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MEMORIA - INFORME

1. OBJETOY FINALIDAD.

La Modificacion de Plan General (en adelante MPG) tiene como objeto modificar el nivel de
implantacién urbanistico de la parcela del distrito de Ciudad Lineal que se describe a
continuacién, de equipamiento singular a equipamiento privado, conforme a sus actuales
circunstancias. Finalizada la actividad como Hospital Militar, el Estado opté por la desafectacion
del uso publico mediante Declaracién del Ministerio de Defensa de 27 de septiembre de 2011,
pasando a ser su régimen juridico el de bien patrimonial y realizando los tramites para su
enajenacion.

Durante el proceso de enajenacion, por parte de la Administracion del Estado se puso esta
circunstancia en conocimiento de la Comunidad y el Ayuntamiento de Madrid. Ninguna de estas
Administraciones manifesté su interés para la adquisicién de la parcela.

Tras varias subastas que quedaron desiertas, el 20 de febrero de 2019 fue autorizada la
enajenacién de la parcela por adjudicacion directa, siendo adquirida en escritura publica,
formalizada ante notario el 7 de marzo de 2019, por BOSETIA INVESTMENTS, S.L.U. (en
adelante, la propiedad).

La iniciativa de la MPG corresponde a la Administracién a propuesta, en este caso, de la
propiedad, de acuerdo a los articulos 56.1y 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (en adelante LSCM). La propiedad, amparandose en lo dispuesto por el
articulo 8.1, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU15) y en el
articulo 5.4.a) de la LSCM, interesa que, de conformidad con lo sefalado en el articulo 191.3 de
la Ley 33/20083, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, se otorgue
una nueva calificaciéon urbanistica a la parcela. La solicitud se acompafna de una consulta
formulada a la Consejeria de Medioambiente y Ordenacion del territorio de la Comunidad de
Madrid el 27 de julio de 2020 (apartados 3.2.8 y 3.2.9 de esta Memoria).

2. AMBITO.
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El Ambito de actuacién se corresponde con la parcela situada en la calle de Arturo Soria, n°82.
Tiene la forma de un poligono regular de dimensiones aproximadas 200 x 143 metros, con una
superficie de 28.569,02 m?, seglin una reciente medicion topografica que se incorpora a este
expediente (plano 01 delimitacién ordenacidén pormenorizada).

Sus linderos son: al norte con la calle del General Aranaz, al sur con la calle de Arturo Soria, al
este con calle de Garcia Quintanilla y al oeste con calle de Natalia de Silva.

En la actualidad esta parcela esta vallada, se encuentra parcialmente edificada y figura en el
Registro de la Propiedad con la siguiente descripcion:

“El inmueble tiene en la actualidad varios edificios independientes, que son los que han
quedado después de haber efectuado la Direccion General de Infraestructura del Ministerio de
Defensa en el ano 2003, la demolicion del edificio principal del hospital, asi como otros
edificios auxiliares de menor envergadura. Como consecuencia de lo anterior, hoy quedan
cuatro edificaciones significativas en la propiedad, que son: el antiguo edificio de Consultas
Externas -edificio en forma de 'L' construido con estructura metdlica y forjados formados por
vigueria metdlica y bovedillas de cerdmica de 4. 316, 10 m2c sobre rasante (PB+3) mds I. 062,
40 m2c en planta sétano- con fachada a la calle Natalia de Silva, por donde tiene su entrada
desde la calle esquina con General Aranaz; el edificio donde se halla el Centro de Instruccion
de Medicina Aeroespacial - CIMA -edificio en forma rectangular construido de manera similar
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al anterior de 1. 994, 00 m2c sobre rasante (PB + 2) mds 911, 00 m2c en planta sétano-,
situado en las proximidades de la esquina de la calle Arturo Soria con la calle Garcia
Quintanilla; el edificio de control de accesos, construccion auxiliar de 97 m2c de una sola
planta que servia para albergar el control de accesos al complejo; y una pequena caseta de 31
m2c en las proximidades del CIMA, que servia para almacenar Utiles de mantenimiento”

Ninguna de las edificaciones anteriormente descritas goza de proteccién ni posee ningun valor
que deba tenerse en consideracion, por lo que todo el conjunto serd demolido para la ejecucion
de la actuacion urbanistica que se propone.

3. ANTECEDENTES.

3.1. Antecedentes Generales.
Todos los documentos de Antecedentes Generales se incorporan como Anexo 1 de esta MPG.
3.1.1. Adquisicion a titulo oneroso y construccion del hospital.
En 1945, por Decreto de 2 de marzo publicado ese mismo mes en el Boletin Oficial del Estado,
se acordo autorizar al Ministerio del Aire la adquisicion onerosa de dos fincas en el término

municipal de Canillas para la construccion de un edificio para el Patronato de Huérfanos de la
Aviacion, agrupando ambas fincas en el mismo acto y conformando, asi, una superficie de

101.856,60 m2.
Se adjunta como Anexo 1.1: Escritura de compraventa elevada a publico ante notario el 27 de
marzo de 1945.
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Se adjunta como Anexo 1.2: Escritura publica de divisidn de finca otorgada por el Ministerio
del Aire ante notario el 21 de enero de 1965; el Ministerio del Aire divide la finca agrupada en
tres fincas distintas, de las que se describen dos de ellas en estos antecedentes, por su
relevancia en el expediente:

¢ FINCA 1): Destinada a la construccion del Colegio menor Nuestra Sra. de Loreto:
Finca con una superficie de 53.370,56 m?, situada frente a la calle del General
Aranaz nim. 66, donde en la actualidad se sitia el colegio menor Nuestra Sefora
de Loreto. El 12 de marzo de 1965, el Patronato de Huérfanos Nuestra Sefiora de
Loreto recibe del Ministerio de Hacienda la citada finca y el General Lacalle Larraga,
por entonces ministro del Aire, encarga al presidente del Patronato la construccién,
en esos terrenos, de un Colegio que atienda a sus huérfanos en todos los 6rdenes
(formativos, residenciales y sociales). El contrato de ejecucion de la obra se firmé el
18 de mayo de 1967 y la recepcion definitiva tuvo lugar el 2 de junio de 1972.

El 16 de agosto de 1968 es reconocido por el Ministerio de Educacién y Ciencia
como Colegio Menor y empieza a funcionar en 1969. Desde entonces hasta la
actualidad sigue funcionando a cargo del mismo Patronato de Huérfanos.

Se adjunta como Anexo 1.3: datos disponibles en la pagina Web, historia del
Colegio Menor Nuestra Sefnora de Loreto.

¢ FINCA 2): Con destino a la construccion del Hospital Militar del Aire: En esta
parcela, con una superficie de 36.515 m?, hasta el afio 2004 se levanté el Hospital
Central del Aire, con direccion en la calle de Arturo Soria 82. No hay constancia
escrita de cuando finalizé la construccion del hospital, pero si consta por las fotos
aéreas, que fue construido entre los afos 1965 y 1967.

Anteriormente, el Hospital Central del Aire se encontraba en los edificios del “Buen
Suceso”, en la calle de la Princesa, desde que en el afio 1940 el Consejo de
Administracién del Patrimonio Nacional cedié los edificios del Buen Suceso a la
Direccién General de Sanidad del Ejército del Aire. A finales de 1969, el Hospital
Central de Aire se traslado a su nueva ubicacion en la calle de Arturo Soria.

6
Informacion de Firmantes del Documento
MARIA PILAR BENITEZ CALLE - ADJUNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 18/02/2022 13:08:08
teaad EVA MARIA TORRES BERRUEZO - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 18/02/2022 13:32:20
TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 13:38:30
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 14:15:00
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4VUVMGVTR940FAGO

MADRID




4VUVMGVTR940FAGO

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Subdireccién General de Planeamiento

Se adjunta como Anexo 1.4: Archivo de Patrimonio Nacional, pagina 36 “Iglesia y
Hospital de Buen Suceso de Madrid”.

Fotografia aérea de 1967

3.1.2. Abandono de la actividad hospitalaria hasta su desafectacion como bien
publico.

El hospital estuvo funcionando ininterrumpidamente durante mas de treinta afos y siempre al
servicio exclusivo del Ejército del Aire-Ministerio de Defensa, desde su construccion en la
década de los afios 60, hasta finales del afio 2003, en que se procedié a su demolicion.

El proceso administrativo que culminé con la demolicion de este Hospital Militar comenzé con
la firma, por parte del Ministerio de Defensa, de la Directiva 197/98, de 30 de julio, sobre
Sanidad Militar, de racionalizacién y modernizacion de la Red Sanitaria Militar, donde se plante6
como objetivo la unificacién de la Red Hospitalaria Militar bajo la dependencia del Subsecretario
de Defensa.

Esta Directiva desencadend un conjunto de actuaciones durante los afnos 1999 y 2000,
orientadas a disefiar una nueva red hospitalaria Unica, con un dimensionamiento acorde con las
necesidades del nuevo modelo de Fuerzas Armadas y sus compromisos de participacion en
operaciones multinacionales, que supuso el cierre y, en su caso, transferencia de hospitales
militares a la sanidad publica autondmica, proceso en el que no se contempld la transferencia
de este hospital.

Simultaneamente al proceso de racionalizacion, se procedio a llevar a cabo un proceso paralelo
consistente en la modernizaciéon de la Sanidad Militar. En este sentido, se promulgé la
Instrucciéon Comunicada 77/2001, de 17 de abril, sobre "Modernizacion de la Red Sanitaria Militar
dependiente de la Subsecretaria de Defensa”. El objetivo de la reforma no consistia solamente en
liberar recursos infrautilizados, sino en proceder a dotar a los centros sanitarios de recursos
materiales, modos de funcionamiento y niveles de calidad que permitieran una O6ptima
operatividad de las unidades sanitarias de apoyo a la Fuerza y, en el plano asistencial, niveles
de calidad y eficiencia comparables, o a ser posible superiores, al del resto de hospitales
espafoles y militares de nuestro entorno.

Dentro de este proceso y siguiendo las directrices del correspondiente Plan de Infraestructuras,
se optd por construir un nuevo Hospital Central de la Defensa en los terrenos que venia
ocupando el Hospital Militar del Aire, en sustitucién del existente.
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Se adjunta como Anexo 1.5: Memoria de la VIl legislatura 2000-2004 del Ministerio de Defensa,
paginas 365-367.

El 26 de septiembre de 2003, el Consejo de ministros autorizaba la construccién del que seria
el nuevo Hospital Central de la Defensa en Madrid en los terrenos del antiguo Hospital Militar
del Aire, que sustituiria al Hospital Militar Gomez Ulla (Carabanchel). El Ministerio de Defensa
planted que su intencion era que el Gémez Ulla, previo convenio con la Comunidad de Madrid,
pasara al sistema publico sanitario madrilefio, como reclamaban algunos vecinos y grupos
politicos desde hacia afios.

Se adjunta como Anexo 1.6: referencia del Consejo de Ministros de 26 de septiembre de 2003,
paginas 41-42.

Para construir el nuevo Hospital Central de la Defensa, se procederia previamente al derribo
del Hospital Militar del Aire. En enero de 2004 es demolido, quedando en pie tan solo un edificio
anexo, el Centro de Diagnostico y Especialidades, ubicado en la calle Natalia de Silva esquina
con la del General Aranaz, que siguié prestando el servicio de especialidades a miembros del
Ministerio de Defensa hasta 2008.

El 13 de febrero de 2004 el Consejo de Ministros autorizé “la celebracion del contrato para las
obras de la nueva sede del Hospital Central de la Defensa en Madrid”, un proyecto que, segln se
publico, “tiene un indudable interés para la ciudadania de Madrid, pues es intencion del Ministerio
de Defensa que, ademds de cubrir la asistencia sanitaria del personal militar y sus familias, previo
convenio con la Comunidad de Madrid, se ponga a disposicion de los beneficiarios de la sanidad
publica madrilena.”

Se adjunta como Anexo 1.7: referencia del Consejo de Ministros de 13 de febrero de 2004,
paginas 27-28.

El proyecto para el nuevo hospital, que estaba disefiado en planos y maqueta, disponia un
moderno hospital con 400 camas. Sin embargo, esta obra no llegé a iniciarse.

Con el cambio de gobierno de 2004, se adopta una nueva estrategia potenciando nuevamente
el hospital GdGmez Ulla como Hospital Central de la Defensa, dejando sin efecto el proyecto de
construccién del nuevo hospital central de defensa en la parcela de Arturo Soria.

4VUVMGVTR940FAGO

El 13 de abril de 2007, se firma un convenio de colaboracién entre el Ministerio de Defensa y
la Comunidad de Madrid en materia de asistencia sanitaria y para la realizacién de determinadas
actuaciones en el terreno de la formacién, de la participacién de la sociedad civil en la defensa
nacional y de la optimizacién de los recursos sanitarios, por el que el Ministerio de Defensa
colaborard a través del Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla» en la prestaciéon de
asistencia sanitaria especializada a los usuarios del sistema sanitario publico de la Comunidad
de Madrid.

Se incorpora como Anexo 1.8: Resoluciéon 87/2007, de 4 de julio, de la Subsecretaria, por la
que se publica el Convenio de colaboracién entre el Ministerio de Defensa y la Comunidad de
Madrid.

El 31 de octubre de 2008, casi cinco anos después del derribo del Hospital Militar del Aire, se
produce el cierre del Centro de Diagnéstico y Especialidades y su traslado al Hospital Militar
Goémez Ulla, quedando tan solo en aquella ubicacion unas dependencias del CIMA (Centro de
Instruccion de Medicina Aeroespacial), que fueron trasladadas a la Base Aérea de Torrejon en

2014.
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En julio del 2010, el organismo auténomo Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento
de la Defensa (en adelante INVIED) realiza consulta urbanistica al Ayuntamiento de Madrid, con
numero de expediente 711/2010/15815, sobre las condiciones urbanisticas de la parcela, en
relacién a la posibilidad de destinarla a la construccion de la sede de la Embajada de los Estados
Unidos.

Se adjunta como Anexo 1.9: respuesta del Ayuntamiento de Madrid a la consulta formulada.

El 21 de diciembre de 2010, se procedié a la firma de un protocolo general de intenciones entre
el ministerio de Defensa y la Fundacién Universidad-Empresa para la enajenacién del inmueble,
que quedd sin efecto el 30 de junio de 2011.

Se adjunta como Anexo 1.10: informe de depuracion fisica realizado en octubre de 2011 por el
INVIED, paginas 1-2.

3.1.3. Desafectacion y venta de la parcela.

La Comisién Permanente de la Junta Coordinadora de Edificios Administrativos del Ministerio
de Economia y Hacienda, en su sesién de 14 de julio de 2011, expediente 64/11, propone la
enajenacion del solar denominado “Antiguo Hospital del Aire”, al no considerarse de interés su
utilizaciéon para otros servicios de la Administracién General del Estado.

Se adjunta como Anexo 1.11: informe de la Direccion General de Patrimonio del Estado de 29
de julio de 2011.

Como consecuencia de lo anterior, el 27 de septiembre de 2011, por Resolucién del Secretario
de Estado de Defensa, por delegacién de la ministra de Defensa, se declaré la alienabilidad y su
puesta a disposicion al INVIED. Se adjunta como Anexo 1.12 dicha Resolucién.

En noviembre de 2011, y tras la oportuna valoracion del inmueble, se autoriza al INVIED la
venta en subasta publica del solar del antiguo Hospital Militar del Aire, previo acuerdo de
Consejo de ministros de 18 de noviembre de 2011. Se adjunta como Anexo 1.13 nota de prensa
del Ministerio de Defensa anunciando la aprobacion por el Consejo de Ministros de la venta del
antiguo Hospital Militar del Aire.

4VUVMGVTR940FAGO

El 28 de diciembre de 2011, el INVIED acuerda la subasta publica del solar, que, celebrada el
10 de febrero de 2012, resulté desierta por no haberse recibido ninguna oferta. Se adjunta
como Anexo 1.14: tablén de anuncios del Ayuntamiento de Madrid de 28 de diciembre de
2011, dando cuenta de la subasta de la parcela. No se producen mas propuestas sobre este
solar hasta que, en junio de 2017, el INVIED realiza nueva valoracion del inmueble con el
proposito de formular una nueva propuesta de subasta. Se adjunta como Anexo 1.15: informe
técnico de tasacion.

Tras la redaccién en septiembre de 2017 de un nuevo pliego de condiciones técnicas y, en
febrero de 2018, de un pliego de condiciones administrativas, se publicé el nuevo proceso de
subasta publica de la parcela, quedando fijada la subasta para el dia 18 de abril de 2018, en que
quedd nuevamente desierta. Se adjunta como Anexo 1.16: Resolucion del INVIED por la que
se anunciaban la nueva subasta publica.

En ese mismo mes de abril se emite una solicitud de suspension del procedimiento de subasta
publica por parte del Ayuntamiento de Madrid, en virtud del acuerdo adoptado por el pleno del
Ayuntamiento el 22 de marzo de 2018, por el que se adoptd la proposicion nidmero
2018/8000435, en la que se acordo solicitar al Ministerio de Defensa que iniciase las acciones
necesarias para paralizar el procedimiento de subasta, asi como solicitar a la Consejeria de
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Sanidad de la Comunidad de Madrid el inicio de las gestiones necesarias para que dicho suelo
se destinase a uso sanitario publico del servicio madrilefio de salud, ello basado en una demanda
histérica de vecinos del distrito, asi como de los distritos colindantes. Se adjunta como Anexo
1.17: Acuerdo plenario del Ayuntamiento de Madrid.

Con base a la solicitud, el INVIED envia una carta, el 26 de noviembre de 2018 a la Consejeria
de Sanidad de la Comunidad de Madrid ofreciendo, entre otros inmuebles, este solar para su
adquisicién e integracion en la red publica asistencial madrilena de Salud. La Comunidad de
Madrid no respondié a esta carta. Se adjunta como Anexo 1.18: carta enviada por el INVIED al
Consejero de Sanidad de la Comunidad de Madrid, poniendo a su disposicién el solar, con
destino a la ampliacién de su red asistencial.

El 30 de noviembre de 2018, la Junta Municipal del Distrito de Ciudad Lineal envia carta al
Ministerio de Defensa solicitando conocer si es intencién de dicho Ministerio ceder el inmueble
al Ayuntamiento vy si tiene pensadas otras opciones para su utilizacién. En contestacion, en
diciembre de 2018, la Secretaria del Estado del Ministerio de Defensa sefala que “declarada
nuevamente desierta la subasta en abril de 2.018, el INVIED ha informado a la Comunidad de Madrid
sobre la posibilidad de su adquisicion con destino a la ampliacién de su red asistencial. Del mismo
modo se informa que, conforme a la legislacion vigente, el solar se encuentra en venta directa durante
un ano, desde la fecha de declaracion de desierta de la subasta, por lo que puede ser adquirida por el
procedimiento de adjudicacion directa”. Se adjunta como Anexo 1.19: carta de la Junta Municipal
de Ciudad Lineal y respuesta del INVIED.

Autorizada la enajenacion por adjudicacion directa del inmueble, finalmente fue adquirido
mediante escritura publica formalizada ante notario. Se adjunta como Anexo 1.20: Resolucion
del INVIED acordando notificar la enajenacion por adjudicacion directa de la propiedad con
denominacion “solar del antiguo Hospital del Aire, en Madrid” a la sociedad Bosetia Investiments,
S.L.U.

3.2. Antecedentes Urbanisticos.

Todos los documentos de Antecedentes Urbanisticos se incorporan como Anexo 2 de esta
MPG.

3.2.1. Plan General de Ordenacion Urbana de 1946.

Una vez adquirida la parcela a titulo oneroso en el afio 1945 y antes de que se iniciara la
construccién del hospital, la parcela se regulaba por la normativa correspondiente a las
ordenanzas municipales aprobadas definitivamente en noviembre de 1950 (una vez adaptadas
al Plan General de Ordenacion Urbana aprobado el 1 de marzo de 1946), que dividieron el
ambito urbano de Madrid en 30 zonas de distinto caracter, entre las que estaba la que regulaba
esta zona, Ordenanza 14 de “Zona Ciudad Jardin”, que correspondia al tipo de ordenacién de
vivienda unifamiliar, en fila, sin patios interiores de parcela o aislada. Se acompafa plano de
zonificacién y texto de la ordenanza 14 como documento 1.
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Plano Ordenanza Edificacion: Zona del Casco. Plano 2.

3.2.2. Plan Parcial Sector Quinta de Los Molinos.

La calificacién urbanistica de la parcela asignada por el Plan Parcial de Canillejas, Sector Quinta
de los Molinos, aprobado el 18 de octubre de 1961, como se senalaba en la Memoria del mismo,
era que el destino concreto de esta parcela seria la construccién de un Hospital Militar. En ese
Plan Parcial se acompaiia memoria y plano de zonificacion (que se acompaiia como documento
2), y en el apartado sobre “criterios generales de la Ordenacién” se establecié:

“La zonificacion del sector incluye las siguientes zonas:

A)  Zona de industria especial sometida a las condiciones que le impone la ordenanza que
se incluye en el apéndice de esta memoria.

B)  Zonas verdes privadas que se conservan la ordenanza 16 o se destina a uso concreto
(Hospital del Aire y helipuerto), verde con usos de servicios.

C)  Zonas edificables. Sometidas a reparcelacion obligatoria y con ordenanza especial de
bloques abiertos.
D)  Zonas verdes publicas.”

Plano de zonificacién del Plan Parcial “Quinta de Los
Molinos”.

3.2.3. Plan General de Ordenacién Urbana de 1963.

A pesar de que el Plan Parcial “Quinta de los Molinos” anunciaba que el destino especifico de la
parcela seria el de “Hospital Militar", el Plan General de Ordenaciéon Urbana de 1963 siguid

1

Informacién de Firmantes del Documento

QXX

e

MADRID

MARIA PILAR BENITEZ CALLE - ADJUNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 18/02/2022 13:08:08
EVA MARIA TORRES BERRUEZO - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 18/02/2022 13:32:20
TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 13:38:30
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 14:15:00
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4VUVMGVTR940FAGO




DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Subdireccion General de Planeamiento

calificando los terrenos objeto de esta MPG como “Edificacion Aislada”, correspondiente al tipo
de zonas de vivienda unifamiliar denominadas tradicionalmente como Ciudad Jardin.

Se adjunta plano de ordenacion del Plan General de 1963 como documento 3.

Plano ordenacién Plan General de ordenacién urbana 1963.

3.2.4. Plan Parcial de Ordenacién de la Ciudad Lineal.

Estos terrenos se incluyen en el Plan Parcial de Ordenacién de la “Ciudad Lineal”, n° de
expediente 520/1970/00874, aprobado definitivamente el 29 de septiembre de 1972. En lo
que respecta a la regulacion normativa de esta parcela, el Plan Parcial califica estos terrenos
como “Zona Especial”.

4VUVMGVTR940FAGO

Teniendo en cuenta que el Hospital Militar ya estaba construido y funcionando en el momento
de su aprobacion, de acuerdo con los antecedentes histdricos (apartado 3.1 de esta Memoria),
se determind que su regulacién era la propia de lo que la ordenanza de aplicacién calificé como
“Ordenanzas Especiales”, que se regian, bien por reglamentaciones contenidas en otras
disposiciones legales de caracter nacional, como era este caso, bien por otras reglamentaciones
que regulaban zonas destinadas a usos generales de servicio de la ciudad.

Asi, el articulo 14.06 regulé los usos de caracter militar con el siguiente contenido:
“...MILITARES.
Condiciones de volumen e higiénicas. La misma de la Ordenanza 3 “Edificacion Abierta”,
grado 1°, con las excepciones en cuanto edificabilidad mdxima, que serdn de 2 metros

cubicos por metro cuadrado. La altura de pisos serd libre.

CONDICIONES DE USO.

12
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Usos permitidos: Uso exclusivo militar y los vinculados al mismo. Dispondrdn de una plaza

de aparcamiento por cada 100 m2.”

ZONA ESPECIAL = = = = = = = = = = = = = = = 2 ‘

Plano de ordenacion del Plan Parcial “Cuidad Lineal”.

El conjunto edificado se ordenaria entonces de la siguiente forma: la edificacién principal se
implanté de forma aislada en la zona norte de la parcela, siguiendo la diagonal y una orientacion
sensiblemente norte-sur. Se componia de tres elementos de forma rectangular dispuestos
ortogonalmente. El resto de las edificaciones, de menor y diverso tamaiio, se situarian en los
cuatro vértices de la parcela, retranqueandose ligeramente de los limites de esta. Las
edificaciones, asi dispuestas, dejarian un espacio libre irregular, sin una geometria propia.

Constando la construccion del hospital como minimo desde el aflo 1967 y atendiendo al tipo
de edificacioén trascrito, su edificacion fue realizada al amparo de las ordenanzas municipales de
la edificacién aprobadas por el Ministro de Gobernacién el 29-11-1950 y segun este estudio,
le fueron de aplicacion las condiciones sefialadas en la ordenanza nimero 30 “Sanitario” de las
citadas ordenanzas, que establecia:

“Esta zona, sin proyecto de ordenacion, se reserva para el uso sanitario de hospitales y sanatorios
para enfermos infecciosos, consintiéndose el aprovechamiento directo del suelo, prohibiéndose
el uso de viviendas y limitdndose la edificacion a lo que se considere de servicio indispensable al
uso sanitario permitido.

- alineaciones exteriores: no se fijan.

- altura mdxima: no se fija.

- Construcciones por encima de la altura: no se reglamentan
- altura minima: es libre

- 20% ocupacion suelo”.

En cuanto al sistema de gestidn urbanistica, los terrenos objeto de la MPG formaron parte de
la Unidad de Actuacién A-82, calificada como edificacion abierta, grado especial.

Segln la Memoria del documento del Plan Parcial de Ordenacién de la Ciudad Lineal, la
necesidad de crear nuevos espacios libres debia resolverse con la consiguiente creacién de
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varios poligonos de actuacién dentro del ambito del Plan Parcial, configurando un solo poligono
“A” para todas las zonas situadas a uno y otro lado de Arturo Soria, si bien dicho poligono se
fragmentd en distintas manzanas, a los efectos de lograr mayor agilidad a la ejecucién del
ambito.

La Memoria del Plan Parcial concluye que los retranqueos que se imponian a todas las manzanas
alo largo de la avenida de Arturo Soria, para crear unas zonas verdes de proteccién que aislaran
a las edificaciones del trafico de esta, y el hecho de que, aun eligiéndose el sistema de cesion
de viales, practicamente todas la manzanas debian de desembocar en la reparcelacion,
conducian a elegir el sistema de actuacion por compensacion para el desarrollo completo de
cada manzana, salvo aquellas, como la manzana objeto de la MPG, que no necesitaran la
creacion de una junta de compensacion por pertenecer a un solo propietario.

Plano situacién (Plan Parcial) Plano de alineaciones (Plan Parcial)

En la parcela objeto de la MPG se cedieron 7.946,58 m? para su destino a la apertura de las
calles del General Aranaz, Natalia Silva y Garcia Quintanilla, segtin descripcion literal del registro
de la propiedad. Se acompania documentacién grafica del Plan Parcial y ordenanza de aplicacién
como documento 4.
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Respecto a la edificabilidad otorgada por el planeamiento a la parcela, considerando los
antecedentes cronolégicos y los desarrollos urbanisticos expuestos, ésta seria la edificabilidad
existente, es decir, la que presentaba el edificio del Hospital Militar en el momento de su
construccién en el ano 1967, ya que la edificabilidad no estaba limitada por la ordenanza de
aplicacién mediante coeficiente alguno, sino en base a las necesidades de la dotacion.

3.2.5. Plan General de Ordenacién Urbana de 1985 (en adelante PG85).

Fue a partir de la aprobacién del PG85, cuando el Ayuntamiento de Madrid decide recoger en
su ordenamiento urbanistico la titularidad publica de la parcela y, en consecuencia, procede a
calificar estos terrenos como suelo dotacional publico de servicios colectivos. En el marco de
este Plan General, se concedid licencia urbanistica para la ampliacién del Hospital Militar, bajo
el nimero de expediente 524/86/9672. Se adjunta como documento 5: licencia de ampliacién
“remodelacion y ampliacion de los velatorios del Hospital del Aire”.

4VUVMGVTR940FAGO

Plano de regulacion y clasificacion del suelo CRS

3.2.6. Plan General de Ordenacion Urbana de 1997 (en adelante PG97).

El PG97 mantiene la misma calificacion que el Plan General anterior para esta parcela,
definiéndola como “dotacicn existente”, estando incluida en el Area de Reparto AUC.15.02 del
barrio La Concepcidn, con los parametros siguientes, segtin el cuadro 1 denominado “Areas de
Reparto y sistemas generales adscritos” del anexo 5 de las Normas Urbanisticas del PG97 (en
adelante NNUU).

La calificacién prevista para la parcela por el PG97 en el plano de ordenacion (O-61/7) es el uso
Dotacional de Servicios Colectivos en su clase Equipamiento de Salud, nivel Singular, y se
incluye en las determinaciones particulares de la norma zonal 7, grado 1°.

La ficha de la dotacién establece:

- Cédigo del Plan General: A01110

- Nombre: Hospital del Aire

- Ambito de Ordenacién: NZ 7.1.a. Edificacion en baja densidad
- Distrito: Ciudad Lineal
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- Hoja Referencia del Plan General: 0.61/7

- Superficie de ambito: 28.338 m?

- Usos NPG: Equipamiento

- Usos Especificos: Equipamiento de Salud
- Calificacién NPG: Equipamiento Singular
- Sistema: Sistema Local

En el interior de la parcela existe un jardin protegido, incluido en el Catdlogo de Parques
Historicos y Jardines de Interés, con las condiciones que se indican:

- Cédigo del Plan General: 02-198

- n° de Catalogo: 50851

- Proteccidn: Nivel 3

- Nombre: Hospital del Aire
- Superficie (en m?) 33.000

- Edificios Protegidos: Sin Catalogar

- Arquitecturas contenidas: Sin Catalogar

- Elementos Urbanos Singulares: Sin Catalogar

Se aclara que la parcela, frente a los 33.000 m? que erréneamente constan en la ficha del jardin
de interés, cuenta con una superficie catastral total de 28.341 m?s y topogréafica de 28.569 m?s.

La propiedad tramitara los correspondientes expedientes de rectificacion y alteracién de datos
catastrales, para actualizar y corregir la superficie de parcela y adecuarla, conforme a los
antecedentes, a las cesiones realizadas y a la realidad fisica que define el levantamiento
topografico georreferenciado de esta MPG.

3.2.7. Superficie construida autorizada sobre la parcela hasta su demolicién en 2004.

En el momento de la demolicién del Hospital Militar y de acuerdo con el expediente
116/2003/5758 de la Junta de Distrito de Ciudad Lineal, que se adjunta como documento 6:
licencia de demolicién parcial del Hospital Militar, la superficie construida del complejo
hospitalario era la siguiente:
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Edificio bajo rasante: 8.508,00 mZc.
Edificio sobre rasante: 26.705,00 mZc.
Total: 35.213,00 mZc.

3.2.8. Consulta formulada a la Direccién General de Urbanismo de la CM.

El 27 de julio de 2020, la propiedad presenta una consulta urbanistica a la Consejeria de
Medioambiente y Ordenacion del territorio de la Comunidad de Madrid (se adjunta como
documento 7), en la que anuncia que es su intencion requerir al Ayuntamiento de Madrid la
formulaciéon de una propuesta de Modificacion Puntual del Plan General, conforme establece
el articulo 5.4.a) de LSCM, para que, en cumplimiento del articulo 191.3 de la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, proceda a otorgar una nueva
calificacién urbanistica a la citada parcela, una vez desafectada del dominio publico.

El objeto de la consulta fue lo siguiente:

“Consulta A) Si a la vista de los antecedentes expuestos y una vez desafectado el terreno para el
destino publico que el Estado habia impuesto, la parcela mantiene el aprovechamiento urbanistico
adquirido en su dia a titulo oneroso, correspondiente a la edificabilidad que le otorgaba el
planeamiento al momento de su adquisicién, habiendo cumplido para ello los deberes de gestién que
le imponia el planeamiento urbanistico, que supuso la cesion de 8.115 m2 de superficie con destino
a viales.

Consulta B) Si con base a lo expuesto, la desaparicion del destino publico de este terreno calificado
como red supramunicipal, requiere de algun tipo de compensacion respecto al reequilibrio de redes
del municipio, con relacién al articulo 67.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.”

A dicha consulta se adjuntaron los antecedentes urbanisticos que figuran en el apartado 3 de la
MPG.

3.2.9. Contestacidn a la consulta.

El 4 de diciembre de 2020, la Subdireccidon General de Urbanismo de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, contesta a la consulta urbanistica en los siguientes
términos (se adjunta como documento 8):

- Respecto a la consulta A)

“...Por todo lo anterior, parece tratarse de un bien patrimonial de la administracion que quedo
dfectado al dominio publico por el uso y posteriormente por el planeamiento general que,
supuestamente, se limité a reconocer su situacién sin tener intencion de obtenerlo para sus
dotaciones municipales. En el caso de partir de estas premisas, cualquier actuacion que se limite al
cambio de nivel de implantacién de singular a privado, teniendo en consideracion los antecedentes
que se citan, parece que situard la parcela en la situacion de aplicarse la ordenanza vigente pero sin
mds cambios, dado que no se hard otra cosa que reconocer el destino patrimonial que ya tenia antes
de que el PG 97 reconociera el uso de servicio publico al que se estaba destinando, sin establecer
ningun objetivo para su obtencion para la ciudad”.

- Respecto a la consulta B)

“Con cardcter general, asi como en relacion con lo establecido en el art.67.2 anteriormente trascrito,
para la alteracion de planeamiento urbanistico que se pretende, o la que en su caso pueda proponer
el Ayuntamiento de Madrid, deberdn tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

La Modificacién de Plan General que se tramite deberad:
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-. Justificar y motivar la alteracion de las determinaciones del PGM 97 que se quiere llevar a cabo, y
que deberd ser motivada, con expresion de los intereses generales a que sirve, segun establece el
articulo 4.1 del RDL 7/2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

-. Acreditar el cumplimiento de la legislacién sectorial y patrimonial de aplicacién.

-. Contener un andlisis de las dotaciones publicas y privadas del drea de referencia en que se ubica
(haciendo especial hincapié en las redes publicas), caracteristicas y destinos, asi como de suficiencia
como parte de la motivacion del interés general de la propuesta.

-. Acreditar y justificar el aprovechamiento urbanistico que se produce en la parcela con la
desaparicion del destino publico y su calificacion como parcela lucrativa.

Este aspecto deberd valorarse siguiendo los criterios establecidos anteriormente.

-. Acreditar vy justificar que la modificacién que se propone respeta el principio de equidistribucién
de cargas y beneficios, justificando aspectos como la forma de adquisicion de los terrenos, si la
dotacién ha formado parte o no del cdlculo de los estdndares dotacionales del municipio etc. y, en su
caso, establecer las medidas compensatorias de cesion de redes publicas necesarias para mantener
el equilibrio dotacional del articulo 67.2 y justificar el cumplimiento de los deberes derivados de la
promocion de las actuaciones urbanistica recogidas en el articulo 18 del RDL 7/2015, Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana que se deriven de la ordenacién que en su caso se proponga”.

3.2.10. Solicitud de nueva calificacion urbanistica.

El 16 de marzo de 2021, la propiedad solicita al Ayuntamiento de Madrid, conforme establece
el articulo 8.1 del TRLSRU.15 y el articulo 5.4.a) de la LSCM que, en cumplimiento del articulo
191.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas,
se proceda a otorgar una nueva calificacion urbanistica a la citada parcela. Se adjunta como
documento 9.

3.2.11. Consulta previa al planeamiento.

La delimitacién del jardin catalogado fue sometida a consulta previa al planeamiento ante la
Comision para la Proteccién del Patrimonio Historico, Artistico y Natural (en adelante
CPPHAN), con caracter de propuesta, para sefalar las determinaciones del jardin de interés
“Hospital del Aire”, que fue considera viable, sefaldndose las siguientes determinaciones:
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“Respecto a su superficie:

- La superficie minima del Jardin de Interés serd de 7.850 m2 (5.848 m2 originales + 2.000 m2 para
envolver la totalidad de la parcela) sin incluir la superficie de los accesos rodados que se proyecten.

Respecto del arbolado:

- Se conserva obligatoriamente los 6 ejemplares de arbolado valorados como de “Calidad 1”
correspondientes a pinus pinea y pinus halepensis.

- Se preserva el mayor ntmero posible de los ejemplares de arbolado maduro y en buen estado de
conservacion presente en la parcela, pudiendo eliminarse excepcionalmente algunos ejemplares, de
forma justificada para viabilizar la implantacién de la edificacidn, siempre que no sea posible el
trasplante, que tendrd cardcter preferente.

Respecto de su trazado:

- Se establece la alineacion exterior del Jardin de Interés y su extension coincidente con la alineacion
oficial de la parcela
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- La alineacion interior (sujeta a ligeras modificaciones) guarda una anchura minima de 5 metros a
las calles Natalia de Silva, General Aranaz y Garcia Quintanilla y de 10 metros a la calle Arturo Soria.

- La alineacion interior recoge los 6 ejemplares de arbolado valorados como de “Calidad 1” con el fin
de integrarlos dentro del jardin protegido.

Respecto al valor ambiental:

- Los cerramientos de la parcela dotacional estdn conformados con un cardcter permeable
visualmente o transparente, de forma que se pueda integrar visualmente el Jardin de Interés y su
zona de extension en el viario circundante.

- Se procede a rellenar la parcela con el fin de nivelar sus depresiones interiores, recuperando asi la
rasante histérica y mejorando la integracion del jardin en la trama urbana.”

3.2.12. Licencias otorgadas en el ambito.

No consta licencia urbanistica de nueva planta del Hospital Militar por las razones expuestas
anteriormente. Sin embargo, posteriormente y tras la aprobacién del PG85, constan las
siguientes licencias urbanisticas:

- Licencia de remodelacién y ampliacién de velatorios del hospital, nimero de expediente
524/86/9572, cuyo titular fue el Cuartel General del Ejército del Aire del Ministerio de
Defensa.

- Licencia de demolicién parcial de la edificacion, con nimero de expediente
116/2003/05758.

4. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD.

La MPG se fundamenta en los principios rectores de la ordenaciéon urbanistica establecidos en
los articulos 3, 5y 33 de la LSCM y articulos 3, 4 y 8 del TRLSRU15.

El articulo 5 de la LSCM, define la actividad de planeamiento urbanistico como una potestad
administrativa cuyo ejercicio le corresponde a la Administracién urbanistica que la tenga atribuida
en cada caso, de conformidad con la propia ley.

El articulo 33.1 de la LSCM define las reglas de su ejercicio:

“1. La potestad de planeamiento de la ordenacion urbanistica se ejercerd observando las siguientes
reglas:

a) Operar a la vista de informacion suficiente sobre la realidad existente y sobre una valoracién
razonable de la previsible evolucion de ésta.

b) Basarse en una ponderacién de todos los intereses y las necesidades, publicos y privados, a la luz
del orden constitucional y de los fines de la ordenacion urbanistica.

¢) Expresarse en opciones y decisiones suficientemente motivadas y adecuadamente proporcionadas
respecto de los objetivos perseguidos.

d) Diferenciar, en los términos de la presente ley, las determinaciones estructurantes
correspondientes al planeamiento general y las determinaciones pormenorizadas, correspondientes
al planeamiento de desarrollo.”

En base a los principios de interés general y sostenibilidad, la MPG propuesta busca la adecuada
insercion ambiental, social y urbanistica del suelo en la trama urbana, tomando en consideracién
sus antecedentes, su realidad fisica actual, sus valores ambientales, sus condiciones urbanisticas
y su régimen juridico. Todo ello dando cumplimiento a la normativa urbanistica local y general
y sectorial aplicable.
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En la actualidad, la parcela se encuentra sin edificar (salvo los restos abandonados) al no estar
adecuada su calificacién urbanistica a su nueva situacioén patrimonial. Esta situacién crea una
trama urbana “inacabada”, donde la MPG propuesta supondra para la ciudad una clara mejora
respecto de la situacién actual y permitira su desarrollo con la implantacién de usos y espacios
mas adecuados para la poblacién en general.

4.1 Adquisicion de los terrenos.

Los terrenos fueron obtenidos por el Estado en el afio 1945 a titulo oneroso, mediante una
contraprestaciéon econdémica, como se explica en el apartado 3 de esta Memoria. A este
respecto, el articulo 190bis, de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas (afiadido mediante la Disposicion Adicional 4* del TRLSRU15),
establece:

“Cuando los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica incluyan en el dmbito de las
actuaciones de urbanizacién o adscriban a ellas terrenos afectados o destinados a usos o
servicios publicos de competencia estatal, la Administracion General del Estado o los organismos
publicos titulares de los mismos que los hayan adquirido por expropiacién u otra forma onerosa
participardn en la equidistribucién de beneficios y cargas en los términos que establezca la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.”

Los suelos objeto de la MPG no fueron obtenidos mediante cesién gratuita, u otra forma de
obtencion sin contraprestacion, para su destino al uso y servicio publico, ni siquiera expropiados
para un fin publico. Fueron, sencillamente, comprados para la construccién de dotaciones
especificas que precisaba el Ministerio y para otros destinos que el planeamiento les atribuyd.

4.2 Situacion de partida.

Los terrenos cumplieron con las cargas y obligaciones que les impuso el planeamiento, entre
otras la de cesion gratuita a la Administracion de los suelos pertenecientes a los sistemas de
redes publicas con destino a viales, espacios libres, etc. Dichas cesiones se concretaron, al
menos, en la entrega a titulo gratuito al Ayuntamiento de Madrid de parte de las calles del
General Aranaz, Garcia Quintanilla y Natalia de Silva, tal como consta expresamente en el titulo
registral de la finca (Anexo 4 Antecedentes Urbanisticos). Segln se especifica en el citado
apartado, la situacién de partida es la de un bien patrimonial.

4.3 Incorporacion de la dotacion al PG85 y PG97.

En el momento de la redaccién del PG85 y PG97, la parcela del Hospital Militar del Aire estaba
completamente consolidada y edificada, siendo un solar de propiedad del Ministerio de
Defensa, con destino sanitario-militar para su propio personal. Por tanto, este suelo no formaba
parte de la estructura dotacional general de la ciudad, integrada por los sistemas generales al
servicio de la poblacién general. En este sentido, el articulo 12 b), del Texto Refundido de la
Ley del Suelo, aprobado en el aflo 1976, establece la siguiente determinacion para los planes
generales:

“b) Estructura general y orgdnica del territorio integrada por los elementos determinantes del
desarrollo urbano vy, en particular, los sistemas generales de comunicacién y sus zonas de
proteccion, los espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes en proporcién no
inferior a cinco metros cuadrados por habitante y el equipamiento comunitario y para centros
publicos.”

Por otra parte, el articulo 25 d) del reglamento de Planeamiento RP-78, define la red de sistemas
generales de equipamiento en la forma siguiente:

“d) El sistema general de equipamiento comunitario, que comprenderd todos aquellos centros al
servicio de toda la poblacién destinados a usos:
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- Administrativos.

- Comerciales.

- Culturales y docentes, en situacion y extension adecuadas para que puedan cumplir las
previsiones de su legislacion especial.

- Sanitarios, asistenciales, religiosos, cementerios y cualesquiera otros que se consideren
necesarios para el mejor desarrollo de los intereses comunitarios.”

Debido a lo anteriormente expuesto, la parcela no se incluye entre los Sistemas Generales que
recogen los planos de Estructura General (EG) y Sistemas Generales (SG) del PG97 y se deduce
que la parcela del Hospital Militar del Aire no forma parte de la estructura general de la ciudad,
al no tratarse de un equipamiento comunitario “al servicio de toda la poblacién”. Esta
consideracion se ve reforzada por lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda del
TRLSRU15:

“Disposicion adicional segunda. Bienes afectados a la Defensa Nacional, al Ministerio de Defensa
o al uso de las fuerzas armadas.

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, cualquiera que sea su clase y
denominacién, que incidan sobre terrenos, edificaciones e instalaciones, incluidas sus zonas de
proteccion, afectos a la Defensa Nacional deberdn ser sometidos, respecto de esta incidencia, a
informe vinculante de la Administracion General del Estado con cardcter previo a su aprobacion.

2. No obstante lo dispuesto en esta ley, los bienes afectados al Ministerio de Defensa o al uso de
las Fuerzas Armadas y los puestos a disposicion de los organismos publicos que dependan de
aquél, estdn vinculados a los fines previstos en su legislacion especial.”

Por otro lado, el articulo 36 de la LSCM establece:

“1. Se entiende por red publica el conjunto de los elementos de las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio
integral. Los elementos de cada red, aun estando integrados de forma unitaria en la misma, son
susceptibles de distinguirse jerdrquicamente en tres niveles:

a) Los que conforman la red supramunicipal, que son aquellos cuya funcion, uso, servicio y/o
gestion se puede considerar predominantemente de cardcter supramunicipal y, por tanto, propia
de las politicas de la Administracién del Estado o de la Comunidad de Madrid.

b) Los que conforman la red general, que son aquellos cuya funcion se limita al uso y servicio de
los residentes en el municipio y gestién de su propio espacio, pero sin ser claramente adscribibles
a ningtin drea homogénea, dmbito de actuacion, sector o barrio urbano o rural concreto, ni
tampoco al nivel supramunicipal.

¢) Los que conforman la red local, que son aquellos cuya funcién se puede limitar al uso, servicio
y gestion predominante de los residentes en un drea homogénea, dmbito de actuacion, sector o
barrio urbano o rural concreto.”

En el caso del Hospital Militar del Aire, tanto por su titularidad como por su funcién, mas alla
del barrio y del municipio, la calificacién segin la LSCM seria la de red publica supramunicipal.
Respecto de los distintos sistemas de redes que establece la LSCM en su articulo 36.2, se
trataria de una red de equipamiento social sanitario.

La dotacion sanitaria del Hospital Militar del Aire no sirvio al barrio, sino Unicamente al personal
del ejército, por lo que tampoco parece ajustarse en su funcion al concepto de sistema interior
o dotacion local. Por todo ello, se deduce que el PG85 y el PG97 se limitaron a incorporar la
parcela del Hospital Militar del Aire, ya consolidada, como un suelo publico dotacional, sin que
formara parte del modelo territorial ni de ordenacién del Plan General, ni de su red de
dotaciones al servicio de la poblacion.

21

Informacién de Firmantes del Documento

MARIA PILAR BENITEZ CALLE - ADJUNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 18/02/2022 13:08:08
bhaas EVA MARIA TORRES BERRUEZO - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 18/02/2022 13:32:20
TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 13:38:30
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 14:15:00
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4VUVMGVTR940FAGO
MADRID




4VUVMGVTR940FAGO

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Subdireccion General de Planeamiento

Las NNUU distinguen en su articulo 7.7.2 tres niveles en el uso dotacional de servicios
colectivos: basico, singular o privado, y, sin embargo, la LSCM en su articulo 36 diferencia entre
red supramunicipal, red general y red local. La calificacién vigente, de acuerdo con el PG97
como “equipamiento singular”, solo es compatible con un uso publico de la misma, siendo la
definicion de este tipo de dotaciones la que se establece en el articulo 7.7.2 de las NNUU:
“Singular: Engloba las dotaciones destinadas a la prestacion de servicios especializados de titularidad
publica, gestion en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién reguladora de la
Administracién titular, dmbito funcional urbano o metropolitano y utilizacién ocasional por todos los
ciudadanos. En los planeamientos de desarrollo se priorizard su localizacién en emplazamientos
estratégicos, asi como una adecuada posicién en relacion a la red viaria urbana y metropolitana que
garantice su accesibilidad mediante el transporte publico y privado.”

En ninguno de los dos planes (PG85 y PG97) hubo prevision alguna en la forma de obtencion
del suelo a favor del Ayuntamiento de Madrid, ni la parcela se incluyé en ningln programa
publico de prestacion de servicios sanitarios, ni el Hospital Militar tuvo un destino publico, sino
que estaba reservado para los funcionarios adscritos a la carrera militar, no pudiendo asimilarse
a un equipamiento singular de acuerdo con la definicién antes trascrita.

Respecto de la regulacién de la parcela, de acuerdo con la LSCM, debe tenerse presente lo
establecido en su articulo 35, que senala entre las determinaciones pormenorizadas de la
ordenacién:

“e) La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales pero sin
considerarse parte de ellas.”

Por lo anterior, no cabria considerar la dotaciéon como parte de las redes locales.

Por tanto, aunque las categorias no son totalmente asimilables entre el PG97 y la LSCM, se
puede determinar que, respecto al PG97, se trataria de un equipamiento singular que por su
nivel de servicios corresponde a la red supramunicipal definida en el articulo 36 de la LSCM, al
no prestar servicio Unicamente a la cuidad, pues su funcién no se puede limitar al uso, servicio
y gestion predominante de los residentes en un drea homogénea, &mbito de actuacién, sector
o barrio urbano o rural concreto, sino que daria servicio a un dmbito incluso superior al
metropolitano (de hecho, a todo el territorio nacional respecto del personal del ejército del
Aire).

De todo lo anterior se concluye que la parcela ha de tener la consideracién, conforme a la
legislacion urbanistica vigente, de red supramunicipal.

En 2011 la parcela fue desafectada de su destino publico, en virtud de las competencias
exclusivas que tiene el Estado en esta materia, siendo obligacién del Ayuntamiento el otorgarle
una nueva calificacion: (...) El destino al que estdn afectados los bienes del Estado, necesarios para
la implantacion de las obras y servicios de su competencia, se impone al planeamiento, de modo que
éste deberd adaptar la calificacion urbanistica al uso que corresponde a dicha obra o servicio,
exigencia que, como hemos afirmado “tiene su apoyo en una competencia exclusiva del Estado” y
que “por otra parte, no supone ablacién de las competencias sobre urbanismo y ordenacion del
territorio” (Sentencia del Tribunal Constitucional 204/2002, de 31 de octubre, FJ 9).

4.4 Necesidad de establecer una nueva regulacién urbanistica.

La desafectacion del suelo implica la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 191.3 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de la Administraciones Publicas, que establece:

“Articulo 191. Régimen urbanistico de los inmuebles desafectados.
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3. La Administracion General del Estado o los organismos publicos titulares de los bienes
comunicardn a las autoridades urbanisticas la desafectacion de estos inmuebles a los efectos de
que por parte de las mismas se proceda a otorgarles la nueva calificaciéon urbanistica que
corresponda. Esta decision, que deberd respetar el principio de equidistribucion de beneficios y
cargas establecido en el articulo 5 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, serd coherente con la politica urbanistica municipal, con el tamano y situacion de
los inmuebles, y con cualesquiera otras circunstancias relevantes que pudieran concurrir sobre
los mismos.”

El cambio de titularidad de una parcela urbanistica no implica automaticamente ninguna
modificacion en la regulacion urbanistica de la misma, si bien la citada Ley 33/2003 dispone
para los bienes del Estado que si éstos “dejan de ser necesarios para el cumplimiento de los fines a
que estaban afectados desaparece la razén que justificaba su calificacién urbanistica, por lo que,
ejercitada por el Estado la competencia que le corresponde para la desafectacion de sus bienes (arts.
69 y 70 de la Ley 33/2003), estos deberdn ser objeto de una nueva calificacion urbanistica, que
corresponderd a las autoridades competentes en materia de urbanismo.”

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL AMBITO.

Se trata de una Unica finca registral; con inscripcion en el Registro de la Propiedad n°33 de
Madrid, Finca 34725 y REFERENCIA CATASTRAL: 5575701VK4757F0001AT.

6. REGULACION URBANISTICA.

6.1. Planeamiento vigente.

El PG97 clasifica estos terrenos como suelo urbano, asignandoles para su ordenacién las
condiciones particulares de la norma zonal 7, grado 1, nivel a de usos, y califica la parcela con
el uso dotacional de servicios colectivos en su clase equipamiento, categoria salud, nivel
singular (ES), segutin el plano de ordenacion (O-61/4y O-61/7).

Las condiciones del uso dotacional de servicios colectivos se recogen en el Capitulo 7.7 de las
NNUU, estableciéndose las de la clase de equipamiento en el Capitulo 7.10. Respecto a las
condiciones particulares del uso equipamiento, segun el articulo 7.7.4.2.b de las NNUU, en las
parcelas calificadas de equipamiento podran disponerse como uso alternativo los de deportivo
y zona verde. Los usos asociados se regulan por lo establecido en el Capitulo 7.2 de las mimas
normas.
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Conforme al articulo 7.10.6 de las NNUU, las parcelas calificadas de Equipamiento Basico (EB),
Equipamiento Singular (ES) o Equipamiento Privado (EP) se regulan segtn las condiciones de la
norma zonal donde esté incluido el equipamiento. En cualquier caso, se tendra presente para
las parcelas con edificios, jardines o cualquier otro elemento catalogado lo regulado al respecto
en el Titulo 4 con respecto a la edificabilidad, condiciones de los usos y las limitaciones
contempladas en el régimen de parcelaciones y obras autorizadas.

De acuerdo con el plano de ordenacion, la parcela pertenece al dmbito de la norma zonal 7,
denominada “Edificacion en Baja Densidad”. Esta zona se corresponde a la tipologia de
edificacidn aislada, siendo el uso cualificado el residencial, y cuyos pardmetros principales son:

- Parcela minima: 400 m2.
- Frente minimo: 20 m.
- Retranqueo minimo a la calle de Arturo Soria: 5 m.
- Retranqueo minimo al resto del viario: 4 m.
- Separacion entre edificios situados en una parcela:
o Plantas bajas: la altura del edificio mayor, minimo 4 m.
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o Plantas de piso: 8 m.
- Ocupacién maxima:
o Sobre rasante: 35%
o Bajo rasante: 60% (con precisiones para plantas totalmente
subterraneas)

- Edificabilidad maxima: 0,80 m2/m2

- La edificabilidad en grado 1° en las parcelas con fachada a las calles del General
Aranaz, Mesena, Asura y Agastia, podra incrementarse con cuerpos de
edificacién en planta baja con una superficie de cuatro (4) metros cuadrados por
cada diez (10) metros cuadrados aplicados sobre la superficie de la franja paralela
a la alineacion oficial de las calles sefaladas, de fondo maximo de veinte (20)
metros, destinados a uso terciario en clase de comercio y oficina o a uso
industrial. En la superficie maxima de ocupacion sobre rasante definida en el art.
8.7.8, no se incluira la ocupacién correspondiente a estos cuerpos de edificacién.

- Altura maxima a cornisa: 4 plantas y 14,50 m.

- Acceso a los garajes: Los accesos de vehiculos en parcelas en contacto con la
calle de Arturo Soria se realizaran de acuerdo con el Plan Especial de Mejora de
la Ordenacién Pormenorizada para los accesos a la calle de Arturo Soria.

- Salientes permitidos. Admitidos, segun art. 6.6.19 de las mismas normas.

- Condiciones estéticas:

o Ninguna nueva edificacion podra tener cuerpos de edificacién de longitud
superior a veinte (20) metros y su forma sera tal que pueda inscribirse en un
circulo de diametro igual a treinta (30) metros.

0 El tratamiento y composicion de las fachadas es libre.

- Respecto a los usos alternativos, los comprendidos en el articulo 7.10.4 de las
NNUU, a tenor de lo previsto en el articulo 7.10.6 de las mismas normas.

¢ Condiciones de gestion

De acuerdo con el plano de gestion del PG97, la parcela se define como “Dotacion existente”,
esta incluida en el Area de Reparto AUC.15.02 del barrio La Concepcidn, con los siguientes
pardmetros:

Denominacién: AUC.15.02

Aprovechamiento tipo: 1,48

Uso y tipologias caracteristicos: Residencial.

¢ Condiciones de proteccion

La parcela esta catalogada, de acuerdo con el Catdlogo de Elementos Protegidos (Elementos
Singulares) como jardin de interés con nivel de proteccion 3 (codigo PG97 02-198), que de
acuerdo con lo establecido en el Capitulo 4.6. de las NNUU, corresponde a los siguientes
elementos:

“Nivel 3: Se incluyen en esta categoria los espacios situados en puntos de especial significacion
de la ciudad, aunque su trazado no sea especialmente relevante, los que sean necesarios para la
conservacion de la trama urbana y aquellos cuya existencia represente el mantenimiento de las
condiciones ambientales o de calidad de vida de la zona en que estdn incluidos.”

Segun articulo 4.6.8 de las NNUU, en los jardines de interés no calificados de zona verde en el
plano de ordenacién, se permiten las mismas intervenciones que para los calificados, con la
flexibilidad de su caracter privado y segun el Capitulo 4.10 de las mismas normas.

Segun el articulo 4.6.7.5 Condiciones generales para las obras, no podran superar los siguientes
porcentajes sobre la superficie total del jardin, de acuerdo al nivel de catalogacion:

“ /i) Nivel 3 35%”
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Se incluyen en esta categoria los espacios situados en puntos de especial significacion de la
ciudad, aunque su trazado no sea especialmente relevante, los que sean necesarios para la
conservacion de la trama urbana y aquellos cuya existencia represente el mantenimiento de las
condiciones ambientales o de calidad de vida de la zona en que estan incluidos.

7. ANALISIS DEL ENTORNO.

7.1. Analisis del desarrollo histérico del ambito.

En 1929, la parcela formaba parte de un gran espacio no urbanizado que se denominé "Zona
rebelde a la urbanizacién lineal". Esta drea quedd relativamente ajena al modo urbanizador
reinante en la Ciudad Lineal y asi permanecio hasta que en los afios 60 el Ministerio de Defensa
edificara el Hospital Militar del Aire.
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Fotografia afio 1975

Fotografia afio 1999

En 2004 se demolié la mayor parte de las edificaciones, salvo dos de ellas:

- La situada en el extremo norte, entre las calles de Natalia de Silva y General Aranaz,
destinada hasta 2008 a Centro de Diagnostico y Especialidades, hoy en desuso.

- La situada en el extremo sur, entre las calles de Arturo Soria y Garcia Quintanilla,
destinada hasta 2014 al Centro de Instruccion de Medicina Aeroespacial (CIAM),
actualmente en desuso.

26
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Fotografia estado actual

En la imagen anterior se aprecia el estado actual de la parcela, donde tras el abandono de las
edificaciones y su falta de uso y conservacion ha derivado en un aspecto general de la parcela
deficiente y un vacio en la escena y funcionalidad de la trama urbana, considerando la notable
superficie de esta y su ubicacién frente a la calle de Arturo Soria.

7.2. Analisis del entorno socio-urbano y econémico.

La parcela del antiguo Hospital Militar del Aire se inserta en la trama urbana del distrito de
Ciudad Lineal, que de forma sensiblemente triangular se extiende al este de la M-30 en sentido
norte-sur; linda: al norte con el distrito de Hortaleza; al sur con el de Moratalaz; al este con los
de Hortaleza y San Blas-Canillejas; y al oeste con los de Chamartin y Salamanca. Dentro del
distrito de Ciudad Lineal, la parcela se localiza en los barrios centrales, entre los barrios de San
Pascual, Concepcidén (donde se localiza la parcela) y Quintana.

El distrito de Ciudad Lineal es, en términos de renta per capita, de tipo medio, similar a la de
Madrid en su conjunto, y de menor renta que los distritos situados en sus linderos norte y oeste.

A nivel de la trama viaria de la ciudad, Ciudad Lineal linda al norte con la carretera M-11; al sur
con la R-3 0 M-23; al este con la calle de Arturo Soria, General Aranaz y Mesena; y al oeste con
la M-30. Se ve atravesado en sentido este oeste por la calle de Alcalé y por la autopista A-2.

7.3. Diagnéstico sobre la dinamica demografica.

La trama urbana del distrito de Ciudad Lineal y mas concretamente la del barrio de la
Concepcion, ha sufrido un incremento sostenido de su poblaciéon en los Ultimos 5 afios,
momento hasta el cual la poblacién habia experimentado un marcado descenso desde los afios
2009-2010, tras la crisis econdmica. Asi, el incremento poblacional interanual de los Gltimos 5
anos ha sido de, aproximadamente, el 1%.
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7.4. Analisis de la trama urbana circundante.

La parcela se inserta, a nivel tipoldgico, en la trama central de la Ciudad Lineal, definida por la
calle de Arturo Soria y por las calles que la delimitan en su misma direccion, sensiblemente
norte-sur, es decir, General Aranaz por el este y Agastia y Angel Larra por el oeste. Mas alla de
estas manzanas la trama urbana es heterogénea, con diversidad de tipologias, usos, espacios
libres, viales, etc. Por tanto, atendiendo a condiciones de homogeneidad tipoldgica e incluso
socioecondmica, el drea de referencia para la parcela seria la trama reticular jerarquizada que
se disend a principios de siglo XX para la ciudad lineal y cuya homogeneidad aun perdura.

Urbanisticamente, todas estas manzanas pertenecen a la norma zonal 7.1.a, del PG97, cuyos
pardmetros urbanisticos definen las caracteristicas de este espacio urbano. Se trata, con
caracter general, de edificaciones de uso residencial, ubicadas en parcelas de tamafio medio.
Las construcciones se disponen en situacion aislada, retranqueadas de todos sus linderos y
rodeadas de espacios libres ajardinados de uso comin con piscinas e instalaciones deportivas.
Por tanto, se conserva la idea primigenia de Arturo Soria, si bien desde su concepcién la
densidad edificatoria ha ido incrementandose notablemente, transformandose las viviendas
unifamiliares originales en bloques de vivienda colectiva, siendo la tipologia unifamiliar muy
poco representativa en la actualidad.

La parcela integra la totalidad de la manzana y es atipica en la trama, ya que el resto de las
manzanas estan parceladas, con diferente forma y superficie, existiendo parcelas con tamaiio,
desde 200 m?hasta 5.000 m?. Esta variedad deriva en una mezcla de tipologias y escalas, dentro
del marco ordenado que configuran las alineaciones fijas de las manzanas, con una topografia
sensiblemente uniforme y poco acusada, evitdndose elementos que impacten negativamente
en la escena urbana.

7.5. Morfologia urbana y tipologia edificatoria.
e Alturas de la edificacion.
En el entorno de la parcela, predominan edificaciones de 4 plantas sobre rasante, existiendo

también construcciones de 3 plantas, destinadas principalmente a tipologias unifamiliares, y de
5 plantas. En menor medida existen edificaciones de 1 y 2 alturas, asi como de 6 y mas plantas.
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e Usos.

El uso predominante es el residencial, principalmente colectivo y en menor medida unifamiliar.
El uso comercial es poco representativo, implantandose casi exclusivamente para el servicio del
barrio. Se ubica de forma heterogénea, principalmente en pequenos y medianos locales de las
plantas bajas de las edificaciones residenciales. Las actividades son diversas: locales de
restauracion, pequefios comercios, oficinas, servicios comerciales, etc.

Respecto de los usos dotacionales, considerando como referencia la trama urbana que rodea a
la parcela de referencia, las distancias a recorrer son razonables, dando un servicio adecuado.
Escogido el ambito territorial, se localizan diversos equipamientos y espacios libres, tanto
publicos como privados, y diferentes categorias del uso dotacional, equipamientos docentes o
educativos, asistenciales, sanitarios, centros religiosos, equipamientos culturales y zonas
deportivas.
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Los espacios libres se emplazan principalmente fuera de la trama residencial de Arturo Soria,
compensandose este déficit con los espacios libres privados existentes en las parcelas y con las
zonas que el Ayuntamiento de Madrid ha acondicionado para usos estanciales y de juegos de
ninos en el propio bulevar.

¢ Densidad residencial del entorno.
La densidad edificatoria de la trama urbana es media, situdndose entre la correspondiente a una
trama de edificacion en manzana cerrada. Esta densidad es resultado de un tipo de edificacién

aislada y una altura no muy elevada, pero bastante colmatada, sin que existan espacios libres
de gran extension, mas alla de la propia calle de Arturo Soria.
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Respecto de la densidad poblacional, el barrio de la Concepcién cuenta con una densidad
aproximada de 186 habitantes por hectérea, equivalente a aproximadamente 62 viviendas por
hectarea, siendo un valor propio de un barrio eminentemente residencial de la capital.

7.6. Transporte y movilidad.

Respecto del transporte publico, la zona de referencia cuenta con diversas lineas de autobus
urbano EMT, destacando las lineas 70, 146, 148, 21 y las que discurren por la calle de Alcal3,
tales como la 4, 38, 109, 113, 105. En relacién con las paradas de metro, la zona se ve servida
por dos lineas de la Red de Metro de Madrid, concretamente por las lineas 5 (Alameda de
Osuna-Casa de Campo) y 7 (Hospital del Henares-Pitis), lineas que conectan a su vez con la
red de ferrocarril de Cercanias, conectando adecuadamente el barrio con el resto de la ciudad.

La movilidad en vehiculo privado es muy funcional, al estar la trama claramente estructurada
en torno al eje de la calle de Arturo Soria, que funciona como viario principal a nivel urbano en
sentido norte-sur. Este vial se conecta con la red principal de la zona noreste de la ciudad,
configurada, en sentido este-oeste, por la calle de Alcal, la autovia A-2 y el eje Ramén y Cajal-
Lopez de Hoyos y Costa Rica. Las conexiones urbanas e interurbanas son adecuadas, lo que
garantiza una adecuada accesibilidad a la parcela en vehiculo privado.

En relacidon con la movilidad activa, la zona es muy préxima a dos vias ciclistas urbanas,
concretamente las que discurren en sentido este oeste por el eje formado por las calles de José

del Hierro y Lépez de Aranda, y en sentido norte sur por la calle de Arturo Soria, desde la calle
de Alcala hacia el sur.
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Red de vias ciclistas urbanas

A nivel peatonal, la calle de Arturo Soria y los viales trasversales a este eje, constituyen una
agradable red de movilidad para el peatén, existiendo muchos ejemplares de arbolado y zonas
terrizas en esta trama urbana que compensan, junto con los espacios libres de uso privado que
disponen todas las parcelas, la baja dotacién de parques urbanos extensos localizados en la
trama lineal de Arturo Soria.

7.7. Otros planes sectoriales en el entorno del ambito.

e Plan de calidad del paisaje urbano de la ciudad de Madrid.

El Plan de Calidad del Paisaje Urbano de la Ciudad de Madrid (en adelante PCPU) es un
documento sin caracter normativo vinculante, orientado a dirigir futuras acciones hacia el
objetivo de la mejora de la escena urbana. En él se presenta un andlisis somero del valor
ambiental (y visual) de la trama verde urbana, "clave para la comprensién y estructuracion
ambiental de la ciudad". Para el caso de la Ciudad Lineal, se identifica su aportacién en la trama
verde mas interna, en la ciudad consolidada, destacando su estructura verde como gran avenida
ajardinada del casco urbano.

En el PCPU de Madrid, la Ciudad Lineal se incluye como un "Eje representativo" importante en

la ciudad.
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Plano con indicacién del Eje "Ciudad Lineal (referencia histérica)" (PCPU).

El PCPU incluye el eje de la avenida vegetada de Arturo Soria en el Programa de actuaciéon
(propuesto) EJES.ES: Ejes Especiales de Estructura Paisajistica (estructura paisajistica axial de la
ciudad). Para la avenida, marca el objetivo de recuperar en su trazado el caracter de parque
construido, objetivo en el que el tratamiento de la parcela del antiguo Hospital Militar del Aire
se perfila como importante.

Igualmente es componente del "Eje Arturo Soria-Garcia Noblejas" del Programa REVER:
Rearticulacion de Zonas Verdes: la trama verde. Estos son recorridos identificados como
susceptibles de formar parte de la red de corredores verdes (tratados mas desde el punto de
vista de conexion de recorridos-escena que desde el punto de vista ambiental). En el apartado
de propuestas, se indica que se mejorara su aspecto verde.

8. DETERMINACIONES, OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.
ALTERNATIVAS.

8.1. Principios rectores.

Justificada la oportunidad de redaccién de la MPG en su apartado 4, los principios rectores de
esta seran los establecidos por la legislacion urbanistica aplicable, en el articulo 3 del
TRLSRU.15:

- Favorecer y fomentar la dinamizacién econémica y social.

- Mejorar la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y espacios
publicos al servicio de todos los ciudadanos y fomentar unos servicios generales mas
eficientes econdmica y ambientalmente.

- Favorecer las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios que sean precisos,
la localizaciéon de actividades econdmicas generadoras de empleo estable,
especialmente aquéllas que faciliten el desarrollo de la investigacion cientifica y de
nuevas tecnologias, mejorando los tejidos productivos, por medio de una gestién

inteligente.
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- Garantizar el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos
legales minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las infraestructuras,
dotaciones, equipamientos, transportes y servicios.

- Garantizar la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basara en un adecuado
equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia
al transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos peatonales y en
bicicleta.

- Integrar en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcién
residencial, para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nicleos residenciales,
favoreciendo la diversidad de usos, la aproximacién de los servicios, las dotaciones y los
equipamientos a la comunidad residente, asi como la cohesién y la integracion social.

- Fomentar la proteccion de la atmodsfera y el uso de materiales, productos y tecnologias
limpias que reduzcan las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero del
sector de la construccién, asi como de materiales reutilizados y reciclados que
contribuyan a mejorar la eficiencia en el uso de los recursos.

- Priorizar las energias renovables frente a la utilizacién de fuentes de energia fosil,
fomentando el ahorro energético y el uso eficiente de los recursos y de la energia,
preferentemente de generacion propia.

- Favorecer la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor histérico
o cultural.

- Contribuir al uso racional del agua, fomentando una cultura de eficiencia en el uso de
los recursos hidricos, basada en el ahorro y en la reutilizacién.

8.2. Conveniencia y oportunidad de la calificacion propuesta.

EL PG97 establece en su Capitulo 7.7 el régimen del “uso dotacional de servicios colectivos”,
mediante su divisidn en clases, categorias y nivel de implantacién. Dentro de las clases del uso
dotacional de servicios colectivos, segun el articulo 7.7.1 de las NNUU, se diferencian las
siguientes:

- Zona Verde.

- Deportiva

- Equipamientos.

- Servicios publicos.

- Servicios de la Administracién Publica.

De las clases anteriores, la clase de equipamientos se refiere, de acuerdo con la definicién de
las mismas normas, a dotaciones destinadas “a proveer a los ciudadanos servicios educativos,
culturales, religiosos y socio-sanitarios”.

Dentro de la clase del uso dotacional de servicios colectivos en su clase de equipamiento, el
articulo 7.10.1 de las NNUU, establece las siguientes categorias:

- Educativo.

- Cultural.

- Salud.

- Bienestar social.
- Religioso.

Por otra parte, el uso dotacional de servicios colectivos, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 7.7.2 de las NNUU, “se estructura en funcion de criterios urbanisticos, como dmbito de
servicio 6ptimo, frecuencia e intensidad de uso, requerimientos locacionales y de accesibilidad,
titularidad del suelo y cardcter publico o privado de la gestion, en los siguientes niveles:

a) Bdsico: Incluye las dotaciones de titularidad publica, gestion en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion reguladora de la Administracion titular, dmbito funcional inferior al distrital y
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utilizacion cotidiana por la poblacién residente. En los planeamientos de desarrollo se priorizard su
localizacion central respecto a la trama residencial circundante, asi como una adecuada posicién en
relacion a la red viaria local y distrital que garantice su accesibilidad a través de recorridos peatonales
y transporte publico.

b) Singular: Engloba las dotaciones destinadas a la prestacion de servicios especializados de
titularidad publica, gestion en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion reguladora de la
Administracién titular, dmbito funcional urbano o metropolitano y utilizacién ocasional por todos los
ciudadanos. En los planeamientos de desarrollo se priorizard su localizacion en emplazamientos
estratégicos, asi como una adecuada posicion en relacion a la red viaria urbana y metropolitana que
garantice su accesibilidad mediante el transporte ptblico y privado.

¢) Privado: Integra elementos de titularidad y gestion privada que, tanto por su contenido funcional
como por sus caracteristicas socio-urbanisticas, complementan la red publica de prestacién de
servicios configurada por las dotaciones bdsicas y singulares.”

Como se ha sefalado en los apartados sobre antecedentes y sus conclusiones, la desafectacion
del suelo implica, por parte del Ayuntamiento, la aplicacién de lo dispuesto en el articulo 191.3
de la Ley 33/2003 del Patrimonio de la Administraciones Publicas. La obtencién de la parcela
por parte de una entidad privada, mediante enajenacion directa por el INVIED, se produjo tras
la renuncia a su obtencién por parte de la Consejeria de Salud de la Comunidad y por el
Ayuntamiento de Madrid, por lo que esta MPG propone modificar el nivel de implantaciéon
urbanistico de la parcela del distrito de Ciudad Lineal, de equipamiento singular a equipamiento
privado.

El entorno de la parcela cuenta con dotaciones publicas y privadas, una buena red de
infraestructuras de transporte publico y privado, asi como una amplia dotacion de espacios
libres y equipamientos docentes. Existen en el entorno otros equipamientos, como el cultural,
asistencial, religioso o social, que se sitlan en posiciones algo mas alejadas de la parcela del
Hospital Militar. Por ello, se propone que, junto con la dotacidon de uso privado, se pueda
implantar en la manzana una dotacién de uso publico, de dimensidn suficiente, con destino a
alguno de los usos de equipamiento que se considere adecuado, de forma que se mejore la
cantidad y calidad de dotaciones publicas del barrio. Esta nueva dotacidn de uso publico se
localizara en la confluencia de las calles del General Aranaz y Natalia de Silva, lo que supone
una mejora en las condiciones urbanisticas actuales, siendo una accion alineada con el interés
general y la utilidad publica.

En consecuencia, se propone completar y cohesionar el tejido urbano con una intervenciéon
puntual de mejora de la calidad urbana sobre un espacio exterior a la M-30 con el fin de mejorar
la calidad de un ambito, a través de la puesta en valor de un equipamiento de salud, conforme
a sus circunstancias actuales y la revitalizaciéon del uso de un espacio en desuso durante
décadas.

La transformacion urbana permitira la obtenciéon de suelo para dotaciones de caracter publico,
la recuperacién de un jardin protegido de mayor superficie y disposicién de equipamientos,
posibilitando el acceso de la poblacién a los mismos y mejorando el paisaje urbano de la zona.

8.3. Interés general de la propuesta.

Esta MPG propone el desarrollo de una actuaciéon de transformacién urbanistica, con los
objetivos generales de:

A. Mejorar la trama urbana actual: mejora del paisaje y de la escena urbana, proteccién del
patrimonio vegetal y ambiental y revitalizacién de la parcela. La mejora de la trama
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urbana supondria ademas la regeneracién y renovacion del tejido urbano existente y
una mejora econémica y social.

B. Mantener el uso dotacional de equipamiento salud, para la construccién y puesta en
funcionamiento de instalaciones modernas y de calidad y la prestacién de un servicio
efectivo a la poblacion.

C. Proteger el patrimonio ajardinado y arboreo de la ciudad, delimitando el trazado de un
jardin de interés, de superficie mayor a la preexistente, otorgandole protagonismo
acorde con sus valores y su integracion en la escena urbana.

D. Aplicar criterios de sostenibilidad, eficiencia y ecologia.

Se propone en la MPG la misma edificabilidad dotacional que tuvo la parcela durante los mas
de 30 anos que estuvo construido y en funcionamiento el Hospital Militar del Aire, edificabilidad
materializada sobre rasante, segln licencia de demolicion. Se justifica esta intensidad
edificatoria para garantizar la capacidad de prestacion de servicio. En el uso del suelo debe
propiciarse la convivencia de usos en el medio urbano, especialmente si se trata de usos
dotacionales al servicio de la poblacién, situados en el interior de las ciudades y nucleos de
poblacion.

8.4. Alternativas.

Se consideran alternativas viables desde el interés general de la actuacién propuesta, en una
parcela cuyo régimen ha pasado de dominio y uso publico a privado. Respecto de la denominada
“alternativa cero”, esta supone mantener la ordenacion actual del PG97, pero seglin consta en
los antecedentes descritos, no ha sido voluntad de la Comunidad ni del Ayuntamiento de
Madrid obtener esta parcela para un fin publico, siendo en la actualidad de propiedad particular,
debiendo darsele un destino adecuado v, por lo tanto, no resulta una opcién viable mantener la
calificacién publica de la parcela.

Las alternativas analizadas tienen en comuin que al uso cualificado se le asignaria el nivel de
implantacion privado, acorde con su régimen juridico y su situacién patrimonial, y una
edificabilidad a materializar igual a la que estaba consolidada por el antiguo Hospital Militar del
Aire. Asimismo, las alternativas propuestas han de dar cumplimento a las condiciones
establecidas por la CPPHAN respecto del Jardin de Interés incluido en la manzana, conforme a
su plano de delimitacién y sus condiciones de proteccion.

Se tiene en consideracion el modelo territorial del PG97, que en esta zona regula las condiciones
de edificacion y uso de areas en las que se pretende una mayor presencia del espacio libre sobre
el edificado, mediante tipologia edificatoria aislada salvo excepciones puntuales, retranqueada
de la alineacion oficial, edificios de baja altura con cuatro (4) plantas en el grado 1°y, en grados
segundo y tercero, tres (3) plantas mas otra de superficie inferior a aquella sobre la que se sitta.
A fin de potenciar la apertura de perspectivas diafanas, se acotan las dimensiones maximas de
la edificacién o conjuntos edificatorios, propiciando la mayor presencia de superficies arboladas.
Los parametros de edificacion se estructuran en dos grados, referidos a las areas reguladas por
esta norma zonal en funcién de sus caracteristicas intrinsecas, acotandose la densidad de
poblacién en el grado segundo y tercero, pero no en el grado primero que corresponde a la
Ciudad Lineal, donde el nimero de viviendas es libre. El uso cualificado es el residencial, en
vivienda colectiva.

En el régimen de compatibilidad de usos se establecen, en el grado primero, dos niveles que se
corresponde con las areas reguladas con los niveles a y b de la anterior norma zonal 7
Regeneracion de la Ciudad Lineal, del Plan General de 1985, y en las que se mantienen, en
general, las condiciones de uso compatibles reguladas en ella. En el grado segundo se establece,
para areas localizadas en torno a la autovia A-2, un nivel especial en el que se prevé el uso
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terciario en sus categorias de terciario de oficinas y hospedaje, sujeto a unas condiciones de
edificabilidad especificas, excluyéndose el uso residencial.

| « Alternativa 1. Uso Residencial. |

Se considera la posibilidad de implantar el uso residencial en la parcela, mediante su parcelacién
e implantacion de bloques de viviendas colectivas con pardmetros similares a los de las
manzanas colindantes de Ciudad Lineal. Los pardmetros basicos resultantes de esta alternativa
serian los siguientes:

- Uso: residencial colectivo.

- Densidad estimada de viviendas: 72,50 viv/ha

- Ndmero de viviendas: 210

- Edificabilidad total uso dotacional: 26.705 m2e

- Coeficiente homogeneizacién uso dotacional segiin PG97: 0,63
- Coeficiente homogeneizacién uso residencial segiin PG97: 1

- Edificabilidad total uso residencial: 16.824 m?e

Siendo la trama urbana de esta zona de la ciudad eminentemente residencial, esta alternativa
supone renunciar a uno de los objetivos de la MPG, que es complementar el uso residencial
existente con una dotacidn de calidad que caracterice el barrio y preste un servicio efectivo.
Respecto de los principios rectores, no se consigue una mejora en la funcionalidad de las
dotaciones ni se impacta positivamente en el empleo, ademas de resultar un balance negativo
en relacion con los equipamientos respecto de la situacién actual.

Respecto del modelo de ciudad previsto por el PG97 en esta zona, el uso residencial supone
una alteracién de sus determinaciones que, si bien no es sustancial, si puede resultar
significativo en esta zona de la ciudad por ser una manzana muy representativa de Ciudad
Lineal. Su elecciéon como alternativa a desarrollar supondria la implantaciéon de un uso distinto
al previsto por el PG97, asi como un incremento del nimero de viviendas. Ambos extremos
hacen de esta alternativa desaconsejable respecto de la justificacion del interés general del
contenido de la misma.

e Alternativa 2. Uso Terciario.

Se considera la implantacién del uso terciario en la manzana, con los siguientes parametros:

- Uso: terciario.

- Edificabilidad total uso dotacional: 26.705 m?%e

- Coeficiente homogeneizacién uso dotacional segiin PG97: 0,63
- Coeficiente homogeneizacién uso terciario segiin PG97: 1,06

- Edificabilidad total uso terciario: 15.871 m%

El uso terciario supondria en el entorno un cierto impacto en el transito, en la movilidad y en la
vida social, no resultaria coherente con las determinaciones de ordenacién del PG97 para esta
zona de la ciudad y no justifica su idoneidad e integracién en la trama urbana. En relacién con
los principios rectores, se trata de un uso capaz de albergar empleo y actividad, si bien no
supone una mejora respecto de las dotaciones u otros aspectos de tipo social o comunitario.
Los centros terciarios de gran tamano pueden suponer un elemento distorsionador respecto de
las zonas residenciales, al ser su actividad discontinua.

37

Informacién de Firmantes del Documento

MARIA PILAR BENITEZ CALLE - ADJUNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 18/02/2022 13:08:08
bhaas EVA MARIA TORRES BERRUEZO - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 18/02/2022 13:32:20
TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 13:38:30
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 14:15:00
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4VUVMGVTR940FAGO
MADRID




4VUVMGVTR940FAGO

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Subdireccion General de Planeamiento

e Alternativa 3. Uso dotacional equipamiento.

Se considera la implantacion del uso dotacional equipamiento salud, manteniendo el uso actual
de la parcela. Los pardmetros generales serian los siguientes:

- Uso: equipamiento privado.
- Edificabilidad dotacional: 26.705 m2e

Esta alternativa se ajusta al modelo de ordenacién del PG97, manteniendo el uso que
histéricamente ha tenido la manzana, sin perder el caracter dotacional que establece el Plan
General.

El uso dotacional se ajusta a los principios rectores de la ordenacion urbanistica, hace posible
un adecuado equilibrio entre los usos residenciales y dotacionales, fomenta el empleo, la
diversidad de usos, la cohesion social y el interés publico.

e Eleccion de la alternativa.

Se considera que la alternativa 3 cumple con los objetivos perseguidos en la MPG propuesta,
valorandose también en el Documento Ambiental Estratégico que se incorpora al expediente
como la mejor alternativa.

La alternativa 3 define la ordenacién mas beneficiosa y conveniente para la mejor satisfaccion
del interés publico y se trata de la mas adecuada en relacidn con su ajuste al sistema de objetivos
que justifican el interés general de la actuacién, al modelo del PG97 y al interés publico y social.

Esta alternativa es adecuada al informe emitido por la Consejeria de Sanidad de la Comunidad
de Madrid, en el marco del articulo 67.2, en el que se concluye que la calificacion de uso como
Equipamiento de Salud resulta necesaria, debiendo mantenerse por lo tanto el destino efectivo
de la parcela para dicho uso sanitario. Igualmente, que no esta previsto el desarrollo de ninguna
infraestructura sanitaria en dicha parcela por su parte y que por ello no hay oposicién al
otorgamiento del nuevo nivel de implantacion territorial del uso propuesto, pasando de
equipamiento singular a privado.

En definitiva, la eleccion de esta alternativa se adecua al mayor interés general y a la realidad
existente tras la desafectacién de la parcela.

9. CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

En los 24 afios de vigencia del PG97, ha habido varios casos en los que parcelas calificadas de
dotacional de caracter publico han sido desafectadas de tal destino, al decidir la administracion
titular que han desaparecido las circunstancias que determinaron dicha afectacion. En estos
casos, las Administraciones titulares o, tras su enajenacién, o como sucede en este caso, los
titulares adquirientes de dichas parcelas se han dirigido al Ayuntamiento solicitando el cambio
de calificacion urbanistica previsto en el articulo 191.3 de la Ley 33/2003.

Partiendo de la ordenacion establecida en el PG97 en el momento de su aprobacién, se propone
en esta MPG establecer unas nuevas determinaciones de ordenacion urbanistica en el ambito,
delimitando un area de planeamiento especifico. De este modo, de acuerdo con el articulo 3.2
y siguientes de las NNUU, ademas de las condiciones de ordenacién estructurante propias de
toda modificacion de Plan General, se establecen, en carpeta aparte con las condiciones de
ordenacién pormenorizada para el desarrollo del nuevo dmbito que se crea.

Segun lo previsto por la legislacion vigente en materia de suelo y urbanismo en la Comunidad
de Madrid, LSCM, la actuacién sobre el espacio urbano que se propone debe instrumentarse a
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través de una Modificacién del Plan General de Madrid de 1997, ya que segun el citado articulo
67.1 “cualquier alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacion Urbanistica deberd
ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su
aprobacion...”

Segun se dispone en el articulo 69 de esta misma norma, los Planes de Ordenacién podran
modificarse en cualquier momento. Las modificaciones podran variar tanto la clase como la
categoria del suelo. La iniciativa en esta MPG corresponde a la Administracion a propuesta, en
este caso, del propietario de la parcela, de acuerdo a los articulos 56.1, 57 y 5.4 de la LSCM.

El cambio del nivel de implantacion urbanistico de la parcela que se propone, que pasa de
equipamiento singular a equipamiento privado, desde el punto de vista de la legislaciéon basica
estatal, en concreto, el articulo 7.1.b, del TRLSRU15, define una actuaciéon de transformacién
urbanistica, que ha de ser calificada como una actuacion de dotacion en un ambito de suelo
urbanizado conforme al articulo 21 del TRLSRU15, puesto que se asigna a la parcela, a través
de la nueva ordenacién urbanistica, una mayor edificabilidad y un nuevo uso y no requiere la
reforma o renovacion de la urbanizacion de esta. En concreto, la actuacién de dotacién plantea
un cambio de nivel de implantacion del uso dotacional de servicios colectivos equipamiento de
salud, que pasa de singular a privado y mayor edificabilidad respecto a la reconocida a la parcela
en el planeamiento. En la MPG, se reequilibran las dotaciones de acuerdo con el citado
incremento de edificabilidad y el nuevo uso y se recuperan las plusvalias derivadas del mismo.

Se descarta el encaje de la actuacién en las actuaciones de transformacién urbanistica del
articulo 7.1.a, del TRLSRU15, puesto que el objeto no es reformar o renovar la urbanizacién del
ambito de suelo urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y
dotaciones publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y
conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacién territorial y
urbanistica. La parcela ya tiene la condicién de solar y la infraestructura adecuada para albergar
un equipamiento de salud, porque, aunque de caracter plblico, era el destino materializado en
la misma antes de la demolicién del Hospital Militar del Aire.

Finalmente, al asignar a través de la ordenacion urbanistica un nuevo uso a la parcela, tampoco
puede encajar esta actuacion como edificatoria, ya que el articulo 7.2 TRLSRU15 sefala que
siempre que no concurran las condiciones establecidas en el apartado 7.1, son actuaciones
edificatorias:

“a) Las de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente.

b) Las de rehabilitacion edificatoria, [...] en edificios existentes, sus instalaciones y espacios
comunes, en los términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de
la Edificacion.”

9.1. Propuesta de ordenacion.

La MPG da cumplimiento a los objetivos de mejora de la trama urbana actual, del paisaje y de
la escena urbana, proteccion del patrimonio vegetal y ambiental y revitalizacion de la parcela,
manteniendo el uso dotacional equipamiento salud, para la construccion y puesta en
funcionamiento de instalaciones de calidad y la prestacion de un servicio efectivo a la poblacién,
basado en los principios de desarrollo sostenible e integracion en el paisaje, manteniendo la
coherencia con el entorno y dando protagonismo al espacio publico.

La MPG prevé que se obtenga para el Ayuntamiento una parcela para equipamiento a nivel de
barrio y se crea un espacio ajardinado de calidad y de mayor superficie al preexistente.
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La MPG propone la creaciéon de un dmbito de ordenacién de suelo urbano mediante una
actuacién de transformacion urbanistica para la totalidad de la parcela, manteniendo el uso
dotacional de servicios colectivos en su clase equipamiento salud como uso cualificado
caracteristico, pero modificando el nivel de implantacién territorial de singular a privado, con la
intencién de alcanzar una dotacion viable desde los puntos de vista urbanistico, ambiental,
social y de proteccién del patrimonio, manteniendo la edificabilidad materializada en la parcela
en el Hospital Militar desaparecido y delimitando y estableciendo las condiciones del jardin de
interés. Para el cumplimiento de cesiones derivadas de la actuaciéon de transformacién, se
califica de equipamiento publico una parcela dentro del &mbito ordenado.

La MPG crea una nueva area de planeamiento especifico (APE), definida en el articulo 3.2.3 de
las NNUU, estableciendo la completa ordenacion pormenorizada mediante ordenacion
especifica a nivel de Plan Especial de definicién y mejora de la ordenacién urbanistica. De
acuerdo con lo anterior, el documento responde a lo prescrito en los articulos 50 al 52 de la
LSCM. El dmbito resultante de la MPG pasa a denominarse APE 15.17 “Equipamiento Salud,
Arturo Soria, 82".

9.2 Parametros cuantitativos.
e Superficie del ambito.
El ambito se corresponde con una superficie de 28.569,02 m? de suelo.
o Edificabilidad.
En primer lugar, como se sefala en el apartado 3 de la Memoria, dado que la parcela fue
adquirida con caracter patrimonial y edificabilidad lucrativa asignada, dado que su afectacién al
destino publico fue fruto de una decision de la administracién titular de los terrenos, dicha

edificabilidad lucrativa no puede ser ignorada por el planificador, en el momento en el que se
aborde otorgarle un nuevo destino.
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En segundo lugar, los terrenos no forman parte del plano de estructura del PG97, no han sido
obtenidos para su destino a redes publicas mediante los procedimientos habilitados para ello ni
esta prevista su obtencion por el PG97, obtencién dotacional que, segun la legislacion vigente
en cada momento, resultaria vinculante y obligada.

En ninguno de los dos planes (PG85 y PG97) hubo previsidn alguna en la forma de obtencion
del suelo a favor del Ayuntamiento de Madrid, ni la parcela se incluyé en ninglin programa
publico de prestacién de servicios sanitarios, ni el Hospital Militar tuvo un destino publico, sino
que estaba reservado para los funcionarios adscritos al servicio militar, no pudiendo asimilarse
a un equipamiento singular de acuerdo con su definicién antes trascrita.

Ademas, seglin el TRLSRU15, los suelos del Ministerio de Defensa estan vinculados a los fines
previstos en su legislacion sectorial y no forman parte de la red dotacional de los municipios,
pues sus fines se escapan a la conformacion de las redes dotacionales del Plan General.

Se trata de un bien adquirido por la administraciéon a titulo oneroso y por tanto de caracter
patrimonial en su origen, que quedd afectado al dominio publico por el uso que esta decidié
darle como Hospital Militar y al que el planeamiento general se limité a reconocer su situacion
sin tener intencién de obtenerlo para sus dotaciones.

Por todo lo anterior, la parcela se encuentra en la situacion de aplicarle la ordenanza vigente de
conformidad con lo establecido en el articulo 3.2.4 de las NNUU “el aprovechamiento real o
permitido por el planeamiento es el que se deriva de la aplicacion directa e inmediata de la ordenacién
urbanistica, esto es, la superficie edificable que resulta de la aplicacion de las determinaciones que
sobre cantidad o intensidad de un uso y tipologia establece el planeamiento para un terreno
determinado”, reconociéndole el destino patrimonial que ya tenia antes de que el PG85 y PG97
constataran el uso de servicio publico al que se estaba destinando.

Esta misma conclusiéon se desprende del documento de contestacién a la consulta formulada
por la propiedad a la Comunidad de Madrid (documento 7, Antecedentes Urbanisticos) asi como
de la jurisprudencia del Tribunal Supremo que se cita mas adelante.

Se propone una edificabilidad dotacional de 26.705 m?2e, coincidente con la que fue
materializada en su dia sobre la parcela para el uso dotacional equipamiento y que fue demolida,
posteriormente, en el afio 2004, manteniendo el uso y la clase de uso, modificando Gnicamente
el nivel de implantacién de singular a privado.

De acuerdo con lo establecido por las NNUU en su articulo 7.10.6.1 “Las parcelas calificadas de
Equipamiento Bdsico (EB), Equipamiento Singular (ES) o Equipamiento Privado (EP) se regulardn
segun las condiciones de la norma zonal donde esté incluido el equipamiento”.

La calificacion prevista para la parcela por el PG97 es el uso Dotacional de Servicios Colectivos
en su clase equipamiento de salud, nivel singular, y se incluye en las determinaciones
particulares de la norma zonal 7, grado 1°, nivel a de usos, edificacién en baja densidad:

Segun el articulo 8.7.9 “Coeficiente de edificabilidad:
1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada grado en:

a) Grado 1°: Ocho (8) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados...”
Edificabilidad para el uso dotacional en aplicacién de los parametros de la norma zonal:

e = 0,80 m%/m?x 28.569,02 m?s = 22.855,22 mZe.
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o Sin embargo, la edificabilidad maxima del uso dotacional preexistente, segiin su licencia de
demolicién con nimero de expediente 116/2003/5758, es de 26.705,00 m? e.

0 En consecuencia, el incremento de edificabilidad dotacional no patrimonializada es de
3.849,78 m?e.

e Deberes derivados de la actuacion de transformacién urbanistica.

De conformidad con el articulo 7 del TRLSRU15, aplicando las previsiones establecidas por el
articulo 18.2 del mismo texto legal sobre el cumplimiento de los deberes exigibles a la propiedad
del suelo:

“(...) cuando se trata de actuaciones de dotacién a que se refiere el articulo 7.1 b), comportan
los siguientes deberes legales:

a) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo libre de cargas de
urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la
actuacion o del dmbito superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacion
reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica, se determinard atendiendo sélo al
incremento de la edificabilidad media ponderada que, en su caso, resulte de la modificacion
del instrumento de ordenacion. Dicho deber podrd cumplirse mediante la sustitucion de la
entrega de suelo por su valor en metdlico, con la finalidad de costear la parte de financiacion
publica que pudiera estar prevista en la propia actuacion, o a integrarse en el patrimonio
publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de rehabilitacion o de regeneracion y
renovacion urbanas.

b) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo para dotaciones publicas
relacionado con el reajuste de su proporcion, podrd sustituirse, en caso de imposibilidad fisica
de materializarlo en el dmbito correspondiente, por la entrega de superficie edificada o
edificabilidad no lucrativa, en un complejo inmobiliario, situado dentro del mismo, tal y como
prevé el articulo 26.4, o por otras formas de cumplimiento del deber en los casos y condiciones
en que asi lo prevea la legislacion la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.”

A) Cesion del 10% del incremento de edificabilidad.

Respecto al deber de “entregar a la administracion el suelo correspondiente al porcentaje de la
edificabilidad media del incremento que se produzca en la actuacion (...)", dado que la LSCM no ha
sido adaptada a lo dispuesto en el TRLSRU15 y no sefala un porcentaje determinado para las
actuaciones de dotacién, se aplicara sobre el incremento de edificabilidad dotacional el mismo
porcentaje que el articulo 18.2.c de la LSCM sefala para la cesion de los propietarios en suelo
urbano no consolidado:

“... ¢) Ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia dispuesta en la presente
Ley, las superficies precisas para la materializacién del 10 por 100 del producto del coeficiente de
edificabilidad del dmbito de actuacion, o unidades de ejecucion en que se divida, por su superficie...”.

En este caso, para la implantacién de una dotacién sanitaria funcional se propone mantener la
edificabilidad que tenia el Hospital Militar, lo que supone un incremento de edificabilidad
dotacional de 3.849,78 m? edificables sobre la patrimonializada. Aplicando el porcentaje de
cesion del 10% a este incremento, el resultado es de 384,98 m? edificables de dicho uso.

Esta cesidn debe materializarse en suelo libre de cargas de urbanizacién y podra destinarse a
cualquiera de las categorias del uso dotacional de servicios colectivos de la clase de
equipamiento (educativo, cultural, salud, bienestar social o religioso).

En el ejercicio de su potestad de planeamiento el Ayuntamiento considera de interés general
que la parcela que se obtenga como bien de titularidad publica, segun las necesidades que el
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Ayuntamiento considere en el momento de su puesta en funcionamiento, se destine a la
prestacién de un servicio publico para el barrio, por lo que el nivel de implantacion territorial
gue se define es el basico.

Sefalado lo anterior, se establece que dicha cesidon cumpla las condiciones de parcela minima
para el suelo dotacional de titularidad municipal, de conformidad con el articulo 7.10.5 de las
NNUU. Esta parcela de cesion se sitia en la confluencia de las calles del General Aranaz y Garcia
Quintanilla, proxima al colegio publico Nuestra Sefora de Loreto existente en las proximidades,
resultando la division del ambito tal como se refleja en la siguiente imagen, y calificando dicha
parcela con el uso dotacional de servicios colectivos, clase equipamiento nivel basico (EB).

Se establece, por tanto, que la cesién correspondiente al 10% del incremento de edificabilidad
sea realizada mediante la cesién de una superficie de suelo de 550,00 m?s del uso dotacional
en su clase de equipamiento, (EB), superficie superior a la minima establecida en el Plan General
para estas dotaciones. De conformidad con el articulo 6.5.7 de las NNUU del PG97, las
condiciones de ordenacién de dicha parcela se establecen en la normativa especifica de este
APE, y estan determinadas por sus condiciones de posicidn, ocupacion, forma, volumen y
edificabilidad, condicionadas por su ubicacion en el jardin protegido.

Una vez definida la parcela de cesion (Parcela 01), el resto del ambito corresponderia a la
denominada Parcela 02, calificada con el uso dotacional de servicios colectivos, clase
equipamiento privado, en su categoria salud.

Parcelas dotacionales que se proponen:

- Parcela 01, calificada como dotacional servicios colectivos en su clase de equipamiento,
nivel basico. Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Capitulo 7.10 de las

NNUU.
= Superficie: 550,00 m?s.
» Edificabilidad maxima (EB): La resultante de aplicacion de las condiciones
de ocupacion y retranqueo y altura maxima de las plantas sobre rasante.
43
Informacion de Firmantes del Documento

MARIA PILAR BENITEZ CALLE - ADJUNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 18/02/2022 13:08:08

asay EVA MARIA TORRES BERRUEZO - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 18/02/2022 13:32:20

TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 13:38:30

JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 14:15:00

URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4VUVMGVTR940FAGO

MADRID




4VUVMGVTR940FAGO

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Subdireccion General de Planeamiento

» Uso: Equipamiento basico (EB)
» Categoria: sin definir.

» Titularidad: Ayuntamiento de Madrid.

- Parcela 02, calificada como dotacional servicios colectivos en su clase de equipamiento,
nivel privado. Ordenacién especifica.

= Superficie: 28.019,02 m?s (28.569,02 m?-550 m?)

» Edificabilidad maxima: 26.320,02 m2e (26.705 m2e - 384,98 mZe).
» Uso: Equipamiento Privado (EP).

» Categoria: salud.

» Titularidad: Privada.

B) Cesion de suelo destinado a redes publicas.

Respecto al deber de, “entregar a la Administracion el suelo para dotaciones publicas relacionado
con el reajuste de su proporcion...”, en este caso, la MPG no desafecta este suelo de su destino
publico, puesto que este proceso lo realizé la Administracion General del Estado a través del
procedimiento legalmente establecido, siendo ahora obligacién del municipio ajustar la
ordenacion urbanistica a esta situacion.

Dado su caracter patrimonial de origen, al haber sido adquirido el suelo a titulo oneroso por el
Estado, debe reconocerse que ostenta el aprovechamiento urbanistico que ya fue
efectivamente patrimonializado en su dia, mediante la construccion del Hospital Militar.

En este sentido se ha pronunciado el Tribunal Supremo (Sala de lo Contencioso-Administrativo,
Seccién 5%) en Sentencia de 26 febrero 2014 RJ\2014\1873 ha sefalado: “como quiera que la
calificacion de servicios infraestructurales que tenian asignadas las parcelas fue introducida por el
PGOU de 1997 (extremo éste no desmentido), si se parte de que su aprovechamiento fuese cero con
arreglo a tal calificacion, se habrian eliminado entonces por el citado Plan sin compensacion alguna
los aprovechamientos atribuidos a esas parcelas que hubieran podido existir en su caso con
anterioridad al amparo del PGOU de 1985 (aunque existe alguna discrepancia puntual sobre el modo
de obtencidn de alguna de ellas, al menos, 25 de tales parcelas carecian a la sazén de la calificacién
de dotaciones, segtin igualmente se aduce).”

También en igual sentido se pronuncia la respuesta de la Comunidad de Madrid a la Consulta
efectuada por la propiedad, a la que antes se ha hecho referencia (documento 7, Antecedentes
Urbanisticos).

Respecto al aumento de edificabilidad, la MPG mantiene la asignada a la parcela para uso
dotacional de equipamiento para la salud, que fue materializada y posteriormente demolida, por
lo que la asignacién de la misma edificabilidad con destino al mismo uso dotacional no supone
ningun desequilibrio sobre lo ya establecido a la entrada en vigor del PG97, siendo el objeto de
la propuesta Unicamente modificar el nivel de implantacion urbanistico de la dotacion de
equipamiento singular a equipamiento privado, al tratase de un bien patrimonial de la
Administracién que quedé desafectado del destino publico para el que fue adscrito y respecto
del que el PG97 se limitaba a reconocer su situacién, sin haber fijado medio alguno de obtenerlo
para sus dotaciones municipales.

La edificabilidad que se incrementa respecto a la patrimonializada también esta destinada al uso
dotacional servicios colectivos en su clase de equipamiento, categoria salud nivel privado. Las
parcelas calificadas como dotacionales privadas completan el sistema de dotaciones de la
ciudad y constituyen un beneficio para la misma, en atencidn a la definicion del articulo 36.1.c)
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de la LSCM, por lo que no procede el establecimiento de las medidas compensatorias para
mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas a las que se refiere el articulo 67.2
de la LSCM, por no encontrarnos en el supuesto que regula dicha norma.

Por consiguiente:

- Al ser un suelo del Ministerio de Defensa, mientras ha estado afectado al servicio
publico ha estado vinculado a los fines previstos en su legislacién sectorial, por lo que la
parcela nunca ha formado parte de la red de dotaciones al servicio de la ciudad previstas
por el Plan General.

- No ha sido considerada para el calculo del indice dotacional del area de reparto en que
se ubicaba.

- Esta MPG no supone la pérdida del uso dotacional preexistente, que Unicamente ve
alterado su nivel de implantacién de singular a privado, siendo asi que el PG97 establece
que las dotaciones privadas, tanto por su contenido funcional como por sus
caracteristicas socio urbanisticas, complementan la red publica de prestacién de
servicios configurada por las dotaciones basicas y singulares (articulo 7.7.2.1 c de las
NNUU).

- La edificabilidad dotacional que se propone en la parcela es coincidente con la
preexistente y materializada cuando se construyé el Hospital Militar. El incremento de
edificabilidad resulta de la diferencia entre la patrimonializada y la que se establece en
esta MPG.

C) Justificacion del cumplimiento del articulo 67.2 de la LSCM.

Como se ha explicado, el cambio de nivel de implantaciéon del uso dotacional no altera los
estandares establecidos por el PG97 sobre las dotaciones publicas, ya que este se limitd a
incorporar estos suelos de la Administracion del Estado, existentes y consolidados, sin formar
parte de las determinaciones del Plan, ni de su estrategia, ni de sus objetivos de ordenacién. La
parcela, aun con la calificacién de dotacional de servicios colectivos, no forma parte de los
estandares de dotaciones del PG97, ni a escala local ni municipal.

De conformidad con el articulo 67.2 de la LSCM:

“Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica que aumente
la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique suelo destinado a viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica, deberd contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto del
aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion ya
alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en todo caso,
asegurar la funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos. En ningtin caso serd posible la recalificacion para otros usos de terrenos cuyo
destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica o
de integracion social, salvo que, previo informe de la Consejeria competente por razén de la materia
se justifique la innecesariedad de la permanencia de dicho destino, en cuyo caso el o los nuevos usos
previstos deberdn ser preferentemente publicos o de interés social.”

Los terrenos no forman parte del plano de estructura del PG97, no han sido obtenidos para su
destino a redes publicas mediante los procedimientos habilitados para ello, ni esta prevista su
obtencion por el PG97.

Como se ha mencionado, dado que la parcela fue adquirida con caracter patrimonial y
edificabilidad lucrativa asignada, y dado que su afectacion al destino publico fue fruto de una
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decision de la administracion titular de los terrenos, dicha edificabilidad lucrativa no puede ser
ignorada por el planificador en el momento de otorgarle un nuevo destino, conforme indica la
jurisprudencia mencionada.

Su calificacion como dotacion publica por el PG97 constata dicha afectacion al servicio publico,
sin que se prevea la integracidn de estos terrenos en el conjunto dotacional municipal, deja
como consecuencia que dicho suelo nunca formo parte del calculo de dotaciones del municipio,
lo que justifica que no es de aplicacién este articulo.

Por otra parte, la Comunidad de Madrid, en el informe remitido el 4 de febrero de 2022, ha
manifestado explicitamente que no tiene intencién de adquirirlo para que forme parte de la red
de equipamientos.

D) Desafectacion de suelo con destino sanitario.

El articulo 67 de la LSCM también establece que “en ningtin caso serd posible la recalificacién para
otros usos de terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica o de integracién social, salvo que, previo informe de la Consejeria
competente por razén de la materia se justifique la innecesariedad de la permanencia de dicho
destino, en cuyo caso el o los nuevos usos previstos deberdn ser preferentemente publicos o de interés
social”

Consta en el expediente la solicitud de 17 de diciembre de 2021 de informe a la Consejeria de
Sanidad de la Comunidad de Madrid, Direccion General de Salud Publica, previo a la tramitacion
de la MPG, atendiendo a las consideraciones sefaladas en el documento de contestacién a la
consulta formulada por la propiedad a la Comunidad de Madrid (documento 7, Antecedentes
Urbanisticos).

Finalizada la actividad como Hospital Militar, dado que el Estado optd por la desafectacion del
uso publico, fue autorizada la enajenacién por adjudicacion directa de la parcela y adquirida en
escritura publica formalizada por la propiedad actual. Por ello, no se considera necesaria la
solicitud de informe previo a la Administracion General del Estado, por estas actuales
circunstancias.

Consta en el expediente la contestaciéon de la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de
Madrid, Direccién General de Hospitales e Infraestructuras Sanitarias, de 4 de febrero de 2022
(4 Informes previos de esta MP), que concluye:

“... Anadlizados los antecedentes y la normativa aplicable este centro directivo, dada la
importancia de la prestacion social que se deriva, considera que la calificacién de uso como
Equipamiento de Salud resulta necesaria, debiendo mantenerse por lo tanto el destino efectivo
de la parcela situada en la calle de Arturo Soria, niimero 82 de Madrid.

Se hace constar a los efectos oportunos que desde el Servicio Madrileno de Salud no estd
previsto el desarrollo de ninguna infraestructura sanitaria en dicha parcela.

En mérito de todo lo anteriormente expuesto se informa que no hay oposicién al otorgamiento
del nuevo nivel de implantacion territorial del uso propuesto pasando de equipamiento singular
a privado.”

e Régimen de los usos.

El uso cualificado caracteristico del nuevo APE que se crea es el dotacional de servicios
colectivos en su clase equipamiento para la salud, nivel privado.

Los usos compatibles son los definidos en Titulo 7 de las NNUU.
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e Superficie del jardin catalogado.

Se ha obtenido de los archivos del Ministerio de Defensa, segtn el plano anterior, que el jardin
se componia principalmente de 4 zonas, tres de ellas forman una superficie casi continua, solo
atravesada por los caminos que las dividen.

- Jardin zona 1: 903,65 m?.
Jardin zona 2: 1.621,40 m2.
Jardin zona 3: 897,75 m2.
Jardin zona 4: 2.425,20 m2.

Se adopta como superficie de referencia del Jardin de Interés 5.848 m?s

Se propone una superficie de jardin de 7.848 m?s para la creacién de un espacio ajardinado
homogéneo, de mayor superficie que el original, con un trazado continuo, que se ubica en el
espacio perimetral de la parcela, con mayor presencia en el frente a la calle de Arturo Soria,
pero que se extienda por todo el borde de la parcela, configurando un espacio de retranqueo
ajardinado y arbolado, de dimensiones suficientes, que engloba el arbolado existente en los
margenes de la parcela. El limite del jardin se alinea con el limite de la parcela, enfatizando asi
la alineacién original.

Con este trazado se logra que el jardin forme parte activa de la escena urbana, siendo
claramente visible su arbolado desde las calles de Arturo Soria, Natalia de Silva, General Aranaz
y Garcia Quintanilla. Para enfatizar este aspecto ambiental del jardin, se propone un disefio
didfano de los cerramientos de la parcela, a definir en el proyecto de edificacion.

10. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

Desde el punto de vista de proteccion del patrimonio, se comprueba que la parcela estd
sometida actualmente a las siguientes condiciones por el PG97:
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e Eljardin estd incluido dentro del Catdlogo de Parques Histéricos y Jardines de Interés
con nivel 3 de proteccién, nimero de catadlogo 50851 y cédigo del Plan General 02-198,
y la totalidad de la parcela aparece con la trama correspondiente grafiada en el plano de
Catélogo de Elementos Singulares.

e La ficha correspondiente se limita a inventariar las especies arbéreas y arbustivas que
existian en la parcela, diferenciado las que considera vegetacion singular, vegetacion
arbérea y arbustiva relevante, setos y
cubierta vegetal.

La MPG atiende los aspectos de proteccion del
patrimonio en lo histérico, urbanistico y en lo
ambiental paisajistico. En relacién con lo
urbanistico, en su vertiente histérica, debe
considerarse que la parcela se localiza en la trama
de Ciudad Lineal de Arturo Soria, de principios del
siglo XX, que supuso uno de los modelos de
disposicion  urbanistica mas relevantes e
influyentes en su época, basados en la atencién a
las necesidades de transporte, la movilidad y la
ciudad jardin. En lo relativo a lo paisajistico y
ambiental, ha de valorarse que el PG97 incluy6
esta parcela como Jardin Catalogado,
principalmente por su contribucién ambiental a la
trama urbana. Por tanto, ambas protecciones
conviven, se entrelazan y deben entenderse y
potenciarse de forma interrelacionada.

El estudio y valoraciéon del jardin, desde las

vertientes ambiental, paisajistica y urbanistica, se ha llevado a cabo en un documento
especifico, realizado de forma previa a la formacién de la MPG, delimitando el jardin catalogado
en esta parcela, en el que se concluye con los siguientes objetivos que definen la propuesta
para la conservacién y mejora del jardin y su adecuada relacion con la trama urbana de Ciudad
Lineal:

4VUVMGVTR940FAGO

- Mantener ejemplares de interés y su zona perimetral de afeccién, en especial los dos
grupos de tres pinos presentes en la parcela, situados en la zona norte y este de la misma,
siendo ademdas una especie representativa del ajardinamiento histérico de la Ciudad
Lineal, muy presente en la calle de Arturo Soria.

- Mejorar de zonas terrizas ajardinadas, mediante su localizacién en una posicién lo mas
agrupada posible y con incremento de superficie ajardinada respecto de la medicién de
partida.

- Mejorar la interrelacién del jardin con la trama urbana, definiendo un cerramiento diafano
de la parcela y manteniendo y reforzando las zonas arboladas de la zona perimetral, en
especial en el frente de la parcela a la calle de Arturo Soria.

- Potenciar la integracion de la edificacion y sus espacios libres con el Jardin de Interés,
planteando una actuacién global.

- Resaltar los elementos definidores actualizados de la Ciudad Lineal de Arturo Soria, desde
su origen hasta su situacion actual, destacando:

* Mantenimiento de la alineacion histérica de la parcela.
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* Minimizar la presencia de taludes, desmontes y en general cambios de rasante entre
la parcela y el viario perimetral.

» Establecimiento en el conjunto de una escala adecuada, evitando volimenes
construidos o libres de grandes dimensiones o desproporcionados, alejados de la
concepcion original de la Ciudad Lineal.

» Establecer tipos de edificios aislados, potenciando los espacios de retranqueo
ajardinados y arbolados de dimensiones suficientes.

» Dar prioridad a las especies de arbolado caracteristico de la Ciudad Lineal,
destacando las coniferas.

» Considerar el papel ambiental del jardin, potenciando su papel de corredor
ecoldgico y escogiendo especies adecuadas y alineadas con criterios de salud y de
biodiversidad.

- Establecer parametros de ocupacion sobre y bajo rasante para el conjunto de la manzana,
de manera que se formalice y perciba el claro predominio de los espacios libres
ajardinados y arbolados frente a los edificados.

En la propuesta de definicion del Jardin de Interés, se propone nivelar la parcela en todas las
zonas donde sea necesario, a fin de recuperar las rasantes originales del interior de esta y, en
especial, de la zona norte correspondiente a las calles de Natalia de Silva y General Aranaz,
ajustadas a las de las aceras circundantes.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.11.1 de las NNUU, es preceptivo el dictamen de
la CPPHAN con caracter previo a la aprobacion o autorizacion de “los Planes Especiales de
Proteccion, Estudios de Detalle o instrumentos andlogos de planeamiento que afectan a los edificios
y espacios urbanos incluidos en las Areas Especiales de Proteccién, asi como las modificaciones de
Plan General que puedan plantearse sobre estas dreas...".

Ademas, en el Decreto de 27 de enero de 2016, de la alcaldesa, por el que se aprueban las
Normas Reguladoras de la CPPHAN de la Ciudad de Madrid, se especifica que deberan
examinarse por esta Comision: “2. Las actuaciones, planes y proyectos que promuevan las distintas
Areas de Gobierno, Distritos u Organismos Publicos y Empresas municipales, que se refieran a bienes
regulados en el Titulo IV de las NNUU del PGOUM.”

En la sesion del 17 de mayo de 2021, segln consta en el Acta 20/2021 (se incorpora como
consultas previas a esta MPG), la propuesta de MPG fue examinada por la CPPHAN del
Ayuntamiento de Madrid, dictaminandose lo siguiente:

“Se considera viable la consulta previa a la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana relativo a edificio sin catalogar, con jardin catalogado con nivel 3.”

La propuesta de MPG fue examinada por la CPPHAN, con dictamen favorable, en la Sesion
celebrada el 14.02.2022:

“Se informa favorablemente la propuesta de modificacion puntual del PGOUM relativa a jardin
catalogado con nivel 3.”

11. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

La descripcion de las condiciones de la urbanizacion del d&mbito se detalla en el estudio
especifico del documento sobre el cumplimiento del Decreto 170/98, sobre infraestructuras de
saneamiento.
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El ambito estd urbanizado en sus cuatro frentes a las calles de Arturo Soria, Natalia de Silva,
General Aranaz y Garcia Quintanilla, contando con todos los servicios urbanos necesarios para
que los terrenos alcancen la consideracién de urbanos consolidados: encintado de aceras,
acometida de agua, saneamiento, energia eléctrica y telecomunicaciones. Se completaran las
posibles obras en los frentes de las parcelas al viario publico generadas por la edificacién, cuyo
coste asume la propiedad dentro del APE 15.17.

En relacién con las condiciones de disefio, calculo y ejecucion de las nuevas infraestructuras, se
cumpliran las condiciones de la normativa técnica general aplicable en cada materia, asi como
las particulares de las compafias suministradoras y las establecidas por las ordenanzas
municipales.

Todas las infraestructura y acometidas a los distintos servicios urbanos deberan detallarse en

el documento técnico de implantacién de servicios a las parcelas resultantes de la ordenacion,
a tramitar de forma previa o simultanea a la edificacion de las parcelas.

12. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El ambito de la MPG es una parcela de suelo urbano consolidado (articulo 14.1 a de la LSCM) y,
segln la legislacidn estatal basica, se realiza en un suelo en situacion de urbanizado (articulo 21
del TRLSRU15).

Se mantiene el uso previsto por el PG97, pero cambiando el nivel de implantacion territorial de
singular a privado, lo que se instrumenta como una actuacion de transformacion urbanistica, en
concreto, una actuacion de dotacion (articulo 7.1.b del TRLSRU15) de la que se deriva el
cumplimiento de una serie de deberes.

Tras la aprobacioén definitiva de la MPG debera iniciarse la actividad de gestién y ejecucién, que
comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de los
planes de ordenacion relativas a la urbanizacion y edificacion (articulo 71 de la LSCM) vy al
cumplimiento de los deberes establecidos en la MPG, que se llevara a cabo a través de una
actuacion aislada, prevista en el articulo 79.3 de la LSCM.

En este caso, como actuaciones de gestidn serd necesario el ajuste a la division del ambito en
los suelos destinado a equipamiento basico (EB) y equipamiento privado (EP), parcelas PO1 y
P02 respectivamente, y la cesidn de la parcela 01 calificada de dotacional, servicios colectivos
en su clase de equipamiento, nivel basico.

Las actuaciones de ejecucion se llevardn a cabo mediante licencia de parcelacién y los
documentos que sean necesarios para la formalizacion de las cesiones gratuitas de los suelos
previstos en la MPG, urbanizados y libres de cargas.

Las obras complementarias de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacién
gue sean precisas para materializar la edificacién deberan ser sufragadas por la propiedad, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 97.1 apartado g), de la LSCM.

La licencia de obras y de ocupacién y funcionamiento estard condicionada a la efectiva
realizacion de las cesiones.

En la fase de gestion urbanistica, ademas de la formacién de las nuevas fincas derivadas del
planeamiento, debera procederse a la regularizacion registral de la cesién ya efectuada para la
apertura de las calles del General Aranaz, Natalia Silva y Garcia Quintanilla, de 7.946,58 m?, a
la que se hace referencia en el apartado “3.2.4. Plan Parcial de Ordenacién de la Ciudad Lineal”,
mediante la segregacion de esta superficie de la finca matriz afectada por la MPG.
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. Plazos para la ejecucion del planeamiento.

Los plazos para la ejecucion de los deberes urbanisticos se ajustaran a lo previsto en el articulo
1.1.16 de las NNUU.

13. INFORMES DE CONTENIDO ECONOMICO.

La MPG incluye el estudio econdmico pertinente conforme al marco legislativo vigente y de
acuerdo con el alcance y objetivos de esta, que se incorpora como documento 8 Informes de
contenido econdmico de este expediente.

El citado documento est4 organizado de la siguiente forma:
1. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
1.1. VIABILIDAD SECTOR PUBLICO.
1.2. VIABILIDAD SECTOR PRIVADO.
2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

¢ Estudio Econémico Financiero, Estudio de Viabilidad Econémica y Memoria de Viabilidad
Econdmica.

Da respuesta a lo exigido en los siguientes preceptos:

- Articulo 43.b de la LSCM, que requiere justificar la sostenibilidad del modelo de utilizacién
del territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcién de las
capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades econdmicas y financieras, publicas y
privadas, en el término municipal.

- Articulo 37 del Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978), que establece
la necesidad de incorporar en los Planes Generales un estudio econémico financiero,
con el contenido que indica el articulo 42, que exige que se incorpore una evaluacion
econdémica de las obras de urbanizacion y la implantacion de los servicios y la determinacion
del cardcter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de las previsiones
del Plan General, expresadas en los apartados anteriores, con suficiente especificacion de las
obras y servicios que se atribuyen al sector publico y privado e indicacion, en el primer caso,
de los Organismos o Entidades publicas que asumen el importe de la inversion.
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- Articulo 22.5 del TRLSRU15, que establece que “la ordenacion y ejecucion de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerird la
elaboraciéon de una memoria que asegure su viabilidad econdémica, en términos de
rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado
equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios
incluidos en su dmbito de actuacion ...”

El documento analiza, por tanto, la dimensién econédmica del desarrollo del ambito, en su
transformacion al APE 15.17 “Equipamiento Salud Arturo Soria, 82", para justificar la prevision del
planificador de los costes que requerira su implantacion y la viabilidad econémica que resultara
de su puesta en carga y del propio mercado inmobiliario, teniendo en cuenta los distintos
periodos de retorno y las variables financieras de la inversién a llevar a cabo.

La viabilidad econdémica real de la actuacién, en términos que hagan creible y rentable su
ejecucién, constituye el fondo de los estudios econdémico-financieros, en base a las
estimaciones de costes e ingresos que se realiza. En este sentido, el documento de la MPG
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- Viabilidad para el sector publico: Que la modificacién puntual es econémicamente viable
desde el ambito municipal.

- Viabilidad para el sector privado: Los propietarios de los terrenos ya han previsto la
rentabilidad de alguna de las actividades posibles en la parcela inicial, la cual, con respecto
a la finalmente apropiable, es practicamente igual, por lo que queda garantizada la viabilidad
econdmica de la actuacion.

Respecto del equilibrio entre los costes de conservacion de la urbanizacion y la rentabilidad
de la parcela, debe precisarse que los propietarios de los terrenos no han de asumir cargas
en ese concepto, lo que garantiza la viabilidad desde esa perspectiva.

¢ Memoria o Informe de Sostenibilidad econémica.

En este documento, seguin lo dispuesto en el articulo 22.4 del TRLSRU15, se pondera el impacto
de la actuaciéon en la Hacienda Local del Municipio de Madrid, por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos.

El informe concluye que el impacto en la Hacienda Publica de la actuacion es POSITIVO, dado

que los ingresos que genera al Ayuntamiento el desarrollo del sector son superiores a los gastos
producidos.

14. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El procedimiento de Evaluacion Ambiental de los planes se encuentra definido en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (en adelante L21/2013).

La L21/2013, entre otras determinaciones, consolida la implantacién de dos tipos de
procedimiento ambiental, simplificado y ordinario. El primero se contempla Unicamente para
"planes que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién" o para
"modificaciones menores de planes"”, es decir, para aquellas que suponen "cambios en las
caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices o propuestas o de su cronologia pero que producen
deferencias en los efectos previstos en la zona de influencia”.

Asi mismo, la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, de la
Comunidad de Madrid, establece que en tanto que se apruebe una nueva legislacion
autondémica en materia de evaluacion ambiental, serd de aplicacién lo dispuesto en la Ley
21/2013.

Conforme a la Ley 4/2014, "las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo,
los planes parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension...seran sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada", por lo que el
procedimiento ambiental a seguir es el establecido en los articulos 29, 30, 31 y 32 de la
L21/2013.

Consta en el expediente documento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada (DAE),
que tiene por objeto predecir, interpretar y prevenir las consecuencias o efectos que
determinadas acciones, planes, programas o proyectos pueden causar a la salud y bienestar
humano y al entorno.

De conformidad con lo establecido en la L21/2013, se han evaluado distintas alternativas
razonables y técnicamente viables, atendiendo a la realidad fisica existente y a las necesidades
de la poblacién.
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Respecto de la denominada “alternativa cero”, esta supone mantener la ordenacién actual del
PG97, es decir, la calificacién de la parcela con el uso dotacional de servicios colectivos en su
clase equipamiento sanitario con nivel de implantacién singular. La legislacion aplicable (articulo
191.3 de la Ley 33/20083 del Patrimonio de la Administraciones Publicas) obliga, en caso de que
se produzca la desafectacién de un bien, a establecer una nueva calificacién acorde con el nuevo
régimen.

En este caso, el nuevo régimen es el privado, el cual no se ajusta a la actual calificacién publica,
lo que obliga a la Administracion municipal a modificar el planeamiento. Por tanto, esta
alternativa no se considera viable, no debiendo analizarse entre las “posibles”.

Las alternativas analizadas tienen en comun, a fin de considerarse alternativas viables, que al
uso cualificado se le asigna el nivel de implantacién privado, acorde con su actual régimen
juridico, con una edificabilidad a materializar igual a la que estaba consolidada por el antiguo
Hospital Militar del Aire. Asimismo, las alternativas propuestas han de dar cumplimento a las
condiciones establecidas por la CPPHAN respecto del Jardin de Interés, a fin de que el estudio
sea de soluciones homogéneas.

Las razones que motivan la MPG son propias del ambito urbanistico sobre el que se quiere
intervenir, por lo que coinciden las alternativas ambientales con las alternativas de ordenacion
descritas en el apartado 8.5 de esta Memoria, valorandose la insercion de las edificaciones en
la trama urbana, su conexion con el entorno y las dotaciones publicas existentes.

Con el objetivo de definir la ordenacion mas beneficiosa y conveniente para la mejor
satisfaccion del interés publico, se enumeran y describen las distintas alternativas planteadas,
para decidir la mas adecuada mediante su valoracion, en relacién con su ajuste al sistema de
objetivos, al modelo del PG97 y al interés publico y social:

- Alternativa 1. Uso Residencial.
- Alternativa 2. Uso Terciario.
- Alternativa 3. Uso dotacional equipamiento.

La alternativa 1 no consigue una mejora en la funcionalidad de las dotaciones, resultando un
balance negativo en relacién con los servicios de equipamientos respecto de la situacién actual
y no resultaria coherente con el contenido del PG97 vy la colaboracién en la mejora del entorno
en el que se inserta.

La alternativa 2 supondria en el entorno un impacto en varios aspectos, principalmente en el
trafico, en la movilidad y en la vida social, sin existir suficiente justificacién a su idoneidad e
integracion en la trama urbana.

La alternativa 3 es la que mas se ajusta con el uso que histéricamente ha tenido la manzana, sin
perder el caracter dotacional que establece el Plan, resulta una soluciéon coherente con los
objetivos de conservacidn patrimonial y paisajistica y se estima que constituye el modelo de
ordenacién mas idéneo para el ambito y para el barrio en el que se integra.

Tras el estudio de las alternativas contempladas, se considera que la alternativa 3 es la mas
adecuada; las afecciones sobre la calidad ambiental vendran determinadas principalmente por
las emisiones que se produzcan durante la fase de construccién.

Se considera a su vez la convivencia de usos en el medio urbano, especialmente si se trata de
usos dotacionales al servicio de la poblacion, situados en el interior de ciudad y nucleos de
poblacién. De esta forma, se favorece la movilidad sostenible y por ende la mitigacion del
cambio climatico.

El uso dotacional no supone actividades con potencial incidencia en la calidad del suelo y
permitira la presencia de numerosos ejemplares de arbolado y especies arbustivas de diferente
porte e interés paisajistico y estado de conservacién segun el DAE vy, de conformidad con los
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resultados obtenidos del estudio de contaminacién acustica, que ha orientado la ordenacion
interior de la parcela, en un entorno netamente urbano y consolidado, donde el nivel de
contaminacién acustica derivado del trafico condiciona los posibles usos.

Con el fin de garantizar la efectiva aplicacion de las medidas protectoras y correctoras
propuestas en el DAE, asi como para identificar los efectos adversos no previstos y permitir
llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos, se establecen medidas de seguimiento
ambiental de caracter preventivo sobre las materias siguientes:

- Vigilancia ambiental.

- Gestidn en materia de arbolado.

- Proteccidn de la calidad de los suelos y las aguas subterraneas.

- Gestién en materia de residuos.

- Calidad del aire y cambio climatico.

- Contaminacién acustica.

- Gestion eficaz de aguas pluviales.

15. ORDENANZA 4/2021, DE 30 DE MARZO, DE CALIDAD DEL AIRE Y
SOSTENIBILIDAD

Consta en el expediente, entre los andlisis efectuados en el DAE, un Estudio de Sostenibilidad
y Eficiencia Energética exigido para los instrumentos de planeamiento en el articulo 43 de la
Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad.

16. LEY 7/2021, DE 20 DE MAYO, DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION
ENERGETICA

En el Estudio de Sostenibilidad y Eficiencia Energética incorporado al expediente, se ha
considerado también lo exigido en el articulo 8 y en el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de
mayo, de cambio climatico y transicion energética, de conformidad con las consideraciones que
se sefalan en el articulo 21 de la misma Ley.
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El Estudio de Sostenibilidad y Eficiencia Energética responde a las exigencias en materia de
calidad del aire y eficiencia energética en lo que respecta al planeamiento urbanistico, y sefala
medidas concretas de gestiéon en materia de calidad del aire y cambio climatico:

“... Con el objetivo de reducir el efecto isla de calor, se recuperard el jardin protegido perimetral,
manteniendo una continuidad con el jardin interior, de manera que se conserve el cardcter de
proteccion ambiental y paisajistica de la parcela. Ademds, se le dard continuidad en el interior del
emplazamiento, para evitar el trdnsito rodado de vehiculos por los espacios libres de la parcela,
buscando también el fomento de la movilidad peatonal interior. Con todo ello, fomentamos el aumento
de la captacion de CO2 y disminuir los niveles de contaminacién, mejorando la calidad del aire.

Se recomienda el uso de superficies permeables que ayudan también a disminuir el efecto isla de calor
en el microclima de la parcela.

Se promoverd el uso de cubiertas verdes para fomentar la biofilia, la integracion del paisaje y la
disminucion del efecto isla de calor.

Reducir la demanda de agua ...

Uso de la vegetacion en favor de la demanda energética del edificio. Para ello, se recomienda la
plantacioén o conservacion de vegetacion de hoja caduca especialmente en oeste. De esta manera se
favorece la captacion solar en invierno y la reduce en verano, mejorando asi la demanda de calefaccién
y refrigeracion respectivamente. La organizacion del edificio alrededor de una zona verde y cerrada al
exterior es la mds conveniente, ya que de esta manera se favorecen los efectos refrescantes por
evaporacion y la pérdida nocturna por radiacion.
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Se sugiere también el uso de elementos de agua que favorecen el enfriamiento evaporativo en la
parcela o en alrededor de los edificios construidos, tales como Idminas de agua, fuentes...

Con el objetivo de aprovechar las brisas en verano, las pendientes este o sur son las mds adecuadas.
La altitud de la parcela también puede ser usado en favor de las posibilidades del enfriamiento
evaporativo.

La ordenacién mds adecuada es la libre y abierta donde los edificios tiendan a mezclarse con la
naturaleza. Es conveniente estudiar el soleamiento y sombreamiento entre los diferentes voltimenes
de la parcela. Se recomienda evitar la excesiva dispersion para que no haya dreas con excesivo
soleamiento dentro del emplazamiento.

Para los espacios en los que se pueda acceder de manera peatonal, se recomienda mantener siempre
una sombra continua de vegetacion.

En la etapa de proyecto, es importante tener en consideracion la relacion entre el exterior y el interior
de una edificacion. En estas regiones la vegetacion es escasa, la concentracion de plantas y superficies
verdes a manera de oasis son muy favorables.

La direccion de los drboles no debe bloquear el paso de las brisas veraniegas que soplan del norte y del
suroeste. Los drboles de hoja perenne son los mds efectivos para la proteccion contra el viento, en
cambio los de hoja caduca son los mds adecuados para proporcionar sombra...

Se propone la electrificacién de la instalacion en su totalidad para evitar las emisiones de fuentes
contaminantes en la parcela. Para ello se fomentard el uso de fuentes de energia y de acumulacion de
tipo eléctrico.

Se propone el uso de energias renovables in situ para el autoconsumo que alimenten, en parte o en su
totalidad, la demanda de la toda la instalacion eléctrica.

Se proponen instalaciones altamente eficientes y renovables ...

Por otro lado, con el objetivo de reducir las emisiones de CO2 provenientes de los vehiculos de
combustién se recomienda:

1. Lapreinstalacion y canalizaciones para la totalidad de las plazas de aparcamiento.

2. La instalacion de punto de carga de vehiculos eléctricos para el 50% de las plazas de
aparcamiento.

3. Dentro de la parcela solo se habilitard el uso de vehiculos personales eléctricos sin emisiones.

4, La utilizacién de iluminacién LED de alta eficiencia energética, ademds del uso de sistemas de
control (temporizadores, sensores de presencia...) para fomentar el ahorro.

5. Se simulard si procede, la iluminacion artificial para buscar sistemas eficientes y evitar
sobredimensionamientos del sistema.

6. Se fomentard el uso de técnicas informdticas como el Digital Twin donde se simulen los
edificios en su aspecto energético, se pueda realizar cambios y anticiparse a ellos, se tenga la
posibilidad de optimizar la caracterizaciéon de la envolvente térmica, y, por ultimo, podamos
seleccionar los sistemas mds eficientes, y dimensionar la instalacion de generacién de energia
renovable.

7. Se tratard de evitar la contaminacion luminica cumplimiento con las recomendaciones de la
Instruccién Técnica Complementaria EA-02 “Niveles de iluminacion” y EA-03 “Resplandor
luminoso nocturno y luz intrusa molesta”, de manera que esta no pueda afectar a los vecinos de
las edificaciones colindantes.

Se proveerd los espacios necesarios para la generacion, distribucion y reserva de fuentes de energias
renovables, adecudndolas a las condiciones del emplazamiento y de las futuras edificaciones ...
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17. ANALISIS DE IMPACTOS DEL PLANEAMIENTO.

¢ Normativa de aplicacion.

Los requerimientos especificos que establecen la necesidad de incluir un andlisis de impactos
en la tramitacién del planeamiento se encuentran en normas de caracter general y trasversal.

- Impacto por razén de Género: Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, de Igualdad
efectiva de mujeres y hombres (en adelante LO 3/2007) y letra c) del articulo 20.1 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el TRLSRU.15.

- Impacto en materia de identidad de género (por razén de orientacion e identidad sexual):
Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresién de Género e Igualdad Social y no
Discriminacién, y Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral contra LGTBIfobia
y la Discriminacién por Razén de Orientacién e Identidad Sexual de la CM.

- Impacto por razén de Infancia, adolescencia y familia: Ley 6/1995, de 28 de marzo, de
Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia en la Comunidad de Madrid.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad universal: Real
Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social, y Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitectonicas y su Reglamento técnico.

Esa normativa concreta la necesidad de que el instrumento de planeamiento incluya un anélisis
de impacto especifico en las materias sefialadas. Ese andlisis es de naturaleza técnica y debe
integrarse en la documentacién que describa y justifique la propuesta de planeamiento.

e Objeto y contenido de este anilisis de impacto.

- Objeto del andlisis de impacto normativo.

El objeto del andlisis se encuadra en el principio de igualdad, con la finalidad de garantizar a las
mujeres y demds colectivos objeto de proteccidon especifica, el acceso equitativo a
oportunidades sociales, econdmicas, politicas, laborales, educativas, culturales y de salud. Con
el fin de valorar los resultados que se puedan seguir de la aprobacién del instrumento de
planeamiento correspondiente y de la regulacién que en el mismo se realice.

La documentacion de la MPG incorpora un documento denominado 6 Analisis de Impactos, en
el que se abordan todas las cuestiones a las que se refiere la normativa enumerada, enmarcado
en el ambito y objeto de la propuesta.

- Contenido del analisis de impacto.

En la MPG, la perspectiva de género se encamina hacia la posible mejora de la seguridad en el
espacio publico. De esta manera, se reforzard la accesibilidad, continuidad y seguridad de los
itinerarios peatonales en lo referente a la mejora en las condiciones de iluminacion vy la
eliminacién de espacios o recovecos que pueden transmitir o provocar inseguridad, siendo
aspectos favorables para la mayor integracion de la mujer y mejorar su vida cotidiana en el
ambito de la ciudad lo que también implicard una mejora en la calidad de vida de todos los
géneros, discapacidades y edades.

En cuanto a las edificaciones, se sefiala la obligatoriedad de que las edificaciones cumplan con
todas las disposiciones legales tanto referidas a la igualdad, como a la eliminacién de barreras
fisicas o de otro orden.
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El estudio sobre impacto de género hace referencia al andlisis sobre los resultados y efectos de
las normas en la vida de mujeres y hombres, con el objetivo de identificar, prevenir y evitar la
produccion o el incremento de las desigualdades de género, identidad de género, en materia de
infancia, adolescencia y familia o en el cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad y
supresion de barreras.

Los efectos de la MPG con relacion a los impactos de referencia son muy limitados, debido al
reducido dmbito de ordenacién al que se refiere, que se circunscribe a una parcela.

- Lenguaje inclusivo y no sexista.

Durante la redaccién del documento de planteamiento, se ha consultado la Guia para la
utilizacion de un lenguaje inclusivo y no sexista publicada por el Ayuntamiento de Madrid, para
evitar sesgos sexistas.

¢ Conclusiones: evaluacion del impacto de esta MPG en los temas de referencia.

Segun recoge del documento 6. Andlisis de Impactos, en lo referente al contenido de la MPG:

- Se respeta la materia de género en los términos recogidos en la Ley Organica 3/2007,
de Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres.

- La MPG no contiene disposiciones referidas a la poblacién LGTBI, ni otras que pudieran
relacionarse con la discriminacion por razén de orientacién e identidad sexual,
respetandose las disposiciones normativas contenidas en la Ley 3/2016, de 22 de julio,
de Proteccién Integral contra la LGTBIFobia y la Discriminacién por Razén de
Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid (L3/2016).

- También respeta las materias de la Ley 6/1995, de Garantias de los Derechos de la
Infancia y la Adolescencia en la Comunidad de Madrid.

- Sus determinaciones permiten implantar las condiciones de accesibilidad en los
términos recogidos en el Real Decreto Legislativo 1/2013, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de
su inclusién social.

4VUVMGVTR940FAGO

Tras la evaluacion realizada, se puede sefalar el impacto positivo de la propuesta de
planeamiento sobre la poblacién en general, donde todas las acciones van encaminadas a
mejorar el entorno en lo que se refiere a calidad de la edificacién, paisaje y puesta en valor del
jardin protegido y el inmueble como parte del conjunto, lo cual llevara a una mejora general del
ambito desde el punto de vista cualitativo que incidira, entre otros, en la mejora de los aspectos
relativos a la seguridad e igualdad.

18. CONTENIDO GRAFICO DE LA PROPUESTA.

Se modifican los siguientes planos del PG:
- PLANO DE ORDENACION 0-61/4-My 0-61/7-M
- PLANO DE GESTION G-61/4-My G-61/7-M
La MPG incorpora la siguiente documentacién:

- FICHAS APE 15.17 “EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82”
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19. ORDENACION PORMENORIZADA.

La MPG incluye las determinaciones de ordenacién pormenorizada de los terrenos que ordena
e incluye en un ambito de planeamiento y gestién denominado Area de Planeamiento
Especifico APE 15.17 “Equipamiento Salud Arturo Soria, 82", e incorpora la Ficha de
Condiciones del APE de nueva creacién, asi como, en carpeta aparte, las determinaciones
propias de la ordenacién pormenorizada a nivel de Plan Especial, que recoge los distintos
parametros y condiciones urbanisticas aplicables.

Este dambito se delimita en suelo urbano consolidado y se define una actuacién de
transformacion urbanistica en suelo en situacién de urbanizado, que ha de ser calificada como
una actuacion de dotacion en relacién con el articulo 7.1.b, del TRLSRU15. La justificacién y
oportunidad de la delimitacion de este ambito, su clasificacion, categorizacién y el resto de sus
determinaciones estructurantes, se establecen en esta Memoria de la MPG, siendo la
ordenacién pormenorizada integrante de la misma.

El contenido de la ordenacién pormenorizada para garantizar el mejor aprovechamiento del
volumen atendiendo a las condiciones del entorno y a la nueva delimitacion del jardin
catalogado, es el siguiente:

- 01 NORMAS URBANISTICAS
- 02 DOCUMENTACION GRAFICA:

o 01-S. Situacién

02-A Alineaciones y rasantes
03-C Calificacion

04- Condiciones de la edificacién
05- Secciones

06- Ficha del jardin catalogado

O 0O O0OO0oOo

Se describe a continuacién la propuesta de la ordenacién pormenorizada del dmbito:

o AREAS DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION.

Las areas de movimiento se definen de conformidad con los dictdmenes emitidos por la
CPPHAN, respetando las condiciones y delimitacion del Jardin de Interés como condicion
vinculante y seguin los pardmetros de la norma zonal 7 grado 1° relativos a retranqueos minimos.

Las areas de movimiento de la edificacion se precisan en el plano OP.02 de la ordenacion
pormenorizada.

o ALINEACIONES Y RASANTES.

La alineacidn oficial es coincidente con la delimitacién del APE 15.17. Con el objetivo de lograr
la mejor ordenacién de las rasantes en las aceras en contacto con la alineacién oficial, se sefialan
estas en los cuatro vértices de la parcela:

Calle de Arturo Soria ¢/v Natalia de Silva: 698,0 m

Calle de Arturo Soria c¢/v Garcia Quintanilla: 695,5 m
Calle de Garcia Quintanilla ¢/v General Aranaz: 690,0 m
Calle de General Aranaz c/v Natalia de Silva: 697,5 m

Las cotas en el punto medio de los lados de la parcela son las siguientes:
Calle de Arturo Soria: 696,5 m
Calle de Garcia Quintanilla: 690, 5 m (en rasante), 692,5 m (en parcela)
Calle de General Aranaz: 693,5 m
Calle de Natalia de Silva: 698 m

58

Informacién de Firmantes del Documento

MARIA PILAR BENITEZ CALLE - ADJUNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 18/02/2022 13:08:08
bhaas EVA MARIA TORRES BERRUEZO - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 18/02/2022 13:32:20
TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 13:38:30
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 14:15:00
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4VUVMGVTR940FAGO
MADRID




4VUVMGVTR940FAGO

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Subdireccion General de Planeamiento

Se establece para ambas parcelas (parcela 01 y parcela 02) la cota de origen y referencia
correspondiente a la cota de la rasante en el punto medio del lindero frontal de cada una de las
parcelas.

La cota de nivelacion de la planta baja en la parcela PO1 y en la parcela PO2, se situara a
mas/menos 150 cm.

La parcela presenta en la actualidad una topografia generada por la demolicién de las antiguas
edificaciones y los accesos a las mismas, presentando discontinuidades incluso con los viarios
colindantes. Se propone la restitucion de la topografia original en continuidad con las rasantes
de los viales, que respeta los ejemplares arbéreos actualmente existentes en la parcela.

Las alineaciones se precisan en el plano OP02 de la ordenacién pormenorizada.
o PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

La determinacioén de los pardmetros de la edificacién responde a las condiciones que se sefalan
en las NNUU para el uso equipamiento, a lo recogido en el Catalogo de jardines protegidos y a
las condiciones particulares de la norma zonal 7 grado 1°, excepto aquellos parametros fuera
de dicha norma, que se corresponden con las determinaciones de la norma zonal 5 grado 3° de
las NNUU.

o REGIMEN DE USOS

Respecto a la compatibilidad de usos, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 7.10.8 de las
NNUU.

o CONDICIONES ESTETICAS.

Se remite al posterior tramite de licencia la necesidad de valorar en la edificacion de la parcela
01, lainclusién de alguna solucién que compatibilice el adecuado funcionamiento de la actividad
en la parcela 02, con la percepcion de salvaguarda de la intimidad en el lindero este de la parcela,
lo que quedara reflejado en las normas urbanisticas del APE. Cualquier solucién debera contar,
en cualquier caso, con los dictdmenes favorables de las Comisiones de Patrimonio, respetando
los valores patrimoniales.

R/

% Caracteristicas de la ordenacion propuesta. Cuadro Comparativo.

Las caracteristicas técnicas y pardmetros urbanisticos que se derivan de esta propuesta de
MPG, en el ambito del nuevo APE 15.17 “Equipamiento Salud Arturo Soria, 82", se resumen
en el siguiente cuadro, comparando las determinaciones de esta MPG con respecto de la
ordenacién propuesta por el PG97:
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20. CONCLUSION.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se considera que la propuesta esta
debidamente justificada y que cumple con las determinaciones de la legislacion urbanistica

vigente.
Firmado electrénicamente
LA ADJUNTA DE LA OFICINA TECNICA DE COORDINACION Y APOYO
Maria del Pilar Benitez Calle
LA JEFA DE SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Eva M.? Torres Berruezo
LA SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO
Teresa Riestra Rodriguez-Losada
EL DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO
Javier Hernandez Morales
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AMBITOS DE ORDENACION . SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Codigo de Plan General APE.15.17
Nombre: EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82

Tipo de Actuacion: ACTUACION DE DOTACION
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 15. CIUDAD LINEAL Hoja referencia del Plan General: 0-061/4,0-061/7

Ordenacion propuesta del ambito de ordenacion
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AMBITOS DE ORDENACION. SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Condiciones particulares

Codigo de Plan General APE.15.17
Nombre: EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82
Tipo de Actuacion: ACTUACION DE DOTACION
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 15 CIUDAD LINEAL 0-061/4; 0-061/7

Observaciones y determinaciones complementarias

1. EL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE) SE RIGE POR LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 3.2.8 Y SIGUIENTES DE LAS
NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE 1997.

2. LA FICHA ¢) QUE DEFINE GRAFICAMENTE LA ORDENACION PROPUESTA SE SUTITUYE POR LOS DOCUMENTOS DE
ORDENACION PORMENORIZADA.

3. LAS PARCELAS RESULTANTES SE REGULARAN POR LAS CONDICIONES FIJADAS EN LA DOCUMENTACION DE ORDENACION
PORMENORIZADA, RECOGIDA EN EL. DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.

4. SE CUMPLIRAN LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS POR LA COMISION PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO,
ARTISTICO Y NATURAL SOBRE EL JARDIN CATALOGADO.
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AMBITOS DE ORDENACION.

SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Condiciones particulares

Codigo de Plan General APE.15.17
Nombre: EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82
Tipo de Actuacion: ACTUACION DE DOTACION

Figura de ordenacion:

ORDENACION ESPECIFICA

Distrito: 15 CIUDAD LINEAL 0-061/4; 0-061/7
Superficie del ambito (m?) 28.569
Uso caracteristico: DOTACIONAL

Usos cualificados: $< potacional servicios colectivos [Jindustrial [] Residencial Libre ] Residencial Protegido [Iservicios terciarios [ Deportivo privado

Objetivos

1. ESTABLECER LA ADECUADA CALIFICACION DE LA PARCELA QUE OCUPARA EL ANTIGUO HOSPITAL MILITAR DEL AIRE
2. POSIBILITAR LA OBTENCION DE UNA DOTACION LOCAL DE EQUIPAMIENTO BASICO

Gestion

Sistema de actuacion: ACTUACION AISLADA
Area de reparto: APE.15.17
Aprovechamiento Tipo: 1

N¢ de unidades de ejecucion: 1

Superficies estimadas de suelo actuales (m?)

SUPERFICIES PUBLICAS EXISTENTES 0
SUPERFICIES PRIVADAS EXISTENTES 28.569
Superficies de suelo de usos lucrativos (m?)

RESIDENCIAL 0

INDUSTRIAL 0
TERCIARIO 0
DEPORTIVO PRIVADO 0

EQUIPAMIENTO PRIVADO 28.019
Total superficies de usos lucrativos: 28.019
Edificabilidades de usos lucrativos (m?)

RESIDENCIAL 0
INDUSTRIAL 0
TERCIARIO 0
OTROS (DOTACIONAL) 26.320
Total edificabilidad de usos lucrativos: 26.320
Superficies de suelo de usos dotacionales ptiblicos (m?)

ZONAS VERDES 0
DEPORTIVO PUBLICO 0
EQUIPAMIENTO PUBLICO 550
SERVICIOS PUBLICOS 0
ADMINISTRACION PUBLICA 0
SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS 0
SERVICIOS DE TRANSPORTES 0
VIAS PUBLICAS 0
Total superficies usos dotacionales publicos: 550
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N° Expediente: 135-2021-00753

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID DE 1997.
Distrito de CIUDAD LINEAL.

NUEVO AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 15.17. “EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

RESUMEN EJECUTIVO

Conforme senala el articulo 56 bis en la Secciéon 12, del Capitulo V del Titulo Il de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), se incluye
en la documentacion que se someta a informacién publica el siguiente Resumen Ejecutivo,
como compendio y resumen de la actuaciéon de ordenacion urbanistica que se propone.

1.- INTRODUCCION Y OBJETO

La Modificacion de Plan General (en adelante MPG) tiene como objeto modificar el nivel de
implantacion urbanistico de la parcela del distrito de Ciudad Lineal que se describe a
continuacién, de equipamiento singular a equipamiento privado, conforme a sus actuales
circunstancias. Finalizada la actividad como Hospital Militar, el Estado opté por la
desafectacion del uso publico mediante Declaracion del Ministerio de Defensa de 27 de
septiembre de 2011, pasando a ser su régimen juridico el de bien patrimonial y realizando los
trdmites para su enajenacion.

Durante el proceso de enajenacion, por parte de la Administraciéon del Estado se puso esta
circunstancia en conocimiento de la Comunidad y el Ayuntamiento de Madrid. Ninguna de
estas Administraciones manifesto su interés para la adquisicion de la parcela.

Tras varias subastas que quedaron desiertas, el 20 de febrero de 2019 fue autorizada la
enajenacion de la parcela por adjudicacion directa, siendo adquirida en escritura publica,
formalizada ante notario el 7 de marzo de 2019, por BOSETIA INVESTMENTS, S.L.U. (en
adelante, la propiedad).

La iniciativa de la MPG corresponde a la Administracion a propuesta, en este caso, de la
propiedad, de acuerdo a los articulos 56.1 y 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM). La propiedad, amparandose en lo dispuesto por
el articulo 8.1, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU15) y en
el articulo 5.4.a) de la LSCM, interesa que, de conformidad con lo sefialado en el articulo
191.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, se otorgue una nueva calificaciéon urbanistica a la parcela. La solicitud se acompana
de una consulta formulada a la Consejeria de Medioambiente y Ordenaciéon del territorio de
la Comunidad de Madrid el 27 de julio de 2020 (apartados 3.2.8 y 3.2.9 de esta Memoria).

Direccion General de Planeamiento
Subdireccién General de Planeamiento



2.- DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacién se corresponde con la parcela situada en la calle de Arturo Soria,
n°82. Tiene la forma de un poligono regular de dimensiones aproximadas 200 x 143 metros,
con una superficie de 28.569,02 m? segun una reciente medicion topografica que se
incorpora a este expediente (plano 01 delimitacién ordenacién pormenorizada).

Sus linderos son: al norte con la calle del General Aranaz, al sur con la calle de Arturo Soria, al
este con calle de Garcia Quintanilla y al oeste con calle de Natalia de Silva. En la actualidad
esta parcela estd vallada, se encuentra parcialmente edificada. Ninguna de las edificaciones
existentes posee ningun valor que deba tenerse en consideracién, por lo que todo el conjunto
serd demolido para la ejecucién de la actuacién urbanistica que se propone.

La propiedad tramitard los correspondientes expedientes de rectificacion y alteracion de
datos catastrales, para actualizar y corregir la superficie de parcela y adecuarla conforme a los
antecedentes, a las cesiones realizadas y a la realidad que define el levantamiento topografico
georreferenciado de esta MPG.

3.- PLANO DE SITUACION

4.- OPORTUNIDAD Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL

Esta MPG propone el desarrollo de una actuacién de transformacion urbanistica, con los
objetivos generales de:
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A. Mejorar la trama urbana actual: mejora del paisaje y de la escena urbana, proteccion
del patrimonio vegetal y ambiental y revitalizacion de la parcela. La mejora de la trama
urbana supondria ademas la regeneracién y renovacién del tejido urbano existente y
una mejora econémica y social.

B. Mantener el uso dotacional equipamiento salud, para la construcciéon y puesta en
funcionamiento de instalaciones modernas y de calidad y la prestacion de un servicio
efectivo a la poblacion.

C. Proteger el patrimonio ajardinado y arbéreo de la ciudad, delimitando el trazado de un
jardin de interés, de superficie mayor a la preexistente, otorgandole protagonismo
acorde con sus valores y su integracién en la escena urbana.

D. Aplicar criterios de sostenibilidad, eficiencia y ecologia.

5.- PROPUESTA DE ORDENACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Partiendo de la ordenacién establecida en el PG97 en el momento de su aprobacion, se
propone en esta MPG establecer unas nuevas determinaciones de ordenacién urbanistica en
el Ambito, delimitando un area de planeamiento especifico. De este modo, de acuerdo con el
articulo 3.2 vy siguientes de las NNUU, ademas de las condiciones de ordenacion
estructurante propias de toda modificacidon de Plan General, se establecen, en carpeta aparte
con las condiciones de ordenacidn pormenorizada para el desarrollo del nuevo ambito que se
crea.

Segln lo previsto por la legislacién vigente en materia de suelo y urbanismo en la Comunidad
de Madrid, LSCM, la actuacién sobre el espacio urbano que se propone debe instrumentarse
a través de una Modificacién del Plan General de Madrid de 1997, ya que segun el citado
articulo 67.1 “cualquier alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacion
Urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo
procedimiento seguido para su aprobacion...”

Segln se dispone en el articulo 69 de esta misma norma, los Planes de Ordenacién podran
modificarse en cualquier momento. Las modificaciones podran variar tanto la clase como la
categoria del suelo. La iniciativa en esta MPG corresponde a la Administracién a propuesta,
en este caso, del propietario de la parcela, de acuerdo a los articulos 56.1, 57 y 5.4 de la
LSCM.

El cambio del nivel de implantacién urbanistico de la parcela que se propone, que pasa de
equipamiento singular a equipamiento privado, desde el punto de vista de la legislacion
basica estatal, en concreto, el articulo 7.1.b, del TRLSRU15, define una actuacién de
transformacion urbanistica, que ha de ser calificada como una actuacién de dotacién en un
ambito de suelo urbanizado conforme al articulo 21 del TRLSRU15, puesto que se asigna a la
parcela, a través de la nueva ordenacién urbanistica, una mayor edificabilidad y un nuevo uso
y no requiere la reforma o renovacién de la urbanizacion de esta. En concreto, la actuacién
de dotacién plantea un cambio de nivel de implantacién del uso dotacional de servicios
colectivos equipamiento de salud, que pasa de singular a privado y mayor edificabilidad
respecto a la reconocida a la parcela en el planeamiento. En la MPG, se reequilibran las
dotaciones de acuerdo con el citado incremento de edificabilidad y el nuevo uso y se
recuperan las plusvalias derivadas del mismo.
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La MPG da cumplimiento a los objetivos de mejora de la trama urbana actual, del paisaje y de
la escena urbana, proteccion del patrimonio vegetal y ambiental y revitalizacion de la parcela,
manteniendo el uso dotacional equipamiento salud, para la construcciéon y puesta en
funcionamiento de instalaciones de calidad y la prestacién de un servicio efectivo a la
poblacién, basado en los principios de desarrollo sostenible e integracion en el paisaje,
manteniendo la coherencia con el entorno y dando protagonismo al espacio publico.

La MPG prevé que se obtenga para el Ayuntamiento una parcela para equipamiento a nivel
de barrio y se crea un espacio ajardinado de calidad y de mayor superficie al preexistente.

La MPG propone la creacion de un ambito de ordenaciéon de suelo urbano mediante una
actuacioén de transformacién urbanistica para la totalidad de la parcela, manteniendo el uso
dotacional de servicios colectivos en su clase equipamiento salud como uso cualificado
caracteristico, pero modificando el nivel de implantacién territorial de singular a privado, con
la intencion de alcanzar una dotacién viable desde los puntos de vista urbanistico, ambiental,
social y de proteccion del patrimonio, manteniendo la edificabilidad materializada en la
parcela en el Hospital Militar desaparecido y delimitando y estableciendo las condiciones del
jardin de interés. Para el cumplimiento de cesiones derivadas de la actuacién de
transformacion, se califica de equipamiento publico una parcela dentro del &mbito ordenado.

La MPG crea una nueva area de planeamiento especifico (APE), definida en el articulo 3.2.3
de las NNUU, estableciendo la completa ordenacién pormenorizada mediante ordenacién
especifica a nivel de Plan Especial de definicién y mejora de la ordenacién urbanistica. De
acuerdo con lo anterior, el documento responde a lo prescrito en los articulos 50 al 52 de la
LSCM. El &mbito resultante de la MPG pasa a denominarse APE 15.17 “Equipamiento Salud,
Arturo Soria, 82",
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Parametros cuantitativos.

e Superficie del ambito.
El ambito se corresponde con una superficie de 28.569,02 m? de suelo.
e Edificabilidad.

En primer lugar, como se sefala en el apartado 3 de la Memoria, dado que la parcela fue
adquirida con caracter patrimonial y edificabilidad lucrativa asignada, dado que su afectacién
al destino publico fue fruto de una decisién de la administracion titular de los terrenos, dicha
edificabilidad lucrativa no puede ser ignorada por el planificador, en el momento en el que se
aborde otorgarle un nuevo destino.

En segundo lugar, los terrenos no forman parte del plano de estructura del PG97, no han sido
obtenidos para su destino a redes publicas mediante los procedimientos habilitados para ello
ni estd prevista su obtencion por el PG97, obtenciéon dotacional que, segln la legislacion
vigente en cada momento, resultaria vinculante y obligada.

En ninguno de los dos planes (PG85 y PG97) hubo prevision alguna en la forma de obtencién
del suelo a favor del Ayuntamiento de Madrid, ni la parcela se incluyé en ningln programa
publico de prestacion de servicios sanitarios, ni el Hospital Militar tuvo un destino publico,
sino que estaba reservado para los funcionarios adscritos al servicio militar, no pudiendo
asimilarse a un equipamiento singular de acuerdo con su definicién antes trascrita.

Ademas, segln el TRLSRU15, los suelos del Ministerio de Defensa estan vinculados a los
fines previstos en su legislacién sectorial y no forman parte de la red dotacional de los
municipios, pues sus fines se escapan a la conformacion de las redes dotacionales del Plan
General.

Se trata de un bien adquirido por la administracion a titulo oneroso y por tanto de caracter
patrimonial en su origen, que quedé afectado al dominio publico por el uso que esta decidid
darle como Hospital Militar y al que el planeamiento general se limitd a reconocer su
situacion sin tener intencién de obtenerlo para sus dotaciones.

Por todo lo anterior, la parcela se encuentra en la situacién de aplicarle la ordenanza vigente
de conformidad con lo establecido en el articulo 3.2.4 de las NNUU “el aprovechamiento real o
permitido por el planeamiento es el que se deriva de la aplicacion directa e inmediata de la
ordenacion urbanistica, esto es, la superficie edificable que resulta de la aplicaciéon de las
determinaciones que sobre cantidad o intensidad de un uso y tipologia establece el planeamiento
para un terreno determinado”, reconociéndole el destino patrimonial que ya tenia antes de que
el PG85 y PG97 constataran el uso de servicio publico al que se estaba destinando.

Esta misma conclusion se desprende del documento de contestacién a la consulta formulada
por la propiedad a la Comunidad de Madrid (documento 7, Antecedentes Urbanisticos) asi
como de la jurisprudencia del Tribunal Supremo que se cita mas adelante.

Se propone una edificabilidad dotacional de 26.705 m?e, coincidente con la que fue
materializada en su dia sobre la parcela para el uso dotacional equipamiento y que fue
demolida, posteriormente, en el ano 2004, manteniendo el uso y la clase de uso, modificando
Unicamente el nivel de implantacién de singular a privado.
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De acuerdo con lo establecido por las NNUU en su articulo 7.10.6.1 “Las parcelas calificadas
de Equipamiento Bdsico (EB), Equipamiento Singular (ES) o Equipamiento Privado (EP) se regulardn
segun las condiciones de la norma zonal donde esté incluido el equipamiento”.

La calificacién prevista para la parcela por el PG97 es el uso Dotacional de Servicios
Colectivos en su clase equipamiento de salud, nivel singular, y se incluye en las
determinaciones particulares de la norma zonal 7, grado 1°, nivel a de usos, edificacion en
baja densidad:

Segun el articulo 8.7.9 “Coeficiente de edificabilidad:

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada grado en:

a) Grado 1°: Ocho (8) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados...”
Edificabilidad para el uso dotacional en aplicacion de los parametros de la norma zonal:

e = 0,80 m?/m? x 28.569,02 m?s = 22.855,22 mZe.

0 Sin embargo, la edificabilidad maxima del uso dotacional preexistente, seglin su

licencia de demolicion con nimero de expediente 116/2003/5758, es de 26.705,00
m2 e.

o En consecuencia, el incremento de edificabilidad dotacional no patrimonializada es de

3.849,78 m2 e.

Deberes derivados de la actuacion de transformacion urbanistica.

De conformidad con el articulo 7 del TRLSRU.15, aplicando las previsiones establecidas por el
articulo 18 del mismo texto legal, sobre el cumplimiento de los deberes exigibles a la
propiedad del suelo:

“(...) cuando se trata de actuaciones de dotacion a que se refiere el articulo 7.1 b), comportan
los siguientes deberes legales:

a) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo libre de cargas de
urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la
actuacion o del dmbito superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacion
reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica, se determinard atendiendo sélo al
incremento de la edificabilidad media ponderada que, en su caso, resulte de la modificacion
del instrumento de ordenacion. Dicho deber podrd cumplirse mediante la sustitucién de la
entrega de suelo por su valor en metdlico, con la finalidad de costear la parte de financiacién
publica que pudiera estar prevista en la propia actuacion, o a integrarse en el patrimonio
publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de rehabilitacién o de regeneracion y
renovacion urbanas.

b) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo para dotaciones publicas
relacionado con el reajuste de su proporcion, podrd sustituirse, en caso de imposibilidad fisica
de materializarlo en el dmbito correspondiente, por la entrega de superficie edificada o
edificabilidad no lucrativa, en un complejo inmobiliario, situado dentro del mismo, tal y como
prevé el articulo 26.4, o por otras formas de cumplimiento del deber en los casos y
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condiciones en que asi lo prevea la legislacién la legislaciéon sobre ordenacion territorial y
urbanistica.”

A) Cesion del 10% del incremento de edificabilidad.

Respecto al deber de “entregar a la administracion el suelo correspondiente al porcentaje de la
edificabilidad media del incremento que se produzca en la actuacion (...)", dado que la LSCM no
ha sido adaptada a lo dispuesto en el TRLSRU15 y no sefala un porcentaje determinado para
las actuaciones de dotacién, se aplicard sobre el incremento de edificabilidad dotacional el
mismo porcentaje que el articulo 18.2.c de la LSCM senala para la cesion de los propietarios
en suelo urbano no consolidado:

“... ¢) Ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia dispuesta en la presente
Ley, las superficies precisas para la materializacién del 10 por 100 del producto del coeficiente de
edificabilidad del dmbito de actuacion, o unidades de ejecucion en que se divida, por su
superficie...”.

En este caso, para la implantacion de una dotacién sanitaria funcional se propone mantener la
edificabilidad que tenia el Hospital Militar, lo que supone un incremento de edificabilidad
dotacional de 3.849,78 m? edificables sobre la patrimonializada. Aplicando el porcentaje de
cesion del 10% a este incremento, el resultado es de 384,98 m? edificables de dicho uso.

Esta cesion debe materializarse en suelo libre de cargas de urbanizacion y podra destinarse a
cualquiera de las categorias del uso dotacional de servicios colectivos de la clase de
equipamiento (educativo, cultural, salud, bienestar social o religioso).

En el ejercicio de su potestad de planeamiento el Ayuntamiento considera de interés general
que la parcela que se obtenga como bien de titularidad publica, segln las necesidades que el
Ayuntamiento considere en el momento de su puesta en funcionamiento, se destine a la
prestacion de un servicio publico para el barrio, por lo que el nivel de implantacion territorial
que se define es el basico.

Senalado lo anterior, se establece que dicha cesiéon cumpla las condiciones de parcela minima
para el suelo dotacional de titularidad municipal, de conformidad con el articulo 7.10.5 de las
NNUU. Esta parcela de cesién se sitia en la confluencia de las calles del General Aranaz y
Garcia Quintanilla, proxima al colegio publico Nuestra Senora de Loreto existente en las
proximidades, resultando la divisién del ambito tal como se refleja en la siguiente imagen, y
calificando dicha parcela con el uso dotacional de servicios colectivos, clase equipamiento
nivel basico (EB).
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Se establece, por tanto, que la cesién correspondiente al 10% del incremento de
edificabilidad sea realizada mediante la cesién de una superficie de suelo de 550,00 m?s del
uso dotacional en su clase de equipamiento, superficie superior a la minima establecida en el
Plan General para estas dotaciones. De conformidad con el articulo 6.5.7 de las NNUU del
PG97, las condiciones de ordenacién de dicha parcela se establecen en la normativa
especifica de este APE, y estidn determinadas por sus condiciones de posicién, ocupacion,
forma, volumen y edificabilidad, condicionadas por su ubicacién en el jardin protegido.

Una vez definida la parcela de cesiéon (Parcela 01), el resto del ambito corresponderia a la
denominada Parcela 02, calificada con el uso dotacional de servicios colectivos, clase
equipamiento privado, en su categoria salud.

Parcelas dotacionales que se proponen:

- Parcela 01, calificada como dotacional servicios colectivos en su clase de
equipamiento, nivel basico. Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el
Capitulo 7.10 de las NNUU.

= Superficie: 550,00 m?s.

= Edificabilidad méaxima (EB): La resultante de aplicacién de las
condiciones de ocupacién y retranqueo y altura maxima de las plantas
sobre rasante.

= Uso: Equipamiento basico (EB).

= Categoria: sin definir.

= Titularidad: Ayuntamiento de Madrid.

- Parcela 02, calificada como dotacional servicios colectivos en su clase de
equipamiento, nivel privado. Ordenacién especifica.
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= Superficie: 28.019,02 m?s (28.569,02 m? -550 m?)

» Edificabilidad maxima: 26.320,02 mZ2e (26.705 m2?e - 384,98 mZe).
= Uso: Equipamiento Privado (EP).

= (Categoria: salud.

= Titularidad: Privada.

B) Cesion de suelo destinado a redes publicas.

Respecto al deber de, “entregar a la Administracion el suelo para dotaciones publicas
relacionado con el reajuste de su proporcion...”, en este caso, la MPG no desafecta este suelo
de su destino publico, puesto que este proceso lo realizé la Administraciéon General del
Estado a través del procedimiento legalmente establecido, siendo ahora obligacién del
municipio ajustar la ordenacién urbanistica a esta situacion.

Dado su caracter patrimonial de origen, al haber sido adquirido el suelo a titulo oneroso por el
Estado, debe reconocerse que ostenta el aprovechamiento urbanistico que ya fue
efectivamente patrimonializado en su dia, mediante la construccién del Hospital Militar.

En este sentido se ha pronunciado el Tribunal Supremo (Sala de lo Contencioso-
Administrativo, Seccion 5%) en Sentencia de 26 febrero 2014 RJ\2014\1873 ha sefalado:
“como quiera que la calificacion de servicios infraestructurales que tenian asignadas las parcelas
fue introducida por el PGOU de 1997 (extremo éste no desmentido), si se parte de que su
aprovechamiento fuese cero con arreglo a tal calificacién, se habrian eliminado entonces por el
citado Plan sin compensacion alguna los aprovechamientos atribuidos a esas parcelas que
hubieran podido existir en su caso con anterioridad al amparo del PGOU de 1985 (aunque existe
alguna discrepancia puntual sobre el modo de obtencién de alguna de ellas, al menos, 25 de tales
parcelas carecian a la sazén de la calificacién de dotaciones, segtin igualmente se aduce).”

También en igual sentido se pronuncia la respuesta de la Comunidad de Madrid a la Consulta
efectuada por la propiedad, a la que antes se ha hecho referencia (documento 7,
Antecedentes Urbanisticos).

Respecto al aumento de edificabilidad, la MPG mantiene la asignada a la parcela para uso
dotacional de equipamiento para la salud, que fue materializada y posteriormente demolida,
por lo que la asignacion de la misma edificabilidad con destino al mismo uso dotacional no
supone ningun desequilibrio sobre lo ya establecido a la entrada en vigor del PG97, siendo el
objeto de la propuesta Unicamente modificar el nivel de implantaciéon urbanistico de la
dotacién de equipamiento singular a equipamiento privado, al tratase de un bien patrimonial
de la Administracion que quedé desafectado del destino publico para el que fue adscrito y
respecto del que el PG97 se limitaba a reconocer su situacidn, sin haber fijado medio alguno
de obtenerlo para sus dotaciones municipales.

La edificabilidad que se incrementa respecto a la patrimonializada también estd destinada al
uso dotacional servicios colectivos en su clase de equipamiento, categoria salud nivel privado.
Las parcelas calificadas como dotacionales privadas completan el sistema de dotaciones de la
ciudad y constituyen un beneficio para la misma, en atencién a la definicion del articulo
36.1.c) de la LSCM, por lo que no procede el establecimiento de las medidas compensatorias
para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas a las que se refiere el articulo
67.2 de la LSCM, por no encontrarnos en el supuesto que regula dicha norma.
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Por consiguiente:

- Al ser un suelo del Ministerio de Defensa, mientras ha estado afectado al servicio
publico ha estado vinculado a los fines previstos en su legislacion sectorial, por lo que
la parcela nunca ha formado parte de la red de dotaciones al servicio de la ciudad
previstas por el Plan General.

- No ha sido considerada para el calculo del indice dotacional del area de reparto en
que se ubicaba.

- Esta MPG no supone la pérdida del uso dotacional preexistente, que Unicamente ve
alterado su nivel de implantacién de singular a privado, siendo asi que el PG97
establece que las dotaciones privadas, tanto por su contenido funcional como por sus
caracteristicas socio urbanisticas, complementan la red publica de prestacion de
servicios configurada por las dotaciones basicas y singulares (articulo 7.7.2.1 c de las
NNUU).

- La edificabilidad dotacional que se propone en la parcela es coincidente con la
preexistente y materializada cuando se construyé el Hospital Militar. El incremento de
edificabilidad resulta de la diferencia entre la patrimonializada y la que se establece en
esta MPG.

C) Justificacion del cumplimiento del articulo 67.2 de la LSCM.

Como se ha explicado, el cambio de nivel de implantacién del uso dotacional no altera los
estandares establecidos por el PG97 sobre las dotaciones publicas, ya que este se limité a
incorporar estos suelos de la Administracion del Estado, existentes y consolidados, sin formar
parte de las determinaciones del Plan, ni de su estrategia, ni de sus objetivos de ordenacion.
La parcela, aun con la calificacién de dotacional de servicios colectivos, no forma parte de los
estandares de dotaciones del PG97, ni a escala local ni municipal.

De conformidad con el articulo 67.2 de la LSCM:

“Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacién Urbanistica que aumente
la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique suelo destinado a viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica, deberd contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto del
aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la proporciéon ya
alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en todo caso,
asegurar la funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos. En ningtin caso serd posible la recalificacion para otros usos de terrenos cuyo
destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algtin régimen de proteccion publica o
de integracion social, salvo que, previo informe de la Consejeria competente por razén de la
materia se justifique la innecesariedad de la permanencia de dicho destino, en cuyo caso el o los
nuevos usos previstos deberdn ser preferentemente publicos o de interés social.”

Los terrenos no forman parte del plano de estructura del PG97, no han sido obtenidos para
su destino a redes publicas mediante los procedimientos habilitados para ello, ni esta prevista
su obtencién por el PG97.
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Como se ha mencionado, dado que la parcela fue adquirida con caracter patrimonial y
edificabilidad lucrativa asignada, y dado que su afectacién al destino publico fue fruto de una
decision de la administracion titular de los terrenos, dicha edificabilidad lucrativa no puede
ser ignorada por el planificador en el momento de otorgarle un nuevo destino, conforme
indica la jurisprudencia mencionada.

Su calificacién como dotacién publica por el PG97 constata dicha afectacién al servicio
publico, sin que se prevea la integracién de estos terrenos en el conjunto dotacional
municipal, deja como consecuencia que dicho suelo nunca formdé parte del calculo de
dotaciones del municipio, lo que justifica que no es de aplicacién este articulo.

Por otra parte, la Comunidad de Madrid, en el informe remitido el 4 de febrero de 2022, ha
manifestado explicitamente que no tiene intencién de adquirirlo para que forme parte de la
red de equipamientos.

D) Desafectacion de suelo con destino sanitario.

El articulo 67 de la LSCM también establece que “en ningtin caso serd posible la recalificacion
para otros usos de terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica o de integracién social, salvo que, previo informe de la Consejeria
competente por razén de la materia se justifique la innecesariedad de la permanencia de dicho
destino, en cuyo caso el o los nuevos usos previstos deberdn ser preferentemente publicos o de
interés social’

Consta en el expediente la solicitud de 17 de diciembre de 2021 de informe a la Consejeria
de Sanidad de la Comunidad de Madrid, Direccion General de Salud Publica, previo a la
tramitacion de la MPG, atendiendo a las consideraciones senaladas en el documento de
contestacion a la consulta formulada por la propiedad a la Comunidad de Madrid (documento
7, Antecedentes Urbanisticos).

Finalizada la actividad como Hospital Militar, dado que el Estado opté por la desafectaciéon
del uso publico, fue autorizada la enajenacién por adjudicaciéon directa de la parcela y
adquirida en escritura publica formalizada por la propiedad actual. Por ello, no se considera
necesaria la solicitud de informe previo a la Administracion General del Estado, por estas
actuales circunstancias.

Consta en el expediente la contestacion de la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de
Madrid, Direccién General de Hospitales e Infraestructuras Sanitarias, de 4 de febrero de
2022 (4 Informes previos de esta MP), que concluye:

“../... Analizados los antecedentes y la normativa aplicable este centro directivo, dada la
importancia de la prestacion social que se deriva, considera que la calificacion de uso como
Equipamiento de Salud resulta necesaria, debiendo mantenerse por lo tanto el destino efectivo
de la parcela situada en la calle de Arturo Soria, nimero 82 de Madrid.

Se hace constar a los efectos oportunos que desde el Servicio Madrilefio de Salud no estd
previsto el desarrollo de ninguna infraestructura sanitaria en dicha parcela.

En mérito de todo lo anteriormente expuesto se informa que no hay oposicion al otorgamiento
del nuevo nivel de implantacion territorial del uso propuesto pasando de equipamiento
singular a privado.”
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o Régimen de los usos.

El uso cualificado caracteristico del nuevo APE que se crea es el dotacional de servicios
colectivos en su clase equipamiento para la salud, nivel privado.

Los usos compatibles son los definidos en Titulo 7 de las NNUU del PG97.

. Superficie del jardin catalogado.

Se han podido obtener de los archivos del Ministerio de Defensa segun el plano anterior que
el jardin se componia principalmente de 4 zonas, tres de las cuales forman una superficie casi
continua, solo atravesada por los caminos que las divide.

- Jardin zona 1: 903,65 m?2.
- Jardin zona 2: 1.621,40 mZ.
- Jardin zona 3: 897,75 m2.
- Jardin zona 4: 2.425,20 mZ.

Se adopta como superficie de referencia del Jardin de Interés 5.848 m?s

Se propone una superficie de jardin de 7.848 m?s para la creacion de un espacio ajardinado
homogéneo, de mayor superficie que el original, con un trazado continuo, que se ubica en el
espacio perimetral de la parcela, con mayor presencia en el frente a la calle de Arturo Soria,
pero que se extienda por todo el borde de la parcela, configurando un espacio de retranqueo
ajardinado y arbolado, de dimensiones suficientes, que engloba el arbolado existente en los
margenes de la parcela. El limite del jardin se alinea con el limite de la parcela, enfatizando asi
la alineacién original.
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Con este trazado se logra que el jardin forme parte activa de la escena urbana, siendo
claramente visible su arbolado desde las calles de Arturo Soria, Natalia de Silva, General
Aranaz y Garcia Quintanilla. Para enfatizar este aspecto ambiental del jardin, se propone un
diseno diafano de los cerramientos de la parcela, a definir en el proyecto de edificacién.

6.- GESTION Y EJECUCION DE LA ACTUACION

El ambito de la MPG es una parcela de suelo urbano consolidado (articulo 14.1 a de la LSCM)
y, segln la legislaciéon estatal basica, se realiza en un suelo en situacién de urbanizado
(articulo 21 del TRLSRU15).

Se mantiene el uso previsto por el PG97, pero cambiando el nivel de implantacién territorial
de singular a privado, lo que se instrumenta como una actuacién de transformacion
urbanistica, en concreto, una actuacion de dotacion (articulo 7.1.b del TRLSRU15) de la que
se deriva el cumplimiento de una serie de deberes.

Tras la aprobacién definitiva de la MPG deberi iniciarse la actividad de gestién y ejecucion,
que comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de
los planes de ordenacidn relativas a la urbanizacién y edificacion (articulo 71 de la LSCM) y al
cumplimiento de los deberes establecidos en la MPG, que se llevara a cabo a través de una
actuacion aislada, prevista en el articulo 79.3 de la LSCM.

En este caso, como actuaciones de gestion serd necesario el ajuste a la division del ambito en
los suelos destinado a equipamiento basico (EB) y equipamiento privado (EP), parcelas PO1 y
P02 respectivamente, y la cesién de la parcela 01 calificada de dotacional, servicios colectivos
en su clase de equipamiento, nivel basico.

Las actuaciones de ejecucién se llevardn a cabo mediante licencia de parcelacién y los
documentos que sean necesarios para la formalizacion de las cesiones gratuitas de los suelos
previstos en la MPG, urbanizados y libres de cargas.

Las obras complementarias de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacién
que sean precisas para materializar la edificacién deberan ser sufragadas por la propiedad, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 97.2 apartado g), de la LSCM.

La licencia de obras y de ocupaciéon y funcionamiento estard condicionada a la efectiva
realizacion de las cesiones.

En la fase de gestion urbanistica, ademas de la formacion de las nuevas fincas derivadas del
planeamiento, deberd procederse a la regularizacion registral de la cesion ya efectuada para la
apertura de las calles del General Aranaz, Natalia Silva y Garcia Quintanilla, de 7.946,58 m?, a
la que se hace referencia en el apartado “3.2.4. Plan Parcial de Ordenacién de la Ciudad
Lineal”, mediante la segregacién de esta superficie de la finca matriz afectada por la MPG.

6.1.- Plazos.

Los plazos para la ejecucion de los deberes urbanisticos se ajustaran a lo previsto en el
articulo 1.1.16 de las NNUU del PG97.

Direccion General de Planeamiento
Subdireccién General de Planeamiento



7.- ORDENACION PORMENORIZADA

La MPG incluye las determinaciones de ordenacién pormenorizada de los terrenos que
ordena e incluye en un ambito de planeamiento y gestién denominado Area de Planeamiento
Especifico APE 15.17 “Equipamiento Salud Arturo Soria, 82”, e incorpora la Ficha de
Condiciones del APE de nueva creacion, asi como, en carpeta aparte, las determinaciones
propias de la ordenacion pormenorizada a nivel de Plan Especial, que recoge los distintos
parametros y condiciones urbanisticas aplicables.

Este dmbito se delimita en suelo urbano consolidado y se define una actuacién de
transformacion urbanistica en suelo en situacion de urbanizado, que ha de ser calificada
como una actuacion de dotacién en relacion con el articulo 7.1.b, del TRLSRU15. La
justificacién y oportunidad de la delimitacion de este ambito, su clasificacion, categorizacion
y el resto de sus determinaciones estructurantes, se establecen en esta Memoria de la MPG,
siendo la ordenacién pormenorizada integrante de la misma.

El contenido de la ordenacién pormenorizada para garantizar el mejor aprovechamiento del
volumen atendiendo a las condiciones del entorno y a la nueva delimitaciéon del jardin
catalogado, es el siguiente:

- 01 NORMAS URBANISTICAS

- 02 DOCUMENTACION GRAFICA:

001-S. Situacion

002-A Alineaciones y rasantes
003-C Calificacién

004- Condiciones de la edificacion
005- Secciones

006- Ficha del jardin catalogado

8.- SUSPENSION DE LA ORDENACION A LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

De conformidad con lo establecido por el articulo 70.4 de la LSCM, la aprobacion inicial del
expediente de planeamiento conllevara la suspension de las licencias para la realizacion de
los actos de uso del suelo, construccion y edificaciéon, y ejecucién de actividades, en el
ambito afectado por la resolucién, identificado en la documentacién grafica.

Este precepto ha de ponerse en relacién con lo establecido por el articulo 120 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, en el que se dispone que procedera la suspension del otorgamiento de licencias para
aquellas areas del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones
supongan modificacion del régimen urbanistico vigente, pudiéndose conceder, no obstante,
las licencias basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten las determinaciones del
nuevo planeamiento.

Dicha suspensién sera efectiva hasta su aprobacion definitiva, siendo su plazo maximo de
duracién de un afo, prorrogable por otro.
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N° Expediente: 135-2021-00753

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE MADRID DE 1997

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 15.17

“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"
Distrito de Ciudad Lineal

NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 1. Ambito y caracteristicas.

Estas normas urbanisticas regulan las condiciones de ordenacién en el mbito del APE 15.17
“Equipamiento Salud Arturo Soria, 82", que se sefiala en las hojas O-61/4 y 0-61/7, del plano
de ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (en adelante
PG97).

Para todo lo no recogido en estas normas, sera de aplicacion lo dispuesto en los Titulos 4, 6 y
7 de las normas urbanisticas del PG97 (en adelante NNUU).

SECCION PRIMERA. OBRAS.

Articulo 2. Obras admisibles.

Podran realizarse cualquiera de las obras contempladas en los arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10. de las
NNUU.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.

Articulo 3. Clasificacion.

A efectos de la aplicaciéon de las condiciones de edificacién y régimen de usos, se distinguen
dos parcelas:

1. Parcela 01, de equipamiento publico (EB)
2. Parcela 02, de equipamiento privado (EP)

Articulo 4. Parcela minima.

No se establece superficie minima para las parcelas existentes, entendiendo como tales las
recogidas en el ambito del APE 15.17 que figuran en el plano de ordenaciéon pormenorizada
OP-01 Parcelacién.

Articulo 5. Posiciéon de la edificacion.

La nueva edificacion se situara sobre rasante, dentro de las dreas de movimiento sefialadas en
el plano OP-02 de ordenacién pormenorizada de la edificacién. El drea de movimiento se
define por las condiciones que a continuacién se enumeran:

1. Retranqueo a alineacion oficial de H/3 con minimo de diez (10) metros a la calle de
Arturo Soria y cinco (5) metros respecto al resto de viarios.

Separacién minima a linderos de parcela: cuatro (4) metros

Separacién entre edificios o cuerpos edificatorios situados en una misma parcela:

a. Cuando en una parcela se proyecten varios edificios o cuerpos edificatorios
que no guarden continuidad fisica, deberdn respetar una separacién entre
planos de fachada igual o superior a la mayor altura de coronacién medida
desde la cota de suelo del primer nivel que no guarde continuidad fisica, y
tenga locales con huecos de luz y ventilacion a los planos de fachada
considerados con un minimo de cuatro (4) metros.

w ™
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b. Podra reducirse el valor de la separacion hasta H/2 de la altura, con un minimo
de cuatro (4) metros cuando los huecos de al menos una de las fachadas
correspondan a piezas no habitables.

c. Podra reducirse el valor de la separacion hasta el tercio de su altura (H/3) con
un minimo de cuatro (4) metros en los siguientes casos:

i) Cuando los huecos de ambas fachadas correspondan a piezas no
habitables.

if) Cuando ambas fachadas sean paramentos ciegos.

iii) Cuando no exista solape entre ambas construcciones.

d. Si el solape entre las directrices de los edificios tiene en planta una dimension
inferior a ocho 8 metros, podra reducirse el valor de la separacién a tres
cuartos de su altura (3H:4) con minimo de cuatro (4) metros.

e. Podra reducirse el valor de la separacion a tres cuartos de su altura (3H:4) con
minimo de cuatro (4) metros en hasta un 25% del perimetro de la fachada
siempre y cuando se incremente en al menos la misma proporcién y longitud
en otro punto de la fachada del edificio.

f. No se tendrd en cuenta la altura de:

i. Los elementos ligeros de cerrajeria u ornamentales por encima de la
altura de cornisa.

ii. Las vertientes de cubiertas, aticos o cuerpos edificatorios
retranqueados cuarenta y cinco (45°) grados o mas con respecto al
plano de fachada considerado.

4. En los espacios libres de parcela, ademas de las instalaciones reguladas en el art.
6.10.20 de las NNUU, podran realizarse construcciones destinadas a porteria con
dimensiones maximas en planta de trescientos (300) centimetros por trescientos (300)
centimetros, o didmetro trescientos cuarenta (340) centimetros y altura de coronacion
inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros, no computando a efectos de
edificabilidad ni de ocupacion.

5. Se respetaran las condiciones establecidas por el Jardin incluido dentro del Catélogo
de Parques Histéricos y Jardines de Interés con nivel 3 de proteccién, nimero de
catalogo 50851 y cddigo del Plan General 02-198.

6. El area de movimiento podrd modificarse mediante la tramitacién de un estudio de
detalle.

Articulo 6. Ocupacion.

La ocupacion sobre rasante sera inferior o igual al treinta y cinco por ciento (35%) de la
superficie edificable.

La ocupacion bajo rasante podra alcanzar el sesenta por ciento (60%), pudiendo en la parcela
P 01, en plantas enteramente subterraneas, ocuparse la totalidad de la parcela, siempre y
cuando se preserve las condiciones del jardin de interés y de los espacios libres de parcela.

Articulo 7. Edificabilidad.

1. En la parcela 01, la edificabilidad serd de 1,4 m?/m?del uso dotacional equipamiento
publico. Determinada por sus condiciones de posicion, ocupacién, forma y volumen,
condicionadas por su ubicacién en el jardin protegido.

2. En la parcela 02, la edificabilidad serd de 26.320,02 mZe. del uso dotacional
equipamiento privado.
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Articulo 8. Cota de referencia y cota de nivelacién de planta baja.

La cota de referencia se establecerd segin el plano de ordenacién OP-02 de ordenacién
pormenorizada de la edificacion.
La cota de nivelacidn de planta baja se establecera:
1. Parcela 01: mas/menos ciento cincuenta (150) cm de la cota de origen y referencia
establecida en plano de ordenaciéon OP-02.
2. Parcela 02: mas/menos ciento cincuenta (150) cm de la cota de origen y referencia
establecida en plano de ordenaciéon OP-02.

Articulo 9. Altura de cornisa.

Las edificaciones no podran superar las siguientes alturas, medidas desde la cota de nivelacion
de planta baja:
1. Enla parcela 01, no podran superar una altura de tres (3) plantas sobre rasante, ni una
altura de cornisa de diez (10,00) metros.
2. En la parcela 02, no podran superar una altura de cuatro (4) plantas, ni una altura de
cornisa de dieciséis (16) metros, excepto:

a) Cuerpos de cinco (5) plantas, y veinte (20) metros de altura, hasta un
maximo del 45% de la superficie ocupable.

b) Cuerpos de seis (6) plantas y veinticuatro (24) metros de altura, hasta un
maximo del 15% de la superficie ocupable.

c) Por encima de la altura méxima de coronacién hasta un maximo de
trescientos setenta y cinco (375) centimetros sobre la altura de cornisa, se
permitird la construccién de elementos ligeros como elementos de
cerrajeria o sistemas de lamas, con fines ornamentales, como ocultar
visualmente cuerpos salientes de instalaciones y cajas de escaleras, o que
sirvan como sistemas auxiliares para la instalacion de vegetacién o de
sistemas relacionados con una mejora de la eficiencia energética del
edificio.

Los cuerpos edificados respetaran los retranqueos a la alineacion oficial de parcela en relacién

a su altura expresada en el articulo 6 de estas normas.

Articulo 10. Altura de pisos.

La altura libre minima de pisos sera de tres (3) metros, salvo que la dotacion sea equiparable a
otros usos en cuyo caso cumplird las condiciones establecidas para dichos usos.

Articulo 11. Acceso a los garajes.

El acceso de vehiculos se realizard por las calles del General Aranaz o de Garcia Quintanilla
para la parcela 01 y por la calle de Arturo Soria para la parcela 02.

Articulo 12. Salientes permitidos.

Seguln el art. 6.6.19, de las NNUU.
Articulo 13. Condiciones estéticas.

1. Su forma sera tal que pueda inscribirse en un circulo de didmetro igual a setenta (70)
metros, con las siguientes excepciones:
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a) Se permitird la unidon entre edificaciones mediante elementos puntuales de
circulacion y servicio, siempre que sean necesarias para el correcto
funcionamiento de la actividad y no desvirtlen la percepcién auténoma de las
distintas edificaciones interconectadas.

b) Se permitira la unidn entre edificaciones en planta baja e inferiores a la baja,
siempre que no se superen los coeficientes maximos de ocupacion
establecidos en el articulo 7 de estas normas.

El tratamiento y composicion de fachadas es libre.

Se promovera el tratamiento de cubiertas ajardinadas.

El cerramiento de parcela se realizard mediante protecciones didfanas estéticamente

acordes con el lugar, pantallas vegetales, o soluciones similares hasta una altura

maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros.

5. Si las caracteristicas necesarias para la edificacion de equipamiento hicieran
improcedente la edificacion siguiendo las condiciones estéticas, podran modificarse
mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle.

6. Se remite al posterior trdmite de licencia la necesidad de valorar en la edificacién de la
parcela 01, la inclusién de alguna solucion que compatibilice el adecuado
funcionamiento de la actividad en la parcela 02, con la percepcién de salvaguarda de la
intimidad en el lindero este de la parcela. Cualquier solucién deberd contar, en
cualquier caso, con los dictdmenes favorables de las Comisiones de Patrimonio,
respetando los valores patrimoniales.

HpoOd

Articulo 14. Espacios libres de parcela.

Los espacios libres de parcela deberan arbolarse y ajardinarse al menos en un sesenta por 100
(60 por 100) de su superficie, cumpliendo el resto de las condiciones reguladas en el art.
6.10.20 de las NNUU.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS.

Articulo 15. Usos cualificados.

El uso cualificado es el Dotacional de Servicios Colectivos, en las siguientes clases:
1. Parcela 01, equipamiento en todas las categorias: educativo, cultural, salud, bienestar
social y religioso.
2. Parcela 02, equipamiento en su categoria de salud. Se admite la coexistencia de las
categorias de equipamiento educativo, cultural, bienestar social y religioso, no
pudiendo superar el conjunto de estos usos el 30% de la superficie total edificada.

Articulo 16. Usos compatibles.
a. USO ASOCIADO.

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones
generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 de las NNUU, pudiendo implantarse de
forma que su superficie edificada no supere el veinticinco por 100 (25 por 100) de la
superficie edificada total del uso cualificado, pudiendo implantarse en las mismas situaciones
previstas para éste.

b. USO ALTERNATIVO.

i) Dotacional zonas verdes.
ii) Dotacional deportivo.
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Sera posible la implantacién simultdnea de varias categorias distintas de equipamiento en la
misma parcela, previa autorizacion del organismo sectorial competente, que garantice el
cumplimiento de los requisitos exigidos por la normativa especifica correspondiente. En la
parcela PO2 se limita la implantacién de otras categorias distintas de salud, al 30% de la
superficie maxima edificable.

SECCION CUARTA. CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL.

Articulo 17. Consideraciones generales.

Segln las prescripciones que se sefalan en el Documento Ambiental Estratégico y los
informes especificos anexos al mismo.

Articulo 18. Condiciones sobre vigilancia ambiental.

El proyecto constructivo incluird su correspondiente prescripcion en el pliego de
prescripciones técnicas, que obligue al contratista adjudicatario de la obra a la contratacién de
un equipo multidisciplinar de vigilancia ambiental durante la fase de construccién de la obra,
que asegure la correcta incorporacion, a nivel de disefo, aplicacion y valoracion, de las
medidas preventivas y correctoras propuestas.

Articulo 19. Medidas de gestion en materia de arbolado

En cuanto a la proteccién de los ejemplares durante las obras se seguira lo dictado por las
ordenanzas municipales.

Previo al inicio de las obras, si es necesaria la tala de algln ejemplar, se debera contar con la
autorizacion prevista en el articulo 209 de la Ordenanza General de Proteccién del Medio
Ambiente Urbano. Esta autorizacién deberd adjuntarse a la solicitud posterior de licencia
segun el procedimiento que corresponda.

A criterio de los servicios municipales las actuaciones de compensacion que procedan por la
eliminacién de ejemplares arbéreos.

Se retirardn los restos de vegetacion a vertedero autorizado o a planta de tratamiento
especifica para estos restos.

Articulo 20. Medidas preventivas. Calidad de los suelos y las aguas subterraneas.

Estas medidas se recogen en el apartado 7.4 del anexo IV “Informe de situacion de suelos y
aguas subterrdneas” del Documento Ambiental Estratégico:

1.  Senalizacion y control de accesos a la zona de obras, con el fin de evitar el acceso
a personal y maquinaria no autorizados.

2. Medidas de proteccion del suelo en las zonas de almacenamiento temporales y
parques de maquinaria mediante pavimento resistente a hidrocarburos y
canalizacion y gestion de drenajes superficiales en zonas conflictivas. Estas zonas
se realizardn minimizando la superficie ocupada. Estas zonas se realizaran
minimizando la superficie ocupada por los mismos y en ninglin caso se acopiaran
en zonas del Dominio Publico Hidraulico o en zonas de escorrentia natural.

3.  Gestion de acopios temporales de suelo: Con el objetivo de producir un excedente
cero, el disefio de las excavaciones se realizard para equilibrio con rellenos y
separaciéon y acopio diferencial de suelo soporte de vegetacidon para su
reutilizacion posterior.
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4. ldentificacidn, etiquetado y gestién de residuos segun tipologia, mediante un plan
de gestion preparado por el contratista de las obras previo al inicio de las mismas
gue garantice su reutilizacién o eliminacién mediante una entidad autorizada.

5. Si las obras interceptaran un nivel piezométrico local deberd realizarse un
seguimiento mediante instalacion de al menos 2 piezémetros (aguas arriba y aguas
debajo de la zona de obras) para registrar variaciones de nivel y realizar un control
de la calidad del agua subterranea. Este control consistirda en el muestreo con
periodicidad cuatrimestral, y en todo caso antes y después de las obras, en ambos
piezémetros para determinacion del contenido de hidrocarburos (TPH C10-C40,
BTEX y PAHSs) y metales pesados (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Zn).

6.  Si se produjeran derrames accidentales de combustible o aceites sobre suelo no
pavimentado durante el mantenimiento de la maquinaria, se procedera a retirar el
suelo afectado de visu y a acopiarlo en una zona adecuada considerandolo como
un residuo peligroso, que debera ser caracterizado y gestionado adecuadamente.
Se verificara la calidad del suelo remanente en el hueco excavado, y en su caso las
aguas subterraneas, mediante la toma de 2 muestras de suelo por cada 10 m3
excavados, una del fondo de excavacién y la otra de las paredes del hueco de
excavacion. El programa analitico contemplara la determinacién de hidrocarburos
(TPH C10-C40, BTEX y PAHSs) y metales pesados (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Zn).

Articulo 21. Medidas de gestion en materia de residuos.

1. Durante la redaccion de los proyectos de urbanizacién:

a) Previo a la aprobacion del instrumento de ejecucion de planeamiento, se
presentard un Plan de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicidon que
garantice el cumplimiento legal en materia de residuos.

b) El destino de los residuos inertes producidos en el APE, cumpliran lo dispuesto,
tanto en el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022
como en el Plan Regional de Residuos de Construccion y Demolicién, recogido
en la Estrategia vigente de Residuos de la Comunidad de Madrid.

2. Medidas previstas en fase de obras:

a) Se llevara a cabo una segregacion de los residuos generados en obra (residuos
peligrosos, domésticos, de construccion y demolicion, vegetales). Los residuos
segregados se dispondran en contenedores especificos por tipologia de
residuo, los cuales se localizardn en un punto limpio, con facil acceso y
convenientemente sefializado.

b) Se deberan reutilizar los residuos considerados como reutilizables conforme a
las especificaciones de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

c) Los restos de poda y jardineria, aptos para ello, serd utilizado en el

mantenimiento de las zonas verdes y espacios libres del ambito.

La tierra vegetal retirada en fase de urbanizacién sera acopiada y mantenida en
condiciones éptimas para su reutilizacion posterior, en parques y jardines del
APE durante las fases de urbanizacion y explotacion.

A A
40QPE9IOVHB7MOC5

e

e) La retirada de residuos se debera llevar a cabo por transportistas autorizados
en la Comunidad de Madrid. Del mismo modo, la gestién de los residuos
retirados se llevard a cabo por gestores autorizados en la Comunidad de
Madrid.
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Articulo 22. Medidas a considerar en materia de contaminacién acustica.

En el apartado 6 del anexo |l “Estudio de contaminacion acustica” del Documento Ambiental
Estratégico, se incluye una descripcidon de las medidas preventivas propuestas para el
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Articulo 23. Medidas preventivas para una eficaz gestion de las aguas pluviales.

Con objeto de que las nuevas edificaciones estén dotadas de un sistema adecuado y eficaz
para desaguar a la red municipal existente las aguas generadas en ellas, se recoge en el
apartado 10 del anexo 2 “Estudio hidroldgico” del Documento Ambiental Estratégico, una serie
de medidas a tener en cuenta a la hora de proceder a la urbanizacién de su entorno.

Articulo 24. Medidas de gestion en materia de calidad del aire y el cambio climatico.

1. Condiciones particulares del proyecto de urbanizacion:

a) Los proyectos de urbanizacién deberdn incluir un estudio especifico para
valorar la implementaciéon de infraestructuras energéticas de alta eficiencia y
bajas emisiones. Se deberan valorar, al menos, los siguientes aspectos:

i. Transicién hacia la descarbonizacién del sistema energético, teniendo
en cuenta en el dimensionado de las infraestructuras las implicaciones a
largo plazo de la electrificacion de la demanda térmica y de la
penetracion de la movilidad eléctrica.

ii. Andlisis de potenciales redes eléctricas que posibiliten la generacién
distribuida y el comportamiento bidireccional e inteligente de la red
(micro-redes)

iii. Andlisis de la potencial generacion de energia renovable in situ
(fotovoltaica, solar térmica, geotermia, etc.).

b) Se debera demostrar la maxima calificacion energética del alumbrado exterior
seglin la Instruccion Técnica Complementaria “ITC-EA-01 Eficiencia
Energética” del “Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior” aprobado por el Real Decreto 1890/2008, o normativa
que lo sustituya.

c) Los Proyectos de Urbanizacion deberan incluir un estudio especifico sobre la
seleccion de materiales de construccién, valorando la seleccién preferente de
materiales que cumplan una o varias de las siguientes condiciones:

i. Materiales de proximidad, de extracciéon y manufactura local,
priorizando materiales de origen regional (radio aproximado de 160 km),
o en segundo lugar materiales nacionales.

ii. Priorizar la seleccion de materiales recuperados o reciclados, en un
porcentaje o en su totalidad.

ii. En caso de empleo de madera, se deberd priorizar la seleccién de
aquellas con Certificacion Forestal.

2. Condiciones particulares de la edificacion:

a) Los proyectos de edificacion deberan incluir un estudio y/o anexo especifico
sobre medidas pasivas, ahorro, eficiencia y descarbonizacién, basado en los
principios de electrificacién y disminucién de la demanda energética, el uso de
instalaciones centralizadas eficientes y el aprovechamiento de energias
renovables “in situ”, con el objetivo de garantizar que el edificio cumpla el nivel
mas alto de calificacidn energética vigente.

b) Los proyectos de edificacion deberan prever superficies para la generacion
distribuida de energia eléctrica o sistemas de generacién de energia renovable,
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gue podran quedar integrados en los elementos constructivos de forma que se
permita el uso transitable de la cubierta u otras localizaciones. Estas superficies
se diseflardn para que sean las mas favorables en orientacién e inclinacion,
permitiéndose su combinacion con estrategias de maximizacion de la cobertura
vegetal en la parcela y cubierta, pudiendo superponerse sobre esta superficie
vegetal los sistemas generadores de energia.

3. Condiciones particulares de las zonas verdes:
a) Los proyectos de urbanizacion deberan incluir un proyecto especifico de
ajardinamiento que justifique la seleccion de especies adaptadas al clima local y
a la pluviometria con proyeccién de cambio climatico.

4. Condiciones particulares en fase de obra:
Las medidas recaen sobre las principales acciones del proyecto, generadoras de
polvo o particulas en suspensién, como son las excavaciones y movimientos de
tierras, y la carga y descarga de materiales. Se cumpliran las siguientes medidas:

a) Cubrimiento de los camiones de transporte de material térreo
b) Riego de superficies térreas. La periodicidad de los riesgos se adaptara a las
caracteristicas del suelo y a las condiciones meteorolégicas, siendo maés
intensos en las épocas de menores precipitaciones

c) Con objeto de mantener los niveles de emisiones gaseosas producidas por el
funcionamiento de los vehiculos de motor y de la maquinaria de ejecucion de
las obras por debajo de los limites legales, se asegurard su buen estado de
funcionamiento, para lo cual toda maquinaria presente en la obra debe cumplir
las siguientes condiciones técnicas:

i. Correcto ajuste de los motores

ii. Adecuacion de la potencia de la maquina al trabajo a realizar

iii. Comprobacion de que el estado de los tubos de escape sea el

correcto

iv. Empleo de catalizadores

v. Revisién de maquinaria y vehiculos (ITV)
Se aplicard la normativa vigente en esta materia, relativa al control de
emisiones de dioxido de nitrégeno, particulas, humos negros y otros
contaminantes como mondxido de carbono, la reduccién de emisiones de
precursores de ozono troposférico (O3) y sus consiguientes repercusiones
sobre la salud y el medio ambiente; y la reduccién de NOX y HC para evitar los
danos causados al medio ambiente por la acidificacion.

e

Articulo 25. Medidas de mitigacion de movilidad y trafico.

No seradn necesarias medidas complementarias especiales mas alla de la coordinacion eficiente
y equilibrada de las fases semaféricas entre intersecciones consecutivas, la potenciacion del
uso de modos sostenibles y la laminacidn de puntas para traficos inducidos por usos distintos.
Lo anterior puede conseguirse a través de medidas blandas como las siguientes, que pueden
contribuir a mejorar las condiciones del trafico y, en consecuencia, sus efectos sobre el
medioambiente y la calidad del aire en el entorno:

1. El dmbito consta de una dotacién importante y gran cobertura de transporte publico,
con lo que no es necesario el aumento de oferta. Existen paradas cercanas que
comunican el dmbito del proyecto con todo Madrid. Se recomienda informar a los
promotores de las ventajas del uso del transporte publico en sus desplazamientos

habituales.
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2. Se recomienda implementar horarios desacoplados entre actividades distintas dentro
del Centro (asistencial, consultas, etc.), minimizando la interferencia entre traficos con
distinto motivo.

3. Se recomienda implementar horarios muy concretos en periodos valle para las
actividades de carga y descarga, reservando plazas fijas para tal efecto.

4. Se recomienda promover la instalacion de algin punto de promocién de medios de
transporte sostenibles, tales como aparcamiento de bicicletas, monopatines, etc.

5. Se recomienda promocionar, entre los usuarios recurrentes, iniciativas tales como el
carsharing u otras de economia colaborativa.

6. El acceso y la salida del parking estan programados por Arturo Soria 82, por lo que la
salida debe ubicarse a continuacion de la entrada, ya que ambas se realizan a derechas
sentido M-30, para evitar interferencias en el trafico.

7. Se recomienda optimizar las fases semaféricas del ambito, en concreto, la del semaforo
que regula el cambio de sentido para acceder al Centro. Unicamente es necesario en
hora punta de mafana.

Articulo 26. Medidas de proteccion del patrimonio.

Se cumpliran las condiciones recogidas en las “observaciones” de la ficha del Catélogo de
Parques Histéricos y Jardines de Interés, correspondiente al elemento 80851 “Hospital del
Aire”. Dichas medidas se concretan en las siguientes:

1. Se protege como jardin de interés un jardin de trazado continuo, que se ubica en el
espacio perimetral de la parcela, con mayor presencia en la de calle Arturo Soria, que
se extiende por todo el borde de la parcela, configurando un espacio de retranqueo
ajardinado y arbolado, de dimensiones suficientes, que englobe la mayor parte del
arbolado existente en los margenes de la parcela. El limite del jardin se alinea con el
limite de la parcela, enfatizando asi la alineacion original.

2. Deberan cumplirse las determinaciones sefialadas por la Comisién para la Proteccién
del Patrimonio Histérico, Artistico y Natural:

a) Respecto a su superficie:
i. La superficie minima del Jardin de Interés que se propone sera de 7.850 m? sin
incluir la superficie de los accesos rodados que se proyecten.

b) Respecto del arbolado:

i. Se conservaran obligatoriamente los 6 ejemplares de arbolado valorados como
de “Calidad 1" correspondientes a Pinus pinea y Pinus halepensis.

ii. Se preservaran el mayor nimero posible de los ejemplares de arbolado maduro
y en buen estado de conservacién presente en la parcela, pudiendo eliminarse
excepcionalmente algunos de dichos ejemplares, de forma justificada para
viabilizar la implantacion de la edificacion, siempre que no sea posible el
trasplante, que tendra caracter preferente.

c) Respecto de su trazado:

i. Se establece la alineacion exterior del Jardin de Interés y su extension
coincidente con la alineacién oficial de la parcela.

ii. La alineacién interior (sujeta a ligeras modificaciones) deberd guardar una
anchura minima de 5 metros a las calles de Natalia de Silva, General Aranaz y
Garcia Quintanilla y de 10 metros a la calle de Arturo Soria.

iii. La alineacidn interior recogera los 6 ejemplares de arbolado valorados como de
“Calidad 1" con el fin de integrarlos dentro del jardin protegido.
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d) Respecto al valor ambiental:

i. Los cerramientos de la parcela dotacional estaran conformados con un caracter
permeable visualmente, de forma que se pueda integrar visualmente el Jardin
de Interés y su zona de extensién en el viario circundante.

ii. Se procederd a rellenar la parcela con el fin de nivelar sus depresiones
interiores y recuperando asi la rasante histérica y mejorando la integracion del
jardin en la trama urbana.

Firmado electrénicamente

LA ADJUNTA DE LA OFICINA TECNICA DE COORDINACION Y APOYO
Maria del Pilar Benitez Calle
LA JEFA DE SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Eva M.? Torres Berruezo
LA SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO
Teresa Riestra Rodriguez-Losada
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C. MEMORIA ECONOMICA/INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO/VIABILIDAD ECONOMICA

1.1. MARCO LEGISLATIVO

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) incluye
en su articulo 43.b), entre la documentacién que ha de formar parte de los instrumentos de
planeamiento general, la elaboracién de un Estudio de Viabilidad, con el siguiente contenido:

b) Estudio de viabilidad: en el que se justificard la sostenibilidad del modelo de utilizacién del
territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcién de las capacidades
de iniciativa y gestion y las posibilidades econémicas y financieras, publicas y privadas, en el
término municipal.

A su vez, el Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978), prescribe en su articulo 37,
la necesidad del Estudio Econédmico Financiero como parte de los documentos de planeamiento
General. El articulo 42 precisa su contenido:

Articulo 42. El estudio econémico y financiero del Plan General contendra:

1. La evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes a la
estructura general y orgdnica del territorio definida en el art. 19,1 b) del presente reglamento
y a la implantacion de los servicios, incluidos ambos en los programas cuatrienales
correspondientes al suelo urbanizable programado.

2. La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan programado para
el suelo urbano.

3. La determinacion del cardcter publico o privado de las inversiones a realizar para la
ejecucion de las previsiones del Plan General, expresadas en los apartados anteriores, con
suficiente especificacion de las obras y servicios que se atribuyen al sector publico y privado e
indicacion, en el primer caso, de los Organismos o Entidades publicas que asumen el importe
de la inversion.

La jurisprudencia del Tribunal Supremo (STS.278/2017 de 17 Feb. 2017, Rec. 1125/2016 y
otras) ha venido asimilando el objeto y contenido de estos estudios o memorias.

Finalmente el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana describe, en su articulo 22, la Evaluacién y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica
de las actuaciones sobre el medio urbano, introduciendo los conceptos de rentabilidad y
sostenibilidad.

El apartado 5 de ese articulo 22 prescribe la necesidad de que “la ordenacion y ejecucion de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerird la elaboracién
de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a
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los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito” de actuacion.

En relacidn con su contenido, debe tenerse en cuenta que las letras a) a e) del referido apartado
5 han sido declaradas inconstitucionales por la STC 143/2017.

1.2. CONTENIDO DEL ESTUDIO ECONOMICO

En consecuencia, por todo lo expuesto y de acuerdo con lo sefialado tanto por la legislaciéon y
la jurisprudencia, se incorpora a este expediente de Modificaciéon Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid (en adelante MPG), en los terrenos localizados en la calle Arturo
Soria n° 82 en el Ambito APE 15.17 “Equipamiento Salud Arturo Soria, 82"., en el Distrito de
Ciudad Lineal, un Estudio Econdmico que atienda a los contenidos previstos en los textos
legales expuestos.

El contenido del Estudio Econémico para este expediente se desagrega en las siguientes
disposiciones:

o Identificacién de los sujetos ejecutores, diferenciando los de caracter publico y
privado.

o Evaluacién econdmica de las acciones previstas en la MPG, conteniendo:
o Previsiones del capital preciso exigido para la ejecucién de la actuacién
o Indicacion de las fuentes de financiacién de las actuaciones a desarrollar.

o ldentificacién de los plazos temporales en que previsiblemente fueran a
ejecutarse.

o Justificacién de la viabilidad en términos de rentabilidad, adecuacién a los limites del
deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas.

o Justificacion de la sostenibilidad del modelo de utilizacién del territorio y desarrollo
urbano adoptado.

A0 O 00T
4VVOERTEVSG9FAGT

La Sentencia del Tribunal Supremo del 14 de marzo de 2017 (rec casacion 646/16), expone la
Diferencia existente entre los conceptos de Estudio Econdmico Financiero (EEF), vinculado a
la viabilidad econdmica, y de Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica (ISE), asociada,
principalmente, a la justificacion de la suficiencia del suelo productivo previsto y, por otro, el
andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones
Publicas intervinientes y receptoras de las nuevas infraestructuras y responsables de los
servicios resultantes.

Desde una perspectiva temporal el estudio econémico-financiero o de viabilidad econémica
debe prever «el coste de ejecucion de la actuacién y las fuentes de financiacién de la misman.
Sin embargo, el informe de sostenibilidad econdmica ha de considerar «el coste publico del
mantenimiento y conservacion de los nuevos dmbitos resultantes en funcién de los ingresos
que la puesta en carga de la actuacién vaya a generar para las arcas de la Administracion de
que se trate», por lo que «no se ha de limitar a un momento o periodo temporal limitado, sino
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que ha de justificar la sostenibilidad de la actuacién para las arcas publicas desde el momento
de su puesta en marcha y en tanto siga generando responsabilidad para la Administracion
competente respecto de las nuevas infraestructuras y servicios necesarios».

1.3. CARACTERISTICAS DE ESTA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL Y SU ORDENACION
PORMENORIZADA.

Tal y como se desprende la propuesta, el objeto de esta MPG es proponer para la parcela situada
en Arturo Soria 82 que, durante 40 afios, ocupd el antiguo “Hospital Militar del Aire” y que, en la
actualidad, se encuentra vacante, la sustitucion de la calificacion de dotacional de servicios
colectivos en su clase equipamiento de nivel singular por un Area de Planeamiento Especifico en
la que se localiza una parcela de 28.019,02 m? de dotacional servicios colectivos en su clase de
equipamiento privado de salud, y una parcela de 550m? de dotacional de servicios colectivos en su
clase de equipamiento bdsico.

La oportunidad de la redaccion se sustancia por el hecho de que la parcela, inicialmente de
titularidad del Estado y adquirida por compra, fue objeto de desafectacién de su uso publico
(mediante Declaracién del Ministerio de Defensa de fecha 27 de septiembre de 2011), pasando
a ser su régimen juridico el de bien patrimonial. Habiéndose manifestado por las
Administraciones de la Comunidad de Madrid y del Ayuntamiento de Madrid, la falta de interés
en la adquisicion de dicho suelo procede necesariamente otorgar una nueva calificacion
urbanistica a los terrenos desafectados, en virtud de lo establecido en el articulo 191.3 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

En la actualidad, la parcela se encuentra sin edificar por no haberse establecido para la misma su
calificacién urbanistica, acorde con su nuevo régimen juridico. Esta situaciéon va en perijuicio,
tanto de propietario como de los ciudadanos, que han de convivir en una trama urbana
“inacabada”, en tanto la parcela no cuente con una calificacion urbanistica efectiva, que permita
su desarrollo con los usos y los espacios mas adecuados para la poblacién, habida cuenta su
situacion actual de solar desocupado y vallado. Por tanto, la MPG supone para la ciudad una
clara mejoria respecto de la situacién actual, lo que también justifica su formulacién.

Se mantiene la misma intensidad edificatoria que tuvo la parcela durante los mas de 30 afos que
estuvo construido y en funcionamiento el Hospital Militar del Aire. Dicha edificabilidad
materializada totaliza 26.705 metros cuadrados construidos sobre rasante.

Atendiendo al objeto y oportunidad de proceder a la MPG, los objetivos principales son:

A) Mejorar la trama urbana actual, desde distintos aspectos: la mejora del paisaje y la escena
urbana, la proteccién del patrimonio vegetal y ambiental, la revitalizacién de la parcela
que supondra una mejora econdémica y social, etc.

B) La revitalizacion de los terrenos, mediante su calificacion con uso dotacional, para la
construccién y puesta en funcionamiento de unas nuevas instalaciones modernas y de
gran calidad, que puedan prestar un servicio efectivo a la poblacién, mediante su
ordenaciéon como uso dotacional de equipamiento privado para la salud, frente al uso del
antiguo Hospital Militar del Aire que prestaba servicio Unicamente al personal del
Ejército.
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C) Desde el punto de vista cultural y ambiental, se establece como objetivo irrenunciable, la
proteccién del patrimonio ajardinado y arbéreo de la ciudad, que se ha concretado en la
definicion del Jardin de Interés que sobre la parcela establece de forma genérica el PG97.
La proteccién supone, entre otros aspectos la delimitacién de una superficie ajardinada
mayor que la preexistente, la preservacion del patrimonio arbéreo de mayor relevancia,
la creacidn de una banda verde perimetral sobre la parcela, la integracién paisajistica del
jardin en la trama urbana, etc.

Respecto a la ordenacién pormenorizada y respecto de la cesién del 10% de aprovechamiento
patrimonializables, en la Memoria se establece:

En este caso, para la implantacion de una dotacién sanitaria funcional se propone mantener
la edificabilidad que tenia el Hospital Militar, lo que supone un incremento de edificabilidad
dotacional de 3.849,78 m? edificables sobre la patrimonializada. Aplicando el porcentaje de
cesion del 10% a este incremento, el resultado es de 384,98 m? edificables de dicho uso.
Esta cesion debe materializarse en suelo libre de cargas de urbanizacion y podrd destinarse a
cualquiera de las categorias del uso dotacional de servicios colectivos de la clase de
equipamiento (educativo, cultural, salud, bienestar social o religioso).
En el ejercicio de su potestad de planeamiento el Ayuntamiento considera de interés general
que la parcela que se obtenga como bien de titularidad publica, segtin las necesidades que el
Ayuntamiento considere en el momento de su puesta en funcionamiento, se destine a la
prestacion de un servicio publico para el barrio, por lo que el nivel de implantacién territorial
que se define es el bdsico.
Senalado lo anterior, se establece que dicha cesion cumpla las condiciones de parcela minima
para el suelo dotacional de titularidad municipal, de conformidad con el articulo 7.10.5 de las
NNUU. Esta parcela de cesion se sitta en la confluencia de las calles del General Aranaz y
Garcia Quintanilla, préxima al colegio publico Nuestra Sefiora de Loreto existente en las
proximidades, resultando la divisién del dmbito tal como se refleja en la siguiente imagen, y
calificando dicha parcela con el uso dotacional de servicios colectivos, clase equipamiento
nivel bdsico (EB).
Se establece, por tanto, que la cesién correspondiente al 10% del incremento de edificabilidad
sea realizada mediante la cesion de una superficie de suelo de 550,00 m?s del uso dotacional
en su clase de equipamiento, superficie superior a la minima establecida en el Plan General
para estas dotaciones. De conformidad con el articulo 6.5.7 de las NNUU del PG97, las
condiciones de ordenacion de dicha parcela se establecen en la normativa especifica de este
APE, y estdn determinadas por sus condiciones de posicion, ocupacion, forma, volumen y
edificabilidad, condicionadas por su ubicacioén en el jardin protegido.
Una vez definida la parcela de cesion (Parcela 01), el resto del dmbito corresponderia a la
denominada Parcela 02, calificada con el uso dotacional de servicios colectivos, clase
equipamiento privado, en su categoria salud.
- Parcelas dotacionales que se proponen: Parcela 01, calificada como dotacional servicios
colectivos, en su clase de EQUIPAMIENTO NIVEL BASICO. Serdn de aplicacién las
condiciones establecidas en el Capitulo 7.10 de las NNUU.
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Por dicho motivo y aun cuando el destino urbanistico definitivo de la parcela de cesion lucrativa
sea finalmente de servicio publico, en el presente estudio se va a calcular el impacto en la
Hacienda Municipal teniendo en cuenta su caracter y aprovechamiento lucrativo inicial.

Habida cuenta esta determinacion, las futuras parcelas resultantes quedaran de la siguiente
forma y ordenacién:

Parcela 01:
- Superficie: 550,00 m2.
- Edificabilidad maxima: 770 mZe.
- Uso: Equipamiento Pablico Basico (EB).
- Categoria: sin definir.
- Titularidad: Ayuntamiento de Madrid.

Parcela 02:
- Superficie: 28.019,02 m2.
- Edificabilidad méaxima: 26.320,02 mZe.
- Uso: Equipamiento Privado (EP).
- Categoria: salud.
- Titularidad: Privada.

4VVOERTEVSG9FAGT

1.3.1. AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LOS TERRENOS LOCALIZADOS EN LA CALLE
ARTURO SORIA 82.

MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17 8 de 59
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

Informacién de Firmantes del Documento

JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 15:14:49
teaad URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4VVOERTEVSGOFAGT

e

MADRID




A0 O 00T
4VVOERTEVSG9FAGT

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

La parcela del antiguo Hospital Militar del Aire se inserta en la trama urbana de Ciudad Lineal.
Es un distrito el de Ciudad Lineal con forma sensiblemente triangular, que se extiende al este
de la M-30 en sentido norte sur. Linda: al norte con el distrito de Hortaleza; al sur con el de
Moratalaz; al este con los de Hortaleza y San Blas-Canillejas; y al oeste con los de Chamartin
y Salamanca.

Dentro del distrito de Ciudad Lineal, la parcela objeto de modificacién se localiza en los
barrios centrales, entre los barrios de San Pascual, Concepcién (donde se localiza la parcela)
y Quintana. Estos tres barrios forman un entramado bastante uniforme, frente a los situados
al norte: Costillares, Atalaya, Colina y San Juan Bautista, mas similares a los distritos de
Chamartin u Hortaleza, y frente a los situados al sur: Pueblo Nuevo y Ventas, mas parecidos
a San Blas- Canillejas o a Moratalaz.

El distrito de Ciudad Lineal es, en términos de renta per capita, de tipo medio. Cuenta con
una RPC de aproximadamente 15.000 €, siendo similar a la de Madrid en su conjunto, y
siendo de menor renta que los distritos situados en sus linderos norte y oeste, tales como
Hortaleza, Chamartin y Salamanca, con valores entre los 20.000 y los 25.000 €, siendo similar
a sus vecinos distritos de San Blas - Canillejas o Moratalaz, con rentas en torno a los 13.000
0 14.000 €. Por debajo quedarian los distritos del sur, con rentas cercanas a los 10.000 o los
12.000 €.

Dentro del distrito de Ciudad Lineal, los barrios centrales en los que se localiza la parcela son
de renta media, siendo menor que la de los barrios situados al norte y mayor que la de los
situados al sur.

A nivel de la trama viaria de la ciudad, Ciudad Lineal linda al norte con la carretera M-11; al
sur con la R-3 0 M-23; al este con la calle Arturo Soria, General Aranaz y Mesena; y al oeste
con la M-30. Se ve atravesado en sentido este oeste por la calle Alcald y por la autovia A-2.

1.3.2. INSTRUMENTO DE ORDENACION.
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El instrumento de planeamiento urbanistico es la MPG y la creacion del nuevo ambito APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA 82", conforme a la siguiente ficha urbanistica.
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1.3.3. GESTION.

Respecto del régimen urbanistico, los APE se desarrollardn mediante actuaciones
sistematicas/integradas, articulo 3.2.10 de las Normas Urbanisticas del Plan General (en adelante
NNUU).

Por otra parte, en el articulo 86, puntos 3 y 4 de la LSCM, se establece lo siguiente:

“3. Procederd la reparcelacion, con la consiguiente delimitacion de la unidad de ejecucion
correspondiente, para alcanzar cualquiera de las siguientes finalidades:

a) La regularizacion de las fincas existentes.

b) La distribucion equitativa entre los incluidos en la unidad de ejecucion de los beneficios y las cargas
derivados de la ordenacién urbanistica y de su ejecucion.

¢) La localizacion de la edificabilidad en suelo apto para la edificacion conforme al planeamiento.

d) La adjudicacién a la Administracién urbanistica de los terrenos de cesién a titulo gratuito y, en su
caso, de fincas resultantes constitutivas de parcelas o solares.

e) La adjudicacion de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a intervinientes en la
ejecucion del planeamiento en la correspondiente unidad de ejecucion y en funcién de su participacién
en la misma de acuerdo con el sistema de ejecucion aplicado.

f) La subrogacion en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en funcién de los derechos
de éstos, de las fincas iniciales por fincas resultantes de la ejecucion, constitutivas de parcelas o
solares, o por su valor econémico sustitutorio.

4. No obstante, en las actuaciones aisladas o integradas cuya ejecucién corresponde a un tnico sujeto,
para alcanzar alguna o varias de las finalidades del numero anterior podrd sustituirse la reparcelacion
por un convenio entre aquél y la Administracién actuante”.

1.4. IDENTIFICACION DE LOS SUJETOS EJECUTORES

La inversion privada correspondera al promotor de la ejecucion edificatoria y de la implantacion
de actividades.

Sin perjuicio del titular de esas iniciativas en su momento, se atribuye la inversién a la sociedad
"BOSETIA INVESTMENTS, S. L. U.", de nacionalidad espaiiola, con domicilio en Madrid-28046,
Paseo de la Castellana n°® 23, planta primera, constituida por tiempo indefinido en escritura
otorgada ante el Notario Don Fernando Ferndndez Medina, el dia 1 de marzo de 2017, con el
nimero 553 de orden de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
35.783, folio 111, hoja M-643006, inscripcion | 2 y NIF n°B-87/769543, en calidad de titular
registral de las fincas que constituyen el ambito.

Para la parcela resultante de equipamiento, el Ayuntamiento, seguin la evaluacion de necesidades

del Barrio del Ciudad Lineal, decidira la clase correspondiente.

1.5. EVALUACION ECONOMICA DE LAS ACCIONES PREVISTAS

1.5.1. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES
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Tal y como queda definido en la Memoria de la MPG, en su ejecucion no se prevén acciones
onerosas de obtencién de suelo, contemplandose las siguientes acciones de gestioén urbanistica
con contenido econémico:

1.- Cesion de aprovechamiento Lucrativo.

En el marco del TRLSRU15, los suelos que integran el ambito se encuentran en la situacion de
Suelo Urbanizado (articulo 21.3). La actuacion de cambio de calificacion con incremento de
edificabilidad, supone una “actuacion de transformaciéon urbanistica” y, en concreto, una
“actuacion de dotacidon” que se definen en el articulo 7.2 b) como sigue: “actuaciones de dotacion,
considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las dotaciones publicas de un dmbito
de suelo urbanizado para reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los
nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mds parcelas del dmbito y no requieran la
reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

La LSCM no senala el porcentaje de cesién en suelo urbano consolidado, al no contemplarse tal
deber. Como referencia adoptamos el porcentaje que se sefiala en el articulo 18.2 c), sobre
deberes de la propiedad en suelo urbano no consolidado, que dice:

“c) Ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia dispuesta en la presente Ley,
las superficies precisas para la materializacién del 10 por 100 del producto del coeficiente de
edificabilidad del dmbito de actuacion, o unidades de ejecucion en que se divida, por su superficie.”

Considerando el porcentaje de cesion del 10%, referido Unicamente al incremento de
edificabilidad media ponderada (del uso dotacional), tenemos:

- Edificabilidad inicial de la parcela referida al uso dotacional: 22.855,22 m?e

- Edificabilidad final de la parcela referida al uso dotacional: 26.705 m?e

- Incremento de edificabilidad referida al uso dotacional: 3.849,78 m2e

- 10% del incremento de edificabilidad referida al uso dotacional: 384,98 mZe.

Por tanto, la cesién al Ayuntamiento se concreta en una parcela en la que se pueda materializar
la citada edificabilidad referida al uso dotacional de 384,98 m2e. Para ello se cede la parcela
denominada 01, con una superficie de 550,00 m?, situada en la confluencia de las calles del
General Aranaz y Garcia Quintanilla.

2.- Cesion de vias publicas.

En la MPG, no se produciran cesiones de suelo urbanizado calificado como via publica.

3.- Cesion de zona verde publica.

En la MPG, no se produciran cesiones de suelo urbanizado calificado como zona verde publica.
4.-Cesion de parcela dotacional de equipamiento.

En la Memoria de la MPG se justifica la innecesaridad de entrega de suelo para dotaciones

publicas en relacién con el reajuste de su proporcién ante una mayor edificabilidad o cambio de
uso.

Se justifica, asimismo, el cumplimiento de las previsiones del articulo 67 LSCM.
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5.- Edificacion de parcela de edificabilidad lucrativa privada.

Superficie parcela: 28.019,02 m?

Construccion de edificios: 26.320,02 m2.

Ejecucidn plazas aparcamiento: 8.750 m? bajo rasante (estimado).
Acondicionamiento interior de parcela privada.

Proyectos técnicos.

Licencias Administrativas.

AN NI N NN

1.5.2. COSTE ECONOMICO DE LAS ACCIONES

1.5.2.1 VALORACION DE LA PARCELA LUCRATIVA CEDIDA AL AYUNTAMIENTO

A fin de comprobar la viabilidad de la ordenacion respecto de la esfera publica, se ha de
considerar en primer lugar, el incremento de su patrimonio municipal de suelo como
consecuencia de la obtencion de la cesion de aprovechamiento como consecuencia de la
actuacién de transformacion urbanistica que supone la presente modificacién de planeamiento.
Esta cesion se cuantifica en una parcela de 550 m? de superficie, capaz de albergar un
aprovechamiento de uso dotacional de 384,98 mZe.

Es necesario calcular para continuar con este Estudio, una valoracion teorica, a los solos efectos
de éste, del suelo que el municipio recibira. Para estudiar el valor de dicha parcela, en los términos
que se haindicado en el epigrafe 1.3 anterior, se aplica la formula siguiente de valoracién:

Vs=W/1,4-Vc

Se trabaja con valores de mercado de productos residenciales, de los que se estima su valor de
forma mas fiable que frente a productos dotacionales, procediéndose, a continuacién, a calcular
a efectos Unicamente del presente estudio, un precio de repercusién de suelo para el uso
residencial, para aplicar al mismo el coeficiente de homogeneizacién que relaciona ambos usos
(residencial y dotacional) y que arroja un valor de 0,63 (Anexo 5 de las NNUU).

El valor de venta “Wv" se calcula a partir de la media de varios testigos de promociones
homogéneas, todos ellos del distrito de Ciudad Lineal, obteniéndose un valor unitario medio de
4.400 €/m?c (en Anexo a esta Memoria se incluye detalle de estos testigos).

SUPERFICIE| VALORDE VALOR DE VALOR MEDIO
TESTIGO SITUACION (m2¢) VENTA (€) | VENTA (€§/m2) (€/m2)
1 C/ Vital Aza,1. Pueblo Nuevo. 89 310.905 3.493
2 C/ Vital Aza,1. Pueblo Nuevo. 105 371.500 3.538
3 Barrio Colina 69 360.000 5.217 4.400
4 C/ Caleruega 79. Costillares. 117 626.000 5.350
5 C/ Caleruega 79. Costillares. 151 665.000 4,404

El valor de la construccion se obtiene de la publicacion de “costes de referencia de la edificacion”
en la Comunidad de Madrid, del aho 2020, obteniéndose el siguiente valor:

VC= Vi * coef_situacion * coef_acabados
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Siendo:
v Vi: valor inicial en funcién del uso y tipologia, en este caso residencial de bloque abierto
y tomandose el valor mas elevado, de 748 €/m? de ejecucion material.
v' Coef_situacion = 1,13 (Madrid capital)
v Coef_acabados = 1,325 (media entre calidad alta y de lujo)
Por tanto el valor de construccion asciende al valor de 1.120 €/m?2.
Conocidos el valor de venta y el de construccion, el valor de repercusion de suelo es el siguiente:

Vs_res =4.400/ 1,4 - 1.120 = 2.022 €/m?%

Y por ultimo, aplicando el coeficiente de homogeneizacion entre el uso residencial y el dotacional
privado, de 0,63 contenido en PG97, obtenemos el siguiente valor:

Vs_dot = 2.022 * 0,63 = 1.274 €/m?%

Por tanto el valor del suelo de la parcela, con una edificabilidad de 384,98 m2e, es el siguiente:

Vs_dot = 384,98 m2e * 1.274 €/ m?e = 490.465 €.

1.5.2.2. EDIFICACION DE PARCELA LUCRATIVA PRIVADA

La parcela de uso lucrativo tiene una superficie de 28.019,02 m2. Existen diversas edificaciones
sobre la parcela, con una superficie aproximada de 8.400 m? que deberan ser demolidas para el
desarrollo de la actuacion urbanistica prevista. Se estima el coste de ejecuciéon material de esas
demoliciones en 462.000 €. Incorporando a este importe un 13% de gastos generales y un 6%
de beneficio industrial cuantificamos el coste final en 549.780 €.

La regulacion propuesta permite una edificabilidad, en manos del promotor, de 26.320,02 m? El
valor de la construccion puede estimarse, tal como se sefalé en el apartado anterior,
considerando los costes medios de la edificacién en la Comunidad de Madrid, del afio 2020, de
la Consejeria de Vivienda y Administracion Local de la Comunidad de Madrid, en el importe de
1.000 €/m?e, por lo que el coste total de la construccién se estima en 26.320.000 € (1.000 €/m?e
X 26.320 mZe).

En cuanto a la edificacion bajo rasante para uso de aparcamiento, se considera un coste medio
de 515 €/m?c.

Por otra parte, esta ejecucion edificatoria incluird el acondicionamiento de los espacios libres de
la parcela, que se estiman en un 60% de la parcela (16.811,41 m?), debiendo diferenciarse los
espacios a los que se le atribuye el modulo de obras de urbanizacion completa (220 €/m?), y los
espacios ajardinados de la parcela (7.850 m?), a los que solo cabe atribuir un médulo de
acondicionamiento superficial (90 €/m?).
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€/m2 m2 €

Costes demoliciones: 549.780,00
Coste de construccion de edificabilidad: 1000,00 26.320,02 26.320.00002
Coste del aparcamiento 350 plazas: 515,00 8.750,00 4.500.000,00
Coste Acondicionamiento urbanizacion completa parcela: 220,00 209,00 1.971.510,20
Coste Acondicionamiento interiores de parcela: 90,00 7.850 706.500,00
34.047.790,00

Costes de gestion administrativa y proyectos: 5.107.158,50
TOTAL 39.154.958,00

1.5.3. FUENTES DE FINANCIACION. DISPONIBILIDAD FINANCIERA

1.5.3.1. De las inversiones municipales.

La ejecucion de las acciones de edificacion de la parcela de equipamiento corresponde en
principio al Ayuntamiento, con cargo al presupuesto municipal, sin perjuicio de las formas de
gestion indirecta que permita la Ley.

Las diversas actuaciones publicas municipales que se ejecuten en el dmbito de este Plan, al
amparo de sus determinaciones, se programarian como acciones ordinarias de gobierno
municipal en cualquiera de sus formas de gestién y se financiarian bien con cargo a los
presupuestos generales del Ayuntamiento, solicitando del Area de Hacienda, el informe
acreditativo de la viabilidad de los costes previstos, asi como de la disponibilidad financiera para
la ejecucion de los mismos, o bien bajo una formula de colaboracién publico-privada.

1.5.3.2. De las inversiones de los particulares y promotores.

En cuanto a la urbanizacion de la parcela dotacional, se realizara por el promotor en el seno de
sus obligaciones de propietario de suelo ante una actuacion de transformacion urbanistica, y en
concreto una “actuacion de dotacion” entregandose al Ayuntamiento urbanizada y libre de
cargas.

La ejecucion de las acciones de Edificacion de la parcela de uso de equipamiento para la salud le
corresponde al inversor privado.

Sin perjuicio de las garantias que se presten formalmente ante la Administracion por los distintos
instrumentos de planeamiento y ejecucién que se presenten, la ejecucidn de la urbanizacién que
se tuviera que ejecutar, en su caso, se llevard a cabo, con recursos propios del propietario del
suelo y acudiendo a la financiacién externa privada.

1.5.4. PLAN DE ETAPAS. PROGRAMACION TEMPORAL

No existe Plan de Etapas previsto para la ejecucion de la urbanizacién del ambito de esta MPG.

El plazo estimado para la inversion en la ejecucién y desarrollo de las obras correspondientes a
la urbanizacién es de 1 afio contado a partir de la concesién de los permisos municipales.
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En cuanto a los aspectos relativos a las condiciones de plazos de ordenacion y ejecucion del
ambito, se estima la siguiente programacion y plazos de ejecucion:

a) Para la tramitacion de la MPG, se espera un plazo de aprobacién definitiva cercano a 9
meses. (periodo 2022)

b) El Convenio de Gestion (Proyecto de parcelacidn) se presentaran a tramitacion en el
plazo maximo de tres meses a partir de la aprobacion definitiva de la MPG. (2022-2023)

c) Plazos de Edificacion: Se establece un plazo para solicitar la licencia de edificacion de
1 afo a partir del momento en que las parcelas tengan la condicién juridica de solar.
(2023). Se considera, a efectos estimativos, que se podria ejecutar la edificacion en el
plazo de 2 afios. (2024-2026)

El desarrollo del ambito sera gestionado de forma privada. El desarrollo debera efectuarse en
una Unica etapa, con el siguiente calendario:

o 2022-2023 Tramitacidn urbanistica
2024-2026 Ejecucién de obras edificacion

1.6. EQUILIBRIO ENTRE LOS BENEFICIOS Y LAS CARGAS
La MPG propuesta constituye una actuacién de transformacién urbanistica en su modalidad de
actuacion de dotacion, a ejecutar en suelo en situacion basica de urbanizado clasificado como

suelo urbano consolidado.

En la ejecucion de esta actuacion no se prevé la urbanizacion de redes locales en el ambito,
porque la MPG no requiere de cesiones para redes locales.

1.7. ADECUACION A LOS LIMITES DEL DEBER LEGAL DE CONSERVACION

Las determinaciones de esta actuacién urbanistica no implican cargas extraordinarias en relacion
con el deber de conservacion. Se prevén demoliciones de las edificaciones todavia existentes
sobre la parcela

En el apartado anterior 1.5.2.2 de esta Memoria Econdmica se estima el impacto econédmico
derivado de esas demoliciones.

2.VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DEL MODELO TERRITORIAL

Esta MPG se configura como una actuacién de transformaciéon urbanistica dentro de las
actuaciones de dotacién en suelo urbano consolidado.

No afecta a ninglin elemento de las redes generales ni locales, ni del sistema general urbano.
No modifica la edificabilidad del ambito, al adoptarse la misma intensidad edificatoria que tuvo

la parcela durante los mas de 30 afos que estuvo construido y en funcionamiento el Hospital
Militar del Aire.
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No modifica la calificacion del uso, que sigue siendo dotacional de equipamiento para la salud y
tan so6lo modifica su nivel de implantacion, que pasa de singular a privado.

La superficie de la actuacién tiene una incidencia minima en el conjunto de la ciudad, del distrito
o de cualquier otro &mbito general que se adopte como referencia de comparacion.

Por todo lo expuesto, puede sostenerse que el modelo territorial resultante de esta modificacion
es el mismo que determina el plan general vigente. La Viabilidad y Sostenibilidad del modelo de
ocupacion territorial, es decir de la ejecucion de la ordenacidn propuesta, segln lo expuesto, esta
garantizada en todas sus facetas, al haberse realizado en atencion al interés general que supone
cambiar el nivel de implantacién de singular a privado, en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 191.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

Otros aspectos pormenorizados sobre la sostenibilidad de la actuacion se analizan en el Informe
de Sostenibilidad Econémica.

2.1. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA MPG EN RELACION CON EL MEDIO NATURAL.

El Documento Ambiental Estratégico que es el Documento IV de la MPG, analiza las
repercusiones ambientales ocasionadas por la conformacion del nuevo A.P.E 15.17
“Equipamiento Salud Arturo Soria 82".

Se han analizado las posibles afecciones ambientales derivadas de la propuesta urbanistica
respecto: niveles acusticos, calidad del aire, geologia y geomorfologia, suelos, hidrogeologia,
vegetacion y usos del suelo, fauna, paisaje, figuras de proteccion, riesgos sobre la poblacion y el
medio ambiente, movilidad sostenible y capacidad de acogida y por Ultimo un Inventario de
Arbolado, que forma parte del Documento Ambiental Estratégico.

La conclusion del citado Documento Ambiental Estratégico es que el ambito de estudio no
presenta valores ambientales relevantes, a excepcion de la figura del “Jardin de Interés” recogido
en el PG97, por lo que no cabe esperar efectos ambientales significativos en el desarrollo de la
misma.

2.2. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA MPG EN RELACION CON LAS
COMUNICACIONES PEATONALES Y VEHICULARES.

Se incluye un Estudio de Movilidad y Trafico que forma parte del Documento Ambiental
Estratégico de la MPG que analiza el trafico y la movilidad producidos por la propuesta de
modificacion puntual, teniendo en cuenta que la parcela estudiada ya acogié un hospital de las
mismas dimensiones (se ha tomado la edificabilidad del mismo como punto de partida para la
MPG), en el que se mantiene la misma calificacion y modificindose, tan soélo, el nivel de
implantacion de singular a privado, no generando una movilidad adicional respecto de aquella
situacion.

A la vista de los resultados del andlisis, se obtienen las siguientes conclusiones:
¢ El equipamiento sanitario se ubica en un dmbito en el que es posible el uso preferente de

transporte publico, ya que la dotacién de Metro y autobus de la EMT es muy amplia y es posible
comunicar con cualquier punto de Madrid de forma sencilla y rapida.
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e La ubicacién del equipamiento sanitario objeto de estudio es 6ptima desde el punto de vista
de su cercania a las vias de alta capacidad que permiten el acceso v la dispersién rapida. La calle
Arturo Soria es una via colectora-distribuidora del ambito urbano de Madrid que conecta
directamente con la M-30 y M-40. Se trata de la calle vertebradora de Ciudad Lineal con mediana
central que se permeabiliza mediante constantes giros a izquierdas que se dotan con la reserva
de carril correspondiente. Uno de estos giros es el que sirve de movimiento esencial para acceder
al equipamiento sanitario desde el sentido contrario pero la distancia desde dicho giro al
equipamiento sanitario es muy pequena por lo que la generacién de traficos parasitos es
practicamente despreciable y no se compromete el flujo de Arturo Soria en su papel de via
principal.

¢ En ninglin punto del viario considerado como ambito de influencia del Proyecto se alcanza el
valor agregado de 0,7 para la relacién 1/C, con una Unica excepcion, la interseccién 1B, como
consecuencia del trafico de entrada y salida en el equipamiento sanitario en hora punta de
mafana, lo que quiere decir que las condiciones de nivel de servicio son aceptables, ya que nunca
se supera el Nivel de Servicio C. Ademas, esta afirmacién hay que ponerla en el contexto de la
situacion preexistente de trafico en el ambito de estudio, ya que la intensidad de trafico existente
en la calle Arturo Soria es alta ya antes de la puesta en servicio de la actividad relativa al
equipamiento sanitario.

e La hora punta que genera equipamiento sanitario no se superpone con la hora punta inherente
a la actividad residencial y terciaria predominante en el &mbito, con lo que su influencia es muy
limitada.

Por todo lo anterior, se concluye que el Proyecto es viable desde el punto de vista de la movilidad
en general, induciendo un impacto minimo que no altera las condiciones actuales de nivel de
servicio y contribuye a promocionar la movilidad sostenible.

2.3. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA MPG EN RELACION CON EL PATRIMONIO Y
LA PROTECCION ARQUEOLOGICA

El PG97 establece en el Titulo IV sobre Condiciones de Proteccién del Patrimonio Histérico y
Natural, Capitulo 4.6. “Catdlogo de Parques y Jardines de Interés”, una serie de determinaciones de
caracter general, sobre todos los elementos integrados en el Catalogo. Estas determinaciones se
tienen en cuenta a la hora de realizar la propuesta del Jardin de interés “Hospital del Aire” con
caracter previo a la redaccién y tramitaciéon de la Modificacion Puntual de Planeamiento, a fin de
que pueda ser valorada por la Comisién para la Proteccion del Patrimonio Histérico, Artistico y
Natural (CPPHAN).

Los aspectos de proteccion del patrimonio se centran en este caso, como se ha comentado
previamente, en lo histérico urbanistico y en lo ambiental paisajistico. El estudio y valoracién del
Jardin, desde las vertientes ambiental, paisajistica y urbanistica se ha llevado a cabo en un
documento especifico previo a esta modificacion, denominado “Propuesta de definicién de jardin
de interés del PG97 Hospital del Aire”. Estos objetivos se recogen en el apartado 10.8 del
documento.

Previo al inicio del expediente y bajo el nimero de expediente 135/2021/00753, se ha
procedido a elevar a la Comision para la Proteccion del Patrimonio Histérico, Artistico y Natural
(CPPHAN) la propuesta de modificacion de condiciones de catalogacion de jardin protegido, la
cual se informa favorablemente el 17 de mayo de 2021.

MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17 20 de 59
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

Informacién de Firmantes del Documento

QXX

e

MADRID

JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 15:14:49
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4VVOERTEVSGY9FAGT




4VVOERTEVSG9FAGT

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

La propuesta de MPG fue examinada por la CPPHAN, con dictamen favorable, en la Sesion
celebrada el 14 de febrero de 2022:

“Se informa favorablemente la propuesta de modificacién puntual del PGOUM relativa a jardin
catalogado con nivel 3.”

Por tanto, desde estos aspectos que tienen que ver con la Proteccion del Patrimonio Histérico y
Natural, la presente modificacién es completamente viable y sostenible.

24. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA MPG EN RELACION CON LA GESTION Y
FINANCIACION DE SU DESARROLLO.

En el marco del TRLSRU15, los suelos que integran el ambito se encuentran en la situacion de
Suelo Urbanizado (articulo 21.3). La actuaciéon de cambio de calificacion con incremento de
edificabilidad, supone una “actuacién de transformacion urbanistica” y en concreto una
“actuacion de dotacion” que se definen en el articulo 7.2 b) como sigue: “actuaciones de dotacién,
considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las dotaciones publicas de un dmbito
de suelo urbanizado para reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los
nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mds parcelas del dmbito y no requieran la
reforma o renovacién de la urbanizacioén de éste.”

Se ejecutara la actuacion de forma directa conforme a lo establecido en el articulo 106.2, con
relacion al articulo 86.4 de la Ley 9/2001, dado que la titularidad del suelo de dmbito del APE
15.17 “Equipamiento Salud Arturo Soria 82" es de propietario Unico.

La financiacién para la ejecucion del ambito es completamente privada y el Ayuntamiento de
Madrid no tiene que realizar aportaciones de ningun tipo.

En conclusidn, es una Actuacion de Urbanizacién viable y sostenible en relacion con la gestion y
financiacion.

3. VIABILIDAD EN TERMINOS DE RENTABILIDAD

Se analiza en este apartado la viabilidad en términos de rentabilidad, de la promocién inmobiliaria
prevista en esta actuacion urbanistica.

3.1. INGRESOS ESTIMADOS DE LA GESTION DE LA DOTACION PRIVADA

A fin de calcular la rentabilidad de la edificacién dotacional sanitaria, se realiza un plan econémico
financiero con la hipétesis de la implantacién de un hospital que se pondria en funcionamiento
en 2024.

Para la elaboracion del plan de empresa se analizan varios aspectos como son el entorno, el
mercado, los objetivos y lineas estratégicas, el plan de marketing, de recursos humanos y el

econdmico financiero, entre otros.

Plan de Negocio Hospital:
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Se estiman los siguientes conceptos, ingresos y gastos:
a) Ingresos por servicios médicos y hospitalarios:

Tarifa de precios de tratamientos con un incremento de 1% cada afio (prevision de 5 afios):

1% 2% 3% 4%
CONCEPTO Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afi0 5
PRECIO PROGRAMAS (7 dias)
Control Peso/Detox 3.500,00 3.535,00 3.570,00 3.605,00 3.640,00
Estudio Genético e 5.000,00 5.050,00 5.100,00 5.150,00 5.200,00
Indicaciones de Estilo de Vida
Salud Mental 3.000,00 3.030,00 3.060,00 3.090,00 3.120,00
Holistico 5.000,00 5.050,00 5.100,00 5.150,00 5.200,00
Rejuvenecimiento 4.000,00 4.040,00 4.080,00 4.120,00 4.160,00
Estética 4.000,00 4.040,00 4.080,00 4.120,00 4.160,00
Pro/Past Operatoria 3.000,00 3.030,00 3.060,00 3.090,00 3.120,00
Fitness 3.500,00 3.535,00 3.570,00 3.605,00 3.640,00
Rehabilitacion 3.500,00 3.535,00 3.570,00 3.605,00 3.640,00
Recuperacidn Suefio 2.500,00 2.525,00 2.550,00 2.575,00 2.600,00
PRECIO MEDIO 3.700,00 3.737,00 3.774,00 3.811,00 3.848,00
TRATAMIENTOS
ESTANCIA entre 7 dias 2.127.00 3.019 4049 4323 4.598
(pacientes ingresados)
TOTAL INGRESOS 7.869.900,00 | 11.282.003,00 | 15.280.926,00 | 16.474.953,00 | 17.693.104,00
TRATAMIENTO
COSTES TOTALES 2.360.970,00 | 3.384.600,90 |[4.584.277.80 | 4.942.485,90 | 5.307.931,20
TRATAMIENTOS (30%)
Ingresos alojamiento Y alimentacién con un incremento al precio de 1% al afio (prevision de 5 afios):
1% 2% 3% 4%
Alojamiento Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5
Precios por dia y por
hahitacién
Habitacion Deluxe (30) 500,00 505,00 510,00 515,00 520,00
Suite Executive (30) 700,00 707,00 714,00 721,00 728,00
Suite Junior (10) 1.000,00 1.010,00 1.020,00 1.030,00 1.040,00
Suite Grand (10} 1.500,00 1.515,00 1.530,00 1.545,00 1.560,00
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PRECIO MEDIO HABITACION | 762,50 770,13 777,82 785,61 793,47
OCUPACION % 30% 40% 50% 58% 65%
HABITACIONES OCUPADAS 8.760 11.680 14.600 16.936 18.980
(ANUAL)

INGRESOS ALQJAMIENTO 6.679.500,00 | 8.995.118,40 | 11.356.172,00 | 13.305.090,96 | 15.059.979,00
ESTANCIAS 12.264 16.352 20.440 23.710,4 26.572

1% 2% 3% 4%

ALIMENTACION Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5
PRECIOS POR DIA Y ESTANCIA

Pension Completa 135,00 136,35 137,70 139,05 140,40
Ingresos Totales Alimentacion 1.655.640,00 | 2.229.595,20 | 2.814.588,00 | 3.296.931,00 | 3.730.308,80
Costes Totales Alimentacion 496.692,00 0668.878,56 844.376,40 989.079.30 1.119.212,64
(30%)
Ingresos de Pacientes Ambulatorios (prevision de 5 afios)

Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5

Pacientes 300 500 200 1000 12000

Media de 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

ventas

Total Ingresos | 600.000,00 1.000.000,00 1.600.000,00 2.000.000,00 2.400.000,00

Costes (30%) 180.000,00 300.000,00 4180.000,00 600.000,00 720.000,00
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b) Gastos:

Gastos de Persongl (parg ung ocupacion de S0%-100% para el afio 5]

TRABAIADOR T SALARIO (mensusl) 55.EMPRESA (anusal) | TOTAL ANUAL
Direccidn General 20.000,00 1,261.70 255.140 40
Secretaria de Direccion 3.000,00 900,00 46.800,00
lefe de Informatica 3.000,00 900,00 46.800,00
Total Admn. + General 26.000,00 3.061,70 343.740,40
Director MarCom 5.000,00 1,261.70 75,140.40
Jefe de Marketing Digital 3.000,00 900,00 46.800,00
Jefe de Marca 3.000,00 900,00 45.800,00
Jefe de CRM 3.000,00 900,00 46.800,00
Ass. Marketing 3.000,00 900,00 45.800,00
Coordinador de Comunicacion 3.000,00 900,00 46.800,00
Total Marketing 20.000,00 5.761.70 305.140.40
Director de Ventas 5.000,00 1,261.70 75,140.40
Aszistente Director de Ventas 3.000,00 900,00 46.800,00
Jefe de Ventas 3.000,00 900,00 46.800,00
Jefe de Ventas 3.000,00 500,00 46.800,00
Coordinador de Ventas 3.000,00 500,00 46.800,00
Total Ventas 17.000,00 4.381,70 262.340 40
Director de Salud 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Coordinador de Salud 3.000,00 900,00 46.800,00
Total Clinica 13.000,00 2.161,70 181.240.40
Coordinador de Estetica 12.000,00 1,261.70 155,140.40
Doctor de Estética 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Aux de Estética 8.000,00 1,261.70 111,140.40
Doctar Holistica 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Holistico 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctar Holistico 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Cardidlogo 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Cardidloge 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Dermatologia 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Dermatologia 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Trauma 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Aux. Trauma 8.000,00 1,261.70 111,140.40
Doctor ginecologia 10.000,00 1,261.70 135,120.40
Doctor Nutrician 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Nutricidn 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Nutricion 10.000,00 1,261.70 135,140.40
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Doctor Internista 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Internista 10.000,00 1,261.70 135,120.40
Doctor Internista 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Dector Internista 10.000,00 1,261.70 135,120.40
Doctor Neurologia 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Neurologia 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctaor psiquiatria 10.000,00 1,261.70 135,120.40
Doctor psiquiatria 10.000,00 1,261.70 135,120.40
Doctor psiquiatria 10.000,00 1,261.70 135,120.40
Doctor Urologia 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Genética 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Genética 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Doctor Genética 10.000,00 1,261.70 135,140.40
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermara 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermero 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermara 3.000,00 900,00 45.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermero 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermero 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermero 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermero 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermero 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermero 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermero 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermero 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermara 3.000,00 900,00 45.800,00
Enfermera 3.000,00 900,00 46.800,00
Enfermara 3.000,00 900,00 46.800,00
Total Clinica- Médicos 353.000,00 64.851,00 5.234.212,00

MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

Informacién de Firmantes del Documento

25 de 59

QXX

e

MADRID

JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv

Fecha Firma: 18/02/2022 15:14:49
CSV : 4VVOERTEVSGO9FAGT




4VVOERTEVSG9FAGT

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Terapeuta hidracolon 3.000,00 900,00 45.800,00
Terapeuta hidracolon 3.000,00 900,00 46.800,00
Terapeuta hidracoclon 3.000,00 900,00 46.800,00
Total Clinica - Hidrocolon 5.000,00 2.700,00 140.400,00
Coordinador Ostecpatia 5.000,00 1,261.70 7E,140.40
Doctor Osteopatia 3.000,00 900,00 46.800,00
Doctor Osteopatia 3.000,00 900,00 46.800,00
Doctor Osteopatia 3.000,00 900,00 46.800,00
Doctor Osteopatia 3.000,00 900,00 45.800,00
Total Clinica - Hidrocolon 17.000,00 4 861,70 262.340 40
Fisioterapsuta 3.000,00 900,00 45.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 900,00 46.800,00
Fisioterapeuta 3.000,00 900,00 46.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 900,00 46.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 500,00 45.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 900,00 4£.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 500,00 45.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 900,00 46.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 500,00 45.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 900,00 45.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 500,00 45.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 900,00 45.800,00
Fisioterapeuta 3.000,00 900,00 45.800,00
Fisioterapeuta 3.000,00 900,00 45.800,00
Fisioterapeuta 3.000,00 900,00 46.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 900,00 45.800,00
Fisioterapeuta 3.000,00 900,00 46.800,00
Fisioterapsuta 3.000,00 900,00 45.800,00
Fisioterapeuta 3.000,00 900,00 46.800,00
Fisioterapeuta 3.000,00 900,00 45.800,00
Total Clinica- Fisicterapia &0.000,00 18.000,00 936.000,00
Entrenador Persona 3.000,00 900,00 46.800,00
Entrenador Persona 3.000,00 900,00 46.300,00
Entrenador Persona 3.000,00 900,00 45.800,00
Entrenador Persona 3.000,00 900,00 46.800,00
Entrenador Persona 3.000,00 900,00 46.800,00
Entrenador Persona 3.000,00 900,00 46.800,00
Entrenador Persona 3.000,00 900,00 46.800,00
Entrenador Persona 3.000,00 500,00 45.800,00
Entrenador Persona 3.000,00 900,00 46.800,00
Entrenador Persona 3.000,00 900,00 45.800,00
Entrenador Persona 3.000,00 900,00 45.800,00
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Entrenadar Persona 3.000,00 900,00 46.800,00
Taotal Clinica - Fitnass 36.000,00 10.800,00 561.600,00
Profesor Yoga 3.000,00 500,00 46.800,00
Profesor Yoga 3.000,00 500,00 46.800,00
Profesor Yoga 3.000,00 500,00 46.800,00
Profesor Pilates 3.000,00 500,00 46.800,00
Profesor Pilates 3.000,00 500,00 46.800,00
Profesor Pilates 3.000,00 500,00 46.800,00
Total Wellness - Holistic 18.000,00 5.400,00 280.800,00
Jefe Recepcion 3.000,00 500,00 46.800,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Receprionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Receprionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Receprionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Receprionista 2.000,00 600,00 31 200,00
Recepcionista 2.000,00 600,00 31.200,00
Taotal — Recepcidn 33.000,00 5.500,00 514.200,00
Director de Alzjamiento 3.000,00 900,00 45.800,00
Chofer 2.000,00 600,00 31.200,00
Chofer 2.000,00 600,00 31.200,00
Celadores 2.000,00 600,00 31.200,00
Celadores 2.000,00 600,00 31.200,00
Técnico de mantenimiento 2.000,00 600,00 31.200,00
Teécnico de mantenimiento 2.000,00 600,00 31.200,00
Tecnico de mantenimiento 2.000,00 600,00 31 200,00
Técnico de mantenimiznto 2.000,00 600,00 31.200,00
Técnico de mantenimiznto 2.000,00 600,00 31.200,00
Jefe de reservas 3.000,00 900,00 46.800,00
Agente de reservas 2.000,00 600,00 31.200,00
Agente de reservas 2.000,00 600,00 31.200,00
Agente de reservas 2.000,00 600,00 31.200,00
Agente de reservas 2.000,00 600,00 31.200,00
Agente de reservas 2.000,00 600,00 31 200,00
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Gobernante Genera 3.000,00 800,00 46.800,00
Mazo de Pisos 2.000,00 500,00 31.200,00
Mazo de Pisos 2.000,00 500,00 31.200,00
Jefe de seguridad 3.000,00 300,00 46.800,00
Supervisor de noche 3.000,00 500,00 46.800,00
Aux Limpieza 7.000,00 500,00 31.200,00
Aux Limpieza 2.000,00 500,00 31.200,00
Aux Limpieza 2.000,00 500,00 31.200,00
Aux Limpieza 2.000,00 500,00 31.200,00
Aux Limpieza 2.000,00 500,00 31.200,00
Au Limpieza 2.000,00 600,00 31.200,00
Aux Limpieza 2.000,00 600,00 31.200,00
Total - Alojamiento y £1.000,00 12.300,00 951.600,00
mantenimiento
Jefe de restauracién 3.000,00 800,00 46.800,00
Chef Ejecutivo 5.000,00 1,261.70 75,140.40
Cacinero 2.000,00 500,00 31.200,00
Cacinero 2.000,00 600,00 31.200,00
Cacinero 2.000,00 500,00 31.200,00
Cacinero 2.000,00 600,00 31.200,00
Cocinero 2.000,00 500,00 31.200,00
Cocinero 2.000,00 600,00 31.200,00
Cocinero 2.000,00 500,00 31.200,00
Aux de Cocina 2.000,00 600,00 31.200,00
Aux de Cocina 7.000,00 500,00 31.200,00
Aux de Corina 7.000,00 500,00 31.200,00
N Aux de Corina 2.000,00 500,00 31.200,00
=
= Aux de Corina 2.000,00 500,00 31.200,00
= Jefe de Ranga 2.000,00 600,00 31.200,00
— Camarero 2.000,00 600,00 31.200,00
—— Camarzro 2.000,00 600,00 31.200,00
= Camarzro 2.000,00 500,00 31.200,00
= Camarero 2.000,00 600,00 31.200,00
EG Camararo 2.000,00 500,00 31.200,00
=< Camarero 2.000,00 500,00 31.200,00
%& Camarero 1.000,00 600,00 31.200,00
Eg Camarero 7.000,00 500,00 31.200,00
9 Camarero 2.000,00 500,00 31.200,00
] Camarero 2.000,00 500,00 31.200,00
EE Hostess de restaurante 2.000,00 500,00 31.200,00
=uw Celadores 2.000,00 600,00 31.200,00
=g Celadores 2.000,00 500,00 31.200,00
— Celadares 2.000,00 500,00 31.200,00
— < Celadares 2.000,00 600,00 31.200,00
=
=
=
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c) Cuenta de resultados (ingresos menos gastos):

Ingresos Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5
Paciente.

Ingresado

Tratamientos | 5.869.900,00 | 11.282.003,00 | 15.280.926,00 | 16.474.953,00 | 17.693.104,00
Alojamiento 6.679.500,00 | 8.995.118,40 | 11.356.172,00 | 13.305.090,96 | 15.059.979,00
Alimentacion | 1.655.640,00 | 2.229.595,20 | 2.814.588,00 | 3.296.931,00 | 3.730.308,80
Paciente 600.000,00 1.000.000,00 | 1.600.000,00 | 2.000.000,00 | 2.400.000,00
Ambulatario

Gastos

Coste del 8.084.820,98 | 8.619.114,75 | 9.293.722,40 | 10.142.937,70 | 11.492.135,20
personal

Costes 496.692,00 668.878,56 844.376,40 989.079.30 1.119.212,64
Alimentacidn

Costes 2.360.970,00 | 3.384.600,90 | 4.584.277.80 | 4.942.485,90 | 5.307.931,20
Tratamientos

Costes 180.000,00 300.000,00 480.000,00 600.000,00 720.000,00
paciente

ambulatorio

Transportes 2.080,00 2.1280,00 3.280,00 4.380,00 6.480,00
Trabajos 100.000,00 100.000,00 100.000,00 130.000,00 200.000,00
freelance

Marketing y 400.500,00 450.000,00 500.000,00 550.000,00 1.000.000,00
PR

Suministros 230.000,00 250.000,00 255.000,00 400.000,00 600.000,00
Otros gastosy | 25.000,00 30.000,00 45.000,00 60.000,00 80.000,00
servicios

EBITDA 2,924.977,02 | 9.701.942,39 | 14.946.029,40 | 17.258.092,06 | 18.357.633,20

Con estas hipétesis, en los 5 primeros anos de explotacion se estima unos beneficios de
63.188.673 €. Considerando que a partir de dicho afio se mantengan los beneficios, a los 8 afos
el beneficio estimado seria de 118.261.572€.

3.2. RESUMEN DE INGRESOS Y GASTOS PARA EL INVERSOR PRIVADO.

En el siguiente cuadro se reflejan los importes de cada una de las partidas de ingresos y costes
estimados, teniendo en cuenta solo los metros cuadrados patrimonializables lucrativos para el

inversor privado:
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INGRESOS ESTIMADOS DEL INVERSOR PRIVADO (8 afios) Euros (€)
Balance segun estudio de mercado (8 afios) 118.261.572
Total balance (8 afos) 118.261.572
ESTIMACION COSTES DEL INVERSOR PRIVADO
Precio del Suelo en situacion actual 21.000.000
Cargas de implantacion de servicios 120.000
Ejecucion de la construccion 39.154.958
Mobiliario 7.500.000
Gastos de desarrollo y ejecucién 4.000.000
Total Costes 71.774.958
RESULTADO DE LA OPERACION 46.486.614
Margen Beneficio: Resultado sobre Ingresos 39,31%

Con estas hipotesis, de la contraposicion de ingresos y costes se deduce para la actuacion
urbanistica prevista en la MPG un resultado econdémico positivo, con un margen de beneficio
sobre ingresos estimado del 39.31 % y un resultado bruto positivo aproximado de 46.486.614

€, considerando un periodo de explotacién de 8 afios.

MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

Informacién de Firmantes del Documento

30 de 59

QXX

e

MADRID

JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv

Fecha Firma: 18/02/2022 15:14:49
CSV : 4VVOERTEVSGO9FAGT




4VVOERTEVSG9FAGT

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

4. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El Informe demuestra, siguiendo la Guia Metodologica del Ministerio de Fomento, que los
ingresos anuales por impuestos serdn superiores a los gastos de mantenimiento y a la prestacién
de servicios municipales.

4.1. ALCANCE Y MARCO LEGISLATIVO.

Se incluye en cumplimiento de lo establecido en el nimero 4, del articulo 22 “Evaluacion y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano y garantia de la actividad técnica y econémica
de las actuaciones sobre el medio urbano”, del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante
TRLSRU15):

“4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion
debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdémica, en el que se ponderard en
particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos”.

La exigencia legal del informe de sostenibilidad econémica del planeamiento supone completar
el Estudio Econémico Financiero.

Se considera que el alcance necesario para el cumplimiento de lo anteriormente sefialado es el
siguiente:

- El estudio econdémico y de previsiones de financiacion de las inversiones necesarias para
dar cumplimiento a los objetivos de desarrollo y ejecucidn de los ambitos.

- El estudio del impacto de la actuacién en las Haciendas de la Administracion publica
afectadas por la ejecucion de ordenacién y la puesta en marcha y mantenimiento de las
nuevos viales publicos y zonas verdes y también la prestacion de los nuevos servicios,
en aras de la evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano.

- El andlisis del impacto en el patrimonio publico.

4.2. CONTENIDO DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Con las hipétesis que se utilizan, se trata de garantizar que la sostenibilidad econémica del
modelo de utilizacién del territorio y desarrollo urbano adoptado por la MPG vy su viabilidad
econdmica estad asegurada, con la realizacion efectiva de lo que la transformacion urbanistica
pretende, desde el punto de vista de las posibilidades econédmicas y financieras, publicas y
privadas que intervienen en la actuacion.
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Por tanto, en cumplimiento de la legislacion vigente, se incluye entre la documentacion de la
MPG, ademas del Estudio Econédmico Financiero y de Viabilidad, este Informe de Sostenibilidad
Econodmica exigido en el articulo 22.4 TRLSRU15, en el que se pondera el impacto de la actuacion
urbanizadora prevista en la Hacienda Local del Municipio de Madrid, considerando
principalmente el mantenimiento de las nuevas infraestructuras necesarias y la puesta en marcha
y prestacién de los nuevos servicios resultantes surgidos de los incrementos de poblacién y
actividad previstos. Asimismo, el art 22.4 incluye como objetivo del Informe o memoria de
sostenibilidad econémica la ponderacion de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos. El Informe incluye también una estimacion del efecto sobre las Haciendas
supramunicipales por los ingresos asociados a los principales impuestos afectados.

Para su realizacion se utilizan estimaciones, calculos y escenarios que constituyen ejercicios de
calculo razonados, con un valor propio, independiente del mero resultado obtenido, en cuanto
supone un ejercicio de interiorizacién de los efectos econémicos del desarrollo proyectado y un
analisis de sus principales componentes. Los importes y resultados presentados pretenden
aportar una idea plausible cuantificada del andlisis realizado sin que en ninglin caso puedan
considerarse Unicos ni exactos y estan sujetos a multiples factores y condicionantes futuros, si
bien su célculo est4 presidido en todo momento por la necesaria prudencia de un estudio de
estas caracteristicas dotdndolo de un cierto margen de seguridad.

El Informe de Sostenibilidad Econdmica, constituye un documento complementario, pero no
sustitutivo, del Estudio Econémico ordenado por la legislaciéon autonémica.

Resulta especialmente ilustrativa la STS 14-3-17 (Rec. casacién 646/16) -EDJ 2017/18556-,
pues lleva a cabo una minuciosa recopilacién de precedentes sobre la cuestion de singular
interés, a la que anadiremos algunos otros en la exposicidon que a continuacion se hace de la
doctrina sobre la exigibilidad, naturaleza, contenido y finalidad de estos estudios o informes.

En este sentido declara la sentencia, recogiendo esta doctrina sobre el informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, lo siguiente (el subrayado es incorporado):

«El referido Informe responde a un mandato con la finalidad de lograr un equilibrio entre las
necesidades de implantacién de infraestructuras y servicios y la suficiencia de recursos
publicos y privados para su efectiva implantaciéon y puesta en uso, funcionamiento y
conservacion. Se trata, en definitiva, de asegurar en la medida de lo posible y mediante una
planificacién adecuada, la suficiencia de recursos para hacer frente a los costes que la
actuacién ha de conllevar en orden a proporcionar un adecuado nivel de prestacion de
servicios a los ciudadanos. (...).

Especificamente y en relacion con el impacto econémico para la Hacienda local, se
cuantificardn los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de
ordenacion, y se estimard el importe de los ingresos municipales derivados de los principales
tributos locales, en funcién de la edificacién y poblacion potencial previstas, evaluados en
funcion de los escenarios socio-econémicos previsibles hasta que se encuentren terminadas
las edificaciones que la actuacién comporta».

En la MPG se analiza el impacto de la actuacién en la Hacienda Publica considerando la
particularidad de que del desarrollo no se produce un incremento poblacional ni de vehiculos a
nivel del municipio, al ser los usos resultantes de la ordenacion de tipo dotacional. Ademas, de la
ordenacién tampoco se producen gastos de mantenimiento por conservacién de nuevos viales
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o zonas verdes, al no existir este tipo de suelos de cesién. Estas particularidades se tienen en
cuenta en los siguientes epigrafes sobre gastos e ingresos.

4.3. REFERENCIAS DEL MUNICIPIO Y EL DISTRITO DE CIUDAD LINEAL.

Para analizar el impacto previsible de la actuacién urbanistica en la Hacienda Publica municipal,
se parte de la estructura actual de los ingresos y gastos del Municipio de Madrid, a partir de la
cual se estimara la repercusién del nuevo instrumento de planeamiento. Todo ello basado en una
serie de datos e informaciones sobre el municipio tanto genéricas (poblacion, viviendas,
vehiculos, etc.), como informacion urbanistica general deducida del PG97 e informacidn
urbanistica del desarrollo de la MPG.

El dmbito de actuacion se localiza en la zona noroeste del municipio de Madrid, dentro del distrito
de Ciudad Lineal, en el barrio de Concepcion. La ciudad de Madrid dispone de una superficie de
60.436,69 Ha, y de 3.266.126 habitantes. Territorialmente se distribuye en Distritos. El Distrito
Hortaleza ocupa una superficie de 1.142 Ha y cuenta con 216.818 habitantes (datos 2021), con
una densidad de poblacién de 190 habitantes por Hectérea.

Administrativamente el distrito de Ciudad Lineal se divide en los barrios de Ventas, Pueblo
Nuevo, Quintana, Concepcién, San Pascual, San Juan Bautista, Colina, Atalaya y Costillares. El
barrio de Concepcién ocupa una superficie de 88,59 Ha y tiene 20.727 habitantes en 2021, con
una densidad de poblacion de 234 habitantes por hectarea.
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Fig. 3a. Distrito Ciudad Lineal.
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5 Fig. 3b. Barrio Concepcion.

I

&

§ Numero de habitantes segun el Padrén Municipal:

1N}

E - Comunidad de Madrid ........cccoceveennneee. 6.640.705 habitantes
g - Madrid....oeeveveeeeeeeeeeccensnnen 3.334.730 habitantes
3 - Distrito Ciudad Lineal.... rrererererenennes 216.818 habitantes

- Barrio Concepcion ......eeeecerneccreeerennes 20.727 habitantes

Superficies de la Ciudad de Madrid, de acuerdo con los datos estadisticos del Ayuntamiento

de Madrid:
- Total del MUNICIPIO w.uecveeeeeerceeereeeereeieee 60.436,69 Ha
- Viales Publicos de Madrid...........ccooueuunnnneee. 5.130,36 Ha
= Z0NAS VEIdES ... 6.029,84 Ha
- Superficie construida .......ccceeeeeverereernnne. 177.027.994,00 m?
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4.4. INFORMACION CONTABLE DEL MUNICIPIO.

De acuerdo con los datos de la liquidacién presupuestaria de 2020 del Ayuntamiento de Madrid,
los gastos (obligaciones reconocidas netas) e ingresos (derechos reconocidos netos) en dicho afio

son los siguientes:

CAPITULOS OBLIGACIONES
DE RECONOCIDAS
GASTOS (5)
GASTOS PERSONAL 1 1.279.099.669,24
GASTOS B.C.Y SERV. 2 1.802.681.987,43
GASTOS FINANC. 3 101.114.785,01
TRANSFER. CTES. 4 750.042.220,19
FONDO CONTIGENCIA 5
TOTAL OPERAC. CORRIENTES 3.932.938.661,87
INVERS. REALES 6 414.055.425,49
TRANSFER. CAPITAL 7 276.799.147,99
TOTAL OPERAC. DE CAPITAL 690.854.573,48
TOTAL OPER. NO FINANCIERAS 4.623.793.235,35
ACTIVOS FINANC. 8 13.299.960,00
PASIVOS FINANC 9 256.058.697,91
TOTAL OPER.FINANCIERAS 269.358.657,91

TOTAL GASTOS

4.893.151.893,26

CAPITULOS DERECHOS
DE RECONOC.
INGRESOS NETOS
IMPUESTOS DIRECTOS 1 2.387.715.955,76
IMPUESTOS INDIRECTOS 2 175.422.189,55
TASAS Y OTROS INGRESOS 3 505.277.161,87
TRANSFERENCIAS CTES. 4 1.590.675.704,37
INGRESOS PATRIMONIALES 5 94.667.204,85
TOTAL OPER. CTES 4.753.758.216,40
INVERSIONES REALES 6 4.823.188,66
TRANSFERENC. CAPITAL 7 369.246,71
TOTAL OPERAC. DE CAPITAL 5.192.435,37
TOTAL OPER. NO FINANCIERAS 4.758.950.651,77
ACTIVOS FINANCIEROS 8 434.506,42
PASIVOS FINANCIEROS 9
TOTAL OPER.FINANCIERAS 434.506,42
TOTAL INGRESOS 4.759.385.158,19
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4.5. INFORMACION URBANISTICA DEL AMBITO DE LA MPG.
Las superficies y edificabilidades del APE 15.17 delimitado son:
Parcela 01:

- Superficie: 550,00 m2.

- Edificabilidad maxima: 770 mZe.

- Uso: Equipamiento Publico Basico (EB).
- Categoria: sin definir.

- Titularidad: Ayuntamiento de Madrid.

Parcela 02:

- Superficie: 28.019,02 m2.

- Edificabilidad maxima: 26.320,02 m2e (26.705 m?e - 384,98 m?).
- Uso: Equipamiento Privado (EP).

- Categoria: salud.

- Titularidad: Privada.

- Total superficie APE: 28.569,02 m?.
- Total superficie edificable: 26.705 mZe.

Teniendo en cuenta que los usos no son residenciales, el APE no aportaria a la cuidad nueva
poblacién residente ni nuevos vehiculos.

4.6. INVERSION PUBLICA E INCREMENTO PATRIMONIAL.

Respecto al impacto econdmico para la Hacienda Local de Madrid por el desarrollo urbanistico
de esta MPG, en primer lugar, cabe hacer mencion de que el ambito constituye suelo urbano
consolidado, con todos los servicios urbanisticos que le otorgan la categoria de solar, y se ubica
en un area urbana con todas las infraestructuras y servicios. La MPG propuesta constituye una
actuacion urbanistica en su modalidad de actuacion de dotacion.

La MPG propone la obtencién por el Ayuntamiento de una parcela de 550 m? de Equipamiento,
en concepto de cesién del 10% del incremento de la edificabilidad media ponderada en el APE,
cuya valoracion se ha estimado, a efectos de este estudio en el apartado 1.5.2.1 de esta memoria
econdmica, teniendo en cuenta su uso como equipamiento privado y la edificabilidad cedida de
384,98 m?, que se cuantificaba en 490.465 €.

De otro lado y en cuanto a dicha parcela pero ya en su calidad de equipamiento previsto con
nivel de implantacién de equipamiento basico, parcela de 550 m? con una edificabilidad maxima
de 770 m?c, se efectta este estudio bajo la hipétesis de trabajo, propuesta por esta Direccidn
General de Planeamiento, de implantar en dicho suelo un centro socio cultural de uso biblioteca.

Las hipdtesis de partida son que, a partir de la obtencion de la parcela, se prepara y adjudica el
contrato de obras para la edificacion del centro socio cultural (2024 y 2025), y que a partir de
2025 de comienza a construir el edificio y sus zonas exteriores, obra que se finalizaria en 2027,
implantandose efectivamente la prestacién del servicio mediante la férmula de su gestidn directa
por la propia Administracién, a partir de 2028. Los datos obtenidos a efectos de este estudio,
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teniendo en cuenta la construccién y la puesta en servicio que incluye los dos primeros afios de
su implantacién, son los siguientes:

Construccion, implantacion y funcionamiento de una Biblioteca
Hipdtesis 600 m2 construidos TOTAL POR
€ 2024 2025 2026 2027 2028 2029yss | coNCEPTOS

TODOS
ANOS

€ Coste (PEC + Iva)

m2 1.350,31

m2 a construir 600,00

€ Presup. Realizacion
Construccion proyecto obras
edifico y licitacién
IVA INCLUIDO 810.186,96 contrato 405.093,48 | 405.093,48 810.186,96
€ Coste
Equipamiento
Biblioteca
IVA INCLUIDO 198.000,00 198.000,00 198.000,00
€ Gastos anuales
Gestion servicio
publico
IVA INCLUIDO 96.568,00 80.473,33 | 96.568,00 | 177.041,33
TOTAL GASTO
ASOCIADO AL
EQUIPAMIENTO 405.093,48 | 405.093,48 | 278.473,33 | 96.568,00 | 1.185.228,29

Debe precisarse que se analiza la opcién mas desfavorable desde el punto de vista de la viabilidad
econdmica desde la perspectiva publica, ya que se plantea la gestién directa de un servicio
publico, que es la opcion que requiere mayor inversion publica.

4.7. ESTIMACION DE INGRESOS MUNICIPALES.

El estudio se centra en la repercusion del nuevo desarrollo en las finanzas municipales a partir
de los datos de la liquidacion del presupuesto de 2019 mostrados, centrandose en el andlisis de
los ingresos y gastos corrientes que, con las matizaciones realizadas anteriormente sobre nuevas
infraestructuras, son los que se van a ver afectados por el nuevo desarrollo y sobre los que se
asumen las siguientes estimaciones razonables.

A continuacidn, se estima la repercusion del desarrollo del Ambito sobre los ingresos futuros del
municipio. Las estimaciones efectuadas en este apartado se efectiian de forma global, referidas
al importe anual una vez completado el Ambito o al importe total a lo largo de todo el periodo.
Posteriormente en el Apartado 2.9. se procede a imputar las cantidades correspondientes a cada
uno de los anos.

PRINCIPALES PARTIDAS AFECTADAS:

A continuacidn, se presenta la estructura del presupuesto de ingresos corrientes liquidados en
el ejercicio 2019, desglosando las partidas especialmente afectadas por este desarrollo:
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Ingresos
Concepto Liquidados 2019
(miles euros)

% s/ Ingresos
Corrientes

Impuesto sobre Bienes Inmuebles de

0,
Naturaleza Urbana 1.431.529 28,08%

Impuesto sobre Vehiculos de Traccion

o 153.872 3,02%
Mecénica

Impuesto sobre Incremento del Valor de

0,
Terrenos de Naturaleza Urbana 674997 13,24%

Impuesto sobre Actividades Econémicas 137.890 2,70%
Impuesto sobre construcciones, instalaciones 94.759 1,86%

y obras

CAPI{TULO Ill TASAS Y OTROS INGRESOS 746.619 14,64%
CAPITULO V INGRESOS PATRIMONIALES 81.294 1,59%

Ingresos
Concebto Liquidados % s/ Ingresos
P 2019 (miles Corrientes
euros)

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 139.271 2,73%
Impuesto sobre el Valor Ahadido 81.724 1,60%
Impuestos Especiales 14.656 0,29%
CAPI{TULO IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES 1.490.057 29,22%

4.7.1. IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS E IMPUESTOS ESPECIALES

Al no implicar el presente APE nueva poblacion, por ser de uso dotacional en su integridad, no
se considera en el presente estudio el ingreso por IRPF.

4.7.2. IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES (IBI)

El IBI, regulado en los arts. 60 a 77 del TRLHL, es un tributo directo de caracter real, que grava
el valor de los bienes inmuebles en los términos establecidos en la Ley. Constituye el hecho
imponible del impuesto la titularidad, sobre los bienes inmuebles del derecho de propiedad y
otros derechos reales. Para su célculo se aplican las normas establecidas en la Ordenanza fiscal
reguladora del impuesto sobre bienes inmuebles del Ayuntamiento de Madrid.

4.7.2.1. CALCULO DE LA BASE IMPONIBLE:

La base imponible estd constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se
determinara, conforme a las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario. La base imponible del
IBI es el Valor Catastral (VC) de los bienes inmuebles, que actualmente se corresponde con el
50% del valor de mercado del bien inmobiliario.
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A tal efecto se aplican el Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se aprueban las
Normas Técnicas de valoracion y el Procedimiento de valoracién colectiva de caracter general
sobre la Ponencia de Valores Catastrales del Municipio de Madrid de 2011.

- Plano catastro sobre ponencia de valores-

154 CIUDAD LINEAL-CONCEPCION 1 700.00 1 1700.00

R20T 1236.00

| | | I I ! ! ! !

R1SN 1305.00 1305.00 838.00
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DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

PONENCIA DE VALORES 2011. MADRID.
RELACION DE POLIGONOS

| _,|HORTALEZA-PINAR ‘
DEL REY

RELACION DE ZONAS DE VALOR R15AC

R15AC 1587.00 587.00 | 1587.00 1000.00 1587.00 280.00 280.00 1000.00 1000.00 1.40 0.60 0.80

La Valoracién Catastral es una valoracion administrativa y, como tal, se realiza siguiendo las
normas establecidas en el mencionado Real Decreto 1020/1993.

El valor catastral saldra de:

‘ Valor Catastral: RM x Valor en Venta (siendo RM del 50%) |

Siendo: |Va|or en Venta = 1,4 (Valor de Suelo + Valor de Construccion) x FL|

-Tomamos como datos de partida, los DATOS BASICOS DE DESARROLLO DEL AMBITO:

Techo edificable Maximo 26.320,02 m2e

4.7.2.1.1. -Estimacién del Valor del Suelo (valor de repercusion del suelo):

Los terrenos objeto del Desarrollo se sitian en Ciudad Lineal, barrio Concepcién, poligono 154
(ponencia de valores de 2011), en la zona de valores R19N, a la que se asigna un valor de

= repercusion del suelo por usos de:
=c
=0 v' Equipamiento 838 €/m?
=9 v Garaje 256 €/m?
=t
=ul Por tanto se obtiene:
>
S
——3 €/m2 m2c Total
Equipamiento 838 26.320 22.056.160 €
Garaje 256 8.750 (1) 2.240.000 €

(1) Se estima una dotacién de 1pza/75 m?e y una repercusion de 25 m?/plaza.

Siendo pues la estimacion del valor total del suelo de 24.296.160 €.

4.7.2.1.2. -Estimacion del Valor de Construccion:

Se utilizan las siguientes tipologias a las que se corresponden los coeficientes siguientes,
conforme al articulo 20 del RD 1020/93, considerando una categoria media alta (categoria 4).
Los coeficientes que se aplican son:

- Tipologia 8.1.1. Sanitario (asimilado a clinicas). Coeficiente aplicado: 2,25.
- Tipologia 1.1.3. Garajes, trasteros y locales en estructura. Coeficiente aplicado: 0,62.
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Uso MBC-1 Epigrafe Coeficiente \/o
Equipamiento 700 8.1.1 2,25 1.575
sanitario
Garaje 700 1.1.3 0,62 434

4.7.2.1.3. -Base Imponible:

Luego, considerando los valores de repercusion del suelo y valor de la construccion
correspondientes resulta:

Valor en Venta = 1,4 (Valor de Suelo + Valor de Construccion) x FL

-Valor de coeficiente FL:

(El coeficiente FL toma valores entre 0.07143 y 1.2857. Para este caso se adopta el valor de la
unidad)

El Valor en Venta es:

FL
Vs Vc Vv (€/m2c)
Equipamiento sanitario 1,4 838 1.575 1,0000 3.378,20
Garaje 14 256 434 1,0000 966

Aplicando al valor resultante del Valor en venta, la referencia de mercado RM (50%) se obtiene
el Valor Catastral y, por tanto, la base imponible del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Valor Catastral: RM x Valor en Venta (siendo RM del 50%)

Vv V catastral (B.l.)
€/m2c
Equipamiento sanitario 0,50 3.378,20 1.689,10
Garaje 0,50 966 483

4.7.2.2. BASE LIQUIDABLE

No se considera en estas estimaciones, la reduccién de la base imponible por la diferencia entre
el valor catastral de la ponencia de valores de 2011 y el valor catastral anterior correspondiente
a la ponencia de 2001, dado que el desarrollo del &mbito se prevé posterior a 2021, afio a partir
del cual desaparece dicha diferencia. En este apartado se calcula el importe correspondiente al
ambito una vez esté totalmente desarrollado y en referencia al afio 2021, sin considerar por tanto
la reduccion indicada.

4.7.2.3. ESTIMACION CUOTA LIQUIDA DEL IBI

La Ordenanza municipal sobre el IBl establece los tipos de gravamen en su articulo 8
estableciéndose con caracter general para bienes de naturaleza urbana el 0,479 % en el afo

2022.
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DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

No obstante, se establecen tipos diferenciados para los bienes inmuebles de naturaleza urbana,
excluidos los de uso residencial, que superen, atendiendo a los usos establecidos en la normativa
catastral para la valoracidon de las construcciones, el valor catastral que para cada uno de los usos
se recoge en el articulo 8.3 de la Ordenanza Fiscal del IBI vigente en Madrid. En el caso de uso
sanidad, y para valores catastrales de la construccién superiores a 8.900.000 €, se fija un tipo
diferenciado del 1,135 %.

En la tabla se indica la cantidad de ingresos previstos en concepto de IBI para la totalidad de la
edificabilidad del ambito:

Uso Superficie Valor BASE Gravamen Cuota Liquida
edificable Catastral (B.l.) IMPONIBLE 1Bl
m? €/m%c € %
Equipamiento 26.320 1.689,10 | 44.457.112,00 001135 504.588 €
sanitario
Garaje
vinculado al 8.750 483 | 4.226.250,00 0,01135 47.968 €
equipamiento
TOTAL 552.556 €

Se estima, por tanto, para todo el ambito una vez edificado, un importe por IBI estimado de
552.556 €/ano.

De esta cantidad corresponde al suelo: 17.007.312 x 0.01135 = 193.033 €.

En este sentido se corresponde un 1Bl solo por el suelo, calculado en 193.033 €, y que se
devengari el afo anterior a la construccion de la edificacion.

4.7.3. IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA (IVTM)

Al no suponer el presente APE nueva poblacién y por tanto aportacién de nuevos vehiculos, por
ser de uso dotacional en su integridad, no se considera en el estudio el ingreso por IVTM.

4.7.4. IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA (IIVTNU)

Al ser en este caso, el actual propietario del suelo, adquirido en 2019, el promotor de las
actuaciones, no se prevé que se haya de aplicar sobre el mismo impuesto en concepto de
incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana.

4.7.5. IMPUESTO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS (IAE)

El Real Decreto Legislativo 1175/1990 establece las tarifas e instruccién de este Impuesto de
Actividades Econdmicas. Esta regulacion se completa con la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre Actividades Econémicas del Ayuntamiento de Madrid. El IAE es un tributo
municipal de caracter directo y real, cuyo hecho imponible esta constituido por el mero ejercicio
en territorio nacional de actividades empresariales, profesionales o artisticas.
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A continuacion, se considera Unicamente el efecto de la actividad de promocién de edificaciones,
descartando otros importes de menor cuantia que pueden generarse correspondientes a la
actividad de promocion de terrenos, o de importes correspondientes a la implantacion de nuevas
actividades en las oficinas y locales del nuevo desarrollo.

La tarifa del impuesto sobre Actividades Econémicas se regula en el Real Decreto Legislativo
1175/90, de 28 de septiembre por el que se aprueban las tarifas y la instruccién del Impuesto
sobre Actividades Econémicas. Considerando una actividad hospitalaria especializada (epigrafe
941 sobre clinicas) la tarifa aplicable es de aproximadamente 8,9 €/cama. Estimando un ratio
elevado, de 200 m?/cama para un centro hospitalario de calidad elevada, obtendriamos un
ndmero de aproximadamente 130 camas, lo que supondria una tarifa anual del IAE estimada de
1.200 €/aiio.

4.7.6. IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS (ICIO)

Para su célculo del ICIO se aplican las normas establecidas en la Ordenanza reguladora del
impuesto sobre construccion, instalacion y obras del Ayuntamiento de Madrid.

La base imponible del Impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la construccion,
instalacidn u obra, en este caso de la edificabilidad del ambito, entendiéndose por tal, su coste

de ejecuciéon material. Como estimacion del coste de ejecucién material tomamos los siguientes:

+ 1.000 €/ m? para el uso de equipamiento privado
% 515 €/ m? para el coste de construccion bajo rasante

La Base Imponible sera:

€/m2 m2 €
Costes demoliciones: 549.780,00
Coste de construccion de edificabilidad: 1000 26.320,02 2.632.000.002
Coste del aparcamiento 350 plazas: 515 8.750,00 4.500.000,00
Coste Acondicionamiento urbanizacién completa parcela: 220 209 1.971.510,20
Coste Acondicionamiento interiores de parcela: 90 7.850 706.500,00
34.047.790,00

De acuerdo con lo dispuesto en dichas Ordenanzas, art.19, el tipo de gravamen sobre la base
imponible es un 4%:
34.047.790 x 0,04 = 1.361.911,60,00 €

Se estima asi un importe para el ICIO de 1.361.911,60 € a lo largo de todo el periodo.

4.7.7.IVA E IMPUESTOS ESPECIALES

En relacién con los Impuestos Especiales y el IVA la cesién consiste en un porcentaje de la
recaudacion liquida estatal que se imputa a cada municipio aplicando una féormula que tiene en
cuenta el indice de Consumo de la Comunidad Auténoma correspondiente (en este caso Madrid)
y la poblacién de cada uno de los municipios sobre la poblacién total de la Comunidad.
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En este caso, al no suponer el presente APE nueva poblacion, por ser de uso dotacional en su
integridad, no se considera en el presente estudio el ingreso por impuestos especiales.

4.7.8. INGRESOS POR TASAS Y OTROS INGRESOS PATRIMONIALES.

Se consideran en este apartado las tasas por licencias de obras y actividad de la nueva edificacién,
reguladas en el Epigrafe E) “Tramitacion de Licencias Urbanisticas” (articulo 10) de la Ordenanza
fiscal reguladora de la tasa por prestacion de servicios urbanisticos, del Ayuntamiento de Madrid.

De acuerdo con ella y tomando las superficies construidas sobre y bajo rasante de la edificacion,
se obtienen los siguientes importes:

Tasa por licencia de obras:
o Superficie sobre rasante: 26.320 m2.
¢ Superficie bajo rasante: 8.750 m2.
o Superficie total: 35.070 m?.
e Tasa: 660,40 € + 20.000m?/100 * 117,50 €+ 14.750m?/100 * 58,65 € = 32.810€

Tasa por licencia de actividad:

Superficie sobre rasante: 26.320 m2.

Superficie bajo rasante: 8.750 m?.

Superficie total: 35.070 m2.

Tasa: 1.546,85 € + 19.500m?/100 * 81,35 € + 15.070m?/100 * 40,60 € = 23.528€

- Total estimacion tasa licencias de obra y actividad: 56.338 € alo largo de todo el periodo.

4.7.9. INGRESOS POR TRANSFERENCIAS CORRIENTES.

Las Transferencias Corrientes procedentes del Estado y de la Comunidad Auténoma es una de
las principales fuentes de financiacién ordinaria del Ayuntamiento de Madrid y se centran en el
principio de equidad, para cubrir desequilibrios de organizacion, de servicios, y de ayudas
sociales, y para el computo del importe de las Transferencias, el peso de la poblacion en el caso
de la Ciudad de Madrid y de la Ciudad de Barcelona por aplicacion en el reparto, del coeficiente
que nace del nimero de habitantes, se puede decir que practicamente el 100 % de lo recibido es
proporcional al nimero de habitantes.

En este caso, al no suponer este APE nueva poblacion, por ser de uso dotacional en su integridad,
no se considera en el presente estudio el ingreso por transferencias corrientes.

4.7.10. INGRESOS POR CESIONES APROVECHAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL

En consecuencia con lo dispuesto en el TRLSRU15 habra de cederse al Municipio libre y
gratuitamente los terrenos urbanizados que alberguen el 10% del incremento de la edificabilidad
media ponderada de las actuaciones de dotacion.

En el apartado 1.5.2.1 de esta memoria econdmica se estima la valoracién de dicha cesién de
aprovechamiento en 490.465 €.
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En todo caso es necesario matizar que, tanto los terrenos en que se materialice el
aprovechamiento municipal como, en su caso, su equivalente econémico forma parte del
Patrimonio Municipal del Suelo y que de acuerdo con lo establecido en el art 176 de la LSCM,
s6lo podra destinarse a los gastos previstos en dicho precepto, sin que en ningln caso puedan
destinarse a los gastos corrientes de la Entidad. Es por ello que no se confronta directamente
esta plusvalia municipal con los gastos corrientes adicionales derivados del nuevo desarrollo.

4.8. ESTIMACION DEL INCREMENTO DE GASTOS CORRIENTES MUNICIPALES

Los estados de gastos de los presupuestos de las entidades locales se clasifican con los siguientes
criterios: por programas; por categorias econdémicas; opcionalmente, por unidades organicas. Se
ha presentado anteriormente la liquidacion del presupuesto de gastos clasificada por categorias
econdmicas agrupada en capitulos.

Sin embargo, para considerar el efecto de la creacién del nuevo desarrollo se considera mas
adecuado su estimacién a partir de la clasificacion por programas, en la que los créditos se
ordenan segun su finalidad y los objetivos que con ellos se proponga conseguir, con arreglo a la
clasificacion por areas de gasto, politicas de gasto y grupos de programas. Asi el presupuesto de
gastos de Madrid del ejercicio 2020, agrupada por areas de gasto presenta la siguiente estructura
e importes:

AREA DE GASTO Importe (euros) %
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS 2.692.094.000 52%
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL 600.318.000 12%
3 PRODUCCIONDEBIENESPUBLICOSDECARACTERPREFERENTE 486.415.000 9%
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO 210.489.000 4%
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL 820.062.000 16%
0 DEUDA PUBLICA 357.355.000 7%
Total Gastos 5.166.733.000 100%

Determinadas areas de gasto pueden considerarse como gastos fijos o estructurales en gran
medida, y en cuanto a la parte variable ésta no se ve incrementada proporcionalmente por la
nueva poblacién residente fruto del desarrollo de este Ambito. En este sentido hay que tener en
cuenta que la actuacién a desarrollar se inserta en el Centro urbano del municipio, en un area
que ya dispone de todos los servicios municipales (agua, luz, basuras, transportes, etc) lo que
limita considerablemente los incrementos en las cuantias a gastar.

Ademés, al no originarse incremento de poblacion ni de vehiculos, ni nuevos suelos para zonas
verdes o viales publicos, no se producen cambios de escala que hagan necesario un incremento
de las estructuras municipales en ningun sentido.

La mayoria de los gastos tienen una relacién directa con la poblacién residente. En otros casos
el pardmetro a considerar es: la superficie del suelo; la superficie de red viaria; la superficie de
zona verde; y el nimero de vehiculos. Del portal de datos abiertos de la ciudad de Madrid se
obtienen los siguientes datos:

- Lapoblacién de la ciudad de Madrid es 3.334.730 habitantes
- La superficie construida de la ciudad de Madrid es de 268.277.605 mZ.
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- La superficie de zonas verdes de la ciudad de Madrid es 62.191.500 m?.
- La superficie de red viaria de la ciudad de Madrid es 57.968.993 m?.

- La superficie de suelo de la ciudad de Madrid es de 604.455.200 m?

- Los vehiculos de la ciudad de Madrid son 1.389.911 vehiculos

En este caso, considerando las caracteristicas singulares del dmbito, se adopta el criterio de:

- Imputacion por superficie edificable.

- Imputacién por superficie de suelo.

- Imputacion por vehiculos. Se estima, a los efectos del presente estudio, considerando la
dotacion estimada de plazas del equipamiento privado, de 350 plazas.

- Imputacion por viario. Se estima, a los efectos del presente estudio, considerando la
superficie de la mitad de la anchura de las calles colindantes, excepto en el caso de Arturo
Soria, que se considera la acera del frente del dmbito.

Parametro Unidad r:::\r,in;::;z:;) Ciudad de Madrid Factor imputacién
Superficie construida m’c 26.705 268.277.605 0,00009954
Superficie Suelo m?s 28.569 604.455.200 0,00004726
Viario m’s 5.394 57.968.993 0,00009305
Vehiculos ud 350 1.389.911 0,00025181

Asi, atendiendo a la definicién y contenido establecido en la Orden EHA/3565/2008, de 3 de
diciembre (modificada por Orden HAP/419/2014) que aprueba la estructura de los presupuestos
de las entidades locales, no se considera la existencia de variaciones en las siguientes areas de
gasto:

AREA DE GASTO 4 “Actuaciones de cardcter econémico”. Se integran en esta area los
gastos de actividades, servicios y transferencias que tienden a desarrollar el potencial de
los distintos sectores de la actividad econémica.

AREA DE GASTO 9 “Actuaciones de cardcter general”. Se incluyen en esta area los gastos
relativos a actividades que afecten, con caracter general, a la entidad local, y que
consistan en el ejercicio de funciones de gobierno o de apoyo administrativo y de soporte
l6gico y técnico a toda la organizacion.

AREA DE GASTO 0 “Deuda publica”. Comprende los gastos de intereses y amortizacion de
la Deuda Publica y demas operaciones financieras de naturaleza analoga, con exclusion
de los gastos que ocasione la formalizacion de las mismas.

Por tanto la estimacion de incrementos de gastos se basa tGinicamente en las Areas de Gasto 1, 2
y 3, y en una proporcién igual o inferior a la que se desprende del incremento de residentes fruto
del desarrollo del Ambito, en atencién a la ubicacion y servicios con que ya cuenta la zona,
indicada en el Distrito de Ciudad Lineal en el Barrio de Concepcidn, en un area ya consolidada y
con todos los servicios y al propio tamafio de la actuacién que no provoca cambios de escala en
el nivel de prestacion de servicios en el Distrito ni en el Barrio.

Asi, para estimar los incrementos en los gastos aplicamos un coeficiente previo que en funcién
del tipo de gastos lo situamos entre O (cuando los gastos no se van a ver afectados por el nuevo
desarrollo) y 1 (cuando se asume un incremento de gastos en la misma proporcion) sobre los
gastos del ejercicio tomado como referencia, y sobre el importe resultante se deduce la
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repercusion que proporcionalmente supone la actuacién en cada uno de los grupos de programa
en funcién del pardmetro que se considera mas apropiado en funcién de su naturaleza.

- AREA DE GASTO 1 “Servicios ptiblicos bdsicos”.

Comprende todos aquellos gastos originados por los servicios publicos basicos que, con caracter
obligatorio, deben prestar los municipios, por si 0 asociados, con arreglo al articulo 25.1 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, o, en su caso, las provincias
con arreglo al articulo 31.2 de la misma Ley, atendiendo a su funcién de cooperacion y asistencia
a los municipios. A estos efectos, se incluyen, en los términos que se exponen para cada una de
ellas, cuatro politicas de gasto basicas: seguridad y movilidad ciudadana, vivienda y urbanismo,
bienestar comunitario y medio ambiente.

En el siguiente cuadro se presentan los importes del gasto municipal correspondientes a los
distintos grupos de programas integrados en éste Area de gasto, asi como el nuevo gasto
incremental estimado consecuencia del nuevo Desarrollo:

Gasto estimado

Importe ici
Grupo de Programas 3 Sloaidpis Parametro L de Nuevo Desarrollo
corrector Imputacion
(euros) (euros)
ini i6 Sup. t. Ambit
130 Adm\mstraaon gengral dvekla 107.256.201 04 up. cons m ito/ 0,00009954 1971
Seguridad y Proteccion Civil Sup. const. ciudad
Sup. t. Ambit
132 | seguridad y Orden Pablico 376.794.893 0,4 up- const. Ambito / 0,00009954 15.002
Sup. const. ciudad
i6 fi vehiculos Ambito
133 | Ordenacion del trifico y del 65.184.363 04 / 0,00025181 6.566

estacionamiento Vehiculos ciudad

hiculos Ambit
134 | Movilidad urbana 94.925.910 04 vehiculos Ambito / 0,00025181 9.561
Vehiculos ciudad

Sup. const. Ambito
135 | Proteccion civi 66.881.535 04 P meito /1 0,00009954 2.663
Sup. const. ciudad

ici i6 incié Sup. t. Ambit
136 ?erwcp de prevencion y extincion de 142.953.997 05 up. cons m ito/ 0,00009954 7115
incendios Sup. const. ciudad
ini i0 ivi Sup. t. Ambit
150 Adm\mstrauon general de Vivienda y 16,398,000 05 up. cons m ito/ 000009954 5309
Urbanismo Sup. const. ciudad
151 | urbanismo 157.165.000 05 Sup. const. Ambito / 0,00009954 7.822

Sup. const. ciudad

152 | Vivienda. 163.022.180 05 Sup. const. Ambito / 0,00009954 8.114
Sup. const. ciudad

Sup. red viaria Ambit
153 | vias pablicas 518.788.767 05 up-redviaria Ambito /| 336090 24.137
Sup. Red viaria ciudad

Sup. red viaria Ambito /

160 | Alcantarillado 20.902.375 0,5 L 0,00009305 972
Sup. Red viaria ciudad
— — o, T Ambit
161 Abastecimiento domiciliario de agua 19247913 05 up. cons m ito/ 000009954 958
potable. Sup. const. ciudad
162 Rec.oglda, gestion y tratamiento de 376.644.931 05 Sup. const. Amblto/ 0,00009954 18.746
residuos. Sup. const. ciudad
Sup. red viaria Ambit
163 | Limpieza viaria. 253.333.564 05 up.red viaria Ambito /| - ) 1350305 11.786
Sup. Red viaria ciudad
Sup. red viaria Ambit
165 | Alumbrado publico 112.423.048 05 up. redviaria Ambito /| 306305 5230
Sup. Red viaria ciudad
— = - Sup. red viaria Ambit
170 Adm.\mstrauon general del medio 99.834.045 02 up. re V|a.r|a. m ito/ 0,00009305 555
ambiente Sup. Red viaria ciudad
Sup. red viaria Ambit
171 | Parquesy jardines 179.722.794 0,2 up-re V|a.r|a. m fto/ 0,00009305 3.345
Sup. Red viaria ciudad
i6 i i Sup. suelo Ambito
177 | Protecciény mejora del medio 50.725.045 0,2 P _ / 0,00004726 476
ambiente Sup. suelo ciudad
Total AREA 1 2.782.204.611 129.631
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DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Dentro del Area de Gasto 1 se incluyen gastos de muy diversa naturaleza, por lo que se aplican
distintos pardmetros para determinar el gasto adicional de la actuacién, siendo el incremento
nulo en dos de los grupos de programas. En los demas se aplica previamente un coeficiente
corrector entre O y 1, al ser una zona completamente consolidada, por lo que se genera un
impacto menor en el gasto.

Asi el incremento de Gastos estimado asciende a 129.631 €.

- AREA DE GASTO 2 “Actuaciones de proteccién y promocion social’

Se incluyen en esta area todos aquellos gastos y transferencias que constituyen el régimen de
prevision; pensiones de funcionarios, atenciones de caracter benéfico- asistencial; atenciones a
grupos con necesidades especiales, como jévenes, mayores, minusvalidos fisicos y tercera edad;

medidas de fomento del empleo.

En el siguiente cuadro se presentan los importes,del gasto municipal correspondientes a los
distintos grupos de programas integrados en éste Area de gasto.

Grupo de Programas Importe (euros) %

21 S;]r;lser;;e;taciones economicas a favor de los 39,710,000 3
231 Asistencia social primaria 409.996.000 83

241 Fomento del Empleo 42.124.000 9
Total AREA 2 491.830.000 100

El parametro utilizado para estos gastos es el de superficie construida (al no aportar el APE
nuevos residentes) y se aplica un coeficiente corrector del 0,4.

Gasto Area de Gasto 2 x 0,4 x 0,00009954 = 19.185 €
- AREA DE GASTO 3 “Produccién de bienes publicos de cardcter preferente”
Comprende todos los gastos que realice la Entidad local en relacién con la sanidad, educacion,

cultura, con el ocio y el tiempo libre, deporte, y, en general, todos aquellos tendentes a la
elevacién o mejora de la calidad de vida. Se incluyen los grupos de programas siguientes:
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DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Grupo de Programas (miles euros) %
311 Proteccion de la Salubridad Publica 84.402.000 17
321 Centros docentes de ensefianza preescolar y primaria 12.406.000 3
323 Funcionamiento de centros docentes de ensefianza infantil y primaria 72.211.000 15
325 Vigilancia del cumplimiento de la escolaridad obligatoria 2.914.000 1
326 Servicios complementarios de educacion 16.663.000
330 Administracién General de Cultura 73.309.000 15
332 Bibliotecas y Archivos 24.565.000 5
333 Equipamientos culturales y museos 6.685.000 1
334 Promocién cultural 42.511.000 9
336 Proteccion y gestion del Patrimonio Histérico Artistico 8.971.000 2
337 Instalaciones de ocupacion del tiempo libre 2.711.000 1
341 Promocién y fomento del deporte 27.387.000 6
342 Instalaciones deportivas 108.519.000 22
Total AREA 3 483.254.000 100

El parametro principal considerado para estos gastos es el nimero de la nueva edificabilidad.

De acuerdo con lo ya mencionado anteriormente, para ponderar la importancia relativa del
pardmetro superficie construida y tener en cuenta la existencia de costes fijos que no varian con
un incremento tan limitado de edificabilidad y de poblacién en un area totalmente integrada en
la Ciudad, se aplica previamente un coeficiente de 0,8.

Gasto Area de Gasto 3 x 0,8 x 0,00009954 = 38.482 €

TOTAL GASTOS ANUALES

Sumando los gastos estimados para las Areas de gasto 1 2 y 3 resulta un incremento de total
gasto anual de 187.298 €.

4.9. SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.

El analisis de la suficiencia y adecuacién de usos productivos no puede considerarse en el ambito
exclusivo del desarrollo urbanistico sino considerando el drea de influencia en el que se integra
y del conjunto de la Ciudad de Madrid. El municipio de Madrid se caracteriza por combinar una
gran area residencial en la que habitan 3.334.730 personas con una importante actividad en el
sector servicios, fruto del intenso proceso de terciarizacion de los Ultimos afos, si bien se
mantiene también como una ciudad industrial de primer nivel dentro del sistema urbano espafiol,
con una elevada especializacion relativa en todos los servicios considerados servindustriales.

Los ultimos datos del Directorio de unidad de actividades de actividad econémica de la
Comunidad de Madrid reflejaban un nimero de actividades de tipo terciario de 96.687, siendo
las del distrito de Ciudad Lineal de 6.366 (fuente: Madrid.es), segun el siguiente desglose:
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Actividad

45

46

47

49

50

51
52

53

55
56

58

59

60

61

62

63

64

65

66

68

69

70

71

Censo de Locales y Actividades a
1-1-2022

Comercio al por mayory al por
menor; reparacion de vehiculos
de motor y motocicletas

Venta y reparacion de vehiculos de
motor y motocicletas

Comercio al por mayor e
intermediarios del comercio, excepto
de vehiculos de motor y motocicletas
Comercio al por menor, excepto de
vehiculos de motor y motocicletas
Transporte y almacenamiento
Transporte terrestre y por tuberfa
Transporte maritimo y por vias
navegables interiores

Transporte aéreo

Almacenamiento y actividades
anexas al transporte

Actividades postales y de correos
Hosteleria

Servicios de alojamiento

Servicios de comidas y bebidas
Informacién y comunicaciones
Edicion (incluye programas
informaticos)

Actividades cinematogréaficas, de
video y de programas de television,
grabacion de sonido y edici6n
musical

Actividades de programaciony
emision de radio y television
Telecomunicaciones
Programacion, consultoria y otras
actividades relacionadas con la
informética

Servicios de informacion
Actividades financieras y de
seguros

Servicios financieros, excepto
seguros y fondos de pensiones
Seguros, reaseguros y fondos de
pensiones, excepto Seguridad Social
obligatoria

Actividades auxiliares a los servicios
financieros y a los seguros
Actividades inmobiliarias
Actividades inmobiliarias
Actividades profesionales,
cientificas y técnicas

Actividades juridicas y de
contabilidad

Actividades de las sedes centrales;
actividades de consultoria de gestion
empresarial

Servicios técnicos de arquitectura e
ingenieria; ensayos y andlisis
técnicos

Ciudad de
Madrid

96.687

37.935

3.107

2413
32415
3.088
192

19
2477
399
19.462
834
18.628
1.548

111

253
29
878
219
58

2321

1712

284
325
1.308
1.308
2.956

943

277

471

15.
Ciudad
Lineal

6.366

2.491

296

138
2.057

237
12

196
27
1.031
26
1.005
143

11

28

78

151

110

11
30
100
100
228

85

22

41

MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

Informacién de Firmantes del Documento

51 de 59

QXX

e

MADRID

JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv

Fecha Firma: 18/02/2022 15:14:49
CSV : 4VVOERTEVSGO9FAGT




4VVOERTEVSG9FAGT

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

72 Investigaciony desarrollo 61 4
73 Publicidad y estudios de mercado 259 17
74  Ofras actividades profesionales,

cientfficas y técnicas 575 34
75  Actividades veterinarias 370 25
N Actividades administrativas y

servicios auxliares 3.541 271
77  Actividades de alquiler 219 16
78  Actividades relacionadas con el

empleo 27 2

79  Actividades de agencias de viajes,
operadores turisticos, servicios de
reservas y actividades relacionadas

con los mismos 531 37
80 Actividades de seguridad e

investigacion 55 6
81 Servicios a edificios y actividades de

jardineria 347 35

82  Actividades administrativas de
oficina y otras actividades auxiliares

a las empresas 2.362 175
o

Administracion Publicay defensa;

Seguridad Social obligatoria 673 12
84  Administracion Publica y defensa;

Seguridad Social obligatoria 673 12
P Educacién 4.620 314
85  Educacion 4.620 314
Q  Actividades sanitarias y de

servicios sociales 4.779 330
86  Actividades sanitarias 3.780 272
87  Asistencia en establecimientos

residenciales 328 18
88  Actividades de servicios sociales sin

alojamiento 671 40
R Actividades artisticas, recreativas

y de entretenimiento 2.988 176
90 Actividades de creacion, artisticas y

espectaculos 279 13
91 Actividades de bibliotecas, archivos,

museos Yy otras actividades culturales 272 8
92  Actividades de juegos de azary

apuestas 850 53
93  Actividades deportivas, recreativas y

de entretenimiento 1.587 102
S Otros servicios 11.372 876
94  Actividades asociativas 1.786 112

95  Reparacion de ordenadores, efectos
personales y articulos de uso

doméstico 1.666 157
96  Oftros servicios personales 7.920 607
U Actividades de organizaciones y

organismos extraterritoriales 96 6

Considerando las actividades y la poblacién de ambos territorios, se obtienen los ratios
siguientes:

- Ratio actividades en la ciudad de Madrid: 2,90 actividades/100 hab.
- Ratio actividades en Ciudad Lineal: 2,94 actividades/100hab.

De acuerdo con lo anterior, el Distrito en el que se ubica el nuevo APE tiene una dotacién de
usos productivos similar al del resto de la ciudad.
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DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

La nueva ordenacion no supone un incremento de residentes a nivel de barrio, por lo que la
suficiencia de usos productivos y terciario comerciales no se va a ver alterada por la nueva
ordenacion.

El desarrollo urbanistico de la MPG no produce, dado su minimo tamano en relacién con la
poblacién y actividad del municipio, cambios cuantitativos resefiables sobre el equilibrio de usos
productivos en el municipio ni en el Distrito.

De acuerdo con todo lo anterior, se considera justificada la suficiencia de usos productivo

derivados de la ordenacién del APE.

4.10. ESTUDIO DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL POR DESARROLLO
DEL AMBITO.

4.10.1. PLAZOS DEL DESARROLLO DEL AMBITO

Para poder desarrollar el APE 15.17, se espera cumplir con el siguiente calendario de tiempos y
plazos:

o 2021-2022 Tramitacién urbanistica.

o 2023-2025 Ejecucién de obras de implantacién de servicios y de edificacion.
2025-2026 Puesta en funcionamiento de las construcciones edificadas.

4.10.2. VALORACION DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Consideramos el inicio de la distribucién temporal de gastos e ingresos, en el momento en que
se termina la tramitacion del planeamiento y se realiza la ejecucion de las obras de urbanizacion,
hasta los afios posteriores al final de las obras de edificacion, hasta el punto donde ya no se
cuente con ingresos extraordinarios por tasas y licencias de obras y solo se perciba ingresos por
IBl y por otra parte los gastos por mantenimiento de redes viarias, infraestructuras y espacios
libres, buscando determinar la sostenibilidad del Sector.

El analisis de gastos e ingresos lo consideramos producido a lo largo del afio entero considerado,
por lo que las cantidades expresadas se suponen a 31 de diciembre de cada afio analizado.

Los ingresos por IBl son mayores que los gastos por mantenimiento de viales, infraestructuras y
espacios libres, por lo tanto la actuacion se presenta equilibrada para el Ayuntamiento, mucho
mas alla de los cuatro afos fijados para el final de la actuacion.

En el caso del IBI, desde la aprobacién de la MPG, se incorpora el importe estimado del IBI
correspondiente al suelo. Posteriormente a partir de finalizar la urbanizacién se suma el IBI de
suelo y edificacion, a partir del aflo 2024 los ingresos por IBI se mantienen constantes.

En el caso del ICIO, este impuesto grava un hecho puntual no periédico, lo repartimos este
ingreso en dos afnos.

Para el Impuesto sobre el Incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana,
consideramos que los ingresos por este impuesto se producen de forma puntual cuando se
transmiten los terrenos, que se supone se realiza en el ano 2022.
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La valoracién del Impuesto sobre actividades econémicas va ligado fundamentalmente a la
puesta en marcha del uso terciario y se mantienen de forma recurrente.

En cuanto a los gastos se considera que el gasto de mantenimiento se desarrolla a partir del afio
2025, en el momento de la recepcién de las obras de urbanizacién.

En cuanto al ingreso por el 10 % de cesién de aprovechamiento, se considera su ingreso por
balance positivo, en el inicio de la actuacion, que solo podria destinarse a la financiacion del
equipamiento a construir habida cuenta los fines del Patrimonio Municipal del Suelo que regula
el TRLSYRU 7/2015 y la LSCM.

Como puede observarse en el siguiente cuadro, los ingresos corrientes en su conjunto resultan
suficientes para afrontar los gastos corrientes durante todo el periodo.

Habria que matizar, no obstante, que aunque en este estudio se impute, a partir en 2028 de la
puesta en funcionamiento del nuevo equipamiento municipal previsto estudiado (una Biblioteca),
el gasto corriente de dicho centro a los ingresos corrientes generados en el dmbito, dado el nivel
de implantacién de equipamiento basico que adoptara el equipamiento, su dmbito de servicio se
extiende al del barrio/distrito, por lo que los ingresos que, a partir de ese ejercicio, se deben
destinar a sufragar estos gastos deben ser los procedentes de los generales del Ayuntamiento
de Madrid, cuya estabilidad financiera, superavit y Remanente de Tesoreria para Gastos
Generales positivo, le permite afrontar el mantenimiento de este nuevo equipamiento de servicio
publico.

En el cuadro que se ofrece a continuacién se resume el resultado obtenido del escenario y
estimaciones consideradas:
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INGRESOS Y GASTOS TOTALES PERIODO ESTUDIADO TOTAL POR
Concepto Epigrafe 2022 2023 2024 2025 2026y ss. CONCEPTOS
INGRESOS CORRIENTES 2022/2026 (%)
1Bl 11.4.7.2 193.033 193.033 552.556 552.556 1.491.178
IAE 11.4.7.5 1.200 1.200 2.400
ICIO 1.4.7.6 1.361.912 1.361.912
TASAS Y OTROS INGRESOS 11.4.7.8 56.338 56.338
TOTAL INGRESOS CORRIENTES 78.234 78.234 1.473.080 225.142 225.142 2.079.832
GASTOS CORRIENTES 2022 2023 2024 2025 2026y ss.
SERV.PUBLICOS BASICOS 1.4.8 129.631 129.631 259.262
ACTUACIONES PROTECC. Y
PROMOCION SOCIAL 1.4.8 19.185 19.185 38.370
PRODUCCION BIENES
PUBLICOS CARACTER 1.4.8 38.482 38.482 76.964
PREFERENTE
GASTOS CORRIENTES
ASOCIADOS AL
EQUIPAMIENTO 1.4.6 96.568
(Se incorpora previsin a partir
de 2028)
TOTAL GASTOS CORRIENTES 187.298 187.298 471.164
SUFICIENCIA OPERACIONES CORRIENTES
78.234 78.234 1.473.080 37.844 -60.156 1.607.236
INGRESOS-GASTOS CORRIENTES

(*) Excepto para gastos corrientes asociados al equipamiento, donde por prudencia, que se incluye prevision para 2028

INGRESOS Y GASTOS ASOCIADOS AL CAPITAL Y A LA CONSTRUCCION DEL EQUIPAMIENTO TOTAL ANOS

INGRESOS DE CAPITAL 2024 2025 2026 2027 2028 2029yss. | 2023/2028

PARCELA 10%
APROVECH.URBANISTICO 11521 490465 490465
INGRESOS DE CAPITAL 490.465
GASTOS ASOCIADOS A LA CONST.

EQUIPAMIENTO 114.6 405093 |  405.093 198.000,00 1.008.187
GASTOS ASOCIADOS AL CAPITAL 0 405.093|  405.093 198.000 1.008.187
SALDO ING-GASTOS CAPITAL 0| 490.465| -405.093| -405.093 -198.000 0 -517.722

Por ello, se concluye que el desarrollo previsto en el APE 15.17 es sostenible para el
Ayuntamiento.

En cuanto a la comparativa realizada en la agrupacion de operaciones de capital (inversion
publica), la prevision arroja saldo negativo habida cuenta la caracteristica particular de este
ambito, donde este ingreso tedrico de la cesién lucrativa no se va a producir ya que es encesta
misma parcela es donde se construiria ale equipamiento. No obstante el superavit de ingresos
corrientes del dmbito bastaria para financiar la construccion e implantaciéon de la biblioteca
estudiada, ademas de lo que ya se ha indicado anteriormente sobre su el nivel de implantaciéon
de dicho servicio publico, que se extiende al del barrio/distrito, por lo que los ingresos que se

MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17 55 de 59
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

Informacién de Firmantes del Documento

JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/02/2022 15:14:49
bhaas URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4VVOERTEVSG9FAGT

e

MADRID




4VVOERTEVSG9FAGT

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

deben destinar a sufragar estos gastos pueden ser los procedentes de los generales del
Ayuntamiento de Madrid, cuya estabilidad financiera, superavit y Remanente de Tesoreria para
Gastos Generales positivo, le permite afrontar el mantenimiento de este nuevo equipamiento de
servicio publico.

4.11. ANALISIS DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA SUPRAMUNICIPAL

Se han determinado en los puntos anteriores los ingresos y gastos municipales de la actuacién
urbanistica contemplada.

Respecto de los impuestos que suponen ingresos para el Estado y la Comunidad Auténoma de
Madrid son muy reducidos, al no llevarse a cabo obras de urbanizacién, ni venta de parcelas
privadas, ni suponer la ordenacién nuevos habitantes que estén sujetos al IRPF. Unicamente cabe
sefalar el ingreso correspondiente a la construccién de la edificacion.

Consideramos un margen del constructor del 2% sobre el coste de construccién de toda la
edificabilidad del Ambito, que se ha estimado en el punto 1.5.2.5 en 34.047.790 €

-Impuesto de Sociedades

IS = 34.047.790x 0,02 x 0,25 = 170.238 €

-Actos Juridicos Documentados

Se asume la financiacion de las obras mediante préstamo promotor con garantia hipotecaria por
el 80% del coste de las obras, con un capital garantizado del importe del préstamo y un 25%
adicional en concepto de intereses, indemnizaciones y penas de incumplimiento. Se estima la
cuantia en relacién a las escrituras siguientes:

Préstamo promotor con garantia hipotecaria: (0,8 x 34.047.790 + 0,25 x 0,8 x 34.047.790) x
0,75% = 255.358 €

Obra nueva y division horizontal: 2 x 34.047.790 x 0,75% = 510.716 €

Total AJD =766.074€

Resumen y distribucién entre Estado y Comunidad de Madrid de los ingresos generados.

Se indica a continuacién en el siguiente cuadro resumen el resultado de las estimaciones
realizadas y su distribucién entre los ingresos correspondientes al Estado y los correspondientes
a la Comunidad de Madrid.

La Ley 22/2009 que regula el sistema de financiacién de las Comunidades Auténomas de
régimen comun, concreta la cesion de los tributos del Estado, entre los que figuran, en relacién
con los principalmente afectados por esta actuacién urbanistica, los siguientes recursos:

Recaudacién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
La Tarifa autondmica del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, que asciende al 50%
Cesion del 50% de la recaudacion liquida por Impuesto sobre el Valor Aiadido.
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En cuanto al Impuesto de Sociedades se trata de un tributo de titularidad estatal y que no ha
sido objeto de cesién a las Comunidades Auténomas.

Distribucién del importe
Impuesto generado por actuacion importe estimado Comunidad de
Estado Espaniol Madrid
Impuesto de sociedades:
Construccion edificacion 170.238 € 170.238 €
Total IS 170.238 € 170.238 €
Actos Juridicos Documentados:
Construccion edificacion 766.074 € 766.074 €
Total AJD 766.074 € 766.074 €
Total Impacto Actuacién Urbanistica 936.312 € 170.238 € 766.074 €
Numero de Afos del Impacto del desarrollo 4 4 4
de la Unidad de Ejecucién del APE
Impacto medio anual 234.078 € 42.559 € 191.519 €

Lo que indica que respecto al ambito supramunicipal, se identifican ingresos fiscales generados
por esta actuacion urbanistica en el periodo de impacto del desarrollo del ambito (afios 2022 a
2026) estimados en 936.312 €, de los cuales 170.238 € corresponden a ingresos para el Estado
y 766.074 € € a la Comunidad de Madrid, a repartir entre los cuatro afios analizados, resultando
una media anual de 42.559 € a favor del Estado y 191.519 € para la Comunidad de Madrid.
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| 5. CONCLUSIONES. |

Los resultados del presente estudio determinan que la ejecucion del APE 15.17 “Equipamiento
Salud Arturo Soria 82" es viable desde los aspectos de ordenacién, medio natural,
comunicaciones, patrimonio arqueologico, redes locales, gestion y financiacion del desarrollo.

Respecto al ambito municipal, durante los cuatro afios estudiados se obtiene un efecto positivo
acumulado en el gasto corriente hasta 2026 (sin incluir los gastos corrientes asociados al
equipamiento que comenzarian a tener impacto a partir de 2028) de 1.510.668 € por ser el
incremento de ingresos generados en la Hacienda municipal superior al de los gastos corrientes
previstos por desarrollo urbanistico del &mbito.

Respecto a los ingresos y gastos asociados al capital, valoracién del 10% del aprovechamiento
municipal y a la construccién del Equipamiento y puesta en servicio, durante el periodo
2023/2027 se produce un efecto negativo en los ingresos y gastos del capital de -517.522 €, si
bien este saldo es un importe insignificante, perfectamente asumible por la Hacienda municipal
de la ciudad de Madrid; se produce al considerar que el Ayuntamiento va a construir con
financiacion propia, sobre la parcela de cesién de aprovechamiento lucrativo, una dotacién
publica y el superavit de los ingresos corrientes es capaz de absorber por si mismo el importe
completo de la inversion estimada.

Respecto al ambito supramunicipal, se identifican ingresos fiscales generados por esta actuacion
urbanistica en el periodo de impacto del desarrollo del ambito (afios 2022 a 2026) (afios 2022 a
2026) estimados en 936.312 €, de los cuales 170.238 € corresponden a ingresos para el Estado
y 766.074 € € a la Comunidad de Madrid, a repartir entre los cuatro afios analizados, resultando
una media anual de 42.559 € a favor del Estado y 191.519 € para la Comunidad de Madrid.

4VVOERTEVSG9FAGT

Por todo ello, se concluye que el desarrollo previsto en el APE 15.17 es econémicamente viable
y sostenible para el Ayuntamiento.

Firmado electrénicamente
EL DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO
Javier Hernandez Morales
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ANEXO: TESTIGOS DATOS UTILIZADOS PARA PRECIO VENTA USO RESIDENCIAL
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e ANEXO 3.- DATOS OFRECIDOS POR LA PAGINA WEB, HISTORIA DEL COLEGIO MENOR
NUESTRA SENORA DE LORETO.



25/2/2021 Colegio Menor Nuestra Sefiora de Loreto - Colegio - Historia

-

Inicio / Colegio / Historia

Libro 25 Aniversario  Nuestra historia

Libro 25 Aniversario

o2 Libro 25° Aniversario Colegio Menor Ntra Sra de Loreto

Nuestra historia

n todos los 6rdenes (formativos, residenciales y sociales).

el 2deJuniode1972.

DE NUESTRA SENORA DE LORETO", formado por:

= Colegio Menor Masculino.
= Colegio de Ensefianza Media Reconocido Superior masculino.
= Colegio de Ensefianza Primaria masculino.

egio sea mixto.

ue atiende a nifios de 3,4 y 5 afios.

fanos del Ejercito del Aire organismo propietario de todas las instalaciones.

La propiedad del terreno pertenece al Ministerio de Defensa.

El12 de Marzo de 1965 puede considerarse como el punto de partida de la creacién de nuestro Cole
gio, ya que en el mismo, el Patronato de Huérfanos Nuestra Sefiora de Loreto recibe del Ministerio

de Hacienda la finca o heredad de Mampalvillo, en el término municipal de Canillas (Madrid).

El General Lacalle Larraga, Ministro del Aire, encarga al Ceneral Llop Lamarca, Presidente del Patro

nato de Huérfano, la construccidn, en esos terrenos, de un Colegio que atendiera a sus huérfanos e

El contrato de ejecucion de la obra se firmé el 18 de Mayo de 1967. La recepcion definitiva tuvo lugar

El16 de Agosto de 1968, es reconocido por el Ministerio de Educaciény Ciencia como Colegio Meno

r. El primer curso escolar empieza a funcionar en el curso 1969/1970 bajo el nombre de "COLEGIOS

Desde el curso1976/1977,y a propuesta de la Asociaciéon de Damas de Loreto, se autoriza que el Col

En1996 empieza a funcionar la Escuela Infantil, para el segundo ciclo de este nivel de ensefanza, q

Enlaactualidad la titularidad del Colegio Nuestra Sefiora de Loreto pertenece al Patronato de Huér

© Copyright 2021, Colegio Menor Nuestra Sefiora de Loreto - ¢/ General Aranaz, 66, 28027 Madrid.

Teléfono:91743 0100 - Fax:91743 01 01

Correo Electrénico:secretariatecnica@cnsloreto.com

https://ejercitodelaire.defensa.gob.es/EA/Loreto/Colegio/Historia/
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e ANEXO 4.-ARCHIVO DE PATRIMONIO NACIONAL, PAGINA 36 “IGLESIA Y HOSPITAL DE
BUEN SUCESO DE MADRID".



PATRIMONIO

NACIONAL ARCHIVO GENERAL DE PALACIO



PATRIMONIO
NACIONAL

FONDOS DOCUMENTALES DEL ARCHIVO GENERAL DE PALACIO'

El Archivo General de Palacio se cre6 en 1814 con el objeto de recoger, clasificar y conservar
todos los documentos producidos por las distintas oficinas que se encargaban del gobierno y

administracion de la Real Casa y del Patrimonio de la Corona.

Ubicado bajo los arcos de la Plaza de la Armeria del Palacio Real de Madrid, y tras casi dos
siglos de existencia, el Archivo sigue recibiendo la documentacion procedente de la Casa Real y de
Patrimonio Nacional, organismo publico que custodia y gestiona los bienes de titularidad estatal
afectados al uso y servicio del Rey y de la Real Familia, y por tanto, heredero en el desempefio de sus
funciones de las instituciones y oficinas que administraron los bienes de la Corona hasta 1931. En el
Archivo ingresa documentacién procedente tanto de sus servicios centrales, localizados en el Palacio

Real de Madrid, como de las delegaciones de los diferentes Reales Sitios.

El Archivo General de Palacio ejerce la direccién técnica del Sistema de Archivos de Patrimonio
Nacional, que esta integrado ademas por los archivos de las delegaciones en los Reales Sitios, de los

Patronatos Reales y del Alcazar de Sevilla.

I. HISTORIA?

Siempre se ha considerado 1814 como la fecha de creacion del Archivo General de la Real
Casa y Patrimonio, hoy Archivo General de Palacio. Sin embargo, no debemos olvidar que antes de esa
fecha la documentacién se conservaba en las diferentes dependencias de Palacio que constituyen los
antecedentes del mismo®. Fue durante el siglo XVIIl cuando se produjo un proceso de concentracion de
la documentacion en la Oficina del Grefier. Dicho oficio, de procedencia borgofiona®, se convirtié de

esta forma en el precedente del Archivo.

' ALONSO MARTIN, JJ y MAIRAL DOMINGUEZ, Maria de Mar, Fondos documentales del Archivo
General de Palacio. Revista de la Asociaciéon de Archiveros de la Comunidad de Madrid, 2011, pp. 50-
107
2 GUEMES Y WILLAME, J. de: Historia del origen y vicisitudes del Archivo de la Corona desde su creacion en 1814
hasta 1868, Archivo Histérico Nacional, Cédices, L.580. MORTERERO SIMON, C.: Archivo General del Palacio
Real de Madrid (inventario-guia del fondo documental). Madrid, Patrimonio Nacional, 1977. GONZALEZ
CRISTOBAL, M.: “El Archivo General de Palacio”, en Arbor, 2001, CLXIX, n° 665, 2001, pp. 267-286. MAGAN
MERCHAN, C. Y MAIRAL DOMINGUEZ, M2 M.: “Los origenes del Archivo General de Palacio. El Archivo durante
la Guerra de la Independencia” en Revista de la Asociaciéon de Archiveros de la Comunidad de Madrid,2008, n° 3,
p. 92-113.

Tenemos constancia de al menos dos envios al Archivo General de Simancas en 1606 y 1718, con
documentacion de la Junta de Obras y Bosques, hoy en la Seccion de Casa Real-Obras y Bosques. El resto de la
documentaciéon permanecié en las oficinas de la | Casa.

4 Las funciones del Grefier eran entre otras i bir los asientos de todos los criados del Rey, redactar sus
néminas, llevar las cuentas de los gastos ordinarios y extraordinarios, conservar cuentas, cartas de obligacion y
otros documentos, actualizar registros.



PATRIMONIO
NACIONAL

Durante el reinado de José |, el Reglamento de 23 de septiembre de 1808 establecié el nuevo
sistema administrativo de la Casa Real, y por primera vez se utilizaba la denominacién de Archivo de Ia
Corona, para designar la oficina donde se reuniria toda la documentacion relacionada con el personal,
las dependencias de la Real Casa y las diferentes administraciones del Patrimonio de la Corona.
Durante este periodo se hicieron sucesivas transferencias de documentacién a este Archivo, localizado
dentro del Palacio Real. Mientras tanto, el antiguo Archivo del Grefier se trasladd a la Casa de los
Consejos para llevar a cabo la liquidacion de cuentas de la Casa de Carlos IV. Sin duda, estas tareas
favorecieron la conservacion de una documentacion que llegaba a alcanzar los 250 afios de

antigliedad.

Tras la llegada de la Regencia del Reino a Madrid, el Conde de Villapaterna, mayordomo mayor
interino, aprob6 el 8 de febrero de 1814 un Reglamento de cuenta y razén, mediante el cual se
reestructuraba la Real Casa hasta el regreso de Fernando VII. Dicho Reglamento contemplaba la
creacion de un Archivo. A él se incorporaron tanto el Archivo del Grefier con la documentacion anterior
a 1808, como el propio Archivo General de la Corona del periodo napolednico. Como archivero fue
nombrado Ignacio Pérez, antiguo grefier, denominandose Archivero General de la Real Casa, Camara,

Capilla, Caballeriza y Patrimonio Real.

El Archivo fue instalado, en 1815, en el lugar que ocupaban las Reales Guardias Espafiolas
bajo los arcos de la Plaza de la Armeria, el mismo emplazamiento que hoy ocupa. Poco después, el
primer Reglamento General de la Real Casa, aprobado el 17 de noviembre de 1815, reconocia la
existencia del Archivo como oficina independiente, con una planta compuesta por un archivero, cinco
oficiales, dos escribientes y dos porteros. Ademas, quedo definitivamente establecido que en el Archivo
se reunirian, clasificarian y conservarian todos los documentos de la Real Casa, Capilla, Camara,
Obras de Palacio y Real Patrimonio. A partir de ese momento, el Archivo empezé a recibir
transferencias de documentacién de las distintas oficinas de la Real Casa y de las Administraciones

Patrimoniales de forma regular.

Afios mas tarde, un triste episodio vino a turbar el trabajo en el Archivo, produciendo dafios, en
algunos casos irreparables, a la documentacion que conservaba. Por Real Orden de 29 de diciembre
de 1848 Isabel Il decidi6 instalar un teatro dentro de los muros del Palacio Real, encargando a su
arquitecto mayor, Narciso Pascual y Colomer, buscar el lugar adecuado. Este propuso instalarlo en los
locales que ocupaba el Archivo General. Sin tiempo para efectuar un traslado adecuado de la
documentacién, se procedié a la realizacion de las obras necesarias, como el derribo de tabiques,
dejando la dependencia al descubierto, con la consiguiente desorganizacion y pérdida de
documentacion, asi como diversos deterioros en las magnificas estanterias de caoba del tiempo de
Fernando VII, algunas de las cuales todavia hoy se conservan. Los fondos documentales fueron

trasladados en medio del caos y la desorganizacion a las habitaciones que ocupaba el infante Fernando

3
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en el piso bajo del Palacio. En palabras de José Gliemes y Willlame, por entonces oficial del Archivo,
“treinta y cuatro afios de trabajos y proyectos de organizacién quedaron destruidos en cuatro dias”®.
Tres afios mas tarde, se decret6 la clausura del teatro y seis afios después, el 24 de julio de 1857, se

dispuso que el Archivo volviera al local que habia ocupado desde su origen.

Tras este lamentable episodio, el Archivo fue recuperando su pulso, y a medida que se
realizaban transferencias documentales, fueron aumentando sus depédsitos documentales en el piso

superior y ya en el siglo XX la planta del primer sétano.

Durante la Guerra Civil se desestimo su traslado a otro edificio mas seguro debido a su
importante volumen documental, que debia superar los 4 km. lineales de documentacién. Solo se
enviaron los libros parroquiales al Archivo Histérico Nacional para su consulta por la Direccion de
Registros y Notariado, y la serie de partituras de la Real Capilla de Musica que todavia no habia sido

transferida al Archivo General®.

A pesar de encontrarse ubicado en el ala oeste de la Plaza de la Armeria, que fue linea de
frente durante practicamente toda la contienda, los fondos documentales no sufrieron excesivos dafios.
Sin embargo si afecté a las instalaciones, especialmente por el impacto de los obuses, como relataba el
entonces director del Archivo, José Moreno Villa: "...un casco de metralla que penetra por la ventana de
mi despacho en el Archivo palaciego me saca de las evocaciones. El portero me dice que la
Administracién manda poner sacos terreros delante de las ventanas y que se debe cerrar la

dependencia de mi cargo"’.

A partir de 1940 se llevaron a cabo obras de restauracion en sus locales, que, ademas de
solucionar los deterioros producidos en techos, muros y ventanas, aumentaron notablemente su
capacidad. Con posterioridad se realizaron diversas obras de acondicionamiento en 1963 y 1987,

consiguiendo una nueva ampliacién en la superficie de depdsitos.

En la actualidad, el Archivo se distribuye en tres plantas con mas de 11 km. lineales de
documentacion, que han saturado los depositos documentales, dificultando que el flujo documental se
realice con normalidad. Ademas se han habilitado temporalmente varias salas ubicadas en la quinta
planta del Palacio Real para alojar las Ultimas transferencias. Por todo ello, el Archivo General de
Palacio esta pendiente de la ejecucién de un proyecto de reforma y ampliacion de las instalaciones, que

resuelva los problemas de espacio y mejore la prestacion de servicios a los usuarios.

° GUEMES Y WILLAME, J. de: del des... fol. 233 v°

® ALONSO MARTIN, J.J.: "Lo y lo el Patrimonio Nacional durante la Guerra Civil", en Arfe
Sal , Madrid, Soci Estatal de ciones Cul  les, 2010, p. 58

™ NO VILLA, J.: en claro, a Madrid, V Libros, 2006, p. 126
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figuraban como no pertenecientes a la Corona®. De ellos se conservan expedientes sueltos o incluso

fracciones de series, pero no podemos hablar de la existencia de fondos documentales.

1.1.5.1. Iglesia y Convento de la Encarnacién de Madrid (1638-1931)

La fundacion del Convento de la Encarnacién se llevd a cabo por iniciativa de la reina Margarita
de Austria en 1611, que deseaba erigir una fundacién en Madrid junto al Alcazar, similar a la realizada
por Juana de Austria en las Descalzas Reales. La madre Mariana de San José se puso al frente de la
fundacion, establecida provisionalmente en el Convento de Santa Isabel. Mientras tanto, se acometia la
construccidn del edificio en el lugar elegido, la Huerta de la Priora, junto al Alcazar, que se encargd a
los arquitectos Juan Gémez de Mora y Fray Alberto de la Madre de Dios, inaugurandose oficialmente el
2 de julio de 1616.

Volumen: 72 unidades de instalacion

1.1.5.2. Iglesia y Hospital de Buen Suceso de Madrid (1544-1931)

Los origenes de este patronato de caracter asistencial se remontan al Hospital Real de Corte,
ubicado en la Puerta del Sol madrilefia y dedicado a cuidar de la salud de los criados de la Real Casa.
Felipe Il mandé construir una nueva iglesia y hospital en 1590. En esos afios, dos frailes de la Orden
fundada por fray Bernardino de Obregdn encontraron una imagen de la Virgen, que pronto pasé a

denominarse del Buen Suceso, y que se colocd definitivamente en la iglesia en 1641.

El templo sufri6é el saqueo de las tropas napoleonicas el 2 de mayo de 1808, convirtiéndose en
cuartel y hospital. Demolido en 1845, el Real Patrimonio cedié unos solares en la calle de la Princesa

para la construccion de una nueva iglesia y hospital.

En 1940, el Patronato quedé integrado entre los bienes del Patrimonio Nacional, que cedié los
edificios para hospital del Ejército del Aire hasta 1969. La reordenacion urbanistica de la zona llevada a
cabo por el Ayuntamiento en 1970 dio lugar al derribo de los edificios, construyendo viviendas, oficinas

y una iglesia de nueva planta.

Volumen: 371 unidades de instalacion

*® MORTERERO SIMON, C.: Archivo General del Palacio Real de Madrid... p. 108-111. Se mencionan casi setenta
fundaciones, entre las que destacan las capillas de Nuestra Sefiora del Pépulo (Cadiz), Reyes Catélicos (Granada),
Reyes Nuevos (Toledo) y San Marcos (Salamanca): colegios de Nuestra Sefiora de la Presentacion, vulgo
Leganes y Colegio de San Felipe y Santiago de Alcala de Henares (Madrid); Conventos y monasterios de San Juan
de los Reyes (Toledo), de religiosas mercedarias de Gongora, Montserrat, San Gil o las Salesas Reales de Madrid;
Hospitales de San Andrés de los Flamencos, San Antonio de los Portugueses y Alemanes, San Luis de los
Franceses.
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San dad mi tar

Racionalizacion y modernizacion de la Red Sanitaria

El Ministro de Defensa firmo la Directiva 197/98 de 30 de julio,
sobre Sanidad Militar, donde se plantea como objetivo la unifica-
cion de la Red Hospitalaria bajo la dependencia del Subsecretario
de Defensa, antes de enero de 2003.

Esta Directiva desencaden¢ todo un conjunto de actuaciones
durante los anos 1999 y 2000 orientadas a disenar una nueva Red
hospitalaria unica, con un dimensionamiento acorde con las nece-
sidades del nuevo modelo de Fuerzas Armadas y sus compromi-
sos de participacion en operaciones multinacionales.

Racionalizacion de la Red Sanitaria

El 24 de enero de 2001, se firma la Instruccion Comunicada
14/2001, sobre el desarrollo del Programa de Racionalizacion de la
Red Sanitaria Militar, materializandose en el cierre progresivo de
siete hospitales militares:

De todos los procesos de cierre de hospitales, el que probable-
mente ha supuesto mayor complejidad ha sido el que ha afectado
a los centros sanitarios de Madrid, ya que esta operacion ha obli-
gado a transferir el personal militar y laboral del Hospital del Aire,
la Policlinica Naval, el Hospital del Generalisimo y el Sanatorio de
Los Molinos al Hospital Militar Gomez Ulla.
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Servicios comunes del Departamento

La Red Sanitaria unificada consta finalmente con los siguientes
hospitales y centros:

Modernizacion

Simultaneamente al proceso de Racionalizacion, se procedioé a lle-
var a cabo uno paralelo, si cabe mas ambicioso, la Modernizacién
de la Sanidad Militar. En este sentido, se promulgé la Instruccion
Comunicada 77/2001, de 17 de abril, sobre “Modernizacion de la
Red Sanitaria Militar dependiente de la Subsecretaria de Defensa”.
El objetivo de Ia reforma no consistia solamente en liberar recur-
sos infrautilizados, sino en proceder a dotar a los centros sanita-
rios de recursos materiales, modos de funcionamiento y niveles de
calidad que permitan una Optima operatividad de las unidades
sanitarias de apoyo a la Fuerza, y en el plano asistencial, niveles
de calidad y eficiencia comparables, o a ser posible superiores, al
del resto de hospitales espafoles y militares de nuestro entorno.

En este sentido se estan acometiendo seis planes diferentes:
- Plan Director de Infraestructura.

- Plan de Diseno de Procesos.

- Plan de Sistema Integrado de Informacion Sanitaria.

- Plan de Sistema de Calidad.

- Plan de Modelo de Costes.

- Plan de Eficiencia de Recursos Humanos.

Estos seis planes estan orientados a generar una significativa
mejora en cada uno de los ambitos, para alcanzar objetivos de
calidad y eficiencia.
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El Plan de Infraestructuras, directamente relacionado con la DIGE-
NIN, esta acometiendo los proyectos de construccion del nuevo
Hospital Central de la Defensa en su futura sede de la Calle Arturo
Soria de Madrid, sobre el antiguo Hospital del Aire. Asimismo,
estan en proceso de estudio los proyectos de reforma de otros
hospitales y centros sanitarios.

El Plan de Sistema Integrado de Informacién Sanitaria, denomina-
do SISANDEF, estd en fase final de diseno al amparo del Plan
Director de Sistemas de Informacion y Telecomunicaciones del
Ministerio de Defensa (CIS). Aborda el conjunto de actividad de la
Sanidad, no solo en los hospitales, relevando al antiguo sistema
Malta, sino incorporandose en las enfermerias de base, terceros
escalones, juntas médico-periciales y otros centros de la Red.

Por ultimo, cabe hacer especial mencion al desarrollo experimen-
tado por el Sistema de Telemedicina en la Sanidad Militar.
Paulatinamente, desde 2002 se ha ido estableciendo una red entre
el Hospital Central de la Defensa en su sede actual, las unidades
sanitarias desplegadas en los diferentes teatros de operaciones y
en los ultimos meses, se ha extendido al resto de hospitales.

Los planes referidos constituyen el soporte material de la estrate-
gia de calidad que se vera materializada con el desarrollo de los
planes de procesos, calidad, costes y eficiencia de los recursos
humanos, verdaderas claves del Programa.

Finalmente, se relaciona la normativa mas importante publicada:
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GOBIERNO PRESIDENCIA
DE ESPANA DEL GOBIERNO

Referencia del Consejo de Ministros
Viernes 26 de septiembre de 2003

MAS INFORMACION
PROYECTOS DE LEYES

JUSTICIA Rueda de Prensa

Se remite a las Cortes Generales PROYECTO DE LEY de Arbitraje.
HACIENDA

Se remite alas Cortes Generales PROYECTO DE LEY de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2004.

REALES DECRETOS
JUSTICIA

REAL DECRETO por el que se regula el desarrollo de la planta judicial
correspondiente a la programacion del ano 2003.

FOMENTO

REAL DECRETO por el que se modifica la nomenclaturay el catadlogo de
las autopistas y autovias de la Red de Carreteras del Estado.

REAL DECRETO por el que se establece la composicidny el régimen de
funcionamiento del Consejo Asesor Postal.

ACUERDOS
ASUNTOS EXTERIORES

ACUERDO por el que se dispone la remision a las Cortes Generales del
Acuerdo, constitutivo de Convenio, entre el Reino de Espafay la
Agencia Espacial Europea para el establecimiento de instalaciones de
seguimiento terrestre y adquisicién de datos, incluida una antena de
espacio lejano, en el emplazamiento de Cebreros (Avila).

ACUERDO por el que se dispone la remision a las Cortes Generales del
Acuerdo marco de Cooperacion entre el Reino de Espanay la Oficina
del Alto Comisionado de Naciones Unidas para los Refugiados
(ACNUR).

ACUERDO por el que se autoriza la firma del Protocolo relativo al
https://www.lamoncloa.gob.es/theme/rlamoncloa/html/imprime.htm?contenedor=ctl00_maincontainer 1/48
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Madrid, 26 de septiembre de 2003

El Consejo de Ministros ha autorizado la firma del Protocolo relativo al
Fondo Internacional de indemnizacion de dafos debidos a
contaminacion por hidrocarburos.

Este Protocolo representa el logro de un objetivo importante dela
Administracion espafola tras el accidente del "Prestige", habida cuenta
gue laindemnizacién maxima permitida por el Convenio Internacional
sobre la constitucion de un Fondo Internacional de indemnizacion de
danos debidos a contaminacion por hidrocarburos de 1992 (Convenio
del Fondo de 1992) se habia revelado insuficiente, por lo que Espaia ha
impulsado la creacién de un Fondo complementario que se crea ahora
mediante este Protocolo a dicho Convenio.

A tales efectos cada Estado reconocerd al Fondo Complementario
personalidad juridica capaz de asumir, en virtud de su legislacion,
derechos y obligaciones, asi como de ser parte en toda accién
emprendida ante los tribunales de dicho Estado. Asimismo, cada Estado
reconocera al Director del Fondo Complementario como el
representante legal del Fondo Complementario.

El Protocolo se aplicara exclusivamente a los dafos ocasionados por
contaminacién en el territorio de un Estado, incluido su mar territorial,
y en la zona econdmica exclusiva de un Estado establecida de
conformidad con el Derecho Internacional.

La financiacion del Fondo Complementario procede de las
contribuciones de las personas que en cada Estado reciben
hidrocarburos en cantidades superiores alas 150.000 toneladas.
También esta previsto que cada Estado pueda sumir el pago de las
contribuciones y esté obligado al pago de un minimo en el caso de que la
cantidad total de hidrocarburos sujeta a contribucién sea inferior aun
millén de toneladas.

Fomento

AUTORIZADA LA CONSTRUCCION DEL NUEVO HOSPITAL
CENTRAL DE LA DEFENSA DE MADRID

Madrid, 26 de septiembre de 2003

El Consejo de Ministros ha autorizado la construccion del nuevo
Hospital Central de la Defensa en Madrid, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 244.2 del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de 1992. Asimismo, ha
ordenado la modificacién del planeamiento urbanistico municipal para
su adaptacién a las obras a ejecutar. La tramitacion del expediente ha
correspondido al Ministerio de Fomento de conformidad con la
legislacion citada.

El proyecto de obras referido, que estard situado en los terrenos del
antiguo Hospital del Aire, se promueve por el Ministerio de Defensa
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Central de la Defensa sera el centro de referencia de los que conformen
la Red Hospitalaria de la Defensay tendra un tamafio acorde con las
exigencias actuales y una construccion sanitaria moderna, eficiente y
equiparable a la de los paises mas avanzados de nuestro entorno.

El presupuesto estimado de las obras asciende a un total aproximado de
85 millones de euros.

El nuevo Hospital sustituye al actual Hospital Central (antiguo "Gémez
Ulla") el cual, por sus dimensiones y estructura, demanda una excesiva
cantidad de recursos humanos y conlleva unos gastos de
mantenimiento muy elevados. Por otra parte, es intencién del
Ministerio de Defensa, previo convenio con la Comunidad Auténoma de
Madrid, que se ponga a disposicién de la sanidad publica madrileia.

Fomento
REESTRUCTURACION DEL CONSEJO ASESOR POSTAL
Madrid, 26 de septiembre de 2003

El Consejo de Ministros ha aprobado un Real Decreto por el que se
reestructuray se establece la nueva composiciony el nuevo régimen de
funcionamiento del Consejo Asesor Postal, maximo érgano asesor del
Gobierno en materia de servicios postales.

En el texto figuran determinadas modificaciones aconsejadas por la
experiencia adquirida desde la constitucion del Consejo Asesor Postal,
asi como por las iniciativas e inquietudes manifestadas por los
representantes de los actores del sector postal, miembros de dicho
érgano.

La modificacién mas notable es la referida al deseable reequilibrio entre
el sector publico y el privado. Para ello, se suprimen vocales de drganos
de la Administracion del Estado y se adapta esta representacion ala
estructura y competencias actuales de los Departamentos ministeriales.
Paralelamente a esta medida, se aumenta la representacion del sector
privado, con la entrada de vocales procedentes del ambito de la filatelia
y con el incremento de un vocal de los operadores privados.

Asimismo, se hace una actualizacion de las referencias al 6rgano
regulador para adaptarlas a la estructura del Departamento y se
complementan algunas de las funciones del Consejo Asesor Postal en
aras a una mayor eficiencia en el desarrollo de sus competencias.

Hacienda

APLICACION DEL FONDO DE CONTINGENCIA
AL PAGO DE BECAS Y OTROS GASTOS

Madrid, 26 de septiembre de 2003

El Consejo de Ministros ha aprobado un Acuerdo por el que se autoriza
la aplicacién del Fondo de Contingencia para financiar modificaciones
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GOBIERNO PRESIDENCIA
DE ESPANA DEL GOBIERNO

Referencia del Consejo de Ministros

Viernes 13 de febrero de 2004

MAS INFORMACION
REALES DECRETOS

PRESIDENCIA Rueda de Prensa

REAL DECRETO por el que se centraliza en la Direccion General de Relaciones con la Administracion de
Justicia la autorizacion de la némina del personal de la Administracién de Justicia.

FOMENTO

REAL DECRETO por el que se establecen medidas de prevenciony lucha contra la contaminacion en las
operaciones de carga, descarga y manipulacion de hidrocarburos en el ambito maritimo y portuario.

REAL DECRETO por el que se adjudica la concesidon administrativa para la construccion, conservacion y
explotacion de la autopista de peaje Ocafa-La Roday la autovia libre de peaje A-42, tramo: N-301-Atalaya
del Canavate.

REAL DECRETO por el que se adjudica la concesién administrativa para la construccién, conservacién y
explotacion de la autopista de peaje Madrid-Toledo y la autovia libre de peaje A-40 de Castilla-La Mancha,
tramo: circunvalacion norte de Toledo.

REAL DECRETO por el que se adjudica la concesion administrativa para la construccion, conservacion y
explotacién de la autopista de peaje circunvalacién de Alicante, la variante libre de peaje de El Campelloy
otras actuaciones.
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P ust anias)

Plan 1998-2001 (todos los

4,04 2,92
programas)
Plan 1996-1999 (Programa
1998) 4,75 3,11
Plan 1992-1995:

581 3,11
*Programa 1995

4,78 3,11

*Programa 1994

Defensa
NUEVA SEDE DEL HOSPITAL CENTRAL DE LA DEFENSA EN MADRID

e Su mision asistencial abarcara al personal militar y sus familias, y se ampliara a beneficiarios de la
Sanidad Publica madrilefia.

Madrid, 13 de febrero de 2004

El Consejo de Ministros ha autorizado la celebracion del contrato para las obras de la nueva sede del
Hospital Central de la Defensa en Madrid, que estara situado en los terrenos del antiguo Hospital del Aire
y que sera el proyecto mas importante dentro del Programa de Modernizacion de la Sanidad Militar. Este
proyecto, programado en el Plan Anual de Infraestructura, esta dotado con 84.723.313 euros y se
financiara alo largo de cinco afos.

Para el Ministerio de Defensa es primordial y urgente disponer de un centro hospitalario moderno con
capacidad asistencial, pericial y docente, mas acorde con las exigencias reales de unas Fuerzas Armadas
totalmente profesionales y, por tanto, mas reducidas, requisitos que no se dan en el actual Hospital Central
de la Defensa (antiguo Cémez Ulla). Ademas, la ubicacion del futuro Hospital Central de la Defensa ofrece
indudables ventajas en lo que se refiere a la facilidad para las evacuaciones, comunicaciones y accesos.

El futuro Hospital Central de la Defensa serd un hospital polivalente, siendo el Ginico que existira en
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Madrid, adaptado a las necesidades reales de las Fuerzas Armadas Protesionales y, al mismo tiempo,
concebido como centro de referencia para las Fuerzas del Flanco Sur de la OTAN.

El nuevo centro hospitalario tiene un indudable interés para la ciudadania de Madrid, pues es intencion del
Ministerio de Defensa que, ademas de cubrir la asistencia sanitaria del personal militar y sus familias,
previo Convenio con la Comunidad Auténoma, se ponga a disposicion de los beneficiarios de la Sanidad
Pudblica madrilefia.

Fomento

TRAMO CARINENA-MUEL DE LA LINEA DE
ALTA VELOCIDAD TERUEL-ZARAGOZA
Madrid, 13 de febrero de 2004

El Consejo de Ministros ha autorizado la licitacién de las obras del subtramo Carifiena-Muel de la Linea de
Alta Velocidad Teruel-Zaragoza, en la provincia de Zaragoza. El presupuesto de las obras es de 18,3 km.
asciende a 32.326.535,46 euros y el plazo de ejecucion es de dieciocho meses.

Esta actuacién se incluye en el Programa de Alta Velocidad del Capitulo Ferroviario del Plan de
Infraestructuras de Transporte 2000-2007 del Ministerio de Fomento. Con las actuaciones previstas en
esta Linea de Alta Velocidad, el tiempo de viaje entre Zaragoza y Teruel serd de una horay cinco minutos,
mientras que actualmente es de 2 h 40 m.

Antecedentes

El Ministro de Fomento, en su comparecencia del 15 de junio de 2000 ante el Congreso de los Diputados,
anuncié lainclusién del itinerario Zaragoza-Teruel dentro de la Red de Alta Velocidad y del Plan de
Infraestructuras de Transporte 2000-2007 del Ministerio de Fomento. Para cumplir este compromiso la
Direccion General de Ferrocarriles licité en 2001 los Estudios Informativos y proyectos constructivos de
los ocho tramos de dicha linea. La asistencia técnica para la redaccién del tramo Carifiena-Muel se licit6 el
20 de diciembre de 2000y el 27 de enero de este afno fue aprobado técnicamente.

Descripcion de las obras

El proyecto comprende las obras de plataforma y via (infraestructura y superestructura) del tramo
Carifena-Muel. Su longitud es de 18,3 km en via Unica. Estd ubicado en su totalidad en la provincia de

Zaragoza, en los términos municipales de Carifiena, Longares, Muel, Mozota y la Muela.
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29840
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13359

ORDEN JUS/2060/2007, de 22 de junio, por la que se
manda expedir, sin perjuicio de tercero de mejor derecho,
Real Carta de Sucesion en el titulo de Marqués de la
Rivera, a favor de dona Maria de los Reyes Ximénez de
Sandoval y Llosent.

De conformidad con lo prevenido en el Real Decreto de 27 de mayo
de 1912, este Ministerio, en nombre de S.M. el Rey (q.D.g.), ha tenido a
bien disponer que, previo pago del impuesto correspondiente, se expida,
sin perjuicio de tercero de mejor derecho, Real Carta de Sucesion en el
titulo de Marqués de la Rivera, a favor de dona Maria de los Reyes Ximé-
nez de Sandoval y Llosent, por fallecimiento de su hermano, don Antonio
Ximénez de Sandoval y Llosent.

Madrid, 22 de junio de 2007.—El Ministro de Justicia, Mariano Fernan-
dez Bermejo.

13360

ORDEN JUS/2061/2007, de 22 de junio, por la que se
manda expedir, sin perjuicio de tercero de mejor derecho,
Real Carta de Sucesion en el titulo de Marqués de Uztariz,
a favor de don José Ignacio Vaillant Hormaechea.

De conformidad con lo prevenido en el Real Decreto de 27 de mayo
de 1912, este Ministerio, en nombre de S.M. el Rey (q.D.g.), ha tenido a
bien disponer que, previo pago del impuesto correspondiente, se expida,
sin perjuicio de tercero de mejor derecho, Real Carta de Sucesion en el
titulo de Marqués de Uztariz, a favor de don José Ignacio Vaillant Hor-
maechea, por fallecimiento de su tio, don Fernando Vaillant Gonzalez.

Madrid, 22 de junio de 2007.—El Ministro de Justicia, Mariano Fernan-
dez Bermejo.

MINISTERIO DE DEFENSA

RESOLUCION 87/2007, de %4 de julio, de la Subsecretaria,
por la que se publica el Convenio de colaboracion entre el
Ministerio de Defensa y la Comunidad de Madrid en
materia de asistencia sanitaria y para la realizacion de
determinadas actuaciones en el terreno de la formacion,
de la participacion de la sociedad civil en la defensa
nactonal y de la optimizacion de los recursos sanitarios.

13361

Suscrito el 13 de abril de 2007, un convenio de colaboracién entre el
Ministerio de Defensa y la Comunidad de Madrid en materia de asistencia
sanitaria y para la realizacién de determinadas actuaciones en el terreno
de la formacién, de la participacion de la sociedad civil en la defensa
nacional y de la optimizacion de los recursos sanitarios, en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 8.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, procede la publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado» de dicho convenio, que figura como anexo de esta resolucion.

Madrid, 4 de julio de 2007.-La Subsecretaria de Defensa, M.* Victoria
San José Villacé.

ANEXO

Convenio de colaboracion entre el Ministerio de Defensa y la
Comunidad de Madrid en materia de asistencia sanitaria y para la
realizacion de determinadas actuaciones en el terreno de la for-
macion, de la participacion de la Sociedad Civil en la Defensa
Nacional y de la Optimizacion de los Recursos Sanitarios

En Madrid, a 13 de abril de 2007.

REUNIDOS

De una parte, D. Juan Manuel Montero Vazquez, Inspector General de
Sanidad de la Defensa, quién acttia por delegacion de firma expresa para este
acto del Ministro de Defensa, con arreglo al articulo 16 de la Ley 30/1992,

de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun.

De otra, la Ilma. Sra. D.* Almudena Pérez Hernando, Directora General
del Servicio Madrileio de Salud, en uso de las atribuciones conferidas por el
articulo 27.2 a), del Decreto 14/2005, de 27 de enero, por el que se establece
el Régimen Juridico y de Funcionamiento del Servicio Madrileno de Salud, y
en uso de la facultad establecida en el articulo 4.3b) de la Ley 8/1999, de 9
de abril, de adecuacién de la normativa de la Comunidad de Madrid a la
Ley Estatal 4/1999, de 13 de enero, en la redaccion dada por la Ley 1/2001,
de 29 de marzo, y el Acuerdo del Consejo de Administracion del Servicio
Madrileno de Salud, de 24 de marzo de 2006, por el que se delega en el
Director General, la competencia en materia de Convenios.

Ambas partes, en la representacion que ostentan, se reconocen mutua
capacidad para obligarse y convenir y, a tal efecto,

EXPONEN

Primero.—Que el Ministerio de Defensa dispone de una importante red
de hospitales que desarrollan una funcion de caracter logistico-operativo
y constituyen una reserva imprescindible de acuerdo con los principios
reguladores de la Defensa Nacional. Al propio tiempo, desarrollan una
labor asistencial que permite mantener en tiempo de paz la necesaria
actualizacion tecnolégica de los centros y una adecuada formacion del
personal que en ellos presta servicio. Uno de los hospitales de dicha red
se encuentra ubicado en la Comunidad Auténoma de Madrid, el Hospital
Central de la Defensa «Gémez Ulla», que el Ministerio de Defensa pone al
servicio del interés comun, en beneficio de la poblacion de dicha Comuni-
dad Auténoma.

Segundo.—El articulo 43 de la Constituciéon Espaifiola reconoce el dere-
cho a la proteccion de la salud, encomendando a los poderes publicos la
organizacion y tutela de la salud publica a través de las medidas preventi-
vas y de las prestaciones y servicios necesarios.

El Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid, aprobado por
Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, y reformado por las Leyes Organi-
cas 10/1994, de 24 de marzo, y 57/1998, de 7 de julio, establece en su
articulo 27.4 y 5 que, en el marco de la legislacion basica del Estado y, en
su caso, en los términos que la misma establezca, corresponde a la Comu-
nidad de Madrid el desarrollo legislativo, la potestad reglamentaria y la
ejecucion en materia de sanidad e higiene, asi como la coordinacion hos-
pitalaria en general, incluida la de Seguridad Social. Asimismo, el articulo
28 del mencionado Estatuto de Autonomia dispone que corresponde a la
Comunidad de Madrid la gestién de la asistencia sanitaria de la Seguridad
Social.

Mediante Real Decreto 1479/2001, de 27 de diciembre, se han traspa-
sado a la Comunidad de Madrid las funciones y servicios que venia reali-
zando el Instituto Nacional de la Salud en materia de gestion de la asisten-
cia sanitaria de la Seguridad Social.

El Decreto 100/2005, de 29 de septiembre, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Sanidad y Consumo, establece que
al Consejero de Sanidad y Consumo le corresponde la propuesta, el desarro-
llo, 1a coordinacion y el control de la ejecucion de las politicas del Gobierno
de la Comunidad de Madrid en materia de gestion y asistencia sanitaria,
entre otras. Asimismo, le corresponden las atribuciones que, como Jefe de
su Departamento, se recogen en el articulo 41 de la Ley 1/1983, de 13 de
diciembre, de Gobierno y Administracion de la Comunidad de Madrid; las
establecidas en la Ley 12/2001, de 21 de diciembre, de Ordenacién Sanita-
ria de la Comunidad de Madrid, y las que le otorguen las demas disposi-
ciones en vigor.

Tercero.—Que de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 12/2001, de 21 de
diciembre, de Ordenacién Sanitaria de la Comunidad de Madrid, entre las
funciones asignadas al Sistema Sanitario de la Comunidad de Madrid,
como garante del derecho de los ciudadanos de la Comunidad a la protec-
cién de la salud, y a través de sus organismos competentes, se encuentran
los de autoridad sanitaria, planificacion y distribucion de los recursos
sanitarios, ordenacion de las prestaciones, contratacion de servicios aje-
nos y coordinacion de la politica sanitaria, a fin de optimizar el conjunto
de recursos y dispositivos necesarios existentes en el territorio de la
Comunidad.

Cuarto.—Que entre las funciones que ejecutan, en el ejercicio de sus
competencias, el Ministerio de Defensa y la Consejeria de Sanidad y Con-
sumo de la Comunidad de Madrid existen areas de interés comun tales
como la gestién de situaciones de catastrofe y crisis, la formacion de per-
sonal sanitario y la optimizacion de recursos.

Quinto.—Que el Hospital Central de la Defensa «Gomez Ulla» dispone
del suficiente nivel técnico-asistencial y capacidad de prestaciones como
para atender con plena eficacia determinado exceso de demanda asisten-
cial del Sistema Publico sanitario de la Comunidad de Madrid, por lo que
resulta conveniente la colaboracion entre las redes asistenciales del
Ministerio de Defensa y de la Consejeria de Sanidad y Consumo, asi como
de los profesionales que las asisten, de tal manera que redunde en mejo-
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res prestaciones a los beneficiarios de la asistencia sanitaria publica de la
Comunidad de Madrid.

Sexto.—En base a lo anterior, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
6 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, con
fecha 27 de octubre de 2004, se suscribié Convenio General de Colabora-
cién en materia de asistencia sanitaria entre el Ministerio de Defensa y la
Comunidad de Madrid, con una vigencia de dos afos desde el dia de su
publicacién (25 de Enero de 2005). En su Clausula Quinta, se establece la
necesidad de suscribir con caracter anual, una Clausula Adicional al Con-
venio para determinar las variables técnicas, asistenciales, econémicas y
de cualquier otra indole en las que habra de materializarse el Convenio en
cada periodo, como consecuencia de ello, también se suscribi6 y public
la Clausula Adicional Primera, cuya vigencia finalizé el 25 de Enero de
2006, sin que se haya llegado a suscribir una nueva Clausula Adicional en
la que se materialice el Convenio hasta la finalizacién de su vigencia,
motivo por el cual se procede a la rescisiéon del antiguo y a la realizacion
de uno nuevo que venga a atender, ademas de las necesidades previstas,
en el firmado el dia 27 de octubre de 2004, otras necesidades no contem-
pladas en él, asi como facilitar la continuidad de los servicios prestados a
su amparo, tanto en su aspecto asistencial como econémico.

Séptimo.—El Convenio suscrito esta expresamente excluido del ambito
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas segun lo especi-
ficado en dicha ley.

Por todo lo expuesto y de acuerdo con lo establecido en el articulo 6
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, ambas
partes acuerdan suscribir el presente Convenio General de Colaboracion
que se regira por las siguientes

CLAUSULAS

Primera. Objeto del Convenio.—-El presente Convenio tiene por
objeto establecer las bases de relacién entre el Ministerio de Defensa y la
Consejeria de Sanidad y Consumo de la Comunidad de Madrid en materia
de asistencia sanitaria y para la realizacion de determinadas actuaciones
en el terreno de la formacioén, de la participacion de la sociedad civil en la
Defensa Nacional y de la optimizacion de los recursos sanitarios, dentro
del ambito de competencia de cada una de las partes, con vistas a la utili-
zacion de los recursos que se detallan a continuacion.

Segunda. Alcance y caracteristicas de la colaboracién en materia
de asistencia sanitaria.

1. El Ministerio de Defensa colaborara a través del Hospital Central
de la Defensa «Gémez Ulla» en la prestacion de asistencia sanitaria espe-
cializada a los usuarios del Sistema Sanitario Piblico de la Comunidad de
Madrid en las siguientes areas y alcance:

1.1 Teniendo en cuenta la consideracién de hospital publico del Hos-
pital Central de la Defensa, ultimado el mapa sanitario y concretada la
influencia de nuevos hospitales y de centros de especialidades cuya cons-
truccién esta prevista o en fase de realizacion, y con independencia de la
adscripcion de pacientes que se establece respecto del area de urgencias,
la Consejeria de Sanidad y Consumo de la Comunidad de Madrid, iniciara
el proceso técnico de analisis y evaluacion para determinar la adscripcion
voluntaria de poblacién a dicho Hospital, que contemplara en todo caso,
el volumen tedrico maximo de pacientes asumibles, el nivel de calidad
asistencial a ofrecer a los mismos y los recursos y reformas existentes a
incorporar por el Hospital, para adecuarlo a prestaciones y niveles de
calidad similares a los ofrecidos por la Red Hospitalaria de titularidad
publica de la Comunidad de Madrid.

Este proceso, que se llevara a cabo durante el segundo semestre del
ano 2007, para entrar en vigor a partir del dia 1 de enero de 2008, se for-
malizara en Clausula Adicional al presente Convenio, e implicara el com-
promiso de la Consejeria de Sanidad y Consumo a ofertar la adscripcion
voluntaria a este Hospital, aplicando criterios de proximidad, a una pobla-
cién préoxima a los 110.000 habitantes, similar a la establecida para el area
de urgencias, negociandose paralelamente la forma de financiacion de la
misma.

1.2 Las areas de colaboracion asistencial seran las siguientes:

a) Asistencia especializada en régimen de hospitalizacién.
b) Consultas externas.
c) Actividad quirargica:

Ambulatoria.

En régimen de hospitalizacion.

Utilizacion de las instalaciones del bloque quirtrgico por personal
perteneciente a organismos o entidades dependientes de la Consejeria de
Sanidad y Consumo:

Opcién A: Unicamente personal facultativo.
Opcion B: Todo el personal sanitario y no sanitario.

d) Pruebas diagnésticas.
e) Procedimientos terapéuticos:

Rehabilitacion.
Radioterapia.
Tratamiento radio metabélico de tiroides.

f) Tratamientos de dialisis:

Hemodidlisis.
Dialisis peritoneal.

g) Urgencias:

Urgencias no ingresadas.
Ingresos de urgencias.

A los efectos de la atencién de urgencia, se adscriben las siguientes
Zonas Basicas de Salud (en adelante ZBS), con sus referencias de pobla-
cién correspondientes al Padrén de Poblacion de 2005: ZBS Vista Alegre
1, correspondiente al Area Sanitaria 11, con una poblacion de 25.911 habi-
tantes; Vista Alegre 2, Area 11, poblacion de 24.074 habitantes; Aluche 2,
Area 7, poblacion de 39.538 habitantes y de la ZBS de Los Carmenes, Area
Sanitaria 7, una poblacion de 5.463 habitantes,

Delimitada por la Avenida de Nuestra Sefiora de Valvanera, correspon-
dientes a las secciones censales 10.082,10.083, 10.084, 10.085 y 10.086.
Todo ello hace una poblacion de 94.986 habitantes.

h) Otras prestaciones (marcapasos, stent, préotesis de cadera y rodi-
lla, tratamientos de oncologia).

i) Cuantas otras prestaciones sanitarias estén incluidas en la cartera
de servicios del Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla» y puedan
necesitarse por el Sistema Pudblico Sanitario de la Comunidad de Madrid
y asi se especifique en la Clausula Adicional que al efecto se suscriba.

1.3 Las prestaciones incluidas en cada una de las areas asistenciales
objeto del Convenio tendran, como minimo, el alcance que establece el
Real Decreto 1030/2006, de 15 de septiembre, por el que se establece la
cartera de servicios comunes del Sistema Nacional de Salud y su procedi-
miento de actualizacion.

2. La colaboracion en materia de asistencia sanitaria entre ambas
instituciones para situaciones especiales, se sometera al acuerdo de la
Comisién de Seguimiento, pudiéndose aprobar por las partes, bien en
Clausula Adicional a este Convenio o en convenio de caracter especifico.

El acuerdo determinara el alcance y condiciones de la colaboracién y
las contraprestaciones econémicas correspondientes.

3. La definicién y alcance de las diversas modalidades de prestacién
de servicios por el Hospital Central de la Defensa se especifica en el
Anexo L.

Tercera. Condiciones generales de la prestacion de servicios sani-
tarios por parte del Hospital Central de la Defensa «Gomez Ulla».

1. Laprestacion sanitaria realizada por el Hospital no debera afectar
a su normal funcionamiento ni a sus normas de seguridad.

2. El Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla», y en el ambito del
presente Convenio, debe adoptar las medidas precisas para garantizar la
seguridad de los usuarios y trabajadores, asi como la calidad de los servi-
cios que preste. En este sentido le es exigible:

a) El cumplimiento de las normas de salud laboral y proteccion
radiolégica, seguridad contra incendios, tratamiento y evacuacién de
residuos y, en general, la adopcién de todas aquellas medidas que sobre
estas materias vengan establecidas por las normas de caracter estatal o
autonémico que sean de aplicacion.

b) La garantia de igualdad de trato a todos los pacientes, cualquiera
que sea su régimen de aseguramiento, o la entidad obligada al pago de los
servicios recibidos.

c) La garantia del aseguramiento de la responsabilidad civil que se
pueda derivar por las acciones u omisiones de naturaleza sanitaria o
extrasanitaria del centro, empresas o profesionales que presten servicios
en el mismo, cualquiera que sea su régimen de vinculacion.

d) El cumplimiento de las normas sobre proteccion de datos en la
forma prevista en la Ley Organica 15/1999, de protecciéon de Datos de
Caracter Personal y en el articulo 7 de la Ley 41/2002, de 14 de noviembre,
asi como en la Ley 8/2001, de 13 de julio, de Proteccién de Datos de Carac-
ter Personal de la Comunidad de Madrid.

e) El cumplimiento de los postulados éticos sobre buena practica
clinica, investigacion, donacion y trasplante de érganos, uso racional del
medicamento y cualesquiera otras materias relacionadas con la actividad
del centro.

f) El cumplimiento del derecho de los pacientes recogidos en los
articulos 10 de la Ley 14/1986, de 25 de junio, General de Sanidad, 2 y ss.
de la precitada Ley 41/2002 y 27 de la Ley 12/2001, de 21 de diciembre, de
Ordenacién Sanitaria de la Comunidad de Madrid.



29842 Miércoles 11 julio 2007

BOE num. 165

g) El cumplimiento de lo previsto en la Orden del Ministerio de Sani-
dad de 6 de septiembre de 1984 sobre obligatoriedad del informe de alta,
mientras que por la Comunidad de Madrid no se desarrolle legalmente lo
dispuesto en el articulo 20 de la Ley 41/2002 (disposicién transitoria
Unica).

h) La codificacion de las altas hospitalarias segun el sistema de codi-
gos vigente en cada momento y a cumplimentar el Conjunto Minimo
Basico de Datos (CMBD) de acuerdo con el Decreto 89/1999, de 10 de
junio, de la Comunidad de Madrid, por el que regula el conjunto minimo
basico de datos (CMBD) al alta hospitalaria y cirugia ambulatoria.

i) La existencia de un Registro Hospitalario de Tumores de acuerdo
con lo estipulado en la Orden de 26 de octubre de 2005, de la Consejeria
de Sanidad y Consumo, por la que se crea el sistema de informacion onco-
légica de la Comunidad de Madrid denominado Sistema de Intercambio
de Datos de Cancer en la Comunidad de Madrid (B.O.C.M. n.° 277 de 21 de
noviembre de 2005).

j) El establecimiento de objetivos e indicadores sobre calidad con
especial referencia a la atencién personalizada y al consentimiento infor-
mado de toda actuacion en el ambito de la salud del paciente, segin lo
dispuesto en los articulos 8 y ss. de la Ley 41/2002.

k) El cumplimiento de la normativa e instrucciones sobre demora
quirirgica y espera diagnéstica establecidas por la Comunidad de
Madrid.

1) El mantenimiento y la mejora de la estructura fisica, de los recur-
sos y de los dispositivos técnico sanitarios y hosteleros de que dispone en
el momento de la firma del presente Convenio de Colaboracion.

Cuarta. Condiciones particulares de la prestacion de servicios
sanitarios por parte del Hospital Central de la Defensa «Gomez Ulla».

1. La oferta asistencial del Hospital Central de la Defensa queda
determinada por su Cartera de Servicios que se incorpora como Anexo II
al presente documento.

2. Las intervenciones quirurgicas programadas, seran realizadas en
el plazo que se establezca por la normativa y/o instrucciones de la Comu-
nidad de Madrid sobre garantia de respuesta asistencial.

3. La espera para la atencion de primeras consultas y pruebas diag-
nosticas y/o terapéuticas, no podra ser superior a veinte dias laborables,
computados desde la fecha de solicitud de citacién, o, en su caso, la que
corresponda en virtud de la normativa y/o instrucciones de la Comunidad
de Madrid sobre garantia de respuesta asistencial. En el caso de pacientes
ingresados, la espera para la realizacion de interconsultas y/o pruebas
diagnoésticas sera inferior a 24 horas.

4. Losingresos derivados de la atencién de urgencias en ningin caso
supondran menoscabo de la oferta de camas de apoyo que el Hospital
pone a disposiciéon de la Comunidad Auténoma tal como queda especifi-
cado en este Convenio.

5. Salvo que por criterios técnico-sanitarios se justifique otro orden
de prioridad, los pacientes, en todas las modalidades asistenciales, seran
atendidos por riguroso orden cronolégico de solicitud de asistencia o
indicacion de prueba, intervencién quirirgica o tratamiento, asi como por
criterios de prioridad clinica.

Quinta. Régimen de admision de enfermos para asistencia sani-
taria.

1. En todas las modalidades asistenciales el Servicio de Admisién
sera unico, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 16.2 de la Ley
General de Sanidad.

2. Para cualquier modalidad asistencial, el Servicio de Admision
reclamara a los pacientes o, en su caso, a sus representantes legales la
documentacién que acredite el derecho a recibir asistencia sanitaria con
cargo al Servicio Publico de Salud de la Comunidad de Madrid o con
cargo a la Sanidad Militar.

3. Las Instituciones firmantes del Convenio podran establecer, en su
caso, los procedimientos y normas de acceso que consideren convenien-
tes en tanto no varie sustancialmente el régimen econémico.

Sexta. Financiacion. Régimen economico en materia de asistencia
sanitaria. Facturacion de servicios de asistencia sanitaria.

1. Elrégimen econémico del presente Convenio de Colaboracién es
el previsto en este apartado. La financiacién maxima, con cargo al Servi-
cio Madrilefio de Salud, en concepto de asistencia sanitaria se establece
en Treinta millones quinientos sesenta y dos mil novecientos noventa y
seis euros (30.562.996,00 €) con cargo al programa 750 partida 25210,
segun la siguiente distribucion por anualidades:

De 13/04/2007 a 31/12/2007: 9.856.566,21 euros.

De 01/01/2008 a 31/12/2008: 15.281.498,00 euros.
De 01/01/2009 a 12/04/2009: 5.424.931,79 euros.

Dicho importe corresponde a la valoracién econémica de la actividad
de asistencia sanitaria fijada en el Anexo IV.

Se permitira compensar distintas lineas de actividad siempre que no se
supere la financiaciéon maxima establecida.

2. En el supuesto de formalizacién de eventuales clausulas adiciona-
les que contemplen nuevas prestaciones/procedimientos, las tarifas se
determinaran por la Comisién de Seguimiento prevista en este Convenio,
a propuesta de la Comision Permanente. En cualquier caso, el estableci-
miento de las tarifas tendera a aproximarse a los costes reales del servicio
a realizar y a la normativa de la Comunidad de Madrid vigente en cada
momento sobre condiciones econémicas aplicables a la prestacién de
servicios concertados.

3. Al efecto de determinar la contraprestacion econémica, la activi-
dad asistencial del Hospital sera valorada de acuerdo con las siguientes
unidades:

a) Asistencia especializada en régimen de hospitalizacion, de apoyo
a otros centros de la Comunidad de Madrid:

Estancia de procesos médicos, por tramos:

Primer tramo: entre 1y 8 dias.
Segundo tramo: superior a 8 dias.

Estancia de procesos psiquiatricos, por estancias.

b) Consultas externas a pacientes derivados de otros centros de la
Comunidad de Madrid:

Primeras.
Sucesivas.

c) Actividad quirtrgica:

Actividad quirtrgica ambulatoria y/o en régimen de hospitalizacion a
pacientes derivados por la Red Sanitaria Unica de Utilizacién Publica: Por
precio unitario de los grupos de procedimientos definidos en el Anexo III,
de tarifas.

Utilizacién de las instalaciones del bloque quirtrgico por personal
perteneciente a organismos o entidades dependientes de la Consejeria de
Sanidad y Consumo:

Opcioén A: Unicamente personal facultativo: porcentaje sobre el precio
unitario definido en el anexo de tarifas.

Opcion B. Todo el personal sanitario y no sanitario: porcentaje sobre
el precio unitario definido en el anexo de tarifas

d) Pruebas diagnosticas: Precio unitario por estudio.
e) Procedimientos terapéuticos de rehabilitacién, radioterapia y tra-
tamiento radiometabdlico de tiroides:

Rehabilitacion: Precio unitario por sesion.

Radioterapia: Precio unitario por tratamiento completo.

Tratamiento radiometabdlico de tiroides: Precio unitario por trata-
miento.

f) Tratamientos de dialisis, precio unitario por sesion:

Hemodialisis.
Dialisis peritoneal.

g) Urgencias:

Sin ingreso hospitalario, precio de primera consulta.
Con ingreso hospitalario, en la forma establecida en el apartado 7 del
Anexo III.

h) Otras prestaciones. De forma suplementaria a la hospitalizacion,
seran susceptibles de financiacion los siguientes elementos:

Hasta 42 marcapasos.

249 «stent».

116 prétesis de cadera o de rodilla.
125 pacientes oncolégicos.

4. Los precios unitarios de cada uno de los servicios se detallan en el
Anexo III de este Convenio.

En el precio fijado para las estancias, ya sean debidas a ingresos pro-
ducidos por la derivacion de pacientes desde otro centro de la Comuni-
dad de Madrid o como consecuencia de la atencién de urgencias, asi
como el establecido para la actividad quirurgica, ya sea ambulatoria o en
régimen de hospitalizacion, se encuentran comprendidos todos los costes
hospitalarios, sanitarios y no sanitarios, con el alcance que establece el
Real Decreto 1030/2006, de 15 de septiembre, por el que se establece la
cartera de servicios comunes del Sistema Nacional de Salud y el procedi-
miento para su actualizacion, salvo los conceptos que hayan sido objeto de
valoracion singular o extraida en el citado Anexo III.

La facturacion por actividad quirirgica programada (ambulatoria y en
régimen de hospitalizacion) sera incompatible con la facturacion de las
estancias que, eventualmente, produzca la atencion del proceso.
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La facturacién de la estancia derivada de ingreso por urgencias sera
incompatible con la facturacion por la actividad quirdrgica que, eventual-
mente, pueda producir la atencién del proceso.

5. Transcurrido el primer ano de vigencia de este Convenio, los pre-
cios pactados podrén ser revisados en funcién de la variacién que experi-
mente el Indice General de Precios al Consumo publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica correspondiente a los doce meses inmediatamente
anteriores a la fecha de efectos de la revision. Dicha revision también sera
aplicable a las eventuales prorrogas que de este Convenio puedan produ-
cirse.

En caso de la suscripcion de Clausula Adicionales en el que se establez-
can nuevas prestaciones, las tarifas correspondientes a las mismas seran
revisadas en los mismos términos a partir de su primer ano de vigencia.

En ningin caso los precios resultantes de las eventuales revisiones de
precios podran exceder de las tarifas maximas que puedan establecerse en
la correspondiente norma de la Comunidad de Madrid relativa a la revisién
de las condiciones econémicas aplicables a la prestacion de servicios con-
certados.

6. Forma de abono: El abono de los servicios se realizara mensual-
mente «a cuenta», por el Servicio Madrilenio de Salud, por el importe del
90% de la doceava parte del presupuesto maximo anual. Finalizada cada
una de las anualidades de vigencia del Convenio, se procedera a la regulari-
zacion de los importes, mediante la correspondiente Liquidacion, en la que,
previa auditoria de codificacion y actividad, se compararan las cantidades
abonadas con la valoracién de la actividad efectivamente realizada. Esta
liquidacion se practicara en el plazo maximo de seis meses.

7. Sin perjuicio del pago a cuenta establecido en el parrafo inmediato
anterior, el Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla» procedera a remi-
tir cada mes al Servicio Madrilefio de Salud el correspondiente documento
en que se debera recoger la valoracion de los servicios prestados en el mes
inmediatamente anterior.

8. Liquidacién.—La liquidacion anual se practicara en el plazo maximo
de los seis meses siguientes de cada anualidad del Convenio.

Si la valoracion de la asistencia sanitaria prestada por el Hospital Cen-
tral de la Defensa en cada ejercicio, resulta inferior a la suma de las canti-
dades abonadas a cuenta por el Servicio Madrilefio de Salud, la diferencia
serd compensada a favor del Servicio Madrilefio de Salud en el siguiente
abono a cuenta que éste realice.

Si el Convenio se hubiere extinguido o no hubiera que realizar mas
pagos a cuenta o los pagos pendientes fueran insuficientes para compensar
el referido exceso, las cantidades correspondientes se reintegraran al Ser-
vicio Madrilefno de Salud en el plazo de los seis meses siguientes a la fecha
de la liquidacion.

Si la valoracion de la actividad sanitaria excediera la financiacion
maxima prevista, dicho exceso no producira efectos econémicos.

9. A la correspondiente factura mensual deberd acompanar la
siguiente documentacion:

A. Un documento resumen, firmado y sellado, con el valor unitario y el
valor total (donde proceda) de:

Identificacion (Centro y periodo).

Total de estancias para cada tramo definido y total de estancias por
paciente.

Total de primeras consultas.

Total de consultas sucesivas.

Total de procedimientos quirtrgicos ambulatorios y/o en régimen de
hospitalizacion.

Utilizacion instalaciones bloque quirtirgico en horario de tarde (Opcio-
nes Ay B).

Total de pruebas diagnésticas por tipo.

Total de procedimientos terapéuticos por tipo.

Total de sesiones de dialisis por tipo.

Total de Urgencias por tipo.

Total de estancias de ingresos urgentes por tipo y paciente.

Total de otros procesos (marcapasos, stent, prétesis de cadera o rodilla,
pacientes oncolégicos).

Asistencia especializada en régimen de hospitalizacion

< 8 dias

> 8 dias Total

Tipo N.? ingresos

N.° estancias

Tarifa

N.° estancias Tarifa Estancias €

Psiquiatricas . ................

Urgencias Médicas/Pediatricas .

Urgencias Quirdrgicas/Obstétricas

Intensivos *

Hasta 3 estancias por ingreso.

Consultas externas

Utilizacion de los quirdfanos en horario de tarde con personal de la
Consejerta (opcion A)

Tipo

Numero

Tarifa

Total

Primeras.

Sucesivas.

Actividad quirirgica ambulatoria y/o con hospitalizacion

Procedimiento C.I.LE.-9 MC Total
Numero Tarifa
Cédigo Descripcion Namero ¢
Total

Procedimiento C.I.E.-9 MC Total
Numero Tarifa
Cédigo Descripcion Numero €
Total

Utilizacion de los quirdfanos en horario de tarde con personal de la
Consejerta (opcion B)

Procedimiento C.I.E.-9 MC

Codigo

Descripcion

Numero

Tarifa

Total

Numero

Total
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Pruebas diagnosticas
Tipo Numero Tarifa Total
Total
Procedimientos terapéuticos
. N.° pacientes/ .
Tipo sesiones Tarifa Total
Total
Tratamientos de didlisis
Tipo Sesiones Tarifa Total
Total

Urgencias no ingresadas

N.° pacientes Tarifa Total

Urgencias no ingresadas.

Otros procesos (Realizados en pacientes provenientes de Urgencias de
las Zonas Bdsicas de Salud adscritas en el Convenio o derivados de las
camas de apoyo)

Tipo Numero Tarifa Total

Marcapasos.
Stent.
Protesis de cadera o rodilla.

Pacientes oncologia.

B. Un listado en soporte papel con el desglose de la asistencia sani-
taria prestada, dispuesto en orden alfabético, acompanado de la misma
informacion en soporte magnético estandar, que contenga:

Identificacion (Centro y periodo).

Zona Basica de Procedencia o CIAS de médico de cabecera.

Numero de TLS., en su defecto nimero de Seguridad Social, y para
extranjeros numero de pasaporte.

Apellidos y nombre.

Localidad de residencia (pais para extranjeros).

Fecha de ingreso o asistencia, en su caso.

Fecha de alta (en su caso).

Numero de estancias (en su caso).

Tipo y tramos de estancia (en su caso).

Especialidad médica.

Diagnéstico principal.

Tipo de asistencia prestada (hospitalizacion, primera consulta, con-
sulta sucesiva, procedimiento quirirgico).

Precio unitario del servicio prestado.

Valor total del servicio prestado.

El Servicio Madrilefio de Salud y el Hospital Central de la Defensa
«Gomez Ulla» podran acordar las modificaciones que convengan a las
partes en cuanto a soporte, plazos y disposicion de los datos en la factu-
racion, conservando la informacion basica expresada en los apartados
anteriores.

C. Laliquidacion a practicar en cada ejercicio, tomara como base el
maximo de financiacién anual indicado en el punto 6 apartado primero de
esta misma clausula sexta.

10. Cuando en virtud de normas legales o reglamentarias otros segu-
ros publicos (MUFACE, MUGEJU, Escolar, etc.) o privados (vehiculos a
motor, deportes federados, caza, etc.) o responsabilidad de terceros, por
las lesiones o enfermedades causadas a la persona asistida, el importe de
las prestaciones sanitarias deba ser a cargo de dichas entidades o terce-
ros, el Hospital facturara directa y exclusivamente los servicios que
preste al tercero obligado al pago, con independencia de que la persona
asistida tenga derecho a la asistencia sanitaria por enfermedad comin o
accidente no laboral por cuenta de la Seguridad Social.

11. La Consejeria de Sanidad y Consumo autoriza al Hospital Central
de la Defensa «Gomez Ulla» a facturar a los usuarios del Centro, cuya
asistencia se acoge al Convenio, a precio de mercado, los servicios de
naturaleza accesoria o adicional que estime conveniente ofertar, siempre
que su utilizacién sea potestativa para el usuario y no constituya servicio
acogido al Convenio.

Séptima. Alcance y caracteristicas de la colaboracion en materia
de formacion.—El adecuado ejercicio de las funciones sanitarias propias,
tanto del Ministerio de Defensa como de la Consejeria de Sanidad y Con-
sumo de la Comunidad de Madrid, requieren de un constante reciclaje y
actualizacion en el que la formacién cobra una especial importancia.

En este sentido las experiencias acumuladas por ambas Administra-
ciones en cada uno de sus ambitos constituyen activos importantes que
deben ser aprovechados en beneficio mutuo, compartiendo conocimien-
tos para mejorar la calidad del servicio que prestan.

Por ello, las partes que suscriben el presente convenio estiman conve-
niente establecer las vias de cooperacion y colaboracién que sean preci-
sas para realizar la adecuada puesta en comun de sus respectivos conoci-
mientos, facilitando igualmente la realizacién de acciones que permitan
incrementar la preparacion de sus respectivos profesionales.

a) Formacion continua especifica: E1 Ministerio de Defensa se com-
promete a incluir entre los asistentes a las actividades de formacién en
materia de NBQ y de gestion de catastrofes que se organicen por dicho
departamento al personal sanitario que la Consejeria de Sanidad y Con-
sumo designe.

Por su parte, la Consejeria de Sanidad y Consumo se compromete a
facilitar al personal sanitario designado por el Ministerio de Defensa el
acceso a la formacion ofertada por la misma.

Igualmente, la Consejeria de Sanidad y Consumo, a través del SUMMA
112, ofertara cursos acreditados de técnico de emergencias de niveles
basico y avanzado para el personal de tropa y marineria. Esta formacién
incluira también la que se precisa para la actualizacion de la inscripcién
del personal que lo solicite en el Registro de Técnicos de Emergencias de
la Comunidad de Madrid, mientras el citado personal forme parte de las
Fuerzas Armadas y se encuentre en situacion de servicio activo.

Para todo ello, cada Administracién se compromete a realizar una
oferta semestral de actividades formativas dirigida al personal de la otra
Administracion, especificandose, al menos, los objetivos del curso, el
nuamero de plazas ofertadas, plazos de inscripcion y requisitos de los can-
didatos. Dicha oferta se articulara a través del procedimiento administra-
tivo que se concrete en la Comision de Seguimiento contemplada en este
Convenio.

b) Acreditacion de cursos y actividades de interés sanitario: La Con-
sejeria de Sanidad y Consumo se compromete a adoptar un sistema espe-
cifico de acreditacion de los cursos relacionados con emergencias, catas-
trofes o intervenciones en otros paises que sean impartidos por el
Ministerio de Defensa y que, debido a la urgencia en su realizacién, no
puedan cumplir los requisitos en cuanto a la anticipacion en la solicitud
de acreditacion que exige la actual normativa de aplicacién. Este sistema
especifico de acreditacion inicamente se aplicara a aquellas actividades
formativas derivadas de causas sobrevenidas y que no hayan podido pla-
nificarse con la debida antelacion.

Octava. Alcance y caracteristicas de la colaboracion en materia de
Reserva Voluntaria.—El reciente inicio de las actividades de la Institucién
de la Reserva Voluntaria —creada por la Ley 17/1999, de 18 de mayo, de
Régimen del Personal de las Fuerzas Armadas, desarrollada por el Real
Decreto 1691/2003 —ha supuesto la canalizacion de la participacion de la
sociedad civil en la Defensa Nacional mediante la figura del militar «a
tiempo parcial». A través de esta modalidad, se permite la incorporaciéon
temporal a las Fuerzas Armadas de civiles en aquellos ambitos directa-
mente relacionados con su profesion, lo que supone tanto una motivacion
para el reservista como un valor anadido para la institucion militar.

La corta vida de esta institucién precisa el apoyo de los diferentes
sectores y ambitos afectados con objeto de permitir su desarrollo y, con
ello, que cobre plena vigencia y cumpla satisfactoriamente sus objetivos.
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En este sentido, una de las areas de actividad en las que existe una
mayor demanda de profesionales por parte de las Fuerzas Armadas es el
ambito sanitario, derivada fundamentalmente del elevado ntumero de
misiones que los profesionales de la Sanidad Militar deben efectuar.

Por ello, se hace conveniente que, por parte de las Administraciones con
competencias en la gestion de los diferentes Servicios Sanitarios que inte-
gran el Sistema Nacional de Salud, se articulen las actuaciones oportunas
para facilitar la incorporacién a la Reserva Voluntaria de los profesionales
sanitarios del Servicio Madrilefio de Salud que tengan interés en ello.

a) Difusion de la Reserva Voluntaria: La Comunidad de Madrid se
compromete a facilitar la realizacién de acciones en los centros sanitarios
adscritos a la Consejeria de Sanidad y Consumo dirigidas a divulgar entre
los profesionales sanitarios la existencia, caracteristicas y finalidad de la
Reserva Voluntaria. Para ello, el centro directivo competente del Ministe-
rio de Defensa se coordinara con la Direcciéon General de Atencion al
Paciente y Relaciones Institucionales de la Consejeria de Sanidad y Con-
sumo al objeto de planificar dichas acciones y programar su ejecucion.

b) Derechos econémicos: Con objeto de evitar que la incorporacién
a las FAS pueda suponer quebranto econémico alguno, la Consejeria de
Sanidad y Consumo se compromete a abonar a los profesionales sanita-
rios que se incorporen a la Reserva Voluntaria, durante sus periodos de
activacién, las cuantias econémicas resultantes de la diferencia entre el
salario que perciban como consecuencia de su relacion de servicios con
el Servicio Madrileno de Salud con las retribuciones que les corresponde-
rian como personal militar. Dicha garantia se aplicara inicamente cuando
la retribucién total percibida con cargo a los presupuestos del Ministerio
de Defensa (incluyendo dietas e indemnizaciones) sea inferior a la que les
corresponderia del ejercicio de su profesion civil.

A tal fin, la consejeria de Sanidad y Consumo se compromete a articu-
lar el sistema que de plena vigencia a este compromiso, formalizandolo
mediante la correspondiente normativa que para ello deba ser aprobada.

c) Valoracion de las funciones desempeiiadas como Reservista
Voluntario: Las funciones desempenadas por el personal sanitario de la
Consejeria de Sanidad y Consumo de la Comunidad de Madrid como
reservista voluntario y que estén directamente relacionadas con el ejerci-
cio de su profesion seran valoradas, previa certificacion del 6rgano com-
petente del Ministerio de Defensa, en los procesos de promocion profe-
sional y de provisiéon de puestos de trabajo convocados en el ambito del
Servicio Madrilefio de Salud, en los términos que se establezcan en las
correspondientes convocatorias.

Igualmente, por parte de la Consejeria de Sanidad y Consumo, en los
procesos selectivos cuya convocatoria y gestion dependan en exclusiva
de dicho departamento, se habilitaran los medios para dar cumplimiento
a lo previsto en el articulo 26.2 del Real Decreto 1691/2003.

Novena. Colaboracion para la optimizacion de recursos sanila-
rios.—Las funciones sanitarias encomendadas a ambas Administraciones,
pese ala clara delimitacion entre el ambito civil y militar, contienen deter-
minadas areas comunes de interconexion e interrelacion en las cuales
cooperan estrechamente para el cumplimiento de sus fines.

De la misma manera, en sus respectivos ambitos, ambas realizan
actuaciones de contenido sustancialmente similar, diferenciandose tnica-
mente por la identidad de quienes prestan el servicio o por las condicio-
nes en que el mismo se realiza.

En este sentido, parece conveniente estrechar la cooperacion entre la
Administracion Sanitaria Madrilenia y la Sanidad Militar con objeto de
poner en comun tanto medios como conocimientos que puedan repercu-
tir positivamente en el cumplimiento de los fines de cada una de las Admi-
nistraciones.

a) Utilizacion de la helisuperficie del Hospital Central de la Defensa:
El Ministerio de Defensa se compromete a facilitar la utilizacién por los
servicios de urgencia de la Consejeria de Sanidad y Consumo de la helisu-
perficie del Hospital Central de la Defensa para la recogida y traslado de
enfermos con destino u origen en el Servicio Madrilefio de Salud. Para
ello, el Ministerio de Defensa elaborara el correspondiente protocolo para
su aprobacion en la Comisién de Seguimiento del presente Convenio, en
el que se recogeran los supuestos y condiciones de dicho uso por el
SUMMA 112.

b) Realizacion de periodos de practicas: La Consejeria de Sanidad y
Consumo se compromete a ofertar al Ministerio de Defensa, dentro de la
capacidad y disponibilidad formativa existente, la posibilidad de que el
personal militar sanitario de emergencias rote en los diferentes servicios
del SUMMA 112 con objeto de que dicho personal se ejercite en la presta-
cion de asistencia de urgencia y emergencia. Dicha oferta se canalizard a
través de la Comision de Seguimiento del presente Convenio, establecién-
dose el correspondiente procedimiento para dar vigencia a este compro-
miso.

c) Colaborar en el transporte de 6rganos y traslado de pacientes
para trasplante desde la Comunidad de Madrid a otras Comunidades
Auténomas y viceversa.

d) Cooperacion en catastrofes y situaciones de crisis: El Ministerio
de Defensa y la Consejeria de Sanidad y Consumo de la Comunidad de
Madrid se comprometen a colaborar para la articulacién de actuaciones
conjuntas con el objetivo de disefiar un programa operativo que permita
afrontar con garantias de éxito situaciones de catastrofe y crisis que se
pudieran producir en el ambito de la Comunidad de Madrid.

Para ello, las partes firmantes del presente Convenio se comprometen,
a través de la Comision de Seguimiento del presente Convenio, a aprobar
la planificacion conjunta de actuaciones de las Administraciones firman-
tes, que necesariamente contemple los siguientes aspectos:

Diseno de un plan operativo conjunto para su ejecucion en situaciones
de catastrofes y crisis que contemple la utilizacion de medios humanos y
materiales adscritos al Ministerio de Defensa y a la Consejeria de Sanidad
y Consumo.

Elaboracion de un plan de formacién en materias relacionadas con la
gestion de situaciones de catastrofes y crisis mediante el cual se puedan
complementar los conocimientos y experiencias en este tipo de actuacio-
nes por parte del personal de ambas Administraciones.

Establecimiento de un canal de interlocucién que permita la colabora-
cion con otras Administraciones y Centros Directivos con competencias
en la materia.

Décima. Cldusulas adicionales.

1. El Ministerio de Defensa y la Consejeria de Sanidad y Consumo de
la Comunidad de Madrid, podran suscribir las clausulas adicionales indi-
cadas en el apartado 2, de la Clausula Segunda del presente Convenio,
cuando las necesidades asistenciales y demas materias objeto de colabo-
racion asi lo aconsejen, en las que podran establecer adiciones, supresio-
nes o modificaciones al mismo en lo que respecta a las variables técnicas,
asistenciales, econémicas y de cualquier otra indole.

2. En funcién de la cartera de servicios del Hospital Central de la
Defensa «Gomez Ulla» dichas clausulas podran contener los siguientes
aspectos:

a) Modificaciones normativas que pudiera haber sobre condiciones
econémicas aplicables a la prestacion de servicios concertados de asis-
tencia sanitaria.

b) Variaciones sobre la cartera de servicios que se establece en este
Convenio.

c) Modalidades de prestacion de la asistencia.

d) Unidades de valoracion de las prestaciones. Valoracion econé-
mica de las prestaciones.

e) Parametros de calidad y accesibilidad aplicables en el ejercicio.
Mecanismos moduladores de la actividad de naturaleza técnica o econo-
mica.

f) Programas singulares diferenciables en la actividad y en la finan-
ciacion.

g) Sistemas de gestion de las prestaciones de la Seguridad Social,
generales o inducidas por la propia actividad del Hospital (6rtesis, trans-
porte, desviaciones a otros centros).

h) Cualesquiera otras variables significativas para delimitar las rela-
ciones entre el Hospital y la Consejeria de Sanidad y Consumo.

3. Asimismo, las cldusulas adicionales podran determinar el ambito
de colaboracion asistencial a prestar por la Consejeria de Sanidad y Con-
sumo a los beneficiarios de la Sanidad Militar y sus contraprestaciones
economicas.

4. En cualquier caso, se procurara asegurar un flujo de pacientes
suficiente para garantizar un nivel de actividad adecuado ala finalidad del
Convenio.

Undécima. Coordinacion.

1. El Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla», en la ejecucion de
este Convenio, y sin perjuicio de la autonomia de gestién del Centro, ajus-
tara su funcionamiento a las directrices y normas de caracter general que
dicte la Consejeria de Sanidad y Consumo, en orden a la efectiva coordi-
nacion de los recursos y servicios en el ambito de la Comunidad Auto-
noma.

2. Asimismo, el Hospital Central de la Defensa «Gomez Ulla» partici-
para en todas aquellas actuaciones disenadas por la Consejeria de Sani-
dad y Consumo para garantizar la coordinacion entre niveles asistencia-
les, la continuidad de cuidados y la atencion integral a los pacientes.

Duodécima. Informacion y documentacion.

1. El Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla» facilitara, con la
periodicidad que se determine, la informacién asistencial, epidemiolo-
gica, socio-sanitaria, docente y de cualquier otra indole que precise la
Consejeria de Sanidad y Consumo. El Hospital elaborara una memoria
anual de la actividad asistencial, docente e investigadora y econémica
realizada en el ejercicio anterior.
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2. El Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla» facilitara cuanta
informacion sea necesaria en orden al cumplimiento de la Ley 53/1984, de
26 de diciembre, y demas normas sobre incompatibilidades del personal
al servicio de las Administraciones Publicas.

3. El Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla» dispondra de hojas
de reclamacion, queja o sugerencias a disposicion del publico. El Hospital,
en esta materia, y con respecto a los beneficiarios del Sistema Publico Sani-
tario de la Comunidad de Madrid que atienda, se ajustara a lo establecido
en la Orden 605/2003, de 21 de abril, de la Consejeria de Presidencia por la
que se desarrolla el Sistema de Sugerencias, Quejas y Reclamaciones de la
Comunidad de Madrid en la Red Sanitaria Unica de Utilizacién Publica, asi
como a las instrucciones dictadas en su desarrollo.

4. Las Instituciones Sanitarias se comprometen a facilitar los datos
estadisticos referidos a la asistencia, y que tanto la Consejeria de Sanidad
y Consumo como el Ministerio de Defensa precisen para mejor evaluar y
promover la calidad de la atencién prestada, asi como para permitir el
tratamiento estadistico general que tengan establecido.

A estos efectos, el Hospital Central de la Defensa remitira a la Conse-
jeria de Sanidad y Consumo u organismo que se determine la informacion
sobre actividad asistencial correspondiente al C.M.B.D. de todas las altas
habidas en el Hospital, asi como la informacién sobre demoras asistencia-
les, en el formato y plazos que se determine (LECYT, RULEQ), STAE).

Decimotercera. Comision de Sequimiento.

1. A efectos de seguimiento del presente Convenio se constituye una
Comisién de Seguimiento que estara integrada por tres miembros de cada
una de las partes en €l interesadas:

a) Por parte de la Consejeria de Sanidad y Consumo de la Comuni-
dad de Madrid:

La Directora General del Servicio Madrilefio de Salud o persona en
quien delegue.

El Director General de Seguimiento Presupuestario y Régimen Econé-
mico y Financiero o persona en quien delegue.

El Director General de Atencién al Paciente y Relaciones Instituciona-
les o persona en quien delegue. )

La Directora General de la Red Sanitaria Unica de Utilizacién Publica
o persona en quien delegue

b) Por parte del Ministerio de Defensa:

El Inspector General de Sanidad del Ministerio de Defensa o persona
en quien delegue.

El General Médico Director del Hospital Central de la Defensa «Gomez
Ulla» o persona en quien delegue.

El Gerente del Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla» o persona
en quien delegue.

El General Jefe de la Unidad Militar de Emergencias (UME) o persona
en quien delegue.

Sera Presidente de la Comision de Seguimiento, de forma alternante por
periodos anuales, la Directora General del Servicio Madrilefio de Salud y el
Inspector General de Sanidad de la Defensa, o las personas en quien ambos
deleguen. La parte militar ostentara la presidencia el primer ano.

Actuard como Secretario de la Comision de Seguimiento un funciona-
rio perteneciente a la Direccion General del Servicio Madrilefio de Salud
con categoria, al menos, de Jefe de Servicio, que no ostentara derecho de
voz ni de voto.

La Comision se reunira, al menos, dos veces al ano de forma ordinaria,
durante el segundo y cuarto trimestres del mismo, y cuando resulte nece-
sario a instancia de cualquiera de las partes, con objeto de velar por la
correcta aplicacion de este Convenio y resolver las cuestiones que se
planteen en relacion con él. Igualmente se reunira cuando asf se solicite
por la Consejeria de Sanidad y Consumo de la Comunidad Auténoma o
por el Ministerio de Defensa. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de
votos, dirimiendo los empates el voto del Presidente. Para la resolucion
de las posibles discrepancias se tendra en cuenta lo dispuesto en la clau-
sula decimoséptima del Convenio.

En funcion de los asuntos a tratar, se podran incorporar a la Comision,
sin derecho a voto, los asesores técnicos que se consideren oportunos,
teniendo en cuenta la naturaleza de las competencias atribuidas a dicha
Comision.

Son funciones de la Comision de Seguimiento las siguientes:

a) Adecuacién del Convenio a las nuevas circunstancias asistencia-
les de la Sanidad.

b) Decidir sobre las cuestiones que surjan en relacién con la inter-
pretacion y modificacién del Convenio.

c¢) Proponer las actividades de cooperacién y colaboracion.

d) Resolver cuantas cuestiones le eleve la Comision Permanente.

e) Proponer las tarifas de aquellos procedimientos que no estén valo-
rados o las de aquellos que resulte necesario actualizar o modificar.

f) Precisar las normas de funcionamiento que resulten necesarias
para la ejecucion del Convenio y concretar los procedimientos adminis-
trativos para su desarrollo.

g) Elaborar y proponer las eventuales Clausulas Adicionales.

2. Para el mejor cumplimiento de las funciones encomendadas a la
Comision de Seguimiento, se crea una Subcomisién que se constituye en
Comisién Permanente de la Comision de Seguimiento. Estara formada
por seis miembros, tres de cada una de las partes:

a) Por parte de la Consejeria de Sanidad y Consumo de la Comuni-
dad de Madrid, tres funcionarios con categoria, al menos, de Jefe de Ser-
vicio, de las siguientes Direcciones Generales:

Uno del Servicio Madrilefio de Salud, que actuara como secretario.

Uno de la Direccion General de Atencién al Paciente y Relaciones
Institucionales.

Uno de la Direccién General de Seguimiento Presupuestario y Régi-
men Econémico y Financiero.

b) Por parte del Ministerio de Defensa:

El General Médico Director del Hospital Central de la Defensa «Gomez
Ulla» o persona en quien delegue.

El Gerente del Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla» o persona
en quien delegue.

El Director Médico del Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla» o
persona en quien delegue.

La presidencia de la Comisién Permanente correspondera a la parte
que ostente la presidencia de la Comisién de Seguimiento.

La Comisién Permanente se reunira con la periodicidad que las cir-
cunstancias aconsejen y, al menos, cuatro veces al ano, en la primera
quincena de los meses de febrero, mayo, septiembre y diciembre.

Los acuerdos se tomaran por mayoria de votos. De no alcanzarse
dicho acuerdo, dirimira el voto del Presidente. De forma supletoria, se
estara, en las cuestiones relativas a deliberaciones, acuerdos y funciona-
miento de la Comision Permanente, a lo dispuesto para los érganos cole-
giados en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Coman. De los acuerdos adoptados se
dara traslado a la Comisién de Seguimiento.

El cometido fundamental de la Comisién Permanente sera la elabora-
cion de propuestas en relacion con las materias objeto de este Convenio
y en particular para la:

a) Adecuacion de la cartera de servicios a las necesidades.

b) Determinacién del alcance de las prestaciones.

c) Determinar el alcance de las actividades de Cooperacion y Cola-
boracion.

d) Determinacién consensuada de los precios que no estén previstos
en la normativa vigente.

e) Decisién operativa sobre casos singulares.

f) Preparacion de las reuniones del Pleno de la Comision de Segui-
miento.

g) Cuantas otras funciones le sean encomendadas por la Comisién
de Seguimiento.

Decimocuarta. Seguro de Responsabilidad Civil.—Ambas partes
deberan tener suscrito el correspondiente contrato de seguro para dar
cobertura a las consecuencias econémicas derivadas de la responsabili-
dad que pudiera corresponder al personal asegurado, por dafios corpora-
les o materiales y perjuicios, causados por accion u omision a terceros en
el ejercicio de sus funciones, asi como a la responsabilidad solidaria, sub-
sidiaria o directa que pudiera corresponder al Ministerio de Defensa o ala
Consejeria de Sanidad y Consumo, y a la responsabilidad patrimonial
exigible a la Administraciéon conforme a lo establecido en la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y Procedimiento Administrativo Comun, en lo que respecta a los
dafios corporales, materiales y perjuicios consecutivos.

A este respecto, el Hospital Central de la Defensa «Goémez Ulla»
debera acreditar la constitucién de un seguro de responsabilidad civil con
tercero que cubra las acciones u omisiones de naturaleza sanitaria o
extrasanitaria del Centro y las de los profesionales que prestan servicios
en el mismo con una cobertura no inferior a 300.506,05 Euros por victima
y 601.012,11 Euros por siniestro.

Decimoquinta. Legislacion aplicable.

1. Este Convenio constituye un instrumento expresamente excluido
del ambito de aplicacion del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos de las Admi-
nistraciones Publicas, en virtud de lo dispuesto en su articulo 3.1.c).

Al Convenio en cuestién le son aplicables los principios recogidos en
el articulo 4 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, y pese a estar excluido del ambito de aplicaciéon de la Ley de
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Contratos de las Administraciones Publicas, en virtud de lo establecido
en el apartado 2 de su articulo 3, son aplicables sus principios para resol-
ver las dudas y lagunas que pudieran presentarse en la aplicacién del
referido Convenio.

2. Este Convenio habra de ajustarse a lo establecido en la Orden
Ministerial n.® 139/2003, de 11 de diciembre, por el que se regula el proce-
dimiento de los Convenios de Colaboracién en el ambito del Ministerio de
Defensa. En aplicacion y desarrollo de lo anterior, se dicta la Instruccion
n.° 170/2003, de 15 de diciembre, del Subsecretario de Defensa, por la que
se aprueban las normas para la elaboracion y tramitacion de los Conve-
nios de Colaboracion.

3. Igualmente, el Convenio se ajustara a lo dispuesto en el articulo 6
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

4. Entodo caso, para la resolucion de las dudas, lagunas y controver-
sias que pudieran surgir entre las partes, asi como en los casos de suspen-
sién no previstos por el propio Convenio de naturaleza administrativa, se
acudira a la legislacion aplicable, sin perjuicio de los principios estableci-
dos en el texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas y del resto del ordenamiento juridico.

5. La Jurisdiccion competente para el conocimiento de los litigios
que puedan surgir en la interpretaciéon del Convenio es la Contencioso
Administrativa.

Causas de resolucion.
Seran causas de resolucién del presente Convenio:

a) Elincumplimiento por cualquiera de las partes.

b) El mutuo acuerdo.

c¢) La imposibilidad sobrevenida de cumplir el objeto del Convenio
por cualquiera de las partes.

d) Ladenuncia efectuada en las condiciones establecidas en la clau-
sula decimoquinta.

La Institucién que pretenda la resolucién en base a las anteriores cau-
sas, debera comunicarlo de forma fehaciente a la otra parte con un
minimo de tres meses de antelacion, acreditando los motivos que justifi-
quen la resolucién.

Decimosexta. Efectos y duracion.

1. El presente Convenio entrara en vigor el dia de su firma y dejara
sin efectos el actual, manteniendo su vigencia durante dos anos, prorroga-
ble de forma expresa por periodos de igual o menor duracion,. La dura-
cion del mismo no podra exceder de diez anos, incluidas prorrogas y
periodo inicial.

Decimoséptima. FEstipulacion final.—El presente Convenio se adap-
tara a las normas y disposiciones que se promulguen como desarrollo de
la Ley General de Sanidad y de la Ley 12/2001, de 21 de diciembre, de
Ordenacion Sanitaria de la Comunidad de Madrid y a cuantas normas y
disposiciones puedan afectar a la naturaleza y capacidad de la partes
contratantes.

Los representantes de la Administracién del Estado, a través del Minis-
terio de Defensa y de la Administracién de la Comunidad de Madrid,
acuerdan dar su conformidad al presente Convenio con arreglo y sujecion
a las estipulaciones establecidas en el mismo.

Y en prueba de conformidad de cuanto antecede, firman el presente
Convenio, en tres ejemplares originales, igualmente validos, en el lugar y
fecha anteriormente indicados.—La Directora general del Servicio Madri-
lefio de Salud, Almudena Pérez Hernando.-El Inspector general de Sani-
dad de la Defensa, Juan Manuel Montero Vazquez.

ANEXO I
Modalidades de prestacion de servicios de asistencia sanitaria

1. Asistencia especializada en régimen de hospitalizacién: La hospi-
talizacion requiere el ingreso del paciente en el Hospital y la asignacion de
una cama de hospitalizacion, generando estancias entre la fecha de
ingreso y la fecha de alta, de acuerdo con las siguientes definiciones:

a) Camas de hospitalizacion: las destinadas a la atencién continuada
de pacientes ingresados, incluyendo:

Camas convencionales de hospitalizacion y de cuidados intensivos.

Cunas de areas pediatricas.

Incubadoras fijas.

No se consideran camas de hospitalizacion y, por lo tanto, no generan
estancias:

Observacion de urgencias.
Induccion preanestésica.
Reanimacion.

Exploracion.

Hospital de diay de noche.

Acompanantes.

Destinadas a personal del centro.

Puestos de dialisis.

Utilizadas para exploraciones especiales (endoscopias, laboratorio y
otras).

Cunas de recién nacidos sanos (areas obstétricas).

Incubadoras portatiles.

Camas instaladas: La dotacion instalada que se consigna es la exis-
tente en el hospital durante el afno de referencia, a 31 de diciembre. No se
contabilizaran en esta cifra:

Camas habilitadas o supletorias: Las que se utilizan ademas de las que
estan en funcionamiento (pasillos, despachos, salas de exploracion o
habitaciones de hospitalizacion) y que no estén contempladas en la dota-
cién del centro.

Camas convertidas en areas de apoyo u otros servicios (salas de explo-
racion, despachos, etc.).

Camas de aislamiento: Las que tienen una estructura que permite un
aislamiento completo de pacientes (por ejemplo, quemados, inmunode-
primidos.).

b) Estancias: Se entiende por estancia el conjunto de pernocta y
tiempo que corresponde al suministro de una comida principal (almuerzo
o cena). Si el centro utiliza el criterio de hora censal (24 horas), se podra
utilizar igualmente.

No generan estancias:

Las sesiones de dialisis y radioterapia a pacientes ambulatorios.

La cirugia mayor ambulatoria.

El tiempo de permanencia en unidades de reanimacion, unidades de
transicion, observacion y urgencias.

c) Ingresos: Se considera ingreso hospitalario el que se produce
desde el exterior, con orden de ingreso registrada en el Servicio de Admi-
sién y con asignacion de cama de hospitalizacion,

No se considera ingreso si no se ha causado al menos una estancia
(excepto éxitus).

No se consideran ingresos los pacientes atendidos en observacion de
urgencias, sesiones de hemodialisis, sesiones de radioterapia, hospital de
dia ni de noche (estudios del sueno), hospital de dia oncohematolégico, ni
los traslados entre servicios ni la cirugia mayor ambulatoria.

Se consideraran los ingresos por traslado entre servicios cuando se
realicen entre distintas areas (médica, quirturgicas, obstétrica, pediatrica,
cuidados intensivos), pero inicamente a efectos del calculo de estancias
por tramos y de estancia media por areas. Por tanto, el total de ingresos
del hospital debe ser igual a la suma de los ingresos por areas menos los
ingresos por traslado entre areas.

2. Consultas externas: Son los actos médicos realizados de forma
ambulatoria, en un local de consultas externas del hospital, para el diag-
nostico, tratamiento o seguimiento de un paciente, con base en la anam-
nesis y exploracion fisica.

No se contabilizaran como consultas:

Las realizadas por el personal de enfermeria.

Las realizadas a pacientes ingresados por peticiones interservicios.
La realizacion ni el informe de pruebas diagndsticas complementarias.
La extraccion de muestras.

Los meros actos de relleno de volantes de peticion.

Se deben contabilizar las consultas efectivamente realizadas y no las
citadas no realizadas.

a) Consultas Primeras: son las que se realizan a pacientes vistos por
primera vez en una unidad de especializacién concreta y por un proceso
concreto.

b) Consultas Sucesivas: son todas aquellas que deriven de una pri-
mera consulta y todas las que se generen como revision o seguimiento de
un proceso de hospitalizacién o consulta anterior.

En cada una de las consultas se consideraran comprendidas la realiza-
cién de las exploraciones complementarias asi como los procedimientos
terapéuticos que se consideren indicados.

3. Actividad quirtargica: Se consideraran los procedimientos quirtrgi-
cos incluidos en el Anexo III realizados en un quir6fano, tanto de forma
ambulatoria como en régimen de hospitalizacion.

En el caso de que ocasionen ingreso, no se contabilizaran como estan-
cias las generadas, por este motivo, a efectos de la financiacion.

En el precio de los procedimientos quirtrgicos se incluye el conjunto
de prestaciones que requiera el paciente desde su admisién en el centro
hasta su alta definitiva por la patologia atendida, y en concreto:
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Las pruebas diagnoésticas y terapéuticas, rutinarias o especiales que
sea preciso realizar al paciente con anterioridad y/o posterioridad al pro-
cedimiento que vaya a ser sometido, incluido, en su caso, el estudio
preoperatorio (consulta pre-anestésica, E.C.G., Rx. torax, analitica y estu-
dio de coagulacion), etc.

Las posibles complicaciones que puedan presentarse a lo largo de
todo el proceso, tanto en la fase preparatoria como en la intervencion
quirirgica propiamente dicha y en el postoperatorio.

Las reintervenciones quirtirgicas necesarias que hayan de realizarse al
paciente, siempre que estén relacionadas con el proceso que motivo su
ingreso, obedezcan a una mala praxis quirdrgica y se realicen en un plazo
de tiempo no superior a dos meses a contar desde el dia siguiente a pro-
ducirse el alta.

El tratamiento medicamentoso que se requiera durante el proceso, asi
como la sangre y hemoderivados.

Curas.

Alimentacion, incluidas nutricion enteral y parenteral.

La asistencia por equipo médico especializado, enfermeria y personal
auxiliar sanitario.

La utilizacién de quiréfano y gastos de anestesia.

El material fungible necesario y los controles pre y postoperatorios,
incluidos aquellos que se realicen en régimen ambulatorio.

Coste de los dias de hospitalizacion en habitacion compartida o indivi-
dual, cuando sea preciso por las especiales circunstancias del paciente.

Estancias en la Unidad de Cuidados Intensivos que pudiera precisar.

Las consultas postoperatorias de revision que sean necesarias, debiendo
realizarse al menos una consulta en cada uno de los procedimientos. En el
procedimiento de extraccion de cataratas con inclusion de L.1.O., se realiza-
ran, al menos, cuatro revisiones y graduacién ocular final.

El traslado forzoso de un paciente en transporte sanitario adecuado
cuando, por razones clinicas insuperables para el Hospital, derivadas de
la propia intervencién quirdrgica que motivo el ingreso del paciente o
complicaciones ajenas al proceso, surgidas después del ingreso y previa
puesta en conocimiento del hospital de procedencia, sea necesaria su
remision al Hospital del Area correspondiente.

4. Utilizacion de las instalaciones del bloque quirtrgico por facultati-
vos pertenecientes a organismos o entidades dependientes de la conseje-
ria de sanidad y consumo.

5. Pruebas diagnésticas: Se consideran los servicios especiales
ambulatorios incluidos en el Anexo Il y seran objeto de facturacién inde-
pendiente siempre que sean solicitados como tales servicios por los espe-
cialistas y facultativos del Sistema Sanitario Publico de la Comunidad de
Madrid y no vayan incluidos en otras modalidades asistenciales.

6. Procedimientos terapéuticos de rehabilitacion, radioterapia y tra-
tamiento radiometabdlico de tiroides:

a) Procedimientos terapéuticos de rehabilitacion: se considera sesion
de tratamiento con rehabilitacion la prestacion realizada a un paciente en
un dia independientemente del niimero de técnicas empleadas.

b) Radioterapia: se considera tal las prestaciones realizadas a
pacientes nuevos que inician tratamiento independientemente del nimero
de sesiones que requieran.

c) Tratamiento radio metabdlico de tiroides: se consideran tales las
prestaciones realizadas a un paciente independientemente del nimero de
sesiones que requieran.

7. Tratamientos de dialisis:

a) Sesiones de hemodidlisis: nimero de sesiones generadas por los
pacientes en programas de hemodidlisis cronica excluyendo las sesiones
de enfermos agudos.

b) Didlisis peritoneal: se entiende la realizada cada dia de trata-
miento domiciliario con dialisis peritoneal.

8. Urgencias: Asistencias no programadas a enfermos que acuden al
Servicio de Urgencias, no incluyendo las generadas por enfermos ya
ingresados.

a) Urgencias no ingresadas: urgencias atendidas y registradas que no
generan ingreso hospitalario.

b) Urgencias ingresadas: urgencias atendidas y registradas que gene-
ran ingreso hospitalario. Especificando si se trata de ingresos:

Médicos: Especificar servicios médicos y pediatria.

Quirirgicos. Especificar servicios quirurgicos y obstetricia.

Intensivos: Coronarios, Politraumatolégicos, Médicos, Quirtrgicos,
Pediatricos, etc.

9. Otras prestaciones.—Con independencia de la hospitalizacion,
podran ser realizadas en pacientes provenientes de las urgencias de las
Zonas Basicas de Salud adscritas en este Convenio o derivados de las
camas de apoyo, otras prestaciones con el limite de financiacion que se
establece en el apartado 3.h) de la Estipulacién Sexta del Convenio.

ANEXO II

Cartera de servicios de asistencia sanitaria del Hospital Central
de la Defensa «Gomez Ulla»

La cartera de servicios representa la oferta estable de servicios que
presenta el centro hospitalario con sus medios propios o mediante un
contrato de servicios profesionales estable. La existencia de acuerdos de
colaboracion con otros centros para la prestacion de determinados servi-
cios no se incluira en la Cartera de Servicios del Centro. Cuando haya una
modificacién a lo largo del ano que implique la incorporacién de una
especialidad o prestacién nueva se comunicara oportunamente.

La existencia de oferta de una determinada especialidad o prestacion
implica la existencia de personal facultativo especializado correspon-
diente, capacitado para la realizaciéon de esa prestacion, asi como del
equipamiento y tecnologia oportuna. No implica necesariamente la exis-
tencia de una estructura jerarquica diferenciada.

Los servicios de las diferentes especialidades pueden prestarse en
cuatro modalidades diferentes:

a) En régimen de hospitalizaciéon: implica la existencia de hospitali-
zacion para esa especialidad concreta, con el personal facultativo espe-
cializado correspondiente.

b) En régimen de consulta externa: existencia de consulta externa
especializada, bien por el personal propio o por personal ligado mediante
contrato de servicios profesionales.

c¢) En régimen ambulatorio: existencia de equipamiento y actividad
en procedimientos diagndsticos y terapéuticos ambulatorios. Incluye la
cirugia ambulatoria, hospitalizacion de dia, tratamientos ambulatorios
especiales (no los realizados exclusivamente en consultas) y pruebas
diagnésticas.

d) Enrégimen de urgencias: comprende la atencién urgente (médicay
quirdrgica) para las urgencias generales, pediatricas, ginecolégicas, obsté-
tricas y psiquiatricas, lo que implica la existencia de espacios y de personal
sanitario y no sanitario capacitado para la realizacion de esta prestacion,
asi como el apoyo de los servicios centrales que se precisen para su aten-
cion, como laboratorio, diagnéstico por la imagen, asi como todo tipo de
equipamiento necesario con, al menos, los siguientes recursos:

2 Boxes de reanimacion vital.

10 Boxes para consultas: médica, quirdrgica, traumatolégica, pedia-
trica, obstétrica y psiquiatrica. Sala de curas y de yesos.

Laboratorio de Bioquimica, Hematologia, Microbiologia, etc.

Radiologia: convencional, Ecografia, TC

Sala de espera para familiares con, al menos, 60 puestos.

Sala de espera para pacientes en tratamiento, con, al menos, 20 puestos.

Sala de observacion de menos de 24 horas, con, al menos, 15 puestos.

Sala de Hospitalizacién de agudos de menos de 8 horas de agudos,
diferenciada en adultos y pediatricos, con, al menos, 20 puestos.

Area Psiquidtrica y Area Infantil diferenciadas

Aseos masculinos, femeninos y minusvalidos.

Admision, Informacién y Atencién al Paciente.

2 Quirofanos para urgencias.

Médicos de puerta, al menos, 2 en turno de manana, 2 en turno de
tarde y 2 en turno de noche

Facultativos de guardia especialistas en: Anestesia y Reanimacion,
Cirugia General, Cirugia Vascular, Ginecologia, Obstetricia, Oftalmologia,
Otorrinolaringologia, Traumatologia, Neurocirugia, Urologia, Medicina
Interna, Cardiologia, Neumologia, Neurologia, Pediatria, Psiquiatria,
Medicina Intensiva, Radiologia, Laboratorio, Cirugia Cardiaca, Cirugia
Toracica, Cirugia Maxilofacial, y Cirugia Plastica.

Personal de Enfermeria:

Enfermeria de Boxes, al menos, 3 enfermeras en turno de manana, 3
en turno de tarde y 2 en turno de noche.

Enfermeria para area de observacion, al menos, 2 enfermeras en turno
de mafiana, 2 en turno de tarde y 2 en turno de noche.

Enfermeras en area de hospitalizacion de agudos, al menos, 3 en turno
de manana, 3 en turno de tarde, y 2 en turno de noche

Auxiliares de Enfermeria en, al menos, 5 en turno de mafnana, 5 en
turno de tarde y 3 en turno de noche.

Celadores, al menos, 4 en turno de manana, 4 en turno de tarde, y 2 en
turno de noche.

Auxiliares Administrativos, al menos, 2 en turno de mafnana, 2 en turno
de tarde y 1 en turno de noche.

Alcance y caracteristicas de la colaboracion: Las Areas de colabora-
cion asistencial seran las siguientes:

a) Camas.

Camas del area Médica: Con caracter mensual, por la Comisién Per-
manente de la Comision de Seguimiento del Convenio, se determinara el
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numero de camas que el Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla»
pone a disposicion de la Comunidad Auténoma en funcion de las necesi-
dades asistenciales. .

Para aquellos enfermos ingresados en el Area Médica que precisen
intervencion quirdrgica durante el mismo, se solicitara autorizacion
expresa a la Direccién General del Servicio Madrileio de Salud, de forma
que se garantice la continuidad del proceso asistencial en el Hospital
Central de la Defensa. A efectos de facturacion, estos casos se abonaran
como los ingresos urgentes quirirgicos.

Camas de Psiquiatria: 5 camas.

b) Consultas externas: La colaboracion se cifra en la realizacion de
un total de 10.000 primeras consultas con una relacién sucesivas/primeras
de 2, asi como el nimero necesario para la asistencia ambulatoria a los
pacientes atendidos en el area de urgencias, con un limite maximo de
15.838 primeras consultas y sus correspondientes consultas sucesivas, a
realizar en los siguientes Servicios:

Alergologia.

Anestesia y Reanimacion.
Angiologia y Cir. Vascular.
Aparato Digestivo.
Cardiologia.

Cirugia Cardiovascular.

Cir. Gral. y de Ap. Digestivo.
Cirugia Maxilofacial.

Cirugia Toracica.

Cir. Plastica y Reparadora .
Dermatologia Méd-Quirirgica.
Endocrinologia y Nutricion.
Nefrologia.

Hematologia y Hemoterapia.
Medicina Interna.
Neurologia.

Neumologia.

Neurocirugia.

Oncologia Radioterapica.
Obstetricia y Ginecologia.
Oncologia Médica.
Psiquiatria.
Otorrinolaringologia.
Pediatria.

Traumatol. y Cir. Ortopédica.
Rehabilitacion.
Reumatologia.

Urologia.

c) Actividad quirirgica anual (Procedimientos quirirgicos relacio-
nados en el Anexo III):

Actividad Quirdrgica Ambulatoria y/o Hospitalizacion: 1.000.
Opcién A: 1.100.
Opcién B: 800.

El listado de procesos podra ser distinto del relacionado en el Anexo III,
previo acuerdo de la Comisién Permanente.

Se mantiene la utilizacion de las instalaciones por facultativos perte-
necientes a organismos o entidades dependientes de la Consejeria de
Sanidad y Consumo, disponiendo del nimero de quir6fanos necesarios,
conforme se determine por la Comision Permanente.

d) Pruebas diagnésticas (Técnicas relacionadas en el Anexo III):
Total anual: 2.000.

El listado de procesos podra ser distinto del relacionado en el Anexo III,
previo acuerdo de la Comision Permanente.

e) Procedimientos terapéuticos de rehabilitacion, radioterapia y tra-
tamientos radiometabdlicos de tiroides. (Técnicas relacionadas en el
Anexo III):

Actividad anual:

Rehabilitacion: 1.000 pacientes (20.000 sesiones).
Radioterapia: 550 pacientes.
Medicina nuclear: 10 pacientes.

El listado de procesos podra ser distinto del relacionado en el Anexo III,
previo acuerdo de la Comision Permanente.
f) Tratamientos de dialisis:

Actividad anual:

Hemodidlisis: 4 pacientes (624 sesiones).
Dialisis peritoneal: 2 pacientes (720 pacientes).

g) Urgencias:
Actividad anual: Se estima en 35.000 urgencias.

Urgencias no ingresadas: 31.675 pacientes.
Urgencias ingresadas: 3.325 pacientes.

Para las Urgencias ingresadas (3.325 pacientes) se estiman las siguien-
tes modalidades:

Ingresos médicos (756%): 2.494 (con EM de 8 dias y PM de 1,2).
Ingresos quirurgicos (23,35%): 776 (con EM de 8 dias y PM de 1,4).
Ingresos de cuidados intensivos (1,65%): 55 (con EM de 3 dias y PM de 5).

h) Otros procesos:
Actividad anual: Se estiman:

42 Marcapasos.

249 stent.

116 prétesis de cadera y rodilla.

125 el nimero de pacientes oncolégicos.

i) Ademas de las especialidades citadas en el apartado de Consultas
Externas, el Hospital Central de la Defensa »Gomez Ulla» pondra a dispo-
sicién del Convenio para la adecuada atencién a los pacientes en sus
diferentes modalidades servicios de:

Analisis Clinicos.

Anatomia Patolégica.

Bioquimica Clinica.

Farmacia Hospitalaria.

Farmacologia Clinica.

Fisica Médica.

Inmunologia.

Medicina Intensiva.

Medicina Nuclear.

Med. Prev. y Salud Publica.

Medicina del Trabajo.

Microbiologia y Parasitologia.

Neurofisiologia Clinica.

Radiodiagnéstico.

j) Cuantas otras prestaciones sanitarias estén incluidas en la cartera
de servicios del Hospital Central de la Defensa «Gémez Ulla» y puedan
necesitarse por el sistema publico sanitario de la Comunidad de Madrid,
previo acuerdo de la comision permanente.

ANEXO III

Precios unitarios de los servicios de asistencia sanitaria

1) Asistencia especializada en régimen de hospitalizacion

Precio de la
Hospitalizacion Estancias eSta_nma
Euros
Estancias médicas ....... Primer tramo: entre 1y 8 dias. 120
Segundo tramo: mas de 8 dias. 100
Estancias de psiquiatria ... |Sintramos ................. 100
Procedentes de urgencias:
Médicas / Pediatricas . . ... Maximo 8 estancias ......... 120
Quirtrgicas / Obstétricas .. | Maximo 8 estancias ......... 141
Intensivos .............. Hasta3dias ................ 500
2) Consultas externas
Precio
Consultas -
Euros
Primeras ........ ... 60
SUCESIVAS . ..o 30

Indice maximo sucesivas/primeras: Dos.
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3) Actividad quirirgica ambulatoria y/o en régimen de hospitalizacion
Precios Unitarios de Referencia de los Procedimientos Quirirgicos
Procedimientos CIE 9-MC Utilizacién del Bloque Quirtdrgico
Tarifa
- Opcién A Opcién B
Codigo Descripcién Euros - -
Euros Euros
28.2 | Amigdalectomia sin Adenoidectomia . .......... ... i 298,35 223,76 149,18
28.3 | Amigdalectomia con Adenoidectomia . .......... ... 298,35 223,76 149,18
28.6 | Adenoidectomia sin Amigdalectomia . ........... ... 298,35 223,76 149,18
20.0 | Miringotomia con/sin adenoidectomia . ......... ... .o 298,35 223,76 149,18
19.4 | MIringoplastia . ... ... ..ot 403,75 302,81 201,88
21.8 | Septoplastia/rinoplastia . ... ....... ... e 467,50 350,63 233,75
21.31 | Extirpacion por endoSCOPIa . ... ...ttt e 344,25 258,19 172,13
2591 | Frenectomia . . . . ..ottt e e s 212,50 159,38 106,25
25.92 | Frenectomia lingual . ... ... ... ... 212,50 159,38 106,25
27.41 | Frenectomia labial ... ... ... ... e 212,50 159,38 106,25
30.09 | Excision de cuerda vocal . ... ...... ... it e 453,05 339,79 226,563
3142 | LariNOSCOPIA . o v vttt e e et e e e e e et e e e e e s 453,05 339,79 226,53
31.43 | Biopsia cerrada de laringe . ........ ... e 453,05 339,79 226,53
19.1 [ EstapedectOmia . . ... ...ttt 595,00 446,25 297,50
86.3 | Excisién local de lesion de piel o tejido subcutaneo ............. ... ... i, 204,00 153,00 102,00
51.2 | COleCIStECTOMIA . . . . . oottt e e 1.277,65 958,16 638,78
86.21 | EXCISION de QUISEE . . . o oottt et e s 514,25 385,69 257,13
49.46 | HemorroideCtomia . .. ... ...ttt it e ettt e e e 552,50 414,38 276,25
53.0 | Reparacion unilateral H. Inguinal .. ... ... 646,00 484,50 323,00
53.1 | Reparacién bilateral H. Inguinal . ........ ... 773,50 580,13 386,75
49.3 | Fisurectomia anal . ... .......... ..ttt e 449,65 337,24 224,83
49.5 | Esfinterotomia . ... ... ..o e 449,65 337,24 224,83
49.12 | Fistulectomia anal . . . ... ...t e 449,65 337,24 224,83
53.4 | Reparacion hernia umbilical . ............ ... ... . i e 646,00 484,50 323,00
53.5 | Herniorrafia sin injerto ni protesis . ....... ... 646,00 484,50 323,00
53.6 | Reparacion hernia ventral con injerto o protesis . ...t 773,50 580,13 386,75
53.2 | Reparacion unilateral hernia crural (femoral) ........... .. ... ... ... ... . i 646,00 484,50 323,00
53.3 | Reparacion bilateral hernia crural ......... ... .. i 773,50 580,13 386,75
38.5 | Ligadura y extirpacion de venas VariCoSaS .. ... ......uuuuunetunnee e, 680,00 510,00 340,00
38.5 | Ligadura y extirpacion de venas varicosas, ambas piernas. ..................c. i 765,00 573,75 382,50
39.27 | Arteriovenostomia para didlisis renal . .. ... .. .. 595,85 446,89 297,93
39.27 | Arteriovenostomia para dialisis renal con protesis ............ i 1.354,90 1.016,18 677,45
44.66 | FUNAUpPLCAtUIA . . . ..ottt ettt et e et e e e e e e 1.691,50 1.268,63 845,75
53.7 | Reparacion hernia diafragmatica acceso abdominal .............. ... ... ... ... ... ....... 1.691,50 1.268,63 845,75
53.8 | Reparacién hernia diafragmatica acceso tOTaCiCO .. .......ovutiin et i, 1.691,50 1.268,63 845,75
06.2 | Tiroidectomia parcial . ... ......... .. ..t e 1.326,00 994,50 663,00
06.3 | Tiroidectomia parcial ... .. ... ... .. 1.326,00 994,50 663,00
06.4 | Tiroidectomia total . .. ... ... ...t 1.683,00 1.262,25 841,50
64.0 [ CITCUNCISION . . . o oottt ettt e et e et e e et e e et e e et e et e 229,50 172,13 114,75
62.5 [ OrqUIdOPEXIA . . . oo ottt et 535,50 401,63 267,75
61.2 | Excision de hidrocele . ... ... ... .. 535,50 401,63 267,75
63.1 | VaricoCeleCtOmMUIa . . . .. ..ottt e e e e 535,50 401,63 267,75
58.45 | Reparacion de hipospadias y epispadias ... ...t 297,50 223,13 148,75
58.0 [ UTetrOtOmIa . . . . oottt ettt ettt e e e e e e e e e e 297,50 223,13 148,75
58.5 | Liberacion estenosis uretral . ... ........... ...t 297,50 223,13 148,75
60.2 | Reseccidon transuretral . .. ......... .. . i e 1.309,00 981,75 654,50
60.3 | Prostatectomia suprapuibica .. ........ ... ..ttt e 1.712,75 1.284,56 856,38
59.7 | Otra reparacion incontinencia urinaria de esfuerzo . ........... ... ... ... . 1.5638,50 1.153,88 769,25
66.3 | Oclusion bilateral de trompas de Falopio ............ .. i, 464,10 348,08 232,05
66.2 | Oclusion endoscopica bilateral de trompas de Falopio . .............. ... ... i, 464,10 348,08 232,05
63.7 | Vasectomia y ligadura conducto deferente ................ ..ot 229,50 172,13 114,75
71.2 | Operaciones sobre glandulas de bartholini ........... ... ... ... .. . ... .. ... 325,65 244,16 162,78
69.2 | Reparacion estructuras SOPOIte ULETO . .. .. .. ...ttt ettt et et e e 668,10 501,08 334,05
70.50 | Reparacion cistocele y rectocele ... ... ... 1.455,20 1.091,40 727,60
70.51 | Reparacion CiStOCEle . . . ... ..t 1.125,40 844,05 562,70
70.52 | Reparacion rectoCele . ... ... ... .o i 1.125,40 844,05 562,70
68.1 | Procedimientos diagndsticos Sobre Gtero .. ........... ..ottt 365,50 274,13 182,75
68.3 | Histerectomia abdominal subtotal ............. .. ... . . . i 1.269,05 951,79 634,53
68.4 | Histerectomia abdominal total . .......... ... ... 1.269,05 951,79 634,53
68,5 | Histerectomia vaginal ... ... .. ... ...ttt 1.269,05 951,79 634,53
68.29 | Otra excision de 1esion de GEeTO . . ... ..ottt ettt 552,50 414,38 276,25
69.0 | Dilatacion y legrado de GteIO ... ...ttt e e 433,50 325,13 216,75
65.2 | Excision de tejido de ovario . ............ it e 552,50 414,38 276,25
13 | Operaciones sobre el Cristalino . . . ... ... i i et 735,25 551,44 367,63
09.8 | Fistulizaciondel tracto lacrimal . . ... ... ... ... 238,00 178,50 119,00
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Procedimientos CIE 9-MC Utilizacién del Bloque Quirtirgico
Tarifa
- Opcién A Opcién B
Cédigo Descripcién Euros - -
Euros Euros
09.81 | DacriocCiStorrinosStomia ... ... ... ...ttt e 552,50 414,38 276,25
11.32 | Escision de Pterigion . .. ... ... 382,50 286,88 191,25
08.4 | EXcisiOn ectropion/entropion . . ... ... ...ttt ettt 374,00 280,50 187,00
08.2 | Excision de lesion de parpado . ........ ...t 276,25 207,19 138,13
15 | Operaciones mUSCUlOS €XtraoCUlAreS . .. ... ...ttt ittt ettt et et et ee e 697,00 522,75 348,50
12 | Operaciones sobre iris, cuerpo cilial, escle. yc.a. ....... .. ... .. i 671,50 503,63 335,75
23.1 | Extraccion quirdrgica de diente .. ......... ... 111,35 83,51 55,68
77.5 | Excision de H. V. y otras deformaciones dedos pie ............ ... iiiiiiiiniinnan... 629,00 471,75 314,50
77.5 | Excision H.V. y otras deformaciones dedos pie bilateral .................................. 577,15 432,86 288,568
80.26 | Artroscopia diagnostica o teraputiCa ... ...ttt 725,90 544,43 362,95
81.45 | Reparacion ligamentos Cruzados . ... . ... ...ttt e 2.210,00 1.657,50 1.105,00
04.43 | Liberacion de tinel carpiano . .. .........ouititt ittt e 477,70 358,28 238,85
82.21 | Escision de lesion de vainatendOn de mano .. ...ttt e 297,50 223,13 148,75
82.11 [ Tenotomia de MANO . . . .. ..ottt ettt e e e e e e e e e e e 297,560 223,13 148,75
77.6 | Excision local de lesion o tejidode hueso . ... i 297,50 223,13 148,75
80.83 | Otra excision local lesion articulacion muneca . ..............ouiiiiiiieieienneennn.. 297,50 223,13 148,75
80.84 | Otra excision local lesién articulacion manoydedo . ............ ..., 297,50 223,13 148,75
80.74 | Sinovectomia mano y dedo . .. ... ... e 297,50 223,13 148,75
83.31 | Excision de lesion de vainade tendon . ......... ... . it 297,50 223,13 148,75
83.49 | Otra excision de tejido blando . ........ ... i e 297,50 223,13 148,75
82.35 | Otra fasciectomia de MaNO0 . . ...ttt et 477,70 358,28 238,85
82.84 | Reparacion dedo en martillo ano . . ...ttt e 297,50 223,13 148,75
04.07 | Excision neuroma periférico de MOrton . ........... ... ittt 297,50 223,13 148,75
80.21 | Artroscopia de hombro .. ... ... .. e 1.157,70 868,28 578,85
81.83 | Acromioplastia . .. ... ... 1.615,00 1.211,25 807,50
78.6 | Extracc. Dispositivo fijacion interna .............. .. . 664,70 498,53 332,35
81.51 | Sustitucion total de cadera . ... ......... ... e 5.013,30 3.759,98 2.506,65
77.87 | Osteotomia de rodilla . ... ... ... . .t 2.574,65 1.930,99 1.287,33
81.54 | Sustitucion total de rodilla . . . ... ... ..o e 5.555,60 4.166,70 2.777,80
80.51 | Excision de disco intervertebral ... ........... ... .. e 2.398,70 1.799,03 1.199,35
03.09 | Laminectomia . . ... ... ...ttt 2.398,70 1.799,03 1.199,35
44.39 | Gastroenterostomia (DY-PaSS) . . ..« v vttt et e e 4.675,00 3.506,25 2.337,50
44.39 | Gastroenterostomia (by-pass) con laparoscopia . ..............c.iiiiiii i 5.142,50 3.856,88 2.571,25
51.39 | Derivacion bilio-pancreatica (SCOPINAro) ... ... ......oouuietinn e, 4.675,00 3.506,25 2.337,50
51.39 | Derivacion bilio-pancreatica (Scopinaro) con laparoscopia . ..............c.covveiuineenn... 5.142,50 3.856,88 2.571,25
51.39 [ Cruce duodenal . . . ... .. ...ttt e 4.675,00 3.506,25 2.337,50
51.39 | Cruce duodenal con laparoSCOPIA . . . ...ttt e e e et ettt 5.142,50 3.856,88 2.571,25

Tarifa: Procedimientos realizados con recursos propios del Hospital Central de la Defensa.
Opcion A: Utilizacion de las instalaciones por Personal Facultativo de la Consejeria de Sanidad y Consumo: el 75% del precio unitario de los precios
de referencia.
Opcion B: Utilizacion de las instalaciones por Personal sanitario y no sanitario de la Consejeria de Sanidad y Consumo: el 50% del precio unitario de
los precios de referencia.

4) Pruebas diagndsticas

5) Procedimientos terapéuticos de rehabilitacion, radioterapia

y tratamiento radio metabolico de tiroides
Precio
Servicios Prueba Defensa .
- Precio
Furos Servicios Prueba Def_ensa
. . . P Euros
Digestivo. Ecoendoscopias (Rectal y Esofagica) . ... 80

g;’;‘;‘:éi‘;‘;g@s Opales 28 Rehabilitacion. | Drenajes Linfaticos ..................... 4
. . . Suelo Pélvico .......................... 4
Urologia. Cistoscopias ..............coiviiiinn. 70 Prétesis Rodill 4

Neumologia. Fibrobroncoscopias . .................. 70 rotesis Rodilla ...
Medicina Nuclear. |Spect Cerebral de Perfusion ............ 210 Protesis Cader.a s e 4
Gamma Grafias Tiroideas . ............. 120 Tto. Reuma. Hidrocineciterapia .......... 4
Renogramas Isotopicos ................ 90 Periartritis Escapulo-Humeral ........... 4
Tomografias Perfusion Miocérdica . ..... 240 Logofoniatria .......................... 4
gammagrigas Oseaéai' ~~~~~~~~~~~~~~~ }gg F Ocupacional ......................... 4

ammagrafias con Galio ............... . .

Gammagrafias Pulmonares .. .. ......... 90 F. Respiratoria ............... ... ... ... 4
Expl. Ap. Digestivo .................... 120 Radioterapia. Radioterapia Externa Radical ............ 1.440
Neurofisiologia. | Polisomnografias ..................... 308 Braquiterapia Semilla ................... 2.500
Radiodiagnostico. |Tac ................cccooeiiiieooan... 88 Radioterapia Externa Paliativa ........... 601
RN ..o 130 Radioterapia Externa con Intensidad M ... | 1.440
Mamografia . . ... B TR 48 Braquiterapia Alta Tasa Dosis ............ 2.500
gzﬂgggfﬁzﬁik;(si%r:g;les """""""" 2; Medicina Nuclear. | Ttos. Radiometabélico Tiroides .......... 1.500
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6) Didlisis Ingresos quirirgicos y obstétricos: 141 €/estancia (hasta un maximo
de 8 estancias).
Precio Defensa Ingresos de cuidados intensivos: 500 €/estancia (hasta un maximo de 3
Euros estancias).
8) Otros Procesos

Hemodidlisisenelcentro .......................... 150 Precio

Dialisis Peritoneal . . .. ......ou it 120 Euros

T Urgencias Marcapasos (hasta un maximode 42) ...................... 2.567

7 Stent (hastaun maximode 249) ............ ... ... ... ...... 1.182

7.1 Urgencias no ingresadas: Se consideran como una primera con- Proétesis de cadera o de rodilla (hasta un maximo de 116) . .. .. 1.722

sulta a una tarifa de 60 €. Ademas, el 50% de las urgencias no ingresadas Pacientes de oncologia (hasta un méximo de 125 pacientes) .. 530

se consideran subsidiarias de una primera consulta (60 €) y de dos consul-
tas sucesivas (a 30 € cada una).
7.2 Ingresos urgentes:

Ingresos médicos y pediatricos: 120 €/estancia (hasta un maximo de 8

9) En el caso de incorporacién de nuevos procesos, procedimientos
y/o pruebas, tal y como se contempla en el Anexo II, deberan fijarse por la

estancias).

ANEXO IV

Actividad de Asistencia Sanitaria

Comisién Permanente los precios unitarios correspondientes.

Tarifa Importe
Actividad - -
Euros Euros

Asistencia especializada en régimen de hospitalizacion . ... ....... ... ... it s 2.806.420,00
Estancias primer tramo <8 dias ................ . i 13.881 120,00 1.665.720,00
Estancias segundo tramo >8 dias ............... .. i 11.407 100,00 1.140.700,00
ConSUILAS EXTEITIAS . . . . oottt e et e et e e e e e e e e e e e e 1.200.000,00
Primeras ConSultas ... ...t 10.000 60,00 600.000,00
Consultas sucesivas (Sucesivas/primeras =2) .............ouiiiineiinineennnaan. 20.000 30,00 600.000,00
Actividad QUITUIZICA . .. ... 1.057.000,00
Actividad quirdrgica RULEQ . ... .. e | 1.000 | 1.057,00 1.057.000,00
Utilizacién de las instalaciones del Bloque QUITTIgiCo . ... ... ... ...ttt e et 564.300,00
Actividad quirtirgica Doce de OCTUDTE «A» . ... .......uneee e, ‘ 1.100 ‘ 313,00 344.300,00
Actividad quirirgica Doce de Octubre «B» ...... .. ... ... .. i 800 275,00 220.000,00
Pruebas diagnostiCas . . ... .. ...ttt 108.000,00
Total pruebas diagnOSHCAS . . - .+« + v v v e ettt ettt | 2.000 | 54,00 108.000,00
Procedimientos terapEULICOS . . . . . ..ottt et e e 887.000,00
Radioterapia . . ... 550 1.440,00 792.000,00
Rehabilitacion (1 paciente = 20 SESIONES) ... ..ottt 1.000 4,00 80.000,00
Medicina Nuclear ... ... ... .. e 10 1.500,00 15.000,00
Tratamientos de didliSIS . .. ... ...ttt e e e s 180.000,00
Hemodialisis (1 paciente = 13 x 12 = 156 seSiones) .............ciiuiiinnennenn.. 4 150,00 93.600,00
Dialisis peritoneal (1 paciente = 30 x 12 =360 sesiones) . ...........c.coovveeunneo... 2 120,00 86.400,00
UTZEIICIAS .« . . vttt et ettt e e e e e e e e e e 7.810.644,00
Estancias ingresos intensivos . ........... .. i e 180 500,00 90.000,00
Estancias ingresos qUirtirgiCos .. ...........iuiiit it 6.784 141,00 956.544,00
Estancias ingresos mEdiCos ... ...ttt 21.784 120,00 2.614.080,00
Urgencias No iNGresadas .. ... .......u ottt 34.583 60,00 2.074.980,00
Primeras Consultas anadidas ................ .ot 17.292 60,00 1.037.520,00
Consultas Sucesivas anadidas (urgencias, suc/pri=2) .......... ..., 34.584 30,00 1.037.520,00
Otras Prestaciones . ... ... .ttt e e e e e e 668.134,00
MaATCAPASOS . o . ottt ettt e e e e e e e e e 42 2.567,00 107.814,00
STEINE o oot 249 1.182,00 294.318,00
Prétesisde caderayrodilla . ...... ... .. i 116 1.722,00 199.752,00
Pacientes de oncologia . . ... 125 530,00 66.250,00

O al . . 15.281.498,00




MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

e ANEXO 9.- LA RESPUESTA DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID A LA CONSULTA
FORMULADA POR EL INVIED.



Uiirecrion General dé Planeamienco Urbanisuco
Syl oucidn Gancrat de Flanificacian Generdl ¢ Periforts
Urbang

Dapartaraeso de Ordenaciio del Tervivorio

AREA BE GOBIERNO
DE URBANIGNO Cf Guatemala, 13

¥ VIVIENDA U0 LA Padivid
T ———— 711/2010/15815

MORMNICA MELLE HERMNANDEZ

PHRECTORA GENERAL DE
INFRAESTHUCTURA DE DEFENSS,

PRNISTERIO DE DEFENSA,
Paseo de fo Castellana, 109, PL #°

2807 L-MALRID

Asuntor Solicitud informacidn sobre posible cambio
de uso en la ¢/. Arture Soria, n® 82,

Adjunto se remite informe relativo a su peticidn de fecha 8 de julio de 2010, en
refacién con un posible cambio de uso urbanistico en la parcela situada en [a calle
Arturo Soria, n® 82, para la implantacion de la Sede de la Embajada de EEUL,

Madrid, 30 de julio de 2010

e

- DIRECTOR GENERAL DE
PLANL\ g}:NT‘P URBANISTICO

o joaglin Mafosh Valderrama




Plreccidn General de Plancamionto Urbanistico

Subdireceian General de Planificacidn General y Periferta Urbana
Dopartamento de Ordenacién del Torritorio

C/f Guatemala, 13

28016 Madrid

AREA OF GOBIERNG
DL URBANSMO Y Vi
RN e PTIS ] o i

14 G

Expediente: THH2010/ 5818
Asunto: Condiciones urbanisticas de la parcela sita en
la calle Arturo Soria, 82

En relacién a la consulta formulada por la Direccion General de Infraestructuras de
Defensa, acerca de las condiciones urbanisticas de la parcela de referencia, donde
estuvo emplazado el Hospital del Aire del Ministerio de Defensa, en orden a la posible
implantacion en la misma de la sede de la Embajada de Estados Unidos en la capital del
Reino de Espafia, cabe hacer las siguientes consideraciones:

En et Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997, comao se refleja en las
hojas 559/6-3/4 y 559/6-3/7 del Plano de Ordenacion, incorporadas en el grafico
inferior, la parcela ubicada en la calle Arturo Soria ntmero 82 se encuentra calificada de
Uso Dotacional de Equipamiento Singular {ES) & incluida en un dmbito de ordenacion
regulado por la Norma Zonal 7 “Edificacidn en baja densidad”, grado 1° nivel a.
Asimismo en las hojas equivalentes del Plano de Gestién esta dotacién no se recoge
como elemento integrante de la Estructura General del Territorio,

Grdfico 1 Calificaciin urbanistica de ta pareela ubicadu en la calle Arturo Soria, 82 en el Plan General
de Ordenceion Urbana de Madvid de 1997
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reccidn Geanoral de Mancamienco Urbanistico

Subdireccldn Goneralb de Planificactdn General y Pariferia Urbana
Papartamaento de Ordepacidn dei Terviterio

AREA DE GOBIERNG Cf Guaremala, 13

i URB.-’«NF( |QYW\'£[NH 28016 Madrid
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Conforme a lo establecido en el articulo 7.10.3. de las Normas Urbanisticas, en esta
parcela se podran implancar todas aquellas tipologias de Equipamiento recogidas en el
apartado b) Equipamiento Singular (ES), entre las que se incluyen fas correspondientes a
las categorfas de Equipamiento Educativo, de Salud, Cultwal, Bienestar Social y
Religioso. Asimisino, fas determinaciones establecidas en ol articulo 7.74. de las
NN.UU. dnicamente contemplan como.uses alternativos en parcels de Equipamiento

fas clases de Uso Dotacional de Servigios Colectivos de EapdCI_OS Deportivas y Zonas
Verdes,

La calificacion de Equipamiento Singular (E5) asignada por el Plan General da Ordenacion
Urbana de Madrid de 1997 a la parcela objeto de informe venfa,.justificada, por la
existencia en la misma del Hospital del Aire, propiadad dei Ministerio de Defensa. Tal
como se recoge en ¢l expediente de “Demolicién parciai”, cuya fotocopia se adjunta al
presente informe, la Junta Municipal del Distrito de Ciudad Lineal autorizd la demolicién
del edificio principal que albergaba el Hospital def Aire, por lo que los pardmetros de
aplicacién para la ejecucion de una nueva dmtacién en virtud de lo establecido en e!

ciensachd . recogsdos de for ma sintética en el cuadro sipuiente;

SSuperficie suelo segln informacion eatastral 25,923 m?
Edificabilidad (Art. 8,7.9) 0.8 m*in? 207384 m?
Ocupacion (Art. B7.8 1 35% 9.073,05 m?
Adrura de cornisa (Ar8.7.11) _ 4 plantas

5i bien ef destino efective de fos terrenos ya no es de Equipamienco de Salud, dada su
dependencia de la Administracidn Estatal, esta dotacion, conforme a la defiicién  de la
red supramunicipal de equipamientos, contenida en el apartado | a) del articufo 36 de fa
Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, constituye uno de los
elementos de dicha red. Por allo, a tenor de las prescripciones fijadas en el apartado 3
a) de este mismo articulo, en el que se sefala que “Tendrdn el cardcter de determinaciones
estructurantes todas aquellas que consistan en sefialar fas reservas y dimensiones de cualguier
suelo que se prevea come elementa de una red piablica supramonicipal o general”, la
alteracion de la situacion urbanistica de esta parcela deberd seguir las reglas propias

establecidas para el planeamiento general,

En lo refativo al posible nuevo uso de Embajada, objeto de consulta por parte del
Ministerio de Defensa, cabe significar que éste se_encuadra en el Use de Dotacional de
Servicios de fa Administracion Poblica, definide en el Articulo 7.12.1 de las NN,UL,
como aquél aue "Comprende las actividades prestadas por fos distintas adminisivaciones, ast
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Piroentdn Generad de Plincamienta Urbanistico
Sabidizeccidn Genarad de Planificacidn Generat y Periforis Urbana
e Tapartistanty de Oedanactdn del Terrivorio
AREA DR GOBERNG OF Guatemaly, (3
[ )I U“BAN?SH(J YVIVIEMDA 2B0LG Madvid

como las desarrolladas por sus organismos autdnomos y eniidades de derecho prblico.
Asimismo se incluyen representaciones diplomdticas y organisios piiblicos de cardacter
internacional”. Por ello, en virtud de lo establecido en el Articulo 7.7.4 de fas NRNLUUL
del Plan General de Ordenacion Urbana vigente, no resulta admisible su implantacion
directa en una parcela calificada por el PGOUMISY de Uso Dotacional de Equipamiento

Smgu ar {E?)

Asimismo hay que sefialar que, pese # que la definicion de las Embajadas como Uso
Dotacional de Serviclos Colectivos se corrobora en posteriores acuerdos de la
Comisién de Seguimiento, como el n° 118, de 24 de noviembre de 1999, en el que se
dictamina que “dado que fas nisiones diplomdtices se establecen comw consecuenda de un
convenio con el Estudo espaiiol, ha de entenderse que dicho establecimiento cumple un servicio
puiblico, pues la octividad se encuentra dentro def efercicio de las competencias del Estado en
régimen de derecho pibiico”, el Plan General de Ordenacion Urhana de Madrid de 1997
no califica de Uso Dotacional de Servicios Colectivos ninguna de las Sedes Diplomaticas

representadas en Madrid,

Grdfies 2 Localizacion de las Sedes de Embajaday exivtentes en ef nrieieo de Muadriid

Las F'11 Embajadas existentes eh el municipio se encuentran incluidas mayoritariamente
en dmbitos reguiados por Norma Zonal, per teneclentes a los diseritos que conforman la
almendra central del municipio tal y como se refleja en el gréfica n” 2. S6lo diex Sedes
Diplomiticas estin ubicadas en el exterior del perimetro de ia M-30, en dreas
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Direceidgn Geneval de Planeamiento Urbanistice

Subdiveccidn General de Mlaniflcacion General y Petrlfaria Urbana
Dapartamente do Qrdenacion doi Terrltario

AREA DE GOBILRMG € Guatemala, |12
DE URBANISMO Y WVIEINDA 18016 Pladrid

b

STRN

residenciales del entorno del Parque Conde de Qrgaz, proximas a la parcela de Arturo
Soria, 82, identificada en tos grificos 2y 3 con un punto de color azul,

Girdficn 3 Simacidn Urbanistive de adgunay Sedes de Embufadus exisientes en of nnmicipio Je Madrid
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Direccidn Goneral do Plancambiento Urbanistico

Subdireciion General do Planificacién General y Pariferia Urbana
Lrepartamerto de Crdenacion det Territorio

AREA DE GOBIEAND C/ Guatemala, 13
DE LURBANISHOY VIVIENDIA A80 16 Madyrid

PAPEEARY AT u.l!n Fiavazsiotle Webanini, g
s gy

De entre fas 46 Embajadas localizadas en edificio de uso exclusivo, Gnicamente se
encuentran fuera de Ja M-30 las de China y Arabia Saudi ambas emplazadas en el
distrito de Ciudad Lineal, Como puede verse en el grafico n° 2 de la pagina anterior, en
el que se ha reflejado la situacién urbanistica de algunas de las mds representativas,
como la Embajada de Rusia o fa de Estados Unidos, con parcelas superiores a una
hectdrea, ninguna de estas dotaciones, como ya se ha sefialado, se encuentra calificada
por el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 de Uso Dotacional de

Servicios Colectivos,

Por otra parte, las determinaciones sobre las redes pablicas establecidas en el apartado
2 b) del articulo 36 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de fa Comunidad de
Madrid, contemplan los equipamientos sociales administrativos como  elementos
Integrantes de las redes de equipamientos, por lo que, dado que la Normativa del Plan
General encuadra las Embajadas en el Uso Dotacional de Administracion Pablica, una
opcidn para la viabilizacion, de fa.implantacion de la sede diplomitica de EEUU. en Ia
parcela ubicada en Arturo Soria 82, seria la recalificacion de esta parce!a a Uso
Potacional  de .Administracién . Pablica, 1o que implicarfa la tr 'umtacmﬂ __,f_e_ una,
Modificacion de Plan. General, dado que al tratarse de un elemento de la red
supramummpai de equipamientos y servicios tendrfa el caricter de determinacién

aestructurante,

No obstante, ia situacion urbanistica de las Representaciones Diplomaticas en el
PGOUM/97, vinculadas al Uso Dotacional de Servicios Colectivos de Administracién
Pablica sélo en el aspecto normativo, sin reflefjo en el Plano de Ordenacion,
condicionada en parte por Ja propiedad privada del suelo en el que se localizan, podria
conllevar, a juicio de estos Servicios Técnicos, la no consideracién de las Embajadas
como elementos integrantes de las redes plblicas de Equipamientos Sociales, definidas
en el articulo 36 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,

/Por consiguiente, el mantenimiento de los criterios del Plan General de Ordenacion
[ Urbana de Madrid de 1997 en relacién al tratamicnto urbanistico de fas Embajadas y
[ ‘Sedes Diplomaticas, en orden a la viabilizacion de Ia implantacion de la Embajada de
‘Estados Unidos en Ia parcela anteriormente ocupada por ¢l Hospital del Aire,
\ requerirfa, en esta_segunda alternativa, la tramitacién de una Modificacién del Plan
gGeneral. consistente en la desvinculacién de esta parcela del Uso Dotacional asignado
por el planeamiento urbanistico vigente y su incorporacion al régimen establecido por la
Linormu zonal de aplicacién al dmbito de ordenacidn en el que se encuentra incluida.

Finalmente, es preciso sefialar que la integracion de la finca sita en Arturo Soria, 82 en
el régimen comin de la Norma Zonal 7 permitiria la implantacién tante del Uso
ADotacional de Administracién Piblica como del uso caracteristico residencial y de |os

Sde6



Direccidn General do Planeamiente Urhanistico
Subidireccldn Generat de Planificacion Genoral y Periferia Urbana
Depariamento da Ordenpacidn del Tereitoria

AREA E GORERNG Cf Gueavemata, 13
DE URBANISHO Y YIVIEMDA 28016 Miadrid
J

restantes usos compatibles, contemplados en las condiciones particulares de esta norma

zonal, por lo que, en este supuesto, serfan de aplicacion las preceptivas medidas
compensatorias establecidas en ef punto 2. del articulo 67 de la Ley 92001, de fa
Comunidad de Madrid.

Madrid, 28 de julio de 2010

LA JEFA DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO LA JEFA OF LA SECCION DE ESTUDIOS Y

DOTACIONAL ANALISIS DE USOS DOTACIONALES
Fdo: Marfa Medbimredal Rio Fdo: Carmen Moreno Caballero

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE
REVISION PEL PLAN GENERAL
; iy
VD BO .
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION
Fdo. Ferngndo O*ero Carrasco GENERAL Y PERIFERIA URBANA

Fdo.: Juan I”#m“uel Fernandez AloAso

L e ontarne,
El. DIRECTOR GENBRAL DE PLAREAMIENTO URBANISTICO

-
e

1ok '8%]ﬁﬁﬁ)MaﬁDkq‘\Za'fderrama

£l

6de o



MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

e ANEXO 10.- INFORME DE DEPURACION FiSICA REALIZADO EN OCTUBRE DE 2011 POREL
INVIED, PAGINAS 1-2.
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SECRETARIA DE ESTADO
- DE DEFE
MINISTERIO EEFENSA
DE DEFENSA
STITUTO
DE VRENDA
INFRARS TRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO DF LA DEFENSA

" NOTA INTERIOR AREAS TECNICAS DE BIENES DESAFECTADOS

N folio 25 Fecha: 29/09/2011
Exp.- GE-28-001-117-000 ARNP
Madrid, a !,;%?gf ge octubre de 2011

Rido. informe de Depuracion Fisica

AREA DE GESTION Y ENAJENACION DE BIENES PATRIMONIALES

En contestacién a su nota de referencia, se devuelve el expediente
denominado “SOLAR DEL ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE™, en
Madrid, con el informe de Depuracion Fisica solicitado.

EL TENIENTE CORONEL INGENIERO
n F

edo.: Atfonso Romero Carretero

Phgina | oe i



MINISTERIO DE DEFENSA
SECRETARIA DE ESTADO DE DEFENSA
INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA

o TREFEEFAN A R AL

“SOLAR DEL ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE"

INFORME DE DEPURACION FISICA
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SECRETARIA DE ESTADO
DE DEFENSA

MINISTERIO
DE DEFENSA 8 VIViEMA,

(NFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO DF 1A DEFENSA

ARIIP
Exp.- GE-28-007-117-000

"SOLAR DEL ANTIGUO HOSFITAL CENTRAL DEL AIRE" EN MADRID
INFORME TECNICO DE DEPURACIGN FISICA

1.- ANTECEDENTES,

Con fecha de 27 de septiembre de 2011 se declars la desafectacion al fin publico, su
alienabilidad vy la ruesta a disposicion a los fines propios de INVIED del "Solar del
Antiguo Hospital Central del Aire", en Madrid, situado en la calle Arturo Soria n°® 82.

Esta instalacién militar ocupa ta manzana formada par las calles Arturo Soria, Natalia

de Silva, General Aranaz y Garcia Quintanilla,

Ef dia 3 de agosto de 2011 se recibe en este Centro Directivo, remitido por la
Direccion General del Patrimonio del Estado, escrito en el que acuerda informar
favorablemente las propuestas de enajenacion remitidas, teniendo en cuenta que este
inmueble no se considera de interés para ubicar servicios de la Administracién

General del Estado.

L& propiedad fue adquirida por el Estado-Ministerio de Aire en el afio 1945, mediante
compraventa de las fincas registrales 1.310 y 1.312 del registro de Canillas,
agrupadas en el mismo documento de compra en Ia registral n® 3.755, vy de la que
posteriormente en el afio 1965 se segrego la finca registral n°® 18.648 que constituye

la finca objeto del expediente.

Con fecha 21 de diciembre de 2010 se procedid a la firma de un protocolo general de
intenciones entre el Ministerio de Defensa y la Fundacién Universidad de Empresa
para la enajenacion de este inmueble que quedo sin efecto el dia 30 de junio de 2011,
tal y como se deduce de la cldusula Novena de dicho documento gue figura en el

expediente de la propiedad.

i
; ISAAC PERAL 20
CORRED ELECTRONICO ; 28015 MADRID
i TEL: 91-6020601
i FAX 916020928
gied@ocnda.as !
Pégira i gz 19 f




MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

e ANEXO 11.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO DEL ESTADO DE
FECHA 29 DE JULIO DE 2.011.
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GE-11-001-036-060

o [ N ‘ -

N 184/1-2
s SUBSECRETARIA
5| B DIRECCION GENERAL DES.
g ey MINISTERIO PATRIMONIO
7| DF ECONOMIA PELESTADO
Y HACIENDA SUBDIRECCION GENERAL DEL
FATRIMOMNIO DF FSTADO
c ] 0
N/REF.. CADIZ 201147400120-MADRID 201147400089-CACERES 201 147400374
_ ENAJENACIONES AF
FECHA: 27 de julio de 2011
ASUNTO: Prevision enajenacion inmuebles

DESTINATARIO: MINISTERIO DE DEFENSA. INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA

Y FQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA.

satioa | o 1Y
[ SR

Fiste Centro directivo ha recibido los expedientes referentes a la
enajenacidn por ese Instituto de 3 inmuebles situados en Cadiz. Avenida del
Dugue de Najera 1-B, denominado “Club de Suboficiales Marte o repuesto
de Orején”é Madrid, calle Arturo Soria n® 82, denominado “Hospital Central
del Aire” y Céaceres, Avenida Delicias n° 1, denominado “Cuartel Infante
fsabel”, y con relacién a los mismos y a la vista de los informes de la Junta
Coordinadora de Edificios Administrativos, fecha 14 de los corrientes, de
los que se adjunta fotocopia, acuerda informar favorablemente las
propuestas de enajenacion, leniendo en cuenta que dichos inmuebles no se

consideran de interés para ubicar servicios de la Administracion General del

Estado.

Una vez practicados los tramites procedentes y formalizadas las
enajenaciones debera comunicarse a esta Direccion General, a efectos de

actualizacién del Inventario General de Bicnes y Derechos del Estado.

I.A DIRECTORA GENERAL
P.D. (Resolucion de 7 de julio de 2005, B.O.E. 16-07-05)
EL SUBDIRECTOR GENERAL

Hernardino Perez Lrespo

%

5y L, e

H

SERRANC,35
2807§ MADRID
TEL: 21 520 28 40
FAX: 94 377 43 38
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[IHfesEed T MINIS EI’HO'D}U T . ‘ EDIFICIOS ADMINISTRATIVOS
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Expte. 32/11 (6.3) C.P.JULIO 2011 B T e F23/2-2
LFR/cml . : 204U, it

ENTRADA | Dol |

1

v

. Por la Comisidn Permanente de la Junta Coordinadora de Edificios Administrativos,
en la reunién celebrada et 14.7.2011, se ha tomacdo el siguiente scuerdo: E

" Expte. 32/11. Prapuesta de enajenécién del inmueble de prépiec%ad del Estado, adscrito
al Instituto de la Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defenss, correspondiente al
- inmueble denominado “Hospital Central del Alre”, situado en la ca!ie,Art.uro Soria, 82 de
"MADRID, con una superficie de 36.515,60 m2.. Se informa favorablemente la. posible
enajenacion de este inmueble, al no considerarse de interés su utilizacion para
oliros Serviclos de ta Administracion. Generai del Estado. ™ . .

) . Lo queen relacién con su eserito de 2 de febrero pasado, refs, 201 1/474)000’89
A.F,, se traslada a ese Centro para su conocimiento y demds efectos. . '

Madrid, 20 de julio de 2013

LA SECRETARIA DE LA JUNTA

Fdo.: Ana Jiménez Diaz-Valero

SR; SUBDIRECTOR GRAL. DEL PAITRIMONIO DEL-ESTADO en este Centro Directivo'.‘

“(Serviclo de Enaje_na;iones).- ] . . . - N

. . . , , ] 26001 - MADRID

[ - o o it
illnm&unrdlnaduru@minhihcl‘ . , ‘ . ‘



MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

e ANEXO 12.- RESOLUCION DE DECLARACION DE ALIENABILIDAD, DESAFECTACION Y
PUESTA A DISPOSICION DEL INVIED, A LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA
DEL MINISTERIO DE DEFENSA, DE SEPTIEMBRE DE 2.011.
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" SECRETARIA DEESTADO, | .
| DE DEFENSA | 7T e
MINISTERIO _ DE-DEFENSAY &0
DE DEFENSA INSTITUTO
DE VIVIENDA

INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA

o)
1
©
o

SIREF. N° Fecha: P
MiREF, (GE-28-001-117-0G0 EG EVM CAY
FECHA Madrid,a  de septiembre de 2011 GE-28-001-117C000
ASUNTO PROPIEDAD DENOMINADA "SOLAR DE ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE”, EN MADRID. F24/1-1
SDO. DESAFEECTACION DE LA PROPIEDAD.
ANEXOS
REFERENCIAS Mo WENTRAOA

peEsTINATARIO  SRA, DIRECTORA GENERAL I3E INFRAESTRUCTURA
DIRECCION GENERAL. DE INFRAESTRUGTURA
MINISTERIO DE DEFENSA
Pasao de la Castellana, 109
28071 - MADRIE)

En relacion a la propiedad del "Asunto’, se solicita que se eleve & la Excma. Sra. Ministra de Defensa la
propuesta para que apruebe la Resolucién Ministerial por la cual se declare la alienabilidad, desafectacion y
puesta a disposicion de este Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa de la propiedad:

“SOLAR DE ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE, EN MADRID”

Asimismo, siendo preceptiva para la realizar la depuracién juridica, se solicita de acuerdo con la Ihstruccion
del SEDEF 203/2002 de 16 de septiembre, la entrega oficial de la propiedad mediante la formalizacion de un
Acta de Entrega a suscribir entre el representante designado por el Cuartel General o Centro Directivo de!

Organo Central correspondiente y el Delegado del Instituto de Vivienda, infraestructura y Equipamiento de la
Defensa.

EL DIRECTOR GERENTE

-Miguel Angel,‘Rodri_giqé}i,\/ilfénueva-

ISAAC PERAL, 32
CORREO ELECTRONICO ;

28015 MADRID
inviedbuzon@ot.mde.es TEL: 91-6020501

FAX:%1-6020905

28-001-111-000-C AV-8do desafeciacion d2 la prepiedal
Péginai de i



MINISTERIO
DE DEFENSA

FIRMA ELECTRONICA MINISDEF-EC-WPG-PKI:
SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO DE DIGERIN
José Manuel Gorditlo Alvarez-Valdés

FECHA DE LA FIRMA, 28/09/2011

INVIED ;
FECIL CE REMISIRG,CET) |

ENTRADA  30/09/201 12:09:25
|

D-0C-SE-34C000-E-11-036741 |

GFICIO
S/REF.

NIREF.

FECHA
ASUNTQ
ANEXCS
DESTINATARIO

342/UP6-28-001-071-0001
Ver Firma de Autcridad

DESAFECTACION SOLAR ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE EN MADRID.
RESOLUCIGN ORIGINAL SEDEF DESAFECTACION HOMIL AIRE (PAPEL)
DIRECTOR GERENTE DEL INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Y EQUHPAMIENTD DE (A DEFENSA

SECREfARiA DE ESTADO

DG, 0F INFRAESTRUCTURA

S0G PATRIMONIO

SDGPAT GLPAT

AINISBEF-DISENIN

FLEHA DL RGOS THOWCET)

28/09/2011 13:57:08

5ALIDA

|
D-0OC-$E-340000-5-11-009316 |

COMGO VERIFICAGION: 6BDGE?

Para su conocimiento y efectos se ramite resolucion del SEDEF, actuando por delegacidn de la
Ministra de Defensa de fecha 27 de septiembre de 2011, por la que se desafecta {3 propiedad "Solar

del Antiguo Haospital Central det Aire, en Madrid".

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIC DE DIGENIN

I CORREQ ELECTRONICO: l

jgerdilo@ecmde. es

- José Manuel Gordillo Alvarez-Valdés -

P* Castellana 109 Planta 6>
26071 MADRID

TEL: 913955729

FAX: 513955129



MINISTERIO
DE DEFENSA 13 Secretario de Detado
de Delensa

340{PATIUPA 1-300-003-0007

En virtud de lo dispuesto en el articulo 71.seis de la Ley 50/1998, da
30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden
Social; de acuerdo con los articulos Unico del Real Decreto
1286/2010, de 15 de octubre, por el que se aprueba el Estatuto del
organismo autdnomo Instituto  de Vivienda, Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa, 1.2, 2 y 32.1 del citado estatuto, y a
propuesta de la Directora General de Infraestructura, vengo en
declarar la desafectacion al fin publico y su alienabilidad del
siguiente bien inmueble:

“SOLAR DEL ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE,
EN MADRID”

Quedando a disposicién del mencionado Organismoe Autonomo a los
fines que le son propios.

Madrid, a J,‘Z de septiembre de 2011

LA MINISTRA DE DEFENSA
P LORDEN DEF/ 2424/2004, de 20 de julio)
< SECREFARIO DE ESTADQDE DEFENSA

e

~ - Constantino Méndez Maytinez
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e ANEXO 13.- NOTA DE PRENSA DEL MINISTERIO DE DEFENSA ANUNCIANDO SU
APROBACION POR EL CONSEJO DE MINISTROS DE LA VENTA DEL ANTIGUO HOSPITAL
DEL AIRE.



23/9/21 19:23 Defensa subastara los terrenos del antiguo hospital del Aire en Madrid - Ministerio de Defensa de Espafia

Defensa subastara los terrenos del antiguo hospital del
Aire en Madrid

18/11/2011

ola de Defensa

Ocupan una superficie de 28.000 metros cuadrados

_sociales
El Consejo de Ministros aprueba la enajenacion mediante subasta publica de los terrenos
localizados en la calle Arturo Soria, valorados por los servicios técnicos en mas de 35
millones de euros
El Consejo de Ministros ha aprobado hoy un acuerdo por el que se autoriza la enajenacién mediante
subasta publica, que se anunciard antes de que finalice el ejercicio 2011, de los terrenos que
ocuparon las instalaciones del antiguo Hospital Central del Aire.
El solar ocupa una superficie de 28.000 metros cuadrados y se encuentra situado a la altura del
nuimero 82 de la calle Arturo Soria de Madrid. El pasado mes de septiembre la propiedad fue
desafectada de su uso para la Defensa y puesta a disposicion del Instituto de Vivienda,
Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (INVIED).
La cuantia de la valoracion de los terrenos, fijada en mas de 35 millones de euros por parte de los
servicios técnicos, hace que se requiera autorizacién del Consejo de Ministros para su enajenacion.
En los ultimos afios, el Ministerio de Defensa ha procedido a la demolicion de los edificios existentes
en dichos terrenos, a excepcidon del Centro de Investigacién de Medicina Aeroespacial, que ocupa
una esquina de la parcela y cuyo traslado a la base aérea de Torrejon se prevé en un plazo de 18
meses.
La Defensa Ministerio de Defensa Las Fuerzas Armadas
La Defensa en la Constitucidn Ministra de Defensa Estado Mayor de la Defensa
Politica de Defensa Organigrama Ejército de Tierra
Cadena de Mando Contacto Armada
Espafia en Organismos Internacionales de Seguridad y. Ejército del Aire
Defensa Cuerpos Comunes
Presupuestos Reservistas Voluntarios
Estadisticas Reales Ordenanzas para las FAS
Contratacion Publica
Misiones La Defensa y yo Prensa
Permanentes Trabaja con nosotros Multimedia
En el Exterior Hazte Reservista Voluntario Notas de prensa
Juras de Bandera Revista Espafiola de Defensa
Delegaciones de Defensa Webs y Redes sociales
Bibliotecas
Museos
Archivos

Premios Defensa
Publicaciones de Defensa

Glosario

Mapa Web Enlaces Glosario Accesibilidad Aviso legal Politica de privacidad Politica de cookies Canal RSS

Cookies

Este sitio web estd gestionado por el Ministerio de Defensa y utiliza cookies propias y/o de terceros con la finalidad de conocer los habitos de
navegacion del usuario, realizar estadisticas y ofrecer contenidos adaptados a sus preferencias. El usuario puede aceptar todas las cookies
pulsando el botdn “Aceptar cookies”, asi como rechazarlas y personalizar cudles desea deshabilitar, accediendo a como modificar la configuracion
de las cookies.

Para obtener mas informacion, puedes consultar nuestra Politica de cookies.

https://www.defensa.gob.es/gabinete/notasPrensa/2011/11/DGC_111118_SUBASTA_TERRENOS_HOSPITAL.html



MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

e ANEXO 14.- TABLON DE ANUNCIOS DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID DE 28 DE
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OFICINA DE REGISTRO DE VICEALCALDIA
SALIDA /REGISTRO

Fecha: 24/02/2012 Hora: 10:03

N° Anotacion: 2012/18536

Asunto ‘
EXPOSICION DE EDICTO

Direccién

AREA DE VICEALCALDIA

Secretaria General Técnica

Servicio de Calitad y Coordinacion

Departamento de Registro y Gestion de Proyectos

Nfreferencia
14969/11

Fecha

Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de  24/02/12

la Defensa
Isaac Peral, 32
28015 Madrid

Se devuelve el edicto referenciado, remitido para su exposicion en el
Tahlén de Edictos del Ayuntamiento de Madrid, una vez cumplido este tréamite,
conforme se justifica mediante diligencia expedida al efecto.

EL JEFE DE DEPARTAMENTO

: Vicente Hernandez Sanchez

AVISO NUEVA DIRECCION:

Desde el dia 1 de diciembre de 2010, Ja nueva direccion para el envio de los Edictos que deban
ser objeto de publicacion es:
Ayuntamiento de Madrid
Tabion de Ldictos
C/ Montalban,1, 5* planta.
28014 MADRID

£/ Montalbén, 1, 52 planta
28014 Madrid

T: 34 915 881 292

Ty +34 915 882 737

2 134 915 881 /56
dregistro@munimadrid.es
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TABLON DE ANUNGIOS DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID

RESOLUCION DEL INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA'Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA POR LA QUE
SE ANUNCIA LA SUBASTA PUBLICA CON PROPOSICION ECONOMICA EN SOBRE CERRADO DE LA PROPIEDAD
DEL ESTADO - RAMO DE DEFENSA DENOMINADA "SOLAR DEL ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE", EN
MADRID,

Por Resoluclén del Director Gerents del institute de Vivienda, infraestructura y Equipamiento de la Defensa, se
acuerda la venta en subasta publica con proposicion econdmica en sabre cerrado del inmueble que a continuacion se
describe,

El inmueble objeto de subasta se encuentra ¢l la calie Arture Soria, nimero 82 de Ja cludad de Madrid.

Inscrito en el Registro de la Propiedad atimero treinta y tres de los de Madrid, Finca nimero 18.646, folins 25, 26 y 27
del libro 260, v a los folios123, 124, 125, y 126 del Libro 781, ambos de Canillas, inscripciones primera y segunda,
Referencia catastral 557570TVRATSTFOD0|AT.
Superficie total: 28.404,00 metros cuadrados,

Gantidad tipo minima para la subasta: 35,328.635,40 euros.

Caracteristicas fisicas, técnicas y usos urbanisticos de la propiedad:

Las que figuran en el Pliego que rige para la subasta.

La propiedad, fue puesta a disposicién del Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa,
(INVIED), con fecha 27 de septiembre de 2011.

Fecha limite de presentacion de ofertas y documentacion para licitar en la subasta;

Hasta las doce horas del dia 10 de febrero de 2012, en el Registro del Instituto de Vivienda, Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa, calle lsaac Peral, nimero 32, de Madrid, sin que se permita por la Mesa ninguna
proposicidin presentada con posterioridad a dicho plazo. Se admitiran ofertas enviadas por correo certificado, en cuyo
caso el licitador deberd justificar la fecha y hora de imposicion del envio en las oficinas de correos y anunciard la
remision de su oferta al Registro, en el mismo dia, mediante fax al nimero 91 602 08 85.

La apertura de sobres con las propesiciones econdmicas por {a Mesa constituida al efecto, tendra lugar en ta sede del
instituto de Vivienda, Infracstructura y Equipamiente de la Defensa, (INVIED), calle isaac Peral, nimero 32, el dia 23

de febrero de 2012, a partir de las diez horas.

P e r e ! 1SAAG PERAL, 17,

CORRED ELECTRONICO ! T R [ 28015 MADRID
; H U TEL: 91602 0601

areisgEhocmde s i FAX:9 16020085

26001 117.000 ORG ANUNCIG AYTO MADRIR T : i
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Informacion y Pliegos: En las oficinas del Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de g Defensa,

(INVIED), en el domlicilio antes indicade (Teldfono 91 602 06 01}, en horarlo de oficina, asi como en la pagina

Webiwww.invied.es

Madrid, 21 de diciembre de 2011,

miguer Angel Rodriguez Villdnueva .. -
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AREA DE VICEALCALDIA

Secretaria General Técnica

Servicio de Calidad y Coordinacion

Departaimente de Reglstro v Gestion de Provectos

N° de Edicto: 14969/11

DILIGENCIA - Se extiende para hacer constar que el edicto
referenciado ha estado expuesto al pdblico en el Tablon de Fdictos del
Ayuntamiento de Madrid, desde el dia 28 de diciembre de 2011 al 23 de
febrero de 2012, ambos inclusive.

Madrid, 24 de febrero de 2012,

Bl TEEE MEMEDADTAMEATM

“Fdo.: Vicente Herndndez Sanchez

C/ Montallbdn, 1, 52 planta
28014 Mackrid

T 434 915 881 292
T:-+34 915 882 737

Fr +34 915 B81 /56
dregistro@ munimadyid. os
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BEDEF

INVIED
MINISTERIO
DE: DEFENSA S0G. TENAJ
Cadigo DIR3: £04905001
T ) ’ INVIED INVIED
FIRMA ELECTRONICA MINISDEF-EC-WPG-PKI FECHADE REGISTRO(CET)
COORDINADOR 2 DE AREAS TECNICAS DEL INVIED ENTRADA 0540612017 12:50:30 SALIDA 05062817 12:16:31
Raul Bemito Arranz me— 5
| FECHA DE LA FIRMA D5106/2017 | D-OC-SE-34C000-E.17-011057 i D -OC-8E34C000-5-17-01 1740
NOTA-INTERNA
SIREF. Folio 165 G-28-001-117-000 {. .]5-17-009295 de 04/05/2017
N/REF. Exp.- G-28-001-117 ARIZAS TECNICAS RB/JP
FECHA 05/06/2017
ASUNTO Re: INFORME DE VALORACION SOLAR DE ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE
ANEXOS GE 28001117 Inf valoracion - Solar Hospital det Aire - Firmado, Anexo Certificacion Catastral - Hospital
Aire
DESTINATARIO JEFE AREA DE GESTION Y ENAJENACION DE BIENES PATRIMONIALES DEL INVIED

En contestacion a su nota de referencia, se devuelve el expediente denominado “SOLAR DEL
ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE”, en Madrid, con ¢l Informe técnico de Tasacion
solicitado.

Se hace constar, una vez analizado el expediente, que éste incluye un Acuerdo emitido por el Consejo de
Ministros por el que se autorizaba a la enajenacion por subasta de este inmueble en base a una tasacion
anterior.

Al resultar la nueva tasacion por un importe diferente al original contemplado en su dia, se recomienda
recabar informe a la Asesoria Juridica de este Organismo por si fuera preciso tramitar una nueva
autorizacion por parte del Consejo de Ministros en base al nuevo valor de tasacion establecido.

EL COORDINADOR 2 DE AREAS TECNICAS DEL INVIED

- Radl Benito Arranz -

[ CORREG ELECTRONICO: | Cf Isaac Peral 20 32
28015 MADRID

TEL: 91 602 06 01

FAX: 9160209 28

rbenarf@oc.Inde.es
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Exp.- GE-28-001-117-000

1. OBJETO
De acuerdo a nota emitida por el Area de Gestion y de Enajenacién de Bienes

Patrimoniales de este Organismo de fecha 04/05/2017 (folio 165 del expediente), se
solicita la valoracion de la Propiedad.

Este Informe Técnico tiene por objeto la tasacién de la Propiedad del epigrafe en los
términos prescritos por el vigente Estatuto del Organismo Auténomo Instituto de

Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa.

2. ANTECEDENTES
El origen de la Propiedad y circunstancias esenciales de la Propiedad pueden

consultarse en el informe de depuracién fisica emitido en octubre de 2011 (folio 27 del

expediente) por esta Subdireccion Técnica.

Tal y como se indica en el citado informe, “la propiedad fue adquirida por el Estado-
Ministerio de Aire en el afio 1945, mediante compraventa de las fincas registrales
1.310 y 1.312 del registro de Canillas, agrupadas en el mismo documento de compra
en la registral n°® 3.755, y de la que posteriormente en el afio 1965 se segrego la finca

registral n°® 18.646 que constituye la finca objeto del expediente”.

Esta Propiedad fue desafectada y puesta a disposicion de este INVIED, mediante
declaracién de desafectacién del Secretario de Estado de Defensa, por delegacion de
la Sra. Ministra de Defensa {folio 26), con fecha 27 de septiembre de 2011, con el

siguiente titulo: “Solar del antiguo hospital central det Aire, en Madrid”.

ISAALC PERAL, 20, 32
CORREQ FLECTRONICO 28015 MADRID
TEL: 91-6120601
inviedbuzen@ecmde.es FAX:91-6020928
Pagina 1 de 18 |
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Los documentos relativos a los hechos mas relevantes incluidos en el expediente en
relacion a este informe y apartado, se incluyen a continuacion:

- Acuerdo de innecesaridad de este inmueble para la ubicacidon de otros servicios de
la Administracion General del Estado, emitido por la Subdireccion General de
Patrimonio del Estado fechado en agosto de 2011 (foiio 23).

- Informe de depuracién juridica de caracter favorable emitido en octubre de 2011
{folioc 27).

- Informe de valoracién emitido por la entonces correspondiente Area Técnica de esta
Subdireccién, fachada en octubre de 2011 (folio 31).

- Acuerdo de Consejo de Ministros fechado en noviembre de 2011 (folio 45) por el
que se autorizo a este INVIED, la enajenacion por subasta de esta Propiedad.

- Pliegos de condiciones técnicas y administrativas, que habrian que regir la subasta
a celebrar al efecto, fechados en diciembre de 2011 (folio 51).

- Acta de la correspondiente Mesa de Licitacion constituida al efecto, fechada en
febrero de 2012 (folio 71), donde se declaraba desierta la subasta celebrada por no

haberse recibido ninguna oferta.

Desde la ultima fecha indicada, las incorporaciones principales en el expediente han
sido documentos relativos al estado y conservacion del inmueble, asi como también

referidos al pago de diferentes impuestos y tasas de caracter municipal.

3. IDENTIEICACION FiSICA
3.1.- SITUACION DE LA PROPIEDAD.
De acuerdo al mencionado informe de depuracién fisica, asi como en el estudio de Ia

Propiedad realizado al efecto, “el inmueble objeto de este informe se encuentra en la
calle Arturo Soria n° 82 de la ciudad de Madrid” (ver imagen de la pagina siguiente),
en el barrio de fa Concepcidn (154) del distrito de Ciudad lineal (159 de la capital.

Continta ese informe, "se trata de una manzana de terreno, rodeado por cuatro cailes
a saber, la calle Arturo Soria por donde tiene su entrada principal y vado (limite sur-
oeste), la calle Natalia de Silva antes Maria Teresa de Silva (limite nor-oeste) por
donde se accede al edificio de Consultas Externas, hoy abandonado y en desuso, la

MINISTERIO
DE DEFENSA

INSTITUTO DE
VIVIENDA,
INFRAESTRUCTURA
Y EQUIFAMIENTO
DE LA DEFENSA

Pagina 2 da 18



“SOLAR DEL ANTIGUD HOSP{TAL CENTRAL DEL AIRE”, EN EL 7.M, DE MADRID {(MADRID) Informe Téenlco de Tasacian

E calle General Aranaz (limite nor-este) y la calle Garcia Quintanilla (limite sur-este),

por donde tenian entrada las urgencias al antiguo Hospital”.

La parcela tiene un marcado caracter rectanguiar de aproximadamente 200 m. x 142

m., siendo éste dltimo lado corto el que da frente a la calle Arturo Soria.

i
i

gy 3

A i e FEE RIS et .
Imagen aérea de la propiedad (dentro del perimetro rojo}, la cual ocupa totalmente la manzana en
donde se configura.

lgualmente, significar que la parcela se encuentra perfectamente delimitada por su
cerramiento exterior, el cual se conforma en una verja rigida metalica de unos 2 m. de
altura sobre fabrica, adyacente con las calles Arturo Soria y General Aranaz; y por
muro de fabrica de ladrillo también de unos 2 m. de altura coronado por lineas de

- 2017-06-02 12:44:20 CET, Comandante Ingeniero Politécrico INVIED

- 2047-06-02 16:07:21 CET

alambre, en sus limites con las calles Natalia de Silva y Garcia Quintanifla.
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lmageneb del (imite de la Prop:edad con”respectlvamente las calles Arturo Sona y Generai Aranaz
tomadas amxnmadamente desde la esquina oeste de fa Pr dad (fuente Goo le Street V ew).

Imagenes del limite de la Propiedad con, respectivamente, las calles Gen.Aranaz y Garcia Qumtamlla. '
tomadas aproximadamente desde la esquina este de la Propiedad (fuente Google Street View),

3.2,- SUPERFICIE DE SUELOD,

En este sentido, y de acuerdo a los datos catastrales, y como se desarrolla en el
apartado 5. “Situacion catastral’, la superficie de la Propiedad seria de 28.341 m2.Esta
superficie coincide con los datos descargados de los archives FXCC de la pagina de
la Sede Electronica del Catastro, los cuales, al ser tratados este archivo con un
programa de CAD, ha proporcionado tina superficie idéntica.

Por otro lado, seglin los datos regisirales, y tal como se desarrolia en el apartado 4.
"Datos registrales”, la cabida de la finca es de 36.515,60 m?, io que implica una cifra
ostensiblemente mayor.

Esta diferencia se justifica, de acuerdo con el ya mencionado informe de depuracion

MON - 2017-08-02 12:44:20 CET, Comandante Ingeniero Politécnico INVIED

08
ROMERO CARRETERQ ALFONSO - 2017-06-02 16:07:21 CET

fisica, “con la apertura de la calle General Aranaz (en la primera inscripcién registral el

E

lindero norte es ‘terrencs de la misma finca porcién que se describird’ v en la
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inscripcidn 22, se dice que el lindero norte es la calle General Aranaz) a costa de este
inmueble; una parte de Ia calle Natalia de Silva y la calle Garcia Quintanilla™,

lgualmente, de acuerdo a la ficha urbanistica de |a parcela generada por el
Ayuntamiento de Madrid (Cédigo del Plan General de Ia Dotacién: A01110), fa
superficie de la misma es 28.338 m2, es decir, practicamente idéntica en orden de

magnitud a la cifra catastral indicada al comienzo de este apartado.

Finalmente, con el fin de fijar la superficie de la Propiedad, el propio informe de
depuracién fijé la superficie en 28.404,00 m2, de acuerdo a la medicion realizada al
efecto, la cual es practicamente idéntica a las magnitudes catasiral y urbanistica
indicadas.

Por tanto, y en base a los datos anteriores, se estima que la superficie a considerar de
la Propiedad debe basarse en la medicion expresa realizada en su dia por los
servicios técnicos de este Instituto, y asi reflejada en el correspondiente informe de
depuracién fisica, es decir, los 28.404,00 m? indicados anteriormente.

3.3.- SUPERFICIE CONSTRUIDA.

Tal y como se indica en el otra vez mencionado informe de depuracion fisica, “el
inmueble objeto del expediente tiene en la actualidad varios edificios independientes,
que son los que han quedado después de haber efectuado la Direccién General de
Infraestructura del Ministerio de Defensa en el afio 2003, ia demolicion del edificio
principal del hospital (once plantas sobre rasante con un total de 25.088,00 m’c vy
8.091,99 m? bajo rasante en dos plantas)’, asi como otros edificios auxiliares de
menor envergadura y que totalizan una superficie afiadida demolida de 1.335 m2c

(918 m’c sobre rasante y 417 m?c bajo rasante).

Como consecuencia de lo anterior, hoy quedan cuatro edificaciones significativas en
la propiedad, que son: el antiguo edificio de Consuitas Externas (edificio en forma de
L.” construido con estructura metalica vy forjados formados por vigueria metalica y
bovedillas de cerdmica de 4.316,10 m2c sobre rasante (PB+3) mas 1.062,40 mZc en
planta sétano) con fachada a la calle Natalia de Silva, por donde tiene su entrada
desde la calle, esquina con General Aranaz; el edificio donde se halla el Centro de

Instruccién de Medicina Aeroespacial — CIMA (edificio en forma rectangular construido
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de manera similar al anterior de 1.994,00 m?c sobre rasante (PB + 2) mas 911,00 mZc

en planta sétanoe), situado en las proximidades de la esquina de la calle Arturo Soria
con la calle Garcia Quintanilia; el edificio de control de accesos, construccion auxiliar
de 97 m’c de una sola planta que servia para albergar el control de accesos al
complejo; y una pequefa caseta de 31 m?c en las proximidades del CIMA, que servia

para almacenar dtiles de mantenimiento.

La inscripcién de la obra nueva se realizé en abril de 1983, y a falta entonces de
informacién mas precisa, se consideré esa como fecha de construccion de esas

edificaciones.

De acuerdo al expediente, y como consecuencia de las frecuentes intrusiones que se
producian, con el fin principal de desmantelar aguellos elementos (radiadores,
ventanas, cableados, etc.) susceptibles de valor, se optd por el tapiado de los accesos

a los inmueble referidos.

Por otra parte, indicar que el inmueble tiene también varias zonas ajardinadas, las
cuales se encuentran parcialmente identificadas en el PGOUM'97 como Parque y
Jardin de interés con nivel de Proteccién grado 3 (Cédigo PGOUM 02-198).

Finalmente sefialar que, en cuanto a los servicios urbanos, y al encontrarse esta
parcela plenamente integrada en su trama urbana consolidada, este inmueble

contaria con acceso a fodas las redes fundamentales.

4. DATOS REGISTRALES

4.1.-DESCRIPCION REGISTRAL.
De acuerdo al referido informe de depuracién fisica, que recoge la informacién

incluida en la certificacion registral existente en el expediente de mayo de 2009 (folio
n® 12 del expediente}, la propiedad se configura en la finca registral n° 18,646 del
Registro de la Propiedad n° 33 de Madrid (Inscripciones 17y 22, Folios 25, 26 y 27 del
libro 260 y a los folios 123, 124, 125 y 126 del libro 781, ambos de Canillas), la cual
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tiene una cabida de 36.515,60 m? y que fue obtenida por segregacion de la registra!
n® 3.755 de la que procede.

“tsta finca se describe como sigue (inscripcion primera fechada en febrero de 1965):
Urbana, finca al sitio de Mampalvillo, término municipal de Canillas, hoy Madrid, de
caber treinta y seis mil quinientos guince metros sesenta decimetros cuadrados que
linda al norte, con terrenos de la misma finca porcién que se describira, al sur, con la
calle Arturo Soria; al este, con la calle Garcia Quintana; y al oeste, con la calle Maria

Teresa de Silva”.

En la inscripcion segunda (fechada en abril de 1983), se corresponde a la descripcion
a la declaracion de obra nueva de las edificaciones principales indicadas

anteriormente.

Acorde con la indicada certificacion registral, dato recogido en el ya mencionado

informe de depuracién juridica, el titular de esta finca seria el Estado - Ejército del

Aire.

4.2.- CARGAS
De acuerdo con la anteriormente citada certificacion registral, la Finca se encuentra
libre de cargas y gravamenes que se deriven del Registro de la propiedad hasta su

fecha de expedicion.

5. DATOS CATASTRALES

De acuerdo a la certificacién catastral obtenida para la elaboracion de este informe, la
finca catastral de la que forma parte la Propiedad que se informa tiene las siguientes
caracteristicas:
) Parcela de naturaleza urbana, con uso local principal sanidad-beneficiencia,
con referencia catastral 5575701VK4757F0001AT, con una superficie grafica total
de suelo de 28.341,00 m?, y una superficie construida de 1.943 m?, con un valor
catastral total para el afio 2016, de 1.002.817,15 €.
Esta parcela se encuentra domiciliada en el nimero 82 de la Calle Arturo Soria en el

Término Municipal de Madrid.
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De acuerdo a esta certificacion catastral, la titularidad de esta finca catastral

corresponde al Ministerio de Defensa.

6. SITUACION URBANISTICA.
De acuerdo a la ultima certificacion urbanistica existente en el expediente de abril de

2009 (folio n® 11 del expediente), las condiciones urbanisticas mas caracteristicas de

los terrenos en cuestion son las siguientes:

- Clase de Suelo: Urbano de categoria comun.

- Normativa de Aplicacién: Las Normas Urbanisticas (UN’s) vigentes y
concretamente, las condiciones particulares de ta Norma Zonal 7.1.a edificacién- en
baja densidad, y las determinaciones especificas del uso dotacional de Servicios

Colectivos.

- Uso Plan General.

* Eguipamiento.

* Uso Especifico: Equipamiento de salud

* Calificacion PGOUM: Equipamiento singular(ES). (Art® 7.10.3 NU's PGOUM).
- Usos alternativos: Los comprendidos en el art. 7.10.4 de las NU's y segun lo previsto
en el art. 7.10.6 de las NU's PGOUM.

* Regulacién: A tenor de lo previsto en el art® 7.10.6 de la NU’s PGOUM.

- Obras Admisibles: las especificadas en el art. 8.3.5 y 8.3.7 de las NU's de aplicacion
con las especificidades recogidas en el Acuerdo de la Comisién de Seguimiento del
PGOUM (Tema 112 de fecha 24 de noviembre de 1999) y Sentencia de Tribunal
Supremo de fecha 25.07.06 anulando las determinaciones recogidas en el art. 8.3.5-
3.b de las NU's,

- Condiciones de Edificabilidad y Aprovechamiento: Las especificadas en el Capituio
8.7 de las NU's.
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- Sistema local.

- Circunstancias de caracter material:
La via ptiblica a la que da frente la finca dispone de servicios de urbanizacion.
Jardin protegido, nivel 3 (Cédigo PGOUM 02-1989.

Debido al tiempo transcurrido en Ia recepcion de la ultima certificacion, se ha
consultado el visor urbanistico de Madrid accesible desde sy pagina web municipal
(http:l/www—2.munimadrid.es/urbanismo__inter/visualizador/indexminter.jsp), de manera

que las condiciones urbanisticas esenciales enumeradas anteriormente se mantienen

vigentes.

e
g ‘-".vf

Glerieta e
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extraida del visor urbanistico de la pagina web dei Ayuntamiento de Madrid (el color azyl
identifica a la parcela como dotacional de servicios colectivos de equipamiento).

Imagen

En relacion con las condiciones de edificabilidad, parametro basico para el
desarrollo del presente informe, y de acuerdo al articulo 8.7.9. de las NU's de
PGOUM, relativo al coeficiente de edificabilidad de la edificacion en baja densidad, se

MINISTERID
DE DEFENSA

Pagina 9 do 18 Lr:\m:gio DE
INFRAESTRUCTURA
¥ EQUIPAMENTO

Df LA DEFENSA



FIRMADO

RODRIGUEZ CANAVERAS JOSE RAMON - 2017-06-02 12:44:20 CET, Comandante Ingeniere Politécnico INVIED

ROMERQ CARRE

RO ALFONSO - 2017-05-02 18:07:21 CET

TE

La autenticidad de este documento puede ser comprobada medianie el codigo electrénico: MHOBFEEORISLILED en htip:/iwww.pap.minhafp.gob.es

"SOLAR DEL ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE”, EN EL T.M, DE MADRID {MADRID} Infoyme Téenico de Tasacién

indica que para la norma zonal 7, grado 1, el coeficiente de edificabilidad neta sobre
parcela edificable se establece en ocho (8) metros cuadrados por cada diez (10)

metros cuadrados,

No obstante, en el apartado 2 del citado articulo también sefiala que:

‘La edificabilidad en grado 1° en las parcelas con fachada a ias calles del General
Aranaz, Mesena, Asura y Agastia, podra incrementarse con cuerpos de edificacién en
planta baja con una superficie de cuatro (4) metros cuadrados por cada diez (10)
metros cuadrados aplicados sobre la superficie de la franja paralela a la alineacién
oficial de las cailes sefialadas, de fondo maximo de veinte (20) metros, destinados a

uso terciario en clase de comercio y oficina o a uso industrial”.

Por tanto, la edificabilidad otorgada para esta parcela de acuerdo a lo anterior, es:
dificabilidad caracter general (Equipamiento): 0,8 * 28.404,00 m?s = 22.723,20 mZc.
Edic. colindante C/. Gen. Aranaz (Uso Terciario)= 142,27 * 20 * 0,40 = 1.138, 16 m?c.

Sefalar que esta edificabilidad es también la tomada en consideracion en el ya citado

informe de valoracién de octubre de 2011.

7. VALORACION,

7.1.- CRITERIOS DE VALORACION.

Para afrontar esta tasacién se utilizard la metodologia indicada tanto por el Real
Decreto Legislativo 7/2015 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, y mas concretamente, como por el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones

de la Ley de Suelo.

De acuerdo al articulo 22 del RD 1492/2011, se establece que para la valoracién en
situacién de suelo urbanizado no edificado, considerando a estos suelos como tales
segun el articulo 2 de este RD (tanto catastralmente como urbanisticamente se
considera a este suelo como urbano), se obtendra aplicando a la edificabilidad de

referencia el correspondiente valor de repercusién, de manera (segin el apartado 2
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de este articulo 22), que éste se determinara por el método residual estatico de

acuerdo con la siguiente expresion:
Vv = (Vrs + V) X K

Siendo:
VRS = Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso

considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudic de mercado

estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestién y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacién de la
edificabilidad (Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40,

podra ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios).

Ve = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso

considerado.

7.2.- CALCULO DEL VAL.OR DEL SUELO,

Para la obtencion de este valor, se utilizara la expresion indicada anteriormente.

No obstante, se considera que no existe un mercado suficiente para poder determinar
este valor residual para el uso indicado (dotacional), por o que se determinara el
valor residual para uso residencial de vivienda libre, con mercado actual
representativo, transforrandose a posteriori, aplicando los correspondientes

coeficientes de ponderacion.

Para utilizar esta expresion, es preciso contar con una serie de testigos en la
localidad, determinando un precio estimado de mercado. Tras un primer analisis, se
comprueba la existencia de oferta de pisos de obra nueva en el Distrito de Ciudad

Lineal. No obstante, significar que este distritc tiene nueve barrios los cuales se

S JOSE RAMON - 2017-06-02 12:44:20 CET, Comandante Ingeniero Politécnico INVIED

ROMERQ CARRETERC ALFONSO - 2017-06-02 16:07:21 CET

desarrollan aproximadamente a lo largo de la larga calle de Arturo Soria, por lo gue
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debe tenerse en cuenta este hecho, ya que el Barrio de Concepcion, donde se sitda

la Propiedad, es uno de los centrales del Distrito.

Esta zona es claramente de preeminencia residencial, destino de familias con medio-
alto poder adquisitivo, por lo que la tipologia de la vivienda ofertada es de calidad
superior a la media, relativamente amplias (150 m? construidos) siendo parcelas
dotadas con amplios servicios comunes y afiadidos (p.e.: jardin, piscina, plazas
garaje, etc.).

Tras consulta en paginas telematicas especializadas, la relacion de muestras de obra
nueva intervinientes en el Distrito de Ciudad Lineal, con las caracteristicas

constructivas indicadas anteriormente, se muestra a continuacion:

Origen oferta / Situacién | Carac.Piso | Sup.(m?) [ Oferta (€) | Ratio (€/m?)
www.idealista.com / Promocion en B° Concepcion

Piso Calle Garcia Quintanilla 2 dorm. 201 750.000 3.731,34
Piso Calle Garcia Quintanilia 2 dorm. 200 700.000 3.500,02
Piso Calle Garcia Quintanilla 2 dorm, 134 565.000 4.216,42
Piso Calle Garcia Quintanilla 124 585.000 4,365,67
Piso Calle Garcla Quiintanilla 179! 385000 ; ’

La media resuitante, cribando prewamente Ia muestra claramente alejada
del primer valor medic estimado, de manera que las muestras restante

£
:;cl anteriores quedan dentro la horquilla del +/- 12 %, es de:: 3.853,36
& www.fotocasa.es [ Promocién B? Colina
g 8 Piso Calle Duquesa Castrejon |_3dorm. | 146] 650.000]  4.452,05
z 3 La media resultante es logicamente | IO Lol
g E www.fotocasa.es / Promocion B® Ventas
2 n Piso Calle Gonzalez Tejedor 1 dorm. 58 178.500 3.077 59
s 2 Piso Calle Gonzalez Tejedor 1 dorrm. 56 234.800 4.189,29
5 Piso Calle Gonzélez Tejedor 1 dorm. 63| 260.100 4.128,57
%’ = La media resultante, teniendo en cuenta que todas las muestras
£ B anteriores quedan dentro de la horquilla del +/- 20 %, es de: 3.798,48
é g www.fotocasa.es / Promocion B° Costillares
s 3 Piso Calle Serrano Galvache 2 dorm. 123|  413.486 3.361,67
- - A -
¥ o9 Piso Calle Serrano Galvache 2 dorm. 131 439.278 3.353,27
§ = % Piso Calle Serrano Galvache 3 dorm. 154 532.981 3.460,92
SOt Piso Calle Serrano Galvache 3 dorm. 143, 546.315|  3.820,38
g 5 3 Piso Calle Serrano Galvache 3 dorm. 143| 560.585 3.920,17
E‘ & § Piso Calle Serrano Galvache 3 dorm. 143 577.081 4.035,53
P § i Piso Calle Serrano Galvache 3 dorm. 145  605.342 417477
€53 Piso Calle Setrano Galvache 4 dorm. 192 649.107 3.380,77
E o3 Piso Calle Serrano Galvache 43 dorm. 195  834.640 4.280,21
5 § é La media resultante, teniendo en cuenta que fodas las muestras
@23 anteriores quedan dentro de la horquilla del +/- 15 %, es de; 3,754,192
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Origen oferta / Situacién

| Carac.Piso | Sup.(m?) |Oferta (€) | Ratio (€/m?)

www.fotocasa.es / Promocién B® Ventas

Piso Calle Jose Luis Arrese 2 dorm. 81 198.000 2.444 44
Piso Calle Jose Luis Arrese 2 dorm. 81 214.000 2.641,08
Piso Calle Jose Luis Arrese 2 dorm. B1 218.000 2.691,36
Piso Calle Jose Luis Arrese 2 dorm. 81 220.000 2.716,05
Piso Calle Jose [uis Arrese 3 dorm. 114 288.000 2.526,32
Piso Calle Jose Luis Arrese 3 dorm, 114 299,000 2.622 81
Piso Calle Jose Luis Arrege 3 dorm. 114 289.000 2.622 81
Piso Calle Jose Luis Arrese 3 dorm. 114 304.000 2.666,67
Piso Calle Jose Luis Arrese 3 dorm, 114 307.000 2.692,98
Piso Calle Jose Luis Arrese 3 dorm. 114 309.000 2.710,53
Piso Calle Jose Luis Arrese 3 dorm. 114 315.000 2.763,16
Piso Calle Jose Luis Arrese 3 dorm. 114 318.000 2.789,47
La media resultante, teniendo en cuenta que todas las muestras o
anteriores guedan dentro de Ia horquilla del +- 15 %, es de: 2.657,38
Eliminando (en gris) los valores medios menor y mayor, los cuales

quedan fuera del 15% del primer valor medio a obtener entre todas las

calculadas anteriormente, la media obtenida de las tres restantes,

guedando éstas dentro e un intervalo del +/- 5% y por tanto, bastante
convergentes, es de: 3.835,34

En esie caso, por haberse obtenido todas las muestras de obra nueva directamente

de inmobiliarias-promotoras no se considera conveniente un ajuste a la baja en

concepto de capacidad de negociacion entre el precio ofertado y el valor razonable,

habitual en otras valoraciones con muestras de segunda mano.

En este sentido, y con vistas a corroborar la cifra anterior, se realiza también un

estudio sobre una base de vivienda de segunda mano en &l Barrio de la Concepcién,

de manera que las muestras obtenidas son de caracteristicas similares a las

indicadas anteriormente (Buen estado con +/- una década desde su construccion, en

urbanizaciones cerradas con amplias zonas comunes, garaje y piscina, etc.). Las

muestras seleccionadas se indican a continuacion.

rigen oferta / Situacion | Carac.Piso| Sup.(m?) | Oferta (€) | Ratio (€/m?)
www.idealista.com / www.fotocasa.es y otras / 22 mano / B° Concepcion

Piso B® Concepcion 4 hab. 137 469.000 3.423,36
Piso Calle General Aranaz 2 hab. 110 400.000 3.636,36
Piso Calle Marqués de Hoyos 2 hab. 110 448,000 4.081,82
Piso Calle Fernandez Caro 4 hab. 137 455.000 3.321,17
Piso Calle Marqués de Pico Velasco | 4 hab. 108 465,000 4.305,56
Piso Arturo soria 1 hab. 80 320.000 4.000,0&
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L, rigen oferta / Situacion Carac.Piso | Sup.(m?) | Oferta (€) | Ratio (€/m?)

Piso Calie Fernandez Caro 2 hab. 95 370.000 3.894,74

Piso Calle Fernandez Caro 2 hab. 91 264.000 2.90

Eliminando (en gris) fos valores medios menor y mayor, los cuales
guedan fuera del 15% del primer valor medio a obtener entre todas ias
calculadas anteriormente, la media obtenida de las cinco restantes,
gquedando éstas dentro de ese intervalo indicado, es de: 3.786,82
Correccién margen de negociacion |- 10%
Correccidn Obra nueva |+ 10%
Aplicando sucesivamente los coeficientes de correccién antes indicados,

el valor resultante es: 3.786,82
Casco histérico ~ Edificacion moderna casi nueva
Piso entorno calle San Cipriano |2 hab. | 84| 210.000|2.500,00

Correccién margen de negociacién |- 10%
Correccién Obra nueva | + 10%

Aplicando sucesivamente los coeficientes de correccion antes indicados,
el valor resultante es: 3.748,95

En cuanto a los coeficientes correctores aplicados, indicar lo siguiente concerniente a
su explicacién:

- Margen de negociacién aplicable en transmisiones de segunda mano. Se estima en
un 10%, cifra habitual en este tipo valoraciones.

- Correccion obra nueva. Por la experiencia acumulada, la diferencia entre ambas
suele encontrarse entre el 5% y el 25%, dependiendo sobre todo del estado de la
vivienda y antigledad. Se ha estimado en un 10% de diferencia para las modernas
urbanizaciones (entre 10 y 20 afios de antigiiedad), como es el presente caso.

Como puede comprobarse, los dos valores obtenidos en obra nueva (3.835,34 €/m?)
y segunda mano corregida (3.748,95 €/m?) son muy similares, lo que implica la
convergencia y en cierto mado, fiabilidad del proceso desarrollado. El valor final a
considerar, serd por tanto, la media entre ambos, la cual resulta 3.792,15 €/m?.

Por tanto, para obtener el valor de repercusién del suelo, y como se ha sefialado
anteriormente, se utiliza la expresion del apartado 2 del articulo 22 del RD 1492/2011
IV = (Vrs + V¢ ) x K, donde,

Vv: Valor de venta producto inmobiliario (3.792,15 €/m? construido).
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Vc: 966,72 €/m? construido. Datos = revista EME-Dos / n° 164 — 2° trimestre
2017 zona Centro (media de los valores para edificio residencial entre
medianerias con garaje en sétano / de 105 y 210 m? por vivienda / Calidad alta).
K: Coeficiente ponderacion. Se estima el aplicado al caso del caracter
general (= 1,4).

VRrs: Valor repercusién, que resulta igual a 1.741,96 €/m2 construido.

Esto seria relativo al uso residencial colectivo, por lo que deberia ser transformado el
valor obtenido al uso dotacional, tal y como, esta definido en su calificacion
urbanistica.

En este sentido, se desea indicar lo siguiente,

Tal y como se sefiala en las condiciones urbanisticas de la parcela, desarrolladas en
el apartado correspondiente, la calificacién de Ia misma es de equipamiento singular.
Aunque tedricamente, este equipamiento es de caracter publico, y por tanto sin
aprovechamiento lucrativo, se estima que para ia valoracién de este inmueble, y a
solo estos efectos, es mas practico la consideracion de un uso dotacional privado, el
cual aparentemente podria optarse mediante una aceptable modificacién de
planeamiento.

En base a lo anterior, indicar que el planeamiento también permitia un incremento de
edificabilidad en las parcelas con fachada a la calile General Aranaz, con destino a

uso terciario en clase de comercio y oficina o a uso industrial.

En base a lo anterior, y tras analizar las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid vigente (Anexo 5 / Areas de Reparto vy
Aprovechamiento tipo, Cuadro 3 / Areas de Reparto en Suelo Urbano), la relacién
entre los coeficientes de ponderacion entre los usos dotacional privado y terciario
comercial con respecto al residencial vivienda libre es, respectivamente 0,63 / 1,00 y
1,06 / 1,00 (éste ultimo mas alto que fos 1,00/ 1,00 de terciario - oficinas y 0,63/1,00

del industrial). Por tanto:

Valor repercusion dotacional privado = 0,63 x 1,741,96 = 1.097,43 €/m? construido.
Valor repercusion terciario-comercial= 1,06 x 1.741,96 = 1.846,47 €/m? construido.
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Este valor habria que aplicarse sobre la edificabilidad total resultante, gue de acuerdo
a la informacién urbanistica analizada, es:

Edificabilidad caracter general (Equipamiento) = 22.723,20 m<c.

Edicabilidad colindante C/. General Aranaz (Uso Terciario)= 1.138,16 mZc.

Este valor implicaria el siguiente valor del suelo:
Valor suelo: Valor repercusion x Edificabilidad = 22.723,20 m2c x 1.097,43 €/m%c +
1.138,16 m?c x 1.846,47 €/m?c = 27.038.748,45 €.

7.3.- GASTOS A CONSIDERAR

De acuerdo al mencionado texto legal de referencia, Real Decreto 1492/2011, de 24
de octubre, se considera que los terrenos en cuestion se encuentran dentro del
ambito del articuio 22, apartado 3, debido a que las casi 3 Ha. que presenta Ias
propiedad deberian ser objeto de una urbanizacién interior minima, mas si cabe
cuando existe una relacion de jardines de caracter protegido en su interior que han de
conservarse adecuadamente. igualmente, han de estimarse los costes de demolicion

de las edificaciones todavia existentes.

De acuerdo a este apartado 3, se descontara del valor del suelo, |a totalidad de los

costes y gastos pendientes, de acuerdo con la siguiente expresién:

V8o = VS-Gx(1+TLR +PR)
Siendo:
VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G= Costes de urbanizacién pendientes de materializacién y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.
Se considera que los gastos a tener en cuenta en este apartado son los
siguientes.
* Gastos de demolicidon de la edificacion existente:
Superficie construida = 6.438,10 m?2. = (4316,1+1094+97+31 / Edificios
existentes tal y como se indicé en el correspondiente apartado 3.3).
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- Demolicién
+ Volumen aparente a considerar (4 m. altura mediay): 25.752,40 md.
+ Ratio a considerar (Base Centro Guadalajara 2016 - Cod: partida
E01DWED020 / Demolicion completa edificio) = 10,12 €/m>,

- GGestién residuos:

+ Volumen aparente a considerar (0,5 m¥m?2): 3.219,05 m?.

+ Ratio a considerar (Base Centro Guadalajara — 2016 — Cod: partida
E01DTWO10 / Carga y transpotte de escombros al vertedero incluso
canon) = 12,16 €/m°.

- Resultado: 25.752.40 m® x 10,12 €/m® + 3.219,05 m® x 12,16 €/m® =
209.757,94 €.

* Gastos nueva urbanizacion interior. Se considera un ratio de urbanizacion de
50 €/m?, aplicables sobre toda la superficie de la parcela. Es decir, de orden de
la indicada ponderacién citada entre los usos dotacionales y libre,
considerando ademas una preponderancia de las zonas verdes sobre las
pavimentadas, reduciéndose sensiblemente los valores habituales de los
procesos completos de urbanizacion (100-125 €/m?). Por tanto, estos costes
estimados de urbanizacion son:
- Resultado: 28.404,00 m? x 50,0 €/m? = 1.420.200,00 €.
* Gastos totales a considerar:
G = 299.757,94 + 1.420.200,00 = 1.718.957,84 €.

TLR= Tasa libre de riesgo en tanto por uno. La tasa libre de riesgo, a los efectos de
determinar el beneficio de la promocién en este Reglamento, sera la Gitima
referencia publicada por el Banco de Espafia del rendimiento inferno en el
mercado secundario de 1a deuda publica de plazo entre dos y seis afos. Este
valor es 0,215 % (dato de abril de 2017 publicado por BOE de 4 de mayo).

PR = Prima de riesgo en tanto por uno. Fijado en funcion de los usos y tipologias
correspondientes atribuidos por la ordenacion urbanistica, tomando como
referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo [V del citado RD

1492/2011. De acuerdo al mencionado anexo, el porcentaje para el uso
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comercial, residencias de estudiantes y de fa tercera edad (de caracter

dotacional) y otros usos es el 12,0%.

7.4.- VALOR TOTAL
De acuerdo a lo desarrollado anteriormente, la expresion a emplear seria:
VS0 =VS-Gx(1+TLR +PR)
Por lo que sustituyendo por los valores obtenidos anteriormente.
VS =27.038.748,45 € - 1.718.957,94 x (1 + 0,00215 + 0,12) = 25.108.697,65 €.

7.5.- VALOR DEL BIEN INMUEBLE

Por tanto, el valor final del bien inmueble objeto de informe, se fija en
VEINTICINCO MILI.ONES CIENTO OCHO Mli. SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE
EUROS CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS (25.108.697,65 €).

Madrid, 2 de junio de 2017
EL COMANDANTE INGENIERO POLITECNICO
Conforme:
EL SUBDIRECTOR GENERAL TECNICO {Firmado Electronicamente al margen)
Y DE ENAJENACION
Fdo.~ Jose Ramén Rodriguez Cafiaveras
(Firmado Electrénicamente al margen)

Fdo: Alfonso Romero Carretero

ANEXQ: Cettificacion catastral actualizada.
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5575701VK4757F0001AT

£ CHOH CRNESAL
LoATASTRO

Locatizacidon: CL ARTURO SORIA 82 28027 MADRID [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral [2017]: 9.640.718,00 €
Uso principal; Sanidad,Bensefic valor ¢catastral suslo: 8.906.264,00 €
Superficie construida: 1.943 m2 Afio construccion: 1860 Vator catastral construcchén: 73445400 €
Titularidad

Apellidos Nombre f Razénsocial . 7 0 il UWIF/NIE - Darecho . | Domieilio flseal

MINISTERIO DE DEFENSA $2830001J 100,00%de  PS CASTELLANA 109

propiedad 26046 MADRID [MADRID]

Construccién o _
Ese./Pha/Pria, Destine = 177 e U o an  Superficle m® - Bsc/PitafPria. Dastine Superficie m?
100{0% ) SANIDAD ) ] 1.032 !'01.’01 SANIDAD 911

Superhc;e graﬁca' 2B8.341 m2 Parceta construida sin divisién herizontal

CSV: WENAGRTHFGMGOH1J (verificable en hitps://www.sedecatasiro.gob.es) | Fecha de firma: 22/05/2017
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MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

e ANEXO 16.- RESOLUCION DEL ORGANISMO AUTONOMO INSTITUTO DE VIVIENDA,
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA, DE FECHA 17 DE FEBRERO DE
2.018, POR LA QUE SE ANUNCIAN LA NUEVA SUBASTA PUBLICA DE ESTA PARCELA.
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V. Anuncios
A. Contratacion del Sector Publico
MINISTERIO DE DEFENSA

9619 Resoluciéon del organismo auténomo Instituto de Vivienda,
Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, por la que se anuncian
sucesivas subastas publicas (primera y segunda, o primera, segunda y
tercera), con proposicion econémica al alza, en sobre cerrado de varias
propiedades sitas en Madrid, Cartagena (Murcia), Mérida (Badajoz) y
Lucillos (Toledo).

Por Resoluciones del Director Gerente del organismo auténomo Instituto de
Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, se acuerda la venta en
sucesivas subastas publicas, con proposicién econdmica en sobre cerrado al alza,
de los inmuebles que a continuacion se describen,

1. "Solar del antiguo Hospital Central del Aire", en Madrid.

Finca numero 18.646, del Registro de la Propiedad numero treinta y tres de
Madrid, folios 25, 26 y 27, del Libro 260; y folios 123, 124, 125 y 126 del Libro 781
ambos de Canillas, inscripcién primera y segunda. Referencia catastral:
5575701VK4750F0001AT.

Superficie grafica catastral: 28.341,00 metros cuadrados.

Precio de licitacion primera subasta: 25.108.697,65 euros. Segunda subasta:
22.597.827,89 euros.

2.- "Solares en calle Mar Adriatico, numeros 6 y 8", en Cartagena (Murcia).

Fincas numeros 49.023 y 49.027 del Registro de la Propiedad numero dos de
Cartagena, al tomo 2.739, Libro 742, folio 1, y folio 5; inscripcion segunda.
Referencias catastrales: 6858806XG7665N0001JZ, y 6858851XG7665N0001AZ

Superficie registral total: 1.473,00 metros cuadrados (niumero 6: 1.448 metros
cuadrados, y numero 8: 25,00 metros cuadrados).

Precio de licitacién primera subasta: 89.902,42 euros. Segunda subasta:
80.912,18 euros.

3.- "Solar en calle Alejandro Laborde, sin nimero", en Mérida (Badajoz).

Finca numero 77.096, del Registro de la Propiedad nimero uno de Mérida, al
tomo 2.169, Libro 865, folio 197; inscripcion primera. Referencia catastral:
1212037QD3111S0001LI.

Superficie registral: 1.838,00 metros cuadrados

Precio de licitacion primera subasta: 522.796,49 euros. Segunda subasta:
470.516,84 euros.

4.- "Parte de la Parcela M-2 en la zona de El Prado", en Mérida (Badajoz).

Finca numero 86.923 del Registro de la Propiedad nimero uno de Mérida,
Tomo 2.309, Libro 967, Folio 54, inscripcion cuarta. Referencia catastral
8215601QD2081N0001ZA.

cve: BOE-B-2018-9619
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Superficie registral: 7.777,56 metros cuadrados.

Esta parcela es propiedad indivisa del Ayuntamiento de Mérida y del organismo
auténomo Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, con
un porcentaje de éste ultimo de un 83,24 %, y de un 16,76% por parte del
Ayuntamiento.

Precio de licitacidn primera subasta: 2.875.398,75 euros. Segunda subasta:
2.587.858,88 euros.

5.- Finca la Encina", en Lucillos (Toledo).

Finca numero 5.142 del Registro de la Propiedad numero dos de Talavera de
la Reina, al tomo 1.512, libro 67, folio 3, inscripcion segunda. Referencia catastral:
45087A504000340000RO0.

Superficie registral: 8.840,00 metros cuadrados.

Precio de licitacion primera subasta: 12.016,21 euros. Segunda subasta:
10.814,59. Tercera subasta: 9.733,13 euros.

Caracteristicas fisicas, juridicas, inscripcion registral, catastral, técnicas, y usos
urbanisticos de las propiedades:

Las que figuran en los Pliegos que rigen para la subasta.

Fecha limite de presentacion de ofertas y documentacién para licitar en las
subastas:

Desde el dia siguiente a la publicacién del anuncio de la subasta en el BOE,
hasta las trece horas del dia 04 de abril de 2018, en el Registro General del
organismo auténomo Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la
Defensa, calle Isaac Peral, numero 20-32, de Madrid, sin que se permita ninguna
proposicion presentada con posterioridad a dicho plazo. Se admitiran ofertas
enviadas por correo certificado, en cuyo caso el licitador debera justificar la fecha y
hora de imposicién del envio en las oficinas de correos y anunciara la remisién de
su oferta al Registro, en el mismo dia, mediante fax al numero 91 602 08 85, o al
correo electrénico invied.subastasdeinmuebles@oc.mde.es, identificando el
licitador y aportando PDF del resguardo del certificado de envio de correos.

La apertura de sobres con las proposiciones econdmicas por la Mesa
constituida al efecto, tendra lugar en la sede del organismo auténomo Instituto de
Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, calle Isaac Peral, nUmero
20-32, de Madrid, el dia 18 de abril de 2018, a partir de las once horas.

Obtencion de documentos e informacion: En las oficinas del organismo
autéonomo Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa,
(INVIED O.A)), calle Isaac Peral, numero 20-32, (Teléfonos 91 602 09 19, 91 602
08 44, 91 602 07 42 y 91 602 08 19), en horario de oficina, asi como en la pagina
Web: www.invied.es,

Las visitas a los inmuebles deberan efectuarse previa cita concertada con:

El Area de Patrimonio de la Oficina Delegada de Defensa en Cartagena
(Murcia), calle Muralla del Mar, nimero 12 (Teléfono 968502647 y 968121651),
para los solares sitos en Cartagena.

cve: BOE-B-2018-9619
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El Area de Patrimonio de la Subdelegacién de Defensa en Badajoz, calle
Rafael Alfaro Morales, 1, bajo, para las propiedades en Mérida.

El Area de Patrimonio de la Subdelegacién de Defensa de Toledo, calle Duque
de Lerma, numero 6 (teléfono 925 28 32 69), la propiedad de Lucillos.

Para todas las propiedades, con las oficinas centrales del INVIED O.A., Oficina
Comercial (Teléfonos 91 602 09 19, 91 602 08 44, 91 602 07 42 y 91 602 08 19),
calle Isaac Peral, numero 20-32, de Madrid.

En caso de la existencia de algun error material en el presente anuncio, se
estara a lo establecido en los pliegos de condiciones técnicas y administrativas
reguladoras que rigen para la enajenacion.

Madrid, 14 de febrero de 2018.- El Director Gerente, Atilano Lozano Mufioz.
ID: A180010384-1

cve: BOE-B-2018-9619
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e ANEXO 17.- EL ACUERDO PLENARIO DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID, DE FECHA 3 DE
ABRIL DE 2.018.
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FECDA LENEC'STRO (CET).
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 D-DC-SE-34C000-£-18-007532

Rm: SUSPENSION SUBASTA TERRENOS DEL ANTIGUO HOSPITAL DEL AIRE
SUSPENSION SUBASTA TERRENOS DEL ANTIGUO HOSPITAL DEL AIRE
DIRECTOR GERENTE DEL INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DFf: LA DEFENSA

SECRETARIA DE ESTADO DE
DEFENSA

GABINETE TECNICO DEL
SECRETARIO DE ESTADO

Cédigo OIR3: E00116001
MINISDEI-SEDEF
SALIDA

13/04/2018 08:08:46

___ D-OC-SE-0060001-5-18-001087

Adjunto se remite, para conocimiento, acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Madrid recibido en el Ministerio de

Defensa.

ECORREB ELECTRONICO: |

gabtacsedef@oc.mde.es

EL DIRECTOR DEL GABINETE TECNICO DEL SEDEF

- Pedro Méndez de Vigo y Montojo

UEO OFICIAL

P? de fa Caslellana 109
28671 MADRID

TEL: 34912132885
FAX: 34913955113
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FECHA Madrid, a /Z de abril de 2018,

ASUNTO SUSPENSIGN DE LA SUBASTA DE LOS TERRENOS DEL ANTIGUO HOSPITAL DEL AIRE.

ANEXO ACUERDD DEL AYUNTAMIENTC DE MADRID, SOBRE EL “ASUNTO",

DESTINATARIO DE ORDEN DE LA SRA. MINISTRA PASE A:

Estado Mayor de la Defensa Estado Mayor del Ejército de Tierra

Gabinete Gabingte
Gabinete Técnico 2° Jefe de Estado Mayor

Cuartet General

Mando de Operaciones Estado Mayor e fa Armada

Centro de Inteligencia de las Fuerzas Armadas Gabinete

Mando Conjunto de Ciberdefensa 2° Jefe de Estado Mayor

Gentro Superior de Estudios de la Defensa Nacional

Mando de Vigilancia y Seguridad Maritima Estado Mayor del Ejército del Aire
Mando de Defensa y Operaciones Aéreas Gabinete

Unidad Militar de Emergencias 20 Jefe de Estado Mayor

Secretarfa de Estado de Defensa Secrotaria Generat de Politica de Defensa
sﬁgablnete Gabinete Técnico

Gabinete Técnico Direccion General de Politica de Defensa
Direccién General de Armamento y Material
Direccion General de Asuntos Econdmicas
Direccion General de Infraestructura
instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de Gabingte Téenico de ta Ministra
ia Defensa Direccion de Comunicacién institucional de la
Instituto Nacional Técnica Aeroesp. "Esteban Terradas” Defensa

Secretaria particular de la Ministra

Asesor parlamentario

Secretaria General Técnica Asesor de Asuntos Institucionales

Direccion General de Personal Asesor de Asuntos Internacionales

Direccion Gral. de Reclutamiento y Ensefianza Militar Jefe de Protocolo

Subdireccion General de Régimen Interior

Subdireccion Gral. Servicios Econdmicos y Pagadurias

Asesoria Juridica General de la Defensa

Intervencion General de la Defensa

inspeccién General de Sanidad de la Defensa

Instituto Social de Jas Fuerzas Armadas

Subsecretaria de Defensa
Gabinete Técnico
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Hinistieio de Dafensa
Pasea de 1z Castailana, 1.2 100
2045 ~ Medrid.-

El Fleno el Ayuntermlente, on  soplén (5/20i8), ordinarln
celebria & dis 22 de marxo de 2018, adopts en relncién con in
proposictén ndmers 2018/ 8000435, precentada por 8l Grupo Municipal
Soclalista de Madrid, e sfguiente acuerdo corveopondlente al punto 14
de pu urden del dis:

Punte i4. Proposicidn n.® 2018/8000435, presentudn per 15 concefain
dofia Marie de lor: Mercedes Gonzalez Ferninder, del Grupo Municipal
Sociellsta de Madrid, con ol visto bueno de su Partsvor, interesando que
&b Pleno def Ayuntamiento Inste al Minlsterto de Defensa fa suspensitn de la
subasta de Jos terrenos del antiguo Hosplial del Alre; a Ja Consejera de
Sanidad de la Comunidad de Madtid a que inlcle fas acciones necesarias para
qua sean destinados a uso sanltario piblico del servicie Madriledio de Salud; v
al Area de Goblerno de Desarrolle Urbano Sostenible a ia adopgién de las
medhdas patrimonjales y urbanisticas gue contiene fa Iniclaliva,

“EXPOSICION DE MOTIVOS

El pasado mes de febraro, el Ministerio de Delensa sacé 8 subasta
plsica por mds de 25 millenes de euras, (os terrénos del anfiguo Hosplial det
Aire, sltuado en el distrito de Ciudad Lineal.

Una demanda kistérica de los veclnes del distrito y colindantes, ha sida
la construccion n [# zona este de Madrid de un hospital penerl de proximigad
gque Incluya servicios de larga y media estancia, rebabilitacidn y cuidedos
paliativas.

ta necesidad de mantener el use de la parcela coma eguipamiento
singular sanitario no solo tiene que ver can las ¢arencias de equlpamientas del
distrita en el que se ubica, Ciudad Lineal, Los distritos de Vicdlvaro, San 8las-
Canlliefas, Barajes, Hortatezs y Morstalaz tienen tamblén corme hospitales de
referencla el Hospitat General Universitario Gragorio Maraidn {que da servicio a
una poblacidn de 316,858 habitantes) y el Hospital Universitario Remén y Cajal
{que ¢a servicio a 573.654 habitantes), ambos con signiticatives problemas de
saturacidn y accese dada su ublcacion algjada de buana parte de los nikklzos de
poblacion a los gle alienden.

BARTE DISPGSITIVA

£l fleno del Ayuntamiento de Madrid atuerda:

Péging 1 de 2
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Secretaria General @ { E:c‘:::ﬂag?ilemo ] MADW@

terrenos det antiguo Hospital del Alre,

P 1, Instar al Ministerio de Defensa, la suspensico dg la subasta de los

i e

2. Instar a fa Congejeria de Sanidad de la Comunidad e Madrid, qua
inicie Jas gestiones necesarias pai'"é"‘ziijé"'g:ean‘ﬂuistfguﬂ*aram:sc“sasmtaﬂrrpﬁmh:ﬁw
del servicio Madrilenc g8 saadt ‘ i

3. Instar al Area de Goblerno de Desarrolio Urbans Sostenible a:
a, Mariteﬁe_r [1:3 célif;{:ﬁdén y uso actual ¢e 108 Lerrenos,

b. Dar cumiplimiento &) Acuerdo de Fresupuestos firmedo entre el PSOE
y Ahora Madrid, que establece fa promociéh de un pacto entre Atiministraciones
mediante ¢l gue todos se comprometan & no enajenar suelo o edificios pablicos,
satvo en situaciones p intiales y-muy justificadas.

s ke

"¢, Elaborar un ?iaﬁ'de ()ptlfnizaétéh de Edificies y Suelos Piblicos para
aboridar-de Yorma programada las necesidades de |2 ciudad y poner en uso |08
edificios y terrenos no utilizados”, -

Del acuerdd cuyo texto staba de transcribirse, se da traslado a V., a los
efectos. procedentes; en cumplimiento de lo dispuesto en fos artitetos 13.1 d)
de la Ley 22/2008, de 4 de julio, de Capitalidag v de Régimen Especial de
Madrid y 40.1.c) del Reglamento Orgénico det Pleno de esta Corporacidn, gue
atribuyen al que suscribe la comunicacién y publitacién de los acuerdos
plenarios.

© Madrid, 3 de abrll de 2018
Ei SECRETARIO GENERAL DELBIENO
Por delagacion de firma
(Resolucién de % de marzo de 2018)
£l Subdirector, General tl, Asistencia Técnica al Pleno

(£

i

v
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MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

e ANEXO 18.-CARTA ENVIADA POR EL INVIED AL CONSEJERO DE SANIDAD DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, D. ENRIQUE ESCUDERO, PONIENDO A SU DISPOSICION EL
SOLAR, CON DESTINADO A LA AMPLIACION DE SU RED ASISTENCIAL.



Joe | gﬁ N

v ‘ ——
i Shom DEESTADO DE A .
2 ‘_ﬁe&:}.ﬁ’f!w MINISTERIO INVIED QA T
: ﬁl—;‘? DE DEFENSA U S O O FI C IA L UN:DAD DE APOYO
uA

Godigo DIR3: E04905001

INVIED L INVIED
FIRMA ELECTRONICA MINISDEF-EC-WPG-FKI: FE— P HEHA BE HEGISTHOGETS
JEFE O LA UNIDAD DE APOYO © ENTRADA 2601 12018 123520 i SALIDA 2041 1/2018 12:23:50
Francisco De Luis Y Lorenzo - : :
FECHA DE LA FIRMA: 26/11/2018 D-QC:SE-34C000)- - 18-023947 l D-OC-S[:34C000-5- 18-023005
" NOTA-INTERNA
SIREF. G-28-004-117-000 / G-26-425-003 / ABL [..]5-18-022210 de 15/11/2018
NIREF. 100_30-9, 106_30-16 UAJAMGM.
FECHA 26/11/2018
ASUNTO Re: REMITIENDO BORRADGR DE GARTA DIRIGIDA AL CONSEJERO DE SANIDAD DE LA
COMUNIDAD DE MADRID. INMUEBLES DESAFECTADOS.
ANEXOS Cana Don Enrique
DESTINATARIO SUBDIRECTOR TECNICO Y DE ENAJENAGIGN DEL INVIED

Adjunto se remite copia de contestacién enviada a D Enrique Ruiz Escudero, Consejero de Sanidad de la Comunidad de
Madrid, relativa al solar del antiguo Hospital Central del Aire de Madrid y el conjunto de terrenos del Sanatorio de Marina y

parcela Getidtrica en Los Molinos, Madrid.

El. CORQONEL AUDITOR JEFE DE LA UNIDAD DE APOYC CEL INVIED

- Francisco De Luls Y Lorenzo -

CORIGO SEGURD DE VERIFICACION: 202000WDHSIJX+WKCBDEBW7SNLGACNMI
URL de verificacion: hitp/isede defensa. gob.es
{documentos clasificados no pueden veriflicarse)

[ CORREO ELEGTRONICO: ] ;fg I(:]afﬁa:i:“i%r;llg" 20 32
inviedua{@oc.mde.es U S O O F l C IA L TEL: 800210425
FAX: 916020923

constitucién




INSTFUTO DE VIVIENDA

MIN]STER[O INFRAESTAUCTURAY
DE DEFENSA gosggzxstiltmo DELA

Atllans Lozans Muitoz

DIRECTOR GERENTE

Madvideede noviembre de 2018

Sr. D. Enrigue Ruiz Escudero

Consejero de Sanidad de la Comunidad de Madrid
C/ Advana, 29 (Distrito Centro)

28013 Madrid

= A Ry AR i‘m{, :

El organismo cutdnomo Instituto de Viviendu, Infraestructura y Equipamiento de la
Defensa (INVIED OA), tiene encomendada, entre ofras fimciones, la gestion de los bienes
desafectados y puesios a su disposicion por el Ministerio de Defensa, de acuerdo con su
Estatuto, aprobado por Real Decrefo 1080/201 7, de 29 de diciembre, y consecuentemenie
proceder a la engjenacion de dichos bienes.

Bajo este marco, el INVIED OA dispone en la Comunidad de Madrid de los
siguientes bienes inmuebles:

- El derominade “Conjunto de Terrenos del Sawatorio de Maring y Parcela
Geridtrica®, los cuales conforman wuna superficie total de 80.000 m2,
aproximadamente, en el iérmino  municipal de  Los Molinos,  situado
mayoritariamente dentro de su casco urbano.

Se estima quie tienen un valor de tasacion en torno a los 2,5 millones de euros, y
con referencia catastral 8676501 VLOOSTNOOOI HZ, 8378502VL008 TNOOOIDZ v

28087A40160001800-000Q1.

- Itn e_zl término nunicipal de Madrid, en la C/ Arfuro Sovia, e &2, del “Solar del
Antigiio del Hospital del Aire”, de 28.341 m.

Esta parcela se estima con wn valor de tasacion de 25 millones de euros,
aproximadamente, y cor referencia catastral 55 75701 VK4757F0001AT,

Tal y como la denominacion de estos bienes indica, fueron integrantes en su dict de
la red sanitaria y asistencial al personal de lus Fuerzas Armadas, dependiente primero de
cada uno de los Ejércitos y, posieriormente, centralizados en el sistema propio del
Ministerio de Defensa.

C/ ISAAC PERAL 20-32
28015 MADRID
TEL: 900210425

wnviiedes constitucién 91 a2 085

ipviedbuzon@oc.mde.ex



Fn ambos casos, las condiciones urbanisticas vigentes de estos bienes inmuebles,
con loy diferentes matices marcados por los instrumentos de planeamiento de los

municipios en los que se ubican, son esencialmente de equipamiento piblico de cardcler
sartitario.

Con el fin de que el destino final de los antedichos innuebles tuvieran,
preferentemente, un uso acorde con el planeamiento urbanistico vigente, este Instituto pone
a disposicion de esa Consejeria de Sanidad la posibilidud de su adguisieion, con destino o
la ampliacion de su actual ved asistencial, o por el contrario, nos indicasen que no se
consideran necesarias con la planificacién realizada por dicha Consejerfa.

A la espera de su respuesta, nos ponemos a sy eniera disposicidn en el caso de
requerir informacion complementaria sobre los immuebles referidos.
i A {L»w":&»@?{mf'w(": &«M’{,&mfﬁi’m Py

HINISTERIO
DE DEFENSA



MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

e ANEXO 19.- CARTA ENVIADA POR LA JUNTA MUNICIPAL DE CIUDAD LINEALY
RESPUESTA DEL INVIED.



diseri José Luis de Pablo Trabalon
]ﬁ ciltsjgalfjoﬁneal ‘ MAD Ri D CoordinngI‘

D. JOSE MANUEL GUTIERREZ DEIL. ALAMO DEL ARCO

CORONEL AUDITOR
SUBDIRECTOR GENERAL PE PATRIMONIQ

€/ Isaac Peral, 32
28015 - MADRID

Madrid, a 30 de noviembre de 2018

Muy Sr. Mio:

El préoximo dia 11 de diciembre de 2018, tendréa lugar el Plenc Ordinario de
esta Junta Municipal del Distrito de Ciudad Lineal. Es muy habitual que en estas
sesiones plenarias se presenten proposiciones y preguntas, por fos distintos
grupos municipales con representacion en el Pleno, relativas al destino de la
parcela que en su momento albergaba el Hospital del Aire, sito en la C/ Arturo
Soria, 82 y que en la actualidad se encuentra sin uso, siendo su referencia
catastral 5575701VK4757F0001AT y con una superficie de 28.314 m?, si bien

existe alguna edificacion que se encuentra en estado ruinoso.

Nos consta que la misma fue objeto de subasta, quedando desierta en la

puja de fecha 14 de abril de 2013.

Es por elio que la pregunta que se ha presentado al Pienc del Distrito es
saber si por parté de ese Ministerio se tiene pensada una posible cesién al

Ayuntamiento de Madrid u otras opciones para su utilizacién.

Segun las determinaciones del vigente Plan  General de Ordenacion
Urbana de Madrid, en la parcela en cuestién se autoriza la implantacion de un
uso dotacional de servicios colectivos en su clase de Equipamiento Singular o,

como usos alternativos, el deportivo y zonas verdes.

Agradeciendo de antemano su colaboracion y en espera de su

contestacion, reciba un cordial saludo.

Fdo.: José Luis de Pablo Trabaldn

Coordinacidn def Distrito de Ciudad Lineal

Avda, de la Institucion Libre de Ensefianza, 16

28037 MADRHY

T 434 G15 880429 L
Firmado electrénicamente por:  JOSE LUIS PABLO TRABALON
Carge: COORDINADOR DISTRITO

Facha: 30-11-2018 10:17:34



MINISTERIO
DE DEFENSA

MINISDEF-TNGENIN

FECMA DE RECFSTAD (EET), j

ENTRADA IN2018 12032004

D-GC-SE-340000-:- 18-0] 2499

CORREO-ELECTRONICO

REMITENTE PatrimonioDigenin <patrimoniodigenin@oc.mde.es>
FECHA 30M /2018

ASUNTO RV: PLENOQ DICIEMBERE - PARCELA HOSPITAL DEL AIRE
DESTINATARIO DIGENIN Organo de Direccion digeninod@oc.mde.es

Para registrar de entrada

Gracias

?

De: Ramos Mostaza, Rocio | En nombre de JIMD Cindad
Lineal - Coordinacion

Enviado el: viernes, 30 de noviembre de 2018 10:57

Para: PatrimenioDigenin patrimoniodigenin@oc.mde.es

CC; JMD Ciudad Lineal - Concejalia jmelineal@madiid.es; IMD Ciudad Lineal -
Oficina Municipal omclineal@madrid.es; IMDY Ciudud Lineal - Gabinete
gabineleclineali@madrid.es

Asunto: PLENO DICIEMBRE - PARCELA HOSPITAL DEL AIRE
Importangia: Alta

?

Buenos dias:

CORREQ ELECTRONICO:




?

Por indicacién del Coordinacion del Distrito de Ciudad Lineal, adjunto
remitimos INS1 sobre el asunto arriba referenciado.

2

Un saludo.

?

Rocio Ramos Mostaza

Oficing Auxiliar Coordivacion det Distrito de Ciudad Lincal

Avda. de 1z Institucion Libre de Ensefianza, 16

Alltes de imprimir este e-mail piense bien si es necesario hacerlo. El
medioambiente es cosa de ledaos,

£l presente mensaje va divigido de manera cxclusiva a la persona destinataria.

MINISTERID
DE DEFENSA




I.a posible informacién que pudiera contencr este comunicudo, refacionada con
dalos de cardicter personal, se encuentra amparada por ¢l Reglamento (UE}
2016/679 del Parlamento Europeo y del Conscjo de 27 de abril de 2016, relativo
# Ia proteecion de las personas fisicas en lo que respecta al tragamienta de

datos personales y a la Hbre circulacién de cstos. 5i usted no €5 la persona
destinatasia de este mensaje (o la persona responsable de su entrega),
considérese advertida de que Lo ha recibido por erros, asi como de la
probibicion legal de realizar cualquier tipo de uso, difusion, reenvia,

impresidn o copia del mismo. 8i ha recibido este mensaie por error, por favor
uolifiquelo al remitente y proceds a destruirlo inmediataniente. - 30-1 1-18

Caria HOSPITAL DEL AIRE Firmado.pdf

MINISTERIO
DE DEFENSA




250

‘SECRETARIA DE ESTADO

DIt DECENSA
MINISTERIO USO OF’C]AL e Fetnd A
DE DEFENSA INVIED O.A.
DIRECCION
) INVIED
FIRMA ELECTRONICA MINISDEF-EC-WPG-PKI: ! FECHA DE REGISIRO (CET)
DIRECTOR GERENTE DEL INVIED ! SALIDA V1272018 10:39:00
Atllana Lozane Mufioz - - e}
FECHA DE LA FIRMA: 14/12/2018 L S0 6. 074528
OFICIO
SIREF. Escrito de 30/11/2018
N/REF. G-28-001-117-000/ ABL
FECHA 14/12/2018
ASUNTO CONTESTACION SOBRE LA PREVISION DE UTILIZACION DEL SOLAR DEL ANTIGUG HOSPITAL
DEL AIRE, MADRID
DESTINATARIO JUNTA MUNICIPAL DEL DISTRITO DE CIUDAD LINEAL. COORDINACION DEL DISTRITO DE CIUDAD LINEAL,

En contestacion a su escrito det pasado 30 de noviembre de 2018 por el que solicita conocer la prevision de utilizacion del
SOLAR DEL ANTIGUO HOSPITAL CENTRAL DEL AIRE por parte del Ministerio de Defensa, se informa que habiendo
sido declarada desierta la subasta cuya fecha se habia fijado para el pasado dia dieciocho de abril de 2018, y con el fin de
que el destino final de este inmueble tuviera preferentemente un uso acorde con el planeamiento urbanistico vigente, este
organismo auténomo Instituto de Vivienda, Infracstructura y Equipamiento de la Defenisa (INVIED O.A.) ha informado a la
Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid sobre ia posibilidad de su adquisicion, con destino a la ampliacién de su

actual red asistencial.
Igualmente le informo que, de acuerdo con la legislacion vigente, dicho solar se encuentra en venta directa durante un afio

desde lu fecha de declaracion de desicrta de la subasta indicada por lo que puede ser adquirida por el procedimiento de

enajenacion directa,
Et DIRECTOR GERENTE DEL INSTITUTG DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA

- Mditano Lozane Mufioz -

URL de verificacion: hilpiisede. defensa.gob.es

CODIGC SEGURO DE VERIFICACION: 202000SUSZKYV/OXIGLZASUNNEBZUCTSM

AYUNTAMIENTO DE MADRID
JUNTA MUNICIPAL DEL DISTRITO DE CIUDAD LINEAL.
COORMNACION DEL DISTRITO DE CIUDAD LINEAL.

AVDA, DE LA INSTITUCION LIBRE DE ENSENANZA 16
28037, MADRID {--}

CUSAAC PERAL )
28015 MADRID
TEL: Q00 210426
FAX: 916020923

[ CORREO ELECTRONICO: ]

invied.secretaria_direccion@mde.es

USO OFICIAL

constitucidn
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“EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

e ANEXO 20.- RESOLUCION DEL INVIED ACORDANDO NOTIFICAR LA ENAJENACION POR
ADJUDICACION DIRECTA DE LA PROPIEDAD DENOMINADA” SOLAR DEL ANTIGUO
HOSPITAL DEL AIRE, EN MADRID” A LA SOCIEDAD BOSETIA INVESTIMENTS, S.L.U”
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INSTITUTC BE VIVIENDA
Ry MR
o8 DE LA DEF!
= by Rogistro Generat DEFE .

-
| focna:  12°DIC. 2088
ENTRADA
[D-OCSE-34CO00RGE-\ 3 - & 0ESY
DON LUIS VILASECA AGUERA con domicilio a efectos de notificaciones en
el Paseo de la Castellana nimero 23, planta 12 de Madrid (28.046),
coincidente con el de la sociedad a la que representa y correo electrénico
con Documento Naciona! de ldentidad n®.

1 representacion de la sociedad BOSETIA INVESTMENTS, S.L.
(SOCIEDAD UNIPERSONAL) (NIF/CIF. B-87769543), enterado del Pliego
de Condiciones que ha regido en segunda subasta quedando desierta el dia
18 .de abril de 2018, de la propiedad dei Estado -Ramo de Defensa
(INVIED), denominada "Solar del antiguo Hospital Central del Aire", en
Madrid Ref.: GE-28-001-117-000, muestra su conformidad con los mismos,
aceptando el precio y las condiciones de la venta. Hace presentacion de la
documentacion acreditativa de su personalidad y SOLICITA la enajenacién
por adjudicacién directa de la citada propiedad en unas condiciones no
inferiores a fas anunciadas previamente, conforme con lo dispuesto en el
articulo 137.4.d) de la Ley 33/2003, de! Patrimonio de ias Administraciones
Publicas, a favor de la sociedad mercantii BOSETIA INVESTMENTS, S.L.
{SOCIEDAD UNIPERSONAL), en el precio de VEINTIDOS MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS VEINTIOCHO
EUROS (22.597.828,00 €). '

s vRIVS Ao

A tal efecto se acompana la siguiente documentacion compulsada: fotocopia
del DNVYCIF del representante, CIF y escritura de constitucién de la
Sociedad, asi como JUSTIFICANTE bancario por el importe del 5% del
precio de venta, en concepto de fianza.

En Madrid, a 11 pe diciembre de 2018.

Firma: LUINJILASECA AGUERA

SR. DIRECTOR GERENTE DEL INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA .
C/ ISAAC PERAL, NUM. 20-32.
28.015-MADRID.

UI4243351
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Delegacién Especlal de MADRID

Detlegaclén de MADRID

OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA N do Ramesa: 06070880031
CL GUZMAN EL BUENO, 139 ik !
28003 MADRID (MADRID) ' i
8028010852 Nt Cerlificado: 1798050349635
BOSETIA INVESTMENTS
CALLE CLAUDIO COELLO 124 PLANTA 6,PUERTA DCH
28006 MADRID
MADRID

(COMTNEAS AR E AR ERERTATIVADE NGRERD DE DENTREAS :
Con esta comunicacién se envia la tarjeta acredilativa del NlF que figura en la parte inlerior de esta docurnento
Este documantoilene plena validez paraacraditar el NIF asignado. Asimismo, siresultamés cémodo, se pueds recortar
Ja tar}ata que figura en la parte inlerior y que posos los mismos elsctos acreditativos que el documento completo,

Se podré verificar la validez de este documanto sigulendo el procedimiento general para e! cotejo de documentos
habiliado en la Sede Electrénica de la Agencia Tributaria (www.agenclatributaria.gob.es), utilizando el cédigo seguro
de verificacién que figura al pie. Ademas, también ss podia verificar 1a validez de la Tarjeta de Identificacién Fiscal en
dicha Sede Electronica, en Tramies destacados, Cotejp de documentos mediante e} Codigo Seguro de Veriticacién
(CsV)>Camprobacion de la autenticldad de las Tarjetas de !deniificaci6n Fiscal, introduciendo 6! NIF y e! codigo
electrdnico que aparece en la propia tarjeta.

Serecusrda que se debe incluir eI NIF entedostos documentos denaturaleza o con trascendencia tribularla que expida
como consacuencia de! desarrolio de su actividad, asl como en todas las autoliquidaciones, declaraclones,
comunicaciones o escritos que se presenten ante la Administracibn tribularia.

Documento firmado elactrénicamente (Aeal Dscreto 1671/2009) por
la Agencia Estatal de Administraci6n Tributaria, con fecha 7 de abril
de 2017, Aulenticidad verificable medianle Cédigo Seguro
Veriticacion SGWEJ5GEKOSWHMYY en

www. agenclatributaria.gob.es.
M TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL
¥
ncia '“-ibutaria Nimero de {dentificacién Fiscal Definitivo
HINISTENO %eng:mr.ln:ﬁhu-mh an l ) BB7769543 I
Y RA;:ENDA
Deno‘r’nbmtlﬂm BOSETIA INVESTMENTS
Razén Sotial
Anagrama Comercial:

Domicilic CALLE CLAUDIO COELLO, NUM. 124
Sociat PLANTA 6, PUERTA DCH
28005 MADRID - (MADRID)

Domiciio CALLE CLAUDIO COELLO, NUM. 124
Fiscal  PLANTA &, PUERTA D
28005 MADRID - (mmmo)

Administraclén de la AEAT 28612 MARIA MOLINA
Fecha N.LF. Definitivo:  27-03-2017
Cédigo Eloctrénico: 00AS5627865556208
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El acceso a las notificaciones electrénicas puede reakzarlo directamente el oil
un apoderado con podsr expreso para reciblr nofificaciones de la Agencia Tri \ A o
N 2 ' '..{."\ .

Para garaniizar la seguridad de! sistema, en ambos casos es necesarlo la acreditacién de'la personalidad
do qulen accede al contenkio de los documentos que se notlfican, lo cual se logra mediante la utilizacién
de los cerilficados electrénicos admitidos o Ci@ve PIN.

La retacién de entidades emisoras de cortificados elecironicos admitidos por la entidad prestadora del
sanviclo se encuentraenladirecciénelecirénica notificaciones.080.05 en el apartadorequisitos deacceso.

B) :COMO ACCEDER S} YA BISPONE DE CERTIFICADO ELECTRONICO o DNi-e?

Sl ya dispone de un certificado electrénico admitido por Ia Administracltn General del Estado (o DNI-, si
se trata de una parsona fisloa), no flene més que utllizar el mismo para acceder a sus notlficaclonas
electrénlcas.

C) :COMO OBTENER EL CERTIFICADO ELECTRONICO Si NO DISPONE DEL MISMO?

Para su oblencién, pueds dirigirse a las entidadas emisoras de certificados mencionadas anteriomente o
blen obtener el certificado elecirdnico qus coesponda expedido por la Fébrica Nacional de Moneda y
Timbre (FNMT) siguiendo los sigulentes pasos:

19) Entre en la web da la FNMT (www.fnmt.es) y salecclone ef tipo de certificado que corresponda segin
la naturaleza de la entidad. A confinuacién, tecles su NIF y un correo electrénico y la FNMT le devolvera
un o6digo de sollcitud.

28) A continugclén, debard personarse en cualquler oficing de la Agencla Tributaria para proceder a su
Identificacién, tenlendo en ouenta que:

2.1 Si se trata de una persona fisica, dsberé aportar, junto con el c6digo de soliciud del certificado:
- el DNl o, en caso de extranjeros, Tarjetade Residencla o Certlficado del NIE junto con el pasaporte;
o blen,

- Tarjota acreditativa del NGmero de Identificacién Fiscal {NIF) junto con el Pasaperie o Documento
de Identldad del pals de origen.

2.2 Si se trata ds una persona juridica, sblo podrén salicliar el certificado:
a) Los administradores o represeniantes legales de la entidad.

b) Los representantes voluntarios que aporten un poder con mandato especlal y expreso a efectos
de la sollcitud del certificado.

Daberé aportarse el codigo de soficliud del cerlificado y la sigulente documentacion:

- las socledades mercantiles, certificado dal Reglstro Mercantil relativo a los datos de constitucién y
personalidad juridica de las mismas, salvo en caso de solicitud de! certificado de representante de
adminlistrador Gnico y solidario;

- las Asoclaclones, Fundaclones y Cooperallvas no Inscribibles en el Registro Mercanifl, certificado del
reglstro pfiblico donde consteninscritas, relalivo a su constiucion;

- las demés personas juridicas y entidedes sin perscnalidad, decumento fehaciente de su constiuslény de
los estatutos soclales o dosumento equivalente. R
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a) Solo podré apoderarse para la recepoién de comunicaciones y nofificaciones a una p.qigé‘pemgna» cé
o Juridica simulténeamente, la cual debaré tensr certificado electrénico o Ci@ve PIN ﬁatgjpgg?y;ggtblr leis
notificaclones de esta forma. : o

b) Sera necesarlala aceptacitndal apoderado, que se acredilarapor comparecencia, en documento pitblico
o privado con firma legitimada notarialmente, o a través de nternet mediante comparecencia en la Sede
elactrénica de la Agencia Tributaria,

No surtird efectos el otorgamisnto de pbd'er para la recepelén de comunicaciones y notlficaciones en tanto
no conste la acaptacién del apsderamiento por alguno de los medios indicados.

¢) Los apoderamientos surlirén efecto desde la focha de su Incorporacién al Registro de Apoderamientos,

¢

pudiendo el apoderado renunciar en cualquler momento al apoderamiento, a través de la Sede 9Ieclr6nlca
de la Agencia Tributaria, mediante el uso de alguno de los sistemas de Identificacién y autenticaclén. La
revocacion del poder se podré realizar por las mismas vias utlfizadas para el olorgamiento.

Para realizar esie tramie, tamblén debe selicitar CITA PREVIA a través de Intemet, en e! portal de la
Agencia Tributaria (www.agenclatribularia.gob.es) , una vez haya recibido la notificacion de Inclusién en el
sistema. . :

F) EFECTOS DE LAS NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

Las notificaclones electrénloas se entenderén producidas en el momento del acceso al contenido del acto
notificado, o blen, sl este acceso no se efectiia, por el transcurso del plazo de 10 dias naturales desde su
puesla a disposicion sin que haya accedido a las mismas.

Todas las comunicaciones y notificaclones estaran disponibles 80 dfas naturales_en la DEH. Con
posterioridad a este plazo, s6lo se podran consultar en la Seds electrénica de la Agancla Tributaria.

El sistema de notificacion electrénica acredita la fecha y hora en que se produce la puesta a disposicion del
interesadodel acio objetodenotlficacion. Igualments, e! sistema acredilalafechadel acceso del destinatario
&) contenidodel documento notificado o enque lanotificacién se conskierd rechazada por habertranscurrido
¢! plazo legalmente establecido.

S, con anterioridad a 1a fecha de recepclén de la comunicaclén de la notificacién, se hublera accedido a la
Sede electrénica de la Agencla Tributarla y le hublera sido praclicada la notificaclén par comparecencla
electrénica, lafecha qua prevalece a todos los efectos es ladela primera delas notificaciones correctaments
practicada.













FERNANDO FERNANDEZ MEDINA
CIMDOZGB H 04, 8‘1°|qu' 28093 mﬂﬂ
Teis.: 01 761 4820 - 91 500 14 88

Foni: 91 48R CB 14

/

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE
MERCANTIL LIMITADA DENOMIN
INVESTMENTS, §.L.” (SOCIEDAD UNI

/

NUMERO QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES. ~-----
EN MADRID, a uno de marzo de dos mil diecisiete.------
Ante mi, FERNANDO FERNANDEZ MEDINA, Notario

dc Madrid y de su Ilustre Colegio, con residencia en esta Capi-

tal,
= COMPARECE: =
DPONA MARIA-LORENA SALAMANCA CUEVAS,

~

mayor dc cdad,
Exhibe

D.N.L/N.LLF vigente.
= INTERVIENE: =

Ademaés de por si, en nombre y representacién de la mer-
cantil “AFIENS LEGAL, S.L.P.”, domiciliada en Madrid, calle

Claudio Coello, namero 124, 6° planta, y con C.L.LF. nimero

B86605102; constituida, por tiempo indefinido y con la deno q;-,':
I/

F

3
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lo, que causé la inscripcion 2° en la referida hoja abierta a la

Sociedad en el Registro Mercantil.

Yo, el Notario, considero suficientes las facultades repre-
sentativas acreditadas mediante la exhibicién de copias autori-
zadas ¢ inscritas dc las referidas escrituras de constitucién y
nombramiento, de las que resultan sus indicados cargos y, en su
virtud, tiene facultades para llevar la representacién de la Com-
paiiia y concurrir a la constitucién de otras sociedades mercanti-
les, fijando con libertad su objeto, capital y los pactos licitos y
condiciones especiales que juzgue conveniente, firmar y redac-
tar con la méxima amplitud sus Estatutos, suscribir el capital
social, designar cargos, realizar los actos precisos para dejarlos

inscritos en el Registro, y para todos los actos jurfdicos com-

plementarios establecidos en esta escritura.

Me asevera la vigencia integra de la representacién y fa-
cultades que ostenta, no haber variado la capacidad legal de la
entidad, y que los datos de identificacién de su representada no

han variado respecto de los consignados en las escrituras rese-

fiadas.
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Compaiifa, por plazo indefinido, a:
"
. DONA MARIA-LORENA SALAMANCA CUEVAS,

" cuyas circunstancias personales constan en la comparecencia,

quien presente, acepta cl cargo.
. 'Y a DON LEONARDO JOSE BRITTO LEON, mayor

[SRPRPPRN IR Y L ad

de edad, a estos efectos en

Madrid, T Exhibe
D.N.I. y N.I.LF. ntimero vigente; la compareciente
me entrega la oportuna carta de aceptacioén que yo, el notario,

e gl .
previa legitimacién de su firma, incorporo a esta matriz. ----—--~
C).- Autorizar a los ADMINISTRADORES nombrados

para que puedan ejercitar sus facultades aGn cuando la Sociedad

no esté inscrita en el Registro Mercantil, sin perjuicio de lo dis-

puesto en la Ley para tal caso.

SEXTA.- El socio Gnico faculta al Notario autorizante pa-
ra que pueda subsanar electrénicamente los hipotéticos defectos
advertidos por ¢l Registrador Mercantil cn su calificacioén,
siempre que aquél se ajuste a ésta y a la voluntad manifestada
por la otorgante en esta escritura. La subsanacién se realizard

mediante Ja presentacién telemética ante el Registro Merqaﬁff'

014243377

DF4817946
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B —

Registros y del Notariado de fecha 18 de Mayo de 2.011.~-~--- -
CLAUSULA LOPD (PROTECCION DE DATOS).- ‘

Acepta la incorporacién de sus datos y la copia del! documento l

de identidad a los ficheros de la Notaria con la finalidad de rea-

lizar las funciones propias de la actividad notarial y efectuar las i

comunicaciones de datos previstas en la Ley a las Administra- J

ciones Publicas y, en su caso, al Notario que suceda a] actual en

la plaza. Puede cjercer sus derechos de acceso, rectificacién,

cancelacién y oposicién en la Notarfa. En caso de que se inclu-

yan datos de personas distintas de los intervinientes, estos debe-

rin haberles informado, con carécter previo, del contenido de

este parrafo.
El Notario rcaliza las reservas legales oportunas, cn espe-

cial las relativas al articulo 5 de Ja LO 15/1999 de proteccioén de

datos de carécter personal.
------- = OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: = --—m
Asi lo dice y otorga la/el compareciente cuyo consenti-

miento, libremente prestado, se adecua a la 1egalidad y a su vo-

Juntad debidamente informada.

Hago las reservas y advertencias legales, en especial las

UI4243376
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El presente folio se incorpora para la consignacion de notas,’
los Registros y oficinas piiblicas.
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID PAGINA :
~ LISTADO DE ENVIO AL BORME DE ACTOS

(Entrada 33.884,0/2017)

BOSETIA INVESTMENTS SL. - B87769543

Consfitucién
Fecha de Comienzo de Operaciones: 01/03/17

Duracién: indefinida

Negativa del REMIC : 2017/ 13338

Objeto Social: REALIZAR ESTUDIOS ECONOMICOS CONTABLES DE MERCADO
SOCIOLOGICOS TECNOLOGICOS DE MERCADOTECNIA Y SOBRE ASUNTOS

RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DE PROYECTOS O SOCIEDADES
EMPRESARIALES MERCANTILES E INDUSTRIALES. ESTUDIOS DE MERCADO.

ASESORAR A TERCEROS

Domicilio: C/ CLAUDIO COELLO 124 - 68° DERECHA
Poblacién: Madrid
Provincia: MADRID

Forma Social: Limitada
Capltal Suscrito: 3.000,00 euros
Capital Desembolsado; 3.000,00 suros

Nombramlento de miembro de érgano adm.
Sujeto Nombrado : BRITTO LEON LEONARDO JOSE

Cargo o Funcién : Administrador solidario
Fecha de nombramienta: 01/03/2017 - Fecha de terminaci6n (**) : INDEFINIDA

NIFICIF: ¢

Sujeto Nombrado : SALAMANCA CUEVAS MARIA LORENA

Cargo o Funcién : Administradar solidario
Fecha de nombramiento; 01/03/2017 - Fecha de terminacién (**) : INDEFINIDA

NIF/CIF:
Deciaracién de unipersonalidad

Declaracién de unipersonalidad :
Identidad del socio vinico: AFIENS LEGAL SLP

Datos Rogistrales:
Tomo: 35783, Libro; O, Folio: 111, Seccién: 8, Hoja : M 643006
Inscripcién o anotacién : 1/ Fecha: 27/03/2017 Afio Pre.. 2017

importe de publicacién en BORME : 56,80
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YO, LUIS ENRIQUE GARCIA LABAJO, Notario de Madrid y de su Ilustre
Colegio, con residencia en esta capital.- DOY FE:

Que la presente fotocopia por mi obienida es reproduccién, fiel y exacta del
documento presentado, gue tengo a la vista, cuyo contenido no es contrario a las
leyes ni al orden pGblico, extendiéndola yo el Notario sobre dieciocho folios de
papel de los Colegios notariales de Espafia.- Doy Fe.

Queda incorporado en mi Libro Indicador con el asiento n° 1.237

En Madrid a once de diciembre de dos mil dieciocho.

UI4243363
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& Santander

EL BANCO SANTANDER, S.A., 1853-Oficina dc Empresas, sita cn Avda. Alcjandro
Rosscll6, niim. 11, 2° planta de Palma de Mallorca.

HACE CONSTAR

Que, seglin verificacién de nuestro registro, se ha realizado transferencias a favor de
INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA
DEFENSA con cargo a {a cuenta a nombre de DEDIR
CLINICA S.AU., CON CIF A07984743, sociedad absorbida por BOSETIA
INVESTMENT, S.L.U. con CIF B87769543. pendicnte de realizar el cambio en nuestra
base de datos con la cuenta beneficiaris . segln detalle:

Importe: 1.129891,40
Concepto: 5% adquisicién solar antiguo Hospital Central del Aire

Y para que asi consle y a peticién del interesado, se expide el presente cn Palma de
Mallorca, a 11 de dicicmbre de 2018.
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ORGANISMO: 14 107 INVIED

O0.A. INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA

CONTABILIDAD NATURALEZA DEL INGRESO 30
EXTRAPRESUPUESTARIA
CARTA DE PAGO N° Liquidacién 2018/0001201
EJERCICIO CORRIENTE Fecha Ingreso: 121212018
DATOS GENERALES
ARO EJERCICIO 18 ARO PRESUPUESTO 18 SECCION 14 MINISTERIO DE DEFENSA
CL. ORGANICA COD. CONCEPTO IMPORTE GTA.P.G.C.P.
320234 1.129.891,40 419900
APLICACIONES NO PRESUPUESTARIAS IMPORTE GTA.P.G.C.P.
IMPORTE TOTAL .....cccoremecnmrsonsasassassnses 1.120.891,40

DATOS DEL INTERESADO

CODIGO DEL TERCERO B87769543

NOMBRE O RAZON SOCIAL  BOSETIA INVESTMENTS S.L.U

DOMICILIO  C/CLAUDIO COELLO 124 PLT 6°.PTA DCHA

POBLACION MADRID cODIGO POSTAL 28008
ACTIVIDAD ECONOMICA . TIPO DE INTERESADO
SECTOR INSTITUCIONAL .| TPO DE RELACION
DETALLE DEL INGRESO
BANCO DEESPARA

INGR.5% DE FIANZA SOLAR ANTIGUO HOSPITAL DEL AIRE. GE-28-001-117-000

Fecha 12/12/2018
EL CAJERO,

Hil

CERTIFICACION DEL INGRESO

UEFENSA
ESTRUCTURA

i} Ducumento original que
rives, Fecha de la

Ault-tﬂit'ut:i('ﬁ;: 27 FEB 2319

Fdo. Macusi Oareia Cancelo
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& Santander

EL BANCO SANTANDER, S.A., 1853-Oficina de Empresas, sita en Avda. Alejandro
Rossell6, nium. 11, 2° planta de Palma de Mallorca.

HACE CONSTAR

Que, seglin verificacién de nuestro registro, se ha realizado transferencias a favor de
INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EOUIPAMIENTO DE LA
DEFENSA con cargo a la cuentt a nombre de DEDIR
CLINICA S.A.U., CON CIF A07984743, sociedad absorbida por BOSETIA
INVESTMENT, S.L.U. con CIF B87769543, pendiente de realizar el cambio en nuestra
base de datos con la cuenta beneficiaria segun detalle:

Importe: 1.129891,40
Concepto: 5% adquisicién solar antiguo Hospital Central del Aire

Y para que asf conste y a peticién del interesado, se expide el presente en Palma de
Mallorca, a 11 de diciembre de 2018.






Banco Sentander, S.A. Domiclio soclal: Paseo de Pereda, 912, 38004 Santander ~

R.M. de Santander, Hoja 285, Folio 84, Libro 5.° de Sociedades, Insc. 1.%, C.1F. A-35000013

& Santander

TRANSFERENCIAS EMITIDAS
ORDEN DE TRANSFERENCIAS
FECHA: 05/03/2019
ENTIDAD OFIGINA D.C.  NUM. CUENTA ]
ccC
IBAN ADEUDAMOS EN SU CUENTA
FECHA OPERACION ORDENANTE BENEFICIARIO
05/03/2019 BOSETIA INVESTMENTS SLU INSTITUTO DE LA VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
DE LA DEFENSA
TIPO DE OPERACION MONEDA REFERENCIA
EVENTUAL EUR
CUENTA DEL BENEFICIARIO IMPORTE ORDENADO
4.745.543,88 EUR
CONCEPTO  IVA (21%)
DETALLE DE NUESTRAS COMISIONES
GASTOS POR CUENTA DE TOTAL GASTOS IMPORTE FECHA VALOR
COMPARTIDOS 0.00 EUR 4.745.543,88 EUR 05/03/2019

Este justificante es provisional y carece de toda validez sin una autentificacién explicita de! banco
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Comunicacidn Registral de Asiento de Presentacidn

REGISTRO DE MADRID NUMERO 33

Datos Entrada

N° Entrada: 716

Fecha: 07/03/2019 Hora: 13:57:42
Naturaleza: Escritura Puablica

N° Protocolo: 519 / 2019

Notario: LUIS ENRIQUE GARCIA LABAJO
Presaentante: LUIS ENRIQUE GARCIA LABAJO

Datos Presentacidn

Asiento: 1993 Diario: 62
Fecha Presentacidn: 07/03/2019

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origan e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MADRID 33 a dia ocho de Marzo del afo dos mil diecinueve.

Mediante el siguiente codigo seguro de verificacién o CSV (*) gse puede verificar la autenticidad e
fosso—fdod Ao . 4—ooNoas - —————t- ———ed ~- 13 direccién del sarvicio Web de Verificaciém.

Sarvicio Web de Verificacién: https://www. registradores.org/csv
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22 | desarrollo MODIFICACION PUNTUAL APE 15.17
urbano “EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

INDICE DOCUMENTOS ANTECEDENTES URBANISTICOS.-

e DOCUMENTO 1.- PLANO DE ZONIFICACION DE LA ORDENANZA Y TEXTO DE LA
ORDENANZA 14.

e DOCUMENTO 2.- MEMORIA DEL PLAN PARCIAL Y PLANO DE ZONIFICACION

e DOCUMENTO 3.- PLANO DE ORDENACION DEL PLAN GENERAL DE 1.963.

e DOCUMENTO 4.- DOCUMENTACION GRAFICA DEL PLAN PARCIAL Y ORDENANZA DE
APLICACION.

e DOCUMENTO 5.- LICENCIA DE AMPLIACION "REMODELACION Y AMPLIACION DE
LOS VELATORIOS DEL HOSPITAL DEL AIRE".

e DOCUMENTO 6.- LICENCIA DE DEMOLICION PARCIAL DEL HOSPITAL, EXPEDIENTE
L116/2003/5758.

e DOCUMENTO 7. -CONSULTA URBANISTICA FORMULADA POR LA SOCIEDAD
BOSETIA INVESTIMENTS, S.L.U, CON SUS DOCUMENTOS.

e DOCUMENTO 8.- LA CONTESTACION A LA CONSULTA URBANISTICA EVACUADA POR
LA CONSEJERIA DE MEDIOAMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

e DOCUMENTO 9.- ESCRITO DE LA PROPIEDAD SOLICITANDO EL OTORGAMIENTO DE
UNA NUEVA CALIFICACION URBANISTICA.

e DOCUMENTO 10.- CERTIFICACION DEL DICTAMEN DE LA CPPHAN, ACTA: 20/2021,
EN SU SESION DE FECHA 17.5.2021.
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e DOCUMENTO 1.- PLANO DE ZONIFICACION DE LA ORDENANZA Y TEXTO DE LA
ORDENANZA 14.
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Las Ordenanzas Municipales de la Edificacién han sido
aprobadas por ¢l Ayuntamiento Pleno en 16 de julio-de1948;
informadas favorablemente por la Comisaria General de Or-
denacidn lurbana de Madrid v alrededores, y aprobadas
Jurinitivamente en 29 de noviembre de 1950 por el excelen-

tisimo sefior Ministro de la Gobernacidn.

Por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid

y sus alrededores regirin ademds como normas del plan de
ordenacién aprobado en todos los Municipios no anexionados
a Madrid y comprendidos dentro de dicho plan, en tanto no
sean revisadas sus actuales Ordenanzas para acomodarlus a

Ualds normas,




ADVERTENCIA PRELIMINAR

Las presentes Ordenanzas para la edificacion en Madrid
se adaptan al plan general de ordenacion .q')robndo en | de
marzo Jde 1940, y dividen el dmbito urbano en treinta zonas
de distinto caricter.

Para conseguir la mayor facilidad en su mancjo se han
dividido en dos libros, en el primero de los cuales s¢ recogen
las normas generales, ademds de las detiniciones y condiciones
de rramitacidn de licencias, y en ¢l segundo, la replimenta-
cidn particular de cada zona, desarrollada, para mayor cla-
ridad, en el mismo numero de condiciones dentro de cada
una de ellas. Se acompana un conjunto de planos que permite
determinar la Ordenanza correspondiente a cualquier finca.

La urilizacidn prictica de estas Ordenanzas habra de
iniciarse consultando los planos, que fijan ¢l ndmero de la
Ordenanza particular aplicable en cada caso. Buscando ésta
en el libro segundo, s¢ enconteardn todas s coadiciones
precisas que en ¢l figuran, con las referencias necesarias
a las normas gunerales, cuyo detalle se encuentra en el libro
primero.

Para la obtencidn de cualquicr dato concreto se acompafa

/ . ) . . . .
un indice alfabético, por materias, del libro primero.




ORDENANZA NUMERO 14 339

ORDENANZA NUMERO 14

Zonas de ciudad jardin

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde al de viviendo uni-
familiar, en fila, sin potios interiores de parcela o aislada.
Los edificaciones en fila podron adoptar las disposiciones si-
guientes:

a) Edificaciones de doble crujia, con o sin cuerpos salientes.

b) Edificaciones adosadas por el testero, con o sin cuerpos
salientes.

La edificacién aislada podrd adoptar las disposiciones  si-
guientes:

a) Totalmente aislada, con o sin patios interiores cerrados.

b) Agrupada de dos en dos, con o sin patios interiores ce
rrados.

Por estar esta zona diseminada en sectores muy diferentes de
la ciudad, para prever condiciones distintas de volumen y de uso
se establecen tres subzonas: A, B y C.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de fas Normas generales.

Subzona 14 A.—la altura méxima de la edificacién serd de
12,50 metros.

Subzonas 14 B y 14 C.—Altura maxima, 9,50 metros.

Esta allura ha de medirse en el punto medio de la fachada
recayente a la colle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomard como nivel de arranque el que convenga al propie-
tario, siempre que esté compiendido en un dngulo de 30 grados,
subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en lg ali.
neacién de la parcelo.

CONDICION 1.0—
Tipo de ordenacion

CONDICION 27—
Alincaciones exte-
riores,

CUNDICION 3. —
Alture mdxima,




CONDICION 4 "—

Constriuccioncs per-

mitidas por encima
de la allura.

CONDICION 5.0—-
Altura minima,

CONDICION 6.°—
Parcela minima.
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Se limita el nimero de plantas que no podrd exceder de las
siguientes:

Subzono 14 A—Tres plantas y media.

Subzonas 14 B y 14 C—Dos plantas y media.~

Se entenderd como media planta uno de los aprovechamientos
siguientes:

1.2 Semisdtano con utilizaciéon para uso de vivienda del 50
por 100 de la superficie edificada en las otras plantas.

22 Atico con utilizacién méxima para vivienda del 50 por 100
de la superficie edificada en laos otras plantas.

No se cuentan como de uso de viviendo los focales destinados
a estudios, solanas abiertas por lo menos en uno de sus frentes,
pérgolas y los servicios de lavaderos, carboneras y calefaccion.

Cuando el semisétano o dtico tenga utilizacién de vivienda en
mas del 50 por 100 de lo superficie normcl de plania, se contard
como una planta entera.

No se permite construccién alguna sobre la altura definida en
la condicidn anterior, exceptvandose los torreones del 25 por 100
de lo superficie edificoble en planta en el coso de edificacién
aislada. (Véase la condicion 7.9

Es libre, con arreglo al articulo 109 de las Normas genera-
les, en su grado cuarto.

Subzona A.—Llao parcela minima para la edificacién en fila serd
de 150 metros cuadrados, y para la edificacién aislada, de 230
metros cuadrados. Cuando se admita la vivienda de varias fami-
lias, debe:d corresponder un minimo de 40 metros cuadrados de par-
cela por persono. (Véase la condicidn 21.)

Subzonas B y C.—No se establece parcela minima pare la edi.
ficacién en fila. Para la oislada serd de 180 metros cuadrados.
En todos los casos, la vivienda minima constard de dos do'mito-
rios, cocina, comedor [que puede estor unido o la cocing) y cuarto
de aseo. Cuondo la construccion comprende por lo menos un con-
junto de seis viviendas, se podré admitir una tercera porte de las
mismas con ¢! programa minimo definido en el articulo 148 de las
Normas generales.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacidén obligatoria” (Introduccion, pé.-

-
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gina 2}, podrd solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién, acre-
ditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante o

colindantes.

A efectos de la superficie mdxima que se permite construir,
se consideran dos oprovechamientos distintos, que se fijan a con-
tinuacién, con arreglo a la disposicidn que se adopte para el

edificio:
Aprovechamiento principal

Edificacidn en fila: aprovechamiento principal maximo, 40 por 100
de la parcela.

Edificacién aislada: aprovechamiento principal maximo, 33 por 100
de la parcela en la subzona A, y el 25 por 100 en las sub-
zonas B y C

Se permiten en este tipo elementos elevados o torreones con
altura maxima de wuna plania, sin utilizocion de vivienda [solanas,
estudios, etc.), con una superficie maxima del 25 por 100 de la

edificacion.,
Aprovechamiento secundario

Para edificacién principal en fila: 20 por 100 de lo parcelq,
con los normas siguientes:

a) Adosado a un lindero en la parte de la parcela situade
detrds de la edificacién principal, o unida a ella.

b) En el caso de no estar adosado a la edificacién principal,
la separacién minima con ésta sera de tres metros,

¢) la altura maxima serd de cuatro metros al alero o borde
de corniso.

d) No tendrd utilizacién de vivienda.

Para edificacién principal aislada: 10 por 100 de la parcelq,
con las normas siguientes:

a) Lo altura méxima serd de cuatro metros hasta el borde
del alero o cornisa.

b) No se dejardn medianerias al descubierto, o se decorardn
convenjentemente, en armonia con las fochadas correspondientes,
salvo el caso de convenio con el colindante para edificar en igual
forma este aprovechamiento,

En cl caso de no estar adosado a la edificacién principal, la

seporacion minima con ésta serd de tres metros.

CONDICION 7. —
Superficie mdxima
construida.




CONDICION 8. --
Mediancrias.

CONDICION 9"-—
Altura de pisos.

CONDICION 10—
Semisotanos habi-
tables.

CONDICION 11.—
Sotanos y semisé-
tanos no habitables

CONDICION 12—
Alineaciones inte-
riores.
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¢) Estard separado un minimo de tres metros de la alinea-
cion de fachada, excepto cuando se trate de goraje o pabellén
de porterio, en cuyo caso podrdn estar en dicha alineacién, con
la condicién de ocupar en ésto, como mdximo, una cuarfa parte

de su longitud.

Las partes que queden vistas de las medianerias, ya sea en
forma definitiva o a consecuencia de no estar edificada la finca
colindante, deberdn tratarse con materiales de la misma calidad

y color que los de las fachodas.

La altura de pisos es libre; pero nunca menor de 2,50 metros
para cada planta, cumpliéndose en la altura total la condicién 3.2

Los locoles de vivienda sitvados en semisdtanos deberéan cum-
plir las prescripciones siguientes:

a) La aliura libre minima serd de 2,50 metros.
la mitad de

lo altura de la planta por encima del nivel del terreno en la parte

b) El cielo raso estard elevado, por lo menos

inmediata a cada uno de los locales habitables.
¢) la planta de semisétano tendrg el piso y los muros con-

venientemente impermeabilizados.

Los sdtanos y semisdétanos no habitables deberan tener venti-
lacién al exterior, y la alturo minima libre serd de dos metros.
(Articulo 113 de las Normas generales.)

No se senalan alineaciones interiores en estas zonas; pero la
edificacion ha de svjetarse a los retranqueos que a continuacién
se definen, reglamentdndose también los cuerpos salientes en la

forma que se expresa:
a) Retranqueos

1.2 Edificocién  en fachada.—Lla edifi-

cacion estard separada de lo linea de fachada tres metros como

fila.—Relranqueo de

minimo.

Solamente podré modificarse o suprimirse este retranqueo, ra-
zonondo las causas, cuando se trale de terrenos de urbanizacidén
y parcelacion, presentando proyeclo complelo de  urbanizacién 'y
parcelacién que comprenda calles completas o tramos completos
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de calle, acompaiando los proyectos de los tipos de vivienda que
se adopten, sujet@ndose a los restantes prescripciones de esta Or-
denonza, Una vez aproboado el proyecto, no se podrén alterar los
tipos de vivienda y parcelacion.

Retranqueo laterol~-Este tipo de edificaciéon deberd  ccuper
vna fachada entera de la manzana correspondiente, no dejando
al descubierto ninguna medianeria. En el caso de que no se ocupe
toda la linea de fachada correspondiente a la manzena, habrd de
terminarse la fila dejando uno fachada lateral en la dltima par-
cela, separada del lindero correspondiente wna distancia minima
de tres metros.

Sélo podrd adoplarse esta solucidn en pa celas intermedias cuan-
do exista compromiso eficaz ¢con el colindante para que su finco,
al construirse, quede igualmente con fachada lateral a tres metros
como minimo, del lindero.

Reiranqueo posterior.—La distancia entre la linea posterior de
la ed.ficacidon propia del aprovechamiento principal y el lindero
de lestero correspondiente serd, por lo menos, de 7,50 metros,
salvo en el tipo de edificaciones adosadas precisamente por este
lindero.

2.2 Edificacién aisloda.—Reironqueo de fachada y de linderos
laterales.—La distancia de cualquier punto de la edificacion prin-
cipal o lo fachada o linderc més préximo serd de tres metros,
como minimo. Podrd una edificacién aislada adosarse a un lin-
dero lateral cuando haya convenio con el colindante para edificar
en igual forma, y se inscriba esta condicidn como servidumbre
perpetva. En este caso, el refronqueo en el costado libre serd de
tres mel.os, como minimo. También se exceptia el caso de aque-
llus parcelas que habiendo s'do odquiridas con anterioridad a la
vigenc'a de las presenles Ordenanzas, sean colindantes a ol as
ya edificodas, y cuya forma irregular o dimensiones reducidas
no permita cumplir el retranqueo lateral que se exige paia su
edificacion. En estos casos se consiente la construccion adosada
al lindero natural, con muro sin huecos y con ‘ratamiento y deco-
racién andlogos a los de las fachadas,

Retranqueo posterior—Lla distancia entre la linea posierior
de la edificacién y el lindero correspondiente o teslero de la
parcela sera de cinco melros como minimo. Podrd una cdifica
cién aislada adosarse a un lindero posterior solamente cuando
haya convenio con el colindante para edificar en igual forma,
y se inscriba debidamente esta servidumbre con cardcter perpetuo,




ARTICULO 239.—
Uso publico sant-
tario.

ARTICULO 240.—
Uso publico bend-
fico,

ARTICULO 241.—
Uso publico mili-
tar,

ARTICULO 242 —
Incompatibilidad.cs
de uso.
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En este uso se consideran las categorias siguientes:

Categoria 1.9—Hospitales.

Categoria 2.2—Sanatorios.

Categoria 3.2—Clinicas, dispensarios y consultorios. Casas de ba-
nos, Casas de Socorro y sanatorios quirirgicos para enfermos no

infecciosos.

En este uso se consideran las categorias siguientes:
Categoria 1.2—Asilos,
Categoria 2.9—Comedores benéficos.

En este uso se consideran las categorias siguientes:
Categoria 1.°—~Campos de aviacién.

Cotegoria 2.2—Cuarteles, cuadras, almacenes, garaies.
Categoria 3.2—Cuartelillos y servicios anejos.
Categoria 4.9—Polvorines y depédsitos de municiones.

Se establecen las siguientes incompatibilidades entre los usos
definidos en los articulos anteriores, reguladas por la preferencia del
primero establecido que esté consentido por la Ordenanza de lo
zona que corresponda.

1.2 Las industrias de la categoria 3.2, en sus tres situaciones,
son incompatibles en la misma manzana con sanatorios, hospitales,
Centros de investigaciones, escuelas publicas, iglesias y edificios
publicos, o con monumentos artisticos de interés.

22 los garajes de la categoria 2.2 no podrdn situarse lindantes
con los edificios sefalados en la norma anterior.

3.2 los gorajes de la categoria 2.2 con un ndmero de coches
superior a 50, es decir, con superficie superior a 1.000 metros
cvadrados, no pueden tener su salida en la misma fachada de la
manzana de escuelas publicas infantiles o instituciones poblicas de
segunda ensenanza.

4.2 Los industrias de los categorias 3.2, 42 y 528, y los go-
rajes de las categorias 2.2 y 3.2 de superficie superior a 400 me
tros cuadrados, no pueden tener sus accesos enfrente de la facha-
da principal de sanatorios, hospitales, Centros de investigacién,
escuelas plblicas, iglesios y edificios publicos, a no ser que la
calle que los separe tenga calzados laterales a la principal.

5.2 Llos establecimientos industriales de la categoria 2.2, en
sus situaciones segunda y tercera, no podran situarse lindantes con
los edificios enunciados en el apartado primero de este articulo.
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MINISTERIO DE- LA VIVIENDA
COMISARTA GENERAL
PARA TA
ORDENACION URBANA DE MADRID,-

PROYECTO PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR BE

LA QUINTA DE LOS MOLINOS

Memoria
Relacion propietarios

Ordenanza de Industria.

Madrid, Noviembre de 1.960.
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PROYECTO PARCIAL DE ORDENACIQN DEL SECTOR DE LA

QUINTA DE LOS MOLINOS

ANTECEDENTES .~

En Mayo de 1.958, se hizo por la Oficina Técnica un estudio
previo de este Sector comprendido entre ls Carretera de Aragdn
¥y la Autopista de Barajas entre los kilometros 7 y 8.

Se proponie entonces la conveniencia de ordenar este Sector
con un criterio real de la situacidn y proceder a la reparcela-
cidn del mismo con objeto de doter a la zona industrial de Ceni
llejas, situazda en la margen derecha de la Carreterz de Aragdn
de una zona residencizl proxima con una nueva ordenscidn de blo
ques abiertos, esin que se afecte a la zona de parque privado -
que debers perfilarse para su mejor ordenscidn.

, Otra de las razones que aconsejaben este estudio fué el inte
rés que representaba para Comisaria lleger e un ecuerdo con un
importente propieterio de esta zona pars la resolucidn de verios
expedientes de expropiscion en distintos sectores de Msdrid y -
sobre todo el poder disponer de los terrenos de dicho propietario
en el Sector de San Bles 28 Fasel

Por todo ello la Comisidn acordd en fecha 23 de Mayo de 1958
auborizar a la Direccidén Técnice pera presentar una propuests de
Ordenacidn, Saneamiento y cesidén de terrenos limf{trofes a la —--
Quinta de los Molinos. Hoy se presenta a la consideracidn de la
Comisidén un estudio de proyecto parcisl de Ordenscidén del Sector
bara que une vez aprobado sirva de base a las expropiaciones y
reparcelaciones gque la limpieza del mismo aconseja.

CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION.-

Como criterio fundamental, una vez estudiasdes las Ordenanzas
vigentes del Sector, se ha tratado de adapter el esquema a los -
nuevos usos y concentrar las zones edificables, lo que nos permi
te conseguir zonas libres verdes de uso piblico de las que estén
tan necesitades todas estes zonas.

El esquema viario fundamentel se basa en dos vias importantes
una formasda por la calle Lépez Arande que es prolongacidn de le
calle del Hierro y que une esta zona con el parque de la QuintaP?
los barrios de la Concepeidn y Sen Pescual, y otra (ue arrancando
del barrio de Sen Blas atraviesa la zone industrisl de Cenillejas
por la calle de Santea Leono¥ y despues de cruzar la Carretersa de
Arsgén, es eje de apoyo de las zonas de viviendas de este proyec-—
to, prolongéndose por el velle del Arroyo Santo que atraviesa en
peso inferior la Autopista de Barajas y sirve en le otra margen -
de enlace con los Sectores de Canillas y Hortsleza.

Le zonificaciég, como se indicé més arriba obedece al crite-
rio de concentgacion de volumen en beneficio de las necesarias
zonas verdes publicas.
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Se ha concentrad@® le zona edificable en tres nicleos servi-
dos por una calle central que parte de la via principal, separa
dos por unos elementos de- zona verde comin en donde se disponen
los servicios comercieles, deportivos y escoleres.

Enlazando los tres nicleos y estos servicios se establece -
ung comunicacion ajardinade para peatones.

La zona de este proyecto con fachada a la autopista de Barg
jas se ha destinado & ordenanzs de industria especial-con un --
fondo de 120 mts. desde la alineacidn de la autopista, al eje -
de la calle parelela a ella gue sirve de acceso & las parcelas
de dichez zona. De esta profundidad los 40 mts. contados a partir
del bordillo de la calle de servicio de la autopista son de zona
verde, que puede seguir de propiedad privada con la obligecidn -
de plantarla y conservarla.

Este tipo de ordenanza sunque con condiciones especieles de
volimen, dado los antecedentes del Sector, parece el mas conve-
niente para el mismo por las siguientes razones:

18,- Por ser conveniente el conjunto estético de la eutopista —
tanto por el tipo de edificios que se construirén como por la -
crescidn y conservacidn de la zona verde de proteccidén que se -
impone como obligatorisa.

28,- Por estar ya aprobada y en marcha una zona de este tipo en
terrenos de este Sector, por parte de la Inmobiliaria Coto y exis
tir otras concesiones de este tipo en le misma margen de la auto
pista.

La zonificacion del Sector incluye las siguientes zonas.

A) Zona de industris especial sometida a las condiciones que le
impone la ordensnzs que se incluye en el apéndice de esta memo-
ria, Se fija parcela minima y cualquier parcelacién debe someter
se = la aprobacidn de Comisaria.

B) Zonas verdes privaedas que conservan la ordenanza 16 o se des-—
tinen a un uso concreto (Hospital del Aire y Helipuerto), verde
con uso de servicios)

C) Zonas edificables. Sometidas = repercelacion obligatoria y con
ordenesnze ecpecial de blogues abiertos.

D) Zonas verdes publicas.

Ls_ACTUACTON.- , G@

De afuerdo com el pérrafo 2 del Art? 113 de la Ley sobre ré-
gimen del suelo, la Comisarie de Ordenacidn Urbane como Orgeno
gestor determins para este Sector la conveniencis de aplicar el
"Sistema de Compensacidn", sobre las siguientes bases:

a) Las lineas de Ordenacidn y Zonificacidén del presente pro-
yecto.
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b) La reparcelacidn obligatoria del Sector seglin tres poli-
. gonos mercados en los planos de Parcelacidén y actuacidn, dos de
ellos destinados a viviendas y el tercero correspondiente a la

zona con ordenanza de industria especial,

¢) Dentro de las zonas marcadas en la zonificacidn, deberdn
quedar de propiedad piblica las destinadas a viales y a espacia$
pﬁblicos, se reparcelarén entre los propietarios las destinadas
a edificacidén delvivienda Y a zona industrial, y las parcelas -
destinadas a servicios puiblicos, como escuelas, iglesia, depor-
tes... serén propiedad de la Junta de Compensacidn pera desti-
- nerlas a estos usos.

Madrid, Noviembre de 1.960.

EL ARQUITECTO JEFE DE LA
SECCION DE PROYECTOS,

x -

Ilmo, Sr. Comisario Generasl para la Ordenscidn Urbena de Maedrid.-
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RELACION DE PROPIETARIOS.-

Propietario ~ n2 de Parcela
12 Alfonso Pérez Guzman 4 =7 -9 =11 =19 =23 - 25 - 26
22 César Cort Boti §9-_180- 15 = 16 - 33 - 39 - 40
32 Marques Canillejas 6 - 17 — 248 - 34
42 José Escobar 13 =21 =22 - 32
5¢ Pilar Esteban 5-31-12y 21

62 Cia., Madrilefia Urbanizacidn 27 - 28

72 Manuel Ferrando 14 - 20 a.
82 Sebastian Berghesse 1 - 10 Pol-2.
92 Vega del Pozo, Marquesa 2
102 Herederos Marques de Canille-
jas. 11.Pol-2.
112 Mercedes Feito Ruiz 8 - 13 - 14 - 18



SN

0056361 1678

ORDENANZA DE INDUSTRIA ESPECIAL

Las normas que sge establecen para esba zona de indus-
tria especial, son las siguientes:
Condiciones de volumen,-

a) Parcela minima.- Ia parcela minima permitida serd

de 7.500 metros cuadrados,

b) Volumen méximo,~ Serd de 2,5 m3. por m2, sobre la
totalidad de la parcela.

c) Altura méxima.- La altura méxima de la edificacidn
serd de m. Podran sobrepasar esta altura, tobres para
banderolas torres de depdsitos de agua, etc., Asimismo po-
dran sobrepasar la altura miembros estructurales de suspen
sion, arcoa etc, que deberdn quedar exentos.

Retranqueos.— Toda la edificacidn quedars retranquea
da como minimo 30 m. de cualquier lindero de la parcela, ex
cepto en el borde de la zona verde de proteccidn de la auto

pista que tiene una profundidad de 40 mts. contados a par—
tir del bordillo de la calle de servicios,

e) Jardiner{a.- Del terreno libre de edificacidn el 25%
se debera dedicar a jardineria.

f) Cerramientos .- Seran de los siguientes tipos:
a; Setos vivos has$a una altura de 1 m.
b idm, idm, 1,50 m.,
¢) Muros opacos hasta gna altura de O 50 m.

En fachada a la autopista solo se autoriza el tipo a) de
cerramientos.

5 g) Entradas a las parcelas.— La entrada de camiones debe
ra realizarse siempre por le calle posterios de las parcelas
fijada en el proyecto con 20 mts. entre alineaciones. Para -
asegurar el giro de camiones desde el cordon de trafico inme
diato a la acera, se obliga a un retranqueo tanto mayor cuan
to nuevo sea el ancho de la puerta y que se fija en la adjuﬁ

ta tabla.
8

Condiciones de uso.- e

Se permitird la instalacidn de cualquier clase de indusg-
trias cualquiera que sea la pobencia requerida con excepcion
de las siguientes:

Cribado, molturacidn y lavado de carbones; preparacion,
mezcla y envasado de productos asfalticos, fabrlcacion de pro
ductos cersamicos para la construccidn; industrial quimicas o
de productos alimenticios que produzcan humos, gases y olores
molestos; establecimientos que requieran estabulacidn de gana
do superior a la sefialada en la categoria 72, situacidn 18 de
las ordenanzas; y en general cualquier industria molesta, in-
salubre o peligrosa que puedan producir productos de deshecho
en volumen importante, cascote, escoria, humos, gases, olores
ruidos que trasciendan al exterior, etc.
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Se prohibe la instglacién de chimenegs exentas y en
todo caso la instalacidn de hornos deberd ir acompafiada
de dispositivos de eliminacidn de polvos y humos sufi-
clentes para no contaminar la atmésfers fuera de la par-

cela propia.

Se prohibe la utilizacidn de patios abiertos a facha-
da o de espacios exteriores al edificio pafa operaciones
o trabajos propios de la industria.

En casos especigles podra concederse, a la vista del
proyecto, que pueda destinarse un 5 % de la superficie
edificable de la parcela a edificacidn de viviendas de
parte del personal limitando estas edifaciones & dos plan
tas y semisotano habitable, cuyo tanto por ciento sera in
dependiente de la superficie destinada & porteria,

Condiciones estéticas.

, Los edificios correspondientes g las industrias ha-
bran de realizarse con una preocupacion estetica adecua
da a la inpoqtancia del emplazamiegto Y los proyectos
de edificacion e instalaciones habrin de ser sometidos a
la Comision de Urbanismo.,

Madrid, Noviembre de 1960.
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ORDENANZA 14. ORDENANZAS ESPECIALES
GENERALIDADES.

Definicion.—Se consideran Ordenanzas Especiales las que tie-
nen reglamentaciones determinadas, contenidas en disposicio-
nes legales, y aquellas otras que regulan las zonas destinadas
a usos generales de servicio de la ciudad.

Clasificacion.—Se distinguen las siguientes:

— Ciudad Universitaria.
— Culturales.

— Deportivas.

— Religiosas.

— Sanitarias.

— Militares.

— PFerroviarias.

— Aeropuertos.

— Cementerios.

— Instituciones y servicios generales de la ciudad.
— Servicios nacionales.

Actuacién.—Habra de autorizarse por el Ayuntamiento.

La ejecucién de los servicios e instalaciones urbanas por los
organismos de quienes dependan las zonas reguladas en las
presentes Ordenanzas requerird dar cuenta, previamente, del
proyecto al Ayuntamiento, a efectos de la emisién del precep-
tivo informe e inspeccién técnica de las obras, cuyo manteni-
miento y conservacién seran a cargo de la entidad promotora
hasta su traspaso, si procediere, a la Corporacién Municipal.
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14,031
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Los Ordenanzas que regulan las Zonas Especiales de caracter
nacional y las de la ciudad seran objeto de disposiciones muni-
cipales concretas para su reserva, adquisicién, tratamiento ur-
banistico, puesta en servicio y conservacién.,

CIUDAD UNIVERSITARIA Y CULTURALES.

CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

Las mismas de la Ordenanza 3, «Edificacién Abierta», gra-
do 1.°, con las excepciones en cuanto a la edificabilidad méxi-
ma, que serd de un metro cubico por metro cuadrado de par-
cela edificable. Respecto de la altura de pisos, serd libre.

CONDICIONES DE USO.
Usos permitidos.

Cultural —En categorias 1.2 y 2.2 Dispondrian de una plaza
de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados.

Se permitiran los restantes usos, vinculados al cultural, pre-
vistos para la zona con los aparcamientos que para Edifica-
cién Abierta se determinan en cada caso.

DEPORTIVAS.

CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

La edificabilidad maxima sera de 0,5 metros ctibicos por me-
tro cuadrado para las instalaciones exclusivamente deporti-
vas y de 0,1 metros cubicos por metro cuadrado para los res-
tantes usos vinculados al deportivo. La ocupacién méxima serd
del 60 por 100 para todas las instalaciones, comprendidas pis-
tas, piscinas u otras, incluso las descubiertas, destinidndose
como minimo un 25 por 100 de la superficie total para zonas
de arbolado y ajardinamiento.

La separacién entre las edificaciones sera libre. La altura ma-
xima serd de 4 metros, a excepcién de las instalaciones depor-
tivas, tales como tribunas, frontones, gimnasios, piscinas y
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14,05

14,051

pistas cubiertas, en las que se podra alcanzar aquella a que
obligue el caricter de la instalacién.

CONDICIONES DE USO.
Usos permitidos.

Deportivo—En todas sus categorias, siempre que no puedan
considerarse como espectaculos que obliguen al abono por lo-
calidades. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados.

Se permitiran los restantes usos, vinculados al deportivo, pre-
vistos para la zona, con los aparcamientos que para Edifica-
cién Abierta se determinan en cada caso.

RELIGIOSAS.

CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

Las mismas de la Edificacién Abierta, Ordenanza 3, grado 1.°,
con las excepciones en cuanto a edificabilidad maxima, que

sera de dos metros ctibicos por metro cuadrado, y la altura
de pisos, que sera libre.

CONDICIONES DE USO.
Usos permitidos.

Religioso.—En todas sus categorias. Dispondran de una plaza
de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados.

Se permitirdn los restantes usos, vinculados al religioso, pre-
vistos para la zona, con los aparcamientos que para Edifi-

cacién Abierta se determinan en cada caso.

SANITARIAS

CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

Las mismas de la Ordenanza 3, «Edificacion Abierta», gra-

do 1.°, con las excepciones en cuanto a la edificabilidad mé-
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14,0621

14,07

14,071
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xima, que serda de 2 metros cibicos por metro cuadrado. La
altura de pisos sera libre, debiendo disponer de una zona mar-
ginal de aislamiento ajardinado de 30 metros de ancho como
minimo.

CONDICIONES DE USO.
Usos permitidos.

Sanitario.—En todas sus categorias. Dispondran de una plaza
de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados.

Se permitirdn los restantes usos, vinculados al sanitario, pre-
vistos para la zona, con los aparcamientos que para Edifica-
cién Abierta se determinan en cada caso.

MILITARES.

CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

Las mismas de la Ordenanza 3, «Edificacién Abierta», gra-
do 1°, con las excepciones en cuanto a edificabilidad mé-
xima, que serd de 2 metros cubicos por metro cuadrado. La
altura de pisos sera libre.

CONDICIONES DE USO.

Usos permitidos—Uso exclusivo militar y los vinculados al
mismo. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados.

FERROVIARIAS.
CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

Las mismas que la Ordenanza 8, con las siguientes excepcio-
nes en cuanto a edificabilidad méaxima, que sera de 2 metros
cubicos por metro cuadrado, y la altura maxima de pisos,
que serd libre.
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CONDICIONES DE USO.

Usos permitidos.—Uso exclusivo ferroviario y los vinculados
al mismo. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados. Se habilitardn, dentro de la parcela,
espacios expresamente dispuestos para efectuar las operacio-
nes de carga, descarga y depdsitos de mercancias.

AEROPUERTOS.
CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

Las mismas de la Ordenanza 3, «Edificacién Abierta», con las
excepciones en cuanto a edificabilidad méxima, que sera de un
metro cubico por metro cuadrado de parcela edificable, sin
que se puedan incluir para el cémputo del mismo las pistas
de despegue y aterrizaje. La altura de pisos sera libre.

CoNpICIONES DE UsO.—Uso exclusivo para aeropuertos y los

vinculados al mismo. Dispondran de una plaza de aparca-
miento por cada 100 metros cuadrados.

CEMENTERIOS.

CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.—Se regulardn por las
Normas vigentes sobre la materia.

INSTITUCIONES Y SERVICIOS GENERALES DE LA CIU-
DAD Y SERVICIOS NACIONALES.

Serdn objeto de disposiciones municipales especificas en cada
caso.
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El Organo municipal gue se expresa y por su Decreto deé la fecha que se indica, ha dispuesto
conceder {a licencia por usted solicitada en el expediente de la referencia, la cual podra ser
retirada, previo pago de los derechos correspondientes.

Organo municipal:  GERENTE DE URBANISMO

Fecha del Decreto de concesion de la ilcencia; =7 /tla/ &
.Liguidacion provisional por obras ylo instalaciones,

......;........Derech'o por vallas ylo andamios de obras.
£

Depodsito cautelar para responder a la reparacion de los posibles dafios
en la via pablica por la reglizacion de las obras.
Liquidacion de tasa de apertura,

El importe de los expresados derechios deberd-ser ingresado en la Caja Auxiliar de Depositaria,
shta en la direccion expresada en el remite de la presente notificacion, de nueve de la manana
a una de la tarde, dentro del pericdo voluntaric (1).

. En el caso de no efectuar el ingreso deniro de los plazos sefialados, se procederd, sin mas
aviso, al cobro por la via ejecutiva, con el consiguiente recargo de apremio del 20 por 100 (ar-
ticulos 472 de la Ley de Régimen Local, 123 det Reglamento de Hacienda de Madyid y 20,588,562
y 96 del Reglamento General de Recaudacion).

De no enconirar conforme la lgquidacion, podra impugnarla prewamente ante el sefior Alcalde
Presidente, en el plazo de quince dias habiles, a contar desde el siguiente al gue se practique
la presente notificacion.

La licencia concedida, contiene, en su caso, las prescripciones y/o medidas correctoras, im-
puestas por los organismos cuyo dictamen ha sido preceptivo, las cuales podran ser impugnadas
ante tal organismo, en el plazo y forma gue establezcan sus respsctivas normas reguladoras.
A los efectos que establecen las Ordenanzas municipales vigentes, respecto de la caducidad
de la licencia concedida, el computo del plazo de los seis meses se iniciard a pariir del dia
suguiente de la recepcién de la presente notificacion, o el siguiente a fa fecha de pago, si
fuera anterior.

La presente notificacion carece de validez a los efectos del ejercicio de la autorizacién que
confiere la licencia que se menciona. Una vez retirada y realizadas las obras vfo actividades
concedidas, debera solicitar e! volants finzi de fa obra o el acta de funcionamiento en su caso {2).

Lo que se comunica a los efectos oportunos.
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e DOCUMENTO 6.- LICENCIA DE DEMOLICION PARCIAL DEL HOSPITAL, EXPEDIENTE
L116/2003/5758.



Txpediente de Junta Municipal de Distrito

Fecha vitina actualizacion datos: 14/08/2008

Wam., Expediente 116/2003/08758

Tipo Bxpediente:  Obras de demolicion

Subtipe Expediente: {

Situacion Administrativa:  CONCEDIDA B | Fechn Sitacion: | 270172004
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15120141 NEGOCIADQ DE LICENCIAS

Dependencia Iniciadora:

Fecha Alta: ) 14/08/2003
7M15P_pc;dc;nc)d Act ual? T 15014 I ]\LGOCTADO DE LICENCIAS
Estad;; o N TERMIN Ach(M) -
N® Registro Soiicitud; ..... o ]
Exped}—ente Anlecedente: — T Ofra Referencia o ]
Uso Principal: Equipainienio Sup, Construida Total {m2): 34,924
B Emplazamiento: N )
CL ARTURO SORIA NUM g2 ]
— S - e

Nombre: DIRECCION GENERAL 1)E INFRABSTRUCTURA MINISTERIO DE )T)BE’.*ZNSA Tipo: FiD

Pireccion: PO CASTELLANA NUM 109
28046 MADRID - MADRID ESPANA

Ayunlamiento de Madrid
Aren de Golbierne de Urhanismo ¥ Vivienda

LICTEN N Q6D SRRGH0ED



Vodver

Impresian de detal

N© BExpediante:

116/2003 /05758

Paginal de 1~

e do Expadienia

Fecha de Alta: 1A/08/ 2003

Tipo:

PN, Obras demolicion

Estadol

Datos interesado:

BIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA MINISTERIO DE DEFENSA -
S2830200%

DATOS GENERALES

Situacion Fizica:

151200145 « G0 N DE LYICENCIAS

Ermplazanmiiento:

CL ARTURO SORIA NUM 82

r"__“ Dytos interesado _

Nendara: DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA MINISTERIO DE DEFENSA - S2830209!
Diveccién: PO CASTELLANA WUM 109

28046 MADRRID - MADRID

Datos a efectos de notificacion

Nombre: DIREC, GRAL INFRAESTRUCTURAS MO DEFENSA
Direccidn: PO CASTELLANA NUM 109

28046 MADRID

DATOS ESPECIFICOS

[ Tipe de Obra

_De demolicidn parcial

’ Documentacidn Complata l S (5/0) ) }
| Informe técnico | Favorabie e
l Superficie afectada obras B ! 34,924 m2

l Figura ordenacitn

Area de Ordenacion Directa

I Norma zonal

Edificacion en baja densidad, Grade 1, Nivel a

f Uso | Equipamiento
| Proteccion/Catalogacion N (S/N) -
l Duracién obra 6 Meses mp%_—f

[ Presupuesto obras (sin IVAY

1.287.541,46 Furos

f Instaiacion vallas/andamios

N {5/N)

Ffexto del informe

GBRAS.D02

Imprimic Volvar

http://intranct. munimadrid.es:S090/ix pedientes/jsp/detalle_TmprimirkExped.jsp?tipolixp..,

27/6710



Cl. Hnog. Garcia Noblejas 14
28037 MADRID
Teléfono: 91 588 75 60

Seccidén de Obras
Fecha: 8 junio 2010 N® expediente: 17 6/2803/05758
mr.

INFORME TECNICCO FAVORABLE

Tipo de expediente........: Obras de demclicién
Interesado........ ..v...t APARICTIC LARENA, DEDRO
Emplazamiento ............: CL ARTURC SORIA NUM 82
Tipo de obra..............: De demclicién parcial

'

Figura de ordenacién......: Area de Ordenracién Directa

Norma zonal .............. N2 T7.1%.a
Superficie afectada ......: 35.213,00 n?
UBO v et i i et Rguipamiento

Durxacion de ia obra..... vl 6 mwees

Prasupuesto ... ..., eaeer 1,287.541,46 Ruros

Braminada la documentacién técnica gue integra sl prasente expediente, estos servicies técnicos
-

consideran que resulta conforme con las determinaciones urbanisticas vigentes, por lo Yue se informa

favorablemente la presente solicitud de licencia, indizéndose Las prescripciones a las que, en su

caso, se condiciona su ¢oncesién.

Fara posicionarse en PRESCRTPCIONES pulsar las teclas ALv., W

DESCRIPCION DE LLS OBRAS QUE SE BUTORIZAN: CL ARTURO SORIA NUM B2

Obras de demolicidén parcial de Hospital del Ejército del Aire sonsistentes en:

Bdificio principal: Dos plantas bajo rasante con un total de 8.081,99 m2.

Once plantas sobre rasante con uh total de 25,088,000 m2.
Bdifiicio de Contrel: Una planta sobre rasante de 95 m2,

Edificie de vivienda del Director del Kospital: Dos plantas sohre rasante de 262,00 m2.
Caseta C.1L.M.A: Una planta sobre rasante de 16,00 m2.

Cuarto de basura y control: Una planta de 60,00 m2.

Bd:ificio capilla ardiente: Una plapta bajo rasanta de 278,00 m? y una planta sobre rasante de 307,00

m2.

Bdificio emouadrilia de tropa: Una planta baje xasante de 139,00 m2. y dos plantas sobre rasante con

un total de 283,00 m2.



Fecha: 8§ junio 2010 Ref®.: 116/2003/57568.

fdificio de vivienda del director del Colegic: Un planta sobre
rasante ads 28%,00 m2.

£
Resumen generzl:
Bajo rasante: 8.508, 00 m2.

Sobre rasante: 26.705,00 m2.
Total........: 35.213,00 m2.
Resumen de la edificacidn actual

Uso principal del edificio: Equipamiento

Edificacion N° Plantas Sup.Const.m2 Sup.Comp.m2

Baje rasante 2 §.508,00 N° Viviendas:
Sobre rasante 11 26,705,080 N® Locales..:
Total 13 35.213.00 T.Viv./loc. .

PRESCRIPCIONES PARTICULARES

En el catalogo de elementos protegidos para Parques y Jardines el
nivel de proteccidén es el 3, por lo que durante las obras se
deberan proteger todas las especies arboreas adecuadamente, se
extremaran las precavciones y se tomarén las medidas precisas en
cuanto a golpes de maquinaria, vertido, acopio de materiales,
eta.

PRESCRIPCIONES GENERALES:

1% La presente licencia se otorga dejando a salve el derecho
de propiedad y sin perjuicio del de tercero.

2% No podrd ser invocada para exciuir o disminuir la respon-

sabilidad civil o penal er la gue hubieren incurrido los titula-
res en el egjercicio de las actuaciones auvtorizadas.



Fecha: 8 junio 2010 Rerf®,: 116/2003/5758.

3% El proyecto técnice debidamente diligerciade sn base al
cual se ha otorgado la presente licencia, quedard incorporadoe a
ésta como condicién material de ia misma.

EL TECNICOC MUNICIPAL
Conforme

.. JEFE  CE LA SECTION  DE
OBRAS

Fdo.: Ignacic Rodriguez de las

Haras
Fdo.: Felix Morjas Gilarranz
ve B®

EL JEFE DE LA UNTDAD
DiE SERVICIOS TRCNICOS

Pdo.: Juan José Moratilla Gatoe
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e DOCUMENTO 7. -CONSULTA URBANISTICA FORMULADA POR LA SOCIEDAD
BOSETIA INVESTIMENTS, S.L.U, CON SUS DOCUMENTOS.



Direccion General de Urbanismo

REGISTRO DE ENTRADA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD Ref: 10/300250.9/20 Fecha: 27/07/2020 12:48

Com u nidad de Mad rid Destino: D.G. de Urbanismo Medio Ambiente

Solicitud de Informacion Urbanistica

e

1.- Datos del interesado:

NIFICIF |B87769543 | Apeliidos |[BOSETIA INVESTMENTS S.L.U |
Nombre/Razén Social |BOSETIA INVESTMENTS S.L.U | Correo electrénico

Fax | | Teléfono Fiio [915158220 | Telsfono Movil | L]
2.- Datos de el/la representante:

NIF/CIF | Apellidos |arenas lifian

Nombre/Razoén Social |ef|-en antonio ] Correo electrénico l
Fax | [ Teléfono Fijo [915158220 Teléfono Mévi

3.- Medio de notificacion:

® Deseo recibir notificacion por via teleméatica (solo para usuarios dados de alta en el Servicio de Notificaciones Telematicas
de la Comunidad de Madrid)

Deseo recibir notificacion por correo certificado

O Tipo de via | | Nombre via | [ N° [
Portal | | Piso | | Puerta I I Otros datos de ubicacion {
CP ] Localidad | ] Provincia

4.- Consulta que se desea realizar (*) :

Que la sociedad que represento es duefia del pleno dominio de la finca denominada "Solar del antiguo Hospital Central del Aire",
sita en calle Arturo Soria nimero 82 del término municipal de Madrid, sobre la que necesitamso realizar una consulta urbansitica
cuyo contenido exponemos en escrito anexo a la presente solicitud junto a la docuemntacion anexa.

Pagina 1 de 2 Modelo: 598F1



Direccion General de Urbanismo

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Comunidad de Madrid

Consulta que se desea realizar (Continuacién de la descripcion de la consulta):

(*) Se informa, que una vez aprobada la solicitud, el solicitante tendra que abonar una tasa, cuyo importe le sera comunicado mediante
notificacién, constituyendo dicho abono requisito indispensable para la emision del informe urbanistico solicitado. El documento que habra de
presentar sera el que justifique que el pago correspondiente ha sido efectuado.

Para ello se enviara un Requerimiento al interesado del pago de la tasa correspondiente (y subsanacion de la solicitud, inicamente en caso de que
la formulacién de la consulta fuera poco clara o se requiriera informacion adicional para poder elaborar el informe).

En ....madrid a....27... de..Julio de....2020

...............................................................................

FIRMA

Huella digital de ARENAS LINAN EFREN ANTONIO - ¢
// Nombre de reconocimientoDN: ARENAS LINAN EFREN ANTONIO - ;
// Fecha: 27.07.2020 12:48:05

Puede consultar la informacion referida al deber de informacion de proteccion de datos
personales en las paginas siguientes.

Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad
Direccion General de Urbanismo

DESTINATARIO

Pagina 2 de 2 Modelo: 598F1




A LA CONSEJERIA DE MEDIOAMBIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

CALLE ALCALA 16

28014 MADRID

CONSULTA URBANISTICA

D Efrén Antonio Arenas Lifian, en nombre y representacion de la sociedad Mercantil
"BOSETIA INVESTMENTS, S. L. U.", de nacionalidad espafiola, con domicilio en
Madrid-28046, Paseo de la Castellana n°® 23, planta primera, constituida por tiempo
indefinido en escritura otorgada ante el Notario Don Fernando Fernandez Medina, el dia
1 de marzo de 2017, con el nimero 553 de orden de su protocolo; inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 35.783, folio 111, hoja M-643006, inscripcion 1* y N.LF.
numero B-87/769543. -

EXPONE

PRIMERO.- Que la sociedad que represento es duefia del pleno dominio de la finca
denominada "Solar del antiguo Hospital Central del Aire", sita en calle Arturo Soria
numero 82 del término municipal de Madrid, con una superficie registral de 36.515 m2

Figura inscrita en el Registro de la Propiedad n° 33 de Madrid, finca n° 34.725 de la
seccion 3% de Canillas. Su referencia catastral es la 5575701 VK4757F0001AT.

Fue adquirida por titulo de compra mediante adjudicacién directa al Instituto de la
Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, dependiente del Ministerio de
Defensa.

Se adjunta nota simple registral como documento n° 1.

Segun aparece expresamente en la nota simple registral, la diferencia de superficie entre
la cabida registral de 36.515 m2s que tiene la finca y la superficie edificable de 28.400
m2s, se debe a la apertura de la calle General Aranaz a costa de este inmueble, asi como
una parte de la calle Natalia da Silva y la calle Garcia Quintanilla, es decir, a la cesion de
8.115 m2 de superficie con destino a los viales circundantes a la parcela.

SEGUNDO.- Con anterioridad a la venta de la parcela por enajenacién directa y previo
informe favorable de la Junta Coordinadora de Edificios Administrativos del Ministerio
de Economia y Hacienda, con fecha 27 de septiembre de 2.011, el Ministerio de Defensa
declar6 la desafectacion de citado solar al fin publico y la alienabilidad del citado
inmueble.

Por tanto, la citada finca lleva desafectada a un destino publico desde hace 9 afios, sin que
hasta el momento se le haya otorgado una nueva calificacion urbanistica por parte del
Ayuntamiento de Madrid.

TERCERO.- Que consta carta del Consejero de Sanidad y Consumo de la Comunidad
al Director Gerente de la Gerencia de Infraestructuras y Equipamiento de Defensa en el

Pdginal]|7



afio 2004, el que manifiesta que no es de interés a la Comunidad de Madrid la adquisicion
del Hospital Central del Aire

Que consta igualmente que, con fecha noviembre de 2018, el Ministerio de Defensa envia
nueva carta al Consejero de Sanidad de la CAM, D. Enrique Ruiz Escudero, ofreciendo
la venta de la parcela, oferta que nunca ha tenido respuesta.

CUARTO.- Que es intencion de la sociedad a la que represento requerir al Ayuntamiento
de Madrid la formulacion de una propuesta de Modificaciéon Puntual del Plan General,
conforme establece el articulo 5.4.a) de La Ley 9/2.001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, para que, en cumplimiento del articulo 191.3 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, proceda a otorgar una nueva
calificacion urbanistica a la citada parcela.

En concreto la propuesta a presentar pretende seguir manteniendo la calificacion
urbanistica actual de la parcela, es decir, uso dotacional de servicios colectivos en su clase
equipamiento para la salud, pero modificando el nivel de implantaciéon urbanistica, de
Equipamiento Singular a Equipamiento Privado.

Para ello se pretende obtener una edificabilidad equivalente a la que le otorga la Norma
Zonal 7 grado 1° que le corresponde, de acuerdo con el dmbito de ordenacion al que
pertenece la citada parcela.

- Cédigo del Plan General: A01110

- Nombre: Hospital del Aire

- Ambito de Ordenacién: NZ 7.1.a. Edificacién en baja densidad
- Distrito: Ciudad Lineal

- Hoja Referencia del Plan General: 061/7

- Superficie de dmbito: 28.338 m?

- Usos NPG: Equipamiento

- Usos Especificos: Equipamiento de Salud

- Califlcacién NPG: Equipamiento Singular

Por otro lado, el proceso de modificacion puntual de Plan General que se pretende
presentar pasa, necesariamente, por el cumplimiento del siguiente articulo de la citada
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

ARTICULO 67. DISPOSICIONES COMUNES A CUALQUIER ALTERACION DE
LOS PLANES DE ORDENACION URBANISTICA

Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica
que aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique
suelo destinado a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, deberd
contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad
de las dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin
incrementar éste en detrimento de la proporcién ya alcanzada entre unas y otro, asi
como las posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar la
Sfuncionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos. En ningun caso sera posible la recalificacion para otros usos de
terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algun régimen
de proteccion publica o de integracion social, salvo que, previo informe de la Consejeria

Padgina 2|7



competente por razon de la materia, se justifique la innecesaridad de la permanencia de
dicho destino, en cuyo caso el o los nuevos usos previstos deberan ser preferentemente
publicos o de interés social.

QUINTO.- Entendemos que, en este caso, es de aplicacion el articulo 190 bis en la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas, (articulo
afiadido a dicha Ley por la disposicion adicional 4 del Decreto Real Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana), que establece lo siguiente:

«ARTICULO 190 BIS. REGIMEN URBANISTICO DE LOS INMUEBLES
AFECTADOS

Cuando los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica incluyan en el ambito de
las actuaciones de urbanizacion o adscriban a ellas terrenos afectados o destinados a
usos o servicios publicos de competencia estatal, la Administracion General del Estado
o los organismos publicos titulares de los mismos que los hayan adquirido por
expropiacion u otra forma onerosa participardn en la equidistribucion de beneficios y
cargas en los términos que establezca la legislacion sobre ordenacion territorial y
urbanistica.»

Asi, con fecha 1.945 el Ministerio del Aire adquiri6 dos fincas en el término municipal
de Canillas para la construcciéon de un edificio para el Patronato de Huérfanos de la
Aviacidn, por un importe de dos millones doscientas setenta y cinco mil pesetas y que
posteriormente agrupa, comprendiendo una superficie total 101.857,60 m?.

Los terrenos objeto del presente informe,que forman parte de los terrenos que se
adquirieron a titulo oneroso y que después se segregaron, estaban incluidos en la
modificacion del proyecto parcial de Canillejas, en el Sector Quinta de los Molinos,
aprobado por la Comisaria General para la Ordenacion Urbana de Madrid.

Posteriormente, el Plan General de 1964 lo califica como uso residencial “Edificacion
Aislada”

Finalmente, estos terrenos se incluyen en el Plan Parcial de Ordenacion de Ciudad Lineal,
aprobado definitivamente el 29 de septiembre de 1972, que lo califica de edificacién
abierta, grado especial.

La finca objeto del presente informe se encontraba dentro de la siguiente Unidad de
Gestion:

Poligono A-82.- Sistema de Actuacion por compensacion calificado de Edificacion
Abierta grado especial. Superficie 29.900 m”. Hospital del Aire. La edificabilidad que le
corresponde es de 2m>/m? lo que hace un total de 59.800 m’ (19.933 m?).

Esta edificabilidad estd plenamente reconocida en el citado expediente administrativo_P-
49 RG 2127/76, asi como en el expediente 520/1980/2945.

Tal y como se ha comentado en el expositivo primero, el poligono A-82 contemplaba la
cesion de terrenos con destino a completar el ancho requerido por el ordenamiento
urbanistico de los viales circundantes que efectivamente se ejecutaron (calle Aranaz y
parte de las calles Natalia de Silva y la calle Garcia Quintanilla, segin se desprende de la
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informacion que consta en el Registro de la Propiedad y, segin los planos de ordenacion,
también parte de la calle Arturo Soria).

. f.‘i: '8
T 'y

e

Posteriormente, el Plan general de 1.985 y el Plan General de 1.997, califican la parcela
propiedad del Ministerio de Defensa como Dotacional de Servicios Colectivos.

La edificabilidad definitiva otorgada a la parcela fue la que deriva de la licencia
urbanistica solicitada por el Ministerio de Defensa, que causé nuimero de expediente
524/86/9572

De acuerdo con lo descrito, le es aplicacion la reciente sentencia del Tribunal Superior
de Justicia de Madrid de fecha 22 de febrero de 2018, basada en otra sentencia del
Tribunal Supremo de fecha 29 de enero de 2010, que establece lo siguiente:

Conviene traer a colacion la doctrina al respecto y que aparece recogida en la Sentencia del
Tribunal Supremo de (casacion). Sefiala dicha Sentencia que "En nuestra STS de 29 de enero de
2010 ---en relacion con una cuestion relativa al Pais Vasco y con cita del articulo 146 de la Ley
272006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco --- se expuso: "Esta Sala del
Tribunal Supremo ha interpretado en su mas reciente jurisprudencia lo dispuesto en el articulo
47.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica , aprobado por Real Decreto 3188/1978, de 25 de
agosto -RGU- (reproducido, con matices, en el apartado IV de la disposicion adicional primera
de la Ley vasca 5/1998, de 6 de marzo, de medidas urgentes en materia de régimen del suelo y
ordenacion urbana), en el sentido de que cuando los bienes de dominio publico preexistentes
en un poligono o unidad de ejecucion objeto de equidistribucion hubiesen sido obtenidos a
titulo oneroso (ad. ex. expropiacion) "el aprovechamiento urbanistico atribuido a su superficie
pertenecerd a la Administracién titular de aquéllos”, mientras que si se hubieren adquirido
gratuitamente, se entenderan sustituidos por los resultantes de la ejecucion del plan, no entrando
en el reparto del aprovechamiento urbanistico. Y ello (rectificandose en este sentido lo seiialado
al respecto en la anterior sentencia de 28 de noviembre de 2006 de esta Sala del Tribunal
Suprenmo -RC 4203/2003 -) al margen de que la Administracion titular del bien de dominio
publico sea o no municipal, de que su adquisicion por aquélla no obedeciese a causas
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urbanisticas y de que se mantuviese su anterior destino y afeccion demanial por exigirlo asi un
instrumento de ordenacion del territorio o una determinacion supramunicipal vinculante sobre
el plan urbanistico. Dicho criterio se halla actualmente positivizado en el articulo 190 bis de la
Ley estatal 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas -
introducido por la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo -, que citamos a efectos meramente
ilustrativos al no ser aplicable por razones cronologicas, y en el que se dispone que: "Cuando
los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica incluyan en el ambito de las actuaciones
de urbanizacion o adscriban a ellas terrenos afectados o destinados a usos o servicios publicos
de competencia estatal, la Administracion General del Estado o los organismos publicos titulares
de los mismos que los hayan adquirido por expropiacion u otra forma onerosa participaran en
la equidistribucion de beneficios y cargas en los términos que establezca la legislacion sobre
ordenacion territorial y urbanistica". También en el articulo 146.1 de la Ley 2/2006, de 30 de
Junio, del suelo y urbanismo del Pais Vasco, en el que se preceptua que: "Cuando en una unidad
de ejecucion existan bienes de dominio y uso o servicio publico que no hubieran sido obtenidos
por cesion gratuita, la edificabilidad urbanistica correspondiente a su superficie pertenecerd a
la Administracion titular de aquéllas". Podemos mencionar en tal sentido las recientes
sentencias de esta Sala del Tribunal Supremo de 14 de diciembre de 2009 (RC 293/2006), 3 de
Jjunio de 2009 (RC 393/2005) y 16 de julio de 2008 (RC 5186/2004).

Por tanto, entendemos que la parcela objeto de este informe tiene patrimonializada la
edificabilidad adquirida en su dia y por la que, en cumplimiento del juego de
establecimiento de beneficios y cargas, se procedio a ceder 8.115 m2 de suelo con destino
a viales, de acuerdo con los deberes de gestion que impuso el poligono de actuacion A-
82 al que pertenecia la parcela.

Adjuntamos como anexo n° 2 relacion de antecedentes urbanistico de forma mas extendida.

Adjuntamos, como anexo 3, resumen de algunas Actuaciones de Dotacidn realizadas
por el Ayuntamiento de Madrid, producto de la desafectacion de terrenos a su
destino piublico, a los que se les ha reconocido aprovechamiento urbanistico
existente, a los efectos del calculo de reequilibrio de dotaciones.

QUINTO.- Por otra parte y hasta su desafectaciéon a un destino publico, la parcela
propiedad del Ministerio de Defensa formaba parte de la Red Supramunicipal del
municipio de Madrid

De acuerdo con el Real Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, los suelos
correspondientes al Ministerio de Defensa estan vinculados a los fines previstos en su
legislacion especial, es decir, no forman parte de la red dotacional de los municipios,
porque sus fines escapan a la conformacion de las redes dotacionales del Plan General.

Disposicion adicional segunda. Bienes afectados a la Defensa Nacional, al Ministerio de
Defensa o al uso de las fuerzas armadas.

Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, cualquiera que sea su clase y
denominacion, que incidan sobre terrenos, edificaciones e instalaciones, incluidas sus zonas de
proteccion, afectos a la Defensa Nacional deberan ser sometidos, respecto de esta incidencia, a
informe vinculante de la Administracion General del Estado con cardacter previo a su aprobacion.
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No obstante lo dispuesto en esta ley, los bienes afectados al Ministerio de Defensa o al uso de
las Fuerzas Armadas y los puestos a disposicion de los organismos publicos que dependan de
aquél, estan vinculados a los fines previstos en su legislacion especial.

Hay que tener en cuenta que la calificacion urbanistica que el planeamiento otorga a los
bienes estatales esta ligada al ejercicio de las competencias del Estado en relaciéon con los
diversos sectores materiales atribuidos al mismo (puertos, aeropuertos, defensa. obras
publicas, etc.). El destino al que estan afectados los bienes del Estado, necesarios para la
implantacion de las obras y servicios de su competencia, se impone al planeamiento, de
modo que éste debera adaptar la calificacion urbanistica al uso que corresponde a dicha
obra o servicio, exigencia que, como hemos afirmado «tiene su apoyo en una competencia
exclusiva del Estado» y que «por otra parte, no supone ablacion de las competencias sobre
urbanismo y ordenacion del territorio» .Sentencia del Tribunal Constitucional (Pleno),
S 31-10-2002, n° 204/2002, BOE 278/2002, de 20 de Noviembre de 2002, rec.
1251/1997

Cuando dichos bienes dejan de ser necesarios para el cumplimiento de los fines a que
estaban afectados, desaparece la razén que justifica su calificacion urbanistica, por lo que,
ejercitada por el estado la competencia que le corresponde para la desafectacion de bienes,
estos deberan ser objeto de una nueva calificacion urbanistica, que correspondera a las
autoridades competentes en materia de urbanismo.

Por tanto, la red supramunicipal no puede considerarse que forma parte de las redes
locales 0 generales del municipio, porque la calificacion urbanistica de dicho suelo no
viene ordenada a través de la formulacion del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid, sino que el Plan General se limita a recoger dicho suelo con una calificacién
urbanistica que le viene dada en virtud de las competencias exclusiva que tiene el Estado,
en este caso, el ministerio de Defensa, por ordenar la calificacioén de dicho suelo.

Por otra parte, la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid establece lo siguiente:

Cuarta. Planeamiento en ejecucion

1. Las disposiciones de la presente Ley sobre las cesiones a efectuar en cada clase de suelo
seran aplicables de conformidad con las siguientes reglas:

En suelo wrbano no serdan exigibles las cesiones previstas para redes generales en la presente
Ley, en tanto no se adapte en su totalidad el planeamiento general a la misma, mediante revision
o primera formulacion.

Por tanto, en suelo urbano la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid no contempla la
exigencia de cesiones para redes supramunicipales, se adapte o no el PGOUM a dicha
Ley.

La desaparicién de un suelo con destino a redes supramunicipales en el municipio de
Madrid no requiere de una compensacion por dicho suelo porque la cesion de suelo para
la red supramunicipal no es exigible en suelo urbano.

Bajo la premisa de que la calificacion urbanistica de la parcela como red supramunicipal
corresponde a las competencias exclusivas del Estado, vinculante para el Ayuntamiento
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por razén de su destino especifico afecto al Ministerio de Defensa y sujeto, por tanto, a
su legislacion especial, no formando parte, por tanto, de las redes dotacionales del
municipio, su desafectacion no puede conllevar las medidas compensatorias precisas para
mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto del aprovechamiento
urbanistico del suelo, como consecuencia de la desafectacion que se propone.

SEXTO.- Con base a lo anteriormente expuesto, el objeto de la consulta urbanistica que
presentamos es la siguiente:

A) Si a la vista de los antecedentes expuestos y una vez desafectado el terreno para el
destino publico que el Estado habia impuesto, la parcela mantiene el aprovechamiento
urbanistico adquirido en su dia a titulo oneroso, correspondiente a la edificabilidad que le
otorgaba el planeamiento al momento de su adquisicion, habiendo cumplido para ello los
deberes de gestion que le imponia el planeamiento urbanistico que supuso la cesion de
8.115 m2 de superficie con destino a viales.

B) Si con base a lo expuesto, la desaparicion del destino publico de este terreno calificado
como red supramunicipal, requiere de algin tipo de compensacion respecto al reequilibrio
de redes del municipio, con relacion al articulo 67.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

Por todo lo cual
SOLICITO

A la Consejeria de Medioambiente y Ordenacion del Territorio, Direccion General de
Urbanismo que, habiendo presentado este escrito, lo admita y con base al cuerpo del
mismo tenga por presentada la presente consulta urbanistica, junto con los documentos
que lo acompafian y de respuesta a las cuestiones planteadas, todo ello que pido en Madrid
a 24 de julio de 2020

Fdo. Efrén Antonio Arenas Lifian

ARENAS LINAN EFREN
ANTONIO - = """ =77
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ANEXO 2.

ANTECEDENTES URBANISTISO DE LA PARCELA SITA EN LA CALLE
ARTURO SORIA 82.

La sociedad Bosetia Investments, S.L.U es propietaria, por titulo de adjudicacién directa
del Ministerio de Defensa de la siguiente fincar urbana:

Urbana: Finca al sitio de Mampalvillo, término municipal de Canillas, hoy Madrid, de
caber treinta y seis mil quinientos quince metros, sesenta decimetros cuadrados; que
linda: al Norte, con terrenos de la misma finca, al sur con la calle Arturo Soria; al este,
con la calle Garcia Quintana y Oeste, con la calle Maria Teresa de Silva.

Inscrita en el registro de la propiedad n° 17 de Madrid, al folio 25 del libro 260 de Canillas,
finca n° 18.646, inscripcion 1*

De los 36.515 m2 que tiene superficie registral de la finca, 28.400 m? son los que se
encuentran dentro de la alineacion oficial de la parcela urbana sita en la calle Arturo Soria
82 y el resto, es decir 8.115,60 m?, se sitian sobre la actual calle General Aranaz, y parte
de las calles Natalia de Silva, Garcia Quintanilla y Arturo Soria, segin consta en el
informe realizado por el Ministerio de Defensa, expediente GE-28-001-117-000, asi
como en el registro de la propiedad
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El Plan general de 1.985 vy, posteriormente, el Plan General de 1.997, calificaron la
totalidad de los terrenos propiedad del Ministerio de Defensa como Deotacional de
Servicios Colectivos, alterando, por tanto, las determinaciones del Plan Parcial de 1.972
y anteriores planeamientos.
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tanto la superficie de la parcela edificable, como parte de las calles adyacentes, incluida
la calle General Aranaz que, por entonces, todavia no estaba ejecutada.

Expediente 524/86/9572 Ampliacion del Hospital

I: F

Antes de la aprobacién del Plan General de 1.985, el Hospital del Aire ya estaba
construido pero requeria de una ampliacion que no le permitia la edificabilidad
patrimonializada por el Ministerio de Defensa para esta parcela

Posteriormente, el Plan general de 1.985 y, posteriormente, el Plan General de 1.997,
calificé la totalidad de los terrenos propiedad del Ministerio de Defensa como Dotacional
de Servicios Colectivos.

La edificabilidad definitiva otorgada a la parcela fue la que deriva de la licencia
urbanistica solicitada por el Ministerio de Defensa que caus6 numero de expediente
524/86/9572, es decir, tras la aprobacioén definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbana de 1.985.

Segin el expediente de demolicién parcial del Hospital del Aire autorizada por el
Ayuntamiento de Madrid, la superficie construida total del hospital fue de 35.213 m?, de
los que 8.508 m? pertenecian al bajo rasante y 26.705 m? se situaban sobre rasante.




ANEXO 3

ANTECEDENTES DE ALGUNAS ACTUACIONES DE DOTACION
TRAMITADAS POR EL AYUNTAMIENTO DE MADRID A LOS EFECTOS DE
LA CONSULTA ESPECIAL FORMULADA

La falta de adaptacion de la normativa autonomica a la estatal y del planeamiento
municipal a la ley autonémica y a la estatal, provoca que no haya una regulacion que
aporte seguridad juridica a la hora de afrontar las actuaciones de transformacion
urbanistica y sobre todo las actuaciones de dotacion.

El Ayuntamiento ha tramitado varias actuaciones y casi todas han acabado siendo objeto
de un procedimiento judicial, siendo las Sentencias recaidas en los diferentes
procedimientos las que han ido matizando la forma de proceder.

El problema es que estas Sentencias abordan casos concretos que no siempre son
extrapolables a otras parcelas en las que se plantea este tipo de actuaciones, porque no
siempre tienen las mismas caracteristicas.

A la vista de las circunstancias que concurren en el presente caso, se hace referencia a las
siguientes actuaciones de dotacién tramitadas por el Ayuntamiento:

1. MPG Parcelas infraestructura telefonia. 711/2006/10390. Sentencia del TSJM
confirmada por Sentencia del TS que confirma la legalidad del planeamiento.

2. MPG Castello 58 (Mapfre). 711/2014/17781. Debe tenerse en cuenta que este
planeamiento fue aprobado por silencio administrativo y por lo tanto no tiene
aprobacion expresa de la CM. No consta recurso contra dicha aprobacion.

3. MPG Consorcio Compensacion de Seguros. 711/2014/14089. Sentencia firme que
anula el Acuerdo de aprobacion definitiva de la CM, sin que sea posible exigir las
cesiones que prevé la actuacion de dotacion.

1. MPG Parcelas infraestructura telefonia. 711/2006/10390. Sentencia del
TSJM confirmada por Sentencia del TS que confirma la legalidad del
planeamiento.

Debe tenerse en cuenta que la MPG se tramité para dar cumplimiento al Convenio
Urbanistico suscrito inicialmente el 20 de junio de 2006 entre el Ayuntamiento
de Madrid, TELEFONICA S.A. y TELEFONICA DE ESPANA S.A.U y que las
condiciones de cumplimiento de los deberes que establece la Ley estd enmarcada
dentro de los pactos del mismo.

Se modifica la calificacion de las parcelas destinadas a servicios infraestructurales en
la clase de telefonia, propiedad de las sociedades firmantes del convenio, que pasan a
estar reguladas, como regla general, bien por la Norma Zonal del entorno, teniendo
en cuenta las especificas condiciones de la edificacion existente, o bien por las
condiciones establecidas en los correspondientes documentos incorporados o de
desarrollo del Plan General de 1997 (APIs, APEs, UZIs) modificados.

Se trata de suelo urbano consolidado que ya habia cumplido los deberes de cesion,

por lo que se entendi6 que las cesiones debian cumplir lo dispuesto en el articulo 67.2
LSCM que exige que se mantenga el equilibrio dotacional alcanzado antes de la MPG.
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Existe una casuistica diferenciada para el conjunto de las parcelas que da lugar a un
tratamiento especifico en la propuesta, conforme se determina en la documentacion
técnica.

El criterio utilizado para realizar los calculos parte de considerar la edificabilidad
existente en las parcelas consolidadas por la edificaciéon como lucrativa privada,
equiparando la calificacion de las parcelas al uso Dotacional de Servicios Colectivos,
en su tipo de Equipamiento Privado.

Se calcula el aprovechamiento lucrativo correspondiente a esta edificabilidad y se le
compara con el derivado de los nuevos usos lucrativos propuestos, Residencial o
Terciario, para establecer el incremento de aprovechamiento producido.

El incremento de aprovechamiento se establece por la comparacion del coeficiente de
homogeneizacion del uso dotacional privado -0,63 - con el uso caracteristico de cada
zona.

El calculo de las cesiones era el resultado de multiplicar el incremento de
aprovechamiento por el indice de dotacion local del area de reparto, dividido entre
100.

El Incremento ast calculado se multiplico por el indice dotacional actual de cada una
de las Areas de Reparto afectadas; con objeto de estimar Ia cuantia de las cesiones
necesarias para mantener el mismo Indice dotacional de cada Area de Reparto.

Se aplico el porcentaje de cesion establecido con caracter general, es decir, el 10 por
100 del incremento de la edificabilidad media ponderada, s6lo para aquellas parcelas
que habian sido obtenidas en cumplimiento de los deberes de cesion de dotaciones y
no a titulo lucrativo.

MPG Castell6 58 (Mapfre). 711/2014/17781. Debe tenerse en cuenta que
este planeamiento fue aprobado por silencio administrativo y por lo tanto
no tiene aprobacion expresa de la CM. No consta recurso contra dicha
aprobacion.

El objeto de la modificacién puntual era redefinir la calificaciéon urbanistica de la
mencionada parcela para adecuarla a su titularidad privada, por lo que se mantiene la
clase de Equipamiento del uso Dotacional de Servicios Colectivos y se modifica el
nivel de implantacion territorial de Singular por el de Privado. De esta manera, se
adecua la calificacion urbanistica del suelo a la situacion real patrimonial de la parcela
actual.

La parcela estd regulada en el PG97 por las determinaciones urbanisticas de la Norma
Zonal 1, grado 5°. El edificio existente se encuentra protegido en el Catdlogo del
PGOUM con el Nivel 3, grado Parcial

Dado que la Modificacion Puntual comporta un incremento del aprovechamiento
lucrativo, se contemplan las cesiones legales previstas en la normativa urbanistica de
aplicacion.

Papina 2|4



PRIMERO.- Con fecha 1.945 el Ministerio del Aire adquirio dos fincas en el término
municipal de Canillas para la construccidn de un edificio para el Patronato de Huérfanos
de la Aviacidn por un importe de dos millones doscientas setenta y cinco mil pesetas y
que posteriormente agrupan, comprendiendo una superficie total 101.857,60 m?,

SEGUNDQO.- En el afio 1.962 el Ministerio de defensa corrige la escritura de agrupacion
de las dos fincas adquiridas, con la siguiente descripcion:

Tierra o heredad en el término municipal de Madrid, registro de la propiedad n° §, antes
término municipal de Canillas.

Linda, Al Norte con el arroyo de Mampalvillo y otra linea situada en plano inferior al
lado occidental de la finca, con otra de las misma procedencia de Diia. M® Teresa de Silva;
al Este, con la calle de Garcia Quintanilla, arroyo del Santo y tierras del Marqués de
Canillejas; al Sur, con la calle Arturo f de la Ciudad Lineal; y al Oeste, con finca de la
misma procedencia, perteneciente a Diia. M* Teresa de Silva y Cavero.

Tiene una superficic de 101.852 m?, sesenta decimetros cuadrados.

TERCERO.- En el afio 1.965 el Ministerio del Aire divide la finca agrupada en tres fincas
distintas, siendo una de ellas, objeto del presente informe.

Finca A) Finca en el término municipal de Canillas, hoy Madrid, de caber 36.515 m?, que
linda:

Al norte, con terrenos de la misma finca, Sur, con la calle Arturo Soria; Este, con la calle
Quintana y Oeste, con la calle Maria Teresa de Silva.

ANTECEDENTES URBANISTICOS

Expediente P-49 RG 2127/76
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Redes: Para el célculo de las cesiones para mantener el equilibrio dotacional, se ha
empleado como indicador de referencia los 18,1 m2 de suelo por cada 100 m2 de
superficie construida lucrativa existente en la actualidad en el Suelo Urbano con
Ordenacion Consolidada pormenorizada en el PGOUM 97 vigente

Ademas de este indicador, la técnica urbanistica empleada para el célculo de cesiones
derivadas del incremento de la edificabilidad lucrativa esta basada en la comparacién
de los coeficientes de homogeneizacion utilizados por el PGOUM 97: 0,63 para el
uso dotacional privado. Dicha cesion se podra monetizar.

Plusvalia: Con respecto al incremento del valor que la MPG pudiera originar en la
parcela objeto de actuacion, se considera de aplicacion lo dispuesto en el apartado b)
del articulo 16 del Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo (tras la redaccion dada por la Ley
8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y renovacion urbanas).

. MPG Consorcio Compensacion de Seguros. 711/2014/14089. Sentencia
firme que anula el Acuerdo de aprobacion definitiva de la CM, ha
aprobado la MPG sin que sea posible exigir las cesiones que prevé la
actuacion de dotacion.

Restablecimiento del equilibrio dotacional y recuperacion de plusvalias

El cambio de calificacion urbanistica que se propone conlleva un incremento de
aprovechamiento lucrativo que altera la relacion existente entre dotaciones propuestas
por ¢l Plan General de 1997 y aprovechamiento lucrativo. En consecuencia, resulta
obligada la determinacién de las correspondientes cesiones a favor del Ayuntamiento
de Madrid para mantener el necesario equilibrio dotacional prescrito por el articulo 67
de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La edificabilidad sera la resultante de aplicar las condiciones de la Norma Zonal 3
Grado 1° con las especificidades sefialadas en la normativa del Plan Especial del Casco
Historico “APE.00.01”.

Sentencia TSJM 28-03-2018. FIRME. Procedimiento Ordinario 499/2017. Ponente:
Francisco Javier Canabal Conejos

SEPTIMO. - En relacién con el ultimo de los motivos, el articulo 67.2 de la LSCM
seriala lo siguiente:

[..]

De los diversos estudios realizados con posterioridad a la aprobacion del PGOUM/97
relativos a este particular se infiere que, en el suelo urbano equidistribuido, el
PGOUM/97 generalmente califico las parcelas ya destinadas por el planeamiento
precedente al Uso de Servicios de la Administracion. En el caso de las fincas de
Serrano, 69 y Castellana, 44, dicha calificacion constituye una singularidad en el
marco_de la_propuesta_dotacional del PGOUM/97 si bien pudo motivarse en la
titularidad publica de ambos inmuebles, asi como en la actividad desarrollada en el
montento_de la redaccion_del planeamiento general, cuando el Uso Dotacional de
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Los terrenos objeto del presente informe estaban incluidos en la modificacion del
proyecto parcial de Canillejas, en el Sector Quinta de los Molinos, aprobado por la
Comisaria General para la Ordenacion Urbana de Madrid.

Posteriormente, el Plan General de 1.964 lo califica como “Edificacion Aislada”

Finalmente, estos terrenos se incluyen en el Plan Parcial de Ordenacién de Ciudad Lineal,
aprobado definitivamente el 29 de septiembre de 1.972, que lo califica de edificacién
abierta, grado especial.

En este planeamiento los terrenos afectados forman parte de distintos poligonos de
actuacion con diversos sistemas y calificaciones.

La finca objeto del presente informe se encontraba dentro de la siguiente Unidad de
Gestion:

Poligono A-82.- Sistema de Actuacion por compensacion calificado de Edificacion
Abierta grado especial. Superficie 29.900 m?. Hospital del Aire. La edificabilidad que le
corresponde es de 2m*/m?lo que hace un total de 59.800 m? (19.933 m?).

Esta edificabilidad esta plenamente reconocida en el citado expediente administrativo, asi
como en el expediente 520/1980/2945.

Como se puede comprobar en el plano de ordenacion del expediente referenciado y en
los que figuran en el expediente 520/1980/2945 la Unidad de Ejecucion A-82 abarca
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Servicios Colectivos de Administracion Publica en las Normas Urbanisticas del nuevo
Plan General queda definido como el que "Comprende las dotaciones destinadas a la
instalacion, la gestion y el desarrollo, en cualquiera de las formas admisibles en
Derecho, por las Administraciones Publicas competentes por razon de la materia de
servicios administrativos de atencion a los ciudadanos”.

A la vista de dichos antecedentes si tenemos en cuenta que la delimitacion de esos
ambitos dotacionales creados por el PGOUM/97 y calificados de Administracion
Publica, no_tenian precedente de ordenacion o _gestion _urbanistica _cabria
preguntarse qué equilibrio dotacional-local se rompe con la recuperacion de la
calificacion anterior.

El 2 de agosto de 2010 el Consorcio presenté una solicitud de consulta urbanistica en
la que, en el informe adjunto, exponia que ubicé su sede central en el edificio
construido en la parcela 4N, correspondiente al inmueble sito en la calle Serrano 69,
desde 1991 a 2005 fecha en la que se traslado a otro inmueble en el Paseo de la
Castellana 32 por lo que aquel edificio desde esa fecha figuré en el censo de inmuebles
de alquiler a efectos de tributacion del IAE en el epigrafe 861.2 “alquiler locales
industriales” y que estuvo alquilado hasta el 11 de febrero de 2011 a la delegacion
del Gobierno de Madrid.

El edificio ubicado en Paseo de la Castellana, n® 44, cuenta con licencia de obra
mayor solicitada por la Comisaria del Seguro Obligatorio de Viajeros que fue
otorgada por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid en
noviembre de 1974. El proyecto de edificio de oficinas autorizado constaba de planta
baja de accesos al edificio, Plantas 1°a 9°locales para oficinas y plantas 1', 2", 3'y 4*
sotano, servicios y aparcamiento con cincuenta y dos plazas.

Resulta indudable que las anteriores consideraciones facticas nos llevan a considerar
que la inclusion de los edificios como dotacionales se debié a un error derivado de
la tinica consideracidn fundada en la titularidad de los mismos y esta consideracion
nos lleva a desestimar esta pretension_como también la que formula el Consorcio
pues estamos ante una potestad urbanistica cuyo ejercicio no corresponde a la Sala
v dado el alcance de lo hasta ahora fundamentado la consecuencia es la declaracion
de nulidad del Acuerdo con la finalidad de que por el érgano autonomico se dicte
otro acogiéndose a alguna de las formulas previstas en el articulo 62.2 de la LSCM.
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e DOCUMENTO 8.- LA CONTESTACION A LA CONSULTA URBANISTICA EVACUADA POR
LA CONSEJERIA DE MEDIOAMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.



CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Comunidad
de Madrid

NOTA INTERIOR

DE: AREA DE PLANEAMIENTO 1. SUBDIRECCION GENERAL DE URBANISMO

A: AREA DE REGIMEI}I JURIDICO. SUBDIRECCION GENERAL DE NORMATIVA Y REGIMEN
JURIDICO URBANISTICO

REF.: 10/300250.9/20

F. ENTRADA: 27/07/2020

ASUNTO: Consulta urbanistica sobre propuesta de parametros urbanisticos aplicables al
solar del antiguo Hospital del Aire, situado en la calle Arturo Soria numero 82 de Madrid.
MUNICIPIO: Madrid

SOLICITANTE: AREA DE REGIMEN JURIDICO

REUR: 96747

ASUNTO: Consulta urbanistica sobre propuesta de parametros urbanisticos aplicables
al solar del antiguo Hospital del Aire, situado en la calle Arturo Soria
numero 82 de Madrid.

Con fecha 11/09/2020, tiene entrada en este Areg de Planeamiento 1, solicitud de
informacién urbanistica por parte del jefe del Area de Régimen Juridico de la
Subdirecciéon General de Normativa y Régimen Juridico Urbanistico de esta Direccion
General de Urbanismo en relaciéon con la consulta sobre el solar del antiguo Hospital del
Aire, situado en la calle Arturo Soria numero 82 de Madrid, realizada con fechas 27 y 31
de julio del 2020 por Don Efrén Antonio Arenas Lifidn, en representacidn de la sociedad
Mercantil "BOSETIA INVESTMENTS, S. L. U.".

Junto con la consulta se presentan los siguientes documentos:

¢ ANEXO 1: Nota simple registral.

e« ANEXO 2: Antecedentes urbanisticos de la parcela sita en la calle Arturo Soria n°
82.

 ANEXO 3: Antecedentes de algunas actuaciones de dotacién tramitadas por el
Ayuntamiento de Madrid a los efectos de consulta especial formulada.

En contestacion a la informacion urbanistica solicitada en relaciéon a la Consulta sobre el
solar del antiguo Hospital del Aire, situado en la calle Arturo Soria nimero 82 de Madrid,
se informa lo siguiente:

La sociedad Mercantil propietaria del solar del antiguo Hospital Central del Aire situado en
ta calle Arturo Soria nimero n° 82, tiene intencion de requerir al Ayuntamiento de Madrid
la formulacién de una propuesta de Modificacion Puntual del Plan General con objeto de
modificar el nivel de implantacion urbanistica de equipamiento singular a equipamiento
privado, para lo que plantea dos preguntas.

Con caracter previo a su consideracion, debe recordarse lo siguiente:

o La alteracion de las determinaciones del PGM 97 que se quiere llevar a cabo
requiere la tramitacion de una Modificacion de Plan General, que deberd ser
motivada, con expresion de los intereses generales a que sirve, segun establece el
Articulo 4.1 del RDL 7/2015, Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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e La potestad de planeamiento urbanistico corresponde al Ayuntamiento de Madrid,
que formulara y tramitara, si asi lo estima, la modificacion del Plan General que
requiere cambiar el nivel de implantacion urbanistica de equipamiento singular de
titularidad publica a equipamiento privado.

e No corresponde a la Comunidad de Madrid la valoracién urbanistica del contenido
sustantivo de la modificaciéon de Plan General que formule el Ayuntamiento, hasta
que no se ultime la fase de tramitacion municipal de la modificacion, con caracter
previo a su aprobacidn definitiva.

Sin perjuicio de lo indicado anteriormente, el objeto de la consulta urbanistica presentada
se centra en dos preguntas A y B relacionadas con la Modificacion de Planeamiento que
sobre la parcela de la calle Arturo Soria n° 82 se pretende formular al Ayuntamiento para
su tramitacion. A continuacidon, se recogen ambas preguntas seguidas de las
consideraciones de caracter general que se estiman oportunas a tener en cuenta:

PREGUNTA

A) Si a la vista de los antecedentes expuestos y una vez desafectado el terreno
para el destino publico que el Estado habia impuesto, la parcela mantiene el
aprovechamiento urbanistico adquirido en su dia a titulo oneroso,
correspondiente a la edificabilidad que le otorgaba el planeamiento al momento
de su adquisicién, habiendo cumplido para ello los deberes de gestion que le
imponia el planeamiento urbanistico que supuso la cesion de 8.115 m? de
superficie con destino a viales.

RESPUESTA:

Segun la informacién aportada, se trata de un bien inmueble de la Administracion
General del Estado, adscrito al Ministerio de Defensa y que, segun se indica, fue
adquirido como bien patrimonial e incluso participd de un proceso de gestién urbanistico
para materializar su aprovechamiento urbanistico y que, posteriormente, se adscribié al
dominio publico por el uso al que fue destinado. Por ultimo, también se indica en la
documentacion presentada que dado el citado caracter demanial y el servicio que
prestaba, el planeamiento general de Madrid de 1985 y el de 1997 lo calificaron como
sistema general sin, como parece desprenderse del escrito del solicitante de la consulta,
tenerse en consideracion el aprovechamiento urbanistico que tenia.

Teniendo en cuenta el planeamiento vigente de aplicacién en la parcela cabe indicar que:
1) La situacién actual de la parcela es que el edificio principal del Hospital, asi como otros
edificios auxiliares de menor envergadura fueron demolidos en 2003, quedando
Unicamente algun edificio aislado que se desconoce si se mantendran en la propuesta.

2) El Articulo 64 de la Ley 9/2001 del Suelo de Madrid establece lo siguiente:

La entrada en vigor de los Planes de Ordenaciéon Urbanistica producird, de
conformidad con su contenido, todos o algunos de los siguientes efectos:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las

edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen
urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacién.
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3)

4)

5)

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

b) La declaracién en situacion de fuera de ordenacién de las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes
con la nueva ordenacién, en los términos que disponga el Plan de Ordenacion
Urbanistica de que se trate.

El planeamiento vigente a efectos de obra nueva, es la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid, aprobada definitivamente por el Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid de 17 de abril de 1997 y posteriores modificaciones. Este
planeamiento clasifica la parcela del Hospital del Aire de la C/ Arturo Soria n® 82 en
suelo urbano consolidado calificado como equipamiento singular de salud, dotacién
local, con las siguientes determinaciones de ordenacion y de proteccién del jardin
recogidas en el visor municipal de planeamiento:

DOTACION DE ORDENACION

Ambito de ordenacién: Nz 7.1.a

Uso: Dotacional de Servicios Colectivos

Calificacion: Equipamiento Singular (titularidad publica)
Uso especifico: Equipamiento de Salud

Estado: Existente

Sistema: Local

Superficie: 28.338 m2s

Parametros urbanisticos: Los definidos en la ordenanza NZ 7.1.a

JARDINES PROTEGIDOS

N° de Catalogo: 50851
Nivel de proteccidn: Nivel 3
Superficie: 33.000 m2s

Por lo tanto, la parcela se regula por las condiciones de la Norma Zonal 7 grado 12 de
las Normas Urbanisticas del PG 97, sin perjuicio de lo regulado en el Titulo 1V para las
condiciones de proteccién que corresponden al jardin catalogado con nivel 3 de
proteccion, en cuanto a los usos e intervenciones permitidas en los jardines de interés,
y con el caracter de equipamiento singular.

Por todo lo anterior, parece tratarse de un bien patrimonial de la administraciéon que
quedd afectado al dominio pablico por el uso y posteriormente por el planeamiento
general que se, supuestamente, se limitd a reconocer su situacion sin tener intencion
de obtenerlo para sus dotaciones municipales. En el caso de partir de estas premisas,
cualquier actuacién que se limite al cambio de nivel de implantacién de singular a
privado, teniendo en consideracién los antecedentes que se citan, parece que situard
la parcela en la situacién de aplicarse la ordenanza vigente pero sin mas cambios,
dado que no se haré otra cosa que reconocer el destino patrimonial que ya tenia antes
de que el PG 97 reconociera el uso de servicio publico al que se estaba destinando, sin
establecer ningin objetivo para su obtencién para la ciudad. Debe, en este sentido,
tenerse presente el Fundamento Juridico Cuarto de la Sentencia del Tribunal Supremo
de 26 de febrero de 2014 en relacion con la MPG de Madrid en relacion con las
parcelas calificadas de servicio de infraestructura-telefonia, donde se indica que "si se
parte de que su aprovechamiento fuese cero con arreglo a tal calificacion, se habrian
eliminado entonces por el citado Plan sin compensacién alguna los aprovechamientos
atribuidos a esas parcelas que hubieran podido existir en su caso con anterioridad”.
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PREGUNTA

B) Si con base a lo expuesto, la desaparicion del destino puiblico de este terreno
calificado como red supramunicipal, requiere de algiun tipo de compensacién
respecto al reequilibrio de redes del municipio, con relacion al articulo 67.2 de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

RESPUESTA!

El Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de Ordenacion
Urbanistica, establece lo siguiente:

2. Toda alteracion de la ordenacién establecida por un Plan de Ordenacién Urbanistica
que aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique
suelo destinado a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, debera
contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad
de las dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin
incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro, asi
como las posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asequrar la
funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos. En ningun caso serd posible la recalificacion para otros usos de
terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica o de integracion social, salvo que, previo informe de la
Consejeria competente por razén de la materia, se justifique la innecesariedad de la
permanencia de dicho destino, en cuyo caso el o los nuevos usos previstos deberan
ser preferentemente publicos o de interés social.

Con caracter general, asi como en relacion con lo establecido en el art.67.2
anteriormente trascrito, para la alteracién de planeamiento urbanistico que se pretende,
o la que en su caso pueda proponer el Ayuntamiento de Madrid, deberan tenerse en
cuenta las siguientes

CONSIDERACIONES:
1) La Modificacién de Plan General que se tramite debera:

e justificar y motivar la alteracion de las determinaciones del PGM 97 que se quiere
llevar a cabo, y que debera ser motivada, con expresién de los intereses generales
a que sirve, segln establece el articulo 4.1 del RDL 7/2015, Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

o Acreditar el cumplimiento de la legislacién sectorial y patrimonial de aplicacion.

e Contener un analisis de las dotaciones publicas y privadas del drea de referencia
en que se ubica (haciendo especial hincapié en las redes publicas), caracteristicas
y destinos, asi como de suficiencia como parte de la motivacion del interés
general de la propuesta.

s Acreditar y justificar el aprovechamiento urbanistico que se produce en la parcela
con la desaparicién del destino publico y su calificacién como parcela lucrativa.
Este aspecto debera valorarse siguiendo los criterios establecidos anteriormente.

e Acreditar y justificar que la modificacion que se propone respeta el principio de
equidistribucion de cargas y beneficios, justificando aspectos como la forma de
adquisicion de los terrenos, si la dotacion ha formado parte o no del calculo de los
estandares dotacionales del municipio etc. y, en su caso, establecer las medidas
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compensatorias de cesion de redes publicas necesarias para mantener el equilibrio
dotacional del articulo 67.2 vy justificar el cumplimiento de los deberes derivados
de la promocion de las actuaciones urbanistica recogidas en el articulo 18 del RDL
7/2015, Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana que se deriven de la ordenacion
gue en su caso se proponga.

2) Dadas las caracteristicas singulares de la calificacion de uso de la parcela como
equipamiento sanitario, el cambio de nivel de implantacién territorial del uso de
Equipamiento Singular a Equipamiento Privado requiere que el expediente
administrativo de Modificacion de Plan General que se tramite contenga los
siguientes informes, sin perjuicio de cualquier otro que sea exigible:

s En cumplimiento del articulo 67.2 de la Ley 9/2001: "“Informe de la Consejeria de
Sanidad de la Comunidad de Madrid que justifique la innecesaridad de la
permanencia de dicho destino, en cuyo caso el o los nuevos usos previstos
deberan ser preferentemente publicos o de interés social.”

e En cumplimiento de la Disposicién adicional segunda del RDL 7/2015, Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana: “Informe vinculante de la Administracion General
del Estado con cardcter previo a su aprobacién.”.

Como se ha indicado al principio, debe recordarse que estas consideraciones se hacen
exclusivamente a partir de la documentaciéon presentada y de las exposiciones realizadas
en la consulta por el solicitante, que deberan justificarse de manera fehaciente y
valorarse adecuadamente por el Ayuntamiento de Madrid y por la Comunidad de Madrid
en los momentos procedimentales oportunos de tramitacion de la modificacion que en su
caso se proponga.

El presente escrito de informacidn urbanistica no tiene cardcter vinculante y serd, en su
caso, una vez ultimada la fase de tramitacion municipal de la modificacién del Plan
General que tramite el Ayuntamiento de Madrid, cuando se lleve a cabo la valoracién
urbanistica del contenido sustantivo y documental de la modificacién del Plan General,
con caracter previo a la aprobacion definitiva de la misma, siguiendo el procedimiento
establecido en el articulo 57 y siguientes de la ley 9/2001 del Suelo de Madrid.

Madrid, a fecha de la firma.

El Subdtor. Gral. de Urbanismo

Documento firmado digitalmente por:GONZALEZ HERRERO DAVID
Fecha:2020.12.04 16:31

Verificacion y validez por CSV:1220962522338243600356

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.c
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{ Espacio reservado para la
D SLENCACENERAL ] etiqueta con los datos del Registro
MADRID

1. DATOS DE LA PERSONA O ENTIDAD INTERESADA

Tipe documento: (*) Numero de documento: () Nombre:

NIF 'B87769543

Primer apellido: Sequndo apellido:

Razén social:

BOSETIA INVESTMENTS SL

Pais: Provincia:

ESPARA MADRID

Municipio: (%) Tipo via: (7 Domicilio: (] -

{MADRID PASEO CASTELLANA -

Tipo de numeracion: (*) Numero: Portal:

Numero 23

Escalera: Planta: Puerta; C.P.id”
1 28046

Correo elecironico: Movil: Teléfono:

Si desea recibir confirmacion de la recepcion en el registro elecironico de la presente solicitud, indique el medio:

Correo electronico: D via SMS:

2. DATOS DE LA PERSONA O ENTIDAD REPRESENTANTE

Tipo documento: Niimarn da dnrumantg; Nombre:

NIF MARIA

Primer apellida: Segundo apellido:

TUR TUR

Razon social:

Pais, Provincia:

ESPANA

Municipio: Tipo via: wunicilio:

Tipo de numeracion: Numero: Portal:

Escalera: Planta:_ - Puerta: - - C.P.
Correo electronico: Movil: ~ Teléfono:

Si desea recibir confirmacién de la recepcion en el registro electrénico de la presente solicitud, indique el medio:

Correo electrénico: D via SMS:
Tipo documento: NUmero de documento: ___ Nombre:
NIF | Efren
.Primer apellido: Segundo apelligz
Arenas
Razon social:
Pais: Provincia: - = I
[ESPANA
_ip"_u_mit_:i_piu; B - Tipo via: Domicilio: o .
MADRID

Firmado por: BOSETIA INVESTMENTS SL
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; Espacio reservado para la
etiqueta con los datos del Registro

DOCUMENTACION A APORTAR

MADRID

INFORMACION

Se podré anexar un maximo de 13 documentos y hasta un maximo de 15 MB en total. Debe tener en cuenta que el tamarfio maximo de cada documento que aporte
no puede exceder de 10 MB.

Los documentos anexados deben corresponder con alguna de las siguientes extensiones accdb, bmp, csig, css, csv, dgn, doc, docx, dot, dsig, dwg, dxf, gif, gml, gzip,
htm, html, iee, ifc, jpeg, jpg, mdb, mht, mhtml, nwc, odg, odp, ods, odt, pdf, png, pps, ppt, pptx, p7s, rar, rtf, rvt, shp, sig, svg, tar, tif, tiff, xt, xhtml, xIs, xIsx, xIt, xml, xsig, zip.

DOCUMENTACION A APORTAR

Documento:
12021.03.16_SOLICITUD_NUEVA_CALIFICACION_URBANISTICA_ARTURO_SORIA_82_MT_signed.pdf
Documento:

DOC_N__1_EP_Poderes_Maria_Tur Bosetia_n__prot_1084_inscr RM.pdf

Documento:

DOC_N__2._CERTIFICACIO_REGISTRAL_FINCA_34725-_AS82._9-3-21.pdf

Documento:

DOC_N__3-CONSULTA_URBANISTICA_ PARCELA_ARTURO_SORIA_82,pdf

Documento:

DOC_N__4_CONTESTACION_CONSULTA.pdf

Documento: o
ANEXO_1__DE_DOC_N__3-_CONSULTA_URBANISTICA_NOTA_SIMPLE_REGISTRAL.pdf

Documento:

ANEXO_2 DOC _N__3-CONSULTA_URBANISTICA_-_ANTECEDENTES_URBANISTICOS.pdf

Documento:

ANEXO_3_DOC_N_3_CONSULTA_URBANISTICA_—ANTE(_:EDENTES_ACTUACIONES_DE_DOTACION.pdf

Documento: = —

Firmado por: BOSETIA INVESTMENTS SL
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Tipo de numeracion: Numero: Portal:

Escalera: Planta: Puerta: CR:

Correo electronico: Mévil: Teléfono:

Que Boselia SLU es propietaria de parcela sita en Arturo Soria n° 82, respecto de la cual se quiere
solicitar nueva calificacién urbanistica

)
Al area del desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Madrid m Se tenga por presentada solicitud de nueva
calificacion urbanistica de parcela sita en Arturo Soria 82 conforme a lo expuesto en el escrito de
solicitud adjunto y sus anexos

6. DOCUMENTACION QUE APORTA

SOLICITUD FIRMADA DIGITAL, DOCUMENTOS 1 A 4, ANEXOS 1A 3

Seleccione una Oficina de Registro ()
Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Proteccion de datos de carécter personal: INFORMACION BASICA

Los datos recabados seran incorporados y tratados en la actividad de tratamiento REGISTRO ELECTRONICO GENERAL, responsabilidad de la Direccién General de
la Oficina Digital, sita en C/Montalbéan 1, Madrid 28014, con la finalidad de registrar y controlar las entradas y salidas de solicitudes y documentos en el A yunlamiento de
Madrid, asi como la realizacion de estudios de satisfaccion de las personas usuarias. El tratamiento de datos queda legitimado por obligacion legal y el consentimiento
de las personas inleresadas. Los dalos se comunicarén a las Unidades del Ayuntamiento competentes en la materia relacionada con la comunicacion realizada y no
podrén ser cedidos a terceros salvo en los supuestos previstos en la normaliva vigente sobre proteccion de datos de caracter personal. Delegacion de Proteccion de
datos: oficprotecciondatos@madrid.es.

INFORMACION ADICIONAL en Instrucciones

Firmado por: BOSETIA INVESTMENTS SL
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID
AREA DE DESARROLLO URBANO

C/ RIBERA DEL SENA N° 21

28042 MADRID

SOLICITUD DE NUEVA CALIFICACION URBANISTICA PARA LA
PARCELA SITA EN LA CALLE ARTURIO SORIA N° 82.

D* MARIA TUR TUR con NIF n° en nombre y representaciéon, como
apoderada de la sociedad Mercantil "BOSETIA INVESTMENTS, S.L.U.", de
nacionalidad espafiola, con domicilio en Madrid-28046, Pasco de la Castellana n°23,
planta primera, constituida por tiempo indefinido en escritura otorgada ante el
Notario Don Fernando Fernandez Medina, el dia 1 de marzo de 2017, con el nimero
553 de orden de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
35.783, folio 111, hoja M-643006, inscripcion 1 * y N.LLF. nimero B-87/769543, seglin
poder de representacion que se acompafia como documento n° 1.

EXPONE

PRIMERO.- Que la sociedad que represento es duefa del pleno dominio de la finca
urbana sita en la calle Arturo Soria 82, en el barrio de la concepcion del distrito de
Ciudad Lineal de Madrid, cuya descripcion y demas caracteristicas figuran en el
certificado registral que se acompafia como documento n® 2.

Esta finca fue adquirida al Instituto de la vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la
Defensa, dependiente del Ministerio de Defensa, por titulo de adjudicaciéon directa,
segun la escritura publica formalizada ante el notario de Madrid D. Luis Enrique Garcia
Labajo el dia 7 de marzo de 2019, con el nimero 519 de su protocolo.

La citada enajenacion fue precedida de las siguientes resoluciones:

-. Resolucion del Secretario de Estado de Defensa, por delegacion de la Ministra de
Defensa, de fecha 27 de septiembre de 2.011, por la que se declaré la desafectacion,
alienabilidad y puesta a disposicion del Organismo Auténomo Instituto de Vivienda,
Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (INVIED).

-. Comunicacion previa a la enajenacion a la Direccion General de Patrimonio del
Estado (Ministerio de Economia y Hacienda) e informada favorablemente por a la
Direcciéon General de Patrimonio del Estado, con fecha 21 de julio de 2011

-. Acuerdo del Consejo de Ministros celebrado el 29 de septiembre de 2017, por el que
se autoriza al INVIED a enajenar este inmueble por el procedimiento de subasta.

SEGUNDO.- Que, conforme establece el articulo 8.1 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana y el articulo 5.4.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
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de la Comunidad de Madrid, se interesa del Ayuntamiento que, en cumplimiento del
articulo 191.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, proceda a otorgar una nueva calificacion urbanistica a la
citada parcela.

A tal efecto, entendemos que la citada parcela deberia seguir ostentando la ordenacién
urbanistica que actualmente le corresponde como suelo urbano consolidado, es decir, la
de la Norma Zonal 7 del Plan General de Ordenacidn Urbana,

TERCERO.- A tales efectos les comunicamos que, con anterioridad a esta peticion,
presentamos consulta urbanistica ante la Direccidon General de Urbanismo de la
Comunidad de Madrid, con fecha 27 de julio de 2020, a la que se acompafié una serie
de documentacidn, sobre los siguientes extremos:

A) Si a la vista de los antecedentes expuestos y una vez desafectado el terreno para el
destino publico que el Estado habia impuesto, la parcela mantiene el aprovechamiento
urbanistico adquirido en su dia a titulo oneroso, correspondiente a la edificabilidad
que le otorgaba el planeamiento al momento de su adquisicion, habiendo cumplido
para ello los deberes de gestion que le imponia el planeamiento urbanistico que supuso
la cesion de 8.115 m2 de superficie con destino a viales.

B) Si con base a lo expuesto, la desaparicion del destino publico de este terreno
calificado como red supramunicipal, requiere de algun tipo de compensacion respecto
al reequilibrio de redes del municipio, con relacion al articulo 67.2 de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Se adjunta la solicitud de consulta urbanistica, con todos los documentos que se le
acompatfiaron como documento n° 3.

Dicho consulta tuvo respuesta en el informe de fecha 4 de diciembre de 2020 que
acompafiamos a este escrito como documento n® 4, a los efectos de su oportuna
valoracion por este Ayuntamiento.

Por todo lo cual

SOLICITO

Al Excmo. Ayuntamiento de Madrid que, habiendo presentado este escrito, lo admita
Junto con los documentos que lo acomparian y, con base al cuerpo del mismo, proceda a
iniciar el expediente de modificacion puntual del Plan General que permita otorgar una
nueva calificacion urbanistica a la parcela propiedad de mi representada, teniendo en
cuenta la propuesta de formulacion de modificacion puntual expuesta en el cuerpo de
este escrito, todo ello que pido en Madrid a 9 de Marzo de 2021.

Firmado por MARIA
TUR (R: ' ' el dia

16/03/2021 con un certificado
emitido por AC Representacidn

Fdo D* MARIA TUR TUR
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Acta: 20/2021 Sesion: 17.05.2021

CERTIFICACION

Se extiende para hacer constar que el presentéoasignexaminado en la reunién de la
Comisién para la Proteccion del Patrimonio HistricArtistico y Natural (CPPHAN),
dictaminandose lo siguiente en el acta de la se@@ncabezamiento:

6. 135/2021/00753
C/ ARTURO SORIA, 82 (HOSPITAL DEL AIRE)

Se consideraviable la consulta previa a la Modificacién Puntual ddarP
General de Ordenacion Urbana relativo a edificocgitalogar, con jardin catalogado
con nivel 3.

La consulta previa al planeamiento tiene por olgettalar las determinaciones
del jardin de interés “Hospital del Aire”:

- Respecto a su superficie:
- La superficie minima del Jardin de Interés serd.880 m2 (5.848 m2
originales + 2.000 m2 para envolver la totalidadlaegarcela) sin
incluir la superficie de los accesos rodados qua@gecten.

- Respecto del arbolado:

- Se conserva obligatoriamente los 6 ejemplares loglaato valorados
como de “Calidad 1" correspondientes pinus pinea y pinus
halepensis.

- Se preserva el mayor niumero posible de los ejeaplde arbolado
maduro y en buen estado de conservacién presenta parcela,
pudiendo eliminarse excepcionalmente algunos epnegl de forma
justificada para viabilizar la implantacién de ldifeeacion, siempre
gue no sea posible el trasplante, que tendra eandetferente.

9801FFD75028C73C

- Respecto de su trazado:

- Se establece la alineacion exterior del Jardimtizds y su extension
coincidente con la alineacion oficial de la parcela

- La alineacion interior (sujeta a ligeras modifice@s) guarda una
anchura minima de 5 metros a las calles Natali®&itl®, General
Aranaz y Garcia Quintanilla y de 10 metros a léecatturo Soria.

- La alineacién interior recoge los 6 ejemplares dmlado valorados
como de “Calidad 1" con el fin de integrarlos denttel jardin
protegido.

- Respecto al valor ambiental:
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Acta: 20/2021 Sesion: 17.05.2021

CERTIFICACION

- Los cerramientos de la parcela dotacional estafonoados con un
caracter permeable visualmente o transparentgrdefque se pueda
integrar visualmente el Jardin de Interés y su ztmaxtension en el
viario circundante.

- Se procede a rellenar la parcela con el fin delaive&is depresiones
interiores, recuperando asi la rasante histéricangjorando la
integracion del jardin en la trama urbana.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la natiwa urbanistica y sectorial

vigente.
EL SECRETARIO DE LA COMISION
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N° Expediente: 135-2021-00753

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
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1.- OBJETO Y NORMATIVA RELATIVA A LOS ANALISIS DE IMPACTOS DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

La legislacion urbanistica, tanto regional (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid), como estatal (Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana - TRLSRU), no recogen
entre las exigencias de los planes generales la necesidad de redactar una memoria especifica en
razén de género y diversidad.

Los requerimientos especificos que establecen la necesidad de incluir un andlisis de impactos
en la tramitacion del planeamiento se encuentran en normas de caracter general y trasversal,
en concreto en los siguientes textos:

e Impacto por razén de Género: Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, de Igualdad
efectiva de mujeres y hombres (en adelante LO 3/2007) y letra c) del articulo 20.1 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU.15).

¢ Impacto en materia de identidad de género (por razén de orientacion e identidad sexual):
Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresién de Género e Igualdad Social y no
Discriminacion y Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra LGTBIfobia
y la Discriminacién por Razén de Orientacion e Identidad Sexual de la CM.

= e Impacto por razén de Infancia, adolescencia y familia: Ley 6/1995, de 28 de marzo, de
Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia en la Comunidad de Madrid.

e Justificacion del cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad universal: Real
Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social y Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitectonicas y su Reglamento técnico.

4UOH2BGB6Q200AA6

Los antecedentes legales y juridicos expuestos concretan la necesidad de que el instrumento
de planeamiento incluya un andlisis de impacto especifico en las materias sefialadas. Ese anélisis
es de naturaleza técnica y debe integrarse en la documentacion que describa y justifique la
propuesta de planeamiento.

El objeto de este andlisis se encuadra en el principio de igualdad, con la finalidad de garantizar
a las mujeres, y demés colectivos objeto de proteccion especifica, el acceso equitativo a
oportunidades sociales, econédmicas, politicas, laborales, educativas, culturales y de salud.

Uno de los principales objetivos de la politica municipal es lograr una convivencia en la que la
igualdad de derechos, responsabilidades y oportunidades entre las mujeres y los hombres, nifias
y nifos y en general de todos sus ciudadanos, sean reales y efectivas. De esta forma, en el
ambito del planeamiento debe disefiarse un modelo territorial abierto, con usos,
infraestructuras, etc. que propicien la no discriminacion y diversidad por razén de género,
identidad sexual, edad y clase social. Esto resulta un elemento clave, habilitador de una sociedad

paritaria.
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2.- IMPACTO POR RAZON DE GENERO.

2.1.- Normativa.
La LO 3/2007, en su articulo 31.3, sefala;

“Las Administraciones publicas tendrdn en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la
definicion y ejecucién del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello,
especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la
transparencia.”

Por su parte, el articulo 20.1.c del TRLSRU.15 senala entre los criterios basicos de utilizacién
del suelo para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo
preliminar y en el titulo I, respectivamente, que las Administraciones Publicas, y en particular
las competentes en materia de ordenacion territorial y urbanistica deberan:

“c) Atender, teniendo en cuenta la perspectiva de género, en la ordenacién de los usos del suelo, a los

principios de accesibilidad universal, de movilidad, de eficiencia energética, de garantia de suministro de
agua, de prevencion de riesgos naturales y de accidentes graves, de prevencién y proteccion contra la
contaminacion y limitacién de sus consecuencias para la salud o el medio ambiente. [...]".

2.2.- Contenido.

El objetivo de este andlisis es comprobar si hombres y mujeres obtienen de la aplicacion de las
normas y el desarrollo de la actividad publica un beneficio equivalente o si se producen
situaciones de desigualdad y discriminacién.

Los efectos de la MPG con relacién a los impactos de referencia son muy limitados debido al
caracter de esta, limitdndose su alcance a la ordenacion del dmbito pero en cualquier caso,
deben abordarse desde los conceptos establecidos en distintos estudios elaborados por
diversas administraciones e instituciones, para ser incorporados en planeamiento urbanistico.

Como base para el andlisis en materia de género de la MPG, se ha tomado como referencia el
libro Ciudades Igualitarias. Guia Prdctica de Urbanismo y Género. Editada y publicada por el Area
de Desarrollo Urbano Sostenible del Ayuntamiento de Madrid en 2017, que contiene las pautas
necesarias para verificar la implicacion de estos impactos en las medidas propuestas.

Este texto recopila cudles son las grandes lineas de un planeamiento que atienda a las
necesidades de género:

“— Una ciudad capaz de dar espacio, equilibrar y relacionar las diferentes dimensiones de la vida:
produccidn, consumo, ocio, relaciones, cuidados, participacion, a través de la escala, la accesibilidad, la
densidad y la mezcla. Esto debe facilitar e incluir un nuevo reparto del tiempo, bien social de vital
importancia.

— Una ciudad que busque un equilibrio entre la vida privada y el espacio publico.

— Una ciudad que asuma el cambio social y luche contra la segregacion espacial:

que postule la mezcla social de rentas, de origenes, de edades; el equilibrio entre centro y periferia; una
nueva vision de la seguridad y del conflicto.

— Una ciudad que responda al desarrollo econémico sostenible: que apueste por la regeneracion de barrios
y la rehabilitacién, preste apoyo a empresas y auténomos, atraiga inversiones y genere innovacion, sepa
relacionarse equilibradamente con el drea metropolitana. Y lo haga en condiciones de sostenibilidad.”
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Aplicando estos principios en relacién con la ordenacion planteada en la propuesta de la MPG,
puede afirmarse que la misma es favorable a la consecucion efectiva y la implantacién de la
perspectiva de género en el planteamiento del urbanismo en nuestra ciudad.

A continuacién, se enumeran, en negrita, estos contenidos junto con algunos de sus postulados
en materia de planeamiento, para posteriormente, analizar la mejora o el grado de consecucidn

de estos respecto de las propuestas que contiene la MPG.

Una ciudad que integre las dimensiones de la vida.

- En relacién con este primer principio se busca la consecucion de una ciudad moderna,
equilibrada, donde tanto la ciudad como los barrios sean compactos y estén bien dotados
de equipamientos y servicios, en donde se facilite el uso compartido y muiltiple de la ciudad,
y en definitiva se mezclen usos y se favorezca la vida publica.

Tras declinar la Comunidad de Madrid la adquisicion del terreno para integrar esta parcela como
equipamiento publico y, al materializar el Estado su enajenacion mediante subasta a unos
particulares, en la actualidad la titularidad de la misma es privada y es necesario otorgarle un
destino adecuado.

La MPG plantea mantener el destino del suelo como dotacional de servicios colectivos en su
categoria de equipamiento de salud modificando el nivel de implantacion territorial que pasa a
de singular a privado. Se mejora el disefio del jardin catalogado y ademas se obtiene suelo para
implantar una dotacion publica de caracter local.

Con esta propuesta se logra poner en valor unos terrenos que llevan afios sin actividad creando
un vacio en una parcela de dimensiones importantes en ese tramo de la calle de Arturo Soria.

La puesta en uso de la parcela supondra la mejora de la zona y ademdas como consecuencia de
las cesiones derivadas de la actuacion de transformacién se obtendra una parcela adecuada
para implantar un nuevo equipamiento en la zona lo que directamente favorece el uso
compartido y multiple de la ciudad en la que se mezclen usos y se favorezca la vida publica.

Esta medida de ordenacion esta directamente relacionada con las lineas de actuacion previstas
para la ordenacion de la ciudad con perspectiva de género.

Estos usos facilitaran las relaciones entre las personas y la convivencia a través de la mezcla de
estos en la que convive el uso dotacional que ahora se convierte en privado y el equipamiento

publico.

Una ciudad que busque el equilibrio entre la vida privada y el espacio publico.

- Debe conseguirse un espacio urbano no excluyente. Lo publico es, lo que estd abierto a
todos y no puede excluir a nadie.

Aunque la MPG, plantea modificar una parcela de equipamiento singular a privado, como se ha
dicho anteriormente y se ha explicado con detalle en la Memoria, también prevé un espacio
dotacional publico, lo que supondrd mejoras en la zona al poder disponer de un nuevo
equipamiento que serd un lugar de convivencia y esparcimiento de la poblacién.
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La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacién, ubicacién, integracion y cohesion
de los usos, se ve mejorado e incrementado con la presente MPG, mediante la mejora de los
viales y su mejor conectividad con la red viaria municipal.

Una ciudad que asuma el cambio social.

La cohesion social es uno de los objetivos del enfoque de género. Los principios bdsicos del modelo
que busca la cohesion son los siguientes:

- Acento en la regeneracion urbana que considere la vida de los barrios como un todo dénde
se tiene en cuenta el urbanismo, la economia y la intervencion social.

Desde este punto de vista, la propuesta supone una mejora de la ciudad, de la misma surgen
dos parcelas urbanisticas que albergardn nuevas construcciones que deberdn cumplir las
condiciones de accesibilidad, seguridad y eficiencia energética exigidas por la normativa, lo que
en definitiva supone colaborar en la regeneracion del entorno.

Una ciudad que colabore con una nueva economia sostenible.

Todo proyecto urbano tiene que considerar la generacion de riqueza y empleo, asi como su reparto.
Los principios que asocian la vision de género con la economia son los siguientes:

- El equilibrio y la atencion a los diferentes planos de la economia: Apoyar los pequeiios
negocios, impulsar la inventiva social, los servicios de la vida cotidiana, el comercio de
proximidad y el trabajo de las mujeres es un objetivo fundamental para una economia
coherente: para ello, el urbanismo cuenta con la definicion de los usos y zonas, la normativa,
el reparto de espacio y sus costes, las prioridades de inversion ptblica, la propia estructura
urbana.

La MPG propone la puesta en valor de los terrenos, que se encuentran vacantes.

La implantacion de una nueva actividad contribuira a la mejora de la riqueza y el empleo en la
ciudad, no sélo por la actividad emergente que se implantara en la parcela, sino también porque
los usuarios de la misma seran potenciales usuarios del pequefio comercio existente en la zona,
lo que de forma indirecta favorecera el comercio de proximidad.

Es una oportunidad de creacion de nuevos puestos de trabajo para mujeres y hombres.

3.- IMPACTO EN MATERIA DE IDENTIDAD DE GENERO (POR RAZON DE ORIENTACION
O IDENTIDAD SEXUAL).

3.1.- Normativa.

En esta materia es de aplicacion la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccioén Integral contra la
LGTBIFobia y la Discriminacion por razén de Orientacién e Identidad Sexual en la Comunidad
de Madrid, que dispone en su articulo 21:
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“2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid deberdn contar con
cardcter preceptivo con un informe sobre su impacto por razén de orientacién sexual, identidad o expresién
de género por quién reglamentariamente se determine.

3. El citado informe de evaluacidn sobre orientacion sexual e identidad de género debe ir acompariado en
todos los casos de indicadores pertinentes en materia de diversidad sexual, identidad de género,
mecanismos y medidas destinadas a paliar y neutralizar los posibles impactos negativos que se detecten
sobre lesbianas, gais, bisexuales, transexuales, transgénero e intersexuales, asi como a reducir o eliminar las
diferencias encontradas moviendo la igualdad y la no discriminacion por razén de orientacién sexual e
identidad o expresion de género.”

Ley 2/2016 de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e lgualdad Social y no
Discriminacion, ya que su articulo 45 sefala:

“1. Las normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporardn la evaluacién del impacto sobre
identidad de género en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion del principio de
igualdad y no discriminacion por razén de identidad de género o expresion de género.”

3.2.- Contenido.

Madrid es una ciudad que se caracteriza por la multiculturalidad, donde desde 2016, ha
confirmado su tradicion legislativa fuertemente alineada por los reconocimientos sociales.

La MPG de las NNUU se concibe desde una posiciéon inclusiva e integradora para todos los
ciudadanos, sin distinciones derivadas de la identidad de género de sus habitantes, por lo que
contribuye al objetivo de consolidarla como una de las ciudades mas favorables a la diversidad.

Se garantiza la integracidon bajo el principio de igualdad y no discriminacién por razén de
identidad de género o expresion de género.

Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacion a las personas

LGTBI, y ademas, puesto que no existen posibles impactos negativos sobre orientacién sexual
e identidad de género.

4.- IMPACTO POR RAZON DE INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

4.1.- Normativa.

Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia en
la Comunidad de Madrid, en su art. 22. dispone:

“Las Administraciones de la Comunidad de Madrid velardn por:

a) Que los planes urbanisticos o normas subsidiarias contemplen las reservas de suelo necesarias para usos
infantiles y equipamientos para la infancia y la adolescencia, de modo que las necesidades especificas de
los menores se tengan en cuenta en la concepcién del espacio urbano.

b) La peatonalizacién de los lugares circundantes a los centros escolares u otros de frecuente uso infantil,
garantizdndose el acceso sin peligro a los mismos.

c) Disponer de espacios diferenciados para el uso infantil y de adolescentes en los espacios publicos a los
que se dotard de mobiliario urbano adaptado a las necesidades de uso con especial garantia de sus
condiciones de seguridad.

d) La toma en consideracién de las dificultades de movilidad de los menores discapacitados, mediante la
eliminacion de barreras arquitectdnicas en las nuevas construcciones y la adaptacion de las antiguas, segtin
la legislacion vigente.”
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4.2.- Contenido.

La MPG propone una actuacién de transformacién urbanistica que permitird la mejora del
ambito y la creacion de una dotacion publica de caracter local al servicio del barrio o del distrito
que se determinard en la fase de ejecucién del planeamiento de acuerdo con las necesidades
de este.

Este nuevo equipamiento publico cumplird las condiciones de accesibilidad, seguridad y
eficiencia energética y potenciard una mejora en su habitabilidad, facilitando la vida cotidiana
lo que en definitiva supondra la regeneracién del entorno.

En la ordenacion propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento, el
impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia se considera favorable, principalmente
porque al tratarse de un dmbito de uso dotacional, se favorece la formacion de las personas
adolescentes, repercutiendo favorablemente en el dmbito familiar.

5.- JUST!FICACION DEL CUMPLIMIENTO NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD Y
SUPRESION DE BARRERAS.

5.1.- Normativa.

En esta materia es de aplicacion el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social, que establece en el articulo 22:

“1. Las personas con discapacidad tienen derecho a vivir de forma independiente y a participar plenamente

en todos los aspectos de la vida. Para ello, los poderes publicos adoptardn las medidas pertinentes para
asegurar la accesibilidad universal, en igualdad de condiciones con las demds personas, en los entornos,
procesos, bienes, productos y servicios, el transporte, la informacion y las comunicaciones, incluidos los
sistemas y las tecnologias de la informacién y las comunicaciones, asi como los medios de comunicacion
social y en otros servicios e instalaciones abiertos al publico o de uso publico, tanto en zonas urbanas como
rurales.”

Por su parte, el articulo 23.2 de esta Ley establece:

“Las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion establecerdn, para cada dmbito o drea,
medidas concretas para prevenir o suprimir discriminaciones, y para compensar desventajas o dificultades.
Se incluirdn disposiciones sobre, al menos, los siguientes aspectos:

a) Exigencias de accesibilidad de los edificios y entornos, de los instrumentos, equipos y tecnologias, y de los
bienes y productos utilizados en el sector o drea. En particular, la supresion de barreras a las instalaciones
y la adaptacién de equipos e instrumentos, asi como la apropiada sefializacién en los mismos...

3. Las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion se establecerdn teniendo en cuenta los
diferentes tipos y grados de discapacidad que deberdn orientar tanto el disefio inicial como los ajustes
razonables de los entornos, productos y servicios de cada dmbito de aplicacion de la ley.”

Finalmente, el articulo 34 “Otras medidas publicas de accesibilidad”, dispone en sus apartados 3
y 4:

“...3. Ademds, las administraciones competentes en materia de urbanismo deberdn considerar, y en su caso
incluir, la necesidad de esas adaptaciones anticipadas, en los planes municipales de ordenacién urbana que
formulen o aprueben.”
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4. Los ayuntamientos deberdn prever planes municipales de actuacién, al objeto de adaptar las vias
publicas, parques y jardines, a las normas aprobadas con cardcter general, viniendo obligados a destinar un
porcentaje de su presupuesto a dichos fines.”

También resulta de aplicacién la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad
y Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid. La Disposicion adicional
102.1 establece:

“Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demds instrumentos de planeamiento
y ejecucién que los desarrollan, asi como los proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias, garantizardn
la accesibilidad, y no serdn aprobados si no se observan las determinaciones y los criterios varios
establecidos en la presente Ley y en los reglamentos correspondientes.”

5.2.- Contenido.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion y en la Ley 8/1993, de
22 junio, de promocion de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas de Madrid, en
la planificacion propuesta, y con el grado de detalle que le corresponde, no hay obstaculo que
impida que la edificacion y la urbanizacién asociada resulten accesibles para todas las personas
y, especialmente, para las que estén en situacion de limitacion o con movilidad reducida.

Asimismo, se posibilita el cumplimiento de las condiciones de la Orden TMA/851/2021, de 23
de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Por lo anterior se considera que con la MPG se favorece la integraciéon y no discriminacién de
personas con movilidad reducida o en situacion de limitacion.

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad seran definidas

y analizadas en los proyectos de obras de urbanizacion, edificacién y actividades de los distintos
usos a implantar.

6.- CONCLUSION.

En lo referente al contenido de la MPG y segun lo anteriormente expuesto, se concluye que:

- Se respeta la materia de género en los términos recogidos en la Ley Organica 3/2007 de
Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres.

- La MPG no contiene disposiciones referidas a la poblacion LGTBI, ni otras que pudieran
relacionarse con la discriminacion por razén de orientacién e identidad sexual, respetandose
las disposiciones normativas contenidas en la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion
Integral contra la LGTBIFobia y la Discriminacién por Razén de Orientacion e Identidad
Sexual en la Comunidad de Madrid (L3/2016).

- También respetan las materias de la Ley 6/1995, de Garantias de los Derechos de la Infancia
y la Adolescencia en la Comunidad de Madrid.
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- Sus determinaciones permiten implantar las condiciones de accesibilidad en los términos
recogidos en el Real Decreto Legislativo 1/2013, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social.

Los objetivos de esta MPG, asi como el contenido propio del impacto de género en el
planeamiento, justifican la integracién en un andlisis conjunto de las diferentes materias
vinculadas entre si: igualdad de género; identidad de género; infancia, adolescencia y familia;
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

La cesion de suelo para equipamiento publico y la existencia de espacios destinados a zonas
verdes favorecen la interaccién social y suponen un impacto positivo, no solo para el entorno
inmediato sino para el propio barrio, el distrito y el propio municipio.

Por otro lado, el disefio y ejecucién de los nuevos espacios estard sometido al actual marco
regulatorio en materia de accesibilidad y su perfeccionamiento con la construccién de nuevas
edificaciones implicard una mejora de la accesibilidad tanto publica como privada vy, por tanto,
tendra también un impacto positivo.

La implantacion de nuevas actividades econdémicas ligadas a los nuevos equipamientos
contribuira por extensioén a la creacion de empleo y de nuevos servicios al entorno

En conclusion, esta evaluacion expone un impacto positivo de la propuesta de planeamiento
sobre la poblacién en general, donde todas las acciones van encaminadas a mejorar el entorno
en lo que se refiere a calidad de la edificacidn, paisaje y puesta en valor del inmueble como
parte del conjunto, lo cual llevard a una mejora general del dmbito desde el punto de vista
cualitativo que incidira, entre otros, en la mejora de los aspectos relativos a la seguridad e

igualdad.
Firmado glectrénicamente ]
LA ADJUNTA DE LA OFICINA TECNICA DE COORDINACION Y APOYO
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LA JEFA DE SERVICIO DE PLANEAMIENTO
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ASUNTO: INFORME PROPUESTA RELATIVO A LA APROBACION INICIAL DE LA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE 1997 PARA LA
CREACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO 15.17 “EQUIPAMIENTO DE
SALUD ARTURO SORIA 82".

I.- INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:

El 16 de marzo de 2021 la sociedad BOSETIA INVESTMENTS, S.L.U, propietaria de la
parcela situada en la calle de Arturo Soria niUmero 82, solicita al Ayuntamiento de Madrid
que se tramite una modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana (en adelante
PG97) por la que, en cumplimiento del articulo 191.3 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, se proceda a otorgar una
nueva calificacion urbanistica a la citada parcela, conforme a sus actuales circunstancias
tras su desafectacion del destino publico y reciente cambio de titularidad por venta en
subasta publica de la Administracién del Estado a dicha sociedad.

La solicitud es acorde a lo previsto en el articulo 5.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM);

Articulo 5 Actividad de planeamiento urbanistico

[.]

4. Los sujetos privados participan en el ejercicio de la potestad de planeamiento urbanistico
mediante:

a) La formulacién de iniciativas y propuestas, incluso en forma de proyectos de instrumentos de
planeamiento, en los casos en que asi esté expresamente previsto en la presente Ley.

Estudiada la documentacién presentada y los antecedentes, entre los que se aporta una
Consulta formulada a la Consejeria de Medioambiente y Ordenacién del territorio de la
Comunidad de Madrid el 27 de julio de 2020 (apartados 3.2.8 y 3.2.9 de la Memoria-
Informe), mediante Resolucion de 15 de diciembre de 2021, el Director General de
Planeamiento, en virtud de las competencias atribuidas en el apartado 8° del Acuerdo, de
11 de julio de 2019, de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, de organizacién y
competencias del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano (BOCM 25-07-2019-ANM
2019\72), dispone que:

4E5UF9POF6V3271G

“procede iniciar los estudios y las actuaciones que conduzcan a atender lo solicitado, en virtud de lo
establecido en el articulo 191.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, a los terrenos desafectados de su destino publico por el Estado y
actualmente de titularidad privada.

Dichas actuaciones se llevardn a cabo a través de una modificacion puntual del PG97, para adecuar
la parcela situada en la calle de Arturo Soria niimero 82, a sus actuales circunstancias y al interés
general”

El expediente se tramita, a iniciativa municipal, en el marco de lo establecido en los
articulos 56.1, 56 bis y 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid (en adelante LSCM).
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La propuesta se articula como una Modificgcién del Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid, por la que se crea una nueva Area de Planeamiento Especifico (APE) 15.17
“Equipamiento de Salud Arturo Soria 82".

Il.- DESCRIPICION DEL CONTENIDO TECNICO DE LA PROPUESTA DE
MODIFICACION PUNTUAL.

Técnicamente, la propuesta de modificacidon puntual de planeamiento que se recoge en
el expediente se plantea en los siguientes términos:

1.- Ambito de actuacién: De conformidad con los datos que constan en el expediente, el
ambito de actuacion se corresponde con la parcela sita en la calle de Arturo Soria, nUmero
82, con una superficie de 28.569,02 m?, segln la reciente medicion topografica que figura
en el expediente.

Actualmente, la parcela estd vallada, se encuentra parcialmente edificada y no se
desarrolla actividad alguna en la misma.

Ninguna de las edificaciones existentes posee valor que deba tenerse en consideracion,
por lo que todo el conjunto serd demolido para la ejecucion de la actuacion urbanistica
gue se propone.

2.- Datos catastrales, registrales y titularidad:
Referencia catastral: 5575701VK4757F0001AT.

El Ambito lo conforma parte de la finca registral niUmero 34.725, inscrita en el Registro de
la Propiedad n°33 de Madrid.

Segun consta en la nota simple registral de la finca, la mercantil BOSETIA INVESTMENTS
SLU, es titular en pleno dominio por titulo de compra, formalizada en documento publico
ante notario el 7 de marzo de 2019.

3.- Antecedentes Generales: En la Memoria se citan los antecedentes relativos a la
titularidad de la parcela desde su adquisicidon por la Administracion General del Estado
(en adelante AGE) hasta su venta a la propietaria actual.

Por Decreto de 2 de marzo de 1945, se autorizé por la AGE la adquisicidn a titulo oneroso
de una finca registral, que el 21 de enero de 1965, mediante escritura publica de division,
fue segregada en tres fincas registrales, una de las cuales es la que es objeto del presente
expediente.

La Memoria recoge las fechas aproximadas en las que fue construido el Hospital Militar
del Aire y las fechas en la que, afios después, se produce la demolicién de los principales
edificios construidos en la parcela. También se sefalan las fechas mas relevantes en el
proceso de desafectacion de la parcela como bien de dominio publico del Estado y del
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proceso realizado desde entonces hasta su venta en 2019 a la mercantil que es, en la
actualidad, su titular.

De todos estos datos se destaca que la adquisicién de la parcela en 1945 fue a titulo
oneroso por compraventa. Que el Estado decidié destinar la misma a la construccién de
un Hospital Militar, afectando la parcela al uso publico hasta que, mediante Declaracion
del Ministerio de Defensa de 27 de septiembre de 2011, se produjo la desafectacién de
la parcela del uso publico, pasando a ser su régimen juridico el de bien patrimonial, y se
decidié proceder a su venta.

Durante el proceso de enajenacién, por parte dea Administracion del Estado se contactd
con la Comunidad y con el Ayuntamiento de Madrid, quienes tuvieron conocimiento de
este proceso de enajenacidn, sin que estas Administraciones manifestaran su intencién
de adquirir la parcela.

Tras varias subastas, que quedaron desiertas, en febrero de 2019 fue autorizada la
enajenacién por adjudicacién directa de la parcela, que fue adquirida por un titular privado
en escritura publica formalizada en marzo de 2019.

4.- Antecedentes urbanisticos de planeamiento: En el apartado “3.2 Antecedentes
Urbanisticos” de la Memoria, se hace un recorrido por los instrumentos urbanisticos que
han tenido relevancia en la ordenacién urbanistica de la parcela, desde su adquisicion a
titulo oneroso por la AGE, hasta su venta, también a titulo oneroso, en 2019. En concreto,
se describe la ordenacién contenida en los siguientes instrumentos de ordenacién:

Plan General de Ordenacién Urbana de 1946.

Plan Parcial Sector Quinta de Los Molinos.

Plan General de Ordenacién Urbana de 1963.

Plan Parcial de Ordenacion de la Ciudad Lineal.

Plan General de Ordenacidon Urbana de 1985 (PG85).
Plan General de Ordenacion Urbana de 1997 (PG97)

El PG85, a la vista de la titularidad y destino publico del suelo en ese momento, procede
a calificar la parcela en la que estd construido el Hospital Militar del Aire como suelo
dotacional publico de servicios colectivos.

En el PG97, la parcela se recoge como “Dotacidn existente” y la calificacion prevista en el
plano de ordenacion (0-61/7) es el uso Dotacional de Servicios Colectivos en su clase
Equipamiento de Salud, nivel Singular, y se incluye en las determinaciones particulares de
la norma zonal 7, grado 1°.

En este apartado de la Memoria-Informe también se analiza la superficie construida
autorizada sobre la parcela hasta su demolicidon en 2004, se recoge la contestacién a la
consulta formulada a la Direccion General de Urbanismo de la CM respecto a la
adecuacién del planeamiento urbanistico a las circunstancias actuales de la parcela, y la
consulta previa elevada a la Comisién para la Proteccién del Patrimonio Histérico y
Natural (CPPHAN), sobre el planteamiento de la ordenacién del jardin protegido, que se
considerd viable (Sesion 17 de mayo de 2021, Acta 20/2021).
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También se hace referencia a las licencias otorgadas en el ambito, sefalando que no
consta licencia urbanistica de nueva planta del hospital militar por las razones expuestas
en los apartados anteriores. Sin embargo, posteriormente y tras la aprobacion del PG85,
constan las siguientes licencias urbanisticas:

e Licencia de remodelacion y ampliacion de velatorios del hospital, niUmero de
expediente 524/1986/9572, cuyo titular fue el Cuartel General del Ejército del
Aire del Ministerio de Defensa.

e Licencia de demolicion parcial de la edificacion, con nimero de expediente
116/2003/05758.

5.- Proteccion de Patrimonio en el ambito delimitado: La parcela no se encuentra incluida
en ningln dmbito de proteccién y ninguna de las edificaciones existentes estd incluida en
el catalogo de edificios protegidos.

Consta un jardin protegido, incluido en el Catalogo de Parques Histéricos y Jardines de
Interés, con nivel 3 de proteccion, nimero de catdlogo 50851 y cédigo del Plan General
02-198, y la totalidad de la parcela aparece con la trama correspondiente grafiada en el
plano de Catalogo de Elementos Singulares.

En la Memoria se recoge que debe aclararse la contradiccion entre la superficie de la
parcela, que cuenta con una superficie catastral de 28.341 m?s y topografica de 28.569
m?s, frente a los 33.000 m? que errdneamente constan en la ficha del jardin de interés.

6.- Anadlisis del entorno: La Memoria dedica un apartado al andlisis histérico, analisis
socio-urbano y econdmico, diagnéstico sobre la dindmica demogréfica, analisis de la
trama urbana circundante, morfologia urbana vy tipologia edificatoria (alturas, usos,
densidad residencial del entorno, transporte y movilidad).

También hace referencia a otros planes sectoriales en el entorno del dmbito, refiriéndose
en este aspecto al Plan de calidad del paisaje urbano de la ciudad de Madrid.

7.- Justificacion, oportunidad e interés general de la propuesta: La MPG se fundamenta
en los principios rectores de la ordenacién urbanistica, establecidos principalmente en los
articulos 3, 5y 33.1 de la LSCM y en los articulos 3, 4 y 8 del TRLSRU.

La MPG plantea la adecuada insercion ambiental, social y urbanistica en la trama urbana
de la parcela, tomando en consideracion sus antecedentes, su realidad fisica actual, sus
valores ambientales, sus condiciones urbanisticas y su presente régimen juridico. Todo
ello dando cumplimiento a la normativa urbanistica y sectorial aplicable, que supondra
para la ciudad una clara mejora respecto de la situacién actual y permitird su desarrollo
con la implantacién de usos y espacios mas adecuados para la poblacion en general.

Por otra parte, la decision de proceder a una modificacion del planteamiento para esta
parcela se ampara en lo dispuesto en el articulo 191.3 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de la Administraciones Publicas, que prevé que la
desafectacion de suelo por el Estado se deberd comunicar a las autoridades urbanisticas
para que, por parte de las mismas, se proceda a otorgarles la nueva calificacién urbanistica
que corresponda, debiendo esta decisidn respetar el principio de equidistribucién de
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beneficios y cargas y ser coherente con la politica urbanistica municipal, con el tamafno y
situacion de los inmuebles y con cualesquiera otras circunstancias relevantes que
pudieran concurrir sobre los mismos.

La eleccién de la alternativa elegida se adecua al interés general y a la realidad existente
tras la desafectacion de la parcela, ya que propone el desarrollo de una actuacion de
transformacion urbanistica, con los objetivos generales de:

A. Mejorar la trama urbana actual: mejora del paisaje y de la escena urbana,
proteccion del patrimonio vegetal y ambiental y revitalizacion de la parcela. La
mejora de la trama urbana supondria ademas la regeneracién y renovacién del
tejido urbano existente y una mejora econémica y social.

B. Mantener el uso dotacional equipamiento salud, para la construccion y puesta en
funcionamiento de instalaciones modernas, de calidad que presten un servicio
efectivo a la poblacién.

C. Proteger el patrimonio ajardinado y arbéreo de la ciudad, delimitando el trazado
de un jardin de interés, de superficie mayor a la preexistente, otorgandole
protagonismo acorde con sus valores y su integracién en la escena urbana.

D. Apostar por la sostenibilidad, eficiencia y ecologia.

La MPG supone un beneficio para la ciudad, puesto que ademas de la correcta integracién
en la trama urbana, prevé que se obtenga para el Ayuntamiento una parcela para
equipamiento a nivel de barrio (PO1) y se crea un espacio ajardinado de calidad y de mayor
superficie al preexistente.

8.- Objeto de la propuesta: manteniendo el uso dotacional de servicios colectivos del
PG97, el objeto de la MPG es proceder a la modificacion del nivel de implantacién
urbanistico de la parcela (P02) del distrito de Ciudad Lineal, de equipamiento singular a
equipamiento privado, conforme a sus actuales circunstancias.

Para ello, se crea un Area de Planeamiento Especifico (APE) 15.17 “Equipamiento de Salud
Arturo Soria 82", en la que se recogen las determinaciones estructurantes del ambito y
las determinaciones de ordenacién pormenorizada que deben cumplir las dos parcelas
resultantes.

9.- Alternativas de ordenacion: En el documento de Memoria de la MPG se describen las
alternativas de ordenacién planteadas, en las que se han tenido en cuenta: las
posibilidades de usos a implantar en la parcela, la realidad fisica existente, la desafectacién
de su destino publico por parte del estado y su reciente enajenacion a particulares.

Se plantea una alternativa “cero”, que seria mantener la ordenacion actual del PG97, es
decir, la calificacién de la parcela con el uso dotacional de servicios colectivos en su clase
equipamiento sanitario con nivel de implantacidn singular, y tres alternativas mas:
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- Alternativa 1. Uso Residencial.
- Alternativa 2. Uso Terciario.
- Alternativa 3. Uso dotacional equipamiento salud, nivel de implantacién privado.

Se opta por la alternativa 3, puesto que se ajusta al modelo de ordenacién del PG97,
manteniendo el uso que histéricamente ha tenido la manzana, sin perder el caracter
dotacional que establece el Plan, y resulta una solucién coherente con los objetivos de
conservacion patrimonial y paisajistica y se estima que constituye el modelo de
ordenaciéon mas idéneo para el dmbito. En el Documento Ambiental Estratégico que
forma parte del expediente se valora también como la mejor alternativa.

Esta alternativa es adecuada al informe emitido el 4 de febrero de 2022 por la Consejeria
de Sanidad de la Comunidad de Madrid, solicitado en el marco del articulo 67.2 LSCM, en
el que se concluye que la calificacién de uso como Equipamiento de Salud resulta
necesaria, debiendo mantenerse por lo tanto el destino efectivo de la parcela para dicho
uso sanitario. Igualmente, que no esta previsto el desarrollo de ninguna infraestructura
sanitaria en dicha parcela por su parte y que, por ello, no hay oposicién al otorgamiento
del nuevo nivel de implantacién territorial del uso propuesto, pasando de equipamiento
singular a privado.

En definitiva, la eleccion de esta alternativa se adecua al mayor interés general y a la
realidad existente tras la desafectacién de la parcela.

10.- Calificacion de la actuacién urbanistica propuesta en el marco de la legislacién
estatal basica: La memoria de la MPG sefiala que, con arreglo a las definiciones y criterios
previstos en el articulo 7 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el TRLSRU, el cambio del nivel de implantacién urbanistico que se
propone en la parcela, que pasa de equipamiento singular a equipamiento privado, desde
el punto de vista de la legislacion basica estatal articula una actuacion de transformacion
urbanistica, en su modalidad de actuacién de dotacién (articulo 7.1. b del TRLSRU).

11.- Contenido técnico de la modificacion puntual, datos cuantitativos:

Superficie del dmbito: 28.569,02 m? de suelo.

Uso global: uso dotacional servicios colectivos, equipamiento de salud, privado.

Edificabilidad: Se propone una edificabilidad dotacional de 26.705 m?e, coincidente
con la que fue materializada en su dia sobre la parcela para el uso dotacional
equipamiento y que fue demolida en el afio 2004, manteniendo el uso y la clase de
uso, modificando Unicamente el nivel de implantacién de singular a privado.

Incremento de edificabilidad dotacional: de acuerdo con lo sefialado en la Memoria,
en la que se justifica que lo mas adecuado es mantener la edificabilidad de la licencia
preexistente, por ser la adecuada para una dotaciéon funcional de similares
caracteristicas a la dotacion preexistente, el incremento de edificabilidad dotacional
que plantea la MPG es la diferencia entre la edificabilidad patrimonializada en la
parcela adquirida onerosamente, que serian los 22.855,22 m?e que le otorgaria la
aplicacién directa a la parcela de los parametros de la NZ7, y los 26.705,00 m? e que
se proponen. Es decir, 3.849,78 m? e.
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Deberes derivados de la actuacién de transformacién urbanistica: los deberes
derivados de la actuacién de dotacidén se explican y justifican en el apartado “9.
Caracteristicas de la modificaciéon puntual” de la Memoria-Informe y se sefialan en el
apartado IV de este informe.

A los efectos de explicar el contenido técnico de la propuesta y las parcelas que se
proponen en la MPG, se indica que, para el cumplimiento del deber establecido en el
articulo 18.2 a TRSLRU, la cesién del 10% del incremento de edificabilidad dotacional
respecto de la patrimonializada en la parcela se materializard mediante la cesion de una
superficie de suelo de 550,00 m?s del uso dotacional en su clase de equipamiento.

Parcelas propuestas:

La MPG establece la ordenacién de las siguientes parcelas dotacionales:

e Parcela 01. Uso dotacional servicios colectivos en su clase de equipamiento, nivel
basico. Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Capitulo 7.10 de las
NNUU.

= Superficie: 550,00 m?s.

» Edificabilidad maxima (EB): La resultante de la aplicacion de las condiciones de
ocupacion y retranqueo y altura maxima de las plantas sobre rasante.

= Uso: Equipamiento basico (EB).

= Categoria: sin definir.

= Titularidad: Ayuntamiento de Madrid.

e Parcela 02. Uso dotacional servicios colectivos en su clase de equipamiento, nivel
privado. Ordenacion especifica.

= Superficie: 28.019,02 m2 s (28.569,02 m2 -550 m2)

» Edificabilidad maxima: 26.320,02 m2e (26.705 m2e - 384,98 m2e).
= Uso: Equipamiento Privado (EP).

= Categoria: salud.

= Titularidad: Privada.

4E5UF9POF6V3271G

Los usos compatibles y autorizables son los fijados en las normas urbanisticas de la
presente MPG.

12.- Documentacion del PG97 que se modifica:

Se modifican los siguientes planos del PG97:

o PLANO DE ORDENACION 0-61/4-My 0-61/7-M
e PLANO DE GESTION G-61/4-My G-61/7-M
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La MPG incorpora la siguiente documentacion:

e FICHAS APE 15.17 “EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82"

lll.- DESCRIPCION DEL CONTENIDO TECNICO DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

La MPG tiene como objeto modificar el nivel de implantacion territorial, de equipamiento
singular a equipamiento privado, estableciendo las determinaciones de ordenacién
urbanistica que permitan volver a poner en uso la parcela.

Para ello se crea un Area de Planeamiento Especifico (APE) 15.17 “Equipamiento de Salud
Arturo Soria 82", en la que se definen las determinaciones estructurantes de la ordenacion
y se incorporan las determinaciones propias de la ordenaciéon pormenorizada, lo que
permitira, una vez aprobada definitivamente, acometer la ejecucion del planeamiento.

El contenido de la ordenacién pormenorizada es el siguiente:

01. Normas Urbanisticas.
02. Documentacion grafica:
o 01-S. Situacion
02-A Alineaciones y rasantes
03-C Calificaciéon
04- Condiciones de la edificacién
05- Secciones
06- Ficha del jardin catalogado

O O O 0 ©O

La documentacion recoge la propuesta de ordenacién pormenorizada y, en concreto, las
determinaciones relativas a las areas de movimiento de la edificacién, alineaciones y
rasantes, parametros de la edificacion y régimen de usos.

4E5UF9POF6V3271G

IV.- ANALISIS JURIDICO DE LA PROPUESTA.

Juridicamente, la propuesta se ajusta a las determinaciones establecidas tanto en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), como en la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM):

1.- Adecuacion de la Modificacion del Plan General para instrumentar la propuesta:
Procedimentalmente, la modificacién debe llevarse a efecto en el modo previsto por el
articulo 67.1 de la LSCM, en el que se establece que cualquier alteracion de las
determinaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica debera ser producida por la
misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacion.

La LSCM, en su articulo 33 “Determinaciones de la Ordenacién Urbanistica”, indica que
la potestad de planeamiento de la ordenacién urbanistica se ejercerd basandose en una
ponderacion de todos los intereses y las necesidades, publicos y privados, a la luz del
orden constitucional y de los fines de la ordenacién urbanistica, y a su vez, debe reflejar
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opciones y decisiones suficientemente motivadas y adecuadamente proporcionadas
respecto a los objetivos perseguidos. Asimismo, la LSCM, en su articulo 35, establece las
determinaciones estructurantes, asi como las pormenorizadas del planeamiento
urbanistico.

También, y al mismo tiempo, contempla la ordenaciéon pormenorizada de este ambito,
incorporando la correspondiente documentacién, con el objeto de establecer el conjunto
de determinaciones normativas de caracter pormenorizado que permitan la ejecucién del
ambito.

El ejercicio de la potestad de planeamiento se efectia dentro de los limites de la
discrecionalidad reconocida a los Ayuntamientos en esta materia; en la memoria de la
MPG y en la documentacion de ordenacién pormenorizada se justifican los parametros
elegidos para conformar tanto las determinaciones estructurantes, como las
determinaciones de ordenacidon pormenorizada. De esta manera, el documento es acorde
a la jurisprudencia del Tribunal Supremo recogida, entre otras, en la Sentencia de la, Sala
Tercera, de lo Contencioso-administrativo, Seccién 57, Sentencia 79/2017 de 23 enero
de 2017, Rec. 3754/2015, que en su fundamento de derecho séptimo sefala:

“Con cardcter general, debemos seiialar que el control de la discrecionalidad administrativa en el
dmbito urbanistico, que subyace en el motivo invocado, impone que, en el ejercicio de potestad
discrecional, como presupuesto de legitimacion, se han de explicar las razones que determinan la
decisién que se adopte. Y esta justificacién ha de hacerse con criterios de racionalidad expresados
en la Memoria del Plan, que, por ello, tiene el cardcter de vinculante. Sélo asi podremos diferenciar
la discrecionalidad de la pura arbitrariedad. Por todas, en la STS de 26 de febrero de 2010 (RC
282/2006 (LA LEY 5382/2010)) hemos sefialado, en relacién con la motivacién a través de la
Memoria de los Planes:

“Acorde con lo expuesto, la jurisprudencia de esta Sala viene declarando desde antiguo la
importancia de la memoria "de los instrumentos de ordenacion urbanistica [véanse los articulos
12.1c)yd) 38,58,74.1.a),75,77,95.1, 96.1y 97.1 del Reglamento de Planeamiento], que
ha de reflejar en primer término las alternativas posibles, analizdndolas después mediante la toma
en consideracion de sus ventajas e inconvenientes, para justificar, finalmente, la decisién por la que
se opta; se ha hablado, asi, de la necesidad esencial de la Memoria, como elemento fundamental
para evitar la arbitrariedad (sentencias de 9 de julio de 1991 o 13 de febrero de 1992 ) " (Sentencia
de esta Sala de 26 de julio de 2006 dictada en el recurso de casacion n°2393/2003 )..”

2.- Avance. - El articulo 56 de la LSCM 9/2001, establece en su apartado 2.2:

“[...] En todo caso, serd preceptiva la formalizacion y posterior aprobacién del correspondiente
Avance en el proceso de elaboracidn de los Planes Generales y los Planes de Sectorizacion, sus
revisiones y las modificaciones puntuales que afecten a una superficie superior al 10 por 100
del Plan; en todos los demds casos el Avance de planeamiento serd facultativo.”

La propuesta de modificacién tiene aplicacidon espacial efectiva, segln levantamiento
topografico incorporado al expediente, de 28.569 m? de suelo (2,85 hectareas), cifra
inferior al 10% de la superficie total del término municipal de Madrid, que alcanza los
604,3 km? (60.430 Ha) en toda su extensién, no resultando preceptiva su realizacion.
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3.- Situacion basica del suelo y clasificacion del suelo. De conformidad con lo dispuesto
en el articulo 21 del Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), se
trata de un suelo en situacién de urbanizado.

En cuanto a su clasificacion urbanistica, se trata de un ambito de suelo urbano
consolidado, en los términos en que dicho suelo se define en el articulo 14 de la LSCM.

4.- Calificacion de la actuacion de transformacion urbanistica y deberes derivados de la
misma. La MPG plantea una actuaciéon de transformacion urbanistica de dotacion,
regulada en el articulo 7.1. b del TRLSRU. Respecto de éstas, el articulo 18.2 del TRLSRU
sefala:

“[...] cuando se trata de actuaciones de dotacion a que se refiere el articulo 7.1 b), comportan los
siguientes deberes legales:

a) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo libre de cargas de urbanizacion
correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacion o del dmbito
superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacién
territorial y urbanistica, se determinard atendiendo sélo al incremento de la edificabilidad media
ponderada que, en su caso, resulte de la modificacion del instrumento de ordenacién. Dicho deber
podrd cumplirse mediante la sustitucion de la entrega de suelo por su valor en metdlico, con la
finalidad de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar prevista en la propia
actuacion, o a integrarse en el patrimonio publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de
rehabilitacién o de regeneracién y renovacion urbanas.

b) El deber de entregar a la Administracién competente el suelo para dotaciones publicas relacionado
con el reajuste de su proporcion, podrd sustituirse, en caso de imposibilidad fisica de materializarlo
en el dmbito correspondiente, por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa, en
un complejo inmobiliario, situado dentro del mismo, tal y como prevé el articulo 26.4, o por otras
formas de cumplimiento del deber en los casos y condiciones en que asi lo prevea la legislacion la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.”

En la Memoria-Informe se justifica el cumplimiento de los deberes en el siguiente sentido:

4.1.- Cesion del 10% del incremento de edificabilidad dotacional (articulo 18.2 a
TRSLRU): para la implantacién de una dotacion sanitaria funcional se propone
mantener la edificabilidad que tenia el Hospital Militar, lo que supone un incremento
de edificabilidad dotacional de 3.849,78 m? edificables sobre la patrimonializada en
la parcela.

Dado que la LSCM no ha sido adaptada a lo dispuesto en el TRLSRU15 y no sefala un
porcentaje determinado para las actuaciones de dotacién, se aplica sobre el
incremento de edificabilidad dotacional el mismo porcentaje (10%) que el articulo
18.2.c de la LSCM establece para la cesion de los propietarios en suelo urbano no
consolidado.

El resultado de aplicar el porcentaje de cesiéon del 10% para el incremento, es de
384,98 m? edificables de uso dotacional.
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En el ejercicio de su potestad de planeamiento, el Ayuntamiento considera de interés
general que la parcela que se obtiene como bien de titularidad publica, segin las
necesidades que el Ayuntamiento considere en el momento de su puesta en
funcionamiento, se destine a la prestacién de un servicio publico para el barrio, por lo
que el nivel de implantacion territorial que se define es el basico.

Dicha cesién se materializard mediante la cesidn gratuita de una superficie de suelo de
550,00 m?s del uso dotacional en su clase de equipamiento, superficie superior a la
minima establecida en el Plan General para estas dotaciones. De conformidad con el
articulo 6.5.7 de las NNUU del PG97, las condiciones de ordenacién de dicha parcela
se establecen en la normativa especifica de este APE y estdn determinadas por sus
condiciones de posicién, ocupacion, forma, volumen y edificabilidad, condicionadas
por su ubicacion en el jardin protegido.

4.2.- Cesion de suelo destinado a redes publicas relacionado con el reajuste de su
proporcion (articulo 18.2 b):

La MPG no desafecta este suelo de su destino publico, puesto que este proceso lo
realizé la Administracién General del Estado a través del procedimiento legalmente
establecido, siendo ahora obligacién legal del municipio ajustar la ordenacién
urbanistica a esta situacion.

Al ser un suelo del Ministerio de Defensa, mientras ha estado afectado al servicio
publico ha estado vinculado a los fines previstos en su legislacion sectorial para el
personal militar, por lo que la parcela nunca ha formado parte de la red de dotaciones
de la ciudad previstas por el Plan General.

Esta parcela no fue considerada para el calculo del indice dotacional del drea de reparto
en que se ubicaba.

Dado su caracter patrimonial de origen, al haber sido adquirido el suelo a titulo oneroso
por el Estado, debe reconocerse que ostenta el aprovechamiento urbanistico que ya
fue efectivamente patrimonializado en su dia, mediante la construccién del Hospital
Militar.

En este sentido se ha pronunciado el Tribunal Supremo (Sala de lo Contencioso-
Administrativo, Seccién 5) en Sentencia de 26 febrero 2014 RJ\2014\1873, que ha
sefialado: “como quiera que la calificacion de servicios infraestructurales que tenian
asignadas las parcelas fue introducida por el PGOU de 1997 (extremo éste no desmentido),
si se parte de que su aprovechamiento fuese cero con arreglo a tal calificacion, se habrian
eliminado entonces por el citado Plan sin compensacion alguna los aprovechamientos
atribuidos a esas parcelas que hubieran podido existir en su caso con anterioridad al amparo
del PGOU de 1985 (aunque existe alguna discrepancia puntual sobre el modo de obtencién
de alguna de ellas, al menos, 25 de tales parcelas carecian a la sazén de la calificacion de
dotaciones, segtin igualmente se aduce).”

En igual sentido se pronuncia la respuesta de la Comunidad de Madrid a la Consulta
efectuada por la propiedad, a la que antes se ha hecho referencia (documento 7,
Antecedentes Urbanisticos).
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La edificabilidad que se incrementa respecto a la patrimonializada también esta
destinada al uso dotacional servicios colectivos en su clase de equipamiento, categoria
salud nivel privado. Las parcelas calificadas como dotacionales privadas completan el
sistema de dotaciones de la ciudad y constituyen un beneficio para la misma, en
atencion a la definicién del articulo 36.1.c) de la LSCM.

La MPG no supone la pérdida del uso dotacional preexistente, que Unicamente ve
alterado su nivel de implantacién de singular a privado, siendo asi que el PG97
establece que las dotaciones privadas, tanto por su contenido funcional como por sus
caracteristicas socio urbanisticas, complementan la red publica de prestaciéon de
servicios configurada por las dotaciones basicas y singulares (articulo 7.7.2.1 c de las
NNUU).

La edificabilidad dotacional que se propone en la parcela es coincidente con la
preexistente y materializada cuando se construyé el Hospital Militar. El incremento de
edificabilidad resulta de la diferencia entre la patrimonializada y la que se establece en
esta MPG.

Por todo lo expuesto, no procede el establecimiento de las medidas compensatorias
para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas a las que se refiere el
articulo 67.2 de la LSCM, por no encontrarnos en el supuesto que regula dicha norma.

5.- Justificacion del articulo 67.2 LSCM.
El articulo 67.2 de la LSCM establece:

“Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacién Urbanistica que aumente
la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino ptblico o descalifique suelo destinado a viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica, deberd contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto del
aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion ya
alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en todo caso,
asegurar la funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos. En ningtin caso serd posible la recalificacién para otros usos de terrenos cuyo
destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica o
de integracion social, salvo que, previo informe de la Consejeria competente por razoén de la materia
se justifique la innecesariedad de la permanencia de dicho destino, en cuyo caso el o los nuevos usos
previstos deberdn ser preferentemente publicos o de interés social.”

En cuanto a la necesidad de mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas, el
cambio de nivel de implantacién del uso dotacional, como ya se ha justificado, no altera
los estandares establecidos por el PG97 sobre las dotaciones publicas, ya que este se
limito a incorporar estos suelos del Estado, existentes y consolidados, sin formar parte de
las determinaciones del Plan, ni de su estrategia, ni de sus objetivos de ordenacién ni de
su sistema dotacional. La parcela, aun con la calificacién de dotacional de servicios
colectivos, no forma parte de los estandares de dotaciones del PG97, ni a escala local ni
municipal.
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Los terrenos no forman parte del plano de estructura del PG97, no han sido obtenidos
para su destino a redes publicas mediante los procedimientos habilitados para ello, ni esta
prevista su obtencion por el PG97 ni lo estuvo en planeamiento alguno anterior.

Dado que la parcela fue adquirida con caracter patrimonial y edificabilidad lucrativa
asignada, que su afectacién al destino publico fue fruto de una decisién de la
administracién titular de los terrenos, dicha edificabilidad lucrativa no puede ser ignorada
por el planificador en el momento de otorgarle un nuevo destino, conforme indica la
jurisprudencia mencionada en el apartado anterior.

Su calificaciéon como dotacién publica por el PG97 constata dicha afectacién al servicio
publico, sin que se prevea la integracién de estos terrenos en el conjunto dotacional
municipal, y trae como consecuencia que dicho suelo nunca formé parte del calculo de
dotaciones del municipio, lo que justifica que no es de aplicacion este articulo.

Por lo que se refiere a la necesidad de informe de la Consejeria competente en materia
de sanidad, por tratarse de un suelo cuyo destino efectivo en el planeamiento vigente es
el sanitario, consta en el expediente informe de 4 de febrero de 2022 de la Consejeria de
Sanidad de la Comunidad de Madrid, que concluye:

“Analizados los antecedentes y la normativa aplicable este centro directivo, dada la importancia de
la prestacion social que se deriva, considera que la calificacién de uso como Equipamiento de Salud
resulta necesaria, debiendo mantenerse por lo tanto el destino efectivo de la parcela situada en la
calle de Arturo Soria, ntimero 82 de Madrid.

Se hace constar a los efectos oportunos que desde el Servicio Madrilefio de Salud no estd previsto el
desarrollo de ninguna infraestructura sanitaria en dicha parcela.

En mérito de todo lo anteriormente expuesto se informa que no hay oposicion al otorgamiento del
nuevo nivel de implantacion territorial del uso propuesto pasando de equipamiento singular a
privado.”

6.- Informes sectoriales:

Como se ha senalado, consta en el expediente informe de 4 de febrero de 2022 de la
Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid, Direccion General de salud publica,
en el que se pronuncia sobre el cambio de ordenacién propuesto, tal y como exige el
articulo 67.2 de la LSCM, y en el que se sefala que la calificacion de uso como
Equipamiento de Salud resulta necesaria, debiendo mantenerse por lo tanto el destino
efectivo de la parcela situada en la calle de Arturo Soria, nimero 82 de Madrid, pero que
el Servicio Madrilefio de Salud no tiene previsto el desarrollo de ninguna infraestructura
sanitaria en la parcela y por lo expuesto no hay oposicion al otorgamiento del nuevo nivel
de implantacion territorial del uso propuesto, pasando de equipamiento singular a
privado.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 57 de la LSCM, tras la aprobacion inicial
se someterd el expediente a informacién publica, requiriendo simultdneamente los
informes de los 6rganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o
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que, por razén de la posible afeccién de los intereses publicos por ellos gestionados,
deban considerarse necesarios.

Sobre la peticién de informes en esta fase de la tramitacién, se hacen las siguientes
precisiones:

- Telecomunicaciones. Las determinaciones del presente planeamiento no afectan al
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas, por lo que no se
considera necesario en el presente expediente proceder a la solicitud e incorporacién
del informe previsto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, al no darse el supuesto de hecho que hace necesaria su solicitud.

- Confederacion Hidrografica del Tajo. A la vista de lo sefalado en el articulo 25.4 del
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley de Aguas, al tratarse de una propuesta de planeamiento que no
afecta al Dominio Publico Hidraulico o zonas asociadas y se refiere a un uso ya previsto
en el PG97 que Unicamente modifica su nivel de implantacién territorial, no resulta
necesario en el presente planeamiento proceder a la solicitud de informe al Ministerio
para la Transicion Ecoldgica (Confederacion Hidrografica del Tajo).

En este sentido, aunque referido a la implantacién del uso residencial, se pronuncia el
Tribunal Supremo en la Sentencia 206/2021 de 16 de febrero de 2021
(RC:8388/2019), cuyo Fundamento de Derecho Tercero, sefiala:

“[...] Retomando el razonamiento antes expuesto, deberd concluirse que cuando el mencionado
articulo 25 del TRLA hace referencia a aumento de poblacion, lo estd refiriendo al planeamiento
general, no a cada uno de los sectores de desarrollo. Y, como una conclusioén que resulta de esa
premisa, ese desarrollo parcial no puede contravenir aquellas previsiones generales.

Llegando a la cuestién especifica que aqui se debate, deberd concluirse que el aumento de poblacién
que comporta la concreta actuacion urbanistica de autos, en la medida en que no suponga, y no
puede suponerlo, un aumento de las previsiones del Plan General de Madrid, ni puede hablarse de
aumento de poblacién ni, por tanto, de consumo, decayendo la exigencia del informe de la
Confederacion Hidrogrdfica respecto de la aprobacion de estos planes de desarrollo que, en si
mismos considerados, no comportan aumento de poblacion ni, por tanto, de consumo.

[.]

Conforme a lo expuesto debe concluirse que en el supuesto de planeamiento de desarrollo no se
requiere el informe de la Confederaciones Hidrogrdficas, en la medida que, cuando se trate de uso
residencial, no existe un especifico aumento de poblacion por encima de las previsiones generales
que ya se contemplen en el planeamiento general.”

7.- Ejecucion del planeamiento: Tras la aprobacion definitiva de la MPG, debera iniciarse
la actividad de gestién y ejecucién y el cumplimiento de los deberes establecidos en la
MPG, que se llevara a cabo a través de una actuacion aislada, prevista en los articulos
71.3y 79.3 de la LSCM, en la que se tramitara licencia de parcelacién y los documentos
que sean necesarios para la formalizacién de las cesiones gratuitas de los suelos, previstos
en la MPG, urbanizados y libres de cargas.

Las obras complementarias de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de
actuacion que sean precisas deberan ser sufragadas por la propiedad, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 97.1 de la LSCM.
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La licencia de obras y de ocupacién y funcionamiento estard condicionada a la efectiva
realizacion de las cesiones.

En la fase de gestién urbanistica, ademas de la formacién de las nuevas fincas derivadas
del planeamiento, debera procederse a la regularizacion registral de la cesidn ya efectuada
en su dia para la apertura de las calles del General Aranaz, Natalia Silva y Garcia
Quintanilla, de 7.946,58 m?, a la que se hace referencia en el apartado “3.2.4. Plan Parcial
de Ordenacion de la Ciudad Lineal”, mediante la segregacion de esta superficie de la finca
matriz afectada por la MPG.

Los plazos para la ejecucion de los deberes urbanisticos se ajustaran a lo previsto en el
articulo 1.1.16 de las NNUU del PG97.

8.- Alcance del documento de aprobacion inicial: El documento de aprobacion inicial es
un proyecto de plan, un acto de tramite cuyo fin es permitir que la participacién publica
y los informes de las administraciones, organismos e instituciones con competencia
sectorial o ambiental, puedan aportar las alegaciones, recomendaciones o prescripciones
en funcién de las cuales el plan debera ser o no corregido y completado.

La jurisprudencia es constante y uniforme en el sentido de calificar de acto de tramite la
aprobacion inicial del planeamiento; asi, entre otras, las Sentencias del Tribunal Supremo
de 30 de diciembre de 1975, 30 de enero, 2 de julio y 6 de diciembre de 1976 y 17 de
junio de 1980. Como senala el Tribunal Supremo en su Sentencia de 16 de marzo de 1998,
con la aprobacién inicial se realiza una previa comprobacién de sus aspectos formales y
constatando que el proyecto se acomoda o no a los planes de superior jerarquia y a las
normas legales de directa aplicacion.

En consecuencia, una vez que se hayan recibido los informes sectoriales que han de ser
emitidos, y valorado los contenidos de las alegaciones que se presenten en el periodo de
informacién publica, la propuesta podra ser perfeccionada en todas sus determinaciones
atendiendo a las prescripciones y solicitudes, asi como las que requieran los servicios
municipales tras completar su anélisis, resolviendo la coherencia de todos los documentos
y su alcance, para asegurar la viabilidad y eficacia del Plan. De la precisiéon y coherencia
de los contenidos y determinaciones resultantes depende lograr la efectividad de los
posteriores procesos de gestidn y ejecucion.
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V.- TRAMITACION ELECTRONICA y ANALISIS DOCUMENTAL DE LA PROPUESTA.

1.- Tramitacion electrénica.

La tramitacion del expediente se realiza en formato electronico, asignandose al mismo
el nimero 135-2021-00753.

Esta forma de tramitacion es acorde con las determinaciones de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones publicas, que
en su articulo 70.2 establece:

“2. Los expedientes tendrdn formato electronico y se formardn mediante la agregacion
ordenada de cuantos documentos, pruebas, dictdmenes, informes, acuerdos,
notificaciones y demds diligencias deban integrarlos, asi como un indice numerado de
todos los documentos que contenga cuando se remita. Asimismo, deberd constar en el
expediente copia electrénica certificada de la resolucion adoptada.”

Los CSV (cddigo seguro de verificacion) de todos los documentos que conformaran el
expediente seran los que figuren en la diligencia que firmara la secretaria de la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid tras la adopcion del Acuerdo de aprobacion inicial.

La exposicion al publico debera realizarse conforme a lo establecido por la Ley Organica
3/2018, de 5 diciembre, de Proteccién de Datos Personales y Garantia de los Derechos
Digitales (BOE 6-12-2018), omitiéndose aquellos datos protegidos por la normativa
aplicable.

4E5UF9POF6V3271G

2.- Documentacion técnica de la MPG.

La MPG incorpora, en cumplimiento de lo previsto por el articulo 43 y 56 bis de la LSCM
9/2001, los documentos que permiten definir y regular la intervencién en el Area de
Planeamiento Especifico y asimismo incorpora la documentacién exigida en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

2.1.- La documentacion técnica del expediente se presenta con arreglo al siguiente indice.

.- MEMORIA - INFORME MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL.
Il.- FICHAS DE CONDICIONES. APE 15.17 “Equipamiento Salud Arturo Soria, 82".
l1l.- DOCUMENTACION GRAFICA.
IV.- ORDENACION PORMENORIZADA.
V.- INFORMES DE CONTENIDO ECONOMICO.
VI.- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE).
e ESTUDIOS SECTORIALES DEL DAE

1. INVENTARIADO DE ARBOLADO.
2. ESTUDIO HIDROLOGICO
3. ESTUDIO ACUSTICO. )
4, ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE CALIDAD DE SUELOS.
5. ESTUDIO DE TRAFICO.
6. MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA.
VII.- ANALISIS DE IMPACTOS.
VIII.- ANEXOS.
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o ANEXO 1. ANTECEDENTES GENERALES.
o ANEXO 2. ANTECEDENTES URBANISTICOS.
IX.- RESUMEN EJECUTIVO.

Debido a su idoneidad, tras el estudio y validacion por los servicios técnicos municipales,
se han incorporado como parte de la documentacion de la MPG los siguientes
documentos aportados por la propiedad al plantear al Ayuntamiento la peticién de
modificacion de planeamiento general para la parcela:

¢ Documento ambiental estratégico y estudios sectoriales del DAE.
2.2.- Respecto a los documentos que integran el expediente, se indica lo siguiente:

- Informes de contenido econémico: La Memoria sefnala que el documento “08
INFORMES DE CONTENIDO ECONOMICO” de la MPG contiene los estudios
econdmicos que requieren, por una parte, el articulo 43 de la LSCM, los articulos 37 y 42
del Reglamento de Planeamiento y el articulo 22.5 del TRLSRU, y por otra, el articulo 22.4
del TRLSRU.

El citado documento est4 organizado de la siguiente forma:

1. Estudio de viabilidad econémica. Estudio econdémico financiero
1.1. Viabilidad sector publico.
1.2. Viabilidad sector privado.

2. Informe de sostenibilidad econémica.

Los estudios concluyen que la MPG es econdmicamente viable tanto para el sector
publico como para el sector privado y que el impacto en la Hacienda Publica de la
actuacion es claramente positivo, dado que los ingresos que genera al Ayuntamiento el
desarrollo del sector son superiores a los gastos producidos.

4E5UF9POF6V3271G

- Documentacion de contenido Ambiental:

7.1.- Documento Ambiental Estratégico: el documento técnico de la Modificacién de
Plan General incorpora un Documento Ambiental Estratégico (DAE), con el fin de
verificar la adecuacion de la propuesta de ordenaciéon a la normativa ambiental de
aplicacion, siguiendo lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, y demas legislacién y normativa sectorial de aplicacién, a los
efectos de someter el mismo al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

7.2.- Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad: entre
los andlisis que recoge el DAE, consta un Estudio de Sostenibilidad y Eficiencia
Energética, exigido para los instrumentos de planeamiento en el articulo 43 de la
Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad.
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7.3.- Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climatico y Transicién Energética: en el
Estudio de Sostenibilidad y Eficiencia Energética citado, se ha considerado también lo
exigido en el articulo 8 y en el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio
climatico y transicion energética, de conformidad con las consideraciones que se
sefalan en el articulo 21 de la misma Ley.

- Andlisis de Impactos: Se realiza en la Memoria una valoracién sobre la incidencia del
plan en los siguientes aspectos:

- Impacto por razén de género: de acuerdo con lo sefalado en la LO 3/2007, de 22 de
marzo, de lgualdad Efectiva de Mujeres y Hombres, siendo su impacto positivo.

- Impacto por razén de identidad de género (por razén de orientacién e identidad
sexual): de acuerdo con lo sefalado en la Ley 2/2016, de Identidad y Expresién de
Género e Igualdad Social y no Discriminacion, en su articulo 45.

Sobre esta materia se solicitard el oportuno informe a la Direccion General de
Servicios Sociales e Integracion Social de la Consejeria de Servicios Sociales y Familia
de la Comunidad de Madrid, en cumplimiento de la Ley autondémica 3/2016, de
Proteccion Integral contra la LGTBifobia y la Discriminacion por Razén de
Orientacion e ldentidad Sexual, cuyo articulo 21.2 dispone:

“Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid deberdn
contar con cardcter preceptivo con un informe sobre su impacto por razon de
orientacion sexual, identidad o expresion de género por quien reglamentariamente se
determine.”

- Impacto en materia de Infancia y adolescencia y familia: de acuerdo con lo sefialado
en la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccidn Juridica del Menor, en su
articulo 22 quinquies, en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién de las
familias numerosas, en su disposicion adicional décima, y en la Ley 6/1995, de 28 de
marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia en la Comunidad
de Madrid, articulo 22.

- Justificacién del cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad universal: en esta
materia, el planeamiento ha de respetar lo establecido en el Real Decreto Legislativo
1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social, asi
como en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién
de Barreras Arquitectdnicas.

El documento de andlisis de impactos que forma parte de la documentacién del
expediente concluye, tras la evaluacion realizada, que en conjunto se puede sefalar el
impacto positivo de la propuesta de planeamiento sobre la poblacién en general, donde
todas las acciones van encaminadas a mejorar el entorno en lo que se refiere a calidad de
la edificacion, paisaje y puesta en valor del inmueble como parte del conjunto, lo cual
llevarad a una mejora general del ambito desde el punto de vista cualitativo que incidira,
entre otros, en la mejora de los aspectos relativos a la seguridad e igualdad.
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- Consultas y dictamenes en materia de proteccién del patrimonio.

Durante la formacién del documento de aprobacion inicial, la propuesta, en lo relativo a
la configuracién del jardin protegido, ha sido sometida a dictamen/informe de la Comisién
para la Proteccion de Patrimonio Historico, Artistico y Natural (en adelante CPPHAN) en
dos ocasiones:

- Consulta previa a la tramitacién sobre el Jardin Protegido. En la sesion de 17 de mayo
de 2021, segln consta en Acta 20/2021, respecto al planteamiento de la propuesta
de MPG, la CPPHAN dictamind lo siguiente:

“Se considera viable la consulta previa a la Modificaciéon Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana relativo a edificio sin catalogar, con jardin catalogado con nivel 3.”

- Dictamen de la CPPHAN previsto en articulo 4.11.1 de las NNUU del PG97: el 14 de
febrero de 2022 se sometid la propuesta de MPG, en cuanto al tratamiento del Jardin
Catalogado, dictaminandose favorablemente.

“Se informa favorablemente la propuesta de modificacion puntual del PGOUM relativa

a jardin catalogado con nivel 3.”

VI.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO.

Procedimentalmente, la modificacion puntual del Plan General debe llevarse a efecto en
el modo previsto por el articulo 67.1 de la LSCM, en el que se establece que cualquier
alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacion Urbanistica debera ser
producida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para
su aprobacion.

Esta remision legal determina, para el caso que nos ocupa, la aplicacion del procedimiento
previsto en el articulo 57 del referido texto legal, que regula el procedimiento para la
aprobacion de los Planes Generales y sus modificaciones, asi como de las normas
establecidas al efecto por la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen
Especial de Madrid. Conforme a estas disposiciones, la modificaciéon puntual del Plan
General se ajustara a los siguientes tramites:

Aprobacion Inicial: en virtud de lo dispuesto en el articulo 17.1.d) de la Ley 22/2006,
de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid, corresponde a la Junta
de Gobierno de la ciudad de Madrid la adopcién del acuerdo de aprobacion inicial y
sometimiento a informacién publica de la propuesta de modificacion puntual del Plan
General.

Informacidn publica: en virtud de lo previsto por el articulo 57 de la LSCM, tras el
acuerdo de aprobacidn inicial, el expediente se sometera al tramite de informacién
publica por espacio no inferior a un mes.
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Este articulo exige, ademas, que la informacién publica se lleve a cabo en la forma y
condiciones que propicien una mayor participaciéon efectiva de los titulares de los
derechos afectados y de los ciudadanos en general, por lo que, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, al ir dirigido el acuerdo de
aprobacion inicial y sometimiento a informacion puablica a una pluralidad
indeterminada de ciudadanos, su publicacién debera realizarse mediante anuncio en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en un diario de gran difusion de la misma
(articulo 128 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el
Reglamento del Planeamiento Urbanistico), al objeto de que durante el citado plazo de
un mes puedan formularse las alegaciones que se estimen oportunas.

Asimismo, durante el periodo de informacion publica el documento técnico podra
consultarse en la pagina web del Ayuntamiento de Madrid.

Solicitud de informes: en virtud de lo previsto por el articulo 57 de la LSCM, con
caracter simultaneo al tramite de informacion publica se requerirdn los informes
previstos legalmente como preceptivos, asi como aquellos informes que se estimen
necesarios como consecuencia de las caracteristicas del expediente, todo ello de
conformidad con lo previsto en el articulo 57.b) de la LSCM y preceptos concordantes.

Resolucién sobre la tramitacion anterior: a la vista del resultado de los tramites
anteriores, se resolverd sobre la procedencia de introducir en el documento las
correcciones pertinentes, cuyo alcance determinara la oportunidad y procedencia de
un nuevo tramite de informacién publica y requerimiento de informes, en su caso.

Evaluacién Ambiental Estratégica: tras la aprobacion inicial, el documento técnico de
la Modificacion de Plan General debera ser remitido a la Consejeria competente en
materia de Medio Ambiente, solicitando que se someta el planeamiento al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

Aprobacion provisional y definitiva: aprobado provisionalmente el Plan General por el
Pleno del Ayuntamiento de Madrid conforme al articulo 62 de la LSCM y a lo dispuesto
en la Ley de Capitalidad, el expediente completo serd remitido a la Consejeria
competente en materia de ordenacion urbanistica a los efectos de su aprobacién
definitiva, si procede, por el érgano competente de la Comunidad de Madrid.

Suspension de licencias: de conformidad con lo establecido por el articulo 70.4 de la
LSCM, la aprobacién inicial del expediente de planeamiento conllevara la suspension
de las licencias para la realizacion de los actos de uso del suelo, construccion y
edificacién y ejecucion de actividades en el ambito afectado por la resolucién,
identificado en la documentacién grafica de la presente Modificacién Puntual.

Este precepto ha de ponerse en relacion con lo establecido por el articulo 120 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio, en el que se dispone que procedera la suspension del otorgamiento de
licencias para aquellas areas del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas
determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente, pudiéndose
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conceder, no obstante, las licencias basadas en el régimen vigente, siempre que se
respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

Por todo lo anteriormente expuesto, se propone elevar a la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid para su aprobacion, si procede, la siguiente:

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. - Aprobar inicialmente la modificacion del Plan General dfe Ordenacién Urbana
para la creacion, en los términos que figuran en el expediente, del Area de Planeamiento
Especifico 15.17 “Equipamiento Salud Arturo Soria, 82", distrito de Ciudad Lineal.

SEGUNDO. - Someter el expediente al tramite de informacion publica por el plazo de un
mes, mediante la insercion de anuncio en el “Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid”
y en un periodico de los de mayor difusion, para que puedan presentarse en el referido
plazo las alegaciones que se estimen oportunas, y solicitar los informes de los érganos y
entidades publicas previstos legalmente como preceptivos, de conformidad con lo
previsto en el articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid y preceptos concordantes.

TERCERO. - Remitir el documento técnico a la Consejeria competente en materia de
Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, a los efectos previstos en el articulo 57.d)
de la referida Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y en la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

CUARTO. - Suspender el otorgamiento de licencias urbanisticas solicitadas en el ambito
que pudieran resultar afectadas por sus determinaciones, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 70.4 de la citada Ley 9/2001 y 120 del Reglamento de
Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.
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Firmado electrénicamente
LA SUBDIRECTORA GENERAL DE NORMATIVA
Marta Castromil Martinez
LA SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO
Teresa Riestra Rodriguez-Losada
EL DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO
Javier Hernandez Morales

Conforme:
Firmado electrénicamente
EL COORDINADOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO
José Maria Ortega Antén
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Direccién General de Planeamiento a2 | desarrollo
Subdireccién General de Planeamiento urbano ‘ MAD RI D
N° Expte: 135-2021-00753

ASUNTO: Aprobacién Inicial de la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de 1997 para la creacién del Area de Planeamiento Especifico 15.17
“Equipamiento de Salud Arturo Soria 82". Distrito de Ciudad Lineal.

ANUNCIO

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, en su sesion celebrada el 24 de febrero de
2022, adopto el siguiente Acuerdo:

“PRIMERO.- Aprobar inicialmente la modificacién puntual dpl Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 para la creacion del Area de Planeamiento
Especifico 15.17 “Equipamiento Salud Arturo Soria, 82". Distrito de Ciudad Lineal.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tramite de informacién publica, por el plazo de dos
meses, mediante la insercion de anuncio en el “Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid” y en un periddico de los de mayor difusidn, para que puedan presentarse en el
referido plazo las alegaciones que se estimen oportunas y solicitar los informes de los
érganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos, de conformidad con
lo previsto en el articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y preceptos concordantes.

1MECRNSOCFG6VAKS5S

TERCERO. - Remitir el documento técnico a la Consejeria competente en materia de
Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, a los efectos previstos en el articulo 57.d)
de la referida Ley 9/2001, de 17 de julio y en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental.

CUARTO. - Suspender el otorgamiento de licencias urbanisticas solicitadas en el dmbito
de esta modificacion puntual de Plan General, que pudieran resultar afectadas por sus
determinaciones, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 70.4 de la citada Ley
9/2001 de 17 de julio y 120 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio.”

Lo que se publica para general conocimiento y con el fin de que cuantas personas se
consideren interesadas puedan examinar el expediente, en los Servicios de Informacion
Urbana del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano, calle Ribera del Sena, 21, en las
mafanas de los dias habiles, asi como en los canales de informacién urbanistica de la
pagina web del Ayuntamiento de Madrid (madrid.es), en los apartados de Gobierno
(informacion publica y otros acuerdos) o dentro de Vivienda y Urbanismo (Visualizador
urbanistico), durante el plazo sefialado, computable desde el dia siguiente a la publicacion
de este Anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, y formular por escrito
cuantas alegaciones estimen conveniente a su derecho.

Firmado electrénicamente

LA DIRECTORA DE LA OFICINA DEL SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
Carmen Toscano Ramiro
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