PROYECTO DE DECRETO DE LA CONSEJERIA DE TRANSPORTES, VIVIENDA E
INFRAESTRUCTURAS POR EL QUE SE REGULAN LAS CONDICIONES MiNIMAS DE LAS
VIVIENDAS PARA LA OBTENCION DE LA CEDULA DE HABITABILIDAD.

Conforme a lo dispuesto en su Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley Organica
3/1983, de 25 de febrero, le corresponde a la Comunidad de Madrid la competencia
exclusiva en materia de vivienda (articulo 26.1.4) y, como consecuencia de ello, la
iniciativa legislativa y la potestad reglamentaria.

En lo que afecta a las condiciones de habitabilidad de las viviendas, la Comunidad de
Madrid no ha llegado a establecer una norma de caracter propio, al margen de la
regulacién de las viviendas con proteccién publica, por lo que se viene aplicando la
antigua orden de 29 de febrero de 1944, que evidencia importantes desfases y
contradicciones con las vigentes normativas y actuales modelos habitacionales.

Igualmente antigua y dispersa resulta la normativa que regula el régimen juridico de
las cédulas de habitabilidad que la Comunidad de Madrid viene expidiendo para
viviendas existentes como documento que puede resultar necesario para la
contratacién de servicios, asi como en segundas y posteriores transmisiones,
alquileres, concesidn de préstamos o venta en casos especificos. A estas necesidades
se le suman las viviendas de uso turistico, reguladas por el Decreto 79/2014, a las que
se les exige disponer de cédula de habitabilidad.

En este contexto resulta oportuno proceder a la actualizacidn del marco normativo de
la habitabilidad en el dmbito de la Comunidad de Madrid con el establecimiento de un
régimen juridico que proporcione la seguridad necesaria a propietarios, usuarios y
demas titulares de derechos reales sobre las viviendas, asi como fiabilidad a las
actividades econdmicas que se generan en torno a este sector.

Este Decreto establece dentro de las Disposiciones Generales del Capitulo I, la
definicion y regulacion de la cédula de habitabilidad como documento administrativo
acreditativo del cumplimiento de las condiciones que debe reunir una vivienda para
ser considerada adecuada para la residencia humana.

Actualmente las condiciones de habitabilidad de los edificios de viviendas quedan
garantizadas con la observancia de la normativa técnica y urbanistica que resulta de
aplicacién en el momento de su construccion y en actuaciones de obra posteriores y
por cuyo cumplimento ya velan las Administraciones Publicas. En esta linea se
enmarcan los controles municipales de las obras de edificacion a través de las licencias
de obra y de primera ocupacion asi como los propios de la administracion autondmica
para las viviendas con alguna proteccion publica.



Para simplificar y evitar duplicidades e interferencias con la actividad de control
desarrollada por dichas administraciones, se determina que las calificaciones
definitivas emitidas para viviendas con algun tipo de proteccion publica y las licencias
municipales de primera ocupacion, sustituiran a la cédula durante un plazo de 30 afos
como documento acreditativo del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.
De esta forma la necesidad de emisidon de cédula de habitabilidad se circunscribe a las
viviendas existentes que no puedan disponer de dichos documentos al no estar
protegidas o no haber resultado de aplicacién la licencia de primera ocupacion en el
momento de su construccidn o para posteriores actuaciones.

Se establece un periodo de vigencia para cada uno de los documentos acreditativos de
la habitabilidad, asi como la normativa que resulta de aplicacién para su concesion y
renovacion. Se dispone que la cédula de habitabilidad debe estar en vigor cuando
pueda resultar necesario para realizar una venta, alquiler, contrato de suministros o
cualquier otra circunstancia que la haga necesaria, evitandose de esta manera su
renovacion por cambio de titular o de usuario mientras la cédula no haya caducado.

Se especifica el contenido documental de la solicitud de la cédula, incluyéndose como
novedad el certificado técnico sobre condiciones de habitabilidad suscrito por técnico
competente, que debe acreditar el cumplimiento de los requisitos exigibles. Este
contacto previo con un técnico especializado supondrd para el ciudadano un
asesoramiento sobre si su vivienda cumple o puede llegar a cumplir las condiciones de
habitabilidad requeridas y las deficiencias que ha de subsanar antes de formalizar la
solicitud de la cédula. Para la Administracién significara una simplificacion de las
comprobaciones que debe realizar con la consecuente reduccién de los plazos de
resolucion. No obstante podra llevar a cabo las inspecciones y revisiones que considere
convenientes para el control de la habitabilidad, bien de oficio o a instancia de parte.

En las disposiciones técnicas reguladas en el Capitulo II, se especifican las condiciones
minimas de habitabilidad que se consideran para la concesion de la cédula de
habitabilidad o sus renovaciones. Se trata de unas normas muy basicas de
habitabilidad que permitirdan, dentro de un orden, la regularizaciéon de viviendas
antiguas, ubicadas en edificios con unas condiciones generales que, en muchas
ocasiones, impiden su adaptacion a criterios mas exigentes aplicables a viviendas de
nueva planta. Estas normas basicas resultan mucho mas flexibles para dar cabida
también a nuevas tipologias de viviendas que surgen de reformas y rehabilitaciones,
como los estudios, que suponen una alternativa a la tradicional compartimentacion
por estancias de la vivienda.

Hay que tener en cuenta que la cédula de habitabilidad solo se emitira para viviendas
existentes sin calificacién definitiva y sin haber tenido la posibilidad de disponer de



licencia de primera ocupacién, de modo que las viviendas mas actuales, al ser objeto

de esos controles técnicos y urbanisticos, se tienen que ajustar a las mas recientes

normativas que garantizan los estandares de exigencia mas recientes.

En virtud de lo expuesto, de acuerdo con lo establecido en la.....cccoveneeneeee. esta

Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras,

DISPONE
CAPITULO |

Disposiciones generales
CEDULA DE HABITABILIDAD

Articulo 1. Objeto del Decreto

1.

El presente Decreto tiene por objeto establecer las condiciones minimas de
habitabilidad exigibles a las viviendas y la regulacién de los procedimientos que
acreditan su cumplimiento.

Articulo 2. Cédula de Habitabilidad, concepto, necesidad y vigencia

1.

La cédula de habitabilidad es el documento administrativo que acredita que
una vivienda existente cumple las condiciones minimas de habitabilidad y que,
por tanto, es apta para ser destinada al uso y residencia humana.

Se emitira una cédula de habitabilidad por vivienda a peticidn del propietario,
usufructuario, arrendatario o titular de un derecho real sobre la misma y
debera estar en vigor cuando resulte necesaria para la contratacion de los
suministros de las viviendas, asi como en segundas y posteriores transmisiones,
alquiler, concesidon de préstamos, venta en casos especificos o cuando sea
exigible por la normativa de aplicacion.

Tendra una vigencia maxima de 15 afios, siempre que no se realicen obras que
alteren las condiciones reflejadas en la cédula de habitabilidad.

Puesto que acredita las condiciones fisicas de habitabilidad de una determinada
vivienda, mantendra su vigencia con independencia de los cambios que se
pudieran producir en la titularidad o el usufructo del inmueble.

En las viviendas nuevas, de nueva planta o resultado de cambios de uso,
agregaciones, ampliaciones o segregaciones, la preceptiva licencia de primera



ocupacidn ya emitida o que se emita a partir de la entrada en vigor de este
Decreto sustituira a la cédula de habitabilidad durante un periodo de 30 afos.

6. En las viviendas promovidas bajo cualquier régimen de proteccion publica, la
calificacion definitiva ya emitida o que se emita a partir de la entrada en vigor
de este Decreto sustituira a la cédula de habitabilidad durante un periodo de 30
afos, con independencia de las eventuales descalificaciones que pudieran
producirse que solo afectan a condiciones econdmicas y no al régimen juridico
de las viviendas.

7. Una vez transcurrido este periodo desde la expedicién de la calificacidn
definitiva o la concesidn de la licencia de primera ocupacion, las condiciones de
habitabilidad seran acreditadas mediante la obtencién de la cedula de
habitabilidad.

8. No se tramitaran cédulas de habitabilidad en viviendas que dispongan de
calificacion definitiva de vivienda protegida o que dispongan de licencia de
primera ocupacion o debieran disponer de ella por resultar preceptiva en el
momento de su construccion o tras la realizacién posterior de determinadas
obras.

9. El otorgamiento implica exclusivamente que la vivienda cumple los requisitos
técnicos de habitabilidad de acuerdo con la normativa de aplicacion y no
supone la legalizacién de las construcciones respecto a la adecuacion del uso de
vivienda a la legalidad urbanistica.

Articulo 3. Mantenimiento de las condiciones de habitabilidad.

1. Las viviendas que dispongan de la correspondiente acreditacion de su
habitabilidad, deberan mantener a lo largo de su vigencia las condiciones
minimas establecidas para su concesion.

Articulo 4. Contenido de la cedula de habitabilidad.

1. La cédula de habitabilidad debera especificar como minimo los siguientes
datos:
a) Numero de cédula
b) Datos identificativos de la direccidn y ubicacién de la vivienda.
c) Superficie util total de la vivienda
d) Superficie util de cada estancia de la vivienda
e) Antigliedad de la vivienda y/o del edificio donde se ubica
f) Fecha de concesion
g) Fecha de caducidad



Articulo 5. Solicitudes

1.

3.

Las solicitudes de cédula de habitabilidad se ajustaran al modelo oficial que se
establece en el Anexo 1 de este Decreto y podran obtenerse y cumplimentarse
a través de la pagina web institucional de la Comunidad de Madrid
www.madrid.org.

Podran presentarse en el Registro General de la Consejeria de Transportes,
Vivienda e Infraestructuras o en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 16.4-8 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y se dirigiran a la
Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion. Ademas, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electrénico de los
Ciudadanos a los Servicios Publicos y normativa autondmica aplicable, también
se podrd presentar la solicitud por Internet, a través del Registro Telematico de
la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, para lo cual es
necesario disponer de uno de los certificados electrénicos reconocidos
incluidos en la “lista de confianza de prestadores de servicios de certificacion”
establecidos en Espana, publicada en la sede electréonica del Ministerio de
Industria, Energia y Turismo.

Asimismo, se podran recibir las notificaciones que tenga que hacer la
Administracién de la Comunidad de Madrid, referidas a estos procedimientos, a
través del Sistema de Notificaciones Telematicas, disponible en el portal de
Administracién Electrénica www.madrid.org, si asi se indica en el impreso de
solicitud y se ha dado de alta en el sistema.

La documentacion requerida puede anexarse a la solicitud en el momento de su
envio.

Articulo 6. Documentacién que debe acompaiiar a la solicitud

1.

La solicitud de cédula de habitabilidad, debera estar acompanada de la
siguiente documentacion:

a) Copia del DNI, NIE o NIF del propietario, usuario o titular de un derecho real
sobre la vivienda y del DNI, NIE o NIF del representante legal si lo hubiere.
En este ultimo caso autorizacidn del propietario al representante legal o
documento acreditativo de la representacién legal.

b) Documentacion acreditativa de la propiedad de la vivienda, su usufructo,
arrendamiento u otro derecho real que legitime la solicitud.


www.madrid.org
www.madrid.org

c) Escrituras de propiedad, nota simple registral, declaracién de obra nueva o
documento que acredite fehacientemente que el uso urbanistico del
inmueble es el de vivienda.

d) Certificado técnico sobre condiciones de habitabilidad de la vivienda
suscrito por técnico competente.

e) Justificante del abono de |a tasa de tramitacion.

2. El certificado técnico sobre condiciones de habitabilidad de la vivienda se
ajustard al modelo establecido en el Anexo 2 y tendra el siguiente contenido:

a) Direccion de la vivienda.

b) Uso urbanistico vigente y acreditaciones en que se basa : cédula urbanistica
del Ayuntamiento, Registro de la Propiedad, escrituras, catastro u otros

c) Planos a escala con cotas, denominacidon de estancias, superficies utiles,
alturas libres, tamano y superficie de los huecos de iluminacién y
ventilacion y dimensiones de los patios.

d) Fotografias explicativas y descriptivas del estado actual de las diferentes
estancias. Iran numeradas con indicacion de su ubicacién sobre el plano.

e) Afo de construccion de la vivienda o del edificio.

f) Justificacion del cumplimiento de cada uno de los pardmetros de
habitabilidad definidos por la normativa.

g) Acreditacion del técnico que suscribe el certificado.
h) Fechay firma.
Articulo 7. Competencia para el otorgamiento de la cedula de habitabilidad.

1. La cédula de habitabilidad o su renovacidon serd otorgada por la Direccién
General competente en materia de vivienda con arreglo al modelo normalizado
que figura en el Anexo 3 de este Decreto.

Articulo 8. Plazo de resolucion

1. El plazo para notificar el otorgamiento o la denegacién de la cedula de
habitabilidad es de 60 dias naturales desde la fecha de recepcién en el Registro
de la solicitud con la documentacion completa.

2. Si en el plazo fijado en el apartado anterior no se ha notificado resolucién
expresa, las personas interesadas pueden entender estimada la solicitud de la
6



obtencién de la cedula de habitabilidad por silencio administrativo positivo,
circunstancia que se puede acreditar de conformidad con lo que prevé el
articulo 24.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Articulo 9. Denegacion de la cedula de habitabilidad y recursos.

1.

2.

3.

El incumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en
este decreto dara lugar a la denegacion de la cedula de habitabilidad.

La denegacion de la cédula de habitabilidad debera ser motivada, con expresién
de hechos y fundamentos juridicos y técnicos.

Contra la resolucion, que no agota la via administrativa, cabe interponer
recurso de alzada ante el titular de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, en el plazo de un mes, computado desde el dia siguiente a la
notificacién.

Articulo 10. Inspeccién y control

1.

2.

Los servicios técnicos de la Direccion General Competente en materia de
vivienda podran realizar las inspecciones que se consideren necesarias para la
comprobaciéon de las condiciones de habitabilidad, bien de oficio o a instancia
de parte, con cardcter previo o durante el periodo de vigencia de la cédula de
habitabilidad.

Caso de detectarse incumplimiento de las condiciones de habitabilidad
recogidas en la cédula de habitabilidad vigente se procedera a su revocacion.

Articulo 11. Tratamiento de datos de caracter personal

1.

2.

Los datos personales recogidos en el procedimiento para la concesion de las
cédulas de habitabilidad seran incorporados y tratados en el fichero “HABILIT*,
cuya finalidad es la comprobacién de las condiciones minimas de habitabilidad
conforme al presente Decreto.

El responsable del fichero es la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion y
ante ella podran ejercerse los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacién y
oposicion, todo lo cual se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter
Personal.



CAPITULO Il

Disposiciones técnicas
CONDICIONES MiNIMAS DE HABITABILIDAD

Articulo 12. Ambito de aplicacion

1. Las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en este capitulo resultan
de aplicacién para la concesidn de las cédulas de habitabilidad o su renovacién
asi como para las cédulas de habitabilidad que se emitan por el transcurso de
30 afos desde el otorgamiento de las licencias de primera ocupacion o las
calificaciones definitivas.

Articulo 13. Programa y dimensiones minimas.

1. Todas las viviendas constaran, como minimo, de espacios habilitados para
estancia, comedor, cocina y dormitorio doble que podran agruparse en una
Unica estancia y de un bafio o aseo independiente. El dormitorio doble se podra
sustituir por dos sencillos.

2. Las dimensiones minimas que se establecen para las diferentes estancias son
las siguientes:

Dormitorio doble: 7 m2 utiles
(se podrd inscribir un rectangulo de 2,0 x 1,8 metros)

Dormitorio sencillo: 4,5 m2 utiles
(se podra inscribir un rectangulo de 2,0 x 1,5 metros)

Saldn-comedor: 10 m2 dutiles.
(se podra inscribir un circulo de 2,4 m de diametro)

Cocina: 3,5 m2 utiles.
(se podrd inscribir un circulo de 1,4 m de didametro)

Saldn-comedor-cocina: 12 m2 utiles
(se podra inscribir un circulo de 2,4 m de didmetro)

Salén-comedor-cocina-dormitorio: 18,5 m2 utiles.
(se podrd inscribir un circulo de 2,4 m de didametro)

Aseo o bafio: 1,5 m2 utiles.



3.

4.

En espacios abuhardillados, a los efectos de justificar el cumplimiento de
dimensiones minimas de una estancia, solo se computard la superficie util a
partir de 1,50 metros de altura libre.

La superficie atil minima de la vivienda serd de 20 m2 debiéndose verificar
ademas el cumplimiento de las superficies minimas de las estancias que la
conforman.

Articulo 14. Compartimentacion.

1.

La compartimentacion de la vivienda sera libre, con la limitacion de que los
dormitorios no sean de paso obligado a otras estancias salvo vestidores o
bafos y que a su vez los cuartos de bano no puedan servir de paso obligado al
resto de piezas habitables que integren la vivienda salvo que la pieza de paso
solo contenga lavabos.

Ningun espacio de la vivienda puede servir de acceso obligado a cualquier local
gue no sea de uso exclusivo de la misma.

Articulo 15. Altura minima

1.

2.

3.

La altura libre entre el pavimento acabado y el techo serd como minimo de 2,20
metros.

En el caso de aseos, cocinas y espacios de circulacion, esta altura se podra
reducir hasta los 2,00 metros.

En espacios abuhardillados o con alturas variables inferiores a 2,20 metros, se
debe verificar que el volumen de la estancia es igual o superior al resultado de
multiplicar su superficie util por 2,20 metros.

Articulo 16. lluminacion natural y ventilacion

1.

Los estancias deben tener iluminacion natural al exterior (via publica, patio
interior o patio de luces) a través de huecos cuya superficie sera al menos del
5% de la superficie util de la estancia que iluminan, con un minimo de 0,80 m2
en salén-comedor, 0,40 m2 en dormitorios y cocinas, 1,20 m2 en saldn-
comedor-cocina y 1,60 m2 en salén-comedor-cocina-dormitorio. Los bafios y
aseos podrdan carecer de iluminacion natural al exterior.

La superficie de ventilacion sera de, al menos, la mitad de la exigida para
iluminacion.
Los banos y aseos cuando no dispongan de ventilacion natural al exterior,

estaran dotados de un sistema de ventilacidn activada por conductos.
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4. Los patios a través de los cuales se iluminan salones, comedores y dormitorios
tendran una superficie minima de 6 metros cuadrados y permitirdn que las
ventanas que se abran a ellos tengan luces rectas de 2 metros. Cuando sean
cocinas las que abran al patio bastaria con una superficie de 4 metros
cuadrados y luces rectas de 1,5 metros.

5. Cuando no resulte posible el cumplimiento de las condiciones dimensionales de
los patios establecidas en el punto anterior, se podrian admitir reducciones de
hasta un 30 % si los huecos de iluminacién que abren a ese patio son de
dimensiones superiores en ese mismo porcentaje a los minimos exigidos vy
siempre que quede suficientemente acreditado que se trata de un patio
original de la edificacién y no se han modificado las condiciones preexistentes
de distribucion, iluminacion y ventilacion que ha tenido esa vivienda desde su
construccion.

Articulo 17. Dotacidn y equipo
1. Todas las viviendas tienen que disponer de:

a) Instalacion de agua fria y caliente, instalacién de evacuacién de aguas con
sistema de sifonamiento para todos los aparatos e instalacion de
electricidad, todas ellas en correcto estado de funcionamiento y conectadas
a las redes de servicio publicas. Se exigira también la instalacidon necesaria
para el funcionamiento de una lavadora.

b) Un equipo higiénico que esté formado, como minimo, por un lavamanos, un
inodoro y una ducha o bafera.

c¢) Un equipo de cocina que esté formado, como minimo, por un fregadero y
un aparato de coccion.

Articulo 18. Viviendas bajo rasante

1. Solo se podradn expedir cedulas de habitabilidad en viviendas existentes con
cota de suelo inferior al de la rasante de la calle cuando, ademas de cumplir con
los demas requisitos, dispongan de las condiciones suficientes de aislamiento e
impermeabilizacidén para impedir filtraciones, condensaciones y humedades de
capilaridad.

Articulo 19. Viviendas ubicadas en edificios catalogados o protegidos.

1. Se podra eximir motivadamente del cumplimiento de aquellos parametros que
no sea posible modificar en las viviendas existentes ubicadas en edificios
catalogados o con algun tipo de proteccion que impida realizar las
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adaptaciones necesarias para posibilitar el cumplimiento de alguna de las
condiciones de habitabilidad establecidas en este Decreto.

Articulo 20. Mantenimiento, conservacion y seguridad

1. Podrd denegarse la cédula de habitabilidad a aquellas viviendas que, aun
cumpliendo los requisitos anteriores, presenten sintomas de un deficiente
estado de conservacion y mantenimiento que comprometan su buen uso asi
como la estabilidad, solidez, estanqueidad, salubridad y seguridad necesarias.

Disposicion transitoria primera.

Las solicitudes de cédula de habitabilidad presentadas con anterioridad a la entrada en
vigor de este Decreto, seran tramitadas de acuerdo con el procedimiento anterior,
salvo que el interesado solicite expresamente, antes de que se dicte la resolucién que
ponga fin al procedimiento, que el expediente se acoja a las nuevas condiciones
reguladas por este Decreto, para lo cual debera aportarse la documentacién requerida
en el mismo.

Disposicidn transitoria segunda.
Las cédulas de habitabilidad emitidas con anterioridad a la entrada en vigor de este
Decreto se consideraran con una vigencia de 15 afios desde su concesion, debiendo

procederse a su renovacion cuando se den las circunstancias relacionadas en el
articulo 2.2 de este Decreto.

Disposicion final primera. Habilitacion para el desarrollo normativo

Se faculta al titular de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion para dictar
cuantos actos e instrucciones sean necesarias para el desarrollo y aplicacién de lo
dispuesto en este Decreto.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor
El presente Decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el BOLETIN

OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Madrid, a xx de xxxxxxxxxxxxxxx de 2016
El Consejero de Transportes, Vivienda e Infraestructuras
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Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

******* CONSEJERIA DE TRANSPORTES, VIVIENDA E

INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

SOLICITUD DE CEDULA DE HABITABILIDAD

Decreto XX/XXXX de XX de XXXXXXXX por el que se regulan las condiciones minimas de las viviendas para la obtencion de la cédula de habitabilidad.

Datos del solicitante
NIF/CIF/NIE ‘Nombre/Razén social

Primer apellido Segundo apellido ‘

Tipo y nombre de la via ‘

Portal, escalera, planta y puerta ‘ ‘Cédigo postal

Municipio ‘ Provincia ‘ Pais

Correo electrdnico ‘ Teléfono

Derecho real sobre la vivienda (propiedad, usufructo, arrendamiento, otros)

Datos del representante
NIF/CIF/NIE ‘Nombre/Raz()n social

Primer apellido Segundo apellido ‘

Tipo y nombre de la via ‘

Portal, escalera, planta y puerta ‘ ‘Cédigo postal

Municipio ‘ Provincia ‘ Pais

Correo electrénico ‘ ‘Teléfono

Vivienda para la que se solicita la cédula de habitabilidad

Municipio ‘ ‘Cc’)digo postal
Tipo y nombre de la via ‘

Portal, escalera, planta y puerta ‘

Motivo por el que se solicita la cédula (1) ‘

Se otorgue la cédula de habitabilidad al amparo del Decreto XX/XXXX de XX de XXXXXXXX por el que se
regulan las condiciones minimas de las viviendas para la obtencidn de la cédula de habitabilidad.

SOLICITA

Documentacion requerida Se aporta
Copia del DNI, NIE o NIF del solicitante

Copia del DNI, NIE o NIF del representante (si lo hubiere)

Autorizacion del solicitante al representante legal (si lo hubiere) o documento acreditativo de representacién legal
Documentacidn acreditativa de la propiedad de la vivienda, su usufructo, arrendamiento u otro derecho real que
legitime la solicitud

Escrituras de propiedad, nota simple registral, declaracidn de obra nueva u otro documento que acredite
fehacientemente que el uso urbanistico del inmueble es el de vivienda

Certificado técnico sobre condiciones de habitabilidad suscrito por técnico competente y visado por el correspondiente
colegio profesional que acredite el cumplimiento del Decreto X/2017 de xx de febrero.

Justificante del abono de la tasa de tramitacion

El solicitante declara bajo su responsabilidad que las copias de los FIRMA DEL SOLICITANTE
documentos aportados son fiel reflejo de los originales.

En a__ de de
Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras
DESTINATARIO Direccion General de Vivienda y Rehabilitacidn

ANEXO 1. MODELO DE SOLICITUD DE CEDULA DE HABITABILIDAD



Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion
******* CONSEJERIA DE TRANSPORTES, VIVIENDA E
INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

INSTRUCCIONES

o La cédula de habitabilidad es el documento administrativo que acredita que una vivienda existente cumple las condiciones minimas
de habitabilidad y que, por tanto, es apta para ser destinada al uso y residencia humana.

0 Se emitira una cédula de habitabilidad por vivienda a peticion del propietario, usufructuario, arrendatario o titular de un derecho
real sobre la misma y debera estar en vigor cuando resultara necesaria para la contratacion de los suministros de las viviendas, asi
como en segundas y posteriores transmisiones, alquiler, concesion de préstamos o venta en casos especificos o cuando sea exigible por
la normativa de aplicacion.

9 Tendra una vigencia maxima de 15 afos, siempre que no se realicen obras que alteren las condiciones reflejadas en la cédula de
habitabilidad.

0 Puesto que acredita las condiciones fisicas de habitabilidad de una determinada vivienda, mantendra su vigencia con
independencia de los cambios que se pudieran producir en la titularidad o el usufructo del inmueble.

e En las viviendas nuevas, de nueva planta o resultado de cambios de uso, agregaciones, ampliaciones o segregaciones, la preceptiva
licencia de primera ocupacion sustituira a la cédula de habitabilidad durante un periodo de 30 afios.

@ En las viviendas promovidas bajo cualquier régimen de proteccidn publica, la calificacion definitiva sustituirad a la cédula de
habitabilidad durante un periodo de 30 afios, con independencia de las eventuales descalificaciones que pudieran producirse que solo
afectan a condiciones econémicas y no al régimen juridico de las viviendas.

0 Una vez transcurrido este periodo desde la expedicion de la calificacion definitiva o la concesién de la licencia de primera
ocupacion, las condiciones de habitabilidad seran acreditadas mediante la obtencion de la cedula de habitabilidad.

e No se tramitaran cédulas de habitabilidad en viviendas que dispongan de calificacidn definitiva de vivienda protegida o que
dispongan de licencia de primera ocupacién o debieran disponer de ella por resultar preceptiva en el momento de su construccion o
tras la realizacién posterior de determinadas obras.

9 El plazo para notificar el otorgamiento o la denegacién de la cedula de habitabilidad es de 60 dias naturales desde la fecha de
recepcion en el Registro de la solicitud con la documentacién completa. Si en el plazo fijado no se ha notificado resolucidn expresa, se
puede entender estimada la solicitud de la obtencién de la cedula de habitabilidad por silencio administrativo positivo, circunstancia
que se puede acreditar de conformidad con lo que prevé el articulo 24.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

@ Los servicios técnicos de la Direccion General Competente en materia de vivienda podran realizar las inspecciones que se
consideren necesarias para la comprobacidon de las condiciones de habitabilidad, bien de oficio o a instancia de parte, con caracter
previo o durante el periodo de vigencia de la cédula de habitabilidad. Caso de detectarse incumplimiento de las condiciones de
habitabilidad recogidas en la cédula de habitabilidad vigente se procedera a su revocacion.

m Las viviendas que dispongan de la correspondiente acreditacidn de su habitabilidad, deberan mantener a lo largo de su vigencia las
condiciones minimas establecidas para su concesion.

Los datos personales recogidos en el procedimiento para la concesidn de las cédulas de habitabilidad serdn incorporados y tratados en
el fichero “HABILIT“, cuya finalidad es la comprobacion de las condiciones minimas de habitabilidad conforme al presente Decreto. El
responsable del fichero es la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacidn y ante ella podran ejercerse los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicidn, todo lo cual se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccidn de Datos de Caracter Personal.

INFORMACION INSTITUCIONAL

Marque el recuadro en el caso de no estar interesado en recibir Informacién Institucional de la Comunidad de Madrid.

0 No deseo recibir Informacién Institucional de la Comunidad de Madrid
Si usted no ha marcado este recuadro, sus datos se integraran en el fichero “Informacién Institucional” cuya finalidad es ofrecerle
aquellas informaciones relacionadas con actuaciones y servicios de la Comunidad de Madrid, recordandole que usted podra revocar el
consentimiento otorgado en el momento que lo estime oportuno. El responsable del fichero es la Direccidon General de Calidad de los
Servicios y Atencidn al Ciudadano, ante este drgano podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, todo
lo cual se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Carécter
Personal.

(1) Motivo por el que solicita la cédula: venta, alquiler, contratacién de suministros, concesidn de préstamos, vivienda uso turistico,
etc.

ANEXO 1. MODELO DE SOLICITUD DE CEDULA DE HABITABILIDAD



CERTIFICADO TECNICO SOBRE CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Art. 6.2 Decreto XX/XXXX de XX de XXXXXXXX por el que se regulan las condiciones minimas de las viviendas para la obtencién de la cédula de habitabilidad.

Datos del técnico que certifica

Nombre y apellidos NIF
Razén social NIF
Direccidn C.P.
e-mail Tel.
Titulacién habilitante

Direccion de la vivienda

Municipio ‘C.P.
Tipo y nombre de la via

Portal, escalera, planta y puerta
Referencia catastral
Informacion sobre la vivienda

Uso urbanistico
Acreditacion vivienda S/AYTO | ~ S/R.PROP. | S/ESCRIT. ' S/CATASTRO | OTR.
Afio de construccion
Ubicacién B/ RASANTE | - ABUHARD. | ~ INTERIOR . ATICO CUNIF.
Proteccidn urbanistica
Programa de la vivienda con superficies utiles
ESTANCIA SUP UTIL COND. INSC. | SUP.ILUM. | SUP.VENT. ALT.LIBRE PATIOS
S/DEC, VIV |S/DEC| VIV |S/DEC| VIV [S/DEC| VIV |S/DEC| VIV |S/DEC.| SUP. |S/DEC.[LUCES
Superficie util total: m2
Condiciones de compartimentacién
Dotacién de instalaciones
Dotacién de equipo higiénico
Dotacién de cocina
Condiciones de mantenimiento,
conservacion y seguridad

OBSERVACIONES

El técnico abajo firmante, una vez visitado el inmueble de referencia y realizadas las comprobaciones necesarias, CERTIFICA que la
vivienda CUMPLE/NO CUMPLE las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en el Decreto XX/XXXX de XX de XXXXXXXX y
que son ciertos los datos que figuran en el presente documento y sus anexos.

Fdo:
Lugar y fecha:
SE ADJUNTAN ANEXOS 1Y 2 CON PLANOS Y FOTOGRAFIAS DEL INMUEBLE

ANEXO 2. MODELO CERTIFICADO TECNICO SOBRE CONDICIONES DE HABITABILIDAD



CERTIFICADO TECNICO SOBRE CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Art. 6.2 Decreto XX/XXXX de XX de XXXXXXXX por el que se regulan las condiciones minimas de las viviendas para la obtencién de la cédula de habitabilidad.

INSTRUCCIONES

Informacion sobre la vivienda

USO URBANISTICO: de acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente y las licencias concedidas.

ACREDITACION VIVIENDA: se marcaran las opciones que correspondan. S/AYTO (si consta que el inmueble es de uso residencial
vivienda en documentacién de caracter municipal, licencias, cédulas urbanisticas, etc.); S/R.PROP. (si el inmueble consta como
vivienda en el Registro de la Propiedad, acreditado, por ejemplo mediante Nota Simple); S/ESCRIT. (si consta que es vivienda en las
escrituras de propiedad del inmueble); S/CATASTRO (si consta que se trata de una vivienda en la informacidn catastral. Esta
acreditacién no serd valida por si sola para justificar la calificacion del inmueble como vivienda); OTR. (otras acreditaciones que se
deben especificar en el apartado OBSERVACIONES).

ANO DE CONSTRUCCION: del edificio donde se encuentra la vivienda o de la rehabilitacién integral del mismo, en su caso.

UBICACION: se sefialard la opcién que corresponda: B/RASANTE (si el suelo de la vivienda se encuentra por debajo de la rasante de
la acera, en posicion de semisétano o s6tano); ABUHARD. (si la vivienda se encuentra en Gltima planta bajo cubierta,
abuhardillada, con alturas libres variables y con parte de sus ventanas en plano inclinado); ATICO (vivienda tipo atico); UNIF.
(viviendas unifamiliares adosadas, pareadas o aisladas).

PROTECCION URBANISTICA: se indicara, en su caso, el tipo de proteccidn que urbanisticamente afecta al edificio o a la vivienda y
se detallaran en el recuadro de OBSERVACIONES las limitaciones que conlleva.

Programa de la vivienda con superficies utiles

Se iran enumerando cada una de las estancias que conforman la vivienda con indicacién de los parametros que justifican el
cumplimiento de las condiciones minimas de habitabitabilidad. Cada concepto se desglosa en dos columnas: S/DEC. (que son los
valores minimos que se establecen en el Decreto) y VIV (los valores reales medidos en la vivienda objeto del presente certificado).

SUP UTIL: la superficie Gtil de cada estancia (incluye la de los armarios empotrados ubicados en la estancia).

COND. INSC. : son las condiciones geométricas que han de cumplir algunas estancias mediante la inscripcion de determinadas
areas geométricas de acuerdo con el articulo 13.2 del Decreto.

SUP. ILUM.: es la superficie de iluminacidn que corresponde a cada estancia.

SUP. VENT..: es la superficie de ventilacidon que corresponde a cada estancia.

ALT.LIBRE: altura libre de suelo a techo de la estancia o altura media en caso de que sea variable.

PATIOS: dimensiones de los patios interiores, tanto en lo que respecta a su superficie (SUP) como a las luces rectas para los huecos
de cada estancia (LUCES).

CONDICIONES DE COMPARTIMENTACION: verificacion del cumplimiento del articulo 14 del Decreto.

DOTACION DE INSTALACIONES: relacién de instalaciones de la vivienda en cumplimiento del articulo 17.1.a del Decreto.

DOTACION DE EQUIPO HIGIENICO: relacién del equipo higiénico en bafios y aseos en cumplimiento del articulo 17.1.b del
Decreto.

DOTACION DE COCINA: relacién del equipo de cocina en cumplimiento del articulo 17.1.c del Decreto.

CONDICIONES DE MANTENIMIENTO, CONSERVACION Y SEGURIDAD: verificacion del cumplimiento del articulo 20 del Decreto.

En el apartado de OBSERVACIONES se anotara toda la informacién complementaria o aclaratoria que resulte preciso hacer
constar.

Finalmente se certificara si la vivienda CUMPLE o NO CUMPLE las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en el Decreto
XX/XXXX de XX de XXXXXXXX y que son ciertos los datos que figuran en el presente documento y sus anexos.

ANEXO 2. MODELO CERTIFICADO TECNICO SOBRE CONDICIONES DE HABITABILIDAD



CERTIFICADO TECNICO SOBRE CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Art. 6.2 Decreto XX/XXXX de XX de XXXXXXXX por el que se regulan las condiciones minimas de las viviendas para la obtencion de la cédula de habitabilidad.

ANEXO 1. PLANO DE LA VIVIENDA
(plano o planos a escala con cotas, denominacidn de estancias, superficies Utiles y alturas libres)
Incluird tamafio y superficie de los huecos de iluminacidn y ventilacién y dimensiones de los patios.
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CERTIFICADO TECNICO SOBRE CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Art. 6.2 Decreto XX/XXXX de XX de XXXXXXXX por el que se regulan las condiciones minimas de las viviendas para la obtencion de la cédula de habitabilidad.

ANEXO 2. FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA
(fotografias explicativas y descriptivas del estado actual de las diferentes estancias)
Irdn numeradas y se indicara su punto de vista sobre plano.
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Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

***;k** CONSEJERIA DE TRANSPORTES, VIVIENDA E

INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

N2 de cédula

HAB-N2/ANO

CEDULA DE HABITABILIDAD

Decreto X/XXXX de XX de XXXXXXXXX por el que se regulan las condiciones
minimas de las viviendas para la obtencion de la cédula de habitabilidad.

Direccion de la vivienda
Municipio: Cdd. postal:
Tipo y nombre de la via:

Portal, escalera, planta y puerta:

Programa de la vivienda con superficies ttiles

Superficie util total:

Afio de construccion:

Fecha de concesion:

Fecha de caducidad:

Vista la solicitud presentada, asi como el resto de documentos adjuntados, que han obtenido el informe favorable de los
serviclos correspondientes, esta Direccion General ha resuelto CONCEDER la presente cédula de habitabilidad, al
cumplirse los requisitos establecidos en el Decreto XX/XXXX.

Contra esta resolucién, que no pone fin a la via administrativa, podrd interponer resurso de alzada ante el consejero de
Transportes, Vivienda e Infraestructuras en el plazo de un mes desde el dia siguiente a la notificacion de la presente, sin
perjuicio de cuantos resursos estime oportuno deducir.

EL DIRECTOR GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACION
PDF. Resolucion de XX de XXXXXXXXX de XXXX

Cargo con delegacion de firma en su caso.

Direccion General de Vivienda y Rehablitacion
Area de Calificaciones

C/ Maudes, 17, 28003-Madrid

Tfno.: 91 580 43 12. Fax: 91 420 61 53

ANEXO 3. MODELO DE CEDULA DE HABITABILIDAD
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