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CAPITULO 1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. VIABILIDAD ECONOMICA

1.1. Marco legal

Los puntos cuarto y quinto del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidn Urbana establecen lo siguiente:

4 “La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica deberd
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de
la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

5 Lo ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacidn urbanistica,
requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion, {(...)”

El presente volumen del Plan Especial pretende dar respuesta a lo indicado en estos puntos.
1.2. Estudio econémico financiero y viabilidad econémica

Tal y como se ha indicado en el Bloque | del presente Plan Especial, el objeto del mismo es otorgar un tratamiento
urbanistico global y de conjunto al entorno del Parque de los Castillos y, en concreto, a suelos (4 parcelas*) que en
la actualidad forman parte del sistema de redes publicas generales de equipamientos del municipio. Este nuevo
tratamiento consiste en integrar las 4 parcelas que componen el ambito de actuacidn (con Cédigos Normativo sU-
SG-VER-52-1 y U-SG-DOT-42-1) en una Unica parcela (*), definiendo para la misma un Unico Cédigo Normativo (U-
SG-VER-52-2), manteniendo la condicién previa de sistema general, y dentro de la clave de ordenanza 52, en un
nuevo grado (2).

Por lo tanto, con la alteracion planteada en el presente Plan Especial no se modifica la cuantia de redes ptiblicas
generales del municipio.

Tampoco se prevé una modificacion en el desarrollo previsto de los suelos incluidos en esta actuacién como
consecuencia de las modificaciones propuestas por el presente Plan Especial.

Podemos concluir que la repercusién econémico-financiera del presente Plan Especial es nula.

1.2.1. Valoracion econémica de las actuaciones, inversion o financiacion

El presente Plan Especial, en sus determinaciones, no modifica la cuantia de redes publicas generales del municipio.

Tampoco se prevé una modificacidn en el desarrollo previsto de los suelos incluidos en esta actuacién como
consecuencia de las modificaciones propuestas por el presente Plan Especial.

Podemos concluir, por tanto, que la valoracion econémica de las actuaciones, inversion o financiacion de las
actuaciones consecuencia directa de las determinaciones de este Plan Especial es nula.
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1.2.2. Viabilidad de la iniciativa
Considerando la conclusion del punto primero (la valoracién econdémica de las actuaciones, inversién o financiacién

de las actuaciones consecuencia directa de las determinaciones de este Plan Especial es nula), la viabilidad de la
iniciativa queda justificada.

1.2.3. Viabilidad de la gestidn
Considerando la conclusion del punto primero (la valoracién econdémica de las actuaciones, inversién o financiacién
de las actuaciones consecuencia directa de las determinaciones de este Plan Especial es nula), la viabilidad de la

gestion queda justificada.

CAPITULO 2. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Considerando la conclusion del capitulo 1 del presente volumen (la repercusién econémico-financiera del presente
Plan Especial es nula), entendemos que no procede el desarrollo de una memoria de sostenibilidad econémica.

CAPIiTULO 3. PLAN DE ETAPAS

El presente Plan Especial no prevé el desarrollo de los suelos incluidos en su ambito en diferentes etapas.
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