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BLOQUE | - DOCUMENTACION INFORMATIVA: REVISIONES DE LA DOCUMENTACION

o Tramitacion conjunta mediante un anico Plan Especial de Infraestructuras para las Plantas Solares Fotovoltaicas “Calera” y “Vallejon”:

Edicién Comentarios Fecha

Julio 2022 a enero 2023
00 Edicion inicial, redaccién de forma separada, como Planes Especiales de Infraestructuras independientes para las

PSF “Calera” y “Vallejon” y sus lineas de evacuacion

Mayo 2023
01 Edicion inicial como Plan Especial de Infraestructuras de forma conjunta para las dos Plantas y sus lineas de y

evacuacion subterraneas

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicion n° 01) -1-



l:aro
ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras para las Plantas Solares Fotovoltaicas “Calera” — “Vallejon” y Lineas subterrdneas de Evacuacion, en el T. M. de Cabanillas de la Sierra (Madrid)

NOTAS PRELIMINARES

Se redacta un Plan Especial de Infraestructuras para las Plantas Solares Fotovoltaicas “Calera” y “Vallejon” y

las lineas subterraneas de evacuacion de la energia, promovida por la mercantil Bicura Investments, S.L. en el

Término Municipal de Cabanillas de la Sierra (Madrid).

Anteriormente se habian redactados Planes Especiales de Infraestructuras de forma independiente para cada

Planta y su linea de evacuacion subterranea. Dado que las Plantas se proyectan lindantes y comparten la misma

zanja para la instalacion de las lineas de evacuacion, se ha valorado la complementariedad y sinergias incluyendo

todo el desarrollo del proyecto en un Unico Plan Especial de Infraestructura que lo legitime en materia urbanistica y

ambiental.

Con arreglo a la documentacion anteriormente redactada para cada Plan Especial, en este texto refundido

para todo el proyecto se ha incluido:

<]

En el apartado 1.7 se justifica el cumplimiento del Plan General, dividiéndose el ambito en ocho
tramos dependiendo de la clasificacion — categoria — calificacion del suelo. Estos tramos pueden
identificarse en el plano n° I-3 (3).

Se ha grafiado un Arroyo Innominado afluente del Arroyo de Albald cuya existencia no estaba
reconocida en el visor SIG de la Confederacion Hidrografica del Tajo, pero dicha administracion a
instado a su consideracion por venir reflejado en el visor SIG del Instituto Geografico Nacional. Este
cauce transita entre los dos recintos de la PSF “Calera”.

Se redisefa el vallado de los dos recintos mas préximos de la PSF “Vallejon” a la margen izquierda
del corredor de la antigua carretera N-I, para justificar el retranqueo minimo de 10 m sobre el borde
de la arista de la explanacion. Igualmente sucede con el recinto este para la PSF “Calera” para dejar
libre la zona de servidumbre del Arroyo Innominado.

Se incluye un punto con coordenadas fijas para la zanja de las lineas subterraneas de evacuacion
de la energia a su paso por el entorno del paso elevado sobre el corredor de la antigua N-I, con
objeto de garantizar la no afeccion a sus estribos.

La valoracién de las afecciones a las parcelas del ambito se incluyen en el Bloque Il (apartado 1.4.1).

Se han actualizado todos los planos de los Bloques | y lll, incorporando en ellos la totalidad del
proyecto conjunto.

Se han incorporado nuevos planos en el Bloque lll, relativos a la definicién del proyecto por tramos
parciales (n° O-2).
En el Bloque Il igualmente se incluye el estudio ambiental para la evaluacion ambiental conjunta de

todo el proyecto.

Se ajusta el contenido general de los textos para la consideracion conjunta del proyecto, eliminando
referencias a la transcripcion de articulos tanto del Plan General como de la LSCM.
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1 MEMORIA DE INFORMACION

Con caracter preliminar e introductorio, cabe referir que anteriormente a la redaccién de este documento se
habian redactados Planes Especiales de Infraestructuras de forma independiente para cada Planta y su linea de
evacuacion subterranea. Dado que las Plantas se proyectan lindantes y comparten la misma zanja para la instalacion
de las lineas de evacuacion, se ha valorado la complementariedad y sinergias incluyendo todo el desarrollo del
proyecto en un tnico Plan Especial de Infraestructura que lo legitime en materia urbanistica y ambiental.

1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacion

1.1.1 Objeto

Esta Memoria y sus planos anexos conforman el Bloque | (Documentacion Informativa) integrante en el Plan
Especial de Infraestructuras redactado para legitimar en materia urbanistica el desarrollo de las Plantas Solares
Fotovoltaicas “Calera” y “Vallejon” y las lineas subterraneas de evacuacion de la energia procedentes de cada Planta
para conexion con la red eléctrica general. Todas las actuaciones se proyectan en el término municipal de Cabanillas
de la Sierra (Madrid).

Como concepcion general, el proyecto esta conformado por la disposicién de las Plantas (PSF) sobre la
rasante natural del terreno, respetando la orografia existente, el suelo edafico y por tanto manteniendo la capacidad
productiva del suelo.

o La PSF “Calera” esta conformada por dos recintos (este, oeste), ambos vallados perimetralmente y
con accesos al norte para cada recinto desde el camino publico identificado por la parcela 9009 —
poligono 6. Desde estos accesos parten caminos internos que comunican con los centros de
transformacion (tres unidades) y resto de la Planta.

o La PSF “Vallejon” se conforma por tres recintos (norte, central y sur), también vallados en todo su
perimetro y con disposicion de tres centros de transformacioén. El acceso a los recintos norte y central
se realiza desde el camino publico referido anteriormente (parcela 9009) continuando por un camino
de nueva creacién sobre la parcela 150 — poligono 6 y cruzando el Reguero del Palancar mediante
vado inundable. Para el recinto sur se establece una zona de paso sobre el terreno natural en la
parcela 52 — poligono 6, sobre el corredor de la Canada de Venturada.

o Interior al vallado se dispone toda la infraestructura eléctrica, paneles fotovoltaicos, centros
prefabricados, caminos — zonas de paso para circulacion y pantalla vegetal de proteccion
paisajistica.

o Ambas plantas evacuan la energia generada a la misma red general, mediante lineas de evacuacion
subterraneas que comparten la misma zanja para minimizar afecciéon a las parcelas por la que
transita, pero dispuestas cada una en circuitos independientes, hasta la llegada a los centros de
seccionamiento, individualizados para cada linea, y colocados en el entorno de la Subestacion
eléctrica de la compaiiia (i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.). Las lineas de evacuacion parten
cada una de ellas del centro de proteccion y control dispuestos en la zona noreste de la PSF “Calera”
hasta los centros de seccionamiento en la parcela de la Subestacion.

o La conexion a la red general esta garantizada mediante permisos obtenidos por la compafiia referida
en base a los expedientes generados para cada Planta: “EXP-28-9040363243” (Calera) y “EXP-28-
9040260090” (Vallejon).

Las PSF se proyectan en Suelo Urbanizable No Sectorizado y las lineas subterraneas de evacuacion de la
energia en su trazado desde los centros de proteccion y medida hasta los centros de seccionamiento transitan
ocupando Suelo Urbanizable No Sectorizado, Suelo Urbanizable Sectorizado (con y sin planeamiento incorporado),
Suelo Urbano Consolidado y Suelo No Urbanizable de Proteccion.

1.1.2 Entidad promotora

Como entidad promotora actua la mercantil Bicura Investments, S. L., con CIF B-88445416 y domicilio en
Avenida de Bruselas, 31 de Alcobendas (28108-Madrid). En representacion de la misma en calidad de contacto
técnico se identifica a Laura del Hierro Higuera, con referencias para contactar: teléfono 627 25 05 09 y e-mail
Idelhierro@nexer.es.

1.1.3 Legitimacion

El promotor del proyecto fotovoltaico cuenta con legitimacion para el desarrollo de las Plantas Solares
Fotovoltaicas “Calera” y “Vallejon” y las lineas subterrdneas de evacuacion de la energia solidarias hasta el punto de
conexion a la red general, en cuanto que es una sociedad constituida para tal fin, con objeto social encuadrado en
promover, gestionar y desarrollar instalaciones, para su futura comercializaciéon y/o explotacién, en su caso, de
energias alternativas y/o renovables, como biodiesel, biomasa y solar fotovoltaica, como es el caso que nos ocupa
(actividad CNAE 3519).

Las Plantas Solares se proyectan como se expone en el conjunto de este documento, en Suelo Urbanizable
No Sectorizado. Para esta clasificacion/categoria de suelo, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid (en adelante LSCM), establece en su articulo 22 (1.b), en referencia a los derechos de los propietarios de
terrenos de la referida clasificacion/categoria, ejecutar obras y construcciones e implantar los usos y actividades que
sean autorizables conforme al ambito normativo urbanistico, hecho que se justifica con el desarrollo de este Plan
Especial de Infraestructuras.

De las numerosas regulaciones del sector de la energia, en el que se encuadra el sistema fotovoltaico incluido
en este Plan Especial, cabe destacar la Ley 24/2013 de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, por ser la ley reguladora
y el Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion energética y la proteccién de
los consumidores, porque incide en el caracter de interés general que ya declaraban disposiciones normativas
anteriores. En el Preambulo de la Ley ya se dice que: “El suministro de energia eléctrica constituye un servicio de
interés econdmico general, pues la actividad econdmica y humana no puede entenderse hoy en dia sin su existencia”.

Por tanto, la Ley 24/2013 no deja lugar a dudas al respecto de que se actda ante un servicio de interés general.
Segun el articulo 1.2 de la Ley, son actividades destinadas al suministro de energia eléctrica: la generacion,
transporte, distribucion, servicios de recarga energética, comercializacion e intercambios intracomunitarios e
internacionales, asi como la gestion econdmica y técnica del sistema eléctrico. En afadidura en el articulo 2.2, se
indica que el suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés econémico general.
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De forma complementaria, el articulo 5.4 de esta Ley 24/2013 declara de utilidad publica las instalaciones
eléctricas de generacion, transporte y distribucién de energia eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada, como

es el caso que nos ocupa.

El caracter de interés general y de utilidad publica de la actividad pretendida con el desarrollo del sistema
fotovoltaico debera tenerse en cuenta por el Ayuntamiento, ya que este uso en concreto condiciona la calificacién de

la parcela como Sistema General a efectos urbanisticos, por aplicacion directa de lo preceptuado en el articulo 5.4

De forma complementaria cabe referir el contenido del articulo 140 Utilidad Publica del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica; se declaran de utilidad publica las
instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucion de energia eléctrica, a los efectos de expropiacion
forzosa de los bienes y derechos necesarios para su establecimiento y de la imposicion y ejercicio de la servidumbre
de paso.

1.2 Justificaciéon de la conveniencia y necesidad del Plan Especial

La mercantil Bicura Investments, S.L. esta promoviendo el desarrollo de las Plantas Solares Fotovoltaicas
“Calera” y “Vallejon” dentro del término municipal de Cabanillas de la Sierra. Ambas Plantas llevan anexas las lineas
subterraneas de evacuacion de la energia, para lo cual se comparte la zanja hasta su conexién al punto de la red
general eléctrica facilitado y autorizado por la compania i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (Expedientes
“EXP-28-9040363243" (Calera) y “EXP-28-9040260090” (Vallejon).

El desarrollo del sistema fotovoltaico, identificado en este Plan Especial por el conjunto de las dos Plantas
Fotovoltaicas, las lineas subterraneas de evacuacion y los accesos, se ordena en el territorio ocupando suelo con
las siguientes clasificaciones — categorias, atendiendo a las Normas Urbanisticas del Plan General de Cabanillas de
la Sierra, segun se plasma en los planos “Ord-01.1 y “Ord-01.2".

o Desarrollo de las Plantas Solares Fotovoltaicas: Suelo Urbanizable No Sectorizado.
o Desarrollo de las lineas subterraneas de evacuacion de la energia:

- Suelo Urbanizable No Sectorizado.

- Suelo Urbanizable con Planeamiento Incorporado.

- Suelo Urbanizable Sectorizado.

- Suelo Urbano Consolidado.

- Suelo No Urbanizable Protegido Infraestructuras.
> Acceso al &mbito del sistema fotovoltaico:

- Acceso norte: Suelo Urbanizable No Sectorizado.

- Acceso sur: Suelo No Urbanizable Protegido — Vias Pecuarias, Suelo No Urbanizable
Protegido - Infraestructuras.

Se pone de manifiesto la involucracion de distintas clasificaciones y categorias de suelo en el desarrollo del
sistema fotovoltaico. Con arreglo al articulo 9 de la LSCM “la clasificacién urbanistica, la categoria del suelo y la

calificacion urbanistica vinculan los terrenos, las construcciones y las edificaciones a los correspondientes destinos
y usos y definen la funcién social de los mismos, completando la delimitacién del contenido del derecho de
propiedad”. Continua recogiendo el articulo que la utilizaciéon del suelo en cada caso sera de conformidad a la
legislacion territorial y urbanistica, manteniéndose la correspondencia entre los usos previstos y la clasificacion
urbanistica del suelo en cada caso. Se confiere por tanto derecho a la “explotaciéon normales del bien a tenor de su
situacion y caracteristicas objetivas”, como se pone de manifiesto en el articulo 10 de la LSCM, y al mismo tiempo y
en contrapartida se obliga en al articulo 12 de dicha Ley a “solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas para cualquier acto de transformacién o uso del suelo’.

En el articulo 26 de la LSCM se recogen las actuaciones que necesitan calificacion y que pretendan
desarrollarse en Suelo Urbanizable No Sectorizado, como es el caso que nos ocupa. Entre estas actuaciones se

incluye “las de caracter de infraestructuras”, de especial incidencia al objeto de este documento las relativas a
“construcciones e instalaciones, de caracter temporal o permanente y la prestacion de servicios relacionados con la
generacion, transporte y distribucién de la energia”. En ahadidura se incluye las “infraestructuras y servicios publicos
que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion”.

Con lo que respecta al Suelo No Urbanizable de Proteccién, se admite mediante procesos de calificacion
previstos en la LSCM, actuaciones especificas amparadas en el planeamiento urbanistico y resto de legislacién
sectorial aplicable. En este sentido se incluye en el articulo 29 al igual que para el Suelo Urbanizable No Sectorizado,
las “infraestructuras y servicios publicos que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion”.

En este caso el desarrollo del sistema fotovoltaico se considera de utilidad publica (servicio publico) como se
expuesto en el apartado 1.1.3 de este documento.

> Necesidad

Actualmente el municipio de Cabanillas de la Sierra dispone de Plan General como elemento general de
planeamiento urbanistico en su término.

Para la materializacién del aprovechamiento del suelo con respecto a su estado y clasificacion actual, es
necesario la promocion de una figura que desarrolle la legitimacion de la ejecuciéon con caracter previo y establezca
las prescripciones correspondientes sobre el uso del suelo con arreglo a las construcciones e instalaciones
proyectadas, en este caso de referencia al sistema fotovoltaico previsto. A este amparo se identifica el Plan Especial
de Infraestructuras:

o Enelarticulo 50.1 de la LSCM se posibilita en su apartado a) “La definicién, ampliacién o proteccién
de cualesquiera elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacion con caracter previo para
legitimar su ejecucion’. Ademas, entre otras consideraciones, se confiere la posibilidad a mayores
de “modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquier otra
figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su
coherencia con la ordenacion estructurante”, de especial relevancia en este caso por transitar las
lineas subterraneas de evacuacién de la energia por sectores de suelo urbanizable con ordenacion
establecida por planeamiento desarrollado previamente (SUI-01, SUI-04 y SUS-05).

o Enlas Normas Urbanisticas del Plan General, se insta en los articulos 11.1.6 y 11.1.7 a la redaccion
de Planes Especiales para el desarrollo de redes de infraestructuras y servicios. De forma
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complementaria, en el articulo 10.8.7 indica las actuaciones posibles mientras no se produzcan
Planes de Sectorizacidon para actuaciones en Suelo Urbanizable No Sectorizado, entre las que se
incluyen la ejecucién de infraestructuras basicas y la implantacion de equipamientos, mediante
desarrollo del correspondiente Plan Especial.

o Enafiadidura, se recoge en el articulo 2.1.2 la necesidad de calificar el suelo para los usos permitidos
en el Suelo No Urbanizable de Proteccion y Suelo Urbanizable No Sectorizado.

o Por ultimo y como hecho fundamental de la necesidad generada, se recoge en el articulo 1.3.4 de
las Normas Urbanisticas la obligatoriedad de formular Planes Especiales para desarrollo en Suelo

Urbano y Suelo Urbanizable la implantaciéon de infraestructuras, servicios o dotaciones. Situacién

similar se plasma en el articulo 11.1.6 para el Suelo No Urbanizable de Proteccion. Este es el caso
gque nos ocupa.

> Conveniencia

Se asienta la conveniencia en el desarrollo del Plan Especial de Infraestructuras en tanto que es un elemento
de ordenacion urbanistica conforme se recoge en el articulo 34 de la LSCM y 1.3.4 de las Normas Urbanisticas del
Plan General, con alcance urbanistico suficiente a la necesidad generada para la implantacion del sistema
fotovoltaico en la parte del territorio clasificado conforme a lo resumido anteriormente y desarrollado en mayor medida
en el apartado 1.7 de este documento.

De forma complementaria, el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas y sus infraestructuras anexas tienen
una incidencia directa en el medio ambiente, por lo que necesita de la evaluacién ambiental correspondiente con
objeto de valorar la integracion en el medio, hecho que es recogido en el Plan Especial de Infraestructuras en su
Bloque Il “Documentacion Ambiental”. En este caso, esta evaluacion ambiental integrada en el Plan Especial, es de
especial importancia para garantizar la integracion del sistema fotovoltaico en la armonia del paisaje urbano proximo
y ambiente natural emplazado al oeste del nucleo urbano. Por consiguiente resulta oportuno para la mejor proteccion
del medio urbano y rural.

En linea con lo referido anteriormente, el Plan Especial de Infraestructuras permite consideraciones sobre
determinaciones estructurantes y principalmente para este caso sobre determinaciones pormenorizadas aplicables
a la ejecucion material del sistema fotovoltaico. En el articulo 1.3.4 de las Normas Urbanisticas se confiere a los
Planes Especiales la posibilidad de modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada establecida por otra figura de
planeamiento acorde con la ordenacion estructurante.

En afiadidura de lo anterior y como se recoge en el articulo 52 de la LSCM, se deber incluir informe de los
organismos que pudieran verse afectados, lo que implica la participacion de diferentes administraciones en la
validacion urbanistica del desarrollo que se pretende. En este sentido el Plan Especial ademas del contenido directo
propio (Bloques I, 1l y 1) lleva anexa y solidaria toda la documentacion técnica necesaria para la definicion de la
ejecucion y consecucion de autorizaciones. Este aspecto constituye un elemento de coordinacién técnica y seguridad
juridica.

No se considera la conveniencia de redactar otros elementos de desarrollo urbanistico como por ejemplo los
planes parciales, ya que estos pretende establecer una ordenacién pormenorizada del un ambito del Plan Especial
o desarrollo del Plan de Sectorizacidn (articulo 47 de la LSCM), hecho que no sucede en los terrenos sobre los que
se asienta el proyecto: n se actia en ningun sector previamente definido en el planeamiento municipal.

> Conclusién

Atendiendo a lo anteriormente expuesto, el procedimiento aplicable para desarrollo de iniciativas urbanisticas
se recoge en el contenido de la LSCM y Plan General segun las clases de suelo.

El desarrollo del sistema fotovoltaico, de iniciativa privada, conlleva la implantacion de placas solares
fotovoltaicas que no estan vinculadas a otro uso o actividad industrial, sino que son auténomas en si mismas y que
constituyen una actividad econémica independiente, vinculando a diferentes fincas.

Como se ha expuesto en el apartado 1.1.3, se pretende el desarrollo de infraestructuras declaradas de utilidad
publica por la legislacion sectorial y de interés econdmico general (Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector
Eléctrico y Real Decreto Ley 15/2018, de 5 de octubre de medidas urgentes para la transicidon energética y la
proteccion de los consumidores). En este sentido, el articulo 50 de la LSCM da cobertura a los Planes Especiales,
sobre las calificaciones urbanisticas, ya que ademas permite el desarrollo urbanistico en otras clases de suelo
distintas al Suelo No Urbanizable.

El Plan Especial recae en un ambito concreto, localizado y bien definido en el territorio, para desarrollo de una
actividad concreta, en este caso de referencia, el sistema fotovoltaico. Para ello el Plan Especial debe respetar la
ordenacion estructurante recogida en el Plan General y anexar la informacion técnica de los proyectos que definan
su ejecucion y evaluacion ambiental, en aras de obtener ademas de la autorizacion urbanistica, el resto de
autorizaciones adyacentes e influenciadas por diferentes administraciones, con especial incidencia a la evaluacién
ambiental.

Por ultimo cabe resaltar que dado el interés general y de utilidad publica reconocido por la legislacion a la
actividad a desarrollar, atendiendo al articulo 5.4 del Sector Eléctrico, condiciona la calificacién del terreno como
sistema general a efectos urbanisticos.

1.3 Estructura de la propiedad

El ambito sobre el que recae las Plantas Solares Fotovoltaicas “Calera” y “Vallejon” y el trazado de las lineas
subterraneas de evacuacion de la energia se incluye en el apartado 1.5 de esta Memoria y plano n° I-4 anexo,
emplazandose todo él en el Término Municipal de Cabanillas de la Sierra.

En la tabla siguiente se indica la estructura de la propiedad para cada zona del proyecto: Plantas Solares
Fotovoltaicas, Accesos, Lineas Subterraneas de Evacuacion y Conexion a la Red Eléctrica General.

En el apartado 1.4.1 del Bloque lll, se incluyen las obras, usos y afecciones sobre cada parcela.
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CRANTIGUAN-1 15

autorizacion

evacuacion de la

Parcela | Parcela L. CATASTRO PROPIETARIO Modo de )
Proyecto | Proyecto Término FINCA Participacion Emplazamiento
Municipal . REGISTRAL ) . en el ambito
(ID.) (Ref.) Paraje Pol. Parc. Ref. Catastral Titular Domicilio en el proyecto
Cabanillas de | Alquil trat Planta Sol
1 c1 abantlas ¢e 2y aisaguero 6 35 28029A006000350000WW No matriculada A anta solar
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Calera
Cabanillas de la Alquiler, contrato Planta Solar
2 c2 ! Balsaguero 6 37 28029A006000370000WB 1998 TUEHE )
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Calera
Cabanillas de la Alquiler, contrato Planta Solar
3 C-3 ) Valsaguero 6 38 28029A006000380000WY 1560 . .
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Calera
Cabanillas de la Alquiler, contrato Planta Solar
4 C-4 ) "Valsaguero" 6 39 28029A006000390000WG No matriculada 5 X .
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Calera
Cabanillas de la Alquiler, contrato Planta Solar
5 C-5 ) Valsaguero 6 70 28029A006000700000WW 417 . .
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Calera
Cabanillas de | Alquiler, contrati Planta Sol
6 c6 abaniias €€ 12y 2lsaguero 6 71 28029A006000710000WA 2081 A A anta solar
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Calera
Cabanillas de la Alquiler, contrato Planta Solar
7 Cc-7 . Valsaguero 6 91 28029A006000910000WX 1054 X .
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Calera
Cabanillas de | Alquiler, contrati Planta Sol
8 c-8 abanilias €€y 2isaguero 6 149 28029A006001490000WD No matriculada A A anta solar
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Calera
Cabanillas de la X Alquiler, contrato Planta Solar
9 C-9 . Las Cuadradas 6 150 28029A006001500000WK No matriculada X .
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Calera
Cabanillas de | . Alquiler, contrati Planta Sol
10 c-10 abantias el ) 2 Florentina 6 151 28029A006001510000WR No matriculada UL EILIS anta sotar
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Calera
Cabanillas de | . Alquiler, contrati Planta Sol
1 V-1 apantias de a1y o isagiiero 6 47 28029A006000470000WF No matriculada RFEH EIELS antasolar.
Sierra | arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
- - Caban_lllas dela |Soto 9 Cruz del 6 43 28029A006000480000WM 5 Alquiler, co.ntrato Plant_a Solar 5
Sierra Campillo arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanillas de la - . Alquiler, contrato Planta Solar
13 V-3 X Sitio del Campillo 6 49 28029A006000490000WO 54 . ) X L,
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
. Huelga de .
Cabanillas de | Alquiler, trat Planta Sol
14 v-4 abantlas ¢efa | galsagiiero o 6 52 28029A006000520000W0 2836 A anta sofar.
Sierra . arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Valsagliero
- G Caban_lllas dela Huelga“de 6 53 28029A006000530000WK 1297 Alquiler, co.ntrato Plant_a Solar 5
Sierra Balsagliero arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanillas de | " Alquiler, trat Planta Sol
16 v-6 avantias dela |y o isagiiero 6 62 28029A006000620000WE 495 A A antasolar.
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanillas de | Alquiler, trat Planta Sol
7 V7 abantlas ¢efa | Gorronal 6 64 28029A006000640000WZ 479 S A antasoar
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanillas de | Alquil trat Planta Sol
18 V-8 AENIESCE - |[AMEER 6l 6 66 28029A006000660000WH 2259 dutier, contrato ama ot
Sierra Balsagliero arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanill | Alquil Planta Sol
. e a an{l as de la Hondo-f:ie 6 67 28029A006000670000WW 1187 quiler, colntrato an éSo ar .
Sierra Valsagliero arrendamiento Fotovoltaica Vallején
Cabanillas de la " Alquiler, contrato Planta Solar
20 V-10 _I Valsagliero 6 68 28029A006000680000WA 1414 - X q on
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanillas de la . Alquiler, contrato Planta Solar
21 V-11 ) Valsaglero 6 74 28029A006000740000WG 2617 . . o
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanillas de | . Alquiler, contrati Planta Sol
2 v-12 avantias e la g isagtiero 6 76 28029A006000760000WP No matriculada R anta solar
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanillas de la . Alquiler, contrato Planta Solar
23 V-13 . Balsagliero 6 142 28029A006001420000WL 374 X ) L,
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanillas de la . Alquiler, contrato Planta Solar
2% v-14 . Valsagiiero 6 143 28029A006001430000WT No matriculada RHE, &L : 5
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanillas de | . Alquiler, contrati Planta Sol
25 V-15 2 anAl asdefa Balsagliero 6 144 28029A006001440000WF 1112 i co.n rato ané olar oz
Sierra arrendamiento Fotovoltaica Vallejon
Cabanillasdela |R del Obtencién de Cruce del cauce con
% ! eguero de 6 9007 28029A006090070000WF N/A cion cerramiento, lineas y
Sierra Palancar autorizacion )
camino
£ A
: Xpl’O?IaCIOn Paso de lineas de la
Cabanillas de la . mediante
27 ) Valsagliero 6 63 28029A006000630000WS 2155 -, Planta Solar
Sierra Declaracion de | L,
o L Fotovoltaica Vallejon
Utilidad Pdblica
Cabanillas de la Obtencién de Acceso norte, tramo
28 L1 ) Valsaguero 6 73 28029A006000730000WY N/A _ L, de lineas subterraneas
Sierra autorizacion ~
de evacuacién
Cabanillas de la X Obtencién de Act’:eso norte, trémo
29 ) Camino 9 9009 28029A006090090000WO0O N/A o, de lineas subterraneas
Sierra autorizacion L,
de evacuacion
Expropiacion ,
Cabanillas de la mediante Tramo lineas
0 13 - CRANTIGUAN-1 1 |7188103VL4781N00012W 04 I # subterréneas de
Sierra Declaracién de evacuacion
Utilidad Publica
Expropiacion ,
Cabanillas de la mediante Tramo lineas
31 L4 _I CRANTIGUAN-I-3  |7188102VL4781N0001SW No matriculada _ _ ! ., subterrdneas de
Sierra Declaracién de evacuacion
Utilidad Publica
£ —
Cabanillas de la "r::;‘_’;ct:" Tramo lineas
32 L5 _I CRANTIGUAN-I-5 |7188101VL4781NOO01EW No matriculada _ _ ' . subterraneas de
Sierra Declaracién de evacuacion
Utilidad Publica
Cabanillas de | Obtencién d Tramo lineas
33 L6 abaniilas €& ¢ rretera CARRETERA N-I N/A [ encion de subterrdneas de
Sierra autorizacion L,
evacuacion
Obtencidn de
autorizacion 6 B
Cabanillas de la Expropiacién Tramo lineas
34 7 ! CRANTIGUAN-I 13 {7090002VL417950001AB No matriculada | xpropiact subterraneas de
Sierra mediante .,
L, evacuacion
Declaracion de
Utilidad Publica
Centros de
7090001VL417950000QL i ient
Cabanillas de la . Q Obtencién de seCCIlc')namlen oy
35 L8 Cafiuelo 6 15 1126 conexion a punto de

compafiia
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1.3.1 Plantas Solares Fotovoltaicas

Los terrenos ocupados por las Plantas Solares Fotovoltaicas “Calera” y “Vallejéon” estan en su totalidad a
disposicion de Bicura Investments, S.L. en calidad de promotor del proyecto. Dicha mercantil dispone de las fincas
en régimen de alquiler, atendiendo a los contratos establecido entre las partes a finales del afio 2021. Unicamente
no se cuenta con acuerdo en régimen de alquiler para la parcela 63 del poligono 6, en tanto que no se ha podido
contactar por parte del promotor con todos los titulares (Herederos) por su laboriosa identificacion; sobre esta parcela
se proyecta un tramo pequefio de linea subterranea del circuito interno de media tension de la Planta “Vallejon”. En
caso de no conseguir acuerdo o imposibilidad de establecer el contacto, se tramitara la ocupacién mediante
declaracion de utilidad publica.

Las parcelas involucradas en la construccién de las Plantas llevan las siguientes referencias, tanto en la tabla
anterior como en los planos anexos:

> PSF “Calera” C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7, C-8, C-9y C-10.

o PSF “Vallején™: V-1, V-2, V-3, V-4, V-5, V-6, V-7, V-8, V-9, V-10, V-11, V-12, V-13, V-14 y V-15, y
como afiadidura lo referido para la parcela 63 del poligono 6. De forma complementaria indicar que
se proyectan cruzamientos del dominio publico hidraulico del Reguero del Palancar de vallados,
lineas subterraneas y caminos; este cauce esta conformado por la parcela 9009 del poligono 9y ya
se ha solicitado autorizacion a la C. H. del Tajo por parte del promotor.

1.3.2 Accesos desde la red viaria general

Se plantean dos accesos para el ambito, uno con caracter principal y de comunicacién a la mayor parte del
proyecto (acceso norte) y otro para servicio al recinto sur de la PSF “Vallejon” (<15% de la extension de la Planta).

o Acceso 1 (norte), con caracter de principal y prioritario para el trafico, conformado desde el camino
identificado con el poligono 6 — parcela catastral 9009 (Referencia Catastral 28029A00609009). Este
camino conexiona en la margen izquierda del antiguo corredor de la N-I a la altura del P.K. 52+900
aproximadamente, cruzando la parcela 73 del poligono 6 (Referencia Catastral
28029A006000730000WY). Esta parcela, con las gestiones realizadas por el promotor hasta la
fecha, es considerada de propiedad estatal (antiguo Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion).
Para obtener permiso de paso por dicha parcela se ha solicitado autorizaciéon a la administracion
titular mediante la separata del Proyecto de Ejecucion redactada con fecha 20 de abril de 2022 por
D. Antonio Moreno Sanchez, colegiado n°® 1.327, del Colegio Oficial de Graduados e Ingenieros
Técnicos Industriales de Ciudad Real y con la referencia “Separata para Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura, de la Comunidad de Madrid. Desde este camino se conexiona
directamente a la PSF “Calera” y con un camino de nueva creacion que transitara por la parcela 150
— poligono 6 (Referencia Catastral 28029A006001500000WK) hasta la llegada al recinto de la PSF
“Vallejon”; para ello sera necesario cruzar el cauce del Reguero del Palancar.

En este sentido el promotor ha solicitado con fecha 12 de abril de 2023 pronunciamiento sobre el uso / paso
por la parcela 73 del poligono 6 ante la Direccion General de Desarrollo Rural, Innovacién y Formacién
Agroalimentaria del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién (Numero de registro REGAGE23e00023576503)

y ante la Secretaria de Estado de Medio Ambiente del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico
(Numero de registro REGAGE23e00023592444), por indicaciones del Ministerio de Agricultura y ante la
incertidumbre de las administraciones influenciadas con la identificacién de la titularidad estatal de la parcela.

o Acceso 2 (sur), desde el corredor — camino existente en la Cafiada de Venturada (Via Pecuaria),
que conexiona también con la margen izquierda de la carretera N-I a la altura del P.K. ~52. Al ambito
se plantea un paso sobre el terreno natural existente a través de la parcela 52 del poligono 6
(Referencia Catastral 28029A006000520000WQ), sin conformacion de explanada, movimiento de
tierras y sin aporte de zahorras. El promotor debera solicitar autorizacion de paso al Area de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Como afiadidura, para la PSF “Vallejon” cabe referir:

o Que la Planta esta conformada por tres recintos: recinto norte con acceso desde el acceso 1, recinto
sur con acceso desde el acceso 2 y recinto central con acceso desde el acceso 1 a través de un
camino interno que circunda por la Planta y atraviesa las parcelas 70-71 del poligono 6, las cuales
estan a disposicién del promotor del proyecto en régimen de alquiler.

o De forma complementaria a la parcela 65 del poligono 6 situada en la zona interior del bloque central
se deja libre el acceso desde las parcelas lindantes y no incluidas en el desarrollo de la Planta. El
cerramiento de la Planta dejara siempre libre el acceso al resto de fincas no incluidas en el desarrollo
fotovoltaico.

En resumen, se tienen las siguientes parcelas involucradas referenciadas en la tabla anterior:
o Acceso a la PSF “Calera”: parcela 73 del poligono 6 y parcela 9009 del poligono 9.
o Acceso a la PSF “Vallejon”: parcelas 52, 150 y 73 del poligono 6 y parcela 9007 del poligono 6.

1.3.3 Lineas Subterraneas de Evacuacion

Para los terrenos ocupados por las lineas subterraneas de evacuacion de la energia hasta el punto de conexion
a Red, se establece una servidumbre de 3 m de anchura sobre las parcelas que atraviesa, 1.5 m a cada lado del
centro de la zanja. Las parcelas por las que transitan las lineas son las referidas en la tabla anterior por el ID 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34 y 35. Esta servidumbre es comun para las dos lineas, minimizando asi afecciones a las parcelas.
Las lineas de evacuacion parten cada una de ella de su Centro de Proteccion y Medida emplazados en el limite
noreste de la PSF “Calera” hasta los Centros de Seccionamiento también independientes para cada linea y
dispuestos anexos en la parcela de la Subestacion Eléctrica (ID 35).

Para la ejecucion de las lineas subterraneas el promotor solicitara autorizacién de paso por las parcelas
referidas con el ID 28, 29, 33 y 35. Para el resto de las parcelas en caso de no obtener acuerdo/autorizaciéon con sus
titulares, se tramitara la ocupacién mediante declaracion de utilidad publica (via de expropiacion, atendiendo al
interés publico de la misma).
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1.3.4 Conexion Eléctrica a la Red General

La conexion a la red general se realiza en el interior de la parcela 15 — poligono 6 (centros de seccionamiento).
Estos centros de seccionamiento (uno solidario a cada linea subterranea de evacuacion) sera cedido posteriormente
a la empresa Distribuidora. ElI promotor dispone de autorizacion de conexion por parte de la compania i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U. y tramitara ante la misma la autorizacién de paso de las lineas.

1.4 Legislacion aplicable

Se relaciona la siguiente para las materias de incidencia mas directa, sin caracter limitativo, y de forma
complementaria al resto de legislacion y/o normativa técnica aplicable al desarrollo de la actividad.

En materia urbanistica
o Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.
o Plan General de Ordenacién Urbana de Cabanillas de la Sierra.

o Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de cultivo para el
territorio de la Comunidad de Madrid.

o Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa.

En materia ambiental
o Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

o Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental (entre otras).

o Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (modificada por la Ley 21/2015, de 20 de julio).
o Decreto 50/1999, de 8 de abiril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad de Madrid.
En materia de la actividad a desarrollar (sector eléctrico)

o Decreto 70/2010, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, para la simplificacion de los
procedimientos de autorizacion, verificacion e inspeccion, responsabilidades y régimen sancionador
en materia de instalaciones de energia eléctrica de alta tensién en la Comunidad de Madrid.

o Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

o R.D. 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccion de energia eléctrica a
partir de fuentes de energia renovables, cogeneracién y residuos.

o Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicién energética y la
proteccion de los consumidores.

o Real Decreto Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia de energia 'y
en otros ambitos para la reactivacion econémica.

o Real Decreto 647/2020, de 7 de julio, por el que se regulan aspectos necesarios para la
implementacion de los cédigos de red de conexion de determinadas instalaciones eléctricas.

o Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexién a las redes de transporte y
distribucion de energia eléctrica.

o Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizaciéon de instalaciones de
energia eléctrica.

- Ordenes y Reglamentos Técnicos para disefio de las instalaciones.
En materia de vias pecuarias:

o Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

o Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (Estado).
En materia de patrimonio:

o Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.
En materia de carreteras autonémicas

o Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Carreteras de
la Comunidad de Madrid.

o Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la
que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto
29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en
materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

o Titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, por la que se desarrolla el Decreto 29/93, de 11 de marzo, Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de Accesos a la Red de Carreteras de la
Comunidad de Madrid.

En materia de carreteras estatales
o Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras.
o Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real Decreto 1812/94.

o QOrden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la
Instruccion de Carreteras.

En materia de aguas

o Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes hidrolégicos
de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura
y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, MifioSil,
Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

o Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de inundacion.

o Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de la parte espanola de la D. H. Tajo 2015-2021.
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o Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio.
o Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

1.5 Ambito geografico

1.5.1 Emplazamiento geografico

El emplazamiento elegido cumple con las bases de partida establecidas con caracter general para el desarrollo
de Plantas Solares Fotovoltaicas:

o Proximidad a una Red general con capacidad para vertido de la energia eléctrica producida.
o Conexion y/o proximidad a la red viaria para acceso.

o Topografia sensiblemente llana para favorecer la captacion de energia solar y minimizar o eliminar
los movimientos de tierra, como en este caso.

o Minimizar las afecciones al territorio, patrimonio, poblacion e infraestructuras.

El ambito del Plan Especial esta conformado por las fincas sobre las que se proyectan las Plantas Solares
Fotovoltaicas “Calera” y “Vallejon”, las lineas subterraneas de evacuacion de la energia y las involucradas en los
accesos norte y sur, ya referidos anteriormente en el apartado 1.3.2.

Como elementos singulares existente en el entorno proximo se identifican:

o Corredor de la antigua carretera N-I, que circunda el &mbito en su limite este y lo separa del nucleo
urbano de Cabanillas de la Sierra.

o Corredor de la Via Pecuaria Cafada de Venturada al sur de la PSF “Vallejon”.

o Cauces identificados como Reguero del Palancar (poligono 6 — parcela 9007, Referencia Catastral
28029A00609007) y Arroyo Innominado (sin parcela catastral), pertenecientes a la cuenca
hidrografica del rio Tajo (subcuenca del arroyo de Albala - rio Guadalix). Son cauces de escasa
entidad hidraulica.

Se aporta plano n° I-1 de situacién y emplazamiento y n° I-4 con identificacién del ambito en el Volumen n° 2
de este Bloque | indicando las parcelas y la superficie catastral de cada una de ellas. La ocupacion total de ambas
Plantas asciende a un total aproximado de 19,2 Ha.

> PSF Calera

La superficie catastral de las parcelas involucradas en la construccién de la PSF “Calera” es de 84.456 m2. En
los planos referidos, se observa que se compone por dos agrupaciones (recintos) de parcelas catastrales separadas
por el poligono 6 — parcela 36, y a su vez enlazadas por el norte con el corredor del camino conformado por el
poligono 6 — parcela 9009 (Referencia Catastral 28029A00609009), que sirve de acceso (norte) al ambito. Como
coordenada UTM central de la Planta puede considerarse (Huso 30, ETRS89): X (m)=446.911, Y (m)= 4.518.269.

> PSF Vallejon

Para “Vallejon” la superficie catastral de las parcelas involucradas asciende a 107.246 m2; la agrupacion de
parcelas estan separadas por el poligono 6 — parcela 63 (Referencia Catastral 28029A00600063) y por el cauce del
Reguero del Palancar (poligono 6 — parcela 9007, Referencia Catastral 28029A00609007). Como coordenada UTM
central de la Planta puede considerarse (Huso 30, ETRS89):X (m)=447.103, Y (m)= 4.518.124.

» Lineas subterraneas de evacuacion de la energia

Las lineas de evacuacion conectaran la energia eléctrica generada en cada Planta con la Red General en la
Subestacion Eléctrica “STR Cabanillas (20 kV)” (Iberdrola, i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.). Las lineas de
evacuacion seran de tipo subterranea y se ejecutaran en la misma zanja, con una tension de 20 kV y longitud
aproximada de 555 m desde la salida en el Centro de Proteccion, Medida y Control hasta los Centros de
Seccionamiento. El trazado de estas lineas se grafia en el plano n° I-4 aportado y especialmente en el conjunto de
planos n® O-2 del Bloque lll; en su conformacién se ha intentado minimizar todo lo posible la afeccién a fincas
privadas, discurriendo el trazado lo mas proximo posible al corredor de la antigua carretera N-I, de titularidad
municipal. Como coordenadas UTM (Huso 30, ETRS89) del emplazamiento de las instalaciones de referencia se
tiene:

o Posicién Centros de Proteccion, Medida y Control:
- Linea PSF “Calera”: X(m): 447.034,33 - Y(m): 4.518.511,53.
- Linea PSF “Vallejéon”: X(m): 447.035,29 - Y(m): 4.518.514,81.
o Llegada al nucleo de la Subestacion: Centros de seccionamiento.
- Linea PSF “Calera”: X(m)=446.997,80 — Y(m)=4.519.021,70.
- Linea PSF “Vallején”: X(m)=447.000,54 — Y(m)=4.519.022,40.

» Via Pecuaria Canada de Venturada

Por el limite sur del ambito y del recinto de la PSF “Vallejon” se identifica el corredor de la Cafada de
Venturada. La via pecuaria tiene el cédigo de identificacion 2802906, una anchura de 75,22 m y su clasificacion se
publica en el BOE 19/09/1953. Sobre el dominio publico pecuario no se realizan construcciones ni se disponen
instalaciones, estableciéndose Unicamente una zona de paso (acceso sur) sobre el terreno natural existente para el
reciento inferior de la PSF “Vallejon”. Se aporta delimitacion cartografica de la via pecuaria consultada en el portal
web de la Comunidad de Madrid (https://edicion.comunidad.madrid/files/cma-agr-nuevomapavvppkmlkmz) en el
conjunto de planos n° I-1, I-2 e 1-4 aportados.

1.5.2 Uso al que se destina actualmente las parcelas

Los usos actuales para el conjunto de las parcelas que conforman el &mbito es el siguiente en cada caso,
encuadrables en usos primarios del terreno, aportandose imagenes justificativas en el apartado 1.8.1 de este
documento, tomadas en abril de 2023:
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o Plantas Solares Fotovoltaicas “Calera” y “Vallejon”: destinadas al cultivo de cereales de invierno
(secano) y barbechos. Los usos recogidos en SIGPAC (https://sigpac.mapama.gob.es/fegal/visor/)
son los relativos a pasto arbustivo (PR) y tierras arables (TA) para la PSF “Calera” y para la PSF
“Vallejon” ademas de los dos anteriores el pastizal (PS).

o Lineas subterraneas de evacuacion: terreno en estado natural, con usos en el SIGPAC como pasto
arbustivo (PR), tierras arables (TA), improductivos (IM) y zona urbana (ZU).

o Punto de conexidn a la red general: terreno en estado natural y construido con la subestacion
eléctrica e instalaciones anexas, improductivos (IM) y zona urbana (ZU).

o Acceso norte: en servicio para el uso publico, enclavado en zona de pasto arbustivo (PR) y viales
(CA).

o Acceso — paso sur: camino existente — viales (CA) y tierras arables (TA).

1.5.3 Entradas, servicios urbanos existentes y afecciones a parcelas

> Entradas

Los accesos desde la red general ya se han expuestos en el apartado 1.3.2 de este Documento. Desde estos
accesos generales se conexiona con los recintos internos del ambito de las Plantas de la forma siguiente:

o PSF “Calera”. Desde el camino existente y lindante con su limite norte identificado con el poligono 6
— parcela catastral 9009 (Referencia Catastral 28029A00609009) se dispone una entrada
conformada por puerta abatible de 4 m de anchura sobre la alineacion del vallado en los siguientes
puntos, dando servicio a cada recinto de la Planta, pudiéndose diferenciar en el plano n° O-1 (Hoja
3) del Bloque Ill. Como coordenadas UTM, H30-ETRS89 de localizacién se aportan:

- Entrada - puerta 1. X(m): 447.028,91 - Y(m): 4.518.532,62. Acceso al recinto este.
- Entrada — puerta 2. X(m): 446.878,98 - Y(m): 4.518.365,67. Acceso al recinto oeste.

o PSF “Vallején”. Desde el camino referido en la parcela 9009 se proyecta par uso interno un camino
por la parcela 150 — poligono 6 (Referencia Catastral 28029A006001500000WK) hasta la llegada a
los recintos norte y central de la Planta; para ello es necesario cruzar el cauce del Reguero del
Palancar, autorizacion ya solicitada por el promotor a la C. H. del Tajo. Como coordenadas UTM,
H30-ETRS89 de localizacién se tienen las siguientes, pudiéndose diferenciar también en el plano n°
0O-1 (Hoja 3) del Bloque lII.

- Entrada a recintos desde el norte— nuevo camino. X(m): 447.034,71 — Y(m)=4.518.524,18.
Da servicio al recinto norte y central mediante camino interno que circunda por la Planta y
atraviesa las parcelas 70-71 del poligono 6.

- Entrada al recinto sur. Se dispone una zona de paso sobre el terreno natural desde el
corredor — camino existente en la Cafiada de Venturada (Via Pecuaria). Este paso se
emplaza en las coordenadas (UTM, H30-ETRS89) X(m): 447.140,17 - Y(m): 4.517.727,82

De forma complementaria a la parcela 65 del poligono 6 situada en la zona interior del bloque central de la
PSF “Vallejon” se deja libre el acceso desde las parcelas lindantes y no incluidas en el desarrollo de la Planta. El
cerramiento de las Plantas dejara siempre libre el acceso al resto de fincas no incluidas en el desarrollo fotovoltaico.

> Servicios Urbanos

En el ambito no se identifican servicios urbanos relativos a redes de abastecimiento, saneamiento, telefonia y
analogos. Si se identifica en direccién norte — sur, una linea eléctrica aérea que comunica con la Subestacién
Eléctrica “STR Cabanillas (20 kV)” (Iberdrola, i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.). Circunda el ambito cruzando
las parcelas 39, 149, 150 y 151 del poligono 6. Sobre esta linea eléctrica no se realiza en el ambito ninguna conexién
y se respeta la zona de servidumbre y afeccion a la misma con las instalaciones proyectadas.

Por otra parte, la conexion a la red eléctrica de la energia producida se realiza en los centros de seccionamiento
situados en el entorno de la Subestacion referida, atendiendo a las condiciones indicadas por la compaiiia Iberdrola
/ i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. al promotor. Esta infraestructura sera resuelta y costeada de forma
auténoma por la mercantil Bicura Investments, S.L. en calidad de promotor.

1.5.4 Justificacion de la necesidad de implantar la actividad y/o instalaciones en Suelo Urbanizable y

viabilidad e impacto de la misma

La LSCM clasifica el territorio en tres clases de suelo en su articulo 13: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo
no urbanizable de proteccion. La misma clasificacién se establece en el Plan General recogida en el articulo 3.1.1
de las Normas Urbanisticas.

o El suelo urbano se reserva a la urbanizacion de terrenos aptos para fijar las edificaciones en los
solares correspondientes. Dada la extensidn superficial de las Plantas Solares Fotovoltaicas, no es
viable su inclusion en esta clase de suelo, en tanto que no existe suelo urbano en el municipio de
Cabanillas de la Sierra para alojar todo el sistema fotovoltaico. En este caso, Unicamente se incluye
en esta clase de suelo un tramo de las lineas subterraneas de evacuacion de la energia que discurre
por el corredor de la red viaria (corredor de la antigua carretera N-I), previo a su conexién en la
subestacion eléctrica.

o Suelo No Urbanizable de Proteccion: no se incluyen las Plantas Solares Fotovoltaicas en esta

clase de suelo, dividida en diferentes categorias recogidas en el Plano “Ord-01-2" del Plan General,
en tanto que estan reservadas en cada caso a la protecciéon de un determinado bien (montes, cauces
y riberas, vias pecuarias, infraestructuras, interés agropecuario, interés ecoldgico, valores
histéricos). El desarrollo de las Plantas no mejoran ni inciden en el mantenimiento de estas
protecciones. Si se incluyen en esta clasificacion, actuaciones complementarias al desarrollo de las
Plantas Solares Fotovoltaicas, sobre suelos con proteccidon de infraestructuras — eléctricas (donde
se ubica el punto de conexion a la red eléctrica general), proteccion de infraestructuras viarias y vias
pecuarias (camino existente con acceso desde el corredor de la antigua N-lI y paso por la Via
Pecuaria Cafada de Venturada), donde en ambos caos el uso requerido esta acorde a su proteccion.

o Suelo Urbanizable: dada la imposibilidad de desarrollar las Plantas Solares Fotovoltaicas en suelo
urbano y suelo no urbanizable de proteccion, se recurre a este clasificacion de suelo, donde la
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legislacion sectorial si permite el desarrollo, y de forma concreta para el suelo urbanizable no
sectorizado se recoge en el articulo 25 de la LSCM y como se ha expuesto anteriormente en este
documento, en el articulo 10.8.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General se indica las
actuaciones posibles mientras no se produzcan Planes de Sectorizacion para actuaciones en Suelo
Urbanizable No Sectorizado, entre las que se incluyen la ejecucion de infraestructuras basicas y la
implantacion de equipamientos, mediante desarrollo del correspondiente Plan Especial, como es el
€aso que nos ocupa.

Vista la imposibilidad urbanistica y espacial de desarrollar las Plantas Solares Fotovoltaicas en suelo con
clasificacion distinta a la urbanizable, también desarrollado y valorado en el Bloque I, para minimizar la afeccion al
desarrollo urbanistico del municipio se elige la bolsa de suelo conformada por el Urbanizable No Sectorizado. En
este sentido se tiene que conjugar a mayores la viabilidad, anexa a la urbani