01.MU MEMORIAS URBANISTICAS

01. MEMORIA DE ORDENACION

S|V 11230 01U o o1 o | TP 1
L O 1= 18 1 = LV P URSPPPPPPPRt 1
1.2 PROMOTOR ..ttt ettt e e e et e e et e et e e et e e st e e e ebeeeesbeesbeeesnseesnseeans 2
1.3 MARGCO LEGAL ...ttt ettt ettt et e e et e e e e et e e e ebaeesabeeeaseeessseesbeeesnseeanseeans 3
1.4 JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION .........ccocoeve..... 3
2 INFORMACION URBANISTICA.......cuoteeeueucussrereressssssssesesssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasassns 4
2.1 LOCALIZACION DEL AMBITO ....ououiiiiieiicieieee e 4
2.2 ESTRUCTURA PARCELARIA CATASTRAL ....ooiiiie et 5
2.3 DELIMITACION DEL SECTOR .....coiiieieeeeee et n e n e n s 7
2.4 DESCRIPCION DEL MEDIO FISICO......coiiuiiiieieiiieieieieieeeie et 8
241 (04110 4T=1 (o1 oo | - PSSP 10
A o oTo o | - - SRR 11
A 3G B € 1Yo [o e [ £= I VAo [=To) (=Yoo 1 o= PP RRR 12
244 [ 7o [ 0] (oo | - SRS TRERP 14
245 o F= o] 0o | - 1 PSSR 16
2.5 DESCRIPCION DEL MEDIO BIOTICO ......ooiieoeeeeeeeeeeee e 16
251 FIOTa ... 16 -
2.5.2 UM ceoeeeoeeeeeeeeeee et 18 g
2.5.3 PORN de la Sierra de Guadarrama................ccocueviiiiiiiiiiiiiicee s 20 %
2.6 DESCRIPCION DEL MEDIO PERCEPTUAL. EL PAISAJE ......ccoovoieveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 25 g
3
2.7 EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES......cccoeeiieiie e 29 8
2.8 AFECCIONES ......cooootioieereesseeeseeesseseseesssseesee s 30 R
2.9 PLANEAMIENTO VIGENTE ....oouiiiitie ettt 30 §-§§;
s o
S8
3  ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA ......coeueeiererereertesseessssssesesssssssessssssssssssssssensssnns 32 §§§
3.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION .......ccoiiiiiieeeeeeeee e 32 é%’%
a8
I (0| N[ =1 107-Y o1 [ ] N OO 38 §§§
S50
3.2.1 Areas de uso y dOmiNio PUDBNCO .............c.cvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 39 §§Q§
3.2.2  Areas destinadas a acoger el Uso residencial ...............cococueueucecccececeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 41 §§§

3.3 INTEGRACION DE LOS ELEMENTOS DE INTERES EN LA ORDENACION ............cc.c........ 42




C

3.4 REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS .......c.ooiiiiiiiee e 43
3.41 ADASTECIMIENTO ..ot e e e e e e 44
342 Saneamiento y evacuacion de PIUVIAIES ..........ccccuvieiiiiiiiiiiieeee e 45
3.4.3 Red de energia €léCtriCa.........ovi i 45
344 Red de teleCoOmMUNICACIONES......ooii it e e e e e e eee e e 46
G TS TN 104 g1 o) =T [o TN o 4] o] e 10 SRR 46
3.4.6 Garantias de suministro y de conexién a los servicios urbanos. Impacto de la poblacién
futura en la oferta de ServiCios PUDIICOS..........coiiuiii i 47

3.5 PLAZOS PARA EL DESARROLLO DE LA ACTUACION........c.coiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen s 48

3.6 CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION ........cccoovivieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenn 49

4 JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA PROPUESTA A LA NORMATIVA URBANISTICA
YA€ N N 50

4.1 ADECUACION DEL PLAN PARCIAL A LAS NNSS Y ALALS ..oooiieiieeeeeeeee e 50

42 ADECUACION DEL PLAN PARCIAL A LA NORMATIVA SECTORIAL EN MATERIA DE
ACCESIBILIDAD ...t e e s e s e e e e eneeas 57

5 CONEXION AL SISTEMA DE TRANSPORTE ......cccoecumrrerereessssssssesesesssssssssessssssssssssssesssssssssnes 59

6 PLANES DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVIL EN SUPUESTOS

(03N - X511 5 (0] 1 [0 0 1= 3RS 61
6.1 ANALISIS DE RIESGOS .. .o ee oot e e ee et e e e e e e e et e eee e e ee e e e e e 61
6.2 PREVISIONES DE EVACUACION Y ACCESIBILIDAD ..ottt 63
7  ANALISIS ECONOMICO DEL PLAN PARCIAL......coiioticeercereseesscssssessssessssessssssssesssssssssssssssnss 65
7.1 ESTUDIO ECONOMICO ...ttt et ettt ee e 65
7.2 MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA ...t 66 N
7.21 Implantacion de las iNfraeStruCtUras ...........ooocuvveiiii i, 66 °§
7.2.2 Mantenimiento de 1as iNfraeStrUCtUras............o.uuveeiiiiii i 66 §
723 CONCIUSION ..o 68 g
(6]
8 RESUMEN EJECUTIVO ... iiiiiiiiieeiiisiirssssssssssssssesssssssssssssssesssssssssssssessssnssssssssssessnsnssssssssenenes 69 %
8.1 AMBITO EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE .............. 69 Eé
< g:g
8.2 ALCANCE DE LA ORDENACION ... oottt ettt et 70 §§§
(SR
@%%
8.3 AMBITO EN EL QUE SE SUSPENDEN LICENCIAS .....oooeetee ettt 70 §§§
333
828




C

1 INTRODUCCION

1.1 OBJETIVO

El objetivo del presente Plan Parcial es establecer la ordenacion del sector SAU-10 “Majada de las
Monjas”, delimitado en las Normas Subsidiarias Municipales de Becerril de la Sierra (en adelante
NNSS), regulandose de forma pormenorizada los usos del suelo y las condiciones de urbanizacion y
edificacién, en cumplimiento a lo establecido en las NNSS. Este sector tuvo un intento de desarrollo

previo, iniciado en el afio 2002, el cual no culminé.

Las determinaciones de las NNSS para este sector son las siguientes:

EDIF ICABILI] <IMD PARCELA | ALTURA MAXIMA DE LA | NCUPACION MAX
DAD BRUTA i HINLHA EDIF ICACION LA PARCELA %
SUPERF ICTE JSOBRE POLI- VIVILNDAS M L,,‘

Poliq. DEL POLIGOND|GONY. DENSTIRG | PREVISTAS

Mis  |NQ Plantas
NO NOMBRE DESTING TIPOLOGIA PREVISTA Ha. m ,'mz Viv Hi,

------ R L ——

Viviendas unifamilia .
1 LAS HUERTAS RESINENCIAL |res aisladas o pared) 518 0'3 13 68 500 7 2 30
das en parcela indi=
vidual .

TvTendas unifanilia B e T

? LA CALLEJA (1) RESIDENCIAL [res aisladas, parea- 31732 033 18 69 350 7 2 - el

das o en serie en

parcela individual o

comin .

Viviendas unifami[1a ° e

3 LAS CEROUILLAS RESIDENCIAL |res aisladas, parea-| 7'008 u'l 13 91 500 7 2 o

das o en serie en

parge\a individual o

comin.

T Viviendas unifamirial R A o

4 EL EJLDD RESIDENCIAL [res alsladas o parea, 3Toua 0'3 14 50 500 7 2 30

das en parcela indi= - - -

vidual, 350 (5 /7 e 25

B —-"_'_"_—_-'Wv|Pnﬂr§(§“{fma_lﬁ|m"_ e 390 15)

5 PEAAOIINTERD (6) RESIDENCIAL |res aisladas o pared) 5'46 03 13 70 500 7 H n

das en parcela indi- :

vidual,

Viviendas unifami1ia

f CAPMONA RESIDENCIAL [res alsladas en par=| R 624 0z A 70 800 7 ? 720

cela individual,
I B TTTUVivTendas unifamitial e i e -

7 LA MESTA | RESIDENCIAL [res alsladas en par= 1raza n'e H 3N 800 7 2 20

cela individual.

- (VTvTendas unifamiTia T -
[t LA MESTA 11 RESIDENCIAL |res aisladas en par= 41980 02 8 40 RO0 7 2 20

cela individual, . —-- -
-\ 0'3 13 13 500 7 2 u

—_——— _—

RN SRR S SE—

9 SAN CARLODS (2) RESIDENCIAL [res aisladas o parea
das en parcela indi<|

Tviendas nnifamitia
ivie L4 . ¢ =
10 MAJADA DE LAS MONIAS| RESIDENCIAL |res aisld 5" vz 8 43 . oaun 7 H 20

1n LOS CHAPARROS RESIDENCIAL [res alsladds /B’z B ) 90 300 7 2 20

R S cela indivi e

. Viviendas u 3 1 .

12 ANTLGUD POLIGONO (3)| RESICENCIAL |res aisladas“#q Rb<s  |seqin planeamientn apro 64 200 - F 30
NQ 39 SEGUN N.5.1976 das . v = bado . -

[RUMATENTS ¥ ¥ s —
13 LA TABLA PEQUERA INDUS|Edif fcacion) 2 inh@“*‘ “fgtﬂ 0'25 - - 800 7 1) an
TRIA, triales ais@gast o e O

s SN S — e
T\Q&. y‘s ! 799

~

Fuente: Normas Subsidiarias Municipales de Becerril de la Sierra 1985. Normas urbanisticas.

Tal y como se observa, las NNSS prevén para el sector el uso residencial, con una superficie total de
5,3 ha y una edificabilidad bruta asignada de 0,2 m2e/m?3s.

Las vigentes NNSS han sufrido diversas modificaciones, pero ninguna de ellas afecta al sector objeto

del presente Plan Parcial.

A continuacion se incluye una imagen con la delimitacion del sector establecida en las NNSS.
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SUELO _URBANO

-------- LIMITE DE LAS UNIDADES DE ACTUACION

]
ibg % CASCO URBAND - ALTURA MAXIMA 3 PLANTAS

@ CASCO URBANO - ALTURA MAXMA 2 PLANTAS

m ZONA RESIDENCAL ~ PARCELA MINIMA 650 m?

MI[H] ZONA RESIDENCAL - PARCELA MINIMA 500 m?

mﬂw Z0NA RESIDENCAL - PARCELA MINMA 350 m?

[L1111]]  Z0NA RESDENCAL - PARCELA MINMA 225 m?

URBANIZACONES
EXISTENTES ( Q@ oo

@) o
Q) musose
J ® arwrasents

@ sunon o

£

I =

#

EQUPAMIENTO

@© swmao

Q@) mmcon

L @ e

VERDE PUBLICO

. S

SUELO APTO PARA URBANIZAR

LIMITE DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

gestion.

1.2 PROMOTOR

El presente documento de “PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU 10 MAJADA DE LAS MONJAS DE
LAS NNSS DE BECERRIL DE LA SIERRA” (en adelante Plan Parcial), ha sido redactado por
Fernandez Carballada y Asociados SLP, a peticion de la propiedad de las dos Unicas parcelas que
conforman el sector, tal y como consta en la documentacién aportada al expediente municipal. A

continuacion se incluye una tabla resumen de la propiedad del sector.

SUPERFICIE

N° REGISTRO SUPERFICIE
. TITULARES CATASTRAL %
FINCA | (Colmenar Viejo, n° 2) PARCELA INCLUIDA
Finca 7.134 Fernandez Carballada y Asociados
T | CRU: 28182000759938 | SLP 27.764 2r.7e4 | o7
Juan Manuel Sepulveda Lopez
Leticia Sepulveda Sanchez
Finca 6.401 Luis Carlos Sepulveda Sanchez
2 | CRU: 28078000017706 | Guillermo Jests Septlveda Sanchez | 22014 20.870 43
Emilia Lépez Lopez
Fidel Lazaro Sanjuan
TOTAL 48.634 100
PPSECTOR 10 “MAJADA DE LAS MONJAS” AYUNTAMIENTO DE BECERRIL DE LA SIERRA

Pagina 2 de 70
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C
1.3 MARCO LEGAL

En la redaccién del presente Plan Parcial se ha tenido en cuenta las determinaciones de la siguiente

legislacion sectorial:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

- Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medias Fiscales y Administrativas.

1.4 JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION

La justificacién de la redaccion del presente planeamiento viene determinada por las propias NNSS,
que delimitan una serie de sectores de suelo para su desarrollo urbanistico. Por tanto, se redacta el

presente instrumento en cumplimiento del planeamiento general que lo define.
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2 INFORMACION URBANISTICA

2.1 LOCALIZACION DEL AMBITO

El término municipal de Becerril de la Sierra se localiza en la zona noroeste de la Comunidad de Madrid,
a los pies de la Sierra del Guadarrama. Tiene una poblacion de 6.277 habitantes (INE 2023).

Cercedilla

Manzanares
el Real

Navacerrada

Becerril de la
Sierra
Los Moliras

El Boalo

Los Molinos

<4=—= SECTOR

Colludo
Mediano

Moralzarzal

Alpedrete

Collado
Mediano

Fuente: https://idem.madrid.org/

Taly como se observa, esta rodeado por los municipios de Navacerrada, Collado Mediano, Moralzarzal,

Manzanares el Real y El Boalo.

A nivel local, el sector se localiza en el limite sureste del casco urbano de Becerril, rodeado de suelo
urbano por tres de sus cuatro lados, como consecuencia de la culminacion del desarrollo urbanistico

de dos sectores (P-9 “San Carlos” y P-12) previstos en las NNSS vy situados al sur del ambito.

A continuacion se muestra una imagen en la que se aprecia el estado actual de los terrenos que rodean

al sector objeto del presente Plan Parcial, observando el elevado grado de urbanizacion de esta zona.
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2.2 ESTRUCTURA PARCELARIA CATASTRAL

Tal y como se observa, la delimitacion del sector P-10 coindice sensiblemente con el limite de dos
parcelas catastrales: 6466820VL1066N00011l y 6464702VL1066S0001QH. A este respecto hay que
destacar que parte de la parcela catastral 6464702VL1066S0001QH se encuentra clasificada como

suelo urbano consolidado.

64647

24

Fuente: https://www1.sedecatastro.gob.es/

A continuacion se incluyen los datos catastrales de las dos parcelas catastrales incluidas en el ambito
del sector P-10.
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. p— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 8466820VL1066N0001II

VICEPRESIDENCIA

__ PRIMERA DEL GOBIERNG.
GOBIERNO. =
PEEPARA  isteno DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

05 DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 27.764 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CL VITIGUDINO 9 Suelo
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C
2.3 DELIMITACION DEL SECTOR

El ambito de actuacién es sensiblemente rectangular. Por tres de sus linderos (oeste, norte y sur) limita
con el tejido urbano consolidado del nucleo de Becerril de la Sierra, y por su lindero este limita con

suelo no urbanizable formado por cortinas a pastos.

Una vez trasladada la delimitacion del sector recogida en las NNSS al plano catastral actual de los
terrenos, se observa que, si bien el limite del sector coincide sensiblemente con el limite de las dos

parcelas catastrales mencionadas, existen pequefas diferencias las cuales se sefalan a continuacion.

prr

B6466620VL1066N

6464702VL1066S

e manmmoonzs

Fuente: Elaboracion propia.

Considerando que la practica totalidad del suelo que rodea el sector es suelo urbano consolidado
(excepto la parcela que ejerce de limite este y que esta clasificada como suelo no urbanizable), se ha
procedido a adaptar la delimitaciéon del sector recogida en las NNSS a la realidad catastral de los

terrenos, conforme se observa en la imagen anterior.

Esta modificacion de la delimitacion del sector cumple lo establecido en el articulo 47.4 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante LS).
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Articulo 47. Funcion de los planes parciales.

1. El Plan Parcial (...)

4. Los planes parciales podran modificar los limites de los ambitos o sectores,
pudiendo alcanzar la variacion de superficie un 5 por ciento de la superficie total del
ambito o sector, siempre que se justifique a través del correspondiente estudio
topografico y cartografico y se expliquen los errores del planeamiento superior.

La superficie del sector segun la delimitacion establecida en las NNSS arroja una superficie de
49.386 m2. La delimitacion del sector propuesta en el presente Plan Parcial, ajustada al parcelario
catastral, asciende a 48.634 m2, lo que conlleva una disminucion respecto de lo previsto en las NNSS

del 1,5 %, inferior al maximo legal establecido en 5 % en la LS.

2.4 DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

El ambito se situa en la parte baja de la ladera norte del Cerro del Telégrafo o Cabeza Mediana, relieve
bajo (1.331 m de altitud) de presierra situado en la confluencia de los limites de los términos municipales
de Becerril de la Sierra, Collado Mediano, Moralzarzal y Collado-Villalba. Su adscripcién territorial

subcomarcal lo es pues al extremo oeste de la Nava de Cerceda.

Situado entre las cotas 1.064 y 1.086, el ambito esta formado por tres cortinas a pastos rectangulares
y paralelas, orientadas SO-NE, con una pendiente general en esta misma direccién del 6,3 % (buena
orientaciéon de mafiana), bastante regular y ligeramente mas suave en las tres cuartas partes de la zona
alta sur del ambito (en torno al 6%), y algo mas pronunciada en el ultimo tramo bajo noreste (pendientes
de hasta un 10%).

Estas tres cortinas a pastos responden inicialmente a la morfologia tradicional de la zona en las laderas
de los alrededores de los nucleos tradicionales: pequefias fincas encintadas de vallas de piedra
destinadas a pastizal extensivo en dehesas de fresno podado estacionalmente para el ramoneo.

Carecen de cualquier tipo de edificacion o instalacion ganadera o de otro tipo.

Sin embargo, en su estado actual, totalmente rodeadas por la edificacion y urbanizacion consolidadas
por tres de sus lados (mas del 75% de su perimetro) y practicamente abandonadas para el uso

ganadero, esta morfologia inicial ha experimentado una apreciable transformacion:

- El ambito esta atravesado por tres redes subterraneas de infraestructuras urbanas en sentido
NO-SE: dos redes de saneamiento y una red de abastecimiento que dan servicio al ya
desarrollado y consolidado Sector n® 12 colindante al norte. Las zanjas de estas redes han
alterado sustancialmente la capa superficial de las antiguas cortinas formada por un suelo
vegetal de escasisimo horizonte organico, han aflorado los granitos descompuestos y han

propiciado la aparicion de zarzas.

- El abandono de la practica del ramoneo ha supuesto un desarrollo espontaneo de la fresneda
original, caracterizable por la aparicién de brotes jovenes en las zonas mas humedas, por el
fuerte desarrollo de las copas de los ejemplares antes podados y por la aparicion de un matorral

que coloniza progresivamente el pastizal.
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- La cercania (colindancia, y en dos casos al norte, intrusién) de las zonas urbanas ha provocado
la apariciéon diseminada de pequefios acumulos de deshechos, la aparicién de rodadas fijas en

la antigua cubierta de pastizal, y el desmoronamiento de algunos tramos de las vallas de piedra.

En su estado actual, la morfologia del ambito es pues claramente la de una zona de transiciéon o de
borde, en la que aun se aprecian las caracteristicas iniciales de su utilizacion tradicional de cortinas a
pastos en dehesa de fresnos, pero ya difuminadas tanto por el abandono de este uso como por el
creciente peso de las utilizaciones marginales de las zonas urbanas consolidadas colindantes: zanjas

para servicios urbanos, deshechos, e intensificacion del uso peatonal y rodado no agrario.

En la imagen adjunta se recoge la situacion del sector en la estructura territorial del borde sureste del

nucleo urbano de Becerril de la Sierra.

Fuente: Google Earth
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241 Climatologia

La pluviosidad media anual de Becerril de la Sierra esta entre los 800 y 900 mm, uno de los valores
mas altos alcanzados en la Comunidad de Madrid. El régimen hidrico se caracteriza por la falta de
humedad en el suelo a partir del mes de agosto, como consecuencia de las escasas precipitaciones
recibidas durante los meses de junio, julio y agosto, permaneciendo por tanto las praderas y pastos

verdes durante buena parte del afio.

La altitud tiene una estrecha relacion con las condiciones térmicas de la zona, asi la temperatura media

es de 9-10 °C, casi cinco grados por debajo con respecto a otras zonas del sur de la Comunidad.

En general, la elevada altitud del municipio y su caracter continental dan lugar a una fuerte oscilacién
térmica y a rapidos calentamientos y enfriamientos del suelo, segun la insolacion recibida. La capacidad
de dispersion de los contaminantes atmosféricos ésta relacionada con los gradientes térmicos que se
producen entre el suelo y atmdsfera y, en este sentido, esta capacidad es buena en general, ya que no
se producen fendmenos de inversion térmica en otofio e invierno como ocurre en las zonas de menor

altitud, por ejemplo, en la ciudad de Madrid.

Del conjunto de caracteristicas orograficas, hidrograficas, de altitud y de lejania de las costas, se
derivan unos rasgos climaticos que se concretan en un clima Mediterraneo fresco-templado vy
Subhumedo.

Actualmente no existe en el ambito ni en su entorno ningun foco de contaminacion atmosférica.

En esta zona de la Nava de Cerceda se determina un microclima sumamente interesante, introduciendo
una variabilidad notable con relacién al entorno donde se sitia. Este microclima se establece por su
mayor proteccion y, por tanto, benignidad, ya que la nava esta rodeada por las cumbres mas altas de
la Sierra de Guadarrama.

El enclave del Plan Parcial, por su configuracién de ladera noreste del relieve de presierra de Cabeza
Mediana, ahade a las anteriores cualidades su especificidad microclimatica: el mayor frescor del verano
derivado de la reduccién de horas del agresivo sol de tarde de la canicula madrilefa, la proteccion
frente a vientos frios y tormentosos del oeste, y la inmejorable exposicion al sol de mafiana en los dias

luminosos de frio seco caracteristicos del otofio-invierno madrilefo.
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2.4.2 Topografia

A continuacion se incluye una imagen del levantamiento topografico realizado.

Fuente: Elaboracion propia. Plano de informacion PINF_03.

Taly como se observa, el sector esta en la actualidad libre de cualquier tipo de edificacion, su topografia
presenta pendiente descendiente en direccion noreste, en cuyo extremo se localiza la parte mas baja
del ambito, a una cota de 1.064 m; la parte mas alta del sector se localiza en limite suroeste, a una cota
de 1.086 m. Asi, la diferencia de cotas en el ambito asciende a 25 m, aspecto que condiciona la

ordenacion que se proponga,

Asi, el sistema viario que se proponga debera dotar de accesibilidad a la totalidad de las parcelas

privadas que se propongan, por lo que no podra tener una pendiente superior al 6 %.
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2.4.3 Geologiay geotécnica

El término municipal de Becerril de la Sierra pertenece al dominio geolégico de la Sierra de Madrid, que

corresponde a un gran macizo formado por rocas igneas y metamorficas.

El origen de todos estos materiales se remonta al Paleozoico, granitoides y series metamorficas de
bajo o medio grado de transformacién (pizarras, esquistos, cuarcitas), y en otros casos a los tiempos
previos a la orogenia hercinica, caso de los materiales metamérficos que presentan un alto grado de

transformacion (neises, principalmente).

Los tiempos previos a la orogenia hercinica quedan marcados por la formacion de grandes cuencas
sedimentarias en las que se depositan los materiales que hoy forman las sierras de pizarras del dominio

de Somosierra.

En los tiempos centrales de la orogenia se consolidan las fases del metamorfismo de los sedimentos;
se producen intrusiones de potentes masas granitoideas, las mismas que hoy ocupan gran parte de los
terrenos del término municipal de Becerril, acaban por consolidar las fases de plegamiento y las de

fractura, con el desarrollo de las redes principales.

Los tiempos péstumos se centran en ligeros reajustes, principalmente estructurales, con la aparicion

de diques, filones, etc., iniciandose el periodo de destruccion de la Cordillera Hercinica.

Los materiales que constituyen el término municipal de Becerril se agrupan consecuentemente en dos
conjuntos netamentes diferentes. El primero, y con mucho el mas extendido, esta constituido por las
rocas igneas y metamorficas pertenecientes al Macizo Hercinico de edades precambrico-paleozoicas,
mientras que el segundo esta representado por los sedimentos mesozoicos del pequefio afloramiento
del valle del rio Navacerrada y por los sedimentos cuaternarios. La Orogenia Hercinica es la
responsable de los principales eventos tectdnicos, metamoérficos e igneos que afectan a los materiales

precambricos.

Las rocas hercinianas abarcan la mayor parte del término, las mas extendidas pertenecen a las rocas

graniticas, las cuales se pueden agrupar en dos conjuntos:
- Rocas adamelliticas y granodioritas

- Granitos y leucogranitos tardios

Las primeras son rocas con granos minerales observables a simple vista y entre los minerales mas
comunes, ademas del cuarzo, feldespato potasico y biotita, se encuentran cordierita y hornblenda. Las

segundas estan formadas por dos tipos de graniticos, granitos de grano fino y granitos de grano grueso.

Ambos tipos de rocas se situan entre los materiales metamoérficos del Sistema Central, esta intrusion
se manifiesta como masas de gran extensién y tamafo.

Dentro de las rocas hercinianas, también aparecen las rocas filolianas en el municipio (en menor
proporcion), en forma de filones o diques. Los Unicos filones del término municipal se encuentran

préximos a la zona de estudio, el mas significativo es el filén de pdérfidos en direccion N-S.
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El Sector n° 10 “Majada de las Monjas” esta formado por rocas igneas del tipo adamellitas con cordierita
(Tipo Alpredete). Esta unidad litolégica-intrusiva se presenta cartograficamente como una banda
direccion NE-NO, extendiéndose desde la zona de Alpredete hasta la base de la Sierra de Los
Porrones. Por el norte esta limitada por la falla de Collado Mediano-Matalpino y por el sur por la falla
de Cerceda-Manzanares El Real. Son rocas de grano medio poco o moderadamente porfidicas
(cristales de feldespato de 2-3 cm), de coloracidn gris y presentan como rasgo caracteristico frecuentes
enclaves microgranulares oscuros y mas escaso metamorficos. Estas adamellitas ocupan, las partes
topograficamente mas bajas del término, a excepcion de los materiales cuaternarios, y han sido

tradicionalmente explotadas para material de construccion en torno al pueblo de Alpredete.

Aunque, segun el Mapa geolégico, en el extremo sur del sector aparecen materiales sueltos sin matriz
y de escaso espesor (3 a 4 metros), geolégicamente mas modernos, pertenecientes al cuaternario y

constituidos por cantos, bloques y arenas, en el trabajo de campo no se han identificado.

La geomorfologia de la zona de estudio esta intimamente ligada a la del Sistema Central, y como la de
casi todos los macizos antiguos reactivados, esta controlada, a nivel global, por las formas asociadas

a los grandes aplanamientos.

El término de Becerril estda enclavado en una unidad general denominada Piedemonte tipo rampa,
constituida por la llanura de base de las elevaciones y que forma la transiciéon morfologica entre las
sierras y las cuencas sedimentarias. Su morfologia es la de una franja que a modo de orla bordea las
elevaciones de la sierra en ambas vertientes. Se trata de una planicie sensiblemente inclinada, hacia
la cuenca del Tajo, y desarrollada entre base de las elevaciones y el borde del macizo cristalino.
También se encuentran relieves residuales de tipo “inselberg”, como Cabeza Mediana, lindando con el

perimetro sur del término.

En detalle, la unidad geomorfolégica a la que pertenece nuestro ambito de estudio es una llanura muy
degrada por los encajamientos fluviales que ha labrado sobre ella una depresién tipo nava: valles poco

profundos de fondo amplio y plano, localmente denominada “Nava de Cerceda”.

Segun el Atlas Geocientifico del Medio Natural de la Comunidad de Madrid, el término municipal de
Becerril de la Sierra se encuentra enclavado en una zona geotécnica formada por rocas medias y duras,

cuyas caracteristicas constructivas son las siguientes:

- Las condiciones para la cimentacion son en general buenas (se estiman como tensiones
admisibles cargas superiores de 10 kg/cm?), exceptuando los problemas de alteracién o

tectonizacion.

- Las condiciones para la ejecucion mecanica de obras de tierra son las siguientes: Es preciso
el uso de explosivos para la excavacion del terreno. La estabilidad de los taludes naturales a
partir de los factores que pueden alterar su equilibrio, como la erosion superficial, el drenaje,
resistencia al corte, etc., es elevada. La dificultad de sostenimiento y excavacién de las obras
subterraneas no presenta problemas, son terrenos sin empujes fuertes, con capacidad de
sostenimiento (autosoporte) y con problemas puntuales del nivel freatico. En cuanto a la aptitud

para préstamos y la capacidad del terreno para construir explanaciones, es buena.
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Por lo tanto, segun las caracteristicas expuestas, las restricciones geoldgicas a la construccién son
escasas, al tratarse de materiales de permeabilidad practicamente nula y condicionada a la fracturacion,
y donde la meteorizacién provoca recubrimientos de arenas de grano grueso mezclado con bolos. Su
competencia mecanica es elevada y los problemas geotécnicos quedan reducidos a las zonas en que

se acumulan materiales de alteracion, situacion que no se produce en el ambito de estudio.

Segun el Atlas Geocientifico del Medio Natural de la Comunidad de Madrid, el Sector n°10 Majada de
las Monjas no presenta problemas de peligrosidad geoldgica. Sélo una pequefia regiéon del norte del
municipio de Becerril, totalmente ajena al ambito de estudio ha sido calificada como potencialmente
inestable.

En el término municipal de Becerril de la Sierra la intensidad sismica es francamente baja, de grado lIl.

2.4.4 Hidrologia

En las proximidades del sector no se localiza ningun curso de agua. El cauce mas préximo al sector es

el rio Navacerrada, y se sitia a mas de 600 m al norte.

Fuente: PNOA 2020.

El rio Navacerrada es el unico curso de agua importante del término municipal. Es afluente del

rio Manzanares perteneciente a la Cuenca Hidrografica del rio Tajo. A él vierten por la margen izquierda

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS” AYUNTAMIENTO DE BECERRIL DE LA SIERRA

Pagina 14 de 70
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los arroyos de la Angostura y de las Chorreras, y por la margen derecha, el arroyo de Fuentidueia, ya
fuera del término municipal, no obstante a este arroyo vierte un pequefo curso de agua, el Regajo de
los Mares. El Regajo de los Mares en su nacimiento se denomina el arroyo de la Fuente del Piojo,

situado al noreste del sector y a él van a parar en la actualidad las aguas de escorrentia del sector.

El curso alto del rio Navacerrada esta regulado por un embalse, el embalse de Navacerrada, que junto
con los embalses de La Jarosa y Navalmedio, constituyeron en 1963 el medio a partir del cual se articuld
el Plan General de Abastecimiento del Consorcio para el Abastecimiento de Agua y Saneamiento a los
Pueblos de la Sierra de Guadarrama (CASRAMA), para suministro de agua a todos los nucleos y

urbanizaciones de esta zona de la Comunidad.

En el municipio afloran a la superficie dos manantiales de poco caudal, que no llegan a formar ni siquiera
pequefios cursos de agua estacionales, pero que indican la disponibilidad de aguas subterraneas de
escorrentia muy superficiales, cuyo aprovechamiento estd fuertemente recomendado en el pie de
monte Serrano precisamente para riegos de jardines en zonas unifamiliares extensivas. La unidad
hidrogeoldgica dominante es el sustrato granitico-paleozoico. Este se considera impermeable, si bien
pueden existir pequefios acuiferos localizados en fracturas, que mantienen pequefos caudales de
aguas de excelente calidad. Estos pequefios recursos se pueden conectar entre si en areas en las que
el proceso de alteracion de las rocas haya producido importantes zonas con porosidad suficiente, y en
depositos de arenas y gravas dejados por los rios y arroyos. Segun el Atlas Geocientifico del Medio
Natural de la Comunidad de Madrid, la vulnerabilidad de los acuiferos de Becerril ante la contaminacion

es baja debido a que son acuiferos muy locales por fisuracién y alteracion.

En cuanto al riesgo de inundacion, a la salida del casco urbano de Becerril y cerca de las proximidades
de la urbanizacién de El Retamar, y hacia el interior de la nava, se califican los terrenos como areas
con exceso de agua temporal, permanente o potencialmente inundable, situacidon que en modo alguno
afecta a la media ladera a la que pertenece el sector. De hecho, la media ladera del alto de Cabeza
Mediana en la que se enclava la zona de estudio no tiene aun, a la cota de la Majada de las Monjas,
lineas de cauce de curso de agua potencialmente acumuladoras de avenidas de aguas de lluvia
(tampoco la superficie aguas arriba del sector hasta la “cumbre” del alto de Cabeza Mediana conforma
una cuenca cuantitativamente apreciable de recogida de aguas). Es practicamente a la cota del sector
cuando la ladera noreste de la Cabeza Mediana empieza a configurar cauces estacionales de recogida
de aguas de lluvia, que solo cuando confluyen en el rio Navacerrada conforman el pequefio enclave

con riesgo de inundabilidad.

Por otra parte, la existencia de suelos urbanos consolidados en la ladera de la Cabeza Mediana por
encima de la cota del sector, garantiza la existencia de un sistema de canalizacion y gestiéon de las

aguas de lluvia.

En resumen: nulos riegos sismicos y de inundaciones, inmejorable capacidad portante del subsuelo
para la edificacién, disponibilidad de buenos materiales de afirmado en capas muy accesibles del
subsuelo, escaso (o puntualmente nulo) horizonte de la cubierta organica del suelo, dos Unicas
dificultades especificas para el zanjeo de infraestructuras y/o sétanos: la necesidad de excavar en roca
dura y de prever redes de drenaje dada el elevado nivel freatico del terreno en periodo humedo, y

drenaje natural asegurado por la pendiente uniforme suroeste-noreste de todo el ambito.
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2.4.5 Edafologia

El suelo dominante en el ambito, segun la clasificacién de la FAO, es un cambisol humico y eutrico. Es
un excelente suelo con presencia de humus de buena calidad y elementos finos, en algunos puntos
este suelo se convierte en un suelo hidromorfo, donde el nivel fréatico aflora a la superficie,

encharcando el terreno.

Segun el Mapa de Capacidad Potencial de Uso agricola de la Comunidad de Madrid, el cambisol
humico y eutrico pertenece a la Clase A, formada potencialmente por suelos con capacidad de uso
elevada, con muy pocas limitaciones cuando no existen sintomas o riesgos de erosion. No obstante,
esta capacidad de uso elevada queda diezmada en el sector de Majada de las Monjas porque los
horizontes organicos no son demasiado profundos y, en consecuencia, los aprovechamientos del
pastizal no son fuertemente productivos, lo cual explicaria que el Unico aprovechamiento agrario actual,
la ganaderia extensiva de vacuno de carne, se realizara directamente pastando a diente. Ademas, la
erosionabilidad potencial es muy elevada en practicamente todo el término municipal de Becerril de la

Sierra, y en particular en la zona de estudio.

Por dltimo, alli donde la roca madre esta préxima a la superficie, como es el caso del sector, el suelo

es esquelético y de escasa productividad.

2.5 DESCRIPCION DEL MEDIO BIOTICO

Como se ha descrito en apartados precedentes, los terrenos del ambito de la Majada de las Monjas
corresponden a un espacio rural ganadero formado por tres cortinas a pastos adehesadas, en desuso,
rodeadas por tres de sus cuatro lados por usos urbanos consolidados y con apreciables intrusiones de

usos e infraestructuras urbanas, lo que confiere una fuerte antropizacién al ambito.

2.5.1 Flora

La asociacion vegetal dominante en el ambito de la Majada de las Monjas es la fresneda, como
corresponde a su localizacién dentro de la nava de Cerceda, si bien ha sido sustituida en parte por el

melojar y el encinar carpetano.

Las fresnedas son bosques caducifolios mixtos de fresno (Fraxinus angustifolia) y melojo (Quercus
pyrenaica), que habitan los valles carpetanos frescos y, las mayoria de las veces, con un nivel freatico
cerca de la superficie. También es frecuente encontrarlas en navas y vallonadas con morfologia suave
pero suficiente para la acumulacién de agua, y pies de monte elevada recogida de agua de escorrentia.
La presencia de la comunidad esta pues ligada a factores edaficos, concretamente a la existencia de
una capa fréatica que, en ocasiones, mantiene anegado el terreno y otras desciende por debajo del

suelo, pero siempre es asequible a la vegetacion que sustenta.

El fresno puede alcanzar los 15 m de altura y presenta una copa amplia. En la nava es comun
observarlos desmochados, para aprovechar sus ramas jévenes y, por eso, suelen presentar un tronco

grueso, cilindrico, no mas alto de dos o tres metros rematado en un mufién redondeado, coronado de
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nuevas ramas a la espera de alcanzar el tamano idoneo para ser cortadas. Pero este aspecto tan
singular ha desaparecido del sector de La Majada de las Monjas, sin duda alguna, por el abandono de
la ganaderia tradicional, pues el desmoche de los fresnos se realizaba para alimentar a las vacas
autéctonas (Unicas capaces de alimentarse a base de una dieta tan baja en calorias) con el ramén, y
también por la recesion de la ganaderia en general. Por ello, los fresnos han podido recuperar parte de
su porte natural, algunos han adquirido un desarrollo notable, aunque todavia no han llegado alos 15 m
de altura.

Entre los arboles estan presentes el propio fresno, melojo, arraclan (Frangula alnus), espino cerval
(Rhamnus cathartica), junto al sauce (Salix Alba) y algunas plantas arbustivas de la orla espinosa:

rosas, zarzamoras, madreselvas, majuelos, endrinos, etc.

El estrato herbaceo es muy denso e importante; lleva galio (Galium mollugo), hepatica (Hepatica
nobilis), Lamium purpureum, narciso (Narcissus bulbocodium), celidonia menor (Ranunculus ficaria),

nueza (Bryonia dioica), etc.

La fisonomia habitual es la de una dehesa de fresnos, o dehesa mixta de fresnos y melojos, utilizada
para pasto a diente en la que se respetan los arboles para dar sombra al ganado. Sin embargo, el
sector de Majada de las Monjas se aleja de este aspecto habitual, dado que el melojo (a causa de su
crecimiento estolonifero) ha podido formar un entramado denso de ramas y de troncos tortuosos de
escasa talla, con gran capacidad invasora y colonizadora del pasto con baja carga ganadera. Esta
invasion del melojar en el supuesto dominio de la fresneda se debe sin duda a que la humedad del
suelo desciende, hecho que perjudica al fresno. Este melojar, por tanto, es joven, aunque en
determinadas zonas del sector (mitad este) aparezcan algunos ejemplares con un buen desarrollo, y

por supuesto, de mayor edad.

El encinar carpetano debe su presencia en el sector de Majada de las Monjas a la xericidad del terreno
y a los afloramientos rocosos que disminuyen la capacidad de retencion de agua del suelo, al disminuir
su profundidad. Esta nueva comunidad se identifica por la presencia de: enebro de la miera (Juniperus
oxycedrus), rubia (Rubia peregrina), rusco (Ruscus aculeatus) y por supuesto, encina (Quercus
rotundifolia).

El estrato superior de este encinar esta formado solamente por enebros viejos adehesados; el estrato
inferior esta formado por arbustos como el rusco, rubia, madreselva (Lonicera etrusca), torvisco
(Daphne gnidium), retama negra (Cytisus scoparius), retama de bolas (Retama sphaerocarpa), majuelo
(Crataegus monogyna), romero (Rosmarinus oficinalis), etc. Todos los ejemplares arbéreos del ambito
han sido alterados en su configuraciéon debido a la tradicional presién ganadera que ha venido

aprovechando los pastos a diente.

Los arboles y arbustos muestran las adaptaciones habituales a las condiciones del clima mediterraneo:
la lignificaciéon de sus brotes, el crecimiento lento, abundan las espinas foliares y caulinares, las hojas

suelen ser coriaceas y siempre verdes.

Por ultimo, los pastos que representan mas de la mitad de la superficie del sector (mitad oeste), estan

compuestos de gramineas vivaces que suelen permanecer verdes todo el afio. La estructura de estos
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pastos es un fiel reflejo de los usos tradicionales de la nava, pequefias propiedades encintadas de

vallas de piedra sobre las que crecen comunidades de zarzas y rosas.

El presente Plan Parcial garantiza la permanencia y la integracion de las formaciones vegetales que
ocupan la franja este del ambito (casi el 50 % de su superficie), la mas arbolada, permitiendo la intrusion
de las formaciones vegetales de dehesa en el tejido urbano.

2.5.2 Fauna

Las comunidades que se pueden diferenciar en las formaciones vegetales descritas en el epigrafe

anterior son las siguientes.

INSECTOS

El ciclo anual de crecimiento de la vegetacion da lugar a la formacién de una capa de detritus de hojas,
que sirven de sustrato a un numero elevado de invertebrados: gusanos de tierra e insectos

fundamentalmente.

Los cinipidos tienen un interés especial en el melojar porque inducen formacién de agallas, dentro de
las que crece una diminuta larva que regula el crecimiento de los tejidos vegetales, para obtener
suficiente alimento. No son dafiinas para el arbol, pero en cambio, lepiddpteros como la lagarta peluda
(Limantria dispar L.), si producen danos al provocar la defoliacion, impedir el crecimiento y evitar la

formacion del fruto.

Aunqgue no han sido identificadas en el trabajo de campo, segun la bibliografia consultada en la Sierra

de Guadarrama se podrian encontrar en el ambito las siguientes especies de mariposas:
- Apolo (Parnassius apollo)
- Erebias (Erebia triaria, E.meolans)
- Ortiguera (Aglais urticae)

- Pavito (Inachis io)

AVES

Los invertebrados son la base de las cadenas alimenticias de las aves insectivoras, como es el caso
del gregario pinzon comun (Fringilla coelebs) que en la época de cria pasa facilmente desapercibido,
al construir el nido en las ramas de forma camuflada, o la curruca mosquitera (Sylvia borin) reconocible
principalmente por su canto, ya que ademas de tener un plumaje pardo, nada llamativo, es muy
escondidiza.

Uno de los insectivoros mas caracteristico es el herrerillo comun (Parus caeruleus), con la nuca azul,
que explora constantemente las ramillas de los arboles en busca de larvas. El mito (Aegithalus
caudatus) es también especialista en consumir insectos, pareciéndose a los carboneros y herrerillos

por sus acrobaticos movimientos, pero distinguible de ellos por su larga cola.
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El mirlo (Turdus merula) es un ave robusta. El macho es totalmente negro con el pico y anillo ocular

amarillo, y la hembra pardusca por arriba. Se alimentan de insectos y gusanos, asi como de frutos.

Dentro de los cérvidos se encuentran el arrendajo (Garrulus glandarius) y el rabilargo (Cyanopica
cyanus). El arrendajo tiene manchas azules y blancas en las alas, y demuestra tener gran astucia para
devorar huevos de pajaros, lagartijas, roedores e insectos. El rabilargo es facil de distinguir por su
cabeza y nuca de color negro azabache, cola larga y escalonada, alas azules y garganta blanca. El
vuelo y conducta es muy parecido al de la urraca.

El macho de la oropéndola (Oriolus oriolus) se distingue facilmente por el color amarillo oro de su
plumaje con las alas negras. Ademas tiene un silbido muy particular, claro y sonoro, que no se puede

confundir. Hacia principios de agosto vuela a Africa tropical.

Otras aves que se pueden encontrar: lechuza campestre, comachuelo comun, jilguero, petirrojo,

abubilla, lavandera, etc.

ANFIBIOS Y REPTILES

Entre los anfibios se debe citar al sapillo pintojo (Discoglosus pictus) especie de tamafio medio y

coloracion variables, muy unida al medio acuatico, del que se separa muy poco.

Entre los reptiles, la lagartija comun (Podarcis hispana), de constitucion pequefia y aplanada y con
habitos trepadores, por lo que se puede encontrar en las rocas e incluso en los arboles.

MAMIFEROS

En el sector de Majada de la Monja se ha detectado la presencia de liebre comun (Lepus europaeus),
aunque no existen indicios de guaridas en el terreno. Su guarida es un agujero superficial poco
profundo, o simplemente un espacio redondo bajo los matorrales, donde las hierbas estan pisoteadas.
Se distingue facilmente del conejo por su forma de desplazarse, sus orejas mas largas y con la punta

de color negro, y la tonalidad de su pelaje.

Se pueden encontrar otros mamiferos de pequefio tamafo como la comadreja, el ratdbn de campo y el

erizo.

RESUMEN

Sin duda, la comunidad mas numerosa que se puede encontrar es la de insectos, intimamente ligada
a ésta aparecen las aves insectivoras, en general las aves también son numerosas. Los mamiferos

escasean por su sensibilidad a la proximidad del hombre.

A rasgos generales se puede afirmar que las especies faunisticas que se encuentran en la zona son
bastante comunes. De hecho, la mayoria de ellas se pueden observar en zonas urbanas de baja
densidad y con vegetacion abundante, por lo que, dado que la ordenacién prevé el mantenimiento del
estado actual en la mitad este del ambito, en donde se concentra la mayor parte de la vegetacion

forestal del ambito, ordenandola como espacio libre, su conservacion sera compatible con la
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transformacion del ambito a una colonia unifamiliar extensiva con fuerte proporcién de espacios libres
ajardinados.

ESPECIES SILVESTRES AMENAZADAS.

No se ha identificado en el ambito de la Majada de las Monjas ninguna especie amenazada que figure
en el anexo del Catalogo Regional de Especies Amenazadas de fauna y flora silvestres y se crea la
categoria de arboles singulares (Decreto 18/1992, 26 de Marzo 1992).

2.5.3 PORN de la Sierra de Guadarrama

El 18 de Noviembre de 2009 (BOCM n° 11 de 14 de enero de 2010) el Consejo de Gobierno de la CAM
aprueba definitivamente el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama
(en adelante PORNSG).

En relacion con la prevalencia de las determinaciones del PORNSG sobre las de las NNSS de Becerril

de la Sierra, la situacion es clara. El apartado 2.2. del PORNSG establece lo siguiente:

2.2.- Efectos

De acuerdo con el articulo 18.1 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio
Natural y Biodiversidad, los efectos del presente PORN tendran el alcance que
establezcan sus propias normas de aprobacion.

En consonancia con el mismo articulo 18, las disposiciones del PORN constituyen un
limite para cualesquiera otros instrumentos de ordenacion territorial o fisica que
puedan incidir en el ambito de ordenacion. Dichos instrumentos no podran alterar o
modificar su contenido. En aquellos casos en los que los instrumentos de ordenacion
territorial o fisica existentes resultasen contradictorios con los contenidos de este
PORN deberan modificarse en consecuencia.

Hasta tanto dicha adaptacion no se haya producido, las determinaciones de este
PORN prevaleceran sobre los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica
preexistentes.

Tal y como se indica también en el citado articulo 18.3 de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad, este PORN es determinante
respecto de cualesquiera otras actuaciones, planes o programas sectoriales, que solo
podran contra decir sus determinaciones por razones imperiosas de interés publico de
primer orden, en cuyo caso la decision debera motivarse y hacerse publica.

(--)

Asi, el presente Plan Parcial debe de acreditar el cumplimiento de las determinaciones del PORNSG
que le sean de aplicacion, con caracter prevalente a las determinaciones de las NNSS e incluso de las
de la Ley 9/2001, del suelo de la CAM.

La practica totalidad del nucleo urbano de Becerril de la Sierra y su entorno inmediato (incluido el sector
SAU-10 Majada de las Monjas) pertenece, dentro de los diferentes grados de proteccion del territorio

establecidos por el PORNSG, a las denominadas Zonas de Transicion.

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS” AYUNTAMIENTO DE BECERRIL DE LA SIERRA
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Las Zonas de Transicion quedan definidas en el PORNSG del siguiente modo:

Xll Zonas de Transicion

Se crean unas Zonas de Transicion que comprenden territorios periféricos que no
tienen la consideracion de espacios protegidos en los que coexisten areas en estado
de cierta naturalidad con otras modificadas por la actividad humana. El Plan articula
para estas Zonas un modelo de gestion del medio que asegura un urbanismo
sostenible, a fin de salvaguardar los paisajes y los usos y modos de vida tradicionales,
sin que ello suponga menoscabo de la calidad de vida de sus habitantes.

AG6-2.6.3. Zona de transicion de Los Molinos-Cercedilla-Becerril de Ia Sierra

Su limite septentrional coincide con el establecido para el area reservada para Parque.
Su limite oriental arranca en el municipio de El Boalo de la confluencia de la carretera
M-608 con la M-617, manteniendo la traza de la primera en direccion al nicleo urbano
de Cerceda bordeando las urbanizaciones de San Muriel, Montesclaros, y las
Praderas. Alcanza la M-607, cuyo trazado conserva con rumbo noroeste, hasta la M-
615. Se adapta a la traza de esta carretera durante 1.800 metros, para tomar los
margenes del MUP Matarrubia, abandonandolos exclusivamente para ajustarse a los
suelos considerados urbanos o urbanizables por el planeamiento vigente de
Moralzarzal. Alcanza por los limites del MUP Matarrubia el paraje de la Cerca de la
Jara (coordenadas UTM huso 30, en metros X 416251,4; Y 4502289,9). Continua,
adaptandose al limite del camino que une el paraje de Cerca de la Jara con la Cerca
del Montero a lo largo de 1.339 metros desde donde prosigue, abandonando la traza
de dicho camino, en direccion oeste hasta confluir con la M-601. En este punto
(coordenadas UTM huso 30, en metros X 414773,4; Y 4501401,5) se ajusta al trazado
de la M-601 durante 5.300 metros hasta alcanzar la M-623. Mantiene rumbo suroeste
por esta carretera a lo largo de 1.120 metros, adaptandose a los suelos considerados
urbanizables por el planeamiento vigente en la zona oriental del nucleo urbano de
Collado Mediano. Comparte los limites con el MUP Cerro del Castillo dejando dentro
del ambito de ordenacion las parcelas numeros 159 y 160 (poligono 1). Se ajusta
posteriormente a las lindes compartidas del suelo urbano y el MUP Cerro del Castillo,
dejando fuera de este ambito el depdsito de agua situado a menor cota. Una vez
abandona las lindes del mencionado Monte, se ajusta en direccion oeste, al suelo
considerado urbano por el planeamiento vigente de Collado Mediano. Alcanza la linea
de ferrocarril Madrid-Segovia y continta sobre su traza hasta la confluencia con la M-
621. Esta carretera se adentra en el suelo urbano consolidado de los Molinos a través
de la Avenida de la Cafiada Real, girando en direccién sur, cruzado el rio Guadarrama,
por la calle Molino de la Cruz para enlazar con la M-622. Mantiene la traza,
abandonado el suelo urbano consolidado de los Molinos, durante 3.000 metros.
Alcanza el suelo urbano consolidado de Guadarrama, cuyos margenes contornea
hasta coincidir con el MUP Pinar y Agregados, donde coincide con los limites nor-
nororientales del area reservada para Paisaje Protegido a lo largo de 5.500 metros
(coordenadas UTM huso 30, en metros X 405656,2; Y 4507609,6). En este punto
mantiene los limites meridionales de la zona del area reservada para Parque, hasta
llegar a su punto de origen en la confluencia de la carretera M-608 con la M-617

en el municipio de EI Boalo.

A continuacion se incluye una imagen del plano de zonificacién del PORNSG, de la zona en donde se
situa al presente Plan Parcial.
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Las determinaciones del PORNSG directamente pertinentes para el desarrollo del SAU-10 Majada de

las Monjas, son las siguientes:

5.5.2. Normativa especifica de aplicacion a las Zonas de Transicién

(....)

7. En los Suelos Urbanizables que carezcan de planeamiento de desarrollo vigente,
los montes arbolados cuya vegetacion arbdrea iguale o supere la fraccion de cabida
cubierta total, a nivel de parcela catastral, del treinta por ciento, deberan adscribirse a
Zonas Verdes o Sistemas Generales de Espacios Libres, o retornar a la condicion
permanente de No Urbanizables de Proteccion en la proxima revision del planeamiento
municipal. Todo lo anterior salvo en ausencia de otra solucion técnica o
ambientalmente viable.

(....)

9. La determinacion de la fraccion de cabida cubierta arborea citada en los parrafos
anteriores se efectuara sobre la ortoimagen a escala 1:5000 de julio de 2004 del
Proyecto Geomadrid. EI organismo ambiental competente podra actualizar la
ortoimagen oficial a emplear en esta determinacion, si las variaciones de la vegetacion
arborea en la zona asi lo aconsejaran.

Para la determinacion de la citada fraccion de cabida cubierta no se considerara la
cabida correspondiente a los setos vivos artificiales que delimiten parcela

(.....)

11. Seran de aplicacién a estas zonas las determinaciones que incluye el punto 1 del
apartado 4.3 de la normativa general del presente PORN y, muy especialmente, las
comprendidas en los parrafos a) y b) del citado punto 1, sobre la necesaria contigiidad
de los nuevos desarrollos a nucleos preexistentes y sobre sus condiciones estéticas y
paisajisticas, respectivamente.

12. Los desarrollos residenciales de los nuevos planeamientos que se ubiquen en las
Zonas de Transicion no podran incluir edificios de mas de dos alturas y bajo cubierta,
salvo en los suelos clasificados como urbanos a la entrada en vigor de este PORN, en
los que seran de aplicacion las disposiciones urbanisticas vigentes.

4.3. Sobre los recursos paisajisticos

1. No se permitiran, con caréacter general, en todo el ambito de ordenacion, las
siguientes actuaciones:
a) La construccion de nuevos nucleos urbanos, poblados o urbanizaciones
separados de los nucleos preexistentes, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley
del Suelo y recogido en el apartado 4.4.7, punto 6, del presente documento.

b) Salvo por razones de interés publico, la construccion de nuevas edificaciones,
instalaciones o infraestructuras que por su ubicacion, altura, volumen, materiales
o colorido alteren de manera notable el paisaje y las condiciones
medioambientales de las areas naturales, rurales o urbanas, o que desfiguren la
fisonomia tradicional de los nucleos y edificaciones actuales.

4.4.7. Urbanismo y ordenacion del territorio

(....)

11. La tipologia, materiales y colores de las nuevas edificaciones que se ubiquen en
los recintos urbanos actuales, dentro de las Areas de Planeamiento Urbanistico o de
las Zonas de Transicion, se ajustaran asimismo a los que vienen siendo tradicionales
en su entorno.

(.....)

13. La actividad urbanistica en las llamadas Zonas de Transicion se regira por la
normativa especifica que figura en el apartado correspondiente a estas zonas,
mediante los instrumentos que prevé la legislacion en materia de suelo, sin perjuicio
de las normas generales de este PORN que puedan resultarles de aplicacion.

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS”
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14. Las determinaciones que incluye este apartado en sus puntos del 11 al 13 en
materia de urbanismo seran asimismo de aplicacion a los terrenos que, a la entrada
en vigor del presente PORN, tuvieran ya la condicion de urbanizables, sin perjuicio del
cumplimiento de la legislacién urbanistica y sectorial vigente aplicable. En concreto,
deberan tenerse muy en cuenta las consideraciones estéticas o de caracter
paisajistico que contiene la normativa general del presente documento,
garantizandose la integracion urbanistica de todo posible nuevo desarrollo, asi como
Ssu armonia con la arquitectura tradicional del entorno.

La ultima referencia a “las consideraciones estéticas o de caracter paisajistico que contiene la normativa

general“ del PORNSG, se materializan en las siguientes determinaciones del mismo.

4.1.1. Calidad atmosférica, sonora y luminica

3. Se limitara la contaminaciéon luminica procedente de las fuentes luminosas
exteriores no urbanas preexistentes en el ambito de ordenacion, adoptando para ello
las medidas necesarias y articulando las lineas de ayuda que sean precisas para los
propietarios particulares.

En los puntos de luz de nueva instalacion se evitaran excesos en los niveles de
iluminacion, asi como la emision directa hacia el cielo.

4.3. Sobre los recursos paisajisticos

(.....)

4. Se mantendran en todo caso los tapiales de piedra tradicionales existentes en el
ambito de ordenacién, sin que, con motivo de su reforma o reparacion, puedan ser
sustituidos, ni siquiera parcialmente, por otro tipo de cerramientos. La Administracién
regional articulara para ello el correspondiente régimen de ayudas a los propietarios
particulares y entidades locales, al objeto de contribuir a la conservaciéon de este
elemento caracteristico del paisaje serrano. En el caso de patrimonios naturales o
culturales especialmente relevantes, la autoridad ambiental competente en el ambito
de ordenacion podra ejecutar directamente las actuaciones conservadoras y
restauradoras precisas, previo acuerdo con el titular de los terrenos. Los instrumentos
de planeamiento municipales que se redacten para las poblaciones del ambito
ordenado garantizaran asimismo en lo posible la integracion, conservacion y
restauracion de los cerramientos de piedra existentes en los cascos urbanos y en los
terrenos urbanizables.

Para la reparacion puntual de dichos tapiales podra utilizarse la piedra suelta, de
dimensiones apropiadas, existente sobre el terreno, asi como la procedente de
antiguos cerramientos derruidos.

5. Cuando por razones econoémicas o de disponibilidad no sea posible el empleo de la
piedra para la construccién de nuevos cerramientos agropecuarios, se recurrira a otros
materiales habitualmente empleados para este proposito que aseguren una adecuada
integracion estética y paisajistica de la obra, como el alambre, la malla o la madera,
quedando prohibido el empleo de elementos extrarios tanto para la construccion como
para la reparacion de todo tipo de cerramientos.

El ambito del Plan Parcial del SAU-10 Majada de las Monjas esta formado por dos Unicas parcelas
catastrales: la noroeste 6466820VL1066N0001Il, y la sureste 6464702VL1066S0001QH. Tal y como
se describio en el apartado dedicado a la flora presente en el ambito, la cobertura arbérea se concentra
en la parcela catastral RFC 6464702VL1066S0001QH alcanzando un porcentaje proximo al 50 %,

mientras que en la otra parcela es muy baja.
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Por ello, la ordenacién propuesta en el presente Plan Parcial prevé:

- Destinar a acoger la edificabilidad la parcela oeste, mas préxima al centro urbano y sin apenas
cobertura arboérea.

- Mantener el estado natural de la parcela este, ordenandola como espacio libre de uso y dominio

publico.

2.6 DESCRIPCION DEL MEDIO PERCEPTUAL. EL PAISAJE

El sector de la Majada de las Monjas pertenece a un ambito territorial y paisajistico comarcal muy bien

definido pero complejo, en la transicién entre el nucleo urbano de Becerril y la Nava de Cerceda.

El centro geométrico de la Nava de Cerceda esta ocupado por el “cruce del Gamonal” (cruce de las
carreteras M-607, M-623 y M-615), y su perimetro engloba parte de los términos municipales de Becerril
de la Sierra, El Boalo-Cerceda-Mataelpino, Moralzarzal y un enclave central de unas 126 hectareas de
Manzanares El Real.

Sus limites son bastante precisos:

- Al oeste, el nucleo urbano de Becerril, encajado en el pie de monte de los relieves de presierra

de la Cabeza Mediana y el Alto del Hito, entre los que se cuelga la presa de Navacerrada.

- Alsur, el nucleo urbano de Moralzarzal encajado en la divisoria de aguas del fondo de su valle,
definido por los relieves de la Cabeza Mediana y de las estribaciones Oeste de la Sierra de
Hoyo de Manzanares, y que se abre, al Norte, a la Nava de Cerceda, y al Sur, a la Hoya de
Villalba.

- Al norte y al este, los limites del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares,
practicamente coincidentes con los itinerarios de la M-617 y de la M-608 que atraviesan los tres

nucleos urbanos de Mataelpino. El Boalo y Cerceda.

Practicamente rodeada por espacios sujetos a protecciones medioambientales especificas de nivel
supralocal (el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, masas forestales y montes de
utilidad publica, la zona de proteccion del embalse de Navacerrada, y el Lugar de Interés Comunitario
Cuenca del Rio Manzanares de la red europea Natura 2.000), la estructura territorial del tejido urbano
de esta nava (penillanura de fondo de pequefo valle alto de presierra), cuyas aproximadamente
2.750 ha de superficie se organizan en un rombo casi regular, es polinuclear, discontinua y carece de
un foco de centralidad urbana dominante. Se configura a partir de cinco nucleos iniciales (Becerril,
Moralzarzal, El Boalo, Cerceda y Mataelpino) ubicados en todos los casos en los bordes del rombo
(todos en divisorias de pie de monte/ladera de valle), a partir de las carreteras que los unen y que
atraviesan la Nava integrandola en el territorio regional, y a partir de un tejido fragmentado y discontinuo
de “urbanizaciones”, a veces adosadas a los nucleos iniciales, y a veces simplemente “pinchadas”

puntualmente a un elemento de la red de carreteras del ambito, en morfologia de “islas urbanas”.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 33 de 274

<
©
N
>
]
o
(]
Q
0
x
o
©
=
[}
<]
>
n
>
o
(%]
=z
X
@]
=
el
c
e}
©
©
h=]
g
°©
Q
]

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/




C

Este tejido urbano polinuclear, fragmentado, discontinuo y poco o nada jerarquizado, se consolidé entre
los afios 1980-2010 en ausencia de cualquier tipo de instrumento de ordenacién o planificacion de
ambito comarcal, y en aplicacién de un planeamiento urbanistico de ambito municipal poco o nada
preocupado por tomar iniciativas de estructuracion del tejido urbano comarcal de la Nava de Cerceda:
en 1976, las “Normas Amarillas” de COPLACO de los cuatro municipios, con la particularidad de que
las de El Boalo/Cerceda/Mataelpino fueron anuladas en procedimiento contencioso-administrativo,
quedando varios anos el término municipal sin planeamiento urbanistico de ningun tipo, y con la
particularidad de que siguen vigentes en Manzanares el Real,

- Becerril de la Sierra: las actualmente vigentes Normas Subsidiarias de 1986.

- Moralzarzal: Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por el Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid en fecha 26 de diciembre de 2002.

- El Boalo/Cerceda/Mataelpino: Normas Subsidiarias de 1998.

En los ultimos afos, en paralelo a esta consolidacion del tejido y la red urbanos de la Nava de Cerceda,
se han venido consolidando otros tejidos y otra red en el ambito, estos de zonas y ejes de espacios
sujetos a protecciones medioambientales especificas, tanto de nivel supralocal como local, y también

fragmentarios y discontinuos.

La superposicion de ambos tejidos y redes (por un lado zonas urbanas y a urbanizar sobre los itinerarios
de carreteras de la Nava, y por otro lado espacios sujetos a protecciones medioambientales especificas
sobre los itinerarios también protegidos de cafiadas y cursos de agua de la Nava), configuran lo que

podemos denominar el modelo territorial de la Nava de Cerceda.

En su conjunto, el tejido urbano de la Nava conserva su organizacion basica inicial de cinco nucleos
separados: no ha llegado a consolidarse una conurbanacion en la Nava de Ceceda, un continuo de
tejidos residenciales sin solucién de continuidad y sin adscripcion clara a uno de los cinco nucleos
urbanos rurales iniciales del ambito, pero existe sin embargo una excepcion: el nucleo formado en el
centro de la Nava, en los alrededores del nudo del berrocal y a ambos margenes de la carretera M-615
en direccion a Moralzarzal, no se adscribe a ninguno de los cinco nucleo urbanos iniciales, si bien es
cierto que, en la actualidad, mas que un nucleo urbano es una agrupacién de “islas” pinchadas a la red
de carreteras del nudo mas denso de la Nava, que carece de la mas minima trama urbana comun. En
cualquier caso, tanto por su tamafo, como por sus funciones y, sobre todo, por su posicién en la red
de carreteras del Nava, su significado territorial es bien distinto del del resto de las “islas” de tejidos
urbanos del ambito no adscribibles a las estructuras urbanas de ninguno de los cinco nucleos rurales
iniciales:
- La urbanizacion Vista Real al noroeste

- El complejo industrial de Matalacuerda al sureste

- Y la urbanizacién San Muriel Bomar, al este, practicamente fuera del perimetro de la Nava.
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De las cincos concentraciones de tejidos urbanos consolidadas alrededor de los cinco nucleos urbanos
iniciales, so6lo una se extiende mas alla de los limites de “su” término municipal: la concertacién urbana

centrada en Mataelpino engloba tres tejidos urbanos de otros municipios:
- La Ponderosa, en el enclave de Manzanares el Real
- Los Berrocales

- Los Cebales

Bien es cierto que el extremo oeste de los tejidos urbanos concentrados alrededor de Cerceda “casi”

colindan con el cuasi-nucleo del Gamonal en término municipal de Moralzarzal.

En el interior de los perimetros de las cinco concentraciones de tejidos urbanos consolidadas alrededor
de los cinco nucleos rurales iniciales de la Nava existen vacios no urbanos, de diferentes tamafios y de

diferentes niveles de proteccion medioambiental.

Morfolégicamente los tejidos urbanos de la Nava de Cerceda estan formados por seis unidades

paisajisticas:

- Los cascos tradicionales de los nucleos urbanos de Becerril, Cerceda, Mataelpino, el Boalo y

Moralzarzal.
- Las urbanizaciones en tipologias multifamiliares.
- Las Urbanizaciones y Colonias en tipologias unifamiliares.
- La red de carreteras.
- Los poligonos de actividades economicas.

- Las naves aisladas, con mayor peso paisajistico.

Tres de ellas son determinantes de la estructura paisajistica actual de la Nava, bien por su posicion (los
cascos tradicionales), bien por su extension (las urbanizaciones y colonias en tipologias unifamiliares),
bien por su configuracion (la red de carreteras). Las otras dos se han incorporado al paisaje de la Nava
mas recientemente: las urbanizaciones (o “promociones”) en tipologias multifamiliares basicamente en
los afios sesenta y setenta (son raras las incorporaciones multifamiliares posteriores al paisaje de la
Nava), y las naves en poligonos en los ultimos diez afios (las naves aisladas de industrias del granito
se incorporan en los afos setenta al paisaje de la Nava, y desde entonces siguen creciendo a un ritmo

muy débil).
Respecto de los elementos del paisaje de las zonas rurales de la Nava la situacion es la siguiente:
- La Nava recoge y acumula el agua de escorrentia del cingulo montafioso circundante,
favoreciendo el desarrollo de las fresnedas, compuestas por fresnos y robles melojos. Las talas

sucesivas han dado lugar a fresnedas adehesadas donde el melojo es practicamente

inexistente o ha quedado relegado a sotos y linderos. Estas practicas de la tala y aclareo a que
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se han sometido estos bosques han favorecido el desarrollo de pastizales, susceptibles de
aprovechamiento ganadero extensivo en las zonas con mayor profundidad de suelo (en
cualquier caso, nunca en esta Nava basicamente granitica los horizontes organicos son

demasiado profundos ni, en consecuencia, los aprovechamientos de pastizal son productivos).

- Los dos usos econdmicos tradicionales del suelo mas caracteristicos de la Nava y mas
asociados a su paisaje actual, después de las fuertes talas del bosque primigenio, fueron sin
duda, la cria extensiva de ganado vacuno en los pastizales y la explotaciéon de pequefas
canteras de granito en los afloramientos rocosos dispersos entre los pastizales. En la actualidad
no existe cantera alguna en explotacién en el ambito de la Nava, si bien quedan, como testigo
de esa actividad econdmica relativamente reciente, los numerosos huecos pequefios de las

canteras de granito dispersos por los pastizales.

- La zona presentd en su momento un uso, hoy insospechado, de parcelas cultivadas de cereal,
centeno en su mayoria, en las vecindades de los pueblos. También fueron frecuentes las
huertas situadas en fondos de valle, y las situadas en laderas que recibian riego mediante
desviaciones de cauces. De estos usos puntuales del suelo sélo quedan, integradas al paisaje,
las estructuras de pastos en bocage cercanas a los nucleos (las “cortinas” y “linares” en la
terminologia local), formadas por pequefias propiedades encintadas de vallas de piedra
dobladas de seto vivo, que contrastan con las grandes dehesas que conforman la mayor parte

del paisaje tradicional de la Nava.

Como acabamos de ver, el paisaje tradicional de la Nava de Cerceda se centraba en las actividades
agroganaderas y en la canteria de granito. Actualmente, aunque en esencia esta doble componente
tradicional del paisaje de la Nava se mantiene como uno de sus elementos estructurales basicos, se
trata de elementos paisajisticos en regresion, “resistentes” frente a los elementos del paisaje urbano

mas potentes y expansivos.

Dentro pues de una configuracion relativa regional de paisaje rural humedo, arbolado, ganadero, con
suelos de pastizal abierto o adehesado con afloramientos graniticos y una organizacion parcelaria en
linares, cortinas y dehesas con fuerte peso visual de las vallas de piedra, se pueden distinguir ocho

elementos paisajisticos configuradores del espacio rural de la Nava:
- Protegidos:

1.- masas forestales (en el fondo de la Nava nunca configuran grandes superficies sino

manchas sueltas),
2.- dehesas a pastos densamente arboladas,
3.- cauces y riberas, y
4.- vias pecuarias.
- No protegidos:

5.- pastizales abiertos,
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6.- dehesas a pastos poco densamente arboladas,

7.- canteras (todas en desuso y en “huecos” o “desmoches” sueltos de afloramientos graniticos

aislados en la penillanura), y

8.- caminos rurales.

LAS UNIDADES PAISAJISTICAS DE LA NAVA DE CERCEDA.

LOS CINCO CASCOS TRADICIONALES DOMINANTE
URBANIZACIONES Y COLONIAS UNIFAMILIARES DOMINANTE
EL ESPACIO | URBANIZACIONES Y PROMOCIONES MULTIFAMILIARES
URBANO 55/ {GONOS DE NAVES Y FABRICAS AISLADAS DE
GRANITO
RED DE CARRETERAS DOMINANTE
MASAS FORESTALES
DEHESAS FUERTEMENTE ARBOLADAS DOMINANTE
PROTEGIDO
CAUCES Y RIBERAS DOMINANTE
EL ESPACIO VIAS PECUARIAS
RURAL PASTIZALES ABIERTOS
NO DEHESAS POCO ARBOLADAS DOMINANTE
PROTEGIDO CANTERAS
CAMINOS RURALES.

Desde un punto de vista puramente cuantitativo, la transformacién paisajistica que el presente Plan
Parcial plantea en la zona de borde de la Nava de Cerceda, consiste en la transformacion de 48.634 m?
de suelo, de los que la mitad oeste se destinan a acoger la edificabilidad prevista en las NNSS (en
viviendas de tipologia predominante unifamiliar), y la mitad este (en contacto directo con la Nava) se

destina a espacio libre de uso y dominio publico.

Desde un punto de vista mas cualitativo, esta transformacion de la configuracién actual del paisaje de
la Nava de Cerceda se propone sin alterar en modo alguno la actual configuracion topolégica y visual
nucleada del espacio urbano de la Nava: se trata de una actuacion de consolidacion del perimetro del
tejido urbano del casco tradicional de Becerril de la Sierra, que en absoluto compromete o cuestiona el
aislamiento morfolégico y visual de los cinco nucleos iniciales, ni interfiere con los componentes

paisajisticos de la Nava.

2.7 EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En el sector SAU 10 Majada de las Monjas no se localiza ninguna edificacion existente. En la actualidad

existen en el ambito del 1.141 m de tapiales de piedra tradicionales.

En su mayor parte, definen los linderos exteriores del ambito por lo que, a priori, es sencillo integrar

buena parte de los mismos en la ordenacién pormenorizada resultante.

Respecto a las infraestructuras existentes, el ambito esta atravesado por tres redes subterraneas de

infraestructuras urbanas en sentido NO-SE: dos redes de saneamiento y una red de abastecimiento
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que dan servicio al ya desarrollado y consolidado Sector n° 12 colindante al norte. Los viales exteriores
calle de Vitigudino y calle Majada de las Monjas tienen la totalidad de los servicios urbanisticos

necesarios, ya que se sitian en suelo urbano consolidado.

2.8 AFECCIONES

El ambito no presenta afecciones.

2.9 PLANEAMIENTO VIGENTE

El sector SAU-10 “Majada de las Monjas” esta delimitado en las Normas Subsidiarias Municipales de

Becerril de la Sierra. Las determinaciones de las NNSS para este sector son las siguientes:

EDIF ICABILI] <IMD PIRCE!_A”] ALTURA MAXIMA DE LA | NCUPACION MAX
DAD BRUTA i HINLHA EDIF ICACION LA PARCELA %

SUPERF ICTE JSOBRE POLI- VIVILNDAS M L,,‘

Poliq. DEL POLIGOND|GONY. DENSTOAS | PR
Ne NOMBRE DESTING TIPOLOGIA PREVISTA Ha. meJmd VivHi,

Mts N2 pPlantas

STAS

Viviendas unifamilia '
1 LAS HUERTAS RESINENCIAL [res aisladas o pared 518 0'3 13 68 500 7 e 30
das en parcela indi=
vidual,

Tviendas unifamitia B A T

2 LA CALLEJA (1) RESIDENCIAL [res aisladas, parea- 31732 033 18 69 350 7 2 = &l
das o en serie en
parcela individual o
comin .

Viviendas unifamiTia
3 LAS CEROUILLAS RESIDENCIAL |res aisladas, parea-| 7'008 u'l 13 91 500 7 2 o
das o en serie en

AR I A ——

parge\a individual o
comin,
T Viviendas unifamTial A .
4 L FJIND RESIDENCIAL [res alsladas o parea, 3604 0'3 14 50 500 7 2 30
das en parcela indi~= - . 4
) vidual, (5] oL 350 (5) 7 ¢ 25
Viviendas unffamiTia
5 PEAAIINTERD (6) RESIDENCIAL |res alsladas o pared 546 03 13 10 500 7 2 n
das en parcela indi- )
T R - vidual. . — R - I
T Viviendas unifamiTTa[ I T -"' -
A CAPMONA RESIDENCIAL [res atsladas en par= R 674 0z H 70 800 7
4 cela individual. !
- T Viviendas unifamitial - I I -
7 LA MESTA | RESIDENCTAL [res alsladas en par<| 1raza n'e L} 3 800 7 2 20

cela individual.
- (VTvTendas unifamiTia T -

[t LA MESTA 11 RESIDENCIAL |res aisladas en par= 41980 02 8 40 RO0 7 2 20

cela individual.

- Tviendas unifamitia - Tt 7

9 SAN CARLDS (2) RESIDENCIAL fres aisladas o parea a7 0'3 13 113 500 7 2 3

das en parcela indi= ‘\

idua

Ty Tendas_uadPAUIGHIO . o) ¥ - o
10 MAJADA DE LAS MONIAS| RESIDENCIAL |res aislagagp@n‘par-| “e 02 8 43 T 7 ¢ 20
cala indididual

1
/& 2 8 . S0 800 7 2 20

Sequn planeamiento apro 64 00 - z 30
bado . -

Viviendas T
11 LO%S CHAPARROS RESTODENCIAL [res alsladds
SR S cela indivi
Viviendas urk f Siidgeed \
-
<79

¥
12 ANTLIGUO POLIGONO (3)| RESICENCIAL |res aisladasWPpa y
NQ 39 SEGUN N.5.1976 das, Al
RLMATENES ¥ R -
13 LA TABLA PEQUERA INDUS|Edif fcacion) 2 ‘nh@“g,“%@ 0'25 - - 800 7 1(4) an
TRIA, "

triales ais

799

o

Fuente: Normas Subsidiarias Municipales de Becerril de la Sierra 1985. Normas urbanisticas.

Tal y como se observa, las NNSS prevén para el sector el uso residencial, con una superficie total de
5,3 ha y una edificabilidad bruta asignada de 0,2 m2e/m?2s.

Las vigentes NNSS han sufrido diversas modificaciones, pero ninguna de ellas afecta al sector objeto
del presente Plan Parcial.

Las NNSS no definen con precision los Sistemas Generales adscritos al Sector 10 Majada de las

Monjas. El plano n° 2.1 de Estructura Urbana, Espacios Libres y Equipamientos no prevé ninguna zona
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verde ni ningun equipamiento publicos asignables al Sector 10, y respecto al viario del ambito (al sur la
calle de Vitigudino, claramente fuera del perimetro del Sector 10 y ya ejecutada por el sector 12, al
norte la calle Majada de las Monjas también fuera del perimetro del Sector 10 y ya ejecutada, cuatro
conexiones del sector 10 a la calle Majada de las Monjas exteriores al perimetro del sector y no
ejecutadas, y dos viales internos al Sector 10, Norte-Sur y que conectan las calles Vitigudino y Majada
de las Monjas.

El Plano n° 2.1 de las NNSS no establece ninguna diferenciacién entre viarios de Sistema General y de
Sistema Local, y las unicas referencias de la normativa de las NNSS a la red viaria de Sistema General
son, con la excepcidn de las carreteras regionales y sus travesias urbanas, de una gran flexibilidad en

cuanto a la adscripcion o no de la red viaria.
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3 ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA

3.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El ambito de actuacién es sensiblemente rectangular. Por tres de sus linderos (oeste, norte y sur) limita
con el tejido urbano consolidado del casco urbano de Becerril de la Sierra, y por su lindero este limita

con suelo no urbanizable protegido formado por cortinas de dehesas a pastos.

- Lindero oeste. Esta formado en su totalidad por linderos de fincas urbanas privadas
residenciales consolidadas: en su mitad sur por la promocion multifamiliar en bloque abierto de
cinco plantas del Cerrillo de San Carlos, y en su mitad norte por vallas de dos grandes parcelas

unifamiliares en tipologia de edificio aislado de una planta.

Hay que destacar que en el lindero comun con la promocion multifamiliar del Cerrillo de San
Carlos, se encuentra situado un transformador de la red eléctrica del nucleo de Becerril al que
debera conectar la red del sector, por lo que resulta necesario prever un itinerario publico desde
el futuro centro de transformacién de la Majada de las Monjas hasta esta parcela del centro de

transformacioén existente en el lindero oeste del ambito.

Asi, el presente Plan Parcial prevé consolidar este borde oeste del ambito con linderos de fincas
privadas residenciales, a excepcion de un pequefio itinerario peatonal publico de acceso al
centro de transformacion del Cerrillo de San Carlos.

- Lindero norte. En sus dos esquinas extremas oeste y este, este lindero esta formado por finales
de pequefios tramos de calles: al oeste un pequefo callejon de la C/ Majada de las Monjas,
que solo da servicio de accesibilidad al ambito de la Majada de las Monjas, y al este el inicio
de la continuidad de la calle de Los Chilenos que las NNSS prevén prolongar hacia el sur hasta

conectar con la Calle Vitigudino.

En el centro del lindero, el final de otros dos pequefios callejones de la calle Maja de las Monjas:
uno en continuidad longitudinal de la previsidon de prolongacion de la calle Tajo hasta la calle
Majada de las Monjas, y otro al servicio exclusivo de la accesibilidad al ambito de la Majada de

las Monjas.

Estos cuatro inicios (o finales de calles) que arrancan del borde norte del Sector, estan
separados por vallas traseras y laterales de seis parcelas unifamiliares en tipologia aislada con
edificios de una y dos plantas.

Considerando lo anterior, el presente Plan Parcial prevé:

- Suprimir la prolongacion de la calle de Los Chilenos hasta la Calle Vitigudino todo a lo largo del
lindero este del ambito (en su lugar se prevé una zona verde publica), en aplicaciéon de las
determinaciones del PORNSG de proteccion del arbolado preexistente en la parcela catastral

inicial este.
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- Prolongar la calle Tajo hasta la calle Majada de las Monjas, mediante el viario interno local
principal del ambito, utilizando el callejon central de la calle Majada de las Monjas como

entronque a la misma en su extremo norte.

- Consolidar el resto del borde norte, formado en la actualidad por linderos traseros y laterales
de parcelas residenciales privadas colindantes, con linderos traseros y laterales de parcelas
residenciales del ambito.

- Lindero este. En la actualidad esta formado en todo su desarrollo por una malla de simple
torsién absolutamente rectilinea, que delimita el ambito del suelo no urbanizable protegido este
del nucleo de Becerril. El Plan Parcial prevé la eliminacion de esta malla, a fin de favorecer la

transicion entre el espacio libre publico previsto en el sector y el suelo rustico lindante.

Asi, el presente Plan Parcial se limita a aplicar la prescripcion del PORNSG relativa a la gestion
urbanistica de las fincas catastrales iniciales con cobertura arbérea superior al 30 %,

destinandola a zona verde publica.

- Lindero sur. En su mitad oeste esta formado por la calle de Vitigudino. El presente Plan Parcial
acomete a (o desde) este tramo de la calle Vitigudino la prolongacion de la calle Tajo, que se
constituye en el viario local basico del Plan Parcial.

En su mitad este esta formado por una parcela de zona verde publica del colindante Sector 12
ya desarrollado, por un pequefio tramo de la calle de Vitigudino y por una parcela municipal
dotacional deportiva del colindante Sector 12. El presente Plan Parcial destina la totalidad de
la finca catastral este inicial del Sector (y en consecuencia sus linderos con este borde este del
Sector) a zona verde publica, en aplicacién de las determinaciones del PORNSG de proteccion
del arbolado preexistente. Se constituye asi un gran espacio de red publica municipal, junto
con la zona verde (5.166 m?) y la dotacional (1.830 m?2) preexistentes, de 5.166 + 1.830 +
20.858 = 27.854 mZ?, en el borde este del nucleo urbano de Becerril de la Sierra, con vocacion
de cierre definitivo de este extremo del casco urbano, dadas las prescripciones del PORNSG

para los suelos no urbanizables de proteccion paisajistica arbolados colindantes.

En el interior del ambito, el presente Plan Parcial trata de maximizar la incorporacién a la ordenacién
resultante de los elementos preexistentes caracteristicos de la morfologia agraria de las tres cortinas a
pastos que constituyen su territorio inicial, y asi, conserva como alineaciones frontales y linderos
traseros o laterales de manzanas residenciales la mayor parte de las vallas de piedra delimitadoras de
las tres cortinas a pastos, e incorpora la parcela catastral este (la zona mas densamente arbolada y
mas humeda del ambito) como zona verde publica, en aplicacién de las determinaciones del PORNSG
para la gestidon urbanistica de la parcelas catastrales urbanizables con cobertura arbérea superior al
30 %.

A continuacién se incluyen una serie de infografias no vinculantes, pero expresivas del estado final de

la ordenacion propuesta.
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Fuente: Elaboracion propia.

Estos sencillos criterios de ordenacién general derivados del maximo respeto posible a lo preexistente,
tanto en cuanto a la continuidad de usos, a la agrupacién de dotaciones publicas, a la continuidad de
la trama viaria circundante, como a la incorporacion a la ordenacién resultante de importantes “testigos”
del origen ganadero del territorio, y al respeto estricto a las determinaciones del PORNSG, se
complementan con otros igualmente sencillos de gestion y disefio del viario de red local interno al

ambito: calles mayoritariamente de transito compartido, adaptadas a las prescripciones en materia de
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C

accesibilidad y del CTE relativas a las condiciones de disefio necesarias para garantizar la accesibilidad
de vehiculos de bomberos, lo mas pegadas posible a las rasantes iniciales del terreno, definiendo
cuatro grandes manzanas en las que se minimiza el impacto del trafico motorizado de acceso y en las
que se reduce al maximo el ocasional trafico de paso de este extremo sureste de la trama consolidada

del nucleo.

A tenor de esta voluntaria sencillez de la ordenacion fisica y espacial del ambito, el presente Plan
Parcial disefia una regulacion pormenorizada de usos que practicamente los limita a los residenciales,
saliendo al paso en origen a posibles pequefas transformaciones comerciales o terciarias de un tejido

urbano concebido como exclusivamente residencial.

Estos criterios generales de disefio de la ordenacién del Plan Parcial de la Majada de las Monjas,
derivados en su mayor parte de la voluntad explicita de adecuarse lo mas posible a las condiciones de
contorno preexistentes, persiguen el objetivo de minimizar los posibles impactos de la actuacién en
esta zona semiextensiva y “tranquila” del tejido residencial del borde sureste del nucleo urbano de
Becerril de la Sierra. Como se puede comprobar, se trata de soluciones urbanas sencillas, racionales
y tradicionales, cuya eficacia no precisa ninguna demostracién: continuidad, mimetismo, remate y
sutura; el ideal de la presente actuacién es su discreta insercién en la realidad preexistente,

practicamente sin introducir discontinuidades de ningun tipo.

Por ultimo establecer que el presente Plan Parcial considera determinaciones estructurantes y, por
tanto, de caracter vinculante para el desarrollo del sector, las establecidas en el articulo 35 de la LS,

que se concretan en el presente documento en las siguientes:
- Delimitacion del sector, con los minimos ajustes admisibles y justificados.
- La edificabilidad maxima del sector, de 0,20 m2e/m?2s.

- El uso residencial.

Asi mismo se considera oportuno mantener las siguientes determinaciones de las NNSS, aun siendo

propias de la ordenacién pormenorizada:

- Los parametros de altura maxima y tipologia edificatoria.

Por otra parte no se considera oportuno mantener las siguientes determinaciones de las NNSS:

- Los parametros de n° de edificaciones especificados en las NNSS, ya que son propios de la

ordenacion pormenorizada.
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C
3.2 ZONIFICACION

El presente Plan Parcial establece en su ambito cinco zonas de ordenacion pormenorizada:

- Zonas U1 a U4: correspondientes a cuatro submanzanas de uso vy tipologia residencial libre,

en edificaciones unifamiliares aisladas y pareadas, en parcela minima de 350 m2.

- Zona P1: correspondiente al uso y tipologia residencial plurifamiliar sujeto al régimen de

proteccion publica, en edificios en parcela comun.

- Zona EL: correspondiente a las zonas verdes publicas de red general, formada por una

manzana. En esta zona el Plan Parcial prevé una red de itinerarios para peatones y bicicletas.

- Zonas V1 a V3: correspondiente al viario publico de red local, tanto peatonal como de trafico
compartido y de trafico rodado.

- Zona SU: correspondiente a la parcela destinada al centro de transformacion de servicio al
ambito.

A continuacion se incluye la tabla resumen de la ordenaciéon pormenorizada del Sector prevista en el

presente Plan Parcial.

. Edificabilidad
Uso Zona Superficie o . . .,
Total Vivienda libre Vivienda proteccion

" U1 4.611,00 m? 1.450,0 m? 1.450,0 m? 0,00 m?
< u2 2.077,00 m? 653,0 m? 653,0 m? 0,00 m?
2 | vivienda
g P u3 4.332,00 m? 1.363,08 m? 1.363,08 m? 0,00 m?
2 | unifamiliar
E u4 7.564,00 m? 2.370,00 m? 2.370,00 m? 0,00 m?
‘<’z’ Subtotal 18.584 m? 5.836,08 m? 5.836,08 m? 0,00 m?
(z) Vivienda Colectiva P1 4.779 m? 3.890,72 m?%e 0,00 m?e 3.890,72 m?%e
N

SUBTOTAL 23.363 m? 9.726,80 m?e  5.836,08 m?e 3.890,72 m?%

Espacio libre LUP 20.868 m?
(7))
5 Servicios urb. SU 33 m?
E V1 2.888 m?
E o V2 1.293 m?
(2 Viario V3 189 m?
3 Subtotal V. 4.370 m?
N

SUBTOTAL 25.271 m?

TOTAL SECTOR 48.634,00 m? 9.726,80 m? 5.836,08 m? 3.890,72 m?

Esta division del ambito en cinco zonas de ordenacién pormenorizada se define graficamente en los

planos de ordenacion.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 46 de 274

<
©
N
>
]
o
(]
Q
0
x
o
©
=
[}
<]
>
n
>
o
(%]
=z
X
@]
=
58]
c
e}
©
©
h=]
g
°©
Q
]

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/




ORDENACION PORMENORIZADA
[] | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 18.584 m*
[ | ReSIDENCIAL PLURIFAMILIAR a7y m
] | ZONA VERDE DE RED GENERAL | 20,868 m*
[ | servicios ureanOs 3m
B3 | viamo 4.370 m
TOTAL AMBITO 48.634m*

PARCELARID CATASTRAL

. " AMBITO DEL PLAN PARCIAL
Samnud

El presente Plan Parcial define la ordenacion pormenorizada de cada una de estas zonas, en lo que es

el modelo mas elemental y sencillo de ordenacion urbanistica de una pequena unidad vecinal.
3.2.1 Areas de uso y dominio publico

RED VIARIA

El presente Plan Parcial destina a red viaria publica 4.370 m2 de superficie, que representa el 9 % de

la superficie total del sector.
Este viario de red local esta formado por tres tipologias diferentes de calle:

- V1: tramo sur de la calle Tajo, de 9 m de ancho entre alineaciones, de trafico separado en
plataformas a distinto nivel, un sentido de circulacién del trafico rodado y dos aceras de 1,8 m

cada una.

- V2: calle en L de trafico restringido en plataforma unica, con una seccion minima de 5 m de
ancho, con un unico sentido de circulacion del trafico rodado y prevalencia para el peatonal,

que garantiza la accesibilidad a la franja este de unifamiliares en complejo de la manzana U4.

- Va3:itinerario peatonal de 5 m de ancho, que garantiza el acceso de la red eléctrica del Sector
al punto de entronque con el centro de transformacion situado en el centro del lindero este del

ambito (en la urbanizacion Cerrillo de San Carlos).
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Fuente: Elaboracion propia. Planos de Ordenacioén del Plan Parcial.

Tal y como se observa, la totalidad de la red viaria del ambito se “pega” lo mas posible a la topografia
inicial del ambito, evitando desmontes o terraplenes que carecerian de sentido al servicio de usos

residenciales semiextensivos.

El extremo norte del Sector presenta una topografia mas acusada. Cuenta con tres callejones desde la
calle Majada de las Monjas (a dos de los cuales se les da continuidad para acceder al sector), que no
cuentan con una pendiente que cumpla las condiciones de accesibilidad. Por ello, y con el objetivo de
no ejecutar movimientos de tierra excesivos que resulten agresivos con el paisaje y la vegetacion
proxima, se prevé dotar de accesibilidad al sector desde la calle de Vitigudino, de manera que la
totalidad de las parcelas resultantes cuenten con acceso peatonal desde viales con una pendiente

inferior al 6 %.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 274

2
Sa
N.S
D C
&L
|53
88
oo
><‘D
N(D
S
S ©
[N
leX
>_U)
n®
Q
as
ne=
Z8
o8
==
el
=3
Qo=
o ..
® Cc
k-Re}
= ©
o
>8
=
SE
‘05
o>




C

La red viaria local se complementa funcionalmente con el elemento de la gran zona verde publica este:
los itinerarios peatonales y para bicicletas que estructuran la ordenacion del parque y que forman, junto

con la red viaria local, una trama de accesibilidad “blanda” que estructura la totalidad del ambito.

En lo que respecta las plazas de aparcamiento, el Plan Parcial prevé la ejecucion de 28 plazas de

aparcamiento en via publica, una de ellas adaptada a personas con movilidad reducida.

ESPACIO LIBRE

Tal y como se menciona en los apartados precedentes, se prevé destinar a espacio libre de uso y
dominio publico la parcela catastral este del ambito, lo que asciende a 20.868 m?2, representando

practicamente el 43 % de la superficie total del Sector.

En esta zona se prevé mantener el estado semi-natural de los terrenos, por lo que Unicamente se prevé
la ejecucion de sendas peatonales y ciclistas, adaptadas a la topografia y respetando en todo caso los

ejemplares arbéreos existentes.

3.2.2 Areas destinadas a acoger el uso residencial

El Plan Parcial disefia su ordenacién pormenorizada respetando estrictamente la superficie maxima
edificable de usos lucrativos establecida por las NNSS, y que asciende a 9.877,2 mZc, Asi, la
edificabilidad maxima prevista en el Plan Parcial asicende a 9.726,8 m2c de superficie maxima

edificable de usos residenciales.
Asi mismo distribuye estaedificabilidad en dos tipologias:
- 60 %, 5.836,08 m? edificables en viviendas de tipologia unifamiliar aislada o pareada.

- 40 %, 3.890,72 m? edificables en edificios de vivienda colectiva pero de tipologia unifamiliar,

en parcela comun.

A continuacion se recoge el calculo de la edificabilidad materializable en el Sector.

Parametro NNSS PP
Superficie bruta sector 49.386,00 m? 48.634 m?
Dominio publico sector 0,00 m2 0 m?
Superficie neta sector 49.386,00 m? 48.634 m?
Coef. edificabilidad 0,20 m2e/m3s 0,20 m2e/m3s
Edificabilidad maxima 9.877,20 m?e 9.726,80 m?e
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C

El presente Plan Parcial establece en su ambito cinco zonas de ordenacion pormenorizada destinadas

a acoger la edificabilidad prevista:

- Zonas U1 a U4: correspondientes a cuatro submanzanas de uso y tipologia residencial libre

en edificaciones unifamiliares aisladas y pareadas, en parcela minima de 350 m2,

- Zona P1: correspondiente al uso residencial plurifamiliar sujeto al régimen de proteccion

publica, en edificios de tipologia unifamiliar en parcela comun.

A .
Lo s AR
> asum [

3.3 INTEGRACION DE LOS ELEMENTOS DE INTERES EN LA ORDENACION

Los tapiales de piedra tradicionales interiores
al ambito son respetados por la ordenacion
pormenorizada resultante, en su actual
ubicacion o trasladados a otra préxima, tal y

como se indica en la imagen de la derecha:

1. Los muros sefialados en rojo se mantienen

en su actual ubicacion.

2. ElI muro sefalado en trazo continuo
amarillo se traslada para garantizar su
conservacion a la posicion sefalada en la

linea a trazos amairilla.

3. Las pequeias zonas sefaladas en azul se
retiraran, para posibilitar el acceso a los viales

y espacios libres de uso y dominio publico.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

Fuente: Elaboracion propia.
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3.4 REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

El presente Plan Parcial define los esquemas generales de las redes, instalaciones y servicios urbanos

de:

1.- Saneamiento.

2.- Abastecimiento de agua.

3.- Suministro eléctrico en media y baja tensién.

4.- Infraestructuras comunes de telecomunicaciones.

5.- Alumbrado publico de la red viaria.

Es posible dotar en un futuro al Sector con red de distribucidon de gas a partir de la ampliacion del

deposito al servicio de la urbanizacion Bellas Vistas Il, existente en el margen norte de la calle de

Vitigudino. Sin embargo esta eventualidad no esta contemplada en la fase actual de tramitacion, y asi

esta red no forma parte del contenido normativo del presente Plan:

a) por no ser preceptiva ni en aplicacion de la legislacion urbanistica ni en aplicacion de las

determinaciones del planeamiento urbanistico municipal que afecta al ambito.

b) por requerir un tramite medio-ambiental especifico diferente del del Proyecto de

Urbanizacion que desarrollara el contenido del presente Plan Parcial.

En cualquier caso, la preceptiva licencia de obras y de actividad se solicitara en su dia, y en su caso, a

través del correspondiente Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacion.

El presente Plan Parcial prevé las conexiones de sus redes de infraestructuras y servicios urbanos a

las existentes y en funcionamiento en sus bordes norte, oeste y sur, tal y como se describe a

continuacion. Las prescripciones concretas para su implantacion se estableceran en el Proyecto de

Urbanizacion que desarrollara el contenido del presente Plan Parcial.

Abastecimiento: cerrando anillos en conexion a las tuberias existentes en la Calle de Vitigudino
(D=150) y de la Majada de las Monjas (D=100).

Saneamiento: por gravedad conectando a los colectores existentes en la calle Majada de las
Monjas (D=400).

Evacuacion de aguas de lluvia: se opta, una vez descartada por los Servicios Técnicos
Municipales la opcién del vertido a cacera abierta en el lateral sur del ultimo tramo este de la
calle Majada de las Monjas, previo al suelo no urbanizable de borde del casco (ya en la vertiente
de aguas del arroyo de la Fuente del Piojo), por un vertido directo a los colectores municipales
(unitarios) del borde norte del Sector (calle Majada de las Monjas), reduciendo su caudal en
casos de fuertes lluvias mediante un sistema de medianos tanques de tormentas encadenados

(en serie) situados dentro del ambito del Sector, lo que ayuda a mejorar la limpieza de la red
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municipal de colectores unitarios de esta zona del casco (que tiene escasisimos imbornales en
la red viaria publica), sin poner en peligro su umbral de saturacion previo al aliviadero de

crecidas situado en punta de la red municipal.

- Suministro eléctrico en media tension: red en anillo desde el CT existente en el margen oeste

del Sector (CT Cerrillo de Santiago) hasta el nuevo CT del sector.
- Suministro eléctrico en baja tension: tres lineas a partir del nuevo CT del Sector.

- Infraestructuras comunes de telecomunicaciones: una linea en arbol ramificado desde la red

existente en la calle Vitigudino (subterranea).

- Alumbrado publico: tres lineas con ramales en arbol desde en nuevo centro de mando situado

junto al nuevo CT central del Sector.

Al no ser colindante ni cercano a otras zonas delimitadas para su desarrollo urbanistico, el Plan Parcial
no prevé posibles prolongaciones de redes de servicios urbanos a partir de las suyas: es un Sector de
colmatacion del borde sureste del casco urbano de Becerril de la Sierra, que carece de posibilidades

urbanisticas y medioambientales de mayores extensiones urbanas en este tramo.

3.4.1 Abastecimiento

La red de abastecimiento se disefia y dimensiona en aplicacién de las vigentes Normas Técnicas del
Canal de Isabel Il, y en concordancia con las secciones de los tramos de red a los que se conecta

(150 mm en calle de Vitigudino, y 100 mm en calle Majada de las Monjas).

Se trata pues de una red de fundicidn de hierro recubierta interiormente con resinas epoxi, con tramos
de seccion unica de 100 mm que discurren por el centro de calles locales menores de 11 m de ancho,
enterrada 1 m bajo la calzada (para no interferir con la acometidas de saneamiento de aguas negras),
con un diametro de 100 mm. La red se equipa con todos los dispositivos preceptivos: valvulas y
desagues para independizar cada tramo, un hidrante contra incendios y una ventosa-purgador en el

punto mas elevado.

Ademas de las acometidas domiciliarias (una independiente por cada parcela), se prevé una acometida
de riego para la gran zona verde publica al este del ambito.
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PREDIMENSIONAMIENTO: CONSUMO Y CAUDAL PUNTA PREVISTOS

A continuacion se incluye la tabla de célculo de la demanda del sector.

CONSUMO Y CAUDAL PUNTA DE ABASTECIMIENTO DEL SECTOR 10 MAJADA DE LAS MONJAS
COEF. CAUDAL
UsoSs DEMANDA ESTANDAR CONSUMO | &\ S UNTA
Residencial 77 viv. 3,2 habsivi250 | 54 784 /g 8 5,72 I/s
lhab/d
Riego patios y jardines 9.345 m? 2 1/m2/d 18.690 I/d 3 0,65 I/s
privados (40%)
Riego zonas verdes 5 2
iblioas (25%) 5217 m 0,75 Iim?/d 3.913 I/d 3 0,14 I/s
TOTAL 84.387 I/d 6,51 Iis

El consumo del Sector de 84 m%/dia esta garantizado por el 6rgano gestor de la red de abastecimiento

del término: el Ayuntamiento de Becerril de la Sierra, que es quien tramita el presente Plan Parcial.

Respecto del predimensionamiento de la red de abastecimiento, un caudal punta de 6,51 I/s requiere

como minimo una seccion de suministro de la red, en una prevision de velocidad de 0,6 m/s, de:
(0,00651/0,6) * 1.000 = 10,85 cm?

La red prevista tiene tres puntos de enganche a la existente circundante, los tres de 100 mm de seccion,

lo que garantiza una seccién de suministro de:
3*(5*5*3,1416) = 235,62 cm?

Garantizando el correcto funcionamiento de la red del Sector en la hipotesis de que la red general del

nucleo esté alimentada en conduccion exclusivamente a un 4 % de su maxima capacidad.

3.4.2 Saneamiento y evacuacion de pluviales

El Plan Parcial del Sector 10 Majada de las Monjas prevé una gestion separativa de los efluentes de
aguas negras generados por sus usos y de las aguas de lluvia de su ambito, ya que, al estar
completamente urbanizada su cuenca vertiente aguas arriba, no es previsible la acumulacion de

escorrentias externas en su perimetro.

El calculo detallado de estos servicios se incluye en el documento “021S. Informe de las infraestructuras

de saneamiento” del presente Plan Parcial.

3.4.3 Red de energia eléctrica

La red de media tension, alimentada en anillo desde el CT existente en el margen oeste del Sector (CT
Cerrillo de San Carlos), sirve a un nuevo Centro de Transformacién subterraneo de 500 kva (con
habitaculo previsto para su posible ampliacién a 630 Kva), con una potencia instalada suficiente para

el servicio de las 77 viviendas del sector y su red de alumbrado publico.
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DEMANDA ELECTRICA DEL SECTOR 10 MAJADA DE LAS MONJAS

uUsos POTENCIA DE DEMANDA POTENCIA DE SERVICIO
Estandar Coef. Simul. Potencia | Coef. Simul. Potencia
60 viviendas 8'\‘/)\28;30 0.8 49427 KW | 0444444 220 kva
- (12*150 W) +
Alumbrado publico (19°250 W) 1,25 (arranque) 8,20 kW 1 8 kva
TOTAL 502,47 kW 228 kva

Como se puede comprobar, un CT de 400 kva garantiza el suministro a la demanda de los usos del
Sector en la hipétesis normal de unos coeficientes de simultaneidad estandar. La situacion central del
CT garantiza que con tres lineas de baja tension se alimenten los usos previstos en el ambito, en
condiciones idoneas de pérdidas de carga (escasa longitud de cada linea) y potencia instalada por
linea. Ademas de estas tres lineas de BT, el CT alimenta en baja tensién el Centro de Mando de

Alumbrado situado junto a él.

3.4.4 Red de telecomunicaciones

La canalizacién subterranea el Sector se compone de los siguientes elementos:

- Dos arquetas de conexién y reparto a todo el Sector, la existente en el margen Sur de la Calle

Vitigudino, y una nueva en la calle Majada de las Monjas.
- Una linea que se bifurca en el norte del Sector en dos lineas.

- Una linea para suministrar a las parcelas proximas al espacio libre publico.

3.4.5 Alumbrado publico

La red de alumbrado publico de las calles del ambito consta de tres lineas que parten del centro de

mando ubicado junto al CT (en el centro del sector).

Los puntos de luz de la red viaria estan formados por baculos de 4 m de altura, de chapa de acero, con
luminarias tipo Villa y lamparas led. Con las interdistancias previstas (segin plano) se garantizan

niveles de iluminancia media adecuada.

Respecto del alumbrado de la gran zona verde publica este (20.868 m? de parque urbano forestal), el
presente Plan Parcial no prevé la instalacion de iluminacion, a fin de respetar al maximo las
determinaciones del PORNSG en el sentido de no interferencia en el medio natural lindante. No
obstante, el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle las determinaciones del presente plan, en
consonancia con los técnicos municipales, podra modificar esta determinacién sobre el nivel de
iluminancia del ambito, teniendo en cuenta el deseable equilibrio entre contaminacién luminica y
seguridad de utilizacion nocturna del parque forestal urbano, y en linea con lo establecido en la

legislacion sectorial en materia de igualdad.
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C

3.4.6 Garantias de suministro y de conexion a los servicios urbanos. Impacto de la

poblacién futura en la oferta de servicios publicos

El articulo 48.2 de la LS establece lo siguiente.

Articulo 48. Contenido sustantivo.

1.(...)

2. Cuando se trate de un Plan Parcial en suelo urbanizable, ademas de las
determinaciones contenidas en el numero anterior, debe presentar para su aprobacion
inicial y posterior tramitacion, los compromisos y garantias técnicas de sostenibilidad
de las soluciones propuestas en los siguientes aspectos:

a) Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada conexion,
ampliacion o refuerzo de todos y cada uno de las infraestructuras, equipamientos
y servicios publicos municipales y supramunicipales cuya prestacion haya de
utilizar la poblacioén futura, integrando el supuesto de que llegue a ser residente
permanente y, como minimo, su integracion en las redes escolar, educativa,
asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva, cultural, de ocio, comercio diario,
servicios de seguridad interior, bomberos y los enlaces con las infraestructuras
y servicios de carreteras o vias actuales, captacion y depuracion de agua, luz,
teléfono, gas, residuos solidos, correos, transportes publicos urbanos y
regionales por carretera o ferrocarril.

b) Verificacion técnica, con informe preceptivo y autorizacion escrita de cada 6rgano
competente sobre su capacidad, limites y compromisos, o contratos necesarios
para garantizar el abastecimiento de la demanda de los servicios publicos
minimos antes citados generada por la propuesta y, en su caso, las medidas
adoptadas para satisfacerla sin sobrecostes publicos inasumibles por el 6rgano
prestador del servicio.

c¢) Estudio relativo a las infraestructuras de la red de saneamiento.

d) Conexién y autonomia del sistema de transporte publico garantizando la no
sobrecongestion en caso limite de los transportes existentes, a partir de varias
hipdtesis desobrecarga.

e) Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastroficos.

A este respecto establecer lo siguiente:

- Los servicios urbanos de abastecimiento de agua, recogida de residuos sélidos urbanos y
acceso rodado y peatonal pavimentados, de los que debe de servirse la ordenacion definida en
el presente Plan Parcial, son de competencia exclusiva del Ayuntamiento de Becerril de la
Sierra. En consecuencia, la propia tramitacion municipal de la documentacion técnica del
presente Plan Parcial, es garantia del compromiso municipal de suministro de estos servicios

a los usos y redes urbanas previstos en el ambito.

- Los servicios urbanos de telefonia y suministro de energia eléctrica en baja tension de los que
debe de servirse la ordenacion definida en el presente Plan Parcial son prestados, en régimen
de servicio publico, por empresas privadas que estan obligadas por la legislacion sectorial
especifica a garantizar la prestacion de estos servicios en todos los desarrollos urbanisticos
reglados como el presente, sin perjuicio de los costes de ampliacion de redes a los que
reglamentariamente estan obligados los promotores y que aparecen convenientemente
recogidos en la evaluacién de costes de urbanizacién. A este respecto establecer que el
contenido del presente documento sera informado por las compaiiias prestatarios de estos

servicios, consensuando la solucion finalmente adoptada.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 55 de 274

<
©
N
N
I}
o
o
Q
w0
X
o~
©
©
%]
€]
>
Te]
>
[a)
%]
z
x
o
=
el
=
hel
o
©
]
g
o
Q
o

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS” AYUNTAMIENTO DE BECERRIL DE LA SIERRA

Pagina 47 de 70



La conexién de los efluentes del Sector a la red de saneamiento y depuracién del término se
analiza en documento anejo independiente que forma parte del presente Plan Parcial, y que se
tramita especificamente (solicitud de informe vinculante) ante el 6rgano regional competente
en aplicacion de la normativa sectorial sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de

aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Asi, la tramitacion municipal del presente Plan Parcial con sus anejos, garantizara a los usos previstos

en el Plan Parcial, el suministro y la conexion a, los siguientes servicios urbanos:

Conduccién, regulacion y distribucion de abastecimiento de agua
Saneamiento y depuracién de aguas residuales

Evacuacion de aguas de lluvia

Acceso rodado y peatonal pavimentado

Recogida de residuos sdlidos urbanos

Alumbrado publico

Suministro de energia eléctrica en baja tensién

Telecomunicaciones

3.5 PLAZOS PARA EL DESARROLLO DE LA ACTUACION

En cumplimiento de la LS, el presente documento fija los siguientes plazos para el desarrollo del sector:

Urbanizacion: debera tramitarse el correspondiente Proyecto de Urbanizacion del sector, el cual

debera aprobarse en el plazo de UN ANO desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Equidistribucion: debera tramitarse el correspondiente Proyecto de Compensacién del sector,
el cual debera aprobarse en el plazo de UN ANO desde la aprobacion definitiva del Proyecto

de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacién deberan ejecutarse en el plazo de 2 ANOS desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion. Se permite la simultaneidad de las obras de

urbanizacion con las de edificacion del sector.

El plazo para la edificacion del sector se fija en 10 ANOS desde la recepcion de las obras de
urbanizacién. Se permite la simultaneidad de las obras de urbanizacion con las de edificacion,
si bien la emision del correspondiente titulo habilitante de la edificacién estara condicionada a

la recepcién de las obras de urbanizacion.




C
3.6 CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Una vez finalizadas las obras de urbanizaciéon derivadas del presente desarrollo, concretadas en el
Proyecto de Urbanizacion, se formalizara el correspondiente acta firmada por todos los propietarios y
por el Ayuntamiento, que incorporara entre sus contenidos documentacion acreditativa de los siguientes

extremos:
- Inscripcién Registral de las cesiones de suelo a favor del Ayuntamiento.
- Fin de la Obra de Urbanizacion.

- Cartas de Aceptacion de las Redes de Servicios Urbanos del ambito de las Compafiias

prestadoras de los mismos.
- Cierre de la cuenta de Compensacion.

- Informe Técnico Municipal favorable a la Recepcion de las Obras de Urbanizacion.

Hasta la formalizacion del Acta referida, la conservacion y mantenimiento de la urbanizacién correra

por cuenta del promotor del presente Plan Parcial.

Tras la formalizacién de dicho Acta, la conservacion y mantenimiento de la urbanizacion sera asumido

tanto en su gestiéon como en su coste, directamente por el Ayuntamiento de Becerril de la Sierra.
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4 JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA PROPUESTA A LA
NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

El presente Plan Parcial se ha de someter a lo dispuesto en la legislacion vigente, que sefala su
contenido y determinaciones técnicas, estando constituida dicha legislacion basica por la Ley 9/2001,
de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Tal como se puede comprobar, el Presente Plan parcial desarrolla pues el planeamiento general
estableciendo la ordenacién pormenorizada de la totalidad de este sector en los términos fijados por la
legislacion vigente. Para ello contiene las determinaciones pormenorizadas de ordenacion urbanistica

establecidas por la LS y las NNSS.

41 ADECUACION DEL PLAN PARCIAL ALAS NNSS YA LALS

Las NNSS de Becerril de 1986, en concordancia con los mecanismos existentes en la legislacion
urbanistica vigente en esta fecha, no prevén mecanismo de equidistribucién de ningun tipo entre los
Sectores de su Suelo Apto para Urbanizar. En este sentido, el presente Plan Parcial prevé como

sistema de actuacion para la equidistribucion del sector el de compensacién.

Las NNSS de Becerril no definen Sistemas Generales adscritos al Sector 10 Majada de las Monjas. El
plano n° 2.1 de Estructura Urbana, Espacios Libres y Equipamientos no prevé ninguna zona verde ni
ningun equipamiento publicos asignables al Sector 10, y respecto del viario del ambito: al sur la Calle
de Vitigudino, claramente fuera del perimetro del Sector 10 y ya ejecutada por el Sector 12, al norte la
calle Majada de las Monjas también fuera del perimetro del Sector 10 y ya ejecutada, cuatro conexiones
del Sector 10 a la calle Majada de las Monjas exteriores al perimetro del Sector y no ejecutadas, y dos
viales internos al Sector 10, norte-sur y que conectan las calles Vitigudino y Majada de las Monjas. El
Plano n°® 2.1 de las NSP no establece ninguna diferenciaciéon entre viarios de Sistema General y de
Sistema Local, mientras que por otro lado, las Unicas referencias de la normativa de las NNSSP a la
red viaria de Sistema General, son, con la excepcion de las carreteras regionales y sus travesias
urbanas, de una gran flexibilidad en cuanto a la adscripcion o no de la red viaria grafiada en el Sector
10 a una imprecisa red de Sistema General:

4.2.- Objetivos.
4.2.2.- Suelo Urbanizable.

.- Se disefara una red viaria que estructure el crecimiento y conecte a las nuevas
promociones con las ya existentes.

5.1.2.- Suelo Apto para Urbanizar
El viario que se grafia en los distintos poligonos tiene caracter indicativo, no vinculante.

15.2.- Sistemas Generales.
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El sistema primario viene dado por las carreteras de acceso N-601, C-607 y la MV
6.102-6.101 que atraviesa el Casco y accede a la N-601 a través de la presa de
Navacerrada. La M-6.100 también es parte de este sistema primario al atravesar gran
parte de la zona de ensanche y unir la N-601 con la C-607.

Las NS han pretendido configurar un sistema secundario. La construcciéon de las vias
principales del Casco, la reordenacion de la red en las zonas de ensanche y el disefio
de lo que debera ser el sistema que se debera respetar en el suelo apto para urbanizar,
son partes de esta intencion global de garantizar un sistema viario secundario
ordenado...”

Como se puede comprobar, no esta nada claro si la distincion expresa que las NNSS establecen entre
un sistema viario primario y uno secundario corresponde a las categorias legales de viario de sistema
general y de viario de sistema local. Ni tampoco esta claro cémo conciliar el caracter indicativo y no
vinculante expreso del viario grafiado por las NNSS en el Sector 10 Majada de las Monjas con la
intencién global expresa de estas mismas NNSS de disefiar lo que debera ser el sistema viario que se

debera respetar en el suelo apto para urbanizar.

Descendiendo algo mas al detalle del viario grafiado en las NNSS en el Sector 10 Majada de las Monjas,
nos encontramos, en el Plano 4.2 de Calificacion y Gestion, con dos calles norte-sur, una de 8-9 m de
ancho central al Sector y otra de 10 m de ancho que es ademas una calle “de cierre” o limite del
perimetro del suelo clasificado (urbano y urbanizable) del nucleo de Becerril; y con dos pequefas
conexiones del Sector a la calle Majada de las Monjas, fuera del perimetro del Sector y sin continuidad
en su interior. Este viario de 10 m de ancho de “cierre” Suroeste del Sector es radicalmente incompatible
con las determinaciones prevalentes del PORNSG que establecen que la finca catastral Suroeste debe

ser Zona Verde Publica.

Asi, el sistema viario previsto por la ordenacion propuesta en el presente Plan Parcial ha optado por la
solucién mas respetuosa posible, tanto con la prevalencia de las determinaciones del PORNSG, como
con la intencién de las NNSS de prefijar el disefio de las condiciones minimas de conectividad de la red

viaria del suelo urbanizable:

- Eliminando de la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial la calle de 10 m de ancho que
conecta las calles Vitigudino y Majada de las Monjas por el extremo este del Sector, al quedar
sustituida su traza por una zona verde publica muchisimo mayor, de colchén entre el casco

urbano y el suelo rustico.

- Manteniendo la calle que conecta las calles Vitigudino y Majada de las Monjas, atravesando el

Sector de norte a sur.
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Fuente: Normas Subsidiarias Municipales de Becerril de la Sierra. Refundido de 1996. Calificacion y
gestion.

Las NNSS de Becerril de la Sierra se encuentran en la actualidad sometidas al régimen transitorio
establecido por la LS para aquéllos municipios que no tienen adaptado su planeamiento urbanistico a
las determinaciones de esta Ley Regional. Pieza clave de este régimen transitorio es la Disposicion
Transitoria Cuarta de la citada LS.

Cuarta. Planeamiento en ejecucion.

1. Las disposiciones de la presente Ley sobre las cesiones a efectuar en cada clase
de suelo seran aplicables de conformidad con las siguientes reglas:

a) En suelo urbanizable programado seran exigibles las cesiones previstas por esta
Ley cuando al momento de su entrada en vigor no se hubiera aprobado
inicialmente y sometido a informacion publica el correspondiente Plan Parcial.
En este caso, el Plan Parcial establecera las cesiones que fija esta Ley,
cualesquiera que sean las previsiones del Plan General al respecto y sin
necesidad de modificar éste.

(..

Asi pues, el Plan Parcial del Sector SAU-10 Majada de las Monjas debe de aplicar el régimen de
cesiones de suelo para redes publicas especificado en la LS para el suelo urbanizable programado
“cualesquiera que sean las previsiones” de las NNSS al respecto. Las previsiones de las NNSS al
respecto no son nada especificas para el ambito: remiten expresamente al régimen de cesiones en
suelo urbanizable de los estandares minimos del Anexo al Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo de 1976, que, como acabamos de ver, fue sustituido a partir de 2001 por el régimen de cesiones

minimas de redes publicas establecidas en el articulo 36 de la LS.

El articulo 36 de la LS establece el régimen de cesiones de suelo para redes publicas en suelo
urbanizable sectorizado, aplicables al presente Plan Parcial.
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Articulo 36. Redes publicas.

1. Se entiende por red publica el conjunto de los elementos de las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si con la
finalidad de dar un servicio integral. Los elementos de cada red, aun estando
integrados de forma unitaria en la misma, son susceptibles de distinguirse
Jjerarquicamente en tres niveles:

a) Los que conforman la red supramunicipal, que son aquellos cuya funcién, uso,
servicio y gestion se puede considerar predominantemente de caracter
supramunicipal y, por tanto, propia de las politicas de la Administracion General
del Estado o de la Comunidad de Madrid.

b) Los que conforman la red general, que son aquellos cuya funcion se limita al uso
y servicio de los residentes en el municipio y gestion de su propio espacio, pero
sin ser claramente adscribibles a ningtin area homogénea, ambito de actuacion,
sector o barrio urbano o rural concreto, ni tampoco al nivel supramunicipal.
¢) Los que conforman la red local, que son aquellos cuya funcion se puede limitar
al uso, servicio y gestion predominante de los residentes en un area homogénea,
ambito de actuacion, sector o barrio urbano o rural concreto.
2. El conjunto de los elementos de la red publica son susceptibles de distinguirse, a
efectos de la presente Ley, desde el punto de vista funcional en los siguientes sistemas
de redes:

a) Redes de infraestructuras, que comprenden, a su vez:

1.° Red de comunicaciones, tales como Vviarias, ferroviarias, portuarias,
aeroportuarias y telefénicas.

2.° Red de infraestructuras sociales, tales como abastecimiento, saneamiento y
depuracion.

3.° Red de infraestructuras energéticas, tales como eléctricas y gasisticas.
b) Redes de equipamientos, que comprenden, a su vez:

1.° Red de zonas verdes y espacios libres, tales como espacios protegidos
regionales, parques municipales y urbanos, jardines y plazas.

2.° Red de equipamientos sociales, tales como educativos, culturales, sanitarios,
asistenciales, deportivos, recreativos, administrativos y demas usos de interés
social.

¢) Redes de servicios, que comprenden, a su vez:

1.° Red de servicios urbanos, tales como suministro de agua, alcantarillado,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, servicio telefénico, acceso
rodado y aparcamientos.

2.° Red de viviendas publicas sujetas a un régimen de proteccion.

2.°.1. Este uso podra implantarse en suelos vacantes de la red de servicios o de
la red de equipamientos prevista en el apartado 2.b) 2. de este articulo,
procedentes de sectores de suelo urbanizable o ambitos de suelo urbano no
consolidado que cuenten con ordenacion pormenorizada, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que la edificabilidad del uso a implantar sea inferior al 5 por 100 de la
edificabilidad residencial establecida por el planeamiento para el ambito o sector.

b) Que al computarse la edificabilidad resultante como residencial a estos tinicos
efectos, se mantenga el cumplimiento de la dotacion de redes publicas exigibles.

2.°.2. Sera de aplicacion a este uso concreto la normativa de edificacion aplicable
al uso residencial en el ambito o sector y la normativa en su caso aplicable con
caracter general a las viviendas publicas sujetas a un régimen de proteccion.
2.°.3. La implantacién de este uso requerira la aprobacion de un Plan Especial
Unicamente cuando sea preciso definir parametros especificos de ordenacion o
parcelacion que hagan viable dicha implantacion.
3. La definicion de las redes publicas implica sefalar expresamente todos aquellos de
sus elementos necesarios para asegurar el funcionamiento correcto y adecuado a las
necesidades previstas de la red correspondiente. A tal efecto, se establecen las
siguientes precisiones:

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS” AYUNTAMIENTO DE BECERRIL DE LA SIERRA
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a) Tendran el caracter de determinaciones estructurantes todas aquellas que
consistan en sefialar las reservas y dimensiones de cualquier suelo que se
prevea como elemento de una red publica supramunicipal o general.

b) Asimismo, tendran el mismo caracter de determinaciones estructurantes las que
definan las condiciones basicas de ordenacién de cada uno de tales elementos,
si bien el desarrollo detallado de los mismos se concretara a través de
determinaciones pormenorizadas.

¢) El sefialamiento de los espacios destinados a elementos de las redes locales, asi
como de cualesquiera otros parametros necesarios para su ordenacion
detallada, tendran el caracter de determinaciones pormenorizadas. En cambio,
seran determinaciones estructurantes las instrucciones normativas al
planeamiento de desarrollo sobre la localizacién y caracteristicas de elementos
de nivel local que resulten necesarias para asegurar la funcionalidad de la red
correspondiente.

4. El sistema de redes supramunicipales solo podra ser establecido por el
planeamiento regional territorial o, en su defecto, por el planeamiento general, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 50. En consecuencia, la definicion de cualquier
elemento de una red publica supramunicipal, localizacion, capacidad o cualesquiera
otras caracteristicas de los suelos que formen parte de las redes supramunicipales en
un municipio seran las que resulten de las determinaciones establecidas por estos
planeamientos en suelos urbanizables.

5. El sistema de redes generales debera definirse en la ordenacién estructurante
respecto al conjunto del municipio, de forma que cada una tenga las dimensiones y
caracteristicas suficientes para satisfacer adecuadamente las necesidades sociales
actuales y potenciales. A tales efectos, y por referencia a la capacidad total maxima
de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables y respecto a un médulo de 100
metros cuadrados de superficie edificable de cualquier uso, excepto el industrial,
deberan cederse 20 metros cuadrados por dicho concepto, cuyo destino sera fijado
por dichas necesidades.

6. El sistema de redes locales de un municipio se dimensionara respecto a cada ambito
de actuacion o sector y unidad de ejecucion atendiendo a las necesidades de la
poblacion prevista y de complementariedad respecto a las respectivas redes generales
y supramunicipales. El planeamiento urbanistico podra imponer condiciones de
agrupacion a las dotaciones locales de forma que se mejoren sus condiciones
funcionales, sin que ello redunde en ningun caso en reduccion de los estandares
fijados en este articulo. En todo caso, en cada ambito de suelo urbano no consolidado
o sector y/o unidad de ejecucién de suelo urbanizable no destinados a uso industrial,
se cumpliran las siguientes condiciones minimas:
a) La superficie total en el ambito o sector y/o unidad de ejecucion de elementos de
las redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios sera de 30
metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos.

b) Del total de la reserva establecida por el planeamiento, resultante de cumplir el
apartado anterior, al menos el 50 por 100 debera destinarse a espacios libres
publicos arbolados.

¢) En el caso de que el planeamiento no hubiera establecido una reserva minima
de plazas de aparcamiento, por cada 100 metros cuadrados edificables o
fraccion de cualquier uso debera preverse, como minimo, una plaza y media de
aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacién minima
de plazas de aparcamiento debera mantenerse aunque se modifique el uso.
d) Los estandares del apartado anterior sobre reservas de aparcamiento no seran
de aplicacion en los siguientes supuestos:
1.° Cuando, por razones de congestion y densidad de los centros urbanos, el
instrumento de planeamiento general establezca limites maximos a las plazas
de aparcamiento privado o publico para comercios, espectaculos y oficinas.
2.° Cuando, por las condiciones de accesibilidad o las dimensiones de las
manzanas o parcelas existentes, las ordenanzas municipales eximan de la
obligatoriedad de plaza de garaje en el propio edificio; en tal supuesto, los
requerimientos de aparcamiento deberan suplirse en otro lugar.
e) Las reservas previstas en la anterior letra b) no seran de aplicacion cuando se
trate de vivienda que cuente con zonas verdes o espacios libres privados
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arbolados al menos en la misma cuantia que la cesion a la que estaria obligada.
En el caso de que no se alcanzara, se cedera hasta completarla. Las zonas
verdes o espacios libres privados arbolados deberan calificarse expresamente
por el planeamiento.

7.(...)

En resumen, el Plan Parcial del Sector 10 Majada de las Monjas:

No tiene que realizar ninguna cesién de red publica supramunicipal puesto que ni existe Plan
de Ordenacion Territorial que asi lo determine, ni el Planeamiento Urbanistico Municipal lo

exige. No las realiza.

Debe de realizar una cesién de red publica general en base a un estandar de 20 m?2 de suelo
por cada 100 m? edificables:

(9.726,80 / 100) * 20 = 1.945,4 m? de suelo

La LS establece que su destino (infraestructuras, zonas verdes y espacios libres,
equipamientos sociales, servicios urbanos o red de viviendas publicas o integracion social) se
determinara atendiendo a que sus dimensiones y caracteristicas sean suficientes para
satisfacer adecuadamente las necesidades sociales actuales y potenciales. En el caso
concreto del sector Majada de las Monjas, el tejido residencial de baja y media densidad del
extremo sureste del casco, en contacto directo con suelos no urbanizables especialmente
protegidos por sus caracteristicas paisajisticas y fuertemente arborizados, las necesidades
actuales y potenciales mas obvias son la de establecer franjas colchén que minimicen el
impacto de los usos urbanos sobre estos suelos colindantes no urbanizables protegidos: zonas
verdes y espacios libres urbanos amplios de transicion que absorban las necesidades de
contacto con la naturaleza de los residentes sin menoscabo de la integridad natural de los

suelos no urbanizables protegidos colindantes.

En consecuencia, el Plan Parcial del Sector 10 de la Majada de las Monjas destina estos
1.945,4 m? de suelo de red publica general, a zonas verdes y espacios publicos, integrandolos
en la enorme zona verde publica prescrita por las determinaciones del PORNSG para la parcela
catastral este inicial del ambito (20.868 m?, el 42,9 % de la superficie del ambito), con una
funcion idéntica (amortiguar el impacto del desarrollo del SAU 10 en las masas arbéreas de la
zona este del término) y con la misma categorizacion (red publica general de zonas verdes y

espacios libres).

Debe de realizar una cesion de red publica local en base a un estandar de 30 m2 de suelo por

cada 100 m? edificables:
(9.726,80 /100 ) * 30 = 2.918 m2 de suelo

El 50 % de la misma (1.459 m? de suelo) debe destinarse a espacios libres arbolados, si bien,
esta reserva no sera de aplicacion cuando se trate de vivienda que cuente con zonas verdes o
espacios libres privados al menos en la misma cuantia que la cesion a la que estaria obligada.

En el caso de la Ordenacion Pormenorizada del Plan Parcial de la Majada de las Monjas, la
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mayor parte del suelo neto lucrativo resultante es suelo destinado a residencial en tipologia de

unifamiliar:

- 18.584 m? de parcela neta en ordenanza de vivienda unifamiliar libre, con una ocupacién

maxima por la edificacion del 35 %, que generan 12.079,6 m?2 de espacios libre privados, y

- 4,779 m? de parcela neta en ordenanza de vivienda colectiva sujeta a algin régimen de
proteccion publica, con una ocupacion maxima por la edificacion del 40 %, que generan

2.867,4 m2 de espacios libres privados.

Asi, los 14.947 m? de espacios libres privados del suelo neto residencial unifamiliar resultante

cubren sobradamente el estandar de 1.459 m2 de red publica local de espacios libres arbolados.

Queda pues una reserva minima legal de 1.459 m? de suelo de red publica local, que se pueden
destinar, bien a zonas verdes y espacios libres de uso y dominio publico, bien a equipamientos
publicos, bien a red de servicios urbanos de acceso rodado y aparcamiento. El Plan Parcial

destina a red viaria publica local 4.016,68 m?2 de suelo.

- El aumento de zonas verdes de sistema general derivado del aumento del nimero de viviendas
previsto en las NNSS (77-43 = 34 viviendas) resulta obviamente dotado en las exigencias de

zonas verdes de red general prescritas por el PORNSG.

Como se puede comprobar, el presente Plan Parcial ordena pormenorizadamente el ambito del Sector
con un exceso de suelo para redes publicas generales y locales segun los estandares de la LS, debido
a las exigencias de tratamiento como zonas verdes publicas de red general de las parcelas catastrales
con cobertura arbérea superior al 30 % derivadas del PORNSG, y que el Plan Parcial materializa en

los 20.868 m? de suelo destinado a espacios libres publicos.

El Plan Parcial disefia su ordenacion pormenorizada respetando estrictamente la superficie maxima

edificable de los usos lucrativos establecida por las NNSS (determinacion estructurante):
- Edificabilidad maxima en las NNSS:
49.386 m3s * 0,2 m2c/m2s = 9.877,2 m2c de superficie maxima edificable de usos residenciales.
- Edificabilidad méxima en el Plan Parcial:

48.634 m3s * 0,2 m2c/m2s = 9.726,8 m?2c de superficie maxima edificable de usos residenciales.

Asi mismo distribuye esta volumetria (determinacién pormenorizada) en dos tipologias:

- 60 %, 5.836,08 m? edificables, destinado a 34 viviendas libres en unifamiliar aislado o pareado

(172 m2c por vivienda), y

- 40 %, 3.890,72 m? edificables, destinado a 43 viviendas con proteccion publica en edificios de

tipologia unifamiliar en parcela comun (90 m? construidos por vivienda).
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En cuanto al calculo de aprovechamientos, se han considerado los siguientes coeficientes de

homogeneizacion.

Aplicando estos coeficientes

siguiente:

COEFICIENTES HOMOGENEIZACION

Unifamiliar libre
Unifamiliar en complejo
Colectiva VPO

1
0,8
0,5

al reparto de la edificabilidad establecida en el Plan Parcial, resulta lo

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
Unifamiliar libre 3.466,08 ua
Unifamiliar en complejo 1.896,00 ua
Colectiva VPO (tipologia unifamiliar) 1.945,36 ua
TOTAL 7.307,44 ua
TIPO 0,150254 ua

Por ultimo, el reparto del aprovechamiento lucrativo propuesto en el presente Plan Parcial, a precisar

en el Proyecto de Compensacion, es el siguiente:

REPARTO APROVECHAMIENTO
% ua edif
Ayuntamiento 10% 730,74 ua 1.461,49 m?%e
Propiedad 90% 6.576,70 ua 8.265,31 m?e
TOTAL 7.307,44 ua 9.726,80 m%

4.2 ADECUACION DEL PLAN PARCIAL A LA NORMATIVA SECTORIAL EN
MATERIA DE ACCESIBILIDAD

El cumplimiento de las determinaciones sobre supresién de barreras urbanisticas es el siguiente:

- La oferta de plazas de aparcamiento publicas en calles de red local debera disefiar como
minimo una de cada 40 plazas de dimensiones y caracteristicas adecuadas a los vehiculos
especiales para personas de movilidad reducida: ninguna en este caso puesto que se disponen
28 plazas de aparcamiento en via publica, aun asi se prevé una plaza adaptada a personas

con movilidad reducida.

- Todas las parcelas edificables del ambito estdn comunicadas por itinerarios peatonales
publicos que cumplen los dos criterios de disefio especificados en la legislacion sectorial de

aplicacién: anchura minima de 1,80 m y pendiente maxima del 6%.

- El resto de la condiciones de micro-configuracion de estos itinerarios peatonales (tipo de
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pavimento, altura de bordillos, vados, altura de la sefializacion vertical) disefiados en sus tres




determinaciones generales (topologia, anchura y pendiente longitudinal) por la presente
Iniciativa, son propias del contenido del Proyecto de Urbanizacién que se tramitara como
contenido técnico propio del desarrollo.
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5 CONEXION AL SISTEMA DE TRANSPORTE

TRANSPORTE PUBLICO

En la poblacién de Becerril de la Sierra es de 6.277 habitantes (INE 2023). El municipio no tiene aun
las caracteristicas demograficas y de actividad diaria de un nucleo dormitorio de la segunda corona del
area metropolitana madrilefia (conserva una proporcion muy significativa de las caracteristicas
demograficas y de actividad de un nucleo tradicional de segunda vivienda de presierra, con unos
estandares muchisimo menores de demanda de transporte interurbano, sobre todo publico), y asi, el
analisis del horizonte de saturacion de los medios de transporte aconseja emplear estandares de
demanda propios de una situacion de integracion parcial de la poblacién de Becerril de la Sierra en la

dinamica diaria de movilidad del area metropolitana madrilefa.

El nucleo de Becerril de la Sierra cuenta con un medio de transporte publico interurbano: tres lineas de
autobuses interurbanos.

@ Guadarrama - Collado Mediano - Navacerrada

@ Madrid (Moncloa) - Becerril - Navacerrada - Valdesqui

@ Collado Villalba (Hospital) - Navacerrada

Estas lineas aseguran la conexion de Becerril de la Sierra con Madrid (via Collado-Villalba), y los
principales nucleos urbanos de su entorno. Tal y como se observa en la siguiente imagen la parada de
autobus se situa a unos 500 m al noroeste del sector, o que implica la accesibilidad a pie desde el
Sector a las mismas con un recorrido de 10 minutos a través de zonas totalmente consolidadas del

tejido urbano del nucleo.

Existe pues en la actualidad una oferta efectiva de desplazamientos interurbanos en transporte publico.
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Fuente: Consorcio de Transportes de Madrid.

TRANSPORTE PRIVADO

El nucleo de Becerril de la Sierra se conecta con los nucleos urbanos de su entorno a través de dos

carreteras regionales fundamentalmente, M-601 y M-623, cuyas IMDs en esta zona muestran un nivel

bajo de saturacion.

CONCLUSION

La puesta en marcha del Sector en el contexto de la actual oferta y demanda efectivas y reales de

movilidad interurbana de Becerril de la Sierra, apenas produce efectos sobre los distintos medios e

infraestructuras de transporte publico y privado, ya que se trata de un desarrollo que contempla la

ejecucion de solo 77 viviendas.
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6 PLANES DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVIL EN
SUPUESTOS CATASTROFICOS

En el presente apartado se da cumplimiento al articulo 48.2.e) de la LS que lo prescribe como contenido

obligatorio del Plan Parcial.

6.1 ANALISIS DE RIESGOS

Los supuestos catastréficos a los que se refiere el articulo citado se refiere a los aspectos de seguridad
civil propios y especificos del Sector que requieran medidas concretas a tener en cuenta en los
documentos de planeamiento, por no estar contemplados con caracter general en los dispositivos de
seguridad civil municipales y regionales para todo el territorio del término municipal. No obstante hay
que mencionar que los riesgos de accidente individual de origen no especificamente territorial o
urbanistico (trafico, accidente doméstico, agresion, crisis de salud...) de origen no especificamente
territorial o urbanistico, tiene sus mecanismos y planes especificos de seguridad (gestionados por el
SERCAM, el SAMUR, la Policia Local y la Guardia Civil), y que las necesidades de evacuacion o
asistencia inmediata derivadas de estos riegos de accidente individuales aconsejan prever en el
planeamiento urbanistico una accesibilidad sencilla y carente de obstaculos de estos medios de
asistencia individual urgente, que basicamente son las ambulancias, los coches patrulla y los

helicopteros de emergencia.

En este caso, la situacion del Sector totalmente integrado en la estructura del tejido urbano consolidado
del nucleo de Becerril garantiza en primer lugar la misma accesibilidad media a estos mecanismos de
asistencia y evacuacion en caso de accidente individual de que goza el resto de los vecinos del nucleo.
Pero ademas, dos tipos de caracteristicas especificas y propias de la ordenacion urbanistica del Sector
garantizan una mayor facilidad (o menor existencia de obstaculos) en la accesibilidad de estos medios

motorizados de evacuacion y asistencia individual urgente:
.- la fortisima permeabilidad del tejido urbano del ambito:

.- un 52 % de la superficie del ambito esta constituida por espacios libres de uso y dominio

publico: calles y zonas verdes publicas,

.- del 48 % restante, so6lo una parte es ocupable por la edificacion, debiendo quedar el resto
como patios y jardines privados no edificados.

.- en la superficie total del ambito realmente edificable, la altura maxima es de dos plantas y
bajo cubierta (B+1+BC),

.- la sencillisima ordenacion de volumenes del ambito (estructura viaria cerrando celdas de
circulacién completas sin fondos de saco y edificacion en unifamiliar aislada o pareada de dos
plantas), y la iluminacién nocturna de todos sus espacios publicos, permiten una rapida y eficaz

orientacion de los servicios de emergencia.
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En resumen, las condiciones de permeabilidad, accesibilidad, imagen urbana, limitacion de alturas y
alumbrado publico del sector son idéneas para una sencilla, rapida y eficaz actuacion de los servicios
motorizados (terrestres y aéreos) de ayuda y evacuacion de urgencia en casos individuales de
accidente en cualquier punto del Sector.

En cuanto a la evaluacién de riesgos, ya se concluyé en la memoria informativa con la practica
inexistencia de riesgos sismico, hidrico, corrimiento y hundimiento de tierras. A continuacion se procede
al analisis del riesgo de incendios forestal.

Los suelos no urbanizables adyacentes al limite este del Sector tienen una configuracion de dehesa a
pastos de fresno, encina y robleda, con un marco entre pies tan extenso que las posibilidades de
incendio peligroso se reducen al monte bajo, de momento inexistente dada la carga ganadera de estos
pastizales. En cualquier caso, el riesgo de incendio de estos pastos en periodo seco en un supuesto
de abandono de su uso ganadero durante al menos una temporada, no elevado por el efecto de
cortafuegos de las calles y zonas verdes no arboladas que limitan las parcelas edificables del Sector

por su borde este.

En resumen, los riesgos de supuestos catastréficos de origen medioambiental que puedan afectar al
ambito del Sector son minimos dadas las caracteristicas orograficas, geoldgicas, hidricas, climaticas y
de cubierta vegetal de sus terrenos y de los adyacentes, por lo que no es preciso establecer en el
planeamiento urbanistico de desarrollo determinaciones especificas de seguridad, evacuacion o alarma

mas alla de las existentes para el resto del término municipal.

Respecto a los riesgos de origen urbanistico, el uso caracteristico del Sector es el residencial, cuya
escasa peligrosidad como actividad urbana le exime en la legislacion de control medioambiental de
actividades vigentes de cualquier procedimiento especifico de evaluacién ambiental de riesgos previo

a su implantacion.

Las unicas actividades permitidas en el Sector y sujetas, en aplicacion de estos dos cuerpos normativos
al procedimiento de evaluaciéon ambiental de actividades en razén de su peligrosidad (ponderacion de
riesgos y las medidas correctoras correspondientes, incluidos planes de evacuacion y alarma) previo a

su implantacion, son:

- la posible ampliacién de la red de distribucion subterranea colectiva de gas natural de esta

zona del nucleo de Becerril de la Sierra al ambito del sector (riesgos de incendio y fugas),

- el Centro de Transformacion la red de Baja Tensiéon del Sector (riesgos de incendio y

electrocucion).

Las implantaciones de estas instalaciones y actividades estan sujetas a procedimientos técnico-
administrativos especificos (la Evaluacién Ambiental de Actividades) de control previo de riesgos y de
establecimiento de medidas correctoras que incluyen sus propios planes de emergencia, evacuacién y
alarma, lo que no exime al presente Plan Parcial del analisis de la pertinencia del establecimiento de
medidas de seguridad propias especificas.
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Por ultimo establecer que no existen ni actividades peligrosas externas proximas al sector, ni suelo

ordenado para poder albergarlas en su cercania.

En resumen, los riesgos de supuestos catastroficos colectivos de origen urbanistico previsibles en el

ambito del Sector se derivan de:

- los riesgos especificos de incendio de las actividades peligrosas puntuales del Sector: red de
distribucion de gas (en este caso también contaminacién atmosférica por posibles fugas) y un
Centro de Transformacioén (en este caso también riegos de electrocucion por contacto directo

en caso de mal funcionamiento o averia).

- los riesgos genéricos de incendio y/o colapso parcial o total de los edificios del ambito.

6.2 PREVISIONES DE EVACUACION Y ACCESIBILIDAD

Los riesgos de catastrofes colectivas de origen medioambiental que puedan afectar a la vez a todo el
territorio del Sector son inexistentes, siendo pues sélo pertinente el analisis de las necesidades de
evacuacion y accesibilidad generadas por los riesgos de incendio, contaminacién atmosférica y
derrumbamientos que se puedan producir en edificios o actividades aisladas del Sector. En principio
pues, las necesidades de evacuacion y accesibilidad urgente nunca van a ser de la totalidad de los

usuarios del Sector , sino puntuales de cada uno de sus edificios.

Evacuacion de y accesibilidad a cada edificio

Los futuros edificios del Sector deben de cumplir las prescripciones de evacuacién y accesibilidad de
la normativa sectorial vigente de prevencién de incendios, pero no es este hecho obvio el que se debe
de analizar en el planeamiento de desarrollo, sino el mas preciso de las condiciones especificas
(mayores dificultades o mayores facilidades) que la concreta ordenacién urbanistica del ambito impone
al cumplimiento posterior edificio a edificio de estas prescripciones minimas de evacuacion y

accesibilidad.

Las caracteristicas basicas de la ordenacién urbanistica del ambito que determinan la mayor facilidad
o dificultad en el obligado cumplimiento edificio a edificio de unas condiciones aceptables de evacuacion

y accesibilidad son las siguientes:
- numero maximo de plantas sobre rasante: 2
- numero maximo de plantas bajo rasante: una sin usos vivideros
- tipologia: edificacion aislada o pareada
- ocupaciéon maxima media de cada parcela: 35 %
- tamafio minimo de parcela: 350 m?
- frente minimo de parcela a via publica o espacio libre publico: 10 m
- configuracion de los espacios publicos que bordean las manzanas edificables

- malla ortogonal regular sin fondos de saco.
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Como se puede comprobar las determinaciones del Plan Parcial que regulan la organizacion espacial
de los edificios y su relacién con los espacios libres publicos y privados que los rodean, resultan muy
adecuadas para conseguir eficaces vias de evacuaciéon a lugar seguro (en la terminologia de la
legislacion de proteccion contra incendios) a pie de cada edificio y eficaces vias de accesibilidad de
vehiculos de emergencia a pie de cada fachada de cada edificio. En resumen, la sencilla ordenacion
de volumenes del Plan Parcial, la organizacion mallada de su red de espacios publicos, el propio peso
superficial de estos espacios publicos y de los privados no edificables, los frentes minimos de parcela
y las separaciones minimas entre edificios, configuran un cuadro edificado visualmente ordenado,
troceado y tremendamente permeable, perfectamente adecuado a la futura disposicion de condiciones

de evacuacion y accesibilidad suficientes en los proyectos de edificacion.

Evacuacion total del Sector

Como ya hemos indicado, las hipétesis de una necesaria evacuacion urgente de la totalidad de los
usuarios del Sector son inexistentes, pero en cualquier caso, si esta eventualidad (en principio no
previsible) se produjese, el tejido urbano del Sector presenta unas buenas condiciones morfologicas

para evitar cualquier tipo de aglomeracion en esta evacuacion.
En efecto:

- el Sector tiene dos de sus linderos configurados por calles longitudinales (Vitigudino y Majada
de las Monjas) con secciones mas que suficientes para garantizar la evacuacion total del sector

tanto a pie como motorizada.

- las zonas interiores del Sector estan conectadas con estas tres calles a través de tres calles

transversales y un gran parque publico de 20.868 mZ.
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7 ANALISIS ECONOMICO DEL PLAN PARCIAL

7.1 ESTUDIO ECONOMICO

El presente Plan Parcial se tramita previamente al resto de documentos urbanisticos que forman parte
del desarrollo, entre los que se encuentra el correspondiente Proyecto de Urbanizacion del Sector. En
dicho Proyecto de Urbanizacion se evaluara con precision el coste de las obras de urbanizacién de la
ordenacion del Sector definida en el Plan Parcial. Asi, el presente apartado Unicamente incluye una
aproximacion del coste de dichas obras, estimandose en la cantidad (en ejecucion material, sin IVA) de

un millén cuatrocientos cuarenta y cuatro mil cuatrocientos noventa y siete euros (1.444.497 €), y cuyo

desglose por grandes capitulos funcionales se detalla en la siguiente tabla:

PEM

OBRAS DE URBANIZACION

01. DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS 3.000,0 €
02. MOVIMIENTO DE TIERRAS 74.676,0 €
03. ABASTECIMIENTO Y RIEGO 72.523 €
04. SANEAMIENTO 232.010 €
05. ELECTRICIDAD 328.300 €
06. ILUMINACION 26.200 €
07. TELECOMUNICACIONES 33.745 €
08. FIRMES Y PAVIMENTOS 131.100 €
09. ESPACIOS LIBRES 292.152 €
10. MOBILIARIO URBANO 15.000 €
11. SENALIZACION 9.500 €
12. GESTION DE RESIDUOS 14.618 €
13. CONTROL DE CALIDAD 12.182 €
14. SEGURIDAD Y SALUD 19.491 €
TOTAL 1.264.497 €
COSTE GESTION
01. HONORARIOS, INDEMNIZACIONES 110.000 €
02. NOTARIA Y REGISTRO 40.000 €
03. PUBLICACIONES 30.000 €
TOTAL 180.000 €
COSTE TOTAL DE EJECUCION
CONEXION Y REFUERZO SIS. GENERALES 0€
OBRAS DE URBANIZACION 1.264.497 €
COSTE GESTION 180.000 €

TOTAL

1.444.497 €
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7.2 MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se incluye el presente apartado en cumplimiento del articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,

de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Articulo 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano,
y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio
urbano

(.-)

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberéa incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econoémica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuaciéon del suelo destinado a usos
productivos.

(--)

7.2.1 Implantacion de las infraestructuras

El coste de implantacién, conexion y refuerzo de las infraestructuras son el resultado de la suma de los
capitulos correspondientes reflejados en el estudio econdmico financiero del Plan Parcial, detallado en

el apartado anterior, y que asciende a 1.444.497 €.

7.2.2 Mantenimiento de las infraestructuras

Los servicios publicos prestados bajo concesién administrativa seran asumidos por las companias

concesionarias con cargo a las cuotas de los nuevos abonados.

Los servicios publicos prestados por el Ayuntamiento se financian con base al presupuesto general de

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra.

La actuacion urbanistica Majada de las Monjas genera dos tipos de ingresos en el presupuesto general
del Ayuntamiento: unos fijos anuales y unos extraordinarios que soélo se producen una vez en los cinco

primeros afos. Se incluye a continuacion el célculo estimatorio de ellos.
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INGRESOS / GASTOS INICIALES GENERADOS POR LA ACTUACION

COSTES MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURAS
CONCEPTO RATIO COSTE
Mantenimiento de viales 0,2|€/m? 874,00 €
Limpieza viaria 40|€/hab. 4.840,00 €
Parques y jardines 1,5|€/m? 31.302,00 €
Alumbrado Publico en viario y jardin 150(€/Ud 2.850,00 €
Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion Autofinanciacién 0,00 €
Gestion R.S.U. Autofinanciacion 0,00 €
TOTAL 39.866,00 €
COSTES PUESTA EN MARCHA Y PRESTACION DE SERVICIOS
CONCEPTO RATIO COSTE
Seguridad y Bienestar Social 75|€/habitante 9.075 €
Equipamiento Deportivo / Socio - Cultural 400|€/habitante 48.400 €
Contribucion Gtos. Grles. Ayuntamiento 25|€/habitante 3.025 €
TOTAL 60.500,00 €
TOTAL COSTES INICIALES 100.366,00 €
INGRESOS INICIALES ANO 0
CONCEPTO RATIO INGRESOS
10% DE CESION 10,00% (530,20 €/m?%e 515.715 €
ICIO 2,00%|P.E.M. 109.524 €
LICENCIAS DE OBRA 2,50%|P.E.M. 136.905 €
PRIMERA OCUPACION 0,627 €/m? 6.099 €
I.B.l.Residencial 0,48% |Valor Catastral 54.244 €
Aportacion del Estado 200|€/hab. 24.200 €|
Aportacion de la CAM 130|€/hab. 15.730 €
|TOTAL INGRESOS ANO 0 862.416 €|
|SALDO (INGRESOS-GASTOS INICIALES) 762.049,83 €|

Como se puede comprobar, el equilibrio presupuestario es favorable para el Ayuntamiento: los ingresos
iniciales generados por la actuacion (862.416 €) cubren con holgura la estimacion de los costes iniciales
generados (100.366 €).
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INGRESOS / GASTOS ANUALES GENERADOS POR LA ACTUACION

COSTES MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURAS
CONCEPTO RATIO COSTE
Mantenimiento de viales 0,2|€/m? 874,00 €
Limpieza viaria 40|€/hab. 4.840,00 €
Parques y jardines 1,5|€/m? 31.302,00 €
Alumbrado Publico en viario y jardin 150(€/Ud 2.850,00 €
Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion Autofinanciacién 0,00 €
Gestion R.S.U. Autofinanciacion 0,00 €
TOTAL 39.866,00 €
COSTES PRESTACION DE SERVICIOS
CONCEPTO RATIO COSTE|
Seguridad y Bienestar Social 75|€/habitante 9.075 €
Mantenimiento Eq. / Mob. Urbano 18|€/habitante 2178 €
Contribucion Gtos. Grles. Concello 25|€/habitante 3.025 €
TOTAL 14.278,00 €
[TOTAL COSTES ANUALES 54,144,00 €|
INGRESOS ANUALES
CONCEPTO RATIO INGRESOS
I.B.I. 0,48% |Valor Catastral 54.244 €
Aportacion del Estado 200|€/hab. 24.200 €]
Aportacion de la CAM 130|€/hab. 15.730 €
|TOTAL INGRESOS ANUALES | 94.174 €|
[SALDO (INGRESOS-GASTOS ANUALES) 40.029,71 €

Como se puede comprobar, el resto de afios el equilibrio presupuestario también es favorable para el
Ayuntamiento: los ingresos anuales generados por la actuacién (94.174 €) cubren la estimacion de los

costes anuales generados (54.144 €).

7.2.3 Conclusion

Resulta que el auténtico impacto positivo de la actuacion en los presupuestos municipales esta en estos
ingresos excepcionales que se producen una uUnica vez y en los primeros afios. No se incluye la
estimacion de la repercusion positiva de los mismos a medio-largo plazo en los ingresos anuales
municipales equivalente a su capitalizacion al precio oficial actual del dinero, dado que es una actuacion

que no se realiza en este Ayuntamiento.

Considerando como ingresos anuales fijos el que genera la actuacion urbanistica (94.174 €), llegamos
a la cuantificacién de la mejora permanente que el presente desarrollo puede generar en el equilibrio
presupuestario municipal.
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8 RESUMEN EJECUTIVO

El art. 56.bis de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que, en la documentacion
que se someta a informacién publica de un instrumento de planeamiento, debera incluirse un resumen
expresivo de la delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de situacién y el alcance de dicha alteracién, asi como el sefialamiento de los ambitos en los

que se suspende la ordenacion o los procedimientos y duracién de dicha suspension.

En cumplimiento a lo anterior se incluye en el presente documento el citado Resumen Ejecutivo.

8.1 AMBITO EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA
VIGENTE

El ambito en el que la ordenacion proyectada altera la vigente coincide con el sector 10 “Majada de las
Monjas”, delimitado en las Normas Subsidiarias Municipales de Becerril de la Sierra. La concrecion de
la delimitacion del sector se incluye en la documentacion grafica del presente Plan Parcial, y es coincide
con las parcelas catastrales 6466820VL1066N (en su totalidad) y 6464702VL1066S (en su mayor
parte).

A continuacién se incorpora la delimitacion sobre el plano catastral de la zona.

6466820VL1066N

6464702VL 10665
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8.2 ALCANCE DE LA ORDENACION

El presente Plan Parcial establece en su ambito cinco zonas de ordenacion pormenorizada:

- Zonas U1 a U4: correspondientes a cuatro submanzanas de uso y tipologia residencial libre en

edificios unifamiliares aislados y pareados, en parcela minima de 350 m2.

- Zona P1: correspondiente al uso y tipologia residencial familiar sujeto al régimen de proteccion

publica, en edificios en parcela comun.

- Zona EL: correspondiente a las zonas verdes publicas de red general, formada por una
manzana, en posicion lindante al PORN de la Sierra de Guadarrama. En esta zona el Plan

Parcial prevé una red de itinerarios para peatones y bicicletas.

- Zonas V1 a V3: correspondiente al viario publico de red local, tanto peatonal como de trafico
compartido y de trafico rodado.

- Zona SU: correspondiente a la parcela destinada al centro de transformacion de servicio al

ambito.

8.3 AMBITO EN EL QUE SE SUSPENDEN LICENCIAS

El ambito en el que se suspenden licencias coincide con el ambito en el que la ordenacién proyectada
altera la vigente: las parcelas catastrales 6466820VL1066N (en su totalidad) y 6464702VL1066S (en
su mayor parte).

Tal como establece la legislacion urbanistica, la aprobacion inicial del plan parcial supondra, en el
ambito del sector 10 “Majada de las Monjas”, la suspension de la realizacion de nuevos actos de uso
del suelo, de construccion y edificacion, y de ejecucion de actividades, salvo las que puedan otorgarse
de acuerdo con la situacién y naturaleza actual de los terrenos (tales como desbroces, podas, obras de
conservacion,...) y las que, en su caso, puedan autorizarse de forma provisional con caracter previo a

la urbanizacién del sector, al amparo de la legislacion urbanistica aplicable.

La duracion de dicha suspension, conforme lo establecido en el articulo 70.4 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, no podra exceder 1 afio. No sera posible acordar nuevas
suspensiones en la misma zona por idéntica finalidad hasta que transcurran cinco afios, contados a

partir del término de la suspension.

A Corufia, noviembre de 2024

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P., los arquitectos.

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira
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