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ESTANDAR DE CALIDAD

El autor de este trabajo declara haber cumplido los protocolos de calidad desarrollados por Arnaiz 4.0 AIE para sus empresas y, en
consecuencia, manifiesta que:

- Ha contado con la colaboracion de profesionales cualificados y habilitados administrativamente para el desempefio de su carrera y
ejercicio profesionales, bajo las premisas de independencia de criterio y solvencia técnica.

- El trabajo se ha desarrollado en un entorno de conocimiento colaborativo en el que Arnaiz 4.0 AIE garantiza los canales de comunicacion
para que los colaboradores de las empresas asociadas compartan su experiencia profesional y conocimientos cientificos en areas tan
diversas como la Arquitectura, la Ingenieria, el Urbanismo, las Nuevas Tecnologias, la Construccién, la Economia, el Derecho, la
Medicina, el Medio Ambiente, etc.

- Ha asignado suficientes medios materiales y dispone de solvencia financiera para el desarrollo del trabajo con plena independencia de
criterio empresarial para la ordenacion de sus propios recursos en términos de eficiencia.

- Posee medios tecnologicos y aplicaciones informaticas amparados en licencias y autorizaciones de proveedores de la mas alta calidad.

- El tratamiento de la informacion y de los datos de sus clientes y proveedores se somete a protocolos permanentes de monitorizacion de
seguridad para garantizar la confidencialidad y la ausencia de vulnerabilidades o ataques externos al entorno de trabajo.

- Sus procedimientos productivos se desarrollan bajo protocolos de cumplimiento normativo con especial énfasis en el respeto a la
seguridad y salud laborales y al medio ambiente.

AVISO LEGAL

Este documento ha sido preparado en nombre y para el uso exclusivo del Cliente, y esta sujeto y emitido de conformidad con el acuerdo entre
el Cliente y el Autor.

El Autor no acepta responsabilidad alguna por el uso que terceras partes hagan de este informe. No esta permitida la copia de este informe
sin el permiso del Cliente o del Autor.

A)  Regla de confidencialidad

Tampoco esta permitida la reproducciéon o aprovechamientos de terceros de los procedimientos y sistematica de los mismos, cuya
propiedad intelectual pertenece en exclusiva al autor y se destina a la utilidad de su cliente.

B) Implantacién de los protocolos

Todos los datos personales a los que se tuviera acceso como consecuencia de la puesta en marcha del protocolo contenido en este
documento se encuentran protegidos por la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal (LOPD) y su Reglamento.
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BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA
VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION

1.1. Objeto, entidad promotora y legitimacién
1.1.1. Objeto

El objetivo del presente Plan Especial es la localizacién de una zona de Red General de
Equipamiento, con el fin de materializar un equipamiento cultural de red general demandado,
que de servicio al entorno urbano en el que se enmarca la zona residencial perteneciente AU-
2 “Calle Miguel Angel Cantero Oliva”.

Para la consecucion del objetivo, se procede, a la relocalizacion de las zonas de equipamiento
situadas en el antiguo SG-3, cercano al cementerio, a suelos interiores a la parte del ambito AU-2
que este plan especial pasa a denominar sub-ambito 1, situado en continuidad con la Vifas Viejas,
con el fin de posibilitar la materializacién del equipamiento cultural pretendido.

Ademas, el presente Plan Especial modifica alguno de las determinaciones pormenorizadas de la
Ordenacion Pormenorizada vigente, como consecuencia de la relocalizacion de la Red General
mencionada.

1.1.2. Entidad promotora

La entidad promotora del presente Plan Especial es el Excmo. Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

1.1.3. Legitimacién

Las Administraciones Publicas, de acuerdo con las competencias y atribuciones para elaborar y
promover figuras de planeamiento que le atribuye la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), concretamente en sus articulos 2.3, 5, 8 y 56.

De acuerdo lo establecido en el art. 56.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid (en adelante LSCM), los Planes Especiales son instrumentos de planeamiento urbanistico
de desarrollo susceptibles de ser formulado por las Administraciones publicas. En consecuencia,
queda justificada la legitimacién de la entidad promotora para la redaccion del presente Plan
Especial.

1.2. Antecedentes urbanisticos

El Plan General de Boadilla del Monte fue aprobado definitivamente por acuerdo de 20 de octubre
de 2015 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, dicho acuerdo se publica el 28 de
Octubre de 2015 en el B.O.C.M. 256. A fin de que dicho texto aprobado definitivamente tenga
vigencia, se deposita el documento completo en el Registro de los Planes de Ordenacién Urbanistica
de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid y se publica texto integro de la normativa urbanistica en B.O.C.M. 271 de 14
de noviembre de 2015.

Dicho texto del Plan General de Ordenacion Urbana de Boadilla del Monte clasifica el suelo
conforma el ambito del presente Plan Especial de Suelo Urbano en su categoria de no Consolidado
denominado AU-2 “Miguel Angel Cantero Oliva”.

El ambito se enmarca en las denominadas Actuaciones de Urbanizacién en Suelo Urbano no
Consolidado, cuya ordenacién pormenorizada se realiza por el propio Plan General de Ordenacion
Urbana. Dichas Actuaciones de Urbanizacion se delimitan con el fin de llevarse a cabo obras de
urbanizacidn y proceder a la equidistribucién de cargas y beneficios.
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La AU-2 “Miguel Angel Cantero Oliva”. referida, pertenece al area homogénea AH7 Vihas Viejas. El
ambito de la actuacion de urbanizacion es discontinuo, se compone de tres sub-ambitos situados
en distintas zonas del término municipal. A los unicos efectos de su descripcion se ha subdividido
en tres sub-ambitos, son los siguientes:

e Sub-ambito 1. Responde a parte del antiguo SG-10, en concreto la parcela E1, de titularidad
municipal en el que el PGOU ubica una nueva zona residencial que incluye viviendas libres,
protegidas, usos terciarios y redes. Se situa entre las urbanizaciones de Vifias Viejas, al
oeste, y Valdepastores, al norte, y en colindancia con la M-50, situada al este de la misma.

Su superficie es de 163.557 m2.

E3F7328F877AB3914E10F40BB1DOEC32C17AA06C
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Fig. Sub- amblto 1. Nueva zona re3|den0|al y terC|ar|o comercnal Fuente. PGOU 2015 Boadilla del Monte.

e Sub-ambito 2. Se trata de los suelos ubicados en proximidad al Cementerio municipal, que
fueron denominados por el anterior PGOU como SG-3. En ellos, la ordenacion
pormenorizada contenida en el PGOU’15, ubica redes generales destinadas a
equipamientos, y a los denominados Espacios de Transicion, con caracteristica de zonas
libres. Se sitla al noroeste de la M-501 y al este del Cementerio municipal, entre el Monte
de Boadilla y la carretera M-501.

Su superficie es de 8.135 m2.
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Fig. Sub-ambito 2. Antiguo SG-3. Fuente. PGOU 2015 Boadilla del Monte.
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e Sub-ambito 3. Son suelos pertenecientes al antiguo Sector SUR-3 “Camino Bajo”, que
fueron ordenados pormenorizadamente al amparo del Plan General anterior. EI PGOU’15
categoriza estos suelos como Red General Verde a fin de preservarla del proceso
urbanizador.

Su superficie es de 186.815 m2.
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Fig. Sub-ambito 3. Suelos pertenecientes al antiguo SUR-3. Fuente. PGOU 2015 Boadilla del Monte.

De los tres sub-ambitos referidos, el presente Plan Especial de Redes afecta a los dos primeros,
quedando este ultimo excluido del Plan Especial. La determinaciones que el PGOU contiene para
el mismo, se mantienen inalteradas.

1.2.1. Ordenacion pormenorizada del AU-2 “Miguel Angel Cantero
Oliva”.

EI PGOU’15 contiene documento completo sobre la ordenacion pormenorizada del ambito, del que
se extractan a continuacion las principales caracteristicas.

1.2.1.1. Ficha.

El documento normativo del PGOU contiene la ficha de la Actuacién de Urbanizacion AU-2 “Miguel
Angel Cantero Oliva”., en los siguientes términos.
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~50 ’- ACTUACIONES DE URBANIZACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
! AU2 “CALLE MIGUEL ANGEL CANTERO OLIVA”

2 v"
cmcrsalencu: OBJETIVOS:
- * 2 163.557 |Crear una nueva zona
SUPERFICIE DEL AMBITO (m®) ") Bt Monssnagron
194.950 | suelos del antiguo SG-10,
(**) |de titularidad municipal,
358507 |que  incluya  viviendas

REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m?)
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TOTAL: (***) libres, protegidas, redes
n publicas y usos terciarios.
ﬁg%A%?g'?GENEA EN LA QUE SE UBICA EL AMBITO DE| .- P Is Chionauts s
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA los  suelos publicos g
(m’c_Residencial unifamiliar intensiva/m’s) 0,208 g‘(’;"gw?:l::‘b:' — 3
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO (mc| 0,14 |opre kinl ¥ & ol dat 3
Residencial multifamiliar libre /m s) ambito ‘Camino Bajo" g
RATIO DE REDES LOCALES AREA HOMOGENEA (m’s dl /| . (antiguo SUR-3) para su 8
100m’c) preservacién del proceso ‘ S
edificatorio

USO GLOBAL AREA HOMOGENEA: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA

(*) Correspondiente a la parcela E-1 del SG-10 del PG2001 (dotaciones publicas ya obtenidas no
computables a efectos de aprovechamiento).

™) Correspondiente a los siguientes suelos:
8.135 m2 correspondientes a los suelos del antiguo SG-3 no obtenidos pwd’@!m

- 182.896 m2 a parte del ambito “Camino Bajo", no obtenido.

- 3.213 m2 correspondiente al dominio plblico hidraulico del arroyo exis e. que no geno‘a
aprovechamiento ni computa a efecto de cesiones publicas.

- 706 m2 correspondiente a la superficie de la via pecuaria “vereda de %s Barros”, red. . d
supramunicipal existente, que no genera aprovechamiento ni computa a efecto de cesiones /
publicas. \

(***) Ademas existen los siguientes aprovechamientos en el émbﬂo r

- Derechos expropiatorios de la finca 136-N de 52.494 m?, correspondiente al antrgub 5G-14
Depuradora, cuyo pago en especie se convino medlante su adscnpclbn al ambito “Camino Bajo"

- Derechos expropiatorios de parte de la finca 1.658-N de 5.093 m?, correspondientes al proyecto

de “duplicacién de calzadas de las carreteras M-511 y M-501 entre la M-40 y la M-522", cuyo
pago en especie se convino mediante su adscripcién al tmbato “Camino Bajo” .

- Derechos expropiatorios de parte de la finca 732 de 6.360 m?, correspondientes al proyecto de
“duplicacién de calzadas de las carreteras M-511 y M-501 entre la M-40 y la M-522", cuyo pago
en especie se convino mediante su adscripcién al &mbito “Camino Bajo”
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r
USOS Y COEFICIENTES: N Sese 5
O
USOS PORMENORIZADOS Becnlontilirier S
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (USO CARACTERISTICO) 1 2
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA LIBRE 0,80 2
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXTENSIVA LIBRE 0,70 p
RESIDENCIAL PROTECCION PUBLICA DE PRECIO BASICO 0,35 &
RESIDENCIAL PROTECCION PUBLICA DE PRECIO LIMITADO 0,50 u
TERCIARIO COMERCIAL Y OFICINAS 0,60 <5
EQUIPAMIENTO PRIVADO 0,35 &5
[{e]
<&
58
ik CESIONES: S

SUPERFICIES DE CESION PARA REDES PUBLICAS m“s/100m‘c

USOS | 70NAS VERDES/ | EQUIPAMIENTO SERVICIOS E —
ESPACIOS LIBRES SOCIAL INFRAESTRUCTURAS
NIVELES
RED LOCAL 7.975,60 0 43.326,80 51.302,40
19.091,90 19.091,90
RED GENERAL EXTERIORES ADSCRITAS: 8.135 (SG3)+181.485 (SUR3) 189.620
RED VIA PECUARIA: 706(*) + 1.411 5.330
SUPRAMUNICIPAL D.P. ARROYO: 3.213(*) g
(*) REDES PUBLICAS EXISTENTES (YA OBTENIDAS)
uso PORCENTAJE MINIMO -S/ | PORCENTAJE MAXIMO S/
EDIFICABILIDAD- AL~ ;L EDIFICABILIDAD TOTAL 5
TERCIARIO COMERCIAL Y OFICINAS | 10% % g
£3
NeraLpe O 3
DESARROLLO: BANISMO ¥ & <
. SISTEMA DE EJECUCION COMPENSACION oz
W
£\ (') 2>
FIGURAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION PROYECTO DE URBANIZACION a<
PROYECTO DE REPARCELACION
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE 90%
(*) Se incluye la ordenacién pormenorizada como documento especifico formando parte
integrante del Plan Gemril, no siendo por tanto necesaria la redaccion de planeamiento de desarrollo. 2

DIRECLINR ~ o
DOGUMEST

El epmpiar -
o o

Fecha de e

i w

i E

i z

5 s E! Técnico Informante! [e)

=

( NTA I

! a

S— e

-

ume { =

ML TP a

SR 2055 2

. o

DA

-‘]' TUACIONES DE LRBAN (o} a8

(@]

s

B :

a8 N

S

Lz

g =)

2%
BLOQUE I. DOCUMENTACION INFORMATIVA ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
Plan Especial de Redes Publicas de la actuacion de urbanizacion en Suelo Urbano no pagina 9 de 32

Consolidado AU2 “Calle Miguel Angel Cantero Oliva” de Boadilla del Monte

CSV: 28660IDOC2769257C8E486014D97 - https://carpetaciudadano.aytoboadilla.org/eAdmin




ARNAIZ

1.Firmante: AYUNTAMIENTO DE BOADILLA DEL MONTE

Puesto: AYTO. BOADILLA
Fecha Firma: 10/06/2026 09:13:58

Cyﬂig/ PROBACION PROVISIONAL DEL NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BOADILLA DEL
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IA.’

f'—:‘;". ‘ACTL.J'ACIONES DE URBANIZACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
1S % AU2 “CALLE MIGUEL ANGEL CANTERO OLIVA”
=
73] OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO Y CARGAS URBANISTICAS (A JUSTIFICAR
“ EN-EL DOCUMENTO DE ORDENACION PORMENORIZADA):

n | ner.

- Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacion, siendo de
aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de
la Comunidad de Madrid. Las propuestas de ordenacion utilizaran el criterio preferente de
integrar el arbolado existente en las zonas verdes.

- En el desarrollo del ambito se cumpliran las condiciones generales de la edificacién,
urbanizacién y proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan General.

De forma previa a la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién, se debera cumplir con carécter
general lo siguiente:

- Deberan estar aprobados definitivamente el Plan Especial, y en su caso Declaraciéon de Impacto
Ambiental, de las infraestructuras hidraulicas necesarias para la garantia del abastecimiento,
saneamiento y depuracién del ambito a tramitar.

- El Proyecto de Urbanizacion en el que se incluyan redes de distribucién de agua de consumo
humano y de saneamiento de agua residual debera contar con las respectivas Conformidades .
Técnicas de Canal de Isabel || Gestion.

- La Conformidad Técnica estara condicionada al abono a Canal de Isabel || Gestién por parte del
ambito de las cantidades que resulten de la actualizacién de los Convenios y Adendas vigentes.

- El Sector tendra que cumplir con la tramitacién del informe: corfespondiente al articulo 7 del
Decreto 170/98 sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, a través del Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Térrltodo

E3F7328F877AB3914E10F40BB1DOEC32C17AA06C
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- Se ejecutaran, con cargo al émbno, las obras de urbanlzaclén pendientes y precisas, del viario
general colindante por el sur, para garantizar la correcta conexién con el viario interior del
ambito, con el viario de la urbanizacién Vifias Viejas por-el oeste y con el paso sobre la M-50 por
el este. El alcance de estas obras se concreta en el documento de ordenacién pormenorizada.

- Se ejecutara, con cargo al ambito, las obras de urbanizacién de la zona verde colindante
(parcela v-1 del proyecto de parcelacién del SG-10).

- Los usos terciarios se localizaran preferentemente frente al viario general al sur del &mbito.

- Se conectara peatonalmente el espacio libre general perimetral que rodea el &mbito con el gran
espacio libre central.

- Se localizaré al este del ambito una franja de anchura suficiente con edificaciones (de tipologia
preferentemente unifamiliar) de un maximo de 2 alturas (B+ 1 + BC) y baja densidad, como
elemento de transicion con las parcelas de la urbanizacion colindante (Valdepastores). .

- Deberan ejecutarse las obras de demolicion y restitucion del terreno de los 3 dmbitos exteriores
adscritos.

- El sector es colindante con la via pecuaria “Vereda de Los Barros®. Se cumpliran las condiciones
de las Normas Urbanisticas del PG sobre las vias pecuarias, debiendo obtenerse el oportuno
informe del organismo competente con carécter previo a la aprobacién del proyecto de
urbanizacién del &mbito.

- Seran de aplicacién los art. 21,22 y 23 de la Ley 25/1988 de carreteras respecto a la anchura de
las zonas de dominio publico (8m), servidumbre (25m) y afeccién (100m), asi como el art. 25
respecto de la linea limite de edificaciéon (100m).

L DE ¢ LB subsémiito situado junto a la calle Miguel Angel Cantero Oliva podria quedar gravado por la

7 A futura del itacién de servidumbre acustica de la autovia M-50, mientras que los sub-ambitos del

s e : sur, s junto a la M-501 podrian situarse total o parcialmente dentro de su zona de

; : " “servidumbre acustica, cuando ésta se delimite, tras solicitud de informe preceptivo al

-8 MAY 2015r\yuntamiento y elaboracién de un plan de accién en materia de contaminacién acustica.
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- Entodo caso, la ordenacién pormenorizada incluida en el PGOU se adapta a los mapas
estratégicos de ruido publicados. Las medidas correctoras que pudieran ser necesarias para
garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acistica correran a cargo de los
promotores del sector.

icione: | on:
- El pruyecto de reparcelacion deberéd contemplar, con cargo al mbito, la anulaciéon completa de
la reparcelacién aprobada e inscrita del ambito "Camino Bajo®, con motivo de la nueva
calificacién, de manera que las fincas iniciales adscritas al AU2, pasen a aponarse al nueyo |
ambito con su superficie bruta, de igual manera que el resto de fi gue 10 ‘conforman, La
referida anulacién debera producirse de forma simultanea a la apfob n del nuevo proyecto

de reparcelacion en desarrollo del &mbito AU2. -

Cargas urbanisticas generales: - 8 MAY
- Cesion del suelo capaz de acoger el 10% del aprovechamiento total del 4mbito.
- Cesién de redes publicas urbanizadas.

. - Coslear y ejecutar la totalidad de las obras de urbanizacion mclmda Ia pane

E3F7328F877AB3914E10F40BB1DOEC32C17AA06C
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mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga
que suponga la puesta en uso del &mbito de actuacién o sector, de acuerdo con lo establecido
en los articulo 18 y 21 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
en el articulo 16 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley: de Suelo y en el capitulo Ill del Titulo Il del Reglamento de Gestién
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién
Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.
- Las aguas residuales seran depuradas enla EDAR de Boadilla.

n
Deberan observarse todas las condiciones generales recogidas en el capitulo 7 de las Normas
Urbanisticas del NPG: “NORMAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE",
asf como las siguientes particulares:

- El proyecto de urbanizacién y proyectos edificatorios del sub-ambito norte deberéan elaborar los
correspondientes estudios sobre generacién y gestion de los Residuos de Demolicion y
Construccién, de acuerdo con lo establecido en la Orden 2726/2009, de 16 de Julio, por la Que
se regula la Gestién de los Residuos de Construccién y Demolicién en la Comunidad de Madrid
y remitiéndose al Anexo | del Estudio de Residuos del Nuevo Plan General en relacién con las
recomendaciones de tratamiento y gestion de cada tipo de residuo.

' - Los residuos se gestionaran adecuadamente dando cumplimiento a lo establecido en la Ley

5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid, al Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depésito en vertedero, y a
la Decisién del Consejo de 19 de diciembre de 2002 por la que se establecen los criterios y
procedimientos de admisién de los residuos en los vertederos (2003/33/CEE). En caso de
detectarse residuos peligrosos o no peligrosos y conforme a lo establecida en los articulos 3,4 y
3,5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes de suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de
suelos contaminados, se llevara a cabo la correspondiente investigacion del mismo al objeto de
determinar si existe afeccién de su calidad.

- Se ha elaborado un estudio aclstico que justifica el cumplimiento de lo establecido en el Real
Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, en todos los subambitos, comprobéndose la adecuaciéon de usos y niveles sonoros
ambientales, incluidos los del trafico de la M-501.

- En cumplimiento del art. 15.2 del TRLS 2/2008 se debera incluir en el instrumento de
ordenacién o proyecto de urbanizacién, mapa de riesgos naturales del &mbito. El estudio se
redactara por técnico competente y sera informado por el IGME. Como recomendacién se
tomarén como base la “Guia metodolégica para la elaboracién de cartografias de riesgos
naturales en Espana” y la guia metodolégica relativa.a "Mapas de peligrasidad por avenidas e
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_ Vo~V .
inundaciones”, ambas publicadas por el Instituto Geolégico y Minero de Esparia (IGME).
- Previo a la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién, se debera cumplir con caracter
general lo siguiente:
o Deberan estar aprobados definitivamente el Plan Especial, y en su caso la Declaracién
de Impacto Ambiental, de las infraestructuras hidraulicas necesarias para la garantia del
/., ~— abastecimiento, saneamiento y depuracién del &mbito a tramitar.
g/ 1071

5_El Proyecto de Urbanizacién en el que se incluyan redes de distribucién de agua de
consumo humano y de saneamiento de agua residual debera contar con las respectivas
Conformidades Técnicas de Canal de Isabel || Gestion.

o La Conformidad Técnica estara condicionada al abono a Canal de Isabel || Gestién por

E3F7328F877AB3914E10F40BB1DOEC32C17AA06C

)
m§

v ~ parte del ambito de las cantidades que resulten de la actualizacién de los Convenios y

/ N o ¢ Adendas vigentes.
= % o El Sector tendra que cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al articulo 7
= . =gl Decreto 170/98 sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas

residuales de la Comunidad de Madrid, a través del Area de Andlisis Ambiental de

Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

N\ o - ’EI proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano incluido en el Proyecto de

N Urbanizacién del &mbito debera cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de

e Isabel Il Gestion (2012) y remitirse al Area de Construccién de Redes de Abastecimiento de

esta empresa para su aprobacion.

- En cuanto al saneamiento y depuracion, se tendrd que cumplir con la tramitacién del informe '
correspondiente al Decreto 170/98 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

- Los vertidos de aguas residuales generados por el ambito AU 2 se tratarén en la EDAR de
Boadilla. En cuanto al tipo de red de saneamiento, deberd ser de tipo unitaria. Se debera
realizar, por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas negras y de lluvia que
aportaran los ambitos a la red de colectores y emisarios de alcantarillado de titularidad de la
Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de Isabel 1| Gestién. No debera incorporarse a los
colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de Isabel ||
Gestion un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de las
aguas residuales aportadas por cada sector. Asi mismo se deberan disponer de tanques de
laminacién con el fin de regular la carga contaminante de los vertidos.

- Canal de Isabel Il Gestién condicionara la Conformidad Técnica de las redes de distribucién y
de saneamiento, del proyecto de urbanizacién de la actuacién al cumplimiento, por parte de sus
promotores, de los condicionantes incluidos en el Informe de viabilidad de agua para consumo
humano y puntos de conexion exterior, a emitir por Canal de Isabel 11 Gestién y en lo dispuesto
en el Decreto 170/98 de 1 de octubre, sobre gestién de infraestructuras de saneamiento y
depuracién de la Comunidad de Madrid.
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ARNAIZ

1.2.1.2. Ordenacion pormenorizada perteneciente al PGOU

La ordenaciones pormenorizada contenido en el PGOU ordena el &mbito completo, en los términos
que a continuacién se extractan.
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N131

ORDENACION PORMENORIZADA DEL AMBITO "ACTUACION DE URBANIZACION AU2"

ORDENACION PORMENORIZADA DEL AMBITO
"ACTUACION DE URBANIZACION AU2 C/ MIGUEL ANGEL CANTERO OLIVA"

[Superficie total del ambito
SUELO NO GENERADOR DE APROVECHAMIENTO
Parcela E1(€C 10)

Via pecuaria Vereda de los Barros (SUR 3)
Baranco del Prado del Espino (SUR 3)
Total:
SUELO GENERADOR DE APROVECHAMIENTO
Finca 1668 N (duplic. M 511 y M-501) * .093,
Finca 732 (duplic. M-511 y M-501) * 6.360,
Finca 136-N EDAR ("Camino Bajo") *

E3F7328F877AB3914E10F40BB1DOEC32C17AA06C

'Sudumhdudoumdtnﬂtoqmmammmmdnismo
Estos apr son los derivad sobre las fincas

descritas cuyo pago en especie se convno medlame su ud:cnpcidn al ambito “Camino Bajo"
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Urbanizacién AU2 C/ Miguel Cantero Oliva” del PGOU de Boadilla del Monte. g3
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Fig. extracto plano PO.01 Y PO.2 Ordenacion. Fuente: Ordenacion pormenorizada del ambito “Actuacion de
Urbanizacion AU2 C/ Miguel Cantero Oliva” del PGOU de Boadilla del Monte.
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Fig. extracto plano PO.03 zona 1. Redes Publicas. Fuente: Ordenacién pormenorizada del ambito “Actuacion
de Urbanizacion AU2 C/ Miguel Cantero Oliva” del PGOU de Boadilla del Monte.

Tal como podemos observar en la informacion grafica incluida anteriormente, la denominada por el
PGOU’15 como Zona 1, que coincide con el denominado Sub-ambito1 del presente Plan Especial,
no contiene suelos destinados a redes, ni generales ni locales, de equipamientos, la totalidad de las
redes en el planteadas se destinan a Zonas Verdes y Viario.

1.2.2. Proyecto de Urbanizacién

PUESTO DE TRABAJO:
AYTO. BOADILLA

El ambito AU-2 “Calle Miguel Angel Cantero Oliva” cuenta con el Proyecto de Urbanizacion que
define las obras a realizar actualmente en tramitacién.

La Junta de Gobierno Local, en sesion extraordinaria celebrada el dia diecinueve de octubre de dos
mil dieciocho, adoptd, entre otros, el acuerdo de Aprobacién Incicial de dicho proyecto de
urbanizacion.

No hay aun aprobacion definitiva del mismo.

1.2.3. Gestion del ambito.

El dia 21 de octubre de 2021, se aprueba por la Junta de Gobierno Local, del Ayuntamiento de
Boadilla del Monte, la Constitucion de la Junta de Compensacion del ambito, formalizada mediante
escritura publica otorgada con fecha 27 de julio de 2021 ante el Notario del llustre Colegio de Madrid
Don Carlos Ruiz-Rivas Hernando con el nimero 1.285 de su protocolo.
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En lo que se refiere al Proyecto de reparcelacion, no ha sido presentado a tramitacion.

En la actualidad se esta tramitando la expropiacion forzosa AU-2 “Miguel Angel Cantero Oliva” de
las parcelas cuyos propietarios no se han adherido a la Junta de Compensacion.
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1.2.4. Conclusiones

Tal como se ha contemplado anteriormente se trata de suelos clasificados de urbano no consolidado
por el Plan General vigente en Boadilla del Monte , incluidos en el Area Homogénea 7 Vifias Viejas.

La zona del ambito en la que se albergan usos lucrativos (viviendas y terciarios comerciales), se
encuentran en colindancia con Vifas Viejas, y con Valdepastores. dos de las zonas del municipio
que, una vez colmatada su edificabilidad, contendran una densidad de poblacién alta. La ordenacion
pormenorizada de dicha zona no contiene redes destinadas a equipamiento.

Los otros dos Sub-ambitos pertenecientes a la AU-2, se encuentran ubicados en un entorno
territorial lejano al primero, siendo su destino el de Zonas Verdes, de Transicion y Equipamientos
en la consideracion de Redes Generales, al servicio del municipio.

E3F7328F877AB3914E10F40BB1DOEC32C17AA06C

1.3. Equipamientos culturales existentes en Boadilla del Monte.
Bibliotecas y salas de lectura.

Desde el propio Ayuntamiento de Boadilla del Monte, se ha detectado la carencia de espacios donde
se posibilite la implantacién de equipamientos culturales asociados a la lectura en algunas zonas
del municipio, razén por la que se impulsa el presente Plan Espacial por parte de la propia
administracion local.
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El municipio de Boadilla, en la actualidad, se encuentra dotado de varios espacios destinados a
biblioteca que cuentan con salas de lectura o estudio, servicio altamente demandado por el
ciudadano boadillense. La propia naturaleza de dichos espacios hace que sean considerados como
Redes generales de equipamiento, al tratarse de un servicio destinado a la totalidad de la ciudadania
del municipio. Su tamafio se puede considerar medio, alejado de los grandes equipamientos
definidos por el planeamiento general, como el caso del antiguo SG-10, tradicionalmente concebido
para la implantacién de un gran equipamiento singular.

El consumo de suelo de los equipamientos referidos, dista mucho de los grandes equipamientos
mencionados anteriormente, aun teniendo consideracion de Red General. La escala de los mismos
oscila entre los 2.500 y los 3.500 m?construidos, asimilando el tamafo al de las dotaciones de
Bibliotecas de Barrio del municipio de Madrid. El caso de los existentes en el municipio de Boadilla
del Monte responden a las dimensiones que se muestran a continuacion:

— Biblioteca Princesa Leonor. Ubicada en la Calle Martires,1, cuenta con 2.097m? construidos.

PUESTO DE TRABAJO:
AYTO. BOADILLA

— Biblioteca Ortega y Gasset. Situada en la Avenida Isabel de Farnesio, 33, cuenta con 830
m? construidos.

— Salas de lectura Condesa de Chinchoén. Ubicadas en el Complejo Deportivo Condesa de
Chinchoén cuentan con mas de 100 puestos de estudio, repartidos en tres salas, se sitla en
la Avenida del Infante D. Luis.

Aunque aparentemente la localizacion de dichos espacios pudiera carecer de importancia debido a
su caracter de Red General, y por tanto de vocacién de servicio a la totalidad del término municipal,
la posibilidad de dar respuesta en proximidad a las distintas zonas del municipio colabora
activamente con la sostenibilidad en términos de movilidad y por ende de la lucha conta el cambio
climatico. Es, por tanto, la localizacién, un factor importante a la hora de evaluar la dotacion en lo
que a uso se refiere en el entorno proximo, sin que ello conlleve la variaciéon en cuanto a la
categorizacion de la red en cuestion.
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Se trata, de posibilitar el impulso desde la administracion para acercarnos a un modelo de ciudad
mas humano y distribuido, al que contribuye, sin duda alguna, la descentralizacion de servicios
y dotaciones.
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Con el objetivo de tener un andlisis certero de la trama urbana a la que se da servicio por los
existentes, se han tenido en cuenta la distancia que resulta confortable para poder abarcar de forma
peatonal, teniendo en consideracion un radio de 1km. Dichos espacios responden a la ubicacion
que a continuacion se refleja.

/aldepastores

Monte de las Encinas

iNiZaciones
oroeste

M-513

Cerro del Mosquito

Valle Florido

Prado del

Espino-San

Babiles

Fig. equipamientos de lectura y/o bibliotecas en Boadilla del Monte, y trama urbana servida por los mismos.
Elaboracion propia.

Pero no solo la distancia al equipamiento hace que pueda considerarse espacio servido en
proximidad. Hay ocasiones en la que la existencia de barreras urbanas, mas o menos permeables,
pueden hacer que un punto proximo sea de tan dificil acceso que no puede considerarse el
equipamiento como una dotacion de proximidad. Este es el caso, en el municipio de Boadilla del
Monte de las carreteras autondmicas, principalmente de la M-50 y la M-513, que “dividen” al
municipio en cuartos, y que, aunque tienen puntos de conexion entre las partes, no permiten vivir el
espacio urbano en proximidad entre sus distintos margenes.

Como se puede observar en el esquema anterior, todos los espacios destinados a biblioteca que
cuentan con salas de lectura o estudio, se encuentran en los cuadrantes al sur de la M-513, con la
dificultad que conlleva el o acceso a los mismos por los tejidos urbanos situados al norte de dicha
infraestructura. Estos cuadrantes situados al norte, se encuentran con carencia clara de ese tipo de
equipamientos.
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1.4. Legislacion aplicable

1.4.1. Legislacién urbanistica
— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

— Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del
Planeamiento Urbanistico.

— Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

E3F7328F877AB3914E10F40BB1DOEC32C17AA06C

1.4.2. Legislacion sectorial

A continuacién, se relacionan las normativas sectoriales de aplicacion sobre el ambito del presente
Plan Especial.

Evaluacién ambiental
— Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
— Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.
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— Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas que regula el
régimen transitorio en materia de evaluacion ambiental en la Comunidad de Madrid.

— Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre la gestidn de las Infraestructuras de Saneamiento
de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid

— Decreto 238/2016, de 9 de diciembre, del Reglamento Publico Hidraulico.

— Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

Residuos

PUESTO DE TRABAJO:
AYTO. BOADILLA

— Ley 5/2003, de 20 de marzo, de residuos de la comunidad de Madrid.

— Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccién de
energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos.

— Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Patrimonio
— Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid
— Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espariol.

Energia Eléctrica

— Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

— Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.
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— Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.
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— Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension.
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Telecomunicaciones

— Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Accesibilidad Universal y Barreras Arquitectonicas

— Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se Aprueba el Reglamento Técnico de
desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

— Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid

— Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social.

E3F7328F877AB3914E10F40BB1DOEC32C17AA06C

— Real Decreto 173/2010, de 1 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
edificacién, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad (CTE).

— Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados.
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— Real Decreto 1544/2007, de 23 de Noviembre de 2007, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los nodos de
transporte para personas con discapacidad.

— Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

1.5. Justificacion de la conveniencia y oportunidad del Plan
Especial

La conveniencia y oportunidad de la redaccién del presente Plan Especial se basa en el impulso de
las politicas municipales para dar respuesta a la carencia de equipamientos, en el caso que nos

ocupa culturales, en una zona del municipio en la que se concentra un amplio nimero de habitantes
con necesidad de los mismos.

PUESTO DE TRABAJO:
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Mediante el presente Plan Especial, cuya gestion y tramitacion corresponde al Ayuntamiento de
Boadilla del Monte, se pone de manifiesto la importancia del servicio publico de la Administracion,
que se traduce en generar una politica de creacion de una red publica de equipamientos, que den
respuesta a las necesidades de la poblacién, en términos de descentralizacion de servicios y
dotaciones que permitan un modelo de ciudad mas humano y distribuido.

Dichos equipamientos estan dirigidos, a la poblacion en términos globales. El uso de las bibliotecas,
con sus distintas actividades y posibilidades de servicio, va mucho mas alla de los usos tradicionales
del préstamos de libros y/o las salas de lectura, habiendo pasado a ofrecer experiencias mucho mas
globales, que incluyen actividades, formacion, visionado de material de imagen, y multitud de
actividades dirigidas a todas las edades de la poblacion, desde actividades infantiles a seniors. Esta
situacion pone de manifiesto el interés publico del objetivo perseguido.
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Por otro lado, en base con lo determinado en el art.50 de la LSCM, dentro de las funciones de los
Planes Especiales, se establece:

Articulo 50. Funciones de los planes especiales
1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones
estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de
interés general, con independencia de su titularidad publica o privada.

b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de
regeneracion y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

(...)

2. Los planes especiales establecidos en el apartado 1.a) se referiran a la definicion,
mejora, modificacion, ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos integrantes
de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como las
completas determinaciones de su ordenaciéon urbanistica incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion.
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Igualmente se actuaréd en relacion con las infraestructuras, y sus construcciones
estrictamente necesarias, para la prestaciéon de servicios de utilidad publica o de interés
general, con independencia de su titularidad publica o privada, que por su legislacion
especifica se definan como sistemas generales, y sean equiparables a las redes publicas
de esta Ley. En ninguin caso generaran derecho a aprovechamiento urbanistico alguno.

3. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado
1, podran modificar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por
cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y
suficientemente, en cualquier caso, su congruencia con la ordenacion estructurante
del planeamiento general y territorial.

El presente Plan Especial, tiene como objetivo la nueva localizacion de suelos destinados a redes
publicas de equipamientos, que debemos entender como una modificacion de los elementos
integrantes de las redes publicas de equipamientos, de acuerdo a lo establecido en el art 50.1
a)y 50.2 de la LSCM.

Derivado de ello, se deben producir algunos cambios de la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano de la AU-2 “Calle Miguel Angel Cantero Oliva” contenida en el Plan General de Boadilla del
Monte (adaptado a la LSCM) , respetando en todo momento las determinaciones estructurantes de
aprovechamiento y edificabilidad del ambito.

1.6. El ambito del Plan Especial.

El ambito del presente Plan Especial coincide con dos de los tres sub-ambitos en los que se
encuentra dividido la AU-2 en su ordenacion pormenorizada vigente , concretamente el sub-ambito
1y el sub-ambito 2.
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El que se ha venido a denominar sub-ambito 3, parte de los suelos pertenecientes al antiguo Sector
SUR-3 “Camino Bajo”, que el PGOU’15 categoriza estos suelos como Red General Verde a fin de
preservarla del proceso urbanizador, no es objeto de modificacion alguna por el presente Plan
Especial, y, por tanto, queda excluido del mismo. Se mantendran todas las determinaciones de
aplicacion pertenecientes a la Ordenacion Pormenorizada del AU-2 “Calle Miguel Angel Cantero
Oliva”.
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El presente Plan Especial, por tanto, modifica determinaciones en los siguientes sub-ambitos:

e Sub-ambito 1. Responde a parte del antiguo SG-10, en concreto la parcela E1, de titularidad
municipal en el que el PGOU ubica una nueva zona residencial que incluye viviendas libres,
protegidas, usos terciarios y redes. Se situa entre las urbanizaciones de Vifias Viejas, al
oeste, y Valdepastores, al norte, y en colindancia con la M-50, situada al este de la misma.
Su superficie es de 163.557 m2.
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Fig. Sub-ambito 1. Nueva zona residencial y terciario-comercial. Fuente. PGOU 2015 Boadilla del Monte.

e Sub-ambito 2. Se trata de los suelos ubicados en proximidad al Cementerio municipal, que
fueron denominados por el anterior PGOU como SG-3. En ellos, la ordenacion
pormenorizada contenida en el PGOU’15, ubica redes generales destinadas a
equipamientos, y a los denominados Espacios de Transicion, con caracteristica de zonas
libres. Se situa al noroeste de la M-501 y al este del Cementerio municipal, entre el Monte
de Boadilla y la carretera M-501. Su superficie es de 8.135 m2.
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Fig. Sub-ambito 2. Antiguo SG-3. Fuente. PGOU 2015 Boadilla del Monte.
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Fig. Ambito del Plan Especial sobre callejero. Elaboracién propia

De lo descrito anteriormente se deriva que la superficie total de suelo afectada por el presente Plan
Especial es de 171.692m? (163.557m?+8.135m3).

1.7. Usos y edificaciones existentes

El sub-ambito 1 en la actualidad no tiene uso alguno, encontrandose en suelo en su estado natural, <
sin explotacién agricola alguna, ni de ninguna otra naturaleza. En el sub-ambito no aparece 'E‘_g‘;‘
edificacion alguna. we
- o8
ol
W
2%
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Fig. subambito 1 sobre fotografia aérea.
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Fig. Sub-ambito 1 visto desde la C/ Miguel Angel Cantero Oliva

Fig. Interior del Sub-ambito 1 .

El acceso al sub-ambito 2, se realiza en la actualidad desde el viario situado al norte (antigua
carretera Madrid-Boadilla) con conexion desde la la carretra M-501, situada al sur. En el sub-ambito
cuenta con edificaciones destinadas a residecial y a usos terciarios con actividad.
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Fig. subambito 2 sobre fotografia aérea.

En el extremo noroeste de la parcela situada mas al norte, se ubican varias construcciones con uso
residencia, una vivienda y huerto y granja asociadas. Las dos parcelas situadas la sur albergan
varios edificios destinados a actividades terciarias (almacén de materiales de saneamiento)
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Fig. Sub-ambito 2 visto desde el acceso

La existencia de dos subambitos funcionalmente independientes posibilita la definicidon de las fases
de ejecucion de urbanizacion contenidas en el Plan de Etapas del presente Plan Especial.
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1.8. Documentacion del Plan Especial

La LSCM establece en su articulo 52 “El Plan Especial se formalizara en los documentos adecuados
a sus fines concretos, incluyendo, cuando proceda, Catalogo de bienes y espacios protegidos e
informe de los organismos afectados”.

Por otro lado, la documentacién e indice del presente Plan Especial se adecuan al documento de
“Recomendaciones de documentacion técnica minima de los instrumentos de planeamiento y
autorizaciones en suelo urbanizable no sectorizado y no urbanizable de proteccion en la Comunidad
de Madrid” elaborado por la Direccion General de Urbanismo, y en concreto a la documentacion que
se sefala para el Plan Especial. Dichas recomendaciones se han tomado como referencia, aunque
los suelos del presente Plan Especial sean suelos urbanizables transformados en la actualidad.

De acuerdo con esto, la documentaciéon que comprende el presente documento es la que se
desglosa a continuacion:

e BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA.

- Volumen 1. Memoria de Informacion.
o Objeto, entidad promotora y legitimacion.
o Antecedentes urbanisticos.
o Determinaciones del Plan General para el ambito.
o Justificacion de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial.
o Delimitacion del &mbito.
o Usos y edificaciones existentes.
o Documentacién del Plan Especial

- Volumen 2. Planos de Informacion.
o PIl.1. Situacién y emplazamiento.
o PL.2. Delimitacion del &mbito, y ortofoto

o PL.3.1 Planeamiento vigente. Zonificacién. Ordenacién pormenorizada PGOU’15.
Zona 1

o PL.3.1 Planeamiento vigente. Zonificacion. Ordenacién pormenorizada PGOU’15.
Zona 2

o PlL4.1 Planeamiento Vigente. Redes publicas. Ordenacion pormenorizada
PGOU’15. Zona 1

o PlL4.1 Planeamiento Vigente. Redes publicas. Ordenacién pormenorizada
PGOU’15. Zona 2

o PL5. Planeamiento Vigente. Alineaciones y rasantes. Ordenacion pormenorizada
PGOU’15. Zona 1

o PL6 Planeamiento Vigente. Viario. Definicion geométrica. Ordenacion
pormenorizada PGOU’15. Zona 1

o PL7 Planeamiento Vigente. Conexion a Infraestructuras Ordenacion
pormenorizada PGOU’15 Zona 1
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BLOQUE Il.- DOCUMENTACION AMBIENTAL.
- Volumen 1. Documento Ambiental Estratégico.
o Obijetivos de la planificacion.

o Alcance y contenido del Plan Especial y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

o Caracterizacion de la situacion medioambiental antes del desarrollo del Plan
Especial.

o Efectos ambientales previsibles.

o Efectos previsibles sobre planes concurrentes.

E3F7328F877AB3914E10F40BB1DOEC32C17AA06C

o Motivacion de la aplicacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

o Descripcién de las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, compensar, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente y en
el territorio, de la aplicacién de la modificacion puntual, tomando en consideracion
el cambio climatico
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o Medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan.
o Anexos.
= Anexo 1. Estudio Acustico
* Anexo 2. Estudio de Cambio Climatico
= Anexo 3. Caracterizacion de Suelos. Fase 1
BLOQUE lil.- DOCUMENTACION NORMATIVA.
- Volumen 1. Memoria de Ordenacion.
o Capitulo 1. Memoria de Ordenacion.

= Objetivos, justificacidon, conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan
Especial.

=  Marco normativo.
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= Modelo de ordenacion propuesto.

= Descripcion de la ordenacion propuesta.
o Capitulo 2. Infraestructuras y servicios urbanos.

= Estructura viaria.

= Infraestructuras basicas y servicios urbanos.

= Justificacion del cumplimiento sobre accesibilidad universal.
o Capitulo 3. Memoria de analisis de impacto normativo.

= Introduccién.

= Oportunidad del Plan Especial.

= Contenido, analisis juridico y descripcion de la tramitacion.

= Analisis de impactos.
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o Anexos.
= Anexo 1. Resumen Ejecutivo.
- Volumen 2. Normativa Urbanistica.
o Capitulo 1. Determinaciones de la ordenacion pormenorizada.
= Disposiciones generales.
= Ordenanzas reguladoras.
= Normas de proteccion.
o Capitulo 2. Ejecucién del Plan Especial.
= Definicién de la modalidad de gestién urbanistica.
= Regulacion del Sistema de Actuacion.
o Capitulo 3. Sostenibilidad de la actuacién propuesta.
= Memoria de sostenibilidad econémica.
= Viabilidad econémico-financiera.
= Plan de etapas.
- Volumen 3. Planos de Ordenacion.
o 0.1. Planeamiento propuesto Zonificacion
o 0.2. Redes publicas propuestas
o 0.3. Alineaciones y rasantes propuestas

o 0.4. Viario. Definicion Geométrica. Ordenacion propuesta

En Madrid, junio de 2026.
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VOLUMEN 2. PLANOS DE INFORMACION

Pl.1.  Situacién y emplazamiento.

Pl.2.  Delimitacién del ambito, y ortofoto

P1.3.1 Planeamiento vigente. Zonificacién. Ordenacion pormenorizada PGOU’15. Zona 1
P1.3.2 Planeamiento vigente. Zonificacién. Ordenaciéon pormenorizada PGOU’15. Zona 2
Pl.4.1 Planeamiento Vigente. Redes publicas. Ordenacion pormenorizada PGOU’15. Zona 1
Pl.4.2 Planeamiento Vigente. Redes publicas. Ordenacion pormenorizada PGOU’15. Zona 2

P1.5.  Planeamiento Vigente. Alineaciones y rasantes. Ordenacion pormenorizada PGOU’15. Zona
1

Pl.6  Planeamiento Vigente. Viario. Definiciéon geométrica. Ordenacion pormenorizada PGOU’15.
Zona 1
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46 426170.7448 | 4472557.8983
47 426183.7238 | 4472565.9583
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