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Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” y Linea Subterranea de
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NOTAS PRELIMINARES

Cabe aportar de forma general las siguientes:
o Los Bloques | y Il del Plan Especial de Infraestructuras se redactan por el técnico que
suscribe.

o ElBloque Il relativo a la valoracién ambiental del proyecto se redacta por la firma Ideas
Medioambientales.

RM: MADRID Hoja M-792278
NARCISSUS

o En los referidos Bloques se incluye de forma conjunta el sistema fotovoltaico para
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” y la linea subterranea de
evacuacion de la energia a la red general; toda la actuacion se proyecta en el término
municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid).

Otro, O

o Por tanto el desarrollo del proyecto afecta a un Unico término municipal:

CASTRO ZURITA, T:

- Paracuellos de Jarama (municipio de mas de 25.000 habitantes).

- La poblacion del municipio en la actualidad ronda los 27.241 habitantes
(INE 2024).

o Enla Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid se recoge la
tramitacidn y aprobacion de los Planes Especiales, resaltando los siguientes articulos:

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

- Articulo 59. Procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y
Especiales.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

- Articulo 61. Organos competentes para la aprobacion definitiva.

- Articulo 63. Plazos maximos para las aprobaciones de los Planes y sentido
del silencio administrativo.

Barcelona, C:

o Listado de abreviaturas:
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1 MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacion

1.1.1 Objeto

Esta Memoria y sus planos anexos conforman el Bloque | (Documentacion Informativa) integrante

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

o Exterior al vallado se diferencia: LSEE y conexion a la red eléctrica general en una
celda de un centro de transformacién existente en el ambito “AN-6 Berrocales”.

O en el Plan Especial de Infraestructuras redactado para legitimar en materia urbanistica el
S8 H “ H ” It 2 4
£5 desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” (PSF), la linea subterranea de evacuacion
2% de la energia (LSEE) y la conexion con la red eléctrica general; el proyecto recae en su totalidad
o , . ] .
H'§ en el término municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid).
= N
=Xe)
gE Se aporta informacion del proyecto fotovoltaico a desarrollar, en cuanto a sus caracteristicas de
£5 ocupacion del territorio, cambio de uso del suelo con arreglo al estado actual, emplazamiento e
- Z . g .7 . . . . e
50 identificacion del encuadre en el Planeamiento municipal del municipio.
5w
52 .. . . PP
- Como concepcion general, el proyecto estd conformado por la disposicion de una Planta Solar
=
b Fotovoltaica (PSF) sobre la rasante natural del terreno, respetando la orografia existente, el suelo
oo o . . .
g5 edafico y por tanto manteniendo la capacidad productiva del suelo.
o
g4
pE o La PSF esta conformada por un unico recinto conformado por una finca catastral
S ; ot . .
g5 identificada en el plano I-4 adjunto: parcelas 43 del poligono 07.
g4 . . . . .
is o El acceso a la PSF y al conjunto del sistema fotovoltaico se realiza a través de la red
38 viaria existente, en este caso conformada por la el camino de Torrejon de Ardoz, que
g; circunda por el limite sur de la parcela 43 — poligono 07 y por el propio viario urbanizado
53 de la calle de los Galgos (Los Berrocales del Jarama), en donde se realiza la conexion
ga a la red eléctrica general.
3=
g; o Interior al vallado se dispone la siguiente infraestructura: paneles fotovoltaicos, zona de
s} paso para circulacion y lineas eléctricas subterraneas, junto a pequefio material auxiliar
£ eléctrico generalmente dispuesto bajo la estructura de los paneles; igualmente se prevé
=4
RS la instalacion de un modulo prefabricado auxiliar para la instalacion de baterias (a
g9 futuro)
a5 o Lindante con el vallado en la zona sur de la finca, se ubica un centro de transformacion
%5 y medida (centro de control) con objeto de tener acceso desde el exterior sin necesidad
2p de acceder al interior de la PSF.
8
2

o La PSF evacua la energia generada a través de una linea subterranea, de longitud
aproximada ~836 m desde el Centro de Transformacién (parcela 43 - poligono 07 hasta
la calle de los Galgos (Los Berrocales del Jarama) en el centro de transformacion
existente y referido anteriormente.

=UANATACA CA1 2021, OU

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN

o La conexion a la red general esta garantizada mediante permiso de acceso y conexion
obtenido por el promotor ante i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en base al
expediente generado: “EXP-28- 9043428844", de fecha 22 de enero de 2024. Se
conecta a la linea “nueva posicion de linea en el CT BERROCALES 6-PARAC
(132260192) de la linea L-39 LAS CASTELLANAS de 20 kV de la subestacion ST
ARDOZ NUEVA"

ES (OID.2.5.4.97
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o La clasificacion urbanistica del suelo afectado por el desarrollo del proyecto se expone
en la siguiente tabla, diferenciando cada clasificacion en una Zona (en total tres Zonas)
para esquematizar la estructura del Documento; se tiene en consideracion el
planeamiento municipal vigente (Plan General de Ordenaciéon Urbana - PGOU); se
aporta plano n° I-3 con el emplazamiento urbanistico.

§ Clasificacion del Suelo segun . S
2o Zona ; . Emplazamiento en el ambito
ey Planeamiento Municipal
ES Suelo No Urbanizable Preservado
gg 1 (Dotacional Pblico) PSF, CT, BESS, Acceso y tramo LSEE
£¢ Suelo No Urbanizable Preservado
.C-) 2 (Espacios de Reforestacion) Tramo LSEE
£ 3 Suelo Urbano Tramo LSEE y conexion a Red
R Eléctrica General

Tabla 1. Clasificacion del suelo segun planeamientos

En base a lo anteriormente expuesto el objeto de este PEI se encuadra en la consideracion
recogida en el apartado “a” incluida en el articulo 50.1 de la LSCM, recientemente modificada
por la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de
medio ambiente y ordenacion del territorio.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

“Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico establecidos en el
articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion
de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica
o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas generales o lo equipare
a las redes publicas de esta Ley. Incluirdan las completas determinaciones de su ordenacion
urbanistica, incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de construccion. En ningin caso
generaran derecho a aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial. (...).”

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Barcelona, C:

En este PEI se incluyen las infraestructuras estrictamente necesarias para desarrollo de un
servicio publico encaminado a la generacion y suministro de energia eléctrica. Asi y como se
recoge en el apartado 2.1 de la Normativa del Bloque Ill, se general los siguientes usos:
Infraestructuras Eléctricas (lineas de evacuacion, interconexion y conexion a la red eléctrica
general) e Infraestructuras Eléctricas Fotovoltaicas (Plantas Solares Fotovoltaicas).

UANATACA S.A., L

Cabe manifestar que el desarrollo del proyecto esta conformado por un sistema de ejecucion
privado a cargo integramente del promotor, la mercantil Narcissus Investments, S.L. y el sistema
de actuaciéon entendido como la modalidad de obtencion de derecho sobre los suelos esté
resuelta igualmente por el promotor ya que cuenta con contrato firmado en régimen de alquiler
sobre la totalidad de los terrenos que integran la PSF y para un periodo de 35 afios (vida util de
la Planta). Para los terrenos por los que transita la LSEE tramitara la correspondiente autorizacion
de paso ante las parcelas de titularidad publica y en caso de parcelas de titularidad privada los
correspondientes acuerdos como alternativa prioritaria a la Declaracion de Utilidad Publica
(DUP).

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

UANATACA CA1 2021, OU=TSP-UANATACA, O:

VATES-B44924926, CN:

1.1.2 Entidad promotora

VATES-A66721499, CN

Como entidad promotora actuda la mercantil Narcissus Investments, S.L., con CIF B44924926 y
domicilio en Avenida de Bruselas, 31 de Alcobendas (28108-Madrid). En representacion de la
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misma en calidad de contacto técnico actia Ana Collado Martinez-Azua con referencias para
contactar: teléfono 617 07 93 00 y e-mail acollado@nexer.es.

Como autor de la documentacién redactada actta D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos colegiado n°® 20.147 y contacto en el mail alvaro@ingeniales.es y
teléfono 609 90 64 89.

1.1.3 Legitimacidn

RM: MADRID Hoja M-792278
NARCISSUS

El promotor del proyecto fotovoltaico cuenta con legitimacién para el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF La Mina” y la LSEE, en cuanto que es una sociedad constituida para tal fin;
como se ha referido en el punto 1.1.1 tiene disponibilidad sobre los terrenos en los que se
proyecta la PSF y autorizado el punto de conexion a la red eléctrica general:

Otro, O

o Objeto social: Promover, gestionar y desarrollar instalaciones, para su futura
comercializacion y/o explotacién, en su caso, de energia alternativas y/o renovables,
como biodiesel, biomasa, solar (fotovoltaica), etc. en Espafia o en el extranjero,
mediante la correspondiente organizacion de medios materiales y personales (actividad
CNAE 3519 — produccion de energia eléctrica de otros tipos).

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
MANUEL, SN=CASTRO ZURITA, T

o Terrenos ocupados por la PSF a disposicion del promotor en régimen de alquiler.

o Terrenos ocupados por la LSEE. Para los de titularidad privada se promovera el
acuerdo con sus propietarios y en ultima instancia la tramitacion de la Declaracion de
Utilidad Publica (DUP). Para los de titularidad publica se tramitaran las
correspondientes autorizaciones ante las administraciones implicadas.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

La PSF se proyecta como se expone en el conjunto de este documento en Suelo No Urbanizable
Preservado (Dotacional Publico), segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Paracuellos
de Jarama, Suelo Urbanizable No Sectorizado con arreglo a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM).

Barcelona, C:

En los apartados 1.6 y 1.7 de esta Memoria se expone la justificacién del cumplimiento de la
normativa urbanistica, tanto municipal como autonémica, dandose amparo y legitimacion en este
sentido al desarrollo del proyecto.

UANATACA S.A., L

Por otra parte, cabe referir que de las numerosas regulaciones del sector de la energia, en el que
se encuadra el sistema fotovoltaico incluido en este Plan Especial, cabe destacar la Ley 24/2013
de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, por ser la ley reguladora y el Real Decreto Ley 15/2018
de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion energética y la proteccién de los
consumidores, porque incide en el caracter de interés general que ya declaraban disposiciones
normativas anteriores. En el Preambulo de la Ley ya se dice que: “El suministro de energia
eléctrica constituye un servicio de interés econdémico general, pues la actividad econdémica y
humana no puede entenderse hoy en dia sin su existencia”.

TSP-UANATACA, O:

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

UANATACA CA1 2021, OU:

Por tanto, la Ley 24/2013 no deja lugar a dudas al respecto de que se actia ante un servicio de
interés general. Segun el articulo 1.2 de la Ley, son actividades destinadas al suministro de
energia eléctrica: la generacion, transporte, distribucion, servicios de recarga energética,
comercializacion e intercambios intracomunitarios e internacionales, asi como la gestion
economica y técnica del sistema eléctrico. En afiadidura en el articulo 2.2, se indica que el
suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés econémico general.

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN
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De forma complementaria, el articulo 5.4 de esta Ley 24/2013 declara de utilidad publica las
instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucion de energia eléctrica, lo que
incluye las de titularidad privada, como es el caso que nos ocupa.

El caracter de interés general y de utilidad publica de la actividad pretendida con el desarrollo del
sistema fotovoltaico debera tenerse en cuenta por cada Ayuntamiento, ya que este uso en
concreto condiciona la_calificacién de la parcela como Sistema General a efectos urbanisticos,
por aplicacion directa de lo preceptuado en el articulo 5.4.

De forma complementaria cabe referir el contenido del articulo 140 Utilidad Publica del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica; se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion,
transporte y distribucion de energia eléctrica, a los efectos de expropiacion forzosa de los bienes
y derechos necesarios para su establecimiento y de la imposicion y ejercicio de la servidumbre
de paso.

RM: MADRID Hoja M-792278
NARCISSUS

Otro, O

CASTRO ZURITA, T:

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

1.2 Justificacion de la conveniencia y necesidad del Plan Especial

La mercantil Narcissus Investments, S.L. esta promoviendo el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF La Mina” dentro del término municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid). La
PSF lleva anexa la LSEE y su conexién al punto de la red general eléctrica facilitado y autorizado
por la compaiiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (“EXP-28- 9043428844").

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

El desarrollo del sistema fotovoltaico, identificado en este Plan Especial por el conjunto de la
PSF, la LSEE y conexion a la red eléctrica general; se aprovecha en la medida de lo posible los
corredores de las redes publicas para acceso y transito subterraneo de lineas. Se ordena en el
territorio ocupando suelo con las siguientes clasificaciones — categorias, atendiendo al
planeamiento municipal vigente (PGOU):

Barcelona, C:

o Desarrollo de la PSF: Suelo No Urbanizable Preservado (Dotacional Publico). Se
recoge en el plano n° 2 del PGOU.

UANATACA S.A., L

o Desarrollo de la LSEE y conexion a la red eléctrica general: Suelo No Urbanizable
Preservado (Dotacional Publico), Suelo No Urbanizable Preservado (Espacios de
Reforestacion) y Suelo Urbano, como se recoge igualmente en el plano n° 2 del PGOU.

o Para acceso al ambito se consideran los corredores del camino de Torrejon de Ardoz y
el propio viario urbanizado del ambito “An-6 Berrocales”, calle de los Galgos (Los
Berrocales del Jarama).

TSP-UANATACA, O:

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

Se pone de manifiesto la involucracién de distintas clasificaciones y categorias de suelo en el
desarrollo del sistema fotovoltaico, con arreglo al planeamiento vigente.

Con arreglo al articulo 9 de la LSCM “la clasificacion urbanistica, la categoria del suelo y la
calificacién urbanistica vinculan los terrenos, las construcciones y las edificaciones a los
correspondientes destinos y usos y definen la funcioén social de los mismos, completando la
delimitacion del contenido del derecho de propiedad”. Continua recogiendo el articulo que la
utilizacion del suelo en cada caso sera de conformidad a la legislacién territorial y urbanistica,
manteniéndose la correspondencia entre los usos previstos y la clasificacion urbanistica del suelo
en cada caso. Se confiere por tanto derecho a la “explotacion normales del bien a tenor de su
situacion y caracteristicas objetivas”, como se pone de manifiesto en el articulo 10 de la LSCM,
y al mismo tiempo y en contrapartida se obliga en al articulo 12 de dicha Ley a “solicitar y obtener

UANATACA CA1 2021, OU:

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN
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las autorizaciones administrativas preceptivas para cualquier acto de transformacién o uso del
suelo”.

En este caso el desarrollo del sistema fotovoltaico se considera de utilidad publica (servicio
publico) como se expuesto en el apartado 1.1.3 de este documento.

» Necesidad

Actualmente el municipio de Paracuellos de Jarama dispone de PGOU como elemento general
de planeamiento urbanistico en su término.

RM: MADRID Hoja M-792278
NARCISSUS

Para la materializacion del aprovechamiento del suelo con respecto a su estado y clasificacion
actual, es necesario la promocion de una figura que desarrolle la legitimacion de la ejecucién con
caracter previo y establezca las prescripciones correspondientes sobre el uso del suelo con
arreglo a las construcciones e instalaciones proyectadas, en este caso de referencia al sistema
fotovoltaico previsto. A este amparo se identifica el Plan Especial de Infraestructuras:

Otro, O

CASTRO ZURITA, T:

o Enelarticulo 50.1 de la LSCM se posibilita en su apartado a) “Definir, modificar, ampliar
o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico establecidos en el articulo 36,
las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion
de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad
publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas
generales o lo equipare a las redes publicas de esta Ley.” Ademas, entre otras
consideraciones, se confiere la posibilidad a mayores: “Los planes especiales, en
desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1, podran modificar la
ordenaciéon pormenorizada previamente establecida por cualquier ofra figura de
planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier
caso, su congruencia con la ordenacion estructurante del planeamiento general y
territorial.”.

o En las Normas Urbanisticas (NN. UU.) del PGOU se insta en el articulo 9.2.17 a la
redaccion de Planes Especiales para desarrollo de infraestructuras, sistemas generales
y para la implantacion de instalaciones de interés social, entre otras.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description

MANUEL, SN

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Barcelona, C:

UANATACA S.A,, L

o En las referidas NN. UU. se recoge en el articulo 3.4 a los Planes Especiales como
figuras de planeamiento de desarrollo de ordenacion, indicando su contenido minimo
(articulo 3.4.2).

o Por otra parte, en la Disposicion transitoria primera (c) de la LSCM, se recoge que “c)
Al suelo urbanizable no programado y al suelo no urbanizable comun se les aplicara el
régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbanizable no sectorizado”. En
anadidura se recoge en el articulo 26 de dicha Ley las actuaciones en suelo urbanizable
no sectorizado que requieren calificar urbanisticamente el suelo, incluyéndose los
siguientes entre los que se incluye el sistema fotovoltaico:

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:
=TSP-UANATACA, O=

” Las de caracter de infraestructuras. El uso de infraestructuras
comprendera las actividades, construcciones e instalaciones, de caracter
temporal o permanente, necesarios para la ejecucion y el mantenimiento
de obras y la prestacion de servicios relacionados con el transporte por
cualquier medio de personas y mercancias, la generacion de energia
destinada a autoconsumo y la recogida, la seleccion, el tratamiento y la
valorizacion de residuos.”

UANATACA CAL1 2021, OU

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN

- “f) Las instalaciones de caracter permanente para el desarrollo de

J

actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible, ...".
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> Conveniencia

Se asienta la conveniencia del desarrollo del Plan Especial de Infraestructuras en tanto que es
un elemento de ordenacién urbanistica conforme se recoge en el articulo 34 de la LSCM, articulo
9.2.17 de las NN. UU., con alcance urbanistico suficiente a la necesidad generada para la
implantacién del sistema fotovoltaico en la parte del territorio clasificado conforme a lo resumido
anteriormente y desarrollado en mayor medida en el apartado 1.7 de este documento.

De forma complementaria, el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas y sus infraestructuras
anexas tienen una incidencia directa en el medio ambiente, por lo que necesita de la evaluacion
ambiental correspondiente con objeto de valorar la integracion en el medio, hecho que es
recogido en el Plan Especial de Infraestructuras en su Bloque Il “Documentacion Ambiental”. En
este caso, esta evaluacion ambiental aportada en el Plan Especial, es de especial importancia
para garantizar la integracion del sistema fotovoltaico en la armonia del paisaje urbano préximo
(Los Berrocales del Jarama) y antropizado principalmente por el corredor de la M-50. Por
consiguiente resulta oportuno para la mejor proteccion del medio urbano y rural.

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

CASTRO ZURITA, T:

En linea con lo referido anteriormente, el Plan Especial de Infraestructuras permite
consideraciones sobre determinaciones estructurantes y principalmente para este caso sobre
determinaciones pormenorizadas aplicables a la ejecucion material del sistema fotovoltaico. Se
confiere a los Planes Especiales la posibilidad de modificar o mejorar la ordenacion
pormenorizada establecida por otra figura de planeamiento acorde con la ordenacion
estructurante.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

IDCES-53385768P, G:

ES) el 15/07/2025 15:15:40.

En afadidura de lo anterior y como se recoge en el articulo 52 de la LSCM, se deber incluir
informe de los organismos que pudieran verse afectados, lo que implica la participacion de
diferentes administraciones en la validacién urbanistica del desarrollo que se pretende. En este
sentido el Plan Especial ademas del contenido directo propio (Bloques |, Il y Ill) lleva anexa y
solidaria toda la documentaciéon técnica necesaria para la definicion de la ejecucion y
consecucion de autorizaciones. Este aspecto constituye un elemento de coordinacion técnica y
seguridad juridica.

Barcelona, C:

No se considera la conveniencia de redactar otros elementos de desarrollo urbanistico como por
ejemplo los planes parciales, ya que estos pretenden establecer una ordenacion pormenorizada
de un ambito, hecho que no sucede en los terrenos sobre los que se asienta el proyecto.

UANATACA S.A., L

» Conclusion

Atendiendo a lo anteriormente expuesto, el procedimiento aplicable para desarrollo de iniciativas
urbanisticas se recoge en el contenido de la LSCM y Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Paracuellos de Jarama respectivamente, segun las clases de suelo.

TSP-UANATACA, O:

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

El desarrollo del sistema fotovoltaico, de iniciativa privada, conlleva la implantaciéon de placas
solares fotovoltaicas que no estan vinculadas a otro uso o actividad industrial, sino que son
auténomas en si mismas y que constituyen una actividad econdémica independiente, vinculando
en este caso al ambito conformado por la parcela 43 - poligono 07.

UANATACA CA1 2021, OU:

VATES-B44924926, CN:

Como se ha expuesto en el apartado 1.1.3 de esta Memoria, se pretende el desarrollo de
infraestructuras declaradas de utilidad publica por la legislacion sectorial y de interés econémico
general (Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico y Real Decreto Ley 15/2018, de 5
de octubre de medidas urgentes para la transicion energética y la proteccion de los
consumidores). En este sentido, el articulo 50 de la LSCM da cobertura a los Planes Especiales,
sobre las calificaciones urbanisticas, ya que ademas permite el desarrollo urbanistico en otras
clases de suelo distintas al Suelo No Urbanizable.

VATES-A66721499, CN

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicién 01) -11-

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2144875 ODVIR-8K8YK-8PUOQ 78BA57317A7FECIA339D1B83098B65B704908C85) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.paracuellosdejarama.es/portal/verificarDocumentos.do?ent_id:

Tomo 45013 Folio 53 IRUS: 1000312832450, OID.2.5.4.97:
ES (OID.2.5.4.97

INVESTMENTS SL, C:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: 2025.07_PEI LA_MINA Fecha de entrada: 15/07/2025 16:15:00, Numero de la anotacion:
_BLOQUE_|_COMPRESSED.pdf 9202
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: ODVIR-8K8YK-8PUOQ

Fecha de emision: 24 de Noviembre de 2025 a las 12:10:50
Péagina 13 de 52

INCLUYE FIRMA EXTERNA

@ |-Va ro
@) es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” y Linea Subterranea de
Evacuacion e Interconexion a la Red Eléctrica, en el Término Municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid)

El Plan Especial recae en un ambito concreto, localizado y bien definido en el territorio, para
desarrollo de una actividad concreta, en este caso de referencia, el sistema fotovoltaico. Para
ello el Plan Especial debe respetar la ordenacion estructurante recogida en el planeamiento
municipal de Paracuellos de Jarama y anexar la informacién técnica de los proyectos que definan
Su ejecucion y evaluacion ambiental, en aras de obtener ademas de la autorizacion urbanistica,
el resto de autorizaciones adyacentes e influenciadas por diferentes administraciones, con
especial incidencia a la evaluacion ambiental.

Por ultimo cabe resaltar que dado el interés general y de utilidad publica reconocido por la
legislacion a la actividad a desarrollar, atendiendo al articulo 5.4 del Sector Eléctrico, condiciona
la calificacion del terreno como sistema general a efectos urbanisticos.

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

1.3 Estructura de la propiedad

El ambito sobre el que recae la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina”, el trazado de la LSEE y
conexion a la red eléctrica general se incluye en el apartado 1.5 de esta Memoria y plano n° |-4
anexo, emplazandose enteramente en el término municipal de Paracuellos de Jarama.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
=CASTRO ZURITA, T:

MANUEL, SN

En la tabla siguiente se indica la estructura de la propiedad para cada parcela del proyecto y en
el apartado 1.3 del Bloque lll, se incluyen las obras, usos y afecciones sobre cada parcela:

) CATASTRO PROPIEDAD |
Término Modo de participacion en el
Municipal Superficie aiaes proyecto

Parai, Ref. | Po. | Parc. Ref. Catastral Catastial () Titular

Pa’zf:r:fde Nines 7| 43 |28104007000430000UH| 3851700  Priedo Agrario.C-Laboro Labradiosecano | Alquler,contrato anendamierto PSF'CT'EESS'EA;”‘°V"E'”°

Pazewelosde | g BIOMOTON0ANO0UW|  472000|  Pitico |  Cmnode Torelénce Aoz \T- Vade
Jarama comunicacion de dominio piblico

Partclos de | by § | 54 |28104A008000540000UA| 3958000 Pricdo Agraro. E-Pestos Acterdo - autorizacion, DUP Tramo LSEE

Jarama
Paracuellos de | Los Bemocales - Calle de los Galgos. \T- Via de
- - - | Pibiico o
Jarama del Jarama de dominio piblico

Parauelos de | LosBemocdles | | | genopimcseaonooniw 00 Pibico Calle de los Galgos, 5. Industial (CT) Autoizacion adminstativa | 1m0 LSEE Y conexiona Red
Jarama del Jarama Eléctrica General

Emplazamiento en el dmbit

IDCES-53385768P, G:

ES) el 15/07/2025 15:15:40.
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Autorizacion administrafiva Tramo LSEE

Barcelona, C:

Tramo LSEE

Tabla 2. Estructura de la propiedad

UANATACA S.A., L

1.3.1 Planta Solar Fotovoltaica

TSP-UANATACA, O:

La parcela que es ocupada por la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” esta en su totalidad a
disposicion de Narcissus Investments, S.L. en calidad de promotor del proyecto. Dicha mercantil
dispone del ambito ocupado en régimen de alquiler, atendiendo al acuerdo establecido entre las
partes para toda la vida atil de la PSF (35 afios). EI ambito de la PSF esta conformado por la
parcela 43 - poligono 07 del término municipal de Paracuellos de Jarama. Esta finca esta
identificada en el proyecto (tabla anterior) con el n° de orden ID-1.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

UANATACA CA1 2021, OU:

VATES-B44924926, CN:

1.3.2 Linea subterranea de evacuacion de la energia

Para los terrenos ocupados por la LSEE hasta el punto de conexién a Red, se establece una
servidumbre de paso de 3 m de anchura sobre las parcelas que atraviesa, 1,5 m a cada lado del
centro de la zanja (eje). Las parcelas por las que transita la linea son las referidas en la tabla
anterior por el ID n® 1 a n° 5. Esta servidumbre es complementaria a la ocupacion temporal que
se establece para su construccion, determinada por una franja de 4 m de anchura (2 m a cada

VATES-A66721499, CN
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lado del eje); no obstante para su ejecucion por el paso de vias publicas se utilizara el corredor
de éstas sin ocupar las parcelas privadas lindantes. La linea de evacuacion parte del Centro de
Transformacion y Centro de Proteccion y Control ubicado en la zona sur de la PSF (parcela ID
n° 1) y finaliza en el Centro de Transformacion existente en la calle de los Galgos, 5. La ocupacion
real de la zanja tiene una anchura de 0,4 m.

@ ©
T~
8
832 Para la ejecucion de la LSEE el promotor solicitara autorizaciéon de paso por las parcelas de
T . . ’ .
29, titularidad publica (con el ID n® 2, 4 y 5).
805
253
"<z
4= g
252 ‘2 C es
8%8 1.3.3 Conexion a la Red Eléctrica General
cg
n O =
y=Xe] .. . . . . .
Eslt La conexion a la red general se realiza en el interior de la parcela referida anteriormente (ID n°
:%ﬁg 5), en la que se ubica el Centro de Transformacion existente. El promotor dispone de autorizacion
ggg de conexion por parte de la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U., habiéndose
ca . « ” . . . .z
gk generado el expediente “EXP-28- 9043428844” y disponiendo permiso de conexion desde el 22
855 de enero de 2024. Complementara esta autorizacion con la correspondiente por los servicios
uyE técnicos municipales del Ayuntamiento Paracuellos de Jarama para transito por el viario
g8 .
A urbanizado.
£S2
f3g
L EA
k-1 10
£S89 -
g583 1.3.4 Acceso desde la Red Viaria General
g228 Para acceso al ambito se utilizara el existente en la actualidad y conformado por:
a3y
T 3O
8008 . ‘e ’
§§5§ o El camino de Torrejon de Ardoz, que parte de la zona sur del nucleo urbano de
§22q Paracuellos de Jarama y conexiona con Los Berrocales del Jarama. Desde este camino
ST . {
S EM se accedera a la PSF (parcela 43 del poligono 07) y la mayor parte de la LSEE.
2erd
gé%—; o La propia calle de los Galgos (Los Berrocales del Jarama) en donde se emplaza el
8 %iﬁq? Centro de Transformacién donde se conecta a la red eléctrica general.
R
889<
R
88l
ge<g 1.4 Legislacién aplicable
2852
o¥sS5<
2Ny
20 . . . . . . . . . . . . . . .
%ggi Se relaciona la siguiente para las materias de incidencia mas directa, sin caracter limitativo ni
P (8] . . . s . , . .
L858 excluyente, y de forma complementaria al resto de legislaciéon y/o normativa técnica aplicable al
SEE desarrollo de la actividad.
5842
2536 . _n
Begh En materia urbanistica
o S0
Sg284 - . .
§'§§’;§ o Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.
¥=23 o
2290 o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
W C N . o . s
€293 refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
28%3 - . . .
3% o Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia
8 Sw
~ = . . s . . e
$3i5 de medio ambiente y ordenacion del territorio, por la que se maodifica la LSCM.
N8xg L.
5553 o Plan General de Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama.
rg<Q
528y . .
g ng o Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de
§=08 cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid.
cels . L
%g%; o Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa.
N
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o Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas.

o Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion
de los espacios publicos urbanizados.

En materia ambiental

o Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.
o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

RM: MADRID Hoja M-792278
NARCISSUS

Otro, O
o

Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental (entre otras).

o Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (modificada por la Ley 21/2015, de 20 de
julio).

CASTRO ZURITA, T:

o Decreto 50/1999, de 8 de abiril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad
de Madrid.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

En materia de aguas

MANUEL, SN

o Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes
hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las
demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, MifioSil, Duero, Tajo, Guadiana y
Ebro.

o Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

o Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de la parte espafiola de la D. H. Tajo 2015-

Barcelona, C:

2021.
i) o Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de
p: 20 de julio.
<
E o Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de
z 11 de abril.

En materia de la actividad a desarrollar (sector eléctrico)

o Decreto 70/2010, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, para la simplificacion de
los procedimientos de autorizacion, verificacion e inspeccion, responsabilidades y
régimen sancionador en materia de instalaciones de energia eléctrica de alta tension
en la Comunidad de Madrid.

o Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

o Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccion
de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:
=TSP-UANATACA, O:

UANATACA CA1 2021, OU:

VATES-B44924926, CN:

o Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion
energética y la proteccion de los consumidores.

Real Decreto Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia
de energia y en otros ambitos para la reactivacion econémica.

VATES-A66721499, CN
o

o Real Decreto 647/2020, de 7 de julio, por el que se regulan aspectos necesarios para
la implementacion de los codigos de red de conexion de determinadas instalaciones
eléctricas.
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o Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexién a las redes de
transporte y distribucion de energia eléctrica.

o Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica.

- Ordenes y Reglamentos Técnicos para disefio de las instalaciones.

En materia de patrimonio

RM: MADRID Hoja M-792278

NARCISSUS

o Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Otro, O

En materia de carreteras estatales

o Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras.
Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real Decreto 1812/94.

o Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC
Trazado, de la Instruccion de Carreteras.

CASTRO ZURITA, T:
o

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

En materia de telecomunicaciones

MANUEL, SN

o Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

En materia de seguridad

IDCES-53385768P, G:

ES) el 15/07/2025 15:15:40.

o Ley 5/2023, de 22 de marzo, de Creacion del Sistema Integrado de Proteccion Civil y
Emergencias de la Comunidad de Madrid.

o Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la
Comunidad de Madrid (INFOMA).

o Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

o Ley 1/2011, de 4 de marzo, por la que se establece el Programa Estatal de Seguridad
Operacional para la Aviacion Civil y se modifica la Ley 21/2003, de 7 de julio, de
Seguridad Aérea.

Barcelona, C:

UANATACA S.A., L

o

Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea, modificada por la Ley 55/1999,
de 29 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y del orden social.

Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenaciéon de los aeropuertos de interés
general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas por la Orden FOM/429/2007,
de 13 de febrero.

o Real Decreto 680/2021, de 27 de julio, por el que se establecen las servidumbres
aeronauticas asociadas a las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea
presentes en las comunidades autonomas de Castilla y Ledn, Castilla-La Mancha,
Extremadura y Comunidad de Madrid para el caso en que las instalaciones sean
aerogeneradores.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:
=TSP-UANATACA, O:
o

UANATACA CA1 2021, OU:
o

VATES-B44924926, CN:
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Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” y Linea Subterranea de

Evacuacion e Interconexion a la Red Eléctrica, en el Término Municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid)

En materia de minas

o

o

En materia de infraestructuras urbanas

o

o

o

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.
Real Decreto 2857/1978, que aprueba el Reglamento General para el Régimen de la

Mineria.

Normas Técnicas de i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.

Normas Técnicas de Enagas.

Normas Técnicas de companiias gestoras no identificadas inicialmente.

1.5 Ambito geografico

El ambito del Plan Especial de Infraestructuras se grafia en el plano n° I-4 adjunto y esta
conformado por una superficie total de 40.986 m2, distribuidas en cada parcela segun se recoge

en las tablas adjuntas:

o Ambito PSF:
Iiz;;ec/tao - FINCAS PSF
Municipal ) Superficie Superficie
(ID.) Paraje, Ref. Pol. Parc. Ref. Catastral Catastral (m2) Vallada (m?)
1 Paracuellos de Minas 7 43 |28104A007000430000UH 38.517,00 1,00

Jarama

o

Total Sup. Ambito PSF (m2)=|

Tabla 3.

Ambito PSF

Ambito acceso. La superficie del acceso ya se ha computado en el &mbito de la PSF.

Parcela - FINCAS ACCESO PSF
Proyecto UETTD
Municipal ) Superficie Superficie
(ID.) Paraje, Ref. Pol. | Parc. Ref Catastral Catastral (m2) | Acceso (m2)
1 elenln o Minas 7 43 |28104A007000430000UH 38.517,00 17535

Jarama

o

[ Total Sup. Ambito Acceso (m2)=]| ]

Tabla

4.

Ambito Acceso

Ambito LSEE. La superficie incluida en la parcela ID-1 ya se ha computado en el &mbito

de la PSF.
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> Minimizar las afecciones al territorio, patrimonio, poblacion e infraestructuras.

El ambito del Plan Especial esta conformado por la finca sobre la que se proyecta la Planta Solar
Fotovoltaica “PF La Mina”, la linea subterranea de evacuacion de la energia y su conexién a la
red eléctrica general y el acceso desde la red viaria publica, en este caso por el corredor del
camino referido anteriormente.

Como elementos singulares existente en el entorno préximo se identifican:

o Corredor de la autovia M-50 a mas de 300 m en direccion este.

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

o Traza de un gasoducto que cruza la LSEE, en la parcela ID-3.

Otro, O

o Viario urbanizado en Los Berrocales del Jarama (calle de los Galgos), en donde se
posiciona el edificio del centro de transformacion existente en el que se conecta la
LSEE.

Se aporta plano n° I-1 de situacion y emplazamiento y n° I-4 con identificacion del ambito en el
Volumen n° 2 de este Bloque | indicando las parcelas que componen el ambito.

CASTRO ZURITA, T:

> PSF

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

La superficie catastral de la finca en la que se proyecta la construccion de la PSF es de 38.517
m2. En los planos referidos, se observa que se compone por una Unica agrupacion de paneles
fotovoltaicos delimitados perimetralmente por un vallado, dentro de la parcela catastral 43 del
poligono 07 del término municipal de Paracuellos de Jarama.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Como coordenada UTM central de la Planta puede considerarse (Huso 30, ETRS89):
(X=457.488,6845 — Y=4.480.922,4619).

> Linea subterrdanea de evacuacion de la energia y conexion a la Red General

Barcelona, C:

La linea de evacuacion conectara la energia eléctrica generada en la PSF con la Red General
en un centro de transformacion existente (20 kV) en una parcela anexa a la calle de los Galgos
(Los Berrocales del Jarama). La linea de evacuacion sera de tipo subterranea y se ejecutara con
canalizacion en zanja, con una tension de 20 kV y longitud aproximada de ~836 m, desde la
salida en el Centro de Transformacion emplazado en la zona sur de la PSF. El trazado de esta
linea se grafia en el plano n° I-4 aportado y especialmente en el plano n° O-1 y conjunto de
planos O-2 del Bloque lll; discurre todo el trazado en subterraneo. Como coordenadas UTM
(Huso 30, ETRS89) del emplazamiento de las instalaciones de referencia se tiene:

=UANATACA S.A,, L=|

TSP-UANATACA, O:

o Posicion Centro de Transformacion, Control y Medida (salida de la PSF):
(X=457.404,0282 - Y=4.480.813,3718).

o Posicién Centro auxiliar, baterias (BESS): (X=457.428,2267 - Y=4.480.812,6953).

o Conexion a la Red General: (X=457.101,9100 - Y=4.480.382,9600), en celda existente
en el centro de transformacion sito en calle de los Galgos, 5.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

=UANATACA CA1 2021, OU

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN

1.5.2 Uso al que se destina actualmente las parcelas

Los usos actuales para el conjunto de las parcelas que conforman el ambito se ha expuesto en
la tabla adjunta en el apartado n° 1.3 de esta Memoria:

> Usos primarios para las parcelas-ID n° 1 y n® 3 (agricola, labor de secano y erial con
pastos respectivamente) en las que se proyecta la PSF.

ES (OID.2.5.4.97

Bloque | — Documentacién Informativa (Edicién 01) -18-

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2144875 ODVIR-8K8YK-8PUOQ 78BA57317A7FECIA339D1B83098B65B704908C85) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.paracuellosdejarama.es/portal/verificarDocumentos.do?ent_id:

Tomo 45013 Folio 53 IRUS: 1000312832450, OID.2.5.4.97:

INVESTMENTS SL, C:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: 2025.07_PEI LA_MINA Fecha de entrada: 15/07/2025 16:15:00, Numero de la anotacion:
_BLOQUE_|_COMPRESSED.pdf 9202
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: ODVIR-8K8YK-8PUOQ

Fecha de emision: 24 de Noviembre de 2025 a las 12:10:50
Péagina 20 de 52

INCLUYE FIRMA EXTERNA

@ Lvaro
Q es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” y Linea Subterranea de
Evacuacion e Interconexion a la Red Eléctrica, en el Término Municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid)

o La LSEE transita ademas de las dos parcelas referidas anteriormente, por terrenos
destinados a vias de circulaciéon: camino y calle urbanizada.

Los accesos estan conformados por el camino de Torrejon de Ardoz y la propia calle
de los Galgos (Los Berrocales del Jarama), por lo que el uso actual es el relativo a vias
de comunicacion.

1.5.3 Accesos, servicios urbanos existentes, afecciones a parcelas y de otro tipo

NARCISSUS

» Acceso desde la red viaria general

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

Cabe referir que el trafico para el desarrollo de la PSF no se considera significativo como para
que afecte negativamente a la red viaria existente, conformada por el camino de Torrejon de
Ardoz y la calle de los Galgos (Los Berrocales del Jarama), en donde se conecta en el centro de
transformacion existente. El acceso al ambito se ha expuesto anteriormente en el apartado 1.3.3.

CASTRO ZURITA, T:

» Servicios Urbanos

En el ambito no se identifican servicios urbanos relativos a redes de abastecimiento,
saneamiento, telefonia y analogos.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

Por otra parte, la conexion a la red eléctrica general se realiza atendiendo a las condiciones
indicadas por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. al promotor. Esta
infraestructura sera resuelta y costeada de forma auténoma por la mercantil Narcissus
Investments, S.L. en calidad de promotor.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

» Afecciones a parcelas

Barcelona, C:

Las afecciones a parcelas se incluyen en el apartado 1.4.1 del Bloque Il

» Oftras afecciones

La Relacién de Bienes y Derechos Afectados del proyecto se incluye en el apartado 1.4 del
Bloque Ill y en el Bloque Il se evalua la afeccién ambiental del proyecto.

UANATACA S.A., L

Para obtener autorizaciones de paso por parcelas y/o infraestructuras de titularidad publica
(parcelas ID 2, 4 y 5) se debera obtener la correspondiente autorizacion de la administracion
titular.

TSP-UANATACA, O:

Por otra parte se realiza un cruzamiento de un corredor de gasoducto en la parcela con ID n° 3,
para lo cual se atendera a las directrices de la compafiia gestora.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

1.5.4 Justificacion de la necesidad de implantar la actividad y/o instalaciones en Suelo
No Urbanizable y viabilidad e impacto de la misma

UANATACA CA1 2021, OU:

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN

La LSCM clasifica el territorio en tres clases de suelo en su articulo 13: suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo no urbanizable de proteccion.

o El suelo urbano se reserva a la urbanizacién de terrenos aptos para fijar las
edificaciones en los solares correspondientes. Dada la extension superficial de la PSF
(~3,85 Ha), no es viable su inclusion en esta clase de suelo, en tanto que no existe
suelo urbano en el municipio de Paracuellos de Jarama para alojar todo el sistema

ES (OID.2.5.4.97
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fotovoltaico. Con el desarrollo del proyecto Unicamente se dispone en suelo urbano el
tramo final de la LSEE, en el centro de transformacion anexo a la calle de los Galgos
(Los Berrocales del Jarama), en el punto otorgado por la compania eléctrica.

o Suelo No Urbanizable Preservado: se incluye tanto la PSF, como la mayor parte del
trazado de la LSEE. Se incluye en la categoria — zona Dotacional Publico (DP) para la
PSF y tramo inicial de la LSEE, y zona incluida en Espacios de Reforestacion (ER) para
gran parte del corredor de la LSEE; se atiende a este respecto al articulo 9.3.4 (1)-(2)
de las Normas Urbanisticas del PGOU. Se tiene en consideraciéon y como elemento
base el punto fijado y autorizado por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes,
S.A.U. para la conexion a la red general. Se recoge en el articulo 29 de la LSCM las
actuaciones posibles en el Suelo No Urbanizable de Proteccion.

=RM: MADRID Hoja M-792278
Otro, O=NARCISSUS

En el apartado siguiente de alternativas, se expone el conjunto del territorio con las
clasificaciones de suelo, diferenciandose la “imposibilidad” urbanistica y espacial de desarrollar
la PSF en suelo con clasificacion distinta a la no urbanizable, también desarrollado y valorado en
el Bloque I, se elige la bolsa de suelo recogido en el Plan General de Ordenacion Urbana como
Suelo No Urbanizable Preservado (Dotacional Publico), excluido del desarrollo urbano y del
propio desarrollo del municipio.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
=CASTRO ZURITA, T:

MANUEL, SN

En afadidura, se tienen que conjugar a mayores, las viabilidades anexas a la urbanistica, del
desarrollo fotovoltaico en otros aspectos fundamentales como los relativos a las siguientes areas:

o Viabilidad punto de conexidn: en este sentido el promotor dispone de autorizacion
del punto de conexioén a la red general eléctrica por parte de la compaiiia i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U.. El posicionamiento de esta conexion viene “impuesta”
por dicha compaiiia, al igual que la definicion de la conexion. Se establece como se ha
referido en este Documento en la parcela con ID n° 5, en el centro de transformacion
existente anexo a la calle de los Galgos n° 5. Esta conexion da viabilidad al sistema
fotovoltaico y se minimiza su afeccion al entorno y medio ambiente en tanto que la linea
de evacuacion se proyecta subterranea, y se aprovechan instalaciones infraestructuras
existentes y con capacidad para acogida y distribucion de mas energia.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Barcelona, C:

> Viabilidad de la conexion entre la Planta Solar Fotovoltaica y el punto de conexién
a la red general: fijada la bolsa de Suelo para la PSF con el acuerdo con sus titulares
en régimen de alquiler y fijado el punto de conexién a la red eléctrica general por la
compaiiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U., el trazado de union entre ambos
puntos en este caso es muy favorable dado que se utiliza en gran parte los corredores
publicos del camino de Torrején de Ardoz y la propia calle de los Galgos, minimizando
asi la afeccién a predios privados.

TSP-UANATACA, O=UANATACA S.A,, L

o Viabilidad patrimonial: el promotor debe conseguir los terrenos necesarios para la
implantacién de la PSF, obtenido en este caso en régimen de alquiler; el terreno esta
destinado a cultivos agricolas de secano y sin vegetacion y en una zona antropizada
por la presencia de la M-50. Para los terrenos de la LSEE, el promotor solicitara
autorizacién de cruzamientos — paso por las infraestructuras publicas que se identifican
(camino, calle de los Galgos y gasoducto) y obtendra acuerdo con los titulares de las
parcelas privadas por las que se transita, como paso preliminar y preferente a la
tramitacion de la Declaracion de Utilidad Publica.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

=UANATACA CA1 2021, OU

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN
o

Viabilidad econdmica: se debe conseguir por parte del promotor un desarrollo con
inversion sostenible y rentable, que pueda mantener en explotacién durante la vida util
a la PSF. Esta viabilidad econdmica conjuga todos los costes y gastos necesarios para
desarrollo del sistema fotovoltaico y mantenimiento del mismo con los ingresos por
generacion de energia eléctrica tasados reglamentariamente por el Estado en cada
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momento. En el Bloque Il se aporta el presupuesto para ejecutar el proyecto y que
repercutira enteramente en el promotor. De forma paralela ademas del promotor por la
explotacion del proyecto, se beneficiaran los propietarios del suelo en régimen de
alquiler y de forma positiva en el propio municipio en referencia a impuestos y puestos
de trabajo, como contrapartida al resto de la sociedad no implicada directamente en el
proyecto.

o Viabilidad medioambiental: debe elegirse un emplazamiento que se posicione fuera
de las zonas de proteccidén y menor incidencia paisajistica y medioambiental. La bolsa
de Suelo No Urbanizable Preservado (Dotacional Publico) emplazado al sur del término
del municipio y con cierta proximidad a la M-50 (~300 m) cumple estas limitaciones
como se justifica y desarrolla en el Blogue II.

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

o Viabilidad de las afecciones generadas: como se expone en este Documento, las
afecciones generadas por el desarrollo del sistema fotovoltaico son compatibles y
admisibles con arreglo a la legislacion sectorial de referencia; se incluye en este sentido
la influencia sobre cada clase de suelo en el apartado 1.7 de este Bloque y el conjunto
del Bloque Il para la evaluacion ambiental.

CASTRO ZURITA, T:

En base a lo anteriormente expuesto se justifica la viabilidad de la instalaciéon en el Suelo No
Urbanizable.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

1.5.5 Alternativas de desarrollo e implantacién

IDCES-53385768P, G:

ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Para atender a las alternativas de desarrollo, se realiza un trabajo conjunto con el equipo redactor
del Blogque Il donde se valoran ambientalmente las alternativas consideradas tanto para la PSF
como para el trazado de la LSEE.

En esta Memoria se atiende a la valoracion urbanistica de las alternativas de emplazamiento
reflejadas también en el Bloque II.

Barcelona, C:

Alternativa cero

UANATACA S.A., L

Consiste en no acometer la transformacion del uso del suelo para dar cabida a la planificacion
propuesta para la produccion de electricidad a partir de fuentes renovables, manteniendo la
dinamica existente: generacion de energia eléctrica a partir de fuentes convencionales y cultivo
agricola de secano en el terreno. En resumen, con esta alternativa no se lograria la consecucion
de necesidades y objetivos perseguidos (ODS de las Naciones Unidas, el Plan Nacional
Integrado de Energia y Clima 2021-2030 PNIEC...), generando impactos negativos mayores en
todos los aspectos.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:
=TSP-UANATACA, O=

Alternativas del emplazamiento

UANATACA CA1 2021, OU:

Como punto de partida se considera el punto de conexion a la red eléctrica general otorgado por
la compaiiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (‘EXP-28- 9043428844”) y situado en la
parcela con ID n° 5, en el centro de transformacion existente anexo a la calle de los Galgos n° 5
(Los Berrocales del Jarama).

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN

Asi se llevo a cabo el analisis de tres posibles emplazamientos en un area en torno al punto de
conexiéon concedido, sobre areas con capacidad de acogida alta, fuera de nucleos urbanos u
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otras infraestructuras, aunque siempre buscando la proximidad a estas areas mas antropizadas
con el objetivo de minimizar los potenciales efectos ambientales.

Se eligen tres emplazamientos dentro del término de Paracuellos de Jarama para su valoracion:

o Emplazamiento 1:
- Superficie para la PSF: 3,69 Ha.
- Longitud linea de evacuacion: 2,9 Km.

- Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable Preservado
(Institucional) y Suelo Urbano.

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

- Singularidades: conlleva el cruzamiento y paralelismo de la M-50.

o Emplazamiento 2:
- Superficie para la PSF: 4,27 Ha.
- Longitud linea de evacuacion: 2,6 Km.

CASTRO ZURITA, T:

- Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable Preservado (Dotacional
Publica), Suelo No Urbanizable Protegido - Espacios de Interés
Forestal y Paisajistico y Suelo Urbano.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

- Singularidades: Lindante el perimetro de Los Berrocales del Jarama y
en suelo con proteccion.

o Emplazamiento 3:
- Superficie para la PSF: 3,66 Ha.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

- Longitud linea de evacuacion: 0,84 Km.

- Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable Preservado (Dotacional
Publico), Suelo No Urbanizable Preservado (Espacios de

Barcelona, C:
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Con respecto alas lineas de evacuacion para cada emplazamiento, la menor afeccién urbanistica
se corresponde para el emplazamiento 3, ya que dispone de menos longitud y se transita en gran
parte por camino existente.

UANATACA CAL1 2021, OU

Alternativa elegida

VATES-B44924926, CN:

Una vez analizadas las diferentes opciones y en base a las consideraciones y valoracion
anteriormente expuestas, el emplazamiento 3 planteado se considera la mejor opcién, pues logra
minimizar la superficie de ocupacion y longitud de la infraestructura para la evacuacion,
constituyendo la mejor opcidon que conjuga todos los criterios ambientales, técnicos, sociales y
econdmicos, junto con la ordenacion territorial existente en el PGOU. En este sentido supone
una menor transformacion del uso del suelo. Es por ello por lo que desde el punto de vista
urbanistico y de ordenacion del territorio, el emplazamiento 3, mas préoximo al punto de

VATES-A66721499, CN:
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evacuacion se considera el mas viable, afianzando la valoracién ambiental que también lo
posiciona con ventaja con respecto al resto de emplazamientos 1y 2 (apartado 1.1.2 del Bloque

).

1.6 Planeamiento vigente afectado por el Plan Especial

Para identificar el planeamiento de referencia en el municipio de Paracuellos de Jarama, se
tienen las siguientes referencias:

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

Planeamiento vigente

o Determinado por el Plan General de Ordenacién Urbana revisado y aprobado en el afio
2001, segun publicacion en el BOCM n° 195 del 17/08/2001.

o La consulta de este planeamiento esta disponible en el portal web del Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama, pudiendo acceder en el portal siguiente:
https://www.paracuellosdejarama.es/es/plan-general-ordenacion-urbana.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
MANUEL, SN=CASTRO ZURITA, T

1.6.1 Compatibilidad urbanistica

El promotor del proyecto (Narcissus Investments, S.L.) ha solicitado en octubre de 2023, Informe
de Compatibilidad Urbanistica ante el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama para desarrollo
de un sistema fotovoltaicos en la parcela 43 — poligono 7 para el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF La Mina” y su conexion a la red eléctrica general.

IDCES-53385768P, G:

ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Barcelona, C:

1.6.2 Clasificacién y calificacion del suelo afectado

Para facilitar la compresion global se identifican las siguientes zonas identificadas en el conjunto
de planos adjuntos I-3 (tres Zonas). La valoracién de la calificacion del suelo en cada caso se
expone de forma detallada en el apartado 1.7 de este documento.

UANATACA S.A., L

Planeamiento Clasificacién del Suelo segun
Municipal Planeamiento Municipal

Paracuellos de Suelo No Urbanizable Preservado
1 PGOU . S
Jarama (Dotacional Publico)

Paracuellos de Suelo No Urbanizable Preservado

2 Jarama PGOU (Espacios Reforestacion)

Paracuellos de
Jarama

Zona Término Municipal

TSP-UANATACA, O:

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

PGOU Suelo Urbano Consolidado

Tabla 7. Clasificacion del suelo y zonificacion

UANATACA CA1 2021, OU:
w

VATES-B44924926, CN:

1.6.3 Encuadre en la Ley 9/2001 (LSCM) y Ley 7/2024

> Ley 92001

Con arreglo ala LSCM se tienen las siguientes referencias para cada clase — categoria de suelo,
teniendo en consideracion que en el articulo 13 de la misma se clasifica el suelo en urbano,

VATES-A66721499, CN
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urbanizable y no urbanizable de protecciéon. Con arreglo a la Disposicién transitoria primera se
tiene:

o Al Suelo No Urbanizable Comun y al Suelo Urbanizable No Programado se le aplicara
el régimen para Suelo Urbanizable No Sectorizado.

o Al Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se le aplicara el régimen del Suelo
No Urbanizable de Proteccion.

o Al Suelo Urbanizable Programado y al Suelo Apto para Urbanizar se les aplicara el
régimen establecido para el Suelo Urbanizable Sectorizado.

RM: MADRID Hoja M-792278
NARCISSUS

> A los terrenos clasificados como Suelo Urbano que se encuentren en la situacién de
urbanizacion prevista por el articulo 14.2.a), se les aplicara el régimen establecido para
el suelo urbano consolidado. A los restantes terrenos clasificados como suelo urbano
y, en todo caso, a los incluidos en unidades de ejecucion, se les aplicara el régimen
establecido para el suelo urbano no consolidado.

Otro, O

CASTRO ZURITA, T:

Planeamiento vigente

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

Se aporta tabla ilustrativa del encuadre para cada zona:

(O]
%g Zona Término Municioal Clasificacién del Suelo segun Régimen Urbanistico -
84 P Planeamiento Municipal LSCM
g% 1 Paracuellos de Suelo No Urbanizable Preservado Suelo Urbanizable No
°3 Jarama (Dotacional Publico) Sectorizado
® Paracuellos de Suelo No Urbanizable Preservado Suelo Urbanizable No
@ 2 X > .
i Jarama (Espacios Reforestacion) Sectorizado
g Paracuellos de .
g 3 Jarama Suelo Urbano Consolidado Suelo Urbano

Tabla 8.  Clases — régimen del suelo segun LSCM

> Ley 7/2024

UANATACA S.A., L

Con respecto a la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en
materia de medio ambiente y ordenacién del territorio, publicada en el BOCM n° 308 del 27 de
diciembre de 2024, se indica el siguiente encuadre justificativo.

o Esta Ley modifica parcialmente la LSCM referida en el apartado anterior.

Se incorpora en el articulo “25.a” en relacién al Suelo Urbanizable No Sectorizado:

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

“Las obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y los servicios publicos
estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion y
categoria de suelo, asi como los requeridos por las infraestructuras de distribucion o transporte
de energia y de telecomunicaciones, y sus construcciones estrictamente necesarias, para la
prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada”.

UANATACA CA1 2021, OU=TSP-UANATACA, O:

VATES-B44924926, CN:

De aplicacién directa para este PEI, al verse involucrado el Suelo Urbanizable No Sectorizado.

VATES-A66721499, CN

Bloque | — Documentacién Informativa (Edicién 01) -25-

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2144875 ODVIR-8K8YK-8PUOQ 78BA57317A7FECIA339D1B83098B65B704908C85) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.paracuellosdejarama.es/portal/verificarDocumentos.do?ent_id:

Tomo 45013 Folio 53 IRUS: 1000312832450, OID.2.5.4.97:
ES (OID.2.5.4.97

INVESTMENTS SL, C:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: 2025.07_PEI LA_MINA Fecha de entrada: 15/07/2025 16:15:00, Numero de la anotacion:
_BLOQUE_|_COMPRESSED.pdf 9202
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: ODVIR-8K8YK-8PUOQ

Fecha de emision: 24 de Noviembre de 2025 a las 12:10:50
Péagina 27 de 52

INCLUYE FIRMA EXTERNA

@) I:aro
LOLe)] es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” y Linea Subterranea de
Evacuacioén e Interconexién a la Red Eléctrica, en el Término Municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid)

o En linea con lo referido anteriormente, se permite para el Suelo No Urbanizable de
Protecciodn, segun se recoge en el apartado “29.2”, entre otras actuaciones:

“lgualmente se consideran como usos compatibles y autorizables los requeridos por las
infraestructuras de distribucién o transporte de energia y telecomunicaciones, y Sus
construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de
interés general, con independencia de su titularidad publica o privada”.

Sin aplicacion inicialmente para este PEI, al no verse involucrado el Suelo No Urbanizable de
Proteccion.

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

o Se modifica el articulo 50 relativo a la funcién de los Planes Especiales, pudiéndose
encuadrar el objeto de este PEI en el apartado “a” de dicho articulo:

Otro, O

“Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico establecidos en el
articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion
de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica
o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas generales o lo equipare
a las redes publicas de esta Ley. Incluiran las completas determinaciones de su ordenacion
urbanistica, incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de construccion. En ningin caso
generaran derecho a aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial.”

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
MANUEL, SN=CASTRO ZURITA, T

En este PEI se incluye un sistema fotovoltaico, de promocion privada, con infraestructuras y
construcciones encaminadas a la prestacion de un servicio de utilidad publica (generacion —
transporte de energia eléctrica). En el desarrollo del PElI se expone que las actuaciones
proyectadas son las estrictamente necesarias.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Barcelona, C:

1.6.4 Figuras de proteccion

Se evaluan ambientalmente en el Blogue Il. Se tiene en consideracion la informacion disponible
en el visor https://idem.madrid.org/visor/?v=ambiental. Del resultado del andlisis cabe destacar
los siguientes puntos extraidos del apartado 1.1.4 del Bloque II:

UANATACA S.A., L

o La ZEC ES3110001 Cuencas de los Rios Jarama y Henares, en torno al rio Jarama,
dista ~1,9 Km al este en su punto mas cercano de la PSF y 1,5 Km del trazado final de
la LSEE.

o Por el sur de laimplantacion se encuentra la ZEC Vegas, cuestas y paramos del sureste
de Madrid, con cadigo ES3110006, situado a ~3,1 Km.

o La ZEPA Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares, con codigo ES0000139,
se encuentra a ~2,5 Km al noreste de la implantacion.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

o LaZEPA Cortados y cantiles de los rios Jarama y Manzanares, con codigo ES0000142
se localiza al sur de la implantaciéon a ~3,1 Km.

UANATACA CA1 2021, OU=TSP-UANATACA, O:

o El Parque Regional en torno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y
Jarama, con codigo ES310007, con coincidencia parcial geografica con la ZEC Vegas,
cuestas y paramos del sureste de Madrid y la ZEPA Cortados y cantiles de los rios
Jarama y Manzanares, se encuentra a ~3,5 Km al sur de la zona de la PSF.

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN

o Las zonas humedas catalogadas en el Inventario Espafiol de Zonas Humedas mas
cercanas se encuentran a ~6,2 Km y ~7,1 Km al sur, correspondientes con la Laguna
del Cerro Gordo y las lagunas de la Presa del rio Henares, respectivamente.

ES (OID.2.5.4.97
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o La PSF en su totalidad se plantea fuera de corredores ecolégicos, encontrandose el
mas cercano, correspondiente al Corredor primario del Jarama a 1,7 km de la PSF y
1,5 km al oeste del trazado final de la LSEE. El corredor primario del sureste, se
encuentra a 5,7 km al este de la implantacion.

o La PSF y parte del trazado de la LSEE se encuentran en la IBA 74 Talamanca-
Camarma.

o La IBA 73 Cortados y graveras del Jarama se encuentra a ~4,4 Km al sur de la
implantacion.

RM: MADRID Hoja M-792278
NARCISSUS

> No se encuentran montes preservados ni de utilidad publica en el ambito de aplicacion,
encontrando el mas cercano a ~1,3 Km al oeste de la PSF denominado El Calderillo.

Otro, O=|

o

Los terrenos de la implantacion se encuentran dentro de terrenos delimitados como de
cotos de caza; coto de caza menor San Isidro con matricula M-10680. A unos 580 m al
sur de la PSF, se encuentra el coto de caza menor Torrejon de Ardoz, con matricula M-
10881.

o Laimplantacién no afecta a vias pecuarias, encontrandose la mas cercana a la PSF a
unos 500 m al sur de la implantacion, correspondiente con la Cafiada Real de la Senda
Galiana.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
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o

Respecto a las vias verdes, la mas cercana se encuentra a 1,3 Km al sur de la poligonal.

o Habitats de interés comunitario (HIC): la PSF y la LSEE se situan fuera de estos
espacios, quedando las teselas con habitats de interés comunitario mas cercanos a 1,7
Km al oeste y noroeste de la PSF.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

o De acuerdo con el Mapa Digital Continuo de Vegetacion de la Comunidad de Madrid a
escala 1: 25.000, los terrenos afectados por la PSF se encuentran dentro de la unidad
de vegetacion “Cultivo de secano herbaceo”.

o Segun el Mapa de Terreno Forestal de la Comunidad de Madrid la PSF se situa fuera
de zonas catalogadas como terreno forestal, si bien la LSEE transcurre en las
inmediaciones de un retamar.

Barcelona, C:

UANATACA S.A., L

1.6.5 Medidas preventivas, reductoras y correctoras

Se incluyen las medidas preventivas que se recogen en el Bloque Il del Plan Especial de
Infraestructuras (apartado 1.1.9), como anexo normativo dentro del contenido del Bloque Ill de
este Plan Especial.

TSP-UANATACA, O:

Estas medidas tienen el objeto de mitigar posibles afecciones al uso del suelo que se genera con
el desarrollo del proyecto, y evaluado en este Bloque | y Blogque lll, con arreglo al uso actual
expuesto en el apartado 1.5.2 de esta Memoria. Igualmente se consideran las medidas de
restauracion a desarrollar y su valoracion con objeto de devolver en su momento la ordenacion
territorial al estado inicial.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

UANATACA CA1 2021, OU:

En este sentido, para subsanar los efectos que generara el desarrollo del nuevo uso propuesto
por el Plan Especial de Infraestructuras expuesto, es necesario establecer una serie de medidas
con la finalidad de prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier repercusion
ambiental relevante negativa. Estas medidas tendran caracter normativo, incluidas en el referido
anexo del Bloque Il y se complementaran con el contenido del Informe Ambiental Estratégico.
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Coste estimado de las actuaciones de restauracion

El coste estimado de ejecucién material de las medidas de restauracion descritas asciende a mil
seiscientos ochenta y tres euros con siete céntimos (1.683,07 €). Se aporta relacién de la
medicion y valoracién econdmica, que asumira el epecista, obtenida del apartado 1.1.9.8 del

8 Bloque II:

:E:jw PRESUPUESTOS Y MEDICIONES: PLANTACIONES

o3 Resumen partida Ud. (€) /Ud Importe (€)

¢ Laboreo superficial (ha) 0,088 223,65 19,68

% Preparacion hoyo 40x40x40.Suelo suelto d>700 ho/ha.

KZ DtoB0% (ud) 222 4,39 974,58

g5 Distribucién planta en bandeja <=250 cm3 distancia <=500 m,

ic oto<50% (0 d‘; ) 222 0,17 37,74

o5 Colocacion malla contra roedores con tutores (m) 222 0,42 93,24

‘_;1& Protector de red contra roedores de 60 cm de altura. (ud) 222 0,69 153,18

Eg Retama sphaerocarpa, AF 200 cc, 0,20/0,30 m de altura. (ud) 74 0,85 62,90

L.:T% AR. Quercus coccifera, AF 300 cc, 0,10/0,15 m de altura. (ud) 74 0,81 59,94

§§ Esparto (Stipa tenacissima) de 1-2 savias 74 0,88 65,12

?E Reposicién de marras especies arbustivas (ud) 23 3,63 83,49
: Riego de apoyo a la plantacion. (ud) 222 0,60 133,20

TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.683,07

Tabla 9.  Coste restauracion (Bloque Il)

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Actuaciones de mantenimiento.

El mantenimiento de las actuaciones de restauracion se establecera a través del Programa de
Vigilancia Ambiental para la Fase de Funcionamiento, observandose durante esta fase la
consecucion de los objetivos perseguidos verificado con hojas de campo donde se indicara el
dia en que se realiza, anotandose las alteraciones o necesidades que se puedan observar, las
cuales seran comprobadas por la direccion de obra.

Barcelona, C:

UANATACA S.A., L

Asi, si al cabo del afio no existieran coberturas o pervivencias suficientes, se realizarian siembras
o plantaciones de apoyo en aquellos lugares donde se estimase necesario.

Coste estimado de las actuaciones de desmantelamiento y restauracion final.

El coste estimado de ejecucion material de las medidas de restauracion descritas de los terrenos
una vez realizado el desmantelamiento asciende a cinco mil ciento veintiocho euros con nueve
céntimos (5.128,09 €), tal y como se incluye en el apartado 1.1.9.9 del Bloque Il. Esta valoracion
se traslada al Bloque Ill dentro del capitulo 2 relativo al estudio de costes y financiero:

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:
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PRESUPUESTOS Y MEDICIONES: RESTAURACION TRAS DESMANTELAMIENTO

Resumen partida Ud. (€) /Ud Importe (€)
Gradeo de roturacion doble pase, pendiente <15% (ha) 3,68 203,58 749,17
Extepdu_jo_mec_anlco tlefre_l vegetal cr_lbada/sm cribar, espesor 276,27 2,25 621,61

© medio sin incluir el suministro de la tierra vegetal (m3)

§ Extension, incorporacion y volteado con motocultor de capa de

= estiércol en dosis de 0,04 kg/m2 hasta una profundidad de 15 1.841,82 2,04 3.757,31

2q cm (m2) ]

%g TOTAL EJECUCION MATERIAL 5128,09

O
E% Tabla 10. Coste Desmantelamiento y Restauracion (Bloque Il)
['4

Otro, O

1.6.6 Utilidad publica e interés social

El desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica e instalaciones anexas se puede considerar
encuadrable en un uso de “de utilidad publica o interés social” atendiendo a la Ley 24/2013 de
26 de diciembre, del Sector Eléctrico. En el articulo 2.2: se indica que “E/ suministro de energia
electrica constituye un servicio de interés economico general.”y en el articulo 5.4 se declara de
utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucion de energia
eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
MANUEL, SN=CASTRO ZURITA, T

Atendiendo al planteamiento vigente, en este caso a las Normas Urbanisticas del PGOU, el uso
establecido para el desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica es compatible con lo previsto para
el Suelo en el que se implanta. Las propias Normas Urbanisticas recogen las actuaciones de
interés social en el Suelo No Urbanizable en el articulo 9.2.17, debiendo redactarse el
correspondiente Plan Especial.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Barcelona, C:

Autorizacion Administrativa Previa

En afadidura de lo anterior, referir que el proyecto tramitara la correspondiente Autorizacion
Administrativa Previa y Autorizacién Administrativa de Construccion de acuerdo al Real Decreto-
Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia de energia y en otros
ambitos para la reactivacién econémica.

UANATACA S.A., L

En este sentido, el promotor ha solicitado y ha sido admitida a tramite la Autorizacion
Administrativa presentada con registro de entrada 10/573964.9/24 de fecha 27/06/2024 ante la
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid. Se ha generado el expediente 14-
0141-00781.1/2024 (2024P781).

TSP-UANATACA, O:
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1.7 Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica

1.7.1 Zona 1 - Suelo No Urbanizable Preservado (Dotacional Publico)

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Paracuellos de
Jarama (Plan General de Ordenacién Urbana - PGOU y sus Normas Urbanisticas>NN. UU.).

Otro, O

» Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal y justificacion del
cumplimiento
o Clasificacion

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
=CASTRO ZURITA, T:

MANUEL, SN

Como se refleja en el plano n° 2 (11) del PGOU y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de
este Bloque, el suelo incluido en esta Zona se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulo
2.2.1-A de las NN. UU.)

o Categoria

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

En el articulo 2-2-1-A referido y como continuidad en el articulo 9.1.2 de las NN. UU., se
establecen las categorias para el Suelo No Urbanizable. En este caso (B) - Suelo No
Urbanizable Preservado.

Barcelona, C:

o Calificacion y usos

En el articulo 9.3.4 de las NN. UU. se recogen zonas especificas consideradas para el Suelo No
Urbanizable Preservado. Para el caso que nos ocupa se identifica un area Dotacional Publica
(DP); se identifica por tanto esta Zona de actuaciéon como Suelo No Urbanizable Preservado
(Dotacional Publico).

UANATACA S.A., L

o Condiciones generales

Se incluye en el capitulo 5 de las NN. UU. las condiciones generales de cada uso. Para usos
infraestructurales, se indica en el articulo 5.5.8 la vinculaciéon a la normativa de referencia en
cada caso en complemento con lo reglamentado por las companias correspondientes (en este
caso i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.).

TSP-UANATACA, O:

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

Por otra parte, las normas generales de urbanizacion se recogen en el capitulo 7 de las NN. UU.,
sin especial incidencia para esta Zona 1.

UANATACA CA1 2021, OU:

Las normas generales de proteccion se recogen en el capitulo 8 de las NN. UU., haciendo
especial incidencia para el desarrollo del Plan en la proteccion medio ambiental (articulo 8.2) y
proteccion paisajistica y de la escena urbana (articulo 8.3). Estos aspectos se abordan dentro de
este Plan Especial en el Bloque Il. Con caracter particular cabe indicar que no se modifica la
rasante natural del terreno ni se ejecutan nuevos viales, al igual que se mantiene la traza sin
alteracion del corredor del camino de Torrejon de Ardoz, por el que se accede al ambito y por
donde transita en subterrdneo parte del trazado de la LSEE (articulo 9.2.15 de las NN. UU.).

VATES-B44924926, CN:
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o Condiciones particulares

Se indica en el articulo 9.2.17 de las NN. UU., que podran redactarse Planes Especiales en el
Suelo No Urbanizable, teniendo como objetivos principales, entre otros, “la proteccion del
paisaje, la proteccion de vias de comunicacion e infraestructuras basicas del territorio y su
ejecucion y desarrollo de sistemas generales”. En complemento, se vincula al desarrollo de
instalaciones de interés social cuya dimensién asi lo requieran. Como se ha referido en este
Bloque, la legislacion en materia del sector eléctrico considera de interés social el desarrollo de
instalaciones para la generacion y distribucion de energia, como el caso que nos ocupa.

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

En el articulo 9.3.1 “Obras permitidas” dentro del Suelo No Urbanizable Preservado, se da
traslado al contenido del articulo 9.2.7-B de las NN. UU., entre las que se incluyen:

“d. Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o
el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o
locales’.

CASTRO ZURITA, T:

“f. La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de dotacion o equipamiento colectivos,
asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial, (...), siempre que se
justifique que no existe otra clase de suelo vacante para su adecuada ubicacion y que, con cargo
exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de estos con las redes
de infraestructuras y servicios exteriores (...)".

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description

MANUEL, SN

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

En estos supuestos se incluye el objeto del sistema fotovoltaico (instalacion de caracter industrial)
en tanto a lo expuesto en este Plan para su emplazamiento en Suelo No Urbanizable, caracter
privado de la actuacion y resolucion e independencia de la actuacion vinculada integramente al
promotor, al constituir un sistema de ejecucién privado, con resolucion de la conexion de los
servicios necesarios, en este caso con la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.,
que ha autorizado el punto de acceso y conexion a la red eléctrica existente.

Barcelona, C:

Por otra parte, para el Suelo No Urbanizable Preservado se establece en el articulo 9.3.3 de las
NN. UU., condiciones particulares entre las que se indican:

UANATACA S.A,, L

- Uso de vivienda: sin aplicacién a este caso.

- Las instalaciones aseguraran la depuracion bioldgica de las aguas
residuales generadas evitando la contaminacion de aguas subterraneas y
superficiales. En este caso, durante la ejecucion de las obras se dispondra
de aseo tipo quimico para los operarios, con deposito estanco para la
recogida de fluidos y retirada de los mismos por gestor autorizado. Durante
la fase de mantenimiento y explotacion de la PSF no dispondran aseos ni
ninguna otra instalacion que pueda generar fluidos sin depurar y/o
vertidos.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:
=TSP-UANATACA, O:

UANATACA CAL1 2021, OU

VATES-B44924926, CN:

Como se ha referido anteriormente, en el articulo 9.3.4 de las NN. UU. se recogen zonas
especificas consideradas para el Suelo No Urbanizable Preservado, de aplicaciéon en este caso
para el area Dotacional Publica (DP). Se recoge en el apartado 2 de este articulo:

VATES-A66721499, CN

“1. Dotacional Publica. En este suelo solo pueden ser legitimados (...) los usos y actividades
relacionado con la implantacion de cualquier clase de dotacidn o equipamiento colectivo, de uso
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publico o privado si es de interés publico o social. La edificabilidad maxima sera de 0,11 m2/m2,
con ocupacion maxima del 7% (...).”

En este sentido, como se recoge en el articulo 5.4 de la Ley del Sector Eléctrico:

“A todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico,
reconocidas de utilidad publica por la presente ley, tendran la condicion de sistemas generales”.

En este caso, el uso para el desarrollo del ambito sera privado, encuadrado en dotacion o
equipamiento colectivo, de interés publico — social atendiendo a la legislacién especifica en
materia del sector eléctrico. La concepcion de sistema general por esta legislacion se encuadra
dentro de las especificaciones de dotaciones publicas (uso privado).

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

En referencia a los parametros urbanisticos especificados:

o Edificabilidad maxima: 0,11 m2/m2. Como se recoge en el apartado 1.3.10 del Bloque
lll, por la disposicion de los mdédulos del Centro de Transformaciéon (Centro de
Proteccién Mando y Control) y Centro Auxiliar y/o de almacenamiento de energia con
baterias (BESS), resulta una edificabilidad de 0,00132 m2/m2, por tanto muy inferior al
maximo permitido.

CASTRO ZURITA, T:

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

> Ocupaciéon maxima: 7%. En el mismo apartado del Bloque lll, se establece la ocupacién
tanto de los modulos referidos como de la proyeccion en planta de los paneles
fotovoltaicos.

- La ocupacion de superficie natural por los médulos es del 0,132%.

IDCES-53385768P, G:

ES) el 15/07/2025 15:15:40.

- La proyeccion horizontal de los mddulos alcanza un porcentaje del
36,92%. Esta proyeccion no determina una ocupacion “directa” de la
superficie del terreno, sino que éste se mantiene en sus condiciones
naturales. En este sentido, en el apartado 3.3 del Volumen 2 del Bloque
lll, se introduce con caracter normativo, y de alcance exclusivo al ambito
de este PEI, una determinacion al respecto para fijar el cumplimiento en
este sentido.

Barcelona, C:

En afiadidura se hace referencia a retranqueos a vias pecuarias, hecho que no resulta de
aplicacion al no estar lindantes al ambito, como se expone en el plano |-2 de este Bloque.

UANATACA S.A., L

Por otra parte, en referencia a afecciones superpuestas (articulo 9.5 de las NN. UU.), se recogen
en el articulo 9.5.2 lo relativo a las afecciones arqueoldgicas, sin aplicacion en este caso dado
que el ambito del Plan Especial no se incluye en ninguna de las areas reflejadas en este articulo
y grafiadas en el plano n° 1 Afecciones del PGOU.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

UANATACA CA1 2021, OU=TSP-UANATACA, O:
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NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

CASTRO ZURITA, T:

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

Imagen 2. Emplazamiento plano Afecciones

Con respecto a vias de comunicacion, se establece en el articulo 9.5.6, las zonas de proteccion
para la autovia M-50, sin aplicacién para este Plan al estar alejada del ambito como se expone
en el plano I-2 adjunto.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Para los caminos, en el articulo 7.3.2 se establece un retranqueo minimo de 8 m al eje de los
mismos. A esta condicion se da cumplimiento con el retranqueo del vallado, como se expone en
el plano n°I-2 (1).

Barcelona, C:

> Obras, instalaciones, actividad proyectadas
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1.7.2 Zona 2 - Suelo No Urbanizable Preservado (Espacios de Reforestacion).

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Paracuellos de
Jarama (Plan General de Ordenacién Urbana - PGOU y sus Normas Urbanisticas>NN. UU.).

» Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal y _justificacion del
cumplimiento
o Clasificacién

RM: MADRID Hoja M-792278
NARCISSUS

Como se refleja en el plano n® 2 (11) del PGOU y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de
este Bloque, el suelo incluido en esta Zona se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulo
2.2.1-A delas NN. UU.)

Otro, O

o Categoria

CASTRO ZURITA, T:

En el articulo 2-2-1-A referido y como continuidad en el articulo 9.1.2 de las NN. UU., se
establecen las categorias para el Suelo No Urbanizable. En este caso (B) - Suelo No
Urbanizable Preservado.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

o Calificacién y usos

En el articulo 9.3.4 de las NN. UU. se recogen zonas especificas consideradas para el Suelo No
Urbanizable Preservado. Para el caso que nos ocupa se identifica el area de Espacios de
Reforestacion (ER), resultando por tanto la zona de actuacion identificada como Suelo No
Urbanizable Preservado (Espacios de Reforestacion).

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

o Condiciones generales
Mismo contenido que lo referido en el anterior apartado para la Zona 1.

Barcelona, C:

o Condiciones particulares

Mismo contenido que lo referido en el anterior apartado para la Zona 1 en referencia a los
articulos 9.2.17, 9.3.1, 9.3.3., 9.2.7-B y al articulo 9.5.2.

UANATACA S.A., L

Por otra parte, para el Suelo No Urbanizable Preservado se establece en el articulo 9.3.3 de las
NN. UU., condiciones particulares entre las que se indican:

- Uso de vivienda: sin aplicacién a este caso.

TSP-UANATACA, O:

Las instalaciones aseguraran la depuracién bioldgica de las aguas
residuales generadas evitando la contaminacién de aguas subterraneas y
superficiales. En este caso, durante la ejecucion de las obras se dispondra
de aseo tipo quimico para los operarios, con depdsito estanco para la
recogida de fluidos y retirada de los mismos por gestor autorizado. Durante
la fase de mantenimiento y explotacién de la PSF no dispondran aseos ni
ninguna otra instalacion que pueda generar fluidos sin depurar y/o
vertidos.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

UANATACA CA1 2021, OU:

VATES-B44924926, CN:

Como se ha referido anteriormente, en el articulo 9.3.4 de las NN. UU. se recogen zonas
especificas consideradas para el Suelo No Urbanizable Preservado, de aplicacion en este caso
para Espacios de Reforestacion (ER). Se recoge en el apartado 2 de este articulo:

VATES-A66721499, CN
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“2. Espacios de Reforestacion. Este suelo constituira un area de interés preferente para su
captacion con el fin de reforestarlo. Una vez que sea captado como suelo publico y reforestado
tendra la consideracion de especialmente protegido por su interés forestal (...).”

En el momento de la redaccion de este Plan, no se ha materializado la captacién de suelo como
“publico” ni se ha reforestado, no resultando de aplicacion el condicionado anterior. En este
sentido, el terreno tanto del ambito de la PSF como de las parcelas limitrofes esta destinado al
cultivo agricola, con cereal de secano; asi mismo se recoge en la clasificacion de usos otorgada
en el visor SIG-PAC, reflejandose como Tierras Arables:

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

La siguiente informackin ex la vigente en Sigifac a fecha : 15/01 fa074

Fecha de voebo: Fibhrlivk]
Fecha de In cartografia catastral (1) BETEFvrx]

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
MANUEL, SN=CASTRO ZURITA, T:

28 - 104 - PARACUELLDS DE a a 7 3
MADRID | JARAMA . |

Soperfick l'r-nl.ll;rlh: Altitud *Saby
o,

Hecimin ha) i Coef fegadio  Incdencias

*Sulry
(m) (=) (ha)

IDCES-53385768P, G:

ES) el 15/07/2025 15:15:40.

1 18517 1(3)

7,00 | £19

{*) Subvencionabilidad en pastos.

Resumen de ditos de USOS de la parcela:
Usa Superficie Tolal (ha) Seperficie subvencionable on Pastos (ha)
TA - TIERRAS ASLABLES | 3,8517

Barcelona, C:

Tabla 11. Clasificacion SIG-PAC

UANATACA S.A,, L

> Obras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF no se proyecta ninguna actuacion.

Para el tramo de linea subterranea de evacuacion de la energia:

TSP-UANATACA, O

o Ejecucion de zanja bajo la rasante del terreno natural.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

> No se maodifica la rasante natural del terreno ni la capacidad edafica del mismo.

o Serealiza un cruzamiento sobre una traza de gasoducto, para lo cual se atendera a los
requisitos de la compafiia gestora de la instalacion.

UANATACA CAL1 2021, OU

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN
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1.7.3 Zona 3 - Suelo Urbano.

Al igual que para las zonas anteriores, lo reflejado en este apartado se refiere integramente al
PGOU y sus NN. UU.

» Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal y _justificacion del
cumplimiento
o Clasificacion

Como se refleja en el plano n° 2 (11) del PGOU y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de
este Bloque, el suelo se clasifica como Suelo Urbano (articulo 2.2.1-B de las NN. UU.). Nos
emplazamos en el ambito “AN-6 Berrocales”.

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

o Categoria

Se considera Suelo Urbano Consolidado al tener la urbanizacién materializada.

CASTRO ZURITA, T:

o Calificacién y usos

En el articulo 5.3 de las NN. UU. se indican los usos para suelo urbano y urbanizable. En el
articulo 5.3.8 se materializan los usos infraestructurales, entre los que se incluye el suministro
de energia eléctrica. Se conecta a un centro de transformacion existente, por lo que no se genera
ningun nuevo uso a lo ya establecido y consolidado; uso global: infraestructuras.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

o Condiciones generales

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Recogidas en el capitulo 7 de las NN. UU. En este caso se actua sobre una parte de zona
urbanizada, identificada en la calle de los Galgos (Los Berrocales del Jarama), hasta la llegada
al centro de transformacion existente en el que se conecta la LSEE en el punto otorgado por la
compania i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.

Barcelona, C:

Para redes eléctricas, en el articulo 7.7.2 se indica que en suelo urbano se canalizaran en
subterraneo por la red viaria o espacios publicos, como es el caso incluido en este Plan.

o Condiciones a instalaciones y construcciones

UANATACA S.A., L

Las que se establezcan por la compafiia eléctrica (i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.) y
los servicios técnicos municipales del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama.

» Obras, instalaciones, actividad proyectadas

TSP-UANATACA, O:

Para la linea subterranea de evacuacion de la energia y conexion a la red general:

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

> Ejecucion de zanja bajo la rasante del viario urbanizado.

o Se conecta la red general en el punto otorgado por la compaiia i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en el centro de transformacion existente.

UANATACA CA1 2021, OU:

o

Se repondra la urbanizacién que se altere con la ejecucion de la zanja a su estado
inicial, manteniendo y/o reponiendo los elementos de urbanizacién (firmes,
solados, bordillos, etc.) que existan en el momento de la ejecucion.

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN

Bloque | — Documentacién Informativa (Edicién 01) -36-

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2144875 ODVIR-8K8YK-8PUOQ 78BA57317A7FECIA339D1B83098B65B704908C85) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.paracuellosdejarama.es/portal/verificarDocumentos.do?ent_id:

Tomo 45013 Folio 53 IRUS: 1000312832450, OID.2.5.4.97:
ES (OID.2.5.4.97

INVESTMENTS SL, C:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: 2025.07_PEI LA_MINA Fecha de entrada: 15/07/2025 16:15:00, Numero de la anotacion:
_BLOQUE_|_COMPRESSED.pdf 9202
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacién: ODVIR-8K8YK-8PUOQ

Fecha de emision: 24 de Noviembre de 2025 a las 12:10:50
Péagina 38 de 52

INCLUYE FIRMA EXTERNA

soles
QO k= €5

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” y Linea Subterranea de
Evacuacioén e Interconexién a la Red Eléctrica, en el Término Municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid)

1.7.4 Otras afecciones

Se da cumplimiento a la superficie minima de cultivo, ya que la vinculada al ambito es de 4,0986
Ha, superior a las 3 Ha reflejadas para secano en el Decreto 65/1989, sobre Unidades Minimas
de Cultivo. El ambito se expone Enel apartado 1.5 de esta Memoria.

1.7.5 Contenido documental del Plan Especial

Se atiende al contenido del Articulo 3.4.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU, donde se
recoge el contenido del Plan Especial atendiendo a la clasificacion del suelo del ambito. En este
caso estamos en un ambito de suelo no urbanizable (apartado B del articulo anterior), donde el
Plan Especial debera hacer referencia a los conceptos expuestos a continuacion.

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

“Ambito de actuacion”

CASTRO ZURITA, T:

En este caso el ambito de actuacion se expone en el plano n° I-4 de este Bloque | y en el apartado
1.5 de esta Memoria.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description

MANUEL, SN

“ Descripcion de las caracteristicas de los sistemas generales.
Ajuste a las determinaciones del Plan General.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Definicién de las areas sujetas a transformacion por ser estas susceptibles de edificacion o
susceptibles de modificacion de las actuales caracteristicas fisicas, paisajisticas y naturales en
general.”

Barcelona, C:

La descripcion de las obras a ejecutar se aporta en el Bloque lll y el ajuste al PGOU se ha
recogido en los apartados 1.7.1, 1.7.2 y 1.7.3 de este Bloque. Por otra parte, el area sujeta a
transformacion se recoge en el contenido del plano O-1 del Bloque llI.

UANATACA S.A,, L

“Definicién de usos o instalaciones afectados a los Sistemas Generales:

Normativa de aplicacion, condiciones de usos y volumen para ampliaciones o posibles
renovaciones, en su caso, y normativa de proteccion en su caso previa catalogacion de
elementos de interés urbanistico, paisajistico o natural.”

TSP-UANATACA, O

Para este Plan Especial se recoge el marco normativo en el Bloque lll, solidarizdndose con lo
reflejado en el planeamiento municipal vigente. No se introduce ningun elemento normativo
nuevo que complemente al texto existente de dichas Normas. Los usos asignados se han
expuesto en el apartado 1.7.1, 1.7.2 y 1.7.3 de esta Memoria y no se prevén ampliaciones de las
instalaciones incluidas en este Plan Especial, al constituir un sistema cerrado con la limitacion
establecida por la compariia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. para el vertido de la
energia generada a la red eléctrica general existente.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

UANATACA CAL1 2021, OU

VATES-B44924926, CN:

“ Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion con las
redes municipales existentes (sistema viario, abastecimientos de agua y energia, depuracion,
alumbrado publico, vertidos, etc.).

VATES-A66721499, CN
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Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion de aquellas areas sujetas a
actuaciones de forestacion, mejora de margenes fluviales, etc., justificando la incorporacion de
especies vegetales adaptadas a las caracteristicas medioambientales de la zona.”

Como se ha referido anteriormente la descripcion de las instalaciones y construcciones se
aportan en el Bloque lll. Por otro parte no se ejecutan infraestructuras que deban comunicarse
con las existentes en el municipio de Paracuellos de Jarama. La linea subterranea de evacuacion
de la energia conecta en la calle de los Galgos (Los Berrocales del Jarama) como ya se ha
expuesto en esta Memoria. Para acceso al ambito se utiliza el existente desde el camino de
Torrejon de Ardoz que parte del ndcleo urbano de Paracuellos de Jarama y conexiona con el vial
que comunica con Los Berrocales del Jarama.

NARCISSUS

RM: MADRID Hoja M-792278

Otro, O

En referencia a las condiciones estéticas de las construcciones se ajusta a lo establecido en las
Normas Subsidiarias como se ha expuesto en los apartados 1.7.1, 1.7.2 y 1.7.3 de esta Memoria
y también en el Bloque Il (apartado 1.3).

CASTRO ZURITA, T:

La proteccion del paisaje se determina en el contenido del Bloque Il, con el documento ambiental
que se sometera a la evaluacién ambiental correspondiente.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
MANUEL, SN=(

“Evaluacién economica de la actuacion y organismos inversores comprometidos en ella (publicos
y privados en su caso)”

En este sentido se aporta en el apartado 2.2 del Bloque Il los resumenes de los presupuestos
de cada parte principal del sistema fotovoltaico y en el apartado 3.2.4 la evaluacion total
economica. La inversion, como se indica en el apartado 3.2.5 también del Bloque Il recae
enteramente en el promotor del proyecto (Narcissus Investments, S.L.) al ser un proyecto de
promocion privada.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Barcelona, C:

“Programacioén de las obras”

La estimacion del plazo para desarrollo del Plan Especial, tanto de las obras como de la
tramitacion administrativa de las autorizaciones necesarias, se aporta en el apartado 3.2.1 del
Bloque IlI. De forma particular se tiene la siguiente programacion recogidas en la documentacion
técnica previamente redactada (Anexo 10 del Proyecto de Ejecucion de la PSF) y referida en el
apartado 1.3.1 del Bloque Ill. Se programa la obra en siete meses a partir de la obtencion de las
licencias y autorizaciones necesarias:

UANATACA S.A., L

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

UANATACA CA1 2021, OU=TSP-UANATACA, O:

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN
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IDCES-53385768P, G:

ES) el 15/07/2025 15:15:40.

Tabla 12.  Programacion ejecucion de obras

“Definicion de las competencias de mantenimiento de las instalaciones.”

Barcelona, C:

En este sentido recae en su totalidad en el promotor del proyecto (Narcissus Investments, S.L.)
al ser éste de iniciativa y gestion privada.

UANATACA S.A,, L

1.7.6 Normas generales de proteccion

Se dara cumplimiento en este sentido a la recogido en el Capitulo 8 de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Paracuellos de Jarama.

TSP-UANATACA, O

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

1.8 Situacion actual y bases de disefo

UANATACA CAL1 2021, OU

1.8.1 Situacion actual

VATES-B44924926, CN:

El ambito del Plan Especial se visualiza en las ortofotografias aportadas en los planos de los
Bloques | y Il y con especial definicion en el conjunto de planos I-4, especifico para la definicion
del ambito.

VATES-A66721499, CN

Los terrenos sobre los que se proyecta la PSF estan destinados al cultivo de cereales de invierno
(secano) con alternancia en barbechos. Parte del corredor de la LSEE esta definido por
infraestructuras de uso publico, como son el camino de Torrején de Ardoz y la calle de los Galgos
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(Los Berrocales del Jarama) donde se conecta a la red eléctrica general. Se aportan fotografias
ilustrativas en el apartado 1.1.4 del Bloque Il.

1.8.2 Caracteristicas urbanisticas de las edificaciones existentes

Actualmente no existen edificaciones en el ambito. La LSEE se conecta a un centro de
transformacion existente anexo a la calle de los Galgos con la tipologia mostrada en la imagen:
edificacion en ladrillo visto y cubierta de hormigén a un agua:

RM: MADRID Hoja M-792278
NARCISSUS

Otro, O

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description
MANUEL, SN=CASTRO ZURITA, T

Imagen 3. CT conexion LSEE

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:15:40.

1.8.3 Bases de diseino

Las bases de disefio consideradas para la elecciéon del &mbito y posterior desarrollo del proyecto
son:

Barcelona, C:

o Determinar un emplazamiento con topografia sensiblemente llana — ondulada y
despejada de vegetacion arbdrea, que permita la disposicion de paneles. Pendientes
excesivas del terreno (15% en direccion norte-sur y 7% en direccion este-oeste) no
permiten la colocaciéon de paneles fotovoltaicos debido a la escasa incidencia solar
(radiacion). En este caso la pendiente es aproximadamente del 3%.

UANATACA S.A,, L

o Adaptabilidad de los modulos fotovoltaicos a la orografia del terreno, para minimizar
afecciones paisajisticas con arreglo a la situacion actual del emplazamiento.

TSP-UANATACA, O

o Se mantendra el terreno con la topografia natural y con formacion de praderas de
pastos naturales; en la parcela no existe en la actualidad vegetacion arborea ni
arbustiva. De esta forma se garantiza el mantenimiento de las caracteristicas
productivas del terreno.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

o Los paneles fotovoltaicos iran hincados al terreno para facilitar su retirada y desmontaje
una vez finalizada la vida util de la PSF. No se realizaran cimentaciones con hormigon.

UANATACA CAL1 2021, OU

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN

o Minimizar la afeccion con la comunicacion de la linea de evacuacion de la energia al
punto de conexién a la red general. Para ello se considera la linea subterranea y el
punto de conexién se posiciona en la propia parcela de la PSF.

o Garantizar el acceso rodado aprovechando las conexiones existentes a la red general.

o

Minimizar y/o evitar afecciones ambientales, a la poblacioén, al patrimonio cultural y a
infraestructuras existentes (lineas eléctricas, carreteras, etc.).

ES (OID.2.5.4.97:
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— Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” y Linea Subterranea de
== Evacuacioén e Interconexién a la Red Eléctrica, en el Término Municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid)
— En resumen se tienen como bases de partida para el disefio las relativas a una “construccion
— blanda” en su relacion con el terreno, sin cimentaciones y respetando la orografia y calidad
productiva del suelo, con objeto de garantizar su reversibilidad, encuadrado por tanto en el nuevo
ambito de desarrollo de la economia verde y circular (Agenda 2030).
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280 1.9 Conclusion
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§§§ Este Documento ha sido redactado por D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero de Caminos,
g2z Canales y Puertos colegiado n°® 20.147 (mail alvaro@ingeniales.es y teléfono 609 90 64 89), y
Q . . g . .. . T
52;’ creyendo por todo lo expuesto en el mismo haber justificado su objeto, se solicita la tramitacion
géf del mismo ante las administraciones implicadas en materia urbanistica, con relacion al desarrollo
“;;é £ del proyecto de la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina”, la linea subterranea de evacuacién de
g73 la energia y la propia conexion a la red eléctrica, en el ambito referido dentro del término
o5 a_a .
5 ff}g municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid).
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Se adjuntan con este Bloque | del Plan Especial de Infraestructuras los planos siguientes:

Referencia Plano

I-1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

RM: MADRID Hoja M-792278
NARCISSUS

Otro, O

I-2: AFECCIONES A LA LEGISLACION SECTORIAL

I-3: ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

CASTRO ZURITA, T:

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

I-4: AMBITO DEL PLAN ESPECIAL
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