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Uno de los pilares fundamentales de Madrid Dpura es la reutilizacion de aguas depuradas. El objetivo es
alcanzar la reutilizacion de 40 hectometros cubicos anuales destinados al riego de zonas verdes y
deportivas, y usos industriales.

Esta iniciativa dota a 35 estaciones depuradoras de aguas residuales del Canal de Isabel Il de las
instalaciones necesarias para permitir la reutilizacion de sus efluentes. La cantidad de agua disponible
para la reutilizacion permitira el riego de 6.000 hectareas de zonas verdes de uso publico.

Actualmente, la urbanizacion Villafranca del Castillo cuenta con un sistema de riego de zonas verdes
publicas y privadas formado por una serie de pozos y sondeos para la captacion del agua subterranea, 3
balsas para el almacenamiento del agua para riego (2 localizadas en la zona de Las Vegas y 1 localizada
en la zona de Los Brezos) y 4 redes de distribucion para el transporte de dicha agua (una bombeada y
otra que funciona por gravedad en cada una de las zonas).

El Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada y Canal de Isabel Il firmaron el 25 de enero de 2006 un
Convenio Administrativo para el Suministro de Agua Reutilizable para el Riego de Zonas Verdes de Uso
Publico, cuyo objeto es regular la tramitacion, ejecucion y financiacion de las instalaciones requeridas
por el suministro de agua regenerada procedente de la EDAR de Villanueva de la Cafiada para el riego
de zonas verdes de uso publico del municipio, asi como establecer el procedimiento de reutilizacion y el
régimen de responsabilidades derivado.

Con fecha septiembre de 2011 se redacta el «Plan Director de suministro de agua regenerada.
Urbanizacion “Villafranca del Castillo”», con el objeto de acompafiar a un futuro Convenio que permitira
regular el suministro de agua regenerada a la citada urbanizacion.

Con fecha 23 de septiembre de 2014, Canal de Isabel Il presentd el Plan Especial del Proyecto de
Construccion de suministro de agua regenerada a Ia urbanlzaCIon V||Iafranca del Castillo (Villanueva de
la Cafiada) a Villangevadg Ll Conseieria ae iV ATD bRt OF ¢cion del Territorio de
la Comunidad de adadorﬁstt@lﬁlam&spem@heuenta con aprobaCIon |nICIa| de fecha de 28 de enero de
2015.

El mencionado Plan Especial incluye las actuaciones de regulacion y distribucion de agua regenerada
asociadas al suministro de las urbanizaciones “Villafranca del Castillo” y “Mocha Chica” situadas en el T.
M. de Villanueva de la Cafiada, asi como al suministro a las zonas verdes publicas de Villanueva del
Pardillo.

Con fecha 10 de abril de 2017, se envio a la Consejeria de Medio ambiente el documento refundido para
la aprobacion definitiva del Plan Especial anteriormente citado, el cual se encuentra pendiente de
aprobacion definitiva.

Con fecha 28 de noviembre de 2019 se aprueba definitivamente el Plan Especial de suministro de agua
de riego con agua regenerada a la urbanizacion Villafranca del Castillo (Villanueva de La Cafada) y a
Villanueva del Pardillo.

Durante el periodo de alegaciones al Plan Especial anteriormente nombrado, se recibid informe sectorial
emitido por la D. G. de Ordenacion e Inspeccion de la Consejeria de Sanidad en el que se establece la
necesidad de llevar el agua de riego para las urbanizaciones privadas a depdsitos, obligando esto a la
eliminacion de las balsas anteriormente citadas, lo que obliga a la construccion de dos depésitos que
permitan el riego a las zonas privadas.

Por lo tanto, es necesario ordenar adecuadamente las parcelas en las que se situaran los nuevos
depdsitos para que, en ambos casos, los suelos afectados por el presente Plan Especial dispongan de la
calificacion y de las determinaciones de ordenacion pormenorizada apropiadas, motivo por el que se
redacta el presente instrumento de planeamiento.

Con fecha 23 de enero de 2023 se recibe carta desde el Area de Tramitacidn y Resolucion de
Procedimientos de la Direccion de Urbanismo en la que remite informe emitido por el Area de
Planeamiento 2 con numero de registro 10/680254.9/22 en el que se requiere subsanacion de
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deficiencias y defectos al Plan Especial presentado en enero de 2020, motivo por el cual se redacta este
documento.

Con fecha 28 de abril de 2023 se remite al Area de Tramitacién y Resolucién de Procedimientos de la
Direccion General de Urbanismo el documento del Plan Especial de los depésitos de agua regenerada
para riego a la urbanizacion de Villafranca del Castillo (T.T.M.M. Villanueva de la cafiada y Villanueva del
Pardillo) junto con el Documento Ambiental Estratégico para su aprobacion inicial e informacion publica
para subsanar las deficiencias del Plan Especial presentado en enero2020

Con fecha 15 de octubre de 2023 se recibe carta desde el Area de Tramitacidn y Resolucién de
Procedimientos de la Direccién de Urbanismo en la que remite informe emitido por el Area de
Planeamiento 2 con numero de registro 10/464080.9/23 en el que se insta a subsanar los defectos y
deficiencias al Plan Especial presentado el 28 de abril de 2023.

Con fecha 11 de marzo de 2024 se remite al Area de Tramitacidn y Resolucién de Procedimientos de la
Direccion General de Urbanismo el documento del Plan Especial de los depésitos de agua regenerada
para riego a la urbanizacion de Villafranca del Castillo (T.T.M.M. Villanueva de la cafiada y Villanueva del
Pardillo) junto con el Documento Ambiental Estratégico para su aprobacion inicial e informacion publica
para subsanar las deficiencias del Plan Especial presentado en enero2020 con modificacion en abril de
2023

Con fecha 22 de mayo de 2024 se recibe carta desde el Area de Tramitacion y Resolucién de
Procedimientos de la Direccién de Urbanismo en la que remite informe emitido por el Area de
Planeamiento 2 con numero de registro 10/431927.9/24 en el que se insta a subsanar los defectos y
deficiencias al Plan Especial presentado el 11 de marzo de 2024

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LOS PLA-
NEAMIENTOS GENERALES DE LOS MUNICIPIOS

El articulo 51 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que los Planes Especiales
deben incluir la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion.

Las actuaciones contempladas en el presente Plan Especial son necesarias para proporcionar un correcto
servicio de las infraestructuras de regenerada del municipio.

En ese sentido, la coherencia del Plan Especial con el planeamiento urbanistico vigente deriva
directamente del acatamiento de las determinaciones estructurantes establecidas en los Planes
Generales de Ordenacion Urbana de los municipios afectados por las obras.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general vigentes en los municipios afectados por el am-
bito territorial del presente Plan Especial_son los siguientes:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de la Cafiada, aprobado definitivamente me-
diante el Acuerdo 229/98 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en fecha 20 de
noviembre de 1998 y publicado en el BOCM de 02 de febrero de 1999, salvo en el ambito del
Sector S-3 “El Castillo” de SUP perteneciente al 22 Cuatrienio, cuya aprobacion se encuentra
aplazada, por lo cual, sigue VIgente en el mismo el anterior Plan General de Ordenacion Urbana,
aprobado #’ﬁa@cumento ente en fec Q,?ér?fgdgc et??g e fggﬁagéipgésr%rglg?\eg ras determinaciones
normativa e fecha 02 de marzo
de 1998. (En adelante, PGOU/1998).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo, aprobado definitivamente me-
diante el Acuerdo 312/97 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en fecha 8 de
enero de 1998 y publicado en el BOCM de 09 de febrero de 1998. La publicacion de las NNUU
municipales se realizé en el BOCM de fecha 02 de febrero de 1999. (En adelante, PGOU/1999).

La clasificacion de los suelos donde se encuentran las infraestructuras definidas por el presente Plan
Especial es la que se indica en el siguiente cuadro:

MUNICIPIO CLASIFICACION DEL SUELO

- Suelo No Urbanizable Comun (segtin DT Primera de la Ley 9/2001:
Suelo Urbanizable No Sectorizado) con las determinaciones de or-
denacion pormenorizada establecidas en el vigente PGOU/1999 de
este municipio

- Suelo Urbano. Ordenanza: 4. CIUDAD JARDIN Grado: 3 (Residencial
Unifamiliar)

- Suelo Urbano. Ordenanza: 9. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUC-
TURAS del vigente PGOU/1998

- Suelo urbano. Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS del PGOU/1987,
anterior al vigente

Villanueva del Pardillo

Villanueva de la Cafiada
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El presente Plan Especial establece unos usos y unas condiciones de edificacion especificas que modifi-
can la ordenacion pormenorizada establecida por los correspondientes instrumentos de planeamiento
general, conforme se indica a continuacion.

Por otro lado, los cruces o paralelismos con las distintas infraestructuras se realizaran segun las directri-
ces que indique el Organismo correspondiente.

e Villanueva del Pardillo:

Las parcelas afectadas por el PEI, pertenecientes al municipio de Villanueva del Pardillo, estan clasifica-
das vy calificadas por el vigente PGOU/1999 municipal como Suelo No Urbanizable Comun (es decir, Suelo
Urbanizable No Sectorizado, de acuerdo con establecido en la letra c) de la Disposicion Transitoria pri-
mera de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid).

En el Articulo 9.41 de la Seccion 102 del Capitulo 9 de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU/1999,
se establecen las Condiciones Particulares de las Obras, Construcciones o Instalaciones permitidas en el
Suelo No Urbanizable Comun.

En la letra d) de dicho Articulo 9.41 se indica:

“Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el mante-
nimiento, y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales”

ste documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

E
En dicho articulo t*ﬂubéwrsdeiwdiomquigeme

“En la Seccion 42 (aunque en realidad se refiere a la Seccion 82) se recogen los usos compatibles o prohi-
bidos para cada una de las clases o zonas del Suelo No Urbanizable Comun. Alli donde sean compatibles,
deberan cumplir con las condiciones particulares establecidas en esta seccion”

En la aludida Seccion 82 Disposiciones Particulares para el Suelo No Urbanizable Comun del Capitulo 9 de
las Normas Urbanisticas del PGOU/1999, se establecen los usos permitidos en la zona SNUC-III (Suelo No
Urbanizable Comun Sin Interés Especifico) como es el caso de las parcelas afectadas de Villanueva del
Pardillo. Concretamente en el Articulo 9.35 de la citada Seccion 82 se establecen los usos o actividades
compatibles en este tipo SNUC-III:

” Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el mante-
nimiento, y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales...”

En el Articulo 9.44 de la Seccion 102 se desarrollan las condiciones de las obras, construcciones o insta-
laciones que tengan por objeto los usos de la letra d) del Articulo 9.41 en los cuales se encuentran los
usos definidos por el presente PEI. Dichas condiciones son la siguientes:

a) Las obras, las construcciones y las instalaciones referentes al mantenimiento de servicios ur-
banos e infraestructuras, solo podran ser autorizadas y ejecutadas cuando se desarrollen en
fincas con superficie minima adecuada a las exigencias funcionales de aquéllas

b) Se separaran cuatro metros de todos los linderos de la finca

¢) Su ocupacion no sera superior al veinte por ciento (20%) de la superficie de la parcela, con
una edificabilidad maxima de mil (1.000) metros cuadrados.
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d) La altura maxima sera de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros y una (1) planta, salvo
que justificadamente por las caracteristicas de la instalacion se requiera una altura mayor.

Para poder implantar las infraestructuras objeto del PEI, es necesario modificar estos condicionantes en
las parcelas afectadas por el mismo pertenecientes al municipio de Villanueva del Pardillo debido a la
limitacion de espacio en la parcela y al volumen requerido para almacenar agua regenerada para el riego
de las zonas verdes de la Urbanizacion Villafranca del Castillo.

¢ Villanueva de La Cafada:

Las parcelas afectadas por el PEIl, pertenecientes al municipio de Villanueva de la Cafiada, estan clasifi-
cadas y calificadas por el vigente PGOU/1998 (como por el PGOU/1987 en el ambito aplazado) como:

- Suelo Urbano y calificada con la Ordenanza 9 de SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

del vigente PGOU/1998, la parcela del area de Las Vegas ubicada en la Calle Castillo Malpica
n280 y con la Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS del anterior PGOU/1987, |a parcela del area

de Los Brezos, ubicada en la Calle Valle del Roncal n261

En el Articulo 4.2.13 del Capitulo 4.2 Definicion y Condiciones Generales del Titulo 42 Normas Generales
de Uso de las NNUU municipales del PGOU/1998, se define el uso de “Servicios Urbanos e Infraestructu-
ras” con el siguiente contenido:

ciones (abastecimiento de agua, luz, saneamiento, telecomunicaciones, etc.). se incluyen también los
edificios e instalaciones correspondientes a los diferentes servicios urbanos (depodsitos, vertederos, par-
ques de maquinaria, etc.)

Condiciones

Se regularan por la normativa de ambito estatal o autonémicos que les afecte, por las necesidades pro-
pias del uso requerido, por la establecidas en estas Normas y, en su caso, por la reglamentacion de las
compafiias que las tutelen o concesionarias.

Se dispondra como minimo de una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100m?) edi-
ficados”

En estas condiciones de uso de la Ordenanza 9. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS y en la defi-
nicion del uso “‘Servicios urbanos e infraestructuras’’ estarian contemplados los usos propuestos por
este PEI (usos de Infraestructuras hidraulicas de agua regenerada para riego) como uso principal en los
terrenos calificados con esa ordenanza.

En el Articulo 9.4.12 del Capitulo 9.4 Zonas de Ordenanza del Titulo 92 Normas Particulares para el Suelo
Urbano de las NNUU municipales del PGOU/1998, se establecen las siguientes Condiciones de Uso ge-
nerales para los terrenos calificados con la misma:

a) Usos principales: almacenes, servicios urbanos
b) Usos compatibles: vivienda (guarderia), Industrial (categoria 12), Garaje-aparca-
miento, oficinas, sanitario
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Por tanto, el uso de infraestructuras hidraulicas propuesto por el presente PEI, se enmarcaria claramente
en el uso servicios urbanos permitido, como principal, en las parcelas calificadas con esta Ordenanza 9
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS del vigente PGOU/1998.

En el mismo Articulo 9.4.12 se recogen las siguientes condiciones de volumen para los terrenos califica-
dos con la citada Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS:

a) Ocupacion maxima en planta (%): 100
b) Altura maxima (planta/Metros) (m): la necesaria para que funcione correctamente

En cuanto a la parcela ubicada en la Calle Valle del Roncal n261 del area de Los Brezos, calificada con la
Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS del anterior PGOU/1987 de Villanueva de la Caflada, el uso de infra-
estructuras hidraulicas propuesto por el PEl, se encuadra perfectamente en el uso servicios urbanos per-
mitido en el punto 5 denominado Condiciones de uso de la Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS del
PGOU/1998 de Villanueva de la Cafiada anterior al vigente.

En las dos parcelas de Suelo Urbano de Villanueva de la cafiada, calificadas respectivamente con la Or-
denanza 9 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS del vigente PGOU/1998 y con la Ordenanza 9
SERVCIOS URBANOS del anterior PGOU/1987, actualmente se ubican tanto la balsa del area de Las Vegas
que almacena el agua para riego de las zonas verdes de la Urb. Villafranca del Castillo, como el depédsito
de agua potable del area de Los Brezos, que abastece a dicha Urbanizacion.

aphcacuon a dichaspa aciones e infraestruc-

turas concretas objeto del presente PEI.

Es por ello, que se define, seglin se vera mas adelante una nueva zona de ordenanza: la Ordenanza de
INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS con la cual se califican esas dos parcelas de Suelo Urbano de Villa-
nueva de la Caflada, incluidas en el ambito del PEI

- Suelo Urbano y calificado con la Ordenanza 4 Ciudad Jardin, |a parcela del Area de Los Bre-
zos, ubicada en calle Castillo de Ponferrada n263

En el Articulo 9.4.4 del Capitulo 9.4 Zonas de ordenanza del Titulo 92 Normas Particulares para el Suelo
Urbano de las NNUU municipales del PGOU/1998, se establecen las siguientes Condiciones de Uso Ge-
nerales para los terrenos calificados con dicha Ordenanza 4. CIUDAD JARDIN

a) Usos principales: vivienda, (Categoria 12), Hotelero (segun articulo 4.2.2), oficina,
educativo, sanitario.

b) Usos compatibles: Garaje-aparcamiento: planta baja y semisétano, deportivo y es-
pacios libres

Es decir, el uso de infraestructuras hidraulicas propuesto por el PEl seria inviable en esa parcela, dado
que no se podria encuadrar entre los citados usos principales, ni entre los compatibles.

Asi mismo, en esta Ordenanza 4, se establecen una serie de Condiciones Especiales para las urbanizacio-
nes exteriores al nucleo urbano principal de Villanueva de la Cafiada, entre las que se encuentran las que
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incluyen los terrenos que conforman el ambito del presente PEI, una de estas condiciones especiales, es
la siguiente:

” Tamafio minimo de parcela (m?) Grado 32 Villafranca del Castillo y los Brezos :1500 m? “

Ala parcela en cuestion, le resulta de aplicacion el Grado 3 de dicha Ordenanza 4, siendo las condiciones
y parametros de volumen correspondientes a ese grado, los siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 0,5 m?*/ m?

b) Ocupacion maxima en planta: 35%

¢) Altura maxima (plantas/metros): 2 plantas/7,5 m

d) Altura maxima de coronacién (m): 10,5 m

e) Altura maxima de planta (baja/resto) (m): 3,5 m/3 m

En esta parcela de Suelo Urbano de Villanueva de la Cafiada, calificada con la Ordenanza 4. CIUDAD
JARDIN del vigente PGOU/1998, actualmente se encuentra la balsa del area de Los Brezos, que almacena
el agua para riego de las zonas verdes de la Urb. “Villafranca del Castillo”.

No obstante, los parametros urbanisticos mencionados, no resultan apropiados al fin perseguido, por lo
cual, se considera necesario definir las determinaciones de ordenacion pormenorizada adecuadas y de
aplicacion a dicha parcela, para que puedan implantarse en la misma el uso de infraestructuras hidrau-
licas y las instalaciones concretas, propuestos por el presente PEI.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
Es por ello que se defineiune nuevoasegloese vera mas adelante, la mencionada Qrdenanza de INFRA-

-

ESTRUCTURAS HIDRAULICAS, contacualsecalificatambiénesaparcelade Sueto-Urbano de Villanueva

de la Cafiada, ubicada en la Calle Castillo de Ponferrada n2 63, e incluida en el ambito del PEI.

Por lo tanto, es necesario ordenar adecuadamente las parcelas en las que se situaran los nuevos depo-
sitos de agua regenerada para que, en todo caso, los suelos afectados dispongan de la calificacion y de
las determinaciones de ordenacion pormenorizada apropiadas, motivo por el que se redacta este “Plan
Especial de Infraestructuras del Proyecto de los depdsitos de agua regenerada para riego en la Urbani-
zacion Villafranca del Castillo” (TT.MM. Villanueva de la Cafiada y Villanueva del Pardillo)
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6. PLANOS

R.1.- PLANO DE SITUACION

R.2.- CLASIFICACION DEL SUELO

R.3.- CALIFICACION DEL SUELO VIGENTE Y MODIFICADA
R.4.- ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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