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A. BLOQUE A.- DOCUMENTACION INFORMATIVA
A.1. MEMORIA INFORMATIVA
A.l.l. OBJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

El presente Plan Especial tiene por objeto establecer las determinaciones urbanisticas necesarias para legitimar la
ejecucion de dos depésitos reguladores, asi como el resto de obras hidraulicas asociadas a los mismos, para las
dreas de las Vegas y los Brezos, en los TT.MM. de Villanueva de la Caiiada y Villanueva del Pardillo, permitiendo asi
el riego mediante agua reutilizada a las zonas verdes de la Urbanizacion de Villafranca del Castillo (término
municipal de Villanueva de la Caiiada).

Las obras seran ejecutadas por Canal de Isabel Il S.A. M.P., empresa publica que acomete la gestion del ciclo integral
del agua en casi la totalidad de la Comunidad de Madrid, esto es, se encarga de la gestion de todos los procesos
que permiten una adecuada administracion de los recursos hidricos: captacién, tratamiento, distribucion,
saneamiento, depuracién y reutilizacién.

Las obras seran financiadas por Canal de Isabel II, S.A. M.P.

A.1.1.1. ANTECEDENTES

Canal de Isabel Il comenzé la construccion de Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales en el ambito territorial
de la Comunidad de Madrid en el afio 1985.

Estas primeras actuaciones iban dirigidas a depurar el agua residual de los nucleos urbanos vertientes en los
embalses, asi como de las zonas con mayor carga contaminante y fuerte presencia industrial.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

En 1989, la Comun dalataste)rf\dadhmbmmmdaé'ldi@\lar adelante un ambncnoso proyecto el Plan Cien por Cien de
depuracién. Este ha i -con fondos de la Unién
Europea. Con su ejecucion, Canal ha dotado de tratamiento completo alas aguas de la practlca totalidad de los
municipios de la Comunidad de Madrid, incluso a aquellos para los que no lo requiere la normativa vigente debido
a su reducida poblacién. Esto se consigue con las cerca de 150 estaciones depuradoras que actualmente se
encuentran en funcionamiento.

Concluidas estas actuaciones, Canal se plante6 un nuevo reto: el Plan Madrid Dpura. Con un horizonte previsto
inicialmente para los afios 2005 a 2010, el Plan contemplaba la mejora del saneamiento y la depuracién en 50
municipios de la Comunidad de Madrid, con la construccion de colectores, nuevas depuradoras y ampliaciéon de
otras, proyectos de mejora de tratamientos, instalaciones de tratamiento de fangos y terciarios para reutilizaciéon
de aguas residuales.

Esto supone una inversién de mas de 512 millones de euros, con actuaciones en las cuencas de los rios Lozoya,
Jarama, Guadarrama, Manzanares, Henares y Perales y cerca de dos millones y medio de habitantes beneficiados.

Uno de los pilares fundamentales de Madrid Dpura es la reutilizaciéon de aguas depuradas. El objetivo es alcanzar
la reutilizaciéon de 40 hectometros cubicos anuales destinados al riego de zonas verdes y deportivas, y usos
industriales.

Esta iniciativa dota a 35 estaciones depuradoras de aguas residuales del Canal de Isabel Il de las instalaciones
necesarias para permitir la reutilizacion de sus efluentes. La cantidad de agua disponible para la reutilizacién
permitira el riego de 6.000 hectéreas de zonas verdes de uso publico.

Actualmente, la urbanizacién Villafranca del Castillo cuenta con un sistema de riego de zonas verdes publicas y
privadas formado por una serie de pozos y sondeos para la captacién del agua subterrdnea, 3 balsas para el
almacenamiento del agua para riego (2 localizadas en la zona de Las Vegas y 1 localizada en la zona de Los Brezos)
y 4 redes de distribucién para el transporte de dicha agua (una bombeada y otra que funciona por gravedad en
cada una de las zonas).
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El Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada y Canal de Isabel Il firmaron el 25 de enero de 2006 un Convenio
Administrativo para el Suministro de Agua Reutilizable para el Riego de Zonas Verdes de Uso Publico, cuyo objeto
es regular la tramitacién, ejecucion y financiacion de las instalaciones requeridas por el suministro de agua
regenerada procedente de la EDAR de Villanueva de la Cafiada para el riego de zonas verdes de uso publico del
municipio, asi como establecer el procedimiento de reutilizacién y el régimen de responsabilidades derivado.

Con fecha septiembre de 2011 se redacta el «Plan Director de suministro de agua regenerada. Urbanizacion
“Villafranca del Castillo”», con el objeto de acompafar a un futuro Convenio que permitira regular el suministro
de agua regenerada a la citada urbanizacion.

Con fecha 23 de septiembre de 2014, Canal de Isabel Il presenté el Plan Especial del Proyecto de Construccion de
suministro de agua regenerada a la urbanizacion Villafranca del Castillo (Villanueva de la Cafiada) a Villanueva del
Pardillo en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. Este Plan
Especial cuenta con aprobacién inicial de fecha de 28 de enero de 2015.

El mencionado Plan Especial incluye las actuaciones de regulacion y distribucion de agua regenerada asociadas al
suministro de las urbanizaciones “Villafranca del Castillo” y “Mocha Chica” situadas en el T. M. de Villanueva de la
Cafiada, asi como al suministro a las zonas verdes publicas de Villanueva del Pardillo.

Con fecha 10 de abril de 2017, se envi6 a la Consejeria de Medio ambiente el documento refundido para la
aprobacion definitiva del Plan Especial anteriormente citado.

Con fecha 28 de noviembre de 2019 se aprueba definitivamente el Plan especial de suministro de agua de riego
con agua regenerada a la urbanizacion Villafranca del Castillo (Villanueva de La Cafiada) y a Villanueva del Pardillo.

Durante el periodo de alegaaones al Plan EspeCIaI anterlormente nombrado, se recibi6 informe sectorial emitido
por la D. G. de Ordeat = VIR fah la necesidad de llevar
el agua de rlego pe@llmlumb@n&ammaasapfmdﬁs a deposutos obllgando esto a Ia ellmlnauon de las balsas
; i 50 a las zonas privadas.

Por lo tanto, es necesario ordenar adecuadamente las parcelas en las que se situardn los nuevos depésitos para
que, en ambos casos, los suelos afectados por el presente Plan Especial dispongan de la calificacion y de las
determinaciones de ordenacién pormenorizada apropiadas, motivo por el que se redacta el presente instrumento
de planeamiento.

Con fecha 23 de enero de 2023 se recibe carta desde el Area de Tramitacién y Resolucién de Procedimientos de la
Direccion de Urbanismo en la que remite informe emitido por el Area de Planeamiento 2 con numero de registro
10/680254.9/22 en el que se requiere subsanacion de deficiencias y defectos al Plan Especial presentado en enero
de 2020, motivo por el cual se redacta este documento.

Con fecha 28 de abril de 2023 se remite al Area de Tramitacién y Resolucién de Procedimientos de la Direccion
General de Urbanismo el documento del Plan Especial de los depésitos de agua regenerada para riego a la
Urbanizacién Villafranca del Castillo (T.T.M.M. de Villanueva de la Cafiada y Villanueva del Pardillo) junto con el
Documento Ambiental Estratégico para su aprobacion inicial e informacion publica

para subsanar las deficiencias del Plan Especial presentado en enero2020

Con fecha 15 de octubre de 2023 se recibe carta desde el Area de Tramitacién y Resolucion de Procedimientos de
la Direccién General de Urbanismo en la que remite informe emitido por el Area de Planeamiento 2 con niimero
de registro 10/464080.9/23 en el que se insta a subsanar los defectos y deficiencias al Plan Especial presentado el
28 de abril de 2023

Con fecha 11 de marzo de 2024 se remite al Area de Tramitacion y Resolucién de Procedimientos de la Direccion
General de Urbanismo el documento del Plan Especial de los depésitos de agua regenerada para riego a la
Urbanizacién Villafranca del Castillo (T.T.M.M. de Villanueva de la Cafiada y Villanueva del Pardillo) junto con el
Documento Ambiental Estratégico para su aprobacion inicial e informacién publica para subsanar las deficiencias
del Plan Especial presentado en enero 2020 con modificacién en abril de 2023
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Con fecha 22 de mayo de 2024 se recibe carta del Area de Tramitacién y Resolucién de Procedimientos de la
Direccién General de Urbanismo junto con el informe emitido el 14 de mayo de 2024 por el Area de Planeamiento
2 con numero de registro 10/431927.9/24, en el que se insta a subsanar los defectos y carencias al Plan Especial
presentado el 11 de marzo de 2024.

A.1.1.1.1. COHERENCIA CON LA ORDENACION PORMENORIZADA / OTRAS
FIGURAS DE PLANEAMIENTO.

El Plan Especial de referencia es coherente con las determinaciones definidas por el Plan Especial de suministro de
agua de Riego con agua regenerada a la urbanizacién Villafranca del castillo (Villanueva de la Cafiada) y a Villanueva
del Pardillo.

A.1.2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL

Actualmente, la urbanizacion Villafranca del Castillo, ubicada en el término municipal de Villanueva de la Cafiada,
cuenta con un sistema de riego de zonas verdes publicas y privadas formado por una serie de pozos y sondeos para
la captacién de agua subterrdnea, 3 balsas para el almacenamiento del agua para riego (2 localizadas en la zona de
Las Vegas y 1 localizada en la zona de Los Brezos) y 4 redes de distribucién para el transporte de dicha agua (una
bombeada y otra que funciona por gravedad en cada una de las zonas).

En septiembre de 2014, Canal de Isabel Il present6 el Plan Especial del Proyecto de Construccion de suministro de
agua regenerada a la urbanizacion Villafranca del Castillo (Villanueva de la Cafiada) y a Villanueva del Pardillo en la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid. Este Plan Especial cuenta
con aprobacién definitiva de fecha de 28 de noviembre de 2019.

El mencionado Plan Especial incluye las actuaciones de regulacion y distribucion de agua regenerada asociadas al

suministro de las urbigBizaganesnt Fncar asulies Yo 636 Had3s A M. de Villanueva de la
Cafiada, asi como al antinistrola lkaszorsdy aeighedepublicas de Villanueva del Pardillo.

Debido al informe sectorial emitido por la D.G. de Ordenacién e Inspeccién de la Consejeria de Sanidad, es
necesario sustituir las tres balsas existentes (dos en la zona de Las Vegas de 2.800 m3y 3.000 m®y una en la zona
de los Brezos de 1.600 m3) por dos depésitos cubiertos de dos vasos cada uno (uno para cada zona).

Los depositos se deben dimensionar al menos para la demanda diaria maxima de las zonas verdes consolidadas y
planificadas. Segtin las demandas existentes el volumen demandado diariamente al depésito de Las Vegas es de
2.000 m3/dia y de 800 m3/dia para el depésito de Los Brezos.

El articulo 51 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que los Planes Especiales deben
incluir la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacion del
territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacién.

Las actuaciones contempladas en el presente Plan Especial son necesarias para proporcionar un correcto servicio
de las infraestructuras de agua regenerada para riego de los municipios

A.1.2.1. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El nuevo depésito de Las Vegas se ubicara en la misma parcela en la que se encuentran actualmente las dos balsas
que abastecen a la urbanizacion y la anexa que incluye los elementos auxiliares a las mismas, lo que permitira
mantener una de las balsas en funcionamiento, mientras se realiza la construcciéon del mencionado depésito, para
que no se interrumpa el suministro.

En cuanto al depésito de Los Brezos, tanto las reducidas dimensiones de la parcela en la que se encuentra la balsa
existente y la necesidad de mantener esta en funcionamiento durante la construccion del depésito, como las
construcciones existentes en las parcelas colindantes y la existencia de una via pecuaria, hacen necesaria la reserva
de dos parcelas para las nuevas infraestructuras hidrdulicas, por un lado en la que se encuentra la balsa actual v,
por otro, la parcela enfrentada en la que se localizan los depdsitos de agua potable existentes que dan servicio a la
urbanizacién, dando asi cabida a las distintas instalaciones necesarias.
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Conforme a los datos de partida marcados en el punto anterior los depositos tendran la capacidad suficiente para
albergar al menos la demanda diaria en cada uno de los casos. Dichos depésitos seran divididos en dos vasos para
las labores de explotacion y mantenimiento, conforme a las tipologias de Canal de Isabel II.

En ambos casos, en la misma parcela se ubicaran las tuberias de entrada y salida al depésito, asi como resto de
elementos necesarios para el funcionamiento de las redes de riego, tales como las necesarias para la calidad del
agua (recloracion y elementos de calidad), asi como la instalacién de dos bombeos, uno de suministro a red y otro
de recirculacion. De la misma forma, la parcela podrd alojar cualquier otra infraestructura hidrdulica que se
considere necesaria por parte de Canal de Isabel II.

Los depésitos se dotaran con una acometida a la red de agua potable de manera que sea posible el llenado de los
mismos desde dicha red en un plazo de 48 horas.

Tanto las aguas del colector de vaciado, como las procedente de los alivios y de la red de drenaje de los depositos,
irdn a parar a la arqueta sifénica que conectara con la red de saneamiento de la urbanizacién.

Por ultimo, las parcelas en que se ubicaran las infraestructuras descritas contaran con un cerramiento para evitar
el acceso de personas ajenas a las instalaciones.

El acceso definitivo a los dos nuevos depositos se realizara de la misma forma en que actualmente se accede a las
instalaciones existentes.

A.1.3. AMBITO GEOGRAFICO

Las obras comprendidas en el Plan Especial se encuentran enclavadas en la Comunidad de Madrid, en los términos
municipales de Villanueva de la Cafiada y Villanueva del Pardillo.

ducciones como en las
hte.

A.13.1. PROPIEDADES AFECTADAS

Adjunto se recoge el listado con las referencias catastrales de las parcelas privadas afectadas por ocupacion per-
manente en el Plan Especial de referencia.

No obstante, el listado de parcelas afectadas por las actuaciones recogidas en el Plan Especial del Proyecto de los
depésitos de agua regenerada para riego a la urbanizacién Villafranca del Castillo es informativo, posteriormente
en el procedimiento de expropiacion forzosa se realizara la informacion publica de la Relacién de Bienes y Derechos
afectados de manera detallada y concreta.

REFERENCIA Término Municipal Ocupacién de la parcela
8901005VK1880S0001FH VILLANUEVA DE LA CANADA | Parcial
9102019VK1880NOOO1AI VILLANUEVA DE LA CANADA | Parcial
28177A0070006500001X VILLANUEVA DEL PARDILLO | Parcial
9914005VK1891S0001IF VILLANUEVA DE LA CANADA | Parcial

A.1.4. ALTERNATIVAS VIABLES DE EMPLAZAMIENTO

Han sido consideradas ademds de la alternativa 0 o de “no actuacién” que supondria la no ejecucién de las
actuaciones descritas en el presente Plan, dos alternativas mas. Las actuaciones contempladas en el “Proyecto de
los depésitos de agua regenerada para riego a la urbanizacién de Villafranca del Castillo” son imprescindibles para
garantizar el suministro de agua regenerada a la urbanizacion de Villafranca del Castillo en el municipio de
Villanueva de la Cafiada. Se descarta esta alternativa 0 por sus efectos negativos sobre el término municipal y su
poblacion. Las otras alternativas son:
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A.14.1. ALTERNATIVA1

Dentro del estudio previo de alternativas, se estudio la posibilidad de la ejecucién de un nuevo depésito en la zona
de la Mocha Chica, pero tras informe recibido por parte de la oficina técnica municipal del Ayuntamiento de
Villanueva de la Cafiada en el que nos trasmiten que la ubicacion de este nuevo depdsito no es adecuada para el
entorno por lo que finalmente Canal de Isabel Il decide desarrollar una alternativa de suministro en la que no fuera
necesaria la ejecucién de este dep6sito, por lo que finalmente se descarta esta alternativa

A.1.4.2. ALTERNATIVA 2
Esta es la alternativa seleccionada por su viabilidad urbanistica y ambiental.

La ejecucion de dos depdsitos de agua regenerada en las mismas parcelas donde se encuentran las balsas
actualmente, ya que técnicamente es la mejor alternativa y teniendo en cuenta los siguientes condicionantes:

Para la ejecucion del depésito de Los Brezos y las instalaciones auxiliares es necesaria la reserva de dos parcelas
para las nuevas infraestructuras hidrdulicas, por un lado en la que se encuentra la balsa actual y, por otro, la parcela
enfrentada en la que se localizan los depoésitos de agua potable existentes que dan servicio a la urbanizacién debido
a las reducidas dimensiones de la parcela en la que se encuentra la balsa existente y la necesidad de mantener esta
en funcionamiento durante la construccién del depdsito, como las construcciones existentes en las parcelas
colindantes y la existencia de una via pecuaria.

El depésito de Las Vegas se ubicara en la misma parcela en la que se encuentran actualmente las dos balsas que
abastecen a la urbanizacién y la anexa que incluye los elementos auxiliares a las mismas, lo que permitird mantener
una de las balsas en funcionamiento, mientras se realiza la construccion del mencionado deposito, para que no se

interrumpa el Sum'nF?t@-documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

aplicacion de la normativa vigente

A.1.5. PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DE ACTUACION

El presente Plan Especial establece la ordenacion pormenorizada en materia de usos y condiciones de edificacién
que modifica la establecida por el planeamiento general de los municipios afectados.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general vigentes en los municipios afectados por el dmbito
territorial del presente Plan Especial_son los siguientes:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de la Cafiada, aprobado definitivamente mediante el
Acuerdo 229/98 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en fecha 20 de noviembre de 1998
y publicado en el BOCM de 02 de febrero de 1999, salvo en el &mbito del Sector S-3 “El Castillo” de SUP
perteneciente al 22 Cuatrienio, cuya aprobacion se encuentra aplazada, por lo cual, sigue vigente en el
mismo el anterior Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente en fecha 22 de octubre
de 1987, asi como en otras determinaciones normativas. La publicacion de las NNUU municipales se
realiz6 en el BOCM de fecha 02 de marzo de 1998. (En adelante, PGOU/1998).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo, aprobado definitivamente mediante el
Acuerdo 312/97 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en fecha 8 de enero de 1998 y
publicado en el BOCM de 09 de febrero de 1998. La publicaciéon de las NNUU municipales se realizo en el
BOCM de fecha 02 de febrero de 1999. (En adelante, PGOU/1999).

A.1.5.1. ORDENACION ESTRUCTURANTE Y PORMENORIZADA VIGENTE

La clasificacion y calificacion de los suelos donde se ubicaria las infraestructuras definidas por el presente Plan
Especial son las que se indican en el siguiente cuadro:
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MUNICIPIO CLASIFICACION DEL SUELO

¢ Suelo No Urbanizable Comun (segin DT Primera de la Ley
9/2001: Suelo Urbanizable No Sectorizado) con las
determinaciones de  ordenacion  pormenorizada
establecidas en el vigente PGOU/1999 de este municipio

e Suelo Urbano. Ordenanza: 4. CIUDAD JARDIN Grado: 3
(Residencial Unifamiliar)

e Suelo Urbano. Ordenanza: 9. SERVICIOS URBANOS E
INFRAESTRUCTURAS del vigente PGOU/1998

e Suelo urbano. Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS del
PGOU/1987, anterior al vigente

Villanueva del Pardillo

Villanueva de la Cafiada

El presente Plan Especial establece unos usos y unas condiciones de edificacion especificas que modifican la
ordenacion pormenorizada establecida por los correspondientes instrumentos de planeamiento general, conforme
se indica a continuacion.

Por otro lado, los cruces o paralelismos con las distintas infraestructuras previamente existentes en el territorio se
realizaran segun las directrices que indique el Organismo competente que corresponda.

e Villanueva del Pardillo:

Las parcelas afectadas por el PEIl, pertenecientes al municipio de Villanueva del Pardillo, estdn clasificadas y
calificadas por el vigente PGOU/1999 municipal como Suelo No Urbanizable Comun (es decir, Suelo Urbanizable
No Sectorizado, de acuerdo con establecido en la letra c) de la Disposicion Transitoria primera de la Ley 9/2001,

del Suelo de la Comuypidad-de Madrid).
Esfe documento es’copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

aplicacion de la normativa vigente
En el Articulo 9.41 de la Seccién 102 del Capitulo 9 de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU/1999, se estable-

cen las Condiciones Particulares de las Obras, Construcciones o Instalaciones permitidas en el Suelo No Urbanizable
Comdn.

En la letra d) de dicho Articulo 9.41 se indica:

“Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el mantenimiento, y
la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales”

En dicho articulo también se indica que:

“En la Seccion 49 (aunque en realidad se refiere a la Seccion 89) se recogen los usos compatibles o prohibidos para
cada una de las clases o zonas del Suelo No Urbanizable Comun. Alli donde sean compatibles, deberdn cumplir con
las condiciones particulares establecidas en esta seccion”

En la aludida Seccién 82 Disposiciones Particulares para el Suelo No Urbanizable Comdn del Capitulo 9 de las Normas
Urbanisticas del PGOU/1999, se establecen los usos permitidos en la zona SNUC-II (Suelo No Urbanizable Comun
Sin Interés Especifico) como es el caso de las parcelas afectadas de Villanueva del Pardillo. Concretamente en el
Articulo 9.35 de la citada Seccién 82 se establecen los usos o actividades compatibles en este tipo SNUC-III:

" Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el mantenimiento, y
la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales...”

En el Articulo 9.44 de la Seccién 102 se desarrollan las condiciones de las obras, construcciones o instalaciones que
tengan por objeto los usos de la letra d) del Articulo 9.41 en los cuales se encuentran los usos definidos por el
presente PEI. Dichas condiciones son la siguientes:

a) Las obras, las construcciones y las instalaciones referentes al mantenimiento de servicios urbanos e
infraestructuras, sélo podrdn ser autorizadas y ejecutadas cuando se desarrollen en fincas con
superficie minima adecuada a las exigencias funcionales de aquéllas
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b) Se separardn cuatro metros de todos los linderos de la finca

¢) Su ocupacion no serd superior al veinte por ciento (20%) de la superficie de la parcela, con una
edificabilidad mdxima de mil (1.000) metros cuadrados.

d) La altura mdxima serd de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros y una (1) planta, salvo que
justificadamente por las caracteristicas de la instalacion se requiera una altura mayor.

Para poder implantar las infraestructuras objeto del PEI, es necesario modificar estos condicionantes en las parce-
las afectadas por el mismo pertenecientes al municipio de Villanueva del Pardillo debido a la limitacién de espacio
en la parcela y al volumen requerido para almacenar agua regenerada para el riego de las zonas verdes de la Urba-
nizacién Villafranca del Castillo.

e Villanueva de La Caiiada:

Las parcelas afectadas por el PEl, pertenecientes al municipio de Villanueva de la Cafiada, estan clasificadas y
calificadas por el vigente PGOU/1998 (como por el PGOU/1987 en el ambito aplazado) como:

o Suelo Urbano y calificada con la Ordenanza 9 de SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS del

vigente PGOU/1998, la parcela del drea de Las Vegas ubicada en la Calle Castillo Malpica n80 y con
la Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS del anteriorPGOU/1987, la parcela del drea de Los Brezos,

ubicada en la Calle Valle del Roncal n261

En el Articulo 4.2.13 del Capitulo 4.2 Definicién y Condiciones Generales del Titulo 42 Normas
Generales de Uso de las NNUU municipales del PGOU/1998, se define el uso de “Servicios Urbanos e
Infraestructuras” con el siguiente contenido:

“Corresponde a toda utilizacién del suelo o subsuelo para la implantacién de las infraestructuras
] a7 HE ¢ el ste uso las redes viarias

avpoe@mvmm ogmpmagemlrculac:on rodada peatonal etc. ) y las dls tintas redes de servicio

e instalaciones—{abastecimiento-de-agua—luz—saneamien nes, etc.). se incluyen

también los edificios e lnstalac:ones correspondlentes a los dlferentes servicios urbanos (depdsitos,

vertederos, parques de maquinaria, etc.)

Condiciones

Se regulardn por la normativa de dmbito estatal o autonémicos que les afecte, por las necesidades

propias del uso requerido, por la establecidas en estas Normas y, en su caso, por la reglamentacion

de las compaiiias que las tutelen o concesionarias.

Se dispondrd como minimo de una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100n?)

edificados”

En estas condiciones de uso de la Ordenanza 9. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS y en la
definicion del uso “"Servicios urbanos e infraestructuras’ estarian contemplados los usos propuestos
por este PEI (usos de Infraestructuras hidraulicas de agua regenerada para riego) como uso principal
en los terrenos calificados con esa ordenanza.

En el Articulo 9.4.12 del Capitulo 9.4 Zonas de Ordenanza del Titulo 92 Normas Particulares para el
Suelo Urbano de las NNUU municipales del PGOU/1998, se establecen las siguientes Condiciones de
Uso generales para los terrenos calificados con la misma:

a) Usos principales: almacenes, servicios urbanos
b) Usos compatibles: vivienda (quarderia), Industrial (categoria 19), Garaje-aparcamiento,
oficinas, sanitario

Por tanto, el uso de infraestructuras hidraulicas propuesto por el presente PEl, se enmarcaria
claramente en el uso servicios urbanos permitido, como principal, en las parcelas calificadas con esta
Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS del vigente PGOU/1998.
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En el mismo Articulo 9.4.12 se recogen las siguientes condiciones de volumen para los terrenos
calificados con la citada Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS:

a) Ocupacién mdxima en planta (%): 100
b) Altura mdxima (planta/Metros) (m): la necesaria para que funcione correctamente

En cuanto a la parcela ubicada en la Calle Valle del Roncal n261 del drea de Los Brezos, calificada con
la Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS del anterior PGOU/1987 de Villanueva de la Cafiada, el uso de
infraestructuras hidraulicas propuesto por el PEl, se encuadra perfectamente en el uso servicios
urbanos permitido en el punto 5 denominado Condiciones de uso de la Ordenanza 9 SERVICIOS
URBANOS del PGOU/1998 de Villanueva de la Cafiada anterior al vigente.

En las dos parcelas de Suelo Urbano de Villanueva de la cafiada, calificadas respectivamente con la
Ordenanza 9 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS del vigente PGOU/1998 y con la Ordenanza
9 SERVCIOS URBANOS del anterior PGOU/1987, actualmente se ubican tanto la balsa del drea de Las
Vegas que almacena el agua para riego de las zonas verdes de la Urb. Villafranca del Castillo, como el
depésito de agua potable del drea de Los Brezos, que abastece a dicha Urbanizacién.

No obstante, los parametros urbanisticos mencionados nos resultan apropiados al fin perseguido, por
lo cual, se considera necesario definir las determinaciones de ordenaciéon pormenorizada adecuadas
y de aplicacion a dichas parcelas, para que puedan implantarse en las mismas las instalaciones e
infraestructuras concretas objeto del presente PEI.

Es por ello, que se define, seglin se vera mas adelante una nueva zona de ordenanza: la Ordenanza
de INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS con la cual se califican esas dos parcelas de Suelo Urbano de
Villanueva de la Cafiada, incluidas en el ambito del PEI

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
o Suelo Uebtisrsiycalificadoeonda Qedenanza 4 Ciudad Jardin, la parcela del Area|de Los Brezos, ubicada

En el Articulo 9.4.4 del Capitulo 9.4 Zonas de ordenanza del Titulo 92 Normas Particulares para el
Suelo Urbano de las NNUU municipales del PGOU/1998, se establecen las siguientes Condiciones de
Uso Generales para los terrenos calificados con dicha Ordenanza 4. CIUDAD JARDIN

a) Usos principales: vivienda, (Categoria 19), Hotelero (segun articulo 4.2.2), oficina, educativo,
sanitario.

b) Usos compatibles: Garaje-aparcamiento: planta baja y semisétano, deportivo y espacios
libres

Es decir, el uso de infraestructuras hidrdulicas propuesto por el PEl seria inviable en esa parcela, dado
que no se podria encuadrar entre los citados usos principales, ni entre los compatibles.

Asi mismo, en esta Ordenanza 4, se establecen una serie de Condiciones Especiales para las
urbanizaciones exteriores al ntcleo urbano principal de Villanueva de la Cafiada, entre las que se
encuentran las que incluyen los terrenos que conforman el dmbito del presente PEIl, una de estas
condiciones especiales, es la siguiente:

“ Tamafio minimo de parcela (m?) Grado 32 Villafranca del Castillo y los Brezos :1500 m?“

A la parcela en cuestion, le resulta de aplicacion el Grado 3 de dicha Ordenanza 4, siendo las
condiciones y pardmetros de volumen correspondientes a ese grado, los siguientes:

a) Edificabilidad mdxima: 0,5 m?*/ m?

b) Ocupacion mdxima en planta: 35%

¢) Altura mdxima (plantas/metros): 2 plantas/7,5 m

d) Altura mdxima de coronacion (m): 10,5 m

e) Altura mdxima de planta (baja/resto) (m): 3,5 m/3 m
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En esta parcela de Suelo Urbano de Villanueva de la Cafiada, calificada con la Ordenanza 4. CIUDAD
JARDIN del vigente PGOU/1998, actualmente se encuentra la balsa del 4rea de Los Brezos, que
almacena el agua para riego de las zonas verdes de la Urb. “Villafranca del Castillo”.

No obstante, los pardmetros urbanisticos mencionados, no resultan apropiados al fin perseguido, por
lo cual, se considera necesario definir las determinaciones de ordenaciéon pormenorizada adecuadas
y de aplicacion a dicha parcela, para que puedan implantarse en la misma el uso de infraestructuras
hidraulicas y las instalaciones concretas, propuestos por el presente PEI.

Es por ello que se define uno nuevo, seglin se vera mas adelante, la mencionada Ordenanza de
INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS, con la cual se califica también esa parcela de Suelo Urbano de
Villanueva de la Cafiada, ubicada en la Calle Castillo de Ponferrada n2 63, e incluida en el ambito del
PEL.

Por lo tanto, es necesario ordenar adecuadamente las parcelas en las que se situardn los nuevos depésitos de agua
regenerada para que, en todo caso, los suelos afectados dispongan de la calificacién y de las determinaciones de
ordenacion pormenorizada apropiadas, motivo por el que se redacta este “Plan Especial de Infraestructuras del
Proyecto de los depdsitos de agua regenerada para riego en la Urbanizacién Villafranca del Castillo” (TT.MM.
Villanueva de la Cafiada y Villanueva del Pardillo)

A.l1.6. AFEC(;I()N POR LEGISLACION SECTORIAL DE APLICACION EN EL AMBITO DE
ACTUACION

Conforme al trazadoFecogidorrmmsidady TRAsia sTente en el SIT (Sistema
de Informacién Terrintieddénl deCermurnictac demdnd) eI amblto de actuaaon del PEI pudi¢ra afectar a:

e Montes Preservados (masas arboreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar,
coscojar y quejigal).)
e Vias Pecuarias: Afeccién por cruce a la Via Pecuaria “Vereda de San Antén” o “Carril de la Lana”.
Afeccion del viario de acceso a la zona de ejecucién del nuevo depésito de Las Vegas, que
atravesaria la Via Pecuaria “Cordel del Segoviano”.

Al7. ORGANISMOS AFECTADOS
Los organismos afectados por las obras a las que hace referencia el presente Plan Especial son:

e Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior
o Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular
= Subdireccion General de Estrategia y Calidad del Aire
o Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
®  Subdireccion General de Produccién Agroalimentaria (Area de vias Pecuarias)
o Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal:
" Subdireccion General de Biodiversidad
e Consejeria de Sanidad
o Direccién General de Inspeccion y Ordenacion Sanitaria
e Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
o Direccién General de Patrimonio Cultural
e Consejeria de Transporte e Infraestructuras:
o Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion.
e Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social
o Direccién General de Igualdad
o Direccién General de Infancia, Familia y Fomento de la Natalidad
e  Ministerio de Industria, Comercio y Turismo
o Subdireccion General de las Tecnologias de la Informacién y de las Comunicaciones
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Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico
o Confederacién Hidrografica del Tajo

Y a los siguientes Ayuntamientos:

Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada
Ayuntamiento de Villanueva del Pardillo

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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B. BLOQUE B. DOCUMENTACION AMBIENTAL
(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental)

B.1. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De conformidad con el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, los Planes
Especiales son objeto de evaluacién ambiental estratégica (en adelante, EVAE).

B.1.1. MO'[IVACI()N APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

En este caso, las infraestructuras publicas previstas en el Plan Especial no son objeto de evaluacion de
impacto ambiental, por lo que serd sometido a una Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada segtin
se recoge en apartado 6.2.c)

Por tanto, en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, asi como el régimen
transitorio en materia de evaluacion ambiental contemplado en la disposicién transitoria primera de la Ley 4/2014,
de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, se envia junto al Plan Especial el Documento Ambiental
Estratégico y la solicitud de inicio correspondiente.

B.1.2. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA EVAE SIMPLIFICADA

Se ha redactado el Documento Ambiental Estratégico, que contiene los apartados indicados en el articulo 29.1 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Se adjunta dicho documento como Anexo n2 I.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

B.2. EVALUACIONDE1MPACTOARBIENTAL DE PROYECTOS

En materia de Evaluacién de Impacto Ambiental son de aplicacién la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental y la ley 4/2014, de Medidas Fiscales y Administrativas.

El articulo 7 de la Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental establece, en el punto 1, los proyectos que son objeto de
una evaluacién de impacto ambiental ordinaria; y en el punto 2, los que son objeto de una evaluacién de impacto
ambiental simplificada.

El proyecto, en funcion de dicha legislacion se encontraria sometido al procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental Simplificada si se determinase que puede afectar de forma apreciable, directa o indirectamente, a
Espacios protegidos Red Natura 2000 o tener efectos significativos sobre espacios protegidos, montes en régimen
especial, zonas himedas y embalses protegidos.

El expediente de este Plan Especial contiene informe emitido con fecha 16 de febrero de 2022 por la DG de
Descarbonizacién y Transicion energética (Anexo n2ll del documento) en el que se concluye lo siguiente:

“En consecuencia a lo anteriormente expuesto, a la vista de los informes de la Subdireccion de espacios protegidos
de fecha 24 de julio de 2020 y de la Direccion de Biodiversidad y Recursos naturales de fecha 1 de septiembre de
2021 (donde se indica que el proyecto no supondria una afeccion apreciable sobre montes preservados, aun en caso
de que se desarrollan parte de los mismos), siempre que no se produzcan cambios sustanciales en el medio receptor,
en la legislacion vigente o en las caracteristicas del proyecto , procede informar que el proyecto contemplado en el
Plan especial de los depdsitos de agua regenerada para riego a la urbanizacién Villafranca del Castillo, promovido
por el Canal de Isabel I, S.A. en los términos municipales de Villanueva del Pardillo y Villanueva de la Cafiada, no
precisa someterse a ninguna evaluacién de impacto ambiental de las establecidas en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, siempre que se cumplan las condiciones impuestas en el citado informe de la
Subdireccion General de Espacios Protegidos, asi como las condiciones establecidas en la mencionada Resolucion
“caso por caso’’ de la Direccion General de Evaluacion ambiental de fecha 8 de junio de 2015”

(Esta Resolucion aludida se refiere a la emitida respecto al Plan Especial del Proyecto de Construccion de Suministro
de agua regenerada a la Urb. Villafranca del Castillo (Villanueva de la Cafiada), y a Villanueva del Pardillo.
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Se adjunta dicha Resolucién “caso por caso’, emitida al Plan Especial del Proyecto de Construccién de Suministro
de agua regenerada a la Urb. Villafranca del Castillo de Villanueva de la Cafiada, y a Villanueva del Pardillo, como
Anexo n? [ll a este BLOQUE B. DOCUMENTACION AMBIENTAL del presente PEL.

B.3. CONDICIONES ACEPTADAS

Se tendran en consideracion las valoraciones y conclusiones incluidas en los informes de la Subdireccion general
de Espacios Protegidos en las que se indica lo siguiente:

o Se contemplan las actuaciones necesarias para su integracion paisajistica, tales como plantaciones.

o Las zonas ocupadas por instalaciones auxiliares, tales como almacenes de materiales e instalaciones
provisionales de obra, se ubican, durante la realizacion de las obras en zonas donde los suelos no
tengan especial valor, evitando la ocupacién de zonas cubiertas por vegetacion natural.

o Una vez se finalice la fase de instalacion, se procede a la recuperacion de los terrenos afectados, para
lo cual se emplea solo especies o subespecies de flora silvestre autoctonas, con capacidad de cubrir
con rapidez el suelo.

o Realizar las labores de mantenimiento necesarias hasta conseguir el desarrollo adecuado de la
vegetacion implantada.

o Previo a la realizacion de la actuacion, se obtendrd la correspondiente licencia de corte y
aprovechamiento (Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid), si es inevitable la realizacion de la actuacién sin afectar a masa arbustiva o
arborea existente.

o Se minimiza la afeccion a la vegetacién durante la realizacion de las actuaciones, evitando la afeccién
a cualquier ejemplar arboreo.

o Se establecen medidas que aseguren que no se producen vertidos de aguas residuales durante los
trabajogs é%@mh\@p@ dedamng D cad posible.

Fe &y n de la fauna silvestre con
el fin dee —Estesperiodos-comprenden-er ro y el mes de agosto,
ambos mcluswe

o Dado que no hay superficie forestal afectada por las construcciones y ocupaciones del terreno, no se
debera de compensar la superficie forestal, tal y como indica el articulo 43 ““"Compensaciones “, de
la Ley 16/1995 de 4 de mayo, Forestal y de Protecciéon de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.
Si durante la ejecucion de las infraestructuras, se produjeran afecciones a masas forestales, se
compensaré la superficie forestal afectada mediante reforestacion.

B.4. DOCUMENTACION AFECCION SECTORIAL
B.4.1. PROCEDIMIENTO ARQUEOLOGICO

El presente Plan Especial contempla una serie de instalaciones a realizar en parcelas con infraestructuras existentes
que sera necesario demoler. Por tanto, no se considera necesario realizar ningtin trdmite para la proteccion del
patrimonio arqueolégico.

Por otra parte, el Plan Especial del Proyecto de Construccién de suministro de agua regenerada a la Urb. Villafranca
del Castillo (Villanueva de la Cafiada) y a Villanueva del Pardillo, cuenta con informe de fecha 18 de noviembre de
2014, de la D. G. de Patrimonio Histérico, en el que se marca que, analizado el lugar de ubicacion, las bases de
datos y la documentacion, se comprueba que el referido Proyecto no tiene, presumiblemente, afeccién sobre el
patrimonio histérico. Por todo ello, se indica que no existe inconveniente, desde el punto de vista del patrimonio
historico, para la realizacion de la actuacién proyectada. Se adjunta informe como Anexo n2lV. a este BLOQUE B.
DOCUMENTACION AMBIENTAL del presente PEI.

En cualquier caso, en aplicacion del articulo 61 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, si durante la ejecucién de una obra de cualquier indole en cualquier terreno publico o
privado de la Comunidad de Madrid se hallaran bienes muebles o inmuebles de valor arqueolégico o
paleontolégico, el promotor o la direccién facultativa de las obras debera paralizar las actuaciones que puedan
dafarlos y comunicar de manera inmediata, su descubrimiento a la Consejeria competente en materia de
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patrimonio cultural y a la autoridad local en cuyo término se haya producido el hallazgo. Esta Consejeria efectuara
las comprobaciones pertinentes para determinar el valor de lo hallado y resolvera en el plazo méaximo de dos
meses, autorizando el reinicio de la obra o estableciendo un plazo de suspensién, hasta completar la intervencién
arqueoldgica necesaria para documentar los restos afectados y establecer las medidas pertinentes de
conservacion, en su caso

En todo caso, dicha innecesaridad debera ser convalidada por la D.G. de Patrimonio Histérico durante el periodo
de Informacién Puablica y Audiencia a Organismos Sectoriales al que, en su caso, se someta el PEl tras su aprobacion
inicial por la Comisién de Urbanismo de Madrid

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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C. BLOQUE C. DOCUMENTACION NORMATIVA
C.1. MEMORIA DE EJECUCION DE LA INFRAESTRUCTURA PROPUESTA
C.1.1. OBIJETO DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

El presente Plan Especial de Infraestructuras del “Proyecto de los depdsitos de agua regenerada para riego a la
Urbanizacién de Villafranca del Castillo” tiene por objeto establecer las determinaciones urbanisticas necesarias
para legitimar la ejecucion de dos depésitos reguladores, asi como el resto de las obras hidrdulicas asociadas a los
mismos, para las dreas de Las Vegas y Los Brezos, en los TT.MM de Villanueva de la Cafiada y Villanueva del Pardillo,
permitiendo asi el riego a las zonas verdes de dicha Urbanizacion perteneciente al T.M. Villanueva de la Cafiada.

Estos dos nuevos depositos cubrirdn la demanda de agua regenerada para riego de ambas areas (2.000 m3/dia en
Las Vegas y 800 m*/dia en Los Brezos). Aunque ambas areas pertenecen a la Urb. Villafranca del Castillo situada en
Villanueva de la Cafiada, parte de los terrenos donde se ubicara el depésito de Las Vegas, pertenecen al término
municipal adyacente, de Villanueva del Pardillo.

C.1.2.  DEFINICION DE PARCELAS AFECTADAS

El listado de parcelas afectadas por el trazado recogido en el Plan Especial es informativo, posteriormente en el
procedimiento de expropiacion forzosa se realizara la informacién publica de la Relacion de Bienes y Derechos
afectados de manera detallada y concreta.

Referencia Catastral Ocupacién Tipo de ocupacién
1. 8901005VK1880S0001FH Parcial Permanente
2. 9102019VK1880N0O001Al Parcial Permanente
3. 28177A%7@99@59M§(cop_ia oﬁgk&b[irmado. Se han opdigfia Halegerersonales en
4. 9914005VK1891S0001IF | Parcial Permanente

C.1.2.1. ZONA DE AFECCION
En terrenos privados, los terrenos afectados por las obras estaran sometidos a dos tipos de afecciones:
e  Expropiacién en pleno dominio:

Se tomara una banda de 6 m de ancho a lo largo de toda la traza de las conducciones salvo en los puntos donde se
ubiquen arquetas, en los cuales se ampliara la franja de ocupacion al ancho necesario para su construccién. La
dimension de la mayor parte de las arquetas serd inferior a la franja de expropiacién de 6 m, no obstante, podrian
existir algunas (arquetas de seccionamiento y derivacién) de dimensiones mayores, sin exceder los 10 m.

Cuando la traza de las conducciones sea paralela a un camino, en la medida de lo posible, se expropiard desde el
limite de este, minimizando asi la afeccion a las parcelas a ocupar.

Se expropiard toda la superficie donde se construiran los nuevos elementos de las instalaciones, ademas de los
terrenos donde se ubiquen las obras de fabrica. La superficie destinada a tal efecto debera expropiarse en pleno
dominio. Para los depdsitos se expropiard en pleno dominio las siguientes superficies de suelo:

- Deposito de Las Vegas: 7.286 m?
- Deposito de Los Brezos: 5.079 m?

Para los pozos del colector de vaciado de los depdsitos, que recogera las aguas que procedan de las tuberias de
alivio y de la red de drenaje de éste, deberdn evacuar en arqueta sifénica que conectara con la red de saneamiento
municipal de la zona, no vertiendo directamente a ningtin cauce publico. Seria necesaria la ocupacion permanente
de los terrenos necesarios para ejecutar los pozos o camaras de saneamiento.
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En las arquetas de las impulsiones también serd necesaria la expropiacion en pleno dominio de la superficie de
terrenos imprescindibles para llevar a cabo su mantenimiento (desagiies y ventosas)

e Ocupacién temporal, necesaria durante la ejecucion de las obras para el camino de servicio a obra, acopios
y elementos auxiliares:

Esta banda se tomard de 20 m de ancho, pudiendo incrementarse en casos excepcionales y tramos concretos,
debido a complicadas orografias, o llegar a reducirse al minimo imprescindible, a fin de preservar elementos
singulares o de alto valor ambiental, evitar zonas inundables o de nivel freatico alto, zonas rocosas u otras
circunstancias relevantes.

En el caso de paralelismo con un camino, la banda de ocupacién temporal se ubicard a uno u otro lado de éste en
funcién de la posibilidad del mantenimiento de su uso durante la ejecucién de las obras.

En Villanueva de la Cafiada no sé prevé ocupar temporalmente terrenos para la ejecucion de las obras previstas en
este municipio.

En Villanueva del Pardillo se prevé ocupar temporalmente cuatro parcelas rasticas. La superficie a ocupar se
reparte de la siguiente manera:

Parcela 28177A007000280000IR .......... 1.495 m?
Parcela 28177A007000290000ID .......... 1.500 m?
Parcela 28177A007000300000IK ........... 565 m?
Parcela 28177A007000310000IR ...........1.200 m?

La ocupacion estimada de las obras es:

|Estle dqcumento es copia orliginal firmado. Se han ocultado datos personales en
Ocung%‘ﬁ'%%?%%?%rﬂ?ggygnvgﬁ%?eno dominio depésito 12.365 m?
Ocupacion temporal 4.760 m?

C.1.3. DETERMINACIONES URBANISTICAS

Como se ha indicado en el Bloque A el planeamiento general vigente de los municipios afectados por este Plan
Especial lo constituyen los siguientes instrumentos urbanisticos:

- Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva de la Cafiada, aprobado definitivamente mediante
el Acuerdo 229/98 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en fecha 20 de noviembre
de 1998 y publicado en el BOCM de 02 de febrero de 1999, salvo en el ambito del Sector S-3 “El
Castillo” de SUP perteneciente al 22 Cuatrienio, cuya aprobacién se encuentra aplazada, por lo cual,
sigue vigente en el mismo el anterior Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente
en fecha 22 de octubre de 1987, asi como en otras determinaciones normativas. La publicacion de las
NNUU municipales se realiz6 en el BOCM de fecha 02 de marzo de 1998. (En adelante, PGOU/1998).

- Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo, aprobado definitivamente mediante
el Acuerdo 312/97 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en fecha 8 de enero de 1998
y publicado en el BOCM de 09 de febrero de 1998. La publicacion de las NNUU municipales se realizé
en el BOCM de fecha 02 de febrero 1999. (En adelante, PGOU/1999).

C.1.3.1. CLASIFICACION/CALIFICACION DEL SUELO PROPUESTAS
La clasificacion de los terrenos incluidos en el ambito del PEl, se mantiene invariable en ambos municipios, pero

se propone variar su calificacién, segin donde se encuentran las infraestructuras definidas por el presente Plan
Especial es la que se indica en el siguiente cuadro:
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MUNICIPIO CLASIFICACION/ CALIFICACION DEL SUELO PROPUESTAS

¢ Suelo No Urbanizable Comin (Suelo Urbanizable No
Sectorizado, segtn la DT Primera de la LSCM), con las
nuevas determinaciones de ordenacion pormenorizada
establecidas en los articulos 1 al 5 del apartado C.1.3.3 de
la Normativa de este PEI.

e  Suelo Urbano, con la Ordenanza de INFRAESTRUCTURAS
HIDRAULICAS, definida por el propio PEl y recogida en el
apartado C.1.3.3 de su Normativa urbanistica.

Villanueva del Pardillo
(para la parcela incluida
en el dmbito del PEI de
este municipio)

Villanueva de la Cafiada
(para las tres parcelas
incluidas en el ambito del
PE| de este municipio)

C.1.3.2. USOS PROPUESTOS

e Villanueva del Pardillo:

Como ya se ha indicado en el apartado A.1.5.1. del BLOQUE A, las parcelas afectadas por el PEl, pertenecientes al
municipio de Villanueva del Pardillo, estan clasificadas y calificadas por el vigente PGOU/1999 municipal como
Suelo No Urbanizable Comun, es decir, como Suelo Urbanizable No Sectorizado, de acuerdo con lo establecido en
la letra c) de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En el Articulo 9.41 de la Seccién 102 del Capitulo 9 de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU/1999, se
establecen las Condiciones Particulares de las Obras, Construcciones o Instalaciones permitidas en el Suelo No
Urbanizable Coman.

En la letra d) de diche-Articulo 9.41 se ind_irn gue permiten:
) ste documento es copia originaffirmado. Se han ocultado datos personales en

” aplicacion de la normativa vigente
Las actividades indjspensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el mantenimiento, y

la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales”

En dicho articulo también se indica que:

“En la Seccion 42 (aunque en realidad se refiere a la Seccién 89) se recogen los usos compatibles o prohibidos para
cada una de las clases o zonas del Suelo No Urbanizable Comun. Alli donde sean compatibles, deberdn cumplir con
las condiciones particulares establecidas en esta seccion”

En la aludida Seccién 82 Disposiciones Particulares para el Suelo No Urbanizable Comin del Capitulo 9 de dichas
Normas Urbanisticas, se establecen los usos permitidos en la zona SNUC-III (Suelo No Urbanizable Comtn Sin
Interés Especifico) como es el caso de las parcelas afectadas por el PEl en Villanueva del Pardillo. Concretamente
en el Articulo 9.35 de la citada Seccion 82 se establecen los usos o actividades compatibles en este tipo SNUC-II:

“Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el mantenimiento, y
la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales...”

Por tanto, el uso de infraestructuras hidrdulicas previsto por el PEl tendria cabida en los terrenos afectados en el
municipio de Villanueva del Pardillo (Parcela 65 del Poligono 7 del Catastro de Rustica municipal).

No obstante, como también se ha sefialado en el mencionado apartado A.1.5.1. del BLOQUE A, para poder
implantar las infraestructuras hidraulicas objeto del PEl en dicha parcela rustica, es necesario modificar las vigentes
determinaciones de ordenacién pormenorizada para esa Unica parcela, debido a que las condiciones y pardmetros
urbanisticos actuales, junto con el tamafio de dicha parcela y el gran volumen requerido para almacenar el agua
regenerada para el riego de las zonas verdes de la Urb. “Villafranca del Castillo”, no hacen posible la ejecucion de
las instalaciones pretendidas.

Las nuevas determinaciones de ordenacién pormenorizada para esa Unica parcela rastica de Villanueva del Pardillo
se definen mds adelante en el apartado C.1.3.3.
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e Villanueva de La Caiiada:

Como ya se ha indicado en el apartado A.1.5.1. del BLOQUE A, las parcelas afectadas por el PEl, pertenecientes al
municipio de Villanueva de la Cafiada, estan clasificadas y calificadas por el vigente PGOU/1998 (y por el
PGOU/1987, anterior al vigente en el ambito aplazado) como:

o Suelo Urbano, y calificada con la Ordenanza 9. de SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS
del vigente PGOU/1998, la parcela del drea Las Vegas ubicada en la Calle Castillo Malpica n2 80; vy
suelo urbano vy calificado con la Ordenanza 9. SERVICIOS URBANOS del anterior PGOU/1987, la
parcela del drea Los Brezos, ubicada en la Calle Valle del Roncal n? 61:

Segin se ha sefialado en el apartado A.1.5.1. del BLOQUE A, el uso “Servicios Urbanos e
Infraestructuras” definido en el Articulo 4.2.13 del Capitulo 4.2. Definicién y Condiciones Generales
del Titulo 42. Normas Generales de Uso de las NNUU municipales del PGOU/1998 de Villanueva de la
Cafiada, “corresponde a toda utilizacion del suelo o subsuelo para la implantacién de las
infraestructuras bdsicas y servicios urbanos, sean de cardcter publico o privado. Se incluyen en este
uso las redes viarias de todo tipo (trdnsito agropecuario, circulacién rodada, peatonal, etc.), y las
distintas redes de servicio e instalaciones (abastecimiento de agua, luz, saneamiento,
telecomunicaciones, etc.). Se incluyen también los edificios e instalaciones correspondientes a los
diferentes servicios urbanos (depdsitos, vertederos, parques de maquinaria, etc.)”. Los usos de
infraestructuras hidrdulicas propuestos por el PEl, se enmarcan claramente en la definicién del uso
“Servicios Urbanos e Infraestructuras” de la normativa general municipal vigente.

Y, como también se indicé en dicho apartado A.1.5.1. del BLOQUE A, el uso de infraestructuras
hidraulicas propuesto por el presente PEl, se encuadra perfectamente en el uso servicios urbanos
permitido, como prlnC|pa| en Ia parcela del drea Las Vegas ublcada enla Calle Castillo Malpica n2 80
y califidada copda e 3 HCHOSUBBANGS FiiNFRABSTR RASdel vigente PGOU/1998
de Villappeeside de Gafiadativa VIgente

Y, por altimo, como asimismo se ha sefialado en el apartado A.1.5.1. del BLOQUE A, en cuanto a la
parcela calificada con la Ordenanza 9. SERVICIOS URBANOS del anterior PGOU/1987 de Villanueva de
la Cafiada, el uso de infraestructuras hidrdulicas propuesto por el presente PEl, se encuadra
perfectamente en el uso servicios urbanos permitido en el punto 5. Condiciones de Uso de dicha, con
la cual se califica esa parcela del drea Los Brezos, ubicada en la Calle Valle del Roncal n? 61.

o Suelo Urbano v calificado con la Ordenanza 4 CIUDAD JARDIN, la parcela del drea Los Brezos, ubicada
en la Calle Castillo de Ponferrada n263.

Como también se indicé en dicho apartado A.1.5.1. del BLOQUE A, el uso de infraestructuras
hidraulicas propuesto por el presente PEI, resultaria inviable en dicha parcela, dado que el uso general
“Servicios Urbanos e Infraestructuras” en el que se encuadraria, no consta entre los usos principales,
ni entre los compatibles, definidos en el Articulo 9.4.4 del Capitulo 9.4. Zonas de Ordenanza del Titulo
92. Normas Particulares para el Suelo Urbano de las NNUU municipales del PGOU/1998, donde se
estab’Iecen las Condiciones de Uso para los terrenos calificados con dicha Ordenanza 4. CIUDAD
JARDIN.

C.1.3.3. NUEVAS CONDICIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA DEFINIDAS POR
EL PEI PARA IMPLANTAR LAS INFRAESTRUCTURAS (INSTALACIONES Y/O
EDIFICACIONES PREVISTAS)

Tal y como se sefiala en el apartado anterior de usos propuestos, se observa la necesidad de modificar las
determinaciones de ordenacion pormenorizada que poseen actualmente las parcelas afectadas, para que puedan
llegar a albergar las infraestructuras objeto del Plan Especial.

Por lo cual, el presente Plan Especial establece unas nuevas determinaciones de ordenacion pormenorizada
especificas que sustituyen las actuales establecidas por los correspondientes instrumentos de planeamiento
general municipal vigente, que son de aplicacién, conforme se indica a continuacion
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e Villanueva de la Cafiada:

Dada la incompatibilidad del uso de infraestructuras hidrdulicas, objeto de este PEI, con los usos permitidos en la
Ordenanza 4 Ciudad Jardin, es necesario adecuar la calificacion actual de la parcela con referencia catastral
9102019VK1880N0001AI, sita en la Calle Ponferrada n® 63 del Area de Los Brezos, sustituyéndola por la
correspondiente a la nueva Ordenanza de Infraestructuras Hidrdaulicas que se crea con el PEL

Asimismo, y a pesar de que, en las otras dos parcelas de Suelo Urbano de Villanueva de la Cafiada, calificadas
respectivamente con la Ordenanza 9. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS del vigente PGOU/1998 y con la
Ordenanza 9. SERVICIOS URBANOS del anterior PGOU/1987, pudiera tener cabida el uso infraestructuras
hidrdulicas objeto de este PEI como anteriormente se ha analizado, los pardmetros urbanisticos y condiciones de
esas zonas de ordenanza, no resultan apropiados para ejecutar los depésitos y demas instalaciones asociadas a los
mismos.

Por consiguiente, a continuacion, se define la nueva zona de ordenanza creada por el presente PEIl: la Ordenanza
de infraestructuras hidraulicas, que serd de aplicacion a las tres parcelas de Suelo Urbano que conforman el ambito

del PEI en el municipio de Villanueva de la Cafiada

Articulo 1. Condiciones de uso.

e Uso principal: red de infraestructuras hidraulicas para reutilizacion de agua y riego, asi como todos
sus usos vinculados, como almacenes y talleres, entre otros.
e  Usos complementarios:
o Uso de zona verde y espacios libres: permitido en todos sus grados.
o Uso de oficinas: permitido como uso complementario vinculado a las infraestructuras,

ESIETPIRRHR RO SEPEIN YiNa DEHRALIOB eih PRINRISURRIerloRiddanp parcela.

o |abisedinddstidaloperimitideeomo uso complementario vinculado a las ipfraestructuras.

o “Uso-almacenes:permitido-como-uso-complementario-vineulado-alas infraestructuras.
e Usos compatibles:
o Uso de telecomunicaciones: permitido en todas sus categorias.

Articulo 2. Condiciones de parcela:

e Parcela minima: no se establece una parcela minima, ya que se justificara en cada caso la superficie
imprescindible para la correcta explotacion de las infraestructuras hidraulicas para riego con agua
reutilizada.

e Otras condiciones de parcela: se permitira el vallado de las parcelas al limite de estas, sin necesidad
de ningun tipo de retranqueo.

Se exime de la obligacién de plantacién de arbolado o del establecimiento de pantallas vegetales en las zonas
préximas a las edificaciones, ya que dichas plantaciones podrian perjudicar a las diferentes infraestructuras o

al correcto funcionamiento de estas o de las edificaciones.

Articulo 3. Condiciones sobre el volumen:

e Retranqueos: se permite el adosamiento a lindero con parcelas, tanto publicas como privadas, asi
como a todo tipo de via de comunicacion.
Fondo edificable maximo: se establece un fondo méximo edificable libre.
Ocupacion méaxima de parcela: 100% de la parcela
La altura maxima total: la altura mdaxima serd la necesaria para que la instalacion funcione
correctamente.

e Edificabilidad: 1 m?e/m?s.

Articulo 4. Plazas de Aparcamiento:
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Se exime de la obligacion de plazas de aparcamiento para los usos principal, compatibles y complementarios,
salvo el de oficinas e industrial.

Para el uso complementario de oficinas e industrial, se establece 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos, salvo en aquellos solares en los que se justifique su inviabilidad.

Articulo 5. Condiciones estéticas:

No se establece ninguna limitacién respecto a los materiales a emplear en las diferentes construcciones, ya
sea en cubiertas o paramentos, si bien no se emplearan colores excesivamente llamativos.

Se permiten las cubiertas planas, asi como las inclinadas.

Se permite la instalacién de cuantos elementos exteriores sean necesarios para la correcta explotacion de las
diferentes instalaciones.

e Villanueva del Pardillo:
En cuanto a la parcela 65 del Poligono 7 (con referencia catastral 28177A0070006500001X) del municipio de
Villanueva del Pardillo, los pardmetros urbanisticos y condiciones establecidos para el SNUC que le son de
aplicacion, no resultan apropiados para poder ejecutar los depésitos y demds instalaciones previstas objeto del

PEI.

Por lo tanto, a continuacion, se detallan las nuevas determinaciones de ordenacién pormenorizada de aplicacién
exclusiva a dicha parcela rustica, incluida en el ambito del PEI que afecta al municipio de Villanueva del Pardillo

Articulo 1. Condiciones de uso.

e Uso principal: red de infraestructuras hidraulicas para reutilizacion de agua y riego, asi como todos
sus USOEH@@BM@%\&QIQ@@MSimE 185, RAGELAEFRSIatos personales en
e Usos comjidententariosormativa vigente
o Ll do 70on sord . n H Lk . H | n 11 grad
OUSUUTZUuNna voruac Y CDPG\'IUJ morcs. PCI mmraugu imoiouus sas Bl auyvs.
o Uso de oficinas: permitido como uso complementario vinculado a las infraestructuras,
siempre que no tengan una ocupacién en planta superior al 30% de la parcela.
o Uso industrial: permitido como uso complementario vinculado a las infraestructuras.
o Uso almacenes: permitido como uso complementario vinculado a las infraestructuras.
e Usos compatibles:
o Uso de telecomunicaciones: permitido en todas sus categorias.

Articulo 2. Condiciones de parcela:

e Parcela minima: no se establece una parcela minima, ya que se justificard en cada caso la superficie
imprescindible para la correcta explotacion de las infraestructuras hidraulicas para riego con agua
reutilizada.

e Otras condiciones de parcela: se permitira el vallado de las parcelas al limite de estas, sin necesidad
de ningun tipo de retranqueo.

Se exime de la obligacién de plantacién de arbolado o del establecimiento de pantallas vegetales en las zonas
préximas a las edificaciones, ya que dichas plantaciones podrian perjudicar a las diferentes infraestructuras o

al correcto funcionamiento de estas o de las edificaciones.

Articulo 3. Condiciones sobre el volumen:

e Retranqueos: se permite el adosamiento a lindero con parcelas, tanto publicas como privadas, asi
como a todo tipo de via de comunicacion.
Fondo edificable maximo: se establece un fondo méximo edificable libre.
Ocupacion maxima de parcela: 100% de la parcela
La altura maxima total: la altura maxima serd la necesaria para que la instalacion funcione
correctamente.

e Edificabilidad: 1 m?e/m?s.
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Articulo 4. Plazas de Aparcamiento:

Se exime de la obligacion de plazas de aparcamiento para los usos principal, compatibles y complementarios,
salvo el de oficinas e industrial.

Para el uso complementario de oficinas e industrial, se establece 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos, salvo en aquellos solares en los que se justifique su inviabilidad.

Articulo 5. Condiciones estéticas:

No se establece ninguna limitacién respecto a los materiales a emplear en las diferentes construcciones, ya
sea en cubiertas o paramentos, si bien no se emplearan colores excesivamente llamativos.

Se permiten las cubiertas planas, asi como las inclinadas.

Se permite la instalacion de cuantos elementos exteriores sean necesarios para la correcta explotacion de las
diferentes instalaciones.

C.2. PROGRAMA DE EJECUCION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
C.2.1. PLAZOS DE EJECUCION
El plazo de ejecucion de las obras contempladas en el presente Plan se estima en veinticuatro (24) MESES,
contados a partir de la firma del Acta de Comprobacién de Replanteo, hasta la recepcién y puesta en servicio de

las instalaciones.

C.2.2. VALORACION DE LAS OBRAS

El presupuesto de ejecucion qesla g los depdsitos de agua

BiNGHgiRe P RRCIE RPAA&E
regenerada para nemdaqmbdﬂimbha\lmmwa del Castlllo” se estima en:

01 DEPOSITO LAS VEGAS.....oo. oo eeemmeeeesseses s sessssess s ses e e s s sss s oo 1.543.991,45 €
02 DEPOSITO LOS BREZOS ... ceoooeeeeeeoaneeenss s eessssess s e s s s sss s s e s ssss s sessss e 1.084.931,95 €
03 MEDIDAS AMBIENTALES... ..ottt et e e s e se et e e e es s et ee eee e e seneneene s 48.907,70 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.677.831,10 €

13% Gastos generales 348.118,43 €

6% Beneficio Industrial 116.669,87 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 3.186.619,40 €

Por tanto, el Presupuesto Base de Licitacion sin IVA de las Obras ascenderd aproximadamente a la cantidad de TRES
MILLONES CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE EUROS con CUARENTA CENTIMOS
(3.186.619,40 €).

C.2.3. ESTIMACION DE LOS GASTOS
Los gastos estimados, adicionales al coste de ejecucién material de las obras son los siguientes:

Obtencién de suelos: El coste de los terrenos ocupados por las obras asciende aproximadamente a
1.333.335,00 €.

El coste de obtencion real de suelo debera ser determinado en el correspondiente proyecto de expropiacion. El
criterio empleado para la estimacion de los costes de obtencion de suelo se ha basado en la valoracion media
unitaria de suelos en situaciones similares, aplicadas a las superficies afectadas.

Ademds, se tendrd en cuenta los gastos derivados de las medidas ambientales necesarias para la realizacién de las
obras previstas.
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C.23.1. ESTIMACION TOTAL DE COSTES DEL PLAN ESPECIAL

En la siguiente tabla se recogen la estimacion total de costes del Plan Especial:

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN MEDIDAS 3.128.418,85 €
AMBIENTALES
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION MEDIDAS 58.200,55 €
AMBIENTALES
OBTENCION DE SUELOS 1.333.355,00 €
TOTAL 4.519.974,40 €

C.2.4. SISTEMA DE EJECUCION Y FINANCIACION

El sistema de actuacion para la obtencion de los terrenos donde se sittan las obras serd por expropiacion, cesion
o servidumbre de paso

La ocupacion permanente en pleno dominio indicada en los apartados anteriores en lo referente a las parcelas, se
materializard mediante la puesta a disposicion de los suelos privados por parte de la Comunidad de Propietarios
Villafranca del Castillo, constituyendo las servidumbres oportunas en caso de ser necesarias para el mantenimiento
de la instalacién. Si bien, si en el momento de necesitar ocupar los terrenos, estos no se hubiesen puesto a
disposicion, este Plan Especial habilita a que estos se obtengan en Pleno Dominio mediante el expediente
expropietario a tal efecto.

Por otra parte, en lo referente a las conducciones la ocupacién permanente en pleno dominio se materializara

respecto de suelos privados mediante expropiacion en pleno dominio de los suelos afectados.
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
. |aplicacion de la ormativa vigente . , , . .
A su vez, las afecciones sobre suelos demaniales se realizardn a través de los procedimientos previstos en la

normativa aplicable al dominio publico que se trate en cada caso.

Finalmente, la ocupacion temporal de los terrenos se realizard mediante el expediente expropiatorio a tal efecto.

La financiacién de esta infraestructura se realizard de acuerdo con lo que se estipule en el Convenio que se
suscribird entre Canal de Isabel Il S.A.M.P., el Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada y la urbanizacién de
Villafranca del Castillo.
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C.3. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO
La valoracién de impacto con respecto a las leyes:

e ley 3/2016, de 22 de julio, de proteccién Integral contra la LGTBifobia y la Discriminacién por Razén de
Orientacion e Identidad Sexual.

e ley2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y No Discriminacion de
la Comunidad de Madrid.

e ley Orgénica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor y la disposicién adicional décima
de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las Familias Numerosas.

e Lley 8/1993, de 22 de junio, de promocién de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas de
Madrid.

Es la siguiente:

Valoracién de Impacto respecto de la Orientacién Sexual e Identidad o Expresion de Género e Informe de Impacto
por Razén de Género.

Una vez analizada la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBifobia y la Discriminacion por
Razon de Orientacién e Identidad Sexual, y teniendo en cuenta que las infraestructuras hidrdulicas que se plantean
en el Plan Especial de referencia tienen como funcién prestar un servicio basico necesario, con independencia de
la orientacion sexual, identidad o expresion de género de las personas, Canal de Isabel Il considera que el impacto
respecto de la Orientacion Sexual e Identidad se puede considerar neutro.

En relacion a la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e lIgualdad Social y No

Discriminacion de la (mmunidadtde Madipd; ydeigualfamns suecenialeyanteroimenrtaecdmentada, se considera
que el impacto por RaetrrderGénerysegivedgedasiderar neutro.

Impacto en la Infancia, la Adolescencia y la Familia.

En cuanto al anélisis del impacto de este Plan Especial en la Infancia, la Adolescencia y la Familia, de acuerdo a la
Ley Orgénica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor y la disposicién adicional décima de la Ley
40/2003, de 18 noviembre, de Proteccién a las Familias Numerosas, al tratarse de actuaciones encaminadas a
garantizar el suministro de agua reutilizada, sin ningtn tipo de discriminacién, ni posibilidad de que se genere
alguna situacién discriminatoria o negativa, tanto en situacién actual como futura, se considera que el impacto de
las actuaciones que nos ocupan es neutro

Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

En lo que se refiere a garantizar la accesibilidad y cumplimiento de la Ley 8/1993, de 22 junio, de promocién de
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas:

En cuanto a la disposicién adicional décima de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocién de accesibilidad y
supresion de barreras arquitecténicas de Madrid, se quiere aclarar que las conducciones de agua que se van a
proyectar se instalardn en zanja, quedando soterradas, sin provocar barreras que impidan o dificulten la
accesibilidad en las zonas de implantacion.

Las arquetas necesarias para la correcta explotacion de estas infraestructuras quedaran al ras del suelo en las zonas
urbanas, sin provocar ningln tipo de barrera arquitecténica. Cuando el trazado atraviesa suelo ristico, con
perimetro no pavimentado, estas arquetas tendran una elevacion sobre el terreno natural de entre 50 y 70 cm, al
objeto de prevenir posibles soterramientos de cobijas, y la circulacion del agua de escorrentia sobre las mismas.

Durante la ejecucion de las obras del proyecto objeto del Plan Especial, se cumplira con el Articulo 15 Proteccion y
sefializacion de las obras en la via publica de la citada Ley, para evitar que se originen de esta forma las Barreras
Arquitecténicas Urbanas (BAU).
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Asimismo, durante la ejecucion de las obras se mantendra el acceso en condiciones de seguridad para todos los
trabajadores que tengan que entrar a sus centros de trabajo.

Con estas medidas, se garantiza la accesibilidad y el uso de los bienes y servicios existente en suelo urbano a todas
aquellas personas que, por una razén u otra, de forma permanente o transitoria, se encuentren en una situacion
de limitacion o movilidad reducida.

No obstante, las infraestructuras hidrdulicas objetos de este Plan Especial (depésitos de agua, estaciones de
bombeo, estaciones depuradoras, etc.) estan exentas del cumplimiento de la Ley dado que se trata de una
infraestructura no contemplada en ninguno de los articulos de la misma.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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C.4. RESUMEN EJECUTIVO

Segun lo recogido en el articulo 56 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid para
la fase de informacion publica que corresponda, se ha redactado el Resumen Ejecutivo que se adjunta a parte en
Anexo n2V.

El redactor del Plan Especial Ve Be
Técnico del Area de Proyectos Jefa del Area de Proyectos
de Abastecimiento de Abastecimiento

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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PLANOS

I-PLANOS DE INFORMACION

1-1 PLANO DE SITUACION

1-2 LOCALIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

1-3 CALIFICACION DEL SUELO

1-4 AFECCIONES A LA LEGISLACION AMBIENTAL/SECTORIAL

O-PLANOS DE ORDENACION

0-1.1 CALIFICACION VIGENTE

0-1.2 CALIFICACION DEL SUELO MODIFICADO

0O-2 ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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