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1. OBJETO

El objeto de este estudio es analizar la repercusién econémica que producen los costes de
ejecucion, mantenimiento y gestién del nuevo sector — PAR ITH- , junto con los ingresos por tributos
y otros conceptos que iran también vinculados a la entrada en carga del nuevo ambito, sobre las
cuentas de los ayuntamientos afectados. Se entendera que la sostenibilidad econémica de la
actuacion se consigue cuando el saldo resultante entre ambos conceptos (ingresos menos gastos)
sea positivo. Este saldo se calcula para los ayuntamientos de:

* Torrején de Ardoz
e Paracuellos de Jarama.

Se evalua el impacto de la actuacion sobre sendas haciendas municipales siguiendo la metodologia
de la “Guia Metodolégica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad Econdmica” (Ministerio de
Fomento, 2012), considerando los siguientes aspectos:

® Inversion municipal.
* Aumento patrimonial.

e Estimacion de gastos corrientes generados por el funcionamiento del sector una vez
desarrollado.

e Estimacién de ingresos derivados del funcionamiento del sector una vez desarrollado.
* Andlisis del saldo fiscal derivado de las estimaciones anteriores.

La Guia del Ministerio de Fomento esta orientada a analizar, principalmente, la sostenibilidad
econdmica de actuaciones urbanisticas residenciales, estimando los gastos corrientes mediante la
extrapolacién del gasto por habitante (€/hab.) de las partidas del presupuesto municipal
dependientes de la poblacion.

La Guia propone para los sectores de caracter industrial y terciario el calculo de los habitantes
equivalentes, posibilitando una traslacion de la edificabilidad de usos no residenciales a numero
tedrico de habitantes, permitiendo un analisis similar al de una actuacion residencial.

Se analizaran dos etapas de la accién urbanizadora:

e FEtapa 1, que recoge la fase de desarrollo de la urbanizacion.

e FEtapa 2, que recoge la fase de funcionamiento de los distintos usos desarrollados en el sector.

El impacto econdmico sobre las haciendas supramunicipales se ha desarrollado como parte de la
solicitud de la Declaracién de Interés Regional y no es objeto de este estudio.
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2. SUPERFICIES DEL SECTOR

El uso global o caracteristico propuesto para el ambito es Productivo. Actividades Econdmicas en
su clase Industrial Tecnolégico. Comprende como actividades principales:

® Produccién Industrial

* Almacenaje y comercio mayorista
* Oficinas Técnicas

e Dotacional privado

De acuerdo con las actividades previstas y su asignacion a los proyectos edificatorios previstos y a
las subparcelas que los engloban la identificacion zonal de usos seria la siguiente.

Tabla 2.1

Superficies de parcelas y edificabilidades por municipio

PARACUELLOS DE -

PARCELA | EDIFIC. | PARCELA EDIFIC.
(M2) (M2) (M2) (M2) (M2)
LUCRATIVO PRIVADO | 91.389,20 | 47.000 |516.435,25| 268.000 |607.824,45| 315.000
Industrial Tecnolégico | 91.389,20 | 47.000 |261.972,07 | 227.000,00 | 353.361,27 | 274.000
Dotacional Privado 75.928,48 | 31.000,00 | 75.928,48 | 31.000
Infraestructuras 178.534,70 | 10.000,00 | 178.534,70 | 10.000
LUCRATIVO CESIONES 0,00 0 16.037,39 21.500 16.037,39 | 21.500
Terciario 0,00 16.037,39 | 21.500,00 | 16.037,39 | 21.500
REDES 62.774,63 0 98.614,99 0 161.389,62 0
Red viaria 28.574,45 29.146,38 57.720,83 0
Infraestructura local 33.026,98 33.026,98 0
Vias Pecuarias 34.200,18 21.085,25 55.285,43 0
Espacios libres 15.356,38 15.356,38 0
TOTAL 154.163,83 | 47.000 |631.087,63 | 289.500 |785.251,46 | 336.500

Fuente: Proyecto de Alcance Regional Indra Technology Hub

El uso pormenorizado de actividades y de las superficies lucrativas correspondientes, una vez
descontadas las superficies de cesidn, se muestra en la siguiente tabla.

Tabla 2.2 Superficies por activades
PARCELA (M2) EDIFICABILIDAD (M2)
Produccién 91.389,20 47.000
Total Paracuellos 91.389,20 47.000,00
Aparcamiento 53.910,02 2.500,00
Educativo 9.609,35 4.200,00
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PARCELA (M2) EDIFICABILIDAD (M2)

Educativo-Auditorio 13.429,90 5.000,00
Infraestructuras 25.560,57 6.000,00
Oficinas. Produccion 143.992,16 132.000,00
Produccién 117.979,91 95.000,00
Restauracion y deportivo 48.770,94 20.000,00
Sanitario. Hospedaje 4.118,29 1.800,00
Viario. Seguridad 99.064,11 1.500,00
Total Torrejon 516.435,25 268.000,00

Fuente: Proyecto de Alcance Regional Indra Technology Hub

3. CALCULO DE LOS HABITANTES EQUIVALENTES

Se define el parametro de “habitantes equivalentes” como:

e Habitantes equivalentes = 1 habitante / 50 m? de edificabilidad industrial o terciario x Cg

Donde Cg es un coeficiente de gasto que expresa la relacion entre gastos independientes del
numero de habitantes y gastos totales, a partir de los datos del presupuesto municipal.

Cg = Gastos independientes / Gastos totales
Del analisis del presupuesto de gasto recogido en los apartados 6.1 y 6.2, se deduce:

Torrejon de Ardoz

* Gasto dependiente de poblacion 52.088.199,66 €

* Gasto independiente de poblacion 93.763.632,34 €

e Total: 145.851.831,99€
Por tanto:

* Gastos independientes del n° de hab / Gastos totales 0,64

» Edificabilidad repercutible del sector: 268.000 m?

Obteniéndose:

* Heq = 3.706 habitantes equivalentes

Paracuellos de Jarama

e Gasto dependiente de poblacién 9.713.017,68 €
* Gasto independiente de poblacion 29.907.449,07 €
e Total: 39.620.466,75 €

Por tanto:
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* Gastos independientes del n° de hab / Gastos totales 075
« Edificabilidad industrial y terciaria del sector: 47.000 m?

Obteniéndose:

* Heq = 658 habitantes equivalentes

4, INVERSION MUNICIPAL

Dado que el desarrollo del sector se realizara por iniciativa privada, la inversién correra a cargo del
promotor de la actuacién y no se estima ninguna inversion municipal.

5. INCREMENTO PATRIMONIAL MUNICIPAL

El incremento patrimonial de cada ayuntamiento vendra dado por la cesion del 10% del
aprovechamiento lucrativo del sector. Teniendo en cuenta que las cesiones se pueden llegar a
materializar en un uso, se estima solo alos efectos de este documento que se obtiene un incremento
patrimonial de:

® [ncremento patrimonial Ayto. Torrejon de Ardoz: 36.335.000 €.
* [ncremento patrimonial Ayto. Paracuellos de Jarama: 2.600.000 €.

Ademas, los ayuntamientos se hacen con los siguientes suelos y activos:

* Nuevos activos Ayto. Torrejéon de Ardoz:

- Viario 29.146,38 m?
+ Infraestructuras 33026,98 m?
+ Espacios Libres 15356,25 m?
+ Via pecuaria 0m?

* Nuevos activos Ayto. Paracuellos de Jarama:
+ Viario 28.574,45 m?
+ Zonas verdes 0 m?

+ Via pecuaria 0 m?
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6. ESTIMACION DE GASTOS GENERADOS POR EL SECTOR

6.1 RESUMEN DEL PRESUPUESTO DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

A continuacion, se recoge el resumen de presupuesto del ayuntamiento de Torrejon de Ardoz para
el afio 2025.

Tabla 6.1 Presupuesto de ingresos Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz 2025

CONCEPTO | INGRESOS (€) |
Operaciones corrientes 143.772.648,69
Impuestos directos 53.384.042,59
Impuestos indirectos 10.113.342,94
Tasas 31.238.102,06
Transferencias corrientes 42.980.641,65
Ingresos patrimoniales 6.056.519,45
Operaciones de capital 18.800.849,00
Enajenaciones de inversiones reales 17.106.269,00
Transferencias de capital 1.694.580,00
Operaciones financieras 0,00
Activos financieros -
Pasivos financieros -
TOTAL INGRESOS 162.573.497,69

Fuente: www.transparencia.ayto-torrejon.es

OPCIONA
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Tabla 6.2 Presupuesto de gastos Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz 2025
DEUDA PUBLICA | GASTOS (€)

DEUDA PUBLICA

10.612.517,86

Deuda Publica

10.612.517,86

SERVICIOS PUBLICOS BASICOS

75.188.354,00

Seguridad y movilidad ciudadana

27.488.137,97

Vivienda y urbanismo 7.585.281,25
Bienestar comunitario 31.090.868,51
Medio ambiente 9.024.066,27
ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL 10.416.755,38
Pensiones 0,00
Otras prestaciones econdmicas a favor de empleados 570.000,00
Servicios Sociales y promocién social 9.319.083,46
Fomento del Empleo 527.671,92

PRODUCCION DE BIENES PUBLICOS DE CARACTER PREFERENTE

21.985.328,16

Sanidad 757.759,08

Educacion 4.410.642,97
Cultura 10.285.944,33
Deporte 6.530.981,78

ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO

6.215.494,34

Agricultura, Ganaderia y Pesca 0,00
Industria y energia 0,00
Comercio, turismo y pequefias y medianas empresas 3.207.635,95
Transporte publico 2.031.664,48
Infraestructuras 904.515,99
Investigacion, desarrollo e innovacion 0,00
Otras actuaciones de caracter econdmico 71.677,92

ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL

21.433.382,25

Organos de gobierno 3.775.148,68
Servicios de caracter general 13.194.001,85
Administracion financiera y tributaria 4.464.231,72
Transferencias a otras Administraciones Publicas 0,00

TOTAL GASTOS

145.851.831,99

Fuente: www.transparencia.ayto-torrejon.es
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6.2 RESUMEN DEL PRESUPUESTO DEL AYUNTAMIENTO DE PARACUELLOS DE
JARAMA

A continuacion, se recoge el resumen de presupuesto del ayuntamiento de Paracuellos de Jarama
para el afio 2025.

Tabla 6.3 Presupuesto de ingresos Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama 2025

CONCEPTO | INGRESOS (€) \

Operaciones corrientes 27.441.323,92
Impuestos directos 9.420.000,00
Impuestos indirectos 990.000,00
Tasas 6.910.792,94
Transferencias corrientes 9.367.630,98
Ingresos patrimoniales 752.900,00
Operaciones de capital 13.986.623,45
Enajenaciones de inversiones reales 9.432.852,45
Transferencias de capital 4.,553.771,00
Operaciones financieras 0,00

Activos financieros

Pasivos financieros

TOTAL INGRESOS

41.427.947,37

Fuente: www.paracuellosdejarama.es

Tabla 6.4 Presupuesto de GASTOS Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama 2025

DEUDA PUBLICA GASTOS (€)
DEUDA PUBLICA 0,00
Deuda Publica 0,00

SERVICIOS PUBLICOS BASICOS

14.419.061,73

Seguridad y movilidad ciudadana 2.524.072,62
Vivienda y urbanismo 1.338.027,07
Bienestar comunitario 5.264.822,85
Medio ambiente 5.292.139,19

ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL

1.387.751,28

Pensiones 0,00
Otras prestaciones econdmicas a favor de empleados 0,00
Servicios Sociales y promocién social 1.307.420,04
Fomento del Empleo 80.331,24

PRODUCCION DE BIENES PUBLICOS DE CARACTER PREFERENTE

7.088.244,68

Sanidad 446.087,00
Educacion 2.758.259,29
Cultura 1.607.050,90
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DEUDA PUBLICA GASTOS (€)
Deporte 2.276.847,49
ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO 1.109.933,95
Agricultura, Ganaderia y Pesca 0,00
Industria y energia 90.475,01
Comercio, turismo y pequefias y medianas empresas 68.000,00
Transporte publico 210.000,00
Infraestructuras 110.000,00
Investigacion, desarrollo e innovacidn 0,00
Otras actuaciones de caracter econdmico 631.458,94

ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL

15.615.475,11

Administracion financiera y tributaria

Organos de gobierno 815.037,16
Servicios de caracter general 13.840.441,65
959.996,30

Transferencias a otras Administraciones Publicas

TOTAL GASTO

39.620.466,75

Fuente: www.paracuellosdejarama.es

6.3 GASTOS GENERADOS POR EL SECTOR EN TORREJON DE ARDOZ

De acuerdo con la metodologia de la Guia Metodoldgica para la redaccion de Informes de
Sostenibilidad Econémica (Ministerio de Fomento, 2012), los gastos corrientes que generara el
sector una vez urbanizado se estiman a partir de la repercusion de gasto por habitante del
presupuesto municipal actual, aplicada al nimero de nuevos habitantes del nuevo sector a

desarrollar.

Torrején de Ardoz cuenta con una poblacion de 140.626 habitantes.

La siguiente tabla muestra la prevision de gastos de los presupuestos municipales de Torrején de

Ardoz para el afio 2025 y su repercusion por habitante.

Tabla 6.5 Presupuesto del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz 2025. Prevision de gastos

cap | DENOMINACION | GASTOS % €/HAB
162.573.498 1.156,07
A Operaciones corrientes 122.859.861 75,57% 873,66
1 G. personal 45.689.875 28,10% 324,90
2 G. corrientes en bienes y servicios 61.628.066 37,91% 438,24
3 G. financieros 2.056.875 1,27% 14,63
4 Transferencias corrientes 13.485.046 8,29% 95,89
B Operaciones de capital 28.743.845 17,68% 204,40
5 Fondo de contingencia 754.248 0,46% 5,36

OPCIONA
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cap | DENOMINACION | GASTOS | % €/HAB
6 Inversiones reales 27.941.597 17,19% 198,69
7 Transferencias de capital 48.000 0,03% 0,34
C Operaciones financieras 10.969.791 6,75% 78,01
8 Activos financieros 0,00% 0,00
9 Pasivos financieros 10.969.791 6,75% 78,01

Fuente: elaboracion propia a partir de www.transparencia.ayto-torrejon.es
A partir de los 3.706 habitantes equivalentes calculados en el capitulo 3, se han estimado los
gastos de operaciones corrientes generados por el nuevo sector.

Tabla 6.6 Prevision de gastos corrientes del nuevo sector en funcion de sus habitantes
equivalentes

CAP DENOMINACION | €/HAB | GASTO (€)
A Operaciones corrientes 873,66 3.237.798,46
1 G. personal 324,90 1.204.092,24
2 G. corrientes en bienes y servicios 438,24 1.624.120,80
3 G. financieros 14,63 54.206,03
4 Transferencias corrientes 95,89 355.379,39

Fuente: elaboracion propia

Segun lo expuesto, los gastos corrientes que generara el sector una vez urbanizado se estiman
3.237.798,46 € anuales.

6.4 GASTOS GENERADOS POR EL SECTOR EN PARACUELLOS DE JARAMA

Paracuellos de Jarama cuenta con una poblacion de 140.626 habitantes.

La siguiente tabla muestra la prevision de gastos de los presupuestos municipales de Paracuellos
de Jarama para el ano 2025 y su repercusién por habitante.

Tabla 6.7 Presupuesto del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz 2025. Prevision de gastos

cap | DENOMINACION | GASTOS | % €/HAB
41.427.947 1.520,96
A Operaciones corrientes 27.391.324 66,12% 1.005,63
1 G. personal 11.320.339 27,33% 415,61
2 G. corrientes en bienes y servicios 14.202.385 34,28% 521,42
3 G. financieros 4.000 0,01% 0,15
4 Transferencias corrientes 1.864.600 4,50% 68,46
B Operaciones de capital 14.036.623 33,88% 515,33
5 Fondo de contingencia 20.000 0,05% 0,73
6 Inversiones reales 14.016.623 33,83% 514,60
7 Transferencias de capital 0,00% 0,00
C Operaciones financieras 0 0,00% 0,00
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CAP | DENOMINACION | GASTOS | % €/HAB
8 Activos financieros 0,00% 0,00
9 Pasivos financieros 0,00% 0,00

Fuente: elaboracion propia a partir de www.paracuellosdejarama.es

A partir de los 658 habitantes equivalentes calculados en el capitulo 3, se han estimado los gastos
de operaciones corrientes generados por el nuevo sector.

Tabla 6.8 Prevision de gastos corrientes del nuevo sector en funcion de sus habitantes
equivalentes

CAP DENOMINACION | €/HAB | GASTO (€)
A Operaciones corrientes 1.005,63 661.703,92
1 G. personal 415,61 273.470,26
2 G. corrientes en bienes y servicios 521,42 343.093,09
3 G. financieros 0,15 96,63
4 Transferencias corrientes 68,46 45.043,94

Fuente: elaboracién propia

Segun lo expuesto, los gastos corrientes que generara el sector una vez urbanizado se estiman
232,812,56 € anuales.

7. ESTIMACION DE INGRESOS CORRIENTES APORTADOS POR EL
NUEVO SECTOR

Siguiendo las recomendaciones de la “Guia Metodolégica para la redaccion de Informes de
Sostenibilidad Econdémica”, la estimacion de los gastos corrientes se realiza diferenciando ingresos
derivados de:

o Tributos independientes de la actividad inmobiliaria y relacionados con el numero de

habitantes:
+ Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE)
+ Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecanica (IVTM)
- Tasas y otros ingresos
+ Transferencias corrientes
+ Ingresos patrimoniales

* Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria, entre los que se consideran:

+ El Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI).
+ El Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).
- El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

(IIVTNU).
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71 TRIBUTOS INDEPENDIENTES DE LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA TORREJON DE
ARDOZ

Estos ingresos se estiman a partir de las ratios de ingresos por habitante calculadas a partir de la
estructura de ingresos del presupuesto municipal.

Tabla 7.1 Presupuesto del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz 2025. Prevision de ingresos

CONCEPTO | iNGresos | % | e/mmB
162.573.497,69 1.156,07
Operaciones corrientes 143.772.648,69 88,44% 1.022,38
Impuestos directos 53.384.042,59 32,84% 379,62
Impuestos indirectos 10.113.342,94 6,22% 71,92
Tasas 31.238.102,06 19,21% 222,14
Transferencias corrientes 42.980.641,65 26,44% 305,64
Ingresos patrimoniales 6.056.519,45 3,73% 43,07
Operaciones de capital 18.800.849,00 11,56% 133,69
Enajenaciones de inversiones reales 17.106.269,00 10,52% 121,64
Transferencias de capital 1.694.580,00 1,04% 12,05
Operaciones financieras 0,00 0,00% 0,00
Activos financieros 0,00% 0,00
Pasivos financieros 0,00% 0,00

Fuente: elaboracion propia a partir de www.transparencia.ayto-torrejon.es

Tabla 7.2 Presupuesto del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz 2025. Prevision de ingresos por
impuestos directos

| INGRESOS (€) | €/HAB
Impuestos directos 53.384.043 379,62
IRPF
IBI rustica
IBl urbana
Imp Veh. Traccién mecanica 6.810.629 (*) 48,43
Imp plusvalias
IAE 6.584.514 46,82

(*) Dato de 2024

Fuente: elaboracion propia a partir de www.transparencia.ayto-torrejon.es

Aplicando estas ratios a los 3.706 habitantes equivalente se obtiene:

Tabla 7.3 Prevision de ingresos independientes de la actividad inmobiliaria del nuevo sector en
funcion de sus habitantes equivalentes. Torrejon de Ardoz

CONCEPTO INGRESOS (€)
Operaciones corrientes 666,10 2.468.552
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CONCEPTO | €/HAB | INGRESOS (€)
IAE 46,82 173.526
Imp Veh. Tracciéon mecanica 48,43 179.485
Tasas 222,14 823.236
Transferencias corrientes 305,64 1.132.694
Ingresos patrimoniales 43,07 159.611

Fuente: elaboracién propia

Segun lo expuesto, los tributos independientes de la actividad inmobiliaria generados por el nuevo

sector suponen 2.468.552 € anuales.

7.2
DE JARAMA

TRIBUTOS INDEPENDIENTES DE LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA PARACUELLOS

Como se ha indicado anteriormente, estos ingresos se estiman a partir de las ratios de ingresos por
habitante calculadas a partir de la estructura de ingresos del presupuesto municipal.

Tabla 7.4

Presupuesto del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama 2025. Prevision de ingresos
CONCEPTO |  inGresos | % | e/mas
41.427.947,37 1.520,96
Operaciones corrientes 27.441.323,92 66,24% 1.007,46
Impuestos directos 9.420.000,00 22,74% 345,84
Impuestos indirectos 990.000,00 2,39% 36,35
Tasas 6.910.792,94 16,68% 253,72
Transferencias corrientes 9.367.630,98 22,61% 343,92
Ingresos patrimoniales 752.900,00 1,82% 27,64
Operaciones de capital 13.986.623,45 33,76% 513,50
Enajenaciones de inversiones reales 9.432.852,45 22,77% 346,31
Transferencias de capital 4,553.771,00 10,99% 167,18
Operaciones financieras 0,00 0,00% 0,00
Activos financiero 0,00% 0,00
Pasivos financieros 0,00% 0,00

Fuente: elaboracion propia a partir de www.paracuellosdejarama.es

Tabla 7.5 Presupuesto del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama 2025. Prevision de ingresos
por impuestos directos
| INGRESOS (€) | €/HAB
Impuestos directos 9.420.000 345,84
IRPF
IBI rustica

IBI urbana
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| INGRESOS (€) | €/HAB
Imp Veh. Traccidn mecanica 1.100.000 40,38
Imp plusvalias
IAE 250.000 9,18

Fuente: elaboracién propia a partir de www.paracuellosdejarama.es

Aplicando estas ratios a los 198 habitantes equivalente se obtiene:

Tabla 7.6 Prevision de ingresos independientes de la actividad inmobiliaria del nuevo sector en
funcion de sus habitantes equivalentes. Paracuellos de Jarama

CONCEPTO | €/HAB | INGRESOS (€)
Operaciones corrientes 674,84 444.045
IAE 9,18 6.039
Imp Veh. Traccién mecanica 40,38 26.573
Tasas 253,72 166.947
Transferencias corrientes 343,92 226.298
Ingresos patrimoniales 27,64 18.188

Fuente: elaboracion propia

Segun lo expuesto, los tributos independientes de la actividad inmobiliaria generados por el nuevo
sector suponen 444.045 € anuales.

7.3 TRIBUTOS RELACIONADOS CON LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA TORREJON DE
ARDOZ
7.31 Impuesto de Bienes Inmuebles

La Cuota integra (Cl) del impuesto sera el resultado de multiplicar el tipo de gravamen (Ti) por la
Base Liquidable (BL).

Cl = TixBL

La Base Liquidable sera el resultado de aplicar las reducciones pertinentes a la Base Imponible
(BI)

BL = Reducc x Bl
La Base Imponible del Impuesto (BI) es el Valor catastral (Vc), que a su vez se calcula en funcién
del precio de venta estimado (Vv), aplicandole un coeficiente de Referencia a Mercado que en este
caso es RM=0,5.

Bl =Vc =RM x Vv

El Valor de venta (Vv) del inmueble edificado se obtiene de la expresion:
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Vv =1,4 x (Vr + Vc) x FL; donde

* Vg = Valor de Repercusion de suelo
* Vc = Valor de la Construccion.

o FL = Factor de localizacién, que evalua las diferencias de valor de productos inmobiliarios
analogos por su ubicacion, caracteristicas constructivas y circunstancias socioeconémicas de
caracter local que afecten a la produccidon inmobiliaria. Las cuantias de este coeficiente
estaran comprendidas entre las siguientes:

1,2857 2 FL 20,7143

* La componente de los gastos y beneficios (G+B) de la promociéon inmobiliaria queda
representada por el producto del factor de localizacion FL por 1,40; los valores que adopta
para cada una de las zonas de valor estan recogidos en el Anexo lll, jerarquias de zonas de
valor de repercusion (R) y de unitario (U) e importes de la componente de gastos y beneficios
(GB), de la Resolucién de la Direccion General del Catastro sobre elementos precisos para la
determinacioén de los valores de referencia de los inmuebles urbanos del ejercicio 2025.

Aplicando este proceso se obtiene los siguientes resultados:

El Valor unitario de la Construccion (VC) se obtiene para cada uso y tipologia edificatoria a partir
de la siguiente expresion:

VC = MBC x Ct; donde:

e VC: Valor de la construccion.

* MBC: Mdédulo Basico de la Construccion establecido por Anexo Il, médulos basicos de
repercusion del suelo (MBR) y construccion (MBC) asignados, para cada municipio, de la
Resolucién de la Direccion General del Catastro sobre elementos precisos para la
determinacion de los valores de referencia de los inmuebles urbanos del ejercicio 2025. MBC
=700 €/m?c

o Ct: Coeficientes de tipologia y uso establecidos en el Anexo VIII, cuadro de coeficientes del
valor de las construcciones y de conversion de las tipologias, de la Resolucién de la Direccion
General del Catastro sobre elementos precisos para la determinacion de los valores de
referencia de los inmuebles urbanos del ejercicio 2025.

A continuacién, se aplica la metodologia indicada para el calculo de la recaudacion por IBI.

Los suelos donde se plantea el ITH no se encuentran en ninguna zona de valor de repercusion ni
ninguna zona de valor unitario. Por lo tanto, se aplicaran el médulo basico de repercusion y el médulo
bésico de construccion del municipio de Torrejon de Ardoz.

El Anexo Il, médulos basicos de repercusién del suelo (MBR) y construccion (MBC) asignados, para
cada municipio, de la Resolucion de la Direccién General del Catastro sobre elementos precisos
para la determinacién de los valores de referencia de los inmuebles urbanos del ejercicio 2025
sefala para el municipio de Torrején de Ardoz:

* MBR: 450 €
*« MBC: 700 €
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la componente de gastos y beneficios (GB) no ofrece un valor especifico de G+B.

En el presente caso, considerando que se ha adoptado un valor de repercusién de 450€/m2 (valor
genérico del municipio) se tomara un valor de G+B de 1,25, ya que las jerarquias con ese entrono

de valor de repercusion tienen una G+B de 1,25.

Tabla 7.7 Extracto de valores de repercusion de suelo
JERARQUIA | IMPORTE (€/M2) | GB
R19 559 1,20
R20 488 1,25
R21 419 1,25
R22 361 1,2

Fuente: Resolucion de la Direccién General del Catastro sobre elementos precisos para la determinacion de los valores de referencia de los inmuebles
urbanos del ejercicio 2025

Para el calculo del valor de la construccién, considerando para la aplicacion del Coeficientes de

tipologia y uso en todos los casos categoria 5 se obtiene:

Tabla 7.8 Valor de repercusion del suelo. Torrejon de Ardoz
ACTIVIDAD | MBR (€) | SUP SUELO (m?) SUP EDIF. (m2) | Ve (€)
Aparcamiento 450 53.910,02 2.500 22.238.558
Educativo 450 9.609,35 4.200 4.572.186
Educativo-Auditorio 450 13.429,90 5.000 6.249.110
Infraestructuras 450 25.560,57 6.000 11.324.031
Oficinas. Produccién 450 143.992,16 132.000 79.700.825
Produccién 450 117.979,91 95.000 63.171.864
Rest. y Deportivo 450 48.770,94 20.000 22.992.231
Sanitario. Hospedaje 450 4.118,29 1.800 1.959.508
Viario. Seguridad 450 99.064,11 1.500 40.363.965
Suma 516.435,25 268.000 252.572.276
Fuente: elaboracion propia
Tabla 7.9 Valor de la construccion. Torrejon de Ardoz
uso | TIPOLOGIA | CAT | cT | mec | vc/m? sup | Ve (€)

Aparcamiento 2.2.2 280 2.500 980.000
Educativo 9.2.1 5 1,25 700 980 4.200 5.762.400
Educativo-Auditorio 7.3.2 5 1,60 700 1.260 5.000 8.820.000
Infraestructura 10.3.7 5 0,25 700 203 6.000 1.705.200
Oficinas. Produccion 322 > 085 700 350 0 0

3.1.2 5 1,40 700 700 132.000 129.360.000
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uUso | TIPoLOGIA | cAT | cT | mBc | vc/m? suP | Ve (€)
Produccién 2.1.2 5 0,60 700 490 95.000 65.170.000
Restauracion y 5.1.1 5 1,30 [ 700 | 1.050 | 10.000 | 14.700.000
Deportivo 7.21 5 1,50 | 700 | 1.225 | 10.000 17.150.000
o . 8.2.1 5 150 | 700 | 1.190 900 1.499.400
sanitario. Hospedaje 7.1.1 5 1,70 | 700 | 1.330 900 1.675.800
Viario. Seguridad 10.3.2 5 0,11 700 105 1.500 220.500
Suma 268.000 247.043.300
Fuente: elaboracién propia
Tabla7.10 Valor de venta. Torrejon de Ardoz
Uso | TiPoLoGia | Vs ve | e W
Aparcamiento 2.2.2 22.238.558 980.000 23.218.558
Educativo 9.2.1 4.572.186 5.762.400 10.334.586
Educativo-Auditorio 7.3.2 6.249.110 8.820.000 15.069.110
Infraestructura 10.3.7 11.324.031 1.705.200 13.029.231
Logistico 2.1.3
Oficinas. Produccién 3.2.2 79.700.825 | 129.360.000 209.060.825
3.1.2 1,25
Produccién 2.1.2 63.171.864 65.170.000 128.341.864
Restauracion y 5.1.1 11.496.115 14.700.000 26.196.115
Deportivo 7.2.1 11.496.115 | 17.150.000 28.646.115
Sanitario. Hospedaje 8.2.1 979.754 1.499.400 2.479.154
7.1.1 979.754 1.675.800 2.655.554
Viario. Seguridad 10.3.2 40.363.965 220.500 40.584.465
Suma 252.572.276 | 247.043.300 499.615.576
Fuente: elaboracién propia
Tabla 7.11 Valor catastral. Torrejon de Ardoz
uso | PoLogia v | w | e
Aparcamiento 2.2.2 23.218.558 | 11.609.279
Educativo 9.2.1 10.334.586 | 5.167.293
Educativo-Auditorio 7.3.2 15.069.110 7.534.555
Infraestructura 10.3.7 13.029.231 6.514.615
Logistico 2.1.3 05 0 0
Oficinas. Produccién 3.2.2 209.060.825 | 104.530.412
3.1.2
Produccién 2.1.2 128.341.864 | 64.170.932
Restauracion y 5.1.1 26.196.115 | 13.098.058
Deportivo 7.2.1 28.646.115 | 14.323.058
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8.2.1 2.479.154 1.239.577
Sanitario. Hospedaje
7.1.1 2.655.554 1.327.777
Viario. Seguridad 10.3.2 40.584.465 | 20.292.232
Suma 249.807.788

Los tipos de gravamen establecidos por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en la Ordenanza
Fiscal Reguladora del IBI para 2025 son los siguientes:

El tipo de gravamen del impuesto sobre bienes inmuebles establecido por el Ayuntamiento de

Fuente: elaboracion propia

Torrejon de Ardoz aplicable a los bienes de naturaleza urbana es del 0,5250 %.

No obstante, lo anterior y conforme a lo dispuesto en el articulo 72.4 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 05 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz aplica a los usos catastrales siguientes,

los tipos de gravamen diferenciados que se establecen a continuacion:

Tabla7.12 Tipos de gravamen del IBI diferenciados. Torrejéon de Ardoz

USO CATASTRAL VALOR CATA(S;:I')RAL UMBRAL T:;?E(;Iéﬁ\éi:%gN

130.759,21 0,8489 %

Comercio 1.081.109,63 0,9303 %
1.505.492,82 1,2000 %

Hotel 3.061.242,55 0,8489 %
675,845,00 0,8489 %

Industrial 1.022.330,88 0,9303 %
1.944.957,44 1,2000 %

433.715,88 0,8489 %

Oficinas 1.067.653,26 0,9303 %
1.512.123,25 1,2000 %

Sanitario 8.250.695,34 1,2000 %

Fuente: Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre bienes inmuebles del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

Tabla 7.13 Cuota integra de ingresos por IBl. Torrejon de Ardoz

uso | TIPOLOGIA | BI=VC | REDUC. | BL | TIPO cl

Aparcamiento 2.2.2 11.609.279 0% 11.609.279 | 0,5250% 60.949
Educativo 9.2.1 5.167.293 0% 5.167.293 0,5250% 27.128
Educativo-Auditorio 7.3.2 7.534.555 0% 7.534.555 0,5250% 39.556
Infraestructura 10.3.7 6.514.615 0% 6.514.615 1,3000% 84.690
Logistico 2.1.3 0 0% 0 1,2000% 0

3.2.2 104.530.412 0% 104.530.412 1,2000% 1.254.365
Oficinas. Produccion

3.1.2 0% 1,2000%

OPCIONA
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Uso | TIPOLOGIA | BI=VC | REDUC. | BL | TIPO cl
Produccién 2.1.2 64.170.932 0% 64.170.932 1,2000% 770.051
Restauracion y 5.1.1 13.098.058 0% 13.098.058 | 0,5250% 68.765
Deportivo 7.2.1 14.323.058 0% 14.323.058 | 0,5250% 75.196

8.2.1 1.239.577 0% 1.239.577 | 1,2000% 14.875
Sanitario. Hospedaje
7.1.1 1.327.777 0% 1.327.777 | 0,5250% 6.971
Viario. Seguridad 10.3.2 20.292.232 0% 20.292.232 1,3000% 263.799
Suma 249.807.788 249.807.788 2.666.345

Fuente: elaboracién propia

Segun lo expuesto, se obtiene una recaudacion por Impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturales
urbana de 2.666.345 €/aino.

7.3.2 Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras

La Base Imponible en este caso es el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de la construccion,
instalaciéon u obra. No forman parte de la base imponible, el Impuesto sobre el Valor Afadido, las
tasas, precios publicos y demas prestaciones patrimoniales de caracter publico local relacionadas,
en su caso con la construccion, instalaciéon u obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el
beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el
coste de ejecucion material.

Por tanto, la base imponible se calcula a partir del valor de la construccion obtenido en el calculo del
IBI, al que se detrae el importe correspondiente a los gastos generales y beneficio industrial que se
estiman en un 19% del (PEM).

El tipo impositivo aplicable, segun las Ordenanzas Fiscales de Torrején de Ardoz para 2025, es del
4,00%.

Tabla 7.14 Ingresos por ICIO. Torrején de Ardoz

uso | TIPOLOGIA | BI=VC | tipo Bonif. Cuota

Aparcamiento 2.2.2 11.609.279 4,00% 0,00% 464.371
Educativo 9.2.1 5.167.293 4,00% 0,00% 206.692
Educativo-Auditorio 7.3.2 7.534.555 4,00% 0,00% 301.382
Infraestructura 10.3.7 6.514.615 4,00% 0,00% 260.585
Logistico 2.1.3 0 4,00% 0,00% 0

3.2.2 104.530.412 4,00% 0,00% |4.181.216
Oficinas. Produccién

3.1.2 4,00% 0,00% 0
Produccién 2.1.2 64.170.932 4,00% 0,00% |2.566.837

5.1.1 13.098.058 4,00% 0,00% 523.922
Restauracién y Deportivo

7.2.1 14.323.058 4,00% 0,00% 572.922

8.2.1 1.239.577 4,00% 0,00% 49.583
Sanitario. Hospedaje

7.1.1 1.327.777 4,00% 0,00% 53.111
Viario. Seguridad 10.3.2 20.292.232 4,00% 0,00% 811.689

OPCIONA
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TIPOLOGIA tipo | Bonif. | Cuota
Suma 249.807.788 9.992.312

Fuente: elaboracion propia

Considerando que estos ingresos se distribuyen en partes iguales durante los 4 primeros afios de
desarrollo del sector, se obtiene recaudacién anual por Impuesto de Construcciones, Instalaciones
y Obras de 2.498.077 €/aino.

7.3.3 Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

El impuesto grava el | incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana y
que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de su propiedad por cualquier titulo o
de la constitucidn o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los
referidos bienes. Dicho titulo se refiere el apartado anterior sera todo hecho, acto o contrato,
cualquiera que sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular de las facultades dominicales
de disposicion o aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por ministerio de la Ley, por actos
mortis-causa o inter-vivos, a titulo oneroso o gratuito.

El ITH no se desarrolla con intencion de venderlo, sino de explotarlo por el promotor del PAR. Indra,
por lo que no se considera ninguna venta del mismo y, por lo tanto, los ingresos para el ayuntamiento
por este impuesto seran, en el corto y medio plazo, nulos.

7.4 TRIBUTOS RELACIONADOS CON LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA PARACUELLOS
DE JARAMA
7.41 Impuesto de Bienes Inmuebles

A continuacion, se aplica la metodologia recogida en el apartado 7.3.1 para el calculo de la
recaudacion por IBI.

Los suelos donde se plantea el ITH no se encuentran en ninguna zona de valor de repercusién ni
ninguna zona de valor unitario. Por lo tanto se aplicaran el modulo basico de repercusion y el modulo
basico de construccién del municipio de Paracuellos de Jarama.

El Anexo Il, médulos basicos de repercusién del suelo (MBR) y construccion (MBC) asignados, para
cada municipio, de la Resolucion de la Direccién General del Catastro sobre elementos precisos
para la determinacién de los valores de referencia de los inmuebles urbanos del ejercicio 2025
senala para el municipio de Paracuellos de Jarama:

* MBR: 800 €
*« MBC: 700 €

Al no estar incluidos los terrenos en una zona de valor de repercusién ni ninguna zona de valor
unitario, el Anexo lll, jerarquias de zonas de valor de repercusién (R) y de unitario (U) e importes de
la componente de gastos y beneficios (GB) no ofrece un valor especifico de G+B.

En el presente caso, considerando que se ha adoptado un valor de repercusién de 800 €/m? (valor
genérico del municipio) se tomara un valor de G+B de 1,30, ya que las jerarquias con ese entrono
de valor de repercusion tienen una G+B de 1,35.
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Tabla 7.15 Extracto de valores de repercusion de suelo

JERARQUIA IMPORTE (€/M2) | GB
R15 945 1,40
R16 836 1,35
R17 734 1,35

Fuente: Resolucion de la Direccién General del Catastro sobre elementos precisos para la determinacion de los valores de referencia de los inmuebles
urbanos del ejercicio 2025

Para el calculo del valor de la construccién, considerando para la aplicacion del Coeficientes de
tipologia y uso en todos los casos categoria 4 se obtiene:

Tabla 7.16 Valor de repercusion del suelo. Paracuellos de Jarama

ACTIVIDAD | MBR (€) | SUP SUELO (m?) | SUP EDIF. (m2) | Ve (€)
Aparcamiento
Educativo 0
Educativo-Auditorio 0
Infraestructuras 0
Logistico 0
Oficinas. Produccién
Produccidn 800 91.389,20 47.000 84.391.360
Rest.y Deportivo 0
Sanitario. Hospedaje 0
Viario. Seguridad
Suma 91.389,20 47.000 84.391.360
Fuente: elaboracién propia
Tabla 7.17 Valor de la construccion. Paracuellos de Jarama
uUso |TIPOLOGI'A CAT | cT | mec | ve/m? | suP | Ve (€) \

Aparcamiento 2.2.2
Educativo 9.2.1
Educativo-Auditorio 7.3.2
Infraestructura 10.3.7
Logistico 2.1.3
Oficinas. Produccién 322

3.1.2
Produccidn 2.1.2 5 0,60 700 1 47.000 32.242.000
Restauraciony 5.1.1
Deportivo 721
Sanitario. Hospedaje 821

7.1.1
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TIPOLOGIA CAT| cT |MBC vc/m2| suP | Ve (€)

Viario. Seguridad 10.3.2
Suma 47.000 32.242.000

NOTA: al aparcamiento en superficie se le ha asignado un valor por metro cuadrado similar al del viario
Fuente: elaboracion propia

Tabla 7.18 Valor de venta. Paracuellos de Jarama

uso | mPoLogia Vs | Ve | e8| Vv
Aparcamiento 2.2.2
Educativo 9.2.1
Educativo-Auditorio 7.3.2
Infraestructura 10.3.7
Logistico 2.1.3
3.2.2
Oficinas. Produccion
3.1.2 1,30
Produccién 2.1.2 84.391.360 32.242.000 114.330.360
Restauracién y 5.1.1
Deportivo 721
8.2.1
Sanitario. Hospedaje
7.11
Viario. Seguridad 10.3.2
Suma 84.391.360 32.242.000 114.330.360

Fuente: elaboracion propia

Tabla 7.19 Valor catastral. Paracuellos de Jarama

uso | TIPOLOGIA RM | wW | Ve
Aparcamiento 2.2.2
Educativo 9.2.1
Educativo-Auditorio 7.3.2
Infraestructura 10.3.7
Logistico 2.1.3
3.2.2
Oficinas. Produccion
3.1.2 0,5
Produccién 2.1.2 88.151.360 32.242.000
Restauracién y 5.1.1
Deportivo 721
8.2.1
Sanitario. Hospedaje
7.1.1

Viario. Seguridad 10.3.2
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TIPOLOGIA

Suma 57.165.180

Fuente: elaboracién propia

Los tipos de gravamen establecidos por el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama en la Ordenanza
Fiscal Reguladora del IBI para 2025 son los siguientes:

El tipo de gravamen del impuesto sobre bienes inmuebles establecido por el Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama aplicable a los bienes de naturaleza urbana es de

* Para los bienes inmuebles de naturaleza urbana: 0,40 %
e Para los bienes inmuebles de naturaleza rustica: 0,70 %
* Para los bienes inmuebles de caracteristicas especiales: 0,70 %

Tabla 7.20 Cuota integra de ingresos por IBIl. Paracuellos de Jarama

TIPOLOGIA | BI=vC | REDUC. | BL | TIPO |
Aparcamiento 2.2.2 0%
Educativo 9.2.1 0,4000%
Educativo-Auditorio 7.3.2
Infraestructura 10.3.7 0,7000%
Logistico 2.1.3
3.2.2
Oficinas. Produccién
3.1.2
Produccién 2.1.2 57.165.180 0% 57.165.180 228.661
0,4000%
Restauracién y 5.1.1
Deportivo 721
8.2.1
Sanitario. Hospedaje
7.1.1
Viario. Seguridad 10.3.2 0,7000%
Suma 228.661

Fuente: elaboracion propia

Segun lo expuesto, se obtiene una recaudacion por Impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturales
urbana de 228.661 €/afo.

7.4.2 Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras

La Base Imponible en este caso es el Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de la construccion,
instalacion u obra. No forman parte de la base imponible, el Impuesto sobre el Valor Afadido, las
tasas, precios publicos y demas prestaciones patrimoniales de caracter publico local relacionadas,
en su caso con la construccion, instalacion u obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el
beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el
coste de ejecucion material.
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Por tanto, la base imponible se calcula a partir del valor de la construccion obtenido en el calculo del
IBI, al que se detrae el importe correspondiente a los gastos generales y beneficio industrial que se
estiman en un 19% del (PEM).

El tipo impositivo aplicable, segun las Ordenanzas Fiscales de Paracuellos de Jarama para 2025,
es del 4,00%.

Tabla 7.21 Ingresos por ICIO. Paracuellos de Jarama
\'[e EDIF

€m) | (m3) | BI (€) TIPO | BONIF. | CUOTA

Aparcamiento 2.2.2 4,0% 0,0%
Educativo 9.2.1 0 0 0 4,0% 0,0% 0
Educativo-Auditorio 7.3.2 0 0 0 4,0% 0,0% 0
Infraestructura 10.3.7 0 0 0 4,0% 0,0% 0
Logistico 2.1.3 0 0 0 4,0% 0,0% 0

3.2.2
Oficinas. Produccion

3.1.2 4,0% 0,0%
Produccién 212 500 47.000 | 57.165.180 4,0% 0,0% 2.286.607
Restauracién y 5.1.1 0 0 0 4,0% | 0,0% 0
Deportivo 7.2.1 0 0 0 4,0% | 0,0% 0

8.2.1 0 0 0 4,0% 0,0% 0
Sanitario. Hospedaje

7.1.1 0 0 0 4,0% 0,0% 0
Viario. Seguridad 10.3.2 92 4,0% 0,0%

Suma 47.000 | 57.165.180 2.286.607

Fuente: elaboracién propia

Considerando que estos ingresos se distribuyen en partes iguales durante los 4 primeros afios de
desarrollo del sector, se obtiene recaudacion anual por Impuesto de Construcciones, Instalaciones
y Obras de 571.651,80 €/afo.

74.3 Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

El impuesto grava el | incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana y
que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de su propiedad por cualquier titulo o
de la constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los
referidos bienes. Dicho titulo se refiere el apartado anterior sera todo hecho, acto o contrato,
cualquiera que sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular de las facultades dominicales
de disposicion o aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por ministerio de la Ley, por actos
mortis-causa o inter-vivos, a titulo oneroso o gratuito.

El ITH no se desarrolla con intencion de proceder a su comercializacion y venta, sino de explotarlo
por el promotor del PAR. Indra, por lo que no se considera ninguna venta del mismo y, por lo tanto,
los ingresos para el ayuntamiento por este impuesto seran, en el corto y medio plazo, nulos.

OPCIONA
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8. SOSTENIBILIDAD PATRIMONIAL

Como se ha visto anteriormente, los ayuntamientos de Torrejon de Ardoz y Paracuellos de Jarama
no deben realizar inversion alguna para el desarrollo del sector, ya que su desarrollo es de iniciativa
privada.

Por otro lado, la actuacion les genera unos ingresos patrimoniales equivalentes al 10% de cesion
del aprovechamiento lucrativo.

9. SOSTENIBILIDAD DE LA PRIMERA FASE DE LA ACCION
URBANIZADORA. TORREJON DE ARDOZ

Si bien el PAR se desarrolla en Etapa unica, se ha considerado oportuno chequear un horizonte
intermedio que recoge los primeros 4 afios de desarrollo de la urbanizacién. En ella se considera:

9.1 GASTOS RELATIVOS A LA PRIMERA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.
TORREJON DE ARDOZ

En esta fase se estima que los Unicos gastos imputables al sector son:

e Seguridad y movilidad ciudadana

* Bienestar comunitario (extincion de incendios, servicios generales de limpieza, saneamiento
y red de riego, gestion de residuos, limpieza viaria y recogida de basuras, alumbrado publico,
etc.)

Del analisis de la distribucién del gasto del presupuesto municipal, se estima que estos gastos
suponen en torno al 20% del gasto total. Se obtiene, por tanto, un gasto total de 748.248 €/afio.

9.2 INGRESOS RELATIVOS A LA PRIMERA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.
TORREJON DE ARDOZ

Los uUnicos ingresos contabilizables en esta fase son:

* El Impuesto de Bienes Inmuebles, estimado, segun se ha visto anteriormente, en 2.666.345
€ anuales.

o El Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, estimado, segin se ha visto
anteriormente, en 2.498.078€ anuales.
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9.3 SALDO FISCAL DE LA PRIMERA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.
TORREJON DE ARDOZ

La comparacién de los gastos e ingresos durante la primera etapa urbanizadora arroja un superavit
de 1.926.625€ anuales.

Tabla 9.1 Saldo fiscal de la primera etapa de la accién urbanizadora. Torrejon de Ardoz
ANO
1 p 3 4
INGRESOS 5.164.423 | 5.164.423 | 5.164.423 | 5.164.423
Tributos independientes de la actividad
inmobiliaria 0 0 0 0
IAE
Imp Veh. tracciéon mecanica
Tasas
Transferencias corrientes
Ingresos patrimoniales
:;::;‘i’l?arﬁ'aam"ad“ con la actividad 5.164.423 | 5.164.423 | 5.164.423 | 5.164.423
IBI 2.666.345 | 2.666.345 | 2.666.345 | 2.666.345
ICIO 2.498.078 | 2.498.078 | 2.498.078 | 2.498.078
IIVTNU
GASTOS 3.237.798 | 3.237.798 | 3.237.798 | 3.237.798
G. personal 1.204.092 | 1.204.092 | 1.204.092 | 1.204.092
G. corrientes en bienes y servicios 1.624.121 1.624.121 1.624.121 1.624.121
G. financieros 54.206 54.206 54.206 54.206
Transferencias corrientes 355.379 355.379 355.379 355.379
BALANCE 1.926.625 | 1.926.625 | 1.926.625 | 1.926.625
Fuente: elaboracién propia
9.4 GASTOS RELATIVOS A LA PRIMERA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.

PARACUELLOS DE JARAMA

En esta fase se estima que los Unicos gastos imputables al sector son:

e Seguridad y movilidad ciudadana

* Bienestar comunitario (extincién de incendios, servicios generales de limpieza, saneamiento
y red de riego, gestion de residuos, limpieza viaria y recogida de basuras, alumbrado publico,
etc.)

OPCIONA 27
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Del analisis de la distribucion del gasto del presupuesto municipal, se estima que estos gastos
suponen en torno al 19,9 % del gasto total. Se obtiene, por tanto, un gasto total de 63.632€/ano.

9.5 INGRESOS RELATIVOS A LA PRIMERA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.
PARACUELLOS DE JARAMA

Los uUnicos ingresos contabilizables en esta fase son:

* El Impuesto de Bienes Inmuebles, estimado, segun se ha visto anteriormente, en 228.661€
anuales.

o El Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, estimado, segin se ha visto
anteriormente, en 571.652€ anuales.

9.6 SALDO FISCAL DE LA PRIMERA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.
TORREJON DE ARDOZ

La comparacién de los gastos e ingresos durante la primera etapa urbanizadora arroja un superavit
de 374.455€ anuales.

Tabla 9.2 Saldo fiscal de la primera etapa de la acciéon urbanizadora. Torrejéon de Ardoz

INGRESOS 800.313 800.313 800.313 800.313
Tributos independientes de la actividad

. IR 0 0 0 0
inmobiliaria

IAE

Imp Veh. tracciéon mecanica

Tasas

Transferencias corrientes

Ingresos patrimoniales

Tributos relacionados con la actividad 800.313 800.313 800.313 800.313

inmobiliaria

IBI 228.661 228.661 228.661 228.661
ICIO 571.652 571.652 571.652 571.652
IIVTNU

GASTOS 425.857 425.857 425.857 425.857
G. personal 6.039 6.039 6.039 6.039
G. corrientes en bienes y servicios 26.573 26.573 26.573 26.573
G. financieros 166.947 166.947 166.947 166.947
Transferencias corrientes 226.298 226.298 226.298 226.298
BALANCE 374.455 374.455 374.455 374.455

Fuente: elaboracién propia
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10. SOSTENIBILIDAD DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION
URBANIZADORA

Una vez finalizada la fase de desarrollo de la urbanizacién, se consideran la totalidad de ingresos y
gastos analizados en los capitulos anteriores.

10.1 GASTOS RELATIVOS A LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.
TORREJON DE ARDOZ

Segun se ha visto anteriormente los gastos corrientes que generara el sector una vez urbanizado
se estiman 3.237.798€ anuales.

10.2 INGRESOS RELATIVOS A LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.
TORREJON DE ARDOZ

La siguiente tabla muestra el resumen de ingresos estimados para la segunda etapa de la accién
urbanizadora

Tabla10.1 Resumen de ingresos Fase 2. Torrejon de Ardoz

CONCEPTO €/ANO

Tributos independientes de la actividad inmobiliaria 2.468.552
IAE 173.526
Imp Veh. Tracciéon mecanica 179.485
Tasas 823.236
Transferencias corrientes 1.132.694
Ingresos patrimoniales 159.611
Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria 2.666.345
IBI 2.666.345
IIVTNU

SUMA 5.134.897

Fuente: elaboracion propia

Los ingresos por IBI se iran reduciendo a medida que aumente la antigledad de los inmuebles. Al
valor de la construccién se le debe aplicar un coeficiente que pondere la antigiedad de la
construccion, teniendo en cuenta el uso predominante del edificio y la calidad constructiva. Dicho
coeficiente se obtendra mediante la utilizacién de la tabla que figura a continuacion, cuyo
fundamento matematico es la siguiente expresion.

en la que:
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* «u» (uso predominante del edificio), adopta en la férmula los siguientes valores:
+ Uso 1.° Residencial, oficinas y edificios singulares: 1,00.

- Uso 2.° Industrial no fabril, comercial, deportivo, ocio y hosteleria, turistico, sanitario
y beneficencia, cultural y religioso: 0,90.

+ Uso 3.° Fabricas y espectaculos (incluso deportivos): 0,80.

® «cy» (calidad constructiva segun categorias del cuadro de coeficientes), adopta en la férmula
los siguientes valores:

+ Categorias 1y 2: 1,20.
+ Categorias 3, 4; 5y 6: 1,00.
+ Categorias 7, 8 y 9: 0,80.

e «t» (afios completos transcurridos desde su construccion, reconstruccion o rehabilitacion
integral). Adopta los valores incluidos en la tabla siguiente:

Fuente: Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y
de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana

10.3 SALDO FISCAL DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.
TORREJON DE ARDOZ

La comparacion de los gastos e ingresos durante la segunda etapa urbanizadora arroja los
siguientes resultados:

OPCIONA
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Tabla10.2 Saldo fiscal de la segunda etapa de la accién urbanizadora. Torrejon de Ardoz

INGRESOS 5.134.897 5.016.317 4.924.089 4.831.860

Tributos independientes de la actividad inmobiliaria 2.468.552 2.468.552 2.468.552 2.468.552

IAE 173.526 173.526 173.526 173.526
Imp Veh. traccion mecanica 179.485 179.485 179.485 179.485
Tasas 823.236 823.236 823.236 823.236
Transferencias corrientes 1.132.694 1.132.694 1.132.694 1.132.694
Ingresos patrimoniales 159.611 159.611 159.611 159.611

Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria 2.666.345 2.547.766 2.455.537 2.363.309

IBI 2.666.345 2.547.766 2.455.537 2.363.309
ICIO

IIVTNU

GASTOS 3.237.798 3.237.798 3.237.798 3.237.798
G. personal 1.204.092 1.204.092 1.204.092 1.204.092
G. corrientes en bienes y servicios 1.624.121 1.624.121 1.624.121 1.624.121
G. financieros 54.206 54.206 54.206 54.206
Transferencias corrientes 355.379 355.379 355.379 355.379
BALANCE 1.897.098 1.778.519 1.686.290 1.594.062

Fuente: elaboracién propia

Se observa que en el corto y medio plazo (20 afnos) el saldo fiscal es siempre positivo, con balances
a favor del ayuntamiento que oscilan entre los 1.594.062 y los 1.897.098 euros anuales.

10.4 GASTOS RELATIVOS A LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.
PARACUELLOS DE JARAMA

Segun se ha visto anteriormente los gastos corrientes que generara el sector una vez urbanizado
se estiman 425.857 € anuales.

10.5 INGRESOS RELATIVOS A LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.
PARACUELLOS DE JARAMA

La siguiente tabla muestra el resumen de ingresos estimados para la segunda etapa de la accion
urbanizadora
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Tabla10.3 Resumen de ingresos Fase 2. Paracuellos de Jarama

CONCEPTO €/ANO

Ortiz. Leon

A RQUITETCTOS

Tributos independientes de la actividad inmobiliaria 444.045
IAE 6.039
Imp Veh. Traccién mecanica 26.573
Tasas 166.947
Transferencias corrientes 226.298
Ingresos patrimoniales 18.188
Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria 228.661
IBI 228.661
IIVTNU

SUMA 672.706

Fuente: elaboracion propia

Los ingresos por IBIl se iran reduciendo a medida que aumente la antigliedad de los inmuebles, tal
y como se ha explicado en el apartado 10.2

Al valor de la construccion se le debe aplicar un coeficiente que pondere la antigiedad de la
construccion, teniendo en cuenta el uso predominante del edificio y la calidad constructiva. Dicho
coeficiente se obtendréd mediante la utilizacién de la tabla que figura a continuacion, cuyo

fundamento matematico es la siguiente expresion.

10.6 SALDO FISCAL DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA.

PARACUELLOS DE JARAMA

La comparacion de los gastos e ingresos durante la segunda etapa urbanizadora arroja los

siguientes resultados:

Tabla 10.4 Saldo fiscal de la segunda etapa de la accion urbanizadora. Paracuellos de Jarama

INGRESOS 672.706 667.317 663.126 658.934
I:::tb‘i’sai::epe"die"tes de la actividad 444.045 444.045 444.045 444.045
IAE 6.039 6.039 6.039 6.039

Imp Veh. tracciéon mecanica 26.573 26.573 26.573 26.573
Tasas 166.947 166.947 166.947 166.947
Transferencias corrientes 226.298 226.298 226.298 226.298
Ingresos patrimoniales 18.188 18.188 18.188 18.188
Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria 228.661 223.272 219.080 214.889

OPCIONA
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1BI 228.661 223.272 219.080 214.889
ICIO

IIVTNU

GASTOS 425.857 425.857 425.857 425.857
G. personal 6.039 6.039 6.039 6.039
G. corrientes en bienes y servicios 26.573 26.573 26.573 26.573
G. financieros 166.947 166.947 166.947 166.947
Transferencias corrientes 226.298 226.298 226.298 226.298
BALANCE | 246.849 | 241.460 237.268 233.077

Fuente: elaboracién propia

Se observa que en el corto y medio plazo (20 afios) el saldo fiscal es siempre positivo, con balances
a favor del ayuntamiento que oscilan entre los 233.077 y los 246.849 euros anuales.

11. CONCLUSION

El Proyecto de Alcance Regional del Indra Technology Hub, ademas de suponer un aumento
patrimonial, tanto para Paracuellos de Jarama como, especialmente, para Torrején de Ardoz, como
consecuencia de las cesiones de suelo, urbanizacién y aprovechamiento lucrativo, la actuacion
presenta un saldo fiscal bruto positivo para las arcas de los dos ayuntamientos.

En ambos casos, de acuerdo con la “Guia Metodoldgica para la redaccion de Informes de
Sostenibilidad Econdmica” del Ministerio de Fomento, los ingresos superan los gastos corrientes en
los que incurren los ayuntamientos para hacer frente al mantenimiento y conservacion de los
terrenos cedidos asi como de los servicios asociados a la poblacion trabajadora que atraera el Indra
Technology Hub.

En consecuencia, se estima que estd garantizada la sostenibilidad econémica de la intervencion
para las administraciones publicas locales.
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