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1. INTRODUCCION

La Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid (BOCM n°
76 de 31 de marzo) exige en el articulo 61 que entre la documentacién a aportar en la
tramitacion de los Planes Urbanisticos se incluird un Informe de caracterizacion de la
calidad del suelo en el ambito a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los
usos previstos.

El presente “Proyecto de Urbanizacion de la UE-9 “Fabregas” PGOU de
Ciempozuelos” tiene como objetivo el desarrollo del Suelo Urbano No Consolidado
para uso residencial.

Para la Caracterizacion Inicial de los Suelos del ambito de estudio se desarrollara los
siguientes puntos:

e Estudio Histérico de los usos actuales y presentes del ambito a considerar.

e Estudio del medio fisico definiendo las caracteristicas mas relevantes de su
entorno.

e Conclusiones y recomendaciones, incluyendo los trabajos complementarios
gue se consideren necesarios.
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2. LOCALIZACION DEL AMBITO UE-9
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El término municipal de Ciempozuelos se localiza la sur de la Comunidad de Madrid a
unos 30,5 Km de la capital y limita con los términos municipales de norte a sur en
sentido de las agujas del reloj con: Valdemoro, San Martin de la Vega, Chinchdn,
Titulcia, Aranjuez y Sesefia (perteneciente a la provincia de Toledo).

La UE-9 “Fabregas” se localiza al noroeste del término municipal y del casco urbano
de Ciempozuelos, dando continuidad a este Ultimo, en esta zona concreta hacia la
zona occidental del mismo.
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Localizacion del término municipal de Ciempozuelos en la Comunidad de Madrid y de la UE-9 “Fabregas”

dentro del término municipal de Ciempozuelos. Fuente: CNIG. Escala: 1:50.000.
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Localizacion de la UE-9 en el contexto del casco urbano de Ciempozuelos. Fuente: CNIG. Escala: 1:25.000.

Segun la ficha urbanistica la superficie total de la Unidad de Ejecucién es de 98.669
m? siendo la superficie susceptible de aprovechamiento de 44.073,9 m2. Los limites
fisicos de la UE-9 son los siguientes:

o Al norte, la carretera M-404.

o Aleste, los Suelos Urbanos Consolidados del antiguo API 11 “Guilocho Norte”,
en concreto con la zona verde consolidada de la margen de la calle Bolivia.

o Al sur, limita con los Suelos Urbanizable Sectorizados (aplazados) S-2 “Cerro
de los Sotos”.

o Al oeste, con Suelos Urbanos Consolidados de uso terciario.
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Delimitacién de la UE-9 “Fabregas” sobre fotografia aérea del afio 2022. Fuente: PNOA.

Los terrenos que configuran esta UE-9 presentan la ocupacién de una actividad
industrial desde la década de los afios 60 del siglo XXI, destinada a la fabricacion y
distribucion al por mayor de prefabricados de hormigdén (Codigo CNAE 2361), y que
ceso su actividad en el afio 2018.
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3. ESTUDIO HISTORICO DE ACTIVIDADES EN EL EMPLAZAMIENTO Y SUS
INMEDIACIONES

El objetivo del estudio histérico es identificar las actividades que se han desarrollado
en el &mbito que hayan podido constituir un foco potencial de contaminacién del suelo
relacionadas con instalaciones o actuaciones ya sean anteriores o actuales. El estudio
histérico se ha centrado en los siguientes aspectos:

» Localizacién del emplazamiento en cartografia geografica y topografica realizada
a partir de las fuentes siguientes:

e WMS Mapas topogréficos IDE Comunidad de Madrid.
¢ Modelo digital del terreno — MDTO5 del Centro de Descargas del CNIG.

» Andlisis de las fotografias aéreas de los afios 1956, 1961-67, 1975, 1980, 1991,
2001, 2011 y 2022 recopiladas del Sistema de Informacion Territorial de
Estadistica de la Comunidad de Madrid (Nomecalles), con objeto de determinar
los cambios morfolégicos y las actividades potencialmente causantes de
contaminacion del suelo.

» Usos del suelo: Se han descrito los usos del suelo actuales en base a datos
facilitados por la propiedad y en particular mediante el planeamiento urbanistico
vigente.

3.1. SITUACION DEL AMBITO

Como ya se ha comentado con anterioridad el ambito de aplicacion del presente
Proyecto de Urbanizacion se localiza en el extremo noroeste del casco urbano de
Ciempozuelos cuyos vértices UTM/ETRS89 son los siguientes: X: 445.955, Y:
4.446.250; X: 446.372, Y: 4.446.246; X: 446.270, Y: 4.445.998; X: 445.952, Y:
4.445.981.

Topograficamente la UE-9 presenta las cotas mas elevadas en la zona meridional del
ambito con altitudes de 594 m, mientras que las cotas mas bajas se ubican en el
noroeste con altitudes de 591 m. No obstante, la mayor parte de la superficie del ambito
presenta cotas que oscilan entre los 593 y los 594 m de altitud.
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Hipsometria de la UE-9 “Fabregas”. Fte. CNIG y Porcentajes de la UE-9 “Fabregas”.Fte. CNIG y
elaboracion propia. elaboracion propia.
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3.2.

Del analisis de las pendientes se observa que es una zona practicamente llana con
pendientes inferiores al 3%, aunque hay partes situadas al sur donde aparecen
pendientes moderadas y en el extremo noreste areas de pendiente suave.

USOS HISTORICOS DEL AMBITO

Para el analisis de los usos historicos del ambito se han analizado diferentes vuelos
que incluyen una imagen del conjunto de la zona. Puesto que el principal cometido de
este apartado es poner de manifiesto actividades realizadas en afios anteriores, se
detectaran las areas de especial interés en aquellos puntos en los que la situacion
analizada presenta variaciones de uso con respecto a afios anteriores o en aquellos
otros cuyas actividades sean potencialmente contaminantes.

Usos del Suelo en 1956

Este afio constituye el punto de partida del andlisis del ambito del Proyecto de
Urbanizacién, en el cual se puede observar que sus terrenos estan dedicados en la
mayor parte de su superficie al cultivo de herbaceos en secano, apareciendo cultivos
de olivares en su extremo occidental.

El entorno de la UE-9 es en su totalidad de uso agricola con una evidente
predominancia de cultivos herbaceos en secano, con alguna area de olivar, cabe
destacar unas edificaciones de uso agricola en las proximidades de su limite
occidental.

Fotografia aérea del ambito y su entorno del afio 1956. En negro limite del Plan. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).

Usos del suelo entre 1961y 1967

En la década de los 60 el ambito de estudio presenta una primera transformacion de
los usos agricolas de los terrenos de la UE-9, con la presencia de una nave en el
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extremo noroeste del &mbito haciendo desaparecer los cultivos de olivares
prexistentes. La zona oriental mantiene los usos agricolas con cultivos herbaceos en
secano.

El entono del &mbito se mantiene con un claro dominio de uso agricola, aunque
destaca la densificacion de construcciones de tipo nave agricola en las proximidades
de su limite occidental.

Fotografia aérea del &mbito y su entorno de un montaje de contactos entre los afios 1961 y 1967. En negro
limite del Plan. Fte. Nomecalles (Comunidad de Madrid).

Usos del suelo en 1975

A mediados de la década de los 70 se observa que toda la zona occidental de la UE-
9 ha consolidado los usos productivos que se esbozaban en la década anterior. De tal
forma que en este periodo temporal se encuentra totalmente funcional la actividad de
fabricacion y distribucion al por mayor de prefabricados de hormigén. El resto del
terreno de la UE-9 se mantiene como un uso agricola con cultivos herbaceos en
secano.

En el entorno se mantiene la situacion de una dominancia de uso agricola, aunque
sigue incrementandose la presencia de nuevas edificaciones en el limite occidental de
la UE-9 en el que parece un tipo de actividad de almacenamiento o de granja agricola.

Anexo IV. Estudio de Caracterizacion de Suelos
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Fotografia aérea del &mbito y su entorno del afio 1975. En negro limite del Plan. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).

Usos del suelo en 1980
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Fotografia aérea del &mbito y su entorno del afio 1980. En negro limite del Plan. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).

A comienzos de la década de los 80 se observa que la actividad de fabricacion y

distribucion al por mayor de prefabricados de hormigén se ha extendido por

practicamente todos los terrenos de la UE-9, quedando Unicamente sin utilizar el
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extremo mas noreste donde se desarrolla unos terrenos improductivos con una
cubierta vegetal constituida por vegetacion herbacea.

El entorno cercano al ambito se mantiene inalterado respecto a los usos del afo
anteriormente descrito.

Usos del suelo en 1991

A principios de la década de los 90 se observa que la actividad de fabricacion y
distribucion al por mayor de prefabricados de hormigén se ha extendido a toda la
superficie del &mbito.

En el entorno mas cercano se mantiene los usos de la década anteriormente citada,
aunque se observa un evidente crecimiento del caso urbano de Ciempozuelos,
aproximandose al limite oriental de la UE-9.

Fotografia aérea del ambito y su entorno del afio 1991. En negro limite del Plan. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).

Usos del suelo en 2001

A principios del siglo XXI se mantiene inalterable la actividad de fabricacion y
distribucion al por mayor de prefabricados de hormigén en los terrenos del ambito de
estudio.

En el entorno mas cercano se observa una evidente transformaciéon de sus terrenos
con el crecimiento urbano de Ciempozuelos, de tal forma que los usos residenciales
contactan con el limite oriental de la UE-9.
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aérea del ambito y su entorno del afio 2001. En nebg
(Comunidad de Madrid).

) Fotografia

Usos del suelo en 2011

Fotografia aérea del ambito y su entorno del afio 2011. En negro limite del Plan. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).

La actividad de la UE-9 a comienzos de la segunda década del siglo XXI se mantiene
inalterable con la fabricacion y distribucion al por mayor de prefabricados de hormigon.

En el entorno mas cercano se observa una total consolidacion de los suelos urbanos
residenciales en la zona oriental del ambito, mientras que las proximidades del limite
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occidental se constata el abandono de las naves de cria agricola y se levanta una nave
donde se desarrollan actividades de tipo terciario.

Usos del suelo en 2022

En el dltimo afio analizado se observa que la actividad de fabricacion y distribucién al
por mayor de prefabricados de hormigén ha sido abandonada (el cierre de la empresa
Tubos Fabregas se produjo en el afio 2018) presentando unos terrenos totalmente
urbanizados, pero sin ningun tipo de actividad.

En el entorno mas cercano se observa la consolidacion de los suelos residenciales, en
el limite oriental del ambito, se comienzan a instalar usos industriales al norte de la
carretera M-404, mientras que al oeste se mantiene los usos de décadas anteriores y
se instalan nuevos usos terciario/industriales.

Fotografia aérea del ambito y su entorno del afio 2022. En negro limite del Plan. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).

3.3. USOS ACTUALES DEL SUELO

El ambito de la UE-9 en la actualidad no presenta ningun tipo de uso desde el afio
2018, en el cual ceso la actividad de fabricacion y distribucién al por mayor de
prefabricados de hormigon.

Este abandono de la actividad ha dejado un area donde se localizan todas las
infraestructuras necesarias para llevar a cabo la actividad en un franco estado de
abandono y que se reflejan en la siguiente imagen:
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Ubicacién de los distintos elementos de la actividad productiva en franco estado de abandono
desde el afio 2018.

3.4. USOS PREVISTOS

Los pardmetros urbanisticos que caracterizan a la planificacion propuesta por la
alternativa seleccionada se sintetizan en las siguientes tablas:

|usos RESIDENCIALES |

vu Viviendas Unifamiliares
Altura méxima | m’ edificable Ne de
Manzana Superficie m%/s de plantas total: viviendas:
Manzana 1 721831 5616 36
Manzana 2 5807,2 4524 29
Manzana 3 7218,30 5616 36
Manzana 4 7060,01 I 5304 34
Manzana 5 5419,35 4212 27
Manzana 6 6411,76 4992 32
TOTAL 39134,93 30264 194
VPPL Vivienda Proteccion Publica de precio limitado
Altura méxima | m® edificable Ne de
Manzana Superficie m?/s de plantas total: viviendas:
Manzana 7 1453,50 44295 49
Manzana 8 1453,50 IV+AT 4429,5 49
TOTAL 2907,00 8859 98
VL Vivienda Libre
Altura maxima | m? edificable NE de
Manzana Superficie m%/s de plantas total: viviendas:
Manzana 9 1429 IV+AT 4509 75
TOTAL 1429 4509
TOTAL USO RESIDENCIAL 43470,92 43632 368
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|REDES GENERALES

RG-EQ

Equipamientos

Superficie m¥/s

EQ-1 13016,29

TOTAL 13016,29

RG-ZV Zonas verdes y espacios libres
Superficie m%/fs

V-1 13445,225

TOTAL 13445,225

RG-V Red viaria-calles y aceras
Superficie m¥/s

RG-V-1 4782,39

TOTAL 4782,39

TOTAL RED GENERAL 31243,90

RED DE NIVEL LOCAL

Superficie m%/s
EQ-1 6101,06
EQ-2 452,963
TOTAL 6554,023
RL-ZV Zonas verdes y espacios libres
Superficie m%/s
V-1 6325,711
TOTAL 6325,711
RL-V Red viaria-calles y aceras
Superficie m?/s
RL-V-1 2131,2
RL-V-2a 779,499
RL-V-2b 808,42
RL-V-3a 746,06
RL-V-3b 808,42
RL-V-4 1986,75
RL-V-5 2414,18
RL-V-6 1728,13
TOTAL 11402,65
R Infraestructura
Superficie m%/s
cTecs 71,085
[TOTAL RED LOCAL 24353,47 |

La ordenacion propuesta esta representada en el siguiente plano:
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4. ESTUDIO DEL MEDIO FiSICO

4.1. CONTEXTO CLIMATICO

Para la determinacion de los datos térmicos se han tomado la estacibn mas cercana

al &mbito de estudio, localizada en el vecino municipio de San Martin de la Vega a una

distancia de unos 14 km del limite noreste del Plan. Estos datos térmicos son los

siguientes:
ESTACION: La Marafiosa “Santa Barbara” (clave 3203). Altitud 640 m
PARAMETROS ENE | FEB | MAR | ABR MAY JUN | JUL | AGO | SEPT | OCT | NOV | DIC | ANUAL
Media Anual (°C) 5,3 6,7 8,8 12 15,3 21 25,5 25 21,1 14,9 9 5,8 14,2
Media de maximas
mensuales (°C) 15,1 | 17,8 | 22,3 26,1 30,1 | 36,1401 395 35,5 28,9 | 21,5 | 15,8 40,8
Media de minimas | 5, | 39 | 32 | 04 | 24 |72 |113| 11 | 67 | 19 | 27 | 45| -67

mensuales (°C)

Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del SIGA.
Las temperaturas resultan extremadas debido a la altitud de la meseta y a su situacién
en el interior de la peninsula, que le priva de los efectos atemperantes del mar. Esto
origina contrastes térmicos acusados
tanto estacionales como diarios. Del Temperaturas medias, méximas y minimas mesuales
primer hecho es buena muestra que 5
las temperaturas medias mensuales
promedio presenten una diferencia
de algo mas de 20° C entre el mes 3 _/\
mas frio (enero: 5,3° C) y el mas

Temperaturas (°C)
N
o

Caluroso (JUIIO 25150 C) ESte 0 ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC

comportamiento respecto a las Temperatura Media Anual

medias mensuales se mantiene de Temperatura Media de las méximas mensuales

forma homogénea con las Temperatura Media de las minimas mensuales

temperaturas medias de las maximas

y minimas registradas siendo el mes Temperaturas medias, maximas y minimas
mensuales.

de julio el mas caluroso con 40,1° C,
mientras que el mes mas frio es enero con -5,2° C.

La irregularidad de las precipitaciones es otra de las caracteristicas esenciales del tipo
de clima mediterraneo que impera en la Comunidad de Madrid y, por ende, en el
municipio de Ciempozuelos. Los datos medios son orientativos, pues esconden una
enorme variacion interanual. Es normal la sucesion de afios muy secos junto a otros
muy lluviosos que enmascaran los valores medios, que son de 455,7 mm, por lo que
el fendbmeno de la aridez estival resulta especialmente riguroso en ciertos afios en que
las precipitaciones son muy escasas.

ESTACION: La Marafiosa “Santa Barbara” (clave 3203). Altitud 640 m

PARAMETROS ENE | FEB | MAR [ ABR | MAY | JUN | JUL [ AGO | SEPT | OCT | NOV | DIC | ANUAL
(Pnr]enf;p'tac'o” medid | 468 485 | 343 | 544 | 494 |322[145| 17 | 211 | 373 | 52 |481| 4557
Precipitacion 147 | 191 | 136 | 209 | 179 [153| 11 | 126 | 9 | 122|201 |159| 38

maxima en 24 horas

Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del SIGA.

Anexo IV. Estudio de Caracterizacion de Suelos
Proyecto de Urbanizacién del UE-9 Tubos Fabregas del Plan General de Ciempozuelos pagina 17 de 23




Las precipitaciones anuales
presentan m I'n | mos m uy marcados en Precipitaciones medias mesuales y maximas en 24 h
verano (cuatro meses secos, de junio 60

a septiembre). La época de mayor b I I I I
B EP NN ]

precipitacién es el invierno (143,4
mm), seguido de la primavera (138,2 10 I i I I I i i = i I

mm) y el otofio (11014 mm) Siendo la ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC
época de sequia estival los meses de Meses

verano, donde las precipitaciones
caen de forma brusca con 63,7 mm.

Precipitacion (mm)
w
o

= Precipitaciones medias mensuales Precipitacion maxima en 24 h

Esta distribucion desigual de las Precipitaciones medias mensuales y maximas
precipitaciones también es precipitaciones en 24 horas.
inversamente proporcional a las precipitaciones maximas en un dia de tal forma que
las lluvias mas torrenciales se dan en los meses de verano, en los cuales pueden en
un solo dia precipitar mas del 70% de la precipitacion media mensual, mientras que en
los meses mas lluviosos la precipitacion maxima en un solo dia supone algo mas del
30% de la precipitacion media mensual.

Respecto a las caracteristicas de los vientos en la zona se ha elaborado analizando
los datos de la estacion de la red de calidad del aire de la Comunidad de Madrid que
tiene en el vecino municipio de Valdemoro en el Colegio Publico Pedro Antonio de
Alarcon a una distancia de 4,5 km del limite

noroeste del ambito del Proyecto de - 5 o
Urbanizacion.

En el diagrama de orientaciones se observa
gue las maximas frecuencias en cuanto a la
direccion del viento en todos los intervalos
de velocidades se producen en el primer
cuadrante (direccion ENE-E) seguido del
tercer cuadrante (OSO-0), mientras que las
menores frecuencias se dan en el cuarto
cuadrante. Esta disposicién paralela a los
relieves serranos parece ser la mas
frecuente en toda el area de la cuenca de los
rios Jarama y Henares. [ cema 0 0sme L fe taero 05 1501

Brisa suave 1.5 s

e

Con respecto a la velocidad del viento se ="

puede observar que los mas frecuentes son [ ruractn Mayor que 325 mes

aquellos denominados como brisa suave

suaves (1,5 - 3,1 m/s) con direcciones ENE, . _

0OSOy O, seguido de viento ligero (3,1 -5,2 Frec‘;esrt‘;('fi‘é‘ie d‘ge\;‘;‘l’;e?:gfges en

m/s) con direccion OSO 'y O, y finalmente os '
denominados como aire ligero (0,5-1,5 m/s) con direcciones E, ESE y SE; seguido de
los denominados como brisas suaves (1,5 — 3,1 m/s) con direcciones ENE, OSO vy E.
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4.2. CONTEXTO GEOLOGICO

Al situarse en la fosa del Tajo, el municipio de Ciempozuelos y, por tanto, la zona de
estudio se localiza sobre materiales cuyo depdsito esta relacionado con la orogenia
alpina, que fosilizé el zécalo hercinico de la Cuenca de Madrid. Estos materiales
pueden ser divididos en dos grupos:

a)

b)

Depositos Nedgenos de origen continental, cuyo afloramiento se debe a los
procesos de denudacion y que conforman el relleno Terciario de la Cuenca de
Madrid. Muestran una gran variedad litolégica, alcanzando en algunos puntos
potencias de mas de 2.000 m. Estos depdsitos son los que aparecen en la mayor
parte del ambito objeto de estudio y aparecen conformados por facies basales
evaporiticas (representadas por un potente depdsito de yesos basales) sobre las
que se desarrollan facies intermedias con diverso desarrollo y caracteristicas.

Depositos Holocenos debidos a la sedimentacion por formas de acumulacion y por
aportes fluviales cuaternarios en niveles de fondos de valle y aluviales. En concreto
estos depdsitos se encuentran asociados a los cauces de importancia que discurren
por la region, Jarama y arroyo de la Cafiada. Asimismo, se pueden observar
depdsitos de materiales, de escasa entidad superficial, relacionados con glacis y
superficies de erosion recientes.
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Mapa geoldgico de la zona de la UE-9. Fuente: IGME.

El primer grupo de materiales (Depositos Nedgenos de origen continental) son los
depositos que se localizan al oeste y noroeste de la zona de actuacién donde se
localizan la unidad inferior del Mioceno donde los sedimentos més caracteristicos
corresponden con yesos secundarios blancos o grises que proceden del
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4.3

4.4.

reemplazamiento de glauberita y anhidrita. De este modo, se pueden reconocer a
simple vista pseudomorfos lenticulares o rémbicos de glauberita de orden centimétrico,
que forman agregados dentro de una matriz de lutitas y margas magnesiticas verdes
0 grises.

Con respecto al segundo grupo de sedimentos correspondientes a los depdsitos
holocenos se localizan en el resto de la unidad de actuacion, distinguiéndose los
siguientes depositos:

o Limos rosados (glacis). Son unos depésitos que aparecen recubriendo una
superficie erosiva hacia los 610 m, colgada a 80-85 m sobre el curso del rio Jarama.
Se trata de un glacis de cobertera desarrollado con anterioridad a la instalacién del
Jarama. Se caracteriza por tener una fuerte componente edlica. Se corresponde a
unos limos areno-arcillosos de un color rosado a pardo-amarillento de aspecto
masivo, con concreciones carbonatadas, que hacia los relieves circundantes
pueden incorporar fragmentos subangulosos de caliza y silex, y hacia su base
incorporan cantos de yesos. Se localiza en toda la zona norte, noreste, este y
central del &mbito de estudio.

o Limos negros y sales (navas). Los depésitos de navas o fondos endorreicos estan
formados por limos ricos en materia organica, mas 0 menos arenosos 0 con cantos.

Fisiograficamente la zona de estudio se encuentra muy relacionada con la red
hidrografica que disecta la superficie de erosion terciaria de Madrid. En este sentido el
ambito de estudio se ubica en el dominio denominado como lomas y campifias de
yesos, presentando como unico elemento fisiografico el llamado vertientes-glacis.

. CONTEXTO EDAFOLOGICO

La riqueza y variedad que presentan en la Comunidad de Madrid los diferentes
componentes del medio natural quedan en la mayoria de las ocasiones camufladas
tras los importantes desarrollos urbanos. Sin embargo, la diversidad de suelos y
vegetacion existentes ha supuesto un manejo intenso y diverso del territorio que ha
dado origen a numerosos y complejos tipos de paisajes.

De la informacion extraida del Mapa de Asociaciones de Suelos de la Comunidad de
Madrid a escala 1:200.000 se distingue como Unica asociacién de suelos en el ambito
de la UE-9 los denominados como gypsisoles. Estos suelos se caracterizan
fundamentalmente por presentar un horizonte gypsico o petrogypsico o los dos a la
vez.

No obstante, considerando que hace unas cinco décadas en que este ambito se
encuentra enmarcado en una zona urbana de uso como vivero con zonas
hormigonadas se puede determinar que los suelos primigenios presentaran
alteraciones tanto en su morfologia como en su evolucién, de tal forma que su
asociacion serd mas proxima a los anthrosoles.

CONTEXTO HIDROLOGICO E HIDROGEOLOGICO

Los terrenos que constituyen la UE-9 “Fabregas” no presentan ningun cauce, estando
situado en la cuenca de escorrentia del Arroyo de la Cafiada, que es afluente del rio
Jarama, y cuyo cauce discurre a una distancia aproximada de 1,2 km del limite mas
noreste del mismo.
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Hidrogeoldgicamente la zona de estudio se localiza dentro de los acuiferos de interés
local o de o de baja transmisividad o almacenamiento con terrenos de permeabilidad
baja y que no presenta ningun punto de agua dentro de sus terrenos.
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5. RESUMEN Y CONCLUSIONES

El presente “Proyecto de Urbanizacion de la UE-9 “Fabregas” PGOU de
Ciempozuelos”, tiene como objetivo el desarrollo del Suelo Urbano No Consolidado
para uso residencial.

Por otro lado, del analisis historico de los usos de los suelos del ambito objeto del
Proyecto de Urbanizacion se observa que presentan un uso exclusivamente agricola
desde el afio primeramente analizado (1956) hasta finales de la década de los 60. A
partir de este periodo temporal se implantaron unas instalaciones destinadas a la
fabricacion y distribucién al por mayor de prefabricados de hormigdn hasta que se
produjo el cese de esta actividad en el afio 2018. De tal forma que en la actualidad se
presenta una zona abandonada donde se localizan las diferentes infraestructuras de
la actividad cesada en estado de total abandono.

En este andlisis historico podemos determinar que durante algo méas de cinco décadas
se ha desarrollado una actividad de fabricacion y distribucion al por mayor de
prefabricados de hormigén (Cédigo CNAE 2361), actividad que no se encuentra
incluida dentro del Anexo I, donde se relacionan las actividades potencialmente
contaminantes del suelo, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relaciéon de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminado, por lo cual la
implantacién de los usos residenciales propuestos serian totalmente compatibles sin
tener que tener en cuenta ninguna medida especifica por presencia de suelos
contaminados durante el proceso de urbanizacion.
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