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1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

La Ley 5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid establece en su articulo 61 la
obligacidn de incluir, dentro de los estudios de incidencia ambiental de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, un informe de caracterizacion de la calidad de los suelos de los ambitos a desarrollar para
determinar la viabilidad de los usos previstos. Asi, el articulo 61 establece:

“1. Entre la documentacion a aportar en la tramitacion de los planes Urbanisticos debera incluirse un
Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el &mbito a desarrollar en orden a determinar la
viabilidad de los usos previstos. Dicho Informe se incluira en el Estudio de Incidencia ambiental a
que se refiere el articulo 15 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid.

2. No se podran ejecutar desarrollos urbanisticos en los ambitos que incluyan suelos contaminados.”

Los objetivos del presente estudio son dar respuesta a este requisito y analizar la evolucion histérica del uso
del territorio, especialmente en las nuevas zonas de desarrollo propuestas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Puentes Viejas, a fin de caracterizar la calidad del suelo en dichos @mbitos y determinar si los
suelos presentan indicios de afeccion. En el caso de detectarse indicios de contaminacion, el informe se
orientara a delimitar el alcance de la afeccién y a definir los trabajos necesarios para su recuperacion.

El objetivo de la caracterizacion de suelos sera, en primer lugar, conocer si los suelos presentan indicios de
contaminacion. En caso de no encontrar indicios se realizara una descripcion detallada, y se propondra para
fases posteriores, si se considera necesario, un Estudio de Caracterizacién Analitica que defina “blanco
ambiental” de la situacion preoperacional y, por tanto, de base de comparacion en el caso de que en el futuro
sucedan fenémenos de contaminacion de suelos. De igual forma, si se encuentran indicios de contaminacién
se propondra también para fases posteriores, la realizacion del Estudio de Caracterizacion Analitica que
evalle y delimite los indicios de contaminacion que existan en el &mbito de estudio.

Se consideraran actividades potencialmente contaminantes las recogidas en el Real Decreto 9/2005, de 14
de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo.

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelo contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se
someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Volumen 2 | Estudios complementarios | Tomo II. Estudio de la calidad de los suelos



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PUENTES VIEJAS (MADRID) WAVNTES

2. ESTUDIO DEL MEDIO FiSICO

2.1. OROGRAFIA Y TOPOGRAFIA

Puentes Viejas, situado en la Sierra Norte de Madrid, presenta un relieve accidentado con altitudes entre 800
y 1.200 metros, caracterizado por montafas, valles formados por el rio Lozoya y el embalse de Puentes
Viejas, que destaca como un elemento central del paisaje. Su topografia combina pendientes moderadas y
zonas planas en los valles, con suelos graniticos y pizarrosos tipicos del Sistema Central. El entorno cuenta
con extensos bosques de encinas y pinos, ademas de matorrales y pastizales que varian segun la altitud. La
presencia del rio Lozoya y sus afluentes define la hidrografia del municipio, moldeando un paisaje natural
atractivo y diverso.
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Figura 1. Topografia del area de estudio. Fuente: www.topographic-map.com

2.2. CLIMATOLOGIA

Puentes Viejas tiene un clima mediterraneo continentalizado, influido por su altitud y ubicacion en la Sierra
Norte de Madrid. Los inviemnos son frios, con minimas frecuentemente por debajo de 0 °C y heladas
habituales, mientras que los veranos son calidos pero moderados, con méximas que rondan los 30 °C. Las
precipitaciones, entre 600 y 800 mm anuales, se concentran en otofio y primavera, y en invierno son
comunes las nevadas, especialmente en las zonas mas altas. Los vientos predominantes del noroeste estan
asociados a frentes atlanticos y pueden intensificarse en las cumbres, mientras que la humedad es alta en
los meses frios por la influencia de rios y embalses. Este clima, con inviernos rigurosos y veranos suaves,
favorece la riqueza paisajistica y la abundancia de recursos hidricos en la zona.
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La caracterizacion climatica del municipio se realiza a partir de los datos disponibles en el servicio de
estaciones meteorologicas del Sistema de Informacion Geografica de Datos Agrarios (SIGA). Se manejan los
valores disponibles de estaciones meteorologicas representativas y préximas al ambito de estudio,
considerandose siempre datos referidos a una serie de afios lo suficientemente representativa.

En concreto, para la caracterizacién del ambito de estudio se han empleado datos de la siguiente estacién
meteoroldgica:

Cobico NOMBRE LATITUD LONGITUD ALTITUD
3112 Presa de Puentes Viejas | 40°59'35” N 03°34"15"W 960 Termo pluviométrica

Figura 2. Estacion climatica en el ambito de estudio. Fuente: Elaboracion propia.

2.2.1. Caracterizacion climatica

La Peninsula Ibérica y en concreto la Comunidad de Madrid, territorio en el que se encuentra la zona de
estudio, se encuentra influenciada por dos fendmenos meteorologicos de gran escala: por un lado, el
Anticiclon de las Azores y por otro los vientos del Oeste, que junto con las peculiaridades caracteristicas de
cada zona de estudio determinan el clima de la misma.

Durante la estacion calida, el desplazamiento del anticiclon de las Azores hacia el Norte provoca la
instalacién de un régimen de altas presiones que determina un tiempo estable y caluroso. Por tanto, las
precipitaciones son locales y de origen convectivo.

En cambio, en el invierno, pese al dominio de los vientos del oeste, es frecuente la prolongada situacién
anticiclonica provocada por el fuerte enfriamiento de las capas de aire en contacto con el suelo o por la
llegada de masas de aire desde el centro del continente europeo. Por ello, es en los meses centrales del
invierno cuando se producen los minimos anuales tanto de temperaturas como de precipitaciones.

Ademas, la situacion del Sistema Central (Sierra de Guadarrama) provoca el efecto pantalla para las
perturbaciones que deben rebasarlo, de forma que sblo las que circulan a menor altitud producen
precipitaciones importantes en la zona centro-sur de la provincia (donde se incluye el ambito de estudio). Es
por este motivo que se produce una progresiva disminucion de precipitaciones desde la sierra hacia el sur.

En la siguiente tabla se muestra la caracterizacion climética existente en la zona de estudio:

CARACTERIZACION CLIMATICA

Cédigo 3112
Situacion 40°5903°34' W
Altitud 960
Pluviometria anual (mm) 594,90
ETP Anual 678,90
Temperatura media anual (°C) 11,60
Periodo calido 2
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CARACTERIZACION CLIMATICA

Periodo frio o de heladas 8
Periodo seco o arido 3
Temperatura media de las méaximas del mes mas calido (°C) 30,20
Temperatura media de las minimas del mes mas frio (°C) -0,80

40 °C 75 mm

50 mm

25 mm

-10°C 0 mm
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago sep Oct Nov Dic

Precipitacién Dias calurosos — - Noches frias — Méxima media diaria
— Minima media diaria

La "maxima media diaria " (linea roja continua) muestra la media de la temperatura maxima de un dia por
cada mes. Del mismo modo, el "minimo medio diario" (linea azul continua) muestra la media de la
temperatura minima. Los dias calurosos y noches frias (lineas azules y rojas discontinuas) muestran la media
del dia mas caliente y de la noche mas fria de cada mes en los ultimos 30 afios.

2.2.2. Diagrama ombrotérmico de Gaussen

A partir de los datos disponibles se elabora el correspondiente diagrama ombrotérmico, donde se muestra la
distribucidn anual de las temperaturas y las precipitaciones. El diagrama ombrotérmico de Gaussen permite
identificar el periodo seco en el cual el valor de precipitacion, expresada en mm, es inferior al doble del valor
de la temperatura media, expresada en °C.
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Figura 3. Diagrama de Gaussen del Puentes Viejas. Fuente: SIGA y Elaboracion propia.
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2.3. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

El municipio de Puentes Viejas presenta una geologia variada en la que predominan rocas metamarficas,
igneas y sedimentarias, configurando un paisaje caracteristico de la Sierra Norte de Madrid. Las alteraciones
y coluviones sobre rocas metamérficas, representadas en verde, evidencian procesos de meteorizacién y
acumulacién de materiales alterados, especialmente en laderas y zonas bajas. Las areas de esquistos y
neises glandulares reflejan una historia tecténica ligada a altas presiones y temperaturas, tipicas del
basamento del Sistema Central. Por otro lado, las cuarcitas, de alta resistencia, conforman relieves
destacados o crestas, mientras que las pizarras, mas susceptibles a la erosién, se encuentran en las zonas
de menor altitud.

El granito biotitico, ampliamente representado, resalta por su resistencia mecanica, formando areas
prominentes del relieve. Los depositos de lehm granitico indican procesos de alteracion quimica del granito,
vinculados a condiciones climaticas que favorecen la degradacion en zonas especificas. Ademas, el embalse
de Puentes Viejas, representado en azul oscuro, constituye una importante modificacién antropica del
paisaje, alterando la dinamica natural de los cursos de agua y generando areas de sedimentacién reciente en
Sus margenes.

[T Alteraciones y coluviones sobre rocas metamorficas
[ Cuarcitas

[ Embalse

[ Esquistos

[C] Granito biotitico

[ Lehm granitico

[ Neises

[ Neises glandulares

[] Pizarras

Figura 4. Litologia del &rea de estudio. Fuente: IGME

Desde el punto de vista geomorfolégico, Puentes Viejas combina un relieve montafioso con valles y llanuras.
Las crestas y pendientes pronunciadas estdn asociadas a rocas resistentes como cuarcitas, neises y
granitos, mientras que los fondos de valle, dominados por pizarras y depositos coluviales, son areas de
acumulacién sedimentaria y menor altitud. La red de drenaje natural, controlada en parte por la presencia del
embalse, ha sido modificada, alterando los patrones de escorrentia y erosion en el area. En conjunto, la
interaccién entre las distintas litologias y procesos geomorfolégicos genera un paisaje diverso y dinamico,
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marcado por la resistencia diferencial de las rocas y la influencia del embalse en la configuracion actual del
territorio.

Las unidades geomorfologicas presentes en el municipio de Puentes Viejas son:

o Vertientes de encajamiento fluvial: las vertientes de encajamiento fluvial en Puentes Viejas estan
dominadas por procesos de erosion lineal asociados al rio Lozoya y sus afluentes. Estas vertientes
presentan un marcado encajamiento y estrechamiento de los valles, que contrastan con las
superficies mas elevadas donde se conservan replanos y divisorias principales. Los rios circulan por
valles profundos, delimitados por laderas empinadas y estructuras litologicas resistentes, como
cuarcitas y granitos, que contribuyen a la estabilidad relativa de las pendientes.

e Superficie de campifia: las areas mas planas corresponden a una superficie erosiva que corta a las
formaciones litologicas mas erosionables, como pizarras y esquistos, y se localizan en los fondos de
valle. Estas superficies representan planicies de relativa estabilidad geomorfoldgica, utilizadas en
gran parte para actividades humanas, como la agricultura o pastoreo. Se desarrollan en las zonas
mas bajas del territorio, donde los procesos de acumulacion sedimentaria son predominantes.

e Vertientes glacis: se encuentran en las transiciones entre los valles fluviales y las areas mas
elevadas. Estas vertientes estdn marcadas por depésitos coluviales y procesos dinamicos como
abarrancamientos, carcavas y derrames, asociados a la movilidad del material en funcién del fondo
del valle. Sobre estas vertientes se observan elementos morfoldgicos que indican la accion de redes
fluviales anteriores, generando acumulaciones sedimentarias y suelos mas heterogéneos. Estas
zonas presentan pendientes moderadas, especialmente en areas de lehm granitico y alteraciones
metamorficas.

o Sistemas de aterrazamiento fluvial: el rio Lozoya, como principal eje hidrografico de la zona, ha
generado sistemas de terrazas fluviales a lo largo de su recorrido. Estas terrazas son producto de
episodios alternados de erosion y sedimentacion, conservando varios niveles de terrazas. El nivel
superior de las terrazas, mas degradado, se encuentra en las proximidades de las zonas altas del
embalse, mientras que los niveles inferiores estan mejor definidos y corresponden a las areas de
inundacién mas recientes. Estas terrazas son clave para entender la dindmica fluvial histérica y
actual de la region.

2.4. EDAFOLOGIA

El municipio de Puentes Viejas presenta un paisaje edafico diverso, condicionado tanto por la litologia
predominante como por las caracteristicas geomorfoldgicas del territorio. La mayor parte de la superficie esta
dominada por cambisoles, que son suelos pardos desarrollados sobre materiales metamorficos y graniticos.
Estos suelos presentan una textura media a gruesa, fruto de la erosion de la Sierra de Guadarrama, y son
moderadamente fértiles, lo que los hace aptos para actividades agricolas de baja intensidad, como el
pastoreo extensivo. Sin embargo, su capacidad de retencién hidrica es limitada, lo que constituye una
restriccion para el desarrollo de cultivos mas exigentes, especialmente en un contexto climatico mediterraneo
y un relieve caracterizado por suaves ondulaciones.

Los leptosoles, por su parte, se localizan en las &reas de mayor pendiente y en las cumbres del municipio,
donde predominan afloramientos de cuarcitas y pizarras. Estos suelos son someros, con escasa profundidad
y una fina cobertura de material edéafico sobre la roca madre. Su limitada capacidad de retencion de
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nutrientes y agua, junto con su alta susceptibilidad a la erosion, restringe considerablemente su uso agricola,
siendo mas adecuados para usos forestales o de conservacion natural. Estas areas suelen mostrar una alta
dindmica erosiva, resultado del desnivel del terreno y la exposicion de la roca madre.

Los alisoles, aunque menos frecuentes, se encuentran principalmente en zonas cercanas a los cursos de
agua y depresiones, donde las condiciones de humedad son mas favorables. Estos suelos son mas
evolucionados y presentan una mayor capacidad para el desarrollo de vegetacién gracias a un mayor
contenido de materia organica, acumulada por procesos de escorrentia y deposicidén de particulas finas.
Estas caracteristicas los convierten en los suelos mas fértiles del municipio, aunque su extension es limitada
y se concentra en puntos especificos del territorio.

En conjunto, el paisaje edéafico de Puentes Viejas estd profundamente influenciado por los procesos
geomorfoldgicos y la actividad humana historica. La interaccién entre el relieve, los materiales litoldgicos y los
procesos erosivos ha dado lugar a un mosaico de suelos que varian en profundidad, fertilidad y capacidad de
uso. Mientras los cambisoles representan la unidad predominante, los leptosoles y alisoles aportan diversidad
a este sistema, reflejando las condiciones extremas y favorables del territorio respectivamente.

[ Alisoles
[ Cambisoles
I Leptosoles

Figura 5. Asociaciones de suelos (USDA). Fuente: Elaboracion propia.
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2.5. HIDROLOGIA

2.5.1. Hidrologia superficial

El municipio de Puentes Viejas se encuentra integrado en la cuenca hidrografica del rio Lozoya, uno de los
principales afluentes del rio Jarama, que a su vez forma parte de la cuenca del Tajo. La red hidrogréfica
superficial del area estad dominada por la presencia del rio Lozoya, que actlia como eje principal de drenaje,
junto con un conjunto de subcuencas formadas por los arroyos fributarios que descienden desde las
vertientes circundantes.

o g~
Figura 6. Red hidrografica Cuenca del Tajo. Fuente: Elaboracion propia

La red hidrografica superficial de Puentes Viejas esta fuertemente influenciada por el régimen hidrolégico del
Lozoya, que presenta una marcada estacionalidad tipica de los rios mediterraneos. Los caudales se ven
incrementados durante el invierno y la primavera, mientras que en verano el flujo se reduce
significativamente. Los embalses regulan estos flujos, mitigando los efectos de las crecidas y asegurando un
caudal ecoldgico constante.

El rio Lozoya constituye el principal curso de agua en Puentes Viejas, fluyendo de este a oeste y recogiendo
el aporte de los arroyos secundarios que estructuran las subcuencas locales. Este rio esta represado en
varios puntos, destacando la presencia de embalses como el de Puentes Viejas, que regula el caudal y
asegura el suministro de agua para consumo humano en la Comunidad de Madrid. El Lozoya fluye por un
valle encajado que refleja los procesos de erosion fluvial dominantes en el relieve, formando meandros y
terrazas fluviales que modelan el paisaje.

Volumen 2 | Estudios complementarios | Tomo II. Estudio de la calidad de los suelos _



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PUENTES VIEJAS (MADRID) WA7A\E=

Figura 7. Hidrologia superficial del &mbito de estudio. Fuente: Elaboracion propia.

Se localiza en el Término Municipal de Puentes Viejas un total de dos embalses. Se trata del embalse del
Atazary el del Villar. Los datos de los mismos son los siguientes:

EMBALSE EL ATAZAR

Demarcacion Hidrografica Tajo
Provincia Madrid
Municipio Presa El Atazar
Rio Lozoya
Tipo Presa Materiales sueltos homogénea
Fecha de finalizacion de construccion 311211972
Superficie de la cuenca hidrografica (km?) 1050 km?
Caudal punta avenida de proyecto (m3/s) 375 md/s
Cota coronacién (m) 1080 m
Cota del cauce en la presa (m) 860 m
Superficie del embalse a NMN (ha) 11.00 ha
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EMBALSE EL ATAZAR

Capacidad aliviaderos (m3/s) 375 md¥/s

Usos Pesca y Bafio

Demarcacion Hidrogréafica Tajo

Provincia Madrid

Municipio Presa Puentes Viejas

Rio Lozoya

Tipo Presa Materiales sueltos homogénea
Fecha de finalizacién de construccion 31/12/1998

Superficie de la cuenca hidrografica (km2) 34 km?

Caudal punta avenida de proyecto (m3/s) 1800 m3/s

Cota coronacién (m) 825m

Cota del cauce en la presa (m) 793m

Superficie del embalse a NMN (ha) 100 ha

Capacidad aliviaderos (m?/s) 1200 m3/s

Usos Control, riego, y abastecimiento
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v

PUENTES VIEJAS

Figura 8. Embalses en el municipio de Puentes Viejas. Fuente: Elaboracion propia.

2.5.2. Hidrologia subterranea

En el término municipal de Puentes Viejas se identifican dos acuiferos principales que caracterizan su
hidrogeologia. El acuifero Cuaternario aluvial esta constituido por materiales asociados a los valles fluviales,
como depoésitos de terrazas y rellenos recientes. Este acuifero libre se recarga principalmente a través de la
infiltracién directa de las precipitaciones y descarga su agua en los cursos fluviales y arroyos del municipio.
Su grosor es variable, dependiendo de la actividad de los arroyos que lo alimentan, y mantiene una
interaccién con el acuifero Terciario detritico, proporcionando aportes adicionales por percolacion. Por su
parte, el acuifero Terciario detritico cubre la mayor parte del municipio y se distingue por su complejidad, con
alternancias de materiales permeables como gravas y arenas, y otros de menor permeabilidad, como arcillas
y limos. Esta estructura heterogénea y anisétropa influye en la capacidad de almacenamiento y flujo de agua
subterranea, siendo su recarga también dependiente de la infiltracién de lluvias en las zonas de interfluvio y
su descarga hacia los aluviales de los valles.
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Como se observa en la siguiente imagen, la permeabilidad de la zona de estudio es mayoritariamente baja,
salvo en pequefias zonas donde esta es media-alta.

£ .

Figura 9. Permeabilidad de la masa de agua subterranea. Fuente: IGME

El municipio forma parte de la masa de agua subterranea 030.011 Madrid: Guadarrama-Manzanares
(Lozoya), que presenta niveles piezométricos entre 600 y 660 metros sobre el nivel del mar, con una capa
freatica que oscila entre los 40 y 150 metros de profundidad. Las aguas subterraneas de estos acuiferos son
de buena calidad quimica, adecuadas para multiples usos, incluyendo el abastecimiento humano y agricola.
El flujo hidrico sigue un patrén acorde con la topografia, desplazandose desde las areas mas altas hacia los
valles, donde se completa el ciclo con descargas en rios, arroyos y extracciones mediante pozos y sondeos.
Este sistema integrado de acuiferos asegura una reserva importante de agua subterranea, fundamental para
el desarrollo sostenible de la region y la conservacion de su entorno natural.
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Figura 11. Masa de Agua 030.011 Guadarrama-Manzanares (Lozoya). Fuente:
Confederacion Hidrografica del Tajo.
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3. ESTUDIO HISTORICO DE LOS EMPLAZAMIENTOS

Para determinar la posible existencia de suelos contaminados en las nuevas areas de desarrollo urbanistico
planteadas, en cumplimiento de lo establecido en la Ley 5/2003 de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid, se ha seguido la siguiente metodologia:

e Datos del Inventario de suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.
o Estudio de la evolucién de los usos del suelo con el apoyo de fotografia aérea.
e \Visita y reconocimiento en campo.

Todos estos trabajos se detallan en los siguientes epigrafes.

3.1. INVENTARIO DE SUELOS CONTAMINADOS DE LA COMUNIDAD DE MADRID
Realizada consulta a los datos disponibles en el Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de la
Comunidad de Madrid, no se tiene constancia de la existencia de terrenos sensibles dentro del municipio.

DISTRIBUCION DE LOS EMPLAZAMIENTOS
CARACTERIZADOS POR MUNICTPIOS

Nitmero Nuamero
Municipios emplazamientos Mumeipios emplazamientos
caracterizados caracterizados
Alcala de Henares 13 Leganés 10
Alcoredn 1 Madrd 17
Aranjuez 4 Mejorada del Campo ]
Arganda del Rev 21 Mostoles k]
Brunete I Mavalcarnero 1
Camarma de Esteruelas 2 Paracuellos del Jarama 1
Colmenar de Oreja l Pinto 1
Coslada 2 Rivas-Vaciamadnd 1
Cubas de la Sagra 1 San Fernando de Henares 5
El Escorial 1 San Lorenzo de El Esconal ]
Fuenlabrada 8 San Martin de 1la Vega 4
Fuente El Saz de Jarama 2 San Sebastian de los Reyes 3
Fuentiduedia del Tajo 1 Los Santos de la Humosa 1
Getafe 5 Torrepon de Ardoz 7
Cirifion I Valdemoro 2
Humanes de Madnd H TOTAL 135

Figura 12. Distribucion de emplazamientos caracterizados. Fuente: Comunidad de Madrid

Volumen 2 | Estudios complementarios | Tomo II. Estudio de la calidad de los suelos _



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PUENTES VIEJAS (MADRID) WA7A\E=

3.2. EVOLUCION HISTORICA DE LOS USOS DEL SUELO Y EMPLAZAMIENTOS CON EL APOYO DE
FOTOGRAFIA AEREA

Para determinar la existencia de emplazamientos y usos que acojan o hayan acogido actividades que puedan
tener la consideracion de potencialmente contaminantes del suelo segun Real Decreto 9/2005, se han
analizado las fotografias aéreas disponibles sobre la zona de estudio considerada. Para este trabajo se ha
contado con el banco de fotografias disponibles en el servidor web de la Comunidad de Madrid. Las
fotografias aéreas disponibles empleadas corresponden a los afios 1956, 1975, 1997, 2006, 2012y 2017, por
considerar que se trata de imagenes distintivas de la evolucién histdrica del desarrollo del municipio. También
se ha utilizado la ortofotografia facilitada por el Ayuntamiento de Puentes Viejas.

En las fotografias aéreas se muestran dos procesos paralelos. En primer lugar, la pérdida de superficie
cubierta por vegetacion natural que se transforma en cultivos agrarios, proceso que comenz6 en los afios 50
y dura hasta finales de los afios 70. Paralelo a este proceso, se observa el aumento de superficie urbanizada,
pudiendo observar el cambio que se produce entre las ortofotos de 1975, 1997 y 2006. En este mismo
periodo se ralentiza o desaparece la transformacion de terrenos con cobertura natural a cultivos agrarios.

Asociadas a estos procesos y como consecuencia de los mismos se observan algunas modificaciones
significativas en la morfologia. Estos cambios son mas patentes en las laderas cercanas a los cursos de
agua.

Figura 13. Fotografia aérea, afio 1956. Fuente: CNIG
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Figura 14. Fotografia aérea, afio 1975. Fuente: CNIG
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Figura 15. Fotografia aérea, afio 1997. Fuente: CNIG

Volumen 2 | Estudios complementarios | Tomo II. Estudio de la calidad de los suelos



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PUENTES VIEJAS (MADRID) WA7A\E=

Figura 16. Fotografia aérea, afio 2006. Fuente: CNIG
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Figura 17. Fotografia aérea, afio 2011. Fuente: CNIG

Volumen 2 | Estudios complementarios | Tomo II. Estudio de la calidad de los suelos m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PUENTES VIEJAS (MADRID) WA7A\E=

Figura 18. Fotografia aérea, afio 2017. Fuente: CNIG
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Figura 19. Fotografia aérea, afio 2023. Fuente: CNIG

A continuacion, se efectua el analisis centrando la atencion en los @&mbitos propuestos en planeamiento:

3.2.1. Suelo Urbano No Consolidado

En este apartado quedan recogidos los 7 Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado previstos
por el presente Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)

SUNC-01 “LA CERRADILLA ESTE”

El Ambito de Actuacion SUNC-1 “La Cerradilla Este”, en la localidad de Mangirdn, corresponde a una bolsa
de suelo vacante en el Ensanche oeste de los 80 para vivienda unifamiliar, entre las calles Pefia la Legua y
La Cerradilla, limita al norte con la Travesia de la M-126 o Avenida del Villar. Se trata de un ambito que se
encuentra sin desarrollar urbanisticamente por lo que no puede considerarse Suelo Urbano Consolidado, por
lo que procede clasificar el ambito como Suelo Urbano No Consolidado. El ambito tiene una superficie bruta
aproximada de 10.447 m2s.
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Figura 20. SUNC-01. Comparativa historica 1956-2023. Fuente CNIG

SUNC-02 “LA CERRADILLA OESTE”

El Ambito de Actuacion SUNC-2 “La Cerradilla Este”, en la localidad de Mangirén, colinda al SUNC-1
completando la oferta residencial del Ensanche de Mangiron y suponiendo el borde urbano al oeste del
mismo. Se trata de un dmbito que, a pesar de contar con algunas edificaciones ejecutadas en su interior, se
encuentra sin desarrollar urbanisticamente por lo que no puede considerarse Suelo Urbano Consolidado, por

lo que procede clasificar el &mbito como Suelo Urbano No Consolidado. El ambito tiene una superficie bruta
aproximada de 12.928 m2s.

¥
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Figura 21. SUNC-02. Comparativa histérica 1956 a 2019. Fuente: Elaboracién propia
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SUNC-03 “CALLE SALEGUILLAS - CALLE DEL CANUELO”

El Ambito de Actuacion SUNC-3 “Calle Saleguillas — Calle del Cafiuelo’, en la localidad de Cinco Villas,
supone el espacio intersticial de los desarrollos residenciales posteriores al afio 2000 y completa la trama
urbana al norte del Casco Antiguo. Se trata de un ambito que se encuentra sin desarrollar urbanisticamente
por lo que no puede considerarse Suelo Urbano Consolidado, por lo que procede clasificar el &mbito como
Suelo Urbano No Consolidado. EI ambito tiene una superficie bruta aproximada de 6.093 m2s.
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2011 2023

Figura 22. SUNC-03. Comparativa historica 1956-2023. Fuente CNIG

SUNC-04 “PRADO TRIGOS”

El Ambito de Actuacion SUNC-04 “Prado Trigos”, en la localidad de Cinco Villas, junto a la Travesia de la M-
135 o Calle La Serradilla que separada el &mbito del Casco Antiguo del nucleo urbano en su recorrido de sur
a este. Se trata de un ambito que, a pesar de contar con algunas edificaciones ejecutadas en su interior, se
encuentra sin desarrollar urbanisticamente por lo que no puede considerarse Suelo Urbano Consolidado, por
lo que procede clasificar el ambito como Suelo Urbano No Consolidado. El ambito tiene una superficie bruta
aproximada de 13.796 m2s.
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2011 2023

Figura 23. SUNC-04. Comparativa historica 1956-2023. Fuente CNIG |

Segun el estudio histérico, en la zona aparecen las primeras edificaciones entre 1975 y 1997, incorporandose
alguna mas hasta 2006. Las primeras pudieron tener uso residencial, aunque con el tiempo se enfocaron
hacia uso terciario, con almacenamiento de elementos de piedra y materiales de construccion, cuya
naturaleza no supone foco potencial de contaminacion.

SUNC-05 “LA FRAGUA”

El Ambito de Actuacion SUNC-5 “La Fragua”, en la localidad de Paredes de Buitrago, se localiza al sur del
Museo de la Fragua y al oeste de las parcelas residenciales al oeste de la Plaza de la Iglesia, acotando el
borde urbanistico oeste junto a la Travesia de la M-127 que divide el nucleo urbano. Se trata de un &mbito
que se encuentra sin desarrollar urbanisticamente por lo que no puede considerarse Suelo Urbano
Consolidado, por lo que procede clasificar el &mbito como Suelo Urbano No Consolidado. El &mbito tiene una
superficie bruta aproximada de 17.147 m2s.
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Figura 24. SUNC-05. Comparativa historica 1956-2019. Fuente web Comunidad de Madrid
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SUNC-06 “POLIDEPORTIVO DE PAREDES DE BUITRAGO”

El Ambito de Actuacién SUNC-6 “Polideportivo de Paredes de Buitrago” se plantea como un ambito de uso
global residencial que alberga la carga dotacional al norte de Paredes de Buitrago. Se dispone un pasillo
verde entorno a la servidumbre de la Linea Aérea Eléctrica que discurre al sur, permitiendo en el ambito
restante la implantacion de suelos para actividades productivas, dotacionales y residenciales. Se trata de un
ambito que, a pesar de contar con algunas edificaciones y dotaciones ejecutadas en su interior, se encuentra
sin desarrollar urbanisticamente por lo que no puede considerarse Suelo Urbano Consolidado, por lo que
procede clasificar el ambito como Suelo Urbano No Consolidado. El ambito tiene una superficie bruta
aproximada de 20.954 m2s.
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Figura 25. SUNC-06. Comparativa histérica 1956-2023. Fuente web Comunidad de Madrid
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SUNC-07 “IGLESIA DE SAN ANDRES APOSTOL”

El Ambito de Actuacion SUNC-7 “Iglesia de San Andrés Apostol”, en la localidad de Serrada de la Fuente,
corresponde a la parte trasera a la iglesia cuya accesibilidad queda limitada a los escalones dispuestos
entorno a la plaza de la misma, previendo efectuar el cruce de un nuevo vial que lo conecte la M-127. Se
trata de un ambito que se encuentra sin desarrollar urbanisticamente por lo que no puede considerarse Suelo
Urbano Consolidado, por lo que procede clasificar el ambito como Suelo Urbano No Consolidado. El ambito
tiene una superficie bruta aproximada de 8.397 m2s.
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Figura 26. SUNC-07. Comparativa historica 1956-2023. Fuente web Comunidad de Madrid
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3.2.2. Suelo Urbanizable Sectorizado

El Suelo Urbanizable Sectorizado clasificado por el documento de revision del Plan General de Puentes
Viejas se encuentra constituido por los siguientes ambitos:

e Sectores SUR-S1, SUR-S2 y SUR-S3: propuesta de crecimiento de suelo con uso global
residencial.

Sector SUR-S1 “FUENTE DEL CURA - LA PUENTECILLA”

El Sector SUR-R1, constituye la primera propuesta de crecimiento de suelo con uso global residencial del
PGOU, ocupando el espacio intersticial donde se ubican los terrenos colindantes desde la Calle Charquillas.
Este sector se plantea con el fin de garantizar la conexion de la trama urbana del Casco Antiguo de Mangiron
con el Ensanche. Asi, se pretende favorecer la implantacién de los equipamientos y servicios necesarios en
esa zona, especialmente a lo largo de vias estructurantes como la propia Calle Charquillas, de modo que
resulten accesibles para los usuarios, especialmente para los residentes de las urbanizaciones del Ensanche,
que presenta ciertas carencias. De esta forma se pretende colmatar el area intersticial entre dos areas
urbanas existentes.

SUR-S1 - Ayto. Puentes Viejas
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Figura 27. SUR-S1. Comparativa histérica 1956-2023. Fuente web Comunidad de Madrid
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Sector SUR-S2 “LA PORTILLA”

El Sector SUR-R2, constituye la segunda propuesta de crecimiento de suelo con uso global residencial del
PGOU, ocupando el espacio intersticial donde se ubican los terrenos colindantes, completando los
desarrollos urbanisticos de Mangiron. Se dispondra un nuevo vial que permita la conexion de la Calle de la
Portilla al oeste del Casco Antiguo, con el Callejon del Clavel al suroeste del Ensanche, en paralelo a la Calle
Charquillas. Asi, se pretende favorecer la implantacién de los equipamientos y servicios necesarios en esa
zona, especialmente a lo largo de vias estructurantes como las propuestas, de modo que resulten accesibles
para los usuarios, especialmente para los residentes de las urbanizaciones del Ensanche, que presenta
ciertas carencias. De esta forma se pretende colmatar el area intersticial entre dos areas urbanas existentes.

SUR-S2 - Ayto. Puentes Viejas
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| Figura 28. SUR-S2. Comparativa histérica 1956-2023. Fuente web Comunidad de Madrid
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SUR-S3 “LAS NAVAS”

El Sector SUR-R3 "Las Navas" constituye una nueva propuesta de crecimiento de suelo con uso global
residencial del PGOU, localizada en el ambito suroeste del nucleo de Mangiron, ocupando un espacio
intermedio actualmente sin consolidar entre parcelas rusticas y viviendas del borde urbano. Este desarrollo
contribuye a dar continuidad al tejido urbano, integrando areas periféricas dentro de una ordenacién
planificada que dé respuesta a la demanda residencial local.

\ \\
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Figura 29. SUR-S3. Comparativa histérica 1956-2023. Fuente web Comunidad de Madrid
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3.3. RECONOCIMIENTO EN CAMPO

Durante los trabajos de revisién del planeamiento se han realizado distintas visitas y reconocimientos sobre
el terreno. En paralelo, el trabajo de fotointerpretacion desarrollado en el presente estudio ha permitido
identificar con precision las caracteristicas del territorio. Posteriormente, se han llevado a cabo inspecciones
en determinados ambitos del municipio, que han servido para contrastar y confirmar las conclusiones
obtenidas a partir del anélisis de la serie de fotografias aéreas.

4. ANALISIS DE LOS NUEVOS USOS E IDENTIFICACION DE ELEMENTOS POTENCIALMENTE
CONTAMINANTES.

El principal criterio de la ordenaci6n territorial propuesta por el Plan General es respetar las zonas de valor
paisajistico y ambiental especifico. El medio natural es uno de los valores mas importantes del municipio y
una parte esencial de su identidad, por lo que se pretenden compatibilizar crecimiento urbano y conservacion
del patrimonio natural. Se prestara especial atencion a los cauces y sus areas de inundacion. Se protegeran
los ambitos de mayor valor ambiental como Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000. Las riberas
de los arroyos que discurren en los nuevos &mbitos se integraran en la red general de zonas verdes,
conformando una malla de corredores verdes. También se protegeran terrenos que, sin estar afectados por
normativa sectorial, se considerada oportuna su preservacion por sus valores paisajisticos.

A nivel territorial, la propuesta del Plan General distribuye las nuevas areas de crecimiento asignandoles un
uso global a cada sector en Suelo Urbanizable Sectorizado y en Suelo Urbano No Consolidado.

En este sentido, se ha tenido en cuenta la estructura general de los usos actuales en el municipio de Puentes
Viejas, basada en asentamientos residenciales dispersos de poca densidad, amplias superficies de zonas
verdes y areas de uso terciario en las inmediaciones de las vias de comunicacion.

En resumen, tras el anélisis de la evolucion de los usos del suelo y los nuevos usos planteados, se recogen a
continuacién las zonas potencialmente conflictivas identificadas dentro de los ambitos de actuacién
propuestos, conforme al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo:
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1. Instalacién agricola
2. Instalacion almacenamiento agricola

Figura 30. Emplazamientos relevantes en relacion con la calidad del suelo. Fuente: Elaboracion propia.
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Segun el estudio, los procesos més significativos en relacion a los usos del suelo han sido el de aumento de
la superficie de cultivo, posterior abandono de los mismos y urbanizacion intensa.

Ha podido existir contaminacion difusa por fertilizantes agrarios, y puntual en las explotaciones
agropecuarias, en cualquier caso, de insuficiente magnitud.

Evaluando el resto de usos, en atencion a la situacion pasada y presente de los suelos, a la propuesta de
usos futuros que plantea, y a las caracteristicas del medio fisico, se ha podido determinar si en los ambitos
de estudio se realiza, o se ha realizado, alguna actividad incluida en el Anexo | del Real Decreto 9/2005.

Se puede sefialar que en general: sucede que en las Unicas actividades potencialmente contaminantes estan
en funcionamiento y/o no se prevé cambio de uso y en el resto, no existen indicios de contaminacién de
suelos, ya que las fuentes contaminantes potenciales no son de suficiente magnitud como para producir
fendmenos de contaminacion importantes, por lo que las actividades futuras previstas son compatibles con el
estado actual del suelo. En esos casos no se estima necesario el establecimiento de medidas de proteccion
especiales mas alla de las que se recojan en la legislacion sectorial y en materia de medio ambiente y de
seguridad y salud.

Se relacionan las zonas potencialmente conflictivas de los ambitos:

e SUR-S2: Instalaciones utilizadas para uso agricola, propuesto uso global residencial. Cabe destacar
que en cualquier caso, la posible fuente puntual es de poca magnitud, por lo que no se considera
necesario estudio detallado.

e SU-NC5: Instalacién con trafico de vehiculos con uso de almacenamiento para agricultura,
propuesto uso global residencial. No se prevé cambio de uso y su fuente puntual de contaminacién
es escasa, por lo que no se requiere de estudio detallado.

La nueva propuesta del planeamiento define usos residenciales de &mbito general, complementados con
dotaciones de espacios libres, zonas verdes y equipamientos, y no se contempla la implantacion de
actividades industriales o de otra indole que entrafien un riesgo de contaminacién de suelo. En los
correspondientes instrumentos de desarrollo de los &mbitos, las actividades concretas que se quieran
plantear y estén recogidas en recogidas en el Real Decreto 9/2005, requeriran que se realice un Estudio de
Caracterizacion Analitica para definir el “blanco ambiental” de la situacién preoperacional que sirva de base
de comparacion en el caso de que en el futuro se produzcan fenémenos de contaminacion de suelos.
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