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[1] VOLUMEN 1. MEMORIA

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Estudio Ambiental Estratégico del PROYECTO DE
ALCANCE REGIONAL INDRA TECHNOLOGY HUB objeto de tramitacion, redactado en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental de 9 de diciembre, y en
la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid, tomando en consideracién el documento de alcance,
emitido por la CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR (Direccion
General de Transicion Energética y Economia Circular), con fecha 23 de febrero de 2026

El Promotor de la actuacién es INDRA, una de las principales compafiias globales de defensa,
aeroespacio y tecnologia, asi como lider en transformacién digital y tecnologias de la informacién
en Espafia y Latinoamérica.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

2 CORTESCTAEIHR™ R | AS SUGERENCIA DE LAS

=y == Nt

ADMINISTRACIONES Y PUBLICO RELACIONADOS

En el Anejo 1 de este Estudio Ambiental Estratégico se incorpora la justificacién detallada de la
forma en que se han tenido en consideracion las determinaciones, criterios ambientales y
prescripciones contenidas en el Documento de Alcance, indicando su correspondencia con los
distintos capitulos del estudio, asi como la integracion de sus contenidos en el andlisis ambiental, la
valoracion de alternativas, las medidas propuestas y el programa de vigilancia ambiental.

3. ANTECEDENTES

Con fecha 4 de octubre de 2024, Indra presentdé ante la Consejeria de Economia, Hacienda y
Empleo, la memoria justificativa del alcance regional del INDRA TECHNOLOGY HUB, necesario
para la creacién de un campus tecnolégico para el desarrollo de su actividad de Defensa, Espacio,

Control de Tréafico Aéreo v Sequridad en los términos municipales de Torrejon de Ardoz vy

Paracuellos del Jarama, con el fin de canalizar el crecimiento de la actividad, creacion de empleos
y atender a las necesidades del Plan Estratégico "Leading the Future".

INDRA solicito la emision por parte de la Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo de la
Comunidad de Madrid, de la Declaracion de Interés Regional para el proyecto presentado, en
cumplimiento de los requisitos recogidos en el apartado b) del articulo 35 de la Ley 9/1995.

En la documentacién entregada quedaba motivada suficientemente la solicitud de Declaracién de
interés Regional del Proyecto del INDRA TECHNOLOGY HUB en la Comunidad de Madrid, prevista
en el articulo 33 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Ordenacién del Territorio, Suelo
y Urbanismo de Madrid y, en su consecuencia, quedaba justificada la urgencia de su ejecucién, asi
como su excepcional interés publico por la relevante creacion de empleo que supone, por la
inversion que comporta, y, en suma, por la consiguiente creacion de riqueza para la Comunidad de
Madrid que la ejecucion del referido proyecto conllevaria
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Segunrefleja la Ley 9/1995, articulo 19, el interés regional es aquel que, por su magnitud, proyeccién
social o econémica, o0 importancia para la estructuracion territorial beneficie a la Region, implicando
una necesaria utilidad publica cuya justificacion debera quedar recogida en la Declaracién de Interés
Regional (DIR) que se emita por la Consejeria competente.

Con fecha 07 de febrero de 2025 y con conformidad con los articulos 33 y 35 b) de la Ley 9/1995,
de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, la Consejeria de Economia,
Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid, por medio de la Direccién General de Promocién
Econdmica e Industrial, emitié Resolucion con la DECLARACION DE INTERES REGIONAL DEL
PROYECTO “INDRA TECHNOLOGY HUB” EN LOS MUNICIPIOS DE TORREJON DE ARDOZ Y
PARACUELLOS DE JARAMA.

En paralelo a lo anterior, INDRA y el Ayuntamiento de Torrejéon de Ardoz firmaron un Convenio
Administrativo de Colaboraciéon que sienta las bases de la colaboracion con la Administracién Local
para el desarrollo de este proyecto regional.

Con fecha 23 de-febrero-de-2026-es-emitido-el-documento-de-alcance-porla CONSEJERIA DE
MEDIO AMBIE Tﬁ&% ORAY .aLI% _ 1R (HIr SRS GERER AP Y8 *Fransicion Energética y

Economia Circutar)

4. OBJETIVOS DEL PAR

El INDRA TECHNOLOGY HUB se enmarca como una de las actuaciones claves del Plan
Estratégico de Indra, “Leading the Future”, con el que la empresa aspira a convertirse en el
coordinador del ecosistema de defensa y aeroespacial espafiol, jugando, ademas, un papel clave
en la seguridad y soberania europea, siendo necesario para ello llevar a cabo una completa
transformacion de sus operaciones para lograr mayores eficiencias y evolucionar sus capacidades
de integracion de sistemas.

El Plan Estratégico busca convertir a Indra en la multinacional espafiola de referencia en defensa y
aeroespacio y en tecnologias digitales avanzadas. Este proceso es crucial para reforzar la
autonomia estratégica en Espafia, e Indra aspira a liderar el ecosistema nacional en menos de 10
afios.

El Plan Estratégico plantea la estandarizacion y modernizacion de los modelos de ingenieria y
produccion, promoviendo un mayor foco en la planificacion y control de la produccién; un mayor foco
en ingenieria avanzada, centrandose en los principios de verificacion y validacion, y otras areas
clave, como el prototipado de via rapida y la estandarizacién de disefios; una mayor agilidad y
resiliencia, a través de la digitalizacion e integracién con la cadena de suministro y la implementacion
de metodologias lean; nuevos procesos mas eficientes y de calidad, que aseguren la mejora del
control de calidad y la gestién por categorias; y acelerar hacia la Industria 4.0. aprovechando la
digitalizacion de sistemas y herramientas.

En desarrollo de este objetivo general se sitia el PAR de INDRA TECHNOLOGY HUB en la
Comunidad de Madrid.

OPCIONA
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En la Comunidad de Madrid, y, en concreto, en Torrején de Ardoz, se localiza uno de los principales
centros de trabajo de Indra, que la empresa, debido a diversos proyectos de gran relevancia, precisa
ampliar, estableciendo unas infraestructuras concretas, distintas a las que en la actualidad ocupan
sus instalaciones. La compafiia tiene unas necesidades de suelo para reubicacién y ampliacion de
su produccion de, entorno a, 750.000 m?, en los que acometeria sus previsiones de crecimiento con
la construccion de nuevas infraestructuras productivas y desarrollo de I+D.

Este proyecto es absolutamente prioritario para Indra, habiendo apostado decididamente por su
enclave en Torrejon de Ardoz — Paracuellos de Jarama, (Madrid) y es estratégico para la Comunidad
de Madrid.

Indra tiene entre sus objetivos afianzarse como la multinacional espafiola de referencia en defensa
y tecnologia. Para ello necesita crecer incorporando instalaciones tales que le permitan participar
en productos de gran valor afiadido y afrontar su produccién con metodologias e instalaciones
vanguardistas y sostenibles. Instalaciones que permitan y faciliten la entrega de los productos del
porfolio en los términos de calidad, coste y tiempo que exige el mercado.

El modelo industjial, d,.INdia. g5t Jrrmada, & 18, aciualidad.por.ache.(8) centros operativos
distribuidos en|la/Comaidad gdeoMadrdiJengue genera ineficiencias y limita la capacidad para invertir

en nuevas tecnologias de uitima generacion.

Indra pretende agrupar parte de su actividad para crear el INDRA TECHNOLOGY HUB, un
ecosistema_tecnoldégico que va a servir como palanca para el desarrollo de la industria_a nivel
nacional y, especificamente a nivel de la Comunidad de Madrid.

Indra precisa la ampliacion de sus instalaciones de manera inmediata para consolidar su
crecimiento a corto/medio plazo, resultando absolutamente necesario el ITH para mantener su
actividad innovadora y tecnoldgica.

Para Indra es urgente abordar la optimizacién de sus instalaciones y procesos productivos. También
es de su absoluto interés mantener el arraigo en la Comunidad de Madrid y evitar la deslocalizacion
de sus actividades a otros ambitos nacionales o extranjeros.

Los edificios e instalaciones previstos en el mismo tendran por objeto atender los objetivos de
crecimiento de Indra en los siguientes aspectos troncales:

Produccion: Creando un nucleo -Hub- de la actividad operativa y de produccion de la
compafiia en el que consolidar e incrementar sus operaciones, reduciendo los tiempos de
produccion a través de la Industria 4.0 y la integracion de sistemas y plataformas.

Desarrollo [+D+i: Dedicando el Hub-Campus a la investigacion aplicada y desarrollo
tecnoldgico, albergando laboratorios avanzados vy facilitando la interaccion entre
investigadores, ingenieros y el resto del personal cualificado, fomentando la aplicacion de
tecnologias disruptivas con una implementacion eficaz.

Desarrollo de talento: Talento especializado, orientado a proporcionar programas
educativos adaptados a las necesidades especificas de la industria, actuando como puente
efectivo entre el ambito académico y las demandas practicas del sector.

Todas estas estas actividades se pretenden integrar en un ecosistema de Campus capaz no solo
de albergar unas instalaciones productivas competitivas con altos estandares de calidad, sino
también de atraer y retener el necesario talento profesional ofreciendo para ello los correspondientes
servicios dotacionales.
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5. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Indra es lider mundial en Sostenibilidad por el Dow Jones Sustainability Index por 3er afo
consecutivo y "Top 1%" por S&P Global por 4° afio. La sostenibilidad forma parte de su estrategia y
su cultura, para dar respuesta a los retos sociales y ambientales presentes y futuros. Su plan ESG
(Environmental, Social and Corporate Governance) define los siguientes objetivos:

»  Contribuir al desarrollo sostenible a través de la tecnologia
* Ayudar a nuestros clientes a ser mas sostenibles en su actuacién
®  Generar un impacto positivo en el planeta y en las personas

e Crear valor a largo plazo para profesionales, clientes, inversores y otros grupos de
interés

Su Plan ESG 2024-2026, inspirado en los Objetivos de Desarrollo Sostenible de la ONU, que incluye

16 lineas prioritari i i6 car por su aplicacion
. ste documento es copia original firmado.

directa al PAR! en aplicacion de la normativa vigente.

e han ocultado los datos personales

* 01. Ser neutros en carbono en las operaciones propias en 2030 y Net Zero en toda
la cadena de valor en 2040

» 02. Reducir el consumo de energia en los centros de trabajo

* 03. Reciclar los residuos eléctricos y electronicos (RAEEs) promoviendo la
economia circular

e 04. Maximizar la eficiencia en las infraestructuras tecnolégicas del Grupo con
estrategias de green IT

Asimismo, Indra implementa en esta y en todas sus actuaciones una Politica Ambiental que se
desarrolla bajo los principios de la norma internacional ISO 14001, establece los principios basicos
y el marco general de actuacién para la gestiéon de las practicas de medio ambiente que Indra asume
en su modelo de negocio y en su estrategia. La Politica Ambiental de Indra se puede consultar en:

https://www.indracompany.com/sites/default/files/indra_politica_ambiental_300623.pdf

Indra tiene establecido e implantado un sistema de gestion de la energia basado en los requisitos
de la norma ISO 50.001. Estda comprometida con la realizacién de su actividad dentro de los
parametros de un desarrollo sostenible, manteniendo el control y gestién del uso de la energia.

Indra tiene definido un objetivo de reduccion de sus emisiones en linea con el Acuerdo de Paris y
con la Agenda 2030. Esta ambicién incluye, no solo las emisiones resultantes de nuestra actividad,
sino las derivadas de nuestra cadena de valor y, para ello, ha establecido metas intermedias en
2023, 2030 y 2040. De esta manera, avanza hacia la transicién energética y hacia un futuro cada
vez mas descarbonizado. El PAR responde a los siguientes retos:

* Climatizacion eficiente: Climatizar de manera ecoeficiente los centros de trabajo,
primando las calderas eléctricas y sustituyendo los gases fluorados por sus
versiones menos contaminantes.
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* Movilidad Sostenible: Optimizar los desplazamientos por trabajo y utilizar medios
de transporte mas eficientes.

e Eficiencia energética y energia renovable: Incrementar el uso de energia
renovable estableciendo acuerdos de compra de energia verde certificada en origen
en todas las geografias empezando por las mas relevantes.

* Compras sostenibles: Reducir la huella ambiental de las compras, incluyendo
criterios ambientales en la homologacion y seleccién de proveedores.

La articulaciéon de estos objetivos en el PAR de ITH se determina incorporando las siguientes
estrategias de sostenibilidad:

* Proteccién de los elementos naturales y de patrimonio en el interior del ambito.

e Edificios de consumo casi nulo (nZEB): maximo aislamiento térmico, éptima
orientacion, ...

e Consumo hidrico responsable: reutilizacién de agua, riego por goteo, griferia

automatica, ... T
ste documentd €s copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacion de la normativa vigente. ,. se. = s
encia_energetica: ¢ es, produccion in situ,

. = o - ¢lima _._n o _na_._n <
aislamiento térmico, éptima orientacion edificios, ...

e Salud y Bienestar de los usuarios: materiales bajos en carbono, disefios
ergonoémicos, ...

* Biodiversidad: areas verdes, espacios ajardinados,

* Movilidad Sostenible: transporte publico, movilidad peatonal y ciclista, movilidad
eléctrica, ...

* Huella de carbono Embebido. Economia Circular: reciclaje de materiales, reduccion
residuos, ...

* Innovacién constructiva: estructura modular, espacios flexibles, materiales
innovadores, ...

6. JUSTIFICACION Y NECESIDAD DEL PROYECTO

Algunos de los sectores en los que Indra opera estan en constante proceso de evolucién e
innovacion, lo que implica que las tecnologias utilizadas o desarrolladas por Indra puedan quedar
obsoletas, siendo necesario, realizar un alto esfuerzo en mantener el desarrollo tecnolégico. La falta
de flexibilidad, de medios (bancos de pruebas, instrumentaciéon), de inversion eficaz o de
conocimiento para asumir los cambios tecnolégicos procedentes de tecnologias disruptivas (p.e
inteligencia artificial, tecnologia cuantica), podrian situar a la firma en una posicién de desventaja
con respecto a sus competidores y de pérdida de oportunidades.

La falta de eficiencia/eficacia de los procesos de fabricacion o desarrollo de software o de los
procesos de soporte de Indra podria derivar en impactos negativos, principalmente sobrecostes que
perjudiquen su competitividad.

La clave de la diferenciacién de las soluciones y servicios de Indra reside en la innovacién. En este
contexto es preciso no solo acomodarse a los constantes cambios tecnolégicos, sino también ser
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capaz de anticiparlos con antelacion suficiente para poder adaptar la oferta tecnoldgica de Indra con
la finalidad de proporcionar un servicio de calidad, actualizado, fiable y seguro a los clientes.

Por otra parte, los clientes de Indra se enfrentan a cambios disruptivos de sus propios modelos de
negocio, los cuales se ven amenazados por nuevos competidores basados en plataformas
tecnoldgicas mucho méas avanzadas (i.e.: nuevos operadores de fintech frente a entidades bancarias
tradicionales). La capacidad de estos clientes para adaptarse a dichos cambios es clave para
asegurar su supervivencia a medio plazo y la falta de capacidad de respuesta de estos clientes
podria llegar a afectar de forma negativa al Grupo en la medida en que pudiera perder el negocio
proveniente de los mismos.

Actividades productivas a implantar en el ITH

Como consecuencia del nimero de personal implicado en las actividades previstas, asi como las
peculiares caracteristicas del portfolio de productos ofertados por Indra (en concreto, componentes
militares y salas ATM), los requerimientos de espacio (m?2 construidos) son muy elevados.

Ademas de actiidadesproeectvasimdrseaSnticaddtadondevareingtakiciones que resulten de
. ., licacion de,la normativa vigente. ., . .
la ejecucion nf"ﬁfﬂyﬂftn a6 ‘Ricance E?5{:=g;r\.r1.a! del ITH también centralizarian gran parte de la
actividad de I+D de la Compafia. A lo largo de los afios que Indra viene desarrollando su
investigacion, ha comprobado la necesidad de un espacio de I+D suficientemente amplio donde
poder desarrollar todos los disefios, desarrollos, pruebas y validaciones que la consecucién de sus
productos requiere, y que ademas son especificos para cada cliente y zona de negocio. Es por ello,
que el numero de prototipos que deben desarrollarse es elevado, resultando la necesidad de

grandes espacios para el disefio, produccion y pruebas de cada uno de ellos.

El personal de Indra y unas tecnologias pioneras hacen de la Compafiia un lider en los campos de
la defensa y de la gestién del trafico aéreo (ATM). Experimentados ingenieros, cientificos y directivos
proporcionan tecnologias punta, excelencia cientifica y liderazgo en programas que dan a Indra una
ventaja competitiva que permite disefiar, construir y dar servicio a productos que el mundo necesita.
Las innovaciones de Indra promueven el crecimiento econdémico, la seguridad y la ecoeficiencia y
aportan valor a todas las partes implicadas.

El mundo va a cambiar de forma considerable en las préximas décadas, lo cual exige nuevos
productos, basados en tecnologias emergentes y procesos eficaces. Los productos y procesos
deben estar estrechamente vinculados con objeto de mejorar la competitividad y la diferenciacion
con los de los rivales. Innovacion y Tecnologia (I+T) desempefia un papel central para que Indra
siga siendo una empresa competitiva, al ser mas innovadora, mejor, mas asequible y mas rapida en
la entrega de sus productos que sus competidores.

Ademads, Indra fomenta las tecnologias avanzadas y la excelencia cientifica para contribuir al
avance del mundo y presentar soluciones a los retos que plantea la sociedad: Proteccion del medio
ambiente, movilidad, defensa y orden publico, seguridad.

Indra busca reforzar su posicion como lider a escala mundial en los sectores en los que opera y
suministrar a sus clientes soluciones competitivas e integradas, al tiempo que se contemplan como
objetivos los ingresos y la rentabilidad. Al hacerlo, la compafiia se esfuerza en cuajar una cultura de
la innovacioén, en trabajar de modo mas internacional en beneficio de todas las partes, en mejorar
su diversidad cultural y en promover la ética y la transparencia en el seno de su organizacion.
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La consecucion de grupos de trabajo multidisciplinares para la ejecucion de sus proyectos de [+D
lleva a la empresa a conseguir importantes y exitosos resultados que no sélo le permiten mantenerse
a la vanguardia en sus procesos productivos, sino obtener un gran nimero de patentes y modelos
de utilidad de los que la empresa es titular.

Esta decidida apuesta por la I+D y la innovacion en la empresa, con un crecimiento sostenido en su
inversion en investigacion, repercute en la necesidad de nuevos espacios destinados a centralizar
la actividad de I+D, continuando las actuales lineas de investigaciéon y desarrollo, asi como para
emprender futuros proyectos, que permitan mantener la ventaja competitiva que en la actualidad
cuenta la empresa, adelantandose a futuras innovaciones de sus directos competidores.

7. PLANEAMIENTO VIGENTE

Torrej6n de Ardoz

Los suelos sobr §§f§§<&g jﬁ%@nf(@g@ ABTIE B Predisty tResaiT ofar 8FTRDIRA TECHNOLOGY HUB
tienen categoria-de-Suelo-Urbanizable No-Sectorizado(SUNS), no-delimitado, de uso Productivo
actividades econ6micas, de acuerdo con el vigente PGOU de Torrejon de Ardoz integrados en el
Sector SUNP-T1. El PGOU de Torrejon de Ardoz fue aprobado definitivamente el 6 de mayo de
1999 y publicado en el BOCM el 12 de julio de 1999. La aprobacién definitiva se surtié con
determinadas condiciones suspensivas lo que motivo la redaccién de una revisién del PGOU, siendo
aprobado definitivamente el Texto Refundido del PGOU de Torrejon de Ardoz por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 1 de marzo de 2001, Acuerdo que se hace
publico mediante Resolucién que adopta el 05 de marzo de 2001 y se publica en el BOCM de 16 de

marzo de 2001.

El sector SUNP-T1 segun PGOU de Torrejon de Ardoz, tiene una superficie estimada de 1.965.832
m2 y un uso predominante industrial con compatibilidad de uso mixto terciario-comercial. Su
coeficiente de aprovechamiento tipo es de 0,440 m2/m2 en uso terciario-industrial, aplicado al
ambito excluidos los sistemas generales 0, segun PGOU su equivalente de 0,600 en uso industrial.
Tiene asignados como sistemas generales interiores los de proteccion de vias pecuarias, mientras
que los exteriores los comparte con los sectores SUP-R4 y SUP-R2.

El PGOU de Torrejon de Ardoz define en su articulo 38 una norma especifica para el desarrollo del
SUNP-T1. Dicho articulo queda sin vigencia en el &mbito del PAR una vez se aprueben
definitivamente las determinaciones de este PAR y se adapte el planeamiento general a lo que en
él se disponga, no obstante, lo alli expresado se toma como referencia con objeto de su
consideracion y evitar comprometer el desarrollo del resto de suelos del sector.

OPCIONA
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8.3.5 Movimientos de tierras

Se contemplan la ejecucién de los movimientos de tierras que exige la urbanizacién, tanto en los
viarios y espacios libres publicos definidos en el presente, como en las parcelas calificadas como
zonas verdes resultantes de dicho proceso.

El movimiento general de tierras tiene como objetivo la conformacién general del terreno, tanto en
viario como en las parcelas objeto de este proyecto, de forma que, al acometer la terminacién
definitiva de los viales, s6lo haya que realizar la aportacion de suelo prevista y ejecutar el paquete
de firme, para la obtencién de la rasante definitiva de cada vial, quedando las parcelas en sus bordes
a cota de rasante de viario terminado

El volumen total de desmonte asciende a 214.821,1 m3, el volumen de terraplén a 142.465,6 m3y el
volumen de tierra vegetal a 135.610,2 m3. El balance entre desmonte y terraplén arroja un volumen

sobrante de 72.355,5 m?,equivalente-al-33,7% del-totalexcavado. Los restos de tierra sobrante se
L, Este documentq es copia priginal firmado. Se han ocwltﬁdo los datos personalgs .
acoplaran en eléntﬁmgycaéhgmmpg,go@amma provisional hasta su gestion efinitiva.

RESUMEN DE MEDICIONES POR GRUPOS

D TIERRA TERRAPLEN VEGETAL
GRUPO NOMBRE Volumen (M3) Volumen (M3) Volumen (M3)
1|URBANIZACION INTERIOR: VIARIO+ PARCELAS 159.105,3 119.784,0 120.009,4
2| CONEXIONES EXTERIORES: VIARIO 13.305,6 21.575,9 11.020,7
3|URBANIZACION INTERIOR: BALSA LAMINACION 18.016,7 1.105,7 2.743,3
4| CONEXIONES EXTERIORES: PASO INFERIOR CANADA REAL 24.393,5 0,0 1.836,8
TOTAL 214.821,1 142.465,6 135.610,2
8.3.6 Infraestructuras de Servicios Urbanos

Con trazado paralelo a las bandas que definen las infraestructuras de transporte, viario y ferroviario,
cercanas al ambito discurren redes troncales de servicios urbanos que previsiblemente tendran
capacidad para atender las demandas del ambito. Por tanto, no son de esperar especiales
dificultades para resolver las conexiones exteriores del ambito a las redes de servicios urbanos
existentes en el entorno.

En el interior del ambito no se identifican redes de infraestructuras importantes amén de colectores
de saneamiento pertenecientes al Canal de Isabel Il. Un colector principal con trazado paralelo a la
Cafiada Real Galiana y otro que acomete sobre él. Esta previsto el retranqueo a viario publico del
colector norte-sur procedente de Paracuellos.

En la zona norte -Paracuellos- discurre una linea eléctrica de UFD vy fibra 6ptica de Lyntia que se
preveé retranquear.

Se tiene constancia de alguna linea area de BT y de MT 15Kv que seran desmanteladas.

OPCIONA
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8.3.6.1 Red de abastecimiento de agua

Las principales arterias de agua potable que existen en la zona pertenecen a la red del Canal de
Isabel Il y discurren apoyando su trazado en las bandas de infraestructuras de transporte, carreteras
y lineas férreas, existentes en el entorno de la actuacién. Sobre ellas esta previsto resolver la
conexion exterior de abastecimiento de agua potable del ambito.

La red proyectada para suministro de la urbanizacion interior se alimentara desde el depésito de
almacenamiento incluido en el proyecto de la red de conexion con el exterior.

Desde este deposito, se plantea un anillo con tuberia @250 mm y fundiciéon ductil rodeando la
manzana formada por las parcelas IT-1, DP-1, IT-2 y DP-2. De este anillo, se deriva una red de
distribucion mallada en tuberia @150 mm y fundicién ductil para distribuir el caudal demandado por
las parcelas que conforman la urbanizacion interior.

De este anillo, se deriva también una red en tuberia @150 mm y fundicién ductil que discurre por el

interior de la galeriade servicios,praygetada.en laurhanizaciopsinterigr.s3g.genera un total de cuatro
conexiones de lanrerdcerisupérfieieatsnVleeréd en galeria.

Se plantea una red mallada con objeto de mejorar su funcionalidad y explotacién, de forma que
permita también mantener su servicio en caso de averias puntuales. Los unicos ramales en punta
se generan en los extremos de las galerias de servicios.

Atendiendo a las velocidades maximas admitidas por la normativa del Canal de Isabel I, en la que
para diametros @<300 mm ésta debe ser inferior a 1,5 m/s, el caudal punta resultante de 59,69 I/s,
podria ser transportado por una conduccion de 250 mm de diametro. Por ello, se plantea un anillo
principal de suministro de diametro 250 mm para el suministro del ambito de proyecto.

Se adjunta plano 0-6.1. Servicios propuestos. Abastecimiento de Agua en anejo a este estudio.

8.3.6.2 Red de agua regenerada

Se proyecta una red de agua regenerada que discurra por todo el ambito de actuacién, con
infraestructura suficiente para dar servicio tanto al riego de las zonas verdes como el arbolado de
alineacion.

Las obras a realizar serian:

» Deposito de regulaciéon. Se plantea la construccion de un depoésito de regulacion
con capacidad de almacenamiento suficiente para cubrir las necesidades de agua
regenerada en el ambito. Este depodsito se abastecera de la balsa de recogida de
aguas pluviales proyectada.

* Red de distribucidén. Se proyecta una red de distribucion ramificada, que parte del
depésito de regulaciéon, recorriendo el ambito y llegando a todas las zonas verdes.

Para el calculo de la demanda de agua regenerada, se han seguido los criterios establecidos en la
Normas para Redes de Reutilizacion del Canal de Isabel Il (versiéon 2020)

v Conn N
iz BVIGB
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e  Dotacion de calculo: 1,5 I/m2/dia
* Volumen maximo anual: 2.250 m3
* /halafio

e Horas deriego: 8 h/dia

» Coeficiente de mayoracion: 1,25

* 150 dias /afio

Se considera el riego del 30% de la superficie en parcelas dotacionales y el riego de 10% de
superficie en viario, infraestructuras e industrial tecnolégico y el 100% en zonas verdes.

De acuerdo con los criterios establecidos, la maxima demanda diaria, es de 155 m3. Se ha previsto
que el depésito tenga una capacidad de almacenamiento de agua regenerada correspondiente a la
demanda de 1,5 dias de riego, por lo que el depodsito debera disefiarse con una capacidad de
almacenamiento de unos 240 m3.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

Se adjunta pIaL@Mi@éﬁﬁewvstos. Agua regenerada en anejo i este estudio.

8.3.6.3 Red de saneamiento y depuracién

La red de saneamiento se plantea separativa.

El proyecto de urbanizacion contempla la implantacion de sistemas de Drenaje Urbano Sostenible
(SUDs) que favorezcan la infiltracién en el terreno de |as precipitaciones, aumentando y potenciando
la recarga del acuifero y reduciendo la escorrentia de aguas pluviales. Estos sistemas pueden ser
entre otros: Pavimentos drenantes, cunetas permeables, depésitos subterraneos reticulares,
retardadores de flujo en sumideros de tejados y azoteas, zanjas drenantes, lagunajes porosos, ...
Medidas que se acompafiaran de otras encaminadas a reducir la carga contaminante de la red de
pluviales: separadores de grasas, decantadores, filiros verdes, ...

La red separativa de aguas pluviales recoge los imbornales de viario del ambito, incluyendo las
playas de aparcamiento, y las acometidas particulares de aguas pluviales de parcela.

Al Sur de la via pecuaria se desarrolla la mayor parte del ambito, que es drenada mediante
colectores que comienzan con @40cm y aumentan progresivamente su diametro hasta el @150cm
con el que se conecta al colector @150cm proyectado en las conexiones exteriores. Este ultimo
vierte sus aguas en una laguna de laminacién proyectada en la parcela IF-4.

Las aguas vertidas en el laminador, que se infiltran al terreno, conectan a la cota de rebose a la red
de saneamiento existente DN 120cm ubicada al sur del ambito, en el pozo P55.CC-9.

La red de aguas fecales sera ramificada y de dimensionamiento progresivo conforme van
acumulandose los caudales a transportar. Se componen de todos aquellos colectores necesarios
para dar servicio a las distintas parcelas, que permitan realizar las distintas acometidas.

Al Sur de la via pecuaria se desarrolla la mayor parte de la red separativa de aguas residuales, que
recoge las acometidas particulares de aguas residuales. Es toda ella de diametro @40cm, al ser este

e Y
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suficiente para evacuar el caudal punta de aguas residuales de todo el &mbito. Conecta en su
extremo Sur al colector proyectado de aguas residuales que entronca, a su vez, al colector existente
@120cm.

Las aguas residuales que se recogen en zona sur conectan finalmente a la red de saneamiento
existente @120cm, en el pozo P55.CC-7 (sur del &mbito).

Se adjunta plano O-6.2.1. Servicios propuestos. Saneamiento. Pluviales y plano 0-6.2.2.
Servicios propuestos. Saneamiento. Residuales en anejo a este estudio.

83.6.4  Energia eléctrica

Redes existentes

En el entorno del ambito se localizan tendidos aéreos de 15/20 Kv y una linea de 45KV que
aparentemente no tendran capacidad para atender la nueva demanda del PAR.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
Se tendran en| cuenteatss iastalacionesieléctricas existentes considerando que, cualquier afeccion
sobre las lineas y sus instalaciones debera cumplir las condiciones establecidas en los Reglamentos
que resulten de aplicacién, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Redes futuras

Se tomaran las medidas en cuanto al cumplimiento del Decreto 131/1997, por el que se fijan los
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relaciéon con las infraestructuras
eléctricas, en el cual se establece que “para la aprobacién de toda nueva actuacion de desarrollo
urbanistico sera requisito indispensable que las redes de alta y baja tensién de la infraestructura
eléctrica proyectada para el suministro de dicha actuacion, contemple su realizacién en subterraneo,
dentro del documento de aprobacion y en el curso de la ejecucion de la urbanizacion, salvo que
discurran por los pasillos eléctricos definidos en el plan de actuacion”.

Para el caso de futuras instalaciones de media tensién que pudieran proyectarse, como pueden ser
centros de transformacion, se estara a lo establecido en el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo,
por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
instalaciones eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-RAT 01 a
23.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacion no enterrados, éstos contaran con las
medidas necesarias para limitar los impactos visuales y las adecuadas garantias de seguridad y
accesibilidad.

Se asegurara el cumplimiento de la legislacion vigente sobre medidas de proteccion de la salud
humana y el medio ambiente frente a la contaminacion electromagnética, considerando, entre otras
normas, el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

La distribucion a los edificios se prevé mediante dos anillos de MT 20kV, con conductores de 240
mm?Z.

La canalizacion podra ser bien en galeria subterraneo o bien enterrado en zanja bajo tubos.

Ges Proyectos, s.
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Por seguridad, la ida y vuelta de cada anillo serd por recorridos distintos garantizando asi el
suministro en caso de problemas en la canalizacion de uno de los tramos entre centros.

La potencia maxima de cada anillo esta determinada por la seccion de los conductores, que siendo
HEPRZ1 12/20kV Al - 240 mm?, tiene una intensidad maxima admisible de 345 Amperios, por lo que
la potencia méaxima serd 11.95 MVA (~ 11 MW)

Puesto que se dispondran 2 anillos, la potencia maxima en distribucién suma 22 MW, por lo que una
distribucion homogénea de cargas permitira cubrir holgadamente la prevision de necesidades.

Conexiones exteriores

De acuerdo con el PAR, en el Proyecto de Conexiones Exteriores, se proyecta satisfacer la demanda
de energia eléctrica en las zonas de actuacion.

Se proyectan dos centros de reparto, uno en el norte en término municipal de Paracuellos del Jarama
y otro en el sur en término municipal de Torrejébn de Ardoz. Estos centros de reparto estaran

conectados mediante alimentadores, cerrando el bucle de compaiiia.
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

Esta previsto quid H'SRI& PSSR TS compafiia se realice desde la parte norte del proyecto,
en el término municipal de Paracuellos del Jarama.

La conexion desde las ST con los Centros de Reparto se realizard con circuitos subterraneos con
conductores de Aluminio de 400 mma3.

Descripcién de la solucién: edificio de instalaciones

A partir de las necesidades, y considerandolo como la mejor opcién de eficiencia energética y de
explotacion, se proyecta un edificio de instalaciones con una distribucién principalmente a nivel de
planta baja, y una zona de oficinas en planta primera junto al uso de la cubierta para equipos de
climatizacion.

Ademads, el edificio se rodea de &areas exteriores, con acceso restringido, para albergar baterias
térmicas, depdsitos, grupos electrégenos y almacenamiento de energia en baterias eléctricas.

Instalacién térmica de climatizacion

La central térmica del ITH esta disefiada para operar a baja temperatura, utilizando principalmente
bombas de calor para la generacién de energia térmica. Se prevé la disponibilidad de frio de forma
permanente y calor estacional, con acumulacion de energia térmica para absorber variaciones en la
demanda y obtener mejores rendimientos.

Instalacién térmica de ACS

La demanda de ACS en el Indra Technology Hub se considera no significativa en términos de
volumen energético, dado el perfil de uso previsto en los edificios del campus. No obstante, se
requiere garantizar la disponibilidad de ACS en puntos concretos como zonas de restauracion,
alojamientos temporales, centro deportivo, centros médicos y aseos/vestuarios de los edificios.

Ges Proyectos, s.
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Se propone una solucién descentralizada para la produccion de ACS, con generacién localizada en
cada edificio mediante equipos especificos ubicados en las salas técnicas. Esta estrategia responde
a criterios de eficiencia energética, simplicidad operativa y reduccion de pérdidas en distribucion.

Instalacién eléctrica

La potencia total eléctrica sin consideraciones de simultaneidad y uso, y extrapolando los consumos
actuales en edificios de usos similares, se obtiene que sera de aproximadamente 19.5 MW (fase | +
1), de los cuales 14.1 MW serian requeridos en la fase |.

Aplicando un factor de reduccién por simultaneidad*coeficiente de uso*mejoras en eficiencia, de al
menos 0.8, se reduce la potencia prevista a 15 MW (fases I+1l), de los cuales en fase | serian 11.3
MW.

Si bien es cierto que la instalacion de sistemas de acumulacion eléctrica con baterias (BES) reduciria
significativamente la curva de demanda, y por tanto la potencia maxima, no se tendra en cuenta esta

posible reduccion a fin de contemplar la hipdtesis méas desfavorable en cuanto al disefio y prevision.
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

Segln el infornS8 S ATARHBL GI4AHFAdo en esta fase de desarrollo del PAR, se prevé un
consumo total de 49 GWh/afio.

La generacion de energia procedente de las instalaciones fotovoltaicas que se instalaran en el PAR
se estima en un 30%. Por lo tanto, el consumo de energia eléctrica externa serd de
aproximadamente 34,3 GWh/afio.

Almacenamiento de Energia Eléctrica (BESS)

Se prevé sistema de almacenamiento de energia eléctrica, BESS (Battery Energy Storage System).

El nimero, potencia y capacidad de almacenamiento depende de la prevision de curva de demanda,
asi como la potencia fotovoltaica instalada.

Puesto que la construccion y puesta en funcionamiento del ITH sera progresiva y en fase, se
recomienda una primera instalacién basica y posterior crecimiento en funcién de los datos reales de

consumaos.

Infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos

La infraestructura proyectada contempla la instalacion de un total de 145 puntos de recarga en
corriente alterna, distribuidos mediante 73 equipos dobles, cada uno de ellos con una potencia
nominal de 22 kW. Esta configuracion permite la recarga simultdnea de dos vehiculos por equipo,
optimizando tanto el espacio disponible como los costes de implantacion.

La instalacion contemplara la reserva de un porcentaje de plazas adaptadas para personas con
movilidad reducida, en cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad.

Estas plazas estaran ubicadas en zonas de facil acceso y contaran con dimensiones adecuadas
que permitan el uso cémodo y seguro de los equipos de recarga. Asimismo, los propios equipos
estaran instalados a una altura y disposicion que faciliten su utilizacién por parte de todos los
usuarios, garantizando asi la accesibilidad universal.

OPCIONA
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El disefio de la infraestructura contempla desde su origen la posibilidad de ampliacién futura, de
acuerdo con las exigencias del Cddigo Técnico de la Edificacién. En este sentido, se prevé la
preinstalacion necesaria para la incorporacion de hasta aproximadamente 800 puntos de recarga
adicionales.

Se adjunta plano 0-6.3. Servicios propuestos. Energia Eléctrica en anejo a este estudio.
8.3.6.5  Alumbrado publico

La iluminacién de la urbanizacion se ha previsto telegestionada, con lamparas LED, calificacion
energética “A” y cumpliendo los requerimientos de iluminacién, calidad y confort visual
reglamentados.

Para simplificar el mantenimiento, se ha optado por unificar un Unico modelo de luminaria para
calzada, tanto en las calles de la urbanizacion como en las vias de los aparcamientos. Para las
marquesinas de los aparcamientos, se ha optado por la instalacion de tiras LED de 1 m

3 Este documento es copia original fi_rmadc_).,Se han pc_ultado los datos personales
Las lamparas emplgadas evitamlacentaminacion luminica.

El encendido y apagado de la instalacion de alumbrado se proyecta mediante reloj astronémico.

Por otra parte, se proyecta un alumbrado reducido, desde las 24 h hasta el amanecer. La capacidad
de regulacion se realizara mediante placas electrénicas regulables punto a punto, prescindido del
transformador regulador en cabecera.

Se adjunta plano O-6.4. Servicios propuestos. Alumbrado publico en anejo a este estudio.

836.6 Redde Telecomunicaciones

Se proyecta una red de canalizaciones para comunicaciones y plataforma digital. Esta red dara
servicio a las parcelas de la urbanizacién, permitiendo el despliegue y conexién entre ellas y el
exterior ademas de posibilitar la ubicaciéon de cadmaras de seguridad y sensores de varios tipos.

Se adjunta plano O-6.6. Servicios propuestos. Canalizaciones de Telecomunicaiones en anejo
a este estudio.

836.7 Instalaciéon Fotovoltaica

Se propone una instalacion fotovoltaica dividida en dos fases (I y Il), siendo la primera la de mayor
potencia. Por tanto, esta primera fase, se divide, a su vez en cuatro areas: norte, sur, este y oeste.
El fin principal de esta instalacion es alcanzar una cobertura solar de, aproximadamente, el 30%.

Se busca aprovechar toda la superficie disponible, para la instalacion fotovoltaica, con el fin de
maximizar el autoconsumo del Campus.

Se hara uso de las plazas de aparcamiento en superficie proyectadas mediante marquesinas.
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Este documento es copia orig%era?ﬁrcnga bl. e h%%cgglﬁf:alggIgseég{gslr;')%'}!saonales
en aRIicacién de la normativa vigente. .
Zohapavimentadaylamina o-de alta calidad, con una

Urbanizacién -iﬁﬂ A Zoha pavimentata y amiha
apuesta importante por la densidad y tamafio de la planta, presencia de laminas de agua que

vertebran el espacio ajardinado, paseos de adoquin y terrizos, iluminacion paisajistica para ensalzar
vegetacion y elementos singulares. Acento en aquellos puntos representativos.

e do amia
U

Aoy
e agua—~jaf

Pavimento terroso Lamina de agua

Urbanizacion Tipo B. Zona pavimentada y zona ajardinada. Ajardinamiento de calidad, integrada
con el resto del proyecto. Con arbolado y arbusto ejemplar, iluminacién algo menos intensa, sin
elementos de agua, y con una red importante de paseos rigidos y terrizos.

Pavimento terroso Zona ajardinada

OPCIONA

Gestion y Proyectos, s.l.

46



[ PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL INDRA

TECHNOLOGY HUB | Ortiz Leon
®

Estudio Ambiental Estratégico iR L LT E G T 08

Urbanizacion Tipo C. Zona pavimentada y zona ajardinada. Ajardinamiento con vegetacion
autoctona de bajo mantenimiento con arbolado y masas arbustivas compactas. Red de caminos
terrizos para circulacion peatonal y mantenimiento.

Pavimento terroso Zona ajardinada

Urbanizacién. Green belt

Franja de terreng.peringtiab eorvegeiacianmawosianatarmada pasarhalada de bajo porte y estrato
vegetal de grandnedisayitierb@ceassativa vigente.

cuneton Zona herbéacea

Urbanizacién del Loading Bay. Pavimento vy zona arbustiva

Superficie para aparcamiento de coches y camiones con vegetacion en los margenes y placas
solares sobre marquesinas en las plazas para coches.

Pavimento asfaltico .
Pavimento drenante
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Arbolado por compensacién

Del inventario de arbolado existente en el ambito, el proyecto prevé la tala de 74 ejemplares,
estrictamente los afectados por las obras. Como medida de compensacion, se plantaran
aproximadamente 1.400 nuevos ejemplares integrados en el disefio de las zonas verdes, el arbolado
de alineacion viaria y las bandas de vegetacion perimetral del campus. Las especies seleccionadas
para la compensacién pertenecen a las mismas familias previstas en el proyecto de jardineria,
priorizando especies autoctonas o adaptadas al clima local con bajo requerimiento hidrico, en
coherencia con los criterios de sostenibilidad que rigen el conjunto del proyecto.

8.3.8 Residuos en obra

En el Proyecto se incluye un anejo en cumplimiento del Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero por
el que se regula la produccion y gestién de los residuos de la construccion, la Orden 2726/2009, de
16 de julio y la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para economia
circular, por las que se regulan la gestion de residuos de construccion y demolicién de la Comunidad

de Madrid. Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

El adjudicatario que ha de realizar la obra descrita en este proyecto vendra obligado a redactar y
presentar el correspondiente Plan de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD)
para su aprobacion por parte de la direccion de obra antes del inicio de la misma

Se recogen a continuacion la estimacion de residuos identificados durante las obras de construccion
y demolicién incluidas, que deberan ser correctamente gestionados, de acuerdo con la normativa
vigente.

Considerando la clasificacion de residuos de construccién y demolicién recogida en el articulo 2 de
la Orden 2726/2009, de 16 de julio, se agrupan los residuos de construccién y demolicion
identificados en los dos grupos siguientes:

Nivel I: Residuo de construccion y demolicion excedente de la excavacion y de los movimientos de
tierra de las obras cuando los mismos estan constituidos por tierras y materiales pétreos no
contaminados.

Nivel Il: Residuos de construccién y demolicidn, generados en las actividades propias del sector de
la construccion, de la demolicion, de la reparacion domiciliaria y la implantacién de servicios.

OPCIONA
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9. ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICAS Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

Los epigrafes b y h del apartado 1 del articulo 29 de la ley 21/2013, que especifica el contenido
minimo del Documento Ambiental Estratégico, se refieren a las alternativas planteadas a la opcién
seleccionada.

Se han planteado tres alternativas de desarrollo del PAR y la alternativa cero.

Las alternativas no proponen cambios de localizacién, ni variaciones en el tipo o magnitud de
impactos ambientales externos. Es el disefio urbano interior el que marcar las diferencias.

Asi, las diferencias se encuentran basicamente en:

. %’L%Mﬁé%o’@?é’dbﬂ%ﬂdﬂ%?ﬁ%do Se han ocultado los datos personales

en aplicacion de la normativa vigente.
H -
g Espacios verdes

Distribucion de usos y densidad

Eficiencia energética pasiva:

La potencial afeccion a los elementos naturales en ambito y en su entorno préximo es la misma para
las tres alternativas.

Se incorpora a continuacién la descripcion de la metodologia seguida para la evaluacién de las
distintas alternativas consideradas, todas ellas técnica y ambientalmente viables, analizando
comparativamente sus efectos previsibles sobre el medio ambiente conforme a criterios objetivos y
homogéneos. Asimismo, se justifica la seleccién de la alternativa finalmente adoptada desde la
perspectiva ambiental, exponiendo las razones que motivan su eleccién y los motivos que
determinan el rechazo de las restantes opciones analizadas.

9.1 ALTERNATIVA CERO

La alternativa cero es la no realizacion del PAR.

En esta alternativa no se desarrollaria el ambito con los parametros urbanisticos del SUNP-T.1
previstos en el PGOU. Seguiria clasificado como suelo Urbanizable No Programado y quedaria sin
ordenacion, manteniendo las actividades existentes en la actualidad.

Supondria la no creacién del empleo previsto (Se estima una creacién de 3.000 empleos en el
periodo de urbanizacién y construccion y mas de 15.000 en la fase de operacion)

Supondria la no inversién en la Comunidad de Madrid de 355,5 millones de euros, correspondiendo
215 millones de euros sélo a los trabajos de construccion.

Se mantendria el uso predominante de cultivo herbaceo de secano.

v Conn N
iz BVIGB

Proyectos, s.l.

Ingenieria Basica

50






























[ PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL INDRA

TECHNOLOGY HUB | Ortiz. Leon

Estudio Ambiental Estratégico iR L LT E G T 08

9.6 JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA

De los resultados obtenidos en la evaluacion comparativa, la Alternativa 3 obtiene la puntuacién mas
elevada (54 puntos), frente a las Alternativas 1 y 2 (52 puntos cada una), lo que determina su
seleccion desde el punto de vista ambiental.

Las tres alternativas presentan un nivel de adecuacién equivalente en la mayoria de los criterios
ambientales analizados, dado que comparten el mismo &mbito de actuacién, el mismo programa de
usos y los mismos estandares de sostenibilidad en materia de ciclo hidrico, energia, emisiones,
residuos, movilidad y medio natural. La diferencia entre ellas reside fundamentalmente en dos
aspectos: la organizacion espacial del campus y su grado de integracion territorial.

En cuanto a la organizacién espacial, la Alternativa 3 es la que mejor integra las zonas verdes en el
conjunto del campus, situando todos los edificios a menos de 10 metros de las zonas verdes
principales y logrando que el 97% de las fachadas tengan vistas a zonas verdes, frente al 85% de
la Alternativa 1—y—el-83%deta nuc:nati‘va z I"\DIIIIIDIIIU la um UOIbIUII de-los volimenes en la
ste documento es,copia al firmado. Se han culta olos tos

Alternativa 3 re Hgg,igg ggggrrﬁgﬁ Gg@g@a Shual Sobre fos &diticiss ?g?saéei Wh/m?2), mejorando el
confort térmico y fa eficiencia energeética respecto a las otras dos OpCiones.

En cuanto a la integracion territorial, la Alternativa 3 es la Unica que incorpora viales transversales
Este-Oeste que garantizan la permeabilidad entre los subsectores del SUNP-T1 colindantes,
evitando que el campus actie como barrera territorial.

La alternativa seleccionada incorpora los siguientes elementos destacados. Tanto la urbanizacion
como la edificacién se disefara y ejecutara bajo certificaciones de sostenibilidad, garantizando
disefios y accesibilidad universales. En relacion con la movilidad sostenible, se disefiara una
jerarquia de calles que permita maximizar la accesibilidad a los edificios, la actuacion se conecta
mediante carril bici con el Anillo ciclista de Torrején de Ardoz, se propone la prolongacion de las
lineas de transporte publico y un servicio de lanzaderas entre el ITH y la estacién de cercanias de
Torrejon, y el campus cuenta con aproximadamente 6.000 plazas de aparcamiento con posibilidad
de carga eléctrica. EI campus estd configurado con grandes espacios verdes de especies
autoctonas o adaptadas de bajo consumo hidrico, con paisajismo de bajo mantenimiento y patios
ajardinados que maximizan el confort de los usuarios. Se prevé un parque fotovoltaico para la
generacion de energia renovable, un punto limpio para la gestién de residuos, y los edificios
incorporan materiales de procedencia natural o con contenido reciclado priorizando aquellos que
certifiqguen su declaracién ambiental de producto.
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10. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PAR

101 TRAMITACION DEL PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL

La aprobacion del Proyecto de Alcance Regional se ajustara al siguiente procedimiento:

e a) Solicitud del interesado o, en su caso, iniciativa de la Administraciéon o entidad de
derecho publico, cuando el Proyecto no sea de iniciativa de la propia comunidad, en
la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

e b) Aprobacién inicial por la Comisién de Urbanismo de Madrid con inmediato
sometimiento a informacién publica y, simultaneamente, a audiencia del municipio o
municipios afectados, cuando éstos no sean los promotores del Proyecto. El plazo de

informacién publica y audiencia sera de un mes a contar desde su publicacion en el

ste dcmno e coia oinI ﬁao Se nocitado los datos personales

ion _publica y audiencia, la
Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo solicitara
los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos o que deban
considerarse necesarios por razon de la afecciéon que la actuacién pretendida genere
en los intereses publicos por ellos gestionados. Estos informes deberan ser emitidos
en el mismo plazo de la informacién publica y audiencia, salvo que su normativa
especifica establezca un plazo diferente.

¢ ¢) Informe de la Comision de Urbanismo de Madrid.

e d) Aprobacion definitiva, si procede, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid.

10.2 TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

10.2.1 Fase de informacion y consultas

La documentacidén urbanistica, acompafada del estudio ambiental estratégico, se sometera a
informacion publica, previo anuncio en el BOCM, en su sede electronica. La informacién publica
sera, como minimo, de cuarenta y cinco dias habiles. El documento incorpora un resumen no
técnico del estudio ambiental estratégico, el cual sera sometido también al tramite de informacién
publica.

Simultaneamente al tramite de informacién publica, se sometera toda la documentacién a consulta
de las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas. Esta consulta se podra
realizar por medios convencionales, electronicos o cualesquiera otros, siempre que se acredite la
realizacion de las mismas, concediendo al menos el plazo de treinta dias habiles que marca el
articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas deben realizarse sobre el documento
de planeamiento completo, incluyendo el estudio ambiental estratégico.
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* Liberum Natura
* Sociedad Espafiola de Ornitologia (SEO)

A este listado podra incorporarse cualquier otra Administracién o publico interesado que, a efectos
ambientales y sin perjuicio de los informes que deban reclamarse en el marco del procedimiento
sustantivo de aprobacion del PAR, el érgano promotor o el sustantivo consideren oportuno o
necesario

10.2.2 Analisis técnico del expediente

De acuerdo con los articulos 24 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, una vez tomadas
en consideracién las alegaciones formuladas en los tramites de informacion publica y de consultas,
debera modificarse, de ser preciso, el estudio ambiental estratégico, y elaborarse la propuesta final,
que debera ser remitida a la Direccion General de Transicién Energética y Economia Circular, a los
efectos de emisién de la declaracion ambiental estratégica, junto con la documentacion justificativa
de la realizacion:=de das.consultasy el@xpediente de.evaluacion ambiertakestratégica completo.

en aplicacion de la normativa vigente.
En ese momento, el érgano ambiental realizara un analisis técnico del expediente, y un analisis de
los impactos significativos en el medio ambiente y, una vez finalizado el analisis técnico del
expediente, formulara la declaracion ambiental estratégica, en el plazo de cuatro meses contados
desde la recepcion del expediente completo.

10.2.3 Declaracion ambiental estratégica

La declaracion ambiental estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y
contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento
incluyendo los resultados de la informacién publica, de las consultas, asi como de las
determinaciones, medidas o condiciones finales que deban incorporarse en el documento final.

10.3 PROGRAMACION DE EJECUCION DE LAS OBRAS

El proyecto se plantea en una unica Etapa. Entendiendo como tal aquella sin discontinuidad en la
ejecucion de las obras.

La Fase Inicial, con objeto de viabilizar todos los edificios planteados a término de la actuacion,
contempla la ejecucion completa de las conexiones exteriores y urbanizacién estructurante del

Campus.

El plazo total propuesto para la ejecucion de las obras de urbanizacion es de veinticuatro (24) meses
desde el acta de inicio y comprobacién del replanteo de las obras.

El plazo de garantia sera de un (1) afio desde la recepcion de las obras.

El plazo total propuesto para la ejecucion de las obras del proyecto de conexiones con el exterior es
de dieciocho (8) meses desde el acta de inicio y comprobacién del replanteo de las obras.

El plazo de garantia sera de un (1) afio desde la recepcion de las obras.

Proyectos, s.l.
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11. DIAGNOSTICO

Este diagnéstico ambiental pretende recoger todos aquellos factores ambientales que pudieran
verse afectados por el desarrollo del PAR que se evalla.

Con este fin, se realiza un andlisis detallado de los factores tanto bidticos como abiéticos de los
municipios de Torrején de Ardoz y Paracuellos del Jarama y en particular de la zona afectada por el
PAR de acuerdo con el epigrafe d del articulo 29 de la Ley 21/2013.

Dicho andlisis comprende las principales caracteristicas climéticas, geolégicas, hidroldgicas,
paisajisticas, etc., y permitira evaluar la incidencia del desarrollo propuesto.

111 CLIMA

El clima es uno-de_los factores fiqir‘nq mas imnnrtampc en la caracterizacion de una regi(’)n' por su

influencia sobre BB CESHE IR ?f@%%ﬂfﬁﬁi’?a%ﬂ?fa?%ﬁ@é?%ﬂ%?@ Beféoé?)ﬁ?uuén de la vegetacion,
ap Icacion nOrma Iva Vlgente
ca-el fa entorno, los ecosistemas y

gque a su vez condicionan-en-buenamedid

los usos y aprovechamientos.

CWP-N am

Lo ficon
erfreneve y nSOTorTIT

Los municipios de Torrejon de Ardoz y Paracuellos de Jarama se encuadran al igual que buena
parte del territorio nacional, en el clima mediterraneo continentalizado, con la peculiaridad de estar
muy condicionados por las caracteristicas urbanas, en concreto dentro del piso bioclimatico
Mesomediterrdneo superior. Se caracteriza por inviernos frescos y veranos secos y céalidos.

Temperaturas medias y precipitaciones

La "méxima diaria media" (linea roja continua) que observa en la siguiente imagen muestra la media
de la temperatura maxima de un dia por cada mes. Del mismo modo, "minima diaria media" (linea
azul continua) muestra la media de la temperatura minima.

Los dias calurosos y noches frias (lineas azules y rojas discontinuas) muestran la media del dia mas
caliente y noche mas fria de cada mes en los ultimos 30 afios.

Las precipitaciones mensuales por encima de 150 milimetros son en su mayoria himedas, por
debajo de 30 milimetros en la mayor parte secas.

Se observa que la temperatura méxima media se produce en los meses de julio y agosto llegando
a alcanzar los 33°C; por el contrario, la temperatura minima diaria media se da en los meses de
diciembre, enero y febrero con valores de 2°C.

OPCIONA
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Gréfico 11.1 Temperaturas medias y precipitaciones en los Ultimos 30 afios en Torrejon de Ardoz y
Paracuellos de Jarama Fuente: Meteoblue

Cielo nublado, 08 firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacién de a normativ vigente.
El siguiente grafico muestra el nimero mensual de los dias de sol, en parte nublados, nublados y
precipitaciones.

Los dias con menos de 20% de cubierta de nubes se consideran como dias soleados, con 20-80%
de cubierta de nubes como parcialmente nublados y mas del 80% como nublados.

Se observa como el mes de julio, seguido por agosto, son los meses con mas dias soleados. A lo
largo de todo el afio se da un minimo de 4-5 dias soleados al mes. Durante los meses de verano los
dias nublado son inexistentes.

Gréfico 11.2  Cielo nublado, sol y dias de precipitacion en Torrején de Ardoz y Paracuellos de
Jarama. Fuente: Meteoblue

Temperaturas maximas

El diagrama de la temperatura maxima en muestra cuantos dias al mes llegan a ciertas
temperaturas.

OPCIONA &
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Gréfico 11.3 Temperaturas maximas en Torrején de Ardoz y Paracuellos de Jarama. Fuente:
Meteoblue

en aplicacién de la normativa vigente.
de precipitacion muesira cuantos dias al mes, se alcanzan ciertas cantidades de

Gréfico 11.4 Precipitaciones en Torrejon de Ardoz y Paracuellos de Jarama. Fuente: Meteoblue

Velocidad del viento

El diagrama

muestra los dias por mes, durante los cuales el viento alcanza una cierta velocidad.
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Gréfico 11.5 Velocidad del viento en Torrejon de Ardoz y Paracuellos de Jarama. Fuente: Meteoblue

Rosa de los vientos

La Rosa de
indicada.

|0S=HIETIR MYESTER L BHMERR ACSPRIRS AR08 AEs GEYIRAR popla en la direccion

en aplicacién de la normativa vigente.

Se observa en el grafico que las direcciones predominantes son NNE-SW

Gréfico 11.6 Rosa de los vientos en Torrejon de Ardoz y Paracuellos de Jarama Fuente: Meteoblue
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11.2 CAMBIO CLIMATICO

El Acuerdo de Paris de 2015 establece un marco global para limitar el calentamiento del planeta por
debajo de 2°C, preferiblemente a 1,5°C (grados centigrados), en comparacién con los niveles
preindustriales. Para alcanzar este objetivo global de temperatura, los paises se proponen reducir
el crecimiento de las emisiones de gases de efecto invernadero lo antes posible y las reducciones
rapidas después, basandose en la mejor ciencia disponible y en la viabilidad econémica y social.

Los efectos del cambio climatico son ya bien visibles por el aumento de la temperatura del aire, el
deshielo de los glaciares y la disminucién de los casquetes polares, la subida del nivel del mar, el
aumento de la desertizacion, asi como por la mayor frecuencia de fenédmenos meteorolégicos
extremos como olas de calor, sequias, inundaciones y tormentas. El cambio climatico no es
globalmente uniforme y afecta a algunas regiones mas que a otras.

En los siguientes diagramas se puede ver cdmo el cambio climéatico ha afectado ya a la regién de
estudio durante los ultimos 40 afos. La fuente de datos utilizada es el ERA5, el andlisis atmosférico
de quinta generacidmeleldnc M\bhisehieal elimasnmmdialigue.abascasl pesodo comprendido entre
1979 y 2024, ¢di BHETESOIBE6A BEpaLiEte 30 km.

Gréfico 11.7 Cambio anual de temperatura en Torrején de Ardoz y Paracuellos de Jarama 1979-2024

El grafico superior muestra una estimacion de la temperatura media anual para la zona de estudio.
La linea azul discontinua es la tendencia linear del cambio climéatico. Se observa que la tendencia
sube de izquierda a derecha, la tendencia de la temperatura es positiva y las condiciones en la zona
de estudio se estan calentando debido al cambio climatico.

En la parte inferior, el grafico muestra las denominadas "franjas de calentamiento". Cada franja de
color representa la temperatura media de un afio: azul para los afios mas frios y rojo para los mas
célidos. Se observa cémo los ultimos 10 afios son especialmente calidos.

El siguiente grafico muestra una estimacion de la precipitacion total media para la zona de estudio.
La linea azul discontinua es la tendencia lineal del cambio climatico. La linea azul horizontal, nos
indica que no se observa ninguna tendencia clara.

Se observan también las denominadas "fajas de precipitacion". Cada faja de color representa la
precipitacion total de un afio: verde para los afios mas himedos y marron para los mas secos.

OPCIONA
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Gréfico 11.8  Variacion anual de las precipitaciones Torrején de Ardoz y Paracuellos de Jarama
1979-2024

A continuacién, se muestra la anomalia de la temperatura para cada mes desde 1979 hasta ahora.
La anomalia indica en qué medida el mes fue mas calido o frio. Asi, los meses rojos fueron mas
célidos y los azules mas frios de lo normal. Se observa una un aumento de los meses mas calidos
a lo largo de lgs-afeslo-querefleja-el-calentamiento-global-asociado-al-cambio climatico.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
L , en aplicacion de la normativa vigente. L .

E| SIgUIente grn A miinctra la anamalindAa |a ne HaniAn narna d es eode 1979 hasta ahora_
Asi, los meses verdes fueron mas himedos y los marrones més secos de lo normal.
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Grafico 11.9 Anomalias mensuales de temperatura y precipitacion. 1979-2025

11.3 CALIDAD DEL AIRE

El indice de Calidad del Aire es un indicador que mediante diferentes colores proporciona
informacion rapida y comprensible sobre el grado de contaminacion atmosférica de una determinada
zona. Cada color estéa definido por un adjetivo que expresa la mejor o peor calidad del aire. De esta
forma se puede relacionar facilmente la calidad del aire que respira con potenciales repercusiones
en su salud.

La calidad de aire en los ultimos 368 dias en Torrején de Ardoz y su entorno es razonablemente
buena con un 67%, el 10% ha sido buena, el 16% de los dias la calidad ha sido regular y un 7% de

los dias ha sido desfavorable.

No se ha registrado episodios de calidad del aire muy desfavorable.
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11.4 CALIDAD SONORA

Se ha realizado un estudio aclstico (que se adjunta como Estudio Sectorial E04) que tiene la
finalidad de analizar la situacién actual en que se encuentra el ambito, antes del desarrollo del &ambito
objeto del Proyecto de Alcance Regional, asi como de evaluar preliminarmente el cambio de las
condiciones acusticas en el ambito como consecuencia de la puesta en funcionamiento de la nueva
urbanizacién, evaluando la afeccién acustica en el entorno de las diferentes parcelas a edificar para
determinar sus usos mas adecuados y, en su caso de ser requeridas, la propuesta de medidas de
proteccién acusticas en la urbanizacién (pantallas acusticas, ejecucidon de motas, pantallas de
vegetacion, etc.), asi como en la propia edificacion.

Como extracto de este estudio, se resume lo siguiente:

11.4.1 Caracterizacion sonora del ambito de actuacion

Zonificacion a 'ucsartlggucumento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

No consta que el municipio de Paracuellos del-Jarama (Madrid) disponga de un Mapa Estratégico
de Ruido en el entorno del ambito de actuacion.

El municipio de Torrejon de Ardoz (Madrid) tiene aprobado un Mapa Estratégico de Ruido del afio
2022, habiéndose incluido en el mismo una propuesta de zonificacion acustica del municipio acorde
con el marco normativo de referencia y en particular a lo establecido en la Ley 37/2003, articulo 7
(Tipos de éareas acusticas), asi como en el Real Decreto 1367/2007 (Articulo 5. Delimitacién de los
distintos tipos de areas acusticas)

Se incluye a continuacién el mapa de zonificacion acustica recogida en el Mapa Estratégico del
Ruido de 2022 del Término Municipal de Torrejon de Ardoz correspondiente al &mbito de actuacion
del presente estudio, que correspondera con una zonificacién acustica de suelos con predominio de
suelo industrial (B):

Gréafico 11.10 Zonificacién acustica
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M-115 Torrejon-Base Aérea, que junto con M-108 Torrejon-Ajalvir son las vias con
IMD mas bajo del ambito.

Continuando en la escala de intensidad, se encuentra la circunvalacion M-50 al
oeste, cuyos valores aumentan un 2,66 veces los de las vias antes mencionadas.

Por ultimo, la autovia A-2 al sur, con la mas alta intensidad, superando 4,22 veces
a la circunvalacioén.

Trafico ferroviario

Al sur del ambito de actuacién existe una linea regional de media distancia
correspondiente con Cercanias RENFE, lineas C2 (Guadalajara-Chamartin) y C7
(Alcala de Henares-Principe Pio).

Siendo C2 el servicio con mayor frecuencia. Ambas lineas presentan un trafico
ferroviario intenso en el periodo diurno y moderado en el periodo vespertino.

Con5|derando la dlstanma existente entre la zona de actuacién y el trazado de la via

' ano de Torrején de
Ste aocumento es opla onginal nirmado. 1an ocultado 10s datos personales

Argaz; parlaquenlesprapios edlf icios y la estructura urbana situada al norte de la

[inea de ferrocarril actuara como pantalla acustica al ruido emitido por esta
infraestructura del transporte, no se considera esta fuente de emisién de ruido como
significativa para nuestro estudio. Como soporte de esta afirmacion se incluye a
continuacion el mapa de ruido del Estudio Estratégico de Torrejon de Ardoz de 2022
relativo a la infraestructura del ferrocarril, donde se comprueba que no tiene
incidencia sobre al ambito de estudio del presente trabajo.

Trafico aéreo

= Aeropuerto Internacional Adolfo Suarez Madrid-Barajas. Recientemente
Aena ha actualizado el Mapa Estratégicos de Ruido correspondiente al
Aeropuerto Internacional Adolfo Suarez Madrid-Barajas correspondiente al
afo 2022. La huella acustica correspondiente a valor de emisiéon Lden
resultante e incluido en dicho estudio se muestra a continuacion,
evidenciandose en la misma que la zona de actuacién del presente estudio
acustico se localiza fuera de la zona de influencia acustica de dicha
infraestructura aeroportuaria

= Base Aérea Conjunta Torrején.
Oftras fuentes de ruido ambiental

Se ha analizado la posible existencia de otras fuentes de ruido especificas que
pudieran contribuir al medio ambiente sonoro del area de estudio. Inventariadas las
actividades realizadas en los terrenos del ambito y sus alrededores
(fundamentalmente labores agricolas y actividades industriales diversas en la zona
comercial (Parque Corredor) situado al suroeste del ambito. Se comprobé que no
existen otras fuentes continuas de ruido que pudieran contribuir al medio ambiente
sonoro de manera significativa.
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11.4.2 Estado preoperacional

Los resultados obtenidos en la modelizacién acustica en la situacion preoperacional se recogen en
los planos 1.2. parar el periodo diurno, en el plano 1.3. para el periodo tarde y 1.4. para el periodo
noche del estudio acustico (ver Estudio Sectorial E04)

Se concluye que, en la situacidon actual, la zona de estudio presenta una calidad acuUstica
relativamente buena, fundamentalmente como consecuencia de las actividades agricolas que se
desarrollan en la misma, y que se encuentra condicionada en sus bordes perimetrales por la
existencia de las infraestructuras viarias (M-50, A-2, M-115 y M-108).

De igual manera, y de acuerdo con la zonificacion acustica actual del Término Municipal de Torrejon
de Ardoz, que clasifica esta zona como area con predominio del uso industrial, se encuentra por
debajo de los limites maximos de emisidn acustica para este tipo de area que fija el marco normativo
actual, y que se sitlla en 70dB para el periodo de analisis diurno (Ld).

11.4.3 Estatkte gosteperacioralidbvidinadi 6% te edifidids datos personales

en aplicacién de la normativa vigente.

El modelo de la situacién postoperacional corresponde con el ambito de actuacion incorporando los
diferentes edificios con sus alturas estimadas y localizaciones de acuerdo con la ordenacion del
ambito, segun la tipologia, orientacién y altura con objeto de realizar un andlisis del cumplimiento de
los valores de emisidn exterior ambiental en las fachadas exteriores de los mismos.

Los resultados obtenidos en la modelizacién acustica en la situacion postoperacional se recogen en
los planos 1.5. parar el periodo diurno, en el plano 1.6. para el periodo tarde y 1.7. para el periodo
noche de estudio acustico (ver Estudio Sectorial E04)

Posteriormente se han seleccionado los edificios que se encuentran en las situaciones mas
desfavorables desde el punto de vista acustico, considerando su proximidad a los diferentes focos
de emision acustica.
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los 2.300 m), el relleno sedimentario de dicha cubeta se produjo a partir del desmantelamiento de
los materiales que forman los macizos montafiosos y rampas de erosién de los bordes de la cuenca.
Este relleno esta formado por depdsitos clasticos inmaduros (arcosas), arcillas y carbonatos con
silex y sepiolita, yesos y margas yesiferas con niveles salino que afloran segin bandas
groseramente concéntricas hacia el interior de la cubeta, de acuerdo con el esquema clasico de
distribucion horizontal de facies de borde, intermedias y centrales, de los depdsitos de abanicos
aluviales indentados en sus facies distales con depositos lacustres en una cuenca endorreica arida.

Basandonos en la informacion disponible puede establecerse que la zona en que la se pretende
desarrollar las obras se encuentra dentro de los suelos pertenecientes a la Cuenca Meso-Terciaria
del Tajo o Cuenca de Madrid en la zona de transicion de las facies intermedias a centro de la cuenca.

Mas concretamente, el &mbito se asienta sobre suelos cuaternarios constituidos por gravas y cantos
poligénicos, arenas, arenas arcillosas y fangos (conos de deyeccion) formados (34)

Se han identificado conoides (abanicos aluviales) de amplio radio, muy planos, de pendiente

pequefia y conectados-muy-a-menudo-a-antiguas redes-con-flujos-de-cierta-entidad.
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
. en aplicacion de la normativa vigente. L .

El ambito corresponde-probablemente-con-depésitos-de-pie-de-talud,—de-origen muy actual, que

pueden estar constituidos por limos yesiferos con cantos y bloques de yesos, calizas y silex. Son
productos basicamente de gravedad donde se dan fenédmenos de disolucién y recristalizacion de
yesos que les dan una mayor coherencia.

Bajo este nivel mas somero, previsiblemente de baja potencia, se encuentran suelos pertenecientes
a las terrazas de los rios Henares y Jarama, constituidos por gravas poligénicas, arenas y limo
arcillas arenosas con presencia de carbonataciones y costras calizas.

En el valle del Henares las terrazas tienen litofacies (MIAIl, 1978) principales de tipo G (gravas),
coronadas a menudo por finos (F), en particular en las terrazas de campifia, siendo menos
abundantes las S (arenas). De las primeras, estan compuestas (PEREZ-GONZAIEZ y ASENSIO
AMOR, 1973) por gravas poligénicas de naturaleza, por orden de importancia, de cuarcitas, cuarzos
y calizas del Paramo de la Alcarria, acompafiados, a veces, por micacitas, neisses y granitos. Las
gravas se acumulan en més de 70 % en los tamafos comprendidos entre 2 y 8 cm, de eje mayor.
El centilo puede alcanzar valores de hasta 35 cm 6 40 cm. Las estructuras internas observadas
permiten codificar las litofacies G, como Gm de barras longitudinales, Gp de barras transversas y
también no son infrecuentes la Gp de relleno de canales menores. Estas litofacies son de grano
soportado y presentan arenas, 5 % al 15% en volumen que rellenan los huecos.

Las litofacies S son de textura de arena media a gruesa, con porcentajes de limo-arcilla inferiores al
3 %, excepto cuando estan afectadas por procesos de argiluviacion pudiendo en estos casos
incrementarse la fraccion fina hasta el15 % o mas en relacion con su posicion en el perfil edéfico.
La litofacies caracteristica es la St.
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11.7 UNIDADES GEOTECNICAS

De acuerdo con la informacion disponible es previsible que en el desarrollo de las obras previstas
se encuentren los siguientes materiales y estratos.

Rellenos antrépicos

Son materiales heterogéneos en granulometria y composicion, generalmente sin compactar,
formados principalmente tierras y residuos procedentes de construccién y demolicién (RCDs).

Sus caracteristicas y diferentes procedencias no permiten clasificarlos geotécnicamente.
Previsiblemente seran excavables e inadecuados para rellenos, pero utilizables para nacleos de
poca potencia en configuraciones paisajisticas de tipo caballones o similar.

Su presencia se concentra en los margenes de los caminos del entorno y en las parcelas edificadas.

Tierra vegetal

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacién de la normativa vigente.

C f N dda ol bavizoanta mmAda camara v aviiandid~ AAl Srnalhhits CA Acinara bl It
ontorma sin aguta-ernotizonte-mMas-Somero-y-extenatao-Ger-amoito.—se-espera excavanie y con alto

porcentaje de materia organica, son suelos previsiblemente excavables e inadecuados para
rellenos.

Seran suelos para retirar en el movimiento de tierras de desbroce de la parcela, procurando su
posterior reutilizacion en las zonas ajardinadas.

Depdsitos aluviales

Son los suelos dénde previsible y mayoritariamente se desenvolveran las obras. Son suelos
cuaternarios, procedentes de la dindmica fluvial, constituidos por gravas y cantos poligénicos,
arenas, arenas arcillosas y fangos.

Previsiblemente con granulometria variada, excavables y, al menos en parte, utilizables como suelos
tolerables en terraplenes. Pudiendo encontrarse nédulos de carbonatos y costras calizas (Terrazas
de los rios Henares y Jarama).

11.8 RELIEVE

La topografia de los terrenos sobre los que se implantara el proyecto presenta cotas entre los 602
metros al norte y los 590 metros al sur del &mbito. La orografia es suave sin lomas, colinas o
vaguadas resefables, probablemente producto de la baja resistencia a la erosién que presentan los
materiales cuaternarios de la zona.

Del andlisis detallado de pendientes realizado se desprende que el ambito presenta una topografia
sensiblemente llana, mas de la mitad presenta pendientes entre el 0-2% y practicamente el 99% del
suelo con pendientes entre el 0-5%.
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11.11 HIDROGEOLOGIA

11.11.1  Introduccién

Se consideran aguas subterraneas todas las aguas que se encuentran bajo superficie del suelo en
la zona de saturacion y en contacto directo con el suelo o el subsuelo (articulo 40 bis c. del TRLA).

Se considera acuifero a una 0 mas capas subterraneas de roca o de otros estratos geoldgicos que
tienen la suficiente porosidad y permeabilidad para permitir ya sea un flujo significativo de aguas
subterraneas o la extraccion de cantidades significativas de aguas subterraneas (articulo 40 bis d.
del TRLA).

Se considera masa de agua subterranea a un volumen claramente diferenciado de aguas
subterraneas en un acuifero o acuiferos (articulo 40 bis f. del TRLA).

La Directiva Marco-detAgua-introdujo-este nuevg concepto que esel-de-Masg de Agua. Las masas
Este documento es ¢opia original flrmﬁdo Se han 0 ulta% 0,los datos personales
de agua subtergarag@aggng@rbs&g%oag me_las unida asicas de gestion de acuerdo con los
criterios que establece la Directiva Marco del Agua. Se presta especial atencion al contenido, es
decir el agua, y no al continente, que es el acuifero. No obstante, de nuevo "masa de agua" es un
concepto util para la gestién, pero no debe olvidarse nunca el concepto de "acuifero” que es la
entidad bésica y que puede ser delimitado fisicamente de forma clara y precisa, atendiendo

exclusivamente a criterios hidrogeoldgicos.

Con anterioridad a la entrada en vigor de la Directiva Marco del Agua, las antiguas unidades de
gestion de las aguas subterraneas eran las Unidades Hidrogeolégicas. En 1988, y coincidiendo con
la elaboracion de los Planes Hidroldgicos de todas las cuencas, se delimitaron las unidades
hidrogeolégicas, cuyo concepto fue establecido en el Reglamento de la Administraciéon Publica del
Agua y la Planificacion Hidrologica: “Por unidad hidrogeoldgica se entiende uno o varios acuiferos
agrupados a efectos de conseguir una racional y eficaz administracion del agua”. Este concepto,
aunque obsoleto por su naturaleza juridica, sigue siendo util, en el sentido de que muchos estudios,
informes, puntos de sondeos hacen referencia a las unidades hidrogeoldgicas y no a las masas de
agua subterranea.

Con la entrada en vigor de la Directiva Marco del Agua, se realizaron trabajos de caracterizacion
hidrogeolégica para la definicion de las masas de agua subterrdnea a partir de las unidades
hidrogeolégicas, reconociendo la existencia de un mayor numero de acuiferos significativos que los
gue habian sido definidos en los estudios para la delimitacién de estas unidades hidrogeolégicas.
Entre estos acuiferos se encuentran formaciones de baja permeabilidad que, a pesar de ello, tienen
una importancia local para el abastecimiento a nacleos urbanos, asi como por la existencia de agua
superficial o ecosistemas dependientes de las aguas subterraneas.
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11.11.2 Masade agua

La MASb 031.006 Guadalajara se encuentra situada entre las provincias de Guadalajara y Madrid
ocupando una superficie de 1873,19 km? de los cuales el 91,20 % (1708,35 km?) corresponden a
superficies detriticas de permeabilidad media, alta y muy alta.

Esta MASb es colindante al norte y nordeste con los materiales paleozoicos (pizarrosos), y los
mesozoicos de las MASb 031.004 Torrelaguna, 031.005 Jadraque y 031.003 Tajufia-Montes
Universales. Por el sureste esta limitada por el rio Henares y por el oeste con la MASb 031.024
Aluvial del Jarama: Guadalajara-Madrid.

Desde el punto de vista topografico, esta MASb se encuentra en el sector de la cuenca del Tajo
perteneciente a la cubeta o fosa de Madrid. Dentro de esta masa se observa que las cotas varian

entre los 551 y los 1147 m s.n.m., obteniéndose una cota media de 798,98 m s.n.m.

Litoestratigrafia y permeabilidad

Este documant €s copia originau&mado. Se han ocultado los datos persona

es . sos
La MASb 031.Q08 kR latamse.dNghiye en su totalidad dentro de ‘os materiales detriticos
miocenos que rellenan la fosa del Tajo, alcanzando en estas zonas menores espesores que en las
otras masas que componen esta depresion.

Desde el punto de vista estratigrafico se distinguen fundamentalmente depdésitos terciarios que
rellenan la cuencay que aumentan de espesor hacia el centro de la misma, y depésitos cuaternarios,
destacando las terrazas del rio Henares por su extension.

Los sedimentos terciarios tienen su génesis asociada a depésitos de abanicos aluviales, que
presentan como principal caracteristica una seleccion de los sedimentos desde la zona de cabecera
a la distal, haciéndose progresivamente mas homogéneos y disminuyendo el tamafio de grano,
hasta convertirse en depdsitos arcillosos que pasan lateralmente a depdsitos evaporiticos y que
constituyen las facies de sedimentos quimicos que ocupan el centro de la fosa tecténica.

Los depdsitos miocenos son sedimentos de origen continental de caracter progradante, lo que indica
una elevacion continua del area madre (zona oriental del Sistema Central, eminentemente pizarrosa,
gnéisica y esquistosa). Estan formados por materiales detriticos de borde que se conocen en la
bibliografia como Facies Guadalajara. Infrayacente a ésta se encuentra la Facies Alcala que posee
un caracter mas arcilloso.

Estas formaciones son el reflejo de un sistema de abanicos aluviales, de tal forma que los niveles
de gravas y arenas tuvieron su origen en los canales de mayor importancia y las facies compuestas
por arcillas arenosas y arenas arcillosas corresponden a una génesis de corrientes de inundacion;
y, finalmente, los episodios arcillosos existentes se pueden correlacionar con flujos de barro que
tuvieron lugar en el medio sedimentario

Con respecto a los depésitos cuaternarios, se atribuyen a esta edad los sedimentos de terrazas del
rio Henares antes de su confluencia con el rio Jarama. En su margen derecha son escalonadas y
colgadas, pudiendo estar solapadas a menor cota, y en el margen izquierdo se conservan terrazas
de mayor extension.
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La que se ha identificado como N° 1, se
corresponde con un conjunto de
edificaciones que en su puerta indica
“explotacién agropecuaria Los Villares”.
No se ha accedido a su interior.

Parcela  catastral  28148A01200001,
poligono 12, parcela 1. Los Villares
306.444 m?2.

De la observacion de la fotografia aérea se
interpreta que la actividad agropecuaria
(2.490 m? construidos segun catastro) se
ubica al norte del camino y la construccion
que se localiza al sur es para uso
residencial (704 m?2 construidos segln
catastro) (presencia—de—jardines—y—de
s Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
plscma). en aplicacion de la normativa vigente.

La construccion identificada con el N° 2, se
localiza en la mitad este del &mbito del PAR y
junto a la Vereda de La Ventosilla.

No se ha accedido a su interior.

Parcela catastral 28148A01200011, poligono
12, parcela 11. Los Villares 9.054 m2.

Uso agrario y 469 m2 construidos

La edificacién N° 3 se localiza en la esquina SE del
ambito.

No se ha accedido a su interior.

Parcela catastral 28148A012300018, poligono 12,
parcela 18. Caganso 91.855 m2.

Uso agrario y 714 m? construidos.

No se prevén efectos significativos en relaciéon con los usos del suelo afectados y su capacidad
agrolégica. La mayor parte son tierras con severas limitaciones que reducen la gama de cultivos y/o requieren
especiales técnicas de manejo (categoria 3), en este caso concreto con problemas de erosién y escorrentia (e)
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Inventario de suelos contaminados de la Comunidad de Madrid

El articulo 103 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular,
establece que las comunidades auténomas elaborardn un inventario con los suelos declarados
contaminados en sus territorios.

En la Comunidad de Madrid este Inventario se cre6 mediante Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el
que se regula el régimen juridico de los suelos contaminados de la Comunidad de Madrid. Es un registro
publico de caracter administrativo que contiene la relacién de los suelos declarados como contaminados y las
actuaciones necesarias para proceder a las operaciones de limpieza y recuperacion, entre otra informacion
relevante.

Con el buscador de parcelas catastrales se puede consultar si una determinada finca esta incluida en el
inventario de suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.

Hay que tener en cuenta que solo se incluyen los suelos de los que se dispone de informacién, por lo que no
quiere decir que no se estén dando procesos de contaminacion en otros lugares.

Este documento es copia o&qinal firmadq. Se han ocultado los datos personales

Se han consultado las eferancias catastialesedncluidas en el ambito del PAR, en el inventario de suelos
contaminados de la Comunidad de Madrid, y se constata que ninguna de ellas se incluye, hoy en dia, en dicho
inventario.

11.13.2 Caracterizacion analitica de suelos. Fase Il

La decision de proceder a la realizacion de una Investigacion Detallada de la calidad del suelo del
emplazamiento viene condicionada por los resultados obtenidos en la fase de Investigacion Preliminar (Estudio
sectorial 12) asi como por la necesidad de disponer de informacién complementaria y mas especifica para la
adecuada evaluacion ambiental del emplazamiento y, en su caso, para la posterior elaboraciéon de un Analisis
de Riesgos.

En términos generales, la necesidad de realizar una investigacion detallada se plantea cuando resulta
necesario profundizar en el conocimiento del emplazamiento, definiendo con mayor detalle las caracteristicas
del subsuelo y la posible presencia y distribucién de contaminantes.

En este contexto, el presente estudio tiene por objeto definir la estrategia de investigacion de la calidad del
suelo en una parcela situada en el término municipal de Paracuellos de Jarama, donde se desarrollé desde el
afio 2002 una actividad de fabricacion de hormigén actualmente desmantelada.

La actividad desarrollada en el emplazamiento, consistente en la fabricacién de hormigén, puede encuadrarse
dentro del sector de fabricacion de productos minerales no metalicos (grupo 23 del CNAE).

Atendiendo a las operaciones asociadas a este tipo de instalaciones —tales como el almacenamiento de
combustibles, mantenimiento de maquinaria, transito de vehiculos pesados y uso de aditivos quimicos—, se
considera que el emplazamiento presenta caracteristicas compatibles con actividades susceptibles de generar
afeccion al suelo.

En el momento de redaccion del presente documento no se dispone de resultados analiticos ni se han
ejecutado aln los trabajos de campo previstos, por lo que el estudio se centra en la definicion del modelo
conceptual preliminar del emplazamiento y del programa de investigacion y muestreo propuesto.
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Dichos trabajos deberan completarse una vez sea posible el acceso efectivo a la parcela y la ejecucién de la
correspondiente campana de investigacion.

Dado que, en el momento de redaccién del presente estudio, no ha sido posible realizar una visita técnica al
emplazamiento, parte de la informacién utilizada procede de fuentes secundarias (ortofotos, cartografia oficial
y datos histéricos). Ello implica un grado adicional de incertidumbre respecto a la localizacién exacta de
infraestructuras desaparecidas y posibles focos de afeccién, incertidumbre que sera reducida una vez se
ejecuten los trabajos de campo.

El estudio establece un marco metodolégico, un modelo conceptual preliminar y un programa de investigacion
adecuado tanto a la actividad histérica del emplazamiento como al nivel de incertidumbre actual. La ejecucion
de los trabajos de campo permitira:

e Caracterizar litolégica y estratigraficamente el subsuelo.
» Verificar la presencia o ausencia de nivel freatico.

e I|dentificar indicios organolépticos o materiales antrépicos.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
* Obteneedatesdepiesentatives.para la evaluacion de la calidad del suglo y, en su caso, para el

Analisis de Riesgos.

El modelo conceptual y la estrategia de muestreo seran revisados y ajustados en funcién de las evidencias
observadas en el terreno, garantizando una caracterizacion adecuada conforme a la normativa vigente.

El estudio completo puede consultarse en el Estudio Sectorial E12B.

11.14 VEGETACION Y ARBOLADO EXISTENTE

Vegetacion existente

Del analisis realizado de la cobertura aportada por la CM, se desprende que mas del 94%% del ambito se
corresponde con cultivos herbaceos de secano y aproximadamente un 1% con pinar de pino pifionero.

Vegetacion y otros elementos en el ambito M2 %
Infraestructura lineal 4.649,28 0,59
Cultivo de secano herbaceo 745.356,91 94,92
Zona urbanizada 18.809 2,40
Pinar de pino pifionero 7.495 0,95
Cantera, gravera y vertedero (antigua hormigonera) 8640 1,10
Pastizal y erial 298,34 0,04

El trabajo de campo realizado complementa esta informacion en lo que se refiere a numero y especies de
ejemplares arbéreo
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11.15 FAUNA

Se ha llevado a cabo una revisién de fuentes documentales y trabajo de campo orientados a identificar la fauna
silvestre presente en la zona de actuacién. Como resultado de este analisis, no se ha constatado la presencia
de especies de fauna catalogadas como protegidas, vulnerables o en peligro de extincién, de acuerdo con lo
establecido en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de la Comunidad de Madrid.

De forma particular, se ha prestado atenciéon a la avifauna, por tratarse del grupo faunistico con mayor
sensibilidad en contextos urbanos y periurbanos, sin haberse detectado la presencia de especies nidificantes
0 en paso migratorio que figuren en alguna categoria de amenaza.

En conjunto, la zona presenta una biodiversidad faunistica limitada, influida por el alto grado de transformacion
del suelo, la escasa cobertura vegetal natural y la intensa actividad humana. Por tanto, se concluye que la
ejecucion del proyecto no afectara significativamente a poblaciones de fauna silvestre de interés ambiental.

11.16 FIGURAS m&!m original firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacion de la normativa vigente.

En el presente apartado se realiza un analisis de las figuras de proteccién de Espacios Naturales Protegidos
colindantes y préximos al ambito del PAR.

Se consideran figuran de proteccion aquellas areas que, debido a sus singulares caracteristicas botanicas,
faunisticas, ecoldgicas o paisajisticas, son consideradas de especial interés medioambiental, y por ello muchas
de ellas han sido dotadas de una normativa de proteccion que evite la implantacién en ellas de actuaciones
que supongan su deterioro o su degradacién.

11.16.1 Red Natura 2000

Existen tres categorias de espacios naturales protegidos en el ambito de la Red Natura 2000:

e Las Zonas de Especial Proteccion para las Aves (Z.E.P.A.), declaradas al amparo de la
Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009
relativa a la conservacién de las aves silvestres.

¢ Los Lugares de Importancia Comunitaria (L.I.C.), declarados al amparo de la Directiva
92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacién de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres y de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad.

e Las Zonas de Especial Conservacién (Z.E.C.) son areas declaradas a partir de los LIC, en las
que se aplican las medidas de conservacién necesarias para el mantenimiento o el
restablecimiento, en un estado de conservacién favorable, de los habitats naturales y/o de las
poblaciones de las especies para las cuales se haya designado el lugar. La declaracion de una
ZEC conlleva el establecimiento de las medidas de conservacién necesarias a través de su
correspondiente plan o instrumento de gestiéon y/o medidas reglamentarias, administrativas o
contractuales
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IBA (Areas de Importancia para las Aves)

Las Areas de Importancia para las Aves son zonas que cuentan con la presencia de una parte significativa de
la poblacion de una o varias especies de aves consideradas prioritarias por BirdLife International. En Espafia,
el inventario de las IBA es revisado y actualizado por la Sociedad Espafiola de Ornitologia (SEO).

El PAR limita al norte con la IBA denominada Talamanca — Carmarma.

Esta IBA (n° 074) comprende 52.000 ha de terrenos situados en Madrid y en Guadalajara. Incluye a la ZEPA
de las Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares (33.520 ha, en Madrid) y a la ZEPA Estepas cerealistas
de la Campifia (2.685 ha, en Guadalajara). Se trata de areas de llanuras y lomas, cruzadas por varios arroyos
afluentes de los rios Jarama y Henares. Dominan los cultivos extensivos de cereal (trigo y cebada) y pequefios
eriales de tomillo y espliego, con algunas areas de matorral.

Es muy importante, entre otras cosas, por la presencia de avutardas (la mejor poblacion de avutarda comuan
de Madrid (484 individuos en 1996)) y otras aves esteparias. En la Peninsula Ibérica la avutarda es una especie
sedentaria, aunque presenta movimientos locales de caracter estacional en periodo internupcial. Es una
especie considerada Hinerable en Espafia.

ocumento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacion de la
Grafic

normativa vigente.
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11.18 PAISAJE

11.18.1 Introduccién

El paisaje constituye la expresion espacial y visual del medio. Es un concepto integrador que sirve para resumir,
desde el punto de vista de la percepcién estética, un conjunto de valores ligados a los aspectos fisicos del
medio fisico, del medio bioldgico y de la huella humana, determinante en el caso en el que nos encontramos.

Se debe sefalar que el impacto sobre el paisaje va a depender tanto de la importancia de los cambios que se
produzcan, como de lo visibles y percibidos que resulten esos cambios.

Tres son las cualidades visuales del paisaje, la visibilidad, la fragilidad y la calidad. La visibilidad o cuenca
visual es la porcion de paisaje visualmente autocontenida, que abarca toda el area de visualizacién que un
observador tiene del paisaje. La fragilidad de un paisaje es la “susceptibilidad de un paisaje al cambio cuando
se desarrolla un uso o actuacion sobre él” (Aguild et al., 1995). Por calidad paisajistica o calidad visual de un
paisaje se entiende “el grado de excelencia de éste, su mérito para no ser alterado o destruido o de otra manera,
su mérito para que sy éserciayesty estructararaciusdseSeonservisid(Blanaos AQFOjles

en aplicacion de la normativa vigente.

11.18.2 Situacién actual

El drea en andlisis se localiza en lo que se denomina la “vega del rio Henares”, en tierras de la comarca de
Alcala de Henares. El elemento definidor de la zona es el rio Henares, que discurre desde el noroeste al
suroeste y divide en dos partes bien definidas y diferenciadas la comarca: una baja y llana a su margen derecha
—donde se encuentra Torrejon de Ardoz y Paracuellos de Jarama—, denominada “La Campifa”, y otra alta a su
margen izquierda, con erosiones y derrubios que forman de vez en cuando barrancos, y que se llama “La
Alcarria”.

Segun con GAmez Mendoza (1999), el ambito de estudio queda englobado dentro de la unidad de paisaje
integrado Valle del Henares, comprendido a su vez por dos unidades morfolégicas que son, a la vez, dos
unidades de explotacién: la vega, sobre la llanura de inundacion y la terraza mas baja; y los llanos, sobre las
terrazas del pleistoceno medio y superior, que forman extensas llanuras en la margen derecha del rio Henares.
Es en los llanos donde se localiza el &mbito de actuacion.

El paisaje ha ido sufriendo cambios a la par del desarrollo econdmico del municipio. Asi se ha ido reduciendo
la superficie cultivada y desarticulandose el paisaje agrario, mientras que el paisaje urbano ha ido tomando
protagonismo.

Si atendemos a las unidades de paisaje definidas por la Comunidad de Madrid, el @ambito del PAR se incluye
en la que denomina “urbano”, entre la unidad “Campifia de Ajalvir y Daganzo” al norte y “Cuestas de Torrejon
de Ardoz” al sur.

OPCIONA 107

Gestidon y Proyectos, s.l.







[ PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL INDRA

TECHNOLOGY HUB Ortiz Leon
L]

Estudio Ambiental Estratégico Gl B ARUE -

Aunque se propone desarrollar el PAR en un ambito con un uso dedicado, practicamente en su
totalidad, al cultivo herbaceo de secano, su localizacién en un entorno muy antropizado y rodeado de
importantes infraestructura y edificaciones: Aeropuerto Madrid-Barajas, Base aérea de Torrejon,
Parque Corredor, Bripac, M-50, A-2, etc no supone un impacto significativo en el paisaje.

11.19 CORREDOR VERDE

La informacién que se incorpora en este aparado proviene del documento elaborado por la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial
denominado “PLANIFICACION DE LA RED DE CORREDORES ECOLOGICOS DE LA COMUNIDAD DE
MADRID: IDENTIFICACION DE OPORTUNIDADES PARA EL BIENESTAR SOCIAL Y LA CONSERVACION
DEL PATRIMONIO NATURAL”

Los Corredores son las zonas que aseguran una adecuada conectividad ecolégica entre nodos. Para ello deben
contar con habitat suficiente para las necesidades de movilidad y de intercambio genético de las especies
objetivo. Los corredores, ademas de su propio valor natural y funcién ecoldgica, pueden tener otras funciones,

generalmente de indolessoGialy:reueaivarigamadaderetacsion del paisaje negquilibear el crecimiento urbano y
suburbano (anillos verdesyliglagss'sécreatiio? (Waseverdes, senderos, cafiadas).

Se consideran corredores verdes aquellos que conectan las zonas verdes periurbanas con nodos, corredores
primarios o secundarios. Su objetivo es facilitar la accesibilidad de la naturaleza para los ciudadanos como
factor de bienestar, calidad de vida y salud. Se trata de una conectividad que no est4 ligada a la conservacién
de un habitat, especie o ecosistema prioritario.

Son corredores que se localizan, fundamentalmente, en el ambito urbano y que enlazan los parques, jardines
y el viario urbano con fuentes externas de biodiversidad en forma de grandes espacios verdes periurbanos.
Enlazan espacios publicos mediante el paso por avenidas, carreteras y vias de distintos tipos. Al disponerse
sobre infraestructuras claramente urbanas, su funcionalidad ecoldgica se entremezcla con la funcionalidad
socioeconomica, generando espacios plurifuncionales.

En el propio documento se indica “ La definicion de los corredores es un primer paso, a continuacion, las
autoridades y administraciones con competencias en las diferentes materias abordadas, los propios vecinos y
los usuarios deben dar contenido y funcionalidad a estos corredores, facilitando la adecuacién de los viarios,
la construccion de infraestructuras y el disefio de actividades capaces de extraer todo su potencial y de
ofrecérselo a sus destinatarios naturales: los ciudadanos que demandan un contacto mas pleno y enriquecedor
con la naturaleza de su entorno.”

OPCIONA 109

Gestidon y Proyectos, s.l.


































[ PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL INDRA

TECHNOLOGY HUB Ortiz Leon
L]

Estudio Ambiental Estratégico Gl B ARUE -

Las vias pecuarias se categorizan en dos tipos:

e deinterés natural, son las vias de la Red de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid o tramos de
ellas que discurren dentro de los limites de los espacios naturales protegidos de la Comunidad, asi
como las que resultan de especial valor en orden a la conservacion de la naturaleza y, especialmente,
las que preservan o conectan entre si los espacios naturales protegidos de la Comunidad.

e deinterés cultural, aquellas vias de la Red que presentan especial valor cultural o recreativo.

El Catalogo de Vias Pecuarias de interés natural y/o cultural recoge aquellas vias que han sido declaradas
como tales. Segun el citado Catalogo de Vias Pecuarias de interés natural y/o cultural, ninguna de las anteriores
vias pecuarias se encuentra catalogadas por su interés natural o cultural.

11.21.3  Afeccidn a vias pecuarias existentes

Las actuaciones que contemplen los proyectos de obras y afecten Ias vias pecuarias deberan tener el visto
bueno de la Direccion-General-de-Agricultura,-Ganaderia-y-Alimentacion:

Este documento es copia original firmado. Se f’]an ocultado los datos personales
. en apllcamon de la normativa vigente. . .
El estudio completo de-Viaspecuariaspuede-ser-consuitado-en-el-Estudio-Sectorial-10.

Se propone mantener inalterado el trazado actual de la Vias Pecuarias afectadas, mejorando sus condiciones
actuales de acuerdo con las siguientes condiciones:

Cafiada Real Galiana

Se propone que el proyecto de urbanizacion aborde un tratamiento de regularizacion de la seccién y
rehabilitacion del firme en el tramo afectado por el &mbito de la actuacion. El firme serd no asfaltico,
preferiblemente a base de estabilizado con piedra natural, pudiendo confinarse entre bordillos con borde en
forma de cufa.

El ancho de la seccion a regularizar y pavimentar serd de 6 m y se mantendra copiando en la medida de lo
posible la rasante actual.

Se mantendré el arbolado de alineacién existente, reponiendo los pies faltantes.

Adicionalmente, como medida compensatoria, en el resto de la superficie deslindada, que se delimita por el
norte y el sur con el cerramiento de la parcela ITH previsto en la actuacion, se propone ejecutar, con
concepcion de parque lineal naturalizado, una plantacién forestal en marco no regular con especies
autdctonas de baja demanda hidrica (almendro, olivo o similares) y al menos 1,5 m de altura, previendo
los necesarios riegos de arraigo durante los dos primeros afios. En estas bandas se propone disponer
pequefias motas de tierras procedentes de las excavaciones de la urbanizacion de altura tal que sirva para
naturalizar la topografia obviamente sin entorpecer el paso del ganado, con talud maximo 3:2 y altura maxima
3 m, siempre que no afecten redes de servicios o pies arboreos preexistentes ni, evidentemente se condicione
el transito ganadero.
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Vereda del Camino de la Ventosilla

La vereda del Camino de la Ventosilla queda fuera del &mbito del PAR, su deslinde constituye el limite
este del ambito de ordenacién.

Se propone que el proyecto de urbanizacién ajardine la banda de proteccidon que se localiza entre la
valladel ITHy lalinea de deslinde que marca el limite de la via pecuaria.

La altimetria se mantendra sin alterar, en un rango de +/- 1,50 m respecto a las cotas de la situacién actual.

Vereda del Camino de Paracuellos a Torrején

Se prevé un cruce de la conduccion del Canal de Isabel || FD-400mm.
Para su ejecucién debera contarse con la correspondiente autorizacion.

El cruce no alterara la rasante actual de la via pecuaria, no se dispondra en la banda de uso pecuario ninguna

arqueta o elemento de la infrae a de agua que afecte a la funcionalidad de la via pecuaria.
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacion de la qormativa vigente.
Cruce 1: Cruce de laviapécia d :

la Conexiéon Exterior Viaria Norte Sur.

Se trata del vial de acceso a la actuacion desde la carretera regional M-115. La seccién de la calle esta
formada por dos carriles por sentido y sus correspondientes aceras. El ancho total previsto es de 19,0 m.

El cruce del vial con la via pecuaria se propone a desnivel, elevando la rasante del viario proyectado en
coordinacién con los accesos a parcela y enlace de conexion con la carretera M-115 y deprimiendo la rasante
de la via pecuaria hasta lograr un gélibo de 5 m. El paso inferior tendrd un ancho minimo de 12 m, garantizando
asi el transito ganadero, sin generar interferencias con el trafico de vehiculos y/o personas que discurran por
el viario publico

La solucion propuesta consiste en resolver el cruce mediante un paso inferior de 12 m de ancho, 5 de galibo
minimo, rampas de acceso dispuestas al 6-7% de pendiente y unos 100 m de desarrollo a cada lado de la
estructura de cruce. El cruce y sus rampas tendran presentemente una directriz rectilinea que favorezca el
transito de la fauna.

La estructura de cruce y las trincheras de acceso a ella deberan considerar la situacién del colector del CYII
para evitar su afeccion.

Asimismo, se considerara lo siguiente:

- El vial que se cruza se vallara para evitar atropellos y encauzar adecuadamente la fauna hacia
el paso inferior.

- El tipo de cerramiento que se recomienda es de 2 m, de los cuales, 1,80 m se encuentra por
encima del nivel del terreno y los 20 cm iniciales enterrados.

- El paso inferior dispondra de drenaje para evitar que se anegue. Dado que los colectores del
entorno no tienen cota para resolver el drenaje por gravedad se dispondra un pozo de bombeo.
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Por todo lo cual, la Direccién General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol adjunta a su informe Hoja
Informativa (informe de afeccién patrimonial) que precisa el estudio a realizar y que contiene las directrices del
estudio arqueoldgico.

Durante las diferentes etapas de desarrollo del proyecto se han realizado los siguientes trabajos arqueolégicos.
e Estudio del Patrimonio cultural que se puede consultar en el Estudio Sectoriall 9

e Proyecto de Actuacién Arqueolégica que se puede consultar en el Estudio Sectorial 9B en respuesta a

parte de las directrices de la Subdireccion General de Patrimonio Histérico de la Direccion General de

Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol, indica, en su informe de 25 de noviembre de 2025

A continuacién, se adjunta una sintesis de los estudios realizados.

11.22.1  Situacién actual

Los términos municipales-de-Torrejon-de-Ardozy-Paracuellos-de-Jarama-presentan-un alto valor arqueoldgico
. . ., | Este documento es copia or|g| alfirmad ..S?,han ocultado los datos personales
debido a su ubicacior) g %ncggﬁpggqa e-dran tigueza historica.

En esta zona se han documentado hallazgos de distintas épocas, desde la Prehistoria hasta la Edad Moderna,
por lo que ambos términos municipales posen un alto potencial arqueolégico.

La cercania del rio Jarama y la existencia de antiguas vias de comunicacion han favorecido el asentamiento
humano desde tiempos prehistéricos. Se han documentado hallazgos arqueolégicos desde el Paleolitico hasta
la época moderna, con especial relevancia en la época romana y medieval.

Las diferentes prospecciones e intervenciones realizadas en los términos municipales de Paracuellos de
Jarama y Torrejon de Ardoz han dado como resultado el registro de una serie de yacimientos arqueolégicos
que estan incluidos actualmente en el Catalogo de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, instrumento
para la proteccién, consulta y difusion de los Bienes que integran su patrimonio cultural.

Paracuellos de Jarama

Dentro del territorio de Paracuellos de Jarama se han clasificado un total de 56 enclaves con restos
arqueoldgicos, la mayoria de los yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos documentados fueron
localizados durante las campafias de prospeccion llevadas a cabo con motivo de la elaboracion de la Carta
Arqueoldgica de la Comunidad de Madrid, otros se han incorporado durante la ejecucion de obras de
construccion y/o infraestructuras realizadas en los Gltimos afios. Existe una amplia representacion en cuanto a
los yacimientos paleontoldgicos se refiere que suponen el 30% de los registrados.

Torrej6n de Ardoz

En el caso de Torrejon de Ardoz, el niUmero de yacimientos registrados en el Catalogo de Bienes Culturales de
la Comunidad de Madrid es mucho menor que en el caso de Paracuellos de Jarama. En total se tienen
catalogados 16 Yacimientos arqueologicos documentados dispersos por el territorio del municipio.
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ceramicas a torno de origen medieval (tapaderas, cuencos, etc.) con vidriados melados. Junto a este
conjunto se encuentran fragmentos de ceramica de Talavera y alguna pieza monetaria.

Estado: indefinido
Figura proteccion: Yacimiento arqueolégico o paleontolégico documentado.
Intervenciones: Carta Arqueoldgica de la Comunidad de Madrid, prospecciéon de cobertura total 1990.

Observaciones: se observan algunos dafios, tanto de los arados como de las excavaciones
clandestinas, parecen afectar Unicamente a los primeros 30 centimetros. yacimiento muy interesante.
ha sufrido un expolio, posiblemente sistemético, desde hace afios.

El poligono de este yacimiento no estaba digitalizado. Se ha revisado la carta arqueolégica y se ha
dibujado un poligono orientativo a partir de los planos presentados. La ficha no contiene documentacién
gréfica.

Afeccion: El proyecto afecta directamente al yacimiento situado al sureste del ambito dentro de un area

definida mediante__un_circulo cuyo centrose sitla—enlas—coordenadas: X=458888.6085;
Y=4480263.025%e documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacion de la normativa vigente.

CM/148/0005 LOS ALEMANES

Municipio: Torrejon de Ardoz

Interés: Arqueolégico

Periodo: Indeterminado histérico

Actividad: indeterminada

Tipologia: indeterminada

Descripcién del Bien: Entorno con abundantes restos cerdmicos en superficie. Fragmentos ceramicos
a mano dispersos en los alrededores del camino hacia la carretera N-Il, en la finca “Los Alemanes” en
una extension de terreno llano y con elevaciones suaves al norte de la zona definida por el hallazgo.
Estado: indefinido

Figura proteccion: Yacimiento arqueolégico o paleontol6gico documentado.

Intervenciones: Carta Arqueoldgica de la Comunidad de Madrid, prospeccion de cobertura total 1990.
Observaciones: El poligono de este yacimiento no estaba digitalizado. Se ha revisado la carta
arqueolégica y se ha dibujado un poligono orientativo a partir de los planos presentados. Si
documentacién gréfica en la ficha.

Afeccion: El yacimiento se encuentra ubicado en el borde septentrional del limite oriental del ambito

analizado, a una distancia aproximada de 20,00 m al sur. El centro del circulo que marca el hallazgo
se sitlia en las coordenadas: X=465308.7907; Y=4482644.4636.
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11.22.2  Revision de PGOU en Torrejon de Ardoz

Segun la informacién proporcionada por el plano de “Areas arqueolédgicas” de la Revisién del PGOU de Torrejon
de Ardoz, a los efectos de su proteccion arqueoldgica, el término municipal se divide en tres areas de interés:

a) Area A: Es la que incluye zonas en las que esta probada la existencia de restos arqueoldgicos
de valor relevante, tanto si se trata de un area en posesién de una declaracién a su favor como
Bien de Interés Cultural de acuerdo con la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol, como si consta
grafiada bajo esta denominacion en el plano de calificacién de areas de interés arqueolégico.

b) AreaB: Esla que, aun cubriendo amplias zonas en las que esta probada la existencia de restos
arqueolégicos, se requiere la verificacion previa de su valor en relacién con el destino
urbanistico del terreno.

c) Area C: Es la que incluye zonas en las que la aparicion de restos arqueoldgicos es muy
probable, aunque estos puedan aparecer dafiados o su ubicacién no se pueda establecer con
toda seguridad.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
El ambito del PAR se ubicalparéiedmenteretivArgan& seglin la imagen (Revision del Plan General de Ordenacion

Urbana de Torrejon de Ardoz, documento para aprobacion provisional, plano “area de proteccion arqueolégica”)
gue se muestra a continuacion.
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de los trabajos, siendo obligatorio su registro en la Direccion General de Patrimonio Cultural de
la Consejeria de Educacién y Cultura de la Comunidad de Madrid, que a su vez emitira
resolucion, valorando laimportancia de los restos hallados y proponiendo soluciones adecuadas
para su correcta conservacion.

La financiacion de los trabajos correra por cuenta del promotor o contratista de las obras
solicitadas. Si éstos no desean correr con los gastos que suponen los trabajos arqueoldgicos,
pueden solicitar que sean realizados por la Consejeria de Educacion y Cultura de la Comunidad
de Madrid o por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz. Para ello la administracion dispondra de
unas listas que seran atendidas por riguroso orden de inscripcidn, comprometiéndose la misma
a destinar una dotacion humana y presupuestaria anual. Si el promotor 0 contratista estan
dispuestos a sufragar voluntariamente los trabajos arqueolégicos, la Direccion General de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid propondra la direccién del técnico arquedlogo
gue debera iniciar los trabajos en el plazo maximo de quince dias desde la solicitud, por parte
de la propiedad, de aceptacion de los trabajos.

El informe tras la peritacién arqueoldgica debera dictaminar entre los siguientes extremos:

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales . . ;
a.| ariperfinalizadesosqdrabajos, indicando la inexistencia g carencia de interés del

yacimiento.

b. Solicitar la continuacion de los trabajos de excavacion por un plazo maximo de seis
meses, justificado por la importancia de los restos hallados, y previendo la posterior
realizacion de la obra solicitada en todos sus extremos. —

c. Solicitar la continuacion de la excavacion por un plazo maximo de seis meses,
indicando la existencia de restos que deben conservarse "in situ”. Transcurridos dichos
plazos, podra solicitar el otorgamiento de licencia de obras, o si se hubiera ya solicitado,
iniciarse los plazos para su tramitacién reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos "in situ”, pueden darse los siguientes casos:

a) Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el lugar. Para su
tratamiento deberd modificarse el proyecto, si ello fuere necesario, previo informe de la
Comision Local de Patrimonio Historico (Decreto 100/1988, de 29 de Septiembre, BOCM 17-
10-88), y si éste fuera negativo, de la Consejeria de Educacién y Cultura de la Comunidad de
Madrid. Si la conservacién de los restos "in situ” supone pérdida de aprovechamiento
urbanistico por no poder reacomodar éste en el mismo solar, se compensara al propietario
transfiriendo el aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente, que seran
sefialados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el mencionado aprovechamiento con
el equivalente que provenga del Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando el
aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento de compensacion de aquel que
pueda pactarse con arreglo a Derecho

b) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion libre "in situ”, sin
posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos, se procedera de igual manera
gue la descrita en el punto anterior para la compensacion del aprovechamiento perdido, o se
tramitara la expropiacion conforme a los términos de la Ley de Expropiacion Forzosa, valorando
los terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento medio o tipo del sector, poligono o
unidad de actuacion, cuando éste estuviere fijado. Se aplicara el premio de afeccién cuando
proceda, y si el promotor o contratista hubiesen costeado la excavacion, se compensaran los
gastos con terreno.
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12. PROBABLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE

12.1 INTRODUCCION

En el marco del presente Estudio Ambiental Estratégico se han analizado de forma sistematica los distintos
factores ambientales potencialmente afectados por el desarrollo previsto, valorando para cada uno de ellos la
naturaleza, magnitud, extension y relevancia de los impactos asociados. Como resultado de dicho andlisis, se
constata que determinados factores no presentan afeccién apreciable y otros registran impactos de escasa
relevancia ambiental, mientras que algunos presentan una mayor trascendencia y requieren una evaluacion
més detallada. A estos efectos, se adjunta la correspondiente tabla resumen de valoracion de impactos,
centrando el desarrollo de los apartados siguientes en aquellos factores que, por su mayor relevancia ambiental
0 por precisar la adopcion de medidas especificas de prevencion, correccion o seguimiento, merecen un
tratamiento mas pormenorizado.

Efectos derivados del cambio de uso

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
¢ MODIFICACION"BEIC3S9" #OP ORSRAAINIETURAL. ALTERACION DEL PAISAJE Y GENERACION DE
RESIDUOS PETREOS (fase de construccion)

e DESTRUCCION Y COMPACTACION DE SUELOS DE INTERES AGRONOMICO (fase de construccion)

e ALTERACION DEL DRENAJE NATURAL DEL TERRENO Y LA RECARGA DE ACUIFEROS (fase de
construccion)

e ELIMINACION DE VEGETACION EXISTENTE (fase de construccion)

e AFECCION A LA FAUNA (fase de construccion)

+  Destruccion de microhabitats

* Interrupcion de zonas de paso o atropellos a la fauna

* Posibilidad de atrapamiento de fauna en zanjas

*  Molestias a la fauna por incremento de emisiones a la atmosfera

e AFECCION SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL (fase de construccion)

* Arqueologia
*  Vias pecuarias

Efectos producidos por el posible incremento de emisiones

e INCREMENTO DE LAS EMISIONES ATMOSFERICAS (fase construccion y funcionamiento)
e INCREMENTO DE LAS EMISIONES ACUSTICAS (fase de construccion y funcionamiento)
e INCREMENTO DE CONTAMINACION LUMINICA (fase de funcionamiento)

Efectos producidos por riesgos de contaminacion

e RIESGO DE CONTAMINACION DE SUELOS, AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS (fase de
construccion)
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12.2 ENFOQUE METODOLOGICO

Se procede a valorar los efectos, tanto positivos como negativos, que previsiblemente conllevara el PAR,
focalizando el analisis en aquellos sobre los que la repercusion pueda ser mas plausible.

Los impactos se valoraran de forma cuantitativa mediante el calculo de dos variables la Incidencia y la
Magnitud, del modo que se expone a continuacion.

a) Caracterizacion de los Impactos:

La caracterizacion nos aproxima a la severidad y forma de la alteracion, la cual viene definida por una serie de
atributos de tipo cualitativo que caracterizan dicha alteracion; son los siguientes:

Signo: positivo o negativo, se refiere a la consideracion de benéfico o perjudicial que merece
el efecto a la comunidad técnico-cientifica y a la poblacién en general.

Inmediatez; directo o indirecto: E,fet,téJ directo o primarioes el que tiene repercusion inmediata
I £ste documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales .
en algun dfactepambiestadianieptias el indirecto o secundario es el|que deriva de un efecto

primario.

Acumulacién: simple o acumulativo. Efecto simple es el que se manifiesta en un solo
componente ambiental y no induce efectos secundarios ni acumulativos ni sinérgicos. Efecto
acumulativo es el que incrementa progresivamente su gravedad cuando se prolonga la accion
que lo genera.

Sinergia: sinérgico 0 no sinérgico Efecto sinérgico significa reforzamiento de efectos simples,
se produce cuando la coexistencia de varios efectos simples supone un efecto mayor que su
suma simple.

Momento: en que se produce: corto, medio o largo plazo. Efecto a corto, medio o largo plazo
es el que se manifiesta en un ciclo anual, antes de cinco afios o en un periodo mayor
respectivamente.

Persistencia: temporal o permanente. Efecto permanente, supone una alteracién de duracion
indefinida, mientras el temporal permanece un tiempo determinado.

Reversibilidad: reversible o irreversible. Efecto reversible es el que puede ser asimilado por los
procesos naturales, mientras el irreversible no puede serlo o solo después de muy largo tiempo.

Recuperabilidad: recuperable o irrecuperable Efecto recuperable es el que puede eliminarse o
reemplazarse por la accion natural o humana, mientras no lo es el irrecuperable.

Periodicidad: periddico o de aparicion irregular. Efecto periddico es el que se manifiesta de
forma ciclica o recurrente; efecto de aparicién irregular es el que se manifiesta de forma
impredecible en el tiempo, debiendo evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia

Continuidad: continuo o discontinuo. Efecto continuo es el que produce una alteracion
constante en el tiempo, mientras el discontinuo se manifiesta de forma intermitente o irregular.
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Los valores de Imin e Imax son de 17 y 51, respectivamente, para todos los impactos excepto para los positivos,
en los que toman valores de 11 y 33, respectivamente, dado que no se le asignan los atributos de
recuperabilidad y reversibilidad, al carecer de sentido en los mismos.

c) Determinacion de la Magnitud de los Impactos:

La Magnitud representa la cantidad y calidad del factor modificado. Cuando es posible se utiliza un indicador
cuantitativo. Los indicadores seleccionados corresponden al nivel de detalle del proyecto en la situacion; si en
ocasiones parecen demasiado sencillos, ello se debe a que el proyecto no esta suficientemente definido para
utilizar indicadores que requieren informacién mas detallada. En sintesis, se puede afirmar que los indicadores
se han seleccionado bajo los criterios de sencillez y posibilidad de utilizarlos teniendo en cuenta los datos
disponibles. En otras ocasiones se determina la magnitud de una manera cualitativa.

Finalmente se estandariza el resultado entre 0-1, de forma que la magnitud resulte:

Muy Alta 1

Als
ML
Este documento es copia original firnado. Se han ocultado los dat
en aplicacion de la normativa vigente.
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S personales
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Baja 04

Muy Baja 0,2

d) Enjuiciamiento de los Impactos

Se realiza a partir de los resultados obtenidos en los dos puntos anteriores y consiste en la interpretacion de
cada impacto identificado en los términos de COMPATIBLE, MODERADO, SEVERO O CRITICO.

Impacto_ambiental compatible: Aquel cuya recuperaciéon es inmediata tras el cese de la
actividad, y no precisa medidas preventivas o correctoras.

Impacto_ambiental moderado: Aquel cuya recuperacion no precisa medidas preventivas o
correctoras intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales
requiere cierto tiempo.

Impacto ambiental severo: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige
medidas preventivas o correctoras, y en el que, aun con esas medidas, aquella recuperacion
precisa un periodo de tiempo dilatado.

Impacto ambiental critico: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se
produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible
recuperacion, incluso con la adopcién de medidas protectoras o correctoras.

Para ello el valor final del impacto se calcula multiplicando la incidencia por la magnitud.

Teniendo en cuenta que el resultado oscila entre 0-1 se considera que la calificacion del impacto, ajustada a
las clases que establece el Real Decreto 1.131/1.988, presenta la siguiente progresion:

RVIG
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ACCIONES DEL PROYECTO SUSCEPTIBLES DE GENERAR IMPACTOS

Fase de construccién

Se han identificado aquellas acciones asociadas al proyecto de obras y servicios basicos y conexiones
exteriores susceptible de generar impactos:

12.4.2

Demoliciones.

Trasiego de maquinaria

Desbroce, retirada de tierra vegetal y acopio.
Movimiento de tierras.

Transporte de materiales.

Excavaciones, apertura de zanjas, instalacion de canalizaciones.

Pavin1§r§f%¢?5?f52’§%ﬁ%ﬁ%ﬁac?89f”a' firmado. Se han ocultado los datos personales
cioh de v

én aplica a normativa vigente.

Tala de arboles.

Jardineria

Fase de funcionamiento

Se han identificado aquellas acciones definidas en el proyecto de obras estructurantes, infraestructuras y
servicios basicos y conexiones con el exterior, susceptibles de generar impactos:

Mantenimiento de infraestructuras viales y aceras.
Circulacion de vehiculos.

Gestion de areas verdes y jardineria

Gestion de residuos urbanos y peligrosos

Mantenimiento y operacién de las redes de infraestructuras (red de EE, red de abastecimiento,
red de pluviales, red de fecales, red de agua regenerada, red de alumbrado publico y red de
telecomunicaciones)
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12.7 IMPACTOS POSITIVOS

Las actuaciones objeto del Proyecto de Alcance Regional comportardn una inversion relevante en
la Comunidad de Madrid durante las proximas décadas, contribuyendo al fortalecimiento del tejido
econdémico, industrial y tecnolégico regional y favoreciendo la consolidacion de actividades
vinculadas a sectores de alto valor afiadido.

La inversion prevista para el desarrollo del ITH asciende aproximadamente a 355,5 millones de
euros, correspondiendo alrededor de 215 millones de euros a las actuaciones de urbanizacion y
construccion. Esta inversiobn generara un importante efecto dinamizador sobre la actividad
econdmica regional, tanto durante la fase de ejecucion de las obras como en la posterior fase de
funcionamiento del complejo.

El estudio de impacto econémico realizado estima que el ITH generar4 un impacto econémico
agregado superior a los 1.500 millones de euros en la Comunidad de Madrid, considerando
conjuntamente los efectos asociados a la urbanizacién, construccion y funcionamiento a pleno

rendimiento delas instatacionespro %1
Este documento es copia |g|nal rmado. Se han ocultado los datos personales

L en apllcamon de la normatlva wgente . .
Asimismo, el -proyecto—contribuird—al—fortalecimiento—del—sector—aeroespacial y de defensa,

considerado estratégico por la Comunidad de Madrid debido a su elevada capacidad tecnolégica,
innovadora y de generacion de empleo cualificado. En este sentido, el desarrollo previsto favorecera
la consolidacion de actividades vinculadas a la investigacién, innovacion y fabricacion avanzada,
reforzando el posicionamiento de la Comunidad de Madrid como enclave tecnolégico de referencia.

La implantacién del ITH permitira igualmente potenciar los efectos de arrastre sobre otros sectores
econdémicos asociados, favoreciendo la actividad de empresas auxiliares, servicios tecnolégicos,
logistica especializada, construccién, mantenimiento, consultoria e industrias vinculadas a procesos
de innovacion y transformacion digital.

Del mismo modo, el proyecto contribuira a incrementar el atractivo del ambito para futuras
inversiones tecnoldgicas e industriales, promoviendo sinergias con universidades, centros de
investigacién, empresas innovadoras y otros agentes vinculados a actividades de [+D+i.

Las instalaciones previstas incorporaran ademas criterios y tecnologias asociados a la denominada
Industria 4.0, incluyendo soluciones avanzadas de disefio, fabricacion y gestion del ciclo de vida de
productos y sistemas tecnoldgicos, contribuyendo a consolidar un modelo industrial basado en la
innovacion, digitalizacién y eficiencia operativa.

Desde el punto de vista social y laboral, el proyecto presenta igualmente un impacto positivo
significativo en términos de generaciéon de empleo. Durante las fases de urbanizacion y construccion
se estima la creacion de aproximadamente 3.000 empleos, mientras que en fase de funcionamiento
se prevé la generacion de mas de 15.000 puestos de trabajo asociados directa o indirectamente a
la actividad del complejo.

El estudio de impacto econdmico estima que, una vez alcanzado el funcionamiento a pleno
rendimiento, el proyecto generara aproximadamente 6.029 empleos directos equivalentes a tiempo
completo, ademas de los empleos asociados a las fases de urbanizacion y construccion, estimados
en aproximadamente 3.069 trabajadores.
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Considerando conjuntamente los empleos directos, indirectos e inducidos, el proyecto podria
alcanzar una generacioén total estimada de 18.432 empleos en fase operativa, constituyendo un
impacto socioeconémico relevante tanto a escala regional como en el ambito territorial del Este
Metropolitano.

En términos de empleo neto de nueva creacion, y descontando aquellos puestos de trabajo ya
existentes en la estructura empresarial actual, el proyecto permitird generar aproximadamente 6.151
nuevos empleos recurrentes vinculados directamente a la operatividad del complejo, contribuyendo
de forma positiva a la reduccién del desempleo y al fortalecimiento de la actividad econémica
regional.

En conjunto, el desarrollo previsto presenta un impacto positivo significativo desde el punto de vista
econdmico, tecnoldgico y social, contribuyendo al fortalecimiento del tejido productivo regional, a la
generacion de empleo cualificado y al posicionamiento de la Comunidad de Madrid como polo
estratégico de innovacion e industria avanzada.

12 8 INTI:DDI:I ACION-ENTRE CACTORES
. IMEN\N\CCEACTCIUIN COIN TN T ACTUNLCO

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

El anadlisis de los impactos identificados pone de manifiesto la existencia de relaciones de
interdependencia entre determinados factores ambientales que conviene considerar de forma
conjunta, ya que su interaccion puede amplificar los efectos individuales de cada impacto.

La relacion mas significativa se produce entre la modificacién de la topografia y el drenaje
natural, la destruccién y compactacién de suelos y la eliminaciéon de vegetacién. Estos tres
impactos, evaluados individualmente como moderados, actian de forma sinérgica durante la fase
de construccion, ya que la pérdida de cubierta vegetal incrementa la escorrentia superficial, la
compactacion del suelo reduce la infiltracién y la alteracién del drenaje natural puede favorecer
procesos erosivos. El conjunto de estas interacciones refuerza la necesidad de aplicar de forma
coordinada las medidas previstas para cada uno de estos factores.

En la fase de funcionamiento, la interrelacion mas relevante se produce entre el incremento de
emisiones a la atmésfera y el incremento de emisiones aclsticas, ambos vinculados
principalmente a la movilidad generada por el campus. Aungue evaluados individualmente, ambos
impactos tienen un origen comun — el trafico rodado — por lo que las medidas orientadas a fomentar
la movilidad sostenible (transporte publico, lanzaderas, movilidad ciclista y peatonal) tienen un efecto
reductor simultaneo sobre ambos factores.

Otra interrelacion significativa se produce entre la impermeabilizacion del suelo y la alteracion
del drenaje natural y la recarga de acuiferos. La ocupacion por viales y aparcamientos de
aproximadamente 200.000 m2 equivalente al 25% de la superficie total del &mbito, reduce de forma
apreciable la superficie permeable disponible para la infiltracion natural del agua de lluvia, con
efectos directos sobre la recarga del acuifero subyacente, de alta permeabilidad y vulnerable a la
contaminacion. Esta sinergia justifica la incorporacion de los sistemas de drenaje urbano sostenible
(SUDS) previstos en el disefio de la urbanizacion, que permiten compensar parcialmente la pérdida
de capacidad de infiltracion mediante soluciones de laminacion, infiltracion y reutilizacion del agua
de lluvia.

El andlisis de interrelaciones no se limita a los efectos negativos. El proyecto incorpora también
sinergias positivas relevantes entre determinadas medidas y factores ambientales.
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13. ANALISIS DE LA VULNERABILIDAD DEL PROYECTO ANTE
ACCIDENTES GRAVES O CATASTROFES

Se presenta una descripcion de los riesgos por accidentes graves o catastrofes en el ambito del
PAR, y que puedan afectar al mismo-

Se entiende por “riesgo” la combinacion de la probabilidad de que se desencadene un determinado
fendmeno o suceso que, como consecuencia de su propia naturaleza o intensidad y la vulnerabilidad
de los elementos expuestos, puede producir efectos perjudiciales en las personas o pérdidas de
bienes.

Segun la terminologia de la Estrategia Internacional para la Reduccion de Desastres (ISDR), el
“riesgo es la combinacion de la probabilidad de que se produzca un evento y sus consecuencias
negativas.” También define el “Riesgo de desastres” como “Las posibles pérdidas que ocasionaria
un desastre en &Eipas-deidasslasigandicionesdesaludados medies de-mestento, los bienes y los
servicios, y que pottiaAGclirdnemaia ¢entianidad o sociedad particular en un periodo especifico de
tiempo en el futuro.”

Los riesgos suelen dividirse en” naturales y tecnologicos”. Al primer grupo corresponden los
procesos o fendmenos naturales potencialmente peligrosos. Al segundo grupo los originadas por
accidentes tecnol6gicos o industriales, fallos en infraestructuras o determinadas actividades
humanas.

131 RIESGOS NATURALES

13.1.1 Riesgos de Inundacion

Consultado en el visor de datos espaciales del Ministerio para la Transicién Ecoldgica, el mapa de
riesgo de inundacién fluvial (riesgo a la poblacién), no se muestran area de riesgo en el entorno
préximo del PAR.

Se detecta una pequefia zona al norte del &mbito (Arroyo de las Culebras) junto a la BRIPAC,
aproximadamente a 1 Km de distancia.
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De acuerdo con el PLAN NACIONAL DE PREDICCION Y VIGILANCIA DE FENOMENOS
METEOROLOGICOS ADVERSOS DE AEMET (METEOALERTA), cuya finalidad es la de
discriminar, en la medida de lo posible, la mayor peligrosidad del fendmeno y su posible adversidad,
estableciendo para cada uno de ellos tres umbrales especificos que dan origen a tres niveles
definidos por colores:

¢ Nivel verde: no existe riesgo por debajo de su valor.

e Nivel amarillo: no existe riesgo para la poblacion, en general, aunque si para alguna
actividad concreta.

e Nivel naranja: existe un riesgo meteoroldégico importante; se trata de fendémenos
meteoroldgicos no habituales y con cierto grado de peligro para las actividades usuales.

e Nivel rojo: el riesgo meteorolégico es extremo; se trata de fenémenos meteorolégicos no
habituales, de intensidad excepcional y con un nivel de riesgo para la poblacion muy alto.

A continuaciéon, se adjuntan los umbrales avisos por zonas para temperaturas maximas,

temperaturas THQIMAS,LAENR JAKIMA A MIENQ . AIESIRIBARN.ED 4. fuePrECiPitaciOn en 1 h y

acumulacion dednigyesenn2d B.ndAeaka para cada zona de aviso.

13.1.6 Riesgos por incendio

La zonificacion del riesgo de incendio forestal en la Comunidad de Madrid se calcula a partir de la
integracion de tres factores, la peligrosidad potencial, la importancia de proteccion y la dificultad de
extincion.

Segun la informacion de Riesgos potenciales aportados por la Comunidad de Madrid (Proteccién
Civil), el riesgo por incendios forestales en el &mbito de estudio es muy bajo, salvo en el entorno de
las infraestructuras viarias que se considera moderado.

El PAR debera garantizar las pertinentes medidas de proteccién anti-incendio.
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13.2.1 Riesgos derivados de eventos meteoroldgicos extremos sobre infraestructuras y
servicios esenciales

Peligro

El apartado 13.1.5 identifica los fendmenos meteoroldgicos adversos que afectan actualmente al
ambito segun los umbrales del Plan METEOALERTA de AEMET. El cambio climatico introduce una
dimension adicional: la tendencia al incremento de la frecuencia e intensidad de estos fenémenos a
lo largo de la vida util del desarrollo.

El analisis de la serie climatica 1979-2024 para Torrejon de Ardoz y Paracuellos de Jarama evidencia
una tendencia positiva en la temperatura media anual, siendo los ultimos diez afios especialmente
célidos, lo que es coherente con el calentamiento global asociado al cambio climético. No se observa
una tendencia clara en el volumen total de precipitacion anual en el periodo analizado, aunque los
datos muestran una mayor variabilidad interanual.

Exposicién
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

. ena Iicacipn de#a normativa vigente. L . . ..
El campus incorpora infraestructuras-viaras, redes de servicios, sistemas de drena]e y suministro

eléctrico que quedan expuestos a estos peligros. La generacion de una superficie impermeable de
aproximadamente 200.000 m2 (viarios y aparcamientos) incrementa la escorrentia superficial ante
episodios de lluvia intensa. Las instalaciones eléctricas, aunque soterradas en su totalidad, y los
sistemas de telecomunicaciones son sensibles a tormentas eléctricas de alta intensidad.

Vulnerabilidad

La sensibilidad del ambito es moderada. El desarrollo no se localiza en zona inundable segun la
cartografia de peligrosidad del MITECO (véase apartado 13.1.1), y las infraestructuras eléctricas
soterradas reducen su exposicion frente a fenémenos de viento. La capacidad de adaptacién es
alta, dado que el proyecto incorpora desde su disefio sistemas de drenaje urbano sostenible, laguna
de laminacion y superficies permeables que mitigan el incremento de escorrentia previsto.

Nivel de riesgo: BAJO

Las afecciones potenciales tienen caracter puntual y temporal. Las medidas de drenaje incorporadas
en el disefio reducen significativamente la vulnerabilidad frente al principal peligro identificado
(precipitacion intensa). No se identifican elementos de especial fragilidad que pudieran verse
comprometidos por el agravamiento previsto de estos fendmenos en el horizonte temporal del
proyecto.
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13.2.2 Riesgos de mortalidad y morbilidad asociados a altas temperaturas

Peligro

El apartado 13.1.5 identifica los riesgos asociados a temperaturas maximas y olas de calor como
uno de los fendmenos meteoroldgicos adversos relevantes para el ambito. EI cambio climatico
agrava este riesgo de forma especifica: la serie climatica 1979-2024 evidencia un aumento de los
meses mas calidos y una tendencia positiva en la temperatura media anual, con temperaturas
méximas medias de 33°C en julio y agosto. Los ultimos diez afios han sido especialmente céalidos,
lo que anticipa una mayor frecuencia e intensidad de episodios de calor extremo en el horizonte
temporal de vida Gtil del desarrollo.

Exposicién

El campus estd previsto para albergar aproximadamente 12.500 trabajadores en fase de pleno
funcionamiento. Esta poblacién trabajadora constituye el principal receptor expuesto al riesgo de
estrés térmico,-especialmente-en-los-espacios-exteriores-del-campus-durante los meses estivales.

La presencia j{?%‘gﬁjgg Eﬁgﬁéﬁﬁ\%ﬁgg?%d?ﬁéﬁ&i%?\‘@%d?)'ﬂéﬁﬁo%ﬂﬁ‘iﬂﬂff al efecto isla de calor

i Igen )
urbano, incrementandotastemperaturasfocales respecto-al-entornorurat-circundante.

Vulnerabilidad

La sensibilidad del ambito es moderada-alta dado el volumen de poblacion trabajadora expuesta y
las condiciones climaticas estivales del entorno. No obstante, la capacidad de adaptacion es alta: el
proyecto incorpora desde su disefio grandes espacios verdes con arbolado de alineacion, todos los
edificios se ubican a menos de 10 metros de zonas verdes principales, el 97% de las fachadas tienen
vistas a zonas verdes, y se priorizan especies vegetales autdctonas o adaptadas de bajo
requerimiento hidrico y elevada capacidad de adaptacion al estrés térmico. Estas caracteristicas
reducen significativamente el efecto isla de calor y mejoran el confort térmico exterior.

Nivel de riesgo: BAJO-MEDIO

Aunque el peligro es relevante y la exposicion significativa por el volumen de poblacion previsto, las
medidas de disefio incorporadas — zonas verdes, arbolado, especies adaptadas y eficiencia
energética edificatoria — reducen sustancialmente la vulnerabilidad del desarrollo frente a este
riesgo.

13.2.3 Riesgos asociados a pérdida de ecosistemas y biodiversidad

Peligro

El cambio climatico puede intensificar procesos de degradacion ambiental y pérdida de biodiversidad
mediante el desplazamiento de los rangos de distribucién de especies, la alteraciéon de los ciclos
fenologicos y el incremento del estrés hidrico sobre la vegetacion. La tendencia de calentamiento
observada en la serie 1979-2024 para el ambito es coherente con estos procesos.

Exposicién

Los elementos expuestos a este riesgo son principalmente las nuevas zonas verdes y el arbolado
gue se implantara en el campus, cuya supervivencia y estado fitosanitario a largo plazo puede verse
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condicionado por el incremento de temperaturas y el estrés térmico. El ambito limita al norte con la
IBA Talamanca-Camarma, aunque la actuacion afecta a una superficie muy reducida de la misma.
Las vias pecuarias presentes en el entorno del ambito — en particular la Cafiada Real Galiana y la
Vereda del Camino de la Ventosilla— pueden contribuir como corredores ecoldgicos que favorezcan
la conectividad y la resiliencia de la fauna y la flora frente a los efectos del cambio climatico, funcion
gue el proyecto refuerza mediante el ajardinamiento de sus bandas de proteccion.

Vulnerabilidad

La sensibilidad de las zonas verdes del campus es moderada, mitigada por la seleccion de especies
autoctonas o adaptadas de bajo requerimiento hidrico y por el sistema de riego con agua regenerada
previsto en el disefio. La capacidad de adaptacion es alta gracias a las medidas de disefio
incorporadas y al programa de vigilancia ambiental previsto en el capitulo 16, que incluye
seguimiento periddico del estado fitosanitario del arbolado y las zonas verdes.

Nivel de riesgo: BAJO

Las medidas |detdisefienineocporadasa frmaseleccidncdadespesiescadapiadas, riego con agua
regenerada, zorfaAsR/ERTES Extesad v 1édifcen significativamente la vulnerabilidad de la vegetacion
del campus frente a este riesgo. Las vias pecuarias del entorno refuerzan adicionalmente la
conectividad ecolégica del ambito.

13.2.4 Riesgo de incendios

Peligro

El apartado 13.1.6 identifica el riesgo de incendio forestal en el &mbito como muy bajo segun la
cartografia de riesgos de la Comunidad de Madrid, con afecciones puntuales moderadas en el
entorno de las infraestructuras viarias. El cambio climatico puede modificar este riesgo a futuro
mediante el incremento de temperaturas, la mayor frecuencia de episodios de calor extremo y el
incremento del estrés hidrico sobre la vegetacion, condiciones que favorecen la ignicién y
propagacion de incendios. La tendencia de calentamiento observada en la serie 1979-2024 para el
ambito es coherente con este escenario.

Exposicién

Los elementos expuestos son tanto la vegetacion — zonas verdes, arbolado del campus, bandas
de vegetacion perimetral y vias pecuarias ajardinadas — como las propias edificaciones e
instalaciones del campus, incluyendo los sistemas de almacenamiento energético (BESS), la
instalacion fotovoltaica, las redes eléctricas y los edificios de uso tecnolégico e industrial. El
incremento de temperaturas extremas asociado al cambio climatico puede agravar las condiciones
de operacidn y seguridad de estas instalaciones, sumandose a los riesgos tecnolégicos identificados
en el apartado 13.3. El caracter predominantemente urbanizado del desarrollo limita no obstante la
superficie de masa vegetal continua disponible, reduciendo el riesgo de propagacion de incendio
forestal hacia el interior del campus.

Vulnerabilidad

La sensibilidad del &mbito frente al riesgo de incendio es baja en lo que respecta a la propagaciéon
de incendio forestal, dada la escasa continuidad de masa vegetal en el interior del campus. En

OPCIONA 189

Gestion y Proyectos, s.l.




[ PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL INDRA

TECHNOLOGY HUB ] ort' L
Indra z: Leon
Estudio Ambiental Estratégico g S e G T R

relacion con las instalaciones tecnoldgicas, la sensibilidad es moderada, ya que el incremento de
temperaturas extremas puede afectar al rendimiento y seguridad de los sistemas de
almacenamiento energético y generacién fotovoltaica. La capacidad de adaptacion es alta: el
proyecto incorpora 28 hidrantes normalizados, accesibilidad garantizada para vehiculos de
emergencia, mantenimiento previsto de zonas verdes y vegetacién espontanea, e infraestructura
eléctrica soterrada.

Nivel de riesqo: BAJO

El riesgo de incendio forestal actual ya es muy bajo segun la cartografia de la Comunidad de Madrid.
Aunque el cambio climatico puede incrementar las condiciones de peligrosidad, la escasa
continuidad de masa vegetal y las medidas de proteccién incorporadas mantienen el nivel de riesgo
en bajo. Los riesgos tecnoldgicos asociados a las instalaciones del campus se analizan en detalle
en el apartado 13.3.

13.2.5 Conclusion

i Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

A la vista del arfal#ISEfectaade eshifarAe"al marco metodologico de la Guia para la evaluacion de
riesgos asociados al cambio climatico del MITECO (2023), los riesgos derivados del cambio
climatico identificados para el ambito del PAR presentan los siguientes niveles:

Riesgo climatico Peligro Exposicion Vulnerabilidad ":'Ii‘clazlg(ci)e
Incremen'to‘de fenémenos Medio Moderada Baja (medidas de BAJO
meteorologicos extremos drenaje)

Mortalidad y morbilidad por altas Medio-  Significativa (12.500 Moderada-Alta (zonas BAJO-
temperaturas Alto trabajadores) verdes) MEDIO

Pgrqlda qe ecosistemas y Medio Moderada Moderada (especies BAJO
biodiversidad adaptadas)

Bajo- Baja (campus

Medio urbanizado) BAJO

Incendios Moderada

No se identifican riesgos derivados del cambio climatico que resulten incompatibles con el desarrollo
previsto. El riesgo de mayor relevancia es el asociado a las altas temperaturas, que requiere
mantener y conservar adecuadamente las medidas de disefio incorporadas — zonas verdes,
arbolado y especies adaptadas — a lo largo de toda la vida util del campus. El seguimiento de estos
aspectos queda recogido en el Programa de Vigilancia Ambiental del capitulo 16.

133 RIESGOS TECNOLOGICOS

El riesgo tecnolégico hace referencia a la probabilidad de sufrir dafios o pérdidas econémicas,
ambientales y humanas como consecuencia del funcionamiento deficiente o accidente de una
tecnologia aplicada en una actividad humana.

En las investigaciones sobre los riesgos, comiunmente se considera que la magnitud del riesgo es
una consecuencia de la interaccion de tres factores:

* Localizacién, volumen, probabilidad de ocurrencia de accidentes y caracteristicas
de peligrosidad de la actividad que se considera fuente de riesgo.
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* Plan General de Ordenacién Urbana de Paracuellos del Jarama

El PGOU de Paracuellos de Jarama se encuentra aprobado por el Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid, a excepcion de determinados ambitos y determinaciones, por
resoluciéon de 2 de agosto de 2001. La Resolucién de aprobacién fue hecha publica por la
Secretaria General Técnica de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes el
3 de agosto de 2001 y publicada en el BOCM del 17 de agosto de 2001. Las determinaciones
no aprobadas afectaban a suelos afectados por el trazado del Ferrocarril y al ambito PAU -3,
sin incidencia sobre el ambito de este PAR.

La zona norte de los suelos sobre los que esta previsto desarrollar el INDRA TECHNOLOGY
HUB, se encuentra en Suelo No urbanizable Preservado Institucional segun el PGOU de
Paracuellos de Jarama. No obstante, la disposicién transitoria primera de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid establece que esta clase de suelo tendra
la consideracion de Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS).

14.2 CALIDAD ACUSTICA

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacion de la normativa vigente.
°

r'H -1 4
LUSLILUS UE tOITEIUTT

El municipio de Torrejon de Ardoz (Madrid) tiene aprobado un Mapa Estratégico de Ruido del
afo 2022, habiéndose incluido en el mismo una propuesta de zonificacion acustica del
municipio acorde con el marco normativo de referencia y en particular a lo establecido en la
Ley 37/2003, articulo 7 (Tipos de areas acusticas), asi como en el Real Decreto 1367/2007
(Articulo 5. Delimitacion de los distintos tipos de areas acusticas)

14.3 CALIDAD ATMOSFERICA Y CAMBIO CLIMATICO

e Plan de Calidad del Aire de Torrején de Ardoz.

El Plan de Calidad del Aire de Torrejon de Ardoz, elaborado por el Departamento de Medio
Ambiente del Ayuntamiento, establece las directrices para mejorar la calidad del aire en el
municipio, en consonancia con las normativas europeas, nacionales y autonémicas.

Torrejon de Ardoz forma parte de la Zona 2: Aglomeracion del Corredor del Henares segun
la zonificacion de la Comunidad de Madrid.

La estacidon de mediciéon local, clasificada como de tipo fondo suburbano, monitorea
contaminantes clave como NO,, PM10, PM2.5y O,.

Los objetivos del plan son:

. Cumplir los valores limite establecidos por la legislacion vigente para contaminantes
atmosfeéricos.

. Reducir las emisiones de gases contaminantes, especialmente en areas con alta
densidad de trafico y actividad industrial.

. Promover la movilidad sostenible y el uso de energias limpias.

. Sensibilizar a la poblacién sobre la importancia de |la calidad del aire y fomentar su
participacion en acciones medioambientales.

Las Medidas son:
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. Fomento del transporte publico y la movilidad activa (bicicleta y a pie).

. Implantacion de zonas de bajas emisiones y restriccion del trafico en areas
sensibles.

. Promocién de vehiculos eléctricos y puntos de recarga.
. Reforestacion urbana y creacion de espacios verdes.
. Campaiias de concienciacion ciudadana sobre practicas sostenibles.

Las medidas propuestas por el Plan de Calidad del Aire de Torrejéon de Ardoz son
coincidentes con las propuestas por el PAR.

» Estrategia de Energia, Clima y Aire de |la Comunidad de Madrid (2023-2030).

La Estrategia de Energia, Clima y Aire 2023-2030, aprobada por la Orden 2126/2023, de 29
de diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, y publicada en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 15 de enero de 2024 (BOCM n° 12); tiene como
objetivo facilitar la transformacién de la Comunidad de Madrid en una region descarbonizada,
energetlcamente mas segura y con un nlvel de calldad del aire excelente que esté a la

alya Asj, el objetivo a conseguir
ste ocumento es copid orig n ocultado los atos personales

éeagq&grg%grhh,ggﬁgtgg jpgg;@g\umdad de Madrid un ecosistema descarbonizado, resistente

Sus lineas estratégicas son:

. Impulsar la eficiencia energética y fomentar el autoconsumo de fuentes renovables

. Contribuir a la mejora de la disponibilidad, seguridad y calidad del suministro de
energia a un precio razonable y promoviendo el autoabastecimiento.

. Promover el crecimiento de la produccion de energia eléctrica y térmica con fuentes
renovables o bajas en carbono.

. Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero, fomentando la captacién de
carbono y los sumideros

. Reducir las emisiones de contaminantes atmosféricos para mejorar la calidad del
aire

. Avanzar en un territorio completamente adaptado a las potenciales amenazas
climaticas.

. Favorecer el cambio cultural para la transicién hacia una sociedad descarbonizada,
impulsando el desarrollo y la investigacion.

Cono se ha comentado a lo largo del documento, el PAR se encuentra totalmente alineados
con la Estrategia de Energia, Clima y aire de la CM.

* Programa Nacional de Control de la Contaminacion Atmosférica (2023- 2030

Actualizacién)

La Actualizacion del Programa Nacional de Control de la Contaminacion Atmosférica
(PNCCA) 2023-2030 es una iniciativa del Gobierno de Espafia para reducir las emisiones de
contaminantes atmosféricos y mejorar la calidad del aire en cumplimiento de la Directiva (UE)
2016/2284. Esta directiva establece compromisos de reducciéon de emisiones para 2020 y
2030, que Espania incorporé en el Real Decreto 818/2018.

Objetivos de reduccion de emisiones para 2030:

. Diéxido de azufre (SO,): reducir las emisiones en un 88%.
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. Reforzar la observacion sistematica del clima, la elaboracion y actualizacion de
proyecciones regionalizadas de cambio climatico para Espafia y el desarrollo de
servicios climaticos.

. Promover un proceso continuo y acumulativo degeneraciéon de conocimiento sobre
impactos, riesgos y adaptacion en Espafia y facilitar su transferencia a la sociedad,
reforzando el desarrollo de metodologias y herramientas para analizarlos impactos
potenciales del cambio climatico.

. Fomentar la adquisicion y el fortalecimiento de las capacidades para la adaptacion.
. Identificar los principales riesgos del cambio climatico para Espafa

. Integrar la adaptacion en las politicas publicas.

. Promoverla participacion de todos los actores interesados

. Asegurar la coordinacion administrativa y reforzar la gobernanza en materia de
adaptacion.

. Dar cumplimiento y desarrollar en Espafia los compromisos adquiridos en el
contexto europeo e internacional.

el-seguini i0 iti idas de adaptacion.
Este documento es copia oridinal firmado~ Se han ocultado los datos personales

&l disefioy precesos:del RAR«estan alineados con los objetivos especificos del PNACC

144 MOVILIDAD

e Plan Estratégico de Movilidad Sostenible de la Comunidad de Madrid 2013-2025.

El Plan Estratégico de Movilidad Sostenible de la Comunidad de Madrid 2013-2025 es una
iniciativa del Gobierno regional disefiada para transformar el sistema de transporte de la
comunidad, promoviendo la sostenibilidad, la eficiencia y la mejora de la calidad de vida de
sus habitantes. Este plan abarca un periodo de 12 afios e incluye mas de 200 programas
distribuidos en 12 medidas clave.

Medidas principales del plan:

. Integracion de la movilidad en la estrategia territorial: Coordinar el desarrollo del
transporte con el ordenamiento territorial para garantizar un crecimiento armonioso
y sostenible.

. Mejora de la accesibilidad universal: Asegurar que todos los ciudadanos,
independientemente de sus capacidades, puedan acceder y utilizar los sistemas de
transporte.

. Seguridad vial: Implementar acciones para reducir accidentes y mejorar la seguridad
en las vias.

. Intermodalidad: Fomentar la combinacion eficiente de diferentes modos de
transporte, facilitando transbordos y conexiones.

. Sostenibilidad ambiental: Reducir las emisiones contaminantes y promover el uso
de energias limpias en el transporte.

. Innovacion tecnolégica: Incorporar tecnologias avanzadas para optimizar la gestion
del trafico y la informacién al usuario.

. Desarrollo del transporte publico: Expandir y mejorar la red de transporte publico
para ofrecer alternativas atractivas al uso del vehiculo privado.

. Fomento de la movilidad activa: Promover el uso de la bicicleta y caminar como
modos de transporte saludables y sostenibles.
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de julio, es el documento de planificacion estratégica que regula la implantacion y el desarrollo
de la Infraestructura Verde en Espafia, estableciendo un marco administrativo y técnico
armonizado para el conjunto del territorio espafiol, incluyendo las aguas maritimas bajo
soberania o jurisdiccién nacional.

La Estrategia concibe la Infraestructura Verde como una red ecolégicamente coherente y
estratégicamente planificada de zonas naturales y seminaturales y de otros elementos
ambientales, disefiada y gestionada para la conservacion de los ecosistemas y el
mantenimiento de los servicios que nos proveen.

* Planificacion de |a Red de Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid

Pese a no tratarse de un documento vinculante, constituye un instrumento de referencia para
el planeamiento urbanistico municipal, que establece una red de corredores ecolégicos en el
ambito territorial de la Comunidad de Madrid.

Distingue tres tipos de corredores:

Este documento es copiaI on’gingl firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicaci@ofeedoressescungarios.

. Corredores verdes.
e Estrategia Nacional de Lucha contra |la Desertificacién

La Estrategia nacional de lucha contra la desertificacion (ENLD), aprobada en junio de 2022,
supone la actualizacién del programa de accién nacional contra la desertificacion de 2008.
Esta estrategia establece un nuevo marco para las politicas e iniciativas relacionadas con la
desertificacion en Espaiia.

El documento marca objetivos y principios, analiza las politicas que mayor impacto tienen
sobre la desertificacion, elabora un diagnéstico de la situacion en Espafia (causas, impactos,
principales escenarios de la desertificacion y analisis DAFO) y propone medidas y acciones
para mejorar la gobernanza de la lucha contra la desertificacion y fomentar una gestion de
las tierras que evite su degradacion.

Sus principales objetivos son:

. Prevenir la degradacion de tierras y restaurar areas afectadas.

. Integrar la lucha contra la desertificacion en politicas sectoriales como agricultura,
agua y ordenacion del territorio.

. Fortalecer la gobernanza mediante la creacion de érganos consultivos y técnicos.
. Impulsar la investigacion y el conocimiento sobre desertificacion y su seguimiento.
. Fomentar la participacion publica y la sensibilizacion social.

* Plan Estratégico Estatal del Patrimonio Natural v de la Biodiversidad a 2030

El Plan estratégico estatal del patrimonio natural y de la biodiversidad a 2030 es la
herramienta para promover la conservacion, el uso sostenible y la restauracién del
patrimonio, los recursos naturales terrestres y marinos, la biodiversidad y la geodiversidad.

Este Plan, constituye una herramienta clave de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, a |la hora de definir objetivos y acciones para frenar
el deterioro de nuestros ecosistemas y proceder a su restauracién y mejora, a desarrollar en
la préxima década por la Administracion General del Estado.
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Asume los principios fundamentales del Convenio de Naciones Unidas sobre la Diversidad
Biolégica y da respuestas a los compromisos de Espafia en el ambito internacional y de la
Unién Europea, contribuyendo a la consecucion de los objetivos del Marco global sobre
biodiversidad Kunming-Montreal adoptado en la COP-15 de dicho Convenio, asi como los de
la estrategia de la Unién Europea sobre biodiversidad 2030 “Reintegrar la naturaleza en
nuestras vidas”, adoptada por la Comision Europea en mayo de 2020.

En proteccion y conservacion de la naturaleza, se marca el objetivo de que al menos el 30%
de las especies y habitats que en la actualidad no presentan un estado favorable alcancen
ese estado o muestren una decidida tendencia positiva en 2030. Presta ademas una atencion
especial a la conservaciéon de los polinizadores e impulsa acciones de prevencion, alerta
temprana, control y erradicacion de especies exéticas invasoras.

El Plan también contempla la integracion de la geodiversidad y el patrimonio geolégico en
politicas sectoriales en materia de conservacion del patrimonio natural, especialmente el
patrimonio geolégico de Espafia mas amenazado o en riesgo de desaparicion. Para ello, se
elaborara un Plan Nacional para Conservacion del Patrimonio Geolégico y la Geodiversidad
y se completara el Inventario Espafiol de Lugares de Interés Geoldgico (IELIG).

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
&Enjoguerespectara@spagios marinos protegidos, cabe sefialar que se designaran nuevos

espacios hasta alcanzar una proteccion del 30% de la superficie marina en 2030. Entre finales
de 2023 y principios de 2024, se habran declarado 8 nuevos espacios marinos protegidos
Red Natura 2000.

Mantenery reforzar las acciones contra el delito ambiental es otra de las prioridades. También
contribuir al crecimiento verde en Espaifia, favoreciendo la participacion de todos los sectores
de la sociedad e involucrando al sector privado y la sociedad civil; e intensificar acciones en
materia de educacién y comunicacion sobre biodiversidad.

e Estrateqgia forestal espaiiola horizonte 2050

La Estrategia Forestal Espafiola es un documento marco aprobado en 2022, que orienta las
politicas forestales del pais con una vision a largo plazo (hasta 2050). Su objetivo es lograr
una gestion sostenible, activa y multifuncional de los montes espafioles, compatible con la
conservacion de la biodiversidad y el desarrollo rural.

Sus objetivos principales son:

. Fomentar la gestion forestal sostenible, activa y adaptativa.
. Luchar contra el abandono rural y los incendios forestales.
. Conservar y restaurar la biodiversidad de los ecosistemas forestales.

. Potenciar el papel del monte en la lucha contra el cambio climatico (sumidero de
carbono).

. Impulsar la bioeconomia forestal y el empleo verde.
» Plan Forestal Espafiol 2022-2032

El Plan Forestal Espafiol (en adelante, PFE), como instrumento de planificacién a largo plazo
de la politica forestal espafiola, que desarrolla la Estrategia Forestal Espafiol (EFE) se
elabora para dar respuesta al mandato de la Ley 43/2003, de Montes, para su elaboracién y
actualizacion.

Es el instrumento de planificacion a largo plazo de la politica forestal espafiola, desarrolla la
Estrategia Forestal Espanola horizonte 2050 durante el proximo decenio, y sera desarrollado
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14.8

por las comunidades auténomas, mediante sus propios planes forestales autonémicos o
instrumentos equivalentes de planificacion estratégica, conforme a sus competencias en
materia forestal. En su conjunto, el PFE propone un total de 289 medidas, de las cuales 86
se han considerado como prioritarias, de acuerdo con la visién, mensajes y objetivos
generales de la politica forestal espafiola definidos en la Estrategia Forestal Espafiola
horizonte 2050.

Programa de Conservacion de las IBAS

El Programa de Conservacion de las Areas Importantes para la Conservacion de las Aves,
desarrollado por la red de socios de BirdLife International, tiene caracter mundial, y como
objetivo principal la identificacion, conservacion y gestion de los lugares esenciales para las
aves a escala mundial. Este programa se inicié en 1985 identificandose hasta el momento
mas de 10.000 IBA en todo el mundo de las cuales 469 estan en Espafa.

El inventario de IBA, ademas de haber sido la base de la mayor red de espacios protegidos
de Espaiia, tiene una gran difusion entre las administraciones ya que esta reconocido como
instrumento de trabajo de la Comisién Europea y de la mayoria de las administraciones y

Empresaseoonsultorasigivdilizarsén foshprocadinientoside eyvaluaeidn de impacto ambiental.

en aplicacion de la normativa vigente.

Los objetivos del Programa de IBA son:

. Fomentar que las autoridades competentes completen la red de ZEPA
principalmente en el medio marino.

. Promover la aprobacion y la aplicacion de planes de gestion en todas las ZEPA
. Hacer un seguimiento del estado de conservacion de las IBA y las ZEPA.
. Divulgar el inventario de Areas Importantes para promover su proteccion.

. Procurar la toma en consideracion de las IBA y la red Natura 2000 en las politicas y
actuaciones que incidan sobre el medio natural.

. Organizar sesiones de formacion e intercambio de experiencias con los encargados
de area en lo que respecta a aspectos técnicos de seguimiento de las IBA y denuncia
de las posibles amenazas.

. Continuar realizando intervenciones a todos los niveles necesarios para detener
las amenazas en las IBA y en la red Natura 2000.

. Actualizar la informacion de la base de datos de las IBA de Espafia, al menos cada
diez afios.

. Identificacion de espacios importantes para las aves a escala nacional que no
cumplen con los criterios internacionales de IBA.

GESTION DE RIESGOS

Plan de Proteccién Civil de Torrején de Ardoz.

El Plan de Proteccion Civil de Torrejon de Ardoz (PLATERTA) es un conjunto de medidas y
protocolos disefiados para salvaguardar la seguridad y el bienestar de los ciudadanos ante
situaciones de emergencia en el municipio. Este plan abarca diversos aspectos, desde la
prevencion hasta la intervencion en casos de catastrofes naturales o incidentes que puedan
afectar gravemente la vida cotidiana de los vecinos.

Constituye una herramienta fundamental para garantizar una respuesta eficaz y coordinada
ante emergencias, protegiendo la integridad y seguridad de la comunidad.

Gestion
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Plan Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid (PLATERCAM

El Plan Territorial de Proteccién Civil de la Comunidad de Madrid (PLATERCAM) es el marco
que establece las estrategias y procedimientos para gestionar emergencias y catastrofes en
la region. Su objetivo principal es coordinar los recursos y servicios necesarios para proteger
a las personas, bienes y el medio ambiente ante situaciones de riesgo.

Es una herramienta esencial para la gestion de emergencias en la Comunidad de Madrid,
garantizando una respuesta organizada y efectiva ante diversas situaciones de riesgo.

Plan _de Proteccion Civil contra incendios forestales en la Comunidad de Madrid

(INFOMA)

El Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la
Comunidad de Madrid (INFOMA), aprobado mediante el Decreto 59/2017, de 6 de junio, del
Consejo de Gobierno, tiene por objeto el recoger todos aquellos aspectos mas importantes
que, de forma directa o |nd|recta afectan ala poblauon y a las masas forestales de la
orma_agil y coordinada a los
@?ﬁlﬂ?ﬁ&mg Lféél?i?ia %”%ﬂ@%’r? ﬁ?ék’é’lﬂ‘é‘&%"oéﬂs ?él&%m‘ls"&a'é‘é ntos relacionados con
en aplicacid rmatlva vige hcional especificamente
adaptado a la prevencién y a la limitacion de los efectos del riesgo en cuestion.

Entre sus funciones, el INFOMA cuenta con la de zonificar el territorio en funcién del riesgo y
las previsibles consecuencias de los incendios forestales, incluyendo las zonas de interfaz
urbano-forestal, asi como las zonas de alto valor medioambiental.

Plan de actuacién en el caso de inundaciones de la Comunidad de Madrid

Los Planes de Proteccion Civil son un instrumento esencial que permite hacer frente a las
situaciones de grave riesgo, catastrofe o calamidad publica.

Las inundaciones constituyen uno de los principales riesgos relacionados con el medio fisico
y los fenémenos de la naturaleza. Su periodicidad y frecuencia, asi como su incidencia en
multiples entornos (social, econémico, ecolégico...) fundamentan la importancia de este
riesgo en el territorio. A los elementos naturales causales de las inundaciones hay que sumar
los factores que tienen su origen en la actividad humana, como por ejemplo la ocupacién y
usos de suelo en areas inundables que tienen como consecuencia la potencial multiplicacion
de efectos ante eventuales situaciones de emergencia por inundaciones.

La prevencion y gestion del riesgo ante inundaciones implica la necesidad de desarrollar
distintas lineas de actuacion: unas dirigidas a la aplicacion de medidas directas de prevencion
y proteccion, tales como obras de correccion y contencion, y otras dirigidas a la aplicacion de
medidas de planificacion ante la eventual ocurrencia de situaciones de emergencia.

El objetivo general es establecer la organizacion y procedimientos de actuacion de los
recursos y servicios de la Comunidad de Madrid, de otras administraciones publicas, asi
como de otras entidades.

Los objetivos especificos son hacer frente a las emergencias por riesgos de inundaciones en
la Comunidad de Madrid. El ambito afectado por el plan es todo el territorio de la misma.
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15. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY EN LA MEDIDA
DE LOS POSIBLE COMPENSAR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE

Se incorporan a continuacion las medidas destinadas a prevenir, reducir y, en su caso, compensar
los potenciales efectos ambientales derivados de la aplicacion del plan sobre los distintos factores
del medio.

Las medidas previstas incluyen actuaciones de caracter preventivo, corrector y compensatorio
orientadas a favorecer la adecuada integracién ambiental del desarrollo durante las fases de
urbanizacioén, edificacién y funcionamiento.

El presente apartado se estructura en tres bloques diferenciados en funcion de la naturaleza y
momento de aplicacién de las medidas previstas. En primer lugar, se recogen las medidas
incorporadas en el disefio y ordenaCIon del groyecto, onentadas a favorecer la integracion ambiental
deI desarrollo desd glincluyen |las medidas
ase deipbrasWurbanis inimizar las afecciones
temporales derlvadas de Ia ejecucmn de los trabajos. Finalmente, se incorporan las_medidas
previstas para la fase de funcionamiento. dirigidas a garantizar un adecuado comportamiento
ambiental del ambito durante su explotacién y vida util.

151 MEDIDAS AMBIENTALES INCORPORADAS EN EL DISENO Y ORDENACION DEL
PROYECTO

Las medidas incorporadas en la ordenacion y disefio del proyecto se orientan a minimizar las
afecciones ambientales desde las fases iniciales de planificacion, integrando criterios de
sostenibilidad, eficiencia energética, adaptacién climatica, gestién eficiente de recursos e
integracioén paisajistica.

1511 Medidas sobre el confort sonoro

Aunque, como se ha evidenciado en el estudio acustico (Estudio Sectorial 04) y, de conformidad
con la normativa vigente, la actuaciéon se desarrolla dentro de los niveles acusticos que no exigen
aplicar medidas correctoras de acuerdo con la legislacion vigente, si se considera oportuno
recomendar la implementacién de acciones que mejoren la calidad acustica de la actuacion. Entre
estas recomendaciones, se propone:

* Enrelacién con el planeamiento y ordenacion de usos dentro del ambito:

= Distribuir los usos en el ITH considerando los niveles de las curvas iséfonas
del mapa acustico elaborado. Ubicando las actividades mas industriales
preferentemente en el perimetro de la actuacién y las zonas estanciales,
deportivas o con usos acusticamente mas sensibles en la zona noreste del
ambito. Y los usos mas sensibles a perturbaciones acusticas en zonas
interiores de la edificacién, alejados de su envolvente.

—orcions [N -
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independientes que garanticen la continuidad del suministro ante
eventuales incidencias.

15.1.3 Alumbrado publico eficiente y prevencion de contaminacién luminica

= La iluminacién de la urbanizacion se ha previsto telegestionada, con
lamparas LED, calificacion energética “A” y cumpliendo los requerimientos
de iluminacién, calidad y confort visual reglamentados.

= Con la finalidad de ahorrar energia, disminuir el resplandor luminoso
nocturno y limitar la luz molesta, se proyecta un alumbrado reducido, a partir
de ciertas horas de la noche, habitualmente desde las 24 h hasta el
amanecer, para lo que se instalara balastos electrénicos regulables punto
a punto en cada luminaria

= Respecto al disefio de las luminarias exteriores para prevenir la
Este docurGRRIANMINRAGIA-MMinIEA Sensugieran [asssiguiertasdnedidas:

en aplicacién de la normativa vigente.
e Orientacion de los focos de luz en la direccion de los elementos que
se quieren iluminar, mediante luminarias que eviten por completo
el flujo luminico radiado por encima del plano horizontal (flujo
hemisférico superior), evitando intrusién luminica en las zonas con
vegetacion donde puede refugiarse especies de fauna y el
deslumbramiento. Utilizar luminarias que tengan el vidrio refractor
de cerramiento plano y transparente, para evitar afectar los habitos
de las especies nocturnas.

e No se debe sobre iluminar, ajustando los niveles de luz a los
requerimientos de las actividades concretas, con un grado de
uniformidad que permitan una iluminacién homogénea mediante un
disefio adecuado de la localizacion de los puntos de luz.

e Se priorizara el empleo de luminarias con temperaturas de color
célidas o ambar, minimizando la emisidon de espectro azul y
reduciendo la afeccién sobre fauna nocturna y entorno natural.

15.1.4 Disefio bioclimético y eficiencia energética de las edificaciones

El disefio de las edificaciones del ITH incorpora criterios biocliméaticos desde las fases iniciales,
optimizando la orientacion de los voliumenes edificados, los sombreamientos y el aislamiento térmico
de las envolventes para reducir la demanda energética. Se contempla el empleo de sistemas de
climatizacion de alta eficiencia, iluminacion de bajo consumo con regulacidn inteligente y sistemas
avanzados de monitorizacion y gestion energética. La generacion renovable mediante instalaciones
fotovoltaicas, el almacenamiento energético y la infraestructura de recarga para movilidad eléctrica
se desarrollan en los apartados siguientes.
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15.1.5 Instalacién eléctrica

Todas las celdas- elementos de maniobra y proteccién de la red de media tensién- seran libres de
SF6, conforme al Reglamento (UE) 2024/573. Los transformadores seran secos encapsulados en
resina epoxi, eliminando el uso de aceites dieléctricos y suprimiendo por tanto el riesgo de vertidos
0 contaminacion de suelo y aguas. Su material dieléctrico es autoextinguible, libre de halégenos y
no genera humos téxicos en caso de incendio. Esta solucién contribuye al cumplimiento de los
objetivos de sostenibilidad de la Directiva 2012/27/UE vy facilita la obtencion de certificaciones
ambientales como LEED, BREEAM o VERDE.

15.1.6 Almacenamiento de energia eléctrica

Laincorporacion de sistemas de almacenamiento de energia por baterias (BESS) permite maximizar
el aprovechamiento de la generacion fotovoltaica local, reduciendo la energia tomada de la red y
disminuyendo las emisiones de CO, asociadas al mix eléctrico nacional. El almacenamiento evita

vertidos de en"r"ia renovable, aplanandoe-elperfiltde-cargay-reduciendotaneeesidad de generacion
L mento es copia al firmado. (?e han ocultado, los datos ;r)]ersonales Lo s
fosil en horas pléq “éﬂgqragl,gng t@ﬁ rgig.en el propio punto de generacion se minimizan ademas

las pérdidas portransporte y distribucion.

Los sistemas de baterias estan sujetos al Reglamento (UE) 2023/1542, que garantiza la recogida,
reciclaje y valorizacion de materiales criticos, contribuyendo a la economia circular. La integracion
de almacenamiento con generacion renovable esti reconocida como actividad sostenible por la
Taxonomia de la UE (Reglamento (UE) 2020/852), alineandose con los ODS 7,12y 13.

15.1.7 Instalacion térmica de climatizacion

La solucion propuesta para la climatizacion del ITH se ha desarrollado considerando criterios
técnicos que permitan minimizar el impacto ambiental, optimizar el rendimiento energético y
garantizar la flexibilidad operativa a lo largo de las fases del proyecto.

Escalonado de funcionamiento: Se propone un sistema escalonado de generacién térmica
(maximo 600kW de potencia nominal), que permite adaptar la produccion a la demanda real en cada
momento. Este enfoque reduce el sobredimensionamiento de equipos, mejora la eficiencia operativa
y facilita la incorporacion progresiva de equipos en funcion del desarrollo de la Fase 2.

Funcionamiento horario: Se prevé una gestion horaria de los equipos basada en curvas de carga
y perfiles de uso, lo que permite reducir los consumos en horas valle y evitar picos de demanda.
Esta estrategia unida al aprovechamiento de los sistemas de almacenamiento térmico previsto
ayuda a la mejora del rendimiento global de la instalacion.

Refrigerantes: La seleccién de bombas de calor contempla el uso de refrigerantes con bajo
potencial de calentamiento atmosférico (PCA < 10), en linea con las directivas europeas y
anticipando futuras restricciones. Se evita la dependencia de tecnologias de nicho, permitiendo una
mayor competitividad en la licitacion de equipos.

Minimizacion de pérdidas: Las redes de distribuciéon térmica (calor y frio) se han disefiado con
trazados optimizados y aislamiento térmico adecuado, minimizando las pérdidas energéticas. La
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incorporacion de baterias térmicas, mediante acumulacién de agua, permite almacenar energia en
momentos de baja demanda y mejorar el rendimiento global del sistema.

Sostenibilidad: La solucién se basa en tecnologias eléctricas de alta eficiencia (bombas de calor
Aire-Agua y Agua-Agua). Ademds, se contempla la integracién con sistemas de generacion
renovable y almacenamiento energético (baterias eléctricas y baterias térmicas), reforzando el
caracter sostenible del conjunto.

Contaminacién atmosférica: No se prevén emisiones directas derivadas de la climatizacién y su
uso se limita a situaciones de fallo de suministro. Se han previsto sistemas de recuperacion de
vapores Y silenciadores para minimizar el impacto ambiental.

Eficiencia energética: El sistema de climatizacion se estructura en dos niveles de generacion, lo
que permite optimizar el rendimiento en funcion de las condiciones exteriores. El fraccionamiento de
potencia, la acumulacion térmica y la gestién horaria contribuyen a una operacion eficiente.

15.1.8 InSt@ng%aJmF%vegl(t@ﬂﬁ%riginal firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacién de la normativa vigente.

La instalacion fotovoltaica se proyecta sobre las marquesinas de los aparcamientos, ubicandose
integramente sobre superficie previamente transformada, lo que evita la alteracion de suelos
naturales y la afeccién a habitats de interés. La tipologia de marquesina permite compatibilizar el
aprovechamiento energético con el uso de aparcamiento, optimizando el espacio sin incrementar la
ocupacion del suelo.

La orientacion e inclinacién de los médulos se proyectan minimizando los posibles efectos de
deslumbramiento sobre edificaciones préximas, vias de circulacién y transito aéreo. Desde el punto
de vista paisajistico, la integracion de los médulos sobre las estructuras de aparcamiento reduce su
impacto visual respecto a otras tipologias de instalacion en cubierta o en suelo.

La energia generada contribuye directamente a reducir la demanda de la red eléctrica externa y las
emisiones de CO, asociadas, complementandose con el sistema de almacenamiento descrito en el
apartado anterior.

15.1.9 Instalacion de recarga vehiculo eléctrico

La instalacién de puntos de recarga para vehiculos eléctricos contribuye activamente a la reduccion
del impacto ambiental mediante el fomento de la movilidad sostenible. La infraestructura se
dimensiona para dar servicio a los usuarios del ambito, incorporando sistemas de gestion inteligente
de la carga que optimizan el consumo energético y evitan picos de demanda.

La recarga se integra con la generacion fotovoltaica y el sistema de almacenamiento energético del
campus, priorizando el uso de energia renovable generada localmente. La instalacion cumple con
los requisitos establecidos en el Real Decreto 29/2021, de 19 de enero, por el que se adoptan
medidas urgentes en materia de infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos.
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15.1.10 Infraestructura verde y calidad paisajistica

El proyecto incorpora distintas medidas orientadas a reforzar la calidad paisajistica y ambiental del
ambito mediante soluciones de infraestructura verde, incremento de superficies vegetadas y
utilizacion de materiales compatibles con criterios de sostenibilidad y adaptacién climatica.

Jardineria con especies autoéctonas y de bajo consumo hidrico. Las zonas verdes se disefian
priorizando especies autéctonas o adaptadas al clima local, con bajo requerimiento hidrico,

reduciendo el consumo de agua de riego y favoreciendo la biodiversidad local. El disefio de la
jardineria se complementa con los sistemas de riego eficiente y la red de agua regenerada descritos
en los apartados anteriores.

Compensacion por talado de arbolado. De los 262 ejemplares arbéreos inventariados en el ambito,
el proyecto prevé la tala de 74, estrictamente los afectados por las obras. Como medida de
compensacion se plantaran aproximadamente 1.400 nuevos ejemplares.

Pavimentos permeables en zonas de aparcamiento. Se utilizaran pavimentos permeables en las
zonas de apa cEMémﬂfavcﬁeQMGItal fnﬁmadiénajetlaﬂgd;alqsédma@naébt=rreno, reduciendo la
escorrentia sup&Pficiar ia con la estrategia de

drenaje sostenible del proyecto.

Mobiliario urbano sostenible e inclusivo. El mobiliario urbano se seleccionara atendiendo a criterios
de sostenibilidad, durabilidad y accesibilidad universal, priorizando materiales reciclados o de origen
sostenible certificado."

15111  Gestion de residuos y economia circular

Se ha previsto la optimizacién del balance de tierras mediante la compensacion entre desmontes y
terraplenes dentro del propio ambito, minimizando el volumen de sobrante a transportar a vertedero.
Las tierras obtenidas en los trabajos de excavacion en zanja se reutilizaran como material de relleno
en la propia obra. Las tierras sobrantes de los desmontes se acopiaran de manera provisional en el
interior del ambito.

El proyecto incorpora un punto limpio de 2.400 m? en la parcela IF-3 con capacidad para clasificar y
compactar los residuos generados en el Campus antes de su entrega a gestor autorizado,
favoreciendo la adecuada segregacion y gestion de los residuos generados en el ambito y
mejorando las posibilidades de valorizacion.

15112 Medidas de integracion territorial y mejora ambiental

* Medidas vias pecuarias

¢ Mantenimiento del trazado

e Rehabilitacion del firme y regularizacion de la seccién de la Cafiada
Real Galiana, plantacion forestal en marco no regular con especies
autéctonas en la superficie deslindada a modo de parque lineal
naturalizado,
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- La retirada de los lechos de polvo y limpieza de las calzadas del entorno de
actuacion utilizadas para el transito de vehiculos de obra paliara la presencia de
particulas totales e inhalables.

- La emisién de particulas debidas a la circulacién de maquinaria por pistas sin
pavimentar puede reducirse mediante humectacion. El riego se efectuara a partir
del momento en que comiencen el movimiento de tierras. El riego debe ser suficiente
para evitar la generacion de polvo, pero no exagerado para evitar la formacion de
charcos, lodos y barro.

- Los camiones que transporten material térreo deben ser cubiertos con lonas para
evitar la dispersion de particulas. La lona debe cubrir la totalidad de la caja.

Por otro lado, también se van a generar emisiones de otros contaminantes (CO, CO2, NOx, COVs,
Benceno, etc.) debido a los motores de la maquinaria que se utilice en la realizaciéon de las obras.
Para minimizar estas emisiones se propone:

- [ HDIRC, S SINEARSIR 88, 03 NEH TGy pJBIggria manteniendo los

matoresoeBemakchatiinieantente mientras se estén llevando a cabo operaciones.

- Cumplimiento estricto de la Inspeccion Técnica de Vehiculos.

- Vigilancia periddica de los reglajes de los motores.

15.2.2 Protecciéon del confort sonoro durante las obras

A continuacion, se relacionan una serie de medidas para alcanzar los objetivos de proteccion frente
al ruido debido a las obras:

- Se asegurara la minimizacion de emisiones acusticas en fase de obra mediante el
cumplimiento de las medidas establecidas en los manuales de buenas practicas
relativos a construccion, edificacién y transporte (limitacion de velocidad de
circulacién de vehiculos, correcto mantenimiento de maquinaria, priorizacién de
magquinaria con silenciadores homologados, proteccion con gomas de partes de la
maguinaria mas propensas a recibir golpes, etc.).

- Se estableceran viales de acceso para los transportes de materiales de cantera y
los elementos constructivos que discurran por zonas que produzcan un minimo de
molestias a los nicleos residenciales proximos, establecimientos comerciales, etc

- Se seleccionaran y utilizaran maquinas y herramientas lo mas silenciosas posibles.
- Se racionalizara la circulacion de vehiculos y de maquinaria de apoyo a la obra.

- Se insonorizara la maquinaria de apoyo a la obra que genere mas ruido, recurriendo,
por ejemplo, a la utilizacién de silenciadores en maquinaria con sistemas de
combustién interna o de presién de aire.

- Se seleccionara, siempre que sea posible, técnicas y procesos constructivos que
generen menos ruido y menos vibraciones.
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- Se respetaran los limites de velocidad impuestos en las de vias de circulacién de
acceso a la obra.

- Las labores mas ruidosas se llevaran a cabo en las horas de menor incidencia sobre
la poblacién colindante.

- Se evitaran los trabajos nocturnos (entre las 23 y las 7 de la mafiana)

- Se exigird la ficha de Inspeccién Técnica de todas las maquinas que vayan a
emplearse en la ejecucién de las obras de urbanizacion de los sectores, para evitar
el empleo de maquinaria que exceda los limites que establece la Reglamentacion
vigente.

- Se realizaran operaciones de mantenimiento de la maquinaria en los plazos y forma
adecuada, para garantizar que las emisiones acusticas de las mismas se
mantengan en los valores que sirvieron para su homologacion inicial segun las
directivas europeas y reglamentacién nacional de aplicacion.

- | S dituaratdesmaipinariafifijadio Smée bejdsdpbsitiesderdasizonas residenciales y/o
en ?glﬁ'acién de la,normativa vi enie. .
es ecimientos_.comercialés (pnr p}pmpln, compresores.y gpneradores)

- Se situaran las zonas de trabajo (soldadura y corte) siempre que sea posible lejos
de las zonas residenciales, educativas, sanitarias, establecimientos comerciales...

15.2.3 Protecciéon del cielo nocturno

Durante la ejecucion de las obras se deberan establecer practicas que eviten la contaminacion
luminica, del tipo de las que a continuacién se exponen:

- Aprovechar al maximo la luz natural mediante una adecuada programacion de los
diferentes tajos de obra, evitando los trabajos en horas de escasa iluminacion
natural.

- Sedeberé evitar la instalacion de elementos de alumbrado que proyecten el haz de
luz de forma cenital.

- En caso de utilizacién de proyectores, estos han de ser preferentemente de
asimetria frontal y su fotometria ha de estar de acorde con el area a iluminar,
utilizando viseras o aletas externas que garanticen el control de la luz fuera de las
zonas requeridas.

15.2.4 Retirada, acopio, recuperacion y conservacion de la tierra vegetal

Antes de que se haya producido la compactacion del suelo por el transito de magquinaria se
procedera a la retirada, acopio y conservacion de la tierra vegetal existente en el sector, de modo
que se pueda disponer de una capa fértil de tierra para su posterior utilizaciéon en plantaciones o
zonas verdes. Para ello se procedera:

- En la retirada y acopio de la capa fértil del suelo, se procurara no mezclar los
diferentes horizontes, especialmente los mas profundos con los mas superficiales,
efectuando la retirada en condiciones meteorolégicas adecuadas y evitando la
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contaminacion de la capa fértil, tanto por liquidos como por materias soélidas. Se
evitara el acopio de la tierra fértil en zonas con pendiente cercanas a cursos de
agua, con el objetivo de limitar la erosion y el arrastre del suelo a los cursos fluviales.

- Siempre que sea posible las labores de retirada del suelo vegetal se simultanearan
con el desbroce de vegetacion, de manera que la tierra retirada incorpore los restos
de la vegetacion existente: herbaceas, semillas y pequefias lefiosas.

- Es deseable que la tierra vegetal se reinstale inmediatamente después de su
extraccion, pero, cuando esto no sea posible, ha de almacenarse. Para ello se
apilara en montones, artesa con talud 1:1 (se recomienda no sobrepasar el 1,5 m
de altura), en espacios especialmente sefialados y sefializados, que deberan
disponer de proteccién contra el viento. Ademas, se debe evitar el paso de
maguinaria, asi como su mezcla con materiales de escombros u otros residuos.

- Si la tierra va a permanecer acopiada por un periodo superior a seis meses se
debera proceder a la siembra de mezclas de especies que incluyan leguminosas

HIRARAS % RIRGE DR, 2 IRGILRO SERCoMIENMR £hANANaHRes

en aplicacién de la normativa vigente.
- Latierra vegetal se utilizard enfas plantaciones y tas zonas verdes del ambito.

15.2.5 Proteccién para la vegetacion del entorno

Con el fin de evitar afecciones no previstas sobre la vegetacion existente en el entorno del ambito
de actuacion, especialmente sobre el arbolado y formaciones vegetales a conservar, se adoptaran
las siguientes medidas preventivas durante la ejecucion de las obras:

- Se delimitaran previamente mediante jalonamiento visible las zonas de vegetacion
a conservar, prohibiéndose el transito de maquinaria y el acopio de materiales en
su interior.

- Se instalaran protecciones fisicas en los ejemplares arb6reos a conservar cuando
exista riesgo de afeccion por proximidad de tajos.

- No se permitira la compactacion del suelo en el entorno inmediato del sistema
radicular del arbolado.

- Se evitaran podas no previstas en proyecto.

- En caso de afeccion accidental a ejemplares no previstos para tala, se comunicara
a la Direccién Facultativa para la adopcién de medidas correctoras.

15.2.6 Medidas durante el proceso de tala

La tala de los ejemplares previstos se realizard minimizando las afecciones sobre el entorno y
garantizando el cumplimiento de la normativa de aplicacion.

Para ello se adoptaran las siguientes medidas:
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- Previamente al inicio de los trabajos se procedera al replanteo y marcado de los
ejemplares objeto de tala, evitando afecciones innecesarias sobre vegetacion no
afectada por las obras.

- Se realizara una inspeccion previa para comprobar la posible presencia de nidos
activos, refugios de fauna o especies protegidas.

- Siempre que sea viable, las talas y desbroces se ejecutaran fuera del periodo
reproductor de la avifauna (aproximadamente entre marzo y julio).

- La direccién de caida de los ejemplares sera controlada para evitar dafios sobre el
terreno, vegetacion préxima, infraestructuras o elementos del entorno.

- Se delimitara la zona de seguridad durante los trabajos, restringiendo el acceso de
personal ajeno a la obra.

- Los restos vegetales generados seran retirados de forma inmediata, evitando

acumulaciones innecesarias en obra.
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
- | voviesidudslyegetdlesisengestionardn conforme a la normativa vigente, priorizando

su valorizacion mediante trituracion, compostaje o gestor autorizado.

- En caso de afecciones accidentales fuera de la zona prevista, se comunicara
inmediatamente a la Direccion Facultativa para la adopciéon de medidas correctoras.

15.2.7 Medidas para minimizar el impacto sobre la fauna

Minimizar el impacto sobre la fauna durante las obras de urbanizacién es fundamental para proteger
la biodiversidad local y garantizar que las actividades de desarrollo no alteren de manera irreparable
los ecosistemas y sus habitantes.

Se realizara una prospeccion previa al inicio de las obras:
- Identificacion de posibles especies sensibles presentes en el ambito.

- Localizacién de posibles zonas de nidificacion o refugio.

Se considerara del periodo reproductor de aves (aproximadamente marzo-julio), evitando en la
medida de lo posible la ejecucion de desbroces y talas en dicho periodo.

Durante la ejecucion de las obras:

- Delimitacion de las zonas de actuacion para evitar afecciones fuera del ambito
estrictamente necesario.

- Instalacion de cerramientos temporales en zonas con riesgo de caida en zanjas o
excavaciones.

- Inspeccién ambiental periddica durante las fases criticas de obra (desbroces,
movimientos de tierras y tala)
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- En caso de deteccion de nidos activos o ejemplares en situacion de riesgo, se
procedera conforme a la normativa vigente y se avisara a la autoridad competente.

Otras medidas complementarias:

- Aplicacion de las medidas de control de emisiones y ruido descritas en los apartados
correspondientes, con objeto de minimizar molestias a la fauna.

- Gestion adecuada de residuos para evitar atraccion de fauna oportunista.

15.2.8 Sefializacién provisional

Durante la ejecucién de las obras de urbanizacién se dispondra la correspondiente sefializacion
provisional de obra, balizamiento y sistemas de defensa necesarios para garantizar la seguridad
tanto de los trabajadores como de peatones y vehiculos.

La sefalizacién se ajustara a la normativa vigente en materia de seguridad vial y prevencion de

riesgos laboralesstingltlyendosestreatias eiemmeBtosin ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

- senalizacion vertical provisional,

- balizamiento de zanjas y excavaciones,

- delimitacién de itinerarios peatonales alternativos,
- limitaciones temporales de velocidad,

- sefializacion nocturna cuando resulte necesaria,

-y proteccién de zonas de transito.

Se prestara especial atencidon a los accesos a parcelas colindantes, caminos existentes y
conexiones con la red viaria municipal, garantizando en todo momento la accesibilidad y la seguridad
de la circulacion.

El contratista sera responsable de la instalacion, mantenimiento, reposicién y correcta conservacion
de toda la sefializacién provisional durante el desarrollo de las obras, asi como de la inmediata
correccién de cualquier deficiencia detectada por la Direccion Facultativa.

15.2.9 Control del patrimonio arqueoldgico

Se efectuard una actuacion consistente en un control arqueolégico durante los movimientos de
tierras de las obras del proyecto de urbanizacion.

En caso de aparecer restos, se procedera a la paralizacién de los trabajos, al balizamiento de la
zonay a la remision a la Direccion General de Patrimonio Historico del correspondiente informe. A
la vista del mismo, dicha Direccion General determinar las actuaciones a realizar para la proteccion
del patrimonio arqueoldgico.
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15.2.10 Control de los trabajos en vias pecuarias

En caso de afeccion temporal a vias pecuarias durante la ejecucion de las obras, se adoptaran las
medidas necesarias para garantizar su integridad, funcionalidad y continuidad de uso, conforme a
la normativa sectorial aplicable.

Con caracter previo al inicio de las actuaciones que puedan afectar a la via pecuaria, se solicitaran
las autorizaciones correspondientes al 6rgano competente de la Comunidad de Madrid.

Durante la ejecucién de los trabajos:
- Se delimitara adecuadamente la zona de ocupacién autorizada.
- Se minimizard la duracion de las afecciones temporales.

- Se garantizara, siempre que sea posible, el mantenimiento del transito ganadero,
peatonal o de servicios.

- [ AR 36 RAITUUASAGARIE REIHARENTS 08 MARIalks, JESifYes p maquinaria sobre la

arfappecisariala normativa vigente.

- Finalizadas las obras, se procedera a la restitucion de los terrenos afectados a su
estado previo.

15.2.11 Control de vertidos accidentales

Con objeto de minimizar el riesgo de contaminacién del suelo y de las aguas superficiales o
subterrdneas derivado de vertidos accidentales durante la ejecucion de las obras, se adoptaran las
siguientes medidas preventivas:

En relacion con la maquinaria y el mantenimiento

Todas las operaciones de mantenimiento, repostaje y reparacion de maquinaria se
realizardn preferentemente en zonas especificamente habilitadas para ello.

- Las zonas destinadas a parque de maquinaria y mantenimiento dispondran de
superficie impermeabilizada y sistemas de recogida de derrames.

- La maquinaria empleada en obra debera encontrarse en correcto estado de
mantenimiento y cumplir la normativa vigente en materia de emisiones y seguridad
industrial.

- Se realizaran inspecciones periodicas para detectar posibles fugas de aceites,
combustibles o fluidos hidraulicos.

- Cuando resulte imprescindible efectuar reparaciones puntuales fuera de las zonas
habilitadas, se dispondran bandejas de retencidn, laminas impermeables u otros
sistemas de proteccion del suelo.

En relacién con residuos y sustancias peligrosas
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- Los residuos peligrosos (aceites usados, filtros, absorbentes contaminados,
envases, pinturas, disolventes, etc.) se almacenaran de forma segregada en
recipientes estancos y etiquetados.

- Dichos residuos se ubicaran en zonas impermeabilizadas y protegidas frente a la
lluvia hasta su retirada por gestor autorizado.

- Se dispondra en obra de material absorbente y kits de actuacién rapida frente a
derrames accidentales.

Actuacion en caso de vertido accidental

En caso de producirse un derrame accidental:

- se procedera de forma inmediata a detener el foco del vertido,

- delimitar y contener la zona afectada,

T | BV IARPSIRIN DAFA FAUGESHENAURER AO0ASRRHDRRRIES,

en aplicacién de la normativa vigente.
- retirarebmaterial-contaminado;

- y gestionar los residuos generados mediante gestor autorizado.

Cuando exista riesgo de afeccion significativa al medio, se comunicara inmediatamente a la
Direccién Facultativa y, en su caso, al organismo ambiental competente.

Los terrenos afectados deberan ser restaurados hasta garantizar la recuperacién de sus condiciones
ambientales previas.

15.2.12 Gestién de los residuos

Medidas de segregacién “in situ”

En base al articulo 5.5 del RD 105/2008, los residuos de construccion y demolicion deberan
separarse en fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la
cantidad prevista de generacion para el total de la obra supere los siguientes valores:

Hormigén 80,00T
Ladrillos, tejas, ceramicos 40,00 T
Metales 200T
Madera 1,00T
Vidrio 1,00T
Plasticos 050T
Papel y cartén 050T
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El marco normativo actual de aplicacion, basado en la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, amplia las medidas de gestién de determinados residuos
especificos, entre ellos los residuos de construccion y demolicién (RCD). Concretamente, el articulo
30 establece que, a partir del 1 de julio de 2022, sera obligatorio clasificar los RCD no peligrosos
(esto es aquellos no téxicos, inflamables o cancerigenos como ocurre con el amianto) generados en
obra. La clasificacién debera realizarse atendiendo a las siguientes categorias: madera,
fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos, ceramica y piedra), metales, vidrio,
plastico y yeso. También deberan clasificarse los elementos susceptibles de reutilizacion como
tejas, sanitarios 0 elementos estructurales. Dicha clasificacion debera realizarse
preferentemente en el lugar donde se generen los residuos, por lo que, a partir del 1 de enero
2024, la demolicion debera llevarse a cabo de manera selectivay con caracter obligatorio. En
este sentido, el presente Estudio de gestion de residuos tiene por objeto identificar las cantidades
de cada categoria de RCD que se prevé generar, facilitando su clasificacién, segregacién y
posteriores operaciones de reutilizacion, reciclaje y valorizacion.

En el presente proyecto, se ha previsto la clasificacion y segregacion de los residuos de construccion

demolicion generados de acuerdo con elarticulo 30 de ta fey 7/2022,de residuos y suelos
y J%ste g‘ocumento es co,ptlla ariginal 1J|rmado. ée han ocultaléo los datt}g personaﬁe’s y

contaminados |parasiiai@ceno MR LiFsUlahte.

Se ha previsto en la obra la clasificacion en origen y el almacenamiento temporal de los residuos de
construccion y demolicion hasta su entrega a un Gestor de Residuos no Peligrosos Autorizados por
la Comunidad de Madrid para la gestion de los mismos en Plantas de Reciclaje de Residuos de
Construccion y Demolicion.

Asimismo, se segregaran los excedentes de tierra obtenidos para su posterior uso en centros de
recuperacién de residuos, obras de restauracion distintas a las obras donde se han generado o en
vertederos autorizados.

El almacenamiento temporal de los residuos de construccion y demolicién generados durante las
obras hasta su entrega a un gestor autorizado de residuos no peligrosos se realizard conforme al
articulo 8 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio.

Debido a las caracteristicas particulares de la obra, se prevé la colocacion de contenedores de obra
de 6 m3 de capacidad para el almacenamiento de los residuos en aquellas actuaciones que implican
actuaciones de mejora del pavimento.

Prevision de operaciones de reciclaje, reutilizacion y valorizacion “in situ”

Se ha previsto la reutilizacion de parte de las tierras obtenidas en los trabajos de excavacion en
zanja como material de relleno de la zanja en la propia obra.

No se prevé la reutilizacion del resto de los residuos de construccidn y demolicion generados en las
obras objeto del presente proyecto, los cuales seran enviados a un gestor autorizado de residuos.
Estos residuos seran Unicamente clasificados y almacenados hasta su entrega a un gestor
autorizado de residuos de construccién y demolicién no peligrosos que sera el encargado de reciclar
y valorizarlos en plantas de reciclado de RCDs exteriores a la propia obra, depositando finalmente
en vertedero aquella fraccion no reciclable ni valorizable.
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para la minimizacion de la produccién de residuos en obra

En la fase de programacion de la obra:

Es necesario optimizar la cantidad de materiales, ajustandolos a los estrictamente necesarios para
la ejecucion de la obra. Un exceso de materiales, ademés de ser caro, es origen de mas residuos
sobrantes de ejecucion.

Es necesario prever el acopio de los materiales fuera de zonas de transito de la obra, de forma que
permanezcan bien embalados y protegidos hasta el momento de su utilizacion, con el fin de evitar
que la rotura de piezas dé lugar a nuevos residuos.

Los residuos originados deben ser gestionados de la manera mas eficaz para mejorar su
valorizacion. Para lograrlo, es necesaria la aplicacién de un Plan de residuos que optimice y
planifique esta gestién que debera ser realizado por el contratista de las obras y aprobado por la
Direccion de las obras antes del comienzo de las mismas.

La planificacion Bedashra tiepecpait 'a'éal'éﬁf@/éSe%Qélﬁva@M%%|¢ﬁi‘2€ai?ﬁt§ﬁf3?'ﬁéutlIizacién del volumen
. en achaC}o{q de lg.normgtiva vigen . .
de residuos generados-(identificacion-de as cantidades y-caracteristicas-delos residuos), y disponer

de una base de datos donde se recojan los compradores de residuos, los vendedores de materiales
reutilizados y los recicladores mas préoximos.

Se prestara especial atencion a la correcta gestién de los residuos potencialmente peligrosos que
se generan durante la ejecucién de las obras.

El personal de la obra que participa en las actuaciones donde se generen los residuos y aquel
encargado de la propia gestién de los mismos debe poseer una formacion suficiente acerca de los
aspectos medioambientales y legislativos vigentes referentes a la gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

En este sentido, se deben organizar reuniones con el personal de obra para dar a conocer el Plan
de Gestion de residuos y los problemas medioambientales derivados de una incorrecta gestion de
los residuos.

En la fase de ejecucion de la obra:

Fomentar, mediante reuniones informativas peridédicas con el personal de la obra, el interés por
reducir los recursos utilizados y los volimenes de residuos originados.

Comprobar que todos cuantos intervienen en la obra (incluidas las empresas subcontratadas)
conocen sus obligaciones en relacion con los residuos y que cumplen las directrices del Plan de
residuos.

Establecer zonas protegidas de acopio de materiales, a resguardo de acciones que puedan
inutilizarlos.

Si se clasifican los residuos, disponer de los contenedores mas adecuados para cada tipo de
material sobrante. Por lo demas, la separacion selectiva se debe efectuar en el momento en que se
originan.

El control de los residuos desde que se producen es la manera mas eficaz de reducir la cantidad de
éstos. Quiere esto decir que han de permanecer bajo control desde el primer momento, en los
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recipientes preparados para su almacenamiento, porque si se mezclan con otros diferentes, la
posterior separacién incrementa los costes de gestion.

Supervisar el movimiento de los residuos, de forma que no queden restos descontrolados.

Vigilar que los residuos liquidos y organicos no se mezclen facilmente con otros, y a consecuencia
de ello resulten contaminados. Para conseguirlo, se deben depositar en los contenedores, sacos o
depésitos adecuados.

Los residuos se deben gestionar en recipientes preparados a tal efecto, de manera que
permanezcan en su interior y sin peligro de que se mezclen unos con otros.

Mantener el seguimiento previsto sobre los materiales potencialmente peligrosos, separandolos en
el momento en que se generan y depositandolos, debidamente clasificados y protegidos, en
emplazamientos especificos de la obra hasta que un gestor autorizado complete su valorizacién.

Los recipientes, ya sean contenedores, sacos, barriles, o la propia caja del camién que transporta
los residuos, deben estar cubiertos, de manera que los movimientos y las acciones a que estan
sometidos no sean—causa detn-vertido-descontrotado, ni-siguiera-de-pequefias cantidades (que,

precisamente p(ﬁﬁﬁ&@‘ﬂ%ﬁ §§e| ;%%ﬁﬁg;%@ﬂ?gd% haé‘o"ﬁ”ﬁ?ﬁ&'l?ﬁ@?f?é Eé%ci”(?ﬁét les).

Impedir malas préacticas, que de forma indirecta originan residuos imprevistos y el derroche de
materiales durante la puesta en obra.

Destino previsto para los residuos

La gestion de los residuos generados en la obra y el depdésito en vertedero controlado de las
fracciones de residuos no reciclables se realizard con empresas especializadas en la materia, las
cuales retiraran la carga mediante el uso de camiones o de contenedores para el traslado de los
residuos de construcciéon y demolicion hasta los puntos de tratamiento y vertido autorizados a tal
efecto por la Comunidad de Madrid.

La empresa adjudicataria de las obras propondra, en funcion de las caracteristicas y composicion
de los residuos que se han inventariados, una serie de gestores de residuos, que se encargaran del
transporte, el tratamiento de reciclado, la valorizacion y el vertido en vertederos controlados de
aguellos materiales que no sean aprovechables.

Los gestores propuestos por la empresa adjudicataria de las obras deberan tener el visto bueno de
la Direccion Facultativa, disponer de la correspondiente autorizacion de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid y estar inscritos en el
Registro de Gestores de Residuos no Peligrosos de la Comunidad de Madrid.

Almacenamiento de residuos

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la obra proyectada y su distribuciéon espacial se propone
la instalacion de una Unica zona de almacenamiento para los residuos de construccion y demolicién
generados hasta su entrega a un gestor autorizado, ademas se ha previsto la colocacién de
contenedores de obra de 6 m3 de capacidad en las proximidades de los tajos de obra para el
almacenamiento de los residuos cuando se realicen reparaciones de pavimento.

La seleccion de la ubicacién idonea para la instalacion de la zona de almacenamiento de residuos
se ha realizado atendiendo los siguientes criterios:
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e Facilitar las labores de retirada de los residuos de construccién generados en la obra.
e Facilitar el acceso a los vehiculos de transporte a la zona de almacenamiento de residuos.

e Situacion dentro del ambito de estudio impidiendo y controlando el acceso a la misma de
personal ajeno a la obra.

e Situacion préxima a los puntos de generacién de los residuos de construccion y demolicion.

e Situacion que no entorpezca las distintas actuaciones a realizar en el interior de la obra y al
movimiento de maquinaria por el interior de la misma.

En aquellos casos en que se prevea la generacion de un alto volumen de residuos en un periodo
muy corto de tiempo, demoliciones de firme, estos residuos podran seran cargados directamente
sobre camién para su envio al gestor autorizado de residuos, no siendo necesario su
almacenamiento temporal en la zona de almacenamiento de residuos.

Asimismo, la obgﬁtg‘lpfg@ﬁ@?gé@ﬁ%@?ﬁﬁ%‘%@ﬁ%ﬁﬁ:?ﬂ8§‘fiﬁ8?j'85ac’f>tﬂ?1‘f8’fﬁﬂ?5?8 de obra, debidamente

) ivavig ] 3 -
sefializada y acondicionada, donde se realizardelalmacenamiento-temporal segregado de los

distintos residuos generados durante la ejecucion de las obras, incluyendo residuos peligrosos y no
peligrosos, hasta su retirada por gestor autorizado.

15.2.13 Sobre la salud

Se ha procedido a identificar en el entorno del ambito las instalaciones vinculadas al abastecimiento
de agua de consumo humano susceptibles de verse afectadas. No se prevén afecciones
significativas siempre que durante la ejecucion de las obras se respeten las distancias de seguridad,
se sefalicen y protejan las infraestructuras existentes, y se coordinen previamente las actuaciones
con los organismos y entidades gestoras competentes.

En aquellos puntos donde las conducciones de saneamiento pudieran coincidir en su trayecto con
las infraestructuras de la red de abastecimiento existente, la red de saneamiento debera transcurrir
por debajo de la de abastecimiento, evitando la proximidad de conducciones a pozos y sondeos
destinados a consumo humano.

15.3 MEDIDAS EN LA FASE DE FUNCIONAMIENTO

15.3.1 Calidad atmosférica, eficiencia energéticay confort climatico

La configuracién del &mbito incorpora criterios de sostenibilidad energética y adaptacion climatica
orientados a reducir las emisiones asociadas al funcionamiento del campus tecnolégico, mejorar
el confort ambiental y minimizar el efecto isla de calor. La implantacion de superficies ajardinadas,
alineaciones arbéreas y marquesinas fotovoltaicas sobre las zonas de aparcamiento contribuira a
incrementar las areas de sombra, reducir la radiacion sobre pavimentos y vehiculos y mejorar el
microclima del entorno.

Asimismo, el modelo energético previsto permitira reducir parcialmente la dependencia de fuentes
convencionales mediante la generacién de energia renovable destinada al autoconsumo.
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Con este objetivo, se contemplan las siguientes medidas:

¢ Mantenimiento y conservacion del arbolado y de las areas verdes para reforzar la captura
de carbono, la regulacién térmica y la mejora de la calidad atmosférica.

¢ Mantenimiento de instalaciones fotovoltaicas sobre cubiertas y aparcamientos destinadas
al autoconsumo energético.

e Utilizacion y mantenimiento de sistemas de alumbrado eficiente con control automatico,
regulacioén horaria y minimizacion de emisiones luminicas innecesarias.

e Fomento de la movilidad sostenible y de bajas emisiones mediante itinerarios peatonales,
conectividad ciclista y acceso mediante transporte publico.

e Organizacion eficiente de accesos y circulacién interna para minimizar emisiones derivadas

del trafico
15.3.2 Gestién-eficiente-delosrecursos-hidricos
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacién de la normativa vigente.
La gestién del agua durante la fase de funcionamiento se desarrollara bajo criterios de sostenibilidad
y resiliencia climatica, minimizando consumos y favoreciendo el aprovechamiento eficiente de los
recursos disponibles.

La explotacion del &mbito priorizara el uso de recursos hidricos regenerados y el mantenimiento
operativo de las infraestructuras de drenaje sostenible implantadas, reduciendo la presion sobre las
redes municipales y minimizando riesgos de escorrentia superficial.

Se plantean las siguientes medidas:

e Empleo de agua regenerada para el riego de zonas verdes, incorporando sistemas
autométicos de regulacién en funcién de las necesidades reales de humedad.

e Conservacion y revision periddica de los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS),
asegurando su eficacia hidraulica y ambiental.

e Vigilancia de areas susceptibles de acumulacién de agua o generacion de escorrentias,
evitando afecciones a parcelas o infraestructuras proximas.

¢ Evaluacion periédica de consumos y adaptacion de las pautas de riego conforme a criterios
de eficiencia y disponibilidad hidrica.

¢ Mantenimiento y conservacion de las superficies permeables implantadas, asegurando su
funcionalidad y capacidad de infiltracion a lo largo del tiempo.

e Seguimiento periédico de la calidad de las aguas subterrdneas mediante los piezémetros
instalados en el ambito, prestando especial atencién a posibles filtraciones procedentes de
zonas de aparcamiento o instalaciones técnicas, y adoptando medidas correctoras en caso
de detectarse alteraciones respecto a los valores de referencia establecidos.

222

Ges Proyectos, s.



[ PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL INDRA

TECHNOLOGY HUB | Ortiz. Leon

Estudio Ambiental Estratégico iR L LT E G T 08

15.3.3 Control acustico y compatibilidad funcional

El funcionamiento ordinario del campus deberd compatibilizarse con el mantenimiento de unas
condiciones acusticas adecuadas en el entorno, evitando afecciones sobre areas urbanas proximas
y garantizando el cumplimiento de la normativa vigente en materia de ruido ambiental.

Durante la fase de explotacion se adoptaran medidas organizativas y de control destinadas a
minimizar las emisiones aculsticas asociadas a operaciones logisticas, trafico interno e instalaciones
técnicas.

Se contemplan las siguientes medidas:
e Realizacion de controles acusticos periddicos en los principales focos emisores del &mbito.

e Supervision del funcionamiento de equipos electromecénicos y sistemas auxiliares,
verificando su correcto mantenimiento y aislamiento acustico.

e OrganjzagiGhcdesrhorarios deinedigady. Yescargaadp ldedoperasgiones | logisticas de mayor
intensidgtPAEaRIEIEATT Afettiones @n periodos sensibles.

e Implantacién de protocolos internos para la gestion de incidencias acusticas y revisiéon de
medidas correctoras cuando resulte necesario.

e Mantenimiento de pantallas vegetales y elementos de integracion paisajistica que
contribuyan a la atenuacioén acustica.

15.3.4 Integracion paisajistica, zonas verdes y vegetacion

La ordenacién del ambito incorpora espacios ajardinados, alineaciones arbdreas y areas verdes
destinadas a mejorar la integracién paisajistica del complejo, favorecer el confort ambiental y
contribuir a la reduccion del efecto isla de calor.

La gestiobn y mantenimiento de estas zonas verdes durante la fase de funcionamiento permitira
conservar unas condiciones ambientales adecuadas y reforzar la calidad visual y paisajistica del
entorno.

Con este objetivo, se contemplan las siguientes medidas:

e Conservacion y mantenimiento periédico de las zonas ajardinadas y del arbolado
implantado.

e Utilizacién preferente de especies vegetales adaptadas a las condiciones climaticas locales
y de bajo requerimiento hidrico.

¢ Reposicién de marras y mantenimiento de las plantaciones durante los primeros afios de
desarrollo.

e Implantacién de sistemas de riego eficientes y adaptados a las necesidades reales de la
vegetacion.

OPCIONA 223

Gestion y Proyectos, s.l.



[ PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL INDRA

TECHNOLOGY HUB | Ortiz. Leon

Estudio Ambiental Estratégico iR L LT E G T 08

e Control periodico del estado fitosanitario de las plantaciones y aplicacion de medidas
correctoras cuando resulte necesario.

e Mantenimiento de las pantallas vegetales y elementos de integracién paisajistica previstos
en el proyecto.

15.3.5 Movilidad sostenible y transicién hacia movilidad de bajas emisiones

El disefio funcional del ambito priorizara la implantacién de soluciones de movilidad sostenible y
electrificacion progresiva del transporte asociado al complejo, favoreciendo la reduccion de
emisiones atmosféricas y la optimizacion de la circulacion interna.

La ordenacion dispondra de infraestructura especifica para la recarga de vehiculos eléctricos y
sistemas de gestién del estacionamiento compatibles con un modelo de movilidad de bajas
emisiones.

La ordenacior int,uréjumlé. infraestructura Ebé)lébllﬁbd para la recarga de v hiculos eléctricos y
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos p&rsonales

sistemas de gestign.del RHacieRamigpte. compatibles con un modelo de| movilidad de bajas
emisiones.

Se proponen las siguientes medidas:

e Mantenimiento de itinerarios peatonales accesibles y recorridos ciclistas seguros dentro del
ambito.

e Mantenimiento de los puntos de recarga para vehiculos eléctricos en las zonas de
aparcamiento.

e Gestion eficiente de accesos, circulacion y estacionamiento para minimizar congestiones y
tiempos de espera.

e Fomento del uso compartido de vehiculos y de flotas de bajas emisiones vinculadas a la
actividad del complejo.

e Seguimiento periédico de los patrones de movilidad para detectar necesidades de mejora
funcional y ambiental.

e Coordinacion con la red de transporte publico y mejora de la sefializacién asociada a los
accesos al ambito.

15.3.6 Gestion de residuos

La actividad desarrollada en el campus implicara la generacion de residuos, cuya correcta gestion
resultard necesaria para mantener unas condiciones ambientales adecuadas.

Durante la fase de funcionamiento se aplicaran medidas destinadas a favorecer la reduccion,
segregacion y correcta gestion de los residuos generados, de conformidad con la normativa sectorial
vigente.

Se contemplan las siguientes actuaciones:
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e Implantacion de sistemas de recogida selectiva diferenciada en las distintas areas
funcionales del &mbito.

e Gestion especifica de residuos asociados a labores de mantenimiento y actividad
tecnoldgica conforme a la normativa aplicable.

e Refuerzo de los servicios de limpieza y retirada de residuos en zonas de mayor actividad.

¢ Desarrollo de campafias internas de sensibilizacién orientadas a la reduccion, reutilizacion
y correcta segregacion de residuos.

e Implantacién de protocolos de almacenamiento temporal seguro para residuos
potencialmente contaminantes o especiales.

e Utilizacion del punto limpio de 2.400 m? previsto en la parcela IF-3 para la clasificacion,
compactacion y entrega a gestor autorizado de los residuos generados en el campus.

153 7 Senurir{ar{ Annncihilidad v calidad dol antornn
. . ‘JUIIUGU, Cl.\.a\.;UDIUIII'UIQL.I \,qlluau acTrCimuoriTTo
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacién de la normativa vigente.
La adecuada conservacién de las instalaciones y espacios exteriores contribuird a garantizar unas
condiciones 6ptimas de seguridad, accesibilidad y calidad ambiental para trabajadores, usuarios y
visitantes.

Se contemplan las siguientes actuaciones:

e Revision periddica de pavimentos, iluminacién, sefalizacion y elementos de mobiliario
urbano.

¢ Mantenimiento preventivo de accesos y recorridos adaptados conforme a criterios de
accesibilidad universal.

e Implantacién de canales de comunicacién e incidencias para la rapida resoluciéon de
desperfectos o anomalias detectadas.

e Gestion coordinada de los espacios exteriores para asegurar un uso ordenado y seguro del
ambito.

e Supervision periddica de instalaciones y elementos de proteccidn vinculados a la seguridad
operativa del complejo.

15.3.8 Mantenimiento de instalaciones y eficiencia energética

La fase de funcionamiento incorporara criterios de optimizacion energética y gestion eficiente de los
recursos, favoreciendo la reduccién de consumos y emisiones asociadas al campus.

El &mbito dispondra de instalaciones energéticas centralizadas y sistemas de produccién renovable
destinados a mejorar el rendimiento global de las infraestructuras y reducir la huella de carbono
operativa.

Con este fin, se prevén las siguientes medidas:
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¢ Mantenimiento preventivo de instalaciones eléctricas, redes de riego, drenaje y sistemas
auxiliares.

e Conservacion y supervision periédica de las instalaciones fotovoltaicas destinadas al
autoconsumo energético.

e Gestion eficiente del edificio centralizado de climatizacion, priorizando criterios de ahorro
energético y optimizacién del rendimiento térmico.

¢ Implantacién de sistemas inteligentes de monitorizacion y control de consumos energéticos.

e Utilizacion de alumbrado eficiente con sensores de regulacién automatica y reduccién de
consumo en periodos de baja actividad.

e Evaluacion periddica de indicadores energéticos para identificar oportunidades de mejora 'y
reduccién de emisiones.

e Reuvision periédica de los puntos de recarga de vehiculos eléctricos y de las infraestructuras

asociadasge documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

15.3.9 Sobre la salud

Entre las medidas prioritarias del Plan de Gestién de Plagas destacan el mantenimiento de laminas
de agua, elementos ornamentales o instalaciones hidraulicas que permitan su limpieza, renovacion
y control higiénico-sanitario; la prevencion de encharcamientos derivados del riego mediante
sistemas eficientes y regulacién adecuada; asi como la proteccién, limpieza y mantenimiento
periédico de la laguna de laminacién y sus margenes, evitando acumulaciones de residuos,
obstrucciones o zonas propicias para la cria de insectos y refugio de roedores.

16. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Se incorpora un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) destinado a garantizar el seguimiento y
control de los efectos derivados del desarrollo previsto, asi como la adecuada aplicacion de las
medidas ambientales incorporadas al proyecto y de las determinaciones establecidas durante la
tramitacion ambiental.

El Programa de Vigilancia Ambiental se desarrollara mediante la comprobacion sistematica del
cumplimiento de las determinaciones contenidas en el presente Estudio Ambiental Estratégico, en
el Documento de Alcance emitido por el érgano ambiental y en lo previsto en el Anexo IV de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

A tal efecto, el PVA integrara las actuaciones de supervision, control y seguimiento correspondientes
a las distintas fases de desarrollo del ambito, incluyendo tanto la fase de construccién como la de
funcionamiento. El programa toma como referencia las medidas ambientales incorporadas al
planeamiento y las condiciones que, en su caso, se establezcan en las resoluciones administrativas
derivadas de la tramitacién ambiental.

Los objetivos fundamentales del Programa de Vigilancia Ambiental seran:
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e Verificar la correcta implantacién y ejecucién de las medidas ambientales previstas.

e Evaluar la eficacia de dichas medidas y su adecuacion a los objetivos de proteccion
ambiental establecidos.

o Realizar el seguimiento de los indicadores ambientales definidos para las distintas fases del
desarrollo.

o Detectar de forma temprana posibles afecciones no previstas o desviaciones respecto a las
condiciones inicialmente consideradas.

e Comprobar la evolucion de los impactos identificados y la efectividad de las actuaciones
adoptadas.

e Proponer, en caso necesario, medidas adicionales o ajustes de gestion cuando se detecten
incidencias o resultados no satisfactorios.

Los resultados obtenidos se recogeran en los correspondientes informes de seguimiento, que seran
emitidos con la periodicidad adecuada en funcién de la naturaleza de cada control y remitidos al

él’gano ambient&ttevandepresedaa original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

Asimismo, cualquier modificacion sustancial de las determinaciones ambientales previstas debera
someterse a la tramitacion y autorizaciones que legalmente resulten exigibles, sin perjuicio de las
facultades de inspeccioén, control y seguimiento atribuidas a la Administracion ambiental competente.

SEGUIMIENTO AMBIENTAL EN LA FASE DE CONSTRUCCION

Se incorporan a continuacion los indicadores ambientales para la realizacién del seguimiento
ambiental en las obras:
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[1] VOLUMEN 2. PLANOS

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.
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PLANOS AMBIENTALES
1.LOCALIZACION

2.CATASTRO
3.GEOLOGIA
4.GEOMORFOLOGIA
5.RED HIDROGRAFICA
6. HIDROGEOLOGIA

7. USOS DEL SUELO
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
8. IBAS en aplicacién de la normativa vigente.

9. UNIDADES DEL PAISAJE

10. CORREDORES VERDES

11. VIAS PECUARIAS

12.COTOS DE CAZA

13.RED NATURA 2000

14. HUMEDALES

15.HABITATS DE INTERES COMUNITARIO
16. MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

17. RESERVA DE LA BIOSFERA
18.ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
19.PENDIENTES

20. PERMEABILIDAD

21. CENTROS EDUCATIVOS_SANITARIOS
22. COORDENADAS

23. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
24. ARBOLADO AFECTADO

25.SINTESIS AFECCCIONES AMBIENTALES
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[1] VOLUMEN 3. ANEJOS

ANEJO 1. DOCUMENTO DE ALCANCE Y JUSTIFICACION

ANEJO 2. RESUMEN NO TECNICO

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.
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A RQUITECTOS

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ANEJO 1. DOCUMENTO DE ALCANCE Y JUSTIFICACION
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El presente anejo recoge la justificacion detallada de la forma en que se han tenido en consideracién
las determinaciones, criterios ambientales y prescripciones contenidas en el Documento de Alcance
emitido por el 6rgano ambiental competente. Para cada uno de los requerimientos establecidos en
dicho documento se indica su correspondencia con los distintos capitulos y apartados del Estudio
Ambiental Estratégico, asi como la manera en que sus contenidos han sido integrados en el analisis
ambiental del ambito, la valoracion de alternativas, la identificaciéon y valoracién de impactos, las
medidas previstas para prevenir, reducir y compensar los efectos negativos sobre el medio
ambiente, y el Programa de Vigilancia Ambiental.

El estudio contiene:

* [os probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como
la biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua,
el aire, los factores climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una
evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al plan, los bienes
materlales el patrimonio cultural, el palsaje y la lnterrelaCIon entre estos factores.

ulativos, sinérgicos,

f#@dﬂ@mﬂm p&&@fﬁeﬁnéﬁem@wﬂtemp&mm/ jvos y negativos.

en apllcacnon dela norma va wgente

e incluyen en apartado

12 de la Memoria del EAE
= La huella de carbono asociada al plan se incluye en Estudio Sectorial E15.

e Debera aportarse una descripcion de la manera en que se realiz6 la evaluacién de
las alternativas, las cuales deben ser técnica y ambientalmente viables, justificando
la motivacion desde el punto de vista ambiental de la alternativa finalmente
seleccionada y el motivo de rechazo de las demas

= El analisis de alternativas se incluye en el apartado 3 de la Memoria del
EAE.

® |gualmente debe incluir las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida
de lo posible, compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente
de la aplicacion del plan, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el
cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo y el programa de vigilancia.

= Las medidas contempladas se incluyen en el apartado 15 de la Memoria
del EAE.

= El Plan de vigilancia ambiental se incluye en el apartado 16 de la Memoria
del EAE.

® Condiciones para las zonas verdes y el arbolado existente

= Las condiciones han sido incluidas en el apartado 8.3.7 de la memoria del
EAE.

= Las afecciones al arbolado se incluyen en el apartado 11.4.1 de la Memoria
del EAE.

®  Proteccion del patrimonio cultural
= Se incorpora Proyecto Arqueolégico en Estudio Sectorial EO9B

®»  Proteccion frente a la contaminacion atmosférica. Estudio de las afecciones del
planeamiento urbanistico sobre el cambio climatico

= Se incluye Plan de reduccién/mitigacion en Estudio Sectorial E15.

—orciona Y
AIIGB

Proyectos, s.l.

Ingenieria Basica
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26-UB2-00150.4/2025
SIA 25/150

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior con el nimero 10/845344.9/25, del pasado 10 de octubre de
2025, por el que viene a solicitar el inicio de la evaluacién ambiental estratégica del “Proyecto de Alcance
Regional INDRA TECHNOLOGY HUB (ITH)”, en los términos municipales de Torrejon de Ardoz y
Paracuellos de Jarama, y a la vista de la propuesta técnica, esta Direccién General de Transicion
Energética y Economia Circular formula el siguiente documento de alcance del estudio ambiental
estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental:

1. ANTECEDENTES, DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE ALCANCE
REGIONAL

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacion de la normativa vigente.
1.1 Antecedentesadministrativos

Segun se refleja en el oficio de la Direccion General de Urbanismo de 10 de octubre de 2025 que es
causa de la tramitacion del expediente, con fecha 1 de abril de 2025, el promotor INDRA SISTEMAS
S.A. presenta una primera solicitud para dar comienzo de la tramitacion del “Proyecto de Alcance
Regional INDRA TECHNOLOGY HUB (ITH)” (PAR, en adelante), en Torrejon de Ardoz y Paracuellos
del Jarama, de conformidad con lo establecido en el articulo 35.b) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de
Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo (en adelante, LMPTSU).

De acuerdo con el mismo oficio, posteriormente, con fecha 28 de julio de 2025 y niimero de registro
10/636283.9/25 se presentd una nueva solicitud con una version definitiva del PAR, completada con un
aporte posterior de documentacion complementaria el dia 23 de septiembre de 2025 y nimero de
registro 10/782618.9/25.

Segun contindia describiendo el mismo oficio de la Direccién General de Urbanismo, los Proyectos de
Alcance Regional, en virtud de las caracteristicas y concepto que la legislacion otorga a estos proyectos,
presentan una doble naturaleza, por un lado, de Plan, al ordenar y disefar territorio y, por otro, de
proyecto. Esta doble naturaleza determina los procedimientos ambientales a los que hay que someter
los Proyectos de Alcance Regional, de manera que segun lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, seria necesario tanto una evaluacién ambiental estratégica como
una evaluacién de impacto ambiental.

En este sentido, se establece, en el punto 1. i) del articulo 36 de la LMPTSU, que los Proyectos de
Alcance Regional contendran el “estudio o estudios y especificaciones legalmente preceptivas para la
declaracion de impacto ambiental, para la elaboracion del documento de alcance en la evaluacion
ambiental estratégica, en su caso, y los necesarios para el informe de impacto territorial”.

Por lo tanto, en el mismo oficio, en su condiciébn de 6rgano sustantivo, la Direccion General de
Urbanismo, atendiendo a lo dispuesto en el mencionado articulo 36, punto 1 apartado i, de la Ley 9/1995,
de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, asi
como aloreferido enlos articulos 18 y 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental,
solicita el inicio de la evaluacion ambiental estratégica del PAR, con la correspondiente elaboracién del
documento de alcance del estudio ambiental estratégico.
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Examinada la documentacion remitida se considera por parte de este érgano ambiental que cumple los
requisitos minimos exigidos en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental a los efectos del inicio del procedimiento ambiental. Por tanto, con fecha 10 de octubre de
2025 se inicia la evaluacion ambiental estratégica ordinaria del expediente denominado “Proyecto de
Alcance Regional INDRA TECHNOLOGY HUB (ITH)” en los términos municipales de Torrején de Ardoz
y Paracuellos de Jarama y se procede al inicio de las consultas que abajo se describen, comunicando
tales circunstancias al 6rgano sustantivo.

1.2 Contenido del documento sobre el que se informa

El presente documento de alcance del estudio ambiental estratégico se emite sobre la documentacion
técnica, puesta a disposicidon de esta Direccion General por parte de la Direccién General de Urbanismo,
gue a continuacién se detalla:

Tomo 1 — Documento General del PAR, de fecha julio de 2025:

Memoria.
Planos de Informacion.

PlanosstdeoOrgenacidre original frmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacion de la normativa vigente.

Tomo 2 — Proyectos de las Conexiones Exteriores y de Obras Estructurantes, Infraestructuras y
Servicios Basicos

Memoria y Anejos.
Planos.

Pliego y Presupuesto.
Gestion de residuos.
Seguridad y Salud.

Tomo 3 — Proyectos de Edificacion e Instalaciones

Memoria.

Planos.

Estudio de implantacion.
Anexo Visualizaciones.

Tomo 4 — Documento Inicial Estratégico

Memoria.
Planos.

Tomo V — Estudios Sectoriales

CeoNo,R~wONE

Cartografia y topografia.

Estudio geotécnico.

Estudio de movilidad.

Estudio acustico.

Estudio de servidumbres aeronauticas.
Estudio de la propiedad del suelo.
Estudio hidraulico.

Cumplimiento Decreto 170/1998.
Estudio de patrimonio.

10. Estudio de las vias pecuarias.
11. Estudio del arbolado.
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12. Caracterizacion calidad de suelos.

13. Estudio sobre la generacion y gestién de residuos.

14. Estudio de emisién de contaminantes a la atmdsfera y contribucién al cambio climatico.
15. Estudio de sostenibilidad econémica.

16. Estudio de viabilidad econdmica

1.3 Declaracion de interés regional del PAR

Con fecha 7 de febrero de 2025, de acuerdo con los articulos 33 y 35 b) de la Ley 9/1995, de 28 de
marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, la Consejeria de Economia, Hacienda y
Empleo de la Comunidad de Madrid, por medio de la Direccién General de Promocion Econémica e
Industrial, emite la declaracién de interés regional y utilidad publica del PAR.

1.4 Objetivos del PAR

Segun se describe en la documentacién remitida por el promotor, el INDRA TECHNOLOGY HUB se
enmarca como una de las actuaciones claves del Plan Estratégico de Indra, “Leading the Future”, con
el que la empresa| aspifec.ercorwertirseden fielegcoSrdimadordéls edosistemias de defensa y aeroespacial
espafiol, jugando, ademME& U PARET M4SN 1a seguridad y soberania europea, siendo necesario para
ello llevar a cabo una completa transformacion de sus operaciones para lograr mayores eficiencias y
evolucionar sus capacidades de integraciéon de sistemas.

El Plan Estratégico busca convertir a Indra en la multinacional espafiola de referencia en defensa y
aeroespacio y en tecnologias digitales avanzadas, circunstancias necesarias para reforzar la autonomia
estratégica en Espafia. Indra aspira a liderar el ecosistema nacional en menos de 10 afios.

El Plan Estratégico plantea la estandarizacion y modernizacion de los modelos de ingenieria y
produccion, promoviendo un mayor foco en la planificacion y control de la produccién; un mayor foco en
ingenieria avanzada, centrandose en los principios de verificacién y validacion, y otras areas clave,
como el prototipado de via rapida y la estandarizacion de disefios; una mayor agilidad y resiliencia, a
través de la digitalizacion e integracion con la cadena de suministro y la implementacion de
metodologias Lean; nuevos procesos mas eficientes y de calidad, que aseguren la mejora del control
de calidad y la gestién por categorias; y acelerar hacia la Industria 4.0. aprovechando la digitalizacion
de sistemas y herramientas.

En desarrollo de este objetivo general se sitia el PAR en la Comunidad de Madrid, ya que en Torrejon
de Ardoz, se localiza uno de los principales centros de trabajo de Indra, que la empresa, debido a
diversos proyectos de gran relevancia, precisa ampliar, estableciendo unas infraestructuras concretas,
distintas a las que en la actualidad ocupan sus instalaciones. La compafiia tiene unas necesidades de
suelo para reubicacion y ampliacién de su produccioén de, entorno a, 750.000 m?, en los que acometeria
sus previsiones de crecimiento con la construccion de nuevas infraestructuras productivas y desarrollo
de I+D.

Siempre de acuerdo con las descripciones aportadas por el promotor, el modelo industrial de Indra esta
formado en la actualidad por ocho centros operativos distribuidos en la Comunidad de Madrid, lo que
genera ineficiencias y limita la capacidad para invertir en nuevas tecnologias de ultima generacion.

Indra pretende agrupar parte de su actividad en el PAR para crear un ecosistema tecnologico propio,
con la ampliacion de sus instalaciones de manera inmediata para consolidar su crecimiento a
corto/medio plazo. Los edificios e instalaciones previstos tendran por objeto atender los objetivos de
crecimiento de Indra en produccion, creando un nudcleo -Hub- de la actividad operativa y de produccion
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de la compafiia en el que consolidar e incrementar sus operaciones, desarrollo [+D+i, con investigacion
aplicada y desarrollo tecnolégico, y desarrollo de talento especializado, orientado a proporcionar
programas educativos adaptados a las necesidades especificas de la industria, actuando como puente
efectivo entre el ambito académico y las demandas préacticas del sector.

Todas estas estas actividades se pretenden integrar en un ecosistema de Campus capaz nho solo de
albergar unas instalaciones productivas competitivas con altos estandares de calidad, sino también de
atraer y retener el necesario talento profesional ofreciendo para ello los correspondientes servicios
dotacionales, destaca el promotor.

1.5 Descripciéon del ambito afectado por el PAR

La actuacién se localiza mayoritariamente en el término municipal de Torrejon de Ardoz, disponiendo
parte de las instalaciones en el término municipal de Paracuellos de Jarama.

Se localiza al oeste de la zona comercial conocida como “Parque Corredor”, cerca de la Base Aérea de
Torrejon. El ambito previsto para las nuevas instalaciones de Indra comprende una superficie
aproximada de 77,6ddaqb2Ha enceldérmino-municipalde-lomejon desisdoz y 15,5 Ha en Paracuellos
de Jarama, que coniprefidet $os percieresde suelo discontinuas, con forma irregular, situadas cerca
de la Base Aérea de Torrejon.

Sus lindes, a grandes rasgos son:

En Torrejon de Ardoz: al Norte, Caflada Real de la Senda Galiana y T.M. de Paracuellos de Jarama; M-
115 de A-2 a M-108 (Base aérea de Torrejon). Al Sur, Carretera M-108, de A-2 (Torrejon de Ardoz) a
M-100 (Daganzo de Arriba). Al Este, Vereda del Camino de la Ventosilla. Tramo 1 que lo separa del
Centro Comercial “Parque Corredor” y parcelas de suelo rustico. Al Oeste, camino publico denominado
Camino de Paracuellos.

En Paracuellos de Jarama: al Norte, carretera M-115. Sur, Caflada Real Galiana y T.M. de Torrején de
Ardoz Este, Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS) segun el PGOU de Paracuellos de Jarama,
parcelas de suelo rustico. Al Oeste, Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS) segun el PGOU de
Paracuellos de Jarama, parcelas de suelo rustico. Al Norte del &mbito descrito, en el margen norte de
la M-115, formando también parte de la superficie del PAR se afectan los suelos necesarios para
resolver la conexion exterior viaria norte.

Localizacion del PAR
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1.6 Ordenacion urbanistica vigente

Los suelos sobre los que mayoritariamente esta previsto desarrollar el PAR tienen la categoria de Suelo
Urbanizable No Sectorizado (SUNS), no delimitado, de uso Productivo actividades econémicas, de
acuerdo con el vigente PGOU de Torrején de Ardoz integrados en el Sector SUNP-T1. El PGOU de
Torrején de Ardoz fue aprobado definitivamente el 6 de mayo de 1999 y publicado en el BOCM el 12 de
julio de 1999. La aprobacién definitiva se surtié con determinadas condiciones suspensivas lo que
motivo la redaccion de una revision del PGOU, siendo aprobado definitivamente el Texto Refundido del
PGOU de Torrejon de Ardoz por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 1 de
marzo de 2001 (publicado en el BOCM de 16 de marzo de 2001).

El sector SUNP-T1 seglin PGOU de Torrejéon de Ardoz, tiene una superficie estimada de 1.965.832 m?
y un uso predominante industrial con compatibilidad de uso mixto terciario-comercial. Su coeficiente de
aprovechamiento tipo es de 0,440 m?/m?, con uso terciario-industrial, aplicado al ambito excluidos los
sistemas generales o, segin PGOU su equivalente de 0,600 en uso industrial. Tiene asignados como
sistemas generales interiores los de proteccién de vias pecuarias, mientras que los exteriores los
comparte con los sectores SUP-R4 y SUP-R2.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
El PGOU de TorrejénJde2AttisZ2defingeinesd articulo 38 una norma especifica para el desarrollo del
SUNP-T1. Dicho articulo queda sin vigencia en el &mbito del PAR una vez se aprueben definitivamente
las determinaciones de este PAR, sefiala el promotor, y se adapte el planeamiento general a lo que en
él se disponga, no obstante, lo alli expresado se toma como referencia con objeto de su consideracion
y evitar comprometer el desarrollo del resto de suelos del sector, se plantea en la documentacion
recibida.

El PGOU de Paracuellos de Jarama se aprob6 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid,
a excepcion de determinados ambitos y determinaciones, por Resolucion de 2 de agosto de 2001,
publicada en el BOCM del 17 de agosto de 2001. Una vez subsanadas las deficiencias, que no afectan
al PAR, el PGOU de Paracuellos de Jarama fue aprobado definitivamente el Texto Refundido del por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 6 de junio de 2002 (BOCM de 21 de
junio de 2002).

La zona norte de los suelos sobre los que esta previsto desarrollar el PAR, se encuentra en Suelo No
urbanizable Preservado Institucional segin el PGOU de Paracuellos de Jarama. No obstante, la
disposicion transitoria primera de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid
establece que esta clase de suelo tendra la consideracion de Suelo Urbanizable No Sectorizado
(SUNS). Ambos planeamientos, Torrejon y Paracuellos, contemplan de forma coordinada y a ambos
lados de la linea delimitadora de los términos municipales una reserva de suelo para la Cafiada Real
Galiana, via pecuaria de primer orden.

1.6  Descripcion de las caracteristicas ecoldgicas de la zona afectada por el PAR
La siguiente descripcién se ha extraido de los distintos documentos del PAR.

Se trata de un ambito con topografia practicamente llana (con aproximadamente un 99 % con
pendientes entre el 0 y el 5%), en cotas entre los 602 m (al Norte) y 590 m (al Sur), con un clima
mediterraneo continentalizado (piso mesomediterraneo superior), con inviernos frescos y veranos secos
y célidos. Se ubica en la Cuenca de Madrid (depdsitos miocenos y cuaternarios; terrazas del
Henares/Jarama). No constan lugares geoldgicos de interés. Los suelos son entisoles (suelos joévenes,
sin horizontes desarrollados). No constan cauces que atraviesen el &mbito; los cauces mas cercanos
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A menos de 1,5 km del &mbito, se localiza la estacion ferroviaria de Torrejon sirviendo a lineas C-2, C-
7, C-8 y C-8a del sistema de Cercanias de Madrid. Esta estacion desempefia también funciones
logisticas bajo el nombre de Torrejon- Mercancias.

1.8 Alternativas consideradas

De acuerdo con el capitulo 8 de documento ambiental estratégico, las diferencias entre las alternativas
planteadas se encuentran basicamente en el disefio vial y movilidad interna, los espacios verdes, la
distribucion de usos y la densidad y la eficiencia energética pasiva. La potencial afeccién a los elementos
naturales en @mbito y en su entorno préximo, a juicio del promotor, es la misma para las tres alternativas.

Alternativa Cero

La alternativa cero es la no realizacién del PAR. En esta alternativa no se desarrollaria el ambito con
los parametros urbanisticos del SUNP-T.1 previstos en el PGOU y seguiria clasificado como suelo
Urbanizable No Programado, sin ordenacion, manteniendo las actividades existentes en la actualidad.
Supondria la no creaeitndetenapleo: previsto{se estimautia ereasigndes3.000 empleos en el periodo
de urbanizacién y ¢consStaeEioe i mas e 51000 en la fase de operacién). Supondria la no inversion en
la Comunidad de Madrid de 355,5 millones de euros, correspondiendo 215 millones de euros sélo a los
trabajos de construccion. Se mantendria el uso predominante de cultivo herbaceo de secano.

Alternativa 1

La alternativa 1, se basa en una organizacion del programa de usos conforme a una estrategia de
produccion en naves y edificios dimensionados para maximizar la eficiencia en cada caso. Se propone
una integracién de zonas paisajisticas disgregadas para recorrido peatonal y un perimetro exterior para
vehiculos. Se plantean dos edificios principales de acceso al campus, la conexién entre los edificios
mediante pasarelas peatonales y la posibilidad de crecimiento del campus mediante ampliaciones
puntuales de los edificios que se hayan construido.

Se prevén 4 cllsteres, con una radiacion media anual en los edificios de 775 kWh/m? y una integracion
de manera que el 20% se localiza a mas de 150 metros de las zonas verdes principales, menos del 20%
se sitla a mas de 150 metros del edificio principal y las amenities y el 85% de las fachadas tienen vistas
a zonas verdes.

Alternativa 2

En la alternativa 2, sobre la base, igualmente, de una organizacion del programa de usos conforme a
una estrategia de produccién en naves y edificios dimensionados para maximizar la eficiencia, se prevé
una integracion de zonas paisajisticas para recorrido peatonal y un perimetro exterior para vehiculos.
En este caso, se disefia la integracién de un eje principal paisajistico lineal intersectando con ejes
secundarios perpendiculares, un Unico edificio principal de acceso al campus y la conexién del conjunto
mediante pasarelas peatonales exteriores. Se prevé la posibilidad de crecimiento futuro mediante
ampliaciones puntuales de edificios existente en el eje longitudinal y trasversa.

Se prevén 2 clusteres, con una radiacion media anual en los edificios es de 675 kWh/m? y una
integracion de manera que el 30% se localiza a mas de 150 metros de las zonas verdes principales,
mas del 50% se sitia a mas de 150 metros del edificio principal y las amenities y el 83% de las fachadas
tienen vistas a zonas verdes.
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Alternativa 3

En la alternativa 3, nuevamente se prevé una organizacién del programa de usos conforme a una
estrategia de produccién en naves y edificios dimensionados para maximizar la eficiencia. En este caso,
se disefian vias principales y secundarias de acceso y otra perimetral al campus para los vehiculos, se
prevé la integracién de un eje paisajistico central, la homogeneizacién de las fachadas que conforman
el eje paisajistico y la incorporacion del edificio principal en el centro. La conexién del edificio principal
con los edificios de produccion se realiza mediante pasarelas peatonales y el crecimiento futuro del
campus se realizaria mediante ampliaciones puntuales de los edificios existentes en el eje longitudinal
y en el trasversal.

Todos los edificios, en un solo clister, se ubican a menos de 10 metros de las zonas verdes principales
y a menos de 50 metros del edificio principal y las amenities. La radiacion media anual en los edificios
es de 555 kWh/m?, mientras que la disposicion de los volimenes en esta opcién tiene como resultado
una menor radiacion solar anual media como consecuencia de la menor dimension de las fachadas
este-oeste comparada con las otras dos alternativas. Estas fachadas resultan las mas dificiles de
proteger con voladizos durante las horas criticas en verano por la posicién del sol, se sefiala en la
valoracion de las |aternativas. cAdemas;alaneistanciacentrecdasovpldmenes permite proteger de la
radicacion de la fachkadelsar” B '97% e [ fachadas tienen vistas a zonas verdes.

Tras estudiar los potenciales impactos de las distintas alternativas, el documento ambiental estratégico
se decanta por la alternativa 3.

1.9 Descripcion de la alternativa seleccionada

El, asi denominado, campus, estara ubicado entre las carreteras M-108 y la M-115. Al este, se encuentra
el centro comercial “Parque Corredor” y suelos del SUNP-T1 de Torrejon, al oeste actualmente se ubican
unos terrenos destinados a explotaciones agrarias pertenecientes el SUNP-T1 de Torrejon. A través de
dichas carreteras se accede mediante dos nuevos accesos que se concentraran en la zona norte y sur
de la parcela.

En la zona sur de la parcela se encontrara el acceso institucional al campus hacia un vial interior
perimetral que recorre todo el perimetro del complejo, dando servicio a las plazas de aparcamiento de
los usuarios, en gran parte situadas en superficie. EI acceso norte del complejo sera el de mayor
afluencia de usuarios y, al igual que el acceso sur, dispondra de control de accesos especifico que
servird para garantizar la seguridad de la compaiia.

Desde la zona este del vial perimetral también se accedera al aparcamiento de bajo rasante, este vial
interior privativo servirA a su vez para conectar el campus y dar servicio a sus necesidades de
comunicacion interior e interconexién entre edificios. En la zona norte de la parcela se plantea una
conexion transversal que sirve de acortamiento entre las conexiones este y oeste del campus.

El planeamiento organizativo del complejo esté estructurado en base a dos ejes, segun se describe en
la documentacion recibida. El eje norte-sur es un eje paisajistico y medioambiental a través del cual se
organizan las conexiones peatonales, y los usos y servicios relacionados con el usuario. A lo largo de
estos ejes en “X” se ubican las zonas verdes del complejo, dentro de las cuales se encuentran
integrados pequefios pabellones de servicios asociados al campus y a los usuarios con zonas de
restauracion, showrooms, auditorio, business center, espacios deportivos etc. Como elemento
estructurante de la organizacion interior del campus y reforzando la conexién norte sur del mismo se
plantean unas pérgolas de sombreamiento desde las cuales se pueden recorrer los diferentes edificios.
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2 DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente documento de alcance del estudio ambiental estratégico se formula sin perjuicio de la
viabilidad urbanistica de la propuesta, con base en la documentacién presentada y en los informes
técnicos pertinentes, de acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental.

Se debe sefialar que, ademas de las medidas de prevencion, reduccion y compensacion de efectos
negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico presentado, el
documento a someter a declaracion ambiental estratégica cumplird las condiciones establecidas por el
presente informe, significando que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y
otras, prevaleceran las contenidas en este Ultimo. Cualquier modificaciéon de tales medidas y
condiciones debera contar con el informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacion que se solicita, que, en todo caso, debera
acompafar al documento a someter a declaracion ambiental estratégica.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

2.1 Aplicacion de 1a2ResFi2n92613mdegigediciembre, de evaluacién ambiental

2.1.1 Participacion de las Administraciones publicas afectadas y del publico interesado

En cumplimiento del articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fecha 23 de octubre de 2025 se iniciaron las consultas previas a las administraciones publicas afectadas
y las personas interesadas para que, en el plazo de treinta dias habiles, aportaran sus sugerencias en
relacion con la amplitud, nivel de detalle y el grado de especificacion del estudio ambiental estratégico:

Se han identificado como administraciones publicas y publico interesado y han sido consultados a los
sefialados en la siguiente relacion:

- Area de Vias Pecuarias. Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion de la
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior

- Area de Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Jefatura del Cuerpo de Bomberos. Agencia de Seguridad y Emergencias 112 de la Consejeria
de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Subdireccion General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil
y Formacion de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Area de Instalaciones Eléctricas de la Direccion General de Transicion Energética y Economia
Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
- Direccion General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras).

- Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid (Consejeria de Vivienda, Transportes
e Infraestructuras).

- Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol (Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte)

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica (Consejeria de Sanidad)
- Confederacion Hidrografica del Tajo (Ministerio para la Transicion Ecol6gica y el Reto
Demografico)
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- Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental (Ministerio para la Transicion Ecolégica y
el Reto Demogréfico)

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid (Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

- Direccion General de Aviacion Civil

- Subdireccion General de Patrimonio del Ministerio de Defensa
- Ayuntamientos de Paracuellos de Jarama y Torrejon de Ardoz
- Red Eléctrica de Espafia, S.A.U

- Ecologistas en Accion

- Liberum Natura

- Sociedad Espafiola de Ornitologia (SEO)

De manera simultanea se han solicitado los siguientes informes preceptivos:

- Con numere-deregistro-26/048578-7/25,-se-solicité-al-Canal-de-Isabel Il Gestion el informe del
ente gestor|pr S/Ff ToN- NI gjﬁ'é@ﬂﬁ ”feaélaﬁf’e%‘?% ®7671998; G 1°88 Sctubre, sobre gestion de las

infraestructuras-de-saneamiento-de-aguas residuales-deta Comunidad de Madrid.

- Con numero de registro 26/048579.8/25, se solicité al Servicio de Informes Técnicos
Medioambientales de la actual Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior) informe conforme a sus competencias.

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, de 28 de noviembre de 2025. Emite informe urbanistico
favorable.

- Subdirecciéon General de Proteccién Civil, de 9 de enero de 2026, sefalando que no tiene
ninguna observacion que realizar

- Confederacion Hidrografica del Tajo, de 19 de noviembre de 2025, informando sobre las
afecciones existentes en el ambito. Asimismo, realiza una serie de indicaciones de caracter
general, entre ellas, las relativas al tratamiento de los vertidos, recomendando que la red de
saneamiento sea separativa y el empleo de técnicas de drenaje de aguas pluviales sostenible,
entre otras observaciones que se han reflejado en el presente documento de alcance.

- Direccién General de Aviacion Civil, de 27 de noviembre de 2025, indicando que ya que el
documento facilitado no corresponde a un instrumento de ordenacién urbanistica o territorial, no
procede emitir informe por su parte y recuerda que segun se establece en el articulo 54 de la
Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea, es necesario que la administracion u organismo
competente para la tramitacion del planeamiento territorial o urbanistico remita al Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible antes de su aprobacion inicial o tramite equivalente, los
proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial o de cualquier otra
indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o modificaciones.

- Red Eléctrica de Espafia, de 27 de noviembre de 2025, informando que no presenta oposicién
al PAR al no existir afecciones a instalaciones titularidad de Red Eléctrica.

- Direccién General de Biodiversidad y Gestién Forestal, de 22 de diciembre de 2025, pone de
manifiesto que, respecto las figuras de proteccion ambiental, el ambito del proyecto
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¢ No coincide con espacios protegidos de la Red Natura 2000 y no son probables afecciones
indirectas.

¢ No existe coincidencia con los ambitos de las zonas himedas o embalses incluidos en el
Catalogo de Embalses y Humedales de la Comunidad de Madrid.

¢ No existe coincidencia con ningin monte en régimen especial ni en régimen general
definidos segun la legislacion forestal: Ley estatal 43/2003 de Montes y Ley 16/1995, de 4
de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

e No se encuentra sobre Habitats de Interés Comunitario fuera de Red Natura 2000.

e Lazonade actuacién no se encuentra en ninguna de las Reservas de la Biosfera designadas
por la UNESCO para la Comunidad de Madrid.

La Direccién General de Biodiversidad y Gestidén Forestal concluye en afirmar que no prevé que
la realizacion del proyecto pueda afectar de forma apreciable, directa o indirectamente, al
entorno natural del area en la que se ubica.

SubdireccigreGeneraindeRatkimonigitlistosicordedadDirecciom€seneral de Patrimonio Cultural y
Oficina del E¥iFaftot gtieiriiica/°&i°8t informe de 25 de noviembre de 2025, que el PAR tiene
incidencia sobre bienes integrantes del Catalogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid (art. 28 de la Ley 8/2023), concretamente se localiza en el ambito del Bien (yacimiento
arqueoldgico documentado): -Bien Los Villares (cédigo: CM/0148/0001 del Catalogo de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid de adscripcion cultural edad del hierro e
indeterminado histérico) y esta protegido conforme a la figura de Yacimiento arqueoldgico
documentado, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid. Adjunta a su informe Hoja Informativa (informe de afeccion
patrimonial) que precisa el estudio a realizar y que contiene las directrices del estudio
arqueoldgico, cuyos resultados deberan ser incorporados en el estudio ambiental estratégico.

Area de Vias Pecuarias, que sefiala, en su informe de 19 de diciembre de 2025, que el PAR
afecta a las vias pecuarias “Canada Real Galiana” en el t.m. de Paracuellos de Jarama y
“Canada Real de la Senda Galiana por Torrejon a Fresno de Torote y otros” y “Vereda del
Camino de la Ventosilla. Tramo 17, en el término municipal de Torrejon de Ardoz y plantea una
serie de condiciones que ha sido recogidas en el presente documento de alcance.

Canal de Isabel Il, que en su informe de 17 de febrero de 2026, recibido el 18 de febrero, plantea
una serie de condiciones con respecto al abastecimiento y el saneamiento de aguas residuales
gue han sido recogidas en este documento de alcance.

En la siguiente fase de tramitacion se debe incluir en el estudio ambiental estratégico un apartado en el
cual se desarrolle la contestacién a las sugerencias de las Administraciones Publicas y publico
relacionados, y, en su caso, una explicacion que justifique su rechazo.

2.1.2 Contenido del estudio ambiental estratégico

Conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y en la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid, tomando en consideracion el presente documento de
alcance, el promotor elaboraré el estudio ambiental estratégico.

El estudio ambiental estratégico debera contener los aspectos relacionados en el anexo 1V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y aquellos reclamados en el presente documento
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de alcance. Entre otras cuestiones cabe mencionar que dicho estudio debe contener los probables
efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la
salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, su incidencia en el
cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al plan, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos
deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo,
permanentes y temporales, positivos y negativos.

Debera aportarse una descripcion de la manera en que se realizé la evaluacion de las alternativas, las
cuales deben ser técnica y ambientalmente viables, justificando la motivacion desde el punto de vista
ambiental de la alternativa finalmente seleccionada y el motivo de rechazo de las demas.

Igualmente debe incluir las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climético y permitir su adaptacion al
mismo y el programa de vigilancia.

2.2 Pautas sobreirfermaciéncaiaparai-ends iguiepdasifas eSos personales
en aplicacion de la normativa vigente.

Sin perjuicio de las referencias anteriores, para la elaboracion del documento ambiental estratégico y
del documento que se someta a declaracion ambiental estratégica debe tenerse en cuenta las
consideraciones que se incluyen en los siguientes apartados, asi como cualquier otra que se desprenda
de los correspondientes informes emitidos durante el procedimiento sustantivo por los organismos
afectados, todo ello para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental.

Al efecto de poder realizar un adecuado analisis y comparacion con la cartografia territorial y sectorial
existente, el documento a someter a declaracion ambiental estratégica deberé incluir la cartografia del
PAR en formato digital vectorial, preferiblemente en formato shapefile (multiarchivo). Todos los recintos
cartografiados deberan incluirse en archivos digitales o capas de tipo poligono georreferenciados segin
el sistema geodésico de referencia vigente (ETRS89 Huso 30, codigo EPSG 25830) y deben ser
plenamente coherentes con los planos PDF aportados.

2.3 Proteccion del medio natural

Sin perjuicio del informe favorable de la Direccidn General de Biodiversidad y Gestion Forestal obrante
en el expediente, se propondra en el estudio ambiental estratégico, dentro del capitulo de medidas
preventivas, correctoras y compensatorias, un programa ambiental a aplicar en las fases de ejecucion
y funcionamiento posterior, con el correspondiente reflejo en el sistema de indicadores ambientales, que
permita valorar y limitar los efectos del PAR en el medio circundante.

2.4  Condiciones paralas zonas verdes y el arbolado existente
En relacion con la distribucion, usos y regulacion de los espacios verdes dentro de las redes publicas,

se tendréan en cuenta las siguientes prescripciones:

- Se asegurara la delimitacién y tratamiento de las zonas verdes como &reas de ocio, diferenciandolas
de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos lineales de proteccion de
infraestructuras.

- Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar seran
preferentemente autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en
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lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices
verdes a base de xerofitas que no requieren riegos.

- Con objeto de proteccién de la salud de la poblacién usuaria, debera evitarse, en la medida de lo
posible, la plantacion de olivo, platano, arizénicas y ciprés, por su condicién de especies alergénicas.
En este sentido, ademas, es preciso recordar la prohibicién de plantacion de dos especies vegetales
invasoras (de acuerdo con el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
espafiol de especies exdticas invasoras): Cortaderia spp. (Hierba de la pampa, carrizo de la pampa)
y Acacia de albata (Mimosa, acacia, acacia francesa), que, a pesar de su prohibicién, son frecuentes
en jardines como plantas ornamentales y que son altamente alergénicas.

- La Normativa limitara la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en zonas verdes y espacios libres
a fin de facilitar la permeabilidad del ambito.

Se considera adecuado el estudio de arbolado presentado en esta fase, debiendo procederse en el
estudio ambiental estratégico, definida la propuesta de ordenacion, como se propone en el propio
estudio, es decir, determinando las afecciones concretas a los ejemplares arbéreos, de manera que se
atienda a las condicieres-dela dsey,8/2005 sidesdGdandiciemhiaidepeateccion y fomento del arbolado
urbano de la Comunidad deoMadrigrmativa vigente.

2.5 Condiciones para las infraestructuras
2.5.1 Infraestructuras eléctricas

Deberan tenerse en cuenta las instalaciones eléctricas existentes considerando que, cualquier afeccién
sobre las lineas y sus instalaciones debera cumplir las condiciones establecidas en los Reglamentos
gue resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

En ese sentido, respecto a la normativa autonémica y de manera general, se tomaran las medidas en
cuanto al cumplimiento del Decreto 131/1997, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas, en el cual se establece que
“para la aprobacion de toda nueva actuacién de desarrollo urbanistico sera requisito indispensable que
las redes de alta y baja tensién de la infraestructura eléctrica proyectada para el suministro de dicha
actuacion, contemple su realizacion en subterraneo, dentro del documento de aprobacion y en el curso
de la ejecucioén de la urbanizacién, salvo que discurran por los pasillos eléctricos definidos en el plan de
actuacion”.

Para el caso de futuras instalaciones de media tension que pudieran proyectarse, como pueden ser
centros de transformacién, se estara a lo establecido en el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformaciéon no enterrados, éstos contaran con las
medidas necesarias para limitar los impactos visuales y las adecuadas garantias de seguridad y
accesibilidad.

Se asegurara el cumplimiento de la legislacidn vigente sobre medidas de proteccion de la salud humana

y el medio ambiente frente a la contaminacion electromagnética, considerando, entre otras normas, el
Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que establece condiciones
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de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas
de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

2.6 Proteccion del dominio publico pecuario

El informe del Area de Vias Pecuarias de 19 de diciembre de 2025 sefiala que el ambito previsto para
las nuevas instalaciones de INDRA afecta a dominio publico “Canada Real Galiana”, en los T.T.M.M. de
Torrején de Ardoz y Paracuellos de Jarama y a la “Vereda de la Ventosilla” en el T.M. de Torrején de
Ardoz. Tal informe pone de manifiesto que en todas las actuaciones que se pretendan acometer en las
vias pecuarias se estara a lo regulado legalmente en la Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias (BOE de 24 de marzo de 1995) y en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid (BOCM de 28 de agosto de 1997) y del Decreto 7/2021, de 27 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias

Al respecto, el Area de Vias Pecuarias plantea consideraciones de caracter normativo, de caracter
urbanistico y también de caracter particular que deben tenerse en cuenta en las siguientes fases de
tramitacion:

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

Consideraciones de Caractér Adfmtivy? vioente:

I. La regulacion de las vias pecuarias existentes en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid
es objeto de la Ley 8/1.998 de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid y del
Decreto 7/2.001, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento
de Vias Pecuarias de la C.M.

II. La titularidad de los terrenos de vias pecuarias pertenece a la Comunidad de Madrid de acuerdo
con el art. 3 “Naturaleza Juridica” de la Ley 8/1.998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

lll. Los usos de las vias pecuarias vienen establecidos en los articulos 30 al 40 de la Ley de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, art. 33 y 34 del Decreto 7/2.021, de 27 de enero, del Consejo
de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la C.M. (B.O.C.M n° 26,
de 1 de febrero de .2021), asi como en los art. 1, 14, 15, 16 y 17 de la Ley estatal 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias. Cualquier otro uso o destino sera incompatible con los de éstas y asi
debe reflejarse en cualquier documento ambiental que las pudiera afectar.

IV. Para las modificaciones del trazado por planes de ordenacion territorial se estara a lo dispuesto en
los articulos 23, 24, 25 y 26 de la Ley 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad
de Madrid. También se ha de cumplir lo preceptuado en los articulos 23,24 y 25 del Decreto 7/20021
de 27 de enero.

V. Con objeto de asegurar que se respeta la velocidad méaxima de 20 kilémetros/hora, (articulo 42 de
la Ley 8/1998) y para garantizar la seguridad del resto de usuarios de la via pecuaria se deberian
instalar resaltos, como maximo cada 200 metros y, en cualquier caso, antes de la entrada en curvas
u otros puntos que pudieran entrafiar peligro, asi como sefializar el limite de velocidad dejando claro
gue es via pecuaria.

VI. Todas estas actuaciones descritas en los anteriores puntos deberdn ser aprobadas por el
organismo competente en materia de vias pecuarias, tras la tramitacién del oportuno expediente de
acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, y siempre por solicitud del organismo promotor.
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Consideraciones de caracter urbanistico:

Las vias pecuarias desde el punto de vista urbanistico seran calificadas como Red Supramunicipal
de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido, uso Via pecuaria. Este uso se ajusta a lo establecido
en la Ley 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. La Red
Supramunicipal de Vias Pecuarias serd incluida en todos los documentos posteriores de
planeamiento, memorias, normativas, fichas y cartografias a partir de este informe. En todos los
planos, las vias pecuarias se reconoceran por una trama que las identifique en la leyenda como
“‘Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido”, sin que ningun otro uso prevalezca
sobre los del dominio publico pecuario.

Las vias pecuarias son dominio publico pecuario de las Comunidades autonomas y, en
consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables, correspondiendo a la Consejeria
competente en materia de Vias Pecuarias regular su uso, defender su integridad superficial,
asegurar su adecuada conservacion y garantizar el uso publico para facilitar las comunicaciones
agrarias y el transito ganadero.

La Red Supramé&ticipaheeeviawPetiariasesananredtya obtenidasyjyor o tanto, no forma parte de
suelos de ceq'r’fﬂ,ap%'??ﬁgr‘]:d%gmgga“ ag%elrﬁ'%(‘in: libres. El suelo _de las vias pecuarias no generaré
aprovechamiento urbanistico, ni considerarse suelos de cesién, ni computar a efectos de los
estandares minimos exigibles por la legislacion urbanistica.

Sobre esta Red Supramunicipal de Vias Pecuarias no se podra trazar ningin vial ni instalar
rotondas, al constituir ésta una de las prohibiciones expresas contenidas en la Ley 8/1998 de 15 de
junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid: “quedan expresamente prohibidos [...] el
asfaltado o cualquier otro procedimiento semejante que desvirtué su naturaleza y el transito de
vehiculos todoterreno, motocicletas y cualquier otro vehiculo motorizado [...]°. Respecto a la
interferencia entre vias pecuarias y viarios rodados se cumpliran las siguientes prescripciones:

a) Se evitara la construccion de rotondas que afecten al dominio publico pecuario. Si su realizacion
fuese imprescindible, se deberé reservar suelo para que las vias pecuarias bordeen las mismas
con el fin de instalar en su borde, si el tipo de trafico lo permite, pasos al mismo nivel con
preferencia de paso para los usuarios de las vias.

b) En cruces con viarios, se deben habilitar pasos necesarios, la continuidad sobre plano y la
transitabilidad sobre el terreno de las vias pecuarias (previniendo la construccién de pasos a
distintos niveles). En casos de confluencia con viales rapidos, en general, se realizaran a distinto
nivel. El pavimento de esos cruces estara constituido por materiales no asfalticos.

c) Los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias. En el caso de que un
viario rodado de nueva construccion deba ineludiblemente coincidir longitudinalmente con una
via pecuaria, el organismo promotor debera solicitar una modificacion de trazado de acuerdo al
articulo 27 “Modificaciones de trazado por la realizacién de obras publicas” de la Ley 8/1998, no
pudiéndose ocupar en ningun caso los terrenos de la via pecuaria hasta que, si procede, el
Consejero en que recaiga la competencia en vias pecuarias haya acordado mediante Orden la
modificacion del trazado.

Todas las actuaciones descritas en los anteriores puntos deberan ser aprobadas por el organismo
competente en materia de vias pecuarias, tras la tramitacion del oportuno expediente de acuerdo
con lo establecido en la legislacién vigente, y siempre por solicitud del organismo promotor. Mientras
no recaiga resolucién pertinente no se podran ocupar los terrenos de las vias pecuarias.
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VI. Las modificaciones de trazado no seran efectivas hasta que sean aprobadas por el organismo
competente en materia de vias pecuarias.

VII. Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situardn con caracter
general fuera del dominio puablico pecuario. Su autorizacion Unicamente se estudiara por el Area de
Vias Pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables, y en las circunstancias expuestas en
el articulo 38 (“De otras ocupaciones temporales”) de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

VIII. Las licencias que conceda el ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias pecuarias deberan
respetar la legislacién vigente de vias pecuarias, asi como los limites legalmente aprobados por las
mismas. Asimismo, en el apartado relativo a las Responsabilidades del Ayuntamiento para denegar
o condicionar la concesion de obras, instalaciones o actividades debe hacerse referencia expresa
al articulo 53 de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid en el
gue se establecen las responsabilidades de las corporaciones o entidades publicas que otorguen
autorizaciones o licencias para realiza actos en dominio plblico pecuario.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacion de la normativa vigente.

IX. La Direccion —General—competente—en—Vias—Pecuarias—estudiard cualquier proyecto de
acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga ejecutar el Ayuntamiento, particularmente
cuando las mismas atraviesen suelo urbano o urbanizable, con el fin de integrar las vias pecuarias
en la trama urbana.

Consideraciones de caracter particular:

El informe del Area de Vias Pecuarias indica que las vias pecuarias de Torrejon de Ardoz se clasificaron
por Orden Ministerial 27 de marzo de 1.946, modificada la clasificacién por Orden del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid 960/1997 de 1 de abril de 1.997, publicado en el B.O.C.M. de 14
de abril de 1.997. Con deslinde aprobado el 12 de enero de 1.955, BOP 24 de enero de 1.955.

Las vias pecuarias de Paracuellos de Jarama estén clasificadas por Orden Ministerial de fecha 27 de
marzo de 1.946, publicado en el BOP el 14 de mayo de 1.946. Con deslinde total aprobado el 15 de
enero de 1.955, BOP de 28 de enero de 1.955.

El “Proyecto de Alcance Regional Indra Technology Hub”, en los tt.m.m. de Torrején de Ardoz y
Paracuellos de Jarama, afecta a las vias pecuarias “Canada Real Galiana” en el t.m. de Paracuellos de
Jarama y “Cafada Real de la Senda Galiana por Torrején a Fresno de Torote y otros” y “Vereda del
Camino de la Ventosilla. Tramo 17, en el término municipal de Torrejon de Ardoz.

El informe del Area de Vias Pecuarias establece que el ambito del PAR se circunscribira al término
municipal de Torrejon de Ardoz, sin afectar a terrenos de la “Canada Real Galiana”, y disponiendo una
franja de zona verde que se adecuard de acuerdo con los criterios del Area de Vias Pecuarias,
ubicdndose a 10 m desde su limite exterior.

En caso de que resulte estrictamente necesario afectar a la “Cafiada Real Galiana”, en el t.m. de
Paracuellos del Jarama, el paso a distinto nivel deberd asegurar el uso prioritario y resto de usos
compatibles y complementarios. El paso habilitado tendr4 una dimensiéon de anchura minima de 12
metros y galibo vertical minimo de 5 metros, salvo casos excepcionales, debidamente motivados, que
requeriran la previa conformidad de la direccién general competente en materia de Vias Pecuarias de
conformidad con el art. 26 del Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
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En lo relacionado al acondicionando de las vias pecuarias afectadas, las actuaciones a realizar se
llevaran a cabo de acuerdo con los criterios establecidos por el Area de Vias Pecuarias.

2.7  Proteccién del patrimonio cultural

De acuerdo con el informe de 25 de noviembre de 2025, obrante en el expediente, de la Direccion
General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36 de
la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, y en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, el PAR tiene incidencia sobre bienes integrantes del
Catalogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid (art. 28 de la Ley 8/2023).

Concretamente, el PAR se localiza en un yacimiento arqueol6gico documentado, el Bien Los Villares
(codigo: CM/0148/0001 del Catalogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid de adscripcion
cultural edad del hierro e indeterminado histérico) y esté protegido conforme a la figura de “Yacimiento
arqueoldgico documentado”, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
Por todo lo cual, la|Dire¢eion Generarde atiimonio Cultural y Oficina del Espafiol adjunta a su informe
Hoja Informativa (informe de afeccion patrimonial) que precisa el estudio a realizar y que contiene las
directrices del estudio arqueoldgico, cuyos resultados deberan ser incorporados en el estudio ambiental
estratégico.

2.8 Proteccion frente a la contaminacion atmosférica. Estudio de las afecciones del
planeamiento urbanistico sobre el cambio climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, sefiala que
la planificacion y la gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacién progresiva y
resiliencia frente al cambio climético.

Consta en la documentacion recibida como Estudio sectorial del documento inicial estratégico, un
“Estudio de Emision de contaminantes a la atmdsfera y contribucion al cambio climatico” que se
considera adecuado para esta fase de tramitacion.

Por su parte, considerando que la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion
energética persigue el objetivo de neutralidad climatica en 2050, y en relacién con el célculo de huella
de carbono realizado, se planteara en el estudio ambiental estratégico un plan de reduccién/mitigacion
de emisiones y un plan de compensacion, de manera que en su horizonte temporal de desarrollo la
huella de carbono tienda a ser neutra.

En cuanto al plan de reducciéon/mitigacién, sobre el célculo de la huella de carbono del afio base, se
deben establecer unos objetivos de reduccién anuales con un horizonte similar al desarrollo previsto. El
estudio ambiental estratégico debe incorporar un capitulo especifico en el que se recojan medidas
concretas que tengan como objetivo la reduccion/mitigacién de la huella de carbono.

Respecto al plan de compensacién de la huella de carbono, una vez calculada la huella de carbono y
determinado su plan de reduccién/mitigacion, se debe establecer un plan de compensacion mediante la
prevision de una infraestructura verde urbana que incluya arboles y arbustos como sumideros naturales
de COy, cuyo disefio debe estar acorde con el horizonte temporal previsto.
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2.9 Riesgos derivados del cambio climatico

A lavista del articulo 21.1 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética,
en la consideracion del principio de prevencién de riesgos naturales y accidentes graves en la
ordenacion de los usos del suelo, se incluiran la valoracion de los potenciales riesgos derivados del
cambio climético, entre ellos:

- Riesgos derivados de eventos meteoroldgicos extremos sobre las infraestructuras y los servicios
publicos esenciales, como el abastecimiento de agua y electricidad o los servicios de
emergencias.

- Riesgos de mortalidad y morbilidad derivados de las altas temperaturas y, en particular, aquellos
gue afectan a poblaciones vulnerables.

- Riesgos asociados a la pérdida de ecosistemas y biodiversidad y, en particular, de deterioro o
pérdida de bienes, funciones y servicios ecosistémicos esenciales.

- Riesgos de incendios, con especial atencion a los riesgos en la interfaz urbano-forestal y entre

las infraestructuras-y-las-zonasforestales.
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

n aplicacion de la normativa vigente. . . L. .
A los efectos de identificar-fos pocmfac riesgos—derivados—del-cambio—climatico se recomienda la
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utilizacién de la “Guia para la evaluacién de riegos derivados del cambio climatico” publicada en 2023
por el Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico.

2.10 Proteccion frente a la contaminacién acustica

En la documentacién recibida consta un estudio acustico que analiza el ruido existente en el ambito en
la situacion preoperacional, en la situacion actual, y que concluye en afirmar que la zona presenta una
calidad acustica relativamente buena, dado que se realizan esencialmente actividades agricolas, si bien
se encuentra condicionada en sus bordes perimetrales por la existencia de las infraestructuras viarias
(M-50, A-2, M-115 y M-108).

El estudio acustico también concluye en que, de acuerdo con la zonificacion acustica actual del Término
Municipal de Torrejon de Ardoz, que clasifica esta zona como area con predominio del uso industrial, el
ambito afectado por el PAR se encuentra por debajo de los limites maximos de emision aculstica para
este tipo de area que fija el marco normativo actual, y que se sitia en 70dB para el periodo de andlisis
diurno (Ld).

Con relacion a la situacién postoperacional, la modelizacion realizada en el estudio acustico refleja
niveles de ruido ambiental para los periodos de dia y tarde por debajo de los 70 dB(A) (maximo nivel
acustico fijado por el marco normativo actual para suelos con predominio de suelo industrial) y por
debajo de los 65 dB(A) (maximo nivel acustico fijado por el marco normativo actual para sectores del
territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en nivel C). Para el periodo
nocturno, la modelizacién acustica obtenida en las fachadas de los diferentes edificios analizados refleja
niveles de ruido ambiental inferiores a los 60 dB(A) (maximo nivel acustico fijado por el marco normativo
actual para suelos con predominio de suelo industrial y para sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terciario distinto del contemplado en nivel C).

Al respecto de todo ello, la carencia de datos con relacion a la frecuencia, programacion, reparto de
operaciones y trayectoria de vuelos de la cercana base aérea conjunta de Torrejon que se pone de
manifiesto en el estudio acustico y la potencial sensibilidad al ruido de alguno de los usos previstos,
aconseja tanto la aplicacion de las medidas correctoras propuestas en el propio estudio acustico como
la incorporacion a la vigilancia ambiental de un seguimiento especifico de los efectos del ruido para
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poder determinar, de ser necesarias en la fase de funcionamiento del campus, nuevas medidas
correctoras.

Debera aportarse la delimitacion de las areas acusticas, definida por las coordenadas geogréficas o
UTM de todos los vértices, y se realizara en un formato geocodificado de intercambio “shp” o “dxf’. Los
planos que se presenten deberan estar debidamente georreferenciados de acuerdo con el sistema
geodeésico de referencia ETRS89.

En los documentos urbanisticos se deberan incorporar las conclusiones derivadas del estudio acustico
como referencia ante cambios posteriores que supongan modificaciones de las conclusiones, con la
consiguiente actualizacion del estudio acuUstico. Bajo tal supuesto, se incluird la condicion de
cumplimiento de los valores de calidad acustica marcados por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

2.11 Recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas

Vista la documentacion remitida y el informe del Canal de Isabel Il S.A., M.P. de fecha 17 de febrero de
2026, en su condicidr derentidad @ gbastecimiente oyude entecgesteride| la red de saneamiento y
depuracion a la que Seapérerarlasatiias iessiuales generadas, de acuerdo gon el articulo 7 del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid, se informa lo siguiente:

» Respecto al alcance del PAR y ala nueva demanda de recursos hidricos:

A los efectos de los correspondientes célculos de capacidad de las infraestructuras, en el informe del
Canal de Isabel Il se describe la propuesta de PAR destacando que la superficie edificable para usos
industriales y terciarios, que asciende a 272.000 m? y 21.000 m?, respectivamente. La ordenacién ha
previsto, igualmente, una superficie edificable estimada para uso dotacional privado de 31.000 m?, y
unos 12.000 m? para infraestructuras, contemplando una superficie de 11.642 m? destinada a zonas
verdes y espacios libres publicos.

Con tales datos, segun manifiesta el ente gestor en su informe, considerando la edificabilidad indicada
de infraestructuras y la superficie de las zonas verdes destinadas a espacios libres, el caudal medio de
abastecimiento que demanda el ambito correspondiente al PAR, calculado segun las vigentes Normas
para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4.2021), es de 2.705,5 m¥/dia (31,31 I/s),
correspondiéndole un caudal punta de 59,51 I/s. Asi mismo, y de acuerdo con las vigentes Normas para
Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il (Versién 3.2020), el caudal de vertido generado por el PAR
es de 2.298,2 m? /dia (26,6 I/s), correspondiéndole un caudal punta de 50,81 I/s.

» Respecto alaconexiéon alared de abastecimiento existente:

Para poder transportar el caudal demandado a la zona de consumo correspondiente al desarrollo
planteado para el PAR, de acuerdo con el informe del Canal de Isabel I, se deberan realizar las
siguientes conexiones a la red general de abastecimiento existente gestionada por Canal de Isabel I,
S.A. M.P.

» Conexion C1, al suroeste del ambito, en la tuberia de la red de distribucién de 600 mm de diametro
y FD (fundicion ductil) que discurre paralela al acceso A-2 con la carretera M-108, a la altura del
enlace con la autovia A-2, en concreto en el camino Quintana. En este punto, antes de la propia
conexion, se debera instalar una valvula reguladora de presion (VG) y un caudalimetro (CA). en la
tuberia de 600 mm de didmetro, que permitira la regulaciéon de la presion de servicio tanto en la
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nueva tuberia de 400 mm de diametro y FD, para el suministro del &mbito, como en la tuberia de
distribucion existente de 250 mm de diametro y FD, que discurre paralela a la carretera M-108, y
gue da servicio al Centro Comercial Parque Corredor y la Brigada Paracaidista (BRIPAC).

» Conexion C2, a la red de abastecimiento en la tuberia de distribucion de 800 mm de diametro y FD
gue discurre por el sur del Sector SUP-I-4, del planeamiento vigente de San Fernando de Henares,
paralelamente a la autovia A-2. En esta conexion a la tuberia de 800 mm de diametro, se debera
instalar una valvula reguladora de presiéon (VG) y un caudalimetro (CA).

Ambas conexiones, C1 y C2, deberadn quedar unidas entre si por una nueva tuberia de 400 mm de
diametro y FD, cuyo trazado ird en paralelo a la autovia A-2 por su margen norte. Esta nueva tuberia
continuaréa desde la conexién C1, con trazado paralelo a la autovia A-2 por su margen norte hasta llegar
al limite suroeste del &mbito, donde cambiara de seccion a una tuberia de 250 mm de didmetro y FD.

La red de distribucion en el interior del ambito partira desde este punto en el limite suroeste del ambito,
con una tuberia de 250 mm de diametro y FD que discurrird, en primer lugar, de sur a norte por el borde
oeste del mismo, hasta llegar a la via pecuaria (Cafiada Real Galiana) por donde continuara en sentido
suroeste-noreste hasta eblimite este.deliambite,dcrderguedanisundestesepara dar continuidad a futuras
redes de distribucipf Ppeagiitiendocaniplidaeivhes de la red y conexiones de|los A&mbitos de desarrollo
colindantes.

Las conducciones propuestas, anteriormente descritas, deberan discurrir por viarios y/o espacios libres
publicos no edificables. Una vez aprobado definitivamente el &mbito del PAR, debera solicitarse Informe
de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexion exterior a través de una solicitud
dirigida al Area de Planeamiento de Canal de Isabel I, S.A., M.P.

En el informe del ente gestor se adjunta, como Anexo |, un plano en el que se ubica el ambito del PAR
y se representan los puntos de conexién exteriores indicados, asi como una propuesta del trazado
orientativo de las nuevas tuberias, la ubicacién propuesta de las valvulas reguladoras de presion, los
contadores y la valvula divisoria, a situar en las conexiones a la red de distribucion, que deberan ser
ejecutadas por los promotores de la actuacion.

El proyecto de la red de distribucion de agua para consumo humano del ambito del PAR, a incluir en el
Proyecto de Urbanizacion, debera recoger las conexiones exteriores anteriormente descritas, y a su vez
cumplir las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il. El informe del ente
gestor remite a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area de Planeamiento de Canal de
Isabel I, S.A., M.P. y ofrece una direccién de correo electronico, para, si procede, y tras la revision de
la documentacion aportada, comenzar la tramitacién de la correspondiente Conformidad Técnica de
Abastecimiento.

Ademas, si alguna tuberia existente dentro del ambito se viera afectada por las obras de urbanizacion
debera protegerse y/o retranquearse a zonas de dominio publico, a cargo de los promotores de la
actuacion. Por otra parte, en el caso de requerirse, para la redaccién del proyecto de la red de
distribucién del ambito, informacion sobre la red de abastecimiento existente en la zona de estudio, los
promotores de la actuacion podran ponerse en contacto con el Area de Cartografia y GIS de Canal de
Isabel I, S.A., M.P., a través una direccion de correo electrénico especifica figura en el informe del ente
gestor.

e Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico:

23 de 35



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados
a la red de distribucién de agua para consumo humano.

De acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4.
2021) el agua para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectareas debera obtenerse de
fuentes alternativas distintas de la red de agua de consumo humano, sugiriéndose el uso de agua
regenerada.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucién de agua para consumo humano
deberan remitirse al Canal de Isabel Il S.A., M.P., para su aprobacién.

e Respecto ala depuracion de las aguas residuales:

De acuerdo con el informe del ente gestor, en la actualidad el municipio de Torrejon de Ardoz depura
sus aguas residuales en la EDAR Torrején de Ardoz, situada al suroeste del término municipal, mientras
que las aguas residuales de la cuenca oeste del municipio de Paracuellos de Jarama se depuran en el
Sistema de Depuracion “Madrid”, y las aguas residuales de la cuenca este se depuran en la EDAR de
Casaquemada, situada enuektérminpavgnicipaldesSan emandadeHenares. Ambas depuradoras son
gestionadas por CarfaPHE o8P 1o/ Wiepe-

El caudal de vertido de aguas residuales generado por la zona sur del ambito del PAR podré ser tratado
en la EDAR Torrejon de Ardoz.

Por otra parte, se propone depurar las aguas residuales de la zona norte del ambito del PAR, en concreto
los suelos y parcelas calificados como conexiones con el exterior incluidos fundamentalmente en el
término municipal de Paracuellos de Jarama, en la EDAR de Casaguemada. Sin embargo, el ente gestor
sefiala que la EDAR de Casaquemada se encuentra cercana a alcanzar su limite de capacidad de
tratamiento. Por tanto, y con objeto de garantizar la depuracién de esta zona del ambito, el tratamiento
de las aguas residuales que genere se podra realizar en la EDAR de Torrejon de Ardoz, perteneciente
al mismo Sistema General de Depuracién “Torrejon-Casaquemada”. No obstante, previamente al
desarrollo de la zona norte del &mbito, y a la incorporacién de los vertidos al Sistema General de
Depuracion “Torrején-Casaquemada”, los promotores de la actuacion deberan solicitar informe a Canal
de Isabel Il para confirmar la capacidad de tratamiento del Sistema de Depuracion.

e Respecto alared de saneamiento de aguas residuales:

De acuerdo con la documentacién facilitada, la red de saneamiento interior propuesta para el &mbito es
de tipo separativa, aunque se propone realizar las conexiones finales de las redes de aguas pluviales
junto con las correspondientes a las redes de aguas residuales o negras a las redes unitarias que se
encuentran en las inmediaciones del ambito de actuacién. La red de saneamiento interior para el ambito
del PAR debera ser preferentemente de tipo separativa, con redes independientes para aguas
residuales y para aguas pluviales.

No obstante, en ningln caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacion interior de las parcelas podran incorporarse a la red de aguas residuales del &mbito. Las
aguas de lluvia se incorporaran a la red de aguas pluviales que debera verter en la medida de los posible
a cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red de saneamiento de aguas residuales y cumplir la
normativa y condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al respecto. Por este
motivo, se deberan disponer dos acometidas de saneamiento en cada area edificable: una para aguas
residuales y otra para pluviales.
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No debera incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel I, S.A., M.P. y de
titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel Il, un caudal de aguas residuales diluido
superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales aportadas por el &mbito de la actuacion.

Por otro lado, con el objeto minorar las infraestructuras de evacuacion a cauce, y en cumplimiento con
lo recogido tanto en el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los
planes hidrologicos, como en el Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, el proyecto de la red de saneamiento debera contemplar la
implantacién tanto de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) como de tanques/balsas de
laminacién, segun proceda, con los que se reduzcan/laminen la incorporacién de las aguas de lluvia en
la red de saneamiento. Para la implantacion de estas infraestructuras se deberan disponer los terrenos
necesarios en el interior de la actuacién, instalandose en zonas en los que se potencie la
captacién/retencién de caudales tanto en origen como en puntos bajos. En cuanto a la gestién de los
SUDS, el ente gestor advierte expresamente de que ésta no sera competencia de Canal de Isabel I,
S.A., M.P.

Ademads, en el Proyecto de Urbanizaciébn del ambito se tendrd que garantizar que las aguas de
escorrentia exteriorese alcamhita cele: deyiractuacion, nap queddisearanrsparsvaguadas que hayan sido
obstruidas por las obrag'geursaiZacidn’$16'Se incorporen a la red general de saneamiento por el que
circulen aguas residuales.

Por otro lado, y en cuanto a los vertidos generados por la actuacién, éstos deberan cumplir tanto con lo
dispuesto en la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral
de Saneamiento de la Comunidad de Madrid, como en lo marcado por el Decreto 62/1994, de 16 de
junio, en el que se establecen normas complementarias para la caracterizacion de los vertidos liquidos
industriales al sistema general de saneamiento, en cuanto a control periddico de parametros, entre otros,
pH, conductividad, temperatura, DQO, DBOs, sélidos en suspension, nitrégeno total, fésforo total y
toxicidad.

La incorporacion de las aguas residuales generadas por la zona sur del ambito del PAR se podra realizar
al colector unitario de 1.200 mm de didmetro de la red de alcantarillado municipal existente que discurre
por el limite sur de &mbito, en el pozo P.55CC-9 (coordenadas aproximadas 30T 458866 4479930 segun
el Sistema de Coordenadas ETRS 1989 UTM Zona 30N) o cualquier otro situado aguas abajo del mismo
en dicho colector municipal.

Por otra parte, se propone que las aguas residuales y pluviales de la zona norte del ambito del PAR se
incorporen al Emisario B8 del Catalogo de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid del
Sistema General de Saneamiento y Depuracion “Torrejon-Casaquemada”, que atraviesa el ambito a lo
largo de la via pecuaria (Cafiada Real Galiana). Para ello, dado que actualmente el Sistema de
Saneamiento no tiene capacidad suficiente para evacuar el caudal de vertido de aguas residuales
procedentes de la zona norte del ambito del PAR, previamente a su desarrollo, sera necesario que se
encuentren ejecutadas las siguientes infraestructuras de saneamiento (solucién definitiva):

= El futuro Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo (correspondiente a los Emisarios B8, B10, B11, B12
y B13 del Catalogo de Colectores y Emisarios del Sistema de Saneamiento de
“TorrejonCasaquemada”),

"= Yy en su caso, la Estacion de Bombeo de Aguas Residuales (EBAR) prevista para interceptar los

vertidos de los nuevos desarrollos de los municipios tributarios del Sistema, asi como la conduccién
de impulsién para transportar el caudal hasta la EDAR de Torrején de Ardoz.
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Como solucién transitoria, y para no condicionar el desarrollo de la zona norte del &mbito del PAR, el
ente gestor indica que podria aceptarse que la evacuacién de las aguas residuales de esta zona se
hiciera hacia el sur del &mbito, mediante su conexién final al pozo P.55CC-9 o cualquier otro situado
aguas abajo del colector unitario de 1.200 mm de didmetro de la red de alcantarillado municipal
existente, que discurre por el limite sur de &mbito, y bajo los mismos condicionantes que los establecidos
para el resto del ambito.

Ademas, no debera incorporarse ni al Emisario B8 del Sistema de Saneamiento, ni a la red de
alcantarillado municipal de Torrejon de Ardoz, un caudal de aguas residuales diluido con las primeras
aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales aportadas por el &mbito
de actuacion.

Se recuerda que cualquier conexion a Emisarios y Colectores de titularidad de la Comunidad de Madrid
0 adscritos a Canal de Isabel Il, S.A., M.P. requiere la tramitacion del art. 8 del Decreto 170/1998, para
la que los promotores de la actuacion podran ponerse en contacto con la Ventanilla Unica de Atencion
a Promotores del Area de Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A., M.P., a través de la direccion de
correo electronico que ofrece en su informe.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
Por otro lado, en lal doédifieritaeidrPredisidinse indica que las aguas pluviales de la zona sur del &mbito
del PAR se recogeran y conduciran una balsa de laminacion dispuesta en el interior en una parcela de
uso infraestructuras (IF-4) previa a la descarga a la red de saneamiento unitaria. Se recuerda que Canal
de Isabel Il, S.A., M.P. no se hara cargo de la gestién de dicha balsa y que no debera incorporarse a la
red de saneamiento unitaria un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal
punta de las aguas residuales aportadas por el ambito de la actuacion.

El proyecto de la red de saneamiento interior a incluir en el Proyecto de Urbanizacion del ambito debera
cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel I, y remitirse a la Ventanilla
Unica de Atencion a Promotores del Area de Planeamiento de Canal de Isabel I, S.A., M.P. para, si
procede y tras la revisién de la documentacién aportada, comenzar la tramitacion para la obtencién de
la correspondiente Conformidad Técnica de Saneamiento.

Por ultimo, y en el caso de requerirse, para la redaccion del proyecto de la red de saneamiento del
ambito, informacion relativa a la red de saneamiento existente en la zona de estudio, los promotores de
la actuacién podran ponerse en contacto con el Area de Cartografia y GIS del Canal de Isabel II, S.A.,
M.P., a través de la direccion de correo electrénico que proporciona en su informe.

e Respecto alas afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel I, S.A., M.P.:

El articulo 37.b) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo
de la Comunidad de Madrid establece la necesidad de solicitar los informes sectoriales previstos
legalmente como preceptivos o que deban considerarse necesarios por razén de la afeccion que la
actuacion pretendida genere en los intereses publicos por ellos gestionados.

Asimismo, cualquier intervencion sobre las infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il, S.A., M.P.
requerird la previa conformidad técnica de dicha Empresa Publica.

El PAR afecta al Emisario B8 del Sistema de Saneamiento Casaquemada adscrito a favor de Canal de

Isabel II, al amparo del articulo 16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.
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Se adjunta, en el Anexo | del informe de ente gestor, la documentacion grafica esquematica que recoge
la citada infraestructura afectada por el proyecto, si bien, en caso de requerir un mayor detalle, los
promotores de la actuacion deberan solicitar la cartografia correspondiente a esta Empresa Publica,
para lo que podran ponerse en contacto con el Area de Cartografia y GIS de Canal de Isabel II, S.A.,
M.P. Los instrumentos de ejecucion del planeamiento estableceran que el trazado de tal infraestructura
se mantendra expedito de construcciones, edificaciones, instalaciones y plantaciones arbéreas o
arbustivas.

Asimismo, los instrumentos de planeamiento en su normativa urbanistica, asi como los de ejecucion del
planeamiento, recogeran que cualquier retranqueo y/o afeccidén sobre las infraestructuras de Canal de
Isabel Il deberd ser autorizado previamente por dicha Empresa Publica, la cual podra imponer los
condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidraulicas que
gestiona, incluida la disponibilidad de terrenos libres de cargas para sustentar las infraestructuras en
cuestion.

De igual modo, se recogera expresamente en los documentos correspondientes que los costes
derivados de cualquier intervencion sobre las infraestructuras hidraulicas promovida por terceros que
se autoricen por Canad deutsabel thseraideicuenta de aquellosisinpguepuedan ser imputados a esta
Empresa Publica o &’ EntecCalidl Werrsaetre-

e Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusién alos nuevos desarrollos
urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores del PAR de contribuir a la financiacion de las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar
o ampliar tales redes cuando sea necesario, para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga
la puesta en uso del ambito de la actuacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana y en el capitulo I
del Titulo Il del Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, con fecha 9 de febrero de 2004, se firmd entre el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz
y Canal de Isabel Il una Adenda al Convenio de gestién para la cofinanciacién de infraestructuras de
saneamiento, donde se definieron las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales y de
depuracién requeridas para el desarrollo de los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en la revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrején de Ardoz, aprobada definitivamente el 1 de marzo
de 2001 por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M. n°64 16/03/2001),,
se establecieron los compromisos en cuanto a la ejecucion de las mismas y se determind el coste total
de dichas infraestructuras y las cantidades a repercutir a cada uno de los ambitos urbanisticos
considerados, entre los que no se encontraba el dmbito del PAR. No obstante, el PAR ocupa
principalmente, como se ha descrito, suelo clasificado en el planeamiento vigente de Torrején de Ardoz
como Suelo Urbanizable No Programado (SUNP), en concreto parte del SUNP-T1 "NOROESTE". En la
CLAUSULA CUARTA de la citada Adenda se indica que “A los ambitos definidos en el Plan General
vigente como urbanizables no programados y que no estan considerados en esta Adenda se les
repercutird la misma cuota de depuracion unitaria y con los mismos criterios, en cuanto a actualizacion”.
Por tanto, a la zona sur del ambito del PAR le sera de aplicaciéon esta Adenda o sus actualizaciones
posteriores.

Por otra parte, con fecha 2 de julio de 2003 y con fecha de 20 de octubre 2003, el Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama y el Canal de Isabel Il suscribieron, respectivamente, una Adenda al Convenio
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de Gestion Integral y un Anexo a dicha Adenda para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, en la
gue se definieron las infraestructuras requeridas para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en
la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, se establecieron los
compromisos en cuanto a la ejecucion de las mismas, y se determiné el coste total de dichas
infraestructuras, asi como las cantidades a repercutir a cada uno de los ambitos urbanisticos previstos.
La zona norte del &mbito del PAR debera adherirse a este Convenio o sus actualizaciones posteriores
en las infraestructuras que le afecten.

Tanto para la definicidn de las repercusiones econdmicas aplicables a los promotores del PAR con base
en las citadas Adendas o sus actualizaciones posteriores, como para la ejecucion del pago ante Canal
de Isabel Il, S.A., M.P. de éstas, los promotores de la actuacion deberan presentar en el Registro
General de esta Empresa Publica un escrito solicitando el inicio de esta tramitacién. La solicitud se
dirigird a la Ventanilla Unica de Atencion a Promotores del Area de Planeamiento de Canal de Isabel II,
S.A., M.P., y debera recoger los datos de contacto del interesado (direccidn postal, correo electrénico y
teléfono de contacto), asi como los datos urbanisticos y edificatorios finalmente aprobados y que se
vayan a desarrollar en el &mbito a techo de planeamiento (nimero Y tipologia de viviendas, superficies
edificables por usos, etc.).

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
Canal de Isabel Il, [SSRerlimcP? ¢ontiicienaridas de Conformidades Técnicas de la red de distribucion de
agua de consumo humano y de la red de saneamiento del Proyecto de Urbanizacién del ambito del
PAR, al abono previo de los promotores y ante Canal de Isabel Il S.A., M.P., en la forma y modalidad
gue esta Empresa Publica establezca, del importe que corresponda de la aplicacion de las
repercusiones econdmicas al ambito de la actuacién, de acuerdo con lo establecido en los vigentes
Convenios para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, o de las actualizaciones que se pudieran
hacer de los mismos, asi como al cumplimiento de los condicionantes incluidos en los informes emitidos
por Canal de Isabel Il, S.A., M.P.

Para cualquier aclaracion de las condiciones reflejadas en el informe del ente gestor en cuanto a la
solucién, criterios técnicos utilizados y/o servicios implicados en posteriores tramitaciones, los
promotores de la actuacién podran ponerse en contacto con la Ventanilla Unica de Atencion a
Promotores del Area de Planeamiento de Canal de Isabel I, S.A., M.P., a través de la direccion de
correo electrénico que proporciona en su informe.

2.12 Proteccion de cauces e hidrogeologia

El informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo de fecha 18 de noviembre de 2025 sefiala, entre
otras cuestiones, que, en lo referente a zonas protegidas recogidas oficialmente en el Plan Hidrolégico
de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Tajo 2023 — 2027 (en adelante PHT), el area
en donde se desarrollan las actuaciones se encuentra dentro del area de captacion de la zona sensible
‘EMBALSE DEL REY- ESO030ZSENESCM844”.

En cuanto a las aguas superficiales, el organismo de cuenca sefiala que, segun la cartografia consultada
del GEOPORTAL.: https://sig.mapama.gob.es/geoportal/, la zona de actuacién se encuentra fuera de
zona de policia de cauces. No obstante, a pesar de que las actuaciones no se localicen en las cercanias
de las aguas superficiales, se indica que han de ser protegidas, en cualquier caso. Por lo tanto, el
organismo de cuenca significa que en la puesta en practica de las actuaciones contempladas en el
proyecto deberan tenerse en cuenta las consideraciones expuestas en su informe, para evitar cualquier
actuacion que de forma indirecta pudiera afectar negativamente a las aguas superficiales, asi como al
resto del dominio publico hidraulico de forma directa o indirecta.
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En relacion con las aguas subterrdneas, el &rea donde se desarrollan las actuaciones se asienta sobre
la masa de agua subterranea “GUADALAJARA- ES030MSBT030.006”.

La Confederacién Hidrogréafica del Tajo recuerda que “las principales arterias de agua potable que
existen en la zona pertenecen a la red del Canal de Isabel Il y discurren apoyando su trazado en las
bandas de infraestructuras de transporte, carreteras y lineas férreas, existentes en el entorno de la
actuacion. Sobre ellas esta previsto resolver la conexion exterior de abastecimiento de agua potable del
ambito”, por lo que debe ser tal ente el que conceda la autorizacion para dicha conexion, de la manera
gue anteriormente se ha descrito.

No obstante, el organismo de cuenca indica que, si, por el contrario, se decidiera en algin momento
realizar el abastecimiento de aguas directamente del dominio publico hidraulico (aguas superficiales y/o
subterraneas), debera disponerse de un titulo concesional de aguas previo a su empleo, cuyo
otorgamiento corresponde a la Confederaciéon y es a quién también deberé solicitarse.

De manera general, desde la Confederacion se indica que el derecho al uso privativo del agua se

adquiere por disposicion legal o por concesion administrativa:

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

e Uso privativo p ?”ﬂ'ﬁ%@ﬂ‘?ﬁﬁ’ 18G4l B Efmplimiento_del articulo 54 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas, y los articulos 83 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, se deberéa
comunicar a la Confederacion Hidrografica del Tajo las caracteristicas de la utilizacion que se
pretenda y solicitar la inscripcion en Seccion B del Libro del Registro de Aguas. Debe tener en cuenta
gue la inscripcién se ejerce sobre usos actuales del aprovechamiento de las aguas, por lo que se
debe realizar una vez que se esté efectuando el uso.

e Concesién de aguas: en el caso de que no se cumpla cualquiera de las limitaciones indicadas en el
apartado anterior. Debe tener en cuenta que es requisito legal disponer de la concesion con caracter
previo al uso del agua.

e Saneamiento y vertidos: la documentacion aportada expone que “la red de aguas fecales interior al
ambito se proyecta por gravedad incorporando el caudal a la red existente unitaria cuyo destino
hasta el entronque con la red unitaria existente con destino sera la EDAR de Torrején de Ardoz”. En
consecuencia, sera el Organismo competente quien deberd conceder la autorizacion para dicha
conexiéon, como anteriormente se ha descrito.

2.13 Integracién de los principios de la economia circular

De acuerdo con el articulo 10 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad
de Madrid, los instrumentos de planificacion autonémica y local, asi como sus revisiones o
modificaciones integraran los principios de economia circular.

En este sentido, el documento presentado incluye, como Anexo E12, un Estudio de Caracterizacién de
la Calidad de los Suelos en Fase 1, en el que se ha realizado un estudio histérico de fotografias aéreas
y se han identificados las actividades existentes. En el caso de tres de ellas, con la informacion
disponible, no se identifica que se enmarquen, en la actualidad o en el pasado, en el Anexo | del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos
contaminados.
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No obstante, se ha detectado en el mismo estudio, como actividad potencialmente contaminante. en la
parcela con referencia catastral 28104A006002340000UQ, una hormigonera junto a la carretera M 115,
al norte del &mbito en el término municipal de Paracuellos de Jarama. La actividad se inicié en el afio
2002 y en la actualidad se encuentra desmantelada. Como se sefiala en el propio estudio de
caracterizacion de suelos, la fabricacion de hormigén se incluye en el Anexo | “Actividades
potencialmente contaminantes del suelo”, de la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que
se maodifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, dentro de las actividades del sector de productos
minerales no metalicos (grupo 23 del CNAE).

Por consiguiente, sera necesaria la realizacion de trabajos de caracterizacion analitica de suelos (Fase
II) en la zona donde se ubicaba la citada hormigonera, de acuerdo con el articulo 10.3 de la Ley 1/2024,
a fin de determinar la viabilidad de los usos previstos y las medidas que, en su caso, quepa establecer.

En cualquier caso, debera realizarse, en el marco de las consultas previstas en el articulo 21 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, la pertinente consulta al Area de Planificacion y
Gestion de Residuos de esta Direccion General, a fin de que se obtenga el correspondiente informe
técnico sobre tales trabajos de caracterizacion analitica.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
En cuanto a la genefaérir Y HEsontE fogesiduos, consta como Anexo en la documentacion recibida,
el correspondiente estudio, que se considera adecuado. Al respecto, debe quedar garantizado el
incremento de la capacidad de tratamiento de los residuos municipales, previo a la aprobacién del
planeamiento propuesto.

Sin perjuicio del resultado de la estimacion mas precisa de los residuos directamente relacionados con
los trabajos de la obra, estimacion que el estudio presentado remite al futuro Proyecto Constructivo, el
destino de los residuos inertes producidos en los nuevos desarrollos debera cumplir lo dispuesto en el
Plan Estatal Marco de Gestién de Residuos vigente (Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos -
PEMAR 2025-2035-, aprobado mediante Acuerdo del Consejo de Ministros de 16 de diciembre de
2025,), asi como en el Plan de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicion, recogido en la
Estrategia de Economia Circular de la Comunidad de Madrid 2025-2032. Igualmente se tendra en
cuenta el Programa Estatal de Prevencion de Residuos 2026-2032.

En cualquier caso, los residuos que se encuentren en el &mbito se gestionaran de acuerdo con los
criterios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una economia
circular, acreditandose todo ello mediante la documentacion exigida en dicha norma y en sus
disposiciones de desarrollo.

Finalmente, en la banda de edificios infraestructurales Oeste, se ha previsto reserva de suelo para la
ejecucion de un punto limpio en la parcela IF-3 con una superficie de hasta 2.400 m?, lo que se considera
oportuno a fin de atender a las previsiones del articulo 31 de la Ley 1/2024.

2.14 Reduccién de la contaminacion luminica

Debera cumplirse con lo establecido en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior, y en especial,
en su Instruccion Técnica Complementaria IE-03 “Resplandor luminoso nocturno y luz intrusa o
molesta”. Asimismo, se recomienda tener en cuenta las propuestas de la “Guia para la Reduccion del
resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “Modelo de Ordenanza
Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia
energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.
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Respecto al disefio de las luminarias exteriores para prevenir la contaminacién luminica se sugieren las
siguientes medidas:

- Orientacion de los focos de luz en la direccion de los elementos que se quieren iluminar, mediante
luminarias que eviten por completo el flujo luminico radiado por encima del plano horizontal (flujo
hemisférico superior), evitando intrusion luminica en las zonas con vegetacion donde puede
refugiarse especies de fauna y el deslumbramiento. Utilizar luminarias que tengan el vidrio refractor
de cerramiento plano y transparente, para evitar afectar los habitos de las especies nocturnas.

- No se debe sobre iluminar, ajustando los niveles de luz a los requerimientos de las actividades
concretas, con un grado de uniformidad que permitan una iluminacién homogénea mediante un
disefio adecuado de la localizacién de los puntos de luz.

- Las investigaciones indican que las bombillas de luz blanca, brillante y rica en azules es mas
perjudicial para la fauna silvestre que la luz mas suave, amarilla o &mbar.

- Otra forma de evitar la contaminacién luminica es proceder al apagado del alumbrado o disminucién
del nivel de iluminacién en determinadas franjas horarias.

Las condiciones quefifiaffiigrts gg%q@@gieﬁ’g?%?réﬁ'ﬂf@iﬂ'é‘%ﬁﬁd?ﬁ?ﬁ&?f?d?ﬁ'ﬁfminica se fijaran de manera
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2.15 Medidas tendentes al ahorro energético

El estudio ambiental estratégico debera proponer medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro
energético. En este sentido, deberéa tenerse en cuenta el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima
(PNIEC) 2023-2030 y la Estrategia de Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid 2023-2030,
aprobada mediante la Orden 2126/2023, de 29 de diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior, y publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 15 de enero de
2024 (BOCM n° 12), cuyos pilares prioritarios son la reduccion de emisiones, la gestion de la calidad del
aire y la respuesta efectiva al cambio climatico.

2.16 Medidas tendentes al ahorro efectivo y disminuciéon del consumo de agua potable

El estudio ambiental estratégico debera incluir medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucion del
consumo de agua potable con objeto de reducir en lo posible el abastecimiento para el consumo y de
su empleo en las zonas verdes. Las medidas propuestas a tal fin y su aplicacion se recogeran en las
Normas urbanisticas correspondientes.

Las medidas propuestas deberan estar en consonancia con el Plan Estratégico 2025-2030 del Canal de
Isabel I, una de cuyas lineas estratégicas consiste en la reduccién en un 25 % el volumen de agua
derivada para consumo por habitante.

2.17 Proteccion de la salud

No se ha recibido contestacion a la consulta efectuada al Area de Sanidad Ambiental. Sin perjuicio de
su eventual informe en la fase de consultas, se realizan a continuacion una serie de observaciones con
relacion a los potenciales efectos ambientales previsibles sobre la salud de la poblacién, a fin de que se
reflejen en el estudio ambiental estratégico.

Se deben identificar los potenciales impactos debidos a la generacién de polvo, particulas y ruido, y
dispersién y proliferacion de artrépodos y roedores por destruccién de sus nichos ecoldgicos, durante
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la fase de ejecucion de obras y las medidas que, en su caso, deban establecerse para corregirlos.
También se deberan identificar infraestructuras y establecimientos que puedan verse afectadas con
impacto para la salud publica como pozos y depdésitos de agua de consumo humano.

Se debe prever un Plan de Gestion de Plagas que debera ser incorporado a la vigilancia ambiental en
la fase de funcionamiento. Las medidas prioritarias a acometer serian un disefio previo adecuado de
manera que el agua no se estanque y que pueda ser sometida a las medidas de higiene y de control
pertinentes, evitar encharcamientos por riego, proteccién, limpieza y mantenimiento del arroyo... |

Se tomaran las debidas precauciones en aquellos puntos donde las conducciones de colectores
pudieran coincidir en su trayecto con las infraestructuras de la red de abastecimiento existente, en
prevencion de una posible contaminacion de las aguas de consumo publico. La red de debera transcurrir
por debajo de la de abastecimiento. Se evitard la proximidad de conducciones a pozos y sondeos
destinados a consumo.

2.18 Movilidad sostenible

Se estara a los principiosendnciadosemniaiey®/ 2025, detd des dicierabrey<e Movilidad Sostenible, que
constituye legislaciofi BaSTed e proteetcn"del medio ambiente y a los objetivos de la Estrategia de
Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid. En ese sentido, se consideran adecuados los
planteamientos recogidos en el documento inicial estratégico y en el estudio de movilidad que consta
como Anexo, con respecto a la jerarquia de calles que permitan maximizar la accesibilidad a los edificios
y ordenar las circulaciones de peatones y vehiculos independientemente, la conexion con el carril bici
con el Anillo ciclista de Torrejéon de Ardoz, el fomento del transporte publico, la potenciacion de la
movilidad interior a pie y en bicicleta y la dotacion de plazas de aparcamiento donde se posibilita la
carga eléctrica de los vehiculos.

Se sugiere, al respecto, que se elaboren planes de movilidad sostenible, que incluyan el impulso de la
movilidad activa, el transporte colectivo, la movilidad de bajas emisiones, las soluciones de movilidad
tanto compartida como colaborativa y las soluciones para facilitar el uso y recarga de vehiculos cero
emisiones y que se considere el teletrabajo en los casos en los que sea posible.

Todo ello debera concretarse y desarrollarse en las siguientes fases de tramitacion.
2.21 Vigilancia ambiental

La vigilancia ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacién del cumplimiento de las condiciones
contenidas en el estudio ambiental estratégico y en el presente documento de alcance y lo previsto en
el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Se redactard, por tanto, un estudio de vigilancia ambiental que incluira las medidas previstas para la
disminucion de los efectos ambientales negativos derivados del desarrollo propuesto y las necesarias
para la supervision, vigilancia e informacion a esta Consejeria de las distintas fases del planeamiento,
asi como su programacion temporal, tomando como base las medidas incluidas en el documento inicial
estratégico y en el presente documento de alcance. Todo ello asegurara el cumplimiento de cada una
de las medidas correctoras contenidas en la presente resolucion de acuerdo con los siguientes objetivos:

- Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el estudio ambiental, asi como
las condiciones de este informe han sido realizadas.

- Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.
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- Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

- Detectar alteraciones no previstas en el estudio ambiental, con la consiguiente modificacion de las
medidas correctoras establecidas o la definicién de nuevas medidas.

- Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucién temporal.

- Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el documento inicial
estratégico o en el presente informe fueran insuficientes.

Los resultados de los controles de supervision y vigilancia que se deben recoger en el estudio de
vigilancia ambiental se incluiran en los informes correspondientes. Tanto la realizacién de los controles
como la remisidn de los informes de los resultados obtenidos a esta Consejeria, se realizaran con la
periodicidad adecuada, que debera justificarse. Cualquier modificacion de lo contemplado en el
documento inicial estratégico y el contenido del presente documento de alcance, deberd someterse a
previa aprobaciéon del 6rgano ambiental.

Sin perjuicio de lo-anterior,—esta-Consejeria,—como-organo-administrativo-de medio ambiente de la
Comunidad de Mad en'; fe Cif 18 el e‘iﬁ%ﬁﬁ?ﬁb%?%%@gﬁﬁg 4te verificar el cumplimiento de
las medidas establecidas-en-el-decumento-inicial-estratégico-y-enlapresente resolucion, o en su caso,
variar la periodicidad o el contenido de los informes.

Q
P o
S
D,
',
D 5D
=)
O,
9
3
Q)
=
<
Q)
<
Q
D,

o

3 FASES QUE SEGUIR EN LA TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
3.1 Fase de informacién y consultas

La fase de informacién y consultas se realizara de acuerdo con lo previsto en el articulo 21 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

La documentacion urbanistica, acompafiada del estudio ambiental estratégico, se sometera a
informacién publica, previo anuncio en el BOCM, en su sede electrénica. La informaciéon publica sera,
como minimo, de cuarenta y cinco dias habiles. El documento debera incorporar un resumen no técnico
del estudio ambiental estratégico, el cual sera sometido también al tramite de informacion publica. Se
deben adoptar las medidas necesarias para garantizar que la documentacidon que se someta a
informacién publica tenga la maxima difusion entre el publico, utilizando los medios de comunicacién vy,
preferentemente, los medios electronicos.

Simultaneamente al tramite de informacién pulblica, se sometera toda la documentacién a consulta de
las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas, siendo estas, al menos, aquellas
consultadas en la presente fase, asi como cualquier otra Administracién o publico interesado que se
considere oportuno. Esta consulta se podra realizar por medios convencionales, electrénicos o
cualesquiera otros, siempre que se acredite la realizacion de las mismas, concediendo al menos el plazo
de treinta dias habiles que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas deben
realizarse sobre el documento de planeamiento completo, incluyendo el estudio ambiental estratégico.

El resultado de las consultas y el resto de la documentacién se remitirdn a esta Direccién General a los
efectos de la emisidn de la correspondiente declaracién ambiental estratégica.

El listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a consultar por el 6rgano
sustantivo es el siguiente:
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- Area de Vias Pecuarias. Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion de la
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior

- Area de Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Jefatura del Cuerpo de Bomberos. Agencia de Seguridad y Emergencias 112 de la Consejeria
de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Subdireccion General de Proteccién Civil de la Direccién General de Seguridad, Proteccion Civil
y Formacion de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Area de Instalaciones Eléctricas de la Direccion General de Transicion Energética y Economia
Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Direccion General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras).

- Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid (Consejeria de Vivienda, Transportes
e Infraestructuras).

- Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol (Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte)

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica (Consejeria de Sanidad)

- Confederacion Hidrogréfica del Tajo (Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto
Demogréficokste documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

- Direccion Generatede calidaday Evedtiacion Ambiental (Ministerio para la Transicion Ecoldgica y
el Reto Demogréfico)

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid (Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

- Direccion General de Aviacion Civil

- Subdirecciéon General de Patrimonio del Ministerio de Defensa

- Ayuntamientos de Paracuellos de Jarama y Torrejon de Ardoz

- Red Eléctrica de Espaiia, S.A.U

- Ecologistas en Accion

- Liberum Natura

- Sociedad Espafiola de Ornitologia (SEO)

A este listado debera incorporarse cualquier otra Administracion o publico interesado que, a efectos
ambientales y sin perjuicio de los informes que deban reclamarse en el marco del procedimiento
sustantivo de aprobacién del PAR, el 6rgano promotor o el sustantivo consideren oportuno o necesario.

3.2 Analisis técnico del expediente

De acuerdo con los articulos 24 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, una vez tomadas en
consideracion las alegaciones formuladas en los tramites de informacion publica y de consultas, debera
modificarse, de ser preciso, el estudio ambiental estratégico, y elaborarse la propuesta final, que debera
ser remitida a esta Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular, a los efectos de
emision de la declaracidbn ambiental estratégica, junto con la documentacion justificativa de la realizacion
de las consultas y el expediente de evaluacién ambiental estratégica completo.

En ese momento, el érgano ambiental realizard un analisis técnico del expediente, y un analisis de los
impactos significativos en el medio ambiente y, una vez finalizado el andlisis técnico del expediente,
formulara la declaracion ambiental estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion
del expediente completo.

3.3 Declaracion ambiental estratégica
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de Madrid

La declaracién ambiental estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y
contendra una exposicién de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento incluyendo
los resultados de la informacién publica, de las consultas, asi como de las determinaciones, medidas o
condiciones finales que deban incorporarse en el documento final.

Lo que se comunica para conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislaciéon
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

LA DIRECTORA GENERAL DE
TRANSICION ENERGETICA'Y
EOCNOMIA CIRCULAR

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacion de la normativa vigente.
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1. INTRODUCCION

El presente anejo constituye el RESUMEN NO TECNICO del Estudio Ambiental Estratégico del
PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL INDRA TECHNOLOGY HUB objeto de tramitacion,
redactado en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental de 9 de
diciembre, y en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, tomando en consideracion el documento
de alcance, emitido por la CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR
(Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular), con fecha 23 de febrero de 2026

El Promotor de la actuacién es INDRA, una de las principales compafiias globales de defensa,
aeroespacio y tecnologia, asi como lider en transformacién digital y tecnologias de la informacién
en Espafia y Latinoamérica.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

2 A I.PrEa(pllﬁaf.lﬂ& P\e‘f-iaétgnativa vigente.

Con fecha 4 de octubre de 2024, Indra presentdé ante la Consejeria de Economia, Hacienda y
Empleo, la memoria justificativa del alcance regional del INDRA TECHNOLOGY HUB, necesario
para la creacion de un campus tecnoldgico para el desarrollo de su actividad de Defensa, Espacio,
Control de Trafico Aéreo y Seguridad en los términos municipales de Torrején de Ardoz y
Paracuellos del Jarama, con el fin de canalizar el crecimiento de la actividad, creacién de empleos
y atender a las necesidades del Plan Estratégico "Leading the Future".

INDRA solicit6 la emisidon por parte de la Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo de la
Comunidad de Madrid, de la Declaracion de Interés Regional para el proyecto presentado, en
cumplimiento de los requisitos recogidos en el apartado b) del articulo 35 de la Ley 9/1995.

Con fecha 07 de febrero de 2025 y con conformidad con los articulos 33 y 35 b) de la Ley 9/1995,
de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, la Consejeria de Economia,
Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid, por medio de la Direccién General de Promocion
Econdmica e Industrial, emitié Resolucion con la DECLARACION DE INTERES REGIONAL DEL
PROYECTO “INDRA TECHNOLOGY HUB” EN LOS MUNICIPIOS DE TORREJON DE ARDOZ Y
PARACUELLOS DE JARAMA.

En paralelo a lo anterior, INDRA y el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz firmaron un Convenio
Administrativo de Colaboracién que sienta las bases de la colaboracion con la Administracién Local
para el desarrollo de este proyecto regional.

Con fecha 23 de febrero de 2026 es emitido el documento de alcance por la CONSEJERIA DE
MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR (Direcciéon General de Transicion Energética y
Economia Circular)
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3. OBJETIVOS DEL PAR

El INDRA TECHNOLOGY HUB se enmarca como una de las actuaciones claves del Plan
Estratégico de Indra, “Leading the Future”, con el que la empresa aspira a convertirse en el
coordinador del ecosistema de defensa y aeroespacial espafiol, jugando, ademas, un papel clave
en la seguridad y soberania europea, siendo necesario para ello llevar a cabo una completa
transformacién de sus operaciones para lograr mayores eficiencias y evolucionar sus capacidades
de integracion de sistemas.

El Plan Estratégico busca convertir a Indra en la multinacional espafiola de referencia en defensa y
aeroespacio y en tecnologias digitales avanzadas. Este proceso es crucial para reforzar la
autonomia estratégica en Espafia, e Indra aspira a liderar el ecosistema nacional en menos de 10
anos.

Los edificios e instalaciones preVlStOS en el mismo tendran por objeto atender los objetivos de

crecimiento d - Desarrollo +D+i y
Desarrollo de tgimumento es copia original firmado. Se han ocultado Ios datos personales

en aplicacion de la normativa vigente.

Todas estas estas actividades se pretenden integrar en un ecosistema de Campus capaz no solo
de albergar unas instalaciones productivas competitivas con altos estandares de calidad, sino
también de atraer y retener el necesario talento profesional ofreciendo para ello los correspondientes
servicios dotacionales.

4. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Indra es lider mundial en Sostenibilidad por el Dow Jones Sustainability Index por 3er afo
consecutivo y "Top 1%" por S&P Global por 4° afio. La sostenibilidad forma parte de su estrategia y
su cultura, para dar respuesta a los retos sociales y ambientales presentes y futuros.

Indra implementa en esta y en todas sus actuaciones una Politica Ambiental que se desarrolla bajo
los principios de la norma internacional ISO 14001.

Indra tiene establecido e implantado un sistema de gestiéon de la energia basado en los requisitos
de la norma ISO 50.001.

Indra tiene definido un objetivo de reduccion de sus emisiones en linea con el Acuerdo de Paris y
con la Agenda 2030. El PAR responde a los siguientes retos:

* Climatizacion eficiente.
* Movilidad Sostenible.
* Eficiencia energética y energia renovable.

* Compras sostenibles.

—orciona Y
AIIGB

Proyectos, s.l.
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5. JUSTIFICACION Y NECESIDAD DEL PROYECTO

Algunos de los sectores en los que Indra opera estan en constante proceso de evolucién e
innovacion, lo que implica que las tecnologias utilizadas o desarrolladas por Indra puedan quedar
obsoletas, siendo necesario, realizar un alto esfuerzo en mantener el desarrollo tecnolégico. La falta
de flexibilidad, de medios (bancos de pruebas, instrumentacién), de inversion eficaz o de
conocimiento para asumir los cambios tecnolégicos procedentes de tecnologias disruptivas (p.e
inteligencia artificial, tecnologia cuéntica), podrian situar a la firma en una posicion de desventaja
con respecto a sus competidores y de pérdida de oportunidades.

La falta de eficiencia/eficacia de los procesos de fabricacion o desarrollo de software o de los
procesos de soporte de Indra podria derivar en impactos negativos, principalmente sobrecostes que
perjudiquen su competitividad.

La clave de la diferenciacion de las soluciones y servicios de Indra reside en la innovacion. En este
contexto es precisono-solo-acomodarse-alos-constantes-cambios-tecnolégicos, sino también ser
. L Este documento es copia original firmado. Se han ogultadq los datos persopales L, .

capaz de antic p@{ﬁg&gg)&@@ﬁgﬂ@pmﬁ&@ﬁgﬁe para poder adaptar la oferta tecnoldgica de Indra con

la finalidad de proporcionar un Servicio de calidad, actualizado, fiable y seguro a los clientes.

Por otra parte, los clientes de Indra se enfrentan a cambios disruptivos de sus propios modelos de
negocio, los cuales se ven amenazados por nuevos competidores basados en plataformas
tecnoldgicas mucho més avanzadas (i.e.: nuevos operadores de fintech frente a entidades bancarias
tradicionales). La capacidad de estos clientes para adaptarse a dichos cambios es clave para
asegurar su supervivencia a medio plazo y la falta de capacidad de respuesta de estos clientes
podria llegar a afectar de forma negativa al Grupo en la medida en que pudiera perder el negocio
proveniente de los mismos.

6. PLANEAMIENTO VIGENTE

Torrején de Ardoz. Los suelos sobre los que mayoritariamente esta previsto desarrollar el INDRA
TECHNOLOGY HUB tienen categoria de Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS), no delimitado,
de uso Productivo actividades econdmicas, de acuerdo con el vigente PGOU de Torrejon de Ardoz
integrados en el Sector SUNP-T1.

Paracuellos del Jarama. EI PGOU de Paracuellos de Jarama se encuentra aprobado por el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid, a excepcion de determinados ambitos y determinaciones,
por resolucién de 2 de agosto de 2001.Posteriormente, una vez subsanadas las deficiencias el
PGOU de Paracuellos, fue aprobado definitivamente el Texto Refundido del por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 6 de junio de 2002, Acuerdo que se hace publico
mediante Resolucién que adopta el 10 de junio de 2002 y se publica en el BOCM el viernes 21 de
junio de 2002.

La zona norte de los suelos sobre los que esta previsto desarrollar el INDRA TECHNOLOGY HUB,
se encuentra en Suelo No urbanizable Preservado Institucional segin el PGOU de Paracuellos de
Jarama. No obstante, la disposicion transitoria primera de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo,
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de la Comunidad de Madrid establece que esta clase de suelo tendra la consideracién de Suelo
Urbanizable No Sectorizado (SUNS).

7. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL

7.1 LOCALIZACION Y AMBITO ESPACIAL DEL PROYECTO

La actuacion objeto de proyecto se localiza mayoritariamente en el término municipal de Torrejon
de Ardoz, disponiendo parte de las instalaciones en el término municipal de Paracuellos de Jarama.
La actuacion se localiza al oeste de la zona comercial conocida como “Parque Corredor”, cerca de
la Base Aérea de Torrejon.

El ambito del proyecto de aproximadamente 78,5 Ha incluye 63,1 Ha en el término municipal de
Torrején de Ardoz y 154 Haen Paracuellos de Jarama

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacion de lgpgfipatira Vigefuacion General. Fuente: Elaboracion propia
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7.2 DESCRIPCION DE LAS CARACTERISICAS MAS SIGNIFICATIVAS DEL PAR

721 Accesos

La accesibilidad al ambito esta garantizada por la proximidad y capacidad de las carreteras
circundantes al &mbito tanto de la red principal del Estado (M-50 y A-2) como de la red metropolitana
de la Comunidad de Madrid (M-115 y M-108). A menos de 1,5 km del ambito, se localiza la estacion
ferroviaria de Torrejon sirviendo a lineas C-2, C-7, C-8 y C-. 8a del sistema de Cercanias de Madrid.
Esta estacion desempefia también funciones logisticas bajo el nombre de Torrején- Mercancias.

7.2.2 Propuesta de ordenacion

La ordenacién que se propone se estructura mediante el viario puablico que parte desde el enlace
que se plantea en la carretera M-115, al norte de .la actuacién, proporcionando acceso a tres zonas.

Una zona (Zoh&s 9o ’g@eﬁlﬁﬂ?&‘ B #@?81%%“%? LKA G P EEES lucrativas (IT-6 y 7)

ena 1|c cion de la'normativa vigente .
destinadas principalmente—a—almacenaje—de—materias—primas—y productosHo seriados, y apoyo

logistico al Campus ITH.

Una vez cruzada la cafiada Real Galiana, ya en Torrejon, el viario publico resuelve el acceso a otras
dos zonas una al este (Zona-E) y otra al oeste (Zona-O). La zona Oeste concentra la actividad
productiva del ITH, la Zona-E acoge los suelos de cesién del aprovechamiento lucrativo
correspondiente al ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (OT-1), la escuela infantil y los alojamientos
temporales (DP-3).

Para mejorar las condiciones de accesibilidad al sur del Campus ITH se plantea un segundo acceso,
mediante una glorieta, en este caso, sobre la carretera M-108 y con un ramal pasante para los
traficos que se dirigen hacia el noreste. Este acceso tiene caracter institucional y atiende las
interrelaciones con el nicleo urbano de Torrejon.

A los efectos de coordinarse con la ordenacion del SUNP-T1 se ha previsto un vial Este Oeste (RV4
y RV5) que garantiza la permeabilidad transversal y comunica los subsectores del SUNP-T1 que
quedan al este y oeste del ambito del PAR.

A partir de los accesos al Campus resueltos sobre el viario publico se organizan las zonas privativas
que acogen las nuevas instalaciones de la industria tecnolégica y los dotacionales privados puestos
a su servicio. Estas zonas se estructuran a partir de un anillo viario perimetral que canaliza la
mayoria de las circulaciones vehiculares y una “X” central que sirve para canalizar los flujos
peatonales y, al mismo tiempo, separa las zonas productivas de las zonas dotacionales.

En el borde Oeste de Campus se concentran los edificios de infraestructuras que dan suministro
centralizado de servicios (energia, agua, clima) al Campus.
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7.2.3 Movimientos de tierras

Se contemplan la ejecucién de los movimientos de tierras que exige la urbanizacién, tanto en los
viarios y espacios libres publicos definidos en el presente, como en las parcelas calificadas como
zonas verdes resultantes de dicho proceso.

El volumen total de desmonte asciende a 214.821,1 m3, el volumen de terraplén a 142.465,6 m3y el
volumen de tierra vegetal a 135.610,2 m3. El balance entre desmonte y terraplén arroja un volumen
sobrante de 72.355,5 m3, equivalente al 33,7% del total excavado. Los restos de tierra sobrante se
acopiaran en el interior del @mbito de manera provisional hasta su gestién definitiva.

7.2.4 Infraestructuras de Servicios Urbanos

7241 Re Es?e%%ajsr%gﬁlonysec%tyga%ﬁgﬁgH‘lr:rlmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

Las principales arterias de agua potable que existen en la zona pertenecen a la red del Canal de
Isabel Il y discurren apoyando su trazado en las bandas de infraestructuras de transporte, carreteras
y lineas férreas, existentes en el entorno de la actuacién. Sobre ellas esta previsto resolver la
conexion exterior de abastecimiento de agua potable del &mbito.

La red proyectada para suministro de la urbanizacion interior se alimentara desde el depdsito de
almacenamiento incluido en el proyecto de la red de conexién con el exterior. Se plantea una red
mallada con objeto de mejorar su funcionalidad y explotacién, de forma que permita también
mantener su servicio en caso de averias puntuales. Los Unicos ramales en punta se generan en los
extremos de las galerias de servicios.

7.24.2 Red de agua regenerada

Se proyecta una red de agua regenerada que discurra por todo el d&mbito de actuacion, con
infraestructura suficiente para dar servicio tanto al riego de las zonas verdes como el arbolado de
alineacion.

7.2.4.3 Red de saneamiento y depuracién

La red de saneamiento se plantea separativa.

El proyecto de urbanizacion contempla la implantacion de sistemas de Drenaje Urbano Sostenible
(SUDs) que favorezcan la infiltracion en el terreno de las precipitaciones, aumentando y potenciando
la recarga del acuifero y reduciendo la escorrentia de aguas pluviales.

La red separativa de aguas pluviales recoge los imbornales de viario del ambito, incluyendo las
playas de aparcamiento, y las acometidas particulares de aguas pluviales de parcela. Al Sur de la
via pecuaria se desarrolla la mayor parte del &mbito, que es drenada mediante colectores que
comienzan con @40cm y aumentan progresivamente su didmetro hasta el @150cm con el que se
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conecta al colector @150cm proyectado en las conexiones exteriores. Este Ultimo vierte sus aguas
en una laguna de laminacion proyectada en la parcela IF-4.

Las aguas vertidas en el laminador, que se infiltran al terreno, conectan a la cota de rebose a la red
de saneamiento existente DN 120cm ubicada al sur del &mbito, en el pozo P55.CC-9.

La red de aguas fecales ser4 ramificada y de dimensionamiento progresivo conforme van
acumulandose los caudales a transportar. Se componen de todos aquellos colectores necesarios
para dar servicio a las distintas parcelas, que permitan realizar las distintas acometidas. Conecta en
su extremo Sur al colector proyectado de aguas residuales que entronca, a su vez, al colector
existente @#120cm.

7.2.4.4  Red de Energia eléctrica

Redes existentes

En el entorno| dele dmibitentses looalizanaténditioScaéneostade IS5k isopalena linea de 45KV que
aparentemente AOPRIFRHEIT R E0RERFA JaPA'Atender la nueva demanda del PAR.

Redes futuras

La distribucion a los edificios se prevé mediante dos anillos de MT 20kV, con conductores de 240
mm?2,

La canalizacion podra ser bien en galeria subterraneo o bien enterrado en zanja bajo tubos.

Descripcién de la solucion: edificio de instalaciones

A partir de las necesidades, y considerandolo como la mejor opcién de eficiencia energética y de
explotacion, se proyecta un edificio de instalaciones con una distribucién principalmente a nivel de
planta baja, y una zona de oficinas en planta primera junto al uso de la cubierta para equipos de
climatizacion.

Instalacién eléctrica

La potencia total eléctrica sin consideraciones de simultaneidad y uso, y extrapolando los consumos
actuales en edificios de usos similares, se obtiene que sera de aproximadamente 19.5 MW (fase | +
I), de los cuales 14.1 MW serian requeridos en la fase I.

Aplicando un factor de reduccién por simultaneidad*coeficiente de uso*mejoras en eficiencia, de al
menos 0.8, se reduce la potencia prevista a 15 MW (fases I+11), de los cuales en fase | serian 11.3
MW.

Segun el informe de Instalaciones elaborado en esta fase de desarrollo del PAR, se prevé un
consumo total de 49 GWh/afio.

La generacion de energia procedente de las instalaciones fotovoltaicas que se instalaran en el PAR
se estima en un 30%. Por lo tanto, el consumo de energia eléctrica externa serda de
aproximadamente 34,3 GWh/afio.
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Almacenamiento de Energia Eléctrica (BESS)

Se prevé sistema de almacenamiento de energia eléctrica, BESS (Battery Energy Storage System).

Infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos

La infraestructura proyectada contempla la instalacion de un total de 145 puntos de recarga en
corriente alterna, distribuidos mediante 73 equipos dobles, cada uno de ellos con una potencia
nominal de 22 kW. Esta configuracion permite la recarga simultanea de dos vehiculos por equipo,
optimizando tanto el espacio disponible como los costes de implantacion.

La instalacion contemplard la reserva de un porcentaje de plazas adaptadas para personas con
movilidad reducida, en cumplimiento de la hormativa vigente en materia de accesibilidad.

7.2.4.5  Alumbrado publico

La iluminacion deelactrbanizacim sejihafipieuiste telegestionadapcamsdamparas LED, calificacion
energética “A” ®YPLERTBIRB TEE 2 tétjlErimientos de iluminacién, calidad y confort visual
reglamentados. Para simplificar el mantenimiento, se ha optado por unificar un Unico modelo de
luminaria para calzada, tanto en las calles de la urbanizacion como en las vias de los aparcamientos.
Para las marquesinas de los aparcamientos, se ha optado por la instalacién de tiras LED de 1 m

7.24.6 Redde Telecomunicaciones

Se proyecta una red de canalizaciones para comunicaciones y plataforma digital. Esta red dara
servicio a las parcelas de la urbanizacién, permitiendo el despliegue y conexién entre ellas y el
exterior ademas de posibilitar la ubicacién de camaras de seguridad y sensores de varios tipos.

7.2.5 Ajardinamiento y riego

Las actuaciones de ajardinamiento incorporan distintas tipologias de vegetacion adaptadas a las
caracteristicas funcionales y paisajisticas de cada espacio.

El arbolado ornamental y de alineacién en viarios, glorietas y espacios singulares incorpora especies
como Celtis australis, Morus alba 'fruitless', Koelreuteria paniculata, Acer monspessulanum, Acer
campestre, Pyrus calleryana, Ligustrum japonicum y Photinia x fraseri.

La vegetacién arbustiva y tapizante incluye Philadelphus coronarius, Gaura lindheimeri, Rosmarinus
officinalis, Vinca minor y Abelia floribunda, proyectadas con densidades medias de entre 4 y 6
unidades por metro cuadrado en areas no accesibles al publico.

Para minimizar el consumo de agua potable en el mantenimiento de las zonas verdes, se proyecta
una red de riego con agua regenerada que dara servicio al conjunto de espacios ajardinados y
alineaciones vegetales del ambito. El sistema se alimenta mediante un depésito de regulacion
conectado a la balsa de recogida de aguas pluviales prevista en el interior del &mbito, dimensionado
conforme a las Normas para Redes de Reutilizacion del Canal de Isabel II.
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El disefio incorpora programadores automaticos, sensores de lluvia y humedad, riego por goteo en
arbolado y zonas arbustivas, y aspersores de corto alcance en superficies de pradera, reduciendo
significativamente el consumo de agua potable asociado al mantenimiento de las zonas verdes.

7.2.6 Residuos en obra

En el Proyecto se incluye un anejo en cumplimiento del Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero por
el que se regula la produccion y gestién de los residuos de la construccion, la Orden 2726/2009, de
16 de julio y la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para economia
circular, por las que se regulan la gestion de residuos de construccion y demolicién de la Comunidad
de Madrid.

El adjudicatario que ha de realizar la obra descrita en este proyecto vendra obligado a redactar y
presentar el correspondiente Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD)
para su aprobacion por parte de la direccién de obra antes del inicio de la misma

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
FEBKIAPRT A LRSI B Ee TEANICAS VAN
8. ALII_I\I\II—\IIVI'\\.) NV -, Nn<=-“oiNIrormg T —\iv BIENTALMENTE

VIABLES

Se han planteado tres alternativas de desarrollo del PAR y la alternativa cero.

Las alternativas no proponen cambios de localizacion, ni variaciones en el tipo o magnitud de
impactos ambientales externos. Es el disefio urbano interior el que marcar las diferencias.

8.1 ALTERNATIVA CERO

La alternativa cero es la no realizacion del PAR.

En esta alternativa no se desarrollaria el ambito con los parametros urbanisticos del SUNP-T.1
previstos en el PGOU. Seguiria clasificado como suelo Urbanizable No Programado y quedaria sin
ordenacion, manteniendo las actividades existentes en la actualidad.

Supondria la no creacion del empleo previsto (Se estima una creacion de 3.000 empleos en el
periodo de urbanizacién y construccién y mas de 15.000 en la fase de operacién)

Supondria la no inversion en la Comunidad de Madrid de 355,5 millones de euros, correspondiendo
215 millones de euros sélo a los trabajos de construccion.

Se mantendria el uso predominante de cultivo herbaceo de secano.
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En cuanto a la integracion territorial, la Alternativa 3 es la unica que incorpora viales transversales
Este-Oeste que garantizan la permeabilidad entre los subsectores del SUNP-T1 colindantes,
evitando que el campus actue como barrera territorial.

La alternativa seleccionada incorpora los siguientes elementos destacados. Tanto la urbanizacién
como la edificacion se disefiara y ejecutara bajo certificaciones de sostenibilidad, garantizando
disefios y accesibilidad universales. En relacién con la movilidad sostenible, se disefiara una
jerarquia de calles que permita maximizar la accesibilidad a los edificios, la actuacién se conecta
mediante carril bici con el Anillo ciclista de Torrején de Ardoz, se propone la prolongacion de las
lineas de transporte publico y un servicio de lanzaderas entre el ITH y la estacién de cercanias de
Torrején, y el campus cuenta con aproximadamente 6.000 plazas de aparcamiento con posibilidad
de carga eléctrica. El campus esta configurado con grandes espacios verdes de especies
autéctonas o adaptadas de bajo consumo hidrico, con paisajismo de bajo mantenimiento y patios
ajardinados que maximizan el confort de los usuarios. Se prevé un parque fotovoltaico para la
generacion de energia renovable, un punto limpio para la gestion de residuos, y los edificios
incorporan materiales de procedencia natural o con contenido reciclado priorizando aquellos que

certifiquen su tal-de teto:
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

en aplicacion de la normativa vigente.

9. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PAR

9.1 TRAMITACION DEL PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL

La aprobacién del Proyecto de Alcance Regional se ajustara al siguiente procedimiento:

e a) Solicitud del interesado o, en su caso, iniciativa de la Administraciéon o entidad de
derecho publico, cuando el Proyecto no sea de iniciativa de la propia comunidad, en
la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

* b) Aprobacién inicial por la Comisién de Urbanismo de Madrid con inmediato
sometimiento a informacion publica.

¢ De la misma manera, durante el tramite de informaciéon publica y audiencia, la
Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo solicitara
los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos o que deban
considerarse necesarios por razon de la afecciéon que la actuacién pretendida genere
en los intereses publicos por ellos gestionados.

* ¢) Informe de la Comision de Urbanismo de Madrid.

e d) Aprobacion definitiva, si procede, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid.

9.2 TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

* Fase de informacion y consultas

* Andlisis técnico del expediente
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* Declaracion ambiental estratégica

9.3 PROGRAMACION DE EJECUCION DE LAS OBRAS

El proyecto se plantea en una unica Etapa. Entendiendo como tal aquella sin discontinuidad en la
ejecucién de las obras. La Fase Inicial, con objeto de viabilizar todos los edificios planteados a
término de la actuacion, contempla la ejecucién completa de las conexiones exteriores y
urbanizacion estructurante del Campus.

El plazo total propuesto para la ejecucion de las obras de urbanizacion es de veinticuatro (24) meses
desde el acta de inicio y comprobacién del replanteo de las obras.

El plazo total propuesto para la ejecucion de las obras del proyecto de conexiones con el exterior es
de dieciocho (8) meses desde el acta de inicio y comprobacién del replanteo de las obras.

C copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
10. Dllﬁmrﬁanormativa vigente.

Este diagnéstico ambiental pretende recoger todos aquellos factores ambientales que pudieran
verse afectados por el desarrollo del PAR que se evalua.

101 CLIMA

Los municipios de Torrején de Ardoz y Paracuellos de Jarama se encuadran al igual que buena
parte del territorio nacional, en el clima mediterraneo continentalizado, con la peculiaridad de estar
muy condicionados por las caracteristicas urbanas, en concreto dentro del piso bioclimatico
Mesomediterraneo superior. Se caracteriza por inviernos frescos y veranos secos y calidos.

10.2 CALIDAD DEL AIRE

La calidad de aire en los ultimos 368 dias en Torrején de Ardoz y su entorno es razonablemente
buena con un 67%, el 10% ha sido buena, el 16% de los dias la calidad ha sido regular y un 7% de
los dias ha sido desfavorable.

No se ha registrado episodios de calidad del aire muy desfavorable.

10.3 CALIDAD SONORA

Se ha realizado un estudio acustico (que se adjunta como Estudio Sectorial E04) que tiene la
finalidad de analizar la situacién actual en que se encuentra el ambito, antes del desarrollo del ambito
objeto del Proyecto de Alcance Regional, asi como de evaluar preliminarmente el cambio de las
condiciones acusticas en el ambito como consecuencia de la puesta en funcionamiento de la nueva
urbanizacién, evaluando la afeccién acustica en el entorno de las diferentes parcelas a edificar para
determinar sus usos mas adecuados y, en su caso de ser requeridas, la propuesta de medidas de

—orciona Y =
AIIGB
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proteccién acusticas en la urbanizacién (pantallas acusticas, ejecucidon de motas, pantallas de
vegetacion, etc.), asi como en la propia edificacion.

10.4 RADIACIONES ELECTROMAGNETICAS

Respecto a las antenas de telefonia movil y segun datos del Ministerio de Economia y Empresa,
dentro del ambito del PAR no existen registradas estaciones de telefonia mavil.

En la zona norte discurre una linea eléctrica de UFD vy fibra Optica de Lyntia que se prevé
retranquear. Se tiene constancia de alguna linea area de BT y de MT 15Kv que seran
desmanteladas.

10.5 GEOLOGIA Y LUGARES DE INTERES GEOLOGICO

La zona en que la se pretende desarrollar las obras se encuentra dentro de los suelos pertenecientes
a la Cuenca Méss-Tereiariacderrrajor o ClieneaSeieanradiidodts 1al2ared@efransicion de las facies

. . en aplicacign de la normativa vigente.
intermedias a eentro-de-la-cuenca-

Mas concretamente, el &mbito se asienta sobre suelos cuaternarios constituidos por gravas y cantos
poligénicos, arenas, arenas arcillosas y fangos (conos de deyeccién) formados (34). Se han
identificado conoides (abanicos aluviales) de amplio radio, muy planos, de pendiente pequefia y
conectados muy a menudo a antiguas redes con flujos de cierta entidad.

El ambito corresponde probablemente con depdsitos de pie de talud, de origen muy actual, que
pueden estar constituidos por limos yesiferos con cantos y bloques de yesos, calizas y silex. Son
productos basicamente de gravedad donde se dan fenédmenos de disolucién y recristalizacion de
yesos que les dan una mayor coherencia.

Bajo este nivel mas somero, previsiblemente de baja potencia, se encuentran suelos pertenecientes
a las terrazas de los rios Henares y Jarama, constituidos por gravas poligénicas, arenas y limo
arcillas arenosas con presencia de carbonataciones y costras calizas. Los espesores maximos de
estas terrazas fluviales son del orden de los 5 6 6 m.

Consultado el inventario de LIG (Lugares de Interés Geologicos) no existe ningun lugar inventariado
en el interior del ambito.

10.6 RELIEVE

La topografia de los terrenos sobre los que se implantara el proyecto presenta cotas entre los 602
metros al norte y los 590 metros al sur del ambito. La orografia es suave sin lomas, colinas o
vaguadas resefiables, probablemente producto de la baja resistencia a la erosién que presentan los
materiales cuaternarios de la zona.
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10.7 EDAFOLOGIA

Atendiendo a la clasificacién de la Soil Taxonomy, el ambito del PAR se ubica sobre suelos
ENTISOLES. Los Entisoles son los suelos mas jovenes segln la Soil Taxonomy; no tienen, o de
tenerlas son escasas, evidencias de desarrollo de horizontes pedogenéticos.

10.8 HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Los municipios de Torrején de Ardoz y Paracuellos de Jarama se encuentran enclavados dentro de
la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

El ambito de la actuacion no se ve atravesado por ningun arroyo, siendo su distancia a los mas
préximos suficiente para su no afeccion.

ROGEOLOGIA

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

La MASb 031.006 Guadalajara se encuentra situada entre las provincias de Guadalajara y Madrid
ocupando una superficie de 1873,19 km?2 de los cuales el 91,20 % (1708,35 km?) corresponden a
superficies detriticas de permeabilidad media, alta y muy alta.

10.9 H

Esta MASb es colindante al norte y nordeste con los materiales paleozoicos (pizarrosos), y los
mesozoicos de las MASb 031.004 Torrelaguna, 031.005 Jadraque y 031.003 Tajufia-Montes
Universales. Por el sureste esta limitada por el rio Henares y por el oeste con la MASb 031.024
Aluvial del Jarama: Guadalajara-Madrid.

Se ha consultado la base de datos de puntos de agua del IGME. En la informacién suministrada se
observan dos puntos de agua en el interior del ambito.

La permeabilidad del ambito del ambito del PAR es muy alta, y por lo tanto la vulnerabilidad a la
contaminacion del acuifero.

10.10 USOS DEL SUELO Y CAPACIDAD AGRICOLA

La zona de actuacién se localiza en terrenos principalmente agricolas (herbaceos de secano) con
algunas edificaciones en su interior.

Se han identificado tres caminos, dos de ellos se corresponden con vias pecuarias: La cafiada Real
Galiana que discurre por la mitad norte del ambito con un trazado ligeramente paralelo a la carretera
M-115 y la Vereda del Camino de la Ventosilla que discurre por el limite Este de la actuacion. El
tercer camino denominado Camino Paracuellos discurre por la margen Oeste de la actuacion.

La Cafada Real Galiana atraviesa el sector en su mitad norte con una direccién sensiblemente E-
Oy la Vereda del Camino de la Ventosilla se ubica en el limite exterior de la actuacion.

En el interior del ambito no se identifican redes de infraestructuras importantes que requieran su
retranqueo. Se tiene constancia solo de alguna linea area de BT y de MT 15Kv.
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En la zona norte discurre una linea eléctrica de UFD y fibra éptica de Lyntia que se prevé
retranquear. También existen dos colectores del Canal Isabel I, uno con trazado paralelo a la
Caiiada Real Galiana y otro que acomete sobre él. Esta previsto que ambos mantengan su trazado
actual.

Se han identificado tres grupos de edificaciones en el interior del PAR:

* conjunto de edificaciones que en su puerta indica “explotacién agropecuaria Los
Villares™. No se ha accedido a su interior.

* construccion que se localiza en la mitad este del ambito del PAR y junto a la Vereda
de La Ventosilla.

» edificacién que se localiza en la esquina SE del ambito.

10.11 CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS

La Ley 1/2024; de. T/ de-aRlk deFsonamia.Gircular da fa.Crmunidad.de, Madrid, establece en su
articulo 10.3 |a eobiigaciénide rapostas \ernla tramitacion de los planes urbanisticos un informe de

situacién de la calidad del suelo para determinar la viabilidad de los usos previstos. Dicho debe
incluirse en el estudio ambiental estratégico o documento ambiental estratégico contemplados en
los articulos 20 y 29 respectivamente de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Como extracto de este estudio, se incorpora lo siguiente:

En la actualidad se han detectado tres areas con actividades/ construcciones (no se ha accedido a
su interior hoy en dia):

e N° 1 Explotacion Agropecuario “Los Villares”. Con una parte de la finca de uso
residencial

e N°2. Uso agricola

e N°3. Uso agricola

Del estudio histérico de la ortofoto y la cartografia se deduce que ademas de las actividades/
construcciones enumeradas anteriormente (N°1, N°2 y N°3), en el afio 2002 se instalé una
hormigonera en la parcela con referencia catastral 28104A006002340000UQ.

Las actividades/ construcciones N°1, N°2 y N°3 se mantienen en la actualidad y con la informacién
disponible no se identifica ninguna actividad llevada a cabo en el pasado o que se esté realizando
actualmente que se enmarque en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.

La actividad que se inicié en el afio 2002 (fabricacién de hormigén) en la parcela con referencia
catastral 28104A006002340000UQ, y que en la actualidad esta desmantelada, podria incluirse en
el Anexo | “Actividades potencialmente contaminantes del suelo”, de la Orden PRA/1080/2017, de
2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados dentro_de las actividades del sector de

productos minerales no metalicos. (grupo 23 del CNAE)

1 303
hlIGB

Proyectos, s.l.

Ingenier



[ PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL INDRA

TECHNOLOGY HUB | Ortiz. Leon

Estudio Ambiental Estratégico iR L LT E G T 08

10.12 VEGETACION, ARBOLADO EXISTENTE Y AFECCION AL MISMO

Del andlisis realizado de la cobertura aportada por la CM, se desprende que mas del 94%% del
ambito se corresponde con cultivos herbaceos de secano. El trabajo de campo realizado
complementa esta informacién en lo que se refiere a nimero y especies de ejemplares arboreo

Se ha realizado un inventario del arbolado del ambito del PAR (que se adjunta como Estudio
Sectorial E11), identificandose cada ejemplar o grupo de arboles con una ficha en la que se indica
Su especie, altura, diametro, estimacién de afios y estado fitosanitario. Se han inventariado todas
las zonas accesibles a fecha de mayo 2026; en fases posteriores de desarrollo de la actuacion,
cuando se tenga acceso a todas las parcelas, se completara el estudio. Los arboles existentes se
localizan en su mayor parte junto a los caminos, en las vias pecuarias y en las fincas privadas.

De los 262 é&rboles identificados en el inventario de arbolado realizado, se prevé la tala de 74
ejemplares debigiedguristerfereméarctnl Eirtdefs the Redirbamizaidmermteree. La tala de los arboles

se realizara deeré?‘,ﬂ'é?agn 8%}? as’ aii’rae%ﬁrétg": de los-Ayuntamientos-y laLey del arbolado de la

Comunidad de Madrid.

Se propone un total de 1.413 arboles como compensacién de los74 que son precisos talar.

10.13 FAUNA

Se ha llevado a cabo una revision de fuentes documentales y trabajo de campo orientados a
identificar la fauna silvestre presente en la zona de actuacién. Como resultado de este analisis, no
se ha constatado la presencia de especies de fauna catalogadas como protegidas, vulnerables o en
peligro de extincién, de acuerdo con lo establecido en el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de la Comunidad de Madrid.

De forma particular, se ha prestado atencién a la avifauna, por tratarse del grupo faunistico con
mayor sensibilidad en contextos urbanos y periurbanos, sin haberse detectado la presencia de
especies nidificantes o0 en paso migratorio que figuren en alguna categoria de amenaza.

En conjunto, la zona presenta una biodiversidad faunistica limitada, influida por el alto grado de
transformacion del suelo, la escasa cobertura vegetal natural y la intensa actividad humana. Por

tanto, se concluye que la ejecucion del proyecto no afectara significativamente a poblaciones de
fauna silvestre de interés ambiental.

10.14 FIGURAS DE PROTECCION

10.14.1 Red Natura 2000

No existen espacios Red Natura ni en el ambito del PAR ni en su entorno préximo.
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10.14.2  Espacios Naturales Protegidos.
No existen Espacios Naturales Protegidos ni en el ambito del PAR ni en su entorno préximo.
10.14.3  Otras figuras de proteccion

Montes preservados y Montes de Utilidad Publica

Se ha consultado el Catalogo de Informacién Geografica de la Comunidad de Madrid y en la zona
objeto del PAR y no se localizan montes de utilidad publica, ni montes preservados (anexo Ley
/1995).

Reservas de la Biosfera

Se ha consultado el visor ambiental de la Comunidad de Madrid y no se localizan Reservas de la
Biosfera ni el ambito del PAR ni en su entorno préximo.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

Zonas humedas*protegidage |a normativa vigente.

Se ha consultado el visor ambiental de la Comunidad de Madrid y no se localizan zonas himedas
protegidas ni en el &mbito del PAR ni en su entorno préximo.

IBA (Areas de Importancia para las Aves)

El PAR limita al norte con la IBA denominada Talamanca — Carmarma. Esta IBA (n° 074) comprende
52.000 ha de terrenos situados en Madrid y en Guadalajara.

10.15 HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Se ha consultado el visor ambiental de la Comunidad de Madrid y no se localizan habitats de interés
comunitario ni en el ambito del PAR ni en su entorno préximo

10.16 PAISAJE

El area en analisis se localiza en lo que se denomina la “vega del rio Henares”, en tierras de la
comarca de Alcald de Henares. El elemento definidor de la zona es el rio Henares, que discurre
desde el noroeste al suroeste y divide en dos partes bien definidas y diferenciadas la comarca: una
bajay llana a su margen derecha —donde se encuentra Torrejon de Ardoz y Paracuellos de Jarama—
, denominada “La Campifia”, y otra alta a su margen izquierda, con erosiones y derrubios que forman
de vez en cuando barrancos, y que se llama “La Alcarria”.

El paisaje ha ido sufriendo cambios a la par del desarrollo econémico del municipio. Asi se ha ido
reduciendo la superficie cultivada y desarticulandose el paisaje agrario, mientras que el paisaje
urbano ha ido tomando protagonismo.

Si atendemos a las unidades de paisaje definidas por la Comunidad de Madrid, el ambito del PAR
se incluye en la que denomina “urbano”, entre la unidad “Campifia de Ajalvir y Daganzo” al norte
y “Cuestas de Torrejon de Ardoz” al sur.
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10.17 CORREDOR VERDE

Del andlisis realizado se desprende que aproximadamente 33.601,85 m2 de corredor verde (Via
verde de Coslada) se veran afectados por el PAR.

Esta afeccion, resulta poco significativa, ya que supone un 0,10% del total del corredor, que presenta
una superficie total de 3.235 ha.

10.18 VIAS PECUARIAS
En el entorno del ambito de actuacion se localizan y encuentran catalogadas las siguientes vias

pecuarias:

e Cafiada Real Galiana (Paracuellos de Jarama)

e Cafada Real de la Senda Galiana (Torrejon de Ardoz)
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

o |\VeredbcdePCemtindesiaasegrosilla. Tramo 1 (Torrejon de Ardoz)

e Vereda del Camino de Paracuellos a Torrejon de Ardoz o Camino Hondo. Tramo 1. (Torrején
de Ardoz)

Las actuaciones que contemplen los proyectos de obras y afecten las vias pecuarias deberan tener
el visto bueno de la Direccidn General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.

El estudio completo de Vias pecuarias puede ser consultado en el Estudio Sectorial 10.

Se propone mantener inalterado el trazado actual de la Vias Pecuarias afectadas, mejorando sus
condiciones actuales.

Se ejecutara un Cruce 1: Cruce de la via pecuaria (Cafada Real Galiana) con calle de titularidad
publica que constituye la Conexién Exterior Viaria Norte Sur.

Se ejecutara Cruce 2: Cruce de la via pecuaria (Vereda del Camino de Paracuellos a Torrejon) con
galeria de servicio

10.19 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y PALEONTOLOGICO

Los términos municipales de Torrejon de Ardoz y Paracuellos de Jarama presentan un alto valor
arqueoldégico debido a su ubicacién en un entorno de gran riqueza histérica. En esta zona se han
documentado hallazgos de distintas épocas, desde la Prehistoria hasta la Edad Moderna, por lo que
ambos términos municipales posen un alto potencial arqueolégico.

Yacimientos arqueoldgicos identificados en el &mbito del Proyecto

Se han examinado tanto los yacimientos afectados directamente por el futuro Proyecto como los
cercanos a su perimetro. Los terrenos elegidos para su desarrollo se encuentran cercanos a
yacimientos arqueol6gicos documentados pertenecientes periodos y etapas histéricas préoximas.
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e CM/148/0001 LOS VILLARES

e CM/148/0005 LOS ALEMANES
10.20 DATOS SOCIOECONOMICOS

Principales variables socioeconémicas de Torrejon de Ardoz

Poblacién. La poblacién del municipio de Torrejon de Ardoz en 2024 segun datos del Instituto de
Estadistica de la Comunidad de Madrid asciende a 141.047 habitantes, de los cuales la poblacién
masculina suma 69.164, siendo las restantes 71.883 mujeres.

Paro. Los datos revelan un mayor paro registrado en Torrején de Ardoz en comparacion con la
media de la comunidad. En general el % de paro en el este metropolitano de la Comunidad es
ligeramente superior al del resto de la provincia.

Distribucién de afiliadesnanta seguitidaghsoeiakd acdistibuaidnodeslospafiliages |a la Seguridad social
por cada 1000 FABRERES &3'Higyiiteriéetinto a la registrada en la zona como a la del conjunto de
la Comunidad.

Renta media bruta. El Corredor del Henares y en particular el municipio de Torrejon de Ardoz
presenta una renta per capita menor que la media de la Comunidad. La renta media bruta de
Torrején de Ardoz fue de 21.041 euros en 2022, segun la estadistica de declarantes de IRPF por
municipios que publica la Agencia Tributaria, que solo incluye localidades que tienen mas de mil
habitantes.

Principales variables socioecon6micas de Paracuellos de Jarama

Poblacién. La poblacién del municipio de Paracuellos de Jarama en 2024 segln datos del Instituto
de Estadistica de la Comunidad de Madrid asciende a 27.241 habitantes, de los cuales la poblacion
masculina suma 13.583, siendo las restantes 13.658 mujeres.

Paro. Los datos revelan un mayor paro registrado en Paracuellos de Jarama en comparacioén con la
media de la comunidad. En general el % de paro en el este metropolitano de la Comunidad es
ligeramente superior al resto de la provincia.

Distribucién de afiliados a la seguridad social. La distribucién de los afiliados a la Seguridad social
por cada 1000 habitantes es muy inferior tanto a la registrada en la zona como a la del conjunto de
la Comunidad.

11. PROBABLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE

En el marco del presente Estudio Ambiental Estratégico se han analizado de forma sistematica los
distintos factores ambientales potencialmente afectados por el desarrollo previsto, valorando para
cada uno de ellos la naturaleza, magnitud, extensién y relevancia de los impactos asociados. Como
resultado de dicho andlisis, se constata que determinados factores no presentan afeccién apreciable
y otros registran impactos de escasa relevancia ambiental, mientras que algunos presentan una
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A continuacién, se adjuntan los umbrales avisos por zonas para temperaturas maximas,
temperaturas minimas, racha maxima de viento, precipitacién en 12 h, precipitacion en 1 h y
acumulacion de nieve en 24 h. de la CM para cada zona de aviso.

12.1.6 Riesgos por incendio

Segun la inforMagion A6 RSB PIFIFIRIES ARONAIRS RY Ja SHOMERidad,de Madrid (Proteccion

Civil), el riesgq porincendiosforestalesigmtel &mbito de estudio es muy bajo, salvo en el entorno de
las infraestructuras viarias que se considera moderado.

El PAR debera garantizar las pertinentes medidas de proteccién anti-incendio.

12.2 RIESGOS DERIVADOS DEL CAMBIO CLIMATICO Y ADAPTACION AL CAMBIO
CLIMATICO

12.2.1 Riesgos derivados de eventos meteoroldgicos extremos sobre infraestructuras y
servicios esenciales

Las afecciones potenciales tienen caracter puntual y temporal. Las medidas de drenaje incorporadas
en el disefio reducen significativamente la vulnerabilidad frente al principal peligro identificado
(precipitacion intensa). No se identifican elementos de especial fragilidad que pudieran verse
comprometidos por el agravamiento previsto de estos fendmenos en el horizonte temporal del
proyecto.

12.2.2 Riesgos de mortalidad y morbilidad asociados a altas temperaturas

Aunque el peligro es relevante y la exposicion significativa por el volumen de poblacion previsto, las
medidas de disefio incorporadas — zonas verdes, arbolado, especies adaptadas y eficiencia
energética edificatoria — reducen sustancialmente la vulnerabilidad del desarrollo frente a este
riesgo.

12.2.3 Riesgos asociados a pérdida de ecosistemas y biodiversidad

Las medidas de disefio incorporadas — seleccion de especies adaptadas, riego con agua
regenerada, zonas verdes extensas — reducen significativamente la vulnerabilidad de la vegetacion
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* Control acustico y compatibilidad funcional

* |Integracion paisajistica, zonas verdes y vegetacién

* Movilidad sostenible y transicion hacia movilidad de bajas emisiones
®  Gestion de residuos

®»  Seguridad, accesibilidad y calidad del entorno

* Mantenimiento de instalaciones y eficiencia energética

® Sobre la salud

14. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales

Se incorpora lizar el seguimiento y
control de los efectos denvados del desarrollo pl‘eVIStO asi como la adecuada aplicacion de las
medidas ambientales incorporadas al proyecto y de las determinaciones establecidas durante la
tramitacion ambiental.

Los objetivos fundamentales del Programa de Vigilancia Ambiental seran:

o Verificar la correcta implantacién y ejecucion de las medidas ambientales previstas.

e Evaluar la eficacia de dichas medidas y su adecuaciéon a los objetivos de proteccion
ambiental establecidos.

e Realizar el seguimiento de los indicadores ambientales definidos para las distintas fases del
desarrollo.

e Detectar de forma temprana posibles afecciones no previstas o desviaciones respecto a las
condiciones inicialmente consideradas.

e Comprobar la evolucién de los impactos identificados y la efectividad de las actuaciones
adoptadas.

e Proponer, en caso necesario, medidas adicionales o ajustes de gestion cuando se detecten
incidencias o resultados no satisfactorios.

Los resultados obtenidos se recogeran en los correspondientes informes de seguimiento, que seran
emitidos con la periodicidad adecuada en funcién de la naturaleza de cada control y remitidos al
6érgano ambiental cuando proceda.

Asimismo, cualquier modificacion sustancial de las determinaciones ambientales previstas debera
someterse a la tramitacién y autorizaciones que legalmente resulten exigibles, sin perjuicio de las
facultades de inspeccién, control y seguimiento atribuidas a la Administracion ambiental competente.

SEGUIMIENTO AMBIENTAL EN LA FASE DE CONSTRUCCION

Se incorporan a continuacion los indicadores ambientales para la realizacion del seguimiento
ambiental en las obras:

S
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[11] VOLUMEN 4. ESTUDIOS
SECTORIALES

ESTUDIO SECTORIAL E04. ESTUDIO ACUSTICO.

ESTUDIO SECTORIAL EO08. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 7 DEL
DECRETO 170/1998 SOBRE GESTION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

ESTUDIO SECTORIAL E09. AFECCIONES AL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Este documento es cor%i;a original firmado. Se han ocultado los datos personales

ESTUDIO SECTRORIALFEQAIB FRR 2. DE ACTUACION ARQUEOLOGICA (FASE II)

ESTUDIO SECTORIAL E10. ESTUDIO DE VIAS PECUARIAS.
ESTUDIO SECTORIAL E11. INVENTARIO DE ARBOLADO.
ESTUDIO SECTORIAL E12. ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS (FASE I).

ESTUDIO SECTORIAL E12B. PROYECTO DE CARACTERIZACION ANALITICA DE SUELOS
(FASE 1)

ESTUDIO SECTORIAL E13. ESTUDIO SOBRE LA GENERACION Y GESTION DE RESIDUOS.

ESTUDIO SECTORIAL E14. ESTUDIO DE EMISION DE CONTAMINANTES A LA ATMOSFERA
Y CONTRIBUCION AL CAMBIO CLIMATICO.

ESTUDIO SECTORIAL E15. PLAN DE REDUCCION DE LA HUELLA DE CARBONO

ESTUDIO SECTORIAL E16. PLAN DE COMPENSACION DE LA HUELLA DE CARBONO
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL E04. ESTUDIO ACUSTICO
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL EO08. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL
ARTICULO 7 DEL DECRETO 170/1998 SOBRE GESTION DE LAS
INFRAESTRUCTURAS DE  SANEAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL E09. AFECCIONES AL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL E10. VIAS PECUARIAS
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL E11. INVENTARIO ARBOLADO
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL E12. ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS
(FASE 1)
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL E12B. CARACTERIZACION ANALITICA DE SUELOS
(FASE II)
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL E13. ESTUDIO SOBRE LA GENERACION Y GESTION
DE RESIDUOS
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL E14. ESTUDIO DE EMISION DE CONTAMINANTES A LA
ATMOSFERA Y CONTRIBUCION AL CAMBIO CLIMATICO
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL E15. PLAN DE REDUCCION DE LA HUELLA DE
CARBONO
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Este documento es copia original firmado. Se han ocultado los datos personales
en aplicacién de la normativa vigente.

ESTUDIO SECTORIAL E16. PLAN DE COMPENSACION DE LA HUELLA DE
CARBONO
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