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1. INTRODUCCION

La evaluacion de planes y programas en la Comunidad de Madrid, que ya se contemplaba en
la Ley 2/2002, se ha visto modificada por la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 4/2014,
de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas en la que se remite a la aplicacion
de la normativa basica estatal, en tanto que se apruebe una nueva legislacion autonémica en
la materia, es decir, a la aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental (LEA).

El Plan General de Meco, con ordenacion pormenorizada de los sectores del Suelo
Urbanizable Sectorizado SUS-A “Residencial’ y SUS “AE-1 de Actividades econdmicas”,
aprobado definitivamente en septiembre de 2009, clasifica a los terrenos pertenecientes al
“Plan de Sectorizacion del sector de suelo urbanizable no sectorizado Unico, destinado a
actividades econdmicas, del Plan General de Meco”, en adelante indistintamente el Plan de
Sectorizacion o simplemente el Plan, como suelo urbanizable, no sectorizado, destinado a

usos de actividades econdmicas aunque sin programarlo en el tiempo.

En el marco legal de aplicacion que se ha citado, en relacion con el planeamiento urbanistico,

la Ley 4/2014 contempla, entre otras, las siguientes particularidades:

“La evaluaciéon ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizara de acuerdo

con las siguientes reglas:

Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de los instrumentos de
planeamiento a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran a evaluaciéon ambiental estratégica

ordinaria. . ..

En el caso de los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria que cuenten con avance, el documento inicial estratégico formara parte
de su contenido sustantivo. El avance tendra la consideracién de borrador del plan, de acuerdo

con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental”.

La citada Ley 21/2013 establece la obligacion de que el procedimiento que regula la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria ha de contar con un documento inicial estratégico

y un estudio ambiental estratégico. En este contexto normativo, el objetivo de dichos
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documentos es dar cumplimiento a la legislacion vigente, estatal y autondmica, y por tanto

formara parte de la documentacion urbanistica tramitada.

En consecuencia, el objeto de este trabajo es dar respuesta al Articulo 18. Solicitud de inicio
de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria de la Ley 21/2013 que regula el contenido del

documento inicial estratégico (DIE):

a) Los objetivos de la planificacion.

b) Elalcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.

e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Dentro de este contexto normativo, el DIE que acompafia al Documento Urbanistico, desde el
punto de vista legal, tiene como finalidad iniciar el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica ordinaria, regulado en la Seccion 12 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley 21/2013,

de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Desde el punto de vista técnico, el objeto del DIE es definir y valorar el entorno de la actuacion
del Plan de Sectorizacién que a de servir de soporte para dar a conocer a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas, tanto su potencialidad para la integracién de
las consideraciones medioambientales, con el objeto de promover el desarrollo sostenible,
como sus posibles repercusiones ambientales y la oportunidad de incorporar criterios de
sostenibilidad. Todo ello, con el objeto final de proporcionar al érgano ambiental las
informaciones necesarias para que se pronuncie, en el preceptivo documento de alcance,

sobre el contenido que debe tener el estudio ambiental estratégico.
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2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION
2.1. OBJETIVOS GENERALES

El Plan de Sectorizacién que se presenta se ubica en el término municipal de Meco, el cual
se localiza en el extremo oriental de la Comunidad de Madrid limitando al norte con el
municipio madrilefio de Valdeavero, al este con los términos de Castilla La Mancha de
Villanueva de la Torre y Azuqueca de Henares; al sur con los municipios madrilefios de Los

Santos de la Humosa y Alcala de Henares y, finalmente al oeste con Camarma de Esteruelas.
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Dentro del término municipal de Meco el Plan de Sectorizacion se localiza en el extremo
oriental del mismo, limitando al norte con la carretera M-121; al este con el ntcleo urbano de
Azuqueca de Henares y con el Poligono Industrial de Miralcampo; al sur por el camino

denominado como Olivos de Abajo; y al oeste por la autopista R-2.
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Ambito del Plan de Sectorizacion. Fuente: Estudio de Tréfico.

En ubicaciones cercanas a los centros de grandes ciudades hay necesidad de plataformas de
distribucion, que se proveen en muchos casos directamente desde los almacenes de las
empresas productoras, lo que justifica la exigencia de nuevas naves logisticas de gran
tamano, lo que ha dado lugar a la aparicién de un fendmeno que se denomina “mercado

inmologistico”.

Las empresas que producen ya no requieren almacenar sus productos en ubicaciones cerca
de las ciudades donde estd su demanda, puesto que es demasiado caro para mero
almacenaje, en su lugar se aseguran localizaciones estratégicas para llevar a cabo el
“outsourcing logistico”. La trascendencia de este fendbmeno se ha puesto especialmente de

manifiesto durante la crisis sanitaria que padecemos.

De este modo, se ha generado una gran demanda en el mercado de grandes superficies para
atender las necesidades de distribucion, en parte debidas al crecimiento del “ecommerce” y
los avances en la industria logistica y en la distribucién en los sectores productivos, en

aspectos que se pueden concretar en los siguientes:

o La centralizacién y economias de escala en suministro que se concreta en grandes
centros de distribuciéon en contra de multitud de centros menores. Esto permite la

centralizacion de operaciones y economias de escala.
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o Reduccién de espacio en tiendas por la tendencia al “ecommerce” directo desde
centros de distribucion.

o Crecimiento en variedad en lineas de producto que es necesario luego incorporar a
envios unicos por eficiencia.

o Evolucion en la gestién de inventarios, y mayor eficiencia en servicios de reparto.

o Optimizacion de costes de transporte via coordinacion de reparto.

o Tecnologia de escaneo y reconocimiento de producto en remoto para gestion de flujo
de producto.

o Control de flujo de informacion a través de big data.

o Gestion de procesos de logistica inversa — tratamiento y gestion del producto de la
devolucion para incorporacion al flujo de nuevo.

o Gestion de producto en diferentes fases con maquinaria especifica — sorters, robdtica,
etc... de utilizacion éptima en grandes superficies con soleras lisas con minimas

tolerancias para operacion.

Entre los multiples usos, como ejemplo, esta el de Centro de Distribucion: Centros que se
enfocan hacia el flujo de producto en lugar de al de almacenamiento que es mas propio de las
empresas productoras. De este modo, el foco esta puesto en el centro de distribucién como
nodo en el sistema de transporte donde los envios se pueden agrupar o repartir y también
transformar en muchos casos, asi como desempaquetar, empaquetar, marcar, catalogar,

registrar, etc. (naves crossdocking).

Para cubrir estas necesidades se promueve este Plan de Sectorizacién donde el objetivo
general de la plataforma, dada su proximidad a grandes centros de consumo, estara orientado

a satisfacer la demanda de flujo del producto primandolo sobre el almacenamiento.

En este contexto, el presente Plan de Sectorizacién no tiene otro objeto que la formulacion de
las bases para el desarrollo del territorio delimitado, en primer lugar dentro del marco
economico a que se alude, de la actividad industrial logistica, y en segundo lugar y no menos
importante, dentro del marco de la normativa de todo orden de aplicacion, tanto la relativa al
suelo, como la sectorial para considerar todos los efectos posibles que pueda causar su

implantacién, asi como de la normativa propia municipal.

En particular, los objetivos que se fijan en el presente instrumento de planeamiento urbanistico
general del municipio de Meco se derivan directamente de los requerimientos para conseguir

el objetivo general, siendo por tanto:
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1° Contribuir al desarrollo de la ordenacion territorial estructurante de manera coherente
y equilibrada, a través de una sectorizacion y su desarrollo urbanistico ulterior, que dé
cumplimiento a las exigencias superficiales del Plan General asegurando la disponibilidad y

calidad de los recursos naturales mediante su uso racional.

2° Satisfacer las necesidades de fomento de la actividad econdmica y de empleo
mediante la organizacion territorial y la configuracion y organizacién espacial de usos de

actividades econdmicas (industrial logistico), en condiciones de desarrollo sostenible.

3° Completar la actual trama industrial-almacenaje-logistica que se extiende en el
Corredor del Henares, en los términos municipales de Meco y Azuqueca de Henares, y que

queda por ordenar en el primero de ellos, al Sur de la R2.

4° Generar una ordenacion capaz de dar solucidon a los condicionantes del suelo
destinado a acoger de manera adecuada las actividades de uso logistico, principalmente en
relacién con su posicionamiento geoestratégico, la accesibilidad y el tamafio de parcela

disponible.

5° Facilitar la accesibilidad desde Azuqueca de Henares hacia la R.2, generando una

trama viaria general Este-Oeste que lo posibilite.

6° Promover la integracion de las zonas de borde de la parte perimetral del sector con las

tramas urbanas consolidadas del término municipal de Azuqueca de Henares.

7° Incorporar de manera integrada en la planificacion urbanistica las consideraciones
operativas necesarias para converger con los objetivos estratégicos de sosteniblidad definidos

durante el desarrollo del procedimiento de evaluacién ambiental.
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2.2.

OBJETIVOS Y PRINCIPIOS DE SOSTENIBILIDAD

En este apartado se pretende establecer las bases que serviran de referencia de la evaluacion

ambiental estratégica que se pretende llevar a cabo, dentro de un modelo del desarrollo

sostenible. En este contexto, se plantea la identificacidn y seleccion de los objetivos, criterios

ambientales y principios de sostenibilidad

emanados de dos ambitos diferentes:

>

NORMATIVA

Documentos normativos: Una parte :
PLANIFICACION
CONCURRENTE

OBJETIVOS
temas medioambientales, ademas de SOSTENIBILIDAD

importante de la normativa referida tanto

a la ordenacion territorial como a los

incluir las determinaciones propias de la
misma, suelen formular en sus preambulos o exposicién de motivos toda una serie de
principios, metas y objetivos que seria deseable alcanzar, y que por su contenido
puede tener una incidencia relevante en relacion con las diferentes variables

ambientales que intervienen en el proceso de esta evaluacion ambiental estratégica.

En particular, entre los documentos normativos considerados cabe mencionar los

siguientes:

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables
al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Ley 10/2001, de 5 de julio, del plan hidrolégico nacional.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacion,
de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios.

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la
Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
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- Real Decreto 2090/2008, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

- Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo, de modificaciéon de diversos reglamentos del area
de medio ambiente para su adaptacion a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre
acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas
para su aplicacion.

- Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

- Real Decreto 1311/2012, de 14 de septiembre, por el que se establece el marco de actuacion
para conseguir un uso sostenible de los productos fitosanitarios.

- Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones
industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados
de la contaminacion.

- Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccién de Embalses y Zonas Hiumedas de la Comunidad
Autéonoma de Madrid.

- Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacién de la Fauna y Flora Silvestres
en la Comunidad de Madrid.

- Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al sistema integral de
saneamiento.

- Ley 9/1995, de 28 de marzo, de medidas de Ordenacién del Territorio, Suelo y Urbanismo de
la Comunidad de Madrid.

- Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

- Ley 3/2015, de 18 de diciembre, de modificacion de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y
de Proteccioén de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el
régimen legal de proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

- Normativa de declaraciéon de espacios protegidos, y, en su caso, de aprobaciéon de sus
respectivos Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, Planes Rectores de Uso y

Gestion, u otros Planes de Gestion.

» Planificaciéon concurrente: Asimismo, la planificacion propuesta también entra en

concurrencia con una paleta de Planes y Programas de caracter superior, que ademas,
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establecen aspectos que deberan considerarse como referencia en la definicion de

objetivos y criterios ambientales del proceso de evaluacién ambiental.

En particular, entre el abanico de Planes y Programas considerados destacan los

siguientes:

MARCO GLOBAL DE REFERENCIA

-  Carta Europea de Ordenacién del Territorio (Consejo de Europa, 1983).

- Carta de Leizipig sobre Ciudades Europeas Sostenibles (2.007).

- Protocolo de Kyoto sobre cambio climatico.

- Convenio sobre la Biodiversidad Biolégica (1992).

- Convenio de Basilea sobre el control de los movimientos transfronterizos de los
desechos peligrosos y su eliminacion (22 de marzo de 1989).

- Convenio de Estocolmo sobre los Contaminantes Organicos Persistentes (COPs).

- VIl Programa General de Accion de la Unidon en materia de Medio Ambiente hasta
2020 “Vivir bien, respetando los limites de nuestro planeta”.

- Programa de Medio Ambiente y Accion por el Clima (LIFE) (2014-2020).

- Estrategia Europea 2020: estrategia para un crecimiento inteligente, sostenible e
integrador.

- Programa europeo sobre el cambio climatico (PECC).

-  Estrategia Europa 2020 COM (2010) 2020.

- Estrategia tematica respecto a la contaminacion atmosférica COM (2005) 446

- Estrategia de la UE sobre la biodiversidad hasta 2020 (COM (2011) 244.

-  Estrategia tematica para la Proteccion del Suelo (COM (2006) 232.

- Convenio Europeo del Paisaje (BOE de 5/02/2008).

- Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible.

- Estrategia Espafiola de Calidad del Aire.

- Programa Estatal de Prevencién de Residuos 2014-2020.

- Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022.

- Plan Nacional de adaptacion al cambio climatico.

- Estrategia Espariola de Cambio Climatico y Energia Limpia.

- Plan de Energias Renovables (PER) 2011-2020.

- ONU-Habitat: Plan Estratégico 2014-2019,

- Estrategia Espariola de Economia Circular.

- Agenda Urbana Espanola.
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En consecuencia, el desarrollo del esquema metodoldgico basado en los planteamientos del
marco normativo y de la planificacién concurrente permitira identificar y definir los objetivos
ambientales y territoriales y los principios y criterios de sostenibilidad que constituiran un

marco de referencia para el disefio de la planificacion urbanistica.

De este modo, los objetivos generales del proceso de evaluacion ambiental estratégica del
planeamiento urbanistico, desarrollado en un marco de sostenibilidad, de una manera

sintética se resumen en los siguientes seis elementos:

1. Analizar y diferenciar el ambito territorial, en funcion de sus caracteristicas vy
requerimientos especificos, como su vocacién, su techo de capacidad de carga
sostenible y su capacidad de resiliencia, a efectos de establecer su zonificacién y
determinar condiciones diferenciadas de ordenacion de los usos previsibles en cada
uno de estos espacios diferenciados.

2. ldentificar los déficits estructurales de caracter medio ambiental existentes, tanto en lo
que se refiere a la conservacién del territorio y de sus valores naturales como a las
situaciones de inseguridad de las personas y los bienes ante fendmenos naturales o a
las carencias de infraestructuras o espacios urbanos saludables, con el objetivo final
de formular las iniciativas de planeamiento que permitan corregir dichos déficits
ambientales.

3. Identificar los espacios degradados, con especial atencion a la conservacion de los
recursos hidricos y a los espacios de mayor valor natural, con la finalidad de promover
acciones iniciativas de planeamiento para facilitar su regeneracion.

4. Dimensionar los crecimientos urbanisticos atendiendo exclusivamente a factores
economicos y sociales que los justifiquen (tendencias socioeconémicas, oferta de
suelo vacante o sin desarrollar, etc.).

5. Garantizar de suficiencia de recursos abastecimiento de agua, de la capacidad de los
sistemas de depuracion de aguas residuales o de gestion de residuos que seran
necesarios para satisfacer las nuevas necesidades urbanisticas.

6. Constatar la coherencia de la vision estratégica de la planificacion propuesta en
relacion con la convergencia, sinergia o complementariedad tanto con las
planificaciones de caracter superior como con aquellas otras de su ambito de influencia

local, y de manera especial con estas ultimas.
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En particular, los objetivos especificos referidos a cada una de las variables ambientales que
intervienen en este proceso, ordenados por aspectos ambientales con implicaciones en la

planificacion territorial y ordenacion urbana, se resumen en los siguientes términos:

o Variable: Ordenacion territorial estructurante.

Objetivo _ambiental 1: Contribuir al desarrollo territorial coherente y equilibrado

asegurando la disponibilidad y calidad de los recursos naturales mediante su uso

racional.

o Variable: Recursos sociales y econdémicos.

Objetivo _ambiental 2: Impulsar la renovaciéon del tejido productivo mediante la

ordenacion territorial y la configuracién y organizacion espacial.

Objetivo _ambiental 3: Satisfacer las necesidades colectivas e individuales de la

poblacion en materia de productividad y trabajo.

Objetivo_ambiental 4: Fomentar el disefio y mantenimiento de espacios urbanos

saludables.

o Variable: Calidad atmosférica y cambio climatico.

Objetivo ambiental 5: Favorecer las estrategias que fomenten la protecciéon de la

calidad del aire, el confort sonoro y la lucha contra el cambio climatico.

o Variable: Recursos naturales y biodiversidad.

Objetivo ambiental 6: Asegurar la proteccion y conservacion tanto de la flora y fauna

facilitando espacios para su adecuado desarrollo.

Objetivo ambiental 7: Conservacion de los espacios y paisajes con mayor valor natural

fomentando la conectividad entre ellos.
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o Variable: Recursos hidricos.

Objetivo ambiental 8: Conservar los recursos hidricos en cantidad y calidad, asi como

fomentar la gestion eficiente del agua.

o Variable: Recursos edaficos.

Objetivo ambiental 9: Proteger y conservar los recursos del suelo con mayor valor

edafolégico.

o Variable: Patrimonio cultural.

Objetivo ambiental 10: Conservar y proteger los elementos del patrimonio cultural de

mayor valor.

o Variable: Gestion de residuos.

Objetivo ambiental 11: Minimizar la produccion de residuos y gestionar eficazmente su

generacién y eliminacion.

o Variable: Accesibilidad y movilidad sostenible.

Objetivo ambiental 12: Garantizar la libertad de movimiento de personas y bienes en

unas condiciones adecuadas de seguridad asegurando una movilidad ambiental y

econdmicamente sostenible.
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3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS

3.1. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL AMBITO

Teniendo en cuenta de las directrices basicas y los objetivos generales que enmarcan la
planificacion que se pretende disenar, que han sido definidos en el capitulo anterior, y las
caracteristicas y condicionantes ambientales existentes, que se describen mas abajo, sera

posible realizar la formulacién de diferentes escenarios de futuro.

A partir de éstos ultimos, sera podra establecer un analisis comparativo entre la alternativa de
mantener los aprovechamientos actuales del suelo y otras que definan, cuando y donde sea

posible, el desarrollo urbanistico que facilite la implantacién de nuevas actividades

econdmicas, en un marco de sostenibilidad.

OBJETIVOS DEL ,
PLANEAMIENTO I:OR'V'LI;'-EACION >

ALTERNATIVA

ALTERNATIVAS SELECCIONADA
CONDICIONANTES
AMBIENTALES i,

OBJETIVOS DE SOSTENIBILIDAD

El ambito del municipio de Meco corresponde a un ambiente desruralizado, en el que los

antiguos usos agropecuarios se han ido sustituyendo por los actuales usos que tienen una
mayor componente urbana, por su caracter eminentemente industrial, con areas adyacentes

residenciales, dotacionales y de servicios.

Dentro de este contexto descriptivo de caracter general a continuacion se aborda una primera
aproximacion sintética de las principales caracteristicas y condicionantes ambientales para el

desarrollo de la planificacion:

e Caracterizacion climéatica

El régimen pluviométrico en la zona de estudio se caracteriza por presentar un esquema de
precipitaciones medias mensuales en el que se produce un periodo seco de unos cuatro

meses, y donde los niveles de precipitaciones anuales no llegan a los 500 mm.
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La distribucion de las precipitaciones en la zona de estudio se concentra en periodos de mayor
precipitacién, que en la estacion considerada es la primavera con 128,8 mm, seguido por el
otofio con 126,4 mm vy el invierno con 121,7 mm. En el periodo de verano presenta un déficit

hidrico llegando a precipitaciones de 56,1 mm.

Con respecto a las precipitaciones maximas en 24 horas cabe destacar que los dias con
mayor precipitacion se dan en los meses de abril y mayo que coincide con los meses de mayor
precipitacion. No obstante, las precipitaciones mas torrenciales se dan en los meses de agosto

y julio, que llegan a suponer el 64 y 53% de lo que llueve en el mes en un solo dia.

La temperatura media anual es de 13,5° C. Los maximos aparecen en julio y agosto (23,6 y
23°C, respectivamente), mientras que las minimas se dan en los meses de enero y diciembre

(5,3 y 5,9°C), por lo que la amplitud térmica es de 18,3°C.

Si se analiza el comportamiento respecto a las medias de las maximas parece igual de
homogéneo que el de las temperaturas medias. En este caso, vuelven a ser los meses de
julio y agosto con temperaturas de 38,2 y 37,5°C, respectivamente. Este modelo con respecto
a las temperaturas maximas se mantiene para valores de las minimas, apareciendo los

registros mas bajos en los meses de enero y diciembre con -6 y -5,6°C, respectivamente.

En general, se podria concluir que presenta un clima mediterraneo con una fuerte
continentalidad en el que los veranos son calurosos, los inviernos frios y la amplitud térmica

es alta, con precipitaciones mas bien escasas.

En consecuencia, para alcanzar niveles 6ptimos de confortabilidad es necesario recurrir a un
elevado coste energético lo que determina la necesidad de una planificacién (usos, tipologias,

orientaciones, etc.) y usos constructivos lo mas eficiente posible energéticamente.

e Calidad del aire

Salvando la distancia a la que se encuentra la estacion de calidad de aire de referencia, Alcala
de Henares, podriamos determinar que la calidad del aire del ambito de estudio es buena,
aunque existen problemas puntuales en los valores objetivos para la protecciéon de la salud

humana y en la AOT40 del ozono.
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e Medio ambiente sonoro

Para la determinacién de la situacion acustica del ambito de estudio se ha utilizado el Mapa
de Estratégico de Ruido de la Red de Carreteras del Estado (Segunda fase) del Ministerio de
Fomento. Se ha seleccionado el periodo noche por ser el habitualmente mas sensible para
determinar su comportamiento con relacion a los niveles acusticos objetivo. De este modo,
para la autovia A-2 y para el ferrocarril Madrid - Barcelona presenta el siguiente esquema

grafico:

Nivel sonoro (dB(A))

5054 [ e5-69
<] 5550 R >0
[ 6064

Mapa estratégico de ruido de la A-2
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Mapa estratégico de ruido de la linea de ferrocarril

En los mapas estratégicos de las infraestructuras se observa que tanto en el periodo dia y
tarde como para el de noche, cuyos valores objetivo establecidos por la legislacion vigente
para la tipologia de suelo industrial en areas urbanizadas no existentes es de 70 dB (A) y 60
dB (A), respectivamente, se estaria dentro de los margenes que contempla el real decreto

1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley del Ruido.

Cabe senalar que la autovia radial R-2 no cuenta con mapa estratégico de ruido porque su

escaso nivel de trafico no obliga a su realizacion.

e Geomorfologia

El estudio hipsométrico permite observar que el ambito se localiza en las terrazas mas altas
del sistema fluvial del rio Henares, en las proximidades de la zona de vertientes que se
desarrolla al norte del mismo. Las zonas mas bajas se situan en el extremo mas meridional,
en una zona que desagua hacia el arroyo de las Monjas que situa al oeste del ambito, con
altitudes de en torno a 615 m, mientras que las areas mas elevadas del Sector se ubican en
el extremo mas septentrional con cotas de 645 m.
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Mapa hipsométrico de la zona de estudio. Fte. CNGI y elaboracién propia.

En cuanto al analisis de las pendientes, la mayor parte del ambito se localiza sobre un terreno
llano con pendientes por debajo del 1%, con areas en bandas de reducida extension con
pendientes suaves de en torno al 5%. Las unicas areas de mayor pendiente se localizan se
dan préximas al limite mas meridional, donde se desarrolla el escalén topografico entre los
dos niveles de terrazas del rio Henares; asi como en las proximidades del limite suroeste

donde discurre el arroyo de las Monjas.
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Mapa de pendientes de la zona de estudio. Fte. CNGI y elaboracion propia.

En relacion con la orientacion de las pendientes, la disposicion de la red hidrografica
organizada entorno al rio Henares que discurre al sur del ambito, marca las orientaciones que
se encuentran en la zona de estudio, de tal forma que todas se orientan hacia el sur o sureste,
con la unica excepcion de la zona mas suroeste del ambito donde orientan hacia el arroyo de

las Monjas.

e Calidad de los suelos

Dentro de la zona de estudio tan solo aparecen suelos del tipo de los luvisoles cuya
caracteristica fundamental de estos suelos es la de presentar un horizonte B con un claro
enriquecimiento en arcilla. Esta asociacién de suelos presenta una clara vocacion agricola,

en la que se desarrollé desde épocas histéricas al cultivo cerealista.
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En un analisis historico de los usos del suelo que se han dado en los terrenos objeto del
planeamiento, se ha determinado que en el primer afio analizado (1956) presenta un unico
uso agricola en todo su entorno con una clara dominancia de cultivos herbaceos. Las unicas

construcciones existentes se localizan fuera del ambito de estudio en su limite mas suroeste,

junto al arroyo de las Monjas, y una pequefa construccion al norte del ambito.

Detalle de las fotografias aéreas del afo 1956.

En la década de los 70 del pasado siglo el ambito mantiene su uso exclusivamente agricola,
alternandose las parcelas de regadio con los cultivos de secano, sin apenas variaciones en
los usos dentro del ambito. Fuera del ambito de estudio se observa que al sureste del mismo

se empieza a estructurar lo que sera el Poligono Industrial de Miralcampo.
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Detalle de las fotografias aéreas del afio 1 97

A primeros de la década de los 90 el ambito mantiene los usos agricolas. Sin embargo, en el
entorno mas cercano se observa una transformacién de usos mas intensiva que en el afio
anteriormente analizado. De esta forma al sureste del ambito se observa que el Poligono
Industrial de Miralcampo ha crecido muy notablemente, con respecto al anterior afio
analizado. Asi como al noreste del ambito se observa el comienzo de la construccion y
parcelacion de la urbanizacién Las Palomas.

Detalle d las fotografias aéreas del afo 1 91 .
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A principios del siglo XXI se mantienen los mismos usos dentro de la parcela, mientras que el

crecimiento del Poligono Industrial y de la Urbanizacién Las Palomas sigue aumentando de

forma paulatina.

Detalle de las fotografias aéreas del afio 2017.
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Como en los afios precedentes todo el ambito en la actualidad mantiene un uso agricola
alternandose las parcelas con aprovechamiento de cultivos herbaceos de secano y de

regadio.

Segun los datos del Mapa de Capacidad Agroldgica de la Comunidad de Madrid, una unica
clase agrologicas se ubica en los suelos del Plan de Sectorizacién, la denominada clase

agroldégica 2sc.

Mapa de Capacidad agrologica en el ambito. Fuente Mapa de Capacidad Agrolégica de la Comunidad de Madrid.

La clase agrolégica 2 comprende ‘tierras adecuadas para la mayoria de los cultivos, siendo
las de capacidad agrolégica mas alta de la Comunidad de Madrid. Son aptas para el uso
agricola con practicas de conservacion faciles de aplicar, siendo en la actualidad cultivos
herbaceos de invierno y verano y, a la vez, también aptas para prados, pastizales, bosques y
areas naturales. La concordancia entre el uso real y el potencial es una razon mas para

preservarlas en tal funcion’.
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En la subclase agrologica 2sc “las limitaciones son por algunas caracteristicas desfavorables
en la zona de desarrollo de las raices junto por condiciones climaticas adversas que restringen

la variabilidad de cultivos que pueden desarrollarse en estos terrenos”.

o Hidrologia

El ambito de estudio se localiza en la cuenca de escorrentia del rio Henares, dentro de la
cuenca del arroyo de las Monjas tributaria del primero. Sin embargo, ningun cauce discurre
por los terrenos del ambito, siendo el mas cercano el anteriormente citado arroyo de las

Monijas, que discurre por las cercanias del limite mas occidental.

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, en las terrazas altas que se encuentran colgadas y
desconectadas de los niveles de base, la acumulacion de arcillas en los horizontes texturales
hace que funcionen como acuitardos y en ocasiones presenten un nivel inferior impermeable

que pueden dar lugar a pequefos acuiferos.

Estas formaciones de origen aluvial se pueden clasificar como acuiferos de permeabilidad
primaria por porosidad intergranular. La recarga es esencialmente consecuencia del agua de
lluvia (unos 102 hm?%/afio), aunque también existe una descarga en los sedimentos terciarios

infrayacentes.

Con respecto a las permeabilidades de los terrenos del ambito de estudio todo el ambito
presenta una permeabilidad muy alta de materiales detriticos cuaternarios, propios de la zona

de terrazas.

e Vegetacion

En la actualidad la mayor superficie del territorio del Sector esta ocupada por cultivos
herbaceos tanto en secano (cebada) como algunas parcelas en regadio (cebada y maiz),
regadas mediante una red de acequias que discurre por los terrenos en estudio, lo que eliminé

en la totalidad del territorio la presencia del bosque esclerdfilo potencial.

No obstante, dentro de este entramado agricola aparecen una serie de ejemplares arboreos,
que se localizan principalmente de forma aislada en las zonas donde discurren la red de

acequias de la parcela, compuesto principalmente por ejemplares de alamos (Populus alba),
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asi como la aparicion de agrupaciones arbdreas unidas a construcciones de uso agricola,

donde fundamentalmente aparecen ejemplares de alamos y pinos.

Cultivos herbaceos en secano dominantes en el ambito. Parcela en regadio con cultivos de maiz.

Arbolado disperso en las areas de las acequias. Agrupaciones arbbreas en zonas con construcciones.

Ademas de este paisaje agricola en el ambito de estudio cabe destacar dos pequefas areas
que destacan sobre el resto. Una se localiza en el extremo mas oriental en el que aparece un
espacio que por su topografia permite un area de mayor humedad edafica apareciendo cafias
(Arundo donax), juncos churreros (Scirpus holoschoenus) y carrizo (Phragmites australis), asi
como un bosquete arbéreo donde dominan los alamos (Populus alba) y los ailantos (Ailanthus

altissima).

Otra zona que destaca se localiza en el extremo mas meridional del ambito donde se localiza
una parcela que también presenta una humedad edafica que permite la presencia de juncos

churreros y carrizo junto a una formacién arbérea compuesto principalmente por alamos.
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Formacién vegetal situada al este del ambito. Formacién arbérea situada al sur del ambito.

e Fauna

Como se ha comentado en apartados anteriores, la antropizacion del ambito de estudio ha
condicionado de forma determinante la estructura y diversidad de las comunidades faunisticas
existentes. En este sentido, el aprovechamiento agricola existente desde épocas historicas
ha facilitado la presencia de ambientes o ecosistemas que permiten el desarrollo de las
constantes vitales a distintas especies faunisticas, destacando como la mas caracteristica a

la ornitofauna.

Esta antropizacién se ha ido incrementando en los ultimos afios con la presencia de vias de
gran capacidad, como es la R-2, que constituye todo el limite suroeste noreste del Sector, y
la presencia de las zonas urbanas de uso residencial al norte del ambito, y la cercania del
Poligono Industrial de Miralcampo, al sur, de tal forma que las especies con probabilidad de
presencia en el ambito son aquellas que tienen una gran capacidad de adaptacion a la

presencia humana.

No obstante, no se descarta que de manera puntual los regadios de la zona del
emplazamiento del proyecto puedan ser utilizadas como zona de caza por especies como el

cernicalo primilla, el aguilucho cenizo, el aguilucho palido o el milano real.
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e Espacios protegidos

El ambito de estudio se localiza fuera tanto de la Red Natura 2000 como de los Espacios
Naturales Protegidos de la Comunidad de Madrid. No obstante, en sus proximidades,
concretamente separado del limite norte por la carretera M-121, se localizan los siguientes

espacios de la Red Natura:

»  Zona de Especial Conservacion (ZEC) de las Cuencas de los Rios Jarama y Henares,
codigo ES3110001.

»  Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) de las Estepas Cerealistas de los
Rios Jarama y Henares, codigo ES0000139, que al igual que el anterior ZEC presenta

el mismo limite en la zona de estudio.

Esta ZEC abarca 36.063 hectareas de 29 términos municipales de la Comunidad de Madrid.
En cuanto al ambito de estudio, el término municipal de Meco tiene una superficie total de
3.494 ha, de las cuales 2.280 ha se encuentran en ZEC, lo que supone un 65% de la superficie

del término municipal.
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Zonas de Especial Conservacién (ZEC)
I cuencas de los rios Jarama y Henares
Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
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Espacios Naturales, Red Natura 2000, habitats incluidos dentro del Anexo | de la Directiva Habitat y Montes
Preservados de la zona de estudio. Fte. Comunidad de Madrid.
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El Plan de Gestion del ZEC establece tres niveles de proteccion del territorio que permiten
una gestion diferencial de las distintas areas de este espacio de la Red Natura. El espacio
perteneciente al ZEC que limita con la carretera que lo separa de la parte mas septentrional
del ambito, corresponde a Zona B o de Proteccion y Mantenimiento de los Usos Tradicionales,
que “incluye areas menos frecuentadas por las especies de fauna de interés comunitario, pero
que desempefian un papel importante para la conservacion de las especies clave y
contribuyen a mejorar la proteccion de las zonas de Conservacion Prioritaria (A),
amortiguando cualquier posible efecto negativo producido por las actividades humanas en
otras areas tanto del interior como del exterior del Espacio Protegido.... Para la conservacion
de estas areas se hace necesario el mantenimiento de las actividades agropecuarias que han

dado lugar a su estado actual”.

Por otra parte, ni en el ambito ni en las cercanias del mismo, se detecta la presencia de
formaciones vegetales consideradas como habitats de interés comunitario en el Anexo | de la

Directiva Habitat.

Ademas, el Espacio Natural Protegido por la Comunidad de Madrid mas cercano es la zona
en Régimen de Proteccion Preventiva del Soto del Henares, declarado por el Decreto
169/2000, de 13 de julio, localizado a una distancia de aproximadamente 1,5 km al sureste

del ambito.

Finalmente, considerando la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid tampoco se localiza ni montes preservados ni montes publicos ni en el

ambito ni en sus proximidades.

e Paisaje

El ambito de estudio aparece integrado dentro de la Unidad de Paisaje denominada Valle del
Henares, el cual es un valle ancho y disimétrico cuya vertiente meridional se levanta
bruscamente formando el frente del paramo, mientras que la zona septentrional (donde se
localiza la zona de estudio) presenta un modelado mas suave labrado por los distintos cauces

como es el arroyo de la Monjas.

El Corredor del Henares comprende dos unidades morfolégicas que son, a la vez, dos

unidades de explotacion: la vega, sobre la llanura de inundacion y la terraza mas baja; y los
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llanos del Pleistoceno medio y superior, que forman extensas llanuras en la margen derecha

del rio Henares.

El aprovechamiento tradicional de estas tierras ha sido la labor en secano y el regadio
herbaceo en las llanuras de la margen derecha del rio Henares, en fincas de reducido tamafo,
afectadas por concentracion parcelaria; el regadio extensivo de la vega ha estado, sin

embargo, tradicionalmente en manos de fincas de mayor tamafio.

La reduccion de la superficie cultivada y la pérdida de la intensidad productiva con aparicién
del barbecho en regadio son los indicadores mas expresivos de la dinamica del paisaje

agrario, desarticulado ya en la periferia de los grandes nucleos urbanos.

En un andlisis de la calidad del paisaje de la zona de estudio se considera que una valoracion

de media-baja y una visibilidad media.

e Marco socioeconémico

La situacion geografica de los nucleos de poblacién situados en la zona de influencia del
ambito de actuacion ha intervenido de forma determinante en la evolucién de su poblacion.
Su localizacién en el espacio metropolitano del Corredor del Henares ha supuesto un
crecimiento urbanistico de gran relevancia, junto con importantes areas de actividades

productivas.

En la evolucion poblacional en los municipios de Meco y de Azuqueca de Henares destaca
por un crecimiento muy elevado desde el primer afio analizado (1999), para posteriormente a
partir de la entrada en el siglo XXI ir ralentizdndose paulatinamente, pero manteniendo
siempre con crecimiento positivo hasta la actualidad, en el primer caso, y decreciendo

ligeramente en el segundo.

De esta forma en el afio 1999 la poblacién de Meco era de 5.667 habitantes para pasar a una
poblacion de 13.959 en el afo 2018, y en ese mismo periodo la poblacion de Azuqueca de
Henares pasa de 18.592 habitantes a 34.685 habitantes.

Las caracteristicas mas representativas de la poblacion de ambos municipios, por estratos de

edad, extraidas de sus piramides poblacionales del afio 2.018, serian las siguientes:

- En ambas una base ancha debido a que se estan experimentando un aumento de la

poblacion durante los ultimos afios, mas significativa en el caso de Meco.
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Existencia mayoritaria de poblacién en el estrato de edad entre 30 y 60 afos, que
representa la mayor parte de la poblacion activa, de nuevo con mayor magnitud en el
caso de Meco.

Por ultimo, un volumen poco significativo en los grupos de edad avanzada, con
tendencia a incrementarse como consecuencia del crecimiento de la poblacién, pero

presentando un menor envejecimiento en Azuqueca de Henares.

Por otra parte, el paro registrado decrecié de manera progresiva en los ultimos afios en ambos

municipios. En abril de 2019 en Meco habia un total de 817 personas en paro, lo que

representa una variacion de -0,85% respecto al mismo periodo del afio anterior, y en esas

mismas fechas, en Azuqueca de Henares habia un total de 2.284 personas en paro, lo que

representa una variacion de -8,31% respecto al mismo periodo del afio anterior.

El municipio de Meco contaba con 900 empresas activas en 2018, lo que implica una variaciéon

del 5,76% respecto al afio anterior, mientas que Azuqueca de Henares en ese mismo afo

contaba con 1.405 empresas, lo que implica una variacion del 2,86%. Dentro de este importante

ambito de actividad econdmica destacan los siguientes elementos:

O

En el Poligono industrial de Meco, que se extiende por una superficie de cerca de dos
millones de metros cuadrados, se asientan importantes empresas como Inditex (textil),
Alter (medicamentos), Leroy Merlin (bricolage), Mixer (audiovisual), Veiru

(metalmecanica), Metalgar (plasticos), Pomdi (herramientas de diamante), etc.

En el area industrial de Azuqueca de Henares, de cuatro millones de metros
cuadrados, ademas de contar con un Puerto Seco, se encuentran instaladas grandes
empresas como Saint-Gobain Isover (aislamientos), Verallia (tarros de vidrio), Bormioli
Rocco (piezas de vidrio), Exide Technologies (baterias de plomo-acido), Chemo-
Liconsa (medicamentos), Mercedes (recambios), Hydro Aluminium (aluminio), Flaper

(aperitivos), Frumen (pan rallado), AB InBev (distribucion de cerveza), etc.
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Area industrial de Azuqueca de Henares. Foto: Ayuntamiento de Azuqueca.

e Tré&fico y movilidad

Las principales vias que configuran el entramado de infraestructuras de transporte del entorno

son las siguientes:

- R-2. Via de peaje que une Madrid con la A-2 al norte de Guadalajara capital. Cuenta
con dos carriles por sentido, y un enlace a la altura del kildbmetro 33, situado junto al
extremo oeste del ambito objeto de estudio.

- M-116. Carretera local de la red de carreteras de Madrid, que cuenta con un carril por
sentido, y que conecta Camarma de Esteruelas con Meco y la A-2.

- GU-103 / M-121. Carretera que conecta Meco con Azuqueca de Henares, cuenta con
un carril por sentido.

- A-2. Autovia del Nordeste que une Madrid con Barcelona. Cuenta con tres carriles por
sentido y una via de servicio. El tramo a la altura del ambito esta limitado por dos

enlaces de pesas situados en los kilbmetros 38 y 42.

En el ambito hay seis estaciones de aforo del trafico, tres en la A-2, una en la R-2, una en la M-
121 y otra en la M-116. En la siguiente figura se resumen los valores de trafico del afio 2018
(IMD/IMDp).
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Valores de trafico en el ambito del Plan de Sectorizacién. Fuente: Estudio de Trafico.

Los datos mostrados indican las altas intensidades y el mayor porcentaje de vehiculos pesados
en la Autovia del Noroeste (A-2), autovia de importancia vital al conectar Madrid con Barcelona,
y en la carretera autonémica M-116. Esto se fundamenta en la presencia de diversos centros o
plataformas logisticas limitrofes con dichas carreteras y con el nucleo urbano de Azuqueca de
Henares, entre los cuales destaca el Puerto Seco Azuqueca/Terminal Intermodal Centro, junto
con su centro logistico y su ZAL (Zona de Actividades Logisticas) o el centro logistico del grupo
INDITEX.

La movilidad en transporte publico esta formada por cuatro lineas de autobuses interurbanos y

una linea de ferrocarril de cercanias.
Tres de las lineas de autobuses pertenecen al Consorcio Regional de Transportes de Madrid:

- Linea 222 Madrid (Avenida América)-Meco.
- Linea 250 Alcala de Henares-Meco.

- Linea 275 Alcala-Los Santos de la Humosa-Alcala.

Una cuarta linea de autobuses interurbanos, la linea VAC044 (Viajeros Administracion Central),
pertenece a la red de autobuses de largo recorrido que permite la movilidad entre diferentes

Comunidades Auténomas a través de concesiones del Ministerio de Fomento.

El ambito también se encuentra servido por la red de cercanias, en concreto con la linea 2 y
las estaciones de Meco y Azuqueca, perteneciente a la zona tarifaria C1, con una frecuencia

en hora punta de entre 15-17 minutos.
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e Patrimonio histérico

Como se aprecia en el plano del Plan General de Ordenacion Urbana de Azuqueca de henares
el ambito de estudio, en su extremo nororiental, es colindante con la Vereda de Alovera, que en
la actualidad se encuentra asfaltada y sirve de comunicacion motorizada entre el nicleo urbano

y el Poligono Industrial de Miralcampo.

Vias pecuarias de la zona de estudio. Fte. P.G.O.U. Azuqueca de henares.
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3.2. FORMULACION DE ALTERNATIVAS

Como ya se ha sefialado, el objeto de este Plan de Sectorizacion es completar en el suelo
privado en el que se actua la ordenacion pormenorizada siguiendo el mandato del Plan

General de Meco.

Partimos de premisa conceptual de que las distintas propuestas necesariamente se referiran
a diferentes férmulas de utilizacién de un espacio fisico predeterminado en el que el
planeamiento urbanistico municipal califica el ambito como suelo urbanizable no sectorizado
para actividades econdémicas, por lo que las distintas hipétesis vienen predeterminadas por la
ausencia de alternativas de localizacion. No seria técnicamente viable, ni desde el punto de
vista de la sostenibilidad, ni tampoco econémica y socialmente asumible formular alternativas
de planificacién urbanistica en una localizacion espacial diferente del emplazamiento que nos

ocupa.

Dentro de este contexto, las distintas propuestas necesariamente se referiran a diferentes
formulas de utilizacién de un espacio fisico predeterminado. En consecuencia, a partir de las
directrices basicas y de los objetivos generales que definen la planificacion propuesta y de los
condicionantes ambientales del territorio, se formularon diferentes posibles escenarios de

futuro cuya sintesis se materializé de forma conceptual a través de diferentes alternativas.

De este proceso se determinara la alternativa que inicialmente resulte ambientalmente mas
adecuada, sin perjuicio de verificar su viabilidad, dentro del procedimiento ambiental
estratégico que ahora se inicia, y de formular las medidas correctoras que, en su caso, se

deduzcan.

Al respecto también hay que subrayar que este analisis no surge unicamente desde la
perspectiva del puro analisis técnico del equipo redactor, sino que se deduce de un proceso
en el que han patrticipado tanto los técnicos como los responsables de las Administraciones
publicas directamente afectadas, Ayuntamientos de Meco y el colindante de Azuqueca de

Henares, en el marco de compromisos acordados entre las mismas.

A partir de aqui, el andlisis de alternativas se realiza mediante un procedimiento secuencial

“en cascada” a través de dos etapas claramente diferencias por su contenido:

o La primera, que es la determinante para el desarrollo del uso que consideramos, el

logistico, es la relativa a la accesibilidad y conectividad.
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o Lasegunda, se centra sobre el propio desarrollo interno de la propuesta de ordenacion

del Plan de Sectorizacion.

ETAPA PRIMERA: CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD

Como en todo procedimiento de seleccidn de alternativas, partimos de la alternativa “cero”,

que es la situacion pre-operacional respecto de la actuacién urbanizadora que se propone.

Como se deduce de lo que sigue, el ambito, con ser un terreno periférico en el municipio de
Meco, se revela como un espacio complejo en cuanto a comunicaciones territoriales
intermunicipales. En este sentido, como ya se ha sefialado en apartados anteriores y de nuevo
se refleja en la figura que sigue mas abajo, se observa que el ambito esta flanqueado por dos
importantes ejes de comunicaciones (autovia del Nordeste A.2 y radial R2), si bien no tiene
acceso directo desde ninguno de ellos, debiendo procurarlo desde las carreteras locales M-
116 de Meco a Los Santos de la Humosa, y la M-121 de Meco a Azuqueca de Henares, ya en

territorio de Castilla-La Mancha.

ALTERNATIVA “cero” (Fuente: Elaboracion propia).
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Por otra parte, cabe sefialar que se parte de que disponer en el suelo urbanizable no
sectorizado como minimo de dos accesos al ambito es una determinacion de planeamiento

general.

En consecuencia, la alternativa “cero”, en la medida en que no garantiza el acceso a los
servicios esenciales, no contribuye a la solucién de los problemas de movilidad existentes en
la zona, no facilita la incorporacion a las estructuras supramunicipales, y tampoco contribuye

al desarrollo territorial coherente y equilibrado a largo plazo, resulta rechazada.

Paralelamente, de las necesidades que dimanan de los municipios Meco y Azuqueca, surge
la necesidad de comunicar la carretera CM-1008, conocida popularmente como la “Carretera
de la Patata”, a través del ambito SUNS con la M116 para dotar de acceso a la A-2 a la primera
sin que pasase por nucleos de poblacion, como lo hace en la actualidad. De estos
condicionantes, considerando exclusivamente las circunstancias exteriores al ambito, surge
la primera alternativa “A” en cuanto a comunicaciones se refiere, y que se expresa

graficamente en la siguiente figura:

£

/.

ALTERNATIVA “A” (Fuente: Elaboracién propia).
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En la misma se observa el acceso principal al sector desde la rotonda de acceso a la R2 sobre

la M-116, que continua hacia el norte del sector a comunicar con la CM-1008.

Simultaneamente por el sureste se conecta con la carretera de Azuqueca denominada
Avenida de Miralcampo, que desde el nucleo de poblacién de ésta ultima, conecta con la via

de servicio de la A-2 a través del Poligono Industrial de Miralcampo.

Lo anterior, sin duda, se observa desde el exterior, para dar respuesta a problemas que no
van a ser los propios del sector urbanizable que consideramos. Por ello, tras el analisis basico
de las necesidades de accesibilidad del sector, se considera una nueva alternativa “B” que se

expresa en la siguiente figura.

ALTERNATIVA “B” (Fuente: Elaboracién propia).

Dando satisfaccion a las necesidades exteriores, sin embargo, la ordenacion interior prevé un
eje central estructurante que conecta directamente con la nueva rotonda a ejecutar sobre la
M-116.
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Asimismo, manteniendo el mismo esquema funcional en el que se potencia un acceso central
al ambito, del mejor conocimiento del territorio se prevé una bifurcacion de éste en la entrada
al sector que permita preservar una de las dos zonas del mismo que tiene una vegetacion

algo notable y que puede ser merecedora de tal preservacion.

Por ultimo, en un orden de consideraciones similar a la anterior alternativa se situa la siguiente
alternativa “C”, la cual se diferencia de la anterior en que se rehabilita la carretera del sureste
del sector desde la nueva rotonda de la M116, aprovechando la plataforma actualmente

existente. Esta alternativa de accesos “C” es la que se observa en la siguiente figura.

ALTERNATIVA “C” (Fuente: Elaboracion propia).
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Todas las alternativas dan satisfaccion a los requerimientos exteriores de conectividad. Sin
embargo, no todas las alternativas estudiadas son igualmente consecuentes ni con la
funcionalidad propia del sector ni con la proteccion de los valores medioambientales presentes

en el ambito.

En consecuencia, de todo lo anterior, y en este primer escalén de analisis de alternativas, la

“C” es la alternativa que se considera idénea para el desarrollo del ambito.

ETAPA SEGUNDA: DISTRIBUCION ESPACIAL DE USOS

Una vez seleccionado el esquema estructurante de conectividades y accesos, para determinar
la distribucion espacial de los diferentes usos, al igual que se ha hecho en la etapa anterior,
partimos de la formulacion de la alternativa “cero”, que es la situacién pre-operacional

respecto de la actuacién urbanizadora que se proponga.

Alternativa “cero”. En el Articulo 2 de la Ley 2/2002 de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental
de la Comunidad de Madrid, se define la denominada Alternativa Cero como “el caso de no

aplicacion del plan o programa”.

Se trata, entonces, del supuesto de mantenimiento del planeamiento vigente en el término
municipal de Meco en los términos anteriormente descritos, suelo urbanizable no sectorizado
para actividades econodmicas, lo que daria lugar a la continuidad de los aprovechamientos

agricolas que en la actualidad se llevan a cabo.
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Alternativa 1: ”Representativa”. Mediante el Plan que se propone se pretende desarrollar
la planificacion urbanistica que se menciona en la Alternativa 0 procediendo a su sectorizacion
y a definir su ordenacion pormenorizada, desarrollando el sector a través de dos ambitos
diferenciados: la zona mas meridional dedicada a usos dotacionales y terciarios y el resto de
la superficie a usos industriales. Se trata de agrupar en la fachada de acceso los usos mas

representativos de forma que confiera al ambito una imagen de alta calidad.

INDUSTRIAL

TERCIARIO Y DOTACIONAL

AMBITO DEL PLAN DE SECTORIZACION
SUNS-AE

(256,63 Ha)

ALTERNATIVA 1
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Alternativa 2: “Descentralizada”. Al igual que en el caso anterior (Alternativa 1) mediante el
Plan de Sectorizacién se pretende desarrollar la planificacion urbanistica dando lugar a dos
ambitos diferentes: una zona “descentralizada” dedicada a usos dotacionales y terciarios, con
espacios estratégicamente situados en los extremos del ambito, y el resto de la superficie

estaria destinada a usos industriales.

INDUSTRIAL

TERCIARIO Y DOTACIONAL

AMBITO DEL PLAN DE SECTORIZACION
SUNS-AE
(266,83 He)

ALTERNATIVA 2
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Alternativa 3: “Centralizada”. Al igual que en los dos casos anteriores (Alternativas 1y 2)
mediante el Plan disefiado se pretende desarrollar la planificacion urbanistica dando lugar a
dos ambitos diferentes: una zona dedicada a usos dotacionales y terciarios, que se sitda la

parte central del ambito, y el resto de la superficie estaria destinada a usos industriales.

INDUSTRIAL

TERCIARIO Y DOTACIONAL

AMBITO DEL PLAN DE SECTORIZACION
SUNS-AE

(256,83 Ha)

ALTERNATIVA 3
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Una vez descritos los escenarios derivados de cada una de las alternativas se pasara a su
valoracion y comparacion sobre la base de la aptitud previsible de cara a la consecucién de
los objetivos territoriales de sostenibilidad y criterios ambientales. De esta evaluacion se
seleccionara el escenario de futuro mas coherente y que mejor integre dichos obijetivos,

criterios ambientales y principios de sostenibilidad.

ALTERNATIVAS

ALTERNATIVA
SELECCIONADA

OBJETIVOS
SOSTENIBILIDAD

La Alternativa 0 consideraria, a los efectos urbanisticos, que los terrenos continuarian con su
actual aprovechamiento agricola, por lo que esta alternativa se adaptaria en mayor medida
que las otras tres, que promueven la transformacion de los suelos para albergar actividades
productivas, a los objetivos ambientales, principios de sostenibilidad y criterios ambientales
seleccionados para las diferentes variables medioambientales representativas del medio
biético. Aunque cabe destacar que los valores ambientales son comunes en el ambito
comarcal y regional sin formaciones vegetales ni faunisticas relevantes, especialmente debido
a que presentan una elevada antropizacién por la presencia de la autovia A-2, la autopista R-
2, la via ferroviaria Madrid — Barcelona, el Poligono Industrial Miralcampo o la poblacién de
Azuqueca de Henares en la que residen cerca de 35.000 habitantes, muy préximos ambos a

la zona de estudio.

Pero por ofra parte, cabe destacar que dentro de los escenarios de futuro que plantean las
cuatro alternativas formuladas inicialmente la Alternativa 0 no solo no da satisfaccion a los
objetivos generales de esta planificacion si no que no cumple con la mayor parte del resto de

los objetivos, principios de sostenibilidad y criterios ambientales presentados, es decir:
o no contribuye al desarrollo territorial coherente y equilibrado a largo plazo,

o no desarrolla la politica urbanistica prevista en el municipio,
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o no contribuye a la incorporacion a las estructuras supramunicipales, ni a una politica
urbanistica actualizada de acuerdo con las necesidades planteadas por los residentes

del municipio,
o no garantiza el acceso a los servicios esenciales, y

o tampoco contribuye a la solucién de los problemas de movilidad planteados en el
vecino municipio de Azuqueca de Henares, puesto que todos los desplazamientos de
la red de carreteras del municipio pasan por su casco urbano, permitiendo de esta

forma una densificacion de la circulacion de trafico rodado por las zonas residenciales.

Asimismo, la Alternativa 0 no contribuiria al fomento del empleo y de las actividades
econdmicas, si no que mas bien podria conducir a un progresivo deterioro de los objetivos
socioecondmicos planteados, y en el mejor de los casos mantendria un comportamiento
indiferente en el corto y medio plazo o podria incluso conducir a un progresivo deterioro de

los objetivos socioecondmicos planteados.

En consecuencia, consideramos que no es una alternativa valida para dar satisfaccion a los

objetivos de la planificacién propuesta.

Para el resto de las alternativas el analisis se realizara mediante una matriz en la que se
muestran los diferentes escenarios de futuro frente a los criterios ambientales de referencia,
y se evaluara de manera cualitativa el grado de cumplimiento de estos en cada alternativa

utilizando un sistema de emoticonos:

Cumple en mayor grado los Q No cumple con los objetivos
objetivos ambientales. ambientales.

Cumple en menor grado los Q Incertidumbre porque la

© e

objetivos ambientales. decision resulta dudosa.

El escenario mas idoneo desde el punto de vista ambiental y de desarrollo sostenible sera el

que contenga un mayor numero de objetivos y principios en su planificacion.

La evaluacion de los escenarios para la seleccion de aquel que resulte mas favorable se

expone a continuacion:
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Variable o . L
: Objetivo ambiental estratégico ALT 2
ambiental
Contribuir  al  desarrollo territorial
coherente y equilibrado a largo plazo
Estructura Desarrollar la politica urbanistica del
territorial municipio.
Contribuir a la incorporacién de
estructuras supramunicipales.
Asegurar la proteccién y conservacion
tanto de la flora y fauna.
Conservacion de los espacios y paisajes
con mayor valor natural.
Conservar los recursos hidricos en
cantidad y calidad
Proteccion Proteger y conservar los recursos del
ambiental suelo con mayor valor edafoldgico.

Favorecer la proteccion de la atmésfera y
la lucha contra el cambio climatico

Conservar y proteger los elementos del
patrimonio cultural

Gestionar eficazmente la generacion y
eliminacion de residuos.

Socioecondmicas

Satisfacer las necesidades de actividad
econdémica y de empleo en condiciones de
desarrollo sostenible.

Mejorar la relacion interterritorial

Mejorar la calidad de los servicios
servicios sociales y asistenciales.

00 000000 GOGO
00 0000000060066

00 000000000006
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Variable

: Objetivo ambiental estratégico ALT1 | ALT2 | ALT 3
ambiental

Y
2

Como resultado del analisis pueden establecerse ciertas diferencias entre los tres escenarios

Mejora de los equipamientos colectivos .
para dar respuesta a la demanda social.

@@

Garantizar el movimiento de personas y °
bienes en condiciones de seguridad

de futuro planteados respecto al cumplimiento de los objetivos de referencia.

Variables de la estructura territorial

En este apartado se engloban toda una serie de objetivos, principios de sostenibilidad y
criterios ambientales que se corresponden basicamente con la aptitud de cada una de las

alternativas planteadas, ante el desarrollo de la ordenacién urbanistica del territorio.

Las tres alternativas cumplen de similar forma los objetivos de la planificacién ya que suponen
el desarrollo de la normativa urbanistica vigente y, muy especialmente, en lo que se refiere a
la generacién de espacios para las actividades econdémicas. Asimismo, las tres alternativas
permiten una mejora en la movilidad intermunicipal, ya que en todas ellas se prevé la creacion
de una via que une las carreteras M-116 y M-121. No obstante, cabe subrayar que la
Alternativa 2, en la medida en que ubica la una parte de los servicios terciarios en la zona
colindante con la Urbanizacién Las Palomas- Asfasin, contribuye en mayor grado al desarrollo
territorial coherente y equilibrado al distribuir los usos dotacionales y terciarios por todo el

ambito.

Variables de proteccién medioambiental

En lo que respecta a las diferencias entre las alternativas 1, 2 y 3 se podrian establecer las

siguientes consideraciones:

» La asignacion de usos en funcién de la capacidad de acogida del territorio se comporta
de manera mas eficiente para la Alternativa 2 que en el caso de las Alternativas 1y 3.
Esta circunstancia se pone de manifiesto de forma relevante al tomar en consideracion
el hecho de que el ambito limita por su extremo noreste con una zona residencial del

colindante municipio de Azuqueca de Henares (Urbanizacion Las Palomas- Asfasin) en
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el que Alternativa 2 contempla acercar una parte de las usos dotacionales y terciarios

mientras que las Alternativa 1 y 3 prevén la implantacion de usos industriales.

» Con respecto a la afeccion directa a los espacios naturales protegidos existentes en el
ambito de estudio en las tres Alternativas son nulos, la carretera M-121 lo separa de la
ZEPA de las Estepas Cerealistas de los Rios Jarama y Henares. Sin embargo, las
Alternativas 1y 3 en su extremo mas septentrional localizan usos industriales mientras
que la Alternativa 2 presenta usos dotacionales y terciarios, lo que en un principio podria

reducir en mayor grado una potencial afeccion a este espacio.

Variables socioeconémicas

Las tres alternativas presentarian un comportamiento diferenciado. Aunque por un lado,
parece que todas ellas contribuirian en similar medida a la consecucién de los principios de
sostenibilidad y criterios socioeconémicos presentados, no obstante, como venimos
sefalando, en la medida en que la Alternativa 2 aleja los usos industriales de las areas
residenciales y sitla los usos dotacionales y terciarios colindantes con estas, para actuar
gradualmente de efecto tampodn y favorecer la integracion de servicios conexos, hemos de
considerar que esta Alternativa se desarrolla en mejores condiciones de

sostenibilidad.

Conclusiones

A la vista de lo anteriormente expuesto se puede concluir que la Alternativa 0 (“No actuacién”)
no da respuesta a los retos que se formulan para definir una planificacion territorial integrada
en estructuras supramunicipales, no permite definir un modelo de utilizacion del suelo a largo
plazo o contribuir a la politica urbanistica del municipio, y no fomenta la eficacia de los
sistemas productivos. En estas circunstancias parece apropiado rechazar los planteamientos
que no facilitan la implantaciéon de un sistema que permita llevar a cabo las actividades

planteadas en un marco de desarrollo sostenible.

El resto de las alternativas tienen un comportamiento muy parecido con respecto a la
estructura territorial al cumplir en un grado similar los objetivos, principios y criterios
considerados. No obstante, es conveniente diferenciar y resaltar los matices que las

singularizan:

e En relacion con la diferente contribucion de las Alternativas a la ordenacion

urbanistica del territorio, la Alternativa 2 en la medida en que ubica una parte de los
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servicios dotacionales y terciarios en la zona préxima con la Urbanizacién Las
Palomas- Asfasin, contribuye en mayor grado al desarrollo territorial coherente y

equilibrado.

o Respecto a las consideraciones que se establecen en torno a las variables de
caracter ambiental, las tres Alternativas contemplan de medidas similares que sirvan
para regular y controlar los posibles flujos contaminantes derivados de los procesos

productivos y la urbanizacion del suelo.

No obstante, responden de distinta manera a los objetivos de sostenibilidad dirigidos
a establecer un marco operativo con capacidad para la preservacién del medio
natural y social. De este modo, las Alternativas 1 y 3 supondran una mayor
incertidumbre en la conservacién de espacios naturales préximos al ambito, asi como

en la previsible salud ambiental en los suelos residenciales colindantes.

Como resultado de las consideraciones anteriormente expuestas se establece que la
Alternativa 2 es la mas adecuada para dar respuesta a las variables de sostenibilidad y
principios ambientales que se han considerado en este estudio. Desde los puntos de vista
social, econdmico y ambiental, esta Alternativa supone ciertas ventajas respecto al resto de
los escenarios planteados, no solo porque considera prioritarias las medidas para favorecer
la asimilacién de los procesos productivos derivados de la actividad empresarial en la
dinamica social del municipio, sino porque también contribuye en mayor medida al desarrollo
territorial coherente y equilibrado a largo plazo, garantiza la sostenibilidad de la movilidad
viaria tanto en un ambito supramunicipal como local, ademas de coadyubar de forma mas
compatible con la conservacién de los valores naturales y con la salud ambiental de los

residentes.
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3.3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO

Como hemos sefalado, la alternativa seleccionada es la denominada “Alternativa 2”, que
como veremos a continuacion se asimilaria conceptualmente a lo que hemos venido llamando

el Plan de Sectorizacion.

El caracter del sector es industrial, y el uso caracteristico, global, el de actividades industriales
y se incardina en el Grupo Il de usos de los previstos en la norma 6.1.2. de las Normas

Urbanisticas del Plan General. En la siguiente figura se expone la ordenacién que se propone:

emxe + + +

]

TERWMINO MUNICIPAL DE
AZUQUECA DE HENARES

umn +

TERMINO MUNICIPAL DE MECO

Propuesta de ordenacion (Fuente: Elaboracion propia).

Como suelos lucrativos, los de color azul responden al caracteristico del ambito, industria
logistica, el color rojo responde a terciario empresarial, de servicio y/o soporte al logistico,

ambos usos los Unicos lucrativos previstos en el sector, y el color magenta a suelos de baja
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edificabilidad que se proponen como zonas dotacionales de aparcamiento logistico, para

espera y transito de camiones.

El resto de suelos se plantean como espacios libres del ambito, bien sean de proteccion de

infraestructuras, bien de proteccion de areas urbanas consolidadas perimetrales, pero en todo

caso capaces para acoger sistemas con técnicas de drenaje urbano sostenible (TDUS).

Caracteristicas del suelo lucrativo

Dentro del uso de actividades industriales que caracteriza el sector se propone la

desagregacion del suelo lucrativo en dos zonas principales y una subsidiaria:

o Zona de Industria logistica (IL-2)

o Zona de Terciario Empresarial (TE)

o Infraestructura Eléctrica (CR)

Las zonas del suelo lucrativo presentan las siguientes determinaciones vinculantes de

ordenacion:

ZONAS DE SUELO LUCRATIVO

DETERMINACIONES INDUSTRIA TERCIARIO TERCIARIO
DE ORDENACION LOGISTICA EMPRESARIAL EMPRESARIAL
GRADO 1° GRADO 2°

indice de ocupacion 60% 60% 15%
maxima s/ parcela neta
Parcela minima a 30.000,00 5.000,00 5.000,00
efectos de
segregaciones (m2s)
Tipologias Nave aislada Edificacién aislada Edificacion aislada
edificatorias singular
Altura méaxima (m) 25,00 25,00 5,00
Nimero méaximo de 2 6 2

plantas

Usos permitidos

Industria logistica,
plataformas logisticas,
almacenamiento y

oficinas asociadas.

Oficinas, hospedaje y

hosteleria

Talleres de reparacion,
comercial, repuestos y

hosteleria
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La Zona de Industria Logistica (IL-2) presenta las siguientes condiciones especificas

medioambientales dentro de las parcelas:

O

Con efectos de laminar el agua de lluvia general en el sector, en cada parcela se
retendra como minimo lo que se determine por el calculo en las siguientes fases del

plan.

En cada parcela que resulte de la ordenacién y subsiguiente parcelacion, se destinara
como minimo el 10% de su superficie a plantacion de arbolado. Si dicha superficie se
dispone perimetralmente en la parcela la banda no tendra una anchura inferior a 1,50

m.

Toda la actividad de carga y descarga se producira en el interior de las parcelas
privativas, incluyendo la espera de los vehiculos, que no podra hacerse en el viario
publico. La espera podra efectuarse en las zonas dotacionales que asi se proyectan

en el sector.

La Zona de Terciario Empresarial (TE), Grado 1° Terciario de representacién, presenta las

siguientes condiciones especificas:

O

Con caracter singular y extraordinario se permitira la edificaciéon de un elemento

singular que sirva de hito referencial del sector con una altura de 40,00 metros.

Los usos a que se podra destinar esta zona seran los relativos al servicio de la
actividad logistica de tipo representativo, como por ejemplo oficinas, agencias

bancarias, hoteles, restauracién y similares.

Con efectos de laminar el agua de lluvia general en el sector, en cada parcela se
retendra como minimo lo que se determine por el calculo en las siguientes fases del

plan.

En cada parcela que resulte de la ordenacion y subsiguiente parcelacion, se destinara
como minimo el 10% de su superficie a plantacion de arbolado. Si dicha superficie se
dispone perimetralmente en la parcela la banda no tendra una anchura inferior a 1,0

m.
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La Zona de Terciario Empresarial (TE), Grado 2° Terciario de servicio, presenta las siguientes

condiciones especificas:

O

Los usos a que se podra destinar esta zona seran los relativos al servicio de la
actividad logistica, y en concreto al servicio del transporte y transportistas, talleres,

repuestos, restauracion y similares.

Con efectos de laminar el agua de lluvia general en el sector, en cada parcela se
retendra como minimo lo que se determine por el célculo en las siguientes fases del

plan.

En cada parcela que resulte de la ordenacion y subsiguiente parcelacion, se destinara
como minimo el 10% de su superficie a plantacion de arbolado. Si dicha superficie se
dispone perimetralmente en la parcela la banda no tendra una anchura inferior a 1,0

m.

En todo caso, en esta zona se situara un centro de recogida de residuos no peligrosos
de conformidad con lo previsto en el art. 30 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid, cuya dimensién se efectuara de acuerdo a los
usos e intensidades previstas en el sector, no siendo de aplicacion a este ambito las

condiciones de parcela minima prevista para la zona y grado.

La Zona de Infraestructura Eléctrica (CR), con una superficie neta de aplicacion de 135,00

m2s, acogera los centros de reparto para la red de distribucion eléctrica desarrollada en un

anillo en MT para todo el sector.

Caracteristicas del suelo de redes publicas

Se completa la desagregacion del suelo en el sector con el correspondiente a las redes

publicas que serviran al sector con las siguientes zonas:

O

O

O

Zona de Espacios Libres y Zonas Verdes (ZV).
Zona de Equipamiento Publico (EQ).

Zona de Red Viaria/infraestructuras (RV).

La Zona de Espacios Libres y Zonas Verdes (ZV), con una superficie neta de aplicacion en

Redes Generales de 498.936,36 m2s y de 7.057,06 m2s en Redes Locales, presenta las

siguientes condiciones especificas de desarrollo de los sistemas generales y locales:
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O

Se dispondra los dispositivos, tanques, e instalaciones para laminar las aguas
pluviales del sector, que en la medida de lo posible seran subterraneas. Asimismo, se
valorara la posibilidad de que en las zonas verdes mas grandes del sector se puedan
disponer de balsas superficiales que permitan desarrollar una funcién ecoldgica mas

importante.

La banda de terreno de esta calificacion que discurre paralela a la R2 podra ser
atravesada por accesos a parcelas destinadas a otros usos con un solo acceso por
parcela por cada 5.000 metros cuadrados de la misma. El ancho de los accesos no

superara los 5,00 metros.

La Zona de Equipamiento Publico (EQ) presenta las siguientes condiciones especificas de

desarrollo de los sistemas generales:

@)

@)

Superficie neta de aplicacion: Redes Generales: 102.061,86 m2s.

La presente zona servira para disponer dotaciones de aparcamiento de espera, como

dotacion publica, para evitar el aparcamiento masivo de camiones en el sector.

La Zona de Red Viaria/infraestructuras (RV) presenta las siguientes condiciones especificas

de desarrollo de los sistemas generales:

O

O

Superficie neta de aplicacién: Redes Generales: 297.044,70 m2s.

Incluiran un carril bici en todos los recorridos que puedan tener origen o destino en los

suelos destinados a actividades econdmicas.

Se proyectara una banda continua terriza para plantar arbolado.

El resumen de esta ordenacion arroja los valores que se expresan en la siguiente tabla:

RESUMEN DEL DESARROLLO SUNS ACTIVIDADES LOGISTICAS

TIPO | Sup. Neta por Edif. Edif total Coef. Edif homo

ZONA REDES DE zonas (m?s) unitaria (m2e) Homog. (mzeuc)g- Porcentaje
PUBLICAS RED (m2e/m?s) (=) en sector.
ESPACIOS LIBRES. L 7.057,06 0,2750%
ZONAS VERDES (ZV)

G 498.936,36 19,4417%
RED VIARIA (RV)/
INFRAESTRUCTURAS G 297.044,70 11,5747%
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EQUIPAMIENTO
PUBLICO (EQ).

APARC. LOGISTICO G 102.061,86 3,9770%
TOTAL REDES PUBLICAS 905.099,98 35,2684%
Sup. Neta por Edif Edif total Edif
2 o 2 Coef. . .
zonas (m?s) unitaria  (m?%e) Homo homogeneiza Porcentaje
SUELO LUCRATIVO (m2e/m?s) 9 4a (m2euc) en sector.
TERCIARIO EMPRESARIAL
(TE) GRADO 1° 24.628,88 | 0,85000000 | 20.934,55 1,000 20.934,55 0,9597%
GRADO 2° 25.889,86 | 0,10000000 2.588,99 1,000 2.588,99 1,0088%
INDUSTRIA LOGISTICA (IL-2) 1.610.569,62 | 0,55976322 | 901.537,64 0,991 893.423,80 | 62,7579%
INFRAESTRUCTURA
ELECTRICA/CR,s 135,00 0,0053%
TOTAL SUELO LUCRATIVO 1.661.223,36 925.061,17 916.947,33 64,7316%
TOTAL SECTOR 2.566.323,34 925.061,17 916.947,33 | 100,0000%

Asimismo, en la siguiente figura se observa la ordenacién que se propone como el objetivo

final de la misma y su integracion dentro del Plan General de Meco:

SUELOS LUCRATIVOS

INDUSTRIA LOGISTICA (IL-2)

TERCIARIO EMPRESARIAL DE SERVICIO AL
POLIGONO (T8 .

Propuesta de ordenacién en el contexto urbano de Meco
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4,

DESARROLLO PREVISIBLE DE LA PLANIFICACION

A efectos del cumplimiento de las determinaciones legales por cuanto respecta al desarrollo

de los ambitos de suelo urbanizable no sectorizado, incardinado en cualquier caso dentro de

las previsiones que formula el planeamiento de rango municipal a que se somete el presente

Plan de sectorizacion, constituido por el Plan General de Ordenacion Urbana de Meco

(Madrid), se definen a continuacion los plazos que afectan al desarrollo del ambito de

actuacion que se considera, en los puros términos de programacion temporal.

Se determinan dos cuatrienios para el desarrollo efectivo del Plan de sectorizacion,

coincidente territorialmente con la sectorizacién prevista en el ambito de actuacion

proyectado, que se definen segun las siguientes determinaciones:

O

O

Ambito territorial: El sector completo.

Plazo para la presentacion a tramitacion de la iniciativa de desarrollo: UN ANO, a
contar desde la aprobacion definitiva del Plan de Sectorizacion.

Plazo para que estén cedidos todos los suelos constitutivos de las redes publicas
generales: CUATRO ANOS, a contar desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial
que desarrolle el Plan de Sectorizacion.

Plazo para el desarrollo material efectivo del planeamiento de desarrollo: OCHO

ANOS, a contar desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Los plazos sefialados anteriormente se fijan con independencia que durante la tramitacién

formal del Plan de Sectorizacién se tramite simultdneamente algun plan parcial de desarrollo

de los sectores delimitados.

Documento inicial estratégico 62



Plan de Sectorizacidon para Actividades Econémicas en Meco Madrid)

5. POTENCIALES AFECCIONES AMBIENTALES
5.1. CONSIDERACIONES METODOLOGICAS

Dentro de este apartado se evaluan las posibles afecciones del Plan de Sectorizaciéon sobre
las diferentes variables ambientales del medio, incidiendo especialmente en su caracter

estratégico.

Para la valoracion de los posibles efectos ambientales derivados de la ejecucién del Plan de
Sectorizacion, se realiza un analisis comparativo entre la probable evolucién de los elementos
del medio en el caso de mantenerse las condiciones existentes y la transformacion de los

mismos en el caso de que se ejecute finalmente la planificacion en cuestion.

En la medida de lo posible se han identificado indicadores que recojan parametros del sistema
de Indicadores ambientales de la Comunidad de Madrid y se ha dado un valor (o rango) de
referencia tomado bien de la normativa cuando existe alguna regulacion, bien de estudios de
evaluacion ambiental equivalentes. Se presentan a continuacion, de manera sintética los
indicadores operativos considerados en la evaluacion estratégica como indicadores de

evaluacion.

Atmosfera y energia.

i) Calidad del aire. Incremento de la emisién de contaminantes en el municipio por el
desarrollo del Plan. Valor de referencia: Por contaminantes PM1o, SO,, NO2, O3y CO.
i)  Emisiones de gases de efecto invernadero per céapita en los nuevos desarrollos. Valor
maximo: 8.1 t GEl/habitante. (Fuente: valor de referencia de emisiones de CO2eq per
capita permitidas por el protocolo de Kioto para Espafia (AT-01 Emisiones de Gases
de Efecto Invernadero).
i) Incremento de los niveles acusticos con respecto a los existentes antes del desarrollo
de la planificacién. Recomendacion: no deben superarse los niveles establecidos por
la legislacion para el tipo de usos previsto.

iv)  Compatibilidad de los usos propuestos con el confort sonoro exigible.

Recursos edaficos.

v)  Superficie de suelo urbanizado por tipo de calidad agrolégica. (Fuente: elaboracion
propia, en linea de los principios establecidos en el libro verde de medio ambiente

urbano). Recomendacion conservar el 100% del desarrollo en los suelos de calidad
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Vi)

del municipio, en particular, se deben preservar para la actividad agraria las tierras de
clase agroldgica de tipo 2 y la subclase agrolégica de tipo 3e, segun el mapa de
capacidad agrolégica de las tierras de la Comunidad de Madrid.

Presencia de suelos contaminados. Los valores de referencia seran los indices

estandarizados por la normativa sectorial.

Recurso hidrico.

vii)

Superficie de dominio publico hidraulico afectado. Exigencia 0 ha. Respeto del Dominio
Publico Hidraulico, de no planificar usos consuntivos (que ocupen el espacio de forma
permanente) en el area de servidumbre (5 metros). (Fuente: elaboracién propia a partir

del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico).

Recursos naturales y biodiversidad.

viii)

Superficie de vegetacion natural afectada por el proceso urbanizador. Porcentaje de
comunidades vegetales naturales con respecto a la superficie total afectada por la
planificacion.

Presencia de especies protegidas segun la legislacion sectorial vigente en el ambito
de estudio.

Superficie de areas naturales protegidas afectadas respecto de la superficie total
protegida por figura de proteccién. Recomendable 0%. En funcidn del tipo de espacio
y de la existencia o no de normas de gestion, pueden existir exigencias o impedimentos
legales. (Fuente: elaboracion propia a partir del Libro Verde de Medio Ambiente
Urbano).

Patrimonio.

Xi)

xii)

% Superficie de vias pecuarias ocupadas/ Superficie de vias pecuarias total. Exigible
por ley 0%. (Fuente: elaboracion propia a partir del articulo 43 de la Ley 8/1998, de
vias pecuarias de la Comunidad de Madrid).

Superficie de suelo urbanizable por nivel de proteccion arqueoldgica. (Fuente:
elaboracion propia, en linea de los principios establecidos en la Ley 3/2013, de 18
junio, del Patrimonio Histérico). Recomendacion 0% del desarrollo en terrenos con

algun tipo de proteccion.
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Residuos.

xiii)  Volumen de residuos generados por la actuacion en relacién al volumen generado por
el municipio. Recomendacion: Proporcién asumible por los sistemas de gestidon

existentes.
Movilidad.
xiv)  Incremento del trafico en el municipio como consecuencia de los nuevos desarrollos.
Por ultimo, cada uno de los principales efectos ambientales se valoraran de acuerdo a los
criterios para determinar la posible significacion de las repercusiones sobre el medio ambiente

recogidos en el Anexo Séptimo de la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
de Madrid.

5.2. EVALUACION AMBIENTAL

e Calidad atmosférica

Calidad del aire y cambio climatico

Si bien desde la perspectiva del cambio climatico se han de considerar fundamentalmente las
emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), también es interesante incluir como aspectos
ambientales a estudiar los factores que determinan en mayor medida dichas emisiones, como
por ejemplo el consumo de derivados del petréleo y otros combustibles fosiles o la eficiencia

energética y el consumo de energia eléctrica.

La incidencia del Plan de Sectorizacion sobre la contaminacion atmosférica esta
fundamentalmente relacionada con el aumento de la circulacién de vehiculos a motor, ya que
la implantacion de usos logisticos en el ambito seria un elemento de atraccion de trafico en
los viales que facilitan el acceso al mismo y en los del propio emplazamiento. Ademas, los
nuevos usos también pueden producir un incremento de las emisiones, si bien al desconocer
en este momento sus caracteristicas, no es posible estimar su significacion. No obstante, la
implantacion de edificaciones previsiblemente generara un incremento de emisiones por
fuentes fijas como consecuencia de sistema de refrigeracion de los nuevos usos

programados.
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Por otra parte, conviene recordar que la planificacion propuesta contempla, por su zona oeste,
la union de la carretera M-116 (conocida como carretera de la Patata) con la carretera M-121
de tal forma que se posibilita eliminar una parte del trafico de paso existente actualmente en
el nucleo de Azuqueca de Henares y, ademas, por su zona este, establece la posibilidad de
crear una nueva via de comunicacion que posibilite el acceso a la autopista radial R-2 desde
el casco urbano de Azuqueca de Henares sin penetrar en el interior del mismo, lo que

supondria una mejora de la accesibilidad que se traduce en una disminucién de las emisiones.

¢ Azuqueca de #

Henares

Poligono

GU-103 ) &
/ ﬁ
Industrial

Azdqueca
Avda, de
.12
o
. I "y
Meco Miralcampo:
M-116 j g Avda, de
e & Alcala

Pol.
Miralcampo

En la imagen se aprecia el trazado de las carreteras existentes. Fuente: Estudio de Trafico

Por ello, se entiende que el escenario postoperacional previsiblemente se correspondera con
un incremento general de las emisiones de gases contaminantes a la atmdsfera, si bien,
teniendo en cuenta la terciarizacion de la industria de nuestra region, este incremento no seria

significativo, cuando unicamente consideramos las fuentes fijas de emision, y seria algo mas

perceptible cuando consideramos las fuentes moviles.

Por ello, se considera que la afeccion a la calidad del aire por el incremento de contaminantes
atmosféricos (PM1o, SO2, NO,, O3 y CO) es de signo negativo, de magnitud baja, permanente,
no acumulativo, no sinérgico, de extensién media, reversibilidad alta y con la posibilidad de

aplicar medidas correctoras, por lo que la valoracion global de la afeccion resulta

COMPATIBLE con los objetivos ambientales perseguidos.
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En lo que respecta a la posible influencia en el cambio climatico, debido al aumento de las
emisiones de gases de efecto invernadero, cabe sefialar que en el espacio temporal en el que
se enmarca la planificacién propuesta no deberia ser significtiva. En el caso de la vegetacion
y de la fauna, tanto por la magnitud del ascenso de las variables climaticas, como por las
comunidades que habitan la zona, las cuales presentan un gradiente adaptativo al estrés
hidrico y a las temperaturas extremas que les permite su adecuado desarrollo,

previsiblemente tampoco sera significativo.

Contaminacion acustica

Como ya se ha detallado al comentar la situacion acustica actual los focos de emision de ruido
existente son los que circundan el ambito, la autopista radial R2, el ferrocarril de la linea
Madrid-Barcelona, la autovia A2 o las carreteras M-116 y M-121, lo que hace que la afeccion

acustica en el sector se circunscriba a una franja paralela a estas vias de comunicacion.

A techo de planeamiento es previsible que la afeccion de la servidumbre acustica del sector
se vea alterada tanto por la densificacién de trafico en las vias de comunicacién actuales,
fundamentalmente debido al incremento del niumero de vehiculos pesados, como por la
creacion de los nuevos viales que produciran una alteracion acustica en comparacion con la

actualidad.

La ordenacién contemplada en Plan de Sectorizacidn propuesto establece como uso
mayoritario del ambito de actuacién el de actividades econdmicas y de servicios, por lo que el
ambito en su conjunto debe ser calificado acusticamente como Area Acustica tipo b. Conforme
al articulo 14.2 del R.D. 1367/2007, y los valores objetivo de ruido deseables alcanzar en
dichos suelos son de 70 dB(A) durante los periodos de dia y de tarde, y 60 dB(A) durante el

periodo de noche.

De este modo, teniendo en cuenta los niveles de ruido existentes y el previsible incremento
debido a las nuevas actividades productivas, se estima que las determinaciones y los
desarrollos urbanisticos contemplados en el planeamiento urbanistico propuesto son viables
desde el punto de vista acustico. Ademas, como ya hemos sefialado anteriormente, la unién
de las carreteras M-116 y M-121 reduciria el trafico de paso por el nucleo de Azuqueca de
Henares lo que redundaria en una mejora de los niveles acusticos existentes en esta

poblacién.

Por otra parte, también habra que tener en cuenta que se han “descentralizado” los usos de

menor significacion acustica (uso equipamiento y terciario) acercandolos a los usos
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residenciales de la urbanizacion Las Palomas — Asfasin, del término municipal del Azuqueca
de Henares, y asimismo, que la planificacion también contempla la asignacion de una franja
de espacios libres que recorre toda la zona de contacto con dicha urbanizacion, de forma que

pueda actuar como un area de amortiguacién acustica entre ambos espacios.

Por consiguiente, se considera que la afeccion al medio ambiente por el incremento de los
niveles sonoros como consecuencia de la implantacién de los usos propuestos por el Plan de
Sectorizacion es negativa de magnitud baja, permanente, reversible, con posibilidad de tomar

medidas correctoras o preventivas y su valoracion es COMPATIBLE.

e Calidad del suelo

Como se comentd anteriormente aparecen suelos del tipo luvisoles cuya caracteristica
fundamental es la de presentar un horizonte B con un claro enriquecimiento en arcilla, los
cuales tienen una amplia representacion tanto en el mismo municipio de Meco como en toda
la Comunidad de Madrid.

No obstante, segun la cartografia de la capacidad agroldgica de la Comunidad de Madrid,
estos suelos suponen una excepcionalidad agrolégica en el ambito de la regién, lo cual
probablemente podria deberse en mayor medida a su potencialidad para ser regados por las
acequias del Canal del Henares que atraviesan el Sector, que a su presumible calidad

agroldgica.

Imaaen subperficial del terreno en la zona oeste v de un perfil en el este del ambito
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Abundando en la calidad agroldgica de los
suelos, también se debe subrayar que
segun se desprende de la informacion
cartografica del Ministerio de Agricultura,
Pesca y Alimentacio,n en la que constan
los

los rendimientos estimados para

cultivos, los suelos del ambito de
actuacién no parece que tengan ese

pretendido valor agrolégico.

En este mismo sentido, cabria sefalar que
de

infraestructuras de riego, en una parte

a pesar de la existencia
importante del ambito no se hace uso de
las mismas, el método de riego nunca se
ha modernizado desde su implantaciéon

alla por el afio 1.954, continda siendo a

Rendimiento Maiz Regadio (T/Ha)

Mapa de Rendimiento maiz regadio. Fuente: Ministerio
de Agricultura, Pesca y Alimentacién (Visor SIGA).

manta, y los cultivos que se aprovechan son de caracter extensivo, cereal y maiz, aun

teniendo muy cercano un excepcional centro de consumo para producir cultivos de mayor

WX 'S

Mapa con la red de acequias
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rendimiento econémico.

Es por ello, que para verificar la calidad
agroldgica de los suelos se ha previsto elaborar
un detallado estudio edafoldgico de los mismos
en el cual, a partir del disefio de un amplio
programa de muestreos, con calicatas de hasta
2 metros de profundidad y mediante los
correspondientes andlisis in situ y en laboratorio,

se proceda a su adecuada caracterizacion.

Por otro lado, la implantacion de los usos
industriales y terciarios y del trafico asociado que
podra producir una potencial contaminaciéon de

los suelos, sin embargo, la existencia de viales

pavimentados y unos adecuados sistemas de drenaje de aguas pluviales y de sistemas de
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depuracion previo a vertido a cauce publico, hace que la posible afeccion a la calidad de los

suelos no sea significativa.

Por consiguiente, la afeccién global se califica de signo negativo, de magnitud media, no
reversible, alcance local, permanente, con posibilidad de adoptar faciimente medidas

preventivas y correctoras y de valoracion MODERADA.

e Hidrologiay lacalidad de las aguas

Los nuevos usos propuestos requieren una demanda hidrica propia de las actividades
econdmicas. No obstante, en este caso cabe destacar la especificidad del disefio de la
planificacion urbanistica, la cual esta focalizada a facilitar el emplazamiento de empresas
dedicadas a la actividad logistica, las cuales, entre otras particularidades, se caracterizan por
una reducida demanda hidrica en relacion con las empresas de caracter fabril o de
manufacturacion. En este sentido cabe sefialar que diversos autores sitlan su consumo de
agua en un maximo del 50% de la demanda hidrica que habitualmente se le asigna a la

actividad industrial.

Por otra parte, la implantacién de las actividades productivas programadas supone la
desapariciéon de los aprovechamientos agrarios existentes en la actualidad y con ellos de la
importante demanda hidrica que viene proporcionando el Canal del Henares; téngase en
cuenta que se trata de regadios muy antiguos, que no han sido sometidos a ningun proceso
de modernizacion desde su implantacion en el afio 1.954, y en los que se contintua practicando

el riego por inundacion.

Asimismo, el disefio de la gestion de las aguas residuales ha previsto la aplicacion de un
sistema de saneamiento de tipo separativo en el que se independizan la red de aguas

pluviales de la red de las aguas residuales.

En lo que se refiere a la gestion de las aguas pluviales se ha tenido en cuenta que para llevar
a cabo la implementacion de los usos econdmicos planificados sera necesario acometer un
proceso urbanistico y edificatorio que dara lugar a una impermeabilizacion mayoritaria de los
suelos del ambito espacial en el que se programa la actuaciéon. Este proceso planificador
podria originar una alteracién del equilibrio del sistema local de escorrentias debido a que

previsiblemente ocasionara un aumento de los caudales punta y un incremento de los
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volumenes de escorrentia, lo cual que puede provocar variaciones en los cauces receptores

naturales.

En este contexto, la planificaciéon urbanistica se disefiara aplicando Técnicas de Drenaje

Urbano Sostenible (TDUS) en tres niveles de actuacion diferentes:

+ Parcela. La normativa urbanistica recogera la obligaciéon de que cada parcela debera
implementar antes de la puesta en funcionamiento de las instalaciones las TDUS
(cubiertas vegetadas, espacios libres para lluvia, balsas de laminacién/retencién, etc.)
que permitan gestionar en dentro de la misma un determinado volumen del agua de

lluvia, de tal forma que se limite el volumen vertido a la red general de aguas pluviales.

+ Urbanizacion. El disefio urbanistico contempla la implementacién de TDUS (espacios
libres para lluvia, balsas de laminacién/retencion - con capacidad para gestionar un
volumen relevante de las aguas pluviales producidas, situadas en la zona este del
ambito de actuacion por ser la parte mas baja del mismo, donde se pretrataran y
desgrasaran para, posteriormente, dotar de agua limpia y mantener un nivel de agua
suficiente que permita crear unas nuevas zonas humedas estacionales-, franjas
filtrantes, cunetas verdes, pavimentos permeables, etc.) que faciliten recoger,

transportar, retener, infiltrar y evacuar el agua de lluvia de una manera sostenible.

+ Emisario. Se prevé habilitar un emisario colector que transporte el agua de lluvia
resultante de la aplicacion de las TDUS anteriormente relacionadas para su vertido al

cercano cauce del arroyo de las Monjas.

Para llevar a cabo la gestion de las aguas residuales se ha previsto la construccion de un
colector que las transporte a la cercana estacién depuradora de aguas residuales de Meco,
que tiene una capacidad de disefio de cerca de 40.000 habitantes equivalentes y presta

servicio tanto a Meco como a Santos de la Humosa.

En relaciéon con la concurrencia con el Plan Hidrolégico de la parte espanola de la
Demarcacién Hidrografica del Tajo, el cauce mas cercano al ambito de actuacién es el arroyo
de las Monjas de cuya zona inundable con probabilidad excepcional (T = 500) dista mas de

150 metros.
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Zona inundable. Fuente: Demarcacion Hidrogréfica del Tajo

Por otro lado, en marzo de 2017 el canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Meco suscribieron
un convenio por el que se ampliaba el depdsito de regulacién de agua de la localidad en
20.000 metros cubicos y la depuradora de aguas residuales y atender asi los nuevos

desarrollos urbanisticos previstos en el municipio.

Por ultimo, la Comunidad de Regantes del Canal del Henares en su escrito de alegaciones al
Plan Hidrolégico del Tajo 2015-2021, de fecha 28 de mayo de 2015, entre otras
consideraciones, puso de manifiesto que “en la zona del Henares, actualmente con una
dotacion de 8.400 m’/ha/afio. En el horizonte 2015-2021 se establece una dotacion de 7.100
m3/ha/afio. ... Esta reduccion de la dotacion solo puede ser efectiva llevando a cabo un

proceso de modernizacion del regadio en toda la Zona Regable del Henares. Para poder llevar

a cabo la modernizacion, es necesario tener garantizado previamente el suministro de agua.

Es inviable llevar a cabo un proyecto de esta envergadura si no se garantiza el suministro. Es
por ello, que solicitamos que se incluya la conexién Sorbe-Borvona como garantia para

realizar la modernizacion del sistema de riegos de la Zona Regable del Henares”,

De este modo, en la medida que el Plan de Sectorizacién pueda suponer una disminucién de
la superficie regada y en consecuencia un incremento de la disponibilidad de agua para el
resto de la Zona Regable del Henares tendra un efecto positivo en la planificacidon estratégica,

cara a una hipotética modernizacion del sistema de regadio.

De este modo, teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente descritas la previsible
afeccion se estima de signo negativo, de magnitud media, reversibilidad alta, alcance local,
permanente, con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras y de
valoracion MODERADA.
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e Vegetacion y fauna

El ambito de actuacion se asienta en toda su extension sobre terrenos de un uso en que
domina el aprovechamiento agricola, quedando la vegetacion natural en etapas de sustitucion
degradadas en ribazos, areas de mayor pendiente, margenes de caminos 0 anexas a
construcciones agricolas. Por lo tanto, las formaciones vegetales mas destacadas presentan

un grado de antropizacion elevado.

De igual forma, las especies faunisticas existentes en la zona de estudio se encuentran
adaptadas a la presencia humana, como consecuencia de las vias de comunicacién
(Autopista Radial R-2, Autovia A-2, Ferrocarril Madrid-Barcelona, M-116, y M-121), a los
Poligonos Industriales, a la proximidad de otras instalaciones productivas y a las actividades
agricolas. Este biotopo tiene baja probabilidad de que tenga presencia alguna especie incluida
dentro de los catalogos de especies protegidas tanto de la Comunidad de Madrid como de la

estatal.

No obstante, las comunidades faunisticas sufriran una pérdida de su habitat y aumentara la
presencia humana por lo que las especies tendran un mayor caracter ubiquista, aunque por
otro lado se crearan nuevos habitats en los espacios verdes proyectados. En este sentido,
conviene sefalar que el proyecto contempla la instalacion de balsas de laminacién/retencion
de aguas pluviales con las que se pretende, ademas de cumplir con su condicion de regulacion

higroldgica, favorecer las condiciones para la fauna.

Se trata de obtener espacios hidromérficos naturalizados con vegetacion hidrofitica que
repitan la experiencia de la cercana “laguna de Meco”. En este ambito, surgido de la extraccion
de aridos para la construccién de la autopista radial R-2, segun los estudios que viene llevando
a cabo la Catedra de Medio Ambiente de la Universidad de Alcala de Henares a lo largo de
los diez ultimos anos, de las lagunas de la regién es la que mayor diversidad tiene en avifauna,
con 160 especies de las cuales 20 aparecen en exclusiva. Precisamente la escasa
profundidad de este humedal reciente es lo que aporta la singularidad, sobre todo por la gran
abundancia de especies del grupo de los limicolas y larolimicolas, (fumarel, chorlito gris,
correlimos, chorlitejo, avoceta...) que aprovechan el elevado porcentaje de zonas de playa

para su uso como lo que se definido como “short-stopping” (parada corta).
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Imagen aérea de la “laguna de Meco” anexa al centro logistico de
Inditex que aporta sus aguas pluviales para el mantenimiento de ésta.

Dentro de este contexto, se considera que las actuaciones programadas producen una
afeccién se califica de signo negativo, de magnitud baja, reversibilidad reducida, alcance
regional, permanente, con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y

correctoras y de valoracion COMPATIBLE.

e Espacios naturales proteqgidos

Como ya se ha sefalado el Plan de Sectorizacidén no afecta directamente a ninguna superficie
de areas naturales protegidas. Ademas, como también se ha dicho en el apartado anterior, el
ambito de actuacion se encuentra rodeado de una compleja red de infraestructuras de
comunicacion (Autopista Radial R-2, Autovia A-2, Ferrocarril Madrid-Barcelona, M-116, y M-
121), el Poligono Industrial Miralcampo, otras instalaciones productivas de las éareas
industriales de Meco (SAU-13) y areas residenciales de Azuqueca de henares (Urbanizacion

La Paloma-Asfain).

Partiendo de estas condiciones, la implementacion del Plan supondra para los espacios
naturales protegidos una potencial afeccién de caracter estratégico estimada como negativa,
de baja magnitud, reversible, local, temporal y con la posibilidad de toma de medidas
correctoras, por lo que la afeccion se considera COMPATIBLE con la conservacion de las

condiciones naturales de los espacios protegidos.
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No obstante, para verificar la compatibilidad de los usos propuestos con los valores de
conservacion del ambito de actuacién se ha previsto elaborar un estudio de detalle que
determine la posible influencia de la planificacion propuesta en la Zona de Especial Proteccion
para las Aves denominada "Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares" y en la Zona

Especial de Conservacion denominada "Cuencas de los rios Jarama y Henares".

e Paisaje

Una buena ordenacion paisajistica de las areas industriales se traduce en un aumento del
valor de las parcelas, la mejora de imagen de las empresas y del territorio donde se implantan,
la mejora de la calidad de vida y el entorno laboral de sus trabajadores e incluso la percepcién

positiva de la sociedad.

Para que no se produzca un deterioro de la calidad paisajistica de entorno se considera
conveniente que la ordenacion preste especial atencion a aspectos como los usos del suelo
preexistentes, la topografia original, la visibilidad del emplazamiento, la volumetria general del

conjunto edificado y el cromatismo global de la actuacion.

Las naves en multinivel son una de las claves de la industria logistica del futuro y van poco a
poco desarrollandose en el mercado para satisfacer las necesidades de los clientes y

proporcionar una mayor flexibilidad en sus operaciones.

La tecnologia y sostenibilidad de los procesos logisticos y de distribucion han sufrido avances
de tal modo que la optimizacion de sus procesos se produce con almacenamientos no
singulares a procesos mas especializados de empaquetamiento y gestion, con necesidades
de espacios mayores tanto para la gestion de distribucién mediante maquinaria como los
“sorters” u otros elementos robéticos o hidroneumaticos que necesitan de alturas superiores
de nave, puesto que dichos procesos requieren de maquinaria que puede llegar a tener una
altura de entre 15 y 30 metros, demandando alturas excepcionales por razones tecnoldgicas
vinculadas al uso y actividad industrial y/o logistica vinculada a las instalaciones como silos,

almacenes robotizados, torres de instalaciones, etc.

En este sentido, las actividades logisticas pueden llevar consigo la implementacion de
instalaciones auxiliares que pueden alcanzar alturas considerables y frentes de fachada de
naves que superan los 100 metros y que las hagan visibles desde los nucleos de poblacion y

usos industriales localizados en el area de influencia visual del proyecto.
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En este contexto, cabe valorar que nos encontramos condicionantes de la calidad — fragilidad
del mosaico paisajistico poco sobresalientes, ya que se trata de un ambito con una calidad y
fragilidad media, con unos niveles de antropizacion preexistentes que permiten integrar con

facilidad la ordenacion.

De este modo, teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente descritas la previsible
afeccién se estima de signo negativo, de magnitud media, reversibilidad alta, alcance local,
permanente, con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras y de
valoracion MODERADA.

e Aspectos socioeconémicos

El Corredor de Henares (A-2) es la principal zona de Madrid para actividades de logistica vy,
junto con la Carretera de Andalucia (A-4), representa el 80% del numero total de transacciones
de bienes raices en este segmento. Tres cuartas partes del total de espacio logistico en la
region de Madrid se encuentran a lo largo del Corredor de Henares y la autovia de Andalucia
(A-4).

Para llevar a cabo las actividades de distribucion, enfocadas al flujo del producto en lugar de
al almacenaje, se requieren naves de gran tamafo que atraen a empresas de mayor
innovacion tecnoldgica, con EBITDA (en inglés Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation,
and Amortization, es decir, el beneficio antes de intereses, impuestos, depreciaciones y
amortizaciones) altos y sostenidos en el tiempo que crean un gran numero de empleos

estables y de calidad.

La implementacion del Plan de Sectorizaciéon, fundamentalmente en lo que respecta a facilitar
la implantacion y la diversificacién de los sistemas logisticos de distribucion de productos
elaborados y de “e-comerce”, asi como, para potenciar la capacidad de atraer actividades
comerciales que complementen la oferta proporcionada por el tejido industrial ya existente en
las inmediaciones, previsiblemente aumentara el potencial de activacién y dinamizacién del
desarrollo econdémico, lo cual, por otra parte, constituye el objetivo principal de esta

planificacion.

De este modo, el Plan de Sectorizacién que se propone, que se extiende sobre una superficie
de mas de dos millones y medio de metros cuadrados y una vocacion claramente logistica,

potencia, complementa y remata una gran area de actividad econémica
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En este contexto estratégico de actividad econémica se prevé una notable influencia en el
crecimiento del Producto Interior Bruto de la region, si bien en esta fase de inicio de la

planificacion su estimacion resultaria de dificil cuantificacion.

En lo que se refiere a la posible incidencia sobre la estructura poblacional, se estima que las
nuevas actividades productivas que se promueven previsiblemente tendrian repercusion
sobre la misma. En este caso, podria darse un cierto rejuvenecimiento de la poblacion debido

a que los nuevos residentes seran de edades mas jovenes que la poblacion actual.

En cuanto a la influencia sobre el mercado de trabajo, parece poco discutible que el aumento
de la actividad empresarial y la actividad econdmica llevaria asociado un incremento del
empleo. De este modo, si tenemos en cuenta que en actuaciones logisticas similares llevadas
a cabo en las cercanias de la actuacién propuesta por cada 200 metros cuadrados construidos
se ha generado 1 empleo, el empleo directo generado en este caso alcanzaria una cifra total

que se situaria en el rango de 7.500 a 10.000 empleos.

En general, se puede afirmar que la actividad productiva planificada contribuye de forma
notable a la atraccion de la actividad social y econdmica en torno a si misma. En este contexto,
si se parte de que, en funcion de la actividad que se desarrolle, el montante total del empleo
indirecto puede duplicar y hasta cuadriplicar el empleo directo generado, la repercusion sobre

la generacién de empleo en el area de influencia adquiere magnitudes muy elevadas.

Asimismo, el incremento de la demanda de bienes, consecuencia del aumento de la poblacion
residente, suele llevar asociada un buen nivel en lo que a la generacion de empleo se refiere.
De este modo, es muy probable que, al mismo tiempo, se frenara la crisis en la que el pequefio
comercio se ve sumergido, y que muchas veces se ve acompafiado de un envejecimiento
poblacional, al incrementarse la demanda de bienes y servicios por parte de la nueva

poblacion residente.

En consecuencia, se valora que la implantacién del Plan, en aquellos aspectos que se refieren
a la activacion econdémica y a la generaciéon de empleo, previsiblemente producira una
afeccidn se califica de signo positivo, de magnitud media, reversibilidad alta, alcance regional,
permanente, con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras y de
valoracion NOTABLE.
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e Patrimonio cultural

Como se comento en el capitulo anterior de este documento, existe una via pecuaria en el
ambito, la Vereda de Alovera, que discurre por el limite nororiental del mismo, e incluso llega
a adentrarse unos metros dentro del ambito de la actuacion, si bien, en la actualidad se trata
de una carretera asfaltada que comunica el nucleo de poblacién de Azuqueca de Henares con

el Poligono Industrial Miralcampo.

Por ello, el Plan de Sectorizacién propuesto supondra a las vias pecuarias del entorno un
impacto negativo, de escasa magnitud, irreversible, local, permanente y con la posibilidad de
toma de medidas correctoras, por lo que la afeccién se considera COMPATIBLE con las

condiciones de estos caminos historicos.

e Concurrenciay movilidad

La transformacion de superficie de suelo como la comprende el Plan de Sectorizacion dara
lugar a que la movilidad asociada a la nueva ordenacion extienda sus efectos a los suelos

colindantes.

Los niveles de trafico actuales fundamentalmente se deben al trafico de paso para el acceso
a las areas residenciales e industriales de Meco y de Azuqueca de Henares, a la autovia A-2
y a la autopista radial R-2. En este sentido, es previsible que el desarrollo urbanistico
propuesto modifique de manera significativa el escenario actual especialmente en este ultimo
municipio al derivar el trafico de paso de su casco urbano, a través de los nuevos accesos

planificados.

La incidencia de la transformacién de usos sobre la movilidad esta relacionada con el nimero
de viajes que genera la nueva actividad y por el reparto de estos viajes entre los diferentes
medios de transporte. En este tipo de actividad productiva el transporte en vehiculo privado
constituye el modo que mas impacto podra producir en la zona y de manera especial el de

vehiculos pesados.

Para corregir esta previsible afeccién el ambito dispondra de cuatro areas reservadas para el
aparcamiento de los vehiculos pesados que acceden al desarrollo, con una superficie neta de
unos 100.000 m? y una capacidad de unas 800 plazas para aparcamiento de camiones,

capacidad mas que suficiente para absorber los vehiculos pesados que atrae el ambito.
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Por otra parte, el uso del vehiculo privado para concurrir al lugar de trabajo normalmente se
encuentra asociado a la dificultad de acceder a un determinado lugar en transporte publico
por lo que la facilidad de acceso jugara un papel importante. En este sentido, cabe sefalar
que la estacion del ferrocarril de cercanias de Meco dista unos 900 metros de la fachada
occidental del ambito, que desde la estacion de cercanias de Azuqueca de Henares a la parte
mas septentrional del mismo hay unos 1.800 metros de distancia, y que también se dispone

de cuatro lineas de autobuses interurbanos.

En cualquier caso, se debe tener presente que aunque en términos de afeccion a la movilidad,
considerada ésta de forma conjunta para la fluidez de las importantes vias colectoras
adyacentes, A-2 y R-2, no resulte significativa, se podrian dar situaciones en las que de una
manera mas local la incidencia en la movilidad pudiera llegar a alcanzar episodios puntuales
con una relativa significacién. En este sentido en el Estudio de Trafico realizado se reflejan

las siguientes conclusiones:

o En el caso de la carretera M-116, el funcionamiento es bueno a dia de hoy, pero la
puesta en servicio de los nuevos desarrollos lo mejoraria, ya que, aunque se
incrementaria el trafico, se llevarian a cabo una serie de mejoras en la infraestructura,

que lograrian esa mejora.

o Por ultimo, las conexiones con la A-2 empeoran su nivel de servicio, no obstante, en
la actualidad dos de ellas presentan problemas en su nivel de servicio. Sin embargo,
este descenso del nivel de servicio puede ser mitigado con actuaciones en las glorietas

analizadas.

La valoracion global de estas afecciones a la movilidad se ha realizado en base al indicador
que refleja el incremento del trafico como consecuencia de los nuevos desarrollos, obteniendo

el siguiente resultado:

= El cambio de un uso redundara en que se modifique de manera significativa el

escenario actual por incremento global del trafico de las vias de acceso.

= El desarrollo urbanistico propuesto previsiblemente supondra una significativa
disminucion del trafico de paso a través del casco urbano de Azuqueca, al introducir

dos nuevas alternativas para acceder ala A-2 y ala R-2.
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= En el interior del Plan se han dispuesto de areas reservadas para el aparcamiento de
los vehiculos pesados que acceden al desarrollo, estratégicamente situadas y con

capacidad mas que suficiente para absorber los vehiculos pesados que atrae el ambito.

= El cambio de uso propuesto requerira previsiblemente de un reajuste de la red de
transportes existente en el ambito de estudio, especialmente en los accesos por la

carretera M-116, que incluso mejorarian las actuales condiciones de funcionamiento.

= |La accesibilidad en transporte publico cuenta con la estacion del ferrocarril de
cercanias de Meco, distante unos 900 metros de la fachada occidental del ambito, de
la estacion de cercanias de Azuqueca de Henares, a una distancia de unos 1.800
metros de la parte mas septentrional del mismo, y también se dispone de cuatro lineas

de autobuses interurbanos.

En consecuencia, el Plan de Sectorizacién propuesto previsiblemente dara lugar a un impacto
positivo, de mediana magnitud, irreversible, local, permanente y con la posibilidad de toma de
medidas correctoras, por lo que la afeccidon se considera COMPATIBLE con las condiciones

de movilidad en el entorno.

e Residuos

En los ultimos afos las actividades industriales vienen sufriendo una progresiva mutacién en
la que los procesos manufacturados pasan a tener un menor peso en la fabricacion del
producto para dar paso a la integracion de los servicios como parte fundamental de dicho
proceso, es lo que se ha dado en llamar la produccidon de caracter “servi-industrial”’. Esta
pérdida de importancia de las manufacturas viene dada, entre otros factores, por la
deslocalizaciéon de las industrias hacia terceros paises dando lugar a que en los paises

desarrollados se lleven a cabo poco mas que las operaciones de “crossdocking”.

Por otra parte, de manera paralela, también tiene lugar la aparicion del fendmeno de la
“servitizacion”, entendido como aquel en el que las empresas (generalmente manufactureras)
deciden implementar o facilitar servicios y soluciones que suplementen sus ofertas
tradicionales de productos. En este contexto, la empresa manufacturera, que ya consume
servicios para producir los bienes que pone en el mercado, se convierte asimismo en
productora de servicios al ofrecer al consumidor ambos, producto y servicio, en un unico

paquete.
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La “produccidon servi-industrial “y la “servitizacion”, entendidas en su conjunto como la
“terciarizacioén industrial”, plantean la disyuntiva de discernir en que rama de actividad hay que
clasificar este tipo de empresas en las que la produccion de bienes y servicios alcanza una
importancia similar o incluso estos ultimos llegan a tener un mayor peso en la creacion del
valor de la fabricacion de sus productos. De este modo, también el peso de su actividad puede
ser determinante para establecer en que medida la cantidad de los residuos que generen en
su proceso productivo son considerados “residuos domésticos”, “residuos industriales”,

“residuos comerciales” o “residuos peligrosos”.

En cualquier caso, el incremento de la actividad econdémica en el ambito del Plan de
Sectorizacion dara lugar a un aumento de la produccién de residuos generados por las

actividades productivas planificadas.

El término municipal de Meco se localiza, a efectos de la gestion de residuos, en la Zona Este-
Unidad Territorial de Gestion 1 (UTG 1). Los residuos urbanos generados en el municipio,
desde el ano 2009, se han venido depositando en el vertedero al aire libre situado en Alcala
de Henares, hasta el 28 de diciembre de 2019 que se dio por completada su vida util, pasando

a usar temporalmente la planta de tratamiento de residuos de Madrid en Valdemingdmez.

No obstante, cabe sefalar que en la fecha prevista para la entrada en funcionamiento del Plan
ya estara en servicio la Planta de Reciclaje de Residuos en el término de Loeches con sobrada

capacidad para tratar los residuos generados por la actuacion planificada.

Por ello, el Plan de Sectorizacion propuesto supondra un impacto negativo, de escasa
magnitud, irreversible, local, permanente y con la posibilidad de toma de medidas correctoras,
especialmente dirigidas a la prevision de instalaciones que posibiliten la implantacion de los
principios de la economia circular, por lo que la afeccion se considera COMPATIBLE con el

sistema de gestion de residuos existente.

e Valoracion global

Una vez descritos individualmente los efectos ambientales por cada elemento del medio
considerado podemos determinar el grado de afeccién que pudiera producirse al medio
ambiente tanto en las acciones que alteraran la calidad del medio como de los recursos a
consumir para llevar a cabo el planeamiento previsto. En este sentido, la siguiente tabla refleja

el global de consumo de recursos:
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RECURSO INDICADOR VALOR DE REFERENCIA | NTENSIDAD D ELA

AFECCION
noremento - de 93988 | seqin legislacion vigente (-) COMPATIBLE
ATMOSFERA Emisiones de gases
. - 8,1t GEl/habitante NO SIGNIFICATIVO
invernadero per capita
MEDIO AMBIENTE | Incremento de niveles sonoros | Segun legislacion vigente (-) COMPATIBLE
SONORO Confort sonoro - (-) COMPATIBLE

Ausencia/presencia segun

Presencia de contaminacion (-) COMPATIBLE

SUELOS decreto 9/2005
Pérdida de productividad Superficie (Ha) (-) MODERADO
Afecciéon de Dominio Publico | Ausencia/presencia de
Hidraulico afeccion al DPH (- MODERADO

Mas del 70 % de la cuenca

HIDROLOGIA indice de permeabilidad impermeabilizada (-) COMPATIBLE
SUPERFICIAL pe n2add
Calidad de las aguas Segun legislaciéon vigente
. de cada parametro (-) COMPATIBLE
superficiales .
considerado
HIDROLOGIA Calidad de las aguas Segun legislacion vigente

SUBTERRANEA subterraneas de cada parametro (-) COMPATIBLE

considerado
Creacion de nuevas superficies
VEGETACION Y | con vegetacion ) (-) COMPATIBLE

FAUNA Presencia/ausencia de

Especies protegidas especies protegidas (-) COMPATIBLE

% de superficie con
Eli?ﬁ%gis Superficie de areas naturales | espacios naturales (-) COMPATIBLE
PROTEGIDOS protegidas afectadas afectadas frente a

superficie total

PAISAJE quldgd y antropizacion del | (-) MODERADO
paisaje

Patrimonio cultural Vias pecuarias (-) COMPATIBLE

5 -
% asumible por los (-) COMPATIBLE

Volumen de residuos . s
sistemas de gestion

SOCIOECONOMIA Incremento de trafico - _ _ (+) COMPATIBLE
N° de trabajos directos
Demanda de empleos indirectos por la (+) NOTABLE
urbanizacion
Aumento riqueza % PIB regional (+) NOTABLE

En consecuencia, del analisis de las variables ambientales llevado a cabo en las paginas
precedentes, las cuales caracterizan el ambito del Plan de Sectorizacion, se desprende que
ninguna de ellas sufriria afecciones significativas de caracter estratégico, en su funcion
estructurante de la ordenacién urbana, y, en cualquier caso, estas serian compatibles con el
cumplimiento de los objetivos ambientales derivados del marco legislativo vigente y de la

planificacion concurrente.
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De este modo, teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente expuestas, a modo de

sintesis de la valoracion global, se deben de resaltar las siguientes conclusiones:

o El contexto de la planificacién urbanistica del municipio de Meco, en cuanto a las
determinaciones establecidas en su Plan General de Ordenacién Urbana, no harian
viable la formulacién de escenarios alternativos al emplazamiento de la propuesta

presentada, por lo que se imposibilita una seleccion espacial distinta de la presentada.

e Se considera que, en conjunto, el Plan de Sectorizacién se orienta a la satisfaccién de
las necesidades colectivas de caracter econémico y social mediante la configuracién
y organizacion espacial de las mismas en condiciones de desarrollo sostenible,
suponiendo un impulso para la estructuracion local, perfectamente compatible con la
proteccién del medio ambiente en el entorno y el cumplimiento de los principales

objetivos ambientales establecidos por la legislacion sectorial vigente.

¢ Abundando en lo arriba referido, cabria sefalar que el Plan de Sectorizacién no tiene
efectos no asumibles ni sobre la calidad medioambiental de su entorno ni sobre los
recursos naturales y, sin embargo, si supone una significativa contribucién a la
satisfaccion de las necesidades sociales dentro de una organizacion espacial en

condiciones de desarrollo sostenible.

¢ Finalmente, se podria significar de nuevo que en actuaciones planificadas en un
ambito colindante con espacios muy antropizados, y al mismo tiempo sin programar
actuaciones especificas con repercusiones ambientales relevantes, como las que nos
ocupan, no se producirian afecciones estratégicas significativas en el proceso de la
planificacion de la ordenacién y gestion territorial del espacio urbano desarrollado en

un marco de sostenibilidad.

Por ultimo, hemos de concluir que, en los términos establecidos en este Documento Inicial
Estratégico, el Plan propuesto globalmente considerado no tiene efectos estratégicos

significativos en el medio ambiente.

No obstante, también conviene recordar que dadas las caracteristicas generales de la zona
de actuacion, el incremento del uso industrial y la consolidacion las actividades productivas
pudiera dar lugar a situaciones puntuales que originen afecciones medioambientales,
especialmente sobre la calidad atmosférica, la eficiencia energética, el ciclo del agua, la fauna

o la gestién de los residuos, por lo que sera necesario disefiar medidas preventivas y/o
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correctoras para su eliminacion o mitigacion y establecer un programa para su control y

seguimiento medioambiental.
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6. INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE LA PLANIFICACION CONCURRENTE

La Constitucion espanola de 1978, en su articulo 148 tercero atribuye la ordenacion del
territorio a las Comunidades Auténomas y la sentencia del Tribunal Constitucional 149/1998
también establece su competencia en materia urbanistica, por lo que éstas ejercen estas
funciones publicas con potestades plenas en los campos legislativo, reglamentario y de

ejecucion.

De esta manera, unas Comunidades mantienen la separacion entre la legislacion de
ordenacion del territorio y la legislacion urbanistica, mientras que otras, como la Comunidad
de Madrid, hicieron confluir ambas legislaciones. Esta ultima eleccion puede dar lugar a un
hecho positivo, en la medida que supone el reconocimiento de que ambas escalas de
planificacion son diferentes y que son necesarios niveles de entendimiento entre ellas en un
proceso comun de planificacién territorial, pero por otra parte, se corre el riesgo de que la
ordenacién territorial se acabe subordinando a la normativa urbanistica transfiriendo el

consiguiente sesgo a la evaluacion ambiental estratégica.

Dentro de este marco conceptual, el Avance del Plan de Sectorizacion planteado concurre
con un conjunto de instrumentos de planificacion territorial desarrollados por las distintas

administraciones publicas en el ambito de sus competencias.

Dentro de éstos hemos de considerar tanto los planes y programas de ambito general, que ya
han sido utilizados para seleccionar los objetivos y criterios de sostenibilidad que sirven de
referencia en el proceso de elaboracion del DIE, como aquellos otros que se refieren a un
ambito regional o local y que por lo tanto tienen una influencia mas directa con la planificacion

urbanistica propuesta.

Para ello, se analiza a continuacion el grupo de planes y programas concurrentes, que por su
ambito de aplicacion, su alcance y su contenido, y puede tener una incidencia directa con el

Avance. En particular, se estudia el grado afeccién de los siguientes planes o programas:

e Planeamiento Municipal Vigente en Meco

El Plan General de Meco, con ordenacion pormenorizada de los sectores del Suelo
Urbanizable Sectorizado SUS-A “Residencial” y SUS “AE-1 de Actividades econdmicas, fue

aprobado definitivamente en septiembre de 2009.
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La delimitacién del sector de suelo urbanizable no sectorizado que se desarrolla por este Plan
de Sectorizacién es totalmente coincidente con el ambito de esta clase y categoria de suelo

prevista en el Plan General de Meco al sureste de la autovia radial R2.

En la siguiente figura se observa sobre una fraccion del plano de clasificacién del suelo las
areas clasificadas por el Plan General como urbanizables, en categoria de no sectorizado

(color amarillo).

COMUNIDAD  AUTONOMA 1

Faccion del plano de clasificacion del suelo del PGOU de Meco (Fuente: Plan General de Meco 2009).

Es decir, en la medida en que el Plan de Sectorizacién propuesto vendria a desarrollar, en
condiciones de sostenibilidad, lo ya previsto en el Plan General, es coincidente con la
planificacién de caracter municipal, por lo que sus objetivos son convergentes y sinérgicos
con los que caracterizan a este Avance y por tanto su afeccién se valora como positiva
MODERADA.
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e Planeamientos Municipales Vigentes en los municipios vecinos.

El ambito del Plan de Sectorizacion propuesto limita con municipio vecino de Azuqueca de

Henares, perteneciente a la Comunidad Auténoma de Castilla — La Mancha.

Los ambitos de este término municipal que limitan con el Plan se corresponden con suelos
rusticos (de reserva y de proteccion de infraestructuras viarias) y de uso residencial de

caracter consolidado (Urbanizacion La Paloma - Asfain).

o nommm | [MITE TERMINDO MUNICIPAL
SUELD URBAND
SUELD URBANIZABLE RESIDENCIAL

SUELD URBANIZABLE INDUSTRIAL

SISTEMA GENERAL

Faccion de plano de clasificacion del suelo del PGOU de Azuqueca (Fuente: Plan General de Azuqueca, 1999 y
elaboracion propia).
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Faccion de plano de clasificacion del suelo del PGOU de Azuqueca (Fuente: Plan General de Azuqueca, 1999 y
elaboracion propia)

Es decir, en la medida en que el Plan de Sectorizacion propuesto es colindante con suelos de
uso urbano del Ayuntamiento de Azuqueca de Henares previsiblemente podria dar lugar una
doble afeccién. Por una parte, a una mejora en la movilidad intermunicipal, ya que prevé la
creacion de dos vias que unan las carreteras M-116 y M-121, evitando el paso del trafico por
el centro urbano, y por otro lado, podria ser discordante con los objetivos del suelo urbano

consolidado limitrofe, por ello se valora como positivo COMPATIBLE.
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e Plan Industrial de la Comunidad de Madrid (2019-2025) (Plan PICMA)

Persiguiendo, como fin dltimo, un tejido industrial con alta competitividad basado en el [+D+i,
en la especializacion hacia los servicios avanzados y en la atraccién y creacion de empresas
con capacidades diferenciales en eslabones de la cadena de valor global con alto VAB, se

definen los siguientes objetivos globales:

o Incrementar el peso de la industria en el VAB agregado regional y mejorar su
competitividad.

o Incrementar el empleo y la calidad del mismo en el sector industrial.

o Avanzar hacia una industria sostenible, respetuosa con el medio ambiente y alineada
con la Economia Circular.

o Incrementar el uso del conocimiento, de las nuevas tecnologias, y la digitalizacién en
la industria.

o Mejorar la capacidad internacional de las empresas industriales regionales.

Para ello se definen los siguientes objetivos estratégicos:

o Potenciar la formacién y empleo de calidad en la industria.

o Aumentar la competitividad y el crecimiento basados en la I+D+i y mejorar el sistema
de negocios.

o Facilitar el crecimiento de las pymes y la colaboracion industrial.

o Incrementar la orientacién hacia el exterior y la participacion en cadenas de valor
globales.

o Impulsar los poligonos industriales y su competitividad.

o Acentuar el papel de la administracién como catalizador del ecosistema industrial.

Los seis objetivos estratégicos se desarrollan a través de un Plan de Accion que los desagrega
en 36 instrumentos materializados por medio de la planificacion de 136 actuaciones
especificas. Ademas, el Plan de accion se enriquece mediante el disefio de tres iniciativas
emblematicas de caracter transversal: Areas industriales sostenibles y eficientes; Living Lab
de fabricacion aditiva y Programa de apoyo a la creacién y consolidaciéon de clusters/hubs

industriales.
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En este contexto planificador, los planteamientos del Avance del Plan propuesto no solo no
deberian entrar en conflicto con los sefialados en el PICMA si no que convergen al enfocarse
ambos a mejorar el tejido industrial de la Comunidad de Madrid. Es decir, en la medida en que
este tiene como objetivo principal dar cobertura a las necesidades especificas para el
desarrollo de las actividades econdmicas, en condiciones de sostenibilidad, es sinérgico con
los objetivos de la planificacién de caracter regional y por tanto su afecciéon se valora como
positiva NOTABLE.

e Plan Activa Henares

La empresa publica MADRID ACTIVA, S.A.U., de capital cien por cien publico de la
Comunidad de Madrid, tiene por objeto fomentar e impulsar el desarrollo econdémico,
tecnoldgico e industrial de la Comunidad de Madrid. Para ello, viene llevando a cabo cuantos
estudios y analisis sean necesarios, de forma que pueda presentar y proponer iniciativas y
alternativas a los distintos agentes publicos, econdmicos y sociales encaminadas a lograr el

objeto de la actividad para la que fue constituida.

El Gobierno Regional, consciente de la situacion que durante los anos de la crisis ha estado
atravesando la actividad econdmica de la Comunidad de Madrid, especialmente la de
determinadas zonas como el CORREDOR DEL HENARES, puso en marcha el PLAN ACTIVA
HENARES, un conjunto de actuaciones orientadas a mejorar y crear un entorno econémico,
tecnoldgico e industrial capaz de atraer inversiones que permitan futuros emplazamientos de
nuevas empresas y con ello, contribuir a la generacion de nueva actividad econdmica, riqueza
y empleo. El objetivo es contribuir al desarrollo econdmico, tecnolégico e industrial y recuperar

los niveles de actividad empresarial en la zona y crear mas empleo estable.

Los objetivos del Plan Activa Henares, en la medida que tienen por objeto fomentar e impulsar
el desarrollo econémico, tecnolégico e industrial de este ambito territorial, son convergentes
y sinérgicos con los que caracterizan a este Avance y por tanto su afecciéon se valora como
positiva NOTABLE.
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e Programade Desarrollo Rural de la Comunidad de Madrid 2014-2020 (PDR).

El 18 de noviembre de 2015 se aprobé por Decision de la Comision Europea el Programa de
Desarrollo Rural 2014-2020, el cual marcara la nueva estrategia en materia de desarrollo rural
para un crecimiento inteligente, sostenible e integrador, por lo que las prioridades se
enmarcan en el fomento de la innovacion y transferencia de conocimientos, mejorar la
viabilidad de las explotaciones agrarias, fomento del circuito corto con mercados locales,
restauracion y mejora de ecosistemas relacionados con el mundo rural, fomentar la eficacia
de los recursos y una economia baja en carbono y fomento del desarrollo econdmico en zonas

rurales.

En este sentido, los planteamientos de la planificacién propuesta no solo no deberian entrar
en conflicto con los sefialados en el PDR si no que de alguna manera se complementarian al
enfocarse ambos a mejorar la ordenacién territorial y a dotar al Corredor del Henares de
adecuados medios de produccion y por tanto su afeccidon se valora como positiva
COMPATIBLE.

e Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo.

Entre sus principales objetivos figura la proteccion de la poblacion y el territorio de las
situaciones hidrologicas extremas, avenidas, inundaciones y sequias; la proteccion,
conservacion y restauracion del dominio publico hidraulico y la ordenacion del uso recreativo
y cultural del mismo la satisfaccion de las demandas en cantidad y calidad, actuales y futuras;
la proteccién del recurso en armonia con las necesidades ambientales y demas recursos
naturales; la garantia de la calidad para cada uso y para la conservacion del medio ambiente;

o la implantacion de una gestion eficiente que aproveche las innovaciones técnicas.

A la vista de los objetivos definidos en la planificacién hidrologica se puede concluir que
algunas de las actuaciones de la planificacién urbanistica propuesta presentan situaciones
que podrian ser discordantes con los mencionados objetivos y en consecuencia se valora

como una afeccion negativa COMPATIBLE.
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e Plan especial de actuacidon en situaciones de alerta y eventual sequia de la

cuenca hidrografica del Tajo.

Entre los puntos operativos con que cuenta el plan de sequias el que puede afectar al
desarrollo del Avance es esencialmente el de la gestién de la demanda. El concepto de gestion
de la demanda engloba todas aquellas iniciativas que tienen como objetivo la satisfaccion de
las necesidades de agua con un menor consumo de agua, normalmente a través de una

mayor eficacia en su utilizacion.

Al igual que en el caso anterior, bajo determinadas circunstancias, algunas de las actuaciones
de la planificacion urbanistica propuesta presentan situaciones que podrian interferir con los
objetivos definidos en la planificacion hidroldgica y por tanto se valora como una afeccién
negativa COMPATIBLE.

e Planes de ordenacidn, gestion vy requlacién de usos de los espacios naturales

protegidos.

Existen en la Comunidad de Madrid numerosos espacios naturales protegidos gestionados
por la Consejeria de Medio Ambiente y agrupados en diversas figuras de proteccion que
ocupan un 13% de la superficie total. La figura legal que ampara a cada uno de los espacios
varia segun sus caracteristicas y los valores que los hicieron merecedores de especial
tratamiento. En el ambito de estudio no se localiza ningun espacio con este tipo de proteccion

medioambiental.

) |:| emplazamiento
¥ zonificacion ZECy ZEPA
4 [T zona A: Conservacion Prioritaria

| Zona B: Proteccion y Mantenimiento de Usos Tradicionales

Zona C: Uso General
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No obstante, dada la proximidad de la ZEC de las Cuencas de los Rios Jarama y Henares y
ZEPA de las Estepas Cerealistas de los Rios Jarama y Henares, el desarrollo del Avance
propuesto podria interferir con los objetivos de conservacion de ésta y por tanto se valora

como una afeccion negativa COMPATIBLE.

e Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020.

El Plan tiene los siguientes objetivos generales: Satisfaccion de la demanda energética con
altos niveles de seguridad y calidad en el suministro, reforzando para ello las infraestructuras
existentes; mejora de la eficiencia en el uso de la energia, que permita reducir el consumo en
un 10% respecto del escenario tendencial; e, incremento del 35% en la produccién de energia

renovable y por encima del 25% en la produccion energética total.

Tomando en consideracion los objetivos definidos en la planificacion energética se observa
que algunas de las actuaciones de la planificacion urbanistica propuesta presentan
situaciones que podrian ser discordantes con los mencionados objetivos y por tanto se valora

como una afeccion negativa COMPATIBLE.

e Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid
2013 — 2020 (Plan Azul+).

En relacion con el sector comercial, residencial e institucional en el Plan Azul se proponen

diez medidas:

o Uso de combustibles limpios como fuente de calor en el sector residencial, comercial
e institucional.

o Renovacion de elementos constructivos y de la edificacién por otros mas eficientes
térmica y energéticamente.

o Aseguramiento de la eficiencia energética en el sector residencial, comercial e
institucional.

o Soluciones que mejoren la eficiencia y el ahorro energético en PYMES, comunidades
de propietarios y comercios.

o Desarrollo de proyectos demostrativos sobre sistemas de informacién de consumos

energéticos en tiempo real (smart grids).
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o Ahorro energético en iluminacion exterior.

o Plan de Ahorro y Eficiencia Energética en los edificios de la Comunidad de Madrid.

o Plan de gasificacién de edificios de la Administracién Publica.

o Plan de certificacion energética de edificios publicos de la Comunidad de Madrid.

o Incentivos para la instalacion de repartidores de costes y valvulas termostaticas en

Comunidades de Propietarios con sistemas de calefaccién centralizada.

A la vista de las medidas definidas en el Plan Azul se observa que algunas de las actuaciones
de la planificacién urbanistica propuesta presentan situaciones que podrian ser discordantes
con los objetivos establecidos para alcanzar dichas medidas y por tanto se valora como una
afeccién negativa COMPATIBLE.

e Estrategia de Gestion Sostenible de Residuos de la Comunidad de Madrid 2017
— 2024.

Este documento pone el acento tanto en la prevencion de la generacién de los residuos como
en el fomento de la reutilizacion y el reciclado. También, establece que es preciso fomentar el
aprovechamiento de los recursos contenidos en los residuos ya que esto constituye una fuente
de riqueza a la vez que un beneficio ambiental. Por ultimo, pretende impulsar la implantacion
de tecnologias de valorizacion que permitan reducir el consumo de materias primas y la
disminucion de los efectos negativos de las opciones de tratamiento existentes,
fundamentalmente la ocupacién del suelo por infraestructuras de vertido y las emisiones

contaminantes.

Tomando en consideracion los objetivos definidos en la planificacién para la gestion de
residuos se observa que algunas de las actuaciones de la planificacion urbanistica propuesta
presentan situaciones que podrian ser discordantes con los mencionados objetivos y por tanto

se valora como una afeccion negativa COMPATIBLE.

e Planificaciéon sobre las condiciones de salud en la Comunidad de Madrid.

El “Mapa de la vulnerabilidad en salud es una herramienta efectiva para el diagnéstico de la

vulnerabilidad que permite visualizar y comparar indicadores de salud en diferentes ambitos
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territoriales, por lo cual se ha de contemplar como un instrumento adecuado para intervenir
en la toma de decisiones del proceso de planificacion de la intervencién comunitaria
(establecimiento de criterios de proteccion sanitaria, identificacién de zonas especialmente
sensibles, saturacién por presencia de actividades preexistentes, etc.). Asimismo, en cuanto
que supone una aproximacién basica al conocimiento del estado de enfermedad de su
poblacion, sera igualmente una herramienta a utilizar en el proceso de planificacion que

desarrolla el Avance del Plan de Sectorizacion.

En un principio, el desarrollo del Avance propuesto, en tanto en cuanto asume los objetivos
definidos en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, no deberia interaccionar
conflictivamente con los objetivos de salud, no obstante, se recomienda emprender acciones
dirigidas a fomentar e intensificar el disefio de medidas para preservar la salud de la poblacion,

especialmente en el caso de los vectores, asi como para fomentar el urbanismo saludable.

e Valoracién global

En los epigrafes anteriores se ha analizado la concurrencia con un conjunto de instrumentos
de la planificacion territorial desarrollados por las distintas administraciones publicas en el
ambito de sus competencias regionales y locales. A continuacion, se presenta un resumen de

los objetivos y aspectos convergentes y discordantes:

Planificacion Objetivos y aspectos Objetivos y aspectos discordantes
concurrente comunes
Planeamiento Municipal Ordenar la distribucion Los objetivos del Plan convergen de
de Meco espacial del municipio forma positiva (+ Moderado)
Planeamiento Municipal Ordenar la distribucion Los objetivos del Plan convergen de
Azuqueca de Henares espacial del municipio forma positiva (+ Compatible)
Plan Industrial de la Fomentar la actividad Los objetivos del Plan convergen de
Comunidad de Madrid econdmica y el trabajo forma positiva (+ Notable)
Pl . Fomentar la actividad Los objetivos del Plan convergen de
an Activa Henares - . o
econdmica y el trabajo forma positiva (+ Notable)
Programa de Desarrollo Fomentar la actividad Los objetivos del Plan convergen de
Rural de la C. M. econdmica y el trabajo forma positiva (+ Compatible)
Plan hidrolégico de la No existen objetivos comunes | Conservacion de los recursos hidricos
cuenca del Tajo con los del Plan (- Compatible)
Plan especial de alertay | No existen objetivos comunes | Satisfaccién de la demanda de agua
sequia cuenca del Tajo con los del Plan en épocas de sequia (- Compatible)

Planes de ordenacion de

; No existen objetivos comunes | Conservacion de los valores naturales
los espacios naturales

. con los del Plan (- Compatible)
protegidos.
Plan Energético de la No existen objetivos comunes Satisfaccion de la demanda de
Comunidad de Madrid con los del Plan recursos energéticos (- Compatible)
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Planificacién Objetivos y aspectos
concurrente comunes
Estrategia de Calidad
del Aire y Cambio

Objetivos y aspectos discordantes

Disminucion de la generacién de

No existen objetivos comunes emisiones (- Compatible)

L con del Plan
Climatico de la C. M.
Estrategia de Residuos | No existen objetivos comunes Minimizacién de la generacion de
C: M. (2017 — 2024) con los del Plan residuos (- Compatible)

Planificacion salud en la

Comunidad de Madrid. No existen objetivos comunes | Los objetivos del Plan en un principio

con los del Plan no interfieren con los del programa

En consecuencia, del analisis de los objetivos de los planes y programas llevado a cabo en
las paginas precedentes, los cuales concurren con la planificacién del ambito del Plan de
Sectorizacion, se desprenden dos tipos de afecciones: por un lado, las que se refieren a la
planificacion del medio fisico y, por otro lado, aquellas otras que lo hacen sobre el entramado

socioecondmico.

Sobre las primeras, cabe subrayar que ninguno de los planes concernidos sufriria afecciones
significativas de caracter estratégico, en su funcion estructurante de la ordenacion territorial
y, en cualquier caso, estas serian compatibles con el cumplimiento de los objetivos

ambientales derivados del marco legislativo vigente.

En relaciéon con las segundas, se constata una afeccion positiva de caracter compatible o
moderado producida fundamentalmente por la creacion de equipamientos econdmicos y la
generacion de empleos que respondan a las necesidades de las distintas capas de la

poblacion favoreciendo su calidad de vida y la cohesion social.

De este modo, hemos de concluir que el Plan de Sectorizacién formulado, considerado en su
globalidad y en los términos establecidos en este Documento Inicial Estratégico,
previsiblemente no dara lugar a efectos adversos significativos de caracter estratégico en la

planificacion concurrente.
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7. DIRECCION DE LOS TRABAJOS

El equipo técnico estuvo dirigido, en calidad de autor del Documento Inicial Estratégico, por el
Ingeniero Agrénomo Pablo Alvarez Guillén, responsable de su contenido y de la fiabilidad de

la informacion facilitada.

Madrid, junio de 2020

Pablo Alvarez Guillén
Ingeniero Agrénomo
Colegiado n° 1.739 del Colegio de I. A. de Centro
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