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1. Antecedentes
Para la elaboracidn del Plan General de Santorcaz, se han seguido los siguientes pasos:

- Reuniones periddicas con miembros del Ayuntamiento de Santorcaz.

- Recogida de datos en campo, antecedentes del Municipio y consulta bibliografica.

- Toma de datos en campo, consulta de documentacidn bibliografica, consulta de
antecedentes.

- Reuniones con periodicidad mensual con la corporacion y los técnicos municipales.

- Consulta y obtencion de documentacidon en las diferentes administraciones y
organismos interesados y/o afectados por la redaccién del Plan, como son Servicio
de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, Servicio de Proteccién del Patrimonio
Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid, etc.

Para la redaccion del DOCUMENTO DE AVANCE, se ha tenido en cuenta la colaboraciéon de
todas las Administraciones interesadas y/o afectadas, asi como la documentacion relativa a
las afecciones tanto medioambientales como las correspondientes a las infraestructuras
intrinsecas dentro del término municipal de Santorcaz.

2. Introduccion

El Excmo. Ayuntamiento de Santorcaz ha tomado la decision de revisar el planeamiento
urbanistico existente en su municipio, para adaptarlo a la actual legislacién en la materia, en
virtud de las normas dictadas al efecto por la Administraciéon del Estado y por la de la
Comunidad de Madrid, para lo que ha elaborado un Plan General para el ambito territorial
de Santorcaz.

El presente Plan General de Santorcaz tiene por objetivo, por un lado, la ya sefialada
imprescindible adaptacién a la reciente normativa en materia urbanistica, dictada por la
Comunidad de Madrid, la Administracién del Estado y la Comunidad Europea, con la
consiguiente reconsideracién de la clasificacion y calificacion de suelo que venia estando
vigente en las anteriores Normas Subsidiarias y, por otro lado, establecer un modelo de
ciudad que evite, en la medida de lo posible, el éxodo hacia las ciudades del entorno y la
capital, tal y como ya viene ocurriendo, desgraciadamente, en Santorcaz y en otros
municipios colindantes, asi como en tantos otros territorios de la geografia espafiola, de
manera que se hagan atractivas las ofertas de suelo y en unas condiciones econdmicas
asequibles, todo ello dentro de la limitada capacidad municipal, con el consiguiente
aumento de nuevo suelo logistico, asi como de la posibilidad de la realizacidn de nuevas
actividades econdmicas y residenciales que posicionen a Santorcaz en el territorio Nacional,
dada su posicion estratégica colindante al Corredor de Henares y el eje Barcelona-Zaragoza-
Madrid.
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El Plan General se regira por lo establecido en:

Legislacion Urbanistica

Autondomica

La Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y sucesivas
modificaciones, tales como la Ley 1/2020, de 8 de octubre, para el impulso y
reactivacion de la actividad urbanistica; la Ley 2/2018, de 4 de mayo, para la
regulacion de los desarrollos urbanisticos a través de fases o unidades funcionales; o
la Ley 4/2015, de 18 de diciembre.

La citada Ley de caracter autondmico se complementa, de acuerdo a la disposicién
transitoria Unica de la misma, con los Titulos Il, Ill, y IV de la Ley 9/1995, de 28 de
Marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo.

Estatal

La legislacion bdasica de aplicacién viene definida por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana y sus sucesivas modificaciones, entre otras: Ley
7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética; Real Decreto-
ley 35/2020, de 22 de diciembre, de medidas urgentes de apoyo al sector turistico, la
hosteleria y el comercio y en materia tributaria.

Legislacion Medioambiental

Autondmica

Ley 2/2002, de 19 de Junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y
sus sucesivas modificaciones, entre otras, Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas y Ley 9/2015, de 28 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas.

Ley 5/2003, de 20 de Marzo, de Residuos, de la Comunidad de Madrid y sus
modificaciones. Ademas, en relacidén con ésta, la Ley 6/2003, de 20 de marzo, del
Impuesto sobre Depdsito de Residuos.

Estatal

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Real Decreto-Ley 7/2021, de 27 de abril, de transposicion de diversas directivas de la
Unién Europea, entre otras, la Directiva 2004/35/CE, sobre responsabilidad
medioambiental.
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- Resolucién de 30 de diciembre de 2020, de la Direccion General de Calidad vy
Evaluacion Ambiental, por la que se formula la declaracién ambiental estratégica del
Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera y
por la entrada en vigor de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacidén ambiental de
la Comunidad de Madrid, en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,
desarrollada por la Orden PCM/735/2021, de 9 de julio, por la que se aprueba la
Estrategia Nacional de Infraestructura Verde y de la Conectividad y Restauracién
Ecoldgicas y modificada por Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre, por el
que se aprueban medidas urgentes para la modernizaciéon de la Administracién
Publica y para la ejecuciéon del Plan de Recuperacidn, Transformacion y Resiliencia y
por la Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacién de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Comunitaria

- Directiva 92/43/CEE (transpuesta ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se
modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, por Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el
Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la Biodiversidad mediante la conservacidon de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, y Real Decreto 1997/1995, de 7 de
diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
Biodiversidad mediante la conservacidn de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres), sobre Lugares de Interés Comunitario.

El presente Estudio Ambiental Estratégico (EAE) tiene por objeto documentar las
caracteristicas del Plan General de Santorcaz.

La direccidn para efecto de notificaciones relacionadas con este expediente es:

e Plaza de la Constitucidn, 4, 28818 Santorcaz, Madrid.
De acuerdo con el Articulo 6.1 en sus apartados a y b de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de
Evaluacion Ambiental, el presente Plan General debe ser sometido a Evaluacién Ambiental

Estratégica Ordinaria.

Se redacta el presente estudio ambiental de acuerdo con el Anexo IV de la Ley 21/2013 de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

A continuacién, se detalla la informacidn que se ha tenido en cuenta para el estudio de los
efectos ambientales ocasionados por el presente Plan General.
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3. Alcance y Objeto del Estudio Ambiental Estrategico

El presente Estudio de Evaluacién Ambiental Estratégica responde al deseo del
Ayuntamiento de Santorcaz de promover la redaccién del Plan General de Santorcaz. Se
redacta el presente estudio de acuerdo con el Anexo IV de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental.

Segun la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental, aquellos planes, programas y proyectos que
puedan tener repercusiones sobre el medio ambiente deben someterse a alguno de los
procedimientos de evaluacién ambiental.

Se redacta el presente Estudio de acuerdo al articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de Evaluacion
Ambiental, la cual establece:

Articulo 6. Ambito de aplicacidn de la evaluacion ambiental estratégica.

a. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

- Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos
a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia,
silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de
residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo
terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del
territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

- Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

- Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo
V.

- Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el drgano
ambiental, a solicitud del promotor.

b. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

- Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

- Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso,
a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
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- Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro
de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.

De acuerdo a todo ello, la Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) se califica como
“procedimiento administrativo instrumental” con respecto al procedimiento sustantivo y
sectorial de aprobacién o adopcion de los planes y programas o de la autorizacion de los
proyectos.

Por su parte, los pronunciamientos ambientales, es decir, la declaraciéon ambiental
estratégica, el informe ambiental estratégico, la declaracién de impacto ambiental y el
informe de impacto ambiental, tienen la naturaleza juridica de un informe preceptivo y
determinante.

El caracter determinante de los pronunciamientos ambientales se manifiesta en una doble
vertiente, formal y material. Desde el punto de vista formal o procedimental, el caracter
determinante de los pronunciamientos ambientales implica que no es posible continuar con
la tramitacion del procedimiento sustantivo en tanto éste no se evacue.

Para determinados tipos de planes, programas o proyectos las directivas establecen Ia
presuncion iuris et de iure de que, en todo caso, tendran efectos significativos sobre el
medio ambiente y, por tanto, deben ser evaluados antes de su aprobacion, adopcidn o
autorizacion, de acuerdo con el procedimiento ordinario.

Articulo 1. Objeto y finalidad.

a. Esta ley establece las bases que deben regir la evaluacion ambiental de los planes,
programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de
proteccion ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible, mediante:

- La integracion de los aspectos medioambientales en la elaboracion y en la adopcion,
aprobacion o autorizacion de los planes, programas y proyectos;

- el andlisis y la seleccion de las alternativas que resulten ambientalmente viables;

- el establecimiento de las medidas que permitan prevenir, corregir y, en su caso,
compensar los efectos adversos sobre el medio ambiente;

- el establecimiento de las medidas de vigilancia, sequimiento y sancion necesarias
para cumplir con las finalidades de esta ley.

b. Asimismo, esta ley establece los principios que informardn el procedimiento de
evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, asi como el régimen de cooperacion entre la
Administracion General del Estado y las comunidades auténomas a través de la
Conferencia Sectorial de Medio Ambiente.
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La finalidad de la evaluacién ambiental es asegurar que las opciones de desarrollo llevadas a
cabo en el desarrollo del Plan General, sean ambientalmente adecuadas y sostenibles, y que
toda consecuencia ambiental sea aprobada en el desarrollo del Plan y tomada en cuenta
para el disefno del mismo. Es el proceso que permite la integracion de los aspectos
ambientales en la elaboracién y aprobacion de los planes y programas.

Al margen del marco puramente legislativo, el Plan General armoniza dos derechos
constitucionales como son la ordenacion urbanistica, entendida como desarrollo econdmico
y social, y la protecciéon del medio ambiente. Es por ello que el presente documento se
encarga de analizar la situacién actual del medio ambiente y su evolucién futura provocada
por el Plan General. Los objetivos principales de los que se encarga el Estudio Ambiental
Estratégico son:

- Proteccion y puesta en valor del Medio Ambiente y del Patrimonio Cultural.

- Conservacion de los valores naturales y ecoldgicos presentes en el municipio.

- Analizar la situacién actual del municipio desde el punto de vista ambiental previa al
desarrollo urbanistico.

- Conservar y mantener las masas forestales autéctonas, especialmente aquellas que
cuentan con ambitos muy reducidos respecto de su distribucion potencial.

- Conservacion y mejora de los espacios protegidos presentes en el municipio.

- Analizar y valorar la capacidad de acogida de los ambitos de actuacion.

- Analizar y valorar los efectos sobre el medio ambiente natural provocados por las
propuestas urbanisticas.

- Proponer alternativas de desarrollo y gestion acordes con los criterios de desarrollo
sostenible y lucha contra el cambio climatico.

4. Contenido del Estudio Ambiental Estratégico

El Estudio Ambiental Estratégico obedece al siguiente esquema:

I. Inventario Ambiental: contiene una descripcién del medio ambiente del término
municipal de Santorcaz.

II.  Alternativas: se describen las distintas alternativas generadas a la ordenacion, el
analisis, y la seleccién vy justificacién de la alternativa elegida y sus efectos sobre el
medio.

.  Medidas preventivas, correctoras y compensatorias que minimicen los efectos
generados por la aplicacion del Plan.

IV.  Plan de vigilancia ambiental para el cumplimiento de las citadas medidas.
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El mismo se completa con los siguientes planes:

- Estudio sobre Generacion y Gestion de Residuos
- Estudio de Ruido

- Estudio de caracterizacion de suelos

- Estudio de prevencion de incendios

5. Marco Legal

A continuacién, se resumen los convenios, protocolos, declaraciones y normativa que
suponen el marco de referencia internacional y comunitaria para el proyecto objeto de

estudio:

ORDENACION DEL TERRITORIO Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Carta de Aalborg (Dinamarca, 1994), “Hacia la sostenibilidad de
las ciudades europeas”. Informe Brundtland (1987).

Declaraciéon de Rio delaneiro(1992).

Declaracion de Johannesburgo (2002).

Estrategia tematica para el medio ambiente urbano COM (2005) 718 final.

Normativa comunitaria

Directiva 2003/4/CE, sobre acceso del publico a la informaciéon medioambiental.
Directiva 85/337/CE sobre Evaluacién de Impacto Ambiental modificada por la
Directiva 97/11/CE.

Directiva 001/42/CE relativa a la evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

CONSERVACION ECOSISTEMAS Y BIODIVERSIDAD

Convenio sobre la Diversidad Bioldgica (Rio de Janeiro, 1992).

Convenio de Berna (1986) relativo a la conservacién de la vida silvestre y del
medio natural en Europa.

Convenio de Bonn (1979) sobre la conservacidon de especies migratorias de
animales silvestres.

Convenio sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Flora v
Fauna Silvestres (CITES)

Conferencia Ministerial sobre Proteccién de Bosques en Europa

Convenio de las Naciones Unidas de lucha contra Ia

desertificacion (Paris, 1994).

Plan de accién de la Unién Europea para los bosques,COM (2006) 302 final.
Estrategia temdtica sobre la proteccion y la conservacién del medio ambiente
marino, COM (2005) 504 final

Hacia una estrategia tematica para la proteccién del suelo, COM (2002) 179 final




ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO 2=
DE SANTORCAZ g
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

Normativa comunitaria

e Directiva 79/409/CEE sobre conservacion de las aves silvestres

e Directiva 91/244/CEE de la Comision, de 6 de marzo de 1991, por la que se
modifica la Directiva79/409/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de las
aves silvestres

e Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la
fauna y de la flora silvestre Directiva 94/24/CE, de 8 de junio, por la que se
amplia el Anexo 2 de la Directiva 79/409/CEE

e Directiva 96/61/CE sobre prevencion y control integrados de la contaminacidn
(IPPC)

e Directiva 97/49/CE, de 29 de julio, que modifica el anexo 1 de la Directiva
79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las
aves silvestres

6. Criterios y Objetivos de Planeamiento Propuesto

En lineas generales, las intenciones bdsicas que representan el modelo de ordenacion que se
propone el Plan General podrian resumirse en los siguientes aspectos:

- Cualificacion y mejora del casco histdrico y las zonas consolidas de extensidn,
completando los espacios vacios intersticiales que actualmente aislan en cuerpos
estancos la trama urbana. Para ello se procederd a delimitar recintos de
planeamiento en estos suelos vacantes, articulando las zonas de transicion vy
estableciendo ejes de vertebracion y comunicacién entre las diferentes areas
homogéneas resultantes.

- Ampliacion del nucleo tradicional en sus bordes de forma extremadamente
cuidadosa; siguiendo el dictado del trazado y la morfologia tradicional, integracion al
paisaje, conformando el remate como elemento de transicidn entre espacio
urbanizado y territorio natural (suelo no urbanizable), empleando criterios de
ordenacion acordes con la implantacion tradicional y huyendo de grandes
extensiones ajenas al nucleo. El crecimiento propuesto se plantea como un
desarrollo organico y centrifugo del nucleo actual afianzando el caracter existente.

- Obtener suelos con una localizacion adecuada destinados al desarrollo de
actividades productivas que generen una dinamica de empleo enddgeno,
modificando la tendencia actual del municipio hacia la segunda residencia.

- Mejorar el nivel de equipamientos y servicios actual, aprovechando los nuevos
desarrollos para incrementar la oferta de servicios y dotaciones permitiendo lograr
una minima autosuficiencia urbana y alcanzando en una situacién futura un nivel de
servicios aceptable.
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Perfeccionar y actualizar la normativa vigente que proviene de las NN.SS. de 1994,
corrigiendo y subsanando algunas de las determinaciones y pardmetros de
ordenacion que durante el periodo de gestién municipal de este planeamiento se
han mostrado como inadecuadas para la actividad edificatoria y urbanizadora,
produciéndose resultados contradictorios a los previstos, e incluso en alglin caso ha
derivado en la inviabilidad de desarrollo de algunos crecimientos. Se propone
ademas la inclusiéon de nuevas tipologias, densidades y usos, de acuerdo con las
tendencias expectantes.

Proponer los crecimientos sostenibles que impulsen la evolucién del municipio
respetando el medio donde se ubica, dimensionados de acuerdo con la escala del
municipio, a las previsiones de crecimiento razonables y de acuerdo al modelo de
ciudad que se persigue.

Integrar Ordenacién y Gestidon obteniendo asi un modelo posible y de efectiva
realizacion. Analizando las necesidades concretas y las posibilidades de
materializacién y facilitando por tanto una respuesta eficaz dentro del marco
legislativo a cada una de las delimitaciones que se proponen (sectores, ambitos de
actuacién, unidades de ejecucidn, etc.), resultando, por tanto, el planeamiento que
se propone un modelo de ciudad viable.

Proteccién del territorio preservando sus cualidades intrinsecas como espacio
natural de calidad y aprovechando la capacidad que tiene como soporte de
actividades compatibles ligadas al medio, cualificando las diferentes categorias de
proteccion que se determinaran como resultado de las siguientes operaciones:

Localizar y dimensionar todos aquellos ambitos que resulten afectados la legislacidon
sectorial, este proceso se ha realizado en coordinacion con cada una de las
administraciones u organismos competentes, resultando asi una propuesta de
clasificacién compatible con la legislacidn sectorial y los espacios protegidos por ésta.
Por otra parte, en la premisa del equipo redactor de proceder a una redaccion del
documento de Avance de Planeamiento, obtendremos los principales valores
ambientales del territorio que merezcan especial atencién y por tanto deban ser
clasificados de proteccion.

Teniendo en cuenta el caracter que desde la ley Estatal del Suelo de 1998 toma el
suelo no urbanizable de proteccidon y las competencias que sobre él se le atribuyen a
las comunidades auténomas, ya desde la ley del 95 de Medidas de Politica Territorial
y ahora ratificadas por la ley 9/2001, y ratificado posteriormente por la nueva
normativa estatal, Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, es muy
relevante proceder durante la redaccién del Plan General a una importante reflexién
acerca de los usos que se podran implantar en cada una de las categorias del suelo
no urbanizable de proteccién, ya que esta sera la llave para que en el futuro se
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legitimen todas aquellas iniciativas previstas mediante calificaciones urbanisticas. A
pesar de que sobre este aspecto se trabajara en concreto durante la posterior etapa
en la elaboracién del documento de Aprobacion Inicial, en esta fase de Avance ya se
iniciado la reflexion al respecto.

7. Justificacion de la Conveniencia Oportunidad de Ila
Formulacion del PG

Las circunstancias que justifican la necesidad de proceder a la Revision de las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Santorcaz aprobadas definitivamente en
1994, son las siguientes:

Por una parte, el nuevo marco legislativo en materia de urbanismo desde la Ley 6/1998, de
13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y sus posteriores modificaciones, y mas
concretamente desde la aprobacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. Supone cambios sustanciales, introducidos a todos niveles en el
ordenamiento juridico del urbanismo, mostrandose por si mismos como motivo suficiente
para proceder a la revisién de Planeamiento, ya en el desarrollo de un municipio que cuenta
con un planeamiento no adaptado se produce un evidente estancamiento de la gestidn
urbanistica y de la ejecucidn de planeamiento.

Por otra parte, se justifica la necesidad de revisidon en base a la obligacidn legal impuesta
para todos los municipios de la Comunidad en el plazo de dos afios desde la entrada en vigor
de la Ley 9/2001, de 17 de julio...” los Planes de Ordenacion Urbana y las Normas
Subsidiarias del Planeamiento Municipal en ellos previstos deberdn adaptarse a esta Ley en
el plazo de dos afios a contar desde su entrada en vigor...” (Disposicidn transitoria tercera,
apartado 5).

Asi mismo, en el caso concreto del territorio de Santorcaz un municipio de identidad rural y
poblacion moderada, donde mas del 90% del suelo esta clasificado como no urbanizable.

Esta circunstancia se convierte en un aspecto que toma especial importancia en cuanto a la
necesidad de adaptar la clasificacidon del suelo a la legislacion actual, dado que el suelo
clasificado como no urbanizable comuin en el planeamiento vigente, en aplicaciéon del
régimen transitorio tiene importantes capacidades urbanizadoras (Suelo urbanizable no
sectorizado). Y en algunos casos es importante matizar la ordenacién actual del medio
natural (en cuanto al régimen del suelo) y preservar estos suelos eliminando posibles
iniciativas de Planeamiento de Sectorizacidén. Para ello se hace necesario proceder a una
revision de Planeamiento de acuerdo a la nueva legislacién que extingue la categoria de
suelo no urbanizable comun.

Otra razdn que justifica la conveniencia de revisar las NNSS del 94, es la gestion de los suelos
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urbanizables aun sin desarrollar. Los sectores sin desarrollar su problematica fundamental
provienen de la relacidn entre el tamafio de los recintos de planeamiento y la estructura de
la propiedad, que supone, o bien situaciones bloqueadas por propietarios mayoritarios, o
bien en otros casos sectores con parcelacidon excesivamente atomizada.

Concluyéndose, por tanto, que la concurrencia de todos estos factores motiva
sobradamente la necesidad de revision del Planeamiento vigente.

8. Ambito de Actuacién

Como ya se ha mencionado anteriormente, el ambito de la actuacién se corresponde con
todo el término municipal dado que se trata de una actualizaciéon y adecuacién de las
vigentes Normas Subsidiarias de 1994 a la legislacion actual y a las actuales necesidades del
municipio.

9. Determinaciones y Aplicacion del Planeamiento Vigente sobre
el Ambito de Actuacion

9.1. Caracteristicas del Planeamiento Vigente

La estructura actual de Santorcaz se basa en dos condicionantes fundamentales, por un
lado, la red de comunicaciones y por otro el medio fisico en el que se implanta.

Asi, el crecimiento original de Santorcaz se desarrolla en torno a la M-213, una red
secundaria que ha dado origen al desarrollo del municipio ya que es la via de acceso a
Santorcaz y nexo de unidn a los distintos municipios limitrofes, tales como Anchuelo y Pozo
de Guadalajara.

De igual forma, la carretera M-226 en su bifurcacién con la M-213 sirve de via de
comunicacidon con los municipios al norte de Santorcaz, destacando Los Santos de la
Humosa.
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Estructura urbana. Carreteras. Elaboracion propia.

Otro gran condicionante en el desarrollo del tejido urbano del municipio se debe a la
existencia de los restos arqueolégicos del Llano de la Horca, BIC declarado por la Comunidad
Auténoma de Madrid, cuyos hallazgos limitan el desarrollo norte del municipio.

Paginaw 17 de 217
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Estructura urbana. Restos arqueoldgicos. Elaboracion propia.

Ademas de éstas, la estructura urbana se ve también condicionada por las vias pecuarias
existentes y la red hidrografica.

La estructura urbana se configura en base al nucleo original y posteriores urbanizaciones

gue se han ido localizando en base a los distintos condicionantes, dando como resultado
una masa urbana homogénea, con vacios en sus limites norte, sur, este y oeste.

Paginaw 18 de 217
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Infomacion

» Planeamiento refundido. Clasificacion

SANTORCAZ (125)

Fecha ca refundico: 3010612019

Nombre Ambito:

Ordenanza: 1. CASCOANTIGUO  Grado:

Uso predominante: Residencial

Usos mixtos:
b L s

Usos pronibidos: Resto
Parametros de superficie y edificabilidad
Sup. ordenanza:
Sup. m

‘Sup.méx edi. manz.
Parimetros edificatorios

Tipologia: MANZANA CERRADA  MANZANA CERRADA
Altura: 66m

Retrangueo posterior:
Fondo max edif.:
Frente min. parcela:
Aprov. bajo cubiera:
Pendiznts mixma:
Atico:
Edific. aux.:
Dist. min. entre blogues:
Long. méx. edificacion:
Ocupacién planta baja:
Datos d
Tipo de vivier

Ne méx. viv. manzana:
N® méx. viv. ordenanza

Notas:

- 2
' Catastro: Ref Catssil: 0405014KE800S @

Estructura urbana. Visor SIT CAM.

pPagina 19 de 217
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9.2. Morfologiay Tejido Urbano

Como ya se ha mencionado con anterioridad, el suelo urbano de Santorcaz lo forma el
nucleo urbano original y una serie de urbanizaciones que se han ido desarrollando mas
alejadas de éste y que cuentan con un tejido y morfologia urbana distintas al nucleo.

El nucleo original de Santorcaz es un tejido urbano irregular un tanto confuso y falto de
entidad. La escena urbana viene definida por calles estrechas con distintos anchos con
ensanchamientos en algunas zonas. La morfologia original del nucleo urbano se compone de
edificaciones en muy mal estado y en ruinas, con las intervenciones posteriores con
tipologias diversas que han dado lugar a unas alineaciones desordenadas que se traducen
en una trama poco clara.

La zona correspondiente a las proximidades con el Ayuntamiento se encuentra mas
ordenada con alineaciones mas claras que configuran pequefias plazas a lo largo de la calle,
en ella se encuentran ademads los principales equipamientos del municipio, aunque es una
de las zonas donde las edificaciones cuentan con una morfologia similar a la tradicional,
existen nuevas edificaciones que alteran esta imagen.

pagina 20 de 217
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El resto del casco de Santorcaz, cuenta con una trama desordenada que da lugar a una
lectura muy poco clara del espacio urbano, reforzado ademds con una gran heterogeneidad
de la red viaria, tipologias de edificacién, tratamientos y acabados.

Pagina 21 de 217
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9.2.1. Suelo No Urbanizable

Paginaw 23 de 217
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Se clasifican aquellos suelos cuyos valores ecoldgicos, paisajisticos, forestales, agrarios, o
culturales, deben ser protegidos del proceso urbanizador, siendo objeto de medidas que
tienden a evitar su degradacién y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios de estos suelos.

Se establecen dos categorias:

= Suelo No Urbanizable Comun: Comprende el resto de la superficie municipal, a
excepcion de aquel clasificado como urbano o apto para urbanizar. Formado en
general, por los paramos del término destinados a cultivo de secano (cereal y vid) a
excepcion de los olivares que tienen especial proteccién.

En esta clase de suelo se encuentran ubicados los siguientes sistemas generales:

- Estacién de bombeo de agua potable.
- Cementerio
- Instalaciéon militar

= Suelo No Urbanizable Especialmente protegido: en funcion del grado de
conservaciéon de sus ecosistemas y de la potencialidad de sus recursos, se han
establecidos seis tipos de proteccion:

- Suelo No urbanizable de Especial Proteccién de Cauces y Riberas

- Suelo No urbanizable de Especial Proteccidon por su interés Ecoldgico-paisajistico
- Suelo No urbanizable de Especial Proteccidn por su interés Agricola

- Suelo No urbanizable de Especial Proteccién por su interés Forestal

- Suelo No urbanizable de Especial Proteccién por su interés Arqueoldgico

- Suelo No urbanizable de Especial Proteccién por Vias Pecuarias

Esta clasificacidn constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina
los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacién.

Superficie (Ha.)

S.N.U.E.P.C. 46,75
S.N.U.E.P.I.A.G. 49,65
S.N.U.E.P.M.F. 4,00
S.N.U.E.P.E.P.N. 331,77

S.N.U. COMUN 2145,53

ENCLAVE MINISTERIO DEFENSA 148,85
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 2726 ,55
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9.2.2. Suelo Apto para Urbanizar (S.A.U.)

o) [

En suelo apto para urbanizar se delimitan dos areas de reparto a efectos de lo previsto en el
NN.SS vigentes.

Se caracteriza por ser soporte del crecimiento de nuevas areas, situdndose limitrofe al suelo
urbano. Se desarrolla en dos sectores residenciales.

Las caracteristicas de estos sectores de S.A.U. se especifican a continuacion:
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= S.A.U.1“LA CRUZ DE PIEDRA”
FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR S5.A.U.1

Dencminacidn: WA CRUZ DE PIEDRAY

Superficie bruta: 58,4950 m’

Objetivos: Oferta de suelo residencial en el norte del nacleo
urbanc, completande la estructura urbana de este
ambito.

Obtener espacios de reserva para equipamientos vy
Zonas verdes.

Densidad bruta residencial: 12,5 viv. /Ha.
Humero méax. de viviendas (vacantes): T2 wiw,
Indice de edificabilidad bruta: 0,29 nﬁfm‘.
Ordenanzas de aplicacidn: : Ifﬁx

Zona 02. Grado 2°. Residencial Unifamiliar de media densidad.
Zona 04, Egquipamientos. i

Zona 0%. Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Zona 07. Red Viaria. :

Cesiones oblligatorias y gratuitas:

5.900 m’ para el Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes.
1.930 m' para Equipamientos.

2 H i pa—
8.360 m" de Red Viaria. . COMUNIDA 3G MADRID
15% del aprovechamiento lucrativo brutod e e w0 L mmasnun

- TN T

1

Planeamiento de desarrollo:

: C
. 3 “aR 1994
- Plan Parcial Lo
- Proyecto de Compensacion S Ve
- Proyecto de Urbanizacidn LSS AR |
Sistema de actuacidn: COMPENSARCION.

Iniciativa de desarrollo: PRIVADA .
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S.A.U.2 “LA GUINDALERA”

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO APTO

PARA URBANIZAR.S.A.U, 2

Denominacidn:
Superficie bruta:

Objetivos:
urbano.

Establecer una zona urbana alre
conecta el eje norte-sur de acc

ronda.
Obtenar

espacios

Oferta de suelo residenci

Zonas verdes,

Densidad bruta residencial :

Himero mdximo de viviendas:

Indice edificabilidad bruta:

Ordenanzas de aplicacicn:

Zona 02, Grado 2+,

Residencia

Zuna 04, Equipamientos,

Zona 05. Sistema de Ezpac

Zona 07. Red Viaria.

Cesionesz obligatorias Y gratuitas:

"LA GUINDALERAMW

67.000 m*

al en el sur del nacleo

dedor del viarie que
es50 con el viario de

de reserva para equipamientos ¥

12 viv. /Ha.

BO wviw,

~ |
My 2T omam
)

1 Unifﬂmiliar de media densidad.

K

ios Librez y Zonas Verdes,

= 6.300 m® para el Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes.

= 1.400 m" para Equipamientos.
13.950 m" de Red Viaria. :
- 15% del aprovechamiento lucrative brutol

Flaneamiento de desarrollo:

= Plan Parcial

=~ Proyecto de Compensacién
= Proyecto de Urbanizacién

Sistema de actuacion:

Iniciativa de dasarrollo:

Condicliones de ordenacion:

L e e e TN
R LT FYTINETS CYATRIRID

e\l

LRI 4 ]

LRl R
.

3 e 1?]94.?

|

COMPENSACION.

FRIVADA.
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9.2.3. Suelo Urbano

El Suelo Urbano, en el nucleo principal, se ha ajustado a las areas consolidadas fisicamente o
con planeamiento de desarrollo aprobado. También se incorporaron algunos suelos
limitrofes, incluyéndolos en diversas Unidades de Ejecucién y ambitos de Actuacidn.

A continuacion, el cuadro resumen demuestra las caracteristicas de cada una de las once

Unidades de Ejecucién y dos Ambitos de Actuacién:
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La clasificacidn pormenorizada se ha hecho mediante la definicidn de las siguientes zonas de

ordenanza que se diferencian en el valor de los parametros que condicionan la edificacién y
los usos del suelo.
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RESDENCIAL UNIFAMILIAR U-1

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U-2

| RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U-3

EQUIPAMIENTOS

" SERVICKS INFRAESTRUCTURALES
AREAS AJARDINADAS
INDUSTRIA

LIMITE DE SUELO URBANO

SUELC APTO PARA URBANIZAR

9.3.  Grado de Desarrollo del Planeamiento Vigente

La ejecucidn del Planeamiento Urbanistico en el periodo de vigencia de las actuales Normas
Subsidiarias de Planeamiento, en lo que se refiere a Suelo Urbano, ha evolucionado, pues se
han construido algunas nuevas edificaciones en el casco y, sobre todo, se ha dotado de
equipamientos, y se han hecho reformas en los existentes

= Con relacién a los usos del Suelo Urbano, podemos concluir que predomina suelo
residencial, y de servicios urbanos y equipamiento.

= Con relacion a las Unidades de Ejecucidn ordenadas en la NNSS vigentes, la situacién
actual se limita al desarrollo total o parcial de las mismas.

= Con relacién a los Ambitos de Actuacién ordenados en la NNSS vigentes, la situaciéon
actual se limita al desarrollo total o parcial de las mismas.
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9.4. Datos Catastrales

9.4.1. Catastro Inmobiliario Urbano

Total

Bienes inmuehles Valor catastral total Valor catastral medio
Madrid 1.866.4686  131.471.354.94 41.0a67
Santorcaz 730 36.177,11 49 555

Fuente: Area de Estadistica. Direccidn General del Catastro. Ministerio de Economia y Hacienda

9.4.2. Bienes Inmuebles por Usos

Almacén, Estac. Comercial

Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio
Madrid 367.194 584353385 15914 80.359 965547551 107186
Santorcaz 11 117,62 10693 1

Cultural Ocio, Hosteleria

Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio
Madrid 2322 4 537 567 83 1.954 164 3.330 2.440.209 42 732796
Santorcaz 2 .. - 0 0,00

Industrial Deportivo

Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio
Madrid 12953 4. 435 151,84 346 497 1.005 1435704 10 1.428.581
Santorcaz 75 1.427 38 19.032 4 955,44 241381

Oficinas Edif. Singular

Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio
Madrid 25576 15.014.419 99 S587.051 424 3128.096 97 T3T7.587
Santorcaz 0 0,00 - 2

Religioso Espectaculos

Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio
Madrid 664 G644 03416 959931 102 435092 63 4265614
Santorcaz 5 643,15 125629 1

Residencial Sanidad, Benefic.

Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio Bienes inmuebles Valor catastral total Valor catastral medio
Madrid 1.346.754 94 25777917 7001 1.982 2.522 505,87 1272707
Santorcaz 486 27.511.58 56.608 2

Fuente: Area de Estadistica. Direccién General del Catastro. Ministeric de Economiz y Hacienda
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9.4.3. Catastro Suelos VVacantes

Suelo vacante
Bienes inmuebles Walor catastral total Valor catastral medio

Madrid 15.773 7.005783 57 444 163
Santorcaz 141 267979 19006

10. Descripcion de la Propuesta

Con relacién al territorio del término municipal de Santorcaz, su interés paisajistico hace
necesaria una especial proteccion, eliminando la posible aparicién de construcciones con
negativo impacto visual sobre el conjunto de la vega, asi como sobre sus vistas parciales.

La calidad ambiental y la riqueza paisajistica del territorio deben ser preservadas como un
bien patrimonial de la Comunidad. Las medidas son, por tanto, de potenciacion de usos del
suelo conforme a sus caracteristicas morfoldgicas sin mas transformaciones que las que, en
la premisa del respeto al conjunto, impongan las necesidades productivas y de recreo.

El casco urbano de Santorcaz es un claro exponente de un tipo de arquitectura donde
predomina el acabado de fachada con zécalo de diversos materiales como piedra y
baldosas, continuado por el muro enfoscado en color blanco. Las volumetrias rematan en
cubiertas inclinadas de material ceramico o teja de hormigdn, todo lo anterior con una
perfecta adaptacién a la topografia.

Debido al continuado decrecimiento de poblacion en los 60 y 70, por los grandes flujos
migratorios de la gente rural que abandonaba estos mismos municipios agrarios hacia la
capital mayormente desarrollada o a su propia corona metropolitana, las construcciones se
abandonaron, degradandose, y llegando a la ruina en muchos casos; si bien, se aprecia como
en los ultimos afios el municipio crece constantemente, maxime en los ultimos cuatro afos,
dénde no se producen ni pérdidas ni estancamientos de su poblacién. Eso si, hay que
resefiar que el crecimiento mas espectacular en Santorcaz, es el que se estad produciendo
actualmente, donde la poblacion se dispara a casi los 900 hab., exactamente 899 habitantes,
lo que hace que se generen actuaciones de mejora y rehabilitacion en viviendas, junto con
nuevas construcciones realizadas por los antiguos residentes que buscan en el pueblo su
segunda residencia.

Estas actuaciones, en ocasiones, no se ajustan a las caracteristicas esenciales antes citadas,
produciendo una progresiva degradacién de los valores arquitectdnicos y estéticos con la
aparicion y utilizacién de materiales y sistemas constructivos no tradicionales.

Se trata pues de potenciar el trazado bien conservado de estos nucleos y favorecer la
recuperacién para los usos actuales de pobladores y visitantes, asi como su edificacidon
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tradicional, manteniendo sus caracteristicas tipoldgicas y morfoldgicas. Este objeto se
concreta en los siguientes aspectos:

e Mantenimiento de tipologias edificatorias tradicionales, lo que garantiza la
diversidad volumétrica actual y la pervivencia de la escala; y la posibilidad que
establezcan el Plan de una medida de segregacion y agregacion de parcelas (para
suelos vacantes y trama parcelaria excesivamente menuda) que, garantizando el
mantenimiento tipoldgico, posibilite la modernizacion y acomodo de las viviendas
hasta alcanzar cotas de higiene y confortabilidad satisfactorio.

e Respeto a las tipologias edificatorias tradicionales, estableciendo las claves
tipolégicas que deben presidir las transformaciones y reformas.

e El establecimiento de cddigos para el tratamiento de fachadas, basado en las
referencias existentes, pero con gran libertad de actuacion proyectual.

Los criterios seguidos para la plasmacion de estos objetivos son los de incentivar la
rehabilitacion posibilitando mdultiples transformaciones en la edificacién existente, vy
promover la colmatacion de los suelos vacantes y la renovacién cuidada en el marco de la
trama histérica.

La proteccion de visualizaciones: Es este un aspecto de vital importancia en un término
municipal en el que, ademas de su considerable belleza natural, el nicleo urbano ocupa una
posicidon integrada en su entorno. Este objetivo se traduce en la contemplacion por parte del
Plan de limitaciones ante volumenes que distorsionen el perfil, vertidos, talas y rellenos, asi
como, identificar hitos o dreas emisoras o receptoras de vistas.

El equilibrio entre desarrollo y naturaleza debe ser el objetivo de las medidas a tomar.
Desarrollo, ante todo, de la potencialidad de esparcimiento y la reconversiéon de los
procesos regresivos de los nucleos en procesos de mantenimiento e incluso de produccidn
compatibles con el medio rural. Y no como antitesis sino como complementario, el
mantenimiento de los recursos naturales ya sea como explotaciones forestales o turisticas, o
como reservas naturales.

Es objetivo del Plan General del Municipio de Santorcaz, la ampliacién del ndcleo tradicional
en sus bordes de forma extremadamente cuidadosa; y en los intersticios interiores del suelo
vacante, acorde con el trazado tradicional como remate y complemento de éste, con
criterios de ordenacién acordes con la implantacién tradicional y huyendo de grandes
extensiones ajenas al nucleo. El crecimiento propuesto se plantea como un crecimiento
organico del nucleo actual afianzando el caracter existente.

Ordenar el crecimiento urbano a corto y medio plazo pormenorizadamente,
dimensionandolo de manera que resulte proporcionado al tamano del nucleo.
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El objetivo del Plan General es lograr que el hdbitat de Santorcaz alcance cotas de
confortabilidad e higiene satisfactorias para la poblacién.

Se pretende mejorar las condiciones de habitabilidad de las viviendas existentes
permitiendo su sustitucidn, pero potenciando la rehabilitacién, para lograr transformar
habitaculos antafio de convivencia de personas y animales, en modernas y comodas
residencias

El Plan General establecerd determinaciones de ordenanza para la nueva edificacién y para
la sustitucion total o parcial, y pautas concretas de politica rehabilitadora, atenuacién de
impactos negativos y transformaciones de la edificacion existente, hasta el logro de
condiciones de confortabilidad adecuadas.

Es criterio establecer estos ambitos de la forma mas sencilla posible en cuanto a la gestion,
evitando los mecanismos de gestidn dificultosos en un municipio de estas caracteristicas.

Con relacién a la vivienda el Documento de Avance del nuevo Plan General propone lo
siguiente:

=  Fomentar el desarrollo de vivienda habitual, en detrimento del modelo de vivienda
unifamiliar aislada con parcela minima de 2.000 m2, de las NN.SS. vigentes.

Para ello se proponen tamafios acordes al poder adquisitivo de los habitantes de la zona, y
matrimonios jévenes que optan por desplazarse a municipios mas alejados de la capital y
su corona, en busqueda de mejores condiciones de vida, y de menores precios de vivienda.

Apostar durante la fase de aprobacién Inicial por una ordenaciéon pormenorizada del
crecimiento planificado en Suelo urbano No Consolidado (A.A.), y asi agilizar la gestion de
los mismos, aprovechando la aprobacién del presente Plan General.

Se trata de clasificar una cantidad de suelo menor que el tamafio actual del nuicleo, para
gue sea posible a medio plazo consolidar una estructura urbana que no exceda a las
capacidades de control y gestién del Ayuntamiento.

10.1. Clasificacion y categorias del suelo

Es competencia del planeamiento general clasificar el suelo del término municipal en todas
o algunas de las siguientes clases: suelo no urbanizable de proteccién, suelo urbano y suelo
urbanizable.

Sin duda una de las diferencias mas significativas de la L.S.C.M. 9/2001 con la practica
establecida ha sido la forma de concebir el sefialamiento de la clasificacion del suelo. En
efecto, la nueva Ley del suelo define por exclusién el Suelo Urbanizable (art. 15 de la
L.S.C.M. 9/2001), de forma que suelo urbanizable sera aquel que no reuna las condiciones
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para ser considerado urbano (art. 14 de la L.S.C.M. 9/2001), y que no presente causas
objetivas para ser clasificado como Suelo No Urbanizable de Proteccidn.

A continuacién, se exponen por separado, para cada clase y en su caso categoria de suelo,
sus criterios de localizacién y delimitacion, los derechos y deberes de la propiedad, asi
como los criterios que se emplearan para redactar su normativa, asignar edificabilidades, y
en su caso aprovechamientos e identificar los diferentes mecanismos de reparto.

Se cuantifica el suelo por clase y categoria, y se incluyen por ser parte de las
determinaciones estructurantes, el uso global y edificabilidad de cada ambito. Ademas, las
caracteristicas y criterios de la divisién de cada clase de suelo en dreas homogéneas,
ambitos y sectores.

TN\ S
4N

o

4/ ©
I

I Suelo Urbano

Suelo Urbanizable

Suelo No Urbanizable (SNU) \ /\

La delimitacién de esta clase de suelo se observa en el Plano de Ordenacién No. 01
“Clasificacién del Suelo”. Se recogen asi suelos con la consideracion de suelo urbano
discriminados por su grado de urbanizacién y por el grado de consolidacién, en un acto
reglado y no discrecional, de acuerdo con los criterios del articulo 14 de la L.S.C.M. 9/2001.

1

Debido a las circunstancias urbanisticas actuales del municipio, resulta claramente
oportuno recoger la diferenciacién en dos categorias dentro de esta clase de suelo,
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prevista en el mimo articulo 14 de la L.S.C.M. 9/2001:

- Suelo Urbano Consolidado (S.U.C.) en el que se incluyen las zonas urbanizadas y
consolidadas.

- Suelo Urbano No Consolidado (S.U.N.C.), que incluira aquellas areas que no
cumplan los requisitos del suelo urbano consolidado.

10.1.1.  Suelo no urbanizable de proteccién (S.N.U.P.)

La delimitacion de esta clase de suelo se ha realizado de acuerdo con el punto VI del
Preambulo y el apartado 2 del articulo 16, de la L.S.C.M. 9/2001.

Su delimitacién viene representada en los planos de Ordenacién N2 Ord-1.1, “Clasificacion
del suelo”, Ordenacién N2 Ord-3.1 y 3.2, “Afecciones territoriales vigentes” y el Plano de
Informacién N2 Inf-4.1 y 4.2, “Afecciones territoriales existentes” segun legislacion
sectorial.

En el Suelo no Urbanizable de Proteccidn (S.N.U.P.), hay suelos afectados por alguna de las
legislaciones sectoriales, que imponen restricciones al uso de los mismos (Montes
Preservados, Vias Pecuarias, etc.), y hay suelos clasificados como no urbanizables por algun
valor, ya sea agricola, paisajistico, cauces y riberas, etc.
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ESPACIOS PROTEGIDOS

Habitats

Terrenos forestales
Montes preservados

Yacimientos

Vias Pecuarias

Dominio Publico Hidraulico

x N &}F Eje cauce
./ 777 H— Zona de servidumbre (5m)
Zona de policia (100m)
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B Vias Pecy /
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Dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccién (S.N.U.P.), los suelos afectados por alguna
de las legislaciones sectoriales son:

R

10.1.1.2 Vias pecuarias

Se ampara y se regula de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/1/1998, de 15 de junio, de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, por el Decreto 7/2021, de 27 de enero, del
Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid y por la Orden de 28 de febrero de 1967, por la que se aprueba la
clasificacion de las vias pecuarias existentes en el término municipal de Santorcaz,
provincia de Madrid, y en la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias del Estado.
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Via Pecuaria denominadas:

e Colada del camino de Carpa,

e Colada del camino de Guadalajara a Santorcaz

e Colada de la Hontanilla . De esta colada nacen otras dos coladas:
o Colada del camino de la Barca o de Carrahuete.
o Colada del Llano Simén

e Colada del camino de Pioz

SR /,, ino d

W

10.1.1.3 Montes Preservados

Se amparan y se regulan de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 16/95, de 4 de mayo,
Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza.
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10.1.1.4 Suelo no urbanizable de Proteccion de Cauces y
Riberas

Se refiere esta proteccion al desarrollo de lo establecido por la Ley 29/1985, de 2 de
Agosto, de aguas y a la Ley 7/1990, de 28 de Junio, de Proteccion de Embalses y Zonas
Hdmedas de la Comunidad de Madrid, a una banda constante en cada margen y en toda su
extension longitudinal de:

e Once metros en cauces de corriente continua.

e Veinticinco metros en corrientes naturales de cauces continuos o discontinuos,
lagunas y embalses publicos.
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10.1.1.5 Suelo no urbanizable de Proteccion por su interés
paisajistico
Los Sabinares, los Abedulares, los Hayedos, los Robledales, las Acebedas, los Encinares

arbdreos, los Alcornocales, los Melojares arbdreos y arbustivos y la vegetacién de riberas,
junto con algunos tipos de jarales, cantuesos, piornales y brezos.

Las zonas de especies vegetales y suelos, que, si por su valor productivo o natural no
merecen estar contenidos en los apartados anteriores, forman parte intrinseca del paisaje
contemplando o prolongando el drea de ellas.

10.1.1.6 Suelo no urbanizable de Proteccién por su valor
Agricolay Ecoldgico

Los Pinares de pino pifionero, silvestre, carrasco, pinaster y migra, junto con los castafiares.
Se refiere esta proteccion a la establecida por la Ley 16/1995 de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.
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7

Habitats

I Terrenos forestales
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10.1.1.7 Las Areas de Proteccion por su interés
Arqueoldgico

Estas condiciones tienen por objeto la proteccion y conservacion de la riqueza
arqueoldgica del municipio de Santorcaz, para su debida exploracidon y puesta en valor,
trabajos imprescindibles para un mejor conocimiento histérico del rico pasado del
municipio.

Lo previsto en estas normas urbanisticas para la situacién y calificacién de las areas de
interés sefialadas no debe considerarse inmutable sino, por el contrario, abierto a posibles
ampliaciones y correcciones conforma avance la investigacién y vayan aflorando los restos
arqueoldgicos.

Los yacimientos arqueoldgicos existentes en el municipio de Santorcaz se regularan a
través de estas Normas Urbanisticas, de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M. num. 144, de 19 de junio de 2013) y con
caracter supletorio la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol (B.O.E.
155 de 29.1.86), el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de la Ley
antes mencionada (B.0.E.24 de 28.1.86) por las que se regulan las prospecciones y
excavaciones arqueoldgicas en el territorio de la Comunidad de Madrid.

El término municipal de Santorcaz a los efectos de su proteccién arqueoldgica, se regula de
acuerdo con el capitulo I, del Titulo V de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M. nim. 144, de 19 de junio de 2013), que
recoge las normas especificas de proteccién del patrimonio arqueoldgico y paleontoldgico
de la Comunidad de Madrid.
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10.1.2 Suelo urbano

Ademas de los generales (art.10), los derechos y deberes de la propiedad en suelo urbano
se ajustaran a:

- Art. 17 de la L.S.C.M. 9/2001 para el Suelo Urbano Consolidado (S.U.C.).

- Art. 18 de la L.S.C.M. 9/2001 para el Suelo Urbano No Consolidado (S.U.N.C.).
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10.1.2.1 Suelo Urbano Consolidado (S.U.C.)

El Plan General establece en el 4rea de Suelo Urbano Consolidado (S.U.C.), el
mantenimiento de las tipologias edificatorias tradicionales, corrigiéndolas en funcién del
logro de un mayor saneamiento de las edificaciones. Asi se plantea el mantenimiento de
las unidades edificatorias tradicionales, fomentando su adaptacién a usos modernos y el
mantenimiento y mejora de los equipamientos existentes.

Constituyen el Suelo Urbano Consolidado los terrenos que se delimitan como tales en el
siguiente plano de Ordenacién del presente Plan:
7

‘ g

X
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,4\\ e
Como propuestas generales para el Suelo Urbano Consolidado, podriamos describir las
siguientes:

- La consolidacién de las parcelas urbanas y la colmatacidn de los espacios urbanos.
- Ampliacidon perimetral del limite urbano de Santorcaz, incorporando al Suelo

Urbano Consolidado algunas parcelas que por colindancia se puede considerar que
tienen todos los servicios.
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Criterios para la redaccion normativa de Zonas Urbanisticas de Ordenacidn
Pormenorizada

En lo que se refiere a las Zonas de Ordenanza, de la normativa vigente, se mantendrdn en
sus lineas basicas, con las modificaciones que el tiempo y el cambio de modelo exigen. Con
la conveniencia de revisar las condiciones estéticas que sin duda no corresponden al lugar.

Criterios para la asignacion de edificabilidades y aprovechamientos

Segun el articulo 42.6 de la L.S.C.M. 9/2001 el planeamiento general debe recoger el
sefialamiento con caracter de determinacién estructurante, tanto para S.U.C. como para
S.U.N.C,, el uso global y el coeficiente de edificabilidad para cada drea homogénea y
ambito de actuacién respectivamente.

10.1.2.2 Suelo Urbano No Consolidado (S.U.N.C.)

Como Suelo Urbano no Consolidado clasifica la superficie restante de suelo urbano, que
precisa obras de urbanizacién como reforma interior, mejora urbana, renovacién,
obtencion de dotaciones urbanisticas entre otras.

Constituyen el Suelo Urbano No Consolidado (S.U.N.C.) los terrenos que se delimitan como
tales en el siguiente plano de Ordenacién del presente Plan.
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En esta fase de Documento de Avance del Plan General quedan establecidos tres Ambitos
de Actuacion (ver plano Ord-02 Calificacién del suelo y fichas de los Ambitos, en los Anexos
de la Memoria de Ordenacién), caracterizados por usos globales, aprovechamientos y
cesiones, en los que se llevaran a cabo la gestién urbanistica, y para los que ya se avanza
una primera propuesta de ordenacién pormenorizada, con la intencion de evitar mayores
complejidades de su desarrollo.(ver P.Ord-02 Calificacién del suelo).

Sabiendo que el planeamiento urbanistico posibilita el desarrollo de la actividad
econdémica, sea volcado el interés en la ordenacién pormenorizada de los cuatro Ambitos
propuestos.

Se propone la ordenacién pormenorizada de los Ambitos de Actuacién (01-02), ubicados al
norte del nucleo urbano, para consolidar el suelo urbano, ya que lo que actualmente
ocasionan es el fraccionamiento del mismo, entre el nucleo urbano y las extensiones del
casco. Dicho suelo en la normativa vigente se califica como Ambitos de Actuacién, pero no
se han desarrollado los viales de acuerdo a la normativa vigente.

La ordenacion del AA.03, se propone para consolidar el borde urbano Este del nucleo.
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Dicho suelo en la normativa vigente se califica como Unidad de Ejecucién, pero no se ha
desarrollado en el plazo de vigencia de las actuales Normas Subsidiarias.

La ordenacion del A.A.04, se propone para ampliar el desarrollo industrial del término
municipal al Noroeste del municipio.

10.1.3.  Division del Suelo Urbano. Areas Homogéneas

Se establecen ocho 4reas homogéneas conforme al art.37 de L.S.C.M. 9/2001. Para las
ocho se adjuntan fichas con su justificacién y determinaciones mas importantes (ver
Anexos de Memoria de Ordenacion)
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AREA HOMOGENEA 1- CASCO ANTIGUO.
| 1.- DESCRIPCION. |

Corresponde al casco urbano tradicional, coincidente con el “Vuelo Americano Serie B” de 1956,
cuyo crecimiento se inicia alrededor del espacio amurallado y de la iglesia situados en la parte de
arriba del promontorio, estando constituidas las viviendas con una tipologia entre medianeras que
se levantan en la alineacién de las calles sin retranqueos, formando manzanas cerradas. El drea
queda delimitada por manzanas completas, o en algin caso y como consecuencia de un
procedimiento edificatorio de cardacter irregular, por parcelas cuya reconstrucciéon a lo largo del
proceso histérico se ha realizado con una tipologia distinta. Al someter estas parcelas a la ordenanza
de Casco Antiguo, se busca la recuperacién de la edificacidn tradicional en este entorno cuando se
produzca la reconstruccién de las viviendas consideradas fuera de ordenacion.
Las zonas de ordenanza que se incluyen en esta area son las de Casco Antiguo (CA), Zonas Verdes y
Espacios libres (ZV-EL), viario y equipamientos (EQ).

| 2.- CARACTERISTICAS GENERALES |

AH1 CASCO ANTIGUO
Superficie &rea homogénea 141.753,39 m2
Clasey categoria de suelo Urbano consolidado
Uso global Residencial
Usos pormenorizados Residencial, terciario, espacios libres, equipamientos

Coeficiente de homogeneizacion de usos. Viv. libre unifamiliar (ais, par) 1,00

Vivienda libre multifamiliar 1,25

Terciario comercial (TC) 0,80

Equipamiento (EQ) 0,80

3.- DATOS DE LAS NNSS

Superficie edificable 170.159,34 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 1,20
Dotacidn redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacidn NNSS Dotacién 9/01 [CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 1.458,63 m2s 0,86 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c NO
EQUIPAMIENTO | = - | e e
SERVICIOS 3449393 m2s | 0 e | e
TOTAL 35.952,56 m2s 21,13 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c NO

4.- DATOS DEL PLAN GENERAL.

Superficie edificable 167.135,27 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 1,20
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacién 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 4.615,07 m2s 2,76 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c NO
EQUIPAMIENTO | = - | e
SERVICIOS 32.128,22m2s | @ e | ememeeeeee
TOTAL 36.743,29 m2s 21,98 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c NO

[ 5.- OBSERVACIONES Y CUADRO DEL AREA HOMOGENEA. |

El drea homogénea no cumple el estandar de las redes publicas segln la Ley 9/2001, no obstante,
puntualmente y de forma justificada, se han realizado actuaciones de dotacién (A.D.) por la que se
ha procurado aumentar el estandar de redes publicas en el d&rea mas congestionada del municipio.

La delimitacién y numeracidon consignada en las tablas le corresponde con los planos que se
incorporan a continuacion.
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MANZANAS LUCRATIVAS ESTADO DE AVANCE SEGUN NN.SS.

NOMBRE

M-1
M-2
M-3.1
M-4.1
M-5
M-6
M-7
M-8
M-9
M-10
M-11
M-12
M-13
M-14
M-15
M-16
M-17
M-18
M-19
M-20
M-21
M-22
M-23
M-24
M-25
M-26
M-27
M-28
M-29
M-30
M-31
M-32
M-33
M-34.1
M-35
M-36
M-37
M-38.1
M-38.2
M-39
M-40

SUPERFICIE

4.599,95 m2s
5.810,06 m2s
2.644,07 m2s
3.122,56 m2s
2.499,88 m2s
1.026,34 m2s
3.326,24 m2s
1.832,20 m2s
3.036,78 m2s
2.530,14 m2s
6.205,08 m2s
335,79 m2s
1.762,26 m2s
112,09 m2s
4.287,45 m2s
1.836,51 m2s
743,28 m2s
6.543,81 m2s
663,47 m2s
2.191,76 m2s
471,59 m2s
2.075,29 m2s
3.327,05 m2s
7.553,94 m2s
2.222,55 m2s
1.113,38 m2s
1.062,85 m2s
170,53 m2s
1.938,56 m2s
321,39 m2s
3.298,14 m2s
264,11 m2s
2.989,57 m2s
497,44 m2s
5.318,04 m2s
2.587,04 m2s
3.253,81 m2s
249,57 m2s
251,68 m2s
277,24 m2s
179,46 m2s

TOTAL SUELO LUCRATIVO

ORDENANZA

CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA

EDIFICAB.
m2c/m2s

1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8

SUP. CONST
m2c
8.279,91 m2c
10.458,10 m2c
4.759,33 m2c
5.620,61 m2c
4.499,79 m2c
1.847,41 m2c
5.987,23 m2c
3.297,95 m2c
5.466,21 m2c
4.554,25 m2c
11.169,15 m2c
604,42 m2c
3.172,07 m2c
201,76 m2c
7.717,40 m2c
3.305,72 m2c
1.337,90 m2c
11.778,86 m2c
1.194,25 m2c
3.945,18 m2c
848,87 m2c
3.735,52 m2c
5.988,69 m2c
13.597,09 m2c
4.000,59 m2c
2.004,09 m2c
1.913,12 m2c
306,96 m2c
3.489,41 m2c
578,51 m2c
5.936,64 m2c
475,40 m2c
5.381,23 m2c
895,40 m2c
9.572,47 m2c
4.656,67 m2c
5.856,86 m2c
449,22 m2c
453,03 m2c
499,02 m2c
323,03 m2c

170.159,34 m2c

COEF.
PONDERACION
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

SUP. CONST.
HOMOGENEIZ.
8.279,91
10.458,10
4.759,33
5.620,61
4.499,79
1.847,41
5.987,23
3.297,95
5.466,21
4.554,25
11.169,15
604,42
3.172,07
201,76
7.717,40
3.305,72
1.337,90
11.778,86
1.194,25
3.945,18
848,87
3.735,52
5.988,69
13.597,09
4.000,59
2.004,09
1.913,12
306,96
3.489,41
578,51
5.936,64
475,40
5.381,23
895,40
9.572,47
4.656,67
5.856,86
449,22
453,03
499,02
323,03
170.159,34
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REDES PUBLICAS SEGUN NN.SS.

NIVEL

RG

RL

NOMBRE
EQ-1
EQ-2
EQ-3
EQ-4
EQ-5
EQ-6
EQ-7
EQ-8
EQ-9

ZVEL-1
ZV EL-2
ZV EL-3
ZVEL-4
ZV EL-5
ZVEL-6
ZV EL-7
VIARIO

SUPERFICIE
7.468,44 m2s
1.025,75 m2s

95,43 m2s

201,93 m2s

216,20 m2s

246,06 m2s

179,46 m2s

102,33 m2s

29,56 m2s

103,45 m2s

526,22 m2s

157,09 m2s

74,77 m2s

40,93 m2s

225,62 m2s

330,55 m2s

34.493,93 m2s

ORDENANZA
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ

ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
VIARIO

CATEGORIA
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO
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MANZANAS LUCRATIVAS. ESTADO FINAL P.G.

NOMBRE

M-1
M-2
M-3.1
M-4.1
M-5
M-6
M-7
M-8
M-9
M-10
M-11
M-12
M-13
M-14
M-15
M-16
M-17
M-18
M-19
M-20
M-21
M-22
M-23
M-24
M-25
M-26
M-27
M-28
M-29
M-30
M-31
M-32
M-33
M-34.1
M-35
M-36
M-37
M-38.1
M-38.2
M-39

SUPERFICIE

4.599,95 m2s
5.401,71 m2s
2.033,45 m2s
3.122,56 m2s
2.499,88 m2s
1.026,34 m2s
3.326,24 m2s
1.832,20 m2s
3.036,78 m2s
2.530,14 m2s
6.205,08 m2s
335,79 m2s
1.762,26 m2s
112,09 m2s
4.287,45 m2s
1.836,51 m2s
743,28 m2s
6.543,81 m2s
663,47 m2s
2.191,76 m2s
471,59 m2s
2.075,29 m2s
3.327,05 m2s
7.553,94 m2s
2.222,55 m2s
1.113,38 m2s
1.062,85 m2s
170,53 m2s
1.938,56 m2s
321,39 m2s
3.298,14 m2s
264,11 m2s
2.989,57 m2s
497,44 m2s
5.318,04 m2s
2.824,85 m2s
3.253,81 m2s
249,57 m2s
251,68 m2s
277,24 m2s

TOTAL SUELO LUCRATIVO

ORDENANZA

CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA
CA

EDIFICAB.
m2c/m2s
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8

SUP. CONST
m2c
8.279,91 m2c
9.723,07 m2c
3.660,20 m2c
5.620,61 m2c
4.499,79 m2c
1.847,41 m2c
5.987,23 m2c
3.297,95 m2c
5.466,21 m2c
4.554,25 m2c
11.169,15 m2c
604,42 m2c
3.172,07 m2c
201,76 m2c
7.717,40 m2c
3.305,72 m2c
1.337,90 m2c
11.778,86 m2c
1.194,25 m2c
3.945,18 m2c
848,87 m2c
3.735,52 m2c
5.988,69 m2c
13.597,09 m2c
4.000,59 m2c
2.004,09 m2c
1.913,12 m2c
306,96 m2c
3.489,41 m2c
578,51 m2c
5.936,64 m2c
475,40 m2c
5.381,23 m2c
895,40 m2c
9.572,47 m2c
5.084,73 m2c
5.856,86 m2c
449,22 m2c
453,03 m2c
499,02 m2c
167.135,27 m2c

COEF.
PONDERACION
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

SUP. CONST.
HOMOGENEIZ.
8.279,91
9.723,07
3.660,20
5.620,61
4.499,79
1.847,41
5.987,23
3.297,95
5.466,21
4.554,25
11.169,15
604,42
3.172,07
201,76
7.717,40
3.305,72
1.337,90
11.778,86
1.194,25
3.945,18
848,87
3.735,52
5.988,69
13.597,09
4.000,59
2.004,09
1.913,12
306,96
3.489,41
578,51
5.936,64
475,40
5.381,23
895,40
9.572,47
5.084,73
5.856,86
449,22
453,03
499,02
167.135,27
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REDES PUBLICAS SEGUN P.G.

NIVEL

RG

RL

NOMBRE
EQ-1
EQ-2
EQ-3
EQ-4
EQ-5
EQ-6
EQ-7
EQ-8

ZVEL-1
ZV EL-2
ZV EL-3
ZVEL-4
ZV EL-5
ZV EL-6
ZV EL-7
ZV EL-8
ZV EL-9
VIARIO

SUPERFICIE

7.468,44 m2s
1.025,75 m2s
95,43 m2s
201,93 m2s
216,20 m2s
246,06 m2s
179,46 m2s

29,56 m2s
103,45 m2s

526,22 m2s
157,09 m2s
74,77 m2s
40,93 m2s
225,62 m2s
2.696,26 m2s
611,26 m2s
179,46 m2s

32.128,22 m2s

ORDENANZA
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ

ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
VIARIO

CATEGORIA

EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO
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AREA HOMOGENEA 2- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVO.
[ 1.- DESCRIPCION. |

Esta area homogénea esta situada al Sur-Sureste del Casco antiguo. Estd conformada unicamente
por una manzana delimitada por las calles del Nogueras, Palomar y Senda de las Cuevas y por dos
fragmentos de manzanas que se encuentran enfrentadas entre si, dando fachada a la calle de la
Concepcion.

La zona de ordenanza que se aplica a las parcelas lucrativas de esta area, es la Residencial
Unifamiliar de alta densidad (RU-1).

| 2.- CARACTERISTICAS GENERALES |

Superficie area homogénea 15.411,65 m2
Clasey categoria de suelo Urbano consolidado
Uso global Residencial
Usos pormenorizados Residencial, terciario, espacios libres, equipamientos
Coeficiente de homogeneizacidn de usos. Viv. libre unifamiliar 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
3.- DATOS DE LAS NNSS
Superficie edificable 7.712,65 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,50
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 0,00 m2s 0,00 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c NO
EQUIPAMIENTO | = —memeeeee
SERVICIOS 2.561,41 m2s
TOTAL 2.561,41 m2s 33,21 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c Sl
4.- DATOS DEL PLAN GENERAL.
Superficie edificable 7.712,65 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,50
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 0,00 m2s 0,00 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c NO
EQUIPAMIENTO | = wmemeeee- | e | e
SERVICIOS 2561,41m2s | @ - | e
TOTAL 2.561,41 m2s 33,21 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c Sl

| 5.- OBSERVACIONES Y CUADRO DEL AREA HOMOGENEA.

Esta darea homogénea cumple las dimensiones que el art. 36.6 de la Ley 9/2001 establece para las
redes locales, segin el cual, como minimo destinard a redes locales de equipamiento y/o
infraestructuras y/o servicios 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos,
debiendo destinar al menos el 50% de los anteriores a espacios libres publicos arbolados, esto es
(15,00 m2s/m2c). En este caso, no se cumple el destino para zonas verdes al menos 15,00
m2s/m2const. Por lo tanto, las determinaciones establecidas en esta drea homogénea en las NN.SS.
se mantienen en el plan parcial.

La delimitacién y numeraciéon consignada en las tablas se corresponde con los planos que se
incorporan a continuacion.
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MANZANAS LUCRATIVAS ESTADO DE AVANCE SEGUN NNSS.

NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
M-1 7.789,97 m2s RU-1 0,6 4.673,98 m2c 1,00 4.673,98
M-2 2.740,34 m2s R-Ul 0,6 1.644,20 m2c 1,00 1.644,20
M-3 2.324,11 m2s RU-1 0,6 1.394,46 m2c 1,00 1.394,46
TOTAL SUELO LUCRATIVO 7.712,65 m2c 7.712,65
REDES PUBLICAS SEGUN LAS NNSS
NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA CATEGORIA
VIARIO 2.561,41 m2s VIARIO VIARIO
MANZANAS LUCRATIVAS. ESTADO FINAL PG
NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
M-1 7.789,97 m2s RU1 0,6 4.673,98 m2c 1,00 4.673,98
M-2 2.740,34 m2s RU1 0,6 1.644,20 m2c 1,00 1.644,20
M-3 2.324,11 m2s RU1 0,6 1.394,46 m2c 1,00 1.394,46
TOTAL SUELO LUCRATIVO 7.712,65 m2c 7.712,65
REDES PUBLICAS SEGUN EL PG
NIVEL NOMBRE SUPERFICIE ~ ORDENANZA CATEGORIA

RL VIARIO 2.561,41 m2s VIARIO VIARIO
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AREA HOMOGENEA 3- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ENSANCHE.

[ 1.- DESCRIPCION. |

Corresponde a las zonas perimetrales del casco urbano histérico, en un crecimiento concéntrico
respecto del nucleo original del promontorio constituido por el espacio amurallado y de la iglesia.
Las parcelas son mas grandes que las que constituyen el residencial unifamiliar intensivo, mediante
las tipologias de residencial unifamiliar grado 2 (RU-2) de densidad media.

Las zonas de ordenanza que se incluyen en esta drea son las de RU-2 (Residencial Unifamiliar grado
2), Equipamiento (EQ), Zonas Verdes y Espacios Libres (ZV-EL). En esta area y de conformidad con los
cuadros recogidos a continuacidn se cumplen con los estandares establecidos en el art. 36.6 de la
L.S.C.M., por lo que se permite el aumento de la edificabilidad de este entorno. No obstante, para la
configuracién del nuevo sistema, se tienen en cuenta tres condiciones fundamentales:

1)

2)

3)

Se modifica la ordenanza de aplicacion de alguna de las manzanas atendiendo al grado de
consolidacion de cada una de ellas, en tanto en cuanto existen manzanas que disponen de
una alta edificabilidad tedrica (manzanas correspondientes a la ordenanza de casco antiguo)
Yy que apenas se encuentran consolidadas y otras en las que la mayor parte de las viviendas
exceden la edificabilidad permitida dando la paradoja que en aplicacién de la normativa,
éstas se quedarian fuera de ordenacién.

Por otra parte, en la zona norte se aumenta la densidad edificatoria, lo que permite una
transicién mas fluida hacia el area de viviendas que se sitia al norte de la M-213 de forma
que se establezca una trama uniforme residencial sin que existan islas que se adhieran a otra
ordenanza y que distorsionen la percepcidn urbana del nucleo.

Debido a la dificultad de la gestién del AA-1 “El Comisario” de las NN.SS. de Santorcaz, se
remodela esta area, reduciéndose el espacio de viario y estableciendo un area perimetral de
verde, en lugar de central dado que no existe presion inmobiliaria suficiente para determinar
el éxito de esta zona verde que se establecia DE AVANCEmente en esta zona.

2.- CARACTERISTICAS GENERALES

AH3 RU-2
Superficie area homogénea 220.507,54 m2
Clasey categoria de suelo Urbano consolidado
Uso global Residencial
Usos pormenorizados Residencial, terciario, espacios libres, equip., infraestructuras

Coeficiente de homogeneizacidn de usos. Viv. libre unifamiliar (ais, par) 1,00

Vivienda libre multifamiliar 1,25

Terciario comercial (TC) 0,80

Equipamiento (EQ) 0,80

3.- DATOS DE LAS NNSS

Superficie edificable 68.136,24 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,3090
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 13.942,97 m2s 20,46 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c Sl
EQUIPAMIENTO 99331 | @ | -
SERVICIOS 37.64844m2s | @ cmeeeeeee | e
TOTAL 51.591,41 m2s 75,72 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c SI
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4.- DATOS DEL PLAN GENERAL. |
Superficie edificable 67.492,44 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,3061
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 10.128,54 m2s 15,01 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c Sl
EQUIPAMIENTO 99331 [ @ e
SERVICIOS 34.666,03m2s | = --eeme- | emememeeee
TOTAL 44.794,57 m2s 66,37 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c Sl

| 5.- OBSERVACIONES Y CUADRO DEL AREA HOMOGENEA. |

Como se observa en los datos recogidos, se reduce la superficie edificable del dmbito y por tanto
también se reduce brevemente su coeficiente de edificabilidad bruto (0,3060 frente a 0,3088), no
obstante, el area del ensanche pierde algo de densidad edificatoria, si bien se modifican y reducen
las dotaciones publicas para adaptarlas a la realidad existente. En el caso de la urbanizacion “El
Comisario” se mantiene su condicion de Unidad de Ejecucién en suelo urbano no consolidado para la
obtencidn de las redes necesarias. No obstante, se configura una nueva urbanizacion, de forma que
en el centro de la misma se mantengan las areas residenciales, desplazando a la periferia las zonas
verdes.

De conformidad con lo dispuesto anteriormente en el suelo urbano consolidado de Santorcaz,
podemos distinguir dos actuaciones aisladas consecuencia de no haberse completado el proceso
urbanizador en las Unidades de Ejecucién 7 y 9 de las anteriores Normas Subsidiarias y necesarias
para que el suelo por ellas afectado alcance la condicion de solar y se permita la construccion en el
mismo a través de las obras accesorias de urbanizacion.

En el caso de la UE-7 “El Gavilan” de las NN.SS., se completara la urbanizacion restante y adecuacion
de la alineacién a rasante establecida en las NNUU en la calle de San Isidro, con respecto a las dos
parcelas colindantes que actualmente carecen de via pavimentada, con cardcter previo a la
concesion de cualquier licencia de cualquier tipo en las edificaciones afectadas por la misma.

En el caso de la UE-9 de las NN.SS. queda pendiente de ejecutar la urbanizacién (y por tanto la
recepcion) de uno de los viales proyectados, no pudiéndose alcanzar su condiciéon de solar hasta
completar la referida ejecucidn y recepcidn de la misma.

En caso de que, por el transcurso del tiempo y por inaccidn de los propietarios los SS.TT. municipales
y por su posicidon junto al Casco antiguo, los SS.TT. municipales valoraran la delimitacién de un plan
Especial de Reforma, de manera que se pueda conseguir en un plazo razonable la ejecucién de
ambas dotaciones viarias.
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MANZANAS LUCRATIVAS ESTADO DE AVANCE SEGUN NN.SS.

NOMBRE

M-1
M-2
M-3
M-4
M-5
M-6
M-7
M-8
M-9
M-10
M-11
M-12
M-13
M-14
M-15
M-16
M-17
M-18
M-19
M-20
M-21
M-22
M-23
M-24
M-25
M-26
M-27
M-28
M-29
M-30
M-31
M-32
M-33

M-34
M-35
M-36
M-37
M-38
M-39
M-40
M-41
M-42
M-43
M-44

SUPERFICIE

2.975,96 m2s
4.386,41 m2s
3.298,04 m2s
2.526,84 m2s
2.272,42 m2s
7.977,26 m2s
2.279,04 m2s
3.853,32 m2s
3.969,88 m2s
6.952,50 m2s
1.473,10 m2s
2.221,49 m2s
2.301,86 m2s
5.346,48 m2s
5.093,97 m2s
1.749,58 m2s
2.538,40 m2s
5.579,63 m2s
3.540,52 m2s
1.497,30 m2s
3.123,68 m2s
3.320,89 m2s
1.607,94 m2s
3.706,30 m2s
1.071,70 m2s
3.735,46 m2s
3.179,63 m2s

554,89 m2s
1.216,70 m2s
2.311,43 m2s

700,64 m2s
5.995,16 m2s
6.099,46 m2s

1.168,01 m2s
4.978,83 m2s
10.999,41 m2s
5.435,62 m2s
7.519,09 m2s
1.488,90 m2s
4.739,83 m2s
8.104,84 m2s
2.026,26 m2s
2.728,79 m2s
4.356,71 m2s

TOTAL SUELO LUCRATIVO

ORDENANZA

RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-3
RU-2
CA
CA
RU-2
RU-2
RU-2

RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-3
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2
RU-2

EDIFICAB.
m2c/m2s
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,25
0,4
1,8
1,8
0,4
0,4
0,4

0,4
0,4
0,4
0,4
0,25
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4
0,4

SUP. CONST
m2c
1.190,39 m2c
1.754,56 m2c
1.319,22 m2c
1.010,74 m2c
908,97 m2c
3.190,90 m2c
911,61 m2c
1.541,33 m2c
1.587,95 m2c
2.781,00 m2c
589,24 m2c
888,60 m2c
920,74 m2c
2.138,59 m2c
2.037,59 m2c
699,83 m2c
1.015,36 m2c
2.231,85 m2c
1.416,21 m2c
598,92 m2c
1.249,47 m2c
1.328,36 m2c
643,18 m2c
1.482,52 m2c
428,68 m2c
1.494,19 m2c
794,91 m2c
221,96 m2c
2.190,06 m2c
4.160,57 m2c
280,26 m2c
2.398,06 m2c
2.439,79 m2c

467,20 m2c
1.991,53 m2c
4.399,77 m2c
2.174,25 m2c
1.879,77 m2c

595,56 m2c
1.895,93 m2c
3.241,94 m2c

810,50 m2c
1.091,51 m2c
1.742,69 m2c

68.136,24 m2c

COEF.
PONDERACION
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

SUP. CONST.
HOMOGENEIZ.
1.190,39
1.754,56
1.319,22
1.010,74
908,97
3.190,90
911,61
1.541,33
1.587,95
2.781,00
589,24
888,60
920,74
2.138,59
2.037,59
699,83
1.015,36
2.231,85
1.416,21
598,92
1.249,47
1.328,36
643,18
1.482,52
428,68
1.494,19
794,91
221,96
2.190,06
4.160,57
280,26
2.398,06
2.439,79

467,20
1.991,53
4.399,77
2.174,25
1.879,77

595,56
1.895,93
3.241,94

810,50
1.091,51
1.742,69

68.136,24
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REDES PUBLICAS SEGUN LAS NN.SS.

RG

RL

NIVEL

EQ-1
EQ-4
EQ-6
EQ-2
EQ-3
ZVEL-1
ZVEL-2
ZVEL-3
ZVEL-4
ZV EL-5
ZVEL-6
ZV EL-7
ZVEL-8
ZVEL-9
ZVEL-10
ZVEL-11
VIARIO

NOMBRE

SUPERFICIE
5.737,49 m2s
400,76 m2s
274,72 m2s
981,07 m2s
12,24 m2s
3.102,00 m2s
446,09 m2s
91,77 m2s
874,53 m2s
1.120,65 m2s
126,49 m2s
189,09 m2s
502,10 m2s
1.439,48 m2s
2.725,70 m2s
3.325,06 m2s
37.648,44 m2s

ORDENANZA
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ

ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
VIARIO

CATEGORIA
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO
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MANZANAS LUCRATIVAS. ESTADO FINAL P.G.

NOMBRE SUPEREICIE ORDENANZA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
M-1 2.975,96 m2s RU-2 0,4 1.190,39 m2c 1,00 1.190,39
M-2 4.386,41 m2s RU-2 0,4 1.754,56 m2c 1,00 1.754,56
M-3 3.298,04 m2s RU-2 0,4 1.319,22 m2c 1,00 1.319,22
M-4 16.946,50 m2s RU-2 0,4 6.778,60 m2c 1,00 6.778,60
M-5 2.279,04 m2s RU-2 0,4 911,61 m2c 1,00 911,61
M-6 2.085,14 m2s RU-2 0,4 834,06 m2c 1,00 834,06
M-7 5.738,71 m2s RU-2 0,4 2.295,48 m2c 1,00 2.295,48
M-8 6.952,50 m2s RU-2 0,4 2.781,00 m2c 1,00 2.781,00
M-9 1.473,10 m2s RU-2 0,4 589,24 m2c 1,00 589,24
M-10 2.221,49 m2s RU-2 0,4 888,60 m2c 1,00 888,60
M-11 2.301,86 m2s RU-2 0,4 920,74 m2c 1,00 920,74
M-12 5.346,48 m2s RU-2 0,4 2.138,59 m2c 1,00 2.138,59
M-13 5.093,97 m2s RU-2 0,4 2.037,59 m2c 1,00 2.037,59
M-14 1.749,58 m2s RU-2 0,4 699,83 m2c 1,00 699,83
M-15 7.948,93 m2s RU-2 0,4 3.179,57 m2c 1,00 3.179,57
M-16 2.179,50 m2s RU-2 0,4 871,80 m2c 1,00 871,80
M-17 1.360,57 m2s RU-2 0,4 544,23 m2c 1,00 544,23
M-18 1.592,02 m2s RU-2 0,4 636,81 m2c 1,00 636,81
M-19 2.482,56 m2s RU-2 0,4 993,02 m2c 1,00 993,02
M-20 4.327,40 m2s RU-2 0,4 1.730,96 m2c 1,00 1.730,96
M-21 1.336,51 m2s RU-2 0,4 534,61 m2c 1,00 534,61
M-22 5.898,33 m2s RU-2 0,4 2.359,33 m2c 1,00 2.359,33
M-23 3.866,60 m2s RU-2 0,4 1.546,64 m2c 1,00 1.546,64
M-24 4.553,34 m2s RU-2 0,4 1.821,34 m2c 1,00 1.821,34
M-25 3.900,74 m2s RU-2 0,4 1.560,30 m2c 1,00 1.560,30
M-26 6.312,54 m2s RU-2 0,4 2.525,02 m2c 1,00 2.525,02
M-27 6.099,46 m2s RU-2 0,4 2.439,79 m2c 1,00 2.439,79
M-28 1.168,01 m2s RU-2 0,4 467,20 m2c 1,00 467,20
M-29 11.001,71 m2s RU-2 0,4 4.400,69 m2c 1,00 4.400,69
M-30 4.978,83 m2s RU-2 0,4 1.991,53 m2c 1,00 1.991,53
M-31 5.435,62 m2s RU-2 0,4 2.174,25 m2c 1,00 2.174,25
M-32 22.327,90 m2s RU-2 0,4 8.931,16 m2c 1,00 8.931,16
M-33 2.026,26 m2s RU-2 0,4 810,50 m2c 1,00 810,50
M-34 2.728,79 m2s RU-2 0,4 1.091,51 m2c 1,00 1.091,51
M-35 4.356,71 m2s RU-2 0,4 1.742,69 m2c 1,00 1.742,69

TOTAL SUELO LUCRATIVO 67.492,44 m2c 67.492,44
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REDES PUBLICAS SEGUN PG.

RG

RL

NIVEL

EQ-1
EQ-4
EQ-6
EQ-2
EQ-3

ZVEL-1
ZVEL-2
ZVEL-3
ZVEL4
ZVELS
ZVEL-6
ZVEL-8
ZVEL-9
ZVEL-10
VIARIO

NOMBRE

SUPERFICIE
5.737,49 m2s
400,76 m2s
274,72 m2s
981,07 m2s
12,24 m2s
446,09 m2s
91,77 m2s
636,70 m2s
502,10 m2s
1.456,23 m2s
2.725,70 m2s
753,49 m2s
140,46 m2s
3.376,00 m2s

34.666,03 m2s

ORDENANZA

EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL
ZV-EL

VIARIO

CATEGORIA
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO
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AREA HOMOGENEA 4- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXTENSIVA.
[ 1.- DESCRIPCION. |

Area residencial situado al noroeste del promontorio donde se localiza el recinto amurallado y
separada de ella por una zona verde y que desemboca en la zona de las eras.

En este caso, las ordenanzas de aplicacion son las Residencial Unifamiliar de Grado 2 (RU-2),
Residencial Unifamiliar de Grado 3 (RU-3) y de Zona Verde y espacios libres (ZV-EL).

[ 2.- CARACTERISTICAS GENERALES (NNSS)

AH4 UNIFAMILIAR EXTENSIVA
Superficie area homogénea 37.269,07 m2
Clasey categoria de suelo Urbano consolidado
Uso global Residencial
Usos pormenorizados Residencial, terciario, espacios libres, equipamientos

Coeficiente de homogeneizacidn de usos. Viv. libre unifamiliar 1,00

Vivienda libre multifamiliar 1,25

Terciario comercial (TC) 0,80

Equipamiento (EQ) 0,80

2.1.- CARACTERISTICAS GENERALES (PGOU INCLUYENDO MANZANA 5)

AH4 UNIFAMILIAR EXTENSIVA
Superficie drea homogénea 41.604,36 m2
Clasey categoria de suelo Urbano consolidado
Uso global Residencial
Usos pormenorizados Residencial, terciario, espacios libres, equipamientos
Coeficiente de homogeneizacion de usos. Viv. libre unifamiliar 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
3.- DATOS DE LAS NNSS
Superficie edificable 6.126,38 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,16
Dotacién redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacién 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 4.809,05 m2s 78,50 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c SI
EQUIPAMIENTO | = —eeeeeee | e | e
SERVICIOS 7.86985m2s | @ cmemeeeeee | e
TOTAL 12.678,90 m2s 206,96 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c Sl
4.- DATOS DEL PG
Superficie edificable 8.859,73 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,21
Dotacién redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacién NNSS Dotacién 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 4.293,46 m2s 48,46 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c Sl
EQUIPAMIENTO | = - | e
SERVICIOS 8.16548m2s | = e
TOTAL 12.458,94 m2s 140,62 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c Sl
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[ 5.- OBSERVACIONES Y CUADRO DEL AREA HOMOGENEA. |

Esta area supera las dotaciones minimas establecidas en el art. 36.6 de la L.S.C.M., por lo que el Plan
General aumenta la edificabilidad de la zona, evitando la expropiacion propuesta por las NN.SS para
no cargar en exceso al erario publico y ademas incorpora una manzana que ya estaba construida y
en uso en el periodo de redaccion de las NNSS (edificacidon cuya construccién se realizé en 1982, de
conformidad con las sede del catastro) y para la que se dispone una actuacidn puntual de
urbanizacién para la complecién de las infraestructuras de las que carezca.

De ahi la diferencia de superficie del area homogénea establecida entre las NN.SS. y el P.G.0.U., a
cuya aprobacion se presenta este documento.

| MANZANAS LUCRATIVAS SEGUN NN.SS.

NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
M-1 9.764,97 m2s RU-3 0,25 2.441,24 m2c 1,00 2.441,24
M-2 3.253,68 m2s RU-3 0,25 813,42 m2c 1,00 813,42
M-3 5.050,78 m2s RU-3 0,25 1.262,69 m2c 1,00 1.262,69
M-4 6.436,10 m2s RU-3 0,25 1.609,02 m2c 1,00 1.609,02
TOTAL SUELO LUCRATIVO 6.126,38 m2c 6.126,38
REDES PUBLICAS SEGUN LAS NN.SS
NIVEL NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA CATEGORIA
ZV EL-1 734,58 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
RL ZV EL-2 3.558,89 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZV EL-3 515,59 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO 7.869,85 m2s VIARIO VIARIO
MANZANAS LUCRATIVAS SEGUN P.G.
NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
M-1 9.764,97 m2s RU-3 0,25 2.441,24 m2c 1,00 244124
M-2 3.253,68 m2s RU-3 0,25 813,42 m2c 1,00 813,42
M-3 5.050,78 m2s RU-3 0,4 2.020,31 m2c 1,00 2.020,31
M-4 6.436,10 m2s RU-2 0,4 2.574,44 m2c 1,00 2.574,44
M-5 4.041,26 m2s RU-2 0,25 1.010,31 m2c 1,00 1.010,31
TOTAL SUELO LUCRATIVO 8.859,73 m2c 7.849,41
REDES PUBLICAS SEGUN EL P.G.
NIVEL NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA CATEGORIA
ZV EL-1 734,58 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
RL ZV EL-2 3.558,89 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZV EL-3 515,59 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO 8.165,48 m2s VIARIO VIARIO
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AREA HOMOGENEA 5- RESIDENCIAL AREA NORTE.
[ 1.- DESCRIPCION. |

Area residencial situada al norte del municipio entre la M-219 y la Carretera de Guadalajara, es un
area residencial que no se encontraba consolidado, si bien gran parte de la edificacion y parcelacién
ya se encontraban construidas, durante la redaccion de las NN.SS. del 94. Para la determinacién de
las dotaciones y servicios necesarios se establecieron dos actuaciones en suelo urbano: la UE 10 “La
Alberca” y el AA (Ambito de Actuacién 2 “Las Perdices”). No obstante, los criterios establecidos por
las NN.SS. no se adaptaban ni a la topografia ni a la realidad existente, por lo que, dado que el area
tiene una ratio mayor que el establecido por la L.S.C.M., se ha aumentado la edificabilidad y
modificado el sistema de zonas verdes mediante la delimitacién de la Unidad de Ejecucion 2 “Las
Perdices”.

Las ordenanzas vigentes en esta area son los tres grados de residencial unifamiliar (RU-1; RU-2 y RU-
3), asi como zonas verdes-espacios libres (ZV-EL).
| 2.- CARACTERISTICAS GENERALES |

Superficie area homogénea 52.557,82 m2

Urbano consolidado y no consolidado

Clasey categoria de suelo
Uso global
Usos pormenorizados

Residencial

Residencial, terciario, espacios libres, equipamientos

Coeficiente de homogeneizacidn de usos. Viv. libre unifamiliar 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25

Terciario comercial (TC) 0,80

Equipamiento (EQ) 0,80

3.- DATOS PREVIOS

Superficie edificable 14.881,66 m2c

Coeficiente de edificabilidad bruto 0,28
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 5.266,92 m2s 35,39 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c SI
EQUIPAMIENTO [ = e I -
SERVICIOS 6.40862m2s | @ e | e
TOTAL 11.675,53 m2s 78,46 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c SI

4.- DATOS DEL PLAN GENERAL.

Superficie edificable

15.996,74 m2c

Coeficiente de edificabilidad bruto 0,30
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 4.223,66 m2s 26,40 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c Sl
EQUIPAMIENTO | = - | e
SERVICIOS 6.40862m2s | @ - | e
TOTAL 10.632,27 m2s 66,47 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c Sl

[ 5.- OBSERVACIONES Y CUADRO DEL AREA HOMOGENEA. |

Esta area supera las dotaciones minimas establecidas en el art. 36.6 de la L.S.C.M., por lo que el Plan
General aumenta la edificabilidad de la zona, para adecuarla a la realidad construida existente, asi
como adecuar el sistema viario a la topografia. Puesto que existe una reordenacion de dotaciones y
de manzanas edificables, se establece una unidad de ejecucién que permita la gestién del
planeamiento propuesto.
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MANZANAS LUCRATIVAS SEGUN NN.SS.

NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
M-1 6.804,08 m2s RU-2 0,4 2.721,63 m2c 1,00 2.721,63
M-2 10.734,26 m2s RU-2 0,4 4.293,70 m2c 1,00 4.293,70
M-3 2.983,97 m2s RU-2 0,4 1.193,59 m2c 1,00 1.193,59
M-4 10.529,82 m2s RU-2 0,4 4.211,93 m2c 1,00 4.211,93
M-5 9.843,25 m2s RU-3 0,25 2.460,81 m2c 1,00 2.460,81
TOTAL SUELO LUCRATIVO 14.881,66 m2c 14.881,66
REDES PUBLICAS SEGUN LAS NN.SS.
NIVEL NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA CATEGORIA
ZV-EL-1 2.198,56 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZV EL-2 967,23 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
RL ZV EL-3 1.057,87 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZV EL-4 1.043,26 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO 6.408,62 m2s VIARIO VIARIO
MANZANAS LUCRATIVAS SEGUN P.G.
NOMBRE SUPERFICIE  ORDENANzA ED!FICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
M-1 6.804,08 m2s RU-1 0,6 4.082,45 m2c 1,00 4.082,45
M-2.1 6.007,87 m2s RU-1 0,6 3.604,72 m2c 1,00 3.604,72
M-2.2 4.726,38 m2s RU-2 0,4 1.890,55 m2c 1,00 1.890,55
M-3 2.983,97 m2s RU-1 0,6 1.790,38 m2c 1,00 1.790,38
M-4 11.571,58 m2s CA 0,4 4.628,63 m2c 1,00 4.628,63
M-5 2.499,88 m2s CA 1,8 4.499,79 m2c 1,00 4.499,79
TOTAL SUELO LUCRATIVO 15.996,74 m2c 15.996,74
REDES PUBLICAS SEGUN EL P.G.
NIVEL NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA CATEGORIA
ZV-EL-1 2.198,56 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
RL ZV-EL-2 967,23 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZV-EL-3 1.057,87 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO 6.408,62 m2s VIARIO VIARIO
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AREA HOMOGENEA 6- AREA NORESTE.

| 1.- DESCRIPCION.

Area residencial situada al noreste del municipio a ambos lados de la M-219 y al este de la Carretera
de Guadalajara. Es un drea mixta, residencial extensiva y de equipamientos que se plantea durante
las NNSS de 1994, no habiendo sufrido modificacidn alguna durante la redaccién de este PGOU.

[ 2.- CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie area homogénea

53.448,67 m2

Clasey categoria de suelo

Urbano consolidado

Uso global

Residencial

Usos pormenorizados

Residencial, terciario, espacios libres, equipamientos

Coeficiente de homogeneizacidn de usos. Viv. libre unifamiliar 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
3.- DATOS DE LAS NNSS
Superficie edificable 6.231,06 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,12
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacién NNSS Dotacién 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 2.522,69 m2s 40,49 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c SI
EQUIPAMIENTO | e | |
SERVICIOS 60,83m2s | @ e |
TOTAL 2.583,51 m2s 41,46 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c SI
4.- DATOS DEL PLAN GENERAL.
Superficie edificable 6.231,06 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,12
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacidon NNSS Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 2.522,69 m2s 40,49 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c SI
EQUIPAMIENTO | e | |
SERVICIOS 60,83m2s | @ e | e
TOTAL 2.583,51 m2s 41,46 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c SI

| 5.- OBSERVACIONES Y CUADRO DEL AREA HOMOGENEA.

Esta drea supera las dotaciones minimas establecidas en el art. 36.6 de la LSCM. No obstante no se
plantea ninguna modificacién de la edificabilidad del drea, manteniendo constante lo dispuesto en

las NNSS.

| MANZANAS LUCRATIVAS SEGUN NNSS.

EDIFICAB.
m2c/m2s
0,25

NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA
M-1 5.702,03 m2s RU-3
M-2 19.222,21 m2s RU-3

TOTAL SUELO LUCRATIVO

0,25

SUP. CONST
m2c
1.425,51 m2c
4.805,55 m2c
6.231,06 m2c

COEF.
PONDERACION
1,00
1,00

SUP. CONST.
HOMOGENEIZ.
1.425,51
4.805,55
6.231,06
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REDES PUBLICAS SEGUN LAS NNSS
NIVEL NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA CATEGORIA
RG EQ1  25.908,01m2s EQ EQUIPAMIENTO
ZVEL1  1.063,02 m2s 2v-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZVEL2 540,83 m2s 2v-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
RL ZVEL3 81046 m2s 2v-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZVEL4 108,38 m2s 2v-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO 60,83 m2s VIARIO VIARIO
MANZANAS LUCRATIVAS SEGUN PG
NOMBRE  SUPERFICIE  ORDENANzA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION ~ HOMOGENEIZ.
M-1 5.702,03 m2s RU-3 0,25 1.425,51 m2c 1,00 142551
M2 19.222,21 m2s RU-3 0,25 4.805,55 m2c 1,00 4.805,55
TOTAL SUELO LUCRATIVO 6.231,06 m2c 6.231,06

REDES PUBLICAS SEGUN EL PG

NIVEL
RG

RL

NOMBRE
EQ-1
ZVEL-1
ZVEL-2
ZVEL-3
ZVEL-4
VIARIO

SUPERFICIE ORDENANZA

25.908,01 m2s EQ

1.063,02 m2s ZV-EL
540,83 m2s ZV-EL
810,46 m2s ZV-EL
108,38 m2s ZV-EL
60,83 m2s VIARIO

CATEGORIA
EQUIPAMIENTO
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

Pagina 81 de 217



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

Pagina 82 de 217



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

B¢

AREA HOMOGENEA 7- U.E.8.
1.- DESCRIPCION. |

Se produce una redefinicién de la “Unidad de Ejecucién nimero 8” de las NN.SS., que no ha sido
desarrollada durante la vigencia de las mismas, para dar mejor respuesta a las necesidades de
vivienda del municipio. Esta unidad de Ejecucidn se desarrolla en el Este del Municipio en el suelo
urbano no consolidado y busca cumplir con las dotaciones establecidas en el art. 36.6 de la L.S.C.M.,,
mediante la consecucion de un dmbito mas denso y atractivo para la satisfaccion de las necesidades
de vivienda del municipio.

[ 2.- CARACTERISTICAS GENERALES EN LAS NN.SS.

Superficie area homogénea 26.100,00 m2
Clasey categoria de suelo Urbano no consolidado
Uso global Residencial
Usos pormenorizados Residencial, terciario, espacios libres, equipamientos
Coeficiente de homogeneizacidn de usos. Viv. libre unifamiliar (ais, par, ado) 1,00
Vivienda protegida* 0,80
Vivienda libre multifamiliar 1,25
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80

2.- CARACTERISTICAS GENERALES EN EL P.G.

Superficie drea homogénea 26.331,42 m2
Clasey categoria de suelo Urbano no consolidado
Uso global Residencial
Usos pormenorizados Residencial, terciario, espacios libres, equipamientos
Coeficiente de homogeneizacion de usos. Viv. libre unifamiliar (ais, par, ado) 1,00
Vivienda protegida* 0,80
Vivienda libre multifamiliar 1,25
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80

3.- DATOS DE LAS NN.SS.

Superficie edificable 7.660,00 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,29
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 360,00 m2s 4,70 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c NO
EQUIPAMIENTO | = -eeee- | e | emmmeee
SERVICIOS 6.590,00m2s | = ---meeeem | emememeeee
TOTAL 6.950,00 m2s 90,73 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c SI

4.- DATOS DEL PLAN GENERAL.

Superficie edificable 11.055,88 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,42
Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacién 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 2.273,12 m2s 20,56 m2s/m2c 15,00 m2s/m2c Sl
EQUIPAMIENTO | = - | e
SERVICIOS 445709m2s | = - |
TOTAL 6.730,21 m2s 60,87 m2s/m2c 30,00 m2s/m2c Sl
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5.- OBSERVACIONES Y CUADRO DEL AREA HOMOGENEA. |

Con la definicion previa en las NNSS la UE-8 no cumplia las dotaciones necesarias establecidas en la
LSCM. La actuacidn busca generar un nuevo barrio que permita absorber en una primera fase las
necesidades de vivienda de Santorcaz, dado que en la actualidad su mercado de vivienda es
practicamente inexistente, creando un area de vivienda unifamiliar adosada o pareada vy
regularizando los espacios tanto privados como publicos, permitiendo establecer un area de
crecimiento ordenado, junto a las escuelas y las eras.

MANZANAS LUCRATIVAS SEGUN NN.SS.

NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
MT 19.150,00 m2s RU-2 0,4 7.660,00 m2c 1,00 7.660,00
TOTAL SUELO LUCRATIVO 7.660,00 m2c 7.660,00
REDES PUBLICAS SEGUN LAS NN.SS.
NIVEL NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA CATEGORIA
RL ZV EL-1 360,00 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO 6.590,00 m2s VIARIO VIARIO
MANZANAS LUCRATIVAS SEGUN P.G.
NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
M-1 274,96 m2s RU-1 0,6 164,98 m2c 1,00 164,98
M-2 5.710,25 m2s RU-1 0,6 3.426,15 m2c 1,00 3.426,15
M-3 829,28 m2s RU-1 0,6 497,57 m2c 1,00 497,57
M-4 6.600,86 m2s RU-1 0,6 3.960,52 m2c 1,00 3.960,52
M-5 3.841,12 m2s RU-1 0,6 2.304,67 m2c 1,00 2.304,67
M-6 1.169,99 m2s RU-1 0,6 702,00 m2c 1,00 702,00
TOTAL SUELO LUCRATIVO 11.055,88 m2c 11.055,88
REDES PUBLICAS SEGUN EL P.G.
NIVEL NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA CATEGORIA
RG EQ-1 329,36 m2s EQ EQUIPAMIENTO
ZV EL-1 1.561,12 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
RL ZV EL-2 425,89 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
ZV EL-3 286,11 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE

VIARIO 4.457,09 m2s VIARIO VIARIO
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AREA HOMOGENEA 8- ZONA INDUSTRIAL.

| 1.- DESCRIPCION.

Se establece como un drea homogénea independiente la zona industrial existente en el Noreste del
Nucleo de Santorcaz junto a la M-213, estableciendo como suelo urbano no consolidado, la parcela
adyacente a la construida, en el mismo régimen que la existente, contando con accesos y servicios
desde la propia M-213.

| 2.- CARACTERISTICAS GENERALES EN LAS NN.SS.

Superficie area homogénea 10.084,65 m2

Clasey categoria de suelo Urbano consolidado

Uso global Industrial

Usos pormenorizados Industrial, espacios libres, terciario

Coeficiente de homogeneizacidn de usos. Industrial 0,80
Terciario 0,85

3.- DATOS DE LAS NN.SS.
Superficie edificable 5.507,33 m2c
Coeficiente de edificabilidad bruto 0,55

Dotacién redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM

Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacién 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 775,00 m2s 14,07 m2s/m2c
EQUIPAMIENTO | = —eeeeeee | e
SERVICIOS 12500m2s | @ e | e s
TOTAL 900,00 m2s 16,34 m2s/m2c | @ e | s

4.- DATOS DEL PLAN GENERAL.

Superficie edificable

5.507,33 m2c

Coeficiente de edificabilidad bruto

0,55

Dotacion redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM

Categoria Superficie Dotacion NNSS Dotacién 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 775,00 m2s 14,07 m2s/m2c | e | e
EQUIPAMIENTO | = - | e s ] e
SERVICIOS 125,00 m2s | memeeeeeee
TOTAL 900,00 m2s 16,34 m2s/m2c

| 5.- OBSERVACIONES Y CUADRO DEL AREA HOMOGENEA.

Se adapta el planeamiento a la realidad existente y se amplia el poligono a través de la definicidn de
una nueva UE en suelo urbano no consolidado que repliqgue el modelo actual, partiendo de las
infraestructuras existentes, por lo que no seria necesaria la consolidaciéon del mismo.

| MANZANAS LUCRATIVAS SEGUN NN.SS.

NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
M-1 9.178,88 m2s IND 0,6 5.507,33 m2c 0,80 4.405,86
TOTAL SUELO LUCRATIVO 5.507,33 m2c 4.405,86
REDES PUBLICAS SEGUN LAS NN.SS.
NIVEL NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA CATEGORIA
ZV EL-1 387,50 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
RL ZV EL-2 387,50 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO 125,00 m2s VIARIO VIARIO
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MANZANAS LUCRATIVAS SEGUN P.G.
NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA EDIFICAB. SUP. CONST COEF. SUP. CONST.
m2c/m2s m2c PONDERACION HOMOGENEIZ.
M-1 9.178,88 m2s IND 0,6 5.507,33 m2c 0,80 4.405,86
TOTAL SUELO LUCRATIVO 5.507,33 m2c 4.405,86
REDES PUBLICAS SEGUN EL P.G.
NIVEL NOMBRE SUPERFICIE ORDENANZA CATEGORIA
ZV EL-1 387,50 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
RL ZV EL-2 387,50 m2s ZV-EL ZONA VERDE-ESPACIO LIBRE
VIARIO 125,00 m2s VIARIO VIARIO
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AH 7: AREA INDUSTRIAL SEGUN NN.SS. |
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AH 8: AREA INDUSTRIAL SEGUN P.G. |
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10.1.4. Ambito de Actuacion (A.A))

Se delimitan cuatro Ambitos de Actuacidn, los objetivos de los mismos se han descrito en el
apartado anterior y se concretan en las fichas en los Anexos de la Memoria de Ordenacion.
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AMBITO DE ACTUACION 1 “EL COMISARIO”

| 1.- LOCALIZACION.

/" UE.1 "EL COMISARIO" \

2 /,z\'/ EL]

{ RU-2

\ RU-2 |
‘a TP /

RU2. 31

)

2.- AREA HOMOGENEA, SUPERFICIE Y USOS.

Clase desuelo

Urbano

Categoria de suelo

No consolidado

Area Homogénea a la que pertenece AH-3
Superficie del ambito de actuacidn 34.798,17 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 2.208,55 m2
Uso global Residencial
Iniciativa Publica

Instrumento de Ejecucién

Proy. Urbanizacidn

Sistema de actuacién

Cooperacion

Uso global

Residencial unifamiliar (grado 2)

Usos pormenorizados compatibles

Espacios libres, Equipamientos, Terciario, Residencial
unifamiliar (grado 3)

Coeficiente de homogeneizacién de usos

Viv. libre unifamiliar (ais, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
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‘ 3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea 0,30
Coeficiente de edificabilidad del Ambito de Actuacidn 0,30
Superficie maxima edificable referida al uso global 11.042,77 m2c
Numero aproximado de viviendas-Densidad 45 viviendas-40 viv/ha

4.-CESION DE REDES PUBLICAS

Redes generales (zona verde adscrita en el NW del municipio)

Categoria Superficie Dotacidn AA Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 2.208,55 m2s 20,00 m2s/100 m2c | 20,00 m2s/100 m2c y
Dotacidn redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM

Categoria Superficie Dotacidn AA Dotacién 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 3.325,06 m2s 30,11 m2s/100 m2¢c | 15,00 m2s/100 m2c S|
EQUIPAMIENTO o000 | | e
SERVICIOS 1.303,56 m2s | e | s
TOTAL 4.628,62 m2s 41,92 m2s/100 m2c | 30,00 m2s/100 m2c S|

5.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION

Iniciativa del planeamiento Publica
Sistema de actuacion Cooperacion
Instrumento de Ejecucion Proy. Urbanizacioén
Cesion de aprovechamiento Se cedera y monetizard el 10% del aprovechamiento lucr.

5.- OBSERVACIONES

Mediante la definicién del Ambito de Actuacién 1 “El Comisario” se pretende la obtencién de las
dotaciones necesarias dentro del ambito, mediante un sistema publico de gestién, la cooperacién,
mediante la cual la Administracion ejecutard y obtendrd las dotaciones necesarias, que seran
sufragadas por los propietarios del ambito mediante una serie de contribuciones extraordinarias por
cuenta de los propietarios del suelo incluidos dentro del ambito.

En lo relativo a las dotaciones, el ambito participara en el parque publico constituido en el ambito
Noroeste del municipio en la proporcidén necesaria para el mismo, que se establece como un sistema
general del mismo, y en lo relativo a las redes locales se establece un parque perimetral de uso y
disfrute de los vecinos del ambito.

La ordenanza de aplicacién sera la RU grado 2, permitiéndose tal y como se sefalan en las NNUU, la
constitucién de complejos inmobiliarios dentro de las parcelas.
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AMBITO DE ACTUACION 2 “LAS PERDICES”

| 1.- LOCALIZACION.

2.- AREA HOMOGENEA, SUPERFICIE Y USOS.

Clase desuelo

Urbano

Categoria de suelo

No consolidado

Area Homogénea a la que pertenece AH-5
Superficie del dmbito de actuacidn 23.248,20 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 1.979,08 m2
Uso global Residencial
Iniciativa Publica

Instrumento de Ejecucion

Proy. Urbanizacion

Sistema de actuacién

Cooperacidn

Uso global

Residencial unifamiliar (grados 1y 2)

Usos pormenorizados compatibles

Espacios libres, Equipamientos, Terciario, Residencial
unifamiliar (grado 3)

Coeficiente de homogeneizaciéon de usos

Viv. libre unifamiliar (ais, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
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‘ 3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea 0,32
Coeficiente de edificabilidad del Ambito de Actuacidn 0,43
Superficie maxima edificable referida al uso global 9.895,39 m2c
Numero aproximado de viviendas-Densidad 34 viviendas-35 viv/ha

4.-CESION DE REDES PUBLICAS |

Redes generales (zona verde adscrita en el NW del municipio)

Categoria

Superficie

Dotacidn AA

Dotacién 9/01

CUMPLIMIENTO

ZONA VERDE

1.979,08 m2s

20,00 m2s/100 m2c

20,00 m2s/100 m2c

N

Dotacidn redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM

Categoria Superficie Dotacién AA Dotacién 9/01 CUMPLIMIENTO
ZONA VERDE 2.198,56 m2s 22,22 m2s/100 m2c | 15,00 m2s/100 m2c S|
EQUIPAMIENTO o000 | e
SERVICIOS 2.201,74m2s | |
TOTAL 4.400,31 m2s 44,47 m2s/100 m2c | 30,00 m2s/100 m2c Sl
5.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION
Iniciativa del planeamiento Pdblica

Sistema de actuacion Cooperacion

Instrumento de Ejecucion Proy. Urbanizacion

Cesion de aprovechamiento Se cedera y monetizard el 10% del aprovechamiento lucr.

| 5.- OBSERVACIONES |

Mediante la definicion del Ambito de Actuacion 2 “Las Perdices” se pretende la adaptacién del
planeamiento a la topografia existente, la obtencidn de las dotaciones necesaria a través del sistema
de cooperacidn y adecuar la densidad edificatoria a la realidad construida. Se propone adscribir al
ambito la parte proporcional de zonas verdes existentes en el drea noroeste del término municipal
hasta un total de 1.979,08 m2s, y un parque en el perimetro de la actuacién. Esto se sufragard por
los propietarios del suelo incluidos dentro del dmbito a través de una serie de contribuciones
especiales que se abonaran al ayuntamiento. Se propone la monetizacién del 10% del
aprovechamiento lucrativo para minimizar las posibles expropiaciones, por cuanto se trata de un
area ya consolidada.

La ordenanza de aplicaciéon serd la de RU en sus grados 1y 2, permitiéndose tal y como se sefialan en
las NN.UU., la constitucion de complejos inmobiliarios dentro de las parcelas. No obstante, se
establece como particularidad dentro del dmbito, la imposibilidad de segregacién de las parcelas
cuando ambas parcelas que se segregan de la matriz no alcancen los 500 m2 respectivamente.
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AMBITO DE ACTUACION 3 “U.E.-8”

| 1.- LOCALIZACION.

%
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2.- AREA HOMOGéNEA, SUPERFICIE Y USOS.
Clase desuelo Urbano

Categoria de suelo

No consolidado

Area Homogénea a la que pertenece AH-7
Superficie del 4mbito de actuacidn 28.212,96 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 1.881,81 m2
Uso global Residencial
Iniciativa Privada

Instrumento de Ejecucion

Proy. Urbanizacion

Sistema de actuacion

Compensacion

Uso global

Residencial unifamiliar (grado2)

Usos pormenorizados compatibles

Espacios libres, Equipamientos, Terciario, Residencial
unifamiliar (grado 3)

Coeficiente de homogeneizacion de usos

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
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‘ 3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea 0,42
Coeficiente de edificabilidad del Ambito de Actuacidn 0,39
Superficie maxima edificable referida al uso global 11.055,88 m2c
Nidmero aproximado de viviendas-Densidad 51 viviendas-45 viv/ha
4.-CESION DE REDES PUBLICAS |
Redes generales (zona verde adscrita en el NW del municipio)
Categoria Superficie Dotacidn AA Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO
EQUIPAMIENTO 329,36 m2s
20,00 m2s/100 m2c | 20,00 m2s/100 m2c Sl
ZONA VERDE 1.881,81 m2s
Dotacidn redes publicas locales y cumplimiento de la LSCM
Categoria Superficie Dotacidn AA Dotacion 9/01 CUMPLIMIENTO

ZONA VERDE 2.273,12 m2s 20,56 m2s/100 m2c | 15,00 m2s/100 m2c Sl
EQUIPAMIENTO o000 | |

SERVICIOS 4457,09m2s | e |

TOTAL 6.730,21 m2s 60,87 m2s/100 m2c | 30,00 m2s/100 m2c Sl

5.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION

Iniciativa del planeamiento Privada
Sistema de actuacion Compensacion
Instrumento de Ejecucion Reparcelacién + Proyecto de Urbanizacion
Cesidn de aprovechamiento Se cedera y monetizara el 10% del aprovechamiento lucr.

| 5.- OBSERVACIONES |

La UE-8 es una unidad de ejecucién en suelo urbano no consolidado, establecida en las NNSS que no
ha llegado a formalizarse, por lo que se decide en el Plan General, reordenar el dmbito para
establecer una mejor calidad del espacio urbano. Los propietarios del suelo han formalizado ya la
cesion anticipada de suelo para la construccidon de equipamiento que forma parte de las redes
generales del dambito, que se completan con la adscripcién de parte de zona verde. En la
reparcelacidon se estudiard la cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo, bien mediante su
monetizacién, bien mediante la cesién de parcelas para la obtencién de viviendas de proteccidn
publica.

En este caso, la iniciativa del desarrollo del planeamiento serd privada, mediante un sistema de
compensacién que establezca la equidistribucién de las cargas entre todos los propietarios del
ambito, obteniendose asi las dotaciones minimas establecidas en el art. 36 de la L.S.C.M.

La ordenanzaz de aplicacién en el ambito es la Residencial Unifamiliar (RU) de grado 1 de
conformidad con lo dispuesto en las NN.UU.



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

axzr

10.1.5. Suelo Urbanizable

Tal como se recoge en el preambulo de la LSCM 9/2001: es el resto del suelo del término
municipal, es decir, el que no es suelo urbano ni suelo no urbanizable de proteccién.

10.1.6. Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS)

Integrado por los terrenos que el planeamiento general prevé expresamente que deben
transformarse en suelo urbano.

Dentro de este se distingue entre el S.U.S. con ordenacién pormenorizada (S.U.S.-O.P.)
frente al S.U.S. sin ordenacion pormenorizada, dependiendo exclusivamente del
contenido de desarrollo de las determinaciones estructurantes para esta clase de sueloy
cuando alcanzan estas el grado de precisién para legitimar los actos concretos de
ejecuciéon material.

Derecho y deberes de la propiedad en suelo urbanizable:

Ademas de los generales, los derechos y deberes de |la propiedad en suelo urbanizable se
encuentran recogidos en:

- Art. 21 dela L.S.C.M. 9/2001 para Suelo Urbanizable Sectorizado.
- Art. 22 de la L.S.C.M. 9/2001 para Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Se trata de una norma de nueva edificaciéon que se dara fundamentalmente en suelos
vacantes inmersos en la trama tradicional y en sus bordes, con objeto de proporcionar el
maximo cardcter urbano a estas areas.
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| 1.- LOCALIZACION.

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 1 (S.U.R.Z.S.-1)
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Este sector recoge la delimitacion del SAU 1 de las anteriores NNSS adaptandolo a la
legislacién vigente.

2.- SUPERFICIE Y USOS.

Clasede suelo

Superficie del dmbito de actuacién

Redes publicas exteriores adscritas
Uso global

Urbanizable sectorizado

57.049,18 m2s

0,00 m2s

Usos pormenorizados compatibles

Residencial
A definir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

proteccidn, terciario comercial y equipamientos)

Coeficiente de homogeneizacién de usos

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ)

0,80
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‘ 3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento unitario del drea de reparto

0,350 m2/m2

Aprovechamiento unitario del sector

0,350 m2/m2

Superficie maxima edificable referida al uso global

19.967,21 m2 const

Numero aproximado de viviendas- Densidad

137 viviendas- 25 viv/ha

Régimen de viviendas

Viviendas libres

89 viviendas

Viviendas protegidas (min) *

48 viviendas

Régimen de viviendas

Viviendas libres

13.977,05 m2 const

Viviendas protegidas (min) *

5.990,16 m2 const

(*) De conformidad con el articulo 38 de la LSCM, en suelo urbanizable sectorizado y no
sectorizado, como minimo el 30% de la edificabilidad residencial, debera destinarse a
viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn publica, por lo que se destinaran
5.990,16,64 m2 construidos que corresponderan a 48 viviendas.

4.- CESION DE REDES PUBLICAS

Red supramunicipal Infraestructuras RG-IF-1 84,71 m2s Total 84,71 m2s
Zonas verdes  |--------—- 0,00 m2s
Equpamientos RG-EQ 427,05 m2s

Redes generales Total 6.683,89 m2s
RG-IF-2 3.589,76 m2s
RG-VP 2.667,09 m2s

Redes locales

Minimos Ley 9/2001 (A determina

r en el planeamiento de desarrollo)

Min. segun estandar Ley 9/2001

Plan General

Red supramunicipal

0,42 m2s/100 m2c

Red general

20 m2s/100 m2 ¢

33,47 m2s/100 m2c

Red Local

30 m2s/100 m2 ¢

Determinar en el planeamiento desarrollo

5.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION

Iniciativa del planeamiento

Privada

Sistema de actuacion

Compensacion

Instrumento de Ejecucion

Plan Parcial +Proy. Reparcelacién + Proy. de Urbanizacién

Cesidn de aprovechamiento

Se cederd el 10% del aprovechamiento lucr.

6.- DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

e Son determinaciones estructurantes de

la ordenacion

las condiciones de uso,

aprovechamiento y redes publicas. Las redes supramunicipales y generales reflejadas en
planos tienen caracter vinculante.

e El acceso al sector y la conexidon a las infraestructuras y servicios urbanos generales se
establecera a través de la M-213. Se deberd consensuar con la Direccién General de

Carreteras el enganche preciso del sector a esta via.

e Son determinaciones orientativas y de referencia para la ordenacién pormenorizada, en
cuanto a vivienda unifamiliar, los parametros de las ordenanzas RM y RU (parcela minima,
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altura, n? de plantas...) teniendo en cuenta que, en todo caso, las plazas de aparcamiento
deberan cumplir el estandar exigido en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e La aprobacién definitiva del Plan Parcial requerird el informe previo favorable de la
Direccién General del Suelo. Dicho informe deberd recabarse con motivo de su aprobacion
DE AVANCE, durante el trdmite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 57 de la LSCM.

7.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES MEDIOAMBIENTALES Y DE
INFRAESTRUCTURAS.

e El sector deberad participar proporcionalmente junto con el resto de las dreas de
planeamiento en el coste de las obras de abastecimiento, saneamiento y depuracién
necesarias establecidas por el Canal de Isabel II.

e El sector participara junto con el resto de las dreas de planeamiento de desarrollo en la
ejecucion de las infraestructuras hidrdulicas necesarias.

e Serd de aplicacion el Decreto 131/1997 de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos
que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras
eléctricas.

e Sera de aplicacidn la legislacion medioambiental vigente en el momento de su desarrollo.

e El planeamiento de desarrollo debera incorporar n estudio paisajistico que complete, en
el dmbito del sector, la descripcidn paisajistica general del Estudio de Impacto Ambiental del
Plan General.

8.- OBSERVACIONES Y OTRAS CONDICIONES. ‘

e Seran de aplicacién las Normas sobre Usos, Edificacién, Urbanizacion y Proteccién de las
Normas Urbanisticas.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 2 (S.U.R.Z.5.-2)
| 1.- LOCALIZACION. |

Se trata del desarrollo de un sector residencial de nueva clasificacién situado al este del
casco urbano.

[m=—————
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2.- SUPERFICIE Y USOS.

Clasedesuelo

Urbanizable sectorizado

Superficie del ambito de actuacién

50.536,63 m2s

Redes publicas exteriores adscritas

0,00 m2s

Uso global

Residencial

Usos pormenorizados compatibles

A definir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de
protecciodn, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00

Vivienda libre multifamiliar 1,25

Coeficiente de homogeneizacién de usos Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85

Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80

Terciario comercial (TC) 0,80

Equipamiento (EQ) 0,80

3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento unitario del area de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2

Superficie maxima edificable referida al uso global

17.687,82 m2 const

Numero aproximado de viviendas- Densidad

126 viviendas- 25 viv/ha

Viviendas libres

82 viviendas

Régimen de viviendas

Viviendas protegidas (min) *

44 viviendas

Viviendas libres

12.381,48 m2 const

Régimen de viviendas

Viviendas protegidas (min) *

5.306,35 m2 const

(*) De conformidad con el articulo 38 de la L.S.C.M., en suelo urbanizable sectorizado y no
sectorizado, como minimo el 30% de la edificabilidad residencial, debera destinarse a
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, por lo que se destinaran 5.306,35
m2 construidos que corresponderdan a 44 viviendas.

4.- CESION DE REDES PUBLICAS

Red supramunicipal Infraestructuras RG-IF-3 627,91 m2s Total 627,91 m2s
Zonas verdes  |-------—- 0,00 m2s
Equpamientos 0,00 m2s

Redes generales Infraestructuras  [RG-IF-1 6.617,45 m2s Total 8.612,81 m2s
RG-IF-2 662,53 m2s
RG-VP 1.332,83 m2s

Redes locales

Minimos Ley 9/2001 (A determina

r en el planeamiento de desarrollo)

Min. segun estandar Ley 9/2001

Plan General

Red supramunicipal

3,55 m2s/100 m2c

Red general

20 m2s/100 m2 ¢

48,69 m2s/100 m2c

Red Local

30 m2s/100 m2 ¢

Determinar en el planeamiento desarrollo
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‘ 5.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION

Iniciativa del planeamiento Privada
Sistema de actuacion Compensacion
Instrumento de Ejecucion Plan Parcial + Proy. Reparcelacidn + Proy. de Urbanizacién
Cesion de aprovechamiento Se cederd el 10% del aprovechamiento lucr.

6.- DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ‘

e Son determinaciones estructurantes de la ordenaciéon las condiciones de uso,
aprovechamiento y redes publicas. Las redes supramunicipales y generales reflejadas en
planos tienen cardcter vinculante.

e El acceso al sector y la conexién a las infraestructuras y servicios urbanos generales se
establecerd a través de la M-213 y de la UE-8. Asi el desarrollo del sector queda
condicionado a la obtencidn y ejecucién de las citadas infraestructuras y servicios urbanos
que le sean necesarias para su correcto funcionamiento y que estén incluidas en la citada
UE.

e Se procurard la conexién del sector hacia el casco urbano a través de la UE-8 mediante la
prolongacién de las calles que se determinan en el desarrollo pormenorizado del dmbito de
actuacion (AA-3) del presente Plan General.

e Son determinaciones orientativas y de referencia para la ordenaciéon pormenorizada, en
cuanto a vivienda unifamiliar, los parametros de las ordenanzas RM y RYU (parcela minima,
altura, n2 de plantas...) teniendo en cuenta que, en todo caso, las plazas de aparcamiento
deberan cumplir el estandar exigido en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e La aprobacién definitiva del Plan Parcial requerira el informe previo favorable de la
Direcciéon General del Suelo. Dicho informe debera recabarse con motivo de su aprobacion
DE AVANCE, durante el trdmite de informacidn publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 57 de la LSCM.

7.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES MEDIOAMBIENTALES Y DE
INFRAESTRUCTURAS.

e El sector debera participar proporcionalmente junto con el resto de las dareas de
planeamiento en el coste de las obras de abastecimiento, saneamiento y depuracion
necesarias establecidas por el Canal de Isabel Il.

e El sector participara junto con el resto de las areas de planeamiento de desarrollo en la
ejecucidn de las infraestructuras hidraulicas necesarias.

e Sera de aplicacion el Decreto 131/1997 de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos
qgue han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras
eléctricas.
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e Sera de aplicacién la legislacion medioambiental vigente en el momento de su desarrollo.

e El planeamiento de desarrollo deberd incorporar n estudio paisajistico que complete, en
el dmbito del sector, la descripcidn paisajistica general del Estudio de Impacto Ambiental del
Plan General.

| 8.- OBSERVACIONES Y OTRAS CONDICIONES. |

e Seran de aplicacién las Normas sobre Usos, Edificacidén, Urbanizacion y Proteccién de las
Normas Urbanisticas.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 3 (S.U.R.Z.S.-3)
| 1.- LOCALIZACION. |

Este sector recoge la delimitacion del S.A.U. 2 de las anteriores NN.SS. adaptandolo a la
legislacidn vigente, al que se adscribe red exterior, para completar las dotaciones destinadas
a redes generales, mediante la creacién de una gran zona verde en el area Noroeste del
nucleo urbano.
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‘ 2.- SUPERFICIE Y USOS.
Clase de suelo Urbanizable sectorizado
Superficie del dmbito de actuacién 74.402,57 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 3.492,23 m2
Uso global Residencial

A definir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

Usos pormenorizados compatibles . - . . .
proteccidn, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00

Vivienda libre multifamiliar 1,25

- L Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Coeficiente de homogeneizacién de usos

Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80

Terciario comercial (TC) 0,80

Equipamiento (EQ) 0,80

3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento unitario del area de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 26.040,90 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 186 viviendas- 25 viv/ha
. . Viviendas libres 84 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 65 viviendas
. . Viviendas libres 18.228,63 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 7.812,27 m2 const

(*) De conformidad con el articulo 38 de la L.S.C.M., en suelo urbanizable sectorizado y no
sectorizado, como minimo el 30% de la edificabilidad residencial, deberd destinarse a
viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn publica, por lo que se destinaran 7.812,27
m2 construidos que corresponderan a 65 viviendas.

4.- CESION DE REDES PUBLICAS

Red supramunicipal Infraestructuras  |----------- 0,00 m2s Total 0,00 m2s
Zonas verdes RG-EXT 3.492,23 m2s
Redes generales Equpamientos |- 0,00 m2s Total 5.502,30 m2s
Infraestructuras RG-IF-1 970,80 m2s
RG-IF-2 1.039,27 m2s
Redes locales Minimos Ley 9/2001 (A determinar en el planeamiento de desarrollo)
Min. segun estandar Ley 9/2001 Plan General
Red supramunicipal | e 0,00 m2s/100 m2c
Red general 20 m2s/100 m2 ¢ 21,13 m2s/100 m2c
Red Local 30 m2s/100 m2 ¢ Determinar en el planeamiento desarrollo




ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO 2=
DE SANTORCAZ g
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

‘ 5.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION

Iniciativa del planeamiento Privada
Sistema de actuacion Compensacion
Instrumento de Ejecucion Plan Parcial + Proy. Reparcelacidn + Proy. de Urbanizacién
Cesion de aprovechamiento Se cederd el 10% del aprovechamiento lucr.

6.- DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ‘

e Son determinaciones estructurantes de la ordenaciéon las condiciones de uso,
aprovechamiento y redes publicas. Las redes supramunicipales y generales reflejadas en
planos tienen cardcter vinculante.

e Son determinaciones orientativas y de referencia para la ordenaciéon pormenorizada, en
cuanto a vivienda unifamiliar, los pardmetros de las ordenanzas RM y RU (parcela minima,
altura, n2 de plantas...) teniendo en cuenta que, en todo caso, las plazas de aparcamiento
deberan cumplir el estandar exigido en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e La aprobacién definitiva del Plan Parcial requerird el informe previo favorable de la
Direcciéon General del Suelo. Dicho informe deberd recabarse con motivo de su aprobacion
DE AVANCE, durante el trdmite de informacidn publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 57 de la L.S.C.M.

7.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES MEDIOAMBIENTALES Y DE
INFRAESTRUCTURAS.

e El sector debera participar proporcionalmente junto con el resto de las dareas de
planeamiento en el coste de las obras de abastecimiento, saneamiento y depuracidon
necesarias establecidas por el Canal de Isabel II.

e El sector participara junto con el resto de las areas de planeamiento de desarrollo en la
ejecucidn de las infraestructuras hidraulicas necesarias.

e Serd de aplicacion el Decreto 131/1997 de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos
qgue han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras
eléctricas.

e Sera de aplicacion la legislacion medioambiental vigente en el momento de su desarrollo.

e El planeamiento de desarrollo deberd incorporar n estudio paisajistico que complete, en
el ambito del sector, la descripcidn paisajistica general del Estudio de Impacto Ambiental del
Plan General.
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‘ 8.- OBSERVACIONES Y OTRAS CONDICIONES.

e Seran de aplicacién las Normas sobre Usos, Edificacion, Urbanizacién y Proteccién de las
Normas Urbanisticas.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 4 (S.U.R.Z.S.-4 “CAMINO DE BAZTAN”)

| 1.- LOCALIZACION.

Este sector, es un sector de caracter residencial situado al sur del municipio.
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2.- SUPERFICIE Y USOS.
Clase desuelo Urbanizable sectorizado
Superficie del ambito de actuacién 73.633,69 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 0,00 m2
Uso global Residencial
. . Adefinir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de
Usos pormenorizados compatibles » - ; . .
proteccion, terciario comercial y equipamientos)
Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
. L, Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Coeficiente de homogeneizacidn de usos
Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
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‘ 3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento unitario del area de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 25.771,79 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 184 viviendas- 25 viv/ha
L. . Viviendas libres 120 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 64 viviendas
. . Viviendas libres 18.040,25 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 7.731,54 m2 const

(*) De conformidad con el articulo 38 de la L.S.C.M., en suelo urbanizable sectorizado y no
sectorizado, como minimo el 30% de la edificabilidad residencial, debera destinarse a
viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica, por lo que se destinaran 7.731,54
m2 construidos que corresponderdn a 64 viviendas.

4.- CESION DE REDES PUBLICAS

Red supramunicipal Infraestructuras  |----------- 0,00 m2s Total 0,00 m2s
Zonas verdes  |--------——- 0,00 m2s

Redes generales Equpamientos = [--------mm- 0,00 m2s Total 5.958,20 m2s
Infraestructuras RG-IF-1 5.958,20 m2s

Redes locales Minimos Ley 9/2001 (A determinar en el planeamiento de desarrollo)

Min. segun estdndar Ley 9/2001 Plan General

Red supramunicipal |  ceeeeeeee 0,00 m2s/100 m2c

Red general 20 m2s/100 m2 ¢ 23,12 m2s/100 m2c

Red Local 30 m2s/100 m2 ¢ Determinar en el planeamiento desarrollo

5.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION

Iniciativa del planeamiento Privada
Sistema de actuacion Compensacion
Instrumento de Ejecucion Plan Parcial + Proy. Reparcelacidn + Proy. de Urbanizacién
Cesion de aprovechamiento Se cederd el 10% del aprovechamiento lucr.

6.- DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ‘

e Son determinaciones estructurantes de la ordenacién las condiciones de uso,
aprovechamiento y redes publicas. Las redes supramunicipales y generales reflejadas en
planos tienen caracter vinculante.

e Son determinaciones orientativas y de referencia para la ordenacidon pormenorizada, en
cuanto a vivienda unifamiliar, los parametros de las ordenanzas RM y RU (parcela minima,
altura, n2 de plantas...) teniendo en cuenta que, en todo caso, las plazas de aparcamiento
deberan cumplir el estandar exigido en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e La aprobacién definitiva del Plan Parcial requerird el informe previo favorable de la
Direccion General del Suelo. Dicho informe debera recabarse con motivo de su aprobacion
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DE AVANCE, durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59y 57 de la L.S.C.M.

7.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES MEDIOAMBIENTALES Y DE
INFRAESTRUCTURAS.

e El sector debera participar proporcionalmente junto con el resto de las dreas de
planeamiento en el coste de las obras de abastecimiento, saneamiento y depuracion
necesarias establecidas por el Canal de Isabel II.

e El sector participara junto con el resto de las dreas de planeamiento de desarrollo en la
ejecucidén de las infraestructuras hidraulicas necesarias.

e Serd de aplicacion el Decreto 131/1997 de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos
qgue han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras
eléctricas.

e Sera de aplicacidn la legislacion medioambiental vigente en el momento de su desarrollo.

e El planeamiento de desarrollo deberd incorporar n estudio paisajistico que complete, en
el ambito del sector, la descripcidn paisajistica general del Estudio de Impacto Ambiental del
Plan General.

8.- OBSERVACIONES Y OTRAS CONDICIONES.

e Seran de aplicacién las Normas sobre Usos, Edificacidén, Urbanizacion y Proteccidn de las
Normas Urbanisticas.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 5 (S.U.R.Z.S.-5)
| 1.- LOCALIZACION. |

Este sector, es un sector de caracter residencial situado al suroeste del municipio al que se
da acceso por el Camino de Villalbilla cuya urbanizacién correspondera al sector,
constituyendo parte de la Red General del municipio, que se completa con un sistema
general adscrito de zonas verdes, para completar el parque forestal situado al Noroeste del
municipio.
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‘ 2.- SUPERFICIE Y USOS.
Clase de suelo Urbanizable sectorizado
Superficie del dmbito de actuacién 28.669,48 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 869,70 m2
Uso global Residencial

A definir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

Usos pormenorizados compatibles . - . . .
proteccidn, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00

Vivienda libre multifamiliar 1,25

- L Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Coeficiente de homogeneizacién de usos

Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80

Terciario comercial (TC) 0,80

Equipamiento (EQ) 0,80

3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Aprovechamiento unitario del area de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 10.034,32 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 72 viviendas- 25 viv/ha
. . Viviendas libres 47 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 25 viviendas
. . Viviendas libres 7.024,02 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 3.010,30 m2 const

(*) De conformidad con el articulo 38 de la L.S.C.M., en suelo urbanizable sectorizado y no
sectorizado, como minimo el 30% de la edificabilidad residencial, deberd destinarse a
viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn publica, por lo que se destinaran 3.010,30
m2 construidos que corresponderan a 25 viviendas.

4.- CESION DE REDES PUBLICAS.

Red supramunicipal Infraestructuras  |----------- 0,00 m2s Total 0,00 m2s
Zonas verdes RG-EXT 869,70 m2s

Redes generales Equpamientos ~ [----------- 0,00 m2s Total 2.047,09 m2s
Infraestructuras RG-IF-1 1.177,38 m2s

Redes locales Minimos Ley 9/2001 (A determinar en el planeamiento de desarrollo)

Min. segiin estandar Ley 9/2001 Plan General

Red supramunicipal |  ceeeeeeee 0,00 m2s/100 m2c

Red general 20 m2s/100 m2 ¢ 20,40 m2s/100 m2c

Red Local 30 m2s/100 m2 ¢ Determinar en el planeamiento desarrollo

5.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION.

Iniciativa del planeamiento Privada
Sistema de actuacion Compensacion
Instrumento de Ejecucion Plan Parcial + Proy. Reparcelacién + Proy. de Urbanizacién
Cesion de aprovechamiento Se cederd el 10% del aprovechamiento lucr.
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‘ 6.- DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. ‘

e Son determinaciones estructurantes de la ordenacién las condiciones de uso,
aprovechamiento y redes publicas. Las redes supramunicipales y generales reflejadas en
planos tienen cardcter vinculante.

e Son determinaciones orientativas y de referencia para la ordenaciéon pormenorizada, en
cuanto a vivienda unifamiliar, los parametros de las ordenanzas RM y RU (parcela minima,
altura, n2 de plantas...) teniendo en cuenta que, en todo caso, las plazas de aparcamiento
deberan cumplir el estandar exigido en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e La aprobacién definitiva del Plan Parcial requerird el informe previo favorable de la
Direccién General del Suelo. Dicho informe debera recabarse con motivo de su aprobacion
DE AVANCE, durante el tramite de informacidn publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59y 57 de la L.S.C.M.

7.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES MEDIOAMBIENTALES Y DE
INFRAESTRUCTURAS.

e El sector deberad participar proporcionalmente junto con el resto de las areas de
planeamiento en el coste de las obras de abastecimiento, saneamiento y depuracion
necesarias establecidas por el Canal de Isabel II.

e El sector participara junto con el resto de las areas de planeamiento de desarrollo en la
ejecucidn de las infraestructuras hidraulicas necesarias.

e Serd de aplicacion el Decreto 131/1997 de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos
qgue han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras
eléctricas.

e Sera de aplicacién la legislacion medioambiental vigente en el momento de su desarrollo.

e El planeamiento de desarrollo deberd incorporar n estudio paisajistico que complete, en
el ambito del sector, la descripcidn paisajistica general del Estudio de Impacto Ambiental del
Plan General.

8.- OBSERVACIONES Y OTRAS CONDICIONES.

e Seran de aplicacién las Normas sobre Usos, Edificacidén, Urbanizacion y Proteccidon de las
Normas Urbanisticas.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 6 (S.U.R.Z.5.-6 “CANTARRANAS”)
| 1.- LOCALIZACION. |

Este sector, es un sector de caracter residencial situado al oeste del municipio.

\\\ ‘\\\\\
P
~RG-VP (
e '.
// I
SURZS-6 \
£ CANTARRANAS |
\\\ ’l
g /
> //
/7 —— VA /
(S5 ~. v /
( // \\\ " ,’
v \‘ //



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ

it

‘ 2.- SUPERFICIE Y USOS.

Clase de suelo

Urbanizable sectorizado

Superficie del dmbito de actuacién

23.019,09 m2s

Redes publicas exteriores adscritas

0,00 m2

Uso global

Residencial

Usos pormenorizados compatibles

A definir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de
proteccidn, terciario comercial y equipamientos)

Coeficiente de homogeneizacién de usos

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80

3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento unitario del area de reparto

0,350 m2/m2

Aprovechamiento unitario del sector

0,350 m2/m2

Superficie maxima edificable referida al uso global

8.056,68 m2 const

Numero aproximado de viviendas- Densidad

56 viviendas- 25 viv/ha

Viviendas libres

36 viviendas

Régimen de viviendas

Viviendas protegidas (min) *

20 viviendas

Viviendas libres

5.639,68 m2 const

Régimen de viviendas

Viviendas protegidas (min) *

2.417,00 m2 const

(*) De conformidad con el articulo 38 de la L.S.C.M., en suelo urbanizable sectorizado y no
sectorizado, como minimo el 30% de la edificabilidad residencial, deberd destinarse a
viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn publica, por lo que se destinaran 2.417,00

m2 construidos que corresponderan a 20 viviendas.

4.- CESION DE REDES PUBLICAS

Red supramunicipal Infraestructuras  |----------- 0,00 m2s Total 0,00 m2s
Zonas verdes =~ [--------—-- 0,00 m2s

Redes generales Equpamientos = [---------m- 0,00 m2s Total 2.248,20 m2s
Infraestructuras RG-VP 2.248,20 m2s

Redes locales

Minimos Ley 9/2001 (A determinar en el planeamiento de desarrollo)

Min. segun estandar Ley 9/2001

Plan General

Red supramunicipal

_________ 0,00 m2s/100 m2c

Red general

20 m2s/100 m2 ¢

27,90 m2s/100 m2c

Red Local

30 m2s/100 m2 ¢

Determinar en el planeamiento desarrollo

5.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION

Iniciativa del planeamiento

Privada

Sistema de actuacion

Compensacion

Instrumento de Ejecucion

Plan Parcial +Proy. Reparcelacién + Proy. de Urbanizacién

Cesidn de aprovechamiento

Se cederd el 10% del aprovechamiento lucr.
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‘ 6.- DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA. ‘

e Son determinaciones estructurantes de la ordenacién las condiciones de uso,
aprovechamiento y redes publicas. Las redes supramunicipales y generales reflejadas en
planos tienen cardcter vinculante.

e Son determinaciones orientativas y de referencia para la ordenacién pormenorizada, en
cuanto a vivienda unifamiliar, los parametros de las ordenanzas RM y RU (parcela minima,
altura, n2 de plantas...) teniendo en cuenta que, en todo caso, las plazas de aparcamiento
deberan cumplir el estandar exigido en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e La aprobacién definitiva del Plan Parcial requerird el informe previo favorable de la
Direccién General del Suelo. Dicho informe debera recabarse con motivo de su aprobacién
DE AVANCE, durante el tramite de informacidn publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 57 de la LSCM.

7.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES MEDIOAMBIENTALES Y DE
INFRAESTRUCTURAS.

e El sector deberad participar proporcionalmente junto con el resto de las dreas de
planeamiento en el coste de las obras de abastecimiento, saneamiento y depuracion
necesarias establecidas por el Canal de Isabel Il.

e El sector participara junto con el resto de las areas de planeamiento de desarrollo en Ia
ejecucidn de las infraestructuras hidraulicas necesarias.

e Serd de aplicacion el Decreto 131/1997 de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos
gue han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras
eléctricas.

e Sera de aplicacién la legislacion medioambiental vigente en el momento de su desarrollo.

e El planeamiento de desarrollo deberd incorporar n estudio paisajistico que complete, en
el dmbito del sector, la descripcidn paisajistica general del Estudio de Impacto Ambiental del
Plan General.

8.- OBSERVACIONES Y OTRAS CONDICIONES.

e Seran de aplicacién las Normas sobre Usos, Edificacidén, Urbanizacion y Proteccidon de las
Normas Urbanisticas.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 7 (S.U.R.Z.S.-7 “INDUSTRIAL”)
| 1.- LOCALIZACION. |

Este sector es un sector de suelo urbanizable el Unico de uso industrial que se establece en el
presente Plan General, se establece como una ampliacién del area industrial, junto a la M-213, en el
area este del municipio configurando un pequeiio poligono industrial.
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2.- SUPERFICIE Y USOS.

Clasedesuelo Urbanizable sectorizado
Superficie del ambito de actuacién 10.769,43 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 0,00 m2
Uso global Industrial

A definir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

Usos pormenorizados compatibles » - . . .
proteccion, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00

Vivienda libre multifamiliar 1,25

Coeficiente de homogeneizacién de usos Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85

Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80

Terciario comercial (TC) 0,80

Equipamiento (EQ) 0,80

3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento unitario del area de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 4.711,63 m2 const

Numero aproximado de viviendas- Densidad -

Viviendas libres -

Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * -

Viviendas libres -

Régimen de viviendas

Viviendas protegidas (min) * -

4.- CESION DE REDES PUBLICAS

Red supramunicipal Infraestructuras  |-------—---- 0,00 m2s Total 0,00 m2s
Zonas verdes = [-------m--- 0,00 m2s
Redes generales Equpamientos  |--------- 0,00 m2s Total 0,00 m2s
Infraestructuras  [-----—--—--—-- 0,00 m2s
Redes locales Minimos Ley 9/2001 (A determinar en el planeamiento de desarrollo)
Min. segin estandar Ley 9/2001 Plan General
Red supramunicipal | s 0,00 m2s/100 m2c
Red general 0,00 m2s/100 m2c
Red Local 30 m2s/100 m2 ¢ Determinar en el planeamiento desarrollo
5.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION
Iniciativa del planeamiento Privada
Sistema de actuacion Compensacion
Instrumento de Ejecucion Plan Parcial + Proy. Reparcelacién + Proy. de Urbanizacién
Cesidn de aprovechamiento Se cederd el 10% del aprovechamiento lucr.




ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

a8

‘ 6.- DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ‘

e Son determinaciones estructurantes de la ordenacion las condiciones de uso, aprovechamiento y
redes publicas. Las redes supramunicipales y generales reflejadas en planos tienen caracter
vinculante.

e Son determinaciones orientativas y de referencia para la ordenacidon pormenorizada, en cuanto a
vivienda unifamiliar, los parametros de la ordenanza I.N.D. (parcela minima, altura, n2 de plantas...)
teniendo en cuenta que, en todo caso, las plazas de aparcamiento deberan cumplir el estdndar
exigido en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerird el informe previo favorable de la Direccidon
General del Suelo. Dicho informe debera recabarse con motivo de su aprobacién DE AVANCE,
durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de
la L.S.C.M.

10.2. Capacidad Residencial del Planeamiento

Con relacién a la vivienda el Documento de Avance del nuevo Plan General propone lo
siguiente: Fomentar el desarrollo de vivienda habitual, en detrimento del modelo de
vivienda unifamiliar aislada con parcela minima de 2.000 m2, de las NN.SS. vigentes.

Para ello se proponen tamafios acordes al poder adquisitivo de los habitantes de la zona, y
matrimonios jévenes que optan por desplazarse a municipios mas alejados de la capital y
su corona, en busqueda de mejores condiciones de vida, y de menores precios de vivienda.

Apostar durante la fase de aprobacidn Inicial por una ordenaciéon pormenorizada del
crecimiento planificado en Suelo urbano No Consolidado (A.A.), y asi agilizar la gestion de
los mismos, aprovechando la aprobacién del presente Plan General.

Se trata de clasificar una cantidad de suelo menor que el tamafo actual del nucleo, para
gque sea posible a medio plazo consolidar una estructura urbana que no exceda a las
capacidades de control y gestiéon del Ayuntamiento.

10.3. Planos de Ordenacion

A continuacidn, se aportan los planos de ordenacion que reflejan la propuesta:
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LEYENDA

— Limite del PG

Limite del Término Municipal de Santorcaz
——— Limite del Casco Urbano
— Limite del Suelo Urbanizable

SUELO

NO
Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano No Consolidado

ZABLE

Suelo Urbanizable Sectorizado
con ordenacién pormenorizada

B Suelo Urbanizable Sectorizado

SUELONO

Suelo No Urbanizable Comin (SNU)
I Suelo No Urbanizable Forestal (SNU)
I Suelo No Urbanizable Montes Preservados (SNU)
I Suelo No Urbanizable Vias Pecuarias (SNU)
7 Suelo No Urbanizable Cauces y Riberas (SNU)
=
vz

Suelo No Urbanizable Valor Hidroldgico (SNU)
Suelo No Urbanizable de Proteccion Arqueoldgica
Infraestructura supramunicipal

Infraestructura Defensa

INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZAB

Cementerio
Helipuerto
Estacion de Bombeo

Ermita de La Concepcion

Ermita de la Virgen de Orcalez

PLAN GENERAL DE
SANTORCAZ

Plano de Ordenacion

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION
DEL SUELO

Promotor

AYUNTAMIENTO
DE
SANTORCAZ

Fecha Numero de Plano
OCT. 2021 1.2
Escala Version

1:10.000 DOCUMENTO DE AVANCE|
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11. Inventario Ambiental

A continuacién, se procede al analisis y descripcion de la situacidon actual del medio
ambiente del Término Municipal de Santorcaz (Madrid).

Se han estudiado los aspectos de mayor relevancia ambiental en la zona de actuacién y
aquellos que guardan relacién con las principales normas, politicas y programas ambientales
establecidos en los diferentes ambitos institucionales a los que se ha hecho referencia en

apartados anteriores, estos son:

Principales normas, politicas y programas

Relacion con la normativa del T.M. de
Santorcaz

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la Conservacion de los Habitats Naturales y de la
Fauna vy Flora Silvestres

Si aparecen dentro del Término Municipal

Directiva 2000/60/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo de
23 de octubre del 2000 por la que se establece un marco
comunitario de actuacion en el dmbito de la politica de aguas

El Plan General tendrd en cuenta las medidas
adecuadas en cuanto a la
correcta gestion y utilizacidn del agua

VIl Programa de accidn en materia de medio ambiente de la
Union Europea

El Desarrollo Sostenible sera uno de los
criterios prioritarios en el desarrollo del Plan
General

Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

Se protegera el medio ambiente natural del
municipio

Ley 16/1995, de 4 de mayo, forestal y de proteccion de la
naturaleza de la Comunidad de Madrid

Se conservara y protegera el medio ambiente
natural de Santorcaz

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes

Dentro del Término Municipal se localizan
M.U.P., Montes Preservados y terrenos
forestales

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y Decreto 55/2012,
de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece el régimen legal de proteccidn contra la
contaminacidn acustica en la Comunidad de Madrid

Se estudiaran fuentes productoras de ruido y
se adaptara el Plan General | al resultado del
estudio

Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de
Madrid y Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados

Se analizard la situacion pre-operacional y
post-operacional en cuanto a la gestién y
generacion de residuos resultante del Plan
General

Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen
normas técnicas en instalaciones eléctricas para la proteccion
de la avifauna

Existen lineas eléctricas de alta y media
tension que atraviesan la zona de estudio
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11.1. Situacion Geografica y Administrativa

La superficie del término municipal de Santorcaz tiene una extensién aproximada de 28 km2
y se ubica al este de la Comunidad de Madrid, en el comienzo de la llanura alcarreia y
pertenece a la comarca agricola de la Campifia. Dista 46 km de Madrid capital, 16 km de
Alcald de Henares y 27 km de la ciudad de Guadalajara.

Las coordenadas geograficas son: Latitud: 40.4722, Longitud: -3.23311, Latitud: 40° 28' 20"
Norte y Longitud: 3° 13' 59" QOeste.

Sus limites son:

- Este: Pioz y Pozo, municipios de la provincia de Guadalajara.
- Sur: con los municipios de Corpa y Pezuela de las Torres.

- Oeste: con el de Anchuelo.

- Norte: con el de Los Santos de la Humosa.

Las coordenadas extremas en Sistema de Coordenadas ETRS_89 UTM Huso 30N del ambito
de actuacion son las indicadas anteriormente puesto que, en nuestro caso, el dmbito de
actuacién se corresponde con el término municipal.

Localizacion del término municipal de Santorcaz. Elaboracién Propia
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11.2. Espacios Protegidos

El municipio de Santorcaz incluye los siguientes tipos de espacios protegidos:

- Espacios Forestales en Régimen Especial: Montes Preservados y Montes de Utilidad
Publica

- Vias Pecuarias

- Habitats de Interés Comunitario

- Zonas de Proteccidn Arqueoldgica

Ninguno de los espacios protegidos anteriormente mencionados se encuentra afectados
por los sectores de planeamiento a desarrollar.

11.2.3. Espacios Forestales en Régimen Especial

Segun la Ley 16/1995, 4 de Mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad
de Madrid, los Montes Preservados y los Montes de Utilidad Publica son montes sujetos a
régimen especial, a efectos urbanisticos tendran la calificacidon de suelo no urbanizable de
especial proteccion., la cual sélo podrda modificarse mediante previa declaracién de
prevalencia de otra utilidad publica y en la forma establecida por la normativa reguladora de
la materia, y por la legislacion urbanistica.

El articulo 11.1 de dicha ley define como Montes de Utilidad Publica de la Comunidad de
Madrid aquellos, de titularidad publica, que asi hayan sido declarados o se declaren en lo
sucesivo, por satisfacer necesidades de interés general al desempeiiar, preferentemente,
funciones de caracter protector, social o ambiental.

Seguln el articulo 11.4 de la mencionada ley, La desclasificacién, total o parcial, de un monte
del régimen de utilidad publica se publicard cuando desaparezcan las circunstancias que
motivaron su afectacidon o por declaracion de prevalencia de otra utilidad publica acodada
mediante decreto por el Consejo de Gobierno.

El articulo 20 de la Ley 16/1995, 4 de Mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid, define como Montes Preservados “...los incluidos en las zonas de
especial proteccién para las aves (ZEPAS), en el Catalogo de embalses y humedales de la
Comunidad de Madrid y aquellos espacios que, constituyan un enclave con valores de
entidad local que sea preciso preservar, segln reglamentariamente se establezca.

Se declaran Montes Preservados las masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas de encinar,
alcornocal, enebral, sabinar, coscojal y quejigal y las masas arbdreas de castanar, robledal y

fresnedal de la Comunidad de Madrid,...”

En Santorcaz, la superficie ocupada por Montes Preservados se localiza principalmente en
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los limites del término municipal junto con pequefias manchas situadas al norte y oeste.

En los distintos sectores a desarrollar no hay presencia de Monte Preservados o Montes de
Utilidad Publica.

En la siguiente imagen extraida del visor de Cartografia Ambiental de la Comunidad de
Madrid se puede observar la superficie de Montes Preservados y Montes de Utilidad Publica
presentes en el término municipal.

Montes Preservados (Anexo Ley 16/1995)

Masas arboreas, arbustivas v

n subarbustivas de encinar,
alcornocal, enebral, sabinar,
coscojar v quejigal

- Mazas arboreas de castafiar,
robledal v fresnedal

Montes Preservados (Anexo Ley 16/1995). Fuente Medio Ambiente CAM
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11.2.4. Vias Pecuarias

Las vias pecuarias, bienes de dominio publico, son un patrimonio econédmico, histdrico,
social y natural a conservar.

La Comunidad de Madrid, en el ejercicio de sus potestades procede a incorporar opciones y
planteamientos originales en una disposicion de rango legal, que queda reflejada en la Ley
8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, en la que se
establecen las peculiaridades de la aplicacion de la Ley estatal en la Comunidad de Madrid y
se definen los instrumentos reglamentarios y de planificacion.

Dentro de las estrategias marcadas en el Plan de Uso y Gestidén de las Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid se contempla de modo prioritario la conexidon de los espacios
naturales de la Comunidad de Madrid a través de la red de vias pecuarias. El programa de
Actuaciones que acompaina al Plan de Uso y Gestidn, incluye actuaciones especificas
dirigidas a la interconexiéon de la Red Natura 2000 mediante dos dominios publicos
pecuarios.

De acuerdo con lo previsto en el art. 25.1 de la Ley 3/1995 las vias pecuarias deben ser
calificadas por el planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable protegido.

El régimen de proteccidn serd el establecido en el Plan de Uso y Gestion (de las Vias
Pecuarias) que, en todo caso, debe estar en concordancia con el establecido por los Planes
de Recursos Naturales (se entiende cuando se encuentre en el ambito de esos Planes) y por
el informe emitido por el érgano competente de la Comunidad de Madrid en materia de vias
pecuarias.

El término municipal esta atravesado de norte a sur y de este a oeste por seis vias pecuarias
qgue convergen en el nucleo urbano.

Todas tienen la consideracion de coladas y suman una longitud aproximada de 14 km. A
continuacion, se describen brevemente:

- Colada del camino de Corpa, se adentra en el casco urbano por la ermita de la
Soledad, continuda por la M-213, para subir al castillo por el camino Tres de las Torres
y siguiendo por la calle de Rafael Sdnchez abandona el pueblo, junto a la ermita de
San Roque.

- Colada del camino de Guadalajara a Santorcaz, proviene del término de Los Santos
de la Humosa, penetrando en Santorcaz por el paraje de los "Cerrajales" y "Cerro
Caballo", desde donde continda unida con el camino mencionado, dejando a su
derecha los parajes de "Vifia de la Hoya”, “Valemoro", "La Lameda" y "Cruz de
Piedra", mientras que a su izquierda quedan los del “Vergel", "Valdemoro”, “Pefia
Gallo" y "Vaciadero". Continlda hasta la ermita de la Soledad, donde se apartan la
colada de la Hontanilla por la derecha y la del camino de Pioz por la izquierda. Poco
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antes de llegar a esta ermita, esta via pecuaria se divide en dos ramales que tras
pasar por "La Erilla", "Camino Picota" y "Cucota Zamara", terminan en la entrada del
municipio.

Colada de la Hontanilla, se deriva de la anterior, Colada del camino de Guadalajara a
Santorcaz, en la ermita de la Soledad, continuando hacia el occidente por la M-213
hasta el cafio alto, donde abandona el trazado de la carretera para seguir el camino
de la Fuente, hasta entroncar con el camino de la cuesta de la Torre. Después de
superar la ermita de Orcdlez se une con la M-226 y abandona el término de
Santorcaz por el sitio de "El Cuarterén".

De esta colada nacen otras dos coladas:

o Colada del camino de la Barca o de Carrahuete, que arranca en el cruce de
carreteras cercano a la ermita de Orcalez y que siguiendo el trazado de la M-213
entra en Anchuelo, por el paraje del "Arroyo Pasadero".

e Colada del Llano Simén, parte de la cuesta de la Torre y sigue en direccidon norte
cruzando el arroyo las Fuentes en la "Loma de Enmedio"”, pasando a unos cien
metros de la Fuente Centenera, sigue por el sendero viejo sube por el llano de
Simoén hasta abandonar el término municipal.

Colada del camino de Pioz, nace de la del camino de Guadalajara en la ermita de la
Soledad. Atraviesa la carretera M-213 vy, tras superar los parajes de la "Sartenilla",
"Las Pefiuelas", "Los Arroyos", "El Retamar" y "lLas Pefuelas", entre otros, se
introduce en el término municipal de Pioz.

En la siguiente imagen podemos observar la ubicacién de la mencionada via pecuaria:
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Plan Director de la red de drenaje urbano de Santorcaz. Elaboracién CYIl
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11.2.5. Habitats Naturales de Interés Comunitario

La Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, conocida como Directiva Habitat define
como tipos de hdbitat naturales de interés comunitario a aquellas areas naturales y
seminaturales, terrestres o acudticas, que, en el territorio europeo de los Estados miembros
de la UE:

- Se encuentran amenazados de desaparicién en su drea de distribucion natural, o
bien,

- Presentan un area de distribucién natural reducida a causa de su regresion o debido
a que es intrinsecamente restringida, o bien,

- Constituyen ejemplos representativos de una o de varias de las regiones
biogeograficas de la Unidn Europea.

De entre ellos, la Directiva considera tipos de habitat naturales prioritarios a aquéllos que
estdn amenazados de desaparicion en el territorio de la Unién Europea y cuya conservacion
supone una responsabilidad especial para la UE.

En total, el anexo | de la Directiva identifica 231 tipos de habitat de interés comunitario. Su
descripcién y su caracterizacidn ecoldgica estan recogidas en el Manual de Interpretacion de
los Habitats de la Unidén Europea.

Segun el Inventario Regional de Habitats (Comunidad de Madrid), se localizan en el
municipio los siguientes:

- Habitat 4090: Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga
- Habitat 9340: Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

No se afectara a ninguno de los Habitats de Interés Comunitario existente por los sectores
de planeamiento a desarrollar.

En la siguiente imagen podemos observar la distribucion de los habitats en el término
municipal y la zona afectada por el planeamiento.
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Habitats Naturales de Interés Comunitario. Fuente Medio Ambiente CAM
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11.2.6. Espacios de la Red Natura 2.000

Ninguna zona del término municipal de Santorcaz se encuentra afectada por figuras de
proteccion de la Red Natura 2000.

La Red Natura 2000 es una red ecoldgica europea de dreas de conservacién de la
biodiversidad. Consta de Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) establecidas de acuerdo
con la Directiva Habitat y de Zonas de Especial Proteccidén para las Aves (ZEPA) designadas
en virtud de la Directiva Aves.

Su finalidad es asegurar la supervivencia a largo plazo de las especies y los tipos de habitat
en Europa, contribuyendo a detener la pérdida de biodiversidad. Es el principal instrumento
para la conservacion de la naturaleza en la Unidn Europea.

La Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (o Directiva Habitats) crea en 1992 la Red
Natura 2.000:

“Se crea una red ecoldgica europea coherente de zonas especiales de conservacion,
denominada ‘Natura 2000’. Dicha red, compuesta por los lugares que alberguen tipos de
habitats naturales que figuran en el Anexo | y de hdbitats de especies que figuran en el
Anexo Il, debera garantizar el mantenimiento o, en su caso, el restablecimiento, en un
estado de conservacién favorable, de los tipos de habitats naturales y de los habitats de las
especies de que se trate en su area de distribucién natural” (articulo 3.1, Directiva Habitats).

Natura 2.000 esta vinculada asimismo a la Directiva 2009/147/CE relativa a la conservacién
de las aves silvestres, o Directiva Aves, al incluir también los lugares para la proteccidon de las
aves y sus habitats declarados en aplicacién de esta Directiva.

El objetivo de la Red Natura 2000 es por tanto garantizar la conservacién, en un estado
favorable, de determinados tipos de habitat y especies en sus areas de distribucidn natural,
por medio de zonas especiales para su proteccidn y conservacion.

La Red esta formada por las Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) (y por los Lugares de
Importancia Comunitaria (LIC) hasta su transformacion en ZEC), establecidas de acuerdo con
la Directiva Habitats, y por las Zonas de Especial Proteccidn para las Aves (ZEPA), designadas
en aplicacién de la Directiva Aves.

Las Directivas Habitats y Aves han sido transpuestas a nuestro ordenamiento juridico
interno por medio de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, que constituye el marco basico de Natura 2000 en Espafia.

En Espafia, la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
define los LIC y ZEC como “aquellos espacios del conjunto del territorio nacional o de las
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aguas maritimas bajo soberania o jurisdiccién nacional, incluidas la zona econdmica
exclusiva y la plataforma continental (..) que contribuyen de forma apreciable al
mantenimiento o, en su caso, al restablecimiento del estado de conservacion favorable de
los tipos de habitat naturales y los habitat de las especies de interés comunitario (...) en su
area de distribucidn natural”.

Desde el momento en que un espacio figure en una Lista de Lugares de Importancia
Comunitaria aprobada por la Comisién, queda sometido a lo dispuesto en los apartados 2, 3
y 4 del articulo 6 de la Directiva, que impone la obligacién juridica de evitar el deterioro de
los lugares de la Red Natura 2000.

Las Zonas de Especial Proteccidon para las Aves (ZEPA) son aquellos territorios designados
para la conservacion de las especies de aves silvestres, incluidas en la Directiva 79/409/CEE,
del Consejo de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de aves silvestres, derogada por
la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de
2009 (Directiva "Aves").

ik ad o
Natura2000 Sites
Habi".ats Directive Sitez (pSCI, SCl or SAC) :

| Habitats Directive Sites (pSCI, SCl or SAC) |

'%] Birds and Habitats directives

Birds Directive Sites (SPA)
[7] Birds Directive Sizes (SPA)

| Birds and Habitats directives
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11.2.7. Zonas de Proteccion Argueologica

El capitulo VI del Titulo | de la Ley 10/1998 de 9 de Julio de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, recoge las normas especificas de proteccion del patrimonio
arqueoldgico, paleontoldgico y etnoldgico de la Comunidad de Madrid.

EPIGRAFE 1. OBJETO, DEFINICION Y LOCALIZACION DE AREAS DE INTERES.

Estas condiciones tienen por objeto la proteccién y conservacion de la riqueza arqueoldgica
del municipio de Santorcaz, para su debida exploracién y puesta en valor, trabajos
imprescindibles para un mejor conocimiento histérico del rico pasado del municipio. Dada la
imposibilidad de una determinacién exhaustiva de los restos arqueoldgicos hasta su
definitivo descubrimiento, lo previsto en las Normas Urbanisticas vigentes en la actualidad,
hasta la definitiva aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana, para la situacion y
calificacion de las dreas de interés sefialadas no debe considerarse inmutable sino, por el
contrario, abierto a posibles ampliaciones y correcciones conforme avance la investigacion y
vayan aflorando los restos arqueolégicos.

Los yacimientos arqueoldgicos existentes en el municipio de Santorcaz viene regulado en la
Ley 10/1998 de 9 de Julio de patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (B.0.C.M. de
16 DE Julio de 1.998) y con caracter supletorio la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio
Histdrico Espafiol (B.O.E. 155 de 29.1.86), el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de
Desarrollo Parcial de la Ley antes mencionada (B.O.E. 24 de 28.1.86) por la que se regulan
las prospecciones y excavaciones arqueoldgicas en el territorio de la Comunidad de
Madrid.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 20 de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol y
concordantes de la Ley de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, cuando se haya
procedido a la declaracidon de Zonas Arqueoldgicas como Bienes de Interés Cultural, serd
obligatorio que el municipio en que se encuentren redacte un Plan Especial de Proteccién
del area afectada por la declaracidn, u otro instrumento de planeamiento de los previstos
en la legislacion urbanistica que cumpla las exigencias establecidas por la Ley. Siendo el Plan
General una figura de planeamiento adecuada para regular, a través de su normativa, las
actividades a desarrollar en Zonas arqueoldgicas incoadas como Bienes de Interés Cultural,
las Areas de Alto Potencial, y las incluidas en el inventario de la Comunidad de Madrid, se
entenderd que, a la entrada en vigor de este documento, queda satisfecha la exigencia
establecida por la Ley, toda vez que le presente Capitulo contiene las disposiciones
necesarias para asegurar la eficaz proteccion y tutela de los mencionados Bienes.

Valor arqueoldgico
Independientemente del valor econdmico de un hallazgo, asi como de su valor urbanistico,

social o estético, todo resto o pieza posee normalmente un valor intrinseco como tal
hallazgo arqueoldgico. Por otra parte, los restos arqueoldgicos no solo corresponden a
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épocas lejanas, sino que pueden considerarse como tales todos aquellos que, aun siendo
de época contempordnea, aporten informacién valiosa de caracter etnografico.

Areas de interés arqueoldgico

El término municipal de Santorcaz, a los efectos de su proteccién arqueolégica, se divide
en areas de interés, de acuerdo con los siguientes criterios:

- Area A: Es la que incluye zonas en las que estd probada la existencia de restos
arqueoldégicos de valor relevante, tanto si se trata de un area en posesiéon de una
declaraciéon a su favor como Bien de Interés Cultural de acuerdo a la Ley de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, como si consta grafiada bajo esta
denominacidn en el plano de calificacién de dreas de interés arqueoldgico.

- Area B: Es la que, aun cubriendo amplias zonas en las que estd probada la existencia
de restos arqueoldégicos, se requiere la verificaciéon previa de su valor en relaciéon con
el destino urbanistico del terreno.

- Area C: Es la que incluye zonas en las que la aparicién de restos arqueoldgicos es
muy probable, aunque estos puedan aparecer dafiados o su ubicaciéon no se pueda
establecer con toda seguridad.

EPIGRAFE 2. NORMAS DE ACTUACION Y PROTECCION

Normas para Areas A.

a) Ante cualquier solicitud de obra que afecte el subsuelo, serd obligatoria la emision de
informe arqueoldgico precedido de la oportuna excavacién, que controlard toda la
superficie afectada. La excavacion e informes arqueoldgicos seran dirigidos y suscritos por
un técnico arquedlogo, que debera contar con un permiso oficial y nominal emitido por la
Direcciéon General de Patrimonio Histérico-Artistico de la Consejeria de Educacidn,
autorizaciones previstas en los articulos 40.2 y 41.1 de la Ley 10/1998 de 9 de julio de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid. Estas obligaciones son anteriores al
posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podrad expedir
previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con el planeamiento
vigente.

b) El permiso de excavacién seguird tramite de urgencia. La peritacidon arqueoldgica se
realizara en el plazo maximo de un mes, para solares superiores a 500 metros cuadrados el
tiempo puede alargarse, seguida del preceptivo informe, que se redactara de forma
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inmediata a la conclusidn de los trabajos, siendo obligatorio su registro de la Direccidn
General de Patrimonio Histérico-Artistico de la Consejeria de Educacion de la Comunidad
de Madrid, que a su vez emitird resolucién, valorando la importancia de los restos hallados
y proponiendo soluciones adecuadas para su correcta conservacion.

c) La financiacién de los trabajos correrd por cuenta del promotor o contratista de las
obras solicitadas. Si estos no desean correr con los gastos que suponen los trabajos
arqueoldgicos, pueden solicitar que sean realizados por la Consejeria de Educacién de la
Comunidad de Madrid o por el Ayuntamiento de Santorcaz. Para ello la administracion
dispondrd de unas listas que serdn atendidas por riguroso orden de inscripcion,
comprometiéndose la misma a destinar una dotacién humana y presupuestaria anual.

d) Si el promotor o contratista estdn dispuestos a sufragar voluntariamente los trabajos
arqueoldgicos, la Direccidon General de Patrimonio Histérico Artistico de la Comunidad de
Madrid autorizara la direccién a un técnico arquedlogo que debera contar con la debida
solvencia técnica y cientifica e iniciar los trabajo en el plazo maximo de quince dias desde
la solicitud, por parte de la propiedad, de aceptacidn de los trabajos.

e) El informe tras la peritacién arqueoldgica deberd dictaminar entre los siguientes
extremos:

- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés del
yacimiento.

- Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacion por un plazo maximo de seis
meses, justificado por la importancia de los restos hallados, y previendo la posterior
realizacion de la obra solicitada en todos sus extremos.

- Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacion por un plazo maximo de seis
meses, indicando la existencia de restos que deben conservarse “in situ”.
Transcurridos dichos plazos, podra solicitar el otorgamiento de licencia de obras, o si
se hubiera ya solicitado, iniciarse los plazos para su tramitacién reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos “in situ”, pueden darse los siguientes
Casos:

a) Que los restos no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el lugar. Para su
tratamiento debera modificarse el proyecto, si ello fuere necesario, previo informe de la
Comision Local de Patrimonio Histérico (Decreto 100/1988, de 29 de septiembre, BOCM
17.10.88), y si éste fuera negativo, de la Consejeria de Educacién de la Comunidad de
Madrid. Si la conservacidon de los restos “in situ” supone pérdida de aprovechamiento
urbanistico por no poder reacomodar éste en el mismo solar, se compensard al
propietario, transfiriendo el aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente,
gue seran seifalados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el mencionado
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aprovechamiento con el equivalente que provenga del Patrimonio Municipal de Suelo, o
expropiando el aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento de
compensacion de que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

b) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacién libre “in situ”, sin
posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En esos casos, se procederd de igual manera
gue la descrita en punto anterior para la compensacion del aprovechamiento perdido, o se
tramitara la expropiacion conforme a los términos de la Ley de Expropiacidn forzosa,
valorando los terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento medio o tipo del sector,
poligono o unidad de actuacién, cuando éste estuviere fijado. Se aplicard el premio de
afeccién cuando proceda, si el promotor o contratista hubiesen costeado la excavacion, se
compensaran los gastos con terreno.

Normas para Areas B

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo serd obligatoria la emisién de
informe arqueoldgico, previa realizacion de exploracién y catas de prospeccién. Los
trabajos arqueoldgicos serdn dirigidos y suscritos por un técnico arquedlogo, que debera
contar con un permiso oficial y nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio
Historico-Artistico de la Consejeria de Educacidn, autorizaciones previstas en los articulos
40.2 y 41.1 de la Ley 10/1.998 de 9 de julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid.

El permiso de prospeccién y excavacidn seguira tramites de urgencia. La peritacidon
arqueoldgica se realizara en el plazo maximo de un mes, seguida del preceptivo informe,
que se redactard de forma inmediata a la conclusién de los trabajos. El informe se
registrard en la Direccidn General de Patrimonio Histdérico-Artistico de la Comunidad de
Madrid. La finalizacion de los trabajos seguird las prescripciones sefialadas para las areas A.

Si los sondeos diesen un resultado negativo, podra solicitarse licencia de obras o, si ésta
hubiera sido solicitada, comenzar el plazo para su tramitacion reglamentaria.

Si el informe, las exploraciones y las catas practicadas diesen un resultado positivo, el lugar
objeto de estos trabajos pasara automaticamente a ser considerado area A, debiendo

practicarse la oportuna excavacién arqueoldgica que controle toda la superficie.

Normas para Areas C

Ante cualquier solicitud de obra que afecte el subsuelo, sera obligatoria la emisién de
informe arqueolégico suscrito por técnico competente debidamente autorizado. Seran de
aplicacion las prescripciones sefialadas para las dreas B en lo referente a tramitacion.

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de restos arqueolégicos, se procedera
a la realizacidn de exploracion y catas de prospeccidn, y si estas fueran asimismo positivas,
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el lugar objeto de los trabajos pasara automaticamente a ser considerado area A, debiendo
practicarse la oportuna excavacién arqueoldgica que controle toda la superficie.

EPIGRAFE 3. NORMAS DE INSPECCION Y CONSERVACION

En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra que afecten al
subsuelo, el Ayuntamiento debera realizar inspecciones de vigilancia a través de su Servicio
de Arqueologia o acreditando oficialmente a un arquedlogo con facultades de inspeccién
de dichas obras, como técnico municipal.

Si durante el curso de las obras aparecieran restos arqueolégicos se aplicarian las
disposiciones legales reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos dichos restos, se
continuase la obra, esta se considerard una accion clandestina a pesar de contar en su caso
con licencia de obras en informes arqueoldgicos negativos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas de las areas
de interés arqueoldgico, cualquier tipo de obra que implique grandes movimientos de
tierra antes de la verificacion de su interés arqueoldgico, asi como los vertidos de
escombros y basuras en areas Ay B.

En areas en las que se hayan descubierto restos arqueoldgicos, el criterio a seguir sera el
de la conservacién de los yacimientos para su investigacion, de forma que sélo puedan
verse modificadas por orden de interés publico, realizada con posterioridad a las
excavaciones, que documente debidamente los yacimientos. Cualquier destruccién parcial
solo podrd llevarse a cabo por causa de interés nacional, conservando testigo fundamental.

a) Sobre estas areas se realizard un estudio de impacto ambiental previo a cualquier obra
gue suponga movimiento de tierras, considerando la explotacién urgente de los
yacimientos en caso de posible destruccién parcial.

b) No se permitirdn vertidos de residuos ni escombros, sino Unicamente vertidos de tierra
en tongadas menores de 50 cm.

c¢) En yacimiento de especial relevancia, podra prohibirse toda actuacién que suponga
vertidos de cualquier género, actividades extractivas o creacion de infraestructuras.

d) Cualquier actuacion superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o
suburbano o repoblacion, llevard implicita la integracién del yacimiento en forma de
museo arqueoldégico al aire libre, con rango de Sistema General de Equipamientos para el
municipio.

Elementos catalogados por su interés historico

El Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid se rige por la Ley 3/2013 de 18 de junio,
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de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y por la Ley 16/1985 de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol.

La Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid establece
dos tipos de proteccién para los bienes integrantes del Patrimonio Histdrico; que se
concreta en un deber genérico de conservacion dirigido a los titulares de derechos, al que
habrd que afiadir un régimen especifico para los Bienes de Interés Cultural (con un valor
excepcional y declarados expresamente), Bienes de Interés Patrimonial (los que sin tener un
valor excepcional poseen una significacidn histérica o artistica y como tal estdn declarados),
y un régimen especial aplicable a los Yacimientos arqueoldgicos (emplazamientos o
unidades geomorfoldgicas que contienen evidencias fisicas de una actividad humana
pasada) y el patrimonio inmaterial (comprende tanto tradiciones o expresiones vivas
heredadas de nuestros antepasados como tradiciones orales, artes del espectdculo, usos
sociales, rituales, actos festivos y conocimientos o practicas vinculadas a la artesania
tradicional propias de su territorio).

BIENES CON REGIMEN « BIENES DE INTERES CULTURAL
DE PROTECCION * BIENES DE INTERES PATRIMONIAL } REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION
GENERAL « OTROS BIENES

BIENES CON REGIMEN « YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
DE PROTECCION « YACIMIENTOS PALEONTOLOGICOS
ESPECIAL « PATRIMONIO CULTURAL INMATERIAL

Niveles de proteccidn de Patrimonio Histérico

Asi, integran el Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid los bienes materiales e
inmateriales ubicados en su territorio a los que se les reconozca un interés histérico,
artistico, arquitectdnico, arqueolégico, paleontoldgico, paisajistico, etnografico o industrial.
(Articulo 2.1 de la LPHCM).

Los Ayuntamientos estdn obligados a recoger en sus catdlogos de bienes y espacios
protegidos tanto los bienes incluidos en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, como los bienes que, reuniendo lo
requisitos del articulo 2.1 de la LPHCM, puedan tener relevancia para el Municipio. Estos
ultimos bienes se sujetardan al régimen de proteccion que establezca el planeamiento
urbanistico, que deberd incorporar las medidas necesarias para su adecuada conservacion
(Articulo 16 de la LPHCM).

El Plan General incluye una clasificacion propia de protecciéon para los yacimientos
localizados en el estudio arqueolégico realizado, y se elabora el Catdlogo de Bienes
Protegidos que recoge la totalidad de los elementos de interés.
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El objetivo de proteccién y conservacidon que se persigue se instrumenta mediante la
definicion de un conjunto de condiciones de actuacién, uso y tramitacién que, con
caracter complementario de las establecidas en el Planeamiento Urbanistico, son de
aplicacion a cualquier intervencion sobre los bienes identificados y catalogados en este
documento, asi como mediante la remisién al régimen de proteccién a que estén sujetos a
proteccion en virtud de la legislacién reguladora del patrimonio histérico y artistico.

Bienes Protegidos. Bienes Inmuebles Dimocion Ganel de Pairimanio Culkeal
Consejena de Cultura y Turismo
Comunidad
de Madrid
Municipio Pr i6n  Situaci Dx inaci Categoria Incoacién  Declaracién
Sanlorcaz
BIC Dedlarado Iglesia parmoquisl de San Torcuato, én Santorcaz Monumento 220411883  ORMOEMS9T
BIC Dedarsdo Castilo de Tomemocha Morumento 25/06/1985
BIC Dedarado Yacimiento arqueologico del Liano de la Horca, en Sanforcaz Zona de Interés Arquecidgico  D410/2010 0200672011
BIC Dedaraco Tomecilla Monumento 25/06/1985

Tal y como se ha descrito anteriormente, ademas de los BIC declarados por la Comunidad de
Madrid, el Ayuntamiento de Santorcaz cuenta con los siguientes bienes y espacios
protegidos:

- Bienes de Interés Cultural (BIC)

PH1: Iglesia Parroquial de San Torcuato.

PH2: Castillo de Torremocha.

PH3: Torrecilla de Santorcaz.

YAC1: Yacimiento arqueoldgico "El Llano de la Horca"

- Bienes de Interés Patrimonial (BIP)

PH4: Escudo heraldico casa seforial calle Maria Sdnchez Fernandez n28.
PHS: Hito del camino de la Isabela en carretera M-213 en km 12.

PH6: Casa sefiorial calle Maria Sdnchez Fernandez n28-10.

PH7: Bodega Plazuela de la Cruz del Pradillo.

PH8: Casa sefiorial calle Amparo n2 9-11-13. Antiguo Hospital de pobres.
PH9: Almazara/Molino de aceite.

PH10: Cementerio Medieval de Santorcaz.

PH11: Ermita de la Inmaculada Concepcidn.

PH12: Ermita de la Virgen de la Soledad.

PH13: Ermita de la Virgen de Orcalez.

PH14: Ermita de San Roque.

PH15: Fuente abrevadero de la plaza de la Constitucion.
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PH16: Fuente del Cano Alto.
PH17: Fuente lavadero colada de la Hontanilla.
PH18: Bodega de la Plaza de San Juan.

- Instrumentos de proteccién

PH19: Vivienda tradicional porticada calle Jesualdo Dominguez n221-23.
PH20: Casa tradicional Plaza de La Constitucion n27.

PH21: Construcciéon agropecuaria calle Juego de Bolos 6.
PH22: Casa tradicional calle Rafael Sanchez n214.

PH23: Calle tradicional calle Olmo n24.

PH24: Casa tradicional calle Jesualdo Dominguez n228.
PH25: Casa tradicional calle Jesualdo Dominguez n232.
PH26: Casa tradicional calle Jesualdo Dominguez n215.
PH27: Casa tradicional calle Jesualdo Dominguez n212.
PH28: Casa tradicional calle Jesualdo Dominguez n28 y n210.
PH29: Casa tradicional calle Jesualdo Dominguez n25.

PH30: Casa tradicional calle Jesualdo Dominguez n29.

PH31: Casa tradicional calle Antonio Gonzalez n23.

- Yacimiento arqueoldgico o paleontolégico

YAC1: Yacimiento arqueoldgico "El Llano de la Horca"
YAC2: Casco histdrico de Santorcaz.

YAC3: Cementerio de Santorcaz.

YAC4: Cerro de Enmedio.

YACS: Al pie del Cerro de la Cuesta.

YACG6: Cerro de la Cuesta.

YAC7: Cerro de las Fuentes (Este).

YACS: Charca del Sapal.

YACO: Lirios.

YAC10: Restos arqueoldgicos al oeste de la Boca del Carrascal.
YAC11: Restos arqueoldgicos en carretera M-213.
YAC12: Valdebunde.

YAC13: Valle de Anchuelo.

YAC14: La Noguera.

YAC15: Junto al camino de Roblefio.

En el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos se describe puntualmente cada uno de los
bienes descritos en la presente relacién.
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En la siguiente pagina se observa el plano que recoge los diferentes espacios protegidos del
municipal de

término

CLAVE| cODIGO CAM

NOMBRE

CM/136/0021 IGLESIA PARROQUIAL DE SAN TORCUATO
CM/136/0020 CASTILLO DE TORREMOCHA
CM/136/0010 TORRECILLA DE SANTORCAZ
CM/136/0036 ESCUDO HERALDICO, CASA SENORIAL C/ MARIA SANCHEZ FERNANDEZ 8
CM/136/0023 HITO DEL CAMINO DE LA ISABELA
CM/136/0038 CASA SENORIAL C/ MARIA SANCHEZ FERNANDEZ 8 Y 10
CM/136/0033 BODEGA PLAZUELA DE LA CRUZ DEL PRADILLO
CM/136/0059 CASA SENORIAL C/AMPARQO 9-11-13 (ANTIGUO HOSPITAL DE POBRES)
CM/136/0017 ALMAZARA/MOLINO DE ACEITE
CM/136/0026 CEMENTERIO MEDIEVAL DE SANTORCAZ
CM/136/0064 ERMITA DE LA INMACULADA CONCEPCION
CM136/0062 ERMITA DE LA VIRGEN DE LA SOLEDAD
CM/136/0018 ERMITA DE LA VIRGEN DE ORCALEZ
CM136/0063 ERMITA DE SAN ROQUE
CM136/0060 FUENTE-ABREVADERO DE LA PLAZA DE LA CONSTITUCION
CM136/0061 FUENTE DEL CANO ALTO
CM136/0016 FUENTE-LAVADERO COLADA DE LA HONTANILLA
CM136/0031 BODEGA DE LA PLAZA DE SAN JUAN
CM136/0049 CASA TRADICIONAL PORTICADA C/JESUALDO DOMINGUEZ 21-23
- CASA TRADICIONAL PLAZA DE LA CONSTITUCION 7
CM136/0029 CONSTRUCCION AGROPECUARIA C/ JUEGO DE BOLOS, 6
CM136/0040 CASA TRADICIONAL C/ RAFAFEL SANCHEZ, 14
CM136/0041 CASA TRADICIONAL C/ OLMO, 4
CM136/0043 CASA TRADICIONAL C/ JESUALDO DOMINGUEZ, 28
CM136/0044 CASA TRADICIONAL CON CERCADO, C/ JESUALDO DOMINGUEZ, 32
CM136/0045 CASA TRADICIONAL C/ JESUALDO DOMINGUEZ, 15
CM136/0046 CASA TRADICIONAL C/ JESUALDO DOMINGUEZ, 12
CM136/0047 CASA TRADICIONAL C/ JESUALDO DOMINGUEZ, 8-10
CM136/0048 CASA TRADICIONAL C/ JESUALDO DOMINGUEZ, 5
CM136/0050 CASA TRADIONAL C/ JESUALDO DOMINGUEZ, 9
CM136/0051 CASA TRADICIONAL C/ ANTONIO GONZALEZ, N2 3
CM/136/0001 YACIMIENTO ARQUEOLOGICO "EL LLANO DE LA HORCA"
CM/136/0015 CASCO HISTORICO DE SANTORCAZ
CM136/0052 CEMENTERIO DE SANTORCAZ
CM/136/0014 CERRO DE EN MEDIO
CM/136/0002 AL PIE DEL CERRO DE LA CUESTA
CM136/0009 CERRO DE LA CUESTA
CM/136/007 CERRO DE LAS FUENTES {ESTE)
CM/136/0013 CHARCA DEL SAPAL
CM136/0008 LIRIOS
CM136/0005 ALOESTE DE LA BOCA DEL CARRASCAL
CM/136/0003 RESTOS ARQUEOLOGICOS CARRETERA M-213
CM/136/0012 VALDEABUNDE
CM/136/0004 VALLE ANCHUELO
CM/136/0006 LA NOGUERA
CM/136/0011 JUNTO AL CAMINO DE ROBLENO

AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ

Santorcaz:
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11.3. Climatologia

El clima es un factor que condiciona muchos otros componentes del medio fisico, en especial la
vegetacidn, geomorfologia y edafologia. Las repeticiones regulares de determinados tipos de
tiempo y los valores medios de las variables meteorolédgicas conforman en conjunto el clima de
una regién o una localidad.

El clima es una condicion caracteristica de la atmdsfera préxima a la superficie terrestre en un
lugar, o sobre una region determinada. Los componentes que intervienen en su descripcién son,
en su mayor parte, semejantes a los componentes del tiempo utilizados para describir el estado
de la atmdsfera en un instante preciso. Por lo tanto, si la informaciéon del tiempo trata con un
suceso especifico, el clima solo representa la generalizacidn del tiempo.

La manifestacién del clima a partir de un observatorio o una region concreta, se define a partir del
promedio de las observaciones acumuladas sobre series de periodos anuales. Pero no solamente
es la media o el promedio de los valores examinados, entran también dentro de la contabilizacién
las excepciones y las probabilidades de que vuelvan a ocurrir.

Los componentes fisicos del clima son muchos, la radiacion, el calor, la presidn barométrica, los
vientos, la humedad relativa y especifica, la cobertura y tipo de nubes, la niebla, el tipo de
precipitacion e intensidad, la incidencia de borrascas y anticiclones o el movimiento de los frentes
son los que definen en conjunto la dindmica atmosférica, de escala global a regional. Por otro
lado, aparecen los caracteres locales que, segun su escala, pueden llegar a ser regionales o
reducirse a caracteristicas microclimaticas de muy restringida extensién. Dentro de estos factores
se destaca la situacién, la topografia y la orografia, que pueden producir tiempos singulares en
localizaciones concretas.

Para realizar la caracterizacion climatica de la zona de estudio, se ha tenido en consideracion los
datos de la estacién del municipio mas cercano con estacion meteoroldgica. En este caso, la
estacion mds cercana del municipio es Alcald de Henares.

El clima en el municipio de Santorcaz es de tipo mediterraneo. Su posicidn interior en la Peninsula
le confiere un matiz de continentalidad, con largos periodos de sequia y fuertes oscilaciones
térmicas. El relieve, constituido por llanuras onduladas con una suave inclinacién, tipicas de la
campifa, introduce una serie de modificaciones en las temperaturas y precipitaciones a lo largo
del afio.

El régimen pluviométrico en la zona de estudio se caracteriza por presentar un esquema de
precipitaciones medias mensuales en el que se produce un periodo seco anual, excepto en los
meses de marzo y abril, y donde el nivel de precipitaciones anuales se encuentra en 440,2 |/m?.

La distribucién de las precipitaciones en la zona de estudio se concentra en periodos de mayor
precipitacion, que en la estacidon considerada es la primavera con 228 |/m?, seguido por el
invierno con 109,80 I/m?. En los periodos de verano y otofio presenta un déficit de hidrico
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llegando a precipitaciones de 31.8 y 69.4 mm respectivamente.

La temperatura media anual ronda los 152. Los maximos aparecen en julio y agosto (24,40 y 25,90
oC, respectivamente), mientras que las minimas se dan en los meses de febrero y diciembre (4.66
y 5,2429C respectivamente), por lo que la amplitud térmica es de 20,74 2C.

30,00 140.00
25 00 120.00
20.00 100.00
80.00
15.00
60.00
10,
0,00 40.00
5,00 I I I 20,00
A i )
(\Q}O @o ,&,‘9 ?‘9& \,Sxo 5\}Q\O 5‘\0 og\o 0@ 60@ R Q@ r 0@
R SHEE o)
& A

= TEMPERATURA === PRECIPITACION

Precipitaciones y temperaturas medias mensuales. Fuente: Medio Ambiente CAM
Si se analiza el comportamiento respecto a las medias de las maximas parece igual de
homogéneo que el de las temperaturas medias. En este caso, vuelven a ser los meses de julioy
agosto con temperaturas de 33.37 y 34.57, respectivamente. Este modelo con respecto a las
temperaturas maximas se mantiene para valores de las minimas, apareciendo los registros mas
bajos en los meses de febrero y diciembre -1.41 y -0.93, respectivamente.

Pardmetros meteoroldgicos 5.1.G.A. por
mumnicipic

Santorcaz

Altitud redia: 84% m Pendiente (T} 686

Pluviometnia {mmj) 480
Evapotranspiracicn potencial snual 722
Factor R (Erosividad de Iz lluvia) 66
Temperaturas [*C)
Media anual 12.5°
Media de minimas del mes mas frio -1,1°
Media d= minimas del mes mas calido 32.7°

indize de Potencialidad Agricola de Turc
En regadio 29,018 Ensecant g nq4

Precipitaciones
Duracién periodo cilido {n® meses) 2
Duracion perode fric o de heladas {n® meses) 7
Duracion penode seco {n® meses) 3,383

Pardmetros meteoroldgicos SIGA. Fuente: Medio Ambiente CAM
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ALCALA HENARES "CANALEJA" - Madrid (3169)
Altitud: 613 m

Temperaturas: 43 afnos (1961 - 2003)
Precipitaciones: 43 afios (1961 - 2003)
Factor R de erosividad de la lluvia: 80.22
Clasificacion climatica de J. Papadakis:
Mediterraneo temp. fresco
Tipo de inviemo: Av
Tipo de verano: M
Régimen hidrico: Me
Régimen térmico: PA
Parametros meteorolégicos
Temp. media de méximas del mes mas célido: 34.0° C
Temp. media de las minimas del mes mas frio: -0.4° C
Periodo seco o érido: 4.0 meses
Periodo frio o de heladas: 6.0 meses
Periodo célido: 2.0 meses

Evapotranspiracién Potencial Anual (Thornthwaite)

Ene Feb Mar Abr May Jun
10,20 14,40 30,30 44,20 78,30 17,20
Prim. 152,70 Vera. 408 Otoii. 167,60

Precipitaciones maximas en 24 horas (mm)
10,40 12,30 10,90 16,90 1710 13,10

Precipitaciones medias (mm)
3730

36,70 26,90 48,60 48,40 3030
Prim. 124,90 Vera. 58,40 Oton. 132,90
Temperaturas medias (°C)
510 6,50 9,30 11,50 15,70 20,70
Prim. 12,20 Vera. 23 Oton. 14,30

Temperatura media mensual de las maximas absolutas (°C)
16,30 18,70 23,90 26,50 31,80 36,50

Temperatura media mensual de las minimas absolutas (°C)
5,70 -5,40 -3,70 -1,70 1,30 6,10

Indice de potencialidad agricola de Turc en regadio
0 0 0,69 3,13 5,80 7.26

Prim. 9,62 Vera. 21,44 Otof. 9,12

Indice de potencialidad agricola de Turc en secano
0 0 0,69 3,02 1,49 0
Oton. 2,45

Prim. 5,20 Vera. 0

Jul

151,10

13,50

24,30

39,20

9,50

7,53

Ago
137,70

Invi. 35,50

14,10

Invi. 119,10

23,90

Invi. 5,70

9,40

6,65
Invi. 0

0
Invi. 0

Sep
93,30

15,10

31,10

34,90

530

515

Oct Nov Dic

52,70 21,60 10,90
Anual 761,80

16,80 18,80 13,50

Maxima 34,50

4330 53,50 44,50
Anual 435.3

1430 8,50 550
Anual 13,80

28,50 22 16,90

Méxima anual 39,80

0,90 -3,70 5,80
Maxima anual -7,90

333 0,63 0
Anual 40,19

1,83 0,63 0
Anual 7,66

Pardmetros meteoroldgicos SIGA. Estacion Alcala de Henares “Canaleja” — Madrid (3169). Fuente: Medio Ambiente

CAM
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ALCALA HENARES "ENCIN - Madrid (3170)
Altitud: 610 m

Temperaturas: 35 afos (1987 - 2003)
Precipitaciones: 34 afios (1967 - 2003)
Factor R de erosividad de la lluvia: 64.78
Clasificacion climatica de J. Papadakis:
Mediterraneo temp. fresco
Tipo de inviemo: Av
Tipo de verano: M
Régimen hidrico: Me
Régimen térmico: PA
Parametros meteorologicos
Temp. media de méaximas del mes mas célido: 32.7° C
Temp. media de las minimas del mes mas frio: -0.1° C
Periodo seco o érido: 4.0 meses
Periodo frio o de heladas: 6.0 meses

Periodo calido: 2.0 meses

Evapotranspiracién Potencial Anual (Thornthwaite)

Ene Feb Mar Abr May Jun
11,30 16,40 32 43,60 75,70 12,70
Prim. 151,30 Vera. 388,90 Otoii. 164

Precipitaciones méaximas en 24 horas (mm)
12,30 1" 1,70 18,80 17,90 1330

Precipitaciones medias (mm)

33,80 28,60 48,50 51,70 28,90
Prim. 128,80 Vera. 56,10 Otoii. 126,40
Temperaturas medias (°C)
5,30 6,90 9,40 11,10 15,10 20
Prim. 11,90 Vera. 22,20 Otoi. 13,90

Temperatura media mensual de las méximas absolutas (°C)
16,10 18,30 22,90 25,50 30,10 3490

Temperatura media mensual de las minimas absolutas (°C)
- -5,40 4 2,20 1,10 s,

yf

Indice de potencialidad agricola de Turc en regadio
0 0 1,08 322

5,66 7,14
Prim. 9,96 Vera. 21,16 Otoii. 9,23
Indice de potencialidad agricola de Turc en secano
0 0 1,08 295 1,72 0
Prim. 5,75 Vera. 0 Oton. 2,77

Jul
14530

7.70

14,40

23,60

9,20

7,48

Ago Sep
130,90 83,60
Invi. 40,60

8,20 15
12,80 29
Invi. 121,70

23 19,20
Invi. 8

37,50 33,10
8,30 5
6,56 504
Invi. 0

(] 0
Invi. 0

Oct Nov Dic

52,30 23,10 12,80
Anual 744,70

16,30 16,60 14

Maxima 36,40

49,60 47,80 45,90

Anual 433.0
14 8,70 590

Anual 13,50

27,60 21,10 16,30

Maxima anual 38,90

0,70 4 5,60
Méaxima anual -7,70

3,28 0,91 0
Anual 40,34

1,87 0,91 0
Anual 8,52

Pardmetros meteoroldgicos SIGA. Estacidn Alcala de Henares “Encin” — Madrid (3170). Fuente Medio Ambiente CAM
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11.3.3. Régimen de Vientos

Respecto al régimen de vientos se han tenido en cuenta los datos de la estacion mas cercana con
una altitud similar, siendo elaborado desde la estacidén de Alcala de Henares (Madrid).

En el diagrama de orientaciones se observa su mayor frecuencia en las direcciones E-S.
Con respecto a la velocidad de viento, se puede observar que los vientos mas fuertes se dan en

los meses de febrero y marzo, con intensidades mayores a 9 m/s. Su distribucidon anual es
bastante homogénea respecto a la velocidad.

N
N 35 NNE
NNO 2; NE === Enero
y) Febrero
NO 15 ENE Marzo
1 Abri
ONO 05 E =g Mayo
0 g |LINIO
g | 1ific
O ESE g A g 0Sto
g Septiembre
0S0 SE g i tubre
g [\ oviembre
S0 SSE === [iciembre
350 5

11.3.4. Calidad del Aire

En el término municipal de Santorcaz existen diferentes fuentes emisoras de contaminantes
atmosféricos, que pueden ser agrupadas en fuentes mdviles (vehiculos) o fijas (calefacciones,
industrial, ...). Para su Control, la comunidad de Madrid cuenta con una red de control de calidad
de aire.

Santorcaz pertenece al cinturén periférico de la zona Este del Henares con una estacién en el
municipio de Alcald de Henares (Madrid), siendo una estacion de clase suburbana.

Esta estacién caracterizaria la calidad del aire del ambito de estudio ya que la estacién hace
relacion a toda la zona de Alcald de Henares y municipios colindantes.

Esta estacion urbana toma datos con el objetivo de caracterizar la calidad de aire de la zona. Los
informes de datos mensuales de esta estacidén desde octubre del afio 2017 a septiembre de 2018
se representan a continuacién:
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Periodo: Mensual 2017/10/01 - 2018/09/30 =

w

W Dioxido de nitrogeno (NO2:pg/m?) - Alcala de Henares M Concentracion de Ozono (03:pg/m?) - Alcala de Henares
W Dioxido de azufre SO2:ug/m3) - Alcala de Henares M Particulas en Suspension < PM10 (PM10:pg/m?) - Alcala de Henares

Datos de Valores mensuales obtenidos del sistema de prondstico de calidad del aire (indice de calidad de aire
de Peninsula Ibérica). Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid

En el analisis anual de esta estacién que realiza la Comunidad de Madrid con
referencia a los diferentes limites establecidos por el Real Decreto 102/2011, de 28
de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire, teniendo que dar cumplimiento a
los siguientes parametros (Anexo |):
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Tabla resumen de legislacion en materia de calidad del aire

Valores limite y objetivos
Real Decreto 102/2011
Contaminante =LED fi.e Periodo de analisis Valor Categoria
proteccion
Salud Media anual 40 pg/m® Valor limite; En vigor desde 2010
Digxido de n'rtnigeno {NO:) Media haoraria: no e
; no podran superarse 3 P .
Salud en mas de 18 ocasiones per afio civil 200 pg/m Valor limite; En vigor desde 2010
5 - L ; o (1) - .
Oxidos de nitrogeno (NO.)  [|Vegetacion Media anual 30 pg/m?® ;Jé"gg eritico ™ En vigor desde
Salud Media anual 40 ug/m?® Valor limite; En viger desde 2005
FILELEE R Media diaria; no 3
; no podran superarse en 3 P :
Salud més de 35 ocasiones por afio 50 pg/m Valor limite; En vigor desde 2005
Valor objetivo, debera ser
Particulas PM; 5 Salud Media anual 25 ug/m?® alcanzado en 2010; valor limite
entra en vigor en 2015
Maxima diaria de las medias maviles Valor objetivo, deberd ser
octohorarias; no podra superarse en 3 ' @ '
Salud mas de 25 dias por cada afio civil de 120 pg/m alfan;?:% 650%21301(2"1%'5
promedio en un periodo de 3 afos anos ' ' )
O Q 3
zona (0;) lshﬂ d[m Hg/m Valor objetivo, debera ser
\egetacion AQT40, calculado a partir de medias ed. alcanzado 2n 2010% (media
9 horarias de mayo a julie promedio &n o505 2010, 2011, 2012, 2013 y
un periodo de 2014)
5 afios
Salud Media horaria 350 pg/m? Valor limite; En viger desde 2005
Didxido de azufre (SO4) Salud Media diaria 125 pg/m?® Valor limite; En vigor desde 2005
L. Media anual e invierno (del 1 de 3 Nivel critico!™ : En vigor desde
Vegetacion octubre al 31 de marzo) 20 pg/m 2008
- Maxima diaria de las medias mdviles 3 . ;
Mondxido de carbono (CO) [Salud octohorarias 10 mg/m Valor limite; En vigor desde 2005
Benceno Salud Media anual 5 pg/m? Valor limite; En vigor desde 2010
Plomo Salud Media anual 0.5 ygim* Valor limite; En vigor desde 2005
- Salud y . (2 3 Valor objetivo, debera ser
sl gcosistemas Media anual 6 ng/m alcanzado en 2013
A Saludy . 7 1 Valor objetivo, debera ser
S Ul lEl ecosistemas Media anual 5 ng/m alcanzado en 2013
R A Saludy . 2) 5 Valor objetivo, deberd ser
AL LT ecosistemas Media anual 20 ng/m alcanzado en 2013
. Salud y ' (2 3 Valor objetivo, debera ser
Benzo(a)pieno (B(a)P) acosislemas Media anual 1 ng/m alcanzade en 2013

Umbrales definidos en la legislacion sobre calidad del

Real Decreto 102/2012

Contaminante Tipo de umbral [Valor Periodo de analisis
Informacién 180 pg/m?* Media horaria
Ozono (O4)
Alerta 240 pgim* Media horaria
Didxido de nitrageno (NO;)  |Alerta 400 pg/m? Media horaria, durante 3 horas consecutivas
Dioxido de azufre (SO5) Alerta 500 pg/m? Media horaria, durante 3 horas consecutivas

Pagina 152 de 217



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO ‘
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

11.4. Altimetria

Santorcaz cuenta con una altitud de 878 m. sobre el nivel del mar en la zona central de su
casco urbano.

Las mayores pendientes del municipio se encuentran en el norte del término, coincidentes
con la zona donde se ubica el cementerio municipal y préximo al cerro del “Llano de la
Horca”. En la mayor parte del municipio la topografia presenta pendientes suaves.

g5 m
880 m

832 m
825 m
810m

Plano altitud de Santorcaz. Fuente: topographic map

11.5. Hidrografiay Litologia

La mayor parte de los cursos respectivos de los rios Henares y Tajuiia discurren por cauces
paralelos y muy préoximos, y los escasos cursos de agua que manan en la zona de la Alcarria,
situada entre ambos rios, van a desembocar bien al Henares (el Badiel), bien al Tajufia (el
Ungria).

Al abandonar dichos rios la provincia de Guadalajara y penetrar en la de Madrid, el Henares
contindia con su misma orientacidn, mientras que el Tajufia se desvia al sur, lo que hace que
se forme entre los dos cursos de agua una pequefia cuenca tributaria del Jarama, la
correspondiente a los arroyos Pantuena y el Anchuelo, cuenca a la que pertenece la mayor
parte de la Alcarria complutense.

Pagina 153 de 217
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De extension limitada y de terreno arido, la capacidad de su cuenca es muy limitada y los
arroyos que transitan lo hacen con escasa cantidad de agua.

Nace el Pantuefia a 870 metros de altitud, al sur del municipio de Santorcaz. En el término
de Torres de la Alameda vy, tras bordear por el norte al casco urbano y recibir por la
izquierda a la poco importante vertiente de Torres, confluye con el arroyo de Anchuelo
fuera ya del municipio, para desembocar en el rio Jarama. Tiene una longitud de casi 30
kilbmetros de recorrido.

El Anchuelo se forma al noroeste del término municipal de Santorcaz, por la unién de los
arroyos de la Dehesa y de las Fuentes. Su curso es de unos 16 kilémetros.

También se localiza el arroyo de Valdecaleras.

Re

Sanforcaz_-

Py
=
Hidrografia de Santorcaz de Santorcaz. Fuente: Visores SIT de la Comunidad de Madrid y visor SNCZI del M2 de Transicion Ecolégica y el Reto
Demografico
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N

TERMING MUMICIPAL
BE SANTORCAZ
TERVING MUNKIPAL D
LOG SANTOS DE LA HUMOSA
TERM O MUMCIPAL D
y POZO DE GRADALAIARA
TERMNO v a3l
08 SANTORCAZ TERMINDG WUNIOP AL
oe Moz
TERNNG NUNCIPAL DE
ANCHUELO

1 Arroyo de Anchuslo

2 Arroyo de la Veza /
3 Arroyo de la Hontanilla
™ 4 Bamranco de Fuente Banderas
5 Amroyo de Valdepozuelo | TEANINO NUNICIPAL DE
6 Arroyo de la Asperilla PEZUELA DE LAS TOARES

7 Fuente de las Navas
8 Arroyo de San Esteban Cano

Plan Director de la red de drenaje urbano de Santorcaz. Elaboracién CYII
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11.6. Geologia y Geomorfologia

En cada una de las zonas sobre las que se pretenda actuar, hay que tener en cuenta las
caracteristicas abidticas del medio fisico natural, como son los componentes que
determinan el espacio fisico o biotopo en el que se desarrolla la biocenosis; esto es, donde
viven, se alimentan, se relacionan y se reproducen los seres vivos. Existen distintos tipos de
factores abidticos o elementos abidticos. Estos pueden ser de cardcter geografico o
topografico (latitud, longitud, altitud, orientacién, pendiente...), climatico (temperatura, luz
solar, humedad relativa, viento, presién atmosférica, precipitaciones, concentracién de
particulas en suspension...), edafico (composiciéon y estructura del suelo) y quimico
(componentes del aire, agua y suelo).

Con el estudio de los rasgos geoldgicos podemos conocer el riesgo potencial que generan
aquellas actuaciones que vayan a realizarse sobre un territorio. Entre dichos rasgos
geoldgicos se encuentran la capacidad portante, estabilidad, cohesion, comprensibilidad y
susceptibilidad a la erosién del terreno.

La ubicacion del término municipal de Santorcaz es la del este de la Cuenca del Tajo-
Mancha. En relacién con la geologia, las caracteristicas principales, en el dmbito de
Santorcaz, son las siguientes:

Turoliense

- Calizas micraticas con algas y calizas negras y rojas. Calizas arenosas. Margas.
- Conglomerado, areniscas y lutitas rojas.

Aragoniense Superior

- Calizas y dolias microdticas con silex a niveles de sepiolita.
- Calizas margas y margas yeseras blancas. Localmente, Areniscas.

Aragoniense Medio
- Arenas, Areniscas, lutitas y niveles carbonatados.
Pleistoceno Superior

- Gravas y cantos polifénicos, arenas, limos y arcillas. Carbonatos.
- Cantos, gravas arenas y arcillas.

Pleistoceno Inferior

- Costra calcdrea pulverulenta, nodular y laminar-bandeada.
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Por tanto, la geologia comprende desde llanuras aluviales (cantos, gravas, arenas y limos);
cuaternarios mezclados con arcillas y fangos del terciario en el fondo de los valles; a laderas
de arcillas, yesos, margas yesiferas y calizas dolomiticas del Mioceno medio; rematadas en
las partes mas altas por calizas y costras laminares del Mioceno superior y pioceno, y que en

grandes cantidades siempre han servido en forma de materiales para la construccion.

arenosas Margas
3¢ mlercr: TUROLENSE
Edad suparicr. RUSCINIENSE

»-;IN - : L zn.nu:c.-murm
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Zoma 22400 Cuenca del Tao-Mancha
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43 superor PLEISTOCENO INFERIOR

Zona 22400: Cuenca del Tajo-Mancha

Unidad cartogrifica
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Geologia de Santorcaz de Santorcaz. Fuente: Visores SIT de la Comunidad de Madrid

11.7. Usos del Suelo

En el andlisis de los usos del suelo y el estado de la vegetacion actual del término municipal
de Santorcaz se ha tomado como punto de referencia la Cartografia Ambiental facilitada por
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid,
asi como la facilitada por el Banco de Datos de Naturaleza del Ministerio de Medio
Ambiente.

El uso del suelo del municipio es principal y tradicionalmente agrario.

Al tratarse de un municipio tradicionalmente agrario, la organizacién de los usos del suelo
estd ligada a la capacidad agrolégica del mismo. De este modo, y segun la Cartografia
Ambiental antes mencionada, los usos del suelo son los que indica la leyenda y se pueden

observar en la imagen de la pagina siguiente.

La mayor parte del término municipal estd ocupado por terrenos agricolas, como puede
verse a continuacion:
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11.8. Vegetacion

Respecto de la vegetacién del medio natural, se analiza la vegetacién potencial y la
vegetacidn actual del territorio.

La tipologia de la vegetacidén esta condicionada por diferentes factores ambientales, entre
los que destacan:

- Clima
- Caracteristicas de suelo
- Altitud

11.8.3. Vegetacion potencial

La vegetacion de la zona, objeto de estudio, se desarrolla a partir del trabajo de la “Serie
Técnica. Memoria del Mapa de Serie de Vegetacion de Espaiia” del Catedratico de Botdanica
de la Universidad Complutense de Madrid, D. Salvador Rivas-Martinez (1987).

La vegetacion potencial se refiere a la que ocuparia toda la superficie del territorio, si no
hubiera habido ningun tipo de intervencion humana.

Ha sido modificada por las actividades del hombre que han cambiado el territorio con
variaciones de la topografia y ocupando el espacio con edificaciones, cultivos e
infraestructuras.

La vegetacion potencial o climacica es la correspondiente a las condiciones climaticas y
edaficas de la zona.

Es decir, seria la comunidad vegetal estable que existiria en un darea tras una sucesidn
geobotdnica natural, si el hombre dejase de influir y alterar los ecosistemas.

En la practica se considera la vegetacién potencial como sindnimo de climax e igual a la
vegetacién primitiva (aun no alterada) de una zona concreta.

La vegetacidn potencial del municipio de Santorcaz, esta representada por el climax de la
Regidon mediterrdnea, piso supramediterrdaneo y mesomediterraneo.

PISO BIOCLIMATICO CARACTERISTICAS BIOCLIMATICAS
Piso supramediterraneo T13 a8, m-1a-42, M9a?29 It210a60, HIXVI

Piso mesomediterraneo T17a129, m4a-19, M 14 a 99, It 350 a 210, H X-IV

Atendiendo a estos pisos bioclimaticos se corresponde con las siguientes series:
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- Serie supramesomediterranea castellano-alcarreno-manchega basoéfila de Quercus
faginea. Cephalanthero-Querceto fagineae sigmetum (19b).

Las series supramesomediterraneas baséfilas del quejigo (Quercus faginea) corresponden en
su etapa madura o climax a un bosque denso en el que predominan los arboles caducifolios
o marcescentes (Aceri-Quercion fagineae). Estos bosques eutrofos suelen estar sustituidos
por espinares (Prunetalia) y pastizales vivaces en los que pueden abundar los caméfitos
(Brometalia, Rosmarinetalia, etcétera). Se hallan ampliamente distribuidos en las provincias
coroldgicas Aragonesa, Castellano-Maestrazgo-Manchega y Bética, pudiendo sobre ciertos
suelos profundos descender al piso mesomediterraneo, lo que confiere una gran diversidad
floristica.

Pese a su éptimo en el piso supramediterraneo pueden descender al mesomediterraneo
superior tanto en las umbrias como en las llanuras de suelos profundos.

A continuaciodn, se adjuntan fotografias de las especies mads representativas:

“

sy b e ss
Quejigares de Quercus faginea acompafiados de Quercus coccifera. Fue

nte: Blog Alfredo Doncel Moratilla

- Serie mesomediterranea manchega y aragonesa seca basofila de la encina
(Quercus rotundifolia). Bupleuro rigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum (22b).

Las series mesomediterraneas de la encina rotundifolia o carrasca (Quercus rotundifolia)
corresponden en su etapa madura o climax a un bosque denso de encinas que en ocasiones
puede albergar otros arboles (enebros, quejigos, alcornoques, etcétera) y que posee un
sotobosque arbustivo en general no muy denso.
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TABRLA 27
ETAFAS DE REGRESION ¥ BIOINDICADORES. SERIES Z1b, I1c, 21h, 27¢,
He. ENMCINARES IBEROLEVANTINOS MESINTERMO)MEDITERRANEDS
Mombre de In serie 21b. Catalana dc la alsina 21c. Baledrica de la alsing 22h, Castellano-aragone- 27c.  Iberolevanting de
sa de la encina la encina
Arbol dominanta Curarcus flex Cuereus ilex Quwercws rotundifolia Quarcus rofundifolia
Mombre fitosocioldgion  Fiburmo tini-Cerceto ilicis  Cyclamind boleerici-Querce-  Buplewro rigldi-Quercern  Rulvio fongifoftoe-QOuence-
SIETHETL fo Wick sigmetinr rofundifofige sigmetum i suheris sigmeinm
I. Bm.que Qaen:'m e QI:’E:’J.’NS iex Qur'rr.'gr.-. h’JIJer.l'.'_'_ﬁ:ln'l'r.l Qm'n:'u,s rm’rm.lﬂfﬂ."r'u
Viligrmen finus Cyolamen balearicun Brplesireinr rigidwm Rubiz longifolia
Rosa sempervirens Viburmunr tinus Teucrium pinnat{fidum Cuiercus cocelfers
Phillyrea media Vials dehnhardvii Thelicireon fwberosim Swilax aspera
1I. Matorral denzo Chiercus coceliern Arbuiur wnedo Quercus coceifera Cwiisns pafens
Daphine gnidium Erive arborea Rbamunus [ycioides Hedera helix
Rhamnus alafernus Rimnes  lwdovictsalvaro.  Jasmimant fruticans Retanig sphoerocarps
Buplevurum fruticosum ris Rerama sphaeracarpa Genista valenting
Preridium aguilingm
1. Matarral degrada- Erica medejfTora Erica multifiora Genisra soorpius LUilex pareifforus
do Thyenelaes tinetoria Lot tefragahyifus Tewcrinet capitatnm Erica multiflora
Centaurea linjfolia Tewcrivim subspingsem Lavandula farifolia Thymius piperella
Aphyllarithes monspeliensis  Hyperieum balearicum Helianitiemum rubellam Heligniharmum lmvandnli-
Solivm
IV, Pastizales Brachypodium  phoenicei- Brachypodivem  phoenicoi-  Slipe feracissima Brachypodium ramosum
des des .E'mil_}«podr‘um PO Sedun sediforme
Brachypodivim ramosuer Avenila bromoides Brachypodinm distechvor  Brachypodinm disig-
Hyparrienia hirta Brachypodim ramosum chypon

Etapa de regresion y bioindicadores de las series de vegetacidon del municipio. Fuente: S.
Rivas-Martinez

El encinar o carrascal representa la etapa madura de la serie y no posee un sotobos que muy
denso. El sotobosque estad compuesto de numerosos arbustos escleréfilos como la coscoja
(Quercus coccifera), Phillyrea angutifolia, el jazmin silvestre (jasminum fruticans), el
madrofio  (Arbutus unedo), el aladierno (Rhammus alaternus), la retama (Retama
spchaerocarpa), el torvisco (Daphne gnidium), el rusco (Ruscus aculeatus), etc. Este
sotobosque constituye el matorral denso de la primera etapa de sustitucidn, que da lugar a
un matorral degradado en el que aparecen la genista (genista scorpius) y la lavanda
(Lacandula latifolia), entre otras.

La etapa extrema de degradacion de esta serie la constituyen los tomillares y pastizales de
esparto o atocha (Stipa tenacissima) y Brachypodium sp.

A continuacidn, se adjuntan fotografias de las especies mas representativas:
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- Serie Geomegaseries riparias mediterraneas y regadios (R). (I).

Se localiza en torno al cauce del arroyo de Anchuelo y Pantuefia, asi como los arroyos
estacionales de las Fuentes, de la Dehesa y Valdecaleras.

11.8.4. Vegetacion actual. Unidades de vegetacion

En la actualidad la vegetaciéon ha sido modificada por los usos antrépicos que se vienen
realizando.

La vegetacion natural se ha conservado en las zonas mds alejadas del casco y mas
inaccesibles para el aprovechamiento agrario.

Debido a la dilatada historia de la zona y a la gran superficie utilizada durante siglos para
ganaderia, agricultura y recogida de lefia, la vegetacién hoy es muy diferente a lo que cabria
esperar.

Actualmente, la vegetacién “natural” se limita a las zonas mas desfavorables donde la
excesiva pendiente o la poca profundidad del suelo no permitié su uso para el cultivo o el

ganado.

Las formaciones actuales las podriamos clasificar de la siguiente manera:
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- Cultivos de secano
Esta formacion vegetal es la mas abundante en el area de estudio.

Se trata de areas en las que dominan los cultivos cerealistas de secano (trigo, cebada, avena
y centeno). Estos, se ubican principalmente sobre terrazas fluviales. En laderas de moderada
pendiente, fundamentalmente, se instalan los cultivos lefiosos, constituidos por olivos para
aceite y almendros.

Casi un 75 % de la superficie de Santorcaz son tierras destinadas al cultivo. Todas las
explotaciones son de secano.

Del total de la superficie cultivada un 72% corresponde a cultivos herbdceos, entre los que es
mayoritaria la cebada, y en menor medida trigo, veza-avena, yeros, girasol, etc.

En la zona de los cerros, cuya pendiente y accesibilidad dificultan el cultivo, se localizan
algunos olivares.

Zonas de cultivo de secano Fuente: Blog Alfredo Doncel Moratilla
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- Pinares de pino

Ocupan pequeia extensidn y todos han sido introducidos, pues no se dan de forma natural.
En general son muy espesos e impiden la existencia de sotobosque.

=
-
-

.= ‘
| T &‘
feaw, ™

~

Pinar de Pinus halepensis. Fuente: Blog Alfredo Doncel Moratilla

- Matorral mediterraneo.
Se localiza en las zonas de poca profundidad del suelo y/o de pendiente pronunciada.

Presenta una escasa cobertura del suelo y aunque su aspecto es muy pobre contiene una
gran variedad de especies y diferencias, en funcién de los diferentes suelos y orientaciones.
Siempre va acompafiado de algun pie aislado de las especies arbdreas tales como, encinas y
quejigos.

Monte meditarrdneo. Fuente: Blog Alfredo Doncel Moratilla

En las zonas mas desfavorecidas junto a coscojas aisladas se pueden encontrar espartos
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(Stipa tenacissima), tomillos (Thymus zygis, T. vulgaris), espliego (Lavandula latifolia),
asperon (Lythodora fruticosa) y otros pequefios matorrales (Teucrium, Helianthemum,
Halimium, Helichrysum).

Zona con gran variedad de especies herbaceas. Fuente: Blog Alfredo Doncel Moratilla

En las zonas de umbria el matorral toma un mayor porte y aparecen rosales silvestres
(Rosa sp.), madreselvas (Lonicera sp.), jazmin silvestre (Jasminum fruticans), aladierno
(Rhamnus alaternus) y majuelos (Crataegus monogyna) entre otros.

En el resto de las zonas ocupadas potencialmente por encinas, se entremezclan todas las
especies anteriores segun condiciones microclimaticas, afadiéndose ademas la muy
abundante aliaga (Genista scorpius) y la retama (Retama sphaerocarpa).

- Formaciones hidrofilas

Se incluyen aqui las masas de vegetacion que aparecen en los margenes de los arroyos y las
fuentes o lugares con el nivel fredtico cerca de la superficie del suelo.

Hoy los margenes del arroyo de la Dehesa estan cubiertos con juncales (Scirpus
holoschoenus), carrizales (Phragmites) o zarzales (Rubus ulmifolius) con alguin pie aislado de

sauces o chopos algunos de ellos de especies introducidas Populus x canadiensis.

En las diversas fuentes, manantiales y huertos aun quedan algunos olmos (Ulmus minor) que
en cuanto alcanzan 4 6 5 aiflos mueren por la grafiosis.
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Vegetacion de ribera de cauces. Fuente: Blog Alfredo Doncel Moratilla

En términos generales en el municipio de Santorcaz, destaca la existencia en la ribera del
arroyo Anchuelo de alineaciones mas o menos continuas de chopos, sauces y juncos.

En las zonas de transiciéon entre esta ribera y el paramo se asienta una vegetacion de
matorral, con algunos tomillares y ejemplares aislados de encinas.

Las repoblaciones forestales se limitan a un grupo de coniferas situadas al norte del
municipio y algunas pequefias actuaciones de repoblacién en el entorno del Castillo y en los
margenes de la carretera M-213.

El dominio del paramo, al ser una superficie facilmente accesible, ha sido tradicionalmente
labrada, por lo que la vegetacidn natural estd totalmente degradada, a excepcién de
pequefios enclaves de encina y coscoja. Se mantiene un ecosistema artificial o humanizado
en el que se asienta una agricultura de secano con manchas dispersas de olivares, pastizales
y matorrales.

En Santorcaz, la inmensa mayoria del terreno estd dedicado al cultivo de tipo herbdceo
(1.872,7 ha), con algunas hectareas dedicadas a cultivos de tipo lefioso (143 ha, de las cuales
el 80% se trata de olivares y el resto de vifiedos y frutales). Los pastos también tienen su
representacion en el término municipal con 379,9 ha, la mayoria de tipo arbustivo.

Las masas de vegetacion no humanizada de mayor envergadura para el conjunto del
municipio, se situan en las estrechas bandas junto a los cursos de agua.

En las zonas de transicién entre la ribera y el pdramo, sobre las cuestas y taludes calizos, se
asienta una vegetacion arbustiva de matorral calizo y gipsicola, con algunos tomillares y
manchas de encinares en las zonas mas cercanas al paramo. Aqui se ha producido una
alteracion intensa del medio natural, encontrandonos con un ecosistema degradado
procedente de la regresién de etapas mas evolucionadas de vegetacién natural.
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Mapa de Vegetadion y Usos del Suelo de la

Comunidad de Madrid (1998)

Acticlades Industriales v

vertederas

Areas extractivas

B 4Areas incendiadas
Cultivos

B Embalses

B Erebrales v sabinares
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Mosaico de cultivos fpastosfotras
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(todos con < />3%)

Pastizales

Pinares
B Roguedos

Urbanizados

Mapa de Vegetacion y Usos del Suelo de la CAM. Fuente Medio Ambiente CAM

11.8.5. Flora Amenazada

No existe ninguna especie vegetal en el término municipal de Santorcaz que presente nivel
alguno de proteccion segun la legislacion vigente.

11.9. Fauna

Dada la gran amplitud y variedad de fauna presente en un territorio y la escasa informacién
disponible sobre el estado de conservacion, principales amenazas, requerimientos
ecoldgicos, etc. de gran parte de los grupos faunisticos, la descripcién y valoracidn faunistica
de un territorio Unicamente puede realizarse teniendo en cuenta determinados grupos.

El grupo faunistico mas ampliamente utilizado en la descripcién y valoracion faunistica del
medio son las Aves, al ser excelentes indicadores biolégicos (dan idea de la calidad ambiental
de un territorio) y existir abundante informacion, por lo que de manera preferente se han
considerado en el presente estudio.

Para la realizacion del inventario de especies se analiza la Base de Datos de los Vertebrados
de Espana del Ministerio de Agricultura, pesca, alimentacién y medio ambiente, que
contiene datos de la distribucion de especies procedentes del antiguo Inventario Nacional de
Biodiversidad (INB), segun los diferentes Atlas y Libros rojos.

A continuacidn, se adjuntan los listados disponibles de presencia de fauna segun Inventario
Nacional de Biodiversidad.
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Presencia de fauna (segin Inventario Naconal de
Biodiversidad)

) Entre 58 v 70 especies chadas
[ Entre 71y 90 especies citadas

P Ertre 91y 125 especies citadas
P Ertre 126 y 150 especies citadas
P Ertre 151y 200 especies citadas

Presencia de fauna (Inventario Nacional de Biodiversidad). Fuente: Medio Ambiente CAM

11.9.3. Inventario Faunistico

La siguiente informacion ha sido obtenida tanto de los inventarios de campo como de la
Cartografia Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Anfibios

Los anfibios presentes en el término municipal se encuentran ligados al medio acuatico en
diferentes fases de los ciclos reproductores.

La rana comun necesita de masas o cursos de agua permanente durante todo el afio para
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poder sobrevivir, mientras que el sapo corredor o el sapo de espuelas necesitan de masas
de agua sélo durante el periodo reproductor y las primeras fases de desarrollo de los
renacuajos. El especial desarrollo embrionario del sapo partero comun reduce
extraordinariamente la necesidad de disponer de masas de agua.

Destacan la rana comun, sapillo moteado comun, sapillo pintojo meridional, sapo
corredor, sapo de espuelas, sapo partero comun.

Cuadricula 30TVK78

Anfibios
Rana comun, Sapillo moteado comun, Sapillo pintojo meridional, Sapo comun, Sapo corredor, Sapo de espuelas

Cuadricula 30 TVKS7

Anfibios
Gallipato, Rana comun, Sapillo moteado comin, Sapillo pintojo meridional, Sape comun, Sapo corredor, Sapo de espuelas

Presencia de fauna segun Inventario Nacional de Biodiversidad

Aves

Constituyen el grupo mas abundante en cuanto a numero y variedad, con un gran nimero
de especies recogidas en la base de datos del Inventario Nacional de Bodiversidad:

Cuadricula 30TVK78

Aves

Aguila real, Aguililla calzada, Aguilucho cenizo, Aguilucho lagunero occidental, Aguilucho palido, Azor comun, Busardo
ratonero, Gavilan comun, Milano negro

Alondra comun, Alondra totovia, Anade azulén, Avetorillo, Calandria comun, Cogujada comun, Cogujada montesina, Pato
cuchara, Garza imperial, Martin pescador, Martinete comuan, Mito, Terrera comun, Vencejo comun

Agateador comun, Alcaravan comun, Avefria europea, Chorlitejo chico, Chotacabras cuellirojo, Chotacabras gris, Ciglefia
blanca, Paloma bravia/doméstica, Paloma doméstica, Paloma torcaz, Paloma zurita, Tértola comun, Tértola tu

Alcotan europeo, Arrendajo, Cernicalo primilla, Cernicalo vulgar, Chova piquirroja, Corneja, Crialo europeo, Cuco comun,
Cuervo, Escribano montesino, Escribano sotefio, Grajilla, Halcon peregrino, Triguero, Urraca

Abejaruco, Alcaudon, Alcaudon real, Avién comun, Avion roquero, Avién zapador, Golondrina comun, Golondrina daurica,
Jilguero, Pardillo, Pinzén vulgar, Piquituerto, Verdecillo, Verderon comun

Avutarda comun, Carbonero comun, Carbonero garrapinos, Herrerillo comin, Lavandera blanca, Lavandera hoyera, Lavandera
cascadena, Oropéndola, Sison

Calamén comun, Codorniz comun, Faisan vulgar, Focha comun, Gallineta comun, Gorrién chillén, Gorrién comun, Gorrion
molinero, Perdiz roja, Pico picapinos, Pito real, Torcecuello euroasiatico, Zampullin comun

Andarrios chico, Autillo europeo, Buho chico, Buiho real, Carabo comun, Cigliefiuela comun, Cotorra argentina, Estornino
negro, Ganga ortega, Mochuelo europeo, Pajaro moscon, Ras

Buitrén, Carricero comun, Carricero tordal, Mosquitero papialbo, Reyezuelo listado, Ruisefior bastardo, Zarcero comun
Curruca cabecinegra, Curruca capirotada, Curruca carrasquefia, Curruca mirlona, Curruca rabilarga, Curruca tomillera

Abubilla, Chochin, Colirrojo tizén, Collalba gris, Collalba negra, Collalba rubia, Lechuza comun, Mirlo comun, Petirrojo,
Roquero solitario, Ruisefior comun, Tarabilla comun, Zorzal charlo

Cuadricula 30TVKBT

[Aguila-azor perdicera, Aguililla calzada, Aguilucho cenizo, Aguilucho lagunero occidental, Aguilucho pélido, Azor comin, Busardo ratonero

Alondra totovia, Anade azulén, Calandria comin, Cogujada comiin, Cogujada montesina, Mito, Terrera comin, Vencejo comiin

[Agateador comin, Alcaravdan comun, Chotacabras cuellirojo, Paloma bravia/d oméstica, Paloma doméstica, Paloma torcaz, Paloma zurita, Tértola comun, Tértola turca
Arrendajo, Cemicalo vulgar, Corneja, Crialo europeo, Cuco comin, Cuervo, Escribano montesino, Escribano sotefio, Grajilla, Triguero, Urraca

(Abejaruco, Alcaudén, Alcaudén real, Avién comin, Golondrina comin, Jilguero, Pardillo, Picogordo, Pinzén vulgar, Verdecillo, Verderén comin

Carbonero comun, Herrerille comun, Lavandera blanca, Lavandera cascadefa, Oropéndola, Sison

Codorniz comin, Gallineta comun, Gorrién chillén, Gorrién comun, Gorrién molinero, Perdiz roja, Pico picapinos, Pito real, Torcecuello eurcasiatico

(Autillo europeo, Biho chico, Buho real, Estornino negro, Mochuelo europeo, Rascén europeo

Buitrén, Mosquitero i . Ruisefor , Zarcero comin

Curruca cabecinegra, Curruca capirotada, Curruca carrasquefa, Curruca mirlona, Curruca rabilarga
[Abubilla, Chochin, Collalba gris, Collalba rubia, Lechuza comun, Mirlo comin, Ruisefior comin, Tarabilla comun, Zorzal charlo

Presencia de fauna segun Inventario Nacional de Biodiversidad
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Mamiferos
Distinguimos las siguientes especies de acuerdo al Inventario Nacional de Bodiversidad.

Cuadricula 30TVK78

Macro mamiferos

Comadreja, Conejo, Corzo, Erizo europeo, Garduria, Gineta, Jabali, Liebre ibérica, Turén, Zorro
Micro mamiferos

Lirén careto, Musarafia gris, Rata parda, Ratén casero, Ratén de campo, Ratén moruno, Topillo mediterraneo
Murciélagos

M. de herradura mediterraneo, M. mediano de herradura, M. orejudo meridional, M. ratonero grande

M. de Cabrera, M. enano o comun, M. rabudo

Cuadricula 30TVKS87

Macro mamiferos

Corzo, Gato montés europeo, Jabali, Liebre ibérica, Nutria paleartica, Tope ibérico, Turén, Zorre
Micro mamiferos

Rata de agua, Rata parda, Ratén casero

Presencia de fauna segun Inventario Nacional de Biodiversidad

Peces

Distinguimos las siguientes especies de acuerdo al Inventario Nacional de Bodiversidad.

Cuadricula 30TVK78

Barbo comizo, Barbo comun, Bermejuela, Boga de rio, Calandino, Pez gato negro, Pez rojo

Cuadricula 30TVKE7

Peces

Barbo comln, Bermejuela, Boga de rio, Cacho, Trucha comin

Presencia de fauna segun Inventario Nacional de Biodiversidad

Invertebrados

Los invertebrados son hoy mucho mas escasos que hace unos anos, ya que el empleo masivo
de fitosanitarios ha acabado con gran parte de ellos y ha roto los equilibrios que
seguramente hacian que se autorregulasen. Ademas, al situarse en los eslabones mas bajos
de la cadena alimentaria, han supuesto una merma en el resto de especies.

Se puede destacar que, en los coscojares sobre yesos de la zona, se encuentran algunas
especies de mariposas incluidas en el Catdlogo de Especies Amenazadas de la Comunidad de
Madrid.
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12. Estudio Socioecondmico

En este apartado se han utilizado datos extraidos del Banco de Datos Municipal y Zonal del
Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

12.1. Analisis de la comarca
12.1.3. Poblacion y demografia de la comarca

El término Municipal de Santorcaz se encuentra en la zona este de la Comunidad de Madrid,
en el paramo de la unidad agricola y paisajistica de La Alcarria de Alcala, en la Comarca de
Alcal3; cerca de la frontera con la provincia de Guadalajara y a 20 km de su capital y a una
distancia de 48 Km de Madrid capital.

El principal acceso al nlcleo de Santorcaz es a través de la carretera nacional A-2 y carreteras
autonémicas de la red local M-226 y red secundaria comarcal M-213.

Los municipios que conforman la zona Sudeste de la Comunidad de Madrid son: Ambite,
Anchuelo, Belmonte de Tajo, Brea de Tajo, Campo Real, Carabafia, Colmenar de Oreja,
Corpa, Chinchdn, Estremera, Fuentiduefia de Tajo, Loeches, Morata de Tajufia, Nuevo
Baztan, Olmeda de las Fuentes, Orusco de Tajuiia, Perales de Tajufia, Pezuela de las Torres,
Pozuelo del Rey, Santorcaz, Los Santos de la Humosa, Tielmes, Titulcia, Torres de la Alameda,
Valdaracete, Valdelaguna, Valdilecha, Valverde de Alcala, Villaconejos, Villalbilla,
Villamanrique de Tajo, Villar del Olmo, Villarejo de Salvanés.
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Fuente: Portal de la Comunidad de Madrid

Los municipios que limitan con Santorcaz son: Los Santos de la Humosa, Anchuelo, Corpa y
Pezuela de las Torres, pertenecientes a la Comunidad de Madrid, y Pioz y Pozo de
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Guadalajara pertenecientes a la provincia de Guadalajara, en la comunidad auténoma de
Castilla-La Mancha.

La tendencia en la evoluciéon demografica que se manifiesta en Santorcaz es de crecimiento,
aunque éste no ha sido muy constante en los ultimos 10 afos. En el grafico siguiente, se
puede ver cuantos habitantes tiene Santorcaz a lo largo de los afios:

Santorcaz (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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Santorcaz. Evoluciéon del nimero de Habitantes (Fuente: foro-ciudad.com)

Segun el grafico representado, se observa como actualmente el municipio se encuentra en
un periodo de ascenso demografico después de haber experimentado un importante
crecimiento entre los aiflos 2002 y 2015.

La explicacion de este fendmeno de aumento de poblacidn, no estuvo causado por la
dindmica natural, sino por la dindmica de movimientos migratorios internos que se
produjeron en la Comunidad de Madrid, causados generalmente por matrimonios jévenes
que optan por desplazarse a municipios mas alejados de la capital y su corona, (en el afio
2002, de los 131.863 movimientos migratorios internos contabilizados, el 42% parten de
Madrid, el 43% de la Corona, y el 15% restante de municipios no metropolitanos) en
busqueda de mejores condiciones de vida, y de menores precios de vivienda ayudados por
abundantes ofertas residenciales, y gracias sobre todo a la creciente accesibilidad,
potenciada por el continuo desarrollo de infraestructuras viarias.

Este fendmeno de crecimiento de los municipios rurales de la propia CAM, ha sido
denominado como de periferizacion o de difusidn espacial del crecimiento, segun el cual las
mayores tasas de crecimiento demografico se estan produciendo en este tipo de
municipios, que se habian mantenidos ajenos al desarrollo hasta los primeros afios noventa,
mientras la capital madrilefia y los municipios metropolitanos se estancaban durante
aquellos afios. Quiere decir que, a dia de hoy, se esta produciendo el efecto inverso que se
produjo en los anos 60 y 70, donde hubo grandes flujos migratorios, en donde la gente rural
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abandonaba estos mismos municipios agrarios hacia la capital mayormente desarrollada o a
su propia corona metropolitana.

Lo que es evidente es que nos encontramos ante una relocalizacién de la poblacién de toda
la Comunidad de Madrid y que esta teniendo un efecto inmediato en Santorcaz.

Basandonos en el estudio “Indicadores Municipales de la Comunidad de Madrid 2004” que
ha sido elaborado por el nombrado Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, en él
se recoge como la poblacidn de la Comunidad de Madrid para el afio 2002, presentaba una
poblacion total de derecho de 5.527.152 hab.

Su poblacidn entonces se incrementd como media en un 2.88%. Todas las zonas crecieron,
aunqgue lo hicieron con mucha mas intensidad las que se corresponden con la segunda
corona metropolitana, zonas del Nordeste y Sudoeste de la Comunidad y Sierra Central. La
explicacion de esta transformacién coincide con la teoria de la periferizacién comentada en
el apartado anterior.

Quienes menos crecieron, fueron las zonas mas saturadas, como el municipio de Madrid o el
Sur Metropolitano.

A pesar de ello en los confines de la region aun hay municipios practicamente despoblados
gue en su mayoria contindan perdiendo poblacién. Si se relacionan estas poblaciones con
las superficies respectivas se observa una gran variabilidad de densidad de poblacién en la
regidn, con zonas extremadamente pobladas (incluso bajo canones europeos), como son
todas las areas metropolitanas (donde destaca Madrid, Fuenlabrada, sobre todo, Coslada),
frente a semidesiertos, como ocurre en casi toda la Sierra Norte.

Se constata también un fuerte incremento en los Ultimos afios de nacimientos de madres
extranjeras en la Comunidad de Madrid, alcanzando el 14,85% del total de nacimientos en
2001. Este fendmeno estd incidiendo de forma general en toda la Comunidad, aunque es
mas intenso en el municipio de Madrid y en las zonas de la Sierra.

En algunos municipios de escasa poblacion, esta proporcion llega a ser superior al 25%
(Aldea del Fresno, El Berrueco, Estremera, Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias, Navalagamella,
Pozuelo del Rey, Santa Maria de la Alameda, Valdequemada, Valverde de Alcald, El Velldn,
Villamanrique de Tajo, Villavieja del Lozoya y Zarzalejo); pero incluso en municipios mucho
mas populosos, como El Escorial o la propia capital, se observan porcentajes superiores al
19% de nacimientos de madres extranjeras es decir, practicamente uno de cada cinco.

Por otro lado, con respecto a la dindmica de su poblaciéon en los ultimos afios, continda
siendo positiva, eso si, con crecimientos poco acentuados, tal y como se puede apreciar en el
grafico que se representa a continuacion.

En este cuadro, sobre la evolucidn de la poblacién de la Comunidad de Madrid, se aprecia
como se corresponde precisamente con Santorcaz en la dindmica de su poblacién durante
los ultimos afios, siendo tras lo comentado, proporcional a la evolucién de la CAM frente a la
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espléndida expansidon demografica actual que presenta Santorcaz.
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Poblacién de la Comunidad de Madrid (Fuente: INE)

Santorcaz forma parte del Sudeste rural de la Comunidad de Madrid. Se trata de un
conglomerado de municipios muy amplio en superficie y en nimero de municipios; recoge
38 municipios de poca poblacion 2130 hab. como media), que se mueven entre los 9.000
habitantes de San Martin de la Vega hasta los 146 de Olmeda de las Fuentes.

En concreto, Santorcaz forma parte del Conglomerado 9: Cinturdn periférico Zona Este.

CONGLOMERADOS
: Zona Norte de la Comunidad de Madrid
: Cinturén Periférico Norte y Oeste
: Suroeste de la Comunidad de Madrid
: Cinturdn contiguo metropolitano del Norte y Oeste
: Cinturén metropolitano consolidado del Norte y Oeste
: Alcalé de Henares
: Cinturén metropolitano zona Este
: Cinturén periférico Corredor del Henares
: Cinturén periférico zona Este
: Cinturén periférico zona Sur-Este (eje carretera A3)
~11: Cinturén periférico zona Sur (eje Chinchén-Aranjuez)
I12: Cinturén contiguo metropolitano zona Sur
13: Cinturdn periférico zona Sureste
14: Cinturén metropolitano consolidado zona Sur
" 15: Municipio de Madrid

I
SPENONBEWN A

Consejeria de Economia, Empleo y Hacienda de la Comunidad de Madrid

Sus rasgos mas significativos se resumen en la siguiente imagen:
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Mapa Rasgos mas importantes Municipios

Conglomerado g

Cinturon periférico Municipios de reducida dimension, con unoes 1100 habitantes de
zona Este media y muy baja densidad de poblacion, que se encuentra
relativamente envejecida v en retroceso. Ambite, Brea de Tajo, Carabaiia
, B Corpa, Estremera, Fuentiduena de
Economicamente, sus niveles de renta per capita se encuentran por Tajo, Olmeda de las Fuentes,
debajo de la media en mas de un 17%, y su actividad relativamente Orusco de Tajuiia, Pezuela de las
mas importante en cuanto a empleo es la agricultura yla ganaderia, Torres, Sanforeaz] Sanfos de la
la industria de saneamientos, y los servicios de las Humosa (Los), y Valdaracete
z Administraciones pablicas, sanidad y educacion.
En esta zona, el peso porcentual de los peones en los centros de

trabajo es muy alto, suponiendo un tercio del total de los
trabajadores.

Consejeria de Economia, Empleo y Hacienda de la Comunidad de Madrid

La poblacion presenta niveles socioecondmicos relativamente bajos, prevaleciendo la escasa
formacién educativa (21% sin estudios y 31% sdlo con estudios primarios, con poca
presencia de universitarios: 4,0%) y rentas limitadas (no llegan a un millén como media per
capita), reflejo de una importante presencia de clase obrera (37,7%. La estructura familiar es
tradicional; la mujer trabaja poco fuera del hogar (sélo el 28% son activas) y todavia se
dedica en un alto porcentaje exclusivamente a las tareas de ama de casa 26,1%.

Econédmicamente la zona se comporta como darea rural agraria (29,3%) con cierta presencia
de la industria (24,6%) y practica inexistencia del sector terciario, sobre todo el avanzado. La
poblacién, aunque se simultanean situaciones bastantes diversas, presenta una baja tasa de
actividad y sufre con intensidad la eventualidad y el paro.

La zona estda poco valorada, prevaleciendo las viviendas mds bien antiguas (aunque
usualmente mantiene un equipamiento suficiente); ademds ha perdido peso en los ultimos
anos.

Sin embargo, a pesar de ello y de su caracter rural, no presenta ratios de envejecimiento
excesivamente altos como media; incluso la natalidad es elevada, si bien la situacidon es
bastante dispersa a este respecto.

En realidad, y con mayor precision, este conglomerado se puede subdividir en tres grupos de
caracteristicas individuales bastantes mas homogéneas.

Esta zona, eminentemente rural, esta formada por municipios de escasa poblaciéon (media
de 630 habitantes, variando desde 146 a 2.000 personas), con neto predominio de agrario.
Dicha poblacién esta envejecida, siendo mas del 22% mayores de 64 afios y cerca del mismo
porcentaje jubilados, con poca presencia de jévenes; la proporcidon de dependencia llega a
alcanzar el 50%. Esta evolucion demografica es reflejo de la regresidn que se produjo en las
décadas desarrollistas, donde esta zona se vio perjudicada gravemente por la emigracion a la
capital, sin un flujo compensatorio de otras regiones.

Entre 1960 y 1991 la poblacion se redujo en un 66% y, aunque ya no esta cayendo en los
ultimos anos, crece por debajo de la media, con lo que la zona continda perdiendo peso y
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aumentando su nivel de envejecimiento.

La condicién socioecondmica del drea es baja, predominando los obreros y los trabajadores
agrarios, colectivos de poca formacidon (mayoritariamente solo estudios primarios), bajas
rentas y alta proporcién de inactividad o paro (sobre todo las mujeres), prevaleciendo la
familia tradicional con fuerte presencia de amas de casa 26,6%.

El equipamiento del hogar es antiguo (35,5% de viviendas anteriores a 1950), poco adecuado
y de escaso valor.
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12.2. Anadlisis social del municipio
12.2.3. Evolucion de la poblacién

La tendencia en la evolucién demografica que se manifiesta en Santorcaz ha sido de
crecimiento. En el periodo recogido en la tabla anterior, desde el afio 2000, el incremento
total de la poblaciéon del periodo es del 60,25 %.

Evoluciéon Anual de la Poblacién en Santorcaz
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Evolucidon anual de la poblacion. Afio 1996-2020. Fuente INE.

Evolucion de la Poblacion por sexo
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Evolucion anual por sexo del Padron Municipal de Santorcaz. Afio 2010-2020. Fuente INE

El movimiento migratorio expresa las bajas y altas de poblacion que existe en un territorio. El
colectivo de inmigrantes es un colectivo emergente que adquiere cada vez mayor
importancia dentro de la realidad social de la provincia. Se caracteriza por ser una poblacion
en edad joven, por lo que su contribucion a nuestras pautas demograficas afecta sobre todo
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a un aumento de la natalidad, ademas de producirse un volumen mayor de poblacién en la
tasa de la actividad. Es posible que los datos que se proporcionan de inmigracidon no sean del
todo correctos ya que existe un margen para los que no estan inscritos legalmente en el
municipio.

En el caso de Santorcaz, de acuerdo con los datos de padrén municipal de 2000, de las 899
personas empadronadas, 824 son nacidas en Espafia lo que supone 91% de la poblacion,
mientras que la poblacién inmigrante, las 75 personas restantes, significan el 9 %.

Poblacién Santorcaz por Nacionalidad, Sexo y Grupos de Edad

Espafiola ‘ Extran Espafiola Extranjera
<16 | 1664 >65 <16 1664 >65 <16 1664 >65 <16 1664 >65
afios | afios afios | afios | afios | afios afios afios afios | aflos afios afios
Hombres Mujeres
2020 58 296 80 7 25 2 60 252 83 7 32 2 899
2019 63 291 79 8 24 2 57 244 79 6 31 2 886
2018 63 265 76 5 16 2 62 242 80 8 30 1 850
2017 64 270 76 6 19 2 63 240 80 10 26 0 856
2016 68 270 74 4 22 1 63 240 76 9 23 1 851
2015 66 274 73 2 22 1 63 238 76 8 25 1 849
2014 68 262 74 1 22 1 68 224 75 8 29 1 833
2013 72 262 7 1 24 0 65 228 75 11 30 0 845
2012 68 251 76 1 23 0 62 223 79 7 26 0 816
2011 70 257 74 4 24 0 62 228 74 8 26 0 827
2010 70 257 72 5 25 0 66 213 78 9 27 0 822
2009 66 254 72 7 29 0 69 220 75 8 25 0 825

Poblacién Santorcaz por nacionalidad, sexo y grupos de edad. Afio 2020. Fuente INE

Segun los datos ofrecidos por el INE en la estadistica del Padréon los habitantes
empadronados en Santorcaz que han nacido en otros paises ascienden a 75.
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Santorcaz - Habitantes segun Lugar de nacimiento - 2020

| 25.47%

46.94%

9.34%

18.24%

[0 Santorcaz [ Madrid [ Resto de Espafia
W Extranjera
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Habitantes segun lugar de Nacimiento afio 2020. Fuente foro-ciudad

- 33 habitantes, 14 hombres y 19 mujeres nacidos en América.
- 3 habitantes, 1 hombre y 2 mujeres nacidos en Asia.
- 3 hombres nacidos en Africa.

A continuacidn, se adjuntan graficos explicativos en cuanto a la evolucién de la poblacién de
Santorcaz enfocada en el movimiento migratorio:
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Evolucion Poblacién de Santorcaz por Sexoy Nacionalidad
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Poblacién Santorcaz por nacionalidad y sexo. Afio 2015-2020. Fuente INE

Poblacion Santorcaz por Nacionalidad
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Porcentaje poblacidn Santorcaz por nacionalidad. Afio 2009-2020. Fuente INE

En el siguiente grafico podemos ver la evolucién de la estructura de la poblacion en el
municipio de Santorcaz si lo comparamos con 2019 vemos que:

- Disminuyen (-1) los habitantes nacidos en Santorcaz, pasando del 25.96% al 25.47%.

- Aumentan (13) los habitantes nacidos en la provincia de Madrid, pasando del 46.16%
al 46.94%.

- Se mantienen en igual nimero los habitantes nacidos en el resto de Espafa, pasando
del 18.51% al 18.24%.

- Aumentan (1) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 9.37% al 9.34%.

y si lo comparamos con 1998 hasta 2020
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- Aumentan (5) los habitantes nacidos en Santorcaz, pasando del 40.22% al 25.47%.

- Aumentan (193) los habitantes nacidos en la provincia de Madrid, pasando del
41.11% al 46.94%.

- Aumentan (64) los habitantes nacidos en el resto de Espaia, pasando del 17.95% al
18.24%.

- Aumentan (80) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 0.72% al 9.34%.

Santorcaz - Evolucion habitantes segun lugar de nacimiento
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12.2.4. Estructura demografica de la poblacion

Las pirdmides de poblacion son la expresion grafica de la estructura demografica,
representada por sexo y edad, distribuyendo en grupos quinquenales los efectivos
presentes en una determinada poblacién.

A través de su interpretacion se pueden apreciar los efectos de diversos fendmenos que
afectan a dichas poblaciones, en concreto los impactos de natalidad y fecundidad, la
mortalidad y los efectos migratorios.

La representacion grafica de la poblacidén de Santorcaz, por estratos de edad nos ofrece una
pirdmide poblacional en la que se reflejan sus caracteristicas mas representativas:

- Una base de la piramide normal, en los primeros grupos de edad, manifiesta que el
incremento de la poblacidn se deriva fundamentalmente del aumento de la tasa de
natalidad, y del movimiento migratorio

- Existencia mayoritaria de poblacién en el estrato de edad entre 35-45 anos, que
representa la mayor parte de la poblacion activa.

- Por ultimo, un volumen de representacién bajo en los grupos de edad avanzada con
tendencia a incrementarse en afios sucesivos dado el crecimiento de la poblacidn.

La estructura de la poblacién de derecho de Santorcaz se puede considerar relativamente
joven al contar con un porcentaje de poblacién de menores de 15 afos representan un 18%
de la poblacidn, por encima de la representacion que supone la franja de mayor edad.

Piramide de Poblacion Santorcaz 2020
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Piramide poblacional de Santorcaz. Fuente INE. Padron municipal 2020

En términos generales, en demografia se contempla que una poblacidn es considerada como
“envejecida” cuando el 10% de sus miembros son mayores de 65 afios, circunstancia que se
da en el municipio, al alcanzar esta horquilla de poblacién un porcentaje del 19%.

Igualmente, se considera que una poblacién es considerada como “joven” cuando cerca del
65% de sus miembros son mayores de 15 afios y menores de 65 afios, circunstancia que se
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da en este municipio al existir un porcentaje del 66% para este grupo de poblacién.

Poblacion de Santorcaz por sexo y edad a enero 2020
Total % Hombres % Mujeres %
< 15 afios 119 13% 55 12% 64 15%
De 15 a 29 aiios 132 15% 64 14% 68 16%
De 30 a 64 afios 481 54% 262 57% 219 50%
> 65 aiios 167 19% 82 18% 85 19%
TOTAL 899 100% 463 52% 436 48%

Poblacion por sexo y grupos de edad. Afio 2020. Fuente INE

Una poblaciéon se considera joven cuando su efectivo demografico de menores de 15 afos
tiene una representaciéon superior al 33% de la poblacién total, y se estima que una
poblacién rejuvenece cuando la proporcién de menores de 15 afios sobre el total aumenta,
es decir, cuando sus efectivos superan en mas de cinco puntos a los grupos seniles. No se
dan en Santorcaz ninguna de las dos exigencias anteriores ya que el porcentaje de menores
de 15 aios es inferior al 33% y no supera en 5 puntos al porcentaje de mayores de 65 afios.

Resumiendo, los puntos anteriores, la mayoria de la poblacién se encuentra en la franja
activa desde el punto de vista laboral, lo que da lugar a cierta independencia econémica, a
la necesidad de viviendas, etc.

Lo anterior supone la existencia de necesidades a las que el municipio debe dar respuesta,
generando a su vez reciprocidad ya que estos colectivos son los cuentan con mayor
potencial de asumir desarrollos y, en consecuencia, de aporte de impuestos y tasas.

Poblacion Santorcaz por sexo y edad
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Poblacién Santorcaz por sexo y grupos de edad. Afio 2020. Fuente INE

La media de edad de los habitantes de Santorcaz es de 43,74 aios, 2,26 afilos mas que hace
un lustro que era de 41,48 afios.
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La poblacién de Santorcaz en edad de trabajar (poblacion cuyas edades estdn La economia
del municipio tiene como base el sector servicios, como consecuencia de proceso de
“terciarizaciéon” que se ha producido en la economia local, encaminado a satisfacer las
necesidades provocadas por el incremento poblacional experimentado en el municipio al

La poblacién menor de 18 afios en Santorcaz es de 154 (74 H, 80 M), el 17,1%.
La poblacién entre 18 y 65 afios en Santorcaz es de 586 (312 H, 274 M), el 65,2%.
La poblacién mayor de 65 afios en Santorcaz es de 159 (77 H, 82 M), el 17,7%.

12.3. Analisis economico del municipio

12.3.3. Estructura productiva y poblacion activa

consolidarse, en cierta medida, como nucleo de primera residencia.

De acuerdo con los datos de afiliacion a la seguridad social, tomados por municipio de
residencia, la mayoria de los ocupados trabaja en el sector servicios con porcentajes que no

han bajado del 55% en los ultimos 10 afios que se recogen en la siguiente tabla.

Rama de Actividad Laboral
~ Mineria Servicios de | Servicios a
Ano i !
Agrlcultur’a Y| Industria y | Construccion | Distribucion | Empresas y Otr.'o's
Ganaderia ) , . ) servicios
Energia y Hosteleria | Financieros
2020 5,88% 4,71% 28,24% 31,76% 5,88% 23,53%
2019 6,58% 5,26% 25,00% 34,21% 9,21% 19,74%
2018 6,49% 5,19% 23,38% 37,66% 7,79% 19,48%
2017 7,69% 5,13% 24,36% 37,18% 6,41% 19,23%
2016 8,33% 4,17% 23,61% 36,11% 8,33% 19,44%
2015 8,82% 2,94% 19,12% 36,76% 7,35% 25,00%
2014 10,00% 2,86% 24,29% 37,14% 8,57% 17,14%
2013 8,96% 2,99% 22,39% 44,78% 7,46% 13,43%
2012 9,38% 3,13% 23,44% 40,63% 6,25% 17,19%
2011 5,48% 4,11% 24,66% 41,10% 4,11% 20,55%
2010 7,32% 3,66% 32,93% 36,59% 1,22% 18,29%

La segunda actividad relevante en la economia del municipio es el sector de la construccién
con un porcentaje de afiliados por encima del 20%. La variacion de trabajadores ocupados
en el sector de la construccién estd ligada tanto al desarrollo urbanistico producido,
manifestado en mayor medida a partir de la década de los noventa, como a las fuertes crisis

Trabajadores afiliados Santorcaz por rama de actividad. Afio 2010-2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM

padecidas a principios del presente siglo XXI.

En la siguiente grafica, se detalla la evolucidn de los afiliados en alta laboral a la Seguridad
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Social en el término municipal de Santorcaz:
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Evolucién alta laboral en la poblacién Santorcaz. Afio 2001-2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM

En relacion con la evolucidn del nimero de parados, entre los aifios 2007 al 2009 y del 2010
al 2011 se produjo un fuerte incremento vinculado a la crisis general vivida en todo el pais
que golped con mas fuerza y el sector de la construccion.

Paro por edad y sexo. Afios 2019 - 2020

| 2020
Grupos de edad . _
Hombres % Mujeres % Hombres % Mujeres %
< 25 afios 1 33,33% 2 66,67% 1 100,00% 0 0,00%
De 25 a 44 aiios 8 44,44% 10 55,56% 3 20,00% 12 80,00%
> 44 afios 10 45,45% 12 54,55% 9 37,50% 15 62,50%
Total 19 44,19% 24 55,81% 13 32,50% 27 67,50%

Distribucion de paro por edad y sexo en Santorcaz. Afio 2019 a 2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de Agosto de 2021, el nimero total de
parados es de 54, de los cuales 21 son hombres y 33 mujeres.


http://www.sepe.es/
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Hombres y Mujeres parados registrados en las oficinas de empleo de Santorcaz. Afio 2006-2021. Fuente: Portal estadistico de la CAM

Las personas mayores de 45 aios con 35 parados son el grupo de edad mas afectado por el
paro, seguido de los que se encuentran entre 25 y 44 aiios con 15 parados, el grupo menos
numeroso son los menores de 25 afos con 4 parados.

4,0

3,0

2,0

-3,0

Evolucién del porcentaje de paro registrado

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Evolucion parados registrados en las oficinas de empleo de Santorcaz. Afio 2007 a 2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM
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Evolucién del Paro en Santorcaz por meses (2014-2021). Fuente foro-ciudad

En lo relativo al porcentaje de parados por sector productivo, el mayor porcentaje
corresponde légicamente al que tiene mayor proporcién de empleo, resultando el sector de
servicios el mayor castigado con él con un total de 77,50% del total de los parados. También
el sector de la construccion y la industria suman un 14,50% de parados, aunque el
porcentaje de parados del sector de la construccién ha disminuido relativamente con
respecto a afios anteriores y ahora cuenta con un 2,50%.

Sectores de Actividad 2020 %
Agricultura, ganaderia y pesca 0 0% 0 0%
Industria 5 11,63% 5 12,50%
Construccion 4 9,30% 1 2,50%
Servicios 31 | 72,09% | 31 | 77,50%
Sin asignar sector 3 6,98% 3 7,50%
Total 43 100% 40 100%

Distribucion de paro por sectores de actividad en Santorcaz. Afio 2019 a 2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM

Finalmente se realiza un estudio de las cifras de paro en los municipios localizados en el
entorno de Santorcaz y la CAM agrupando porcentajes por sectores de produccién.
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Paro de la zona de estudio y del entorno del municipio. Enero 2020

Zona Total Industria | Construccion Agrictxltura, Servicios Sin asignar
ganaderia y pesca sector
Santorcaz 40 12,50% 2,50% 0% 77,50% 7,50%
Sudeste Comunidad 7.336 12,30% 8,12% 2,52% 70,54% 6,52%
Comunidad de Madrid | 363.760 5,96% 7,94% 0,79% 79,03% 6,29%

Distribucion de paro por sectores de actividad. Afio 2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM

De acuerdo con los datos de la tabla anterior, el mayor nimero de desempleados en el drea
estudiada se corresponde con el sector servicios, con mas del 70% del porcentaje en los tres
ambitos, subiendo hasta el 79% sobre total de desempleados en computo de la Comunidad.

El sector de la construccién y el industrial estan por debajo del 13% en Santorcaz, siendo el
porcentaje del sector industrial menor que el de la zona Sudeste de la Comunidad (12%)
pero superior al porcentaje provincial. Proporciones légicas con el mayor tejido industrial de
la zona sudeste, superior al existente por término medio en la CAM. Muy poca proporcién
corresponde al sector agricola, caracteristica comun en toda la Comunidad Auténoma.

12.3.4. Estructura Productiva por Sectores

De acuerdo al Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, “el Colectivo empresarial
recoge el conjunto total de unidades productivas de cualquier naturaleza que ejercen su
actividad econdmica en la Comunidad de Madrid, asi como su empleo y caracteristicas de
localizacion” y una Unidad productiva es: “Unidad basica en el espacio generadora de
actividad econdmica, coincidiendo en la mayoria de los casos con conceptos analogos como
el establecimiento o la unidad local. Sin embargo, la unidad productiva agrupa igualmente a
las actividades méviles (sin local estable), asi como las actividades de otros auténomos, que
se localizan convencionalmente en la direccion postal que se declara que, en muchos casos,
coincide con el domicilio familiar habitual del profesional.”

Dentro se servicios esta comercio y hosteleria, transporte y almacenamiento, informacién y
servicios profesionales, administraciones publicas, educacidon y sanidad.
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Unidades Productivas por rama de actividad ‘

Total Agricultura, Otras
Ao [ Unidades |Industria | Construccion ganaqerla, €323, | servicios | actividades y
) selviculturay . .
Productivas - servicios
2015 71 4,23% 21,13% 8,45% 50,70% 15,49%
2016 63 4,76% 17,46% 11,11% 53,97% 12,70%
2017 66 4,55% 24,24% 10,61% 51,52% 9,09%
2018 66 4,55% 24,24% 10,61% 50,00% 10,61%
2019 61 4,92% 24,59% 9,84% 52,46% 8,20%
2020 57 5,26% 26,32% 10,53% 50,88% 7,02%

Porcentaje Unidades Productivas por actividad. Afio 2015 - 2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM
Sector Primario

Las principales actividades del sector primario son aquellas que forman parte del primer
eslabdn de la cadena productiva, es decir, aquellas de las que se obtienen las materias
primas del suelo, del subsuelo o del mar. Entre ellas estan: la ganaderia, pesca,
agricultura, mineria, etc.

Agricultura
De acuerdo al Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, “La explotacién

agricola: Se puede definir como una unidad de caracter agrario (conjunto de tierras y/o
ganado), bajo una gestién unica, situada en un emplazamiento geografico determinado y
que utiliza los mismos medios de produccién.”

De acuerdo a los datos publicados por el Banco de datos estructurales de la Comunidad de
Madrid, la superficie agricola utilizada (SAU) de las explotaciones agricolas en Santorcaz el
afio 2009 es de 1.541 hectareas.

El SAU es el “conjunto de la superficie de tierras labradas y tierras para pastos
permanentes. Las tierras labradas comprenden los cultivos herbaceos, los barbechos, los
huertos familiares y las tierras consagradas a cultivos lefiosos.”

Superficie
(%)

Superficie
(Ha)

Superficie
(%)

Superficie

Explotaciones (Ha)

Agricolas

Tierras Labradas 1.503 97,60% 1.556 93,12%
Pastos Permanentes 31 1,95% 1 0,06%
Res to de Tierras 7 0,45% 114 6,82%

Porcentaje y superficie de explotaciones agricolas. Afios: 1999 y 2009. Fuente: Portal estadistico de la CAM
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La agricultura dentro de Santorcaz supone una actividad minoritaria. Es posible que algunas
de las tierras existentes correspondan a un uso a tiempo parcial de las mismas. Aun asi, el
numero de hectdreas y su divisidn es algo que se debe tener en cuenta.

Ganaderia

Las unidades ganaderas (UG) representan a una cabeza de ganado de referencia, éstas
pueden ser: aves, bovino, caprino, conejas madre, equino, ovino, porcino.

De acuerdo a los datos obtenidos de la Comunidad de Madrid, a pesar de que del afio 1999
al afio 2009 las Unidades Ganaderas han aumentado, las actividades ganaderas en el
Municipio de Santorcaz no representan una actividad econdmica significativa.

La ganaderia, al igual que la agricultura, forma parte de las actividades que antiguamente
constituian la base econdmica del municipio quedando en la actualidad relegadas a un
segundo plano.

Las explotaciones ganaderia no representa un sector significativo dentro del sector
econdmico municipio de Santorcaz.

Unidades Ganaderas ——— ——«¢——— — —

Aves 0 0,00% 2 3,85%
Bovino 0 0,00% 0 0,00%
Caprino 0 0,00% 0 0,00%
Conejas Madre 0 0,00% 0 0,00%
Equino 34 94,44% 7 13,46%
Ovino 2 5,56% 43 82,69%
Porcino 0 0,00% 0 0,00%

Unidades Ganaderas y porcentaje. Afios: 1999 y 2009. Fuente: Portal estadistico de la CAM
Pesca
La representacion del sector pesquero en el municipio resulta nula.
Sector Secundario
El sector secundario es el que engloba las actividades que transforman las materias primas
en productos terminados o semiterminados. La industria es la que lleva a cabo este conjunto
de actividades que, gracias a la mano de obra y la maquinaria, agregan valor a los insumos.
Del analisis de los datos de los ultimos afos (2015-2020) ya recogidos en puntos anteriores,

se comprueba que las proporciones de empresas se han mantenido en los mismos margenes
con un porcentaje ampliamente mayoritario de las destinadas a servicios.
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Dentro de estas actividades se destaca: la industria, la construccién, la mineria y las fuentes
de energia.

Porcentaje de Unidades Productivas por Sector
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Porcentaje Unidades Productivas por actividad. Afio 2015 - 2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM

Industria

La industria tiene poca relevancia significativa para la economia del municipio ya que a ella
se dedican, de acuerdo con los datos de enero de 2020 el 5,26% de los ocupados. Este
aspecto se manifiesta bajo notablemente gracias a la existencia del poligono industrial de la
localidad.

Porcentaje de Unidades Productivas de la Rama Industrial
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Porcentaje Unidades Productivas del Sector Industrial. Afio 2015 - 2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM
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Construccién

La construccidn supone una actividad econdmica principal a la que se dedica el 26,32% de la
poblaciéon ocupada (marzo 2020). Las empresas dedicadas a ello se dividen entre los
pequefios albafiiles y pequefias empresas que realizan la construccion completa. Su mayor
crecimiento fue debido al importante desarrollo y crecimiento producido a partir de los afios
noventa.

Porcentaje de Unidades Productivas en la Rama de
Construccion
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Porcentaje Unidades Productivas del Sector de Construccién. Afio 2015 - 2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM

Sector Terciario

El comercio y los servicios constituyen la actividad econdmica mas importante del municipio.
De hecho, con datos de 2020, el porcentaje de poblacién que se dedica a este sector es del
80% de los ocupados.

El comercio y los servicios en el municipio estdan basados en diversos establecimientos
(Productos alimenticios, etc.), cafés y bares, productos no alimenticios (farmacias,
equipamiento de hogar, recambios, etc.).

Como consecuencia de todo lo comentado sobre el cardcter mayoritario de este sector, el
porcentaje de empresas dedicadas al mismo es alto y, como se recoge en el siguiente
grafico, se ha situado por encima del 65% en los ultimos afos.



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

s

Porcentaje de Unidades Productivas del Sector Terciario

68,00% g 199 66,67%

66,00%

64,00%

62,00% 60,61%  60,61%  60,66%

60,00% 57.90%
58,00%

56,00%

54,00% I I I I
52,00%

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Porcentaje Unidades Productivas del Sector Servicios. Afio 2015 - 2020. Fuente: Portal estadistico de la CAM

12.4. Conclusiones del analisis municipal

De acuerdo a todo lo contenido en puntos anteriores, se considera necesario proponer
medidas para, no solo mantener la oferta de trabajo existente en la actualidad, sino
aumentarla para disminuir las cifras del paro, y en especial el paro femenino. Para ello, una
buena opcién seria la de impulsar y potenciar nuevas actividades econdmicas que
diversifiquen el mercado laboral para crear nuevos puestos de trabajo, sobre todo en el
municipio.

Se debe tener en cuenta que uno de los recursos mds importantes para la economia de un
municipio es la propia poblacién, por lo que seria conveniente proporcionar una formacion
fundamentada en las necesidades y demandas existentes en el municipio, para lo cual, es
necesaria una implicacion de la sociedad civil y empresarial local.

En conclusién, aunque el municipio en afios anteriores ha experimentado un aumento de
numero de parados teniendo una minima bajada en este ultimo ano, fendmeno sin duda
inmerso en el contexto de crisis econdmica global, Santorcaz posee diferentes
potencialidades para hacer frente a este problema y poder continuar con un desarrollo
sostenible.

Sin embargo, para un correcto desarrollo y mejora tanto de los recursos humanos como de
la economia y servicios prestados por el municipio, es fundamental la participacion de los
actores locales para mejorar la percepcién de las nuevas cualificaciones y lograr que sea
efectiva la orientacion hacia los verdaderos de la sociedad civil y empresarial de Santorcaz.

Uno de los puntos beneficiosos para la economia del Municipio es el objeto de esta Plan,
siendo una oportunidad fundamental y de interés general para el municipio.
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13. Probable Evoluciéon en Caso de no Realizarse el Plan General

El andlisis de la probable evolucién del municipio de Santorcaz en caso de no realizarse el
presente Plan General se corresponde con la seleccién de la Alternativa Cero. En el
articulo 35.b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, se define la
Alternativa Cero como “no realizacidén del proyecto”. La seleccidn de la alternativa cero,
implica que la situacién urbanistica del municipio continue.

La memoria de las Normas Subsidiarias de Santorcaz de 1994, indica los objetivos vy
criterios de ordenacién de la Estructura Urbana de forma tedrica:

- Consolidacién del casco urbano manteniendo sus tipologias tradicionales y
preservando los espacios con calidad ambiental.

- Potenciacion de la estructura urbana actual, reforzando las caracteristicas
radioconcéntricas de la red vial y sus rondas de circunvalacion.

- Homogeneizacion de las nuevas dreas de desarrollo urbano con las tipologias y la
estructura urbana preexistente.

- Localizaciéon de nuevos espacios dotacionales en funcién de las densidades de
poblaciéon previstas y la estructura urbana propuesta, haciendo posible su gestiény
desarrollo.

La situacién actual de Santorcaz demuestra, en parte, que los objetivos mencionados han
quedado solamente en el aspecto tedrico reflejado en dichas normas subsidiarias.

Riesgos Naturales

Los riesgos naturales que pueden aparecer si no se lleva a cabo el Plan General se limitan
a los sectores a desarrollar. Estas zonas pueden ser invadidas por vegetacion espontanea
gue podria constituir verdaderos focos para la propagacion de incendios, sobre todo en la
época estival, asi como convertirse en refugios de plagas y enfermedades que puedan
afectar a otras especies vegetales cercanas.

Un elemento para tener en cuenta es la necesidad de ordenar y proteger su medio fisico,
gue actualmente se haya protegido solo de forma parcial, por las disposiciones
sectoriales, como suelo no urbanizable. Se trata de un entorno valioso que hoy por hoy es
y serd sin duda alguna uno de los mayores activos del municipio a medio y largo plazo.

Contaminacion

Actualmente, la tendencia en el municipio es a la segunda residencia, uno de los objetivos
del plan es fijar poblacién y hacer crecer la primera residencia y los puestos de trabajo con
lo que se crearia una dindmica de empleo local con mano de obra local que reduciria los
desplazamientos y por tanto la contaminacidn.
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Medio Natural

El equilibrio entre desarrollo y naturaleza debe ser el objetivo de las medidas a tomar.
Desarrollo, ante todo, de la potencialidad de esparcimiento y la reconversién de los
procesos regresivos de los nucleos en procesos de mantenimiento e incluso de produccién
compatibles con el medio rural. Y no como antitesis sino como complementario, el
mantenimiento de los recursos naturales, ya sea como explotaciones forestales o
turisticas, o como reservas naturales.

Socioeconomia

Unos de los principales problemas y necesidades a los que se enfrenta el municipio son la
falta de empleo sdélido y la inexistencia de empresas que faciliten puestos de trabajo. De
ahi que se considere fundamental crear empleo y fijar nueva poblacién. Para ello se
propone lo que podria ser la base para el desarrollo futuro:

El sector turistico se define como un potencial de desarrollo para el municipio de
Santorcaz, con la importancia que puede generarse como consecuencia de la existencia
del yacimiento arqueoldgico del Llano de Horca en el norte del término municipal.

El sector servicios es con diferencia el que aglutina al mayor nimero de desempleados en
la localidad contrastandose que existe una buena base para explotar el yacimiento de
empleo que supondria el desarrollo del sector servicios en la localidad.

Proporcionar vivienda publica o municipal en alquileres asequibles; Y vivienda de tamafios
acordes al poder adquisitivo medio de los habitantes; Con objeto de atraer poblacién,
aprovechando las circunstancias del sector inmobiliario en Madrid, que para las parejas
jévenes el tema de la vivienda se convierte en una carga dificilmente soportable.

14. Principales Problemas Ambientales

En este apartado se sefalaran, en primer lugar, los principales problemas ambientales
existentes en la situacion actual del término municipal de Santorcaz.

Se han identificado los aspectos mas relevantes, estos son:

Planeamiento Urbanistico Vigente

Se ha producido un cambio en el marco juridico desde la aprobacion del planeamiento
vigente.

Entendiendo que el planeamiento urbanistico no es el problema ambiental de raiz del
municipio, es necesario plantear que su vigencia y posterior desarrollo permite que los
problemas ambientales aparezcan y se acentuen.
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En primer lugar, hay que nombrar el cambio de marco juridico del Urbanismo en Espafia,
mas concretamente, en la Comunidad de Madrid, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, y, finalmente, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
han cambiado sustancialmente el marco juridico del Urbanismo Madrilefio, modificando
conceptos tan importantes en el planeamiento municipal como la definicion de las clases
de suelo, e introduciendo nuevos criterios y estandares para el calculo de las dotaciones
de equipamientos y servicios publicos, ahora denominadas redes publicas. Este cambio
del panorama juridico es desde luego motivo suficiente por si solo para justificar la
revision del planeamiento, dado que existe la obligacidén legal de hacerlo para todos los
municipios de la Comunidad en el plazo de dos afos desde la entrada en vigor de la Ley
9/2001, de 17 de julio (Disposicion transitoria tercera, punto 5).

En segundo lugar, desde el punto de vista de la preservacion y ordenacion del medio natural
que es el activo mas importante de este municipio, debe recordarse que de no procederse a
una revision de la clasificacidon de Suelo no Urbanizable de Proteccion (S.N.U.P.), la aplicacion
de la Disposicién transitoria primera, apartado c, de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid suscitaria un serio problema de control del antiguo suelo no
urbanizable comun (S.N.U.C.).

En tercer lugar, si analizamos la ejecucién del planeamiento vigente (las NN.SS. de 1994), ya
se han agotado la mayoria de los suelos previstos para el desarrollo urbano, excepto los
suelos urbanizables. Si a esta situacion de bloqueo de las NN.SS. de 1994 le afiadimos la
tendencia de crecimiento acelerado, tanto en poblacién y como en actividad urbanizadora,
gue se evidencia en los datos de los ultimos afios, junto con la necesidad de creacidn de
suelo para actividades productivas. Resulta absolutamente necesaria la revision de
Planeamiento, quedando por tanto descartada la alternativa cero de continuar las NN.SS.
vigentes.

Morfologia del territorio

Sin llegar a ser un problema ambiental, desde el punto de vista de la actuacién propuesta,
la morfologia del terreno que comprende la zona de estudio es favorable a los usos a
implantar.

Calidad atmosférica

La presencia de carreteras como la M-213, M-216 y M-226 y su cercania a la autovia A-2,
asi como la existencia al noroeste del municipio, dentro de los limites del mismo, de la
linea de alta velocidad Madrid-Zaragoza-Barcelona, suponen una fuente de emisiones de
particulas y contaminantes a la atmdsfera, ademas de ruido, como consecuencia del
trafico rodado.
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Uso del agua

El Plan General conllevara un aumento en el consumo del agua en el sentido de que el
desarrollo residencial propuesto es mayor que el del planeamiento vigente.

Saneamiento

Con el presente Plan General, se actualizard la conexiéon de las distintas redes de
infraestructuras adaptadas a la nueva ordenacion.

Red viaria

A nivel general, el municipio de Santorcaz se encuentra bien comunicado con su entorno.
La principal via de comunicacién y acceso a Santorcaz estd constituida por la carretera
M-213, que atraviesa la trama urbana, convirtiendo estd carretera por su paso por
Santorcaz en travesia.

Desde esta via, se puede acceder a otra serie de vias de mayor capacidad, como son la
M-300 con conexidn directa a la A-2 en direccién Zaragoza y Madrid.

7

&

ntorcaz desde la carretera M-213. Elaboracién propia

5, o

Entradas y salidas del nucleo urbano deSa

Espacios naturales

Los espacios naturales del municipio se veran beneficiados al disponer de una ordenacién
y clasificacion del suelo en las que se les tiene en cuenta.
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Usos de suelo v paisaje

La presién humana ha supuesto la desarticulacién del paisaje, incrementandose la
superficie en la que se aprecia el abandono progresivo de la actividad agricola y ganadera,
y el aumento parejo de los eriales y matorrales, asi como el asentamiento de
construcciones no acordes a los usos del suelo. Esta modificacidon de usos en el término,
supone una variacion de la calidad paisajistica.

Vegetacion

No se observa presencia de vegetacion arbdrea o arbustiva en el dmbito de estudio. La
vegetacién que existe alrededor y en las cercanias del mismo son olivos y cultivos
cerealistas de secano, ligados al uso agricola del suelo. Como especies silvestres se
observan pinos, encinas y quejigos, o ejemplares de matorral heliéfilo como los tomillos.

15. Alternativas Técnicamente Viables

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental requiere del Organo
Promotor la descripcion y evaluacién de los probables efectos significativos sobre el
medio ambiente que puedan derivarse de la aplicaciéon del plan o programa, asi como
unas alternativas razonables técnica, econdmica y ambientalmente viables, incluida entre
otras la alternativa cero, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial de
aplicacion del plan o programa.

A continuacidn, se describen cada una de las Alternativas propuestas:
Alternativa 1 (Alternativa Cero)

La alternativa 1 coincide en este caso con la Alternativa 0. En el articulo 35.b) de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, se define la Alternativa Cero como
“no realizacion del proyecto”.

La seleccidn de esta, implica que la situacidn urbanistica del municipio continte. Es decir,
mantener el planeamiento vigente en Santorcaz y suponer las implicaciones de esta
decision en el futuro inmediato de este municipio.

La memoria de las Normas Subsidiarias de Santorcaz de 1994, indica los objetivos vy
criterios de ordenacién de la Estructura Urbana de forma tedrica:

- Consolidacion del casco urbano manteniendo sus tipologias tradicionales vy
preservando los espacios con calidad ambiental.

- Potenciaciéon de la estructura urbana actual, reforzando las caracteristicas
radioconcéntricas de la red vial y sus rondas de circunvalacién.

- Homogeneizacion de las nuevas areas de desarrollo urbano con las tipologias y la
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estructura urbana preexistente.

- Localizacién de nuevos espacios dotacionales en funcién de las densidades de
poblacién previstas y la estructura urbana propuesta, haciendo posible su gestiény
desarrollo.

La situacién actual de Santorcaz demuestra, en parte, que los objetivos mencionados han
guedado solamente en el aspecto tedrico reflejado en dichas normas subsidiarias.

Esta alternativa, es econdmica y socialmente perjudicial para el municipio como ya se
detalld en el apartado 13.- Probable Evolucién en Caso de no Realizarse el Plan General.

Alternativa 2 (Solucién Adoptada)

En esta opcidn, es la Alternativa Elegida, se basa en la consolidacién del ntcleo urbano como
consecuencia del no desarrollo de areas definidas en las antiguas NN.SS. De igual modo, se
impulsa la creacion de nuevos suelos que ya estaban definidos en las Normas pero que hasta
el momento no se han ejecutado. Ademads, se fomenta la aparicion de suelos urbanizables
con el fin de que la poblacion mas joven tenga la posibilidad de asentarse en el término
municipal.

Por otra parte, en el caso de Santorcaz, un simple andlisis de los condicionantes geograficos
del territorio nos ofrece argumentos determinantes para orientar los posibles crecimientos.

En efecto, si barajamos las opciones de dirigir el crecimiento del nucleo urbano Oeste, esta
opcién se presentan como posibilidad autoexcluyente por la topografia accidentada de la
ladera que conforma el limite del ndcleo Urbano. De igual forma, es determinante la
presencia de los restos arqueoldgicos del “Llano de la Horca” en cuanto a determinar el
crecimiento de nucleo urbano Norte.

Por lo tanto, las alternativas viables serian las siguientes:

Crecimiento Sur: En esta direccién e inmediatamente al nucleo es posible la extension del
nucleo urbano existente.

Crecimiento Este: En esta direccidén e inmediatamente al nucleo es posible la extension del
nucleo urbano existente.

A nuestro criterio son pocas las posibilidades entre las que trabajar.

La propuesta de ordenacion prevé la consolidacion del ndcleo urbano existente,
completando los espacios intersticiales del nicleo y los de la periferia respetando distancias
con los diversos condicionantes ambientales e incluyendo medidas de atenuacién de los
impactos propios del desarrollo, aprovechando ademads los nuevos crecimientos periféricos
para disponer elementos de transicién.

Otras propuestas de planeamiento, irremediablemente se salen de la premisa prevista de
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nucleo compacto conformado mediante crecimientos centrifugos, y pasarian por la
consolidacién de desarrollos urbanos aislados separadas por barreras naturales o se
adentrarian en otra zonas propuestas de proteccién por lo que modificamos el modelo
territorial, de modo que las afecciones ambientales serian mayores por lo que se han
desechado, resultando en el Documento de Inicio del Plan General la Ordenacidn mas
coherente con la politica territorial.

15.1. Justificacion de la solucion adoptada. Alternativa 2

El modelo adoptado consolidara los objetivos no cumplidos en las normas subsidiarias
vigentes y propondrd otros nuevos. Asi, en funcién de las previsiones expuestas en la
informacién urbanistica en cuanto a crecimiento poblacional, se ha dimensionado el
crecimiento previsto tomando en consideracién este parametro, pero por otra parte la
proyeccion demografica ascendente que revelan los datos demograficos no se ha tomado
como un indicador excesivamente determinante para el disefio de la ciudad, el
crecimiento propuesto aglutina ademas otra serie de objetivos de diversa indole como
son las politicas urbanas previstas por la corporacién, la intencién de fijar poblacién con
empleo enddgeno a través de la implantacién de actividades productivas como un
componente de reactivacion en este municipio, con evidente carencia de recursos.

En este sentido, el crecimiento propuesto no puede basarse en las necesidades de suelo,
sino en una “oferta” de suelo con ciertas expectativas, que permita la implantaciéon de
actividades a la vez que residencia de caracter habitual, por otra parte, en un municipio
con notables valores ecoldgicos y paisajisticos y por tanto con posibilidades de acogida de
estas actividades, aun preservando estrictamente estos valores, supone un factor mas a
potenciar en el nuevo Plan General.

Se propone en Documento de Inicio del Plan General redisefiar el modelo morfotipoldgico
de las extensiones de las Normas Subsidiarias de 1994, que no han sido ejecutadas vy
pensar en las nuevas, a fin de adaptarlas a las necesidades de la primera vivienda y
obtener viviendas de promocién publica.

El Plan General establecera determinaciones de ordenanza para la nueva edificacion y
para la sustitucidn total o parcial, y pautas concretas de politica rehabilitadora, atenuacién
de impactos negativos y transformaciones de la edificacién existente, hasta el logro de
condiciones de confortabilidad adecuadas.

Un criterio bdsico que se ha tenido en cuenta a la hora de disefiar los recintos de
planeamiento (dmbitos de actuacidon y sectores), ha sido la adecuacién de estos a los
condicionantes fisicos, asi como a la estructura de la propiedad con la finalidad de
proporcionar una gestion viable. Asi mismo, los suelos previstos para la actividad
urbanizadora permitiran obtener una cantidad importante de cesiones para redes
publicas destinado a albergar los equipamientos y servicios que equilibraran el déficit
existente.
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Justificacion de la propuesta en el marco legal vigente

Se justifica la necesidad de revisidon en base a la obligacién legal impuesta para todos los
municipios de la Comunidad en el plazo de dos afios desde la entrada en vigor de la Ley
9/2001, de 17 de julio.... ....... "los Planes de Ordenacion Urbana y las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal en ellos previstos deberdn adaptarse a esta Ley en el plazo de dos
afios a contar desde su entrada en vigor..” (Disposicidn transitoria tercera, apartado 5).

16. Analisis de Potenciales Impacto Sobre el Medio Ambiente

Siguiendo el modelo planteado en el documento de referencia o de determinacién del
alcance, se pasa a identificar y valorar los efectos ambientales del Plan General, recogiendo
sobre el mismo la identificacion y posterior valoracién de los posibles efectos ambientales
mas significativos respecto a los aspectos claves de su desarrollo.

Las acciones del Plan General susceptibles de producir impactos son:

- Atenuar e integrar las barreras que provocan las vias de comunicacién (M-213, M-
216 y M-226), segregadoras el nucleo urbano de Santorcaz. Incorporando el tramo de
estas carreteras que atraviesa el nucleo a la trama urbana con las condiciones
adecuadas a la escala humana.

- Cualificacién y mejora del casco histérico y las zonas consolidas de extension,
completando los espacios vacios intersticiales que actualmente aislan en cuerpos
estancos la trama urbana. Para ello se procederd a delimitar recintos de
planeamiento en estos suelos vacantes, articulando las zonas de transicidon y
estableciendo ejes de vertebracién y comunicacién entre las diferentes areas
homogéneas resultantes.

- Ampliaciéon del nucleo tradicional en sus bordes de forma extremadamente
cuidadosa; siguiendo el dictado del trazado y la morfologia tradicional, sabia en la
integracion al paisaje, conformando el remate como elemento de transicion entre
espacio urbanizado y territorio natural (suelo no urbanizable), empleando criterios de
ordenacion acordes con la implantacién tradicional y huyendo de grandes
extensiones ajenas al nucleo. El crecimiento propuesto se plantea como un desarrollo
organico y centrifugo del nucleo actual afianzando el caracter existente.

- Obtener suelos con una localizacién adecuada destinados al desarrollo de actividades
productivas que generen una dindmica de empleo enddgeno, modificando la
tendencia actual del municipio hacia la segunda residencia.

- Mejorar el nivel de equipamientos y servicios que actualmente presenta un
importante déficit, aprovechando los nuevos desarrollos para incrementar la oferta
de servicios y dotaciones permitiendo lograr una minima autosuficiencia urbana y
alcanzando en una situacion futura un nivel de servicios aceptable.

Los usos para esta clase de suelo, lleva asociada la aparicidn de otros impactos potenciales
sobre el medio ambiente. Por ejemplo, puede advertirse, que, durante la fase de obra, las
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acciones de movimiento de tierras (excavacién y explanacion), cimentacién, asi como las
obras de rehabilitacién, pueden llegar a tener efectos permanentes e irreversibles.
Igualmente, durante la fase de explotacidn, toda la generacién de residuos sélidos y liquidos
pueden llegar a tener efectos extensos y que se manifiesten incluso a medio plazo si no son
gestionados correctamente. Igualmente, si la actividad de uso de las instalaciones no se
realiza de forma controlada, puede dar lugar a molestias sobre fauna sensible derivadas del
trafico y trasiego humanos, en una superficie mayor de donde se realiza la actividad, la
presencia de instalaciones e infraestructuras tiene un impacto permanente sobre el paisaje.

Debe tenerse en cuenta que esta es una primera identificacion de impactos potenciales,

los cuales no tienen necesariamente que llegar a manifestarse con las medidas de

ejecucion y prevencion apropiadas.

16.1. Efectos sobre la hidrologia, las aguas superficiales y

subterraneas

Tanto los usos propuestos como las caracteristicas de las edificaciones no tendran efectos
negativos sobre la recarga de acuiferos ni sobre los cursos fluviales tanto permanentes como
temporales o la escorrentia.

Tampoco las calidades de las aguas se veran afectadas negativamente en cuanto a la
posibilidad de contaminacién o arrastre de sélidos en suspensién y otros potenciales
contaminantes. No obstante, en el caso mas desfavorable, se podria dar un efecto negativo
extenso, sobre la calidad de las aguas subterraneas, acumulativo al poder coincidir con los
efectos sobre las aguas subterraneas y, por tanto, puede llegar a ser significativo.

Por ello, todas las acciones relacionadas con la generacién y gestion de residuos liquidos
deberdn prever estos efectos en su ejecucion, adoptando las correspondientes medidas
preventivas y ajustandose a un programa de control de sus efectos.

Puesto que la recuperacion del estado anterior al impacto sera inmediata tras el cese de la
actividad, sin precisar practicas protectoras o correctoras, el impacto se juzga compatible
con la conservacion del lugar.

16.2. Efectos sobre el recurso suelo

Los usos propuestos, asi como las nuevas caracteristicas de construccion para el tipo de
suelo considerado, podran causar un efecto sobre el suelo durante los trabajos de
preparacion del terreno, movimiento de tierras, cimentacion, y durante la propia obra, asi
como en los trabajos para la instalacion de las acometidas de agua, luz y de aguas residuales,
cuando se produciran excavaciones y escarificaciones de la superficie del suelo, que
supondran la pérdida de este recurso fértil a nivel local, de forma permanente. Sin embargo,
estard restringido al perimetro de las obras y su entorno mas inmediato.

En aquellos lugares ocupados directamente por edificaciones, el efecto sera irreversible y
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recuperable por medios humanos.

Las caracteristicas descritas y la superficie afectada, asi como las medidas preventivas, hace
que el efecto negativo sobre el suelo pueda considerarse, por tanto, compatible-moderado.

16.3. Efectos sobre la geomorfologia

Los trabajos de movimiento de tierras, excavacién, nivelacidn y explanacidon necesarios para
la instalacion de las acometidas de agua, luz, aguas residuales, etc., supondran una
modificacidn de las formas del terreno a nivel local, restringido al perimetro de las obras y su
entorno mas inmediato. Si bien esta modificacidon serd permanente e irreversible de forma
espontdnea, hace que serd para cada caso particular cuando se tomen las medidas
necesarias.

De momento, se puede decir que, dada la superficie afectada, un relieve sin pronunciadas
pendientes y que siempre estariamos hablando de acciones a nivel local, hace que el efecto
negativo sobre las formas del terreno pueda considerarse, por tanto, compatible-moderado.

16.4. Efectos sobre la erosiéon

Igual que lo indicado anteriormente, los trabajos de movimiento de tierras, acometidas, etc.,
pueden generar fendmenos erosivos a nivel local, restringido a aquellas localizaciones donde
coincidan terreno suelto no revegetado y pendiente, lo que podra ocurrir especialmente en
algln punto disperso de la zona de actuacion.

Este efecto sera facilmente reversible de forma espontdnea o recuperable por medios
humanos y en cualquier caso su caracter puntual y de escasa superficie previsible, lo que
hace que el efecto erosivo negativo pueda considerarse no significativo.

16.5. Efectos sobre la compactacion

En la mayor parte de las acciones a ejecutar durante la fase de obra y en la proximidad de la
obra, habra transito de maquinaria y vehiculos auxiliares, se hara almacenamiento
provisional de materiales, equipos, etc., pudiendo producir todas estas operaciones la
compactacion del terreno a nivel local.

Aunque el plazo para alcanzar la reversion de este efecto pueda ser tal como para calificarlo
de permanente, y su modificacion puede llegar a ser irreversible en las zonas rehabilitadas o
construidas, puede llegar a ser recuperable por medios humanos, lo que, junto a su caracter
puntual, escasa intensidad y superficie afectada hace que el efecto negativo de
compactacion del terreno pueda considerarse compatible-moderado.
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16.6. Efectos sobre el consumo de agua

El hecho de desarrollar un sector urbanistico, influye directamente sobre el agua, su
consumo y su gestion al prever un aumento de la actividad econdmica y social en el
municipio.

Este aumento de consumo de agua se dedicard principalmente para abastecimiento
humano, usos sanitarios y riego, por lo que todas las medidas irdn encaminadas a controlar y
gestionar de manera eficiente estos destinos: instalacién de reguladores de presidn, revisiéon
de acometidas, instalacion de contadores, etc.

Se puede decir que tiene un cardcter temporal, de cardcter negativo, a corto plazo,
reversible y recuperable, por lo que se considera como compatible.

16.7. Efectos sobre el ruido

Dadas las caracteristicas de los usos propuestos, los cuales estan dentro de los criterios de
sostenibilidad, se considera que las posibles actividades a implantar no tendran efectos
negativos sobre los niveles de ruido.

Ademas, hay que tener en cuenta que los mayores niveles de ruido en el municipio en
general y en la zona de actuacién en particular, provienen de las carreteras comarcales que
lo atraviesan.

El posible impacto sera siempre temporal, ya que cesara con el cese de la actividad. Por ello,
este efecto sera facilmente reversible de forma espontanea o recuperable por medios
humanos.

Puesto que la recuperacion del estado anterior al impacto sera inmediata tras el cese de la
actividad, sin precisar practicas protectoras o correctoras, el impacto se juzga compatible
con la conservacion del lugar.

16.8. Efectos sobre la calidad del aire y el cambio climatica

La posibilidad de las actividades a implantar de acuerdo al Plan General objeto del presente
documento, tienen una influencia minima o nula sobre la calidad del aire y el cambio
climatico, debido, como ha sido sefalado anteriormente, a que los usos planteados estan
dentro de los criterios de urbanizacién sostenible.

Los vehiculos y maquinaria empleados durante la fase de obra y la posterior explotacién de
algunas actividades, serdn una fuente de emisiones a la atmdsfera, y se producird un
aumento de las particulas en suspension y polvo que se pueden minimizar con unas medidas
correctoras adecuadas.

Este posible impacto serd siempre temporal, ya que cesara con el cese de la actividad, y serd
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facilmente reversible de forma espontdnea o recuperable por medios humanos. Los olores
seran controlados con una adecuada gestion de los residuos.

Por todo lo anterior es posible considerar el efecto negativo de emisidon de olores sobre la
calidad del aire como compatible.

16.9. Efectos sobre la vegetacion

Los efectos sobre la vegetacion arbdrea y arbustiva pueden calificarse con toda seguridad
como no significativos.

La vegetacion herbacea resultara afectada negativamente a nivel local, en el perimetro de
las nuevas actividades y usos y su entorno mas inmediato, alli donde se produzcan los
efectos de pérdida de suelo, erosidon y compactacion descritos. Este efecto serd facilmente
reversible de forma espontanea o recuperable por medios humanos y en cualquier caso su
caracter puntual y de escasa superficie previsible, hace que el efecto negativo sobre la
vegetacién y por tanto el habitat natural pueda considerarse no significativo.

16.10. Efectos sobre la fauna

Como ya se ha justificado en el apartado anterior, no existirdn impactos significativos sobre
la vegetacién y por tanto sobre los habitats, por lo que los posibles efectos negativos sobre
los distintos grupos faunisticos provendran de molestias producidas por todas las acciones
generadoras de ruido y el trasiego humano y de vehiculos durante la fase de explotacién.

La emisidon de ruido puede llegar a tener un efecto negativo extenso sobre algunas especies
en determinadas épocas sensibles, como la de cria.

Sin embargo, la adaptacidon de las fechas de trabajos a las épocas de nidificacion y el tratarse
de un efecto temporal, que cesard con el cese de la actividad, pueden limitar
suficientemente las consecuencias negativas.

En todo caso, los efectos negativos serdn reversibles de forma espontanea o recuperables
por medios humanos. Igualmente, las molestias derivadas de las fases de funcionamiento de
las posibles actividades no deben suponer graves inconvenientes para la fauna, ya que
actualmente se desarrolla en esta zona otras actividades por lo cual ya hay trasiego humano
ademas de tener continuidad con el casco urbano y estar en la zona de la carretera M-213.

16.11. Efectos sobre el paisaje

La construccion de edificaciones e instalaciones hace que el paisaje pueda verse afectado
por la introduccidn de nuevos elementos.

No obstante, dada la cercania de la carretera M-213 y que suponen una continuidad del
casco urbano, consideramos el efecto negativo sobre el paisaje como no significativo.
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16.12. Efectos sobre el empleo

La mejora del empleo y la creacion de nuevas posibilidades de trabajo, es uno de los motivos
principales a la hora de desarrollar el Plan General objeto del presente documento.

La implantacién de los usos propuestos abre un horizonte de nuevos trabajos en uno de los
sectores con mds ocupacidon como es el sector servicios.

Los efectos que tendran los nuevos usos sobre el empleo local y de la comarca seran
significativos positivos.

16.13. Efectos sobre la actividad econdmica

Los efectos significativos positivos descritos sobre el empleo, tendran un efecto indirecto
sobre la actividad econdmica a nivel local y del mismo caracter.

La ejecucién del proyecto tendrd efectos significativos positivos sobre la actividad econdmica
a nivel local.
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17. Medidas Previstas para Prevenir, Compensar, Corregir y
Reducir los Efectos Ambientales Negativos

Las medidas orientadas a prevenir, compensar, corregir y reducir los efectos ambientales
negativos se enumeran a continuacion:

17.1. Medidas sobre la calidad del aire

Se prevén una serie de medidas para la proteccidén de la calidad atmosférica de la zona de
actuacion, algunas desde el disefio del Proyecto, orientadas fundamentalmente al control de
las emisiones:

- Los caminos, accesos y lugares de circulacion de vehiculos mas transitados, donde se
prevé mayor generacion de polvo deberdn presentar firmes estabilizados.

- Lavelocidad de circulacién de vehiculos y maquinaria sera inferior a los 15 km/h.

- La actividad debera cumplir con cardcter general los aspectos establecidos en el
Articulo 7 “Obligaciones de los titulares de las instalaciones donde se desarrollen
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera” de la Ley 34/2007, de
15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

17.2. Medidas sobre el nivel de ruidos

Durante la fase de disefio del Plan General se han tomado una serie de decisiones
encaminadas a disminuir las emisiones sonoras del mismo, como son:

- Ademas de las medidas especiales descritas anteriormente, adoptadas para aquellas
actividades catalogadas como molestas como consecuencia de la emision de ruidos y
vibraciones, por el Decreto 2414/1961, todos los elementos constructivos verticales y
horizontales contaran con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos
en las dependencias que delimitan.

- Se respetardn los horarios establecidos por la normativa local para actividades
generadoras de ruido, limitando los trabajos en horario nocturno a las actividades
estrictamente necesarias y adaptando, si fuera preciso, la planificacion de la
ejecucién de la obra.

- Las emisiones sonoras deberdn ajustarse a lo establecido en el Real Decreto
286/2006, de 10 de marzo, sobre la proteccién de la salud y la seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicidn al ruido.

- El trasiego de vehiculos y transportes pesados se realizard en horario diurno, de
forma que no se altere la normal tranquilidad de las zonas urbanas prdximas,
intentando buscar rutas alternativas que eviten el paso por los nicleos urbanos.

- Los elementos que sean especialmente ruidosos se alojardn en el interior de recintos
cerrados para asi amortiguar sus emisiones sonoras.

- Se controlaran los niveles de ruido emitidos por la maquinaria instalada. Para ello se
identificara cada tipo de maquina, asi como del campo acustico que origine en las
condiciones normales de trabajo.
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17.3. Medidas sobre la geomorfologia, suelos y la erosion

De cara a minimizar los movimientos de tierra y la modificacidon del terreno se deberan
cumplir las siguientes medidas.

- Se ha de garantizar, durante las obras, la inexistencia de afecciones sobre el suelo
producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles, procedentes de maquinas
y motores. Para ello se controlardn las revisiones e ITV de todas las maquinas y
vehiculos a fin de evitar riesgos. También se prohibirdn los mantenimientos y
reparaciones de la maquinaria empleada fuera de las zonas acondicionadas a tal fin.
Si esto no es posible, se empleard un elemento impermeable y otro absorbente
(plastico y tela, por ejemplo) bajo la maquina a revisar. En el caso de que se produzca
un vertido accidental sobre el suelo, se retirard éste a la mayor brevedad posible
transportandolo hacia el bidén de tierras contaminadas del Punto Limpio de obra.

- La restauracion de las zonas afectadas por la obra se acometerd inmediatamente
después de la finalizacidn de la misma, de tal forma que se minimice la aparicion de
posibles procesos erosivos. Sera fundamental la revegetacion de aquellos posibles
taludes que se pudieran generar durante la obra y que tengan caracter permanente.

- Los residuos sdlidos que se generen seran gestionados convenientemente, siendo
transportados a vertedero controlado, segun sea su tipologia, de forma que no
lleguen lixiviados al terreno y se pueda producir la contaminacion del agua. Por
tanto, se elaborara un Plan de Gestion de Residuos.

- Para la gestion adecuada de los residuos, se almacenaran éstos con las suficientes
garantias de seguridad para evitar su derrame, utilizdndose para ello recipientes
homologados.

- Para la correcta valorizacidn o eliminacidn se realizara una segregacién previa de los
residuos, separando los no peligrosos, de los que deban ser llevados a vertedero
controlado y de los que deban ser entregados a un gestor autorizado (residuos
peligrosos).

- Desde la generacién de los residuos hasta su eliminacién o valorizacion final, éstos
seran almacenados de forma separativa, segin vaya a ser su gestion final.

- Se evitara el uso de pinturas cuya composicion incluya plomo.

17.4. Medidas sobre la hidrologia superficial y subterranea

Con el fin de evitar la contaminacién de las aguas, tanto superficiales como subterréneas, se
han tomado las siguientes medidas de proteccién durante la fase de diseno del Plan General:

- Seregulard la recogida de las aguas pluviales sobre las edificaciones.

- Las aguas residuales se evacuardn hacia la red de saneamiento

- Seran de aplicacidn todas las medidas propuestas para minimizar la afeccién directa
sobre los suelos.

- Se establecerd la prohibicion de verter cualquier tipo de sustancia contaminante
(aceites, grasas, lubricantes, aguas sucias, etc.) directamente sobre los cauces de
dominio publico o privado que se localizan en las cercanias de la zona de actuacion.
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- Los residuos no podran nunca, ni siquiera puntualmente, ser acopiados en ausencia
de una ldmina impermeable (plastico mds cartdn absorbente, por ejemplo).

- Realizacién de un consumo responsable y eficiente del agua, minimizando las
pérdidas de agua que se pudieran producir en los sistemas de riego.

17.5. Medidas para reducir el riesgo de incendios

- Se elaborard de un Plan de Prevencion de Incendios, segun las directrices marcadas
en este documento.

- Se evitara, especialmente durante el estiaje, encender fuego sobre el propio terreno.

- Los materiales combustibles procedentes de desbroces no deberdn ser abandonados
sobre el terreno, deberan ser retirados al Punto Limpio o triturados con el fin de que
sean aprovechados en los procesos edafoldgicos.

- Los residuos generados durante la fase de obras deberan ser tratados por un gestor
autorizado.

17.6. Medidas para el control de residuos

Con respecto a los residuos peligrosos, para cumplir con las especificaciones de la Ley
10/1998, de 21 de abril, de residuos, se estableceran las siguientes medidas:

- Los residuos peligrosos producidos serdn separados y nunca mezclados, ya que estas
mezclas pueden suponer un aumento de su peligrosidad o de su dificultad de gestion.

- Seran envasados y etiquetados de forma reglamentaria, y almacenados
adecuadamente hasta que sean recogidos por el gestor.

- La ubicaciéon de estas zonas de almacenamiento debe ser adyacente a las
instalaciones auxiliares, estas zonas seran acondicionadas contemplando Ia
posibilidad de vertidos o derrames accidentales.

- Se llevara un registro de los residuos peligrosos producidos o importados y el destino
de los mismos.

- Anualmente se presentard un informe a la Administracién publica competente en
donde se especifique como minimo la cantidad de residuos peligrosos producidos o
importados y el destino de los mismos.

- Larecogida y gestién se realizara por parte de un gestor autorizado por la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio.

17.7. Medidas sobre la vegetacion

- Se ajustaran las operaciones al espacio estrictamente necesario, evitando la afecciéon
a superficies mayores o distintas de las recogidas en el Plan General.

- Las medidas propuestas para evitar o disminuir la contaminacién atmosférica
contribuirdn también a evitar problemas a la fisiologia vegetal.
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17.8. Medidas sobre la fauna

- Se incorporaran todas las medidas preventivas propuestas para el factor vegetacion,
ya que redundardn en la proteccién de la fauna.

- Los trabajos que supongan una mayor molestia a la fauna (movimientos de tierras,
desbroces, transporte con maquinaria pesada, etc.), se intentaran realizar fuera de la
época reproductora segun un analisis de la afeccion a cada especie de especial
interés de la zona. Este periodo de cria debera analizarse para cada especie y
momento de la obra para poder concretar la verdadera afeccion que se pueda
producir.

- Asimismo, todas estas acciones deberdn realizarse de forma que a las especies
presentes les dé tiempo a huir de la zona de actuacién. Esto es, los desbroces
deberdn realizarse en lineas paralelas contiguas, o en espiral comenzando en el
centro, nunca de forma que se cierre el circulo.

- Limitacién de la velocidad de los vehiculos a 15 km/h, para reducir al maximo el
riesgo de colisién y/o atropello de fauna.

- Se evitard la realizacion de trabajos en horario nocturno para evitar atropellos y
accidentes de la fauna salvaje con vehiculos como consecuencia de
deslumbramientos.

- Control, mantenimiento y reposicion en caso de deterioro de los dispositivos
salvapdjaros de los tramos aéreos que por motivos técnicos no pudieran ser
soterrados.

- Se contribuird a mantener la tranquilidad de la fauna de la zona, minimizando en la
medida de lo posible la realizaciéon de las actividades mas molestas en periodos de
reproduccién y cria, asi como en periodos nocturnos.

17.9. Medidas sobre los espacios protegidos

Son de aplicacién todas las medidas propuestas para evitar o reducir las molestias a la fauna,
la afeccion a la vegetacidn, la contaminacién de suelos, aguas superficiales y profundas, la
contaminacién atmosférica, asi como para disminuir el nivel de ruidos.

17.10. Medidas sobre el paisaje

- Soterramiento de las lineas eléctricas, en la medida de lo posible.

- Soterramiento de los contenedores de basuras, en la medida de lo posible.

- Se retiraran periédicamente los residuos y materiales sobrantes en las distintas
actividades.

- Tras la finalizacion de las obras, se procedera al desmantelamiento de todas las
instalaciones provisionales.

- Las soluciones constructivas respetaran en todo momento lo establecido al respecto
de materiales, colores, texturas, etc. con el objetivo de respetar, conservar y mejorar
el paisaje circundante.
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17.11. Medidas sobre el patrimonio cultural

- Se realizard un control arqueoldgico de las labores de desbroce y movimiento de
tierras con el fin de detectar cualquier hallazgo que pudiera realizarse durante la fase
de obras.

- Si durante la ejecucion alguna obra se realizaran hallazgos casuales de yacimientos
no conocidos en la actualidad o no inventariados, se procederd de conformidad con
lo establecido en la Ley 10/1998, de 9 de julio del Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, esto es se deberd comunicar en el plazo de 48 horas a la
Direccién General de Patrimonio Histérico o, en su caso, al Ayuntamiento
correspondiente.

17.12. Medidas sobre la poblacion e infraestructuras

- Se recomienda la contratacion de mano de obra local durante la fase de
construccion. Asimismo, se valorard primar, en igualdad de condiciones técnicas y
econdmicas, el empleo de materiales de obra y la utilizacién de servicios procedentes
del entorno de la zona de actuacion, con el fin de favorecer la economia de la zona.

- Seran de aplicacion todas las medidas propuestas para la reduccidon de los niveles
sonoros y de emisiones atmosféricas.

- Se repondran todas las infraestructuras, servicios y servidumbres afectadas durante
la fase de obras, y se repararan los posibles dafios derivados de dicha actividad, como
es el caso de carreteras de acceso, puntos de abastecimiento de aguas, redes
eléctricas, lineas telefdénicas, etc.

- Se procurara minimizar las necesidades energéticas durante el proceso de obra
realizando las actividades en periodos diurnos y fuera de las horas en que se
producen los picos de consumo energético en la zona.

17.13.Valoracion econdmica de las medidas correctoras

propuestas

Como se ha justificado en apartados anteriores de este documento, la puesta en marcha del
Plan General conlleva una serie de medidas ambientales necesarias que es preceptivo
acometer, por lo que se han de cuantificar y valorar econdmicamente para tener en cuenta
en el presupuesto general de ejecucidon del mismo.

Con el fin de garantizar la debida incorporacion de las medidas preventivas, protectoras y
correctoras propuestas, se establece la necesidad de que en la fase de redaccién del
proyecto de ejecucién aquellas medidas presupuestables se incluyan como unidad de obra
con su correspondiente partida econdmica, y las que no puedan presupuestarse se incluyan
en el pliego de condiciones técnicas.

La gran mayoria de las medidas ambientales propuestas se consideran como “buenas
practicas” tanto en fase de obra como en funcionamiento. Sin embargo, algunas de ellas
deben cuantificarse y presupuestarse debido a sus caracteristicas. Estas medidas son:
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Durante la fase de construccion:

- Plan de Prevencién de Incendios en fase de Obra. Incluyendo Plan de Autoproteccion.

- Seguimiento y vigilancia ambiental en fase de obra.
- Control arqueoldgico durante las distintas fases de las obras.
- Riegos periédicos de las superficies de actuacion.

Durante la fase de explotacion:

- Plan de Prevencién de Incendios. Incluyendo Plan de Autoproteccidn.
- Seguimiento y vigilancia ambiental en fase de explotacién.
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18. Programa de Seguimiento y Control

En este apartado se pretende dar respuesta a la necesidad de establecer un sistema que
garantice el cumplimiento de las indicaciones y de las medidas protectoras y correctoras
propuestas en el Estudio Ambiental Estratégico, asi como de todas aquellas incluidas en la
posterior Declaracién Ambiental Estratégica.

El Programa de Seguimiento y Control debe entenderse como el conjunto de criterios de
caracter técnico que, en base a la predicciéon realizada sobre los posibles impactos
ambientales del proyecto, permite a la Administracion realizar un seguimiento eficaz y
sistematico tanto del cumplimiento de los puntos estipulados en la Declaracion Ambiental
Estratégica, como de aquellas otras alteraciones de dificil prevision que pudieran aparecer
en el transcurso de las obras y del funcionamiento del Plan tras la incorporacion del Plan
General.

La responsabilidad de verificar el cumplimiento de lo establecido en el Programa de
Seguimiento y Control recae en un Director Ambiental, independiente de la empresa
promotora y/o explotadora del proyecto. El serd el encargado de realizar las tareas de
seguimiento, coordinacion y elaboracién de informes a lo largo de las distintas fases de la
actividad proyectada.

18.1. Objetivos del Programa de Seguimiento y Control

Los objetivos principales del Plan de Vigilancia Ambiental (PVA) o del Programa de
Seguimiento y Control serdn los que se establecen a continuacién:

- Realizar un seguimiento de los impactos definidos en cada proyecto, determinando
su adecuacion a las previsiones contenidas en el Estudio Ambiental Estratégico.

- Controlar la correcta ejecucién de las medidas previstas en el apartado de medidas
protectoras y correctoras del Estudio Ambiental Estratégico.

- Verificar el grado de eficacia de estas medidas. Cuando la eficacia se considere
insatisfactoria, determinar las causas y establecer una solucién adecuada.

- Detectar impactos no previstos en el Estudio Ambiental Estratégico y prever las
medidas adecuadas para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

- Ofrecer un método sistematico, lo mas sencillo y econédmico posible, para realizar la
vigilancia de una forma eficaz.

- Hay que resaltar el papel fundamental que debe jugar la Direccidn de la Obra en la
vigilancia y prevencion de impactos potenciales, por su capacidad de controlar sobre
el terreno tanto el cumplimiento efectivo de las medidas propuestas, como de las
formas de actuacién potencialmente generadoras de impactos durante el periodo
gue duren las obras. De hecho, el reconocimiento exhaustivo de toda la zona de
actuacion, una vez se inicien las obras, puede permitir la identificacion de nuevas
medidas concretas o la redefinicion de las establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.
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18.2. Fases del Programa de Seguimiento y Control

El Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental se divide en cuatro fases, claramente
diferenciadas:

18.2.1. Fase de replanteo del proyecto

- Revisidn del proyecto constructivo previa a la ejecucion de las obras. Se comprobara
el adecuado disefio e incorporacién al plan de los criterios ambientales y medidas
preventivas indicadas en el presente Estudio Ambiental Estratégico.

- Revisidn de la planificacidon temporal de la obra.

- Verificacién de la no afeccién a elementos singulares y valiosos, contemplados o no
en el presente Estudio Ambiental Estratégico, previamente a la realizacién de cada
accién susceptible de tener incidencia ambiental.

- ldentificacién de los elementos a delimitar y alcance de la sefializacién de la zona de
obras.

- Revisidn por parte de un arquedlogo colegiado de la delimitacién de los elementos
de Patrimonio indicados en el documento arqueoldgico (si existe) de cobertura total
realizada para el proyecto o Plan.

18.2.2.  Fase de construccion

- Verificaciéon del cumplimiento general de las especificaciones contenidas en el
Estudio Ambiental Estratégico y en la correspondiente Declaracion Ambiental
Estratégica.

- Comprobacién de la correcta delimitacién y sefializacién de los elementos de mayor
valor ambiental.

- Vigilancia de las obras con el fin de prevenir alteraciones innecesarias y no
contempladas en la vegetacién, asi como dafios colaterales causados por el
desarrollo de las actuaciones.

- Verificacién del cumplimiento de las disposiciones relativas a residuos.

- Verificar la recogida de los residuos inertes generados en obra.

- Verificacidn del correcto tratamiento y gestion de los residuos.

- Control de las medidas preventivas propuestas para evitar los derrames de aceites,
disolventes o cualquier otro tipo de residuo.

- Vigilancia del depédsito de los materiales combustibles para que no sean
abandonados o depositados sobre el terreno.

- Vigilancia de la evolucion de posibles procesos erosivos inducidos por las obras, en
las zonas de mayores pendientes y margenes de cauces, y de las medidas que se
hayan tomado para su correccion.

- Vigilancia de las labores de acopio, mantenimiento y reposicién de la capa de tierra
vegetal.

- Vigilancia de que los equipos generadores de ruido y de contaminacidon atmosférica
sean mantenidos adecuadamente, para garantizar la adecuacion de los niveles de
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ruido y de calidad del aire a sus normativas correspondientes.
- Vigilancia del estado de las carreteras y caminos utilizados para el acceso de la
maquinaria a las obras.
- Aplicacion de las medidas para prevenir incendios.
o Verificacién de los procedimientos de actuacion susceptibles de reducir el
riesgo de incendios en aquellas acciones susceptibles de generarlos.
o Comprobacion del cumplimiento de la dotacidn de equipos de extincion.
o Control del cumplimiento de la designacidon de un responsable en obra con
cometidos especificos en seguridad vy vigilancia frente a incendios.

18.2.3. Fase de funcionamiento

- Verificacidn de los niveles sonoros con las instalaciones en funcionamiento.

- Seguimiento de la eficacia de las medidas correctoras y protectoras propuestas y/o
aplicadas.

- Verificacion de la gestioén correcta de los residuos.

18.2.4. Fase de desmantelamiento

- Vigilancia de los mismos aspectos considerados en la fase de construccién, en la
medida en que pudieran tener repercusiones sobre el medio.

- Comprobacién del desmantelamiento efectivo de las instalaciones y del grado de
cumplimiento de las actuaciones de restauracion que se estime necesario llevar a
cabo.

18.3. Emisién de informes relativos al Programa de

Seguimiento y Control

La ejecucidn del Programa de Seguimiento y Control debera contemplar, como minimo, la
emisién de los siguientes informes que se presentaran ante la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

18.3.1.  En la fase de replanteo

- Informe Inicial sobre el replanteo final del proyecto y de la adecuacién a la DAE. de
las modificaciones, en su caso, incorporadas al mismo.

- Informe sobre condiciones generales ambientales de la obra, en el que se incluird el
Manual de Buenas Practicas Ambientales de la obra, asi como el Plan de Rutas y
Accesos sobre el cual se verificard el criterio de afectar al area mas reducida posible.

- Documentacion complementaria requerida en la DAE.
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18.3.2. Durante la fase de obras

Informes mensuales donde se recogera el estado de aplicacion de las medidas
protectoras y correctoras, y todas las incidencias ambientales. El equipo especialista
en las visitas a obra de dicho periodo sera el encargado de su realizacion.

Informes semestrales o anuales que detallen el resultado de las labores de vigilancia,
la valoracién del nivel de implantacién de las medidas protectoras y correctoras y de
su eficacia y, en el caso de detectarse deficiencias, descripcion de las nuevas medidas
adoptadas.

Informes Especiales de transmisidén inmediata a la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacidon del Territorio sobre acontecimientos imprevistos que
impliquen la alteracidén de algunas de las condiciones fijadas en la DAE., deterioro
ambiental o situaciones de riesgo.

Informe final tras la finalizacién de las obras y las actuaciones de restauraciéon
contempladas, acerca del grado de cumplimiento y eficacia de las medidas
correctoras y protectoras.

18.3.3. Durante la fase de funcionamiento

Control periddico de los niveles acusticos del proyecto que permita evaluar el grado
de cumplimiento de los niveles de emisidon y su adecuacién a la normativa vigente.
Este control debera realizarse con una periodicidad minima anual y en distintas
condiciones atmosféricas y climatoldgicas.

Informes anuales los dos primeros afios de funcionamiento informando acerca de los
resultados del seguimiento de la eficacia de las medidas correctoras adoptadas.
Informes Especiales de transmision inmediata a la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacidon del Territorio sobre acontecimientos imprevistos que
impliquen la alteracion de algunas de las condiciones fijadas en la DAE, deterioro
ambiental o situaciones de riesgo.

18.3.4. Durante la fase de desmantelamiento

Informes de la misma naturaleza y periodicidad que los contemplados en la fase de
obras.
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19. Consideraciones Finales

Se considera que el presente documento ha sido redactado con sujecion a las instrucciones
recibidas y a la legislacion vigente, quedando bien definido en todos sus puntos, por lo que
se somete a la consideracion y juicio de la Autoridad administrativa competente.
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1. Objetivo

Se presenta en el siguiente informe un modelo de gestién de residuos y vertidos a fin de que
pueda llevarse a cabo un protocolo de actuacién correcto y eficaz el desarrollo del Plan
General del Término Municipal de Santorcaz (Madrid).

Se describe el marco legal de referencia y las acciones necesarias para su cumplimiento, a fin
de que un eficiente manejo de los residuos y vertidos anule el impacto negativo que pudiera
generarse sobre el Medio Ambiente.

2. Legislacion Ambiental de referencia
La legislacion ambiental aplicable en materia de residuos y vertidos es la siguiente:

- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

- Orden Ministerial 304/2002 de 8 de Febrero, por la que se publican las operaciones
de valorizacién y eliminacidn de residuos vy la lista europea de residuos.

- Real Decreto 952/1997, de 20 de Junio por el que se modifica el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986 de 14 de Mayo Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos
aprobado mediante RD 833/1988 de 20 de Julio.

- Real Decreto 1771/1994, de 5 de agosto, de adaptacion a la Ley 30/1992, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
de determinados procedimientos administrativos en materia de aguas, costas y
medio ambiente.

- Resolucién de 28 de abril de 1995, por la cual se dispone la publicacién del acuerdo
del consejo de ministros de 17 de febrero de 1995, por el que se aprueba el Plan
Nacional de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales.

- Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

- Resolucién de 14 de junio de 2001, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo
de Consejo de Ministros, de 14 de junio de 2001, por el que se aprueba el Plan
Nacional de Lodos de Depuradoras de Aguas Residuales.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto

- 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIIl de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas.

- Orden MAM/1873/2004, de 2 de junio, que se aprueban los modelos oficiales para la
declaracion de vertido y se desarrollan determinados aspectos relativos a la
autorizacion de vertido y liquidacién del canon de control de vertidos regulados en el
Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, de reforma del Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico, que
desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas.

- Real Decreto-Ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de

- 5dejulio, del Plan Hidrolégico Nacional.
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- Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del

Plan Hidrolégico Nacional.

- Orden MAM/985/2006, de 23 de marzo, por la que se desarrolla el régimen juridico
de las entidades colaboradoras de la administracién hidraulica en materia de control
y vigilancia de calidad de las aguas y de gestién de los vertidos al dominio publico

hidraulico.

3. Definiciones de intereés

La siguiente tabla muestra la definicion de los elementos mas importantes a tener
en cuenta en un protocolo de gestion de residuos y vertidos:

Concepto Definicion
Cualquier sustancia u objeto perteneciente a alguna de las categorias que
figuran en el anexo de la Ley 10/1998, de 21 de Abril, de Residuos, del cual su
proveedor se desprenda o del que tenga la intencidon u obligaciéon de
RESIDUO desprenderse. En todo caso, tendrdn esta consideracion los que figuren en la

Orden Ministerial 304/2002 de 8 de Febrero, porla que se publican las
operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos y la lista europea de
residuos.

RESIDUO INERTE

Aquellos residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones
fisicas, quimicas o bioldgicas significativas.

RESIDUO URBANO O
ASIMILABLE

Los generados en domicilios particulares, comercios, oficinas y servicios, asi
como todos aquellos que no tengan la calificacion de peligrosos y que por su
naturaleza o composicién puedan asimilarse a los producidos en los
anteriores lugares o actividades. Residuos y escombros procedentes de obras
menores de construccidn y reparacion domiciliaria

GESTION

La recogida, el almacenamiento, el transporte, la valorizacion y la eliminacidn
de los residuos incluida la vigilancia de estas actividades, asi como la
vigilancia de los lugares de depésito o vertido después de su cierre.

RESIDUOS
PELIGROSOS (RPs)

Los que presentan un caracter de peligrosidad o nocividad que implique un
riesgo sobre las personas o el medio. Son aquéllos que figuran en la lista de
residuos peligrosos, aprobada en el Real Decreto

952/1997, de 20 de Junio por el que se modifica el Reglamento para la
ejecuciéon de la Ley 20/1986 de 14 de Mayo Basica de Residuos Téxicos y
Peligrosos aprobado mediante RD 833/1988 de 20 de Julio,

Orden Ministerial 304/2002 de 8 de Febrero, por la que se publican las
operaciones de valorizacidn y eliminacion de residuos y la lista europea de
residuos y sus sucesivas actualizaciones, asi como los recipientes y envases
que los hayan contenido.
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Toda operacidon consistente en recoger, clasificar, agrupar o preparar
RECOGIDA P : & erup prep
residuos para su transporte.

Depédsito temporal de residuos con cardcter previo a su valorizacion o
eliminacidn por tiempo inferior a 2 afilos o0 a 6 meses si se trata de RP’s, a
ALMACENAMIENTO menos que reglamentariamente se establezcan plazos inferiores

Todo procedimiento que permita el aprovechamiento de los recursos
contenidos en los residuos sin poner en peligro la salud humana y sin

VALORIZACION
utilizar métodos que puedan causar perjuicios al medio ambiente.

Todo procedimiento dirigido bien al vertido de los residuos o bien a su
) destruccidn total o parcial realizado sin poner en peligro la salud humanay
ELIMINACION sin utilizar métodos que puedan causar perjuicios al Medio Ambiente.

Los envases tendran de forma clara, legible e indeleble, al menos en
castellano una etiqueta firmemente fijada al envase y de un tamafio minimo
de 10x10 cm. Contendrd: Nombre del residuo, cddigo del residuo, nombre,
ETIQUETADO direccién y teléfono del centro de trabajo, titular de los residuos, fecha de
envasado, naturaleza de los riesgos mediante pictograma.

Equipo que permite el tratamiento bioldgico de las aguas asimilables a

FOSA SEPTICA . . o .
domesticas (aguas negras), proporcionado un buen rendimiento en calidad
PREFABRICADA . . . . .
de aguas a la salida del equipo. Este tipo de fosas no tiene vertido a
ESTANCA . .
terreno, siendo vaciadas por un gestor.

El término agua negra, define un tipo de agua que esta contaminada con
sustancias fecales y orina, procedentes de vertidos organicos humanos o
VERTIDO URBANO animales. Su importancia es tal que requiere sistemas de canalizacion,

tratamiento y desalojo.
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4. Desarrollo de la Gestion

4.1. Areasy personas implicadas

Las areas y personas implicadas en este proceso de actividad son:

- Responsable de la gestién de residuos de la empresa promotora del proyecto.
- Responsable de la recogida, transporte o valorizacidn del residuo.

4.2. Sistematica operativa

Al desechar un material o cuando se genera residuo en alguna fase del proyecto, comienza el
proceso de gestion de residuos. El responsable que esté al cargo de la gestion de los residuos
estard obligado a realizar, conforme a la ley, la gestidn (recogida y almacenamiento) de los
mismos que se generen en la/s instalacidon/es donde se desarrollan las actividades, hasta que
un gestor autorizado los retire.

La sistemdtica operativa que garantiza la adecuada gestidon de los residuos se detalla a
continuacion:

A. Residuos no peligrosos

El responsable de la gestién estara obligado a entregar los residuos urbanos o asimilables a
urbanos a Entidades Locales y gestores autorizados por la Comunidad de Madrid. Los
residuos se depositaran dentro del contenedor en bolsas cerradas de manera que no se
produzcan derrames ni olores.

Se procederd a separar los residuos plasticos de los organicos, asi como los papeles y
cartones.

B. Residuos peligrosos

Puede ser realizada su gestién por una Entidad Gestora Externa Autorizada o por el propio
productor, pero en cualquier caso siempre con autorizacién del drgano competente de la
Comunidad de Madrid. El responsable ambiental de las instalaciones debera ser informado
por el personal de mantenimiento de las labores que produzcan residuos peligrosos. Dicho
responsable supervisara in situ las labores de gestion de los residuos peligrosos. Para poder
efectuar la gestion de un determinado tipo de residuo peligroso se ha de cumplimentar la
siguiente documentacion:
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- Inscripcién en el Registro de Pequefios Productores, como Productores de Residuos
Peligrosos y correspondiente Autorizacion (pequefios productores = menos de
10.000 Kg/afio). En caso de producir una cantidad superior a 10.000 Kg/afio, habria
gue solicitar la autorizacion de Productor de Residuos Peligrosos, que tendra una
duracién minima de 5 afos.

- Libro de Registro del Centro Productor.

- Documento de aceptacion del transportista.

- Notificacion de Traslado del Residuo Peligroso (al dérgano competente
administrativo).

- Documento de Control y Seguimiento. Declaracién Anual del Productor (si procede).

El contratista debera recoger los residuos peligrosos en cada punto de generaciéon en
contenedores especificos para cada residuo, los cuales deben ser de material y capacidad
adecuada y contar con las etiquetas identificativas apropiadas. La presencia de
fugas/derrames en la manipulacion de los residuos peligrosos o en las labores de
mantenimiento deberd corregirse en el acto, y notificarse al responsable ambiental. Si en el
derrame el residuo entra en contacto con el terreno, se retirara la fraccidon contaminada a la
mayor brevedad y se gestionara como residuo peligroso.

Deberan mantenerse los residuos peligrosos almacenados correctamente en el Punto Limpio
de almacenamiento de residuos, construido en las instalaciones para tal fin y que deberd
cumplir con los requerimientos legales de aplicacidon, evitando la mezcla de los mismos y
procurando que las caracteristicas de peligrosidad no se incrementen al ubicarlos
conjuntamente. Dicho Punto Limpio ha de tener como minimo las siguientes caracteristicas:

- Ha de ser un recinto cerrado perimetralmente en su totalidad, dotado de solera de
hormigdn impermeable, bordillo perimetral y arqueta para la recogida y separacién
por decantacidn de eventuales vertidos.

- Debe estar cubierto para proteger los residuos de los agentes atmosféricos.

- Ha de estar equipado con contenedores destinados al depdsito de los distintos
residuos, correctamente identificados con las correspondientes etiquetas. Deberan
garantizar las condiciones adecuadas de seguridad e higiene para su recogida vy
almacenamiento temporal, de conformidad con la legislacién vigente. Han de ser
estancos y protegidos del exterior para que no haya entradas ni fugas de contenido,
pero con un sistema de depdsito de facil acceso.

- Los contenedores de aceite han de tener bajo ellos una rejilla y un colector para
prevenir fugas.

- No se sobrepasaran las capacidades maximas de los contenedores, ni los plazos
maximos de almacenamiento legalmente establecidos.

- Cada residuo deberd depositarse en su contenedor especifico, existiendo tantos
contenedores como residuos generados.

Los residuos peligrosos no podran almacenarse durante un periodo superior a los 6 meses
desde el comienzo del almacenado. Esto es, no desde que comienza a llenarse el contenedor
(que debera registrarse como Fecha de envasado), sino desde que se llena y cierra, que
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tendrd entrada como Fecha de almacenado. La etiqueta de los contenedores tendrd, por lo
menos, los siguientes datos:

= TIPO DE RESIDUO

= RIESGOS ASOCIADOS

= FECHA DE ENVASADO

= FECHA DE ALMACENADO

=  GESTOR ENCARGADO Y TRANSPORTISTA (en caso de ser distintos)

El responsable de la gestion, cuando el gestor proceda a la retirada de los residuos
peligrosos, deberd recogerlo en el documento de Control y seguimiento de residuos
peligrosos. Dichos documentos se guardardn en el archivo al menos durante 5 afios y con los
datos se rellenara el Libro de registro de residuos peligrosos, que constara de:

- Cantidad

- Naturaleza

- Identificacion del residuo

- Origen del residuo

- Métodos y lugares de tratamiento si aplica
- Fechas de generacién de los residuos

- Fechas de cesion de los residuos

En el momento de la retirada se deberd comprobar que tanto el transportista como el
vehiculo estan autorizados para el transporte de mercancias peligrosas por carretera,
manteniendo fotocopia de dicha documentacién, autorizacion e identificacion del
transportista y del vehiculo.

C. Vertidos

Las aguas residuales seran canalizadas a las fosas sépticas prefabricadas estancas, para ser
retiradas por una empresa que gestione y transporte estos residuos a una E.D.A.R. segun la
legislacion vigente. La sistemadtica operativa que garantiza la adecuada gestion de los
vertidos se detalla a continuacién:

- El responsable del proyecto estara obligado a mantener las instalaciones sanitarias
de aseo en perfectas condiciones evitando que las mismas sufran deterioro y averias
por una mala utilizacion.

- Asi mismo, estara obligado a realizar inspecciones periddicas de las fosas instaladas
en el exterior para verificar su buen estado. En dichas inspecciones se comprobara el
nivel de llenado de las mismas y, en caso de ser necesario, se avisara a un Gestor
Homologado para la extraccion de los lodos. Dicho gestor deberda acreditar
documentalmente la retirada y el destino del vertido gestionado.

- Se deberd evitar contaminar los cauces o zonas receptoras de los vertidos o verter
sustancias que puedan dafar los sistemas de depuracién de las instalaciones, para lo
cual:



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

o No se arrojara o vertera cualquier sustancia u objeto tdxico o peligroso y que
pueda afectar a los sistemas de gestion de residuos (aceites usados, restos de
productos quimicos acidos o bdasicos o con otras caracteristicas de
peligrosidad).

o Los cauces del rio Alberche se mantendran limpios de residuos o de productos
gue pudiesen contaminarlos.

o Se almacenaran siempre los productos quimicos, los residuos peligrosos o
cualquier otra sustancia con caracteristicas de peligrosidad sobre suelo
protegido (evitando que contamine el suelo y que pueda filtrarse a los
acuiferos subterraneos) y lejos de sumideros o bien con estos protegidos.

Si se produce cualquier vertido accidental que pueda contaminar la red de evacuacién de

aguas o los cauces o acuiferos de la zona se comunicara inmediatamente al responsable
ambiental.

5. Modelos documentales
A continuacidn, se exponen elementos documentales que deberan generarse con la gestién

de residuos y vertidos. Estos son ejemplos, pudiendo estos presentarse en otros formatos
siempre y cuando cumplan con la legislacion vigente.

5.1. Modelo de etiquetas de producto

or Far-Tw peligros hMNomebhre aguissies de 1y stistanct P f
ARCE.33 ¢
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S 7-16-24-45: P =
3 T . " YL —-— .
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Conaarear elejado de ods lama o fuenles dechissas Mo fumar
cvitese 2l confacio oon & pel
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5 es posiie muéshele s etiquels:

llustracién 1. Modelo de etiqueta de producto
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5.2.  Modelo de etiquetas de envasado/almacenado

TIPO DE RESIDUO:

FECHA DE ENVASADO: '- l ‘

FECHA DE ALMACENADO:

GESTOR ENCARGADO : - GESTOR TRANSPORTISTA:

llustracién 2.modelo de etiqueta de envasado/almacenado

Pagina 10 de 11



a8

Vs

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

AYUNTAMIENTO

DE SANTORCAZ

PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

Modelo de etiquetas de envasado/almacenado
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1. Descripcion de la planificacion urbanistica

Ley del Ruido 37/2003

La Ley del Ruido tiene por objeto prevenir, vigilar y reducir la contaminacién acustica, para
evitar y reducir los dafios que de ésta puedan derivarse para la salud humana, los bienes o el
medio ambiente. Estdn sujetos a sus prescripciones todos los emisores acusticos, ya sean de
titularidad publica o privada, asi como las edificaciones en su calidad de receptores
acusticos. No obstante, quedan excluidos los siguientes emisores acusticos: las actividades
domésticas o los comportamientos de los vecinos, ordenados por las ordenanzas
municipales y los usos locales; las actividades militares y la actividad laboral en el
correspondiente lugar de trabajo.

Las atribuciones competenciales de la Ley de Ruido se establecen en funcién del principio de
categorizacion administrativa. En relacion con las infraestructuras viarias, ferroviarias,
aeroportuarias y portuarias de competencia estatal la competencia corresponderd a la
Administracién General del Estado. En los restantes casos se estard a lo que disponga la
legislacién autonémica y en su defecto, la competencia corresponderd a la Comunidad
Auténoma si el dmbito territorial excede de un término municipal, y al Ayuntamiento
correspondiente en caso contrario.

Real Decreto 1513/2005

El RD 1513/2005 tiene por objeto el desarrollo de la Ley de Ruido en lo referente a
evaluacién y gestion del ruido ambiental, estableciendo un marco basico destinado a evitar,
prevenir o reducir con caracter prioritario los efectos nocivos, incluyendo las molestias, de la
exposicidn al ruido ambiental.

En el Anexo I. indices de Ruido se definen los indices de ruido a obtener en los mapas de
ruido para la evaluacidon de los niveles sonoros producidos por las infraestructuras:

o Ld, indice de ruido dia, desde las 07:00 h hasta las 19:00 h. Es el nivel sonoro medio a
largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2:1987, y determinado a lo
largo de todos los periodos dia de un afio.

o Le, indice de ruido tarde, desde las 19:00 h hasta las 23:00 h. Es el nivel sonoro medio
a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2:1987, y determinado a lo
largo de todos los periodos tarde de un afo.

o Ln, indice de ruido noche, desde las 23:00 h hasta las 07:00 h. Es el nivel sonoro
medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2:1987, vy
determinado a lo largo de todos los periodos noche de un afio.

En el Anexo Il. Métodos de Evaluacién para los Indices de Ruido se establecen los métodos
de calculo recomendados para la evaluacién de los indices de ruido. Para los paises
miembros de la Unidn Europea que no dispongan de modelos de ruido homologados se
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recomiendan los modelos siguientes:

Ruido producido por el trafico rodado. Método nacional de calculo francés «NMPB- Routes-
96 (SETRA-CERTUCPC-CSTB)», mencionado en la «Resolucién de 5 de mayo de 1995, relativa
al ruido de las infraestructuras viarias, Diario Oficial de 10 de mayo de 1995, articulo 6» y en
la norma francesa «XPS 31-133».

Real Decreto 1367/2007

El RD 1367/2007 establece las normas necesarias para el desarrollo y ejecucién de la Ley del
Ruido en lo referente a la zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

En el art. 5, «Delimitacion de los distintos tipos de areas acusticas» se establece la siguiente
clasificacién en areas de sensibilidad acustica en funcién de los usos predominantes del
suelo.

CLASIFICACION EN AREAS ACUSTICAS
AREA
ACUSTICA USOS PREDOMINANTES

A Residencial.

B Industrial.

C Recreativo y espectdaculos.

D Terciario no contemplado en C.

£ Sanitario, docente y cultural que requiera de especial proteccion
contra la contaminacién acustica.

F Afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen.

G Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra
la contaminacion acustica.

En el art. 14. «Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas acusticas», se indica
qgue en las areas urbanizadas existentes objetivo de calidad acustica sera la no superacién
del valor de la tabla A, del anexo I, que le sea de aplicacion.

Para el resto de las areas urbanizadas se establece como objetivo de calidad acustica para
ruido la no superaciéon del valor que sea de aplicacién a la tabla A, del anexo Il, disminuido
en 5 decibelios. A continuacidn, se adjunta copia de la tabla A del anexo Il:
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ANEXO Il TABLA A

OBJETIVOSDE CALIDAD ACUSTICAPARARUIDO
APLICABLES A AREAS URBANIZADAS EXISTENTES**

INDICES DE RUIDO [dB(A)]

AREA

ACUSTICA Ld Le Ln
E 60 60 60
A 65 65 55
D 70 70 65
C 73 73 63
B 75 75 65
F* Sin determinar

* En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la
contaminacién acustica, en particular mediante la aplicacion de las tecnologias de menor
incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles.

4m.

** Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan referenciados a una altura de

2. Caracterizacion de las fuentes de ruido ambiental

Para llevar a cabo la caracterizacién de la calidad acustica del municipio de Santorcaz se
parte de identificar las principales fuentes de ruido que en este caso se asocian al trafico de
vehiculos existente en las carreteras que lo atraviesan.
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La carretera M-213 perteneciente a la Comunidad de Madrid, comienza en la pedania de
Gurugu atravesando el término municipal de Santorcaz de este a oeste, hasta el limite de la
Comunidad Auténoma. Esta carretera al sobrepasar el limite de la Comunidad,
prolongandose hasta la localidad de Pozo de Guadalajara perteneciente a la Comunidad de
Castilla-La Mancha, con denominacion CM-2030.

De igual forma, el término municipal de Santorcaz se comunica con Los Santos de la Humosa
a través de la carretera M-226 al norte del municipio.

Las carreteras M-213 y M-216 pertenecen a la Red Local de la Comunidad de Madrid, son
por tanto de competencia autondmica.

La comunidad de Madrid cuenta con estaciones de aforo de vehiculos de las siguientes
carreteras:

Pagina 6 de 11
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Ubicacidén Tipo Estacion IMD % Pesados

Camsisrn | =0 2019 2019 2019
M-213 310 Primaria 3620 .02
M-213 11,87 Cobertura 2227 7.90
M-226 250 Cobertura 953 11,75
M-226 8,50 Primaria 8737 4,49

3. Evaluacion de referencia

Localizacién de la estaclon

Entre Ia interseccidn con M-204 y Sanorcaz
Entre Santorcaz y limite de provincia con Guadalajara

Entre interseccidn con M-235 e interseccidn con M-213

Enitre Santorcaz y la interseccidn con A-2

El estudio del escenario preoperacional tiene por objeto evaluar el medio ambiente sonoro
de la situacion actual para que sirva de referencia para la asignacion de nuevos usos

urbanisticos en el territorio.

Teniendo en cuenta que los mayores niveles de ruido, y en consecuencia las situaciones mas
desfavorables acusticamente, tendran lugar en la carretera M-226 y M-213, hemos tomado
los mapas estratégicos de ruido de la misma, elaborados por la Comunidad de Madrid, como

modelo de comportamiento.
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Si analizamos en detalle la zonificacién del mapa anterior observamos que la zona de afeccion que
supera los 70 dB(A).

En consecuencia, los usos industriales que limiten con carreteras de la Comunidad de Madrid

previsiblemente deberian ser facilmente compatibles con los niveles objetivo sefalados en el anexo |l
del RD 1367/2007.

;IW’

57RO daak

Mientras que los usos residenciales pudieran dar lugar a situaciones acusticas mas conflictivas, debido
a que los niveles objetivo de ruido son mas exigentes.
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En cualquier caso, en las fases siguientes de la planificacién urbanistica que ahora se inicia,
todos los suelos en los que se prevean nuevos desarrollos urbanisticos deberan contar con el
correspondiente estudio de ruido en el que, mediante modelizaciones detalladas de los
niveles acusticos previsibles, se verifique la compatibilidad con los niveles objetivo sefialados
en el anexo Il del RD 1367/2007.
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1. Introduccion

La Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid (BOCM n276 de 31
de marzo) exige en el articulo 61 que entre la documentacién a aportar en la tramitacion de
los Planes Urbanisticos se incluira un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el
ambito a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

El dmbito del Estudio corresponde al Plan General propuesto en el término municipal de
Santorcaz.

Para determinar la caracterizacion de los suelos previsiblemente afectados por la nueva
ordenacidn urbanistica de su territorio, se llevaran a cabo las siguientes acciones:

O O O O

@)
@)
@)

Fase l. En esta fase se deberan definir las principales caracteristicas del medio fisico
incluido dentro de los dmbitos de estudio especificados, asi como los antecedentes
de actividades que hayan podido producir alguna repercusién negativa en la
calidad del suelo, en el que se desarrollara los siguientes puntos:

Estudio del medio fisico definiendo las caracteristicas mds relevantes de su entorno.
Estudio histdrico de los usos actuales y presentes del ambito a considerar.
Descripcion del estado actual del ambito.

Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

Fase Il. En caso de detectarse indicio de alguna afeccion en la calidad de los suelos
objeto de estudio se realizara una caracterizacién analitica en base a las siguientes
consideraciones:

Estrategia de muestreo.

Resultados analiticos del muestreo realizado.

Andlisis de la calidad de los suelos del ambito considerado.

Este Informe de Situacion, que tendran como objetivo general determinar la viabilidad de los
usos previstos en el ambito de ordenacién. Para ello, el Informe deberd orientarse a los
siguientes objetivos especificos:

o

o

Determinar si los suelos presentan indicios de afeccidn al suelo derivadas de las
actividades anteriormente desarrolladas.
Determinar la viabilidad de los nuevos usos urbanisticos previstos.
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2. Descripcion del medio fisico

El Plan General abarca la totalidad del término municipal de Santorcaz y, en la redaccion del
presente Documento Inicial, se han tenido en cuenta sus limites geograficos, y las
cartografias y fotos aéreas empleadas, las de caracter publico, a las que se ha tenido acceso,
tanto a través del Instituto Geografico Nacional, la Comunidad de Madrid, la Gerencia del
Catastro y el Ayuntamiento de Santorcaz, entre otros, y las de cardcter privado, como son la
elaboracidn propia, por parte del equipo redactor.

La superficie del término municipal de Santorcaz tiene una extensidn aproximada de 28 km2
y se ubica al este de la Comunidad de Madrid, en el comienzo de la llanura alcarrefia y
pertenece a la comarca agricola de la Campifia. Dista 46 km de Madrid capital, 16 km de
Alcald de Henares y 27 km de la ciudad de Guadalajara.

Las coordenadas geograficas son: Latitud: 40.4722, Longitud: -3.23311, Latitud: 40° 28' 20"
Norte y Longitud: 3° 13' 59" QOeste.

Sus limites son:

- Este: Pioz y Pozo, municipios de la provincia de Guadalajara.
Sur: con los municipios de Corpa y Pezuela de las Torres.
Oeste: con el de Anchuelo.

- Norte: con el de Los Santos de la Humosa.
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2.1. Altimetria

Santorcaz cuenta con una altitud de 878 m. sobre el nivel del mar en la zona central de su
casco urbano.

Las mayores pendientes del municipio se encuentran en el norte del término, coincidentes
con la zona donde se ubica el cementerio municipal y préoximo al cerro del “Llano de la
Horca”. En la mayor parte del municipio la topografia presenta pendientes suaves.

895 m
Baom

832m
82rm
810 m

Plano altitud de Santorcaz. Fuente: topographic map

2.2. Hidrografia y Litologia

La mayor parte de los cursos respectivos de los rios Henares y Tajufia discurren por cauces
paralelos y muy préximos, y los escasos cursos de agua que manan en la zona de la Alcarria,
situada entre ambos rios, van a desembocar bien al Henares (el Badiel), bien al Tajufia (el
Ungria).

Al abandonar dichos rios la provincia de Guadalajara y penetrar en la de Madrid, el Henares
continda con su misma orientacién, mientras que el Tajufia se desvia al sur, lo que hace que
se forme entre los dos cursos de agua una pequefia cuenca tributaria del Jarama, la
correspondiente a los arroyos Pantuefia y el Anchuelo, cuenca a la que pertenece la mayor
parte de la Alcarria complutense.

De extension limitada y de terreno arido, la capacidad de su cuenca es muy limitada y los
arroyos que transitan lo hacen con escasa cantidad de agua.

Pagina 5 de 28
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Nace el Pantueiia a 870 metros de altitud, al sur del municipio de Santorcaz. En el término
de Torres de la Alameda vy, tras bordear por el norte al casco urbano y recibir por la izquierda
a la poco importante vertiente de Torres, confluye con el arroyo de Anchuelo fuera ya del
municipio, para desembocar en el rio Jarama. Tiene una longitud de casi 30 kildmetros de
recorrido.

El Anchuelo se forma al noroeste del término municipal de Santorcaz, por la unién de los
arroyos de la Dehesa y de las Fuentes. Su curso es de unos 16 kilémetros.

También se localiza el arroyo de Valdecaleras.

\,f

S
Hidrografia de Santorcaz de Santorcaz. Fuente: Visores SIT de la Comunidad de Madrid y visor SNCZI del M2 de Transicidn Ecoldgica y el Reto
Demografico

Pagina 6 de 28



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ

TERVING NUNCIFAL

DE SANTORCAZ
TERVING MUNKIPAL D8

LOG SANTOS DE LA HUNOSA

TERMNO v o3Py
08 SANTORCAZ

TERNNO NUNCIPAL DG
ARCHUELO

S

1 Arroyo de Anchuslo

2 Arroyo de la Veza

3 Arroyo de la Hontanilla

™~ 4 Bamranco de Fuente Banderas
5 Amroyo de Valdepozuelo |
6 Arroyo de la Asperilla

7 Fuente de las Navas

8 Arroyo de San Esteban Cano

Plan Director de la red de drenaje urbano de Santorcaz. Elaboracién CYII

N

TERN NG MUMCIPAL DE
POYO DE GRADALAIARA

TERMIND WUNIDP AL
o mox

)

2

TERNINDG NUNKIPAL DE
PEIVELA DE LAS TCRRCES

Pagina [ de 28



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

xxzr

2.3. Geologia y Geomorfologia

En cada una de las zonas sobre las que se pretenda actuar, hay que tener en cuenta las
caracteristicas abidticas del medio fisico natural, como son los componentes que determinan
el espacio fisico o biotopo en el que se desarrolla la biocenosis; esto es, donde viven, se
alimentan, se relacionan y se reproducen los seres vivos. Existen distintos tipos de factores
abidticos o elementos abidticos. Estos pueden ser de cardcter geografico o topogréfico
(latitud, longitud, altitud, orientacion, pendiente...), climdtico (temperatura, luz solar,
humedad relativa, viento, presidon atmosférica, precipitaciones, concentraciéon de particulas
en suspension...), edafico (composicidn y estructura del suelo) y quimico (componentes del
aire, agua y suelo).

Con el estudio de los rasgos geoldgicos podemos conocer el riesgo potencial que generan
aquellas actuaciones que vayan a realizarse sobre un territorio. Entre dichos rasgos
geoldgicos se encuentran la capacidad portante, estabilidad, cohesidon, comprensibilidad y
susceptibilidad a la erosién del terreno.

La ubicacién del término municipal de Santorcaz es la del este de la Cuenca del Tajo-Mancha.

En relacion con la geologia, las caracteristicas principales, en el ambito de Santorcaz, son las
siguientes:

Turoliense

- Calizas micraticas con algas y calizas negras y rojas. Calizas arenosas. Margas.
- Conglomerado, areniscas y lutitas rojas.

Aragoniense Superior

- Calizas y dolias micrdticas con silex a niveles de sepiolita.
- Calizas margas y margas yeseras blancas. Localmente, Areniscas.

Aragoniense Medio
- Arenas, Areniscas, lutitas y niveles carbonatados.
Pleistoceno Superior

- Gravas y cantos polifdnicos, arenas, limos y arcillas. Carbonatos.
- Cantos, gravas arenas y arcillas.

Pleistoceno Inferior
- Costra calcarea pulverulenta, nodular y laminar-bandeada.

Por tanto, la geologia comprende desde llanuras aluviales (cantos, gravas, arenas y limos);
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cuaternarios mezclados con arcillas y fangos del terciario en el fondo de los valles; a laderas
de arcillas, yesos, margas yesiferas y calizas dolomiticas del Mioceno medio; rematadas en
las partes mas altas por calizas y costras laminares del Mioceno superior y pioceno, y que en
grandes cantidades siempre han servido en forma de materiales para la construccién.
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3. Analisis historico de actividades

El objetivo del estudio histérico es identificar las actividades que se han desarrollado en el
ambito de estudio que hayan podido constituir un foco potencial de contaminacién del suelo
relacionadas con instalaciones o actuaciones ya sean anteriores o actuales. El estudio
histdrico se ha centrado en los siguientes aspectos:

» Localizaciéon del emplazamiento en cartografia geografica y topografica realizada a
partir de las fuentes siguientes:

o WMS Mapas topograficos IDE Comunidad de Madrid.
o Modelo digital del terreno — MDTO5 del Centro de Descargas del CNIG.

= Andlisis de las fotografias aéreas de los afios 1956, 1975, 1980, 1991, 2001, 2011 y
2020 recopiladas del Sistema de Informacion Territorial de Estadistica de la
Comunidad de Madrid (nomecalles), con objeto de determinar los cambios
morfoldgicos y las actividades potencialmente causantes de contaminacion del suelo.

=  Usos del suelo: Se han descrito los usos del suelo actuales en base a datos facilitados
por la propiedad y en particular mediante el planeamiento urbanistico vigente.

Para el analisis de los usos histdricos del ambito se han analizado diferentes vuelos que
incluyen una imagen del conjunto de la zona. Puesto que el principal cometido de este
apartado es poner de manifiesto actividades realizadas en el pasado, se detectard las areas
de especial interés en aquellos puntos en los que la situacidn analizada presenta variaciones
de uso con respecto a afios anteriores o en aquellos otros cuyas actividades sean
potencialmente contaminantes.
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Usos del Suelo en el afio 1956

Este afo constituye el punto de partida del estudio del ambito, en el cual se observa que
todo el término municipal estd dedicado practicamente en toda su superficie, salvo una
pequefia extensidon correspondiente al casco urbano, al uso agricola con cultivos herbaceos
en secano.

lustracién 1.Foto aérea del término municipal correspondiente al afio 1956. Fuente: Nomecalles
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llustracién 2.Imagen del casco urbano del afio 1.956. Fuente: Nomecalles.
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Usos del Suelo en el afio 1975

El aprovechamiento de los suelos con cultivos agricolas de secano continda siendo
predominante en todo el término municipal y no se detecta la presencia de otro tipo de
actividades.
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Ilustracién 3.Foto aérea correspondiente al afio 1975. Fuente: Nomecalles
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llustracién 4.Imagen del casco urbano del afio 1.975. Fuente: Nomecalles.
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Usos del Suelo en el afio 1991

Al igual que en los afios precedentes la economia local se fundamenta en el
aprovechamiento de los cultivos de secano. Se observa la existencia de nuevos crecimientos
residenciales al suroeste del casco urbano.

Iustracién 5.Foto aérea correspondiente al afio 1991. Fuente: Nomecalles
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Lo mds destacable de este periodo es que a partir de aqui se inicia un progresivo incremento
de la poblacidn hasta alcanzar actualmente los cerca de 889 habitantes.

Santorcaz (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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Santorcaz. Evolucidn del nimero de Habitantes (Fuente: foro-ciudad.com)

Cabe destacar que en ese periodo se establece la base de telecomunicaciones de la Armada
Espanola, situada en el extremo oriental del término municipal.

Ilustracién 6.Foto aérea de la base de telecomunicaciones de la Armada correspondiente al afio 1991. Fuente:
Nomecalles
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llustracién 7.Imagen del casco urbano del afio 1.991. Fuente: Nomecalles.
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Usos del Suelo en el afio 2001

En este afo continlda siendo mayoritaria la agricultura de secano.

4 4 o g
o > s AR

lustracién 8.Foto aérea correspondiente al afio 2001. Fuente: Nomecalles
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llustracién 9.Imagen del casco urbano del aiio 2007 Fuente: Nomecalles.
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Usos del Suelo en el afio 2007

En este afo continla siendo mayoritaria la agricultura de secano, pero ya se observa la
consolidacion del desarrollo industrial y nuevos crecimientos residenciales al norte del casco

urbano.

-

Ilustracién 10.Foto aérea correspondiente al afio 2007. Fuente: Nomecalles
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Iustracién 12.Foto aérea cor;espondiente al casco urbano afio 2007. Fuente: Nomecalles
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Usos del Suelo en el afio 2021

En lo que respecta a los afios precedentes los cambios en los usos del suelo no son
significativos, es decir, se mantiene un uso mayoritario en el término municipal de
aprovechamientos de cultivos agricolas de secano y entorno al casco urbano se consolidan
los nuevos desarrollos residenciales y el area industrial al noreste del término municipal.

Iustracién 13.Foto aérea correspondiente al afio 2021. Fuente: Nomecalles
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Hustracién 14.Foto aérea correspondiente al casco urbano afio 2021. Fuente: Nomecalles
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4. Evaluacion de los suelos propuestos

La superficie del término municipal de Santorcaz tiene una extensién aproximada de 28 km2
y se ubica al este de la Comunidad de Madrid, en el comienzo de la llanura alcarreiia y
pertenece a la comarca agricola de la Campina. Dista 46 km de Madrid capital, 16 km de
Alcala de Henares y 27 km de la ciudad de Guadalajara.

El estudio del escenario preoperacional tiene por objeto evaluar la caracterizacion de la
situacién actual de los suelos desde el punto de vista de su grado de contaminacion para que
sirva de referencia para la asignacién de nuevos usos urbanisticos en el territorio.

Dentro de este contexto general, y a partir del analisis histdrico realizado en el apartado
anterior, se lleva a cabo una prospeccién de los principales aspectos a tener en cuenta cara a
la asignacion de nuevos usos urbanisticos.
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Usos residenciales
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Uso industrial
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En cualquier caso, en las fases siguientes de la planificacién urbanistica que ahora se inicia,
todos los suelos en los que se prevean nuevos desarrollos urbanisticos deberan contar con el
correspondiente estudio detallado de caracterizacion de la calidad de los suelos, que dé
cumplimiento a lo establecido en la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid.
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
ANEXO 4. ESTUDIO DE PREVENCION DE INCENDIOS
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1. Introduccion

La elaboracién de un Plan de Prevencion de Incendios (PPl) pretende evaluar el riesgo
potencial, tanto en fase de obras como de funcionamiento de un proyecto, de que se
produzca un incendio que pueda afectar al mismo o a su entorno inmediato, asi como definir
las medidas preventivas y correctoras a aplicar para minimizar este riesgo.

Fundamental resulta igualmente implantar dentro del PPl un Plan de Autoproteccion (PAU),
cuyo objetivo es proteger a los trabajadores en las posibles emergencias que pudiera
producir un incendio. El PAU establece las actuaciones que se deben desarrollar, con los
medios de que se disponga, hasta la llegada de los servicios operativos, momento en el cual
los medios propios quedan a disposicién de los servicios operativos. También prevé cuales
deben ser las tareas de vigilancia, deteccién y aviso de incendios, y establece la organizacidn
de los medios humanos y materiales de que dispone el nicleo urbano mas préximo.

En los siguientes puntos se presentan las pautas para elaborar un Plan de Prevencién de
Incendios (PPI) y un Plan de Autoproteccion (PAU), que deberdn adecuarse a cada fase del
Proyecto.

2. Objetivos y ambito territorial del PPI

El PPI tiene por finalidad la planificacion de las medidas encaminadas a minimizar el riesgo
de que se produzcan incendios en las instalaciones previstas en el Proyecto, tanto en la fase
de construccion como en la fase de funcionamiento. Debe partir de un conocimiento
exhaustivo de:

- Causas y elementos de riesgo.

- Inventariado de las infraestructuras de prevencién.

- ldentificacién de las zonas de mayor valor de conservacién o proteccién.
- Definicion de actividades de riesgo de incendio.

Con ello, pueden planificarse medidas de prevencién detectando las zonas de mayor riesgo,
de alto valor de proteccidn, o con insuficientes medidas de prevencion.

En cuanto al ambito territorial del Proyecto se debera tomar un area que incluya todas las
afectadas por el mismo, puesto que no es el objetivo del Proyecto un mayor alcance
territorial que no sea el del area del riesgo potencial ocasionado por la instalacion y su
Autoproteccién.
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3. Fases de elaboracion del Plan de Prevencion de Incendios (PPI)
La elaboracién del PPI consta de las siguientes fases:

Descripcion del riesgo inicial.

Distribucion espacial de riesgos: elaboracidon de mapa de riesgos.

Deteccidn de riesgos concretos en fase de construccién y en fase de explotacion.
Elaboracion de un Plan de Autoproteccién.

PwnNnpE

A continuacidn, se va a proceder a describir mas concretamente cada una de las fases.

3.1. Descripcion del riesgo inicial

Hace falta distinguir entre los elementos de riesgo derivados de la construccién y del
funcionamiento del propio Proyecto, de los elementos de riesgo derivados del estado actual
del medio existente. La conjuncion de todos ellos permite valorar el riesgo inicial de incendio
en la zona del proyecto.

Los riesgos derivados del medio seran los siguientes, y habra que valorarlos en funcién de las
distintas unidades de vegetacion y paisaje detectadas:

* VEGETACION.

= COMBUSTIBILIDAD: basado en la cantidad de materia orgdnica potencialmente
combustible.

» RIESGO HISTORICO: mide la distribucién espacial de la frecuencia de riesgo de
incendio en el tiempo.

= |INFLAMABILIDAD: combustibilidad en relacién con lo inflamable que resulta un
determinado tipo de vegetacidn o material susceptible de riesgo de incendio.

* DIFICULTADES DE EXTINCION Y ACCESIBILIDAD.

* PELIGRO DE IGNICION: probabilidad de que comience un incendio en la zona. Tiene
gue ver con la combustibilidad y la inflamabilidad.

* PELIGRO DE PROPAGACION: probabilidad de que el incendio se propague una vez
iniciado.

El Decreto 59/2017, de 6 de junio, del consejo de gobierno, por el que se aprueba el plan
especial de proteccion civil de emergencia por incendios forestales en la Comunidad de
Madrid (INFOMA):

- En su Anexo 1 incorpora el término municipal de Las Rozas de Madrid en la relacion
de municipios con riesgo forestal.

- En el Anexo 2, punto 1, puede verse el mapa de riesgos elaborado, que tiene en
cuenta el analisis de riesgo para unas condiciones meteoroldgicas determinadas y la
vulnerabilidad, que sirve de orientacién para la determinacién de los recursos vy
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medios que se deben disponer para las emergencias, asi como su distribucién
territorial. Este mapa asigna a la zona diferentes valores de riesgo:

o Bajo, en eriales y cultivos.
o Medio y Alto, en bosques galeria asociados a cursos fluviales y arroyos.

- A las caracteristicas presentes en las distintas zonas geograficas se le asignan unos
valores calculados en funcidn del peligro de ignicién y del peligro de propagacion, y
se suman los valores que resultan del estudio de la proteccién del territorio, que
determina las zonas de proteccién preferente en base a los elementos vulnerables
expuestos al fendmeno de incendios forestales, que son las personas, los bienes y el
medioambiente, y a la existencia en la zona de factores tales como:

o Interfaz urbano-forestal.

o Vegetacion.

o Maéxima proteccion de los Espacios Naturales Protegidos y Areas protegidas.

o Vertederos.

o Zonas de especial afluencia de visitantes (carreteras y pistas en Espacios
Naturales Protegidos, rios y embalses, red viaria).

o Modelos de combustible.

o Areas recreativas.

o Vias férreas

3.2. Distribucion espacial del riesgo de incendio del Plan

Especial

Segun el Mapa del Anexo 2 del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del consejo de gobierno, por
el que se aprueba el plan especial de proteccion civil de emergencia por incendios forestales
en la Comunidad de Madrid (INFOMA), el area de influencia se halla en zonas de riesgo
diferentes. Por ello, se requiere un cartografiado de riesgos para determinar qué zonas son
las mas vulnerables o susceptibles de que se inicie y propague un incendio.

Para ello, hay que identificar los elementos estructurales del proyecto y caracterizarlos en
funcién de las unidades de vegetacion. Es de aplicacién la formula:

R=A+M+2C Ecuacion 1. Donde: R = Rissgo; M = Medios de exfincion;
A = Agpesikilidad; C = Combustibilidad

El método de valoraciéon del riesgo considera los siguientes
parametros:
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Parametros Valoracion
Accesibilidad Buena| 1 | Regular| 2 | Compleja 3
Medios de extincion| Buenos| 1 | Medios| 2 Escasos 3
Combustibilidad Baja 1 Media | 2 Elevada| 3

Riesgo Bajo | 4-7 | Medio | 8-9 | Elevado | 10-12

3.3.

construccion y explotacion

Se efectuard a continuacion el analisis de riesgos, durante la fase de construccion y por cada
una de las actividades previstas, asi como la definicidn de las medidas preventivas a adoptar.

Deteccidn de riesgos concretos asociados a la fase de

Se dispondrdn las medidas preventivas a adoptar para cada caso.

A continuacién, se exponen dos a modo de ejemplo.

Actividad/Elemento de riesgo

Fase (obrao
funcionamiento)

Medidas preventivas a aplicar

Desplazamiento de personas por los

Sefializacion del riesgo de incendio
forestal, prohibicion de encender
fuego, gestidn correcta de los residuos
generados en la obra (principalmente

hormigonado, construccion de
edificios de servicio, montaje de la
linea eléctrica subterranea

caminos y por las instalaciones del Obray'/’ de aquellos que pueden ser causa de
proyecto Explotacion inicio de fuego como botellas de vidrio
o latas...), formacién del personal de
obra en materia de incendios
forestales.
En general la ejecucion de estos tipos
Ejecucion de movimientos de de trabajos no comporta ningln riesgo
tierras (apertura de caminos, de incendio, excepto por el que supone
excavacion de zanjas...), de la frecuencia del personal de obra y
Obra

de los vehiculos asociados. Se aplicaran
las medidas definidas en el primer
punto.
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3.4. Establecimiento de un plan de autoproteccion

Con la elaboracién del Plan de Autoproteccion (PAU) se pretenden establecer las
actuaciones a seguir con los medios propios de los que se dispone, en el caso de una
emergencia por incendio forestal que pueda afectar en el ambito de la Modificacién Puntual
del Plan General. Tendrd en cuenta tanto la prevencién, como las alertas y todas las
actuaciones derivadas de una intervencién de extincidon, como la evacuacion.

Las funciones bdasicas de los planes de Autoproteccion son:

a) Evitar cualquier situacién de riesgo.

b) Complementar la vigilancia, la deteccidn y el aviso de incendio forestal.

c) Organizar los medios humanos y materiales para la actuacidon en emergencias
por incendios forestales, hasta la llegada y la intervencidn de los servicios
operativos.

d) Prepararlaintervencion de ayudas exteriores, en caso de emergencia, y
garantizar la posible evacuacion.

Es decir, el Plan de Autoproteccién pasa por el disefio de las medidas correctoras para hacer
frente a posibles incendios salvaguardando la integridad de los trabajadores. Por ello, se
atendera a elementos como los equipos de extincidn (extintores), los turnos de vigilancia
para garantizar la presencia de personal el mayor nimero de horas, o la sensibilizacién del
personal que trabaja en el proyecto tanto en construccién como en explotacién.

Serd importante la presencia o construccién de un punto de agua, o la disposicién de un
material minimo de intervencion inmediata en caso de incendio (motosierra, palas, mochilas
de agua, equipos de proteccién individual, etc.).

También habrd de tenerse en cuenta la realizacidon de un plan de salida de emergencia para
el personal que trabaje en las instalaciones.

También resultard fundamental la coordinacidon con los servicios de extincidén y vigilancia,
locales y regionales, y la realizacidon de simulacros con estos grupos y con el personal del
proyecto, a fin de conseguir una preparacién frente a eventuales incendios.



