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Capitulo 1

Introduccion

1.1. Motivacion

Muchas ciudades estan experimentando importantes desafios ambientales que inspiran
a la ciudadania y a las administraciones piblicas a explorar estrategias viables para lograr
entornos construidos resilientes, sostenibles, saludables y habitables, en los que el disefio y
la construccién de Cubiertas Verdes (CV) constituyen un enfoque trascendental (Gaochuan
and Bao-Jie (2021)). Son muchos los estudios que han demostrado los beneficios de las
CV en aspectos energéticos, ambientales y ecolégicos, como la capacidad de mitigar el
calor urbano (Santamouris et al. (2018)), mejorar la calidad del aire, gestionar la cantidad
y calidad del agua de escorrentia (Liu (2018)), proporcionar espacios para el recreo, el
ejercicio y actividades sociales (Lafortezza et al. (2018)), impulsar el cultivo de alimentos
y jardines comunitarios (Egerer et al. (2018)) y mantener el habitat para la biodiversidad
(Parris et al. (2018)). Sin embargo, los estudios de viabilidad para la Implementacién de
Cubiertas Verdes (ICV) en edificios construidos, han recibido una atencién limitada.

El Ayuntamiento de Madrid, en su objetivo de mejorar la calidad de vida de los ciuda-
danos transformando la ciudad en un entorno maés sostenible y saludable, como muestra
la Estrategia Madrid 360 (Madrid360 (2024)), quiere fomentar las infraestructuras ver-
des, por un lado, en edificios nuevos o rehabilitados a través de la aplicacion del Factor
Verde incluido en la Modificacién del Plan General de Ordenaciéon Urbana de 2023, y adi-
cionalmente impulsando estas infraestructuras en los edificios construidos. Para ello, ha
encargado este estudio de la aplicabilidad y la viabilidad técnica, econémica y ambiental
del fomento de las CV a través de un posible futuro Plan Especial de Cubiertas Verdes
(PECV).

Concretamente, el estudio consiste en analizar el potencial de aplicacion en edificios
construidos de diversos usos considerando un valor del coeficiente de CV éptimo para
encontrar un equilibrio entre los costes y los beneficios de la ICV. En este sentido, es ne-
cesario profundizar en todos los aspectos relacionados para mitigar los desafios o barreras
que pueden limitar la ICV como la falta de una politica gubernamental, un nivel tecno-
l6gico inadecuado, la incorporacién de normativas técnicas, una evaluacion errénea de los
beneficios econémicos, o la falta de voluntad individual (Rowe (2011)).
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Por dltimo, este estudio propone recomendaciones en aspectos técnicos, econémicos
y sociales, con las consideraciones de varias partes interesadas (arquitectos, ingenieros,
constructores, propietarios, usuarios finales, administradores de fincas y agentes guberna-
mentales), para fortalecer el impulso de la ICV.

1.2. Tipologias de cubiertas verdes

De acuerdo con el articulo 6.10.21 de las Normas Urbanisticas del Plan General
(NNUU), se entiende por cubierta verde la infraestructura verde consistente en un acondi-
cionamiento vegetal compuesto por un sustrato y vegetacion instalados en la cubierta de
un edificio.

Aunque hay un gran nimero de disefios para cubiertas verdes, existen dos tipologias
principales:

s Extensiva

= Intensiva

Ademsds, hay otro tipo de cubierta verde, conocida como “semi-intensiva”, que se sitia
a medio camino entre las variedades intensivas y extensivas. La diferencia entre estos tipos
se reduce al espesor del sustrato que se coloca en la cubierta.

Por 1ultimo, y dentro de la tipologia extensiva existe una variedad que se enfoca en
aumentar el valor de la biodiversidad (cubiertas naturalizadas) para crear un hébitat que
atraiga a unas especies particulares de plantas, insectos y péajaros, creando un habitat
similar al que existia en el lugar antes de la edificacion.

Extensiva Semi-intensiva Intensiva Naturalizada

Figura 1.1: Imagen de los distintos tipos de cubierta verde (Ovacen (2023))
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Ademsds, existen otros tipos de cubiertas verdes que cumplen con otras funciones eco-
sistémicas (Ovacen (2023)):

= Cubierta de huerto para realizar un huerto urbano en la azotea.

= Cubierta acumuladora de agua para reducir la escorrentia y almacenarla.

Cubierta para generar energia. Produccién de energia renovables con paneles foto-
voltaicos y/o térmicos.

= Cubierta de usos multiples para usos recreativos como actividades, ocio, jardin, etc.

Huerto Acumuladora Generadora de Usos multiples
de agua energia

i, R, 53]

,l ,l [y
—

Figura 1.2: Imagen de los distintos tipos de cubierta verde (Ovacen (2023))

1 Clasificacion de las cubiertas verdes

= Extensiva: Cubierta con un espesor de la capa de sustrato vegetal mayor de
diez (10) y menor de treinta (30) centimetros. Estos sustratos de poco espesor
permiten una recoleccién de hasta 2,5 cm de ldmina de agua tras la lluvia.
Por lo general se utilizan plantas autéctonas, de pequeno tamaifio y de creci-
miento lento, como las especies de sedum, plantas vivaces y gramineas. Tienen
pocas necesidades hidricas y requieren un mantenimiento minimo.
Las cubiertas verdes extensivas no suelen dar problema de malas hierbas ni de
especies invasivas tras su instalacién, mientras que la proporciéon de materia
organica no sea excesiva, aunque el potencial de biodiversidad es muy limitado.
Por otra parte, este sistema verde puede realizarse también a través de una
instalacién por moédulos.
Dentro de este tipo de cubiertas verdes se pueden distinguir, a su vez, dos
clasificaciones:
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e Cubiertas Extensivas Ligeras Verdes. Aunque tiene una menor capacidad
para retener el agua de lluvia y un menor potencial de biodiversidad, son de
los sistemas més extendido por la sencillez de instalacién y adaptabilidad
a cualquier tipo de cubiertas, tanto planas como inclinadas. Ademas, se
pueden instalar mediante Sedum tapizante bien por cepellones planos o
tepes precultivados de Sedum.

e Cubiertas Extensivas Superligeras Verdes. Son capas muy delgadas (la 14-
mina drenante es de apenas 12 mm y la capa de vegetacién sélo alcanza
los 25 mm). Su diversidad vegetal se limita también al "Sedume su gran
potencial estda en que se puede instalar especialmente alli donde, ademas
de poco peso, se requieren también bajos costes de mantenimiento.

Cobertura vegetal tipica de las cubiertas extensivas (Sedum)

Sedum es un género de plantas suculentas de la familia Crassulaceae que com-
prende unas 400 especies aceptadas, de las mas de 1300 descritas. Las sucu-
lentas son plantas que almacenan el agua en una parte de la propia planta. El
”Sedum.?lmacena este agua en las hojas y es el motivo por el cual, a menudo,
se habla de hojas suculentas.

Las diferentes especies de Sedum contenidas en la comunidad de plantas Sedum
tapizante tienen su floracién principal en el verano temprano, predominando los
colores florales amarillo y rojo/blanco. En el resto de las estaciones, la cubierta
Sedum tapizante se presenta en los diferentes matices verdes de las especies
de Sedum, que se combinan también con las coloraciones rojas de las hojas,
especialmente en otono.

En general, las especies de Sedum, en combinacién con la estructura correcta
del sistema, proporcionan un ajardinamiento duradero de poco mantenimiento.

Figura 1.3: Imagen de cubierta verde extensiva plana (izquierda) e inclinada (derecha)

= Intensiva: Cubierta con espesor de la capa de sustrato vegetal mayor de treinta
(30) centimetros. Admite mayor variedad de especies de plantas. Las cubiertas
verdes intensivas necesitan mas riego y mantenimiento que las extensivas.
Conocidas también como cubiertas ajardinadas, requieren de un mantenimiento
periodico, con tareas habituales de jardineria como como corte el césped, abo-
nado, riego, drenaje o escardas, debido a que su variedad vegetal es superior a
la que se puede desarrollarse en una cubierta extensiva.
Son caracteristicas en parkings subterraneos o en la parte superior o las cubier-
tas de algunos centros comerciales a modo de espacio lidico o recreativo. Por
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tanto, son generalmente accesibles al publico.

Muchos de los disenios de estas cubiertas incluyen la gestién del agua de lluvia
e incluso algunos sistemas de recirculacién de la escorrentia para el riego.

Este tipo de sistemas es el que mayor aislamiento proporciona, lo que supone
una ventaja a la hora de reducir el consumo energético de un edificio. Ademsés,
filtran y purifican el aire urbano y el agua de lluvia, por lo que sus beneficios
medioambientales son més que evidentes.

Figura 1.4: Imagen de cubierta verde intensiva

2 Sistemas constructivos:

El esquema constructivo de las cubiertas verdes mas utilizado, se consta de los si-
guientes elementos (Ovacen (2023)):

= Capa de impermeabilizaciéon: Para evitar fugas y dafios por agua al edificio.

= Capa de proteccidon contra raices: Para evitar que las raices penetren la capa
impermeable.

= Sistema de drenaje: Para manejar el exceso de agua de lluvia y evitar la sobre-
saturacién del sustrato.

» Sustrato: Una capa de material ligero y poroso (que puede incluir tierra, com-
post y materiales inertes) donde las plantas echaran raices.

= Vegetacion: Puede variar desde hierbas y musgos hasta arbustos y pequenos
arboles, dependiendo de la estructura y capacidad de carga de la cubierta.
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Suele notural

Horizente de
ihwviacién arcillosa

Impermesbilizacién
Estructura de la cubieria

Figura 1.5: Imagen del esquema constructivo de una cubierta verde plana (Ovacen (2023))

En ocasiones, y para garantizar un mayor ahorro energético, es habitual contar con
una capa de aislamiento térmico colocado antes del sistema de drenaje. A continua-
cion se describen las principales capas de la cubierta verde, de abajo a arriba, y sus
distintas funciones (Figura 1.6):

a) Estructura de la cubierta: compuesta por un forjado de madera, metélico, de
hormigén armado o mixto.

b) Capa impermeabilizante: formada por una emulsién liquida y una ldmina im-
permeabilizante bicapa, que garantiza la estanqueidad de la cubierta. Ademas,
el impermeabilizante en esta posicién funciona como barrera de vapor eliminan-
do las condensaciones interiores y protegiendo a las ldminas de las inclemencias
del tiempo.

c) Capa protectora o separadora de materiales: compuesta por una ldmina geo-
textil no tejido.

d) Capa aislante: compuesta por paneles aislantes, como poliestireno extruido
(XPS).

e) Capa protectora o separadora de materiales: compuesta por una lamina geo-
textil no tejido.

f) Capa drenante: lamina de drenaje y retencién de agua para cubiertas verdes,
fabricada en poliestireno de alto impacto reciclado (HIPS), con perforaciones
en la parte superior para la aireacién del sustrato. La lamina estd formada por
concavidades donde se almacenan el agua de la lluvia y del riego permitiendo
que el agua de drenaje en exceso se dirija hacia los puntos de evacuacién.

g) Capa filtrante: formada por una capa de geotextil no tejido fabricado 100 % de
polipropileno con excelentes propiedades mecénicas, es adecuado para la funcién
de separacion, filtro, y protecciéon en cubiertas ajardinadas. Su posicién, entre
la capa de sustrato y la drenante, funciona como filtro para evitar que los finos
del sustrato (u otros materiales) se depositen, asegurando un funcionamiento
seguro y previniendo la obstruccién de los sumideros.
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h) Capa vegetal: compuesta por una capa de sustrato ligero y poroso donde las
plantas echaran raices. La capa vegetal permite aumentar la inercia térmica y
el aislamiento actstico del edificio, asi como cumplir con las funciones ecosisté-
micas de la ciudad de Madrid, como la reduccién de la isla de calor.

39— h) Capa vegetal

«~—— g) Capafiltrante

VVV VV . f) Capadrenante

!/III/////III/IlIII/I/I////IIIIIII//I////I///Il/ e) Capa protectora/separado ra

L d)Capaaislante

AN A NANNANN N IAN NN NI I
T77777777777777777777777777777727727777772777272777777727772— C) Capa protectora/separadora
S N W= b)Capaimpermeabilizante

——— a) Estructura de la cubierta

Figura 1.6: Imagen del esquema constructivo de una cubierta verde invertida (Zinco (2023))

3 Sistemas de “vegetalizacion”:

= Precultivados: Sistema de cultivo que se compone de cuatro capas: drenaje,
filtro, sustrato y manto vegetal, concentrados en una bandeja. Es una solucién
de muy facil y rapida instalacién. Este sistema se puede adaptar tanto para
cubiertas planas como inclinadas. Por ejemplo, tepe de "Sedum”.

= Multicapa: Sistemas por plantacién de celdas o fragmentos de semillas, lo que
permite diversificar la paleta vegetal. La tasa de cobertura vegetal puede al-
canzar hasta un 80 % después de un periodo de 12 a 24 meses. Este sistema
se adapta especialmente bien para proyectos de grandes superficies (més de
1.000m2).

1.3. Casos de éxito en otras ciudades del mundo

Para el célculo y evaluacién de la implementacion de Cubiertas Verdes en los edificios
construidos de la ciudad de Madrid se han estudiado las herramientas y métodos de calculo
que han desarrollado otras ciudades como Toronto o Hamburgo.

1.3.1. Toronto

La ciudad de Toronto lanz6 el Programa de Incentivos Eco-Roof en 2009 para apoyar
la adopcion de cubiertas verdes por parte de los propietarios de edificios, hacer que los
edificios sean mds sostenibles y promover la creacién de empleos verdes (C40-CITIES
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(2015)). El Programa proporciona fondos de subvenciones para que los propietarios de
edificios instalen nuevos materiales para cubiertas (cubiertas verdes con plantas vivas y
cubiertas frescas que reflejan el calor solar) que brindan beneficios ambientales y aumentan
la resiliencia (Figura 1.7).

Ademsds de enfriar el ambiente en los casos de calor extremo, los enfoques efectivos
de gestién de aguas pluviales son esenciales para prepararse para el clima extremo, y las
cubiertas verdes reducen significativamente la escorrentia de aguas pluviales que ingresa a
los sistemas de alcantarillado de Toronto después de lluvias extremas.

-
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o TORONTO City Planring

Figura 1.7: Beneficios, impacto clave y reducciéon de emisiones, como resultado de la aplicacién del
Programa de Incentivos para Cubiertas Verdes de Toronto, desde el ano 2009 hasta 2014

Desde que el programa comenzé en 2009, ha hecho contribuciones significativas a la
resiliencia de Toronto. Hasta enero de 2014, el programa habia apoyado un total de 112
proyectos que suman 233,000 metros cuadrados, reduciendo el consumo de energia en un
estimado de 565 MWh, evitando 106 toneladas de gases de efecto invernadero y desviando
8.7 millones de litros de aguas pluviales anualmente de las alcantarillas.

El programa de incentivos Eco-Roof complementa el de Toronto Reglamento de Cu-
biertas Verdes y es un elemento clave de la ciudad de Toronto Plan de Accién para el
Cambio Climéatico, un marco ambiental agresivo destinado a reducir las emisiones de ga-
ses de efecto invernadero de Toronto en un 80 % para el ano 2050.

1. Eligibilidad del Programa de incentivos Eco-Roof

El Programa de incentivos Eco-Roof proporciona fondos para proyectos de cubiertas
verdes en:

» Edificios residenciales, industriales, comerciales e institucionales construidos.

= Nuevos edificios residenciales, industriales, comerciales e institucionales con una
superficie construida inferior a 2.000 m2.
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= Kdificios nuevos y ya construidos de la Junta Escolar Ptblica y Separada de
Toronto de cualquier tamaiio.

Para ser elegible para el Programa de Incentivos Eco-Roof, una cubierta verde debe
cumplir con las siguientes especificaciones:

= Estar disefiado, construido y mantenido de conformidad con los requisitos del
Estandar de Construcciéon de Cubiertas Verdes de Toronto.

= Tener una cobertura minima de espacio de cubierta disponible que oscile entre
el 20 y el 60 % segun el tamano del edificio.

2. Cuantia de las ayudas

El Programa de Incentivos para Cubiertas Verdes brinda ayudas para edificios cons-
truidos y edificios nuevos que no requieren construir una cubierta verde como parte
del Reglamento de Cubiertas Verdes. Los edificios deben estar ubicados en la ciudad
de Toronto.

Los proyectos de cubiertas verdes elegibles recibiran 75 €/metro cuadrado hasta un
maximo de 100.000 €.

1.3.2. Hamburgo

La ciudad de Hamburgo (Alemania) public6 en 2014 una estrategia de cubiertas verdes
(Interlace-HUB (2014)) con el objetivo de reverdecer al menos el 70 % de los edificios nuevos
y de las cubiertas planas o ligeramente inclinadas existentes que se renueven (Figura 1.8).

GREEN ROOF STRATEGY -
OF HAMBURG R —

Figura 1.8: Estrategia para incentivar las cubiertas verdes en la ciudad de Hamburgo

En total, se crearan 100 hectareas de tejados verdes en la ciudad hasta 2024 con 3,5
millones de euros de financiacion especifica.

1 Plan estratégico de Cubiertas Verdes
La estrategia consta de cuatro niveles de actuacién:
a) Promocién: Un programa de apoyo a los nuevos edificios y a la renovacién de

los construidos ofrece incentivos a los constructores y propietarios de edificios
para que ecologicen sus tejados.
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b) Didlogo: Las partes interesadas pueden discutir los beneficios de los tejados
verdes con los planificadores y los representantes de las autoridades ptublicas.

¢) Regulacién: Se utilizan los instrumentos legales existentes para promover la
expansion de los tejados verdes. La estrategia forma parte del desarrollo urbano
sostenible, de las acciones de adaptacion al clima y se inscribe en la .Cfensiva de
Calidad de los Espacios Abiertos”de Hamburgo y complementa otras actividades
de gestién de las aguas pluviales.

d) Ciencia: La ciudad también coopera con las universidades para recoger datos
sobre el rendimiento de los tejados verdes y elaborar recomendaciones para su
construccion.

Entre los beneficios previstos se encuentran la mejora de la calidad de vida de las
personas, la biodiversidad (mediante la creacién de hébitats), el balance energético
de los edificios y la capacidad de la ciudad para retener el agua de lluvia, asi co-
mo la reduccién del efecto isla de calor. La estrategia combina asi los objetivos de
adaptacion al cambio climatico con los de desarrollo urbano sostenible.

2 Aplicacién del instrumento

Ademsds de que la ciudad ponga en marcha cubiertas verdes demostrativas en sus
propios edificios, los propietarios de edificios privados y otros edificios ptblicos pue-
den solicitar financiacién para crear cubiertas y fachadas verdes (desde 2020) a través
del programa de subvenciones para cubiertas verdes.

3 Seguimiento, evaluacion e impactos

De los cuatro niveles de actuacién de la estrategia (promocion, didlogo, regulacién
y apoyo cientifico), los agentes no gubernamentales participan en la produccién de
apoyo cientifico para la estrategia (punto de accién 4). Por ejemplo, los investigadores
recopilan datos y evalian los resultados internacionales sobre cubiertas verdes para
elaborar sus propias recomendaciones para la construcciéon de cubiertas verdes en
Hamburgo. Ademas, se cred un grupo de partes interesadas dentro de la ciudad, que
incluye empresas inmobiliarias, constructores, arquitectos paisajistas y planificadores
urbanos para evaluar la estrategia en reuniones bianuales.

4 Factores de éxito

La combinacion de normativa, didlogo, incentivos financieros y asesoramiento y eva-
luacion cientifica es clave para el éxito de la aplicacién de las NBS urbanas.

La experiencia pone de manifiesto que la comunicacién y el didlogo/la participacién
son fundamentales para cambiar las practicas y crear una demanda de cubiertas ver-
des entre los residentes y las empresas. Para ello es necesario contar con un responsa-
ble de comunicacion a tiempo completo y con procesos de cocreacion estructurados.
Sigue siendo muy necesario reunir pruebas de la eficacia, por ejemplo, de la retencion
de agua y la reduccion de la temperatura. La falta de pruebas hace que el impacto
de los tejados verdes no esté reconocido actualmente en las normas DIN (Deutsche
Institut fir Normung e.V.) para retener y frenar la escorrentia en los edificios.
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Capitulo 2

Metodologia

La metodologia que se ha seguido para llevar a cabo el estudio de evaluacién de viabi-
lidad de un PECV para incentivar la implementacién de cubiertas verdes en las edificios
construidos de Madrid, se basa en el anélisis de dos aspectos fundamentales:

= Estimacion de los edificios de uso residencial en la categoria de vivienda colectiva, uso
dotacional (servicios colectivos) y otros usos, construidos en la ciudad susceptibles
de implantacién de cubiertas verdes.

= Analisis econémico sobre la viabilidad de la actuacion y de la equivalencia, o pro-
porcion, entre la superficie maxima de aprovechamiento incentivado del atico y la
superficie de cubierta verde a desarrollar que lo haga viable y sostenible, econémica
y funcionalmente, considerando los posibles incentivos y beneficios derivados de la
implantacion de la cubierta verde en edificios ya construidos para los que las NNUU
no obliga a su implantacién.

El estudio concluye con unas conclusiones argumentadas y recomendaciones suscepti-
bles de ser objeto de medidas concretas para incorporarse a la redaccién del Plan Especial
para favorecer e impulsar la Implantaciéon de Cubiertas Verdes en edificios ya construidos
en la cuidad de Madrid.
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Capitulo 3

Estimacion del potencial de aplicacion
del PECV

Se realiza una estimacién, de forma cuantitativa, del nimero de edificios, mas proba-
bles, que puedan beneficiarse de las iniciativas de fomento de las cubiertas verdes, aten-
diendo a los siguientes parametros, de forma interrelacionada:

1 Emplazamiento urbanistico y Aambito de ordenacion: Se estimard la cuantificacién de
los edificios construidos en cada dambito de ordenacién, por norma zonal.

2 Uso urbanistico: Se diferenciaran los edificios en funcién de su uso principal distin-
guiendo entre:

a) Uso residencial en la categoria de vivienda colectiva.
b) Uso dotacional de servicios colectivos.

¢) Otros usos.
3 Tipo de cubierta, distinguiendo el tipo de cubierta de que dispongan:

a) Cubierta plana.

b) Cubierta inclinada.

4 Existencia o no de atico en el edificio: Se contabilizard cudntos de los edificios ana-
lizados en la ciudad de Madrid tienen actualmente atico, independientemente de la
utilizacion de este.

5 Proteccion del edificio: Se contabilizaran los edificios que dispongan de algin tipo
de proteccion del patrimonio histérico-artistico, dado que la actuacién puede quedar
condicionada al dictamen de las Comisiones de Patrimonio.

6 Situacion de fuera de ordenacion relativa por exceso de altura: Se realizard un estudio
de los edificios que estan en situacion de fuera de ordenacién por exceso de altura,
considerando que no podran aumentar mas su volumen por esta condicion.

12
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El analisis se ha realizado sobre un muestreo aproximado del 0,5 % del parque edificado
de la cuidad, cifra lo suficientemente representativa de las distintas tipologias edificatorias
de Madrid, como para poder extrapolar los resultados a la totalidad del municipio, una
vez aplicados los filtros de los parametros considerados.

El total de edificios analizados ha sido de 534, repartidos entre las Normas Zonales 1,
3,4,5, 7y 0.

La seleccion de edificios se ha realizado de forma uniformemente distribuida por el
territorio del municipio.

3.1. Mapa de muestreo

El mapa de la Figura 3.1 muestra los edificios analizados de la ciudad, atendiendo las
Normas Zonales seleccionadas para el estudio.

NZ1

NZ3

NZ5
NZ7

NZ9

Figura 3.1: Imagen del mapa de la ciudad de Madrid en el que se muestran los edificios seleccionados
a lo largo del municipio
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Uno de los parametros mas relevantes del estudio es el que identifica si el edificio esta
fuera de ordenacién o no por altura, ya que, como se ha dicho anteriormente, en los edificios
fuera de ordenacién por altura se reducirian las posibilidades de aplicar el PECV.

3.2. Edificios considerados

3.2.1. NZ-1: Protecciéon del Patrimonio Histérico

En el caso de la NZ-1, la altura de la edificacién, salvo en el grado 62, en el que la altura
de la edificaciéon en nimero de plantas serd coincidente con el niimero correspondiente al
coeficiente Z senalado en el cuadro del articulo 8.1.10.3.f).ii) en funcién del ancho de calle
(Figura 3.2), en los demds grados la altura de cornisa en metros y nimero de plantas se
establecerd individualmente para cada caso por la CPPHAN, previa presentacién de las
diferentes soluciones o propuestas que armonicen con los edificios colindantes, mediante
representaciones de éstas en alzados completos de tramo de calle o calles a las que afecte.

Ancho de calle Coeficiente Z
Menos de 7 metros 3
De 7 metros a menos de 12 4
De 12 metros a menos de 18 3
De 18 metros a menos de 24 -]
De 24 metros en adelante 7

Figura 3.2: Coeficiente Z que se determina en funcion del ancho de calle, medido en el punto medio
de la fachada

La Tabla de la Figura 3.3 muestra un listado de los edificios seleccionados en el que
se interrelaciona la direccién de los inmuebles (filas) con los pardmetros considerados (co-
lumnas). La columna de la altura aparece sin datos, ya que, por el grado de los edificios
seleccionados, el n° de plantas dependerd del criterio de la Comisién de Patrimonio y se
evaluara de forma individual, edificio por edificio.

LAS CUBIERTAS VERDES TIPO ATICO PROTECCION ORDENACION  NUMERO ANCHO

[~ ] DIRECCION cuBierTARl svnoBl  suno B sino B aturasBl  caLLes (mE
1 Calle Bordadores, 5 14 RESIDENCIAL INCLINADA NO sl 5 8,68
2 Calle delas Fuentes, 10 12 RESIDENCIAL INCLINADA NO sl 5 8,37
3 Calle de Flora, 1 11 RESIDENCIAL MIXTA si sl 5 11,33
4 Plaza Santa Catalina Donados, 3 1.1 RESIDENCIAL MIXTA sl Sl 7 6,9
5 Calle Trujillos, 9 11 RESIDENCIAL INCLINADA sI 8l 5 8,87
6 CalleCostanilla de los Angeles, 12 12 RESIDENCIAL MIXTA sl NO 4 9,52
7 Calle Campomanes, 3 12 RESIDENCIAL MIXTA si sl 5 9,09
8 Cuesta Santo Domingo, 12 12 RESIDENCIAL MIXTA sl PARCIAL 8 9,01
9 Costanilla de los Angeles, 13 11 RESIDENCIAL MIXTA NO sl 5 8,55

10 Calle Veneras, 7 12 RESIDENCIAL MIXTA NO sl [} 9,36

1 Calle Veneras, 1 12 RESIDENCIAL INCLINADA NO sl 5 8,67

12 Plaza Travesia de Trujillos, 2 1.2 RESIDENCIAL INCLINADA NO 3l 8 8,57

13 Calle Postigo de San Martin, 5 1.2 RESIDENCIAL INCLINADA NO sl 5 9,75

14 Calle Postigo de San Martin, 9 1.2 RESIDENCIAL INCLINADA NO PARCIAL 5 5,99

15 Calle Postigo de San Martin, 2 Lo DOTACIONAL MIXTA NO sl 4 9,06

16 Calle Maestro Vitoria, 2 12 RESIDENCIAL MIXTA NO sl 5 10,94

17 Plaza de los Herradores, 10 11 RESIDENCIAL INCLINADA NO sl 7 23,78

18 Calle San Felipe Neri, 2 11 RESIDENCIAL INCLINADA NO sl 6 9,56

19 Calle Mayor, 41 12 RESIDENCIAL INCLINADA NO sl 8 14,27

20 Calle Mayor, 27 12 RESIDENCIAL MIXTA NO sl 7 15,66
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23
24
25

3.2.2.

LAS CUBIERTAS VERDES
DIRECCION
Calle de San Cristobal, 14
Calle de la Sal, 1
Calle Gerona, 2
Calle Marques Viudo de Pontejos, 2
Calle del Conde de Romanones, 8
Calle de la Colegiata, 4
Calle del Dugue de Rivas, 5
Calle de San Bruno, 4
Calle de la Cava Alta, 4
Calle de los Estudios, 2
Calle de la Magdalena, 2

Calle de la Corredera Baja de San Pablo, 4€
Calle de la Corredera Baja San Pablo, 37

Calle de Jesus del Valle, 15
Calle de las Minas, 16
Calle de la Madera, 1

Calle del Barco, 33
Calle de Valverde 17
Calle de Augusto Figueroa, 27
Calle de Fuencarral, 33
Calle Corredera Baja San Pablo, 37
Calle del Pez, 7
Calle de la Luna, 30
Calle de Augusto Figueroa, 22
Calle de San Marcos, 26
Calle de Lavapiés, 7

Calle de Mira el Rio Alta, 5
Ronda de Segovia, 32
Ronda de Segovia, 52
Paseo de los Olmos, 18

Calle de GilImén, 2
Calle de Juan Dugue, 28
Calle de Ferraz, 3
Calle del Acuerdo, 31
Calle de Ruiz, 15
Calle Corredera Alta San Pablo, 9
Calle de Luchana, 16
Calle de Palafox, 31
Calle General Alvarez de Castro, 22
Calle Donoso Cortes, 5
Calle de Galileo, 69
Calle de Ponzano, 23
Calle de Alcantara, 59
Calle de Alcala, 140
Calle Hermosilla, 121
Calle del Marqués de Zafra, 9
Calle de Benito Castro, 6
Calle de Goya, 141

Calle Fuente del Berro, 20
Calle de Valderribas, 9
Calle de Granada, 11

Calle Abtao, 6
Calle Juan de Urbieta, 12
Calle Juan de Urbieta, 3
Avenida Ciudad de Barcelona, 55
Calle de Andalucia, 2
Paseo de las Delicias, 7
Calle de Fernando Poo, 7
Calle de las Pefuelas, 59

TIPO
uso
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
DOTACIONAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

TIPO
CUBIERTA K4
INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA

MIXTA
MIXTA
INCLINADA
INCLINADA
MIXTA
MIXTA
PLANA
INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA

MIXTA
INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA

MIXTA
INCLINADA
INCLINADA

MIXTA
INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA

PLANA
PLANA
MIXTA
PLANA
INCLINADA
PLANA
INCLINADA
MIXTA
MIXTA
INCLINADA
PLANA
MIXTA
PLANA
INCLINADA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
INCLINADA
MIXTA
PLANA
MIXTA
MIXTA
INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA
PLANA
PLANA

Amico
si/No |

NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
s|

NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
si

NO
NO
sl

NO
sl

si

NO
NO
sl

NO
NO
NO
NO
NO
sl

NO
NO
NO
S|

NO
sl

sl

NO
NO
NO
NO
NO
NO

E ‘ urbanismo, medio ambiente

y movilidad

PROTECCI
SI/NO
sl
Sl
Sl
sl
sl
PARCIAL
Sl
sl
sl
Sl
Sl
PARCIAL
sl
PARCIAL
PARCIAL
PARCIAL
sl
sl
Sl
sl
sl
sl
PARCIAL
sl
sl
PARCIAL
Sl
PARCIAL
PARCIAL
NO
NO
NO
PARCIAL
PARCIAL
PARCIAL
Sl
Sl
PARCIAL
Sl
PARCIAL
PARCIAL
PARCIAL
PARCIAL
PARCIAL
NO
NO
NO
PARCIAL
NO
NO
NO
NO
3l
Sl
Sl
Sl
PARCIAL
NO
NO

ORDENACION
sino_ |

Figura 3.3: Listado de edificios evaluados en NZ-1

NZ-3: Volumetria Especifica

NUMERO
ALTURAS
4
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MADRID

ANCHO
CALLES (m§d
532
6,89
7,03

13,82
11,63
15,08
5,07
8,61
9,22
14,03
10,52
9,51
6,6
6,58
5,83
7.24
13,02

5,81
9,92

14,88

En el caso de la NZ-3, la altura de la edificacién no se especifica ni en n® de plantas
ni en funcién del ancho de la calle, sino que se remite a las condiciones de edificacién de
otras Normas Zonales en funcion del grado, siendo el criterio general el de no superar la
volumetria o la altura de la fachada existente. En la NZ-3 existen dos grados: Grado 1° y
Grado 2°.

La Tabla de la Figura 3.4 muestra un listado de los edificios seleccionados en el que se
interrelaciona la direccién de los inmuebles (filas) con los pardmetros considerados (colum-
nas). La columna de la altura aparece en blanco, ya que habria que estudiar los edificios

uno por uno.
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LAS CUBIERTAS VERDES
| -] DIRECCION |~ ]
1 Calle Azcoitia 21 - 11
2 Calle de Juan Dugue, 25
3 Paseo de la Ermita del Santo, 22
4 Calle de Pablo Casals, 6
5 Calle Lain Calvo, 30
6 Calle de Fuenteovejuna, 5
7 Calle de Caramuel, 45
8 Calle de Antillon, 34
9 Calle de Antillon, 25
10 Calle de Dofa Mencia, 3
11 Paseo de los Jesuitas, 1
12 Calle Cerro Bermejo, 3
13 Paseo de los Jesuitas, 7
14 Calle de Pericles, 22
15 Calle de Juan Antén, 23
16 Calle de Juan Antdn, 19
17 Plaza de Ordofio, 1
18 Plaza de Sisenando, &
19 Calle de los Sagrados Corazones, 2
20 Plaza Patriarca Eijo Garay, 1
21 Calle de Severino Aznar Embid, 1
22 Paseo de Extremadura, 147
23 Calle de Antonio Pinedo, 1
24 Calle de Santa Maria del Mar, 1
25 Calle de Francisco Ronguillo, 1

26 Calle de Juan Pascual de Mena, 5
27| Calle de los Sagrados Corazones, 34

25 Calle de la Princesa, 27

29 Calle de Romero Robledo, 10
30 Calle de Francisco Lozano, 15
31 Calle de Francisco Lozano, 3
32 Calle de Ferraz, 108

33 Avenida de Menendez Pelayo, 63
34 Calle del Doce de Octubre, 18
a8 Avenida del Mediterraneo, 5
36 Plaza de los Reyes Magos, 6
37 Avenida de Menéndez Pelayo, 81
38 Calle Conde Cartagena, 12
39 Calle de los Reyes Magos, 14
40 Calle de la Anunciacion 12

41 Calle de Rafael Salazar Alonso, 1
42 Calle de José Martinez de Velasco, 8
43  Calle del Alcalde Sainz de Baranda, 101

44 Calle de Antonio Casero, 14

435 Calle del Marqués de Lozoya, 3

46 Calle del Marqués de Lozoya, 19

47 Calle Sirio, 16

48 Calle dela Estrella Polar, 2

49 Calle del Corregidor Diego Valderrabano, 17
50 Calle Lituania, 2

51 Calle del Corregidor Mendo de Zufiga, 14
52 Calle del Arroyo Media Legua, 32

53 Calle Entre Arroyos, 100

54 Avenida de Moratalaz, 109

55 Calle de la Hacienda de Pavones, 31
56 Calle del Corregidor Juan Fco. De Lujan, 9
57 Callede la Hacienda de Pavones, 268
58 Calle de la Encomienda de Palacios, 228

59 Calle del Arroyo Fontarron, 463
60 Calle del Arroyo Fontarrdn, 363
61 Calle de Luis Marin, 8

62 Calle de San Claudio, 98

63 Calle de los Riojanos, 9

64 Calle de Alora, 24

65 Calle de Fuengirola, 8§

66 Calle del Rincon de la Victoria, 2
67 Calle de Angelillo, 1

68 Calle de Lillo, 28

69 Calle de la Corte del Faraon, 10

70 Calle de la del Manojo de Rosas, 11
71 Calle de la Verbena de la Paloma, 21
72 Calle de la del Manojo de Rosas, 46
73 Calle del Huesped del Sevillano, 22
74 Calle de la Alegria de la Huerta, 14

75 Calle de Villafuerte, 39

76 Calle de la Coalicion, 35

77 Avenida de la Felicidad, 40

78 Avenida de los Rosales, 93

79 Calle de Concepcion de la Oliva, 13
80 Avenida de los Rosales, 105

NORMA
ZONAL

3.la
3.2
3.la
3.1la
3.la
3.1a
3.1a
3.1la
d.la
3.la
3.1a
3.1la
3.la
3.la
3.2
3.2
3.la
d.la
3.la
3.1a
3.1la
3la
3.la
3.la
3.1a
3.1la
d.la

TIPO TIPO
uso B cusierTABd

RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENGIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
DOTACIONAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENGIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENGIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENGIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENGIAL PLANA

ATICO
sino B

NO
NO
Sl
NO
NO
NO
NO
NO
sl
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
sl
8l
S8l
bl
S8l
NO
NO
sl
Sl
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

)

PROTECCION ORDENACION NUMERO
sino E

urbanismo, medio ambiente

y movilidad

NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
Si
NO
NO
NO
NO
NO
sl
sl
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

Figura 3.4: Listado de edificios evaluados NZ-3
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NZ-4: Edificacién en Manzana Cerrada

)

urbanismo, medio ambiente
y movilidad

MADRID

La altura de la edificacién en plantas y en metros a la cornisa se fija en funcién del
ancho de calle, con arreglo al siguiente cuadro de relacién:

Ancho de calle Altura de cornisa
N* de plantas
(metros) (metros)
Menos de 12 3 11.50
De 12 a menos de 18 4 15,00
De 18 a menos de 24 5 18,50
De 24 en adelante & 21,50

Figura 3.5: Altura de la edificacién en plantas y en metros a la cornisa fijada en funcién del ancho

de calle

En las tablas que se muestran a continuacion se ha marcado en rojo aquellos edificios
que estan fuera de ordenacién por la altura, en funcién del ancho de la calle. Los marcados

en verde serian los edificios que cumplen con la altura fijada por la normativa.

23

LAS CUBIERTAS VERDES

DIRECCIGN [~ ]
Calle de Jacinto Verdaguer, 3
Calle de los Condes de Barcelona, 10
Calle de Tomas Meabe, 18
Calle de Baleares, 12
Calle de Vicente Martin Arias, 14
Calle de Vicente Martin Arias, 30
Calle del Padre Oltra, 9
Calle del Padre Oltra, 27
Calle del Conde de Vistahermosa, 7
Calle de Fernando Diaz de Mendoza, 11
Calle de Eduardo Marquina, 10
Calle de la Inmaculada Concepcian, 42
Calle de la Inmaculada Concepcian, 48
Calle de Antonio Lopez, 52
Calle de Antonio Lopez, 60
Calle de la Inmaculada Concepcian, 11
Calle del Conde de Vistahermosa, 37
Calle del Marqués de Jura Real, 8
Calle de Fernando Diaz de Mendoza, 59
Calle de Eduardo Marquina, 18
Calle del Parador del Sol, 34
Calle de Joaquin Martinez Borreguero, 13
Calle de la Inmaculada Concepcian, 45
Calle de Fornillos, 4
Calle de la Verja, 31
Calle de Tarrasa, 6 N2-8
Calle de Santona, 13
Calle de Santona, 45
Calle de la Cereza, 9
Calle de Marina Usera, 13
Calle de Juan Zofio, 2
Calle de Silvio Abad, 15
Calle de Marina Usera, 20
Calle de Silvio Abad, 63
Avenida del Cerro de los Ange\.es, 3
Calle de Marina Usera, 23
Calle de Antonio Prieto, 51
Calle de Antonio Prieto, 25
Travesia de Marina Vega, 2
Calle de Fermin Donaire, 34
Calle de Fermin Donaire, 32
Calle de Raigras, 10
Avenida del Cerro de los Ar\geles, 10
Avenida de Rafaela Ybarra, 42
Calle del Real Madrid, 31

NORMA
ZONAL

=
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TIPO TIPO
uso | cueiertEd
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA

17

ATICO  PROTECCION ORDENACION NUMERO
sunoBl  svno B suno B ALTurald
sl NO [ 7
] NO 3 5
NO NO 4 5
NO NO 3 7
NO NO 3 4
NO NO 3 4
NO NO g 3
NO NO 3 2
sl NO 3 3
NO NO 3 3
] NO 3 5
NO NO 4 4
NO NO 4 5
NO NO 5 5
NO NO 5 4
NO NO 4 5
NO NO 3 5
] NO [ 5
NO NO 4 5
NO NO 3 4
NO NO 3 3
NO NO 4 3
NO NO 5 8
NO NO 3 4
NO NO 3 3
sl NO 3 3
NO NO g 3
] NO 4 3
NO NO g 3
NO NO 3 4
NO NO 3 3
NO NO 3 3
NO NO g 3
NO NO 3 4
NO NO 3 4
NO NO 4 3
NO NO 3 3
NO NO 3 3
NO NO 3 3
NO NO 4 4
NO NO 4 4
NO NO 3 3
NO NO 3 4
NO NO 4 5
NO NO 4 5

ANCHO

caLLESE

10,93
8,05
93
9,74
8,11
848
848
791

7,94
10,12
8,19
498

7.7
12,81
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48
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
b
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
108
107
108
109
110

111 &wvenida del Doctor Federico Rubio y Gali, 32

112

113 Awvenida del Doctor Federico Rubio y Gali, 44

114
115
116
117
118
119
120
121
117
118
119
120
121
122

LAS CUBIERTAS VERDES
DIRECCION
Calle de Aliseda, 21
Calle del Real Madrid, 41
Calle del Real Betis, 25

Calle de Nuestra Sefiora de la Antigua, 28
Calle de Nuestra Sefiora de la Antigua, 13

Calle de Piedrahita, 2
Calle de Maria Odiaga, 27
Calle de Alba de Tormes, 23
Calle de Alba de Tormes, 17
Calle de Witerico, 12
Calle de Maria Odiaga, 13
Calle de Navalmorales, 17
Calle de Condesa de Teba, 2
Calle Ronda de Don Bosco, 10
Calle de Consuelo Guzman, 9
Calle de Raman Serrano, 20
Calle Del Espinar, 37

Calle de Nuestra Sefiora de la Luz, 6
Avenida de Nuetra Sefora de Fatima, 9
Paseo de Marcelino Camacho, 43

Calle de la Alondra, 52
Calle Bruno Garcia, 19
Calle de la Laguna, 395
Travesia de Pinzon, 11
Calle de Luis Feito, 22
Calle de Algodre, &
Calle de Eduardo Morales, 3
Calle de la Avecilla, 1
Calle de Sepulveda, 101
Calle de Alejandrina Moran, 13
Calle de Bernardina Garcia, 49
Calle de la Alhambra, 26
Calle de las Higueras, 59
Calle de Jaén, 39
Calle de Jaen, 40
Calle del Aviador Zorita, 27
Calle de Oviedo, 33
Calle de Don Quijote, 11
Calle de los Artistas, 43
Calle de Jeronima Llorente, 44
Calle de Oudrid, 19
Calle de Jeronima Llorente, 30
Calle de Oudrid, 11 (B)
Calle de Lorenza Correa, 4
Calle de Bravo Murillo, 168
Calle e Avila, 13
Calle de Avila, 21
Calle de Juan de Olias, 28
Calle de José Maria de Castro, 8
Calle de Lérida, 14
Calle de Dulcinea, 65
Calle de Lérida, 8
Calle de Teruel, 27
Calle de Teruel, 1
Calle de Goiri, 7
Calle de 3an Raimundo, 22
Calle de Goiri, 1
Calle de las Carolinas, 10
Calle de Topete, 24
Calle de Juan Pantoja, 19
Calle de Carnicer, 7
Calle de Pedro Barreda, 1
Calle de Garellano, 5
Calle de Bravo Murillo, 105
Calle de Aranjuez, 19

Calle de San Valeriano, 11

Calle de Juan Pradillo, 1
Calle de Joaquin Arjona, 28
Calle de Oudrid, 19
Calle de Sahagun, 4
Calle de Jerénima Llorente, 28
Calle de José Calvo, 1
Calle de Francos Rodriguez, 13
Calle de Francos Rodriguez, 10
Calle de Sahagun, 4
Calle de Jeronima Llorente, 28
Calle de José Calvo, 1
Calle de Francos Rodriguez, 13
Calle de Francos Rodriguez, 10
Calle de Bravo Murillo, 211 (A)

R R R R R R R R RS AR R R R ERERERRERREREAERERERERERERRERRERERERERRRERRRRRERRERRRE RERERRRRERRRRRRERRRRRRRRRERERRERR R ER R R R AR

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

TIPO

INCLINADA
PLANA
PLANA
MIXTA
MIXTA
MIXTA

INCLINADA

INCLINADA

INCLINADA
PLANA

INCLINADA

INCLINADA
PLANA

INCLINADA

INCLINADA

INCLINADA

INCLINADA

INCLINADA
MIXTA
PLANA
MIXTA

INCLINADA

INCLINADA
PLANA
MIXTA
PLANA

INCLINADA

INCLINADA
PLANA
PLANA

INCLINADA

INCLINADA

INCLINADA
PLANA
PLANA
PLANA

INCLINADA

INCLINADA

INCLINADA

INCLINADA
PLANA

INCLINADA
PLANA
PLANA

INCLINADA
PLANA
MIXTA
PLANA

INCLINADA

INCLINADA
PLANA
MIXTA

INCLINADA
PLANA

INCLINADA

INCLINADA
MIXTA
PLANA
MIXTA

INCLINADA
MIXTA
PLANA
PLANA
MIXTA

INCLINADA

INCLINADA
INCLINADA
INCLINADA
PLANA
PLANA
MIXTA
INCLINADA
MIXTA
MIXTA
PLANA
MIXTA

INCLINADA
MIXTA
MIXTA
PLANA
MIXTA
MIXTA
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Amico
SI/NO
NO
NO
si
sl
sl
NO
sl
NO
NO
si
si
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
si
si
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
sl
si
si
NO
NO
si
NO
NO
NO
si
sl
NO
si
NO
si
NO
NO
NO
sl
sl
sl
NO
NO
si
NO

NO
sl
NO
sl
]
NO
NO
NO
NO
NO
Sl
NO
NO
3l
Sl
Sl
Sl
NO
sl
sl
sl

sl

E ‘ urbanismo, medio ambiente

y movilidad

PROTECCION ORDENACION NUMERO

NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
Sl
NO
Sl
NO
NO
NO
NO
]
NO
NO
NO
NO
Sl
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
PARCIAL
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
PARCIAL
NO
NO
NO
NO
PARCIAL
NO
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MADRID

ANCHO

10,22

14,99
10,36
6,64
19,98
9.9
8,19
30,61
29,88
8,89
7,13
19,29
7.2
7,07
10,11
13,95
10,03
13,09
7,79
6,82
9.8
13,37
9,91
9,36
7,71
15,02
238

16,45
8,32
9,46
10,45
10,05
9,29
6,81
8,18
8,67
6,24
10,29
29,76
7.8
14,52
7.87
13,83
10,14
8,03
10,01
6,2
13,32
10,08
16,11
208
6,2
13,32
10,08
16,11
20,8
29,82



LAS CUBIERTAS VERDES

NORMA

)

ATICO

PROTECCION ORDENACION NUMERO

urbanismo, medio ambiente
y movilidad

MADRID

ANCHO

e

31
132
133
134

3.2.4. NZ-5: Edificacion en Bloques Abiertos

DIRECCIGN [~}

Calle de Berruguete, 20
Calle de las Margaritas, 17 (B)
Calle de Villaamil, 27
Calle de las Margaritas, 31
Calle de Campo Real, 1
Calle de Francos Rodriguez, 88
Calle de Ofelia Nieto, 15
Paseo de la Direccion, 121
Calle de Nuestra Sefiora del Carmen, 57
Calle del Panizo, 63
Calle de Nenufar, 15
Calle del Naranjo, 30
Calle del Cactus, 11
Calle del Marqués de Viana, 14
Calle de Azucenas, 33
Calle de Agustin Calvo, 4
Carretera de Canillas, 15
Calle de Méntrida, 18
Calle de Alejandro Villegas, 5
Calle de Agustin Calvo, 30
Calle de Servator, 3
Calle Montilla del Palancar, 3
Calle de Rafael Vega, 10
Calle de Pedro Alonso, 2

zonaL B3

o O N N N

TIPO TIPO
uso CUBIERTRA

RESIDENCIAL PLANA
RESIDENGIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL | INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA

SI/NO
sl
ND
El
NO
NO
ND

NO
NO
sl
NO
NO
NO
NO
NO
NO
Sl
NO
3l
s
Sl
sl

s

syno B
NO
NO
NO
NO
NO
NO

NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

NO
NO
NO
NO
NO

sy/no B ALturall
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Figura 3.6: Listado de edificios evaluados NZ-4
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La altura de la edificacién en plantas y en metros a la coronacion se fija en funcién del
grado, con arreglo a las siguientes condiciones:

La edificacion no rebasara en niumero de plantas y altura de coronacion medida desde la

cota de nivelacion de planta baja:

a) En grado 1°: Catorce (14) plantas y cincuenta y un (51) metros.

b) En grado 2°: Ocho (8) plantas y treinta (30) metros.

c) En grado 3° Cuatro (4) plantas y quince (15) metros.

Figura 3.7: Altura de la edificacion en plantas y en metros a la coronacién fijada en funcién del

grado

En las tablas que se muestran a continuacion se ha marcado en rojo aquellos edificios
que estan fuera de ordenacion por la altura. Los marcados en verde serian los edificios que
cumplen con la altura fijada por la normativa.
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LAS CUBIERTAS VERDES
DIRECCION
Calle de Antonio Lopez, 88
Calle de Antonio Lopez, 98
Calle de Antonio Leyva, 65
Camino de Perales, 48¢c
Calle de San Maximo, 15-17-19-21-23-25
Calle Virgen de las Cruces, 4
Calle de Anoeta, 25-27-29
Calle de Arama, 6-4
Calle de Arama, 3
Calle de Edison, 4
Calle de Velazquez, 139
Calle de Velazquez, 135
Calle de Velazquez, 145
Calle de Velazquez, 147
Calle de Joaquin Costa, 41

TIPO

uso B cusiertEd

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
DOTACIONAL
0OTROS USO8
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
OTROS USO8
OTROS USOS
OTROS USOS

TIPO

PLANA
PLANA
INCLINADA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
PLANA
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ATiICO
si/no [

PROTECCION ORDENACION NUMERO
sino B aLturaBl

siyno B
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

@ R B el 0000 D0

ANCHO

caLLeshl
24,03
15,78
19,58
16,92
36,16
21,38
32,83
17,26
11,17
20,34

29,72

29,97
42,08
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LAS CUBIERTAS VERDES NORMA TIPO TIPO ATICO PROTECCION ORDENACION NUMERO  ANCHO
- DIRECCION S uso hd CUBIERTR  SI/NO id SI/NO d SI/NO B4 ALTURARd CALLESKd
16 Calle de Joaguin Costa, 39 5.2 RESIDENCIAL MIXTA Sl NO 14 5 41,74
17 Calle de Joaquin Costa, 37 5.2 RESIDENCIAL PLANA sl NO 14 5 41,06
18 Calle de Velazquez, 162 5.3 DOTACIONAL PLANA Sl NO 14 3 36,74
19 Calle de Veldzquez, 164 5.3 RESIDENCIAL PLANA sl NO 8 4 30
20 Calle del Oria, 30 5.3 RESIDENCIAL PLANA NO NO 4 4 11,64
21 Avenida del Doctor Arce, 18 5.3 RESIDENCIAL PLANA sl NO 14 4 36,29
22 Avenida del Doctor Arce, 29 5.3 RESIDENCIAL MIXTA NO NO 14 3 36,11
23 Avenida del Doctor Arce, 22 5.3 RESIDENCIAL MIXTA NO NO 8 4 26,97
24 Calle de Leizaran, 29 5.3 RESIDENCIAL PLANA Sl sl 4 3 8,32
25 Avenida del Doctor Arce, 28 5.3 RESIDENCIAL PLANA NO NO 14 7 34,62
26 Calle de Genil, 5 5.3 RESIDENCIAL MIXTA Sl PARCIAL 4 4 8,68
27 Calle del Genil, & 5.3 RESIDENCIAL MIXTA NO NO 4 4 94
28 Calle de Herreros de Tejada, 3 5.2 DOTACIONAL PLANA NO NO 8 6 1279
29 Paseo de la Habana, 72 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 14 9 27,72
30 Paseo de la Habana, 74 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 10 25,28
31 Calle de San German, 11 5.1 RESIDENCIAL PLANA sl NO 14 12 41,44
3z CalledeLigula, 8 5.3 RESIDENCIAL PLANA Sl NO 4
33 Calle de Veracruz, 2 5.3 RESIDENCIAL PLANA NO NO 4 4 9,98
34 Avenida de Alberto Alcocer, 39 5.2 RESIDENCIAL MIXTA Sl NO 14 T 39,12
35 Calle del Padre Damian, 38 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 10 29,31
36 Avenida de Alberto Alcocer, 22(A) 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 ]
37 Calle del Padre Damian, 44 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 10 29,89
38 Paseo de la Habana, 174 5.3 RESIDENCIAL PLANA Sl NO 14 5
39 Avenida de Alfonso XII,161 5.3 RESIDENCIAL | INCLINADA NO NO 8 4 25,04
40 Calle de Honduras, 15 5.3 RESIDENCIAL MIXTA Sl NO 4 4
41 Calle de Bonetero, 3 5.3 RESIDENCIAL | INCLINADA NO NO 4 4
a2 Avenida de Alfonso XIII, 200 5.3 RESIDENCIAL | INCLINADA NO NO 8 5 2531
43 Calle de Francisco de Goya, 5 5.3 RESIDENCIAL PLANA sl NO 4 5 79
a4 Paseo de la Habana, 184 5.3 RESIDENCIAL MIXTA Sl NO 4 4 14,39
45 Calle de Francisco de Goya, 14 5.3 RESIDENCIAL PLANA Sl NO 4 4
46 Calle de Bonetero, 6 5.3 RESIDENCIAL PLANA Sl NO 4 4
47 Calle de José Rodriguez Pinilla, 13 5.3 RESIDENCIAL  INCLINADA sl NO 4 5 10,08
48 Paseo de la Habana, 147 5.3 RESIDENCIAL PLANA Sl NO 4 4 13,6
49 Calle de Apolonio Morales, 31 5.3 RESIDENCIAL PLANA sl NO 4 4
50 Calle de Francisco Suarez, 24 5.3 RESIDENCIAL MIXTA NO NO 4 4
51 Calle de Francisco Suarez, 23 5.3 RESIDENCIAL PLANA NO NO 4 4
52 Paseo de la Habana, 169 5.3 RESIDENCIAL MIXTA NO NO 4 4
53 Calle del Abedul, 8 5.3 RESIDENCIAL  INCLINADA sl NO 4 4
54 Calle del Abedul, 15 5.3 RESIDENCIAL PLANA NO NO 4 4
55 Calle Maria Guilhou, 2 5.3 RESIDENCIAL  INCLINADA NO NO 4 4
56 Calle de Alfonso VIII, 16 5.3 RESIDENCIAL PLANA sl NO 4 4
57 Callede Platerias, 4 5.3 RESIDENCIAL MIXTA NO NO 4 4
58 Calle de Esteban Terradas, 9 5.1 RESIDENCIAL PLANA sl NO 14 8
59 Calle de Agustin de Foxa, 32 5.1 OTROS USOS PLANA sl NO 14 9 hotel
60 Calle de Luis Esteban, 6 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 8
61 Calle de Saavedra Fajardo, 11 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 7
62 Calle de Cebreros, 101 5.2 RESIDENCIAL MIXTA NO NO 8 7
63 Calle de la Cruz del Sur, 8 5.1 RESIDENCIAL PLANA NO NO 14 10
64 Calle de Ricardo Ortiz, 47 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 8
65 Calle de Montejurra, 42 5.2 RESIDENCIAL  INCLINADA NO NO 8 5
66 Calle de San Emilio, 52 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 4 9 1431
67 Travesia de José Noriega, 1 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 4 5 13,3
68 Calle de Martinez lzquierdo, 74 5.2 RESIDENCIAL  INCLINADA NO NO 8 5
69 Calle de Martinez lzquierdo, 80 5.2 RESIDENCIAL  INCLINADA NO NO 4 5 14,45
70 Calle de Martinez lzquierdo, 84 5.2 RESIDENCIAL  INCLINADA NO NO 4 5 13,94
71 Calle del Monte de Piedad, 3 5.2 RESIDENCIAL  INCLINADA NO NO 4 5 12
72 Calle de Martinez lzquierdo, 90 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 9
73 Calle del Conde Elda, 7 5.2 RESIDENCIAL  INCLINADA NO NO 8 5 14,05
74 Calle de Verdaguer y Garcia, 49 5.2 RESIDENCIAL MIXTA NO NO 8 7 22,05
75 Calle de la Virgen de Espino, 2 5.2 RESIDENCIAL MIXTA NO NO 8 6 18,16
76 Calle de César Gonzalez Ruano, 9 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 7 10,46-17,77
77 Calle de César Gonzalez Ruano, 17 5.2 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 8 21,51
78 Avenida de América, 55 5.1 RESIDENCIAL PLANA NO NO 14 9
79 Avenida de América, 45 5.1 RESIDENCIAL PLANA NO NO 14 10
80 Calle de Corazén de Maria, 4 5.1 RESIDENCIAL PLANA NO NO 8 9 29,79

Figura 3.8: Listado de edificios evaluados NZ-5

3.2.5. NZ-T7: Edificacion en Baja Densidad

La altura de la edificacién en plantas y en metros a la cornisa se fija en funcién del
grado: Grado 1° (médximo 4 plantas), Grados 2° y 3% (mdximo 3 plantas).

En las tablas que se muestran a continuacién se ha marcado en rojo aquellos edificios
que estan fuera de ordenacion por la altura. Los marcados en verde serian los edificios que
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cumplen con la altura fijada por la normativa.

LAS CUBIERTAS VERDES

ATico
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ORDENACION NUMERO
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51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68

DIRECCION
Calle de Arturo Soria, 291
Calle de Arturo Soria, 289
Calle de Arturo Soria, 287
Calle de Serrano Galvache, 5
Calle de Arturo Soria, 281
Calle de la Prensa, 13
Calle de Arturo Soria, 277
Calle de San Juan de Avila, 2
Calle del Marqués de Altamira, 3 A-B-C
Calle de Arturo Soria, 286
Calle de Mesena, 105
Calle de Arturo Soria, 262 B
Calle de Eladio Lépez Vilches, 16
Calle de Arturo Soria, 280
Calle de Julio Danvila, 9
Calle de Arturo Soria 278
Calle de Alonso Saavedra, 3
Calle de Alonso Saavedra, 8
Calle de Mesena, 73
Calle de Ramonet, 4
Calle de Joaquin Arroyo, 5 B
Calle de Ahastro 2
Calle de Arturo Soria, 251
Calle de Gonzalez Amigo, 20
Calle de Piquer, 2
Calle de Manuel Uribe, 6
Calle de Aleixandre, 3
Calle de Arturo Soria, 235
Calle de Aleixandre, 8
Calle de Arturo Soria, 228
Calle de Emeterio Castafos, 11
Calle de Julia Balenchana, 4
Calle de Arturo Soria, 220
Calle de Emilio Rubin, 7
Calle de Arturo Soria, 212
Calle de Lopez de Hoyos, 325
Calle de Emilio Rubin, 12
Calle Navarro Amandi, 11
Calle de Arturo Soria, 208
Calle de Lopez de Hoyos, 382
Calle de Matias Turrion, 14
Calle de Asura, 127
Calle de Matias Turrion, 4
Calle de Arturo Soria, 187
Calle de Belisana, 6
Calle de Arturo Soria, 176
Calle de Arturo Soria, 172
Calle de Arturo Soria, 166
Calle de Asura, 83
Calle de Bueso Pineda, 47
Calle de Julian Hernandez, 11
Calle de Julian Hernandez, 3
Calle de Julidn Hernéndez, 8
Calle de Lorenzo Solano Tendero, 8
Calle de Arturo Soria, 142
Calle del Estrecho de Mesina, 14
Calle de Arturo Soria, 140
Calle de Torrecilla del Puerto, 1
Calle de Agastia, 78
Calle de Manuel Maria Iglesias, 3
Calle de Manuel del Valle, 5
Calle de Sorzano, 17
Calle de San Nemesio, 2
Calle de Bueso Pineda, 5
Calle de Angel Mufoz, 19
Calle de Angel Mufoz, 22
Calle de Angel Murioz, 12
Calle de José Silva, 24

7.la
7.la
7.la
7.1a
7.la
7.1.a
7.la
7.la
7.la
7.la
7.la
7.la
7.la
7.1.a
7.la
7.1a
7.la
7.la
7.la
7.la
7.la
7.la
7.l.a
7.1a
7.la
7.1.a
7.la
7.1a
7.la
7.la
7.la
7.la
7.l.a
7.1.a
7.la
7.1la
7.la
7.1la
7.la
7.1la
7.la
7.1a
7.la
7.1a
7.la
7.1a
7.la
7.1a
7.la
7.1la
7.la
7.1la
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TIPO TIPO
uso B cueiertf

DOTACIONAL MIXTA
DOTACIONAL MIXTA
DOTACIONAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL  INCLINADA
DOTACIONAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL  INCLINADA
DOTACIONAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL MIXTA
DOTACIONAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
DOTACIONAL PLANA
OTROSUSOS  INCLINADA
DOTACIONAL PLANA
DOTACIONAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
DOTACIONAL PLANA
DOTACIONAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
OTROS USOS PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
DOTACIONAL MIXTA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL PLANA
DOTACIONAL PLANA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL MIXTA
RESIDENCIAL  INCLINADA
RESIDENCIAL PLANA
RESIDENCIAL PLANA
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Figura 3.9: Listado de edificios NZ-7
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3.2.6. NZ-9: Actividades Econémicas

La altura de la edificacién en plantas y en metros a la coronacion se fija en funcién del
grado, con arreglo al siguiente cuadro de relacién:

En grados 1° y 2% El nimero de plantas vendra determinado en funcién del ancho de la
calle y respondera a:

Ancho de calle Altura de cornisa
N° de plantas
(metros) (metros)
Menos de 12 3 11,50
De 12 a menos de 158 4 15,00
A partir de 18 3 18,50

En parcelas de esquina a calles de distinto ancho, se podra mantener la mayor altura en
los primeros doce (12) metros de fondo, en la fachada correspondiente a la calle de
menor ancho, hasta la perpendicular a su alineacion oficial trazada en el punto de
interseccion de dicha alineacion vy la prolongacion de la paralela trazada a doce (12)
metros de la alineacion oficial de la calle de mayor ancho. A partir de los doce (12) metros
de fondo de cada una de las alineaciones oficiales la altura sera la correspondiente a la
calle de menor ancho.

En grados 3° y 4° nivel b: La altura maxima de la edificacién sera de siete (7) plantas y
veintiocho (28) metros al nivel de cornisa.

En grados 4° nivel a y 5% La altura maxima de la edificacion sera de cinco (5) plantas y
veinte (20) metros al nivel de cornisa.

En los grados 3°, 4° v 5% La altura maxima de edificacion podra superarse cuando por
las caracteristicas especiales de la actividad industrial asi lo requiera.

En todos los grados son admisibles por encima de sus alturas los elementos de
instalaciones indispensables al proceso industrial.

El nimero de plantas se considera como maximo. En grados 1° v 2° se debera construir
con la altura maxima permitida en los primeros doce (12) metros de fondo, salvo que,
por la edificabilidad autorizada, funcionalmente se justifique su improcedencia.

Figura 3.10: Altura de la edificacién en plantas y en metros a la coronacién fijada en funcién del

grado

En las tablas que se muestran a continuacion se ha marcado en rojo aquellos edificios
que estan fuera de ordenacion por la altura. Los marcados en verde serian los edificios que
cumplen con la altura fijada por la normativa.
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LAS CUBIERTAS VERDES

DIRECCION

Calle de Embajadores, 77
Calle de Embajadores, 81
Calle del Cardenal Solis, 5
Calle de Bernardino Obregon, 26
Calle de Tomas Breton, 61
Calle de Isidoro Alvarez Alvarez, 2
Calle del Teniente Coronel Norena, 14
Calle del Teniente Coronel Norena, 18
Calle de Teresa Lopez Valcarcel, 14
Calle de la Cal, 19
Calle de la Cal, 40
CalledelaCal, 22
Calle de la Pirita, 37
Calle de la Pirita, 24
Calle del Petroleo, 17
Calle de Gonzalez Feito, 13
Calle de Indalecio Fernandez, 1
Calle de Antonio Lopez, 243
Avenida de los Rosales, 15
Avenida de los Rosales, 24
Carretera Villaverde a Vallecas km 5
Calle de Euskalduna, 1
Calle Cifuentes, 27
Calle de San Dalmacio, 33
Calle de San Erasmo, 4
Calle de San Norberto, 52
Calle de San Norberto, 34
Calle de San Ceséareo, 22
Calle de la Resina, 40
Calle de 3an Dalmacio, 51
Avenida de Andalucia, 84

32 Avenida de la Princesa Juana de Austria, 77
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Calle de Juan Montalvo, 30
Calle de Juan Montalvo, 20
Calle de Pedro Justo Dorado Dellmans, 3
Calle de los Vascos, 18
Calle de Juan Montalvo, 14
Calle de Juan Montalvo, 8
Avenida de Pablo Iglesias, 33
Calle de San German, 57
Calle de Lerida, 69
Calle de San German 37
Calle de la Infanta Mercedes, 39
Calle de Bravo Murillo, 180
Calle de Juan de Olias, 1
Calle de Léridla, 25
Calle de Juan de Olias, 27
Calle de Infanta Mercedes, 11
Calle de Lérida, 32
Avenida de Llano Castellano, 17
Calle de Manuel Tovar, 12
Calle de Labastida, 2
Avenida de Llano Castellano, 51
Calle de Manuel Tovar, 28
Calle de Lezama, 18
Calle de Xaudaro, 25
Calle de Isla de Sicilia, 1
Avenida de Burgos, 109
Calle de Isabel Colbrand, 22
Calle de Maria Tubau, 26
Calle de Isabel Colbrand, 10
Calle de Isabel Colbrand, 2
Calle de Miguel Fleta, 3
Calle de Julian Camarillo, 7
Calle de Albasanz, 14
Calle de Albarracin, 31
Calle de Emilio Mufioz, 41
Calle de Albasanz, 15
Calle de Alcala, 508
Calle de Medea, 4
Calle de S3an Romualdo, 26
Calle de Miguel Yuste, 50
Calle de Cronos, 1
Calle de Emilio Mufioz, 57
Paseo de los Melancolicos, 3
Paseo Imperial, 10
Calle de Alejandro Sanchez, 95
Calle de Belmonte de Tajo, 76
Calle de Belmonte de Tajo, 51
Calle de Antonio Leyva, 78
Calle de Antonio Gonzalez Porras, 21
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RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
OTROS USOS
OTROS USOS
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
OTROS USOS
RESIDENCIAL
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RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
OTROS USOS
OTROS USOS
OTROS USOS
OTROS USOS
RESIDENCIAL
OTROS USOS
OTROS USOS
OTROS USOS
DOTACIONAL
OTROS USOS
OTROS USOS
OTROS USOS
OTROS USOS
OTROS USOS
OTROS USOS
DOTACIONAL
DOTACIONAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
OTROS USOS
DOTACIONAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
OTROS USOS
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
OTROS USOS
QOTROS USOS
OTROS USOS
QOTROS USOS
OTROS USOS
QOTROS USOS
OTROS USOS
DOTACIONAL
OTROS USOS
QOTROS USOS
OTROS USOS
QOTROS USOS
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OTROS USOS
OTROS USOS
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OTROS USOS
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RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
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PLANA
INCLINADA
PLANA
PLANA
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MIXTA
MIXTA
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Figura 3.11: Listado de edificios evaluados NZ-9
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ANCHO

10,16

6,84
12,27
9,62
59
25
19,54

9,62

25,08

14,95

15,12
15,72

11,32

14,99

26,47
19,56
14,64
19,73
11,14

17,56
25,32
15,56
49,62
20,22

25,08
28,85
24,79
12,068
9,95
9,84
18,76
15,02
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3.3. Conclusiones sobre el potencial de aplicacion

Edificios

lizad Cubierta Plana Cubierta Mixta Cubierta Inclinada Con proteccion Atico Fuera Ordenacion Potencial
ELEITRED ]

Aplicacion

ne % ne % ne % : % n° %
20% =
79 45 | 57% | 14 | 18% | 20 25%

4% 10

1

3 3

4 146 63 43% 34 23% 49 34% 6 4% 46

5 80 53 66% 14 18% 13 16% 2 3% 27

7 68 35 51% 19 28% 14 21% 0 0% 12 18% 4 6% 51%

9 81 48 29% 18 22% 15 19% 0 0% 14 17% 19 23% 45%
534 50% 23% 27% 15% 22% 23%

Figura 3.12: Potencial de aplicacién del PECV por Normas Zonales

La Tabla de la Figura 3.12 muestra un resumen del resultado de todos los edificios
analizados considerando su uso urbanistico y norma zonal, en relacién con los parametros
requeridos de tipo de cubierta, proteccion del patrimonio y situacién o no de fuera de
ordenacién por altura.

En base a la muestra analizada, se concluye que:

= El27 % de los edificios cuenta con cubierta inclinada, lo que dificulta la instalacién de
cubiertas verdes porque, en muchas ocasiones, hay un uso precario del bajo cubierta,
o el forjado horizontal no tiene suficiente resistencia estructural, cuando la cubierta
se sustenta sobre tabiques palomeros. Incluso, se puede dar el caso de que la cubierta
inclinada esté formada por forjados inclinados, pertencientes a la estructura general

del edificio.

= El 15% de los edificios tiene algin tipo de proteccién, especialmente en la NZ-1
(83%), lo que requiere contar con la CPPHAN para la aplicacién del PECV.

= El 22 % de los edificios cuentan actualmente con atico, especialmente en las NZ-4 y
NZ-5, lo que reduce la posibilidad de poder aplicar el PECV porque no sea viable
construir un atico sobre un atico.

» El 23 % de los edificios estan fuera de ordenacién por n° de plantas (sin analizar las
NZ-1 ni NZ-3), destacando la NZ-4 con un 47 %, lo que puede reducir las posibilidades
de aplicacién del PECV.

A la vista de los resultados obtenidos se calcula que el Potencial de Aplicacién del
Plan Especial de Cubiertas Verdes (PECV) en funcién de la probabilidad de los cuatro
factores arriba descritos, seria bajo en las NZ-1 y NZ-4, medio en las NZ-5 y NZ-9, alto
en las NZ-3 y NZ-7. -
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Capitulo 4

Costes y beneficios de las CV

Las cubiertas verdes aportan beneficios de diversa indole (econémicos, ambientales y
sociales) y con diferente alcance (privativos, para el edificio que alberga la cubierta verde,
y publicos, al conjunto de la ciudad).

Por otra parte, la instalacién de cubiertas verdes supone un coste debido a la mayor
complejidad del sistema frente a una cubierta convencional, asi como otros costes asociados
al mantenimiento de esta.

Dado que este Andlisis Coste-Beneficio (ACB) se realiza para edificios construidos, se
han contemplado otros costes que pueden generarse derivados del proceso de intervenir en
la cubierta existente y poder darle un futuro destino.

Adema&s de los beneficios de las CV, este estudio analiza los posibles beneficios de
realizar la ICV bajo un futuro PECV, como la posibilidad de construir un atico para
ciertos destinos contemplados en el Articulo 6.5.3 de las NNUU y matizados en el PECV.

Por ultimo, hay otros factores que se analizan en este apartado que denominados

“desafios”, que no suponen un coste monetizable en si mismos, pero pueden conllevar una
dificultad anadida y es conveniente conocerlos y valorar su impacto.

4.1. Beneficios privativos

Entendemos como beneficios privativos aquéllos que afectan directamente al propio
edificio que alberga la futura cubierta verde y a los usuarios del edificio.

Los principales beneficios privativos son:

4.1.1. Ahorro energético

La instalacion de la cubierta verde implica la colocacion de una capa de tierra vegetal,
geotextil, sistema de drenaje e impermeabilizacién que incrementa el aislamiento térmico
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de la cubierta. Sin embargo, en la mayoria de los edificios construidos serd necesario la
rehabilitacién completa de la cubierta, incluyendo la formacién de pendientes nuevas,
colocacion de aislamiento térmico, etc. lo que mejorard atin mas el comportamiento térmico
del edificio, incrementando el aislamiento y aumentando la inercia térmica de una parte
importante de la envolvente.

En el estudio se estima el ahorro de energia en un edificio por sustituir una cubierta
convencional sin aislamiento por una cubierta verde con aislamiento, y se monetizara
durante el plazo del estudio (30 afos), a un precio de la energia de 15 cts/kWh.

4.1.1.1. Aumento de la eficacia de los paneles solares

Las instalaciones fotovoltaicas en las cubiertas pueden ser una de las claves para la
transicién energética hacia un modelo de generacién mas distribuido, ademéas de conllevar
unos potenciales ahorros en el consumo de energia de los propietarios.

Es importante el buen funcionamiento de la instalacién, y para ello las cubiertas verdes
pueden ayudar reduciendo la temperatura del entorno, o incluso de la cubierta sobre la que
se instalan las placas fotovoltaicas, si se opta por una instalacién combinada de cubierta
solar + verde.

No se ha monetizado esta variante en el estudio, al tratarse de un caso muy especifico
y poco extendido hasta la fecha.

4.1.2. Uso y disfrute de la cubierta

La ICV en Madrid supone una gran ventaja para el uso y disfrute de un espacio verde
sin salir de casa; un lugar donde cuidar del jardin o ensenar a los méas pequenos de la
Comunidad a cultivar sus propias frutas y hortalizas. Tomar el sol y realizar actividades
al aire libre, fomentando la relacion entre los vecinos.

Ademas, permite disfrutar de unas agradables vistas de la ciudad, contemplar el ama-
necer, la puesta del sol o las estrellas en los dias claros del cielo de Madrid.

Cada vez son maés los edificios (por ejemplo, hoteles) que apuestan por el uso y disfrute
de las cubiertas y por qué no hacerlo en todos los edificios construidos y con cubiertas
verdes.

Se ha estimado en este estudio un beneficio econémico equivalente al precio de alquiler

de una terraza de vivienda, siendo una practica habitual valorarlo en un tercio del precio
del interior de la vivienda.

26



inge "

bani , medi bient
ymovitaaa o | MADRID

4.1.3. Aumento del valor del inmueble

La cubierta, considerada como la “quinta fachada” del edificio, influye en el aspecto
y percepcién de calidad constructiva, tanto por los propietarios como por los vecinos.
Ademds, las cubiertas son una de las partes més sensibles a la degradacién y origen de
problemas como pérdidas de energia, humedades, etc. Por ello, una cubierta verde renovada
incrementa el valor del inmueble en general, frente a edificios con cubiertas convencionales.

En el estudio se ha tenido en cuenta la revalorizacién del inmueble, estimando en un 2 %
el incremento del valor del edificio, gracias a los beneficios que se exponen a continuacién:

4.1.3.1. Mejora del aislamiento actustico en la planta iltima del edificio

Las cubiertas verdes actiian como barrera actstica en el edificio, al aumentar la masa
de la cubierta gracias al espesor de la capa de sustrato, especialmente, aumentando la
absorcion acustica.

Ademss, la vegetacion actia como atenuador del ruido ambiental, aunque no aisle por
su baja densidad, creando un entorno mas silencioso tanto dentro como fuera del edificio.

En el estudio se ha estimado que este beneficio contribuye en un 0,33 % a la revalori-
zacién del inmueble.

4.1.3.2. Reduccion de la erosion y desgaste de la cubierta ampliado su longevidad

Las cubiertas de los edificios estan expuestas a las inclemencias del tiempo, tales como
la radiacién solar, lluvia, viento y fluctuaciones de temperatura, tanto diariamente como
estacionalmente, asi como a otras acciones como transito de usuarios/mantenedores o de
animales urbanos (gatos, aves, etc.), lo que afecta considerablemente en la vida til de la
cubierta, especialmente las membranas aislantes.

Las cubiertas verdes suponen una proteccién de la cubierta frente a dichas inclemencias.
Algunos estudios indican que la vida 1til puede duplicarse o triplicarse, llegando hasta los
50 o 60 anos de duracion.

En el estudio se ha estimado que este beneficio contribuye en un 0,25 % a la revalori-
zacion del inmueble.

4.1.3.3. Visibilidad y posicionamiento

Muchos municipios estdn fomentando la implantaciéon de cubiertas verdes por los be-
neficios publicos que conllevan para el barrio o municipio en general, y estan premiando
o reconociendo, de alguna manera, aquellos edificios que las incluyen, incorporandolos a
una base de datos o mediante alguna campana piblica municipal de edificios verdes.
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Por otro lado, en el caso de edificios propiedad de empresas (residenciales o terciarios),
estas exigen que sus activos cumplan unos objetivos de sostenibilidad y eficiencia en sus
sedes o inversiones. En este sentido, las CV pueden contribuir a sus objetivos ambientales
internos, que se veran potenciados con el reconocimiento municipal.

En el estudio se ha tenido en cuenta este beneficio como un aumento del valor del
inmueble en un 0,33 %.

4.1.3.4. Mejora la salud mental de los usuarios

La biofilia se define como la conexién con la naturaleza y otros seres vivos. Se utiliza
como terapia para mejorar la salud y bienestar de las personas gracias a la relajacion y
reduccién del estrés que nos produce el contacto con el medio natural y lo “verde”.

La ciudad es un entorno muchas veces frio y hostil, y se busca renaturalizar el entorno
construido mediante soluciones basadas en la naturaleza, entre las que se encuentra las
cubiertas verdes. Los beneficios son aplicables a los propios usuarios del edificio como a
los vecinos que puedan disfrutar de ese entorno més naturalizado.

En el estudio se ha estimado que este beneficio contribuye en un 0,25 % a la revalori-
zacién del inmueble.

4.1.3.5. Reduccion de la radiacion electromagnética

El riesgo que representa la radiacion electromagnética de dispositivos inalambricos y
de comunicaciones méviles para la salud humana sigue siendo una cuestiéon de debate. Sin
embargo, las CV son capaces de reducir la penetracién de la radiacién electromagnética
en un 99,4 %.

En el estudio se ha estimado que este beneficio contribuye en un 0,25 % a la revalori-
zacion del inmueble.

4.1.3.6. Mayor puntuacion en certificaciones de sostenibilidad

Las cubiertas verdes permiten conseguir mayor puntuacién en certificaciones de soste-
nibilidad como BREEAM, LEED, etc. en caso de que se pretendan conseguir.

A la hora de certificar la sostenibilidad de un edificio, se evaliian numerosos aspectos
como la eficiencia energética, el ahorro de agua, la contribucién a la biodiversidad, el
aislamiento acustico, etc., muchos de los cuales se ven favorecidos cuando un edificio cuenta
con una cubierta verde.

Por ello, los edificios con cubiertas verdes pueden alcanzar mayores niveles de puntua-
cién en dichas certificaciones como BREEAM, LEED, VERDE o similares, con el impacto
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que pueda conllevar que el edificio tenga una certificacién elevada.

En el estudio se ha estimado que este beneficio contribuye en un 0,25 % a la revalori-
zacién del inmueble.

4.1.3.7. Genera un espacio de convivencia e intercambio social

En muchos edificios no hay un espacio donde pueda haber esa interaccién social con
el resto de los vecinos, mas alld de la escalera, ascensor o el portal.

Regenerar la cubierta y hacerla mas agradable mediante la instalacién de elementos
vegetales, crea un espacio de cohesién social e intercambio, suponiendo un incremento de
espacio disfrutable para muchas viviendas que no cuentan con terrazas propias o incluso
vistas directas a espacios verdes o al cielo.

En el estudio se ha estimado que este beneficio contribuye en un 0,33 % a la revalori-
zacién del inmueble.

4.1.4. Acceso a beneficios fiscales, ayudas o subvenciones

Algunos ayuntamientos estan fomentando las cubiertas verdes mediante incentivos
directos o indirectos, como reducciones en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles y otras
ayudas.

En el estudio se ha tenido en cuenta este beneficio como ayuda a conseguir las exigencias
de ahorro energético en subvenciones como el Plan Rehabilita Madrid, que subvenciona
hasta el 50 % de la intervencion, asignandole a la rehabilitacién de la cubierta un 50 % de
la mejora para conseguir el ahorro exigido.

4.2. Beneficios de la ICV a través de un PECV

En muchos casos, los edificios construidos cuentan con una cubierta cuya tinica funcién
es la de cerramiento del edificio para protegerlo contra las inclemencias del tiempo.

Sin embargo, las cubiertas pueden tener un uso adicional al de cerramiento, que en
algunos casos puede ser el alojar un atico cumpliendo exigencias en cuanto a retranqueos,
alturas, usos permitidos, etc., siempre que el edificio no se encuentre fuera de ordenacién

por altura, tenga alguna proteccién o cuente ya con un atico.

Este estudio incluye el beneficio de aprovechamiento de un nuevo &tico en la evaluacién
econémica, como uno de los incentivos més importantes de un futuro PECV.

Los destinos que se contemplan en este estudio para ese nuevo atico dependen del uso

29



4 ..

inge '

| urbani , medi bient
ymovigad o |MADRID

urbanistico del edificio actual (residencial, dotacional y otros usos).

A continuacién, se exponen los destinos contemplados del posible atico:

1. En edificios residenciales, se estudiard la construccion de un atico destinado a:

a) Vivienda para venta

En edificios con edificabilidad remanente, la Comunidad de Propietarios podra
construir una vivienda que luego venderd a un tercero, monetizando la inversién
a través de dicha venta.

En el estudio se utilizaréan los precios de mercado medios de venta de viviendas
de la ciudad de Madrid para el calculo del beneficio, que se producira el primer
ano tras la finalizaciéon de las obras. En este caso, el beneficio de la aplicacién
de un PECV ser4 soslayar el Estudio de Detalle (ED), sélo cuando sea necesario
para la ICV, con el ahorro de honorarios técnicos, tramites y plazos.

b) Vivienda para alquiler o uso de la comunidad de propietarios
En edificios con edificabilidad remanente, la Comunidad de Propietarios po-
dra construir una vivienda que luego alquilard a un tercero o utilizara para el
portero, monetizando la inversién a través de un alquiler mensual.
En el estudio se utilizaran los precios de mercado medios de alquiler de viviendas
de la ciudad de Madrid para el calculo del beneficio. El ingreso sera recurrente
durante el plazo de estudio estimado (30 afos). En este caso, el beneficio de
la aplicacion de un PECV sera evitar el ED, s6lo cuando sea necesario para la
ICV, con el ahorro de honorarios técnicos, tramites y plazos.

c¢) Trasteros

La comunidad de propietarios podra construir un atico cuyo destino sera el de
trasteros para uso y disfrute de los vecinos de la comunidad. En este caso es
importante senalar que la normativa indica un tamano y ntimero méximos de
trasteros en funcién de las viviendas del edificio, los cuales habra que respetar.
En el estudio se utilizaran los precios de mercado medios de alquiler de trasteros
de la ciudad de Madrid para el calculo del beneficio. El ingreso sera recurrente
durante el plazo de estudio estimado (30 anos).

d) Aparcabicicletas

Gracias al PECV, la comunidad de propietarios podréd construir un dtico cuyo
destino sera el de aparcabicicletas y otros vehiculos de movilidad personal, para
uso y disfrute de los vecinos de la comunidad.

En el estudio se utilizaran los precios de mercado medios de alquiler de aparca-
bicicletas de la ciudad de Madrid para el calculo del beneficio. El ingreso sera
recurrente durante el plazo de estudio estimado (30 anos).

e) Sala comunitaria

Gracias al PECV, en edificios de 20 viviendas o menos (o menos de 1.000 m2),
la comunidad de propietarios podra construir una sala comunitaria en el atico
del edificio, segun criterios contemplados en la normativa, destinada a salas
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de reunién o espacios deportivos de la comunidad, que disfrutardn los propios
vecinos. En el estudio se utilizaran los precios de mercado medios de alquiler
de salas comunitarias de la ciudad de Madrid para el calculo del beneficio. El
ingreso sera recurrente durante el plazo de estudio estimado (30 anos), calculado
a partir de una estimacién de uso de la sala 4 veces al mes para reuniones o uso
de algin vecino.

2. En edificios dotacionales, se estudiara la construccion de un atico destinado a:

a) Dotacional, similar al del propio edificio

En edificios con edificabilidad remanente, los propietarios podran construir un
atico con el mismo destino dotacional del resto del edificio, monetizando la
inversién a través de su uso propio.

En el estudio se utilizaran los precios de mercado medios de alquiler dotacional
de la ciudad de Madrid para el calculo del beneficio. El ingreso serd recurrente
durante el plazo de estudio estimado (30 anos). En este caso, el beneficio de la
aplicacién de un PECYV serd evitar el ED necesario para la ICV, con el ahorro
de honorarios técnicos, tramites y plazos.

b) Almacenes y aseos

Gracias al PECV, los propietarios podran construir un &dtico con el mismo
destino dotacional del resto del edificio, monetizando la inversién a través de
su uso propio.

En el estudio se utilizaran los precios de mercado medios de alquiler dotacional
de la ciudad de Madrid para el calculo del beneficio. El ingreso sera recurrente
durante el plazo de estudio estimado (30 anos).

¢) Aparcabicicletas
Gracias al PECV, los propietarios podran construir un atico cuyo destino sera el
de aparcabicicletas y otros vehiculos de movilidad personal, para uso y disfrute
de los usuarios del propio edificio.
En el estudio se utilizaran los precios de mercado medios de alquiler de aparca-
bicicletas de la ciudad de Madrid para el calculo del beneficio. El ingreso sera
recurrente durante el plazo de estudio estimado (30 afos).

3. En edificios con otres usos, como terciario, comercial, etc., se estudiard la construc-
cion de un atico destinado a:

a) Uso similar al del propio edificio

En edificios con edificabilidad remanente, los propietarios podran construir un
atico con el mismo destino del resto del edificio, monetizando la inversién a
través de su uso propio.

En el estudio se utilizaran los precios de mercado medios de alquiler terciario
de la ciudad de Madrid para el calculo del beneficio. El ingreso sera recurrente
durante el plazo de estudio estimado (30 anos). En este caso, el beneficio de la
aplicacién de un PECYV serd evitar el ED necesario para la ICV, con el ahorro
de honorarios técnicos, tramites y plazos.
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b) Aparcabicicletas
Gracias al PECV, los propietarios podran construir un atico cuyo destino sera el
de aparcabicicletas y otros vehiculos de movilidad personal, para uso y disfrute
de los usuarios del propio edificio.
En el estudio se utilizaran los precios de mercado medios de alquiler de aparca-
bicicletas de la ciudad de Madrid para el célculo del beneficio. El ingreso sera
recurrente durante el plazo de estudio estimado (30 anos).

4.3. Beneficios publicos

Las cubiertas verdes son una medida eficaz para la renaturalizacion del entorno cons-
truido, por lo que los beneficios de su instalacién en edificios privados van mas alla de los
beneficios que obtiene el propio edificio, influyendo positivamente en el entorno urbano.

En este estudio no se han considerado estos beneficios en el ACB, para no supeditar
los resultados a que un mayor o menor numero de edificios vecinos realicen la actuacion
de cubierta verde. El estudio muestra si la intervencién en un edificio merece la pena,
monetariamente, por si mismo, siendo los beneficios piiblicos un anadido.

Sin embargo, como son beneficios importantes, desde el punto de vista ambiental, social
y también econémico a nivel de la poblacién general, se exponen los mas significativos:

4.3.1. Mejora de la calidad del aire y reduccion de la contaminacién

La vegetacién filtra las particulas de aire y captan el CO2 generando oxigeno. Ademas,
las plantas retienen el polvo, las particulas en suspensién y particulas nocivas que se
presentan en forma de gas y aerosoles, absorbiéndose en la componente planta-sustrato.

Investigaciones de Bartfelder et al. (1987) demostraron que, en los barrios céntricos de
las ciudades altamente contaminados, también los metales pesados son captados por las
hojas.

De esta manera las cubiertas verdes contribuyen a la purificacion del aire. Mediciones
en Suiza dieron como resultado que un seto de 1m de alto y 0,75m de ancho reduce un
50 %, a través de su efecto de filtro, la contaminacién por plomo de la vegetacién ubicada
detras de él (mencionado en Lotsch (1981)).

Se estima que una cubierta plana aislada térmicamente, cubierta con grava y no pro-
tegida por plantas, llega a los 60°C con una temperatura del aire de 25°C en un dia de
verano, y en circunstancias extremas llega hasta los 80°C. Esto produce sobre las cubiertas
un movimiento térmico de aire ascendente, que, para una gran superficie cubierta de 100
m2 puede alcanzar 0,5 m/seg. (Robinette (1972)).

También hace que las particulas de suciedad y polvo depositadas sobre calles, plazas
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y patios, nuevamente sean impulsadas a la atmodsfera y se formen capas de gases, humos y
suciedad sobre los &mbitos residenciales. Mediante cubiertas ajardinadas se puede reducir
en gran proporcién este movimiento del aire, porque sobre areas verdes no surge ninguna
corriente térmica, ya que, al rayo del sol, la temperatura en el colchén de pradera es
permanentemente inferior a la temperatura del aire.

4.3.2. Reduccion del efecto isla de calor

Las ciudades hoy en dia estan sufriendo un aumento de las temperaturas medias,
especialmente en verano, debido al calentamiento global, al aumento de las superficies
captadoras de calor y poco permeables, al aumento de méquinas de climatizacion que
expulsan aire caliente de los edificios, al aumento del tréfico, etc.

Eso genera una diferencia notable de temperatura entre las zonas urbanas y el entorno
rural o natural, que se conoce como “efecto isla de calor”, y afecta a las ciudades de todo
el mundo, especialmente aquellas que reciben gran cantidad de radiacion solar y estan en
climas poco ventosos que impiden que las masas de aire caliente se dispersen facilmente.
Algunos estudios estiman que dicha diferencia de temperatura puede ser superior a los 10
grados centigrados.

) El efecto
isla de calor urbana

El efecto Isla de Calor Urbana (ICU) afecta a las grandes ciudades y consiste en gue los

nlcleos urbanos experimentan temperaturas mas altas que sus alrededores, es decir

a medida que nos alejamos hacia la periferia las temperaturas tienden a disminuir
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Fuente: World Metzorological Organization (WMO) y Urban Land Institute.

Las consecuencias de este efecto de isla de calor son negativas tanto para los ciudadanos
como para el medioambiente:

= Aumento del consumo de energia

Debido a una mayor temperatura, los edificios necesitan mayor refrigeracion y las
maquinas tienen peores rendimientos, lo que requiere mayor consumo de energia.

= Efectos sobre la salud
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La poblacién de las ciudades expuesta a las altas temperaturas puede sufrir mayores
problemas de salud debido a la dificultad para conciliar el sueno, deshidratacién,
mayor irritabilidad, cansancio y golpes de calor, especialmente los grupos maés vul-
nerables como ancianos y ninos.

= Contaminacion atmosférica

El efecto de isla de calor, que generalmente va asociado a mayor consumo de energia,
mayores emisiones, mayor trafico, etc., se ve agravado por el posible estancamiento
del aire que hace que la calidad del aire empeore, generando problemas respiratorios
y de salud general.

Existen diversas estrategias para reducir el efecto isla de calor, entre las que destacan
las infraestructuras verdes, que favorecen la revegetacion del espacio urbano, disminuyendo
la temperatura de las superficies y del aire.

Las plantas, por medio de la evaporaciéon de agua, la fotosintesis y la capacidad de
almacenar calor de su propia agua, extraen el calor de su entorno reduciendo la temperatura
del ambiente. Ademés, absorben el 50 % de la luz solar y reflejan el 30 %, lo que contribuye
ayuda a crear un clima maés frio y agradable. Las cubiertas verdes tienen una influencia
positiva sobre el microclima en las inmediaciones del propio edificio y sobre la temperatura
general de la ciudad. Se estima que la reduccion puede llegar a 3°C de media sobre la
temperatura de la ciudad.

La evaporacién de un litro de agua consume casi 2,2 MJ (530 kcal) de energia. El vapor
de agua se condensa en la atmosfera para formar nubes, liberando la misma cantidad de
energia calérica. Lo mismo sucede cuando por la noche se condensa la humedad en las
plantas. La formacién del rocio matinal en cubiertas verdes conlleva una recuperacién del
calor.

Por lo tanto, las plantas pueden reducir las oscilaciones de temperatura a través de
la evaporacion y la condensacién de agua. Este proceso se fortalece atin mas por la gran
capacidad de almacenamiento de calor del agua existente en las plantas y en el sustrato,
como asi también a través de la fotosintesis, ya que por cada molécula de C6H1206
(glucosa) generada son consumidos 2,83 kJ de energia.

Por otro lado, las cubiertas verdes, gracias al mayor espesor de la capa de sustrato y
las plantas que incluyen, tienen mayor inercia térmica, lo que las dota de mayor capacidad
de acumular energia y esta energia acumulada disminuye los intercambios de temperaturas
entre el edificio y el exterior.

La figura 4.1 muestra el comportamiento de una cubierta verde en Kassel (Alemania),
con un sustrato de 16 cm de espesor. Con una temperatura exterior al mediodia de 30°C,
la temperatura bajo la vegetacién de la cubierta era de 23°C y bajo la capa de sustrato
solamente 17,5°C. En la misma cubierta para los dias de invierno de comprobé que, con una
temperatura exterior de -14°C, bajo la capa de sustrato la temperatura se mantenia en sélo
0°C. Las curvas muestran que una cubierta verde en verano tiene un efecto de enfriamiento
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Figura 4.1: Comportamiento de una cubierta verde en Kassel (Alemania), con un sustrato de 16
cm de espesor

El enfriamiento pasivo y la evapotranspiracion de las plantas favorecen el flujo de calor,
fundamentales para que la cubierta realice los intercambios energéticos entre la edificacién
y el medio exterior. Este intercambio permite que una cubierta con vegetacién densa tenga
una ganancia térmica del 40 % con respecto a otra sin vegetacion.

En unas mediciones realizadas en 2007 de dos edificios simétricos, uno perteneciente
a Chicago y otro al Condado de Cook, se comprobaron los beneficios de una CV frente a
otra convencional. Mientras que en la cubierta del edificio del Ayuntamiento de Chicago
la temperatura era de 21°C, la temperatura de la cubierta del edificio en el Condado de
Cook era de 40°C (Figura 4.2).

Figura 4.2: Edificio del Ayuntamiento de Chicago y del Condado de Cook

35



—)

(\ ) ‘.
v

ingenature

=

()

bani , medi bient
E ‘ ;rmzrllisi:'ud'l:dme io ambiente MADRID

El estudio sugiere que si todos los edificios de Chicago incluyeran al menos un 30 % de
cubiertas verdes se alcanzarian ahorros de 100 millones de délares anuales por la reduccién
en los consumos energéticos y la refrigeracién en los edificios.

Figura 4.3: Imagen real y térmica de una cubierta verde y otra tradicional

Por lo tanto, se concluye que la implementaciéon de cubiertas verdes puede reducir
las temperaturas méximas de los edificios bloqueando o absorbiendo la radiacién solar
incidente, dependiendo de la estrategia energética, proporcionando refrigeracién a través
de la evapotranspiracion y mejorando la conduccién del calor y reduciendo la velocidad
del viento por la rugosidad de la superficie.

4.3.3. Reduccion de la escorrentia de agua de lluvia

Los sistemas de alcantarillado no siempre son capaces de gestionar adecuadamente
algunos episodios de grandes lluvias intensas, y en cualquier caso, las depuradoras estan
muchas veces saturadas por los grandes volimenes de aguas residuales que reciben.

Una cubierta verde absorbe el agua de la lluvia a través de las plantas, del sustrato y
de la ldmina drenante. Esto lamina el pico de escorrentia de agua de lluvia en el sistema
de alcantarillado y también se evapora a través de las hojas de las plantas. Con ello, se
reduce la carga en el sistema de aguas residuales y los sistemas de depuracién municipales,
se favorece la infiltracién de agua en el subsuelo y disminuye el riesgo de inundaciones.

Ademss, la vegetaciéon de la cubierta purifica el agua de lluvia y retiene las particulas
que arrastra la lluvia.

Investigaciones recientes muestran que las cubiertas verdes pueden reducir la cantidad
de agua que llega al sistema de alcantarillado hasta en un 70-95 % en el verano.

4.3.4. Aumento de la humedad ambiental y de la precipitacion local

Las plantas reducen las variaciones de humedad. Por ejemplo, cuando el aire esta seco
evaporan una considerable cantidad de agua y elevan asi la humedad relativa del aire.
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Segun Robinette (1972), una hectérea de huerto evapora en un dia caluroso de verano
aproximadamente 1500 m3 de agua y un seto aproximadamente de 0,28 a 0,38 m3.

Por otra parte, las plantas pueden disminuir la humedad del aire con la formacién de
rocio. Asf se condensa la niebla sobre las hojas y tallos de una cubierta verde y luego pasa
a la tierra en forma de gotas de agua.

Por todo ello, las cubiertas verdes, a través de las plantas, contribuyen a mejorar la
humedad ambiental del entorno, tanto en verano como en invierno, incluso favoreciendo
la formacién de nubes localmente e incrementando la precipitacién.

4.3.5. Aumento de la biodiversidad urbana

Las plantas y flores silvestres que generalmente crecen en las cubiertas verdes propor-
cionan un héabitat para aves, mariposas e insectos adecuado y necesario, especialmente en
la ciudad donde escasean los espacios en los que desarrollarse.

Las cubiertas verdes constituyen un oasis en donde pueden encontrar refugio en es-
pacios antropizados y servir como corredores de fauna entre parques urbanos demasiado
alejados para crear una red sostenible de biodiversidad.

4.3.6. Captacion de carbono

La vegetacién de las cubiertas verdes captura CO2 del aire y libera oxigeno. Esto
sucede en el proceso de fotosintesis, en el que 6 moléculas de CO2 y 6 moléculas de H20,
mediante un consumo de energia de 2,83 kJ, producen 1 molécula de C6H1206 (glucosa)
y 6 moléculas de O2. En el proceso de la respiracién, se produce CO2 y se consume
02. Sin embargo, solamente de 1/5 a 1/3 de las sustancias ganadas por la fotosintesis son
consumidas nuevamente. Mientras las hojas verdes sobre la cubierta aumenten, se generara
oxigeno y se consumird CO2. Si existe un equilibrio entre el crecimiento y muerte de las
plantas, siempre existiria la ventaja de que se extraiga CO2 del aire y quede almacenado
en ellas.

4.3.7. Mejora estética de la ciudad

Las ciudades estan evolucionando hacia la renaturalizacién e integracién con el entorno
natural, lo que se considera hoy en dia como una ciudad moderna, sostenible y eficiente.
Las cubiertas verdes contribuyen a conseguirlo, mejorando la imagen en una de las partes
més olvidadas de los edificios: sus cubiertas.
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4.4. Costes asociados a la ICV en edificios construidos mediante
PECV

La instalacién de cubiertas verdes en edificios construidos requiere unas actuaciones
adicionales a la propia instalaciéon de la cubierta verde, ya que el edificio generalmente
no estara disenado para la instalacion directa del sistema, y serd necesario hacer algunas
adaptaciones para ello.

Ademds, también existen otros costes indirectos (honorarios técnicos, financieros, tasas
e impuestos, etc.) que van asociados a las obras de la cubierta verde y del atico.

A continuacion, se expone una estimacion econémica de dichos costes para su aplicacién
a este estudio de ACB.

4.4.1. Demolicion:

El primer paso para la instalacién de la cubierta verde y del posible atico sobre la
cubierta existente es la demolicién de esta cubierta, para su posterior preparacién segin
lo que se vaya a colocar encima de ella.

Las cubiertas ya construidas en la ciudad de Madrid se pueden clasificar en planas,
inclinadas o mixtas, y se indican los costes asociados a su demolicién:

Demolicion Cubierta Plana |Cubierta Inclinada

Demolicién completa de cubierta plana transitable, no ventilada, con pavimento ceramico; con martillo neumatico, sin
afectar a la estabilidad de los elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre camidn o contenedor.

"z Criterio de valoracidn econdmica: El precio incluye la demolicion de todas las capas que componen la cubierta, incluyendo 489
la capa de formacion de pendientes y la demolicidn de los sumideros.

Di je de cok a de teja amica curva, colocada con martero a menos de 20 m de altura, en cubierta inclinada a
cuatro aguas con una pendiente media del 30%; con medios manuales, y carga manual sobre camidn o contenedor.

2 Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye el desmontaje de los elementos de fijacion, de los remates, de los 754,
canalonesy de las bajantes.
Demolicion de tabiques aligerados en fi ion de pendi de cubierta, con medios manuales, sin afectar a la

m2 i . 0 Lo 12,55
estabilidad de los elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre camidn o contenedor.

i Demolicion de tablero ceramico en fi ién de pendi de cubierta, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad 5498
de los tabiques aligerados ceramicos y elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre camion o contenedor. E
PEM 44,89 43,07
Gastos General 13% 5,8357
Beneficio Industrial 6% 2,6934
Total Demolicion 53,4191

Aunque se han calculado los costes de demolicién de cubierta plana y de inclinada,
la diferencia entre ambos no es suficientemente significativa, por lo que para este estudio
se va a considerar un solo coste de demolicién, independientemente del tipo de cubierta,
53,41 €/m2.

4.4.2. Acceso a la cubierta:

Muchos edificios construidos no cuentan con un acceso funcional a las cubiertas, salvo
a través de trampillas o escaleras de mantenimiento.
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El PECV quiere fomentar el uso de dichas cubiertas, para lo que es necesario que sean
accesibles a los propios vecinos o usuarios del edificio. Ademaés, si se construye un &tico,
es necesario darle un acceso que cumpla con la normativa.

Para ello, se ha supuesto que serd necesario la ampliacién de la escalera existente del
edificio hasta la cubierta, para lo que se propone una escalera tipo metalica relativamente
sencilla (Figura 4.4), y también se supone necesario la ampliacién del posible ascensor una
planta adicional, hasta el atico.
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Figura 4.4: Escalera metalica tipo

Acceso a cubierta Uni
Corte en himedo de forjado unidireccional de hormigén armado con viguetas prefabricadas de hormigon, entrevigado de
m2 bovedillas ceramicas o de hormigon y capa de compresién de hormigon, con sierra con disco diamantado, previo levantado 815 12 9.780
del pavimento y su base, y carga manual sobre camidn o contenedor.
Escalera metalica, compuesta de zancas y mesetas, para 1 plantas, de altura maxima de planta 3 m, recta y con dos tramos
rectos, con una anchura Gtil de 1 m para una sobrecarga de uso de 400 kg/m”, Euroclase Al de reaccidn al fuego, segln UNE-
EN 13501-1, elaborada en taller y montada en obra mediante uniones soldadas. Compuesta de: CIMENTACION de hormigan
armado, realizada con hormigén HA-25/F/20/XC2 fabricado en central, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia
aproximada de 50 kg/m®, hormigonada sobre base de hormigan de limpieza, en el fondo de la excavacidn previamente
realizada. ESTRUCTURA metalica de perfiles de acero S 275 JR laminado en caliente, formada por dos soportes intermedios
con perfiles HEB, viga zanca con perfiles IPE y viga ménsula para soporte de la viga de meseta con perfiles HEB.
PELDANEADO Y MESETA de chapa lagrimada de acero galvanizado, de 3 mm de espesor y BARANDILLA de 1,10 m de altura,
de tubo de acero laminado en frio, de 40x20x1,5 mm y 20x20x1,5 mm, colocada en todo su perimetroy en elhueco de la
escalera. Incluso placas de anclaje a la cimentaciény a la estructura del edificio, piezas especiales y despuntes.
Revestimiento de escalera de ida y vuelta, de dos tramos rectos con meseta intermedia con 17 peldafios de 100 cm de
ud ancho, mediante forrado con piezas de gres esmaltado, con zanquin. Recibido con mertero de cemento M-5 y rejuntado con 3200 1 3.200
mortero de juntas cementoso, CG1, para junta minima (entre 1,6 y 3 mm), con la misma tonalidad de las piezas.

eil i6 de éctrico de adherencia de 0,63 m/s de velocidad, 5 paradas, 450 kg de carga
nominal, con capacidad para 6 personas, nivel basico de acabado en cabina de 1000x1250x2200 mm, con alumbrado
eléctrico permanente de 50 lux como minimo, maniobra universal simple, puertas interiores automaticas de acero
inoxidable y puertas exteriores automaticas en acero para pintar de 800x2000 mm. Incluso ganchos de fijacion, lamparas de
alumbrade del hueco, guias, cables de traccion y pasacables, amortiguadores de foso, contrapesos, puertas de acceso,
grupo tractor, cuadro y cable de maniobra, bastidor, chasis y puertas de cabina con acabados, limitador de velocidad y
paracaidas, botoneras de piso y de cabina, selector de paradas, instalacion eléctrica, linea telefonica y sistemas de
seguridad.
Subtotal PEM 25.571
Gastos General 13% 3.324
Beneficio Industrial 6% 1.534
Total Demolicién 30.429

ud 4161 1 4.161

Ud 16860 05 8.430

Posiblemente no sea siempre necesario incurrir en ambos costes para dar acceso a la
cubierta y al atico que se pueda levantar, pero para el ACB se incluyen ambos costes,
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cubriendo las necesidades de los edificios que més dificultades puedan tener.

4.4.3. Construccion del atico:

En este apartado se muestran los costes de construccién de posibles aticos con diferentes
destinos para uso y disfrute que podrian colocarse sobre las cubiertas de los edificios
construidos.

Los costes que se muestran son costes aproximados de mercado y no se hace distincién
por particularidades del tamano del atico, posibles diferencias de calidades interiores o
dificultades de ejecucién o acceso a la finca o la cubierta, que suelen incrementar el coste,
pero que no se contemplan en este estudio.

1. Vivienda

Se estiman los siguientes costes para la construccién de una vivienda en Madrid:

Construccion atico vivienda 100 m2 1.525/€/m2
Partida £ %
Cimentacion (solera refuerza) 8.138 ;
Estructura 20.402
Fachadasy particiones 21.671
Capinteria exterior e interior 13.303
Remates y ayudas 1.845

|. Climatizaciony ACS 20.966

|. Electricidad 6.779

|. Fontaneria 2.602

I. luminacion 3.691

|. Saneamiento 4.498

I. Ventilacion 795
Cubiertas 2
Revestimientos y trasdosados 15.135
Equipamiento coicna y bano 6.280
Gestion de residuos 1.128
Seguridad y salud 936

PEM 128.156
Gastos Generales 16.660
Beneficio Industrial 7.689

PEC 152.506

2. Trasteros

Se estiman los costes de construccién de un atico destinado a trasteros, con las
instalaciones y particiones minimas y maximas exigidas en las NNUU:
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Construccidn trasteros 100 m2 750
Partida €

Cimentacion (solera refuerzo) 8.138
Estructura 20.402
Fachadas y particiones 13.800
Capinteria interior 3.180
I Electricidad 2.700
I. luminacion 406
Cubiertas ki
Gestion de residuos 1.128
Seguridad y salud 936
PEM 50.690
Gastos Generales 16.660
Beneficio Industrial 7.689
PEC 75.039

3. Sala comunitaria
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Se estiman unos costes para la construccién de una sala comunitaria destinada a
gimnasio, sala de reuniones, etc. No se incluye amueblamiento ni equipamiento inte-

rior:

Construccion sala comunitaria 100 m2 1.149(€/m2
Partida £
Cimentacion (solera refuerza) 8.138
Estructura 20.402
Fachadasy particiones 16.800
Capinteria exterior e interior 13.303
Remates y ayudas 1.845
|. Climatizaciony ACS 8.650
I. Electricidad 5.810
I. luminacion 3.691
|. Ventilacion 795
Cubiertas -
Revestimientos y trasdosados 6.235
Equipamiento bafno 2.780
Gestion de residuos 1.128
Seguridad y salud 936
PEM 90.553
Gastos Generales 16.660
Beneficio Industrial 7.689
PEC 114.902

4. Aparcabicicletas

Se estiman unos costes para la construccién de un espacio en cubierta, prefabricado
0 no, para el almacenamiento seguro y protegido de las inclemencias del tiempo:
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Construccion aparcabicicletas 100 m2 649|€/m2
Partida & %
Cimentacidn (solera refuerzo) 8.138 2(
Estructura 20.402
Fachadas 6.800

|. Electricidad 2.700

I. lluminacion 406
Cubiertas +
Gestion de residuos 1.128
Seguridad y salud 936

PEM 40.510

Gastos Generales 16.660
Beneficio Industrial 7.689

PEC 64.859

5. Usos propios terciarios o dotacionales

Se estiman unos costes para la construccién de un atico destinado a uso dotacional,
terciario, etc., por lo que podria ser para una sala nueva de un colegio, unos despachos
nuevos en un edificio de oficinas, etc.. No se incluye amueblamiento ni equipamiento

interior:
Construccion Uso Propio 100 m2 1.144|€/m2
Partida & %
Cimentacidn (solera refuerzo) 8.138 :
Estructura 20.402
Fachadasy particiones 16.800
Capinteria exterior e interior 13.303
Remates y ayudas 1.845
I. Climatizaciony ACS 8.650
I. Electricidad 5.810
I. lluminacion 3.691
|. Saneamiento 4.498
I. Ventilacion 795
Cubiertas 4
Revestimientos y trasdosados 1.215
Equipamiento bano 2.780
Gestion de residuos 1.128
Seguridad y salud 936
PEM 90.031
Gastos Generales 16.660
Beneficio Industrial 7.689
PEC 114.381

6. Almacén, vestuario, lavanderia o aseos en edificio dotacional

Se estiman unos costes para la construccién de un espacio de almacenamiento, lavan-
derfa y almacenamiento, con aseo, segun se recoge el articulo 6.5.3 del Compendio
de las Normas Urbanisticas del PGOUM-97 de Madrid:
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Construccion almacén/bafos 100 m2 849|£/m2
Partida & %
Cimentacion (solera refuerzo) 8.138 13%
Estructura 20.402
Fachadas y particiones 13.800
Capinteria interior 3.180 5
I. Electricidad 2.700 4
I. luminacion 406 19
I. Fontaneria 2.602 49
|. Saneamiento 4.498 7
Equipamiento bano 2.780 5%
Cubiertas ki
Gestion de residuos 1.128 2%
Seguridad y salud 936 2%
PEM 60.570 100%
Gastos Generales 16.660 1
Beneficio Industrial 7.689
PEC 84.920

4.4.4. Otros costes considerados

Ademaés de los costes anteriormente descritos de demolicién de la cubierta existente, la
construcciéon del acceso a la futura cubierta y de la construccién de un atico con alguno de
los usos descritos, existen otros costes asociados al proceso de instalar una cubierta verde
en un edificio construido.

1. Rehabilitacion del resto de la cubierta

Cuando se ejecute el atico y la cubierta verde sobre este, esta previsto intervenir en
el resto de la antigua cubierta para:

= Dotar al edificio de una cubierta de calidad duradera y eficiente
= Permitir el acceso a dicha parte de la cubierta

= Dotar a esa parte de la cubierta de un posible aprovechamiento futuro por parte
de los vecinos o usuarios del edificio

Para el estudio se ha tenido en cuenta un coste de construccion de la cubierta similar
al de la instalaciéon de cubierta verde, dado que podria darse el caso de que fuera
necesario cumplir el Factor Verde, adicionalmente a la exigencia de instalar cubierta
verde sobre el propio atico, y esa parte de la cubierta fuera el sitio donde colocar una
cubierta verde como infraestructura valida para el Factor Verde (sabiendo que no es
la infraestructura verde prioritaria, y que siempre que que las caracteristicas de la
parcela y la edificacién lo permitan, se deberd cumplir con sombreamiento vegetal y
vegetacion en la propia parcela).

Por lo tanto, de cara a ese estudio, se ha supuesto un coste de rehabilitacién del
resto de la cubierta igual al de la cubierta verde sobre el atico.

2. Honorarios técnicos
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Para un proyecto de estas caracteristicas, en donde es necesario actuar sobre una
parte esencial del edificio, se requiere la intervencién de un técnico cualificado (ar-
quitecto, ingeniero de la edificacién o similar), cuyos honorarios se han tenido en
cuenta como un porcentaje del presupuesto de ejecucién por contrata (PEC) de la
intervencién (demolicién, acceso, construccién del atico y de la cubierta verde). Para
el estudio se ha considerado un 8 % sobre dichos costes.

3. Impuestos y tasas

Para poder llevar a cabo las obras es necesario pagar unos impuestos y tasas mu-
nicipales, Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) y las tasas
urbanisticas, que se calculan en funcién del presupuesto y de las caracteristicas del
inmueble. Por simplificar el estudio, se ha hecho una aproximacién de estos costes al
4% sobre el PEC de la intervencion.

Ademés, el edificio tendrd un incremento del impuesto municipal sobre bienes inmue-
bles (IBI) al aumentar el valor del inmueble debido al nuevo dtico que se construira
sobre la cubierta actual. Por simplificar el estudio, se ha estimado en un 0,5 % sobre
el PEC del nuevo atico y la cubierta verde. Este IBI es de pago anual, y asi se ha
reflejado en todos los escenarios en los que el nuevo atico sigue perteneciendo a los
propietarios del edificio, siendo ellos lo que lo soportaran. Cuando se construye una
vivienda para su venta (caso 1), el IBI s6lo se considera el primer afio, porque tras
la venta del atico serd el nuevo propietario quien tendra que soportarlo.

4. Financiacién

El importe para la realizacion de las obras puede suponer un sobrecoste elevado
que afecte a las finanzas de un propietario o comunidad de vecinos. Por eso, se ha
supuesto que habra una financiaciéon bancaria, o similar, y se considera un coste
adicional a tener en cuenta en el estudio.

Se ha considerado que se financiard un 70 % de los costes de construccién y honorarios
técnicos, a un interés del 5% durante 10 anos. Estas son condiciones habituales de
mercado actualmente.

5. Mantenimiento

Tanto el atico nuevo como la cubierta verde requieren un mantenimiento constante,
como cualquier inmueble o infraestructura verde.

Se ha estimado un 2% sobre el coste de construccién de cada elemento (dtico y
cubierta verde), siendo de aplicacién dicho mantenimiento durante 30 anos, que es
el plazo del estudio. En el caso de que el atico se vendiera, sélo se considera su
mantenimiento durante el primer afio, ya que en adelante serd el futuro propietario
quien lo soportaria.

6. Gestiones de Estudio de Detalle (ED)

Es importante considerar que para la aprobacién de la construcciéon de un atico
sobre un edificio construido, aunque disponga de edificabilidad remanente, puede ser
necesario realizar un estudio de detalle, dependiendo de la Norma Zonal en que se
encuentre el edificio, lo que supondria un coste adicional.
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En este estudio, se ha considerado como un posible beneficio porque este ED no seria
necesario si se cumpliera con los requisitos del PECV, lo que supondria un ahorro
para muchos casos, tanto en honorarios técnicos, como en plazos administrativos del
proceso. Esto se ha tenido en cuenta afiadiendo un ano mas a los 30 del estudio, ya
que se podra disfrutar del uso y de los beneficios descritos anteriormente durante 1
ano mas.

4.5. Desafios de la ICV

Como se ha expuesto en los apartados anteriores de esta seccién, la ICV en el parque
inmobiliario construido conlleva grandes beneficios, tanto a nivel individual de edificio co-
mo a nivel colectivo de toda la ciudad, especialmente en lo que se refiere a la sostenibilidad
del entono urbano. Sin embargo, existen barreras o desafios basados en creencias fruto de
falta de informacion y conocimiento acerca de la tecnologia de cubiertas verdes.

Uno de los mas grandes obstaculos de la ICV en los edificios, es el temor a tener
filtraciones en el interior del inmueble, seguido del coste de ejecucién y mantenimiento. La
percepcion de que las CV son muy costosas en su instalacién y mantenimiento unido al
desconocimiento de los beneficios ambientales (reduccién de la isla de calor, aumento de
la biodiversidad, etc.), pueden ser una barrera para el desarrollo de esta tecnologia.

En general, los proyectos de cubiertas verdes deberdn estar redactados por un téc-
nico competente que garantice el cumplimiento de los requisitos técnicos y urbanisticos
necesarios, entre ellos:

= Cumplimiento con la normativa urbanistica y sectorial.
= Seguridad estructural de la cubierta sobre la que se va a intervenir.

= Incorporacién de las cubiertas verdes en el Libro del Edificio y en el Manual de Uso
y Mantenimiento.

= Condiciones de accesibilidad.
= Condiciones higiénico-sanitarias y proteccién del medio ambiente.

= Seguridad contra incendios.

4.5.1. Proteccion contra incendios

El riesgo de incendios es uno de los pardmetros mas importantes a tener en cuenta para
a la hora de implementar las CV en los edificios construidos. En general, se puede decir
que las cubiertas verdes tienen un excelente comportamiento al fuego gracias al contenido
de agua en el sistema constructivo y a las propias plantas.
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Las CV deben disenarse para proporcionar la resistencia necesaria a la propagacion
externa del fuego mediante las siguientes medidas:

= Aumentar el contenido no combustible del medio de cultivo.
= Disminuir el contenido organico del medio de cultivo.

= Evitar que el sistema se seque.

Las CV extensivas generalmente no se riegan, por lo que el riesgo de incendio se mi-
tiga mediante la especificacién de la construccién y los cortafuegos, asi como reduciendo
el contenido orgédnico. El Green Roof Organisation (GRO (2023)) establece que la profun-
didad del sustrato debe ser superior a 30 mm y el contenido organico no debe exceder
el 20% (Figura 4.5). También se recomiendan las plantas suculentas ya que retienen el
agua dentro de su estructura y asi reducen el riesgo de que el sustrato se seque. La guia
American National Standards Institute (ANSI (2023)) también se refiere a los sistemas
vegetales resistentes al fuego como sistemas “a base de suculentas” y “a base de pradera”
y en ambos casos el sustrato debe contener al menos un 80 % de materia inorganica. La
vegetacion no deberd exceder de los 0,9 m. También se debe evitar el uso de césped y
musgos; en su lugar se deben usar plantas resistentes al fuego, por ejemplo aquellas con
un alto contenido de humedad y bajo contenido de resina, como lo presentan las plantas
con hojas flexibles y savia acuosa.

The Green Roof Organisation
GRO fire risk guidance document

Figura 4.5: Documento de orientacién sobre proteccién contra incendios de las CV (Green Roof
Organisation)
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Capitulo 5

ACB de un edificio tipo

Uno de los objetivos del presente estudio es realizar un ACB de la aplicaciéon del PECV
para equilibrar la dimensién del incentivo de aprovechamiento con el coste de instalacion
para dinamizar la implantacion de cubiertas verdes en la ciudad de Madrid.

Para ello, se han realizado diferentes simulaciones de ICV y atico destinado a diferentes
espacios de uso y disfrute, analizando los costes y beneficios que conllevaria cada caso en
un edificio tipo construido.

5.1. Definicion del edificio tipo

Se ha proyectado un edificio tipo, de geometria simplificada, de la trama urbana de
Madrid con las siguientes caracteristicas:

Sup. Parcela: 300 m2

= Sup. Construida: 800 m2
= N° de plantas: 4

= Tipo de cubierta: Plana
s N° de viviendas: 8

» Edificio entre medianeras

Las Figuras 5.1, 5.2 y 5.3 muestran la definicién gréafica de dicho edificio tipo.

47



ingenature:

o,
v

)

y movilidad

urbanismo, medio ambiente

'MADRID

Patio

D

j—

T
4;

J% I
g

Planta baja del edificio

Planta tipo del edificio

Figura 5.1: Planta baja y planta tipo del edificio
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Figura 5.2: Alzado principal y planta de cubiertas del edificio tipo

Figura 5.3: Modelo en tres dimensiones del edifico tipo
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5.2. Posibles actuaciones en las cubiertas de los edificios construi-
dos

= Actuaciones por disponer de edificabilidad remanente.

e Vivienda en residencial colectivo.

e Usos propios, en dotacional y terciario.

= Actuaciones por acogerse al PECV destinadas al uso y disfrute de espacios en el
marco del Articulo 6.5.3 Superficie edificada por planta del PG97, que indica lo
siguiente:

La superficie edificada por planta es el resultado de excluir de la superficie construida
por planta las zonas o cuantias que a continuacion se enumeran en funcion de las
normas zonales o condiciones particulares de los usos:

1. Residencial colectivo:

e Los trasteros* que cumplan las condiciones senaladas en el articulo 7.3.4.6,
apartado b), en categoria de vivienda colectiva.

e Las zonas comunitarias que cumplan las condiciones del articulo 7.3.4.6,
apartado c), en la categoria de vivienda colectiva.

e Los locales que, situados en planta baja o en plantas inferiores a la baja, se
destinen a la guarda de bicicletas y otros vehiculos de movilidad personal,
como patinetes y similares, con el limite de superficie de ciento treinta (130)
decimetros cuadrados por el niimero de bicicletas exigible como dotacién.

* En el caso de los trasteros no es necesario edificabilidad remanente ni acogerse
al PECV para poder construirlos.

2. Dotacional, servicios colectivos:

e Almacenes, vestuarios, aseos, cuartos de lavanderia, oficios de limpieza y
otras dependencias auxiliares similares, sin permanencia habitual de per-
sonas.

e Los locales que, situados en planta baja o en plantas inferiores a la baja, se
destinen a la guarda de bicicletas y otros vehiculos de movilidad personal,
como patinetes y similares, con el limite de superficie de ciento treinta (130)
decimetros cuadrados por el nimero de bicicletas exigible como dotacién.

3. Otros usos:

¢ Los locales que, situados en planta baja o en plantas inferiores a la baja, se
destinen a la guarda de bicicletas y otros vehiculos de movilidad personal,
como patinetes y similares, con el limite de superficie de ciento treinta (130)
decimetros cuadrados por el nimero de bicicletas exigible como dotacién.

La Figura 5.4, muestra un ejemplo de las posibles actuaciones que se pueden realizar
en el edificio tipo, mediante la construccién de un &atico retranqueado con cubierta verde.
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Es importante recalcar que el atico que se vaya a construir se puede destinar al uso y
disfrute de espacios Unicos o combinados. Por ejemplo, si se construyeran trasteros, solo se
podria construir uno por vivienda con unas dimensiones maximas de 8 m2 construidos por
trastero, por lo que, si sobrara espacio en el dtico, este se podria destinar a sala comunitaria
o aparcabicicletas. Para simplificar el ACB, se han considerado aticos destinados a espacios
unicos.

=3 SALA
— COMUNITARIA
| Sala ¢ || Trastergs,

i £ comunitaria

TRASTEROS
O

Terraza Terraza
ALMACEN

BT ] Ango T

! > ; Usos o

B Atico 8 PROPIOS Aparca-bicicletas

‘_ - vivienda = EEN . it s

! Terraza "'z"“ APARCA- Terraza

) BICICLETAS

Figura 5.4: Posibles actuaciones en el edifico tipo

5.3. Calculo de ahorros energéticos

Como se ha indicado en la introduccién, la construccién de una cubierta verde tiene
muchos beneficios desde el punto de vista energético y ambiental.

En esta seccion, se ha realizado una simulaciéon energética del edificio tipo con la
herramienta CYPETHERM HE PLUS para evaluar los ahorros en el consumo y en la
demanda energética que se pueden obtener por la instalaciéon de una cubierta verde.

En primer lugar, se ha simulado el estado actual del edificio y en segundo lugar se

ha simulado el edificio con la incorporaciéon de las distintas capas de la cubierta verde,
incluyendo aislamiento térmico (Figura 5.5).
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i6n térmica

[

Coeficiente de transmision térmics (calefacciGn: 0,14 W/m*K)
Capacidad témica: 69243.30 Jm™K

13 WK

Figura 5.5: Imagen de la introduccién de datos en el programa Cypetherm HE Plus

Consumo del estado inicial del edificio

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia primaria
— calefaccion £ ACS G
;,.. - 17746E [kWh/m2-aﬁo] [kthm2-aﬁ0]
[2813368  F- 141.41 26.78
[z338 G- z z
REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria Energia primaria
Consumo global de energia primaria no refrigeracion c iluminacién }
renovable[kWh/m2-afio]* [kWh/m?2-afio] [kWh/m?2-afio]
9.26 -
Consumo del estado reformado del edificio (incorporacién de CUBIERTA VERDE)
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
(371601 B Energia primaria Energia primaria
_—— calefaccion € ACS o
M& 16696 [kWh/m?2-afio] [kWh/m2-afio]
[2981-3368  F- 120.72 26.78
[z388 G-
REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria Energia primaria
Consumo global de energia primaria no refrigeracion B iluminacion )
renovable[kWh/m?2-afio] [kWh/m?2-afio] [kWh/m2-afio]
8.29 -

Figura 5.6: Imagen del ahorro energético en el indicador del consumo
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Demanda del estado inicial del edificio

urbanismo, medio ambiente
y movilidad

o

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

27,0-487
48,7-81,6
81,6-144,1

C
D

E 11349 E

8,9-139
13,9-21,3
21,3-26,3

C
D
E

Demanda de calefaccion[kWh/m?.afio]

Demanda de refrigeraciéon[kWh/m?2-afio]

Demanda del estado reformado del edificio (incorp

oracién de CUBIERTA VERDE)

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

C
D
E

27,0-48,7
48,7-81,6

81,6-144,1 96,88 E

C
D
E

89-13,9
13,9-21,3
21,3-26,3

Demanda de calefaccion[kWh/mz=-afio]

Demanda de refrigeracién[kWh/m?2-afio]

MADRID

Figura 5.7: Imagen del ahorro energético en el indicador de la demanda global de calefaccién

Los resultados muestran un ahorro en el consumo de 10,5 kWh/m2.ano y de 16,61
kWh/m?2.ano en la demanda global de calefaccién (Figuras 5.6 y 5.7).

Estos datos se trasladan al ACB para su evaluacién, con un precio estimado de la
energfa de 15cts/kWh.

5.4. Calculo del Factor Verde

En las obras de ampliacion, derivadas de la existencia de edificabilidad remanente o
generada por el PECV, los edificios deberdn cumplir con el Factor Verde que exige el
nuevo PG de Madrid.

El factor verde (FV) es un pardmetro numérico que favorece la sostenibilidad am-
biental mediante la generacion de servicios ecosistémicos que mejoran las condiciones de
confort térmico y bioclimatico y del medio ambiente urbano, en el que se considera la
cantidad de vegetacion a incorporar en la edificacion y en el espacio libre de parcela.

En esta seccion se calcula el factor verde del edificio tipo en funcién de los coeficientes
de tipologia edificatoria y de clase de obra, multiplicados por la suma de los productos
de la superficie de cada infraestructura verde por su coeficiente propio, en relacién con la
superficie de la parcela, segin la siguiente férmula:
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FV=CtxCox3 CixSi/Sp
Siendo:
FV: Factor verde.
Ct: Coeficiente de tipologia edificatoria.
Co: Coeficiente de tipo de obra.
Ci: Coeficiente de infraestructura verde.

Si: Superficie de cada infraestructura verdes.

Sp: Superficie total de la parcela.

Figura 5.8: Formula del Factor Verde

El factor verde asi obtenido deberd ser igual o superior al factor verde objetivo, el cual
se establece en treinta y cinco décimas (0,35).

La Tabla de la Figura 5.9, muestra los coeficientes de tipologia edificatoria, tipo de
obra y de infraestructura verde.

Coeficiente de tipologia edificatoria (Ct)

Manzana cerrada 0,75

Edificacion aislada 0,45
Eggardenzudad 00 Coeficiente de infraestructura verde (Ci)
Edificacion unifamiliar 0.50 Tt Tipo T
Actividades econdmicas 073 Continua 076
s - . Fachada verde
Edificacion en altura (=16 plantas) 0.40 ‘Modukar 71
Extensiva 0.54
Coeficiente de tipo de obra (Co) Cubierta verde
Intensiva 0,60
Mueva planta y sustitucion 320
Arbol nuevo 0.80
Ampliacion 34D Sombra vegetal
Arbol adulto existente 100
Rehabilitacian 3,80
X Sobre terreno 0.66
{reestructuracion ¥ Ajardinamiento en
acondicionamiento rasants Sobre edificacién

generales) subterrinea

Figura 5.9: Coeficientes de tipologia edificatoria (Ct), coeficientes de tipo de obra (Co) y coeficientes
de infraestructura verde (Ci)

El edificio tipo analizado dispone de una zona de jardin en la parte trasera de la parcela
de 100 m2, por lo que, segtin se indica en el Punto 4 del Articulo 6.10.21 Factor verde de las
NNUU, para la obtencién del factor verde objetivo debera utilizarse sombra vegetal y/o
ajardinamiento en la superficie libre de parcela, pudiendo completarse mediante fachadas
y cubiertas verdes.

Sustituyendo los datos en la Ecuacion de la Figura 5.8 y considerando que la superficie

equivalente de un arbol nuevo es de 50 m2, se obtiene que para cumplir con el FV, se
requiere la plantacion de un arbol nuevo y 10 m2 de ajardinamiento sobre terreno.
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FV =0,75% 3,4 ((0,80 50 m2) + (0, 66 x 10 m2))/300m2 = 0,39 (5.1)

Sin embargo, para el caso del edificio objeto de estudio, se ha calculado el F'V mediante
la instalacién de una cubierta verde para facilitar las simulaciones del PECV.

Por tanto, sustiuyendo los datos en la misma Ecuacion, se obtiene que para cumplir
con el F'V, se requiere la instalacion de una CV de 80 m2.

FV =0,75 % 3,4 %0, 54 * 80 m2/300m2 = 0,37 (5.2)

5.5. Resultados aplicados al edificio tipo

En las siguientes tablas se muestran los resultados de aplicar los costes y los beneficios,
monetizados como se explica en el Apartado 4 de este estudio, al edificio tipo expuesto
anteriormente, para evaluar la viabilidad econémica en un edificio real en diferentes esce-
narios posibles.

Adems4s, se ha considerado una actualizacién de los costes y beneficios en base a una
inflacién del 2 %.

Los célculos econémicos se han realizado en base a una tasa de descuento de un 5 %,
calculdndose el Valor Actual Neto (VAN) durante los 30 afios del uso y disfrute de la
actuacion.
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5.5.1. Caso 1: Edificio Residencial que construye vivienda para su venta

Este caso se produciria cuando el edificio ya contara con edificabilidad remanente
independientemente del PECV. El ACB de construir la vivienda para su venta era:

Uso Urb._[Sup. Edificada Actual_Sup. Cublerta Actual | Nuevo Atico (Sup / Uso) [Ratio GV/AL] Sup GV | GV por FV | Financiable [Financiado] _Afos | Sup. Nuevo Atico Aprov. [Terraza Atical_Precio Ene alor act nm| PG|
800 | 200 [ 120 1 |WAT| 80 | 203.408] 70% | 10 64 | 015 | 2680800 2% |
éb- Costes Beneficios _ Resultado

o 534 30.420 [INNNGEEN 147 € 176 % a% | osw 5% 2% 2% NA 105 ___ [— T e— Tasals%

o em2 | e(PiA] em2 | em2 eim2. ICI0+Tasal 1Bl anual SICV__ | s/atic. | SUBTOTAL | Ahorro ©m2__| e/mz2imes | kWh/m2la | Aumento | "+ [sicosteren.] oo . [ TOTALSIn | TOTAL con
Demol. |_Acceso | Canst. Atico| CV Atico | Cub extra/F|Honor. Tec Impuestos Mant. Cub |Mant. Alic Gest ED. | Venta Atico | Uso Terraza | _Energia_| Valorinm. " [ subuns. " | subv.
0 10680 | 30.420| 183.007 19780 | 19512 9756 15 9.219 33| 3660 | 287.354 321606 3.686 1260 326642 | 15222| sa1865| semso| sasil
1 8.297 204 8.701 3.760 1285 5.045 5.045]- 3696|3650
2 7.375 212 7.787 3.835 1311 5.1a6 5146]-  2641]- 2641
s 6.453 20 6873 3012 1337 5.289 5.249] 1624|1624
z 5.502 228 5.960 3.990 1364 5.354 5.354 |- 606 |- 606
5 4610 237 5.046 4070 1301 5.461 5.461 215 415
6 3688 226 2133 2151 1219 5.570 5.570 1437 1.437
7 2.766 454 3.220 4235 1.447 5.682 5.682 2462 2.462
8 1.844 464 2.307 431 1476 5.795 5.795 3.488 3.488
o 522 273 1395 2.406 1506 5.911 5.911 4517 4517
10 482 282 4494 153 6.030 6.030 5.547 5.547
11 400 202 4584 1567 6.150 6.150 5.658 5.658
12 502 502 2675 150 6.278 6.273 5.772 5.772
13 512 512 2769 1630 ) 6.399 5.887 5.887
14 522 522 4864 1663 6.527 6.527 6.005 6.005
15 532 532 2961 1606 6.657 6.657 6125 6.125
16 543 543 5.061 1730 6.780 6.790 6.247 6.247
7 554 554 5.162 1764 6.926 6.926 6.372 6.372
18 565 565 5.265 1800 7.065 7.085 6.500 6.500
19 576 576 5.370 1836 7.206 7.206 6.630 6.630
20 588 588 5.478 1872 7.350 7.350 6.762 6.762
27 500 600 5.587 1610 7.487 7.407 6.807 6.857
22 612 612 5.699 1048 7.647 7.647 7.035 7.085
23 626 624 5.813 1987 7.800 7.800 7.176 7.176
2 636 636 5.920 2.007 7.956 7.956 7.320 7.320
25 649 640 6.048 2.067 8.115 8.115 7.466 7.456
2 662 662 6.169 2.109 8.277 8.277 7.615 7.615
27 675 675 6.2 2.151 8.443 5.443 7768 7.768
28 689 689 6.418 2.104 8.612 8.612 7.923 7.923
29 703 703 6.536 2.238 8.784 8.784 8.082 8.082
30 703 708 6.526 2.038 8784 8.784 5.082 8.082
10680 | 30.429| 183.007 2 19512 9756 915| 50706| 16.751] 3.660| 345.196 5 321696 | 156.007 | _ 53.353 5 531.146 | 15.222| 546368 | 185950 | 201172
VAN | 89.754¢ | 104.252¢€
NOTA ctor NOTA®: Eneste caso, la elFyma
coste, zonaverde, seginindica tanorma. cubierta xistente adicionalal atico, con un coste de 100E/m2

Si se compara con la viabilidad de la misma intervenciéon acogiéndose al PECV, se
comprueba que el resultado final genera un beneficio mayor por el ahorro de los costes del
Estudio de Detalle, si fuera necesario, en honorarios técnicos, tramites y plazos adminis-
trativos, que se estiman en 1 ano, asi como por el aumento de valor del inmueble.

Uso Urb. | Sup. Edificada Actual | _Sup. Cubierta Actual | Nuevo Atico (Sup/Uso) | Ratio CW/AL.| Sup.CV_| GV por FV | Financiable|Financiado| _Afos | Sup. Nuevo Atico Aprov. [Terraza Atico| Precio Ene Valoract.inm] _ IPC__|
800 | 200 [ 20 1| 10 | 80 | o73ssa| jow | 10 64 | 015 | 2680800] 2% |
& Costes Beneficios Resultado
5 [ ] e [ we [ T == Fal 0 . NS i e e e Tasal5%
o oma | cpa | eme [ome | eme G0 Tasa | B | amuat | v | wic. | sustome [ e | om2 | emomes | animara | Aumerio | PO [Sioste | 8O [Somarsn | Tomean
Demol. |_Acceso | Const. Atico| G Atico | Cub extra/V [Honor. Tec, Impuestos Financieros | Mant. Cub |Mant. Atico) (Gest ED. | Venta Alico | Uso Terraza | _Energia | Valorinm. Subvns. suby. subv.

0 10660 | 30420 | 183.007| 17.670 11.760| 20285| 10.143] 1003 9.585 589| G660 | 20es2|  4.4e2| 321606 2586 1.260 53616| G84741| 17640 | 402381 |  e5.900| 103540
1 8626 601 9.227 3760 1285 5.085 5.005]-  aae2|-  aae2
2 7.668 613 8.281 835 1311 5.146 5.146]-  5.134]- 3134
3 6.709 625 7.334 3912 1.337 5.249 5249]-  2.085]-  2.085
4 5751 638 6.388 3,000 1364 5.354 5.954]-  1.034]- 1.0
5 4702 650 5.443 2070 1.301 5.461 5.461 1 1.
5 3834 663 2,497 4151 1.419 5570 5.570 1073 1073
7 2875 677 3.552 4,205 1447 5682 5.682 2.130 2,130
) 1917 690 2.607 2319 1276 5.705 5.705 3188 3188
o 056 704 1662 2.406 1.506 511 5.011 4.280 4200
10 718 718 4494 1.5% 6.030 6.080 5312 5312
1 732 732 2584 1567 6.150 6.150 5.418 5.418
2 747 747 2675 1508 6273 6.273 5.526 5526
1 762 762 4,760 1.630 6.300 6.309 5.637 5.687
1 777 777 4864 1.663 6.527 6.527 5.749 5.749
15 703 708 2.961 1.606 6.657 6.657 5.864 5864
1 ) 800 5.061 1.730 6.790 6.790 5.082 5.082
7 825 825 5.162 1764 6.92 6.026 6.101 6.101
18 841 8a1 5.265 1.600 7.065 7.065 6.223 6.223
1 856 858 5.570 1636 7.206 7.206 6.348 6.348
2 875 a75 5.478 1672 7.350 7.350 6.475 6.475
2 893 803 5.587 1910 7.407 7.407 6.604 6.604
2 011 o11 5.600 Los8 7.647 7.647 6.736 673
2 929 928 5813 1987 7.800 7.800 6871 6871
2 047 047 5920 207 7.856 7.056 7.000 7.008
% 966 966 6.048 2,067 8115 8.115 7.149 7.149
% 986 086 6.169 2100 8277 8.277 7.002 7.202
27 1.005 1005 6.200 2151 5.443 5.443 7.438 7.438
2% 1025 1.0% 6.418 2104 8612 8.612 7.586 7.506
2 1045 1.0 6546 2238 8784 8.784 7.738 7.738
30 1036 .06 6526 2238 8784 8784 7.738 7.738
a1 1.067 1.067 6.677 2282 5.960 5.960 7.803 7.803
10680 | 30.429| 183.007| 17670 20285 10143 1003 52716] 26.008] 3660 | 367.383|  4.482| 321.6%| 162774 5563 53616 598.204] 17640 | 615.844 | 230821 | 248461

VAN | 130857¢ | 1a7.657¢

NOTA: En verdede cara
alcoste, i 4

En este caso 1, el VAN de la actuacién, con subvencion era de 104.252 €, frente a los
147.657 € si el edificio se acogiera al PECV.
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5.5.2. Caso 2: Edificio Residencial que construye con vivienda para alquiler o uso
propio

Este caso se produciria cuando el edificio ya contara con edificabilidad remanente
independientemente del PECV. El ACB de construir la vivienda para alquiler era:

Uso Urb. | Sup. Edificada Actual | Sup. Cubierta Actual | Nuevo Atico (Sup/Uso) | Ratio CV/AL| Sup. CV_| CV por FV | Financiable|Financiado| _Anos | Sup. Nuevo Atico Aprov. |Terraza Atico| Precio Ene Waloract.Inm] _ PC__|
800 [ 200 [ 120 1 |DWANN|  s0 | e3s08| 7o | 10 64 | o015 | sess0| 2w |
Costes Beneficios. Resultado
534 30429 7€ 147€ 8% 4% | 0.5% 5% 2% 2% NIA 105 NIA Sl ZEa e Tasal5%
om | epm | em | om | om G0+ Tasa| _tel | amal | siov | siaic | sUSTOTAL [Aoma | eim2/mes | emaimes | winmaa | Amento | e i [sioste e ] Soo orr- [ToTALsin | ToTALcon
Dermol. | Acceso | Const. Atico| CVAtico | Cub extra/FV |Honor. Tec Impuestos Financieros| Mant. Cub [Mant. Atico) GesbED.| Aquler |UsoTerraza| Energa | Valorinm. ~ [ Subwns. “ | subv. subv.
0 10680 30429 | 183.007 19.780] 19.512 9.756 915 9.219 39| 3660 287.354 19.123 3,686 1.260 24070 15222 39.202|- 203284- 248.062
1 633 8.207 04| 3733] 13368 19506 3.760 1.285 24,551 24551] 11.183] 11183
2 652 7.375 22| 3s08| 12547 10.806 3.835 111 25,042 25049|  12.405| 10405
3 971 6.453 20| sees| 117 20.204 3912 1.837 25,543 25543 1381a] 13814
4 9% 5.532 28] 3062 | 10012 20.700 3.990 1364 26.054 26054 15142| 15142
5 1010 45610 237| 40e1] 10008 21118 4070 1.391 26,575 26.575| 16477] 16477
6 1,030 3.688 26| 4122|0288 2153 2151 1.410 27.106 27.106] 17821] 17821
7 1051 2.766 254| 4204|8476 21.967 2235 1.247 27.648 27648| 19373 10173
8 1072 1844 264| 4288|7008 22.406 2319 1476 28.201 28.201]  20533| 20533
9 1094 922 73| 4374|6862 22.854 2.406 1.506 28.765 28.765| 21903 21903
10 1115 82| 44| 6058 23,311 2494 1536 29,341 29301]  23281] 23281
11 1138 202| 4551 6181 23777 4584 1.567 20,98 20028| 23747] 23747
1 1160 502| a642| 604 24,253 4675 1508 30.5%6 30.526| 24229] a2
13 1184 512| 4735 6as0 24738 2760 1630 31137 31.187| 24706] 24706
14 1.207 522| a829| 6850 25.233 2864 1663 31758 s1750| 25200 25200
15 1232 532 20%] 6690 25.737 2961 1696 32395 52395 25705| 25705
16 1256 543| 5025 6824 26.252 5.061 1.730 33.042 33.062|  26210] 26219
17 1281 55¢| 5125 6960 26.777 5.162 1764 33.708 33.708] 26743] 26743
18 1307 565| 5228 7.099 27.313 5.265 1.800 34.377 34377| 27.218| 27278
19 1333 576| 5332 7241 27.859 5.370 1.836 35.065 35.065| 27823 27823
20 1.360 588 5430 7386 28.416 5.478 1872 35.766 35.766|  28.380| 28380
2 1387 600| 5548 7504 28,084 5567 1.010 36.481 36.481| 28047| 28047
2 1415 612| 5688 7685 20,564 5.600 1028 37.011 37211]  205%6] 2052
23 1483 62:| s772| 7888 30.155 5813 1.087 37.955 57.955]  soa17|  s0.a17
24 1472 63| 5887 7005 30.758 5920 2.027 38,714 3714] @0719] 0710
25 1501 29| 6005| 8155 31374 6.048 2.067 30.488 39.489| @133a| 81334
26 1581 62| 6125| 8ais 32.001 6.169 2.100 20279 20279] _ s1960 31960
27 1562 675| 247| B85 32,641 6.292 2.151 21084 21084 a2600] 32600
28 1593 89| 6372] 8654 33.294 6.418 2.194 21906 21906 33252 33282
29 1625 703| 6500 8827 33,960 6.546 2.238 22744 ©2704] 33017 33017
30 1625 70 6500 8827 33,960 6.546 2.038 227 .704] 33017 83017
10680 30429 | 183.007 - 10512|  ©756| 38746 50706 16751 154084 534.352 - 800.751| 156.007 | 53353 — [ 1010201 15222 | 1034.424| 484.850| 500072
VAN | 75122¢ | 89.619¢
NOTA el Factor Verde, se ha supuesto hacerlo con cubierta verde e cara NOTA *: En estecaso, la OV adicional
alcoste, i a o cubierta existente adicionalalatico, con un coste de 100€/m2.

Si se compara con la viabilidad de la misma intervencion acogiéndose al PECV, se
comprueba que el resultado final genera un beneficio mayor por el ahorro de los costes del
Estudio de Detalle, si fuera necesario, en honorarios técnicos, tramites y plazos adminis-
trativos, que se estiman en 1 ano, asi como por el aumento de valor del inmueble.

Uso Urb. | Sup. Edificada Actual |_Sup. Cubierta Actual | Nuewo Atico (Sup /Uso) | Ratio CV/AL.| Sup.CV | CV por FV | Financiable|Financiado] A0S | Sup. Nuevo Atico Aprov. |Terraza Atica| Precio Ene Waloract. Inm] __IPC
| 200 | 0 | 273852 70% | 0.15 68! 2%
Costes Benaficios. Resultado

534 50,420 [INNIIGBG] 147¢€ 1476 8% 2% | 05w 5% 2% 2% % [ e | a8 | 105 E 0 = v Tasa[s%

em2 | ePA) eim2 eim2 &2 ICI0+Tasa| 181 anual siov_ | siatic. | SUBTOTAL | Aomo_| eim2/mes | eimaimes [ kwnme/a | Aumento | "o ® [Sicosteren.| 0 o O [FTOTALsin | TOTALGon

Demol. | _Acceso | Gonst. Atico| GV Afico | Gub extra/FV |Honor. Tec impuestos Financieros| Mant. Gub [Mant. Aticol Gest ED.| Aquler |UsoTeraza| Energia | Valorinm. " [ subuns. | subv. suby.

10.680| 30429 | 183.007| 17.670 11.780] 20285 10143 100 9.585 589| 2060 208802| a4ss2| 10323 3.680 1.260 53.616| ©2108| 17040 o0.808|- 210664  199.024
1023 8.626 601| 3733 13984 19.506 3.760 1.285 24,551 24.551] 10567 | 10567
1044 7.668 613| 3808| 13133 10.806 33835 1311 35,002 25.062]  11.009] 11000
1.065 6.700 625| 3884 12083 20.204 3012 1.337 25,543 25543]  13.250] 1350
1086 5.751 63| 5060 1143 20.700 3.990 1.364 26,054
1108 4792 650 | 4041 10502 21118 4070 1301 26,575
1130 3834 63| 4122| o740 21536 2151 1.410 27.106
1153 2.875 677| 2206| Bsoe 21.967 2235 1.447 27.648
1176 1017 600 2288 so71 22.406 2319 1276 26.201
119 958 704| a37a| 723 22.854 2406 1,506 28.765
1223 718] a462| o603 23,311 2494 1,536 29,341
1248 732| 4551 6531 23.777 458 1.567 29.928
1273 747 2642 661 24.253 4675 1.508 30.5%
1208 762| 2735] 6% 24733 4760 1630 31137
1324 77| 2820] ea1 25.233 4864 1663 31758
1350 798| 20%6| 7.069 25.737 2961 1696 32.395
1377 809| 5025 7om 26.252 5.061 1.730 33.042
1.405 25| 5125] 7.5 26.777 5.162 1.764 33,703
1433 841 5228 7502 27.313 5.265 1.800 34377
1462 858 | 5832 7652 27.859 5.370 1.836 35,005
1491 875| 5439 7805 28.416 5.478 1.872 35.766
1521 803| 5548] 7061 23,084 5.587 1.010 36.481
1551 o11| 5658 8120 20.564 5600 1.048 37.211
1582 920 5772 8283 30.155 5813 1.087 37.955
1614 07| 5887 Bsass 30.758 5920 2.027 38714
1626 96| 6005| 8617 31374 6.048 2.067 30.488
1679 986 | 6125 87%0 32.001 6.160 2.100 20279
1713 1005| 6247|8965 32,641 6202 2.151 21084
1747 1025 6372] 0a% 33.294 6.418 2.194 21906
1782 1046 6500] 00328 33,960 6.546 2.238 22744
1782 1066 6500] 03 33,960 654 2.238 22744
1817 1067 6630| 0514 34539 6,677 2.282 23500

10680 30420 183.007| 17.670 20285| 10143| 44305 52.716| 26.008| 161614| 568638 |  4.482| 844300| 162774|  55.636 53616| 1.120.808 |  17.640

NOTA: En
caraalcoste, a s sis ozonaverd

En este caso 2, el VAN de la actuacién, con subvencién era de 89.619 €, frente a
136.860 € si el edificio se acogiera al PECV.
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5.5.3. Caso 3: Edificio Residencial que construye trasteros

Este caso se produciria cuando el edificio ya puede realizar la construccién de trasteros
en cubierta independientemente del PECV. El ACB de construir los trasteros para alquiler
era:

UsoUrb. | Sup. [ sup.G | Nuevo Atico (Sup / Uso) | Ratio GV/At.| Sup.GV_| GVporFV |Financiable|Financiade] _ Anes | Sup.Nuevo Atico Apros | Precio Ene [Valoract.lnm] __IPC__|
800 | 200 120 1 |[DOWANN| 80 | 163011 7ow | 10 64 | 035 | 2680800] 2% |
Costes Beneficios Resultado
534 50420 [IINNG0N 1476 147€ 8% % | 05% 5% 2% 2% o EETEEN [P R— Tosa]

€im2 | C(P/A] em2 [ €im2 €2 ICI0+Tasa | 1B anal S/CV_| s/Atic. | SUBTOTAL [ Ahoie | €/m2/mes | E/m2imes | kWh/m2/a | Aumenta sicoste reh. TOTALsin | T0TALcan

Demol | Acceso |G OV Atico | Gub extralFV |Honor, Tec. Impuestos Financieros | Mant. Gub | Mant. Atica| BESEDN| UsoAtco [UsoTeraa | Energia | Volorinm. | "™ [“subwns. | "™ | Waubu subv.
10680 | 30429 |  90.047 19780 | 12075 6,037 450 5705 306| 1801] 177.401 13915 3686 1.260 18862 | 15222| 34084|- 158539 |- 143317
459 5135 a0a| 1837|7835 14104 3760 1285 19239 19230 1140a] 11408
46| 4564 212 1874|7818 14478 3835 1311 19624 19624 ]  12306] 12306
478 3994 220 1011|6803 14767 3912 1387 20016 20016 13214 13214
287 3423 28| 1949] 6288 15,068 3990 1364 20417 20417| 14128| 14128
257 2853 237 1988] 5775 15364 2070 1391 20825 20825| 15050 15050
507 2282 aa6] 2008 5268 15671 4151 1419 21241 21241 15079| 15079
517 1712 a54] 2089|4752 15084 2235 1447 21666 21666 | 16014 16014
528 1141 24| 2110] 4240 16302 2310 1476 22100 22.100| 17857 17857
538 571 273 2152| a7 16630 2406 1506 22542 22547 | 18808 18808
549 282 2195 3226 16963 2494 1536 22992 22992| 19766 19766
560 23| 2239 az01 17.302 2584 1567 23452 23452| 20161 20161
571 S02| o284| 33sy 17648 2675 1508 23921 23021 20565 20565
13 580 512| @a0| a2 12,001 2769 1630 24,400 24200 20876 20976
14 554 522| 2a76| B4m2 18361 2864 1663 24888 24583 21395| 21395
15 606 532| 4pa| 3562 18728 2961 1696 25386 25386 | 21823| 21823
16 518 583 oa72| 3633 10,103 5061 1730 25803 25803 | 22260 22360
17 30 554] 2502|3706 16.485 5.162 1764 26411 26411 22705| 2705
18 543 65| 2572] 3780 19875 5265 1.800 26930 26939 |  23150] 23150
19 656 576| 2624| 3856 20272 5370 1836 27478 27478 | 23622 23622
20 669 588| 2676] 3933 20678 5478 1872 28,028 28028| 24095| 24095
21 682 600 2730] 4012 21001 5587 1910 28,588 28588 | 24577 24577
2 506 12| o7e4| 4002 21513 5699 1048 20,160 20160 | 25068 25068
23 710 64| 28ap| 4174 21943 5813 1987 20743 20743| 25570 25570
24 724 636 | o807| 4257 22382 5929 2.027 30338 30338 | 26081 26081
25 739 649| 2955| asap 22830 6,048 2.067 30945 30.945| 26603| 26603
26 753 62| 3014] 4429 23286 6.169 2.109 31564 31564| 27135| 27135
27 769 75| a074] 4518 23752 6292 2151 32105 32.195| 27677] 27677
2 784 29| oass| ae08 24227 6418 2194 32830 32830 28031 28031
2 300 703] 3188|4700 24712 6546 2233 33.4% 3349 | 28795 2879
30 800 703 198|400 24712 6546 2.238 33496 33496 | 28795| 28795
10680 | 30429| 90047 - 12075| 6037 | 19065| 31380| 16751| 76.259| 312504 - 589234 | 156007 | 53353 - 798684 | 15222 813.907| 486181 501403
VAN | 133.323¢€ | 147.820¢

NoTA cumplir ™ cora NOTA: o se caleula para la v
alcoste, i sistema o20na verde, segin indica la norma. aunque eln®y tamafio de trasteros podrd estar limitado por lanormativa en cada caso

NOTA”: En este caso, a GV adicional incluye el.coste de cumplir el FV mas elcoste de renabilitar
1a cubierta existente adicional al atico, con un coste de 100€/M2.

Si se compara con la viabilidad de la misma intervencién acogiéndose al PECV, se
comprueba que el resultado final genera un beneficio mayor por el aumento de valor del
inmueble.

UsoUrb. | Sup. Edificada Actual |_Sup. Cubierta Actual | Nuevo Atico (Sup/ Uso) | Ratio GV/AL | Sup.GV_| GV por FV | Financiable|Financiado] _ ARDs | Sup. Nuevo Atico Aprov. |Terraza Atico| Precio Ene Valor a PG
800 | 200 | 173455 | 70% 5 2%
Gostes Beneficios Resultado
53,4 30.420 147¢€ 147€ 8% % | o5% 5% 2% 2% 2% [ 458 | a8 [ 105 2% | e Tasals%

om2 | epm | em2 | eme | ome G0 +Tasa | Bl anust_|iov | s/t | SUBTOTAL [ ahorta | e/maimes | emaimes | winimzra | Aumerta | Suoror [Skosie | 01O [oTALsin | TOTALcon

Demol | Acceso | Gonst. Atico | GV Atico | Gub extra/Fv [Honor. Tec | impuestos Financieros | Mant. Gub |Mant. Atico GestED. | UsoAtico | UsoTenaza| Energia | Valorinm. " [ subwns. | subw subv.
10680 30420 00.047] 17.670 11780 | 12820 6.424 539 6.071 580 | 1801] 188870 18.915 3,686 1260 53616 72478 17640| o0118| 116.401] om7e1
549 5.464 601 1.837 8.451 14.194 3.760 1.285 19.239 19.239 10.788 10.788
560 2857 613 1874]  7.004 12.478 3,835 1311 10,624 10624| 11720 11720
572 2250 25| 1011|7357 14767 3012 1337 20016 20016] 12650] 12650
583 3.643 638 1949 6.813 15.063 3.9%0 1.364 20.417 20.417 13.604 12.604
595 3.035 650 1.988 6.269 15.364 4.070 1.391 20.825 20.825 14.556 14.556
607 2.428 63| 2028] 5726 15.671 2151 1419 21281 21081 15515] 15515
619 1821 677] o0e9| 585 15.984 2235 1.447 21666 21666 | 16.481| 16481
631 1214 630 2110 4645 16.304 4319 1.476 22.100 22.100 17.454 17.454
644 607 704 2152 4107 16.630 2.406 1506 22522 22502| 18.435| 1835
657 718]  2105] 570 16.963 2494 1536 22592 2000 19423] 19228
1 670 732 2239 sea 17.302 2564 1567 23.452 23452 | 10811 1ee11
12 683 747 2.284 3.714 17.648 4675 1.598 23.921 23.921 20.207 20.207
15 697 762| 2330] a788 18.001 4769 1.630 24.400 20400 20611 20611
14 711 77| 2876 ases 18.361 2864 1663 20,888 20888 | 21.004] 21008
15 725 793 2.424 3.841 18.728 4.961 1.696 25.386 25.386 21.444 21.444
16 738 809 2472 4.020 19.103 5.061 1.730 25.893 25.893 21.873 21.873
7 754 825 2502] aam 19.285 5.162 1764 26.611 26411 20810 22810
18 760 41| 2572 a1ss 10875 5.265 1800 26939 26089 | 22757| 22757
19 785 858 2,624 4.266 20.272 5.370 1.836 27.478 27.478 23.212 23.212
20 800 75| 2676 ass2 20.678 5.478 1872 25.028 28.028| 23.676| 23.676
21 816 893 | 2730] ass0 21001 5.567 1910 28588 28588 | 24150 |  2a.150
2 833 o11| 2784 as27 21518 5.600 1948 29.160 20160 | 24633 | 24638
23 849 929 2.840 4.618 21.943 5.813 1.987 29.743 29.743 25.125 25.125
2 856 947 2807] 4710 22.382 5.920 2.027 30.338 s0as8| 25628| 25628
25 884 96| 2055 4805 22.630 6.048 2.067 30545 30045 | 26.120| 26,140
26 901 986 3.014 4.501 23.286 6.169 2109 31.564 31.564 26.663 26.663
27 918 1.005 3.074 4.998 23.752 6.292 2.151 32.195 32.195 27.196 27.196
28 038 1025 8135  s.000 24.227 6.418 2.104 32830 32639 | 27720 27720
20 956 10s6] 8108|520 22712 6.546 2.238 33.49 33.406| 28005 | 28005
30 ek 1.046 3.1 5.201 24.712 6.546 2238 33.496 33.496 28.295 28.295
10680| 30429| 90.047| 17670 12899 6.424] 22806] 33390 | 24.081] 76.259| 337.276 N 589.234 | 156.007|  53.358 53616 852300 17640 | 869.940 | 515.024 | 532.664
VAN | 166839¢ | 183.639¢

NOTA: En ctor Ve NOTA: Elbeneficios por & at
coste, al a zona verds i i d limitada por

En este caso 3, el VAN de la actuacién, con subvencién era de 147.820 €, frente a
183.639 € si el edificio se acogiera al PECV.
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5.5.4. Caso 4: Edificio Residencial de menos de 20 viviendas que construye sala
comunitaria

En edificios de menos de 20 viviendas o 1000 m2, la superficie destinada a usos co-
munitarios computa para el calculo de la edificabilidad. Sin embargo, con la aplicacion de
PECYV se podria construir una sala comunitaria sin que compute.

Uso Urb. | Sup. Edificada Actual| Sup. Cublerta Actual | Nuevo Atico (Sup / Uso) |Ratio CW/AL] Sup. GV | CVpor FV | Financiable|Financiado] _Anos | Sup. Nuevo Atico Aprov. |Terraza Atico| Precio Ene aloract.lnm| __ IPC__ |
800 [ 200 [ 120 1 | 120 | 80 | zoeesa] 7ow | 10 62 | o015 | 2esomo0| 2w |
Costes Beneficios Resultado
534 30.420 [INNNNIAGY] 147 € 147¢ 8% 4% | 05% 5% 2% 2% WA | 11818 | 48 | 105 2% e e Tasa[5%

eim2 | E(PIA) &/m2 £/m2 &im2 ICIO+Tasa| 1Bl anual sicv stAtic. | SUBTOTAL | Anorio Slmes | &/m2mes | kwhima/a [ Aumento | "+ [sicosteren.] oo~ [TOTALS | TOTAL con

Demol. | Acceso | Const. Alico| CV Atico | Cub extra/FV|Honor. Tec,| Impuestos Mant. Cub [Mant. Atic Gest ED.| UsoAtico |UsoTerraza| Energia Valor Inm. - Subvns. subv. subv.
0 10.680 30.000 137.883 17.670 11.780 16.641 8.321 778 7.863 589 2.758 | 244.962 13.702 3.686 1.260 53.616 72.264 17.533 80.797 |- 172.698 |- 155.166
1 798| 7077 01| 2813] 11284 13976 3.760 1285 10.021 10.021 7.757 7.787
= 809 6.290 613 2.869 10.581 14,255 3.83% 1.311 19.401 19.401 8.820 8.820
3 825 5.504 625 2.926 9.881 14.540 3.012 1.337 19.789 19.789 9.908 9.908
P si2| 4718 38| 2085 0182 14,831 3.990 1364 20.185 20185| 11003] 11008
5 859 3.931 650 3.045 8.485 15.128 4.070 1.391 20.589 20.589 12,104 12.104
6 876 3.145 663 3.106 7.790 15.430 4.151 1.419 21.001 21.001 13.211 13.211
7 03| 2350 67| 3168 7.007 15730 2235 1447 21421 21421 1432a| 14804
8 911 1.573 690 3.231 6.405 16.054 4.319 1.476 21.849 21.849 15.444 15.444
9 930 786 704 3.206 5.715 16.375 4.406 1.506 22.286 22.286 16.571 16.571
10 948 718 3.362 5.028 16.702 4.454 1.536 22.732 22.732 17.704 17.704
11 967 732 8420|5128 17.086 2584 1567 23.186 23186 | 18058 18.058
12 986 747 3.497 5.231 17.377 4.675 1.508 23.650 23.650 18.419 18.419
13 1.006 762 3.567 5.335 17.724 4.769 1.630 24.123 24.123 18.788 18.788
14 1026 77| 8639|5442 18.079 2864 1663 24.606 24606 10164 10.164
15 1.047 793 3711 5.551 18.441 4.961 1.696 25.008 25.008 19.547 19.547
16 1.068 809 3.786 5.662 18.809 5.061 1.730 25.600 25.600 10.938 19.938
7 1089 25| 3861|5775 19.185 5.162 1764 26.112 26112 2033|2083
18 1111 841 3.939 5.891 18.568 5.265 1.800 26.634 26.634 20.743 20.743
19 1133 858 4017 6.008 10.961 5.370 1.836 27.167 27.167 21.158 21.158
20 1156 75| 4008|6120 20.360 5.478 1672 27.710 27.720| 21581 21581
21 1179 893 4.180 6.251 20.767 5.587 1.810 28.264 28.264 22.013 22.013
22 1.202 511 4.283 8.376 21.182 5.698 1.048 28.829 28.829 22.453 22.453
23 1226 020 2349|6504 21,606 5.813 1687 29.406 20406 22002| 20002
24 1251 947 4.436 6.634 22.038 5.928 2.027 29.994 29.994 23.360 23.360
25 1.276 966 4524 8.767 22.475 6.048 2.067 30.584 30.584 23.827 23.827
26 1.302 96| 4615|6902 22.920 6.169 2.109 31.206 31206 | 24304| 24304
27 1.328 1.005 4707 7.040 23.387 6.292 2.151 31.830 31.830 24.790 24.790
28 1354 1025 4801] 7181 23.855 6.418 2.104 32.467 32.467| 2586 25086
29 1381 1086 | as07| 7324 24.332 6.546 2.238 33.116 33116 25702| 25782
30 1.409 1.067 4.985 7.471 24.819 6.546 2.282 33.647 33.647 26.177 26.177
10.680 30.000 137.883 | 17.670 16.641 8.321 32.961 43.246 24.962 | 116.868 | 451.012 580.666 195.456 53.308 53.616 843.777 17.533 861.310 392.765 410.297
VAN | sosase | or.0a1e

NoTA 1Factor Verde, se ha cuberta verde de cara al
coste, e, seginindics la norma.

Se muestra que el VAN de la actuacion es de 80.343 € y de 97.041 € si tiene subven-
cién, por lo que es viable econémicamente.
5.5.5. Caso 5: Edificio Residencial que construye aparcabicicletas o similar

Este caso se produciria cuando el edificio construye un local en el atico para guardar
bicicletas u otros vehiculos de movilidad personal, gracias a la aplicacién del PECV:

UsoUrb. | Sup. Edificada Actual |_Sup. Cubierta Actual | Nuevo Alico (Sup / Uso] | Fatio GV/AL| Sup. V| GV por FV_| Financiable [ Financiado] _ARos | Sup. Nuavo Alico Aprov. |Teraza Alico]_Precio Ene [Valoract.inm] 0|
800 | 200 | T 1 | 120 | 80 | 150799 70% | 10 64 | o015 | 2es0800] 2% |
Costes Beneicios Resultado
53.4 30.429 1476 1476 % a% | 05w 5% 2% 2% A O 105 2% o | Tasal5%
eim2 | e(piA) €/m2 €m2. €/m2 ICIO+Tasa| i8I anual SICV S/Atic. | SUBTOTAL | Aiieit | &m2/mes | &im2/mes | whima/a | Asmento | "o ™ [sicosteren. | '\ [T7OTAL sin [ TOTAL con
Demol. | Acceso | Const. Atico | GV Atico | Cub extra/EV | Honer. Tec. impuestos Financieros | Mant. Gub |Mant. Atico| GesLED. | Uso Alico |UsoTeraza| Energa | Valorinm, * [ subwns. subv. subv.

10.680 30.000 77.831 17.670 11.780 11.837 5.018 478 5.503 589 1.557 173.933 10.652 3.686 1.260 53.616 60.254 17.533 86.787 |- 104679 |- 87.146

87| 5004 01| 15e8|  7.700 10906 3.760 1.285 15.951 15.951 8.042 8.242

47|  aam 13| 1620 7.0 11124 3.835 1311 16.270 16.270 9.067 9.067

57|  so1s 625 1652| 6690 11346 3912 1.337 16.50 16.506 9.807 9,607

517 3.356 638 1.685 6.195 11.573 3.990 1.364 16.928 16.928 10.732 10.732

57| 279 50| 1719] 5608 11805 4070 1.391 17.266 1.266| 11573 157

538 2237 663 | 1753 5101 12,041 4.151 1.410 17,611 17611 12420 12420

545 1678 677 1788 4.601 12.282 4.235 1.447 17.964 17.964 13.273 13.273

sso|  1a1e 600 | 1824| 4102 12527 4310 1476 18.323 8328 14101 14101

571 559 704] 1860|3604 12778 2406 1506 18.680 1s.689| 14905 12005

562 718] 1808] 08 13,033 4400 1536 19.063 10.063 | 15.866 |  15.866

584 732 1.835 3.262 13.294 4.584 1.567 19.444 19.444 16.183 16.183

606 7a7| 1074| ss7 13,560 4675 1.598 19.633 10833 16506 16.506

1 ) 762] 2014 3368 13,631 2760 1.630 20,230 20230 | 16.837 | 16.837
14 630 777 2.054 3.461 14.108 4.864 1.663 20.635 20.635 17.173 17.173
15 ) 73| 2005 asa0 14,390 4.961 1.696 21.047 21.047] 7517|1717
1 656 oo | 2137| se01 12678 5.061 1730 21,268 2168 | 17.867 | 17.867
I ) es| 2180] a6 12971 5.162 1.764 21.808 21808 |  18.004] 18.000
18 682 841 2.223 3.746 15.271 5.265 1.800 22.335 22.335 18.589 18.589
10 656 sse | 2268|3621 15576 5370 1636 2782 2780 | 18061 | 18961
2 710 75| 2813 as0s 15,888 5.478 1672 23.238 23208 | 10340 10340
21 724 8093 2.359 3.976 16.206 5.587 1.910 23.703 23.703 16.727 19.727
2 738 o11| 2.407| 4055 16.530 5.609 1948 24.177 20077 2021|2021
23 758 o0 | pass| 4136 16,660 5813 1087 22,660 22660 | 20524 20522
2 768 0a7] 2504|4210 17.107 5.920 2.027 25.153 25.153 | 20084 | 20.04
25 783 966 2.554 4.304 17.541 6.048 2.067 25.656 25.656 21.353 21.353
% 708 86 | 2605| 4.0 17.892 6.169 2.109 26.170 26.170 | 21780 | 21780
27 815 1005 | 2657] 4477 16.250 6.202 2.151 26.603 26603 | 20.216] 20216
28 831 1.025 2.710 4.567 18.615 6.418 2164 27.227 27.227 22.660 22.660
2 ) 1046 | 2764|4658 16.987 6.546 2238 27.771 27771|  2am3| 28113
30 [ 1.067| 2820] 4751 10367 6546 2282 26.196 26.196 | 20.44|  23.442
10680 | 30.000| 77.831| 17670 11837 5918 20207| 30761| 24.92| 65.969| 307.646 453.121] 105456  s3.308 53616| 716202 | 17533 | 733764 | ave.586 | aze.11s

VAN 124.934€ | 141.632€

NoTA: v NOTA: 50
alcoste i s G i s estar mitado p cada caso,
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Se muestra que el VAN de la actuacién es de 124.934 € y de 141.632 €, si tiene
subvencion, por lo que es viable econémicamente.

5.5.6. Caso 6: Edificio dotacional que construye atico para uso propio dotacional

Este caso se produciria cuando el edificio ya contara con edificabilidad remanente
independientemente del PECV. El ACB de construir un espacio de uso propio para alquiler
era:

Uso Urb. | Sup. Edificada Actual|_Sup. Cublerta Actual | Nuevo Atico (Sup/ Uso} |Ratio CV/AL| Sup.CV | CVpor FV | Financiable|Financiado] _Afos | Sup. Nuevo Atice Aprov. |Terraza Atice| Precio Ene aloract.lnm| PG|
800 | 200 | 120 1 [OWAN 80 | 213988 7ow | 10 64 | 015 | 2680800] 2w |
Gostes Beneficios Resultado
534 20.420 [INNNNARY 147 € 147¢ % a% | 0w 5% 2% 2% NnA |16 | 48 | 105 [ T — Tasa|o%

emz2 | ePA) | emz | emz | emz ICIO+Tasa| 18I anual SICV_|_ s/Atic. | SUBTOTAL [ Ahorio| €/m2/mes | eim2/mes | whma/a | Aumento | g [sicosteren.| o o [TOTALSin | TOTAL con

Demol. | Acceso |Const. Atico| CV Atico | Cub extra/FV|Honor. Tec.| Impuestos Mant. Cub [Mant. Atic Gest ED.| UsoAtico |UsoTerraza| Energia | valor Inm. = Subvns. = subv. subv.
10680 | s0.420| 137.257 19780 15852  7.926 685  7.490 3| 2.745| 233240 18.432 3.686 1260 23378 | 15202 36.601|- 209.862 |- 194.640
700 6741 4| 2800] 1064a 18801 3.760 1285 23.846 23836 13201 13001
714]  5002 212] 2856 oo74 19.177 3.835 1311 24.323 24323 14340] 1434
728| 5243 20| 2o13] om0a 19.560 3.912 1337 24,800 24809 | 15505| 15505
743] 4494 28] 2071 86% 19,051 3.990 1364 25.306 25306| 16660 16.660
756 3745 27| a031] 7870 20.350 4070 1301 25.812 25812 17841 17841
773|299 26| s091|  7.306 20.757 2151 1219 26.328 26328 10022 10022
788| 2247 454] 3153|6643 21173 4.235 1447 26.854 2685¢| 0211 20011
804 1408 54| a216| sem) 21,505 4310 1276 27.352 27.302| 21410] 21410
a20 749 73| s21| 5328 22.028 2.406 1506 27.939 27.039 | 22617 22617
837 87| 3346] 4605 22,369 2494 153 28.498 28498 | 23833| 2383
853 00| aa1a| a7 22,018 4584 1567 29,058 20058 | 24310] 24310
&70 502 s481| a@ss 23.376 2675 1508 29.649 20649 | 24796 247%
888 512| 3551 4951 23,844 4760 1630 30.242 30242| 25292| 32500
206 522| 3622 5050 24321 4864 1663 30.847 30847| 25708 25708
24 532| 3695 5151 24.807 2961 1696 31464 s1464| 26314| 26314
942 543| 3768| 5254 25.303 5.061 1730 32.094 32.004| 26840 26.8%0
61 554 3844] 5350 25,809 5.162 1764 32.735 32735 | 2787 27877
280 565 3.921|  5.406 26.325 5.265 1800 33.390 33.3%0 | 27004 27004
1000 576| 3999 5575 26,852 5.370 1836 34.058 34058 | 78483| 28.483
1.020 588 4079] 5687 27.339 5.478 1872 34739 34739 20052] 2005
1.020 00| 4161] 5800 27.937 5.587 1910 35.434 35.43¢| 20633 20638
1,061 12| 42¢4] 5916 28.495 5.699 1948 36.143 36143 | 30226 30226
1.082 62¢| 4320 6035 25,065 5.813 1087 36.865 36.865 |  30.831]  30.831
1104 636 | 4415 615 20,647 5.920 2.027 37.603 37.603 | 1447 81447
11%6 49| 4504 6279 30.240 6.048 2,067 38.355 38355 | 82076] 32.076
1148 662 4504] 6.404 30.844 6.160 2.100 30.122 30122 78] a718
1171 675| 4686|6532 31.461 6.202 2.151 30.904 se.004| a3a72| 33872
119 89| 4779 6603 32.091 6.418 2.104 20702 20702 |  34009| 34089
1210 703| 4875 679 32.732 6.546 2.038 41516 41516 | 34720] 34720
121 7 28 6.796 32.732 6.546 2.238 41516 41516 | 34720| 34720
10680 | 30.429| 137.257 - 15852 | 7.9%6| 29.060| 41195| 16.751| 116.240| 425.169 - 760483 | 156.097 |  53.353 - 989.933 | 15222 | 1.005.156 | 564.764 | 579.987
VAN | 140.742¢ | 155.230¢

NoTA seha cublerta verde de cara al NOTA*: Eneste caso.la atry
coste, de,seginingica lanorma. cublerta existente adicionalal atica, con un cosie de 1006/m2.

Si se compara con la viabilidad de la misma intervencién acogiéndose al PECV, se
comprueba que el resultado final genera un beneficio mayor por el ahorro de los costes del
Estudio de Detalle, si fuera necesario, en honorarios técnicos, tramites y plazos adminis-
trativos, que se estiman en 1 ano, asi como por el aumento de valor del inmueble.

TaaUb, EificadaAciual | Sup Cublerta Actual | Nusvo Ao (Sup/Usa) | Ratia OVIAL| Sup.CV | OV parFV. | Financisble| Financiado] _AR5s | Sup.Nusvo o Aprov. |Terraza Aico | PreciaEne [Valorastinm] PG|
800 [ 200 [ 120 1 [ 120 | 80 | 224443] 70% | 10 64 | 015 | 2680800 2w |
Costes ‘ Beneficios Resultado
534 30420 [NNNNNARN 147¢ 147¢ 8% a3 05% 5% 2% 2% [ 2% .5 2% 25%

Eim2 em2 | ema ©m2 ICI0+Tosa | 18I anual SiCV__| o/Atic | SUBTOTAL | haws | &/m2/mes | &/mdimes | Whihim2/a | Aumento Sumug’“ slcosterch S“BTHDLAL TOTALsin | TOTALcon

Demol Const.Atico | CV Atico | Cub extra/FV | Honor. Tec ] Impuestos Financieros | Mant. Cub | Mant. Atico GestED | UsoAtico | UsoTenaza | Energio | Vatorinm. | *" ™" [“subuns. | *"*"™ | subu. subu,
0 10680 | a0.420| 187.257| 17670 11780 | 16625 8312 775 7.855 580 2745| 2ea719| 3s67| 18432 3686 1260 53616| 80562 17640 8202 | 164157 146517
1 790 7.070 601] 2800| 11961 16801 3760 1285 22845 23845 | 12585 12585
2 806 6.284 613| 2856 10550 19.177 3835 1311 24323 24323 | 13764] 13764
3 822 5499 625| 2013] o850 19.560 3912 1337 24809 24800 | 14950| 14950
4 838 4713 638 2071| o6l 19951 3,990 1364 25306 25306 | 16.145| 16145
5 855 3008 650 3031] 8464 20.350 4070 1301 25812 25812 | 17347] 17347
6 872 3.142 63| a091] 7760 20.757 4151 1419 26328 26328 | 18559 | 18559
7 890 2.357 677| aisa| 7076 21178 2235 1447 26854 26854 | 19778] 19778
8 908 1571 600| 3216] 6385 21596 2319 1476 27392 27397 | 21.006] 21006
9 926 786 704|281 22.028 2406 1506 27.939 27939 | 22043| 22043
10 2 718|234 22.45% 2404 153 28,498 28498 | 23.400| 23490
11 963 732| aa1z 22018 4584 1567 20,068 20068 | 23056 | 23050
12 982 747|  aas1 23.376 4675 1598 29,649 20649 | 24.433| 24439
13 1002 762| 2551 23844 2769 1630 30242 30222 | 2a097| 04027
12 1022 777|362 24301 4864 1663 30847 30847 |  254%6] 254%
15 1043 793| 3695 24,807 2961 1696 31464 31464] 25934] 250934
6 1063 0o azes 25.302 5.061 1730 32004 32004 | 26458 26458
17 1085 25| apas 25,808 5.162 1764 32735 32735 | 26082 | 26082
18 1106 41| 3921 26.325 5265 1800 33,390 33390 | 27522] 27522
10 1128 sse| agoo 26,852 5370 1836 34058 sa088 | 28072| 28072
20 1151 875 4070 27.383 5478 1672 34739 34730 28634 ] 08634
21 1174 893| a6l 27.937 5,567 1910 35434 35434 29706] 29206
22 1198 o] a244 28.495 5699 1948 36143 36143  20790] 29790
235 1220 920 230 20,065 5813 1087 36,865 36865 | 20.085 | 3085
24 1246 047| aais 20,647 5920 2,077 37603 37603 | 30004] 30004
25 1271 96| as04 30.240 6.048 2,067 38.355 38355 |  31e14| a1614
26 1206 986 4504 30844 6.169 2.100 30122 30120 | 30.046] 32246
27 1322 1005] 4686 31.461 6202 2151 30604 30004] 32801| 32801
28 1349 1025] a7 32.091 6.418 2.194 20702 20702|  aa549| 3549
20 1376 1046] a&7s 32.732 6545 2235 41516 2151 32220 34220
30 1376 1046] ag7s 32.732 6546 2238 41516 41516 24200 34220
31 1403 1067 a972 33.387 6.677 2.282 22347 22347 4904 4904
10680 | 30420 | 137.257 | 17.670 16.625 8313| 34204| 43205| 26.008| 121212 3567| 813870| 162774 | 56636 53616 1080463 | 17640 | 1107103 | 632080 649715
VAN | 184.981¢ | 201.781€

NOTA: En renabilitaciones/ampliaciones que requieran cumplir el Factor Verde, se ha supuesto hacerlo con cubiertaverde de caraal
coste, aunque se deberdn priorizar otros sistema de sombreamineto o zona verde, segin indica la norma.
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En este caso 6, el VAN de la actuacién, con subvencién era de 155.239 €, frente a
201.781 € si el edificio se acogiera al PECV.

5.5.7. Caso 7: Edificio dotacional que construye atico para almacén, lavanderia,
etc.

Este caso se produciria cuando el edificio construye un local en el atico destinado a los
espacios de uso y disfrute recogidos en el Articulo 6.5.3, tales como almacén, lavanderia,
vestuarios, aseos, etc., gracias a la aplicaciéon del PECV:

Uso Urb. | Sup. Edificada Actual |_Sup. Cubierta Actual | Nuevo Atico (Sup / Uso) | Ratio CV/AL| Sup. CV | CV por FV | Financiable|Financiado| _ ARos | Sup. Nuevo Atico Aprov. [T stico] Precio Ene Naloract.nm] PG|
800 | 200 [ 12 1 | 10 | s | 1ss7e7| 70w | 10 64 | 015 | oes0s00| 2% |
(? Costes Beneficios Resultado
534 30.420 [INNEAR] 147¢€ 1476 % 4% [ 0.5% 5% 2% 2% WA [Dise e 105 2% S — e Tasa[s%
em2 | €(PIA) €/m2. €/m2 €/m2 ICI0+Tasa| 1Bl anual sicV s/Atic. | SUBTOTAL | Afiormo | &/m2/mes | e/m2/mes | kWhim2ia [ Aumento | " 0" [sicosteren. | o [FTOTALsin | TOTAL con
Demol. | Acceso | Const. Atico| CV Atico | Cub extra/FV |Honor. Tec.| Impuestos Financieros| Mant. Cub |Mant. Atico| Gest ED.| Uso Atico |UsoTerraza | Energia Valor Inm.. : Subvns. - subv. subv.
0 10.680 30.000 101.504 17.670 11.780 13.763 6.881 598 6.503 589 2.038 | 202.407 15.903 3.686 1.260 53.616 74.466 17.533 61.098 [- 127.041 |- 110.408
2 610 5.853 801 2.078 5.142 16.221 3.760 1.285 21.267 21.267 12.125 12.125
2 622 5.202 613 2120 8.558 16.546 3.835 1.311 21.602 21.692 13.135 13.135
E) 634 455 625 2163 7078 16877 3012 1337 22.126 2.126] 14152] 1415
4 647 002 63 | 2206] 7.30 17214 3.000 1364 22.568 2508 15176 15176
5 660 3.251 650 | 2250 es12 17.559 4070 1391 23.020 23.020] 16208 16208
o 673 2601 63| 2205| 628 17510 2151 1419 23.480 23.480| 17247 17047
& 687 1.951 677 2.341 5.655 18.268 4.235 1.447 23.950 23.950 18.294 18.294
8 701 1.301 690 2.388 5.079 18.633 4319 1.476 24429 24.429 19.350 15.350
9 715 650 704 2.436 4.504 19.006 4.406 1.506 24017 24.017 20.413 20.413
10 729 718 2484 3.931 19.386 4.404 1.536 25.416 25.416 21.485 21.485
11 743 732 2.534 4.010 15.774 4.584 1.567 25.924 25.924 21.514 21914
12 756 747] 2565|4000 20.169 4675 1598 26,443 2.443| 22353 22358
18 773 762| 2636| 4172 20573 4769 1630 26671 26.071]  22800] 22800
14 789 777] 2689|4255 20884 2864 1663 2751 27.511] 23256 28056
15 805 798| 2743|4240 21.408 2961 1696 28.061 26.061] 23721 23721
16 821 809 2.798 4427 21.832 5.061 1.730 28.622 28.622 24,195 24.195
17 837 825 2.854 4.516 22.269 5.162 1.764 29.195 29.195 24,679 24.679
18 854 841] 2011] 4606 2714 5.265 1.800 20779 20779 25.173] 25178
15 871 858 2.969 4.658 23.168 5.370 1.836 30.374 30.374 25.676 25.676
20 888 875 3.028 4752 23.632 5.478 1.872 30.982 30.982 26.150 26.150
21 906 893 | 3.080| 4se8 24108 5.567 1910 1601 a1601] 26713] 26718
22 924 o11] aas1| ssss 24586 5,690 1948 32283 32203 27248 27088
23 943 020 | 3214] 5085 25.078 5813 1.987 32878 s2.678] 27.703] 2779
24 562 047] a278| s5.87 25.580 5.920 2.027 33.5% 33536 | 2s.as8| os.ase
25 981 966 3.344 5.291 26.091 6.048 2.067 34.206 34.206 28.915 28.915
26 1.000 986 3411 5.397 26.613 6.168 2.108 34.850 34.890 29.494 29.494
27 1.020 1.005 3.478 5.505 27.145 6.292 2.151 35.588 35.588 30.084 30.084
28 1.041 1.025 3.548 5.615 27.688 6.418 2.164 36.300 36.300 30.685 30.685
29 1.062 1.046 3,618 5.727 28.242 6.546 2.238 37.026 37.026 31.269 31.209
30 1.083 1.067 3.692 5.842 28.807 6.546 2.282 37.636 37.636 31.704 31794
10680 | 30.000 | 101.004| 17.670 10763 | 6881| 25337| 35.766] 24962 | 86.373| se5.117 673.976| 195456 | 53.398|  50.616| 937.085| 17533 osa.610] 571.970] se9s02
VAN | 186.205¢ | 202.903¢
NOTA: En
caraalcoste, aung a ozonaverd,

Se muestra que el VAN de la actuacion es de 186.205 € o 202.903 €, con subvencién,
por lo que es viable econémicamente.
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5.5.8. Caso 8: Edificio dotacional que construye aparcabicicletas o similar

Este caso se produciria cuando el edificio construye un local en el atico para guardar
bicicletas u otros vehiculos de movilidad personal, gracias a la aplicacién del PECV:

Uso Urb. | Sup. Edificada Actual |_Sup. Cubierta Actual | Nuevo Atico (Sup / Uso) | Ratio GV/AL| Sup. GV | GV por FV | Financiable|Financiado] _ Anos | sup. Nuevo Atico Aprov. | Terraza Atico] Precio Ene Naloract.inm] _ IPG__|
800 Il 200 [ 120 1 | 120 | 80 | 150799 jow | 10 64 | 015 | 2680800 2% |
&> Costes Beneficios Resultado
53.4 30.429 147¢ 1476 8% 2% | 05% 5% 2% 2% NA 105 % S 25% S Tasa[5%
& em2 | €PA) em2 | em2 €m2 ICI0+Tasa| 18I anual SICV_ | sitic. | SUBTOTAL [ horio | €im2/mes | €/m2imes [ kWhim2/a | Aumento | " [slcosteren.| o) o [FTOTALsin | TOTALcon
Demol. | Acceso st. Atico| CV Atico . Tec| Impuestos Financieros| Mant. Cub [Mant. Atico| Gest ED. | UsoAtico |UsoTerraza| Energia | valorinm. " | subwns. . subv. subv.
0 10680]  30000| 77.881] 1767 11780| 11837 5918 78 5.508 589 | 1557| 173933 10602 3686 1.260 53616 | 60254 17533 @s787| 104679| 87.146
1 287 5.084 01| 1588|7709 10.906 3760 1285 15.951 15.951 8.242 8242
2 207 2474 613 1620 7203 11124 3.835 1811 16.270 16.270 9.067 5,067
3 507 3915 025 102 6.0 11396 3912 1337 16,59 16.59 9.897 9.897
4 517 3,356 038 1.685| 6195 11573 3.990 1.364 16.928 16928 10732| 10732
5 527 2796 650 1719 5603 11.805 4.070 1391 17.266 17266] 11573] 11573
6 538 2.237 63| 1753 5101 12.081 4351 1410 17,611 17611]  12.420] 12420
7 549 1678 677 1788 4601 12.280 £.235 1.447 17.064 17.064] 13273 13273
8 550 1116 00| 1824] 2102 12.527 2319 1476 18.323 18323 14431 141a1
) 571 559 704 1860] 3604 12778 4.406 1506 18,689 18689] 1s005| 14005
10 582 718] 1808 308 15.033 4.494 153 19.063 19063 15806| 15866
11 504 732| 1035 3262 13.204 2564 1567 19444 19444 16183 1683
12 606 747] 1974|8327 13.560 2675 1598 10,833 19833 16506| 16,506
13 618 762| 2014 3393 15.831 2769 1630 20.230 20230|  16837| 16837
14 630 77| 2.054] aa4e1 14108 2,864 1663 20.635 20635 17173 17473
15 643 793 2.005] 3580 14.390 2961 16% 21.047 21.0a7]  7517] 17517
16 656 800 2137] 3601 14.678 5.061 1730 21.068 21.468|  17.867] 17867
17 660 825 2180 2673 14971 5.162 1764 21,608 21808| 18.224] 1824
18 682 841] 223 374 15.271 5.265 1.800 22,335 22335| 18.589| 18580
10 6% 58| 2208 821 15.576 5.370 1836 22.782 22782| 18961| 18961
20 710 75| 2313 3808 15.888 5.478 1872 23.238 23238| 10320] 10340
2 724 93| 2350 3076 16.206 5.567 1910 23.703 23708 10727] 10727
2 738 o11] 2407|4055 16.530 5.699 1028 24.177 20177| _20121| 201z
23 758 920 2455 4136 16.860 5815 1087 24,660 20660|  20524| 20524
2 768 947| 2504 4219 17197 5.929 2.027 25.153 25.153|  20934] 2093
25 783 96| 2.554| 4304 17.541 6.048 2.067 25.656 25.666|  21.353| 21353
26 799 936] 2605 4390 17.892 6.169 2109 26.170 26.170]  21.780] 21780
27 815 1005|657 aa77 18.250 6.200 2151 26,603 26603|  20216] 20216
28 831 1095 2.710] 4567 18.615 6.418 2104 27.997 27.297] 22,660 | 22660
2 ) 1026 o764 ae58 18.987 6546 2238 27.771 27771  23113] 23413
E & 1.067] 220 a7s1 10.367 6.546 2282 25196 28.106| 23.448| 23424
10680] 30000 77.881] 17.670 11.837 5918| 20297| s0761| 24.962| 65.969| 307.6a6 a53.121 195456 |  53.398 53616 | 716.232| 17533 | 733764 408.586| 426118
VAN | 124.934¢ | 141632€
NOTA: En Ve NOTA: P tico,
caraalcoste, a 0s segin indica lanorma. q ' podrs estar limitado p caso

Se muestra que el VAN de la actuacion es de 124.934 € o 141.632 €, con subvencién,
por lo que es viable econémicamente.

5.5.9. Caso 9: Edificio con otros usos (oficina, comercio, etc.) que construye atico
para uso propio

Este caso se produciria cuando el edificio ya contara con edificabilidad remanente
independientemente del PECV. El ACB de construir un espacio de uso propio para alquiler
era:

UsoUrb. | Sup. Edificada Actual |_Sup. Cubierta Actual | Nuevo Atico (Sup / Uso) | Ratio GV/AL| Sup. GV | GV por FV | Financiable|Financiado| _ Afios juevo Atico Aprov. [Terraza Atico| Precio Ene |Valor act. Inm. PG
0 | | 1 || 213008 70% | 10 5 0 2%
Gostes Beneficios Resultado
53,4 30.420 7€ 147¢ % 4% | 05w 5% 2% 2% NA e [ as ] 105 NA e R Tasal5%

o2 | e | em2 | eme | eme 1C0+Tasa| 81 enust | oy | sic | sUBTOTAL [ oo | emaimes | Ema/mes | wammzra | mmento | Seron [eose ] S22 (oL | ToTALeon

Demol | _Acceso | Gonst. Atico | G Atico | Gub extra/FV | Honor. Tec| impuestos Financieros | Mant. Gub |Mant. Atico| GestED. | Uso Alico | UsoTeraza| Energa | Valorinm, " [“subwns. subv. subv.
10680 | 30420 | 137.257 19780 15852 7.926 686 7.4%0 396 | 2745| 233220 16.432 3686 1260 23.978| 15222| 38601 200.862 | 1045640
700 6.741 404 2.800 10.644 18.801 3.760 1.285 23.846 23.846 13.201 13.201
714 5.902 12| 28%| oo7 10.177 3.835 1311 24523 20523] 1sas9] 1340
728 5,043 20| 2o1| os0s 19,560 3012 1337 24,800 20800] 15505 15.505
743 4404 428 2971 8.636 19.951 3.950 1.364 25.306 25.306 16.669 16.669
758 3745 27| _s0s1] 7970 20.350 2070 1391 25.812 25812| 17841  17.841
778 2.9% 26| so01| 7306 20.757 2151 1419 26.528 26528 10022] 19022
788 2,047 56| 3158] 6643 21178 2235 1.447 26.854 26854 | 20211 2001
804 1.498 464 3.216 5.982 21.596 4.319 1.476 27.392 27.392 21.410 21.410
820 748 73| s281| 528 22.028 4,406 1506 27,930 27089 | 22617] 22617
837 82| 33| 4665 22.460 4,494 1536 28.498 28.408| 23633 | 23838
853 492 3.413 4.758 22.018 4584 1.567 29.068 20.068 24.310 24.310
a70 502 | sss1|  asss 23.376 2675 1598 20629 20649 | 24796 | 24.7%
18 ) 512 ass1] ags1 23,844 2769 1630 30.222 s0.242| 25002| 25000
14 06 522  a622| 5050 24.321 2864 1663 30.847 s0647| 25788| 25788
15 924 532 3.695 5.151 24.807 4.961 1.696 31.464 31.464 26.314 26.314
16 ) 543 a7es| 5254 25.308 5.061 1730 32.00 32004 | 26840 26.820
7 961 55| a8as| 5350 25,800 5.162 1764 32735 32785 | 27877 | 27.877
18 980 565 3.821 5.466 26.325 5.265 1.800 33.390 33.390 27.924 27.924
10 1.000 576 8009|5575 26.852 5.570 1836 34.058 sa058| 28.483|  28.483
20 1.020 588 | 4079] ses7 27.389 5.478 1672 32730 32739 | 20.052] 20.052
21 1.040 00| 2161] 5800 27,057 5587 1910 35.434 35.434| 20633 | 20638
2 1.061 612 4244 5.916 28.495 5.699 1.948 36.143 36.143 30.226 30.226
23 1082 26| 4320 6035 20,065 5818 1987 36.865 36.665 | 30.631|  30.831
2 1.108 63| 4415 6156 20,647 5.020 2.027 37.603 37603 | s1es7| s1as7
25 1126 649 4.504 6.279 30.240 6.048 2.067 38.355 38.355 32.076 32.076
26 1148 62| 4504|  6.404 30,622 6.169 2.109 39.122 s9.122| 32718| 32718
27 1171 675 468 6532 31461 6.202 2.151 39.004 s900¢| 33a72| 38872
28 1195 30 | 4779 6663 32,001 6.418 2.104 20,702 20702 se03| ss030
29 1219 703 4.875 6.796 32.732 6.546 2.238 41.516 41.516 34.720 34.720
30 1219 708 2875 679 32.732 6,546 2.238 21516 1516  sa70|  sa720
10680 | s0.420 | 137.257 - 15.852 7926 20.060| 41.195| 16.751| 116.240 425.169 N 780483 | 156.007|  53.353 - 989.933 | 15.222 | 1.005.156 | 564764 | 579.987
VAN 140.742€ | 155.239€

NoTA: v NOTA *: Enestecaso,laG ARV mis
alcoste, a s G cublerta exstente adicionalal atico, con un costede 100€/m2.

Si se compara con la viabilidad de la misma intervenciéon acogiéndose al PECV, se
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comprueba que el resultado final genera un beneficio mayor por el ahorro de los costes del
Estudio de Detalle, si fuera necesario, en honorarios técnicos, tramites y plazos adminis-
trativos, que se estiman en 1 ano, asi como por el aumento de valor del inmueble y posibles
subvenciones de ahorro energético.

e e e e T e e e e e e el e e
800 [ 200 120 1 [ 120 | 80 | 274443] 70 | 10 64 | 015 | 2680800 2w |
Costes Beneficios Resuliado
534 9 76 | 1a7e B @ 05% 5 2% 2% I 5 2% 25%
em2 | €PA_| em2 | em2 | omo 1CI0 + Toza } ] amusl | iV | s/Atic | SUBTOTAL mz.};o Eim2imes | €/m2imes | Wibimdlo | Auments | So O [Sieostereh | SUBTOTAL
Demol. | Acceso | Const. Atica | CV Atico | Cub extralfV | Honor. Tec. Impuestos Financieros | Mant, Cub | Mant. Atico [BESEEDN Uso Atico | UsoTeraza | Energia | Volorinm | *"“® [“Subuns. | "SI0
0 10680 |  00429| 107.257| 17670 11780 16625 8313 775 78% sa9|  2745| 2s4719|  sser|  1ssaz 3686 1260 |  50616] 80562| 17640| 98202
1 70| 7070 01| 2800 11261 16.801 3.760 1285 23846 23845
2 806| 6284 613|285 10550 10177 3835 1311 24373 24333
3 822 5499 625] 2913] 9859 19,560 3912 1387 24809 24800
4 83| 473 38| 2071 o161 10.951 3900 1364 25308 25308
5 855 a0 650| 3031 8464 20.350 2070 1301 25812 25812
6 872 8142 63| 3091 7769 20757 4151 1419 26308 26328
7 00| 2357 677 ais3|  7.0% 1173|423 1447 26854 26854
) 98] 1571 690| 3216| 6385 21506| 4310 1476 2730 2735
9 926 786 704]  3281] 569 208 4406 1506 27.939 27939
10 044 718 a6 5000 22480 4404 1536 28498 28498
1 %3 732 am3| 5100 2018 4584 1567 20,068 20.068
12 982 747]  aas1| 521 23376] 4675 1598 29649 295649
13 Too2 762| ass51| 5315 23844 4769 1630 30222 30242
18 1022 777|360 5421 24321 2854 1668 30847 30847
15 1043 793 3695] 5530 24807] 4961 169 31464 31464
16 1063 09| a7es| 5640 25303 5.061 1730 32.004 32.004
7 1085 8%5| 3844 5753 25800 5160 1764 32735 32735
18 1106 841 3921] 5868 26325 5265 1800 33390 33390
19 1128 58| 3999 5986 26852 5370 1836 34058 34058
20 1151 875 4078| 6105 27.389 5478 1872 34730 34730
n 1174 93| 4161 6228 27937 5587 1910 35434 35434
22 1198 911 a244] 6352 28.495 5699 1948 36,143 36143
2 1222 90| 43| 6479 29.085 5813 1987 36865 36885
2 1246 947| 4415|6600 29647 5920 2027 37603 37603
25 1271 96| 4504 6741 30.240 6.048 2067 38.355 38355 | 31614
26 1296 9365|4504 6876 30.844 6.165 2108 30122 39122 32045
27 1322 1005| 4686|7013 31461 6202 2151 35004 39504 | 32801
28 1349 1025 a7i9| 7158 32.091 6418 2194 20702 40702 | 83549
2 1376 1045 2875|7007 32732 6545 2238 41516 21516 | 34220
30 1376 1046 4875|7207 32732 6546 2238 41516 41516 | 34220
81 1408 1067 4972 7.4 33.387 6677 2287 42347 42347] 34904
10680 | 30420 | 137.257| 175670 16625  s31a| 8420a| a3205| 26.008| 121212| 457384  5567| e13.670| 162774| 55636 |  53.616| 1.089.463 | 17640 | 1107.103 o
VAN | 1e4081¢C

NOTA: En rehabilitaciones/ampliaciones que requieran cumplir el Factor Verde, ss ha supussto hacerlo con cubierta verde e cara al
coste, aunque se debersn priorizar otros sistema de sombreamineto o zona verde, segin indica la norma.

En este caso 9, el VAN de la actuacion, con subvencién era de 155.239 €, frente a
201.781 € si el edificio se acogiera al PECV.
5.5.10. Caso 10: Edificio dotacional que construye aparcabicicletas o similar

Este caso se produciria cuando el edificio construye un local en el atico para guardar
bicicletas u otros vehiculos de movilidad personal, gracias a la aplicacién del PECV:

Uso Urb, | Sup, Edificaa Actual _Sup. Cublerta Actual | Nuevo Alico [sup/ Uso) |Ralio GVIAL ] Sup. CV_| GV por PV [ Financiabia|Financiade] _ARos | su arraza ica] Precia Ene ratoractmm] e |
800 Il 200 [ 120 1 | 120 | 80 | 159799 70w | 10 64 | 015 | 2680800 2% |
& Gostes Beneficios Resultado
584 429 147¢ 147€ 8% 4% [ 05% 5% 2% 2% WA [isaas ] 105 2% T e Tasa[5%

em2 | €P/A) €im2 €im2 €im2. ICI0+Tasa| 18I anual SV | s/atic. | SUBTOTAL [ Ahomo | E/m2imes | eim2imes | kWhm2/a | Aumento | ' [Sicostereh.| _ - " [TTOTALsin | TOTALcon

Demol. | Acceso | Gonst. Atico| GVAtico | Cub extra/FV [Honor. Tec Impuestos Financieros| Mant. Cub [Mant. Aticol Gestk EID. | Uso Alico | UsoTerraza| Energia | Valorinm. " [ subuns. | subv. subv.
0 10680]  30000| 77.831] 17670 11.780] 11837 5018 278 5.583 580 | 1557 | 173888 10.692 3,686 1.260 53616| 60254 17533 @s787| 104679| 87146
1 287 5.084 01| 1588 7700 10.506 3.760 1.285 15951 15.951 8.242 8.242
2 a07| aa7a 613| 1620| 7.208 11124 3,835 1811 16.270 16.270 9.067 2,067
3 507 3915 25| 1652 669 11.346 3912 1337 16.59 16.5%6 0.857 897
2 517 3.350 63| 1685| 0195 11573 3,990 1.364 16.928 16928] 0732|1073
5 527 2.796 650 1719] 5698 11.805 4070 1391 17.266 17266] 11573] 11578
6 538 2.237 63| 1753 5101 12.041 4151 1.410 17611 17611]  12.420] 12420
7 540 1678 677| 1788 601 12080 2235 1.447 17.964 17064 13273 13273
8 550 1.110 600 1@p4| 410 12527 4310 1.476 18323 18323 14131 14101
) 571 550 70¢| 1860 seea 12.778 4.406 1506 18689 18689] 14005| 14005
10 582 718 1808| 108 13.088 2.0 1536 19.063 19063 15806] 15866
11 50 732| 1085| 3262 13204 4584 1.567 19.428 19444 16183 16183
12 606 747 _1974| sa27 13560 2675 1598 19.853 19833 16506| 16506
o) 618 762| 2014| 33w 13.831 4769 1,630 20.230 20230|  16837] 16837
14 630 77| 2054 a4 14.108 2864 1,663 20.635 20635 17173 17173
15 643 793 2085 3530 14390 4961 1696 21,047 21047 17517] 17517
16 656 809 2137] a6 14678 5.061 1730 21.468 21.468|  17.867] 17867
17 660 825| 0180 3673 14971 5.162 1.764 21,808 21808| 18.204] 18924
) 632 841 223 3748 15271 5.265 1.800 22.335 22335|  18.569| 18580
10 6% sss| 2268 ssz 15576 5.370 1836 22.782 22782| 18961| 18961
20 710 875| 2313| saes 15888 5.478 1872 23.238 23238| 10320] 10340
2 72 893 | 2350| 3e76 16.206 5.587 1.010 23.703 23.708| 10727] 10727
2 738 o11| 2407 405 16530 5.699 1028 20177 2a.177]  20121] 20121
23 753 929| 2455| 4130 16.860 5513 1.987 24,660 24660  20524| 20524
2 768 947| 2504] 4210 17.197 5929 2.027 25.153 25.153|  20934] 20934
25 783 966| 2554 4304 17.541 6.048 2.067 25,656 25656|  21.353| 21353
% 799 086 | 0605 4300 17.890 6.160 2.100 26,170 26.170]  21.780] 21780
27 815 1005| 2657 4477 18.250 620 2.151 26,503 26603|  22216] 22216
28 831 1025 2710|4567 18615 6418 2.104 27.227 27.027] 22660 22660
20 a8 10%6] o764 sess 18987 6.546 2.238 27.771 27.771]  23118] 23113
E 865 1067 2820 a7s1 19.367 6.526 2.282 25,196 28.196| 23444 | 23.44
10680] 30000 77.831| 17.670 11837 5918| 20237 30761| 24962| 65969 307.646 453.121] 105.456|  53.398 53616| 716232 17533 | 733764 408.586| 426118
VAN | 124.934¢ | 141632

NOTA: En IFactor Verde, hacerlo con
caraalcoste, i 05 sistema 0zonaverde, seg

Se muestra que el VAN de la actuacién es de 124.934 € o de 141.632 €, con subvencidn,
por lo que es viable econémicamente.
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5.6. Conclusiones del ACB

La instalacion de cubiertas verdes en edificios construidos tiene beneficios privativos y
publicos desde el punto de vista ambiental, social y econémico, aunque tiene unos costes
de implantacién y desafios técnicos que es necesario tener en cuenta.

En el caso de la aplicacién acogiéndose a un futuro PECV, surgen otros beneficios
anadidos como la posibilidad de construir un atico destinado a diferentes espacios de uso
y disfrute.

En este ACB se han evaluado econémicamente dichos beneficios frente a los costes de
la actuacién (construccién un atico y la cubierta verde) a través de 10 casos con diferentes
espacios destinados al uso y disfrute de la comunidad, arrojando las siguientes conclusiones:

1. Los resultados muestran que en los casos en los que ya se podria construir un ati-
co, bien porque el edificio tuviera edificabilidad remanente o porque no computara
edificabilidad (por ejemplo, trasteros en uso residencial), la instalacién de cubier-
tas verdes al amparo de un PECV resulta méas beneficioso desde el punto de vista
econdmico, ya que el VAN de la inversién es mayor en este segundo caso, por el
ahorro en el ED, cuando sea necesario, que conlleva honorarios técnicos, tramites y
plazos administrativos. Ademds, el edificio no se beneficiara de la revalorizacién o de
posibles subvenciones de rehabilitaciéon energética.

2. Se comprueba que, en el resto de los casos en los que no habia edificabilidad re-
manente, los beneficios econémicos de la ICV y un &tico al amparo de un PECV,
son superiores a los costes de la intervencién, resultando un VAN a 30 anos, como
minimo, de 75.122 €, sin considerar posibles subvenciones.

3. Uno de los beneficios adicionales de la ICV es que mejora la eficiencia energética del
edificio que, ademads de generar ahorros mensuales en el consumo energético, permite
acceder a subvenciones relacionadas con la rehabilitacién energética. Sin embargo, el
estudio demuestra que, tanto si hay subvenciones o no, las intervenciones son viables
econémicamente, aunque mas beneficiosas cuando existen.

4. Ademsds de los beneficios econémicos, no hay que infravalorar los beneficios ambien-
tales que llevan asociados las CV, tanto por el aumento de biodiversidad, como por
la reduccién del consumo energético o por aumento de la retencion de agua de lluvia,
que evita el sobredimensionamiento de la red de saneamiento y depuracion.

5. Los beneficios sociales asociados, generando un espacio nuevo de convivencia de
vecinos o un ambiente biofilico donde descansar mentalmente acercando al ciudadano
a la naturaleza, son un valor anadido también a considerar. Mencion especial merece
la reduccién de efecto isla de calor, que se consigue gracias a la disminucién de la
captaciéon solar de las cubiertas y el efecto de reduccion de temperatura ambiental
por efecto de la evapotranspiracion.

6. El estudio demuestra que, en todos los casos analizados, la intervencién es viable
econdémicamente, por lo que cualquier combinacion de usos que permita la normativa
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en ese atico (por ejemplo, trasteros con sala comunitaria), también sera viable (Figura
5.10).

Tipologia del iZa Beneficio Edificab. Acoje al VAN sin VAN con
Casos e Uso atico futuro . i A

Edificio Atico Remanente PECV subvencion | subvencion

1 i NO 89.754 € 104,252 €
i 5 Sl 130.857 € 147.657€

Alquiler NO 75.122€ 80.619€

2 Residencial Sl 120.060 € 136.860 €
NO 133.323€ 147.820€

3 Trasteros Uso N/A 3l 166.839€ 183.639¢
Aparcabicis Uso NO Sl 124.934€ 141.632€

5 |Residencial <20v | Sala comunitaria Uso NO Sl 80.343 € 97.041€
6 Usa propio 5 NO 140.742€ 155.239€
Dotacional Uso Sl 184.981€ 201,781€
Almacenes, etc. NO Sl 186.205€ 202.903€

i Aparcabicis Sl 124934 € 141.632€
8 Uso propic 5l NO 140.742€ 155.239€
Otros usos Uso Si 184.981¢€ 201.781€

9 Aparcabicis NO Sl 124.934 € 141.632€

Figura 5.10: Tabla resumen de los casos analizados relacionados con su rentabilidad. A mayor
intensidad el color verde de la tabla, més rentable es la actuacién considerada

7.

10.

Las cubiertas verdes son infraestructuras sostenibles y viables desde el punto de
vista técnico, tanto para cubiertas planas como inclinadas, aunque siempre sera
necesario la comprobacién, caso por caso, y la supervisiéon de un arquitecto o técnico
especializado durante todo el proceso.

Desde el punto de vista de viabilidad social, las cubiertas verdes y el aprovechamiento
adicional de las cubiertas son muy convenientes ya que la ciudadania valora positiva-
mente el proceso de revegetacién urbana y aprovechamiento de espacios actualmente
infrautilizados, como muchas de las cubiertas de los edificios.

La viabilidad funcional de las cubiertas verdes para cumplir con los objetivos de
reduccion del efecto isla de calor, reduccion de consumo energético en edificios o
incremento de la biodiversidad se demuestra en los innumerables estudios y casos de
éxito en ciudades como Toronto, Hamburgo, etc.

Por tltimo, se ha comprobado que la variacién del ratio CV/ Atico no tiene una
influencia significa en la viabilidad del PECV, por lo que, por simplificar el proceso
y translacién a la normativa, se sugiere un ratio de 1 m2 de CV por cada m2 de atico
incentivado.
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Capitulo 6

Conclusiones

= En la primera parte de este estudio se han analizado en torno al 0,5 % de los edificios
de Madrid y se concluye que implantar cubiertas verdes (CV) podria realizarse en
un gran nimero de edificio de la ciudad, aunque podria haber algunas limitaciones
administrativas (si de hicieran al amparo de un PECV) en algunos edificios cons-
truidos, debido a que estan fuera de ordenacién por altura, estan protegidos o a que
ya disponen de un atico.

= Kl analisis muestra que un PECV podria tener un impacto alto en las Normas Zonales
NZ-3 y NZ-7, medio en la NZ-5 y NZ-9 y relativamente bajo en las NZ-1 y NZ-4,
debido a las limitaciones administrativas comentadas.

= Por otro lado, la implantacién de CV tiene beneficios privativos y publicos, aunque
conllevan unos costes y unos riesgos que hay que tener en cuenta. Si los edificios
hicieran la CV junto con la construccién de un atico, al amparo de un posible PECV,
dicha actuacién tendria mayores beneficios, aunque también costes adicionales.

= Desde el punto de vista econémico, el ACB realizado muestra que la instalaciéon de
CV y del &tico, tanto en edificios con edificabilidad remanente como los que no, en
aplicacién del PECV, seria viable econémicamente, ya que los beneficios monetizados
asociados al nuevo atico, ahorros energéticos, revalorizacién del inmueble y posibles
subvenciones son superiores a los costes de la construccién del atico, la cubierta verde

v el mantenimiento. Esto se produce para todas las tipologias y usos contemplados
en el ACB.

= Ademads de los beneficios econémicos, existen otros beneficios sociales y ambientales
que son mas dificiles de monetizar pero que es importante tenerlos en cuenta, como
la reduccion del efecto isla de calor, el aumento de la retencién de agua de lluvia, la
generacion de espacios sociales de convivencia, reduccion del consumo de energia de
los edificios, etc.

= Por lo tanto, se concluye que un PECV fomentaria las CV en Madrid y seria beneficio-
so para la ciudad, ya que serfa aplicable a un importante n® de edificios construidos,
seria econémica, técnica y funcionalmente viable para los propietarios y, ademas, se
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generarian mejoras sociales y ambientales tanto en los propios edificios como en el
conjunto de la ciudad.

= Por tltimo, se recomienda que el Ayuntamiento de Madrid incluya en el PECV:

1. Una estrategia de comunicacion y promocién de los edificios que se acojan al
PECYV, mediante un sello o placa que pudiera colocarse en la entrada o fachada
del edificio y un sistema publico de consulta con los edificios con CV, que
mejoran la ciudad.

2. Que se mantengan las ayudas de rehabilitacién energética para hacerlo mas

atractivo para los propietarios, incluso con un porcentaje adicional si se acoge
al PECV.

3. Que se realice una campana de informacién a la ciudadania del PECV y de las
ventajas de las CV para mitigar dudas sobre sus beneficios, costes y riesgos.
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