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1. INTRODUCCION

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana Estatal, recoge en su articulo 25 la exigencia de introducir en los instrumentos de ordena-
cién urbanistica un Resumen Ejecutivo, al igual que la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Moder-
nizacion del Gobierno y la Administracion de la Comunidad de Madrid, introduce un nuevo articulo 56.bis en la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), donde también se exige la
inclusion en los instrumentos urbanisticos de un resumen ejecutivo:

[..]

3.- En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la documenta-
cion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su

situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracidn de dicha suspension.”

El precepto se refiere a la tramitacion y aprobacién de cualquier tipo de instrumento de ordenacidn que se exponga
al publico, sea de planeamiento general, de desarrollo, o de sus modificaciones.

En el presente documento se delimitan graficamente los dmbitos territoriales del objeto del Plan Especial, la orde-
nacién vigente y se expone si existe alteracidon de la misma. La exigencia legal introduce transparencia en el proce-
dimiento de aprobacién del planeamiento al facilitar la localizacidn y comprensién del contenido de los cambios a
los ciudadanos. También facilita la realizacién del informe del planeamiento que han de hacer los técnicos de las
Administraciones y la comprension de los drganos que lo aprueban.

El presente documento da cumplimiento al citado requisito legal.

2. OBJETO, AMBITO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION DEL PLAN ESPECIAL

2.1. OBJETO

El Plan Especial del “Proyecto de renovacion de la Arteria de fibrocemento Fundaciéon Sur Antigua” tiene
por objeto definir las actuaciones previstas para la renovacion de los tramos en fibrocemento y fundicion
gris de la Arteria Fundacion Sur Antigua en su tramo comprendido entre la zona Oeste del municipio de
Valdemoro, donde se conecta con la conduccién ya renovada en fundicién ductil, y la ETAP de Grifidn,
discurriendo en su trazado, ademds de por los dos municipios mencionados anteriormente, por los
municipios de Torrejon de Velasco, Torrején de la Calzada y Cubas de la Sagra.

La longitud total aproximada de conduccidn existente de fibrocemento y fundicidn gris a renovar es de
13,9 kildmetros, siendo principalmente en fibrocemento @450.

2.2. AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Las obras comprendidas en el Plan Especial se encuentran enclavadas en la Comunidad de Madrid, en
los términos municipales de Valdemoro, Torrején de Velasco, Torrejon de la Calzada, Cubas de la Sagra
y Grifidn.

2.3. ENTIDAD PROMOTORA

Las obras seran ejecutadas por Canal de Isabel Il S.A.

3. LEGITIMACION DEL PLAN ESPECIAL
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Segun lo establecido en el art. 56.1 de la LSCM, los Planes Especiales son instrumento de planeamiento
urbanistico de desarrollo, susceptibles de ser formulados por las Administraciones publicas y por los
particulares. En consecuencia, queda justificada la legitimacidn de la entidad promotora Canal de Isabel
I, S.A. para la redaccidn del presente Plan Especial.

La Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua en la
Comunidad de Madrid, en su articulo 2, establece que los servicios de aduccidn y depuracién son de
interés de la Comunidad de Madrid, a la que corresponde la planificaciéon general con formulacién de
esquemas de infraestructuras y definicién de criterios, con orden a dotar a todos sus ciudadanos de un
abastecimiento con garantia de cantidad y calidad, asi como de un saneamiento que minimice el impacto
de los vertidos en los rios.

La disposicion adicional 52 de la referida norma legal establece que la Red General de la Comunidad de
Madrid estd integrada por los “sistemas integrales de abastecimiento, saneamiento y reutilizacién,
afectos a la prestacién por el Canal de Isabel Il, de conformidad con la legislacién aplicable, de los
servicios de abastecimiento, saneamiento y reutilizacién de agua en la Comunidad de Madrid”. Por su
parte, el conjunto de infraestructuras destinadas al transporte de agua potable forma parte del sistema
integral de abastecimiento.

4. ANTECEDENTES

Dentro del "Plan de Renovacidn y Adecuacién de Redes de Abastecimiento y Distribucion de Agua
Potable" de Canal de Isabel Il cuyo objetivo es la formalizacidn de 10 contratos para la ejecucion de las
obras de renovacion de 1.200 km de red de abastecimiento fuera de Norma, se encuentra la actuacion
para la renovacion de la Arteria Fundacidn Sur Antigua de aproximadamente 13,9 kildmetros de longitud,
compuesta por tramos de tuberia de diametros @300- @450 en fibrocemento y fundicion gris.

En concreto, la actuacion tiene por objeto la renovacién de la Arteria Fundacién Sur Antigua en su tramo
comprendido entre la ETAP de Grifidn, discurriendo por los municipios de Cubas, Torrején de la Calzada
y Torrején de Velasco, para finalizar en la zona Oeste del municipio de Valdemoro donde se conecta con
la conduccién ya renovada en fundicion ductil y didmetro 300.

A continuacidn se resumen las alternativas de trazado que han sido objeto de estudio:

1. Alternativa seleccionada: Renovacién de la Arteria Fundaciéon Sur Antigua por trazado
sensiblemente paralelo al actual: se propone que la renovacidn de la Arteria Fundacién Sur
Antigua se realice mayoritariamente por el corredor donde discurren tanto la Arteria existente
objeto de renovacidn como, en gran parte del trazado, por la Arteria Fundacién Sur Nueva. Esta
propuesta de trazado presenta los siguientes beneficios:

o Se minimiza la afeccidn al territorio al agrupar las conducciones de abastecimiento en
un mismo corredor.

o Canal de Isabel Il es propietaria de terrenos a lo largo de gran parte del corredor.

o Al discurrir en las proximidades del trazado existente, se facilita la conservacion de las
multiples conexiones existentes con la red de distribucién.

El tramo objeto de proyecto estd comprendido entre la zona Oeste del municipio de Valdemoro, donde
se conecta con la conduccidn ya renovada en fundicién ddctil, hasta la ETAP de Grifidn, discurriendo la
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Arteria Fundacion Sur Antigua por los municipios de Valdemoro, Torrején de Velasco, Torrejon de la
Calzada, Cubas de la Sagra y Grifidn. La longitud de la Arteria Fundacién Sur Antigua en el tramo objeto
de proyecto es de aproximadamente 17,5 kilémetros, distinguiéndose:

o 13,9 km de Arteria en fibrocemento y fundicidon gris, con didmetro predominante
450mm, objeto del presente proyecto de renovacion.

o 3,6 km de Arteria ya renovada en fundicidn ductil, principalmente con diametro 500mm,
sobre la que no se va a actuar (Unicamente conectar sucesivamente en sus extremos).

2. Alternativa descartada: Renovacién de la Arteria Fundacién Sur Antigua circunvalando por el
Norte el nucleo urbano de Grifidn: esta alternativa consistia en renovar la Arteria Fundacion Sur
Antigua con un trazado que circunvalase por el Norte el nucleo urbano de Grifién, a fin de evitar
las obras de renovacién dentro de la trama urbana de Grifién. Finalmente, se descartd esta
alternativa de trazado por los motivos indicados en el Plan Especial.

3. Alternativa descartada: no renovar la Arteria Fundacién Sur Antigua: se estudio la posibilidad de
no renovar la Arteria Fundacion Sur Antigua, dado el paralelismo y proximidad de la Arteria
Fundacidon Sur Nueva con mayor didmetro. Finalmente se descartd la alternativa de no
renovacion de la Arteria Fundacién Sur Antigua por los motivos indicados en el Plan Especial.

5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LOS
PLANEAMIENTOS GENERALES DE LOS MUNICIPIOS

La actuacion de referencia a la que el presente Plan Especial da cobertura urbanistica supone unos usos y unas
condiciones de edificaciéon que pueden modificar las establecidas en los vigentes:

e Plan General de Ordenaciéon Urbana del T.M. de Valdemoro, aprobado el 6 de mayo de 2004, y publicado
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (en adelante, BOCM) con n2 118 del 19 de mayo de 2004.

e Plan General de Ordenacion Urbana del T.M. de Torrejon de Velasco, aprobado el 9 de agosto de 2000, y
publicado en el BOCM con n2 207 del 31 de agosto de 2000.

e Normas Subsidiarias de Planeamiento del T.M. de Torrejon de la Calzada, aprobadas el 3 de agosto de
2001, y publicadas en el BOCM con n? 200 del 23 de agosto de 2001.

e Normas Subsidiarias de Planeamiento del T.M. de Cubas de la Sagra, aprobadas el 24 de marzo de 2003,
y publicadas en el BOCM con n2 94 del 22 de abril de 2003.

e Normas Subsidiarias de Planeamiento del T.M. de Grifidén, aprobadas el 29 de septiembre de 1994, y pu-
blicadas en el BOCM con n? 249 del 20 de octubre de 1994.
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5.1. ORDENACION ESTRUCTURANTE

A continuacion se justifica el cumplimiento del Planeamiento en cada uno de los términos municipales afectados
por la actuacion:

5.1.1. VALDEMORO

De conformidad con el Plano CL.0 de Clasificacion del Suelo de su vigente PGOU 04, y teniendo en cuenta su escala
y precision cartografica, los terrenos se clasifican en su totalidad como Suelo Urbanizable No Sectorizado P-1, que
estd formado por “los restantes terrenos adscritos” al Suelo Urbanizable, que no se categoricen como Sectorizados,
de acuerdo con el articulo 9.1.

Dentro del régimen especifico para el Suelo Urbanizable No Sectorizado, definido por el articulo 9.3.2 del PGOU
04, se podran realizar, entre otros, los siguientes actos:

“a) Las obras e instalaciones y los usos requeridos por las Infraestructuras y los servicios publicos estatales,
autondmicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion y categoria de suelo.”

La infraestructura objeto de este PEI, de caracter autonémico, es autorizable en los suelos afectados, conforme a
lo regulado en el articulo 9.3.2 del PGOU 04, siendo preciso ademas localizarse en dichos terrenos, al tratarse de
la sustitucion de la tuberia existente.

En consecuencia, esta infraestructura se encuadraria como una red permitida urbanisticamente en el ambito del
Suelo Urbanizable No Sectorizado.

5.1.2. TORREJON DE VELASCO:

De conformidad con el Plano P-1 de Clasificacién del Suelo de su vigente PGOU 00, asi como con el Plano P-7 de
Area de Proteccidn Arqueoldgica y el Plano P-6 de Infraestructuras Hidraulicas, y teniendo en cuenta su escala y
precision cartografica, los terrenos afectados por la linea de evacuacidn subterranea se clasifican en los siguientes
suelos, ordenados de oeste a este:

e SNUC. Suelo No Urbanizable Comun: que estad formado por “las dreas sin valores relevantes desde los
puntos de vista agricola, ecoldgico, paisajistico, productivo o cientifico-cultural”, de acuerdo con el articulo
10.5.

Segun este articulo, la renovacion de las infraestructuras pretendidas seria autorizable, en tanto no exista
una ubicacién o trazado alternativo que evite esta clase de suelo sin comprometer otros espacios de
mayor valor ambiental. A este respecto, en el apartado 1.4 se han comparado tres alternativas de trazado,
sefialando las ventajas medioambientales de la alternativa elegida. Asimismo, puesto que la actuacién se
trata de la sustitucion de la actual tuberia, se entiende justificado su trazado.

e SNUEP I.1. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Clase | Espacios Protegidos, categoria 1.1
Cauces y riberas: que comprende “todos los cauces naturales que discurren por el territorio municipal”,
de acuerdo con el articulo 10.4.3.

Segun el articulo 10.4.3, se pueden establecer las infraestructuras basicas que resulten inevitables en
estos suelos. Puesto que se trata de la renovacién de una red existente, se entiende justificada la
inevitabilidad de su trazado.

e SNUEP I.2. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Clase | Espacios Protegidos, categoria I.2 Vias
Pecuarias: que esta formado por “los terrenos de dominio publico pertenecientes al sistema de vias
pecuarias que discurre dentro del término municipal de Torrejon de Velasco”, de acuerdo con el articulo
10.4.3.

Se solicitara el pronunciamiento del rgano competente en materia de Vias Pecuarias.
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e  SNUEP Il. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Clase Il. Espacios de Interés Edafoldgico y
Agricola: que esta formado por aquellos suelos “de mayor interés por su potencial para la produccion
agraria, que los hace especialmente aptos para el cultivo y, en general, para el desarrollo de la vegetacion”,
de acuerdo con el articulo 10.4.4.

De acuerdo con el articulo 10.4.4, se podran establecer las infraestructuras basicas que respeten los
objetivos de proteccion de dichos suelos cuando no exista un trazado alternativo. A este respecto, cabe
remitir a lo indicado para el SNUC. Puesto que la infraestructura es soterrada, se respetaran los objetivos
de proteccion del suelo afectado.

e  SUzP. Suelo Urbanizable Programado: que se caracteriza por “estar destinado por el Plan General a ser
soporte del crecimiento urbano [...] por razon de las previsiones en el tiempo que el Plan General establece
[...] a través del programa de actuacion”, de acuerdo con el articulo 2.1.2.A)b).

En el tramo que transcurre al este del Suelo Urbano, la infraestructura se encuentra contenida en la Zona
Verde que comparten los sectores S-13 y S-14 y, mas al norte, dentro del Camino de Sesefia, lindando al
oeste del Sector S-9.

Los terrenos que comprenden este Ultimo sector tienen las condiciones del Suelo Urbano Consolidado
(SUC) por estar urbanizados de acuerdo con la ordenaciéon del PP S-9 y parcialmente edificados, seguin se
intuye en el Visor SIT (Sistema de Informacién Territorial de la Comunidad de Madrid). Si bien, la recepcion
de la urbanizacidn, necesaria para su consideracion como SUC, es competencia municipal.

e SU. Suelo Urbano: que comprende “las dreas ocupadas por el desarrollo urbano del municipio”, de
acuerdo con el articulo 2.1.2.A).c). La infraestructura entra en el Suelo Urbano por el extremo sur del
Camino de Sesefia, va hacia el norte y gira hacia el oeste en su encuentro con la Avenida Gregorio Ordoiiez.
Continda hacia el oeste por la calle de Lina Morgan, sigue por el Camino de Cubas y sale del Suelo Urbano
por la calle la Regajera.

El tramo de tuberia que atraviesa Suelo Urbano con un trazado distinto del indicado en los Planos de
Ordenacion del PGOU 00, y conforme regula el articulo 6.2.5, se entiende que la infraestructura es
autorizable por discurrir sobre la via publica

e  SUzP. Suelo Urbanizable Programado: En el tramo al oeste del Suelo Urbano, transcurre por el limite sur
de los sectores S-10 y S-17 en direccidn noroeste. Coincidiendo con la prevision de las vias publicas en
dichos sectores en el PGOU 00 (reflejada en sus Planos de Ordenacion P-3.2, P-4 y P-6 o en las Fichas S-10
y S-17 de los respectivos Planes parciales), y tal y como se observa en su Plano P-6 de Infraestructuras,
con el trazado “ARTERIA FUNDACION SUR”.

Por tanto se siguen las indicaciones del articulo 6.2.5, que establece que las nuevas infraestructuras de
suministro de agua se deberan conducir por la red viaria prevista por el PGOU, para asi evitar servidumbres
sobre fincas privadas.

e Zonas de proteccion arqueoldgica A y B: en las cudles se fijan condiciones para “la proteccion y
conservacion de la riqueza arqueoldgica del municipio de Torrejon de Velasco, para su debida exploracion
y puesta en valor, trabajos imprescindibles para un mejor conocimiento histdrico del rico pasado del
municipio”, de acuerdo con el articulo 7.5.1.1.

Como se indica en el apartado de tramitacidn arqueoldgica, la Direccién General de Patrimonio Cultural
respondié informando favorablemente el proyecto con fecha 11 de noviembre de 2022.

En primer lugar, cabe sefialar que el articulo 6.7.3 del PGOU 00 habla de la “Arteria de la Fundacion Sur que recorre
la poblacidn en direccion Este-Oeste”, responsable de la aduccion de agua potable a Torrején de Velasco. Asimismo,
dicha arteria se representa en el Plano P-6 de Infraestructuras Hidraulicas del PGOU en su paso por el Suelo Urbano
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y el Suelo Urbanizable del municipio. Si bien, el trazado representado en el presente PEl no se adapta en su
totalidad al grafiado en el PGOU 00.

Sin perjuicio de lo anterior, en relacion con el Régimen Especifico de SNUC, el articulo 10.5 sefiala lo siguiente:

“Se consideran compatibles los [usos] de infraestructuras y extractivos, asi como las dotaciones, equipamientos e
instalaciones no compatibles con el medio urbano”.

Conforme se regula el Régimen Especifico del SNUEP 1.1 Cauces y Riberas, en el articulo 10.4.3, podran ejecutarse,
entre otras:

“b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o mantenimiento y mejora
de redes infraestructurales bdsicas o servicios pubicos que resultasen inevitables en dicho espacio”.

Respecto del Régimen Especifico del SNUEP 1.2 Vias Pecuarias, regulado en el articulo 10.4.3, se destaca lo
siguiente:

“Los equipamientos (conducciones de agua, electricidad, etc.) para urbanizacion de las parcelas colindantes con
una Via Pecuaria, deben situarse fuera de la misma. Si esto no fuera posible, serd necesaria la previa autorizacion
de la Direccion General de Agricultura para la ocupacion de la misma”.

En relacidn con el Régimen Especifico para el SNUEP Il Espacios de Interés Edafolégico y Agricola, el articulo 10.4.4
establece que podran producirse, siempre que se respeten los objetivos de proteccidn de dicho suelo, entre otras:

“b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o mejora de las redes
infraestructurales bdsicas o servicios publicos, siempre que se demostrase la inexistencia de una ubicacion o trazado
alternativo que pudiese evitar esta clase de suelo sin comprometer otros espacios de mayor valor ambiental (art.
53, apdo. d)”

En cuanto al Régimen Especifico para el SUzP, no se observan determinaciones concretas sobre la implantacion
de infraestructuras.

Por otro lado, el articulo 6.2.5 establece la siguiente condicidn para la “Canalizacidon de infraestructuras” por la Red
Viaria en Suelo Urbano o Suelo Urbanizable:

“Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se situard discurriendo por la
red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso publico para evitar problemas de establecimiento de
servidumbres sobre fincas privadas.”

Ademas, en relacidn con la Proteccion Arqueoldgica y de acuerdo con el articulo 7.5.2:

e EnlaZonade Proteccion A, “serd obligatoria la emision de informe arqueoldgico precedido de la oportuna
excavacion, que controlard toda la superficie afectada”.

e En la Zona de Proteccion B, “Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo serd obligatoria la
emision de informe arqueoldgico, previa realizacion de exploracion y catas de prospeccion”.

En cuanto al PP S-9, el articulo 2.1.7 de sus NNUU, que regula el Uso de Red Viaria establece que las “canalizaciones
de infraestructuras de suministro de agua [...] se situardn discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre
de dominio publico y uso publico para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas”.

Finalmente, cabe indicar que no se ha observado que las determinaciones urbanisticas reguladas por los PEI
“Proyecto de construccion del Emisario y Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de Torrejon de Velasco”
y “Proyecto de mejora del abastecimiento en Torrejon de Velasco” (descritos en el apartado “Planeamiento
Urbanistico Vigente” del presente informe) tengan afeccidn alguna en la ordenacién propuesta.

Pagina 8 de 14



Canal de Isabel II, Sociedad Andnima, M.P. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 29.733, Folio 86, Seccion 8, Hoja M-534929. Inscripcion 12. Denominacion en inscripcion 126, NIF A86488087, Domicilio Social: C/ Santa Engracia, 125, 28003 Madrid.

Canal<?/

d I b | ” Resumen Ejecutivo. Plan Especial
€ ISaDe Proyecto de renovacion de la arteria de fibrocemento Fundaciéon Sur Antigua

El PEI no justifica expresamente el cumplimiento del planeamiento general en sus documentos urbanisticos. Si
bien, el articulo 6.7.3 del PGOU habla de la “Arteria de la Fundacion Sur que recorre la poblacion en direccion Este-
Oeste”, tuberia que también se representa en el Plano P-6 de Infraestructuras Hidrdulicas del PGOU 00 a su

paso por el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable. Este trazado no coincide completamente con el representado por
el PEl en el Suelo Urbano, pero la modificacion discurre por viario publico.

5.1.3. TORREJON DE LA CALZADA

De conformidad con los planos 1 de Clasificacién del Suelo, 4 de Areas de Proteccién Arqueoldgica y 7.2 de
Infraestructuras Il (Red de agua y alta tension) de las NNSS 01, y teniendo en cuenta su escala y precisidn
cartografica, los terrenos afectados estan incluidos en las siguientes clases de suelo:

e SAU. Suelo Apto para Urbanizar: que estd formado por los terrenos “aptos, en principio, para ser
urbanizados”, de acuerdo con el articulo 9.1.1.

En su primer tramo, la tuberia entra en el municipio atravesando el Sector S-T5 en direccidn sureste-noroeste.
Después, recorre en la misma direccidn el Sector S-2B hasta la calle Ulpiano Checa, de Suelo Urbano. Se puede
entender que los terrenos de este ultimo sector tienen las condiciones de Suelo Urbano Consolidado por estar
urbanizados de acuerdo a la ordenacidén del PP S-2B y parcialmente edificados, seguin se intuye en el Visor SIT. Si
bien, la recepcién de la urbanizacién, necesaria para su consideracién como SUC, es competencia municipal.

e  SNUEP VP. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de las Vias Pecuarias y caminos tradicionales: que
esta formado por “los terrenos de dominio publico pertenecientes al sistema de vias pecuarias que discurren
dentro del término municipal”, segun el articulo 10.12.3.

Se solicita pronunciamiento del érgano competente en materia de Vias Pecuarias, puesto que la infraestructura
debe cruzar una.

e SG. Sistema General de Carretera: que estan constituidos con caracter general por “aquellos elementos
fundamentales que integran la estructura general bdsica de la ordenacion urbanistica determinante”, de
acuerdo con el articulo 2.2.1.

e  SU. Suelo Urbano: que comprende los terrenos asi delimitados “por disponer de los elementos de urbanizacion
o grado de consolidacion establecidos en el art. 10 del TRLSOU o por poder llegar a tenerlos en ejecucion”, de
acuerdo con el articulo 8.1.1. Se entiende que la infraestructura entra en el Suelo Urbano por el extremo
sureste de la calle Ulpiano Checa y continta hacia el oeste por la avenida de Andalucia, por donde sale del SU.

e SAU. Suelo Apto para Urbanizar: En el tramo que se situa al oeste del suelo urbano, la infraestructura sale de
la avenida de Andalucia y entra en la calle Rio Guadalquivir hacia el oeste, para seguir hacia el suroeste por la
calle Blas de Lezo y virar al noroeste por la calle Gabriel Cisneros. De acuerdo con el Visor SIT, puede
entenderse que este Suelo Urbanizable, asi clasificado por las NNSS 01, tiene las condiciones de Suelo Urbano
Consolidado ya que, a la vista del SIT, se aprecia urbanizado de acuerdo a la ordenacién de los Planes Parciales
PP S-3A y el PP S-7 y parcialmente edificado. Si bien, la recepcién de la urbanizacién, necesaria para su
consideracién como SUC, es competencia municipal.

e Zonas de proteccion arqueoldgica B y C: de acuerdo con el articulo 10.12.5, la Zona B incluye las areas “en las
que estd probada la existencia de restos arqueoldgicos”, siendo necesaria “la verificacion previa de su valor”.
La Zona C incluye las areas “en las que la aparicion de restos arqueoldgicos es muy probable, aunque estos
puedan aparecer dafiados”.

En primer lugar, cabe indicar que, en relacidn con el trazado completo de la infraestructura sobre los suelos
afectados, ya aparece representado en el Plano 7.2 de Infraestructuras Il de las NNSS 01 como “tuberia principal
existente de fibrocemento”.
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Sin perjuicio de lo anterior, en cuanto a las condiciones de urbanizacién de la Red Viaria en Suelo Urbano o Suelo
Apto para Urbanizar, el articulo 6.2.5, establece lo siguiente:

“Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se situardn discurriendo por la
red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso publico para evitar problemas de establecimiento de
servidumbres sobre fincas privadas.”

En relaciéon con el Régimen aplicable en el SAU, el articulo 9.2.4 regula la Ejecucidn de Infraestructuras y Sistemas
Generales en el SAU, con la siguiente expresion:

“Antes de la aprobacion del Plan Parcial, y siempre mediante la formulacion y aprobacion de un Plan Especial,
podrdn realizarse en esta clase de suelo obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los
sistemas definidos en estas Normas Subsidiarias”.

Por otro lado, en relacién con el Régimen Especifico del SNUEP Vias Pecuarias, el articulo 10.12.3 establece, entre
otras, las Condiciones particulares aplicables a este suelo, entre las que se destaca:

“E) Los equipamientos (condiciones de agua, electricidad, etc.) para urbanizacion de las parcelas colindantes con la
via pecuaria deben situarse fuera de la misma. Si no es posible, es necesaria la autorizacion previa de la Direccion
General de Agricultura para la ocupacion de este dominio publico.”

En relacion con la Proteccion Arqueoldgica y de acuerdo con el articulo 10.12.5:

e EnlaZonade Proteccion B, “Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo serd obligatoria la emision
de informe arqueoldgico, previa realizacion de exploracion y catas de prospeccion”.

e EnlaZonade Proteccion C, “Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, serd obligatoria la emision
de informe arqueoldgico suscrito por técnico competente debidamente autorizado”, “Si el informe fuera
positivo en cuanto a la existencia de restos arqueoldgicos, se procederd a la realizacion de exploracion y catas
de prospeccion”.

Como se indica en el apartado de tramitacién arqueoldgica, la Direccion General de Patrimonio Cultural respondié
informando favorablemente el proyecto con fecha 11 de noviembre de 2022.

Por ultimo, en cuanto a la ordenacidn que introducen los Planes Parciales afectados, cabria destacar:

En el PP S-2B, el articulo 2.2 de su Memoria sefiala lo siguiente, en relaciéon con los Usos, Edificaciones e
Infraestructuras existentes:

“No existen en el suelo objeto del presente Plan Parcial edificaciones [...]. Tan sdlo habria que resefiar una tuberia
de agua que discurre por una futura calle del sector [...] que se ha mantenido para respetar esa tuberia”.

En el PP S-3A, el articulo 3.1 de su Memoria sefala lo siguiente, en relaciéon con los Usos, Edificaciones e
Infraestructuras existentes:

“Existe en la actualidad una infraestructura de abastecimiento de agua del Canal de Isabel Il que se adentra en el
Sector de Este a Oeste.”

“La red de abastecimiento existente consta de un abductor del Cabal de Isabel Il de diametro 450 mm que cruza el
Sector de Oeste a Este.”

Asimismo, dentro de las Condiciones Particulares de ordenacion del Sector, en su ficha de Desarrollo, la condicién
3) indica que “El Sector estd atravesado por una conduccion de 450 mm del Canal de Isabel I1”.
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En tercer lugar, el PP S-7, el articulo 3.4 de su Memoria sefiala lo siguiente, en relacién con los Usos, Edificaciones
e Infraestructuras existentes:

“La red de abastecimiento existente consta de un abductor del Canal de Isabel Il de digmetro 450 mm [...] que
cruzan el Sector transversalmente de Oeste a Este.”

Asimismo, dentro de las Condiciones Particulares de ordenacion del Sector, en su ficha de Desarrollo, la condicidon
3) indica que “El Sector estd atravesado por una conduccion de 450 mm del Canal de Isabel I1”.

El PEI no justifica expresamente el cumplimiento del planeamiento general en sus documentos urbanisticos. Si
bien, el trazado completo de la infraestructura sobre los suelos afectados ya aparece representado en el Plano 7.2
de Infraestructuras Il de las NNSS 01, con el mismo recorrido que se observa en los planos presentados por la
Promotora, entendiendo con ello que esta infraestructura es autorizable y que todo su recorrido esta incluido en
la ordenacidén de las NNSS 01 con un cardcter estructurante. Este trazado lo incluyen los Planes Parciales afectados,
en sus condiciones de desarrollo.

En andlisis del régimen aplicable a cada clase y categoria de suelo afectada, cabe sefialar lo siguiente:

En los Suelos Urbano y Apto para Urbanizar afectados, se entiende que la infraestructura pretendida seria autori-
zable, en base a los articulos 6.2.5y 9.2.4 de las NNSS 01, puesto que discurre por la red viaria en todo su recorrido.

5.1.4. CUBAS DE LA SAGRA

De conformidad con el Plano 2 de Clasificacion del Suelo de las vigentes NNSS 03 de Cubas de la Sagra, y teniendo
en cuenta su escala y precision cartografica, los terrenos afectados estan clasificados en las siguientes clases de
suelo, ordenados de este a oeste:

e SNUP. Suelo No Urbanizable de Proteccion: que estd formado por los terrenos que sea necesario
preservar “por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales y que no han sido
considerados como especialmente protegidos”, de acuerdo con el articulo 4.1.1

e SU. Suelo Urbano, Unidad de Ejecucion UE-29. En estas areas, “las Normas Subsidiarias establecen una
ordenacion especifica y pormenorizada, que se diferencia del suelo urbano comun por constituir unidades
de gestion independientes”, de acuerdo con el articulo 6.3.1.

En relacion con el Régimen General para todo el SNU y, en concreto, relativo a la redaccion de Planes Especiales,
el articulo 4.1.3 de las NNSS 03 establece lo siguiente:

“Para ejecutar una infraestructura no prevista o para la implantacion de un nuevo sistema general [...] serd
necesaria la previa redaccion, tramitacion y aprobacion de un Plan Especial.”

En cuanto al Régimen Especifico del SNUP, el articulo 4.4.1 sefiala que se podran realizar, siempre que sean
compatibles con la naturaleza del suelo y que contribuyan a su mantenimiento, puesta en valor y permitan el
aprovechamiento de sus recursos, entre otras:

“d) Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento
y mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autondmicos o locales.”

En relacidn con el Suelo Urbano, el articulo 8.2.5 establece las normas para las Canalizaciones para Infraestructuras
en la Red Viaria en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable:

“Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua, red de saneamiento y telefonia se situardn en la
red viaria y espacios libres, y serdn en toda nueva actuacion siempre subterrdneas.”
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Asimismo, para el Suelo Urbano, el articulo 8.7.1 establece como Criterios de Disefio y Calculo de la Red de
Abastecimiento de Agua:

“La red de distribucion de agua potable se calculard y disefiard segun lo establecido en las Normas para
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I1.”

El PEI no justifica expresamente el cumplimiento del planeamiento general en sus documentos urbanisticos. Si
bien:

e Enrelacidn con el Suelo No Urbanizable de Proteccién afectado y de acuerdo con los articulos 4.1.3y 4.4.1
de las NNSS 03, se entiende que las infraestructuras pretendidas, de caracter autondmico, son
autorizables en tanto sean compatibles con la naturaleza del suelo y permitan el aprovechamiento de sus
recursos. Al respecto cabe indicar que, puesto que la infraestructura ya existe y es soterrada, se entiende
que podria ser compatible con estos suelos no urbanizables.

e Enrelacidn con el Suelo Urbano afectado y de acuerdo con los articulos 8.2.5y 8.7.1, se entiende que las
infraestructuras pretendidas serian autorizables puesto que la tuberia atraviesa un espacio libre o zona
verde calificada por las NNSS 03.

5.1.5. GRINON

De conformidad con el Plano P-1 de Clasificacion del Suelo de las vigentes NNSS 94 de Grifidn y teniendo en cuenta
su escala y precisidn cartografica, los terrenos afectados por la infraestructura proyectada se clasifican en los
siguientes suelos:

e SAU. Suelo Apto para Urbanizar: que esta formado por los terrenos “que las Normas Subsidiarias declaren
aptos para ser urbanizados y se delimitan como tales en el Plano P.1 Clasificacion””, de acuerdo con el
articulo 5.1.

La tuberia atraviesa una pequefia area dentro del Sector SAU-11 “Los Barrascos Industrial”, en su paso
desde el municipio de Torrejon de la Calzada hacia el norte.

e  SNUEP RI. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido para Reserva de Infraestructuras: que esta
formado por los terrenos “destinados a la implantacion o mejora de las grandes infraestructuras”, de
acuerdo con el articulo 4.55.

La infraestructura atraviesa una pequefa zona al sureste del municipio, antes de entrar en suelo urbano.

e SU. Suelo Urbano: que comprende “las dreas ocupadas por el desarrollo urbano y aquellas otras que, por
ejecucion de las Normas Subsidiarias, lleguen a adquirir tal situacion”, de acuerdo con el articulo 3.3.3.

La infraestructura estd trazada sobre la red viaria afectando a suelo urbano y a numerosas Unidades de
Ejecucion. Entra por el sureste en direccién noroeste hasta finalizar su recorrido en la ETAP de Grifidn,
dentro del centro urbano.

e SNU. Suelo No Urbanizable Comiin: Se define en el articulo 4.1, como “aquellos terrenos del término
municipal que [...] por no ser necesarios para usos urbanos, son excluidos del desarrollo urbano por estas
Normas Subsidiarias, siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degradacion y a potenciar y
regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo”.

La infraestructura atraviesa una pequefia area del “Area de Futuro Ensanche via modificacién puntual de
las NNSS”, para volver a entrar en suelo urbano en su recorrido semicircular.
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Cabe sefialar, en primer lugar y en relacién con el trazado de la infraestructura sobre los suelos afectados, que
este ya aparece representado, practicamente en su totalidad, en los Planos P-6b a P6-d de Esquema de la Red de
Abastecimiento, como “Aduccion existente”.

Sin perjuicio de lo anterior, en relacion con la Ejecucion de Infraestructuras en el Suelo Apto para Urbanizar el
articulo 5.6 de las NNSS 94 indica lo siguiente:

“Antes de la aprobacion del Plan Parcial, y siempre mediante la formulacion y aprobacion de un Plan Especial, sélo
podrdn realizarse en esta clase de suelo obras correspondientes a las infraestructuras territoriales [...]

En relacion con el Régimen General para todo el Suelo No Urbanizable, el articulo 4.16 sefala que estaran
permitidas, entre otras, las siguientes obras:

“Las instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
incluyendo ente ellas las Infraestructuras bdsicas del territorio y los Sistemas Generales.”

En la regulacion del SNUEP Reserva Infraestructuras por el articulo 4.55, no se observan condiciones especificas
aplicables a la infraestructura pretendida en el presente PEL.

En cuanto al trazado de las Canalizaciones para infraestructuras en la Red Viaria en Suelo Urbano o Apto para
Urbanizar, el articulo 8.8 establece las siguientes condiciones:

“Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua, red de saneamiento y telefonia se situardn en la
red viaria y espacios libres.”

Finalmente, no se ha observado que las determinaciones urbanisticas reguladas por el PEl “Proyecto de
Tratamiento de afino en la Estacion de Tratamiento de Agua Potable de Grifion” (descrito en el apartado
“Planeamiento Urbanistico Vigente” del presente informe) tengan afeccidn alguna en la ordenacion propuesta.

El PEI no justifica expresamente el cumplimiento del planeamiento general en sus documentos urbanisticos. Si
bien, se entiende que las infraestructuras pretendidas serian autorizables en todos los suelos afectados puesto que
la practica totalidad del trazado ya formaba parte de la red de abastecimiento reflejada en los Planos de Ordenacion
P-6 de las NNSS 94 de Grifion como aduccion existente, y los recorridos que no estaban contemplados en las NNSS
transcurren por vias publicas urbanas.

5.2. ADECUACION DEL PEI A LA LEY 9/2001

En primer lugar, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 20.1.a) y 23.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), en Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo Urbanizable
Sectorizado podran realizarse las obras correspondientes a infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de
las redes definidas por la ordenacidon estructurante del planeamiento general, asi como las de infraestructuras y
servicios publicos de la competencia de cualquiera de las Administraciones publicas y los servicios publicos presta-
dos por compaiiias suministradoras que sean compatibles con la ordenacion establecida en el planeamiento.

En segundo lugar, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.a) de la LSCM, en Suelo Urbanizable No Sectorizado
podran realizarse, entre las actuaciones que no requieran cambio en la categoria del suelo, las que respondan a
obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y los servicios publicos estatales, autondmicos
o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacidn y categoria de suelo.

En tercer lugar, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29.2 de la LSCM, en el Suelo No Urbanizable de Proteccion
podran realizarse e implantarse con las caracteristicas resultantes de su funcién propia y de su legislacién
especificamente reguladora, las obras e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos, infraestructuras
y servicios publicos estatales, autondmicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion.
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Por otro lado, en relacién con su afeccidn al Suelo Urbano No Consolidado y al Urbanizable, y conforme establece
su articulo 36.2.a)29, la infraestructura propuesta por las Promotoras constituyen un elemento perteneciente al
Sistema de Redes Publicas de Infraestructuras Sociales, de rango autondmico, destinada en este caso a conectar
los tramos de tuberia de abastecimiento ya renovados con la ETAP de Grifidn.
Asimismo, en relacién con su afeccién al Suelo Urbano Consolidado y conforme establece su articulo 36.2.c)19, la
actuacidn propuesta por el Canal de Isabel Il constituye un elemento perteneciente al Sistema de Redes de Servicios
Urbanos, asi como, seglin su articulo 36.2.a)29, al Sistema de Redes Publicas de Infraestructuras Sociales, de rango
autondmico.
Por todo lo anterior, se entiende que la infraestructura estd enmarcada entre los supuestos permitidos por la citada
LSCM en los terrenos clasificados como Suelo Urbano, Urbanizable y No Urbanizable de Proteccion.
6. PLANOS

I-1 PLANO DE SITUACION

I-2 PLANTA GENERAL DE LA INFRAESTRUCTURA

I-3 ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

I-4 AFECCIONES A LA LEGISLACION SECTORIAL/AMBIENTAL

0-1 ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL (CLASIFICACION DEL SUELO)
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