
DOCUMENTO DE AVANCE
 PARA INFORMACIÓN PÚBLICA 

JULIO 2025
 

BLOQUE III: DOCUMENTACIÓN  NORMATIVA
VOLUMEN 4. INVENTARIO DE INSTALACIONES EN SNUP Y SUS-
SUNS

PLAN GENERAL DE PEZUELA 
DE LAS TORRES (MADRID) 



DOCUMENTO DE AVANCE
 PARA INFORMACIÓN PÚBLICA 

JULIO 2025 
 

Dirección Técnica: 
Santiago VELA. Arquitecto. 

SVAM ARQUITECTOS Y CONSULTORES SLP 

PLANEAMIENTO 
Ana BARQUÍN. Arquitecta Urbanista 
Raquel BARROSO Arquitecta Urbanista 
Carolina TRUJILLO Arquitecta Urbanista – Geógrafa e Historiadora 
Genesis PONNEFFZ Estudiante Máster DUyOT UPM 
Gaby MILA Ingeniera Ambiental 

PLAN DE PARTICIPACIÓN “VECINAL” 
Elisa SIMARRO Arquitecta Urbanista 

TRABAJO DE CAMPO Y APOYO 
Sergio MORENO  Topógrafo 
Miguel LEÓN Geólogo 

ARQUEOLOGÍA 
Tania OBREGÓN. Arqueóloga. 

DELINEACIÓN 
Santos PELÁEZ Arquitecto Técnico 
Jesús MARTÍN Delineante 

SEGUIMIENTO SELLOS CALIDAD ISO 
Raul HERRÁEZ Arquitecto 

ANÁLISIS JURÍDICO. 
PONCE DE LEÓN ABOGADOS SLP 
Pablo CEREIJO Licenciado en Derecho 

ESTUDIOS AMBIENTALES Y SECTORIALES. 

PROYMASA, SA 
Pablo ÁLVAREZ Ingeniero Agrónomo. 
Luis Miguel MARTÍN. Biólogo. 
Andrés LÓPEZ-COTARELO Ingeniero de Montes. 

PLAN GENERAL DE PEZUELA 
DE LAS TORRES (MADRID) 



PLAN GENERAL DE PEZUELA DE LAS TORRES            
DOCUMENTO INFORMACIÓN PÚBLICA AVANCE  
BLOQUE III. DOCUMENTACIÓN NORMATIVA 
VOLUMEN 4. INVENTARIO INSTALACIONES EN: SNUP, SUS Y SUNS 
 

 

 
 
 

 

MEMORIA 3 
1.1. INTRODUCCIÓN   3 
1.2. METODOLOGIA 3 
1.5.     RESULTADOS OBTENIDOS. RELACIÓN DE ELEMENTOS INVENTARIADOS. 8 
1.3. CONDICIONES DE LOS ELEMENTOS INVENTARIADOS Y MEDIDAS  CORRECTORAS.10 

 
PLANO 11 

 
FICHAS INDIVIDUALIZADAS REFERENCIADAS AL PLANO O09 13 

 
 

FICHA 1  14 
FICHA 2  16 
FICHA 3 18 
FICHA 4 20 
FICHA 5 22 
FICHA 6 24 
FICHA 7 26 
FICHA 8 28 
FICHA 9 30 
FICHA 10 32 
FICHA 11 34 
FICHA 12 36 
FICHA 13 38 
FICHA 14 40 
FICHA 15 42 
FICHA 16 44 
FICHA 17 46 
FICHA 18 48 
FICHA 19 50 
FICHA 20 52 
FICHA 21 54 
FICHA 22 56 
FICHA 23 58 
FICHA 24 60 
FICHA 25 62 
FICHA 26 64 
FICHA 27 66 
FICHA 28 - P9 68 
FICHA 29 70 
FICHA 30 72 
FICHA 31 74 
FICHA 32 76 
FICHA 33 78 
FICHA 34 80 
FICHA 35 82 
FICHA 36 84 
FICHA 37 86 
FICHA 38 88 
FICHA 39 90 
FICHA 40 92 
FICHA 41 94 



PLAN GENERAL DE PEZUELA DE LAS TORRES 
DOCUMENTO INFORMACIÓN PÚBLICA AVANCE 
BLOQUE III. DOCUMENTACIÓN NORMATIVA 
VOLUMEN 4. INVENTARIO INSTALACIONES EN: SNUP, SUS Y SUNS 

FICHA 42 96 
FICHA 43 98 
FICHA 44 100 
FICHA 45 102 
FICHA 46 104 
FICHA 47 106 
FICHA 48 108 
FICHA 49 110 
FICHA 50 112 
FICHA 51 114 
FICHA 52 116 
FICHA 53 118 
FICHA 54 120 
FICHA 55 122 
FICHA 56 124 
FICHA 57 126 
FICHA 58 128 
FICHA 59 130 
FICHA 60 132 
FICHA 61 134 



PLAN GENERAL DE PEZUELA DE LAS TORRES 
DOCUMENTO INFORMACIÓN PÚBLICA AVANCE 
BLOQUE III. DOCUMENTACIÓN NORMATIVA 
VOLUMEN 4. INVENTARIO INSTALACIONES EN: SNUP, SUS Y SUNS 

MEMORIA 

1.1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizable, 
Urbanizable Sectorizado y No Sectorizado formando parte de la documentación normativa del 
Documento de Avance del Plan General de Pezuela de las Torres, en cumplimiento de las 
recomendaciones de documentación técnica mínima de los instrumentos de planeamiento 
establecidas para la Comunidad de Madrid por la Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e 
Interior. 

https://www.comunidad.madrid/transparencia/recomendaciones-elaboracion-instrumentos-
planeamiento-urbanistico 

Se pretende con este documento la identificación y localización en el municipio de Pezuela de 
las Torres de todas aquellas construcciones o instalaciones situadas en Suelo No Urbanizable, en 
Suelo Urbanizable Sectorizado y No Sectorizado (nuevos desarrollos) 

El Inventario contiene las fichas individualizadas de cada una de las instalaciones identificadas, 
debidamente georreferenciadas, de acuerdo con el modelo de ficha establecido por las citadas 
recomendaciones de documentación técnica mínima para la Comunidad de Madrid.  

Asimismo, se adjunta en el Bloque III. Volumen 3. PLANOS DE ORDENACIÓN, el plano O.09. 
Instalaciones en SNUP, SUS y SUNS del conjunto del término municipal de Pezuela de las Torres 
donde se muestra la localización de cada instalación incluida en el presente Inventario. 

1.2. METODOLOGIA 

La redacción del presente documento, en el que se relacionan las distintas construcciones e 
instalaciones situadas en el Suelo No Urbanizable, Suelo Urbanizable Sectorizado y No 
Sectorizado, se ha realizado mediante la recopilación de información de distintas fuentes, 
desarrollándose los trabajos en dos fases diferenciadas: fase de gabinete (Documento de Avance) 
y fase de trabajo de campo (Documento de Aprobación Inicial). 

https://www.comunidad.madrid/transparencia/recomendaciones-elaboracion-instrumentos-planeamiento-urbanistico
https://www.comunidad.madrid/transparencia/recomendaciones-elaboracion-instrumentos-planeamiento-urbanistico
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En primer lugar, se han identificado en la fase de gabinete las distintas instalaciones de acuerdo 
a lo recogido en la siguiente documentación de trabajo: 
 

• Cartografía utilizada para la elaboración del Documento de Avance del Plan General de 

Pezuela de las Torres 

• Cartografía de Catastro actualizada. 

• Ortofotografías de la Comunidad de Madrid para la zona de estudio 

• Fichero de los elementos catalogados incluidos en el Catálogo de Bienes a Proteger de 

las Normas Subsidiarias de Pezuela de las Torres. 

 
A continuación, se ha elaborado un modelo de ficha para poder organizar los datos de la 
documentación de trabajo, con el fin de recoger de forma sistematizada toda la información 
relevante de las instalaciones detectadas.  
 
En la ficha se recogen datos sobre la edificación, superficie, alturas, datos de parcela, estado de 
conservación, georreferenciación, afecciones ambientales, clasificación del suelo, etc. 
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Posteriormente, en la fase de Aprobación Inicial del Plan General, toda la información 
previamente recogida durante la redacción del Documento de Avance será objeto de 
comprobación y actualización mediante el trabajo de campo que se llevará a cabo.  

En dicha fase, se incorporarán aquellos elementos que no hubieran sido identificados en la 
documentación previamente citada, se eliminarán aquellos que se encuentren derruidos y se 
completarán los datos consignados en las correspondientes fichas informativas. 

Finalmente, se elaborará un listado comprensivo de todas las construcciones identificadas, en el 
que se reflejarán los datos generales tanto de la parcela catastral como de la edificación existente. 

Cada ficha se referirá a una parcela catastral determinada, en la que podrá constar una o varias 
construcciones y/o instalaciones. Asimismo, se incorporarán datos relativos a las condiciones 
ambientales del entorno, junto con material fotográfico representativo de las distintas 
instalaciones inventariadas. 
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1.5. RESULTADOS OBTENIDOS. RELACIÓN DE ELEMENTOS INVENTARIADOS. 

En el siguiente cuadro se relacionan las instalaciones y/o construcciones presentes en el 
Suelo No Urbanizable, así como en el Suelo Urbanizable Sectorizado y No Sectorizado: 
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1.3. CONDICIONES DE LOS ELEMENTOS INVENTARIADOS Y MEDIDAS  

CORRECTORAS. 

Para la fase de Aprobación Inicial del Documento, toda la información previamente recogida 
durante la redacción del Documento de Avance será objeto de verificación y actualización 
mediante los trabajos de campo que se llevarán a cabo. En esta fase se incorporarán aquellos 
elementos que no hubieran sido identificados en la documentación anteriormente citada, se 
eliminarán las construcciones que se encuentren derruidas o sin trazas físicas reconocibles, y se 
completarán los datos consignados en las correspondientes fichas de inventario. 
 
Este proceso se desarrollará en estricto cumplimiento del marco normativo vigente en materia de 
ordenación y disciplina urbanística, y en particular, de lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de 
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su redacción consolidada tras las modificaciones 
introducidas por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, y la  Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de 
Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio ambiente y ordenación del 
territorio. Estas reformas han reforzado aspectos relativos al deber de conservación, el régimen 
aplicable a las edificaciones en situación de fuera de ordenación, y la regularización de 
situaciones preexistentes, así como los procedimientos de intervención municipal sobre el uso 
del suelo y las construcciones, en Suelos No urbanizables y urbanizables no sectorizados. 
 
Finalmente, se elaborará un listado exhaustivo de todas las construcciones identificadas, en el 
que se reflejarán los datos generales tanto de la parcela catastral como de las edificaciones 
existentes. Cada ficha se referirá a una parcela catastral concreta, en la que podrá constar una o 
varias construcciones y/o instalaciones. Asimismo, se incorporarán datos relativos a las 
condiciones ambientales del entorno, junto con material fotográfico representativo de las distintas 
instalaciones inventariadas, configurando una herramienta técnica sistematizada y 
georreferenciada de apoyo al planeamiento general. 
 
En todo caso, respecto a las edificaciones, incluso en aquellos supuestos en los que se encuentren 
en situación de fuera de ordenación por no ajustarse a los parámetros urbanísticos o usos 
establecidos por el Plan General, se permitirán las siguientes actuaciones: 
 
• Las orientadas al cumplimiento de los deberes de conservación y mejora ambiental, conforme 
a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el 
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, tanto en relación con el suelo como 
con las edificaciones e instalaciones existentes. 
 
• Aquellas dirigidas a mantener las edificaciones en condiciones adecuadas de seguridad, 
salubridad, ornato público y decoro, de acuerdo con lo establecido en el artículo 168 de la Ley 
9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid. 
 
• Se podrá autorizar la sustitución de los usos existentes por otros usos (siempre que se 
encuentren dentro de los permitidos o autorizables por las Normas Urbanísticas del Plan 
General), incluso cuando las edificaciones se encuentren fuera de ordenación, siempre que se 
justifique adecuadamente que dicha sustitución no generará impactos ambientales negativos ni 
supondrá una degradación de las condiciones ambientales existentes. En aquellos casos en los 
que el uso actual produzca impactos ambientales adversos, la sustitución deberá garantizar la 
eliminación de los citados impactos. 
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PLANO 

Las fichas individualizadas se remiten al plano de ordenación O-09 Inventario de Instalaciones 
en Suelo No Urbanizable, Urbanizable Sectorizado y No Sectorizado, incluido en el Volumen 3 
“Planos de Ordenación” del Bloque III “Documentación Normativa” del presente Documento de 
Avance.
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FICHAS INDIVIDUALIZADAS REFERENCIADAS AL PLANO O09 

A continuación, se adjuntan las fichas individualizadas referenciadas al plano de ordenación O09 
– Edificaciones en SNUP y SUNS.
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