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Titulo|. ANTECEDENTES Y MARCO NORMATIVO

1.1. Antecedentes

El Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUZ II-7, objeto del presente Plan Parcial, queda definido en
la Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana del Término Municipal de Villanueva del Pardillo, aprobado
definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el dia 8 de enero
de 1998.

Con posterioridad, la Modificacion Puntual de Planeamiento nimero 3, aprobada definitivamente por la
Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesion celebrada el dia 30 de noviembre de 2001, vino a redefinir las
condiciones de desarrollo del sector SUZ II-7, objeto del presente Plan Parcial.

Con el objetivo de definir la ordenacién pormenorizada de este ambito y legitimar su gestion y urbanizacion,
en septiembre de 2021 la Junta de Compensacion del sector SUZ II-7 de Villanueva del Pardillo encarga
a la empresa de consultoria Gestion Integral de Suelo, S.L. |a redaccién del Plan Parcial del sector SUZ I-
7 de Villanueva del Pardillo.

1.2. Adecuacion del Plan Parcial al marco normativo urbanistico y sectorial

El presente Plan Parcial ha sido redactado conforme a la legislacion vigente en materia urbanistica, teniendo
especialmente en cuenta lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Asimismo, la elaboracion del Plan Parcial se ha realizado de modo que se garantice el cumplimiento de la
legislacion sectorial aplicable. En este sentido, es destacable, entre ofras, la normativa vigente sobre
evaluacion ambiental de instrumentos de planeamiento urbanistico, como es la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacidén ambiental.

En los siguientes epigrafes se relaciona la legislacion vigente en materia de suelo y urbanismo, asi como toda
la normativa sectorial de aplicacion referente a medio ambiente, patrimonio histérico y cultural, aguas, gestion
de residuos, contaminacién aérea y calidad del aire, edificacion, infraestructuras, accesibilidad y supresion de
barreras, deporte, telecomunicaciones, vias pecuarias, hosteleria y turismo, hidrocarburos, etc.
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1.2.1. Legislacion en materia de Suelo y Urbanismo

Normativa estatal

O

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, con caracter supletorio.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
subsidiariamente.

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
subsidiariamente.

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
subsidiariamente.

Normativa autondmica

@)
O

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y sus modificaciones.

Ley 9/1995, de 28 de marzo, de medidas de politica territorial, suelo y urbanismo (vigentes los
articulos no derogados por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).
Decreto 1/2016, de 5 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funcionamiento Interno de la Comisién de Urbanismo de Madrid.

Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacion del Sector
Publico.

Decreto 71/1997, de 12 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién y
Funcionamiento del Jurado Territorial de Expropiacion Forzosa de la Comunidad de Madrid.
Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las modificaciones
puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico.

Ley 1/1985, de 23 de enero, del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, modificada
por la Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de
Madrid.

Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacién de Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles
que deban ser objeto de Preservacion.

Orden de 27 de septiembre de 2001, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, por la que se dictan instrucciones técnicas sobre los criterios a seguir por el
planeamiento urbanistico en la regulacién de Centros Comerciales y/o de Ocio
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1.2.2. Legislaciones sectoriales

1.2.2.1. Medio ambiente

o Normativa europea

O

O

Directiva 2011/92/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa
ala evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente, actualizada por la Directiva 2014/52/UE del 16 de abril.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

o Normativa estatal

O
@)

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacion, de
participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

Disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

1.2.2.2. Patrimonio histérico y cultural

o Normativa estatal

O
O
O

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol.

Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, que desarrolla parcialmente la Ley 16/1985, de 25 de
junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, modificado por el RD 162/2002 de 8 de febrero.

e Normativa autonémica

O
O

O

Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacién de Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles
que deban ser objeto de Preservacion.

Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

1.2.2.3. Aguas

o Normativa europea

e}

Directiva 91/271/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, sobre el Tratamiento de las Aguas residuales
urbanas.

Directiva 98/83/CE, del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la Calidad de las Aguas
destinadas al consumo humano.

Directiva 2006/7/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de febrero de 2006, relativa a
la gestion de la calidad de las aguas de bafio.

Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que
se establece un Marco Comunitario de actuacién en el ambito de la Politica de Aguas, actualizado
por Directiva 2014/101/UE de 30 de octubre.

Memoria justificativa de la Ordenacion adoptada | Bloque Il -Volumen 1 | Antecedentes y Marco -
Normativo


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/AUTO/?uri=celex:32006L0007

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO

APROBACION
(MADRID) INICIAL

o Normativa estatal

O

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero y por el Real Decreto 817/2015
de 11 de septiembre.

Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracién
Publica del Agua y la Planificacién Hidroldgica.

Acuerdo del Consejo de Ministros de 17 de febrero de 1995, por el que se aprueba el Plan
Nacional de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales.

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al
Tratamiento de las Aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al Tratamiento de las aguas residuales
urbanas, modificado por el Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, Real Decreto 1290/2012 de
7 de septiembre y el Real Decreto 817/2015 de 11 de septiembre.

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano.

Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, aprueba el Reglamento de Planificacion Hidrologica,
modificado por RD 1161/2010 de 17 de septiembre y Real Decreto 817/2015 de 11 de septiembre.

¢ Normativa autonémica

O

Ley 1711984, de 20 de diciembre, Reguladora del Abastecimiento y Saneamiento de agua en la
Comunidad de Madrid, modificado por la Ley 3/2008 de 19 de diciembre.

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestién de las Infraestructuras de Saneamiento de
Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al sistema integral de
saneamiento.

Decreto 40/1994, de 21 de abril, por el que se aprueban los documentos a los que hace referencia
la Ley 10/1993.

Decreto 62/1994, de 16 de junio, por el que se establecen Normas complementarias para la
Caracterizacion de los vertidos liquidos industriales al sistema integral de saneamiento.

1.2.24. Gestién de Residuos

o Normativa europea

O
O

Directiva 1999/31/CE del Consejo de 26 de abril de 1999 relativa al Vertido de Residuos.
Decision 94/3/CE del 20 de diciembre sobre el Catalogo Europeo de Residuos (CER).

o Normativa estatal

O

Resolucion de la Secretaria de Cambio Climatico de 20 de enero de 2009 por la que se aprueba
el Plan Nacional Integrado de Residuos 2008-2015.

Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién de los residuos
de construccion y demolicion.
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O

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidon de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracidn de suelos
contaminados.

e Normativa autondomica

O
O

Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid.

Decreto 9/1995, de 9 de febrero, por el que se aprueban las Lineas Basicas del Sistema de Gestion
e infraestructuras de Tratamiento de Residuos Solidos Urbanos en la Comunidad de Madrid.
Estrategia de residuos de la Comunidad de Madrid aprobada por acuerdo el 18 de octubre de
2007.

Decreto 83/1999, de 3 de junio, por el que se regulan las actividades de produccion y de gestién
de los residuos biosanitarios y citotoxicos de la Comunidad de Madrid.

Decreto 93/1999, de 10 de junio, sobre Gestidn de pilas y acumuladores usados en la Comunidad
de Madrid.

Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de los suelos
contaminados de la Comunidad de Madrid.

1.2.2.5. Contaminacion aérea y calidad del aire

o Normativa europea

O
@)

Directiva 2008/1/CE relativa a la prevencion y el control integrados de la contaminacion
Directiva 2008/50/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de 2008, relativa a
la calidad del aire ambiente y a una atmésfera mas limpia en Europa.

o Normativa estatal

O
O
O

Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrados de la Contaminacién.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

Real Decreto 2512/1978, de 14 de octubre, para la aplicacion del articulo 11 de la Ley 38/1972, de
22 de diciembre.

Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de
proteccién del ambiente atmosférico.

¢ Normativa autonémica

e}

Decreto 55/2012 de 15 de marzo sobre el régimen legal de proteccion contra la contaminacion
acustica en la Comunidad de Madrid, que establece la no necesidad de un marco juridico
autonémico propio en materia de ruido, adhiriéndose a la legislacion estatal.
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1.2.2.6. Edificacion

e Normativa estatal
o Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
o Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

1.2.2.7. Infraestructuras

e Normativa estatal

Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 septiembre, aprueba el Reglamento General de Carreteras.

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario.

Real Decreto 2387/2004, de 30 diciembre, aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector eléctrico.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, que aprueba el Reglamento Electrénico de Baja Tensién.
Ley 32/1979, de 8 de noviembre, sobre el ferrocarril metropolitano de Madrid.

O O 0O O O O O

e Normativa autonémica

o Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

o Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Carreteras
de la Comunidad de Madrid.

o Orden de 3 de abril de 2002, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por
la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de
la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

o Decreto 49/1987, de 8 mayo, Reglamento de Viajeros.

o Decreto 57/2006, de 29 junio, extiende la aplicacién del Reglamento de Viajeros del Ferrocarril
Metropolitano al metro ligero en la Comunidad de Madrid.

1.2.2.8. Usos del Suelo

o Normativa estatal
o Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.
o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones
de la Ley de Suelo.

1.2.29. Vias Pecuarias

o Normativa estatal
o Ley 3/1995, de 23 de marzo, establece el régimen juridico de las Vias Pecuarias.

¢ Normativa autonémica
o Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
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1.2.2.10. Accesibilidad y supresion de barreras

e Normativa estatal

O

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

Ley 26/2011, de 1 de agosto de adaptacion normativa a la Convencion Internacional sobre los
Derechos de las Personas con Discapacidad.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.
El Documento Basico DB-SU Seguridad de utilizacion y accesibilidad especifica parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y
la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad de
utilizacion y accesibilidad.

Ley 8/2013, de 26 de junio de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Ley 15/1995, de 30 de mayo sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras
arquitectonicas a las personas con discapacidad.

o Normativa autonémica

@)

@)

Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid.

Decreto 13/2007, de 15 marzo, Aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas.

1.2.2.11.  Comercio

e Normativa autonémica

O

O
O
O

Ley 16/1999, de 29 de abril, de comercio interior de la Comunidad de Madrid.

Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial de la Comunidad de Madrid.
Ley 1/2008, de 26 de junio, de Modernizacion del Comercio de la Comunidad de Madrid

Ley 21/1998, de 30 de noviembre, de Ordenacion y Promocion de la Artesania en la Comunidad
de Madrid.

1.2.2.12. Deporte

¢ Normativa autonémica

e}

Ley 15/1994, de 28 de diciembre, del Deporte de la Comunidad de Madrid.

1.2.2.13. Telecomunicaciones

o Normativa estatal

O

Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones.
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o Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion.

o Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion
en el interior de las edificaciones.

o Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién
en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

1.2.2.14. Hosteleria y Turismo

e Normativa autonémica
o Ley1/1999, de 12 de marzo, de Ordenacién del Turismo de la Comunidad de Madrid

1.2.2.15. Hidrocarburos

o Normativa estatal
o Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.
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1.3. Planeamiento Vigente

El planeamiento general vigente del municipio esta constituido por la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana del término municipal de Villanueva del Pardillo (en adelante PGOU), aprobada
definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el dia 8 de enero
de 1998, junto con todas las modificaciones puntuales aprobadas desde entonces. Especialmente relevante
para el sector SUZ II-7 es la Modificacion Puntual namero 3 (en adelante MP-3), aprobada definitivamente
por la Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesion celebrada el dia 30 de noviembre de 2001, con el objetivo
de redefinir las condiciones de los sectores de suelo urbanizable del segundo periodo.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se encuentran clasificados por el planeamiento general del
municipio como Suelo Urbanizable, incluidos en el sector denominado SUZ II-7, con un uso caracteristico
residencial.

swuc-1

sNuc-m -

S

| snup pa_

SENERL I3 UAIEC i
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
VILIANUEYA DEL PARDILLO

o Ve AMUEL G | o

SUELO ez i

Figura 1. Plano de Clasificacion del suelo (PGOU)

EI PGOU recoge la delimitacién y modo de gestion de todos los Sistemas Generales previstos en el municipio.
En el ambito del Sector SUZ II-7 (que atafie al presente documento) se delimitan dos &mbitos que incluyen 4
Sistemas Generales:

e SG-02, SG-04 Y SG-05: ubicados en torno al actual cementerio de Villanueva del Pardillo, con el
objetivo de obtener suelos para su ampliacion y para una nueva zona verde frente al ya construido
tanatorio.

e SG-03: ubicado en la parcela colindante a los anteriores, se prevé el denominado “Equipamiento
Sur”.
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Figura 2. Sistemas Generales en el nucleo de Villanueva del Pardillo (PGOU)
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Debido a la necesidad de obtener estos Sistemas Generales cuanto antes, todos ellos fueron adscritos para
su obtencion a sectores de suelo urbanizable a desarrollar en la primera fase del plan, por lo que la obtencion
de estos suelos no corresponde al sector SUZ II-7, ni su superficie computa en el mismo para generar
edificabilidad.

Por otro lado, al sur del sector SUZ II-7 se ubica el nuevo trazado de la via pecuaria, obtenida por ocupacién
directa. El trazado original del Cordel Segoviano atravesaba por completo el nicleo de Villanueva del Pardillo
en direccidn norte-sur, por lo que el PGOU propuso su desafeccion, planteando un nuevo trazado que bordea
el nucleo por oeste, mediante la mutacién demanial metro a metro del citado tramo por otro que, incluido como
sistema general y obtenido por ocupacion directa, discurre paralelo al arroyo de los Palacios en el Sector
Oeste. El nuevo trazado de la via pecuaria, pese a ser colindante al Sector SUZ-1I-7, no afecta a ninguno de
los suelos del mismo.

Figura 3. Trazado del Cordel Segoviano propuesto por el PGOU

Memoria justificativa de la Ordenacion adoptada | Bloque Il -Volumen 1 | Antecedentes y Marco
Normativo



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO APROBACION
(MADRID) INICIAL

El PGOU recoge una igualmente una estimacién de usos pormenorizados para todo el suelo urbanizable, tal
y como se muestra en el siguiente plano:

I IRNTYAITY PRy
). AYUNTAMIENTO DE |
VILLANUE DEL PARDILLO
— T o

A0 OINAINYINIAY ORIXT

FETD L (et | ] 270 TS0 (O

Figura 4. Plano de asignacion de usos pormenorizados (PGOU)

Por otro lado, en 2001 se aprobd la denominada Modificacion Puntual 3. El desarrollo y la ejecucion del suelo
urbanizable del primer periodo del Plan General habia puesto de manifiesto que, la localizacion de los terrenos
destinados a equipamiento y dotaciones de cesion obligatoria no resultaba la méas idonea para alcanzar un
urbanismo de calidad, acorde con las elevadas exigencias medioambientales que se habia impuesto el
municipio.
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Por ello la MP-3 planteaba una mejora en las ratios de redes publicas de los sectores del segundo periodo,
estableciendo de nuevo una ordenacion para ambitos de desarrollo:

CLASIFCACION DEL SUELO i

LIMITE DEL SUELQ URBANO

SUELD URBANIZABLE INCORPORADO
LIMITE 0E LOS SECTORES

SUELD JRBANIZABLE

LIMITE DE LOS SECTORES

LIMITE DE LOS SISTEMAS GENERALES

USOS JEL SUELO
RESIDEMCIAL EN BLOQUE
RESIDERCIAL UNIFAMILIAR

DOTACICNAL

ZONA V-RDE PUBLICO

ZONA VRDE PRIVADO

T
‘\m@@ \

—

PLANO DIRECTOR PARA EL SUELC URBANIZABLE
RESIDENCIAL DEL SEGUNDO PERIODODEL PG.OU. |
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Figura 5. Usos y reservas de suelo del segundo periodo (MP-3)
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Como se puede apreciar en la imagen anterior, la propuesta general se basa en la ubicacion de los usos
residenciales colectivos en las zonas mas proximas al casco existente, y los usos residenciales unifamiliares
en las zonas mas periféricas.

La ubicacion de los equipamientos se basa en dos criterios: por un lado, la ubicacion de los sistemas generales
en el entorno del cementerio, y por otro, la creacion de un corredor verde articulado en torno a dos ejes: uno
paralelo a la calle los palacios, que conecta el nucleo existente con el suelo rustico y la via pecuaria, y otro
perpendicular al anterior, conectando las zonas verdes de los sectores colindantes (SUZ I1-6 y SUZ 1I-8).

Finalmente, el Plan General establece un viario de borde, con capacidad para 4 carriles de trafico rodado (dos
en cada sentido), que funcione como viario estructurante del nucleo.

Por otro lado, el PGOU establece una serie de determinaciones de caracter general que conviene tener en
cuenta para el desarrollo del sector SUZ II-7:

o La determinacion de la obligacién de las areas de crecimiento residenciales de incluir al menos un
20% de viviendas sujetos a algun régimen de proteccion.
o El establecimiento de los coeficientes de homogeneizacion de los usos y/o tipologias planteados en
los crecimientos, de los que destacamos:
o Vivienda unifamiliar adosada y/o pareada: 1,00.
o Vivienda colectiva: 0,90.
o Establecimiento de un Aprovechamiento Tipo para todos los sectores del segundo periodo de 0,3360
UA/m2s (medidos en uso unifamiliar adosada y/o pareada). Los propietarios podran patrimonializar
un 90% de ese aprovechamiento.

Y en la MP-3 se introducen las siguientes modificaciones y/o matizaciones:

e La necesidad de introducir tipologias edificatorias en altura para aumentar las cesiones de redes
publicas en los sectores.
o Laobligatoriedad de que estas tipologias no superen las tres alturas.

1.3.1. Determinaciones de la Ficha de Ordenacion del Plan General para el SUZ -7

Las condiciones y pardmetros urbanisticos a tener en cuenta para el desarrollo del Sector SUZ II-7 se recogen
en la Ficha de Ordenacion correspondiente incluida en el Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva
del Pardillo, y en la Modificacion Puntual n® 3, en la que se redefinen las condiciones de desarrollo del sector.

La siguiente imagen se corresponde con la ficha definida para el sector en el PGOU, en la que se recogen en
primer lugar datos generales de delimitacion del sector y superficie del mismo, a continuacion, las condiciones
generales (estructurantes) definidas para el ambito, y finalmente una serie de determinaciones de caracter
particular (pormenorizadas) que desarrollan las anteriores, junto con un plano de ordenacion propuesto para
el ambito:
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE
SECTORES URBANIZABLES

DENOMINACION SUZ II-7
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
SUPERFICIE DEL SECTOR 82.285,- M2.
SUP. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS -  M2.
SUPERFICIE TOTAL 82.285,- Ma2.
CONDICIONES GENERALES
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

FIGURA DE ORDENACION

' PLAN PARCIAL

PROGRAMACION 2° PERIODO DE EJECUCION
AREA DE REPARTO AR-II
APROVECHAMIENTC TIPO (M2/M2) 0,3360
APROVECHAMIENTOS Y CONDICIONES PARTICULARES
USOS_LUCRATIVOS
USo ORDENANZA N°® MAX. VIV. | EDIFICABILIDAD
V.U. ADOSADA 3-1¢ i 10.020,- m2.
V.U. PAREADA 4 114 1743374~ B2
TOTAL MAXIMO 191 27.357,- m2.
US0S DOTACIONALES PUBLICOS CON LOCALIZACION VINCULANTE
ZONAS VERDES 7.590,~. m2.
EQUIPAMIENTOS a8 T -—-
[ [
VIAS PUBLICAS R o™ 32.200,~ m2
O\Sc‘ o e?‘v
TOTAL YT - 39.790,- m2.
c N P 7
e
REEC

Figura 6. Ficha de desarrollo del Sector SUZ II-

7 (PGOU)
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE
SECTORES URBANIZABLES

DENOMINACION ‘ : SUZ il-7
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Figura 7. Ficha de desarrollo del Sector SUZ II-7 (PGOU)
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Sobre esta ordenacion, a MP-3 plantea los siguientes cambios, resultando de ello la ficha modificada que se
recoge en las siguientes imagenes:

P SUZILT  [S=82.285 m’]

- bt
” 1.- CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES !/‘ e R

3

i slactaf s

; 1.1.-  Usos lucrativos. / =

i ,

' V.U.Adosada | ORD3-1® 77U8s. | 10.020 mk
V.U. Pareada ORD 4 114 Uds. 17.337 m*
Total Maximo s 191 Uds. 27.357 mit

1.2.- Usos dotacionales publicos con localizacién vinculante.

Zonas verdes 7.590 m?
Equipamiento e m’
Vias publicas 32.200 m*
Total 39.790 m’

2.- CONDICIONES URBANISTICAS PROPUESTAS

2.1.-  Usos lucrativos.

V.C. Manzana ORD 1 66 Uds. 8.000 m™t
V.U. Adosada | ORD3-1° 96 Uds. 12960 mt
V.U. Pareada ORD 4 48 Uds. 7200mt’ |-
Total Mximo | -oeeeeeee 210 Uds. 28060 mit . W
2.2« Usos dotacionales publicos con localizacion vinculante. /
e
- \s
Zonas verdes o #12.150 m?
Equipamientos 4,482 m* |,
Vias piiblicas 33.520m
Total 50.152 m¥/ | TEG

s e ACTUAGH;
i"‘ L 4 tJ.‘-i'n@HﬂLlf
0 Resalucion 184¢3

SB.0.0.m bisvke

2.3.-  Aumento de densidad (art. 128 R.P.)

Nuevas Z.V. de $.G.- [19 viv. x 3 hab/viv. x 5 m¥hab. = 285 m?]

MODFCACION PUNTUAL NUM, 31 TA REVISION DEL PFAN GENFRAL DE ORDENACION TREANA D Vea ded PARDITLO

Figura 8. Ficha comparativa con las modificaciones del SUZ II-7 (MP-3)
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE
SECTORES URBANIZABLES
DENOMINACION sSUZ -7
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

SUPERFICIE DEL SECTOR 82.285.- m*
SUP. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS memmmmmmne
SUPERFICIE TOTAL 82.285.- m?

CONDICIONES GENERALES

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
FIGURA DE ORDENACION PLAN PARCIAL
PROGRAMACION 2° PERIODO DE EJECUCION
AREA DE REPARTO AR-II

APROVECHAMIENTO TIPQ (m’/m’) 0,3360

APROVECHAMIENTOS Y CONDICIONES PARTICULARES

USOS LUCRATIVOS

Uso ORDENANZA N° MAX. VIV, EDIFICABILIDAD
E. EN MANZANA I-1° 66 8. A00reanitE pon
ST CrEEACYERDC
V. U. ADOSADA 3-10 96 12 QLo -
B3 146+ pvemsmemeeren PP &
V. U. PAREADA 4 48 7 BB
- EORNIGTRAT|YE ¥
TOTAL MAXIMO 210 28 BHAp?
dald Wu«sa
USOS DOTACIONALES PUBLICOS CON LOCALIZACION VINCULANTE —iﬁ:“
ZONAS VERDES 12.150.- m’
EQUIPAMIENTOS 4.482.- m’
VIAS PUBLICAS 33.520.- m?
TOTAL 50.152.- m®

OTRAS CONDICIONES

Figura 9. Ficha de desarrollo del Sector SUZ II-7 (MP-3)
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Figura 10. Ficha de desarrollo del Sector SUZ II-7 (MP-3)
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Figura 11. Recorte del Plano Director de los sectores del segundo periodo (MP-3)
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En resumen, son vigentes las siguientes determinaciones sobre el sector SUZ II-7:

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUZ II-7

DATOS GENERALES

DENOMINACION suz -7
SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s 82.285
DETERMINACIONES GENERALES
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
FIGURA DE ORDENACION PLAN PARCIAL
PROGRAMACION 2° PERIODO DE EJECUCION
AREA DE REPARTO AR-Il
APROVECHAMIENTO TIPO (m2cH/m2s) 0,3360
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (m2s 0

DETERMINACIONES PARTICULARES
USOS LUCRATIVOS
uUso ORDENANZA VIVIENDAS SUP. EDIFICABLE (m2c)
Viv. Colectiva ORD 1-1° 66 8.000
Viv. Unifamiliar Adosada ORD 3-1° 96 12.960
Viv. Unifamiliar Pareada ORD 4 48 7.200
TOTAL LUCRATIVO - 210 28.160
USOS DOTACIONALES PUBLICOS
uso SUP. SUELO (m2s)
Zonas Verdes 12.150
Equipamientos 4.482
Vias publicas 33.520
TOTAL CESIONES 50.152

Como se indica en el andlisis del planeamiento vigente del tomo de Analisis y Diagndstico, conforme al articulo
8.15 de las Normas Urbanisticas, “la superficie bruta del sector [...] se ha de entender como aproximada y la
real sera la delimitada fisicamente sobre el terreno por los limites urbanisticos que se recogen en los
correspondientes planos de ordenacion, [...] admitiéndose entre ambas una diferencia en mas o en menos del
5%”.

Por otro lado, el articulo 8.16 recoge el caracter de las determinaciones de las fichas. En su segundo apartado,
se indica que las determinaciones graficas de ordenacién pormenorizada podran alterarse, pero “debera
hacerse justificadamente, comparando ambas soluciones [...] y cuéles son, en todos los érdenes, las ventajas
de la nueva solucién aportada.”

Finalmente, en los apartados 4 y 5 del propio articulo 8.16, se indica igualmente que las condiciones de
localizacion geografica de las redes publicas se consideran vinculantes, pero que “si se aportara estudio en
profundidad del sector, en relacién con la estructura organica del area y se considerara justificado por los
Servicios Municipales, previo razonamiento suficiente en este sentido, podria variarse la localizacién

Memoria justificativa de la Ordenacion adoptada | Bloque Il -Volumen 1 | Antecedentes y Marco n
Normativo



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO APROBACION
(MADRID) INICIAL

preferente del sistema o elemento de la ordenacion de que se trate en cuanto a su localizacion dentro del
sector, pero no en cuanto a su superficie”.

Por otro lado, como se define en la ley 9/2001 (LSCM), en su articulo 47, “El Plan Parcial podra modificar
cualesquiera determinaciones de ordenacion pormenorizada establecidas por el planeamiento general sobre
el ambito o sector. Para que tales modificaciones sean admisibles, el Plan Parcial habra de justificar expresa
y suficientemente que las mismas sean congruentes con la ordenacion estructurante del planeamiento general
y territorial”. Se garantizara por tanto que la ordenacion pormenorizada cumpla con los objetivos estructurantes
establecidos en el PGOU y en la ficha para el desarrollo del sector SUZ II-7.
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1.3.2. Delimitacion del ambito

La delimitacién del Sector SUZ 1I-7 se encuentra definida en los planos de ordenacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo y sus modificaciones puntuales posteriores.

El ambito esta situado al sur del nicleo histérico de Villanueva del Pardillo, planteado como una extensién
natural del mismo.

Queda limitado al norte por el limite del suelo urbano existente, en la calle de la Ronda de Aulencia; al nordeste
por el limite del sector SUZ I1-8, en proceso de urbanizacion, en el camino Villafranca; al oeste por el limite del
sector SUZ -6, en proceso de urbanizacion igualmente, en la continuacion de la calle Alameda, y al sur limita
con suelo rustico y con la via pecuaria del Cordel Segoviano.

La concreta definicion topografica del ambito queda definida en el titulo II, apartado 1.2. Ambito territorial, del
presente documento.
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Titulo Il.  OBJETO Y JUSTIFICACION

1.1. Objeto

La redaccion del presente Plan Parcial tiene por objeto establecer la ordenaciéon pormenorizada para el
desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable SUZ II-7 definido en el PGOU de Villanueva del Pardillo.

Los terrenos incluidos en este ambito se encuentran clasificados por el Plan General de Ordenacién Urbana
de Villanueva del Pardillo como Suelo Urbanizable Sectorizado, como parte de los sectores de ensanche
del casco urbano hacia el sur del mismo.

Este Plan Parcial se redacta cumpliendo con las determinaciones que para esta figura de planeamiento
establece la legislacion de aplicacion y con arreglo a las disposiciones especificas que al respecto establece
el Plan General.

1.2.  Ambito territorial

El ambito de intervencion se corresponde con la delimitacion del Sector SUZ 1I-7 se encuentra definida en los
planos de ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo y sus modificaciones
puntuales posteriores.

El ambito esta situado al sur del nucleo histérico de Villanueva del Pardillo, planteado como una extensién
natural del mismo.

Queda limitado al norte por el limite del suelo urbano existente, en la calle de la Ronda de Aulencia; al nordeste
por el limite del sector SUZ I1-8, en proceso de urbanizacion, en el camino Villafranca; al oeste por el limite del
sector SUZ -6, en proceso de urbanizacion igualmente, en la continuacion de la calle Alameda, y al sur limita
con suelo rustico y con la via pecuaria del Cordel Segoviano.
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Figura 12. Delimitacion del Sector SUZ II-7

La superficie del Sector SUZ II-7 segun levantamiento topografico realizado para la elaboracion del presente
Plan Parcial asciende a 84.221 m?s.

En los Planos del presente Plan Parcial se definen con detalle la superficie y la delimitacién grafica del Sector
SUZ 1I-7. Concretamente, el plano PI-02 Levantamiento Topografico, se delimita y acota el ambito del Plan
Parcial, que se ajusta conforme a las determinaciones del PGOU:

e Alnorte, al suelo urbano existente, definido por la Ronda de Aulencia.

o Aleste, al sector de suelo urbanizable SUZ II-8, en fase de desarrollo, y por tanto geométricamente
definido en coordenadas ETRS89.

o Al oeste, al sector de suelo urbanizable SUZ I1-6, en fase de desarrollo, y por tanto geométricamente
definido en coordenadas ETRS89.
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e Al sur, con el nuevo trazado de la via pecuaria denominada Cordel Segoviano, en proceso de
ejecucion como Sistema General obtenido con el desarrollo del sector SUZ 1I-6.

e Al sureste, a suelo rustico, con linea curva en arco de circunferencia tangente a los limites del SUZ
[I-8 y de la Via Pecuaria.

e Enelinterior del &mbito, con los Sistemas Generales ya obtenidos y registrados catastralmente.

Estos ajustes del ambito a los condicionantes fisicos reales, suponen que la superficie topografica real del
sector ascienda desde los 82.285 m2s que planteaba la ficha del PGOU hasta los 84.221 m2s reales obtenidos
por medicion topografica. Esta variacion supone menos de un 2,4% del total del &mbito, por lo que se
encuentra plenamente legitimada por la LSCM, que autoriza en su articulo 47 que “Los planes parciales podran
modificar los limites de los ambitos o sectores, pudiendo alcanzar la variacion de superficie un 5 por ciento de
la superficie total del ambito o sector, siempre que se justifique a través del correspondiente estudio topografico
y cartografico y se expliquen los errores del planeamiento superior”, y con lo establecido en el articulo 8.15 de
las NNUU del PGOU vigente, que igualmente define un 5% de variacion maxima.

Por otro lado, tal y como se recoge en el apartado Estructura de la Propiedad, el Ayuntamiento de Villanueva
del Pardillo es titular de una parcela, de 8.175 m2s, obtenida por cesion obligatoria como Sistema General
del desarrollo del sector C. Dada su obtencion por cesion obligatoria en el planeamiento anterior, la superficie
de esta finca no es susceptible de generar nuevamente aprovechamiento en el presente desarrollo, y
por tanto es descontada en el calculo que del mismo se realiza en el presente Plan Parcial. El Plan Parcial
incorpora, como parte de la documentacion informativa (PI-06.02) un replanteo de la parcela, a partir de su
informacion registral.
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Figura 13. Redes publicas existentes. Equipamientos y espacios libres publicos
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La superficie susceptible de generar aprovechamiento es por tanto de 76.046 m2s.

1.3. Entidad promotora

El desarrollo del Plan General mediante la redaccién del Plan Parcial del Sector SUZ [I-7 es una actuacién
promovida por la Junta de Compensacién del Sector SUZ 1I-7 de Villanueva del Pardillo, con domicilio en la
Calle Concepcion, 12, LOC 3-4, 38229, Villanueva del Pardillo.

La Junta de Compensacion agrupa en el momento de la redaccion del presente documento a los propietarios
de mas del 50% de la superficie del ambito.

1.3.1. Relacion de propietarios y fincas incluidas en la actuacion

Sin ser objeto del presente documento acreditar la titularidad y valoracion de cada una de las fincas del Sector
SUZ II-7, se adjunta en la siguiente tabla un listado de las fincas existentes, junto con las dimensiones
geométricas de las mismas facilitadas por la Junta de Compensacion. Seré el proyecto de reparcelacion el
documento que deba, en su momento, corroborar topografica y registralmente que los siguientes datos son
ajustados a la realidad:
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. PARCELAS REGISTRALES

FINCA TITULAR SITUACION SUPERFICIE | SUPERFICIE
(m2s) (%)

g;”ca VENTA Y EDIFICACIONES, SA. POLIG.13 PARC.8 104,77 0,12%

(F)'znca CERRO DE LA ERMITA, S.L. POLIG.13 PARC.37 567,95 0,67%

Finca | ESPACIOS INMOBILIARIOS ARIAL 2.002, S.L. . .

03 (50%), IGNACIO CORRAL SERRANO (50%) | TOLIG8PARC.A 1 2240678 26,60%

Finca AYUNTAMIENTO VVA. DEL PARDILLO POLIG. 8/9 PARC. 710 | g 145 4 9.64%

04 y72,70y 14

g{o.”ca CERRO DE LA ERMITA, S.L. POLIG. 8/9 PARC. 2a 11.865,17 14,09%

gg“‘a PROLAVIMA, S.L. POLIG.8/9 PARC.6 19.590,00 23,26%

Finca PROINDIVISO: CERRO DE LA ERMITA, S.L. , .

07 (50%) Y MAJUELO BLANCO, S.L. (50%) POLIG. 8/9 PARC.5 324170 3,85%

Finca CONSUELO GONZALEZ ANDRES (50%), ,

03 MANUEL HERNANDEZ GONZALEZ (25%), POLIG. 8/9 PARC 4 3.337,75 3,96%

ISABEL HERNANDEZ GONZALEZ (25%)

(F)g‘ca APRISCO KAPRAE, S.L. POLIG 8/9 PARC.78 400,84 0,48%

Finca PROINDIVISO: JUAN MANUEL HERNANDEZ ,

0 GONZALEZ (50%) Y M.2 ISABEL HERNANDEZ | POLIG.8/9 PARC.9 737,71 0,88%

GONZALEZ (50%)

1F'1”°a PROLAVIMA, S.L. POLIG.8/9 PARC.8 779,35 0,93%

Finca IMPORTANTE EMBARGOS BANCO ,

' SANTANDER Y AYTO. VWA DEL PARDILLO— | POLIG.8/9 PARC.7 1.498,00 178%

BIUR, SA.

Finca CAMINO .

" AYUNTAMIENTO VVA. DEL PARDILLO ESPARRAGALES 104,09 0,12%

f;”ca AYUNTAMIENTO VVA. DEL PARDILLO CAMINO HOYUELAS 1.215,65 1.44%

|1:i5nca AYUNTAMIENTO VVA. DEL PARDILLO CAMINO VENTA 667,75 0,79%

I;gnca AYUNTAMIENTO VVA. DEL PARDILLO DOMINIO PUBLICO 8.175,00 9,71%
SIN DETERMINAR 1.413,08 1,68%

TOTAL AMBITO 84.221,00|  100,00%

Figura 14. Relacion de propietarios
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1.4. Alcance

El documento del Plan Parcial se redacta con el fin de promover el desarrollo del sector SUZ II-7, iniciando la
tramitacion prevista en el articulo 59 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La iniciativa de desarrollo del ambito sera privada, estableciéndose como sistema de actuacién el de
Compensacion tal como se sefiala en la ficha del PGOU de Villanueva del Pardillo, correspondiente al Sector
SUZ II-7. Una vez aprobado el Plan Parcial, se elaboraran los preceptivos Proyectos de Reparcelacion y de
Urbanizacioén.

1.5. Contenido

La Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que el contenido sustantivo de un Plan Parcial
debe adecuarse a lo establecido en los articulos 48 y 49, que se transcriben a continuacion:

Articulo 48: Contenido sustantivo

1. El Plan Parcial establecera sobre la totalidad del ambito o sector todas las determinaciones pormenorizadas
de ordenacion urbanistica que se enumeran y requlan en el Capitulo Il de este Titulo. Para ello, respetaran
las siguientes precisiones:

a) Las alineaciones y rasantes se definiran compatibilizando la mejor adecuacion a los condicionantes
del relieve de los terrenos, la integracion del ambito o sector en las framas urbanas adyacentes o en
el entorno rural y la coherencia y funcionalidad tipoldgica y urbanistica.

b) Se deberan definir las condiciones que deben cumplir las parcelas para su ejecucion material. A tales
efectos el Plan Parcial podréa incorporar la definicion grafica del parcelario, sefialando expresamente
el grado de vinculacion normativa de la misma.

¢) Para todo suelo edificable se estableceran las precisas condiciones sobre la edificacion y sobre la
admisibilidad de los usos que sean suficientes para determinar el aprovechamiento de cualquier
parcela. Cumplida la exigencia minima, en los espacios edificables en que asi se justifique, el Plan
Parcial podra remitir a estudios de Detalle el completar la ordenacién volumétrica de la edificacion y
la fijacion de los parametros normativos consiguientes.

d) Se localizaran las reservas de suelo destinadas a los elementos de las redes publicas locales, en
posiciones tales que se optimice su nivel de servicio y, en el caso de los espacios dotacionales,
contribuyan a la revalorizacion perceptual del espacio urbano.

e) Se delimitaran, en su caso, las unidades de ejecucion, que se juzguen convenientes para la mejor
gestion de la ejecucion, sefialando a cada una el sistema de ejecucion correspondiente.

2. Cuando se trate de un Plan Parcial en suelo urbanizable, ademas de las determinaciones contenidas en el
numero anterior, debe presentar para su aprobacion inicial y posterior tramitacion, los compromisos y garantias
técnicas de sostenibilidad de las soluciones propuestas en los siguientes aspectos:

a) Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada conexién, ampliacion o refuerzos
de todos y cada uno de las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos municipales y
supramunicipales cuya prestacion haya de utilizar la poblacion futura, integrando el supuesto de que
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llegue a ser residente permanente y, como minimo, su integracion en las redes escolar, educativa,
asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva, cultural, de ocio, comercio diario, servicios de seguridad
interior, bomberos y los enlaces con las infragstructuras y servicios de carreteras o vias actuales,
captacion y depuracion de agua, luz, teléfono, gas, residuos sélidos, correos, transportes publicos
urbanos y regionales por carretera o ferrocarril.

b) Verificacion técnica, con informe preceptivo y autorizacion escrita de cada drgano competente sobre
Su capacidad, limites y compromisos o contratos necesarios para garantizar el abastecimiento de la
demanda de los servicios publicos minimos antes citados generada por la propuesta y, en su caso,
las medidas adoptadas para satisfacerla sin sobrecostes publicos inasumibles por el érgano
prestador del servicio.

¢) Estudio relativo a las infraestructuras de la red de saneamiento.

d) Conexién y autonomia del sistema de transporte publico garantizando la no sobrecongestion en caso
limite de los transportes existentes, a partir de varias hipotesis de sobrecarga.

e) Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastroficos.

3. Cuando un sector en suelo urbanizable sea un desarrollo urbanisticamente aislado, el Plan Parcial incluira
ademas una propuesta de ordenacion global indicativa del desarrollo de los sectores que previsiblemente
puedan limitar por todos los lados con el propuesto, mostrando la racionalidad, funcionalidad y efectos de su
eventual futura ampliacion integrada en dicho conjunto superior y de su conexién con las redes municipales y
Supramunicipales que, en relacién con las previstas en el planeamiento general, estructuren y delimiten el
mismo.

4. El Plan Parcial, ademas el sector, habra de ordenar, en su caso, los siguientes suelos, destinados por el
planeamiento general a redes publicas supramunicipales o generales, salvo que la Administracion competente
manifieste su intencién de acometer su ordenacion a través de un Plan Especial:

a) Aquellos que se dispongan en el interior del sector.
b) Aquellos que, situados adyacentes al sector, sean adscritos al mismo como resultado de la
equidistribucion respecto al correspondiente area de reparto.

Articulo 49: Documentacion
Los Planes Parciales se formalizaran, al menos, en la siguiente documentacion:

1. Memoria: en ella, de forma concisa, se describira la ordenacion establecida y se justificara su adecuacion
al planeamiento general, fundamentando, en su caso, las modificaciones introducidas en la ordenacion
pormenorizada previamente dispuesta por éste.

a) Informe previsto en la normativa requladora de las infragstructuras de saneamiento.
b) Planos de ordenacion pormenorizada.

¢) Organizacion y gestion de la ejecucion.

d) Normas urbanisticas.

e) Catalogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda.

A efectos del tramite ambiental, el presente documento de Plan Parcial tiene el caracter de Borrador del Plan
que debe acompafiar al Documento Ambiental Estratégico para la iniciacion del procedimiento de evaluacidn
ambiental estratégica simplificada del Plan Parcial del sector de suelo urbanizable SUZ II-7 en Villanueva del
Pardillo, conforme a lo establecido en la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental.
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El presente Plan Parcial de Reforma Interior cuenta con la siguiente documentacion:

BLOQUE |. DOCUMENTACION INFORMATIVA

- VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION
- VOLUMEN 2. ANALISIS Y DIAGNOSTICO
- VOLUMEN 3. PLANOS DE INFORMACION
BLOQUE Il. DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA DE LA PROPUESTA DE ORDENACION
- VOLUMEN 0. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA
TRAMITACION/NORMATIVA AMBIENTAL Y SECTORIAL
- VOLUMEN 1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION ADOPTADA
- VOLUMEN 2. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA Y SOSTENIBILIDAD DE LA
PROPUESTA
- VOLUMEN 3. RESUMEN EJECUTIVO
BLOQUE Ill. DOCUMENTACION NORMATIVA
- VOLUMEN 1. NORMATIVA URBANISTICA
- VOLUMEN 2. PLANOS DE ORDENACION
- VOLUMEN 3. PLANOS DE INFRAESTRUCTURA
BLOQUE IV. DOCUMENTACION AMBIENTAL
- VOLUMEN 1. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1.6. Justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan Parcial

La formulacién del presente Plan Parcial queda justificada y legitimada por la necesidad de desarrollar las
determinaciones de ordenacién previstas por el PGOU de Villanueva del Pardillo para el Sector de Suelo
Urbanizable SUZ II-7, siguiendo el procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales recogido en el articulo
59 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, que legitima la iniciativa particular para su elaboracién por
la Junta de Compensacion del sector.

Por tanto, se procede a la redaccién del Plan Parcial con el objeto de iniciar el desarrollo del sector SUZ II-7,
ordenando los terrenos (englobados en el sector) situados al sur del casco de Villanueva del Pardillo. La
justificacién de la necesidad de desarrollo de estos suelos viene legitimada con la aprobacion del propio plan
general. Se garantiza con este desarrollo:

El remate del tejido sur del ndcleo, ya que los dos sectores colindantes (SUZ 11-6 y SUZ 11-8) se
encuentran en proceso de desarrollo, y el no desarrollo del presente sector generaria
discontinuidades en la trama urbana que reducirian sensiblemente la calidad de vida del entorno.
El acceso a los sistemas generales ya obtenidos en el entorno del ambito de nuestro sector, que en
la actualidad son parcelas sin acceso por viario urbano.

La cesion gratuita y urbanizada de espacios libres publicos y parcelas para equipamientos de red
local al Ayuntamiento de Villanueva del Pardillo.

La ejecucion del tramo correspondiente al sector SUZ 1I-7 del vial de borde previsto en el PGOU,
que mejorara la movilidad en todo el nicleo urbano.

La puesta en el mercado de nueva vivienda, con amplia demanda en el momento actual, como queda
justificado por el aumento de precios en el municipio en los Ultimos afios. Ademas, el 40% de la

Memoria justificativa de la Ordenacién adoptada | Bloque Il -Volumen 1 | Objeto y Justificacion m



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO APROBACION
(MADRID) INICIAL

edificabilidad residencial se condicionard a su desarrollo en régimen de vivienda protegida, en
situacion de centralidad en el nucleo de Villanueva del Pardillo, por lo que se mejorara el acceso a
la vivienda para la poblacién del municipio.

La oportunidad de desarrollo del presente sector en el momento actual queda justificada con todas las mejoras
enumeradas, y cuenta con el interés manifestado por los propietarios del suelo incluido en el ambito, asi como
con el consenso del Ayuntamiento de Villanueva del Pardillo, habiéndose mantenido contactos iniciales con
representantes de la corporacion municipal para garantizar la viabilidad del desarrollo con una ordenacion que
cuente con el maximo consenso de todos los agentes implicados.

Alcanzado el grado suficiente en la elaboracion del Plan Parcial, que permite expresar los criterios, objetivos
y soluciones de la ordenacion, procede de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, su formalizacién ante el Ayuntamiento de Villanueva del Pardillo, con los efectos que
en dicha Ley se regulan, de forma que se someta a tramite para su Aprobacion Inicial y Definitiva, por parte
del Ayuntamiento de Villanueva del Pardillo.

1.7. Viabilidad de la formulacion privada

La Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid establece en su articulo 5. 4 a) “Los sujetos privados
participan en el gjercicio de la potestad de planeamiento urbanistico mediante la formulacién de iniciativas y
propuestas, incluso en forma de proyectos de instrumentos de planeamiento en los que asi esté expresamente
previsto en la presente Ley’.

La entidad Junta de Compensacion del Sector SUZ II-7 cuenta con solvencia y recursos suficientes como para
acometer el desarrollo del Plan Parcial, asi como la garantia de gestién que aporta contar con el consenso
(como integrantes de la Junta) de los propietarios del suelo del &mbito.

Memoria justificativa de la Ordenacion adoptada | Bloque Il -Volumen 1 | Objeto y Justificacién



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO

APROBACION
(MADRID) INICIAL

Titulo Ill. ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

1.1.

Descripcion de alternativas urbanisticas y metodologia de seleccion

Para la redaccion del presente Plan Parcial se han valorado tres alternativas de ordenacion que, junto con la
alternativa 0, constituyen las alternativas técnica y juridicamente viables que se han planteado en el desarrollo
del presente Plan Parcial:

a)

b)

Alternativa 0: es la alternativa de no desarrollo, que consiste en no desarrollar el presente Plan
Parcial y que el ambito se mantenga en situacion basica de suelo rural.

Alternativa 1, 2 y 3: consistente en una nueva propuesta de ordenacion establecida por el presente
documento de Plan Parcial, para la consecucion de los objetivos expuestos en el titulo 2 de este
documento que justifican la redaccion de este documento.

En este sentido, se plantea una ordenaciéon pormenorizada que permite la integracién adecuada del
ambito en la trama urbana colindante de Villanueva del Pardillo, fomentando un modelo compacto
que garantice la continuidad del tejido urbano existente en el entorno inmediato del ambito.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se encuentran clasificados por el planeamiento general
del municipio como Suelo Urbanizable, incluidos en el sector denominado SUZ II-7, con un uso
caracteristico residencial. En el entorno de este sector se delimitan dos ambitos que incluyen 4
Sistemas Generales, que no forman parte del ambito:

o SG-02, SG-04 Y SG-05: ubicados en torno al actual cementerio de Villanueva del Pardillo,
con el objetivo de obtener suelos para su ampliacion y para una nueva zona verde frente al
ya construido tanatorio.

o SG-03: ubicado en la parcela colindante a los anteriores, se prevé el denominado
“Equipamiento Sur”.

Al haber una afeccion hidraulica de un cauce al oeste del ambito, el planeamiento de esta alternativa
se condicionara y adaptara a esta morfologia teniendo en cuenta el Real Decreto Legislativo 1/2001
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

No se prevén parcelas exclusivas para usos terciarios, sino que se flexibilizara en la normativa del
Plan Parcial la regulacion de la zona de ordenanza correspondiente para habilitar la posibilidad de
implantar usos terciarios y comerciales en las plantas bajas de las edificaciones residenciales, de
forma que se favorezca la mezcla de usos y la mejora de la dotacion de servicios y de la calidad
urbana del &mbito.

En todo caso, las Alternativas 1,2 y 3 garantizan el mantenimiento de los parametros béasicos de
edificabilidad, nimero de viviendas, tipologias y usos, y redes publicas exigidos en el PGOU vigente.

Alternativa 4: Parte de los principios estructurantes de las Alternativas 1, 2 y 3, pero a diferencia de
estas, se apuesta por destinar suelo exclusivo para usos terciarios.
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1.1.1. Alternativa 0

La Alternativa 0 es la alternativa de no desarrollo. Consiste en no desarrollar el presente Plan Parcial, dejando
el ambito en situacién basica de suelo rural. Esta alternativa se descarta por varias razones, tal y como se
expone en la justificacion del desarrollo del plan parcial:

El Planeamiento General de Ordenacién Urbana del municipio de Villanueva del Pardillo, que cuenta
con aprobacion definitiva, y es el documento con mayor capacidad para analizar las necesidades del
municipio, contempla este ambito como Suelo Urbanizable, que debia ser desarrollado
temporalmente en la segunda fase de los desarrollos previstos. La sola aprobacion de estas
determinaciones ya supone una motivacion suficiente para no dejar el ambito sin desarrollar.

Como se puede ver en el estudio sociodemografico, el municipio de Villanueva del Pardillo tiene una
grafica poblacional creciente, y a unos ritmos bastante elevados en los ultimos afios, por lo que se
considera justificada la necesidad de desarrollo de nuevos ambitos residenciales.

El desarrollo de los ambitos colindantes (SUZ 1I-6 y SUZ 1I-8), con planeamiento aprobado y en
proceso de urbanizacion, hacen que la suspensién del desarrollo del SUZ 1I-7 suponga una barrera
fisica que impide la comunicacién viaria entre ellos y que impida el correcto desarrollo de la estructura
general que plante6 el planeamiento general vigente.

1.1.2. Alternativa 1

La alternativa 1 consiste en una nueva propuesta de ordenacién establecida por el presente documento de
Plan Parcial, para la consecucion de los objetivos expuestos en el titulo 2 de este documento que justifican la
redaccion de este documento. Esta ordenacion presenta las siguientes caracteristicas:

Se mantiene la propuesta del PGOU de dos viarios principales que atraviesan el ambito de norte a
sur, dando continuidad a la calle Palacio y a la unién de la calle de la Ermita con la calle de las
Huertas. En perpendicular a estos dos ejes, se definen dos viarios transversales que conectan los
dos sectores colindantes (SUZ II-6 y SUZ II-8). El resto de los viarios (en la zona sur) se disefian con
menor seccion, destinados a viales de coexistencia que permitan el acceso a las parcelas
unifamiliares.

La morfologia de las manzanas no es totalmente regular, ya que se encuentra condicionada por los
limites exteriores del ambito y la trama viaria preexistente, que se va adaptando a estos. La zona
norte del &mbito se divide en tres, agrupando los usos de vivienda colectiva y equipamientos publicos.
En dos de las tres manzanas el uso predominante es mixto (vivienda colectiva libre y equipamientos).
La zona media-sur, mas alejada del casco preexistente, presenta una forma mas irregular, y se
plantean en ella usos de vivienda unifamiliar y espacios libres, rematando el @mbito con tejido de
menor densidad.

Se plantea un anillo verde que rodea todo el ambito. Las zonas verdes se plantearan a modo de
corredores que conecten el casco urbano con el limite exterior del sector. En la mayoria de las
manzanas planteadas se disefian zonas verdes y espacios libres.
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e | os equipamientos publicos se ubican en las manzanas mas cercanas al casco preexistente,
garantizando su accesibilidad para los vecinos del entorno.

e | a distribucion de usos aglutina la vivienda colectiva en torno al tejido preexistente, asi como los
equipamientos publicos, mientras que los usos menos densos se sitlian en espacios mas periféricos.

A continuacién, se muestra una imagen con la ordenacion que constituye la propuesta de la Alternativa 1.
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Figura 15. Ordenacion Pormenorizada. Alternativa 1

1.1.3. Alternativa 2

Como alternativa 2 se plantea una propuesta con las siguientes caracteristicas:

e | adistribucién viaria es similar a la de la alternativa 1, dado el fuerte condicionamiento que supone
el viario preexistente y el previsto en los sectores colindantes. Se altera la posicién de los viarios de
ambito mas local, separandolos de los sistemas generales de modo que tengan una mayor
continuidad a lo largo de todo el sector.

e | a morfologia de las manzanas no es totalmente regular, ya que se encuentra condicionada por los
limites exteriores del ambito y la trama viaria preexistente, que se va adaptando a estos. La zona
norte del &mbito se divide en tres, agrupando los usos de vivienda colectiva y equipamientos publicos.
En dos de las tres manzanas el uso predominante es mixto (vivienda colectiva libre y equipamientos).
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La zona media-sur, mas alejada del casco preexistente, presenta una forma mas irregular. Al
contrario que en la alternativa 1, se plantea una separacién mas clara entre las parcelas de uso
residencial y las parcelas dedicadas a espacios libres publicos.

e |as zonas verdes se sitlan mas distribuidas que en la alternativa 1, planteando dos corredores
verdes en direccidn este-oeste que conectan los dos sectores colindantes y que bordean el viario de
circunvalacion sur. Esta barrera separa la zona de viviendas unifamiliares del eje viario.

e | os equipamientos publicos se agrupan en una Unica manzana, ubicada frente al actual colegio,
siendo una de las zonas de mayor accesibilidad para los vecinos del entorno.

e Ladistribucion de usos aglutina igualmente la vivienda colectiva en torno al tejido preexistente, asi
como los equipamientos publicos, mientras que los usos menos densos se sitlan en espacios mas
periféricos. Sin embargo, la presente alternativa intercala la vivienda colectiva libre con la protegida,
y aisla los equipamientos en una Unica manzana.

A continuacion, se muestra una imagen con la ordenacién que constituye la propuesta de la Alternativa 2.
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Figura 16. Ordenacién Pormenorizada. Alternativa 2
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1.1.4. Alternativa 3

Como alternativa 3 se plantea una propuesta de ordenacion que presenta las siguientes caracteristicas:

La estructura viaria garantiza la continuidad de los principales ejes preexistentes: define dos ejes de
conexion con el casco en direccidn norte-sur que dan continuidad a la calle Palacio y a la union de la
calle de la Ermita con la calle de las Huertas, y en perpendicular se garantizan tres ejes de conexién
entre los sectores SUZ II-6 y SUZ 11-8: el viario de circunvalacion propuesto por el PGOU (de 25m de
seccion), un viario intermedio que conecta en direccidn este-oeste los viarios previstos en los sectores
colindantes, y la ampliacion de la Ronda de Aulencia, limite norte de todos los sectores en desarrollo.
En la zona sur, se plantean viarios de caracter mas local, previstos como viarios de coexistencia para
dar acceso a las parcelas residenciales.

Esta distribucion viaria divide el ambito en 9 grandes manzanas, dos de ellas ocupadas por los
sistemas generales ya obtenidos ubicados en el interior del sector. La morfologia de estas manzanas
es eminentemente irregular, especialmente en las mas periféricas, debido al condicionante de los
limites del &mbito y los viarios preexistentes.

La red de zonas verdes se plantea como un recorrido continuo que conecta todo el ambito,
apoyandose en las zonas verdes calificadas existentes. Las mayores superficies de zonas verdes se
ubican junto a los sistemas generales, previendo que sean zonas de esparcimiento accesibles para
toda la poblacion.

Los equipamientos publicos se agrupan igualmente en la manzana con mayor accesibilidad desde el
tejido preexistente, ocupando casi la totalidad de la misma para facilitar su integracién en la trama
urbana con posibles accesos en todas las calles que la circundan.

La distribucion de usos se basa en un aprovechamiento racional de los recursos: las zonas de mayor
densidad (residencial colectivo) se agrupan en los espacios de mayor centralidad. Frente a las
alternativas anteriores, se apuesta por agrupar toda la vivienda colectiva libre en una manzanay toda
la colectiva protegida en otra, garantizando la posibilidad de desarrollos unitarios y homogéneos que
mantengan y consoliden la imagen de ciudad existente en Villanueva del Pardillo, y evitando
fragmentaciones innecesarias. Los usos de menor densidad, el residencial unifamiliar, se ubican en
las zonas intermedias y periféricas, garantizando la accesibilidad desde viario a todas las parcelas
para prever la posibilidad tanto de desarrollos unitarios en condominio como de desarrollos en
parcelas unifamiliares, garantizando la necesaria flexibilidad para que el desarrollo del &mbito se lleve
a cabo conforme a las necesidades del municipio.

A continuacién, se muestra una imagen con la ordenacion que constituye la propuesta de la Alternativa 3.
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Figura 17. Ordenacion Pormenorizada. Alternativa 3

1.1.5. Alternativa 4

——

Como alternativa 4 se plantea una propuesta de ordenacion que presenta las siguientes caracteristicas:

e La estructura viaria garantiza la continuidad de los principales ejes preexistentes: define dos ejes de
conexion con el casco en direccion norte-sur que dan continuidad a la calle Palacio y a la union de la
calle de la Ermita con la calle de las Huertas y mantiene la conexion entre los sectores SUZ 116 y
SUZ 1I-8: el viario de circunvalacién propuesto por el PGOU (de 25m de seccién) y la ampliacién de
la Ronda de Aulencia. Frente a las alternativas anteriores, se simplifica la estructura viaria, eliminando
el vial que atraviesa el cauce al oeste del sector y los viarios de coexistencia de caracter local en la

Zona sur.

e El ambito queda repartido en 5 manzanas mayores que en las alternativas anteriores, manteniendo
la continuidad con los dos sistemas generales ya obtenidos en el interior del sector. La racionalizacidn
viaria permite la definicion de parcelas con morfologias regulares que se adaptan a los limites del

ambito entorno a los ejes propuestos.
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Con la reduccion de superficie viaria, se logra un mayor corredor verde que se estructura desde la
parcela de zona verde en la zona oeste, obteniendo espacios de mayor calidad en todo el sector.

Los equipamientos publicos también se concentran en la manzana con mejor accesibilidad desde el
entorno existente, ocupando su superficie casi en su totalidad para favorecer su integracion en la
ciudad y permitiendo posibles accesos desde todas las calles que la rodean.

La distribucién de usos responde a un enfoque racional de aprovechamiento de los recursos. Las
areas de mayor densidad, destinadas a vivienda colectiva en sus tipologias de bloque y manzana,
se concentran en las zonas mas centrales para reforzar la estructura urbana. A diferencia de las
alternativas previas, se opta por agrupar la vivienda colectiva libre en una manzana y la protegida en
otra, permitiendo desarrollos homogéneos y coherentes con la imagen urbana consolidada de
Villanueva del Pardillo, evitando asi fragmentaciones innecesarias. El residencial unifamiliar, de
menor densidad se sitla en areas intermedias. Ademas, se incorpora el uso terciario para diversificar
la oferta del sector y complementar la propuesta de densificacion, en paralelo a los bloques de
vivienda.

A continuacién, se muestra una imagen con la ordenacion que constituye la propuesta de la Alternativa 4.
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Figura 18. Ordenacién Pormenorizada. Alternativa 4
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1.2. Justificacion de la alternativa seleccionada

De acuerdo a todo lo anteriormente expuesto, se ha considerado oportuno seleccionar la Alternativa 4, puesto
que constituye la propuesta que mejor se adapta a los objetivos definidos en el PGOU y en el presente Plan
Parcial. Concretamente, se consideran los siguientes aspectos para la toma de esta decisién:

e La estructura viaria da adecuada continuidad a la preexistente, y garantiza la maxima accesibilidad
a los sistemas generales.

o Los usos de mayor densidad se agrupan en los puntos de mejor conexion del municipio. Ademas, la
agrupacion en una misma manzana de los usos de vivienda colectiva libre, y en otra de los de vivienda
colectiva protegida, con intensidades diferentes, asegura la unidad del desarrollo y la homogeneidad
de las promociones.

o Lasituacion de las parcelas destinadas a vivienda unifamiliar permite la flexibilidad de su desarrollo
en parcelas unifamiliares o en condominios, y la inclusién del uso terciario permite diversificar la oferta
del sector.

e Laincorporacion del uso terciario se concibe como un elemento complementario que contribuye a
diversificar la oferta del sector y dotarlo de mayor autosuficiencia. Su agrupacion en una tnica parcela
garantiza una implantacién ordenada, evita interferencias con los frentes residenciales y permite una
mejor gestion de la movilidad y de los servicios asociados. Asi se asegura el cumplimiento del modelo
definido por el PGOU, al mantener més del 80% de la edificabilidad destinada a uso residencial y
limitar el uso terciario a un maximo del 20% de la edificabilidad del sector, conservando asi el caracter
predominantemente residencial previsto.

e Las parcelas de cesién obligatoria para usos dotacionales se agrupan en una unica manzana, lo que
permitira al ayuntamiento su desarrollo unitario o fragmentado en funcién de sus necesidades, y
cuenta con una buena accesibilidad desde la ciudad preexistente.

o Lared de zonas verdes garantiza la configuracién de corredores continuos que ponen en conexion
las zonas verdes propuestas en los sectores adyacentes, integrando igualmente en el tejido los
sistemas generales ya obtenidos.

e Lareduccién de la superficie viaria, manteniendo los estandares legales y de ordenacion urbanistica,
permite reforzar la estructura ambiental del sector mediante la generacién de corredores verdes de
mayor continuidad y calidad. Estos corredores se articulan desde la parcela de zona verde situada
en el ambito oeste, extendiéndose hacia el resto del sector y contribuyendo a integrar los sistemas
generales ya obtenidos en continuacion al entorno. La reconfiguracion viaria no implica en ningun
caso una disminucién de las cesiones globales previstas, garantizandose el mantenimiento de los
estandares de zonas verdes y de equipamientos sociales.

En los apartados siguientes de este Capitulo se describe de forma pormenorizada el modelo de ordenacion
propuesto por la Alternativa 4 seleccionada.
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Titulo IV. DESCRIPCION Y  JUSTIFICACION LA

ORDENACION PROPUESTA

En este capitulo se describe la ordenacién propuesta por el presente Plan Parcial Sector de Suelo Urbanizable
SUZ 1I-7, delimitado por la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de
Villanueva del Pardillo, y se justifica el cumplimiento de los estandares urbanisticos exigibles, la cuantificacion
de las redes publicas y el modelo de gestion propuesto.

1.1.  Cumplimiento del Planeamiento General Vigente

Tal y como se ha analizado en el capitulo de Planeamiento Vigente de la Memoria de Informacion, y tras las
modificaciones aprobadas en el término municipal, se consideran las siguientes determinaciones para el sector
SUZ II-7:

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUZ II-7

DATOS GENERALES
DENOMINACION SuUZ II-7
SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 82.285
DETERMINACIONES GENERALES
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
FIGURA DE ORDENACION PLAN PARCIAL
PROGRAMACION 2° PERIODO DE EJECUCION
AREA DE REPARTO AR-Il
APROVECHAMIENTO TIPO (m2cH/m2s) 0,3360
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (m2s 0

DETERMINACIONES PARTICULARES

USOS LUCRATIVOS
uso ORDENANZA VIVIENDAS SUP. EDIFICABLE (m2c)
Viv. Colectiva ORD 1-1° 66 8.000
Viv. Unifamiliar Adosada ORD 3-1° 96 12.960
Viv. Unifamiliar Pareada ORD 4 48 7.200
TOTAL LUCRATIVO - 210 28.160
USOS DOTACIONALES PUBLICOS

uso SUP. SUELO (m2s)

Zonas Verdes 12.150
Equipamientos 4.482
Vias publicas 33.520
TOTAL CESIONES 50.152
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Figura 19. Ficha de desarrollo del Sector SUZ II-7 (MP-3)
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Figura 20. Recorte del Plano Director de los sectores del segundo periodo (MP-3)
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1.1.1. Definicion de las determinaciones estructurantes

La legislacion urbanistica vigente, y concretamente de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid, en el Articulo 33. Potestad de planeamiento, diferencia entre “...las determinaciones
estructurantes, correspondientes al planeamiento general, y las determinaciones pormenorizadas,
correspondientes al planeamiento de desarrollo”.

Y establece igualmente, en el Articulo 35. Determinaciones estructurantes y determinaciones
pormenorizadas, que son determinaciones estructurantes:

“a) El sefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria del suelo.
b) La definicién de los elementos estructurantes de los sistemas de redes pablicas.

¢) La division del suelo en dreas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores, con el sefialamiento
para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacion: Usos globales, areas de reparto,
coeficientes de edificabilidad definidos en el articulo 39.3 y aprovechamientos unitarios definidos en
el articulo 39.5, asi como los coeficientes de homogeneizacion entre usos globales del area de
reparto.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion”

Siendo todas las demas determinaciones pormenorizadas, y por tanto teniendo el planeamiento de desarrollo
plena potestad para su modificacion.

Concretamente, el Articulo 47. Funcién, establece sobre los planes parciales que:

“3. El Plan Parcial podra modificar cualesquiera determinaciones de ordenacién pormenorizada
establecidas por el planeamiento general sobre el &mbito o sector. Para que tales modificaciones
sean admisibles, el Plan Parcial habra de justificar expresa y suficientemente que las mismas sean
congruentes con la ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial.

4. Los planes parciales podran modificar los limites de los ambitos o sectores, pudiendo alcanzar la
variacion de superficie un 5 por ciento de la superficie total del ambito o sector, siempre que se
justifique a través del correspondiente estudio topografico y cartografico y se expliquen los errores
del planeamiento superior”

Por tanto, para la redaccion del presente Plan Parcial, se han considerado estructurantes, y por tanto de
aplicacion vinculante, las determinaciones fijadas en la legislacién urbanistica, y concretamente las siguientes:

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

USO GLOBAL RESIDENCIAL
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
AREA DE REPARTO AR-lI
APROVECHAMIENTO TIPO (m2cH/m2s) 0,3360
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (m2s) 0

Memoria justificativa de la Ordenacion adoptada | Bloque Il -Volumen 1 | Descripcion y
Justificacién de la Ordenacion propuesta



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO APROBACION
(MADRID) INICIAL

Las demas determinaciones, consideradas pormenorizadas, han sido objeto de revision con el objetivo de
garantizar la maxima calidad ambiental de los espacios urbanos y/o la mejora de las redes publicas
establecidas en el planeamiento general, garantizando igualmente la coherencia de la ordenacion y su
compatibilidad con la estructura general y con los &mbitos colindantes del municipio.

Se garantizara igualmente que las redes publicas cumplan los estandares minimos fijados en la LSCM (Ley
9/2001), en cuanto a cesiones minimas y tipologia de dichas redes. Esta justificacion se realizara en apartado
independiente en la presente memoria.

1.1.2. Definicion del resto de determinaciones de ordenacion

En base a las determinaciones estructurantes definidas por el planeamiento general vigente, se definen a
continuacion el resto de determinaciones de ordenacion establecidas por el presente plan parcial, y que se
justifican en la descripcion de la ordenacion propuesta incluida en esta misma memoria.

1.1.2.1.  Aprovechamiento maximo

Dado que el Aprovechamiento tipo establecido por el planeamiento general es de 0,3360 m2c/m2s en uso
residencial unifamiliar, y el &mbito tiene una superficie susceptible de generar aprovechamiento de 76.046
m2s, se establece un aprovechamiento maximo de 25.551 UAs (unidades de aprovechamiento
homogeneizado a uso residencial unifamiliar).

1.1.2.2. Distribucion de usos pormenorizados

El planeamiento general establece el uso global como residencial, y concretamente la ficha del plan parcial
fija la tipologia de vivienda unifamiliar. Sin embargo, la MP-3 establece la necesidad de introducir vivienda
colectiva para aumentar las cesiones de suelo publico. Ademas, se destina parte del aprovechamiento
para uso terciario, manteniendo como mayoritario el uso residencial en vivienda unifamiliar adosada y
planteando en este mismo uso al menos el 50% de la edificabilidad en vivienda colectiva, apostando por la
mezcla de tipologias y por un modelo de desarrollo mas compacto (vivienda colectiva).

La distribucién de usos planteada por el plan parcial es por tanto la siguiente:

Distribucion de usos

Uso residencial unifamiliar 22,17% (edif. lucrativa)
Uso residencial colectivo 27,49% (edif. lucrativa)
Uso residencial colectivo protegido 33,11% (edif. lucrativa)
Uso terciario 17,23% (edif. lucrativa)
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1.1.2.3. Coeficientes de homogeneizacién

Los coeficientes de homogeneizacion constituyen una determinacion de ordenacion destinada a ponderar la
edificabilidad de las distintas tipologias edificatorias de un ambito, con el fin de garantizar la equidistribucion
de cargas y beneficios urbanisticos y permitir el calculo de los aprovechamientos homogeneizados (m?cH). Su
objetividad y su adecuacion a la realidad economica del &mbito son esenciales para que el reparto de cargas
sea justo y proporcional.

La evolucion del mercado inmobiliario presenta una situacion de fuerte tension en la demanda de vivienda,
tanto en venta como en alquiler.

El incremento sostenido de los precios de la vivienda nueva, debido a la escasez de oferta, genera un
encarecimiento en los costes de construccion y una demanda creciente de vivienda protegida como
consecuencia de la brecha entre ingresos medios y precios de la vivienda libre. De esta manera, se aprecia
un volumen de produccion de VPP insuficiente para absorber la demanda, pese al incremento reciente de
calificaciones y promociones en desarrollo.

Este contexto genera un fendmeno relevante desde la perspectiva urbanistica: los costes técnicos de
produccion de vivienda protegida se han aproximado a los de la vivienda libre, mientras que su precio y
rentabilidad permanecen limitados por normativa estatal y autonémica. Esta combinacién produce una
“‘compresion econémica” en la tipologia protegida que no existia con la misma intensidad en el momento de
aprobacion del PGOU.

En este sentido, el coeficiente 0,75 (concebido para una realidad de mercado significativamente distinta)
puede infrarrepresentar la participacion efectiva de la vivienda protegida en la produccién del aprovechamiento
urbanistico, penalizandola en el reparto homogeneizado de cargas y beneficios.

La actualizacién propuesta pretende corregir esta desviacion, adaptando el coeficiente a las condiciones
actuales sin alterar la estructura general del planeamiento. Los coeficientes de vivienda libre y terciario
permanecen inalterados por funcionar como valores de referencia en la estructura de ponderacién del sector
y municipio.

COEFICIENTES HOMOGENEIZACION
Vivienda libre
Vivienda unifamiliar adosada 1,00
Vivienda colectiva 0,90
Vivienda protegida
Vivienda colectiva NO VPO | 078
Terciario
Terciario ‘ 1,15

En este marco, el presente Plan Parcial revisa el coeficiente asignado a la vivienda colectiva protegida (VPP),
pasando del valor fijado por el PGOU de 0,75 al valor propuesto en esta ordenacion 0,78 (incremento del 4%),
mientras, los coeficientes de vivienda colectiva libre de 0,90, vivienda unifamiliar de 1,00 y terciario de 1,15,
se mantienen sin alteracién.
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1.1.2.4. Vivienda protegida

En el Articulo 38- Determinaciones sobre los usos del suelo, de la Ley 9/2001, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid, se establece que “en suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado como minimo el 30 por 100
de la edificabilidad residencial deberéa destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica”.
Por otro lado, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, modificado por la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a
la vivienda, establece en su articulo 20- Criterios basicos de utilizacion del suelo que habra que destinar a
vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica al menos el 40% de la edificabilidad residencial prevista
por la ordenacion urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones de nueva urbanizacion.
Por tanto, en el presente plan parcial se plantea una reserva del 40% de edificabilidad residencial destinada a
que se desarrolle con unos de vivienda protegida.

1.1.2.5. Edificabilidad maxima

En base al aprovechamiento maximo del sector, y los coeficientes de homogeneizacién recogidos, la
edificabilidad resultante es la siguiente:

D AB DAD
uso Sup. Edificable (m2c) Porcentaje edif. | CH | Aprovechamiento
Residencial unifamiliar adosado 6.120,00 22,17% | 1,00 6.120,00
Residencial colectivo 7.590,00 27,49% | 0,90 6.831,00
Residencial colectivo protegido 9.140,00 33,11% | 0,78 7.129,20
Terciario 4.757,00 17,23% | 1,15 5.470,55
27.607,00 100,00% | - 25.550,75

La edificabilidad lucrativa maxima es por tanto de 27.607 m2c, en los usos establecidos en la tabla anterior.
Este valor es en cualquier caso menor que el previsto en la ficha del PGOU vigente.

1.1.2.6. Cesiones de redes publicas
La legislacion urbanistica de Madrid divide las cesiones de suelo minimas en:

- Redes Locales (Articulo 36.6):

a) La superficie total en el ambito o sector y/o unidad de ejecucion de elementos de las
redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios sera de 30 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos.

b) Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el 50 por 100
deberé destinarse a espacios libres publicos arbolados.

¢) Enelcasode que el planeamiento no hubiera establecido una reserva minima de plazas
de aparcamiento, por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion de cualquier
uso deberéa preverse, como minimo, una plaza y media de aparcamiento, siempre en el
interior de la parcela privada. La dotacion minima de plazas de aparcamiento deberd
mantenerse, aunque se modifique el uso.
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- Redes Generales (Articulo 36.5):

El sistema de redes generales debera definirse en la ordenacion estructurante respecto al
conjunto del Municipio, de forma que cada una tenga las dimensiones y caracteristicas
suficientes para satisfacer adecuadamente las necesidades sociales actuales y potenciales.
A tales efectos, y por referencia a la capacidad total maxima de los suelos urbanos no
consolidados y urbanizables y respecto a un médulo de 100 metros cuadrados de superficie
edificable de cualquier uso, excepto el industrial, deberan cederse 20 metros cuadrados por
dicho concepto, cuyo destino seré fijado por dichas necesidades.

Dado que la ficha del planeamiento vigente establece las cesiones totales previstas en 50.541m?2s, valor
muy superior al minimo previsto por la ley del suelo, se justificara en todo momento el mantenimiento o incluso
la mejora de dicho estandar minimo.

Por otro lado, dado que en el &mbito se localizan 8.175 m2s de redes generales ya obtenidas, con uso previsto
de Zona Verde, esa misma superficie se localizara en el interior del propio sector, y no serd computada como
una cesion propia del desarrollo del mismo.

1.2. Modelo de ordenacion propuesto. Criterios de la ordenacion pormenorizada propuesta.

Para la consecucion de los objetivos planteados por el presente Plan Parcial, se ha propuesto una ordenacion
pormenorizada que incorpora los criterios que se sintetizan a continuacion:

e FE| acceso rodado principal al ambito se efectia desde la Ronda de Aulencia, con dos viales
transversales con distincion de traficos (rodado y peatonal) que permiten el acceso de vehiculos a
las manzanas residenciales. Igualmente, se plantea un vial de circunvalacion, de 2 carriles por
sentido, ya previsto en el PGOU, que configurara el acceso principal al ambito cuando termine el
desarrollo de los sectores colindantes.

e | as zonas verdes se ubican de manera conformando un corredor que conecte las previstas en los
sectores colindantes con el limite exterior suroeste del sector (por donde discurre la via pecuaria)
respetando una afeccion hidraulica de un cauce al oeste del ambito.

e | aestructura viaria propuesta para articular el ambito se apoya en los viales colindantes al ambito.
Se ha optado por un disefio racional, basado en una trama viaria abierta, y regular, en paralelo y
perpendicular a la Ronda de Aulencia, siguiendo criterios de coherencia y funcionalidad, y
garantizando las conexiones necesarias con los viales que circundan el ambito.

® Los equipamientos estan planteados en el norte del ambito cercano al nucleo urbano existente para
asi garantizar la méaxima accesibilidad al mismo. Asimismo, se dispone al sur el uso terciario, en
relacion con los sectores colindantes.

e Se disponen manzanas de geometria regular. La adopcion de esta tipologia edificatoria pretende
favorecer el desarrollo urbanistico del ambito y la consolidacion del tejido urbano de Villanueva del
Pardillo.
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e | asalturas dependeran del uso y de la tipologia siendo de Il plantas para edificaciones residenciales
unifamiliares y de B+ll para las edificaciones residenciales multifamiliares y terciarias, alcanzando la
altura maxima fijada en la ficha del PGOU de Villanueva del Pardillo para el sector SUZ II-7.

e Se plantea la flexibilidad de la normativa reguladora de las zonas de ordenanza del Plan Parcial para
permitir, en su caso, la implantacion de usos terciarios y comerciales en las plantas bajas de las
edificaciones residenciales, ademas de prever parcelas exclusivas para esos usos. Ello contribuira a
favorecer la mezcla de usos compatibles y la mejora de la dotacion de servicios y de la calidad urbana
del &mbito, promoviendo un comercio de proximidad a escala local integrado en la trama urbana y
con mejores condiciones de accesibilidad por parte de la poblacion residente en la zona.

e |gualmente, se plantea flexibilidad en la ordenanza de vivienda unifamiliar, permitiendo que se
desarrollen condominios conforme a Normativa Urbanistica, de forma que se puedan agrupar sus
zonas comunes para obtener promociones con mayor calidad urbana y ambiental.

e FE| trazado y disefio de la red viaria propuesta en el ambito garantiza el cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad exigibles legalmente, mejorando la funcionalidad del viario y la movilidad
en todo el entorno préximo.

e Se disponen plazas de aparcamiento en todos los viales publicos destinados al trafico rodado, menos
en los viales de coexistencia.

e Sedestinan a la Red Local de Zonas Verdes y Espacios Libres las superficies verdes previstas en el
interior del area residencial propuesta al norte del ambito, anexa a las parcelas existentes de
Servicios Generales y en la zona este anexada a otra area residencial, formando un anillo verde en
el sector.

e En lineas generales, la red de zonas verdes planteada permitira dar continuidad a los corredores
verdes existentes en el &mbito y mejorar las condiciones ambientales en torno a las nuevas viviendas.
La ejecucion de las zonas verdes previstas contribuira a la mejora de la sostenibilidad ambiental del
modelo de crecimiento del municipio en el &mbito.

e Se prevé superficie suficiente en el ambito para materializar la exigencia legal de edificabilidad
destinada a viviendas con algun tipo de proteccion publica. Estas viviendas se localizaran en una
parcela independiente situada al norte del sector, que formara parte de la cesion de aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento de Villanueva del Pardillo. De este modo se fomenta el acceso a la
vivienda por parte de la poblacién cumpliendo los estandares exigidos en materia de viviendas
protegidas, tal como se justifica en el apartado correspondiente de la presente Memoria de
Ordenacion.

e FEl desarrollo previsto para el ambito incluye la implantacion de las infraestructuras y servicios
necesarios (abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas natural, alumbrado publico,
telecomunicaciones, etc.) y su conexion con las redes generales existentes en el entorno.

e En el disefio de la propuesta de ordenacién contenida en el presente Plan Parcial se han tenido en
cuenta criterios encaminados a minimizar el impacto sobre la igualdad de género, la discriminacion
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por razon de orientacion e identidad sexual, el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia,
asi como el cumplimiento de las exigencias en materia de accesibilidad y supresion de barreras.

1.3. Afecciones sectoriales

Tal como se ha descrito en la Memoria de Informacién, el Sector SUZ II-7 presenta una serie de condicionantes
relativos a afecciones y servidumbres de caracter sectorial que influyen en su futuro desarrollo urbanistico.

La ordenacion propuesta en el Plan Parcial introduce ajustes en la ubicacion de los elementos dotacionales
localizados, especialmente en el oeste del sector, respecto de la disposicion grafica contenida en la ficha del
PGOU, que establece para dichos elementos una localizacion vinculante. Esta reconfiguracion requiere, por
tanto, una justificacion especifica conforme a lo dispuesto en el articulo 8.16 de las NNUU del PGOU.

e Elarticulo 8.16.1 establece que las determinaciones graficas de la ficha constituyen condicionantes
de disefio cuya geometria puede ajustarse, pero no alterarse, salvo cuando concurran causas
suficientes debidamente justificadas.

e Fl articulo 8.16.2 exige que cualquier alteracién sea motivada mediante la comparacion entre la
solucién prevista en el PGOU vy la solucién aportada por el Plan Parcial, sefialando explicitamente
las ventajas funcionales, ambientales, territoriales o de integracién urbana derivadas de la alternativa
adoptada.

e Elarticulo 8.16.4 estipula que los sistemas dotacionales de localizacion vinculante (zonas verdes y
equipamientos publicos) deben respetar su localizacion geografica dentro del sector, si bien su forma
planimétrica puede ajustarse para adaptarse a las condiciones especificas de la ordenacién
pormenorizada.

e Elarticulo 8.16.5 establece que la localizacién preferente podra variarse cuando exista razonamiento
técnico suficiente, fechado y validado por los Servicios Municipales, que justifique la conveniencia de
modificar dicha implantacion.

A continuacién, se describen las afecciones sectoriales que tienen incidencia en el presente Plan Parcial y
la justificacion de la adecuacion de la ordenacion propuesta a dichas afecciones en el ambito de actuacion.
Estas afecciones se refieren a los condicionantes establecidos en la normativa vigente en materia de ruido,
servidumbres aeronauticas, ferrocarriles y carreteras.

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en el informe del 6rgano competente.

1.3.1. Afeccion hidraulica

El sector SUZ II-7 presenta afecciones hidraulicas que condicionan su ordenacién y desarrollo urbanistico
segun el Real Decreto Legislativo 1/2001 del 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Aguas. Por lo que existiria una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico y otra
zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se
vayan a desarrollar necesitando una previa aprobacion particular.
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La compatibilidad de usos con la existencia de estas afecciones se encuentra recogida en el plano PO-06
Afecciones sectoriales y ambientales sobre la ordenacién.

Figura 21. Afeccién Hidraulica

1.3.2. Servidumbre acustica

En el Sector SUZ 1I-7 no se produce ninguna afeccion derivada de la contaminacion acustica, ya que no hay
elementos alrededor del sector que puedan suponer un problema acustico.

Se adjunta al presente documento, como estudio complementario, un estudio acustico que garantice la
compatibilidad de usos conforme a la legislacion vigente.

1.3.3. Afeccion de carreteras

En el Sector SUZ II-7 no se produce ninguna afeccion, ya que no se ubican en el entorno inmediato carreteras
de la red regional y/o estatal.
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1.4. Edificabilidad. Aprovechamiento lucrativo total y pormenorizado por usos

El presente Plan Parcial cumple los parametros basicos de ordenacion fijados en la ficha de Plan General de
Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo para el sector de actuacion SUZ II-7.

La superficie total del ambito es de 84.221 m? de acuerdo con el levantamiento topografico efectuado. De
estos, 8.175 m2s corresponden con redes publicas titularidad del ayuntamiento ya obtenidas por cesién
obligatoria, por lo que no generan edificabilidad.

El resto de 76.046 m2s generan un aprovechamiento, conforme al PGOU vigente, de 0,3360 m2cH/m2s,
medidos en uso residencial unifamiliar, por lo que el aprovechamiento maximo del ambito es de 25.551 m2cH
(en uso residencial unifamiliar).

Los coeficientes de homogeneizacion utilizados son los definidos en apartados anteriores, en funcién del uso
construido:

e Vivienda unifamiliar libre: 1,00.

e Vivienda colectiva libre: 0,90.

e Vivienda colectiva protegida: 0,78
e Terciario: 1,15

Como ha quedado explicado, los porcentajes de usos planteados en la alternativa seleccionada son (medidos
en edificabilidad):

e Residencial:
o Vivienda colectiva libre: 28% (uso global del &mbito).
o Vivienda unifamiliar libre: 22% (el resto).
o Vivienda colectiva protegida VPPL: 33% (cumpliendo con la legislacion vigente, al
suponer un 40% de la edificabilidad residencial del sector).
e Terciario:
o Terciario: 17% (uso complementario del ambito).

Conforme a estos porcentajes, se plantea la siguiente distribucion de usos:

) AB DAD
uso Sup. Edificable (m2c) Porcentaje edif. | CH | Aprovechamiento
Residencial unifamiliar adosado 6.120,00 2217% | 1,00 6.120,00
Residencial colectivo 7.590,00 27,49% | 0,90 6.831,00
Residencial colectivo protegido 9.140,00 33,11% | 0,78 7.129,20
Terciario 4.757,00 17,23% | 1,15 5.470,55
27.607,00 100,00%| - 25.550,75

Figura 22. Resumen de edificabilidades y aprovechamientos del ambito
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Por lo tanto, el aprovechamiento maximo del ambito es de 25.551 m2cH, y la edificabilidad maxima es de
27.607 m2c. A continuacion, se adjunta un cuadro sintesis con el reparto de la edificabilidad previsto para
cada uso pormenorizado, distribuido por parcela:

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES Y NUMERO DE VIVIENDAS

PARCELA uso

SUPERFICIE
NETA (m2s)

COEF. EDIF

(m2c/m2s)

SUP.
EDIF.(m2c)

N° VIVIENDAS

Viv. colectiva libre (manzana)
2.635 0,90 2.371 23
TOTAL COLECTIVA LIBRE 7.854 - 7.590 75
6.094 1,50 9.140 101
TOTAL COLECTIVA PROTEGIDA 6.094 - 9.140 101
VUL-01 | Unifamiliar adosado libre 6.800 0,90 6.120 34
TOTAL UNIFAMILIAR 6.800 - 6.120 34
CWEOT | Tewao | 7w 100 757 0
TOTAL TERCIARIO 4.757 - 4757 0
EQ-01 | Equipamiento publico 4.482 - 0 0
TOTAL EQUIP PUBLICOS 4.482 - 0 0
| ELRG-01 [ Espacio ibre piblico (RG) _| 8.314 : 0 0
EL-01 Espacio libre publico 775 - 0 0
EL-02 Espacio libre publico 1.294 - 0 0
EL-03 Espacio libre publico 10.125 - 0 0
EL-04 Espacio libre publico 3.171 - 0 0
EL-05 Espacio libre publico 3.629 - 0 0
TOTAL ESP. LIBRES PUBLICOS 27.169 - 0 0
RV-RG-01 Red viaria (RG) 11.931 - 0 0
RV-02 Red viaria 4.556 - 0 0
RV-03 Red viaria 4.446 - 0 0
RV-04 Red viaria 2.067 - 0 0
RV-05 Red viaria 1.397 - 0 0
RV-06 Red viaria 1.562 - 0 0
RV-07 Red viaria 1.106 - 0 0
TOTAL RED VIARIA 27.065 - 0 0
TOTAL LUCRATIVO 0
TOTAL CESIONES PUBLICAS 0

TOTAL SUZ II-7

Figura 23. Superficies, edificabilidades y niumero de viviendas

N
—
o
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1.5. Aprovechamiento lucrativo susceptible de apropiacion y cesion al Ayuntamiento

De acuerdo a lo sefialado en el articulo 18 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, durante el
proceso de ejecucidn de suelo urbanizable los propietarios de suelo urbanizable deberén ceder, en concepto
de participacion de la comunidad en las plusvalias, a titulo gratuito al Municipio las superficies precisas para
la materializacion del 10 por 100 del producto del aprovechamiento unitario del area de reparto por la superficie
del sector, en los términos que resulten de la gestion del sistema de ejecucion.

Teniendo en cuenta que el aprovechamiento total del ambito, expresado en metros cuadrados construibles
homogeneizado en uso residencial unifamiliar, asciende a 25.551 m2ch, el aprovechamiento de cesién
minima obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Villanueva del Pardillo sera de 2.555 m?ch. El 90% restante
del aprovechamiento lucrativo correspondera a los propietarios del suelo, alcanzando un maximo de 22.996
mZch.

La cesion obligatoria y gratuita de edificabilidad al Ayuntamiento de Villanueva del Pardillo se definira durante
la gestion del sector, en el proyecto de reparcelacion, proponiéndose por parte del planeamiento que se
materialice en la parcela VCP-01 destinada al uso Residencial Colectivo Vivienda Protegida.

1.6. Uso global

El uso global asignado al sector SUZ -7 por el Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo
es el residencial.

La ordenaci6n propuesta incorpora una parcela destinada a uso terciario con el objetivo de diversificar la oferta
funcional del sector y complementar adecuadamente la estrategia de densificacion planteada por la
Modificacién Puntual n® 3 del PGOU. La incorporacion de este uso responde a dinamicas inmobiliarias y
socioecondmicas del municipio, donde se detecta una demanda creciente de pequefias superficies destinadas
a actividades econdmicas de proximidad capaces de dar servicio a las nuevas areas residenciales.

El Plan Parcial opta por agrupar la totalidad del uso terciario en una Unica parcela, evitando su dispersion en
las parcelas residenciales y garantizando asi una mejor organizacion funcional del ambito, una gestion méas
eficiente de la movilidad local y una convivencia adecuada entre actividades econémicas y usos residenciales.
Esta solucion mejora la compacidad, reduce interferencias en los frentes de vivienda y permite una
implantacién mas ordenada de los accesos, zonas de servicio y aparcamientos vinculados al uso terciario.

Asimismo, se establece de forma expresa que los usos terciarios no podran superar el 20% de la edificabilidad
total del sector, cumpliendo con el articulo 8.17 del PGOU vigente, y garantizando que al menos el 80% de la
edificabilidad se destina al uso residencial, que constituye el uso caracteristico del sector conforme a la
ordenacion estructurante municipal. Esta limitacion se incorpora a la normativa urbanistica del Plan Parcial,
asegurando la coherencia con el modelo territorial definido por el Planeamiento General.

En conjunto, la solucién adoptada permite diversificar la oferta funcional del &mbito sin alterar el caracter
predominantemente residencial del sector, fortaleciendo al mismo tiempo la autosuficiencia de la nueva
urbanizacion y su integracion con la estructura urbana existente.
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1.7. Estructura viaria y accesos

En los Planos de Ordenacién contenidos en el presente Plan Parcial se describe graficamente la red viaria
proyectada, tanto en planta como en sus secciones longitudinales y transversales.

Con caracter general, la red viaria prevista en el ambito se apoya en el noreste en el viario perimetral existente,
constituido fundamentalmente por la Ronda de Aulencia y el Camino de Villafranca.

Se plantea una jerarquizacion de la red viaria en el ambito, estableciendo un tipo de vial:

e Viario de trafico rodado: Constituido por dos nuevos viales perpendiculares a la ronda de Aulencia
que dan acceso rodado al interior del ambito. También se plantean dos nuevo viario para trafico
rodado en direccion este-oeste, que comunicaran los dos sectores colindantes (SUZ II-6 y SUZ 1I-8).

La ordenacion propuesta incorpora un retranqueo puntual de la alineacion en la calle Real, con el fin de permitir
la disposicion de dos bandas de aparcamiento en paralelo en el viario publico colindante con la manzana
destinada a uso terciario. Esta solucion no responde Unicamente a la necesidad funcional de dar servicio a la
parcela terciaria, sino que constituye una decision estratégica que atiende simultdneamente a criterios de
eficiencia del uso del suelo, calidad urbana, regulacién del trafico y adecuado equilibrio entre los usos previstos
en el sector.

En primer lugar, el estacionamiento en vial publico, cuando se integra de forma coherente en la seccién de la
calle, permite una optimizacién del espacio urbanizado, evitando la necesidad de destinar una parte
significativa de la parcela terciaria a aparcamiento en el interior. Este enfoque libera superficie edificable y
mejora la compacidad y eficiencia de la manzana, favoreciendo la implantacién del uso terciario sin
sobrecargar el tejido residencial y evitando la creacién de grandes superficies de uso exclusivo que restarian
permeabilidad y valor urbano al &mbito.

Asimismo, la concentracidn del uso terciario en una Unica manzana requiere asegurar una accesibilidad directa
y legible desde la red viaria, condicion que se garantiza mediante la disposicion del aparcamiento en calle.
Esta localizacidn reduce la intensidad de trafico interior al sector, evita maniobras complejas asociadas a
garajes privados y proporciona un acceso inmediato a los establecimientos o actividades econdmicas que se
implanten, facilitando su integracion funcional con el tejido urbano y potenciando la vitalidad del frente de la
calle Real.

Desde el punto de vista de la movilidad y la seguridad vial, la banda doble de aparcamiento en paralelo actua
como un mecanismo de moderacion del tréfico, generando un espacio mas calmado y seguro para el peaton.
Esto contribuye a reducir la velocidad de circulacion y a mejorar la visibilidad y proteccién del itinerario
peatonal, fomentando un caracter urbano mas amable y coherente con la transicion entre los espacios
residenciales y la actividad terciaria prevista.

Debe sefalarse, ademas, que estas plazas situadas en el viario publico no constituyen una dotacion privativa
del uso terciario, sino un servicio urbano colectivo vinculado a la calle Real en su conjunto. Su uso sera publico,
sujeto a la regulacion municipal que se establezca, y complementara las necesidades de movilidad del sector
en su totalidad: visitas, estancias cortas, carga y descarga, servicios generales o actividades de proximidad.
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La parcela terciaria mantiene, por tanto, sus obligaciones de dotacion interior conforme a la normativa, sin
recibir aportaciones adicionales de caracter exclusivo.

Finalmente, esta solucién introduce un elemento de flexibilidad futura, al permitir que el espacio destinado
actualmente al estacionamiento pueda adaptarse, si asi lo decidiera el Ayuntamiento, a otras funciones
urbanas. Esta adaptabilidad no seria posible en caso de concentrar la dotacion de aparcamiento en el interior
de la parcela, donde las infraestructuras resultantes son rigidas y dificiles de reconvertir.

En las secciones transversales tipo recogidas en este epigrafe se puede apreciar el disefio de la red viaria
propuesta por el presente documento, que debera ser concretamente definida en el proyecto de urbanizacion.

Con las capacidades y secciones que en el presente epigrafe se exponen, se garantiza el 6ptimo
funcionamiento del sector SUZ II-7.
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Figura 24. Red viaria propuesta para el sector SUZ II-7.

En el presente Plan Parcial se plantean las siguientes secciones de viario para el sector SUZ II-7.
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Seccion tipo 1. Seccion de 25,00 metros.

e 2calzadasde2carriles 6,50 m cada una
e 1mediarera_________ 1,50m
e 2aparcamientoenlinea 2,25 m cada uno
e 2aceras
[=]
£
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Figura 25. Seccion tipo 1 en vial de 25,00 m

Seccion tipo 2A. Seccidn de 16,00 metros.

e (Calzada3carrii ..~ 9,00 m
e 2aceras.__ 3,50 m cada una
2
k= @ N ® H k=
H S Se 8 3

............................................................................

Figura 26. Seccion tipo 2A en vial de 16,00 m
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Seccion tipo 2B. Seccion de 16,00 metros.

e (Calzada2carril .~ 7,00 m
e 2aceras. 3,50my3,00m
e f1caribic.. .~ 2,50 m
@ S
-] o 2 3 o
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Figura 27. Seccion tipo 2B en vial de 16,00 m

Seccion tipo 2C. Seccidn de 16,00 metros.

e (Calzada2carril ..~ 7,00 m

e 2aceras 550my 3,50 m
(=] ] g o
= T T =
g : £ § £
3 g S ® 3

Figura 28. Seccion tipo 2C en vial de 16,00 m

Memoria justificativa de la Ordenacion adoptada | Bloque Il -Volumen 1 | Descripcion y
Justificacién de la Ordenacion propuesta



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO

APROBACION
INICIAL

(MADRID)
Seccion tipo 3. Seccion de 12,00 metros.
e C(Calzadatecari .~~~ 3,50m
e 2Qaceras 3,80my2,50m
e 1aparcamientoenlinea 220m
L)
2 2
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Figura 29. Seccion tipo 3 en vial de 12,00 m

Seccion tipo 4. Seccion de 14,00 metros.

e C(Calzada 1
e 2aceras
e 1 aparcam

e 1 carril bici

carril 3,50 m

iento en linea 2,20 m

‘zona verde

- acera

- aparcamiento
: carril bici
:acera

Figura 30. Seccion tipo 4 en vial de 14,00 m

- edificio
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Seccion tipo 5. Seccion de 11,00 metros.

o Calzadatcarril .~~~ 3,50 m
e 2aceras_ 2,30my 2,70 m
e fcaribici 2,50 m
S
:3 o ; § T ® g

Figura 31. Seccion tipo 5 en vial de 11,00 m

Seccion tipo 6. Seccion de 12,00 metros.

e (Calzadatcarri ...~ 3,50 m
e 2aceras 400my230m
e 1aparcamientoenlinea 2,20m
£
g 2
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Figura 32. Seccion tipo 6 en vial de 12,00 m
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Seccion tipo 7. Seccion de 19,00 metros.

e (Calzada 2 carril 6,00 m
e 2 aceras 2,00 m cada una

e 2 aparcamiento en paralelo

12.001 4,50 l 3,00 l 3,00 l E 12.001

L

Figura 33. Seccién tipo 7 en vial de 19,00 m

Estas secciones transversales tienen caracter orientativo, a fin de comprobar la viabilidad de la disposicién
geométrica de los diferentes elementos incorporados. La seccion definitiva quedard determinada en el
proyecto de urbanizacion de acuerdo con los criterios establecidos en este Plan Parcial. Como puede
observarse en los anteriores esquemas gréficos, todas las secciones propuestas garantizan el cumplimiento
de las condiciones de accesibilidad exigibles a los itinerarios peatonales accesibles, contando con aceras de
dimensiones suficientemente amplias.

Conforme a las secciones establecidas, y de acuerdo con la definicion de usos, se ha propuesto el sentido de
circulacién de los distintos viales. Se ha adoptado el criterio de maximizar las opciones de movimiento para
garantizar la movilidad dentro del sector, asegurando las mejores condiciones de accesibilidad a las parcelas.

De este modo, se definen una serie de viales destinado a la circulacién de vehiculos, con doble sentido de
circulacién, que junto con los viales adyacentes permiten el trafico rodado por el &mbito a desarrollar.

Asi, se establecen dos calles con direccion Norte-Sur en la zona centro del &mbito que permiten la conexion
directa con las calles Huertas y los Palacios. Junto con las calles Este-Oeste paralelas a la Ronda Aulencia,
constituyen los cuatro viales principales de la zona residencial.

A continuacién, se incluye una imagen con un grafico de sentidos de circulacién y movimientos.
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Figura 34. Distribucion de sentidos a lo largo de los distintos viales del ambito

Se garantizan los itinerarios peatonales en la totalidad del ambito, habilitados mediante la completa red de
aceras prevista, asi como de calles de coexistencia, y su conexién con las zonas verdes previstas en el ambito.

Los pasos a nivel con la calzada se resuelven mediante pasos de peatones que priorizan al peaton sobre el
vehiculo.

1.8. Tipologia de las parcelas

La propuesta de ordenaciéon pormenorizada contenida en el presente Plan Parcial contempla una
configuracion fisica de las parcelas resultantes que permita conseguir los objetivos expuestos anteriormente
en esta Memoria de Ordenacion.

Con caracter general, la morfologia propuesta para las parcelas se ha dispuesto de forma que sus dimensiones
sean adecuadas para la implantacion de las tipologias edificatorias permitidas. La tipologia edificatoria es de
manzana abierta con zonas comunes privadas, apoyadas en una trama viaria funcional.
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Las parcelas destinadas a las cesiones publicas y gratuitas son mas heterogéneas. La parcela prevista para
equipamientos se adapta a los viarios preexistentes y a la situacion del cementerio. Las zonas verdes se
configuran como grandes corredores que amplian los sistemas generales existentes e interconectan la red de
espacios libres publicos del municipio.

1.9. Distribucion de los Usos pormenorizados. Zonas de ordenanza

La estructura de zonas de ordenanzas propuesta para el presente Plan Parcial responde a los usos y tipologias
previstos para el ambito, considerandose tres ordenanzas para las areas residenciales con tipologia de
vivienda colectiva (dos para las viviendas libres y otra para las viviendas sometidas a algun tipo de régimen
de proteccién publica) y una cuarta para las areas residenciales de vivienda unifamiliar adosada libre.
Asimismo, se definen las ordenanzas correspondientes para uso terciario y los suelos incluidos en las distintas
redes publicas de zonas verdes y espacios libres, de equipamientos y de infraestructuras de comunicaciones
viarias. En el siguiente cuadro se recogen las Zonas de Ordenanza consideradas por el presente Plan:

ZONAS DE ORDENANZA
SIGLA DENOMINACION
VCLM VIVIENDA COLECTIVA LIBRE (MANZANA)

VIVIENDA COLECTIVA LIBRE (BLOQUE)
VIVIENDA COLECTIVA PROTEGIDA

RUA VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
TERCIARIO
EQ EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
EL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
RV RED VIARIA

Figura 35. Zonas de Ordenanza

En los epigrafes siguientes se describe de forma detallada la distribucion de las zonas de ordenanzas
propuesta por el presente Plan Parcial.

1.9.1. Residencial Colectivo Vivienda Libre

El presente Plan Parcial propone la ubicacién de la zona de ordenanza Residencial Colectivo Vivienda Libre
en la zona norte del ambito.

La ubicacion propuesta da una continuidad al ambito con el que limita al noroeste y sureste con respecto a su
trama.

La ubicacion propuesta por el presente Plan Parcial aporta funcionalidad y calidad a la ordenacién urbanistica,
localizando las viviendas multifamiliares cerca del nucleo de Villanueva del Pardillo y en un entorno con valores
ambientales rodeado de los ejes verdes previstos (red local de zonas verdes).

El Plan Parcial propone una superficie total destinada a Residencial Colectivo Vivienda Libre de 7.854 m?,
distribuida en dos parcelas tal como se muestra en el siguiente cuadro:
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SUP. COEF. SUP.
PARC. uso NETA EDIF EDIF.
(m2s) (m2c/m2s) (m2c)

N° COEF. APROVECH
VIVIENDAS HOMOG. . (m2ch)

VCLM-01 | Viv. colectiva libre (manzana) | 5.219 1,0 5.219 52 0,90 4.697
2.635 09| 2371 23 0,90 2.134
TOTAL COLECTIVA LIBRE 7.854 -| 7.590 75 = 6.831

Figura 36. Superficie de Residencial Colectivo Vivienda Libre

Como puede verse en el cuadro anterior, el Plan Parcial asigna al conjunto de parcelas destinadas a
Residencial Colectivo Vivienda Libre una edificabilidad total de 7.590 m?, y un aprovechamiento de 6.831
mZch. El coeficiente de homogeneizacion es 0,90.

El nUmero maximo de viviendas libres previstas asciende a 75. En todo caso, este numero podra reducirse en
funcion de la tipologia y superficie que finalmente se adopte para las viviendas, en funcién de la demanda del
mercado inmobiliario en el momento del desarrollo urbanistico del ambito.

En la siguiente imagen se muestra la localizacion propuesta por el Plan Parcial para la zona de ordenanza
Residencial Colectivo.
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Figura 37. Localizacion del uso Residencial Colectivo Vivienda Libre en el sector

1.9.2. Residencial Colectivo Vivienda Protegida

El presente Plan Parcial prevé la ubicacion de la zona de ordenanza Residencial Colectivo Vivienda Protegida
en la zona norte del ambito, integrada de forma efectiva en la nueva trama urbana residencial prevista en el
sector SUZ II-7

El Plan Parcial propone una superficie total destinada a Residencial Colectivo Vivienda Protegida de 6.094 m?,
localizada en una parcela tal como se muestra en el siguiente cuadro:

) 0 APRO
AR O A D
DA OMO
6.094 1,50 9.140 101 0,78 7.129
TOTAL COLECTIVA PROTEGIDA 6.094 - 9.140 101 - 7129

Figura 38. Superficie de Residencial Colectivo Vivienda Protegida
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Tal como se indica en la tabla anterior, el Plan Parcial asigna a la parcela destinada a Residencial Colectivo
Vivienda Protegida una edificabilidad total de 9.140 m?e, y un aprovechamiento de 7.129 m*ch. El coeficiente
de homogeneizacién es 0,78.

El nimero estimado de viviendas protegidas méximas asciende a 101. En todo caso, al igual que en el caso
de las viviendas libres, este nimero podréa reducirse en funcion de la tipologia y superficie que finalmente se
adopte para las viviendas, en funcién de la demanda del mercado inmobiliario en el momento del desarrollo
urbanistico del ambito.

En la siguiente imagen se muestra la localizacion propuesta por el Plan Parcial para la zona de ordenanza
Residencial Colectivo Vivienda Protegida.

Figura 39. Localizacion del uso Residencial Colectivo Vivienda Protegida en el
sector
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1.9.3. Vivienda Unifamiliar Adosada Libre

El presente Plan Parcial propone la ubicacién de la zona de ordenanza Residencial Unifamiliar Vivienda Libre
en la zona sur del ambito, ocupando la mayor parte del area destinada a usos lucrativos fijada en la ficha del
Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo.

La ubicacion propuesta por el presente Plan Parcial aporta funcionalidad y coherencia a la ordenacion
urbanistica, ya que al localizar las viviendas unifamiliares delimitando la zona del sur, dota de continuidad a
los ambitos colindantes.

El Plan Parcial propone una superficie de suelo total destinada a Residencial Unifamiliar Adosada Libre de
6.800 m?s, distribuida en una manzana tal como se muestra en el siguiente cuadro:

SUP. COEF.

SUP. EDIF. N° COEF. APROVECH.

(NrEZTS (mfgr':%) (m2c) | VIVIENDAS HOMOG.  (m2ch)
VUL-01 | Viv. unifamiliar adosada libre | 6.800 0,9 6.120 34 1,00 6.120
TOTAL UNIFAMILIAR 6.800 - 6.120 34 c 6.120

Figura 40. Superficie de Residencial Unifamiliar Vivienda Adosada Libre

Como puede verse en el cuadro anterior, el Plan Parcial asigna a la parcela destinada a Residencial Unifamiliar
de Vivienda Libre Adosada una edificabilidad total de 6.120 m2, y un aprovechamiento de 6.120 m2ch. El
coeficiente de homogeneizacion es 1,00.

El nimero maximo de viviendas libres previstas asciende a 34. En todo caso, este nimero podra reducirse en
funcion de la tipologia y superficie que finalmente se adopte para las viviendas, en funcion de la demanda del
mercado inmobiliario en el momento del desarrollo urbanistico del &mbito.

En la siguiente imagen se muestra la localizacion definida por el Plan Parcial para la zona de ordenanza
Residencial Unifamiliar.
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Figura 41. Localizacién de la zona de ordenanza Residencial Vivienda Unifamiliar
Adosada Libre en el sector

1.9.4. Terciario

El presente Plan Parcial propone la ubicacion de la zona de ordenanza Terciario en la zona sureste del ambito,
complementando la oferta residencial del ambito.

El Plan Parcial propone una superficie de suelo total destinada a Terciario de 4.757 m?s, distribuida en una
manzana tal como se muestra en el siguiente cuadro:

SUP. COEF.

0
NETA EDIF SUP. EDIF. N COEF. APROVECH.

(m2c) VIVIENDAS HOMOG. (m2ch)

(m2s) (m2c/m2s)

4.757 1,00 4.757
TOTAL TERCIARIO 4.757 - 4.757 0 - 5.471

Figura 42. Superficie de Terciario
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Como puede verse en el cuadro anterior, el Plan Parcial asigna a la parcela destinada a Terciario una
edificabilidad total de 4.757 m?e, y un aprovechamiento de 5.471 m?ch. El coeficiente de homogeneizacion es
1,15.

En la siguiente imagen se muestra la localizacion definida por el Plan Parcial para la zona de ordenanza
Terciario.

Figura 43. Localizacién de la zona de ordenanza Terciario en el sector

1.9.5. Zonas Verdes y Espacios Libres, Equipamientos e Infraestructuras de Comunicaciones Viarias

El presente Plan Parcial califica las superficies destinadas a las redes publicas incluidas en el ambito mediante
las zonas de ordenanza Zonas Verdes y Espacios Libres, Dotacional de Servicios Publicos e
Infraestructuras de Comunicaciones Viarias.

En los apartados siguientes de este Capitulo se describen pormenorizadamente la ordenacién y la
cuantificacion de las redes publicas previstas por el Plan Parcial, asi como el cumplimiento de las reservas de
suelo exigibles para dichas redes.
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1.10. Ordenacion de las Redes Publicas

El presente Plan Parcial define la ordenacién de las superficies destinadas a las Redes Publicas. En todo
caso, se garantiza el cumplimiento de los estandares minimos establecidos en el articulo 36 de la Ley del
Suelo de La Comunidad de Madrid para cada una de las redes publicas previstas, y el mantenimiento de los
estandares previstos en el PGOU vigente.

En el sector de actuacion SUZ II-7 se prevén las siguientes redes publicas:

o Red de Zonas Verdes y Espacios Libres
e Red de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias
e Red Dotacional de Equipamientos

Figura 44. Localizacién de las Redes Publicas en el sector

A continuacion, se describe la ordenacion propuesta por el presente Plan Parcial para cada red publica
prevista.
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1.10.1.Red de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias

Se califican como Red de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias los viales que dan servicio a las
manzanas residenciales y que conforman la estructura urbana del area destinada por el PGOU de Villanueva
del Pardillo para la implantacién de usos del sector SUZ II-7.

Se definen los siguientes viales en el Plan Parcial:

o RV-RG-01: vial de distribucion local de tréfico rodado direccion Este-Oeste con doble sentido y doble
carril en cada sentido, previsto por el PGOU para contar con un viario de circunvalacion a los sectores
del sur. Cuenta con zona de estacionamiento en ambos lados de la via y con tramos del carril bici.

e RV-02: vial de distribucion local de trafico rodado direccion Norte-Sur, dando continuidad a la calle
de las Huertas, con doble sentido y un tnico carril por sentido, a excepcion de la parte norte del vial
que se amplia un carril para acceder a la calle Virgen del Soto. Cuenta con tramos del carril bici.

e RV-03: vial de distribucion local de tréfico rodado direccién Norte-Sur, dando continuidad a la calle
Palacios, de Unico sentido, con estacionamiento a ambos lados de la via.

e RV-04: vial de distribucion local de trafico rodado direccion Este-Oeste, dando continuidad a los
viarios previstos en los sectores SUZ I1-6 y SUZ 1I-8, de unico sentido, con estacionamiento a un lado
de la via y con tramos del carril bici.

e RV-05: ampliacion de la Ronda de Aulencia, en direccién Este-Oeste, para dotarla de doble sentido
y un Unico carril por sentido, con estacionamiento en ambos lados de la via.

e RV-06: Vial de distribucion local de tréfico rodado direccién Norte-Sur de doble sentido y un Unico
carril por sentido, con estacionamiento en ambos lados de la via. Este vial es compartido con el sector
ubicado en la zona oeste (SUZ II-6).

e RV-07: Vial de distribucion local de trafico rodado direccién Norte-Sur de doble sentido y un Unico
carril por sentido, destinado al estacionamiento en paralelo desde el centro a ambos lados de la via.
Este vial comparte acera con el sector ubicado en la zona este (SUZ II-8).

La red viaria propuesta por el Plan Parcial se disefia con una estructura racional y ordenada, organizada en
una malla ortogonal con el fin de garantizar una dptima eficacia y funcionalidad. Para su trazado se han
considerado los criterios de eficacia, calidad urbana y sostenibilidad, asegurando la accesibilidad a todas las
manzanas previstas y evitando el trazado de tramos de viales innecesarios que supongan un aumento
injustificado de los gastos de urbanizacion, conservacién y mantenimiento del viario, lo que afectaria
negativamente a la viabilidad econdmica del desarrollo y ejecucion del ambito.

En la siguiente imagen se muestra la localizacién propuesta por el Plan Parcial para la Red de Infraestructuras
de Comunicaciones Viarias.
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Figura 45. Localizacion de la Red de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias
en el sector.

1.10.2.Red de Zonas Verdes y Espacios Libres

Las zonas verdes se ubicaran de manera que formen un corredor que conecte el casco urbano con el limite
exterior suroeste del sector, calificando como zona verde la zona afectada por un cauce intermitente al oeste
del ambito.

Se califican como Red de Zonas Verdes y Espacios Libres los espacios que configuran un corredor que
conecta todo el ambito, asi como con las zonas verdes previstas en los ambitos colindantes, planteandose a
si mismo como ampliacion de los sistemas generales existentes ya obtenidos.

La propuesta de localizacion de las zonas verdes contenida en el presente Plan Parcial responde a los
objetivos de mejora de la sostenibilidad ambiental y de la movilidad peatonal, evitando en la medida de lo
posible la disposicion de zonas verdes residuales o inconexas. Se califica igualmente dentro de la red de
zonas verdes los suelos afectados por la presencia de un cauce intermitente en la zona oeste del sector.
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En la siguiente imagen se muestra la localizacion propuesta por el Plan Parcial para la Red de Zonas Verdes
y Espacios Libres.

Figura 46. Localizacion de la Red de Zonas Verdes y Espacios Libres en el
ambito

La superficie de red general localizada al suroeste del &mbito cumple con el objetivo de mantener la parcela
de redes ya obtenidas por el desarrollo del Sector C, una parcela de 8.175 m2s, por lo que no computa como
nuevas cesiones.

1.10.3.Red de Equipamientos

Se califica como Red de Equipamientos una parcela situada en la zona noreste del sector. Esta parcela esta
en el limite del sector y comunica directamente con la red urbana existente.

Se define esta situacion para garantizar su méxima accesibilidad, asi como por criterios de agrupacion de
equipamientos (junto al actual colegio y a los sistemas generales ya obtenidos).

En la siguiente imagen se muestra la localizacién propuesta por el Plan Parcial para la Red de Equipamientos.
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Figura 47. Localizacion de la Red de Equipamientos.
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1.11. Cuantificacion de las Redes Publicas

1.11.1.Red de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias

El Plan Parcial de Reforma Interior propone una superficie total destinada a Red de Infraestructuras de
Comunicaciones Viarias de 27.065 m?s, de los cuales 11.931 m2s se corresponden con Redes Generales y
15.134 m?s se corresponden con Redes Locales:

PARCELA uso SUPERFICIE NETA (m2s)

RV-RG-01 Red viaria 11.931
RV-02 Red viaria 4.556
RV-03 Red viaria 4.446
RV-04 Red viaria 2.067
RV-05 Red viaria 1.397
RV-06 Red viaria 1.562
RV-07 Red viaria 1.106

TOTAL RED VIARIA 27.065

Figura 48. Superficie de Red de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias

1.11.2.Red de Zonas Verdes y Espacios Libres

El presente Plan Parcial de Reforma Interior propone una superficie total destinada a Red de Zonas Verdes
de 27.169 m?, de las cuales 8.175 m?s se corresponden a redes generales con el objetivo de compensar las
redes publicas ya existentes en el ambito, y 18.994 m2s se corresponden con la cesion de nuevas redes
locales, distribuida en cinco parcelas tal como se muestra en la tabla siguiente:

PARCELA SUPERFICIE NETA (m2s)
EL-01 Espacio libre publico 775
EL-02 Espacio libre publico 1.294
EL-03 Espacio libre publico 10.125
EL-04 Espacio libre publico 3.171
EL-05 Espacio libre publico 3.629
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 27.169

Figura 49. Superficie de la Red de Zonas Verdes y Espacios Libres

1.11.3.Red de Equipamientos

Se propone una superficie total destinada a Red de Equipamientos de 4.482 m?, localizada en una parcela de
red local, tal como se muestra en el siguiente cuadro:
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PARCELA SUPERFICIE NETA (m2s)
EQ-01 Equipamiento publico 4.482
TOTAL EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 4.482

Figura 50. Superficie de la Red de Equipamientos

1.12. Cumplimiento de las previsiones de reservas de suelo para Redes Publicas

1.12.1.Redes supramunicipales

De acuerdo con lo establecido en el articulo 36.4 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el sistema
de redes supramunicipales unicamente podra ser definido por el planeamiento territorial regional o, en su
defecto, por el planeamiento general, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50. En consecuencia, la
determinacién de cualquier elemento que forme parte de una red publica supramunicipal (incluyendo su
localizacién, capacidad y demas caracteristicas) en suelos urbanizables serd la que resulte de las
determinaciones fijadas por dichos instrumentos de planeamiento.

Se estar4 a lo dispuesto en el informe del érgano competente.

1.12.2.Redes generales

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta, apartado 1.a), de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, en los ambitos clasificados como suelo urbanizable programado resultan
exigibles las cesiones previstas por la legislacion urbanistica vigente, debiendo el Plan Parcial establecer las
cesiones de redes generales con independencia de las previsiones del Plan General, y sin necesidad de
modificar éste.

En este marco normativo, el presente Plan Parcial procede a definir, cuantificar y justificar la contribucion del
sector SUZ II-7 al sistema integrado de redes generales, en coherencia con lo establecido asimismo en el
articulo 91.2 de la Ley 9/2001, que impone a todo ambito o sector la obligacidén de contribuir a las
externalidades del sistema de redes generales de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

Atendiendo a criterios funcionales, territoriales y de coherencia con la ordenacion estructurante del municipio,
se considera que el viario RV-01 debe calificarse como red general, al desempefiar una funcién claramente
suprasectorial, articulando el sector SUZ II-7 con su entorno inmediato y garantizando la continuidad del
sistema viario estructurante del municipio.

Esta consideracion resulta plenamente coherente con la ordenacién adoptada en los sectores colindantes
SUZ I1-6 y SUZ 1I-8, en los que la conexidn intersectorial se materializa mediante viarios clasificados como red
general, de modo que la calificacion de RV-01 como sistema general asegura la homogeneidad tipolégica del
sistema viario, la correcta integracion funcional entre sectores y la continuidad de las redes generales.
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Figura 51. Planeamiento de desarrollo entorno al SUZ II-7

La superficie total de cesiones prevista por el presente Plan Parcial del sector SUZ II-7 asciende a 11.931 m?s,
destinandose en su totalidad para red viaria (RV-01).

Las reservas para las Redes Publicas generales previstas en el presente documento se recogen en el
siguiente cuadro:

Cuadro Resumen de Reserva de superficie destinada a Redes Publicas

SUPERFICIE DE REDES
PREVISTO EN
REDES PUBLICAS ESTANDAR LSCM _ REDES PLANEAMIENTO PROPUESTA
MINIMAS LSCM N PLAN PARCIAL
(ley 9/2001) GENERAL
(m2s) (m2s)
(m2s)
Red General de Zonas
Verdes y Espacios Libres - - - 8.175
(Existentes)
Red General Viaria

(RG-RV) - - - 11.931
TOTAL REDES GENERALES 20 m2s/100 m2c 5.522 - 20.106

Figura 52. Reservas para las Redes Generales

Por otro lado, aunque no computa como nueva cesion, se preve la calificacion de una parcela (EL-RG-01) de
8.175 m2s como Red General de Espacios Libres Publicos, ya que, como se explica en la memoria de
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informacién, se localiza en el ambito un suelo de esas mismas dimensiones correspondiente con la red general
ya obtenida por el desarrollo del Sector C, que debe ser compensada en el interior del propio sector.

1.12.3.Redes locales

De acuerdo a lo exigido en el articulo 36.6 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, la superficie total
en el ambito de los elementos de las redes locales de equipamientos (incluidas las zonas verdes) y/o
infraestructuras y/o servicios sera de 30 m? por cada 100 m? construidos. Del total de esta reserva, al menos
el 50 por ciento debera destinarse a espacios libres publicos arbolados.

La superficie total de cesiones de redes locales prevista por el presente Plan Parcial del sector SUZ II-7
asciende a 38.610 m?s, de los cuales 18.994 m2s se destinaran a espacios libres publicos y 4.482 m2s se
destinaran a la red de equipamientos publicos.

Las reservas para las Redes Publicas locales previstas en el presente documento se recogen en el siguiente
cuadro:

Cuadro Resumen de Reserva de superficie destinada a Redes Publicas

SUPERFICIE DE REDES
PREVISTO EN
REDES PUBLICAS ESTANDAR LSCM ~ REDES PLANEAMIENTO PROPUESTA
MINIMAS LSCM N PLAN PARCIAL
(ley 9/2001) GENERAL
(m2s) (m2s) (m2s)
Red Local de Zonas Verdes 50% de las redes
y Espacios Libres (RL-EL) locales 4142 12150 18.994
Red Local de Equipamientos
(RL-EQ) - - 4.482 4.482
Red Local Viaria
(RL-RV) - - 33.520 15.134
TOTAL REDES LOCALES 30 m2s/100 m2c 8.283 - 38.610

Figura 53. Reservas para las Redes Locales

Como se puede ver, las reservas de suelo publico propuestas por el presente plan parcial son en cualquier
caso superiores a las previstas por el PGOU y superiores a las legislativamente requeridas por la LSCM.

1.12.4.Cumplimiento de las redes minimas previstas en el PGOU

Por otro lado, la ficha del Plan General propone para este sector unas reservas minimas de cesiones, en la
linea de la ordenacion orientativa propuesta por el mismo. Se plantean en el PGOU una cesion de 50.152
m2s para redes locales, de los cuales 12.150 m2s serian destinados a Zonas Verdes y 4.482 m2s a
equipamientos. Como ha quedado explicado, el Plan Parcial tiene la potestad para alterar las condiciones de
ordenacién pormenorizadas, siempre que sean compatibles con la ordenacién estructurante, por lo que estas
reservas previstas en el PGOU se madifican, siempre en la linea de obtener una mayor calidad ambiental para
el ambito y para toda la ciudad.
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El plan parcial prevé el mantenimiento de las redes de equipamientos previstas en el PGOU (4.482 m2s). Las
cesiones para red viaria se reducen ligeramente con respecto a la prevision del PGOU, pero esa superficie se
destina igualmente a cesiones, en este caso a la red de zonas verdes. Se toma la decision de dedicar parte
de las cesiones previstas a viario para zonas verdes para mejorar la calidad ambiental del ambito, dado que
la red viaria cuenta con la superficie necesaria para garantizar su adecuado funcionamiento. En el apartado
1.15. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones gréficas del PGOU se justifica el ajuste de estas
determinaciones.

1.12.5.Resumen de reserva de superficie destinada a Redes Publicas

Como se puede ver en el siguiente cuadro, las cesiones de redes generales y de redes locales, cumplen en
cualquier caso con los estandares minimos previstos por la LSCM-01, sin contar con los 8.175 m2s que forman
parte de la red general de espacios libres ya obtenidos. Por otro lado, el PGOU vigente define una cesion
minima de 50.152 m2s, sin definir la distincién entre redes locales y redes generales. El presente plan parcial
mantiene y mejora este estandar, incluso sin contar con los 8.175 m2s de redes ya obtenidas.

Cuadro Resumen de Reserva de superficie destinada a Redes Publicas

SUPERFICIE DE REDES
PREVISTO EN
REDES PUBLICAS ESTANDARLSCM | ... REDES 1o ANEAMIENTO | PROPUESTA
MINIMAS LSCM N PLAN PARCIAL
(ley 9/2001) GENERAL
(m2s) (m2s) (m2s)
Red General de Zonas
Verdes y Espacios Libres 8.175
(Existentes)
Red General Viaria

(RG-RV) 11.931
TOTAL REDES GENERALES 20 m2s/100 m2c 5.522 - 20.106

Red Local de Zonas Verdes 50% de las redes
y Espacios Libres (RL-EL) locales 4142 12150 18.994

Red Local de Equipamientos
(RL-EQ) 4482 4482
Red Local Viaria

(RL-RV) 33.520 15.134
TOTAL REDES LOCALES 30 m2s/100 m2c 8.283 - 38.610
OIAL RED PUB A | 00 () | 0 0

*Las previsiones de redes del PGOU vigente incluyen tanto redes locales como redes generales

Figura 54. Cuadro resumen de reserva de superficie destinada a redes publicas

1.13. Justificacion de la dotacién de plazas de aparcamiento

Tal'y como se recoge en el Plan General de Ordenacion Urbana, todas las parcelas lucrativas y dotacionales
resultantes de este desarrollo deberan contar con un estandar minimo de plazas de aparcamiento en el interior
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de la parcela, recogido igualmente en las NNUU del presente plan parcial. En este caso, el minimo establecido
por el PGOU es de 1 plaza de aparcamiento por cada vivienda o 100m2c para el uso residencial. Por otro
lado, la LSCM, en su articulo 36.6.c. establece un minimo de 1,5 plazas por cada 100m2c de cualquier uso,
por lo que las NNUU del presente plan parcial estableceran el mas restrictivo de ambos criterios (1,5 plazas),
garantizando el cumplimiento de ambos.

Por otro lado, la ordenacidn propuesta garantiza la existencia de aparcamientos en via publica. Los viales
previstos por el Plan Parcial en el ambito de actuacion estaran dotados con caracter general de aparcamientos
en linea, con unas dimensiones previstas de 2,20 m x 5,00 m. No hay que olvidar que la concreta definicion
de la seccién viaria se definira en el proyecto de urbanizacion, por lo que estas estimaciones podrian ser
modificadas para conseguir una mayor calidad ambiental y urbana.

La distribucion de los aparcamientos obedece a la necesidad de dotar con un numero de plazas de
aparcamiento adecuado a las intensidades de uso propuestas, favoreciendo la accesibilidad a las futuras
parcelas por parte de la poblacion.

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacion se definird la distribucion concreta de las bandas de
aparcamiento en cada vial previsto. No obstante, en el presente Plan Parcial se ha realizado una estimacion
de la capacidad de los viales propuestos para acoger plazas de aparcamiento. Para el célculo del nimero de
plazas resultantes se ha tenido en cuenta que habra plazas de aparcamiento en linea en uno o ambos
margenes de cada vial propuesto, tal y como se ha expuesto anteriormente en funcion de las secciones tipo
planteadas. Las dimensiones de las plazas de aparcamiento consideradas son de 2,20 x 5,00 m.

En la tabla siguiente se estima el niumero de aparcamientos asociados a los viales previstos, teniendo en
cuenta la disposicion de las bandas de aparcamiento en cada uno de ellos conforme a las secciones viarias
consideradas. Con todo ello, se obtiene la siguiente cuantificacion de plazas de aparcamiento en el ambito,
recordando el caracter orientativo de las mismas:

VIAL ‘ DISPOSICION DE APARCAMIENTO PLAZAS DE APARCAMIENTO
RV-01 Aparcamiento en linea 137
RV-02 Sin aparcamiento 0
RV-03 Aparcamiento en linea 54
RV-04 Aparcamiento en linea 21
RV-05 Aparcamiento en linea 26
RV-06 Aparcamiento en linea 0
RV-07 Aparcamiento en paralelo 36
TOTAL 274

Figura 55. Dotacion de plazas de aparcamiento en la via publica
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Figura 56. Aparcamientos en SUZ II-7

Asi pues, se estima de forma inicial un total de 274 plazas de aparcamiento sobre la via publica, lo que parece
suficiente para complementar los aparcamientos privados de obligado desarrollo. En todo caso, el Proyecto
de Urbanizacién podra modificar este numero de plazas de aparcamiento justificando motivadamente la
supresion de algunas plazas para ubicar accesos a viviendas y parcelas, pasos de peatones, ubicacion de
contenedores, efc.

Los accesos necesarios a cada una de las parcelas, desde cualquiera de los viarios previstos, se localizaran

en las zonas donde sean mas adecuados segun cada proyecto edificatorio.

1.14. Cumplimiento de las previsiones de reserva de viviendas de proteccion publica

El Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo, aprobado definitivamente en el afio 1998,
establecia la determinacion de la obligacion de las areas de crecimiento residenciales de incluir al menos un
20% de viviendas sujetos a algun régimen de proteccion. Por otro lado, la Ley 9/2001 del Suelo de la
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Comunidad de Madrid, exige reservas para sectores de suelo urbanizable de al menos el 30% de la
edificabilidad destinada a usos residenciales.

Por otro lado, de acuerdo al articulo 20.1.b del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, las administraciones publicas
deberan:

“Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con reserva en
fodo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica que, al
menos, permita establecer su precio maximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda,
como el derecho de superficie o la concesion administrativa. Esta reserva sera determinada por la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica o, de conformidad con ella, por los instrumentos
de ordenacion, garantizara una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de cohesion
social y comprendera, como minimo, los terrenos necesarios para realizar el 40 por ciento de la
edificabilidad residencial prevista por la ordenacién urbanistica en el suelo rural que vaya a
ser incluido en actuaciones de nueva urbanizacion y el 10 por ciento en el suelo urbanizado que
deba someterse a actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion”.

En consecuencia, teniendo en cuenta que la totalidad de la edificabilidad asignada por el PGOU de Villanueva
del Pardillo (22.850m*c) se destina a usos residenciales, deberad reservarse al menos el 40% de esa
edificabilidad residencial, resultando una exigencia total de 9.140 m? edificables para Viviendas de
Proteccion Publica.

El presente Plan Parcial ha previsto 9.140 m2c de edificabilidad destinada a Viviendas de Proteccién Publica,
localizadas en la parcela VCP-01 al norte del ambito, cumpliendo el estandar exigido. El numero de viviendas
con régimen de proteccion publica sera de un méaximo de 101.

1.15. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones graficas del PGOU

Como se indica en el anélisis del planeamiento vigente del tomo de Andlisis y Diagndstico, en el articulo 8.16
se recoge el caracter de las determinaciones de las fichas. En su segundo apartado, se indica que las
determinaciones graficas de ordenacién pormenorizada podran alterarse, pero ‘deberda hacerse
justificadamente, comparando ambas soluciones [...] y cuales son, en todos los érdenes, las ventajas de la
nueva solucién aportada.”

Por otro lado, en los apartados 4 y 5 del propio articulo 8.16, se indica igualmente que las condiciones de
localizacién geogréfica de las redes publicas se consideran vinculantes, pero que “si se aportara estudio en
profundidad del sector, en relacion con la estructura organica del area y se considerara justificado por los
Servicios Municipales, previo razonamiento suficiente en este sentido, podria variarse la localizacion
preferente del sistema o elemento de la ordenacion de que se trate en cuanto a su localizacion dentro del
sector, pero no en cuanto a su superficie”.

Este apartado tiene por objeto, por tanto, al amparo del articulo 8.16, justificar las alteraciones en la ordenacién
pormenorizada del ambito, y aportar un estudio en profundidad del sector que garantice que la alteracion de
la localizacion de las redes publicas supone una mejora para la calidad urbana del sector.
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Las principales alteraciones que se han recogido en el Plan Parcial con respecto a la ordenacion indicativa
prevista en el Plan General son las siguientes:

e Se ha alterado la distribucion de usos pormenorizados en términos cuantitativos, dando mayor peso
a tipologias de usos residenciales colectivos frente a usos residenciales unifamiliares:

PGOU Vigente Plan Parcial
USO PORMENORIZADO m2c % edif. m2c % edif.
Viv. Colectiva 0 7.590 27,49%
Viv. Protegida 8.000 28,41% 9.140 33,11%
Viv. Unifamiliar Adosada 12.960 46,02% 6.120 22,17%
Viv. Unifamiliar Pareada 7.200 25,57% 0 0,00%
Terciario 0 0,00% 4,757 17,23%
TOTAL 28.160 100,00% 27.607 100,00%

e Ladistribucion de usos lucrativos se altera entre la propuesta del PGOU vigente y la propuesta del
plan parcial. Como se puede ver en las siguientes imagenes, si bien se mantiene la apuesta por
localizar los usos de mayor densidad en el entorno del casco urbano, al ampliar los usos de vivienda
colectiva, es necesario que estos ocupen mas parcelas que las previstas en el PGOU. La estructura
viaria, en términos generales, se mantiene, a excepcion de pequefios ajustes, resultado de la
adaptacion topogréfica del ambito a la realidad.

Figura 57. Ficha de desarrollo del Sector SUZ II-7 y recorte del Plano Director de
los sectores del segundo periodo (MP-3)
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Figura 58. Ordenacion propuesta por el Plan Parcial

e La distribucion de las redes publicas vinculantes, alterables conforme al articulo 8.16, se ha visto
profundamente alterada (ver iméagenes anteriores) entre la propuesta del PGOU vy la finalmente
adoptada en el plan parcial. Mientras que el PGOU recogia una gran zona verde al nordeste del
ambito, y un dos corredores este-oeste y norte-sur a lo largo de todo el sector, la propuesta finalmente
adoptada desplaza y amplia la gran zona verde al sudeste de la actuacion, y enfatiza el concepto de
los corredores al duplicarlos al norte y al sur de los sistemas generales exteriores.

El marco tedrico en el que se inserta la justificacion de estas alteraciones bebe del marco normativo en el que
se insertan, en su mayor parte de desarrollo posterior a la aprobacién del PGOU vigente en el municipio. Asi,
la legislacién basica estatal en materia de suelo, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece en su articulo 3 los
principios de desarrollo territorial y urbano sostenible:

1. Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del
suelo tienen como fin comun la utilizacién de este recurso conforme al interés general y segin el
principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan las Leyes.
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2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior
deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la
economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la
seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente, contribuyendo en particular a:

a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y
de la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion de los valores del
suelo innecesario o inidéneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica.

¢) La prevencion adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud puablicas y
la eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas.

d) La prevencion y minimizacion, en la mayor medida posible, de la contaminacion del aire, el
agua, el suelo y el subsuelo.

3. Los poderes publicos formularan y desarrollaran, en el medio urbano, las politicas de su respectiva
competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad econémica, social y
medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que,
esté suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos
de forma funcional. En particular:

a) Posibilitaran el uso residencial en viviendas constitutivas de domicilio habitual en un contexto
urbano seguro, salubre, accesible universalmente, de calidad adecuada e integrado
socialmente, provisto del equipamiento, los servicios, los materiales y productos que eliminen
0, en todo caso, minimicen, por aplicacion de la mejor tecnologia disponible en el mercado a
precio razonable, las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero, el consumo
de agua, energia y la produccion de residuos, y mejoren su gestion.

b) Favoreceran y fomentardn la dinamizacion econémica y social y la adaptacion, la
rehabilitacion y la ocupacion de las viviendas vacias o en desuso.

¢) Mejoraran la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y espacios
publicos al servicio de todos los ciudadanos y fomentaran unos servicios generales mas
eficientes econémica y ambientalmente.

d) Favoreceran, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios que sean
precisos, la localizacién de actividades econémicas generadoras de empleo estable,
especialmente aquéllas que faciliten el desarrollo de la investigacion cientifica y de nuevas
tecnologias, mejorando los tejidos productivos, por medio de una gestion inteligente.

e) Garantizaran el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos
legales minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las infraestructuras, dotaciones,
equipamientos, transportes y servicios.
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f) Garantizaran la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basara en un adecuado
equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al
transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos peatonales y en bicicleta.

g) Integraran en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcion
residencial, para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los niicleos residenciales,
favoreciendo la diversidad de usos, la aproximacion de los servicios, las dotaciones y los
equipamientos a la comunidad residente, asi como la cohesion y la integracion social.

h) Fomentaran la proteccion de la atmdsfera y el uso de materiales, productos y tecnologias
limpias que reduzcan las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero del sector
de la construccion, asi como de materiales reutilizados y reciclados que contribuyan a mejorar
la eficiencia en el uso de los recursos. También prevendran y, en todo caso, minimizaran en la
mayor medida posible, por aplicacion de todos los sistemas y procedimientos legalmente
previstos, los impactos negativos de los residuos urbanos y de la contaminacion acustica.

i) Priorizaran las energias renovables frente a la utilizacion de fuentes de energia fésil y
combatiran la pobreza energética, fomentando el ahorro energético y el uso eficiente de los
recursos y de la energia, preferentemente de generacion propia.

j) Valoraran, en su caso, la perspectiva turistica, y permitiran y mejoraran el uso turistico
responsable.

k) Favoreceran la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor histérico o
cultural.

I) Contribuiran a un uso racional del agua, fomentando una cultura de eficiencia en el uso de los
recursos hidricos, basada en el ahorro y en la reutilizacion.

La persecucion de estos fines se adaptara a las peculiaridades que resulten del modelo territorial
adoptado en cada caso por los poderes publicos competentes en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

4. Los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes de los
ciudadanos establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos, adoptando las medidas
de ordenacion territorial y urbanistica que procedan para asegurar un resultado equilibrado,
favoreciendo o conteniendo, segun proceda, los procesos de ocupacion y transformacion del suelo.

El suelo vinculado a un uso residencial por la ordenacion territorial y urbanistica estéa al servicio de la
efectividad del derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, en los términos que disponga
la legislacion en la materia

Por otro lado, la legislacién especifica autondmica en materia de urbanismo y suelo, la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, establece en su articulo 3.2 los fines de la ordenacion urbanistica:

a) El uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectivas,
publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion del territorio.

Memoria justificativa de la Ordenacion adoptada | Bloque Il -Volumen 1 | Descripciony [t
Justificacién de la Ordenacion propuesta



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ -7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO APROBACION
(MADRID) INICIAL

b) La configuracion y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo que proporcione
a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural mas adecuado para
su desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y bienes juridicos reconocidos
y protegidos por la Constitucion.

¢) El aseguramiento, en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las
edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y colectivo; una
distribucion territorial razonable de los usos y actividades, que permita un desarrollo arménico
efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la residencia, el trabajo, la educacion, la
cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el deporte y evite en todo caso las concentraciones
que repercutan negativamente en la funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y
servicios publicos y la fluida movilidad y comunicacion.

d) La organizacién en suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones, las
construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacion y explotacion conforme a su
naturaleza, sean autorizables en dicho suelo, de modo que contribuya en mayor medida a la
preservacion de su caracter rural.

e) La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo excluido
del proceso de urbanizacion.

f) La proteccion, rehabilitacion y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del patrimonio
histérico artistico, cultural y arquitecténico.

g) Impedir la especulacion con el suelo.

h) Asequrar siempre la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la
accion urbanistica de las Administraciones Publicas.

i) La orientacion de las actuaciones publicas y privadas en orden a hacer efectivo el derecho de todos
a una vivienda digna y adecuada, especialmente mediante la calificacion de suelo para viviendas
Sujetas a algun régimen de proteccion publica y la constitucion de patrimonios publicos de suelo.

Se entiende por tanto que cualquier alteracién de las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana
Vigente, ademéas de ser coherente con las determinaciones estructurantes del mismo y de articularse de
acuerdo con lo establecido en las propias normas urbanisticas del municipio, que prevé la posibilidad de su
alteracion mediante plan parcial en el articulo 8.16, debera desarrollarse en la linea de estos principios y fines.

Entre estos principios y fines, destacan especialmente, tanto por su reiteracion como por la situacion de crisis
ecosocial en la que nos vemos insertos como sociedad, los siguientes aspectos: (1) el uso racional del suelo
natural, como recurso finito que es, (2) el interés social de la planificacién urbana, (3) el adecuado equilibrio
entre usos, garantizando la posibilidad de incorporar en los desarrollos no solamente vivienda, sino espacios
para el trabajo, el ocio, los servicios..., y (4) la prevencion de riesgos para la salud y la seguridad fisica de los
habitantes.
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Para conseguir estos principios y fines, todas las alteraciones anteriormente descritas y desarrolladas al
amparo de la normativa urbanistica vigente, como se explica a continuacion, persiguen los siguientes
objetivos: (1) primar el mantenimiento de suelo natural y permeable frente al sellado de suelo dentro del
ambito, apostando por la ampliacién de espacios de zonas verdes publicas, (2) incrementar la participacion
de la sociedad y su bienestar mediante el incremento de los suelos destinados para usos publicos, asi como
el valor ambiental de los mismos, situandolos en los mejores emplazamientos del sector, (3) la incorporacién
de usos de actividad econdmica, amparados por el PGOU vigente, para garantizar un adecuado equilibrio de
usos residenciales y de empleo y servicios, con condiciones de parcela y edificacion compatibles con las
demandas de mercado, y por tanto viables, y (4) la prevencion de riesgos, limitando la posibilidad de implantar
usos vulnerables en zonas en las que existen potenciales riesgos naturales.

Por lo tanto, con respecto a las redes publicas:

o La modificacion de la posicion relativa de la zona verde y del equipamiento en se encuentra
directamente condicionada por la presencia del cauce existente, cuya topografia, servidumbres
hidraulicas y afecciones derivadas del régimen de escorrentias limitan la implantacion de volumenes
edificatorios y condicionan la continuidad de la red de espacios libres. Los esquemas previstos en la
ficha del PGOU y MP3 no recogen con precision la geometria actualizada del cauce ni las
necesidades de retranqueo y puesta en valor ambiental asociadas al mismo, lo que hace necesario
un andlisis detallado para asegurar la compatibilidad entre las determinaciones estructurantes y la
realidad fisica del ambito. El estudio realizado concluye que el ajuste de la localizaciéon del
equipamiento y de la zona verde permite: (1) evitar interferencias con el cauce y sus servidumbres,
asegurando la plena compatibilidad hidraulica y ambiental de la ordenacion, (2) reconfigurar un
corredor verde continuo que mejora la conexidn con las zonas verdes de los sectores colindantes y
facilita la integracion peatonal a través del borde natural del ambito, (3) liberar una franja de transicion
ecolégica junto al cauce, de mayor valor ambiental y paisajistico, que dificilmente podria desarrollarse
manteniendo la posicion inicial prevista en la ficha.

e Laliberacién del suelo ocupado en el PGOU por la gran zona verde (al nordeste del sector), uno de
los espacios de mejor accesibilidad del sector, permite optimizar la accesibilidad del equipamiento
publico, situandolo en un punto con mejor relacién con el viario principal y con mayor visibilidad y
proximidad respecto al tejido urbano preexistente. Permite ademas la localizacion del equipamiento
limitrofe a los equipamientos existentes en el entorno, garantizando la compatibilidad entre usos en
el entorno.
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Figura 59. Estudio de equipamientos en el entorno

Con respecto a la distribucion de las redes publicas entre tipos prevista por el PGOU, el plan parcial
mantiene (y mejora) en numeros globales las cesiones minimas de suelo previstas por el PGOU
(50.152 m2s). Igualmente, se mantiene el minimo de suelos destinados a equipamientos publicos
(4.482 m2s). Se reduce, sin embargo, la superficie destinada a red viaria (27.065 m2s propuestos
frente a los 33.520 m2s previstos en el PGOU). Esta diferencia, se destina a una ampliacion de las
redes publicas de espacios libres, que pasan de 12.150 m2s previstos en el PGOU a 18.994 m2s
propuestos en el PP (ademas de los 8.175 ya obtenidos, pero no previstos en el PGOU. Con caracter
general, dicha diferencia se debe a una apuesta de los promotores del sector y del equipo redactor
por reducir el impacto ambiental de las actuaciones, reduciendo la superficie de suelo sellada por
asfalto en favor de usos que garantizan mas vegetacion y una mayor permeabilidad del terreno
natural. Con caracter concreto, el unico viario previsto por el PGOU que se “suprime” en el Plan
Parcial es el que bordeaba todo el limite sur del cementerio. Este viario se ha suprimido porque: (1)
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no se considera necesario para la movilidad a nivel municipal, al no tener continuidad transversal en
el sector colindante al oeste, (2) ser de muy dificil ejecucion, por estar previsto sobre suelos con un
desnivel muy importante.

Con respecto a los usos lucrativos,

e Elincremento de los usos més densos de vivienda colectiva frente a los usos de vivienda unifamiliar
se ve motivado por multiples factores: (1) la determinacién, no tenida en cuenta en el PGOU, de que
un 40% de la edificabilidad residencial debe ser destinada a vivienda de proteccion (el PGOU preveia
Unicamente un 20%), que debe ser desarrollada para garantizar su viabilidad en tipologia
multifamiliar, (2) la propia modificacién puntual MP3 ya tenia, como objetivo fundamental, incrementar
la densidad de las parcelas lucrativas para liberar mas suelo publico, (3) el PGOU no tenia en cuenta
la existencia de una parcela de 8.175 m2s de redes publicas ya obtenidas, que reducen la superficie
neta lucrativa del sector, obligando a densificar las parcelas edificables, (4) la propia dinédmica del
mercado inmobiliario, analizada en la memoria de informacién del presente Plan Parcial, justifica un
incremento de la demanda de tipologias de vivienda colectiva, con menores gastos de construccién
y mantenimiento, en una situacion de crisis de vivienda como la que vive la region, (5) la legislacion
bésica estatal en materia de suelo, asi como la legislacion especifica autonémica en materia de
urbanismo, recogen como parte de sus principios rectores el uso eficiente del suelo, siendo el suelo
natural un valor finito, por lo que se entiende que, sin afectar al aprovechamiento del ambito,
incrementar la densidad de las parcelas edificables para liberar mas suelo publico para zonas verdes
y espacios libres, redunda en cualquier caso en el interés general.

e La concentracion de los usos terciarios en una Unica parcela de uso exclusivo, frente a la prevision
de su localizacion distribuida en bajos comerciales de parcelas residenciales, responde
principalmente a cuestiones de mercado. Como se puede comprobar en el analisis socioeconémico,
existe una dindmica (recogida igualmente en maltiples estudios publicos) de descenso de demanda
de bajos comerciales, vinculada al aumento de las compras online y a los modelos de movilidad
contemporaneos. En esa linea, vemos como un porcentaje relevante de locales comerciales en el
municipio de Villanueva del Pardillo han sido abandonados en los ultimos afios, mientras que se ha
enfatizado la apuesta por usos terciarios en parcelas exclusivas (véase el ejemplo del desarrollo del
sector SUZ 11-9, recientemente desarrollado y completamente consolidado con usos terciarios en
parcela exclusiva). Por tanto, se propone la agrupacion de todo el uso terciario del sector (en torno a
una 17% de la edificabilidad) en una parcela unica, junto a la Avenida San Pablo, para garantizar
igualmente su vinculacion a la red general viaria del municipio.

e | a modificacion de la distribucion de usos lucrativos responde principalmente a la necesidad de
adaptarse a la topografia del terreno, a la alteracion (ya justificada) de la proporcién entre los usos,
y a la alteracion (ya justificada) de la localizacion de las redes. Se mantiene el criterio de localizar los
usos de mayor densidad (residencial en manzana cerrada) en las zonas de mayor centralidad,
limitrofes al casco urbano, pero aumentando a dos manzanas para poder localizar también la vivienda
protegida. La tercera manzana limitrofe al casco urbano se mantiene con usos publicos, para
garantizar la maxima accesibilidad a los equipamientos. En cuanto a la localizacion de los usos
residenciales unifamiliares, se mantiene el criterio de localizarlos en la zona sur del sector, con frente
a la Avenida San Pablo, pero se concentra todo en la parcela central, ya que en la manzana mas
occidental no es viable introducir usos lucrativos por las afecciones hidrolégicas. Finalmente, dada la
necesidad de densificar la edificabilidad, se sustituyen los usos unifamiliares del limite sureste del
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sector por usos en bloque abierto (residenciales y terciarios), como continuacién de los usos
multifamiliares en el sector colindante SUZ 11-8.

1.16. Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

Se tendra en cuenta el desplazamiento de personas de movilidad reducida. A tal efecto, se estara a lo
dispuesto en la normativa vigente, y especialmente en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocidn y Supresidn
de Barreras Arquitectdnicas, de aplicacion en la Comunidad de Madrid y la Orden TMA/851/2021, de 23 de
julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Asi, el proyecto de urbanizacion debera adaptar sus detalles constructivos a la citada ley de accesibilidad.
Ademas, el presente Plan Parcial, favorece el cumplimiento normativo mediante la garantia de que:

o Los itinerarios peatonales previstos cuentan con aceras de uso peatonal que garantizan una anchura
libre de paso superior a la minima exigible de 1,80 m.

e La pendiente maxima en los viales propuestos, y consecuentemente en las aceras peatonales es
inferior a un 5% y la pendiente trasversal de las aceras sera de no mas del 2%, cumpliendo también
los requisitos de accesibilidad y movilidad. Dado que, con el perfil del terreno existente, es imposible
cumplir este requisito en toda la red viaria, se disefiaran itinerarios peatonales alternativos que
garanticen la accesibilidad universal.

e Sereservara al menos una de cada 40 plazas para personas de movilidad reducida (2,5%)

1.17. Servicios urbanos propuestos

1.17.1.Descripcion de las redes de servicios urbanos previstas

El presente Plan Parcial incluye la prevision de las redes de servicios urbanos necesarias para abastecer a
las nuevas edificaciones propuestas. En este sentido, se incluyen en este documento la descripcion literal de
las redes propuestas y unos planos con el esquema general de cada una de las redes de servicios previstas,
garantizando su sostenibilidad y el suministro a cada una de las parcelas del &mbito. En todo caso, la definicidn
concreta de las redes de servicios propuestas y su dimensionamiento preciso corresponderan al desarrollo
del preceptivo proyecto de urbanizacion.

En los siguientes epigrafes se describen en lineas generales cada una de las redes de servicios urbanos
previstos en el ambito.

1.17.2.Red de abastecimiento de agua.
La red de abastecimiento actual en el area de estudio queda definida por una red mallada de distribucion.

Ante las nuevas exigencias del desarrollo urbano previsto, serd preciso implantar las correspondientes
conducciones de distribucion dentro del dmbito, que conectaran en cualquier caso con las conducciones
principales que discurren por los viales adyacentes.
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En caso de que las presiones en los puntos de conexion con la red actual no fuesen suficientes, sera necesario
incorporar los correspondientes grupos de presion, a fin de cumplir con los pardmetros técnicos requeridos,
tal y como se desarrolla a continuacion.

1.17.2.1. Situacion actual

Al norte de la zona de actuacién discurre una conduccién de fundicion ductil de 300 mm de didmetro. De igual
modo, por el este, a lo largo del Camino de Villafranca existe otra conduccion de abastecimiento, también de
fundicion ductil, en este caso de 200 mm de diametro.

1.17.2.2. Dotaciones previstas

En cuanto a la dotacion precisa para dar servicio a las nuevas edificaciones, y a fin de establecer una primera
aproximacién a los consumos reales que se generaran, se parte de los parametros de uso habitual en el Canal
de Isabel Il

o Viviendas multifamiliares: 8,0 I/m?2 edif. y dia

e Viviendas unifamiliares: 9,5 I/m? edif. y dia

e  Equipamiento terciario, dotacional e industrial: 8,0 I/m?2 edif y dia
e Espacios verdes: 1,5 I/m? y dia

De este modo, para las superficies y usos considerados, se obtienen los siguientes caudales medios:

REQUERIMIENTOS DE ABASTECIMIENTO

Usos Superficie. 2:#;::;: Dotacion | Consumo | Consumo
(m2) (m?) " | (Im2ydia) [ (m?%dia) (Iseq)
Vivienda unifamiliar 6.800 6.120 9,5 58,1 0,67
Vivienda colectiva 13.948 16.730 8 133,8 1,55
Equipamientos, terciario y dotacional * 8.785 6.771 8 54,2 0,63
Zonas verdes 27.628 1,5 414 0,48
TOTAL 287,6 3,33

* Se ha considerado una edificabilidad del 50 % para el equipamiento publico

Figura 60. Consumos de abastecimiento estimados

Con todo, el caudal medio requerido sera de 3,33 I/seg.

Para el célculo del caudal punta, y siguiendo con las especificaciones técnicas del Canal de Isabel Il, éste se
obtiene a partir del valor de coeficiente punta segun la siguiente expresion:
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Tabla 42. Coeficientes punta instantaneos (Cp)

Tipo de red Uso Coeficiente punta instantdneo
Por gravedad aguas arriba del deposito 1
regulador
Red de aduccion 24
En impulsiones a depésito regulador horas de bombeo diarias
Demandas de usos urbano residenciales, 2.8
Red de distribucion terciarios, dotacionales e industriales y 14+—=<3

riego de zonas verdes m

Figura 61. Valores del coeficiente punta (Cp) de abastecimiento.

De este modo, el coeficiente punta resulta de 2,94 y el caudal punta de 9,76 I/s

1.17.2.3. Condiciones de dimensionamiento

A partir de los caudales indicados, y una vez definida la urbanizacion del ambito, se han de verificar las
siguientes hipotesis de calculo

e Hipotesis 1: consumo cero.
o Hipdtesis 2: consumo punta de los usos urbanos existentes y riego de parques y jardines.
e Hipdtesis 3: consumo medio con hidrantes adicionales

1.17.2.3.1  Hipotesis 1. Consumo cero

En la hipétesis de que no haya ninglin consumo en la red de abastecimiento de agua, deberd comprobarse
que la presion de funcionamiento (OP), equivalente a la presion estatica en redes de gravedad y a la presion
de bombeo en redes presurizadas, no sobrepase en ningun punto de la red el valor de 0,8 MPa,

recomendandose que dicho valor sea siempre inferior a 0,6 MPa.

1.17.2.3.2  Hipotesis 2. Consumo punta

En la hipétesis de que simultaneamente estén produciéndose los consumos punta en los usos urbanos
existentes y de riego de parques y jardines considerados en el disefio de la red de abastecimiento, deberan
verificarse las siguientes comprobaciones:

e La presion de funcionamiento (OP) en cualquier punto de la red no sea inferior a 0,25 MPa, salvo
casos excepcionales por consideraciones urbanisticas, debidamente justificados por los Servicios
Técnicos de Canal de Isabel Il Gestion.

e La velocidad de funcionamiento para los caudales resultantes no excede en ningun punto de la red
los siguientes valores en funcién del diametro

- 1D<300 v=1,5m/s
- 300=<ID<800 v=2 m/s
- 800<ID v=2,5mls
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1.17.2.3.3  Hipotesis 3. Consumo medio con hidrantes

En la hipétesis de que, adicionalmente a los consumos medios en los usos urbanos existentes y de riego de
parques Y jardines, se consideren en funcionamiento dos hidrantes en cualquier lugar de la red, debera

comprobarse que la presion de funcionamiento (OP) en cualquier punto de la misma sea superior a 0,15 MPa.

1.17.2.4. Predimensionamiento

Como primera aproximacion, y partiendo de la hipétesis 2, basta con dividir el caudal punta por la velocidad
para obtener la seccion de la tuberia principal:

[9,76 /1000] m3/s / [1,5 m/s] = 0,006 m?
Que equivale a un diametro de tuberia de 91 mm de diametro.

Asi pues, con una tuberia principal de 100 mm de diametro se verificaria la condicion velocidades méaximas
€n consumo punta.

Tipo de red Didmetro minimo
DN (mm)
Red de transporte 150
Red principal 150
Red secundaria 80

Figura 62. Diametros minimos a instalar en las redes de distribucion

Ademas, deberan verificarse otra serie de condiciones de disefio en base a las especificaciones técnicas del
Canal de Isabel II.

Con todo, se garantizaran las condiciones planteadas en las hipétesis indicadas, estableciéndose ademas los
siguientes parametros de disefio:

1) Las redes de distribucion seran de disefio mallado en la medida de lo posible, eliminando puntos y
situaciones que faciliten la contaminacién o el deterioro del agua distribuida. Unicamente en los
lugares donde sea imposible mallar la red de distribucion, como en los viales en fondo de saco, se
podra permitir la instalacion de una red ramificada. La red principal, por su parte, formara mallas cuya
superficie interior no excedera de 4 ha.

2) Enlas redes de distribucion el trazado debera seguir el viario, recomendandose que las conducciones
discurran bajo las aceras para asi disminuir las cargas actuantes y facilitar las tareas de reparacion.

3) Enlos viales de mas de 15 m de ancho se instalaran dos tuberias, una a cada lado del mismo, salvo

que en alguno de los dos lados del vial se prevean menos de dos acometidas por manzana. En los
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viales mas estrechos se instalara una tuberia en el lado que se prevea la existencia de mayor nimero

de acometidas.

4) Los cruces de las tuberias bajo infraestructuras lineales se ejecutaran mediante hinca de tuberia, en
cuyo interior se alojara la tuberia de agua para abastecimiento. El didmetro minimo contemplado para
la tuberia en estas condiciones sera de 200 mm (DN = 200 mm). El didmetro de la tuberia de hinca

(DNH) excedera, como minimo, en 300 mm al didmetro de la tuberia de agua (DNH = DN + 300 mm).

1.17.2.5. Red propuesta

Partiendo de la red existente, se define, dentro del ambito una nueva red de distribucion de agua potable. Esta
sera mallada y cumplira con el condicionado fijado por el Canal de Isabel II. Asi, en los viales de mas de 15 m
de ancho se prevé la instalacion de dos tuberias, uno a cada lado del mismo, salvo que en alguno de los dos
lados del vial se prevean menos de dos acometidas por manzana. En los viales mas estrechos se instalara
una tuberia en el lado que se prevea la existencia de mayor nimero de acometidas. En ambos casos deberan
colocarse a una distancia superior a 2,5 m, desde el frente de parcela y evitando coincidir con el eje del bordillo.

La nueva red se conectara con las conducciones perimetrales.

1.17.3.Red de saneamiento

En lo que respecta a saneamiento, la red actual incluye una serie de conducciones a lo largo de los viales
adyacentes, sobre las que se llevara a cabo la conexion del nuevo ambito a desarrollar.

Para la zona analizada, se plantea la conexién con la red general de saneamiento, que en la actualidad es
unitaria. En cualquier caso, se propone la implantacién de una red separativa, aprovechando la presencia de
un cauce natural en la mitad occidental del sector.

1.17.3.1. Situacion actual

La red de saneamiento en la zona de estudio es en la actualidad unitaria.

Al norte de la zona de actuacion en la calle Ronda de Aulencia, existe un colector de 300 mm de diametro,
que conduce los caudales generados a la red general, llegando estos, para su tratamiento a la EDAR de
Guadarrama Medio.

Esta depuradora, que vierte al rio Guadarrama, se sitia a unos 8 km al sur de Villanueva del Pardillo.
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Figura 63. EDAR de Guadarrama Medio

La EDAR de Guadarrama Medio da servicio a los municipios de Villanueva del Pardillo, Las Rozas, Villanueva
de la Cafiada y Brunete.

Se encuentra en servicio desde el afio 1993 y cuanta con un caudal autorizado de 17.500 m3/dia. Se encuentra
disefiada para una cara de 70.000 habitantes equivalentes.

Su linea de agua cuenta con los siguientes elementos:

Obra de llegada y aliviadero de agua bruta
Pozo de gruesos

Reja de gruesos

Elevacion de agua bruta

Desbaste fino

Desarenado

Desengrasado en canal aireado
Decantacion primaria

Reparto a tratamiento biologico
Tratamiento biologico mediante fangos activos
Decantacion secundaria

Depdsito de agua tratada

La linea de fango esté formada por los siguientes elementos:

e Recirculacion del licor mezcla a zona andxica

e Recirculacion de fangos secundarios a entrada del reactor biologico

e  Extraccion de fangos en exceso a arqueta de reparto a los decantadores primarios
e Extraccion de los fangos de los decantadores primarios a tamizado y espesamiento
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e Tamizado de los fangos primarios

o Espesamiento por gravedad de los fangos primarios
o  Clarificacidn de los sobrenadantes

e Digestion primaria anaerobia

o Calefaccién de fangos

e Digestién secundaria

o Deshidratacion mecanica mediante centrifugas

e Secado térmico

e Almacenamiento de fangos deshidratados

o Almacenamiento de fangos secados

=
[4] 0. — 1. Pretratamiento
e i | P\ 4 A 2. Decantacidn primaria
— 1] L | / 3. Tratamiento biolégico
‘:|: ! e o 4. Decantacién secundaria
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|
] = =
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Figura 64. Esquema general de la EDAR de Guadarrama Medio

1.17.3.2. Red de pluviales

El objetivo de la definicidn de una red separativa es la discriminacion de los caudales fecales de los pluviales.
Estos suelen ser mucho mayores en magnitud, pero presentan una menor carga contaminante.

1.17.3.21  Calculo de caudales

Para el calculo de los caudales asociados a la zona de actuacion, se ha seguido una version modificada del
método hidrometeoroldgico propuesto por la Instruccion 5.2.-1.C., "Drenaje Superficial”, del Ministerio de
Fomento. Dicha version fue presentada por J.R. Témez en una comunicacion al XXIV Congreso de la
Asociacion Internacional de Investigaciones Hidraulicas (Madrid 1991).

La maxima lluvia diaria Pd. se obtiene mediante la publicacién del Ministerio de Fomento “Maximas lluvias
diarias en la Espafa peninsular” de diciembre de 1999.

Pluviometria
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Para el estudio de la pluviometria se utiliza el método SQRT-EX max descrito en la publicacién “Maximas
lluvias diarias en la Espafia Peninsular” del Ministerio de Fomento de 1999.

Los datos obtenidos con el método Gumbel utilizan exclusivamente datos de una sola estacion meteoroldgica.
Sin embargo, este método da un enfoque regional y trata de reducir la varianza de los pardmetros estimados
con una unica muestra, empleando la informacion de estaciones con similar comportamiento, lo que permite
aprovechar el conjunto de informacion disponible en dicha region.

En la aplicacién del citado método, se realizan los pasos que se muestran a continuacion.

1) Usos de mapas de representacion de Cv - P (coeficiente de variacion — maxima precipitacion diaria anual)

En el anejo 1 de la publicacion indicada se incluyen una serie de mapas en los que se representan tanto las
isolineas del coeficiente de variacion Cv como las del valor medio P de la maxima precipitacion diaria anual.

Los parametros indicados se obtienen a partir de la siguiente figura:
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Figura 65. Maxima precipitacion diaria

A partir de dichos mapas, y mediante la aplicacién informatica que incluye la publicacion mencionada se
obtienen los siguientes valores, para la zona de actuacion:

Cv=0,345
Pm=42 mm/dia
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Para los periodos de retorno deseados, y con el valor de Cv, se obtiene el cuantil regional Yt, también
denominado “factor de amplificacion” Kt, mediante la tabla 7.1. que se incluye a continuacion:

Los resultados obtenidos son:

PERIODO DE RETORNO EN ANOS (T)

C, 2 5 10 25 50 100 200 500
0.30 0.935 1.194 1.377 1.625 1.823 | 2.022 | 2.251 2.541
0.31 0.932 1.198 1.385 1.640 1.854 2.068 | 2.296 | 2.602
0.32 0.929 1.202 1.400 1.671 1.884 2.098 2.342 2.663
0.33 0.927 1.209 1.415 1.686 1915 | 2144 | 2388 | 2.724
0.34 0.924 1.213 1.423 1.717 1.930 | 2174 | 2434 | 2.785
0.35 0.921 1.217 1.438 1.732 1.961 2.220 2.480 2.831
0.36 0.919 1.225 1.446 1.747 1.991 2.251 2.525 2.892
0.37 0.917 1.232 1.461 1.778 | 2.022 2.281 2.571 2.953
0.38 0.914 1.240 1.469 1.793 | 2.052 2.327 | 2617 | 3.014
0.39 0.912 1.243 1.484 1.808 2.083 2.357 2.663 3.067
0.40 0.909 1.247 1.492 1.839 2113 2.403 2.708 3.128
0.41 0.906 1.255 1.507 1.854 | 2.144 2434 | 2754 | 3.189
042 0.904 1.259 1.514 1.884 2174 2.480 2.800 3.250
0.43 0.901 1.263 1.534 1.900 2.205 2.510 2.846 331
0.44 0.898 1.270 1.541 1915 | 2220 | 2556 | 2.892 | 3.372
0.45 0.896 1.274 1.549 1.945 2.251 2.586 2937 3.433
0.46 0.894 1.278 1.564 1.961 2.281 2.632 2.983 3.494
0.47 0.892 1.286 1.579 1.991 2.312 2.663 3.044 3.555
0.48 0.890 1.289 1505 | 2.007 | 2.342 2.708 | 3.098 | 3616
0.49 0.887 1.293 1.603 2.022 2.373 2.739 3.128 3.677
0.50 0.885 1.297 1.610 2.052 2.403 2.785 3.189 3.738
0.51 0.883 1.301 1.625 2.068 2.434 2.815 3.220 3.799
0.52 0.881 1.308 1.640 | 2.098 | 2.464 2.861 3.281 3.860

Tabla 7.1 - Cuantiles Y, .de la Ley SQRT-ET max, también denominados Factores de

Amplificacion Kr, en el “Mapa para el Calculo de Maximas Precipitaciones
Diarias en la Espana Peninsular” (1997).

T(afos)

2

10

25

50

100

200

500

Yt

0,9225

1,215

1,4305

1,7245

1,9455

2,197

2,457

2,808

Para el calculo de las precipitaciones, se parte de la publicacion "Maximas Lluvias Diarias en la Espafia
Peninsular", de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento, mediante el uso de la aplicacion
MAXPLU. Segun esta publicacion, se tiene, para un periodo de retorno de 25 afios:

Pdas = 72,43 mm

Y repitiendo el calculo para los diferentes periodos de retorno, resulta:

T(afos)

10

25

50

100

200

500

Pd

38,75

51,03

60,08

72,43

81,71

92,27

103,19

117,94
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Tiempo de concentracion

La intensidad media de precipitacion, It de la anterior formula sera la asociada a una duracién igual al tiempo
de concentracion considerado, para el cual se adopta el siguiente valor:

Tc=te+tr
e Tctiempo de concentracion, en horas.

o te tiempo que tarda una gota caida en un punto de la cuenca en alcanzar la entrada del sistema de

colectores, en horas.

e t{rtiempo que tarda una gota en recorrer la distancia que separa la entrada al sistema de colectores
de la seccidén de calculo considerada, en horas

L

t, =——
" 3600 X v

L longitud de las conducciones de la red, en m

v velocidad media de circulacion del agua en la red, en m/s

Para la estimacidn del tiempo de concentracion se ha empleado la siguiente expresion:

0,76

rooe| L

J4
Enla que:

e T (h): tiempo de concentracion
e L (km): longitud del curso principal
e J(m/m): pendiente media del curso principal

De este modo, y a partir de la topografia del terreno, se considera un tiempo de concentracién de 0,26 horas,
es decir, 16 minutos

Intensidad de lluvia

La intensidad media de precipitacion (It) para la estimacion de caudales de referencia por métodos
hidrometeoroldgicos, y con una duracién correspondiente al tiempo de retorno, se obtiene a partir de las
siguientes ecuaciones:

201401
280.1_1

Pi 1;
It=_-x —
(24) (Id)
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Donde:

It (mm/h) = Intensidad de lluvia o intensidad media de precipitacion.
Id (mm/h) = Intensidad media diaria de precipitacion. Se calcula con la expresién: lq = Py / 24

Pd* (mm) = Precipitacion total diaria correspondiente al periodo de retorno considerado
corregida por el coeficiente 1-(logA)/15, para cuencas de mas de 1 km2.

11 (mm/h) = Intensidad horaria de precipitacion. Se calcula mediante el mapa de isolineas,
correspondiendo el valor obtenido a [1/1d.

t (h)= Duracion del intervalo de precipitacion. Equivalente al tiempo de concentracion.

Segun el mapa de isolineas de la Peninsula Ibérica, I+/l5 = 10.

MAR  CANTABRICO

T 2 \ 5 \ 10 \ 25 50 100 200 500
Pd24 | 1614 | 2126 | 2503 | 3018 | 3405 | 3845 | 4300 | 4914
" 33173 | 43691 | 51440 | 62,012 | 69.959 | 79.003 | 88353 | 100975

Coeficiente de escorrentia

El coeficiente de escorrentia representa la fraccion de lluvia que discurre por la superficie de la cuenca, es
decir, la parte del total de agua de lluvia que no se infiltra en el terreno y no es retenida.
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Se pueden obtener los valores tipicos del coeficiente de escorrentia de diferentes fuentes, entre otras las
siguientes:

e Instruccion de Carreteras 5.2.-IC. Drenaje Superficial. Direccion General de Carreteras. 1990.
e Manual de Depuracién Uralita. Aurelio Hernandez Mufioz. et alt. 1995.
e  American Society of Civil Engineers.

Para el caso estudiado, eminentemente urbanizado, y con una cierta homogeneidad, y dado que su extensién
es relativamente pequefia, es posible adoptar un coeficiente Unico para todo el ambito.

En el siguiente cuadro se indican los valores mas tipicos del coeficiente de escorrentia para distintos tipos de
areas urbanas:

COEFICIENTE DE ESCORRENTIA

TIPO DE AREA INSTRUCCION URALITA A.S.C.E. OTROS
Poblacion densa 0,75a 0,95
Casco urbano con 0,70 a 0,90
edificacion muy densa
Barrio antiguo con 0,652 0,90
edificacion densa
Barrio moder.n.o_ con 0,50 20,70
muchos edificios
Zona residencial densa 0,60a 0,75
Manzana cerrada 0,57 a 0,69 0,8
Zona residencial de
edificios aislados
RESIDENCIAL Zona residencial media 0,40 a 0,60
Bloque aislado 0,43 a0,52 0,40 a 0,60
_Zona residencial 0,25a 0,50 0,30 a 0,50
unifamiliar en extrarradio
Unifamiliar en hilera 0,31a0,41 0,4
Unifamiliar aislada 0,24 a 0,33 0,4
AIreded_ores Qe zonas 0,252 0.40
residenciales
Barrios periféricos 0,50 a 0,70
Zona suburbana poco 010 20,30
poblada
Zona rural 0,05a0,25 0,10 a 0,25
Oab5 0,10 a 0,25
5a10 0,25a 0,35
VIVIENDAS/HA
10a25 0,30 a 0,50
25a50 0,40 a2 0,70
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COEFICIENTE DE ESCORRENTIA

TIPO DE AREA INSTRUCCION URALITA A.S.C.E. OTROS
50 a 100 0,65 a 0,80
100 a 150 0,75a 1,00
>150 0,70 a 1,00
Céntrica 0,70 a 0,95 0,70 a 0,95
Periférica 0,50 a 0,70 0,50 a 0,85
COMERCIAL -
Intensiva 0,60 a 0,90
Extensiva 0,50 a 0,80
Ligera 0,50 a 0,80 0,50 a 0,80
Pesada 0,60 a 0,90 0,60 a 0,90
INDUSTRIAL .
En ciudad 0,60 a0,85
De edificios aislados 0,25 a 0,60
Deportivas 0,20 a 0,35 0,20 a 0,35
Parques y jardines 0,20a0,35 | 0,05a0,25
OTRAS )
Cementerios 0,20 a 0,35 0,10 a 0,25
Estaciones de ferrocarril 0,20 a 0,40

Se adopta como valor de calculo un coeficiente de escorrentia de 0,5 asociado a zonas residenciales con
ocupacion de planta media.

Al no tener detallados los usos del suelo dentro de los sectores, se estima un valor del coeficiente de
escorrentia de 0,55 como valor intermedio y ponderado en los entre los que corresponderian a zonas verdes,
red viaria, residencial, terciario y equipamientos...
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Caudal de aguas pluviales

Una vez definida la pluviometria y las caracteristicas de la cuenca de aportacidn, es posible calcular el caudal
de aportacion para los diferentes periodos de retorno considerados.

Periodo | Area  Longitud Diferencia Pendiente Tiempo de Id It
de de cotas media | concentrac Kt Q(m3/sg)
retorno | (Km?) (Km) ‘ (m) (m/m) ion(h)  (mmmh) (mm/h)
2 0,110 0,46 38 0,0826 0,267 1,614 33,173 055 |1,014| 0,565
5 0,110 0,46 38 0,0826 0,267 2,126 43,691 055 |1,014 0,744
10 0,110 0,46 38 0,0826 0,267 2,503 51,440 0,55 1,014 0,876
25 0,110 0,46 38 0,0826 0,267 3,018 62,012 0,55 1,014 1,056
50 0,110 0,46 38 0,0826 0,267 3,405 69,959 055 |[1,014 1,192
100 0,110 0,46 38 0,0826 0,267 3,845 79,003 055 |[1,014| 1,346
200 0,110 0,46 38 0,0826 0,267 4,300 88,353 0,55 1,014 1,505
500 0,110 0,46 38 0,0826 0,267 4914 100,975 0,55 1,014 1,720

Necesidades y diseio de las redes

Las aguas de lluvia seran recogidas y evacuadas al cauce natural mas cercano, y adecuado para el vertido.

En cuanto a los pluviales, podria conectarse también en la red municipal, si es que cuenta con red separativa,
0 bien, proponer un nuevo punto de vertido hacia el arroyo de Los Palacios.

Asimismo, en caso necesario, sera conveniente la implantacion de tanques de tormenta o elementos de
laminacion que recojan las primeras lluvias, que seran ademas las que presenten una mayor carga de sélidos
y contaminantes. De este modo, se atenua el efecto del cambio de permeabilidad de las zonas urbanizadas,
que provoca una llegada més rapida del agua de lluvia a los cauces naturales.

Predimensionamiento

Se incluye a continuacion un breve resumen de los diametros y las pendientes minimas con las que podrian
evacuarse estos caudales, considerando conducciones de PVC y seccion al 75 % de su capacidad, para un
periodo de retorno de 10 afios.

Didametro (mm) Pendiente (%) Caudal desaguado (m3/s)
315 10 0,33
315 5 0,23
400 4 0,39
500 1,5 0,47
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Diametro (mm) Pendiente (%) Caudal desaguado (m3/s)
500 5 0,87
500 10 1,23
630 10 2,28
630 5 1,68

En caso preciso, se deberia implantar el correspondiente tanque de tormentas con el que amortiguar el efecto
inmediato del periodo de lluvia, asi como sistemas de drenaje sostenible o de reutilizacion del agua de lluvia,
favoreciendo la infiltracién hacia los acuiferos.

1.17.3.22  Red propuesta

Se implantara una red de saneamiento de pluviales, independiente a la de fecales, de forma que el ambito de
actuacion quede preparado para un funcionamiento como red separativa.

Las aguas de lluvia se verteran a los cauces naturales adyacentes.

1.17.3.3. Red de fecales

En cuanto a las aportaciones fecales a la red de saneamiento, los caudales generados estaran asociados a
los consumos de agua potable. De este modo, se considera que los caudales de entrada se corresponden a
los aportados por la red de abastecimiento, y que seran iguales a los de salida evacuados por la red de
saneamiento.

Al igual que para el caso del andlisis de la red de pluviales, se analiza a continuacién los nuevos caudales
generados asociados al area de estudio.

1.17.3.3.1  Calculo de caudales

La determinacion de los caudales residuales, siguiendo los criterios establecidos por el Canal de Isabel II, se
realiza a partir de las dotaciones de abastecimiento de aguas domésticas e industriales, aplicando un
coeficiente de retorno en funcién del uso. No se considera tampoco el consumo de agua en los espacios libres,
pues este se infiltra en el terreno o es recogido por la red de pluviales.

Viviendas Viviendas Terciario, dotacional e

USO DEL SUELO . - . . . .
unifamiliares multifamiliares industrial

Suelo urbano no consolidado
(SUNC) sin desarrollar
Suelo urbanizable sectorizado (SUS)
sin desarrollar
Suelo urbanizable no sectorizado
(SUNS) sin desarrollar

0,800 0,950 0,855

Figura 66. Coeficientes de retorno a la red de saneamiento
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De este modo, se tiene:

Aporte a la red de saneamiento

Consumo Consumo Coeficiente de | Aportealared | Aporte alared
Usos Abastecimiento | Abastecimiento | aporte ared de | de saneamiento | de saneamiento
(m3/dia) (IIseg) saneamiento (m3/dia) (IIseg)
Vivienda unifamiliar 58,1 0,67 0,8 46,5 0,54
Vivienda colectiva 133,8 1,55 0,95 1271 1,47
Equipamientos 54,2 0,63 0,855 463 0,54
terciario y dotacional

TOTAL 246,1 2,85 220,0 2,55

Figura 67. Aporte a la red de saneamiento

Del mismo modo, el caudal punta se calcula conforme a la siguiente expresion:
Qp=1,6x[(QD+Ql)"2+(QD+Ql)]=3.x(QD+Ql)
Donde:
QD = caudal doméstico
QI = caudal industria
Asi, conforme a los datos anteriormente reflejados se tiene que el caudal punta resulta de 6,6 I/s
1.17.3.3.2  Predimensionamiento

Al igual que en el caso de la evacuacion de caudales pluviales anteriormente descrito se establece un
predimensionamiento de los diametros necesarios.

Dado que los caudales generados seran pequefios, el dimensionamiento vendra condicionado por el didmetro
minimo exigido, y no por cuestiones hidraulicas.

Asi, para diferentes didmetros y pendientes, con tuberia de PVC y seccion al 75 %, se comprueba una
capacidad hidraulica superior a las necesidades requeridas.

Diametro (mm) Pendiente (%) Caudal desaguado (l/s)
200 0,5 21
250 0,5 40
315 0,5 73
400 0,5 139

Figura 68. Predimensionamiento del didametro de colectores
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1.17.3.3.3  Red propuesta

En los puntos anteriores se ha procedido a la definicién de los nuevos caudales de aportacion asociados al
desarrollo del nuevo ambito.

Sobre ellos, se establece la correspondiente propuesta de sistema de saneamiento.

Aun cuando en el entorno de actuacion no existe un sistema separativo de la red de saneamiento, si se
propone la diferenciacion de los caudales fecales y pluviales, de forma que el agua de lluvia se dirija a los
cauces naturales adyacentes y el agua residual a la red existente, para su posterior tratamiento en la EDAR.

1.17.3.4. Puntos de conexion

A'lo largo de los distintos viales a proyectar, se incorporaran dos colectores independientes, con los que se
recogeran las aguas de lluvia y los caudales fecales respectivamente.

1.17.4.Red de energia eléctrica.

La red eléctrica se encuentra desplegada en la zona de estudio, dada la existencia de zonas urbanizadas
adyacentes.

Se plantea la conexion con la red actual en alta o media tension, incorporando centros de transformacion a lo
largo del ambito. Estos podran ser subterraneos, en superficie o asociados a cada uno de los edificios a
construir.

Del mismo modo, a lo largo de las manzanas adyacentes existen también centros de transformacion con los
que se da servicio a las edificaciones préximas, debiéndose desarrollar de forma anéloga una nueva red de
distribucion para la zona de estudio.

Partiendo de la red existente, 0 en su caso, de los puntos que indique la suministradora del servicio, se
desplegara una nueva red de media tension que conformara un anillo dentro del ambito de estudio, conectando
los diferentes centros de transformacion previstos. Desde éstos, y ya en baja tensién, se define una red de
distribucion, para el suministro a cada una de las parcelas.

1.17.4.1. Estimacion de potencias
Para el calculo de las potencias requeridas, se establecen las siguientes consideraciones:

e Uso residencial
- Se parte de una superficie edificable de 22.850 m?2
- Anpartir de los datos urbanisticos asociados al desarrollo de la parcela, se estima un nimero
de viviendas de 210.
- Se plantea un consumo energético por vivienda de 9,0 KW afiadiendo adicionalmente el
posible consumo en zonas comunes, garajes y espacios libres privados.
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e Uso terciario y dotacional
- Se parte de una superficie destinada de 8.785 m?
- Se considera una dotacién de 150 W/m?
e Zonas Verdes
- Se parte de una superficie de viales de 27.060 m? y de zonas verdes de 27.628 mZ.
- Paratodas ellas se considera un consumo de 10 W/m2,

Con todo, resulta una potencia estimada entorno a los 4.000 KW

DEMANDAS ESTIMADAS DE ENERGIA ELECTRICA

Figura 69. Demandas estimadas de energia eléctrica

SUPERFICIE | it e e : ESTIMADA
MANZANA uso VIVIENDAS DOTACION POTENCIA
(m2) (m2e) (KW)
- 9.000,00 | W/vivienda 306
VUL-01 Re?;den.lc.'al 6.800,00 | 6.120,00 34
uniramiliar 5 W/m2 34
. . 9.000,00 | W/vivienda 468
VCLM-01 Rgs'ldeqc'al 5219,00 | 5.219,00 52
olectivo 5 W/m2 26
9.000,00 | W/vivienda 207
263500 | 2.371,00 23
5 W/m2 13
9.000,00 | W/vivienda 909
6.094,00 | 9.140,00 101
5 W/m2 30
4.757,00 | 4.757,00 150 W/m2 714
gq-o1 | FauiPamiento ], o5 00 150 W/m2 672
publico
EL Espacios | - 169,00 10 W/m2 272
libres
RV Red Viaria | 27.065,00 10 W/m2 271
3.922

1.17.5.Alumbrado Publico.

Alo largo de todos los viales, se incluye una canalizacion para el suministro de energia y control de la red de
alumbrado publico. Esta red estara formada por una serie de puntos de luz, sobre columna, con la que se
alcanzaran unos niveles de iluminacién adecuados. Asimismo, se dotara también de red de alumbrado publico
a las zonas verdes y espacios libres publicos previstos.

El correspondiente proyecto de urbanizacién incorporara los diferentes elementos de alumbrado publico
asociados a los diferentes entornos que se establezcan:
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o Viales

e Zonas Verdes y Espacios Libres
e Zonas de aparcamiento

e FEfc.

Asi pues, se dotara al ambito de actuacion del correspondiente tendido eléctrico de alumbrado publico,
independiente del sistema de energia eléctrica asociada a las diferentes edificaciones.

La conexion del sistema de alumbrado publico se realizara en la red general, con la incorporacion de los
distintos equipos de control y automatizacion de encendido.

Tal y como se ha indicado en el apartado anterior, considerando una ratio de 10 W/m?2 aplicado a las zonas
verdes y viales, resulta una dotacion energética de unos 271 KW ya contemplados en el punto anterior.

La conexién en la red de energia eléctrica se establecera en los mismos centros de transformacion definidos
en el punto anterior, ya sean existentes o de nueva ejecucion.

1.17.6.Red de gas natural

El municipio de Villanueva del Pardillo cuenta con suministro de gas natural, gestionado por Madrilefia Red de
Gas. Dado que el ambito analizado se ubica en una posicidn adyacente a zonas ya urbanizadas, el suministro
estara garantizado. En este sentido, a lo largo de la calle Camino de Villafranca existen conducciones con las
que se da servicio al sector adyacente. En concreto existen conducciones de distribucion de polietileno de 110
y 200 mm de diadmetro.

A partir de las conducciones existentes, se desarrolla una red de distribucion de gas por el interior del ambito.
Las conducciones seran de polietileno y se instalaran enterradas, bajo las aceras.

1.17.7.Red de Telecomunicaciones.
Las canalizaciones de telefonia existentes se sitian sobre los viales adyacentes al ambito.

Aligual que con el alumbrado publico, se instalaréa sobre acera un conjunto de canalizaciones que albergaran
el cableado de telecomunicacion.

1.17.8.Garantias de sostenibilidad de los servicios urbanos propuestos

En relacion a la sostenibilidad de la solucion propuesta para el suministro de los diferentes servicios urbanos,
se ha solicitado la viabilidad de suministro a los distintos organismos afectados, a fin de verificar el estado de
las infraestructuras de servicios y confirmar que el abastecimiento de la demanda de los servicios publicos
minimos previstos en el &mbito esta garantizado.

La relacién de las compaiiias de servicios distribuidoras en la zona con las que se ha contactado es la
siguiente:

o Canal de Isabel Il (abastecimiento de agua y saneamiento)
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e |berdrola distribucién SAU (energia eléctrica)
o Madrilefia Red de Gas (distribucién de gas)
o Telefonica S.A. (telecomunicaciones)

A continuacion se adjunta la documentacion correspondiente a la solicitud de la viabilidad de suministro de
cada compafiia consultada.
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Canal de Isabel Il

-GS
CAMNAL DE ISABEL Il Gestidn

Area de Planeamiento

Subdireccidn de Coordinacion Municipal y Planeamiento

Direccion Comercial

Cf José Abascal, 10, 5° planta

28003 MADRID
Madnd, & de septiembre de 2022

] Asunto: Viabilidad de suministro para el PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7
5 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO (MADRID)

Habiéndonos sido encargada la Redaccion de la PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ 117
i DE VILLANUEVA DEL PARDILLO (MADRID) por parte de la Junta de Compensacion el
z citado Sector a la empresa GESTION INTEGRA DEL SUELO, S.L., cuyas principales
caracteristicas de adjuntan con el presente escrito, se solicita:

SOLICITA

Informe de viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexion exterior a
la red general de agua, asi como la conexidn a la red de saneamiento para dicha
actuacion urbanistica.

Con el presente escrito, se adjunta la siguiente documentacion:

= Plano de Situacion

* Plano de Delimitacion del sector

» Plano de Calificacion

* Plano de Ordenacion

= Tabla de superficies y edificabilidades de las parcelas del ambito de actuacion

Esperando sus noficias, le saluda atentamente.

(LCCP)

Envien documentacion solicitada a:
Sergio Ordas Liamazares,

Aw Ordono Il n2 27 3. C.P. 24001, Ledn.
Tf. 987 219777

E-mail: sordas@omicronamepro.es
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Iberdrola

IBERDROLA, S.A.

Madrid, & de septiembre de 2.022

Asunto: Viabilidad de suministro para el PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7
DE VILLANUEVA DEL PARDILLO (MADRID)

Muy sefiores nuestros:

Habiéndonos sido encargada la Redaccion de la PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-T
'] DE VILLANUEVA DEL PARDILLO (MADRID) por parte de la Junta de Compensacion el
B citado Sector a la empresa GESTION INTEGRA DEL SUELQ, S.L.., cuyas principales
caracteristicas de adjuntan con el presente escrito, se solicita:

La viabilidad de suministro por parte de su compafia, si procede, para el

ambito de actuacion.

- Informacion relativa a las instalaciones que su compafiia poses en la zona de
actuacion para el estudio de posibles afecciones

- Puntos de enganche a la red existente de la red que se proyectara en el ambito,
asi como las caracteristicas de la red existente en dichos puntos de enganche.
Dado el caracter residencial de |a zona de actuacion, se prevé un suministro en
baja tension.

- Disefio de la red que ustedes consideran necesario implantar en el ambito de

actuacion

Con la presente carta se adjunta |a siguiente documentacion:

« Datos del sector para la apertura del nuevo expediente

+ Plano de Situacion

+ Plano de Delimitacion del sector

+ Plano de Calificacion

+ Plano de Ordenacion

+ Tabla de superficies y edificabilidades de las parcelas del ambito de actuacion
B = Tabla con la demanda estimada de energia eléctrica

Segln la zonificacion del ambito, los usos caracteristicos son el residencial, solicitandose
toda la potencia en baja tension, estimandose una demanda cercana a los 3.300 KW.

Esperando sus noficias, le saluda atentamente.

Fdo: Sergién Ordas Llamazares
(LC.CP)

Envien documentacion solicitada a:
Sergio Ordés Llamazares,

Av Ordofio Il n2 27 3. C.P. 24001, Leon.
TF. 987 218 777

E-mail: sordas@omicronamepro.es
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Madrilefia Red de Gas

MADRILENA RED DE GAS

Madrid, 6 de septiembre de 2022

& Asunto: Viabilidad de suministro para el PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7
DE VILLANUEVA DEL PARDILLO (MADRID)

Muy sefiores nuestros:

Habiéndonos sido encargada la Redaccidn de la PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7
DE VILLANUEVA DEL PARDILLO (MADRID) por parte de la Junta de Compensacidn el
citado Sector a la empresa GESTION INTEGRA DEL SUELO, S.L., cuyas principales
caracteristicas de adjuntan con el presente escrito, se solicita:

- La viabilidad de suministro de gas por parte de su compafiia, si procede, para
el ambito de actuacion.

- Informacion relativa a las instalaciones que su compafia poses en la zona de
actuacion para el estudio de posibles afecciones

- Puntos de enganche a la red existente de la red que se proyectara en el ambito,
asi como las caracteristicas de 1a red existente en dichos puntos de enganche

Con la presente carta se adjunta la siguiente documentacion:

+  Plano de Situacion

+ Plano de Delimitacion del sector

+ Plano de Calificacion

+ Plano de Ordenacion

+ Tabla de superficies y edificabilidades de las parcelas del ambito de actuacion

Esperando sus noticias, le saluda atentamente.

Fdo.: Sergio Ordas Liamazares
(LC.C.P)

Envien documentacion solicitada a:
Sergio Ordas Llamazares,

Av Ordofio Il ne 27 3. CP. 24001, Ledn.
Tf. 987 219 777

E-mail: sordas@omicronamepro.es

Memoria justificativa de la Ordenacion adoptada | Bloque Il -Volumen 1 | Descripcion y
Justificacién de la Ordenacion propuesta



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO APROBACION
(MADRID) INICIAL

ESTUDIO DE SUMINISTRO ZONAS DE EXPANSION
FT-200.1D-D Rev. 02/ 2013.02

A Diia. Arantxa "Yalenzuela Saiz (Expansion/Gestor Residencial)

De: Analizis v Dimensionamiento de Red

Fecha: 17 de noviembre de 2022

Asunto: Estudio para el suministro en MOP 4 bar al “SECTOR SUZ 177 del T.M. de

Villanueva del Pardillo. Madrilefia RED DE GAS.
1. Datos base:

to de Red

Caodigo estudio: ZE-22015

Fecha salicitud: 120092022

MunicipicdComunidad: Villanueva del Pardillo/Madrid

Estudic base de referencia: Flanificacion v Analisis de las redes de MOP 4 bar del

T.M. de Villanusva del Pardillo.
Madrilefia RED DE GAS. (FL-22-003).

-

Fecha estudic base: 161112022

ERM Primaria: ERM-B12-0110 (Villanweva del Pardille 1)
Rango de presion: MOP 4 bar

Presion de garantia: 0,4 bar

2. Consumo horario previsto:

Imensionamien

ne 2 caldera % CONSUMS | CONSUMD
viviendas | edificables | te/h | calefaccidon | m3(n)/h kwh/h
Doméstico unifamiliar 26 - 20/20 1005 172 2.000
Doméstico plurifamiliar 144 - 20420 1005 131 1.523
y Terciario [*) - - .
Equipamiento [*) - 4.455,00 - . 27 314
Total 230 4.4595,00 - . 330 3.837

Factor Unidades de Conversion: 1 m 3nih = 11,63 kWh

(*) Consumo estimado en funcion de la superficie total de la parcela (9.864 nv) Colegio
existente.

Consumo horario calculado considerando una reduccion de consumo horario del 70% en agua
caliznte sanitaria, de acuerdo con el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios
(RITE) - Seccion HE 4 del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), en el que se define la
confribucian solar minima de agua caliente sanitaria, demanda ensrgética térmica a cubrir
mediante la incorporacion de sistemas de captacidn, almacenamiento v utilizacion de energia
solar.

Anadlisis y D

DIRECCION EXPANSION
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Telefénica

TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U.

Madrid, 6 de Septiembre de 2022

Asunto: Viabilidad de suministro para el PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7
DE VILLANUEVA DEL PARDILLO (MADRID)

Muy sefiores nuestros:

Habiéndonos sido encargada la Redaccion de la PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7
DE VILLANUEVA DEL PARDILLO (MADRID) por parte de la Junta de Compensacion el
citado Sector a la empresa GESTION INTEGRA DEL SUELO, S.L., cuyas principales
caracteristicas de adjuntan con el presente escrito, se solicita:

- La viabilidad de suministro por parte de su compaiia, si procede, para el
ambito de actuacion.

- Puntos de enganche a la red existente de la red que se proyectard en el ambito,
asi como las caracteristicas de la red existente en dichos puntos de enganche.

- Disefio de la red que ustedes consideran necesario implantar en el ambito de
actuacion

Con la presente carta se adjunta la siguiente documentacion:

+ Plano de Situacion

= Plano de Delimitacion del sector

* Plano de Calificacion

+ Plano de Ordenacion

= Tabhla de superficies y edificabilidades de las parcelas del ambito de actuacion

Esperando sus noficias, le saluda atentamente.

Fdo.: S;ergio Ordas Llamazares

(LC.CP)
Envien documentacion solicitada a:

Sergio Ordas Llamazares,

Av Ordofio Il n® 27 3. CP. 24001, Ledn.
Tf. 987 219 777

E-mail: sordas@omicronamepro.es
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PETICION PARA INSTALACIONES DE TELEFONICA
FECHA DE SOLICITUD:

Datos de identificacion de la persona solicitante

H Razén Secial GESTIONINTEGRALDELSUELD. SL ...
7 Mombre y apellidos: Sergio Ordas Lamasares
N Direcaion B BT O
? Provincia y poblacidn: Le
S Teléfono: RTZAETIN ..
; Razdn Social Junts de Compensacion Sector SUZ II-7 de Villanusva del Pradillo
-‘é Mambrs y spellides: Maria_Angeles Labrandeno Labrandero
= En su condizidn de (presidente, director, gerente, apoderado, efc.): Presidenta de la Junia de Compenzas
i Dirsceidn (Razén Social) Cale/ConceneiBn 0t A2 LosaBS 3N ...
E Provincia y poblacidn: Millanueva del Pardille, (Madod). Cadigo Postal23228
3 Teléfono: B08085520 . Caorreo electrénico:contabilidad@labranderoccom ..
]
E L | Obligatorio en caso de nuevo edificio sujeto a normativa ICT
; {lo facilitara el colegiade que ha visado el proyecio)
E Emplazamiento d= la obra (Direccion): SUZ 7-I__Entomno de calle Aulencia
E Provincia y poblacidn: Millanuevs del Pardillo, Mad
; Marcar con una cruz: E Edificic  M® Escaleras: _______ .. Total n® de viviendas/locales: 144
; E Viviendas unifamiliares || . Total n® de viviendas: B8
é D Parcelas o naves industriales | Total m®™ .
3 ; Existen cables a maodificar por la ejecucién de la obra? D Na D Si

;Deben de reslizar 2l derribo previo de edificacidn existente? D Mo D Si

;La argueta ICT esta conectada con la arqueta de Telefanica? D Mo D Si

Datos de contacto responsable edificiofjefe de obra:

Breve explicacitn dz a5 obras a realizar {indicar si hay referancia anterior) |_____|
Documentacién a aportar

= Plano d= situacion v plans de emplazamisnto.

= Plano con su propussta de instalaciones telefanicas ylo elementos a modificar

= Plano de parcalscicn en pdf, 58k si se trats de nuevo poligono industrial o urbanizacidn, v en dwp sk
aceras, parcelas y edificaciones

Talslsncs da Capaiin. 5 A Scolcisd Unizamsasal - Asgisirz Marcensl &

En el caso de ser nuevo edificio o viviendas ademas de la documentacion anterior deberan da enviar:

= Proyecto de telecomunicaciones del edificio, mas concretaments los planos y datos del edificio que
aparecen en &l PUNTO 2.3.C.3 de la memaria tcnica

» Foto actuzl del estade de |a fachada o zonas por donde pase el cableado telefonico, sisobicitan

rnodificario.
E + Certificada o cdula catastral

+ Planc con ubicacion de arquetas ICT.

=1 I

% Esta documentacion debe ser remitida en formato pdf a: Variaciones_y_asesoramientos@ielefonica.com
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO APROBACION
(MADRID) INICIAL

Hﬂiﬂ Ordas
Dex TE_ASESORAMIENTOS_MUEVAS_ CANAUZACIONES
< azesoramient os.nuevas canalizacio nes@telefonicacom>
Enviado el: lunes, & de didembre de 2022 1427
Para: Sergio Ordas
o 'Fernando Carmona’
Asunto: RE Consulta Viabilid ad Villanueva del Pradille, Provincia de Madrid. exp 42658
Datos adjuntos: PC. Villanueva del Pardillo_pdf

Buenos dias, emdolos puntos de conexidn.

Saludos.

Tratado por Juanma MC
T L.
¥ Teleforacs
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO APROBACION
(MADRID) INICIAL

Titulo V. CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA. CUADROS

SINTESIS

En este apartado se incluyen los cuadros sintesis que contienen la cuantificacién en cifras de la propuesta
planteada por el presente Plan Parcial. Los cuadros aportados son los siguientes:

e CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES, APROVECHAMIENTO Y NUMERO
DE VIVIENDAS MAXIMAS

e CUADRO RESUMEN DE RESERVA DE SUPERFICIE DESTINADA A REDES PUBLICAS

e CUADRO RESUMEN DE ZONAS DE ORDENANZA

A continuacién, se adjuntan los cuadros sintesis referidos.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ II-7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO

APROBACION
(MADRID) INICIAL

1.1. Cuadro resumen de superficies, edificabilidades, aprovechamiento y numero de

viviendas

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES Y NUMERO DE VIVIENDAS

PARCELA uso

Viv. colectiva libre
manzana

VCLM-01

SUPERFICIE COEF. EDIF

NETA (m2s)

(m2c/m2s)

SUP.
EDIF.(m2c)

NO
VIVIENDAS

COEF.
HOMOG.

TOTAL LUCRATIVO

7.854 7.590 75 - 6.831
| | 6.094 1,50 9.140 101 0,78 7.129
TOTAL COLECTIVA PROTEGIDA 6.094 - 9.140 101 - 7.129
VUL-01 | Unifamiliar adosado libre 6.800 0,90 6.120 34 1,00 6.120
TOTAL UNIFAMILIAR 6.800 - 6.120 34 - 6.120
4.757 1,00 4.757 0 1,15 5471
TOTAL TERCIARIO 4757 - 4,757 0 - 5.471
EQ-01 | Equipamiento publico 4.482 0 0 - -
TOTAL EQUIP PUBLICOS 4.482 0 0 - -
8175 0 0 : :
EL-01 Espacio libre publico 775 0 0 - -
EL-02 Espacio libre publico 1.294 0 0 - -
EL-03 Espacio libre publico 10.125 0 0 - -
EL-04 Espacio libre publico 3171 0 0 - -
EL-05 Espacio libre publico 3.629 0 0 - -
TOTAL ESP. LIBRES PUBLICOS 27.169 0 0 - -
RV-RG-01 Red viaria (RG) 11.931 0 0 - -
RV-02 Red viaria 4.556 0 0 - -
RV-03 Red viaria 4.446 0 0 - -
RV-04 Red viaria 2.067 0 0 - -
RV-05 Red viaria 1.397 0 0 - -
RV-06 Red viaria 1.562 0 0 - -
RV-07 Red viaria 1.106 0 0 - -
TOTAL RED VIARIA 27.065 0 0 - -

0

0

TOTAL CESIONES PUBLICAS
TOTAL SUZ II-7

N
—
o

Figura 70. Cuadro resumen de superficies, edificabilidades, aprovechamiento y
numero de viviendas
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ -7 DE VILLANUEVA DEL PARDILLO APROBACION
(MADRID) INICIAL

1.2. Cuadro resumen de reserva de superficie destinada a redes publicas

Cuadro Resumen de Reserva de superficie destinada a Redes Publicas

SUPERFICIE DE REDES
PREVISTO EN
REDES PUBLICAS ESTANDAR LSCM ~ REDES PLANEAMIENTO PROPUESTA
MINIMAS LSCM N PLAN PARCIAL
(ley 9/2001) GENERAL
(m2s) (m2s) (m2s)
Red General de Zonas
Verdes y Espacios Libres - - - 8.175
(Existentes)
Red General Viaria
(RG-RV) 11.931
TOTAL REDES GENERALES 20 m2s/100 m2c 5.522 - 20.106
Red Local de Zonas Verdes 50% de las redes
y Espacios Libres (RL-EL) locales 4142 12450 18.994
Red Local de Equipamientos
(RL-EQ) 4482 4482
Red Local Viaria
(RL-RV) 33.520 15.134
TOTAL REDES LOCALES 30 m2s/100 m2c 8.283 - 38.610

TOTAL REDES PUBLICAS | 50 m2s/100 m2c

*Las previsiones de redes del PGOU vigente incluyen tanto redes locales como redes generales

Figura 71. Cuadro resumen de reserva de superficie destinada a redes publicas

1.3. Cuadro resumen de zonas de ordenanza

ZONAS DE ORDENANZA
SIGLA DENOMINACION
VCLM VIVIENDA COLECTIVA LIBRE (MANZANA)

VIVIENDA COLECTIVA LIBRE (BLOQUE)
VIVIENDA COLECTIVA PROTEGIDA

VUA VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
TERCIARIO
EQ EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
EL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
RV RED VIARIA

Figura 72. Cuadro resumen de zonas de ordenanza
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Titulo VI. MODELO DE GESTION

El Plan Parcial prevé los procedimientos a través de los cuales se llevara a cabo la transformacion del suelo.
En lineas generales, la ejecucion del planeamiento se llevara a cabo mediante actuaciones integradas.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Plan Parcial debe
delimitar, en su caso, las unidades de ejecucién que se juzguen convenientes para la mejor gestion de la
ejecucion, sefialando a cada una el sistema de ejecucion correspondiente.

En este caso, se prevé para el presente Plan Parcial del sector SUZ II-7 una tnica unidad de ejecucion,
puesto que la superficie de actuacion de la que se trata puede considerarse como una entidad suficiente para
desarrollarse de manera autonoma e independiente, garantizando asi el desarrollo completo y de una sola
vez de la propuesta urbanistica.

Por tanto, la dimensién de la Unidad de Ejecucion coincidira con la del ambito completo del SUZ II-7. Las
obras de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion se prevén ejecutar en una tnica fase.

En el apartado correspondiente de la Normativa Urbanistica incluida en la documentacion del presente Plan
Parcial se regulan de forma detallada las condiciones para la gestién urbanistica del ambito SUZ II-7.

En cuanto al modelo de gestion previsto para promover el desarrollo del sector de Suelo Urbanizable SUZ |1-
7, la iniciativa de desarrollo del ambito sera privada, estableciéndose como sistema de actuacion el de
Compensacion. Una vez aprobado el Plan Parcial, se elaboraran los preceptivos Proyectos de Reparcelacion
y de Urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 101 de la ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.
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