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1 Memoria de Sostenibilidad Econdmica

1.1. Introduccion

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el

Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), establece lo
siguiente:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Si bien no se considera estrictamente exigible la redaccion del presente documento, ya
que de la lectura del referido articulo 22.4 del TRLSRU se desprende la obligatoriedad de
redaccidn del informe Unicamente en los instrumentos de ordenacién de los dmbitos
de desarrollo, se redacta el mismo a fin de que el Plan General incluya un apartado de
sostenibilidad econdmica global que sirva de marco de referencia para el conjunto de los
ambitos que delimita y, por tanto, del desarrollo integro del Plan.

Con independencia del presente informe de sostenibilidad, en la redaccién de las futuras
figuras de ordenacion de cada uno de los ambitos de planeamiento del Suelo Urbano y
Urbanizable Sectorizado, debera incluirse la correspondiente Memoria de Sostenibilidad
Econdmica, de acuerdo con lo establecido en el articulo 22.4 del TRLSRU.
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1.2. Objetivos, directrices y estrategias de las

actuaciones programadas

Los objetivos serdn consecuencia de las metas propuestas por el Plan General, ya que la
programacion y su instrumentacion financiera son la base de la futura gestién del Plan vy,
por tanto, decisivas para su validez real.

En términos generales, la programacion incluye, aquellas actuaciones que son asumibles
en los plazos previstos, estableciendo, un orden temporal de prioridades en funcién de la
urgencia de las demandas y de la politica municipal global.

En este sentido las actuaciones programadas son reflejo de la instrumentacidon gestora
gue el Plan establece, articulando la estrategia que permita el adecuado equilibrio entre la
solucion rapida y eficaz de las necesidades y la minimizacion de los costes.

Todo ello realizado en un proceso ciclico de elaboracién de los aspectos de gestidn, de
programacion y de financiacién.

Conviene, pues, fijar cudles son aquellos aspectos bdsicos que deben ser resueltos y cudles
deben ser las estrategias de politica urbanistica que han de inspirar la programacién.

Se establece la propuesta actuaciones dotacionales e infraestructurales en el
término municipal (en tanto no se valide la propuesta de clasificacién del suelo por
parte de los propietarios de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado
qgue es donde se situarian las principales actuaciones), la presente estrategia y estudio
econdmico se referira, en su practica totalidad, a la actuaciones previstas o necesarias en
elementos de las Redes Generales y Redes Locales del PG.

En lo que se refiere al establecimiento de prioridades para garantizar el desarrollo
coherente del PG, se entiende que la cuestidn principal a resolver es la de garantizar en el
plazo de la estrategia principal del Plan que se puedan sentar las bases para asegurar que
la ordenacidn propuesta va a tener cubiertas sus necesidades bdsicas hoy no cubiertas (o
deficientemente cubiertas) y orientar el resto de las actuaciones prioritarias a poder
conseguir algunos de los objetivos principales de la ordenacidn que se propone.

Las actuaciones deberan ser guiadas por el propio ayuntamiento, apoyado por el resto de
administraciones supramunicipales para resolver algunas de las principales demandas que
se barajan, entre las que podemos destacar la apuesta por la estructuracion del trafico en
el contorno de la capital municipal donde convergen las principales vias de comunicacion
qgue recorren el término municipal, mejoras en los sistemas de equipamientos y espacios
libres, asi como la mejora de servicios urbanisticos en los nucleos.
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2 Viabilidad economica y financiera.

2.1. Introduccion

El estudio de viabilidad, como documento integrante de los Planes Generales, viene
definido y regulado en el articulo 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

“Articulo 43. Documentacion.

Los Planes Generales formalizardn su contenido en los documentos necesarios para
alcanzar la mdxima operatividad de sus determinaciones y en funcion de la complejidad
urbanistica del territorio. En todo caso, entre los documentos necesarios se contardn, al
menos, los siguientes:

b) Estudio de viabilidad: En el que se justificard la sostenibilidad del modelo de utilizacion
del territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcién de las
capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades econémicas y financieras, publicas y
privadas, en el término municipal.

”

Su objetivo es justificar la sostenibilidad del modelo de utilizacion del territorio y
desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funciéon de las capacidades de
iniciativa y gestion y las posibilidades econdmicas y financieras, publicas y privadas, en el
término municipal.
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2.2. Viabilidad respecto del modelo territorial y

urbano

Se analiza a continuacién la viabilidad del modelo respecto de diversos aspectos
sectoriales:

- Legislacién ambiental: Las propuestas contenidas en el Avance del Plan General son
completamente respetuosas con la legislacién vigente en materia medioambiental y
urbanistica.

Los crecimientos previstos son minimos y todo caso menores que los recogidos en
las anteriores Normas Subsidiarias. Estos crecimientos en ningln caso afectan a espacios
protegidos por legislacién sectorial, por el contrario se desclasifican suelos urbanizables en
zonas sensibles que han dado lugar a la aparicién de viviendas ilegales.

El modelo urbano propuesto respecto al medioambiente resulta sostenible.

La viabilidad respecto a la sostenibilidad ambiental del modelo territorial ha
guedado justificada en el Documento Ambiental Estratégico.

- Red publica de infraestructuras de comunicaciones: El Plan General propuesto, al ser
muy limitativo en el crecimiento planteado no requiere de nuevas infraestructuras de
comunicaciones, no afectandose a la carretera M-213 de la CAM que discurre por el
municipio (M-213 comienza en la pedania de Gurugu atravesando el término municipal de
Santorcaz de este a oeste, hasta el limite de la Comunidad Auténoma. Esta carretera al
sobrepasar el limite de la Comunidad, prolongandose hasta la localidad de Pozo de
Guadalajara perteneciente a la Comunidad de Castilla-La Mancha, con denominacién CM-
2030)

Tampoco se afecta a la red supramunicipal de ferrocarril de alta velocidad Madrid-
Zaragoza-Barcelona que atraviesa al noroeste del municipio, dentro de los limites del
mismo.

En definitiva, el modelo propuesto resulta sostenible respecto a las infraestructuras de
comunicaciones resulta sostenible

- Red publica de infraestructuras sociales y energéticas: Las infraestructuras hidrdulicas
y energéticas del municipio se consideran suficientes para el desarrollo urbano actual, no
habiéndose localizado informes sectoriales relativos a la necesidad de ampliacién de las
mismas.

La urbanizacion de las actuaciones en SUNC correrd a cargo de las correspondientes
Juntas de Compensacidn, incluyéndose la ejecucion de las redes de servicios urbanos.
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Andlogamente los desarrollos en suelo no urbanizable promoveran las redes y sus
conexiones conforme se recoge en el articulo 21 de la LSCM.

La viabilidad del Plan General en relacién con las infraestructuras sociales y energéticas se
comprobard con la justificacion de que las cargas urbanisticas que suponen no
impiden el desarrollo de las nuevas actuaciones previstas.

2.3. Analisis de la Hacienda municipal

En el presente apartado se recoge un pequefio analisis de la hacienda municipal segun los
datos proporcionados por el Excmo. Ayuntamiento de Santorcaz.

En este resumen presupuestario se puede deducir la evolucién del presupuesto municipal.
Diferenciando en bloques tematicos la relacidon de ingresos y gastos, caracterizando la
tipologia de impuestos y ademas podemos deducir la existencia de otras fuentes de
financiacion.
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Previzion Deerechos Fecaudacion Fecaudacion
o ] : Defimtiva Feconocides |Ligmda Ejercicio [Ligmda Ejercicios]
Slisl Dl Ejercicio Metos Ejercicio Comente Cerrados
Comente Comente
1. Impuestos divectos 358.000,00 356.749 82 311.53543 11.285 98
11 Impuestos sobre el capital 350.000,00 35044928 305234 89 904798
112 Impuests sobre Bienes Inmuebles. Bienes 6.000,00 5.946.40 397248 682,65
113  Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Bienes 267.000,00 244 52628 213.083,62 T.080.47
115 Impuesto sobre vehiculos de Traceidn 42.000,00 4228775 38.605,75 1.246.11
116 Impuesto sobre Incremento del Valor de los 35.000,00 57.688.85 4957306 938,75
13 Impuesto sobre las Actridades 8.000,00 6.300.54 6.300.54 1.338.00
130  Impuesto sobre Actividades Economicas 8.000,00 6.300.54 6.300.54 1.338.00
2. Impuestos mdirectos 15.000,00 7.892 56 789256 12080
9 Ohtros impuestos indirectos 15.000,00 7.892 56 T7.89256 120,80
290 Impuesto sobre construcciones, 15.000,00 7.892 56 7.892 .56 120,80
3. Tazas, precios publicos ¥ ofros mgresos 142 300,00 120 872 68 118232 68 1.768 56
30 Tasas por la prestacion de servicios 65.000,00 5427200 51.632,00 610,00
302 Servicio de recogida de baswras 50.000,00 50.472,00 47.832.00 610,00
30%  Otfras tasas por prestacion de servicios 15.000,00 3.800,00 3.800,00 0,00
31 Tasas por la prestacion de servicios 37.000,00 20.493,73 20.493,73 1.158,56
311  Servicios asistenciales 2.000.00 1.300.00 1.300.00 182,00
312 Servicios educatmos 18.000,00 6.856.89 6.856.89 976,56
313 Senvicios deporimeos 17.000,00 12.336.84 1233684 0,00
32 Tazas por la realizacion de actiidades de 1.000.00 0,00 0,00 0,00
323 Tasas por otros servicios whanisficos 1.0:00,00 0,00 0,00 0,00
13 Tazas por uthzacion privativa o 20.300,00 10.373,82 10.373,82 0,00
332  Tasa por utilizacién privativa o 15.000,00 819257 819257 0,00
335  Tasza por ocupacidn de la via pablica con 500,00 0,00 0,00 0,00
338 Compensacion de Telefonica de Espafia 4.500,00 1.881.25 1.88125 0,00
339  Ofras tasas por utilizacion privatrva del 300,00 300,00 300,00 0,00
19 Chros ingresos 19.500,00 35.733.13 315.733.13 0,00
391  Multas 100,00 0,00 0,00 0,00
392  Fecargos del penodo ejecutvo v por 2.700,00 1.697,.52 1.697,52 0,00
393  Intersses de demora 3.700,00 144878 144878 0,00
399  Ofros ingreses diversos 13.000,00 32.586.83 3258683 0,00
4. Transferencias comrientes 301.000,00 39258402 39258402 0,00
42 De la Administracién del Estado 150.000,00 111.004,70 111.004,70 0,00
420 De la Admimistracion General del Estado 150.000,00 111.004.70 111.004.70 0,00
45 De Comumidades Antonomas 351.000,00 281.579.32 281.57932 0,00
450 De la Admimistracion General de las 351.000,00 281.579.32 281.57932 0,00
5. Ingresos patmimoniales 2.000,00 274773 274773 0,00
53 Dividendos v parficipacion beneficios 2.000,00 274773 274773 0,00
334 De Sociedades mercanhles, entidades 2.000,00 2.747,73 2.747,73 0,00
7. Transferencias de capital 250.000,00 4822100 48.221.00 0,00
75 De Commmidades Antonomas 250.000,00 48221 00 48.221 .00 0,00
750 De la Admimistracion General de las 250.000,00 4822100 48.221.00 0,00
9. Pasivos financieros 140.000,00 140.000,00 140.000,00 0,00
91 Préstamos recibidos en euros 140.000,00 140.000,00 140.000,00 0,00
913  Préstamos recibidos a large plazo de entes 140.000,00 140.000,00 140.000,00 0,00
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GASTOS
Craditos Oblizaciones Pagos Liqgmdos | Pagos Liqmdos
o ] - Definitivos Reconocidas Ejercicio Ejercicios
CODIGO DESCRIPCION Ejercicio | Netas Ejercicio |  Coriente Cerrados
Comente Coments
1. GASTOS DE PERSONAL. 368.000.00 229 78875 239 788,75 0,00
10 Organos de goblermo v personal directivo 26.000.00 17.936,64 17.936.64 0,00
12 Personal fancionario 35.500,00 2257470 2257470 0,00
13 Personal Lakoral 198.000,00 133.727.71 133.727.71 0,00
130 Laborl Fijo 130.000,00 78.709.87 78.709.87 0,00
131 Laboral temporal 68.000,00 55.017.84 55.017.84 0,00
15 Incentives al rendomiento 13.500.00 0,00 0,00 0,00
16 Cuotas, prestaciones ¥ gastos sociales a 95.000,00 55.549.70 55.549.70 0,00
2. GASTOS CORRIENTES EN BIENES 479.580.00 23823953 23823953 616545
21 R.eparaciones, mantenimients ¥ 129.500.00 70.357.18 70.357,18 397325
210  Infraestructuras ¥ bienes natuwrales 25.000,00 2500643 29.006.43 0,00
212  Edificios v ofras construcciones 33.000.00 X7.TTT 98 2777798 39725
213  Magwmana, instalaciones técmcas v 15.500,00 3.700.93 3.700.93 0,00
216 Equpos para procesos de informacion 6.000,00 9.871.84 59.871.84 0,00
22 Matenial suministros ¥ otros 348.780,00 167.882 35 167.882 35 5.76820
220  Matenal de oficina 3.500,00 1.879.48 1.879 48 0,00
221 Sumamsires 55.000,00 35383 54 3538354 275461
227 Comunicaciones 12.500.00 8.65724 865724 0,00
224  Prmas de sezuros 9.000,00 411226 4112326 0,00
225 Tributos 1.000,00 691 84 691 84 0,00
226  (Gastos diversos 116.780.00 50.063,72 50.063,72 1.819.87
227  Trabajos realizados por otras empresas v 151.000,00 67.094 27 67.09427 1.193,72
23 Indemmizaciones por razon del servicio 1.300,00 0,00 0,00 0.00
230  Duetas 500,00 0,00 0,00 0,00
231 Locomecion 300,00 0,00 0,00 0,00
3. GASTOS FINANCIEROS 3.020,00 1.565,68 1.565 68 0,00
31 De préstamos v ofras operaciones 1.020,00 34768 347,68 0,00
35 Intereses de demora v ofros gastos 2.000,00 1.218.00 1.218,00 0,00
4. TRANSFERENCIAS CORRIENTES 97.000,00 49.705.94 49.705,94 0,00
48 A Entidades Locales 87.000,00 4585594 4585594 0,00
463 A Mancomumidades 26.000,00 45.85594 4585594 0,00
467 A Consorcios 1.000,00 0,00 0,00 0,00
48 A familias e Instituciones din fines de lu.crol 10.0:00.00 3.850,00 3.850.00 0,00
6. INVERSIONES REATES 450.000,00 309.77294 309.772.94 £81.675,00
60 Inversion nueva en infrasstructuras v 150.000,00 456.151.40 46.151.40 B1.675,00
61 Inversiones de reposicion de 85.000,00 5420624 5420624 0,00
68 (zastos en mversiones de henes 215.000.00 20941530 209.415.30 0,00
9. PASIVOS FINANCIEROS 11.200,00 372126 372126 0,00
1 1 1 1
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2.4. Cuantificacion de la inversion municipal

2.4.1. Ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias

El Ayuntamiento de Santorcaz, no soporta el gasto de inversion de las obras de
urbanizacion. Los propietarios de suelo financian la totalidad de los gastos de produccién
para la disposicidn de las parcelas edificables.

En caso de estar afectados terrenos municipales en algun desarrollo, el Ayuntamiento
puede optar por la modalidad de pago en especio o pago en parcelas edificables, por lo
gue la operacion no tiene por qué tener repercusion en la hacienda municipal.

2.4.2. Ejecucion de infraestructuras, equipamientos o

espacios libres correspondientes a la red general o local

El Plan General de Santorcaz establece una serie de suelos de cesién integrados en la
red general y local, calificados como equipamientos y espacios libres. Sin embargo, no
se ha programado el uso ni la edificabilidad concretos, por lo que no se puede valorar en
este momento el coste de su ejecucion.

2.5. Evaluacion del aumento patrimonial.

El Ayuntamiento como administraciéon actuante, obtendrd parcelas edificables
urbanizadas para soportar el 10% de aprovechamiento urbanistico, o su equivalente
monetario.

A continuacion se realiza una evaluacion de las cesiones de aprovechamiento,
establecidas en un 10% del aprovechamiento maximo de cada dmbito y posteriormente se
cuantifica el valor econdmico estableciendo un ratio de repercusion del suelo de 120
€/m2e.
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COEFICIENTE
e suif:f)lcm EDIFICAD:ILIDAD Enﬁ!t’:)l(cu\Ani\I:.rlrﬁ:;) e o VALOR
(m2?e/m?2s)
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | 86.259,33 - 31.994,04 3.199,40 383.928,48 €
AA-1 El Comisario 34.798,17 0,30 11.042,77 1.104,28 132.513,24 €
AA-2 Las Perdices 23.248,20 0,43 9.895,39 989,54 118.744,68 €
AA-3 UE-8 28.212,96 0,39 11.055,88 1.105,59 132.670,56 €
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO | 318.080,07 - 112.270,35 11.227,04 | 1.347.244,25€
SURZs-1 57.049,18 0,35 19.967,21 1.996,72 239.606,56 €
SURZS-2 50.536,63 0,35 17.687,82 1.768,78 212.253,85 €
SURZsS-3 74.402,57 0,35 26.040,90 2.604,09 312.490,79 €
SURZS-4 73.633,69 0,35 25.771,79 2.577,18 309.261,50 €
SURZS-5 28.669,48 0,35 10.034,32 1.003,43 120.411,82 €
SURZS-6 23.019,09 0,35 8.056,68 805,67 96.680,18 €
SURZS-7 10.769,43 0,35 4.711,63 471,16 56.539,56 €
TOTAL 404.339,40 - 144.264,39 14.426,44 1.731.172,73
Tabla 1. Evaluacion de las cesiones de aprovechamiento.
Fuente: Elaboracion propia.
2.6. Estimacion de los gastos e ingresos corrientes

municipales tras la recepcion de la urbanizacion

2.6.1. Situacion tras la ejecucion de las determinaciones

del Plan General

Al hacer una proyeccidon demografica del crecimiento de la poblacion en anos siguientes a
la aprobacion del Plan General (2021-2042), periodo en el cual se propone la
programacion de gestion del presente Plan General, se estiman en torno a 1.450

habitantes.

El ratio de habitantes por vivienda en el municipio es de 2,23. Esta cifra indica una
proporcidn entre vivienda principal y vivienda de segunda residencia, sin otros datos que
indiquen lo contrario, se estima que se pueda mantener en el futuro. Asi las viviendas
propuestas en este Plan General mantendran este ratio citado y daran cabida al horizonte
poblacional propuesto.
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2.6.2. Estimacion de los gastos corrientes de la Hacienda

publica municipal, por la nueva ordenacion urbanistica

El incremento de la poblacidn prevista, se trasladaria a los gastos de la hacienda municipal

segun el cuadro que se adjunta a continuacion.

Para su elaboracién se ha considerado un aumento proporcional en los gastos en bienes
corrientes asi como en las transferencias corrientes. No se han considerado los gastos
financieros, pues no dependen del incremento poblacional, sino de otros factores tales

como la inversién prevista y la forma de financiacién.

Tampoco se ha considerado un aumento en los gastos del personal del municipio, ya que
en un entorno de esta escala urbana, se estima que el personal municipal necesario para
atender la demanda de un municipio de 899 personas es equivalente al necesario para

atender la demanda del aumento de la poblacion.

GASTOS EJERCICIO 2021 ::;:?A':?r': HABZI:::TES PROYECCION
Gastos de personal 368.000 € 26,12% 409,34 € No considerado 368.000 € 20,88%
Gastos en Bienes Corrientes 479.580 € 34,04% 533,46 € 1.450 773.516 € 43,90%
Gastos financieros 3.020€ 0,21% 3,36 € No considerado 3.020€ 0,17%
Transferencias corrientes 97.000 € 6,89% 107,90 € 1.450 156.452 € 8,88%
Inversiones reales 450.000 € 31,94% 500,56 € No considerado 450.000 € 25,54%
Pasivos financieros 11.200,00 € 0,80% 12,46 € No considerado 11.200,00 € 0,64%
TOTAL GASTOS 1.408.800,00 € | 100% 1.567,07 € - 1.762.187,74 € | 100%

Tabla 2. Gastos previstos con el incremento de la poblacién en la hacienda municipal.
Fuente: Elaboracion propia.
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2.6.3. Estimacion de ingresos corrientes de la Hacienda

publica municipal

Se estima que el incremento de la poblacién prevista serd proporcional al incremento de
los ingresos corrientes, en lo referente a impuestos directos, indirectos y tasas y otros
ingresos, datos que se indican en el cuadro que se adjunta a continuacion.

INGRESOS EJERCICIO 2021 :AA;:_? A':\l(?rlz HABZI-:‘:TES PROYECCION
Impuestos directos 358.000 € 25,41% 398,22 € 1.450 577.419 € 33,47%
Impuestos indirectos 15.000 € 1,06% 16,69 € 1.450 24.194 € 1,40%
Tasas y otros ingresos 142.800 € 10,14% 158,84 € 1.450 230.323 € 13,35%
Transferencias corrientes 501.000 € 35,56% 557,29 € No considerado 501.000 € 29,04%
Ingresos patrimoniales 2.000 € 0,14% 2,22€ No considerado 2.000 € 0,12%
Transferencias de capital 250.000 € 17,75% 278,09 € No considerado 250.000 € 14,49%
Pasivos financieros 140.000 € 9,94% 155,73 € No considerado 140.000 € 8,12%

TOTAL INGRESOS 1.408.800,00 € | 100% 1.567,07 € - 1.724.935,48 € | 100%

Tabla 3. Ingresos previstos con el incremento de la poblacidn en la hacienda municipal.

2.1,

Fuente: Elaboracion propia.

Impacto de la actuacion sobre los ingresos

municipales

Uno de los principales impactos de la actuacidon urbanistica sobre los ingresos se
determina a partir de las tasas por licencias e impuestos de construccion.

A continuacidn, se adjunta una aproximacion de las cifras econédmicas respecto a esto:

CRECIMIENTOS PREVISTOS

SUPERFICIE SUELO BRUTO

(m?)
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 86.259,33
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 318.080,07

TOTAL SUELO A DESARROLLAR

404.339,40
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FASE 1 - EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Gastos de urbanizacion 35,00 €
Total suelo a desarrollar (m?) 404.339,40

Coste neto de urbanizacion

14.151.879,00 €

Urbanizacién+Ejecucion Juridica y técnica (25%)

3.537.969,75 €

Licencias, tasas...(15%)

2.122.781,85 €

TOTAL GASTOS EJECUCION DE PLANEAMIENTO

| 10.812.630,60 €

FASE 2- EDIFICACION

Cesidn de aprovechamiento lucrativo (m?) 14.426,44
Techo de edificabilidad (m?) 144.264,39
Gastos de construccidn edificacion modulo (€/m?) 750,00 €

Ejecucidon material

108.198.295,50 €

BI+GG (18%)

19.475.693,19 €

Licencias (4%)

4.327.931,82 €

Gastos promocioén (20%)

21.639.659,10 €

| TOTAL COSTES CONSTRUCCION

| 153.641.579,61 €|

| TOTAL COSTES URBANIZACION + CONSTRUCCION | 173.454.210,21 €|

Incremento del patrimonio municipal (m?)

14.426,44

Valor en venta (€/m?)

2.000,00 €

ESTIMACION VALOR PATRIMONIAL

28.852.878,80 €
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2.8. Programacion del Plan General

Se ha previsto para la vida util del plan un periodo de 20 afios, de modo que los primeros
afios se desarrollardn los sectores y ambitos en los que ya existen edificaciones, a
excepcion del SAU-1 que se desarrollara al tener el PP aprobado, asi como las zonas mas
proximas al casco urbano, y posteriormente se ejecutara la urbanizacién del resto de
los sectores y dmbitos.

2.9. Analisis de los resultados

A la vista de los resultados analizados en los apartados anteriores, se pueden deducir los
siguientes aspectos:

- Se espera un volumen de negocio de aproximadamente 154 millones de €.

- El ayuntamiento de Santorcaz dispondra en los afios de ejecucion del Plan General unos
ingresos por impuestos indirectos de 2,12 millones de € en la fase de urbanizacién y de
mas de 4,3 millones de € en la fase de edificacidn (ICIO, tasas, etc...).

- La valoracion del 10 % de aprovechamiento urbanistico se establece en
1.731.172,73 de ingresos totales para el ayuntamiento.

- La estimacién de los presupuestos en el horizonte del Plan General,
considerando el aumento poblacional, presenta un balance practicamente equitativo
entre gastos e ingresos.

- La valoracién de la inversién en equipamientos es dificil de calcular por la indefinicién en
el plan de los usos y edificabilidad del equipamiento. Sin embargo el incremento de
ingresos en los presupuestos municipales anteriormente citados, se estima suficiente para
cubrir la dotacién de equipamientos.
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3 Conclusion sobre la sostenibilidad y viabilidad del Plan

General

Se podria afirmar que la conclusion final sobre la sostenibilidad y viabilidad del Plan
General de Santorcaz es FAVORABLE, ya que las previsiones desarrolladas a partir de las
hipdtesis descritas son positivas.

Con respecto a los nuevos desarrollos, las principales conclusiones que se desprenden de
este documento son las siguientes:

- Las nuevas actuaciones seran suficientes econémicamente para su ejecucion. Por ello las
actuaciones no afectaran negativamente a los presupuestos municipales.

- Los costes fijos que deberd afrontar el Ayuntamiento son los derivados del
mantenimiento de los viales y de los espacios libres, asi como los gastos de servicios
municipales.

- El desarrollo del Plan General generard un incremento de los ingresos municipales
por concepto de impuestos directos, indirectos y tasas y otros ingresos.

- Los gastos de mantenimiento de servicios asociados al desarrollo del Plan pueden
ser cubiertos por el incremento de los ingresos, por lo que no se estiman desequilibrios
gue afecten negativamente a los presupuestos municipales.

Por tanto se concluye que la sostenibilidad y viabilidad econédmica del plan es
POSITIVA'Y REALISTA.



