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ANEXO I. Estudio Acustico
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Documento Actualizado en diciembre de 2025 con cédigo 251217 _DoAE_MP_v6

= Ignacio Lépez-Galiacho Perona
Licenciado en CC Bioldgicas

Cuestion Previa

Los trabajos objeto de este documento fueron objeto de encargado a la mercantil SINERGIA MEDIO AMBIENTE
Y GESTION CORPORATIVA, S.L. Al respecto, se hace constar que con fecha 5 de junio de 2024 se llevd a cabo un
proceso de fusidn por absorcién, mediante el cual y bajo la denominaciéon SINERGIA MEDIO AMBIENTE Y
GESTION CORPORATIVA, S.L. (hoy ALTACIA, CONSULTORIA ESTRATEGICA MEDIOAMBIENTAL, S.L.) como
sociedad absorbente, absorbié a la mercantil EVALUACION AMBIENTAL, S.L. (sociedad Absorbida), con la
consiguiente transmisidn a titulo universal del patrimonio de la sociedad absorbida a favor de la sociedad
absorbente, con disolucidn y extincién, sin liquidacidn, de la sociedad absorbida. La fusién resulté inscrita el
dia 25 de junio de 2024 en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 0, Folio 0, Inscripcion 152, Hoja M-435698.

La anterior denominacidn social de la sociedad resultante de la fusion, SINERGIA MEDIO AMBIENTE Y GESTION
CORPORATIVA, S.L, ha sido cambiada por la actual de “ALTACIA, CONSULTORIA ESTRATEGICA
MEDIOAMBIENTAL, S.L.” mediante escritura otorgada el 17 de julio de 2024 ante el Notario de Madrid Don
Gregorio Javier Sierra Martinez, bajo el nUmero 3.969 de su protocolo, que ha causado la inscripcidon 162 en la
hoja de la Sociedad del Registro Mercantil de Madrid.
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1. ANTECEDENTES

El denominado sector V-2 “Industrial” del Plan General de Las Rozas de Madrid, incluye en su zona oeste, en su
frente a la M-50, una banda de suelos de usos terciarios y dotacionales que, frente al desarrollo del resto del
sector, no han alcanzado el grado de consolidacidn suficiente, por lo que se propone su reordenacién de forma
que principalmente se flexibilice su régimen de usos, admitiéndose un mayor abanico de usos
complementarios, que fomenten su edificacién o bien la renovacién de los usos actuales, mediante actuaciones
de rehabilitacidn urbana.

De esta forma, estos suelos terciarios y dotacionales podran ser edificados y contribuir asi a culminar el proceso
de su desarrollo urbanistico. Ademds, mediante su edificacion, se producira en el ambito una mejora de las
condiciones ambientales, consistente en la funcidn de pantalla acustica que se confiere a estas edificaciones,
situadas entre el foco de ruido que supone la M-50 y los usos residenciales situados tras ellas.

Por otra parte, la modificacion sirve para ajustar la calificacién de algunos de los suelos que sirven de acceso a
las parcelas terciarias y dotacionales, proponiéndose ademdas su mejora respeto de las condiciones de
accesibilidad.

1.1 Encuadre municipal

El sector V-2 del PGOU de Las Rozas de Madrid se ubica en la zona suroeste del suelo urbano municipal,
lindando por el norte y el oeste con la autovia M-50 a la que da frente, el este con la Dehesa de Navalcarbény
al sur con el poligono Eurdpolis:

o :
o RN Coroe

FIGURA. 1. ENCUADRE MUNICIPAL DEL SECTOR V-2. FUENTE: GPA.
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El sector V-2 es un ambito de suelo urbanizable, ya desarrollado y con un muy elevado grado de consolidacién,

1.2 Descripcién General del Sector V-2

en el que predomina el uso residencial colectivo, con un techo de 2.000 viviendas. Ademas, en menor medida,
cuenta con usos terciarios y dotacionales.

De acuerdo con el plan parcial aprobado, la superficie del sector es de 527.638 m?.

En la siguiente imagen se muestra el plano de usos del ambito. Como puede comprobarse, los usos terciarios
se localizan entre las manzanas residenciales y la autovia M-50, a fin de que las edificaciones sirvan de pantalla
acustica. Ademas, en esta zona se localiza una franja de espacios libres, con lo que las edificaciones
residenciales quedan debidamente alejadas de este foco de ruido, situdndose a aproximadamente 150 metros
de la M-50:

B W Residencial multifamiliar
Residencial unifamiliar
[ industrial
g [l Amacén logistico
[ Terciario y comercial

[ ] Zona verde

B Casos singulares
8 [|Red aria/infraestructuras
§  Vias pecuarias

) Agropecuario

["]otros usos/resto

["]5in datos

FIGURA. 2. UsOS PREDOMINANTES EN EL SECTOR. FUENTE: SIT.
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De acuerdo con el contenido del plan parcial, los principales parametros y superficies del sector son los

1.3 Parametros Urbanisticos del Plan Parcial

siguientes:

- Superficie total: 527.638 m2.
- Uso principal: residencial.
- Numero maximo de viviendas: 2.000 (37,90 viv/ha).
- Superficie de suelo:
o Uso residencial bloque abierto (ord. 2.12): 159.419,90 m?.
o Uso terciario (ord. 4): 21.438,58 m?.
o Sistemas generales y locales (red viaria, equipamientos y espacios libres): 346.779,52 m?.
- Superficie edificable:
o Uso residencial bloque abierto (ord. 2.12): 251.981 mZe.

o Uso terciario: 27.998 m?

En la siguiente imagen se muestra el plano de zonificacion del plan parcial:

FIGURA. 3. PLANO DE Usos PORMENORIZADOS DEL PLAN PARCIAL. FUENTE GPA
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La Modificacidn Puntual se ajusta a las exigencias de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad

1.4 Justificacion del Cumplimiento de la normativa urbanistica

de Madrid, en concreto a los articulos 67.2 y 69.2 de aplicacion.

En relacion con el articulo 69.2, en este caso no se reduce la superficie de zonas verdes de caracter local, que
se incrementa, pasando de una superficie inicial de 27.232,78 m? a 27.757,78 m?, manteniéndose el caracter

local de las mismas.

Respecto de las condiciones del plan parcial, se respeta la ordenacion estructurante del mismo, dentro de la
estructura general del PGOU, afectando la modificacién Unicamente a suelos pertenecientes a redes locales de

equipamientos, zonas verdes e infraestructura viaria.

Ademas, la modificacién se atiene al resto de legislacion vigente, especifica y sectorial, que le resulta de

aplicacién. En materia ambiental, el marco legal vigente lo constituyen los siguientes textos normativos:

= Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

= Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

= Ley9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos

de emision de gases de efecto invernadero.

2. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

El planeamiento general de aplicacion es el Plan general de Ordenacion Urbana (PGOU) de Las Rozas de Madrid,
que fue objeto de aprobacion definitiva por el Consejo de Gobierno de Madrid de fecha 1 de diciembre de

1994, siendo el acuerdo objeto de publicaciéon en el BOCM n2 302 de fecha 21 de diciembre de 1994.

Mediante Resolucion del Consejo de Gobierno de Madrid de fecha 15 de octubre de 1998 se aprueba
definitivamente la modificacién puntual del PGOU en el ambito del sector V-2, consistiendo principalmente la
modificacion en el cambio del uso industrial del sector por el uso residencial, con un techo maximo de 2.000
viviendas. Ademas, se disminuye el uso terciario, que pasa de un maximo del 40% de la edificabilidad del sector

a un 10%.

Posteriormente, con fecha 20 de mayo de 1999, el pleno del Ayuntamiento de Las Rozas aprueba
definitivamente el Plan Parcial del sector V-2 “Industrial”, publicAndose el acuerdo en el BOCM n2 137 de fecha

11 de junio de 1999. Posteriormente se procede a aprobar el proyecto de reparcelacion del sector V-2.
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3. JUSTIFICACION Y OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

En cumplimiento de lo establecido en la normativa sobre evaluacién ambiental?, el presente documento
ambiental estratégico se redacta para evaluar los potenciales efectos sobre el medio ambiente de la
Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector V-2 “Industrial” del PGOU de Las Rozas de Madrid, en el ambito

de los suelos dotacionales y terciarios situados frente a la M-50.

4. OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Como se ha avanzado en el capitulo 1, los objetivos concretos que persigue la presente Modificacion Puntual
son:
= Reordenar la banda de suelos de usos terciarios y dotacionales localizados en la zona oeste de Sector
V-2, en su frente a la M-50, de forma que se flexibilice su régimen de usos, admitiéndose un mayor
abanico de usos complementarios, que fomenten su edificacion o bien la renovacién de los usos
actuales, mediante actuaciones de rehabilitacion urbana.
= Culminar el proceso de desarrollo urbanistico del Sector V-2.
= Ajustar la calificacién de algunos de los suelos que sirven de acceso a las parcelas terciarias y

dotacionales, proponiéndose ademas su mejora respecto de las condiciones de accesibilidad.

Ademas, mediante la edificacion del ambito de la Modificacién Puntual, se producird una mejora de las
condiciones ambientales, como consecuencia de la funcién de pantalla acustica que se confiere a las

edificaciones situadas entre el foco de ruido que supone la M-50 y los usos residenciales situados tras ellas.

Los objetivos anteriores, que justifican la presente Modificacion Puntual, se sustancian en los siguientes

motivos, alineados con el interés general:

a) Fomento de usos dotacionales. Actualmente se ha producido un proceso de falta de demanda de usos

terciarios frente a un incremento de la demanda de usos dotacionales, especialmente de tipo sanitario

y asistencial pero también de otras categorias como el educativo, religioso, etc.

Respecto de los usos terciarios, la falta de demanda se debe a numerosos factores: gran parte de los
servicios terciarios se desarrollan por medio de internet, el auge del comercio "on line", la aparicién
de plataformas de alquiler de viviendas turisticas, la implantacion del teletrabajo, tras la pandemia de
la COVID, etc. Estos y otros motivos han derivado en que la superficie necesaria para prestar servicios
terciarios ha disminuido muy significativamente. Por ello, actualmente se solicitan y promueven

numerosos cambios de uso de actividades terciarias a usos residenciales, de almacenaje, usos

1 Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas,
Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, la Ley 21/2015,
de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que
se regula el régimen del comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero y Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de
diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modernizacion de la Administracion Piblica y para la ejecucién del Plan
de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.
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dotacionales y otros, todo ello a fin de poder dar salida a numerosos edificios y locales que no tienen

demanda para usos terciarios.

Por otra parte, en relacién con los usos dotacionales, se han realizado diversos estudios que sefialan
que existe, tanto a nivel nacional como regional, un importante déficit de dotaciones asistenciales. La
OMS estima que la ratio adecuada de plazas residenciales para mayores debe ser de 5 plazas por cada
100 personas de mds de 65 afios. Actualmente en la Comunidad de Madrid existen 51.900 plazas
repartidas en 490 centros (105 plazas de media por centro), de los que 65 son publicos (fuente:
informes Envejecimiento en red nimero 27, ene 2021). Considerando que la proyeccion de poblaciéon
mayor de 65 afios en el horizonte es de 1.750.000 personas (fuente: INE, proyecciones de poblacidn),
obtenemos que el déficit va a ser de aproximadamente de 35.600 plazas, equivalente

aproximadamente a 340 centros.

Esta fuerte demanda se debe principalmente a que las piramides poblacionales de las ciudades y
regiones de Espafia no son regulares, sino que se ensanchan significativamente en la zona
correspondiente a mujeres y hombres de edades cercanas a los 40 afios en la actualidad. Este
fendmeno tiene su explicacion en el conocido como "baby boom", por el que hacia los afios 60 la
natalidad se dispara en Europa. La principal consecuencia de este fendmeno es que los mayores de 65
afios van a alcanzar valores de hasta el 35% en el futuro préximo, requiriéndose dotaciones

asistenciales acordes con este valor.

Cabe sefialar, respecto del uso dotacional educativo, que actualmente existe una elevada demanda
de este uso, la cual guarda relacién con el cada vez mayor grado de especializacidon del sistema
educativo y universitario, que supone la necesidad de mayores y diversos espacios docentes. Por ello
se considera una buena oportunidad para posibilitar la implantacion de centros educativos en los
suelos aun vacantes, de forma que complementen la reserva de suelos dotacionales educativos

existente en el municipio.

Por todo lo anterior, se propone modificar el régimen de usos de la ordenanza 4. 22 del plan parcial,
de forma que ademas del uso caracteristico terciario, se incluya el dotacional, asistencial, religioso,
deportivo, etc., sin la actual limitacion del 30% de la edificabilidad sobre la parcela, considerandose
que se trata de un uso que se precisa en el municipio y en la regién, para mejorar la calidad de vida de

las personas.

En definitiva, la oportunidad de la redaccion de la presente modificacion puntual radica en la
necesidad de actualizar la normativa urbanistica del sector V-2. La normativa aplicable en el sector V-
2, concebida en 1999, considerando los profundos cambios acaecidos desde entonces, derivados

principalmente de aspectos demograficos y tecnoldgicos, justifican su revision y modificacion, al
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b)

c)

d)

A

menos en aquellos aspectos concretos en los que se evidencien desajustes entre la normativa

aplicable y la realidad social.

Suficiencia de usos comerciales. En la zona existe una gran dotacidn de usos terciarios y comerciales,

que cubren holgadamente las necesidades de las viviendas existentes en el sector V-2. En concreto
existen numerosas actividades terciarias y comerciales en el ambito colindante “Eurdpolis”,
disponiendo en la zona norte de actividades de alimentacidn, hosteleria y otros comercios y servicios,
en el entorno de la calle Bruselas. En la zona central existen diversas actividades en torno a las calles
Bruselas, Mdénaco y Mddena. Ademas, en el propio sector S-V se han implantado diversos comercios
en los bajos comerciales, principalmente en el eje de la calle Castillo de Arévalo. Por todo ello se
considera que el régimen de usos de las parcelas vacantes debe admitir alternativamente usos
diversos, tanto terciarios como dotacionales, que, en todo caso sean compatibles con las condiciones

acusticas exigibles por la normativa aplicable.

Solucién de acceso a las parcelas dotacionales y terciarias. La ordenacidn del plan parcial no daba

respuesta al acceso a todas las parcelas terciarias y dotacionales, debido no solo a la zonificacién
propuesta sino también por la acusada topografia de algunos suelos, que dificultaban la solucién de
acceso a algunas de las parcelas. Ademas, la amplia estructura de la propiedad supuso, en el proceso
reparcelatorio, la division de algunas manzanas en varias parcelas, cuyo acceso resultaba también
complejo. Fruto de todo ello, se ejecutaron varios viales de acceso a las parcelas. Mediante la presente
modificacion se regulan de la siguiente forma:

o Los de la manzana central como servicios urbanos de acceso rodado y aparcamiento, ajustando
asi la realidad con el planeamiento y dando solucion de entrada y salida a todas las parcelas de
esta manzana. Ademas, se propone la mejora de estos accesos para su ajuste a las condiciones
de accesibilidad, en concreto para que se alineen con la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

o Los de la manzana norte mantienen la calificacién de espacios libres, al tener estos suelos
funcidn Unicamente de acceso. si bien se procederd a su tratamiento para asegurar la
predominancia del uso peatonal frente al rodado, que lo sera con uso restringido, solo para el

acceso a las edificaciones a las que sirve.

Adecuada calificacién del suelo en el extremo norte del dmbito. La nueva ordenacién supone también

la adecuada calificacién de los suelos ocupados por una pequefia zona ajardinada ejecutada al norte
del ambito de la modificacidn, junto a la calle Castillo de Arévalo, actualmente calificada como

dotacional.

Potenciar la culminacion del desarrollo del Sector. Los factores sefialados de caida de la demanda de

actividades terciarias derivan en la falta de culminacion del desarrollo edificatorio del ambito, cuyas
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f)

g)

h)

parcelas terciarias no han sido edificadas en los uUltimos 15 afios. Por ello, deben articularse formulas
urbanisticas para que se culminen los desarrollos urbanisticos, ya que es este el motivo para su
clasificacion, ordenacion, gestion y ejecucidon. En caso contrario, ademas de favorecerse la
especulacion, quedan tramas urbanas inacabadas, impactando negativamente en la escena urbana.
En este caso, la modificacion propuesta plantea la admisién de usos dotacionales que, debido al auge
de su demanda y a la adecuada insercion de este tipo de actividades en la trama urbana, ayudaran a
completar el proceso edificatorio, mejorandose la trama urbana urbanistica y socialmente, mediante

su adecuada culminacién y uso.

Mejora de las condiciones acusticas de las zonas residenciales. Lo expuesto en el punto anterior

supondrd, ademds, la mejora de las condiciones acusticas del sector y en especial de las tramas
residenciales. Las parcelas dotacionales y terciarias se ubicaron entre las viviendas y la M-50, para,

entre otros motivos, funcionasen como pantallas acusticas para las viviendas.

Incorporacién _en la ordenacion de las parcelas destinadas a servicios urbanos (centros de

transformacidn). A fin de dotar a las parcelas de energia eléctrica, se precisd la localizacién de diversas
parcelas para la ubicacidén de centros de transformacién. Estos suelos no figuraban en la ordenacién,

por lo que mediante la presente modificacidn se califican con un uso acorde con su funcién.

Modelo econdmica y socialmente sostenible. La posibilidad que brinda la modificacién, de albergar

usos dotacionales en el sector, bien mediante nuevas edificaciones o mediante la adecuacién de las
existentes, supone la dinamizacién de la economia, generando puestos de trabajo tanto en la fase de
edificacion como en la de explotacidon. Ademas, se promueve un modelo mas sostenible desde lo
social, al posibilitarse la implantaciéon de actividades asistenciales. Estas actividades se localizan
ademads junto a parcelas dotacionales y verdes publicas, de forma que las personas que las ocupen,

temporal o permanentemente, dispondran de zonas de uso publico para su disfrute.

Ampliacidon de las actividades dotacionales a implantar en los suelos de equipamiento publico.

Actualmente las parcelas dotacionales situadas en el dmbito de la modificacién estan todas calificadas
como “sistemas locales de equipamiento deportivo”. Con la modificacidn se pretende que, si bien este
uso se considera adecuado, debe posibilitarse la implantacion de otras dotaciones que el
Ayuntamiento considere de interés, como los de tipo cultural, social, educativo, etc. Por ello se
propone que las parcelas dotacionales se categoricen como equipamientos genéricos. También debe
tenerse en cuenta que en la zona ya existe una gran dotacion de zonas deportivas, destacando la gran
zona deportiva de la Dehesa de Navalcarbdn y la ubicada junto al recinto ferial, por lo que la dotacién
de esta categoria del uso dotacional ya cubre sobradamente las necesidades de la poblacion del sector.

En todo caso, deberan cumplirse las condiciones acusticas exigibles por la normativa aplicable.
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5. DESCRIPCION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

5.1 Delimitacién

En coherencia con los objetivos perseguidos, se plantea que el ambito de la modificacién puntual del plan
parcial, sean los suelos situados al oeste del sector, concretamente los calificados como terciarios, dotacionales
y de espacios libres, situados entre las manzanas residenciales ya la calle Castillo de Coca. Se incluye una
pequefia franja de terreno calificado como espacio libre al suroeste del ambito, a fin de ajustar la calificacion

de estos suelos a la realidad, tal como se concretarda mas adelante.

Por tanto, el ambito se compone de un suelo discontinuo formado por 4 zonas, con las siguientes superficies:
- Zona 1 (norte). Situada entre la manzana residencial n2 8 del plan parcial y las calles Castillo de Coca,
de Arévalo y de Oropesa. Ocupa una superficie de 21.496,83 m?.

- Zona 2 (centro). Situada entre la manzana residencial n2 9 del plan parcial y las calles Castillo de Coca,

de Oropesa y de Jarandilla. Ocupa una superficie de 24.301,52 m2,
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o Subzona sur. Situada entre la manzana residencial n2 10 del plan parcial y las calles Castillo

Zona 3 (sur y suroeste):

de Coca, de Jarandilla y de Fuensaldafia. Ocupa una superficie de 15.731,38 m2.

o Subzona Suroeste. Pequeia franja situada al oeste de la calle Castillo de Coca. Ocupa una

superficie de 899,76 m2.

o Total superficie zona 3: 16.631,34 m2.

Por tanto, la superficie total del ambito de la Modificacién Puntual es de 62.429,49 m?. Esta superficie

supone un porcentaje aproximado de un 12% de la superficie total del sector.

5.2 Edificaciones, usos, infraestructuras y arbolado

En el ambito se han edificado tres de las parcelas de uso terciario, con las siguientes caracteristicas:

Edificacion manzana 15 del proyecto de reparcelacién, parcela catastral de referencia
4148105VK2844N0001ZE, con acceso desde la denominada calle Castillo de Turégano numero 1. Se

ha construido una edificacién de uso hotelero, que cuenta con una antigliedad de unos 15 afios,

estando actualmente sin actividad.

FIGURA. 5. IMAGEN DEL EDIFICIO HOTEL ORAMBA. FUENTE: GPA

Edificacion manzana 15 del proyecto de reparcelacién, parcela catastral de referencia
4148110VK2844N0001HE, con acceso desde la denominada calle Castillo de Turégano nimero 3. Se
ha construido una edificacién con uso de oficinas, que cuenta con una antigliedad de unos 15 afios.

Actualmente en funcionamiento.
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FIGURA. 6. EDIFICIO DE USO DE OFICINAS EN EL AMBITO. FUENTE: GPA

- Edificacién manzana 13 del proyecto de reparcelacién, parcela catastral de referencia
4242103VK2844S50002SS, con acceso desde la calle Castillo de Fuensaldaia 4. Esta construida una

edificacion destinada a oficinas.

FIGURA. 7. EDIFICIO DE USO DE OFICINAS EN EL AMBITO. FUENTE: GPA

Estas edificaciones suponen un grado de consolidacién de aproximadamente un 59% del ambito de suelo

terciario, estando sin edificar toda la zona central del sector, en lo referente al uso terciario.

Respecto de las infraestructuras existentes, no existen tendidos aéreos, colectores u otras infraestructuras que

no discurran por los viales y que puedan condicionar la ordenacién propuesta.

Respecto del arbolado, las parcelas de uso terciario dotacional incluidas en el ambito de la modificacidn,
cuentan Unicamente con algun ejemplar de arbolado aislado, que no condiciona la ordenacién propuesta, como

puede comprobarse en las siguientes imagenes y se desarrolla en el capitulo 10.1.5 Vegetacion y arbolado.
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FIGURA. 9. PARCELA DOTACIONAL DE LA ZONA NORTE. FUENTE: GPA

Cabe destacar que en los terrenos situados en la confluencia de las calles Castillo de Coca y Castillo de Arévalo
se ha ejecutado una zona verde (ver imagen anterior) que ocupa parte de una parcela dotacional, por lo que

en la nueva ordenacién la zona verde se define de forma que se ajuste al parque ejecutado.

Las zonas verdes situadas junto a la calle Castillo de Coca, que ya han sido urbanizadas como tales, se respetan

con la nueva ordenacion.

5.3 Superficies

Los usos y superficies se suelo y edificables, que se definen en el plan parcial y en el proyecto de reparcelacidn,
como instrumento de ejecucién de aquel, son los de los siguientes cuadros y planos, en los que se sefialan los

usos y superficies referidos a ambos instrumentos:
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PLAN PARCIAL

MANZANA ORDENANZA/USO SUELO EDIFICAB. SUP. EDIF.
m? m?c/m? m?c
18 6 D/EQUIPAMIENTO 5.948,16
15 4-2°C/TERCIARIO 7.204,43 1,3075 9419,74
TOTALZONA 1| 21.496,83
17 6 D/EQUIPAMIENTO 4.890,21

14 4-2°C/TERCIARIO 8.765,31 1,3075 | 11.460,54
TOTALZONA 2| 24.301,52
16 6 D/EQUIPAMIENTO 2.045,00
13 4-2°C/TERCIARIO 5.443,84 1,3075 7.117,72
VIARIO 899,76
TOTALZONA 3| 16.631,14
TOTAL ZONAS 1+42+3| 62.429,49 27.998,00
Usos: m?
4.2°C 21.413,58
EQ-RL 12.883,37
41.015,91
VIARIO-SG 899,76
TOTAL 62.429,49

FIGURA. 10. CUADRO Y PLANO N2 5 DEL PLAN PARCIAL “REGULACION DE Us0s. PARCELARIO” . FUENTE: GPA
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PROYECTO DE REPARCELACION
PARCELA ORDENANZA/USO SUELO EDIFICAB. [ SUP. EDIF.
m? m?c/m? m?c
24 7/ZONA VERDE 8.304,24
24-CT INFRAESTR-CT 40,00
18 6 D/EQUIPAMIENTO 5.948,16
15-C 4-22C/TERCIARIO 865,33 1,3075 | 1.131,43
15-B 4-2°C/TERCIARIO 4.785,16 | 7.204,43 | 1,3075 | 6.256,55
15-A 4-2°C/TERCIARIO 1.553,94 1,3075 | 2.031,76
TOTAL ZONA 1| 21.496,83
17 6 D/EQUIPAMIENTO 4.850,21
17-CT INFRAESTR-CT 40,00
23 7/ZONA VERDE 10.646,00
14-F* 4-2°C/TERCIARIO 4.283,00 1,3074 5.599,60
14-E 4-2°C/TERCIARIO 535,85 1,3075 700,63
14-D 4-2°C/TERCIARIO 959,33 276531 1,3075 1.254,31
14-C 4-29C/TERCIARIO 755,81 T 1,3075 988,22
14-B 4-2°C/TERCIARIO 555,04 1,3075 725,71
14-A 4-2°C/TERCIARIO 1.676,28 1,3077 2.192,07
TOTAL ZONA 2| 24.301,52
16 6 D/EQUIPAMIENTO 2.005,00
16-CT INFRAESTR-CT 40,00
13 4-2°C/TERCIARIO 5.443,84 1,3075 | 7.117,72
22 7/ZONA VERDE 8.242,54
VIARIO 899,76
* Ayto. TOTAL ZONA 3| 16.631,14
TOTAL ZONAS 1+2+3| 62.429,49 27.998,00 I
USOS: m’
4.2°C 21.413,58
EQ-RL 12.803,37
ZV-RL 27.192,78 | 40.895,91
VIARIO-RG 899,76
CTs (IBERDROLA) 120,00
TOTAL 62.429,49

FIGURA. 11. CUADRO Y PLANO PROYECTO DE REPARCELACION. FUENTE: GPA

5.4 Urbanizacioén

Los viales del dmbito estan completamente urbanizados, contando con todos los servicios.

Cabe sefialar la existencia de varios viales de acceso y aparcamiento que ha sido necesario ejecutar, desde la

calle Castillo de Coca, para poder dar acceso a algunas de las parcelas del ambito, principalmente por la

distribucion parcelaria y por la dificultad de acceder desde algunos de los viales previstos, por la acusada

topografia, tal como ocurre en la calle Castillo de Oropesa. En definitiva, se han urbanizado tres viales de

acceso:

Uno al norte de acceso a una parcela dotacional.

Uno cercano a la calle Castillo de Oropesa, denominado calle Castillo de Turégano, para acceso a dos
parcelas de uso terciario.

Uno mas al sur, que comunica la calle Castillo de Coca con la calle Castillo de Jarandilla y al que se ha

denominado calle Castillo de Villafranca.
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A continuacién, se muestra plano parcelario municipal en el que pueden apreciarse los tres viales de acceso
ejecutados. Dichos viales figuran también en la cartografia catastral:

<>

N {\\ﬁ S
/

Estos suelos, si bien estan ejecutados y son funcionales para acceso y aparcamiento, no reunen las debidas
condiciones de accesibilidad con arreglo a la vigente normativa en la materia, como se concretara mas
adelante.

5.5 Afecciones

Como se desarrolla mas adelante (ver capitulo 10), no existen afecciones ambientales en los suelos objeto de
la modificacidn, tales como arroyos o cauces, yacimientos arqueoldgicos, espacios protegidos, arboles de

interés, vias pecuarias, etc.

Respecto de la afeccidn acustica que supone la autovia M-50, cabe sefialar que se ha realizado un estudio
acustico especifico (ver Anexo 1) en el que se concluye el ajuste de la ordenacidn a la normativa en materia
acustica. Se establece Unicamente la siguiente medida al respecto:

“Medidas de prevencion para favorecer el confort acustico:

Dado que la Modificacion Puntual plantea una flexibilizacion de usos sin que puedan llegar a concretarse en
cada parcela, los proyectos de edificacion, rehabilitacion o remodelacion que se desarrollen como consecuencia
de esta flexibilizacion de usos deberdn de aportar un estudio acustico completo y actualizado que justifique el
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos en la legislacion de aplicacion”.

Se incluye dentro del estudio acustico un analisis especifico para el caso de implantar en las parcelas
determinados usos admitidos diferente del terciario, de elevada sensibilidad acustica (usos sanitario, docente
o cultural).

5.6 Parametros urbanisticos

Los suelos incluidos en el ambito de la modificacidn tienen la siguiente calificacidn:

o Zona4. Terciario. 4.22 C.
o Zona 6. Equipamientos.

o Zona 7. Espacios libres.
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Las condiciones urbanisticas correspondientes a las anteriores zonas se definen en las Ordenanzas Particulares
del Plan Parcial (que se adjuntan como anexo), siendo las de la Zona 4, Terciario, las siguientes:

Zona 4. Terciario. 4.22 C.

Las condiciones de parcela, ocupacidn, altura y edificabilidad son las definidas en el cuadro siguiente:

TTEOLOGIA Edificio Exento.Crdenaciton libre en la parcela
_— = —————————————————
——

PARCELA MINIMA (m2) 500

RETRANQUEDS [m) La mitad de la altura

OCUBACION (%) 60

BT MR A ST TAAR =,
ALTURA MAXRTMA | Caborcse

TES MINIMO 12

FREN

T

e PARCELA (m)

EDIFICABILIDAD La fijada en cada unsa
imZ mz ) de las marzanas de
lags cuadros 4 v 5 de

Cabe sefialar, respecto del parametro de retranqueo, que no se recoge expresamente la posibilidad de efectuar
adosamientos laterales. Esto, en el caso de las parcelas 14-B, 14-C, 14-D y 14-E, impide que se pueda
materializar la superficie edificable, al ser estas parcelas de reducido tamafio.

Los cuadros referidos respecto de la edificabilidad para el uso terciario se concretan en el de la pagina 34 de la
memoria del plan parcial, que es el siguiente:

4.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE USOS PORMENORIZADOS POR PARCELAS

RESIDENCIAL
| PARCELA SUPERFICIE | APROVECHA- | NUMERO USO PORMENORIZADO |
| O, M2 SUELO MIENTO M2C | VIVIENDAS TIPOLOGIA
NETA | ] MAXIMAS -

TERCIARIO

H.13 5 7.117,72 | —=————- - TERCTARIO

N.14 § 11.460,54 | —====-=-= TERCIARID

N.1lh 7.204,43 Bell, e | TERCIARID

TOTAL 21.413,58 27 ..

FIGURA. 12. CUADRO PAGINA 34 DE LA MEMORIA DEL PLAN PARCIAL
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Como puede comprobarse, las superficies de suelo y edificables coinciden con las del cuadro del plan parcial y
proyecto de reparcelacidn recogidos anteriormente.

Las condiciones de uso son las siguientes:

- Uso caracteristico: Terciario en todas sus categorias.
- Usos compatibles:
o Dotacional en todas sus categorias. Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia
de la instalacion solo en las mayores de 2.000 m? de edificacion.
o Industrial vinculado a la actividad principal en una proporcién maxima del 30%.

- Usos incompatibles. Los restantes no indicados.

Cabe precisar que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.1.4 de las Normas Urbanisticas del PGOU, el
uso compatible se define como el que puede acompafiar al uso caracteristico en una misma zona, en proporcién
mdxima del 30%.

5.7 Accesos

Se accede al sector principalmente desde la via colectora de la M-50 y desde los viarios generales proximos,
principalmente las calles Castillo de Simancas, de Coca, de Arévalo y de Fuensaldafa, del propio sector y las
calles Londres y Bruselas de la colindante urbanizacion Eurdpolis.

6. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Disposicion Transitoria Primera (Régimen transitorio en materia de evaluacion ambiental), de la Ley 4/2014,
establece lo siguiente:

1. En el dmbito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislacion autonédmica
en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa bdsica estatal, se aplicard la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en los términos previstos en esta disposicion, y
lo dispuesto en el Titulo IV, los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto,
de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2. La tramitacion y resolucion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, asi como las
funciones que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, atribuye al érgano
sustantivo, corresponderdn a la Consejeria competente en materia de medio ambiente, salvo las
consultas previstas en el articulo 22 de la misma Ley, que corresponderdn al promotor.

La determinacion de la sujecion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria o
simplificada se hard conforme a lo establecido en la legislacion bdsica estatal, en los mismos casos y
con los mismos requisitos.

La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizard de acuerdo con las
siguientes reglas:
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= los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de los instrumentos de
planeamiento a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, se someterdn a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria.

= las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y
especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y los
instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro
de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someterdn a evaluacién
ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la
misma Ley.

Por consiguiente, y asi lo especifica la Disposicidn Transitoria citada, la presente Modificacion Puntual de Plan
Parcial, de escasa entidad y de alcance reducido y local - la superficie total del ambito de la Modificacion
Puntual es de 6,24 ha, que representa aproximadamente el 12% de la superficie del Sector V-2 y el 0,10% la
superficie municipal? -, debe someterse a la tramitacion ambiental prevista en los articulos 29 a 32 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

En cumplimiento de esta normativa, la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada,
debe ir acompafiada de la documentacién que sea sometida a aprobacidn inicial (que tendra la consideracion
de borrador del plany deberd cumplir los requisitos y tramites de dicho borrador) y de un documento ambiental
estratégico.

La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente3, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, resolvera
mediante la emisién del informe ambiental estratégico, que podrd determinar que el instrumento de
planeamiento debe someterse a una evaluacidn ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente o bien, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en
los términos establecidos en el propio informe ambiental estratégico.

7. ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION
DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

Para la adopcién de la solucion de ordenacidn mas idonea, se han analizado, desde el punto de vista urbanistico
y ambiental, ademas de la alternativa “cero” o de no desarrollo de la Modificacion Puntual, otras dos
alternativas, que se describen a continuacién.

7.1 Alternativa “CERO”

La alternativa “cero” supone mantener la ordenacion actual, considerando el supuesto de no desarrollarse la
Modificacién Puntual del Plan Parcial.

2 Superficie del municipio de Las Rozas de Madrid: 5.831 Ha. Fuente: www.ayuntamiento-espana.es

3 Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
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La ordenacién actual se ha considerado no adecuada desde el punto de vista del interés general, por los
siguientes motivos:

- No se ajusta a la realidad fisica, principalmente en lo referente al parque situado al norte los viales
que se ejecutaron para dar solucion de acceso a todas las parcelas, que el plan parcial no solucionaba.

- Laestructura de usos de las parcelas terciarias dificulta su desarrollo, quedando el sector inacabado,
lo que va en contra de los objetivos del planeamiento y en concreto afectando negativamente a las
condiciones acusticas de la trama residencial.

- La categoria exclusivamente deportiva de los suelos dotacionales publicos limita la posibilidad de
implantar otros equipamientos que pueden ser necesarios para la poblacién.

- Lasituacién actual impide que se implanten, de forma alternativa a los terciarios, usos dotacionales,

necesarios para el municipio y la region, para mejorar la calidad de vida de la poblacion.

FIGURA. 13. SITUACION ACTUAL DEL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL. FUENTE: GOOGLE EARTH®.

7.2 Alternativa 1

Esta alternativa supone modificar la ordenacion de los terrenos incluidos en el ambito de la Modificacion
Puntual, Unicamente en lo referente al régimen de usos de las parcelas de uso terciario y dotacional, sin alterar
la calificacién del suelo. Esta alternativa tiene los siguientes aspectos positivos:

- Posibilita que se implanten, de forma alternativa a los terciarios, usos dotacionales privados, tales
como el asistencial, educativo, religioso, socio cultural, deportivo, etc. que demanda el municipio y la
regién, al haber disminuido notablemente la necesidad de usos terciarios por motivos.

- Posibilita que se desarrollen actividades diversas en los suelos dotacionales, al cambiarse la categoria

deportiva y sustituirse por la de tipo genérica, que admite todos los equipamientos posibles.
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- Conlos nuevos usos permitidos se potencia la culminacién de la trama urbana, favoreciendo al mismo
tiempo las condiciones acusticas de la trama residencial del sector, ya que estas edificaciones tendran
como funcidn la de proteccién acustica frente a la M-50. Ademas, al favorecerse la edificacion de las
parcelas se genera empleo y se activa la economia local.

- Al no modificarse la calificacion del suelo la tramitacion se simplifica, asi como la ejecucién tras la

aprobacién de la modificacion.

7.3 Alternativa 2

Esta alternativa engloba el planteamiento de la Alternativa 1, si bien se complementa con la modificacion de la
calificacién del suelo, de forma que la ordenacidn se adecue a la realidad fisica de los terrenos, ya urbanizados.
Por tanto, frente a la Alternativa 1, supone las siguientes mejoras o aspectos positivos:

- Se asigna una adecuada calificacién de los terrenos ocupados por una pequeiia zona ajardinada
ejecutada al norte del ambito de la modificacién, junto a la calle Castillo de Arévalo, actualmente
calificada como dotacional.

- Seincorporan a la ordenacion, con su adecuada calificacion las parcelas destinadas a servicios urbanos
(centros de transformacion), titularidad de Iberdrola.

- Se da solucion de acceso a las parcelas dotacionales y terciarias de la manzana central calificando los
terrenos correspondientes a dichos suelos, ya urbanizados, ajustando asi la realidad con el
planeamiento y dando solucion de acceso a todas las parcelas de dicha manzana. Ademas, se propone
la mejora de estos viales para su ajuste a las condiciones de accesibilidad, en concreto para que se
alineen con la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidon para el acceso y la utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

- Seincrementa la red de espacios libres, mediante el adecuado equilibrio entre los suelos terciarios sin
edificar (manteniendo su superficie edificable) y los destinados a zonas verdes.

- Se mejoran las condiciones tipoldgicas de las parcelas terciarias vacantes, estableciendo la tipologia
adosada y la reduccion de los retranqueos minimos en las parcelas no edificadas, a fin de viabilizar su

ejecucion.

7.4 Alternativa seleccionada

Analizando las ventajas e inconvenientes sefalados para las tres alternativas (incluida la alternativa “cero”) y
el mayor o menor ajuste al sistema de objetivos generales perseguidos, se concluye que la Alternativa 2 es la
mas adecuada, siendo la mas beneficiosa y conveniente para la mejor satisfaccion del interés publico. Esta
alternativa seleccionada se desarrolla en el capitulo siguiente.
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8. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

A partir de los objetivos y motivos descritos en el capitulo 4, se propone la modificacién de las siguientes
determinaciones del Sector V-2, Unicamente en el ambito delimitado:

- Calificacion como servicios urbanos publicos de acceso rodado y aparcamiento los suelos
correspondientes a los suelos de acceso a la manzana central, de forma que retnan las condiciones
de urbanizacidn propias de servicios de acceso y aparcamiento, para los que se disefian con un solo
sentido. Estan dotados de aceras soladas, bordillos, calzadas asfaltadas, servicios urbanos, pasos de
peatones, etc. Por tanto, se considera adecuado que se califiquen de forma acorde a su uso de acceso
rodado y aparcamiento. Respecto de los viales interiores de la manzana norte se mantienen con su
calificacién actual, si bien se adecuan al uso del suelo, en lo referente a su pavimentacién vy,

sefializacidn, dando prevalencia al peatdn frente al vehiculo.

Estos espacios han de adaptarse a la vigente normativa en materia de accesibilidad, en concreto han
de cumplirse las condiciones para que estos viales sean accesibles con arreglo a la normativa vigente.
En concreto han de adaptarse a las condiciones establecidas en el articulo 5 de la Orden
TMA/851/2021, destacando la condicidn de contar con al menos un recorrido accesible con una
anchura minima de 1,80 metros, para lo que debera procederse a la ampliacion de al menos, una de

las aceras actuales para dar cumplimiento a dicha prescripcion.

En concreto los accesos afectados son los siguientes:

o Calle Castillo de Villafranca. Situada en la zona 2 (centro), conecta las calles Castillo de Coca

y Castillo de Jarandilla. Sirve de acceso a las parcelas lucrativas de uso terciario 14-A a 14-F.

Tiene una longitud aproximada de 280 metros y una anchura de 10 metros.
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o Calle Castillo de Turégano. Situada en la zona 1 (norte), parte de la calle Castillo de Coca y

sirve de acceso a las parcelas 15-A y 15-5, ambas de uso terciario. Tiene una longitud de

aproximadamente 30 metros y una anchura de 10 metros.

o Calle acceso parcela 18. Esta situada en la zona 1, parte de la calle Castillo de Coca y sirve de

acceso a la parcela de equipamiento nimero 18. Cuenta con una longitud aproximada de 22

metros y 12 metros de anchura.
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Calificacion adecuada de los suelos destinados a albergar tres centros de transformacion situados en
el ambito de la modificacién puntual. Estas parcelas ya se reservaron como parcelas independientes
en el proyecto de reparcelacién, con una superficie de 40 m? cada una, sin embargo, una de ellas, la
denominada 24-CT, se ha ejecutado en un punto cercano, pero no donde se definié en el citado
proyecto. En todo caso estas parcelas, destinadas a servicios urbanos, no se calificaron como tales en
el plan parcial, considerandose oportuno hacerlo mediante la presente modificacién, mediante la
calificacién de Servicios Infraestructurales (SI), de caracter privado, al ser el titular de esta parcela la
compainiia suministradora (lberdrola). Los tres suelos son los siguientes:
o Parcela 24-CT. Situada junto a la manzana 24-C (zona norte), con frente a la calle Castillo de
Arévalo. En la parcela se ha construido un centro de transformacién en superficie. La parcela

catastral es la 4148108VK2844N0001WE, si bien no esta correctamente localizada, tal como

puede comprobarse en la siguiente imagen:

o Parcela 17-CT. Situada en la calle Castillo de Oropesa numero 17 (C), es la parcela catastral
de referencia 4244213VK2844S0001LA.
o Parcela 16-CT. Localizada en la calle Castillo de Jarandilla 16 (C), es la parcela catastral de

referencia 4242106VK2844S0001GA.

Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector V2 “Industrial” del PGOU de Las Rozas.
Documento Ambiental Estratégico




®

Reorganizacion de las parcelas de uso terciario vacantes, como consecuencia de los nuevos viales
ejecutados. En concreto se refiere a las parcelas siguientes de titularidad municipal (precedentes de
la cesion del 10% de aprovechamiento) y de otros titulares:

o Suelos municipales: parcela 14-F

o Parcelas de otros titulares: parcelas 14-A, 14-B, 14-C, 14-D y 14-E.

A fin de mantener en lo posible la localizacion y superficie de las anteriores parcelas, se propone
mantener las parcelas de los titulares distintos del Ayuntamiento en la misma manzana y asignandoles
la edificabilidad inicial. La parcela municipal se transformaria en dos parcelas, una situada en su
ubicacion inicial y la otra a situar en la zona sur, junto a la parcela 13. Las superficies de todas las
parcelas se reducen minimamente, pero la edificabilidad se mantiene, incrementandose ligeramente
el coeficiente de edificabilidad. Esta disminucién de superficie se justifica a fin de mantener un
adecuado estandar de redes publicas locales. En el siguiente cuadro comparativo se recogen
superficies y edificabilidades en los estados inicial y modificado:

PARCELAS SUPERFICIE INICIAL EDIFICAB. SUPERFICIE FINAL EDIFICAB.
m? INICIAL m2e m? FINAL m2e
AYUNTAMIENTO:
14-F 4.283,00 5.599,60 1.807,88 2.653,97
16 - - 2.005,00 2.945,63
Total: 4.283,00 5.599,60 3.812,88 5.599,60
E=1,3074 m%/m2 E =1,4686 m%2/m?2
OTROS TITULARES:
14-A 1.676,28 2.192,07 1.493,24 2.192,07
14-B 555,04 725,71 494,35 725,71
14-C 755,81 988,22 673,17 988,22
14-D 959,33 1.254,31 854,43 1.254,31
14-E 535,85 700,63 477,27 700,63
Total: 4.482,31 5.860,94 3.992,46 5.860,94
E =1,3075 m2/m2 E =1,4680 m2/m?2
Suma total: 8.765,31 | 11.460,54 7.805,34 | 11.460,54

Ademds de lo anterior, se propone recoger en la ordenanza reguladora, la obligatoriedad de
adosamiento lateral para las parcelas de la manzana 14 del plan parcial, asi como una somera
reduccién del retranqueo minimo, a fin de que pueda materializarse la superficie edificable. La
condicion de adosamiento no seria aplicable en el caso de linderos a espacios publicos, sobre los que
debe cumplirse el retranqueo minimo (reducido) fijado en la ordenanza. Por tanto, se garantiza que
la configuracion final de las edificaciones no alteraria la concepcién del plan parcial respecto de la
escena urbana. Ademads, al agruparse las edificaciones de esta manzana, se consigue el objetivo de
que el conjunto funcione como barrera acustica frente a la M-50.

Ajuste de las parcelas destinadas a zonas verdes y equipamientos como consecuencia de la

incorporacion de los viales y parcelas destinadas a servicios urbanos.

o Lossuelos destinados a zonas verdes, todos ellos de caracter local, se redefinen considerando

los viales de acceso y otras consideraciones descritas anteriormente, incrementdndose en el

computo global la superficie con que contaba el plan parcial, siendo la superficie final de
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27.757,78 m?, es decir, 525 m? mas que la reservada en el plan parcial, de 27.232,78 m?2.
Respecto de estas zonas verdes, de caracter, local cabe precisar:
=  Seincrementa su superficie en el extremo norte, parcela 24-C, incluyendo los suelos
correspondientes al parque ejecutado en esa zona. Se disminuye su superficie por
la superficie ocupada por el centro de transformacién alli ubicado.
=  Se disminuye su superficie en la manzana central por la calificacion como servicios
urbanos publicos de acceso rodado y aparcamiento de la calle Castillo de Villafranca,
si bien se compensa mediante la reduccién de la superficie de suelo de las parcelas
terciarias no edificadas, manteniendo su edificabilidad.

o Por otra parte, se incluye en el ambito de la modificaciéon una cuiia de terreno situada al
suroeste del ambito, junto a la calle Castillo de Coca, ya que el trazado de dicha calle se desvio
en su ejecucion hacia el noreste, reduciendo asi la zona verde correspondiente a la manzana
22. De esta forma se califica como zona verde red general (igual consideracién que le da el
plan parcial) este afiadido, de 899,76 m?. En las siguientes imagenes de estado inicial y

modificado de estos suelos se puede comprobar graficamente lo descrito.
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o Los suelos destinados a equipamiento deportivo, todos ellos de caracter local, ven reducida
su superficie como consecuencia de la ordenacion, debiendo sefalarse, en todo caso, que la
superficie de los espacios publicos del ambito de la modificacidn se mantiene, concretamente
mediante las siguientes superficies:

= Superficie Eq. Deportivo estado inicial: 12.883,37 m?.
= Superficie Eq. Genérico estado final: 9.459,30 m?.
=  Los nuevos suelos calificados como Red Local de acceso y aparcamiento (servicios

urbanos) suponen una superficie de 2.839,27 m2.
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Las superficies de redes en el estado inicial y final son, en conclusién, las siguientes:
= Superficie redes publicas estado inicial: 41.015,91 m2.
= Superficie redes publicas estado final: 41.855,87 m?.

o Cabe recalcar, ademas, que ninguna de las tres zonas destinadas a equipamiento deportivo
ha sido ejecutada, manteniéndose vacantes desde que se urbanizase el sector. En la misma
situacion se encuentra la parcela, también de equipamiento deportivo, situada en la
confluencia de las calles Castillo de Atienza y Castillo de Fuensaldaia. Lo anterior podria
motivarse por la falta de demanda de este tipo de equipamiento y por el elevado estandar
de suelo dotacional en el ambito, que se concreta en las siguientes cifras:

] Superficie de equipamiento (red general): 58.000 m?.

= Superficie equipamiento (red local): 50.400 m?.

= Total suelo equipamiento: 108.400 m?.

Ll Superficie edificable total Sector V-2: 279.979 mZe.

=  Estandar equipamiento: 38,71 m?/100 mZe.
Categorizacion de los suelos dotacionales publicos con la categoria de equipamiento genérico. La
presente modificacidon propone que los suelos de equipamiento publico incluidos en el ambito de la
modificacion se categoricen como equipamientos genéricos, principalmente por dos motivos:

o Posibilitar la implantacion de otros equipamientos que puedan ser requeridos en el ambito,
considerando la falta de demanda que el equipamiento deportivo ha tenido desde que se
calificaran los suelos con dicho uso y categoria. Como se ha sefialado, las parcelas de
equipamiento deportivo no han sido desarrolladas, quizd por su reducida dimension,
geometria, etc. Esto supone que la trama urbana no ha quedado rematada, siendo estas
zonas poco funcionales e inadecuadas en la escena urbana. Por ello, la posibilidad de
implantar otros equipamientos diferentes o complementarios del deportivo facilitard su
desarrollo y la mejora de la trama urbana.

o Establecer una categorizacidn mas flexible, de forma que el Ayuntamiento pueda decidir el
equipamiento mas apropiado a implantar en cada momento. En general, los planeamientos
generales y de desarrollo han sido excesivamente rigidos en algunas de sus determinaciones,
siendo un ejemplo de ello la concrecion de las categorias concretas para los suelos de
equipamiento publico, con lo que no en pocas ocasiones, se ha impedido la implantacién de
equipamientos que los municipios han venido precisando. Parece mas adecuado, con
cardcter general, no concretar las categorias de los suelos de equipamientos, de forma que,
en funcién de las necesidades de la poblacion, los ayuntamientos puedan decidir que
dotaciones concretas realizar en cada momento.

Ampliacion del régimen de usos de las parcelas de uso terciario, posibilitando los usos dotacionales
en sus distintas categorias (excepto el de servicios urbanos e infraestructuras) como caracteristicos y
por tanto sin limitaciones para su implantaciéon. En la situacidon actual, al admitirse los usos
dotacionales solo como compatibles, pueden implantarse, pero solo hasta un 30% de la edificabilidad
de la parcela, de acuerdo con lo establecido en la definicion de los usos de las Normas Urbanisticas
del PGOU. Con esta modificacion se propiciara la culminacion del desarrollo del sector, se fomentara

el empleo, de potenciaran actuaciones de renovacion urbana y se mejorara el nivel de servicios del
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sector y del conjunto de la poblacidon. Ademas, como ya se sefiald, el régimen de usos caracteristicos
propuestos se igualaria a los de los suelos que, en similar situacion, se localizan en el ambito del Parque

Empresarial.

Por ultimo, se proponen medidas concretas de proteccion acustica, que garanticen la adecuada implantacion
de los usos dotacionales. Cabe destacar la medida de generar en algunas ubicaciones de las zonas verdes junto
a la M-50 del sector, espacios de socializacidn, estancia y reposo, donde el indice acustico diurno queden
limitado, en caso de que finalmente se implante algin uso de alta sensibilidad acustica (tipo e - sanitario,
docente, cultural) en los edificios colindantes situados frente a las mismas. La dimensidn de estos espacios sera
la necesaria para atender justificadamente las necesidades de los usuarios de los edificios colindantes. En las

siguientes imagenes se muestran referencias de dichos espacios:

La cuantificacion de la propuesta se concreta en el siguiente cuadro numérico y plano:
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PROPUESTA MODIFICACION

Uso SUELO EDIFICAB. | SUP. EDIF.
PARCELA o mic/m? e
24 7/ZONA VERDE 9.224,22 9.224,22
24-CT 6 SI-CT 40,00
18 6 /EQUIPAMIENTO 5.028,18
15-B 4-2°C/TERCIARIO 4.785,16| 7.204,43 1,3075 6.256,55
15-A 4-2°C/TERCIARIO 2.419,27 1,3075 3.163,19
TOTALZONA 1| 21.496,83
7 6 /EQUIPAMIENTO 4.431,12
17-CT 6 SI-CT 40,00
23-B 7/ZONA VERDE 2.877,14 e
23-A 7/ZONA VERDE 8.313,64
SU01 SU-RL 2839,27
14-F* 4-2°C/TERCIARIO 1.807,88 1,4680 2.653,97
14-E 4-2°C/TERCIARIO 477,27 1,4680 700,63
14-D 4-2°C/TERCIARIO 854,43 — 1,4680 1.254,31
14-C 4-2°C/TERCIARIO 673,17 ’ 1,4680 988,22
14-B 4-2°C/TERCIARIO 494,35 1,4680 725,71
14-A 4-2°C/TERCIARIO 1.493,24 1,4680 2.192,07
TOTALZONA 2| 24.301,52
16* 4-29C/TERCIARIO 2.005,00 1,4691 2.945,63
16-CT 6 SI-CT 40,00
13 4-29C/TERCIARIO 5.443,84 1,3075 7.117,72
22 7/ZONA VERDE 7.342,78
34 7/ZONA VERDE 899,76
V04 VIARIO 899,76
* Ayto. TOTALZONA 3| 16.631,14
| TOTAL ZONAS 1+2+3|  62.429,49 27.998,00 |
USOS: m’
4.2°C 20.453,62
EQ-RL 9.459,30
ZV-RL 27.757,78
SU-RL 2.839,27 | 41.855,87
ZV-RG 899,76
VIARIO-RG 899,76
CTs (IBERDROLA) 120,00
TOTAL 62.429,49

Cuadro y plano de modificacion del Plan Parcial

En el siguiente cuadro, se reflejan los pardametros del estado inicial (plan parcial y proyecto de reparcelacion) y
del estado modificado:
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CUADRO COMPARATIVO ESTADO INICIAL (PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE REPARCELACION) Y ESTADO MODIFICADO

8.1 Documentos del plan parcial que se modifican

PLAN PARCIAL PROYECTO DE REPARCELACION PROPUESTA MODIFICACION
MANZANA|  ORDENANZA/USO SUELO EDIFICAB. | SUP. EDIF. PARCELA [ ORDENANZA/USO SUELO EDIFICAB. | SUP. EDIF. Uso SUELO EDIFICAB. | SUP. EDIF.
2 2/ 2 2 2/ 2 PARCELA 2 e/t 2
m’ m’c/m’ m’c m m’c/m’ m’c m m’c/m' mic
2 7/ZONA VERDE 834424 2 7/Z0NA VERDE 830424 2 7/ZONA VERDE 922422 | 922822
24-CT INFRAESTR-CT 40,00 24-CT 65I-CT 40,00
18 6 D/EQUIPAMIENTO! 5.948,16 18 6 D/EQUIPAMIENTO 5.948,16 18 6 /EQUIPAMIENTO 5.028,18
15C 4-29C/TERCIARIO 865,33 13075 | 1.131,43
15 4-22C/TERCIARIO 7.204,43 1,3075 9419,74 158 4-2°C/TERCIARIO 478516 7.204,43 | 13075 | 625655 158 4-22C/TERCIARIO 4.78516| 7.20443 | 13075 | 625655
154 4-22C/TERCIARIO 1553,94 13075 | 2.031,76 15A 4-22C/TERCIARIO 2.419,2# 13075 | 316319
TOTALZONA1|  21.496,83 TOTALZONA1| _ 21.496,83 TOTALZONA1| 2149683 |
17 6 D/EQUIPAMIENTO 4.890,21 17 6 D/EQUIPAMIENTO 485021 17 6 /EQUIPAMIENTO 443112
17-CT INFRAESTR-CT 40,00 17-CT 65I-CT 40,00
2 7/ZONA VERDE 10.646,00 23 7/ZONA VERDE 10.646,00 25 Z/ZONAVERDE 2877141 1115078
23A 7/ZONA VERDE 8.313,64
suo1 SU-RL 2839,27
146+ 4-29C/TERCIARIO 4.283,00 1,3074 | 559,60 14.F% 4-22C/TERCIARIO 1.807,8 14680 | 2.653,97
14E 4-2°C/TERCIARIO 535,85 13075 | 700,63 14 4-2°C/TERCIARIO 477,27 1,4680 | 700,63
" 429/ TERCIARIO 876531 1a07s | 114054 14D 4-2°C/TERCIARIO 959,33 a76s,3 | L3075 | 125031 14-D 4-2°C/TERCIARIO 854,43 sso0s | Lass0 | 125431
14C 4-29C/TERCIARIO 755,81 13075 | 988,22 1-C 4-29C/TERCIARIO 673,17 14680 | 988,22
148 4-22C/TERCIARIO 555,04 13075 | 72571 148 4-22C/TERCIARIO 494,35 14680 | 72571
14-A 4-29C/TERCIARIO 1676,28 1,3077_| 292,07 14-A 4-22C/TERCIARIO 1.493,24 14680 | 292,07
TOTALZONA2| 2430152 TOTALZONA2| 2430152 TOTALZONA2| 24.301,52
16 6 D/EQUIPAMIENTO 2.045,00 16 6 D/EQUIPAMIENTO 2.005,00 16 4-2°C/TERCIARIO 2.005,00 14691 | 294563
16-CT INFRAESTR-CT’ 40,00 16-CT 65I-CT 40,00
13 4-22C/TERCIARIO 5.443,80 13075 | 717,72 3 4-22C/TERCIARIO 544380 13075 | 7.117,72 13 4-22C/TERCIARIO 5.443,80 13075 | 7.117,72
2 7/Z0NA VERDE 8.242,50 2 7/Z0NA VERDE 8.242,50 2 7/Z0NA VERDE 7.342,78
34 7/ZONA VERDE 899,76
VIARIO 899,76 VIARIO 899,76 Vo4 VIARIO 899,76
TOTALZONA3|  16.631,14 * Ayto. TOTALZONA3|  16.631,14 *Ayto. TOTALZONA3| 16.631,14
TOTALZONAS 1+2+3|  62.429,49 27.998,00 | TOTALZONAS 1+2+3] 6242949 | | 27.998,00 TOTAL ZONAS 1+2+3 62.429,49 | | 27.998,00
Usos: m’ Usos: m Usos: m
4.2°C 21.413,58 4.2°C 21.413,58 4.2°C 20.453,62
EQRL 12.883,37 EQRL 12.803,37 EQRL 9.459,30
2V-RL 27.232,78 41.015,91 2VRL 27.192,78 | 40.895,91 2VRL 27.757,78
VIARIO-SG 899,76 VIARIO-RG 899,76 SU-RL 283927 | 41.855,87
TOTAL 62.429,49 CTs (IBERDROLA) 120,00 2V-RG 899,76
TOTAL 62.429,49 VIARIO-RG 899,76
CTs (IBERDROLA) 120,00
TOTAL 62.429,49

La Modificacién Puntual propuesta implica la modificacién de los siguientes documentos y determinaciones del

vigente Plan Parcial, recogiéndose en el Documento Il urbanistico la documentacién en su estado inicial y

mod

ificado:

Memoria

Con motivo de la nueva ordenacion, se han de modificar los cuadros de memoria referidos a la

calificacién del suelo. En concreto los incluidos en las paginas 25, 32, 33, 34, 35, 36, 37 y 41.

Memoria. Cuadros resumen

Se modifican los cuadros resimenes de superficies de suelos lucrativos y de cesién, paginas 117 a 124,

para su ajuste a la nueva ordenacién propuesta en el ambito de la modificacion.

Los cuadros de memoria contienen algunos errores que se subsanan en el estado modificado. En

concreto:

o

En el cuadro de la pagina 25, igual al cuadro de la pagina 117, dice 21.438,58 m? de superficie

neta zona terciaria, cuando la superficie correcta es de 21.413,58 m?, tal como figura en el

resto de los cuadros.

Los aprovechamientos del uso residencial y terciario no son de 251.918,10 y 27.997,90 m?e

respectivamente, sino que, tal como consta en el resto de los cuadros, son de 251.918,00 y

27.998 mZe respectivamente.

En los cuadros de memoria modificados, se han sombreado con gris los valores que se modifican.
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Normas Urbanisticas

Se modifican, a fin de incluir las determinaciones de la modificacidn, los siguientes articulos:

o

o

Planos

Articulo 72, sobre condiciones de los usos de la Norma Zonal 4 Terciario, de acuerdo con el
siguiente detalle:
= Redaccidn actual: Articulo 72. Uso Caracteristico. Terciario en todas sus categorias.
=  Redaccidn modificada: Articulo 72. Uso Caracteristico. Terciario en todas sus
categorias y dotacional en todas sus categorias, excepto S.U. (Servicios Urbanos) y
S.l. (Servicios Infraestructurales).
Articulo 76 de las condiciones particulares de la norma zonal 6 Equipamientos, con el
siguiente detalle:
= Redaccidn actual: Articulo 76 Division de Categorias. (...) se identifican con los
codigos:
E: Educativo.
C: Cultural.

(..)

= Redaccién actual: Articulo 76 Division de Categorias. (...) se identifican con los
codigos:

Equipamiento genérico (no se especifica ninguna sigla).
E: Educativo.
C: Cultural.

(...)

Cuadro norma zonal 4 Terciario (tras el articulo 74):

Se afade la precisidn siguiente en relacidén con el retranqueo:

“Se establece la tipologia adosada en las parcelas resultantes de la manzana 14 del plan
parcial, debiendo adosarse la edificacidn a los linderos laterales. En caso de que resulten
medianerias vistas, estas se trataran con los mismos materiales y calidades que el resto de
las fachadas y se integraran en el disefio de la edificacion como una fachada mas”.

Se introduce un apartado sobre “Condiciones de proteccion acustica en el dmbito de las
manzanas de uso terciario y de espacios libres situadas frente a la M-50” (articulo 96 al final
de las actuales normas reguladoras) en las que se trasladan las medidas del estudio acustico,
gue garanticen las debidas condiciones de proteccidn acustica de estas zonas, considerando
los nuevos usos admisibles.

Se reduce la superficie minima de parcela, de 500 m? a 400 m?, a fin de que todas las parcelas
resultantes se ajusten a las condiciones urbanisticas, siendo una reduccién muy poco

significativa que no condiciona el modelo del Plan Parcial.

Se modifican los siguientes planos de ordenacion, relativos a la calificacion de suelo:

o

o

Plano 1. ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS.
Plano 5. REGULACION DE USOS. PARCELARIO.
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8.2 Sintesis de la propuesta de modificacién puntual

Las superficies iniciales y finales de los distintos usos son, resumidamente, las siguientes:

uso ESTADO INICIAL (m?2) ESTADO MODIFICADO (m?)
TERCIARIO 21.413,58 20.453,62
EQUIPAMIENTO + SERVICIOS

URBANOS (Accesos y 12.883,37 12.298,57
aparcamientos)

ZONA VERDE RED LOCAL 27.232,78 27.757,78

RED VIARIA (GENERAL) 899,76 0

ZONA VERDE RED GENERAL 0 899,76
INFRAESTRUCTURAS (CTs) 0 120,00

TOTAL 62.429,49 62.429,49

Se resumen a continuacion los aspectos principales de la Modificacidon Puntual del Plan Parcial del Sector V-2

“Industrial”:

La Modificacidon Puntual no incrementa la edificabilidad, que se mantiene en el mismo valor que en

su estado inicial.

Se desafecta Ginicamente el suelo correspondiente a la parcela 16, de 2.045 m?, calificada como
equipamiento deportivo, si bien la superficie desafectada se compensa con suelo publico destinado
a accesos y aparcamiento (servicios urbanos), espacios libres y red viaria, necesarios para la correcta

ordenacidén y funcionalidad del ambito.

En el conjunto del suelo ordenado, se incrementa la superficie de suelo publico (41.855,87 m? frente
a41.015,91 m?). Ademas, el suelo descalificado es un suelo vacante, sobre el que durante todos estos

afios no ha sido de interés su puesta en funcionamiento con el uso previsto por el planeamiento.

La presente Modificacién no afecta a suelo calificado como docente, sanitario o viviendas sujetas a

algun régimen de proteccion publica o de integracion social.

Se incrementa la superficie destinada a zonas verdes de caracter local, siendo la superficie final de

27.757,78 m?, es decir, 525 m? mas que la reservada en el plan parcial, de 27.232,78 m2.

Se respeta la ordenacion estructurante del Plan Parcial, dentro de la estructura general del PGOU,
afectando la modificacién Unicamente a suelos pertenecientes a redes locales de equipamientos,

zonas verdes e infraestructura viaria.

9. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El desarrollo de la Modificacion Puntual se llevara a cabo una vez se apruebe definitivamente, tras la emision

por parte del drgano ambiental, en cumplimiento del articulo 31 de la Ley 21/2013, del informe ambiental

estratégico.

Tras la aprobacion definitiva de la Modificacion del Plan Parcial, el desarrollo de sus previsiones se llevara a

cabo a través de los oportunos proyectos de edificacion, rehabilitacién o remodelacion.
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10.CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL, EN EL AMBITO TERRITORIAL
AFECTADO

Como se ha explicado en capitulos precedentes, el &mbito objeto de la Modificacién Puntual lo constituye una
banda de suelos de usos terciarios y dotacionales al oeste del Sector V-2 “Industrial” del Plan General de Las
Rozas de Madrid, en su frente a la M-50. Frente al desarrollo del resto del Sector, este suelo urbano no ha
alcanzado el grado de consolidacién suficiente, por lo que se propone su reordenacion.

FIGURA. 14. AMBITO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. FUENTE: GPA.

Se analiza a continuacion la situacion actual del medio ambiente en el ambito de la Modificacidon Puntual.

10.1. Clima, calidad del aire y Cambio Climatico

Clima

El analisis de la climatologia en el ambito de la Modificacidon Puntual se ha realizado a partir de la informacion
aportada por las estaciones meteoroldgicas mas cercanas al ambito que ofrecen datos de la Agencia Espafiola
de Meteorologia (AEMET), asi como atendiendo a la clasificacién climatica desarrollada por el Instituto
Geografico Nacional (IGN) en el Atlas Nacional de Espafia (ANE).
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El ambito de estudio se localiza en un darea de influencia Csa (clima templado con veranos secos y calurosos),

segun la clasificacién de Képpen-Geiger.

La estacion meteoroldgica mas cerca al ambito es la de Cuatro Vientos (localizada a 14 km al sureste y a 687

msnm). Se muestran a continuacidn las graficas correspondientes a la T2 maxima y minima, precipitacién y

velocidad del viento observados en esta estacion:

Temperatura min/max observada

Precipitacion

(dias)

Velocidad del viento

(°c)

{mm)

(km/h)

40 -

|
= : : o+ =

Jun Ago

Jul Sep

Abr

Mar Abr May Jun Jul Sep Oct MNowv Dic

Ago

Ene Feb

FIGURA. 15. CLIMA OBSERVADO EN LAS ROZAS DE MADRID . FUENTE: METEOBLUE.

Si bien, como se ha comentado, la estacion meteoroldgica mas cercana al ambito de la Modificacion Puntual

es la de Cuatro Vientos, la estacion mas representativa del tipo de clima Csa es la de Colmenar Viejo (al noreste

del ambito). Conforme a esta estacion se puede determinar que la zona de estudio presenta una temperatura

media anual de 13,32C. Los valores maximos se producen en los meses de julio y agosto y los valores minimos

en diciembre y enero. En cuanto a la precipitacidn, encontramos valores medios anuales de 537 mm.
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; _- [ tocstizecion de la Modificacion Puntual

@ Estaciones meteoroldgicas

FIGURA. 16. LOCALIZACION DE LAS ESTACIONES METEOROLOGICAS CITADAS. FUENTE: ELABORACION PROPIA.

En la imagen siguiente se muestra la rosa de los vientos del municipio de Las Rozas para viento a 10 m:
N
MNW NME

NW MNE
40 occurrences

WHNW ENE

20 occurrences

-
w =t bc'cdrr'__ema' §

t .

WsW ESE

SW SE
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FIGURA. 17. ROSA DE LOS VIENTOS EN EL MUNICIPIO DE LAS ROozASs DE MIADRID . FUENTE: METEOBLUE.
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Calidad del aire

Para analizar la calidad del aire del ambito de la Modificacién Puntual y su entorno se ha partido de los datos
de la red de Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid (RCACM).

Esta Red se compone de 23 estaciones fijas de medicion repartidas sobre 7 zonas homogéneas del territorio.
El dmbito de estudio se encuentra en la Zona 4 — Urbana Noroeste (en color gris en la figura siguiente).
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FIGURA. 18. MAPA DE ZONIFICACION DE LA RED DE CALIDAD DEL AIRE Y LOCALIZACION DE LAS ESTACIONES DE MEDICION. LA FLECHA DE COLOR
AZUL SENALA LA LOCALIZACION APROXIMADA DEL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL. FUENTE: COMUNIDAD DE MADRID.

Como se observa en la imagen anterior la estaciéon de medicion mas proxima al dmbito es la de Majadahonda.

Las caracteristicas de esta estacidén son:

- Tipo: fondo suburbano

- Direccion: C/ Isaac Albéniz (campo de golf)
- Cddigo nacional: 28080003

- Coddigo europeo: ES1612A

- Latitud: 40,446102778

- Longitud: -3,868994444

- Altura: 360 m
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A fecha de elaboracién del presente documento (04/07/2022), el indice Nacional de Calidad del Aire (ICA)4
mostraba los siguientes resultados:

Contaminante Concentracién (pg/ma3)

indice de Calidad del Aire:

Buena @ Razonablemente buena = Regular ® Desfavorable @
Muy desfavorable @ Extremadamente desfavorable @ Sin datos

Los valores que determina el ICA son:

- Para Oz, la media mévil de las concentraciones de las tltimas 8 horas.
- Para NO2y SO, tltima media horaria.

- Para PMioy PMzsmedia 24 h anteriores.

A continuacion, se muestra la evolucion de la calidad del aire en los uUltimos 10 dias:

EExtrell'nadaJEneme: desfz:worat}le

:Muy (iesfa\rjorahlé

El)csfa}vomb:ie

Fstado de calidad del aire

Razorahlenerit:-bueni

Buena

26. Jun 28. Jun 30. Jun 2. Jul 4. Jul

— NO2 — 03 — PMIO

El acumulado de los ultimos 100 dias se muestra en el grafico siguiente:

4 El indice de Calidad del Aire (ICA) es un indicador que mediante diferentes colores proporciona informacion rapida y comprensible
sobre el grado de contaminacion atmosférica de una determinada zona. Cada color esta definido por un adjetivo que expresa la
mejor o peor calidad del aire. De esta forma se puede relacionar facilmente la calidad del aire que respira con potenciales
repercusiones en su salud.
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indice de Calidad del Aire:

* Buena @ Razonablemente buena  Regular @ Desfavorable @
Muy desfavorable @ Extremadamente desfavorable @ Sin datos

Acumulado de los ultimos 100 dias

5.0%

%

86.0%

Como muestra el grafico anterior, la calidad del aire en el municipio de Las Rozas de Madrid es,

mayoritariamente, razonablemente buena.

Se muestran a continuacién las recomendaciones y mensajes para la salud en funcion de las diferentes

categorias del ICA:
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{NDICE DE CALIDAD AL AIRE (ICA)

CALIDAD DEL AIRE

MENSAJES PARA LA
SALUD

RECOMENDACIONES PARA LA SALUD

GRUPOS DE RIESGO Y
PERSONAS SENSIBLES*®

POBLACION GENERAL

REGULAR

DESFAVORABLE

MUY
DESFAVORABLE

EXTREMADAMENTE
DESFAVORABLE

Nifios de 0-13 afios

La calidad del aire probablements
no afecta a la poblacion general.
pero puede suponer un riesgo
moderade para los grupes de
riesgo

Toda la poblacion puede sufrir
efectos negativos sobre la salud y
los grupos de rlesge mucho mas

cia para la salud publica
de vers

La calidad del aire es una
emergencia para la salud piblica
y puede afectar gravemente a
toda la poblacion

Considere reducir las actividades
prolongacas 2 intensas al aire
libre: Las personas con asma o
enfermedades respiratorias
deben seguir cuidadosamente su
plan de medicacién Las
personas con problemas de
corazen pusden sxperimentar
palpitaciones. dificultad para
respirar o fatiga inusual

Considere reducir las actividades
gl aire libre y realizarlas en el
interior o posponerlas. Siga su
plan de tratamientc meédico
meticulosamente

Evite |a estancia prelongada al
aire libre Siga su plan de
tratarmiento meédico
meticulosamente y acuda a un
servicio de urgencias si su salud
empeora

* Grupos de riesgo y personas sensibles

Personas mayorss de 65 afos

Embarazadas

Disfrute de sus actividades al
aire libre con normalidad pero
vigile la aparicién de sintomas
como tos, iritacion de garganta,
falta de aire, fatiga excesiva o
palpitaciones

Considere reducir las
actividades prolongadas e
intensas al aire libre, sobre todo
si tiene tos. falta de aire o
irritacion de garganta

Considere reducir las
des al aire libi
rlas en el interior

Reduzca todas las actividades al
aire libre y considere realizarlas
en el intericr o posponerias.
Utilice proteccion adecuada si
tiene gue realizar trabajos en el
exterior

Personas con enfermedades
respiratorias o cardiovasculares
cronicas

Diabeticos

Inmunodeprimidos

Personas que realizan
habitualmente trabajos fisicos en
el exterior

Cambio Climatico

El Acuerdo de Paris de 2015 establecid un marco global para limitar el calentamiento del planeta por debajo
de 2°C, preferiblemente a 1,5°C (grados centigrados), en comparacion con los niveles preindustriales

Para alcanzar este objetivo global de temperatura, los paises se proponen reducir el crecimiento de las
emisiones de gases de efecto invernadero lo antes posible y las reducciones radpidas después, basandose en la
mejor ciencia disponible y en la viabilidad econdmica y social.

Los efectos del cambio climatico son visibles por el aumento de la temperatura del aire, el deshielo de los
glaciares y la disminucién de los casquetes polares, la subida del nivel del mar, el aumento de la desertizacidn,
asi como por la mayor frecuencia de fendmenos meteoroldgicos extremos como olas de calor, sequias,
inundaciones y tormentas. El cambio climatico no es globalmente uniforme y afecta a algunas regiones mas
que a otras.

En los siguientes diagramas se puede ver cdmo el cambio climatico ha afectado a Las Rozas de Madrid durante

los dltimos 40 afios. La fuente de datos utilizada es el ERAS5, la reanalisis atmosférica de quinta generacion del
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ECMWEF sobre el clima mundial, que abarca el periodo comprendido entre 1979 y 2021, con una resolucion

espacial de 30 km.

Cambio anual de temperatura

Mean yearly temperature, trend and anomaly, 1979-2022.

Las Rozas de Madrid 40.49 N, 3.87 W.
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El grafico superior muestra una estimacion de la temperatura media anual para Las Rozas de Madrid. La linea
azul discontinua es la tendencia lineal del cambio climatico. Como se observa, la linea de tendencia sube de
izquierda a derecha, por lo que la tendencia de temperatura es positiva y, por tanto, Las Rozas de Madrid se
esta calentando como consecuencia del cambio climatico.

En la parte inferior, el grafico muestra las denominadas "franjas de calentamiento". Cada franja de color
representa la temperatura media de un afio: azul para los afios mas frios y rojo para los mas calidos.

Variacién anual de las precipitaciones

Mean yearly precipitation, trend and anomaly, 1979-2022.
Las Rozas de Madrid 40,49 N, 3.87 W,
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El grafico superior muestra una estimacion de la precipitacién total media para Las Rozas de Madrid. La linea
azul discontinua es la tendencia lineal del cambio climatico. Como se observa, la linea de tendencia es
practicamente horizontal, ligeramente hacia abajo por lo que podria decirse que, en cuanto a la variacién anual
de precipitaciones, no se observa una tendencia clara, si bien, parece que las condiciones son cada vez mas
secas con el paso del tiempo.

En la parte inferior, el grafico muestra las denominadas "franjas de precipitacién". Cada franja de color
representa la precipitacién total de un afio: verde para los afios mas hiumedos y marrdn para los mas secos

Anomalias mensuales de temperatura y precipitacion

Monthly anomalies for temperature and precipitation 1979-2022

Las Rozas de Madrnd 40,49 N, 3.87 W,
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El grafico superior muestra la anomalia de temperatura para cada mes desde 1979 hasta ahora. La anomalia
indica en qué medida el mes fue mas célido o frio que la media climatica de 30 afios (de 1980 a 2010). Asi, los
meses rojos fueron mas calidos y los azules mas frios de lo normal. Se verifica un aumento de los meses mas
calidos a lo largo de los aios, lo que refleja el calentamiento global asociado al cambio climatico.

El grafico inferior muestra la anomalia de la precipitacién para cada mes desde 1979 hasta ahora. La anomalia
indica si un mes tuvo mas o menos precipitaciones que la media climatica de 30 afios (de 1980 a 2010). Asi, los
meses verdes fueron mas hiumedos y los marrones mas secos de lo normal.

El grafico superior muestra la anomalia de temperatura para cada mes desde 1979 hasta ahora. La anomalia
indica en qué medida el mes fue mas célido o frio que la media climatica de 30 afios (de 1980 a 2010). Asi, los
meses rojos fueron mas calidos y los azules mas frios de lo normal. Se verifica un aumento de los meses mas
calidos a lo largo de los afios, lo que refleja el calentamiento global asociado al cambio climatico.

El grafico inferior muestra la anomalia de la precipitacién para cada mes desde 1979 hasta ahora. La anomalia
indica si un mes tuvo mas o menos precipitaciones que la media climatica de 30 afios (de 1980 a 2010). Asi, los
meses verdes fueron mas humedos y los marrones mds secos de lo normal.
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Anomalia de temperatura y precipitacién para el mes de julio de 2022

July monthly anomalies for temperature and precipitation 1979-20232,

Las Rozas de Madrid 40,49 N, 3.87 W.
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El grafico anterior se centra en el mes de julio de 2022 y muestra las anomalias de temperatura y precipitacion
de todos los meses de julio, desde 1979. Puede comprobarse en qué afios el mes de julio fue mas calido o mas
frio (mas seco o mas humedo) de lo normal.

10.2. Calidad acustica

Para analizar la calidad acustica del ambito se ha elaborado un estudio de acustico, que se incluye como Anexo
| del presente documento.

En dicho estudio se han considerado las siguientes fuentes de ruido con potencial afeccién sobre el ambito de
la Modificacién Puntual:

Trdfico viario

El trafico viario es el principal foco de ruido en el entorno del ambito, especialmente el que circula por la M-50,
que discurre paralela a éste, aproximadamente a 70 metros. Los datos basicos de trafico se han extraido del
visor de la Direccidon General de carreteras (Ministerio de Transportes, Movilidad y agenda urbana), disponible
en web para 2019. Estos datos de 2019 son mds adecuados para reflejar una situacién actual que los de 2020,
ya que estarian falseados por la pandemia.

En la siguiente figura se muestran los datos ofrecidos por el visor de la D.G. de Carreteras (Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana) para la estacion M344-4 de la M-50: una Intensidad Media Diaria
(IMD) total de 95.005 vehiculos, de los cuales un 11,14% son vehiculos pesados®.

5 Datos de 2019. Estos datos se consideran méas adecuados para reflejar la situacion actual que los correspondientes a 2020,
influenciados por la pandemia.
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FIGURA. 19. DATOS DE TRAFICO PARA LA ESTACION DE MEDICION PROXIMA AL AMBITO. FUENTE: DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS.

Como se explica en el estudio acustico, se ha considerado un 74% de las circulaciones en periodo dia (07:00-
19:00 h), 20% en periodo tarde (19:00-23:00 h) y un 7% en periodo noche (23:00-07:00 h). Del total de vehiculos
pesados se ha considerado como vehiculos de mas de tres ejes un 75% en los tres periodos. Se ha considerado
que el porcentaje de motocicletas y ciclomotores es del 5% en los tres periodos, de las que un 75% son

motocicletas.
En cuanto a las velocidades se ha considerado la velocidad general de 100 km/h para ligeros y 80 km/h para

pesados en las cuatro vias de la M-50 frente al ambito. Se ha considerado una velocidad de 30 km/h para ligeros
y pesados en las calles aledafas. Se ha utilizado un asfalto bituminoso convencional para todo el trazado tanto

actual como futuro.

Trdfico ferroviario
No hay afeccién por ruido de ferrocarriles préximos al ambito.

Aviacién
No hay aeropuertos localizados cercanos al dmbito.

Industria
No se aprecian actividades industriales cercanas al ambito.

Se ha realizado una medicidn in situ, para conocer la situacion preoperacional del dmbito y una modelizacion

acustica en los tres periodos.

A continuacion, se muestran los resultados obtenidos en la fase preoperacional en periodo de Dia, Tarde y

Noche:
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FIGURA. 20. ESCENARIO PREOPERACIONAL. PERIODO DiA. FUENTE: TMA.
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FIGURA. 21. ESCENARIO PREOPERACIONAL. PERIODO TARDE. FUENTE: TMA.
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FIGURA. 22. ESCENARIO PREOPERACIONAL. PERIODO NOCHE. FUENTE: TMA.

Se ha comprobado que la situacidén acustica general del sector en el escenario preoperacional (actual) es

compatible con los OCA de uso global caracteristico terciario (tipo d) del mismo, por lo que la clasificacién y

calificacién propuesta (ver capitulo 10 del Anexo I) parece adecuada.

Adicionalmente, se ha comprobado como en las viviendas ubicadas en segunda linea de edificacidn (al este del

ambito de la Modificacion Puntual) se estarian superando los objetivos de calidad aplicables durante el Diay la

Tarde, y de manera mas pronunciada durante el periodo de noche.
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Esto es debido a no haberse completado el desarrollo de todas las parcelas, para hacer de pantalla a la segunda

linea de uso residencial.

10.3. Geologia y geomorfologia

Desde el punto de vista geoldgico, el ambito de estudio se situa en el sector centro oriental de la Cuenca Meso-
Terciaria del Tajo o Cuenca de Madrid, en la zona de transicion de las facies intermedias a centro de la cuenca.
Se encuentra representado por la Hoja 533 Mapa Geoldgico de Espafia a escala 1:50.000 (MAGNA 50), siendo
la litologia mds representativa los cantos y arenas de granitos y gneises.

En cuanto a la geomorfologia, la zona de estudio se encuentra entre dos cuencas hidrolégicas, localizandose
en el dominio fisiografico de interfluvios y vertientes, formado, en su mayoria, por vertientes y glacis.

i icn P !
Sub-ambitzs
Zonz 1

Zaona 2
Zona 3 (sur)
o | Zona 3 (suroeste)

0 50 100 200 300

FIGURA. 23. GEOLOGIA EN EL AMBITO DE ESTUDIO Y SU ENTORNO. FUENTE: ELABORACION PROPIA.

10.4. Hidrologia e hidrogeologia

Marco hidrolégico

Segun la informacion de publicada en la pagina web de la Confederacién Hidrografica del Tajo (CHT), no
discurren cauces por el ambito de la Modificacidon Puntual. El mas préximo (arroyo innominado) se localiza a
145 metros del dmbito mientras que el Arroyo de la Puentecilla se localiza a 160 metros, ambos al otro lado de
la M-50.

De este modo, el ambito de la Modificacidon Puntual no se encuentra en el area de influencia de rios o arroyos

del municipio.
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FIGURA. 24. CAUCES CERCANOS AL AMBITO DE ESTUDIO. FUENTE: ELABORACION PROPIA.

Marco hidrogeoldgico

Para el estudio de la hidrogeologia del ambito, se ha consultado el mapa de masas de agua subterranea de la
Confederacién Hidrografica del Tajo (CHT®). Se ha comprobado que el 100% del ambito se localiza sobre la
masa de agua subterranea Madrid: Guadarrama-Manzanares, con el cddigo europeo ESO30MSBT030-011.

Segun la informacidn publicada por la esta masa de agua no desarrolla horizontes, no estd asociada a masas
superficiales ni esta asociada a ecosistemas terrestres.

10.5. Vegetacion y arbolado

Vegetacion
Segun la informacién del visor IDEM (Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid) en
relacion con la vegetacion presente, el ambito de estudio se corresponde con una zona urbanizada:

6 https://sig.mapama.gob.es
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FIGURA. 25. VEGETACION EN EL AMBITO DE ESTUDIO. FUENTE: IDEM.

Analizando la ortofoto del PNOA, se observa que en el ambito hay arboles, arbustos y herbaceas de caracter

urbano formando pequefias zonas verdes en los sub-ambitos analizados:

Modificacién Punt
Sub-ambitas

Zonz 1
DZonaZ

D Zona 3 (sur)
4 Zona 3 (suroeste)

FIGURA. 26. VEGETACION EN EL AMBITO DE ESTUDIO. FUENTE: ELABORACION PROPIA.
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Arbolado

En las zonas verdes anteriormente descritas, se observan ejemplares de especies arbéreas ornamentales y de

alineacién tales como Platanus x hispdnica, Aesculus hippocastanum o Prunus cerasifera. No hay ejemplares
singulares.

El arbolado de Las Rozas de Madrid se encuentra protegido por la Ordenanza Reguladora de Proteccidn,
Conservacion y Mejora del Arbolado Urbano (BOCM, n2 230 de 27 de septiembre de 2021).

Las imagenes siguientes muestra la tipologia de arboles presentes en el ambito de la Modificacién Puntual:

Google Earth

FIGURA. 27. EJEMPLARES ARBOREOS PRESENTES EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL. FUENTE: GOOGLE EARTH®.
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10.6. Habitat de Interés Comunitario (HIC)

No se han identificado habitat de interés comunitario en el ambito de la Modificacion Puntual. La tesela mas
cercana al ambito con presencia de HIC se localiza a mds de 600 metros al suroeste, en la que puede

encontrarse el habitat prioritario 6220* Majadales silicicolas mesomediterrdneos.

Modificacién Puntual
Sub-ambifos
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0 50100 2000 300 . ) :
- — - . LR RS
e ] P

FIGURA. 28. AUSENCIA DE HIC EN EL AMBITO DE ESTUDIO. FUENTE: ELABORACION PROPIA.

10.7. Espacios Naturales

El dmbito de la Modificacién Puntual no es coincidente espacios naturales protegidos ni espacios protegidos
de la Red Natura 2000. El espacio natural con figura de proteccidon mas cercano es el Parque Regional del Curso
Medio del rio Guadarrama y su entorno, localizado al suroeste del ambito, a mas de 1 km de distancia.
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FIGURA. 29. AUSENCIA DE ESPACIOS NATURALES DE INTERES EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL. FUENTE: ELABORACION PROPIA.

10.8. Patrimonio

Segun la informacién publicada por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid? (ver tabla siguiente),

en el municipio de Las Rozas de Madrid y, por tanto, en el ambito de la Modificacién Puntual no hay bienes

de interés cultural:

Bienes de interés cultural (BIC) | Unidad

2010

2011

2012

2013

2014

2015|2016

2017

2018

2019

2020

2021

Conjuntos histdricos
Jardines histdricos

Sitios o territorios historicos
Zonas arqueoldgicas
Monumentos

Hecho cultural

Zonas paleontoldgicas

Nimero

Total

alo| |oo|lo|lo|lo

So|ololo|lo|lo|o

So|ololo|lo|lo|o

So|ololo|lo|lo|o

So|ololo|lo|lo|o

So|ololo|lo|lo|o
So|ololo|lo|lo|o

So|ololo|lo|lo|o

So|ololo|lo|lo|o

So|ololo|lo|lo|o

So|ololo|lo|lo|o

So|ololo|lo|lo|o

FIGURA. 30. FUENTE: DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL. CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE.

10.9. Vias pecuarias

Segun la informacién publicada por la Comunidad de Madrid®, no hay vias pecuarias en el dmbito de la

Modificacidon Puntual. La mas cercana, la Colada de la Pasada de la Fuentecilla (codigo 2812709), se localiza a

92 metros al norte del ambito:

7 https://www.madrid.org/iestadis/

8 https://www.comunidad.madrid/servicios/medio-rural/red-vias-pecuarias-comunidad-madrid#cartografia-vias-pecuarias
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FIGURA. 31. VIAS PECUARIAS CERCANAS AL AMBITO DE ESTUDIO. FUENTE: ELABORACION PROPIA.

10.10. Paisaje

Segun la informacién del visor IDEM (Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid) el ambito

de la Modificacion Puntual se localiza sobre dos unidades de paisaje:

=  Urbanizaciones de Las Rozas

= Urbano
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FIGURA. 32. UNIDADES DE PAISAJE EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL. FUENTE: IDEM.

La calidad paisajistica de la unidad “Urbanizaciones de Las Rozas” es Media y se define mediante la valoracion
de la incidencia visual de los factores tipicos que conforman y dan razdn al paisaje: fisiografia (geomorfologia),
vegetacion y usos del suelo, agua superficial y las estructuras y elementos de caracter antrépico presentes en

el territorio:

= Variabilidad altitudinal: Baja

=  Fisiografia: Baja

= Vegetacion y usos del suelo: Media — Alta
=  Agua superficial: Media

= Elementos culturales: No

=  Singularidad y rareza: Sin singularidades
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FIGURA. 33. CALIDAD DEL PAISAJE EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL. FUENTE: IDEM.

Por su parte, la fragilidad paisajistica de la unidad “Urbanizaciones de Las Rozas” es Alta y se define mediante

la valoracién de los siguientes factores:

=  Factores biofisicos: Media — Baja
=  Factores socioculturales: Alta

=  Factores de visibilidad: Alta

Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector V2 “Industrial” del PGOU de Las Rozas.
Documento Ambiental Estratégico




Fragilidad de paisaje

W Media-ala

W vedia

W Media-Baja
Meaja

B sin clasificar

FIGURA. 34. FRAGILIDAD DEL PAISAJE EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL. FUENTE: IDEM.

Para la unidad de paisaje “Urbano”, la Comunidad de Madrid no clasifica ni la calidad ni la fragilidad paisajistica.

10.11. Usos del suelo

Evolucion historica de los usos del suelo

La evolucion histdrica de los usos del suelo en el ambito de la Modificacidon Puntual y su entorno se ha realizado

a partir de la siguiente serie de fotogramas aéreos histdricos:
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FIGURA. 35. 1ZQUIERDA PNOA HISTORICO, ANO 1956. DERECHA PNOA HISTORICO, ANO 1973. FUENTE: CNIG.

En los afios 1997 y 1999 el ambito de la Modificacién Puntual continuaba siendo terreno de cultivo y erial,
mientras las zonas aledafias se encontraban urbanizadas. Ya se encontraban plenamente operativas la M-50 y

la A-6. En el afio 2003 el Sector-V comenzaba a edificarse.
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FIGURA. 36. IZQUIERDA IDEM HISTORICO, ANO 2001. DERECHA PNOA HISTORICO, ANO 2003. FUENTE: CNIG E IDEM.

Como se aprecia en las fotografias histdricas anteriores, en el afio 2001 el Sector V-2 se encontraba en pleno
proceso urbanizador. En el afio 2003 se aprecian las primeras edificaciones residenciales, si bien, el ambito de

la Modificacion Puntual no contaba con edificaciones.

FIGURA. 37.1ZQUIERDA PNOA HISTORICO, ANO 2006. DERECHA PNOA HISTORICO, ANO 2009. FUENTE: CNIG.

Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector V2 “Industrial” del PGOU de Las Rozas.
Documento Ambiental Estratégico

61




En los afios 2006 ya se aprecia la construccion del edificio Oramba y del edificio de oficinas colindante. En el
afo 2009, la situacion del ambito de la Modificacion Puntual es el mismo que presenta actualmente. Los

alrededores del ambito se encuentran totalmente edificados.

FIGURA. 38. ARRIBA PNOA HISTORICO, ANO 2011. DEBAJO PNOA HISTORICO, ANO 2017. FUENTE: CNIG.
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Como se aprecia en las ortofografias, anteriores, desde el afio 2011la situacién del ambito no ha variado
significativamente.

En conclusion:

- Laurbanizacion del Sector V-2 comenzé a partir del afio 2000.

- En el afo 2003 se aprecian las primeras edificaciones en el Sector, asi como los viales interiores del

mismo.

- En el afo 2006 se observan las primeras construcciones dentro de los sub-dmbitos de estudio. No es

hasta el afio 2011 cuando se percibe la definicion de las zonas verdes del ambito.

Usos actuales del suelo

Los usos actuales del suelo en el ambito de la Modificacidon Puntual se han descrito en los capitulos 5.2 y 5.3.

Se resume a continuacién el contenido de estos capitulos:

=  Zona 1 (norte):
o Parcela 24: zona verde
o Parcela 24-CT: infraestructuras (Centro de Transformacién)
o Parcela 18: equipamiento
o Parcelas 15 (A, B, C): terciario. En la parcela 15 B hay construido un edificio de uso hotelero,
actualmente sin actividad. En la 15 A se encuentra un edificio de oficinas actualmente en
funcionamiento.
=  Zona 2 (centro):
o Parcela 17: equipamiento
o Parcela 17-CT: infraestructuras (Centro de Transformacién)
o Parcela 23: zona verde
o Parcelas 14 (A, B, C, D, E, F°): terciario.
= Zona 3 (sury suroeste):
o Parcela 16: equipamiento
o Parcela 16-CT: infraestructuras (Centro de Transformacién)
o Parcela 13: terciario. En esta parcela estd construido una edificacion destinada a usos
terciarios y despachos profesionales.

o Parcela 22: zona verde

9 Ayuntamiento.
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Como se recoge en el capitulo 8, donde se detalla el alcance de la Modificacién Puntual propuesta, los usos

Usos previstos del suelo

previstos en el dmbito, una vez se desarrolle la Modificacién Puntual, son los siguientes:

= Zona 1 (norte):
o Parcelas 24 (A, B, C): zona verde
o Parcela 24-CT: servicios infraestructurales (Centro de Transformacion)
o Parcela VO1: viario (Red Local)
o Parcela 18: equipamiento
o Parcelas 15 (A, B): terciario.
=  Zona 2 (centro):
o Parcela 17: equipamiento
o Parcela 17-CT: servicios infraestructurales (Centro de Transformacion)
o Parcelas 23 (A, B): zona verde
o Parcela V02: viario (Red Local)
o Parcelas 14 (A, B, C, D, E, F19): terciario.
=  Zona 3 (sur y suroeste):
o Parcela 16: terciario
o Parcela 16-CT: servicios infraestructurales (Centro de Transformacién)
o Parcela 13: terciario.
o Parcela 22: zona verde

o Parcela 34: zona verde

10.12. Planeamiento urbanistico

Como se ha explicado en el capitulo 8.2 Sintesis de la propuesta de Modificacion Puntual, los efectos previstos

como consecuencia de la ejecucién de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector V-2 “Industrial” son:

= No se incrementa la edificabilidad, que se mantiene en el mismo valor que en su estado inicial.

=  Se desafecta Unicamente el suelo correspondiente a la parcela 16, de 2.045 m?, calificada como
equipamiento deportivo, si bien la superficie desafectada se compensa con suelo publico destinado a
accesos y aparcamiento (servicios urbanos), espacios libres y red viaria, necesarios para la correcta
ordenacién y funcionalidad del ambito.

=  Seincrementa la superficie de suelo publico (41.855,87 m? frente a 41.015,91 m?). Ademés, el suelo
descalificado es un suelo vacante, sobre el que durante todos estos afios no ha sido de interés su

puesta en funcionamiento con el uso previsto por el planeamiento.

10 Ayuntamiento.
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= No se afecta a suelo calificado como docente, sanitario o viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica o de integracion social.

= Se incrementa la superficie destinada a zonas verdes de caracter local, siendo la superficie final de
27.757,78 m?, es decir, 525 m? mas que la reservada en el plan parcial, de 27.232,78 m?.

=  Se respeta la ordenacidn estructurante del Plan Parcial, dentro de la estructura general del PGOU,
afectando la modificacidon Unicamente a suelos pertenecientes a redes locales de equipamientos,

zonas verdes e infraestructura viaria.

10.13. Infraestructuras

Se analiza a continuacion la presencia de infraestructuras y servicios en el ambito de estudio.

Carreteras

La conexién viaria mas importante de la zona es la autovia M-50, que discurre al oeste del ambito.

En cuanto a los viales urbanos, el ambito se articula por la calle Castillo de Coca que lo recorre de norte a sury
la calle Castillo de Villafranca. Viarios transversales a estos son la calle Castillo de Oropesa y Castillo de
Jarandilla.

FIGURA. 39. INFRAESTRUCTURA VIARIA EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y SU ENTORNO. FUENTE: GOOGLE EARTH®.

Red de abastecimiento

Como recoge el capitulo 8.1 Abastecimiento de agua potable del estudio hidroldgico justificativo del
cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de las infraestructuras de saneamiento de
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aguas residuales de la Comunidad de Madrid, el sistema de suministro de agua potable actual en el area de
estudio queda definido por una red mallada subterranea de distribucion.

La propuesta de la Modificacién Puntual no implica la implantacion de nuevas conducciones para la
infraestructura de abastecimiento de agua potable, ya que las conducciones existentes tienen capacidad
suficiente, pues actualmente dan servicio a los usos existentes.

En caso de que las presiones en los puntos de conexidn con la red actual no fuesen suficientes, sera preciso
incorporar los correspondientes grupos de presién, a fin de cumplir con los pardmetros técnicos requeridos.

A lo largo de los viales adyacentes existen distintas conducciones de abastecimiento de las que parten las
acometidas correspondientes a cada edificacion o parcela. Al tratarse de un sistema mallado, se favorece el
aporte de caudal por diferentes puntos y evita las interrupciones del servicio durante las operaciones de
mantenimiento o reparacion.

Toda la red esta compuesta por conducciones de fundicion ductil junto con diversos elementos que permiten
el suministro y correcto funcionamiento de la red (valvulas, ventosas, desagiies, etc.).

Para la conexion a la red de abastecimiento existente, se realizaran conexiones de la futura red de
abastecimiento interior de cada parcela con las conducciones existentes en el entorno, bajo los viales
existentes.

La red de abastecimiento de agua potable municipal tiene la titularidad del Ayuntamiento de Las Rozas de
Madrid. Canal de Isabel Il lleva a cabo su gestidn a través de los diferentes Convenios firmados entre el propio
Ayuntamiento, Canal de Isabel Il y la Comunidad de Madrid.

A continuacidn, se indican los Convenios vigentes (en vigor a fecha 31/03/2019):

- Convenio de Gestidon Integral del servicio de Distribucion de agua de consumo humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid (2012).

- Convenio relativo a la incorporacién del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid al futuro Modelo de
Gestion de Canal de Isabel II, entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de
Las Rozas de Madrid (2012).

- Convenio para la prestacidon del servicio de Alcantarillado en el municipio de Las Rozas de Madrid,
entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayto. de Las Rozas de Madrid (2012).

- Convenio Administrativo entre el CYll y el Ayto. de Las Rozas de Madrid para el Suministro de Agua
Reutilizable para el Riego de Zonas Verdes de Uso Publico (2007).

- Convenio de colaboracién entre el Canal de Isabel Il y el Ayto. de Las Rozas de Madrid para la

instalacion del Sistema Inteligente de Riego (2009).

Red de saneamiento

Como se recoge en el capitulo 8.2 Sistema de saneamiento del estudio hidrolégico justificativo del
cumplimiento del Decreto 170/1998 la titularidad de la red de saneamiento municipal la ostenta el
Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid. Canal de Isabel Il lleva a cabo su gestion a través de diferentes
Convenios:
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- Convenio de 29 de abril de 2019, de ejecucién de infraestructuras de alcantarillado Plan SANEA, en el
Municipio de Las Rozas de Madrid, con cargo a cuota suplementaria, entre el Ayuntamiento de Las
Rozas de Madrid y el Canal de Isabel II.

- Conforme a lo establecido en su Estipulacion Duodécima, Canal de Isabel Il Gestion ha elaborado el
Plan Director de Alcantarillado de Las Rozas de Madrid, que tiene por objeto identificar las obras de
renovacion de la red de alcantarillado del municipio cuyo coste se financiard, segun lo dispuesto en
los articulos 11y 12 de la Ley 17/1984, con cargo a lo recaudado por una cuota suplementaria a aplicar

junto con la tarifa de alcantarillado.

La red de saneamiento existente en la C/ Castillo de Coca estd compuesta por colectores no visitables de tipo
unitario a los que se conectan las acometidas de las diferentes parcelas existentes en el ambito de la
Modificaciéon Puntual. Los colectores no visitables recogen conjuntamente las aguas negras y las aguas

pluviales:

FIGURA. 40. RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE EN EL ENTORNO DEL AMBITO. FUENTE: ESTUDIO DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 170/98

Por su parte, como muestra la imagen siguiente, el municipio de Las Rozas de Madrid cuenta con cuatro

estaciones depuradoras de aguas residuales:
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FIGURA. 41. ESTACIONES DEPURADORAS DE AGUAS RESIDUALES EN LAS ROZAS DE MADRID (SENALADAS EN COLOR NARANJA). FUENTE: IDEM.

La red de alcantarillado que da servicio al ambito de la Modificacién Puntual se encuentra ejecutada y vierte
sus aguas en la EDAR Arroyo El Plantio (sefialada en color verde en la imagen anterior), gestionada por CYII
Gestion y que presta servicio a los municipios de Majadahonda y Las Rozas de Madrid.

10.2 RESULTADO DE LA CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES
DEL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

El analisis efectuado en el capitulo anterior pone de manifiesto que en el ambito de la Modificacién Puntual no

estan presentes los siguientes factores o variables del medio natural y geografico:

- Cursos de agua
- Habitat de Interés Comunitario (HIC)
- Espacios Naturales Protegidos
- Espacios Protegidos Red Natura 2000
- Vias pecuarias
- Bienes de interés cultural
Al no estar presentes, de la ejecucion de la Modificacién Puntual no se espera efecto alguno sobre estos

factores.

Por otro lado, se identifican otros factores, como el clima, el cambio climatico (a escala global), geomorfologia,
calidad del suelo, fauna, arbolado urbano, paisaje y generacion de residuos sobre los que se estima que no se

generaran afecciones como consecuencia de las actuaciones propuestas.
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De esta manera, se descarta cualquier efecto negativo sobre los factores anteriores por no ser susceptibles

de afeccidn debido a la naturaleza y magnitud de las actuaciones propuestas en la Modificacion Puntual.

Por otro lado, los factores ambientales sobre los que el desarrollo de la Modificacién Puntual podria tener

efectos significativos (efectos que se analizan en el capitulo siguiente) son:

- Calidad del aire

- Redes de abastecimiento y saneamiento

11. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES COMO CONSECUENCIA DEL
DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

A continuacidn, se analizan en detalle los potenciales efectos sobre el medio consecuencia de la ejecucién de
la Modificacidon Puntual del Plan Parcial, para las variables ambientales sobre las que, conforme al andlisis

realizado en el capitulo anterior, se estima que su desarrollo podria tener efectos significativos.

11.1 METODOLOGIA EMPLEADA PARA EL ANALISIS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES

Los potenciales efectos sobre el medio ambiente seran consecuencia de las acciones descritas en el capitulo 8.
Alcance y contenido de la Modificacion del Plan Parcial. Para valorar dichos efectos potenciales se han utilizado

los siguientes indicadores:

Calidad del aire

= Calidad del aire y niveles sonoros de la situacidn preoperacional.
= Areas afectadas por niveles de ruido superiores a los definidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a

zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Geologia y geomorfologia

= Existencia de singularidades y de puntos de interés geoldgico y/o geomorfoldgico.

=  Cambios en el relieve.
Hidrologia e hidrogeologia

= Numero de cauces afectados por cambios en la cantidad y calidad de las aguas.
=  Sistemas hidroldgicos afectados por la variacion de cauces.

=  Superficie de recarga de acuiferos afectada.

= Alteraciones en los parametros fisico-quimicos de los acuiferos.

= Cumplimiento de las especificaciones del Decreto 170/1998 y Real Decreto 1664/98.
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=  Superficies de las diferentes unidades de vegetacién afectadas, ya sea por degradacion o destruccién

Vegetacion y usos del suelo

de dichas unidades.
= Tipologia y valor de la vegetacién afectada.

=  Proximidad de la vegetacion actual a la potencial.
Arbolado urbano

= Numero de pies arbdreos afectados.
Areas protegidas y hébitats de interés comunitario

= Superficie de area protegida afectada.

= Superficie con presencia de habitat de interés comunitario afectada.
Flora y fauna

=  Superficie afectada de cada biotopo.

= Importancia de la flora afectada.

= Importancia de la fauna afectada.

=  Existencia de lugares especialmente sensibles para la fauna.

=  Existencia de lugares con flora protegida.
Valores culturales y paisajisticos

=  QOcupacién de vias pecuarias.
=  Superficie de vias pecuarias afectada.

=  Superficie afectada de zonas paisajisticas de especial proteccion.
Suelos

=  Superficie afectada.
=  Calidad de los suelos afectados.

=  Grado de contaminacion de los suelos.

Residuos

= Incremento del volumen de residuos generado.

Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector V2 “Industrial” del PGOU de Las Rozas.
Documento Ambiental Estratégico




11.2 ANALISIS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES

11.2.1. Efectos potenciales sobre la calidad del aire

Contaminacion atmosférica

La Modificacién Puntual no propone actuacion alguna que pudiera influir en la calidad del aire de su dmbito de
actuacion o de su entorno. Por tanto, del desarrollo de la Modificacion Puntual no se espera efecto alguno

sobre la calidad del aire.

Contaminacion acustica

Como se explica en el Anexo |. Estudio de contaminacion acustica, partiendo del modelo preoperacional y con
el incremento de tréfico considerado para un escenario futuro, se ha calculado un modelo postoperacional o

futuro.

Al igual que en el modelo preoperacional, los mapas se obtienen para el total de las fuentes de ruido
consideradas donde domina la emisién de la carretera M-50.

Actualmente y a pesar del largo transcurrido desde el desarrollo del sector, en dicho dmbito se han edificado
tan sélo tres de las diez parcelas en uso terciario, quedando sin edificar toda la zona central de él y no todas las
edificaciones existentes tienen actividad, lo que indica una falta de interés en el desarrollo de los usos
urbanisticos inicialmente previstos en el Plan Parcial. Esta situacion refleja un pobre uso del recurso del suelo
y, ademas de los problemas inherentes a las zonas de “vacio urbano”, impide proteger actsticamente a la zona
residencial en segunda y sucesivas lineas de edificacion.

El estudio ha comprobado la viabilidad para el desarrollo de usos urbanisticos de mayor sensibilidad acustica

que la genérica del dmbito, aplicando una serie de condiciones en estas edificaciones de primera linea respecto
a la M-50, tal y como contempla la normativa 11,

Estas condiciones, de acuerdo con el documento bdsico de proteccién frente al ruido DB-HR del Cédigo Técnico
de la Edificacién, se traducen en unos valores de aislamiento acustico a ruido aéreo por fachada, que garanticen
el cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica interiores legalmente establecidos para cada uno de esos
posibles usos, asi como los correspondientes procedimientos legales de verificacion, igualmente establecidos
en el Articulo 17.2 del RD 1367/2007 que remite al sistema de verificacién acustica de las edificaciones,
establecido conforme a la disposicion adicional cuarta de la Ley 37/2003.

Estos valores de aislamientos se han presentado en el estudio especifico de ruido (Anexo |) como medidas
preventivas, junto a otras en relacidn con la orientacion e instalaciones de recintos protegidos sugeridas por la
Comunidad de Madrid (medidas 1, 2 y 3 del capitulo 10 del Anexo), las cuales deberan ser recogidas en la

normativa urbanistica de la Modificacion Puntual para su traslado a los futuros proyectos edificatorios.

11 Anexo V del RD 1367/2007, apartado 1 e) “En un area acustica determinada se podran admitir usos que requieran mayor exigencia de proteccion
acUstica, cuando se garantice en los receptores el cumplimiento de los objetivos de calidad acuUstica previstos para ellos, en este real decreto”.
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En cuanto a los objetivos de calidad de las areas acusticas exteriores, en el caso del ambito de la MP, los
espacios exteriores se limitan a las parcelas de zonas verdes contiguas, que actualmente estdn zonificadas
como areas acusticas de acuerdo con el uso caracteristico terciario de la zona, que la MP no cambia y
configuradas para un uso recreativo acorde con dicha tipologia. La MP no plantea ninguna zonificacion en estas
zonas verdes, aunque en caso de que alguno de los edificios aloje algin uso de alta sensibilidad acustica (tipo
e-sanitario, docente, cultural), se deberan implementar, en coordinacién con el Ayuntamiento de Las Rozas, las
medidas de proteccidn acustica necesarias para la creacidon de espacios de socializacion, estancia y reposo,
todo ello con la flexibilidad necesaria para su localizacion para no afectar a las instalaciones recreativas y
deportivas existentes( medida 4 del capitulo 10 de Anexo).

En cuanto al efecto sobre el resto de los terrenos del sector V-2 del desarrollo de nuevas edificaciones y
actividades que promueve la MP, éste supondra una mejora apreciable en la situacidn acustica de las parcelas
y edificios residenciales colindantes al Este, en sucesivas lineas de edificacidn respecto a la M-50, habiéndose
comprobado que este desarrollo es necesario para alcanzar los correspondientes OCA.

Los escenarios evaluados se detallan a continuacién:

=  Escenario Preoperacional.

=  Escenario Postoperacional.

Escenario Preoperacional

En primer lugar, se ha comprobado que la situacién acustica general del sector en el escenario preoperacional
(actual) es compatible con los OCA del uso global caracteristico terciario (tipo d) del mismo, por lo que la

clasificacion y calificacién propuesta (ver capitulo 10 del Anexo) parece adecuada.

FIGURA. 42. UBICACION DE LOS PUNTOS DE MEDICION. FUENTE: TMA.

Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector V2 “Industrial” del PGOU de Las Rozas.

Documento Ambiental Estratégico 72




Adicionalmente, se ha comprobado como en las viviendas ubicadas en segunda linea de edificacidn (al este del
ambito de la Modificacién Puntual) se estaria superando ligeramente los objetivos de calidad aplicables durante

Dia y Tarde, y de manera mas pronunciada durante el periodo Noche.

FIGURA. 43. UBICACION DE LAS COLUMNAS DE RECEPTORES. FUENTE: TMA.

El estudio (Anexo I) concluye que las edificaciones de segunda fila ubicadas al este de la parte central de
la zona 2 del dmbito de la MP y su entorno estarian superando muy ligeramente y de manera puntual los
OCA aplicables durante los periodos Dia y Tarde (65dBA). Dicha afeccidn se seria incrementada en el
periodo Noche, donde se incumpliria el OCA aplicable (55dBA) en todas las edificaciones ubicadas al este
de la zona 2, asi como en sus espacios exteriores mas cercanos a la autovia M-50.

Escenario Postoperacional

Se han modelizado dos escenarios postoperacionales, el primero sin incluir edificaciones adicionales y el
segundo con una primera linea de nuevas edificaciones ubicadas en las parcelas terciarias y de equipamiento,

con el objetivo de proteger las viviendas de segunda fila, tal y como previé el Plan Parcial original.

En primer lugar, se han comprobado, mediante los resultados del escenario sin nuevas edificaciones, que la
situacion acustica de cada parcela terciaria y de equipamiento es compatible con el uso global caracteristico

terciario (tipo d- usos terciarios) en los periodos de evaluacion (Dia, Tarde y Noche).

Atendiendo a los resultados del escenario con nuevas edificaciones, se han evaluado los niveles sonores
incidentes en fachada a distintas alturas (tanto para las fachadas occidentales como las orientales), para
determinar el aislamiento minimo con el que deberan contar sus cerramientos para garantizar el cumplimiento
de los objetivos de calidad en el interior y, por tanto, la compatibilidad con usos mas sensibles al global del

ambito, seglin contempla el anexo V del RD 1367/2007.

Adicionalmente se ha comprobado que se cumplen los objetivos de calidad correspondientes en las viviendas

ubicadas en segunda linea de edificacion (fuera del ambito de la MP) para los periodos Dia, Tarde y Noche
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(tanto a la altura general de evacuacion de 4 m como en todas sus plantas), verificando asi la proteccion al

ruido originado en la M-50 proporcionada por las nuevas edificaciones en primera linea (objetivo principal

de la MP en relacidn con la variable acustica).

FIGURA. 44. UBICACION DE LAS COLUMNAS DE RECEPTORES ADICIONALES. FUENTE: TMA.

En la modelizacidén que se ha realizado, para una altura general de evacuacion de 4 m, se estaria cumpliendo
los OCA correspondientes (65/65/55) en la totalidad de las edificaciones ubicadas al este del ambito de la MP
y su entorno durante los tres periodos acusticos de evaluacién: Dia, Tarde y Noche.

Atendiendo los resultados obtenidos en las columnas de receptores previamente descritas, los valores de los
indices Lay Le, Unicamente alcanzarian los 61,9 dBA en el receptor ubicado en la cuarta planta (altura de 11,5m).
Por otra parte, durante el periodo Noche el valor maximo esperable del indice L seria de 54,6 dBA en el mismo
receptor. Segun estos resultados, para la totalidad de las edificaciones se estarian cumpliendo los OCA
correspondientes tanto a la altura general de evaluacidon (4m) como en todas sus plantas, guedando asi

comprobada la proteccién proporcionada por los nuevos edificios propuestos en comparacién a los resultados

obtenidos en el escenario preoperacional, proteccion que se extiende a todos los espacios exteriores.

11.2.2 Efectos potenciales sobre la calidad de los suelos

La Modificacion Puntual no conlleva movimientos de tierra, nuevas edificaciones o cualquier otra accion

perjudicial para la calidad del suelo.

11.2.3 Efectos potenciales sobre las redes de abastecimiento y saneamiento

No cabe esperar modificaciones en las condiciones de funcionamiento de las redes de abastecimiento y

saneamiento como consecuencia del desarrollo de la Modificacién Puntual por los siguientes motivos:
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- La propuesta de la Modificacion Puntual del PGOU de Las Rozas de Madrid para la ordenacion de los
usos dotacionales y terciarios del Sector V-2, no prevé modificacion alguna de cauces ya que el ambito
estd clasificado como Suelo Urbanizable, con alto grado de consolidacién, y las intervenciones
propuestas se encuentran dentro de los propios limites del mismo. No existen cauces cercanos.

- El abastecimiento de agua potable se suministra a través de la red de distribucion existente. No se
proponen captaciones de aguas publicas.

- Al encontrarse el ambito a desarrollar rodeado por viario urbano consolidado, la cuenca drenante
coincide con la superficie del ambito, de manera que las aguas pluviales que se generan son absorbidas
por el propio terreno o recogidas por la red de saneamiento municipal existente bajo los viales que
delimitan cada una de las parcelas que constituyen el ambito objeto de la modificacion.

- La red de alcantarillado existente es de tipo unitario y conduce las aguas residuales a través de
emisarios hacia la EDAR Arroyo El Plantio.

- Encuanto a los caudales de aguas pluviales generados por el ambito, se han estimado en 1,359 m3/s,
para la avenida de disefio de la red de saneamiento (10 afios). No varian respecto de la situacién
actual.

- Porotro lado, en cuanto a los caudales de aguas residuales generados por el desarrollo propuesto, se

han estimado las aguas residuales generadas considerando la normativa actual vigente de CYIl (2016).

o Elcaudal medio de aguas residuales estimado es de 2,82 |/s (243,27 m3/s)

o Elcaudal punta de aguas residuales estimado es de 7,19 I/s

La modificacion propuesta por la Modificacion Puntual no modifica la red de saneamiento existente.

Por todo lo anteriormente expuesto, se considera que el efecto que las actuaciones propuestas por la
Modificacién Puntual pueden causar sobre la hidrologia superficial es compatible con el grado de desarrollo
urbanistico que el planeamiento vigente pretende alcanzar.

11.2.4 Efectos potenciales sobre el arbolado urbano

La Modificacion Puntual no prevé afectar pie arbéreo alguno, por lo que no habra efectos sobre este factor
ambiental. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza reguladora de proteccidn, conservacion
y mejora del arbolado urbano del municipio de Las Rozas de Madrid.

11.2.5 Efectos potenciales sobre el paisaje

La Modificacion Puntual no plantea actuacidn alguna que pueda suponer una modificacion de las condiciones
paisajisticas actuales de su ambito de actuacién.

11.2.6 Efectos potenciales sobre la variacion en la generacidn de residuos

Los potenciales efectos ambientales relacionados con esta variable difieren en funcién de la fase urbanistica
en la que nos encontremos:
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1. Fase de planeamiento

2. Fase de ejecucion de planeamiento
a. Fase de urbanizacién
b. Fase de edificacion

3. Fase de explotacion

La Modificacién Puntual no plantea actuaciones que requieran de reservas de suelo para acoger
infraestructuras de gestién de residuos para un posterior desarrollo urbanistico. Tampoco plantea nuevas
construcciones susceptibles de generar residuos de construccion y demolicion (RCD). Por tanto, una vez se
desarrolle la Modificacién Puntual, no se esperan efectos sobre la generacién de residuos, que seran de
naturaleza analoga (en cantidad y tipologia) a los generados actualmente en el ambito.

12. EFECTOS PREVISIBLES DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

No es objeto de este capitulo llevar a cabo un inventario exhaustivo de los posibles Planes sectoriales y
territoriales sobre los que la Modificacion Puntual pudiera tener efectos, sino evaluar la compatibilidad de esta
con los Planes sectoriales y territoriales que conectan con los principios rectores de la misma sin menoscabo
de planes nacionales como el Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico que, debido a su relevancia 'y
transversalidad, se cita de manera especifica.

12.1 Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de las Rozas de Madrid

El Unico Plan Territorial que se podria identificar como directamente relacionado con la Modificacién Puntual,
y que constituye el planeamiento de rango superior que da soporte al planeamiento de desarrollo, es el propio
PGOU de Las Rozas de Madrid.

Como se ha explicado en el capitulo 2. Antecedentes administrativos el PGOU de Las Rozas de Madrid, fue
aprobado definitivamente mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de Madrid de fecha 1 de diciembre de
1994, publicado en el BOCM n? 302 de 21 de diciembre de 1994.

Como también se ha explicado en el capitulo 8.2 la presente Modificacion Puntual no incrementa la
edificabilidad, que se mantiene en el mismo valor que en su estado inicial, no afecta a suelo calificado como
docente, sanitario o residencial de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica o de integracion
social, no se reduce la superficie de zonas verdes, se respeta la ordenacién estructurante del Plan Parcial y se
incrementa la superficie de suelo publico solamente en 105,63 m?2.

Conforme a lo anterior, se considera que, dado que la Modificacion Puntual respeta los parametros
estructurante basicos del PGOU, no tendra efectos sobre dicha figura de planeamiento general.

12.2 Plan Estratégico de Canal de Isabel I

El Plan Estratégico de Canal de Isabel 11 2018-2030 se basa en los tres pilares basicos siguientes:

- Reforzar el caracter 100% publico de Canal de Isabel II.
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Completar la integracion municipal.

Ser la empresa lider y de referencia en el ciclo integral del agua.

Este Plan Estratégico se concreta en planes de detalle quinquenales, siendo el primero el Plan 2018-2022.

A su vez, el Plan Estratégico se articula en las siguientes 10 lineas estratégicas:

o N o v kW NR

10.

Asegurar la garantia de suministro

Garantizar la calidad del agua de consumo

Fortalecer la continuidad del servicio

Impulsar la calidad ambiental y la eficiencia energética

Desarrollar la cooperacion con los municipios de Madrid

Reforzar el compromiso y la cercania con el usuario

Potenciar la transparencia, el buen gobierno y el compromiso con la sociedad
Fomentar el talento, el compromiso y la salud de nuestros profesionales
Liderar la innovacion y el desarrollo

Asegurar la sostenibilidad y la eficiencia en la gestion

Cada una de las lineas estratégicas anteriores se desglosa en una serie de planes estratégicos — hasta un total

de 35 -, entre los que destacan los 10 planes siguientes, uno para cada una de las lineas:

w N o v

Plan -25: reducir en un 25 % el volumen de agua derivada para consumo por habitante.

Plan Red: sustitucién de redes obsoletas para la mejora de la calidad del agua.

Plan 365 dias de continuidad del servicio: recuperacion del servicio en condiciones de normalidad en
un periodo maximo de 12 horas.

Plan de generacion limpia — 0 kilovatios: 100% de autoconsumo de fuentes renovables o de alta
eficacia.

Plan Sanea: 100% de las redes de saneamiento adecuadas a los planes directores.

Plan Smart-Region: 100% de los contadores inteligentes en la Comunidad de Madrid.

Observatorio del agua: 100% operativo en 2019.

Centro de estudios avanzados del agua: formacién profesional dual en agua y master del agua.

Plan Innova 100: 100 proyectos innovadores o de investigacion viables en 2022.

. Congelacién de tarifa 2019: 0% de incremento de las tarifas domésticas, industriales y comerciales

hasta 2019.

Entre los planes estratégicos de la linea n? 1 — Asegurar la garantia del suministro —, se incluye el plan para

extender y fomentar el consumo de agua regenerada en la Comunidad de Madrid, llegando al mayor nimero

posible de clientes y usos futuros, para evitar el uso de agua potable.
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Un aumento del consumo de agua regenerada por parte de los madrilefios permitira disminuir las necesidades
de agua en origen. El agua regenerada se convertirad en los préximos afios en la fuente de suministro principal

para multiples usos, y aliviard la presién sobre los recursos naturales.

En su origen, el Plan Madrid Dpura con vigencia de 5 afios, entre 2005 y 2010, establecio las bases para
reutilizacion de agua en la Comunidad de Madrid. Su objetivo era la construccién de 30 nuevos tratamientos

terciarios para dar servicio a 52 municipios que suponian 2.500.000 habitantes beneficiados.

Actualmente, el compromiso con el desarrollo sostenible requiere extender y fomentar el uso de agua
regenerada para diversas actividades, mas alld del riego de zonas verdes municipales o deportivas,
considerando nuevos usos y potenciales clientes futuros, asi como la mejora de la calidad del agua de los cauces

receptores en la Comunidad de Madrid.

A su vez, la linea estratégica n? 5 persigue desarrollar la cooperacién con los municipios de Madrid,
promoviendo la gestion integral de Canal en la totalidad de los municipios, consolidando el modelo mds
eficiente de gestidon supramunicipal, contando con el Plan Sanea que persigue una adecuacién del 100% de las

redes de saneamiento a los planes directores.

El Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid cuenta con los siguientes convenios!? en vigor con Canal de Isabel II

(cvi):

- Convenio de gestion comercial entre CYIl y la Urbanizacidn El Encinar de Las Rozas (1998).

- Adenda de cofinanciacion de infraestructuras entre CYII y Las Rozas de Madrid (2000).

- Convenio administrativo entre el CYIl y el Ayto. de Las Rozas de Madrid para el suministro de agua
reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico (2007).

- Convenio de colaboracién entre CYIl y Terrenos e Instalaciones Deportivas S.A. (TIDSA) para el
suministro de agua reutilizable para el riego del campo de golf Nuevo Club de Golf (2008).

- Convenio de colaboracidn para la instalacion del Sistema Inteligente de Riego (2009).

- Convenio de Gestion Integral del servicio de distribucién de agua de consumo humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid (2012).

- Convenio relativo a la incorporacion del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid al futuro Modelo de
Gestion de Canal de Isabel II, entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de
Las Rozas de Madrid (2012).

- Convenio para la prestacion del servicio de alcantarillado en el municipio de Las Rozas de Madrid,
entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayto. de Las Rozas de Madrid (2012).

- Acuerdo para la ejecucion de obras de infraestructuras hidraulicas en el municipio de Las Rozas de
Madrid, con cargo a cuota suplementaria, entre el Ayuntamiento de las Rozas de Madrid y Canal de

Isabel Il Gestidn S.A. (2013, anexo en 2014 y anexo |l en 2015).

12 A fecha 31 de marzo de 2019.
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Adenda al Convenio de Gestidn Integral del servicio de distribucion en el municipio de Las Rozas de
Madrid, para la Gestidon Técnico-Comercial del servicio de distribucién en la Urbanizacion "El Golf",
entre el Ayto. de Las Rozas de Madrid, Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y Canal de Isabel Il
Gestion, S.A. (2017).

Dadas las caracteristicas y el alcance reducido y local de las actuaciones propuestas en la Modificacidon Puntual,

no se esperan efectos sobre los convenios suscritos entre el municipio de Las Rozas de Madrid y Canal de Isabel

Il ni, por tanto, sobre el Plan Estratégico de Canal de Isabel 11 2018-2030.

12.3 Estrategia de calidad del aire y cambio climatico de la Comunidad de Madrid (PLAN AZUL

+,2013-2020)

La Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid 2013-2020. Plan azul +,

constituye un instrumento fundamental para compatibilizar la actividad econdmica y social regional con la

necesidad de mantener una buena calidad del aire y mitigar el cambio climatico.

El Plan Azul + contempla 7 lineas estratégicas:

Proporcionar un marco de referencia para acometer actuaciones coordinadas entre las distintas
Administraciones publicas.

Mejorar el conocimiento disponible sobre calidad del aire y adaptacidn al cambio climatico.

Reducir la contaminacién por sectores.

Fomentar la utilizacidn de combustibles limpios y mejores tecnologias.

Promover el ahorro y la eficiencia energética.

Involucrar el sector empresarial en la problematica de calidad del aire y cambio climatico.

Mantener medios y herramientas adecuados de evaluacién y control de la calidad del aire.

A su vez, establece objetivos de mejora de la calidad del aire y objetivos en materia de mitigacién del cambio

climatico:

Objetivos de mejora de la calidad del aire:
o Cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos por el R.D. 102/2011 relativo a la
mejora de la calidad del aire, en todo el territorio de la Comunidad de Madrid.
o Reduccién de las emisiones atmosféricas a alcanzar en el afio 2020, con respecto a las

emisiones inventariadas en la Comunidad de Madrid en el afio 2010.

Objetivos en materia de mitigacion del cambio climatico:
o Reduccion de las emisiones de CO2, en el sector transporte de un 15% y de un 15% en el
sector residencial, comercial e institucional, con respecto a los valores inventariados en el

ano 2005.
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El Plan Azul + considera necesario dar continuidad a la reduccidn de las emisiones de los ultimos afios y la
mejora de la calidad del aire, haciendo especial hincapié en objetivos y actuaciones dirigidas a los sectores de
transporte (principalmente emisiones de NOx debidas al transporte por carretera) e industria (principalmente
emisiones de COVNM del uso de disolventes y otros productos), sin dejar de lado el establecimiento de

objetivos y medidas sobre otras sustancias y/o sectores que presenten algin potencial de actuacion.

Conforme al andlisis efectuado en el capitulo 11.2.1 Efectos potenciales sobre la calidad del aire, dadas las
caracteristicas y el alcance reducido y local de las actuaciones propuestas en la Modificacion Puntual, no se

esperan efectos negativos sobre la calidad del aire de Las Rozas de Madrid.

12.4 Plan Nacional de adaptacion al cambio climatico (PNACC)

En relacién con el cambio climatico, el Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico (PNACC) se concibe
como un proceso continuo de generacidon de conocimientos y de fortalecimiento de las capacidades para

aplicarlos.

El PNACC ha definido un primer conjunto de 15 sectores y sistemas para iniciar la evaluacién de su
vulnerabilidad y sus posibilidades de adaptacién: biodiversidad, recursos hidricos, bosques, sector agricola,
zonas costeras, caza y pesca continental, zonas de montafia, suelo, pesca y ecosistemas marinos, transporte,

salud humana, industria y energia, turismo, finanzas — seguros, urbanismo y construccion.
Como objetivos iniciales plantea:

- Desarrollar los escenarios climaticos regionales para la geografia espafola
- Desarrollar y aplicar métodos y herramientas para evaluar los impactos, la vulnerabilidad y la
adaptacion al cambio climatico en diferentes sectores socioeconédmicos y sistemas ecoldgicos.
- Incorporar al sistema espafiol de 1+D+i las necesidades mas relevantes en materia de evaluacién de
impactos del cambio climatico.
- Realizar continuas actividades de informacién y comunicacion de los proyectos.
- Promover la participacién de todos los agentes implicados en los distintos sectores y sistemas, con
objeto de integrar la adaptacién al cambio climatico en las politicas sectoriales.
- Elaborar informes especificos con los resultados de las evaluaciones y proyectos e informes periddicos
de seguimiento de los proyectos y del conjunto del Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico.
Se estima que dada la naturaleza de las actuaciones propuestas y al alcance reducido y local de éstas en el
contexto del conjunto del término municipal, no supondran merma de la calidad del aire ni obstaculo alguno

para la consecucion de los objetivos municipales y regionales en materia de cambio climatico.
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La Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid (2017 — 2024) define un modelo de gestién de los

12.5 Estrategia de Residuos de la comunida de Madrid (2017-2024)

residuos que da respuesta a las necesidades de la Comunidad de Madrid, teniendo en cuenta los aspectos

ambientales, sociales y econdmicos. Los objetivos que plantea son los siguientes:

1. Prevenir la generacién de residuos en la Comunidad de Madrid.

2. Maximizar la transformacién de los residuos en recursos, en aplicacién de los principios de la economia
circular.

3. Reducir el impacto ambiental asociado con caracter general a la gestiéon de los residuos y, en
particular, los impactos vinculados al calentamiento global.

4. Fomentar la utilizacidn de las Mejores Técnicas Disponibles en el tratamiento de los residuos.

5. Definir criterios para el establecimiento de las infraestructuras necesarias y para la correcta gestion
de los residuos de la Comunidad de Madrid.

A su vez, los principios orientadores de la Estrategia son:

a. Jerarquia de residuos, que establece las prioridades de prevencidn y de gestidn de los residuos para
conseguir el mejor resultado global.

b. Ciclo de Vida, tomando en cuenta el impacto total que tendran las soluciones adoptadas en la
Estrategia a lo largo de su vida.

c. Economia circular: adoptando medidas especificas para dar prioridad a la prevencién, la preparacién
para la reutilizacion, la valorizacion y la reintroduccion de los recursos existentes en los residuos en la
cadena de valor.

d. Quien contamina, paga, por el que el productor de los residuos debe hacer frente a los costes de su
adecuada gestion.

e. Proximidad, por el que los residuos destinados a la eliminacién y los residuos domésticos mezclados
con destino a la valorizacidn deben gestionarse lo mds cerca posible de su lugar de generacion,
siempre que sea viable, para minimizar el impacto ambiental asociado al transporte.

f. Dialogo con los agentes econdmicos y sociales y con las Entidades Locales en lo relativo a la gestion
de los residuos en la Comunidad de Madrid, con el objetivo de alcanzar el maximo consenso en la
implementacion de la Estrategia.

g. Acceso a la informacion y formacidn, proporcionando a los consumidores la orientacién necesaria
para conocer el impacto que tienen sus decisiones de adquisicion o utilizacién de bienes y servicios en
la produccidn y en la gestion de residuos.

La Estrategia esta conformada por un Plan Regional para cada una de las tipologias de residuos consideradas:

1. Programa de Prevenciéon de Residuos (2017-2024)
2. Plan de Gestion de Residuos Domésticos y Comerciales (2017-2024)
3. Plan de Gestion de Residuos Industriales (2017-2024)
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Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién (2017-2024)

Plan de Gestion de Residuos de Aparatos Eléctricos y Electronicos (2017-2024)
Plan de Gestion de Residuos de Pilas y Acumuladores (2017-2024)

Plan de Gestidn de Vehiculos al Final de su Vida Util (2017-2024)

Plan de Gestion de Neumaticos Fuera de Uso (2017-2024)
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Plan de Gestion de Residuos de PCB (2017-2024)
10. Plan de Gestidn de Lodos de Depuracién de Aguas Residuales (2017-2024)
11. Plan de Gestién de Suelos Contaminados (2017-2024)

Al igual que en los andlisis anteriores y por los mismos motivos expuestos, esto es, el alcance reducido y local
de las actuaciones propuestas en la Modificacion Puntual, no se esperan efectos de su desarrollo sobre la

Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid (2017-2024).

13.MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR, Y, EN LA MEDIDA DE LO
POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

Como se ha explicado en el capitulo 11, el ambito de la Modificaciéon Puntual es un ambito urbano consolidado

que no presenta valores ambientales resefables.

Por su parte, como también se ha explicado en el capitulo 8, la modificacion propuesta no supone cambio
alguno en la edificabilidad actual de su ambito de actuacion, no se afecta a suelo calificado como docente,
sanitario o viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica o de integracidn social, se mantiene la
misma superficie de zonas verdes, asi como el caracter local de las mismas y se respeta la ordenacion
estructurante del Plan Parcial, dentro de la estructura general del PGOU. Unicamente se desafecta el suelo
correspondiente a la parcela 16, de 2.045 m?, calificada como equipamiento deportivo, si bien la superficie
desafectada se compensa con suelo publico destinado a red viaria, accesos y servicios infraestructurales,
necesarios para la correcta ordenacion y funcionalidad del ambito. Ademas, en el conjunto del suelo ordenado,

se incrementa la superficie de suelo publico en 105,63 m?, pasando de 41.015,91 m? a 41.121,54 m?.

Por tanto, como se ha explicado en el capitulo 11, de la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual no
cabe esperar efectos ambientales que requieran la aplicacién de medidas preventivas y/o correctoras

especificas que garanticen la protecciéon del medio ambiente.

En cualquier caso, se plantean a continuacion una serie de medidas que permitirdn compatibilizar futuros usos
autorizables mediante la presente Modificacion Puntual con una eficaz recogida de las aguas de saneamiento

(residuales y pluviales).

Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector V2 “Industrial” del PGOU de Las Rozas.
Documento Ambiental Estratégico




Medidas de prevencion para favorecer el confort acustico

Se Adjunto como Anexo |, el estudio acustico de la Modificacién Puntual del Plan Parcial del sector V-2
“Industrial” del Plan General de Ordenacién Urbana de Las Rozas de Madrid en el dmbito correspondiente a los
suelos de uso dotacional (equipamiento publico) y terciario que se ubican en primera linea de edificacidn

respecto a la autovia de circunvalacion M-50.

Actualmente y a pesar del largo transcurrido desde el desarrollo del sector, en dicho dmbito se han edificado
tan sdlo tres de las diez parcelas de uso terciario, quedando sin edificar toda la zona central de y no todas las
edificaciones existentes tienen actividad, lo que indica una falta de interés en el desarrollo de los usos
urbanisticos inicialmente previstos en el PP. Esta situacion refleja un pobre uso del recurso del suelo y, ademas
de los problemas inherentes a las zonas de ‘vacio urbano’, impide proteger aclsticamente a la zona residencial

en segunda y sucesivas lineas de edificacion.

Este estudio ha comprobado la viabilidad y las condiciones para desarrollo de usos urbanisticos de mayor

sensibilidad acustica que la genérica del ambito en estas edificaciones de primera linea respecto a la M-50, tal
y como contempla la normativa de aplicacioni3. Estas condiciones, de acuerdo con el documento basico de
proteccion frente al ruido DB-HR del Cddigo Técnico de la Edificacion, se traducen en unos valores de
aislamiento acustico a ruido aéreo por fachada que garanticen el cumplimiento de los Objetivos de Calidad
Acustica interiores legalmente establecidos para cada uno de esos posibles usos, asi como los correspondientes
procedimientos legales de verificacion igualmente establecidos en el Articulo 17.2 del RD 1367/2007 que
remite al sistema de verificacidn acustica de las edificaciones, establecido conforme a la disposicion adicional

cuarta de la Ley 37/2003.

Estos valores de aislamiento se han presentado en este estudio como medidas preventivas, junto a otras en
relacion con la orientacion e instalaciones de recintos protegidos sugeridas por la Comunidad de Madrid
(medidas 1, 2 y 3 del capitulo 10) las cuales deberan ser recogidas en la normativa urbanistica de la

Modificacién Puntual para su traslado a los futuros proyectos edificatorios.

Medidas sobre la Edificacion

De cara a la definicidon de la propuesta en la futura ordenacidn de usos en los proyectos edificatorios de las

parcelas en primera linea respecto de la M-50, tanto de nueva planta como de reforma integral:

=  Deberdn recoger la necesaria adaptacién de los aislamientos a ruido aéreo de las diferentes fachadas,
de manera acorde a los usos interiores que finalmente se implanten y siguiendo las exigencias

definidas y determinadas para cada parcela en la tabla 19 presente estudio (Anexo I) para las fachadas

13 Anexo V del RD 1367/2007, apartado 1.e) “En un area acustica determinada se podran admitir usos que requieran mayor exigencia de proteccion
acUstica, cuando se garantice en los receptores el cumplimiento de los objetivos de calidad acuUstica previstos para ellos, en este real decreto”.

Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector V2 “Industrial” del PGOU de Las Rozas.
Documento Ambiental Estratégico




oeste, en cumplimiento del Articulo 17.2 del RD 1367/2007 que remite al sistema de verificacién
acustica de las edificaciones, verificacion 14que debera ser realizada.

En caso de que finalmente se implante algin uso de alta sensibilidad acustica (tipo e - sanitario,
docente, cultural) en dichas edificaciones, los proyectos deberan ordenar los espacios interiores de
modo que los recintos protegidos (estancias de mayor sensibilidad al ruido, tales como dormitorios o
salas de reposo) queden orientados preferentemente hacia las fachadas opuestas a la autovia M-50.
Todos los recintos protegidos con fachada hacia la M-50 (oeste) deberan estar dotados de
instalaciones de acondicionamiento y renovacién del aire que permitan su uso habitual con las
ventanas cerradas.

En cuanto a las zonas verdes junto a la M-50 del sector, configuradas actualmente para un uso
recreativo y deportivo, y sobre los que la MP del PP no propone ningiin cambio en su calificacion o
caracter, se deberan implementar en coordinacion con el Ayuntamiento de Las Rozas, titular de las
mismas, las medidas de proteccidn acustica necesarias para la creacion de espacios de socializacidn,
estancia y reposo, donde el indice acustico diurno (Ld segun definicién del anexo I, del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre) queden limitados a 60 dBA 15(deseablemente 55 dBA) en caso de
que finalmente se implante algun uso de alta sensibilidad acustica (tipo e - sanitario, docente, cultural)
en los edificios colindantes situados frente a las mismas; todo ello con la flexibilidad necesaria en la
localizacion para no afectar a las instalaciones recreativas y deportivas existentes. La dimension de
estos espacios sera la necesaria para atender justificadamente las necesidades de los usuarios de los
edificios colindantes. Deberan atender igualmente a las necesidades de soleamiento y otros aspectos
relevantes en el disefio bioclimatico de espacios exteriores: exposicion al viento, fuentes de humedad,
funcién de refugio climatico (adaptacion al CC), etc.

Deberan incluir un estudio acustico firmado por técnico especialista que justifique, ademas de lo
preceptivo en relacién con el Documento Basico de proteccion frente al Ruido (DB-HR) del Cédigo
Técnico de la Edificacidn, el cumplimiento de las medidas anteriormente formuladas y el resultado de

las verificaciones en obra de los aislamientos.

Actividades-Ruido Comunitario

Las actividades implantadas no podran transmitir hacia el interior de los locales colindantes niveles
superiores a los fijados por la normativa para cada tipologia acustica.

Se respetard la tipologia acustica de cada zona en lo referente a emisiones hacia el exterior (tanto a la
zona residencial ubicada al este del ambito de la MP como a los posibles usos de alta sensibilidad

acustica que se vayan a implantar en las parcelas terciarias y de equipamiento), de forma que ningun

14 yerificaciones de la consecucién de dichos aislamientos de modo previo a la obtencion de las licencias de ocupacion y/o actividad, correspondientes

a cada uso urbanistico final, contempladas en el DB-HR del CTE y en la disposicion adicional cuarta de la Ley 37/2003 a realizar por laboratorio

15 Ld=60dBA, Objeto de Calidad AcUstica para areas acusticas tipo e) segln Tabla A del Anexo Il del RD 1367,/2007
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emisor acustico podra producir ruidos que hagan que el nivel ambiental sobrepase los limites fijados

por cada una de las areas acusticas.

Medidas Preventivas durante las obras de edificacion

= Durante las obras se deben tomar, en medida de los posible, las precauciones necesarias para

minimizar el impacto acustico sobre las edificaciones y usos consolidados proximos, principalmente:

o Evitar los trabajos en horario nocturno (de 23h a 7h), mas aun si requieren del uso de
magquinaria o de circulacion de vehiculos pesados.

o Cuando resulten eficaces y puedan ser necesarias, emplear pantallas acusticas moviles para
atenuar la propagacion del ruido hacia los usos sensibles mas expuestos en cada fase de obra.

Inspeccidn y Vigilancia de la Contaminacidn Acustica

El ayuntamiento de Las Rozas sera responsable de vigilar el cumplimiento del Real Decreto 1367/2007 y de

controlar determinadas actuaciones con el fin de conseguir el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica

que son de aplicacidn en el sector de estudio. Entre estas actuaciones se encuentran:

= Las emisiones acusticas tanto de las actividades que se implanten en el ambito, como de las que se

deriven de las distintas obras en edificios u otras infraestructuras que se lleven a cabo en el mismo.

= Las emisiones de sirenas, alarmas y distintos sistemas de reclamo que empleen dispositivos acusticos.

=  Lano superacién de las velocidades maximas establecidas

Medidas de prevencion para una eficaz recogida de las aguas de saneamiento

En las zonas de espacios libres publicos se utilizardn superficies permeables, minimizandose la
cuantia de la pavimentacién u ocupacién impermeable de aquellas superficies en las que sea

estrictamente necesarios. Esta medida debera ser aplicable a todas las zonas libres.

Tienen la consideracion de superficies permeables, entre otros, los pavimentos porosos como
gravas, arenas y materiales cerdmicos porosos. La instalacién de losetas, empedrados o adoquines

ejecutados con juntas de material permeable tendran también dicha consideracién.

La utilizacién de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos quedara condicionada a la
ejecucion de la red separativa descrita y su sistema de almacenamiento y reutilizacion de aguas
pluviales, a fin de favorecer un menor consumo de agua de la red convencional. En cualquier caso,
se utilizaran especies autéctonas de bajos requerimientos hidricos como recurso basico del

ajardinamiento a realizar.

Para las zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad mediante la utilizacién de acolchados u
otras tecnologias con el mismo fin. Todo ello con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo

posible la compactacion del suelo.
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=  Con el fin de disminuir la escorrentia superficial en las zonas verdes, en las zonas de mayor
pendiente, y siempre que se considere oportuno, se considerara la disposicion de elementos que

favorezcan la infiltracidn del agua superficial y la laminacién de los caudales de escorrentia.

= En el disefio y mantenimiento de zonas verdes urbanas habran de tenerse en cuenta los criterios
de sostenibilidad en el disefio de zonas verdes urbanas establecidos por el Ayuntamiento de Las

Rozas de Madrid.

= Como criterio de sostenibilidad, se fomentara la captacion del agua de lluvia para fines de riego y
limpieza y, en su caso, para la recarga de acuiferos. Esto puede conseguirse mediante unas

sencillas pautas como son a modo de ejemplo:
o Hacer pendientes en los caminos que dirijan el agua hacia las zonas verdes.
o Utilizar sistemas de terrazas en las pendientes mas acusadas para evitar la escorrentia.

o Practicar pequefios canales en las zonas inferiores de las pendientes para recoger el agua

de escorrentia.

14.DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La ejecucién de la Modificacién Puntual no conlleva actuaciones que requieran de un seguimiento ambiental
especifico. En cualquier caso, se dard cumplimiento a lo que pueda establecer al respecto el Informe ambiental

estratégico que evacue el érgano ambiental.
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15.RESUMEN Y CONCLUSIONES

La Modificacidén del Plan Parcial del Sector V-2 “Industrial” del PGOU de Las Rozas de Madrid, en el ambito de
los suelos dotacionales y terciarios situados frente a la M-50, propone reordenar la banda de suelo de usos
terciarios y dotacionales de dicho Sector, localizados frente a la M-50, de forma que se flexibilice su régimen
de usos, admitiéndose una mayor abanico de usos complementarios, que fomenten su edificacion o bien la
renovacion de los usos actuales mediante actuaciones de rehabilitacion urbana igualando, de este modo, su
consolidacién con el resto del Sector y contribuyendo a culminar su desarrollo urbanistico. Ademas, la
modificacidn sirve para ajustar la calificacion de algunos de los viales de acceso a las parcelas terciarias y

dotacionales, proponiéndose ademas su mejora respecto de las condiciones de accesibilidad.

Dicha reordenacién se concreta en la modificacion de las siguientes determinaciones del Sector V-2,

Unicamente en el ambito de la Modificacién Puntual:

- Calificacion como servicios urbanos publicos de acceso rodado y aparcamiento los suelos
correspondientes a los suelos de acceso a la manzana central, de forma que rednan las condiciones
de urbanizacién propias de servicios de acceso y aparcamiento, para los que se disefian con un solo

sentido. En concreto los accesos afectados son los siguientes:
o Calle Castillo de Villafranca
o Calle Castillo de Turégano
o Calle acceso parcela 18

Calificacién adecuada de los siguientes suelos, destinados a albergar tres centros de transformacion:

o Parcela 24-CT
o Parcela17-CT
o Parcela 16-CT

- Reorganizacion de las siguientes parcelas de uso terciario vacantes, como consecuencia de los nuevos

viarios ejecutados:
o Suelos municipales: parcela 14-F
o Parcelas de otros titulares: parcelas 14-A, 14-B, 14-C, 14-D y 14-E.

- Ajuste de las parcelas destinadas a zonas verdes y equipamientos como consecuencia de la

incorporacion de los viales y parcelas destinadas a servicios urbanos.

- Categorizacion de los suelos dotacionales publicos con la categoria de equipamiento genérico,
posibilitando asi la implantacion de otros equipamientos que puedan ser requeridos en el ambito,

como el equipamiento deportivo.
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- Ampliacién del régimen de usos de las parcelas de uso terciario, posibilitando los usos dotacionales
en sus distintas categorias (excepto el de servicios urbanos e infraestructuras) como caracteristicos y,

por tanto, sin limitaciones para su implantacidn.

Tras el analisis efectuado en el presente Documento ambiental estratégico se considera que, de la ejecucion
de la Modificacidon Puntual no cabe esperar efectos ambientales significativos, si bien, en caso de llegarse a
edificar de forma completa el ambito, se producira en el Sector una mejora de las condiciones ambientales,
puesto que dichas edificaciones ejerceran la funcidn de pantalla acustica entre el foco de ruido que supone la

M-50y los usos residenciales situados tras ellas.

Este Documento ambiental estratégico da cumplimiento a lo establecido en el articulo 29 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental, acompafia a la Modificacion del Plan Parcial, y se presentara junto
con la documentacién urbanistica que haya sido aprobada inicialmente en el Organo Ambiental de la
Comunidad de Madrid, quien, tras las consultas oportunas, emitira el preceptivo informe ambiental
estratégico, cuyas condiciones deberan incorporarse a la Modificacion Puntual que se lleve a aprobacién

definitiva.

En cualquier caso, el titular de los datos resulta informado y consiente en la conservacién y tratamiento de
dichos datos bajo las debidas condiciones de seguridad y secreto profesional, por el periodo que resulte
necesario para la finalidad para la que son recabados, asi como las cesiones necesarias a las Administraciones

Publicas requeridas por la Ley en su caso.

Madrid a 17 de diciembre de 2025
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