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A. BLOQUE A.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

A.1. MEMORIA INFORMATIVA
A.1.1. OBIJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

El Objeto del Plan Especial del “Proyecto de abastecimiento a varias urbanizaciones de Colmenar de Oreja” es la
definicion de los parametros urbanisticos para la implantacion de la red municipal de Infraestructuras
correspondiente a todas las instalaciones necesarias para conectar las urbanizaciones de Los Vallejos, Valle de San
Juan, Urtajo, Balcén del Tajo Este y Balcén del Tajo Oeste a la red de abastecimiento de la Comunidad de Madrid.

La nueva infraestructura, por construir, llevara las aguas de manera conjunta para todas las urbanizaciones desde
el depésito existente de Colmenar de Oreja hasta una primera zona, donde se ubican las urbanizaciones de Los
Vallejos y Valle de San Juan, y desde aqui continuara la conducciéon hasta la segunda zona donde se encuentran las
urbanizaciones de Balcdn del Tajo Este, Balcon del Tajo Oeste y Urtajo llevando igualmente las aguas de manera
conjunta para estas tres urbanizaciones. En cada zona, y previo a la entrega a las urbanizaciones, se contempla la
construccién de sendos depdsitos que regularan la entrega de caudales a cada zona.

Las obras seran ejecutadas por Canal de Isabel Il S.A. M.P., empresa publica que acomete la gestién del ciclo integral
del agua en casi la totalidad de la Comunidad de Madrid, esto es, se encarga de la gestién de todos los procesos
que permiten una adecuada administracién de los recursos hidricos: captacidn, tratamiento, distribucidn,
saneamiento, depuracién y reutilizacidn.

La financiacion de esta infraestructura se realizard de acuerdo con lo que se estipule en el Convenio que se
suscribira entre Canal de Isabel Il S.A.M.P., el Ayuntamiento de Colmenar de Oreja y cada una de las urbanizaciones
afectadas.

A.1.1.1. ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Colmenar de Oreja y Canal de Isabel Il S.A tienen suscrito un Convenio de gestidn integral del
servicio de distribucion de agua de consumo humano desde el 6 de junio de 2012 por el que se regula la prestacion
del servicio de distribucién en el municipio de Colmenar de Oreja, y en el Anexo | de dicho Convenio no incluye en
su dmbito de aplicacién a las urbanizaciones pertenecientes al T.M de Colmenar de Oreja.

Con fecha de 6 de agosto de 2020 se firma el Plan de Actuaciones Previas para la redaccion de los proyectos de
obra para la ejecucion de las infraestructuras hidraulicas de agua de consumo humano, necesarias para el
abastecimiento, desde la Red General de la Comunidad de Madrid, a las diferentes urbanizaciones del término
municipal de Colmenar de Oreja, consistentes en un proyecto comun para la llevada de agua a las mismas.

Y conforme a dicho convenio los proyectos de obra seran redactados una vez tramitado el correspondiente Plan
Especial, por las tramitaciones ambiental y urbanistica, momento en el que se estard en disposicién de suscribir el
correspondiente Convenio de Ejecucion de Infraestructuras que establezca la repercusiéon unitaria por
urbanizacién, las adendas que pudieran corresponder en cada ambito y posteriormente ejecutar las obras.

Los proyectos necesarios para la renovacién de las redes e infraestructuras interiores de cada una de las
urbanizaciones, que no son objeto del presente Plan Especial, deberdn ser objeto de Planes de Actuaciones Previas
individuales con cada una de ellas.

A.1.1.1.1. COHERENCIA CON LA ORDENACION PORMENORIZADA / OTRAS
FIGURAS DE PLANEAMIENTO.

En cuanto a las figuras de Planeamiento en el ambito de actuacion de este Plan Especial, cabe destacar:

e Plan Especial del Proyecto de refuerzo del abastecimiento a Aranjuez y su zona de influencia desde la
conduccién Almoguera-Algodor

Pagina 4 de 41



Canal de Isabel II, S.A., M.P. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 29.733, Folio 86, Seccion 8, Hoja M-534929. Inscripcién 12. Denominacion en inscripcion 126, NIF A86488087, Domicilio Social: C/ Santa Engracia, 125, 28003 Madrid

Plan Especial
Proyecto de abastecimiento a varias urbanizaciones de Colmenar de Oreja

e Plan Especial de Ejecucidon de Infraestructuras del Proyecto de Construccion de Emisario y EDAR de
Colmenar de Oreja, comprendido en el Plan de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de la
Comunidad de Madrid 1995-2005 promovido por Canal de Isabel Il

e Plan Parcial de Ordenacion “Los Vallejos”, en el Término Municipal de Colmenar de Oreja, promovido por
el Ayuntamiento de Colmenar de Oreja

e Plan Parcial de Ordenacion “Valle de San Juan”, en el Término Municipal de Colmenar de Oreja, promovido
por el Ayuntamiento de Colmenar de Oreja

e Plan Parcial de Ordenacién “Urtajo”, en el Término Municipal de Colmenar de Oreja, promovido por el
Ayuntamiento de Colmenar de Oreja

e Plan de Ordenacién de Nucleo de Poblacion “Balcdn del Tajo Este”, en el Término Municipal de Colmenar
de Oreja, promovido por el Ayuntamiento de Colmenar de Oreja

e Plan Parcial de Ordenacién “Balcén del Tajo Oeste”, en el Término Municipal de Colmenar de Oreja,
promovido por el Ayuntamiento de Colmenar de Oreja

A.1.2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL

El articulo 51 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que los Planes Especiales deben
incluir la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacién del
territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacidn.

Las actuaciones contempladas en el presente Plan Especial son necesarias para proporcionar un correcto servicio
de las infraestructuras de abastecimiento del municipio de Colmenar de Oreja y asi conectar las urbanizaciones de
Los Vallejos, Valle de San Juan, Urtajo, Balcén del Tajo Este y Balcon del Tajo Oeste a la red de abastecimiento de
la Comunidad de Madrid con objeto de suministrar a dichas urbanizaciones agua de en calidad y cantidad
adecuadas.

A.1.3. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El presente proyecto tiene por objeto la definicidon de las infraestructuras hidraulicas de agua de consumo humano
necesarias para conectar el abastecimiento de varias urbanizaciones de Colmenar de Oreja (Los Vallejos, Valle de
San Juan, Urtajo, Balcén del Tajo Este y Balcon del Tajo Oeste) a la Red General de la Comunidad de Madrid.

Se ha considerado un proyecto Unico para llevar el agua de forma conjunta a todas las urbanizaciones y en el que
se pueden distinguir dos zonas diferentes dada la ubicacién de las urbanizaciones. En una primera zona (Zona 1) se
encuentran las urbanizaciones de Valle de San Juan y los Vallejos y en una segunda zona (Zona 2) las urbanizaciones
de Balcén del Tajo Este, Balcon del Tajo Oeste y Urtajo.

La nueva conduccidn de las infraestructuras a construir serd comun en la mayor parte del trazado para todas las
urbanizaciones y partira del depdsito existente de Colmenar de Oreja hasta la Zona 1, donde se abastecerd a las
urbanizaciones de esta zona, y desde aqui continuard la conduccién hasta la Zona 2 para abastecer al resto de
urbanizaciones. En cada zona, y previo a la entrega a las urbanizaciones, se contempla la construccién de sendos
depdsitos que regulardn los caudales a suministrar a cada zona. Desde estos depdsitos partirdn los ramales que
conectaran con las redes interiores de cada urbanizacién. Las redes interiores de cada urbanizacién no son objeto
del presente Plan Especial.

Se contempla la llevada conjunta de las aguas a las urbanizaciones con objeto de minimizar los costes de
construccidn, reducir las operaciones de mantenimiento y aumentar la calidad del agua a suministrar.

Las obras seran ejecutadas por Canal de Isabel Il S.A. M.P., empresa publica que acomete la gestidn del ciclo integral
del agua en casi la totalidad de la Comunidad de Madrid, esto es, se encarga de la gestion de todos los procesos
que permiten una adecuada administracién de los recursos hidricos: captacidn, tratamiento, distribucidn,
saneamiento, depuracién y reutilizacidn.

Las diferentes infraestructuras por construir son:
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Conexion Depdsito de Colmenar de Oreja—Zona 1

Conduccién de aduccién de didmetro 250 mm con origen en el Depdsito municipal existente en Colmenar
de Oreja (4000 m3; 777 msnm) y final en el Zona 1. La longitud de este tramo es de unos 7,8 km.

Esta conduccidn, en su primer tramo, discurre en paralelo a la franja de terreno donde se ubica la Arteria
Colmenar-Palomar-Montafia propiedad del Canal de Isabel Il, para continuar bordeando, por el sur, el
nucleo urbano de Colmenar de Oreja.

Posteriormente la conduccién sigue un trazado casi paralelo a la carretera M-318, en la franja de terreno
entre ésta y el Barranco de las Arroyadas-Arroyo de la Estacada (segln visor de la Confederacion Hidro-
grafica del Tajo) o Cafiada de Valdejando (segun visor de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid)
hasta llegar a la Zona 1 donde se ubican las urbanizaciones de Valle de San Juan y Los Vallejos.

En este tramo se cruzan los siguientes servicios y entidades: carreteras M-325 y M-322 (cruces en hinca),
lineas aéreas de alta tensidn, via pecuaria “Vereda del Cristo”, redes hidrograficas “Barranco de las Arro-
yadas o Cafiada de Valdejondo” y “Cafada de Vallehondo” y varios servicios enterrados de la EDAR del
municipio de Colmenar de Oreja (colectores, linea eléctrica y conduccion abastecimiento).

Infraestructuras en la Zona 1.

En la zona 1 podemos distinguir:

- Depdsito de requlacion Zona 1:

Nuevo depésito de regulacién (600 m3y cota 637 m.s.n.m.) a ubicar en las cercanias del depésito
existente de la Urbanizacién Valle de San Juan que abastecerd de forma conjunta a las urbanizaciones
de Valle de San Juany Los Vallejos. La conexidn eléctrica en BT se realizara desde la Urbanizacién Valle
de San Juan.

Todos los elementos de maniobra y control, asi como las tuberias de entrada y salida de agua, se
alojardn en una arqueta de la parcela del depdsito y en la caseta de valvulas adosada a la fachada
principal del depdsito.

La parcela ocupada por el depdsito tendra la superficie necesaria de manera que quede una franja
bordeando todas las instalaciones en ella ubicadas, de ancho suficiente para permitir las labores de
mantenimiento.

- Conducciones de entreqga de agua a las Urbanizaciones de San Juan y Los Vallejos (por gravedad y
presurizada).
Estas conducciones partirdn del nuevo depdsito de regulacion de la Zona 1 y conectardn de manera
independiente con las redes interiores de cada urbanizacién.
En el caso de las conducciones de conexién con la red interior de Los Vallejos, atravesardn los viales
de la urbanizacién de Valle de San Juan y posteriormente cruzardn la M-318 hasta el punto de sumi-
nistro.
En este tramo se cruzan los siguientes servicios y entidades: servicios propios de los viales de las ur-
banizaciones de la Zona 1 (redes de abastecimiento, saneamiento, lineas eléctricas, etc.), red hidro-
grafica “Cafnada de Mingorrubio”, linea de telefonia y cruce en hinca de la carretera M-318 en la Zona
1 (Urbanizaciones Los Vallejos y Valle de San Juan).

Conexion Zona 1y Zona 2.

Conduccién de aduccién de didmetro 250 mm de unos 3,6 km desde la llegada a la Zona 1 (previo a la
entrada al nuevo depdsito de regulacion Zona 1) hasta la llegada a la Zona 2 (nuevo depdsito de regulacidon
Zona 2).
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Esta conduccién parte de la bifurcacion de la conduccién que conecta con el nuevo depésito de regulacién
Zona 1 para posteriormente seguir por los viales de la urbanizacién Valle de San Juan, en paralelo a las
conducciones de entrega a la urbanizacién Los Vallejos, y cruzar la carretera M-318.

Realizado el cruce de la M-318, la conduccidn continua por los viales de la urbanizacién Los Vallejos, hasta
salir por la parte oeste donde discurre en paralelo a un camino, atravesar una finca de gran extensién, y
llegar al depdsito de regulacion de la zona 2.

En este tramo se cruzan los siguientes servicios y entidades:

- Servicios propios de los viales de las urbanizaciones de la Zona 1 (redes de abastecimiento,
saneamiento, lineas eléctricas, etc.), redes hidrograficas: “Cafiada de Mingorrubio” y “Cafiada de la
Loba”, via pecuaria “Vereda de la Mesa” y singularmente, una finca vallada de gran extension en la

llegada a Zona 2

e Infraestructuras en la Zona 2.

En la zona 2 podemos distinguir:

- Requlacién Zona 2 (Urbanizaciones Balcdn del Tajo Este, Urtajo y Balcdn del Tajo QOeste):
Nuevo depdsito de regulacién (2000 m3 y cota 620 m.s.n.m.) ubicado préximo a la Urbanizacion Bal-
con del Tajo Este, proyectado al lado del depdsito existente de Balcon del Tajo Este.
La conexidn eléctrica, en BT, se realizara desde la Urbanizacién Balcon del Tajo Este.

- Conducciones de entreqa (por gravedad y presurizada) a la red interior de las urbanizaciones de la
Zona 2 (Urbanizaciones Balcon del Tajo Este, Urtajo y Balcon del Tajo Oeste).
La longitud total de este tramo es de unos 3,4 km y partird del depdsito de Zona 2 hasta conectar con
las redes interiores de cada una de las urbanizaciones. Las conducciones seran comunes a las tres
urbanizaciones a excepcién de los ramales que conectan a los puntos de entrega a cada una de las
redes interiores.

Las conducciones de entrega en la Zona 2 implican dos cruces, en hinca, de la carretera M-320 para
conectar con las urbanizaciones de Urtajo y Balcdn del Tajo Este, y el cruce de los viales y los servicios
propios de las urbanizaciones de la Zona 2 (redes de abastecimiento, saneamiento, lineas eléctricas,
telefonia, etc.) hasta el punto de conexidn.

A.1.4. AMBITO GEOGRAFICO

Las obras comprendidas en el Plan Especial se encuentran enclavadas en la Comunidad de Madrid, en el Término
Municipal de Colmenar de Oreja.

A.1.4.1. PROPIEDADES AFECTADAS

Adjunto se recoge el listado con las referencias catastrales de las parcelas afectadas por ocupaciéon permanente en
el Plan Especial de referencia.

El listado de parcelas afectadas por el trazado recogido en el Plan Especial es informativo, posteriormente en el
procedimiento de expropiacion forzosa se realizara la informacién publica de la Relacién de Bienes y Derechos
afectados de manera detallada y concreta.

Referencia Catastral Ocupacion Tipo de ocupacion
1. 28043A05600100 Parcial Permanente
2. 28043A05600002 Parcial Permanente
3. 28043A05600099 Parcial Permanente
4. 28043A05600003 Parcial Permanente
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Referencia Catastral Ocupacion Tipo de ocupacion
5 28043A05600006 Parcial Permanente
6. 28043A05600063 Parcial Permanente
7. 28043A05600131 Parcial Permanente
8 28043A05610006 Parcial Permanente
9. 28043A05610003 Parcial Permanente
10. 28043A05610100 Parcial Permanente
11. 28043A05610002 Parcial Permanente
12. 28043A05610099 Parcial Permanente
13. 28043A05610063 Parcial Permanente
14. 28043A05609003 Parcial Permanente
15. 28043A05610131 Parcial Permanente
16. 28043A05600130 Parcial Permanente
17. 28043A05610130 Parcial Permanente
18. 28043A05609001 Parcial Permanente
19. 28043A05600124 Parcial Permanente
20. 28043A05610124 Parcial Permanente
21. 28043A05600088 Parcial Permanente
22. 28043A05610088 Parcial Permanente
23. 28043A05600125 Parcial Permanente
24. 28043A05610125 Parcial Permanente
25. 28043A05600126 Parcial Permanente
26. 28043A05610126 Parcial Permanente
27. 28043A05600089 Parcial Permanente
28. 28043A05610089 Parcial Permanente
29. 28043A05600090 Parcial Permanente
30. 28043A00809001 Parcial Permanente
31. 28043A00800078 Parcial Permanente
32. 28043A00810078 Parcial Permanente
33. 28043A00809019 Parcial Permanente
34. 28043A00800009 Parcial Permanente
35. 28043A00810009 Parcial Permanente
36. 28043A00800014 Parcial Permanente
37. 28043A00800015 Parcial Permanente
38. 28043A00800017 Parcial Permanente
39. 28043A00810014 Parcial Permanente
40. 28043A00810015 Parcial Permanente
41. 28043A00810017 Parcial Permanente
42. 28043A00800024 Parcial Permanente
43. 28043A00810024 Parcial Permanente
44, 28043A00800023 Parcial Permanente
45. 28043A00809004 Parcial Permanente
46. 28043A05700187 Parcial Permanente
47. 28043A05700188 Parcial Permanente
48. 28043A05709009 Parcial Permanente
49, 28043A05700186 Parcial Permanente
50. 28043A05700022 Parcial Permanente
51. 28043A05700181 Parcial Permanente
52. 28043A05700185 Parcial Permanente
53. 28043A05700183 Parcial Permanente
54. 28043A05700301 Parcial Permanente
55. 28043A05700303 Parcial Permanente
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Referencia Catastral Ocupacion Tipo de ocupacion
56. 28043A05709004 Parcial Permanente
57. 28043A05700302 Parcial Permanente
58. 28043A05700298 Parcial Permanente
59. 28043A05700296 Parcial Permanente
60. 28043A05700118 Parcial Permanente
61. 28043A05700297 Parcial Permanente
62. 28043A05700293 Parcial Permanente
63. 28043A05700292 Parcial Permanente
64. 28043A05700291 Parcial Permanente
65. 28043A05700290 Parcial Permanente
66. 28043A05700287 Parcial Permanente
67. 28043A05700283 Parcial Permanente
68. 28043A05700282 Parcial Permanente
69. 28043A05700281 Parcial Permanente
70. 28043A05709001 Parcial Permanente
71. 28043A05800044 Parcial Permanente
72. 28043A05800030 Parcial Permanente
73. 28043A05800033 Parcial Permanente
74. 28043A05800034 Parcial Permanente
75. 28043A05809005 Parcial Permanente
76. 28043A05800043 Parcial Permanente
77. 28043A05800020 Parcial Permanente
78. 28043A05800019 Parcial Permanente
79. 28043A05800018 Parcial Permanente
80. 28043A05800017 Parcial Permanente
81. 28043A05800016 Parcial Permanente
82. 28043A05809004 Parcial Permanente
83. 28043A06300003 Parcial Permanente
84. 28043A06300002 Parcial Permanente
85. 28043A06309002 Parcial Permanente
86. 28043A06300012 Parcial Permanente
87. 28043A06600011 Parcial Permanente
88. 28043A06309001 Parcial Permanente
89. 28043A06600013 Parcial Permanente
90. 28043A06600015 Parcial Permanente
91. 28043A06600016 Parcial Permanente
92. 28043A06600017 Parcial Permanente
93. 28043A06600018 Parcial Permanente
94. 28043A06600019 Parcial Permanente
95. 28043A06600079 Parcial Permanente
96. 28043A06600080 Parcial Permanente
97. 28043A06600082 Parcial Permanente
98. 28043A06300220 Parcial Permanente
99. 28043A06600034 Parcial Permanente
100. | 28043A06600085 Parcial Permanente
101. 28043A06600094 Parcial Permanente
102. | 28043A06600078 Parcial Permanente
103.  28043A06600093 Parcial Permanente
104. | 28043A06600095 Parcial Permanente
105. 28043A06600137 Parcial Permanente
106. | 28043A06600092 Parcial Permanente
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Referencia Catastral Ocupacion Tipo de ocupacion
107. 28043A06600103 Parcial Permanente
108. | 28043A06600180 Parcial Permanente
109. 28043A06600152 Parcial Permanente
110. | 28043A06600174 Parcial Permanente
111. 28043A06600172 Parcial Permanente
112. | 28043A06600171 Parcial Permanente
113. 28043A06600168 Parcial Permanente
114. | 28043A06609002 Parcial Permanente
115. 28043A07100057 Parcial Permanente
116. | 28043A07100056 Parcial Permanente
117. 28043A07100058 Parcial Permanente
118. | 28043A07100059 Parcial Permanente
119. 28043A07100060 Parcial Permanente
120. | 28043A07100061 Parcial Permanente
121. 28043A07100039 Parcial Permanente
122. | 28043A07100038 Parcial Permanente
123.  28043A07100042 Parcial Permanente
124. | 28043A07100043 Parcial Permanente
125. = 28043A07100036 Parcial Permanente
126. | 28043A07100032 Parcial Permanente
127.  28043A07100031 Parcial Permanente
128. | 28043A07100029 Parcial Permanente
129. 28043A07100030 Parcial Permanente
130. | 28043A07100023 Parcial Permanente
131. 28043A07100072 Parcial Permanente
132. | 28043A07100077 Parcial Permanente
133. 28043A07100177 Parcial Permanente
134. | 28043A07100078 Parcial Permanente
135. | 28043A07100079 Parcial Permanente
136. | 28043A07100091 Parcial Permanente
137. 28043A07100090 Parcial Permanente
138. | 28043A07100094 Parcial Permanente
139.  28043A07100095 Parcial Permanente
140. | 28043A07100096 Parcial Permanente
141. 28043A07100185 Parcial Permanente
142. | 28043A07100124 Parcial Permanente
143. 28043A07100126 Parcial Permanente
144. | 28043A07100123 Parcial Permanente
145.  28043A07100130 Parcial Permanente
146. | 28043A07109002 Parcial Permanente
147. 28043A07100135 Parcial Permanente
148. | 28043A07100122 Parcial Permanente
149.  28043A07100109 Parcial Permanente
150. | 28043A07100137 Parcial Permanente
151. 28043A07100138 Parcial Permanente
152. | 28043A07100108 Parcial Permanente
153.  28043A07100105 Parcial Permanente
154. | 28043A07100175 Parcial Permanente
155. | 28043A07109001 Parcial Permanente
156. | 28043A07200009 Parcial Permanente
157.  28043A07200014 Parcial Permanente
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Referencia Catastral Ocupacion Tipo de ocupacion
158. | 28043A07200042 Parcial Permanente
159. @ 28043A07200016 Parcial Permanente
160. | 28043A07200015 Parcial Permanente
161. 28043A07200148 Parcial Permanente
162. | 28043A07200149 Parcial Permanente
163. 2368017VK6326N Parcial Permanente
164. | 2069005VK5316N Parcial Permanente
165.  28043A04109003 Parcial Permanente
166. | 28043A04100115 Parcial Permanente
167. 28043A04100178 Parcial Permanente
168. | 28043A04100117 Parcial Permanente
169. 28043A04100118 Parcial Permanente
170. | 28043A04100129 Parcial Permanente
171. 28043A04100130 Parcial Permanente
172. | 28043A04100135 Parcial Permanente
173.  28043A04100136 Parcial Permanente
174. | 28043A04100138 Parcial Permanente
175. = 28043A04100139 Parcial Permanente
176. | 28043A04009001 Parcial Permanente
177. @ 28043A04009002 Parcial Permanente
178. | 28043A07309001 Parcial Permanente
179. @ 28043A07700008 Parcial Permanente
180. | 28043A07700006 Parcial Permanente
181. 28043A07700005 Parcial Permanente
182. | 28043A04000101 Parcial Permanente
183. 28043A04000106 Parcial Permanente
184. | 28043A04000104 Parcial Permanente
185.  28043A04000105 Parcial Permanente
186. | 28043A04000100 Parcial Permanente
187.  28043A07700003 Parcial Permanente
188. | 28043A04000095 Parcial Permanente
189. 28043A04000070 Parcial Permanente
190. | 28043A04000086 Parcial Permanente
191. 28043A04009006 Parcial Permanente

A.1.5. ALTERNATIVAS VIABLES DE EMPLAZAMIENTO

Han sido tres las alternativas consideradas ademas de la alternativa 0 o de “no actuacion” que supondria la no
ejecucion de las actuaciones contempladas y la no conexién de las urbanizaciones de Los Vallejos, Valle de San
Juan, Urtajo, Balcén del Tajo Este y Balcdn del Tajo Oeste a la Red General de abastecimiento de la Comunidad de
Madrid.

Se descarta esta alternativa 0 por sus efectos negativos sobre la poblacién de las urbanizaciones ya que se
mantendria el abastecimiento actual, a través de captaciones de aguas subterraneas gestionadas por las propias
urbanizaciones sin conexién a la general de la Comunidad de Madrid, y por lo tanto sin garantizar suministro en
calidad y cantidad adecuada.

Las tres alternativas estudiadas se inician en el depdsito existente de Colmenar de Oreja hasta llegar a la zona 1
donde se ubican las urbanizaciones de Valle de San Juan y Los Vallejos. A partir de este punto, y hasta zona 2, las
tres alternativas son similares en cuanto al trazado de la conduccién. La diferencia mds importante entre ellas es
el trazado del primer tramo y la ubicacién de los depdsitos de regulacion, las afecciones a las carreteras y a las
redes hidrograficas y al paralelismo y afeccién de las redes de suministro (telefonia, gas, alta y baja tensidn, ...).
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Las alternativas estudiadas son:

Alternativa 1:
El trazado se inicia, al igual que en el resto de las alternativas, en el Depésito existente de Colmenar
de Oreja.

En el primer tramo la conduccidn discurre por una franja de terreno en paralelo a la Arteria Colmenar-
Palomar-Montafia, propiedad del Canal de Isabel II, para continuar bordeando el ntcleo urbano de
Colmenar de Oreja por la parte sur.

Posteriormente el trazado sigue casi en paralelo a la carretera M-318, en la franja de terreno entre
ésta y el Barranco de las Arroyadas-Arroyo de la Estacada (segun visor de la Confederacion
Hidrografica del Tajo) o Cafiada de Valdejando (segun visor de Medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid) hasta llegar a la Zona 1 donde se ubican las urbanizaciones de Valle de San Juan y Los Vallejos.

Junto a la urbanizacién Valle de San Juan se plantea la construccién del depésito de regulacion de
dicha zona 1.

En este primer tramo se cruzan las M-325 y M-322, la via pecuaria “Vereda del Cristo”, las redes
hidrograficas “Barranco de las Arroyadas o Cafiada de Valdejando” y la “Cafiada de Vallehondo”, asi
como lineas aéreas de alta tensidn y el colector a la EDAR del municipio de Colmenar de Oreja.

Las conducciones de conexion a las redes interiores de las urbanizaciones de la zona 1, asi como la
conduccion a zona 2 partiran del depdsito de Zona 1 y discurriran por los viales de Valle de San Juan
y cruzaran la carretera M-318, y el Arroyo “Cafiada de Mingorrubio”, hasta la urbanizacion los Vallejos.

En este punto se realizara la conexién a la red interior de Los Vallejos.

La conduccién a zona 2 continuara por los viales de la urbanizacion Los Vallejos, para salir por el oeste,
pero previamente debe cruzar la via pecuaria “Vereda de la Mesa” a su paso por dicha urbanizacién.
Este cruce se produce igualmente en las tres alternativas.

A partir de dicho punto las tres alternativas siguen un trazado parecido hasta llegar al nuevo depdsito
de regulacidn para las urbanizaciones de zona 2: Balcén de Tajo Este, Balcdn del Tajo Oeste y Urtajo.

Para conectar con las redes interiores de dichas urbanizaciones es necesario que las conducciones
discurran por viales de estas urbanizaciones. Este trazado es idéntico en las tres alternativas.

En esta alternativa se cruzan las carreteras M-325, M-322 y M-318, pero a diferencia con el resto de
las alternativas los cruces en hinca son mas sencillos al disponer de mayor espacio, especialmente
entre las urbanizaciones de Valle de San Juan y Los Vallejos donde ademas se encuentra el arroyo de
la Cafiada de Mingorrubio” y varios servicios de suministro.

En esta alternativa, los nuevos depdsitos se ejecutaran junto a las urbanizaciones por lo que las
conducciones de conexidn con las redes interiores seran de pequefia longitud minimizando el riesgo
de falta de suministro por rotura en dicha conexion.

Alternativa 2

En esta alternativa la conduccién, tras partir del depdsito de Colmenar de Oreja, se dirige hacia el
casco urbano pasando por viales de la zona sur que tienen menor intensidad de trafico que los tramos
urbanos de la M-311y M-318.

Tras atravesar el casco urbano, la conduccién desciende por un terraplén para pasar por debajo de la
calle Camino del Cristo, a través de un paso inferior, y continuar hacia el oeste hasta la carretera M-
318 donde la cruza para pasar a su margen izquierda.
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En el tramo de paralelismo de la M-318 se produce el paralelismo de la via pecuaria “Vereda de la
Mesa”, el cruce con la red hidrografica “Cafiada de Vallehondo” y de una linea de Alta Tension.

El trazado sigue, en paralelo a la M-318 hasta las inmediaciones a las urbanizaciones de la zona 1. En
un punto alto junto a la urbanizacion Los Vallejos se plantea la construccidon de un nuevo depdsito de
regulacidn para las urbanizaciones de la zona 1. Las conducciones de entrada y salida del depdsito
cruzan la via pecuaria “Vereda de la Mesa”.

En este punto y hasta conectar con la red interior de las urbanizaciones de la zona 1, dichas
conducciones se deben llevar en paralelo la de abastecimiento a zona 2. Las conducciones de
conexidn con la red interior de Valle de San Juan deben cruzar la M-318.

El trazado continua en paralelo a la M-318 hacia la urbanizacion a Los Vallejos donde previo al paso
por los viales se producen cruces con lineas enterradas de Alta y Baja Tension, asi como el arroyo
Cafiada de Mingorrubio”.

En la urbanizacion Los Vallejos, la conduccién a zona 2, cruza la via pecuaria “Vereda de la Mesa” y a
la salida de dicha urbanizacion sigue un trazado similar a las otras alternativas hasta el depdsito de
Zona 2. Desde dicho depésito las tres alternativas son idénticas.

En esta alternativa se producen interferencias en los viales de Colmenar de Oreja, pero con menor
intensidad de trafico que los tramos urbanos de las carreteras M-311 y M-318 de la alternativa 2. Se
afectaran a las redes de suministro en el viario publico (abastecimiento, saneamiento, electricidad,
comunicaciones, ...) Ademas, a la salida del casco urbano a conduccidn debe pasar por el paso inferior
de la calle Camino del Cristo punto técnicamente con cierta complicacién por desconocer la
morfologia y estado de la cimentacion.

Se debe cruzar la M-318 en dos puntos distintos, y el tramo en paralelo con dicha carretera se debe
ir en paralelismo a la via pecuaria “Vereda de la Mesa” y a una linea de Alta Tension. Y en la llegada a
la urbanizacién Los Vallejos se encuentra el punto de mayor complejidad técnica por el cruce con
lineas enterradas de baja y alta tensidn, red de saneamiento, la red hidrogréfica “Canada de
Mingorrubio”, la proximidad de la M-318 y con escaso espacio de trabajo a media ladera.

La llegada El cruce de las conducciones en las inmediaciones de las urbanizaciones de Valle de San
Juan y Los Vallejos presenta dificultades técnicas por falta de espacio por la cercania de la carretera
M-318, el Arroyo Cafiada de Mingorrubio y la existencia de varias redes de suministro.

Se descarta esta alternativa que, aunque mejora las interferencias en el casco urbano que presentaba
la alternativa 2, tiene la dificultad técnica del paso de la conduccion a través del paso inferior de la
calle Camino del Cristo. Ademas, al igual que en la alternativa 2, la ejecucién de la conduccién en las
inmediaciones de lar urbanizaciones de zona 1, es complicada técnicamente por lo reducido de la
zona de trabajo, la cercania de la carretera M-318 y el arroyo de la Caflada de Mingorrubio asi como
la presencia de redes de alta y baja tension y saneamiento.

Alternativa 3:
Desde el depdsito existente de Colmenar de Oreja, la conduccidn va en paralelo a la M-311 hasta el
caso urbano por donde discurre por los tramos urbanos de la M-311 y M-318, en calles estrechas y

aceras reducidas, hasta salir por el lado oeste junto a la carretera M-318.

ContinUa, en paralelo a la M-318 por la margen sur, hasta la zona 1 donde se ubican las urbanizaciones
de Valle de San Juan y Los Vallejos.

En la mitad de dicho tramo, y en un punto alto, se plantea la construccién de un nuevo depésito de
regulacidn para zona 1 lo que hace necesario que las conducciones de entrada y salida del depésito
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crucen de la M-318. Estas conducciones deben cruzar la via pecuaria “Vereda de la Mesa” y la red
hidrografica “Cafiada de Vallehondo”.

En este punto y hasta zona 1, se llevarian en paralelo tanto la conduccién general de abastecimiento
a zona 2 como las de abastecimiento a zona 1 (gravedad y presurizada).

A la altura de la urbanizacién Valle de San Juan las conducciones van en paralelo a la carretera M-318
y a redes de telefonia y gas. En esta zona se realizaria la conexién a la red interior de la urbanizacién
Valle de San Juan.

El resto de las conducciones contintdan y cruzan la carretera M-318 y la red hidrografica “Cafiada de
Mingorrubio” y una vez efectuado el cruce se realiza la conexidn a la red interior de Los Vallejos.

La conduccidn a Zona 2 sigue por viales de dicha urbanizacién hasta salir por el lado oeste pero
previamente, al igual que ocurria con la alternativa 1 se debe cruzar la via pecuaria “Vereda de la
Mesa” de aqui sigue un trazado similar a dicha alternativa 1 hasta el depédsito de Zona 2.

Desde el depdsito de zona 2 las tres alternativas son idénticas.

En esta alternativa se producen interferencias en Colmenar de Oreja en los tramos urbanos de las
carreteras M-311 y M-318 donde se afectardn a las redes de suministro en el viario publico
(abastecimiento, saneamiento, electricidad, comunicaciones, ...) También, hay que cruzar la carretera
M-318, la via Pecuaria “Cafiada de Mingorrubio” y el arroyo “Cafiada de Vallehondo” por la necesidad
de ubicar el depdsito de regulacion de zona 1 en punto alto.

El cruce de las conducciones en las inmediaciones de las urbanizaciones de Valle de San Juan y Los
Vallejos presenta dificultades técnicas por falta de espacio por la cercania de la carretera M-318, el
Arroyo Cafiada de Mingorrubio y la existencia de varias redes de suministro.

Ademas, el depdsito de regulacion de la zona 1 estd a unos 3 km de distancia y cualquier problema
de operacion o rotura en dicho tramo conllevaria el desabastecimiento a la poblacidn.

Se descarta esta alternativa frente a la alternativa 1 por las interferencias en los tramos urbanos de
las carreteras M-311 y M-318 y, ademds, por la dificultad técnica y las interferencias de las
urbanizaciones de Los Vallejos y Valle de San Juan. Ademas, la ubicacién del depdsito de regulacion
de la zona 1 no se considera adecuada por la distancia a la que se encuentra de las urbanizaciones.

A.1.6. PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DE ACTUACION

El planeamiento vigente en el término municipal de Colmenar de Oreja son las Normas Subsidiarias (en adelante
NNSS) aprobadas el 31 de enero de 1985 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid haciéndose
publica dicha aprobaciéon, Orden de 12 de febrero de 1985 de la Consejeria de Ordenacién del Territorio, Medio
Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid, en el BOCM numero 45 de fecha 22 de febrero de 1985 y en el
BOE numero 142 de 14 de junio de 1985.

Las modificaciones a las NNSS de Colmenar de Oreja en el ambito de estudio de este Plan Especial han sido:

Los Vallejos

La Comisiéon de Urbanismo y Medio Ambiente en sesidn celebrada el dia 27 de enero de 1987 aprobd
definitivamente la modificacién de las NNSS y complementarias del municipio de Colmenar de Oreja en el ambito
territorial de la urbanizacién “Los Vallejos” publicindose en el BOCM numero 38 del 14 de febrero de 1987
conforme a la Resolucién de 2 de febrero de 1987 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Ordenacion
del Territorio. Mediante dicha modificacidn se clasificd el suelo de dicha urbanizacién como “Suelo apto para
urbanizar” segun la ley vigente en ese momento y segun la actual ley 9/2001 se clasifica en “Suelo urbanizable
Sectorizado”.
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El 28 de junio de 1988, la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid aprobd definitivamente el Plan
Parcial de Ordenacion de la actuacion urbanistica ilegal denominada “Los Vallejos” sita en el término Municipal de
Colmenar de Oreja y mediante Resolucién de 25 de enero de 1989 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria
de Politica Territorial se publica dicha aprobacion en el BOCM nimero 45 de 22 de febrero de 1989.

Valle de San Juan

La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente en sesidn celebrada el dia 5 de mayo de 1987 acordd aprobar
definitivamente la modificacion de las NNSS del municipio de Colmenar de Oreja en el dmbito territorial de la
urbanizacién “Valle de San Juan” publicandose en el BOCM numero 128 del 1 de junio de 1987 segun la Resolucion
de 26 de mayo 1987 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Ordenacion del Territorio, Medio
Ambiente y Vivienda. Mediante dicha modificacidn se clasifico el suelo de dicha urbanizacion como “Suelo apto
para urbanizar” conforme a la ley vigente en ese momento y segun la actual ley 9/2001 se clasifica en “Suelo
urbanizable Sectorizado”.

El 2 de noviembre de 1988, la Comisidn de Urbanismo de Madrid aprobd definitivamente el Plan Parcial de
Ordenacidn de la actuacion urbanistica “Valle de San Juan” sita en el término Municipal de Colmenar de Oreja y
mediante Resolucidon de 7 de noviembre de 1988 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica
Territorial se publica dicha aprobacién en el BOCM numero 222 de 17 de noviembre de 1988.

Urtajo

El 24 de noviembre de 1987, la Comisidon de Urbanismo y Medio Ambiente, acordd aprobar definitivamente la
modificacion de las NNSS y complementarias del municipio de Colmenar de Oreja en el ambito territorial de la
urbanizacién denominada “Urtajo”, publicandose en el BOCM numero 296 de 14 de diciembre de 1987 segun
resolucion de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Territorial de 26 de noviembre de 1987.
Mediante dicha modificacion se clasificd el suelo de dicha urbanizacion como “Suelo apto para urbanizar”
conforme a la ley vigente en ese momento y segun la actual ley 9/2001 se clasifica en “Suelo urbanizable
Sectorizado”.

El 30 de mayo de 1989, la Comisién de Urbanismo de Madrid aprobé definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién
“Urtajo” en el término Municipal de Colmenar de Oreja y mediante Resolucién de 8 de junio de 1989 de la
Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Territorial se publica dicha aprobacién en el BOCM numero
147 de 22 de junio de 1989.

Balcdn del Tajo Oeste

La Comision de Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el dia 2 de noviembre de 1988 acordd aprobar
definitivamente la modificacion de las NNSS del municipio de Colmenar de Oreja en el ambito territorial de la
urbanizacién “Balcén del Tajo Oeste” publicandose en el BOCM numero 222 de 17 de noviembre de 1988 segun
resolucién de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Territorial de 7 de noviembre de 1988.
Mediante dicha modificacidon se clasificd el suelo de dicha urbanizacién como “Suelo apto para urbanizar”
conforme a la ley vigente en ese momento y segun la actual ley 9/2001 se clasifica en “Suelo urbanizable No
sectorizado”.

El 7 de mayo de 1991, la Comisién de Urbanismo de Madrid aprobd definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién
de la actuacién urbanistica ilegal denominada “Los Vallejos” sita en el término Municipal de Colmenar de Oreja 'y
mediante Resolucion de 5 de junio de 1991 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Territorial
se publica dicha aprobacién en el BOCM nimero 146 de 21 de junio de 1991.

Balcdn del Tajo Este

Con fecha 20 de diciembre de 1988 la Comisidn de Urbanismo de Madrid acordd aprobar definitivamente el Plan
de Ordenacidn de Nucleo de Poblacion “Balcén del Tajo Este” de Colmenar de Oreja, y conforme a la Resolucion
de 22 de septiembre de 1989 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Territorial se publica en
el BOCM numero de 237 de 5 de octubre 1989. Segun la ley en el momento de aprobacién de dicho Plan de
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Ordenacion de Nucleo de Poblacién el suelo de dicha urbanizacion se clasificaba en “Suelo No urbanizable comun”
y conforme a la vigente ley del Suelo 9/2001 dicho suelo se clasifica como “Suelo urbanizable No sectorizado”.

A.1.6.1. ORDENACION ESTRUCTURANTE

Las parcelas donde se ejecutardn las infraestructuras se localizan en terrenos clasificados, segln las NNSS vigentes
y sus modificaciones posteriores, conforme al Visor de Planeamiento Urbanistico de la Comunidad de Madrid,
como:

e  Primera clase de suelo
0 Clase de suelo literal del documento: Suelo No Urbanizable Especialmente protegido
0 Clase de suelo segun Ley de aprobacién: Suelo No Urbanizable Protegido
0 Clase de suelo segln Ley 9/2001: Suelo No Urbanizable de Proteccién
e Segunda clase de suelo
0 Clase de suelo segun Ley de aprobacién: Suelo No Urbanizable Comun
0 Clase de suelo seglin Ley 9/2001: Suelo Urbanizable No Sectorizado
e Tercera clase de suelo:
0 Clase de suelo segun Ley de aprobacién: Suelo Apto para Urbanizar
0 Clase de suelo segln Ley 9/2001: Suelo Urbanizable Sectorizado

Las determinaciones establecidas en este Plan Especial se incluyen dentro de la divisién del suelo por usos globales
“Infraestructuras de servicios urbanos. ... red de Abastecimiento de agua...” y por usos pormenorizados “Uso de
otros servicios publicos”, tal y como se establece en los articulos 4.5 y 4.6 del Capitulo 42 “Condiciones comunes del
suelo” de las NNSS.

Para cada tipo de suelo, en el Titulo 2 “Normas particulares” de las Normas urbanisticas de las NNSS se establecen
en sus correspondientes capitulos las condiciones particulares de uso en las que se establecen las actuaciones

caracteristicas, necesarias, posibles y prohibidas, en funcion de cada tipo de uso.

e Suelo No Urbanizable

El Capitulo 8 “Normas particulares para el suelo no urbanizable” del Titulo 22 de las normas urbanisticas de las
NNSS establece las normas particulares para el Suelo No Urbanizable subdividiéndose en las siguientes categorias:

- Suelo No urbanizable especialmente protegido (segin Ley 9/2001 “Suelo No Urbanizable de
Proteccion”)
- Suelo No urbanizable comun (segun Ley 9/2001 “Suelo Urbanizable No Sectorizado”)

Conforme al art. 8.2 y 8.3 de las NNSS, relativo al desarrollo en Planes y Proyectos, para el desarrollo de las
previsiones de las Normas en el Suelo No Urbanizable, sélo se podran redactar “Planes Especiales de Proteccion,
Conservacién o Mejora”. Entre los posibles objetivos de estos Planes previstos en las Normas se incluye “la
ejecucidn y servicio de las obras publicas, asi como edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social”.

- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (segin Ley 9/2001 “Suelo No Urbanizable de
Proteccion”)

Conforme al articulo 8.1.2 a) lo constituyen:

“Suelo no urbanizable especialmente protegido, que es aquel que las Normas determinan para
otorgarle una especial proteccion, a los efectos de la Ley del Suelo, en razdn de su excepcional
valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacion de sus recursos
naturales, de sus valores paisajisticos, historicos o culturales o para la defensa de la fauna, la
flora o el equilibrio ecoldgico.”

En el articulo 8.3.1 se indican las actuaciones en este tipo de suelo
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“Actuaciones caracteristicas, necesarias, posibles y prohibidas en suelo urbanizable

especialmente protegido:

a) Caracteristicas: La explotacion normal de los recursos o caracteristicas especificas de este
suelo, o aquellas que establezcan los correspondientes planes especiales, sin que se
produzca ninguna degradacion de sus caracteristicas naturales

b) Necesarias: El desarrollo de Planes Especiales de Proteccion, Conservacion o Mejora de las
caracteristicas especificas que hayan justificado la inclusion de los terrenos dentro de esta
categoria de suelo o de estudios de impacto, cuando dichos valores se vean amenazados.

c) Posibles: Realizacion de las construcciones estrictamente necesarias destinadas a
explotaciones agricolas o ganaderas o ejecucion, entretenimiento y Servicio de las obras
publicas en las condiciones sefialadas por las presentes Normas y que sean incompatibles
con los valores a proteger.

d) Prohibidas: Todas las restantes”

Y en el articulo 8.4.1 se indican las condiciones de este tipo de suelo:

“Suelo no urbanizable especialmente protegido:

a) Enelsuelo urbanizable especialmente protegido no se podradn realizar otras construcciones
que las estrictamente necesarias destinadas a explotaciones agricolas o forestales que
guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los planes
y Normas del Ministerio de Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, siempre que no
sean incompatibles con los valores sujetos a proteccion.

b) Se sefialan como usos incompatibles para esta categoria de suelo, todos los expresados en
el pdrrafo anterior, asi como el de vivienda en todas sus tipologias y usos”

En base a estas consideraciones se concluye que las determinaciones establecidas en este Plan Especial son
compatibles con las condiciones generales y particulares del Suelo No urbanizable Protegido.

Por otra parte, en el Articulo 29, del capitulo V de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccién, se indica lo siguiente:

“l. Enelsuelono urbanizable de proteccion, excepcionalmente, a través del procedimiento de
calificacion previsto en la presente Ley, podrdn autorizarse actuaciones especificas,
siempre que estén previstas en la legislacion sectorial y expresamente permitidas por el
planeamiento regional territorial o el planeamiento urbanistico.

2. Ademds, en el suelo no urbanizable de proteccion podrdn realizarse e implantarse con las
caracteristicas resultantes de su funcion propia y de su legislacion especificamente
reguladora, las obras e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos,
infraestructuras y servicios publicos estatales, autondmicos o locales que precisen
localizarse en terrenos con esta clasificacion. El régimen de aplicacion sobre estas
actuaciones serd el mismo que se regula en los articulos 25 y 161 de la presente Ley.”

De acuerdo con el art.36.2.a). 22 de la LSCM 9/2001, las infraestructuras propuestas constituyen un elemento
perteneciente al Sistema de Redes Publicas de Infraestructuras sociales, estando enmarcada, por tanto, en los
supuestos permitidos por la citada legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid en los terrenos clasificados
como Suelo No urbanizable de Proteccion.

- Suelo No Urbanizable Comun (segtin Ley 9/2001: Suelo “Urbanizable No Sectorizado”)
Conforme al articulo 8.1.2 b) lo constituyen:
“Suelo no urbanizable comun, que es aquel que no resulta incluido en ninguna de las restantes

clases de suelo ni sea objeto de la proteccion especial establecida por el pdrrafo anterior (sic
suelo no urbanizable especialmente protegido)”
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Y en el articulo 8.3.2 se indican las actuaciones en este tipo de suelo

“Actuaciones caracteristicas, necesarias, posibles y prohibidas en suelo urbanizable comun:
Ademds de las sefialadas en alguno de estos conceptos en el apartado anterior (sic.
“Actuaciones caracteristicas, necesarias, posibles y prohibidas en suelo urbanizable
especialmente protegido”) se podrian autorizar las siguientes para los dos ultimos tipos dentro
de esta categoria de suelo:

a) Posibles: La realizacion de edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural, si son autorizadas mediante el procedimiento
del art. 23.3 de LS y 44 RG (sic Ley del Suelo y Reglamento de Gestion Urbanistica).

b) Prohibidas: Todas las restantes”

Y en el articulo 8.4.2 se indican las condiciones de este tipo de suelo:

“Suelo no urbanizable comun: En el suelo urbanizable comun se podrdn autorizar, ademds de
las sefialadas en el 8.4.1 a) (sic Suelos no urbanizable especialmente protegido), edificaciones
e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
mediante el procedimiento regulado en el apartado 8.3.2”

En base a estas consideraciones se concluye que las determinaciones establecidas en este Plan Especial son
compatibles con las condiciones generales y particulares del Suelo No urbanizable Comun.

Este Suelo No Urbanizable Comuin, denominado como Urbanizable No Sectorizado, segln la Ley 9/2001, no se ha
divido todavia en sectores.

En base a estas consideraciones, se concluye que las determinaciones establecidas en el Plan Especial son
compatibles con las condiciones generales y particulares del Suelo No Urbanizable Comun en general y del sector
una vez que se denomine, en particular, si bien, la ficha que se genere del sector se vera modificada con el presente
Plan Especial, de tal manera que recogera las nuevas infraestructuras, que deben ser albergadas dentro del sector.

e Suelo Urbanizable

Dentro del capitulo 7 de las Normas Subsidiarias se establecen las normas particulares para el Suelo Urbanizable.
En este capitulo se establece el ambito de aplicacién y las condiciones generales para su desarrollo, entre otros
aspectos.

Concretamente, en el articulo 2.3.4. se establece que la ejecucidn de infraestructuras del territorio o sistemas
generales podra realizarse en esta clase de suelo mediante la formulacion y aprobacion de un Plan Especial, en
cuanto a obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas definidos en las Normas
Subsidiarias.

“2.3.4. - Cuando resulte necesario, podrdn redactarse en desarrollo de las presentes Normas,
Planes Especiales para la ejecucion directa de obras correspondientes a la infraestructura del
territorio o de los sistemas generales que componen la estructura general y orgdnica del mismo,
segun el art. 12.1b) de la LS”

En el dmbito territorial de actuacién del presente Plan Especial parte de las infraestructuras de transporte de agua
y de conexién con las redes interiores de las urbanizaciones discurren por terrenos calificados como suelos
Urbanizables conforme a las NNSS del municipio de Colmenar de Oreja y sus modificaciones posteriores.

Los sectores de suelo urbanizable son “Valle de san Juan”, “Los Vallejos”, “Urtajo” y “Balcén del Tajo Oeste” y en
cada uno de ellos se establecen unas condiciones especificas del uso y aprovechamiento del sector, en concreto el
numero de viviendas, el tamafio minimo de la parcela, la edificabilidad maxima sobre parcela neta y la altura
maxima de la edificacidn y el resto de las condiciones generales se indican en el Capitulo 4 “Condiciones comunes
del Suelo” y las particulares en el Capitulo 7 “Normas particulares para el Suelo Urbanizable” de las NNSS.
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En el Articulo 7.3.1 “Actuaciones caracteristicas, necesarias, posibles y prohibidas en Suelo urbanizable” se indica:

“b) posibles

1- En el primerio estadio o situacion normal de origen, las actuaciones posibles serdn las de
construccion o instalacion a las que se refiere el Art. 44 RG, con la excepcion de los edificios
aislados destinados a vivienda familiar por existir en todo el término municipal posibilidad
de formacion de un nucleo de poblacidn, y en las condiciones previstas por dicho articulo

2- En el suelo simplemente Ordenado, y el Organizado para la Gestion, lo serdn las de
realizacion de las obras correspondientes a infraestructuras del territorio o a los sistemas
generales determinantes del desarrollo urbano, asi como las de cardcter provisional a las
que se refiere el Art. 42 RG”

En base a estas consideraciones, se concluye que las determinaciones establecidas en el Plan Especial son
compatibles con las condiciones generales y particulares del suelo urbanizable en general si bien con el presente
Plan Especial se recogen las nuevas infraestructuras, que deben ser albergadas dentro del sector.

A.1.6.2. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO GENERAL

Los nuevos depdsitos de regulacién para abastecer a las urbanizaciones de Colmenar de Oreja se emplazaran sobre
terrenos calificados como Suelo No Urbanizable Comun conforme a las NNSS.

En el Suelo No Urbanizable Comun son de aplicacion las Normas Particulares definidas en el Capitulo 8 “Normas
particulares para el Suelo No Urbanizable” y ademas las Normas de caracter general que se indican en el Capitulo
5 “Normas comunes de disefio y calidad”

El 6rgano de la Comunidad de Madrid competente para la autorizacién de la instalacion, excepcionalmente y previa
justificacidon puede eximir del cumplimiento de los limites anteriores.

En cualquier caso, el Plan Especial, tal y como establece el articulo 50.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, podrd modificar la ordenacidn pormenorizada previamente establecida por cualquier figura de
planeamiento urbanistico, debiendo justificar en cualquier caso su coherencia con la ordenacién estructurante.

En el Articulo 8.4 “Condiciones de Suelo” de las NNSS se fijan las normas relativas a las construcciones que pueden
ser admisibles en suelo no urbanizable. En dicho articulo se indica lo siguiente:

“Art. 8.4. Condiciones de suelo

Art. 8.4.1. Suelo no urbanizable especialmente protegido
a) En el suelo no urbanizable especialmente protegido no se podrdn realizar otras

construcciones que las estrictamente necesarias destinadas a explotaciones
agricolas o forestales que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y
se ajusten en su caso a los planes y Normas del Ministerio de Agricultura, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas, siempre que no sean incompatibles con los valores
sujetos a proteccion.

b) Se sefialan como usos incompatibles para esta categoria de suelos, todos los no
expresados en el pdrrafo anterior, asi como el de vivienda en todas sus tipologias y
usos.

8.4.2. Suelo no urbanizable comun: En el suelo no urbanizable comun se podrdn autorizar,
ademds de las sefialadas en 8.4.1. a), edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, mediante el procedimiento
regulado en el apartado 8.3.2.

8.4.3. Vivienda familiar en edificios aislados: ...

8.4.4 Normas relativas a las construcciones destinadas a explotaciones agricolas o forestales
que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca para que estas
construcciones puedan autorizarse, con arreglo a lo dispuesto en 8.4.1. y 8.4.2, y con
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objeto de garantizar una adecuada insercion de las mismas en el medio tendran que

sujetarse a las siguientes limitaciones:

a) Habrdn de estar ajustadas a los planes y Normas del Ministerio de Agricultura.

b) Tendrdn que estar dedicadas a explotaciones productivas, aspecto éste que tendrad
que estar suficientemente probado.

c) El coeficiente de edificabilidad no podrd nunca exceder de tres metros cubicos o un
metro cuadrado por cada 100 m? de terreno.

d) Laaltura mdxima de la edificacion serd de 2 plantas (6 m) Esta altura sélo podrd ser
superadas, previa autorizacion especial del Ayuntamiento, cuando se trate de silos,
siempre que no se incompatible con los valores sujetos a proteccion o presente
problemas de tipo paisajistico.

e) Sdlo podrd destinarse a vivienda en suelo no urbanizable comin como mdximo, una
cuarta parte del volumen o superficie edificable determinado en el pdrrafo c)
anterior cuando:

1- La vivienda estd destinada a residencia permanente del encargado de la
explotacion, cuya actividad agricola deberd estar suficientemente probada.

2- Esté situada a mds de 3 km de cualquier vivienda del suelo urbano, a mds de
100 m de cualquiera de los limites de la finca, y a mds de 200 m de cualquier
otra vivienda y no pueda dar lugar a la formacion de nucleo de poblacion.

8.4.5. Normas relativas a las restantes construcciones que puedan ser admisibles en suelo no
urbanizable:

a) Las edificaciones deberdn respetar la altura y edificabilidad mdxima establecidas en
el apartado anterior. Excepcionalmente se podrdn autorizar tres plantas o 9 m
cuando se trate de edificaciones de interés publico y social y se justifique la
necesidad de alcanzar esta altura por razones de tipo funcional.

b) En todo caso, se evitardn al mdximo los efectos negativos sobre el medio ambiente
existente, y se dispondrdn las garantias necesarias para su restitucion y mejor,
cuando se trate de actuaciones provisionales.”

Y en el Articulo 8.5 se indican las Condiciones de disefio y calidad de las actuaciones:

“Art. 8.5 Condiciones de disefio y calidad

8.5.1. Las actuaciones en suelo no urbanizable habrdn de respetar las Normas establecidas en
el Capitulo 5 de las presentes Normas.

8.5.2. Las actuaciones sobre el suelo no urbanizable deberdn respetar también y especialmente
el ambiente y el paisaje rural propio del municipio y de su entorno.

8.5.3 Deberdn respetarse los perfiles naturales del terreno, especialmente lo de las vaguadas o
cauces y laderas de pendiente superior al 15%.

8.5.4. El arbolado serd objeto de la mdxima proteccion.

8.5.5 Para el cierre de los terrenos habrdn de utilizarse sistemas adaptados a los existentes.

8.5.6 Sin perjuicio de los establecido en 8.4.4. las construcciones habrdn de separarse veinte
metros de los linderos, como minimo

8.5.7. Los materiales de construccion y sus acabados utilizados en el exterior de la edificacion
habrdn de adaptarse a los tradicionales en el Municipio. Las construcciones habrdn de
respetar especialmente los valores del ambiente y el paisaje que se encuentran dentro
de su campo de influencia visual.”

Las normas comunes de disefio y calidad son, con caracter general, las que se fijan en el Capitulo 5, Seccion 23,
“Normas sobre disefio y calidad de la edificacion” de las NNSS y en ellas se establecen las normas técnicas de
diseflo, medicion de alturas, construcciones permitidas por encima de la altura, retranqueos y salientes con
relacion a la linea de edificacion, cerramientos, saleros y salientes decorativos, sefializacion de fincas, vallados de
obras, entre otros.

“Art. 5.8 Normas técnicas de disefio y calidad de viviendas
Las viviendas, los servicios comunes de los edificios que los albergan, los edificios de viviendas,
y el equipamiento social y comunitario en el entorno préoximo al edificio deberdn cumplir las
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condiciones exigidas en las Normas técnicas de disefio y calidad de las Viviendas Sociales,
aprobadas por Orden de 24-11-76 (B.O.E. del n® 256 al 302, del 10 al 17 de diciembre de 1976).

Art. 5.9. Normas de disefio y calidad de otros tipos de edificios o usos

Para otro tipo de edificios serdn aplicables, como minimo los estdndares definidos con este
cardcter en el art. anterior, relativos a elementos comunes, servicios, sequridad, etc. El
Ayuntamiento podrd establecer ordenanzas especificas relativas a estos u otros aspectos
cuando lo juzgue necesario.

Art 5.10. Medicion de alturas

5.10.1. Se regulard la altura de la edificacion por el numero de plantas y por la distancia vertical.
El numero de plantas se contabilizard en cualquiera y cada uno de los puntos del nivel de
la planta baja de la edificacion, aunque ésta sea didfana.

5.10 2. El nivel de la planta baja se mantendrd entre los 0,15 m y los 0,50 m sobre el nivel de la
rasante del terreno a lo largo de toda la linea de la edificacion, pudiéndose escalonar la
construccion.

Art. 5.11. Construcciones permitidas por encima de la altura

No se permitiré ningun aprovechamiento constructivo que pueda ser susceptible de cualquier
uso, por encima del techo de la ultima planta, excepto trasteros en los espacios bajo cubierta y
las instalaciones necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio.

Art. 5.12. Paramentos al descubierto
Todos los paramentos de esta naturaleza deberdn tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean andlogos a los de las fachadas.

Art. 5.13. S6étanos y semisétanos

5.13.1. Deberdn tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas-en sétanos ni
semisotanos.

5.13.2. La altura libre en piezas no habitables no podrd ser inferior a 2,00 m, medidos desde el
pavimento de la pieza a la parte baja de la viga mds cercana al suelo.

Art. 5.14. Entreplantas

5.14.1. En las plantas bajea cuya altura lo permita y no estén destinadas a viviendas, se
permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mds del 50% de la superficie del local.

5.14.2. La altura libre no podrd ser inferior a 2,20 m Por encima de la entreplanta, ni a 2,50 m
por debajo de la misma.

Art 5.15. Retranqueos y salientes con relacidn a la linea de edificacion

5.15.1. Se podrdn autorizar entrantes parciales con respecto a la alineacion de edificacion,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
a) Que no queden el descubierto medianerias colindantes.
b) Que la parte de suelo no ocupada, se urbanice como jardin, lonja pavimentada,
ensanchamiento de la acera publica, etc.

5.15.2. Los salientes parciales con respecto a las alineaciones marcadas no se permitirdn en
ningun caso.

Art. 5.16. Vuelos sobre la linea de edificacidon

No se consentirdn vuelos sobre la linea de edificacion, e excepcion de los aleros de la cubierta
con un saliente mdximo de 0,50 m y los balcones de cerrajeria en el Casco Antiguo con vuelo
mdximo de 40 cm.

Art. 5.17. Marquesinas, aleros y salientes decorativos

Se consentird la realizacion de marquesinas y aleros decorativos en portales o instalaciones
comerciales de planta baja, a condicion de que ninguno de sus puntos ni de los elementos que
de ellas puedan colgar se hallen a menos de 2,50 m de altura sobre la rasante de la acera o
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terrenos en el punto mds desfavorable y mdximo a 0,50 m del bordillo de las vias rodadas o
estacionamientos, no superando nunca el saliente de 0,70 m desde la linea de edificacion.

Art. 5.18. Toldos

Art. 5.19 Pasajes y soportales

Art. 5.20. Cerramientos

Los locales de planta baja, hasta su acondicionamiento definitivo, habrdn de ser cerrados con
materiales y espesores convenientes para asegurar su solidez y conservacion en buen estado, y
su altura serd la altura libre del local.

Art. 5.21. Protecciones

Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas, etc, .., estardn dotados de barandillas o
protecciones adecuadas, y aquellos situados en zonas visitables por publico, no tendrdn menos
de 0,95 m de altura y sus vanos entre barrotes no tendrdn dimensiones mayores de 0,15 m.

Art. 5.22. Sefalizacion de fincas
Toda edificacion deberd estar convenientemente sefializada con el numero que le corresponda
de la via en que estd situada, perfectamente visible.

Art. 5.23 Servidumbres urbanas

5.23.1. El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su cargo, y los propietarios
vendrdn obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio
de la ciudad.

5.23.2. Siempre que dichos elementos se vean afectados por obras, se mantendrdn a cargo del
propietario que las realiza, el servicio provisional durante las obras, y la reposicion
posterior de tales elementos.

Art. 5;24. Conservacion de los espacios libres de manzana y los espacias libres privados

5.24.1. Los espacios libres de manzana y los espacios libres privados deberdn ser ejecutados y
conservados por los propietarios de manzanas y parcelas, respectivamente, en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

5.24.2. El Ayuntamiento, vigilard el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en caso de
que ro se efectuasen debidamente, realizar su conservacion con cargo a la propiedad.

Art. 5.25. Obras de reforma

5.25.1. Se consentirdn obras de reforma, ampliacion y consolidacion de acuerdo con las
condiciones que se establecen en estas Normas.

5.25.2. Las obras de reforma que pueden autorizarse solo se admitirdn cuando éstas cumplan
todas las prescripciones que las son especificamente aplicables o las que corresponden
a obras de nueva planta.

Art. 5.26. Derribos
Art. 5.27. Apeos

Art. 5.28 Vallado de obras

5.28.1 En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma o conservacion que afecten
a las fachadas habrd de colocarse una valla de proteccion de 2 m de altura, como
minimo, de material que ofrezca garantias de seguridad y conservacion, decorada y
situada a la distancia mdxima de 2 m de la alineacion oficial. En todo caso, deberd
quedar libre en la acera un ancho al menos de 0,60 m para permitir el paso de peatones.
Para la continuacion de las obras a partir de la primera planta serd necesaria la
colocacion de un andamio de proteccion que permite tirar la valla mds arriba indicada,
en las condiciones que se sefialan en el siguiente apartado.
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5.28.2. Si con la aplicacion de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a 1,5 m
dentro de la valla, o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejables la
aplicacion de dichas normas, el técnico municipal correspondiente fijard las
caracteristicas especiales no se haga aconsejable la aplicacion de dichas normas, el
técnico municipal correspondiente fijard las caracteristicas de la valla, pudiente ordenar
su desaparicion total en el momento en que se terminen los trabajos indispensables en
la planta baja, continuando las obras en las plantas superiores, previa la colocacion de
un andamio de proteccion que permita el trdnsito por fuera y ofrezca las debidas
seguridades para la circulacion en la via publica. En casos especiales el que por el técnico
municipal se considere indispensable, podrdn adoptarse medidas de cardcter
extraordinario

5.28.3. No se consentird cubrir el espacio de la via publica limitado por la valla.

5.26.4. En aquellas obras o instalaciones que puedan suponer en si mismas o en su montaje un
peligro para los viandantes se exigird durante las horas de trabajo la colocacion en la
calle de una cuerda o palenque con un operario o dispositivo parlante, que advierta el
peligro. Cuando las caracteristicas de trdnsito lo aconsejen, podrd limitarse el trabajo a
determinadas horas.

5.28.5. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocard en la alineacidon
oficial. No serd obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitivo.

5.28.6. En toda valla serd obligatoria la instalacion de luces de sefializacion, con intensidad
suficiente, en cada extremo o dngulo saliente de ésta.

5.28.7. La instalacion de vallas se entiende siempre con cardcter provisional, en tanto dure la
obra, para ello, desee el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras,
o estén interrumpidas, deberd suprimirse la valla y dejar libre la acera el transito publico.

Art. 5.29. Construcciones provisionales

5.29.1. En el interior de los solares en los que se vayan e efectuar obras se permitird, con cardcter
provisional, la construccion de pequefios pabellones, de una sola planta, dentro de las
alineaciones, destinados a guarderia y depdsito de materiales o elementos de la
construccion. Esta autorizacion sélo podrd ser concedida al solicitante de la licencia de
obras, cuando hubiera sido otorgada ésta.

5.29.2. Dado el cardcter provisional de estas construcciones, el peticionario quedard obligado a
su demolicion a la terminacion de las obras, asi como en el caso de anulacidn o caducidad
de la licencia que hubiese motivado esta autorizacion.

A.1.6.3. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

La actuacion de referencia a la que el presente Plan Especial da cobertura urbanistica supone unos usos y unos
parametros urbanisticos que pueden modificar las determinaciones pormenorizadas de la Normativa Urbanistica
del municipio afectado.

Con fundamento en los articulos 51.2.a) y 49.e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, el presente Plan Especial establece las siguientes normas urbanisticas en su correspondiente ambito de
aplicacién.

PARAMETROS QUE SE MODIFICAN:

A través de este Plan Especial se modifican las condiciones siguientes recogidas en las NNSS en el Capitulo 8
“Normas particulares para el Suelo No Urbanizable” y en el Capitulo 5 “Normas comunes de disefio y calidad”.

Uso y tipologia caracteristicas:

El uso principal es el de uso dotacional de infraestructura hidraulica, ya sean de abastecimiento (aduccion,
tratamiento, transporte, elevacidn, regulacion o distribucidn) o aprovechamientos energéticos, asi como sus usos
vinculados permitidos, como almacenes, talleres, oficinas, administrativo, industrial, seguridad, telecontrol y
telecomunicaciones, sin perjuicio de que los usos vinculados permitidos quedan supeditados al principal de
infraestructuras.
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Superficies de parcelas:

Las superficies de parcelas necesarias seran de 1.050 m? para la zona 1 y de 1800 m? para la zona 2, incluyendo los
retranqueos necesarios imprescindibles para asegurar la funcionalidad y eficiencia de los depésitos, de manera
que las instalaciones quedaran aisladas en sus cuatro costados. Se corresponden con el ambito territorial del
presente Plan Especial, definidos y representados en los planos georreferenciados adjuntos.

No se limita la parcela minima para el &mbito del Plan Especial.

Retranqueos y separacidon minima:

Se modifica la separacién minima (articulo 8.4.4.e).1) a suelo no urbanizable, al limite del borde de la propiedad y
aviviendas ya que al tratarse de una infraestructura para el tratamiento de agua no existe el riesgo de crear nucleo
de poblacion, por tanto, no se determina una separacién minima a otras edificaciones habitables.

Se autoriza el adosamiento de edificaciones, las cuales estan orientadas al control y correcta explotacién de la
instalaciéon, como por ejemplo la cadmara de valvulas necesaria. Asimismo, se garantizard el acceso y
maniobrabilidad de transito rodado a las edificaciones para las operaciones de mantenimiento.

Altura maxima y Rasante minima:

Debido a condicionantes técnicos, los nuevos depdsitos requieren ser construidos bajo rasante, lo cual modifica el
articulo 5.10.2. (“El nivel de la planta baja se mantendra entre los 0, 15 m y los 0,50 m sobre el nivel de la rasante
del terreno a lo largo de toda la linea de la edificacion, pudiéndose escalonar la construccion”).

La altura de los depdsitos sera la necesaria para que la infraestructura funcione correctamente.

Se modifica la altura maxima indicada en el Articulo 8.4.4d) que indica que las edificaciones tendran una altura
maxima de 2 plantas o 6 m no obstante conforme al articulo 8.4.5 a) “Excepcionalmente se podrdn autorizar tres
plantas 0 9 m cuando se trate de edificaciones de interés publico y social y se justifique la necesidad de alcanzar
esta altura por razones de tipo funcional” como es el caso de los nuevos depdsitos y de los equipos mecdanicos
necesarios para su fin de abastecimiento.

Condiciones estéticas:

En las NNSS no se establece ninguna limitacion respecto a los materiales a emplear (articulo 8.5.7).

Los materiales de construccion seran los propios de los depdsitos de regulacion de agua de consumo humano, se
cuidara al maximo su eleccion y disefio y no se empleardn colores llamativos en orden a su adecuacién maxima al

entorno.

No se establece limitacion respecto al tipo de cubiertas, por lo tanto, se permiten tanto las cubiertas planas como
las inclinadas.

Tampoco se establece limitacidn respecto a la instalacién de cuantos elementos exteriores sean necesarios para la
correcta explotacion de las diferentes edificaciones.

Toda nueva construccion tratara, siempre que sea posible, de minimizar la tala de arbolado para su construccion.
Cerramientos:

Para la delimitacidn de las parcelas, se propone una instalacién de un vallado de malla de simple torsién con una
altura minima de dos metros instalada sobre un murete de hormigén.

La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones adoptadas a las tradicionales de la zona.
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Edificabilidad:

El articulo 8.4.4.c indica que el coeficiente de edificabilidad no podra superar nunca los tres metros cubicos o un
metro cuadrado por cada 100 m? de terreno.

La edificabilidad bajo rasante o semienterrada, como las arquetas de servicios, no computara a efectos de célculo
de la edificabilidad maxima.

Se garantiza en la implantacion de la edificacion el acceso y maniobrabilidad de transito rodado a las edificaciones
para las operaciones de mantenimiento y la ocupacién de la parcela serd la minima e imprescindible para el
correcto funcionamiento del depdsito, considerando el cumplimiento con todas las legislaciones aplicables que
este tipo de instalaciones requieren.

En este sentido el coeficiente de edificabilidad para el nuevo depdsito de Zona 1 es de 0,14 m? construido por cada
m? de parcela (14 m? construidos/100 m? de parcela) y para el nuevo depdsito de Zona 2 es de 0,28 m? (28 m?
construidos/100 m? de parcela).

A.1.7. AFECCI(:)N POR LEGISLACION SECTORIAL DE APLICACION EN EL AMBITO DE
ACTUACION

Conforme al trazado recogido en el documento presentado, asi como la informacidn existente en el SIT (Sistema
de Informacién Territorial de la Comunidad de Madrid) el ambito de actuacién del PEl pudiera afectar a:

e Terrenos forestales en una superficie estimada de 16.128,67 m>.

e Posible afeccion a dominio publico hidrdulico: Cafiada de Valdejando, Cafiada de Mingorrubio y Cafiada
de la Loba.

Posible afeccion al dominio publico pecuario: Vereda del Cristo y, Vereda de la Mesa

Carreteras M-325, M-322, M-318 y M-320

Posible afeccion al yacimiento documentado CM/043/0026” Camino del Visillo, 1” incluido en el Catdlogo
Geogrdfico de Bienes inmuebles de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid

Lineas eléctricas de MT de Unidn Fenosa Distribucion

Red de Gas Natural

Lineas aéreas de telefonia

Conducciones de abastecimiento y de saneamiento del Canal de Isabel Il

A.1.8. ORGANISMOS AFECTADOS
Los organismos afectados por las obras a las que hace referencia el presente Plan Especial son:

e Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior
0 Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal
= Subdireccion General de Biodiversidad
= Subdireccion General de Gestion Territorial
0 Direccion General de Agricultura Ganaderia y Alimentacidn
= Subdireccion General de Produccién Agroalimentaria (Area de Vias Pecuarias)
e Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras
0 Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
0 Direccién General de Carreteras
e Consejeria de Sanidad
0 Direccion General de Inspeccion y Ordenacion Sanitaria
= Subdireccion General de Inspeccion Médica y Evaluacion
e (Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo
0 Direccion General de Promocion Econdmica e Industrial
= Subdireccion General de Minas y Seguridad Industrial
e Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
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0 Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Familio, Juventud y Asuntos Sociales
0 Direccion General de Infancia, Familia y Fomento de la Natalidad
0 Direccion General de Igualdad
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo
0 Subdireccion General de las Tecnologias de la Informacion y de las Comunicaciones.
Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogrdfico
0 Confederacion Hidrogrdfica del Tajo
Unidn Fenosa Distribucion
Gas Natural
Telefonica de Espafia SAU
Ayuntamiento de Colmenar de Oreja
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B. BLOQUE B. DOCUMENTACION AMBIENTAL

B.1. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De conformidad con el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y la disposicidn
transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, los Planes
Especiales son objeto de evaluacion ambiental estratégica (en adelante, EVAE).

B.1.1. MOTIyACIéN APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

En este caso, el Plan Especial, al tratarse de un plan que establece el uso de una zona de reducida extensién a nivel
municipal (se desarrolla sélo en el municipio de Colmenar de Oreja), sera objeto de una Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada seglin se recoge en art. 6.2.b).

Por tanto, en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, asi como el régimen
transitorio en materia de evaluacidon ambiental contemplado en la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014,
de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, se envia junto al Plan Especial el Documento Ambiental
Estratégico y la solicitud de inicio correspondiente.

B.1.2. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA EVAE SIMPLIFICADA

Se ha redactado el Documento Ambiental Estratégico, que contiene los apartados indicados en el articulo 29.1 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental. Se adjunta dicho documento como Anexo n2 Il

B.2. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE PROYECTOS

En materia de Evaluacién de Impacto Ambiental son de aplicacién la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental y la ley 4/2014, de Medidas Fiscales y Administrativas.

El articulo 7 de la Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental establece, en el punto 1, los proyectos que son objeto de
una evaluacion de impacto ambiental ordinaria; y en el punto 2, los que son objeto de una evaluacidn de impacto
ambiental simplificada.

B.2.1. MOTIVACION APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION IMPACTO
AMBIENTAL SIMPLIFICADA

De acuerdo con la tipologia del “Proyecto de abastecimiento a varias urbanizaciones de Colmenar de Oreja", se
corresponde con la categoria definida en el apartado f) del grupo 8 “Proyectos de Ingenieria Hidraulica y de gestion
del agua” del Anexo Il de la Ley 21/2013.

Grupo 8. Proyectos de ingenieria hidrdulica y de gestion del agua

f) Instalaciones de conduccion de agua a larga distancia no incluidas en el anexo |, situadas en
suelo no urbano y que tengan una longitud superior a 10 km, asi como aquellas por debajo de
este umbral cuando cumplan los criterios generales 1 0 2

En consecuencia, el Proyecto se encuentra sometido al procedimiento administrativo de Evaluacidon de Impacto
Ambiental Simplificada motivo por el cual se ha de elaborar el correspondiente Documento Ambiental, siguiendo
las directrices del art. 35 y Anexo VI/ art. 45.1 de la Ley 21/2013.
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B.3. CONDICIONES ACEPTADAS

Informe de la Direccidn General de Patrimonio Cultural

Con fecha 10 de noviembre de 2022 la Direccién General de Patrimonio Cultural emite informe con numero de
expediente RES/0759/2022 y nimero de registro 49/760501.9/22, indicando las actuaciones arqueoldgicas a llevar
a cabo:

ACTUACIONES:

9 - Andlisis documental: cartografia (histdérica, geoldgica, topogrdfica, de usos del suelo, de

planeamiento vigente...), fotografia aérea, bibliografia, informacion oral, consulta de Carta
Arqueoldgica y expedientes de actuacion, asi como cualquier otra informacion relacionada con
patrimonio etnogrdfico.
29 - La intervencion arqueoldgica, previa a las obras, se llevard a cabo una prospeccion intensiva
de cobertura total, en la zona por donde va a discurrir la tuberia nueva. Con posterioridad y
teniendo en cuenta los resultados de la primera fase mencionada, se llevard a cabo un control
de movimientos de tierras durante la apertura de Zanjas, con profundidades de 1°5m y una
anchura de 80cm, ademds de los pozos de registro, donde se alojardn las vdlvulas, ventosas y
desagties.

9 - Cada una de las etapas descritas, en caso de que no se hayan documentado restos
patrimoniales, se realizardn de forma consecutiva poniéndolo en conocimiento a la Direccidon
General de Patrimonio Historico. En caso contrario, se deberd notificar el hallazgo del bien
patrimonial a tenor de lo dispuesto en el Articulo 31.3, de la Ley 3/2013, e 18 de junio, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Documentacion solicitada:

La solicitud formal de actuacion arqueoldgica por parte de la propiedad deberd ir acompafniada
de la siguiente documentacion:
a. Proyecto de actuacion arqueoldgica.

El proyecto estard redactado por un profesional de la Arqueologia y/o Paleontologia

especialista en el dmbito de las posibles afecciones al patrimonio y conformado por

la propiedad o el interesado.

Al menos, deberd contener:

1. Descripcion y delimitacion del dmbito de actuacion:

i Plano de situacion.
ji. Plano general del proyecto constructivo.
jii. Plano acotado con propuesta de actuacion

arqueoldgica/paleontolégica (El poligono de la zona propuesta de
actuacion debe de ser entregado tanto en papel como en soporte
digital (ver formatos mencionados).
iv. Fotografias del estado actual.

2. Antecedentes histéricos y arqueoldgicos (y paleontoldgicos si procede) de

la zona (la Direccion General de Patrimonio Cultural facilitard, a la

direccion titular de la intervencidn, la consulta de la Carta Arqueoldgica de

la Comunidad de Madrid de la zona afectada).

Informe geoldgico del dmbito de actuacion (incluyendo en su caso informe

geotécnico).

Metodologia y técnicas razonadas.

Plan de trabajo.

Plazo de ejecucion e inicio previsto.

Equipo y medios.

Responsabilidad en materia de sequridad e higiene en el trabajo y

medidas a adoptar (incluir la péliza del seguro contratado).

w

O NS U A
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9. Documento de conformidad con el proyecto de actuacion
arqueoldgica/paleontolégica por parte de la propiedad o persona
acreditada por la misma.

10. La direccion arqueoldgica de los trabajos deberd aportar documento
original en el que figuren todas las autorizaciones emitidas por la
Direccion General de Patrimonio Cultural que estén vigentes a fecha de la
solicitud para la presente actuacion).

11. Enumeracion detallada de los documentos aportados.

Especialidad del arquedlogo: En este tipo de trabajos (Prehistoria- Moderna)”

Una vez aprobado el presente Plan Especial, se haya obtenido la titularidad de los terrenos y los permisos
pertinentes, Canal de Isabel Il S.A., M.P. se compromete a ejecutar los desbroces, sondeos y demas medidas
indicadas, asi como a realizar los tramites requeridos por la Direccion General de Patrimonio Cultural.

B.4. DOCUMENTACION AFECCION SECTORIAL
B.4.1. PROCEDIMIENTO ARQUEOLOGICO

La tramitacidn arqueoldgica se inicié el 23 de agosto de 2022 con la solicitud de la Hoja Informativa en la Direccién
General de Patrimonio Cultural (Comunidad de Madrid).

Con fecha 10 de noviembre de 2022 la Direccion General de Patrimonio Cultural emite informe (N2 Expte:
RES/0759/2022) con nimero de registro 49/760501.9/22. En dicho informe se indica que “El proyecto tiene
incidencia sobre los yacimientos debidamente documentados, incluidos en el Catdlogo Geogrdfico de Bienes
inmuebles de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, con las nomenclaturas: CM/043/0026” Camino del
Visillo, I”

En dicho informe se incluyen también las actuaciones arqueoldgicas a llevar a cabo, las cuales han sido enumeradas
en el apartado B.3.

En cualquier caso, en aplicacion del articulo 61 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Histdrico de la
Comunidad de Madrid, si durante la ejecucion de una obra de cualquier indole en cualquier terreno publico o
privado de la Comunidad de Madrid se hallaran bienes muebles o inmuebles de valor arqueolégico o
paleontoldgico, el promotor o la direccién facultativa de las obras debera paralizar las actuaciones que puedan
dafarlos y comunicar de manera inmediata, su descubrimiento a la Consejeria competente en materia de
patrimonio cultural y a la autoridad local en cuyo término se haya producido el hallazgo. Esta Consejeria efectuara
las comprobaciones pertinentes para determinar el valor de lo hallado y resolverd en el plazo maximo de dos
meses, autorizando el reinicio de la obra o estableciendo un plazo de suspensidn, hasta completar la intervencién
arqueoldgica necesaria para documentar los restos afectados y establecer las medidas pertinentes de
conservacion, en su caso.

Se adjuntan la solicitud de hoja informativa y el informe de la Direccidon General de Patrimonio Cultural en el Anexo
N. 21,
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C. BLOQUE C. DOCUMENTACION NORMATIVA

C.1. MEMORIA DE EJECUCION DE LA INFRAESTRUCTURA PROPUESTA

C.1.1. OBIJETO DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

El presente Plan Especial del del “Proyecto de abastecimiento a varias urbanizaciones de Colmenar de Oreja" tiene
por objeto definir las actuaciones previstas para la implantacion de la red municipal de Infraestructuras
correspondiente a todas las instalaciones necesarias para conectar las urbanizaciones de Los Vallejos, Valle de San
Juan, Urtajo, Balcén del Tajo Este y Balcén del Tajo Oeste a la red de abastecimiento de la Comunidad de Madrid.

Las obras seran ejecutadas por Canal de Isabel I| SAMP

C.1.2. DEFINICION DE PARCELAS AFECTADAS

El listado de parcelas afectadas por el trazado recogido en el Plan Especial es informativo, posteriormente en el
procedimiento de expropiacidn forzosa se realizard la informacién publica de la Relacidon de Bienes y Derechos
afectados de manera detallada y concreta.

O 10 N ! RIWIN R

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

Referencia Catastral

28043A05600100
28043A05600002
28043A05600099
28043A05600003
28043A05600006
28043A05600063
28043A05600131
28043A05610006
28043A05610003
28043A05610100
28043A05610002
28043A05610099
28043A05610063
28043A05609003
28043A05610131
28043A05600130
28043A05610130
28043A05609001
28043A05600124
28043A05610124
28043A05600088
28043A05610088
28043A05600125
28043A05610125
28043A05600126
28043A05610126
28043A05600089
28043A05610089
28043A05600090
28043A00809001
28043A00800078
28043A00810078
28043A00809019

Ocupacion

Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial
Parcial

Tipo de ocupacion

Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
Permanente
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Referencia Catastral Ocupacion Tipo de ocupacion
34. 28043A00800009 Parcial Permanente
35. 28043A00810009 Parcial Permanente
36. 28043A00800014 Parcial Permanente
37. 28043A00800015 Parcial Permanente
38. 28043A00800017 Parcial Permanente
39. 28043A00810014 Parcial Permanente
40. 28043A00810015 Parcial Permanente
41. 28043A00810017 Parcial Permanente
42. 28043A00800024 Parcial Permanente
43. 28043A00810024 Parcial Permanente
44, 28043A00800023 Parcial Permanente
45, 28043A00809004 Parcial Permanente
46. 28043A05700187 Parcial Permanente
47. 28043A05700188 Parcial Permanente
48. 28043A05709009 Parcial Permanente
49. 28043A05700186 Parcial Permanente
50. 28043A05700022 Parcial Permanente
51. 28043A05700181 Parcial Permanente
52. 28043A05700185 Parcial Permanente
53. 28043A05700183 Parcial Permanente
54. 28043A05700301 Parcial Permanente
55. 28043A05700303 Parcial Permanente
56. 28043A05709004 Parcial Permanente
57. 28043A05700302 Parcial Permanente
58. 28043A05700298 Parcial Permanente
59. 28043A05700296 Parcial Permanente
60. 28043A05700118 Parcial Permanente
61. 28043A05700297 Parcial Permanente
62. 28043A05700293 Parcial Permanente
63. 28043A05700292 Parcial Permanente
64. 28043A05700291 Parcial Permanente
65. 28043A05700290 Parcial Permanente
66. 28043A05700287 Parcial Permanente
67. 28043A05700283 Parcial Permanente
68. 28043A05700282 Parcial Permanente
69. 28043A05700281 Parcial Permanente
70. 28043A05709001 Parcial Permanente
71. 28043A05800044 Parcial Permanente
72. 28043A05800030 Parcial Permanente
73. 28043A05800033 Parcial Permanente
74. 28043A05800034 Parcial Permanente
75. 28043A05809005 Parcial Permanente
76. 28043A05800043 Parcial Permanente
77. 28043A05800020 Parcial Permanente
78. 28043A05800019 Parcial Permanente
79. 28043A05800018 Parcial Permanente
80. 28043A05800017 Parcial Permanente
81. 28043A05800016 Parcial Permanente
82. 28043A05809004 Parcial Permanente
83. 28043A06300003 Parcial Permanente
84. 28043A06300002 Parcial Permanente
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Referencia Catastral Ocupacion Tipo de ocupacion
85. 28043A06309002 Parcial Permanente
86. 28043A06300012 Parcial Permanente
87. 28043A06600011 Parcial Permanente
88. 28043A06309001 Parcial Permanente
89. 28043A06600013 Parcial Permanente
90. 28043A06600015 Parcial Permanente
91. 28043A06600016 Parcial Permanente
92. 28043A06600017 Parcial Permanente
93. 28043A06600018 Parcial Permanente
94. 28043A06600019 Parcial Permanente
95. 28043A06600079 Parcial Permanente
96. 28043A06600080 Parcial Permanente
97. 28043A06600082 Parcial Permanente
98. 28043A06300220 Parcial Permanente
99. 28043A06600034 Parcial Permanente
100. | 28043A06600085 Parcial Permanente
101. 28043A06600094 Parcial Permanente
102. | 28043A06600078 Parcial Permanente
103. 28043A06600093 Parcial Permanente
104. | 28043A06600095 Parcial Permanente
105. @ 28043A06600137 Parcial Permanente
106. | 28043A06600092 Parcial Permanente
107. 28043A06600103 Parcial Permanente
108. | 28043A06600180 Parcial Permanente
109. @ 28043A06600152 Parcial Permanente
110. | 28043A06600174 Parcial Permanente
111. 28043A06600172 Parcial Permanente
112. | 28043A06600171 Parcial Permanente
113. 28043A06600168 Parcial Permanente
114. | 28043A06609002 Parcial Permanente
115. 28043A07100057 Parcial Permanente
116. | 28043A07100056 Parcial Permanente
117. 28043A07100058 Parcial Permanente
118. | 28043A07100059 Parcial Permanente
119. 28043A07100060 Parcial Permanente
120. | 28043A07100061 Parcial Permanente
121. 28043A07100039 Parcial Permanente
122. | 28043A07100038 Parcial Permanente
123. 28043A07100042 Parcial Permanente
124. | 28043A07100043 Parcial Permanente
125. = 28043A07100036 Parcial Permanente
126. | 28043A07100032 Parcial Permanente
127.  28043A07100031 Parcial Permanente
128. | 28043A07100029 Parcial Permanente
129. 28043A07100030 Parcial Permanente
130. | 28043A07100023 Parcial Permanente
131. 28043A07100072 Parcial Permanente
132. | 28043A07100077 Parcial Permanente
133. 28043A07100177 Parcial Permanente
134. | 28043A07100078 Parcial Permanente
135. | 28043A07100079 Parcial Permanente
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Referencia Catastral Ocupacion Tipo de ocupacion
136. | 28043A07100091 Parcial Permanente
137. = 28043A07100090 Parcial Permanente
138. | 28043A07100094 Parcial Permanente
139.  28043A07100095 Parcial Permanente
140. | 28043A07100096 Parcial Permanente
141. 28043A07100185 Parcial Permanente
142. | 28043A07100124 Parcial Permanente
143. 28043A07100126 Parcial Permanente
144. | 28043A07100123 Parcial Permanente
145.  28043A07100130 Parcial Permanente
146. | 28043A07109002 Parcial Permanente
147. @ 28043A07100135 Parcial Permanente
148. | 28043A07100122 Parcial Permanente
149.  28043A07100109 Parcial Permanente
150. | 28043A07100137 Parcial Permanente
151. 28043A07100138 Parcial Permanente
152. | 28043A07100108 Parcial Permanente
153. = 28043A07100105 Parcial Permanente
154. | 28043A07100175 Parcial Permanente
155. | 28043A07109001 Parcial Permanente
156. | 28043A07200009 Parcial Permanente
157. 28043A07200014 Parcial Permanente
158. | 28043A07200042 Parcial Permanente
159. @ 28043A07200016 Parcial Permanente
160. | 28043A07200015 Parcial Permanente
161. 28043A07200148 Parcial Permanente
162. | 28043A07200149 Parcial Permanente
163. 2368017VK6326N Parcial Permanente
164. | 2069005VK5316N Parcial Permanente
165.  28043A04109003 Parcial Permanente
166. | 28043A04100115 Parcial Permanente
167. 28043A04100178 Parcial Permanente
168. | 28043A04100117 Parcial Permanente
169. 28043A04100118 Parcial Permanente
170. | 28043A04100129 Parcial Permanente
171. 28043A04100130 Parcial Permanente
172. | 28043A04100135 Parcial Permanente
173. | 28043A04100136 Parcial Permanente
174. | 28043A04100138 Parcial Permanente
175. @ 28043A04100139 Parcial Permanente
176. | 28043A04009001 Parcial Permanente
177. 28043A04009002 Parcial Permanente
178. | 28043A07309001 Parcial Permanente
179. 28043A07700008 Parcial Permanente
180. | 28043A07700006 Parcial Permanente
181.  28043A07700005 Parcial Permanente
182. | 28043A04000101 Parcial Permanente
183. 28043A04000106 Parcial Permanente
184. | 28043A04000104 Parcial Permanente
185.  28043A04000105 Parcial Permanente
186. | 28043A04000100 Parcial Permanente
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Referencia Catastral Ocupacion Tipo de ocupacion
187. 28043A07700003 Parcial Permanente
188. | 28043A04000095 Parcial Permanente
189. @ 28043A04000070 Parcial Permanente
190. | 28043A04000086 Parcial Permanente
191. 28043A04009006 Parcial Permanente

C.1.2.1. ZONA DE AFECCION
En terrenos privados, los terrenos afectados por las obras estaran sometidos a los siguientes tipos de afeccién:
e  Expropiacion en pleno dominio:

Se tomara una banda de 6 m de ancho a lo largo de toda la traza de las conducciones salvo en los puntos donde se
ubiquen arquetas, en los cuales se ampliara la franja de ocupacion al ancho necesario para su construccién. La
dimensién de la mayor parte de las arquetas sera inferior a la franja de expropiacion de 6 m, no obstante, podrian
existir algunas (arquetas de seccionamiento y derivacién) de dimensiones mayores, sin exceder los 10 m

Cuando la traza de las conducciones sea paralela a un camino, en la medida de lo posible, se expropiara desde el
limite de este, minimizando asi la afeccidn a las parcelas ocupadas.

Se expropiard toda la superficie donde se construirdn los nuevos depdsitos y elementos de las instalaciones, asi
como la franja necesaria para el acceso a dicha infraestructura, ademas de los terrenos donde se ubiquen las obras
de fabrica. La superficie destinada a tal efecto debera expropiarse en pleno dominio.

En las arquetas de las impulsiones también sera necesaria la expropiaciéon en pleno dominio de la superficie
necesaria para su mantenimiento (desaglies y ventosas)

e  Ocupacién temporal, necesaria durante la ejecucion de las obras para camino de servicio a obra, acopios
y elementos auxiliares:

Esta banda se tomara de 20 m de ancho. Se dividird en dos franjas de 10 m cada una, que se situaran a ambos lados
de la banda de ocupacidon permanente de la conduccién, pudiendo ubicarse la totalidad de la banda a un lado de
esta, incrementarse en casos excepcionales y tramos concretos, debido a complicadas orografias, o llegar a
reducirse al minimo imprescindible, a fin de preservar elementos singulares o de alto valor ambiental, evitar zonas
inundables o de nivel freatico alto, zonas rocosas u otras circunstancias relevantes.

En el caso de paralelismo con un camino, la banda de ocupacién temporal se ubicara a uno u otro lado de este en
funcidn de la posibilidad del mantenimiento de su uso durante la ejecucion de las obras.

Se han dejado previstas, como ocupacién temporal, varias areas auxiliares anexas a la zona afectada por el
proyecto, con el fin de albergar temporalmente las instalaciones necesarias para el buen desarrollo de las obras,

tales como casetas para el personal, aparcamiento de maquinaria y espacio para el acopio de materiales.

La ubicacidn de las areas previstas para ocupacidon temporal de instalaciones auxiliares se ha elegido en zonas no
arboladas, préximas a la traza de las conducciones.

La ocupacién estimada de las obras es:

Ocupacién expropiacion de pleno dominio: 97.872 m?
Ocupacién temporal: 320.540 m?
Ocupacioén areas auxiliares: 15.000 m?
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C.1.3. DETERMINACIONES URBANISTICAS

Como se ha indicado en el bloque A el planeamiento vigente en el término municipal de Colmenar de Oreja, son
las Normas Subsidiarias aprobadas el 31 de enero de 1985 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
haciéndose publica dicha aprobacién, Orden de 12 de febrero de 1985 de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid, en el BOCM numero 45 de fecha 22 de febrero
de 1985 y en el BOE niumero 142 de 14 de junio de 1985.

Cabe aifadir que las modificaciones a las Normas Subsidiarias de Colmenar de Oreja en el dmbito de estudio de
este Plan Especial han sido:

Los Vallejos

La Comisiéon de Urbanismo y Medio Ambiente en sesidn celebrada el dia 27 de enero de 1987 aprobd
definitivamente la modificacidén de las NNSS y complementarias del municipio de Colmenar de Oreja en el ambito
territorial de la urbanizacién “Los Vallejos” publicandose en el BOCM numero 38 del 14 de febrero de 1987
conforme a la Resolucién de 2 de febrero de 1987 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Ordenacion
del Territorio. Mediante dicha modificacidn se clasificd el suelo de dicha urbanizacién como “Suelo apto para
urbanizar” segun la ley vigente en ese momento y segun la actual ley 9/2001 se clasifica en “Suelo urbanizable
Sectorizado”.

El 28 de junio de 1988, la Comisidon de Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid aprobd definitivamente el Plan
Parcial de Ordenacion de la actuacion urbanistica ilegal denominada “Los Vallejos” sita en el término Municipal de
Colmenar de Oreja y mediante Resolucién de 25 de enero de 1989 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria
de Politica Territorial se publica dicha aprobacion en el BOCM numero 45 de 22 de febrero de 1989.

Valle de San Juan

La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente en sesidn celebrada el dia 5 de mayo de 1987 acordd aprobar
definitivamente la modificacion de las NNSS del municipio de Colmenar de Oreja en el dmbito territorial de la
urbanizacién “Valle de San Juan” publicdndose en el BOCM numero 128 del 1 de junio de 1987 segun la Resolucién
de 26 de mayo 1987 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Ordenacién del Territorio, Medio
Ambiente y Vivienda. Mediante dicha modificacion se clasificd el suelo de dicha urbanizacién como “Suelo apto
para urbanizar” conforme a la ley vigente en ese momento y segun la actual ley 9/2001 se clasifica en “Suelo
urbanizable Sectorizado”.

El 2 de noviembre de 1988, la Comision de Urbanismo de Madrid aprobé definitivamente el Plan Parcial de
Ordenacion de la actuacion urbanistica “Valle de San Juan” sita en el término Municipal de Colmenar de Oreja y
mediante Resolucion de 7 de noviembre de 1988 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica
Territorial se publica dicha aprobacién en el BOCM numero 222 de 17 de noviembre de 1988.

Urtajo

El 24 de noviembre de 1987, la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente, acordd aprobar definitivamente la
modificacidn de las NNSS y complementarias del municipio de Colmenar de Oreja en el ambito territorial de la
urbanizacién denominada “Urtajo”, publicdndose en el BOCM numero 296 de 14 de diciembre de 1987 segun
resolucion de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Territorial de 26 de noviembre de 1987.
Mediante dicha modificacion se clasifico el suelo de dicha urbanizacion como “Suelo apto para urbanizar”
conforme a la ley vigente en ese momento y segun la actual ley 9/2001 se clasifica en “Suelo urbanizable
Sectorizado”.

El 30 de mayo de 1989, la Comision de Urbanismo de Madrid aprobd definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién
“Urtajo” en el término Municipal de Colmenar de Oreja y mediante Resolucién de 8 de junio de 1989 de la
Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Territorial se publica dicha aprobacién en el BOCM numero
147 de 22 de junio de 1989.
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Balcdn del Tajo Oeste

La Comision de Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el dia 2 de noviembre de 1988 acordd aprobar
definitivamente la modificacion de las NNSS del municipio de Colmenar de Oreja en el ambito territorial de la
urbanizacién “Balcén del Tajo Oeste” publicandose en el BOCM numero 222 de 17 de noviembre de 1988 segun
resolucién de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Territorial de 7 de noviembre de 1988.
Mediante dicha modificacidon se clasificd el suelo de dicha urbanizacién como “Suelo apto para urbanizar”
conforme a la ley vigente en ese momento y segun la actual ley 9/2001 se clasifica en “Suelo urbanizable No
sectorizado”.

El 7 de mayo de 1991, la Comisién de Urbanismo de Madrid aprobd definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién
de la actuacién urbanistica ilegal denominada “Los Vallejos” sita en el término Municipal de Colmenar de Oreja 'y
mediante Resolucion de 5 de junio de 1991 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Territorial
se publica dicha aprobacién en el BOCM numero 146 de 21 de junio de 1991.

Balcdn del Tajo Este

Con fecha 20 de diciembre de 1988 la Comisidn de Urbanismo de Madrid acordd aprobar definitivamente el Plan
de Ordenacidn de Nucleo de Poblacion “Balcén del Tajo Este” de Colmenar de Oreja, y conforme a la Resolucion
de 22 de septiembre de 1989 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Territorial se publica en
el BOCM numero de 237 de 5 de octubre 1989. Segun la ley en el momento de aprobacién de dicho Plan de
Ordenacidén de Nucleo de Poblacidn el suelo de dicha urbanizacién se clasificaba en “Suelo No urbanizable comun”
y conforme a la vigente ley del Suelo 9/2001 dicho suelo se clasifica como “Suelo urbanizable No sectorizado”.

C.1.3.1.  CLASIFICACION/CALIFICACION DEL SUELO

Las parcelas afectadas por el presente Plan Especial se localizan en terrenos clasificados por las vigentes Normas
Subsidiarias del municipio de Colmenar de Oreja como:

e  Primera clase de suelo
0 Clase de suelo literal del documento: Suelo No Urbanizable Especialmente protegido
0 Clase de suelo segun Ley de aprobacién: Suelo No Urbanizable Protegido
0 Clase de suelo segln Ley 9/2001: Suelo No Urbanizable de Proteccién
e Segunda clase de suelo
0 Clase de suelo segun Ley de aprobacién: Suelo No Urbanizable Comun
0 Clase de suelo seglin Ley 9/2001: Suelo Urbanizable No Sectorizado
e Tercera clase de suelo:
0 Clase de suelo segun Ley de aprobacién: Suelo Apto para Urbanizar
0 Clase de suelo seglin Ley 9/2001: Suelo Urbanizable Sectorizado

El Plan Especial califica al suelo como red publica municipal de infraestructuras.
C.1.3.2. DEFINICION DEL USO Y/O USOS

Las parcelas donde se ejecutardn las infraestructuras se localizan en terrenos clasificados por la Normas
Subsidiarias vigentes como Suelo No Urbanizable Especialmente protegido, Suelo No Urbanizable Comun y Suelo
apto para Urbanizar y segun la Ley 9/2001: Suelo No Urbanizable de Proteccion, Suelo Urbanizable No sectorizado
y Suelo Urbanizable Sectorizado)

e Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (segtin Ley 9/2001 Suelo No Urbanizable de Proteccion)
Uso Principal: infraestructuras de abastecimiento de agua (aduccion)

e Suelo No Urbanizable (segtin Ley 9/2001 Suelo Urbanizable No Sectorizado)

Uso Principal: infraestructuras de abastecimiento de agua (aduccion y regulacion)
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e Suelo Urbanizable (segun Ley 9/2001 Suelo Urbanizable Sectorizado
Uso Principal: infraestructuras de abastecimiento de agua (aduccion)

C.1.3.3. CONDICIONES DE IMPLANTACION DE LA INSTALACION Y/O EDIFICACION

Sobre el Suelo Urbanizable Comun se dispone la ejecucidén de dos depdsitos con capacidades de 600 m3, a la cota
637 m.s.n.m.) y 2000 m3, a la cota 620 m.s.n.m.) que se disefian de acuerdo con la tipologia de Canal de Isabel II.

Se tratan de depdsitos con dos vasos cada uno de capacidades unitarias de 300 y 1000 m3, lo que permite
flexibilizar la explotacion.

Superficie de parcelas:

Las superficies de parcelas necesarias seran de 1.050 m? para la zona 1 y de 1800 m? para la zona 2, incluyendo los
retranqueos necesarios imprescindibles para asegurar la funcionalidad y eficiencia de los depdsitos.

No se limita la parcela minima para el &mbito del Plan Especial.

Retranqueos y separacion minima:

Se modifica la separacién minima (articulo 8.4.4.e).1) a suelo no urbanizable, al limite del borde de la propiedad y
aviviendas ya que al tratarse de una infraestructura para el tratamiento de agua no existe el riesgo de crear nucleo
de poblacion, por tanto, no se determina una separacién minima a otras edificaciones habitables.

Se autoriza el adosamiento de edificaciones, las cuales estan orientadas al control y correcta explotacion de la
instalacion, como por ejemplo la camara de vdlvulas necesaria. Asimismo, se garantizard el acceso y

maniobrabilidad de transito rodado a las edificaciones para las operaciones de mantenimiento.

Altura maxima y Rasante minima:

Debido a condicionantes técnicos, los nuevos depdsitos requieren ser construidos bajo rasante, lo cual modifica el
articulo 5.10.2. (“El nivel de la planta baja se mantendra entre los 0, 15 m y los 0,50 m sobre el nivel de la rasante
del terreno a lo largo de toda la linea de la edificacion, pudiéndose escalonar la construccion”).

La altura de los depdsitos sera la necesaria para que la infraestructura funcione correctamente.

Condiciones estéticas:

En las NNSS no se establece ninguna limitacion respecto a los materiales a emplear por lo que los materiales de
construccién seran los propios de los depdsitos de regulacién de agua de consumo humano, se cuidara al maximo
su eleccién y disefio y no se emplearan colores llamativos en orden a su adecuacién maxima al entorno.

Se permiten tanto las cubiertas planas como las inclinadas, asi como la instalacién de cuantos elementos exteriores
sean necesarios para la correcta explotacion de las diferentes edificaciones.

Toda nueva construccion tratara, siempre que sea posible, de minimizar la tala de arbolado para su construccion.
Cerramientos:

Para la delimitacidn de las parcelas, se propone una instalacién de un vallado de malla de simple torsién con una
altura minima de dos metros de altura instalada sobre un murete de hormigon.

Edificabilidad:

Se garantiza en la implantacion de la edificacion el acceso y maniobrabilidad de transito rodado a las edificaciones
para las operaciones de mantenimiento y la ocupacién de la parcela sera la minima e imprescindible para el
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correcto funcionamiento del depdsito, considerando el cumplimiento con todas las legislaciones aplicables que
este tipo de instalaciones requieren.

En este sentido el coeficiente de edificabilidad para el nuevo depdsito de Zona 1 es de 0,14 m? construido por cada

m? de parcela (14 m? construidos/100 m? de parcela) y para el nuevo depdsito de Zona 2 es de 0,28 m? (28 m?
construidos/100 m? de parcela).

C.2. PROGRAMA DE EJECUCION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
C.2.1. PLAZOS DE EJECUCION
El plazo de ejecucién de las obras contempladas en el presente Plan se estima en VEINTICUATRO (24) MESES,

contados a partir de la firma del Acta de Comprobacién de Replanteo, hasta la recepcion y puesta en servicio de
las instalaciones.

C.2.2. VALORACION DE LAS OBRAS

El presupuesto de ejecucion de las obras incluidas en el Plan Especial para el “Proyecto de abastecimiento a varias
urbanizaciones de Colmenar de Oreja” se estima en:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 8.200.000,00
19% Gastos generales y Beneficio Industrial 1.558.000,00
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 9.758.000,00

Por tanto, el Presupuesto Base de Licitacidn sin IVA de las Obras ascenderd aproximadamente a la cantidad de
NUEVE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL EUROS (9.758.000,00 €).

C.2.3. ESTIMACION DE LOS GASTOS
Los gastos estimados, adicionales al coste de ejecucién material de las obras son los siguientes:
Obtencion de suelos: El coste de los terrenos ocupados por las obras asciende aproximadamente a 360.000 €.
El coste de obtencion real de suelo debera ser determinado en el correspondiente proyecto de expropiacion. El
criterio empleado para la estimacion de los costes de obtencién de suelo se ha basado en la valoracién media

unitaria de suelos en situaciones similares, aplicadas a las superficies afectadas.

Ademds, se tendra en cuenta los gastos derivados de las medidas ambientales necesarias para la realizacién de las
obras previstas.

C.2.3.1. ESTIMACION TOTAL DE COSTES DEL PLAN ESPECIAL

En la siguiente tabla se recogen la estimacidn total de costes del Plan Especial:

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 9.758.000,00 €
OBTENCION DE SUELOS 360.000,00 €
PBL Medidas Ambientales y arqueolégicas 180.000,00 €
TOTAL 10.298.000,00 €
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C.2.4. SISTEMA DE EJECUCION Y FINANCIACION

El sistema de actuacién para la obtencién de los terrenos donde se sitian las obras sera por expropiacién, cesion
o servidumbre de paso.

La ocupacién permanente indicada en los apartados anteriores se materializard respecto de suelos privados
mediante la expropiacion de pleno dominio de los suelos afectados. A su vez, las afecciones sobre suelos
demaniales se realizaran a través de los procedimientos previstos en la normativa aplicable al dominio publico de
que se trate en cada caso.

Esta inversion esta contemplada dentro del programa de actuaciones, inversiones y financiacion de Canal de Isabel
I, S.A.M.P.

La financiacidon de estas infraestructuras la realizard Canal de Isabel Il de acuerdo con lo estipulado en el Plan de
Actuaciones Previas entre Canal Isabel Il y el Ayuntamiento de Colmenar de Oreja para la ejecucion y financiacion
de la construccion de las infraestructuras hidraulicas necesarias para el abastecimiento de agua de consumo
humano en las urbanizaciones del término municipal de Colmenar de Oreja.

C.3. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO
La valoracién de impacto con respecto a las leyes:

e Ley 3/2016, de 22 de julio, de proteccion Integral contra la LGTBifobia y la Discriminacion por Razén de
Orientacién e Identidad Sexual.

e Ley2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y No Discriminacién de
la Comunidad de Madrid.

e Ley Orgénica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor y la disposicién adicional décima
de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas.

e lLey 8/1993, de 22 de junio, de promocion de accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas de
Madrid.

Es la siguiente:

Valoraciéon de Impacto respecto de la Orientacion Sexual e Identidad o Expresion de Género e Informe de
Impacto por Razon de Género.

Una vez analizada la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccidn Integral contra la LGTBifobia y la Discriminacion por
Razon de Orientacidn e Identidad Sexual, y teniendo en cuenta que las infraestructuras hidraulicas que se plantean
en el Plan Especial de referencia tienen como funcién prestar un servicio basico necesario, con independencia de
la orientacién sexual, identidad o expresion de género de las personas, Canal de Isabel Il considera que el impacto
respecto de la Orientacién Sexual e Identidad se puede considerar neutro.

En relacién a la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y No
Discriminacion de la Comunidad de Madrid, y de igual forma que con la Ley anteriormente comentada, se considera
que el impacto por Razéon de Género se puede considerar neutro.

Impacto en la Infancia, la Adolescencia y la Familia.

En cuanto al andlisis del impacto de este Plan Especial en la Infancia, la Adolescencia y la Familia, de acuerdo a la
Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor y la disposicién adicional décima de la Ley
40/2003, de 18 noviembre, de Proteccidén a las Familias Numerosas, al tratarse de actuaciones encaminadas a
garantizar el suministro de agua potable, sin ningun tipo de discriminacion, ni posibilidad de que se genere alguna
situacion discriminatoria o negativa, tanto en situacion actual como futura, se considera que el impacto de las
actuaciones que nos ocupan es neutro.
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Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

En lo que se refiere a garantizar la accesibilidad y cumplimiento de la Ley 8/1993, de 22 junio, de promocién de
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas:

En cuanto a la disposicién adicional décima de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocion de accesibilidad y
supresion de barreras arquitecténicas de Madrid, se quiere aclarar que las conducciones de agua que se van a
proyectar se instalaran en zanja, quedando soterradas, sin provocar barreras que impidan o dificulten la
accesibilidad en las zonas de implantacién.

Las arquetas necesarias para la correcta explotacion de estas infraestructuras quedaran al ras del suelo en las zonas
urbanas, sin provocar ningun tipo de barrera arquitectonica. Cuando el trazado atraviesa suelo rdstico, con
perimetro no pavimentado, estas arquetas tendran una elevacion sobre el terreno natural de entre 50 y 70 cm, al
objeto de prevenir posibles soterramientos de cobijas, y la circulacion del agua de escorrentia sobre las mismas.

Durante la ejecucion de las obras del proyecto objeto del Plan Especial, se cumplird con el Articulo 15 Proteccion y
sefializacion de las obras en la via publica de la citada Ley, para evitar que se originen de esta forma las Barreras
Arquitectonicas Urbanas (BAU).

Asimismo, durante la ejecucion de las obras se mantendra el acceso en condiciones de seguridad para todos los
trabajadores que tengan que entrar a sus centros de trabajo.

Con estas medidas, se garantiza la accesibilidad y el uso de los bienes y servicios existente en suelo urbano a todas
aquellas personas que, por una razén u otra, de forma permanente o transitoria, se encuentren en una situacion
de limitacién o movilidad reducida.

No obstante, las infraestructuras hidraulicas objetos de este Plan Especial (depositos de agua, estaciones de

bombeo, estaciones depuradoras, etc.) estan exentas del cumplimiento de la Ley dado que se trata de una
infraestructura no contemplada en ninguno de los articulos de la misma.

C.4. RESUMEN EJECUTIVO

Seglin lo recogido en el articulo 56 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid para
la fase de informacidn publica que corresponda, se ha redactado el Resumen Ejecutivo que se adjunta a parte en
Anexo N. 2Il.

El autor del Plan Especial Ve B

David de Frutos Nufiez Maria Rodriguez Cortés
Técnico del Area de Proyectos de Jefa del Area de Proyectos
de Abastecimiento de Abastecimiento
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