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MEMORIA - INFORME

1. INTRODUCCION GENERAL

Es criterio municipal impulsar actuaciones de regeneracién y renovacién en la ciudad
consolidada, alli donde son necesarias u oportunas, en concordancia con las politicas
urbanas europeas, estatales y autondémicas y con la politica municipal de mejora urbana.

La actuacion que describe y justifica este documento responde al actual marco normativo,
gue pone acento especial en las actuaciones de regeneraciéon y renovacion como un
proceso diferente al modelo de ocupacién de mayor cantidad de suelo o de extensién de
la ciudad, conocido como de ensanche, procesos que eran facilitados por la legislaciéon en
materia de suelo de la segunda mitad del siglo pasado, momento en que se orientaba la
puesta en uso de nuevos suelos hacia la produccién de nueva ciudad.

La Ley del Suelo de 2007, en su Exposicion de Motivos, sefialaba que “hoy parece asimismo
claro que el urbanismo debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible,
minimizando el impacto de aquel crecimiento y apostando por la regeneracion de la ciudad
existente”, al igual que posteriormente hace el Preambulo de la Ley de Rehabilitacion,
Regeneracidon y Renovacién urbanas de 2013, al identificar como objetivo esencial el
consistente en “volcar todos los esfuerzos en |(...) las (actuaciones) de (...) regeneracion y
renovacion urbanas”; fundamentos que, con el mismo alcance, se mantienen en el vigente
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, de 30 de octubre de 2015
(en adelante TRLSRU).

El consenso de estos criterios publicos contemporaneos con respecto al enfoque de la
ordenacién urbana, en favor de un mayor protagonismo de las actuaciones de
regeneracion y renovacion, es coherente con el lugar central que corresponde al principio
de desarrollo territorial y urbano sostenible en la actuacién planificadora, principio al que
responde esta modificacién del planeamiento, a la que pertenece este documento de
Memoria de la Modificacién de Plan General, que justifica sus contenidos y los efectos
previstos.

El Ayuntamiento viene actuando en la identificaciéon de areas de oportunidad y &mbitos
de suelo infrautilizados, obsoletos o con destinos inadecuados, con caracteristicas que
permitan considerarlos aptos para su mejora y la del entorno, para poder impulsar, y en
su caso promover, en ellos iniciativas de regeneracion y renovacion en donde concurran
alguna o varias de las siguientes circunstancias:

i.  Formar parte de politicas estratégicas municipales concretadas en documentos
elaborados a tal fin.

ii.  Haber perdido la razén de ser de la funcién urbana asignada en origen por el
planeamiento, encontrandose vacantes o en obsolescencia.

iii.  Presentar potencial para, mediante su reordenacién, mejorar su entorno y/o
resolver problemas urbanos y/o reforzar la red de viviendas asequibles, de
dotaciones y de servicios.

iv.  Estar infrautilizados y/o resultar impactos negativos en el conjunto urbano.

Con estas actuaciones se atiende al interés general de la ciudad, mejorando el entorno
urbano, contribuyendo a la correccion o eliminacién de deficiencias dotacionales,
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haciendo posible la obtencién de suelo publico para incrementar o dar continuidad a los
sistemas ambientales en la estructura urbana consolidada, mejorando la integracion entre
partes o piezas urbanas y/o fortaleciendo el sentido de identidad y de comunidad.

2. OBJETO

Esta Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997
(en adelante MPG,) tiene como objeto definir una actuacién de transformacién urbanistica
de regeneracién y renovacién urbana que se proyecta sobre el dmbito espacial
denominado “Tubos Borondo”, situado sobre suelo urbano en el Distrito de Puente de
Vallecas, entre la calle de la Arboleda, la carretera de Vicalvaro a Vallecas, la Avenida de
la Albufera y el Campus Politécnico de Vallecas, en el barrio de Palomeras Sureste.

Su finalidad es concretar la estrategia municipal de regeneracion urbana proyectada para
este area de oportunidad, como se detalla mas adelante, delimitando un nuevo Area de
Planeamiento Especifico APE.13.11 Tubos Borondo, de acuerdo con el articulo 1 del
TRLSRU, en cuanto al impulso y fomento de las actuaciones que conducen a la
regeneracion y renovacion de los tejidos urbanos existentes, cuando sean necesarias para
asegurar a los ciudadanos una adecuada calidad de vida y la efectividad de su derecho a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

La MPG tiene los siguientes objetivos generales, que se explican en el apartado
justificativo de esta Memoria:

i.  Regenerar un entorno urbano degradado, con un uso obsoleto (industrial
extensivo), haciendo posible la implantacién de mezcla de usos (de actividades
econdmicas y residencia) incluyendo el uso residencial.

ii.  Mejorar la integracion del Campus Sur de la Universidad Politécnica de Madrid
con el tejido urbano.

iii.  Proporcionar un espacio de centralidad local con usos mixtos y disponer de nuevas
dotaciones publicas, colaborando en el mejor uso de las infraestructuras publicas
existentes, la infraestructura de transporte, la educativa y el Hospital Infanta
Leonor.

iv.  Mejorar el espacio publico y la calidad urbana y eliminar la barrera fisica que
representa el suelo vacante sobre el que se actua.

v.  Obtener suelo para la red local de via publica en la calle Bruno Abulndez,
cumpliendo las determinaciones del Plan General, resolviendo la actual situacién
de fuera de ordenacién, deterioro e impacto urbano negativo de gran parte de las
construcciones existentes en el ambito, que en el frente a esta calle se encuentran
en fuera de ordenacion.

vi.  Rematar la configuracion urbana de los suelos en el entorno de la calle Bruno
Abundez, resolviendo la transicion entre la avenida de la Albufera y la nueva
centralidad proyectada.

vii.  Crear condiciones para mejorar el acceso a la vivienda en la ciudad consolidada,
con una elevada presencia de la vivienda asequible, con viviendas municipales de
proteccién publica y viviendas protegidas de iniciativa privada.

viii.  Favorecer la mejora de las condiciones de sostenibilidad urbana.
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La modificacién propone una nueva ordenacion completa del ambito que delimita,
transformando sus actuales suelos privados en una nueva estructura de redes y parcelas
publicas y de parcelas privadas, modificando el uso actual -industrial extensivo- en una
mezcla equilibrada de usos dotacionales publicos y privados, residencial publico y privado,
terciarios e industriales compatibles.

A escala ciudad, esta actuacion contribuye a la articulacion urbana entre el Campus Sur
de la Universidad Politécnica y el Casco de Vallecas, resolviendo problemas de conexién,
integracion, movilidad activa y calidad del espacio publico.

La nueva ordenacion que propone esta MPG hace posible la consecucidn de los objetivos
de compacidad, equilibrio urbano, mejora de la funcionalidad y mezcla de usos, y
representa una oportunidad para aumentar las redes y dotaciones publicas de esta zona
del Distrito, incorporando criterios de sostenibilidad ambiental.

Incluye, ademas de la definicidon de nuevas determinaciones estructurantes, la propuesta
de ordenacién pormenorizada del &mbito, formulada mediante la técnica empleada en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid (en adelante PG97) de delimitacion de un
Area de Planeamiento Especifico (en adelante APE), cuya documentacion se incorpora al
expediente como un Documento de Ordenacién Pormenorizada (en adelante DOP) que
forma parte de esta modificacion.

3. AMBITO

El ambito de la MPG se encuentra conformado por los siguientes terrenos, incluidos en el
poligono industrial La Arboleda:

i.  Una parcela de uso industrial vacante de gran tamafio (antiguas instalaciones de
Tubos Borondo), situada en el nimero 3 de la carretera de Vicalvaro a Vallecas en
el poligono industrial La Arboleda.

ii.  Untramo de las calles Arboleda y Bruno Abundez, para su reconfiguracién y como
soporte en subsuelo de nuevas infraestructuras.

iii. 41 parcelas catastrales en el entorno de la calle Bruno Abulndez, de las cuales 18
se encuentran en fuera de ordenacion absoluta, estando algunas vacantes y otras
con edificaciones precarias y/o falta de homogeneidad e integracion urbana.

iv.  Los suelos que forman en la actualidad la denominada travesia G.

v. Una franja de terreno entre la calle de Bruno Ablndez y las parcelas privadas
ubicadas entre los nimeros 8 a 16 de dicha calle.

vi. La calle G, para su reconfiguracion y como soporte en subsuelo de nuevas
infraestructuras.

vii.  Un tramo de la carretera de Vicalvaro a Vallecas y de la Avenida de la Albufera.

Se trata de un ambito con una configuracién trapezoidal irregular y una superficie
estimada de 137.074 m?, medida sobre la documentacion cartografica municipal.

Sus limites son los siguientes:

Al Noroeste linda en linea ligeramente curvada de aproximadamente 423 m con el
AOE.00.10 Politécnico de Vallecas.

Al Noreste, en linea recta de aproximadamente 418 m con la alineacién de parcelas
privadas con la calle Arboleda.
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Al Sureste, en linea curva de aproximadamente 276 m con la calle Carretera de
Vicalvaro a Vallecas.

Al Suroeste, en linea quebrada de aproximadamente 198 m con linderos de
parcelas privadas con direccién en avenida de la Albufera 321 y 323, y con la
propia avenida de la Albufera en su encuentro con la calle G.

La situacién y delimitacion grafica del ambito espacial de la MPG viene recogida en su
documentacion grafica.

Imagen indicativa del dmbito espacial del APE Tubos Borondo

Delimitacion del dmbito de actuacion sobre cartografia
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Todas las parcelas privadas afectadas por la modificaciéon son suelos urbanos consolidados
con uso cualificado industrial, regulados por la norma zonal 9.4.b de las Normas
Urbanisticas del Plan General (en adelante NNUU), y disponen de todos los servicios y
condiciones de accesibilidad propios del suelo urbano.

4. ENCUADRE DE LA MPG EN LA ESTRATEGIA MUNICIPAL DE REGENERACION
URBANA Y NECESIDAD DE FORMULACION DE LA INICIATIVA

4.1. AREA DE OPORTUNIDAD DE REGENERACION ESTRATEGICA URBANA

En la confluencia de los distritos de Puente de Vallecas, Villa de Vallecas y Moratalaz con
grandes redes viarias, la A-3, la M-45 y una linea de la red de cercanias, se puede delimitar
un enclave triangular en cuyos vértices se ubican dotaciones publicas urbanas relevantes
y al servicio de la ciudad: el Campus Sur de la Universidad Politécnica, el Hospital Infanta
Leonor y el Centro Polideportivo Municipal de Palomeras. En su interior existe suelo
destinado a industria extensiva que, por diversas razones, ha perdido su funcion.

El Area de Urbanismo, Medioambiente y Movilidad del Ayuntamiento ha definido una
estrategia urbana de regeneracion y mejora a futuro de la ciudad para este enclave, al que
se identifica como “Zona estratégica Vallecas”, que esta concretada en el documento
Estrategia Urbanistica para la Actividad Econémica de la Ciudad de Madrid (en adelante
EV).

La EU surge como respuesta al interés actual de los gobiernos locales por la reactivacién
de los usos productivos urbanos con capacidad para generar empleo y para realizar una
transicion a una nueva economia digitalizada y descarbonizada que colabore en alcanzar
un nuevo equilibrio territorial, en el que los espacios industriales antiguos e infrautilizados
cuenten con un papel renovado en la nueva definicién de la ciudad.

La EU identifica una serie de areas de oportunidad de actividad econémica y otros suelos
vacantes para los que se realiza una primera aproximacion a los documentos directores
para su desarrollo. Su objetivo es identificar las estrategias de intervencién diferenciadas,
proporcionando ideas previas de ordenacion para su contraste con los diferentes agentes
implicados. Se establecen criterios para disefiar una actuacién integral que contemple lo
urbanistico -a nivel de planeamiento y normativa-, pero también la orientacion de
actuaciones necesarias en materia de espacios libres, movilidad e infraestructuras,
ecologia y paisaje y patrimonio edificado, asi como actuaciones complementarias de
gestidn de actividad econdmica y fomento de empleo, que guien su desarrollo posterior a
través de instrumentos ejecutivos de planeamiento, gestién y urbanizacion

La Zona estratégica Vallecas identificada en la EU es un dmbito de oportunidad de mejora
urbana que cuenta con un potente nodo de movilidad de transporte publico, la Estacién
de Vallecas, en donde convergen servicios de Cercanias, Metro y diversas lineas de
autobuses urbanos.

En la EU, la regeneracién urbana proyectada para el distrito de Puente de Vallecas
propone la reconversién de algunos suelos para crear una nueva centralidad periférica de
alcance urbano, apoyada en la presencia del Campus Sur de la Universidad Politécnica y
del Hospital Infanta Leonor.
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Subdireccion General de Planeamiento y movilidad

Para ello identifica dos areas de oportunidad de alcance distrital que “deben ser objeto de
una reconsideracion estratégica de su actual destino urbanistico: la parcela de la antigua
industria Borondo, cerrada y en proceso de desmantelamiento, y el APl 18.09 Santa Luisa, que

no ha tenido impulso desde los afos 90.”

Campus Sur
uUPM

Zona estratégica Vallecas y dmbitos de actuacion.

Fuente: Estrategia Urbanistica para la Actividad Econémica de la Ciudad de Madrid
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En el documento de la EU se contiene el diagndstico urbano de estas areas de

oportunidad:
“La dimension superficial y la posicién de estas dos piezas, situadas en el corazén del
drea, da lugar a la desarticulacién de todo el conjunto y es causa principal de su
condicién precaria y degradada que, o bien impide una dindmica de regeneracion
paulatina o puede dar lugar a la acogida circunstancial de actividades de escaso valor
urbano y contrarias a los objetivos perseguidos si no se reconsideran sus
determinaciones a tiempo.

Asi mismo, se ha considerado necesario advertir de la necesidad de impulsar dos
dmbitos vigentes por su incidencia en las limitaciones que originan en relacion a los
accesos al Campus Sur y al Hospital Infanta Leonor.”

Para el Area de oportunidad Borondo, en particular, sefiala la necesidad de concrecién de
los criterios y determinaciones planteados para la transformaciéon mediante una
Modificacién del Plan General, en coherencia con los objetivos del Area de Oportunidad,
siendo estos los objetivos:

“Redefinicion de la estructura urbana de estos suelos para alcanzar los objetivos que
esta pieza debe jugar en la concepcion de la centralidad periférica perseguida.

Fortalecer la relacién del Campus Sur de la UPM con los elementos principales del drea
de oportunidad y con el tejido del casco histérico de Villa de Vallecas, mediante la
configuracion espacial del nuevo tejido urbano y a través del patrén de usos adecuado.

Resolver las insuficiencias de la propia parcela para la implantacion de un programa de
usos hibrido que incluird el residencial acorde con los objetivos del drea de centralidad
en la que se inscribe, mediante la ordenacion interna de la pieza.

Por el alcance de los objetivos pretendidos y las limitaciones del actual soporte urbano,
se configura como actuacion de transformacion urbanistica de urbanizacion.”

Esta modificacion se formula para la aplicacion y desarrollo de esta estrategia de
transformacién, que debe realizarse en la totalidad desarrollando y concretando su
contenido para el ambito de la MPG como una actuacién propia que es parte de la
actuacién global.

.\‘-! ntorno Hospital infanta Leonor
b

-
——
-~
-
-
-

Zona estratégica Vallecas y criterios de ordenacion.
Fuente: Estrategia Urbanistica para la Actividad Econémica de la Ciudad de Madrid
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4.2. LOS SUELOS DEL ENTORNO DE LA CALLE BRUNO ABUNDEZ

La MPG amplia el 4rea de oportunidad Borondo definida en la EU e incluye varias parcelas
de escasa dimensién con frente a las calles G y Bruno Abundez,

El Plan General, en su plano de ordenacién, propone el ensanchamiento de la calle Bruno
Abundez, situando la alineacion oficial sobre las parcelas localizadas al suroeste de la calle.
Sin embargo, en el plano de Gestidén no queda establecido el modo de obtencién, dando
como resultado que en los afnos de vigencia de lo planificado, dicha actuacion relativa al
viario no se ha llegado a acometer.

Ademas, los usos y edificaciones existentes en dichos suelos no responden a las
condiciones establecidas en su calificacion urbanistica respecto de su norma zonal de
aplicacién, industria extensiva.

En esta situacién se contabilizan 18 parcelas pendientes de gestion desde la aprobacion
del Plan General.

4.3. NECESIDAD DE INTERVENCION PARA LA REGENERACION URBANA

La Zona estratégica Vallecas es actualmente un espacio desarticulado internamente, con
espacios publicos de muy baja calidad y residuales, sin estructura ni identidad y con
conexiones débiles con el entorno urbano. Todo ello a pesar de contar con el centro de
intercambio modal de transporte publico de Estacién de Vallecas.

La Universidad y el Hospital se presentan como islas desconectadas del entorno, de dificil
acceso peatonal y ciclista y con recorridos poco adecuados desde el transporte publico
de Metro y Cercanias.

Por su lado, la industria tradicional, extensiva, cementera y metallrgica, ha ido
abandonado el lugar por falta de funcionalidad en relacién con sus necesidades operativas
y de costes y por sus impactos negativos en un area urbana central. Con ello, el poligono
industrial se ha visto inmerso en un proceso de deterioro acelerado que se manifiesta en
la actualidad en una mezcla desordenada de espacios vacios, solares terciarizados vy la
pervivencia de alguna actividad industrial.

En cuanto a la movilidad, calidad del aire y ruido, en la zona se mezclan,
desordenadamente, traficos pesados con los propios de los residentes de Villa de Vallecas
o los relacionados con la Universidad o el Hospital. Del mismo modo, actividades
industriales ruidosas conviven en conflicto con las dotacionales y residenciales.

Los suelos en el entorno de Bruno Abundez, en situacion de fuera de ordenacion, dada su
situacién legal contienen edificaciones igualmente precarias.

Tal como sefala la EU, el &mbito es una zona de oportunidad para la mejora urbana, que
debe redefinir la estructura urbana de estos suelos para alcanzar los objetivos que esta
pieza debe jugar en la concepcién de la centralidad periférica perseguida, fortalecer la
relacion del Campus Sur de la UPM con los elementos principales del drea de oportunidad
y con el tejido del casco histérico de Villa de Vallecas y resolver las necesidades propias
de la propia parcela para poder implantar un programa de usos hibrido, que incluira el
residencial, ademas de colaborar en paliar necesidades del entorno y de los dos distritos
que confluyen en este dmbito.
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5.1. ENCUADRE TERRITORIAL

El dmbito espacial de la MPG esta situado en el denominado Poligono Industrial La
Arboleda, en el limite de los distritos de Puente de Vallecas y Villa de Vallecas.

Se encuadra en un area sensiblemente triangular delimitada por la M-40 al noroeste, la A-

3 al noreste y la linea de ferrocarril al sur, que es el
Vallecas.

limite con el casco del pueblo de
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Encuadre de la actuacion en su entorno territorial

Se trata de un espacio monofuncional y obsoleto que actlia de barrera frente a acciones
urbanas estratégicas de transformacion e integracion, tales como la implantacién del
Hospital Infanta Leonor, el Campus Sur de la Universidad Politécnica de Madrid vy el

Centro Deportivo Municipal de Palomeras, impidiendo

gue estos equipamientos potentes

de escala ciudad tengan relacién entre si y puedan, con ello, recualificar el lugar y
adecuarse al alcance del servicio que potencialmente deben atender.

Unido a ello, han tenido lugar diversas transformaciones aisladas y concretas en suelos
privados de este entorno, que pueden considerarse el preludio de nuevas acciones de
regeneracion: a lo largo de la avenida de la Albufera se han implantado edificios que, en
aplicacién de los usos alternativos previstos por el Plan General, han generado un eje

terciarizado; entre la avenida de la Albufera y la

linea del ferrocarril, mediante el
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desarrollo, de oeste a este, de suelos residenciales; y, junto a la estacion de Vallecas, con
la puesta en servicio de un conjunto de espacios comerciales de mediana superficie.

La actuacién global en este ambito de la EU se plantea sobre un espacio internamente
desarticulado, con espacios publicos de muy baja calidad, falto de cohesién e identidad, y
con unas conexiones muy débiles con el entorno urbano, barrio de Valdebernardo, Casco
de Vallecas y el colindante de Valderribas.

En este dambito las conexiones internas y externas son precarias y en ellas resulta
practicamente imposible el transito peatonal en condiciones adecuadas de seguridad y
comodidad.

Se requiere de una intervencion de restructuracion que conecte e integre los importantes
equipamientos publicos mencionados y ponga en valor la Estacién de Cercanias y Metro
Vallecas/Sierra de Guadalupe, nodo intermodal de transporte publico de alta capacidad.

El dmbito de la MPG, por su posicién estratégica central en este entorno, debe
considerarse como el primer paso para la transformacion del &mbito y como un elemento
impulsor en este proceso de regeneracion.

5.2. CARACTERISTICAS FiSICAS

El 4mbito de la MPG comprende un suelo completamente urbanizado, con una topografia
plana con suave pendiente descendente en sentido norte a sur.

Presenta pendientes llanas, comprendidas entre el 0% y el 8%. En esta pendiente es
posible caminar sin fatiga, la disposicion de infraestructuras no tiene dificultad vy
generalmente no requiere hacer grandes movimientos de tierra para la edificacién. La
erosion potencial y las escorrentias son bajas.

PLANO DE HIPSOMETRIA
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Clinometria del dmbito de la MPG
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El terreno es practicamente llano, y las lineas de escorrentia del agua superficial de lluvia
presentan la caida hacia el sur. Las lineas de agua son un gran potencial para la disposicién
de las zonas verdes y las zonas permeables de la ordenacién y asi se han considerado en
la propuesta de ordenacion.

Relieves y escorrentias en el dmbito de la MPG

5.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

La mayor parte del ambito se corresponde con la parcela de la antigua industria Borondo,
gue actualmente se encuentra vacia tras la demolicion en 2021 de las naves industriales
ubicadas en ella (expediente n°500/2021/03137), que fueron construidas para la
fabricacién de materiales de construccién a finales de los afios 60 y durante la década de
los afios 70 del siglo pasado.

Imagen de la situacion actual de la parcela de la antigua industria de Tubos Borondo

Al suroeste de esta parcela, en el entorno de la calle de Bruno Abundez, se localizan
diversas edificaciones y actividades en pequefas parcelas y dos parcelas vacantes. Entre
las ocupadas, seglin comprobacion en el lugar, hay un taller de piezas mecanicas, un
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almacén de recambios de martillos hidraulicos, una cerrajeria, almacenes, un bar, un taller
de motos, instalaciones de lavado de coches y 18 viviendas.

Pequenas edificaciones en el entorno de Bruno Abtindez

5.4. INFRAESTRUCTURAS Y AFECCIONES

Las redes de servicios existentes son las que se ubican bajo las calles G, Bruno Abundez,
Carretera Vicalvaro a Vallecas y La Arboleda. Son las propias de las redes urbanas
convencionales de abastecimientos y servicios, situadas en posicion de bajo rasante en
los viarios de borde.

Por otra parte, en el ambito de la MPG concurren las siguientes afecciones:
5.4.1. Afecciones aeronauticas

El ambito esta incluido en zonas de servidumbre y proyeccion de los aerédromos de
Cuatro Vientos, Getafe y Torrejon.

5.4.2. Metro. Consorcio Regional de Transportes de Madrid

Cruza el ambito en diagonal de noroeste a sureste el tunel de Linea 1, entre las estaciones
de Miguel Hernandez y Sierra de Guadalupe, aproximadamente entre los P.P.K.K 24+342
y 24+836, con una profundidad vertical aproximada de 7,70 metros desde la cara interna
de la boveda del tlnel a la superficie de la calle.

Ademas, en lo que se refiere a las instalaciones asociadas a la infraestructura ferroviaria
de la zona en cuestién, existe una acometida eléctrica de socorro que da servicio a la
estacion de Sierra de Guadalupe.

5.4.3. Lineas eléctricas

Existe una linea de distribucién en AT que discurre cerca de la zona de actuacién y que
debera tenerse en cuenta.

5.4.4. Area de Vias Pecuarias. Comunidad de Madrid
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La actuales calle de Bruno Abundez, Carretera de Vicalvaro a Vallecas y calle de La
Arboleda coinciden en trazado con las coladas del Fontarrén, las dos primeras, y de la
Arboleda la segunda.

5.5. ORDENACION URBANISTICA VIGENTE EN EL AMBITO

El Plan General clasifica estos terrenos como suelo urbano, asignandoles para su
ordenacidn las condiciones particulares de la norma zonal 9, grado 4°, nivel b de usos,
cuyo uso cualificado es el industrial. En cuanto al ambito de gestion, el dmbito se
encuentra incluido dentro del Area de Reparto AUC.13.04, cuyo uso cualificado es el
industrial.

Ao e Malrsl
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Hoja del plano de gestion G-84/5 del PG97
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Las determinaciones basicas del planeamiento vigente en el ambito se resumen en el
cuadro que se incluye a continuacion:

Clase y categoria de suelo Urbano consolidado

Ambito de ordenacién /Norma zonal NZ 9.4.b

Ambito de gestion AUC.13.04

Uso cualificado Industrial

Superficie de suelos lucrativos m?s 122.768,00

Coef. de edificabilidad m2e/ m?%s 24

Superficie edificable total m?e 294.643,20

Usos complementarios Terciario Oficinas/ Comercial/ Dotacional
Dotacional

Usos alternativos Terciario, salvo comercial y con una
edificabilidad maxima de 1,6 m2/m2

Sobre los suelos urbanos consolidados de parcelas privadas que se encuentran en el
frente suroeste de la calle de Bruno Abundez, como se ha seialado, el PG97 establece
una alineacion oficial que impone un retranqueo de las parcelas afectadas respecto al
limite actual a calle. Se encuentran, por tanto, en situacion de fuera de ordenacién
absoluta.

g

W ADE 2010

Detalle de las condiciones de ordenacion del PG97 sobre las parcelas con frente a la calle Bruno
Abtindez que forman parte de la modificacion.

En cuanto a la proteccion del patrimonio, no existe en el ambito ninguin bien sujeto a dicha
proteccion, ni tampoco incluido en los Catalogos de proteccién del Plan General.
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5.6. SITUACION FACTICA DEL SUELO

El suelo del ambito se encuentra en la situacién basica de suelo urbanizado a efectos de
lo dispuesto en el articulo 21 del TRLSRU, ya que esta legalmente integrado en una malla
urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del ndcleo urbano
y del barrio del que forma parte y, ademas, dispone de las infraestructuras y los servicios
necesarios, mediante su conexiéon a redes instaladas y operativas, conforme a lo
establecido en la legislacion urbanistica aplicable, para abastecer la demanda de los usos,
actividades y edificaciones existentes, que han sido descritas en el apartado 5.3.

Tiene la condicion de suelo urbano en relacién con el articulo 14 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), ya que forma parte
de una trama urbana con las siguientes caracteristicas:

i.  Incluye solares aptos para la edificacién en un dmbito completamente urbanizado,
estando pavimentadas las calzadas y soladas y encintadas las aceras de las vias
urbanas municipales a que da frente y cuentan con los servicios de abastecimiento
de agua, evacuacién de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico, conectados a las correspondientes redes publicas.

ii.  Cuenta con urbanizacién idénea para hacer posible la edificacién a la que da
soporte y cuenta con acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico.

iii.  Estd urbanizado en ejecucion del planeamiento urbanistico y de conformidad con
sus determinaciones.

Por virtud de la MPG propuesta, este suelo urbano adquiere la condicion de no
consolidado para su completa reordenacion.

5.7. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD EN EL AMBITO

En el &mbito se incluyen las siguientes parcelas, que se referencian con un nimero del 1
al 43 en el plano I-3 “Estructura de la propiedad sobre cartografia catastral”:

A. Dieciocho parcelas catastrales afectadas por la situacién de fuera de ordenacién
absoluta y que son objeto de la modificacion; se identifican en las direcciones de
calle Bruno Ablndez, nimeros 16 a 46 (nimeros 6 a 11y 14 a 25 en el plano |-
3).

B. Dieciocho parcelas catastrales en el entorno de Bruno Abundez (nimeros 12, 13,
26 a 41 en la tabla que se expone a continuacion).
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Imagen de la estructura de las parcelas catastrales en el entono de Bruno Abtindez

C. Franja de terreno entre la calle de Bruno Abundez y las parcelas ubicadas en los
numeros 8 a 16 de dicha calle, identificada en el plano I-03 con el n°43.

D. Suelos que conforman en la actualidad la denominada Travesia G, identificados en
el plano 1-03 con el n°42.

E. Parcela de uso industrial vacante situada en el nimero 3 de la carreta de Vicalvaro
a Vallecas que se corresponde con los suelos anteriormente ocupados por la
fabrica de Tubos Borondo (nimeros 1 a 5 en el plano -03).
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Imagen de la estructura de las parcelas catastrales (Plano 1-03)

En la siguiente tabla se aporta la comparacién entre datos catastrales y registrales:
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n° Direccion Ref. Catastral SUP m2s Finca Sup.m2s
Catastro Registral Registro
1 Carretera Vallecas a 6608902VK4760H0001PM | 112.061,13 905 1.211,50
Vicélvaro 3 (parcial) 2644 6.440,00
5137 1.667,00
20323 119,54
20325 111,36
38033 | 101.816,83
64283 1.980,00
74928 371,50
86182 2.325,61
2 Carretera Vallecas a 260,67 38033
Vicélvaro 3
3 66089Z9VK4760H 633,23 38033
4 Bruno Abundez 29 6608904VK4760H0001T™M 115,52 13728 116,22
5 6608903VK4760H 63,78
6 Bruno Abundez 36 6607101VK4760F0001PT 77,23 20389 128,79
7 Bruno Abundez 38 6607102VK4760F0001LT 55,16
8 Bruno Abundez 40 6607103VK4760F0001TT 91,16 20391 Vivienda
50,00
+ patio
38,58
9 Bruno Abundez 42 6607104VK4760F0001FT 89,64 20393 86,83
10 Bruno Abundez 44 6607105VK4760F0001MT 97,56 20395 93,71
11 Bruno Abundez 46 6607106VK4760F00010T 108,39 20397 108,00
12 Calle G 22 6607114VK4760F0001IT 96,14 20403 97,20
13 Calle G 24 6607115VK4760F0001JT 102,34 20401 102,04
14 Bruno Abundez 16A 6507530VK4760H0001UM 116,05 20329 116,34
15 Bruno Abundez 16B 6507531VK4760H0001HM 95,25 20331 98,15
16 Bruno Abundez 18 6507502VK4760H0001BM 101,53 20333 100,32
17 Bruno Abundez 20 6507503VK4760H0001YM 205,08 20335 103,30
20337 105,72
18 Bruno Abundez 22 6507504VK4760H0001GM 220,25 15483 108,15
20339 111,14
19 Bruno Abundez 24 6507505VK4760H0001QM 115,56 15043 113,08
20 Bruno Abundez 26 6507506VK4760H0001PM 119,32 20341 116,13
21 Bruno Abundez 26D 6507507VK4760H0001LM 238,51 20343 126,03
20345 139,59
22 Bruno Abundez 28 6507508VK4760H001TM 103,89 20347 111,97
23 Bruno Abundez 30 6507509VK4760H0001FM 218,23 20349 109,92
20351 107,35
24 Bruno Abundez 32 6507510VK4760H0001LM 105,01 20353 105,93
25 Bruno Abundez 34 6507511VK4760H0001T™M 146,88 20355 149,41
26 Calle G 25 6507512VK4760H0001FM 321,54 20371 167,83
20357 155,04
27 Travesia G 16 6507513VK4760H0001MM 106,35 20369 106,04
28 Travesia G 14 6507514VK4760H00010M 110,62 20367 110,48
29 Travesia G 12 6507515VK4760H0001KM 116,79 20365 113,84
30 Travesia G 10 6507529VK4760H0001WM 118,52 20363 118,62
31 Travesia G 8 6507532VK4760H0001WM 274,91 82317 275,68
32 Bruno Abundez 14 6507516VK4760H0001RM 709,93 46068 701.40
33 Bruno Abundez 10 6507517VK4760H0001DM 1.202,61 13606 1.306,60
34 Bruno Abundez 8 6507518VK4760H0001XM 1.192,52 68768 1.309,70
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997
APE.13.11 Tubos Borondo 18

Informacién de Firmantes del Documento

MARIA BELEN COLLADA HOLGUERAS - JEFA DE DEPARTAMENTO
ﬁ EVA MARIA TORRES BERRUEZO - SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO

Fecha Firma: 28/10/2024 19:56:24
Fecha Firma: 28/10/2024 20:22:59
Fecha Firma: 29/10/2024 08:39:57

CSV : 40IKRQ33XVNHOLZQ

JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL
URL de Verificacion: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do

MADRID




IKRQ33XVNHOLZQ

40

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO @ | urbanismo, medio ambiente
Subdireccion General de Planeamiento y movilidad M A D Rl D

35 Travesia G 1 6507519VK4760H0001TM 126,41

36 Travesia G 3 6507520VK4760H0001DM 127,74

37 Travesia G 7 6507521VK4760H0001XM 91,18

38 Travesia G 9 6507522VK4760H0001IM 93,09 20379 117,90

39 Travesia G 15 6507523VK4760H0001JM 110,96 20381 114,28

(Calle G 13)

40 Calle G 15 6507524VK4760HO0001EM 1.412,07 10720 1.417
20383
20385

41 Calle G 17 6507525VK4760H0001SM 163,01 20387 162,88

42 Travesia G 42925

43 Franja calle Bruno 352,37

Abulndez

El resto de los terrenos incluidos en el dambito de la MPG estan formados por los
siguientes suelos, que forman parte de la red viaria existente en el dmbito y que se
describen a continuacion:

- Parte de la parcela inscrita en el Inventario del Patrimonio Municipal de Suelo con
n°26223, situada en la calle de Bruno Abundez, con una superficie incluida en el
ambito de la MPG de 1.387,69 m? Forma parte de la red publica local y fue
obtenida por cesién obligatoria. Se identifica en el plano [-03 con el n°49.

- Parcela inscrita en el Inventario del Patrimonio Municipal de Suelo con n°28682,
situada en la carretera de Vicalvaro con vuelta a la calle de Bruno Ablndez, con
una superficie incluida en el &mbito de la MPG de 589,99 m2. Forma parte de la
red publica local y general y fue obtenida por cesién gratuita. Se identifica en el
plano I-03 con el n°50.

- Parte de la parcela inscrita en el Inventario del Patrimonio Municipal de Suelo con
n°28681, situada en la carretera de Vicalvaro, con una superficie incluida en el
ambito de la MPG de 49,45 m2 Forma parte de la red publica general y fue
obtenida por cesién gratuita. Se identifica en el plano I-03 con el n°51.

- Parte de la parcela inscrita en el Inventario del Patrimonio Municipal de Suelo con
n°21441, situada en la Avenida de la Albufera, con una superficie incluida en el
ambito de la MPG de 324,71 m2 Forma parte de la red publica general y fue
obtenida por expropiacion. Se identifica en el plano 1-03 con el n°52.

- Calle de la Arboleda, que forma parte de la red viaria local, con una superficie
dentro del ambito de 5.484,03 m2. Se identifica en el plano 1-03 con el n°45.

- Carretera de Vicalvaro a Vallecas, que forma parte de la red viaria general, con
una superficie dentro del ambito de 2.172,38 m?. Se identifica en el plano 1-03
con el n°44,

- Calle G, que forma parte de la red viaria local, con una superficie dentro del &mbito
de 1.636,37 m?. Se identifica en el plano 1-03 con el n°47.

- Avenida de la Albufera, que forma parte de la red viaria general,con una superficie
dentro del ambito de 156,12 m?. Se identifica en el plano 1-03 con el n°48.

- Calle de Bruno Abundez, que forma parte de la red viaria local, con una superficie
dentro del dmbito de 2.619,77 m2. Se identifica en el plano 1-03 con el n°46.
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n° Red Viaria Superficie (m2)** Tipo de Red

44 Calle Carretera Vicalvaro a Vallecas | 2.172,38 Red General

45 Calle Arboleda 5.484,03 Red Local

46 Calle Bruno Abtndez 2.619.77 Red Local

47 Calle G 1.636,37 Red Local

48 Calle Carretera Vicélvaro a Vallecas Il 156,12 Red General

(Avenida de la Albufera)

n° Parcela Superficie (m2)** Tipo de Red Obtencién

49 Parcela n°® 26223 (parcial)* 1.387,69 Red Local Por cesion directa y
gratuita

50 Parcela n°® 28682 (parcial)* 589,99 Red Local y Red Por cesion directa y

General gratuita

51 Parcela n® 28681 (parcial)* 49,45 Red General Por cesion directa y
gratuita

52 Parcela n® 21441 (parcial)* 324,71 Red General Por expropiacion

40IKRQ33XVNHOLZQ

(*) Parcela perteneciente al Inventario del Patrimonio Municipal del Suelo. Aparece parcialmente dentro del
APE.13.11.

(**) Superficie dentro del ambito del APE medida sobre cartografia catastral.

Se adjuntan las fichas del Inventario del Patrimonio Municipal del Suelo correspondientes
en el anexo 5.

Existen desajustes menores entre la estructura catastral y la cartografia municipal, que
deberan ser clarificados en la fase de gestion.

5.8. ANALISIS DEL DESARROLLO HISTORICO DEL AMBITO.

Durante la expansion de la ciudad en la segunda mitad del siglo XIX se establece una
relacion funcional de Vallecas con Madrid, a la que abastece de materiales de
construccién y da acogida de sectores sociales sin capacidad econdmica para residir en
el recién trazado Ensanche.

La incorporacién plena de Vallecas a la aglomeracién madrilefa tiene lugar a partir de
1945 por la continua afluencia masiva de poblaciéon de origen rural, sin capacidad
econdmica para tener acceso a las zonas centrales y sin que las zonas centrales tuvieran
capacidad de aumentar el nimero de viviendas.

La inclusién de Vallecas en la planificacion de Madrid a partir de 1941 tiene sus
consecuencias en el desarrollo espacial. Su consideracién como un nucleo periférico llevé
aparejada la incorporacién a la Villa de Vallecas de un poligono industrial, La Arboleda,
que formaria parte de un sistema de nucleos industriales exteriores a la ciudad, apoyados
sobre el trazado del ferrocarril de cintura y las lineas radiales, en este caso, la de
Barcelona. El plan de 1963 mantuvo esta zona industrial, amplidandola a 80 hectareas y
asignandola a la industria media.

El poligono industrial fue progresivamente ocupado por industria media y pequefia. En el
sector norte, articulado en torno a la carretera de Vicalvaro, aparte de industrias de
diversa finalidad (transporte, maderas, productos metalicos), se localizaron las actividades
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mas extensivas y consumidoras de espacio, como eran las de materiales y elementos para
la construccién: Tubos Borondo, Cubiertas y Tejados, S. A., Tremasa, etc.

Al norte del poligono, en los afios 70, se tomé la decisién de crear un Campus Tecnolégico
perteneciente a la Universidad Politécnica, previsto en origen para albergar las Escuelas
de Ingenieria Técnica de Topografia, Aeronautica, Telecomunicacion, Maestria Industrial
y zonas deportivas.

La conexion de este Campus Universitario con la poblacién residente en Villa de Vallecas
ha sido tradicionalmente escasa por su propio aislamiento respecto a la zona habitada,
por la dificultad de acceso a través del poligono y por su condicion de escuela
universitaria, con reducidas posibilidades de acceso para gran parte de la poblacién
residente.

Se cre6 también la Ciudad Residencial de Santa Eugenia, un nuevo concepto de zona
residencial. Se construyé la A3 hasta Santa Eugenia y la Administracién General del
Estado planifico el metro hasta ese barrio.

La Universidad Politécnica, a finales de los 80, decidi6 llevarse el campus tecnoldgico al
oeste de la regién, creando el Campus de Boadilla del Monte. La tecnologia y la docencia
se trasladaban hacia el norte (Tres Cantos, CantoBlanco) y al oeste (Boadilla, Villaviciosa).
El gobierno regional crea ademas dos universidades en el sur de la region (Leganés,
Getafe y Mostoles). Como consecuencia de estas acciones, el Campus Sur comienza un
lento declive. A finales de los 90, la Universidad Politécnica vuelve a invertir en Vallecas
con la construccién del INSIA y un centro empresarial para emprendedores de la
Universidad. Con la remodelacion de la A3, se crean nuevos accesos al Campus.

Es en este periodo cuando la actividad del poligono acelera su decadencia, marcada por
el traslado fuera del municipio de las instalaciones de Tubos Borondo.

Simultdneamente, se sientan las bases de implantacién del Hospital Infanta Leonor. El
PAU Valdebernardo Norte y Sur delimitaba en 1989, en esta zona, un ambito para usos
dotacionales metropolitanos al servicio de la ciudad, incluyendo el denominado Hospital
del Este. En 2006, ya incorporado el ambito al Plan General, se aprueba el Plan Especial
Hospital de Vallecas y se inicia su ejecucién. En 2008 entra en pleno funcionamiento.

Como se observa en la serie cartografica de ortofotos histéricas del ambito de la MPG,
segun la Cartoteca del Instituto Geografico Nacional, desde 1975 se encuentran ya
activas instalaciones del Campus Sur, la fabrica de Tubos Borondo vy, junto a ella, naves
industriales de menor escala. Todo ello sobre un terreno limitado entre la A-3 y la linea
del ferrocarril, pero aun en situacion periférica en relacién con el suelo urbano
consolidado.

En 2021, se demuelen las naves de la parcela industrial de Tubos Borondo,
encontrandose la parcela vacante en la actualidad.
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Imagen de la fdbrica de Tubos Borondo
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ETRSIS-UTH 20H

Fuente Planea Ortofoto 2006

Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997
APE.13.11 Tubos Borondo

Informacion de Firmantes del Documento

23

g

MADRID

MARIA BELEN COLLADA HOLGUERAS - JEFA DE DEPARTAMENTO

EVA MARIA TORRES BERRUEZO - SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL

URL de Verificacion: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do

Fecha Firma: 28/10/2024 19:56:24
Fecha Firma: 28/10/2024 20:22:59
Fecha Firma: 29/10/2024 08:39:57

CSV : 40IKRQ33XVNHOLZQ




DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO g
Subdireccion General de Planeamiento

bani , medi bi
;erzr:islz'::dme io ambiente ‘ MADR'D

40IKRQ33XVNHOLZQ

Fuente_Planea Ortofoto 2021

5.9. ANALISIS DEL ENTORNO SOCIO-URBANO Y ECONOMICO.
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Se incorpora como anexo a esta Memoria un estudio Socioeconémico, con base en el
Padrén de Habitantes del Instituto Nacional de Estadistica a 1 de enero de 2021, y la
renta media por persona para la serie 2015-2019, también del INE. En él se analizan las
condiciones sociales y econdmicas de la seccidén censal 128 del barrio de Palomeras
Sureste, uno de los seis que forman el distrito municipal de Puente de Vallecas.

La seccion 128 es de gran tamafo y comprende zonas industriales y el Campus Sur de la
Universidad Politécnica de Madrid, ademas de un tramo de la M-40 en su entronque con
la A-3 (Av. del Mediterraneo) y el Parque Lineal de Palomeras, paralelo a la M-40.

La densidad (habitantes por hectarea) en 2021 es de 138 personas en Palomeras Sureste,
valor inferior al del distrito de Puente de Vallecas: 160 habitantes. En la secciéon 128 es
tan solo de 11,4 habitantes por hectarea.

Se realiza un estudio de la poblacién del ambito, teniendo en cuenta la evolucion de ésta,
la presencia de poblacidn extranjera, edad y sexo, tipologia de hogares, nivel de estudios,
actividades de ocupacién y renta media, concluyendo que Palomeras Sureste es un barrio
bastante homogéneo, con una proporcién baja de extranjeros inferior a la del distrito y a
la de la ciudad en su conjunto, en el que predomina la clase obrera, con alguna pequena
zona de clase media, empleada de forma mayoritaria en el sector de los servicios y con un
nivel de estudios secundarios en su mayor parte, aunque existe una proporcion mayor de
personas sin estudios y analfabetas que en el resto del distrito. La renta per capita es de
las mas bajas de la ciudad.

Se ha incrementado en el barrio el nimero de hogares en los que vive una sola persona
(en Puente de Vallecas ya superan a los hogares con cuatro o mas miembros).

5.10. ANALISIS DE LA TRAMA URBANA CIRCUNDANTE
5.10.1. Morfologia y tejido urbano

El dmbito de estudio se caracteriza por una estructura urbana débil y desarticulada. En los
extremos se sittan los grandes recintos de los equipamientos de gran escala, el Campus
Sur de la Universidad Politécnica de Madrid, el Hospital Infanta Leonor de Madrid vy el
Centro Deportivo de Palomeras Sureste.

Junto al Centro Deportivo se ha ido llevando a cabo una actuacién regeneradora con
manzanas residenciales de tamafio intermedio, que se posicionan entre el equipamiento
y la via del ferrocarril. En su otro margen, edificios terciarios con frente a la avenida de la
Albufera por transformacion del uso industrial, que conservan la estructura parcelaria de
gran escala y que se apoyan en una red viaria local débil. Junto a la Estacién de Cercanias
se han implantado también actividades comerciales de mediana superficie, en parcelas de
escala intermedia, que dan servicio al conjunto de los barrios préximos.

La parte central consta de manzanas de gran dimensién de uso industrial y forma irregular,
con un Unico eje estructurante, la avenida de la Democracia, cuyas condiciones y
configuracion la asemejan mas a una carretera local que a una calle urbana.

En el entorno de la calle Bruno Ablndez se localiza un conjunto de parcelas de muy
reducida dimensién con pequefas construcciones, muchas de las cuales se encuentran en
situacion de fuera de ordenacion.

5.10.2. Analisis de la tipologia de la edificacion
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Los tipos de edificacion existentes en el entorno proximo al ambito de la MPG son muy
heterogéneos. Edificios terciarios de planta profunda, de entre 5 y 8 plantas de altura
hacia la avenida de la Albufera, y de 1 planta destinados a mediano comercio entre la linea
ferroviaria y la avenida de la Albufera; naves industriales de mediano y gran tamafo entre
la calle de la Arboleda y la avenida de la Democracia; pequefias construcciones entre
medianeras en la zona de Bruno Ablndez, generalmente de una planta con cubierta a dos
aguas, existiendo también naves industriales de pequenas dimensiones; las edificaciones
propias de los equipamientos educativos, sanitarios y deportivos que se corresponden
con las grandes dotaciones cercanas al ambito (Hospital, Campus universitario y
deportivo); y los edificios residenciales con la configuracion de manzana cerrada de
grandes dimensiones con espacio libre privado en su interior y alturas de entre 9 y 10
plantas en los desarrollos ubicados en la calle del Cocherén de la Villa.

Hacia el sur, al otro lado de la linea ferroviaria, el paisaje urbano cambia radicalmente,
caracterizado por la estructura urbana propia del casco histérico de Villa de Vallecas, con
edificaciones entre medianeras de 2 o 3 alturas conformando manzanas cerradas de
dimensiones irregulares propias de los cascos histéricos. Mas hacia el este, en el barrio de
Santa Eugenia predomina la tipologia edificatoria de bloque abierto con edificios de hasta
10 plantas, regulados por la norma zonal 3 del Plan General. Al oeste del casco histérico
de Vallecas se localiza el Poligono industrial de Vallecas, con tipologia edificatoria en
naves industriales de pequefo y gran tamano, propia de la industria tradicional.

Hacia el norte, los barrios residenciales préximos ubicados en el distrito de Moratalaz, asi
como el Poligono Palomeras Sureste, al noroeste de la M-40, se caracterizan por
edificaciones residenciales en tipologia de bloque aislado con alturas variables hasta 10
plantas y regulaciéon de la norma zonal 3 del Plan General. Al noreste, el mas reciente
barrio de Valdebernardo en el distrito de Vicalvaro, se configura con tipologia edificatoria
en manzana cerrada de grandes dimensiones y altura de 5 a 12 plantas.

5.10.3.Evaluacion de las necesidades de usos urbanos. Uso residencial, Vivienda
y otros usos

El suelo objeto de estudio cuenta con una situacion privilegiada desde el punto de vista
de la acesibilidad y conexién en transporte publico, practicamente inmediata con la red
de metro y tren cercanias y con un importante servicio de autobuses publicos.

Los usos inmobiliarios preponderantes en el entorno son el residencial y el industrial,
destacando también la presencia de importantes dotaciones publicas de gran escala ya
mencionadas, como son el Hospital Infanta Leonor, el Campus Sur de la Universidad
Politécnica de Madrid o el Centro Deportivo Municipal Palomeras.

Se incluye como anexo un andlisis de la demanda de usos y actividades en su ambito de
actuacion, cuyas principales conclusiones son las siguientes:

En el contexto de la ciudad:

e Se detecta un fuerte crecimiento de la poblacion y de la necesidad de atender las
necesidades de vivienda por el incremento del nimero de hogares en Madrid,
consecuencia de su condicion de motor econdmico y laboral de Espaiia.

e Segln la informacion estadistica del Ayuntamiento, Puente de Vallecas y Villa de
Vallecas se encuentran entre las areas con mayor crecimiento poblacional y de
hogares de la ciudad. En concreto, entre ambos distritos, se estima que en 2031
haya 10.027 hogares mas (19.262 personas mas) que en 2022, aproximadamente
un 12% de todos los hogares que se van a crear en los 21 distritos.
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e El mercado residencial de obra nueva en Madrid se caracteriza por la escasez de
suelo finalista, algo especialmente notable en los mercados con mayor demanda
de viviendas.

e La edificabilidad residencial remanente en Madrid capital permite el desarrollo
inmediato (suelos finalistas) de mas de 20.000 viviendas, una cifra que puede
considerarse baja teniendo en cuenta que en 2021 se vendieron en la ciudad
35.436 viviendas.

e La demanda residencial muestra, en términos generales, un importante
crecimiento en la ciudad. En el caso del distrito de Villa de Vallecas, las ventas han
crecido desde su punto minimo de 2015 hasta el afio 2021 en un 77%, mientras
que en Puente de Vallecas lo han hecho en un 37%.

Necesidades en Puente de Vallecas y Villa de Vallecas:

e Teniendo en cuenta, por un lado, la oferta potencial de viviendas que podria
incorporarse al mercado (Puente de Vallecas y Villa de Vallecas) en los proximos
5 afos y, por otro, la prevision de creacién de nuevos hogares en ambos distritos
y los niveles de ventas alcanzados en el pasado, se observa un déficit en la
capacidad de desarrollar viviendas de obra nueva. A partir del tercer ano se
observa un déficit de aproximadamente 2.000 viviendas, que se incrementa a mas
4.025 en el quinto afio (escenario flujos de poblacion). El calculo se ha realizado
incluyendo en la potencial oferta futura la superficie del ambito UZPp 03.01
Valdecarros.

e Junto con el desarrollo de un proyecto residencial que colabore en paliar el déficit
de obra nueva que se estima que se genera en el mercado, se recomienda el
desarrollo de los siguientes usos que vendrian a proporcionar, en la misma zona,
actividad econdmica (empresarial e industrial), viviendas accesibles y tejido
comercial:

o Parque empresarial: Desarrollo de un proyecto de 40.000 m? sustentado
en la escasa disponibilidad en inmuebles de calidad en la zona de Vallecas
y en la excelente localizacién del suelo objeto de estudio junto a una
estacion de metro y del tren de cercanias.

o Centro sanitario/Hospital: Desarrollo de un proyecto de 20.000 m?
sustentado en la necesidad de oferta de camas hospitalarias, tanto
publicas como privadas, en el entorno cercano, en relacién a la poblacién
residente. Se realiza esta recomendacién teniendo en cuenta la presencia
del Hospital Universitario Infanta Leonor en una localizacién muy cercana
al ambito objeto de la MPG.

5.11. ANALISIS DEL SISTEMA DOTACIONAL. EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
Y EQUIPAMIENTOS DEL ENTORNO.

En el entorno donde se sitta el dmbito de la MPG, en los distritos de Puente de Vallecas
y Villa de Vallecas, entre la M-40, la A-3 vy las lineas ferroviarias, existe una carencia de
zonas verdes y espacios libres.

En cuanto a los equipamientos existentes en el entorno del dmbito de la MPG, se ha
elaborado un Diagnéstico Dotacional, que se incorpora como anexo, con el objetivo de
que esta MPG vy el resto de las actuaciones de transformacion en el ambito, puedan
colaborar en atender las necesidades de dotaciones publicas del entorno, por lo que se
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plantea una caracterizacion sociodemogréafica del entorno del ambito de actuacién, asi
como un estudio de la oferta dotacional existente, de espacios deportivos, equipamientos,
servicios publicos y servicios de la administracion. El Diagndstico proporciona las
siguientes conclusiones:

e El Centro deportivo municipal “Palomeras”, situado a escasa distancia del dmbito de
actuacion, da cobertura a las demandas de deporte especializado de toda la poblacién
del entorno, pero la inexistencia de espacios deportivos vecinales en el barrio del Casco
Histérico de Villa de Vallecas, podria aconsejar la inclusién en el programa dotacional
de los dmbitos de transformacién urbanistica de suelo para la implantacion de
instalaciones deportivas bdsicas de proximidad que colaborara a paliar el déficit
registrado en el entorno del dmbito.

e El dimensionamiento de las reservas de suelo dotacional destinado a la implantacién
de equipamiento publico de educacion infantil de primer ciclo vendrd condicionado por
el tamano de las transformaciones urbanisticas que se planteen en el dmbito.

e La ausencia de centros que impartan idiomas y ensefianzas artisticas como educacion
pldstica y visual, por una parte, y musica y danza, por otra, podria compensarse con la
inclusion de algtin espacio especifico o multiactividad en el que pueda realizarse este
tipo de ensenanzas en una dotacion cultural-recreativa de cardcter polivalente que
colabore en atender la necesidad de dotaciones civico-culturales registrada en el barrio
de Palomeras Sureste.

e El progresivo envejecimiento de la poblacién puede hacer que el equipamiento de
bienestar social dirigido a satisfacer las necesidades de la poblacién mayor sea
deficitario por lo que es posible reforzar la red ptblica con nuevas reservas de espacio
para dotaciones dirigidas a este colectivo, atendiendo a la tendencia de necesidades
para personas mayores con deterioro fisico y cognitivo.

e Dado el indice de poblacién inmigrante podria ser recomendable prever espacio con
capacidad para centros culturales polivalentes intergeneracionales, dirigidos a
fomentar el ocio activo dirigidas a los distintos colectivos (nifios, jovenes o mayores) a
la vez que coadyuven a la integracion y cohesién social.

e La red local de servicios publicos podria completarse con capacidad para alguna
tipologia dotacional encuadrada en los servicios de proximidad de cardcter
medioambiental vinculado a los servicios a la poblacién.

e La posibilidad de disponer de espacio para la localizacion de un Centro de
Especialidades Periféricas para el tratamiento de pacientes ambulatorios del Hospital
Infanta Leonor, en una localizacién con buena comunicacion de transporte publico, se
considera una oportunidad a atender en el dmbito de la transformacion urbanistica,
por su proximidad a la red de transporte publico de la EMT, a la red de Metroy a la
estacion de Cercanias.

Con semejante finalidad, el 21 de junio de 2024 se solicita informe a la Junta Municipal
del Distrito de Puente de Vallecas sobre las necesidades del distrito en cuanto a
dotaciones publicas y sobre la oportunidad que la MPG representa para obtener suelo y
edificabilidad para éstas, de forma que se pueda colaborar en paliar la carencia de
equipamientos publicos en esa zona concreta del mismo.

El 29 de julio de 2024, la Junta Municipal de Puente de Vallecas emite informe, que se
incorpora como anexo, concluyendo que:
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“Por parte de las competencias del Distrito existen necesidades dotacionales en el
dmbito de los siguientes servicios a la ciudadania:

-Servicios culturales y bibliotecas
-Servicios sociales

-Area de mayores en zonas verdes
-Areas infantiles en zonas verdes

Dentro de las competencias de la Comunidad de Madrid, se informa que si bien hay un
Centro de Educacion Especial préximo a la universidad, podria hacer falta un centro de
educacion infantil y primaria, si no existiera alguno proximo en el distrito de Villa de
Vallecas.”

Respecto a necesidades hospitalarias, se incluye ademas como anexo un informe emitido
por el Hospital Infanta Leonor, en el que se plantean las siguientes propuestas:

“Ante la posibilidad de poder sugerir construccion en la zona de Borondo, proponemos:
1. CONSTRUCCION DE UN CENTRO DE ESPECIALIDADES PERIFERICO

La actividad que el HUIL ve en consultas externas es de alrededor de 333.000 al ario.
Son pacientes ambulantes cuyo desplazamiento al HUIL no siempre es necesario y si
la atencién se pudiera facilitar en un entorno mds cercano a su domicilio y con buena
comunicacion de transporte publico no seria necesario acudieran al hospital. Eso es
lo que ocurre en los otros dos CEP. La actividad de estos centros no es solo asistencial.
La actividad docente es importante y sobre todo la actividad de continuidad
asistencial.

Poder contar con un tercer centro de especialidades podria permitir descongestionar
al HUIL de la presién asistencial que soporta y dedicar las instalaciones a crecer en
infraestructura mds de hospitalizacion o mds especializada.

El HUIL es un hospital universitario y cuenta con alumnos en formacién de la
Universidad Complutense de Madrid tanto de medicina, como enfermeria, asi como
de otras Facultades de enfermeria como la Universidad Antonio de Nebrija.

Las instalaciones de un CEP llevan consigo aulas docentes que permiten las reuniones
con los médicos de atencion primaria de los centros de referencia, asi como
actividades de formacién del personal.

Un CEP genera en el entorno actividad econémica dado que siempre es interesante
que esté rodeado de locales de farmacia para que los ciudadanos tengan fdcil acceso
a conseguir la medicacion que se les haya podido prescribir, asi como locales de
restauracion dado que una actividad importante que se realiza es la extraccion de
analitica y tras la misma el paciente suele tener que desayunar.

2. CONSTRUCCION CENTRO DIALISIS DE REFERENCIA

La didlisis de los pacientes que necesitan este tratamiento puede realizarse en los
hospitales de la Comunidad o en centros concertados. En la zona de influencia del
HUIL, en los hospitales de Arganda, de Coslada y de Aranjuez, no existe un centro de
didlisis concertado que pueda atender a los pacientes que los hospitales no pueden
dar el servicio por tener completo el cupo. En nuestro caso tenemos que derivar a un
centro en la zona de influencia del Hospital General Universitario Gregorio Marafon.

Disponer de un centro de didlisis con capacidad para asumir estos pacientes en turno
de maiana, y tarde podria permitir solucionar este déficit actual no solo del HUIL,

Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997
APE.13.11 Tubos Borondo 29

Informacién de Firmantes del Documento

MARIA BELEN COLLADA HOLGUERAS - JEFA DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 28/10/2024 19:56:24
EVA MARIA TORRES BERRUEZO - SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 28/10/2024 20:22:59
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 29/10/2024 08:39:57
URL de Verificacion: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do CSV : 40IKRQ33XVNHOLZQ




40IKRQ33XVNHOLZQ

g

MADRID

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO @ | urbanismo, medio ambiente
Subdireccion General de Planeamiento y movilidad M A D Rl D

sino de varios hospitales. Las empresas encargadas de facilitar la didlisis y que
disponen de centros concertados estardn seguramente interesadas en esta solucion.

Un centro asi podria disponer también de aulas docentes que permitiria el
intercambio de conocimientos y por tanto circulacién de profesionales.

3. EDIFICIO DOCENTE

La cercania de la Universidad Politécnica con la que tenemos proyectos comunes
podria permitir la construccion de un edificio docente en el que pudiéramos albergar
de forma compartida nuestra Fundacién de Investigacion e Innovacion.”

Dentro del Documento Ambiental Estratégico (DAE), que forma parte de la
documentacion de la MPG, se incluye ademas un apéndice relativo al Estudio de
Sostenibilidad Urbana, en el que se analiza la situacion de los equipamientos publicos en
el entorno.

Se resumen a continuacién las principales conclusiones.

i. En el entorno proximo existen potentes equipamientos publicos; el educativo,
Campus Sur de la Universidad Politécnica, el cual alberga a su vez otros usos
educativos no universitarios; el sanitario, con el Hospital Infanta Leonor, y el
deportivo, con el Centro Deportivo Municipal Palomeras.

ii. Existe ademas en proximidad una gran reserva de suelo dotacional, 322.000 m?
de suelo, principalmente la que forma parte del ambito API.19.01 del Hospital
Infanta Leonor, que en la actualidad esta siendo objeto de activacién mediante la
formulacién de un Plan Especial de iniciativa municipal, con el objetivo de ayudar
a atender las carencias del barrio.

iii.  Fruto de lainiciativa municipal Reinventing Cities, colindante al norte con el &mbito
de la MPG, esta programada la ejecucién de nuevos equipamientos deportivos,
gue se sumaran a los ya existentes en el Campus.

iv.  Enproximidad existen instalaciones de servicios basicos, tales como un cantén de
limpieza, punto limpio y centro de limpieza viaria.

v. En un entorno de mayor alcance, se ha analizado el riesgo de vulnerabilidad del
entorno, mediante la herramienta IGUALA del Ayuntamiento. A la vista de los
indicadores sobre las 5 esferas que analiza el indice de Vulnerabilidad en el distrito
Villa de Vallecas, se concluye que faltan equipamientos con respecto a otras zonas
urbanas de Madrid, configurdndose un arco sureste donde es necesario la
adopcion de mejoras en las diferentes areas para reequilibrar el territorio segin
las necesidades de las personas. En la desagregacion del indice en las cinco esferas
se concluye que la mas desfavorecida corresponde con Educacién y Cultura.

Ampliando el campo a otras zonas préximas y estudiando la distribucién espacial de las
dotaciones en el sureste madrilefio, se puede constatar que existe infradotaciéon con
respecto a los distritos colindantes, y la presencia de infraestructuras grises de gran
tamaro (autovias y ferrocarriles) que fracturan el territorio y dificultan la conexién por
movilidad sostenible, aumentando la percepcion de isla de atencién dotacional.

De los barrios que componen el Distrito Villa de Vallecas, el del Casco Histérico de
Vallecas es el mas desfavorecido, requiriendo subsanar déficits en materias de bienestar,
educacién, cultura y deporte.
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5.12. ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE SOSTENIBLES
5.12.1. Transporte publico
La oferta de transporte publico en el entorno del ambito de estudio es la siguiente:

Autobuses urbanos (EMT)

Autobuses interurbanos

Metro

Cercanias

A continuacion se incluye un andlisis de cada uno de los sistemas, prestando especial
atencién a la oferta disponible y cémo influye en la articulacién del entorno.
— - - -7 . - -

li

Plano Infraestructura global de transporte ptblico en el entorno de estudio

Autobuses urbanos

Existen diversas lineas de autobuls urbano de la EMT que circulan por el entorno
inmediato del &mbito de la MPG, disponiendo de varias paradas de autobus urbano a
menos de 450 metros (un trayecto de 5 minutos a pie) desde el acceso peatonal del
desarrollo.

A continuacién, se recoge un listado de las diferentes rutas:
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Linea Ruta

Plaza del Conde de Casal — Politécnico de

Vallecas
54 Atocha Renfe - Congosto
58 Puente Vallecas — Barrio Sta. Eugenia
103 El Pozo - Ecobulevar
130 Villaverde Alto - Vicalvaro
142 Pavones — Ensanche Vallecas
143 Manuel Becerra — Villa de Vallecas
H1 Sierra de Guadalupe — Hospital Infanta Leonor
T31 Estacion El Pozo — Sierra de Guadalupe

N9 Plaza de Cibeles — Ensanche de Vallecas (BUHO)

N25 Alonso Martinez — Villa de Vallecas (BUHO)

Debido al elevado niimero de lineas que circulan por el entorno inmediato al ambito de la
MPG, el autobus urbano presenta conexiones para los habitantes de multiples municipios
y barrios en las proximidades.

Metro

En el caso del ambito de estudio, la parada més cercana es la estaciéon de Sierra de
Guadalupe, en la linea 1. La parada esta situada a 2 minutos caminando.

La linea 1 permite la conexion directa con el distrito de Puente de Vallecas y Villa de
Vallecas, pasando a su vez por la Almendra Central. También conecta con la red de
Cercanias a través de las estaciones de Sierra de Guadalupe, Atocha Renfe, Sol y
Chamartin.

Cercanias

En el entorno se encuentra la estacion de Cercanias de Vallecas, perteneciente a las lineas
C-2, C-7 y C-8. Esta estacion se encuentra en el distrito de Villa de Vallecas, a 2 minutos
a pie de la entrada del ambito de la MPG.

5.12.2. Movilidad peatonal

Actualmente, el ambito linda a cuatro calles: Calle Arboleda, Calle Bruno Abundez, Calle
Gy Carretera de Vicélvaro a Vallecas.

La calle Arboleda tiene una intensidad peatonal importante, ya que forma parte del
itinerario entre el nudo de transporte publico de Sierra de Guadalupe/Vallecas con el
Campus Sur de la UPM. Esta calle estd formada por una calzada de dos carriles y una
banda de aparcamiento en el lado opuesto a la parcela de Tubos Borondo. La acera oeste
ha sido ampliada con barreras de hormigén, resultando un ancho de 3,5 metros. La acera
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opuesta tiene un ancho de 2 metros, y se encuentra frecuentemente interrumpida por
vados.

Calle Arboleda

R TPl

Seccion actual de la Calle Arboleda

Imagen de la Calle Arboleda

La calle de Bruno Ablndez tiene una intensidad peatonal casi nula. Es una via formada
por un carril con dos bandas de aparcamiento. Las aceras son reducidas, especialmente
en el lado suroeste, donde la banda de aparcamiento practicamente estd junto a las
edificaciones existentes. Ademas, en esa acera hay postes de tendido eléctrico que
reducen, dificultan u obstruyen el ancho efectivo de la acera.

En el lado contiguo a la parcela de tubos Borondo la acera es algo mas ancha, si bien es
insuficiente. Ademas, el estado de conservacion y la presencia de farolas y tendido
eléctrico hace que sea inservible.

Calle Bruno Ablndez

Seccion actual de la Calle de Bruno Abtindez
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La Carretera de Vicalvaro a Vallecas es una via principal con dos carriles por sentido, por
la que transitan mdltiples lineas de autobus, por lo que se emplazan paradas en ambas
calzadas. Respecto a las aceras, su ancho es variable, si bien se dispone de suficiente
espacio para transitar.

Carretera de Vicalvaro a Vallecas

P TV, AR

Seccion actual de la Carretera de Vicdlvaro a Vallecas

Imagen de la Carretera de Vicdlvaro a Vallecas

El acceso a las zonas comerciales ubicadas en la margen contraria de la Carretera de
Vicalvaro a Vallecas se realiza cruzando por los dos pasos de peatones semaforizados que
existen en la actualidad, uno ubicado en la esquina este del &mbito (Calle Arboleda) y otro
en la oeste (Carretera de Vicalvaro a Vallecas).

Continuando por la Carretera de Vicalvaro a Vallecas hacia el oeste, se puede llegar a las
zonas residenciales de la Calle Cocherdn de la Villa y al Centro Deportivo de Palomeras.
El itinerario peatonal es continuo a través de cruces semaforizados y esta adaptado para
personas con movilidad reducida.

A través de la glorieta situada entre la Carretera de Vicalvaro a Vallecas, la Gran Via del
Este y la Avenida de la Democracia se puede llegar andando tanto a las estaciones de
Metro y Cercanias de Sierra de Guadalupe y Vallecas, como al casco de Villa de Vallecas
y al Hospital Infanta Leonor.
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5.12.3. Movilidad ciclista

Respecto a la accesibilidad ciclista, en la actualidad la infraestructura existente es muy
limitada.

Recientemente se ha reformado la Avenida de la Democracia, en el tramo entre la glorieta
gue conecta con la Carretera de Carabanchel a Villaverde y el enlace con la A-3. En esta
seccion se ha construido un carril bici unidireccional en sentido sur y una duplicacion de
carril en el sentido norte, habilitando el carril derecho como ciclo-carril con velocidad
limitada a un maximo de 30 km/h. En el cruce bajo la A-3 no existe ningun tipo de carril-
bici ni ciclo-carril, ademas de que la seccién pasa a ser de un carril por sentido con una
pendiente importante, por lo que no es viable que haya ciclistas que circulen por dicha
seccion.

En el resto de las vias no existe ningln tipo de infraestructura ciclista, si bien el caracter
urbano de estas permite que se pueda circular por ellas en bicicleta.

En la actualidad, el Area de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad tiene previsto un
conjunto de intervenciones de mejora de la red, que proporcionara espacios adecuados,
asi como mejora de la conexién con entornos préximos, lo que facilitara la accesibilidad
al ambito por medio de transportes no motorizados.

Imagen de la Avenida de la Democracia

En relacién con el Anillo Verde Ciclista, carril asfaltado separado del trafico motorizado
que rodea en un trazado circular de casi 65 km todo el casco urbano de la ciudad, el
ambito puede enlazar con el mismo a través de la Avenida de la Albufera.

Finalmente, existen en las proximidades del ambito tres estaciones de BiciMAD, servicio
publico de alquiler de bicicletas eléctricas del Ayuntamiento. Las mas proximas son las
ubicadas junto a la salida de Metro de Sierra de Guadalupe y en el entorno de la Biblioteca
del campus sur de la UPM.

Esta oferta se vera completada con el conjunto de intervenciones previstas que se ha
mencionado.

6. DIAGNOSTICO DE LAS PRINCIPALES DEFICIENCIAS Y PROBLEMAS URBANOS
EN EL ENTORNO DEL AMBITO DE ACTUACION
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6.1. OBSOLESCENCIA DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL EXTENSIVA EN EL
AMBITO

El Poligono Industrial La Arboleda, concebido para la implantacion de industria pesada,
extensiva, cementera y metallrgica, es hoy un conjunto heterogéneo y discontinuo de
solares vacantes, solares transformados puntualmente a actividades terciarias y algunas
naves y actividades industriales de menor escala.

En este poligono, desde hace mas de 30 afos, las actividades industriales implantadas se
estan deslocalizando, desde que la actividad de Tubos Borondo, un motor de actividad,
trasladara sus instalaciones fuera del municipio. Actualmente, mas de la mitad de las naves
del poligono han sido derruidas y todo el poligono se encuentra en una situacién de
subdotacion urbana, con muy bajos indicadores de calidad, seguridad funcional y una
deficiente estructura urbana.

La ordenacién actual del ambito, conformado fundamentalmente por la parcela de
grandes dimensiones de Tubos Borondo, actla de barrera frente a la posibilidad de
realizar acciones urbanas estratégicas que permitan la transformacién e integracion del
dmbito y de este con el entorno urbano, entorpeciendo disponer de una adecuada
conexién con los potentes equipamientos de centralidad ya mencionados, el Hospital
Infanta Leonor, el Campus Sur de la Universidad Politécnica de Madrid y el Centro
Deportivo Municipal de Palomeras.

6.2. PARCELAS EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION EN EL FRENTE A
CALLE DE BRUNO ABUNDEZ

Al oeste de la calle de Bruno Ablndez se encuentran 18 parcelas con acceso desde esta
calle y de reducida dimension. La ordenaciéon establecida por el Plan General sitda la
alineacion oficial sobre estas parcelas con el objetivo de ampliar la seccion de la calle
Bruno Abundez, encontrandose por tanto en situaciéon de fuera de ordenacién absoluta.
Las determinaciones de ordenacion vigentes (norma zonal, 9.4.b) establecen que la nueva
edificacion debe retranquearse de la alineacién oficial un minimo de 8 metros y mantener
una separacion a linderos de 6 metros.

La suma de todas estas condiciones hace inviable la materializacién de la edificacién a la
que tienen derecho los titulares de estas parcelas. Transcurridos 27 afos desde la
aprobacion del Plan General, no se ha gestionado la obtencién de estos suelos por el
Ayuntamiento, dado que el Plan General no prevé ningln sistema de obtencién de los
mismos, lo que redunda en el deterioro de la escena urbana y la mala funcionalidad de la
red viaria, al imposibilitar su mejora y regeneracion.
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Construcciones en situacion de fuera de ordenacion en Bruno Abuindez

6.3. NECESIDAD DE VIVIENDA.

Como se ha recoge en el apartado 5.10.3 de esta Memoria, en base al estudio realizado
sobre la demanda de usos y actividades en el ambito, estudio que se incorpora como
anexo, en la ciudad de Madrid se detecta un fuerte crecimiento de la poblacién y de la
necesidad de vivienda por el incremento en el nimero de hogares, encontrandose los
distritos de Puente de Vallecas y Villa de Vallecas entre las areas con mayor crecimiento
poblacional y de hogares de la ciudad, habiéndose incrementado considerablemente en
los ultimos anos la venta de vivienda. La demanda residencial muestra, en términos
generales, un importante crecimiento en la ciudad de Madrid. Sin embargo, el mercado
residencial de obra nueva en Madrid se caracteriza por la escasez de suelo finalista en la
ciudad construida.

En los distritos de Puente de Vallecas y Villa de Vallecas se ha detectado una necesidad
potencial de vivienda estimada en una cifra superior a las 4.000 viviendas en el escenario
denominado “flujos de poblacion futura”. La demanda prevista es muy superior a la
dotacion de viviendas de obra nueva que se va a poder incorporar al mercado. Ello puede
dar lugar a un tensionamiento de los precios de la vivienda en venta y a la incapacidad de
mantener la residencia en el Distrito a los nuevos hogares formados por sus habitantes,
ante el desequilibrio que se puede generar entre la oferta y demanda de nuevas viviendas.

6.4. OBJETIVO DE UNA MOVILIDAD SOSTENIBLE.

En el entorno se superponen de forma desordenada traficos de muy distinta naturaleza;
por una parte, los inducidos por las grandes dotaciones publicas, el Campus y el Hospital
-usuarios, logisticos, y servicios-; junto a ellos, trafico pesado generado por las actividades
aun activas en el poligono industrial; trafico generado en el frente comercial implantado
junto a la Estacion; y, finalmente, trafico de paso entre barrios y trafico local.
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Se trata de un modelo de movilidad no sostenible y desorganizado, basado principalmente
en el vehiculo privado a pesar del gran potencial del transporte publico intermodal
existente y disponible.

El transito peatonal es residual, desalentado por las dificultades de una red poco
adecuada, las discontinuidades y la baja calidad de gran parte del espacio publico.

\ 3 e

Imagen de la calle Arboleda

6.5. DESCONEXION ENTRE EL CAMPUS SUR DE LA UNIVERSIDAD POLITECNICA
Y EL BARRIO.

El Campus Universitario, al igual que le ocurre al cercano Hospital Infanta Leonor, tiene
su funcionamiento de espaldas a la actividad del entorno. Son potentes equipamientos
publicos “destino” que atraen una gran afluencia de usuarios externos sin irradiar su
actividad como servicios urbanos al tejido préximo.

El Campus esta acotado por la M-40y la A-3 en dos de sus bordes; el tercero, su fachada
urbana, tiene aproximadamente un kilémetro de longitud con una sola via de acceso, la
calle Arboleda.

El contacto con el ambito de la MPG es una valla en cuyo recorrido aparecen, ademas,
importantes diferencias de nivel entre sus dos caras, lo que aumenta su percepciéon como
barrera.

El Plan Especial que ordend el Campus y desarrolla el AOE.00.10 “Politécnico de
Vallecas”, proyectd un viario de borde en esta zona, con conexiones, aparte de la calle
Arboleda, con la calle Bruno Ablndez y con la avenida de la Albufera. Esta red no esta
ejecutada, ni obtenidos muchos de los suelos a los que afecta.

Entre este viario y la avenida del Campus Sur se ubica una franja destinada en el Plan
Especial a zona verde y equipamientos publicos, también sin urbanizar.

Como resultado de todo ello, la interaccidon entre el Campus y su entorno es minima,
desaprovechando todo su potencial como dinamizador urbano. Unido a ello, se ha
convertido en un atractor de desplazamientos motorizados a pesar de la proximidad de la
Estacion de Santa Eugenia/Vallecas, precisamente por las pocas vias de comunicacion
que existen y por la configuraciéon de la calle Arboleda, de escasa plataforma peatonal,
poco arbolado y franqueada por vallas de las parcelas industriales, por lo que se percibe
como un acceso poco funcional e incomodo.
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Junto al ambito de la MPG se esté llevando a cabo la iniciativa “Reinventing Cities” para la
implantacién de una Residencia de Estudiantes, un equipamiento deportivo y un Centro
Universitario con funciones diversas, denominado “Agora”. En breve, por esta area de
Gobierno municipal se pondra en marcha un conjunto de acciones de mejora de la
movilidad y de conexién con el entorno que facilitard la movilidad por medios no
motorizados y la conexién de estos equipamientos con la ciudad. Ambas iniciativas
ahondan en la necesidad de resolver la integracién entre las piezas urbanas en este
ambito, que en parte van a ser atendidas por ellas y en parte por esta MPG.

6.6. BARRERA FISICA. BRECHA EN LA PERMEABILIDAD Y CONTINUIDAD
URBANAS

El antiguo solar de Tubos Borondo ocupa aproximadamente 11,50 ha de suelo vallado
inserto entre el Campus y la carretera de Vicalvaro a Vallecas. Su posicién impide la
permeabilidad urbana longitudinal y transversal en su entorno.

Por su parte, la calle de Bruno Ablndez carece de remate al no haberse ejecutado las
previsiones del Plan Especial del Campus, y acaba, en fondo de saco, contra una valla de
la Universidad.

Borondo

6.7. AUSENCIA DE ESPACIOS PUBLICOS RECONOCIBLES Y DE CALIDAD.

Todo el entorno esta configurado por la suma desestructurada de fragmentos urbanos y
de vacios. La carencia de un sistema de espacios publicos fuerte y de calidad lastra la
percepcion y el uso del lugar.

El Campus Universitario tiene un conjunto de espacios libres arbolados que, junto a la
edificacion, conforman un paisaje de interés, pero, nuevamente, de caracter interno y sin
concluir su remate de urbanizacion de borde.

6.8. POTENCIAL DE MEJORA EN TERMINOS DE SOSTENIBILIDAD URBANA Y
EFICIENCIA MEDIOAMBIENTAL.
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El espacio de intervencion y su entorno préximo tienen un bajo comportamiento en
términos de eficiencia y sostenibilidad urbana por la ausencia de compacidad, densidad,
complejidad de usos, de conectividad peatonal, permeabilidad, gestion responsable de
recursos y calidad del aire.

Sus indicadores en relaciéon con la morfologia urbana, el espacio publico, movilidad y
servicios, continuidad ambiental y biodiversidad y cohesion social son pobres:

INDICADOR DIAGNOSTICO

. Muy baja densidad de viviendas.
MORFOLOGIA URBANA
Muy baja compacidad urbana.

Baja proporcion de viario publico.

Muy baja accesibilidad al desplazamiento
peatonal.

ESPACIO PUBLICO Y CONFORT Presencia de grandes superficies mono-
funcionales cerradas.

Condiciones pobres de confort térmico y
acustico.

Desconexiéon de parte del entorno con las
MOVILIDAD Y SERVICIOS paradas de transporte publico.
Carencia de red ciclista.

Bajo indice de diversidad de usos.

COMPLEJIDAD URBANA Bajo indice de diversidad tipoldgica.
Carencia de continuidad espacial y funcional

del zécalo urbano.

Dificultad de acceso a espacios verdes y
desconexion entre estos.

Suelo no permeable.
AUMENTO DE LA BIODIVERSIDAD Baja proporcion de arbolado en el espacio
publico.

Carencia de vegetaciéon y arbolado en el
interior de las parcelas privadas.

Proximidad a dotaciones de Campus, Hospital
y Centro Deportivo.

COHESION SOCIAL Proximidad a dotacion comercial.

Carencia de dotacién suficiente de viviendas
asequibles, en particular, viviendas protegidas.

7. MEMORIA DESCRIPTIVAY JUSTIFICATIVA

7.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Esta MPG, a partir de su funcién definida en la estrategia urbana y la informacién obtenida
con los resultados del diagnoéstico llevado a cabo, propone el desarrollo de una actuacion
de renovacién de la urbanizacién que se concreta en una ordenacidon pormenorizada
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definida en el DOP, como planeamiento de desarrollo, con los siguientes objetivos
generales:

1. Regenerar un entorno urbano degradado y con un uso obsoleto, haciendo posible
la implantacién de usos mixtos entre los que se incluye el uso residencial.

2. Mejorar la integracién y conexién del Campus Sur de la Universidad Politécnica
de Madrid con el tejido urbano.

3. Proporcionar un espacio de centralidad local con usos mixtos y nuevas dotaciones
publicas y zonas verdes.

4. Mejorar el espacio publico y la calidad urbana y eliminar la barrera fisica que
conforma el suelo vacante sobre el que se actua.

5. Obtener suelo para la red de via publica en la calle de Bruno Abundez en
cumplimiento de las determinaciones del Plan General, resolviendo la situacion de
fuera de ordenacion, deterioro e impacto urbano negativo en la que se encuentran
gran parte de las construcciones existentes incluidas en el ambito con frente a
esta calle.

6. Rematar la configuraciéon urbana de los suelos en el entorno de la calle de Bruno
Abundez, resolviendo la transiciéon entre la avenida de la Albufera y la nueva
centralidad proyectada.

7. Impulsar el acceso a la vivienda en la ciudad consolidada, incorporando una oferta
de vivienda accesible, tanto de promocién publica municipal como de promocion
privada, con una ordenaciéon que permita su eficiencia energética y su calidad
ambiental.

8. Favorecer la mejora de las condiciones de sostenibilidad urbana.

Ademas, en relacién con las determinaciones urbanisticas legalmente exigibles, esta MPG
establece:

i. La definicién de un drea homogénea y de un ambito de actuacién urbanistica de
reforma o renovacién de la urbanizacion, ambos recintos coincidentes.

ii.  Ladefinicion de los usos, edificabilidades y actuaciones urbanizadoras adecuadas
a los fines pretendidos y a la consecucion de un modelo de desarrollo econdémica
y socialmente sostenible.

iii.  La definicion de las completas determinaciones estructurantes y la incorporacion
de la ordenacién pormenorizada del dmbito, de forma que se garantice su
adecuada integracién urbana con el entorno.

7.2. FUNDAMENTO LEGAL DE LA MPG
7.2.1. Aspectos sustantivos y procedimentales de la MPG.

El Ayuntamiento formula la iniciativa de modificacién en base al reconocimiento legal
establecido, entre otros, en los articulos 8.1 del TRLSRU y 5 y 56 de la LSCM.

La elaboracién y tramitacion de la MPG queda sujeta al conjunto de normas previstas en
el ordenamiento urbanistico y medioambiental vigente, en particular, por su relevancia,
las que resultan de aplicacién contenidas en el TRLSRU, en la LSCM y en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.
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Desde la perspectiva sustantiva, la alteracion necesariamente ha de ser calificada como
modificacion y no como revision del Plan General, con arreglo a los articulos 68.1 y 69.1
de la LSCM, en cuanto se proyecta sobre una superficie territorialmente muy limitada del
término municipal de Madrid, de 13,70 ha.

La MPG establece tanto las nuevas determinaciones estructurantes como las
pormenorizadas para su dmbito de actuacién, de tal manera que su entrada en vigor
habilitara para iniciar los procesos de ejecucion, haciéndose innecesaria, en consecuencia,
la formulacién separada de instrumentos de planeamiento de desarrollo. Esta opcién
encuentra su fundamento normativo en lo dispuesto en los articulos 35 y 42 de la LSCM.

Por su parte, la MPG, por aplicacién del articulo 67 de la LSCM, se formula y tramita por
el mismo procedimiento seguido para la aprobacién del planeamiento vigente, si bien, en
este caso, sin la previa formulacion de Avance a la vista de su caracter facultativo,
conforme al articulo 56 de la misma ley.

Por tanto, seglin lo previsto por la LSCM, la actuacién sobre el espacio urbano que se
propone debe instrumentarse a través de una Modificaciéon Puntual del Plan General de
Madrid de 1997, ya que segun el articulo 67.1, Cualquier alteracion de las determinaciones
de los Planes de Ordenacién Urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de Plan y
observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacion.

Desde el punto de vista de la legislacion basica estatal, en concreto el articulo 7.1.a).2 del
TRLSRU, este planeamiento define una actuacion de transformacién urbanistica, que ha
de ser calificada como una actuacién de reforma o renovacién de la urbanizacién en un
ambito de suelo urbano.

7.2.2. Alcance de la modificacion y justificacion del cumplimiento del articulo 69
de la LSCM y de la Disposicion Transitoria Cuarta del TRLSRU.

La MPG formula una alteraciéon de la ordenacién urbanistica de los suelos urbanos
consolidados afectados mediante la realizaciéon de un nuevo y completo disefio de su
ambito espacial, alterando el conjunto de determinaciones vigentes, tanto estructurantes
como pormenorizadas, al tiempo que incorpora todas aquellas determinaciones de
ordenacidon pormenorizada necesarias para legitimar su ejecucién, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 42.6 de la LSCM.

La justificacién de la modalidad de alteracién de planeamiento parte necesariamente de
la identificacion de las dos alternativas posibles: la revision y la modificacion. Asi figura
en la LSCM, la cual, después de definir en el articulo 68.1 el concepto de revisién como
aquella alteracién de planeamiento que responda a la adopcién de nuevos criterios de
ordenacion que afecten a la totalidad del suelo del término municipal, considera en el
siguiente articulo 69.1 como modificacién, toda aquella otra alteraciéon no subsumible en
tal concepto de revision. En el caso de la revision se trata de la reconsideracién global del
conjunto de la ordenacién del término municipal; en el de la modificacién, la alteracion
carece de tal vision de globalidad y se limita a determinaciones o dmbitos territoriales
especificos, como sucede en este caso.

En esta MPG, su consideraciéon como supuesto de modificacion del Plan General
encuentra su justificacion en que lleva consigo, sin proyectarse en ningln caso sobre la
totalidad del suelo del término municipal de Madrid, la alteracién de determinaciones
estructurantes contenidas en su limitado dmbito de actuacién. La modificacién ha de ser
identificada como sustancial, por no concurrir los presupuestos contemplados por el
Decreto 92/2008 de la Comunidad de Madrid para su consideraciéon como no sustancial,
esto es, por superar en extension superficial los 10.000 m2.
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Finalmente, en relacion con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta del TRLSRU,
se pone de manifiesto la procedente tramitacién como modificacién y no como revisién
de esta alteracién del Plan General, en la medida en que no conlleva, ni por si misma ni en
unién de las aprobadas en los dos Ultimos afios, un incremento superior al 20% de la
poblacién del término municipal de Madrid o de su superficie de suelo urbanizado, como
se justifica en el apartado 7.9.3 de esta Memoria.

7.3. ALTERNATIVAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURANTE

Se explican a continuacion las alternativas valoradas para el establecimiento de las
determinaciones estructurantes de la ordenaciéon propuesta en cumplimiento de los
objetivos de la MPG. Para ello, se sigue un metodo secuencial, ya que las determinaciones
no dependen unas de las otras ni tiene efectos significativos la eleccién, por ejemplo, de
determinado ambito de actuacién con la definicion del area homogénea, las cuales en
ambos casos han de cumplir los requisitos de la LSCM. De esta forma, se analiza, para el
ambito espacial de suelo urbano de la MPG, en primer lugar, la delimitacién del ambito o
ambitos de actuaciéon de suelo urbano no consolidado y la delimitacién del area
homogénea en el que se incluye.

Hecho lo anterior, se valoran las alternativas de asignacion de uso global y el resto de
usos cualificados, asi como una aproximacién a su proporcién en el ambito. Finalmente,
se analizan las alternativas relativas a la asignacion del coeficiente de superficie edificable
homogenizada.

7.3.1. Alternativa Cero

Esta alternativa, consiste en mantener las condiciones actuales de planeamiento para el
ambito de la MPG. Debe descartarse necesariamente porque no permite cumplir con la
estrategia municipal de regeneracién urbana proyectada para el &mbito en el documento
de Estrategia Urbanistica para la Actividad Econémica de la Ciudad de Madrid, no da
soluciéon a ninguno de los problemas tanto urbanos como ambientales que se han
identificado, no hace posible paliar déficits dotacionales y de vivienda asequible del barrio
y su entorno, y consolida, en contra del principio del uso racional y eficaz del suelo, la
situacion de una edificacion precaria en la calle de Bruno Abundez, un vacio urbano y
unos usos obsoletos.

Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997
APE.13.11 Tubos Borondo 43

Informacién de Firmantes del Documento

MARIA BELEN COLLADA HOLGUERAS - JEFA DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 28/10/2024 19:56:24
EVA MARIA TORRES BERRUEZO - SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 28/10/2024 20:22:59
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 29/10/2024 08:39:57
URL de Verificacion: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do CSV : 40IKRQ33XVNHOLZQ




40IKRQ33XVNHOLZQ

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO m urbanismo, medio ambiente
Subdireccion General de Planeamiento ‘ y movilidad M A D Rl D

Campus
Universitario

J=  Desconexion /=~
s el

urbana

Barrera fisica

Perdida de destino funcional Vacio urbano

£ Ausencia de zonas verdes
Fuera de ordenacion Ao

Falta de adecuacidn
peatonal e inseguridad

Fragmentacion, precariedad y
falta de estructura urbana

Falta de adecuacion
peatonal e inseguridad

SEaY
Estacion o
Infrautilizacion del nodo de

transporte piblico

Esquema sintético de problemdtica urbana en el dmbito de la MPG

Esta alternativa, siendo plenamente viable, impide la regeneracién de un espacio vacante
de actividad desde el traslado de las instalaciones de Tubos Borondo, con el consiguiente
deterioro e inseguridad que ha generado sobre el espacio publico circundante, como parte
del proceso de desaparicion del uso industrial extensivo del ambito.

Mantener el estado actual supone la consolidacién de un impacto negativo en la calidad
del espacio publico, de una barrera en el tejido urbano, asi como renunciar a una mejora
del entorno, al impulso a la regeneracion del barrio y al fomento de un nuevo modelo de
movilidad sostenible que conecte el Campus Sur con el Casco Histérico de Vallecas.

La situacion actual se ha manifestado también inoperante desde el punto de vista de la
consecucién del objetivo del Plan General de dotar a la calle de Bruno Ablndez de una
mayor seccion, asi como de la obtencion y regularizacion de la calle G. Tampoco hace
posible la materializaciéon de los derechos edificatorios de los titulares con suelos
actualmente en fuera de ordenacién en esta zona, lo que ha llevado a la conformacién de
un espacio desestructurado y de muy baja calidad urbana.

Adicionalmente, la admisibilidad en el &mbito de la implantacién de otros usos terciarios
o dotacionales con el caracter de alternativo, estd generando un paisaje urbano
desordenado, sin identidad urbana y con una infraestructura viaria inadecuada.

Por todo ello se descarta esta alternativa.

7.3.2. Alternativas de delimitacion del area homogénea
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Para la delimitacion del area homogénea en suelo urbano en el que se integra el ambito
de actuacién se ha partido del documento de la Estrategia Urbanistica para la Actividad
Econémica de la Ciudad de Madrid, el cual identifica la zona de intervencion bajo la
denominacién “Area de Oportunidad Tubos Borondo” seglin se observa en la siguiente
imagen:

Hospital Infanta Leonor

Zona estratégica Vallecas y dmbitos de actuacion.

Fuente: Estrategia Urbanistica para la Actividad Econémica de la Ciudad de Madrid

Para las alternativas de delimitacion del area homogénea, se han tenido en cuenta los
siguientes criterios:

i.  Como punto de partida, se ha tenido en consideracién el ambito identificado por
la estrategia municipal como area de oportunidad Tubos Borondo.
ii.  Se hapartido de la aplicacién de criterios de homogeneidad tipolégica y funcional.
iii.  Para fijar las alternativas de delimitacién se han identificado limites reconocibles
de la ciudad, bien por la presencia de tejido urbano consolidado, bien por
elementos estructurantes de la red publica.

Se han analizado las alternativas para la delimitaciéon de un drea homogénea que a
continuacién se resumen.

7.3.2.1. AH. Alternativa 1
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Los suelos sobre los que la MPG actta forman parte del AUC.13.04 del Plan General.
Dada la asimilacion entre las Areas de Reparto del Plan General, como las AUC, y el 4rea
homogénea de la LSCM -reconocida jurisprudencialmente-, se ha analizado la posibilidad
de definir el conjunto del AUC como area homogénea, donde se incluye el nuevo ambito
de actuacion.

AuC13.04 L 0/

" APE :"\‘
O 1341\

S

AUC 13.04

| delimitacion de AH

AUC 13.04

L

| AuC13.04

Delimitacion del AH coincidente con AUC.13.04

El suelo urbano consolidado que forma parte del AUC est4 regulado en su totalidad por
la norma zonal 9.4.b, cuyo uso cualificado es el industrial, y asigna un coeficiente de
edificabilidad de 2,4 m?c/m?s sobre parcela edificable. Sus limites son elementos
estructurantes de la ciudad, principalmente otros ambitos e infraestructuras, y tiene una
superficie de 45,70 ha.

El Area Homogénea no incluye dotaciones publicas de zonas verdes y el Unico
equipamiento presente es un suelo de Servicios Basicos, de Mantenimiento y Limpieza,
de una superficie de 684,88 m2.

Esta alternativa, la delimitacion del AUC.13.04 como area homogénea, supondria un area
de uso global industrial.

En esta alternativa conviviria el uso industrial y sus tipologias edificatorias con la nueva
centralidad de usos mixtos.

7.3.2.2. AH. Alternativa 2

Una segunda alternativa analizada consiste en delimitar un area homogénea que, ademas
del &mbito de actuacién, incorpora aquellos suelos de su entorno que, en aplicacién del
régimen de usos de la NZ 9.4, han adquirido un caracter terciarizado. Con ello el area
homogénea resultante tendria cierta homogeneidad tipoldgica y funcional, ya que el
conjunto responde a criterios de un nuevo barrio de usos mixtos residenciales y
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productivos, apoyados en la proximidad de la Estacion de Metro y Cercanias. Se
representa en la siguiente imagen:

APE 13.11

delimitacion de AH

Esquema indicativo de la alternativa 2

El drea homogénea tiene una superficie de 15,82 ha. En el estado actual no hay
dotaciones publicas de zonas verdes ni de equipamientos publicos interiores al area
homogénea en esta delimitacion, restringiéndose la dotacién existente a la red viaria.

En esta alternativa, el area homogénea queda delimitada por el ambito del Campus Sur
de la Universidad Politécnica en su borde noroeste; por el tejido industrial consolidado en
su borde noreste, y por el sistema general de la Avenida de la Albufera/Carretera de
Vallecas a Vicélvaro en el resto de sus limites.

7.3.2.3. AH. Alternativa 3

Dado que en el frente a la Estacién de Metro y Cercanias, y dentro del AUC.13.04, existen
suelos que se encuentran materializados como actividades comerciales, se ha analizado
una tercera alternativa de delimitacion de un drea homogénea que los incorpora.

Esta area homogénea tiene una superficie de 24,13 ha. No hay dotaciones publicas de
zonas verdes e incluye el equipamiento publico de Servicios Basicos, de Mantenimiento
y Limpieza, de 684,88 m? de superficie y se completa la red publica con la red viaria.

Esta alternativa sigue los mismos criterios de delimitacién que la anterior, con la salvedad
gue en esta alternativa se incorporan los suelos con actividad comercial e industriales
situados al otro lado de la Carretera de Vallecas a Vicalvaro, limitando al sureste con la
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linea férrea, asi como la parcela de equipamiento publico de Servicios Basicos, adscritos
al mismo AUC.

APE 13.11

. delimitacién de AH
X b, 2

Esquema indicativo de la alternativa 3

40IKRQ33XVNHOLZQ

7.3.24. AH. Alternativa 4

En esta alternativa, el drea homogénea es coincidente con el dmbito de actuacion,
respondiendo plenamente a la condicién de homogeneidad funcional y tipoldgica en si
misma y respecto al conjunto del ntcleo urbano.

Tiene por limites, en su mayor parte, elementos estructurantes de la ordenacion
urbanistica: el Campus Sur de la Universidad Politécnica al noroeste y la Carretera de
Vicéalvaro a Vallecas al sueste. También limita con la alineacién de parcelas privadas hacia
la calle Arboleda al noreste y suelos de la norma zonal 9.4.b consolidados al suroeste.
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delimitacion de AH

Esquema indicativo de la alternativa 4

7.3.2.5. Valoracion de la alternativas de delimitacion del area homogénea

AH. Alternativa 1

40IKRQ33XVNHOLZQ

En esta alternativa, la delimitacion del AUC como area homogénea no responde a los
criterios recogidos en el articulo 37 de la LSCM, que establece que las dreas homogéneas
del suelo urbano deben delimitarse atendiendo a criterios de homogeneidad tipoldgica y
funcional en si mismas y respecto al conjunto del ntcleo urbano y el territorio municipal.

Esto es asi dado que, en cumplimiento de la estrategia urbana municipal, son objetivos de
la modificacién, entre otros, la regeneracion de un entorno urbano degradado y con un
uso obsoleto, haciendo posible implantar el uso residencial y proporcionar un espacio de
centralidad local con usos mixtos y nuevas dotaciones publicas.

La consideracion del AUC.13.04 como area homogénea en la que se incluiria la actuacién
contenida en la MPG no resulta coherente, ni con los objetivos que se persiguen en la
MPG, ni con los criterios de homogeneidad tipoldgica y funcional recogidos en la LSCM,
puesto que se mantendria un uso global industrial, asi como una tipologia edificatoria y
una morfologia de la trama urbana propia de la industria extensiva.

Se descarta esta alternativa.

AH. Alternativa 2
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Esta alternativa es mas coherente que la anterior con el principio de homogeneidad
tipoldgica y funcional ya que, junto a la nueva centralidad, los suelos consolidados con
frente a la Avenida de la Albufera han sido materializados con edificaciones de cierto
caracter terciario. No obstante, dichos suelos mantienen su calificacién con el uso
industrial, uso que puede llegar a materializarse al tratarse del uso cualificado de las
parcelas, recuperando la tipologia edificatoria en industria tradicional. Con esta propuesta
no encajaria una actuacién de transformacién urbanistica que atienda a los objetivos
enunciados para la MPG.

Se descarta esta alternativa.
AH. Alternativa 3

En la alternativa concurren las mismas circunstancias que en la alternativa 2, si bien de
forma mas pronunciada, ya que aparecen distorsiones en la homogeneidad tipolégica y
funcional del drea homogénea propuesta, dado que los suelos préximos a la linea
ferroviaria responden a condiciones tipoldgicas extensivas y de baja densidad, opuestas
al modelo de centralidad y complejidad de usos que se pretende implantar con la MPG.

Se descarta esta alternativa.
AH. Alternativa 4

De las analizadas, la alternativa 4 es la que mejor responde a la condiciones de
homogeneidad funcional y tipoldgica, ya que, al contener estrictamente los suelos objeto
de regeneracién, contiene una unidad funcional y tipolédgica que es totalmente diferente
a la de su entorno en cumplimiento de los objetivos de la MPG, mientras que su entorno
restante de la AUC se mantiene sujeto a las condiciones de la norma zonal 9.4.b, prevista
para otros fines.

Por otra parte, esta alternativa es la mas adecuada en cuanto a que las dreas homogéneas
son tanto delimitaciones de suelo respecto de las que se sefialan las condiciones de la
ordenacion estructurante, como espacios de referencia para el desarrollo de la
ordenacion pormenorizada (articulo 37.3 de la LSCM), lo que es precisamente el objeto
de la MPG para su ambito de actuacién, y no asi para los suelos ocupados y consolidados
del entorno.

Igualmente, tiene mas coherencia que las otras alternativas en cuanto a su
correspondencia con el contenido del articulo 37.4.b de la LSCM, que indica que la
delimitaciéon de las areas homogéneas se complementara “estableciendo los criterios y
objetivos que procedan respecto a la ordenacion urbanistica interior del drea homogénea, del
dmbito o del sector que habrdn de ser respetados y concretados por el planeamiento de
desarrollo”.

Se opta por esta alternativa y, en funcién del articulo 37 de la LSCM, se delimita un area
homogénea continua. La asignacién del coeficiente de edificabilidad del 4rea homogénea
se aborda en el apartado 7.3.5 de esta memoria.

7.3.3. Alternativas de delimitacion del ambito de actuacion

Para las alternativas de delimitacién del ambito o &mbitos de actuacion, se ha valorado el
mejor cumplimiento de los objetivos de la ordenacion estructurante fijados para la MPG.

7.3.3.1. AA. Alternatival
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Consiste en delimitar dos ambitos de actuacién independientes, uno de ellos coincidente
con el Area de Oportunidad Tubos Borondo y el otro con la zona de remate de Bruno
Abundez, respondiendo a dos objetivos distintos: sobre Tubos Borondo, la reordenacion
del vacio urbano para crear una trama urbana que haga posible, con su correcta
ordenacién, la integracién y cohesién con el entorno; y en la zona de Bruno Ablndez,
para solventar la situacién de las parcelas y edificaciones en fuera de ordenacion, dar
cumplimiento al objetivo establecido en el Plan General de ampliar la seccién de la calle
Bruno Abundez y resolver y rematar esta zona residual y desestructurada de la ciudad.

Cada ambito constituye un APE independiente, y sobre cada uno de ellos la MPG
proyecta actuaciones de transformacién urbanistica de reforma o renovacién de la
urbanizacién en dmbitos de suelo urbano y asigna los pardmetros urbanisticos que se
ajustan a sus objetivos. La superficie del APE Tubos Borondo es de 12,50 ha y la del APE
Bruno Abundez, de 1,20 ha.

Esta alternativa delimita dos dmbitos muy dispares en cuanto a las posibilidades que
existen para establecer las cargas y beneficios de la transformacién urbanistica.

40IKRQ33XVNHOLZQ

Esquema indicativo de la alternativa 1

7.3.3.2. AA. Alternativa 2

Consiste en delimitar un Unico ambito de la actuacién transformadora para toda la
superficie espacial de la modificaciéon, conformado como un solo APE. Este dmbito
unificaria los objetivos de la modificacion en una sola operaciéon de transformacién
urbana, dotando al nuevo dmbito de una mezcla de usos residenciales, terciarios y
productivos. Tiene una superficie de 13,70 ha.
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Esquema indicativo de la alternativa 2

Esta alternativa hace posible acometer la totalidad de los objetivos estratégicos urbanos
de forma conjunta y bajo una visién unitaria e integradora, mediante el incremento del
sistema de dotaciones publicas.

También posibilita el equilibrio entre los nuevos deberes y cargas de los titulares de suelo,
al margen de las diferencias de casuisticas entre zonas, garantizado la viabilidad de la
iniciativa en términos de gestién y ejecucion.

7.3.3.3. AA. Alternativa 2bis

Esta alternativa es una variante de la anterior, en la que se considera la opcion de delimitar
un Unico ambito de actuacion discontinuo, excluyendo del mismo suelos de las vias
publicas existentes, calles Arboleda, Bruno Ablndez, G y Carretera de Vicalvaro a
Vallecas.

Resulta con ello un dmbito de 12,26 ha que sélo incluye suelos de titularidad privada,
siendo las actuaciones sobre el viario acciones exteriores al ambito, aunque asignadas
como cargas al mismo.
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Esquema indicativo de la alternativa 2bis

7.3.3.4. Valoraciéon de la alternativas de delimitacion del ambito de
actuacion

AA. Alternativa 1

En esta alternativa se han constatado dificultades en el potencial desarrollo del &mbito de
Bruno Abundez debido, principalmente, a: (i) la reducida superficie del ambito; (ii) la
complejidad de situaciones urbanisticas y edificatorias que contiene; y (iii) que la
estructura de la propiedad es muy fragmentada.

Por ello resulta una opcién de elevada incertidumbre en cuanto a la futura viabilidad de
gestién del planeamiento, lo que puede acabar perpetuando los problemas existentes por
falta de desarrollo real de la iniciativa.

Por otra parte, en esta alternativa, en el ambito de Bruno Abundez las cargas de cesiones
de redes publicas junto a las propias de indemnizaciones por actividades existentes o su
compensacion, conllevan que se deban barajar coeficientes de edificabilidad
homogeneizada en el entorno de 1,80-2,00 m?cug/m?s, intensidad de muy dificil cabida
en el suelo disponible, y que debiera ser también aplicable en el dmbito de Tubos
Borondo, en el caso que ambos conformaran una misma area homogénea.

Sumado a lo anterior, los requerimientos de suelo de dotaciones publicas de cesion
obligada propias de una actuacién de transformacion, sobre la totalidad de superficie
edificable proyectada, sin tener en cuenta la existente, dificultan en extremo poder
proporcionar una ordenacion légica y adecuada desde el punto de vista urbano y de
calidad ambiental, en este ambito de Bruno Ablndez.

Se descarta esta alternativa.
AA. Alternativa 2
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Esta alternativa resulta la mas natural para acometer los objetivos de la modificacién
desde una pretensién integradora de la regeneracién. En ella, el &mbito incluye todos los
suelos sobre los que se debe actuar y permite compensar sus distintas circunstancias de
partida, equilibrando derechos y deberes.

La delimitacion de un dmbito Unico se identifica como la mejor opcién y la mas eficiente
en funcién de la superficie de la intervencién total, 13,70 ha.

Resulta también la de mayor garantia en cuanto a la viabilidad de la gestion y ejecucién
del desarrollo, y la que permite una mayor libertad para elaborar alternativas diferentes
de pormenorizaciéon que proporcionen una ordenacién adecuada para la calidad de los
edificios y del paisaje urbano.

Se opta por esta alternativa para la delimitacién del ambito.
AA. Alternativa 2 bis

En el desarrollo de los trabajos de formacién de la MPG se observd que era necesaria una
actuacion completa sobre todas las vias publicas de su dmbito espacial para mejorar su
funcionalidad, calidad urbana y para su ampliacién, ademas de que seran el soporte de
una nueva red completa de servicios e infraestructuras acordes con las nuevas
necesidades de una ordenacion de edificios de calidad ambiental y funcional.

Es decir, la intervencion trasciende del contenido de una accidn exterior de conexion,
para ser una parte sustancial de la nueva propuesta, si bien manteniendo los trazados
existentes.

Los suelos excluidos en esta alternativa de las calles Arboleda, Carretera de Vicalvaro a
Vallecas y calle G, son todos plenamente funcionales, si bien de baja calidad en su disefio,
reparto de su seccidon y funcionalidad, particularmente en lo que se refiere a las
plataformas peatonales, de baja calidad de acabados y carentes de iluminacién vy
mobiliario urbano adecuados. Su inclusién en el dmbito es necesaria para, ademas de
garantizar la funcionalidad urbanistica en cuanto a accesibilidad fisica y conectividad,
poder reconfigurar de manera integral estas vias, tanto en el subsuelo, para ubicar nuevas
redes de servicios e infraestructuras, como en el suelo, ampliando (excepto en la calle G)
y mejorando sus secciones, dotandolas de plataformas bien dimensionadas y seguras para
el desplazamiento peatonal y no motorizado, e incorporando espacio para su vegetacion
y arbolado como elemento de paisaje y por su contribucién acondicionadora para permitir
su uso adecuado en las distintas estaciones del clima de la ciudad.

Por lo sefalado, se descarta esta alternativa 2bis.

7.3.4. Asignacion del uso global

Una vez definido un ambito de actuacién y un drea homogénea, ambos coincidentes, se
analizan las posibilidades para la asignaciéon de su uso global, es decir, el que debe estar
presente en mayor proporcion respecto al resto, asi como los usos cualificados que haran
posible el objetivo pretendido de la modificacion, respecto de disponer de espacios que
configuren una centralidad local que, en cuanto a los usos emplazados, disponga de
complejidad y diversidad funcional.

7.34.1. UG. Alternativa 1. Mantener el uso industrial como uso global, e
incorporar los usos residencial, terciario y dotacional como usos
cualificados en menor proporcion.
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Esta alternativa estudia la posibilidad de mantener el uso industrial como el predominante
o global, si bien regulado por una nueva ordenanza que redefina su caracter para hacer
posible su integracion en el tejido urbano. Se plantean como otros usos cualificados el
uso residencial, terciario y dotacional. De esta forma, se ordenaria la superficie edificable
en una proporcion del 40% ocupable asignada en uso industrial, el 35% en uso residencial,
el 15% en uso Terciario y el 10% en uso Dotacional privado.

Alternativa 1
40%
. 10%
35% - _
15%
I Industrial
Residencial
Terciario

Dotacional Privado

Esquema indicativo de la proporcién de usos 1

Cabe indicar que, de todos los usos propuestos, el Unico que no resulta permitido por el
planeamiento vigente es el uso residencial, si bien el resto de ellos estan regulados como
complementarios, no como cualificados, a diferencia de lo propuesto en esta alternativa.

7.34.2. UG. Alternativa 2. Uso global terciario con los usos residencial,
industrial y dotacional como usos cualificados en menor proporcion

Consiste en asignar como uso global el terciario. Y como otros usos cualificados en menor
proporcion, el residencial, industrial y el dotacional privado.

En este caso, se ordenaria la superficie edificable asignando el 40% en uso terciario, el
35% en uso residencial, el 15% en uso Dotacional Privado y el 10% en uso Industrial.
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Alternativa 2

I industrial
Residencial
Terciario
Dotacional Privado

Esquema indicativo de la proporcién de usos 2

Con ello se confia la actuacidon de regeneracion a la creacién de un polo terciario que
sustituya a la actual funcién industrial como actividad productiva y que se apoya en la
cercania al nodo de transporte publico de la Estacion de Vallecas.

7.3.4.3. UG. Alternativa 3. Uso global mixto, residencial y terciario

En esta alternativa se ha considerado un dmbito de uso mixto, residencia y actividad
econodmica, distribuyendo la intensidad edificatoria al 50% en uso residencial y 50% en
uso terciario, incluyendo la prevision de los usos industrial y dotacional privado como
complementarios opcionales a los anteriores, no como cualificados, para poder acoger
productos inmobiliarios como los talleres domésticos, artesanales o de creacién, con la
residencia en el propio edificio.

Se trata en este caso de disponer de un centro de actividad significativo con alcance
distrital, pero sin renunciar a la complejidad de usos y relaciones que se producen por la
interaccién con el uso residencial cuando se ordenan de manera conjunta y no segregada.
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Alternativa 3

50%

50%

Residencial
Terciario

Esquema indicativo de la proporcién de usos 3

7.3.4.4. UG. Alternativa 4. Uso global residencial con los usos terciario,
industrial y dotacional como usos cualificados en menor proporcion

Esta alternativa plantea como uso global el residencial, y como otros usos cualificados, el
terciario -a excepcion de gran superficie comercial-, industrial y dotacional privado, en
proporcion suficiente para el fomento de la implantacion de actividades productivas,
pudiendo acoger productos inmobiliarios como los talleres domésticos, artesanales o de
creacion, con la residencia en el propio edificio.

Se ordena la superficie edificable asignada entorno al 70-72 % en uso residencial, y el 28-
30% en actividades productivas, terciario, dotacional privado, e industrial, siendo esta
proporcion suficiente para garantizar la complejidad de actividades y funciones de la
alternativa, proveer de servicios y fijar en el lugar espacios de trabajo y servicios de
caracter central local.

Alternativa 4

T2% .~ 7
et 2%
8%
B Industrial
| Residencial
| Terciario
|

Dotacional Privado

Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997
APE.13.11 Tubos Borondo 57

Informacién de Firmantes del Documento

MARIA BELEN COLLADA HOLGUERAS - JEFA DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 28/10/2024 19:56:24
EVA MARIA TORRES BERRUEZO - SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 28/10/2024 20:22:59
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 29/10/2024 08:39:57
URL de Verificacion: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do CSV : 40IKRQ33XVNHOLZQ




40IKRQ33XVNHOLZQ

g

MADRID

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO @ | urbanismo, medio ambiente
Subdireccion General de Planeamiento | y movilidad M A D Rl D

Esquema indicativo de la proporcion de usos 4

7.3.4.5. UG. Alternativa 5. Uso global residencial con los usos terciario,
industrial y dotacional como usos cualificados en menor proporcion

Se propone en esta alternativa como uso global el residencial y como otros usos
cualificados, el terciario -a excepcion de gran superficie comercial-, industrial y dotacional
privado, en proporcién suficiente para el fomento de la implantaciéon de actividades
productivas, pudiendo acoger productos inmobiliarios como los talleres domésticos,
artesanalas o de creacidn, con la residencia en el propio edificio.

Alternativa 5

3%
90% E— 3%
4%

Residencial
Terciario

I Industrial
|
|
J

Dotacional Privado

Esquema indicativo de la proporcién de usos 5

La diferencia con la alternativa anterior se encuentra en que se enfatiza la presencia del
uso residencial y se le asigna el 90 % de la superficie edificable, y el 10% en actividades
productivas, terciario, dotacional privado, e industrial, como opcidn para dotar al conjunto
del barrio de un importante parque residencial.

7.3.4.6. Valoracién de la alternativas de asignacién de uso global

En paralelo al andlisis de las distintas alternativas planteadas, se elabord un estudio
identificativo de la necesidades del entorno, de la potencial demanda de los distintos usos
en funcién de las dindmicas en el ambito y del entorno urbano de influencia, asi como las
previsiones de la Junta Municipal de Distrito, seglin se explica en la memoria informativa,
gue se incorporan como anexos.

Los resultados de estos estudios, junto al desempeiio en cumplir los objetivos
establecidos para la MPG, contribuyen a la seleccién de la alternativa de usos mas
adecuada para el objeto y finalidad de la modificacién, asi como el equilibrio necesario
entre derechos y cargas del resultado del nuevo ambito que se transforma y sus
condicionantes especificos.

UG. Alternativa 1

Como se ha explicado en la memoria informativa, el traslado de Tubos Borondo ha
coincidido con la desaparicién de muchas de las actividades del poligono industrial y esto
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ha acelerado su decadencia. La realidad del lugar es que no existen condiciones ni
demanda urbana para la consolidacién de una actividad industrial como uso global.

Se descarta esta alternativa, pues resulta muy proxima a la situacién de partida y, como
se ha explicado, no sélo el ambito, sino todo el entorno ha perdido la funcionalidad que
el Plan General le asign6 en su momento vy dificulta cualquier transformacion orientada a
superar la monofuncionalidad.

Tampoco permite alcanzar, de forma adecuada, los fines y objetivos de la estrategia
municipal de crear en el dambito una centralidad local y no parece posible lograr la
viabilidad econdmica de la actuacién en relacién con los deberes que se le asignan.

Se descarta esta alternativa.
UG. Alternativa 2

Los estudios de andlisis de las caracteristicas de la localizacion y del entorno indican que
no existe base suficiente para la implantacién de actividad terciaria como uso dominante,
al no existir una demanda o necesidad relevante del mismo en el barrio.

Segun el estudio incluido como anexo, la demanda potencial se originaria, principalmente,
por traslados de inquilinos de la zona sur, mas que de creaciéon de nuevas empresas, ya
qgue el numero de acuerdos registrados en el mercado de Madrid ha descendido de
manera constante desde el afo 2017. La empresa tecnolégica podria mostrar también
interés al abrigo de los centros de investigacién y las escuelas del campus sur de la UPM.

Ninguna de estos dos factores justifica la asignacién de un uso global terciario.

Por otra parte, presenta el riesgo de acabar impulsando, en conjuncién con los edificios
de caracter terciario existentes en la calle Albufera y el parque comercial situado enfrente
del ambito, una nueva zonificacién monofuncional, en este caso terciaria en lugar de
industrial.

Se descarta esta alternativa.
UG. Alternativa 3

Al igual que en el caso anterior, el porcentaje de uso terciario sigue siendo muy elevado
en esta alternativa para las posibilidades y necesidades de la zona, alin mas teniendo en
cuenta el factor localizacion, factor que es determinante en las dindmicas urbanas de los
usos terciarios.

En realidad los centros terciarios de la ciudad tienen una localizacion identificada en otras
posiciones y ejes del municipio, por lo que resulta forzado y voluntarista tratar de crear
un centro de estas caracteristicas que, si bien cuenta con muy buena conexiéon mediante
transporte publico, carece de otros activos que impulsen la actividad.

En consecuencia, resulta mas adecuado crear espacios terciarios que apoyen la
centralidad con tipologias diversas, incluidas las hibridas, que conferir al uso un rol
prevalente.

Se descarta esta alternativa.
UG. Alternativa 4

En el analisis de usos se ha identificado la necesidad preferente de incorporar una nueva
aportacion significativa de viviendas, entre las que se deben incluir la vivienda asequible
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en régimen de proteccion, y seria deseable que fueran viviendas protegidas de promocion
publica y privada.

La carencia de vivienda de obra nueva en el municipio, y especialmente en posicion
central o en la ciudad consolidada y particularmente para la modalidad de vivienda
asequible de nueva construccion, es un problema urbano que el Ayuntamiento trata de
atender aumentando las posibilidades de que alcancen una mayor presencia en la ciudad.

Esta alternativa proyecta un parque residencial que se implanta en el territorio en relacién
con la actividad existente en el entorno, los grandes equipamientos de borde y el frente
terciario y comercial, contribuyendo a la creaciéon de un barrio equilibrado en su conjunto,
y da cumplimiento al objetivo de crear una nueva centralidad local apoyada en unas
condiciones favorables de accesibilidad en transporte publico. Junto a ello, se ha
concluido en la conveniencia de mantener un porcentaje muy significativo de usos de
actividades econdmicas y de incorporar equipamientos, tanto publicos como privados,
como estrategia para mantener un rango de actividad y empleo en proximidad y una
diversidad que aumente las posibilidades de ser efectivo.

La asignacién del uso global residencial es una buena alternativa para contribuir a paliar
las necesidades de vivienda de las nuevas unidades familiares del barrio e impulsar la
disposicion de vivienda asequible.

En la alternativa, como usos cualificados en menor proporcion que el uso global, se
incluyen el uso terciario, dotacional privado e industrial. De esta forma se asegura la
presencia de actividades compatibles con las condiciones de centralidad, la creacién y
fijacién del empleo y la presencia de servicios de proximidad, al tiempo que se hace
posible la implantacién de actividades vinculadas al Campus y al Hospital. La proporcion
de estos usos no altera el caracter del uso global, es decir, no superan la superficie
edificable asignada al mismo, pero ayudan a dotar al lugar de condiciones de la ciudad de
proximidad, o como se denomina actualmente, ciudad de los 15 minutos.

Esta alternativa dota al dmbito, y al entorno, de complejidad funcional, promueve la
interaccién entre usos y mejora la relacion funcional y espacial de la ciudad con los
equipamientos de centralidad existentes, el Hospital Infanta Leonor, el Campus Sur de la
Universidad Politécnica de Madrid y el Centro Deportivo Municipal de Palomeras,
contribuyendo a su integracion.

En consecuencia, el uso global residencial resulta el mas conveniente dadas las
condiciones del lugar por:

- Cumplimiento de la politica municipal de impulso a la creaciéon de vivienda
asequible de nueva construccion y rehabilitacion en la ciudad consolidada.

- La necesidad de incremento de la oferta residencial en una zona que carece de
ella 'y, particularmente, de viviendas asequibles en régimen de proteccién publica.

- Su condicién de centralidad local.

- Su colindancia con el Campus Universitario, su proximidad a otros equipamientos
de la ciudad y su gran accesibilidad al nodo de transporte publico Estacién de
Vallecas.

- El necesario equilibrio entre usos diversos que fomente la complejidad urbana.

UG. Alternativa 5

Esta alternativa supone un importante refuerzo a la politica de creacion de vivienda, sobre
todo en régimen de proteccion, pero se considera que un porcentaje del 10% del uso
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destinado a actividades econdmicas es insuficiente para alcanzar los objetivos de espacio
diverso, complejidad y centralidad local, asi como para fijar en el lugar actividades no
residenciales que impulsen la existencia de empleo de proximidad.

Se descarta esta alternativa.

7.3.5. Asignacion del coeficiente de edificabilidad

Conforme a la LSCM, la determinacion estructurante mediante la cual se establece el
coeficiente de edificabilidad de cada &mbito de suelo urbano no consolidado consiste en
sefalar un valor numérico, con la doble finalidad de definir la intensidad edificatoria y la
distribucién equitativa de beneficios y cargas.

El coeficiente de edificabilidad del ambito de suelo urbano no consolidado delimitado ha
de ser igual al coeficiente de edificabilidad del drea homogénea en que se encuentre,
expresado en metros cuadrados construibles en el uso caracteristico o global por metro
cuadrado de suelo (m2cuc/m?s).

La superficie edificable de cada ambito sera la resultante de multiplicar el coeficiente de
edificabilidad por la superficie de suelo de todo el ambito, expresado en metros cuadrados
construibles en el uso caracteristico.

En este caso, al ser coincidentes el darea homogénea y el ambito de actuacion, la
edificabilidad es asignada discrecionalmente en funcién de las estrategia municipal que
sustenta la MPG, tal y como indica el articulo 39.4.b) de la LSCM:

“b) En el supuesto que el dmbito sea todo el drea homogénea, la determinacion del
coeficiente de edificabilidad vendrd establecida discrecionalmente por el planeamiento
general en funcién de las estrategias propuestas y por comparacion con los coeficientes
de edificabilidad de las dreas homogéneas colindantes, si las hubiera.”

En funcién de lo anterior, para el APE definido en la MPG se estudian alternativas de
asignacion de la intensidad edificatoria en funcion de:

i.  Laestrategia urbana a la que responde.
ii.  Lacomparacién del nuevo drea homogénea con areas de reparto proximas
iii.  Lacapacidad de acogida razonable de los suelos.
iv.  La equidistribucion, equilibrio entre derechos y nuevas cargas
v.  Laviabilidad econdmica de la iniciativa

7.3.5.1. CE. Alternativa 1. Estrategia urbana, derechos edificatorios
existentes y capacidad de acogida de los suelos:

El ambito forma parte de uno mayor para el cual se dispone de una estrategia global de
transformacién que el Ayuntamiento proyecta para todo el entorno, la cual requiere de la
transformacion del area industrial en un nuevo tejido de usos mixtos que resuelva los
problemas de conectividad interna, seguridad ciudadana, movilidad y mejora del espacio
publico.

La creacién de un espacio de centralidad requiere una intensidad edificatoria suficiente,
0 masa critica, para hacer posible la provision de servicios, la interaccién entre usos y la
presencia de actividad compleja.

Es también criterio de la estrategia de sostenibilidad urbana incrementar la intensidad de
edificacién y usos en las areas de acceso a nodos significativos de transporte publico,
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como forma de mayor eficacia de la inversion publica y por la ventaja en cuanto a
accesibilidad y disminucién de tiempos de transporte en estos emplazamientos, como es
el caso.

Forma parte también de la estrategia propuesta la nueva creacion de una oferta adecuada
de viviendas asequibles en la forma de vivienda con proteccién publica, oferta que incluso
supere la proporcién establecida legalmente de un 20% de la edificabilidad residencial del
ambito, llegando en la propuesta hasta el 35%.

En la situacion inicial, los suelos lucrativos que conforman el ambito tienen asignada una
edificabilidad méaxima en uso cualificado industrial (o alternativo dotacional) que asciende
a 294.643,20 m?, lo que arroja una intensidad edificatoria en el dmbito de 2,1495
m2e/m?s.

Aplicando el coeficiente de ponderaciéon de 0,63 del Plan General, se obtendria una
edificabilidad homogeneizada en el uso residencial de 185.625,21 y un coeficiente de
edificabilidad homogeneizado de 1,3541 m2euc/m?s.

En cuanto a la valoracién sobre la capacidad de acogida razonable de edificabilidad en el
ambito, teniendo en cuenta que gran parte de sus suelos van a ser destinados a espacios
libres publicos y a suelos de equipamiento, igualmente publicos, el suelo resultante neto
para materializar la superficie edificable se va a ver significativamente reducido.

Dado que la obligacion de cesién para redes publicas locales esta vinculada a la superficie
edificable techo, se da la circunstancia que, a mayor superficie edificable, menor suelo
neto podra ser ordenado para materializarla.

Hechos distintos analisis de posible ordenacidn, se concluye que el entorno de equilibrio
para la ordenacion del suelo requiere una superficie edificable entre 1,20 y 1,50
m2cug/m?s en uso residencial vivienda libre. Por encima del 1,50, la configuracion espacial
del Ambito queda penalizada y la calidad urbana disminuye.

Por todo ello, en esta alternativa se asigna un coeficiente de edificabilidad en uso
residencial proximo a 1,35 m2eug/m?s, que parte de la premisa de no superar la
edificabilidad homogeneizada actual del dmbito y que se considera adecuado a la
estrategia pretendida de alcanzar una nueva centralidad de usos mixtos en el ambito y
para acoger un parque residencial de vivienda con proteccion publica (de promocion
publica y privada) que ascienda al 35% de la edificabilidad residencial que se propone.
Con este coeficiente, la edificabilidad homogeneizada maxima del ambito seria de
185.049,90 m?euc en el uso residencial.

7.3.5.2. CE. Alternativa 2. Coeficientes de edificabilidad de las areas de
reparto colindantes:

En el articulo 39.4.b) de la LSCM se indica la necesidad de comparar el coeficiente de
edificabilidad a determinar para el ambito y area homogénea con los coeficientes de
edificabilidad de las dreas homogéneas colindantes, si las hubiera.

Dado que el Plan General no esta adaptado a la LSCM y no delimita Areas Homogéneas,
para poder hacer la comparacién en los términos de la Ley existe el criterio consolidado
de asimilar las Areas de Reparto a las Areas Homogéneas, como areas de referencia.

Por otra parte, el &ambito se delimita en un entorno industrial, cuando su destino va a ser
de centralidad local de usos mixtos con uso global residencial, de modo que no existen
realmente dreas homogéneas colindantes de comparacion.
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El drea de reparto al que pertenece en el planeamiento vigente el ambito de la MPG es,
como se ha dicho, el AUC.13.04, el cual, en la situacion propuesta, es decir, sustrayendo
de su superficie el nuevo area homogénea APE.13.11 Tubos Borondo, tiene un
coeficiente de edificabilidad de 1,82 m2?c/m?s, y un coeficiente de edificabilidad
homogeneizado de 1,14 m2cug/m?s en uso residencial vivienda libre, si bien, dada la
metodologia seguida por el Plan General para el calculo, este indice debe considerarse
aproximado.

A los efectos de la comparacién, debe tenerse en cuenta que, en la AUC, este coeficiente
lo es para suelos finalistas, sobre los que no recaen ya obligaciones de cesiones de
aprovechamiento y de redes publicas, por lo que debe considerarse como una referencia
en el rango bajo.

Existen otras dos areas de referencia cercanas, si bien no tienen caracter de centralidad
ni de implantacién de un modelo de usos mixtos: el APE.13.03 Cocherdn de la Villa Este,
con un coeficiente de edificabilidad homogeneizada de 1,33 m2cug/m?s en uso residencial
vivienda libre; y el APR.13.02 Cocherdn de la Villa Oeste, con 1,16 m2cug/m?s en uso
residencial vivienda libre. Ambas son intervenciones de transformacién de suelo para un
uso residencial.

Lo anterior se resume como sigue:

AREA DE REPARTO O e 0%
AUC.13.04 114
APR.13.02 116
APE.13.03 133
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Esquema indicativo de dreas homogéneas préximas
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En funcion de esta comparativa, una segunda alternativa seria la de asignar un coeficiente
de edificabilidad promedio de las areas de referencia préximas, es decir, en torno a 1,21
m2eug/m?s en uso residencial de vivienda libre.

7.3.5.3. CE. Alternativa 3. Viabilidad econémica de la intervencion

Los Estudios de viabilidad econdmica y financiera para la redaccién de la MPG muestran
que para poder garantizar la asuncion de las nuevas cargas, el coeficiente de edificabilidad
homogenizada deberia ser igual o superior a 1,32 m2cug/m?s, alcanzando con 1,50
m2cug/m?s en uso residencial vivienda libre el punto éptimo de equilibrio, tomando como
base de partida el reparto de superficie edificable por usos de la alternativa elegida al
respecto de la asignacién de uso global y cualificados.

De lo anterior, en esta alternativa se propone la media entre ambos coeficientes,
obteniéndose un coeficiente de 1,41 m2cug/m?2s en uso residencial vivienda libre.

7.3.5.4. Valoracion de la alternativas de asignacion del coeficiente de
edificabilidad global

Estudiadas las necesidades y oportunidades del entorno, la estrategia urbana que
fundamenta la modificacidn, la situacion de partida de los suelos, asi como la comparacién
con los coeficientes de edificabilidad de las areas de reparto cercanas, la capacidad de
acogida del ambito y la viabilidad de la actuacion, se valora como la alternativa mas
adecuada la 1, por lo que se asigna discrecionalmente un coeficiente de edificabilidad de
1,3374 m2cue/m?s en uso global residencial vivienda libre para el nuevo ambito.

Este indice resulta adecuado para la consolidacion de un espacio de centralidad que
catalice la renovacién del entorno y para la consecucién del resto de sus objetivos.
Ademas, favorece la creacién de oferta de vivienda protegida y libre en proporcion
suficiente para contribuir el reequilibrio del entorno, permitiendo plantear hasta un 35%
de la edificabilidad residencial con destino a vivienda con proteccion publica.

La delimitaciéon de un dmbito de actuacidon significa que los titulares de suelo urbano
afectado van a ser objeto de nuevas obligaciones y cargas, reguladas por ley para las
actuaciones de transformacién, tales como la obligaciéon de cesién de suelo para la
ordenacion de un nuevo sistema completo de redes publicas, de cesion del 10% de la
superficie edificable homogeneizada del ambito, costear la nueva urbanizacién y la mejora
de la existente, etc. La asignacion del coeficiente por el que se opta garantiza la viabilidad
de la actuacién teniendo en cuenta lo anterior y, al mismo tiempo, el equilibrio de
beneficios y cargas.

La alternativa 2, que propone un coeficiente en la media de las areas de reparto préximas,
se ha descartado puesto que ninguna de dichas areas se considera comparable con la
actuacion planteada. Los motivos son que no engloban ordenaciones que generen
espacios de centralidad local, con mezcla de usos en proporcion 70% para el uso
residencial y 30% para usos terciarios, dotacional privado e industrial, y con una oferta de
vivienda protegida muy superior a la exigida legalmente.

Tampoco se ha considerado adecuada la alternativa 3, que plantea un coeficiente de 1,41
m2cug/m?s, puesto que los objetivos que se persiguen con la MPG se consiguen con un
coeficiente inferior, asegurandose con el mismo una capacidad de acogida razonable de
la edificabilidad en el ambito y una mejor calidad urbana.

7.4. PROPUESTA DE ORDENACION. CLASE Y CATEGORIA DE SUELO
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La MPG da cumplimiento a los objetivos de renovacion y mejora del espacio y
oportunidad de implantacion de nuevos usos, residencial vivienda libre, residencial
vivienda protegida, terciario, industrial y dotacional privado, y de ampliacién de la red
dotacional de espacios libres, zonas verdes y equipamientos basicos, basados en los
principios de desarrollo sostenible e integracion en el paisaje construido del barrio.

La propuesta mantiene la coherencia con el entorno y da protagonismo al espacio publico
frente al privado.

Todos los aspectos de la ordenacion pormenorizada que contiene esta MPG se explican
y definen a nivel de Plan Especial y quedan recogidos en el DOP.

La MPG ordena suelo urbanizado en origen, segin la terminologia del TRLSRU, y suelo
urbano consolidado a los efectos de la LSCM, que se desconsolida con esta nueva
ordenacién para su completa renovacion y reurbanizacién.

En cuanto a las alternativas de ordenacién, con independencia de que en el DOP se detalla
y explica pormenorizadamente tanto cada alternativa como el resultado de su
comparacion y valoracion, se incluye a continuacion una breve referencia a las mismas,
que debera completarse con lo contenido en el DOP.

Alternativas de Ordenacion Pormenorizada

Las alternativas de pormenorizacion en desarrollo de la alternativa de determinaciones
estructurantes seleccionada para el ambito, que estan contenidas en el DOP, son, de
forma sintética, las siguientes:

O. Alternativa Cero

Es aquella en la que se opta por no actuar. Si bien es requerida en el procedimiento de
evaluacién ambiental, no es relevante en relacién con el analisis urbanistico, ya que éste
se formula en desarrollo de las previsiones del planeamiento general, la MPG, que
establece la conveniencia y necesidad de transformar el suelo como medio de concretar
la consecucion de los objetivos que para la regeneracién del drea han sido establecidos
por el municipio.

Equivale a mantener el antiguo solar de Tubos Borondo en las condiciones de ordenacion
que el Plan General le asigna, apto para la implantacién de uso industrial de gran escala
con una superficie edificable de 2,4 m?c/ 2m?s, o bien sus usos alternativos, con las
edificabilidades correspondientes. No se trata por tanto de evaluar la preservacién de un
terreno sin urbanizar, sino si es de interés consolidar un suelo finalista de la ciudad que
ya esta identificado como impacto negativo y barrera fisica y que, en su situacién actual,
no permite acometer las necesidades estratégicas de renovacion y mejora del barrio.

Equivale también a mantener el resto de los suelos en las condiciones de ordenacién que
el Plan General les asigna, incluyendo los que se encuentran fuera de ordenacién con
frente a Bruno Ablndez y los que, por sus condiciones, no pueden materializar los
derechos que les asigna el Plan General.

La alternativa cero se descarta por no posibilitar el cumplimiento de los objetivos del plan,
impidiendo solucionar o mejorar las deficiencias en seguridad y calidad del espacio
publico. Como se ha dicho, se analizan sus efectos ambientales en la Documentacién
Ambiental que forma parte de la carpeta del APE, como establece la legislacion en esta
materia, contribuyendo igualmente a verificar que la alternativa es descartable en todos
los aspectos.
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O. Alternativa 1

Se ordena el suelo disponiendo cinco nuevas calles en sentido noreste-suroeste que dan
lugar a manzanas de caracter residencial en su parte central y que se cruzan con
recorridos peatonales en el sentido noroeste-sureste.

El contacto con los bordes noroeste y sureste se resuelve mediante la ordenacién de suelo
de equipamientos publicos y terciario respectivamente.

Se propone un corredor verde longitudinal en paralelo a la calle Arboleda por el interior,
gue se ensancha ligeramente en su tramo central para dar lugar a una plaza junto a la que
se ordena un pequeno suelo dotacional publico de equipamiento.

Se ordenan diez manzanas de geometria variable de uso residencial, dos de uso mixto,
residencial y terciario, una de terciario y cuatro de equipamientos publicos.

La alternativa hace posible la relocalizacién en proximidad de las actividades y viviendas
existentes, mediante la localizacién de una manzana residencial en la zona de Bruno
Abundez, con bajos de actividad.

CAMPUS UPM

O. Alternativa 1

O. Alternativa 2

En esta alternativa, la mayor parte del &mbito se articula en torno a un sistema ambiental
central continuo, generando un gran espacio arbolado central o plaza verde de cohesion
social y encuentro de la comunidad. Se crea un recorrido publico significativo que se inicia
al sur con una plaza situada como puerta en relacién con la Estacion de Vallecas y se
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ramifica al norte en tres brazos que resuelven una estructura completa de integracion con
el Campus Universitario.

En torno a este espacio libre central se ubican siete manzanas residenciales de las once
que se ordenan. Y con frente a la carretera de Vicalvaro a Vallecas se localizan los usos
terciarios y el dotacional privado, en tres manzanas, actuando como fachada urbana de
actividad e intercambio, en proximidad al nodo de transporte publico. Completan la
ordenacién dos parcelas de equipamientos publicos, una vinculada a la plaza verde central
y otra como transicién con el tejido consolidado en la zona de Bruno Ablndez.

En los zocalos de la edificacion se localizan usos productivos, equipamientos, comercio y
servicios de proximidad.

CAMPUS UPM

OSPITAL
UNIVERSITARIO
MNTA

LEONOR

40IKRQ33XVNHOLZQ
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VILLA DE
VALLECAS

O Alternativa 2

O. Alternativa 3.

Esta alternativa mantiene la idea de un corredor verde lineal central con una plaza verde
en la parte central superior.

Completan las directrices principales de la ordenacién un conjunto de calles
longitudinales y transversales que conforman una malla que, al tiempo que enlaza con las
que confluyen en la calle Bruno Abundez, estructuran el ambito.
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Sobre esta trama se disponen siete manzanas residenciales en la mitad superior y cinco
manzanas de distinto tamafo y uso terciario en la mitad inferior y en la zona de transicién
de Bruno Abundez.

Los equipamientos publicos se localizan en tres manzanas, alternados en la trama. Una de
ellas en relacién con la plaza verde central; la segunda en contacto con la calle Carretera
de Vicalvaro a Vallecas; y la tercera en el tramo medio de la calle Arboleda.

CAMPUS UPM

HOSPITAL
UNIVERSITARIO
INFANTA
LEONOR

40IKRQ33XVNHOLZQ

O. Alternativa 3

Valoracion de las alternativas

Tanto la explicacion de la adecuacién de las alternativas a los objetivos de la MPG y los
aspectos que se atienden y en qué manera, como los detalles de las debilidades de cada
una, estdn contenidos detalladamente en el DOP, al cual se remite para evitar
repeticiones documentales.
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En funcién de los aspectos que se analizan, se comparan las alternativas asignando un
valor de 1 (menor valoracion) a 5 (mayor valoracién) a los objetivos perseguidos, cuyo
resultado se resume en el cuadro siguiente:

OBJETIVOS MPG Al A2 A3
Criterios Urbanisticos
Regeneracion del area 5 5 5
Espacio de centralidad local 3 5 4
Integracion/conexion entre campus y ciudad 4 5 3
Sistema publico de zonas verdes 3 5 2
Sistema de Redes Publicas de equipamientos 3 5 3
Mejora de ¢/ Bruno Abundez y Arboleda 5 5 5
Condiciones de sostenibilidad urbana 3 5 4
Movilidad sostenible 4 5
Integracion con el entorno 4 5 3
Valoracién parcial (urbanistica) 33 45 33
Criterios ambientales

Espacios Protegidos / Espacios Red Natura 2000 0 0 0
Vegetacién y arbolado urbano 0 0 0
Paisaje (integracion con el entorno) 4 5 3
Habitats de la Directiva 92/43/CEE 0 0 0
Vias Pecuarias 0 0 0
Patrimonio Cultural 0 0 0
Escorrentia superficial 0 0 0
Calidad de los suelos y aguas subterraneas 0 0 0
Contaminacion acustica y vibraciones 2 4 4
Calidad del aire y cambio climatico 0 0 0
Valoracién parcial (ambiental) 6 9 6
Valoraciéon TOTAL 39 54 39

El detalle de la explicaciéon y valoracién de los criterios ambientales se incluye en el
Documento Ambiental Estratégico que forma parte del expediente. Los apartados a los
gue se asigna un cero en todas las alternativas se refieren a criterios que no afectan a
ninguna de ellas, por inexistentes o bien por no tener las alternativas ningln impacto
sobre ellos.
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Se concluye que es la alternativa 2 la que cumple en el mayor grado todos los objetivos
de la MPG, siendo por tanto la seleccionada. Sobre ella se ha evolucionado en el proceso
de trabajo para la formacién de la MPG, con el objeto de mejorar o perfeccionar sus
prestaciones e incluir una mayor complejidad de usos, entre ellos el dotacional de
equipamiento privado.

7.5. DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION Y DEL AREA HOMOGENEA
7.5.1. Ambito y drea homogénea

La MPG delimita un Area de Planeamiento Especifico (APE) de acuerdo con el Plan
General, que queda constituido como un dmbito de actuacién de suelo urbano no
consolidado, que es un drea homogénea en si misma con una superficie de 137.074 m2.

La LSCM hace posible que los dmbitos de suelo urbano no consolidado constituyan en si
mismos un area homogénea y que su coeficiente de edificabilidad se establezca
discrecionalmente por el Plan General. Lo hace por la necesidad de formular un
instrumento urbanistico de desarrollo para este area, capacidad que resulta habilitada por
lo dispuesto en la letra e) del nimero 6 del articulo 42 de la LSCM, para definir las nuevas
determinaciones de ordenacién necesarias para legitimar la ejecuciéon de los actos e
intervenciones que se formulan.

El articulo 37 de la LSCM establece en relacién con la definicion de las dreas homogéneas:

“1. La totalidad del suelo urbano de un término municipal deberd dividirse en dreas
homogéneas, siendo cada una de ellas la pieza de referencia respecto a la cual se
senalan las condiciones de la ordenacion estructurante. Las dreas homogéneas del
suelo urbano deberdn delimitarse atendiendo a criterios de homogeneidad tipolégica
y funcional en si mismas y respecto al conjunto del nicleo urbano y el territorio
municipal. Respetando tales criterios, se justificard que, en la medida de lo posible, cada
drea homogénea de suelo urbano coincida en la mayor parte de su extension con
barrios o unidades tradicionales de la ciudad consolidada, y que sus limites sean
elementos estructurantes de la ordenacion urbanistica.”

Para la delimitacipn del ambito, los términos contenidos en el apartado “OBJETIVOS DE
LA ORDENACION ESTRUCTURANTE" se han complementado con los siguientes
criterios:

i. Como punto de partida, se han tomado los limites del ambito del planeamiento
identificado por la Estrategia municipal como area de oportunidad Tubos
Borondo.

ii. En la configuracién del ambito se ha partido de la aplicacién de criterios de
homogeneidad tipoldgica y funcional.

iii. Para fijar la delimitacion se han identificado limites reconocibles de la ciudad, bien
por la presencia de tejido urbano consolidado, bien por elementos estructurantes
de la red publica.

iv. Se ha definido el dmbito como el mas adecuado para cumplir la funcién de
articulacion, remate y reequilibrio del entorno.

Cabe recordar que el Plan General no esta adaptado a la LSCM, dado que su aprobacion
se realiz6 en 1997, con anterioridad a dicha Ley. La actuaciéon municipal impulsa una
actuacion de transformacion urbanistica, que cumple, en el estado final propuesto por la
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MPG, la delimitacion de la nueva drea homogénea constituyendo una pieza de referencia
y ajustadndose a los criterios de homogeneidad tipolégica y funcional en si misma,
contenidos en el articulo 37.1 de la LSCM.

La ordenacién concreta y pormenorizada del dmbito utiliza una tipologia arquitecténica
gue es una mezcla entre el bloque abierto, la manzana cerrada y la edificacion en torre,
produciendo manzanas semicerradas con volimenes singulares que emergen en altura en
algunas de ellas. Esto hace necesario definir unas areas de movimiento de la edificacion
especificas, que permitan controlar la forma arquitecténica y el buen funcionamiento de
los usos superpuestos, garantizando el cumplimiento de los objetivos estratégicos
previstos.

A través de esta MPG, el APE.13.11 delimitado plantea una tipologia y funcionalidad de
ordenacién de usos mixtos que no existe en su entorno, garante de una nueva centralidad
local, que en su diversidad interna va a generar un paisaje nuevo, homogéneo en si mismo
y reconocible como conjunto, diferenciado del entorno, integrado en su singularidad,
conectado y permeable. La ordenacion consiste, en su mayor parte, en una manzana de
gran tamano en la que se emplazan usos mudltiples interrelacionados, en la que el uso
residencial es el soporte de las actividades productivas, suministrando una intensidad
funcional adecuada y continua y posibilitando el remate del suelo en el entorno de la calle
Bruno Ablndez.

Para ello, a nivel de determinaciones estructurantes, los usos cualificados no se
distribuyen por el &mbito en manzanas monofuncionales, sino que se solapan en seccion
mediante calificaciones superpuestas, unos sobre otros. Esto garantiza una funcionalidad
obligadamente mixta, evitando que sea opcional en virtud del régimen de usos
compatibles propio de las zonificaciones del Plan General en la manera de Normas
Zonales.

En cuanto a la asignacion de edificabilidades, la edificabilidad total propuesta garantiza
una funcionalidad del &mbito y una densidad 6ptima, propia de la nueva centralidad local
que se pretende generar.

A nivel de determinaciones pormenorizadas, si bien se desarrollan con mas detalle en el
DOP, para la ordenacién concreta del dmbito la tipologia de ordenacién utilizada es la
mezcla ya descrita entre, formalmente, el bloque abierto, la manzana cerrada y la
edificacién en torre, produciendo manzanas semicerradas con volimenes singulares que
emergen en altura en algunas de ellas.

Esta ordenacién permite obtener las mejores orientaciones para que los nuevos edificios
aprovechen las ventajas de una arquitectura pasiva bioclimatica, asi como que los
espacios libres interiores formen parte de un sistema continuo de espacios y se abran
hacia los espacios publicos arbolados ordenados en el &mbito, fomentando la continuidad
verde, al tiempo que sus zdcalos activos destinados a las actividades de comercio local
permiten que el espacio publico sea utilizado, al dotarle de su necesario caracter civico y
mixto.

Las objetivos de la MPG y las condiciones de pormenorizacion, segln se contienen en el
DOP, producen un paisaje homogéneo y adaptado al relieve y forma de este
emplazamiento peculiar desde el punto de vista tipolégico y funcional.

En cuanto al entorno, los suelos proximos al ambito, regulados por norma zonal 9.4.b con
uso cualificado industrial, estdn ocupados por edificios de planta profunda de entre 5y 8
plantas de altura hacia la avenida de la Albufera, destinados a usos alternativos terciarios,
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edificios de 1 planta con destino a mediano comercio entre la linea ferroviaria y la avenida
de la Albufera, naves industriales de mediano y gran tamafo entre la calle de la Arboleda
y la avenida de la Democracia y pequeias construcciones entre medianeras y naves
industriales de pequenas dimensiones en la zona de Bruno Ablndez. Existen también en
el entorno del dmbito edificaciones propias de las grandes dotaciones cercanas, el
Hospital Infanta Leonor, el Campus universitario y el centro deportivo Palomeras.

En los desarrollos residenciales ubicados en la calle del Cocherén de la Villa y al noreste,
en el mas reciente barrio de Valdebernardo en el distrito de Vicalvaro, se localizan
edificios residenciales con configuraciéon de manzana cerrada de grandes dimensiones con
alturas variables desde 5 a 12 plantas y espacios libres privados cerrados en su interior,
desvinculados de la configuracién de calle o de espacios publicos de relacién.

Hacia el sur, al otro lado de la linea ferroviaria, el paisaje urbano cambia radicalmente,
caracterizado por la estructura urbana propia del casco histérico de Villa de Vallecas, con
edificaciones entre medianeras de 2 o 3 alturas conformando manzanas cerradas de
dimensiones irregulares propias de los cascos histéricos, cuya tipologia es totalmente
distinta a lo que se propone en el &mbito de actuacion de esta MPG.

Mas hacia el este y el norte, en el barrio de Santa Eugenia y en los barrios residenciales
ubicados en el distrito de Moratalaz, asi como en el Poligono Palomeras Sureste,
predomina la tipologia edificatoria de bloque abierto con edificios de hasta 10 plantas,
regulados por la norma zonal 3 del Plan General, volumetria especifica, que hace
prevalecer el planeamiento antecedente que dio lugar a los edificios existentes y donde
se considera el aprovechamiento urbanistico agotado. Podrian asimilarse las edificaciones
en esta Norma Zonal 3 a las que produciria una Norma Zonal 5, la cual se considera
inadecuada en este caso porque en el paisaje tipico de este entorno predominan los
bloques lineales sin cerrar manzanas y volimenes desvinculados de la configuracién de
calle o de espacios publicos de relacion, justo al contrario de lo que se pretende en esta
MPG, al disponer la edificacién nueva de manera que cualifique y dote de sentido a la
calle.

También aparecen varios ambitos de planeamiento remitido, especifico o incorporado del
Plan General de 1985, aun sin ejecutar, que dan solucion a situaciones concretas: el
APE.13.10 NIll/Carretera Vallecas Vicalvaro, con uso cualificado industrial en
coexistencia con terciario, el API1.18.09 Santa Luisa con uso cualificado industrial y el
APR.18.02/M Subestacién Vallecas, con uso global residencial y configuracion
edificatoria seglin Norma Zonal 5, en configuracion de bloque o manzana abierta con
alturas de 8 plantas.

Ademids, y en la medida de lo posible, esta Area Homogénea, coincidente con la
delimitaciéon del ambito de actuacién y por tanto del APE.13.11, est4 delimitada por
elementos estructurantes de la ordenacién urbanistica y de la trama urbana, como son, al
noroeste, el equipamiento singular del Campus Sur de la Universidad Politécnica
(AOE.00.10) y al sureste, el viario principal conformado por la Carretera de Vicalvaro a
Vallecas y la Avenida de la Albufera. También limita al noreste con la calle Arboleda, que
se configura como un gran eje vertebrador del enclave, uniendo la estacion de Cercanias
y el pueblo de Vallecas con el Campus Sur, y al suroeste, con la calle Bruno Ablndez y
con suelos urbanos consolidados de uso industrial.

En conclusion, en cuanto a la homogeneidad tipoldgica y funcional en si misma y respecto
al conjunto urbano, el area homogénea delimitada propone una uniformidad funcional y
formal basada en:
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i. Respecto al conjunto urbano, su funcién urbana como éarea de
oportunidad de centralidad local, asi definida por la Estrategia Municipal
para la zona.

ii. En si misma, en su funcidon urbana de articulacién, reconectando su
entorno entre si, con el Campus Sur de la Universidad Politécnica y con la
Estacién de Santa Eugenia/ Vallecas.

iii.  Yeneldestino funcional concretado en su uso global, residencial vivienda
libre y en régimen de proteccion publica, y los usos que le complementan,
terciario, industrial, equipamiento privado y dotaciones publicas,
garantizando la mezcla de actividad mediante calificaciones superpuestas.

Ademas, cabe sefalar la autonomia del &mbito delimitado en cuanto a la viabilidad de su
gestidn y ejecucion, ya que esta drea homogénea tiene pleno sentido en tanto que el suelo
que comprende va a ser sometido a una transformaciéon que incluye nuevos deberes
urbanisticos.

Por lo tanto, la posibilidad de considerar este ambito territorial como un drea homogénea
cumple lo previsto en el articulo 37 de la LSCM, que exige una delimitacion de area
homogénea asentada en la definicidn de criterios de homogeneidad tipolégica y funcional
en si mismas y respecto al conjunto del nicleo urbano y el territorio municipal, como se
ha justificado.

El citado articulo 37 de la LSCM define las dreas homogéneas y los ambitos de actuacion
como delimitaciones de suelo respecto de las que se sefalan las condiciones de la
ordenacién estructurante y como espacios de referencia para el desarrollo de la
ordenacién pormenorizada.

Es decir, que mas all4d de los efectos de la delimitacién sobre el establecimiento de
derechos y deberes, asi como sobre la posterior gestién de los dmbitos, es claro que el
alcance de la MPG en lo referente a la definicion de nuevas determinaciones
estructurantes y pormenorizadas se limita al area homogénea que delimita y por lo tanto
se justifica plenamente esta delimitacion.

En resumen, la MPG delimita este dmbito de actuacién para su reconfiguracién con el
objeto de definir nuevas condiciones estructurantes que aseguren la homogeneidad
tipoldgica y funcional en el dmbito y en relacién con el tejido urbano en el que se inserta,
creando una centralidad local, y para resolver el remate del tejido urbano entre la Avenida
de la Democracia y la calle Bruno Ablndez.

En la ordenacion pormenorizada descrita en el DOP, se compueba que la MPG establece
las condiciones adecuadas para procurar una homogeneidad tipolégica y funcional en el
nuevo area homogénea, el cual ademas se distingue del contexto, de acuerdo a su funcién
de centralidad de usos mixtos.

El ambito posee una superficie de 137.074 m?, medida sobre la cartografia municipal.
Sobre esta division de suelo se aplican las zonas urbanisticas de ordenacién
pormenorizada.

7.5.2. Efectos de la delimitaciéon del area homogénea en el area de referencia
sobre la que se actia, AUC.13.04
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Como se indica en la Memoria, los suelos sujetos a transformacion forman parte, en el
planeamiento que ahora se modifica, del area de reparto (en terminologia del Plan
General) AUC.13.04.

Como consecuencia de la delimitacion del nuevo dmbito, el AUC ve reducida su superficie
de suelo, su superficie edificable absoluta -por la sustraccion de la que existe en los
ambitos objeto de la MPG- y la superficie total de viario.

En el AUC no hay suelos de zonas verdes y la Ginica dotacion existente son 684,88 m? de
suelo de servicios basicos publicos. Sus datos basicos se resumen en el siguiente cuadro:

AUC.13.04 inicial

Superficie total m2s 457.006,40
Uso global Industrial
Supe edif uso Ind m2c 877.386,69
Redes publicas m3s

Viario 90.743,73

Zona Verde 0,00
Servicios publicos 684,88

El ratio de suelo de dotaciones publicas en relacion con la superficie edificable es de
0,00078 m3s/m2e y el coeficiente de edificabilidad es 1,9198 m2e/m?3s.

Por efecto de la delimitacién del nuevo area homogénea, estos parametros son los

40IKRQ33XVNHOLZQ

siguientes:
AUC.13.04 modificada

Superficie total m2s 319.932,40
Uso global Industrial
Supe edif uso Ind m2c 582.743,49
Redes publicas m2s

Viario 76.437,73

Zona Verde 0,00
Servicios publicos 684,88

El ratio de suelo de dotaciones publicas en relacion con la superficie edificable aumenta
a 0,00117 m?s/m2e y el coeficiente de edificabilidad disminuye a 1,8214 m?e/m?s.

Los titulares de suelo incluidos en el AUC no ven alterados los derechos edificatorios, los
cuales mantienen en todo caso el aprovechamiento real que les otorga la Norma Zonal 9
(2,4 m2c/m?s en actividad econémica sobre solar) y no se les genera ninguna nueva carga.

7.5.3. Conclusion
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Conforme al criterio senalado en el articulo 37 de la LSCM de aplicacién, el area
homogénea definida:

- Responde a criterios de homogeneidad tipoldgica y funcional y se atiene,
en la medida de lo posible, a limites estructurantes reconocibles de la
ciudad.

- Tiene unas condiciones de ordenacién propias y coherentes.

- Se configura como pieza de referencia respecto a la cual se sefalan las
condiciones de la ordenacion estructurante.

- Posibilita la futura transformaciéon de otros suelos del area, hasta
completar la transformacion pretendida de este barrio.

Las caracteristicas del drea homogénea “Tubos Borondo” se sintetizan en la ficha
correspondiente que forma parte de la documentacion de la MPG.

7.6. USO GLOBAL

El uso global y Unico de los suelos que conforman el ambito de la MPG es actualmente el
industrial.

Segun se explica en la Memoria informativa, en la actualidad la mayor parte del &mbito
delimitado en la MPG se encuentra vacante y su funcién urbana debe ser repensada, toda
vez que la actividad industrial de la zona estd decayendo, habiéndose producido ya el
traslado de un importante nimero de instalaciones. La actuacion se enmarca en la
ESTRATEGIA VIVAVI del Ayuntamiento de Madrid para la regeneracién de espacios
industriales en los Dstritos que tradicionalmente albergaron esta actividad en Madrid:
Villaverde, Vallecas y Vicalvaro. Con base en esta estraegida, se fomenta la permanencia
de la actividad econdmica en estos territorios y la atraccion de aquellos usos productivos
que, en nuestra actual sociedad, tengan capacidad de convivir con los usos residenciales.

Por otra parte, su posicion es estratégica por su potencial de permitir conectar ambiental
y funcionalmente su entorno, por las importantes dotaciones publicas que lo rodean (el
Hospital Infanta Leonor, el Campus Sur de la Universidad Politécnica, el nodo de
accesibilidad de transporte publico en su borde sur y el Centro Deportivo Municipal
Palomeras), pudiendo dar lugar a una centralidad local.

Todo ello justifica la oportunidad de adecuacién de su destino funcional y, con ello, del
uso global.

En el andlisis del entorno socio-urbano y econémico se detecta la conveniencia de
impulsar la incorporacion de nuevas viviendas, incluyendo viviendas asequibles en
régimen de proteccion publica, en este caso de iniciativa municipal y de iniciativa privada,
en una zona que carece de ellas, que fortalezca la relacién con los grandes equipamientos
de borde y con el frente terciario y comercial de la Carretera de Vicalvaro a Vallecas y de
la avenida de la Albufera, contribuyendo a la creacién de un barrio equilibrado en unas
condiciones favorables de accesibilidad en transporte publico.

Como se explica en el andlisis de alternativas, se han analizado destinos funcionales
alternativos para verificar si resulta adecuado optar por otro uso global o, si no fuera asi,
ver qué necesidades de otros usos se identifican. Para ello se han estudiado las
condiciones inmobiliarias de la zona en relaciéon con el potencial de incorporar usos
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terciarios y las oportunidades de transformacién del ambito que puedan satisfacer en
mayor medida las necesidades detectadas.

El nuevo uso global se asigna en funcién de la condicién de area de centralidad y de los
estudios llevados a cabo que se incluyen como anexos de la MPG, concluyendo, en
sintesis, lo siguiente:

i Existe una importante necesidad de vivienda en el entorno para atender a las
nuevas unidades familiares.

ii. Es necesaria, y acorde con la politica municipal, la creacién de viviendas publicas
en régimen de proteccion, tanto de iniciativa municipal como privada,
especialmente en la ciudad consolidada.

iii. Existe déficit de actividad comercial en la zona, resultando el comercio de
proximidad, acompaiando al residencial, idéneo para crear la centralidad local
que se pretende y proveer de servicios de proximidad al barrio.

iv. El uso residencial resulta conveniente por su colindancia con el Campus
Universitario, su proximidad a otros equipamientos de la ciudad y su buena
accesibilidad al nodo de transporte publico Estacién de Vallecas.

Resulta por tanto adecuado a los fines que se pretenden y a las necesidades del entorno
que se asigne al ambito el uso global residencial.

Acompaniando al uso global se ordenan otros usos como usos cualificados, tales como los
terciarios, industriales y de dotaciones y equipamientos (publicos y privados), que
aseguran la mezcla de usos y la complejidad de actividades y la generacién de servicios y
puestos de trabajo de proximidad. Estos usos se someten a la condicion de no alterar, en
ningun caso, el caracter del uso global, esto es, no superar la superficie edificable asignada
al mismo.

El reparto proporcional concreto de usos lucrativos se sitlia en un 71,58% del uso global,
un 15,11% en uso terciario, 10,89% en dotacional privado y un 2,42% en industrial.

Estos usos se introducen mediante calificaciones expresas y superpuestas al uso
residencial, lo que implica su efectiva hibridacién, mezcla y garantia de desarrollo, por lo
que no se ha utilizado el enfoque general o habitual de compatibles, propio de la
regulacion general en el Plan General de las Normas Zonales del entorno, que por su
condicién de opcionales no implica la obligacion de implantarse.

7.7. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

Conforme a la LSCM, la determinacién estructurante mediante la cual se establece el
coeficiente de edificabilidad de cada dmbito de suelo urbano no consolidado consiste en
sefalar un valor numérico, con la doble finalidad de definir la intensidad edificatoria y la
distribucion equitativa de beneficios y cargas. El coeficiente de edificabilidad de cada uno
de los ambitos de suelo urbano no consolidado seré igual al coeficiente de edificabilidad
del 4rea homogénea en que se encuentre, expresado en metros cuadrados construibles
en el uso caracteristico o global por metro cuadrado de suelo (m?cuc/m?s).

La superficie edificable de cada ambito serd la resultante de multiplicar el coeficiente de
edificabilidad por la superficie de suelo de todo el ambito, expresado en metros cuadrados
construibles en el uso caracteristico.

Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997
APE.13.11 Tubos Borondo 76

Informacién de Firmantes del Documento

MARIA BELEN COLLADA HOLGUERAS - JEFA DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 28/10/2024 19:56:24
EVA MARIA TORRES BERRUEZO - SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 28/10/2024 20:22:59
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 29/10/2024 08:39:57
URL de Verificacion: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do CSV : 40IKRQ33XVNHOLZQ




40IKRQ33XVNHOLZQ

g

MADRID

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO @ | urbanismo, medio ambiente
Subdireccion General de Planeamiento y movilidad M A D Rl D

En este caso, al ser coincidentes el area homogénea y el ambito de actuacion, la
edificabilidad es asignada discrecionalmente en funcién de las estrategias propuestas y
por comparacion con las dreas homogéneas colindantes, si las hubiera, tal y como sefiala
el articulo 39.4.b) de la LSCM:

“b) En el supuesto que el dmbito sea todo el drea homogénea, la determinacion del
coeficiente de edificabilidad vendrd establecida discrecionalmente por el planeamiento
general en funcién de las estrategias propuestas y por comparacion con los coeficientes
de edificabilidad de las dreas homogéneas colindantes, si las hubiera.”

En funcién de lo anterior, al APE definido en la MPG se le asigna la intensidad edificatoria
en funcién de:

i La estrategia urbana a la que responde.

ii. La comparacidn con las condiciones de edificabilidad actuales en el &mbito.

iii. La comparacion del nuevo area homogénea con areas homogéneas
préximas.

Y una vez establecido el coeficiente de edificabilidad homogeneizada se verifica su
idoneidad en funcién de:

i. La capacidad de acogida razonable de los suelos.
ii. La equidistribucién, equilibrio entre derechos y nuevas cargas.
iii. La viabilidad economica de la iniciativa.

A. Estrategia urbana:

La estrategia urbana asignada al ambito forma parte de la estrategia global de
transformacién que el Ayuntamiento proyecta para todo el entorno, como se especifica
en los documentos de esta MPG, la cual requiere de la transformacién del area industrial
proporcionando un espacio de centralidad local con usos mixtos y nuevas dotaciones que
resuelva los problemas de conectividad interna, seguridad ciudadana, movilidad y mejora
del espacio publico y de la calidad urbana, e impulsando el acceso efectivo a la vivienda
asequible en la ciudad consolidada.

Para ello se asignan nuevas cargas a los propietarios de suelo, entre ellas la cesién de
suelo para un sistema completo de redes publicas y del 10% del aprovechamiento para la
promocion publica de viviendas en régimen de proteccién, en cumplimiento de los
deberes de la actuacién de transformacion.

B. Coeficientes de edificabilidad de las areas homogéneas colindantes:

El articulo 39 prescribe que esa comparacion debe hacerse con los coeficientes de
edificabilidad de las areas homogéneas colindantes, si las hubiera. El Plan General no esta
adaptado a la LSCM y no delimita Areas Homogéneas.

Para poder hacer la comparaciéon en los términos de la Ley, se asimilan las Areas
Homogéneas a las Areas de Reparto que si delimita el Plan General, asimilacién que viene
haciéndose en otros expedientes para establecer el indice dotacional.

Como se ha explicado, se ha realizado la comparacién con tres areas homogéneas
asimiladas del entorno:
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AUC.13.04 Area de Reparto de Suelo Urbano Comtin con uso cualificado industrial.

El 4rea de reparto al que pertenece en el planeamiento vigente el APE Tubos Borondo es,
como se ha dicho, el AUC.13.04.

APE.13.03 Cocheroén de la Villa Este.
Proximo al ambito de la MPG.
APR.13.02 Cocherodn de la Villa Oeste.

Un poco mas hacia el oeste.

En resumen de esta comparacion:

AREA DE REPARTO COE;EZeD\llU:szf_IOG -
AUC.13.04 114
APR.13.02 116
APE.13.03 133

C. Edificabilidad del nuevo APE.13.11 “Tubos Borondo”.

Estudiadas las necesidades, condicionantes y oportunidades del entorno, la estrategia
urbana que fundamenta la modificaciéon, asi como la variedad de los coeficientes de
edificabilidad de las &areas cercanas, se asigna discrecionalmente una edificabilidad
maxima de 211.094 m?e o 183.326,89 m2cuc, lo que arroja un coeficiente de
edificabilidad homogeneizado de 1,33743 m2cuc / m?s en uso global residencial vivienda
libre para el nuevo ambito.

Este indice resulta adecuado para la consolidaciéon de un espacio de centralidad que
catalice la renovacion del entorno, para la consecucion de un modelo de desarrollo
econdmica y socialmente sostenible y para la consecucién del resto de objetivos de la
MPG. Asimismo, representa un valor proximo al de las areas de reparto mas préximas.

Comparando la edificabilidad asignada por la MPG con la asignada por el vigente Plan
General a los suelos del ambito como planeamiento en origen, se observa también que el
coeficiente del area homogénea, 1,33743 m?cuc/m?s, es inferior al actual del Plan
General, 1,3541 m?cuc/m?s, ambos homogeneizados al uso residencial en vivienda libre.
Igualmente, la superficie edificable maxima propuesta, 211.094 mZe, es inferior a la del
Plan General que se modifica, 294.643,20 m2.

Ello es debido a que en la MPG un alto porcentaje de los suelos antes privados, cerca del
60%, se obtienen ahora para redes publicas dotacionales y se ha previsto una ordenacién
en los suelos restantes adecuada a su capacidad de cabida, como se puede observar en la
documentacién del DOP, dentro de un modelo compacto de usos mixtos.

Esta reduccién es, por tanto, consecuencia del resultado de los ejercicios de cabida
desarrollados a lo largo de la elaboracion del documento, encontrando que la cifra
asignada es la adecuada para la conformacién de una escena urbana coherente con el
entorno, que responde a criterios de sostenibilidad urbana y que permite el cumplimiento
de la estrategia urbana.
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Ademas, la edificabilidad propuesta y su distribucion por usos arroja una densidad
indicativa en torno a 96 viviendas por hectarea, un indice propio de los tejidos urbanos
consolidados, compactos y sostenibles, capaces de garantizar la densidad y el dinamismo
adecuados a la nueva centralidad local que se desea materializar.

El ambito pertenece al barrio de Palomeras Sureste, uno de los seis que forman el distrito
municipal de Puente de Vallecas, barrio de gran tamafio que comprende zonas industriales
y el Campus Sur de la Universidad Politécnica de Madrid, ademas de un tramo de la M-
40 en su entronque con la A-3 (Av. del Mediterraneo) y el Parque Lineal de Palomeras,
paralelo a la M-40. La densidad (habitantes por hectarea) es de 138 personas en
Palomeras Sureste, valor inferior al del distrito de Puente de Vallecas (160 habitantes). En
Villa de Vallecas la densidad es de 22 hab/ha y en el Casco Histérico de Vallecas es
Unicamente de 9 hab/ha.

Es necesario corregir este dato al alza para garantizar una adecuada complejidad y
compacidad urbanas. La MPG propone para el &mbito una densidad aproximada de 257
hab/ha, densidad propia de una centralidad urbana que garantice la eficiencia de las
relaciones y de los servicios, apoyados en la proximidad del acceso al transporte publico
que supone la Estacién de Vallecas (densificar entorno al transporte publico/ordenacion
orientada al transporte publico).

Comparado con las actuaciones del APR.13.02 Cocherén de la Villa oeste, con una
densidad de 114,50 viv/ha, y el APE.13.03 Cocheron de la Villa este, con una densidad
de 133,41 viv/ha, dmbitos cercanos al ambito de esta MPG, se observa que la densidad
indicativa prevista, 96 viv/ha, es inferior, dado que en esta actuacién se incluye un
porcentaje elevado de usos productivos no presentes en los casos citados.

Finalmente, con el coeficiente y superficie edificable asignados, se comprueba en los
estudios econdmicos que forman parte de la documentacién de la MPG que la iniciativa
de regeneracidn y transformacion es viable, con una prevision de tasa interna de retorno
del 8,5%, lo que garantiza su equilibrio y viabilidad en términos de balance entre riesgo,
inversién y resultados.

D. Edificabilidad destinada a vivienda con proteccién publica.

La aprobacion el 24 de mayo de 2023 de la Ley 12/2023, por el derecho a la vivienda, en
su Disposicién final cuarta, modifica el TRLSRU, estableciendo el requerimiento para
actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion en suelo urbanizado del 20% de
la edificabilidad residencial prevista, proporcién a la que se da cumplimiento en la MPG,
con una reserva destinada a viviendas con proteccion publica, de iniciativa municipal y
privada, del 35,07%, muy por encima del requerimiento legal.

En efecto, como se detalla en el DOP de la MPG, la edificabilidad del uso residencial
asciende a 151.094 m?, por lo que la reserva de vivienda sujeta a algun régimen de
proteccion publica deberia ascender (20%) a 30.218,80 m2.

Es voluntad expresa del Ayuntamiento potenciar la politica piblica de vivienda protegida,
por lo que en esta MPG, por encima del requerimiento legal, se destinan 52.994 m? a
vivienda de proteccién publica, de los cuales, 30.694 m? de edificabilidad se destinan a
viviendas con proteccién publica municipales, en la modalidad de precio basico VPPB,
para asi atender las necesidades de la poblacién de menor capacidad econdmica, y 22.300
m? de edificabilidad destinados a viviendas con proteccién publica en la modalidad de
precio limitado VPPL, de iniciativa privada, lo que representa que se destina a viviendas
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con proteccion oficial un porcentaje sobre la edificabilidad residencial total del ambito del
35,07%.

7.8. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

Los usos existentes en el ambito con posibilidad de valoracién econdémica distinta son el
residencial de vivienda libre, residencial de vivienda protegida, terciario comercial, resto
de terciario, industrial y equipamiento privado. El uso cualificado caracteristico del nuevo
APE que se propone es el residencial y se asigna el coeficiente con valor de la unidad (1)
al residencial de vivienda libre.

Los coeficientes de homogeneizacién son los que sefala el Plan General para cada uso,
indicados a continuacion. El coeficiente correspondiente al uso Residencial Colectiva
Precio Basico y Precio Limitado ha sido calculado en base al informe del servicio municipal
competente en valoraciones, incorporado como anexo a esta MPG:

- Residencial Colectiva Libre: 1,00
- Residencial Colectiva Precio Bdsico 0,597289
- Residencial Colectiva Precio Limitado: 0,758955
- Servicios Terciarios Comercial: 1,06
- Resto Servicios Terciarios: 1,00
- Dotacional Privado: 0,63
- Industrial: 0,63

7.9. DEBERES DERIVADOS DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION
URBANISTICA

En el articulo 18 del TRLSRU se establecen los “Deberes vinculados a la promocion de las
actuaciones de transformacion urbanistica y a las actuaciones edificatorias”. La Modificacién
determina el cumplimiento de estos deberes segln se explica a continuacion.

7.9.1. Cesion de suelo destinado a redes publicas.

El deber de entregar a la Administracién competente el suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia
actuacion o adscritas a ella, concretandose para su obtencion aplicando las previsiones
que para suelo urbano no consolidado establece la LSCM vy las determinaciones sobre las
redes publicas que fija en su articulo 36.

El articulo 36.4 del al LSCM senala que el sistema de redes supramunicipales sélo podra
ser establecido por el planeamiento regional territorial o, en su defecto, por el
planeamiento general. La MPG mantlene inalteradas las vias pecuarias que se superponen
a las calles Arboleda, Bruno Ablndez y Carretera de Vicélvaro a Vallecas, recogidas en el
plano PS de Protecciones y Servidumbres del Plan General.
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[ Servidumbre Acustica Nivel 2 (Art. 7.15.19 NN.UU.)
- w w w Vigs Pecuarias - Caiada (Ley 3/23-Marzo-1.995 de las Vias Pecuarias)
. Vias Pecuarias - Cordel (Ley 3/23-Marzo-1.995 de las Vias Pecuarias)
Vias Pecuarias - Vereda (Ley 3/23-Marzo-1.995 de las Vias Pecuarias)
Vias Pecuarias - Colada (Ley 3/23-Marzo-1.995 de las Vias Pecuarias)
Vias Pecuarias (Ley 3/23-Marzo-1.995 de las Vias Pecuarias)

Plano PS del PG97

Como se describe en el Anexo Afeccidnes-Vias pecuarias, que forma parte de la
documentacion de la MPG, no se alteran las condiciones de las vias pecuarias respecto a
la situacion actual y, por tanto, no se produce afeccion al dominio publico pecuario, ya
que la modificacion, en lo referente a estas calles, ordena la ampliacién de su seccién.

En relacion con las redes publicas generales, en el ambito de la MPG se incluyen unos
pequefios tramos, los de conexién con la calle de Bruno Ablndez y calle de La Arboleda,
de la red general de via publica, los cuales se mantienen y se amplian en virtud del
aumento de seccién de ambas calles, aunque no son legalmente exigibles de acuerdo a la
Disposicion Transitoria 4° de la LSCM.

El cumplimiento del articulo 36.6 de la LSCM se detalla en la ordenacién pormenorizada,
describiéndose en el documento de la DOP de este expediente.

La edificabilidad del ambito asciende a 211.094 m2e por lo que la reserva para redes
locales de nueva creacién no podra ser inferior a 63.328,20 m2s,

Si bien, para una mejor ordenacion, se supera en la propuesta este minimo exigible,
alcanzandose 69.041 m2, lo que supone un estandar de 32,70 m2s/100 m2e. En esta
superficie no se incluye la superficie de redes locales existentes (viario publico local) ni
tampoco la cesiéon en complejo inmobiliario para equipamiento basico en una superficie
de 1.296 m?s.

Del total de las redes locales propuestas mas de la mitad se destinan a zonas verdes y
espacios libres arbolados cumpliendo con ello lo estipulado en la LSCM.
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En base al contenido del articulo 36.6 de la LSCM, al margen de la prevision de
aparcamientos considerada en la red viaria del sector, se traslada a las parcelas con uso
edificatorio la obligacién de prever, al menos, una plaza y media de aparcamiento por cada
100 m? edificables o fraccién de cualquier uso. Como la edificabilidad del d&mbito es
211.094 m?, la reserva se concretaria en 3.167 plazas, a resolver en las parcelas privadas.

7.9.2. Cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 18 del TRLSRU, se ha de atender el deber de
entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio municipal de suelo,
el suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al porcentaje de la edificabilidad
media ponderada de la actuacion. Este ha de materializarse de acuerdo con lo previsto
por el articulo 96 de la LSCM, que define la cesidn de la participacion de la comunidad en
las plusvalias del planeamiento.

Por ello, debe cederse al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento (o superficie
edificable homogeneizada) del ambito, es decir, el 10% de 183.326,89 mZuc,
correspondiendo una cesion de 18.332,689 m2uc. Se considera oportuno, en coherencia
con la politica del Ayuntamiento respecto del impulso a la vivienda publica municipal, que
esta cesién se corresponda, integramente, con el aprovechamiento que representa la
vivienda destinada a algiin régimen de proteccién publica. De este modo, el Ayuntamiento
obtiene suelo en el que poder edificar vivienda asequible con proteccién que, ademas,
serd de titularidad publica municipal.

7.9.3. Articulo 69.3 de la LSCM.

Se analiza la MPG de forma independiente y en unién de las Modificaciones de
Planeamiento General aprobadas en los dos aiios previos a la aprobacién inicial de esta
MPG, con objeto de justificar el cumplimiento del contenido del articulo 69.3 de la LSCM
en relacion con las modificaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica, que sefala:

“3. Cualquier modificacion del planeamiento general que conlleve, por si misma o en
unién de las aprobadas en los dos tltimos afios a contar desde la fecha de aprobacién
inicial, un incremento superior al 20 por 100 de la poblacion o de la superficie de suelo
urbano en ambas categorias, o de suelo urbanizable sectorizado ya previsto en el
planeamiento general del municipio o dmbito territorial, supondrd el ejercicio pleno de
la potestad de planeamiento a través de la necesaria revisién del planeamiento general.

A los exclusivos efectos de lo previsto en el pdrrafo anterior, el suelo urbanizable no
sectorizado o equivalente de conformidad con las reglas previstas en la Disposicion
transitoria primera de esta Ley, que por las determinaciones urbanisticas establecidas
por el planeamiento general pueda proceder a su desarrollo urbanistico directamente
a través de un plan parcial, computard como superficie prevista por el planeamiento.”

Anélisis de la MPG:

El ambito de la MPG ocupa una superficie total de 137.074 m?, con una edificabilidad
homogeneizada total de 183.326,89 m?cuc. La totalidad de la superficie del nuevo dmbito
de actuacién de suelo urbano no consolidado que se delimita en la MPG va a ser
transformada por la actuacion de urbanizacion sobre un entorno previamente urbanizado
y, por tanto, no supone un incremento de la superficie de dicho suelo, por lo que se
cumple el limite establecido por articulo 69.3 de la LSCM.

Respecto a la nueva poblaciéon que pueda albergar la MPG, en la propuesta la
edificabilidad residencial libre VL es de 98.100 m?, la de VPPL es de 22.300 m? vy la
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destinada a VPPB es de 30.694 m2. Una estimacion no vinculante del nimero de viviendas
se basa en utilizar el médulo de 125 m?/viv para la VL, 115 m?/viv para la VPPL y de 90
m?/viv, para la VPPB. Esto representa un total estimado de 1.320 viviendas.

Considerando un valor de la ocupaciéon media de cada vivienda de 2,65 personas,
supondrian un incremento de poblacién en el entorno urbano de 3.498 personas. Este
incremento de poblacién es insignificante respecto a la poblacién del municipio o del
distrito de Puente de Vallecas: 3.460.491 hab y 253.048 hab, respectivamente (segun
datos del padron municipal de habitantes a 1 de enero de 2024). El porcentaje de
incremento respecto a la poblacién municipal es del 0,010 %, y respecto a la poblacién
del distrito del 1,3823 %. Ambos porcentajes se encuentran muy alejados del limite legal
del 20 por ciento.

En los dos afos previos a la aprobacién inicial de la MPG se aprobaron definitivamente,
en el municipio de Madrid las Modificaciones del Plan General que figuran en el cuadro
siguiente, en donde se identifican las MPG vy el distrito municipal de localizacién:

MPG APROBADAS
2022-2024

DISTRITO

N° EXPEDIENTE

APROBACION
DEFINITIVA

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL

APE.16.12 Avda de San
Luis - Las Torrecillas

HORTALEZA

135-2020-02468

08/11/2022

63.518,00

25.975,31

Subsanacion error en
calle San Lorenzo n°® 6,8 y
10

CENTRO

135-2020-00659

11/01/2023

218,30

Subsanacion de error en
la Manzana calle Alcazar
de San Juan, Santa Aurea,
Magin Calvo y Paseo de
los Jesuitas

LATINA

135-2020-01991

08/02/2023

703,00

APE.15.17 Equipamiento
Salud Arturo Soria 82.
hospital del Aire

CIUDAD
LINEAL

135-2021-00753

12/04/2023

28.569,02

Subsanacion de error en
las Fincas situadas en la
calle Serrano n°69 y
paseo Castellana 44 y
44A

SALAMANCA

135-2022-02883

12/04/2023

4.568,00

APE.07.07 Parque Metro
Cuatro Caminos

CHAMBERI(

135-2022-00769

27/12/2023

38.563,99

58.500,00

APE.02.28 "Nuevo Sur
Méndez Alvaro"

ARGANZUELA

135-2020-02126

07/02/2024

11.811,29

Palacio de los Deportes
de la Comunidad de
Madrid (calle de Goya
n°90)

SALAMANCA

135-2021-00779

13/03/2024

18.970,00

TOTAL

84.475,31

Todas las MPG aprobadas definitivamente en los dos afos previos a la aprobacion inicial
(de octubre de 2022 a octubre de 2024), como también sucede en el andlisis particular
de esta MPG, se localizan sobre suelo previamente urbanizado (conforme al articulo 21
del TRLSRU) y, por tanto, no suponen un incremento de la superficie de dicho suelo.

Respecto al aumento de la poblacién, solo la MPG en el APE.16.12, la MPG en el
APE.07.07 y esta MPG, incorporan nueva edificabilidad residencial, con un total de
235.569,31 m? (151.094+58.500+25.975,31).
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A partir de esta edificabilidad y aplicando las mismas hipétesis establecidas para el analisis
particular de esta MPG (125 m?/viv para VL, 115 m?/viv para VPPL, 90 m?/viv para VPPB
y 2,65 habitantes por vivienda), se concluye un posible incremento de poblacion residente
de 5.306 habitantes, en 2.002 nuevas viviendas. El incremento poblacional que supone,
respecto a la poblacién del municipio, es un aumento del 0,1533 %, muy alejado del limite
normativo del 20 %.

Por ello, la MPG no supone, por si misma ni en unién de las aprobadas en los dos afos
previos a la aprobacion inicial, un incremento superior al 20 por ciento de la poblacién o
de la superficie de suelo urbanizado del municipio de Madrid y su impacto como actuacion
de urbanizacién no obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion, conforme
al articulo 69.3 de la LSCM, relativo a los pardmetros que podrian requerir la revisién del
planeamiento.

7.9.4. Acciones exteriores

Se establece como obligacion de los titulares de suelo la ejecucién de las acciones
exteriores necesarias para garantizar la plena conectividad de la actuacion con las redes
exteriores de servicios e infraestructuras.

Y se establece también como accién exterior la plena integracién del viario de borde entre
el &mbito del APE.13.11 y el AOE.00.10, correspondiente a la explanacion de tierras en
la franja inmediata al borde y su acabado, que permita la conexién peatonal entre el
Campus Universitario y la nueva ciudad.

7.10. SINTESIS DE LOS PRINCIPALES PARAMETROS DE LA ORDENACION

=c

=N

=0 ESTRUCTURANTE

=7

=<

=X APE.13.11 TUBOS BORONDO

=0

—m

=x

=2 Clase y categoria de suelo Urbano no consolidado
g Superficie ambito de actuacién 137.074 m?
E Superficie edificable maxima 211.094 m?

Aprovechamiento urbanistico

L. 1,33743 m2cVL/m?
maximo

Uso Global caracteristico Residencial

Reserva de vivienda en régimen de

proteccion 35,07 % de la superficie edificable total residencial

Otros usos cualificados Terciario, Industrial y dotacional

Redes publicas generales de nueva

.. 2.141 m?s de via publica principal
creacion

Segln art. 36 LSCM: Cesidn minima 63.328,20 m?s.

R iblicas local
LA L Cesién propuesta 69.041,00 m?s.
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7.11. ANALISIS COMPARADO ENTRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE Y EL

PROPUESTO
PG97 MPG - APROBACION INICIAL
Incluido en AUC.13.04 AHY APE TUBOS BORONDO
Clase y categoria de suelo Urbano consolidado Urbano no consolidado
Superficie ambito de actuacién 137.074 m3s 137.074 m?s
Superficie edificable maxima 294.64320 m2 e 211.094 m2e
fici ificabili
Coe |C|ent? de edificabilidad no 214 mle/m?s 154 m2e/m?s
homogeneizada
Coeficiente de edificabilidad 1,3541m%eRVL/m?s 1,33743 m2cRVL/m?s
homogeneizada
A hamiento urbanisti
gddiesla bt e 185.625,21 m2eVL/m?s 183.326,89 m2cVL/m?s
= maximo
E Uso Global caracteristico Industrial Residencial
= . . 20% legal. 35,07 % de la
=0 Reserva minima de vivienda en . e
=N régimen de proteccion 0 superficie edificable total
%% residencial en la MPG
z — -
> Otros usos cualificados - Teruan.o ’ Indu.s trial'y
;ﬁ Dotacional privado
§ Edifica!ailidad Vivienda ) 52994 m?
v Protegida
3 —— -
=, R('adt?s publicas generales (via 2980 m?s 5121 mls
publica)
Redes publicas locales 11.326 m?s 80.367 m? (*)
(*) No incluye el equipamiento basico en complejo inmobiliario en la parcela ST 2/SC RL (superficie
de suelo de 1.296 m?)

7.12. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MPG

7.12.1.Conveniencia y oportunidad de la actuacion

El 13 de septiembre de 2022, DESIT CAPITAL S.L. presenta documentacion en el Registro
del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento para solicitar la
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid en la antigua parcela
industrial de Tubos Borondo hoy vacante, situada en el nimero 3 de la carretera de
Vicalvaro a Vallecas, en el poligono industrial La Arboleda, distrito de Puente de Vallecas,
cuyo objeto es la creacion de un nuevo Area de Planeamiento Especifico, razén por la
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cual, por los servicios técnicos de la Direccion General de Planeamiento se procede a
valorar la oportunidad y conveniencia del inicio de la tramitacion solicitada.

Por resolucién de 13 de septiembre de 2023, el Director General de Planeamiento
dispuso, en virtud de sus competencias, que por los servicios municipales de la
Subdireccion General de Planeamiento “.../... se inicien los trabajos y actuaciones
pertinentes para, en su caso, una vez realizados y a la vista de sus resultados, proceder a la
elaboracion y la tramitacién del correspondiente expediente de Modificacion Puntual del
PG97 en el dmbito descrito respecto de la creacion del nuevo Area de Planeamiento Especifico
APE.13.11 “Tubos Borondo” en el distrito Puente de Vallecas.”

Tras el estudio de la iniciativa propuesta, se ha considerado oportuno, desde el punto de vista
del interés general, la ejecucion de una actuacién de transformacién urbanistica sobre dicho
ambito, ya que, teniendo en cuenta las necesidades detectadas, se observa que la superficie
calificada de industrial, por diversas circunstancias, ha perdido su funcion.

De acuerdo a los estudios estratégicos realizados por el Ayuntamiento para la zona, se observa
gue la calificacién vigente y los usos actualmente implantados en la parcela no responden ni a
la prevision actual del Plan General ni a las necesidades de su entorno urbano, comportandose
como una barrera urbana.

Por ello, se estima conveniente y necesario llevar a cabo una actuacién de transformacién
urbanistica para corregir el impacto negativo que este ambito produce en los aspectos de
accesibilidad, permeabilidad, funcionalidad y comunicacion entre las diferentes zonas de su
entorno territorial, revirtiendo su situacion residual para convertirse en una articulacion y un
espacio facilitador entre el casco de Vallecas y el Campus Sur de la Universidad Politécnica.

Por otra parte, este ambito se encuentra inserto en un area extensa cuyo uso caracteristico es
el industrial y se considera adecuada la actuacién en el mismo para impulsar la regeneracién y
revitalizacion de este enclave, de acuerdo a la estrategia municipal proyectada, la obtencion de
nuevos suelos publicos para destinarlos a equipamientos dotacionales y zonas verdes publicas
y la implantaciéon de un conjunto de viviendas que permita fijar poblacion en el barrio, para
poder incorporar segmentos jévenes de nuevas unidades familiares del barrio y de nuevos
residentes, e incluir una oferta de viviendas de proteccion publica por encima del minimo legal
(mas del 35% de la edificabilidad residencial respecto al 20% normativo) destinadas a las
unidades familiares de menor renta, para poder dar respuesta asi a la demanda habitacional
detectada en el distrito.

Para garantizar la renovacion de este ambito, es apropiado que este nuevo conjunto residencial
sea diverso funcionalmente, integrando los usos terciarios necesarios que garanticen el
equilibrio entre la residencia y el empleo, adecuando la ordenacién a un modelo urbano
compacto y de uso mixto que facilite la interacciéon social, proporcionando un entorno de
calidad.

Los principios de desarrollo sostenible, proteccién ambiental y patrimonial, mejora del medio
urbano, uso racional del suelo, eficiencia energética e integracién en el paisaje construido se
han aplicado en todos los aspectos de la transformacion urbana que se plantea.

7.12.2. Justificacién y conveniencia de la MPG en el contexto del TRLSRU.

La MPG se propone como una actuaciéon de regeneracién y mejora urbana sobre un suelo
identificado por el planeamiento estratégico municipal para tal fin.

Responde a uno de los objetos principales del TRLSRU: “un desarrollo sostenible,
competitivo y eficiente del medio urbano, mediante el impulso y el fomento de las actuaciones
que conducen a la rehabilitacion de los edificios y a la regeneracion y renovacion de los tejidos
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urbanos existentes, cuando sean necesarias para asegurar a los ciudadanos una adecuada

calidad de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.”

Como se explica en el conjunto de la memoria, la propuesta concuerda igualmente con el
articulo 3 del TRLSRU “Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible”:

“3. Los poderes publicos formulardn y desarrollardn, en el medio urbano, las politicas
de su respectiva competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y
sostenibilidad econdmica, social y medioambiental, cohesion territorial, eficiencia
energética y complejidad funcional, procurando que esté suficientemente dotado y que
el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma funcional.

En el siguiente cuadro se sintetizan las lineas de actuacion de la MPG, en correspondencia
con los apartados del citado articulo 3 que resultan pertinentes:

Articulo 3 del TRLSRU. Apartado:

MPG

a) Posibilitardn el uso residencial en viviendas
constitutivas de domicilio habitual en un
contexto urbano seguro, salubre, accesible
universalmente, de calidad adecuada e
integrado socialmente, provisto del
equipamiento, los servicios, los materiales y
productos que eliminen o, en todo caso,
minimicen, por aplicacion de la mejor tecnologia
disponible en el mercado a precio razonable, las
emisiones contaminantes y de gases de efecto
invernadero, el consumo de agua, energia y la
produccion de residuos, y mejoren su gestion.

La MPG incluye el uso residencial en
adecuadas condiciones de seguridad,
salubridad, accesibilidad e integracion social.

Dota de nuevos equipamientos y servicios
publicos vy, respecto a la situacién actual,
reduce las emisiones contaminantes y de
gases invernadero y el consumo de energia,

b) Favorecerdn y fomentardn la dinamizacién
econémica y social y la adaptacion, la
rehabilitacion y la ocupacion de las viviendas
vacias o en desuso.

La MPG fomenta la dinamizacién econémica
y social. proponiendo nuevas actividades
productivas sobre un suelo en desuso y/o
infrautilizado.

¢) Mejorardn la calidad y la funcionalidad de las
dotaciones, infraestructuras y espacios publicos
al servicio de todos los ciudadanos y fomentardn
unos servicios generales mds eficientes
econdémica y ambientalmente.

Reconecta los principales espacios publicos
de su entorno, generando una nueva
estructura verde y peatonal en comunicacién
con el Campus Universitario, al norte, y con
el nodo de transporte publico de la Estacién
de Vallecas y el Casco de Vallecas, al sur.

d) Favorecerdn, con las infraestructuras,
dotaciones, equipamientos y servicios que sean
precisos, la localizacién de actividades
econdémicas generadoras de empleo estable,
especialmente aquéllas que faciliten el desarrollo
de la investigacion cientifica y de nuevas
tecnologias, mejorando los tejidos productivos,
por medio de una gestion inteligente.

La MPG incluye una significativa proporcion
de usos, industriales, terciarios 'y
dotacionales privados, para la creacion de un
nuevo tejido productivo y de actividad
econdmica integrado en la ciudad vy
relacionado con los grandes equipamientos
educativos y sanitarios situados en su
entorno.

e) Garantizardn el acceso universal de los
ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos
legales minimos, a los edificios de uso privado y
publico y a las infraestructuras, dotaciones,
equipamientos, transportes y servicios.

La ordenacion del ambito garantiza los
principios de accesibilidad universal e
inclusién.
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f) Garantizardn la movilidad en coste y tiempo
razonable, la cual se basard en un adecuado
equilibrio entre todos los sistemas de transporte,
que, no obstante, otorgue preferencia al
transporte publico y colectivo y potencie los
desplazamientos peatonales y en bicicleta.

Es criterio de la MPG la mejora de las
condiciones de movilidad peatonal y el
acceso adecuado de los residentes al
transporte publico, y se proyecta gravitando
en torno el nodo de transporte publico de
estacion Sierra de Guadalupe en Vallecas,
donde confluyen Cercanias, Metro vy
autobuses publicos.

g) Integrardn en el tejido urbano cuantos usos
resulten compatibles con la funcion residencial,
para contribuir al equilibrio de las ciudades y de
los ndcleos residenciales, favoreciendo la
diversidad de usos, la aproximacién de los
servicios, las dotaciones y los equipamientos a la
comunidad residente, asi como la cohesién y la
integracion social.

La ordenacién propone la integracion de usos
residenciales, terciarios, industriales,
dotacionales y de servicios de proximidad,
garantizando la diversidad y el fomento de la
ciudad de cercania.

h) Fomentardn la proteccion de la atmésfera y el
uso de materiales, productos y tecnologias
limpias  que  reduzcan las  emisiones
contaminantes y de gases de efecto invernadero
del sector de la construccion, asi como de
materiales reutilizados 'y reciclados que
contribuyan a mejorar la eficiencia en el uso de
los recursos. También prevendrdn y, en todo
caso, minimizardn en la mayor medida posible,
por aplicacién de todos los sistemas y
procedimientos  legalmente previstos, los
impactos negativos de los residuos urbanos y de
la contaminacién acustica.

La ordenacién pormenorizada incluye en su
normativa especifica prescripciones para
garantizar la proteccion de la atmosfera y la
reduccién de emisiones contaminantes, asi
como la contribucién a la amortiguacién del
cambio climético y de la isla de calor.

i) Priorizardn las energias renovables frente a la
utilizaciéon de fuentes de energia fosil y
combatirdn la pobreza energética, fomentando
el ahorro energético y el uso eficiente de los
recursos y de la energia, preferentemente de
generacion propia.

La modificacion adopta como criterio de
actuacion favorecer la ejecucién de
arquitectura bioclimatica con bajo consumo
de energia, ademas de incluir en normativa
condiciones de reduccion de consumos.

I) Contribuirdn a un uso racional del agua,
fomentando una cultura de eficiencia en el uso
de los recursos hidricos, basada en el ahorro y en
la reutilizacion.”

La ordenacién pormenorizada incluye en su
normativa especifica prescripciones para
garantizar el uso racional de los recursos y
favorecer su reutilizacion.

7.12.3. Justificacion y conveniencia de la MPG en el contexto de la planificacion

estratégica municipal en materia urbana

La MPG da cumplimiento a la estrategia municipal de regeneracién urbana que identifica
su dmbito de actuaciéon como area de oportunidad, seglin se explica en el apartado 4.
“Encuadre de la MPG en la estrategia municipal de regeneracion urbana y necesidad de la
formulacion de la iniciativa” de esta Memoria.

El ambito de la MPG se identifica en dicha estrategia como una intervencion de “gran
potencial para articular una centralidad periférica en la confluencia de los distritos de Puente
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de Vallecas, villa de Vallecas y Moratalaz.”, con la denominacién “Area de oportunidad
Borondo”, coincidente en su mayor parte con el APE Tubos Borondo, cuyos objetivos
particulares para la transformacion y regeneracion de este espacio, son los siguientes:

1. Articulacion de un drea de centralidad periférica con usos mixtos de actividad
productiva, dotacional y residencial.

2. Fortalecer la relacién del Campus Sur de la UPM con los elementos principales del drea

de oportunidad y con el tejido del casco histérico de Villa de Vallecas.

Integracién de la actuacion singular Reinventing Cities en el Campus Sur.

4. Mantenimiento de la actividad productiva en el drea de oportunidad, adaptacién e

hibridacién con otros usos.

Fomento de tipologias edificatorias hibridas y de alta eficiencia energética.

Mejora de la accesibilidad de borde, de la red viaria interior y de los espacios publicos.

7. Impulso a nuevas ordenaciones integradas en los objetivos y concepto del drea de
oportunidad

8. Mejora del paisaje urbano

w

o

La MPG, por tanto, se presenta en cumplimiento de la planificacion estratégica de la
ciudad para este ambito, haciendo suyos los objetivos indicados.

Ademas de lo anterior, se enmarca en otras politicas estratégicas de la ciudad, entre las
que destacan las siguientes:

La propuesta se elabora en concordancia con los criterios de actuacién definidos en el
Plan Estratégico de la Ciudad de Madrid 2023-2027, en particular en lo definido en los
siguientes ejes:

“Madrid, una ciudad para las familias.”

La MPG contribuye a impulsar politicas de vivienda dirigidas a jévenes y colectivos
vulnerables.

“Madrid, una ciudad verde y que respira”

La MPG contribuye a incrementar las zonas verdes de la ciudad y avanzar hacia una
movilidad segura, sostenible y eficiente, poniendo ademas en valor el nodo de transporte
publico de la Estacion de Santa Eugenia/Vallecas.

“Madrid, una ciudad accesible que transforma sus barrios”

La MPG contribuye a crear un espacio publico adecuado que facilite la convivencia y su
utilizacion peatonal, en un espacio que carece de ello, e impulsa la mejora de la calidad del
paisaje urbano.

“Madrid, una ciudad dimensionada para poder vivir”

La MPG impulsa la transformacion de la ciudad en un espacio identificado a tal fin y
propone una regeneracion del barrio integral, sostenible y accesible.

Por otra parte, la MPG incorpora la estrategia municipal de integracion en la ciudad de
Madrid de los Objetivos de Desarrollo Sostenible, ODSs, que son aplicables a las
actuaciones urbanas, como son:

ODS 3: Salud y bienestar: favoreciendo practicas cotidianas saludables al adoptar
como criterio el impulso de la movilidad peatonal y la mejora de la calidad del aire.
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ODS 5: Igualdad de género: incorporando criterios de igualdad para dotar al lugar
de espacios inclusivos y seguros.

ODS 7: Energia accesible y no contaminante: fomentando la reduccién de consumos
y la implantacién de sistemas de produccién de energia limpia.

ODS 11: Ciudades y comunidades sostenibles: actuando sobre los principios basicos
de sostenibilidad urbana:

Uso eficiente del suelo como recurso

Densidad compacta

Complejidad de usos

Movilidad sostenible.

Propiciar infraestructuras verdes conectadas.

Favorecer las condiciones de implantacién de una arquitectura bioclimatica
baja en demandas de energia.

Gestion responsable del ciclo del agua.

Favorecer el equilibrio social

ODS 13: Accidn por el clima: mediante la propuesta de una ordenacién adecuada al
clima de Madrid e incorporando medidas de reversién y adaptacion a los efectos
del Cambio Climatico.

Finalmente, la MPG atiende también a la politica de gestién del suelo en la ciudad de
Madrid, basada en el aumento de la oferta de vivienda, particularmente la protegida,
identificado como problema estructural, agravado en los entornos urbanos consolidados.

7.12.4. Justificacion, conveniencia y oportunidad de la MPG como instrumento
para corregir y equilibrar déficits en el barrio

La MPG actlia sobre un ambito que, por formar parte en la actualidad del suelo industrial,
presenta carencia de dotaciones publicas de equipamientos y de espacios libres y zonas
verdes de servicios de proximidad.

Por otra parte, el Hospital Infanta Leonor ha realizado un informe a peticién de la
Subdireccion de Planeamiento del Ayuntamiento, que se aporta como anexo, en el que se
sefala la oportunidad para el centro sanitario de contar en el &mbito de la MPG con la
posibilidad de implantacién de un Centro de Consultas externas, dada la buena
comunicacion del dmbito en transporte publico, lo que evitaria el desplazamiento de
enfermos post tratamiento.

Ambas cuestiones encuentran respuesta en la MPG, ordenando suelo para zonas verdes
y espacios libres asi como para dotaciones publicas, necesarios para dar servicio a la nueva
poblacidn prevista.

Se califica una gran manzana de servicios colectivos publicos en posicién central en el
ambito con un alto grado de visibilidad y accesibilidad peatonal, proxima a ella, otra
parcela con el mismo uso, asi como una superficie de 1.296 m2 para equipamiento basico
en complejo inmpbiliario en una manzana de uso terciario, ayudando entre todas a la
recualificaciéon de este espacio urbano y a resolver la integracién de la actuacién con las
actividades de su entorno.

7.12.5.Conveniencia y oportunidad de la MPG para solventar problemas urbanos
identificados
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La MPG propone una ordenacion para la regeneracion del ambito Tubos Borondo, dando
solucién a los problemas diagnosticados y estableciendo las condiciones adecuadas para
eliminar la barrera fisica y funcional que supone en la actualidad el vacio urbano existente,
y sustituirla por la conexién, mediante nuevas redes publicas y mejoras de los viarios
existentes, entre el Campus Sur de la Universidad Politécnica, la Estacidon Santa Eugenia/
Vallecas y el casco de Villa de Vallecas.

Una red completa de espacios publicos y nuevas zonas verdes que mejoran las
condiciones de accesibilidad y la calidad ambiental y funcional del lugar, incorporando
otros equipamientos publicos y privados, viviendas en régimen de proteccion publica de
iniciativa municipal y de iniciativa privada, espacios de identidad y comercio de
proximidad.

En conclusion, la MPG da con ello solucién a los problemas urbanos identificados en el
proceso de trabajo para la formacién del expediente:

i.  revierte la condicién de espacio zonificado monofuncional.

ii.  resuelve la situacion de las parcelas fuera de ordenacion con frente a las calles
Bruno Ablndez y calle G y da remate a un suelo que es un resto de ciudad,
resultado de las condiciones de alineacién del planeamiento general y de la
transformacion terciaria de las parcelas colindantes con frente a la avenida de La
Albufera.

iii. elimina la barrera fisica formada por los muros de la gran parcela industrial
existente sobre la que se localizé la actividad de Tubos Borondo.

iv.  recualifica el tejido urbano.

v. dota de conexién a los distintos elementos del barrio, principalmente entre el
Campus Universitario, la Estacion de Vallecas y el Pueblo de Vallecas.

vi.  aporta mejores condiciones de accesibilidad a todo el entorno

vii.  mejora la calidad espacial del lugar y contribuye a un modelo de movilidad mas
sostenible.
viii.  aporta nuevos equipamientos necesarios, viviendas en régimen de proteccion

publica, espacios de identidad y servicios de proximidad, en un entorno donde
no existe ningln suelo de dotaciones publicas locales de espacios libres y zonas
verdes y equipamientos.

7.13. INTERES GENERAL DE LA MPG

La MPG responde al interés general, fundamentado en la coherencia de su contenido y
propuesta con el TRLSRU, su correspondencia con la estrategia urbana municipal, con los
objetivos del planeamiento urbano para el dmbito y en los efectos que la nueva
ordenacion proporciona en la mejora de la calidad de vida de su entorno, al resolver los
problemas diagnosticados en los documentos de planificacién municipal.

Asi mismo, responde a los principios rectores enunciados en el articulo 3 de la LSCM.

Por ello, se estima conveniente y necesario realizar una actuacion de transformacion
urbanistica para corregir el impacto negativo que este dambito produce en la accesibilidad,
permeabilidad, funcionalidad y comunicacién de la zona, con una propuesta que modifica
su situacién residual para convertirlo en un espacio de centralidad local de usos mixtos.
La actuacién de renovacion de este dmbito contribuird también a la mejora de la
conectividad del distrito y a la regeneracién del tejido urbano y mejorara la movilidad
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peatonal, aprovechando todo su potencial como pieza singular urbana préxima al nodo de
transporte publico de la Estaciéon Santa Eugenia/Vallecas, de Metro y Cercanias.

La transformacion urbana permitird la obtencion de suelo para dotaciones de caracter
publico, tanto zonas verdes como equipamientos, haciendo posible el acceso de la
poblacién a parques y equipamientos publicos de manera continua y conectada. El nuevo
sistema de espacios libres y zonas verdes tendra como criterio la conexién y la integracion
ambiental urbana para todo el entorno, en la escala local, de barrio y metropolitana.

El valor de la comunidad como criterio de ordenacion queda simbolizado en la nueva plaza
propuesta, espacio publico abierto donde confluyen actividades e intercambios. Esta
vocacion de dotar de nueva identidad al lugar se refuerza con el posicionamiento, en un
espacio preminente de la plaza, de un equipamiento publico municipal.

Responde igualmente al interés publico la participacion del municipio en el
aprovechamiento urbanistico lucrativo derivado de la transformacidon urbana,
participacidon que se concreta en la obtencién para la administracion de parcelas de uso
lucrativo donde poder desarrollar viviendas en régimen de proteccion publica e iniciativa
municipal, en un entorno en el que la vivienda protegida, publica y privada, alcanza el
35,07% de la edificabilidad total destinada al uso residencial.

También responde al interés general la materializaciéon de una red de zonas verdes, areas
estanciales de convivencia y equipamientos locales que representa, sumados a la
infraestructura viaria principal y secundaria, el 62,37 % de la superficie total del ambito,
porcentaje que asciende al 68,76 % si se cuenta con las parcelas edificables destinadas a
vivienda protegida de cesién al municipio, lo que permite introducir medidas para la
mejora de la situacidn actual respecto de las dotaciones publicas para la prestacion de
servicios publicos, la movilidad peatonal y de trafico no motorizado, y de incorporacion
de la naturaleza en la ciudad con la finalidad de conseguir un medio ambiente urbano
adecuado para el desarrollo personal.

En conclusion, el objetivo primordial de la MPG no es otro que el impulso del equilibrio
urbano y la transformacién social y econémica del dmbito mediante su regeneracién y
renovacioén y:

i.  Contribuye a la regeneracion de una zona urbana desarticulada y obsoleta,
proporcionando una nueva estructura publica en su ambito y en su zona de
influencia.

ii.  Contribuye a la integracion del Campus Universitario con el tejido urbano.

iii.  Reconfigura la calle Arboleda para su transformacién en un espacio publico de
calidad, que permita una conexién segura entre el Campus Universitario y el
Pueblo de Vallecas, con la Estacién de Cercanias y el Metro como nodo de acceso
intermodal al transporte publico,

iv.  Mejora la permeabilidad de la trama urbana, proporcionando itinerarios seguros
para todos los colectivos, reconfigurando la calle Bruno Abundez y creando
conexiones transversales entre ésta y la calle Arboleda.

v.  Resuelve la problemética de la delimitacién y alineacién de los solares al frente de
la calle Bruno Abundez, dandoles un tratamiento adecuado, que permitira la
rehabilitacién y renovacién de este espacio, actualmente degradado.

vi.  Dota al barrio de una complejidad de usos que fomenta la ciudad de proximidad.

vii.  Dota al barrio de un parque de viviendas asequibles en régimen de protecciéon
publica.
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viii.  Contribuye a revertir el deterioro del barrio, dotdndolo de nuevos parametros con
condiciones adecuadas de salud y cohesién social.
ix.  Creaun nuevo sistema ambiental y de equipamientos publicos que fortalezcan las
condiciones de habitabilidad del barrio y ayuden a corregir los déficits existentes.
X.  Mejora la escena urbana, propiciando la regeneracion de los espacios publicos
existentes y completando la red con nuevos espacios publicos de calidad.

Por su parte, se atiende el principio de desarrollo sostenible en desarrollo de los siguientes
principios basicos:

i.  Uso racional de los recursos.
La MPG actua reutilizando y reciclando un suelo urbano inactivo y deteriorado
para su transformacion en un espacio urbano integrado en el entorno, que
contribuye a paliar carencias y a corregir disfunciones, entre las cuales se
encuentran los suelos en fuera de ordenacién sobre los que se actua.

La MPG propone un urbanismo basado en la adaptabilidad a las condiciones
locales y en el fomento del urbanismo y la arquitectura bioclimatica, como
principio basico para el uso racional de la demanda de recursos.

ii. Compacidad y Complejidad.
La MPG propone una densidad adecuada consecuente con el uso eficiente del
suelo que posibilite una activacién del intercambio y de las relaciones propias de
la ciudad compacta, transformando un espacio monofuncional infrautilizado en
un sistema completo y complejo de usos y proporcional a sus objetivos,
equilibrando derechos y cargas.

iii.  Movilidad sostenible
La nueva ordenacion contribuye a transformar el modelo de movilidad existente
basado en el vehiculo privado, proyectando una nueva red de movilidad
sostenible, con fomento de los desplazamientos peatonales.

iv.  Salud vy calidad del aire
La nueva ordenacion impulsa un modelo urbano de cero emisiones y de reversion
de las bajas prestaciones de la situacién actual, al tiempo que dota al ambito de
condiciones adecuadas de salud y bienestar, reduciendo la contaminacion del
lugar y mejorando la calidad del aire, al fomentar una movilidad sostenible y una
reduccion de las emisiones de la nueva edificacion

v. lgualdad
La modificacién favorece la mejora en el equilibrio social del barrio.

8. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El procedimiento de Evaluacion Ambiental de los planes se encuentra definido en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (en adelante Ley 21/2013).

La Ley 21/2013, entre otras determinaciones, consolida la implantacién de dos tipos de
procedimiento ambiental, simplificado y ordinario. El primero se contempla Unicamente
para "planes que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién" o para
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"modificaciones menores de planes", es decir, para aquellas que suponen "cambios en las
caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen
variaciones fundamentales de las estrategias, directrices o propuestas o de su cronologia pero
que producen deferencias en los efectos previstos en la zona de influencia".

Asi mismo, la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, de
la Comunidad de Madrid, establece que en tanto que se apruebe una nueva legislacion
autondémica en materia de evaluacién ambiental, sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley
21/2013.

Conforme a la Ley 4/2014 "las modificaciones menores de planeamiento general y de
desarrollo, los planes parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension... serdn sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada", por
lo que el procedimiento ambiental a seguir es el establecido en los articulos 29, 30, 31y
32 dela Ley 21/2013.

Consta en el expediente el documento de “Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada”
(en adelante DAE), que tiene por objeto predecir, interpretar y prevenir las consecuencias
o efectos que determinadas acciones, planes, programas o proyectos pueden causar a la
salud y bienestar humano y al entorno.

De conformidad con lo establecido en la Ley 21/2013, se han evaluado distintas
alternativas razonables y técnicamente viables, atendiendo a la realidad fisica existente y
a las necesidades de la poblacién, recogiéndose en el DAE las razones que justifican la
eleccion de la alternativa propuesta.

Las principales conclusiones del DAE en relaciéon con el grado de significancia de los
efectos potenciales de la MPG en el medio ambiente son las siguientes:

- A lo largo del documento ambiental estratégico y de los estudios sectoriales
que forman parte del mismo, se han analizado y evaluado todos los potenciales
efectos que la MPG podria generar en el medio ambiente, concluyéndose que
todos ellos son no significativos, como pasa a detallarse de manera resumida a
continuacion.

- En el caso particular de la calidad de los suelos, el uso histérico de la zona norte
del APE muestra que el ambito tuvo, en el periodo comprendido entre los anos
50-60 y la primera década de 2000, un uso industrial consistente en la
fabricacién de tubos prefabricados de hormigén por parte de la empresa Tubos
Borondo (2369 Fabricacion de otros productos de hormigén, yeso y cemento
- CNAE 2009), Los resultados analiticos de las muestras tomadas muestran la
presencia de impacto por TPHs y metales pesados. Para su gestién, se ha
redactado un Plan de Saneamiento que lograra una mejora medioambiental del
subsuelo y permitira retirar los focos activos de contaminacion existentes.

Por lo tanto. debido a impulso de la presente modificacién de planeamiento
general, se ha podido llevar a cabo una caracterizacién para identificar los
potenciales riesgos actuales de contaminacién de los suelos, disefdndose un
plan de actuacion que garantizard la compatibilidad de los usos previstos,
gracias a la eliminacién de contaminacién presente en los suelos.

En el andlisis sobre los usos actuales de la zona sur del APE, entorno de la ¢/
Bruno Ablndez, se han identificado varias actividades susceptibles de ser
consideradas como actividades potencialmente contaminantes del suelo
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(APCs), asociadas a talleres mecanicos, de acuerdo con lo establecido en el
Anexo | del Real Decreto 9/2005, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios vy
estandares para la declaracion de suelos contaminados. En este caso, se estima
necesario desarrollar una Fase |l: Estudio de Caracterizacion Analitica del suelo.
Esta Fase Il del estudio se realizard durante la tramitacién del proyecto de
urbanizacién y una vez que se disponga de acceso a las parcelas de este dmbito.

- Desde una perspectiva geoldgica, el &ambito de la MPG se sitla sobre materiales
del Cuaternario correspondientes a arenas y limos con cantos dispersos
(coluviones, derrames y conos aluviales). No existen elementos singulares de
caracter geoldgico en el &mbito, por lo que no se produciran efectos negativos
sobre esta variable.

- Respecto a la hidrogeologia, el drea de estudio no se encuentra localizada sobre
ninguna masa de agua subterranea. El patrén de movimiento estimado de las
aguas subterraneas bajo el emplazamiento tiene una direccién y sentido hacia
el suroeste, hacia el Arroyo de la Gavia. De acuerdo con los materiales
encontrados durante las perforaciones, de forma general, el emplazamiento se
encuentra situado sobre materiales de permeabilidad media-baja (rellenos y
arena limosa/arcillosa). Los efectos sobre esta variable no seran significativos,
gracias a la implementacion del plan de seguimiento de los suelos propuesto.

- La red hidrografica basica de la zona se enmarca en la Cuenca Hidrografica del
Tajo. Los cursos de agua mas cercanos son los rios Manzanares al oeste y
Jarama al Este, no existiendo cauces en el interior ni en las inmediaciones del
ambito. No se produciran efectos sobre las aguas superficiales.

- La zona sur del ambito, entorno de la ¢/ Bruno Ablndez, no es accesible en la
actualidad, por lo que el inventario y analisis del arbolado se ha realizado por
medio de la consulta de la ortofoto del afio 2021. En total se han localizado 18
ejemplares, de los cuales se han podido identificar las siguientes especies:
Ailanthus altissima, Olea europaea, Prunus dulcis, Ficus carica y Sophora
japonica. Las decisiones sobre las medidas de integracion del arbolado en la
ordenacion se deberan adoptar en la fase de tramitacion del proyecto de
urbanizacién, cuando las parcelas sean accesibles.

En la zona norte, de los ejemplares arbéreos existentes de interés, se
conservaran la mayoria, un total de 51, todos ellos de calidad A (la mas alta).
Sélo serdn eliminados 17 ejemplares por necesidades del plan, que se
corresponde con aquellos de calidades medias y bajas. El resto de los
ejemplares a eliminar es debido a su mal estado de conservacién o por
pertenecer a una especie invasora.

Este conjunto de decisiones, combinada con la mejora que se llevara a cabo en
el ambito por medio de la plantacién de nuevos ejemplares adaptados a las
condiciones bioclimaticas, conduce a valorar el impacto sobre el arbolado como
positivo.

- El &mbito de la MPG queda fuera de los limites de proteccion de los espacios
naturales protegidos, espacios Red Natura 2000 y Montes Preservados de su
entorno. Desde la ordenacién pormenorizada que se propone por medio de la
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MPG, se genera una alta potencialidad a futuro para establecer una conexion
de escala territorial entre este ambito y el Parque Regional del Sureste.

- No hay habitats de la Directiva 92/43/CEE, por lo que no existiran impactos
sobre los mismos.

- La zona norte del ambito de la MPG convive con el trazado de dos vias
pecuarias, en particular, la calle La Arboleda es coincidente con el trazado de la
Colada de La Arboleda y la calle Bruno Abulndez, con el de la Colada del
Fontarrén o del Prado Callején.

La ordenacién propuesta no modifica esta situacion, resultando que se
mantiene una superposicién de calificaciones de suelos publicos coincidentes
en un mismo trazado: las coladas, en su calificacion de red supramunicipal de
vias pecuarias -que, en la actualidad, no estan recogidas en el PG 97- vy, por
otra parte, la red de via publica.

- En el dmbito de la MPG no hay elementos incluidos en el Catdlogo de
Elementos Protegidos del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid
(Espacios Naturales, Edificaciones, Elementos Arquitectdnicos Especiales y
Parques histéricos, jardines de interés, arbolado singular, espacios viarios y
cementerios) siendo muy poco probable la aparicién de restos arqueoldgicos
y/o paleontoldgicos, para lo cual se estard a lo que establezca la Direccién
General de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

- Desde el punto de vista acustico, tan solo se generan unos ligeros conflictos
acusticos por debajo de los 2,4 dB(A) en la zona norte del &mbito. En la actual
fase de planeamiento no se considera imprescindible la adopcién de medidas
correctoras, remitiendo su analisis mas detallado a la fase de tramitacién del
proyecto de urbanizacién. En el supuesto de que sea necesario implementar
medidas correctoras se recomiendan que sean medidas de apantallamiento
basadas en barreras vegetales o medidas de contencién de la velocidad, frente
a otro tipo de sistemas de protecciéon mas agresivos y con peor integracion en
el paisaje urbano de la ciudad.

- En relacion con el impacto potencial en materia de vibraciones, hay un area de
afeccion vibratoria en torno a las vias de la Linea 1 del Metro en la que podria
estar condicionada la construccién de viviendas.

Sobre este trazado debera haber un seguimiento acustico y vibratorio en la fase
de construccion, con mediciones desde el planteamiento de los edificios,
excavado de los cimientos y construccion de cada planta, asi como una
medicién final antes de la entrega de la obra que asegure que no se superan los
niveles de vibracion al paso de los trenes.

- A través de los estudios realizados, y gracias al indicador IGUALA del
Ayuntamiento de Madrid, se ha identificado un déficit de equipamientos del
distrito Villa de Vallecas y la necesidad de un reequilibrio, especialmente de los
ambitos Bienestar social e Igualdad y Educacién y Cultura en primer grado, y
en Economia y Empleo en segundo grado. El APE se ha disefado y articulado,
entre otros objetivos, con este fin.
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- Se ha realizado un estudio de la vegetacion en escalas meso y micro y del
arbolado perenne y de sombra. La ordenacién de la UE1 se ha proyectado como
un barrio que ayudara a la mitigacion y adaptacién de la isla urbana de calor de
Madrid, gracias al disefio de un Area Fria o punto fresco, con oasis térmicos en
su interior. Se evidencia que la Ordenacién propuesta desde la MPG es
ambientalmente positiva en relacién con su entorno.

9. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Una vez aprobada definitivamente la MPG vy establecida, por tanto, la completa
ordenacién pormenorizada del ambito, puede iniciarse el proceso de ejecucion del
planeamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 78.1 de la LSCM.

9.1. DEFINICION DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

La actuacidn de transformacién urbanistica que se propone incide sobre un suelo ya
urbanizado, en el que es precisa la realizacion de nuevas obras de urbanizacion para
conectar las nuevas parcelas con la red de servicios. La actividad se desarrolla en régimen
de actuacién integrada que requiere de la distribucién equitativa de beneficios y cargas
segun el articulo 14 de la LSCM para el suelo urbano vy el articulo 14.c del TRLSRU.

En consonancia con el articulo 37 de la LSCM, se delimita un Gnico dmbito de actuacién
gue constituye toda el &rea homogénea, siendo sus limites, en su mayor parte, elementos
estructurantes de la ordenacion urbanistica. Se delimitan dos unidades de ejecucién para
el desarrollo de dos actuaciones integradas mediante el sistema de compensacion. Todo
ello se detalla y justifica en la carpeta de ordenacién pormenorizada, DOP.

9.2. PROYECTOS DE URBANIZACION.

La urbanizacién de los terrenos completa la actuacién integrada propuesta. Las obras de
urbanizacion correspondientes se definen y detallan en los proyectos de urbanizacion,
gue son los instrumentos técnicos que tienen por objeto detallar, programar y valorar, las
obras de urbanizacién para llevar a la practica todas las determinaciones previstas en la
MPG para el suelo urbano y cuyo desarrollo se realiza a través de las unidades de
ejecucion delimitadas y de acuerdo con el articulo 97 de la LSCM.

10. ANALISIS DE IMPACTOS DEL PLANEAMIENTO.

10.1. ANTECEDENTES: NORMATIVA DE APLICACION.

a) Impacto de género

Segun la Ley Orgéanica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres, el andlisis del impacto de género tiene por objeto hacer efectivo el derecho de
igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, en particular mediante la
eliminacién de la discriminacién de la mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicién,
en cualquiera de los ambitos de la vida y, singularmente, en las esferas politicas, laboral,
econodmica, social y cultural, para alcanzar una sociedad mas democratica, mas justa y mas
solidaria. En su articulo 19, informes de impacto de género, establece que: “Los proyectos
de disposiciones de cardcter general y los planes de especial relevancia econémica, social,
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cultural y artistica que se sometan a la aprobacion del Consejo de Ministros deberdn incorporar
un informe sobre su impacto por razon de género.”

En su articulo 31.3 senala: “Las Administraciones publicas tendrdn en cuenta en el diseiio de
la ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y ejecucién del planeamiento urbanistico, la
perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que
fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.”

b) Impacto en materia de Infancia y adolescencia y familia:

La Ley 4/2023, de 22 de marzo, de Derechos, Garantias y Proteccion Integral de la
Infancia y Adolescencia de la Comunidad de Madrid, en su articulo 24 dispone:

“2. La Comunidad de Madrid y las entidades locales procurardn desarrollar sus
planeamientos urbanisticos como espacios seguros, adecuados y adaptados a los nifios. Se
incluirdn en los mismos equipamientos que permitan el ejercicio de actividades ludicas,
incluyendo instalaciones adaptadas a las necesidades segtin su edad y capacidades, y
velardn por su adecuado mantenimiento, conforme a la legislacién sectorial.

3. En el dmbito local, los planes urbanisticos han de aspirar a prever espacios y zonas de
juego, deportivas y recreativas accesibles, idéneas, diversificadas y suficientes para
posibilitar el ejercicio del derecho a jugar y al deporte, conforme a la legislacién sectorial.
En su diseiio y configuracién los ayuntamientos tratardn de contar con la participacion
activa de los nifos.

Se deberd tener en cuenta la perspectiva, las necesidades y los intereses de los nifos,
promoviendo trazados que permitan los desplazamientos de sus domicilios a los centros
educativos y otros equipamientos dirigidos especialmente a ellos de forma auténoma,
facilitdndoles el uso de los transportes publicos, en especial en aquellos barrios o zonas con
alta concentracion de poblacién infantil.

Se atenderd de forma prioritaria a las necesidades de accesibilidad de los nifios con
discapacidad, asi como al derecho a un medioambiente saludable y a un entorno urbano
seguro y con zonas de juego, deportivas y recreativas en los barrios o zonas con un mayor
indice de pobreza infantil.”

Los contenidos de la MPG se han redactado conforme a estos principios, que seran
ademas desarrollados en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

c) Impacto en materia de accesibilidad:

El Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social, prevé en su articulo 34. Otras medidas publicas de accesibilidad:

"3. Ademds, las administraciones competentes en materia de urbanismo deberdn
considerar, y en su coso incluir, la necesidad de esas adaptaciones anticipadas, en los
planes municipales de ordenacion urbana que formulen o aprueben.

4. Los ayuntamientos deberdn prever planes municipales de actuacién, al objeto de
adaptar las vias publicas, parques y jardines, a las normas aprobadas con cardcter
general, viniendo obligados a destinar un porcentaje de su presupuesto a dichos fines."

La Comunidad de Madrid ha legislado asimismo en la materia mediante la Ley 8/1993, de
22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas.
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En su Disposicion Adicional décima regula, sobre el contenido y objeto de los planes
urbanisticos, lo siguiente:

"1. Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demds
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los
proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias, garantizardn la accesibilidad, y no
serdn aprobados si no se observan las determinaciones y los criterios varios
establecidos en la presente Ley y en los reglamentos correspondientes.”

Segun lo dispuesto en las citadas normativas, las garantias de accesibilidad se basan en
dos conceptos:

i. Accesibilidad universal: Es la condicion que deben cumplir los entornos,
procesos, bienes, productos y servicios, asi como los objetos, instrumentos,
herramientas y dispositivos, para ser comprensibles, utilizables y practicables
por todas las personas en condiciones de seguridad y comodidad y de la forma
mas auténoma y natural posible.

ii. Disefo universal: o disefio para todas las personas, que puedan ser utilizados
en la mayor extensién posible, sin necesidad de adaptaciéon ni disefio
especializado.

10.2. OBJETO Y CONTENIDO DE ESTE ANALISIS DE IMPACTO.
10.2.1. Objeto del analisis de impacto normativo.

Los antecedentes legales y juridicos expuestos concretan la necesidad de que el
instrumento de planeamiento incluya un anélisis de impacto especifico en las materias
sefaladas. Ese andlisis es de naturaleza técnica y debe integrarse en la documentacion
que describa y justifique la propuesta de planeamiento.

El objeto de este andlisis se encuadra en el principio de igualdad entre mujeres y hombres,
con la finalidad de garantizar a las mujeres, y demas colectivos objeto de proteccion
especifica, el acceso equitativo a oportunidades sociales, econémicas, politicas, laborales,
educativas, culturales y de salud. Con el fin de valorar los resultados que se puedan seguir
de la aprobacion del instrumento de planeamiento correspondiente y de la regulacion que
en el mismo se realice.

En la evaluacién de impacto en materia de género, se valoran distintos campos de trabajo
gue se han tenido en cuenta en la MPG: la via publica, el transporte, los equipamientos y
los espacios de trabajo, manteniendo un modelo de ciudad compacta, de distancias cortas
y relativa densidad, es decir, una ciudad con un buen sistema de transporte publico y
espacios publicos seguros y de calidad, con mezclas de usos en todas las escalas y dotada
de un sistema de equipamientos de proximidad, complementario a los ordinarios, dirigido
al cuidado tanto de mayores como de menores.

10.2.2. Contenido del andlisis de impacto.

En la MPG, la perspectiva de género esta orientada a la mejora de la seguridad en el
espacio publico y en la creacién de nuevas rutas seguras que rompan la barrera urbana
existente y mejoren la accesibilidad de todas las personas a los servicios y al transporte
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publico. Para ello se mejora la accesibilidad, continuidad y seguridad de los itinerarios
peatonales existentes y se crea un nuevo sistema completo. La mejora en las condiciones
de iluminacién y la eliminacién de espacios o recovecos que pueden transmitir o provocar
inseguridad seran aspectos favorables para la mayor integraciéon de la mujer y para
mejorar su vida cotidiana en el &mbito de la ciudad, lo que también implica una mejora en
la calidad de vida de todos los géneros, capacidades y edades.

En cuanto a las edificaciones, con independencia de que se sefale o no, existe legalmente
la obligatoriedad de que las edificaciones cumplan con todas las disposiciones legales,
tanto referidas a la igualdad como a la eliminacidn de barreras fisicas o de otro orden.

El estudio sobre impacto de genero hace referencia al analisis sobre los resultados y
efectos de las normas en la vida de mujeres y hombres, con el objetivo de identificar,
prevenir y evitar la produccion o el incremento de las desigualdades de género. A partir
de esto se valora el concepto de igualdad, que significa homologacién en derechos y
oportunidades.

Por lo tanto, en los contenidos de la MPG no solo se debe analizar la perspectiva de
género, sino valorar la perspectiva desde las diferencias, teniendo presente el concepto
de discriminacion, eliminandola y pretendiendo garantizar, en aquello a lo que un
documento urbanistico puede llegar, el pleno acceso y disfrute del territorio urbanizado,
en este caso de su ambito de ordenacién.

Para valorar el impacto de género, es necesario por lo tanto identificar claramente esas
diferencias sociales y las causa que las producen. De este modo, el objetivo de este
analisis es comprobar si hombres y mujeres obtienen de la aplicacién de la propuesta de
planeamiento un beneficio equivalente o si se producen situaciones de desigualdad y
discriminacion. Se abordan en el andlisis de impacto los conceptos establecidos en
distintos estudios elaborados por diversas administraciones e instituciones para ser
incorporados en el planeamiento urbanistico, entre otros:

e Las ciudades deben tener capacidad para acoger en su espacio a todos los grupos
sociales, mejorando sus condiciones y dando solucién a cada una de sus
necesidades especificas.

e El espacio urbano, especialmente en la escala de barrio, debe contribuir a la
transformacion social generando condiciones de seguridad, calidad ambiental y
habitabilidad que permitan el uso auténomo de dicho espacio por parte de toda
persona, prestando soluciones a cualquier circunstancia de vulnerabilidad.

e El urbanismo como resultado de la intervencion publica debe ser un factor de
correccion de desigualdades entre ciudadanos y ciudadanas.

e Promocién del bienestar social, localizando equipamientos de calidad y facil
acceso, destinados a la sanidad, la educacién, el deporte, el ocio y la cultura.

e Creacidn de espacios amplios de transicion entre el entorno residencial y el viario
publico que generen lugares estanciales agradables.

En todo caso, los efectos de la MPG con relacion a los impactos de referencia son muy
limitados debido al caracter de esta, acotdndose su alcance a la ordenacién del ambito.

10.2.3.Integracion de las materias de referencia en un andlisis de impacto
conjunto.
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Tanto la jurisprudencia como los estudios especificos encuadran el impacto de género en
el contexto social real, atendiendo a los roles sociales que desempeia la mujer y a las
interacciones que mantiene con los miembros de una unidad familiar.

Sefalan asimismo esas fuentes conceptuales un aspecto clave para la evaluacion del
impacto en el marco del planeamiento urbanistico: el espacio urbano, con especial
atencidn a la accesibilidad a los servicios urbanos y a la seguridad en los espacios publicos
de las ciudades.

Los objetivos de esta MPG, asi como el contenido propio del impacto de género en el
planeamiento, justifican la integraciéon en un andlisis conjunto de las diferentes materias
vinculadas entre si: igualdad de género; infancia, adolescencia y familia; accesibilidad y
supresioén de barreras arquitectdnicas.

10.2.4.Lenguaje inclusivo y no sexista.

Durante la redaccidn, se ha consultado la Guia para la utilizacion de un lenguaje inclusivo
y no sexista publicada por el Ayuntamiento, para evitar sesgos sexistas.

10.3. CONCLUSIONES: EVALUACION DEL IMPACTO DE LA MPG EN LOS
TEMAS DE REFERENCIA.

En lo referente al contenido de la MPG vy al andlisis anterior se concluye que:

e Se respeta la materia de género en los términos recogidos en la Ley Organica
3/2007 de Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres.

e También respetan el contenido de la Ley 4/2023, de 22 de marzo, de Derechos,
Garantias y Proteccién Integral de la Infancia y la Adolescencia de la Comunidad
de Madrid de acuerdo con su Disposicion Final 2°.

e Sus determinaciones permiten implantar las condiciones de accesibilidad en los
términos recogidos en el Real Decreto Legislativo 1/2013, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social.

El disefio de la ordenacién urbanistica parte de principios de integracién morfoldgica,
adaptacion a la topografia y ciudad compleja, que persigue el bienestar del conjunto de
las personas que habitan, conviven, trabajan y se relacionan en la ciudad. El disefio
urbanistico facilita la relacion entre espacio construido y espacio no construido, en un
escenario adecuado para el desarrollo pleno de la vida humana, con los siguientes criterios
y acciones:

Clasificacion del suelo.

Se aboga por concentrar los esfuerzos y la inversion en la ciudad consolidada,
haciendo frente a los procesos de elitizacion o degradacion urbanas, con el fin de
regenerar un vacio inactivo en proceso de degradacién, ayudando a cohesionar el
entorno y corregir algunas de los deficiencias existentes.

Usos:
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Se fomenta la complejidad urbana sobre un espacio ahora monofuncional. En este
sentido, se presta especial atencién al zécalo urbano como espacio integrador de
diversos usos, que conecta el edificio con su entorno urbano.

La obtencién de suelo para vivienda con proteccion publica, tanto publica como
privada, y la implantacién de nuevas actividades econdmicas, contribuirdan por
extensidn a la creacién de empleo y de nuevos servicios al entorno. La proximidad de
usos puede llegar a facilitar una mayor conciliacién laboral y familiar, con ahorro de
tiempos de desplazamiento y en mejores condiciones de seguridad, por lo que cabe
considerar también positivo su impacto en este sentido. La obtenciéon de vivienda de
proteccion publica tendra igualmente un impacto positivo en materia de género,
infancia, adolescencia y familia.

Dentro de los usos propuestos, la mezcla de estos favorecera la concurrencia de
personas y limitara los riesgos por inseguridad ciudadana, generando también un
impacto positivo.

Densidad urbana:

La densidad propuesta garantiza la viabilidad del comercio local, la actividad cultural
y el ocio.

Ubicacién y caracteristicas de las redes dotacionales:

La localizacién respecto a los lugares de residencia favorece una "ciudad de
proximidad" y de "distancias cortas".

En la MPG, la relacién entre residencia y redes dotacional es directa, facilmente
accesible al peatén, con recorridos dotados de visibilidad.

Por encima de las necesidades de la poblacion prevista en la ordenacién, se reservan
suelos dotacionales para ayudar a reequilibrar los déficits detectados en su entorno.

Crecimiento urbano:

Compacidad y continuidad, evitando "saltos" con espacios vacantes, que suponen
una barrera, en la ciudad consolidada .

40IKRQ33XVNHOLZQ

Por su parte, la ordenacién se proyecta con los siguientes criterios en relacién al espacio
publico:

Diversidad de usos, configuraciones y escalas: la via publica convive con otros usos
(estanciales, comercio, ocio, etc.) que dan riqueza, variedad, seguridad e interés al
espacio publico, creando un sistema interconectado que evita los espacios residuales.

Las caracteristicas, definidas y amplias, de los espacios libres proyectados hacen
posible que en el proyecto de urbanizacién se diversifiquen las funcionalidades de
dichos espacios libres y pueda pensarse razonablemente en la atraccién a las zonas
verdes del nuevo barrio de todo tipo de colectivos, lo que permitira la existencia de
un espacio para su mutuo conocimiento.

Movilidad sostenible: en la ordenacion se favorece la movilidad peatonal, ciclista y de
transporte publico frente a movilidad de vehiculos privados, mediante la disposicion
de rutas comodas, accesibles, seguras y visibles para estos modos.

En todo el dmbito proyectado se propone, mediante diferentes mecanismos de
disefio de la vialidad que se concretardan en el proyecto de urbanizacion, la
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prevalencia del viandante sobre el vehiculo motorizado, configurandose con ello una
zona de templado del trafico en el conjunto interior de todo el sector.

La ordenacién reconfigura las calles existentes de tal manera que se completa una
red de espacios de circulacién (no solo rodada) que permite la conexion entre los
barrios limitrofes.

En la ordenacion se prevé una red de carriles bici que conecta con el entorno, de tal
manera que se permita el acceso comodo a todos los servicios.

Accesibilidad universal: se garantiza la autonomia de los colectivos dependientes
(mayores, menores y discapacitados) y se facilita la conciliacién, al fomentarse la
diversidad de usos y la conexién entre las dotaciones, las zonas verdes y las areas
residenciales.

El disefio del espacio urbano evita los obsticulos visuales y responde a las
condiciones de ser legible y estéticamente atractivo, ademas de cumplir los
parametros normativos en materia de accesibilidad.

La pequeiia escala: en lugares protegidos frente a las afecciones infraestructurales se
propicia la aparicién de espacios publicos de pequena escala, conectados con el resto
del sistema de espacios publicos.

En los espacios libres se posibilita la existencia de un mobiliario adecuado y en
numero suficiente, tanto para el descanso momentaneo de personas mayores como
para potenciar las relaciones entre vecinos, cuestion que concretara el proyecto o
proyectos de urbanizacion.

Itinerarios peatonales: se habilitan recorridos peatonales que conectan dotaciones,
comercio local y edificios representativos.

Los espacios libres del ambito contaran con una iluminacién artificial suficiente para
gue no existan rincones o espacios poco iluminados y susceptibles de convertirse,
por ello, en escenarios adecuados para agresiones.

En la ordenacién proyectada se establece una muy directa relacion entre las
edificaciones y los espacios libres, de tal manera que no existen espacios aislados o
residuales que no estén controlados visualmente desde las edificaciones, dificultando
con ello asaltos, hurtos y otros tipos de violencia.

40IKRQ33XVNHOLZQ

En relacion a las dotaciones de equipamientos y servicios publicos:

Para el andlisis de las necesidades y la determinacion de criterios de ordenacién de
los equipamientos y servicios publicos, atendiendo al desigual reparto de tareas y el
diferente grado de participacién de hombres y mujeres en los asuntos publicos, se ha
evaluado la desagregacién de la poblacion segin sexo, de tal forma que la perspectiva
de género se incorpora desde el inicio en la propuesta de ordenacién y gestion del
sector.

En consecuencia, dada la importancia del colectivo femenino en las cohortes de
mayor edad, los equipamientos se localizan en situaciones accesibles dentro de la
ordenacidn, con conexion adecuada a la red peatonal y de transporte publico.

Los nuevos equipamientos publicos proyectados estan conectados directamente con
las edificaciones por aceras y espacios libres que los hacen especialmente accesibles
para todo tipo de personas.
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En la ordenacion se hace posible, por tanto, la localizacion accesible de
equipamientos de servicio para la vida cotidiana de las personas que se hacen cargo
de menores y mayores, necesarios para permitir la incorporacién de las mujeres al
mercado laboral.

En el dmbito se ordenan espacios que contribuyen a la conciliacion de la vida
profesional y familiar de las personas, dando respuestas a las necesidades de todos
los trabajadores, hombres y mujeres, con una adecuada provision de equipamientos
adaptados a las necesidades de la vida cotidiana.

Se han previsto equipamientos por encima de las necesidades estrictas de la
poblacién, ayudando a corregir déficits.

Acciones especificas en relacion a la infancia, familia y adolescencia:

Formando parte de la red de espacios publicos y equipamientos, se reserva suelo
suficiente para la adecuacion de usos especificos para la infancia y la adolescencia.
Para los primeros, con especial atencién al espacio central de la ordenacién, donde,
en el proyecto de urbanizacién, se dispondran espacios diferenciados para el uso
infantil, dotados de mobiliario urbano adaptado y seguro y con amplia visibilidad
desde los usos del entorno y desde el resto del espacio libre.

Para la adolescencia, la riqueza de la pluralidad de espacios libres conectados de la
ordenacién permite una organizacion de espacios de apropiacion por parte de este
grupo de edad, en torno a zonas de actividad no regladas.

El equipamiento situado formando parte del espacio central, y en relacion de
vecindad con la actividad comercial local, es apto para albergar actividades
relacionadas con la infancia y adolescencia.

La cesion de espacios destinados a zonas verdes y suelo para equipamiento publico
favorece la interaccién social y supone un impacto positivo, no solo para el entorno
inmediato sino para el propio barrio, el distrito y el propio municipio. La calidad y
seguridad de los espacios urbanos es importante en los desplazamientos, ocio o ejercicio
fisico, especialmente en grupos vulnerables como mujeres, adolescentes o nifos, por lo
que se entiende que la nueva actuacién supondra un impacto positivo en estos colectivos.
Por otro lado, el disefio y ejecucion de los nuevos espacios estard sometido al actual
marco regulatorio en materia de accesibilidad y la construccidn de nuevas edificaciones
implicard una mejora de la accesibilidad tanto publica como privada vy, por tanto, tendra
también un impacto positivo.

En relacién al lenguaje:

Durante la redaccién se ha consultado la Guia para la utilizacién de un lenguaje
inclusivo y no sexista publicada por el Ayuntamiento de Madrid, para evitar sesgos
sexistas en los documentos.

En relacion a la normativa:

Se sefala la obligatoriedad de que las edificaciones que se construyan en su desarrollo
cumplan con todas las disposiciones legales, tanto referidas a la igualdad como a la
eliminacién de barreras fisicas o de otro orden.

Estos criterios se refieren igualmente a los derechos de la infancia y adolescencia, cuya
garantia estd regulada en la citada Ley de 2023.
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En conclusién, esta evaluacién expone un impacto positivo de la propuesta contenida en
la MPG sobre la poblacién en general, donde todas las acciones van orientadas a mejorar
el entorno en lo que se refiere a calidad de la edificacion, paisaje y puesta en valor de los
inmuebles como parte del conjunto, lo cual llevara a una mejora general del ambito desde
el punto de vista cualitativo que incidira, entre otros, en la mejora de los aspectos relativos
a la seguridad e igualdad.

11. CONTENIDO GRAFICO DE LA PROPUESTA.

Se incorpora la siguiente documentacion grafica modificada:
- PLANO DE ORDENACION 0-084/5 -M
- PLANO DE GESTION G-084/5 -M

Ademas, la MPG incorpora la Ficha de Condiciones del Area de Planeamiento Especifico
APE.13.11 “Tubos Borondo” de nueva creacion, asi como una carpeta aparte con las
determinaciones propias de la ordenacién pormenorizada, en el denominado Documento
de Ordenacion Pormenorizada (DOP).

12. INFORMES DE CONTENIDO ECONOMICO.

Esta MPG incluye el estudio econémico pertinente conforme al marco legislativo vigente
y de acuerdo con su alcance y objetivos, que se incorpora como anexo.

Consta de una Memoria o Informe de Sostenibilidad Econémica, en el que se pondera el
impacto de la actuacién urbanizadora prevista por la MPG en la Hacienda Local del
municipio de Madrid, segun lo dispuesto en el articulo 22.4 del TRLSRU, que senala:

“4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacién urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

El Estudio Economico Financiero, Estudio de Viabilidad Econémica y Memoria de
Viabilidad Econémica viene a dar respuesta tanto al articulo 43.b de la LSCM, con el
siguiente contenido:

b) Estudio de viabilidad: En el que se justificard la sostenibilidad del modelo de utilizacion
del territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcién de las
capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades econémicas y financieras, publicas
y privadas, en el término municipal.

Conforme al articulo 22.5 del TRLSRU, analiza la dimensién econémica del desarrollo del
ambito, en su transformacién al APE.13.11 “Tubos Borondo”, segin el modelo de
ordenacion resultante; el precpeto prescribe la necesidad de que la ordenacién y
ejecucién de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion
urbanistica, incorpore la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de
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conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de
la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacién.

En definitiva, con el estudio econémico financiero de los planes se pretende justificar la
previsién del planificador de los costes cuya implantacion requerird y la viabilidad
econdmica que resultard de su puesta en carga y del propio mercado inmobiliario,
teniendo en cuenta los distintos periodos de retorno y las variables financieras de la
inversion a llevar a cabo.

La viabilidad econdmica real de la actuacion en términos que hagan creible y rentable su
ejecucién constituye el trasfondo que late de los estudios econdmico-financieros, en base
a las estimaciones de costes e ingresos que se realice.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978) prescribe en su
articulo 77 la necesidad del Estudio Econémico Financiero como parte de los documentos
de planeamiento general. Y el articulo 42 precisa su contenido:

1. “La evaluacion econdémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion
correspondientes a la estructura general y orgdnica del territorio definida en el art.
19,1 b) del presente reglamento y a la implantacion de los servicios, incluidos ambos
en los programas cuatrienales correspondientes al suelo urbanizable programado.

2. La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan programado
para el suelo urbano.

3. La determinacion del cardcter publico o privado de las inversiones a realizar para la
ejecucion de las previsiones del Plan General, expresadas en los apartados anteriores,
con suficiente especificacion de las obras y servicios que se atribuyen al sector publico
y privado e indicacion, en el primer caso, de los Organismos o Entidades publicas que
asumen el importe de la inversion.”

La jurisprudencia del Tribunal Supremo (STS.278/2017 de 17 Feb. 2017, Rec. 1125/2016
y otras) viene asimilando el objeto y contenido de estos estudios o memorias.

Consta en la documentacién de la MPG un documento de Estudios Econémicos, en los
gue se incluye un Informe o Memoria de Viabilidad econémica de la actuacion propuesta
y un Informe o Memoria de Sostenibilidad econémica, en los que se estudian ambos
aspectos, concluyendo dicha documentacién que la ordenacién propuesta es viable y
sostenible desde esta perspectiva econémica.

13. PAISAJE URBANO

La documentacién de la MPG incluye un apartado dentro del Apéndice de Estudio de
Sostenibilidad urbana que forma parte del DAE, en el que se aborda el estudio del paisaje
urbano generado con la propuesta, basado en el Plan de Calidad de Paisaje Urbano del
Ayuntamiento, en el que se concluye que la transformacién del APE.13-11 desde su
estado actual a la ordenacion de usos mixtos e importantes zonas verdes que se
proponen, ayudaria sustancialmente al cumplimiento de las directrices que marca el Plan
de calidad del Paisaje urbano.
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14. ORDENANZA 4/2021, DE 30 DE MARZO, DE CALIDAD DEL AIRE Y
SOSTENIBILIDAD Y LEY 7/2021, DE 20 DE MAYO, DE CAMBIO CLIMATICO Y
TRANSICION ENERGETICA.

Consta en el expediente, entre los andlisis efectuados en el DAE (Apéndice 6 del DAE),
un Estudio de Sostenibilidad y Eficiencia Energética (en adelante ESEE), exigido para los
instrumentos de planeamiento en el articulo 43 de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo,
de Calidad del Aire y Sostenibilidad.

Ademas, en el mencionado ESEE, se ha considerado también lo exigido en los articulos 8
y 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética.

El ESEE que obra en el expediente responde a las exigencias en materia de calidad del
aire y eficiencia energética en lo que respecta al planeamiento urbanistico, y concluye en
relacion con la huella de carbono del desarrollo propuesto (emision inferior de 1.234,11
kg CO2 en el ambito respecto de la situacion inicial) que, teniendo en cuenta que la mayor
parte de los usos corresponden a vivienda y que el modelo cada vez mas sostenible de la
edificacién evoluciona hacia una mayor eficiencia energética, se puede estimar que dicha
huella se vera reducida a futuro, frente a un modelo de uso intensivo industrial que se
planteaba anteriormente, donde los desplazamientos de trafico rodado, emisiones de las
propias actividades y generacién de residuos suponian un estancamiento en la mejora de
creacion de ciudad sostenible. Ademas, si se tiene en cuenta que la movilidad es la
principal fuente emisora de CO2 del ambito, la inminente renovacién del parque movil
hacia vehiculos de O emisiones avala la futura reduccién de la huella.

En el ESEE se sefalan las actuaciones para reducir los efectos sobre el cambio climatico.

15. CONCLUSION.

De conformidad con lo expuesto, se considera que la propuesta estd debidamente
justificada y que cumple con las determinaciones de la legislacién urbanistica vigente.

Firmado electrénicamente
LA JEFA DE DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO 2
M? Belén Collada Holgueras
LA SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO
Eva M.? Torres Berruezo
EL DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO

Javier Hernandez Morales
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LEYENDA

Parcela Catastral (sobre Cartografia Catastral)

Delimitacién del &mbito del APE (sobre Cartografia Municipal)

Delimitacion parcela no incluida en base del Catastro

Suelos destinados a viario publico en el interior del ambito

Resto de suelos en el interior del &mbito

Numeracion de parcela catastral

SUELOS DESTINADOS A VIARIO PUBLICO EN EL INTERIOR DEL AMBITO

n° RED VIARIA superficie (m2)** TIPO DE RED
44 Calle Carretera Vicalvaro a Vallecas | 2.172,38 Red General
45 Calle Arboleda 5.484,03 Red Local
46 Calle Bruno Abundez 2.619,77 Red Local
47 Calle G 1.636,37 Red Local
48 Calle Carretera Vicélvaro a Vallecas Il 156,12 Red General

[]  eomn | owomea |  teooemen [ oemewoon |
49 Parcela n°® 26223 (parcial)* 1387,69 Red Local Por cesién directa y gratuita
50 Parcela n° 28682 (parcial)* 589,99 Red Local y Red General Por cesion directa y gratuita
51 Parcela n° 28681 (parcial)* 49,45 Red General Por cesion directa y gratuita
52 Parcela n° 21441 (parcial)* 324,71 Red General Por expropiacién

Superficie total:

(**) Superficie dentro del ambito del APE, medida sobre cartografia catastral

14.420,07 m2

(*) Parcela perteneciente al Inventario del Patrimonio Municipal de Suelo. Aparece parcialmente dentro del ambito del APE 13.11

RESTO DE SUELOS EN EL INTERIOR DEL AMBITO

SUP m2s 7 7 Sup.m2s
n° Direccion Ref. Catastral Finca Registral /
Catastro Registro
905 1.211,50
2644 6.440,00
5137 1.667,00
6608902VK4760H0001PM 20323 119,54
1 Carretera Vallecas a Vicélvaro 3 ) 112.061,13
(parcial) 20325 111,36
38033 101.816,83
64283 1.980,00
74928 371,56
86182 2.325,61
2 Carretera Vallecas a Vicalvaro 3 260,67 38033
3 66089Z9VK4760H 633,23 38033
4 Bruno Ablndez 29 6608904VK4760H0001TM 115,52 13728 116,22
5 6608903VK4760H 63,78 38033
6 Bruno Ablndez 36 6607101VK4760F0001PT 77,23
20389 128,79
7 Bruno Ablindez 38 6607102VK4760F0001LT 55,16
Vivienda 50,00
8 Bruno Ablndez 40 6607103VK4760F0001TT 91,16
20391 + patio 38,58
9 Bruno Ablndez 42 6607104VK4760F0001FT 89,64 20393 86,83
10 Bruno Ablndez 44 6607105VK4760F0001MT 97,56 20395 93,71
" Bruno Ablndez 46 6607106VK4760F00010T 108,39 20397 108
12 Calle G 22 6607114VK4760F00011T 96,14 20403 97,2
13 Calle G 24 6607115VK4760F0001JT 102,34 20401 102,04
14 Bruno Abundez 16A 6507530VK4760H0001UM 116,05 20329 116,34
15 Bruno Abtindez 16B 6507531VK4760H0001HM 95,25 20331 98,15
16 Bruno Ablndez 18 6507502VK4760H0001BM 101,53 20333 100,32
20335 103,3
17 Bruno Abtindez 20 6507503VK4760H0001YM 205,08
20337 105,72
15483 108,15
18 Bruno Ablndez 22 6507504VK4760H0001GM 220,25
20339 111,14
19 Bruno Ablndez 24 6507505VK4760H0001QM 115,56 15043 113,08
20 Bruno Ablndez 26 6507506VK4760H0001PM 119,32 20341 116,13
20343 126,03
21 Bruno Abundez 26D 6507507VK4760H0001LM 238,51
20345 139,59
22 Bruno Ablindez 28 6507508VK4760H001TM 103,89 20347 111,97
20349 109,92
23 Bruno Ablndez 30 6507509VK4760H0001FM 218,23
20351 107,35
24 Bruno Abtndez 32 6507510VK4760H0001LM 105,01 20353 105,93
25 Bruno Abtndez 34 6507511VK4760H0001TM 146,88 20355 149,41
20371 167,83
26 Calle G 25 6507512VK4760H0001FM 321,54
20357 165,04
27 Travesia G 16 6507513VK4760H0001MM 106,35 20369 106,04
28 Travesia G 14 6507514VK4760H00010M 110,62 20367 110,48
29 Travesia G 12 6507515VK4760H0001KM 116,79 20365 11384
30 Travesia G 10 6507529VK4760H0001WM 11852 20363 118,62
31 Travesia G 8 6507532VK4760H0001WM 27401 82317 275,68
32 Bruno Ablndez 14 6507516VK4760H0001RM 709,93 46068 701.40
33 Bruno Abtindez 10 6507517VK4760H0001DM
1.202,61 13606 1.306,60
Bi Abundez 8
34 runo Abindez 6507518VK4760H0001XM 119252 68768 1.309,70
35 Travesia G 1 6507519VK4760H0001TM
36 Travesia G 3 6507520VK4760H0001DM
37 Travesia G 7 6507521VK4760H0001XM
38 Travesia G 9 6507522VK4760H0001IM 93,09 20379 179
Travesia G 15
39 6507523VK4760H0001JM 110,96 20381 114,28
(Calle G 13)
10720
40 Calle G 15 6507524VK4760H0001EM 1.412,07 20383 1.417
20385
4 Calle G 17 6507525VK4760H0001SM 163,01 20387 162,88
42 Travesia G 429,25
43 Franja calle Bruno Abtindez 352,37

Superficie total:

122.697,38 m2
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AOE.00.10

AP1.19,0

Alineaciones

Ambitos de ordenacion

Alineacion oficial

AOE001 | Ordenacion especial

Alineacion en volumetria especifica

Suelo urbano

12a Norma zonal

plblica

Servicios infraestructurales

Ambitos de ordenacion [ Norma zonal 1.5
m= = - Limite del 4mbito APL1407 | Planeamiento incorporado
Norma zonal Ordenacion APEEA4 | Planeamiento especifico

H

Grado Distrito
| _— Nimero de orden
122 APR.21.06

APR2106 | Planeamiento remitido

Suelo urbanizable

Transporte ferroviario

_ 7ST:rvﬁdos de transporte
B

Transporte aéreo

UZ1.0.09 Incorporado

Suglo | Suelo

UZPA02 | Programado

Intercambiadores
/4ATL}4 Logistica del transporte
] Via publca principal

UNP.4.03 No programado

esese | Reserva viaria y ferroviaria

| via publica secundaria

ul‘banmum]riz—!ﬂe
&
|

E1l
g"!
|

Suelo no

Suelo no urbanizable

NUC Comin

= = | Trazado indicativo (APR)

NUP2 | Protegido
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LEYENDA
= == === Delimitacion del ambito del APE

IMPLANTACION INDICATIVA DEL TRAZADO DE METRO (*)

Eje del trazado de Metro

% Tunel de Metro

(*) segiin documentacién aportada por Metro de Madrid, S.A.

AFECCIONES AERONAUTICAS

NOTA: El area de gestion de la APE, esta afectada por las servidumbres
aeronauticas de la base de Torrejon, Cuatro Vientos y Getafe
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COLADA FONTARRON O
COLADA DEL PRADO CALLEJON
ANCHO LEGAL: 16,72 m

COLADA DE LA ARBOLEDA
ANCHO LEGAL: 16,72 m

COLADA DE SANTIAGO
ANCHO LEGAL: 16,72 m
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LEYENDA

= == === Delimitacion del ambito del APE

Trazado de Vias Pecuarias segun cartografia oficial
de la Comunidad de Madrid (Catalogo de la IDEM)
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= Delimitacion del ambito del APE

Centro Deportivo
Municipal Palomeras
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LEYENDA

-$- Punto de coordenada de vértice de referencia

Sistema de coordenadas ETRS89, proyeccion UTM-30N
Equidistancia entre curvas de nivel 0,20 m

Equidistancia puntos cuadricula 25

Alturas referidas al geoide EGM08_REDNAP

COORDENADAS DE VERTICES DE REFERENCIA

— — — Delimitacién del ambito del APE y el Area Homogénea

N° Posicion X Posicion Y N° Posicion X Posicion Y

1 446432.49 4470705.06 31 446611.70 4470545.10

2 446445.80 4470719.65 32 446607.70 4470540.30

3 446444.09 4470721.21 33 446598.50 4470542.10

4 446448.97 4470727.56 34 446601.30 4470545.10

5 446452.55 4470735.99 35 446585.20 4470559.70

6 446453.42 447074477 36 446576.80 4470550.30

7 446454.48 4470751.04 37 446568.00 4470556.80

8 446468.19 4470760.91 38 446547.22 4470519.87

9 446532.08 4470802.06 39 446525.60 4470482.00

10 446596.62 4470843.62 40 446531.90 4470475.50
11 446648.05 4470874.46 41 446531.90 4470470.93
12 446699.36 4470899.66 42 446520.25 4470472.23
13 446744.15 4470918.33 43 446499.01 4470478.02
14 446774.52 4470934.13 44 446500.39 4470483.10
15 446838.75 4470751.47 45 446505.50 4470483.70
16 446883.78 4470623.91 46 446511.19 4470488.34
17 446909.67 4470550.09 47 446536.70 4470532.30
18 446896.49 4470545.10 48 446510.90 4470547.52
19 446891.60 4470532.29 49 446485.30 4470562.70
20 446886.49 4470526.81 50 446495.60 4470579.80
21 446868.29 4470517.61 51 446467.51 4470596.31
22 446841.29 4470506.91 52 446439.42 4470612.82
23 446786.98 4470492.48 53 446451.16 4470633.91
24 446774.10 4470489.93 54 446459.79 4470647.33
25 446756.22 4470487.65 55 446463.45 4470653.92
26 446708.94 4470482.95 56 446446.60 4470665.58
27 446652.40 4470477.06 57 446453.30 4470676.39
28 446651.69 4470483.50 58 446455.44 4470681.67
29 446658.91 4470489.94 59 446453.84 4470685.75
30 446657.70 4470499.50 60 446436.97 4470701.01

NUEVA CENTRALIDAD VALLECAS
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LEYENDA

| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

Delimitaciéon del ambito del APE

Alineaciones

Lindero

Clave de regulacion / numeracion de manzana o parcela

USOS DEL SUELO

DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS
Zona Verde Basica Red Local VB-RL
Equipamiento Basico Red Local SC-RL

DOTACIONAL PARA LA VIA PUBLICA
Principal Red General | Red Viaria ' LVPP-RG | |
Via .
Publica . Red Viaria VPS-RL
Secundaria | Red Local -
Areas estanciales / Calles
de prioridad peatonal P AE-RL
USOS LUCRATIVOS
Vivienda Libre R VL
Residencial Vivienda Protegida de Precio Limitado R VPPL

Vivienda Protegida de Precio Basico

R VPPB

ServiciosTerciarios

wn
k|

Dotacional privado

Equipamiento

Servicios infraestructurales (CT)

o
0
@

MODIFICACION PUNTUAL DEL PG97 CON ORDENACION PORMENORIZADA

NUEVA CENTRALIDAD

VALLECAS

APE.13.11
"TUBOS BORONDO"

ORDENACION PORMENORIZADA

CALIFICACION DEL SUELO.
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LEYENDA

== =" Delimitacion del ambito del APE

Alineaciones

Lindero
Clave de regulacion / numeracion de manzana o parcela
]

Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

USOS DEL SUELO
Red publica dotacional

SC Dotacional. Servicios Colectivos / Equipamiento
Usos lucrativos

Terciario Comercial

Resto Terciario

Industrial
Residencial

DP Dotacional. Servicios colectivos / Equipamiento privado

NOTA:

LA UBICACION DE USOS NO RESIDENCIALES EN ZOCALOS DE LA EDIFICACION ES
OBLIGATORIA EN LAS MANZANAS O AREAS DE MOVIMIENTO EN LAS QUE ASI

SE INDICA, SIN QUE RESULTE NECESARIO OCUPAR LA TOTALIDAD DE LAS
ZONAS MARCADAS. EN ESTAS ZONAS, AUNQUE NO SE OCUPEN EN SU
TOTALIDAD POR OTROS USOS, NO SE PERMITEN VIVIENDAS EN PLANTA BAJA,
PERO Si ESPACIOS AL SERVICIO DEL USO RESIDENCIAL, TALES COMO
PORTALES, ELEMENTOS Y ZONAS COMUNES, ESPACIOS DE SERVICIO Y
SIMILARES.

EN LAS AREAS DE MOVIMIENTO DONDE SE INDICAN USOS RESIDENCIALES EN
PLANTA BAJA, LA UBICACION DE OTROS USOS ES OPTATIVA, PUDIENDO
RESOLVERSE LA EDIFICACION CON VIVIENDAS EN PLANTA BAJA O CON LA
IMPLANTACION DE USOS COMPATIBLES.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PG97 CON ORDENACION PORMENORIZADA
NUEVA CENTRALIDAD VALLECAS

ORDENACION PORMENORIZADA
APE.13.11
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LEYENDA

632,1%

Delimitacion del ambito del APE

Alineaciones

Lindero

Clave de regulacion / numeracion de manzana o parcela

Rasante (*)

(*) Las cotas y rasantes podran sufrir ajustes que se definiran en el
proyecto de urbanizacién
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LEYENDA

]

Delimitacion del ambito del APE

Alineaciones

Lindero

Clave de regulacion / numeracion de manzana o parcela

Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

USOS DEL SUELO

DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS

Zona Verde Basica Red Local
Equipamiento Basico Red Local
DOTACIONAL PARA LA ViA PUBLICA

Principal Red General | Red Viaria Ej} }\}/}Ig } }-}Ig 5 }E
PL;lt;rI?ca Secundaria | Red Local red Yiera —

Areas estanciales / Calles
de prioridad peatonal P AE-RL

MODIFICACION PUNTUAL DEL PG97 CON ORDENACION PORMENORIZADA

NUEVA CENTRALIDAD VALLECAS

APE.13.11

"TUBOS BORONDO"

ORDENACION PORMENORIZADA

REDES PUBLICAS

0-4

m urbanismo, medio ambiente MAD RID

y mavilidad
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LEYENDA

= == === Delimitacién del ambito del APE

Alineaciones

Lindero
Clave de regulacion / numeracion de manzana o parcela
————— Posicién preferente de bajos comerciales
————— Retranqueo minimo de 2 m para viviendas en planta baja

| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

Areas de movimiento de la edificacion:

- 12 a 18 plantas
- 8 a 11 plantas

5 a7 plantas

1 a 4 plantas

V Numero maximo de plantas de la edificacion

NOTA: LAS CONDICIONES DE LA EDIFICACION SE COMPLEMENTAN
CON LA NORMATIVA PORMENORIZADA INCLUIDA EN LA CARPETA
DEL APE

MODIFICACION PUNTUAL DEL PG97 CON ORDENACION PORMENORIZADA
NUEVA CENTRALIDAD VALLECAS

ORDENACION PORMENORIZADA

APE.13.11
"TUBOS BORONDO" CONDICIONES DE LA EDIFICACION 0'5
| Urbanising; medic amblente | N ESCALA 1:1.500
movilidad Iy B
B | e IMADRID A 05 15 a0 " FECHA:  JULIO 2024

MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

MARIA BELEN COLLADA HOLGUERAS - JEFA DE DEPARTAMENTO
EVA MARIA TORRES BERRUEZO - SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANEAMIENTO
URL de Verificacion: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do

Fecha Firma: 28/10/2024 18:04:51
Fecha Firma: 28/10/2024 18:05:59
CSV : 4XBTAADEXB3CMCXR




AR
SALIDA DE EMERGENCIA S-112
P.k. 24+368. VIA 2

R9

VPPB

R7

VPPL

R8

VPPB

VPPL

=

\ -
\

LEYENDA

= === Delimitacion del ambito del APE

Alineaciones

Lindero
Clave de regulacion / numeracion de manzana o parcela
| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

IMPLANTACION INDICATIVA DEL TRAZADO DE METRO (*)

Eje del trazado de Metro

% Tunel de Metro

(*) segtin documentacién aportada por Metro de Madrid, S.A.

COTA APROXIMADA DE AFECCION AERONAUTICA: 1.080 m

USOS DEL SUELO

DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS

Zona Verde Basica Red Local VB-RL

Equipamiento Basico Red Local SC-RL

DOTACIONAL PARA LA VIA PUBLICA

Principal Red General | Red Viaria ' [VPP-RG] |
PL'YbII?ca Red Viaria VPS-RL

Secundaria | Red Local

Areas estanciales / Calles
de prioridad peatonal P AE-RL

USOS LUCRATIVOS

Vivienda Libre R VL

Residencial Vivienda Protegida de Precio Limitado R VPPL

Vivienda Protegida de Precio Basico R VPPB

ServiciosTerciarios

—

P

1
m

Equipamiento

Dotacional privado
Servicios infraestructurales (CT) DP-SI

MODIFICACION PUNTUAL DEL PG97 CON ORDENACION PORMENORIZADA
NUEVA CENTRALIDAD VALLECAS
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COLADA FONTARRON O
COLADA DEL PRADO CALLEJON
ANCHO LEGAL: 16,72 m

/1

COLADA DE LA ARBOLEDA
ANCHO LEGAL: 16,72 m

COLADA DE SANTIAGO
ANCHO LEGAL: 16,72 m

LEYENDA

Delimitacion del ambito del APE

Alineaciones
Lindero
Clave de regulacion / numeracion de manzana o parcela

| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

TRAZADO DE LAS VIAS PECUARIAS

Vias pecuarias existentes

COTA APROXIMADA DE AFECCION AERONAUTICA: 1.080 m

USOS DEL SUELO

DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS
Zona Verde Basica Red Local VB-RL
Equipamiento Basico Red Local SC-RL

DOTACIONAL PARA LA ViA PUBLICA
Principal Red General | Red Viaria ;j VPP-RG E
Via .
Publica Red Viaria VPS-RL

Secundaria | Red Local

de prioridad peatonal

iI

Areas estanciales / Calles P AE-R

USOS LUCRATIVOS

Residencial

Vivienda Libre

R VL

Vivienda Protegida de Precio Limitado

R VPPL

Vivienda Protegida de Precio Basico

R VPPB

ServiciosTerciarios

—

Dotacional priv:

Equipamiento

DP-E

ado
Servicios infraestructurales (CT)

o
0
@
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NUEVA CENTRALIDAD

VALLECAS

APE.13.11
"TUBOS BORONDO"

ORDENACION PORMENORIZADA

COMPATIBILIDAD CON VIAS PECUARIAS
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LEYENDA

=mm=m===_ Delimitacién del ambito del APE
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LEYENDA

]

Delimitacion del ambito del APE
Clave de regulacion / numeracion de manzana o parcela

Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

NOTA: Las secciones propuestas para el viario existente en el ambito
de la MPG podran variar su definicion en el/los Proyectos de
Urbanizacion que se redacten, en funcién de las condiciones y
estrategias que se establezcan por el Ayuntamiento en el seno de
otros proyectos que afecten a dicho viario.
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APE.13.11 ORDENACION PORMENORIZADA
"TUBOS BORONDO" PLANTA DE VIARIO 0'8 . 1
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Delimitacion del ambito del APE
Clave de regulacién / numeracion de manzana o parcela

| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

NOTA: Las secciones propuestas para el viario existente en el ambito
de la MPG podran variar su definicion en el/los Proyectos de
Urbanizacion que se redacten, en funcién de las condiciones y
estrategias que se establezcan por el Ayuntamiento en el seno de
otros proyectos que afecten a dicho viario.
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mmmm== Delimitacion del ambito del APE

| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

RED DE ABASTECIMIENTO

TUBERIA EXISTENTE

GALERIA EXISTENTE

TUBO ADUCCION EXISTENTE

ACOMETIDA EXISTENTE

CONEXION ACOMETIDA EXISTENTE

CONEXION SUMINISTRO EXISTENTE

NUDO DISTRIBUCION EXISTENTE

CAMBIO SECCION EXISTENTE

DESAGUE EXISTENTE

VALVULA DE CORTE EXISTENTE

VENTOSA EXISTENTE

Clave de regulacion / numeracién de manzana o parcela

RED DE ABASTECIMIENTO PROYECTADA

ACOMETIDA DOMICILIARIA A REPONER

ACOMERTIDA DE RIEGO PROYECTADA (*)

VALVULA PROYECTADA

DESAGE PROYECTADO

VENTOSA PROYECTADA

HIDRANTE PROYECTADO

BRIDA CIEGA PROYECTADA

(*) NOTA ACOMETIDA DE RIEGO:
"ACOMETIDA DE RIEGO PROYECTADA HASTA POSIBILIDAD
DE SUMINISTO DESDE RED DE AGUA REGENERADA"

NUEVA CENTRALIDAD VALLECAS

MODIFICACION PUNTUAL DEL PG97 CON ORDENACION PORMENORIZADA

APE.13.11
"TUBOS BORONDO"

ORDENACION PORMENORIZADA

RED DE ABASTECIMIENTO

0-8.4
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mmmm=== Delimitacion del ambito del APE
Clave de regulacion / numeracién de manzana o parcela

| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

RED DE SANEAMIENTO

COLECTOR EXISTENTE

GALERIA VISITABLE EXISTENTE

RAMALES DE CONEXION EXISTENTES

o POZO DE REGISTRO EXISTENTE
m REJILLA EXISTENTE
) RED PROYECTADA @40 cm

MODIFICACION PUNTUAL DEL PG97 CON ORDENACION PORMENORIZADA
NUEVA CENTRALIDAD VALLECAS

APE.A3.11 ORDENACION PORMENORIZADA
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RED DE AGUA REGENERADA PROYECTADA

O-8.6

RED DE AGUA REGENERADA

N
| MADRID A 0 20 60 100m
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Clave de regulacion / numeracion de manzana o parcela

Delimitacion del ambito del APE

LEYENDA

| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja
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LEYENDA

mmmm=== Delimitacion del ambito del APE
Clave de regulacion / numeracién de manzana o parcela

| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

ENERGIA BT

CANALIZACION EXISTENTE

TRAMOS MT SUBTERRANEOS EXISTENTES

———————————— TRAMOS BT SUBTERRANEOS EXISTENTES

TRAMOS BT AEREOS EXISTENTES

TRAMOS MT PARTICULARES EXISTENTES

C.T. EXISTENTE

C.T. CLIENTE EXISTENTE

CGP EXISTENTE

HNE% éEE%&RRF?SRWPF PROYECTADA,
XZ1 0,6/1kV AL 4(1x240)mm?
LINEA SUBTERRANEA BT EXISTENTE A DESMONTAR

CENTRO DE TRANSFORMACION DE FUTURA EJECUCION

ACOMETIDA A PARCELA EN B.T.
CENTRO DE TRANSFORMACION SUBTERRANEO PROYECTADO
ACOMETIDA EN B.T. A SERVICIOS PUBLICOS

CENTRO DE TRANSFORMACION DE FUTURA EJECUCION

CT-3
1x400KVA

LINEA SUBTERRANEA DE BT PROYECTADA, XZ1 0,6/1kV AL 4(1x2

EMPALME DE LiNEA DE BT

o
o
it LINEA AEREA BT EXISTENTE A DESMONTAR
[
]
[ ]

CT-2
1x400KVA

CT-15
1x630KVA

CT-16 2 CT-14
1x630KVA Cor 1x400KVA

1x630KVA

CT-Sustitucion
del existente

A
/m

280Fan
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Delimitacion del ambito del APE

Clave de regulacion / numeracion de manzana o parcela

| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja
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) CONEXION CON
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/ RED EXISTENTE
/ =

AN
19

LEYENDA

mmmm=== Delimitacion del ambito del APE
Clave de regulacion / numeracién de manzana o parcela

| * | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

RED DE ABASTECIMIENTO

CANALIZACION APA EXISTENTE

CANALIZACION MPB EXISTENTE

ACOMETIDA EXISTENTE

TUBERIA PROYECTADA

. VALVULA PROYECTADA
—_—) VENTEO PROYECTADO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PG97 CON ORDENACION PORMENORIZADA
NUEVA CENTRALIDAD VALLECAS

ORDENACION PORMENORIZADA

APE.13.11
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LEYENDA

mmmm=== Delimitacion del ambito del APE
Clave de regulacion / numeracién de manzana o parcela

|+ | Manzana con complejo inmobiliario en planta baja

RED DE ABASTECIMIENTO
RED DE TELEFONICA

CANALIZACION EXISTENTE

= CAMARA DE REGISTRO EXISTENTE
o ARQUETA EXISTENTE

o POSTE EXISTENTE

] PEDESTAL HORMIGON EXISTENTE

RED DE JAZZTEL

CANALIZACION EXISTENTE

[te]] CAMARA REGISTRO EXISTENTE

[m] ARQUETA EXISTENTE

RED DE ORANGE

CANALIZACION EXISTENTE

10) CAMARA DE REGISTRO EXISTENTE

a ARQUETA EXISTENTE

RED PROYECTADA

o e e e = e == TENDIDO AEREO A SOTERRAR

CONEXION CON RED EXISTENTE

CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES PROYEC-
TADA (4 CONDUCTOS DE 110 mm POR OPERADOR)

[ J POSTE A ELIMINAR

[ ] ARQUETA PROYECTADA (1 POR OPERADOR)

CONEXION CON RED EXISTENTE

"~ CONEXION

MODIFICACION PUNTUAL DEL PG97 CON ORDENACION PORMENORIZADA
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LEYENDA

— — — = Delimitacion del ambito del APE

Alineaciones

Delimitacién Unidad de Ejecucién 1 (UE 1)
Delimitacion Unidad de Ejecucion 2 (UE 2)

e ——
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ORDENACION PORMENORIZADA
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LEYENDA

SECCION AA’

SECCION BB’
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EMPLAZAMIENTO
ESCALA 1:4000

CAMPUS UNIVERSITARIO
ESPACIO REINVENTING CITY

ACTUAL CAMPUS UNIVERSITARIO

VILLA DE VALLECAS FERROCARRIL CENTRO COMERCIAL VIARIO AMBITO DE ACTUACION: TUBOS BORONDO

CTRA VICALVARO A VALLECAS

SECCION AA'
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VIARIO AMBITO DE ACTUACION: TUBOS BORONDO POLIGONO INDUSTRIAL
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CTRA VICALVARO A VALLECAS

SECCION BB'

MODIFICACION PUNTUAL DEL PG97 CON ORDENACION PORMENORIZADA

NUEVA CENTRALIDAD VALLECAS

ORDENACION PORMENORIZADA
APE.13.11
TUBOS BORONDO" SECCIONES URBANAS 0-10
a | ir;fi:glii?;:;:‘.jmedio ambiente | MADRID N ESCALA 1;:‘1588
VAREAN FECHA: JULIO 2024
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