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1-1 MEMORIA DE INFORMACION 0. PRESENTACION

0. PRESENTACION

El presente documento contiene la MEMORIA DE INFORMACION del PLAN PARCIAL
DEL SECTOR INDUSTRIAL DE SUELO URBANIZABLE S15 “LA PERLA” DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PARACUELLOS DE JARAMA, redactado
con el fin de establecer la ordenacién pormenorizada de este sector.

El documento ha sido elaborado por iniciativa de la COMISION GESTORA S15 “LA
PERLA” PARACUELLOS DE JARAMA. Calle Arturo Soria n° 65. CP 28027 Madrid. NIF
V-85630572.

Desde la legitimacion para la formulacién de iniciativas de planeamiento reconocidas a
los sujetos privados por los articulos 5.4-ay 56.1 LSCM, y el articulo 8.1 Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el documento se presenta ante el Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama, instando su tramitacion.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO
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El documento ha sido elaborado por encargo del gerente de la Comisioén Gestora del
S15, lamercantil HIGH INNOVATION REAL ESTATE, S.L., redactandose por un equipo
multidisciplinar coordinado por el estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA
ASOCIADOS SLP, en el que también han participado las siguientes personas y
entidades:

¢ NEILA INGENIERIA. Joaquin Infiesta Moreno, Ingeniero Civil.
e URBAN GLOBAL. Andrés Lorente Martinez, arquitecto urbanista.
e |YCMA. Fernando Gonzélez Garcia, ICCyP.

¢ DEPARTAMENTO DE URBANISMO DE HIGH REAL ESTATE S.L: Redaccién
de planeamiento, ingenieria y asesoramiento urbanistico.

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Firma el presente documento el director técnico de los trabajos, en representacion del
equipo redactor.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Madrid, noviembre de 2023.

JesUs M2 Rueda Colinas, arquitecto.
RUEDA Y VEGA ARQUITECTOS
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1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO

1.1 ENCUADRE GEOGRAFICO

El ambito del presente Plan Parcial se encuentra en la Comunidad de Madrid, al este
del término municipal de Paracuellos de Jarama, perteneciente a la unidad territorial del
Corredor del Henares. Esta delimitado por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Paracuellos de Jarama en sus planos de ordenacién (en concreto el Plano 2
CLASIFICACION y Plano 3 CALIFICACION; y en la Ficha de Desarrollo del Sector de
Suelo Urbanizable Primer Cuatrienio. Cadigo S-15.
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La zona de actuacion se sitta aproximadamente en el sureste del Término Municipal de
Paracuellos de Jarama, en una meseta dedicada principalmente a cultivo de secano,
situada a 640 m. de altitud y con una pendiente suave en direccidn noroeste-sureste,
hacia el arroyo de las Culebras. Se encuentra al Sureste del casco, al otro lado de la
autopista M-50, sin continuidad con el Suelo Urbano Consolidado, constituyendo una
Unica pieza, todavia pendiente de desarrollo en esa zona eminentemente productiva.
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IDCES-50075066H, Description:

Estos terrenos se localizan proximos al borde de la cornisa que define la depresion del
Jarama en su margen izquierda, ocupando una posicién central entre las pistas del
Aeropuerto Madrid- Barajas y las del Aerédromo de Torrejon de Ardoz.
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IIustramon 1. Emplazam|ento\e| ambito del Plan Parmal
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1.2 DELIMITACION Y TOPOGRAFIA

El ambito ocupa una superficie de 610.867,80 m2, ligeramente inferior a la que figura en
la ficha del PG (635.713 m?), como consecuencia de la exclusion del sector de los
dominios publicos hidraulico y pecuario que conforman el limite este, y de los limites de
expropiacion de la M-50 y R2 al norte y oeste.

Se trata de una pieza limitada en sus extremos norte y oeste por la mencionada
autopista en su encuentro con la R-2; al este con la Colada del "Arroyo de las Culebras"
(que en su borde longitudinal Este marca el limite del término municipal) y al Sur por la
localizacion de las instalaciones de la Base Principe, Brigada Paracaidista
“Almogavares VI (BRIPAC) de las Fuerzas Armadas Espafiolas (Ministerio de Defensa),
con sus servidumbres y afecciones sobre el Sector. Su delimitacién grafica se recoge
en el Plano PI-01 del presente Plan Parcial.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Ocupa un espacio con una topografia no excesivamente accidentada, vacio de
edificaciones y facil conexion a redes. Las infraestructuras que lo cruzan son de escasa
relevancia; pudiendo ser desviadas unas y enterradas otras, sin que impliqgue grandes

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE
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IDCES-50075066H, Description:
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llustracion 2. Delimitacion de la zona de actuacion sobre ortofoto del PNOA
1.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
El &mbito del Plan Parcial esté integrado por un total de 68 parcelas risticas, 66 de ellas
de titularidad privada, tal y como se recoge en el Plano de Informacion 1.4 y en la
Mo siguiente tabla.
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£54
“é”_ @ E 5 167 8536601VK5883N0001EG 4.516,35
é g % 5 168 8536662VK5883N0001XG 772,30
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?,é £ 5 171 8536602VK5883N0001SG 7.613,72
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7§ % it 5 178 8536604VK5883N0001UG 25.931,57
§ H % 5 179 8536605VK5883N0001HG 11.778,88
£88 5 180 8536606VK5883N0001WG 7.639,40
§ g8 5 181 8536607VK5883N0001AG 2.431,77
g % § 5 182 8536665VK5883N0001EG 2.404,07
§§‘§ 5 183 8536666VK5883N0001SG 3.720,33
§ § g 5 184 8536608VK5883N0001BG 8.967,82
2oz 5 185 8536609VK5883N0001YG 7.587,77
EE g 5 186 8536610VK5883N0001AG 10.329,54
g %g 5 187 8536611VK5883N0001BG 7.243,37
g 3 u% 5 188 8536612VK5883N0001YG 19.204,17
g éf g 5 189 8536613VK5883N0001GG 19.728,07
% g Do‘v@ 5 190 8536614VK5883N0001QG 17.828,65
5858 5 191 8536615VK5883N0001PG 48.439,15
§ sig 5 192 8536667VK5883N0001ZG 3.049,71
¥ g § E 5 193 8536652VK5883N0001TG 6.070,28
E E; 8 ﬁ 5 196 8536651VK5883N0001LG 4.803,66
g “;g‘ § g 5 197 8536617VK5883N0001TG 11.423,64
§§ % E 5 198 8536618VK5883N0001FG 14.292,26
225k 5 200 8536620VK5883N0001TG 29.107,47
% ;2 g g 5 201 8536650VK5883N0001PG 3.214,67
i 5 206 8536648VK5883N0001LG 4,05
gsf: 5 207 8536649VK5883N0001TG 1.381,78
g& e 5 208 8536668VK5883N0001UG 15.381,56
H % E § 5 209 8536621VK5883N0001FG 10.262,43
% % é S 5 210 8536621VK5883N0001MG 5.839,53
g é % § PLAN PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL $15 “LA PERLA” | PARACUELLOS DE JARAMA 5
e8RS
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Poligono  ID. Catastral Ref. Catastral T;fétsalége& (;l)e
5 211 8536623VK5883N00010G 23.266,23
5 212 8536669VK5883N0001HG 8.325,55
. 5 213 8536624VK5883N0001KG 6.155,86

s < % 5 214 8536625VK5883N0001RG 11.803,75
%E g 5 215 8536626VK5883N0001DG 21.725,45
‘é S é 5 216 8536647VK5883N0001PG 5.553,94
g S < 5 217 8536627VK5883N0001XG 5.793,68
% % % 5 218 8536628VK5883N00011G 11.095,22
£S5 ‘f 5 219 8536629VK5883N0001JG 10.866,22
iﬁrg % 5 220 8536630VK5883N0001XG 11.487,63
s é H 5 221 8536637VK5883N0001HG 5.667,56
g2 5 222 8536636VK5883N0001UG 5.971,33
g a8 5 223 8536635VK5883N0001ZG 3.969,38
o 3 Q 5 224 8536631VK5883N00011G 10.935,39
§ ;ﬁ 5 225 8536632VK5883N0001JG 8.488,85
%; g g 5 226 8536633VK5883N0001EG 5.921,35
§ £3 5 227 8536634VK5883N0001SG 5.408,22
E :Z é 5 232 8536646VK5883N0001QG 4.015,82
g § g 5 233 8536644VK5883N0001YG 9.700,95
H g g 5 234 8536643VK5883N0001BG 4.099,84
g % g 5 235 8536642VK5883N0001AG 2.842,56
§ g % 5 236 8536641VK5883N0001WG 3.452,87
§§§ 5 237 8536640VK5883N0001HG 2.211,39
i % f%: 5 375 8536655VK5883N00010G 1.550,49
§ g F 5 376 8536645VK5883N0001GG 3.066,20
232 5 385 8536638VK5883N0001WG 7.442,63
§ §§ 5 386 8536653VK5883N0001FG 299,87
g § % 5 387 8536654VK5883N0001MG 12,33
% é 4 5 397 8536616VK5883N0001LG 10.218,05
3 § o § 5 398 8536619VK5883N0001MG 29.100,48
§§ g g resto no catastrado 613,81
éigg TOTAL SECTOR S-15 610.867,80
§§§§ Superficies adheridas a Comision Gestora del
22E= Sector 15 427.503,26
gg g E % Participacion en sector CG 69,983%
SESS
g39%
§ é % § PLAN PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL $15 “LA PERLA” | PARACUELLOS DE JARAMA 6
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2. EL MEDIO NATURAL

2.1 MEDIO FiSICO

1.1.1 CLIMATOLOGIA

La descripcion de los factores condicionantes del clima resulta fundamental en cualquier
estudio del medio fisico de una zona, ya que todos los elementos representativos y
funcionales, tanto naturales (sobre flora y vegetacién principalmente), como sociales de
la misma (en cuanto a usos del suelo y otras actividades econdmicas), estan
directamente influenciados por ellos.

El clima es un factor de primer orden a la hora de explicar la estructura, estrategias
adaptativas, distribucion y funcionamiento de las comunidades vegetales. Igualmente
determina directa e indirectamente las caracteristicas y actividad de la fauna y el suelo,
asi como las relaciones entre ellos y la vegetacion.

Para analizar las caracteristicas climéticas concretas del entorno de estudio se ha hecho
uso de los datos suministrados por el Sistema de Informacion Geografica de Datos
Agrarios (SIGA) concretamente la estacion Torrejon de Ardoz “B. aérea” que es la mas
cercana geograficamente a la superficie de analisis y de la que se poseen datos.

En este SIG, la informacidn agroclimética se ha elaborado a partir de las series de datos
termométricos y pluviométricos facilitados por el Instituto Nacional de Meteorologia.
Dicha informacién fue procesada para todas las estaciones y luego modelizada
mediante métodos geoestadisticos de interpolacion (Kriging).

En el siguiente cuadro figuran los datos de la estacion seleccionada, que presenta
registros desde 1962 hasta 2003, tanto para temperaturas como para precipitaciones.

Denominacion Clave Longitud Latitud Altitud (m)
Torrejon de Ardoz “B. aérea” 3175 327 40°29 611
Tabla 1. Datos de la estacion meteorolégica mas cercana.

A. TEMPERATURA

Los datos térmicos analizados para la estacién seleccionada son los siguientes:

E F M A M J J A S 0 N D Anual
T 560 | 7,10 | 9,60 | 11,70 | 15,80 | 20,80 | 24,40 | 24,10 | 20,30 | 14,70 9 5,90 14,1
Tma 1590 | 1820 | 2250 | 25 30 | 3530 | 37,60 | 37,20 | 33,30 | 27,40 | 20,40 | 16,30 | 38,30
tma 430 | -410|-210 | 0,10 | 2,80 | 6,90 | 11,20 | 11,60 | 7,20 | 2,40 | -220 | -4,80 -6,60

Tabla 2. Temperaturas registradas en la estacién meteoroldgica de Torrejon de Ardoz.
Siendo:
T = temperatura media (°C)
TMA = temperatura media de las méximas absolutas (°C)
tma =temperatura media de las minimas absolutas (°C)

La temperatura media anual registrada es de 14,1 °C y la media de las maximas del mes
mas célido: 32,40 °C, mientras que la media de las minimas del mes mas frio son 0,8
°C. Los meses mas cdlidos son julio y agosto con unas temperaturas medias de las
maximas absolutas por encima de 35 °C, siendo la maxima anual mayor de 38 °C. Por

PLAN PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL S15 “LA PERLA” | PARACUELLOS DE JARAMA 7
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su parte, la media de las minimas absolutas esta por debajo de —4° C en los meses de
diciembre, enero y febrero, siendo la minima anual —6,6 °C.

La duracion media del periodo frio (con temperaturas medias de las minimas < 7 °C) es
de 6 meses, desde noviembre a abril, siendo de esperar en este periodo heladas. Dichas
temperaturas conforman un clima fresco en invierno y calido en verano.

B. PRECIPITACIONES

Los datos de precipitaciones analizados para la estacién seleccionada son los
siguientes:

E F M A M J J A S o N D Anual

P 401 [ 392 | 301 | 44 | 399 | 218 | 123 | 10,2 | 27,8 | 433 | 56,5 | 425 | 407,70

P max?* 116 | 138 | 12 | 151 | 14 | 960 | 7,50 | 6,30 | 136 | 14 | 20,7 | 12,2 30,20

Tabla 3. Registros de precipitaciones entre 1962 y 2003 en la estaciéon meteorolégica de Torrejon de
Ardoz.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Siendo:

P(mm) = precipitacion media.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

P max24(mm) = precipitacion maxima en 24 horas.

=ES, O

La precipitacion media anual se encuentra entorno a los 408 mm y se concentra en
invierno, mientras que en verano se produce una acusada sequia. Esto se representa
sintéticamente en el siguiente climodiagrama elaborado con los datos expuestos
anteriormente.

Climodiagrama

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

mm
w
o
=
«

°C

Lk
: Htly

s |’!||;
M A M J J A S O N D

MESES

FERNANDEZ DEL VISO, G:
=
o

E=mP (mm) T (°C)

llustracion 3. Climodiagrama a partir de los datos de la estacion meteorolégica de Torrejon de Ardoz.

C. VIENTOS

El conocimiento de las variaciones que experimenta el viento, tanto en velocidad como
en direccion, es importante, ya que gran nimero de actividades estan condicionadas
por él: urbanizacion, cultivos, jardineria, etc.

ES) el 17/11/2023 14:38:21.

Estos datos suelen representarse de forma muy grafica mediante los diagramas
denominados "rosas de los vientos". Gracias a los datos registrados por las estaciones
activadas por el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, es posible construir estas
figuras y obtener unaidea precisa del comportamiento del viento en el término municipal.
Se han analizado los pardmetros de direccion y velocidad del viento, concluyendo que
los vientos dominantes que soplan en el municipio de Paracuellos de Jarama vienen del
sur, siendo seguidos de los provenientes del norte.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=

AC Representacion, OU
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£ 2.1.2 OROGRAFIA Y TOPOGRAFIA

S5 El relieve del término se caracteriza principalmente por la presencia del cauce del rio
LR-17%] . . . . .
289 Jarama. La presencia de este valle hace que exista una ligera pendiente decreciente
25a hacia el oeste.

§52 , . :
554 En el caso del Sector S15, se aprecia una zona predominantemente llana sin grandes
Sén ondulaciones y con escasa pendiente como se puede ver a continuacion.
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llustracion 6. Esquema hipsométrico sobre ortofotografia.

El rango de altitudes que presenta el municipio oscila entre los 570 m del cauce del rio
y los aproximadamente 730. En el caso del Sector 15 las altitudes oscilan Gnicamente
entre los 640 m y los 650 m aproximadamente.

-JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

es/portal/verificarDocumentos.do? Firmado por : 1. C

2.1.3 HIDROLOGIA

FERNANDEZ DEL VISO, G

El término municipal de Paracuellos de Jarama pertenece a la cuenca hidrogréfica del
rio Tajo, subcuenca del rio Jarama. Su hidrologia se caracteriza por tener abundantes
arroyos y escorrentias temporales, que contribuyen a los aportes que recibe el rio
Jarama.

Para analizar la existencia de cauces en la zona de estudio se ha utilizado la cartografia
aportada por la Comunidad de Madrid en el Catélogo de Informacion Geogréfica de la
Comunidad de Madrid, la sede electrénica del Catastro, el visor de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, asi
como las ortofotos PNOA de méaxima actualidad del CNIG.

ES) el 17/11/2023 14:38:21.

Tras revisar esta cartografia se concluye que en el interior de los limites del Sector 15
no trascurre ningun cauce. No obstante, al Este del sector, en el limite de los Términos
Municipales de Paracuellos de Jarama y Ajalvir, podemos encontrar un arroyo
denominado “Arroyo de las culebras” que debera tenerse en cuenta en este documento
y que se estudiar4 mas en detalle en el Estudio Hidrol6gico anexo a este plan.
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2.1.4 HIDROGEOLOGIA
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Acuiferos y rios de la Cuenca del Tajo. (Zona espafiola).
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ES) el 17/11/2023 14:38:21.
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llustracion 8. Cuenca hidrogréfica del Tajo.
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2.

El municipio de Paracuellos de Jarama se encuentra situado sobre la Unidad
Hidrogeoldgica de Guadalajara (03.04) perteneciente a la cuenca del Tajo con una
superficie de 2.140,88 km2. A continuacién, se muestra la localizacion de la misma:

EL MEDIO NATURAL

311 ZARZADE GRANADILLA
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La Unidad Hidrogeoldgica en que se localiza el municipio comprende 1.603,67 Km2 en
la provincia de Guadalajara y 537,21Km2 en la de Madrid. Forma junto a la Unidad
Hidrogeoldgica 03.05 Madrid-Talavera el sistema acuifero del terciario detritico de
Madrid.

El &mbito de estudio estd incluido en la unidad hidrogeolégica 03.04. denominada
Guadalajara, cuyas aguas subterraneas forman parte de un acuifero terciario detritico
que funciona hidrogeolégicamente como parte de un Unico acuifero detritico de
estructura compleja. A escala regional este acuifero se recarga en zonas de interfluvios
por infiltracion directa de aguas de lluvia, y se descarga por las zonas mas bajas o valles
que lo atraviesan, casi siempre ocupados por materiales permeables mas recientes del
cuaternario.

En cuanto a los materiales cuaternarios que incluyen aluviales de fondo de valle, pueden
considerarse acuiferos libres que se recargan a partir de la infiltracion de la lluvia, de la
percolacién del terciario infrayacente que descargan en los rios con los que estan
conectados.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO
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Ademas, presentan un nivel freatico alto, afiadiéndose a la recarga natural la infiltracion
de aguas de riego. Tradicionalmente estos recursos han abastecido las numerosas
explotaciones agropecuarias situadas en las riberas de los rios.
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2.1.5 GEOLOGIA

Geoldgicamente el término municipal de Paracuellos de Jarama se sitlia en la Cuenca
de Madrid, unidad también denominada Cuenca del Tajo. Esta constituye una amplia
fosa tectdnica de unos 15.000 kmz2 de extension que se sitla en el centro de la Peninsula
estando rodeada por una serie de relieves que la flanquean.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Durante el relleno sedimentario la cuenca y los marcos montuosos que la rodean han
seguido el clasico modelo de cuenca endorreica en clima arido. La serie terciaria culmina
con un tramo calcareo, (“Calizas del Paramo”), depositado a finales del Mioceno en un
régimen lacustre y/o palustre. Este tramo da lugar a una morfologia tipica de masas o
paramos, que forman hoy en dia una penillanura situada entre 800-1.100 m de altitud.
Sobre esta penillanura se ha encajado una red de drenaje que ha desarrollado una serie
de terrazas y aluviales cuaternarios.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

En la imagen siguiente tomada del mapa geoldgico nacional (serie MAGNA 50.000) del
IGME se puede ver el entorno de la zona de estudio y las unidades existentes.
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Kltog del
.‘ yana

llustracion 9. MAGNA 50.000 en el entorno del &mbito de estudio. Fuente: IGN.

Fundamentalmente el sector S15 esta situado sobre dos unidades. La unidad 1 son
arcosas con cantos del Aragoniense Superior, que envuelven a las arcosas gruesas y
limos rojos también del Aragoniense Superior (unidad 2).

Luego aparecen ligados al cauce del arroyo de las culebras otros materiales del
Aragoniense que conforman la unidad 2 y que son arcosas blancas y fangos arcosicos
rojos.

GEOTECNIA

Segun la cartografia geotécnica 1:200000 del IGN las condiciones constructivas son
favorables, no obstante, podrian surgir problemas geotécnicos vy litolégicos.

El &mbito de estudio se asienta sobre la regién Il (Recintos hundidos de la submeseta
sur) ocupando un area: ll1(formas de relieve llanas).
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I11: Se incluyen en ella todos aquellos depoésitos, mas o menos sueltos, conectados,
bien en la actualidad, bien en tiempos geoldgicos anteriores, a los cauces de los rios.
Normalmente estan formados por terrenos muy heterométricos en los que predominan
las arenas y gravas en los situados al O. y Centro, y las arcillas y limos en los del S. Y
SE. Se considera en general como semipermeable, si bien zonalmente podria ser,
totalmente permeable o impermeable. La posibilidad de aparicién de niveles acuiferos
a escasa profundidad es alta, estando la red de escorrentia poco marcada. Su
capacidad de carga se considera como baja, pudiendo aparecer asientos de magnitud
media. Los problemas geotécnicos estaran ligados al alto nivel freatico y la potencia de

2. EL MEDIO NATURAL
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2.2 MEDIO BIOTICO

2.2.1 FLORA Y VEGETACION

Dentro del estudio de la vegetacion de un area se considera fundamental el
conocimiento de la denominada vegetacién potencial, que seria aquella que ocuparia el
territorio de forma natural si sobre el medio no hubieran actuado, desde tiempos
histdricos, factores extraordinarios de tipo abidtico y bidtico, entre los que destacaria,
sobre todos, la accién humana.

El estudio de la vegetacion potencial se realiza desde el analisis de variables climéticas,
geologicas y edéficas, que van a definir las denominadas series de vegetacion. Segun
la clasificacion de series de vegetacién de Rivas-Martinez, la comunidad auténoma
madrilefia puede dividirse en dos zonas claramente diferenciadas: De un lado el Madrid
serrano, aquel donde asoman los berrocales graniticos y el de los inmensos depdsitos
arenosos que se extienden a los pies de la sierra. Al sur, el Madrid de las mesas, con
sus planas coberteras calizas cortadas por rios jalonados de vegas y el Madrid margoso
y yesoso con oteros y cerros de formas redondeadas y suaves.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE
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El entorno de estudio pertenece, desde el punto de vista biogeogréafico, a la regién
Mediterranea, subregion Mediterrdnea occidental, provincia Mediterraneo ibérica
central, subprovincia Castellana, sector manchego, subsector manchego-sagrense.

La serie de vegetacion potencial correspondiente a esta zona seria, segun Rivas-
Martinez, la correspondiente a la serie climatéfila castellano-aragonesa basofila de la
encina (Bupleuro rigidi-Quercetum rotundifoliae) y la Serie edaftfila riparia sobre suelos
arcillosos ricos en bases (Rubio tinctorum-Populetum albae).

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

El encinar, pobre en arbustos y lianas, es el representante de la climax en esta serie.
Entre las especies caracteristicas se pueden mencionar: Asparagus acutifolius,
Bupleurum rigidum, Daphne gnidium, Jasminun fruticans, Juniperus oxycedrus,
Lonicera implexa, Osyris alba, Quercus coccifera, Rhamnus alaternus, Rhamnus
lycioides, Rubia peregrina.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

La vegetacion existente en el ambito de la Modificacion Puntual presenta un escenario
completamente diferente al definido por las series de vegetacion potencial. La accién
humana y, en menor cuantia, la influencia de otros factores biéticos y abioticos son los
agentes responsables de la notable diferencia que existe en el area de estudio, entre la
vegetacion que actualmente ocupa el territorio y las formaciones vegetales definidas
como potenciales.

La totalidad del Sector S15 estd ocupada por cultivos herbaceos de secano. La zona,
gue no conserva nada de la vegetacion potencial, es eminentemente cerealista,
cultivdndose principalmente trigo y cebada, en sistemas de barbecho y rotacion de
cultivos. No existen practicamente manchas de vegetacion autoctona en el entorno, tan
solo puede encontrarse especies ruderales de escasa importancia en los limites del
sector.
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2.2.2 FAUNA
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Al igual que ocurre con la vegetacion, al ser el entorno de estudio un espacio muy
humanizado por su aprovechamiento agricola, la zona militar con la que linda al Sur y
las infraestructuras existentes colindantes (M-50 y R-2), la biodiversidad que habita en
el ambito se encuentra muy condicionada.
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Al ser predominantemente zonas de cultivo en labor, la vegetacion presente en el Sector
es muy escasa, pudiéndose encontrar algunas especies acomodadas a los ambientes
antropizados y agricolas.

2.3 PAISAJE

El paisaje esté constituido por las relaciones existentes entre los diferentes elementos
del medio, percibidas por el hombre a través de sus sentidos (fundamentalmente la
vista). Por lo tanto, el paisaje depende tanto de los elementos del medio, con la
ordenacion e interrelaciones que presenten, como de los individuos que lo contemplan
y la forma que tienen de interpretarlo.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

El Sector S15 se encuentra en la Unidad de Paisaje denominada Campifia de Ajalvir y
Daganzo. Su paisaje consta de una sucesion de cultivos herbaceos de secano y
barbechos sobre una superficie mayoritariamente llana sin grandes ondulaciones. Son
paisajes sobrios y poco vistosos, integrados por sucesiones de parcelas, de tonalidades
monotonas, verde claro en primavera y durante las épocas de mayor actividad vegetal,
amarillentos una vez espigados los cultivos y recogida la cosecha, y parduzcas cuando
las tierras se encuentran labradas.
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El entorno esta ocupado por elementos antropicos relevantes como las autovias R-2 y
M-50 y un complejo militar.

Segun la cartografia de la Comunidad de Madrid, la calidad del paisaje es media/baja al
igual que la fragilidad. Esto se debe a las caracteristicas expuestas anteriormente.
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3. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

3.1 EL PGOU DE PARACUELLOS

3.1.1 GRADO DE DESARROLLO

El Plan General de Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama fue aprobado
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en
fecha 2 de agosto de 2.001, publicado dicho acuerdo en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid nim. 195, de 17 de agosto de 2001.

Desde entonces, este documento ha sido objeto de dos modificaciones puntuales,
aprobada la primera de ellas por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid en
fecha 19 de febrero de 2003 (BOCM num. 70, de 24 de marzo de 2003), y la segunda
por acuerdo de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del territorio
de Madrid en fecha 29 de diciembre de 2008 (BOCM num. 33, de 9 de febrero de 2009).

Independientemente de los dos cuatrienos en que se desarrolla el Plan de Etapas del
PGOU, latotalidad de los sectores programados de suelo urbanizable de uso residencial
fueron desarrollados de forma simultanea, habiendo obtenido aprobacion definitiva el
Plan Parcial del Sector 2 por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid de fecha
24 de septiembre de 2002 (BOCM ndm. 259, de 31 de octubre de 2002) y los Planes
Parciales de los sectores 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10 y 11 mediante acuerdo de la Comision
de Urbanismo de Madrid de fecha 11 de noviembre de 2002 (BOCM num. 298, de 16
de diciembre de 2002). Posteriormente, en tales planeamientos parciales se han llevado
a cabo las siguientes modificaciones:
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¢ Modificaciéon puntual de los Planes Parciales de los Sectores 2 y 7, aprobada
definitivamente por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid, de 27 de
septiembre de 2005 (BOCM num. 269, de 11 de noviembre de 2005).

¢ Modificacion puntual del Plan Parcial del Sector 9, aprobada definitivamente por
acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid de fecha 24 de abril de 2007
(BOCM num. 135, de 8 de junio de 2007).

¢ Modificacion puntual del Plan Parcial del Sector 10, aprobada definitivamente
por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid de fecha 26 de marzo de
2009 (BOCM nim. 111, de 12 de mayo de 2009).

¢ Modificacion puntual del Plan Parcial del Sector 8, aprobada definitivamente por
acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid de fecha 28 de mayo de 2009
(BOCM num. 183, de 4 de agosto de 2009).

¢ Modificacion puntual Plan Parcial del Sector 11, aprobado por acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama en sesion de 13 de mayo de 2011
(BOCM num. 136, de 10 de junio de 2011).

Los anteriores sectores residenciales se encuentran ejecutados en su totalidad,
habiendo obtenido la recepcion municipal de la urbanizacion en virtud de actas suscritas
en fecha 1 de agosto de 2007, en cuanto a los sectores 2 y 3, y en fecha 6 de agosto
de 2008, en cuanto a los sectores 1, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11. En total, conforme a las
fichas del PGOU, supusieron el desarrollo de 1.961.843 m2s y un aprovechamiento de
961.505,31 ua’s.
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Asimismo, y en cumplimiento de las previsiones del PGOU, conjuntamente con el
desarrollo de los sectores de uso residencial han sido desarrolladas y ejecutadas la
totalidad de las redes generales adscritas a cada uno de los sectores y la mayor parte
de los Sistemas Generales de Abastecimiento y Saneamiento.

Al respecto de los sectores que el PGOU clasifica para su uso comercial (Sector 12),
terciario (Sector 13) e Industrial (Sectores 14, 15y 16), incluidos todos ellos en la primera
etapa o cuatrienio de ejecucion del Planeamiento General, no han sido desarrollados.

Tampoco lo han sido los sectores no programados denominados PAU-1 (con usos
terciarios, comerciales y de equipamiento) y PAU-2 (con usos residenciales), con
superficies respectivas en las correspondientes fichas de desarrollo de 306.791 m32s y
1.835.030 m2s y aprovechamiento atribuido de 104.308,94 ua’s y 623.910,20 ua’s.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

3.1.2 LA MPPGOU SGR RONDA SUR

El PGOU de Paracuellos de Jarama contiene como condicion de desarrollo del sector
S15 el garantizar las conexiones con la red viaria puesto que, actualmente, este ambito
carece de conexiones ni acceso viario.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

A fecha de la presentacion de este planeamiento se esta tramitando la Modificacion
Puntual denominada MPPGOU SGR RONDA SUR, aprobada inicialmente por el pleno
del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama en su sesion de 21/9/2023. Se trata de una
red general viaria comun que permite resolver, entre otras funciones, la viabilidad viaria
del S15. Ademas de dar acceso al sector S15 desde el enlace existente entre las
carreteras M-50 y M-115, constituird una nueva conexion para los suelos urbanizables
situados al este del nicleo, evitando asi los problemas de congestion sobre las
infraestructuras viarias existentes que previsiblemente podria generar la entrada en
carga de estos nuevos desarrollos.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

A lo largo de la memoria del Plan Parcial nos remitiremos a esta Modificacion ya que
ademas afecta al concepto de carga urbanistica del S15, puesto que la MPPGOU SGR
RONDA SUR imputa provisionalmente un porcentaje de los costes de gestion y
ejecucion al S15.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Dado que este viario dara acceso igualmente a los @mbitos S13, PAU-1y PAU-2, seran
todos ellos, junto con el sector S15, los obligados a costear la ejecucion del SGR
RONDA SUR, como ambitos que justifican su accesibilidad rodada y movilidad a partir
de este elemento. A ella se deberan afiadir cualesquiera otras actuaciones exteriores
compartidas que fueran precisas en relacion con otras infraestructuras, tales como
saneamiento, abastecimiento, suministro de energia eléctrica, gas, etc.

3.1.3 CONDICIONES PARA EL S15

ES) el 17/11/2023 14:38:21.

La propuesta de ordenacion del Plan Parcial debe ajustarse a las determinaciones
establecidas para el mismo por el PGOU de Paracuellos de Jarama en la ficha de
desarrollo del sector S15. Las determinaciones més relevantes contenidas en la ficha
se concretan en las siguientes:

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

1. Superficie total del &mbito (entendida como maxima): 635.713 m2,

CERES, O

2. Aprovechamiento Tipo (Aprovechamiento Unitario maximo s/LSCM-2001): 0,34
mz2c/m?s, cuantificados en m? edificables del uso y tipologia caracteristicos del
Area de Reparto (Vivienda Libre Colectiva).

VATES-V85630572, CN:

3. Edificabilidad maxima: 216.142,43 m?2 construibles de uso global industrial-
terciario empresarial.

AC Representacion, OU
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4. Redes Generales incluidas: 178.039 m2 de suelo. Esta determinacion de la ficha
del PGOU puede modificarse en razén del contenido del art. 36.5 LSCM.

A continuacion, se reproduce la ficha del S15.

[SUELO URBANIZABLE. PRIMER CUATRIENO | |copico: s15 |
PLAN PARCIAL:
B0 SECTOR 15 (LAPERLA).
°
<h
7.
L :
58 CALIFICACION DEL SECTOR:
“E
i INDUSTRIAL.
o<
5E
59
<3 USOS GLOBALES:
o
=y
@S INDUSTRIAL.
g 'g TERCIARIO EMPRESARIAL.
2
23
ST
88
11 10
SE
gs
4] SUPERFICIE DEL SECTOR:  457.674,00 m® APROVECHAMIENTO TIPO: 0,340000m’tuc/m’s
[5) - - (Del Area de Reparto)
% SUPERFICIE DEL AMBITO: 635.713,00 m
i SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION APROVECHAMIENTO DEL AMBITO: 0,340000m’tuc/m’
E
3 SISTEMAS LOCALES
< APROVECHAMIENTO LUCRATIVO SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
E LOCALIZACION PREFERENTE
HOMOG. USO
UU} Uso SUE: C(;)NSTR COEE CARACT Uso ISUPERFICIE] SG Uso SUPERFICIE
3 m:e POND m’tuc
d IND EXENT 162.064,10 0,7 113.44487 SGV XXVI | VERDE 178.039,00 m'
8 IND. TERCR. | 114.108,40 0,9 102.697,56
T
TOTAL | 276.172,50 216.142,43 Los reglamentarios TOTAL 178.039,00 n

CONDICIONES PARTICULARES:

FERNANDEZ DEL VISO, G:

- Las dotaciones del Plan Parcial para servicios de interés publico y social seran de caracter publico.

Este sector participard en los costes de infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribuciéon y depuracion)

sefialadas en el Programa de Actuacion del presente Plan General. Su participacién se determinara tal y como establecera el

convenio que habran de suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

- El Plan Parcial podra modificar las ordenanzas de aplicacion que vienen determinadas en la columna de “uso” de
“aprovechamiento lucrativo” sin modificar los usos globales que vienen determinadas en el Plan General siempre y cuando no
se reduzcan las cesiones que pudieran corresponder al Ayuntamiento no varie el aprovechamiento tipo y no aumente la
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Fd superficie construida.
NE- - El Plan Parcial contendra un estudio de viabilidad de acceso e infraestructuras.
u s - Este sector queda incluido dentro de la cuenca 28 de vertidos en el estudio de calculo de caudales del PGOU. Su desarrollo esta
§ P condicionado a:
z g . La puesta en funcionamiento de la nueva red de emisarios y la nueva EDAR a menos que se establezca un cambio de
W cuenca msitoﬁo para su depuracion en la EDAR de Valdebebas y siempre y cuando asi lo disponga el Ayuntamiento
o5 de Madrid.
>3 . No se conectara ala red de emisarios existente ninguna actuacion urbanistica que redunde negativamente en dicha red.
"o Se condiciona la conexién al sistema integral de saneamiento, al cumplimiento de las obligaciones econémicas
o expresadas en el Plan General y en la futura Addenda de configuracion de infraestructuras hidraulicas.
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CONDICIONES PARTICULARES:

- Las dotaciones del Plan Parcial para servicios de interés ptiblico y social seran de caracter publico.

- Este sector participara en los costes de infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion y depuracion)
seflaladas en el Programa de Actuacion del presente Plan General. Su participacién se determinara tal y como establecera el
convenio que habran de suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

- El Plan Parcial podra modificar las ordenanzas de aplicacién que vienen determinadas en la columna de “uso” de
“aprovechamiento lucrativo” sin modificar los usos globales que vienen determinadas en el Plan General siempre y cuando no
se reduzcan las cesiones que pudieran corresponder al Ayuntamiento no varie el aprovechamiento tipo y no aumente la
superficie construida.

- El Plan Parcial contendra un estudio de viabilidad de acceso e infraestructuras.

- Este sector queda incluido dentro de la cuenca 28 de vertidos en el estudio de célculo de caudales del PGOU. Su desarrollo esta
condicionado a:

La puesta en funcionamiento de la nueva red de emisarios y la nueva EDAR a menos que se establezca un cambio de
cuenca transitorio para su depuracion en la EDAR de Valdebebas y siempre y cuando asi lo disponga el Ayuntamiento
de Madrid.

No se conectara a la red de emisarios existente ninguna actuacion urbanistica que redunde negativamente en dicha red.
Se condiciona la conexion al sistema integral de saneamiento, al cumplimiento de las obligaciones economicas
expresadas en el Plan General y en la futura Addenda de configuracién de infraestructuras hidraulicas.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

- Se respetaran las servidumbres legales de la B.RI.P.A.C., representados en el plano 1 Afeccione. En este sentido habra que
tener en cuenta lo siguiente dentro de la zona de servidumbre.

Para permitir la construccion de naves industriales, en un futuro, habria que tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. Se debe limitar la cota maxima de edificacion, de forma que no supere la del terreno donde se ubique la
construccion; asi las edificaciones no deberan rebasar la cota definida por la linea imaginaria que une la cota 661,3
metros al Oeste y la cota 640 metros al Este. Todo esto motivado por la necesidad de la instalacion que supone una
cota dominante en la Zona Proxima de Seguridad especialmente respecto de la zona Oeste.

2. Las fachadas Sur de las naves industriales de primera linea debe ser de vanos ciegos o e huecos de iluminacién o

ventilacion que no permitan observacion ni punteria directa sobre las instalaciones de la Base.

La forestacion de la zona verde (SG V XXVI) debe estar integrada por arbolado de gran desarrollo vegetativo, cuyo

abundante follaje dificulte igualmente la observacion y punteria directa.

4. Se debera mantener el trazado actual del camino de Paracuellos de Jarama a Alcala de Henares, paralelo a la valla

Norte de la Base, lo que permitiria su uso como camino perimetral de ronda exterior y acudir con rapidez ante

cualquier contingencia.

5. Todo ello sin perjuicio de que el Plan Parcial de desarrollo en la zona indicada, como cada proyecto de edificacion,
con independencia de la licencia de edificacion que corresponda, requerira la preceptiva y previa autorizacion del
Ministerio de Defensa, a los efectos impuesta por la Ley 8/75, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional y su Reglamento de desarrollo.

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:
w

- Previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial se requerira el informe favorable de la confederacion hidrografica del Tajo y
de la Direccion General de Carreteras.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

- LaLey 10/91 de 4 de abril, para la proteccion del medio ambiente de la CAM, establece en su anexo 2° epigrafe 51, la
obligatoriedad de someter al procedimiento del Evaluacion de Impacto Ambiental los poligonos industriales. Por lo
anteriormente sefialado, previamente a su aprobacion, el Plan Parcial de estos suelos industriales debera ser sometido al
procedimiento de Evaluacién de Impacto ambiental, en el cual se estableceran las medidas compensatorias y correctoras
precisas par minimizar sus posibles afecciones ambientales.

El presente Plan Parcial debe establecer la ordenacion pormenorizada del sector sin
modificar las determinaciones estructurantes establecidas en la ficha del PGOU.

Como consecuencia de la tramitacion de la MPPGOU SGR RONDA SUR, aprobada
inicialmente por el pleno del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama en su sesion de
21/9/2023, instrumento al que previamente se ha realizado una primera introduccion, se
incorporan determinadas cuestiones acerca del SGR RONDA SUR dentro del apartado
“Condiciones Particulares” de la ficha del sector S15. A continuacion, se recoge la ficha
del sector modificada por la Modificacion Puntual en tramitacion. En ella, se sefialan en
color rojo las innovaciones planteadas.

ES) el 17/11/2023 14:38:21.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
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[SUELO URBANIZABLE. PRIMER CUATRIENIO [copico: s-15|

PLAN PARCIAL:
SECTOR 15 (LA PERLA)

CALIFICACION DEL P.AU.:
INDUSTRIAL

USOS GLOBALES:

INDUSTRIAL
TERCIARIO EMPRESARIAL

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO
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TOTAL 276,172,50 216,142,43 Los reglamentarios TOTAL 178,039,00 m?

CONDICIONES PARTICULARES:

- Las dotaciones del Plan Parcial para servicios de interés publico y social seran de caracter ptblico.
- Debera contribuir a la ejecucion de la Red General Viaria SGR Ronda Sur en el momento de desarrollo, junto con el Sector S-13 y los ambitos de SUNP PAU-1y PAU-
2, conforme al reparto detallado en el epigrafe 1.3.1.6 del Programa de Actuacion del PGOU.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

“- El Plan Parcial podra modificar las ordenanzas de aplicacién que vienen determinadas en la columna de "uso” de “aprovechamiento lucrativo” sin modificar los usos
globales que vienen determinados en el Plan General, siempre y cuando no se reduzcan las cesiones que pudieran corresponder al Ayuntamiento, no varie el
aprovechamiento tipo y no aumente la superficie construida.

- Este sector participara en los costes de infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion y depuracion) sefieladas en el Programa de Actuacion del
Presente Plan General. Su participacion de determinara tal y como establecera el convenio que habra de suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel I1.

- El Plan Parcial contendra un estudio de tréfico y movilidad para justificar que el nuevo tréafico derivado de su desarrollo, no comprometera la funcionalidad y nivel de
servicio de la Red General Viaria; e incorporara las actuaciones que para ello fueran necesarias, en su caso.

- El Plan Parcial prevera un paso elevado sobre la M-50, como conexion exterior del sector, con el fin de unirlo con la Rotonda Norte del SGR Ronda Sur. Su coste sera
sufragado en exclusiva por la promocién de este sector.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

- Este sector queda incluido dentro de la cuenca 28 de vertidos en el estudio de calculo de caudales del PGOU. Su desarrollo esta condicionado a:

* La puesta en funcionamiento de la nueva red de emisarios y la nueva EDAR a menos que se establezca un cambio de cuenca transitorio para su depuracion
en la EDAR de Valdebebas y siempre y cuando asi lo disponga el Ayuntamiento de Madrid.

* No se conectara a la red de emisarios existente ninguna actuacion urbanistica que redunde negativamente en dicha red.
* Se condiciona la conexion al sistema integral de saneamiento, al cumplimiento de las obligaciones econdmicas expresadas en el Plan general y en la futura
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. R} Adenda de configuracion de infraestructuras hidraulicas.
E % - Se respetarén las servidumbres legales de la B.R.1.P.A.C., representados en el plano 1 Afecciones. En este sentido habra que tener en cuenta lo siguiente de la zona de
oF “- Para permitir la construccién de naves en el futuro, habré que tener en ecunta las siguientes condiciones:
§ Q 1. Se debe limitar la cota méxima de edificacion, de forma que no supere la del terreno donde se ubique la construccion; asi las edificaciones no deberan
é g rebasar la cota definida por la linea imaginaria que une la cota 661, metros al Oeste y la cota 640 metros al Este. Todo esto motivado por la necesidad de la
wa instalacion que supone una cota dominante en la Zona Préxima de Seguridad especialmente respecto de la zona Oeste.
% 5 2. Las fachadas Sur de las naves industriales de primera linea debe ser de vanos ciegos o de huecos de iluminacién o ventilacién que no permitan observacion
d ° ni punteria directa sobre las instalaciones de la Base.
8 ﬂ 3. La forestacion de la zona verde (SG V XXVI) debe estar integrada por arbolado de gran desarrollo vegetativo, cuyo abundante follaje dificulte igualmente
; & la observacion y punteria directa.
gs 4. Se debera mantener el trazado actual del camino de Paracuellos de Jarama a Alcala de Henares, paralelo a la valla Norte de la Base, lo que permitiria su
E (n':) uso como camino perimetral de ronda exterior y acudir con rapidez ante cualquier contingencia.
8 E 5. Todo ello sin perjuicio de que el Plan Parcial de desarrollo en la zona indicada, como cada proyecto de edificacién, con independencia de la licencia de
g g edificacion que corresponda, requerira la perceptiva y previa autorizacion del Ministerio de Defensa, a los efectos impuesta por la Ley 8/75 de Zonas e
o 5 Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional y su Reglamento de desarrollo.
,‘ﬁ u - Previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial se requerira el informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, de la Direccion General de Carreteras de la
§ % Comunidad de Madrid y de la Demarcacion de Carreteras del Estado.
8 8 - El Plan Parcial y los proyectos que lo desarrollen, deberan someterse a los procedimientos de evaluacion ambiental, tanto estrtégica como de impacto, que fueran
g8 aplicables seglin la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental.
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3.2 ANTECEDENTES DE DESARROLLO DEL SECTOR S15

3.2.1 INICIATIVA

Mediante escritura publica otorgada el 19 de enero de 2006 ante el notario de Torrejon
de Ardoz, D. José Maria Pifiar Gutiérrez y protocolo 348, diversos propietarios del
ambito constituyen la Comision Gestora del Sector 15 — La Perla de Paracuellos de
Jarama (Madrid) con el propdsito de impulsar el desarrollo del Sector S15 “La Perla” y
la iniciativa para su ejecuciéon por el sistema de compensacién, reuniendo hoy un
69,98% de la propiedad de los suelos de dicho &mbito.

Posteriormente, en el afio 2009, la Comision Gestora hace publica su intencién de
formalizar iniciativa urbanistica para el desarrollo del sector mediante anuncio publicado
en el BOCM n° 132 de 05 de junio de 2009.

Con fecha 8 de enero de 2010, la Comision Gestora presenta, ante el Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama, Iniciativa Urbanistica para el desarrollo del Sector 15 por el
sistema de compensacion compuesta de: Plan Parcial, Anteproyecto de urbanizacion,
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuaciéon de la futura Junta de Compensacion,
Documento de inicio de procedimiento ambiental, Estudio Hidrol6gico, en cumplimiento
de Decreto 170/98, Estudio de Ruidos y Estudio de Trafico y anuncio de BOCM n° 132
de 05 de junio de 2009 de formalizacién de iniciativa urbanistica, en orden todo ello a
su tramitacion.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

Asimismo, y en cumplimiento del condicionante establecido por el PGOU en la ficha del
sector S15, la Comision Gestora presenté ante el Ayuntamiento de Paracuellos de
Jarama una propuesta de Plan Especial de Infraestructuras de Accesos al Sector 15
para su tramitacion en paralelo a la iniciativa urbanistica.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Mediante acuerdo en sesion de 23 de marzo de 2010 del Pleno del Ayuntamiento de
Paracuellos se estima la iniciativa de desarrollo del &mbito del sector 15.

3.2.2 TRAMITACION

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Posteriormente y por Decreto de Alcaldia del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama
con fecha 26 de marzo de 2010, se aprueban inicialmente el Plan Parcial del sector S15
y el Plan Especial de Infraestructuras de Acceso del Sector 15 a la M-115, asi como su
remision_a los organismos y compafiias afectadas a efectos de la emisién de los
informes preceptivos. Estos acuerdos fueron publicados mediante anuncio del BOCM
n° 116 de fecha 17 de mayo de 2010 y en el Periédico La Raz6n de 3 de mayo de 2010.

Por otra parte, el 8 de enero de 2010 fue presentado ante el Ayuntamiento de
Paracuellos el Proyecto de Urbanizacion del Sector 15, como documento anexo a la
iniciativa de desarrollo urbanistico.

ES) el 17/11/2023 14:38:21.

Con respecto a los tramites para la constitucion de la Junta de Compensacién, mediante
Decreto de Alcaldia de 29 de marzo de 2010, fue aprobado inicialmente el Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacién del Sector 15, integrante de la iniciativa urbanistica.
Este acuerdo fue publicado, junto con el texto integro de Estatutos y Bases en el BOCM
n° 122 de 24 de mayo de 2010.

Posteriormente se recibirian los informes sectoriales cuya relacion y contenido se
recoge en el apartado 1.4 de la Memoria de Ordenacion del Plan Parcial.
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3.2.3 ESTADO DE LA TRAMITACION

Tras la recepcion de los informes, la tramitacién tanto del Plan Parcial del sector S15
como del Plan Especial de Infraestructuras de acceso al sector S15, quedd paralizada
por distintas vicisitudes de la promocién, quedando sin resolver el informe desfavorable
del Ministerio de Defensa respecto a las instalaciones de la BRIPAC.

Mediante la formalizacion del presente documento se retoma la iniciativa de formulacion
del Plan Parcial del Sector S15 “La Perla”, teniendo como referencia el instrumento que
se aprobd inicialmente en el afio 2010, si bien las modificaciones normativas acaecidas
desde la aprobacion inicial del Plan Parcial en el afio 2011, en particular las derivadas
de la Ley 6/2011 que modifico los articulos 36.5 y 36.6 de la LSCM, la entrada en vigor
del RDLeg 7/2015, asi como la tramitacion municipal de una modificacion puntual del
planeamiento general (MPPGOU SGR RONDA SUR), aprobada inicialmente por el
pleno del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama en su sesion de 21/9/2023; que aun
cuando ofrece una alternativa mejorada para la conexion viaria del sector directamente
afecta, también, a las cargas y viabilidad del Plan Parcial, exigen una modificacién
sustancial del instrumento de planeamiento que se aprobd inicialmente en el afio 2011.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

Asimismo, es preciso incorporar y dar respuesta a aquellas cuestiones sefialadas en los
distintos informes emitidos durante la tramitacion del Plan Parcial que se inicio entonces,
asi como incorporar las determinaciones de los informes favorables emitidos y que
siguen siendo vigentes a fecha de esta nueva propuesta

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

=JOSE LUIS, SERIALNUMBER=
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ES) el 17/11/2023 14:38:21.
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4. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

4.1 ESTADO ACTUAL DEL AMBITO

La practica totalidad de la zona de actuacién tiene una dedicacion exclusivamente
agricola con parcelas en las que se intercalan los cultivos de secano con terrenos en
barbecho.

Actualmente no existe ninguna edificacion dentro de este ambito.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

4.2 EDIFICACIONES EXISTENTES

No se ha identificado ninguna edificaciéon dentro del ambito conformado por el sector
S15.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

=ES, O=f

4.3 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

IDCES-50075066H, Description:

4.3.1 CARRETERAS

Si bien las autopistas M-50 y R-2 conforman los limites oeste y norte del sector S15,
ninguna de ellas se ve afectada al discurrir el limite del sector por la linea de Dominio
Publico de las mismas siendo, por tanto, exteriores al mismo.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Como ya se ha mencionado, sera el SGR RONDA SUR, el viario que, una vez ejecutado,
daréa acceso al sector.

4.3.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA

FERNANDEZ DEL VISO, G:

La infraestructura de abastecimiento de agua existente a la que podra conectarse la red
interior del sector, es una tuberia de FD @300 mm que discurre a lo largo de la Avenida
de la Circunvalacion, definiéndose la conexion a la misma en la glorieta de Miramadrid
ubicada en el cruce de dicha Avenida con la Avenida de los Charcos.

Partiendo de dicho punto de conexion, el trazado de la tuberia para el sector podra
seguir el recorrido del “Camino de Paracuellos de Jarama a Alcala de Henares” hasta la
glorieta norte del SGR RONDA SUR. El trazado podra continuar por el nuevo viario
hasta el interior del sector, realizandose el paso sobre la M-50 sobre el nuevo puente
proyectado.

ES) el 17/11/2023 14:38:21.

4.3.3 SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

Este sector queda incluido dentro de la cuenca 28 de vertidos en el estudio de calculo
de caudales del PGOU. Su desarrollo esta condicionado a:

CERES, O=

e La puesta en funcionamiento de la nueva red de emisarios y la nueva EDAR a
menos que se establezca un cambio de cuenca transitorio para su depuracion
en la EDAR de Valdebebas y siempre y cuando asi lo disponga el Ayuntamiento
de Madrid.
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¢ No se conectara a la red de emisarios existente ninguna actuacién urbanistica
que redunde negativamente en dicha red.

e Se condiciona la conexion al sistema integral de saneamiento, al cumplimiento
de las

e Obligaciones econdmicas expresadas en el Plan General y en la futura Adenda
de configuracion de infraestructuras hidraulicas

4.3.4 SANEAMIENTO DE PLUVIALES

La red propuesta deberd tener en cuenta las aguas procedentes de dos Obras de
Drenaje Transversal existentes, sobre la M-50 y su ramal de conexién con la R-2, y que
actualmente vierten sus aguas en interior del sector, hasta conectarlas con el Arroyo de
las Culebras.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

Las aguas pluviales generadas dentro del sector podran verterse al Arroyo Culebras,
previo paso por laminador, asi como previo tratamiento de desbaste y decantacion.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

ES, O

4.3.5 ENERGIA ELECTRICA

La alimentacion de energia eléctrica al sector procedera de dos subestaciones
existentes:

S.T. DAGANZO, de la que saldran dos alimentadores con cable HEPRZ-1 de 3x400mm?
AL.

S.T. HENARES, de la que saldran dos alimentadores con cable HEPRZ-1 de 3x400mm?
AL.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

4.3.6 TELECOMUNICACIONES

La conexion exterior se realizard a través de la red existente de Miramadrid y mas
concretamente se generara un punto de conexién en la glorieta ubicada entre la Avenida
de los Charcos y la Avenida de la Circunvalacion.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Partiendo de dicho punto de conexién y aprovechando el trazado del “Camino de
Paracuellos de Jarama a Alcala de Henares”, se ejecutara una canalizacién de 2 x
tritubo de PVC @40 mm. hasta la ubicacion de la nueva rotonda norte del SGR RONDA
SUR. Una vez alcanzada la ubicacion de esta rotonda continda su traza por el viario
proyectado hasta el interior del sector. El paso sobre la M-50 se realizara apoyandose
en el nuevo puede proyectado.

ES) el 17/11/2023 14:38:21.
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5. AFECCIONES SECTORIALES

5.1 AFECCIONES VIARIAS

5.1.1 CARRETERAS ESTATALES

El sector S15 esté en situacion colindante con las autopistas R-2 y M-50, de titularidad
estatal. Ello determina la necesidad de respetar las afecciones cautelares previstas en
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras del estado, que establece las distintas
zonas de proteccion. A continuacion, se recoge un resumen de dichas afecciones.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

1. Zona de Dominio Publico. Constituyen la zona de dominio publico los terrenos
ocupados por las propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una
franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y
autovias, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y
perpendicularmente a dicha arista. El limite del sector coincidira con el limite de la
Zona de Dominio Publico de M50 y R5 en todo el borde oeste y norte.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

=ES, O=f
IDCES-50075066H, Description:

2. Zonade Servidumbre. La zona de servidumbre de las carreteras del Estado esta
constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 25 metros
en autopistas y autovias, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.
Estos terrenos podran ser interiores al sector, pero deberan estar calificados como
espacios de dominio publico en la ordenacién pormenorizada (viario o espacio
libre pablico).

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

3. Zonade Afeccion. Esta constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de
la autovia, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia
de 100 metros en autopistas y autovias, medidos horizontalmente desde las
citadas aristas. Esta zona se solapar parcialmente con el sector, determinando la
necesidad de informe favorable del organismo titular de la carretera para la
aprobacion del Plan Parcial.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

4. Zona de limitacion a la edificabilidad. A ambos lados de las carreteras del
Estado se establece una linea limite de edificacion, que se sitda a 50 metros en
autopistas y autovias, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la
arista exterior de la calzada mas proxima. La arista exterior de la calzada es el
borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos
en general (linea blanca del arcén). La ordenacion pormenorizada del Plan Parcial
se resolvera de tal forma que no esté permitido ningln volumen edificable en esta
zona.

ES) el 17/11/2023 14:38:21.
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5.2 AFECCIONES AERONAUTICAS

CERES, O

En el territorio de Paracuellos de Jarama coinciden las afecciones del aeropuerto de
Barajas y de la Base Aérea de Torrejon de Ardoz, provocando una serie de limitaciones,
que influyen de manera decisiva sobre el desarrollo urbanistico del municipio vy,
concretamente, sobre el Sector S-15. A continuacion se recoge una somera exposicion
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de las servidumbres aeronauticas detectadas, extraida de los estudios aeronauticos
incorporados a la documentacion sectorial del Plan Parcial.

5.2.1.1AEROPUERTO DE BARAJAS

A. SUPERFICIE CONICA

La ORDEN FOM/429/2007 recoge que la definicion de las superficies limitadoras de
obstaculos se recogen segun las normas técnicas de disefio y operacién de aerédromos
de uso publico aprobadas por Real Decreto 862/2009 y recogidas en el ANEXO 14 de
OACI. En el caso de la Superficie Conica, el capitulo 4 de ese Anexo define esta superficie
como una superficie de pendiente ascendente y hacia afuera que se extiende desde la
periferia de la superficie horizontal interna. Para aeropuertos como el de Barajas, de clave
A'y con aproximaciones de aproximacion, la pendiente de la superficie conica es del 5%
y su altura de 100 metros.
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Segun el manual de servicios de aeropuertos, parte 6, en el caso del Aeropuerto de
Barajas con cuatro pistas, la superficie horizontal interna es una superficie compuesta por
arcos circulares de 4.000 metros de radio cada uno, unidos ambos por rectas tangentes.
Esa es la superficie desde la que se extiende la superficie conica.

ES, O
IDCES-50075066H, Description:

Analizando la posible afeccion al Sector 15 por esta superficie, se comprueba y asi se
puede observar en la siguiente figura, que todo el &mbito esta afectado por la Superficie
Conica, que impone una limitacion de altitud que van desde 650 metros en su inicio hasta
750 metros en su final. En la zona del Sector 15 afectada por esta superficie, las
limitaciones de altitud impuestas van desde los. El Plan parcial debera definir alturas
maximas para la edificaciéon y para cualquier tipo de elemento u obstaculo que no rebasen
estas cotas.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

FERNANDEZ DEL VISO, G:
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trama color
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ES) el 17/11/2023 14:38:21.
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UBICACION DEL SECTOR 15
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llustracién 11. Servidumbres de Superficies Conicas del Aeropuerto de Barajas.
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B. SUPERFICIES DE LIMITACION DE ALTURAS DE LOS RADARES

El Decreto 584/72 define para los radares una zona de seguridad de forma circular de
300 metros de radio con centro en el punto de referencia de la instalacion, y una zona de
Limitacion de Alturas con forma de cono de revolucion con centro también en el punto de
referencia de la instalacién, de pendiente 2% y cuya proyeccion ortogonal sobre el terreno
es un circulo de 5.000 metros de radio.

En la siguiente imagen se ha representado sobre el terreno, el contorno exterior de las
servidumbres de instalaciones radioeléctricas correspondientes al Aeropuerto de Barajas.
En ese plano se comprueba que el Sector 15, se encuentra afectado por esas
servidumbres, concretamente y como se describe a continuacion, esta afectado
totalmente por las Superficies de Limitacion de Alturas de los Radares PAR1 y PAR2.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE
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IDCES-50075066H, Description:

‘Z0NA ND AFECTADA POR SERVIDUMERES RADIOELECTRICAS
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UBICACION DEL SECTOR 15
SIE

llustracién 12. Servidumbres Radioeléctricas del Aeropuerto de Barajas.

En el caso del Radar PARL1 la altitud del punto de referencia es de 716 metros, y teniendo
en cuenta la pendiente del 2% y la longitud de la proyeccion sobre el terreno de 5.000
metros de la Superficie de Limitacion de Alturas, ésta alcanzara una altitud en su final de
816 metros. En el caso del Radar PAR2 la altitud del punto de referencia es de 725
metros, y su Superficie de Limitacion de Alturas alcanzara una altitud en su final de 825
metros.

ES) el 17/11/2023 14:38:21.

Analizando la posible afeccion al Sector 15 de estas superficies, en la imagen anterior se
comprueba que todo el, ambito esta afectado por las Superficies de Limitacion de Alturas
de ambos radares.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

No obstante, la elevada cota de inicio (cota de referencia) de los radares PAR1 (716
metros) y PAR2 (725 metros), hace previsible que ni los baculos, ni las edificaciones ni
las gruas que pudieran localizarse en el sector, vulnerarian ninguna de esas Superficies
de Limitacion de Altura. El Plan parcial debera definir alturas méximas para la edificacion
y para cualquier tipo de elemento u obstaculo que no rebasen estas cotas.
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1-1 MEMORIA DE INFORMACION

5. AFECCIONES SECTORIALES

SUPERFICIES DE APROXIMACION INTERMEDIA v FINAL

En la siguiente imagen se ha representado el contorno exterior de las servidumbres de
operacion de aeronaves correspondientes al aeropuerto de Barajas, constatandose que
el Sector 15 se encuentra afectado por esas servidumbres; concretamente por las
Superficies de Aproximacion Intermedia VOR 33R, VOR 33L, VOR 18L, VOR 18R y
Aproximacién Final VOR 33R.
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llustraciéon 13. Servidumbres Operativas del Aeropuerto de Barajas.

El Decreto 584/72 contempla para las servidumbres correspondientes a la maniobra VOR,
3 areas (area de aproximacion intermedia, area de aproximacion final y area de
aproximacion frustrada), y tres superficies (de aproximacion intermedia, de aproximacion
final y de aproximacion frustrada).

En el caso de las aproximaciones intermedias VOR 33R, VOR 33L, VOR 18L y VOR 18R,
que afectan al Sector 15, como se puede comprobar en la imagen anterior, el Decreto
584/72 define el area de aproximacion intermedia de la maniobra VOR, como un area de
22.000 metros de longitud, y una anchura de 16.700 metros. La superficie la define como
un plano horizontal, limitado en planta por la proyeccion vertical del area de aproximacion
intermedia, ese plano tendrd como minimo la altitud correspondiente al obstaculo mas
alto situado dentro del area. En el caso del aeropuerto de Madrid/Barajas, esas altitudes
son las siguientes:

¢ Intermedia VOR 33R, altitud de 825 metros.
¢ Intermedia VOR 33L, altitud de 868 metros.
¢ Intermedia VOR 18L, altitud de 828 metros.
¢ Intermedia VOR 18R, altitud de 821 metros.

En las aproximaciones finales VOR, el Decreto 584/72 define el area de aproximacion
final de la maniobra VOR, como un area simétrica respecto a la trayectoria de
aproximacion, que se extiende desde la instalacion hasta una distancia de 27.800 metros,
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A. SUPERFICIE HORIZONTAL INTERNA

Aumenta uniformemente la anchura desde cuatro mil seiscientos metros que tiene en la
instalacion, hasta alcanzar catorce mil doscientos metros, a una distancia de dieciocho
mil quinientos treinta metros; desde ese punto mantiene la anchura constante de catorce
mil doscientos metros hasta el limite exterior del area. La superficie la define como un
plano horizontal, limitado en planta por la proyeccion vertical del area de aproximacion
intermedia, ese plano tendra como minimo la altitud correspondiente al obstaculo mas
alto situado dentro del area. La altitud en el caso del aeropuerto de Madrid/Barajas, es la
siguiente:

Final VOR 33R, altitud de 868 metros.

El Plan parcial debera definir alturas méximas para la edificacion y para cualquier tipo de
elemento u obstaculo que no rebasen la cota de 821 metros correspondiente a la
superficie de aproximacion intermedia VOR 18R, superficie de aproximacion intermedia
VOR mas restrictiva de las cinco superficies.

5.2.1.2BASE AEREA DE TORREJON

Segun el Decreto 584/72, en el caso del Aerédromo de Torrejon, con una Unica pista, la
superficie horizontal interna es una superficie compuesta por 2 arcos circulares de 4.000
metros de radio cada uno, unidos ambos por rectas tangentes. En la siguiente imagen se
ha representado la superficie horizontal interna para el Aer6dromo de Torrejon.

5. AFECCIONES SECTORIALES
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llustracién 14. Servidumbres de Superficie Horizontal Interna del Aerédromo de Torrején de Ardoz.

Analizando la posible afeccion del Sector 15 de PARACUELLOS DE JARAMA por esta
superficie, se comprueba y asi se puede observar en la documentacién gréafica del plano
n°3, que todo el Sector 15 esta afectado por la superficie Horizontal Interna.

Dado que la elevacion del punto de referencia, segun el Real Decreto 120/2019, es de
618 metros, la superficie Horizontal Interna impone una limitacion de altitud de 663
metros. El Plan Parcial debera definir alturas maximas para la edificacion y para cualquier
tipo de elemento u obstaculo que no rebasen esta cota.
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5. AFECCIONES SECTORIALES
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SERVIDUMBRES RADIOELECTRICAS

En la siguiente imagen se ha representado sobre el terreno, el contorno exterior de las
servidumbres de instalaciones radioeléctricas correspondientes al aerddromo de Torrejon
(Madrid).En ese plano se comprueba que el Sector 15, a excepcion de una pequefia zona
al noroeste del mismo, se encuentra afectado por esas servidumbres, concretamente y
como se describe a continuacion, estd afectado por las Superficies de Limitacion de
Alturas del ASR/SSR y del DVOR/DME VTZ.

. SECTOR 15 4=

LIMITES AFECTACION SUPERFICIES RADIOELECTRICAS AFECTACION DE SUPERFICIES RADIOELECTRICAS

UBICACION DEL SECTOR 15 UBICACION DEL SECTOR 15
SE

llustracién 15. Servidumbres Radioeléctricas del Aerédromo de Torrejon de Ardoz

En primer lugar, el sistema ASR/SSR corresponde a un sistema compuesto de radar de
vigilancia de aerédromo (ASR) y radar secundario de vigilancia (SSR). El Decreto 584/72
define para este sistema, una zona de seguridad de forma circular de 300 metros de radio
con centro en el punto de referencia de la instalacion, y una zona de Limitacion de Alturas
con forma de cono de revolucion con centro también en el punto de referencia de la
instalacion, de pendiente 2% y cuya proyeccion ortogonal sobre el terreno es un circulo
de 5.000 metros de radio. EI ASR/SSR estéa situado a 4.242,21 metros del punto mas
cercano del Sector 15 del PGOU de PARACUELLOS DE JARAMA y su punto de
referencia tiene una cota de 612,10 metros.

Analizando la posible afeccion del Sector 15 por esta superficie, se comprueba que en el
punto en que la superficie de Limitacion de Alturas del ASR/SSR empieza a sobrevolar el
Sector 15, la altitud de esa superficie tiene un valor de 696,94 metros. El Plan Parcial
debera definir alturas maximas para la edificacion y para cualquier tipo de elemento u
obstaculo que no rebasen esta cota.

En cuanto al DVOR Y EL DME, el Decreto 584/72 define tanto para ambos una zona de
seguridad de forma circular de 300 metros de radio con centro en el punto de referencia
de la instalacién, y una zona de Limitacién de Alturas con forma de cono de revolucion
con centro también en el punto de referencia de la instalacion, de pendiente 3% y cuya
proyeccion ortogonal sobre el terreno es un circulo de 3.000 metros de radio. El
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DVOR/DME esté situado a 2.811,89 metros del punto mas cercano del Sector 15, y su
punto de referencia tiene una cota de 595,70 metros.

Analizando la posible afeccion del Sector 15 por esta superficie, se comprueba que en el
punto en que la superficie de Limitaciéon de Alturas del DVOR/DME empieza a sobrevolar
el Sector 15, la altitud de esa superficie tiene un valor de 680,05 metros, alcanzando un
valor de 685,70 metros en el final de la superficie. El Plan Parcial debera definir alturas
maximas para la edificacién y para cualquier tipo de elemento u obstaculo que no rebasen
esta cota.

SUPERFICIES DE APROXIMACION INTERMEDIA Y FINAL

En la siguiente imagen se ha representado el contorno exterior de las servidumbres de
operacion de aeronaves correspondientes al aerédromo de Torrejon, constatandose que
el Sector 15 se encuentra afectado por esas servidumbres; concretamente por las
Superficies de Aproximacion Intermedia y Final VOR 22.

5. AFECCIONES SECTORIALES

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE
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SE

llustracién 16. Servidumbres Operativas del Aerédromo de Torrejon de Ardoz

Ambas superficies de aproximacion (intermedia 22 y final 22), consisten en un plano
horizontal limitado en planta por la proyeccion vertical del &rea de aproximacion
correspondiente (intermedia o final). Esos planos tendran cada uno como minimo la altitud
correspondiente al obstaculo mas alto situado dentro del area. En el caso del aer6dromo
de Torrejon (Madrid), la altitud de cada una de esas superficies es la misma, 869,6 metros.

En la imagen anterior se han representado ambas superficies, comprobandose que todo
el Sector 15 se encuentra afectado por la superficie de Aproximacion Intermedia, y que
una pequefia parte del sector, en su esquina Sureste, también se encuentra afectado por
la superficie de Aproximacion Final. El Plan Parcial deberéa definir alturas maximas para
la edificacion y para cualquier tipo de elemento u obstaculo que no rebasen esta cota.
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5.3 AFECCIONES HIDROLOGICAS

La presencia del Arroyo de las Culebras en el limite este del sector determina la obligacion
de tener en cuenta las limitaciones derivadas del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (RDPH-RD 849/1986, de 11 de abril), con especial atencién a sus zonas de
proteccion.

1. Zona de Servidumbre: Franja de 5 metros a ambos lados del dominio publico
hidraulico del cauce. Queda prohibido todo tipo de construccién o vallado,
debiendo permitirse su acceso publico. (Art. 7 RDPH).

2. Zona de Policia: Franja de 100 metros a ambos lados del cauce. Los usos y
actividades previstos en el articulo 9.1 RDPH deberan ser autorizados por la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo. Estarian incluidas las de vallados e
instalaciones de los PFV y LAT.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

3. Zona de Flujo Preferente: Sujeta a las limitaciones de los articulos 9 bis y 9 ter
del RDPH.

Zona inundable: Terrenos inundables en un periodo estadistico de retorno de
500 afios. Se sujetan a las restricciones del articulo 14 bis del RDPH.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

ES, O
IDCES-50075066H, Description:
N

El limite oeste del sector se ha determinado coincidiendo con el limite del Dominio Pablico
Hidraulico del Arroyo de las Culebras, definido por el Estudio Hidrolégico realizado que
se integra en la documentacion del presente Plan Parcial.

5.4 AFECCIONES AMBIENTALES

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

5.4.1 ESPACIOS PROTEGIDOS

En el interior de los limites del sector S15 no se encuentra localizado ninglin espacio
natural protegido por la legislacion medioambiental europea, nacional, autonémica o
municipal.

FERNANDEZ DEL VISO, G:

Las zonas protegidas mas proximas al ambito de estudio son la ZEPA “Estepas
Cerealistas de los rios Jarama y Henares” y la ZEC “Cuencas de los rios Jarama y
Henares” que se encuentran en el Término Municipal de Ajalvir, al este de la M-108.

5.4.2 MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

El sector S15 no afecta a ninglin monte catalogado amparado por la Ley 16/1995, de 4
de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, ni
tampoco ningan Monte de Utilidad Publica.

ES) el 17/11/2023 14:38:21.

5.4.3 INVENTARIO NACIONAL DE HABITATS

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN
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La DIRECTIVA 92/43/CEE define en sus anexos un conjunto de habitats singulares o de
interés desde el punto de vista de la conservacion a escala continental. La mencionada
Directiva indica que una parte de estos habitats debera ser incluida en areas que puedan
ser gestionadas como componentes de la futura red europea de espacios naturales
protegidos NATURA-2000 (RN2000).

El desarrollo del sector S15 no afecta ningln habitat del Inventario Nacional.
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El habitat incluido en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE mas cercano, que se encuentran dentro
del T.M. es:

e Habitat 6420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-
Holoschoenion.

5.5 PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL Y ARQUEOLOGICO

Con fecha 10 de mayo de 2011 y bajo expediente ref. 0357/10; 03/125246.9/10, la
Jefatura de Area de Proteccion de Patrimonio de la Comunidad de Madrid emitié Hoja
informativa de Actuaciones Arqueo-paleontolégicas del ambito del Sector 15 requiriendo,
asimismo, la realizacién de Estudio Historico previo de los terrenos del Plan Parcial por
su posible afeccion a los yacimientos arqueoldgicos CM70104/103 “La Perla” y
CM/0064/004 “Pozo Valeria” y la elaboracion de propuesta de proteccion, en su caso.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

El 9 de diciembre de 2011 se presentd ante este organismo el Proyecto de Prospeccion
Arqueo-paleontoldgico, que fue autorizado mediante Resolucién de la Direccion General
de Patrimonio Historico de la CAM en fecha 20 de enero 2012.

COMISION GESTORA SECTOR 15 LA PERLA DE

IDCES-50075066H, Description:

Realizadas las actuaciones anteriores, el 25 de junio de 2012 esta administracion emitié
finalmente informe favorable al Plan Parcial del Sector 15, incorporando una seria de
prescripciones a observar en fase de ejecucion de obra.

=ES, O

5.6 VIAS PECUARIAS

El sector S15 es colindante por el este con la via pecuaria Colada del Arroyo de las
Culebras, cuyo trazado se superpone en gran medida con el Dominio Publico Hidraulico
del arroyo.

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Denominacion Longitud (m) Anchura legal (m) Codigo
Colada del Arro_yo Qe las Culebras 6400 20 2800203
(Ajalvir)
Colada del Arroyo de las Culebras
(Paracuellos de Jarama)

5200 10-40 2810402

FERNANDEZ DEL VISO, G:

ES) el 17/11/2023 14:38:21.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

FNMT-RCM, C:

VATES-V85630572, CN=!
=CERES, O=

AC Representacion, OU

PLAN PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL S15 “LA PERLA” | PARACUELLOS DE JARAMA 37

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1716197 NFWCQ-1P9DF-14FFK 22C98E37A11A33099799FD0OC0693ABC6A611E8C4) generada con la aplicacion informética Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.paracuellosdejarama.es/portal/verificarDocumentos.do? Firmado por : 1. C:

PARACUELLOS DEL JARAMA, OID.2.5.4.97:

1/57193/03102023115914 (CN:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: -1_PP-S15 Fecha de entrada: 17/11/2023 14:38:00, Numero de la anotacion:
_PARACUELLOS_MEMORIA_INFORMATIVA.pd 12914
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: NFWCQ-1P9DF-14FFK
Pagina 42 de 44

INCLUYE FIRMA EXTERNA

1-1 MEMORIA DE INFORMACION 5. AFECCIONES SECTORIALES

o
2
n
w
>
3
S
@
o
o
5
<
E
<
w
<
T
@

w
o
T
i
o
<
3
w
B
@
[}
2
8]
w
9]
<
o
o
=4
1
w
[©)
z
o
a
=
Q
o

ES, O=

IDCES-50075066H, Description:

@

a

=

2 .

2 )

E ‘

o S

ﬁ llustracion 17. Vias Pecuarias en el entorno del sector S15

o

3

g 5.7 RUIDO

>

]

o El sector S15 es colindante a las grandes infraestructuras viarias que son las autopistas
Z M-50 y R-2, las cuales son las responsables de generar los niveles sonoros mas
] relevantes en este entorno.

Los objetivos de calidad acuUstica a conseguir son los reflejados en el Anexo Il del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

b
<
&
3
8
g
&
N& - . P . , . . 2 .
85 Los Objetivos de Calidad Acustica aplicables segun la legislacién son los recogidos en la
B .
ER tabla A:
&S
Z § Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes
D —
- o
g @ I'ndic.zs de
g ; Tipo de area actstica ruido
g
St La | Le | Ln
wz
s
N»S)_ R Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que 60 | 60 | 50
B requiera una especial proteccién contra la contaminacin acustica.
: 'I - . I e I + e P
g8
o 1l
33 a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 | 55
@®o
ig Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en
g d 70 | 70 | 65
g c).
@
8]
T
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¢ | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectdculos. 73 | 73 | 63
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 75 | 75 | 65

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen. (1)

@ @ @

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacion acustica,
en particular mediante la aplicacidn de las tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores técnicas
disponibles, de acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad acustica para ruido
aplicables al resto de dreas acusticas colindantes con ellos.

Tal y como se recoge en las conclusiones del estudio Aculstico que acompafia al presente
Plan Parcial, el escenario acustico tras no limita la ordenacion pormenorizada del S15.

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

No obstante, existe alrededor del nuevo viario un &rea con unos niveles sonoros
superiores a los exigibles para el uso industrial en el periodo nocturno, si bien el
retranqueo necesario para las edificaciones futuras y el propio espacio exigido para la
construccion del viario imposibilitan el uso de esa area.
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Por este motivo se concluye que no habra impedimentos en cuanto a la acustica para el
Plan Parcial propuesto en ninguno de los periodos considerados, cumpliendo con la
normativa vigente. Y por este motivo se desestima la necesidad de implantar medidas
correctoras en este proyecto.

5.8 AFECCION DERIVADA DE LA INSTALACION MILITAR DE LA BRIPAC

JOSE LUIS, SERIALNUMBER:

Las instalaciones de la BRIPAC constituyen una zona de interés para la Defensa
Nacional, expresamente declarada como tal por el Real Decreto 190/2019, por el que se
declaran zonas de interés para la Defensa Nacional las propiedades denominadas «Base
Principe», en la provincia de Madrid, y «Campo de Maniobras y Tiro de Uceda», en la
provincia de Guadalajara. En el articulo 2 de esta disposicion se establecen las
condiciones de proteccion:

FERNANDEZ DEL VISO, G:

a) Interesar y obtener autorizacién del Ministerio de Defensa para la determinacion
de la compatibilidad con los fines de la Defensa Nacional de cualquier regulacion,
ordenacion o actuacion administrativa que pueda incidir en la utilizacion militar de
las propiedades denominadas «Base Principe» y «Campo de Maniobras y Tiro de
Uceda».

b) Someter a la autorizacion previa del Ministerio de Defensa la transmisién de la
propiedad, asi como la constitucion, transmision y modificacion de cualquier
derecho real sobre la misma, con independencia de la nacionalidad o naturaleza
de los otorgantes.

ES) el 17/11/2023 14:38:21.

c) Someter a la autorizacion previa del Ministerio de Defensa cualquier obra de

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V85630572), SN

(6]
§ edificacion o construccién, promovida por entidades publicas o privadas, asi como
£ la cesion por cualquier titulo de los aprovechamientos agricolas, pecuarios o
i3 cinegéticos de los territorios afectados.
- O
i Por otra parte, el propio Anexo | del Real Decreto establece el perimetro de la propiedad
898 militar, definiendo las coordenadas UTM (ETRS89) de su limite, conforme a lo recogido
53 en el siguiente cuadro.
g8
it
g
Q
<
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CERRAMIENTO PERIMETRAL
PUNTO
X Y
1 459353,18 4482366,28

go 2 459145,75 4482400,85
gas 3 458884,68 4482118,33
ELE 4 458360,16 4482211,31
§§§ 5 458348,24 4482301,91
shs
s08 6 458254,07 448249264
°5 3
on D
£88 7 458339,90 4482531,98
EN WM
305
gfg 8 458320,82 4483120,88
ISR
£-a
£a¢ 9 458831,04 4483157,83
Lom
© Q=
2E23
53 10 459028,93 4483106,57
ki
=t
2 E g 11 459230,39 4482956,57
534
=£8 12 459236,35 4482818,08
o=0
£3g
555 13 459328,14 4482821,66
og8
gsll 14 459347,22 4482555,82
<8z
gs2
Q8w
g3l : . - :
§§§ El entorno de las instalaciones de la BRIPAC, por su condicion de zona de interés para
83k la defensa nacional, constituye una zona de seguridad de instalaciones militares,
geg conforme a la definicion del articulo 3 de la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de zonas e
gé‘;g instalaciones de interés para la Defensa Nacional. Su anchura, conforme al articulo 10.1
e del Reglamento de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional (Real
§~§ g& Decreto 689/1978, de 10 de febrero), es de 300 metros desde el perimetro de la
BeES instalacion.
O ; g
¥823 En dicha franja los terrenos estan sometidos a la necesidad de autorizacion del Ministerio
3%3@ de Defensa para la realizacién de cualquier tipo de obras, trabajos, instalaciones o
8=z¢ actividades.
5220
z3zi
5 8%
%Eﬁg
Regk
289
g533
o2nO
Soks
5572
3559
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