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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES
1.1.0BJETO

El presente Plan Parcial de Ordenacion (P.P.O.) del Sector SAU-3 “Los Arroyuelos”, segun
denominacion de las vigentes Normas Subsidiarias de Cercedilla, constituye una propuesta de
ordenacion integral de los terrenos asi delimitados, regulandose de forma pormenorizada |os
usos del suelo y las condiciones de urbanizacion y edificaciones establecidas en las NNSS a
estos efectos.

En consecuencia, respetando las determinaciones de ordenacion estructurantes del
planeamiento general, se trata de llevar a cabo |a ordenacion pormenorizada del Sector.

1.2.ANTECEDENTES

A continuacion, se describen de forma resumida los antecedentes del Plan Parcial hasta la
actualidad:

e Las “Normas Subsidiarias del Planeamiento del término municipal de Cercedillay
Catalogo Complementario” clasifican este terreno en Suelo Apto para Urbanizar,
(suelo urbanizable) dentro del dmbito S.A.U.-3 “Los Arroyuelos”. La Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid asimila esta clasificacion a
Suelo Urbanizable Sectorizado.

e [Este ambito esta rodeado de suelo urbano consolidado, tratandose de una parcela
delimitada por parcelas de uso residencial de vivienda aislada, principa mente de
segunda residencia. La ordenanza de aplicacion de toda esta zona es la C3, incluida
laque debe aplicarse en el SAU-3. Esta Ordenanza se corresponde con la Ordenanza
Colonia de Segunda Residencia, Subzona C3, en las Colonias “Herrén de los
Reales”, “Cabezuelas de la Cebollita”, “Los Arroyuelos”, “El Tomillar” y
“Matalascabras”. Segun se especifica en las Normas Subsidiarias, son areas de
edificacion unifamiliar situadas fuera del casco y cuya funcion residencial esta
enfocada primordialmente a veraneos y fines de semana. Sin embargo, la ficha del
ambito contiene un error en cuanto alatipologia a aplicar, designado |la Ordenanza
C pero Subzona 2 (Ordenanza C2).

e Parasubsanar dicho error sefirmé un Acuerdo por el que serectificael error material
detectado en la Ficha de Ordenacion del Suelo Apto para Urbanizar SAU-3 “Los
Arroyuelos” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Cercedilla”
por el Consgjo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesién celebrada el 19
de febrero de 2004 y publicado en el BOCM de 24 de marzo de 2004. Serectifico la
ficha, designado especificamente la ordenanza C3 para el ambito.

e El Sistemade Compensacién para el Sector fue aprobado por € Pleno Municipa de
5 de abril de 2006.
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e ElI Plan Parcia y € proyecto de urbanizacion del sector fueron aprobados
inicialmente por la Junta de Gobierno Loca (JGL) de 19 de abril de 2006. Sin
embargo, latramitacion no se continud.

1.3.PROMOTOR.

El Plan Parcia se formula ainiciativa de INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES

S.A.U., con C.I.F| i con domicilio social en |
B (Vacrid).

Con excepcion de la superficie viaria de las calles de la Cebollita y de Matalascabras incluida
en el sector, titularidad municipal, € resto del suelo delimitado es propiedad de la mencionada
sociedad promotora.

1.4.REDACTOR DEL PLAN PARCIAL.

El Plan Parcial hasido redactado por laarquitecta Amparo Blanco Sanchez, colegiadan®22.716
por e COAM vy e Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Agustin Sanchez Guisado,
colegiado n° 17203 en representacion de la mercantil Uppol Business Development S.L. con

CIF y dormicilio socia en 1o 1 ).
1.5.PLANEAMIENTO GENERAL.

El Planeamiento de rango superior, que da soporte legal a planeamiento de desarrollo (P.P.O.)
gue nos ocupa, lo constituye las Normas subsidiarias de Planeamiento de Cercedilla, aprobadas
definitivamente por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid de fecha 27 de junio de
1985 (BOCM, de 3 de agosto de 1985).

En sus planos de ordenacion y ficha urbanistica se contienen tanto las determinaciones de
ordenacion estructurantes, como |os criterios, objetivos e instrucciones para llevar a cabo €l
presente P.P.O.

1.6.REGIMEN LEGAL APLICABLE. CONTENIDO DOCUMENTAL Y

TRAMITACION.

El marco normativo urbanistico de aplicacién a presente documento es el siguiente:

- A nivel nacional, el Real Decreto Legidativo 7/2015, de 31 de octubre, por e que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacidn Urbana.

- A nivel municipal las Normas subsidiarias de Planeamiento de Cercedilla, , aprobadas
definitivamente por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid de fecha 27 de
junio de 1985 (BOCM, de 3 de agosto de 1985).

- A nivel comunitariolaLey 9/2001, de 17 dejulio, del Suelo delaComunidad de Madrid,
asi como todas las modificaciones aprobadas sobre esta ley, que son hasta la fecha las
siguientes:
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e Ley14/2001, de 26 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de Medidas
Fiscaesy Administrativas

e Ley 9/2003, de 26 de marzo del régimen sancionador en materia de viviendas
protegidas de la Comunidad de Madrid. (BOCM 3 de abril de 2003)

e Ley 2/2004, de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 1
de junio de 2004)

e Ley 2/2005, de 12 de abril, de modificaciéon de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (BOCM 13 de abril de 2005)

e Ley4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscalesy Administrativas (BOCM
29 de diciembre de 2006)

e Ley 3/2007, de 26 dejulio, de M edidas Urgentes de M odernizacion del Gobierno
y la Administracion de la Comunidad de Madrid. (BOCM 30 de julio de 2007)

e Ley7/2007, de21 dediciembre, de Medidas Fiscalesy Administrativas (BOCM
28 de diciembre de 2007)

e Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscalesy Administrativas (BOCM
30 de diciembre de 2008)

e Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscaes y Administrativas.
(BOCM 29 de diciembre de 2009)

e Ley 9/2010, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales, Administrativas y
Racionalizacion del Sector Publico. (BOCM 29 de diciembre de 2010)

e Ley6/2011, de28 dediciembre, de Medidas Fiscalesy Administrativas. (BOCM
29 de diciembre de 2011)

e Ley6/2013, de 23 dediciembre, de Medidas Fiscalesy Administrativas (BOCM
30 de diciembre de 2013)

e Ley 4/2015, de 18 de diciembre, de Modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. (BOCM 28 de diciembre de 2015)

e Ley 2/2028, de 4 de mayo, de Modificacion delaLey 9/2001, de 17 dejulio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, para la regulacion de los desarrollos
urbanisticos a través de fases o unidades funcionales. (BOCM 18 de mayo de
2018)

o Complementariamente € Decreto 92/2008, de 10 dejulio, por € que se regulan
las modificaciones puntual es no sustanciales de Planeamiento Urbanistico.
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Respecto a Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, RDL 7/2015,
hay que destacar 10 establecido en los articul os siguientes:

Art. 7. Actuaciones de transformacion urbanistica

1.8).1 Las actuaciones de nueva urbanizacion, que suponen e paso de un ambito de suelo
de la situacion de suelo rura a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una 0 mas parcelas aptas para la edificacion o uso
independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la
ordenacion territorial y urbanistica.

4. A los solos efectos de |o dispuesto en esta Ley, las actuaciones de urbanizacion se
entienden iniciadas en e momento en que, unavez aprobados y eficaces todos | os instrumentos
de ordenacién y gecucion que requieralalegislacion sobre ordenacion territoria y urbanistica
para legitimar las obras de urbanizacion, empiece la ejecucion material de éstas (...)

Art. 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estdn sometidos a evaluacion
ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacién de evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en €l medio ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la
evaluacion de impacto ambiental de los proyectos que se requieran para su gecucion, en su
caso.

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones
de urbanizacion deberaincluir un mapa de riesgos naturales del @mbito objeto de ordenacion.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de actuaciones de
urbanizacion, deberan recabarse al menos los siguientes informes, cuando sean preceptivos y
no hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase
posterior del procedimiento de conformidad con su legislacién reguladora:

a) El dela Administracion hidrol 6gica sobre |a existencia de recursos hidricos necesarios
para satisfacer |as nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio publico hidréaulico.

c) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccidon y del impacto de la actuacién sobre la
capacidad de servicio de tales infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado seran determinantes para €l contenido de la
memoria ambiental, que solo podra disentir de ellos de forma expresamente motivada.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion
debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en e que se ponderara en
particular € impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas af ectadas por laimplantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos. (...)
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Art.18 Deberes de la promocion de | as actuaciones de transformacién urbanistica
1. Las actuaciones de transformaci én urbanistica comportan, segiin su naturalezay acance,
los siguientes deberes legales:

a) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia actuacion o adscritas
aellapara su obtencion.

(..)

b) Entregar ala Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de suelo,
el suelo libre de cargas de urbani zacion correspondiente al porcentgje de la edificabilidad media
ponderada de la actuacion, o del ambito superior de referencia en que ésta se incluya, que fije
lalegislacion reguladora de la ordenacion territoria y urbanistica.

(..)

c) Costear y, en su caso, € ecutar todas las obras de urbanizacion previstas en laactuacion
correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion con |as redes generales de servicios
y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande
por su dimensién y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los
gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en 1os
términos establecidos en lalegislacion aplicable.

Entre las obras e infraestructuras a que se refiere € parrafo anterior, se entenderan
incluidas las de potabilizacion, suministro y depuracion de agua que se requieran conforme a
su legislacion reguladoray lalegislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podraincluir
asimismo las infraestructuras de transporte publico que se requieran para una movilidad
sostenible.

d) Entregar ala Administracién competente, junto con el suelo correspondiente, las obras
e infraestructuras a que se refiere laletra anterior que deban formar parte del dominio publico
como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesguiera redes de dotaciones y
servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de
servicios de titularidad puablica.

€) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de
inmuebl es situados dentro del area de la actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi
como € retorno cuando tengan derecho a @, en los términos establecidos en la legislacion
vigente.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que
deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan
conservarse.

6. Los terrenos incluidos en & a&mbito de las actuaciones y los adscritos a €llas estan
afectados, con caracter de garantiareal, a cumplimiento de los deberes del apartado anterior.
Estos deberes se presumen cumplidos con la recepcion por la Administracién competente de
las obras de urbanizacion o, en su defecto, a término del plazo en que debiera haberse
producido la recepcion desde su solicitud acompafiada de certificacion expedida por la
direccion técnica de las obras, sin perjuicio de las obligaciones que puedan derivarse de la
liquidacion de las cuentas definitivas de la actuaci on.
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Art. 20. Criterios basicos de utilizacion del suelo.

(...) b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial,
con reserva en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de
proteccion publicaque, al menos, permitaestablecer su precio maximo en venta, alquiler u otras
formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la concesion administrativa.
Esta reserva ser& determinada por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanisticao, de
conformidad con €lla, por los instrumentos de ordenacion, garantizara una distribucién de su
localizacion respetuosa con € principio de cohesion social y comprenderd, como minimo, los
terrenos necesarios pararealizar € 30 por ciento de la edificabilidad residencia prevista por la
ordenacion urbanistica en e suelo rura que vaya a ser incluido en actuaciones de nueva
urbanizacion y e 10 por ciento en e suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de
reforma o renovacion de la urbanizacion.

D.T.1*%

(...) lareservaparaviviendaprotegidaexigidaen laletrab) del apartado primero del articulo
20 de estaley se aplicard atodos los cambios de ordenacion cuyo procedimiento de aprobacion
seinicie con posterioridad ala entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, en
la forma dispuesta por |alegislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.

En relacion con la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y
considerando que las Normas subsidiarias de Planeamiento de Cercedilla no se encuentran
adaptadas a las determinaciones de dicha Ley, habrén de tenerse en cuenta las siguientes
circunstancias (disposiciones transitorias):

D.T.1%

A los terrenos, objeto del presente P.P.O., clasificados como urbanizables por el
Planeamiento General vigente, se les aplicard el régimen establecido en laLSCM para €l suelo
urbanizable sectorizado.

D.T.2*
Sera de aplicacion directa la regulacion establecida por la LSCM sobre determinaciones
estructurantes y pormenorizadas.

D.T.3%

El planeamiento genera (NNSS), habiendo sido aprobado provisionalmente antes de la
entrada en vigor de la LSCM (27.8.01) podra ser aprobado definitivamente conforme a la
legislacion anterior, atenor delacual fue elaborado (como es € caso), manteniendo su vigencia,
sin perjuicio delo establecido en las Disposiciones Transitorias delaLSCM (Adaptacion aesta
Ley en & plazo de 2 afios a contar desde €l 27.8.01).

D.T.4%

En suelo urbanizable programado, como & que nos ocupa, seran exigibles las cesiones
previstas por la LSCM, paralo cual € Plan Parcia estableceralas cesiones gque fijala misma,
cualesguiera que sean las previsiones del Planeamiento General al respecto y sin necesidad de
modificar éste.
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El Plan Parcial desarrolla las Normas Subsidiarias para establecer la ordenacion
pormenorizada de la totalidad del Sector SAU 3 “Los Arroyuelos”, respetando las
determinaciones estructurantes de aquel, y pudiendo modificar, para su mejora, cualesquiera
determinaciones de ordenacion pormenorizada establecidas por €l Planeamiento Generdl,
siempre que ello se justifique convenientemente.

Segun lo establecido por € Articulo 48 delaL.S.C.M., el Plan Parcial debe contener
todas | as determinaciones pormenorizadas de ordenaci dn urbanisticagque se enumeran y regulan
en el Capitulo I (Determinaciones de la ordenacion urbanistica), del Titulo Il (Planeamiento
urbanistico) de lamisma.

En este sentido, se entiende por determinaciones pormenorizadas de la ordenacion
urbanistica, aquellas que tienen el grado de precision suficiente para legitimar larealizacion de
actos concretos de g ecucion material. Tienen este caréacter las siguientes (Art. 35.4 L.S.C.M.):

- Ladefiniciéon detallada de la conformacion espacial de cada area homogénea,
ambito de actuacion o sector y, especialmente, en suel os urbanos 'y urbanizables,
de alineaciones y rasantes.

- Lascondiciones que regulan los actos sobre las parcelas y |as que deben cumplir
éstas para su g ecucion material.

- Laregulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir
las edificaciones, las construcciones en genera, las instalaciones y las
urbanizaciones.

- El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y
prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

- Ladefinicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos que conforman las redes locales, completando las redes generales y
supramunicipales, pero sin considerarse parte de ellas.

- Ladeimitacion, cuando proceda, de unidades de gjecucion y la asignacion de
los sistemas de g ecucion.

- Las que no estén expresamente calificadas por e planeamiento general como
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica

Habiéndose citado entre las determinaciones pormenorizadas de la ordenacion
urbanistica que debe incluir el Plan Parcial, la definicion de los elementos que conforman las
redes locales completando las redes generales y supramunicipales, cabe recordar que se
entiende por red publica € conjunto de los elementos de las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si con lafinalidad de dar un servicio
integral (Art. 36 L.S.C.M.) Dichas redes se pueden dividir jerérquicamente en tres niveles:

Supramunicipal: Cuya funcion, uso, servicio y/o gestion son propias de las politicas de
la Administracion del Estado o de la Comunidad de Madrid.

General: Parauso y servicio de los residentes en el conjunto del Municipio.

Local: Parauso, servicio y gestion predominante de los residentes del ambito o sector.

Desde el punto de vistafuncional, las redes se pueden dividir en los siguientes grupos:
Infraestructuras:

- Comunicaciones (viario, ferrocarril, etc.)
- Infraestructuras social es (abastecimiento, saneamiento y depuracion).
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Equipamientos:
- Zonasverdesy espacios libres.
- Equipamientos socides (educativos, culturaes, sanitarios, asistenciales,
deportivos, recreativos, administrativos y demas usos de interés social).
Servicios:
- Servicios urbanos (suministro de agua, dcantarillado y energia eléctrica,
alumbrado publico, teléfono, acceso rodado y aparcamientos).
- Viviendas publicas o de integracion social.

Los terrenos que e planeamiento urbanistico destine y reserve a elementos integrantes
de las citadas redes publicas, en € caso de un sector de suelo urbanizable como e que nos
ocupa, pasaran a titularidad publica mediante cesion libre, gratuita y urbanizada, segin lo
dispuesto en los Articulos 90 y 91 delaL.S.C.M., con las cuantias y caracteristicas recogidas
en el Articulo 36 de dicho texto legal.

En funcién de todo ello, y de forma resumida, se puede decir que las determinaciones
relativas alas redes publicas que debe contemplar €l Plan Parcial son las siguientes:

REDES SUPRAMUNICIPALES:

e Establecidas por: El planeamiento regional territorial o, en su defecto por e
planeamiento general.

e Observaciones complementarias. El Articulo 36.4 de la L.S.C.M. determina
claramente que el sistema de redes supramunicipales solo podra ser establecido
por el planeamiento regional territorial 0, en su defecto, por € planeamiento
general, por lo que la definicion de cualquier elemento de aquellas seré la que
resulte de las determinaciones establecidas por estos planeamientos en suelos
urbanizables. En la actualidad no existe planeamiento regional territorial que
definadichasredes, y en el Planeamiento General de Cercedillatampoco existen
determinaciones al respecto, por |o que, siendo estos|os Unicosinstrumentos con
capacidad para definirlas, habria que entender que € Plan Parcial no puede
establ ecer redes publicas con carécter Supramunicipal.

REDES GENERALES:

e Definidas por: La ordenacién estructurante respecto a conjunto del Municipio
(NNSS).

e Cuantia 20 m?s por cada 100 m?c de cualquier uso lucrativo, excepto el
industrial.

e Destino: Infraestructuras, Equipamientos y/o Servicios.
e Beneficiario: Municipio.

REDES LOCALES:

e Definidas por: La ordenacién pormenorizada (Plan Parcial).
e Cuantia

- 30 m?s por cada 100 m?c de cualquier uso lucrativo, excepto e industrial.
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- 1,5 plazas aparcamiento por cada 100 m? construidos, siempre en € interior
dela parcela privada

e Destino: Infraestructuras, Equipamientos y/o Servicios (al menos el 50% debera
destinarse a espacios publicos arbolados).

e Observaciones. La obligacion de destinar al menos el 50% de su superficie a
espacios libres arbolados no seré de aplicacion cuando se trate de vivienda que
cuente con zonas verdes o espacios libres privadas al menos en lamisma cuantia
que la cesion a la que estaria obligada. En el caso de que no se alcanzarg, se
cedera hasta compl etarla.

e Beneficiario: Municipio.

Ademas del conjunto de cesiones para redes publicas citadas, y segun sefidael Articulo
96 delaL.S.C.M.; en los sectores, como parte de la actividad de gecucion, habra de cederse al
Municipio libre y gratuitamente, terrenos urbanizados en 1os que se materialice la participacion
de lacomunidad en las plusvalias generadas por € planeamiento urbanistico.

Tales terrenos tendran las dimensiones y condiciones de ordenacion adecuadas para
abergar e 10% del producto del aprovechamiento unitario del Area de Reparto (en nuestro
caso el mismo sector) por la superficie del sector, y se cederan en los términos que resulten de
la gestion del sistema de gecucion.

En lo que serefiere alas determinaciones sobre |os usos del suelo, cabe recordar que se
entiende por uso global de un suelo e destino funcional que e planeamiento urbanistico le
atribuye en relacion a conjunto del término municipal, debiendo establecerse e mismo con
carécter de determinacion estructurante de la ordenaciéon urbanistica, de forma que se
caracterice sintéticamente el destino conjunto del correspondiente suelo.

Ahora bien, ta como sefida € Articulo 38 de la L.S.C.M., la determinacion
estructurante del uso global de un sector carece en si misma de efectos operativos directos, y
requiere para alcanzarlos e desarrollo de los dos grupos de determinaciones de ordenacién
pormenorizada siguientes:

- Laregulacion de las condiciones de admisibilidad de cada uno de los distintos usos
pormenorizados en la delimitacion de suelo correspondiente.

- El establecimiento para cada sector en suelo urbanizable de los coeficientes que fijen
las relaciones de ponderacién u homogeneizacion entre todos los usos pormenorizados
atendiendo alos objetivos urbanisticos perseguidos.

Ademés de dlo, en € desarrollo de las determinaciones pormenorizadas de la
ordenacion urbanistica sobre los usos, que debe redlizar € Plan Parcia, se justificara
expresamente el cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Quetodos los usos admisibles resultan compatibles entre si y, en especial, con los usos
pormenorizados propios del uso global.
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- Que la asignacion de los valores relativos de los coeficientes de ponderacion u
homogeneizacidn no incentive transformaciones o localizaciones de usos que, en la préctica,
supongan un cambio del uso global del sector.

Segln determina e Articulo 39 de la L.S.C.M., & Plan Parcial, a establecer la
ordenacion pormenorizada de un sector, justificara que las condiciones establecidas de
intensidad edificatoria y usos pormenorizados son compatibles con e aprovechamiento
unitario.

Por otra parte, y en funcion de lo previsto en € Articulo 40 de la L.S.C.M., & Plan
Parcial como instrumento competente para establecer la ordenacion pormenorizada de un
sector, podra dividirlo en zonas urbanisticas de ordenacién pormenorizada como método
practico de sistematizar |os principales parametros normativos. En tales casos, en las normas
urbanisticas se destinard un apartado a la especificacion de las condiciones de ordenacién que
caractericen a cada una de |las zonas empleadas.

A dichos efectos, se entiende por zona urbanistica de ordenacion pormenorizada, o
simplemente zona, € recinto espacial caracterizado porque sobre todas |as parcel as o unidades
edificables que puedan existir en su interior sean de aplicacion, en un nimero suficientemente
significativo de ellas, las mismas condiciones de ordenacion pormenorizada.

Ladelimitacion de zonas o zonificacion implicadefinir recintos de suelo con ordenacion
pormenorizada paralos cual es es de aplicacidn un mismo régimen normativo, en especial en lo
relativo a las condiciones sobre las parcelas, la edificacion y los usos e intervenciones
admisibles.

En los casos en que e planeamiento cubra toda la ordenacion pormenorizada de un
sector mediante la asignacion de zonas, de forma que a cada una le corresponda un modelo
tipolégico de la edificacion y un uso pormenorizado caracteristico, podra asi mismo establ ecer
las relaciones de ponderacidn entre las distintas zonas, o bien entre éstas y cada uno de los
posi bles usos pormenorizados.

En virtud de lo sefialado en €l Articulo 48 delaL.S.C.M., e Plan Parcial, a establecer
para la totalidad del sector correspondiente todas las determinaciones pormenorizadas de
ordenacion citadas, habra de respetar |1as siguientes precisiones:

- Lasalineacionesy rasantes se definiran compatibilizando la mejor adecuacion a
los condicionantes del relieve de los terrenos, la integracion del sector en las
tramas urbanas adyacentes o en el entorno rural y la coherenciay funcionalidad
tipol6gicay urbanistica

- Se deberan definir las condiciones que deben cumplir las parcelas para su
gjecucion material. A tales efectos, € Plan Parcial podraincorporar ladefinicion
grafica del parcelario, sefidando expresamente e grado de vinculacién
normativa de la misma

- Para todo suelo edificable se estableceran las precisas condiciones sobre la
edificacion y sobre la admisibilidad de los usos que sean suficientes para
determinar el aprovechamiento de cualquier parcela. Cumplida esta exigencia
minima, en los espacios edificables en que asi se justifique, € Plan Parcial podra
remitir a Estudios de Detalle el completar la ordenacion volumétrica de la
edificacion y lafijacion de los parametros normativos consiguientes.
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- Selocdizarén las reservas de suelo destinadas a los elementos de las redes
publicas locales, en posiciones tales que se optimice su nivel de servicioy, en e
caso de | os espacios dotacional es, contribuyan alareval orizacion perceptual del
espacio urbano.

- Se deimitaran, en su caso, las unidades de gecucion que se juzguen
convenientes para la mejor gestion de la gecucion, sefidando a cada una €
sistema de g ecucion correspondiente.

Ademésdedllo, y de caraasu tramitacion, el Plan Parcial incorporardlos compromisos
y garantias técnicas de sostenibilidad de |as soluciones propuestas en |0s siguientes aspectos:

- Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada conexion,
ampliacion o refuerzo de todos y cada uno de lasinfraestructuras, equipamientos
y servicios publicos municipales y supramunicipales cuya prestacion haya de
utilizar la poblacion futura, integrando el supuesto de que Ilegue a ser residente
permanente y, como minimo, su integracion en las redes escolar, educativa,
asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva, cultural, de ocio, comercio diario,
servicios de seguridad interior, bomberos y los enlaces con las infraestructuras
y servicios de carreteras o vias actuales, captacion y depuracion de agua, luz,
teléfono, gas, residuos solidos, correos, transportes publicos urbanos y
regionales por carretera o ferrocarril.

- Veificacion técnica, con informe preceptivo y autorizacion escrita de cada
Organo competente sobre su capacidad, limites y compromisos, o contratos
necesarios para garantizar el abastecimiento de la demanda de los servicios
publicos minimos antes citados generada por la propuesta y, en su caso, las
medidas adoptadas para satisfacerla sin sobrecostes publicos inasumibles por €
Organo prestador del servicio.

- Estudio relativo alasinfraestructuras de lared de saneamiento.

- Conexion y autonomia del sistema de transporte publico garantizando la no
sobre congestion en caso limite de los transportes existentes, a partir de varias
hipétesis de sobrecarga.

- Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastroficos.

Por otra parte, y en base a lo establecido por €l Articulo 78 de la L.S.C.M., & Plan
Parcial, a establecer la ordenacion pormenorizada del correspondiente sector, fijara los plazos
minimos y maximos para la gjecucion del mismo y, en su caso, de las diferentes unidades de
gjecucion en que éste se pueda dividir. Igualmente se fijaran plazos minimos y maximos para
laedificacion de los solares y la rehabilitacion y conservacion de la edificacion existente, en su
caso.

Por dltimo, en lo que a la determinacion del contenido sustantivo que debe incluir el
Plan Parcia se refiere, el mismo, ademés del sector, habra de ordenar, en su caso, los suelos
destinados por €l planeamiento general a redes publicas supramunicipales o generales, que se
dispongan en el interior del sector, asi como aquellos que, situados adyacentes a é, sean
adscritos al mismo como resultado de la equidistribucion respecto al correspondiente area de
reparto.

Segun lo establecido en & Articulo 49 de la L.S.C.M., los Planes Parciales se
formalizaran, a menos, con la siguiente documentacion:
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- Memoria En ella, de forma concisa, se describiralaordenacién estableciday se
justificard su adecuacion a planeamiento general, fundamentando, en su caso,
las modificaciones introducidas en la ordenacion pormenorizada previamente
dispuesta por éste.

- Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de
saneamiento.

- Planos de ordenacién pormenorizada.

- Organizacion y gestion de la gjecucion.

- Normas urbanisticas.

- Catalogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda.

En lo que alatramitacion del Plan Parcia se refiere, habréa que estar alo dispuesto en
los Articulos 57, 59, 61, 62y 63 delaL.S.C.M.

El Plan Parcial entraraen vigor e mismo dia de su publicacion en laforma sefialada y
tendra vigenciaindefinida.
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2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL.

Las Normas Subsidiarias de Cercedilla clasifican como Suelo Urbanizable |os terrenos
delimitados como Sector SAU-3 “Los Arroyuelos”, estableciendo para su desarrollo el sistema
de Compensacion.

Tal y como ha quedado descrito en apartados anteriores, a no encontrarse adaptadas las
vigentes NNSS ala LSCM, son de aplicacion las Disposiciones Transitorias de dicha Ley.

La Disposicion Transitoria Primera de la LSCM establece que a los terrenos clasificados
como urbanizables por el Planeamiento General, se les aplicara el régimen establecido en la
LSCM para el suelo urbanizable sectorizado.

A su vez, la LSCM, en su articulo 21, "Derechos y deberes de la propiedad en suelo
urbanizable sectorizado", indicaque e contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo
urbani zable sectorizado comprenderd, ademas de | os generales, |os mismos derechos y deberes
establecidos para el suelo urbano no consolidado (articulo 18).

Y finamente, e mencionado articulo 18, "Derechos y deberes de la propiedad en suelo
urbano no consolidado”, establece que el contenido urbanistico del derecho de propiedad en
suelo urbano no consolidado comprenderd, entre otros, € derecho ainstar ala aprobacion del
pertinente planeamiento de desarrollo afin de establecer |a ordenacion pormenorizada precisa
paralegitimar la actividad de gjecucién del planeamiento.

En relacion al Planeamiento Urbanistico de Desarrollo, €l articulo 47 delaLSCM determina
que es & Plan Parcial el documento adecuado para establecer |a Ordenacion Pormenorizada.

Por todo €llo, se considera procedente la formulacion del presente Plan Parcial.
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3. INFORMACION URBANISTICA. ESTADO ACTUAL.
3.1.LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL SECTOR.

El Sector SAU-3 delasNNSS de Cercedillase encuentrasituado al sur del niicleo de Cercedilla.

La finca tiene forma de pentégono irregular y sus linderos coinciden sensiblemente con la
delimitacion del SAU-3:

- Norte y noroeste: Calle de la Cebollita y parcelas de uso residencial de vivienda
aidada

- Este: Parcelas de uso residencia vivienda aislada con fachada a calle de San José.

- Sureste: Parcelas de uso residencial vivienda aislada con fachada a calle de los
Farmacéuticos.
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3.2.SUPERFICIE.

Seguin laficha urbanistica, incluida en las NNSS la superficie inicial del ambito es de 51.600
m? (5,16 Has).

Tras redizarse un levantamiento topografico del &mbito, su medicion sobre cartografia
digitalizada arroja una superficie de 52.087,11 m?, lo que supone 487,11 m?2 mas de lo indicado
en laficha (un 0,94%).

Esta pequefia diferencia de superficie del sector entre lasNNSSy el levantamiento topogréfico
resulta viable, en aplicacién de las Normas Subsidiarias vigentes.

3.3.TOPOGRAFIA.

Topogréficamente, el terreno tiene una pendiente continua descendente de norte asur, partiendo
de una cota aproximada de 1.141 msnm en la esquina norte proxima a la calle San José a la
1.105 msnm al sur en laesquinade las calles Matal ascabras y Farmacéuticos, |0 que supone un
desnivel de unos 35 metros, con una pendiente que puede llegar a un maximo del 10%.

Vista hacia el este desde la colada que limita el sector por su parte oeste.
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3.4. ACCESIBILIDAD.

A los terrenos, actuamente vallados, se accede desde la parte suroeste, desde la calle
Matalascabras y desde el Oeste por la calle de la Cebollita.

El acceso a sector se producira através de los viarios existentes.

3.5.USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

No existen edificaciones ni infraestructuras en € interior del suelo vallado.

Al suroeste, fuera de la finca y en paralelo a vallado existente, se encuentra la cale de
Matal ascabras. Existen también tendidos aéreos de telefoniay eectricidad que, dan servicio al
suelo urbano consolidado.

Calle Matalascabras y tendido aéreo eléctrico y de telefonia.

Por el espacio libre, entrelacalzaday el muro existe unared de abastecimiento de agua potable.
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3.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La superficie del ambito, segun laficha del sector en las Normas Subsidiarias Municipales, es
de 51.600 m2.

Segun levantamiento topogréfico, el total de la superficie del &mbito es de 52.087,11 m?s. que
sedivide asi:

e La finca registra n° 2614 con una superficie de 50.059,71 m?, propiedad de

Inversiones Inmobiliarias Canvives SAU correspondiendo con una sola finca

catastral.

e El resto de superficie, esto es, 2.027,40 m2 se corresponde con dos viales de
titularidad publica, calle Cebollitay acerado de la calle Matalascabras.
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4. OBJETIVOS Y CONDICIONANTES GENERALES DE LA ORDENACION.
4.1 OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

El objetivo del desarrollo del sector SAU-3 “Los Arroyuel0s” es la creacion de una pequefia
bolsa de suelo residencia que complete latrama urbanaen lazonasur del nicleo de Cercedilla,
conocida como Colonias de segunda residencia.

4.2 CONDICIONANTES DE LA ORDENACION:

A la hora de establecer la ordenacion pormenorizada del sector, hay que tener en cuenta los
siguientes condicionantes:

42.1. CONDICIONANTES DE CARACTER GENERAL:

Se trata de determinaciones establecidas por:

e R.D.L.7/2015y Ley 9/2001, del suelo. Respecto alas determinaciones de caracter
estructurante de aplicacion paralaredaccion de Planes Parciales.

e Normas Subsidiarias de Cercedilla. Ficha urbanistica del Sector.
a) Determinaciones de caracter estructurante del R.D.L. 7/2015 y Ley 9/2001.
Estas determinaciones han sido ya ampliamente descritas en €l apartado 1 de esta memoria.
En relacion con la ordenacion pormenorizada, principalmente consiste en la obligacion de
destinar un minimo del 30% de laedificabilidad residencial del sector avivienda con algun tipo
de proteccion publica.

b) Determinaciones del Planeamiento General. Ficha urbanistica del Sector.

El conjunto de determinaciones que figuran en la ficha urbanistica, entendemos que son de
obligado cumplimiento, segiin tengan o no carécter estructurante.

Si bien en los Anexos de esta memoria, se acompafian atitulo informativo, copias de fichay
planos de ordenacién de las NNSS referentes a Sector, detallamos en el presente apartado el
alcance concreto de todas y cada una de las determinaciones de laficha

L os condicionantes que se fijan en laficha de condiciones son |os siguientes:

(A pesar de describirse en detalle [a ordenacion pormenorizada del sector méas adelante, en letra
cursiva se incluye una pequefia explicacion del cumplimiento de estas condiciones).
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1 - Condiciones parala ordenacion de la ficha urbanistica.

e Superficie del Sector (Segun laficha): 51.600 m?zs.
e Superficie del Sector (Segun levantamiento topografico): 52.087,11 m?3s.
e Densidad bruta maxima: 7Viv/ha
e NUmero maximo de viviendas: 41
o Edificabilidad méxima: 0,13 m?/m2
e Tipologiade edificacion: ordenanza de Colonia de Segunda Residencia
subzona C-3.

e Parcelaminima 1.000 m3s
e Uso principal: Residencial
e Uso compatible: Seguin ordenanza
e Cesiones: Seguin Reglamento de Planeamiento.

La Edificabilidad maxima fijada en la Ordenacion Pormenorizada es la resultante de
multiplicar la superficie de suelo generador de aprovechamiento por la edificabilidad maxima
(52.087,11 m?x 0,13 m*m? = 6771,32 m?e).

El uso residencial se localiza en cinco manzanas, en parcela minima de 1.000 m?s
(RUC3),

La edificabilidad residencial total (6.771,32 m?e) se distribuye entre las dos tipologias
de tal forma que un 70% (4.706,07 m?e) se localiza en vivienda libre, y un 30% (2.065,25 m?)
en vivienda tipo RUVPP.

4.2.2. CONDICIONANTES PARTICULARES DEL SECTOR:

Se trata de determinaciones establecidas por preexistencias interiores o colindantes con el
ambito, son las siguientes:

1. LaOrdenacion propone los viarios previstos en la ficha urbanistica.

2. Se propone 1 zona verde loca (RL-ZV) cuya ubicacion viene determinada por
ubicacién en la localizacion preferente marcada por la ficha, respetando, en la
medida de lo posible €l arbolado existente.

3. El equipamiento previsto (EQ) se propone junto a la calle Matalascabras de forma
que sea més accesible desde € resto del suelo urbano consolidado perimetral a
Sector, como hasolicitado el Ayuntamiento.

4. Segun € Articulo 38 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:
Determinaciones sobre los usos del suelo de la LSCM, en suelo urbanizable
sectorizado se destinara un minimo del 30% de la edificabilidad residencial a

viviendas sujetas a alguin régimen de proteccion.
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5. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.
5.1.ESTRUCTURA VIARIA.

Laficha de las Normas Subsidiarias, indica, de forma orientativa, una propuesta de estructura

viariaen € sector:
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Se observa que se propone una conexion principal que uniria la calle Cebollita con la calle de

los Farmacéuticos al este, y a su vez, conexiones con las calles perpendiculares a la calle
M atal ascabras.
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Enlapropuestadel plan parcial serespetalaestructuraviariaque recoge lafichadelas Normas

subsidiarias (NNSS).

El esqguema de ordenacién de lafichapropone el trazado delos viaesinteriores. Hay dosviaes
gue, en sus extremos, coinciden con parcelas de titularidad privada, como son la continuacion

hacia el este delacalle Cebollitay la que atraviesa de norte a sur el ambito, que en su extremo

existe otra parcela de propiedad privada.

15 5 L AR J

be-w3-9 & \

Le corresponde a la Administracion local |a obtencion de los referidos suelos para poder dar

continuidad alos viales propuestos (y que se gjustan alas Normas Subsidiarias de Planeamiento

municipales).
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La ordenacién propuesta queda de la siguiente manera:
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Seccion transversal de los viarios.

Se disefian 2 tipos de viarios, aunque todos ellos con la consideracion de viales secundarios:

Viario: Calle 1: - 10,00 m de ancho.

El viario se disefia con una acera de 1,5 m aun lado y de 2 metros a otro bidireccional, de
forma que se genere un itinerario accesible con la anchura libre minima de 1,80 metros,
establecido en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados, incluso en |os puntos en los que en algiin momento se
disponga sefiaizaciéon o mobiliario urbano. Se propone una calzada unidireccional de 4,40

Metros.

Viarios: Calle de la Cebollita, calle 2, calle 3, calle 4 y calle 5 = 8,00 m de ancho.

El viario se disefia con aceras de 1,5 metros y 2 metros bidireccional, superior alaanchuralibre
minima de 1,80 metros, establecido en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, incluso en los puntos en los
gue en algiin momento se disponga sefializacion o mobiliario urbano. Se propone una calzada

unidireccional de 2,40 de anchura.

Tanto & disefio de la seccién transversal del viario como la localizacion de las plazas de
aparcamiento, vados y espigones para ubicar € alumbrado publico o arbolado de alineacion,
marcado en planos de ordenacion, es orientativo, seraen e proyecto de urbanizacion donde se
definira con exactitud, en funcion de las condiciones de parcelacion que se determinen en su
momento. La ateracion de cualquiera de estos elementos no supondra modificacion del
presente Plan Parcial, siempre que se respeten las alineaciones definidas y por tanto la

calificacion del suelo.
Deigual forma, lalocalizacion final del Centro de Transformacion se definira con exactitud en

el proyecto de urbanizacion, de acuerdo con €l criterio de la compafiia suministradora. Se

incluye por tanto esta reserva en el suelo calificado como Servicio de infraestructuras (CT).

Pégina 27

&), UBD

UTPOL BUSINESS DEVELOPMENI Pégl na 28 de 923



Conexion viaria del sector el casco urbano de Cercedilla.
Como ya se ha comentado en varias ocasiones, €l acceso al sector se produce desde las calles
existentes, insistiendo en e hecho que € sector se encuentra rodeado de suelo urbano

consolidado, que han finalizado en lamayoria de los casos €l proceso edificatorio.

La calle principal por la que se accede es la Calle Matal ascabras que comienza en la carretera

M-622, perteneciente alared secundaria de la Comunidad de Madrid.
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DOTACION DE APARCAMIENTOS.

Se ha procurado prever, en vias publicas, una cantidad elevada de plazas de aparcamiento ya
gue todas las calles cuentan con plazas de aparcamiento en linea de 2,10 metros de anchura 'y
5,0 metros de largo. La definicion exacta y la localizacion de estas plazas se reaizaran en e
posterior proyecto de urbanizacion, con |os criterios que en ese momento establezca el area de

ingenieriadel ayuntamiento.

La dotacién minima de 1,5 plazas por cada 100 m?2 construidos de cualquier uso (en €l interior
de las parcelas) que indica el articulo 36 de la Ley 9/2001, del Suelo, queda justificada segin

la siguiente tabla, aplicando unaratio de 3 plazas de aparcamiento por vivienda.

Edificabilidad mixima por o ] .
USOS LUCRATIVOS Nedemanzana | sup. Suelo {mis) manzana {m%) PLAN N mixime de Ratio Dotacidn da
viviendss aparcamiento aparcamiento
PARCIAL
RUCH-I 6. 161,06 s 112855 me 6 viv 18,00 plazas
Residencial Unifamiliar RUC3-2 #.532,35 m% 1.504,74 mie 8 viv 24,00 plazas
Tipologla C3 (P> 100 m?s) - s )
RUC3-3 5.231,94 m's 940,46 me 5 viv v 15,00 pl
Edificabilidad méxima por parcela: 0,20 m w v 3,00 plaz/viv prem
RUC3I4 9.846,92 s L692,83 me 9 viv 27,00 plazas
RUC3-5 £.037,62 m's 1504, 74 mée B viv 24,00 plazss
Total RESIDENCIAL 6.771,32 mie 36 viv 108,00 plazas

Considerando una edificabilidad méxima de 6.771,32 m2c, el minimo exigido de acuerdo con
el articulo 36 delaLSCM seria: 67,71 x 1,5 = 102 plazas, inferior alas 108 plazas previstas en
la ordenacion.
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5.2.ZONIFICACION. USOS LUCRATIVOS.

Lafichaurbanisticadel sector establece, como uso principal, € Residencial, admitiendo como
uso compatible los que se establecen en la correspondiente Ordenanza.
El articulo 2.6 de las NNUU "Normas particulares de cada sector”, indicalos usos compatibles
para cada una de las ordenanzas.
Concretamente, para el Uso Residencial Unifamiliar, admite como uso compatible los
siguientes:
= Comercia en todas sus categorias.
= Oficinas en categoria 12 (oficinas profesionales de menos de 200 m?)
»  Gargje-gparcamiento en categoria 12 (capacidad hasta 3 vehicul 0s).
» Industria en todas sus categorias excepto ganadera.
» Residencia colectiva en categoria 12 (hoteles, residencias y edificios analogos hasta 10
dormitorios 0 200 m?).
» Espectaculos en categoria 12 (teatros, cines, etc, hasta 250 espectadores).
* Reunion y recreo en categorias 12 32y 42 (cafés, bares, restaurantes, salas de fiestas,
bingos, casinos hasta 250 m?, entre 500 m? hasta 2.000 m2y a airelibre).
» Religioso en todas sus categorias
= Cultural en todas sus categorias.
= Deportivo en categorias 12y 22 (sin espectadores y hasta 500 espectadores).
= Sanitario en categorias 12 22y 3?2 (clinicas veterinarias, clinicas de urgencia, centros de
salud y hospitales con menos de 20 camas).
= Servicios publicos en categorias 12 23 32 y 42 (comunicaciones radio telefénicas,
servicios de abastecimiento, saneamiento y otras infraestructuras urbanas, de seguridad
y de transporte y comunicaciones por carretera o ferrocarril.

» Despachos profesional es vinculados alas viviendas.
Se propone por tanto una primera distribucion de la edificabilidad, destinando un 70,00 % &
uso Residencia Vivienda libre, y un 30% a uso Residencial Vivienda protegida, admitiendo

todos los grados descritos.

De acuerdo con d articulo 20 "Criterios basicos de utilizacion del suelo" del RDL 7/2015, es

preciso destinar un minimo del 30% de la edificabilidad residencial del sector a vivienda con
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alguin tipo de proteccién publica (en este caso Vivienda Protegida de Precio Limitado VPPL),
independientemente de |o establecido por el planeamiento general.

Por tanto, la distribucion de la superficie de suelo, edificabilidad y nimero de viviendas por
manzana dentro queda de la forma siguiente:

ORDENACION
Edificabilidad
. . . - N ménimo de L . Sup. Media .
USOS LUCRATIVOS N" de manzana sup. Suelo (m?s) vivi méxima construida vivienda Sup. Media parcela
PeOT MANZANS
RIUC3E-1 & 161,086 m's & viv 112855 m%e 188,04 m*e 1026, 84
Residencial Unifamiliar RUC3-2 B.532,35 m%s B viv 1.504, 74 m* 188,04 m*e 1.5, 54
Tipolegia C3 (P> 10 m®s) R1C3-3 5.231,% m*s 5 viv B4, 46 mie 188,04 m*e L0446, 39
Densidad méxima T viviha RIUC34 GR46,92 m*s @ viv 1652, 83 m* 188,04 m*e 1.0, 10
RIC3-5 037,62 mis B viv 1.504, 74 m¥e |88, 04 mie L0, T
Taotal RU-3 37,800, 89 m's 36 viv 6. 771,32 m'e
En el grado RUC3, se establece un tamafio medio de vivienda de 188,09 m? construidos.
La ordenacion distribuye estas viviendas en cinco manzanas para el grado RUC3.
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La zonificacion se completa con las zonas verdes publicas, € equipamiento municipa y las

redes viarias segun la propuesta de la ficha de las NNSS.

-

{32 ;@ﬁ

Se propone lacesion a ayuntamiento, como suelo capaz de acoger € 10% del aprovechamiento
total del sector, viviendas con algun tipo de proteccion (vivienda protegida), con una
edificabilidad total de 677,13 mZc.

La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo apropiable (RUC-3) (alo que habriague
descontar e suelo LUCRATIVO de cesion a ayuntamiento) es, por tanto: 37.809,89 m?2
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5.3.REDES PUBLICAS.

Seguin el Art. 36 de la LSCM (en su redacciéon, segun la Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de
Medidas Fiscaes y Administrativas, que modifica parciamente la Ley 9/2001), cuyas
determinaciones se detallaron en e apartado 1.4) de esta Memoria, los suelos de cesion
destinados a Redes Publicas, que debe cumplimentar el Sector, se calculan en funcion del
articulo 36 dela L ey del suelo delacomunidad de Madrid correspondientes alacesion de 20m?
de suelo de redes generales por cada 100 m? construibles (reales) de cualquier uso lucrativo
(excepto & uso industrial) y 30 m? de cesion de redes locales por cada 100 m? construibles
(reales) de cualquier uso lucrativo (excepto el uso industrial).

Por otra parte, la Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
Racionalizacion del Sector Publico. Publicadaen el BOCM €l 29 de diciembre de 2010, en su
Articulo 12 “Modificacion parcial de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid”, suprime en apartado 3 del articulo 91, relativo a la obligacion de reserva de suelo,
en concepto de Redes Supramunicipales.

La superficie construida lucrativatotal del sector esde 6.771,32 m?c

Deacuerdo con laactual redaccion del articulo 36 delaley 9/2001, el cuadro de Redes Publicas
minimas de cesion es el siguiente:
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1 inkow | 25" L 135 s 10 DRI L o
| Wkl oo pal blbows 0 oaesiline | AR s |

Del total de superficie reservada en concepto de Redes Locales, a menos e 50% debera
destinarse a Zonas Verdes Publicas arboladas.

El total de suelos de uso publico propuesto por € Plan Parcia es de 14.277,22 m? que se
destinan en su totalidad a redes locales puesto que las Normas Subsidiarias municipales no
contemplan redes Generales.

El total destinado a Redes Publicas de Cesiones Locales es por |o tanto de 12.277,22 m?, lo que
supone una cantidad muy superior alos2.031,40 m? minimos, demandados por laLey del Suelo
y una cesion de Redes Generales de 1.500 m? suponiendo una cantidad superior alos 1.354,26
m? minimos demandados por laLey del Suelo.

Por otra parte, y respecto a los niveles jerérquicos de las Redes Publicas indicados en €l Art.
36/1 dela LSCM: supramunicipales, generales y locales, €l propio Articulo avanza el nivel de
laAdministracion a que debe ser efectuadala cesion delared correspondiente. Los suelos que
conforman la red supramunicipal, gue son aguellos cuya funcion, uso, servicio y/o gestion se
puede considerar predominantemente de carécter supramunicipal y, por tanto, propia de las
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politicas de la Administracion del Estado o de la Comunidad de Madrid (letra @) del n° 1 del
Art. 36), habran de ser cedidos a estos niveles superiores a municipal, mientras que |as Redes
Generalesy Locales, a estar a servicio delos residentes en el municipio, habran de ser cedidos
al Ayuntamiento.

5.4.REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

En el presente Plan Parcia se prevé laimplantacién de los siguientes servicios urbanos:
e Redviaria
¢ Redes de saneamiento (pluvialesy fecales).
¢ Red dedistribucion de agua e hidrantes contraincendios.
e Red deriego.
¢ Red dedistribucion de energia eléctrica.
e Red de aumbrado publico.
¢ Red de canalizaciones de telecomunicaciones.
e Jardineriay mobiliario urbano.

Dado € caracter de la figura de planeamiento que nos ocupa, y en funcién de lo establecido al
respecto en la legislacion urbanistica vigente, las citadas redes se recogen en este documento
Unicamente a titulo enunciativo, ya que las mismas son debidamente desarrolladas en €l
correspondiente anteproyecto de urbanizacion de tramitacion conjunta. Este documento
establece asimismo los puntos y formas de conexion de estas redes con las generades de la
ciudad, de forma que se garantice su adecuada integracion.

Red de Abastecimiento de Agua.

El suministro de agua de la zona se realiza desde lared municipal, estimandose la demanda de
acuerdo alas Normas pararedes de abastecimiento (version 2020) del Canal de Isabel 11 (seguin
tabla adjunta), si bien la gestion no le corresponde a esta empresa publica:

Tahim 41 Dolacionss d= ciiculs

FResdencia)
Tamang, fotasanal
Wivkerias WFMS i iy Tarkss verd=s
ir (AL pF )
LA A . 1 = Lt ] - ot g L
: o al-l'.'.ar\.-__ ] -'--.,_.'rl'-:-“.aue:. [l ——— T L
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Resultando una demanda (caudal medio) de 0,94 |/s (80,97 m3/dia), correspondiéndole un
caudal puntade 2,42 I/s.
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El esquema del trazado futuro de la red se ha proyectado conectando con la red existente y
discurriendo por e viario del Plan. Esté prevista red de riego en las zonas verdes y espacios
libres. Se describe gréficamente a nivel de esquemaen e plano n° 11- Red de Abastecimiento
de Agua potable.

Las caracteristicas técnicas de esta red en cuanto a materiales, profundidades, protecciones,
clculos de diametros, dotaciones, etc., se gustaran a las determinaciones de las Normas
Subsidiarias, CY Il y se definirén en el Proyecto de Urbanizacion.

Red de saneamiento.

Lared de saneamiento sera separativadentro del Sector, si bien, conectarden lared UNITARIA
municipal en lacalle Matalascabrizas.

El trazado se describe gréficamente anivel de esquemaen los planosn® 12 y n°13.

Para e célculo del caudal de aguas negras se ha utilizado como base € estimado para €
abastecimiento de agua de la zona Residencia y de Equipamiento, en base ala Normativa del
Canal de Isabd I, resultando un caudal de vertido de 65,69 m3/dia, si bien, la gestion del
saneamiento tampoco le corresponde a Canal de Isabel 11.

El trazado de la nuevared de aguas negras se desarrolla por la calzada y conectando con lared
existente en la calle Matal ascabrizas.

La conexion de las aguas residuales, como se ha referido, se conectard a la red unitaria
municipal. Para € caculo de lared de aguas pluviaes se ha considerado un total de 573,96

|/seg.

Las caracteristicas de la red, tuberias, pozos, situacion de imbornales, etc., se redizaran de
acuerdo con | as determinaciones que sefiadl an las Normas Subsidiarias vigentes para estas redes,
en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Redes eléctricas

El suministro al Sector se redizard en Media Tension hasta el centro de transformacion, desde
el que se distribuira posteriormente en Bgja Tension alas parcelas.

Las dotaciones para € célculo de las redes de Mediay Bagja Tension se realizarén conforme a
las exigencias de las Normas Subsidiarias vigentes, al REBT y alas condiciones que imponga
la Compafiia Suministradora, Iberdrola, concretandose todo €ello en e Proyecto de
Urbanizacion.

Lasredesde mediay bajatension se proyectan subterraneas por €l viario y zonaverde, debiendo
cumplir las distancias minimas a otras redes exigidas legalmente, asi como las normas de la
Companiia Suministradora.

Lared de alumbrado publico se proyecta situando |os puntos de luminariasalo largo delas vias
urbanas previstas y en la zona verde. Su disefio y caracteristicas se gjustaran en el Proyecto de
Urbanizacién alas condiciones minimas de iluminacion exigidas por las Normas Subsidiarias
vigentes.
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De acuerdo ala CCTTEE la conexion se redizaraen la Red de Media Tension entre el CMS
MATALASCABRAS 2y & CT FRESNOS 6- CERCEDILLA

Red de Telefonia.
Se proyecta subterranea a lo largo de las aceras con las dotaciones y registros que exige la

Compariia Telefonica segun se describe a nivel de esquema en € plano n° 16 de Esquema de
Telefonia

Recogida de basuras.

Se efectuara por los servicios municipales de Recogida de Basuras del Ayuntamiento;
disponiendo contenedores donde establezcan |os servicios municipal es.

Jardineria.
Seredlizara plantacion de arbolado y especies arbustivas en las zonas verdes y de alineacién en
viario principal, con especies adaptadas a la zona seglin se definird en € proyecto de
urbanizacion.
5.5.CONEXIONES EXTERIORES DE LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS

A continuacion, se describe brevemente, ya que su definicion detallada correspondera a
Proyecto de Urbanizacion, el modo de conexion de cada una de las redes de infraestructuras
con las generales municipales, de acuerdo con los informes de viabilidad de suministro de las
companiias.

Redes de saneamiento.

Las aguas pluviaes, se conectaran alared existente en la calle Matalascabrizas, al igual quelas
aguas fecales.

Red de distribucion de energia eléctrica.
Se gustard al informe de viabilidad de la compafiia suministradora.
Red de distribucion de agua.

Lagestiony lapropiedad delared de distribucion de agua potable es municipa y se conectarén,
cerrando anillos, en las redes perimetrales a sector, existentes.

Red de distribucion de telecomunicaciones.
La conexion se redlizaal tendido aéreo que existe al sur del sector.
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6. GARANTIAS DE SOSTENIBILIDAD DE LA SOLUCION PROPUESTA.

6.1.INTEGRACION DE LA POBLACION FUTURA EN LAS REDES DE
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS.

En cuanto ala poblacion futuraaque dé lugar el desarrollo del Sector tendremos en cuenta una
media habitual de calculo de 2,5 habitantes/vivienda, o que supone:

36 viv X 2,5 hab/viv = 90 habitantes.

Las redes escolar y educativa de la zona periférica proxima a sector es abundante, tanto de
centros publicos (Colegio Virgen de la Paloma, colegio Via Romana) como privados (Colegio
Rincon Florido, Colegio Madres Escol apias).

Se considera que queda garantizada la integraci én adecuada de la futura poblacion en las redes
escolar y educativa.

En cuanto alos equipamientos de carécter asistencial y sanitario, ademés del centro de salud de
Cercedilla, en e municipio se encuentra el Hospital La Fuenfria.

Por tanto, parece claratambién laintegracion de la nueva poblacién en los aspectos relativos a
los equipamientos asistenciales y sanitarios.

En el aspecto deportivo, existen en las proximidades una amplia oferta tanto en el nucleo de
Cercedillacomo en los municipios colindantes, por |o que se consideran cubiertas|as demandas
para este uso.

Los equipamientos culturales tampoco plantean carencias ni actualmente, ni previsiblemente
en el futuro, contando con Casa de culturay bibliotecas publicas.

En todo caso los usos culturales se consideran ligados, en cierta medida a los escolares y
educativos, dada |la tendencia actual a compartir las instalaciones de los colegios con dichos
usos, acogiendo, en horas no lectivas, actividades deportivas, culturalesy otras similares.

En cuanto a comercio y ocio, cabe indicar que, en el casco urbano de Cercedilla, existe una
amplia oferta en este sentido (moda, electrodomésticos, mobiliario, aimentacién, ocio,
restaurantes, etc.)

Por ultimo, cabe indicar que, existen dos parques de bomberos en las proximidades, uno de
ellos situado en Collado Villalba (Bomberos Comunidad Madrid - Parque de Villalba) situado
a unos 9 kilébmetros y otro en Navacerrada, situado aproximadamente a 5 kilébmetros de
Cercedilla.
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6.2INTEGRACION DE LA POBLACION FUTURA EN LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS.

En los apartados anteriores ya se ha hecho una amplia exposicion y justificacion de las
condiciones de accesibilidad y comunicaciones viarias con que cuenta el sector, por lo que solo
cabe remitirse alo dicho en dichos puntos a respecto.

Igualmente, y en cuanto a las redes de servicios nos remitimos a los apartados anteriores y al
Anteproyecto de Urbanizacién que acompafia al Plan Parcia a efectos de su tramitacion
conjunta.

6.3.VERIFICACION TECNICA DE LA CAPACIDAD PARA GARANTIZAR EL
ABASTECIMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.
En este sentido, ya se han citado las condiciones de las redes de abastecimiento de agua

existentes a las que se prevé conectar. La justificacion de los caudales y las garantias de
suministro las razona e Proyecto de Urbanizacion, con las condiciones que obliga €
Ayuntamiento de Cercedilla.

En cuanto alos servicios de energia el éctrica y telecomunicaciones, cabe sefiaar que también
se han mantenido conversaciones con las compafiias que prestan dichos servicios, los cuales
han servido paraladeterminacién delos puntosy condiciones de conexion alasredes generales.

El proyecto de urbanizacion detalla las redes de servicios conforme ala normativa vigente.

6.4.ESTUDIO RELATIVO A LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO.

Este estudio, que da cumplimiento al Decreto 170/1998 de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, se incluye

como documentacién del presente Plan Parcial.
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DECRETO SOBRE GESTION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid ()

La Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de
agua en la Comunidad de Madrid, en adelante Ley 17/1984, establece en su exposicion de
motivos que la necesaria depuracion de las aguas residual es tiene un interés supramunicipal por
cuanto exige la superacion de los limites del término municipal o produce evidentes
repercusiones fuera de ellos y declara los servicios de depuracion de interés para la Comunidad
de Madrid.

Por otra parte, la Ley reconoce y potencia €l interés municipal en los servicios de
acantarillado o recogida de aguas residuales hasta la correspondiente depuradora. Sin perjuicio
de esta competencia municipa, aguellas conducciones 0 emisarios que sirven a més de un
municipio o que rebasan los limites de aquel del que proceden son de interés para la Comunidad
de Madrid en virtud del caracter supramunicipal que las circunstancias citadas les confieren. De
igual forma son de interés para la Comunidad de Madrid aquellas conducciones o colectores
gue, aunque sdlo dan servicio a un municipio y no rebasan su ambito territorial, son de
titularidad de dicha Comunidad o de sus organismos 0 entidades publicas, en funcion de la
incidencia que pueden tener en la planificacion general del servicio de depuracion.

Adicionamente, laLey preveiala actuacion de la Comunidad de Madrid, en sustitucion
o ainstancia de las Entidades L ocales, dentro del ambito de competencia municipal .

El desarrollo de las competencias propias de la Comunidad de Madrid, y de las
asumidas ainstancia municipal, através del Plan Integral de Aguas en Madrid (PIAM), desde la
entrada en vigor de la Ley 17/1984, ha permitido que un 84,5 por 100 de las cargas
contaminantes generadas en su territorio cuenten ya con un tratamiento adecuado mediante un
sistema de Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales y los correspondientes sistemas de
colectores y emisarios que transportan los afluentes municipales hasta aquéllas. Como
complemento del PIAM, la aprobacion del «Plan de Saneamiento y Depuracion de Aguas
Residuales de la Comunidad de Madrid (1995-2005)», mediante Acuerdo del Consgjo de
Gobierno de 5 de abril de 1995, prevé e logro para €l afio 2005 del tratamiento adecuado de
todas las aguas residuales urbanas, de acuerdo con los plazos y estéandares de calidad de la
Directiva 91/271/CEE. Consecuentemente, procede desarrollar las normas relativas a la gestion
de las infraestructuras de saneamiento construidas por la Comunidad de Madrid.

LaLey 17/1984 determind, en su dia, que la explotacion de los servicios de depuracion
promovidos directamente por la Comunidad de Madrid, y los asumidos por ella en sustitucion o
a instancia de las Entidades Locales corresponde a Canal de Isabel 11, razén por la que no se
precisa regulacion adicional. Con el presente Decreto se reglamenta € gercicio de las
competencias de la Comunidad de Madrid en relacion con la explotacion y mantenimiento de

' .- BOCM 23 de octubre de 1998.

El texto reproducido incorpora las modificaciones efectuadas por |as siguientes normas:

- Acuerdo de 4 de febrero de 1999, del Consgjo de Gobierno, por € que se rectifica €
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid (BOCM 17 de febrero de 1999).

- Decreto 19/2008, de 13 de marzo, del Consgjo de Gobierno, por € que se desarrollala Ley
2/2007, de 27 de marzo, por la que se regula la garantia del suministro eléctrico en la
Comunidad de Madrid (14 de marzo de 2008).
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los sistemas colectores y emisarios afectados a su Red Generdl, a través de la encomienda de
estas funciones a las Entidades Locales y a Canal de Isabel 11, al amparo del articulo 2.3 de la
Ley 17/1984.

Asimismo, el presente Decreto desarrolla el mecanismo establecido por los articulos 3.2
ab.ly5.2delalLey 17/1984 en relacidn con la mutua informacion entre las Entidades Locales
y la Comunidad de Madrid respecto a los planes y proyectos de saneamiento, asi como €l
procedimiento de autorizacion por esta Ultima de las redes de alcantarillado municipal que
conecten sus vertidos a infraestructuras supramunicipal es.

La disposicion final primera de la citada Ley 17/1984 autoriza @ Consegjo de Gobierno
para dictar cuantas disposiciones requiera su desarrollo y aplicacién. En su virtud, oido e
Consgjo de Estado, ainiciativa de las Consgjerias de Medio Ambiente y Desarrollo Regional y
de Hacienda y a propuesta de la Consgjeria de Presidencia, previa deliberacion del Consgjo de
Gobierno, en su reunién del dia 1 de octubre de 1998,

DISPONGO:

Articulo 1.- Objeto.

El presente Decreto tiene por objeto regular la gestion de las redes de colectores y
emisarios promovidas directamente o encomendadas a la Comunidad de Madrid o a cualquiera
de los entes y organismos que forman la Administracion Institucional de la misma, a fin de
garantizar una eficaz coordinacién entre los intereses de la Comunidad de Madrid y de las
Entidades L ocales.

Articulo 2.- Definiciones.

A efectos del presente Decreto se entenderd por:

a) Sistema integral de saneamiento: El conjunto de infraestructuras publicas de
saneamiento que comprendan algunos de los elementos siguientes. red de alcantarillado,
colectores, aiviaderos, emisarios, estaciones de bombeo, balsas y depdsitos de laminacion de
aguas de tormenta, y estaciones depuradoras de aguas residuales, cualquiera que sea € tipo de
tecnologia utilizada y cuyo objetivo sea recoger, transportar y depurar las aguas residuales para
devolverlas a los cauces publicos en condiciones compatibles con € mantenimiento del medio
ambiente, particularmente en lo que se refiere al recurso hidrico.

b) Saneamiento: El servicio publico que incluye los servicios de alcantarillado y
depuraciéon, comprendiendo el primero la recogida de aguas residuales y pluviales y su
evacuacion hasta los distintos puntos de vertido o entrongque a colectores, a emisarios 0 a
instalaciones de depuracion. El segundo se encarga de la devolucion a los cauces o medios
receptores de las aguas residual es después de su tratamiento en las instal aciones de depuracion.

¢) Colectores: Las conducciones cuya titularidad patrimonial corresponda a la
Comunidad de Madrid 0 a cualquiera de los entes y organismos que forman la Administracién
Institucional de la misma, a las que se conecta la red de alcantarillado municipal para la
recogida y transporte de las aguas residuales urbanas, que dan servicio a un solo municipio, y
que estédn comprendidas dentro de su término municipal.

d) Emisarios. Las conducciones que transportan las aguas residuales urbanas

procedentes, a menos, de un municipio distinto de aquel por € que discurre su traza, hasta la
correspondiente estacion depuradora de aguas residual es.
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e) Catdlogo de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid: El inventario de
colectores, emisarios, aiviaderos, balsas y depdsitos de laminacion, estaciones de bombeo y
estaciones depuradoras de aguas residuales cuya titularidad patrimonial corresponda a la
Comunidad de Madrid 0 a cualquiera de los entes y organismos que forman la Administracién
Institucional de lamisma, en € que se incluirala definicion de los puntos limite de las diversas
responsabilidades de su gestion, denominados también puntos de conexion.

/) Ente gestor: La entidad u organismo de carécter publico privado o mixto que tenga
encomendada la responsabilidad de las operaciones de mantenimiento y explotacion de
infraestructuras publicas de saneamiento. El Ente Gestor de los servicios de depuracion
promovidos directamente o encomendados ala Comunidad de Madrid es el Canal de Isabel 11.

Articulo 3.- Competencias de la Comunidad de Madrid.

1. Corresponde a la Comunidad de Madrid, de acuerdo con € articulo2 de la Ley
17/1984, laregulaciony planificacion general del servicio de depuracion.

2. Asimismo, es competencia de la Comunidad de Madrid la planificacion general de las
conducciones de interés de la Comunidad de Madrid y, en particular, la de los colectores, l0s
emisarios y las infraestructuras complementarias asociadas a los emisarios, tales como
aliviaderos, estaciones de bombeo y balsas o depésitos de laminaciéon.

Articulo 4.- Delimitacion de colectores y emisarios.

Los planes sectoriales y los proyectos de saneamiento que elabore la Comunidad de
Madrid, en cumplimiento de los articulos2 y 5 de la Ley 17/1984, habran de determinar la
clasificacion como colector o emisario de cada tramo de la red de conducciones incluida en
aquéllos, asi como los Entes Gestores responsables de dichos tramos.

Articulo 5.- Participacion de las Entidades Locales y Entes Gestores.

La Comunidad de Madrid garantizara, durante la tramitacién de los planes y proyectos
de saneamiento, la participacion de las Entidades Locales afectadas mediante el procedimiento
establecido en € articulo5.2 de la Ley 17/1984. Asimismo, se garantizard mediante igua
procedimiento y plazos la participacion de los Entes Gestores afectados por dichos planes y
proyectos.

Articulo 6.- Supeditacion al Planeamiento general.

La planificacién de las redes de alcantarillado, elaborada por los Ayuntamientos de
acuerdo con sus Planes de Ordenacién, debera respetar las condiciones establecidas por la
Comunidad de Madrid en el Catdlogo de Colectores y Emisarios y en sus planes sectoriaes y
proyectos de saneamiento, siempre que aquellas redes se conecten a infraestructuras de la
Comunidad de Madrid o de sus Entidades Publicas.

Articulo 7.- Informe de la Comunidad de Madrid.

1. Todos los planes, proyectos o actuaciones de acantarillado y todos los desarrollos
urbanisticos deberan ser informados por la Comunidad de Madrid, cuando impliquen variacién
en las condiciones de funcionamiento de losemisarios 0 las depuradoras. Para ello, €
Ayuntamiento enviard ala Consgjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional una memoria
descriptiva del plan, proyecto o actuacion, a menos tres meses antes de la aprobacién municipal
de los mismos, en la que incluira obligatoriamente el cdlculo justificativo de los caudales a
conectar.
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2. En €l plazo maximo de tres meses, y previo informe de los Entes Gestores del sistema
de emisarios y del servicio de depuracién, la Consgjeria emitira un informe vinculante en e que
se fijardn las condiciones que garanticen el buen funcionamiento de las infraestructuras
pertenecientes ala Comunidad de Madrid o gestionadas por ella.

Articulo 8.- Autorizacion de conexion.

Toda conexidn de alcantarillado a las redes de saneamiento cuya titularidad patrimonial
corresponda a la Comunidad de Madrid o a cualquiera de los entes y organismos que forman la
Administracion Institucional de la misma requerird la autorizacion del titular patrimonial, quien
lo comunicard a Ente Gestor responsable de la explotacion de los colectores o emisarios
afectados.

Articulo 9.- Catdlogo de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid.

1. La Consgeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional, con € apoyo materia y
técnico del Canal de Isabel 11, redactara el Catdlogo de Colectores y Emisarios de titularidad
patrimonial de la Comunidad de Madrid o de cualquiera de los entes y organismos gque forman
la Administracion Institucional de la misma, en adelante el Catalogo, con €l fin de establecer €l
régimen de gestion de los diversos tramos. Dicho Catalogo tendra carécter de registro publico
de naturaleza administrativa.

2. Corresponde a Consgjo de Gobierno de la Comunidad de Madrid la aprobacion y
sucesivas revisiones del Catdlogo, que serd previamente sometido a informacion publica por un
periodo de un mes mediante anuncio publicado en & «BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID».

Articulo 10.- Contenido del Catalogo.

1. El Catdlogo incluira la descripcion gréfica de las diferentes redes de saneamiento de
titularidad patrimonia de la Comunidad de Madrid o de cualquiera de los entes y organismos
gue forman parte de la Administracion Institucional de la misma, tanto de las que estén en
funcionamiento, como de las que se hallen en construccion.

2. Para cada tramo de las conducciones de aguas residual es se definira con precision los
puntos de comienzo y final del mismo, asi como los pozos de registro o arquetas susceptibles de
recibir entronque de las redes de a cantarillado municipales o de redes de titularidad no pablica.

3. El Catdlogo fijara inequivocamente la calificacion de cada tramo de conduccién
como colector 0 como emisario, asi como € Ente Gestor responsable del mismo.

4. Las infraestructuras complementarias, tales como aliviaderos, estaciones de bombeo
y balsas 0 depdsitos de laminacién, seran asociadas a un determinado tramo de conduccion.

Articulo 11.- Asignacion de Ente Gestor.

La explotacion y mantenimiento de los tramos de colectores, emisarios e
infraestructuras asociadas incluidos en €l Catdlogo corresponderd a Ente Gestor asignado en €l
mismo, realizandose esta asignacion con |0s siguientes criterios generales:

a) Los tramos de colectores y emisarios que discurran por €l casco urbano consolidado
de un municipio serén gestionados por el Ayuntamiento de dicho municipio.
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b) Los tramos de colectores cuya traza discurra fuera del casco urbano consolidado
serén también gestionados por el Ayuntamiento correspondiente.

¢) Los tramos de emisarios cuya traza discurra fuera del casco urbano consolidado seran
gestionados por el Canal de Isabel 11, previa encomienda por la Consgeria de Medio Ambiente
y Desarrollo Regional. Los puntos limites de tales emisarios seran definidos en el Catélogo.

d) Las infraestructuras complementarias, tales como aliviaderos, estaciones de bombeo
y balsas o depdsitos de laminacion, serén gestionadas por e Ente Gestor responsable del tramo
de conduccion a gue aguéllas estén asociadas.

Articulo 12.- Procedimientos de encomienda de gestion.

1. La encomienda de la explotacion y mantenimiento de los tramos de colectores y
emisarios que corresponda a Cana de Isabel Il segiin lo dispuesto en € articulo anterior, se
redlizarq al amparo del articulo 6.2 de la Ley 17/1984 y con sujecion a lo estipulado en €
articulo15 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuan, en adelante Ley
30/1992. El procedimiento de dicha encomienda a Canal de Isabd 1l serd el descrito en el
Anexo del presente Decreto.

2. La encomienda de la explotacion y mantenimiento de los tramos de colectores y
emisarios que corresponda a los Ayuntamientos segiin lo dispuesto en € articulo anterior, se
realizara con sujecion alo estipulado en € articulo 15 de la Ley 30/1992.

3. Previamente a la contratacion de las obras de proyectos que incluyan colectores y
emisarios, los Ayuntamientos beneficiarios de las infraestructuras a construir por la Comunidad
de Madrid deberdn asumir la explotacion y mantenimiento de los tramos de colectores y
emisarios respectivos mediante la firma de un Convenio de gestion con la Consgjeria de Medio
Ambientey Desarrollo Regional y con el Canal de Isabel 11.

4. En @ supuesto de que las obras a construir permitan la iniciacion de los servicios de
depuracién de aguas residuales, e Ayuntamiento correspondiente se comprometera en €l citado
Convenio alaimplantacion de latarifa oficia por servicios de depuracion de la Comunidad de
Madrid, asi como alatutela del cumplimiento por la Entidad recaudadora de las prescripciones
establecidas en €l articulo 14 delaLey 17/1984, y en el Decreto 137/1985, de 20 de diciembre,
por €l que se aprueba el Reglamento sobre régimen econdmico y financiero del abastecimiento y
saneamiento de agua en la Comunidad de Madrid, en adelante Decreto 137/1985.

5. Los municipios beneficiarios de los colectores y emisarios construidos por la
Comunidad de Madrid podran solicitar a Canal de Isabel |1 la asuncién por este Ente Publico de
la gestion de dichas conducciones, la cual podra convenirse al amparo y en las condiciones
establecidas en e articulo 14 del Decreto 137/1985.

Articulo 13.- Gastos de explotacion y mantenimiento de emisarios gestionados por el Canal de
Isabel I1.

1. Las tarifas de los servicios de saneamiento prestados por la Comunidad de Madrid
son las reguladas en la Ley 17/1984, en el Decreto 137/1985, en el Decreto 154/1997, de 13 de
noviembre, sobre normas complementarias para la valoracion de la contaminacion y aplicacion
de tarifas por depuracion de aguas residuales, y en las demas normas de desarrollo.

2. Los gastos que origine la explotacion y mantenimiento de los emisarios y las
infraestructuras asociadas a éstos, asignados al Canal de Isabel Il por los criterios del
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articulo1l.c) y d), deberan repercutirse integramente en la tarifa de depuracion, en
cumplimiento del principio de suficiencia estipulado en el articulo 11 de la Ley 17/1984, y ser
percibidos por la entidad que gestione dichos emisarios.

3. El resarcimiento de los gastos de explotacién y mantenimiento de los colectores e
infraestructuras asociadas, que se convenga asignar al Cana de Isabel Il en virtud de
articulo 11.5) de este Decreto, se efectuard, de acuerdo con lo establecido por €l articulo 14 ddl
Decreto 137/1985, mediante una contraprestacion econdémica que habrén de acordar las partes
en el Convenio preceptivo referido en € articulo 12.3 del presente Decreto.

Articulo 14.- Gastos de explotacion y mantenimiento de infraestructuras gestionadas por los
MUnicipios.

1. Los gastos que origine la explotacion y mantenimiento de |os colectores, emisarios e
infraestructuras asociadas a éstos, cuya gestion corresponda a un municipio por los criterios del
articulo11.a), b) y d), deberan repercutirse integramente en la tarifa de alcantarillado, en
cumplimiento del principio de suficiencia estipulado en €l articulo 11 delaLey 17/1984, y seran
percibidos por la entidad gestora.

2. En € caso de los emisarios que dan servicio a varios municipios, la distribucion de
los gastos originados por su explotacion y mantenimiento debera contemplarse en el Convenio a
establecer entre los Ayuntamientos beneficiarios y la Comunidad de Madrid, segin lo
preceptuado en € articulo 12.3 y en la Disposicion Transitoria Segunda del presente Decreto.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.

Para el megjor cumplimiento de lo dispuesto en los articulos9 y 10 del presente Decreto,
la Consgeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional, con el apoyo material y técnico del
Cana de Isabe Il, redactara un Inventario Preliminar de Colectores y Emisarios de la
Comunidad de Madrid.

Segunda.

El Catdlogo mencionado en los articulos9 y 10 del presente Decreto se elaborard en €
plazo de un afio a partir de la entrada en vigor de éste.

Tercera.

Se establece un plazo de tres meses, contados a partir de lafecha de entrada en vigor de
este Decreto, para que todos los Ayuntamientos de la Comunidad de Madrid comuniquen de
forma fehaciente a la Consgleria de Medio Ambiente y Desarrollo Regiona las tarifas de
a cantarillado vigentes en su término municipal .

Cuarta.(®)

1. Cualquier persona natural o juridica que prevea la redizacion de obras u otras
actuaciones en la via publica, sin perjuicio de las autorizaciones y licencias pertinentes, debera
comunicarlo d Canal de Isabel 1l afin de que este organismo valore laidoneidad de las mismas
respecto de las posibles incidencias sobre |as instalaciones, gestionadas, encomendadas o de la
titularidad del Canal de Isabel 1l y destinadas a los servicios de aduccién, distribucion,

2 - Disposicién Adicional Cuartaincorporada por € Decreto 19/2008, de 13 de marzo, del Consejo

de Gobierno.
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alcantarillado y depuracion, tal y como aparecen definidos en la Ley 17/1984, de 20 de
diciembre, Reguladora del Abastecimiento y Saneamiento de Agua en la Comunidad de Madrid.

2. En un plazo maximo de veinte dias desde la recepcion de la solicitud, el Canal de
Isabel 1l comunicardq a solicitante la informacion correspondiente a la localizacion de sus
instalaciones, aceptando dicha solicitud, denegandola por razones de seguridad, o, en su caso,
proponiendo |as aternativas de localizacién que garanticen dicha seguridad.

3. El solicitante no podrd dar comienzo a sus trabgjos hasta que haya recibido y
aceptado formalmente esta informacion y se haya procedido d replanteo previo de los trabajos
para salvaguardar la integridad y seguridad de las instalaciones referidas. En dicho trabgjo de
replanteo, podrén participar conjuntamente el Canal de Isabel 11 y la empresa que Ileva a cabo
las obras.

4. En todo caso, la entidad solicitante comunicard € inicio de sus actividades al Cand
de Isabel |11 al menos con veinticuatro horas de antel acion.

5. En e supuesto de que la entidad solicitante no esté de acuerdo con la comunicacion
del Canal de Isabel 11, resolvera la Consgjeria a la que esté adscrita el Canal de Isabel 11 en €
plazo de un mes. La fata de resolucion expresa en e plazo mencionado tendra caracter
desestimatorio.

7. Las comunicaciones e intercambios de informacion mencionados en los apartados
anteriores deberan realizarse por cuaquier medio que permita tener constancia de su contenido
y recepcion.

8. Cuando, a pesar de las medidas de seguridad adoptadas, |a entidad solicitante detecte
en e transcurso de los trabgjos la existencia de una instalacion cuya localizacién o
caracteristicas no correspondan con la informacion aportada por el Cana de Isabel I, se
detendran inmediatamente estos, comunicando € hecho a dicho organismo.

9. En caso de producirse el hecho mencionado en € apartado anterior, € Canal de Isabel
I dispondra de un plazo de setenta y dos horas para actualizar la informacion suministrada
sobre lainstalacion de que se trate.

10. En ningln caso podrén continuarse los trabgjos sin que se hayan adoptado las
medidas de seguridad adecuadas conforme a la informacion actualizada sefialada en el apartado
anterior. En caso de desacuerdo, sera de aplicacion lo previsto en el apartado 5 de este articulo

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera.
Todos los tramos de colectores y emisarios cuya titularidad patrimonia corresponda ala
Comunidad de Madrid o a cualquiera de los entes y organismos que forman la Administracién
Institucional de la misma, gestionados por ellos y en funcionamiento con anterioridad a la

aprobacién por € Consgo de Gobierno del Catdogo de Colectores y Emisarios seran
gestionados provisionamente por el Canal de Isabel 11.

Segunda.
No obstante |o anterior, cuando la Comunidad de Madrid promueva, con posterioridad a

la aprobacion por el Consgo de Gobierno del Catdogo de Colectores y Emisarios, nuevas
infraestructuras de saneamiento en un municipio en el gque ya existan tramos de colectores y
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emisarios gestionados por €l Cana de Isabel 1, pero que, en aplicaciéon del articulo 11 del
presente Decreto, corresponderiala gestion a Ayuntamiento beneficiario de las infraestructuras,
este Ayuntamiento deberd asumir, con anterioridad a la contratacion de las obras de las huevas
infraestructuras, la explotacion y mantenimiento de dichos tramos de colectores o0 emisarios,
mediante la firma de un Convenio con la Consegjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regiona
y €l Canal de Isabel 11, en € que se regulara la gestion de todas las infraestructuras promovidas
por la Comunidad de Madrid en dicho municipio.

DISPOSICION DEROGATORIA
Unica.

Queda derogada cual quier disposicion de igual 0 menor rango en cuanto se oponga alo
establecido en el presente Decreto.

DISPOSICIONES FINALES
Primera.

Se autoriza a los Consgieros de Medio Ambiente y Desarrollo Regional y de Hacienda
paradictar las disposiciones necesarias parala g ecucion y desarrollo del presente Decreto.

Segunda.

El presente Decreto entrara en vigor el dia de su publicacion en el «<BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID».

ANEXO (3
PROCEDIMIENTO PARA LA ENCOMIENDA AL CANAL DE ISABEL II DE LA
EXPLOTACION Y MANTENIMIENTO DE LOS EMISARIOS CONSTRUIDOS POR
LA COMUNIDAD DE MADRID

1. El procedimiento se iniciard mediante una decision de la Consgeria de Medio
Ambiente proponiendo la encomienda a Canal de Isabel Il de la gestion, comprensiva de la
explotacion y mantenimiento de los colectores, emisarios e infraestructuras asociadas. La
propuesta de encomienda debera efectuarse con anterioridad a la contratacion de las obras
correspondientes.

2. Larecepcidn de todo colector, emisario e infraestructuras asociadas se efectuara con
asistencia del Cand de Isabel 11 en el caso de que se haya previsto encomendarle la explotacidn
y mantenimiento de aquellas obras, con € fin de dar audiencia a dicho Ente Pablico en relacion
con laidoneidad de la puesta a punto de las infraestructuras para su entrada en servicio.

3. En el caso de que lainfraestructura de saneamiento que se propone construir afecte a
otra que se encuentre en explotacién por €l Canal de Isabel 11, la Consgjeria de Medié Ambiente
infformard a éste del inicio y caracteristicas de aguellas obras. Se acordaran las medidas de
coordinacion que procedan.

4. El Cana de Isabel 1l aceptard expresamente la encomienda con posterioridad a la
recepcion de las obras.

- Anexo incluido por Acuerdo de 4 de febrero de 1999, del Consegjo de Gobierno.
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5. Laentregad Cana de Isabel |1, por parte de la Consgjeria de Medio Ambiente, de las
infraestructuras cuya explotacion y mantenimiento se encarguen al primero, en € marco de lo
establecido en la Ley 17/1984, en € presente Decreto y en los eventuales convenios firmados
con los municipios beneficiarios de aguéllas, se realizara mediante Acta; ala que se acompafiara
la documentacion siguiente:

a) Proyectos de construccion y liquidacion.

b) Proyecto de expropiaciones y acuerdos alcanzados con |os propietarios, con los que
se habrén asegurado caminos de servicio y servidumbres de paso para los medios mecanicos
empleados en |as |abores de mantenimiento, vigilancia, limpiezay explotacion.

¢) Autorizaciones, permisos y licencias de cualquier tipo que hayan sido solicitadas o
concedidas por entidades publicas o privadas.

d) Relacion exhaustiva de toda modificacion introducida en las obras en relacion con el
proyecto aprobado en los tramites de Declaracion de Impacto Ambiental o Plan Especial, y que
se halle pendiente, en e momento de la entrega, de algin requisito legal o autorizacion de
entidades locales, organismos de las Administraciones autonémica o del Estado, o de entidades
privadas.

e) Convenios firmados con los Ayuntamientos beneficiarios de las infraestructuras &
amparo del articulo 12 y de la Disposicion Transitoria Segunda del presente Decreto.

6. El instrumento de formalizacion de la encomienda de emisarios e infraestructuras

asociadas realizada por la Consgjeria de Medio Ambiente al Canal de Isabel 11 se publicaraen
«BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID».
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6.5.EN RELACION CON EL SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO.

El sistema de transporte publico de lared de autobuses conecta el ntcleo de Cercedilla con los
municipios colindantes y con Madrid.
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Plano de las lineas del sistema de transporte publico de la red de autobuses

En cuanto a la red ferroviaria, la red de cercanias de Madrid cuenta con estaciones en €

municipio de Cercedillaen suslineas C-8 y C-9
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https://www.redtransporte.com/madrid/cercanias-renfe/linea-c-8.html
https://www.redtransporte.com/madrid/cercanias-renfe/linea-c-9.html

6.6.PLANES DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVIL EN
SUPUESTOS CATASTROFICOS.

Labaja densidad de viviendas que acogen el Sector, asi como lareducidaintensidad de uso del
suelo de equipamiento privado, constituyen condiciones Optimas de diversificacion y reparto
de las aternativas de evacuacion a utilizar en su caso.

Es asi mismo de sefidar en relacion con la facilidad de evacuacion en caso de emergencialas
caracteristicas topograficas del Sector y de su entorno, ya que se trata de una zona sin relieves
acusados o vaguadas de importancia 0 cursos de agua que puedan suponer agun tipo de riesgo

0 amenaza potencia. En todo caso se ha realizado un Plan de Alarma que se adjunta como
Anexo.

7. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.
7.1.DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION.

Seguin establece la legidacion vigente, e Plan Parcial, a establecer las determinaciones
pormenorizadas de la ordenacion urbanistica, deberd contener 1a delimitacion, en su caso, de
las unidades de g ecucién, ademés de los plazos para su gjecucion y la eleccion del sistema de
actuacion para su desarrollo.

A estos efectos se prevé que e presente Plan Parcia se desarrolle como una Unica unidad de
gjecucion, coincidente con ladelimitada por las NNSS de Cercedilla, que es la sefidada en
todos y cada uno de los planos de informacion y proyecto.

7.2.EL SISTEMA DE EJECUCION.

El sistema de actuacion, tal y como indicalaficha urbanisticaes €l de Compensacion.

7.3.PLAZOS DE EJECUCION.

El presente Plan Parcial prevé una Unica etapa para la implantacion de los servicios urbanos y
la gjecucion de las obras de urbanizacion referentes a las distintas redes locales y su conexion
con los puntos de acometida o abastecimiento alas generales del municipio.

En relacion con ello es de sefidar:

Duracién y obras de urbanizacion aredlizar.

Se preveé un plazo de 36 meses, a contar desde |a fecha de la aprobacion definitivadel Proyecto
de Urbanizacion, para findizar las mismas, solicitando a Ayuntamiento su recepcion
provisional.

Las obras arealizar en desarrollo del Plan Parcial seran las relativas alos siguientes aspectos:
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— Redviaria.

— Red de saneamiento.

— Red de distribucion de agua e hidrantes contra incendios.
— Red deriego.

— Red de distribucién de energia el éctrica.

— Red de alumbrado publico.

— Red de canalizaciones de telecomunicaciones.

— Jardineriay mobiliario urbano.

Plazos parala edificacion.

Se prevé un plazo de 5 afios, como maximo, a contar desde la recepciéon de las obras de
urbanizacion, para acometer |a edificacion de los solares creados.

7.4.NIVELES MINIMOS DE LOS SERVICIOS URBANOS PARA PERMITIR LA
UTILIZACION DE LOS TERRENOS.

Se consideran como servicios urbanos minimos necesarios para permitir la utilizacion de los
terrenos, |os de abastecimiento de agua, evacuacion de aguasresidualesy pluvialesy suministro
de energia eléctrica, alos que habria que afiadir unas adecuadas condiciones de accesibilidad.
En este sentido, y en funcién de lo establecido en la legislacion vigente, cumpliéndose estos
minimos, y garantizando debidamente ante el Ayuntamiento la completa terminacion de los
mismos, se podria acometer la construccién de las parcelas edificables en el momento en que
sea previsible que a terminar dichas construcciones la urbanizacion esté totalmente g ecutada,
condicionando, en su caso, su utilizacion a dichafinalizacion.

El nivel minimo necesario a acanzar por |os servicios urbanos seria el siguiente:
— Redyviariay alumbrado publico:
Ejecucion de la misma con excepcion de la pavimentacion final de aceras 'y capa de
rodadura en calzada, sefializacion viariay plantacion de arbolado.

— Saneamiento:
Ejecucidn total de las redes de pluvialesy fecales, con continuidad hasta los puntos
finales de vertido y conexion alas redes generales municipal es.

— Abastecimiento de agua:
Ejecucion de lared correspondiente.

— Energiaeléctrica:
Ejecucién delared de Baja Tension y Centros de Transformaci én adecuados parala
prestacion del servicio, seguin las previsiones de potencia estimadas y |as condiciones
de la compariia suministradora.

En funcién de ello, y acanzada dicha situacion, los titulares de parcelas, en su caso, podran
solicitar licencias de edificacion, antes de que las mismas hayan adquirido la condicién de
“solar”. Dicha simultaneidad entre urbanizacion y edificacion requerird el cumplimiento
exhaustivo de | as condiciones establecidas en la legislacion vigente.
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7.5.RECEPCION Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

El articulo 135 de la LSCM, establece que la recepcion de las obras de urbanizacion
corresponde a ayuntamiento, de oficio 0 ainstancia de la persona responsable de la gjecucion,
conservacion y entrega de dichas obras.

Por otra parte, € articulo 136 de dicha Ley indica que la conservacion de la urbanizacion es
competencia del Ayuntamiento, indicando no obstante que el planeamiento urbanistico podra
prever la obligacion de los propietarios de los solares resultantes de dicha urbanizaciéon de
congtituirse en entidad urbanistica de conservacion, en cuyo caso la conservacion de la
urbanizacion correspondera a ésta.

Finalmente, se indica en dicho articulo que la atribucion de la conservacion de la urbanizacion
aunaentidad urbanistica de conservacion comportara parael Ayuntamiento la obligacion legal
de subvencionar dicha entidad.

7.6.ALTERACION DE LAS PREVISIONES TEMPORALES.

El plazo maximo de 36 meses fijado para la total terminacién de las obras de urbanizacién
gueda comprometido por la iniciativa privada a partir de la aprobacion del correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

No obstante, hay que entender que dicho plazo est4 en ciertamedida supeditado acircunstancias
cuya resolucion excede en algunos casos de la responsabilidad que realmente pueden asumir
los promotores, especialmente en agquellos aspectos de competencia de las distintas compafias
suministradoras.

En este sentido, se estima que una mayor duracién de las obras de urbanizacion que supusiera
un incremento del plazo de seis meses, debido a imprevistos que pudieran sobrevenir en €l
transcurso de las mismas, no ateraria de forma sustancial 1os objetivos del Plan.

No obstante, si una vez trascurrido e plazo indicado, no han sido iniciadas las obras de
urbanizacion, serd necesario adaptar € proyecto a la normativa vigente en e momento de su
inicio.

Respecto alas previsiones espaciales del Plan, hay que sefidar que la urbanizacion incluye no

solamente lapropiadel &mbito, sino también |as necesarias conexiones de | 0s servicios urbanos
alos generaes de la ciudad que discurren fueradel ambito del presente sector.
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8. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
8.1. INVERSIONES EN URBANIZACION.

Las inversiones necesarias para € desarrollo de la ordenacion contenida en el presente Plan
Parcial pueden dividirse en dos grandes categorias:

- Las asociadas al proceso de urbanizacion.
- Las asociadas a proceso de edificacion.

A efectos del presente Estudio Econdmico Financiero, serén objeto de valoracion y andlisislas
relativas a proceso de urbanizacion, que comprenden todas aquellas inversiones encaminadas
alatransformacion y preparacion del suelo paraacoger |0s usos urbanos previstos, y disponerlo
de forma que se garantice su condicion de solar de conformidad con las determinaciones de la
legislacion vigente y las previsiones y determinaciones propias de este Plan Parcial.

Dichas inversiones serén las rel ativas a

Los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacion.

Obras de explanacion, y pavimentacion y sefializacion de lared viaria.

Obras de saneamiento hasta las acometidas de | as edificaciones, y vertido.
Infraestructura de abastecimiento de agua, energia eléctrica, alumbrado publico y
canalizacion de lared de telecomunicaciones y gas combustible.

e Ajardinamiento y amueblamiento de los suelos integrantes del sistema de espacios
libres y zonas verdes.

En cualquier caso, se ha previsto, dentro de la valoracion que se formula, €l enganche de las
redes locales alas redes generales municipales que |o han de servir.

8.2.ASIGNACION DE LAS INVERSIONES.

De conformidad con las previsiones de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, articulo
21, en relacion con € 18, y en la medida en que quedan vigentes los articulos 59 y 61 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, correspondera a los Propietarios-Promotores de los
terrenos integrantes del ambito de actuaci én, constituidos en Junta de Compensacién en su caso,
0 como propietario Unico, costear € importe de las obras de urbanizacion y cualquier otra que
se derive del mismo concepto.

En cualquier caso, no se derivara para € correspondiente Ayuntamiento afectado ni para la
Administracion urbanistica actuante, caso de ser otra, en su cualidad de Administracion
Actuante y no como titular patrimonial, carga alguna de la actividad urbanizadora hasta tanto
no reciba definitivamente la urbanizacion. En este momento serd la Entidad Urbanistica
Colaboradoralaque mantengala urbanizacion hasta que € Ayuntamiento reclame parasi dicha
obligacion.
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8.3.EVALUACION DEL COSTE DE URBANIZACION Y DE LAS OBRAS
COMPLEMENTARIAS. ESTIMACION DEL PRESUPUESTO. COSTES DE
PLANEAMIENTO Y GESTION.

Urbanizacion Interior.

Consideramos la superficie calificada de viario local, que supone 9.415,86 m?s.
Para una primera estimacion (el proyecto de urbanizacion determinard con exactitud estos
importes), y por comparacion con desarrollos de similares caracteristicas, se estima un importe

de 941.586 €.

Cargas exteriores.

Se evallian a continuacion las cargas exteriores méas importantes que debera asumir € sector,
sin perjuicio de que, a lo largo de la tramitacion, y como resultado de los informes de los
organismos y compafiias afectados, se determinen otras adicionales:

e Conexion de infraestructuras aredes generales 250.000 €

Otros gastos.
Respecto al coste del planeamiento, estudios complementarios, gestion urbanistica, pago de

tasas y publicaciones, etc...Se estima una cantidad total de 150.000 €.

RESUMEN:

Obras de urbanizacion interior: 941.586 €
Cargas exteriores: 250.000 €
Otros gastos: 150.000 €
Total: 1.341.586 €
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8.4.CAPACIDAD DE LOS PROMOTORES PARA ACOMETER EL
DESARROLLO DEL AMBITO DE URBANIZACION. MECANISMOS DE
FINANCIACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y OBRAS
COMPLEMENTARIAS.

Es evidente la total capacidad econdmica de los promotores privados, a ser propietarios de la
totalidad del suelo integrante del &mbito de gestion que se considera, para acometer la

urbanizacion e implantacion de los diferentes servicios que se proyectan para el mismo.

Esta capacidad econdémica se refiere tanto a los medios propios como ala capacidad crediticia
suficiente, siendo titulares dominicales del suelo sefidado del dmbito, que eventuamente
pueden servir de base a engjenaciones o créditos hipotecarios para acometer la urbanizacion y

en su caso la edificacion.

Por lo que se refiere a los mecanismos de financiacion que se emplearan para acometer la
promocion del ambito de actuacion, la urbanizacion se gjecutara bien a través de los medios

propios 0 através delos créditos o mecanismos de financiaci én que se consi deren convenientes.

En cuaquiera de los casos, como queda especificado en posteriores apartados, la gjecucion

guedard garantizada a través de |0s oportunos aval es bancarios.

Por 1o que respecta a la edificacion lucrativa prevista para los Promotores del plan, en funcién
de su destino y de su puesta en servicio en e momento que se considere oportuno, se gjecutaran
bien através de medios propios o bien con los oportunos créditos en funcion de las exigencias
del mercado.

8.5.EVOLUCION PREVISTA DE LAS INVERSIONES.

Se prevé la gjecucion de las obras de urbanizacion interior y de las conexiones con las

redes exteriores en una sola etapa.

Se prevé una duracion de las obras de urbanizacion de 36 meses, durante los cuales, y
en la forma prevista en la legislacion vigente, se podra acometer de forma simulténea la

edificacion.
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En cuanto alainversién relativaalas obras de urbanizacion, en relacion con lasuperficie
del ambito de actuacion y e aprovechamiento edificable lucrativo previsto, se fija en los

siguientes valores unitarios:

- Coste unitario por suelo del @mbito de actuacion:
1.341.586 €/ 52.087,11 m2s = 25,75 €/m?s

- Coste unitario por superficie lucrativa edificable de titularidad privada (90% de
6.771,32 = 6.094,19 m2c)
1.341.586 €/ 6.094,19 m2c = 220,14 €/m?c

Estos valores se consideran aceptable y por tanto viable econémicamente la operacion

urbanistica.

8.6.GARANTIAS LEGALES DE LA INVERSION PARA LA URBANIZACION.

De acuerdo con € articulo 108, apartado 1.b) de la vigente Ley del Suelo de la comunidad de
Madrid, de forma previa a la iniciacién de las obras de urbanizacion se establecera la
constitucion de avales bancarios cifrados en e 10% del coste resultante parala gecucién de la
urbanizacion e implantacion de los diferentes servicios urbanisticos como garantia legal para

proceder ala promocién del suelo.
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9. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

9.1. NECESIDAD Y OBJETO DEL INFORME/MEMORIA DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La Ley de Suelo 8/2007 y su Texto Refundido aprobado por RDL 7/2105, de 30 de octubre,
establecen en su articulo 22.4 la obligacion que deben asumir los planes de ordenacién de
formular un “informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en
particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion
v el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos

productivos”.

Dicho articulo obliga a llevar a cabo un andlisis econémico de lo que supone, sobre todo, €l
mantenimiento y conservacion de las infraestructuras, servicios y dotaciones que, en su
mayoria, se obtienen gratuitamente por e Ayuntamiento, pero que tras su entrega publica,

deben conservarse y mantenerse.

El objeto por tanto de la Memoria de Sostenibilidad Econémica en el Planeamiento General o
de Desarrollo, como en este caso, es determinar la sostenibilidad econémica a largo plazo de
la haciendalocal municipal (principal afectada por €l desarrollo de &mbitos o sectores), debido

alaincorporacion a conjunto de la poblacién de una nueva urbanizacion.

Para acanzar dicho objetivo se deberan identificar y cuantificar:

- Incrementos patrimoniales derivados del desarrollo.
- Los gastos en los cuaes incurrird €l correspondiente ayuntamiento una vez
recepcionada |a urbanizacion.
- Los ingresos previsibles por parte del ayuntamiento a causa del desarrollo del
sector.
Debido alareducidadimensién del ambito, larepercusion de su desarrollo en las arcas publicas
es préacticamente nula, por lo que para este estudio Unicamente se compara €l gasto que supone
para € ayuntamiento e mantenimiento de los viarios con € ingreso generado mediante el

Impuesto de Bienes Inmuebles.
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Respecto alaponderacion delasuficienciay adecuaci on del suelo destinado ausos productivos,
el plan parcial califica suelo con este uso, o que permite equilibrar en este aspecto una zona

donde predomina el suelo residencial.

De todas formas, realizar este andlisis en una superficie de suelo tan pequefia no tiene validez
alguna, debiéndose hacer a nivel de Municipio, analizando € Plan General, o incluso a nivel

comunitario, mediante estudios especificos.

9.2. EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL.

L os incrementos patrimoniales que se producen por la actuacion son:
Aprovechamiento de cesion.
Siendo € aprovechamiento total del &mbito 6.771,32 m?e, sera preciso ceder a ayuntamiento

suelo urbanizado capaz de acoger el 10% de dicho aprovechamiento:

6.771,32 m?e* 0,10 = 677,13 m*c

O su valor econémico en caso de optar por su monetizacion.

Obtencion de las redes publicas de cesion.

Lasuperficieque el Plan Parcial calificacomo redes publicas generales o locales eslasiguiente:

REDES FUBLICAS GENERALES I REDES PUBLICAS LOCALES
Suels
Wiario Piblico RL-5U D415, 86 mis
Servicios infracsiructuras CT 50,00 m*s
Equipamiento EQy 1. 500, 0oy m?s
Zonas verdes RL-ZV 3.311,36 mis
1.50W), ) mv's 1LT77,22 m's
Total Redes Plablicas 14.277,22 m's
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9.3. DETERMINACION DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO DE LAS
INFRAESTRUCTURAS Y SUELOS PUBLICOS.

Para el célculo de los gastos de mantenimiento de las infraestructuras se estudiaran aguellas
redes de infraestructuras que dependan del ayuntamiento. El resto, a ser mantenidas por las
empresas suministradoras correspondientes, no se tendran en cuenta en el presente estudio ya
gue no tendrén repercusion econdmica en la Administracion Loca. Concretamente las
infraestructuras cuyo mantenimiento no corresponde al ayuntamiento son las siguientes:

— Red de distribucion de agua: Ayuntamiento de Cercedilla.

— Red de distribucion de energia el éctrica: Iberdrola Distribucion Eléctrica.

— Red degas natural: Madrilefia Red de Gas.

— Red de canalizaciones de telecomuni cacion: Empresas de telecomunicacion.

Por tanto, las redes a estudiar en el presente informe serén las siguientes:

— Redviaria.

— Red de saneamiento.

— Red de alumbrado publico.

— Jardineriay mobiliario urbano.

Las ratios para determinar los gastos de mantenimiento de las nuevas infraestructuras se han
calculado en funcién de la superficie de viario. En funcion de estas ratios, los costes de
mantenimiento son los siguientes:

Mantenimiento del viario publico y del alumbrado publico:

Se prevén obras de pavimentacién y de alumbrado.

Superficie: 9.415,86 m?2s.

Coste estimado de mantenimiento anua por metro cuadrado: 0,64 €/ m2s (pavimentacion) y 0,4
€/ m2s (alumbrado publico).

Coste estimado de mantenimiento anual del viario publico:

(0,64 + 0,13) €/ m2s x 9.415,86 m2s = 7.250,21 €/aio

Mantenimiento de la red de saneamiento:

Superficie: 9.415,86 m?2s.

Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado: 0,55 €/m?

Coste estimado de mantenimiento anua de lared de saneamiento:

0,55 €/m? x 9.415,86 m2s = 5.200,00 €/aiio

Mantenimiento de los espacios libres:

Superficie: 3.311,36 m?3s.
Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado: 0,5 €/m?s
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0,5 €/m? x 3.311,36 m?s = 1.655,68 €/aiio

Por |o tanto, €l coste total de mantenimiento de las infraestructuras y de los espacios publicos
se estima en: 14.105,89 €/aiio

Las ratios de conservacion estimadas se han considerado en base a las siguientes
consideraciones.

Pavimentacion (calzada y aceras): mantenimiento y reparaciones puntuales en un 10 % de la
superficie anuamente:

Calzada (MBC): 7.532,69 m2sx 6 €/ m?> MBC x 0,1 =4.519,61 € /afio
Acera (cambio baldosas): 1883,17 m2s x 8 €/m? (baldosa) x 0,1=1.506,52 € /afio.
Ratio: 0,64 €/ m’s

Alumbrado publico: mantenimiento y reparaciones puntuales de columnas de aumbrado
publico.

Columnas: 25 columnas x 500 €/ud x 0,1 = 1.250 €....ratio: 0,13 €/m’s

Saneamiento: Limpiezay reparaciones puntuales de lared:

Limpieza de la red: 80 h (limpieza) x 65 €/h =5.200 €....ratio: 0,55 €/m’s

Espacios libres: Limpieza, poda y desbroce.

Desbroce: 0,2 €/ m2s
Poda: 0,1 €/ m3s
Limpieza: 0,2 €/ m?s
ratio: 0,5 €/m?s

9.3. CALCULO DE LOS INGRESOS DEL AYUNTAMIENTO POR TASAS E
IMPUESTOS MUNICIPALES.

A continuacion, seidentificael principal ingreso que obtiene la administracion, € Impuesto de
Bienes Inmuebles, y que consecuentemente compensaran e mantenimiento de las nuevas
infraestructuras, o la puesta en marcha o prestacion de |os nuevos servicios.

Su determinacion se realiza segun las especificaciones de la Ordenanza fiscal reguladora del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1BI).

Parael caculo del IBI que percibirde ayuntamiento, se emplean los valores de la Ponencia de
Vaores delaGerencia Regional del Catastro de Madrid, del afio 2016.

Para €l cdlculo del importe del impuesto, se aplicara € coeficiente siguiente sobre € valor
catastral calculado:

- Bienesinmuebles de natural eza urbana: 0,5820%.

Caculando €l Vaor catastral como lasumadel valor catastral del suelo y € dela construccion,
de acuerdo con las formulas siguientes:
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VALOR CATASTRAL PARCELAS (R. UNIFAMILIAR) = Superficie de la parcela x
Valor unitario VUB (€/m? en funcion del uso de suelo) x Coeficiente de Mercado (CM) x Factor
de gastos y beneficios (G+B).

VALOR CATASTRAL CONSTRUCCION = Edificabilidad de |a parcelax Médulo Bésico de
Construccion (MBC = 650 €/m?c) x Coeficiente de Mercado (CM) x Factor de gastos y
beneficios (G+B).

L os datos empleados parael calculo sonlossiguientes (no seincluye el suelo ni laedificabilidad
residencial propuesta como cesion de aprovechamiento al ayuntamiento):

Suelo residencial: 34.028,90 s
Edificabilidad residencial: 6.094,19 m2c
Vaor Unitario Unifamiliar (VUB): 144 €

Gastos y Beneficios (G+B) (residencid): 1,25
Cosficiente de Mercado (RM): 04

Médulo Construccion (MBC): 650€/m?

Con los datos anteriores:

Vaor catastral Suelo Residencia: (Suelo* VUC * G+B * RM) 2.450.080,80 €
IBI Suelo (0,582%) 14.259,47 €
Vaor catastral Edificacion Residencial.: (Edif * MBC * G+B * RM) 1.980.611,75€
IBI Construccién (0,582%) 11.527,16 €
Total IBI (Suelo + Construccion) Residencial: 25.786.,63 €/aiio

9.4. CONCLUSION.

Atendiendo alos resultados indicados, se puede observar que el impacto en laHacienda Publica
de la actuacion es claramente POSITIVO, dado que los ingresos que genera al Ayuntamiento
el desarrollo del sector son superiores alos gastos producidos.

10. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA PROPUESTA A LA
NORMATIVA VIGENTE.

El presente Plan se ha de someter, en primer lugar, alo dispuesto en lalegislacion vigente que
sefidla su contenido y determinaciones técnicas, estando constituida dicha legislacion basica
por laLey 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que repetidamente se

citaen esta Memoriacomo L.S.C.M. Ademéas de dlo, € Plan Parcia se ha de gjustar en todas
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sus determinaciones a planeamiento general de referencia, que en este caso son las Normas
Subsidiarias de Cercedilla.

En este sentido e Plan Parcial adopta como delimitacion del sector la recogida en NNSS para
el Sector SAU 3 “Los Arroyuelos” del mismo, si bien a medir su superficie sobre una
cartografia mas detallada se ha detectado una pequefia diferencia con respecto a la sefiadlada en

laficha contenida en dicho Plan, no es significativa alos ef ectos que nos ocupan.

Tal como se puede comprobar en e conjunto de documentos que lo integran, el presente Plan
Parcial desarrollalas determinaciones de las Normas Subsidiarias, estableciendo la ordenacion
pormenorizada de la totalidad de este sector en los términos fijados por la legislacion vigente.
Para €ello, e Plan Parcia contiene las determinaciones pormenorizadas de ordenacién

urbanistica establecidas por laL.S.C.M., y que se sefidan en el punto 1.4 de esta Memoria

El Plan, por una parte, asigna los correspondientes usos pormenorizados, delimitando las
distintas zonas en que se divide € territorio por razon de aquellos. En este sentido, en las
Normasy Ordenanzas Urbanisticas se regulan adecuadamente | as condi ciones de admisibilidad
de cada uno de los distintos usos pormenorizados en cada una de dichas zonas. En las mismas
se puede comprobar cdmo los usos admisibles resultan compatibles entre si y, en especial, con
el uso global Residencial, absolutamente predominante en e ambito.

Dentro de las determinaciones pormenorizadas de ordenacién que le corresponden a Plan
Parcial, se respetan las exigencias del Articulo 48.1 de la L.S.C.M. en lo que se refiere a
alineaciones y rasantes, las condiciones que deben cumplir las parcel as (0 manzanas) y |0s usos
de la edificacion, las reservas de suelo para redes publicas y € sistema de gecucion por
compensacion.

También sejustifican los compromisos y garantias técnicas de sostenibilidad de |as soluciones
propuestas indicadas en el Articulo 48.2 delaL.S.C.M. Segun € Articulo 48.4 delaL.S.C.M.
el Plan Parcial es una ordenacion global e incluye las redes generales teniendo en cuenta las

previstas en el planeamiento general.

Madrid, Noviembre 2023

Promotor Redactores
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CAPITULO. 1: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
ARTICULO. 1: Objeto, funcion y contenido sustantivo.

El objeto del presente Plan Parcia es la ordenacion urbanistica pormenorizada del suelo
urbanizable constituido por e Sector SAU-3 Los Arroyuelos” de las Normas Subsidiarias de
Cercedilla, vigentes desde & 27 de junio de 1985 (BOCM, de 3 de agosto de 1985) tras su
aprobacion definitiva. El Plan Parcial se somete en todos sus términos a dicho planeamiento
generd, del cual esdesarrallo.

Lafuncion y contenido del presente documento se basa en |0 establecido en e Capitulo IV —
Seccién Primera (Art. 47 a 49) delaLey 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo dela Comunidad de
Madrid.

El Plan Parcia tiene las siguientes caracteristicas:

e Esunaordenacion integral y pormenorizadadel &mbito delimitado.

e Esdependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del planeamiento
general que lo sustenta.

e Esinmediatamente g ecutivo, unavez que se publique en e BOCM €l acuerdo de su
aprobacion definitiva.

ARTICULO. 2: Ambito de aplicacién.

El presente Plan Parcial es de aplicacion exclusiva sobre el sector de suelo urbanizable
delimitado como una unidad de gecucién, y cuyo ambito queda definido gréficamente en los
correspondientes planos de ordenacion e informacién, que integran la documentacion del Plan.

ARTICULO. 3: Vigencia.

El presente Plan Parcia entrarden vigor €l diade la publicacion de su aprobacion definitivaen
el B.O.C.M.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento general
municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales 6 de la suspension parcia 6
total de su vigencia en las condiciones previstas en lalegislacién vigente.

ARTICULO. 4: Efectos.

Este Plan Parcial, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle que eventualmente lo
desarrollen, serédn publicos, obligatorios y gecutivos una vez publicado € acuerdo de su
aprobacion definitiva.

Publicidad. Cualquier particular tendrd derecho a consultar en € Ayuntamiento toda la

documentacion integrante del Plan Parcial y de los instrumentos que lo desarrollen, asi como
solicitar por escrito informacién del régimen aplicable a cuaquier finca 6 ambito del mismo.
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Obligatoriedad. El Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y vinculan por
igual a cuaquier persona fisicay juridica, publica o privada, a cumplimiento estricto de sus
términos y determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera mediante €
gercicio de laaccion publica.

Ejecutividad. La gecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo de su
aprobacion definitivay previaredaccion delos proyectos que lo desarrollen, serdn formal mente
gjecutables las obras y servicios que contemplen, a objeto de soportar |a edificacion prevista.

ARTICULO. 5: Modificaciones del Plan Parcial.

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacion por una
revision formal del planeamiento general municipal, se podran modificar determinaciones del
presente Plan Parcial, con las salvedades previstas en los Arts. 67 y 69 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

Que no se vulneren determinaciones del Planeamiento de rango superior, a que en cada
momento se someta, para el dmbito del sector.

Que no seden los supuestos previstos pararevision en € articulo 68 delaLey 9/2.001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

ARTICULO. 6: Contenido documental del Plan Parcial.

El presente Plan consta de |os siguientes documentos, de conformidad con € articulo 49 de la
Ley 9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid:

e Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones incluyendo la
informaci6n operativa necesaria.

e Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento.

(En documento anexo aportado por los propietarios que gercen la iniciativa de

gjecucion).

Planos de Ordenacion Pormenorizada.

Organizacion y gestion de la gecucion.

Normasy Ordenanzas Urbanisticas.

Anexos complementarios.

ARTICULO. 7: Normas de interpretacion.

a. Las determinaciones del presente Plan Parcial se interpretardn con base a los criterios
gue, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, en relacion con las
propias del planeamiento general a que éste se somete, y con € contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la
realidad social del momento en que se han de aplicar.

b. Si sedieran contradicciones gréficas entre planos de diferente escala, se estaraalo que

indiqguen los de mayor escaa (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre realidad, prevaleceran ésta Gltimas. Y si se diesen entre
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determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevaleceran estos
altimos en su aplicacion alarealidad concreta.

c. S se dieran contradicciones entre las determinaciones contenidas en el texto y las
contenidas en los planos, preval eceran aguellas sobre éstas.

d. S existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos de
ordenacion y ordenanzas reguladoras (de carécter normativo y regulador) y las
propuestas y sugerencias de los planos de informacion y la memoria (de carécter méas
informativo y justificativo) se considerard que preval ecerén aguellas sobre éstas.

e. Por ultimo, y con carécter general en caso de duda, contradiccion o imprecision de las
determinaciones propias de este Plan, que no hayan podido ser resueltas por aplicacion
de los apartados precedentes, o0 que se produzcan como consecuencia de la aplicacion
del mismo en relacion con el planeamiento general, preval eceraaguellade laqueresulte
menor impacto ambiental y paisgjistico, menor contradiccion con los usos y précticas
tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo

ARTICULO. 8: Afecciones y Normativa complementaria.

En lo no regulado especificamente por el presente Plan Parcial, serdde aplicacion laNormativa
de las NNSS vigentes, tanto basica como sectorial, respecto ala edificacion y los usos.

CAPITULO. 2: TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.
ARTICULO. 9: Terminologia empleada en el Plan Parcial.

a. Con caracter general, y en coordinacion con la terminologia 'y conceptos empleada en
el planeamiento genera antes citado, del que & presente Plan Parcial es desarrollo, seréa
de aplicacion laterminologia y definiciones de las vigentes Normas Subsidiarias.

b. Si con carécter particular o especifico este Plan estableciese en la presente Normativa
conceptos complementarios alos anteriores, se habran de entender y considerar, por una
parte, sometidos en lo que afectaalos anteriores, y, por otra, con € contenido particular
gue en cada caso se defina para cualquier parte de su &mbito territorial.

c. En cuanto alaterminologia referida a la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de

Madrid, e Plan Parcial laemplea en los términos en que, en |os momentos actuales, se
utiliza en laredaccion de planes urbanisticos en esta Comunidad.
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CAPITULO. 3: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
ARTICULO. 10: Calificacion del suelo.

a. Envirtud de lalegislacion del suelo vigente, €l Plan Parcia regula el gercicio de las
facultades del derecho de propiedad y € régimen de cesiones para infraestructuras y
dotaciones publicas con arreglo ala calificacion urbanistica que el mismo establece para
los predios.

b. El presente Plan Parcial califica € suelo del sector segun las siguientes zonas de
ordenacion pormenorizada:

Zona 01. Residencial Unifamiliar (RUC3)

Zona 02. Equipamiento publico (EQ)

Zona 03. Red viaria e Infraestructura (RL-SU, CT).

Zona 04. Espacios libres de uso y dominio pablico (RL-ZV).

Esta calificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes urbanisticos especificos de aprovechamiento que le son de
aplicacion segin se detalla en e Capitulo 8. ORDENANZAS PARTICULARES DE
CADA ZONA.

C. Segun € destino previsto en el Plan Parcial para cada unade las zonas, éstas seran, bien
zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo, 6 bien adscritas a las distintas redes
publicas.

ARTICULO. 11: Redes publicas.

a) Constituyen las redes publicas aguellos e ementos de la ordenacion relativos a la red
viaria rodada y peatonal, de infraestructuras y espacios libres, todos ellos de caracter
publico, y que tienen un nivel adecuado para servir como tales ala poblacién futura del
ambito o de la poblacion en general.

b) Dichas redes se regulan mediante las Ordenanzas especificas de las zonas 03
(Equipamiento publico), 04 (Red viaria e Infraestructuras) y 05 (Espacios libres de uso
y dominio publico).

C) Lasredes publicas podran tener caracter:

Supramunicipal, que son aguellas cuya funcion, uso, servicio y/o gestion se puede considerar
predominantemente de carécter supramunicipal, y, por tanto, propia de las politicas de la
Administracion del Estado o de la Comunidad de Madrid. (Art. 36/1 a) de laL.S.C.M.). No
existen en este plan parcial.

General, que son agquellas cuya funcion se limita al uso y servicio de los residentes en €
municipio y gestion de su propio espacio, pero sin ser claramente adscribibles a ningun area
homogénea, ambito de actuacion, sector o barrio urbano o rural concreto, ni tampoco a nivel
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supramunicipal. (Art. 36/1 b) delaL.S.C.M.). Tienen este carécter las zonas calificadas como

EQ.

Local, que son aquellas cuya funcion se puede limitar a uso, servicio y gestion predominante
de los residentes en un area homogénea, ambito de actuacion, sector o barrio urbano o rural
concreto. (Art. 36/1 ¢) delaL.S.C.M.). Tienen este caracter las zonas calificadas como RL-ZV
(zonas verdes), RL-SU (viario local) y CT (centro de transformacion).

ARTICULO. 12: Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo.

a) Por razon de la clase de suelo del @mbito objeto del presente Plan Parcial y en funcién
de las determinaciones que para el mismo efectlian tanto la legislacion vigente como el
planeamiento de rango superior aque se somete, €l sector esta sometido alas siguientes
obligaciones y cargas, con independencia de la estructura de la propiedad:

De planeamiento vy desarrollo:

- Redaccién del Plan Parcial.

- Redaccién del Proyecto de Urbanizacion de las obras de urbanizacion interior y la
necesaria prolongacion de las mismas hasta las correspondientes redes generales de la
ciudad.

De gestion:

- Redaccién de los instrumentos de gestion necesarios para la equidistribucién de las
cargas y beneficios derivados del planeamiento (Proyecto de Reparcelacion).

De cesion:

- Cesion obligatoriay gratuitay libre de cargas, de |os siguientes terrenos adscritos alas
Zonas.

Zona03. Equipamiento publico (EQ)
Zona04. Redviariae Infraestructura (RL-SU, CT).
Zona05. Espacios libres de uso y dominio publico (RL-ZV).

A estos suelos hay que afiadir |os correspondientes urbanizados con capacidad paralocalizar €
aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento, salvo que se opte por la monetizacién del mismo
en el correspondiente instrumento de gestion.

De gecucion:

- Implantacion de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativay € ecucion de
las obras de urbanizacion total del ambito, segun propone e Plan Parcial.

b) Por lo queserefiere alos derechos que lostitulares privados del suelo delimitado tienen
respecto al aprovechamiento fijado en lasNNSS, el Sector constituye su propiaAreade
Reparto a efectos de equidistribucion interna, siendo e aprovechamiento lucrativo
apropiable e 90% dél total.
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CAPITULO. 4: DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.
ARTICULO. 13:  Condiciones generales para su desarrollo.

a) Laaplicacion del presente Plan Parcia sellevard a cabo segun |as determinaciones que
se establecen en la presente Normativa Urbanistica, particularizadas para cada zona
especifica de ordenacion pormenorizada cuya delimitacién contiene el correspondiente
plano de ordenacion.

b) ElI completo desarrollo del Plan corresponde a lainiciativa privada mediante el sistema
de actuacion por compensacion.

ARTICULO. 14:  Planeamiento y proyectos de Desarrollo.

a) No seranecesarialaredaccion intermediade ningun documento de planeamiento previo
al desarrollo material de las previsiones contenidas en €l presente Plan Parcial.

b) Seran proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso, |os siguientes:

Proyecto de Equidistribucion.
Proyectos de Urbanizacion.

Proyectos de Parcelacion (en su caso).
Proyectos de Edificacion.

ARTICULO. 15: Proyecto de Equidistribucion.

Contenido: Contendralas determinaciones y criterios previstos en € articulo 108 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, debiéndose incorporar a proyecto, planos de delimitacion
de fincas afectadas y de las fincas resultantes, a escala minima de 1/2.000

Formulacion: Seratramitado conforme alo dispuesto en la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.
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ARTICULO. 16: Proyecto de Urbanizacion.

Contenido: El proyecto de Urbanizacién contendra las determinaciones y documentacion
fijados en los articulos 80 y 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como las
condiciones especificas que parala urbanizacion prevé el presente Plan.

El Proyecto de Urbanizacion podra, en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si de los estudios geotécnicos, que
eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas
adaptaciones. En el caso de quelas modificaciones afectaran en algunamedidaalas previsiones
del planeamiento (alineaciones, ordenacion, régimen del suelo, etc.), se tramitara
simultaneamente con € Proyecto de Urbanizacion la correspondiente modificacion del Plan
Parcial.

Formulacion: Sera formulado por |os propietarios que gercen lainiciativa de gecucion, y su
tramitacion se gjustara a procedimiento establecido en el articulo 80 delaLey del Suelo dela
Comunidad de Madrid.

ARTICULO. 17: Parcelacion.

La parcelacion, segregacion 6 division material de terrenos, requerira la previa licencia de
parcel acion.

Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacion de cada
uno delos diferentes &mbitos en que el suelo del sector queda calificado. Cuando la parcelacion
proyectadaintegre partes diferenciadas de uso privado y partes comunes de uso mancomunado,
deberd establ ecerse la cuota de participacion de cada parcelaen la parte mancomunadade forma
clara e inequivoca a efectos de su posterior registro.

Formulacion y tramitacion: Se formularan por losinteresados y se tramitaran como solicitud de
licencia de parcelacion ante e Ayuntamiento.

ARTICULO. 18:  Proyectos de Edificacion.

Los proyectos de edificacion se someterdn, en cuanto a las condiciones urbanisticas de
referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona en gue se proyecta, como a las
generales del presente Plan Parcia y las derivadas del planeamiento general de aplicacion.

Asi mismo, se dard satisfaccion a toda legislacion sectoria y disposiciones normativas y
reglamentarias de obligado cumplimiento.

Todo proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencion de licenciaparasu g ecucion

debera incluir €l acondicionamiento de los espacios libres de uso privado, que formen parte
integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.
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ARTICULO. 19:  Condiciones de actuacion y ejecucion.

a) La actuacion y gecucion se sometera a las disposiciones que para € sistema de
actuacion determinan las disposiciones vigentes.

b) Ambito de actuacion.
Laejecucion del Plan Parcial se realizard en una Unica etapa.

c) Determinacion del sistema de actuacion.
La gecucion de las determinaciones del Plan Parcial se redlizara por el sistema de
compensacion.

ARTICULO. 20: Conservacion de la urbanizacion.

Tras la completaterminacion de las obras de urbanizacion, y en € plazo maximo de un mes, se
realizard su recepcion por parte del Ayuntamiento, garantizandose éstas por un plazo de un afio
(0 dos s asi se determina).

Unavez producidalarecepcion administrativa de las obras, la conservacion de las mismas sera
publicay acargo delos servicios municipales. Hasta ese momento la conservacion serdacargo
de la Junta de Compensacion o de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion a
formar en su caso.

ARTICULO. 21: Derecho a edificar.

a) Solamente podra gercerse la facultad de edificar los terrenos que hayan adquirido
condicion de solar.

b) No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados,
unavez esté aprobado e Proyecto de Urbanizacion y concluida la equidistribucion, en
los términos y condiciones previstas en lalegislacion vigente, prestandose garantias por
la cuantia que determine el Ayuntamiento en su momento.

CAPITULO. 5: DETERMINACIONES DE ORGANISMOS AFECTADOS Y
CONDICIONES AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR.

ARTICULO. 22:  Determinaciones respecto a condiciones ambientales.

e Los proyectos de las futuras edificaciones incluirdn medidas concretas y expresas
tendentes al ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua, afin de minimizar
la generacion de vertidos liquidos.

e La profundidad de la red de saneamiento deberd ser siempre mayor que la
profundidad del nivel inferior de |as edificaciones (sbtanos).

e Sedeberan establecer |0s €l ementos de tratamiento necesarios para asegurar que las
aguas pluviaes recogidas en € periodo inicia de lluvia, y que arrastran un mayor
grado de contaminacion, no se incorporen directamente a los cauces publicos, en
cumplimiento del apartado 7.2.5. del Plan Integral de Mejora de la Calidad del rio
Tao.
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ARTICULO. 23:  Determinaciones respecto a las medidas preventivas y correctoras

para minimizar impactos ambientales.

En este apartado se describen las medidas preventivas y correctoras para minimizar impactos
ambientales, asi como las relativas a vigilancia ambiental.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PARA MINIMIZAR IMPACTOS

Se describen a continuacion aguellas medidas tendentes a evitar, minimizar o corregir los
posi bles impactos generados como consecuencia de la g ecucién de la actuacion proyectada.

También se incluyen, referencias a aguellas recomendaciones y buenas précticas de operacion
de posible aplicacién, tendentes a minimizar o anular diferentes afecciones, por leves que sean
en origen.

Las medidas preventivas y correctoras que aqui se exponen se diferencian seguin su inclusién
en las distintas fases de desarrollo del proyecto, distinguiéndose asi, para cada una de las
variables, medidas:

e A incorporar en €l Proyecto de Urbanizacion
e A considerar durante la gecucion de las obras de urbanizacion y/o construccion
(Plan de Obra)

e A incorporar en los futuros Proyectos de Edificacion

El Plan Parcial incorpora numerosas actuaciones cuyo fin dltimo no es otro que e de evitar
posibles impactos y minimizar riesgos ambientales como consecuencia del desarrollo de la
ordenacion proyectada.

A continuacion se detallan las medidas particulares disefiadas, en referencia a las distintas
variables que puedan verse af ectadas por las actuaciones previstas. Esta descripcidn recoge, a
modo de sintesis, una convergencia con los criterios de sostenibilidad en los que se deben de
basar tanto e planeamiento urbanistico y de infraestructuras asociadas como € proceso
urbanizador.

CALIDAD ATMOSFERICA

Se establecen las siguientes recomendaciones encaminadas a asegurar y garantizar la calidad
del aire en € ambito de estudio:

e Con caréacter general, se recomienda que la autoridad municipal vigile e
cumplimiento de lalegislacion vigente relativa a

- Emisiones con origen en € tréfico rodado. En concreto, las medidas que deben
adoptarse contra la contaminacion atmosférica causada por las emisiones de los
vehiculos de motor (Directiva 98/69/CE; Directiva 99/96 del Parlamento Europeo
v del Consejo).

- Niveles de inmision. Real Decreto 102/2011 de mejorade la calidad del aire.
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RECOMENDACIONES DE CARACTER GENERAL A CONSIDERAR EN EL
PROYECTO DE URBANIZACION

Utilizar arbolado como sumidero eficiente de CO2 y fuente de oxigeno a medio. Se
recomienda diferenciar entre e arbolado de hoja caduca, alli donde sea necesario
controlar €l soleamiento, protegiendo las fachadas del sol en época estival y
favoreciendo la irradiacion sobre las fachadas durante €l invierno; del arbolado
perenne, como sumidero permanente de CO2.

Considerar la posibilidad de implantar sistemas de generacion de calor-frioy ACS
a escaa superior a la edificatoria, dado € caracter de nuevo desarrollo de
planeamiento estudiado.

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION

Durante e movimiento de tierras, si éste coincide con periodos secos, se debera
evitar la generacion de polvo y particulas a la amosfera. Para ello, se regaran los
caminos de obra sin revestir mediante ajibes y/o mangueras, asi como las tierras
gue vayan a ser removidas y sean susceptibles de producir polvo.

Planificar € transito de vehiculos pesados a la obra, a fin de reducir las posibles
emisiones asoci adas.

RECOMENDACIONES DE CARACTER GENERAL A CONSIDERAR EN LOS
FUTUROS PROYECTOS DE EDIFICACION
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Considerar la implantacién de conceptos de arquitectura bioclimatica en el disefio
de las diferentes edificaciones propuestas para el sector de estudio, sea cual sea su
uso final. Asi, se propone aprovechar a maximo las opciones de climatizacion
mediante estrategias pasivas, evitando asi la necesidad de emplear en la medida de
lo posible instalaciones activas (menor consumo, menor emision de gases a la
atmosfera, etc.).

Prestar especia atencién al disefio dela envolvente térmicadelos edificios, tratando
deir més aladed cumplimiento estricto de las exigencias establecidas en la parte 1
del Documento Basico de Ahorro de Energia (HEL) del Codigo Técnico de la
Edificacion, por € que se regulalalimitacion de la demanda energética

Con relacion al punto anterior, tratar de realizar €l disefio de la envolvente y los
célculos de demanda energética mediante la opcion general incluida en e citado
apartado del Documento Bésico de Ahorro de Energia. De estaforma, se podré optar
a calificaciones energéticas por encima de la clase D en € proceso de certificacion
energética de los proyectos y de los edificios terminados.

En el empleo de fuentes de energia convencionales, recurrir al uso de combustibles
gue optimicen e uso de laenergiay produzcan menores emisiones contaminantes.
Incentivar el desarrollo y uso de las energias renovables, como complemento al uso
de las energias convencional es, especialmente en instalaciones col ectivas.
Considerar, mas ala de la utilizacién de instalaciones de energia renovable para
ACS alas que obliga el Documento HE4 del CTE, la posibilidad de implantar, por
giemplo, sistemas de microcogeneracion (alimentados por gas natural) para este
mismo suministro, para € agua caliente de calefaccion y para la produccion de
energia el éctricaen el mismo punto de consumo (generacion distribuida).
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Recurrir en la seleccion de los equipos pertenecientes a las instalaciones térmicas a
aquellos sistemas y aparatos de mayor eficiencia (A 0 A+).

Incorporar la programacion necesaria pararegular e funcionamiento de los aparatos
de refrigeracion y calefaccion con un sistema de gestion adecuado que produzca un
eficaz funcionamiento de los mismos con el correcto uso de la energia (equipos con
capacidad de modulacion, etc.).

Evitar en lo posible sistemas de combustion atmosférica (calderas de calefaccion y
ACS y guemadores), para eludir la necesidad de colocar rgillas de ventilacion en
cocinas que originan importantes pérdidas de aislamiento térmico y acustico.

CALIDAD ACUSTICA

Se establecen las siguientes recomendaciones encaminadas a lograr una mejor situacion
acusticatras el desarrollo del sector:

MEDIDAS GENERALES SOBRE EL TRAFICO RODADO

Configuracion de las nuevas vias — Disefio y sefializacion:

Para la consecucion de las velocidades consideradas en el estudio acustico (50
Km/horaen € viario interior), se propiciaré la utilizacion de medidas de templado
de tréfico gue no impliquen un aumento de los niveles de emision acustica:

- Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o ailmohadas de
seccion circular) cada 50 metros aproximadamente, que no emitan ruido a
paso de vehiculos como |os habitualmente utilizados.

- Estrechamientos en puntos no criticos.

- Cambios de alineacién (en puntos no criticos).

- Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracion o
cambios de texturaen zonas de bajavelocidad) en el viario interior de acceso.

- Cualquiera de estas medidas se sefidizard con la antelacion y claridad
suficientes para evitar cambios bruscos de velocidad.

- Serd necesario € uso de una sefidizacion de tréfico que transmita a
conductor las necesidades de confort acUstico del entorno, ademas de una
simple limitacién de velocidad.

Materiales:

L os materiales que conformen las cal zadas de |as nuevas vias deberan ser uniformes,
evitando discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos como
empedrados o adoquinados en los tramos donde las velocidades superen los 30
km/hora.

Se recomienda redlizar un seguimiento que garantice € perfecto estado de
conservacion del asfalto, de forma que se evite la emisién de ruido innecesario por
la existencia de irregularidades y baches, asi como por € deterioro de la capa
asfatica
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RECOGIDA DE BASURAS Y SERVICIOS DE LIMPIEZA

e Larecogida de basuras y vaciado de contenedores de reciclaje se llevara a cabo,
preferiblemente, en horario diurno; es decir, entre las siete y las veintitrés horas

e Para estas labores se recomienda la adopcion de sistemas de recogida silenciosos:
vehicul os semipesados e insonorizados, cubos de basura de cierre silencioso, etc.

e Sefomentaralautilizacion de sistemas de limpiezano contaminantes acusticamente,
0 que cuenten con sistemas que disminuyan las emisiones sonoras, evitando la
utilizacion de sistemas de recogida por impulsion de aire.

e Serecomiendarestringir € periodo de uso de contenedores de reciclado de vidrio a
horario diurno cuando éstos sean de superficie, quedando claramente sefializado en
todos los contenedores que se distribuyan por el dmbito.

ACTIVIDADES - RUIDO COMUNITARIO

e Las actividades implantadas no podran transmitir hacia el interior de los locales
colindantes niveles superiores a los fijados por la normativa para cada tipologia
acustica.

e Serespetara latipologia acustica de cada zona en lo referente a emisiones hacia €l
exterior, de forma gue ningln emisor acustico podra producir ruidos que hagan que
el nivel ambiental sobrepase los limites fijados para cada una de | as éreas acUsticas.

INSPECCION Y VIGILANCIA DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

El Ayuntamiento debera hacer cumplir su Ordenanza Municipa, y controlar determinadas
actuaciones con € fin de conseguir el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica que
son de aplicacion en € sector de estudio. Entre estas actuaciones se encuentran:

e Lasemisionesaclsticastanto delas actividades que seimplanten en el ambito, como
de las que se deriven de las distintas obras en edificios u otras infraestructuras que
se lleven acabo en e mismo.

e Las emisiones de sirenas, alarmas y distintos sistemas de reclamo que empleen
dispositivos acusticos.

e El cumplimiento de las vel ocidades méaximas establecidas en cada una de las vias.

e Laregulacién del ruido de ocio.

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION Y/O CONSTRUCCION

El proceso urbanizador tendra en cuenta e empleo de técnicas constructivas que permitan
disminuir la afeccion aclstica mediante la seleccidn de vias de acceso ala obra con itinerarios
gue no afecten a zonas sensibles, utilizando maguinaria homologada y reaizando las
operaciones de mantenimiento de lamismaen plazo y forma

Asi, se establecen las siguientes medidas a objeto de prevenir afecciones sobre la calidad

acustica del ambito, que seran parte de las funciones del técnico de vigilancia ambiental dela
obra:
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Establecer viales de acceso para los transportes de materiales de cantera y los
elementos constructivos que discurran por zonas que produzcan € minimo de
molestias por ruido a las poblaciones adyacentes del término municipal y a los
nucleos urbanos proximos.

Seleccionar y utilizar méquinas y herramientas |0 més silenciosas posibles.
Racionalizar la circul acién de vehiculos y de maguinaria de apoyo ala obra
Insonorizar lamaquinaria de apoyo ala obra que genere mas ruido, recurriendo, por
giemplo, alautilizacion de silenciadores en maquinaria con sistemas de combustion
interna o de presion de aire.

Seleccionar, siempre que sea posible, técnicas y procesos constructivos que generen
menos ruido y menos vibraciones.

Respetar |os limites de velocidad impuestos en las vias de circulacion de acceso ala
obra.

Exigir laficha de Inspeccidn Técnica de todas |as méaquinas que vayan a emplearse
en lagjecucion de las obras de urbanizacion de | os sectores, paraevitar e empleo de
maquinaria que exceda los limites que para tal efecto establece la reglamentacion
vigente.

Realizar |as operaciones de mantenimiento de la maquinaria en los plazos y forma
adecuada, a objeto de garantizar que las emisiones aclsticas de las mismas se
mantengan en los valores que sirvieron para su homologacion inicial, segun las
directivas europeas y reglamentacion nacional de aplicacion.

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR EN LOS FUTUROS PROYECTOS DE
URBANIZACION

Tal y como indica €l estudio acustico, no son precisas medidas correctoras frente a impacto
acustico para conseguir los niveles minimos de confort exigidos por la normativa vigente para
ninguno de |os usos previstos.

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR EN LOS FUTUROS PROYECTOS DE
EDIFICACION

Todos los documentos técnicos de obra recogeran la utilizacion de materiales en
parametros exteriores e interiores, forjados, puertas y ventanas, que permitan un
aislamiento adecuado.

Las instalaciones auxiliares y complementarias de la edificacién como ascensores,
equipos individuales o colectivos de refrigeracion, puertas metdlicas,
funcionamiento de maquinas, distribucién y evacuaci én de aguas, transformacion de
energia eléctricay otras de caracteristicas similares, se instalardn de manera que se
garantice que no transmitan a exterior ni a interior de los locales niveles sonoros o
vibratorios superiores alos establ ecidos por |anormativa de aplicacion en cada caso.
L os elementos constructivos y de insonorizacion de que se dote alos recintos en que
sea ojen actividades o instal acionesindustriales, comercial es o de servicios, deberan
poseer € aislamiento necesario para evitar que la transmision de ruido supere los
limites establecidos. Si fueranecesario, dispondran del sistemadeaireacioninducida
o forzada que permita el cierre de huecos o ventanas.

La instalacion en edificios de cualquier sistema de aviso acustico como alarmas,
sirenasy otros similares requeriralaautorizacion del Ayuntamiento. El nivel sonoro
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maximo autorizado para este tipo de alarmas serd de 85 dB(A), medido a 3 metros
de distanciay en la direccion de la méxima emision.

MEDIDAS CORRECTORAS A INCORPORAR EN LOS FUTUROS PROYECTOS DE
URBANIZACION Y/O EDIFICACION

Como criterio aplicable atodas las parcelas residenciales, se recomienda que, siempre que sea
posible y compatible con otros criterios y condicionantes del disefio arquitectonico, la
distribucion interior de las futuras edificaciones disponga los recintos necesitados de mayor
proteccion acustica sobre las fachadas protegidas, ubicando aseos, cocinas y circulaciones en
aquellas orientadas hacia las fuentes de ruido.

CALIDAD DEL SUELO

Las principales afecciones previstas, relacionadas con la calidad del suelo estan relacionadas
con lapérdida de parte del materia de subsuelo, mas que con la ateracion de las caracteristicas
del mismo.

MEDIDAS PREVENTIVAS DE CARACTER GENERAL

e Evitar € inicio de procesoserosivos, através delasiembrade herbaceas y matorrales
en futuras zonas verdes o0 en aquellos lugares en los que sea posible, con objeto de
asegurar la restauracion y recuperacion de zonas de uso temporal e instalaciones
provisionales durante la fase de obras.

e Todos los residuos inertes generados en € desarrollo de la fase de obras, se
gestionaran en un vertedero autorizado, debiendo tener lugar todas las labores de
mantenimiento de la maquinaria en talleres acondicionados para ese fin con objeto
de evitar riesgos de posible contaminacion en la zona.

e Evitar la contaminacion del suelo en las futuras zonas verdes, teniendo especial
cuidado a la hora de elegir los compuestos que se van a utilizar para realizar 10s
diferentes tratamientos fitosanitarios, la dosis, adecuacion, y época de tratamiento,
asi como lafacilidad de dispersion en el medio que tenga, y la aplicacién en fecha,
cantidad y composicién de los fertilizantes adecuados.

HIDROLOGIA, ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION

En este caso setratade recomendaciones de carécter general destinadas aminimizar los posibles
impactos que se originarén sobre el sistema de abastecimiento y saneamiento del ambito.

Para la situacion futura, se asume que las aguas residuales generadas por los desarrollos
propuestos a través del Plan Parcial, se verteran ala red de alcantarillado municipal existente,
entendi éndose que el impacto de la nueva ordenacion, podré ser absorbido por lared.

RECOMENDACIONES DE CARACTER GENERAL A CONSIDERAR EN EL
PROYECTO DE URBANIZACION

e Incorporacién de pavimentos absorbentes a fin de evitar incrementar la escorrentia
mediadel terreno.

e Incorporar las disposiciones necesarias para mantener la infraestructura de
saneamiento en un estado Optimo paraimpedir la pérdida de agua de abastecimiento
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o la contaminacion de | as aguas subterraneas por infiltraciones del exterior que van
averterseen lared general.

e Disefiar sistemas para reutilizacion del agua de lluvia, a menos para € riego de
zonas verdes.

e Establecer medidas que minimicen el consumo de agua en las operaciones de riego,
estudiando por gjemplo, laviabilidad de instalar en |as zonas verdes programadores
deriego, aspersores de corto alcance en praderas, riego por goteo en zonas arbustivas
y arboles y detectores de humedad del suelo.

¢ Disponer de sistemas de deteccion de fugas de agua en todalared de abastecimiento,
y saneamiento para un rapido control de las mismas.

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION Y/O CONSTRUCCION

e Instalar equipamientos de obra (recintos impermeabilizados, bal sas de decantacion,
fosas sépticas, barreras de sedimentos, etc.), que permitan € control de todas
aquellas actividades que suponen un riesgo de contaminacion hidrica.

e Controlar las operaciones que puedan producir episodios de contaminacion, tanto
por transporte de solidos en suspension como por vertido de ef luentes contaminados.

RECOMENDACIONES DE CARACTER GENERAL A CONSIDERAR EN LOS
FUTUROS PROYECTOS DE EDIFICACION

e Serecomienda establecer medidas que minimicen e consumo de agua en los puntos
de consumo:

- Colocar aparatos sanitarios de bajo consumo en las futuras edificaciones.
- Especificar la necesidad de depdésitos de descarga en calderas individuales de
ACS para disponer de agua caliente de forma inmediata y evitar pérdidas
innecesarias por espera.
- Instalar sistemas de fotodeteccién en todo tipo de surtidores de agua: griferias,
urinarios, etc.
- Incorporar en los inodoros sistemas que dispongan de regulacion de caudal
individual para ajustar el mismo alas necesidades.
- Instalar baterias termostéticas en los grifos de agua caliente para adecuar la
demanda térmica ala necesidad de cada usuario.

CONTAMINACION LUMINICA

RECOMENDACIONES DE CARACTER GENERAL

L as recomendaciones aasumir por |os proyectistas responsables del desarrollo delaordenacion
propuesta para el ambito son:

e Durante el desarrollo de las obras, se aprovecharaal maximo laluz natural mediante
una adecuada programacion de | os diferentes tajos de obra, evitando los trabajos en
horas de escasa iluminacion natural, fundamentalmente, en la fase de urbanizacion.
En caso de utilizacion de proyectores, estos han de ser preferentemente de asimetria
frontal y sufonometriahade estar de acorde con el éreaailuminar, utilizando viseras
0 aletas externas que garanticen €l control de laluz fuera de las zonas requeridas.
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¢ Disefio delos sistemas de alumbrado publico evitando la emision de contaminacion
luminica hacia el firmamento.

e Correcto dimensionamiento de la necesidad de alumbrado publico, sin dar lugar a
una iluminacion excesiva ni orientacion de focos de luz hacia lugares més all4 de
los recorridos publicos donde sea necesaria dicha iluminacion.

e Limitacion de la intensidad de luz emitida controlando la potencia eléctrica,
regulacion horaria 'y estaciona del régimen de funcionamiento, y e control de la
distribucion espectral de las|amparas utilizadas, evitando que estas emitan fuera del
rango donde e ojo humano es sensible a la radiacién luminica, son medidas
accesorias que no solo reduciran el gasto eléctrico sino que contribuirdn apaliar las
consecuencias de la contaminacion luminica.

MEDIDAS PREVENTIVAS A CONSIDERAR EN LOS FUTUROS PROYECTOS DE
URBANIZACION Y EDIFICACION

Con € fin de que la futurared de alumbrado no contribuya a la contaminacién luminicaen la
zona, se atenderdn a las siguientes prescripciones a considerar en los futuros Proyectos de
Urbanizacién y Edificacion:

e Con caracter general, € conjunto de instalaciones que conformen el futuro
alumbrado publico del &mbito, atendera alos estéandares normativos al efecto de la
contaminacion luminica, teniendo en cuenta ademés € conjunto de propuestas
incluidas en la “Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del
Comité Espariol de lluminacion.

e Lasnuevas instalaciones de alumbrado publico aincorporar en € sector, atenderan
a los requisitos técnicos incluidos en € Rea Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por e que se aprueba € Reglamento de Eficiencia Energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias
EA-01 aEA-07, entre los que se destacan:

- Losnivelesdeiluminacién no superaran | os establecido en lainstruccion técnica
complementaria (ITC) ITC-EA 02.

- Parae alumbrado vial, se deberan cumplir los requisitos minimos de eficiencia
energética establecidos en la ITC-EA-01. Para € resto de instalaciones de
alumbrado, se cumpliran los requisitos de factor de utilizacion, pérdidas de los
equipos, factor de mantenimiento y otros establecidos en las ITC
correspondientes.

- En donde se requiera, las instalaciones deberan disponer de un sistema de
accionamiento y de regulacion del nivel luminoso, tal y como se define en la
ITC-EA- 04.

- Las instalaciones de alumbrado exterior se calificaran energéticamente en
funcion de su indice de €ficiencia energética, mediante una etiqueta de
calificacion energética segun se especificaen lal TC-EA-OL.

- Secumpliranlos niveles maximos de luminanciao iluminanciay de uniformidad
minima permitida, en funcion de los diferentes tipos de alumbrado exterior,
segun lo dispuesto en la I TC-EA-02.

- Las instalaciones de aumbrado contaran con un régimen de funcionamiento
adecuado que permita conseguir laméaximaeficiencia: encendido y apagado con
precision cuando la luminosidad lo requiera, funcionamiento solo durante €l
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periodo comprendido entre la puesta de sol y su salida o cuando laluminosidad
ambiente |o requiera, etc.

- Toda instalacion de alumbrado exterior deberd incluir la documentacion, en
forma de proyecto o memoria técnica de disefio, seguin se establece en la I TC-
EA-05.

e Ademas de las lamparas de vapor de sodio, se elegirdn igualmente lamparas que
aumenten el rendimiento energético de lainstalacion (Im/m?) como las lamparas de
vapor de mercurio a ata presion, halogenuros metalicos, etc.

e Lasluminarias aemplear en alumbrados peatonal es se recomiendan estén provistas
de blogque éptico que minimiza € flujo hemisferio superior, alavez que aumenta el
inferior,

ARTICULO. 24:  Determinaciones respecto al seguimiento y vigilancia ambiental.

El conjunto de medidas descritas en € articulo anterior, formaran parte del oportuno Programa
de Vigilancia Ambiental, aaprobar junto con el correspondiente Proyecto de Urbanizacion del
sector y adesarrollar bajo la supervision del técnico de vigilanciaambiental durante la obra.

En este apartado se sintetizan las principales actuaciones y directrices a seguir para la
supervision y vigilancia del “estado ambiental” del ambito de actuacion, asi como de las
medidas previstas para asegurar la calidad ambiental del mismo.

Hay que tener en cuenta que, atendiendo a la fase de planeamiento en la que nos encontramos,
las medidas propuestas son en la mayoria de los casos de caracter general, obtenidas de un
andisis global de la propuesta de ordenacion.

El Programade Vigilancia Ambiental debera garantizar la correcta aplicacion de las diferentes
normativas estatales, autonémicas y locales, ademés de cumplir con los siguientes objetivos:

e Comprobar la correcta gjecucion de las medidas preventivas y correctoras.

e Confirmar que las medidas correctoras propuestas minimizan, de manera efectiva,
las afecciones ambientales hacia las que van dirigidas.

e Identificar y valorar las afecciones reades y compararlas con las previstas en la
presente Memoria.

e Identificar y localizar otros posiblesimpactos no previstos en este documento y que
aparezcan como consecuencia de la g ecucion del proyecto.

ARTICULO. 25:  Determinaciones respecto a la implantacion de actividades

potencialmente contaminantes del suelo.

En e caso de las instalaciones sometidas a Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por € que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos
establ ecimientos como su clausura se someteran alo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
Decreto, en su caso también se estaraalo dispuesto en € articulo 5.3 (Anexo IV, epigrafe 72)
delaLey 2/2002, de 19 dejunio, de evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
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ARTICULO. 26:  Determinaciones respecto a los puntos de vertido.

Con caréacter general, en el caso de localizarse puntos de vertido, se tendra en cuenta que con €l
fin de asegurar €l caracter de los residuos acopiados se procedera a su caracterizacidn mediante
métodos adecuados (inspeccion visual, organol épticos, analiticosin situ o en laboratorio) y bajo
la supervision de los Servicios Técnicos municipales. Los residuos se gestionaran
adecuadamente dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 5/2003, de Residuos de la
Comunidad de Madrid, al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por €l que se regulala
eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero, y ala Decision del Consgjo de 19 de

diciembre de 2002 por la que se establecen los criterios y procedimientos de admision de los
residuos en los vertederos (2003/33/CE).
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CAPITULO. 6: NORMAS DE URBANIZACION.
ARTICULO. 27:  Normativa de aplicacion.

De conformidad con las previsiones establecidas en e planeamiento de rango superior a cua
se somete el presente Plan Parcial, la normativa de urbanizacion para el ambito seralaprevista
a estos efectos en las normas Subsidiarias (NNSS) de Cercedilla.

ARTICULO. 28:  Obras e infraestructuras a cargo del ambito.

Las obras de urbanizacion y servicios correspondientes a la gjecucion de las redes publicas
localesy su conexiédn con las generales del territorio que serealizaran acargo delos propietarios
serén las siguientes, seguin e Art. 97 delaLey del Suelo dela Comunidad de Madrid:

a) Obrasde vialidad, incluyéndose en €llas las de explanacion, afirmado y pavimentacion
de calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse
en el subsuelo de las vias publicas paratodo tipo de servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la
proporcion que afecte ala unidad de g ecucion.

c) Obras parae suministro de agua, en las que se incluyen las de captacion cuando fueren
necesarias, de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccion y la
distribucién de ésta, de alumbrado publico y demés servicios requeridos por el
planeamiento urbanistico.

€) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para € uso y
disfrute de parques, jardines, plazasy vias publicas.

f) Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser
demolidos con motivo delagecucion del planeamiento, asi como de plantaciones, obras
e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con éste.

g) En su caso, las obras de infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de actuacion
gue sean precisas.

h) El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativadel planeamiento de desarrollo preciso paralaordenacion pormenorizada
y del proyecto o proyectos de urbanizacion.

i) Los gastos de reparcelacion o compensacion y de gestion del sistema de g ecucion.

j) Losgastos de control de calidad de la urbanizacion.

ARTICULO. 29:  Determinaciones respecto a la depuracion de agua residual.

El caudal medio de vertido de las aguas estrictamente residual es generadas teniendo en cuenta
las Normas para Redes de saneamiento del Canal de Isabdl 11, es de 65,65 m¥/dia
Las aguas fecales se conectaran alared existente en la calle Matal ascabrizas.

ARTICULO. 30: Determinaciones respecto a la red de saneamiento.
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En ningun caso las aguas de |luvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otrainstalacion
interior de las parcelas, deberdn incorporarse alared de aguas residuales del sector. Las aguas
de lluvia se incorporaran a la red de aguas pluviales que vertera a la red UNITARIA del
municipio. Se dispondran en cada érea edificable dos acometidas de saneamiento, una para
aguas residuales y otra segunda para pluviales.

No debera incorporarse a colectores, emisarios y demas instalaciones de titularidad de la
Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel 11 un caudal de aguas residual es diluido superior
al caudal punta de las aguas residual es aportadas por la actuacion, es decir 2,29 |/s.

ARTICULO. 31:  Determinaciones respecto al riego de zonas verdes.

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la
red de distribucion de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico del Sector, las redes de riego que se conecten,
transitoriamente, a la red de distribucion de agua para consumo humano deberan cumplir la
normativa municipal, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién, para su
futura utilizacion con agua regeneraday disponiendo de una Unica acometida con contador.

ARTICULO. 32:  Condiciones de calculo de las redes de servicios y otras de

urbanizacion.
Lasdeterminaray justificard € Proyecto de Urbanizacion.

CAPITULO. 7: NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.
ARTICULO. 33: Normas Generales.

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general a cua se somete e presente Plan
Parcial, se adoptan como Normas Genera es de la Edificacion, delaUrbanizacién y delos Usos,
las recogidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cercedilla, salvo en aquellos
aspectos que de forma expresa se diferencien en las distintas normas zonal es en funcién de sus
caracteristicas especificas.
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CAPITULO. 8: ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
ARTICULO. 34: Generalidades.

Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en e presente capitulo regulan junto
con las Normas Generales de Edificacion y Uso, previstas en e Capitulo anterior, las
determinaciones a que deben gjustarse, en funcién de su dmbito territorial de aplicacion, tanto
la edificacion como las actividades a desarrollar.

El presente Plan Parcial califica el suelo del sector segun las siguientes zonas de ordenacion
pormenorizada:

Zona0l. Residencia Unifamiliar (RUC3)

Zona02. Equipamiento publico (EQ)

Zona03. Red viariae Infraestructura (RL-SU, CT).

Zona04. Espacios libresde uso y dominio publico (RL-ZV).

Seguin €l destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas, éstas serén, bien zonas
de suelo con aprovechamiento lucrativo, 6 bien adscritas a las distintas redes publicas.
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ARTICULO. 35:  ZONA 01. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RUC3)

Definicion y ambito de aplicacion.

Las Normas Subsidiarias del municipio indican que en e Sector serdde aplicacion laordenanza
C3residencial con tipologia de vivienda unifamiliar, pudiendo ser aisladas o pareadas (en este
caso sera necesarialicencia unitariay desarrollo conjunto.)

El sector se enmarca dentro de un ambito territorial que las NNSS sefialan como “Colonias de
segunda residencia”, situadas fuera del casco y cuya funcion residencial esta enfocada,
primordialmente, a veraneosy fines de semana.

Esta ordenanza es de aplicacion en las manzanas grafiadas como RUC3-1, RUC3-2, RUC3-3,
RUC3-4 y RUC3-5 en los planos de Ordenacion.

Numero maximo de viviendas.
El nimero méaximo de viviendas a construir en cada zona es la siguiente:

ZonaRUC3-1 6 viviendas.

ZonaRUC3-2 8 viviendas.

Zona RUC3-3 5 viviendas.

ZonaRUC3-4 9 viviendas.

Zona RUC3-5 8 viviendas.
Tipologias.

Tipologia de edificaciones aisladas (as) o pareadas (pa).

Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes quedan definidas en |os correspondientes planos.
Parcela minima.

La parcela minima es de 1.000 m?s.

En caso de desarrollar conjuntos, e frente minimo aviapublicadel conjunto serdde 25 metros,
independientemente de su nimero de viviendas.

El nimero méaximo de viviendas por conjunto sera el indicado anteriormente.

Frente minimo
Sefijaun frente minimo de 9 metros.
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Ocupacion maxima.
L a superficie méxima de ocupacidn en planta sobre rasante sera del 15 %.

Edificabilidad maxima.
L a superficie méxima edificable sobre rasante ser&
0,20 m2e/m?s sobre parcela

El proyecto de reparcelacion definir4 € reparto de dicha edificabilidad en cada parcela,
debiendo cumplir que no se excedan los coeficientes anteriores.

La edificabilidad se medira sobre la superficie total de la parcela 0 manzana que podra estar
compuesta, en su caso, por una parte privaday otra pro indivisa con uso de zonas comunes.

Altura maxima y numero de plantas.

NUm. de plantas méximo Srasante = 2 plantas (Baja+ 1)
Cuando latopografia de un solar seainclinada, laalturaméximadel alero no podré ser superior
a7 metros desde ninguin punto delaacera o € terreno colindante a edificio, debiendo escalonar
la edificacion en estos puntos.
La pendiente méxima de la cubiertainclinada ser4 45% o 25°
En caso de disponer cubierta plana, 0 en terrazas rompiendo la cubierta inclinada, se admite
sobre la alturamaxima, y en lalinea de fachada o retranqueados de ésta, 1a formacion de petos

de proteccion con una aturamaximade 1,20 metros sobre €l suelo acabado de cubierta.

La atura maxima a cumbrera sera de 3,50 metros medidos desde € punto de encuentro de
fachada con aleros.

Los aleros podran volar un maximo de 0,80 metrosy € peto del alero no podra ser superior a

50 cm. en la vertical de lafachada la altura maxima se medird en la parte inferior del dltimo
forjado.

Retranqueos.

A aineacion oficial =3 m
A linderos con otras parcelas=3 m

El retranqueo lateral no existira en edificaciones pareadas (en € lindero adosado).

Podran instalarse en la banda de retranqueo construcciones destinadas a albergar los
contenedores de basuras, siempre que no superen laalturadel cerramiento de la parcela.

Podran asimismo situarse construcciones destinadas a aparcamiento 0 porteria adosadas a
alineacion oficial y al lindero lateral siempre que su superficie seainferior a30 m2y su longitud
defachadainferior oigual a6 metros, y con altura méximade 2,50 metros (estas construcciones
computan como edificabilidad).
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Se admite la construccion de escaleras de acceso desde € nivel del terreno ala planta sdtano o
aterrazas de plantabaja, asi como elementos ornamental es de | as edificaciones o de jardineria,
tales como pérgolas, barandillas, jardineras, etc.

En los retranqueos se permitird, la edificacion completamente subterrénea destinada a gargje,
no pudiendo disponerse cualquier otro tipo de construccidn permanente. (p.e tipo pérgola)

Movimientos de tierras en parcelas.

La alteracion de las condiciones topogréficas de las parcelas cumplira las siguientes
l[imitaciones:

- Laateracion de los niveles del terreno en los linderos no podra ser superior a un metro.

- Los frentes de parcela que den a via publica mantendran los niveles de la misma, con un
margen superior o inferior de un metro.

- Los taludes o aterrazamientos no podran superar una pendiente maxima de 30°, a menos de
que setrate del terreno original.

Condiciones complementarias.

En caso de formacién de conjuntos, éstos tendran un tratamiento homogeéneo, desarrollandose
en un solo proyecto arquitecténico y seran objeto de una nicalicencia de obras.

Condiciones de aparcamiento.

En €l interior de cada manzana o parcela se dispondra un minimo de 4 plazas de aparcamiento
por vivienda, en superficie o bgjo rasante.

Condiciones respecto al arbolado existente.

Se cumpliralo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del
arbolado urbano de la Comunidad de Madrid.

Condiciones respecto al cerramiento de las parcelas.

L os cerramientos de las parcel as no podran tener unaaturasuperior ados metros. Enlosfrentes
correspondientes acalles, laparteinferior, hastaunaalturamaximade un metro podra ser ciego,
el resto debera estar constituido por cerramiento metélico con cubierta vegetal, permitiéndose
levantar pilastras para su fijacion. En €l resto de los linderos, € cerramiento sera similar a de
lafachada o cerramiento metalico di&fano con cubierta vegetal.
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Condiciones de uso.
Uso principal =
Usos compatibles =

®

UBD

UTPOL BUSINESS DEVELOPMENI

Residencia Unifamiliar.

Comercial en todas sus categorias.

Oficinas en categoria 12 (oficinas profesional es de menos
de 200 m?)

Gargje-aparcamiento en categoria 12 (capacidad hasta 3
vehicul 0s).

Industria en todas sus categorias excepto ganadera.
Residencia colectiva en categoria 12 (hoteles, residencias
y edificios andlogos hasta 10 dormitorios 0 200 m?).
Espectécul os en categoria 12 (teatros, cines, etc, hasta 250
espectadores).

Reuniodn y recreo en categorias 12 32y 42 (cafés, bares,
restaurantes, salas defiestas, bingos, casinos hasta 250 mz,
entre 500 m? hasta 2.000 m2y al airelibre).

Religioso en todas sus categorias

Cultural en todas su categorias.

Deportivo en categorias 12y 22 (sin espectadores y hasta
500 espectadores).

Sanitario en categorias 12 22y 32 (clinicas veterinarias,
clinicas de urgencia, centros de salud y hospitales con
menos de 20 camas).

Servicios publicos en categorias 13 23 32 y 42
(comunicaciones radio telefonicas, servicios de
abastecimiento, saneamiento y otras infraestructuras
urbanas, de seguridad y de transporte y comunicaciones
por carretera o ferrocarril.

Despachos profesionales vinculados alas viviendas.
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ARTICULO. 36: ZONA 02. EQUIPAMIENTO MUNICIPAL (EQ).

Definicion
Corresponde a | as zonas destinadas a acoger equipamientos de titularidad municipal.

Tipologias.
Latipologia sera de edificacion aislada.

Alineaciones y rasantes.
Las alineaciones y rasantes quedan definidas en los correspondientes planos.

Parcela minima.
La parcela minima es de 500 m?s.

Frente minimo
Se fijaun frente minimo de 10 metros.

Ocupacion maxima.
L a superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante sera del cincuenta por ciento 50 %.

Edificabilidad maxima.
Coeficiente de edificabilidad 1.

Altura maxima y numero de plantas.
NUm. de plantas méximo Srasante = 2 plantas (Baja+ 1)

La altura maxima a cumbrera sera de 3,50 metros medidos desde e punto de encuentro de
fachada con aeros.

Retranqueos.
A alineacion oficia = 5m
A linderos con otras parcelas = 3m

Podran instalarse en la banda de retranqueo construcciones destinadas a abergar los
contenedores de basuras, siempre que no superen laalturade cerramiento de la parcela.

Condiciones respecto al arbolado existente.
Se cumpliralo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del
arbolado urbano de la Comunidad de Madrid.

Condiciones respecto al cerramiento de las parcelas.

L os cerramientos de las parcel as no podran tener unaaturasuperior ados metros. Enlosfrentes
correspondientes acalles, laparteinferior, hastaunaaturamaximade un metro podra ser ciego,
el resto debera estar constituido por cerramiento metdlico con cubierta vegetal, permitiéndose
levantar pilastras para su fijacion. En €l resto de los linderos, € cerramiento serasimilar a de
lafachada o cerramiento metalico di&fano con cubierta vegetal.
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Condiciones de uso.
Uso principal = Equipamiento Asistencial
Usos permitidos = Todos los grados de equipamiento de las Normas
Subsidiarias de planeamiento.

Condiciones de aparcamiento
Se dispondrd, como minimo, de dos plazas de aparcamiento por cada cien metros cuadrados
construidos, en € interior de la parcela

En e caso de centros escolares, ademés, se deberé disponer en el interior de la parcela de un
espacio suficiente paralasubiday bajada de escolares al transporte escolar con plenas garantias
de seguridad.

En cualquier caso, €l uso de Garge — Aparcamiento se considera como compatible con
cualquier tipo de equipamiento.

ARTICULO. 37:  ZONA 03. RED VIARIA E INFRAESTRUCTURAS (RL-SU, CT).

Comprende | os canal es de comunicacion rodaday peatonal entrelas diferentes areas del ambito
con usos diferentes, asi como entre el &mbito y su entorno préximo, completando la malla
urbana de la poblacion.

Condiciones especificas de la red viaria (RL-SU)

Se permite la instalacion de elementos propios de la red viaria, tales como mobiliario urbano,
sefides de servicio del transito rodado o peatonal, paradas de autobus, etcétera. Cualquier
instalacion se situard de forma que no obstaculice ni la circulacién ni e aparcamiento de
vehiculos previsto, que incluira € arbolado indicado en los planos de ordenacion y cuya
localizacion se definiré con exactitud en e proyecto de urbanizacion.

Condiciones especificas del centro de transformacion (CT)
Su gjecucion sera subterranea y de acuerdo con e proyecto especifico a definir en €l proyecto
de urbanizacion.

La edificacion sera completamente subterranea y no computara a efectos de edificabilidad ni
ocupacion de parcela.

ARTICULO. 38: ZONA 04. ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOM. PUBLICO. (RL-
ZV).

Ambito de aplicacién
El ambito de aplicacion son las parcelas calificadas como espacio libre, zonaverde (RL-ZV).

En todos los aspectos no regulados por la presente ordenanza, seran de aplicacion las
condiciones que para este uso establece & planeamiento general (Normas Subsidiarias) vigente.

Condiciones de uso

Estas zonas se destinaran, preferentemente, a uso estancial, manteniendo, principa mente,
zonas arboladas acondicionadas mediante urbanizacion.
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Usos compatibles:

Pargues infantiles, exposiciones a aire libre, monumentos, etc., supeditados a autorizacion
previa de la Corporacion Municipal, previajustificacion de la necesidad de su establecimiento,
con las siguientes condiciones:

Edificacion

Edificabilidad maxima— 0,06 m?/m2
Unicamente se permitiran edificaciones destinadas a | os siguientes usos:
e QOcioy cultura (ocupacion maxima— 3% del areay no podrérebasar la alturade los
arboles de porte tipo de la zona).
e Servicios, kioscos, templetes de musicay similares (no podran ocupar unasuperficie

superior a25 m2 ni se elevardn mas de unaplantay 4,50 m en lalinea de cumbrera).

Se admiten, asimismo, los usos deportivos a aire libre sin espectadores y € uso de
infraestructuras.

Si fuera necesario, se podrainstalar en subterrdneo un tanque de tormentas de aguas pluviales,
siempre que se pudiera gjardinar en su parte superior.
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Anexo.1. FICHA DE CONDICIONES DE ORDENACION
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Anexo.2. RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL.
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Anexo.3. PLAN DE ALARMA, EVACUACION Y
SEGURIDAD CIVIL EN SUPUESTOS CATASTROFICOS.
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1. ANTECEDENTES

LalLey 9, de 17 dejulio de 2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su Capitulo 1V,
establ ece |as directrices que deben seguir |os Planes Parciales, que desarrollan €l Planeamiento
General de cada municipio para establecer la ordenacion territorial pormenorizada de &mbitos
y sectores compl etos, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable.

Seguidamente, y en este mismo capitulo, el articulo 48.2 determina que, cuando se trate de un
Plan Parcial en suelo urbanizable, se debe presentar para su aprobacion inicia y su posterior
tramitacion, los correspondientes “Planes de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en
supuestos catastroficos”.

Un aspecto de importancia que no debe caer en e olvido es la relacion entre urbanismo,
ordenacion del territorio y proteccién civil, tal como establece €l Plan territorial de Proteccion
Civil de la Comunidad de Madrid, PLATERCAM: las distintas Administraciones implicadas
(Local y Autonémica fundamentalmente) deben aplicar, siempre que se pueda, criterios de
Proteccién Civil (andlisis de riesgos, zonas vulnerables, medidas de prevencion) en las fases
tempranas de | os desarroll os urbanisticos, de manera que se eviten las situaciones de catéstrofes
0 se mitiguen los efectos de las mismas sobre | as poblaciones af ectadas.

2. OBJETIVOS

Al redactar este Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en supuestos catastroficos para
el Sector SAU-3 ‘Los Arroyuelos” de las NNSS de Cercedilla, se pretende alcanzar los
siguientes objetivos:

= Conocer |los riesgos potencial es que pueden dar lugar auna catastrofe en €l territorio
objeto de estudio, asi como los puntos vulnerables del mismo.

= |dentificar las posibles consecuencias que dichos riesgos pueden tener sobre la
futura actividad a desarrollar en &l sector en estudio.

= Determinar |os futuros mecanismos de alarma gque aseguren un pronto conocimiento
de la situacion catastrofica por parte de la poblacion asentada en € dambito.

» Establecer las pautas para garantizar, una vez desarrollado € plan urbanistico, que
la poblacién alli asentada conoce y aplica correctamente los procedimientos de
evacuacion.

» Proporcionar a Servicio de Proteccion Civil del Ayuntamiento de Cercedilla una
herramienta de planificacion para la intervencion en situaciones de catéstrofe asi
como para la prevencion, planificacion y actualizacion de los riesgos que pueden
afectar ala poblacién, el medio ambiente y los bienes en su término municipal .

= Promover, en su fase més inicia, las actividades de proteccion corporativa y

ciudadana, tanto para las acciones de prevencién como paralaintervencion en caso
de catéstrofe.
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Todos estos objetivos, propios de un Plan Parcial que a su vez desarrolla el planeamiento
genera del municipio, deberan tener su continuidad y desarrollo especifico en las acciones
urbanisticas que se llevaran a cabo posteriormente en las distintas parcelas del Sector.

3. MARCO LEGAL
3.1.NORMATIVA ESTATAL

= Ley 17/2015, de9 dejulio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil.

= Ley 7/1.985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local

» Real Decreto 1.378/85, de 1 de agosto sobre medidas provisionales parala actuacion
en situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo, catastrofe o calamidad
publica.

» Real Decreto 407/1.992, de 24 de abril, que aprueba la Norma Bésica de Proteccion
Civil.

» Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales.

» Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por € que se aprueba el Codigo Técnico de
la Edificacion.

3.2.NORMATIVA AUTONOMICA

» Decreto 85/92, de 17 de diciembre, por € que se aprueba con carécter de Plan
Director e Plan Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad Autonoma de
Madrid, PLATERCAM.

» REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por e que se aprueba €
Reglamento de seguridad contra incendios en |os establ ecimientos industrial es.

= Ley 9/2001, de 17 dejulio, del Suelo dela Comunidad de Madrid.

3.3.NORMATIVA MUNICIPAL

» Normas subsidiarias de Planeamiento de Cercedilla, aprobadas definitivamente por
acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid de fecha 27 de junio de 1985
(BOCM, de 3 de agosto de 1985).
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4. DESCRIPCION DEL AMBITO Y DE LA ORDENACION PLANTEADA.
4.1. LOCALIZACION DEL AMBITO.
El Sector SAU-3 “Los Arroyuelos” de las NNSS de Cercedilla se encuentra situado al sur del

casco urbano del municipio.
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La finca tiene forma de pentégono irregular y sus linderos coinciden sensiblemente con la
delimitacion del SAU-3:

- Norte y noroeste: Calle de la Cebollita y parcelas de uso residencial de vivienda
aislada.

- Este: Parcelas de uso residencia vivienda aislada con fachada a calle de San José.

- Sureste: Parcelas de uso residencia vivienda aisada con fachada a calle de los
Farmacéuticos.

4.2. ORDENACION PLANTEADA POR EL PLAN PARCIAL

El presente plan parcia plantea una estructura viaria igual ala propuesta, de forma indicativa,
en los planos de ordenacion de las Normas subsidiarias y que se disefia buscando |os siguientes
objetivos:

- Se busca obtener e mayor nimero de viviendas compatibles con la ordenanza
intentando viabilizar € sector.

- Los equipamientos municipales se han dispuesto en e frente de la Cale
Matalascabras, de forma que se permita un fécil acceso, a ellos, desde el resto del
suelo urbano consolidado del entorno del Sector.

- Ené€ centro del Sector se ha contemplado una zona verde intentando respectar parte
del arbolado existente.

- Losviarios se han disefiado con aceras que cumplan la Orden VIV/561/2010, de 1
de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios

publicos urbanizados.
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5. ANALISIS DE RIESGOS
5.1.INTRODUCCION

Se puede definir el concepto de riesgo como los dafios esperados o que se prevé pueden
producirse en laviday laintegridad fisica de las personas y de |os bienes como consecuencia
de la ocurrencia de determinados eventos, no deseados, originados por la actividad humana o
por causas naturales. Los riesgos constituyen realidades cotidianas, de origen multiple, con las
gue es necesario convivir y aprender a enfrentarse.

Un riesgo supone una situacion potencial que puede llegar a producirse, en cuyo caso se
materializan dafios y pérdidas, generandose una situacion de catéstrofe que requerira de medios
extraordinarios para su resolucion.

Lapresenciainevitable delos riesgos produce inseguridad, de modo gue es preciso buscar unas
pautas de conducta que disipen esainseguridad y proporcionen latranquilidad necesaria. Se ha
de buscar, por tanto, una proteccién contra el accidente, ya que con ella se alcanzara el maximo
grado de seguridad posible.

De esta manera, la proteccion contra las catastrofes debe comenzar por conocer cuales son los
riesgos presentes, o cual puede permitir, en bastantes ocasiones, reducir € nivel de dichos
riesgos y actuar conscientes de la presencia de éstos, de forma que se puedan prever y por 1o
tanto planificar en funcion de éstos, como es el caso que nos ocupa.

De las distintas tipologias de riesgos que se pueden establecer, una de las mas habituales los
clasifica en funcién de su origen:

Asi, aparecen los riesgos de origen antrépico, que se definen como los producidos directa o
indirectamente por el hombre y/o se producen en su entorno social. Estos riesgos se relacionan
directamente con la actividad y comportamientos del hombre.

Por otraparte, losriesgos de origen natural estén constituidos por aquellos el ementos o procesos
del medio fisico y bioldgico, perjudicial parael hombre, causados por fuerzas genas a é, que
dan lugar a sucesos extremos de carécter excepcional y pueden originar situaciones de grave
peligro, catastrofe o calamidad publica. Son aquellos riesgos cuyos desencadenantes son
fendmenos naturales, no directamente provocados por la presencia o actividad humana.

Finalmente, |os riesgos tecnol 6gicos se definen como aquellos que derivan delaaplicacion y e
uso de las diversas tecnol ogias.

El Analisis de Riesgos constituye uno de los pilares fundamentales de cualquier sistema de
prevencion, asi como la principal fuente de informacion, que permite definir las prioridades
para desarrollar un adecuado sistema de planificacion, integrando la “planificacion ante
emergencias” como un elemento mas del Sistema Global de Planificacion.

El Andlisis de Riesgos debe tratar de definir y estudiar aquellos riesgos con una probabilidad
razonable de producirse. Dicha probabilidad vendra determinada, en unos casos, por la
experiencia histérica o los datos estadisticos disponibles y, en aquellos casos donde no se
disponga de datos, por extrapolaciones basadas en experiencias y estudios tedricos.
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Para la realizacion del andlisis comparativo de riesgos del area objeto del estudio, se aplican
una serie de criterios gue se resumen a continuaci on.

El andlisis comparativo de riesgos constituye un procedimiento para clasificar los riesgos
teniendo en cuenta la probabilidad de su ocurrencia y sus consecuencias (riesgo relativo), con
el propdsito de asignarles una prioridad en la programacion de actuaciones de planificacion. El
riesgo relativo es usado posteriormente como un factor para determinar la prioridad que €
problema debe recibir.

Se parte para este estudio de toda la informacién que se pueda recopilar sobre la ocurrencia de
eventos que potencia mente puedan originar dafios (estimacion de peligrosidad) y del andlisis
delos elementos que puedan verse af ectados como | a pobl acién, bienes econdmicos, patrimonio
histérico (estimacion de la vulnerabilidad).

Lafiabilidad de este método no reside en un andlisis exhaustivo de | as causas de | os accidentes,
sino de la frecuencia con que cabe esperar dichos accidentes, y la valoracion de los dafios
esperados.

De acuerdo con € Plan Territorial de la Comunidad de Madrid, PLATERCAM, los riesgos
identificados en su territorio y que pueden generar situaciones graves de emergenciay exigir
una respuesta extraordinaria por parte de los servicios de Proteccion Civil son los siguientes:

* Riesgo de movimiento de laderas:
— Dedlizamiento y movimiento de laderas.
— Hundimientos.
— Derrumbe de escombreras.
» Riesgos climéticos:
—  Sequias.
— Grandes nevadas.
— Grandes tormentas,
— Avaanchas.
Temperaturas extremas.
. R| esgos de origen industrial :
— [Fabricacion y amacenamiento de explosivos y municiones.
— Tratamiento de residuos téxicos y peligrosos.
— Extraccion de minerales e industrias asociadas.
» Riesgos asociados con €l transportey €l tréfico:
— Aéreo.
— Ferroviario.
— Por carretera.
» Riesgos asociados ala caida de satélites artificiales y meteoritos.
» Riesgos asociados con grandes centros de comuni cacion de la Comunidad de Madrid
y apoyo alos restantes.
» Riesgo de derrumbes, incendios y explosiones:
— Edificios urbanos.
— Establecimientos de gran concurrencia.
— Obras de infraestructura (presas, puentes, viaductos, etc.).
— Plantasindustriales.
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* Riesgos de anomalias en & suministro de servicios basicos:
- Agua
— Electricidad.
- Geas.
— Teléfono.
— Otros servicios que pueden afectar gravemente a la salud y proteccion de la
poblacion.
» Riesgo de contaminacion de aguas (en lo referente ala respuesta ante emergencias).
* Riesgo de accidentes en rios, lagos, cuevas, subsuelo en general y montafia.
» Riesgos asociados a grandes concentraciones humanas.
*» Riesgos de anomalias en €@ suministro de aimentos primarios y productos
esenciales.
» Riesgosde epidemiasy plagas.
» Riesgos asociados a terrorismo.

Por otra parte, la Comunidad de Madrid esta afectada por l0s riesgos que, de acuerdo con la
Norma Bésica de Proteccion Civil, dan lugar a Planes Especiales:

* |nundaciones.

» Riesgo Quimico.

» Transporte de Mercancias Peligrosas.
» Incendios Forestales.

=  Sismos.

Finalmente, recordar que la Comunidad de Madrid puede verse involucrada en la respuesta a
los riesgos derivados de las situaciones bélicas y de emergencia nuclear, s bien la
responsabilidad mayor esté asumida directamente por e Estado.

Este listado exhaustivo no implica, ni mucho menos, que todos ellos afecten a territorio objeto
de estudio. Por otra parte, no se debe olvidar que se trata de un territorio con desarrollo futuro,
lo que imposibilita un estudio en profundidad de algunos riesgos. Lo que se pretende con este
documento es disponer de un conocimiento inicial de los riesgos potenciales, que permita
establecer las lineas maestras de actuacion para, en caso de catéstrofe, asegurar la correcta
alarmay evacuacion de la poblacion afectada.

Asimismo, este estudio debe servir de base para futuras actuaciones concretas, que requeriran
andlisis de riesgos y planes de actuacion especificos, pero siempre en consonancia con 1o
establecido en este Plan, y en funcién de | as variaciones que surjan en € desarrollo urbanistico
delazona

5.2.RIESGOS NATURALES

En un principio, son los riesgos que con mayor profundidad se pueden estudiar en el estado
actual del proyecto (esto es, en fase de planificacion), ya que, por su propia definicion, no
dependen de | as actividades humanas, que, en un futuro, se desarrollen en el ambito de estudio.
No obstante, las consecuencias y |os dafios de la materializacion de estos riesgos si dependen
en ciertos aspectos del desarrollo antrépico futuro, por o que en algunos casos no es posible un
andisis tan profundo como al analizar un territorio ya consolidado.
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Movimientos de ladera

En su forma maés general, los movimientos de laderas son cambios en la forma geométrica
externade la superficie terrestre en zonas localizadas, debido alas fuerzas gravitatorias.

El tipo y forma de desarrollarse e fendmeno estan en funcidén de una gran variedad de
pardmetros y su clasificacion depende de la naturaleza de la roca, cinematicay velocidad del
movimiento, causas, edad y tiempo de la rotura, profundidad de las capas afectadas, forma de
larotura, etc.

El Catdlogo de Riesgos de la Comunidad de Madrid considera tres tipos de movimientos de
laderas: desprendimientos, deslizamientos y avalanchas.

En principio, la zona de estudio adaptard su topografia de tal forma que queden asegurados
cualquier posible deslizamiento del terreno. En todo caso |os propios proyectos de arquitectura
deberén aportar las soluciones constructivas adecuadas en cuanto a muros de contencion,
evacuacion de pluviales, etc., dadalatopografiainicial.

Hundimiento y subsidencia.

Se define la subsidencia como el hundimiento local y lento de la superficie del terreno, debido
afalos delaestabilidad del terreno.

Hundimiento es el mismo tipo de riesgo que la subsidencia, pero a unavelocidad mucho mayor
y que puede ocasionar colapsosy aperturas de oquedades. Estas oquedades suelen terminar por
rellenarse, 1o que puede producir una falsa estabilidad del terreno, pues este material a su vez
puede disolver y colapsar a ser facilmente deleznable.

Las areas propensas a la subsidencia natural aparecen sobre rocas solubles (yeso, cal, caliza),
donde los huecos generados por disolucién producen una falta de soporte del recubrimiento.
Las &reas propensas a la subsidencia producida por factores antrOpicos se encuentran
localizadas en |os huecos de antiguas minas.

Los terrenos que constituyen el Sector de estudio no presentan riesgo significativo de
subsidencia.

Terrenos expansivos.

Los suelos expansivos son aquellos que aumentan sustancialmente de volumen cuando hay
agua presente. Las inestabilidades debidas a cambios de volumen determinan movimientos
diferenciales del terreno que provocan hinchamientos y asientos que llegan a distorsionar las
estructuras que soportan: edificios, obras publicas, etc.

Los minerdes arcillosos con capacidad de hinchamiento intracristalino constituyen las
denominadas arcillas expansivas. Presentan esta propiedad los minerales del grupo de las
esmectitas, illitas y montmorillonitas, que tienen gran atraccion por las moléculas de agua.
Cuando un suelo arcilloso tiene un elevado porcentaje de esmectitas, absorbe agua, se expande
y se hincha
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La conversion de anhidrita en yeso a hidratarse es igualmente expansiva. La presencia de
minerales de sulfato calcico en los suelos |os convierte en expansivos.

L os dafios que pueden ocasionarse en terrenos expansivos son, esencialmente, 1os que siguen:

— Roturade conducciones.
— Ruinade muros.
— Deterioro de taludes.
— Agrietamiento de estructuras.
— Deformacion de pavimentosy rotura de soleras y aceras.
— Distorsion de las cimentaciones.
Para evitar estos dafios potenciales, es necesario aplicar medidas de prevencion y proteccion:

— Estabilizacion con sales calcicas, que producen un efecto cementante que impida o
dificulte é movimiento de las particulas, ademas impermeabiliza los nucleos
arcillosos impidiendo el acceso de agua alos mismos.

— Sustitucion del suelo hasta méas debajo de la capa activa (3 metros).

— Drengjes superficiales para prevenir lainfiltracion del agua.

— Drengjes profundos, que estabilizan los movimientos de agua en € terreno.

— Barreras de humedad.

— Membranas impermeables verticales y horizontales.

— Medidas constructivas:

— Conducciones subterraneas emplazadas en lugares sin riesgo.

— Conexiones estancas y flexibles.

— Cimentaciones que transmitan la mayor carga al terreno.

— Cimentaciones mediante pilotes profundos.

— Muros de hormigén armado.

No obstante los resultados de los estudios geotécnicos especificos a realizar, tanto para la
redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacién, como para los Proyectos de
Edificacion en su dia, la informacion recogida a nivel de Planeamiento Parcial no induce a
considerar la existencia de terrenos expansivos en € ambito de que tratamos.

Seismos.

Los terremotos son vibraciones o temblores del terreno de corta duracién pero de intensidad
variable, desde algunos apenas perceptibles, hasta |os que provocan grandes catastrofes. Son
riesgos ligados a la geodindmicainterna, producidos por laliberacion de fuerzas y tensiones en
el interior delatierra. Son producidos por laliberacion sibita de enormes cantidades de energia
tectonica en forma de ondas sismicas alo largo de grandes fallas.

Los terremotos se pueden anticipar en zonas donde histéricamente se han producido, pero no

es posible predecirlos. La Comunidad de Madrid se considera zona de baa sismicidad
(magnitud menor de VI en la escala de Richter).
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Riesgos meteorologicos.

El clima de un territorio se define como la sintesis del conjunto fluctuante de las condiciones
atmosféricas en un &ea determinada, correspondiente a un periodo de tiempo lo
suficientemente largo para que sea geograficamente representativa (Font Tullot, 1.)

Se cuantifica por los valores estadisticos de los distintos elementos climaticos (insolacion,
temperatura, presion atmosférica, viento, humedad del aire, nubes, nieblas, lluvias, y otras
precipitaciones, etc.) y por los estados y las evoluciones del tiempo, tal como se manifiestan en
los mapas sindpticos. Los valores climéaticos no son fijos, sino que en ocasiones se ven aterados
por la ocurrencia de episodios extraordinarios. Cuando se dispone de una larga serie de
observaciones meteoroldgicas, se pueden fijar valores medios normales y andizar las
desviaciones, respecto a ellos, en los afios 0 periodos en que estos valores se aegan
notablemente de lamedia, determinando |os excesos o defectos. Ello permite definir y clasificar
adversidades meteorol 6gicas.

Los eventos meteoroldgicos adversos, que han tenido o pueden tener representacion en su
territorio en mayor o menor grado, son:

— Nevadas.

— Hédadas.

— Olasdefrio.

— Granizo.

— Olasdecdor.

— Grandes tormentas.
— Vientos fuertes.

— Sequias.

— Nieblas.

La referencia a estos eventos atmosféricos se hace bgjo la denominacion de fenémeno
meteorolégico adverso, entendiendo por tal, segin e Plan Naciona de Fendmenos
Meteorologicos Adversos de la Direccion General de Proteccion Civil, a “aquel evento
atmosférico, que es capaz de producir directa o indirectamente dafios a las personas y sus
bienes, 0 son susceptibles de aterar la actividad humana de forma significativa en un &mbito
espacial determinado”.

Todos ellos son riesgos que se han materializado en laComunidad de Madrid, si bien en el caso
de El Boalo no existen registros histéricos destacabl es.

Dentro de este tipo de riesgos, se deben incluir aquell os que pueden aparecer de unaformamés
repentinay provocar dafios inmediatos a la poblacién, como son los vientos huracanados, las
grandes precipitaciones, tormentas y nevadas. No se debe olvidar, asimismo, que se tratade un
riesgo que lleva implicito la aparicion de otros riesgos, lo que se llaman “riesgos
interrelacionados”: una densa niebla puede originar un accidente de trafico con multiples
victimas, al igual que unagran nevada o heladas en |as carreteras.

Se hacen imprescindibles en los riesgos meteorol6gicos contar con un buen sistema de
prediccion y avisos meteorol 6gicos. Una correctay continua informacion a la poblacién sobre
los riesgos que se aproximan espacial y temporalmente (fuertes lluvias, periodos de viento
extremo, olas de calor, etc.) reduce ostensiblemente el riesgo de accidentes graves que puedan
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causar muertes, pues la poblacién actuara correctamente en todas las situaciones (ponerse a
resguardo en episodios intensos de rayos, no hacer gjercicios fisicos excesivos durante las olas
de calor, tomar las medidas necesarias parapaliar las olas de frio, etc.).

Con una correcta prediccion y avisos del Instituto Nacional de Meteorologia, se pueden poner
en marchalos distintos planes territoriales de Proteccion Civil paraintentar mantener todas las
infraestructuras en funcionamiento, ayudar a los afectados y paliar a maximo los efectos, a
veces devastadores, de estos episodios extremos. Asimismo, la Comunidad de Madrid cuenta
con un Plan ante Inclemencias Invernales, que se activa en estos casos y que también se pondria
en marcha s lazona en estudio resultara afectada. Uno de |os aspectos fundamental es de estos
planes es la posible evacuaci 6n de la poblacién aislada por el fendmeno meteorol 6gico adverso
de que setrate.

Inundaciones.

Se trata de un riesgo geoclimatico que puede tener un origen natural (avenida) o antrépico
(rotura de presas, usos inadecuados del terreno, colapso de infraestructuras), s bien en la
mayoria de los casos la catéstrofe asociada a una inundacion tiene su origen en multiples
componentes.

El riesgo de inundacién se produce por un repentino aumento del nivel de las aguas debido ala
conjuncion de factores climéticos, topogréficos y geomorfoldgicos con e consiguiente
anegamiento de |las zonas potencia mente inundables, lo que en muchas ocasiones lleva como
consecuencia la destruccién de bienes y vidas instaladas en estas zonas. Las causas potenciales
gue pueden dar lugar ainundaciones son:

o Inundaciones generadas por fuertes precipitaciones y acarreo de solidos.
o Por desbordamiento de losrios.
o Por obstrucciones en los cauces, alcantarillado, gavias, sumideros, etc.

El desbordamiento de los rios de los cauces por |os que circulan habitualmente, provocando €l
anegamiento de las zonas riberefias ocupadas por € hombre, es € caso mas habitua de
inundacion. Las inundaciones son un fendmeno normal en la vida de un rio frente al que hay
que tomar precauciones. Las causas que producen las avenidas en los rios y que pueden dar
lugar alainundacién de sus margenes son:

o Lluviastorrenciales.
o Obstrucciones en los cauces producidos por deslizamientos con formacion
de presas naturales.

Igualmente, la accion del hombre ha provocado la existencia de situaciones que agravan estos
sucesos, entre los que cabe destacar 10s siguientes:

Deforestacion.

Practicas de cultivo erroneas que favorecen la pérdida de suelo.
Obras publicas mal disefiadas que limitan la capacidad de drengje.
Invasion de cauces que limitan la capacidad de desagle.

Los dafios asociados a las inundaciones son:
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— Dafios alapaoblacion.

— Dafosen lasviviendas y en los bienes.

— Dafosen lared viaria.

— Dafios en los servicios béasicos.

— Daiios en instalaciones de riesgo.

— Daflos en instalaciones y servicios necesarios para la organizacion de ayuda
inmediata.

— Dafios en medios de comunicacion.

— Dafios en € patrimonio artistico.

— Dafiosy pérdidas econémicas en cultivos y cosechas.

— Dafios medioambientales.

— Cambios de formaen los canales de los rios.

En principio, € Catdlogo de Riesgos de la Comunidad de Madrid recoge € municipio de
Cercedillaentre los de riesgo alto por inundacion.

5.3.RIESGOS TECNOLOGICOS.

Transporte y Trafico.

En la sociedad actual, dentro de los riesgos de origen tecnol égico uno de los mas importantes
es el derivado del transporte en general, ya sea por carretera, ferrocarril, por via aérea o
maritima. Estos riesgos vienen determinados por |os distintos medios de transportes utilizados.
Cada medio se define por unas caracteristicas propias en cuanto e tipo de accidente que
produce, asi, en € areade estudio, se pueden distinguir:

Transporte por carretera: El riesgo especifico es el accidente en la red viaria. La carretera ha
sido lainfraestructuragque ha soportado en la tltima década un mayor incremento en lostréficos,
situandose siempre unos puntos por encima del crecimiento econémico. Se pueden distinguir
dos tipos de tréfico rodado:

— Tréfico urbano
— Tréfico por carretera.

Habitualmente, e tréfico urbano es menos proclive a grandes accidentes y de menor
importancia en relacion con los de carretera.

La Comunidad de Madrid se caracteriza por un predominio absoluto del tréfico local. El trafico
detransito, alin siendo importante, resultaincomparable con el que se generaen los Municipios
de la Corona Metropolitana, que sobrepasa el 90% de |os viajes motorizados de la Comunidad.

Este riesgo tecnol 6gico ofrece distintas variables que hay que tener en cuenta, y que se pueden
catalogar en:

— Accidente de autobus.

— Accidente de coche, con un nimero reducido de vehiculos implicados.
— Accidente multiple, con un niUmero importante de vehiculos implicados.
— Atropellos.
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L a consecuencia mas importante en accidentes de tréfico en lared viaria es la pérdida de vidas
humanas, asi como las numerosas lesiones graves e irreversibles en las personas, pérdidas de
bienes materiaes, y otras pérdidas econdmicas, en las que influyen los bloqueos de las vias de
comunicacion como consecuencia de estos accidentes.

Los dafios, y en general la magnitud de la emergencia, se veran incrementados
significativamente si en el accidente aparece implicado un vehiculo que transporte mercancias
peligrosas (ver e apartado siguiente).

El Catdlogo de Riesgos del Territorio de la Comunidad de Madrid, en funcion de distintos
parametros, determina un riesgo medio en las carreteras de acceso o de interconexion con los
municipios colindantes. No obstante, y dado € incremento en los flujos de tr&fico que se
esperan en toda la Comunidad de Madrid, es un riesgo a tener muy en cuenta, no s6lo como
potencial causante de una catéstrofe, sino ala hora de la planificacion de las posibles rutas de
evacuacion.

Incendios y explosiones de origen urbano y/o industrial.

Se define como incendio urbano aquel incendio que afecta a viviendas o edificios de uso
vivienda, edificios de uso administrativo y locales en general.

L os principal es dafios asociados ala materializacion de un incendio o explosion son:

— Las explosiones pueden producir dafios por la sobrepresion que se genera, por
impacto directo de los escombros y en determinados casos de la temperatura
alcanzada

— Pérdida de bienes materiales: edificios y viviendas, vehiculos, infraestructuras
civiles eindustriales, etc.

— Contaminacién atmosférica por humos o nubes toxicas.

— Dafios a medio ambiente en zonas de valor ecol 6gico de la propia zona urbana.

— Dependiendo de la magnitud del siniestro, pueden verse afectadas las vias de
comunicacion proximas.

En lo referente a incendio urbano, se debe deslindar asimismo e propio de incendios en
viviendas a aquellos que ocurran en lugares de publica concurrencia (oficinas, centros
comerciales, etc.).

Las medidas de prevencion frente a este riesgo se dividen en las propias de las etapas de
planificacion y en las que se deben aplicar una vez completado el desarrollo urbanistico, por
los propios habitantes del mismo (a través de iniciativas vecinales, con la ayuda del
ayuntamiento, etc.):

— Cumplimiento de la Normativa en cuanto a las medidas de seguridad en la
construccion de edificios: CTE.

— Informar a la poblacion sobre la adopcion de medidas preventivas para evitar
incendios.

— Fomentar lainstalacion en las viviendas de detectores y alarmas contraincendios.

— Fomentar la renovacion y revisiéon en los edificios, tanto de las instalaciones de
servicios como de las de vigilanciay deteccién de emergencias.
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— Redlizacion de simulacros en | as instal aciones en que sea necesario.

— Comprobacién periddica y sistematica de aguellos elementos de organizacion y
materiales que intervienen en los incendios (medios y recursos materiales y
humanos, redes de hidrantes, etc.).

Contaminacion.

En cualquier aglomeracion urbana los tres tipos de contaminacién que se consideran como
consecuencia del crecimiento demogréafico y € desarrollo industrial, asi como por e medio
donde se manifiesta son:

— Contaminacion atmosférica.
— Contaminacion de aguas.
— Contaminacion de suelos.

Se entiende como contaminacion atmosféricala presenciaen e aire de contaminantes, esto es,
de cualquier sustancia o formade energia (ruido o vibraciones) que se encuentraen laatmésfera
en concentracion superior a lo normal, de forma que pueda suponer molestia, riesgo o dafio
sobre las personas, los bienes 0 € medio ambiente. Los focos contaminantes se pueden
clasificar en:

» Focosfijos:
— Industriales (procesos industrial es)
— Domésticos (instal aciones fijas de combustion).

=  Focos moviles;
— Vehiculos automdviles.
— Aeronaves.

»  Focos compuestos:
— Zonasindustriales.
— Areas urbanas.

Es fécil entender que la zona objeto de estudio se puede encuadrar, en principio, dentro de la
categoria de area urbana, donde |os principal es focos de emision de contaminantes van a ser las
instal aciones domésticas.

Los efectos producidos por la contaminacion atmosférica sobre los receptores dependen de
distintos factores como son: € tipo de contaminante, la concentracion, tiempo de exposicion,
variaciones temporal es en |las concentraciones de contaminantes, sensibilidad de |os receptores
y efectos sinérgicos entre los contaminantes. Los grupos més vulnerables son los nifios,
ancianos y enfermos crénicos; las afecciones broncopulmonares, bronquitis, enfisema, asma,
etc., son los dafios mas frecuentes en estas situaciones.

La contaminacion de agua se define como la alteracion fisica, quimica, biolégica o estéticadel
medio hidrico, provocada por la actividad directa o indirecta del hombre.

Los vertidos urbanos e industriales efectuados sin control pueden afectar tanto a las aguas
subterraneas como a los cauces. Los vertidos pueden llegar a aterar tanto los acuiferos
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utilizados para abastecimiento de agua potable como a los cauces empleados para
abastecimiento o usos diversos (agricultura, recreativos, etc.). La Comunidad de Madrid cuenta
con €l Plan Integral del Aguaen Madrid, PIAM que asegurala correcta depuracion de las aguas
residuales en su territorio.

La contaminacion de suelos se debe principalmente a la acumulacién de residuos quimicos, la
produccion de tintes, pesticidas y fertilizantes; esté asociada principalmente con la formacion
de grandes cantidades de subproductos y desechos. Su gravedad depende de dos caracteristicas.
latoxicidad (depende de latoxicidad del elemento y de la concentracion ala que se encuentre)
y la persistencia (susceptibilidad de las sustancias a sufrir modificaciones) de los
contaminantes, entre los que figuran Metales Pesados, Aceites Minerales, Hidrocarburos
(particularmentelos Aromaticosy Fenoles), y algunos muy toxicoscomo el HCH, PCTs, PCBc,
Arsénico y Mercurio.

Lacontaminacion del sueloy su degradaci on acarreala pérdidade muchas especies eindividuos
vegetalesy animalesy el deterioro en la calidad del aguay €l aire. La contaminacion del suelo
vaunidaalade airey e agua. Los dafios producidos por los suelos contaminados no estan
asociados necesariamente a consecuencias sobre la salud y e medio ambiente que puedan ser
conocidas y registradas inmediatamente, sino que generalmente tienen un prolongado periodo
de latencia. Esto supone que muy raramente van a dar lugar a una emergencia que necesite la
activacion del presente Plan.

5.4.RIESGOS ANTROPICOS.

Grandes Concentraciones Humanas.
Este riesgo por concentraciones humanas se puede presentar en distintas situaciones:

Organizadas previamente: son convocadas, tienen una finalidad determinada, una estructura
jerarquizada, duracion determinada, e incluso servicio de orden. Un giemplo son los mitines
politicos.

Convencionales: en las que se conoce €l lugar, fechay hora de la reunion. Hay unas normas y
un cierto orden en cuanto a lugar donde ocurre, pero no hay un o unos lideres predeterminados.
Los giemplos mas claros son las multitudes concentradas en los espectaculos. (Corridas de
toros).

Espontaneas. se concentran ante cualquier evento, sin organizacion previa, aunque no existen
jefes o lideres, éstos pueden surgir en cualquier momento de la concentracién. Uno de los
mejores ejempl os son |as aglomeraciones de curiosos ante un determinado evento.

En cuanto a la ubicacion de estas multitudinarias concentraciones se pueden dar dos casos:

— En locdes de publica concurrencia: Se trata de establecimientos, recintos o
instalaciones regulados como tales, en los que pueden reunirse un gran nimero de
personas.

— Enlugares sin catalogacion de locales: acumulacion de gran nimero de personas,
mas 0 menos regular, y en lugares que no tienen por qué estar catalogados como los
anteriores (calles, parques publicos, etc.).
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Los perjuicios principales que se ocasionan con la materializacion de este riesgo son
fundamentalmente dafios a las personas. aplastamientos, asfixias, infartos, y personas heridas
de diversa consideracion, llegando incluso a haber fallecidos. Estos dafios se pueden agravar
por €l posible estado de embriaguez de |l os afectados.

En cuanto alos dafios materiales, seran habituales los destrozos de instalaciones y mobiliario
en mayor o menor medida y posibles repercusiones negativas o perjudiciales para e medio
ambiente (generacion de residuos, vertidos incontrolados, dafiosalafloray alafaunas setrata
de concentraciones en el medio natural).

El principa problema que una concentracién humana acarrea es €l de la evacuacion del lugar
donde ésta se produce, ya sea motivada por un riesgo rea para la integridad fisica de las
personas (incendio, hundimiento parcial, etc.), o no (falsa alarma de incendio, apagdn, etc.).
Estas situaciones originan un estado de panico que dificultala correctareaccion de las personas,
produciéndose avalanchas que impiden el rapido desalojo del recinto y la eficaz accion de los
equipos de intervencion.

Como medida preventiva fundamenta se debe sefidar la planificacion, tanto en los niveles
iniciales de desarrollo urbanistico, para evitar usos incompatibles que incrementen la
peligrosidad (por jemplo, una estacion de servicio en las inmediaciones de un centro escol ar)
como en los niveles posteriores. En este Ultimo aspecto, se deben mencionar las siguientes
medidas:

— Cumplimiento de lalegislacion vigente en materia de autoproteccion.

— Perfectaorganizacién de los eventos a celebrar.

— Planificacion gjustable a comportamiento previsible de las gentes.

— Sistemade alarma. Alerta oportunay adecuada.

— Sistemaparalaevacuacion y sefidizacion correcta.

— Formacion e Informacién tanto a los asistentes al evento como al personal de la
organizacion.

— Educacion en centros escolares.

En € territorio objeto de estudio se pueden materializar, en principio, todas | as concentraciones
humanas que se describen en este apartado. Son lugares especia mente vulnerables |as parcelas
destinadas a uso de equipamiento. En caso de ocurrir una catastrofe de esta naturaleza, en un
principio se activaran los planes de autoproteccion de cada uno de los locales o eventos; en un
segundo escal6n, y dependiendo de la magnitud y desarrollo de la emergencia, sera necesario
activar, parcial o totalmente, este Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil.

Anomalias en el suministro de servicios basicos.

Se entiende como servicios esencial es aguell os que son indispensables para el normal desarrollo
de las actividades humanas y econdmicas del conjunto de la poblacion. Se dara este riesgo
cuando por cuaquier circunstancia queden interrumpidos alguno/s de |os siguientes:

Suministro de:
— Energiadéctrica
— Aguapotable.
— Gasnaturdl.
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— Combustibles.

— Alimentos.

— Servicio de recogida de basuras.

— Transporte publico (por huelga del servicio o derivado de la ocurrencia de otro
riesgo).

— Fallo en los sistemas de saneamiento.

— Falo enlos sistemas de comunicacion.

De este tipo de riesgo no esta exenta ninguna poblacion que tenga disponibilidad de estos
servicios y suministros. Se puede dar un fallo en el servicio o suministro debido a distintas
causas, como pueden ser averias, huelgas, sabotgje, etc. Esto debe ser resuelto por el
responsable de cada uno de los servicios en e mas breve plazo de tiempo para que la fata de
este suministro afecte |o menos posible ala poblacion. A tales efectos, las distintas compafias
suministradoras deberan contar con un Plan de Emergencia que asegure € restablecimiento del
servicio en el menor tiempo posible.

Las consecuencias pueden ser multiples, todo ello dependera del tipo de servicio o suministro
gue falle o quede interrumpido, y del tiempo que se tarde en restablecer. Como gemplos
significativos por su mayor frecuencia, se puede citar:

Corte de suministro eléctrico, cuyas consecuencias pueden ser desde un caos circulatorio (a no
haber sefializacion luminosa que regule € tréfico), que a su vez puede dar lugar a un bloqueo
de las vias de comunicacién de la poblacion, accidentes de tréfico, etc. También serén
significativas las pérdidas materiales a todos los niveles por interrupcion del sector servicios,
deterioro de productos perecederos, etc.

Interrupcidn del servicio de recogida de basuras, este hecho provocara la acumulacion de la
basuraen todo el Sector con el consiguiente problemade ol ores, contaminacién, epidemias, etc.
Huelga en € transporte publico, la consecuencia inmediata es un aumento del transporte por
medios privados con € consecuente aumento de tréfico, atascos y subida de la contaminacién
atmosférica. Ademas provocan retrasos de la poblacién parala incorporacion a sus puestos de
trabajo, 10 que ocasiona pérdidas econdmicas en |as empresas.

No parece, a priori, muy probable que este riesgo se concrete en una catéstrofe de elevadas
magnitudes en la zona que desarrolla e presente Plan y, en todo caso, desde este nivel de
planificacion inicia, poco mas cabe afadir.

Sanitario.
En los riesgos sanitarios se pueden dar |os siguientes tipos de emergencia:

Intoxicacion: Unaintoxicacion esta producida por exposicion, ingestion, inyeccion o inhalacion
de unasustanciatoxica. Diferentes enfermedades como botulismo, salmonelosi's, gastroenteritis
o lafiebre tifoidea se engloban dentro de |as intoxicaciones. La intoxicacion alimentaria es €l
resultado de laingestion de alimentos en mal estado.

Laintoxicacién alimentaria en nifios es mas grave y peligrosa que la de los adultos. En ellos se
presenta con los mismos sintomas, aunque, ademas de causar fiebre elevada, también puede
producir hipotermiay € riesgo de deshidratacion es mayor.

Este tipo de riesgo no tiene un contagio directo persona a persona, por lo cua laintoxicacion
afectard Unicamente a un numero determinado de €ellas, generamente reducido. En
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consecuencia es previsible que pueda hacerse frente ala emergencia con los medios ordinarios
del municipio, y sin necesidad de evacuaciones masivas que requieran de este Plan.

Epidemias: se considera epidemia el aumento de los casos de una enfermedad infecciosa por
encimade lo normal. En principio, lamayoria de | os brotes epidémicos pueden ser atendidos y
controlados con los medios disponibles en e municipio, y sin necesidad de evacuaciones
masivas que requieran de este Plan.

Sin embargo, dado que las vias de transmision de estas contaminaciones bacteriol 6gicas son
variadas y en ocasiones desconocidas, los efectos de las mismas suelen ser graves y
generalizados. El origen de una contaminacion bacteriolégica estd en microorganismos o
toxinas capaces de provocar la muerte o la enfermedad del hombre, animales o plantas. El
principal agente de una contaminacion bacteriologica es € agua, ya que en caso de estar
contaminada, afectaria de forma directa alatotalidad de la poblacion.

Control de Plagas: otro importante problema de salud ambiental es la presencia de agunas
enfermedades transmitidas por artropodos y roedores. Al ocurrir un desastre y empeorar las
condiciones habitual es pueden presentarse brotes epidémicos. Estas situaciones se dan sobre
todo en huracanes e inundaciones.

Actos vandalicos.

Los actos vanddlicos o antisociales describen situaciones de agresion de grupos o dementes 'y
delincuentesindividual es, esporadicos u organizados, que pudieran dirigirse en algiin momento
determinado imprevisto y en espacios urbanos de cierta consideracion, contra las personas en
particular (robos, asesinatos, violaciones, secuestro, intimidacion), o bien contra bienes de
interés publico o privado de diverso caracter (espacios publicos; edificios dela Administracion,
industrias; monumentos, centros de comunicaciones, obras de infraestructura viaria o
hidraulica, etc.)

Son hechos imprevisibles y numerosos, pero rara vez adquieren la dimension suficiente como

para activar |os mecanismos previstos en este Plan. Se consideran encuadrados en € campo de
la Seguridad Publica.
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6. PLAN DE ALARMA Y EVACUACION.
6.1. INTRODUCCION.

En caso de situaciones de grave riesgo, catéstrofe o calamidad publica, la evacuacion es una
medida necesariaparala proteccion y seguridad de las personas, con € objetivo de aejarlas del
riesgo a que estan expuestos.

La evacuacion es un proceso de traslado de un colectivo desde su lugar habitual de residencia
hasta otro con garantias de seguridad frente a riesgo materializado, pero que a veces puede
resultar desconocido para la poblacion evacuada. Debe redlizarse cuando se dé la alarma,
inicidndose de forma parcial, esto es, evacuando en primer lugar la zona o zonas afectadas por
el siniestro.

Esta es una medida que resulta complgay dificil y, por tanto, sdlo se justificasi e peligro a
que esta expuesta la poblacién es o suficientemente importante, y siempre que dicho peligro
no sea mayor en e traslado que & que se debiera afrontar permaneciendo en sus residencias
habituales.

En Proteccion Civil, € término evacuacion se asocia a aguellos casos en que la medida se
realiza de forma urgente porgue la amenaza esta préxima. En contraposi cion a este concepto de
urgencia, en los casos en que €l peligro se ve lgjano en el tiempo o la situacion esté controlada
y e movimiento de las personas puede hacerse con cierta calma, la evacuacion se denomina
traslado.

Al realizar una evacuacion, se deben tener en consideracion |os siguientes pardmetros:

= Poblacién a evacuar: esimportante hacer una estimacion de la poblacion a evacuar,
yaque s ésta es muy numerosa, €l proceso sera mas complego.

» Situacion de los itinerarios, ya que no es |o mismo que las rutas de evacuacion
transcurran por vias amplias y despegjadas (cua es, en principio, € caso de este
Proyecto) que Si es necesario evacuar por rutas angostas y estrechas.

= Condiciones climaticas: si la evacuacion transcurre en un dia despgjado y seco,
resultara menos complicadaque si las condiciones son adversas. En este Gltimo caso,
esincluso posible replantearse e refugio en sus propios hogares en lugar de recurrir
alaevacuacion (siempre que la situacion lo permita, obviamente).

= Aspectos como hora del dia, estacion del afio, si esfestivo o laborable, influyen no
solo en el proceso de evacuacion (por giemplo, si es de dia, serd més facil y rapida
la colaboracién de los ciudadanos que s estdn durmiendo) sino también en temas
como tipo y nimero de poblacion a evacuar (por gjemplo, si es verano los centros
de ensefianza estaran vacios; si esfestivo, las oficinas estarén vacias, pero loslugares
comerciales y de ocio pueden estar al completo).

» Riesgo residual, es decir, €l riesgo que persiste después del cese de la causa que ha
provocado la emergencia (por ggemplo, la contaminacion atmosférica que sucede a
un accidente con mercancias peligrosas); asi pues, si €l riesgo residual es duradero,
la evacuacion aparece como una medida fundamental para proteger ala poblacion.

» Estructura y medios adecuados: no sirve de nada decidir una evacuacion si no se
tienen medios de transporte adecuados 0 si no se dispone de lugares preparados para
recibir y alojar ala poblacion que se haya decidido evacuar.

Pagina111

&), UBD

UIPOL BUSINESS DEVELOPMEN Pagina 121 de 923



Preparacion de la poblacién: s ésta se encuentra informada y entrenada en
evacuaciones y, en general, con los procedimientos de Proteccion Civil, resultara
mas sencillo y se contara con mas colaboracién por parte de los ciudadanos.

6.2. VENTAJAS E INCONVENIENTES DE LA EVACUACION.

Laevacuacion es unamedidade protecci on bastante complejay que puede ocasionar polémicas,
en contraposi cion con otras medidas como el confinamiento de la poblacion en sus hogares. Por
ello, es necesario evaluar correctamente las ventgjas y los inconvenientes de la misma.

Las ventajas de la evacuacion son:

Alejamiento del lugar de la catéstrofe: las condiciones dptimas se darédn cuando el
algiamiento se lleve a cabo antes de que la causa que provoca la emergencia af ecte
alapoblacion.

Mejor atencion ala poblacion en e nuevo lugar: si la evacuacion esté debidamente
planificada por las autoridades municipales en & Plan de Emergencia, los
ciudadanos seran trasladados a lugares razonablemente coémodos, donde no solo
recibirén apoyo material, sino también social y psicol dgico, aspectos muy atener en
cuenta ya que se trata de situaciones de catastrofes que pueden al canzar un alto nivel
de estrés.

Mejores condiciones higiénicas. las zonas afectadas por una catastrofe son, con
frecuencia, un foco de enfermedades, ya que pueden existir gases toxicos, aguas y
alimentos contaminados 0 en mal estado, aspectos que no se presentan en una
albergue.

Menor riesgo residual: al alejarse del lugar de la emergencia, la posibilidad de que
los ciudadanos resulten afectados es reducida, ya que se dirigirdn a lugares (més o
menos algjados) que se consideren seguros.

Mejores relaciones sociales: con laevacuacion selograunaunidad de objetivos ante
la desgracia comuin que han sufrido todos |os evacuados, teniendo ademés cubiertas
sus necesidades més perentorias.

Facilidad de actuaciones para |os equipos de emergencia que actlian en la zona del
siniestro, ya que la presencia de af ectados dificulta, aln sin quererlo, las labores de
intervencion y/o rehabilitacién propias de dichos equipos.

Losinconvenientes de esta medida son:
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Actitud rebel de ante algo impuesto: serahabitual que, en una situacién de catastrofe,
algunas personas se aferren a su lugar de vida, sobre todo teniendo en cuenta que
pueden darse situaciones de fallecimiento o pérdida de seres queridos. Asi,
convencer a los ciudadanos de la necesidad de la evacuacion puede convertirse en
latarea més ardua del proceso.

Riesgos inherentes ala propia evacuacién: fundamentalmente se trata de |os riesgos
asociados a transporte, ya que puede haber victimas derivadas de |os accidentes que
se producen en € transcurso de la evacuacion.

Posibilidad de efecto multiplicador de la catastrofe: a abandonar e lugar con
urgenciay sin laresponsabilidad suficiente, se pueden originar pequefias catastrofes.
El uso indebido delos diferentes suministros, como agua, gas o el ectricidad, provoca
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accidentes asociados, como pequefias explosiones, cortocircuitos, inundaciones,
sobrecarga en las lineas telefonicas, etc.,, que se deben prevenir mediante la
reiterativa emision de indicaciones y consgjos a la poblacion afectada por parte de
las autoridades de Proteccion Civil del municipio.

» |nseguridad ciudadana: al desalojar una zona habitada, ésta se convierte en presa
facil paralosrobos, pillgjey actos vandalicos, |0 que hace imprescindible montar un
servicio de seguridad (fundamentalmente, la Policia Local, auxiliada por otros FF.
y CC. de Seguridad del Estado), que haga frente a esta eventualidad.

» Riesgos en grupos criticos: se entiende como grupos criticos aquellos ciudadanos
que, por sus cualidades fisicas, personalidad, edad, sexo o condiciones especificas,
tengan una respuesta diferente a la del resto frente a una emergencia. Son grupos
criticos los enfermos, los ancianos, los nifios, las mujeres embarazadas, 10s
discapacitados fisicos o psiquicos, etc., cuyas necesidades especificas deben ser
atendidas de forma diferencia si se pretende lograr la evacuacion con éxito. Por
gjemplo, es muy probable que los enfermos requieran un traslado en ambulancias.

6.3. PLANIFICACION Y PROGRAMACION.

Es necesario reiterar en este punto la complejidad del proceso de evacuacion, por |o que debe
ser planificado con anterioridad, siendo también fundamental el entrenamiento de la poblacién
en esta medida.

Resultaindudable que la planificacion tendra caracteristicas distintas segun se trate de:

= Evacuacion parcial en e mismo municipio.

» Evacuacion inmediata

» Traslado (evacuacion diferida).

= Evacuacion aun abergue proximo.

» Evacuacion de largo recorrido (mas de 24 horas).

La programacion es la plasmacion en acciones concretas de la planificacion previa de la
evacuacion para un caso determinado. L os aspectos atener en cuenta en esta programaci 6n son:

= Avisosalapoblacion.

» Informacion.

* Puntos de concentracion.

» |tinerarios atomar.

= Qrganizacion.

» Medios méviles disponibles.
» Régimen de evacuacion.

Todas estas acciones requieren un desarrollo formativo previo a la poblacién de medidas de

autoproteccion gque debera ser impartido por las autoridades competentes de Proteccion Civil
del municipio.
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6.4.  AVISOS A LA POBLACION.

= /Quéavisar?

— Que tienen que abandonar sus casas para dirigirse a otro lugar seguro y cual
es el motivo que justifica este abandono.

— Que pueden hacerlo con sus medios 0 con medios colectivos. En este caso, se
indicaran los lugares exactos de concentracion identificados en este Plan,en
las parcel as dotacional es pablicas.

— Que las familias que tengan personas del grupo critico (invalidos, enfermos,
embarazadas) avisen a las Autoridades para que envien ambulancias otros
medios adecuados o |e den las indicaciones pertinentes.

— Lugar de destino o direccién de la evacuacion.

— Informacion complementaria, que variara segun se disponga o no de tiempo
(indicar éste), tiempo que se preveé estar fueray lainformaci 6n que detallamos
en el apartado siguiente.

— Que solamente se debe llevar la documentacion minima de identificacion
personal, medicinas habituales y alimentos de nifios si |os hubiere.

= ;Como avisar?

— Mediante megafonia fija y movil, y/o sefiales previamente establecidas:
sirenas, campanas, apagones de luz, etc. Se completara con mensajes atraves
delos medios de comunicacion (radio, TV local 0 autondémica, etc.). También
se puede actuar atraveés de las nuevas tecnologias de lainformacién (e-mail,
paginas web de servicios de emergencia, etc.)

= ;Cuando avisar?

— Cuando lo decida el Director de la Emergencia, que legalmente es el Alcalde
del municipio (segun especificala Ley Reguladora de las Bases del Régimen
Local), como méximo responsable de Proteccién Civil y, por tanto, de la
emergencia, en e municipio.

— Debe tenerse en cuenta que el adelantar mucho la decision no es conveniente
porque puede suceder que la evolucion del suceso desaconseje la evacuacion.
Por el contrario, retrasar mucho la decision tampoco es bueno, porque si la
situacién empeora puede suceder gue se deba hacer una evacuacion bajo €
efecto del propio peligro que se quiere evitar.

= A quiénavisar?

— A todalapoblacion afectada.

6.5. INFORMACION.

La informacion a la poblacion se puede dividir en tres fases bien diferenciadas tanto en su
extension como en su contenido y tratamiento:
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= Informacion preventiva:
— Caracteristicas de los peligros y sus consecuencias.
— Cbmo protegerse de ellos.
— Entrenamiento en actuaciones de evacuacion.
* Informacion durante la emergencia:
— Mensgjes con consignas breves de actuacion y autoproteccion.
— El medio més idoneo suele ser las emisoras de radio locales.
— Adaptadas alas circunstancias (pueden servir las que se detallan en e epigrafe
5.4 de este apartado).

* Informacion después de la emergencia:
— Evolucién de lasituacion.
— Instrucciones para €l regreso.
— Formade paliar los efectos.

6.6. CENTROS DE CONCENTRACION.

Son lugares seguros, amplios, con fécil acceso y capacidad pararecibir un nimero determinado
de personas en funcion de su superficie.

Los lugares mas idéneos son grandes plazas, solares despejados, estaciones de autobuses,
superficies gjardinadas, zonas deportivas, etc.

En los traslados se activaran todos los centros de concentracion y cada vecino acudira a suyo.

Si la evacuacion es inmediata y parcial, los centros de concentracion recogeran Unicamente a
personas procedentes de la zona afectada y estaran situados fuera de dicha zona.

6.7. ITINERARIOS PARA EVACUACIONES

Seclasifican en dostipos: lasrutas por el interior delazonaurbana, que a su vez distingue entre
rutas a seguir por los evacuados a pie, evacuados por sus propios medios y evacuados en
transportes publicos puestos a efecto; y |as rutas exteriores que conducen alugares de albergue
u otros itinerarios.

a) Rutas por el interior del area urbana:
Las normas para elegir los itinerarios son a veces contradictorias entre si. Se debe
elegir:
» Loscaminos més cortos desde lavivienda al centro de concentracion asignado.
= Espreferible que haya diversos accesos paraevitar colapsar un solo itinerario.
= En € centro de concentracion deben evitarse aglomeraciones de publico y
medios. Cuando se complete un autobus u otro medio de transporte designado al
efecto, debe salir y entonces proceder acargar € siguiente.
= Vigilanciaen puntos criticos paralaregulacion del tréfico.

b) Rutas por el exterior de la zona:
L os centros de concentracion deben tener accesos ala mayor cantidad de las salidas
posibles de la zona, para abandonarla por laviamas segura, tanto por |o que respecta
a la emergencia como a estado del camino o carretera. En e caso del Sector en
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estudio € viario, permite una evacuacion tanto hacia el norte (zonaverde y suelo no
urbanizable) como hacia el oeste (via pecuaria).

6.8. ORGANIZACION.

Una vez tomada la decision por € Alcalde del Municipio en su calidad de Director de la
Emergencia, |las actuaciones arealizar son las siguientes:

1. Elaboracion de los mensagjes., Si bien deben estar previamente confeccionados, se
necesitara concretar algun detalle con arreglo a las circunstancias particulares de
cada caso.

» Salidade los equipos de megafonia movil, enlazados por radio con € Centro de
Coordinacién Operativo, y del persona que ha de situarse en los puntos criticos
y centros de concentracion.

» Peticion de los medios de transporte colectivo necesarios. Se calcula un 60% de
la poblacién, no més.

» Peticion de ambulancias para grupos criticos.

2. Difusion de la alarma por megafonia fija y/o movil: Se cursan los mensgjes
preestablecidos por las emisoras locales.

3. Inician laevacuacion los que lo hacen por medios propios. Se dirigen a los centros
de concentracion el resto del publico.

4. Enlos centros de concentracion se van completando los autobuses u otros medios
detransporte, detal maneraque hasta que no esté completo el primero no se empieza
a subir en e segundo, cuidando no se originen embotellamientos que dificulten la
circulacion. En cada medio de evacuacion, o al menos en e primero y dltimo, va
personal responsable de acompariar la caravana hasta el punto de destino.

6.9. REGIMEN DE EVACUACION

Centrando este punto en la evacuacion terrestre con autobuses, se pueden dar dos casos:

a) Que el albergue esté proximo.
En este caso sblo hay que preocuparse de los vigjeros, procurando que la
intranquilidad sea la menor posible. En e albergue ya se habran tomado medidas
parala recepcion de los evacuados.

b) Evacuacion a larga distancia.
En este caso conviene hacerla por grupos familiares y establecer:

» Paradas de unos 20 minutos cada 2 6 3 horas o cada 200 Km.

» Descansos, paradas de 2 a 3 horas para:

= Alimentarse.

* Reposo

= Informacién sobre € albergue y formaciéon del Comité paralagestion del albergue.

= Cumplimiento de fichas de identificacion, de tal forma que antes de llegar d
albergue podamos conocer donde estan ubicados, familias, problematicas, etc.

» Acampadas. La acampada, ademés de congtituir una parada y un descanso lleva
implicitalaideade dormir. Las acampadas se deben realizar en al ojamientos dignos:

Pagina 116

&), UBD

UTPOL BUSINESS DEVELOPMENI Pégl na 126 de 923



hoteles, pensiones, edificios acondicionados, etc. Si no es posible en estos lugares,
se podralevantar un campamento atal efecto, intentando que cuente con las mayores
comodidades posibles. Antes de acostarse se realizard una reunion general con €l
Comité de albergue.

Este tipo de evacuacion en la zona que estamos estudiando es poco probable dado que la
mayoria de |os evacuados se realojarian bien en nucleos familiares propios, o en aojamientos
que se proveeran por |as autoridades municipales.

6.10. CONTENIDO DE LOS AVISOS A LA POBLACION.

Paramitigar al maximo las consecuencias de la emergencia, resulta de vital importancia evitar
los movimientos de poblacion sin orden ni concierto. Una huida desorganizada puede causar
mas dafio que el peligro originario. Paraevitar esto, |as autoridades responsables deben facilitar
informacion precisay suficiente, evitando caer en latentacion de que es mejor no preocupar a
la poblacién con datos sobre la catastrofe.

Seguidamente se recogen una serie de consejos generales que los ciudadanos deben tener en
cuenta cuando se vean desplazados de su residencia habitual como consecuencia de una
evacuacion:

= Nosedgellevar por el panico y no propague rumores 0 comentarios alarmistas.

» Lleve consigo la documentacion personal, dinero, tarjetas de crédito. Pequefios
objetos de valor, medicamentos personales, Utiles de aseo y cubiertos, unaradio de
pilas, unalinternay pilas de repuesto. No acarree objetos innecesarios, solamente el
equipaj e indispensable que pueda transportar una persona a mano, con facilidad de
movimientos.

= Dge en su vivienda las puertas y ventanas cerradas, asi como las acometidas de
agua, gas'y electricidad.

» Lleve unatarjeta cosida (s le es posible) a una prenda de vestir exterior en la que
conste su filiacion compl eta, domicilio habitual y punto de destino.

= S tiene algun enfermo o impedido, notifiquelo ala autoridad y espere lallegada de
laambulancia

= Si dispone de medios propios de transporte y alojamiento:

»  Prepare e equipaje familiar: ropa, medicinas habituales, viveres y mantas.

= Mantenga la disciplina de tréfico impuesta por las autoridades. Siga los itinerarios
quelos agentesdetrafico y puestos de regulacion asi lo indiquen. No efectlie paradas
inGtiles. Sobre todo en cruces o bifurcaciones de rutas.

» Si no dispone de medios propios de transporte y a ojamiento:

= Cumplalasinstrucciones que le indiquen las autoridades respecto a lugar y lahora
de concentracion, medio de transporte a utilizar y modo de identificarlo, y lugar de
destino en la evacuacion.

= Al llegar asu destino:

* Ponga en conocimiento de la autoridad de recepcién de desplazados, su filiacion,
procedenciay lugar donde sevaaaojar.

» S se dojaen un domicilio particular, no olvide ser cuidadoso en € respeto a la
intimidad y costumbres de lafamilia que le alberga.

» S se doja en un abergue colectivo, respete al maximo las normas sociales de
convivenciay las instrucciones que reciba.
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» Entodo caso, la evacuacion debe efectuarse por grupos familiares, de convivencia
0 amistad, no disgregando |os mismos.

= Al regresar asu vivienda:

= Efectle unainspeccion previa por si hubierariesgo de desprendimiento.

= Limpiesu casay colabore en lalimpiezadel entorno.

= Absténgase de beber agua que no relina garantias higiénicas.

» Sigalasnormas sanitarias y de higiene dictadas por la Autoridad.

6.11. CENTROS DE CONCENTRACION Y RUTAS DE EVACUACION.

De acuerdo con |os criterios expuestos en |os apartados anteriores, y teniendo en consideracion
las caracteristicas del Plan Parcial objeto de este estudio, hay multiples posibilidades de
evacuacion, asi como de lugares donde es adecuado establecer centros de concentracion.

El Organo responsable de las labores de Proteccion Civil del ayuntamiento de El Boalo
determinara, teniendo en cuenta tanto |os ambitos como |os suel os consolidados del entorno del
sector, los Centros de Concentracion y |as Rutas de Evacuacion més adecuadas para €l sector.

Lasrutas responderan aun reparto equitativo dela poblacion potencial, teniendo en cuentatanto
los usos del suelo como la densidad de urbanizacion establecida en € Proyecto. Las rutas de
evacuacion se determinan en funcién de dichos pardmetros, asi como contando con la capacidad
de absorcién de cada una de las posibles salidas.

6.12. CONSIDERACION FINAL.

El presente Estudio considera una evacuacion total del Sector. Lo méas normal, en la préctica,
es que solo se proceda a desalojar parcialmente algin area, o cual no supondra mayores
problemas. Otra posibilidad més compleja es que, por las caracteristicas de la emergencia,
guede anulada total o parcialmente la posibilidad de emplear alglin centro de concentracion o
alguna de las rutas de evacuacion (por gemplo, un accidente de tr&fico en una de las vias
principales). Dado que las situaciones teoricas serian infinitas, no resulta adecuado
contemplarlas en este estudio. No obstante, se considera que las pautas proporcionadas son
suficientes para que, llegado € momento, se planteen con éxito las distintas alternativas mas
adecuadas a cada situacion real de emergencia

Por otra parte, se plantea aqui un Plan muy concreto, para un sector del ambito territorial del
municipio, que sin embargo se encuadran en un contexto mucho mas amplio: e de todo €
término municipal, y éste asu vez, en la Comunidad de Madrid. Quiere esto decir que todos los
aspectos tratados en este Plan deben encuadrarse en dicha globalidad.

Asi, e fomento de la autoproteccion ciudadana y corporativa es misién esencial de las
autoridades municipales, al igua quelo seraladireccion delaemergenciaen caso de catastrofe.
Una herramienta fundamental, es la elaboracion e implantacion del Plan de Proteccion Civil
Municipal, en €l cua se debera integrar este Plan, que, a su vez, debera integrarse en el Plan
Territorial delaComunidad de Madrid, (PLATERCAM).
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Anexo.4. MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO
NORMATIVO
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MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SAU 3” LOS ARROYUELOS” CERCEDILLA
(MADRID).

a) RESUMEN EJECUTIVO

Ministerio/Organo proponente

AYUNTAMIENTO DE CERCEDILLA a) Fecha o
diciembre-21

Titulo dela norma

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR SAU-3 “LOS ARROYUELOS™

TipodeMemoria

Normal I Abreviada I

OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA

Situacién que seregula

Las Normas Subsidiarias de Cercedilla, vigentes desde & 27 de junio de 1985 (BOCM, de 3 de agosto de 1985) tras su aprobadion
definitiva, dasifican @ sudo como Urbanizable Sectorizado (segiin denominacion de laLSCM).

En sus planos de ordenacion y ficha de condiciones del Sector se contienen tanto |as determinaciones de ordenacion estructurantes, como los
criterios, objetivos einstrucciones parallevar acabo su desarrollo y establ ece como sistemade gecucion @ de Compensaci on.

Se trata por tanto de proceder ala Ordenacion Pormenorizada del sector, gplicando |as determinaciones que para dlo establece
Planeamiento Genera vigente.

Objetivos que se
persiguen

El objetivo de desarollo del sector SAU-3 es la colmataci on de la zona situada fuera del casco que esta enfocada, principa mente, para 2
vivienda

Principales alternativas

Consideradas

En cumplimiento de laLey 21/2013, de 9 de diciembre, de Evauacion Ambienta, entre la documentacion de laModificacion seinduye e
Documento Ambienta Estratégico donde se han estudiado |as distintas dternativas de ordenacion en funcion de la repercusion
mediocambienta de las mismas.

CONTENIDO Y ANAL ISIS JURIDICO

Tipodenorma

PLAN PARCIAL DE ORDENACION.

Estructura dela norma

Memoria, anexos, Normas Urbanisticas y planos.

Informes recabados y por recabar

Informes por recabar: 10s que se determinen en & acuerdo de gprobacion inicial.

Tramite de audiencia

Con posterioridad ala gorobacion inicd se redizara lainformaci on pablica por un periodo minimo de treintadias, con areglo alalLey
9/2001, de 17 dejulio, deé Sueo de la Comunidad de Madrid.

En @ tramite de analisis ambienta se producira una nuevainformacién publica con areglo alaley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evauacion Ambiental .

ANAL SIS DE IMPACTOS

Adecuaciéon al orden de competencias

El procedi miento se inicia mediante acuerdo de aprobacion inicia adoptado por la Junta de Gobieno Local, correspondiendo a Pleno del
Ayuntamiento acordar su gorobacion provisiona y ala Comunidad de Madrid su gprobaci on definitiva

| MPacto SOGi 0ecoN &Mico y presupuestario

Efectos sobre |a economia en general No tiene efectos

- la norma no tiene efectos significativos
En relacion con la competencia - lanorma tiene efectos positivos sobre la competencia

- lanorma tiene efectos negativos sobre la competencia

- supone una reducci 6n de cargas administrativas

Desde @ punto de vistade | as cargas

administrativas - incorpora nuevas cargas administrativas

- no afecta a las cargas administrativas

Desde  punto de vista de los presupuestos,
|a norma

implica un gasto. |

Implicaun mgnso.l

Afectaalos presupuestos de la
Administracion del Estado.

Implicaun gao.l
Implicaun ingreso.l

Afecta alos presupuestos de otras
Administraciones Teritoriaes

Impacto de género

ngaivol
Nulol X
Positi voI

Lanorma tiene un impacto de género

Otros impactos
considerados

No se han considerado otros impactos (Accesibilidad y Colectivo LGTBI...)

Otras consideraciones
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MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SAU-3 “LOS ARROYUELOS” DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE CERCEDILLA (MADRID).

A. OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL

1. ANTECEDENTES.
Las Normas Subsidiarias de Cercedilla, vigentes desde el 27 de junio de 1985 (BOCM, de 3 de
agosto de 1985) tras su aprobacion definitiva.

2. NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DEL PROYECTO
Las Normas subsidiarias, en sus planos de ordenacion y ficha de condiciones del Sector,
contiene tanto las determinaci ones de ordenacion estructurantes, como |os criterios, objetivos e
instrucciones para llevar a cabo su desarrollo y establece como sistema de gecucion e de

Compensacion.

Se trata por tanto de proceder a la Ordenacion Pormenorizada del sector, aplicando las

determinaciones que para ello establece el Planeamiento General vigente.
3. OBJETIVOS Y FINES

El objetivo del desarrollo del sector SAU-3 esla es la colmatacion de la zona situada fuera del

casco que esta enfocada, principalmente para segunda vivienda.
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B. CONTENIDO, ANALISIS JURIDICO Y DESCRIPCION DE LA
TRAMITACION

1. ESTRUCTURA'Y CONTENIDO
- MEMORIA
- NORMASURBANISTICAS
- ANEXOS:
- PLANOS
2. ANALISIS JURIDICO

La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local especifica en su
articulo 25 que e Municipio gercera en todo caso competencia en materia urbanistica —que
comprende e planeamiento, la gestion, gjecucion y disciplinaurbanistica- en lostérminos de la
legislacion del Estado y de las Comunidades Auténomeas.

En este sentido, la LSCM define la actividad de planeamiento urbanistico como una potestad
administrativa comprensiva de las facultades de elaborar, formular, tramitar y aprobar
instrumentos de planeamiento urbanistico general y de desarrollo, establecer € destino y uso
del suelo y su régimen urbanistico de utilizacién mediante su clasificacion con arreglo a esta
Ley, concretar, mediante su calificacion, el régimen urbanistico del suelo con delimitacion del
contenido del derecho de propiedad asi como determinar |as condiciones, organizar y programar
la actividad de gecucion, tanto la de urbanizacion, como la de edificacion y construccion en
general, asi como la de conservacion del patrimonio urbano y arquitectonico existente 'y, en su
caso, su rehabilitacion.

Indica la LSCM que e ¢gercicio de la actividad de planeamiento corresponde a la
Administracion urbanistica que latenga atribuida en cada caso de conformidad con lamismay
s bien es cierto que los sujetos privados pueden participar en su gercicio, bien sea mediante
formulacion de iniciativas y propuestas, incluso en forma de proyectos de instrumentos de
planeamiento, en |os casos en que asi esté expresamente previsto en la Ley o interviniendo en
los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de planeamiento mediante sugerencias y
alegaciones, e gercicio de la potestad de planeamiento es eminentemente publica y
corresponde al Municipio en los términos que especificalalegislacion citada.

Al establecer €l Planeamiento General e sistemade Compensacion parael desarrollo del sector,
la Iniciativa de Planeamiento, de acuerdo con el articulo 104 de la LSCM puede gercerse a
partir de la aprobacion definitiva de las Normas subsidiarias.

Dicha Iniciativa puede gjercerse por los propietarios de a menos € 50% de la superficie del
sector, mediante € procedimiento descrito en € articulo 106 de la LSCM, siendo en este caso
los promotores de la Iniciativa de Planeamiento.

Se trata por tanto de dar cumplimiento a las condiciones que, para €l desarrollo del ambito,
establece e Plan General através de la Ficha de condiciones del ambito.
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3. DESCRIPCION DE LA TRAMITACION
El Plan Parcial debera contener |a siguiente tramitacion:

e Aprobacion Inicial por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento

e Informacion Publica por plazo no inferior a un mes y, simultineamente, €
requerimiento de losinformes de los 6rganos y entidades publicas previstos legalmente
como preceptivos o que, por razon de la posible afeccion de los intereses publicos por
ellos gestionados, deban considerarse necesarios

e Tramitacion ambiental del documento en la Direccion General de Evaluacion
Ambiental delaComunidad de Madrid, con arreglo alaLey 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental.

e Aprobacién provisional por el Pleno del Ayuntamiento

e Aprobacién Definitiva por laComunidad de Madrid.

C. ANALISIS DE IMPACTOS
1. IMPACTO ECONOMICO.
El coste total del desarrollo del ambito se estima en 1.341.586 €
- Coste unitario por suelo del @mbito de actuacion:
1.341.586 € / 52.087,11 m?s = 25,76 €/m?’s
- Coste unitario por superficie lucrativa edificable (90% de 6.771,32 = 6.094,19 mZc)
1.341.586 € / 6.094,19 m2c = 220,14 €/m*c

Estos valores se consideran aceptable y por tanto viable econémicamente la operacion
urbanistica.

2. IMPACTO PRESUPUESTARIO

El gasto que asumira el ayuntamiento, en concepto de mantenimiento de la urbanizacion, una
vez recepcionada, ser estima en 14.105,89 €/afio

El ingreso que se estima (considerando Unicamente e Impuesto de Bienes Inmuebles, al
ser éste el mas significativo y permanente) es 25.786,03 €/afio

Se puede observar por tanto que el impacto en laHacienda Publicadela actuacion es claramente
POSITIVO, dado que los ingresos que genera al Ayuntamiento el desarrollo del sector son
superiores alos gastos producidos.

3. ANALISIS DE LAS CARGAS ADMINISTRATIVAS
No tiene afeccion.
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4. IMPACTO POR RAZON DE GENERO

Tal y como se recoge en laMemoria de Impacto en materia de Género, € Plan Parcial no tiene
impacto aguno por razén de género, en la medida en que su contenido no incluye ningun tipo
de medida que pueda atentar contra laigualdad de oportunidades entre hombres y mujeres, a
no contener disposiciones especificas relacionadas con € género y afectar a una pequefia
superficie del municipio.

5. OTROS IMPACTOS.

No existen impactos de caracter medioambiental, ni en materia de igualdad de oportunidades,
no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad. Tampoco afecta
alainfancia, laadolescenciani lafamilia, y no supone discriminacion de personas LGTBI.

El proyecto no contiene previsiones que pudieran considerarse contrarias ala Ley 20/2013, de
9 de diciembre, de Garantia de Unidad de Mercado.

Madrid, Noviembre 2023

Promotor Ingeniero redactor

Firmado

AGUSTIN digitalmente por

SANCHE AGUSTIN SANCHEZ
I

Fdo.: INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, SA.U Fdo.: Agustin Sanchez Guisado
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado n° 17203
UBD SLL.

Firmado por BLANCO SANCHEZ
AMPARO - ***1557** el dia
16/11/2023 con un
certificado emitido por AC
FNMT Usuarios

Amparo Blanco Sanchez

Arquitecta
Colegiado n° 22716
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Anexo.5. MEMORIA EN MATERIA DE GENERO,
DIVERSIDAD Y ACCESIBILIDAD.
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1. MEMORIA EN MATERIA DE GENERO, DIVERSIDAD Y ACCESIBILIDAD.
1.1 INTRODUCCION Y OBJETO

En primer lugar, debe sefialarse que no inciden deigual manerasobre el géneroy ladiversidad,
las diversas normas y planes que se elaboran en los distintos ambitos de la sociedad. Y a no
incidir deigual manera, tampoco esigual €l tipo de respuesta que dichanorma o plan puedadar
alaigualdad y no discriminacion, ni tampoco las medidas concretas que puedan aportar unas'y
otras normas o planes. De |o anterior se deriva que las memorias e informes de género habran
de enfocarse de distinta manera en funcion del contenido y acance de la norma o plan que se
trate. Asi, por iemplo, un presupuesto de @mbito local o regional, por su alcancey objeto, tiene
una incidencia directa sobre los recursos a asignar a determinadas partidas o sectores de la
poblacion, por lo que su incidencia, en su respuesta frente ala desigualdad y diversidad, es muy
directay concreta.

Por el contrario, un instrumento de planeamiento es un documento complejo con un contenido
mas general, que aborda aspectos diversos, por o que su enfoque respecto a género sera
diferente, més complejo e indirecto. Este enfoque més amplio en materia de género y
diversidad, se demuestra por e hecho de que la legislacion urbanistica, tanto regional (Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid), como estatal (TRLS 7/2015), no recogen entre
las exigencias de los planes general es |a necesidad de redactar una memoria especificaen razon
de género y diversidad, limitandose dichas normas a recoger entre sus principios rectores
algunos aspectos genéricos que guardan relacion con la materia, ademas de algunas exigencias
favorables a género y aladiversidad, pero no expresamente dirigidas a dichos aspectos, tales
como la exigencia de determinados estandares de equipamientos, zonas verdes e
infraestructuras, asi como la necesaria reserva de una dotacion minima de vivienda protegida.

Por tanto, €l objetivo principal de los instrumentos de planeamiento en materia de género y
diversidad es, anuestro entender, €l de disefiar un modelo territorial abierto, con redes publicas
e infraestructuras conectadas, etc. que propicien lano discriminacion y diversidad por razén de
género, identidad sexual, edad y clase social.
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1.2 NORMATIVA

La normativa en materia de género y diversidad ha venido creciendo en niUmero y concrecion,
desde |os primeros textos internacional es sobre derechos humanos hasta nuestros dias. En este
sentido cabe citar, de forma cronoldgica y de manera no exhaustiva, las siguientes normas en
la materia que nos ocupa:

Como marco general cabe sefidar:

Articulo 1 de la Declaracién Universal de Derechos Humanos (1948) que
establece: "Todos los seres humanos nacen libres e iguales en dignidad y
derechos". Articulo 2 de la misma Declaracién: "toda persona tiene todos los
derechos y libertades proclamados en esta Declaracion, sin distincion algunade
raza, color, sexo, idioma, religion, opinién politica o de cualquier otra indole,
origen nacional o social, posicion econdémica, nacimiento o cualquier otra
condicion”

Naciones Unidas convoca, en 1.975, la | Conferencia Mundial de la Mujer,
dentro del Afio Internacional de la Mujer, iniciando un proceso —en € que alin
nos encontramos- de construccion de un acervo normativo que sitte laigualdad
entre mujeres y hombres en la centralidad de las politicas publicas y erradique
la discriminacién en todos los ambitos, incluyendo €l mercado laboral. Tras la
Conferencia, en €l Decenio de Naciones Unidas parala Mujer (1.975-1.985) se
promueve gque en todos |os ambitos y a todos los niveles se aprueben medidas y
legislacion afavor de laigualdad de las mujeres.

Articulo 14 de la Constitucion Espariola (1978): "los espafioles son iguales ante
laley, sin que pueda prevalecer discriminacién alguna por razén de nacimiento,
raza, sexo, religion, opinién o cual quieraotracondicién o circunstancia personal
o socia" y articulo 9.2 : "Corresponde a los poderes publicos promover las
condiciones para que la libertad y laigualdad del individuo y de los grupos en
gue se integra sean reales y efectivas; remover los obstaculos que impidan o
dificulten su plenitud y facilitar la participacion de todos los ciudadanos en la
vida politica, econdmica cultural y socia". La carta magna reconoce igualmente
el respeto alaintimidad y ala propiaimagen, €l derecho ala salud, € trabajoy
el acceso alavivienda

Convencién sobre la eliminacién de todas las formas de discriminacidn contra
la mujer, aprobada por la Asamblea General de Naciones Unidas (1979)
ratificada por Esparia (1983).

La Recomendacion del Consgjo de las Comunidades Europeas (1984), relativa
alapromocion de acciones positivas en favor de las mujeres, que sefiala que los
Gobiernos, las Administraciones Plblicas y |os agentes sociales deben poner en
marcha medidas de accion positiva destinadas a promover laigualdad entre las
mujeres y los hombres, para evitar “los efectos perjudiciales que para las mujeres
se derivan de aptitudes, comportamientos y estructuras sociales”.

La Plataforma de Accion de Beijing’95, aprobada en la IV Conferencia Mundial
de las Mujeres organizada por Naciones Unidas en 1.995. El apartado F (La
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mujer y la economia) incluye, entre sus objetivos estratégicos, eliminar la
segregacion en el trabgjo y todas las formas de discriminacion en el empleo y
fomentar |a armonizacion de las responsabilidades de las mujeres y los hombres
en lo que respecta al trabgo y lafamilia.

Esta Conferencia aprueba una nueva estrategia de trabajo, el ‘mainstreaming’ (transversalidad)
gue se suma a la aprobada en la Il Conferencia Mundial de la Mujer, de 1985: |as acciones
positivas. Junto con ellas, laincorporacion de la perspectiva de género y el empoderamiento de
las mujeres son las propuestas que la Conferencia considera imprescindibles para lograr la
igualdad de género.

El Tratado de la Unién Europea (TUE), acordado en 1.992, que recoge en su
articulo 3 e compromiso de la Unién Europea por la igualdad entre mujeres 'y
hombres y lalucha contra la discriminacion.

El Tratado de Amsterdam, firmado en 1.997, introduce en e articulado del TUE
la promocion de laigualdad entre mujeres y hombres (art. 2); la eliminacion de
las desigualdades entre mujeres y hombres (art.3); la lucha contra la
discriminacion por razén de sexo (art. 13); la igualdad de oportunidades en €
mercado laboral y alaigualdad de trato en € trabgjo (art. 137); y laigualdad
sdlarial, la adopcién de medidas para garantiza la aplicacion del Principio de
Igualdad en el empleo, la ocupacién y la retribucion, asi como la adopcion de
medidas que “ofrezcan ventajas concretas destinadas a facilitar al sexo menos
representado el gercicio de actividades profesionales 0 a evitar o compensar
desventajas en sus carreras profesionales.” (Art. 141).

Tratado de Funcionamiento de la Unidn Europea (TFUE), que incorpora y
actualizael compromiso con laigualdad del Tratado de Amsterdam, en €l art. 8
(promocion de laigualdad y eliminacion de las desigualdades); art. 19 (lucha
contrala discriminacion); art. 153 (igualdad en el empleo); y art. 157 (igualdad
salarial y adopcion de medidas).

En 1997 la Comisién Europea destacd la evaluacion del impacto en funcion del
género como una de las medidas fundamentales para integrar la perspectiva de
género en los distintos dmbitos de intervencion. Posteriormente, durante e 1V
Programa de Accién Comunitaria para la igualdad de oportunidades entre
hombresy mujeres 1996-2000, |a Comisién el abord una Guia parala Evaluacion
del Impacto en Funcion del Género. La necesidad de evaluar € impacto de
género se ha venido reiterando en los sucesivos programas de actuacion de la
Unién Europea.

Carta de Derechos Fundamental es de la Unién Europea (2000) establece que "la
Union esta fundada sobre los valores indivisibles y universales de la dignidad
humana, lalibertad, laigualdad y la solidaridad.”

Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea, revisada en 2.000,
con e mantenimiento del art. 20, lalgualdad ante laley, y la ampliacion con €l
art. 21, la prohibicion de toda discriminacion, en particular la g ercida por razén

Pagina 128

@ U BD Péagina 138 de 923

UIPOL BUSINESS DEVELOPMENI




de sexo...; y especificamente, en el art. 23, lalgualdad entre mujeresy hombres,
en lamismalineadelo recogido en TFUE.

Principio 1 de los principios de Y ogyakarta (2006): "Todos los seres humanos
nacen libres e iguales en dignidad y derechos. Los seres humanos de todas las
orientaciones sexuales e identidades de género tienen derecho a pleno disfrute
de todos | os derechos humanos.”

La Carta Europea paralalgualdad de mujeresy hombres en lavidalocal (2006),
elaborada por el Consgjo de Municipiosy Regiones de Europa (CMRE), queen
su primera parte expone los Principios de su compromiso con la igualdad de
mujeres y hombres como derecho fundamental; la participacidn equilibrada de
mujeres y hombres en la toma de decisiones como requisito para la sociedad
democrética; la indispensable eliminacion de los estereotipos de género; la
integracion de ladimension del género en todas las actividades de |os gobiernos
locales y los planes de accion y programas con |0s recursos apropiados como
herramientas necesarias para hacer avanzar laigualdad de s mujeres y hombres.

Plan de Igualdad es la Directiva 2006/54/CE del Parlamento Europeo y del
Consgo, (2.006), que recoge en su articulado la prohibicion de la
discriminacion, incluyendo como tal € acoso sexual y € acoso por razén de
sexo, la transversalidad de la perspectiva de género, la adaptacion de acciones
positivas para garantizar la plena igualdad en la vida laboral, y la carga de la
prueba.

Adopcién de Resolucién 17/19 del Consegjo de Derechos Humanos de la ONU
(2011) bagjo la denominacion de "Derechos humanos, orientacion sexua e
identidad de género".

Normativa especifica:

Ley estatal 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la
valoracion de impacto de género en las disposiciones normativas que el abore €
Gobierno.

Se establece en € articulo segundo la modificacion del articulo 24 dela Ley 50/1997, de 27 de
noviembre, del Gobierno, con la siguiente redaccion: “En todo caso, los reglamentos deberan
ir acompafiados de un informe sobre el impacto por razon de género de las medidas que se
establecen en el mismo”.

Ley estatal 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres.

Destacan | as siguientes prescripciones:

o Articulo 15. Transversalidad del principio de igualdad de trato entre
mujeres y hombres.
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e El principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y hombres
informara, con caracter transversal, la actuacion de todos los Poderes Publicos.
Las administraciones publicas lo integraran, de forma activa, en la adopcién y
gecucion de sus disposiciones normativas, en la definicion y estimacion
presupuestaria de politicas publicas en todos los &mbitos y en e desarrollo del
conjunto de todas sus actividades.

o Articulo 19. Informes de impacto de género. Los proyectos de
disposiciones de caracter general y los planes de especial relevancia
econdémica, social, cultura y artisticaque se sometan ala aprobacion del
Consgjo de Ministros deberén incorporar un informe sobre su impacto
por razén de género.

o Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Laspoliticasy planes de las Administraciones publicas en materia de acceso
ala vivienda incluirdn medidas destinadas a hacer efectivo €l principio de
igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, |as politicas urbanas y
de ordenacion del territorio tomarén en consideracion las necesidades de los
distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y
favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e
infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en e dmbito de sus competencias, fomentara el acceso a la
vivienda de las mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de exclusion,
y de las que hayan sido victimas de la violencia de género, en especial
cuando, en ambos casos, tengan hijos menores exclusivamente a su cargo.

3. LasAdministraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad,
en las politicas urbanas, en la definicién y gecucién del planeamiento
urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para €ello, especialmente,
mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion
ciudadanay latransparencia.

e Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad
Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid.

o Articulo 45. Evauacion de impacto normativo sobre la identidad o
expresion de género. Las normas y resoluciones de la Comunidad de
Madrid incorporaran laevaluacién del impacto sobreidentidad de género
en e desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion del
principio de igualdad y no discriminacion por razon de identidad de
género o expresion de género.

e Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBifobiay la
Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexua en la Comunidad
de Madrid
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o Articulo 21. Evaluacion del impacto sobre orientacion sexual eidentidad
de género.

1. LaComunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, incorporarala
evaluacién de impacto sobre orientacion sexua e identidad de género en
desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion del principio
deigualdad y no discriminacién alas personas LGTBI.

2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de
Madrid, deberan contar con caracter preceptivo con un informe sobre su
impacto por razon de orientacion sexual, identidad o expresion de género por
guién reglamentariamente se determine.

3. El citado informe de evauacion sobre orientacion sexual e identidad de
género debe ir acompafiado en todos |os casos de indicadores pertinentes en
materia de diversidad sexual, identidad de género, mecanismos y medidas
destinadas a paliar y neutralizar 1os posibles impactos negativos que se
detecten sobre leshianas, gais, bisexuales, transexuales, transgénero e
intersexuales, asi como areducir o eliminar |as diferencias encontradas.

Estudios y declaraciones que interrelaciona el género y la diversidad en € ambito de la

vivienday la ordenacion urbanistica:

e Conferencias internacionales (afios 90) de las que resultan estudios y
declaraciones en favor de la igualdad, enmarcadas en la planificacion urbana,
reclamandose e acceso seguro a los servicios urbanos, la implementacion de
politicas efectivas de vivienda orientadas a la insercion de mujeres en situacion
de especiad vulnerabilidad social y a la priorizacién en la creacion de
infraestructuras, servicios y equipamientos destinados a la atencion de la
poblacion dependiente (menores, ancianos y discapacitados) cuyo cuidado, aun
hoy en dia, es mayoritariamente llevado a cabo por mujeres. Ademas la
planificacion de politicas publicas de seguridad urbana cuyo disefio involucre
tanto a mujeres como a hombres, persiguiendo objetivos preventivos de la
violencia de género.

e CartaEuropeadelaMujer enlaCiudad (1996). Parte e proyecto de la préctica
ausencia de las mujeres en latoma de decisiones relacionadas con las ciudades,
vivienday ordenacion territorial, proponiendo un catdlogo de medidas en cinco
aspectos esenciales. planeamiento urbano y desarrollo sostenible, seguridad,
movilidad, habitat y equipamientos locales y estrategias. Todo €ello bgjo la
perspectiva de género.

e Conferencia de las Naciones Unidas sobre la vivienda y e desarrollo urbano
sostenible (Habitat 111) y su Nueva Agenda Urbana que tiende, en su apartado
13, abuscar viviendas que:
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a) Cumplan su funcidn socia, entre ellas la funcion social y ecoldgica de la
tierra, con miras alograr progresivamente la plena realizacion del derecho a
una vivienda adecuada como elemento integrante del derecho a un nivel de
vida adecuado, sin discriminacion, €l acceso universal a agua potable y al
saneamiento, asi como la igualdad de acceso de todos a |os bienes publicos
y serviciosde calidad en esferas como la seguridad alimentariay lanutricién,
la salud, la educacién, las infraestructuras, la movilidad y €l transporte, la
energia, lacalidad del airey los medios de vida

b) Alienten la participacion; promueven la colaboracién civica; generan un
sentimiento de pertenencia y propiedad entre todos sus habitantes; otorgan
prioridad a la creacion de espacios publicos seguros, inclusivos, accesibles,
verdes y de calidad que creen las condiciones adecuadas para las familias,
contribuyan a mejorar la interaccion socia e intergeneracional, las
expresiones culturales y la participacion politica, segun proceda; y fomentan
la cohesion social, la inclusion y la seguridad en sociedades pacificas y
pluralistas, ciudades donde se satisfacen las necesidades de todos los
habitantes, reconociendo las necesidades especificas de aguellos en
situaciones de vulnerabilidad.

c) Logren laiguadad de género y empoderan a todas las mujeres y las nifias,
asegurando la participacién plenay efectivade las mujeres y laigualdad de
derechos en todas las esferas y en los puestos de liderazgo en todos los
niveles de adopcion de decisiones, garantizando el acceso a un trabgo
decente y e principio de igual remuneracién por igual trabajo o trabajo de
igual vaor, para todas las mujeres; y previniendo y eliminando todas las
formas de discriminacion, violenciay acoso contralas mujeresy las nifias en
espacios publicos y privados.

d) Afronten los desafios y aprovechan las oportunidades de un crecimiento
econdémico inclusivo y sostenible, presente y futuro, sacando los mejores
frutos de la urbanizacion en aras de la transformacion estructura, la alta
productividad, |as actividades con valor afiadido y la eficiencia en € uso de
los recursos, aprovechando las economias locales, y tomando nota de la
contribucion de la economia informal, al tiempo que prestan apoyo a la
transi cion sostenible hacia una economia estructurada.

€) Cumplan sus funciones territoriales mas alé de los limites administrativos,
y actian como centros e impulsores del desarrollo urbano y territorial
equilibrado, sostenible e integrado a todos los niveles.

f) Promuevan la planificacion basadaen laedad y € género e inversiones para
una movilidad urbana sostenible, segura y accesible para todos, asi como
sistemas de transporte de pasgjeros y de carga que hagan un uso eficiente de
losrecursosy quefaciliten un vincul o efectivo entrelas personas, los lugares,
los bienes, los servicios y las oportunidades econdémicas.

g) Apruebeny pongan en préacticapoliticas dereduccion y gestion delosriesgos
de desastres, que reduzcan la vulnerabilidad, aumenten la resiliencia y la
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capacidad de respuesta ante los peligros naturales y humanos formuladas, y
fomenten lamitigacion y la adaptacion a cambio climético.

h) Protegan, conserven, restablezcan y promuevan sus ecosistemas, recursos
hidricos, habitats naturales y la diversidad bioldgica, reducen a minimo su
impacto ambiental, y transitan hacialaadopcion de modalidades de consumo
y produccién sostenibles.

En e apartado sobre desarrollo urbano sostenible para la inclusion social se sefialan los
siguientes compromisos:

a) Promover el desarrollo de politicas y enfoques habitacional esintegrados que
tengan en cuenta la edad y € género en todos los sectores, en particular en
los ambitos del empleo, laeducacion, laatencion delasalud y laintegracion
social, y a todos los niveles del Gobierno; politicas y enfoques que
incorporen la asignacion de viviendas asequibles, accesibles, eficientes,
seguras, resilientes, bien conectadas y bien ubicadas, prestando especial
atencion al factor de proximidad y al fortalecimiento de la relacién espacial
con € resto del entramado urbano y |as esferas funcional es cercanas.

b) Estimular la provision de diversas opciones de vivienda adecuada que sean
seguras, asequibles y accesibles para los miembros de diferentes grupos de
ingresos de la sociedad, teniendo en cuenta laintegracion socioeconémicay
cultural de las comunidades marginadas, las personas sin hogar y las
personas en situaciones de vulnerabilidad, y evitando la segregacion.

c) Adoptar medidas positivas para mejorar las condiciones de vida de las
personas sin hogar, con mirasafacilitar su plena participacion en lasociedad,
y para prevenir y eliminar la fata de hogar, asi como para combatir y
eliminar su tipificacion como delito.

d) Promover € acceso equitativo y asequible alainfraestructurafisicay social
basi ca sostenible paratodos, sin discriminacion, incluido € acceso aterrenos
habilitados y asequibles, a la vivienda, la energia renovable y moderna, el
aguapotable y el saneamiento, laaimentacion sana, nutritivay suficiente, la
eliminacion de desechos, lamovilidad sostenible, laatencion delasalud y la
planificacion de la familia, la educacion, la cultura y las tecnologias de la
informacién y las comuni caciones. Nos comprometemos también avelar por
gue esos servicios tengan en cuenta los derechos y necesidades de las
mujeres, 1os nifios y los jovenes, las personas de edad y las personas con
discapacidad, los migrantes, las poblaciones indigenas y las comunidades
locales, segin proceda, y las de otras personas en sSituaciones de
vulnerabilidad. A este respecto, alentamos la eliminacion de barreras
juridicas, institucionales, socioecondmicasy fisicas.
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1.3 EVALUACION GENERAL

Como ya se ha comentado, y resulta evidente, no inciden de igual manera sobre €l géneroy la
diversidad, las diversas normasy planes que se elaboran en los distintos @mbitos de la sociedad.

En concreto, en el caso de un instrumento de planeamiento de desarrollo (plan parcid), la
afeccion que puede suponer la nueva ordenacion con respecto a género, diversidad, infancia,
adolescencia, familia, etc, es muy variada, y depende fundamentalmente del alcance de dicha
ordenacion y de la repercusion que sobre la sociedad pueda tener debido a su dimension, los
usos propuestos, e estado actual de lazona a ordenar, etc.

Es obvio que no afecta de igual manera una operacion de renovacion urbanay e desarrollo de
unazona"no urbana" donde no exista ningln uso previo, como es € presente caso.

El margen de accion del planeamiento de desarrollo en estos casos es escaso, ya que completa
la ordenacion propuesta por e Plan general para un ambito o sector, respetando las
determinaciones especificadas en |a correspondiente ficha de condiciones.

La ordenacion que, en desarrollo del planeamiento general, prevé € plan parcial, consiste
fundamentalmente en la calificacion del suelo con uso de viario, vivienda unifamiliar,
equipamiento privado y espacios libres.

Se creard por tanto, para completar la trama urbana de Cerceda hacia € norte, un suelo donde
sera posible edificar un total de 51 viviendas unifamiliares, de las cuales 15 seran protegidas
(VPPL, de precio limitado), asi como una parcela de equipamiento privado, donde se podra
implantar una dotacion educativa, sanitaria, deportiva, hotelera, o de cualquiera de los otros
tipos admitidos por las Normas subsidiarias.

Laordenacion se completacon unazonaverde a norte, en contacto con €l suelo no urbanizable,
gue servirade transicion entre éste y la zona edificada.

Es evidente la mejora que supone este tipo de actuaciones para la sociedad, en general, ya
que se posibilitala creacion de nuevas viviendas, tanto libres como protegidas, asi como zonas
verdes y equipamientos que den servicio ala poblacién de este nuevo sector y del resto de la
poblacion.

En relacion con la situacion de partida de hombres y mujeres, relaciones de género o posibles
desigual dades de oportunidades entre sexos, la nueva ordenacion no establece condiciones para
las nuevas edificaciones o para |os nuevos espacios de uso colectivo que puedan suponer un
deterioro en las relaciones de género, 0 que provoquen desigualdades de oportunidad. Por €l
contrario, ordenar estos espacios, en caso de tener algun efecto, seria beneficioso.
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1.4 EVALUACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS PRINCIPIOS DE NO
DISCRIMINACION POR RAZON DE GENERO, ORIENTACION O IDENTIDAD
SEXUAL

En la ordenacién propuestay con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento:

e La cdidad y seguridad del espacio publico y la implantacién, ubicacién,
integracion y cohesion de los usos, se han planteado cumpliendo las
determinaciones de las Normas subsidiarias de Planeamiento, que establece las
determinaciones en materia de usos, equipamientos publicos, espacios publicos
einfraestructuras.

e Sedan las condiciones para que se haga efectivo e derecho de igualdad de trato
y de oportunidades entre hombres y mujeres, y se han tenido en consideracién
las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de
estructuras familiares, favoreciendo el acceso en condiciones de igualdad alos
distintos servicios e infraestructuras urbanas.

e Segarantizalaintegracion bajo e principio deiguadad y no discriminacién por
razon de identidad de género o expresion de género.

e Segarantizalaintegracion bagjo € principio de igualdad y no discriminacién a
las personas LGTBI, y ademas, puesto que no existen posibles impactos
negativos sobre orientacion sexua e identidad de género no se incorporan en el
documento técnico indicadores en materia de diversidad sexual e identidad de
género.

1.5 EVALUACION DEL IMPACTO DE LA NORMATIVA EN LA INFANCIA, LA
ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

Teniendo en cuenta la normativa sefial ada anteriormente y concretamente las determinaciones
de:

e Laley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor, de
modificacion parcia del Cédigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
modificada por la Ley 26/2015, de 28 de julio, de modificacion del sistema de
proteccion alainfanciay alaadolescencia

e Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infanciay la
Adolescencia de la Comunidad de Madrid.

e Ley 40 2003, de 18 de noviembre, de Proteccion alas Familias Numerosas,
En la ordenacién propuesta y con el acance que corresponde a esta figura de planeamiento, €
impacto sobre lainfancia, |a adolescenciay lafamilia se considera favorable.
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1.6 EVALUACION DEL IMPACTO RESPECTO A LA ACCESIBILIDAD Y A LA
SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion y en la Ley 8/1993,
de 22 JULIO, de promocion de accesibilidad y supresion de barreras arquitectéonicas de Madrid,
en la planificacién propuesta, y con el grado de detalle que le corresponde, no hay obstaculo
gue impida que la edificacion y la urbanizacion resulten accesibles para todas las personas y,
especialmente, paralas que estén en situacion de limitacion o con movilidad reducida.

Asimismo, se cumplen las condiciones de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
parael acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Por o anterior se considera que se favorece laintegracion y no discriminacion de personas con
movilidad reducida o en situacién de limitacion.

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad seran definidas
y analizadas en € proyecto que se presente parala obtencion de la correspondiente licencia

1.7 CONCLUSIONES

El presente documento, debido a su alto contenido técnico, no se relaciona facilmente con la
vida socia de las personas, alin asi se puede concluir un impacto positivo.

No se aprecian aspectos que supongan una variacion en la situacion de partida de hombres y

muijeres, que generen desigual dad de oportunidades entre hombres y mujeres ni que produzcan
cambios en lainfancia, adolescencia o familia
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Anexo.6. RESUMEN EJECUTIVO
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1. OBJETO Y CONTENIDO.

El Art. 56 bis, incorporado a texto delaLey 9/2001 de 17 dejulio, del Suelo dela Comunidad
de Madrid (LSCM), por la Ley 3/2007 de 26 de julio (BOCM 30 de julio de 2007) determina
lo siguiente:

“Los Ayuntamientos o, en su caso, la Comunidad de Madrid en los supuestos en los que
legalmente le corresponda la redaccion, tramitacion y aprobacion de instrumentos del
planeamiento, acordaran las medidas necesarias para garantizar la transparencia, difusion y
divulgacion suficiente entre todos los vecinos, de la apertura de los plazos de informacion
publica y de exposicion de los Avances, Planes e instrumentos urbanisticos que vayan a ser

objeto de tramitacion y aprobacion.

En la documentacion que se someta a informacion publica debera incluirse, ademas de la

exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen ejecutivo expresivo, en primer

lugar, de la delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada_altera la vigente,

con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion; y en segundo lugar, en su caso, de

los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion y la

duracion de dicha suspension.

Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad telematica del

anuncio de sometimiento a informacion publica.” (Sic).

Por otra parte, el RDL 7/2015 de 31 de octubre (TRLSRU) en su Art. 25/3 (a) y (b), reiterala
aplicacion de esta determinacion.

“Articulo 11 Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica
(...)
3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos

1

de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.’
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2. OBJETIVOS DE LA ORDENACION

El objetivo del desarrollo del sector SAU-3 esla es la colmatacion de la zona situada fuera del
casco que esta enfocada, principal mente para 22 vivienda.

3. LOCALIZACION DEL AMBITO

El Sector SAU-3 de las NNSS de Cercedilla se encuentra situado a sur del casco urbano de

Cercedilla. ~ - - .
S AL R

<
i

La finca tiene forma de pentégono irregular y sus linderos coinciden sensiblemente con la
delimitacion del SAU-3:

- Norte y noroeste: Calle de la Cebollita y parcelas de uso residencia de vivienda
aislada

- Este: Parcelas de uso residencia vivienda aislada con fachada a calle de San José.

- Sureste: Parcelas de uso residencial vivienda aisada con fachada a calle de los
Farmacéuticos.
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4. ORDENACION SEGUN NORMAS SUBSIDIARIAS Y RESULTANTE DEL
PLAN PARCIAL

Laficha urbanistica del Sector paralas Normas Subsidiarias, indica, de forma orientativa, una
propuesta de estructura viariaen €l sector:
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El presente plan parcial plantea unaestructura viaria que mantiene el trazado orientativo de las

Normas subsidiarias y que se disefia buscando |os siguientes objetivos:

1. LaOrdenacion propone los viarios previstos en la ficha urbanistica.

2. Seproponen 1 zonas verdes loca (RL-ZV) cuya ubicacién viene determinada, en uno de
los casos por ubicacion en lalocalizacion preferente marcada por laficha, respetando, en la
medida de lo posible € arbolado existente y la otrajunto ala calle Matal ascabras de forma
gue sea mas accesible desde € resto del suelo urbano consolidado perimetral a Sector,
como hasolicitado el Ayuntamiento.

3. El equipamiento previsto (EQ) se propone junto a la calle Matalascabras de forma que sea
mas accesible desde €l resto del suelo urbano consolidado perimetral a Sector, como ha

solicitado e Ayuntamiento.
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5. SUPERFICIES DE SUELOS LUCRATIVOS Y REDES DE CESION.

En & cuadro siguiente, de suelos lucrativos, se indica la superficie de suelo, edificabilidad y
nimero de viviendas por manzana:

ORDENACION
. Edificabilidad i
USOS LUCRATIVOS N° de manzana sup. Suelo {m) h:f:;i'ﬂ’:;"‘ méxima construida s:‘it_iﬁ"" Sup. Media parcela

por manzana
RUC3-1 6161 06 ms 6 viv 1.128,55 m% 188,09 m 1.426,84
Residencial Unifamiliar RUC3-2 8.532,35 ms B viv 1504, 74 me 188,09 m3 1066, 54
Tipologia C3 (P> 1000 m3s) RUC33 5.231, %4 m%s 5 viv 940,46 mie 188,09 m3 046,39
Diensidad méntima T viv/ha RUC34 & 846,92 m's G wiv 1692 83 mPe L 88,0 mPe 1.0, 1
RUC3-5 8.037,62 ms 8 viv 1504, 74 me 188,09 m3 L0, 70

Total RU-3 17.809,89 ms 36 viv 6.771,32 me

Seguin el Art. 36 de la LSCM (en su redaccién, segin la Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de
Medidas Fiscaes y Administrativas, que modifica parciamente la Ley 9/2001), cuyas
determinaciones se detallaron en € apartado 1.4) de esta Memoria, los suelos de cesion
destinados a Redes Publicas, que debe cumplimentar e Sector, se calculan en funcion del
articulo 36 dela L ey del suelo delacomunidad de Madrid correspondientes alacesion de 20m?
de suelo de redes generales por cada 100 m? construibles (reales) de cualquier uso lucrativo
(excepto & uso industrial) y 30 m? de cesion de redes locales por cada 100 m? construibles
(reales) de cualquier uso lucrativo (excepto €l uso industrial).

Por otra parte, la Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
Racionalizacion del Sector Publico. Publicadaen el BOCM el 29 de diciembre de 2010, en su
Articulo 12 “Modificacion parcial de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid”, suprime en apartado 3 del articulo 91, relativo ala obligacion de reserva de suelo,
en concepto de Redes Supramunicipales.

La superficie construida lucrativatotal del sector esde 6.771,32 m?c
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Deacuerdo con laactual redaccion del articulo 36 delaLey 9/2001, el cuadro de Redes Publicas
minimas de cesion es e siguiente:

BERES FUBLICAS Lhm 35 L% 08

| M~ i conir. de cvalyguier uss s wdusred & U | L |
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B: Byuipamieass Hi Famux Yerdes i) bl 4 I T HI*Tl 20007 40wt
I3 S i in
- delekos LL Bery. =rtdmios
L2 YVivenda pihEca
Toiaks: M 1,354, )i m's 3054 1AL 4 ars
—_— — — —_—
| Lotal redes piiblicas o' smadal:| 3305, b4 mr's |

Dd total de superficie reservada en concepto de Redes Locales, a menos € 50% debera
destinarse a Zonas V erdes Publicas arbol adas.

El total de suelos de uso publico propuesto por el Plan Parcial es de 14.277,22 m?s destinados
aredeslocales.

El total destinado a Redes Publicas de Cesién Generalesy Locales es por o tanto de 12.777,22
m?s, |0 que supone una cantidad muy superior alos 2.031,40 m?s minimos, demandados por la
Ley del Suelo.
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Anexo.7. INFORMES DE VIABILIDAD DE SUMINISTRO DE LAS
COMPANIAS SUMINISTRADORAS
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1. VIABILIDAD DE SUMINISTRO DEL CANAL DE ISABEL II.
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Canal de Isabd 11

Area de Planeamiento

C/ Joseé Abascal n®9, planta 52
28003 Madrid

Madrid a 02 de noviembre de 2021

ASUNTO: Informe de Viabilidad de suministro para el SAU-3 “Los Arroyuelos’ de las NNSS
de Cercedilla (Madrid).

D. Agustin Sanchez Guisado, con DNI como representante técnico de
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U. sociedad de nacionalidad espafola, con

domicilio social en Madrid,_ y provista de N.L.F. nimero

, propietaria unica del Sector SAU-3 “Los Arroyuelos’, del Término Municipa de
ercedilla (Madrid).

EXPONE:

Que se esta en fase de redaccion del plan parcia del Sector SAU-3 “Los Arroyuelos’ y se
necesita confirmar la viabilidad de suministro de agua potable para el Sector.

Por lo anteriormente expuesto SOLICITA:

Que setenga por presentado este escrito en @ quese solicital nforme de Viabilidad de suministro
del Sector SAU-3“LosArroyuelos’ delas NNSS de Cercedilla (Madrid).

Paralo que se adjuntala siguiente documentacion:

1. Plano de Situacién
2. Plano de Planeamiento de desarrollo.

3. Cuadro de superficies.

Por favor, se solicita que todas las comunicaciones se puedan redlizar a través del correo

el ectronico siguiente: asg@uppol.com.

irmado. -
D. Agustin Sdnchez Guisado
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2. VIABILIDAD DE SUMINISTRO DE TELEFONICA.
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Telefénica de Espaiia, S.A. Sociedad Unipersonal - Registro Mercantil de Madrid, Hoja M-213180, Folio 6, Tomo 13.170 del Libro de Sociedades, CIF. A-82018474 Sede Social Gran Via 28, 28013 Madrid.

AENOR

ER

Empresa
Registrada

ER-0413/1/98

R

Telefdnica

CONVENIO DE ASESORAMIENTO ENTRE INVERSIONES CANVIVES S.A.U. DEL
PROYECTO URBANISTICO SECTOR SAU-3 LOS ARROYUELOS Y TELEFONICA DE
ESPANA, S.A.U. PARA LA REALIZACION DE INFRAESTRUCTURA DE
TELECOMUNICACIONES

En la ciudad de Madrid, a 4 de enero de 2022

n/ref. 8301187 ASE EXP 39825 MADRID-P. PARCIALS. SAU-3 LOS ARROYUELOS-
CERCEDILLA

REUNIDOS

De una parte, D. PABLO MANUEL GUTIERREZ, con D.N.I. n- con domicilio a estos efectos
en MADRID,_, en nombre y representacion de INVERSIONES
INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U. del Proyecto Urbanistico denominado SECTOR SAU-3 LOS
ARROYUELOS en Cercedilla (en adelante el PROMOTOR), con C.I.F. n‘—’_, en su condicidn de
APODERADO, representacion que acredita mediante escritura de poder otorgada por el notario de
MADRID, D2 MARIA DEL ROSARIO MIGUEL ROSES, en fecha DIECIOCHO DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL
VEINTE, con el nim. DOS MIL QUINIENTOS DIECIOCHO de su protocolo,

De otra, D. Pedro Francisco Ripoll Bonnin, con D.N.I. n‘-’_ en nombre y representacion de
Telefénica de Espafia, S.A.U. (desde ahora TELEFONICA DE ESPANA), con C.I.F. n® | con
domicilio a estos efectos en Avenida de Les Corts s/n, de Barcelona, en su calidad de Gerente de
Ingenieria y Creacion de Red Mediterraneo, representacién que acredita mediante escritura de poder
otorgada por el Notario de Madrid D2 Milagros Ana Lépez-Monis Gallego en fecha 7 de octubre de
2016, con el num. 3751 de su protocolo.

Todas las partes se reconocen capacidad para este acto v,

MANIFIESTAN

19, Que el PROMOTOR, estd interesado en contar con el asesoramiento técnico de TELEFONICA DE
ESPANA para el desarrollo de los trabajos de urbanizacion relativos a la construccién de las
infraestructuras de telecomunicaciones del citado Proyecto Urbanistico.

29, Que TELEFONICA DE ESPANA, como entidad habilitada en el territorio nacional para la
prestacion de servicios de telecomunicaciones, facultada legalmente para instalar la red e

infraestructura necesaria a dichos efectos, estd interesada en disponer de dicha infraestructura

39, Que, con el fin de establecer una eficaz colaboracidn que facilite el logro de los objetivos de
todas las partes, se redacta el presente Convenio, conforme a las siguientes:
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Telefénica de Espaiia, S.A. Sociedad Unipersonal - Registro Mercantil de Madrid, Hoja M-213180, Folio 6, Tomo 13.170 del Libro de Sociedades, CIF. A-82018474 Sede Social Gran Via 28, 28013 Madrid.

AENOR

ER

Empresa
Registrada

ER-0413/1/98

R

Telefdnica

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO

Este Convenio tiene por objeto la ejecucién por el PROMOTOR, y el uso y conservacién por TELEFONICA
DE ESPANA, en el marco de la actuacion urbanistica considerada, de las obras, en subterraneo, de la
infraestructura de telecomunicaciones de la que debe disponer el citado Proyecto Urbanistico.

A los efectos de este Convenio, se entiende por infraestructura canalizada de telecomunicaciones el
conjunto de elementos (tubos, arquetas, cdmaras de registro, pedestales, salidas de lateral...) que,
instalados, o construidos, mediante la obra civil necesaria, conforman una solucion para permitir la
instalacion de cables y elementos asociados.

SEGUNDA.- AMBITO DEL CONVENIO

Regula el presente documento la secuencia en la que deben realizarse las distintas actuaciones luego
detalladas, asi como las caracteristicas que deben reunir las instalaciones y la participacién tanto del
PROMOTOR como de TELEFONICA DE ESPANA en la realizacién de las obras consideradas.

En general, las citadas actuaciones afectaran:

a) En el caso de edificios y conjuntos inmobiliarios en los que exista continuidad en la edificacion, de
uso residencial o no, que estén acogidos, o deban acogerse, al régimen de propiedad horizontal, al
tramo comprendido desde el limite del drea urbanistica hasta la arqueta de entrada a la zona privada.
Conforme a la vigente legislacidn sobre infraestructuras comunes de telecomunicaciones, la arqueta
de entrada es el recinto que permite establecer la unién entre las redes de alimentacion de los servicios
de telecomunicacién de los distintos operadores y la infraestructura comun de telecomunicacién del
inmueble; dicha arqueta se encuentra en la zona exterior del inmueble (sin comunicacién directa con
sus equivalentes de los edificios contiguos) y a ella confluiran las redes de los distintos operadores, por
un lado, y, por otro, “la canalizacidn externa” de la infraestructura comun de telecomunicaciones del
inmueble, la cual concluye en el denominado “punto de entrada general” del inmueble, lugar por el
que accede a la zona comun del inmueble.

b) En el resto de los casos, al tramo comprendido desde el limite del area urbanistica, detallada en cada
caso por el instrumento urbanistico de referencia oportunamente aprobado por el Ayuntamiento,
hasta la entrada de cada parcela individual.

Por tanto, a partir de la entrada de cada parcela individual o de la arqueta de entrada deja de tener
aplicacion lo previsto en el presente Convenio, correspondiendo legalmente al PROMOTOR de la
edificacién, desde dichos puntos, la adecuada dotacion de la infraestructura canalizada precisa para la
prestacion de servicios de telecomunicaciones.

TERCERA.- ACTUACIONES DEL PROMOTOR

Redactard el proyecto de infraestructura subterrdnea de telecomunicaciones, conforme a las
especificaciones técnicas y al asesoramiento que TELEFONICA DE ESPANA le facilite.
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Realizard, a su cargo, la ejecucién de todos los trabajos relacionados con la obra civil precisa para la
instalacion de la infraestructura canalizada de telecomunicaciones de la que debe disponer el Proyecto
Urbanistico, incluyendo el mandrilado de los conductos.

Aportard los materiales telefénicos precisos para la ejecucidon de las actuaciones amparadas por este
Convenio, tales como conductos, separadores, cubiertas y tapas para cdmaras de registro y arquetas,
herrajes asociados a las mismas, plantillas para armarios de distribucidn y/o de interconexidn, asi como
cualquier otro que sea preciso. Dichos materiales deberan adquirirse a fabricantes que posean la
calificacién técnica otorgada por TELEFONICA DE ESPANA.

Se encargara de la solicitud y tratamiento de la informacién correspondiente al resto de servicios cuyas
conducciones subterrdneas puedan discurrir por la zona en la que se van a realizar los trabajos de
construccion de la infraestructura de telecomunicaciones.

Se ocupara de la obtencion de las licencias y permisos de todo tipo relativos a la ejecucidn de los
trabajos de construccidn y establecimiento de la infraestructura, garantizando que la misma reuna los
requisitos de legalidad que permitan su uso pacifico por parte de TELEFONICA DE ESPANA

Comunicard a TELEFONICA DE ESPANA la finalizacién de los trabajos de obra civil precisos para la
instalacion de la infraestructura canalizada de telecomunicaciones. Esta comunicacién se realizara
mediante correo electrdnico a variaciones_y_asesoramientos@telefonica.com indicando en el Asunto
del correo que se trata de una Aportacion Ajena por Asesoramiento, asi como la provincia y localidad
en la que se han llevado a cabo los trabajos.

Aportara a TELEFONICA DE ESPANA la documentacién As-Built incluyendo los planos que recogen la
infraestructura canalizada de telecomunicaciones y el certificado de mandrilado de los conductos hasta
el punto de conexién con la red de TELEFONICA DE ESPANA.

Firmarad el Acta de Aceptacidn, una vez terminados dichos trabajos.

Si en el plazo maximo de 12 meses a partir de la firma del presente convenio no han comenzado las
obras de construccidn de las infraestructuras, el PROMOTOR deberd presentar nuevamente el
proyecto a TELEFONICA DE ESPANA, para la revisién del mismo y adecuacion a la normativa vigente, si
procede.

CUARTA.- ACTUACIONES DE TELEFONICA DE ESPANA

Proporcionara asesoramiento técnico de la infraestructura subterrdnea de telecomunicaciones,
aportando croquis sobre plano indicando el punto de conexién a la red de TELEFONICA DE ESPANA mas
cercano y el trazado mas conveniente para interconectarlo con la infraestructura de

telecomunicaciones de la que debe disponer el Proyecto Urbanistico objeto de este convenio.

Proporcionara apoyo técnico para la coordinacion y supervisién, segin normativa técnica, de la
ejecucion de las obras.
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QUINTA.- VIGENCIA'Y EFECTOS

Una vez terminadas las obras y firmada por todas las partes el Acta de Aceptacion, la infraestructura
de telecomunicaciones construida pasara a ser objeto de un derecho pleno y permanente de uso sobre
ella en favor de TELEFONICA DE ESPANA, con libre acceso a la misma, ocupandose dicha empresa de
su conservacion (salvo en lo relativo a desperfectos originados por vicios de la construccidn) en tanto
en cuanto se mantengan como Unica usuaria de la misma.

El uso efectivo de las infraestructuras construidas al amparo de este convenio por parte de TELEFONICA
DE ESPANA queda supeditado a la tecnologia que finalmente decida emplear para suministrar el
servicio que le sea solicitado en el ambito de la actuacion urbanistica, de conformidad con el principio
de neutralidad tecnoldgica que resulta de la legislacion sectorial de telecomunicaciones aplicable.

Caso de estar sujetas a la legislacidon vigente “sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion” (ICT), las edificaciones que se construyan en la zona, a la
qgue se refiere el presente Compromiso, deberdn disponer de la “infraestructura comun de
telecomunicaciones” legalmente requerida, para facilitar, mediante su conexién con las canalizaciones
exteriores construidas al amparo del mismo, la posterior instalacién de los servicios de
telecomunicaciones que puedan ser demandados por los destinatarios finales de las viviendas y locales.

En cualquier caso, TELEFONICA DE ESPANA declina cualquier responsabilidad que pudiera derivarse del
incumplimiento, o defectuoso cumplimiento, por quien corresponda, de las obligaciones establecidas
por la vigente legislacién de ICT.

SEXTA. - ACTAS DE ACEPTACION DE LAS OBRAS
La documentacidn a utilizar en el proceso de recepcidon de la infraestructura construida es la siguiente:

a) Silainfraestructura se encuentra en condiciones de ser aceptada, se cumplimentara y firmard
el modelo del Anexo n?2 1, “Acta de Aceptacién”.

b) Silainfraestructura, por defectos en su construccion, no esta en condiciones de ser aceptada,
se cumplimentardy firmara el modelo del Anexo n? 2, “Acta de Interrupcion del Proceso de Aceptacion.
Relacién de Defectos a Subsanar”. Una vez subsanados dichos defectos, y estando ya la infraestructura
en condiciones de ser aceptada, se cumplimentard y firmara el modelo del Anexo n2 1, “Acta de
Aceptacion”.

c) Si, transcurridos tres meses desde la fecha indicada en el “Acta de Interrupcién del Proceso de
Aceptacion. Relacion de Defectos a Subsanar”, no se han subsanado los defectos en ella relacionados,
TELEFONICA DE ESPANA se reserva el derecho, en estas circunstancias, de dar por cancelado
definitivamente el acuerdo suscrito en este Convenio.

El presente convenio tiene una vigencia de 18 meses desde su firma (sin perjuicio de lo sefialado
respecto del proyecto), quedando sin efecto si las obras de construccién de la infraestructura no han
comenzado pasado ese plazo.

Los firmantes declaran que las contraprestaciones recogidas en este documento satisfacen los
derechos que a cada uno de ellos pudieran corresponder en relaciéon con las infraestructuras de
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telecomunicaciones amparadas por el mismo y se comprometen a tratar con la mayor reserva y
confidencialidad la informacidn a la que tengan acceso en virtud del presente Convenio.

Y para que conste y, en prueba de conformidad, las partes intervinientes suscriben el presente
Convenio, en ejemplar duplicado, en el lugar y fecha arriba indicados.

POR INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U. POR TELEFONICA DE ESPANA S.A.U.
(EL PROMOTOR)
Fd2 Pablo Manuel Gutiérrez Fd2 Pedro Francisco Ripoll Bonnin

Telefénica de Espaiia, S.A. Sociedad Unipersonal - Registro Mercantil de Madrid, Hoja M-213180, Folio 6, Tomo 13.170 del Libro de Sociedades, CIF. A-82018474 Sede Social Gran Via 28, 28013 Madrid.

AENOR

ER

Empresa
Registrada

ER-0413/1/98
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3. VIABILIDAD DE SUMINISTRO ELECTRICA.
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Grupo |BERDRO|A

te: Apartado de Correos 180 - 48008 B
9040

ilbao
01228020

INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES,S.A

I VADRID

Referencia: 9040771187
Fecha: 18/01/2022
Asunto: Desarrollo de instalaciones para plan urbanistico
Potencia solicitada: 585,270 kW
Localizacién: C/ CEBOLLITA CERCEDILLA - MADRID

Estimados clientes:

En relacion con el asunto de referencia, les adjuntamos la siguiente documentacion, en la que se indican las
condiciones para la atencién de su solicitud:

* Pliego de Condiciones Técnicas, en el que se describen las instalaciones y trabajos a realizar para poder
atender su solicitud de suministro. Al mismo se acompafian los siguientes documentos:

a) Planos de la zona, en los que se indica el punto de conexion y el trazado de la infraestructura eléctrica
necesaria.

b) Anexo de especificaciones técnico-administrativas, en el que se detallan las condiciones para la
realizacion de la infraestructura eléctrica.

c) Guia de documentacion que debera aportarse para la gestion del proyecto en cada una de sus fases
(tramitacion, obtencion de permisos, ejecucion, finalizacion y puesta en servicio)

d) Anexo de Telegestion, en el que se detalla los equipos de telegestion a instalar dentro de los centros
de transformacion.

* Presupuesto de las instalaciones y trabajos descritos en el Pliego de Condiciones Técnicas. Este
documento, junto con el documento para la aceptacién de las condiciones informadas.

El plazo de validez de esta propuesta es de 30 dias, a partir de la fecha indicada en este escrito. Transcurrido dicho
plazo sin haber recibido su conformidad, sera necesario realizar una nueva solicitud.

Quedamos a su disposicién y en caso de precisar mas informacion, le recordamos que puede ponerse en contacto
con nosotros a través del canal GEA usando el mddulo de conversaciones o en nuestro teléfono gratuito 900171171.

En la confianza de dar adecuada respuesta a su solicitud, aprovechamos la ocasion para saludarles muy
atentamente.

JOSE MIGUEL MELGAR
Jefe Distribucién Zona Madrid Sur
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Grupo IBERDRO[A

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

SUMINISTRO PRINCIPAL
Referencia: 9040771187

CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA:
Potencia Solicitada: 585,270 kW.

Fecha: 18/01/2022

Tension: 3X400/230 V.

Codigo parcela Descripcion Parcela Potencia
RUC3-1 PLP.P. SECTOR SAU 3 "LOS ARROYUELOS" 36,80 kW
RUC3- 2 PLP.P. SECTOR SAU 3 "LOS ARROYUELOS" 73,60 kW
RUC3- 3 PLP.P. SECTOR SAU 3 "LOS ARROYUELOS" 46,00 kW
RUC3- 4 PLP.P. SECTOR SAU 3 "LOS ARROYUELOS" 82,80 kw
RUVPP 1 PLP.P. SECTOR SAU 3 "LOS ARROYUELOS" 119,60 kW
RUVPP2 PLP.P. SECTOR SAU 3 "LOS ARROYUELOS" 18,40 kW
EQ AS PLP.P. SECTOR SAU 3 "LOS ARROYUELOS" 200,00 kw
RL - 2V PLP.P. SECTOR SAU 3 "LOS ARROYUELOS" 8,07 kW
TOTAL(KW) 585,27 kW

PUNTO DE CONEXION:

La entrega de energia se hara a 3X400/230 V., segun lo sefialado en el plano adjunto.

Intensidad de cortocircuito: 12,5 kA

CRITERIOS GENERALES

Por su distinta naturaleza, los trabajos a realizar se han clasificado en dos partidas diferenciadas™:

1. Trabajos de refuerzo, adecuacién, adaptacién o reforma de instalaciones de la red de distribucién existente en

servicio, que son necesarios para incorporar las nuevas instalaciones. De acuerdo a la normativa vigente, por
razones de seguridad, fiabilidad y calidad de suministro, deben ser realizados obligatoriamente por I-DE REDES

ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U..

2. Trabajos necesarios para la nueva extensién de red desde la red de distribucion existente hasta el primer
elemento propiedad del solicitante. estos trabajos seran ejecutados por cualquier empresa instaladora

legalmente autorizada contratada por usted.

DETALLE DE TRABAJOS A REALIZAR:

A continuacion se concretan y detallan, segun la clasificacion indicada, los trabajos e instalaciones necesarias para

atender su solicitud.

1. Trabajos de refuerzo, adecuacién, adaptacién o reforma de instalaciones de la red de distribucion:

Conexion y Entronque

LSMT CERCEDILLA 1 (IMPORTE NO REPERCUTIBLE)

LSMT CERCEDILLA 1 (IMPORTE REPERCUTIBLE)

Trabajos de refuerzo, adecuacion o reforma de instalaciones

! Dicha clasificacién se efectiia en cumplimiento de lo establecido en el articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, 27 de

diciembre.
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Grupo IBERDRO[A

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL
Referencia: 9040771187 Fecha: 18/01/2022

LSMT CERCEDILLA 1

2. Trabajos necesarios para la nueva extensién de red:

La obra de extensi6n seré gjecutada por una empresa instaladora | egal mente autorizada, seguin se describe a
continuacion:

Red Subterranea MT:

La conexion se realizara en la Red de Media Tensién entre el CMS MATALASCABRAS 2 y el CT FRESNOS 6-
CERCEDILLA

Canalizacién y tendido de las lineas subterraneas de media tensién (RSMT) desde el punto de conexion descrito en
el plano adjunto (anexado) y el nuevo centro de transformacion (CT).

Centro de Transformacion:

El Centro de Transformacion sera de superficie, automatizado y con acceso directo desde via publica.
Red Subterranea BT:

Se tenderan las lineas de Baja Tensién necesarias segun potencia solicitada.

Afecciones:

Si en la parcela existiera alguna afeccién tanto en MT como en BT, deberéan hacer las modificaciones o desmontajes
pertinentes, solicitando un nuevo Expte. de modificacién de instalaciones.

Comunicaciones equipos Telegestion y Telemando:

La comunicacioén entre los equipos de Telegestion y Telemando se resolvera mediante Operador Movil (4G) o Célula
PLC:

CT Automatizado
Los equipos/armarios de Comunicaciones/Telegestién son :

Operador Movil (4G):

- ACOM-I-VCC,
- 1 Router 4G doble SIM 1+0 AC/DC STAR
- Antena

Ademas

Si 1 trafo:
- ATG-I-1BT
- 1 CD/NODO/SVBT

Si 2 trafos:

-2 ATG-I-1BT

-1 CD/NODO/SVBT
-1/NODO

Célula PLC:
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Grupo |P:ERDRO|A

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL
Referencia: 9040771187 Fecha: 18/01/2022

- ACOM-I-VCC,

- 1 Switch (DC)

- 1 Equipo PLC DC (Fabricante ORMAZABAL),(Siempre)

- 1 ACOM-I-SPLIT-PASIV

-2 ACOPLOS PLC (normalmente 2 o tantos como entradas PLC al Centro personalizar)
- ACOM-I-CARG

- ACOM-I-BAT

- 4 (BA-CT2-PB)

- CARGADOR (CB-CT1-PB)

Si 1 trafos:

- ATG-I-1BT
-1 CD/NODO/SVBT

Si 2 trafos:

-2 ATG-I-1BT
- 1 CD/NODO/SVBT
-1/NODO

PROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES:

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, las instalaciones
de nueva extension de red que vayan a ser utilizadas por méas de un consumidor deberan quedar en propiedad de I-
DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., libres de cargas y gravamenes. En caso de que sean realizadas
por usted/es y tras la aceptacion del correspondiente documento de cesion, I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. serd la nueva titular de dichas instalaciones siendo responsable de su operacion y
mantenimiento.

OBSERVACIONES:

Para la realizacion de estos trabajos, deberan cumplirse las Condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias,
las Especificaciones Técnico Administrativas adjuntas y los Manuales Técnicos de Distribucién aprobados por la
Administracion competente.

INDICADO EN TRABAJOS NECESARIOS PARA LA NUEVA EXTENSION DE RED

Al tener que integrarse estos nuevos equipos dentro del desarrollo estandar de la red de TELECOMUNICACIONES
es preciso que los mismos se configuren especificamente desde su disefio y se fabriquen exprofeso por empresas
homologadas

Queremos informarle/s que la constante evolucion de estos equipos pueden llevar una modificacion de algun
componente de los mismos o incluso al cambio de su configuracion completa, por lo que su validez constructiva
debe ser acorde con la fecha de puesta en marcha prevista del nuevo o nuevos centros

Se ha adjuntado como anexo informacién general que debe tomar como base del disefio inicial del equipo de TG Y
AUTOMATIZACION donde se incluyen modelos, fabricantes e instaladores autorizados de los distintos equipos.
Previamente a la redaccién definitiva del proyecto rogamos se pongan en contacto con el gestor técnico del
expediente para cerrar el disefio que inicialmente debe recoger el proyecto.
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Grupo IBERDROLA

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL
Referencia: 9040771187 Fecha: 18/01/2022

Los datos personales recogidos en su solicitud seran tratados por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. con la finalidad de gestionar la misma, siendo las bases
legales del tratamiento, el interés legitimo de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. en su tramitacion, su obligacién legal de atenderla y, en su caso, la relacién
contractual que se formalice como consecuencia de ella. El titular de los datos y/o su representante legal tienen derecho a acceder a sus datos personales objeto de
tratamiento, asi como solicitar la rectificacién de los datos inexactos o, en su caso, solicitar su supresién cuando los datos ya no sean necesarios para los fines que fueron
recogidos, ademés de ejercer el derecho de oposicién y limitacién al tratamiento y de portabilidad de los datos. Podran ejercer dichos derechos enviando un escrito a la Oficina
Puntos Suministros, Apartado de Correos n°® 61147, 28080 Madrid, adjuntando copia de su DNI o Pasaporte o mediante correo electrénico al Delegado de Proteccién de Datos
en la direccion electronica atencionderechos@i-de.es. En el caso de que no fueran atendidos sus derechos puede presentar una reclamacién ante la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos. Sus datos personales no seran comunicados a ningun tercero ajeno a |I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., salvo que los mismos le sean
requeridos por imperativo legal y seréan conservados durante la tramitacién de su solicitud, la vigencia de la relacion contractual que se formalice, en su caso, como
consecuencia de la misma y el plazo necesario para cumplir con las obligaciones legales de custodia de la informacién. Asimismo, sus datos se podran mantener debidamente
bloqueados durante el tiempo que sea exigido por la normativa aplicable.
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Grupo |BERDRO|A

Remite: Aﬁartado“t‘je Correos 180 - 48008 B
9040

I H“H“H“HH“H“H““
01228020

INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES,S.A

I
I VADRID

Referencia: 9040771187
Fecha: 18/01/2022
Asunto: Desarrollo de instalaciones para plan urbanistico
Potencia solicitada: 585,270 kW
Localizacion: C/ CEBOLLITA CERCEDILLA - MADRID

Estimados clientes:

Les adjuntamos el presupuesto de los trabajos descritos en el Pliego de Condiciones Técnicas de la misma
referencia y fecha que este escrito, asi como el documento de manifestacion de su conformidad y aceptacion, en su
caso.

Para continuar con la tramitacién de su solicitud, deberan remitir documento de conformidad y aceptacion
debidamente firmado por la misma via que realiz6 su solicitud o acceder a nuestro canal GEA de gestiones de
solicitud de acceso y conexion, habilitado para tal efecto www.i-de.es/geafr, incorporandolo al expediente.

El plazo de validez de esta propuesta es de 30 Dias, a partir de la fecha indicada en este escrito. Transcurrido dicho
plazo o modificadas las caracteristicas de su peticiéon, sera necesario que nos formulen una nueva solicitud para
actualizar las condiciones de conexion.

Quedamos a su disposiciéon y en caso de precisar mas informacion, le recordamos que puede ponerse en contacto
con nosotros a través del canal GEA usando el modulo de conversaciones o en nuestro teléfono gratuito
900171171.

En la confianza de dar adecuada respuesta a su solicitud, aprovechamos la ocasién para saludarles muy
atentamente.

JOSE MIGUEL MELGAR
Jefe Distribucién Zona Madrid Sur
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Grupo [BERDROIA
PRESUPUESTO

SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040771187

Fecha:18.01.2022

El Presupuesto para los trabajos descritos en el Pliego de Condiciones Técnicas de la misma Referencia y fecha,

es el siguiente:

1.Trabajos de refuerzo, adecuacién, adaptacién o reforma de instalaciones de la red de distribucién existente en

servicio, que son necesarios para incorporar las nuevas instalaciones:

Cantidad Importe
Conexién y Entronque 898,78
LSMT CERCEDILLA 1 (IMPORTE NO REPERCUTIBLE) 409,72 €
LSMT CERCEDILLA 1 (IMPORTE REPERCUTIBLE) 898,78 €
Trabajos de refuerzo, adecuacion o reforma de instalaciones 853,45 €
LSMT CERCEDILLA 1 853,45 €

3. Derechos por supervision de instalaciones cedidas*, por la supervision de trabajos y la realizacion de pruebas o

ensayos previos a la obtencién de la autorizacién de explotacion. Seran de aplicacién Unicamente en el caso de

que las instalaciones de nueva extension de red sean realizadas por otra empresa y posteriormente deban cederse

a la empresa distribuidora.

Derechos por supervision de instalaciones cedidas | 116751 € |

Los derechos por supervision se revisaran en el momento de la recepcion de las instalaciones por I-DE REDES

ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., para adecuarlos a las instalaciones realmente ejecutadas.

* En base a lo establecido en el articulo 24.2, apartado c) del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre. Segln

precios vigentes definidos en el Anexo V de la ORDEN ITC/3519/2009.

OBSERVACIONES:

Este presupuesto esta condicionado a la obtencién de los permisos y autorizaciones necesarios. Segln se recoge
en el Anexo de Especificaciones Administrativas, los permisos que fueran necesarios para los trabajos de nueva

extensién de red seran a su cargo.
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Grupo IBERDROLA

PRESUPUESTO
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040771187 Fecha:18.01.2022

Numeros de Cuenta bancarios en los que realizar los ingresos

Entidad Bancaria IBAN
BANCO SANTANDER, S.A. - BIZKAIA - 1800 ES02 0049 1800 18 2210157474
BANCO BILBAO-VIZCAYA-ARGENTARIA - BIZKAIA - 4647 ES74 0182 4647 94 0010238186
KUTXABANK - BIZKAIA - 0461 ES98 2095 0461 11 9102454661
CAIXABANK - BIZKAIA - 0732 ES64 2100 0732 21 0200561870
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Grupo IBERDRO[A

PRESUPUESTO
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040771187 Fecha:18.01.2022

9040771187Q01801228020

OPCION DE EJECUCION DE LA DE EXTENSION DE RED POR UNA EMPRESA INSTALADORA
AUTORIZADA

CONFORMIDAD Y ACEPTACION DE LAS CONDICIONES INFORMADAS
PARA LA SOLICITUD DE ACCESO Y CONEXION

Por la presente, el solicitante declara su conformidad y acepta el Punto de Conexion propuesto, las condiciones
técnicas para efectuar la conexion de dicho punto a la red descrita en el Pliego de Condiciones de la misma
referencia y fecha, asi como el Presupuesto de los trabajos informados, que asciende al siguiente importe:

Trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptaciéon o reforma de instalaciones de la red de 1.752,23€
distribucién existente

Derechos de Supervision de instalaciones cedidas 1.167,51€
Base imponible 2.919,74€
IVA 21% 613,15€
TOTAL 3.532,89€

En caso de cesion de local, las compensaciones a satisfacer por la empresa distribuidora seran calculadas de
acuerdo con los dispuesto en la Orden IET/2660/2015, de 11 de Diciembre o norma que la sustituya.

La cesion de instalaciones a que se hace referencia en el Anexo | 'Especificaciones técnico-administrativas para la
ejecucion de la infraestructura eléctrica por el solicitante del suministro’, apartado 3.4, punto 7, esta sujeta al
Impuesto sobre el Valor Afiadido, por lo que ambas partes se comprometen a cumplir con las obligaciones fiscales
derivadas de dicha cesion.

FIRMA FECHA :

Firmado por: DNI:

Los trabajos necesarios para la nueva extension de red, seran realizados por:
(Indicar la Empresa si se conoce)

Modalidad de Pago (marcar opcion elegida):

[ Domiciliar e pago, rellenando y devolviendo firmado, junto con este documento de conformidad el mandato de
domiciliacion adjunto. Este documento no se podra considerar valido si no se adjunta el mandato de domiciliacion.

[ Realizar un ingreso en cualquiera de los niimeros de cuenta que se adjuntan, indicando expresamente en e apartado de
motivo del pago o de observaciones 'Solicitud suministro expediente 9040771187'.

El pago del presupuesto se realizara en un plazo maximo de 12 meses desde la obtencién de los Permisos de
Acceso y Conexién. Una vez realizado se incorporara el justificante de pago, por la misma via que realizé su
solicitud, para el desarrollo y ejecucién de las instalaciones.

TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

Los datos personales recogidos en su solicitud seran tratados por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. con la finalidad de gestionar la misma, siendo las
bases legales del tratamiento, el interés legitimo de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. en su tramitacion, su obligacion legal de atenderla y, en su caso, la
relacién contractual que se formalice como consecuencia de ella. El titular de los datos y/o su representante legal tienen derecho a acceder a sus datos personales objeto
de tratamiento, asi como solicitar la rectificaciéon de los datos inexactos o, en su caso, solicitar su supresiéon cuando los datos ya no sean necesarios para los fines que
fueron recogidos, ademas de ejercer el derecho de oposicion y limitacién al tratamiento y de portabilidad de los datos. Podran ejercer dichos derechos enviando un escrito a
la Oficina Puntos Suministros, Apartado de Correos n° 61147, 28080 Madrid, adjuntando copia de su DNI o Pasaporte o mediante correo electrénico al Delegado de
Proteccién de Datos en la direccion electrénica atencionderechos@i-de.es. En el caso de que no fueran atendidos sus derechos puede presentar una reclamacién ante la
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Grupo IBERDROLA

PRESUPUESTO
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040771187 Fecha:18.01.2022

Agencia Espafiola de Proteccién de Datos. Sus datos personales no seran comunicados a ning(n tercero ajeno a I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., salvo
que los mismos le sean requeridos por imperativo legal y seran conservados durante la tramitacién de su solicitud, la vigencia de la relacion contractual que se formalice, en
su caso, como consecuencia de la misma y el plazo necesario para cumplir con las obligaciones legales de custodia de la informacién. Asimismo, sus datos se podran
mantener debidamente bloqueados durante el tiempo que sea exigido por la normativa aplicable.
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Grupo IBERDRO[A

PRESUPUESTO
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040771187 Fecha:18.01.2022

9040771187Q01801228020

OPCION DE EJECUCION DE LA DE EXTENSION DE RED POR UNA EMPRESA INSTALADORA
AUTORIZADA

CONFORMIDAD Y ACEPTACION DE LAS CONDICIONES INFORMADAS
PARA LA SOLICITUD DE ACCESO Y CONEXION

Por la presente, el solicitante declara su conformidad y acepta el Punto de Conexion propuesto, las condiciones
técnicas para efectuar la conexion de dicho punto a la red descrita en el Pliego de Condiciones de la misma
referencia y fecha, asi como el Presupuesto de los trabajos informados, que asciende al siguiente importe:

Trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptaciéon o reforma de instalaciones de la red de 1.752,23€
distribucién existente

Derechos de Supervision de instalaciones cedidas 1.167,51€
Base imponible 2.919,74€
IVA 21% 613,15€
TOTAL 3.532,89€

En caso de cesion de local, las compensaciones a satisfacer por la empresa distribuidora seran calculadas de
acuerdo con los dispuesto en la Orden IET/2660/2015, de 11 de Diciembre o norma que la sustituya.

La cesion de instalaciones a que se hace referencia en el Anexo | 'Especificaciones técnico-administrativas para la
ejecucion de la infraestructura eléctrica por el solicitante del suministro’, apartado 3.4, punto 7, esta sujeta al
Impuesto sobre el Valor Afiadido, por lo que ambas partes se comprometen a cumplir con las obligaciones fiscales
derivadas de dicha cesion.

FIRMA FECHA :

Firmado por: DNI:

Los trabajos necesarios para la nueva extension de red, seran realizados por:
(Indicar la Empresa si se conoce)

Modalidad de Pago (marcar opcion elegida):

[ Domiciliar e pago, rellenando y devolviendo firmado, junto con este documento de conformidad el mandato de
domiciliacion adjunto. Este documento no se podra considerar valido si no se adjunta el mandato de domiciliacion.

[ Realizar un ingreso en cualquiera de los niimeros de cuenta que se adjuntan, indicando expresamente en e apartado de
motivo del pago o de observaciones 'Solicitud suministro expediente 9040771187'.

El pago del presupuesto se realizara en un plazo maximo de 12 meses desde la obtencién de los Permisos de
Acceso y Conexién. Una vez realizado se incorporara el justificante de pago, por la misma via que realizé su
solicitud, para el desarrollo y ejecucién de las instalaciones.

TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

Los datos personales recogidos en su solicitud seran tratados por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. con la finalidad de gestionar la misma, siendo las
bases legales del tratamiento, el interés legitimo de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. en su tramitacion, su obligacién legal de atenderla y, en su caso, la
relacién contractual que se formalice como consecuencia de ella. El titular de los datos y/o su representante legal tienen derecho a acceder a sus datos personales objeto
de tratamiento, asi como solicitar la rectificacién de los datos inexactos o, en su caso, solicitar su supresién cuando los datos ya no sean necesarios para los fines que
fueron recogidos, ademas de ejercer el derecho de oposicién y limitacién al tratamiento y de portabilidad de los datos. Podran ejercer dichos derechos enviando un escrito a
la Oficina Puntos Suministros, Apartado de Correos n° 61147, 28080 Madrid, adjuntando copia de su DNI o Pasaporte o mediante correo electrénico al Delegado de
Proteccion de Datos en la direccién electrénica atencionderechos@i-de.es. En el caso de que no fueran atendidos sus derechos puede presentar una reclamacién ante la
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Grupo IBERDROLA

PRESUPUESTO
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040771187 Fecha:18.01.2022

Agencia Espafiola de Proteccién de Datos. Sus datos personales no seran comunicados a ning(n tercero ajeno a I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., salvo
que los mismos le sean requeridos por imperativo legal y seran conservados durante la tramitacién de su solicitud, la vigencia de la relacion contractual que se formalice, en
su caso, como consecuencia de la misma y el plazo necesario para cumplir con las obligaciones legales de custodia de la informacién. Asimismo, sus datos se podran
mantener debidamente bloqueados durante el tiempo que sea exigido por la normativa aplicable.
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Grupo IBERDROLA

El presente documento recoge los elementos
fundamentales que se observaran durante el
disefio, la redaccion del proyecto en su caso,
tramitacion y legalizacion, ejecucion, cesion y
conexion de instalaciones a la red de distribucién
contempladas en la Propuesta de Condiciones
Previas para su puesta en servicio, cuando los
trabajos a realizar, cuya responsabilidad de
ejecucion es del Solicitante, sean ejecutados, a
requerimiento de éste por la empresa
Distribuidora.

1 DISENO DE LAS INSTALACIONES Y
REDACCION DE PROYECTO

La empresa Distribuidora, con arreglo a lo indicado
en la legislacion vigente, proyectara las
instalaciones necesarias teniendo en cuenta en su
disefio y en la redaccion del proyecto, cuantas
normas, reglamentos y especificaciones técnicas
estén vigentes en ese momento.

2 TRAMITACION Y LEGALIZACION DE
LAS INSTALACIONES

La empresa Distribuidora gestionara y obtendra, a
cargo del Solicitante, antes de iniciar la ejecucion
de las instalaciones, todas las autorizaciones y
licencias necesarias. No obstante lo anterior, sera
de cuenta del solicitante la obtencion de los
permisos 'y servidumbres de particulares
necesarios, asi como los documentos suficientes
en derecho para establecer y garantizar la
permanencia de las mismas.

Si la Administracion competente no otorgase la
correspondiente Autorizacién Administrativa, en
relacién con los proyectos presentados, se estara
a lo que esta determine y, en caso de variacién
sustancial de las caracteristicas del disefio de las
instalaciones, se procedera a revisar los costes de
dichos trabajos presupuestados y aceptados por el
Solicitante. De igual manera se procedera en
cuanto a las posibles variaciones consecuencia de
la imposibilidad de obtencion de permisos de paso
y establecimiento.

Si consecuencia de lo anterior se debiese incurrir
en costes no contemplados en el presupuesto
aceptado, la empresa Distribuidora comunicara
previamente a este los mismos para su aceptacion
y continuacién de la tramitacion.

ESPECIFICACIONES TECNICO-

ADMINISTRATIVAS PARA LA EJECUCION
DE INSTALACIONES DE EXTENSION DE

RED O TRABAJO POR CUENTA DE

TERCEROS (TCT), EJECUTADOS POR LA

EMPRESA DISTRIBUIDORA

La empresa Distribuidora no se responsabiliza de
los plazos de obtencion de la Autorizacion
Administrativa y Aprobacion del proyecto técnico,
asi como de los plazos de obtencién del resto de
autorizaciones y permisos. La demora en el
otorgamiento de dichos permisos y autorizaciones
no dard lugar a compensacién econdmica o
indemnizacion de ningdn tipo a favor del
Solicitante.

3 EJECUCION DE LAS INSTALACIONES

La empresa Distribuidora ejecutara las
instalaciones proyectadas de acuerdo con lo
indicado por el Solicitante.

4  EINALIZACION DE LAS
INSTALACIONES, CESION, RECEPCION
Y CONEXION DE LAS MISMAS

Finalizadas las instalaciones, la empresa
Distribuidora procederd& a comunicar esta
circunstancia al Solicitante, para que si asi lo
desea, proceda con la revision final previa a la
puesta en servicio.

4.1 Cesion deinstalaciones:

No es necesario el otorgamiento de
documento especifico de cesion al tratarse
de instalaciones que, por imperativo legal
deben pasar a ser propiedad de la empresa
distribuidora.

4.2 Conexién de instalaciones.

La empresa Distribuidora programara la ejecucion
de la conexibn y puesta en servicio a
requerimiento del Solicitante, obteniendo en los
casos que se precise la pertinente Acta de Puesta
en Marcha. Para los casos en los que se requieran
descargos de instalaciones en servicio, y con
objeto de cumplir con las exigencias Yy
notificaciones legales pertinentes, la solicitud de
puesta en servicio se debera realizar con un plazo
minimo de 20 dias naturales.

Una vez puesta en servicio la instalacion por la
empresa Distribuidora, por parte del Solicitante se
podra proceder a la contratacion del suministro de
energia eléctrica con empresa Comercializadora.

Pagina 178 de 923



Grupo IBERDROLA

El presente documento recoge los elementos
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estén vigentes en ese momento.
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LAS INSTALACIONES

La empresa Distribuidora gestionara y obtendra, a
cargo del Solicitante, antes de iniciar la ejecucion
de las instalaciones, todas las autorizaciones y
licencias necesarias. No obstante lo anterior, sera
de cuenta del solicitante la obtencion de los
permisos 'y servidumbres de particulares
necesarios, asi como los documentos suficientes
en derecho para establecer y garantizar la
permanencia de las mismas.

Si la Administracion competente no otorgase la
correspondiente Autorizacién Administrativa, en
relacién con los proyectos presentados, se estara
a lo que esta determine y, en caso de variacién
sustancial de las caracteristicas del disefio de las
instalaciones, se procedera a revisar los costes de
dichos trabajos presupuestados y aceptados por el
Solicitante. De igual manera se procedera en
cuanto a las posibles variaciones consecuencia de
la imposibilidad de obtencion de permisos de paso
y establecimiento.

Si consecuencia de lo anterior se debiese incurrir
en costes no contemplados en el presupuesto
aceptado, la empresa Distribuidora comunicara
previamente a este los mismos para su aceptacion
y continuacién de la tramitacion.

ESPECIFICACIONES TECNICO-

ADMINISTRATIVAS PARA LA EJECUCION
DE INSTALACIONES DE EXTENSION DE

RED O TRABAJO POR CUENTA DE

TERCEROS (TCT), EJECUTADOS POR LA

EMPRESA DISTRIBUIDORA

La empresa Distribuidora no se responsabiliza de
los plazos de obtencion de la Autorizacion
Administrativa y Aprobacion del proyecto técnico,
asi como de los plazos de obtencién del resto de
autorizaciones y permisos. La demora en el
otorgamiento de dichos permisos y autorizaciones
no dard lugar a compensacién econdmica o
indemnizacion de ningdn tipo a favor del
Solicitante.

3 EJECUCION DE LAS INSTALACIONES

La empresa Distribuidora ejecutara las
instalaciones proyectadas de acuerdo con lo
indicado por el Solicitante.

4  EINALIZACION DE LAS
INSTALACIONES, CESION, RECEPCION
Y CONEXION DE LAS MISMAS

Finalizadas las instalaciones, la empresa
Distribuidora procederd& a comunicar esta
circunstancia al Solicitante, para que si asi lo
desea, proceda con la revision final previa a la
puesta en servicio.

4.1 Cesion deinstalaciones:

No es necesario el otorgamiento de
documento especifico de cesion al tratarse
de instalaciones que, por imperativo legal
deben pasar a ser propiedad de la empresa
distribuidora.

4.2 Conexién de instalaciones.

La empresa Distribuidora programara la ejecucion
de la conexibn y puesta en servicio a
requerimiento del Solicitante, obteniendo en los
casos que se precise la pertinente Acta de Puesta
en Marcha. Para los casos en los que se requieran
descargos de instalaciones en servicio, y con
objeto de cumplir con las exigencias Yy
notificaciones legales pertinentes, la solicitud de
puesta en servicio se debera realizar con un plazo
minimo de 20 dias naturales.

Una vez puesta en servicio la instalacion por la
empresa Distribuidora, por parte del Solicitante se
podra proceder a la contratacion del suministro de
energia eléctrica con empresa Comercializadora.
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ANEXO 1

HOJA DE CONTROL DE DOCUMENTACION

Esta Hoja de Control de Documentacion es una guia no exhaustiva que pretende facilitar la tramitacion del expediente, por tanto, podria haber omisiones no intencionadas o
requerirse otros documentos no previstos inicialmente durante la ejecucion de la obra

PROMOTOR INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES S.A.
EXPEDIENTE SIC 9040771187
[ Necesario | Aportado | DESCRIPCION FECHA | OBSERVACIONES

FASE 1: REVISION DE PROYECTOS

X

CARTA DE ACEPTACION DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICO-ECONOMICAS

X

Proyectos de cada instalacion de distribucion, firmados por el ingeniero, para revision.

NO SE REVISARAN Y SE DEVOLVERAN LOS PROYECTOS QUE NO ESTEN ASOCIADOS A UNA CARTA DE
PRESENTACION FIRMADA POR EL PROMOTOR

FASE 2: LEGALIZACION DE PROYECTOS

2.1. Permisos

2.1.1. Lineas Aéreas

| Permisos Voluntarios de Apoyo y/o Vuelo.

2.1.2 Lineas Subterrdneas

| Documento Publico Servidumbre de Paso que discurra por dominio privado.

2.1.3 Centros de Transformacion

X

Documento Publico Servidumbre de Uso / Compra / Permuta.

X

Documento de Cesidn de terrenos por pleno del Ayto en caso de ubicacién en terrenos publicos.

CTM Subterraneos. Verificar gue no se encuentra en zona inundable

Proteccién

2.1.6. Caja General de

Documento publico de Servidumbre de Paso.

2.2. Proyectos Firmados.

X

Proyectos de instalacion de distribucién para su tramitacion (segiin Comunidad Auténoma)

X

Separatas especificas para cada Organismo afectado

2.3. Autorizacion de Organismos

X

| Autorizaciones de organismos afectados.

2.4. Licencia de Obras,

aprobaciones y autorizaciones del proyecto

X

Licencia de Obras y justificante pago de tasas. (Obra Eléctrica)

Certificado del Ayuntamiento de la inclusién en el proyecto de urbanizacién de la infraestructura eléctrica.

Aprobacion y autorizacién administrativa de todos los proyectos del expediente por parte de la Administracion.

FASE 3: PREVIO A LA

EJECUCION DE LA INFRAESTRUCTURA.

X

Comunicacion escrita de Inicio de Trabajos de la D.O. e Instalador con Documento de Calificacion Empresarial en
vigor de la Empresa Instaladora.

X

Comunicacion de FECHAS de los Hitos mas significativos (previo al inicio de obras)

FASE 4: FIN DE TRABAJOS

4.1. Fin de obra

X

Carta de Finalizacion de Instalaciones.

4.2 Protocolos

4.2.1 Centros de Transformacién

X

Protocolo de Transformadores.

Certificado por el arquitecto, visado por el colegio profesional, certificando que el forjado del recinto del CT (sobre
s6tanos) es capaz de soportar la carga indicada en el MT mds peso propio

Certificado por el arquitecto del cumplimiento de la normativa municipal de aislamiento acustico y térmico.

4.3 Inventario y planos finales de tendido

Hoja de Instalaciones de Enlace.

X Hoja de Inventario SIGRID
LAMT: Planos Acotados firmados por DO e instalador, y adicionalmente incluir Potencias reconocidas en MT,
cuando proceda, con firma del Promotor, DO e Instalador

X LSMT: Planos Acotados y firmados por DO e instalador, y adicionalmente incluir Potencias reconocidas en MT,
cuando proceda, con firma del promotor, DO e Instalador

X LSBT.: Planos Acotados y firmados por DO e instalador, y adicionalmente incluir Potencias reconocidas en BT,

cuando proceda, con firma del Promotor, DO e Instalador

4.4 Recepcion de instal

aciones

X

Certificado de Recepcion de cables, con aportacion de mediciones.

X Recepcion de las instalaciones por personal designado por Iberdrola.
X Cesion de las instalaciones con garantia, firmado por el promotor de las obras.
X Denominacién y asignacion de numero de policia de las calles. Actualizacion callejero

4.5 Certificados Finales

Certificado Parcial para la solicitud de terminacion (segin condiciones de aprobacion del proyecto)

X

Certificado Final de Obra que recoja la descripcion de las instalaciones a ceder. Acta de puesta en marcha

X

Certificado del ORGANISMO DE CONTROL (OCA) (solo instalaciones cedidas)

Pégina 180 de 923

JRB18




M-622

Google

que no es compatible con la APl Maps JavaScript de Google. Considera |a posibilidad de cambiar de navegador.
Mas informacion Cerrar

DETALLE PUNTO ENRONQUE

- -

M.10692

1 9

MATALASCABRAS 2 T
903555646 SR N

Combinaciones de teclas  Datos de mapas ©2022 Inet. Geogr. Nacional g= % titioar un proflema diifeps

Pagina 181 de 923



» 3 "\ AP o) Y o ey = Caehh ) - 5 LY
L N o -2 — F=A) o O R

&y A > - : \i
’ ) o | W oy =
N oA - \ - T - |
)\ Ry L AT U !

( .":\.-HIL,JI'
i a O ﬂ

<)

- o g
N e 1 - 1 2 e o e NG L

Pagina 182 de 923



4 — PLANOS

Pagina 149

@ L[ B D Péagina 183 de 923

UIPOL BUSINESS DEVELOPMEN]



LISTADO DE PLANOS:

Situacién, emplazamiento y planeamiento vigente
Catastral y propiedades.

Delimitacion Topograficay estado actual
Servicios Afectados.

Zonificacion.

Replanteo.

Secciones tipo.

Plano de Pks.Planta.

© © N o 0k~ W DN

Rasantes Viarias.

=
o

. Perfiles transversales

[EY
[N

. Red de abastecimiento de agua potable. Planta.

[ERN
N

. Red de saneamiento de aguas pluviales. Planta.

=
w

. Red de saneamiento de aguas residuales. Planta.
14. Red eléctrica. Planta.

15. Alumbrado publico. Planta.

16. Telefonia. Planta.

17. Red de Gas. Planta.

18. Jardineria. Planta.
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