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1. ANTECEDENTES Y OBJETO

El Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Pinto fue aprobado definitivamente por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el dia 25 de abril
de 2002. Dicha aprobaciéon fue con diversas condiciones derivadas de los distintos
informes obrantes en el expediente, y a excepcion del dmbito de Suelo Urbanizable No
Programado “Punctum Milenium”, respecto del cual se acordd el aplazamiento de su
aprobacion definitiva al haberse detectado diversas deficiencias que exigian su
subsanaciéon por el Ayuntamiento. Asi mismo, acordd suspender la publicacion del

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

acuerdo de aprobacién definitiva en tanto se cumplimentasen las condiciones impuestas.

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

Con fecha 29 de agosto de 2002, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
acuerda dar por cumplidas las condiciones impuestas en su acuerdo adoptado con fecha
25 de abril de 2002 con excepcidn de las determinaciones que se especifican (apartado lll,
punto 1 de la parte expositiva del acuerdo), en relacidn con la aprobacién definitiva de la

Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto, manteniendo el aplazamiento
de la aprobacion definitiva del ambito de Suelo Urbanizable No Programado “Punctum
Milenium”; levantando la suspensidon de la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva, procediéndose a la publicacién del mismo (BOCM 9/09/2002).

JAVIER, SERIALNUMBER

Con fecha 26 de septiembre de 2002, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
en relacion con la Revisidn del Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto y Catalogo de
Bienes a Proteger acuerda:

*  dar por cumplidas las condiciones y determinaciones que se especifican en el
apartado 1 de la parte expositiva del acuerdo del Consejo de Gobierno de 29 de
agosto de 2002.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

*  dar por adecuadamente incorporadas, como determinaciones de la Revision del
Plan General las sefialadas en el apartado I, punto 2 de la parte expositiva del
acuerdo del Consejo de Gobierno de 29 de agosto de 2002.

aprobar definitivamente la Revisidn del PGOU de Pinto, en el ambito de Suelo
Urbanizable No Programado “Punctum Milenium”.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.
#+

Dichos acuerdos fueron publicados en el BOCM N2 236 de 4 de octubre de 2002.

Por tanto, el PGOU de Pinto esta conformado por la documentacién aprobada de manera

FNMT-RCM, C:

definitiva en los anteriormente referidos acuerdos. Dicho PGOU no estd adaptado a la Ley
9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

El PGOU de Pinto de 2002, prevé un ambito de suelo urbanizable programado
(urbanizable sectorizado) al que denomina EL MANTO S6, de superficie 424.396 m?s y uso
global Actividades Econdmicas, quedando establecidas sus condiciones especificamente

AC Representacion, OU

en su Ficha-Resumen de Ordenacién y Gestién N2 SUR-6.

VATES-V84880038, CN:

Febrero 2021 (R4) S
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El objeto del presente Plan Parcial es establecer la Ordenaciéon Pormenorizada del
Sector 6, EL MANTO, del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto,
conforme a lo establecido por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad

de Madrid y el citado Plan General.
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Localizacién en el marco del PGOU 2002 de Pinto: Plano 0.4 Ambitos de Gestién y Ordenacion

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Para la realizaciéon del presente documento y sus anejos se han tenido en cuenta los

estudios previos realizados con anterioridad y facilitados por La Propiedad.

2. PROMOTOR Y REDACCION

La iniciativa del presente Plan Parcial es privada, estando promovida por la Comision
Gestora del Sector S-6 “El Manto”

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

El presente documento ha sido redactado por la empresa PLANIFICACION URBANA
SOSTENIBLE, S.L., con direccién en Madrid, calle Orense 25 y cédigo postal 28020.

FNMT-RCM, C:

Junto a este Plan Parcial se presenta por la Comision Gestora del Sector S-6 “El Manto”,

CERES, O

toda la documentacion necesaria para formalizar la iniciativa.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

El PGOU prevé el desarrollo del Sector 6 “El Manto” por iniciativa publica y sistema de
actuacion el de ejecucidn forzosa. Para el cambio de sistema de ejecucion se ha suscrito
Convenio entre el Ayuntamiento de Pinto y la Comisién Gestora con fecha 23 de octubre

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU:

de 2017. En dicho Convenio se procede al cambio de sistema de gestion de ejecucion

forzosa por el de Compensacion.

Febrero 2021 (R4) 6
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3. NORMATIVA BASICA DE APLICACION

*  Normativa estatal

*  Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo.

*  Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

*  Resto de Legislacion sectorial aplicable.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

*  Normativa autondmica

definicién 1:1.000 (sistema de referencia geodésico ETRS89 y proyeccién UTM Huso 30,

transformado del sistema de referencia ED50), arroja una superficie de 424.388,49 m?,

Febrero 2021 (R4) 7
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ERs *  Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
[=} . . . .
358 *  Legislacién sectorial aplicable.
ST~
Ssg
GED . -
S50 *  Normativa urbanistica local
weun
SEG *  Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto de 2002 (en adelante PGOUP
O
£83
%Eé 2002).
852 2 -
§§§ 4. INFORMACION URBANISTICA
53
SEH
© O
T20
SOR
QT = z z rs
iég 4.1 CARACTERISTICAS FISICAS Y TERRITORIALES
wod
9E3
nao
50 . .z .
g g2 411 Situacion y superficie
oag<
@ L0
- . .
§g§ El Sector 6 “El Manto” del Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto se encuentra
L3 . . . .
ﬁ%ﬁ situado al Noreste del nucleo urbano consolidado de Pinto, en la margen Este de la
2 20 . .
Sig carretera nacional A-4 (aproximadamente en el PK-20), al norte de la carretera M-841,
o ED g
§;§§ junto a la UE-36. A grandes rasgos sus lindes son:
e
[} > -
98xs Norte, terrenos pertenecientes a la UE-34 y suelos clasificados como Suelo No
2TS3
Efgﬁ Urbanizable incluidos en las ZEPA: Cortados y Cantiles de los rios Jarama vy
NoFT©
sf3a Manzanares;
5!
Qgas - . . -
8:58 *  Este, terrenos rusticos clasificados como Suelo No Urbanizable incluidos en las ZEPA:
599
OEZE . .
E §§§ Cortados y Cantiles de los rios Jarama y Manzanares;
©T S
2Ez0
1 9] o . ’ . . .
§§§§ *  Sur, dominio publico de la carretera de la red autonémica M-841; y
S£849
®O~ I
€513 . S
3289 *  Qeste, terrenos pertenecientes a las UE-36 y UE-35, y el dominio publico de la
) =
C © 00
§§§§ carretera A-4, Madrid-Andalucia.
g8ae La medicion de la delimitacion realizada del sector sobre levantamiento topografico con
38kQ
Sm> 1
T3
£s
© @
ok
£
e
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superficie ligeramente inferior a los 424.396 m? que indica la Ficha N2 SUR-6 del Plan
General. Esta diferencia es inferior al 5%, porcentaje sefialado como méximo admisible en
el articulo 1.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

ES, O:

IDCES-75067435N, Description

Ambito sobre fotografia aérea: vista desde el nicleo urbano de Pinto

4.1.2 Accesos

A los terrenos se accede a través de:

JAVIER, SERIALNUMBER:

*  Camino de Pinto a la Marafiosa. La delimitacién del Sector incluye un tramo de dicha

via en su dmbito (zona noroeste) que conecta con la A-4 (sentido Andalucia-Madrid)
a través de la via de servicio existente, tramo de aproximadamente 500 m, que parte
desde el enlace de la A-4 con la M-841 dando acceso a una estacién de servicio
existente y a esta carretera local.

*  Carretera M-841, ramal de enlace entre A-4 (Pinto) y M-506. Colindante al sector en

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

su zona sur, donde existe una glorieta de acceso al sector. Desde ella se conecta el
Sector con el nucleo urbano de Pinto y con la autovia A-4, Madrid-Andalucia, en
ambos sentidos.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=I

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU:

Febrero 2021 (R4) 8
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=ES, O

IDCES-75067435N, Description
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JAVIER, SERIALNUMBER:

Accesos al ambito desde la Autovia A-4 y carretera M-841

Ademas de estas vias, al ambito del Sector se puede acceder desde los caminos
existentes, caminos publicos que se adentran en el Parque Regional del Sureste:

*  Camino de La Loba. Partiendo desde el camino de Pinto a la Marafiosa, es colindante

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

por el norte al Sector, dado acceso en la actualidad a alguna de las implantaciones

industriales existentes en él.

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C:
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RES8 3

L5848 . . . )

2 gﬁ *  Camino de Los Almedrillos. Discurriendo de forma paralela a la carretera M-841,

85>7 . . .

i &8 atraviesa el ambito del Sector en un corto tramo en su extremo sureste.

g3

D28g . . . .

Q g% Ademas de estos caminos el sector estd atravesado por otros para usos agricolas, que, en

08%

§ gl forma de L, une el camino de Pinto a la Marafiosa con la carretera M-841.

BSgC

Seef Para el desarrollo de la actuacidn se ha redactado un Estudio de Trafico y Movilidad,
us

z zz documento adjunto a este Plan Parcial.

XxezoO

Lody

gsse

S288 41.3 Topografia

gsty o pog

€513

899 < . .

5 gfg Los terrenos que constituyen el Sector S-6 “El Manto”, descienden suavemente desde el

cEQ &

§ %% sureste hacia el noroeste, estando comprendida su altitud aproximadamente entre las

€225

geae cotas 605 my 625 m.

RS

setl

2558

SO <o

ESog
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660 - 665

—_— 655 - 660
———— I 850 - 655

g P 645- 650

o

O
8o I 540-645
So®
e 2 I 535- 640
TES
o B s30-635
Sw <
g2 B 625 - 630
4H<
£3¢ I 620-625
502
g4t 615 - 620
gug
suw.2
B s10-61s
i ° I e05-610
32%m
£58 B 600 - 605
mER
§Io 595 - 600
oY
Ego 590 - 595
gig
g3 A )
EQ g Hipsometria
£52
=
552
Sc=>uw
‘=0
§§5 El punto de conexidon con la carretera A-4 estd en la cota 609 m, descendiendo por el
©S> . . ~
53 camino de Pinto a La Marafiosa hasta la cota 605 m en el extremo Noroeste del Sector. La
s8© . . . . ,
g2 g pendiente desde este punto hacia el este es de aproximadamente del 2,5%, siendo el area
0T =

['4 . . . .
§§§ de mayor pendiente la situada en el extremo sureste, zona donde existen pendientes en
’w?g'!(.’l
G torno al 4%.
212
égg Al sur del ambito, la glorieta existente en la carretera M-841 estd aproximadamente a la
—HEAQ
g5z cota 617 m.
8g<
345
Sig
g E % § 4.2 USOS ACTUALES DEL SUELO
@
dged
=3=} . ope . .

I § 5 4.21 Aprovechamiento actual del suelo y edificaciones existentes
Ds0s
N s . .
8 Qﬁr‘(i La mayor parte de los terrenos estan destinados a cultivos de secano, cereal.
& Ez° ’ . . . . I . .
§§§g Al norte del dmbito existen tres parcelas con instalaciones de caracter industrial y de
e5%¢c - . -
§ EFL servicios, que ocupan aproximadamente un 11,40% de la superficie del Sector. La

832 e . . -
§§§§ edificabilidad existente en dichas parcelas de acuerdo con los datos facilitados por el
Bo8u . . -
§§§§ Ayuntamiento de Pinto son las siguientes:
N L w
gest
-0 z
2250 ags ars
2 §§§ D Propietari Edificabilidad
SESE pietarios . 2
3s=3 % existente (m®)
o8¢
$875 : . .
s2ug 1 Sociedad Mercantil Talleres Arvi, S.L. 774,60
8 . . . . . ,
S % TZf 2 Realizaciones y Estudios de ingenieria, S.A 4.206,00
Q5> . . . . . .
;%’3 < 3 Estudios Comerciales e industriales de Maquinaria, S.A. 4.558,75
88w 8
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JAVIER, SERIALNUMBER:

1- Talleres ARVI es una empresa dedicada a la fabricacion de carpinterias metalicas.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

2- REISA es una empresa dedicada a la fabricacidn y venta de prefabricados de hormigén.

3- EMSA es una empresa especialista en el sector de infraestructuras, distribuidora de
maquinaria y equipos para su ejecucion y mantenimiento.

4.2.2 Infraestructuras existentes y sus afecciones

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

El plano n2 5 del Plan Parcial recoge graficamente las infraestructuras existentes, asi como

sus afecciones y los condicionantes de conexidn, determinaciones derivadas del Plan
Especial de Infraestructuras de la Cuenca Este de Pinto.

FNMT-RCM, C:

*  Carreteras

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

El ambito de actuacion es colindante con las carreteras:

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2036374 6XWO02-Q80BF-2MC2D E09ECE139D9788B30445E46B12E19DAD43502553) generada con la aplicacit

o0 S

2°c . ’ . . .

g *  A-4, Madrid-Andalucia. La conexion viaria que se recoge en los planos de

2 L . . S

Se ordenacion se basa en la propuesta de estudios realizados por el Ministerio de

1%}

we . . . . .

22 Fomento, debiendo adaptarse, en el caso, de que exista algun estudio posterior.
I
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*  M-841, carretera autondmica perteneciente a la red local, ramal de enlace entre
—— la A-4 (Pinto) y la M-506. Para la conexidn viaria con esta carretera existe una
—_— glorieta. La zona de proteccidn de esta carretera es de 15 m medidos desde la
= arista exterior de la explanacion.
o
O
ouw ’ . . . R
s *  Via de Servicio de la M-841. El Plan General determina como condicion
omf
=) . . s .
‘§§§ vinculante la de prever una reserva de suelo para la ejecuciéon de una via de
CDOH
%5% servicio que de acceso a las actuaciones colindantes UE-35 y UE-36, a través del
k=30) i
2zg sector.
455
ES<
E Q% s Ve .
gg% *  Red de energia eléctrica
ey
§g2
Jug L. . Lo . P .
gdg La actuacion estd afectada por las siguientes lineas eléctricas aéreas:
€70
£79
E5E . . .
3s% *  Linea de alta tension (45kV) paralela a la carretera A-4.- Esta linea afecta a los
Sgo
mep terrenos previstos por el PGOU para realizar el enlace de vias colectoras y/o de
LT - . . =
ga9 servicio en el tramo donde conecta el camino local Pinto- La Marafiosa.
(=7
SEd
gg% *  Linea de media tensidn (15 kV) que cruza el camino Pinto-La Marafiosa, tramo
géé de sistema general adscrito al sector, en direccion a las UE-36 y UE-35 y al
c£32 g ) Y Y
S2uw , . .
‘_3352 Poligono Industrial de Pinto.
8w
© 5>
=S , . . s
§§g *  Lineas de bajas tension. Afectan al sector en su extremo noroeste. Parten de la
©T
§%8 linea de media tensidon para dar servicio a las instalaciones existentes en el
85% . .
g%% sector, y a otras situadas al norte de él.
Bo<
NED
o . s . . , . .
859 La ordenacion debera desmantelar la totalidad de las lineas que cruzan el dmbito del
asg
<a 4 . ..
88d sector, soterrandolas en caso de que sea necesario mantenerlas en servicio para
-
@s2 - . . .. .
§g§ suministro de las instalaciones a las que prestan servicio en la actualidad.
80
wo
0 % P4
gz; *  Red de abastecimiento de agua y de saneamiento
2E8%
LEB 6 . . o
2233 Con fecha 26/10/2005 el Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel Il suscribieron
gcSH
t 88 Convenio de gestion integral del servicio de aduccion, distribucidn y depuracién de agua.
w==5
@ T D s ’ . . .y . .
i o8 En él se prevé que tanto las redes de distribucidn como las conexiones al alcantarillado de
] o © . ’ . . I .
§_§§@ las nuevas actuaciones urbanisticas se sometan a la aprobacién técnica del Canal de Isabel
N © w
P EB
% 9 Il
8853
[ _
gEus *  Abastecimiento
SsZh
x8z0 .
§g§m El sector es atravesado formando una L de oeste-este y norte-sur por una conduccion de
R88f . . . . L, .
55 % s abastecimiento de agua de didmetro 800mm, discurriendo otra conduccién de igual
xs 2
Z8Z20 s . . ~ . .
g%:g didmetro por la margen sur del camino Pinto-La Marafiosa. El Plan Parcial debera
SEQT . . . .,
g< §§ mantener e integrar estas infraestructuras existentes en la propuesta de ordenacion.
i
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Ademas de estas conducciones de abastecimiento de agua que afectan a terrenos

—— comprendidos en la actuacidn, por las carreteras M-841 y A-4 discurren conducciones de
— didmetro 600 y 400 mm.

14 . . .

g Las determinaciones del Plan Especial de Infraestructuras de la Cuenca Este no afectan a
o W . .
° zg las determinaciones de esta red.
S8y
SES .
ek *  Saneamiento
=
S0
2 . ’ . . .
f_éé No hay ningln cauce en el interior del sector. Tampoco hay redes existentes de
SOy
£8% saneamiento.
O
£ot
2°5 L -
gy El cauce mas préximo es el Arroyo de los Prados al noroeste de la actuacion.
208
g8
E5% *  Redde Gas
gex
T & g
mE . s . . . .
giﬁ Existe un gasoducto de didmetro 12” que cruza el ambito transversalmente en direccion
eI . . . .
£48 noroeste-sureste. El Plan Parcial deberd mantener e integrar esta infraestructura
weun

Qo . .7
gcu existente en su propuesta de ordenacion.
£83
283 icaci
S5 *  Red de comunicaciones
B .z 3 . I ’ .
csy Los terrenos de la actuacidn estdn atravesados por tendidos aéreos de telefonia. Dichas
&S , . . .
§§E lineas deberan ser soterradas e integradas en la ordenacion.
853
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JAVIER, SERIALNUMBER-=|

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G=

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=|
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4.3

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La siguiente tabla recoge las parcelas de catastro afectas al sector, indicado si la afeccidn

es total o parcial, asi como la superficie afectada de cada una de ellas (medicidn sobre

topografico).
AFECCION ALA
DATOS DE CASTASTRO ACTUACION
. Superficie | _. - Superficie de
Poligono | Parcela Referencia Catastral Uso Local principal Superficie de edificada Tipo de afec.clon suelo afectada
suelo (m2) (total/parcial)
(m2) (m2)
1 2058001VK4525N0000BB Agrario (improductivo) 1.670] total 1.799,25
2058001VK4525N0001Z2Z Industrial 687
20580 2 2058002VK4525N0000YB Agrario (improductivo) 26.383 total 26.239,71
2058002VK4525N0001UZ Industrial 4.207
3 2058003VK4525N0000GB | Agrario (improductivo) 20.553 total 20.331,86
2058003VK4525N0001HZ Industrial 3.720
5 1458705VK4515N0001JJ Suelo sin edificar 4.115 0| parcial 64,77
6 1458706VK4515N0001EJ Suelo sin edificar 4.000 0] parcial 536,20
14587 7 1458707VK4515N0001SJ Suelo sin edificar 1.915 0 total 1.908,05
8 1458708VK4515N0001ZJ Suelo sin edificar 1.759 0| total 1.715,48
9 1458709VK4515N0001UJ Suelo sin edificar 718 0] total 717,68
1 2054601VK4525S0000QT | Agrario (improductivo) 341.697| total 339.319,06
20546 2054601VK4525S0001WY Residencial 250
2 2054602VK4525S0001AY Agrario (improductivo) 873 0 total 687,31
4 2054604VK4525S0001YY Agrario (improductivo) 14.158 0 total 10.170,32
1 2150701VK4525S0001QY Suelo sin edificar 14 0 total 288,56
21507 2 2150702VK4525S0001PY Agrario (improductivo) 3.81 0 total 3.818,24
3 2150703VK4525S0001LY Suelo sin edificar 47 0| total 748,48
169 128113A00500169000010 | Agrario (labradio secano) 543 0| parcial 144,66
5 167 |28113A005001670000IF Agrario (labradio secano) 20.422 0 parcial 1.061,80
165 |28113A005001650000IL Agrario (labradio secano) 45.856 0| parcial 959,06
Parcelas 410.510,49
Calles y 13.878,00
[TOTALSECTOR 6] _ 424.388,49]

Los caminos publicos existentes en el Sector 6 son propiedad del Excelentisimo

Ayuntamiento de Pinto, con domicilio en la Plaza de la Constitucién n2 1. De acuerdo con

la ordenanza de caminos del término municipal de Pinto, los caminos generan

aprovechamiento a favor del municipio.

A continuacidn, se recoge el limite del sector definido sobre el levantamiento topografico

escala 1:1.000 utilizado en el presente Plan Parcial sobre la Cartografia de Catastro.
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5. CONDICIONANTES DE PLANEAMIENTO Y DE LEGISLACION URBANISTICA

El Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto establece los condicionantes para el
desarrollo del Sector 6 “El Manto” en la Ficha de Ordenacién para el desarrollo que se

¢ DESARROLLO Y GESTION

ES) el 26/03/2021 14:46:54.
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— PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PINTO (Madrid)
———— | FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION N° SUR-6 |
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(1) Localizacién preferente del viarlo y zonas verdes que computardin como cesiones locales, en
cumplimiento del Anexo de Reglamento de Plancamiento.

(2) Almenos el 60% del suelo Tucrative resultante estarin destinado a usos terclarlos, serviclos ¥
equipamientos.

(3 Se prohibe la ejecucién de edificaclones en los pasillos eléctricos reflejados en los planos de
Afecclones Amblentales. Las lineas de transporte de Energla Eléctrica requerirdn del
proced| de Evaluacion de Impacto Amblental

(#) El Sector tiene la obligacién de ejecutar la red de reutilizaclén de aguas depuradas procedente
de Ja EDAR, para ser utilizada en el rlego de zonas verdes y baldeo de calles.

(5) Serd de aplicacion el Decreto 7899 de regulacién del régimen de proteccién contra la

taminacié Gstlca de la C Idad de Madrid. Fl plancamiento de desarrollo
contemplard, en su caso, las medidas correctoras oportunas, con el fin de no superar los niveles
de ruldo permitidos. No podrdn aprobarse los plancamientos de desarrollo en fanto no haya sido
Informado favorablemente el Estudlo Acistico correspondiente por parte de la Conselerfa de
Medio Amb , con ¢l cumplimiento expreso del articulo 24 del Decreto 78/1999 cuyo alcance
se contlene en el apartado 7.6 de las Normas Urbanisticas.
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AMBITO Y DELIMITACION

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

ES, O:

IDCES-75067435N, Description

Leyenda

JAVIER, SERIALNUMBER:

[ Actividades Econémicas. Uso principal [:]V[ariu indicativo Preferente

Zonas Verdes Indicativas Preferentes

Observaciones Vinculantes:

(D Se debara rezolver la afeccién del peso de Infrestructuras. (gaseoducto)
(@ Laubleacitn ds las zonas verdes de slstema ganaral sard vinculants

@ s daberan resolver les conaxionas de Viarlo

@ Sa resarvardn suelos para realizar los 8ccesos mediants vias de servido

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

REVISION P.G.0.U. de PINTO sl

Ficha de Ordenaci_ﬁn
Suelo Urbanizable. S6 El Manto

AR AT T, CONSULTORES DTO. URBANISMO Y MEDIOAMBIENTE

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C:

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

El Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto se redacta bajo el marco de la Ley 9/1995,
de Medidas de Ordenacién del Territorio, Suelo y Urbanismo, que fue derogada por la
Disposicion Derogatoria Unica de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Por tanto, las determinaciones para el desarrollo no estan adaptadas a lo exigido por la

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU:

anteriormente citada Ley 9/2001.
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La ficha indica una adscripcién de 51.187 m? de suelo de sistemas generales, constituidos

—_— por:
— *  Viario estructurante, que comprende:

@

o
L2 *  Conexion viaria interior del sector desde la autovia A-4 (a través del camino local
S0
gmgﬁ Pinto-La Marafiosa) a la carretera autonémica M-841, y
812
TES . s . . s
ggg *  Reserva en torno a la carretera M-841 prevista para su remodelacién y ejecucion
s0E . , . . .
ggé de una glorieta de acceso a los nuevos poligonos industriales, asi como de un
“OF , .. .
ga3 tramo de via de servicio para acceso a la UE-36. Sobre esta reserva hay que decir
=0% . .y . . .
gg% que ya esta ejecutada la remodelacién y la glorieta de acceso prevista en la citada
505 , . . . s
ggﬁg carretera M-841, restando Unicamente reservar suelo para la ejecucion del tramo
203 , - . .
248 de via de servicio referido anteriormente.
£33
3 ) . . S
§§§ *  Zonas verdes, la ficha determina como vinculante la ubicacién de las zonas verdes de
weEw . B .
§5;§ sistema general, estando comprendidas dichas zonas por:
824
Ega . . . . . [
L51 *  Banda frente al no urbanizable colindante al camino de Pinto a La Marafiosa, drea
SEwWw
=30 . . .
£83 comprendida entre el enlace de la citada carretera con la A-4 y la glorieta
852
< ~§§' proyectada para acceso al poligono de actividades terciarias.
K >w
8§59 . . .
SEx *  Banda frente al no urbanizable situado al Este del sector comprendida entre el
s> .
53 camino de La Loba y la carretera M-841.
o ® (V]
© O
€39 - . .
%%s *  Banda frente a la carretera M-841, en continuidad con la anterior hasta la glorieta
Lo .
§§5 de acceso desde la citada carretera, y
wod
NED . o — .
§§§ *  Espacio que une el viario estructurante con la banda de espacios libres situada en
23
852 la zona Este.
228
§sg
833 A continuacion, se adjunta detalle del plano 0.1B de Clasificacién del PGOU de Pinto que
woh
285 recoge las dotaciones de sistemas generales del sector:
(=l P
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La superficie que marca de sistema general de zonas verdes es de 19.634 m? y de viario
31.553 m2.

Ademas de estos suelos de cesidn para sistemas generales la ficha establece la cesidn de
redes locales de acuerdo con el Reglamento de Planeamiento. La ficha de condiciones en
su representacion grafica identifica estas dotaciones locales como viarios y franjas de
zonas verdes, frente al camino de La Loba y frente a la carretera M-841. Sobre esto hay
que incidir que las localizaciones no son vinculantes, pudiendo la ordenacién
pormenorizada del Plan Parcial modificarlas, de acuerdo con los objetivos y criterios que

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

prevea.

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

En la actualidad la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su articulo 36
establece la obligacién de las cesiones de suelo para redes publicas, entendidas como e/

conjunto de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si
con la finalidad de dar un servicio integral. En el caso que nos ocupa, por jerarquia de
redes, la obligacién de cesion seria:

*  Supramunicipales, seran las que resulten de las determinaciones establecidas por el
planeamiento regional o general.

*  General, serdn las estructurantes definidas en el planeamiento general respecto al

JAVIER, SERIALNUMBER

conjunto del municipio, excluyendo la de caracter supramunicipal referida en el

parrafo anterior. La Ley establece respecto a un mddulo de 100 metros cuadrados de
superficie edificable de cualquier uso, excepto el industrial, ceder 20 metros

cuadrados.

*  Local, establecidas por el planeamiento de desarrollo, atendiendo a las necesidades de
la poblacion prevista y de complementariedad respecto a las respectivas generales y

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

supramunicipales.

La Ley establece que la superficie total en el ambito o sector de las redes locales de
equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios sera de 30 metros cuadrados por
cada 100 metros cuadrados construidos. Del total de la reserva a cumplir al menos el
50 por 100 deberd destinarse a espacios libres publicos arbolados.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Por ultimo, en lo que respecta a dotaciones, la Ley 9/2001, exige una dotacién minima

de aparcamiento de 1 plaza y media por cada 100 m? edificables o fraccién, siempre en
el interior de parcela privada.

FNMT-RCM, C:

En cuanto a edificabilidad la ficha establece una edificabilidad de 157.748 m?c en usos de

CERES, O

actividades econdmicas, que resulta de aplicar a la superficie del sector incluidos sistemas
generales adscritos, 424.396 m?, un indice de edificabilidad de 0,372 m?/m?2.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

La ficha se establece la condicidn de que el 60% del suelo lucrativo resultante se destine a

usos terciarios, servicios y equipamientos.

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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Por otro lado, el aprovechamiento tipo del Area de Reparto es de 0,4393 m?uc/m?, siendo
el uso caracteristico de referencia del Area de Reparto el de industria-almacén. El Plan
General fija para el Sector 186.143 m2uc en funcién de una primera aproximacién de

distribucion de usos pormenorizados no vinculante.

De aprovechamiento total del sector el 90% serd patrimonializable, debiendo ceder el
10% restante al Ayuntamiento de Pinto en concepto de la participacion de la comunidad
en las plusvalias del planeamiento, segun las determinaciones recogidas en el articulo 96
de la Ley 9/2001.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

6. ORDENACION PORMENORIZADA

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

6.1 CRITERIOS

Los criterios y objetivos fijados para el desarrollo de la propuesta son:

*  Cumplimiento con los condicionantes estructurantes de la ordenacién prevista por el
PGOU de Pinto, asi como los establecidos por la legislacion del suelo vigente:

*  Trazado de la estructura viaria general y ubicacion de los espacios libres de
sistema general de acuerdo con lo recogido graficamente en la documentacién

JAVIER, SERIALNUMBER

gréfica del vigente PGOU de Pinto.

*  Cumplimiento de parametros: edificabilidad maxima, aprovechamiento,
estandares de dotaciones de redes publicas, etc.

Configuracién de una estructura viaria local funcionalmente independiente de otras

areas del territorio no desarrolladas en la actualidad.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G
+

* Integracion de las instalaciones de actividades econdmicas existentes

correspondientes a las empresas REISA y EMSA, ajustando su dependencia funcional a
la estructura del nuevo sector, asi como estableciendo una ordenanza que haga viable
sus instalaciones dentro de ordenacién, posibilitando su crecimiento y adaptacion a los
condicionantes que demanda sus actividades. No obstante, la ordenanza debera
prever condiciones que permitan también una posible renovacion de las actividades

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

actuales.

*  Integracion de las dos grandes infraestructuras que atraviesan el sector (conduccion de
abastecimiento de agua de didametro 800 mm y gasoducto de didmetro 12”) en la

FNMT-RCM, C:

urbanizacion.

CERES, O

* Preservar la zona mas cercana a limite del Parque Regional del Sureste de

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

implantaciones, generando una banda de espacios libres de transicion de ancho

minimo 30 metros en el limite sureste del sector.
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*  Localizar los espacios libres de caracter local preferentemente en la zona més cercana
a los caminos de La Loba y Los Alamillos creando un espacio verde entre el urbanoy la

franja de espacios libres de red general que bordea el sector en su frente mas cercano

al Parque Regional del Sureste.

*  Integrar el camino de Los Almendrillos en los espacios libres del sector asegurando su
continuidad hasta la red viaria urbana.

Establecer una ordenacion flexible que permita la implantacién de las diferentes
instalaciones de actividad econdmica que se pueden desarrollar en un marco urbano,

COMISION GESTORA DEL SECTOR

Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO
.

diversificando la posibilidad de actividades de forma que se consolide el sector como

un espacio potencialmente competitivo, creador de riqueza para el municipio y la

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

propia Comunidad de Madrid.

*  Localizar preferentemente las actividades industriales en la zona mas cercana a la
carretera M-841, area mejor dotada de accesibilidad, y por tanto la mas adecuada para
acoger actividades logisticas.

*  Contemplar los condicionantes establecidos en el Plan Especial de Infraestructuras de
la Cuenca Este de Pinto, aprobado inicialmente en abril de 2011 por el Ayuntamiento
de Pinto, el cual prevé las soluciones de las infraestructuras generales de servicios, en
especial agua, saneamiento y drenaje para un conjunto de actuaciones: sectores S6 (El
Manto), S7 (Arenal), S10 (La Mechina), la UE-42 (Sur Manto), y la UE-34 (La Marafiosa).

JAVIER, SERIALNUMBER

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G=

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=|
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6.2 DESCRIPCION

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

=ES, O

IDCES-75067435N, Description:

JAVIER, SERIALNUMBER

El sector se ordena siguiendo el esquema viario estructurante propuesto por el PGOU de

Pinto:

*  Viario de sistema general previsto en el PGOU (G1), este viario de red general se

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

compone de cuatro ejes:

* Eje 1: coincidente con el actual viario denominado camino de Pinto a La
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*  Eje 2: eje que discurre al sur de las instalaciones existentes, procurando el acceso
—— a sus parcelas, integrando bajo él la traza el gasoducto preexistente, asi como la
—_— conduccién de abastecimiento de agua @ 800 perteneciente al CYIl. Este viario se
= completa con una zona viaria de caracter local en su margen norte. La distribucién
= . o . . .
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*  El primero (G2) acompaiia al eje viario 1, camino de Pinto a La Marafiosa, en su
margen norte, actuando como espacio de transicién entre la actuacién y el suelo

no urbanizable.

*  El segundo (G3) recorre la margen Este del sector, abriendo un espacio libre de
prolongacién del eje viario 2 y una pequeiia banda de proteccién frente a la
carretera M-841.

Esta estructura se completa con los viarios y espacios libres de caracter local que
configuran 6 dreas para actividades econdmicas lucrativas, tres al norte del eje viario 2 y

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

otras tres al sur. Respecto a estas dotaciones locales hay que sefialar que la ordenacidn

pormenorizada propuesta no es coincidente con las localizaciones indicativas del

=ES, O

esquema de la ficha, justificandose en:

Viario. El esquema de la ficha propone un viario local dependiente de las actuaciones
colindantes, mientras que la propuesta proyectada busca su independencia funcional.

IDCES-75067435N, Description:
4+

Por un lado, al norte del eje viario 2 se disefia un viario (L1) que da frente a las parcelas

con actividades existentes procurando asi su integracion en la actuacidn, y al sur se
disefia un viario perimetral (L2) a la actuacidén que conecta dicho eje viario 2 con el 4
(via de servicio de la M-841). Las secciones viarias proyectadas para estos ejes locales

son las siguientes:

JAVIER, SERIALNUMBER

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G=
|

Parcela
Parcela

L M H |

acera aparcamiento calzada aparcamiento acera

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=|
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Parcela
Parcela

L T = T

acera aparcamiento calzada aparcamiento acera

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU

Febrero 2021 (R4) 24

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2036374 6XWO2-Q80BF-2MC2D E09ECE139D9788B30445E46B12E19DAD43502553) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C

SUR 6 EL MAN, OID.2.5.4.97:
1/57189/10012020102108 (CN:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: 21PL001_PLAN_PARCIAL Numero de la anotacion: 4566, Fecha de entrada: 26/03/2021 14:51
_EL_MANTO_R4.PDF ‘00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 6XWO2-Q80BF-2MC2D

Fecha de emisién: 10 de Noviembre de 2023 a las 9:14:55
Péagina 26 de 120

INCLUYE FIRMA EXTERNA

—
= (7]
_— [ ¥ | PLUS
] PLANIFICACION PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID
— URBANA
— SOSTENIBLE
*  Espacios libres y zonas verdes. El esquema de la ficha los ubica en las parcelas
— existentes dando frente al camino de La Loba, y en el frente a la carretera M-841. Uno
— de los objetivos con que se acomete esta ordenacidn pormenorizada es mantener las
T actividades existentes, motivo por el cual resulta inviable la ubicaciéon de estos
= . . .z .
2o espacios locales en las parcelas que las acoge. La localizacidon de estos espacios se
ot . .
228 justifica en:
sgt
4 . . . . ~
ggg *  Zonas verdes contiguas al espacio libre estructurante G3. Se disefian dos, una al
C W ¢
§§§ norte (L3) reforzando el frente al Camino de La Loba y otra al sur (L4) frente a la
Ok
Ln < . . .
g2u M-841, integrando en ella el Camino de Los Almendrillos, al que se le da
=0 '6
§§5§ continuidad hasta conectar con el viario urbano, peatonal y bici.
§g2
Swe . .
gdg *  Latercera zona verde (L5) se proyecta limitrofe a la UE-36 y en continuidad con la
244
ég% margen sur del camino de Pinto a La Marafiosa. En este espacio se disefia con
359 . _— L L .
§E§§ varios objetivos: dar un frente de vegetacidn de la actuacidn a la citada carretera
WER
%E% y generar un espacio libre con capacidad de acoger un tanque de tormentas, que
28 . . .. . . .
F£9 permita cumplir las condiciones de vertido de pluviales establecidas en el Plan
SEm . .
53¢ Especial de Infraestructuras de la Cuenca Este de Pinto.
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*  Zonas de actividad econémica: Como se ha referido anteriormente se configuran 6
areas, con una superficie total de 295.720,04 m?, a la que se les asigna la edificabilidad
157.748 m?, es decir el indice de edificabilidad neta de la actuacién es de 0,53 m?/m?.

En estas areas o manzanas se ordenan mediante 5 ordenanzas de zona:

*  Zona de Servicios Empresariales: esta ordenanza se prevé en una de las parcelas
ocupadas en la actualidad, cuyas instalaciones y edificaciones no se prevén
conservar dado su estado de abandono. Por su ubicacién, a la entrada del sector

desde el camino que une Pinto con La Marafiosa, y las caracteristicas de parcela

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

(aproximadamente 1.800 m?) se prevé para localizar en ella una zona de servicios

dirigida principalmente a los usuarios y empresas del poligono y su entorno.

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

Las actividades previstas que se implanten son las de alojamiento temporal
(hotel), restauracion, y servicios terciarios (bancos, administracion, etc.).

La tipologia de edificacion prevista es de edificacidn exenta con un maximo de

tres plantas mas atico, con una ocupacion maxima de la parcela del 50%. La
edificabilidad maxima asignada a esta zona es de 2.249 m?, resultado de aplicar un
indice de 1,25 m?/m?.

JAVIER, SERIALNUMBER

* Zona de Actividades Mixtas. Esta ordenanza se prevé en las parcelas con

actividades existentes en el ambito necesarias mantener e integrar en su
ordenacion, dandoles un marco urbanistico que permita su integracién en la
actuacion. Por tanto, su regulacién busca hacer viable esta integracion desde el
punto de vista urbanistico.

Las normas de aplicaciéon prevén un indice de edificabilidad sobre las parcelas de

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

0,50 m?/m?, lo que resulta una edificabilidad méxima de 13.120 m? en la zona 2

(REISA) y 10.166 m? en la zona 3 (EMSA), siendo los usos principales el de Servicios
terciarios y comerciales, y los industriales hasta un maximo del 45% de la
superficie maxima edificable. Este reparto de edificabilidad por usos permite
recoger las instalaciones existentes sea cual sea el uso de actividad econdmica a
que estén destinadas.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Se mantienen las parcelas actuales integrando las edificaciones existentes al
dejarlas dentro de ordenacidn, y proponiendo para la nueva edificacion nuevas
condiciones de retranqueo y volumen (altura maxima 2 plantas y 12 metros). La

FNMT-RCM, C:

ordenanza también prevé la posible division de las parcelas actuales,

CERES, O

estableciendo condiciones de tamafo y forma para ello, y, en cualquier caso, las

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

parcelas resultantes deberdan cumplir el resto de las determinaciones y
limitaciones establecidas en su ordenanza particular.

VATES-V84880038, CN:
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* Zona Escaparate. Esta ordenanza corresponde a las zonas destinadas
principalmente a servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y
equipamiento comercial, con una marcada ubicacidn preferencial y de escaparate

de la actuacion.

Se han configurado tres zonas de superficies en torno a 15.000 m?, 40.000 m?, y
58.000 m?, localizadas dando frente al viario de mayor centralidad de la actuacién
(Eje 2). Las condiciones de parcela que se establecen (parcela minima 1.500 m2,
frente minimo 35 metros, y una relacion frente/fondo que no supere 1/3)
posibilitan la diversidad del tamafio de las instalaciones. La parcelacién indicativa

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

propone parcelas tipo de en torno a 1.500 m?, 6.000-7.000 m?, y 19.000 m2,

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

El indice de edificabilidad es de 0,55 m?/m?, y la altura maxima 2 plantas (12
metros), aunque el total de la edificacion puede consolidarse en una al permitir
una ocupacion maxima de la edificacion del 55% de la superficie de parcela.

#+

Zona de Parque de Medianas. La zona proyectada estd pensada para acoger
principalmente a usos de Servicios Terciarios y de Equipamiento comercial en
parcela de tamafio medio donde puedan compartir elementos comunes y
aparcamiento dentro de la misma parcela.

JAVIER, SERIALNUMBER

El tamafio minimo de parcela se ha fijado en 5.000 m? y el indice de edificabilidad

fijado sobre parcela es de 0,60 m?/m?, permitiendo una edificacién con una altura
madxima de 3 plantas, pudiendo no obstante consolidar la edificacidn en una sola
al permitir una ocupacion de la edificacion del 60% de la superficie de parcela.

*  Zona de Industria Logistica. Esta ordenanza regula las zonas que el Plan proyecta

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

para acoger la industria con alto componente de almacén, asi como las

actividades de clasificacion y distribucién de mercancias, incluyendo areas

asociadas de servicios al transportista.

Esta Industria Logistica se localiza en dos zonas situadas junto a la carretera
autondmica M-841, de forma que tienen mejor accesibilidad.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Los parametros fijados permiten instalaciones con parcela minima de 15.000 m2,

aunque en la parcelacién indicativa no divide las zonas al considerar que estas
actividades estan demandando grandes parcelas, ya sea para empresas cuya

FNMT-RCM, C:

actividad la demanda o para crear promociones de naves logisticas en conjuntos
integrados.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

El indice de edificabilidad sobre parcela fijado en estas zonas es de 0,50 m2/m?,
con una ocupaciéon maxima de la edificacién del 50% de la superficie de parcela,
permitiendo una altura maxima de la edificacion de dos plantas y 15 metros.

VATES-V84880038, CN:
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SUR 6 EL MAN, OID.2.5.4.97:
1/57189/10012020102108 (CN:

== PLUS
PLANIFICACION PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID
URBANA
SOSTENIBLE
— +*  Por (ltimo, la ordenacidn prevé una parcela calificada de Servicios de Infraestructuras,
— prevista para acoger un centro de transformacion de energia eléctrica. El resto de
— infraestructuras se han proyectado en viario o zonas verdes por su compatibilidad
% como usos complementarios.
o
O
%g La serie de planos 10 recoge las redes de infraestructuras proyectadas para dar servicio
SHy . o . . .
8 g@ a la actuacidn: abastecimiento de agua y riego, saneamiento de aguas pluviales y
TES
20 . T L _— .
EhS residuales, energia eléctrica, comunicaciones y alumbrado publico. Las infraestructuras
Sh<
s %% proyectadas se justifican y describen en el apartado siguiente.
62k
EsY
=0 bl
O
Sog ' A
845 6.3 CUADRO SINTESIS DE ORDENACION
gdg
244
gLz ZONAS LUCRATIVAS
54 IDENTIFICACION COEFICIENTE
LER ORDENANZA ZONA SUPERFICIE M2 EDIFICABILIDAD M2
54 ZONA EDIFICABILIDAD
8205
Ega
= é% 1 Zona de Servicios Empresariales 1.799,25 1,25 2.249,00
gg2 2 Zona de Actividades Mixtas 26.239,71 0,50 13.120,00
=02
25 é 3 Zona de Actividades Mixtas 20.331,86 0,50 10.166,00
S§Ek 4 Zona Escaparate 15.651,84 0,55 8.609,00
=0
‘;—“;g € 5 Zona Escaparate 39.907,36 0,55 21.949,00
= g = 6 Zona Escaparate 57.997,56 0,55 31.899,00
§ g <‘_‘a 7 Zona de Parque de Medianas 28.582,18 0,60 17.150,00
§ 9 8 8 Zona de Industria Logistica 38.918,59 0,50 19.460,00
c ['4
}’.fag 9 Zona de Industria Logistica 66.291,69 0,50 33.146,00
% s < TOTAL ZONA LUCRATIVAS 295.720,04 157.748,00
=
o , . .
E%E REDES PUBLICAS CALIFICACION POR RANGO Y FUNCION |SUPERFICIE M2
345
BER Gl Viario Red General 44.336,17
582% G2 Espacio libre de Red General 4.575,36
85> T
neey G3 Espacio libre de Red General 31.645,09
Qe«d .
8532 L1 Viario de Red Local 16.012,08
o R ..
8 E® L2 Viario de Red Local 8.165,82
§'§8ﬁ L3 Espacio libre de Red local 6.932,36
oEx . .
%é%é L4 Espacio libre de Red local 7.214,49
§ Efic L5 Espacio libre de Red local 9.740,59
8s= K
gesy L6 infraestructuras de red local 46,49
§ g3 TOTAL REDES PUBLICAS 128.668,45
Sfgh
8 § 0= TOTAL SUPERFICIE DE LA ACTUACION 424.388,49
2EE%
gseg
8235
£
ES
s<
e
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6.4 INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS
| Se justifica a continuacidn para cada infraestructura o servicio urbano previsto (agua para
== abastecimiento y riego; saneamiento, alcantarillado y depuracién de aguas residuales;
4 . . .z . ’ 7 . . .
£ saneamiento, drenaje y evacuacion de aguas pluviales; energia eléctrica en media y baja
ou . s ’ . . ’ .
gzg tension asi como los correspondientes centros de transformacién; alumbrado publico,
oW
=) . . o o s . . o .
‘§§§ canalizaciones de comunicaciones telefdnicas), la conexidn y suficiencia de cada una de
°59
%5% estas infraestructuras, asi como las correspondientes verificaciones técnicas de los
gou .
= é é drganos competentes.
sDy
ES<
=05 . o s ae o
eoe Las principales caracteristicas de cada una de las infraestructuras proyectadas se
505
§g2 estructuran en cuatro apartados:
gdg
2
g4d + . - .
25z Infraestructuras existentes, condicionantes y servidumbres.
8
“éiﬁ *  Dotaciones, demanda y verificacién técnica de su viabilidad.
s 3Sw
a8 *  Conexidn y suficiencia de las redes existentes.
o
283 *  Criterios de disefio.
§59
S5¢
;g‘fé 6.4.1 Red de agua: abastecimiento y riego
c5%
8%
§§g La red de abastecimiento de agua esta recogida en el plano n2 10.1 del Plan Parcial.
Seog . .. .
289 *  Infraestructura existente, condicionantes y servidumbres.
NED
839 . , o
é%g Por el sector discurre una tuberia de fundicion ductil didmetro 800 mm que queda
osg<
228 integrada bajo el viario y espacios libres de la ordenacion propuesta.
h i
me g
S8 [} . e . . .
§§% *  Dotaciones, demanda y verificacion técnica.
=0
P
2E8, , , ,
gz82 De acuerdo con lo previsto en el Art. 48 de la Ley 9/2001 se ha pedido la correspondiente
22383 e . . N -
§,g?§ verificacion técnica al Canal de Isabel II, solicitando informe de viabilidad de suministro
nges
DS (Anejo 8)
w==g .
2TS3
Ds0s
9525 , . o
gégg Para estimar la demanda de agua se ha seguido la normativa vigente del Canal de Isabel Il.
NcOuw
%E%c“{ Las ratios de demanda en funcién de los usos del suelo y los caudales generados son los
o s
X9 . .
Q50¢ siguientes:
otElis
28>
£
2Ez0
Boown
N
S8 Su
< EMO
gl
8252
C © 0O
SESY
L
R g
SNH S
35EC
EH
8550
go3a
£83g
£8ag
%% gg Febrero 2021 (R4) 29
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— SECTOR 6 PGOU PINTO SUPERFICIES ABASTECIMIENTO DE AGUA RIEGO
PARCELAS Y ZONAS DE OBRA —— R e a_medio a_punta amedio
f— PARCELA m2 m2_c [Iis] s] [s)
e [SERVICIOS EMPRESARIALES 1 1.799,25 2.249,00] 0,21 0,45}
———— ZONA MIXTA 2 26.230,71 13.120,00) 1.21 2,59
— ZONA MIXTA 3 20.331,86 10.165,00) 084 2,01
x ESCAPARATE 4 15.651,84 8 625,00 0,50 1,70
= ESCAPARATE 5 39.807,36 21,065,00 2,03 4,34
[ ° [ESCAPARATE 6 57 697 56 31 882,00 295 6,30
= PARQUE DE MEDIANAS 7 26.582,18 17.122,00) 1,59 3,38
a2 u INDUSTRIA LOGISTICA 8 38.918,50 19,475,00] 1,80 3,85)
é o INDUSTRIA LOGISTICA 9 66.291,69 33.145,00f 3,07 B,54)
o
oOd
S TOTAL LUCRATIVO 295.720,04 157.748,00) 14,61 31,15 0,00
W
2 < VIARIO RED GENERAL ] 44.336,17
2K ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. RG G2 4.575,36 0,08
sy ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. RG G3 31.645,08 0,55
Sk VIARIO RED LOCAL K] 16.012,08
i VIARIO RED LOCAL 2 516582
58 ESPACIO LIBRE RED LOCAL 3 6.932,36 0,12
s ESPACIO LIBRE RED LOGAL ] 721448 0,13
3 ESPACIO LIBRE RED LOCAL 5 740,50 0,17
a INFRAESTRUCTURAS DE RED LOCAL L6 46,49
zZ
g | TOTAL RESTO 128.668,45 0,00 0,00 1,04
©
E' 1 TOTAL | 424.388.48| 157.748,00 14,61] 31,15] 1,04]
%]
“8’ PARANETROS DISENC: Im3 edif y dia C pla
b Terciario, dotacional e industrial 8,0 2,13
Zonas verdes 1,5 Qp=1,4+2 8Nam s3

El caudal medio de abastecimiento de agua segun los usos y las edificabilidades previstas,
calculado segun las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il, es de 14,61

JAVIER, SERIALNUMBER

|/s, adoptando un coeficiente punta de 2,13.

En consecuencia, el caudal punta serd de 31,15 I/s.

De acuerdo con las Normas para Redes de Reutilizacion del Canal de Isabel II, la demanda de
agua para riego es de 1,05 I/s (90,30 m3/dia).

*  Conexién con redes existentes.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

En la Red de Distribucion Interior se consideran dos conexiones:

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2036374 6XWO2-Q80BF-2MC2D E09ECE139D9788B30445E46B12E19DAD43502553) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C

P4
2]
2
35 L L . S
§§ *  Conexion C1 en la conduccidn de diametro 400 mm de fundicion ductil (FD) que
5 . , -
55 discurre por la carretera de Andalucia (N-IV), en un punto préximo a la
=3=}
<5 interseccién de ésta con el camino de la Marafiosa.
(g
oN
x © . . ’ .
P *  Conexion C2 en la conduccidn/testero de la tuberia de didametro 200 mm de FD
ouw
I} . . . .
%; que discurre por la carretera M-841, en un punto préximo a la intersecciéon de
<0 . . ;
o ésta con la calle Camino de San Martin de la Vega.
) Ambas conexiones quedaran unidas mediante una tuberia de diametro 300 mm de FD.
zo
Suw . . .
%ﬁ; *  Criterios de disefio.
Z0
(St
) =
gé La red de distribucién interior partira de la conduccién de didmetro 300 mm
S
g ¢ anteriormente descrita.
a8
= . ez ’ . ’ . . .
€3 La red se proyecta en fundicion ductil con tuberias de didametro minimo igual a 150 mm,
55 . . . . .
i’:;;f con objeto de permitir la acometida de las redes contraincendios de las parcelas y la
S g
ag
o8 Febrero 2021 (R4) 30
Z N
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i
2
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instalacion de hidrantes @100. Su trazado discurre por viarios y/o espacios publicos no

—— edificables y se dispondra de doble tuberia en los viales con un ancho superior a 15
—_— metros (Ver plano n2 10.1).

@

£ *  Redderiego.

w
E
£y . . . . .
ga4 n las inmediaciones del Sector actualmente no existen infraestructuras de riego con agua
g jz Enl d del Sect tual t t fraestruct d
8
S=zg .
ek regenerada desde las que poder atender la demanda requerida.
2rE9
Q
iéé En las zonas verdes de uso publico del ambito las redes de riego se conectaran
<Dy
£ . . . . . . .
;;:5% transitoriamente a la red de distribuciéon de agua potable, siendo dichas redes
[l x . . . . . s e . s
%g% independientes de la red de distribucion, para su futura utilizacién con agua regenerada, y
SAE
gdg disponiendo de una Unica acometida con contador. (Ver plano n2 10.7).
€70
he!
o . . .
SEk 6.4.2 Red de saneamiento, drenaje de aguas pluviales.
mER
i
£ . . o .
£49 La red de saneamiento queda recogida en el plano n2 10.2 del presente Plan Parcial.
(=7

o
2cy , . .
ER 2 o
g8z *  Infraestructura existente, condicionantes y servidumbres
ST . ’ . . .
S35 No hay ningln cauce en el interior del sector. Tampoco hay redes existentes de
Sg - .
Rt saneamiento.
=53
gsc El cauce mas préximo es el Arroyo de los Prados al noroeste de la actuacion.
352
BT0 *  Dotaciones, demanda y verificacidn técnica.
B
wcZ
8E2
nao
ggg La red de drenaje del sistema separativo propuesto canaliza las aguas recogidas tanto del
osg< . T L. . . .
228 espacio publico y viario, como de las cubiertas y zonas pavimentadas de las areas
NEX
B8% productivas.
5eq
285
%gg ) La red recoge en cabecera las aguas canalizadas desde los sectores S7, S10 y UE42
=8 .
c& % ] procedentes del estanque de tormentas a construir en el S7 “El Arenal”.
G

oo 3 ’ . . .
§§g§ Se calcula ademas la escorrentia del propio sector, de acuerdo con una intensidad de
2TS3
Eé%@ lluvia de 160 I/s Ha, segln se expone en la tabla adjunta, con un caudal méximo de 4,86
Sgz 3
2550 m’/s.
LESO
geg=
QEOR
SEFL
28>
£
g8zo
Boown
N
&8 Su
< EMO
gl
8252
C © 0O
SESY
L
Esie
EEEL
o889 %
8850
go3a
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— SECTOR 6 PGOU PINTO SUPERFICIES PLUVIALES
SUPERFICIE
= PARCELAS Y ZONAS DE OBRA ToTAL PARCELA|  MAX EDIF. Coef. Q_max
———— USo PARCELA m2 m2 o secorrenta fis)
———— SERVICIOS EMPRESARIALES 1 1.799,25/ 2.249,00 0,50 23,03
_— ZONA MIXTA 2 26.230,71 13.120,00) 0,80 335,87
3 ZONA MIXTA 3 20.331,88 10.165,00) 0,80 260,25
Q ESCAPARATE 4 15.651,84 8.525,00 0,80 200,34
®Q ESCAPARATE 5 39.607,38 21.985,00 0,80 510,81
I g ESCAPARATE 3 57.997,56 31.882,00 0,80 742,37
gL PARQUE DE MEDIANAS 7 28.582,18 17.122,00 0,80 365,85
og INDUSTRIA LOGISTICA 8 38.018,50 19.475.,00 0,80 498,16
g [ INDUSTRIA LOGISTICA 9 66.291,69 33.145,00 0,80 848,53
w
z<
2 < TOTAL LUCRATIVO 295.720,04 157.748,00 3.785,21
S<
3
Qe VIARIO RED GENERAL G1 44.336,17 0,80 38,44
O%5 ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES, RG G2 4.575,36 0,10 7,32
b ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES, RG G3 31.645,00 0,10 50,63
g VIARIO RED LOCAL L1 16.012,08 0,80 230,57
2. VIARIO RED LOCAL L2 8.165,82 0,80 117,59
2 ESPACIO LIBRE RED LOCAL L3 6.932,36 0,10 11,09
5 ESPACIO LIBRE RED LOCAL L4 7.214,49 0,10 11,54
3 ESPACIO LIBRE RED LOCAL L5 9.740,59) 0,10 15,58
@ INFRAESTRUCTURAS DE RED LOCAL L8 48,49) 0,10 0,07
Q
[a]
4 TOTAL RESTO 128.668,45 1.082,83)
| TOTAL | 424.388,49] 157.748,00] 4.868,04]

" . Us-Ha
PARAMETROS DISENO: |W|

Dado que el vertido al Arroyo Los Prados esta limitado a 1 m3/s se dimensiona asi mismo

JAVIER, SERIALNUMBER

en el sector S6 un laminador que regula la salida del sistema de colectores al emisario al
maximo caudal autorizado como vertido al Arroyo de Los Prados de 1 m3/s.

La verificacion técnica de esta infraestructura se hace juntamente con el sistema de
saneamiento de agua residuales de acuerdo con las previsiones del Art. 170, asi como las
normas del Plan Hidroldgico del Tajo RD 1664/98 de 24 de junio, incorporada a la

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

tramitacion ambiental en la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid

con informe tanto de la confederacién Hidrografica del Tajo como del Canal de Isabel Il

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2036374 6XWO2-Q80BF-2MC2D E09ECE139D9788B30445E46B12E19DAD43502553) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C

z

2]

2

£

2% Gestion

g3 .

>

L]

<5 La solucidn técnica prevista es conforme a su vez con las previsiones del PEICEP.

g

g + L .

ia Conexidn con redes existentes.

a

=0

x

['4 . . . . .

gé La conexidn con el exterior se resuelve mediante un emisario de 1.200 mm que conecta el

ra . .

gz tanque de tormentas y laminador a construir en el sector con el Arroyo de Los Prados

<

3k , ) . . s - .

A donde estd previsto su vertido con un caudal igual o inferior a 1m3/s, maximo autorizado

(v}

S w . . e .

Bk por la Confederacion Hidrografico del Tajo.

oo

~ 1

[T}

Z0

oE *  Criterios de disefio.

™5

8 &

gt

el . ~ . . . s . . .

28 Se disefia la red de pluviales por todos los viales de la urbanizacion, discurriendo bajo

a8 ‘

we calzada retranqueada respecto a la red de aguas negras. La red recogera tanto las

i”‘ Izad t d t | dd L d tanto |
<

>0 . ’ . . . .

L5 acometidas de las parcelas como la escorrentia superficial del viario.

<

a8

ag
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Para la red se opta por colectores de PVC corrugado de doble pared hasta diametros de

—— 800 mm, mientras que para didmetros superiores los tubos seran de hormigdn armado.
— Se dispondran pozos de registro en todos los encuentros y generalmente a una distancia

14 .

g no superior a 50 metros.
o W
snQ
ot . .
§%§ La red proyectada arborescente conduce por gravedad las aguas pluviales provenientes
S
gﬁg de los S7, S10 y UE42 junto con las procedentes del propio sector S6 hasta el tanque de
copR s et
§§§ tormentas, que consistird en un volumen encerrado entre muros sobre una losa de
“OF . . . .
égé cimentacion y cubierta formada con un forjado de placas alveolares. Se contempla su
g@% ubicacion en la red local de espacios libres, al oeste de la manzana 5.
2o¢
§g2
Swe
oll's
cO 0
g4 a 6.4.3 Red de Saneamiento, alcantarillado y depuracion de aguas residuales.
£E83
R
So% . . . .
S5% *  Infraestructura existente, condicionantes y servidumbres.

ED
£29 En el sector no existen infraestructuras de saneamiento.
(=7
SEd
égg Al noroeste del sector del Arroyo de Los Prados existe un colector A7 del sistema de
£52 -
gég emisarios del Canal de Isabel Il que conecta con la EDAR Arroyo Culebro.
oo
o> W
§5”
§\§§ *  Dotaciones, demanda y verificacién técnica.
LS
3884 . . . . .
ggg Se considera un vertido a la red de colectores de aguas residuales, del sistema separativo
352 ; imi
85% propuesto igual al 85,5% de la demanda de abastecimiento.
Sog
)
wod
% ggy Esto supone un caudal medio diario a depurar de 12,49 I/s y un caudal punta de 25,63 /s,
- 8=31 - . .
gég con un coeficiente punta de 2,05. Se considera ademas un caudal aportado en la cabecera
90
gg% de la red prevista procedente de los sectores S7, S10 y UE42.
e i) %
80

1 e . s . . oy s . .z .

§§% Respecto a la verificacion técnica de la viabilidad de esta red, se prevé la tramitacion junto
(oI
%fg‘g $ con el estudio de evaluaciéon ambiental estratégica, de acuerdo con las previsiones del Art.
SE8¢ N _— L , S
2 %g; 170 de la Ley 9/2001, de la viabilidad técnica de esta solucidn, asi como la suficiencia del
o« ol . ., .
t 88 sistema de depuracion Arroyo Culebro para depurar los vertidos procedentes del sector
w==5

° 2 / . . .
§§g§ S6, seglin las previsiones del Convenio con el Canal de Isabel Il.
05k =
geso
FeEsn
BEFO
QEOR
SEfL
28>
£
2Ez0
Boown
N
S8 Suw
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=ES, O
=IDCES-75067435N, Description:

JAVIER, SERIALNUMBER

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G=

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=|

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

VATES-V84880038, CN:
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URBANA
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SECTOR 6 PGOU PINTO SUPERFICIES RESIDUALES
PARCELAS Y ZONAS DE OBRA oraurance] T o a_medin a_minimo a_punta
uso PARCELA m2 m2_e is] [Us] 1is)
[SERVICIOS EMPRESARIALES T 1.780,25] 724900} 0,15 0,04, 0,37
ZONA MIXTA 2 2623971 13.120,00 1,04 026 2,13
ZONA MIXTA 3 20,331,586} 10.165,00 0,80 0,20 165
[ESCAPARATE k! 15.651,84 8.625,00] 0,68 017 1,40]
[ESCAPARATE 5 39.907 38 21.965,00| 1,74 0,43) 3,57
ESCAPARATE [ 57.997 56| 31.852,00) 2,52] 0,63 5,18]
PARQUE DE MEDIANAS 7 28.582 18 17.122,00] 1,36 0.34) 2,78}
INDUSTRIA LOGISTICA 8 38.918,59] 19.475,00) 1,54 0.39) 3.16]
INDUSTRIA LOGISTICA 9 66.291,69| 33.145,00) 2,62 0,66] 5,38]
TOTAL LUCRATIVO 295.720,04] 157.748,00) 12,49 312 25.63'
\VIARIO RED GEMERAL Gl 4433617
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. RG G2 4,575 36}
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. RG G3 31.645,09)
VIARIC RED LOCAL L1 18.012,08}
VIARIO RED LOCAL L2 8.165,82
ESPACIO LIBRE RED LOGAL ] 5 032,36}
ESPACIO LIBRE RED LOCAL ) 7.214,49)
ESPACIO LIBRE RED LOGAL 5 5 740 59|
INFRAESTRUCTURAS DE RED LOCAL 6 46,49
TOTAL RESTO 128.668,45) 0,00] 0,00 0,00)
L 388, 157.748, ; X I
TOTA 424.368,49) 57.748,00) 12,49 312 25,69
A g | coef_retorno | Q_min C_punta |
PARAMETROS DISENO: I o | o e i
Qp=1.6x(Qm+vQm)<3Qm|
*  Conexidn con redes existentes.

La conexidn con las redes existentes se hace mediante la construccién de un @400 en

tramos exteriores al sector al noroeste del mismo hasta conectar con el emisario A7 del

Canal de Isabel Il en las proximidades del cauce del Arroyo de Los Prados en la A4 (ver
plano n2 10.3).

Esta conexion garantiza la depuracion de las aguas residuales en la EDAR Arroyo Culebro.

+

Criterios de disefio.

La red se prevé de PVC corrugado de doble pared con pozos dispuestos a una distancia no

superior a 50 metros, en los cambios de pendiente y de alineacion, a definir en el

proyecto constructivo.

6.4.4

+

Energia eléctrica

Dotaciones, demanda y verificacion técnica

La demanda eléctrica se evalla por asignacion de potencias a cada parcela, se ha

establecido de acuerdo con el reglamento electrotécnico de baja tension y criterios

especificados en funcién de los usos previstos. Estos son:

*  Industrial

- Industria logistica: 25 W/m? superficie edificable

*  Terciario y terciario-comercial:

- Parque de Medianas: 125 W/m? superficie edificable

Febrero 2021 (R4)
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- Escaparate: 100 W/m? superficie edificable

*  Viario: 1 W/m? superficie

*  Zonas verdes: 1 W/m? superficie

Se ha considerado para el parque de medianas un abastecimiento estimado en baja
tension del 50% de la potencia instalada y otro 50% de la demanda en media tension. En
el terciario-escaparate un 90% de la demanda atendida en media tension y 10% en baja
tension. En la zona mixta donde se localiza la industria existente, se estima que la

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

demanda se atiende en baja tension.

5% Conforme con lo anterior se obtiene la siguiente demanda potencia de las parcelas:
& — EXISTENTES e st 800 KW
g = Proyectadas.......oooiiiiiiiieinii s 9.929 KW
% —  VIario Y ZONAS VEIUES. ...cc.evuiruiieieieieieeete ettt ettt sie e st sbe e 129 KW
2 — DOLACION AE POENCIA: wovrreeeor oo sssesssses s 10.858 KW

De acuerdo con los coeficientes de simultaneidad a aplicar segun criterios de la compafiia
suministradora y considerando un factor de potencia de 0,9, se prevé la instalacién de dos

circuitos.

JAVIER, SERIALNUMBER

Estas previsiones se recogen en la siguiente tabla:

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=|

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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*  Infraestructura existente, condicionantes y servidumbre

En el dmbito existen dos lineas aéreas, una de 15 kV y un doble circuito de 45 kV paralelo

a la A-4 propiedad de Unidn Fenosa.

Se contemplara la obra civil necesaria para el soterramiento de un tramo de la linea de 15
kV conforme a la normativa de la compaiiia.

*  Conexidn con redes existentes.

La conexidn exterior se prevé con el doble circuito existente en el Camino de Antdn, seguin

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

se indica en el plano n2 10.4.

=ES, O

*  Criterios de disefio

Se prevé la construccién de dos circuitos de media tension de 3 (1x240) mm? de seccidn
en instalacion entubada seglin normas de compaiiia suministradora, asi como cuatro

IDCES-75067435N, Description:

centros de transformacidn subterrdneos y de maniobra interior, siendo uno de ellos con

funcion de Centro de Reparto, constando de una envolvente de hormigdn, de estructura
monobloque, en cuyo interior se incorporan todos los componentes eléctricos desde la
aparamenta de MT hasta los cuadros de BT incluyendo hasta dos transformadores. La

envolvente estard homologada por Unién Fenosa.

JAVIER, SERIALNUMBER

Hasta que no se redacte tramite el Proyecto de urbanizacidn, esta informacidn esta sujeta
a modificacion por parte de la compafia suministradora. Serd el Proyecto de
Reparcelacién quien delimite las parcelas correspondientes a los CTs en su ubicacion
definitiva y con las caracteristicas necesarias, en funcién del CT instalado en cada caso.

Estas parcelas no tendran atribuido aprovechamiento urbanistico alguno, quedando la

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

totalidad del mismo asignado a las parcelas lucrativas correspondientes,

independientemente de la variacion que pueda sufrir su superficie por este motivo.

6.4.5 Alumbrado publico.

*  Infraestructura existente, condicionantes y servidumbres.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

No existe red en el sector.

*  Dotaciones, demanda y verificacidn técnica.

FNMT-RCM, C:

Los criterios de iluminacidn serdn los niveles reflejados en la normativa vigente en

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
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o
i cuanto a valores minimos en servicio y uniformidad media para cada uno de los tipos
w
e 8 de viarios definidos. Los parametros de iluminacién en servicio, adoptados en cada
Z0
g caso, dependen de la clasificacion de las vias, estableciéndose para este proyecto:
¥
85 .
3¢ = Viario
T
L3
'2 S() .pe e , .
$3 e Clasificacion de las vias: tipo B
59
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e Sjtuaciones de proyecto: B1 - vias distribuidoras locales y accesos a
— zonas residenciales y fincas.
— e Clase de alumbrado: ME4b
@
o . . . .
5 = Terrizo / Carril bici
gilo
=w0n op .z ’ .
§§§ e Clasificacion de las vias: tipos Cy E
sap e Sjtuaciones de proyecto: tipo C1 (carril bici) y tipo E1 (terrizo)
EE
é%ﬁ e Clase de alumbrado: S3
£2 i(
202 . o .
8ot Para determinar la separacién entre los puntos de luz, se han tenido en cuenta los
845 -
ol g siguientes factores:
248
[CRaP .
£83 - altura de montaje
g%
Ssg
GER - caracteristicas fotométricas de las luminarias
sei
£33 I
igx - valor de la uniformidad
SEwWw
§32
I E *  Conexion con redes existentes
283
=g
8§59 La conexidn exterior se realiza a través de los centros de mando proyectados, a los que se
&85 S . L .
E\Eg acometera desde la red general de distribucion en baja tensién. El nimero de centros de
§37 . . .
ggb‘, mando necesarios es 2, y la potencia total instalada es 10.779 w.
858
LT =
cEex . . .~
sge *  Criterios de disefio.
89
wo=
N E .z . . s . . a
2 %gr En funcidn de los criterios de calculo establecidos se ha dispuesto el alumbrado segun las
g3
s . . . ..
g9z siguientes disposiciones:
a9
w o=
8¢ + L
<
Beg Seccion S1
< o
w g % . . . .
g::g - Luminarias LED de 63 W sobre columna de 10 m para viario y de 24 W sobre
D a®
£283 columna de 5 m para carril bici.
5ges
g:23 S . L .
987 o - Disposicion: tresbolillo cada 30 m entre dos luminarias consecutivas.
ngky
BEs5
Eggé *  Seccién S2
ced
Sgga .
JI8Qu = Viario:
u EQL)
QEX - . .
g8%3 - Luminaria LED de 81 W sobre columna de 10m.
75901
PRl 0
EX . . s . . . .
% 352 - Disposicidn: tresbolillo cada 30 m entre dos luminarias consecutivas.
so3h
+8=0 .
GoBa = Terrizo:
DY inari
S£348 - Luminaria LED de 24 W sobre columna de 5m.
e~ 1
xsu>
=8z . . e s . . . .
g%:; - Disposicion: unilateral cada 20 m entre dos luminarias consecutivas.
2s35 *  Seccién S3
2838
c N~ S . .
£s4e - Luminaria LED de 63 W sobre columna de 10m.
gsk?
> . « e . . . .
g—;g% - Disposicion: tresbolillo cada 30 m entre dos luminarias consecutivas.
cS< o
seed
£8ag
ggg@ Febrero 2021 (R4) 38
822y
so=§
So-d
2803
sEai
G833



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: 21PL001_PLAN_PARCIAL Numero de la anotacion: 4566, Fecha de entrada: 26/03/2021 14:51
_EL_MANTO_R4.PDF ‘00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 6XWO2-Q80BF-2MC2D

Fecha de emisién: 10 de Noviembre de 2023 a las 9:14:55
Péagina 40 de 120

INCLUYE FIRMA EXTERNA

—
————
= (7]
_— mm PLUS
— PLANIFICACION PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID
— URBANA
— SOSTENIBLE
*  Seccion S4
— - Luminaria LED de 63 W en punta sobre baculo de 10 m y de 24 W en soporte
— traseroa 5 m.
[ - Disposicidn: unilateral cada 30 m entre dos luminarias consecutivas.
o
O
w .z
ho *  Seccién S5
S8f
88>
s §% - Luminaria LED de 94 w sobre baculo de 10 m.
LEQ
g0 2 . . . . . . .
§$5 - Disposicion: unilateral cada 30 m entre dos luminarias consecutivas.
=z<
prer= .z
£23 *  Seccion S6
202 o
£0¢ - Luminaria LED de 81 w sobre columna de 10 m.
anNgE
Sw.e
gdg - Disposicion: unilateral cada 30 m entre dos luminarias consecutivas.
512 _—
538 *  Carril bici zona verde
SE5
mER . .
“éﬁﬁ - Luminaria LED de 24 w sobre columna de 5 m.
g3y
Ego - Disposicion: unilateral cada 30 m entre dos luminarias consecutivas.
SEm
i gg Todo esto se recoge en el plano n? 10.5
852
25
28
S5 6.4.6 Telecomunicaciones
o oW
© 5>
=S . . .
821 La red de telecomunicaciones proyectada se recoge en el plano de la serie de
©T
§%8 infraestructuras, n? 10.6.
"\< . . . .
gég *  Infraestructura existente, condicionantes y servidumbres.
SE3
nao
® 50 . , ~7 ;. . . .z
2%¢ Un tendido aéreo de la compafiia Telefdnica atraviesa el sector en direccion noroeste —
[=} s <‘ . s . . ’ .
228 sureste. Este tendido sera soterrado por viario publico.
oy . .
193 *  Conexidn con redes existentes
30
O v
%fg‘g g La compafiia operadora con infraestructura y servicio en la zona es Telefdnica de Espaiia,
gc8H
gegs SAU.
8572
8858 , I _— . "y .
g5 33 La infraestructura disefiada dentro de la urbanizacidén para dicha compafiia prevé una
QuOs
] .z . . 7 . .
8 55% conexion a la red general existente en una columna de hormigdn situada en el camino de
s8%m o - . - L
SEQU La Marafiosa, suficiente para proporcionar servicio de telecomunicaciones.
8559
9=
R L<0O . . .
4 5 og *  Criterios de disefio.
o
sex s - . . .
2828 Se contempla una canalizacién de comunicaciones embebida en un prisma de hormigén e
PR . , . I oy
§§§ & intersectada por camaras de registro y arquetas con las siguientes caracteristicas:
gedt
538¢% *  Red de Telefénica:
£ © 0O
Btk - Una red principal de 6 Conductos PVC de 110 mm de diametro,
EN s . .
§ L9 interceptada por camaras.
gsk?
=T
2550
goxg
£83g
£8ag
g8 g@ Febrero 2021 (R4) 39
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- Una red secundaria de 4 Conductos PVC de 110 mm de diametro, que
deriva de las camaras de registro y es interceptada por arquetas tipo D.

- Acometidas a las parcelas formadas por 1 conducto PVC de 63 mm de

didmetro.

6.4.7 Distribucion de gas

La instalacion de la red de gas canalizado depende del interés que muestre el operador en
la zona en ampliar su red de distribucién en el momento de ejecucion de las obras y en

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

funcién de las demandas esperadas.

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

Dado el caracter industrial de la actuacién, durante el proceso de redaccidon del Plan
Parcial se han mantenido contactos con la compafiia Nedgia (Gas Natural), operadora de

la zona, sin llegarse a concretar el interés de la misma por distribuir gas en el sector.

Por tanto, no se ha considerado la inclusién de una red de gas canalizado en la

urbanizacion del sector.

*  Infraestructura existente, condicionantes y servidumbres.

Existe un gasoducto acero 12” que cruza el ambito transversalmente en direccidn

JAVIER, SERIALNUMBER

noroeste — sureste que queda integrado bajo el viario del sector (ver plano n2 5).

7. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PGOU DE PINTO

71 EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

En cuanto a la edificabilidad, tal y como se ha referido en el apartado correspondiente a

los Condicionantes de Planeamiento y de legislacién urbanistica, el Plan General de Pinto
fija los siguientes parametros:

*  Edificabilidad maxima: 157.748 m2.

*  El 60% del suelo lucrativo resultante se destinara a usos terciarios, servicios y

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

equipamientos.

Aprovechamiento tipo del Area de Reparto es de 0,4393 m?uc/m?, siendo el uso

FNMT-RCM, C:
E 2

caracteristico de referencia del Area de Reparto el de industria-almacén.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
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_— La edificabilidad maxima prevista por el Plan Parcial es coincidente con la establecida en
—— el Plan General, 157.748 m?, estableciendo condiciones para que como maximo la
—_— edificabilidad destinada a otros usos caracteristicos distintos a usos terciarios, servicios y

% equipamientos, no alcance el 40%, quedando justificado asi que la intensidad de uso del
«»Eo suelo lucrativo terciario resultante en el caso mas desfavorable se corresponderia a un
- . e . . .
= porcentaje de edificabilidad mayor del 60% (94.663 m?), correspondiendo la intensidad de
S<i . . ‘s I
H:E uso industrial como méximo a una edificabilidad de 63.085 m? resultante de una
ggﬁ compatibilidad de hasta el 45% de la edificabilidad asignada a las Zonas de Actividades
sz<
égg Mixtas (10.479 m?) y la asignada a la Zonas de Industria Logistica (52.606 m?).
Es<
=0 bl
L1y ZONAS LUCRATIVAS
gds ] EDIFICABILIDAD| EDIFICABILIDAD
gdg 'DEN";;'SAAC'ON ORDENANZA DE ZONA SUP(EE;'C'E MiNIMA DE USO | MAXIMA DE USO
5 R S SERVICIOS (m2) | INDUSTRIAL (m2)
§§§ 1 Zona de Servicios Empresariales 1.799,25 2.249,00 0
TE8 2 Zona de Actividades Mixtas 26.239,71 7.216,00 5.904,00
§ o 5 3 Zona de Actividades Mixtas 20.331,86 5.591,00 4.575,00
ga9 4 Zona Escaparate 15.651,84 8.609,00 0
ﬁ é % 5 Zona Escaparate 39.907,36 21.949,00 0
.§ g 6 Zona Escaparate 57.997,56 31.899,00 0
552 7 Zona de Parque de Medianas 28.582,18 17.150,00 0
= “E E: 8 Zona de Industria Logistica 38.918,59 0,00 19.460,00
§39 9 Zona de Industria Logistica 66.291,69 0,00 33.146,00
E‘\Eﬁ TOTAL ZONAS LUCRATIVAS 295.720,04 94.663,00 63.085,00
§U§, PGOU 60,01% 39,99%
CES
B39 . s .
§§§ En cuanto aprovechamiento, la pormenorizacion de los usos y aprovechamientos
g . . -
ggé establecidos por el Plan Parcial es la siguiente:
$25
350
ggg ZONAS LUCRATIVAS
Y
228 IDENTIFICACION ORDENANZA DE ZONA EDIFICABILIDAD | .. |APROVECHAMIENTO
EEE ZONA (m2) m2uc
VR 7 Zona de Servicios Empresariales 2249,00] 2.20 4.947.80
gig 2 Zona de Actividades Mixtas 13.120,00f 1,10 14.432,00
ggg 3 3 Zona de Actividades Mixtas 10.166,00f 1,10 11.182,60
g § % ‘:r‘: 4 Zona Escaparate 8.609,00] 1,30 11.191,70
&5-4 5 Zona Escaparate 21.949,00] 1,30 28.533,70
§ g;“@ 6 Zona Escaparate 31.899,00| 1,30 41.468,70
25 38 7 Zona de Parque de Medianas 17.150,00| 1,27 21.780,50
Q Eg% 8 Zona de Industria Logistica 19.460,00f 1,00 19.460,00
%ugg@ 9 Zona de Industria Logistica 33.146,00] 1,00 33.146,00
£ 2 & TOTAL ZONAS LUCRATIVAS 157.748,00 186.143,00
§ ggg Es decir, el Plan Parcial realiza un reparto légico de la edificabilidad que comporta alcanzar
XS .
EEEE‘L el aprovechamiento calculado por el Plan General para el Sector, 186.143 m?uc, y que
Ledy . .
Y supone un aprovechamiento medio del sector de 0,4386 m2uc/m? (186.143 m?uc/
$580 . . . . - -
g5i3 424.396m?=0,4386 m2uc/m?), aprovechamiento inferior al tipo maximo permitido por el
830 - . . <
Segs Plan General como aprovechamiento tipo del Area de Reparto, que es de 0,4393 m?uc/m?.
£=E8 8
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Los coeficientes de homogenizacién de usos pormenorizados establecidos, de acuerdo
con la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, fijan las relaciones de

ponderaciéon u homogenizacién atendiendo a los objetivos urbanisticos perseguidos. Estos

coeficientes establecen el valor que se atribuye a cada uso en relacién con los demas
dentro del Sector, y han sido fijados para cada zona tomando como valor de partida los
recogidos en el PGOU de Pinto, ajustados por criterios apoyados en la cantidad de suelo
ofertado, intensidad de uso, la experiencia y los utilizados en otros planeamientos del
entorno.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

De conformidad con el articulo 96 de la Ley 9/2001, le corresponde al Ayuntamiento en

materia de participacion en las plusvalias por el planeamiento urbanistico la obtencidn de

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

suelo neto suficiente para materializar el 10% del aprovechamiento urbanistico del drea
de reparto.

7.2 CONDICIONES VINCULANTE DE PGOU PARA EL DESARROLLO

Tal y como se ha referido en el punto sobre condicionante de planeamiento el Plan
General fija como vinculante las zonas verdes de sistema general, que estan
comprendidas por:

JAVIER, SERIALNUMBER

1. Banda frente al no urbanizable colindante al camino de Pinto a La Marafiosa, area

comprendida entre el enlace de la citada carretera con la A-4 y la glorieta proyectada

para acceso al poligono de actividades terciarias.

Banda frente al no urbanizable situado al Este del sector comprendida entre el
camino de La Loba y la carretera M-841.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G
N

3. Banda frente a la carretera M-841, en continuidad con la anterior hasta la glorieta de

acceso desde la citada carretera, y

4. Espacio que une el viario estructurante con la banda de espacios libres situada en la
zona Este.

El Plan General cifra la superficie total de estos espacios en 19.634 m2. La propuesta de

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

ordenacion desarrollada mantiene la localizaciéon de estos espacios, dando como

resultado su superficie total 36.220,45 m2.

FNMT-RCM, C:

Por otro lado, refiere como condicién vinculante el resolver las conexiones de viario,

previendo dos glorietas, una sobre la M-841 y otra sobre el camino local Pinto-La

CERES, O

Marafiosa. En la actualidad la glorieta sobre la M-841 estd ejecutada, siendo el punto

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

principal de acceso a la actuacién, acceso sur. La propuesta mantiene para acceder desde
el Norte, a la actuacion, la glorieta en el camino Pinto - La Marafiosa, acondicionando el

tramo de dicha carretera que transcurre desde las vias de servicio de la A-4 hasta la citada

AC Representacion, OU

glorieta.

VATES-V84880038, CN:
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El Plan General también refiere como observacién vinculante reservar suelo para realizar
los accesos mediante vias de servicios. Asi la propuesta recoge la propuesta de vias de

servicio para acceder a la UE-36.

Por ultimo, la ficha recoge también como observacion vinculante el resolver la afeccién de
paso de infraestructuras, gaseoducto. La propuesta resuelve no solamente el paso de esta
infraestructura, sino de una conduccion de abastecimiento de agua de didametro 800 mm
ejecutada con posterioridad a la aprobacion del Plan General. Dichas infraestructuras se

integran en los viarios y zonas verdes de la actuacion.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

A continuacidn, se adjunta el esquema de localizacién de los espacios libres, zonas verdes

ES, O:

y viarios, de sistema general propuesto en desarrollo de la actuacion, justificando asi el

cumplimiento de las determinaciones del Plan General de Pinto.

IDCES-75067435N, Description:

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G=JAVIER, SERIALNUMBER:

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=|

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

Ordenacion: Redes generales

VATES-V84880038, CN:
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ES, O

IDCES-75067435N, Description:

JAVIER, SERIALNUMBER-=|

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G=

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=|

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O
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AC Representacion, OU

8. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 36 DE LA LEY 9/2001

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID

1. Se entiende por red publica el conjunto de los elementos de las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si con la
finalidad de dar un servicio integral. {..)

3. La definicién de las redes publicas implica sefialar expresamente todos aquellos de sus
elementos necesarios para asegurar el funcionamiento correcto y adecuado a las
necesidades previstas en la red correspondiente.

El Plan Parcial fija las siguientes redes de publicas de por rango y funcion:

IDENTIFICACION | CALIFICACION POR RANGO Y FUNCION |SUPERFICIE M2
Gl Viario Red General 44.336,17
G2 Espacio libre de Red General 4.575,36
G3 Espacio libre de Red General 31.645,09
L1 Viario de Red Local 16.012,08
L2 Viario de Red Local 8.165,82
L3 Espacio libre de Red local 6.932,36
L4 Espacio libre de Red local 7.214,49
L5 Espacio libre de Red local 9.740,59
L6 infraestructuras de red local 46,49

TOTAL REDES PUBLICAS 128.668,45

El siguiente esquema recoge e identifica la totalidad de los suelos destinados a redes
publicas por el Plan Parcial.
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COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

=ES, O

IDCES-75067435N, Description:

JAVIER, SERIALNUMBER
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Ordenacién: Redes Publicas
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<g G1.- Viario de red general. - comprende la red viaria de sistema general establecida desde
20

g@ el Plan General de Pinto, comprendido por los suelos destinados a acoger:

o O

<@

é‘j *  Enlace con las vias de servicios de la A-4.

s

< . . ~ .

g% *  Tramo del camino local de Pinto a la Marafiosa, es colindante al urbano U-35y
g= . . .

iz UE-36, y al propio Sector 6, donde el Plan General prevé una glorieta para su
z 0O

8y acceso desde el Norte.

5

1 s . . . .
L *  Viario vertebrador de la estructura de la actuacidn, en forma de L une la glorieta
Z0

g del acceso desde el Norte con la glorieta existente en la carretera M-841, desde la
™5

=} .

%g cual se realiza el acceso sur.

39

g . .. .

Qf *  Via de servicio de la M-841, prevista en el Plan General para dar acceso a la
<< . . s .

ﬁ% Unidad de Ejecucidn colindante al sector UE-36.
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Esta red general, desde el punto de vista funcional, estd comprendida en las Redes de
infraestructuras de comunicaciones viarias.

G2 y G3.- Espacios Libre de Red General. - comprende los espacios libres de zonas verdes

establecidos desde el Plan General de Pinto:

* G2, espacio localizado frente al camino de Pinto a La Marafiosa.

*  G3, espacios localizados en el borde Este del sector, frente al suelo no
urbanizables, y frente a la carretera M-841, asi como una zona prolongacién de
viario vertebrador de la actuacién hasta la banda frente al no urbanizable.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Esta red general, desde el punto de vista funcional, estd comprendida en las Redes de

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

equipamientos de zonas verdes y espacios libres.

En total la superficie destinada a redes generales en la ordenacién del Plan Parcial es de
80.466,05 m?, superficie que supone respecto a un médulo de 100 metros cuadrados de
superficie edificable de cualquier uso una cesién de unos 51 metros cuadrados,

superando ampliamente el estandar fijado por la Ley de 20 metros cuadrados.
Redes locales

L1 y L2, viario. Comprende los terrenos destinados a completar la red general viaria

JAVIER, SERIALNUMBER

establecida por el Plan General de Pinto, ambos viarios de rango local dan acceso a las

parcelas resultantes de la ordenacidn urbanistica propuesta.

La superficie destinada a estas redes es de 24.177,90 m?, superficie que supone respecto
a un modulo de 100 metros cuadrados de superficie edificable de cualquier uso una
cesion de unos 15 metros cuadrados destinada a la red de servicios para acceso rodado y

aparcamiento.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

L3, L4, y L5, zonas verdes y espacios libres. Comprenden los terrenos destinados a la red

local de equipamiento de zonas verdes y espacios libres. La superficie total destinada a
esta red es de 23.887,44 m?, superficie que supone respecto a un médulo de 100 metros
cuadrados de superficie edificable de cualquier uso una cesién de mas de 15 m2.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

L6, infraestructuras. Comprende los terrenos reservados para acoger red de servicios para

suministro de energia eléctrica. La superficie reservada no alcanza los 50 m? de suelo.

En total la superficie destinada a redes locales en la ordenacion del Plan Parcial es de

FNMT-RCM, C:

48.202,40 m?, superficie que supone respecto a un médulo de 100 metros cuadrados de
superficie edificable de cualquier uso una cesién de mas de 30 metros cuadrados,

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

cumpliendo el estdandar minimo fijado por la Ley 9/2001 de 30 metros cuadrados. Como
se ha referido anteriormente la red local de zonas verdes y espacios libres supone
respecto a un modulo de 100 metros cuadrados de superficie edificable de cualquier uso
una cesidn de mas de 15 m?, cumpliendo por tanto lo exigido por la Ley 9/2001, del suelo
de la Comunidad de Madrid.

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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9. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DE LA CUENCA ESTE DE PINTO

El Plan Especial de Infraestructuras (PEl), aprobado inicialmente el 25/abril/2011, por el

Ayuntamiento de Pinto prevé las soluciones de las infraestructuras generales de servicios,
en especial agua, saneamiento y drenaje de los sectores S6 (EI Manto), S7 (Arenal), S10
(La Mechina) y la UE-42 (Sur Manto), afectando en parte a la UE-34 (La Marafiosa).

En dicho Plan Especial se contempla el desarrollo de los sectores S10 y S7 con caracter
previo al del sector S6, lo que no se ajusta a la situacion existente actualmente, en la que

se prevé el desarrollo simultaneo de los tres sectores.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

3
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Q . . .
2o Relacionado con lo anterior, es necesario recalcularse el reparto de costes entre todos los
Sw.e
SEE sectores
25z
wn . . . . . .
ggg Adicionalmente, debido al tiempo transcurrido, es necesario adaptar el PElI de 2011 a la
© ©
TEQ . . ,
ggﬁ normativa vigente hoy en dia.
S8
C5g Por estos motivos, ha sido necesario proceder a la actualizacion del PEl, que estd aun en
SEw
gg% proceso de revision.
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253
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§§$ 9.1 CUMPLIMIENTO DE LAS PREVISIONES DEL PLAN ESPECIAL
558
caw
S8 . o . .
=53 Desde el punto de vista técnico, este Plan Parcial asume e integra las propuestas del Plan
O T i
SEH
§§g Especial de Infraestructuras de la Cuenca Este de Pinto (aprobado inicialmente el
0T =
['4 . . .
iég 25/abril/2011, por el Ayuntamiento de Pinto) en todos aquellos aspectos que le afectan y
322 ) . . . . .
gg% que suponen servidumbres o sobredimensionamientos para permitir el cumplimiento de
nao
Y- las previsiones en cuanto a vertidos de los sectores vecinos que deben circular por los
Sg<
[a I . . .
2£8 sistemas de saneamiento previstos.
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g 3 z 9.1.1 Redes de infraestructuras
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8223 1.- Red viaria.
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%‘5 &y Se prevé la construccion de los viales de sistema general que discurren por el sector S-6.
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g 5885 2. - Red de aguas residuales.
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BEEO Prevé la conexion con el emisario A7 del CYII, construyendo la totalidad del emisario de
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X 9O < . .
QECE salida para el caudal generado para el total de las actuaciones S6, S7, S10, UE42 y UE34.
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2228 3.- Red de aguas pluviales.
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S5B0 Prevé igual que en el caso anterior, el emisario de salida de aguas pluviales para 1 m®/s
ey L. . eps
5288 mdximo caudal de vertido permitido al Arroyo de Los Prados.
C © 0o
583 Las obras previstas incluyen no solo los colectores, sino las actuaciones de
528 - . . .
g%g & acondicionamiento de la via pecuaria y el arroyo.
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4. — Red de abastecimiento.

Prevé la ejecucion de las obras previstas en el Plan Especial de Infraestructuras que son

interiores al dmbito con objeto de facilitar la coordinacién de las obras.

Consisten en la instalacidon del tramo de tuberia de 300 mm FD que parte del depdsito
regulador a construir y conecta con el futuro anillo de distribuciéon de Pinto.

9.2 CONVENIO CANAL DE ISABEL Il (BOCM 21/12/05)

Con fecha 26/10/2005 el Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel Il suscriben una

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Adenda al Convenio de Gestidon integral del servicio de aduccion, distribucién y

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

depuracion de agua.

En ella se prevé que tanto las redes de distribucion como las conexiones al alcantarillado
de nuevas actuaciones urbanisticas, se sometan a la aprobacion técnica del Canal de

Isabel Il, se establecen los compromisos en cuanto a la ejecucién de las mismas y se

determina el coste total de dichas infraestructuras y las cantidades a repercutir a cada

uno de los ambitos de desarrollo urbano.

De acuerdo con la clausula Quinta de dicha Adenda, las repercusiones unitarias aplicables
a los ambitos incluidos en la misma, entre los que se encuentra el sector S6 (El Manto) son

JAVIER, SERIALNUMBER

de 544,58 €/(m>d) para abastecimiento y de 802,03 €/(m%*d) para saneamiento y
depuracion, ambas IVA no incluido.

Igualmente, y en la citada cldusula Quinta, se establece que las repercusiones unitarias de
las obras a ejecutar por el Canal de Isabel Il se aplicaran a las demandas de cada Sector
afectada de los IPC (indice de Precios al Consumo) anuales acumulados y comprendidos

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

entre la firma de la Adenda de octubre de 2005 y la Conformidad Técnicas del Canal de

Isabel Il al Proyecto de Urbanizacién de cada Sector.

En concreto para el sector S6 (El Manto) se prevén unos caudales de abastecimiento de
1.262 m®/dia y 1.079 m3/dia de depuracién para una edificabilidad de 157.748 m?
edificables de tipo terciario/industrial. Esto significa una contribucion a la construccion de
las nuevas infraestructuras de abastecimiento y saneamiento y depuracidn previstas por
el convenio de 687.259,96 € y 865.390,37 € (IVA no incluido, respectivamente). Es decir,
un total de 1.552.650,33 € actualizable con el IPC anual acumulado desde la firma de la

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Adenda de octubre de 2005 hasta la fecha de conformidad técnica del Canal de Isabel Il al

FNMT-RCM, C:

proyecto de urbanizacion del sector S6. Estos valores pueden variar en caso de que las
demandas finales de abastecimiento y depuracion sean otras.
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10. CONSIDERACIONES FINALES

El presente Plan Parcial del Sector 6 “El Manto” del Plan General de Ordenacién Urbana

de Pinto, cumple con las determinaciones exigidas por la vigente legislacién urbanistica de
aplicaciéon. Asi mismo se ajusta a lo dispuesto para su desarrollo y al resto de
determinaciones aplicables del citado Plan General.

Con la presente Memoria y sus Anejos y resto de documentacion escrita y Planos que
acompaiian, queda definido el Plan Parcial de uso predominante Actividad Econdmica del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto, a los efectos previstos en el articulo
59 de la ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

=ES, O

En Madrid, a febrero de 2021.

IDCES-75067435N, Description:

JAVIER, SERIALNUMBER-=|
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ES) el 26/03/2021 14:46:54.
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— 1. CONDICIONES DE EJECUCION
6
§9 11 SISTEMA DE ACTUACION Y CESIONES OBLIGATORIAS
i
o5
§% El sistema de Actuacién es el de Compensacion. El desarrollo de dicho sistema para la
%é ejecucion del Plan se llevard a efecto de acuerdo con lo establecido en la legislacion
éé vigente de aplicacion, Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
sS4
9%
gﬁg Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio seran la totalidad de las redes
ﬁ% publicas que vienen especificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas, asi como el
§ 10% del aprovechamiento lucrativo.
% La totalidad del dmbito del Plan Parcial constituye una Unica unidad de ejecucién a
Q' desarrollar por el sistema de compensacion.
)
%
é 1.2 PROYECTO DE URBANIZACION
x
‘% Junto con el presente Plan Parcial, acompafiando al documento de Iniciativa para la
;5, aplicacion y Ejecucion Directa por los propietarios del sistema de compensacion, se
incorpora Proyecto de Urbanizacion, en fase de Anteproyecto.
1.3 EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion estaran al contenido de la seccion 6, del Capitulo Ill, del Titulo
lll, EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, de la Ley 9/2001, del suelo de la Comunidad de
Madrid.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

El coste de las obras de urbanizacidn repercutira de acuerdo con lo sefialado en el articulo
97 de la citada Ley del Suelo, y en el caso de incumplimiento, se aplicara el articulo 103 de

dicha Ley.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

La recepcidn de las obras de urbanizacion se hara conforme sefiala el articulo 135 de Ley

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
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z 9/2001.

g€

i 2. PLAN DE ETAPAS

]

o

5 La ejecucion del presente Plan Parcial Sector 6 “El Manto” se prevé en una Unica Etapa.
[T}
Z0
£ Se establecen los siguientes plazos:
S8
§ 3 * El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.
>a . . . . .. .. .
e Simultaneamente a este Plan Parcial, mediante la Solicitud de la Actuacidn Directa, se
59 - -
ﬁ% presenta Propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.
A
o8 Febrero 2021 (R4) 51
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*  Proyecto de Reparcelacion. Se presentara en el plazo de 12 meses desde la efectiva
constitucion de la Junta de Compensacion.

*  Proyecto de Urbanizaciéon. Se presenta a tramitacion de forma conjunta con el
presente Plan Parcial, de acuerdo a lo determinado en la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

*  Obras de Urbanizacién. El plazo para la ejecucién de las obras de urbanizacién seré de

3 aflos desde la aprobacidon definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

*  Serd de aplicacion para el modo de recepcion de la obras de urbanizacidon las

condiciones establecidas en el articulo 2.11 de las Normas Urbanisticas del PGOU de

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

Pinto.

3. EVALUACION ECONOMICA

La Evaluacién Econdémica del conjunto de las actuaciones necesarias realizar para el

Asciende el presupuesto general a la expresada canidad de DOCE MILLONES SETECIENTOS SESENTA'Y UN MILOCHOCIENTOS TREINTA Y TRES
EUROS con SETENTA CENTIMOS

CERES, O

o
éﬂ desarrollo del Sector esta desarrollada en el Proyecto de Urbanizacidon que se presenta
2 . z . . .
3 simultdaneamente al presente Plan Parcial. La siguiente tabla recoge el resumen de la
o estimacion costes desarrollada en el citado Proyecto de Urbanizacion:
g
E RESUMEN DE PRESUPUESTO
11
e $6 EL MANTO (PINTO)
g CAPITULO RESUMEN EUROS %
['4
3 o1 DEMOLIGIONES Y MOVIMIENTO DE TERRAS. ... 32000000 351
< 02 PAVIMENTAGION Y SENALZACION B SR —— 265000000 29,90
g 03 SANEAMENTO E—— R — SR ——— 2800.00000 31,53
g i DISTRIBUCION AGUA POTABLE .o 500.000,00 6,66
g 05 ENERGIE ECTRIGA orasssnmtss s S SR PR—— TP 110000000 12,41
g 06 ALUMBRADOPUBLICO. e B e — 51000000 575
3 o7 TELECOMUNIGACIONES S — S— 14000000 1,58
1 -
z 08 RIEGO, JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO B I . 44000000 49
g 09 INTEGRAGION AMBIENTAL oo 4200000 047
g8 10 CESTIONDERESIDUOS I N TR 14000000 158
g3 1 SEGURIDADY SALUD. o S e N 13100000 148
> —
@g PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 8.863.000,00
% 3 13,00% Gaslos generales............cccoeeennee 1.152.190,00

(=}
g@ 6,00% Beneficio industrial . 531.780,00
@ O
i SUMADEGG.y BL 1.683.970,00
a .
g9 PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (SIN IVA) 10.546.970,00

= (R
<
g‘xf HOO%IVA 221486370
o = s
sz PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 12.761.833,70
>
8
N
3
8

, a Noviembre 2020.
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A continuacion, se recogen los siguientes planos de Plan Parcial:

Plano 1.- Situacion

Plano 2.- Emplazamiento
Plano 3.- Planeamiento Vigente:
3.1 Clasificacion de la propuesta (O.1B del PGOU de Pinto)

3.2 Ambito de gestién y ordenacion (O.4) del PGOU de Pinto)

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Plano 4.- Delimitacion sobre topografico

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

Plano 5 Infraestructuras existentes y afecciones
Plano 6.- Ordenacién pormenorizada: zonificacién

Plano 7.- Ordenacion pormenorizada: redes publicas- rango y funcién

Plano 8.- Ordenacion pormenorizada: red viaria, alineaciones y rasantes
Plano 9.- Ordenacion pormenorizada: red viaria - secciones tipo

Serie Planos 10.- Ordenacion pormenorizada: redes de infraestructuras

JAVIER, SERIALNUMBER

10.1 Abastecimiento de agua
10.2 Saneamiento. Red de aguas pluviales
10.3 Saneamiento. Red de aguas residuales

10.4 Energia eléctrica. Red de media tensidn

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

10.5 Alumbrado publico
10.6 Canalizacién de comunicaciones

10.7 Red de riego primaria

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Plano 11.- Plan de etapas

FNMT-RCM, C=|
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1. GENERALIDADES

Articulo 1 .Objeto y fundamento de estas Normas

Las presentes Normas Urbanisticas se redactan de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 47 y 48 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, siendo su objeto
el establecimiento de una reglamentacidn basica y concreta a observar en el desarrollo y
ejecucion del Plan Parcial.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Articulo 2 .Ambito de aplicacién

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

El ambito de aplicacidn de las presentes Normas Urbanisticas abarca todo el Sector 6 “El

Manto” que se ordena mediante el presente Plan Parcial.
Articulo 3 .Contenido y régimen subsidiario

El contenido del presente Plan Parcial se ajusta a las determinaciones que le son de

aplicacion de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y del PGOU de Pinto.

Salvo indicacidon contraria expresa, las determinaciones contenidas en las presentes
Normas y/o Planos de Ordenacidn se consideraran vinculantes, siendo de aplicacién las

JAVIER, SERIALNUMBER

Normas Urbanisticas del PGOU de Pinto, con caracter subsidiario y complementario en las

situaciones no reguladas en la presente Normativa, ajustandose en su contenido a la
legislacion urbanistica vigente.

Articulo 4 .Competencias e Interpretacion

Las competencias que se derivan de estas normas Urbanisticas, asi como su
interpretacion, corresponden al Ayuntamiento de Pinto, sin perjuicio de las que

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

correspondan a la Comisién de Urbanismo de Madrid.
Articulo 5 .Régimen juridico

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en desarrollo de estas Normas

seran recurribles en la forma dispuesta en la legislacion vigente.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Articulo 6 .Vinculacion de documentos

Tendran caracter vinculante, en cuanto no se opongan al vigente planeamiento general

FNMT-RCM, C:

municipal, los siguientes documentos del Plan Parcial:

*  Normas Urbanisticas

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O
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*  El resto de documentos del Plan Parcial, tendrdn valor juridico como medio de

comprensidn para la mejor interpretacion de los referidos documentos vinculantes.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 7 .Zonificacidn
Las presentes Normas dividen el suelo en las siguientes zonas:

1.- Zonas Lucrativas: Servicios Empresariales, Actividades Mixtas, Escaparate, Parque de

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Medianas, y de Industria Logistica.

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

2.- Redes Publicas: Espacios Libres y Zonas Verdes, Infraestructuras viario, y Servicios

urbanos infraestructuras de suministro, y viario de acceso rodado y aparcamiento.
La totalidad de las zonas estan:

*  Definidas de forma grafica en los planos de Ordenacién Pormenorizada.

*  Cuantificadas en el Cuadro sintesis de ordenacién.

Reguladas a través de las Condiciones generales y particulares contenidas en las

presentes Normas.

JAVIER, SERIALNUMBER
+

Articulo 8 .Zonas de ordenacion
1.- Zonas Lucrativas.

Comprenden las zonas definidas en el Plan Parcial como terrenos de dominio privado o
patrimonial, susceptibles de edificar y ligadas a Actividades Econdmicas. Sus condiciones
particulares ser regulan por las siguientes zonas de ordenacion:

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

* Zona de Servicios Empresariales. Corresponde a las areas que el Plan prevé
principalmente para las actividades de servicios a los usuarios y empresas de la
actuacién y de su entorno, como son las de alojamiento temporal, restauracion,
las de cardcter administrativo, técnico, burocratico, de informacién y gestion, etc.

* Zona de Actividades Mixtas. Corresponde a las areas que el Plan Parcial prevé

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

para integrar las instalaciones con actividad existentes en su ambito.

* Zona Escaparate. Corresponde a las areas que el Plan prevé para edificaciones de
tipologias aisladas o adosadas destinadas preferentemente a uso comercial, con

FNMT-RCM, C:

una ubicacién preferencial de escaparate.

CERES, O

* Zona de Parque de Medianas. Corresponde a las areas que el Plan prevé para la

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
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z3 implantacion de actividades de servicios de caracter terciario y comercial.

) &

& . ’ . Ve s
ég * Zona de Industria Logistica. Corresponde a las areas que el Plan prevé para
85

3¢ edificaciones de uso de industria extensiva en tipologias de nave exenta
% o

g% principalmente.
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2.- Redes Publicas.

Son aquellos terrenos definidos en el Plan Parcial que corresponden a las redes publicas

(Ley 9/2001) necesarias para la organizacion del espacio urbano ordenado. Todas ellas

tienen caracter de dominio y uso publico.

* Red de General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias: Comprende el
viario estructurante del nuevo desarrollo, definidos de acuerdo con el trazado
previsto en el vigente PGOU de Pinto.

* Red General de Espacios Libres y Zonas Verdes: Comprende los espacios libres

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

estructurantes del nuevo desarrollo, definidos de acuerdo con lo previsto en el
vigente PGOU de Pinto.

=ES, O

* Red Local de Servicios Urbanos de acceso rodado y aparcamiento: Comprende el
viario de distribucidn y acceso a las parcelas, que completa la estructura definida
por la red viaria general.

IDCES-75067435N, Description:

* Red Local de Espacios Libres y Zonas Verdes: Comprende los espacios libres que

completan la estructura de los espacios no edificados de la actuacion.

* Red Local de Servicios Urbanos de suministro de energia. Comprende las areas

necesarias reservar para instalaciones de Servicios Urbanos de Suministro, que

JAVIER, SERIALNUMBER

completan las previstas integradas en la red viaria o espacios libres por ser

compatibles en dichos espacios.

3. NORMAS GENERALES
Articulo 9 .Condiciones generales de uso

Seran de aplicacion el Capitulo 6 “Normas Generales de los Usos Urbanisticos” de las

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Normas Urbanisticas del vigente PGOU de Pinto, prevaleciendo las especificaciones
establecidas por las presentes Normas Urbanisticas si hubiese alguna contradiccion.
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38 Con caracter general serd de aplicacidn el Capitulo 4 “Normas Generales de Urbanizacion”
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é‘g; de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU de Pinto.
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=0
Er‘(g Articulo 11 .Condiciones generales de edificacion
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@
us s P . .z ; g .z
By Con caracter general sera de aplicacidn el Capitulo 5 “Normas Generales de la Edificacion”
=1l

o s . N . e .
ggj de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU de Pinto, prevaleciendo las especificaciones
S . ’ . . . . .

gu establecidas por las presentes Normas Urbanisticas si hubiese alguna contradiccién.
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g8 Articulo 12 .Condiciones generales de proteccion del paisaje urbano
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§§ Serdn las que se establecen en el Capitulo 7 “Normas Generales de Proteccion” de las
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Articulo 13 .Condiciones generales de proteccion del medio ambiente

El presente Plan Parcial estd sometido a evaluaciéon ambiental estratégica de planes y

programas de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
gue se resuelve mediante la emision por el érgano ambiental del Informe Ambiental

Estratégico.

En todos los casos, el presente plan Parcial estara a las determinaciones y condiciones que
establezca dicho Informe ambiental estratégico.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Articulo 14 .Entidad urbanistica de conservacion

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

La conservacidon de la urbanizacién serda a cargo de los propietarios de los solares

comprendidos en la actuacidn, que deberdn constituirse en entidad urbanistica de

conservacion.

4. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS Y REDES

Articulo 15 .Condiciones particulares de la Zona de Servicios Empresariales

Ambito y caracteristicas

JAVIER, SERIALNUMBER

a) Se aplicara en el area de suelo identificada en el plano de Ordenacién

Pormenorizada: Zonificacidn (6) como tal.

b) Corresponden a instalaciones cuya funcién principal es prestar servicios a los
usuarios y empresas del poligono de actividad, tales como el alojamiento temporal,
restauracion, informacion, administracion, gestidn, actividades financieras, seguros,

etc., y en general actividades empresariales (oficinas, empresas de 1+D, laboratorios)

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

realizadas basicamente a partir del manejo y transmisidn de informacion.

z
2]
S3 Condiciones de parcela
gs
g3 - . - T
s a) Lazona definida constituye una parcela Unica e indivisible.
S
58
o8 Condiciones de posicion de la edificacion
g
%)
ouw . . . . . o
84 a) Alineaciones de parcela: las alineaciones de parcela son las definidas en el plano de
c= L. . - . .
58 rdenacién Pormenorizada: red viaria, alineaciones y rasantes el presente Plan
52 Ord P d d I tes (8) del te PI
T
$2 Parcial.
3
20
28 b) Retranqueos
Su
ﬁ O

» El retranqueo minimo de la edificacién a las vias publicas y espacios libres sera el
definido en el plano 8 de Ordenaciéon Pormenorizada: red viaria, alineaciones y
rasantes.

VATES-V84880038, CN:

» En el retranqueo minimo de la nueva edificacion a linderos con otras parcelas

privadas sera de 5 metros.
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a) Ocupacién maxima de la edificacion

= « El porcentaje maximo de ocupacién de la edificacidn sobre rasante de la parcela serd
—— del 50%.

@

]

=
2o » La superficie maxima de ocupacién bajo rasante serd la definida por los limites de
ot .
§%§ retranqueos a linderos de parcela.
o<
sLS
203 .. . .
gﬁg Condiciones de tipologia y de volumen
gou
sz<
OF . e . (e .
gag a) Altura maxima de la edificacion: serd de tres (3) plantas mas atico, equivalente a
EQ0% . . , .
ggc{? quince (15) metros medida desde la rasante del terreno hasta la linea de cornisa.
ey
§g2
ol . (s . . . - .
gdg b) Dicha altura méxima podra rebasarse por las instalaciones mecdanicas no habitables
£T2 . . L
g 8z que sean necesarias para el desarrollo de la actividad. En ningln caso esta
Sos
gé% excepcionalidad podrd suponer aumento de edificabilidad ni del nUmero maximo de
1 EQ
£30 plantas.
£23
(=7
SEG c) Superficie méxima construible
O
£83
852
g%g’ » La edificabilidad mdxima para cada zona definida es la indicada en el Cuadro Sintesis
su ., . . .
8§82 de Ordenacion recogido en el punto 6.3 de la Memoria del presente Plan Parcial.
8w
© 5>
=53 s o o 7. oy ’ . .
§§E » A efectos del cdmputo de edificabilidad maxima no se contabilizaran las superficies
855 . . . . . .
g%é bajo rasante destinadas a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les
gEC [ .
253 correspondan de accesos y dreas de maniobra.
B
wod
NED
ggg » Tampoco se contabilizard a efectos del computo de edificabilidades, las piezas que,
< a z . . s . ’ . . .
8 §§ localizadas bajo rasante, en sétano o semisotano, se destinen a instalaciones
ws= .
sge técnicas.
©o o

2 e .. s .
ggg « La edificabilidad maxima sobre parcela es de 2.249 m? resultado de aplicar a la
28 < . . ’ .
§§§§ superficie de parcela un indice de 1,25 m2/m2.
=5 ..
pseg Condiciones de usos
w==3
2238
Tl Usos principales:
§ogs a) Usos principales:
ss<@
Eééﬁ = Servicios de Equipamiento Comercial de Residencia y de Restauracion.
Onks
SESS
PRl v

EEE .. i
g §§§ = Servicios de Usos Terciarios.
NozO .
gﬁgg b) Usos complementarios
it 1
®O~ I
%g%@ Servicios de Equipamiento Comercial Recreativo de relacidn, juegos, tipo social, y
Esg5 . .. . . . .
é;éé deportivo, y Servicios de Equipamientos Comerciales Docentes ligados a desarrollo de
285 ..
§g§ g actividades de las empresas.
SNH S
ESwX
3sko . . - -
$533 En general todo aquel que coadyuve al principal, siempre que esta ligado a su actividad.
£s50
go3a
£83g
£8ag
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¢) Usos prohibidos

El resto.

d) Dotacién de aparcamiento

Se exigird como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina
el vigente PGOU de Pinto para los usos que finalmente se implanten; y en su caso, si es
mads restrictivo el de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Condiciones estéticas

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

a) Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

el paso del tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las anejas.

b) La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio son libres
en el ambito de esta ordenanza.

c) Las edificaciones podran adoptar libremente la disposicion de los elementos

publicitarios sobre los paramentos, en cuanto a grafismos, distribucion, altura,
concepcion, etc.

Condiciones singulares

JAVIER, SERIALNUMBER

Se permiten los Conjuntos integrados con una superficie minima de la porcién privativa

que no sea inferior a 100 m2.
Articulo 16 .Condiciones particulares de la Zona de Actividades Econémicas Mixta

Ambito y caracteristicas

a) Sera de aplicacion en las areas de suelo identificadas en el plano de Ordenacién

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Pormenorizada: Zonificacion (6) como tales.

b) Corresponden a las parcelas donde existe en la actualidad una implantaciéon de
actividad econdmica necesaria mantener e integrar en la ordenaciéon pormenorizada
del Plan.

Condiciones de parcela

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

a) Se permite la division de las parcelas actuales siempre que cada una de las

resultantes cumplan el resto de las condiciones particulares establecidas para esta
Zona.

FNMT-RCM, C:

b) Se establecen las siguientes condiciones de tamafio y forma para las nuevas parcelas

CERES, O

resultantes de la division de las actuales:

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
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verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C

([ . . . .

50 « Parcela minima: se establece una superficie minima de parcela de 5.000 m?.

) =

0 0

™G . s . . . .

gs » Frente minimo: se establece un frente minimo de parcela a viario publico urbano de
29

eg 20 m.

ge , L L
59 » La forma de las parcelas resultantes sera tal que en su interior se pueda inscribir una
Iz . . .

5 circunferencia de radio 25 m.
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Condiciones de posicion de la edificacion
| a) Alineaciones de parcela: las alineaciones de parcela son las definidas en el plano de
== Ordenacion Pormenorizada: red viaria, alineaciones y rasantes (8) del presente Plan
14 .
S Parcial.
O
o W
snO
ot
S8y b) Retranqueos
o<
S=zg
el .
SOE » Para las parcelas actuales no se establecen condiciones de retranqueo para la
ey e, . .
§.§§ edificacién existente, quedando en este aspecto dentro de ordenacién. En caso de
< D
£8% divisién de las parcelas actuales los nuevos linderos deberan quedar retranqueados
O
1 r . ore . s .
§8% como minimo 5 m respecto a la edificacién existente.
PR
gﬁS » El retranqueo minimo de la nueva edificacion a las vias publicas y espacios libres sera
ESH - L . _— . .
§§§ el definido en el plano de Ordenacion Pormenorizada: red viaria, alineaciones y
Sso
meg rasantes (9).
£s
£33
=S . ope . .
o »« En el retranqueo minimo de la nueva edificacion a linderos con otras parcelas
SEW . ,
g gg privadas serd de 5 metros.
£52
$ Eg c) Ocupacion maxima de la edificacion sobre parcela
§FP
ELE o y . ,
s8Z » El porcentaje maximo de ocupacion de la edificacidn sobre rasante de parcela sera
§3%
259 del 50% de su superficie.
©
eg
Lo . . s . .z o . . o .
=T » La superficie maxima de ocupacion bajo rasante sera la definida por los limites de
B .
SEZ retranqueos a los linderos de la parcela.
nao
289
23E
5 < .. . ’
8 §8‘ Condiciones de tipologia y de volumen
wo=
e
R a) Altura
285
<= L
O v
%%gg » No se establecen condiciones de altura para la edificacidon existente, quedando en
REge L
8 %g 3 este aspecto dentro de ordenacion.
Moo
8558 o e :
2558 » Altura maxima de la nueva edificacion: serd de dos (2) plantas, equivalente a doce
D=2s
=ox . , .
8 5¢3 (12) metros medida desde la rasante del terreno hasta la linea de cornisa.
28<qm
TE8y . o , N - .
gegs » Dicha altura maxima podrd rebasarse por las instalaciones mecanicas no habitables
RLILH
o . . . . ,
A8k ue sean necesarias para el desarrollo de la actividad. En ningln caso esta
o
os . . ’ . e . ’ 7.
éé’?ﬁ excepcionalidad podra suponer aumento de edificabilidad ni del nimero maximo de
¥3z0
2 Z; 8u plantas.
REg
S EBO
O~ I . . s. .
£8z3 b) Superficie maxima construible
P
£ESY - (. . - - C
838¢ » La edificabilidad maxima para cada area definida es la indicada en el Cuadro Sintesis
283 @ ., . . .
§§;§ de Ordenacion recogido la Memoria del presente Plan Parcial.
g
gEge
=T
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» A efectos del cdmputo de edificabilidad maxima no se contabilizaran las superficies
—— bajo rasante destinadas a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les
—_— correspondan de accesos y dreas de maniobra.

4 o e ’ e oy .

g » Tampoco se contabilizara a efectos del computo de edificabilidades, las piezas que,
ouw . . s .7 . . .
gzg localizadas bajo rasante, en sétano o semisdtano, se destinen a instalaciones
o )

T QO ’ .

8<g técnicas.

TXS

208

SOE o - L. . . .
§§§ » La edificabilidad maxima sobre parcela es el resultado de aplicar a la superficie de
“OF AT

LR cada parcela un indice de 0,50 m?/m2.

Sog Condiciones de usos

SHE

gdg

g4d a) Usos principales:

£8g

Sos

gé% Servicios de uso terciario, servicios de uso comercial.

85y

g w . . ey 7. .
§§g Usos Industriales en todos sus tipos, permitidos hasta un maximo del 45% de la superficie
weun

g §§ maxima edificable de cada parcela.

O

£83

283 .

c£2 b) Usos compatibles

2 =19 .. . . . ’

§\§§ Servicios de equipamiento dotacional en todas sus categorias.

83

°cso .. . . . ™ . .
gsc Servicios de infraestructuras localizados en las areas de retranqueo de la edificacion a
352 L. . .. . . .

ggg viario publico. La superficie construida de estas instalaciones no es computable a efectos
220 P . - . .
g;; de edificabilidad, pudiendo segregarse su superficie de la parcela donde se localicen, sin
o £ o 3 A A . - .,
gég que implique detrimento la edificabilidad de las parcelas que resulten de la reparcelacién
E .

§8¢o respecto a la total asignada a cada zona.

Leg

.

g80 ¢) Usos complementarios

285

(oI

%Egg Uso residencial para guarda y custodia de las instalaciones, no pudiendo sobrepasar la
SE8¢ . .

2233 superficie Util de la vivienda de los 90 m%.

98es

2=k E | todo aquel d la actividad principal, si t4 ligad
8533 n general todo aquel que coadyuve a la actividad principal, siempre que esta ligado a su
-9 ..

gﬁg% actividad.

2500

LEQS -

ez d) Usos prohibidos

RSIO

J50¢

5] EfL . . . e , .,

£33 El uso equipamiento dotacional sanitario se prohibe en todos los casos, a excepcion de los
oS .. P .

x8zo servicios médicos de la propia empresa.

Q8 Suw

BERT e) Dotacion de aparcamiento

5852

C © 0O . e . . . . .
5E28 Se exigiran como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina
T35 . . L . .

2238 el vigente PGOU de Pinto para los usos principales que finalmente se implanten; y en su
Sya 5

) . ’ . . . .
§%ﬁ$ caso, si es mas restrictivo el de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.
SS«<
Sm> 1
3558
© O~ @
38wy
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Condiciones estéticas de la nueva edificacion
= a) La edificacion presentard fachada en todo su contorno, prohibiéndose los
— paramentos sin tratamiento o de aspecto provisional.
6
i b) Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones
o
= . ope . . . .
zad el paso del tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las anejas.
<z
28 c) Los elementos técnicos que tengan que disponerse en cubierta deberdn quedar
Ow
éé ocultos por esta, o formar parte, como un elemento mas, de la composicion formal
Dy
3% del edificio.
O

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

Articulo 17 .Condiciones particulares de la Zona Escaparate

Ambito y caracteristicas

a) Serd de aplicacion en las areas de suelo identificadas en el plano de Ordenacién

Pormenorizada: Zonificacion (6) como tales.

b) Corresponde a las zonas con edificaciones predominantemente aisladas, pareadas o
adosadas destinadas principalmente a servicios de uso terciario, servicios de uso

comercial y equipamiento comercial, con una marcada ubicacidn preferencial y de

JAVIER, SERIALNUMBER

escaparate de la actuacion.

Condiciones de parcela

a) Se establece una parcela minima de superficie 1.500 m? con un frente minimo a
viario de 35 m, no pudiendo sobrepasar la relacion Frente/Fondo de parcela la de
1/3.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Condiciones de posicion de la edificacion

a) Alineaciones de parcela: las alineaciones de parcela son las definidas en el plano de

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2036374 6XWO2-Q80BF-2MC2D E09ECE139D9788B30445E46B12E19DAD43502553) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C

P4

@

)

)

23

@ ©

g% Ordenaciéon Pormenorizada: red viaria, alineaciones y rasantes (8) del presente Plan
>3

s Parcial.

53

38

€3 b) Retranqueos

<7

ouw

all . ore .z ’ . . . . s
g‘; » El retranqueo minimo de la edificacidn a las vias publicas y espacios libres sera el
39 . ., . . . .

e g definido en el plano de Ordenacién Pormenorizada: red viaria, alineaciones vy
us

zz rasantes.

=z O

Be » En el retranqueo minimo de la edificacion a linderos con otras parcelas privadas sera
80

';é de 5 metros.

o

) =

Q0 . s . e .z

83 ¢) Ocupacién maxima de la edificacion

82

g5

38

38 » El porcentaje maximo de ocupacion de la edificacién sobre rasante de parcela sera
W

EO

<5 del 55%.
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» La superficie maxima de ocupacion bajo rasante sera la definida por los limites de
—— retranqueos a linderos de parcela.
= Condiciones de tipologia y de volumen
@
]
= . I .z . .
080 ura maxima de la edificacion: serd de dos antas o doce metros medida
9 a) Alt de la edif de dos (2) plantas o d 12) met did
Twn =
o desde la rasante del terreno hasta la linea de cornisa.
T QO =)
S«
HE : . . . : - .
ggg b) Dicha altura méxima podra rebasarse por las instalaciones mecanicas no habitables
Toq . L. .y
2zg que sean necesarias para el desarrollo de la actividad. En ningln caso esta
o S [ e . | -
gg% excepcionalidad podra suponer aumento de edificabilidad ni del nimero maximo de
20 &
261 plantas.
gug
Sue
oll's
c 0O . o ) .
258 c) Superficie maxima construible
o Z
S8L » La edificabilidad méxima para cada 4rea definida es la indicada en el Cuadro Sintesis
w ED
§§5 de Ordenacion recogido en la Memoria del presente Plan Parcial.
S50
Ega
=i . e (o . -
gEek » A efectos del cdmputo de edificabilidad maxima no se contabilizaran las superficies
8835 . . . . . .
gég bajo rasante destinadas a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les
c o<
el 3 H
558 correspondan de accesos y dreas de maniobra.
5%
SEE
E\Eg » Tampoco se contabilizard a efectos del computo de edificabilidades, las piezas que,
§37 . . , .. . . .
ggg localizadas bajo rasante, en sétano o semisotano, se destinen a instalaciones
€0 L.
2a técnicas.
52%
389
§§g » La edificabilidad maxima sobre parcela es el resultado de aplicar a la superficie de
o 50 ’ .
258 parcela un indice de 0,55 m*/m
a®
@ L0
yes -
ggg Condiciones de usos
e
285 inci
339 a) Usos principales:
BE84
2583 .. . - . . . .
2283 Servicios de uso terciario, Servicios de uso comercial y de equipamiento comercial en
85>7 ;
i Egg todas sus categorias.
nwess
2TS3
Ds0s )
95 g% b) Usos compatibles
0g% .
-
NcOuw
{ EQ . . . . . ,
%E?;’» Servicios de equipamiento dotacional en todas sus categorias
RSIO
sl
8L .. . . . . .,
gEus Servicios de infraestructuras localizados en las dreas de retranqueo de la edificacién a
XSz
,:'Eg%é viario publico. La superficie construida de estas instalaciones no es computable a efectos
gegd - . . .
§§§§ de edificabilidad, no teniendo que cumplir las parcelas destinadas a este uso las
.;_.‘:mo .. . . . ope e
@%Eé condiciones de parcela establecidas, ni suponer detrimento la edificabilidad de las
8330 - - . .
5 g§:§ parcelas que resulten de la reparcelacién respecto a la total asignada a cada area.
8Eo 8
285
o838 :
£5%s8 c) Usos complementarios
csis
gsk?
=T
8850
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L8438
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Almacenaje y en general todo aquel que coadyuve a la actividad principal, siempre que
estd ligado a su actividad.

d) Usos prohibidos

El uso equipamiento dotacional sanitario se prohibe en todos los casos, a excepcion de los
servicios médicos de la propia empresa.

e) Dotacidn de aparcamiento

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el numero de plazas que determina

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

el vigente PGOU de Pinto para los usos principales que finalmente se implanten; y en su

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

caso, si es mas restrictivo el de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Condiciones estéticas

a) Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones

el paso del tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las anejas.

b) La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio son libres
en el ambito de esta ordenanza.

c) Las edificaciones podran adoptar libremente la disposicion de los elementos

JAVIER, SERIALNUMBER

publicitarios sobre los paramentos, en cuanto a grafismos, distribucién, altura,

concepcion, etc.
Condiciones singulares

Se permiten los Conjuntos integrados cuando la superficie de parcela privativa no sea
inferior a 500 m?, no permitiéndose calles de uso comun del conjunto configuradas en

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

fondo de saco.

Articulo 18 .Condiciones particulares de la Zona de Actividades Econdmicas Parque de Medianas

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2036374 6XWO2-Q80BF-2MC2D E09ECE139D9788B30445E46B12E19DAD43502553) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C

z
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g

o

i

g%

g5 P .

23 Ambito y caracteristicas
N

Eo:g a) Sera de aplicacidon en las dreas de suelo identificadas en el plano de Ordenacién

x® . . ..

iz Pormenorizada: Zonificacion (6) como tales.

a

=0

x

['4 e . . .

5§ b) Corresponde a las zonas con edificaciones predominantemente aisladas o pareadas

@ . - .. - .. .

gg destinadas principalmente a servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y
w

1 . . . . . ~ .

52 equipamiento comercial, instalaciones sobre parcela de tamafio medio que pueden

(v}

< w . . .

gg compartir elementos comunes y aparcamiento dentro de la misma parcela.

n

~ 1

[T}

Z0

50 L.

55 Condiciones de parcela

o

g » . ) .

g8 c) Se establece una parcela minima de superficie 5.000 m* con un frente minimo a
]

ge viario de 35 m, no pudiendo sobrepasar la relacién Frente/Fondo de parcela la de
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>0

L3 1/3.
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Condiciones de posicion de la edificacion
= d) Alineaciones de parcela: las alineaciones de parcela son las definidas en el plano de
— Ordenacion Pormenorizada: red viaria, alineaciones y rasantes (8) del presente Plan
@
2 Parcial
o .
O
w
E
S8y e) Retranqueos
o<
TES
203 L e , . - .
gﬁg » El retranqueo minimo de la edificacién a las vias publicas y espacios libres sera el
39y - L ) - . .
iéé definido en el plano de Ordenacién Pormenorizada: red viaria, alineaciones y
<Dy
ES<
£33% rasantes (8).
o I
50 ¢
58 .o o ‘s . . .
%g « En el retranqueo minimo de la edificacidn a linderos con otras parcelas privadas sera
203
£-8 de 5 metros.
252
S2m
Sos
gé% f)  Ocupacién maxima de la edificacion
£g8 » El porcentaje maximo de ocupacion de la edificacidn sobre rasante de parcela sera
weun
SEm del 60%
£30 :
£83
252
g%g’ » La superficie maxima de ocupacion bajo rasante sera la definida por los limites de
S8
852 retranqueos a linderos de parcela.
Rt
s 5>
=55 .. . ’
854 Condiciones de tipologia y de volumen
835
SOR
2T = Y oL .z V3 . .
ggg a) Altura maxima de la edificacidn: serd de tres (3) plantas o quince (15) metros medida
230 , .
2s< desde la rasante del terreno hasta la linea de cornisa.
9E3
nao
229
s . L. . . . L. .
g9z b) Dicha altura méxima podra rebasarse por las instalaciones mecdanicas no habitables
@ L0
gg% que sean necesarias para el desarrollo de la actividad. En ningln caso esta
ol % . . e . e o . ’ s
283 excepcionalidad podra suponer aumento de edificabilidad ni del nimero maximo de
5EQ
) % z
35 plantas.
2E8%
gs8e e .
2 %g; c) Superficie maxima construible
™
§§§g » La edificabilidad méxima para cada drea definida es la indicada en el Cuadro Sintesis
U-oR Ly . . .
8 5gg de Ordenacién recogido en la Memoria del presente Plan Parcial.
sei@
NcOuw
JEQ . - o S -
gegs = A efectos del cdmputo de edificabilidad maxima no se contabilizaran las superficies
RSIO
o . . . . . .
SEEE bajo rasante destinadas a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les
$3s2 . .
§-§§E correspondan de accesos y dreas de maniobra.
~egY
Boon
8 Suw o s . e oy .
§§§§ » Tampoco se contabilizara a efectos del computo de edificabilidades, las piezas que,
ﬁ‘eﬁ 1] . . , . g . . .
%g%g localizadas bajo rasante, en sétano o semisdtano, se destinen a instalaciones
Q- £
§§§§ técnicas.
£
é;;i » La edificabilidad maxima sobre parcela es el resultado de aplicar a la superficie de
Su
§8s¢ parcela un indice de 0,60 m?*/m2.
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Condiciones de usos
| a) Usos principales:
x Servicios de usos terciarios y Servicios de equipamiento comercial en todas sus categorias.
o
O
o W
o "
e b) Usos compatibles
o>
S«
TES .. .
§g§ Servicios de usos comerciales.
S
gou
< Y . . . ’
zég Servicios de equipamiento dotacional en todas sus categorias.
ES%
=0 E
§§ﬁ§ Servicios de infraestructuras localizados en las dreas de retranqueo de la edificacién a
gaS - _ - . . .
E@g viario publico. La superficie construida de estas instalaciones no es computable a efectos
cO 0
o oL e . . .
;%*'2 de edificabilidad, no teniendo que cumplir las parcelas destinadas a este uso las
£065
ggg condiciones de parcela establecidas, ni suponer detrimento la edificabilidad de las
© ©
mER .z . .
“éﬁﬁ parcelas que resulten de la reparcelacidn respecto a la total asignada a cada drea.
g3y
Ega .
G5 c) Usos complementarios
o w
£32
£83 . o . .
252 Almacenaje y en general todo aquel que coadyuve a la actividad principal, siempre que
sEx - .
3 25 estd ligado a su actividad.
o8
&85
§§% d) Usos prohibidos
SEH
© O
B39 . . . N . L.
§§§ El uso equipamiento dotacional sanitario se prohibe en todos los casos, a excepcion de los
g . - .
520 servicios médicos de la propia empresa.
2s<
NED
828 ., .
3¢8 e) Dotacion de aparcamiento
I TT
Q&
S0
050 . e s . . . B .
&8a Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina
me g
R el vigente PGOU de Pinto para los usos principales que finalmente se implanten; y en su
285
é@;g caso, si es mas restrictivo el de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.
DESE
LEB 6
0RT .. 72
% £¢3 Condiciones estéticas
85> o
nses
OO0 d 4 . . . .
§gg§ a) Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones
2cow .
gzg; el paso del tiempo.
g9
gggg b) El tratamiento y materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios
[ea=30) Q . YT .
P ggg abiertos a fachada han de ser de idéntica calidad que los de fachada.
L H:
@ ) . s . . IR
%gﬁg ¢) Las edificaciones podran adoptar libremente la disposicion de los elementos
@|oYuw
< §§§ publicitarios sobre los paramentos, en cuanto a grafismos, distribucién, altura,
®O~ I
c823 concepcion, etc.
é © w6
SESY
8535
i
gsk?
=T
8850
go3a
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Condiciones singulares

Se permiten los Conjuntos integrados cuando la superficie de parcela privativa no sea

inferior a 500 m?, no permitiéndose calles de uso comun del conjunto configuradas en

fondo de saco.
Articulo 19 .Condiciones particulares de la Zona de Industria Logistica
Ambito y caracteristicas

a) Sera de aplicacion en las areas de suelo identificadas en el plano de Ordenacién

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Pormenorizada: Zonificacion (6) como tales.

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

b) Corresponde a las zonas con edificaciones preferentemente abiertas y aisladas,
aunque se permite en adosamiento, destinadas a industria extensiva o industria de
transformacion con un componente importante de almacén y espacios destinados a
la clasificacidn y distribucion de mercancias.

Condiciones de parcela

a) Se establece una parcela minima de superficie 15.000 m? con un frente minimo a
viario de 100 m, no pudiendo sobrepasar la relacion Frente/Fondo de parcela la de
1/3.

JAVIER, SERIALNUMBER

Condiciones de posicidn de la edificacion

a) Alineaciones de parcela: las alineaciones de parcela son las definidas en el plano de
Ordenaciéon Pormenorizada: red viaria, alineaciones y rasantes (8) del presente Plan
Parcial.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

b) Retranqueos

» El retranqueo minimo de la edificacion a las vias publicas y espacios libres sera el

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2036374 6XWO2-Q80BF-2MC2D E09ECE139D9788B30445E46B12E19DAD43502553) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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P4
2]
2
g3
D ©
gg definido en el plano de Ordenacién Pormenorizada: red viaria, alineaciones y
>
s rasantes (8).
38
o & o e g . . .
£ » En el retranqueo minimo de la edificacion a linderos con otras parcelas privadas sera
<@
g de 5 metros.
z©
%3
EE ¢) Ocupacién maxima de la edificacion
3k . (. ., e .
52 » El porcentaje maximo de ocupacion de la edificacidn sobre rasante de parcela sera
(v}
< w
o del 50%.
oo
)
ZO . . 7. . . ’ . e ’ .
o » La superficie maxima de ocupacion bajo rasante sera la definida por los limites de
29 .
gt retranqueos a linderos de parcela.
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Condiciones de tipologia y de volumen

| a) Altura maxima de la edificacion: sera de dos (2) plantas o quince (15) metros medida
— desde la rasante del terreno hasta la linea de cornisa.

@

]

=
2o b) Dicha altura méxima podra rebasarse por las instalaciones mecanicas no habitables
S m . L N
S8y que sean necesarias para el desarrollo de la actividad. En ningun caso esta
O < &
gﬁg excepcionalidad podrd suponer aumento de edificabilidad ni del nUmero maximo de
cn
S
S0 plantas.
=z<

SO
g0y
£8% c) Superficie maxima construible
O
@ L
50 ¢
58 e - - . _ L . .
%g » La edificabilidad méaxima para cada area definida es la indicada en el Cuadro Sintesis
203
gﬁS de Ordenacion recogido en la Memoria del presente Plan Parcial.
£83
R
Sos
g@% » A efectos del cdmputo de edificabilidad maxima no se contabilizaran las superficies
1 EQ
gém bajo rasante destinadas a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les
£23 . .
gﬁg correspondan de accesos y dreas de maniobra.
S EW
£32
ES3 - . , Lo - .
g%% = Tampoco se contabilizard a efectos del computo de edificabilidades, las piezas que,
c£2 . . . ., . . .
8 gg localizadas bajo rasante, en sétano o semisdtano, se destinen a instalaciones
889 .
Rt técnicas.
e >
s83
gég » La edificabilidad maxima sobre parcela es el resultado de aplicar a la superficie de
£oa s
i%g parcela un indice de 0,50 m?%/m?2.

o<
)
wod . .
SE3 Condiciones de usos
® 50
Jsg
Sk L
% gg‘ a) Usos principales:
580 Usos de Industria AlImacén
(oI
2284 b) Usos compatibles.
582¢
el
gg;g Equipamiento Comercial de Hosteleria y Equipamiento Comercial Recreativo de Relacion
084S S S .
§§§g en un porcentaje maximo del 20% de la superficie maxima edificable de la zona.
woo&
Q8gs
% % ig Servicios de Usos Terciarios.
JEQN
R
[eRy4 . s
88 5§ Usos de Industria taller y de elaboracién.
PRl 0
OELE
£3s3
§§§E Usos de Servicios de infraestructuras localizados en las dreas de retranqueo de la
> ° L5 o .z . . 7 . . . . . .
882y edificacion a viario publico. La superficie construida de estas instalaciones no es
g L4
Negu e . . .
BERT computable a efectos de edificabilidad, no teniendo que cumplir las parcelas destinadas a
5850 - . . . T
Seog este uso las condiciones de parcela establecidas, ni suponer detrimento la edificabilidad
2ESE ., . (
853% de las parcelas que resulten de la reparcelacion respecto a la total asignada a cada area.
ge2d
g8ne -
g ¢) Usos prohibidos
e><<g
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El uso equipamiento dotacional sanitario se prohibe en todos los casos, a excepcion de los
servicios médicos de la propia empresa.

Dotacion de aparcamiento

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el numero de plazas que determina
el vigente PGOU de Pinto para los usos principales que finalmente se implanten; y en su
caso, si es mas restrictivo el de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Condiciones estéticas

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

a) La edificacion presentard fachada en todo su contorno, prohibiéndose los

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

paramentos sin tratamiento o aspecto provisional

b) Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones

el paso del tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las anejas

c) Los elementos técnicos que tengan que disponerse en cubierta deberdn quedar

ocultos por esta, o formar parte, como un elemento mas, de la composicién formal
del edificio.

Condiciones singulares

JAVIER, SERIALNUMBER

Se permiten los Conjuntos integrados cuando la superficie de parcela privativa no sea
inferior a 500 m?, no permitiéndose calles de uso comun del conjunto configuradas en

fondo de saco.
Articulo 20 .Condiciones particulares de las redes de espacios libres y zonas verdes

Ambito

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Sera de aplicacién en las zonas que se grafia en el plano de Ordenacién Pormenorizada:
zonificacion y ordenanzas como red publica de zonas verdes.

Corresponden a espacios libres de dominio y uso publico destinadas a esparcimiento,

recreo y de proteccion.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Condiciones de aplicacion

Serd de aplicacion en estas redes la Ordenanza de Zonas Verdes del vigente PGOU de
Pinto, apartado 8.11 de sus Normas Urbanisticas.

FNMT-RCM, C:

Se establece como usos complementarios el uso de servicios de infraestructuras.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O
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85 Bajo la superficie de estos espacios, se podra realizar aparcamientos subterraneos, bien
< E s . . .

Eé‘ por concesion o por enajenacion del uso del subsuelo del Ayuntamiento a favor de
EO

<% terceros.
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Se permite el paso de canalizaciones para infraestructuras por estas zonas.

El Proyecto de urbanizacién debera integrar el camino de Los Almendrillos en su disefio,

dandole continuidad hasta el viario urbano del sector.

Articulo 21 .Condiciones particulares de las redes de Infraestructuras de comunicaciones y de

Servicios urbanos de acceso rodado y aparcamiento
Ambito

Sera de aplicacidn en las zonas que se grafia en el plano de Ordenacién Pormenorizada:

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

zonificacion y ordenanzas como red publica viario.

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

Corresponden a aquellos espacios de dominio y uso publico, destinados a usos de trafico
rodado o peatonal, de servicio de infraestructuras de transporte, y aparcamientos.

Condiciones de aplicacion

Serd de aplicacion en estas redes la Ordenanza de Red Viaria del vigente PGOU de Pinto,
apartado 8.13 de sus Normas Urbanisticas.

Se permite como complementario el uso de servicios de infraestructuras

JAVIER, SERIALNUMBER

Condiciones singulares

Bajo la superficie de estos espacios, se podra realizar aparcamientos subterraneos, bien
por concesion o por enajenacion del uso del subsuelo del Ayuntamiento a favor de
terceros.

Articulo 22 .Condiciones particulares de las redes de Servicios urbanos de suministro

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Ambito:

Sera de aplicacidn en las zonas que se grafia en el plano de Ordenacién Pormenorizada:

zonificacion y ordenanzas como red publica de Servicios de Infraestructuras.

Su uso es el de Servicios de infraestructuras, que corresponden a aquellos espacios
destinados a usos a instalaciones que constituyen las infraestructuras urbanas que

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

caracterizan el medio urbano.

Condiciones de aplicacion

FNMT-RCM, C:

Se sujetaran a las condiciones de disefio que se regulan en el Capitulo 42 de Normas

CERES, O

Generales de Urbanizacion del PGOU de Pinto.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

VATES-V84880038, CN:
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COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO
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JAVIER, SERIALNUMBER-=|

ANEJO 1°  JUSTIFICACION DE LA CONEXION Y
ADAPTACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS,
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Este anejo cumplimenta apartado a) del articulo 48.2 de la Ley 9/2001, del suelo de
la Comunidad de Madrid.

a) El trazado de la red viaria se adapta a las previsiones del PGOU de Pinto.

La conexidn viaria que se recoge en los planos de ordenacidon se basa en la
propuesta de estudios realizados por el Ministerio de Fomento. En documento
adjunto a este Plan Parcial se recoge Estudio de Trafico y Movilidad, donde se

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

justifica la adecuada de conexidn a la red viaria existente.

b) Red de infraestructuras

FNMT-RCM, C:

La totalidad de redes de conexiones exteriores se adapta a lo determinado en el
Plan Especial de Infraestructuras (actualmente actualizandose) para los nuevos

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

CERES, O

desarrollos industriales de la margen Este de la autovia A-4.

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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ANEJO 3° JUSTIFICACION DEL SISTEMA DE
TRANSPORTE PUBLICO

Este anejo cumplimenta el apartado d) del articulo 48.2 de la Ley 9/2001, del suelo
de la Comunidad de Madrid.

La ciudad de Pinto cuenta en la actualidad con un servicio de transporte publico

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

suficiente tanto para dar servicio a su poblacién actual, como a la de sus
crecimientos en fase de consolidacion.
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ANEJO 6° DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Cumplimiento de la Ley 21/2013 para la evaluacién ambiental estratégica de planes
y programas. (Documento adjunto). El contenido de este documento se ajusta a lo
exigido en el articulo 29 de la citada Ley, documentacidon necesaria para el
Procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision del

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

informe ambiental estratégico.

Anejo a este documento se incluyen Estudio analitico de caracterizacion de suelo y

z
@
@
&
§§ Proyecto Arqueoldgico para peticion de Hoja Informativa (documento presentado
3 ; en la Comunidad de Madrid con fecha 27/08/2015).
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ES) el 26/03/2021 14:46:54.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID

ANEJO 7° INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Cumplimiento del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo. Articulo 15.4. que determina que la
documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de nueva
urbanizacién, como es el caso, debera incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econémica (Documento adjunto), en el que se ponderara, en
particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas.
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ANEJO 9° MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO
NORMATIVO EN CUMPLIMIENTO DE LA LEY
40/2015 Y REAL DECRETO 931/2017, DE 27
DE OCTUBRE

Se trata de un documento en el que se recoge y unifica la informacién que

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

acompafia a un proyecto normativo, justificando su oportunidad y necesidad y

realizando una estimacién del impacto en diferentes ambitos de la realidad que
tendrd su aprobacion.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.
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La presente Memoria Abreviada del Andlisis de Impacto Normativo del Plan parcial del
sector 6 “El Manto” con lo establecido en el Real Decreto 1083/2009, de 3 de julio, que
regula la memoria de andlisis de impacto normativo, asi como por su Guia Metodoldgica,

aprobada por Acuerdo del Consejo de Ministros de 11 de diciembre de 2009. El contenido
de la presente memoria abreviada se ha realizado de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo V de la Guia Metodoldgica.

De conformidad con lo anterior, la memoria abreviada consta de los siguientes apartados
que pasamos a desarrollar:

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

>JUSTIFICACION DE LA MEMORIA ABREVIADA

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

La presente memoria del analisis de impacto normativo tiene caracter abreviado ya que se
estima que de la propuesta normativa no se derivan impactos apreciables en ninguno de los
ambitos a tomar en consideracion. Por tanto, conforme al articulo 3 del Real Decreto

1083/2009, de 3 de julio, por el que se regula la memoria del andlisis de impacto
normativo, no se considera necesaria la elaboracién de una memoria completa.

»OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA

JAVIER, SERIALNUMBER

El presente Plan Parcial se fundamenta en el desarrollo del PGOU de Pinto en el marco de
las competencias que para el desarrollo del suelo urbanizable sectorizado se otorga a este
instrumento de planeamiento. Esta propuesta es por lo tanto oportuna en cuanto a la
materializacion de los objetivos de incremento de calidad ambiental de los espacios
urbanos de uso colectivo o la mejora de las dotaciones publicas mediante la generacion de

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

nuevo suelo finalista para su implantacion.

»>BREVE DESCRIPCION DEL CONTENIDO Y DE LA TRAMITACION

Contenido:

- Plan parcial: Memoria y Anejos

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Planos

- Estudio de evaluacién ambiental estratégica

FNMT-RCM, C:

Tramitacion:

- Este documento es el que se presenta para aprobacion inicial (febrero
2021)

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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»LISTADO DE NORMAS QUE QUEDAN DEROGADAS

No se deroga ninguna norma vigente.

»IMPACTO NORMATIVO

Se procede a continuacidon a realizar un andlisis de los posibles impactos que la
aprobacion de este Plan Parcial supondra:

* Impacto presupuestario

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

El impacto presupuestario que supondria la aprobacion del presente Plan Parcial queda

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

descrito y detallado en el correspondiente Informe de Sostenibilidad econémica adjunto

al documento.

En dicho informe se define que el Ayuntamiento de Pinto no deberd realizar inversidn
alguna para el desarrollo del sector, ya que su desarrollo es de iniciativa privada.

El impacto presupuestario que supondria la aprobacién del presente Plan Parcial queda
descrito y detallado en el correspondiente Informe de Sostenibilidad econémica adjunto
al documento.

JAVIER, SERIALNUMBER

En dicho informe se define que el Ayuntamiento de Pinto no deberd realizar inversidn

alguna para el desarrollo del sector, ya que su desarrollo es de iniciativa privada.

Los gastos estimados anuales durante la primera etapa urbanizadora del sector ascienden
a 396.622 €, mientras que los ingresos en esta misma etapa, correspondientes al
Impuesto sobre Bienes Inmuebles e Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras se
estiman en 1.955.836 €, resultando un superavit anual de 1.559.214 €.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

En cuanto al coste de mantenimiento de la urbanizacidn, se ha previsto la constitucion de
una Entidad de conservacién que se haga cargo de esta, asi como de la prestacion de
algunos servicios durante un periodo maximo de 20 afios. Mientras esté operativa la
Entidad de Conservacién, la contribucion de ésta al mantenimiento de la urbanizacién y

los servicios supone un superavit para el ayuntamiento de 931.903 € anuales. Una vez

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

transcurridos esos 20 afios, cuando la Entidad de Conservacién se disuelva y el

Ayuntamiento de Pinto tenga que hacer frente a todos los gastos, aunque se reduce
significativamente el superavit inicial, sigue existiendo un balance positivo estimado en
324.602 € anuales.

FNMT-RCM, C:

CERES, O

Por otro lado, se estima que la venta de los productos inmobiliarios resultantes del 10%

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

de cesion del aprovechamiento lucrativo supondrd para el ayuntamiento de Pinto unos
ingresos de 4.574.692€.

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU

Febrero 2021 (R4) 102

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2036374 6XWO2-Q80BF-2MC2D E09ECE139D9788B30445E46B12E19DAD43502553) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C

SUR 6 EL MAN, OID.2.5.4.97:
1/57189/10012020102108 (CN:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: 21PL001_PLAN_PARCIAL Numero de la anotacion: 4566, Fecha de entrada: 26/03/2021 14:51
_EL_MANTO_R4.PDF ‘00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 6XWO2-Q80BF-2MC2D

Fecha de emisién: 10 de Noviembre de 2023 a las 9:14:55
Péagina 86 de 120

INCLUYE FIRMA EXTERNA

am
«: PLUS
PLANIFICACION PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID

URBANA
SOSTENIBLE

En cuanto al coste de mantenimiento de la urbanizacidn, se ha previsto la constitucion de
una Entidad de conservacién que se haga cargo de esta, asi como de la prestacion de

algunos servicios durante un periodo maximo de 20 afios.

En virtud de lo previsto por el articulo 136.3 de la ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad
de Madrid; el Ayuntamiento de Pinto participara en los gastos de conservacion del sector
en proporcion a las fincas resultantes de su propiedad de caracter privativo.
Adicionalmente, en la constitucidon de la entidad de conservacion se fiaran los términos en

los que el Ayuntamiento participara en la conservacion del vial principal siempre que esté

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

afectado por el trafico pesado con origen o destino en las instalaciones para el

tratamiento de residuos sélidos urbanos (vertedero, planta de clasificacion y planta de

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

biometanizacidn) existentes en el Camino de Pinto a La Marafiosa.

*  Impacto por razén de género, infancia, adolescencia y la familia, orientacién sexual,

identidad y expresion de género

En el anexo 10 que acompafiia a este Plan Parcial se hace un anélisis pormenorizado de
cada uno de los impactos sobre este ambito normativo.

JAVIER, SERIALNUMBER

En todo caso, cabe resefiar que se valora la ubicacién y morfologia de los espacios verdes

disefiados y su correlacién con los espacios de movilidad activa peatonal y ciclista. Se ha
disefiado un viario que permite la insercién del transporte publico asegurando un radio de
10 minutos caminando desde todos los puntos del sector hasta alguna zona habilitada
para la parada de autobuses urbano e interurbanos.

El impacto en este sentido es positivo para todos los colectivos valorados, no suponiendo

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

merma alguna en la seguridad, la integracién y la cohesién

A nivel normativo, en todo caso, este plan parcial desarrolla en su interior todas las
normas a las que se hace referencia en dicho anexo, no suponiendo ningtin impacto ni
modificacion de las mismas.

Cabe resaltar que segun la circular 1/2017, de 17 de octubre, emitida por la Direccion

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

General de Urbanismo a los Ayuntamientos de la Comunidad de Madrid, los planes

parciales cuya aprobacion definitiva corresponda al propio ayuntamiento no necesitan
acompafarse de un informe relativo a LGTBI, el cual solamente es exigible para las

FNMT-RCM, C:

resoluciones y disposiciones de la Comunidad de Madrid. No obstante, lo anterior, pese a
la no obligatoriedad y siempre con el 4nimo de realizar una correcta integracién con todos

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

los colectivos afectados, se han valorado los impactos sobre este colectivo en el anexo 10

mencionado.
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*  Otros impactos

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID

No se han valorado otros aspectos que puedan suponer un impacto normativo.

»FICHA DEL RESUMEN EJECUTIVO

ORGANO PROPONENTE

Ayuntamiento de Pinto FECHA INICIAL

TITULO DE LA NORMA

Plan Parcial del Sector 6 “El Manto”

TIPO DE MEMORIA

Normal X Abreviada

OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA

SITUACION QUE SE REGULA

Desarrollo del instrumento de planeamiento que desarrolla el sector 6 delimitado
por el Plan General de Ordenacién de Pinto para establecer su ordenacion
pormenorizada.

OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN

La ordenacién pormenorizada del sector atendiendo al incremento de la calidad
ambiental de los espacios urbanos, la mejora de las dotaciones publicas y su
funcionalidad y todo ello en congruencia con la ordenacion estructurante del Plan
General como Norma de rango superior.

PRINCIPALES ALTERNATIVAS
CONSIDERADAS

Las alternativas consideradas se describen en el documento ambiental adjunto a
este Plan Parcial.

CONTENIDO Y ANALISIS JURIDICO

TIPO DE NORMA

Planeamiento Urbanistico (Plan Parcial)

ESTRUCTURA DE LA NORMA

El Plan Parcial consta de una parte informativa y una de ordenacion

INFORMES RECABADOS

TRAMITE DE AUDIENCIA

Exposicidn publica del Plan Parcial tras su aprobacién inicial

ANALISIS DE IMPACTOS

ADECUACION AL ORDEN DE
COMPETENCIAS

-RDL 7/2015, Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana

Normativa estatal

-Ley 21/2013 de evaluacién ambiental

-Legislacion sectorial

Normativa autonémica -Ley 9/2001, de 17 de julio de suelo

-Legislacion sectorial

Normativa Urbanistica local -PGOU Pinto 2002

IMPACTO ECONOMICO
PRESUPUESTADO

Efectos sobre la economia | El contenido del proyecto deriva en una
general incidencia positiva en la economia
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En relacién con la competencia La norma tiene efectos positivos sobre la

competencia

Desde el punto de vista de las | No afecta a las cargas administrativas
cargas administrativas

Desde el punto de vista de los | Implica un balance positivo entre ingresos y
presupuestos gastos

IMPACTOS POR RAZON DE GENERO | La norma es sensible al género

IMPACTO SOBRE LA INFANCIA, La norma es sensible a la infancia, adolescencia y familia.
ADOLESCENCIA Y FAMILIA

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

tion:
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OTROS IMPACTOS CONIDERADOS No se han considerado

OTRAS CONSIDERACIONES
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IDCES-75067435N, Description:
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ANEJO 10° ANALISIS ESPECIFICO DEL IMPACTO QUE LA
NUEVA ORDENACION PREVISTA EN EL
PLANEAMIENTO QUE SE PRETENDE
APROBAR PUEDE PROVOCAR EN LA
IGUALDAD DE GENERO.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Andlisis especifico del impacto que la nueva ordenacion prevista en el
planeamiento que se pretende aprobar puede provocar en la igualdad de género,
entendida esta, como la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres;: la
identidad y expresiéon de género, de forma que quede garantizada la no
discriminacion por razén de orientacion e identidad sexual , y que la nueva
ordenacion fomente la igualdad; el impacto de la normativa en la infancia, la
adolescencia y la familia ( Ley organica 3/2017, de 22 de marzo, para la igualdad

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

efectiva de mujeres y hombres, Circular 1/2017, de 17 de octubre, de la Direccién
General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid )

FNMT-RCM, C:
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» CONSIDERACIONES PREVIAS

# Informe sobre discriminacidon por orientacion sexual, e identidad y expresion de

género y de proteccidn integral contra la Igtbifobia

En lo que se refiere a la “identidad y expresion de género” y a la “orientacion e identidad

sexual” cabe sefalar que la literatura cientifica relevante a la ciudad para el colectivo
LGTBI es un campo nuevo de la geografia humana, de la sociologia, y de la critica

arquitectdnica, que estudia las relaciones entre la sexualidad y el espacio.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Los temas principales abordados incluyen: espacios del comercio sexual; espacios del

turismo sexual y del turismo para personas LGTBI; espacios de ocio; seguridad en el

=ES, O

espacio publico, barrios donde se concentra esta poblacion; equipamientos especificos
como pueden ser librerias y residencias de ancianos para personas LGTBI; espacio de la
vivienda. Un aspecto especifico y sujeto a debate politico es el de los aseos para personas
trans en edificios publicos y en particular en las escuelas. Las publicaciones mas recientes

IDCES-75067435N, Description:

sobre poblacién LGTBI y ciudad proponen medidas de accidén para mejorar las condiciones
de vida de esta poblacion y para eliminar situaciones de discriminacion.

El tipo de acciones que proponen incluye:

JAVIER, SERIALNUMBER

- Reconocer lugares histdricos relevantes para la comunidad LGTBI

- Incluir procesos participativos con la comunidad LGTBI, procesos de
compromiso social (mecanismos de comunicacién entre departamentos
municipales y grupos LGTBI, etc.), y procesos que activamente promuevan
la inclusién (crear indice Municipal de Igualdad).

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

- Apoyo municipal para centros LGTBI (financiacion)

- Tener en cuenta que la comunidad LGTBI no es homogénea en términos de
niveles de renta, y que hay miembros de la comunidad que no pueden
acceder a los altos alquileres de la vivienda de los barrios LGTBI
gentrificados, cuyos costes de vivienda estan casi siempre por encima de la
media.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Los aspectos relacionados con todo esto, se engloban en diferentes lineas de actuacion,
de caracter mas estructural y no tanto dependientes del planeamiento detallado que

FNMT-RCM, C:

corresponde a un Plan Parcial, en ese sentido.

CERES, O

Podemos englobar estas acciones dentro de las politicas municipales de caracter social,

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

aspectos de la gobernanza del planeamiento, como la participacion ciudadana, la gestién
de los espacios publicos y en el disefio de los espacios arquitectdnicos, aspectos todos
ellos fuera de la esfera de la regulacion de este Plan Parcial.
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> INFORME DE IMPACTO DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6
“EL MANTO” DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO, DE LA INFANCIA Y ADOLESCENCIA Y FAMILIA

+ Aspectos generales del ambito

En términos generales, desde la perspectiva de género y las necesidades cotidianas en
todas las etapas de la vida, la incorporacién de los terrenos sin desarrollar al nucleo
urbano de Pinto supone una oportunidad al tratarse de un lienzo en blanco sobre el que
poder desarrollar un disefio adecuado y acorde a los impactos que aqui se tratan.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Es importante no olvidar que al tratarse de un nuevo sector con uso de actividades

econdmicas se debe producir la conectividad con la trama urbana de una manera

=ES, O

adecuada a la mezcla de usos.

La no presencia de zonas residenciales en el sector, que deben ser tratadas con mas
detalle desde la perspectiva de este informe, se ha tenido en cuenta a la hora de realizar

IDCES-75067435N, Description:

el disefio urbano.

+ Cuestiones relacionadas con la movilidad

El Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto, en el que se sectorizd este suelo

urbanizable, ya previd un viario estructurante para permitir las adecuadas conexiones con

JAVIER, SERIALNUMBER

la ciudad existente. En ese sentido se fijan los siguientes ejes principales:

- Conexidn entre la A-4 y la M-841 a través del propio sector, utilizando el
camino local Pinto-La Marafiosa.

- Reserva en torno a la M-841 para la remodelacion y ejecucion de una
glorieta de acceso a los nuevos poligonos industriales, asi como un tramo

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

de via de servicio para acceso de la UE-36.

En el anexo de movilidad que acompaiia a este Plan Parcial se han analizado los accesos
de tréfico rodado y se han analizado otras zonas de actividad de la corona sur
Metropolitana, en particular el Plan de Transporte al Trabajo de la Agrupacion Industrial
Regordofio (Mdstoles), del Consorcio Regional de Transportes de Madrid 2010.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

En este mismo anejo, se verifica que la ciudad de Pinto cuenta en la actualidad con un

servicio de transporte publico suficiente tanto para dar servicio a su poblacién actual,

como a la de sus crecimientos en fase de consolidacion.

FNMT-RCM, C:

Los viarios estructurantes de Sector proyectados permiten la ubicacion de espacios

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
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especificos para autobuses interurbanos y urbanos, no obstante, dado que es una

actuacién de actividades econdmicas, no se considera su necesidad inmediata.
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Estos viarios, desde el punto de vista de la movilidad del cuidado, permiten una conexion
facil a la red de transporte publico, siendo las distancias inferiores a los 10 minutos

caminando desde cualquier punto del sector hasta las vias principales.

Atencion a la movilidad del cuidado. movilidad peatonal y ciclista

Desde el PMUS de Pinto ya se proponian unos objetivos basicos para mejorar la movilidad
ciclista tales como aumentar el uso de la bicicleta como modo de transporte cotidiano o
introducir la bicicleta en el planeamiento urbanistico.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

En ese sentido, el Plan Parcial establece en su disefio una red viaria ciclista de un modo

estructurante, algo considerado como positivo desde la perspectiva de género, las

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

distintas etapas de la vida y la conciliacion de la vida laboral y familiar/personal. Para ello
utiliza las zonas verdes, consiguiendo una conexidn directa entre el camino de Los
Almendrillos y el camino de La loba. También se habilita un carril bici que discurre por el

camino Pinto-La Marafiosa.

* Cuestiones sobre la calidad del espacio publico

Zonas verdes y de estancia

JAVIER, SERIALNUMBER

Segln lo establecido en la Memoria del presente Plan Parcial sobre los espacios libres y

zonas verdes el esquema de la ficha los ubica en las parcelas existentes dando frente al
camino de La Loba, y en el frente a la carretera M-841. Uno de los objetivos con que se
acomete esta ordenacion pormenorizada es mantener las actividades existentes, motivo
por el cual resulta inviable la ubicacidn de estos espacios locales en las parcelas que las

acoge.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

La localizacidn de estos espacios se justifica en:

- Zonas verdes contiguas al espacio libre estructurante G3. Se disefian dos,
una al norte (L3) reforzando el frente al Camino de La Loba y otra al sur (L4)
frente a la M-841, integrando en ella el Camino de Los Almendrillos, al que
se le da continuidad hasta conectar con el viario urbano, peatonal y bici.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

La tercera zona verde (L5) se proyecta limitrofe a la UE-36 y en continuidad

con la margen sur del camino de Pinto a La Marafiosa. En este espacio se
disefia con varios objetivos: dar un frente de vegetacion de la actuacién a la

FNMT-RCM, C:

citada carretera y generar un espacio libre con capacidad de acoger un

CERES, O

tanque de tormentas, que permita cumplir las condiciones de vertido de

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

pluviales establecidas en el Plan Especial de Infraestructuras de la Cuenca
Este de Pinto.
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Desde la perspectiva de este informe, se considera que en la ordenacién de zonas vedes y
estancia es destacable la disposicidon de las zonas verdes como acompafiamiento a los
recorridos peatonales que permitira la conexidn peatonal y ciclista con los caminos rurales

de la Loba y los Almendrillos a través del sector. Esto proporcionara una adecuada
interconexién entre las diferentes zonas y los diferentes usos, creando un interesante
espacio publico de caracter lineal que permitira aproximar a las zonas residenciales no
solo el sector en desarrollo sino la naturaleza circundante.

Viarios

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Respecto a las condiciones particulares de los viarios disefiados, se comprueba que los

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

dimensionamientos de las aceras y su disefio es coherente a los criterios de disefio del

espacio publico segln la normativa vigente y en particular siguiendo los criterios de la
orden VIV 561/2010 de 1 de febrero en la que se establecen las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos
urbanizados.

Respecto a la red ciclista, se han incluido carriles bici correctamente dimensionados
apoyando la movilidad activa, especialmente importante para los adultos y adolescentes.

Los viarios tienen espacio suficiente para albergar paradas de los servicios de transporte

JAVIER, SERIALNUMBER

publico local o regional, que contribuiran a disminuir la percepcion de inseguridad.

+ Cuestiones sobre la seguridad del espacio publico y el sistema de transporte

Orientacion en el espacio publico

Como ya se ha analizado antes, la orientacion del espacio publico se articula basdndose en

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

la creacion de unos ejes longitudinales que acojan la movilidad peatonal y ciclista y que

conecten el centro urbano con el medio natural circundante.

La visibilidad en el espacio publico

En este sentido, el aspecto fundamental es la inclusién de una adecuada iluminacién (LED)

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

en el plan parcial. Desde la perspectiva de género, infancia y tercera edad, la creacién de

espacios correctamente iluminados que disminuyan la sensacion de inseguridad es vital
para la integracion de este nuevo ambito.

FNMT-RCM, C:

La creacion de recorridos nocturnos en un ambito de actividades econdmicas como el que

CERES, O

nos ocupa no puede contar con los mecanismos de las zonas residenciales, por lo que,

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

para disminuir la inseguridad, es necesario que no se produzcan entradas y salidas y que
todos los vallados tengan la misma alineacién, lo que unido a una correcta iluminacién
permita mitigar la sensacién de inseguridad.
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Vitalidad del espacio publico

La actividad del espacio publico es una de las variables fundamentales que condicionan la
seguridad en el espacio publico. La creacion de un parque de medianas en la zona central
del sector, donde confluyen los viarios principales, permitira garantizar un cierto
movimiento (en las horas diurnas) en todos los viarios del sector al generar recorridos
hasta el punto mas interno.

La presencia de carriles bici y unas aceras de anchura generosa, asi como la conexion
entre zonas externas del sector, como son los caminos naturales y el centro urbano,
garantizan la activacion de la movilidad de diferentes colectivos sociales y no Unicamente
de los usuarios de la zona de actividad econdémica.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Otro efecto que puede ayudar a favorecer la vitalidad, si bien no depende de la
ordenacion del sector, es la inclusion del servicio de transporte publico en el interior del
sector. En ese sentido, la urbanizacion estd preparada para acoger este uso.

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

El espacio publico como lugar de encuentro

Se valora principalmente la disposicion de las zonas verdes dentro de una red de zonas
verdes conectadas directamente con la red de movilidad activa, lo que garantiza su
utilizacidn, la cohesion social y el encuentro ciudadano.

+ Cuestiones relacionadas con el uso terciario

JAVIER, SERIALNUMBER

La ubicacion de este sector de actividades econdmicas responde al planteamiento
estructurante del Plan General de Pinto. Este suelo en relacion directo con la A-4 viene a
solucionar la necesidad de este tipo de actividad en el desarrollo econdmico y social del

municipio.

Supondra a su vez una oportunidad para activar la movilidad hacia y desde el nucleo

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

urbano, rompiendo de alguna manera la barrera fisica que la A-4 supone para la ciudad y

permitiendo la conexién del centro urbano con las estribaciones este del municipio.

Todas las parcelas de uso industrial quedan a menos de 10 minutos del transporte publico
garantizando una buena accesibilidad y cabe destacar la implementaciéon de una red
ciclista que puede ayudar a crear una relacién entre residencia y lugar de trabajo muy

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

beneficiosa desde la perspectiva de este informe.

FNMT-RCM, C=|
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ANEJO 11° JUSTIFICACION DE QUE LA NUEVA
ORDENACION Y LA NORMATIVA QUE
ACOMPANA AL PLAN GARANTIZA Y
CUMPLE CON LOS CRITERIOS
ESTABLECIDOS EN LA LEY 8/1993, DE 22 DE
JUNIO

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Justificacién de que la nueva ordenacién y la normativa que acompafia al
plan parcial garantiza y cumple con los criterios establecidos en la Ley
8/1993, de 22 de junio, de Promocidn de la Accesibilidad y Supresion de

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Barreras Arquitectonicas.
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» OBIJETO Y MARCO NORMATIVO

*  Objeto

El objeto del anejo es, en desarrollo de la justificacion del cumplimiento de la ordenacion
del actual marco de obligado cumplimiento en materia de accesibilidad universal y
supresion de barreras, recoger las caracteristicas de los elementos proyectados en
relacion con su uso por parte de personas con distintas capacidades, permanentes o
temporales.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Para ello, se aplican los criterios de disefio establecidos en la normativa, asi como las
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Publicacién: BOCM n2 152 29-06-1993. Entrada en vigor: 19-07-1993

- DECRETO 138/1998, de 23 de julio, por el que se modifican determinadas
especificaciones técnicas de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de

la Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectonicas.
Publicacién: BOCM n2 179 30-07-1998. Entrada en vigor: 19-08-1998

DECRETO 71/1999, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo del régimen sancionador en materia de promocién de la

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO
'

accesibilidad y supresidn de barreras arquitecténicas.

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

Publicacién: BOCM n2 125 28-05-1999. Entrada en vigor: 17 -06-1999

- DECRETO 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de
la Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectdnicas.

Publicacién: BOCM n2 96 24-04-2007. Entrada en vigor 23-06-2007

- Criterio de interpretacién sobre vados peatonales. Consejo para la
Promocidn de la Accesibilidad y Supresidn de Barreras.

JAVIER, SERIALNUMBER

Publicacién 08-06-2016

- ORDEN, de 20 de enero de 2020, de la Consejeria de Vivienda y
Administracion Local, por la que se modifica la Norma Técnica 2 aprobada
por el Decreto 13/2007, de 15 de marzo, que regula el Reglamento Técnico
de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresidn de
Barreras Arquitectonicas.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Seran de aplicacidn las siguientes ordenanzas de caracter municipal siempre que no

entren en contradiccién con ninguna de las leyes y decretos anteriormente enumerados:

Marco Normativo Municipal (Ayuntamiento de Pinto):

- Plan General de Ordenacidn Urbana de Pinto, aprobado por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el 25 de abril de 2002. Publicacidn:
B.0.C.A.M., 09 de septiembre de 2002

ES) el 26/03/2021 14:46:54.
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No existe normativa de accesibilidad local en Pinto.
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ES) el 26/03/2021 14:46:54.
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» DESCRIPCION Y DATOS GENERALES DE LA ORDENACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

El Plan Parcial sobre el que se realiza este estudio, ha considerado desde el planeamiento
todas aquellas cuestiones que le son propias, debiendo completarse estas durante la
elaboracion del correspondiente proyecto de urbanizacion. Este proyecto de urbanizacién
debera resolverse de conformidad con la normativa vigente y criterios contrastados de
buenas practicas.

A continuacién, se ha elaborado un cuadro comparativo entre las condiciones
establecidas por la normativa reglamentaria estatal (O.VIV 561/2010 + CTE DB SUA) y la
normativa autonémica de Madrid (Decreto 13/2007 Reglamento técnico de desarrollo en
materia de promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas)

El plan parcial atiende como se ha dicho a las cuestiones que le son propias y siempre
partiendo de las mas restrictivas de entre las estudiadas.

0.
ITINERARIOS PEATONALES. CONDICIONES GENERALES vivisey2010  C-MADRID
Con caracter general 21,80 m -m
Espacio libre de |Anchura de existir estrechamiento puntuales -m >1,20 m
obstaculos Excepcionalmente en zonas urbanas 21,50 m m
Altura libre >2,20 m >2,10 m
. Longitudinal <6 % <12 %
Pendientes Eltuc] Do -
Transversal <2 % -
Altura de bordillos (serdn rebajados en los vados) - <0,14 m
PAVIMEMNTOS EM PLAZAS ESPACIOS LIBRES E ITINERARIOS PEATOMNALES wwsgi!zuln C.MADRID
Duros, estables y antideslizantes
Carecen de excesos de brillo
Son indeformables (excepto en zonas de juegos infantiles, actividades J J
Estan firmement fijados
Carecen de cejas y rebordes en tre las piezas. Continuos y sin resaltes
Carecen de elementos sueltos (prohibido el uso de grava suelta)
. - - T - - Z90%proctor
En parques, jardines, plazas y espacios publicos. Compactacion de tierras modificada
Las zonas ajardinadas estaran delmitadas del iteinerario peatonal por un
En itinerarios Material antideslizante
peatonales; Facil deteccién de informacion mediante el pie o bastdn y y
pavimento tactil [Franjas de orienteaicon
indicador Contrasta cromaticamente con el suelo circundante
- Indicador direccional. Piezas o materiales con acabade continuo P
Tipo de A 0,005 m -
R . ... |de acanaladuras rectas y paralelas con profundidad
pavimento tactil R R R R
- Indicador de advetencia o puntos de peligro. Piezas de botones o
indicador L 0,004 M -
de formas troncoconica y altura
o Piezas de pavimento liso en espacio de interseccion del cruce
Para sefialar X . i B ¥ -
de dos o mas franjas de encaminamiento
Cruces o puntos
de decision Piezas de inglete en cambio de direccion a 308 «' -
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0.
ESCALERAS ACCESIBLES VIV/561/2010 y C.MADRID
CTE DB SUA
Las escaleras que sirvan de alternativa de paso a una rampa situada en el v -
Directriz curva. Radio - M
Docente con escolarizacion infantil o Ocupacion< 100 21,00 m
ensefianza primaria, publica Ocupacion> 100 >1,10 m
Con pacientes internos
o externos con 21,20 m
) R ) ; >1,40 m
Ancho libre Sanitario recorridos que obligan
a giros = 902
Otras zonas 21,20 m
Resto de casos >1,00 m >1,20 m
Edificios de uso privado >1,00 m >1,20 m
Uso general v -
Altura salvado &
orel tramo L . i
P Uso publico osin alternativa de ascensor v -
n2 de peldafios portramo, sin mesetas o descansillos 3<N<® N<#
Relacién huella / contrahuella 0,54<2C+H<0,70m -
Angulo huella / contrahuella 75°<A<90° 75°<A<90°
Espacios exteriores <0,%8m
Contrahuella (con tabica y bocel) Espacios publicos| 0.8<N<0,85m <0,8m
° EAITICIOS d€e USo
Peldafios . -
Espacios exteriores <0,30m
Huella Espacios pablicos <0,%8m
EaiTicios ae uso <0,28m
"
s Distancia al borde <0,03m -
Anchura de banda de sefializacién
Anchura <0,05m 0,03<A<0,05m
El material empleado carece de destellos o deslumbramientos.
Pavimentos Es duro, antideslizante en seco y mojado, sin piezas ni v v
elementos sueltos, sin resaltes
Ancho >ancho escalera >ancho escalera
Con puertas de acceso
Edificios privados a vivienda >120m >ancho escalera
Fondo Resto de casos
Mesetas
Edificios publicos y espacios interiores >120m >120m
Fondo mesetas de embarque ydesembarque al inicio yfinal de +120m +120m
la escalera
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en dngulo o las - >120m
Franja Anchura >ancho escalera >ancho escalera
sefializadora de [Longitud 120m 120m
Los espacios de proyeccion bajo la escalera contaran con un elemento de cierre B v
estable ycontinuo
0,65<H*%0,75m 0,65<H1%0,75m
Colocados a dos alturas o95=ra<1o5m | 085aHa<105m
Dimensién mayor del sélido capaz 0,045<D<0,05m | 0,04<D<0,05m
Separacidn entre pasamanos y paramento >0,04m >0,045m
Se prolongan en el principio yfinal 0,30m 20,30m
Pasamanos Aambos lados v v
Firme yfacil de asir, sin materiales resbaladizos o muy rugosos, 4 v
El sistema de sujecion permite el paso continuo de la mano v v
El remate superior carece de aristas vivas v v
Se diferencia cromaticamente del entorno v v
Pasamanos doble central en esacleras con anchura superior >4,00m >4,00m
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0.
RESERVAS DE PLAZAS PARA VEHICULOS VIV/561/2010y C.MADRID
CTE DB SUA
. . ) 1cada400 1cada 50 0
Dotacidn de aparcamientos accesibles fraccion fraccion
De uso exclusivo de la comunidad de propietarios 1r2;/|ev:::: )
Situadas lo mas |Puntos de cruce entre intinerarios peatonales acccesibles e
cerca posible intinerarios de vhiculos, entrada accesible de edificios de usoy v v
de: concurrencia publica, centros de medios de transportes publicos
Acceso desde Mediante los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e R v
zona de itinerarios de vehiculos (paso de peatones)
.tr_z-msfer_enua @ |Mediante Ia incorporacion de un vado a la zona de transferencia v v
itinerario
sefializacién de De forma visible con el Simbolo Horizor:/t:tr:zrl\r:::oti Y Y
Internacional de Accesibilidad (SIA) . X . v v
las plazas pintura antideslizante
Prohibicion de aparcar a otros vehiculos en las plazas M -
Sefializacion de |Con el simbola internacional de accesibilidad a los itinerarios v v

itinerarios

peatonales accesibles de acceso a las plazas

Dimensiones de

Plaza en bateria o semibateria

5,00x2,20m +zona
lateral
transferencia
(150m)

4,50%x2,20m +zona
lateral
transferencia
(120m)

las plazas 5,00x2,20m +zona | 4,50x2,20m +zona
. posterior posterior
Plaza en linea transferencia transferencia
(150m) (120m)
Anchura (se puede compartir con méas de una plaza cuando
. . 21,50m >1,20m
Zona de estan en bateria)
aproximaciony
transferencia
Se comunica de forma accesible con un itinerario peatonal v v
Zonas de - .
X . Cuentan con acceso peatonal yun itinerario peatonal que
estacionamient ) o v v
comunica las plazas reservadas con la via publica
o
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— 0.
— RAMPAS FIJAS ACCESIBLES VIV/561/2010y C.MADRID
— CTE DB SUA
. Espacios exteriores >180m >120m
Anchura libre tramo
Espacios interiores >120m >120m
3 Tramos Longitud del tramo sin descansillo (Longitud real) <9m <Om
5 Recta v v
O . .
%%9 Directriz Curva R>30m v
O—‘U)
g%g Pavimentos Duros e indeformables v v
<& .
;g§ Carecen de elementos sueltos que puedan deslizarse v v
%5.@ Recorridos L<3m <0% <2%
308 o : » Recorridos 3m<L<3m <8% <0%
sz< Longitudinal (Longitud proyeccion X S o
42k . ) Recorridos 6m<L<10m <6% <8%
g24 Pendiente horizontal) : <8%
E38 Recorridos 10m<L<15m - <o%
00§ i - <8%
o I Recorridos >15m <
E T | <2% _
ePE ransversa <
eds >anchura de >anchura de
cO 0 2 2
244 Anchura rampa rampa
gL A
£ 3§ Espacio libre de obstaculos >150m -
Sos
ST~
S go . . . .
o ) ) ) Sin cambio de direccién 2150m >120m
“:EE Longitud medida en el sentido de lal
éég marcha Con cambio de 180m +120m
F£8 Meset direccion
g esetas . .
g §§ Rampa de acceso al edificio. Longitud v >120m
gé% Las mesetas son exclusivas yno forman parte de espacios v v
£ Eé detinadas a otros usos
§§E En cambios de direccién entre dos tramos la anchura de la v v
832 rampa no se reduce a lo largo de la meseta
(%%_5 . ~ . . . . anchuraderam a Zdlicnurd ue
5S> Franjas sefializadoras pavimento tactil Anchura P ramna
—c . . .
g€y direccional Longitud 0.80m 2120m
o p -
§Sd Altura del zécalo o elemnto protector lateral en bordes libres >0,0m >0,25m
€0 ’ L. ) . "
gg% Los espacios de proyeccion bajo la rampa contaran con un elemnto de cierre - v
52%
230
wcZ
&2 p
3 Egy > DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE
358
5g< . . . .
2£9 Se cumplen todas las disposiciones de la Normativa que le es de aplicacidn
wo=
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& ANEJO 12° RESUMEN EJECUTIVO

<

2

é’ Resumen ejecutivo en la informacidén expuesta al publico expresivo, en
g primer lugar, de la delimitacidon de los ambitos en los que la ordenacidon
o

g proyectada altera la vigente, con un plano de situacion, y alcance de dicha
<<

(6]

alteracion; y, en segundo lugar, en su caso, de los ambitos en los que se
suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucidn y la duracion
de dicha suspension.
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> OBIJETO

El objeto del presente Plan Parcial es establecer la Ordenacién Pormenorizada del
Sector 6, EL MANTO, del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto,
conforme a lo establecido por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad

de Madrid y el citado Plan General.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

=ES, O

\

IDCES-75067435N, Description
4

|
G.O.U. de PINTO

informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

z

1IREVISION P

JAVIER, SERIALNUMBER:

Localizacién en el marco del PGOU 2002 de Pinto: Plano 0.4 Ambitos de Gestion y Ordenacion

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G
|

> PROMOTOR Y REDACCION

La iniciativa del presente Plan Parcial es privada, estando promovida por la Comision
Gestora del Sector S-6 “El Manto”

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Junto a este Plan Parcial se presenta por la Comision Gestora del Sector S-6 “El Manto”,

toda la documentacion necesaria para formalizar la iniciativa.

FNMT-RCM, C:

El PGOU prevé el desarrollo del Sector 6 “El Manto” por iniciativa publica y sistema de

actuacion el de ejecucidn forzosa. Para el cambio de sistema de ejecucion se ha suscrito

CERES, O

Convenio entre el Ayuntamiento de Pinto y la Comisién Gestora con fecha 23 de octubre

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

de 2017. En dicho Convenio se procede al cambio de sistema de gestion de ejecucion
forzosa por el de Compensacion.

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU:
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> CARACTERISTICAS FiSICAS Y TERRITORIALES

+ Situacion y superficie

El Sector 6 “El Manto” del Plan General de Ordenacidn Urbana de Pinto se encuentra
situado al Noreste del nicleo urbano consolidado de Pinto, en la margen Este de la
carretera nacional A-4 (aproximadamente en el PK-20), al norte de la carretera M-841,
junto a la UE-36. A grandes rasgos sus lindes son:

*  Norte, terrenos pertenecientes a la UE-34 y suelos clasificados como Suelo No

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Urbanizable incluidos en las ZEPA: Cortados y Cantiles de los rios Jarama y

Manzanares;

ES, O:

IDCES-75067435N, Description:

*  Este, terrenos rusticos clasificados como Suelo No Urbanizable incluidos en las ZEPA:

Cortados y Cantiles de los rios Jarama y Manzanares;

*  Sur, dominio publico de la carretera de la red autonémica M-841; y

*  Qeste, terrenos pertenecientes a las UE-36 y UE-35, y el dominio publico de la
carretera A-4, Madrid-Andalucia.

La medicidn de la delimitacion realizada del sector sobre levantamiento topografico con

JAVIER, SERIALNUMBER:

definicién 1:1.000 (sistema de referencia geodésico ETRS89 y proyeccion UTM Huso 30,

transformado del sistema de referencia ED50), arroja una superficie de 424.388,49 m?,
superficie ligeramente inferior a los 424.396 m? que indica la Ficha N2 SUR-6 del Plan

General. Esta diferencia es inferior al 5%, porcentaje sefialado como méaximo admisible en
el articulo 1.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G
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ES) el 26/03/2021 14:46:54.
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Ademas de estas vias, al ambito del Sector se puede acceder desde los caminos
existentes, caminos publicos que se adentran en el Parque Regional del Sureste:

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID

Camino de Pinto a la Marafiosa. La delimitacion del Sector incluye un tramo de dicha
via en su dmbito (zona noroeste) que conecta con la A-4 (sentido Andalucia-Madrid)
a través de la via de servicio existente, tramo de aproximadamente 500 m, que parte
desde el enlace de la A-4 con la M-841 dando acceso a una estacién de servicio
existente y a este viario local.

Carretera M-841, ramal de enlace entre A-4 (Pinto) y M-506. Colindante al sector en
su zona sur, donde existe una glorieta de acceso al sector. Desde ella se conecta el
Sector con el nucleo urbano de Pinto y con la autovia A-4, Madrid-Andalucia, en
ambos sentidos.

Accesos al ambito desde la Autovia A-4 y carretera M-841

Camino de La Loba. Partiendo desde el camino de Pinto a la Marafiosa, es colindante
por el norte al Sector, dado acceso en la actualidad a alguna de las implantaciones
industriales existentes en él.
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*  Camino de Los Almedrillos. Discurriendo de forma paralela a la carretera M-841,
— atraviesa el ambito del Sector en un corto tramo en su extremo sureste.
— Ademas de estos caminos el sector estd atravesado por otros para usos agricolas, que, en
4
g forma de L, une el camino de Pinto a la Marafiosa con la carretera M-841.
w
a8 Para el desarrollo de la actuacidn se ha redactado un Estudio de Trafico y Movilidad,
s . .
o5 documento adjunto a este Plan Parcial.
ae
o
zZ ’
ks + Topografia
2s
o2

Los terrenos que constituyen el Sector S-6 “El Manto”, descienden suavemente desde el

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

sureste hacia el noroeste, estando comprendida su altitud aproximadamente entre las
cotas 605 my 625 m.

El punto de conexidon con la carretera A-4 estd en la cota 609 m, descendiendo por el
camino de Pinto a La Marafiosa hasta la cota 605 m en el extremo Noroeste del Sector. La

pendiente desde este punto hacia el este es de aproximadamente del 2,5%, siendo el area
de mayor pendiente la situada en el extremo sureste, zona donde existen pendientes en

torno al 4%.

Al sur del ambito, la glorieta existente en la carretera M-841 estd aproximadamente a la
cota 617 m.

JAVIER, SERIALNUMBER

» USOS ACTUALES DEL SUELO

+* Aprovechamiento actual del suelo y edificaciones existentes

La mayor parte de los terrenos estan destinados a cultivos de secano, cereal.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

AL norte del ambito existen tres parcelas con instalaciones de cardcter industrial y de
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g,

g2 servicios, que ocupan aproximadamente un 11,40% de la superficie del Sector. La
2 3 g .y . . e

g3 edificabilidad existente en dichas parcelas de acuerdo con los datos facilitados por el
& &

<g Ayuntamiento de Pinto son las siguientes:

32

oN

£3

5 L Edificabilidad
3y ID Propietarios : 2
g existente (m®)
<0

Orx

@ . . .

us 1 Sociedad Mercantil Talleres Arvi, S.L. 774,60
< . - . . . 3

33 2 Realizaciones y Estudios de ingenieria, S.A 4.206,00
gg 3 Estudios Comerciales e industriales de Maquinaria, S.A. 4.558,75
28

L
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COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

=ES, O

IDCES-75067435N, Description
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JAVIER, SERIALNUMBER:

1- Talleres ARVI es una empresa dedicada a la fabricacion de carpinterias metalicas.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

2- REISA es una empresa dedicada a la fabricacidn y venta de prefabricados de hormigén.

3- EMSA es una empresa especialista en el sector de infraestructuras, distribuidora de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C:

g

£

©

<

g

3

1

2

S

@

2

8

8

3

<

3

o

u

@

3

885

828 o ! o .

GEST maquinaria y equipos para su ejecucion y mantenimiento.

85>

LeEN
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8533 * Infraestructuras existentes y sus afecciones

e

~ O

08%a *  Carreteras

Tigd
=0

g g‘tﬁ El ambito de actuacién es colindante con las carreteras:

[ea-RVN4

& 8o

o

$352 . , e

essy *  A-4, Madrid-Andalucia. La conexion viaria que se recoge en los planos de

5 z T . s . . .. .

3 §§ ordenacion se basa en la propuesta de estudios realizados por el Ministerio de

S8gl . . . . .

3 %&Df Fomento, debiendo adaptarse, en el caso, de que exista algln estudio posterior.

2512

809 =

g §7§ *  M-841, carretera autondmica perteneciente a la red local, ramal de enlace entre

2 8 . . . . .

s g% la A-4 (Pinto) y la M-506. Para la conexidn viaria con esta carretera existe una
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glorieta. La zona de proteccién de esta carretera es de 15 m medidos desde la
—— arista exterior de la explanacion.
—— *  Via de Servicio de la M-841. El Plan General determina como condicion
14 . . .7 ’
S vinculante la de prever una reserva de suelo para la ejecucidon de una via de
O
ow .. . . 7
gzg servicio que de acceso a las actuaciones colindantes UE-35 y UE-36, a través del
o )
825
8<a sector.
s&g
g9
LEQ
cwno
S , , .
300 *  Red de energia eléctrica
=z<
SOk
455
ES . s . . . , . . .
3% La actuacidn estd afectada por las siguientes lineas eléctricas aéreas:
008
I ['4
o U
50 ¢
258 . - .
g@g *  Linea de alta tension (45kV) paralela a la carretera A-4.- Esta linea afecta a los
cO 0
g4d terrenos previstos por el PGOU para realizar el enlace de vias colectoras y/o de
ESE - . . o
352 servicio en el tramo donde conecta el camino local Pinto- La Marafiosa.
g8
S go
TEQ
SIiL , . s . . ~
e *  Linea de media tensién (15 kV) que cruza el camino Pinto-La Marafiosa, tramo
ESa . . . L.
LEn de sistema general adscrito al sector, en direcciéon a las UE-36 y UE-35 vy al
o O
SEW
£22 Poligono Industrial de Pinto.
852
c o<
cE2 , . L.
S35 *  Lineas de bajas tension. Afectan al sector en su extremo noroeste. Parten de la
g , . L. .. . . .
Rt linea de media tensidn para dar servicio a las instalaciones existentes en el
3>
© S
—c . 7
kN sector, y a otras situadas al norte de él.
© O
T20
SOR
[ = .z ’ . ’ z .
ggg La ordenacién deberd desmantelar la totalidad de las lineas que cruzan el ambito del
"800 . . ..
8o sector, soterrandolas en caso de que sea necesario mantenerlas en servicio para
NE3
oR-Aed . . . . .
ggg suministro de las instalaciones a las que prestan servicio en la actualidad.
I TT
a®
S0
g g% *  Red de abastecimiento de agua y de saneamiento
e i) %
80
1 . . ]
§§% Con fecha 26/10/2005 el Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel Il suscribieron
(oI
8£8+ Convenio de gestion integral del servicio de aduccion, distribucidn y depuracion de agua.
® - 0
52 < P . . . s . .
2 %g; El él se prevé que tanto las redes de distribucion como las conexiones al alcantarillado de
R . - S
i 88 las nuevas actuaciones urbanisticas se sometan a la aprobacion técnica del Canal de Isabel
w==5
2TS3
R &S Il
o«N
Q6
0g% .
s %) ..
g'égg *  Abastecimiento
aEx -
Onks
R L<0O
o .z
& EEE El sector es atravesado formando una L de oeste-este y norte-sur por una conduccion de
$3s2 L . . . L. .
83 iz abastecimiento de agua de didametro 800 mm, discurriendo otra conduccién de igual
xezo . . . o . .
§g§m didmetro por la margen sur del camino Pinto-La Marafiosa. El Plan Parcial debera
R88f . . . -
E.é%(‘; mantener e integrar estas infraestructuras existentes en la propuesta de ordenacion.
5852
C © 0O
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Ademas de estas conducciones de abastecimiento de agua que afectan a terrenos
comprendidos en la actuacidn, por las carreteras M-841 y A-4 discurren conducciones de
didmetro 600 y 400 mm.

Las determinaciones del Plan Especial de Infraestructuras de la Cuenca Este no afectan a
las determinaciones de esta red.

*  Saneamiento

No hay ningin cauce en el interior del sector. Tampoco hay redes existentes de

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

saneamiento.

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

El cauce mas préximo es el Arroyo de los Prados al noroeste de la actuacion.

+ Redde Gas

Existe un gasoducto de didmetro 12” que cruza el dmbito transversalmente en direccién
noroeste-sureste. El Plan Parcial deberd mantener e integrar esta infraestructura

existente en su propuesta de ordenacion.
*  Red de comunicaciones

Los terrenos de la actuacion estan atravesados por tendidos aéreos de telefonia. Dichas

JAVIER, SERIALNUMBER

lineas deberan ser soterradas e integradas en la ordenacion.

> ORDENACION PORMENORIZADA

+ Criterios

Los criterios y objetivos fijados para el desarrollo de la propuesta son:

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

*  Cumplimiento con los condicionantes estructurantes de la ordenacién prevista por el
PGOU de Pinto, asi como los establecidos por la legislacion del suelo vigente:

*  Trazado de la estructura viaria general y ubicacion de los espacios libres de
sistema general de acuerdo con lo recogido grificamente en la documentacion
gréfica del vigente PGOU de Pinto.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

*  Cumplimiento de parametros: edificabilidad maxima, aprovechamiento,

estandares de dotaciones de redes publicas, etc.

*  Configuracién de una estructura viaria local funcionalmente independiente de otras

FNMT-RCM, C:

areas del territorio no desarrolladas en la actualidad.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

* Integracion de las instalaciones de actividades econdmicas existentes

correspondientes a las empresas REISA y EMSA, ajustando su dependencia funcional a
la estructura del nuevo sector, asi como estableciendo una ordenanza que haga viable

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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sus instalaciones dentro de ordenacidn, posibilitando su crecimiento y adaptacion a los
condicionantes que demanda sus actividades.

*  Integracion de las dos grandes infraestructuras que atraviesan el sector (conduccion de
abastecimiento de agua de diametro 600mm y gasoducto de didametro 12”) en la

urbanizacion.

* Preservar la zona mas cercana a limite del Parque Regional del Sureste de
implantaciones, generando una banda de espacios libres de transicion de ancho
minimo 30 metros en el limite sureste del sector.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

*  Localizar los espacios libres de caracter local preferentemente en la zona mas cercana

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

a los caminos de La Loba y Los Alamillos creando un espacio verde entre el urbanoy la

franja de espacios libres de red general que bordea el sector en su frente mas cercano

al Parque Regional del Sureste.

*  Integrar el camino de Los Almendrillos en los espacios libres del sector asegurando su
continuidad hasta la red viaria urbana.

*  Establecer una ordenacion flexible que permita la implantacién de las diferentes
instalaciones de actividad econémica que se pueden desarrollar en un marco urbano,
diversificando la posibilidad de actividades de forma que se consolide el sector como

JAVIER, SERIALNUMBER

un espacio potencialmente competitivo, creador de riqueza para el municipio y la

propia Comunidad de Madrid.

*  Localizar preferentemente las actividades industriales en la zona mas cercana a la
carretera M-841, area mejor dotada de accesibilidad, y por tanto la mas adecuada para
acoger actividades logisticas.

*  Contemplar los condicionantes establecidos en el Plan Especial de Infraestructuras de

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

la Cuenca Este de Pinto, actualmente en redaccion, el cual prevé las soluciones de las

infraestructuras generales de servicios, en especial agua y saneamiento y drenaje para
un conjunto de actuaciones: sectores S6 (El Manto), S7 (Arenal), S10 (La Mechina), la
UE-42 (Sur Manto), y la UE-34 (La Marafiosa).

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=|

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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+ Descripcion

C.delaloba

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

P

s

=ES, O

IDCES-75067435N, Description:

JAVIER, SERIALNUMBER

El sector se ordena siguiendo el esquema viario estructurante propuesto por el PGOU de
Pinto:

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

*+  Viario de sistema general previsto en el PGOU (G1), este viario de red general se

compone de cuatro ejes:

* Eje 1: coincidente con el actual viario denominado camino de Pinto a La
Marafiosa. Transcurre desde la carretera A-4 hasta la glorieta para acceso al
sector disefiada en él.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

*  Eje 2: eje que discurre al sur de las instalaciones existentes, procurando el acceso

a sus parcelas, integrando bajo él la traza el gasoducto preexistente, asi como la
conduccién de abastecimiento de agua @ 800 mm perteneciente al CYIl. Este

FNMT-RCM, C:

viario se completa con una zona viaria de cardcter local en su margen norte.

Eje 3: eje que discurre desde el 2 hasta la glorieta existente en la carretera M-841.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O
#+

*  Eje 4: Via de servicio de la M-841, via de dos carriles, partiendo uno de ellos del
ramal de incorporacién de la citada carretera autondmica y el otro desde el Eje 3,

VATES-V84880038, CN:
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desde el cual también se da continuidad peatonal y bici al camino de Los
Almendrillos.

*  Espacios libres estructurantes, compuesto por las zonas verdes previstas en la ficha
del Plan General como de sistema general, y por tanto, de acuerdo a sus
determinaciones, vinculantes en su ubicacion.

*  El primero (G2) acompafia al eje viario 1, camino de Pinto a La Marafiosa, en su
margen norte, actuando como espacio de transicidén entre la actuacién y el suelo
no urbanizable.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

*  El segundo (G3) recorre la margen Este del sector, abriendo un espacio libre de

ES, O

prolongacién del eje viario 2 y una pequeiia banda de proteccién frente a la
carretera M-841.

Esta estructura se completa con los viarios y espacios libres de caracter local que

configuran 6 dreas para actividades econdmicas lucrativas, tres al norte del eje viario 2 y

IDCES-75067435N, Description:

otras tres al sur. Respecto a estas dotaciones locales hay que sefialar que la ordenacién

pormenorizada propuesta no es coincidente con las localizaciones indicativas del
esquema de la ficha, justificdndose en:

*  Viario. El esquema de la ficha propone un viario local dependiente de las actuaciones

JAVIER, SERIALNUMBER

colindantes, mientras que la propuesta proyectada busca su independencia funcional.

Por un lado, al norte del eje viario 2 se disefia un viario (L1) que da frente a las parcelas
con actividades existentes procurando asi su integracion en la actuacion, y al sur se
disefia un viario perimetral (L2) a la actuacidén que conecta dicho eje viario 2 con el 4
(via de servicio de la M-841).

*  Espacios libres y zonas verdes. El esquema de la ficha los ubica en las parcelas

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

existentes dando frente al camino de La Loba, y en el frente a la carretera M-841. Uno

de los objetivos con que se acomete esta ordenacion pormenorizada es mantener las
actividades existentes, motivo por el cual resulta inviable la ubicaciéon de estos
espacios locales en las parcelas que las acoge. La localizaciéon de estos espacios se

justifica en:

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

*  Zonas verdes contiguas al espacio libre estructurante G3. Se disefian dos, una al

norte (L3) reforzando el frente al Camino de La Loba y otra al sur (L4) frente a la
M-841, integrando en ella el Camino de Los Almendrillos, al que se le da

FNMT-RCM, C:

continuidad hasta conectar con el viario urbano, peatonal y bici.

La tercera zona verde (L5) se proyecta limitrofe a la UE-36 y en continuidad con la

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O:
4+

margen sur del camino de Pinto a La Marafiosa. En este espacio se disefia con

varios objetivos: dar un frente de vegetacion de la actuacién al citado camino,
crear un itinerario peatonal de acceso a la actuacién segregados del trafico
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AC Representacion, OU

Febrero 2021 (R4) 130

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2036374 6XWO2-Q80BF-2MC2D E09ECE139D9788B30445E46B12E19DAD43502553) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sedeelectronica.ayto-pinto.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. C

SUR 6 EL MAN, OID.2.5.4.97:
1/57189/10012020102108 (CN:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: 21PL001_PLAN_PARCIAL Numero de la anotacion: 4566, Fecha de entrada: 26/03/2021 14:51
_EL_MANTO_R4.PDF ‘00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 6XWO2-Q80BF-2MC2D

Fecha de emisién: 10 de Noviembre de 2023 a las 9:14:55
Péagina 114 de 120

INCLUYE FIRMA EXTERNA

am
«: PLUS
PLANIFICACION PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID

URBANA
SOSTENIBLE

rodado, y generar un espacio libre con capacidad de acoger un tanque de
tormentas, que permita cumplir las condiciones de vertido de pluviales
establecidas en el Plan Especial de Infraestructuras de la Cuenca Este de Pinto.

*  Zonas de actividad econémica: Como se ha referido anteriormente se configuran 6
areas, con una superficie total de 295.720,04 m?, a la que se les asigna la edificabilidad
157.748 m?, es decir el indice de edificabilidad neta de la actuacién es de 0,53 m?/m?.
En estas dreas o manzanas se ordenan mediante 5 ordenanzas de zona:

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

*  Zona de Servicios Empresariales: esta ordenanza se prevé en una de las parcelas

ocupadas en la actualidad, cuyas instalaciones y edificaciones no se prevén

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

conservar dado su estado de abandono. Por su ubicacidn, a la entrada del sector
desde la camino que une Pinto con La Maraiosa, y las caracteristicas de parcela
(aproximadamente 1.800 m?) se prevé para localizar en ella una zona de servicios
dirigida principalmente a los usuarios y empresas del poligono y su entorno.

Las actividades previstas que se implanten son las de alojamiento temporal
(hotel), restauracidn, y servicios terciarios (bancos, administracién, etc.).

La tipologia de edificacion prevista es de edificacion exenta con un maximo de
tres plantas mds &tico, con una ocupacién maxima de la parcela del 50%. La

JAVIER, SERIALNUMBER

edificabilidad maxima asignada a esta zona es de 2.249 m?, resultado de aplicar un
indice de 1,25 m?/m?.

* Zona de Actividades Mixtas. Esta ordenanza se prevé en las parcelas con
actividades existentes en el dmbito necesarias mantener e integrar en su

ordenacion, dandoles un marco urbanistico que permita su integracién en la

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

actuacion. Por tanto, su regulacion busca hacer viable esta integracion desde el

punto de vista urbanistico.

Las normas de aplicacion prevén un indice de edificabilidad sobre las parcelas de
0,50 m?/m?, lo que resulta una edificabilidad maxima de 13.120 m? en la zona 2
(REISA) y 10.166 m? en la zona 3 (EMSA), siendo el uso principal el de Servicios
terciarios y comerciales, permitiendo hasta un maximo del 45% de esta superficie

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

maxima edificable se destine a usos industriales. Este reparto de edificabilidad por
usos permite recoger las instalaciones existentes sea cual sea el uso de actividad
econdmica a que estén destinadas.

FNMT-RCM, C:

Se mantienen las parcelas actuales integrando las edificaciones existentes al

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

dejarlas dentro de ordenacidn, y proponiendo para la nueva edificacién nuevas

condiciones de retranqueo y volumen (altura maxima 2 plantas y 12 metros)
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* Zona Escaparate. Esta ordenanza corresponde a las zonas destinadas
principalmente a servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y
equipamiento comercial, con una marcada ubicacidn preferencial y de escaparate

de la actuacion.

Se han configurado tres zonas de superficies en torno a 15.000 m?, 40.000 m?, y
58.000 m?, localizadas dando frente al viario de mayor centralidad de la actuacién
(Eje 2). Las condiciones de parcela que se establecen (parcela minima 1.500 m2,
frente minimo 35 metros, y una relacion frente/fondo que no supere 1/3)
posibilitan la diversidad del tamafio de las instalaciones. La parcelacién indicativa

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

propone parcelas tipo de en torno a 1.500 m?, 6.000-7.000 m?, y 19.000 m2,

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

El indice de edificabilidad es de 0,55 m?/m?, y la altura maxima 2 plantas (12
metros), aunque el total de la edificacion puede consolidarse en una al permitir
una ocupacion maxima de la edificacion del 55% de la superficie de parcela.

#+

Zona de Parque de Medianas. La zona proyectada estd pensada para acoger
principalmente a usos de Servicios Terciarios y de Equipamiento comercial en
parcela de tamafio medio donde puedan compartir elementos comunes y
aparcamiento dentro de la misma parcela.

JAVIER, SERIALNUMBER

El tamafio minimo de parcela se ha fijado en 5.000 m? y el indice de edificabilidad

fijado sobre parcela es de 0,60 m?/m?, permitiendo una edificacién con una altura
madxima de 3 plantas, pudiendo no obstante consolidar la edificacidn en una sola
al permitir una ocupacion de la edificacion del 60% de la superficie de parcela.

*  Zona de Industria Logistica. Esta ordenanza regula las zonas que el Plan proyecta

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

para acoger la industria con alto componente de almacén, asi como las

actividades de clasificacion y distribucién de mercancias, incluyendo areas

asociadas de servicios al transportista.

Esta Industria Logistica se localiza en dos zonas situadas junto a la carretera
autondmica M-841, de forma que tienen mejor accesibilidad.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Los parametros fijados permiten instalaciones con parcela minima de 15.000 m2,

aunque en la parcelacién indicativa no divide las zonas al considerar que estas
actividades estan demandando grandes parcelas, ya sea para empresas cuya

FNMT-RCM, C:

actividad la demanda o para crear promociones de naves logisticas en conjuntos
integrados.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
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El indice de edificabilidad sobre parcela fijado en estas zonas es de 0,50 m2/m?,
con una ocupaciéon maxima de la edificacién del 50% de la superficie de parcela,
permitiendo una altura maxima de la edificacion de dos plantas y 15 metros.
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*  Por Ultimo, la ordenacién prevé una parcela calificada de Servicios de Infraestructuras,
prevista para acoger un centro de transformacion de energia eléctrica. El resto de

infraestructuras se han proyectado en viario o zonas verdes por su compatibilidad

como usos complementarios.

La serie de planos 10 recoge las redes de infraestructuras proyectadas para dar servicio
a la actuacion: abastecimiento de agua, saneamiento de aguas pluviales y residuales,
energia eléctrica, alumbrado publico, y comunicaciones. Las infraestructuras
proyectadas se justifican y describen en el apartado siguiente.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO
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IDCES-75067435N, Description:
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| ZONAS LUCRATIVAS
= IDENTIFICACION COEFICIENTE
S ORDENANZA ZONA SUPERFICIE M2 EDIFICABILIDAD M2
5 ZONA EDIFICABILIDAD
4o
é’g g 1 Zona de Servicios Empresariales 1.799,25 1,25 2.249,00
2 é % 2 Zona de Actividades Mixtas 26.239,71 0,50 13.120,00
% E § 3 Zona de Actividades Mixtas 20.331,86 0,50 10.166,00
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g g < 4 Zona Escaparate 15.651,84 0,55 8.609,00
é’ % E 5 Zona Escaparate 39.907,36 0,55 21.949,00
£ES<
<3 &a 6 Zona Escaparate 57.997,56 0,55 31.899,00
%5 g 7 Zona de Parque de Medianas 28.582,18 0,60 17.150,00
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é ﬁ g 8 Zona de Industria Logistica 38.918,59 0,50 19.460,00
24 9 Zona de Industria Logistica 66.291,69 0,50 33.146,00
he!
E8E TOTAL ZONA LUCRATIVAS 295.720,04 157.748,00
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ég“g’ REDES PUBLICAS CALIFICACION POR RANGO Y FUNCION [SUPERFICIE M2
g 58 Gl Viario Red General 44.336,17
g%% G2 Espacio libre de Red General 4.575,36
g gg G3 Espacio libre de Red General 31.645,09
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Rt L1 Viario de Red Local 16.012,08
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§§i L2 Viario de Red Local 8.165,82
£59 L3 Espacio libre de Red local 6.932,36
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%§§ L4 Espacio libre de Red local 7.214,49
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gog L5 Espacio libre de Red local 9.740,59
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é g 3 TOTAL REDES PUBLICAS 128.668,45
ge< y
e TOTAL SUPERFICIE DE LA ACTUACION 424.388,49
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£580 » JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PGOU DE PINTO
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IDCES-75067435N, Description:
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ES) el 26/03/2021 14:46:54.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID

*  Aprovechamiento tipo del Area de Reparto es de 0,4393 m2uc/m?, siendo el uso

caracteristico de referencia del Area de Reparto el de industria-almacén.

*  Aprovechamiento del Sector 186.143 m?2uc, aprovechamiento calculado en

funcién de una primera aproximacion de distribucidon de usos pormenorizados

no vinculante.

La edificabilidad mdaxima prevista por el Plan Parcial es coincidente con la establecida en

el Plan General, 157.748 m?, estableciendo condiciones para que como maximo la

edificabilidad destinada a otros usos caracteristicos distintos a usos terciarios, servicios y

equipamientos, no alcance el 40%, quedando justificado asi que la intensidad de uso del

suelo lucrativo terciario resultante en el caso mas desfavorable se corresponderia a un

porcentaje de edificabilidad mayor del 60% (94.663 m?), correspondiendo la intensidad de

uso industrial como maximo a una edificabilidad de 63.085 m?, resultante de una

compatibilidad de hasta el 45% de la edificabilidad asignada a las Zonas de Actividades
Mixtas (10.479 m?) y la asignada a la Zonas de Industria Logistica (52.606 m?).

ZONAS LUCRATIVAS

EDIFICABILIDAD| EDIFICABILIDAD

IDEN.I;ZI;::CION ORDENANZA DE ZONA SUP(E:;)ICIE MINIMA DE USO | MAXIMA DE USO
SERVICIOS (m2) | INDUSTRIAL (m2)

1 Zona de Servicios Empresariales 1.799,25 2.249,00 0
2 Zona de Actividades Mixtas 26.239,71 7.216,00 5.904,00
3 Zona de Actividades Mixtas 20.331,86 5.591,00 4.575,00
4 Zona Escaparate 15.651,84 8.609,00 0
5 Zona Escaparate 39.907,36 21.949,00 0
6 Zona Escaparate 57.997,56 31.899,00 0
7 Zona de Parque de Medianas 28.582,18 17.150,00 0
8 Zona de Industria Logistica 38.918,59 0,00 19.460,00
9 Zona de Industria Logistica 66.291,69 0,00 33.146,00
TOTAL ZONAS LUCRATIVAS 295.720,04 94.663,00 63.085,00
PGOU 60,01% 39,99%

En cuanto aprovechamiento, la pormenorizacion de los usos y aprovechamientos

establecidos por el Plan Parcial es la siguiente:

ZONAS LUCRATIVAS
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9 IDENTIFICACION ORDENANZA DE ZONA EDIFICABILIDAD CH APROVECHAMIENTO|
g ZONA (m2) m2uc

éd‘{ 1 Zona de Servicios Empresariales 2.249,001 2,20 4.947,80
g% 2 Zona de Actividades Mixtas 13.120,00] 1,10 14.432,00
x E 3 Zona de Actividades Mixtas 10.166,00] 1,10 11.182,60
zz 4 Zona Escaparate 8.609,00] 1,30 11.191,70
=6 5 Zona Escaparate 21.949,00] 1,30 28.533,70
gg 6 Zona Escaparate 31.899,00] 1,30 41.468,70
é# 7 Zona de Parque de Medianas 17.150,00] 1,27 21.780,50
23 8 Zona de Industria Logistica 19.460,00| 1,00 19.460,00
;;5 9 Zona de Industria Logistica 33.146,00] 1,00 33.146,00
8 é TOTAL ZONAS LUCRATIVAS 157.748,00 186.143,00
@&
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Es decir, el Plan Parcial realiza un reparto légico de la edificabilidad que comporta alcanzar
el aprovechamiento calculado por el Plan General para el Sector, 186.143 m?uc, y que
supone un aprovechamiento medio del sector de 0,4386 m?uc/m? (186.143 m?uc/

424.396m?=0,4386 m2uc/m?), aprovechamiento inferior al tipo maximo permitido por el
Plan General como aprovechamiento tipo del Area de Reparto, que es de 0,4393 m2uc/m?.

Los coeficientes de homogenizacion de usos pormenorizados establecidos, de acuerdo
con la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, fijan las relaciones de

ponderacidon u homogenizacién atendiendo a los objetivos urbanisticos perseguidos. Estos

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

coeficientes establecen el valor que se atribuye a cada uso en relacién con los demas

dentro del Sector, y han sido fijados para cada zona tomando como valor de partida los

=ES, O

recogidos en el PGOU de Pinto, ajustados por criterios apoyados en la cantidad de suelo
ofertado, intensidad de uso, la experiencia y los utilizados en otros planeamientos del

entorno.

IDCES-75067435N, Description:

De conformidad con el articulo 96 de la Ley 9/2001, le corresponde al Ayuntamiento en

materia de participacion en las plusvalias por el planeamiento urbanistico la obtencién de
suelo neto suficiente para materializar el 10% del aprovechamiento urbanistico del area

de reparto.

JAVIER, SERIALNUMBER

» PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DE LA CUENCA ESTE DE PINTO

El Plan Especial de Infraestructuras (PEl), aprobado inicialmente el 25/abril/2011, por el
Ayuntamiento de Pinto prevé las soluciones de las infraestructuras generales de servicios,
en especial agua, saneamiento y drenaje de los sectores S6 (EI Manto), S7 (Arenal), S10
(La Mechina) y la UE-42 (Sur Manto), afectando en parte a la UE-34 (La Marafiosa).

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

En dicho Plan Especial se contempla el desarrollo de los sectores S10 y S7 con caracter

previo al del sector S6, lo que no se ajusta a la situacidn existente actualmente, en la que
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PLANIFICACION PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO” DEL PGOU DE PINTO, MADRID

URBANA
SOSTENIBLE

» CONSIDERACIONES FINALES

El presente Plan Parcial del Sector 6 “El Manto” del Plan General de Ordenacién Urbana

de Pinto, cumple con las determinaciones exigidas por la vigente legislacion urbanistica de
aplicacion. Asi mismo se ajusta a lo dispuesto para su desarrollo y al resto de
determinaciones aplicables del citado Plan General.

Con la presente Memoria y sus Anejos y resto de documentacidn escrita y Planos que
acompafian, queda definido el Plan Parcial de uso predominante Actividad Econdmica del
vigente Plan General de Ordenacidn Urbana de Pinto, a los efectos previstos en el articulo
59 de la ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

En Madrid, a febrero de 2021

JAVIER, SERIALNUMBER-=|

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G=

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=|

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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