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1. INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Y ACUERDO DE 4 DE NOVIEMBRE DE 2021, DE
LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MADRID, DE SUSPENSION CAUTELAR
CONFORME AL ARTICULO 70.4 DE LA LEY 9/2001, DE 17 DE JULIO, DEL SUELO,
DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

El Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de 17 de abril de 1997,
aprobd, con condiciones, la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana (BOCM
ndmero 92, de 19 de abril de 1997 y correccion de errores en el BOCM numero 124, de 27
de mayo de 1997).

Los Catalogos de proteccion forman parte del Plan General (en adelante PG97). El articulo
1.1.3 de las Normas Urbanisticas del PG97 (en adelante NNUU), recoge la documentacion
del plan general y su contenido, sefialando en su apartado 1 j):

“1. El Plan General se compone de los siguientes documentos:

[.]

j) Catdlogos de Proteccién que, mediante listados, planos y fichas individuales, establecen los
diferentes regimenes de proteccion del patrimonio histérico-artistico y natural.

[..I"

Enlos 25 afios de vigencia del PG97, no se ha llevado a efecto una revisiéon de los Catélogos.
Las actuaciones generales relacionadas con esta materia han sido los trabajos iniciales de la
Revision del PG97, realizada durante la corporacién 2013-2015, que sélo llegé a la fase de
Avance y que se centraron principalmente en el Catalogo de Edificios, y las actividades de
la Mesa de Participacién para la Revisién del Catalogo de Elementos Protegidos del PG97,
celebradas durante la corporacion 2015-2019, que también se centrd, casi de manera
exclusiva, en un andlisis de los valores del patrimonio edificado, apareciendo en las actas de
sus sesiones una propuesta de edificios para estudiar y valorar su posible incorporacién al
Catélogo.

Desde el inicio de la actual corporacién en junio de 2019, se ha analizado la situacién en la
gue se encuentran los diferentes Catalogos que componen el Catalogo de Proteccién del
PG97 y se ha elaborado y propuesto una Modificacién del Plan General para la mejora del
contenido de las NNUU relacionadas con la proteccion del patrimonio (Exp 135-2021-
00796).

4JUFRD7M6TJQNJGR

La mejora del contenido de las NNUU relacionadas con la proteccién del patrimonio se
realiza con la finalidad de facilitar la comprensién de la normativa y hacer mas claro el criterio
del Plan respecto a diferentes aspectos, entre ellos, el de la incorporacion de elementos
aislados como vestigios de valor ambiental que respondieron, en su momento, a
planteamientos especificos de planificaciéon urbana.

La primera conclusién alcanzada en el andlisis de los Catalogos, es que resulta necesaria una
actualizacién de los elementos que integran el Catalogo de Proteccion del PG97, ya que, en
el tiempo transcurrido desde su aprobacion definitiva, se ha constatado que existen
elementos, sobre todo edificios, que no se incluyeron en el catalogo, bien por no haber sido
analizados cuando se tramité el PG97 o porque, por su fecha de construccién, superaban o
eran demasiado cercanos al limite temporal de 1980, limite establecido por el propio plan
para ser tenidos en cuenta. Y también porque ha sido la legislacién posterior la que ha
otorgado un valor potencial a determinados elementos no considerados en 1997, por la
aplicacién de parametros temporales y tipolégicos, como es el caso de la Disposicion
Transitoria primera de la Ley 3/2013, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,
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Dado el volumen, la heterogeneidad de los elementos, la especializacion requerida y la
atencién al principio de eficacia de la administracién, la actualizaciéon de los diferentes
catalogos que componen el Catalogo de Proteccion no debe abordarse de forma simultanea
y procede realizarse en diferentes fases, planteamiento que permite centrar los esfuerzos
en los elementos propios de cada uno de ellos, atendiendo a la prioridad que corresponde a
la transcendencia de su modificacién.

En este momento, debido a que no se dispone de los andlisis y estudios necesarios y se
requeriria iniciar los trabajos desde su inicio, con la participacion de otros oérganos
especialistas por razon de la materia, y ser por ello necesaria la coordinacién y organizacion
del trabajo entre las diferentes Areas de Gobierno, se pospone la actualizacién y adaptacion
del contenido de los Catalogos de monumentos publicos y elementos singulares, de espacios
urbanos, el de parques histéricos y jardines de interés, el de arboles singulares y el de
cementerios.

Procede iniciar este proceso de actualizacion por el Catalogo que puede considerarse mas
representativo y relevante y que ya ha sido objeto de andlisis en los trabajos mencionados,
que es el Catalogo de Edificios Protegidos.

Para hacer efectivo el trabajo, no se cuestionara la catalogacion asignada por el PG97 a los
elementos que ya componen el Catdlogo de Edificios, considerando ademas que, si su
asignacion de grado o nivel no fue el adecuado, el articulo 4.10.2 de las NNUU ya establece
el mecanismo para la modificacién del nivel o grado de catalogacion en los casos concretos
en los que, durante estos anos, asi pudo entenderse.

En estas circunstancias, la Resolucién de 15 de septiembre de 2021 del Director General de
Planeamiento, a la vista de los trabajos realizados hasta entonces, dispuso el inicio de la
tramitacion de la modificacién del Plan General para la ampliacion del Catalogo de Edificios
Protegidos (en adelante MPG), por el procedimiento establecido en el articulo 57 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM).

En la Resolucion se sefalaron los objetivos de la MPG, dejando abierta la posibilidad de que,
alaluz de los resultados de los estudios y trabajos que se desarrollaran desde ese momento
para la elaboracién del documento que debia ser sometido a la aprobacién inicial, pudiera,
si se considerara fundado, plantearse la ampliacion de los mismos.

La Resolucion también sefalé que, al amparo de lo dispuesto en el articulo 70.4 de la LSCM,
a los efectos de la elaboracion, formacion, tramitacion y aprobacion del planeamiento
urbanistico, se elevaria al érgano competente, propuesta de suspension cautelar de la
realizacion de actos de uso del suelo, de construccién y edificacién y de ejecuciéon de
actividades relacionados con el objeto de la MPG, respecto a aquellas edificaciones que,
resultado de los trabajos descritos, fueran consideradas como objeto de estudio para valorar
si procedia su inclusion en el Catalogo de edificios.

Una vez que se estudiaron las propuestas y los antecedentes de todo tipo, se determinaron
las unidades constructivas sobre las que procedia realizar un estudio mas exhaustivo a los
efectos de valorar si era procedente proponer su inclusién en la propuesta de MPG para la
ampliacion del Catalogo de Edificios Protegidos, y la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid, en sesién celebrada el 4 de noviembre de 2021, adopto el siguiente Acuerdo, que
fue publicado en el BOCM de 5 de noviembre de 2021:
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Primero.- Suspender el otorgamiento de autorizaciones de actos de uso del suelo, de construccion y
edificacion y de ejecucion de actividades, excepto primera ocupacion y funcionamiento, a los efectos de
la elaboracion, formacion, tramitacion y aprobacion de la modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana para la ampliacién del Catdlogo de Edificios Protegidos, en las unidades constructivas que se
detallan en los planos y los listados que acompafan al informe técnico de la Direcciéon General de
Planeamiento de 29 de octubre de 2021.

La suspension se circunscribe a los siguientes tipos de actuaciones y obras:

1. Actuaciones de reparcelacion.

2. Obras de acondicionamiento de viviendas unifamiliares.

3. Obras de acondicionamiento que supongan alteracién del nimero de viviendas o
de locales.

4. Obras de acondicionamiento que afecten a las zonas comunes de los edificios.

5. Obras de reestructuracion.

6. Obras exteriores.

7. Obras de ampliacion.

8. Obras de demolicion parcial o general o sustitucion.

9. Cambios de uso, clase o categoria del uso principal.

10. Cambios de uso de local a vivienda.

En los edificios incluidos en los cinco conjuntos homogéneos diferenciados, se excepttian de la suspension
las obras de implantacién de ascensores y/o ejecucion de actuaciones para el cumplimiento de la
normativa de promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, asi como para la
mejora de la eficiencia energética, por las razones que constan en el referido informe técnico de la
Direccién General de Planeamiento.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.4 de Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid y en el articulo 117.2 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

Segundo. - La suspension se producird por plazo mdximo de un afo, cuyo cémputo se iniciard en el
momento de la publicacién del presente Acuerdo, pudiendo ser ampliable otro afo, siempre y cuando
dentro de aquél se hubiere completado el periodo de informacién publica del planeamiento que se
tramite.

Tercero. - Publicar el presente Acuerdo mediante la insercién de anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA

COMUNIDAD DE MADRID, en un periédico de los de mayor difusién y su publicacién en la pdgina web
del Ayuntamiento.

2. OBJETOY FINALIDAD DE LA MPG.

La MPG para la ampliacion del Catalogo de Edificios Protegidos tiene como objeto principal
ampliar su contenido, incorporando aquellos inmuebles que, tras su estudio y valoracién, se
determina que, conforme a los valores establecidos en el PG97, deben ser incluidos en el
mismo con asignacion del nivel y grado de catalogacién adecuado a sus caracteristicas.

Esta ampliacién del Catalogo de Edificios Protegidos del PG97 se realiza sobre un nimero
determinado de elementos que han sido propuestos tras concluir los trabajos de andlisis de
antecedentes, de seleccion y de toma de datos, busqueda de documentacién histérica,
depuracion, estudio y valoracién, con la finalidad de que la suspension cautelar interfiriera
lo menos posible en el normal funcionamiento de la ciudad.
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Proceso:

El proceso ha partido de las propuestas de organismos vinculados con el patrimonio,
complementado con los trabajos previos de estudio de todos los antecedentes existentes
que corresponden a iniciativas inconclusas, procesos de participacion y opinion realizados,
y expedientes precedentes, finalizados o no, en relacién con esta materia, obrando de la
forma siguiente:

En primer lugar, se analizaron los edificios de la segunda mitad del siglo XX que, por su fecha
de construccién, estaban demasiado cercanos al limite temporal orientativo que planteé el
PG97, de 1980, considerandolo el escenario limite de su trabajo y que, por ello, quedaron
excluidos de su estudio y valoracién.

Para poder acotar un primer listado de edificios, se solicité la colaboracién de organismos
oficiales y entidades asociativas que tienen competencia o actividad relacionadas con el
patrimonio edificado, para identificar aquellos edificios o conjuntos que, en su opinién, eran
susceptibles de ser analizados y valorados para su posible inclusién en el Catélogo.

En concreto, se han solicitado propuestas a la Direccidon General de Patrimonio Cultural del
Area de Gobierno de Cultura, Turismo y Deportes del Ayuntamiento de Madrid, a la
Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura y Turismo de la
Comunidad de Madrid, al Colegio de Arquitectos de Madrid (COAM), a la Real Academia de
Bellas Artes de San Fernando, a la Fundacién documentacién y conservacién de la
arquitectura y el urbanismo del movimiento moderno (DOCOMOMO Ibérica) y a la
asociaciéon Madrid, Ciudadania y Patrimonio.

Han contestado a esta solicitud de colaboracién, proporcionando propuestas con una
relacion de edificios, el COAM y DOCOMOMO ibérica. De las propuestas presentadas, y
para poder acotar las propuestas objeto de esta MPG, se han descartado:

— Los edificios que ya se encuentran protegidos en el Catalogo y, por tanto, quedarian
fuera del objeto de la MPG.

— Los edificios de los que se tiene prueba que han desaparecido o han sido objeto de
intervenciones de caracter general que los hayan alejado del proyecto original.

— Los edificios cuyo autor se encuentra en activo, criterio que estd alineado con los
planteamientos de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol,
para la declaracion de Bien de Interés Cultural.

En segundo lugar, se amplid el objeto de la MPG del Catalogo de Edificios, afadiendo la
propuesta de estudio de una serie de edificios alineados con el concepto de proteccion
ambiental que fue establecido por el PG97, que considera que procede asignar este valor
para aquellos elementos aislados que supongan un vestigio, con caracter ilustrativo, del
ambiente urbano ya desaparecido o desfigurado, siempre que respondan a que en algin
momento su caracter representé y/o singularizé algunos procesos de planificacion urbana
significativos para la historia del urbanismo de la ciudad. Este trabajo se ha centrado en el
entorno urbano que refleja la concepcion ambiental histérica de la Ciudad Lineal planificada
por Arturo Soria.

1 Ley 16/1985. Articulo 9 4. No podrd ser declarada Bien de Interés Cultural la obra de un autor vivo, salvo si existe
autorizacién expresa de su propietario o media su adquisicion por la Administracion.
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En tercer lugar, se amplié el objeto de la MPG a los edificios que se encuentran en los
supuestos de tipo de edificacion y periodos temporales que establece la disposicion
transitoria primera de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid (en adelante LPHCM), que determind que estan sujetos al régimen
de proteccidn cautelar previsto para los Bienes de Interés Patrimonial. Tras su identificacion,
comprobacion y estudio histérico, y una vez descartados los que se encontraban ya
catalogados, en cumplimiento de la norma y de la valoracion realizada elemento a elemento,
se propone incluir en el Catalogo aquellos que se ha considerado que retnen los valores
suficientes para ser incorporados al catalogo municipal.

En cuarto lugar, para determinar la posible inclusion de todos estos edificios en el Catdlogo
se ha llevado a cabo, para cada edificio, un analisis documental e histérico, una toma de
datos sobre el terreno, una digitalizaciéon de la informacion y una incorporacion grafica
modelizada, lo que ha permitido considerar cada elemento en su materialidad, conocer su
estado de conservacién, antecedentes de intervencién y sus circunstancias actuales.

En quinto lugar, se ha procedido a estudiar caso a caso y concluir en la valoracién individual
de cada edificio conforme a los criterios del PG97, con un método que ha sido calibrado
para evitar la disparidad de valoraciones.

Resultado de los trabajos:

Este procedimiento ha dado como resultado la propuesta de catalogacién de los siguientes
edificios:

Del primer supuesto, correspondiente a la arquitectura de la segunda mitad del siglo XX,
se propone la proteccion de 188 edificios aislados y, ademas, de 11 conjuntos
homogéneos, que suponen otros 72 edificios tipo, muchos de ellos repetidos dentro de
cada conjunto.

En total, esto ha representado. para el primer supuesto, el estudio para la posible
incorporacién al catalogo de 691 edificios.

De los 11 conjuntos homogéneos, 4 de ellos ya estaban incluidos como tales en el PG97,
pero con sus edificios sin proteger de forma individualizada. Se han analizado sus
caracteristicas, se ha considerado necesario incluir nuevos edificios en uno de ellos y se
han protegido individualmente los edificios de todos ellos de acuerdo con sus valores.

Estos 4 conjuntos homogéneos son los siguientes:

Denominacion Conjunto Homogéneo PG97 Proteccion Inclusion nuevos
Edificios edificios MPG
MPG
CH1 | Gran San Blas Parcela G. SI NO
CH7 | Cooperativa de Viviendas Militares en Alberto Aguilera. Sl NO
CH8 | Complejo de Viviendas en Avda. Dr. Federico Rubio y Gali. Sl NO
CH11 | Poblado de Almendrales. Sl Sl
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En los 7 conjuntos homogéneos restantes, no incluidos como tales en el PG97, se han
delimitado e identificado los edificios que los componen y se les ha asignado proteccién
individualizada. Estos 7 conjuntos homogéneos son los siguientes:

CHO2. Barrio de Nueva Esperanza.

CHO3. Poligono Y de Moratalaz.

CHO4. Gran San Blas. Parcela K1-Fasel.

CHO5. Gran San Blas. Parcela K1-Fase2.

CHO6. Colonia Hogar del Empleado (Nuestra Sefiora de Montserrat).
CHOQ9. Parque de las Naciones.

CH10. Residencial Retiro Il.

Del segundo supuesto, como vestigios de caracter ilustrativo de la planificacion de la
Ciudad Lineal de Arturo Soria, se propone la proteccién de 33 edificios.

Del tercer supuesto, en referencia al contenido de la disposicién transitoria primera de la
LPHCM, se propone la proteccion de 14 edificios, que se han determinado y estudiado a
través de los trabajos realizados con caracter monografico por técnicos especializados.

En total, en la propuesta de MPG se propone la inclusion de 738 edificios nuevos en el
Catélogo de Edificios Protegidos.

La identificacién de todos estos edificios figura en la carpeta denominada, LISTADO DE
EDIFICIOS QUE SE INCLUYEN EN EL CATALOGO DE EDIFICIOS DEL PG97, que forma parte
de este expediente. Los listados se ordenan de la forma siguiente:

e Listado general de la ampliacion de Catalogo de Edificios del PG97.

1. Edificios de la segunda mitad del siglo XX.

2. Los elementos aislados que suponen un vestigio con caracter ilustrativo del
ambiente de la ciudad lineal de Arturo Soria, identificados con el cédigo CL.

3. Elementos que responden a los supuestos tipolégicos y periodos temporales
gue establece la disposicién transitoria primera de la Ley 3/2013, identificados
con el cédigo DT1.

4. Relacion de los 11 conjuntos homogéneos con los diferentes edificios tipo
existentes en cada uno de ellos, identificados con el cédigo CH.
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Dentro de cada uno de estos cuatro grupos, los edificios se ordenan por el orden
del nimero de catalogo que se asigna.

e Listados individualizados de cada uno de los 11 conjuntos homogéneos.

Se indica todos los edificios incluidos en cada uno de ellos y el edificio tipo al que
pertenecen, estén o no catalogados de forma individual.

Dado el elevado niimero de elementos a estudiar, mas de 1.000, que debian ser analizados
y valorados, se ha considerado necesario para la correcta realizacion de los trabajos,
proceder a aclarar la definicion de los valores establecidos en la Memoria del PG97 y
establecer el método para su ponderacion, definiendo un proceso sistematico y homogéneo
de atribucion del nivel y grado de catalogacién para evitar dispersiones y que, a su vez,
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facilitara disponer de una herramienta procedimental para incorporar nuevos elementos en
el Catélogo de Edificios.

Este método, que se describe en el apartado 7 de esta memoria, se mantiene dentro del
margen de objetividad que establece la Memoria del PG97 como marco de referencia que
se ha de aplicar para la incorporacion de nuevos elementos en el Catalogo de Edificios del
PG97, ya que se trata de una modificacién del planeamiento.

El método ha sido adecuadamente calibrado por un proceso de iteracion a base de
valoraciones previas de ensayo, al estar este aspecto directamente relacionado con la
transparencia y la calidad de las propuestas de catalogacion, puesto que la metodologia
pautada se inicia desde el origen del expediente y permite reconocer tanto el sistema de
trabajo seguido en la MPG, como el procedimiento comun utilizado en la valoracién de todos
los elementos y edificios estudiados.

3. AMBITO ESPACIAL.

El ambito espacial de la MPG se circunscribe a los edificios que se propone incorporar al
catalogo.

La propuesta de modificacion tiene aplicacién espacial efectiva sobre una superficie
aproximada de 39,27 hectéreas de suelo, cifra inferior al 10% de la superficie total del
término municipal de Madrid, que alcanza las 60.430,76 hectareas en toda su extension.

Al afectar a una superficie inferior al 10 por 100 de la superficie del PG97, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 56 de la LSCM, en el proceso de elaboracién de esta MPG no
resulta preceptiva la formacion y posterior aprobacion de un documento de Avance.

4JUFRD7M6TJQNJGR

4. MARCO NORMATIVO.

El marco normativo vigente estd integrado por las normas estatales y autondmicas
directamente relacionadas con la ordenacion urbanistica y por normas de caracter sectorial
gue inciden directa o indirectamente en su tramitacion.

Sin perjuicio de tener todas en cuenta, se destacan las siguientes:

e Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, aprobado definitivamente el 17 de abril
de 1997 (en adelante PG97), en especial la Memoria en la que se describen los valores
de proteccién.

o Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (LSCM).

e Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (en
adelante LPH).

e Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU).

o Ley 16/1985, 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.
o Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid.
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o Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local.
o Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Ademas de la normativa estatal y autondmica, se han tenido en cuenta los Acuerdos y Cartas
internacionales en materia de proteccién del patrimonio.

Resulta resefable el “Documento de Madrid. Criterios de conservacion del patrimonio
arquitecténico del siglo XX?”, de junio de 2011, que se destina a los criterios de conservacién
de este patrimonio, en el que se considera que la identificacion y evaluacion de su
importancia constituye un testimonio material de su tiempo, lugar y uso. En concreto
expone:

“Su significado cultural puede residir tanto en sus elementos tangibles, como su ubicacion,
disefo (incluyendo los esquemas de color), técnica constructiva e instalaciones técnicas,
material, estética y uso, como en valores intangibles, como son sus asociaciones histéricas,
sociales, cientificas y espirituales o su genio creativo, asi como en ambos factores.”

5. DETERMINACIONES Y PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES.

En la Memoria del PG97, dentro del Capitulo VI Proteccién de las dreas histéricas, se
establecen los criterios y valores de catalogacion.

Para la adjudicacion de los niveles de catalogacion se toma por criterio que la finalidad de la
proteccidon es la conservacion del conjunto urbano, de su memoria histérica y de sus
elementos significativos, distinguiendo entre valor ambiental y valor intrinseco.

El valor ambiental es el que obtiene un elemento por formar parte de un conjunto de orden
superior, valioso en si mismo.

El valor intrinseco es el que posee un elemento por presentar particularidades propias de tal
naturaleza que le hagan merecedor de una proteccién individualizada. Estos factores,
matizados con coeficientes correctores, son los que se utilizan para asignar las protecciones
acordes a su grado de excelencia.

En el Titulo 4 de las NNUU del PG97, la proteccion de la Edificacion se ordena segun los
siguientes niveles:

1. Edificacion agrupada en cascos urbanos:
a. Centro Histérico.
b. Cascos Historicos de los Distritos Periféricos.

2. Edificacién agrupada en conjuntos homogéneos.
a. Colonias historicas.
b. Bloques en altura.

2 El Documento de Madrid fue elaborado por el Comité Cientifico del Patrimonio del siglo XX de ICOMOS Internacional
Council of Monuments and Sites (ISC20C) y presentado en la conferencia internacional “Criterios de Intervencion en el
Patrimonio Arquitecténico del Siglo XX - CAH20thC”, celebrada en Madrid en junio de 2011 y organizada por el ISC20C y el
Cluster de Patrimonio del Campus Internacional de Excelencia Moncloa, en colaboracion con la Escuela Técnica Superior de
Arquitectura de la Universidad Politécnica de Madrid.
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3. Edificacion dispersa.
Para la proteccidn de estos edificios se prevén los siguientes instrumentos:

1. Los Catilogos de Edificios Protegidos, que se constituyen como el principal
instrumento de proteccion individualizada del patrimonio histérico edificado.
2. Las areas de Planeamiento Especifico (APE) de:
a. Centro Histérico.
b. Cascos Histéricos de los Distritos Periféricos.
c. Colonias Histéricas.
3. La Normativa general y la particular de las Areas de Planeamiento Especifico (APE).

El Catdlogo General de Edificios Protegidos, documento objeto ,de la MPG, incluye los
edificios catalogados dentro de los dmbitos definidos en las Areas de Planeamiento
Especifico del Centro Histérico, los Cascos Histéricos y la Edificacién Dispersa. Se compone
de:

Listado de Edificios Catalogados.

Planos de Catélogo.

Planos de Andlisis de la Edificacion.

Fichas de Catalogo (condiciones especificas, condiciones particulares).

~POdR

En el listado de Edificios Catalogados se relacionan los edificios con su nimero de catalogo,
su direccién y el nivel y grado de catalogacién. Se indican con un asterisco aquellos edificios
catalogados que cuentan con condiciones particulares de catalogacién que se especifican
en la ficha correspondiente.

Los planos de Catalogo (CA) recogen, en hojas a escala 1/2.000, el emplazamiento, nivel y
grado de proteccion y nimero de catdlogo de cada edificio protegido.

Los planos de Andlisis de la Edificacion representan, en hojas a escala 1/500, 1/1.000 o
1/2.000, las manzanas urbanas en las que se ubican los edificios catalogados. En ellos se
refleja la proteccién especifica para las diferentes zonas de los edificios y de sus elementos
catalogados, los jardines y espacios libres protegidos, asi como el fondo maximo edificable
0, en su caso, las zonas para la ubicacién preferente de patios.

Para los edificios ubicados dentro del APE.00.01, el PG97 incluye fichas de condiciones
especificas y particulares de catalogacion.

La ficha de condiciones especificas contiene apartados tematicos de justificacion, objetivos
fundamentales, instrumentos de planeamiento, edificabilidad, condiciones de uso,
condiciones de volumen y otras condiciones.

En la ficha de condiciones particulares de catalogaciéon se distinguen: Condiciones
particulares en el régimen de obras y parcelacién y Condiciones particulares de proteccion
de fachada. La ficha de condiciones particulares en el régimen de obras y parcelacién
establece para cada una de las fincas afectadas una regulacion particular para la agregacion
o0 segregacion de parcelas, condiciones para la ampliacion de la edificacién o la remisién a
un Plan Especial. La ficha de condiciones particulares de proteccién de fachada es un listado
de edificios a los que se le aplica la prohibicién de modificacién de huecos en planta baja.
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Los edificios catalogados se encuadran en tres niveles. En los dos primeros niveles los
edificios quedan protegidos en su conjunto, mientras que en el tercer nivel solo se asigna la
proteccién a determinadas partes o elementos arquitecténicos o ambientales.

1. Nivel 1 de proteccién: se consideran protegidos de forma global con el fin de mantener
sus caracteristicas arquitecténicas y constructivas, volUmenes, formas y elementos
decorativos. Se dividen en dos grados: Singular e Integral.

2. Nivel 2 de proteccién: edificios cuyas caracteristicas constructivas y volumétricas son
de mayor interés, aunque con elementos de menor valor arquitecténico en su interior.
Se distinguen dos grados: Estructural y Volumétrico.

3. Nivel 3 de proteccion: la proteccién no se extiende a la totalidad del edificio sino solo a
determinados valores. Se dividen en dos grados: Parcial y Ambiental.

El Titulo 4 de las NNUU establece las condiciones especiales que corresponden al régimen
de obras en estos edificios catalogados, en funcién de sus caracteristicas de proteccién que
se precisa segun el tipo de obra a realizar (obras de restauracion, de conservacién, de
consolidacion, de rehabilitacion, exteriores, reconfiguracion y de reconstruccién). Se
establece un régimen particularizado para las areas o elementos protegidos, distinguiendo
elementos de restauracion obligatoria (fachadas, portales, zaguanes, escaleras, patios y
elementos comunes), areas y elementos protegidos, areas de proteccion auxiliar y areas de
edificacién no protegida.

6. EJERCICIO DE LA POTESTAD DE PLANEAMIENTO. JUSTIFICACION,
CONVENIENCIA'YY OPORTUNIDAD DE LA MPG. ALTERNATIVAS.

6.1.- Ejercicio de la potestad de Planeamiento en la MPG.

La iniciativa y la propuesta de modificacién para la ampliaciéon del Catadlogo de Edificios
Protegidos del PG97 corresponde al Ayuntamiento, dado que se encuadra dentro de las
competencias propias atribuidas en la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y de
Régimen Especial de Madrid, y en el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local (en adelante, LRBRL) que establece:

4JUFRD7M6TJQNJGR

“2. El Municipio ejercerd en todo caso como competencias propias, en los términos de la
legislacién del Estado y de las Comunidades Auténomas, en las siguientes materias:

a) Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica. Proteccion y gestion
del Patrimonio histérico. Promocién y gestion de la vivienda de proteccion publica con criterios
de sostenibilidad financiera. Conservacion y rehabilitacion de la edificacion. [...]"

El articulo 56 de la LSCM, establece:

“1. El planeamiento urbanistico podrd ser formulado por las Administraciones publicas y por
los particulares, salvo los Planes Generales, que sdlo podrdn serlo por las primeras”.

La potestad de planteamiento se ejerce de conformidad con lo establecido por el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante TRLSRU) y en la LSCM.

El articulo 1 del TRLSRU sefala que su objeto es establecer las condiciones basicas que
garantizan un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano, mediante el
impulso y el fomento de las actuaciones que conducen a la rehabilitacion de los edificios y a la
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regeneracion y renovacion de los tejidos urbanos existentes, cuando sean necesarias para
asegurar a los ciudadanos una adecuada calidad de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada.

El apartado 3° del articulo 3, del citado texto legal establece los principios de desarrollo
territorial y urbano sostenible:

“3. Los poderes publicos formulardn y desarrollardn, en el medio urbano, las politicas de su
respectiva competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad
econdmica, social y medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y complejidad
funcional, procurando que esté suficientemente dotado y que el suelo se ocupe de manera
eficiente, combinando los usos de forma funcional. En particular:

[...]

k) Favorecerdn la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor histérico o
cultural.

[.]

La persecucion de estos fines se adaptard a las peculiaridades que resulten del modelo
territorial adoptado en cada caso por los poderes publicos competentes en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.”

En este caso, el ejercicio de la potestad de planeamiento se circunscribe a una modificacion
para la ampliacién del Catalogo de Edificios Protegidos en la que, ademas, hay que tener en
cuenta la legislacién de patrimonio histérico y los criterios y objetivos establecidos en la
Memoria del PG97.

6.2.- Justificacién conveniencia y oportunidad de la MPG.

De acuerdo con lo sefialado en el apartado primero de esta Memoria, la justificacion y
conveniencia de esta MPG deriva de la necesidad de ampliacion del Catélogo de Edificios
Protegidos, mediante la actualizacién e incorporacién de edificios que no se incluyeron en
el mismo en el momento de su redaccién, bien porque por su fecha de construccion,
superaban o eran demasiado cercanos al limite temporal de estudio que estableci6 el propio
plan, o porque la legislacion posterior les otorga una proteccién cautelar por aplicacién de
parametros temporales y tipoldgicos concretos, que exige su analisis individualizado y una
proteccién urbanistica, en su caso, o por considerarse elementos aislados como vestigios
de valor ambiental que respondieron en su momento a planteamientos especificos de
planificacién urbana con relevancia histérica.

6.3.- Alternativas.

Se plantean cuatro alternativas. La alternativa 0, que seria no abordar la MPG del Catalogo
para incorporar nuevos elementos, y las alternativas 1, 2 y 3, que plantean abordar la
modificacion para la ampliacion del Catalogo de Edificios Protegidos con mas o menos
amplitud en cuanto a los elementos a incorporar.

Las tres alternativas que plantean la ampliacién del Catalogo tendrian como contenido
comun la aclaracion de la definicion de los valores establecidos en la Memoria del PG97 y
el establecimiento del método para su ponderacion, definiendo una sistematica homogénea
de atribucién del nivel y grado de catalogacién para incorporar nuevos elementos en el
Catélogo de Edificios. Supone la ventaja de que proporciona una herramienta de ayuda para
perfeccionar una metodologia de valoraciéon éptima y adecuada para nuestra ciudad, que
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puede servir como apoyo uniforme y de referencia para las sucesivas modificaciones y
mejoras para ampliacién del Catalogo que se propongan.

Alternativa 0. Mantenimiento de la catalogacién vigente.

Alternativa O representa la opcién de no elaborar ni tramitar una MPG de ampliacién del
Catélogo; por tanto, no ampliar el nimero de edificios Catalogados y, como resultado,
mantener estatico el nimero actual de bienes integrantes del catalogo.

Desde 1997 hasta la fecha no se ha producido una renovacién o mejora integra de esta
materia, mas alla de expedientes aislados para la Catalogacion de edificios concretos, por lo
que se han ido incorporando al Catélogo vy al sistema de proteccion patrimonial del PG97
una serie de edificios de una manera no uniforme vy, por tanto, sin responder a un criterio
global de actuacion a escala de ciudad.

Mantener este sistema intacto y continuar la forma de proceder anterior, impide disponer
de un enfoque a escala ciudad y tener un método de preservacion y conservacion del
patrimonio vivo, uniforme y actual, adecuado a la evolucién del patrimonio histérico urbano,
ademas de generar en el resultado de la proteccion una falta de homogeneidad, dejando
abierta sélo la via de ampliacion a través de incorporaciones asiladas y pequeiias por su
alcance y contenido.

La Unica ventaja que representa esta alternativa estriba en el mantenimiento del statu quo,
sin que se precise acometer el complejo esfuerzo de realizacién y tramitaciéon de una MPG
de actualizacién del Catalogo, pero sin atender a la evolucion del patrimonio histérico
construido de la ciudad.

No se atenderia la necesidad de incorporar aquellos elementos que no fueron valorados
cuando se tramité el PG97, por tratarse de obras de reciente construccion o de tipos de
edificaciones que, en aquel momento, no tenian la relevancia o consideraciéon que se les
otorga en la actualidad, ni atender a las determinaciones de la Ley 3/2013, de 18 de junio,
de Proteccion del Patrimonio Histérico de la CM, que establece la necesidad de actualizar
los Catalogos municipales evaluando los elementos a los que hace referencia la Disposicion
Transitoria Primera.

Alternativa 1. Ampliacion para incluir en el Catalogo los edificios de la segunda mitad del
siglo XX o que supongan vestigios de caracter ilustrativo que respondan a procesos de
planificacion urbana significativos para la historia del urbanismo de la ciudad.

Abordar la ampliacion del Catalogo para incluir edificios que, por su fecha de construccion,
estaban demasiado cercanos al limite temporal orientativo de 1980 que planteé el PG97 y
que, por ello, quedaron excluidos de su estudio y valoracidn, asi como elementos aislados
que supongan un vestigio del ambiente ya desaparecido o desfigurado que sean
representativos de procesos de planificacion urbana significativos para la historia del
urbanismo de la ciudad.

La inclusion de estos edificios en el Catdlogo permitird garantizar la permanencia de los
valores que los hagan merecedores de proteccion.

El inconveniente principal de esta propuesta es que no se abordaria la inclusion en el
Catélogo de los elementos a los que hace referencia la Disposicion transitoria primera de la

Ley 3/2013.
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Alternativa 2. Ampliacién del Catdlogo de Edificios incluyendo tnicamente aquellos
edificios que estan incluidos en las categorias de la disposicion transitoria primera de la Ley
3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,

Ampliar el Catalogo, proponiendo la inclusién de edificios que se encuentran en los
supuestos tipoldgicos y periodos temporales que establece la disposicion transitoria primera
de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y
que, tras su andlisis y la valoracion, se han considerado que retnen los valores suficientes
para ser incorporados al catdlogo municipal.

Supone atender y materializar las exigencias de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Historico Artistico de la Comunidad de Madrid, dando cumplimiento asi a la exigencia de
proteccion de determinado patrimonio histérico, garantizando su recuperacién y
conservacion.

No obstante, abordar Unicamente esta ampliaciéon supondria perder una oportunidad,
puesto que hay otros edificios que, no estando en los supuestos de tipo de edificio y
periodos temporales establecidos en la Disposicién transitoria, también deben ser objeto de
consideracion desde la perspectiva de proteccién patrimonial, puesto que no fueron
considerados ni valorados cuando se tramité el PG97.

Alternativa 3. Ampliar el contenido del Catalogo de Edificios incluyendo los elementos de
la alternativa 1y de la alternativa 2.

Ampliar el contenido del Catalogo de Edificios con una propuesta que incluye una seleccion
de:

- Edificios de la segunda mitad del siglo XX y edificios que supongan vestigios de
caracter ilustrativo que respondan a procesos de planificacion urbana significativos
para la historia del urbanismo de la ciudad.

- Edificios incluidos en los pardmetros establecidos en la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid.

Esta opcién suma el objeto de la alternativa 1 y 2. Es por tanto la alternativa mas completa
y permitird el estudio, documentacion y valoraciéon vy, en su caso, inclusion de edificios
emblematicos para la ciudad y la evolucién de su patrimonio histérico construido,
satisfaciendo igualmente las demandas histérico-culturales y sociales.

Salvo la alternativa O, que supondria no tramitar la MPG, el resto de las alternativas
representan, con mayor o menor amplitud, la ampliacion del Catdlogo de Edificios
Protegidos.

Se opta por la ALTERNATIVA 3, por ser la mas completa en cuanto al alcance y atencién de
la evolucion de los elementos con valor patrimonial en la ciudad vy, por tanto, la que incluye
mayor nimero y tipologia de edificios que seran, en su caso, propuestos para su inclusién
en el Catalogo.

La opcidn elegida es la que permitird proponer una mejor valoraciéon y atencion de la
evolucién del patrimonio histérico material en la ciudad y disponer de una metodologia de
valoraciéon adecuada para nuestra ciudad que clarifique y complete el actual sistema de
proteccién existente. Puede considerarse una alternativa positiva en el marco del modelo
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actual de ciudad en Madrid, acorde con las dindmicas actuales, en la que se pongan en
reconocimiento sus valores patrimoniales, asi como sus edificios contemporaneos.

7. VALORES ESTABLECIDOS EN LA MEMORIA DEL PG97 Y METODOLOGIA PARA SU
PONDERACION Y ATRIBUCION DEL NIVEL Y GRADO DE CATALOGACION.

Desde la aprobacion del PG97 no son muchos los expedientes relativos a modificaciones de
catalogacion de edificios que se han tramitado, y en ellos la proteccién propuesta se ha
basado en el andlisis individualizado de los valores de cada edificio con los criterios acordes
a las definiciones incluidas en la Memoria del Plan General. El PG97 no establecié de modo
claro una metodologia de ponderaciéon de dichos valores de manera conjunta para asignar
cada grado de protecciéon, método que permitiria garantizar una homogeneidad en su
aplicacidn, razén por la que en cada uno de los expedientes se ha requerido una descripcién
extensay desarrollar una interpretacién concreta de dichos valores y la asignacion del grado
de proteccién de modo inaplicable para un planteamiento a escala ciudad.

Por otro lado, el alcance de la definicion de los valores que figuran en la memoria del PG97
ha precisado de interpretaciones diversas en los expedientes tramitados, derivados de las
caracteristicas particulares y especificas de los edificios analizados y de la influencia de la
transformacion y perfeccionamiento de los criterios de proteccion que se han desarrollado
durante los Ultimos afios y que se han incorporado a la legislacién en la materia.

En estas circunstancias, se considera necesario aclarar conceptos relativos a las definiciones
de los valores que establecié el PG97 y plantear una metodologia para su ponderacién que
sirva como herramienta para abordar esta ampliacion del catilogo de edificios con un
criterio homogéneo y lo méas objetivo posible, y que ademas pueda servir de marco para
futuras catalogaciones.

7.1.- ACLARACIONES A LAS DEFINICIONES DE VALORES?.

En la Memoria del PG97 se definen los valores a tener en cuenta, asi como el procedimiento
para determinar la proteccién de los elementos que se incluyeron en el Catalogo de Edificios
Protegidos.

En primer lugar, el principio general de la finalidad de la proteccién es el establecido en la
Memoria del PG97, que ordena:

Para la adjudicacién de los niveles de catalogacion se toma por criterio que la finalidad de la
proteccion es la conservacion del conjunto urbano, de su memoria histérica y de sus elementos
significativos.

Aplicando este criterio, se deduce que la pertenencia al conjunto urbano, su memoria
histérica y ser un elemento significativo de la misma es el requisito relevante para
incorporarse a la catalogacion, por lo que no se juzga Unicamente su valor como elemento
aislado o sus cualidades, sino que se considera que su transcendencia para el conjunto
urbano es requisito necesario para su inclusién en el catdlogo municipal de edificios, cuyo
objeto fundamental es la proteccion de los valores identitarios de la ciudad.

3 Los textos en color azul y letra cursiva son texto literal de la Memoria o de las NNUU del PG97.
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Por otro lado, el andlisis de los valores para la determinacién de los grados y niveles de
proteccién asignados en el catalogo del PG97, y los que se desarrollaron en esta materia en
expedientes posteriores, aconseja disponer de explicaciones en las definiciones de estos
valores que faciliten su identificacion y plantear un método que facilite su ponderacion de
la forma lo mas objetiva y homogénea posible, con la finalidad de evitar dispersiones en su
aplicacién cuando se realiza por distintos intervinientes en el proceso de trabajo para
ampliacion del catalogo. Se realizaron comprobaciones de control de calidad y verificacion
como parte del proceso, utilizando un método de iteracidn, asi como una calibracién con
pruebas iniciales sobre edificios existentes, con la finalidad de aumentar su homogeneidad
de resultados alcanzando la menor disparidad de los mismos.

Con este objeto, se analizan y aclaran las definiciones de los valores AMBIENTAL e
INTRINSECO descritos en la Memoria del PG97, en los siguientes términos:

A. ELVALOR AMBIENTAL

Este valor hace referencia a la contribucion de un edificio como parte de un conjunto de
mayor valor en si mismo, y que colabora en la caracterizacion de un ambito determinado, ya
sea por formar parte en la generacion de un espacio publico con caracter homogéneo,
articulador, de transicién o mixto, por formar parte de un paisaje de sélidos con caracter
homogéneo, como referencia en la trama urbana en la que se ubica, o por formar parte del
entorno fisico de algun hito urbano relevante.

Segun la Memoria del PG97, el valor ambiental:

Es el que obtiene un elemento por formar parte de un conjunto de orden superior valioso en si
mismo por alguna de las siguientes razones:

a. La homogeneidad de zonas ligadas al espacio publico, donde el valor se obtiene de la
agregacion de elementos coherentes y que pueden ordenarse en:

e Ambientes formalmente homogéneos

e Ambientes articuladores

e Ambientes de transicién

e Ambientes mixtos con partes de los anteriores

En este caso, se interpreta que se trata de elementos con un valor urbano, que es el que se
otorga a los bienes y espacios protegidos o parte de ellos en base a su contribucién para
caracterizar y enriquecer el espacio publico que generan, ya sea por dar como resultado una
imagen homogénea o porque contribuyen a que el espacio publico actie como espacio
articulador o de transicién entre dreas homogéneas diferentes.

b. La homogeneidad de conjuntos definidos como sélidos continuos, que podrdn estar
incluidos total o parcialmente en el apartado anterior y, posiblemente, aislados en el
espacio publico.

Se interpreta este valor como el que se otorga a aquellos elementos que forman parte de
conjuntos que generan una imagen de paisaje especifica, concreta y distintiva, pudiendo o
no contribuir a la caracterizacién del espacio publico.

Un ejemplo para ilustrar este valor es la edificacién agrupada en conjuntos homogéneos,
tanto en los casos en los que estos edificios fueron construidos a partir de un proyecto

unitario que se encuentran integrados en la trama urbana histérica, como en aquellos que,
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como resultado de la evolucién de la ciudad, han acabado conformando un paisaje
identificado y reconocible en la memoria de la estructura urbana histérica como conjuntos
urbanos. Seria el caso de las colonias o los conjuntos de bloques en altura.

Se incorpora en este apartado el concepto de valor ambiental aplicado a edificios o
elementos aislados que son un vestigio ilustrativo de ambientes homogéneos que han
desaparecido como conjunto o que se encuentran desfigurados, y que respondian a
actuaciones planificadas con relevancia en la historia del urbanismo de la ciudad.

c. La pertenencia al entorno fisico de elementos emergentes de naturaleza superior.

Se interpreta este valor como el que se otorga a los elementos que se encuentran en el
entorno fisico de hitos urbanos referenciales. Seria el caso de aquellos edificios o elementos
en entornos de Bienes de Interés Cultural (BIC) o Bienes de Interés Patrimonial (BIP), cuya
transformacion podria alterar la percepcién de éstos o interferir en el valor o contemplacion
del mas relevante.

B. EL VALOR INTRINSECO.

Seguln la Memoria del PG97:

Es el que posee un elemento por presentar particularidades propias de tal naturaleza que le hagan
merecedor de una proteccion individualizada, bien por la presencia de una de ellas en su mds alto
grado, bien por la concurrencia de varias. En concreto nos referimos a las de cardcter:

a. Histdrico. Por contener la memoria histérica de la ciudad, o ser representativo de algtin
hecho de importancia en su desarrollo.

Ademas de esta acepcion, para este valor se considera necesario mencionar los subvalores
de Significado Cultural y de Autor, que ya estaban implicitamente incluidos en el concepto
genérico del valor Histérico, con las siguientes descripciones:

— El Valor de Significado Cultural se considera cuando el bien lleve implicita una
contribucién a la memoria colectiva de la ciudad en base a su uso o simbolismo y que
tiene su reflejo en el bien construido. Se incluyen dentro de este significado cultural:

o El valor etnografico, como la manifestacién material de formas de vida
tradicionales que caracterizan a los grupos de una sociedad.

o El valor iconografico, por la existencia de elementos que hacen referencia a
actividades identitarias de la memoria de un ambito.

o El valor industrial, por identificarse en el bien valores tecnolégicos, de
ingenieria o arquitectonicos, testimonio de actividades productivas
trascendentes para la historia social y econémica de la ciudad.

— El Valor de Autor tiene el objeto de estimar la edificacion construida en la que se
identifican aquellos elementos que posean rasgos caracteristicos provenientes de la

forma de hacer de autores reconocidos y que han contribuido a la historia de la
arquitectura.
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b. Singular. Por haber sido construido para funciones singulares, de representacién o
constituir una excepcion valiosa dentro de la trama urbana.

Ademas de esta definicidn, se considera adecuado aplicar el concepto de singularidad con
una acepcion de calificativo, como el nivel maximo que puede presentar un elemento en
referencia a su valor historico, tipoldgico o formal (arquitectdnico), por ser excepcional en
cualquiera de estos aspectos.

Un ejemplo de valor singular es el que ostentan los bienes inmuebles cuyo caracter
representativo, o de interés muy relevante en la trama urbana, les ha hecho ya merecedores
de una proteccién especifica y maxima por la legislacion de Patrimonio Histérico estatal o
autondmica, mediante su declaracion como BIC o BIP.

c. Ejemplar. Por constituir un paradigma arquitecténico dentro de una calidad
histéricamente consolidada.

Se valora un bien por suponer un modelo o tipo representativo de calidad histérica
consolidada, por ser un producto final o acabado fruto de una reflexion cultural y técnica de
calidad consolidada que forma parte de la historia de la arquitectura. Se considera, por tanto,
aplicable con referencia a los valores tipologico y/o formal (arquitectdnico).

d. Precursor. Por suponer un ejemplo para la comprension de los procesos evolutivos
experimentados por la arquitectura de nuestra ciudad.

Se incluyen en estos supuestos las actuaciones pioneras en estilos y conceptos, la
experimentacién con nuevas tipologias, nuevos materiales y/o técnicas constructivas o
estructurales con transcendencia cultural. Se considera, por tanto, aplicable con referencia
a los valores tipoldgico y/o formal (arquitectdnico).

e. Tipoldgico. Por ser un elemento acabado de tipologia histérica, integrado en forma
coherente en su medio.

Se define como el que se otorga preferentemente a los bienes y espacios que responden a
una tipologia histérica de orden dispositivo, formal, material y/o funcional. Se considera que
es un valor basico por dotar a los bienes y espacios que lo ostentan de la capacidad para
conformar la morfologia o el paisaje de la ciudad. Este valor tipologico tendrad caracter
estilistico cuando su materializacién conlleve un conjunto de criterios formales reconocibles
dentro de una corriente arquitectonica consolidada (racionalismo, clasicismo,
modernismo...), y tendra caracter funcional cuando el conjunto de caracteristicas comunes
compartidas se refiera fundamentalmente a la morfologia y especializacion funcional.
(Corralas, los mataderos histéricos, los mercados de abastos histéricos, conventos,
arquitectura industrial...).

A este valor se le puede atribuir un alcance ejemplar en mayor o menor grado, precursor o
singular, ya sea desde el punto de visto estilistico o funcional.

f.  Formal. Por presentar soluciones de calidad, tanto internas (detalles constructivos u
ornamentales, distribucion de espacios) como urbanas (soluciones urbanisticas
significativas).

El valor formal es eminentemente arquitecténico y urbanistico, que incluye miltiples
subvalores de implantacién, volumétricos o espaciales, compositivos, estructurales,

constructivos, ornamentales y de materiales, que pueden darse de forma individualizada o

MPG Catalogo. Memoria-Informe. 18 de 36

Informacion de Firmantes del Documento

LAURA BALBONA BLANK - JEFA DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 15/06/2022 12:35:43
SARA RODRIGUEZ FRAGA - JEFA DE DEPARTAMERNTO Fecha Firma: 15/06/2022 12:36:53
JIMENA ROBLES GARCIA DE LA MATA - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 15/06/2022 12:42:01
MARTA CASTROMIL MARTINEZ - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 15/06/2022 12:43:49
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 15/06/2022 12:47:59

MADRID URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4JUFRD7M6TJQNJGR




4JUFRD7M6TJQNJGR

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

we | MADRID

simultanea, y cuya mayor o menor interdependencia en el andlisis del bien varia a lo largo
de la historia de la arquitectura, debido a la evolucién que, en los criterios conceptuales de
proyecto, han tenido lugar en ella.

En este sentido se valoran positivamente, la manera en la que el edificio se implanta en el
medio fisico, la respuesta a las exigencias del programa, a como organiza sus funciones, a su
espacialidad, sus soluciones estructurales y constructivas, el empleo de los materiales
innovadores en su momento, irrepetibles o de gran calidad, asi como su expresividad plastica
y artistica. El valor formal de cualquiera de estos aspectos de forma individual o en conjunto
puede tener alcance ejemplar, en mayor o menor grado, precursor o singular.

La existencia de alguno de estos grupos de valores en un bien no siempre presupone su
catalogacion. Es la combinacién y la presencia de varios de ellos y su ponderacion la que
dara como resultado la asignacién de un nivel y grado de catalogacién, que implicara la
definicion de la aplicacion del régimen de obras general y particularizado adecuado para la
correcta proteccion de los valores del bien establecido en las NNUU.

Ademads, el PG97 establece:

Estos factores, considerados como los de mayor relevancia en el edificio, deben servir para asignar
protecciones acordes a su grado de excelencia, pero ademds tienen que ser ponderados, al menos
cuando aparezcan en un minimo grado, con las siguientes consideraciones que actuardn como
coeficientes correctores:

a. De cardcter positivo.

e Laedad del edificio, factor que hard crecer su interés en progresion geométrica, salvo que
su realidad histdrica, tipoldgica o ambiental demuestre que carece de relevancia.

e La existencia de valores relevantes para la cultura tradicional de nuestro pueblo en sus
aspectos materiales, sociales o culturales.

e FElcardcter irrepetible de alguno de sus elementos significativos.

b. De cardcter negativo.

e laincapacidad de un contenedor de acoger programas de usos actuales compatibles con
los usos originales y sus valores fundamentales.

e Elimpacto negativo sobre los tramos urbanos valiosos a los que pertenecen.

e La imposibilidad de soportar un minimo de condiciones higiénicas que no implique
profundas alteraciones estructurales.

Se considera necesario incluir en este ultimo apartado, como consideracion de caracter
negativo, la imposibilidad de soportar un minimo de adecuacién a las condiciones de
accesibilidad y supresion de barreras y a su sostenibilidad ambiental.

Todos estos factores de caracter positivo o negativo se tendran en cuenta en la ponderacion
de cada uno de los valores a los que afecten y podran determinar la necesidad de incluir en
las fichas del catalogo de los edificios especificaciones concretas relativas al régimen de
obras, Estas especificaciones se aplicardan de forma preferente al régimen general
establecido en las NNUU para la proteccién de los diferentes niveles y grados de
catalogacion.
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7.2.- PONDERACION DE VALORES

A la dificultad de ponderar objetivamente los valores que puedan determinar la catalogacién
de cualquier edificio, se une que el andlisis de los elementos de la arquitectura de la segunda
mitad del siglo XX requiere tener en cuenta que los criterios de proyecto de estos edificios
se acompafan de conceptos mas globales, no tan vinculados a la materialidad fisica o a la
presencia de elementos ornamentales, conceptos que se aplicaban en la arquitectura de
épocas anteriores, mas de academia, y que estan mas identificados, consolidados y son mas
comunes en la memoria de la sociedad.

Por este motivo, se propone establecer un método de ponderacién de valores conforme a
las definiciones de PG97, que permita su aplicacion, tanto a la arquitectura formalmente
mas academicista de épocas anteriores como a la que responde a criterios conceptuales,
aparentemente mas abstractos, de la arquitectura del siglo XX, por ser mas globales.

El objetivo de la catalogacion de la arquitectura de la ciudad es proteger aquellos edificios
gue conforman su paisaje urbano identitario, que son significativos para la historia de la
ciudad y su arquitectura, y que son elementos significativos por ostentar valores tipolégicos
o formales con caracter ejemplar, precursor o singular de forma global, sin perjuicio de que
existan elementos concretos del edificio cuyo valor singular le haga merecedor de una
proteccién pormenorizada con un criterio particularizado, o que derive en una proteccion
parcial del edificio.

En este sentido, la asignacion de nivel y grado de catalogacion sirve para establecer un
régimen general de obras, pero cada edificio requiere atender a sus particulares valores y
serd necesario un analisis pormenorizado de cada uno de ellos y una descripcion de estos
valores particulares, y de ello se podran derivar condiciones o limitaciones especificas para
alguna de sus areas o elementos, aspectos que se reflejaran en su ficha de catalogo, que
serdn valoradas y completadas con las prescripciones que las Comisiones de Proteccién del
Patrimonio, en el dmbito de sus competencias, establezcan para las actuaciones que se
pretendan ejecutar en cada momento.

Con estas premisas relativas al alcance de la asignacion de niveles y grados de proteccién, y
atendiendo a la interpretacion que se describe en el apartado de aclaracion a las definiciones
de los valores del PG97, se propone el siguiente cuadro resumen de puntuacién vy, a
continuacion, se definen los criterios de asignacién de puntuaciones y su ponderacién para
determinar la asignacién del correspondiente grado de proteccion.
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TABLA DE PUNTUACION DE VALORES

0-1-2 P1
1. AMBIENTAL |ESPACIO PUBLICO Ambiente homogeneo
Ambiente transicion 0
Ambiente articulador
PAISAJE SOLIDO 0
ENTORNO (hito o BIC/BIP) 0 0
0-1-2-3 P2
2. INTRINSECO |[a). HISTORICO Significado cultural 0 P2a)
Autor 0 0
b). TIPOLOGICO Estilistico 0 P2b)
Funcional 0 0
c). FORMAL/ EXT |Implantacion 0 P2c)ext
ARQUITECTONICO Volumetria ext 0
Composicion 0
Sist constructivo/Materiales ext 0
Elementos artisticos ext 0 0
INT |Cualidades espaciales 0 P2c)int
Distribucion planta 0
Sistema estructural 0
Sist constructivo/Materiales int 0
Elementos artisticos int 0 0

Cada uno de los valores descritos que figuran en esta plantilla se puntuaran, cada uno de
ellos, de forma individualizada para cada edificio, con los siguientes criterios:

e 1. VALOR AMBIENTAL: Se puntuard con O, 1 o 2 puntos cada uno de los tres
aspectos descritos, con el siguiente criterio:

Espacio Publico: Se puntuarad con 1 punto, cuando el espacio publico caracterizado por el
edificio objeto de andlisis tenga relevancia por su caracter identitario en el ambito local o
distrital. Se puntuard con 2 puntos, cuando dicho espacio forme parte significativa de la
identidad histérica de la ciudad, reconocible como parte de ella a nivel nacional e incluso
internacional.

Paisaje solido: se puntuara con 1 punto, cuando el conjunto del que forme parte el edificio
objeto de andlisis caracterice un determinado paisaje urbano reconocible o el elemento sea
un vestigio del paisaje desaparecido o desfigurado que se pretendié en alguna actuacién de
planificacién urbanistica relevante para la ciudad. Se puntuard con 2 puntos cuando,
ademas, dicho paisaje forme parte de la historia del urbanismo de la ciudad y se mantenga
su caracter.

También se puntuara con este criterio el caracter de identidad y de referencia que el edificio
suponga en la trama urbana.

Entorno elemento de orden superior: se puntuard con 1 punto, cuando el elemento
emergente de orden superior sea un hito urbano con catalogacién de nivel 1 o BIP. Se
puntuara con 2 puntos cuando el hito al que acompafa sea un BIC en la categoria de

Monumento.
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e 2. VALOR INTRINSECO: Se puntuard con 0, 1, 2 o 3 puntos con los siguientes
criterios en cada caso:

2.a) Valor Histérico:

Significado cultural: Si el significado cultural tiene relevancia local se le asignara 1 punto; se
asignaran 2 puntos si dicho significado es de alcance nacional y 3 puntos cuando forme
parte de la memoria cultural histérica de alcance internacional.

Autor: Se asignara 1 punto, cuando se trate de la obra proyectada y construida probada, que
posee elementos caracteristicos y definidos de la trayectoria de un autor con cierto
reconocimiento y la obra ha sido publicada o premiada, con 2 puntos si ademas dicho autor
y la obra forman parte de la historia de la arquitectura y reconocidos a nivel nacional, y con
3 puntos, si dicho reconocimiento tiene alcance internacional.

2 b) Valor Tipolégico:

En cada uno de los dos aspectos, estilistico y funcional, se asignaran 1, 2 o 3 puntos, con el
siguiente criterio: con 1 punto si se trata de una tipologia con caracter ejemplar de interés y
del que se cuenta ya con més unidades representativas en la ciudad, 2 puntos si el caracter
ejemplar es de gran interés y estd menos representado en la ciudad, pero sin llegar a ser de
calidad excepcional, o si tiene caracter precursor, y 3 puntos si es de calidad excepcional o
singular por su rareza.

2 ¢) Valor formal/arquitecténico:

Para cada uno de los aspectos formales que definen el edificio se asignaran 1, 2 o 3 puntos,
con el siguiente criterio: con 1 punto si dicho aspecto tiene caracter ejemplar con interés, 2
puntos si el caracter ejemplar es de gran interés, pero sin llegar a ser excepcional, o si tiene
caracter precursor, y 3 puntos si es de calidad excepcional o singular por su rareza.

Senalar que, dentro del valor formal, se enumeran en la plantilla, de forma orientativa y no
exhaustiva, los principales aspectos a valorar agrupados en exteriores e interiores, pudiendo
incluirse alglin otro que se detecte de forma particular para el edificio objeto de andlisis.

7.3.- ASIGNACION DE GRADOS DE PROTECCION.

En funcién de los resultados de aplicar la ponderacién de los valores descrita, se asignara el
grado de proteccién a cada edificio, entendiendo que existe siempre un grado de
subjetividad en las valoraciones, y que cada edificio debe analizarse de forma individual vy,
en su caso, describir en su ficha de catélogo las condiciones especificas que se consideren
para garantizar su proteccion.

Ademas, para la asignacion de grados de proteccion, se considera necesario tener en cuenta
que el PG97 define un régimen de obras general admisible para cada uno de ellos, que se
resume, de forma no exhaustiva, en el siguiente cuadro:
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NIVELES PROTECCION NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3
REGIMEN DE OBRAS SINGULAR INTEGRAL ESTRUCTURAL | VOLUMETRICO PARCIAL AMBIENTAL
Restauracion sl Sl Sl sl sl sl
Consolidacién S S S Sl S S
Conservacion Sl Sl sl Sl sl sl
Acondicionamiento Puntual S| Sl Sl S| Sl
Reestructuracién Puntual (1) Puntual Parcial General General General
Reconfiguradon (3) S1{2) S S S S
Ampliadén (3) Sl S
Sustitudon S

1. Restringida la reestructuracion a que tengan como finalidad adaptacion a normativa de proteccion
contra incendios y accesibilidad.

2. Solo para eliminacion de impactos negativos.

3. Los tipos de obras que excedan las permitidas para grado singular, y las ampliaciones para niveles 1y
2, se podran autorizar mediante plan especial que cumpla las condiciones establecidas en las NNUU.

De acuerdo con las definiciones de los distintos niveles y grados de catalogacion, y teniendo
en cuenta el alcance del régimen de obras establecido a cada uno de ellos por el PG97, se
utiliza el siguiente criterio para la asignacion de los niveles y grados de catalogacion,
buscando la mayor objetividad y homogeneidad posibles, y siempre teniendo en cuenta que
dicha asignacion determina su proteccién de forma general, no exhaustiva, y que cada
edificio requiere de un andlisis y criterio particularizado de actuaciéon que se describir3,
cuando proceda, en sus condiciones especificas y en las prescripciones que en cada caso
establezcan las Comisiones de patrimonio para las actuaciones concretas que se propongan
ejecutar en los edificios.

1.- Proteccién NIVEL 3

Seguln la Memoria del PG97 y el articulo 4.3.4 de las NNUU:

En este nivel la proteccién no se extiende a la totalidad del edificio, sino solo a determinados
valores.

Se distinguen dos grados:
1a) Grado AMBIENTAL:
Seguln la Memoria del PG97 y el articulo 4.3.4 de las NNUU, se incluyen en este grado:

Edificios en los que se protegen los valores de la fachada por su integracion en el ambiente de la
ciudad, como elemento que contribuye a la comprension global del paisaje urbano, pero no
precisa necesariamente el mantenimiento fisico de la misma.

Se propone que el resultado de la valoraciéon para catalogar un edificio con este grado
debera ser de la puntuacién maxima propuesta (2 puntos) en alguno de los tres valores de
tipo ambiental descritos (aportacion al espacio publico, al conjunto sélido o como parte de
entorno de BIP o BIC), o de nivel medio (1 punto) en al menos dos de estos tres.

Considerando la definicién del grado ambiental del PG97 y aplicando este criterio, se
propone que se cataloguen con grado Ambiental los edificios con puntuacién P1 de valor
ambiental con puntuacion mayor o igual a 2, sin alcanzar las puntuaciones exigidas para los
grados superiores en el resto de los valores, que le harian saltar a un grado de proteccién
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superior. Todo ello sin perjuicio de que exista alglin elemento sobre el que, sin alcanzar la
puntuacion requerida para la protecciéon parcial del edificio, se determine la necesidad de
establecer alguna limitacién en su régimen de actuaciones, que se especificard en la
correspondiente ficha de catélogo.

1b) Grado PARCIAL:
Seguln la Memoria del PG97 y el articulo 4.3.4 de las NNUU, se incluyen en este grado:

Edificios en los que se protegen aquellos elementos que lo caracterizan y sirven de referencia para
comprender su época, estilo y funcion.

La asignacion de este grado no protege el edificio de forma global, sino de forma especifica
alguno de sus elementos. En aplicacién de la definicion, se entiende que dicha proteccién
puede afectar a cualquiera de los elementos de valor que se detecten en el edificio cuando
estos tengan interés relevante.

Aplicando este criterio, se propone que se cataloguen con grado Parcial los edificios que,
cumpliéndose o no las condiciones propuestas en el apartado anterior para la protecciéon en
grado Ambiental, tengan algtn subvalor de tipo formal interior P2c) o exterior P2c) con
puntuacion igual o superior a 2, y/o valor histérico P2a) igual o superior a 2, sin que la
puntuacion llegue a alcanzar los valores requeridos para la asignacion de nivel de proteccion
superior.

En cada caso se determinara la protecciéon de ese aspecto o aspectos parciales del edificio,
con las prescripciones particulares que procedan segln sus caracteristicas y que se
describiran en la ficha del catalogo del edificio.

2.- Proteccién NIVEL 2

Seguln la Memoria del PG97 y el articulo 4.3.4 de las NNUU:

Dentro de este nivel se incluyen aquellos edificios cuyas caracteristicas constructivas y
volumétricas son igualmente del mayor interés, aunque la existencia en su interior de zonas de
menor valor arquitecténico hace que pueda ser autorizado un régimen de obras mds amplio que
el correspondiente al nivel 1.

Se asigna asi este nivel a edificios con interés fundamentalmente derivado de su volumetria
o concepcidén global de proyecto.

Se distinguen dos grados:
2a) Grado VOLUMETRICO:
Segun la Memoria del PG97 vy el articulo 4.3.4 de las NNUU, se incluyen en este grado:

Edificios cuyo mayor valor es el de su integracion en el conjunto superior formado por el paisaje
y la trama urbana, pudiendo tener ademds elementos arquitecténicos dignos de conservacion.

Considerando esta definicion y el alcance del régimen de obras establecidas para este grado,
se considera que deben protegerse con grado Volumétrico los edificios en los que confluyan
valores ambientales e histéricos derivados de su aportacion relevante al paisaje y trama
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urbana y que ademas ostenten valores formales exteriores con alcance suficiente para que
se mantenga su configuracion y materialidad fisica exterior.

Aplicando este criterio, se propone que se cataloguen con grado Volumétrico los edificios
que, cumpliendo con valor ambiental P1 con puntuacién mayor o igual a 2, y con un valor
histérico P2a con puntuacion mayor o igual a 2, tengan ademas valor formal P2c) exterior
con puntuacion mayor o igual a 5, incluyendo un valor ejemplar de alto interés en su
volumetria.

Siempre sin perjuicio de que existan elementos interiores de interés que, sin llegar a obtener
la puntuacidn necesaria para que la catalogacion se eleve a un grado superior Estructural o
de Nivel 1, puedan determinarse condiciones especificas para su régimen de obras y asi se
especifique en la ficha de catalogo correspondiente.

2b) Grado ESTRUCTURAL:
Seguln la Memoria del PG97 y el articulo 4.3.4 de las NNUU, se incluyen en este grado:

Edificios con valores suficientes para merecer la conservacion, tanto de su volumetria como de
sus elementos arquitecténicos mds destacados.

Considerando esta definicién y el alcance general de las obras permitidas para este grado,
se considera que deben protegerse con grado Estructural los edificios con los valores
historicos y formales definidos para el grado Volumétrico y que, ademas, presenten unos
valores basicos en cuanto a su morfologia general que define alguna tipologia reconocida y
valores formales interiores que precisen de una limitacién de actuaciones para preservar su
caracter global, tanto exterior como interior, pero permitiendo alguna modificacién
concreta.

Aplicando este criterio, se propone que se cataloguen con este grado los edificios que,
ademas de la puntuacién precedente de valores histéricos y formales exigida para el grado
Volumétrico, tengan, afiadido, un valor formal P2c) interior con puntuacién mayor o igual a
5 y valor tipolégico P2b) con puntuaciéon mayor o igual a 2, que determine la necesidad de
mantenimiento de su morfologia general.

Siempre sin perjuicio de que existan elementos interiores de interés que, sin llegar a obtener
la puntuacion necesaria para que la catalogacion se eleve a un grado superior de Nivel 1,
puedan determinarse condiciones especificas para su régimen de obras y asi se especifique
en la ficha de catalogo correspondiente.

3.- Proteccién NIVEL 1

Segun la Memoria del PG97 y el art 4.3.4, los edificios protegidos con este Nivel:

Se consideran los edificios protegidos de forma global, con el fin de mantener sus caracteristicas
arquitectonicas y constructivas, voltiimenes, formas y elementos decorativos. Teniendo en cuenta
los valores intrinsecos, de posicién y forma, se diferencian dos grados:

3a) Grado INTEGRAL:

Segun la Memoria del PG97, se aplica este grado:
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Para los edificios de gran calidad, generalmente de viviendas entre medianerias, en los que
pueden distinguirse partes de menor valor y por tanto permiten un régimen de obras mds amplio
que el grado singular.

Y segun el articulo 4.3.4 de las NNUU, se incluyen en este grado:
Edificios de gran calidad, que presentan importantes valores arquitecténicos y ambientales.

Considerando esta definicidn y el régimen de obras general establecido para este grado, se
considera que deben protegerse con grado Integral los edificios con valor histérico similar a
los protegidos con grado estructural, pero en los que el alcance de sus valores tipologico y
formal/arquitectonico hace que se precise una limitacion global mas estricta de las
actuaciones que impidan afecciones a su morfologia y a sus elementos arquitecténicos de
forma general.

Aplicando este criterio, se propone que se cataloguen con este grado los edificios en los que
el valor histérico P2a tengan cada uno de ellos una puntuacién mayor o igual a 2, que sus
valores basicos formales P2c) interior y P2c) exterior, alcancen cada uno de ellos puntuacién
igual o superior a 8 y que ademas el edificio presente un valor tipolégico P2 b) con
puntuacién igual o superior a 3.

3b) Grado SINGULAR:
Segun la Memoria del PG97, se define este grado de proteccion:

Reservado para la edificacién de cardcter monumental, gran calidad arquitecténica, o relevante
en la historia de la arquitectura espafola o madrilefia. También se incluyen en este grado los que
constituyen un hito dentro de la trama urbana, con fuerte influencia en su entorno, aunque sus
valores intrinsecos no sean en si mismos excesivamente destacables. Como criterio general se ha
adoptado el incluir en este nivel los edificios declarados Bien de Interés Cultural.

Segun articulo 4.3.4 de las NNUU, se incluyen en este grado:

Edificios que pueden considerarse, en todo o en parte, como elementos relevantes en la historia
del arte y la arquitectura espafiola o madrilefia, o constituyen un hito dentro de la trama urbana
de la ciudad.

Considerando estas definiciones y el régimen de obras general establecido para este grado,
se considera que deben protegerse con grado Singular los edificios que, ademas de lo
establecido para el grado Integral, tengan un valor histérico afiadido que los singulariza de
modo excepcional en la memoria colectiva de la ciudad o de la historia de la arquitectura, y
su valor formal interior y exterior requiera de mayores restricciones en las actuaciones
permitidas.

Aplicando este criterio, se propone que se cataloguen con este grado los edificios que,
ademas de cumplir las puntuaciones establecidas para el grado Integral, alcancen un valor
histérico P2a con puntuacién igual o superior a 3, y cuya puntuacién en valor formal interior
y exterior superen una puntuaciéon de 10 o que, sin entrar en valoraciones, haya sido ya
declarado BIC en la categoria de Monumento.

Sefalar que, con el fin de comprobar su adecuacién a los principios del PG97, esta propuesta
de criterios para puntuacidon de valores y su ponderacion para asignacién de grado de
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proteccién se ha comprobado con una muestra de edificios catalogados con distintos grados

por el PG97 y se han obtenido resultados coherentes.

Con el fin de facilitar su comprension y aplicacién, se resume la metodologia en los

siguientes CUADROS:

| Cuadro 1: CRITERIO DE PUNTUACION DE VALORES

VALOR AMBIENTAL P1.
TIPO AMBIENTAL GENERADOR RELEVANCIA PUNTOS
P1 a) ESPACIO PUBLICO Local o distrital 1
(Ambitos Homogéneos, articuladores o de Municipal (parte significativa de la identidad histérica de
transicion) X 2
la ciudad)
P1 b) PAISAJE SOLIDO Elemento referencia /Conjunto que caracteriza un
paisaje urbano reconocible o vestigio de planificacion 1
(Referencia de ambito/Colonias Histéricas relevante
Bloques en altura, o vestigio ambiente) llustra la evolucion histérica de la ciudad 2
P1 ¢) ENTORNO DE ELEMENTO DE En entorno de BIP o hito Nivel 1 1
ORDEN SUPERIOR En entorno de BIC Monumento 2
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VALORES INTRINSECOS P2

VALOR SUBVALORES RELEVANCIA PUNTOS
. Local 1
Significado cultural
(Valor iconografico, documental o Nacional 2
- simbdlico .
HISTORICO ) Internacional 3
P2a) Obra publicada o premiada 1
Autor H? de la Arg. Nacional 2
Reconocimiento internacional 3
TIPOLOGICO Estilistico
P2b) Funcional
EJEMPLAR 1-2
Implantacién
Volumetria
Exterior Composicion
P2c) ext Sistema
constructivo/Materiales
ALCANCE PRECURSOR 2
FORMAL Elementos artisticos/otros PARA CADA
ext SUBVALOR
P2c¢)
Cualidades espaciales
Distribucién planta
Interior Sistema estructural
P2c) int Sistema SINGULAR 3
constructivo/Materiales
Elementos artisticos/otros
interiores
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Cuadro 2: PONDERACION DE VALORES PARA ASIGNACION DE GRADO DE PROTECCION |

NIVEL 3

PUNTUACION

Grado ambiental

Valor Ambiental P1 > 2

Grado parcial

Algun subvalor Formal interior 2 2 o
Alguin subvalor Formal exterior 22 o

Valor Histérico P2a) = 2

NIVEL 2

Grado
volumétrico

Valor Ambiental P12 2y
Valor Histérico P2a) 2 2y

Valor formal exterior P2c) ext > 5

Grado estructural

Valor Histérico P2a) 22y
Valor Formal exterior P2c) extz 5y
Valor Formal interior P2c)int2 5y

Valor Tipoldgico P2b) > 2

NIVEL 1

Grado integral

Valor Histdrico P2a) 2 2y
Valor Formal interior P2¢c) int 2 8 y
Valor Formal exterior P2c) ext 2 8 y

Valor Tipolégico P2 b) 2 3

Grado singular

Valor Histérico P2a) = 3y

Valor Formal interior P2c) int) 2 10y
Valor Formal exterior P2c) ext) 2 10y
Valor Tipoldgico P2b) >3

En cualquier caso, para Incoado o declarado
BIC Monumento.
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Cuadro 3: CUADRO RESUMEN PONDERACION PARA ASIGNACION DE GRADO DE PROTECCION. |

PUNTUACION
PROTECCION BIC
P1 P2a | P2b | P2c)int P2c) ext
Monumento
NIVEL 3
Grado ambiental 22
Grado parcial 22 Algiin Algin
subvalor subvalor
22 22
NIVEL 2
Grado volumétrico 22 22 25
Grado estructural 22 22 >5 25
NIVEL 1
Grado integral 22 23 28 28
Grado singular 23 23 210 210 X

Nota: se seiiala, para cada uno de los grados, en negro la puntuacién que debe cumplir entre varias opciones y en rojo
la puntuacion que es condicién necesaria

Para la asignacién de grado de proteccién a cada edificio se completa la tabla de puntuacion
formulada, en la que se determina, de forma automatica, el grado obtenido segln el método
de ponderacion del apartado anterior.

Para asignar la puntuacion de valores de cada edificio se lleva a cabo un andlisis histérico y
documental previo, y una toma de datos de campo que permita considerar cada elemento
en su materialidad, estado de conservacion y circunstancias actuales.

Dicho andlisis deriva en la asignacion de un grado de proteccién con el método propuesto
y, ademas, en una toma de decisiones respecto a la pormenorizacion de la protecciéon de
cada uno de los elementos fundamentales que caracterizan el edificio, representada en el
correspondiente plano de andlisis y con las especificaciones normativas que proceden en
cada caso, como complemento a las genéricas derivadas del régimen de obras a aplicar en
funcién del grado de catalogacion propuesto.

Todos estos aspectos se recogen en una Ficha Normativa individualizada para cada edificio
a incluir en el Catalogo, a la que se acompafa con la Ficha Informativa, identificativa y
descriptiva del inmueble en sus aspectos mas relevantes, y en una Ficha de Valoracion que
resume el andlisis y ponderacion de valores que determinan la asignacién del grado de
proteccidén propuesto en cada caso.
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8. DOCUMENTACION DEL PG97 AFECTADA POR LA MPG Y DOCUMENTACION QUE
SE INCORPORA.

8.1.- Documentacion incluida en el PG97 que se modifica.

e Planos de Catalogo (CA): En los planos modificados se incorporan los nuevos
edificios catalogados.

¢ Planos de Analisis de la Edificacion: En estos planos de anélisis modificados se
delimita con un poligono en color rojo la parcela o parcelas que se modifican y se
sefialan con una trama los edificios que se catalogan, incorporando una referencia
a la correspondiente ficha normativa individualizada, donde figuran los planos de
andlisis de planta baja y planta tipo con detalle. Los planos de analisis de edificios
incluidos en manzanas para las que no existe plano de andlisis por manzana en el
PG97 quedan documentados en su correspondiente ficha normativa de esta MPG.

¢ Planos de otras figuras de planeamiento especificas que se modifican:
AOE 00.02 RP Ciudad Universitaria, APE 16.05 Casco Historico de Hortaleza y APE
09.20 Plan Especial de Ordenacién del Tramo Norte del Manzanares.

8.2.- Documentacion que se incorpora al PG97.

o Listado completo por direcciones ordenadas alfabéticamente de todos los edificios
catalogados en esta MPG, para su incorporacién como anexo al listado de Edificios
Catalogados del PG97, especificando su nimero de catalogo, su direccién y el grado
de catalogacion.

El listado tiene diferente nimero de unidades que el listado de edificios propuestos
por este expediente, descrito en el apartado 2 de la Memoria, al existir edificios con
mas de una direccién postal asociada y ademas, varios edificios en la misma
direccion postal.

Siguiendo el mismo criterio del PG97, se marcan con asterisco (*) aquellos edificios
para los que se establece alguna condicion particular de proteccion, que se
especifica en su correspondiente Ficha Normativa individualizada.

e Listado de conjuntos homogéneos nuevos para su incorporacion como anexo al
listado de Conjuntos Homogéneos del PG97.

En este listado no estan los 11 conjuntos que figuran en el expediente, pues 4 de
ellos ya existian como tales en el PG97 y en esta MPG Unicamente se han
modificado, ya sea incorporando nuevos edificios en ellos o catalogando los ya
existentes en el conjunto, que estaban sin catalogar en el PG97.

¢ Fichas de edificios catalogados en esta MPG: Para cada nuevo edificio incluido en
el Catalogo se presentan tres fichas, con el siguiente contenido:

o Ficha informativa (Fl): recoge la ubicacion e informacién histérica basica y
descriptiva del edificio objeto de andlisis, sus elementos principales objeto
de proteccién y documentacioén fotografica.

MPG Catalogo. Memoria-Informe. 31 de 36

Informacion de Firmantes del Documento

LAURA BALBONA BLANK - JEFA DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 15/06/2022 12:35:43

adad SARA RODRIGUEZ FRAGA - JEFA DE DEPARTAMERNTO Fecha Firma: 15/06/2022 12:36:53
JIMENA ROBLES GARCIA DE LA MATA - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 15/06/2022 12:42:01

MARTA CASTROMIL MARTINEZ - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 15/06/2022 12:43:49

JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 15/06/2022 12:47:59

MADRID URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 4JUFRD7M6TJQNJGR




4JUFRD7M6TJQNJGR

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

8" IMADRID

o Ficha normativa (FN): recoge nivel y grado de proteccion, plano de catalogo,

régimen de obras general y particularizado para sus elementos principales,
definidos en los planos de andlisis de planta baja y planta tipo.
Respecto a la definicién de estos planos, se sefiala que los poligonos que
definen las areas o elementos protegidos tienen caracter indicativo, no
medible, y que, para el caso de edificios con Nivel 1 de proteccién, las areas
no consideradas de restauracion obligatoria se marcan en un color naranja
mas claro que éstas y se les aplicard el régimen de obras genérico
correspondiente a su grado de proteccion.

o Ficha de valoracién (FV): recoge el anilisis de valores que determinan el
grado de proteccion asignado, de acuerdo a los criterios de PG97 vy a las
aclaraciones y ponderacion de valores definidos en el apartado 7 de esta
memoria.

En el caso de conjuntos homogéneos, las fichas corresponderan a cada uno de los

tipos diferentes de edificios incluidos en el conjunto.

9. DICTéMENES E INFORMES EN MATERIA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO.

El contenido de esta MPG fue sometido a examen de las Comisiones competentes en
materia de patrimonio histérico, Comision para la Proteccién de Patrimonio Histérico,
Artistico y Natural y Comisién Local de Patrimonio Histérico, antes de la aprobacién inicial.

El 5y 6 de mayo de 2022, éstas emitieron dictdmenes incluidos en las Actas de sus sesiones,
que se incluyen como parte de la MPG. En ambos casos, a las Comisiones se ha dado cuenta
del contenido del expediente e informan positivamente los criterios de valoracién y la
propuesta.

Antes de la aprobacidon provisional del expediente, se sometera de nuevo a las comisiones,
de conformidad con la siguiente normativa:

e La Comision de Proteccion de Patrimonio Histérico, Artistico y Natural: de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.11.1 de las NNUU.

e La Comision Local de Patrimonio Histérico del Municipio de Madrid: de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 4.1.1 de las NNUU, en relacién con el Decreto
53/2003, que regula las Comisiones Locales de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.

Se solicitara, igualmente, el informe preceptivo en instrumento de planeamiento de la
Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, de acuerdo con lo

previsto por el articulo 16 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.
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10. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El procedimiento de Evaluacion Ambiental de los Planes (en adelante EAE) se encuentra
definido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y en el dmbito de
la CM debe tenerse en cuenta, ademas, lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera.
Régimen transitorio en materia de evaluacién ambiental, de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid.

El documento técnico de la MPG incorpora un Documento Ambiental Estratégico (DAE),
con el fin de verificar la adecuacion de la propuesta de Modificacidon del Plan General de
Ordenacién Urbana para la ampliacion del Catalogo de Edificios Protegidos a la normativa
ambiental de aplicacién, siguiendo lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, y demas legislacion y normativa sectorial de aplicacién, a los efectos
de someter el mismo al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

En linea de lo senalado en esta Memoria y de conformidad con lo establecido en la Ley

21/2013, el documento contiene las alternativas de planteamiento analizadas desde el
punto de vista medioambiental y el anlisis adecuado al objeto y alcance de la MPG.

11. ESTUDIOS ECONOMICOS.

La MPG incluye el estudio econdmico pertinente conforme al marco legislativo vigente y de
acuerdp con el alcance y objetivos de ésta, que se incorpora como documento, 08 ESTUDIOS
ECONOMICOS, de este expediente.

El documento esta organizado de la forma siguiente:

Estudio de viabilidad/estudio econémico-financiero.

Informe o memoria de sostenibilidad econdmica (ISE).

Memoria de viabilidad econémica en términos de rentabilidad.

Otras cuestiones relacionadas con la incorporacion de construcciones y edificaciones en
el catalogo de edificios protegidos del PG97.

rPoodE

Se concluye que la viabilidad econdémica de la MPG de ampliacion del Catélogo de Edificios
Protegidos es positiva, realista y sostenible, bajo las hipétesis consideradas en el citado
documento.

12. ANALISIS DE IMPACTOS.

La MPG exige un andlisis en las siguientes materias:

Impacto por razén de género.

Impacto en materia de identidad de género (por razén de orientacion sexual).
Impacto por razén de adolescencia e infancia y familia.

Justificacion del cumplimiento sobre accesibilidad universal.

El expediente incorpora el documento, 09 ANALISIS DE IMPACTOS, con la valoracion de las
citadas materias, cuyo impacto, con caracter general, es positivo, llegando a las siguientes
conclusiones en sus diferentes apartados:
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e Impacto por razén de género: concluye que la MPG afecta por igual a hombres y
mujeres, no contiene aspecto alguno del que pudieran derivarse situaciones de
discriminacién y respeta, de manera integra, el principio de igualdad de trato entre
hombres y mujeres, por lo que, en definitiva, supone un impacto positivo e integrador
en materia de género.

¢ Impacto en materia de identidad de género (por razén de orientacion sexual): concluye
que la MPG, se concibe desde una posicion inclusiva e integradora para todas las
personas, sin distinciones derivadas de la identidad de género de sus habitantes, por lo
gue contribuye a consolidarla como una de las ciudades favorables a la diversidad.

e Impacto por razén de infancia, adolescencia y familia: concluye que la MPG se concibe
desde una posicién inclusiva e integradora para todas las personas, en concreto, en
materia de infancia, adolescencia y familia no es posible sefalar ningliin impacto
particular, mas alla de las ventajas ya enunciadas en el andlisis de impacto de género.

e Justificacion del cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad y supresién de
barreras: concluye que la MPG, de acuerdo con la planificacion propuesta, y con el grado
de detalle que le corresponde, no contiene obstaculo que impida que el futuro desarrollo
de ejecucion de obras, siempre de acuerdo con el nivel otorgado, en las edificaciones
propuestas a incluir en el Catdlogo, resulte accesible para todas las personas v,
especialmente, para las que estén en situacion de limitacién o con movilidad reducida,
aunque las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad
seran definidas y analizadas en el proyecto que se presente para la obtencién de la
preceptiva licencia.

13. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MPG.

La documentacion que forma la propuesta de aprobacion inicial cumple los requisitos
establecidos en el articulo 43 de la LSCM y esta organizada conforme al siguiente esquema:

4JUFRD7M6TJQNJGR

1. MEMORIA INFORME MPG.
2. LISTADO DE EDIFICIOS QUE SE INCLUYEN EN EL CATALOGO DE EDIFICIOS DEL PG97.

3. FICHAS DE EDIFICIOS CATALOGADOS.

4. GEOMETRIAS DE EDIFICIOS GML.

5. DOCUMENTOS DEL PG97.
5.1 Planos de Catalogo de elementos protegidos. Edificios del PG97 (Planos CA).
5.2. Planos de Andlisis de la edificacién por manzana.
5.3. Otros documentos del PG97 que se modifican.

6. DOCUMENTOS MODIFICADOS.
6.1 Planos del Catalogo de elementos protegidos. Edificios del PG97 modificados.
6.2 Planos de Analisis de la edificaciéon por manzana.
6.3. Otros documentos del PG97 que se modifican.
6.4 Anexo al Listado de edificios catalogados del PG97, ordenado alfabéticamente por
direcciones, que forma parte del expediente y se incorpora al PG97
6.5 Anexo al Listado de Conjuntos Homogéneos del PG97, ordenado alfabéticamente por
direcciones, que forma parte del expediente y se incorpora al PG97.
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7. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
8. ESTUDIOS ECONOMICOS.

9. ANALISIS DE IMPACTOS.

10 DICTAMENES COMISIONES PATRIMONIO.
11. ANEXOS.

12. RESUMEN EJECUTIVO.

14. CONCLUSION.

'MADRID

El documento técnico elaborado da respuesta a los objetivos planteados para la MPG de

ampliacion del Catalogo de Edificios Protegidos.

Los trabajos de elaboracién del instrumento de planteamiento tienen el contenido vy la
documentacion que la LSCM exige para la tramitacion de la MPG, conforme a los tramites

previstos, en el articulo 57 de la LSCM.
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AUTORIA

Equipo Municipal:

José Maria Ortega Anton. Coordinador General de Desarrollo Urbano.
Coordinacion: Javier Hernandez Morales. Director General de Planeamiento.
Direccion: Marta Castromil Martinez. Subdirectora General de Normativa.
Contenido Técnico:

Jimena Robles Garcia de la Mata. Jefa del Servicio de Normativa.
Laura Balbona Blank. Jefa del Departamento de Desarrollo Normativo.
Paloma Estellés Pantoja. Técnica Superior.

Esperanza Medero Jacinto. Técnica Superior.

Miguel Angel Montero Iniesta. Técnico Superior.

Sara Plaza Beltran. Técnica Superior.

Adair Sama Rojo. Técnico Superior.

Contenido juridico:

Sara Rodriguez Fraga. Jefa del Departamento de Adecuacion Normativa.
Haydee Elisa Elgueta Alvarado. Adjunta al Departamento de Adecuaciéon Normativa.

Producciéon Administrativa:

Maria Alvaro Bermejo. Encargada de la oficina auxiliar Subdireccién General de
Normativa.

Carmen Martin Gémez. Jefa de Negociado del Departamento de Desarrollo Normativo.
Lucia Marin Garrido. Auxiliar Administrativa.

Documentacion Gréfica:
Subdireccion General de Normativa.

Subdireccion General de Innovacion e Informacion Urbanistica.
Pedro Garcia Gutiérrez. Técnico Medio TIC (GIS)

Colaboradores:

Trabajo de campo: Bardaji Asociados, S.A.
Evaluacién ambiental: PROYMASA.
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JIMENA ROBLES GARCIA DE LA MATA - JEFA DE SERVICIO Fecha Firma: 15/06/2022 12:42:01
MARTA CASTROMIL MARTINEZ - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 15/06/2022 12:43:49
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 15/06/2022 12:47:59
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