Méstoles

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

ASUNTO: PROPUESTA MODIFICACION ANTEPROYECTO DE LEY DE IMPULSO Y
DESARROLLO EQUILIBRADO DE LA REGION

Que en relacién con la comunicacién de la Direccion General de Urbanismo de la
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid
referida al ANTEPROYECTO DE LEY DE IMPULSO Y DESARROLLO EQUILIBRADO DE LA
REGION, asi como la Memoria del Andlisis de Impacto Normativo, tiene a bien formular

la siguiente observacién:

El articulo 160.1 del Anteproyecto de Ley sobre cesién de la participacion de la
comunidad en las plusvalias del planeamiento establece que “la aprobacion del proyecto
de reparcelacion determinard la cesion al Ayuntamiento, libre y gratuitamente, de
terrenos urbanizados con las condiciones necesarias para albergar el 10 por 100 del
aprovechamiento urbanistico de la unidad de ejecucion correspondiente, salvo lo

dispuesto respecto de las actuaciones de dotacion y regeneracion urbana”.

Las excepciones al porcentaje general de cesién se regulan en los articulos 112 y 144
limitandose el porcentaje de cesion al 5 % del incremento de edificabilidad media
ponderada del ambito de suelo urbanizado definido en el instrumento de planeamiento
en las actuaciones de dotacién, y a idéntico porcentaje del incremento del

aprovechamiento urbanistico en el caso de las actuaciones de regeneracién urbana.

Se trata de actuaciones en ambos supuestos de actuaciones cuyo desarrollo obedece a
intereses de promotores particulares que afectan a suelos urbanizados, no existiendo
razéon aparente que permita patrimonializar el 95 % de la mayor edificabilidad o
aprovechamiento resultante de las actuaciones, en lugar del 90 % establecido con

caracter general.



La participacién de la Comunidad en los beneficios resulta de la actividad urbanistica
desplegada por la Administracién municipal, no sélo de la iniciativa de los propietarios
privados, debiendo aquella garantizar el cumplimiento de los fines de la ordenacién

urbanistica y territorial.

Se detraen medios a disposicion de la Administracién municipal para el cumplimiento
de los fines que el art. 224 del texto del Anteproyecto asigna a los bienes integrantes de
los patrimonios publicos de suelo, dentro de los que se integran los deberes de cesion

legalmente establecidos.

Por lo expuesto se propone:

Incrementar los porcentajes de cesion de edificabilidad y aprovechamiento previstos en

los articulos 112 y 144 del Anteproyecto para las actuaciones de dotacion y regeneracion

urbana, del 5 % al 10 %, suprimiéndose la parte final del art. 160.1 del mismo “... sedve

En Mostoles, 7 de Enero de 2026.
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