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INFORME DE AUDITORIA SOBRE LAS CUENTAS ANUALES EMITIDO POR LA INTERVENCION

GENERAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

A los Entes Consorciados

Opinion

La Intervencion General de la Comunidad de Madrid (IGCM) es el érgano responsable de llevar a cabo las
auditorias de cuentas de los consorcios que se encuentran adscritos a esta Administracion en base al
articulo 122 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, ha auditado las
cuentas anuales del ejercicio 2019 del “Consorcio Urbanistico Leganés Tecnoldgico” que comprenden el
balance de situacion a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios

en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado

en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Consorcio Urbanistico Leganés Tecnolégico a 31
de diciembre de 2019, asi como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2a) de la memoria) y, en

particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente para el Sector Publico en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién

con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Entidad de conformidad con los requerimientos de ética, y proteccion de la
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales para el Sector Publico en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas de dicho

Sector Publico.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para nuestra opinion.
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Cuestiones Clave de la Auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y
en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinidon por separado sobre estas

cuestiones.

Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacién son las cuestiones clave de la

auditoria que se deben comunicar en nuestro informe:

Valoracién de las existencias

El valor de las parcelas propiedad del Consorcio que se detallan en la nota 8 de la memoria adjunta
representa el 50% del total valor del activo, por lo que hemos considerado que la valoracion de esta
partida es el riesgo considerado mas significativo de que existan incorrecciones materiales que puedan

afectar a las cuentas anuales.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido en:

- Elaboracion de un cuadro detalle de composicion de las existencias en parcelas

- Verificacién de que dichas parcelas son propiedad del Consorcio

- Determinacion de cual es el criterio adecuado para determinar el valor razonable de los terrenos
propiedad del consorcio teniendo en cuenta el momento actual en que se encuentra su
desarrollo urbanistico.

- Obtencién de una estimacion del valor razonable actual de las parcelas, mediante tasacion
independiente emitida por profesional competente de las parcelas recogidas en la cifra de
existencias.

- Comparacion del valor razonable asi obtenido con el valor que figura en cuentas para concluir
sobre la necesidad de dotacion de un eventual deterioro.

- Comprobacion de la integridad y adecuacion de la informacion contenida en la memoria de las

cuentas anuales

Parrafo de Enfasis

i Queremos llamar la atencion sobre lo explicado en la nota 8 de la memoria adjunta en la que
se informa de que el proceso expropiatorio de los terrenos de la Fase Il acaba de terminar,
habiéndose aprobado el proyecto de expropiacion en enero de 2020, por lo que no es
posible en este momento del desarrollo urbanistico llevar a cabo una tasaciéon del mismo,
toda vez que no existe aun un proyecto de reparcelacién. Por esta razén se considera que el
valor de coste estimado por el que figura registrado este terreno es en el momento actual el

unico valor razonable que se puede atribuir al mismo, si bien es posible que una vez
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culminado el procedimiento expropiatorio se pudiera poner de manifiesto un deterioro de su
valor como consecuencia de la larga duracion de dicho proceso. Esta cuestiéon no modifica
nuestra opinion.

ii. Queremos llamar la atencion sobre lo explicado en la nota 14. f) de la memoria adjunta en la
que se informa de las contingencias resultantes de la resolucion del contrato de adjudicacion
de obras la UTE Leganés Tecnoldgico, en la que uno de los integrantes de la UTE reclama
un importe de entre el 3% y el 6% del contrato, asi como también de la contingencia que
pudiera representar en su caso el anuncio de la reclamacién por los perjuicios ocasionados
por el Consorcio a un adjudicatario de 2 parcelas de la Fase |, por importe de 6.172 miles de
euros, mas intereses y gastos.

El balance de situacién no recoge provision alguna relacionada con estas dos
reclamaciones, al considerar el 6rgano de gestion altamente improbable que el Consorcio

deba hacer frente a importe alguno. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

Otras cuestiones

Los trabajos de revisidn y verificacion con el alcance de la auditoria de cuentas de este Consorcio han
sido llevados a cabo por la Intervencion General de la Comunidad de Madrid en colaboracién con la firma
de auditoria MORISON ACPM AUDITORES, S.L.P. en virtud del contrato suscrito tras la adjudicacion del
expediente de licitacion A/SER 24623/2018 y conforme al pliego de clausulas administrativas y técnicas

contenidas en el mismo.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya formulacion
es responsabilidad de los administradores de la entidad y no forma parte integrante de las cuentas

anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de
la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de
gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacioén distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,

estamos obligados a informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, no tenemos nada que
informar respecto a la otra informacion. La informacién que contiene el informe de gestién concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 2019, y su contenido y presentacion son conformes a la normativa

que resulta de aplicacion

Responsabilidad del Organo de Gestion en relacion con las cuentas anuales abreviadas

El 6rgano de gestién es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Entidad, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales abreviadas

libres de incorreccidon material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, el 6rgano de gestidn es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Entidad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el 6rgano de gestion tiene intencién o la
obligacion legal de liquidar la Entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa

realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que

contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas para el Sector Publico
vigente en Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose

en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente para el Sector Publico en Esparfia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos

una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales abreviadas, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y

obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion.
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El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones

deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una

opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables y la correspondiente informacién revelada por el 6rgano de gestion.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el 6rgano de gestion, del principio contable de empresa
en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Entidad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones

futuros pueden ser la causa de que la Entidad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones y hechos

subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el érgano de gestién de la entidad en relacidon con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso

de la auditoria.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion al 6rgano de gestiéon de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales

abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
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CONSQRCIO URBANISTICO "LEGANES TECNOLOGICO"

CUENTAS ANUALES

CORRESPONDIENTES Al EJERCICIO ANUAL

TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Forman una unidad los documentos siguientes:

¢ Balance de Situacion.

¢ Cuenta de pérdidas y ganancias,

. e cambios en el patrimonio neto.
* Estado de flujos de efectivo.

¢ Memoria,

& Inform ion.
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CONSORCIO URBANISTICO "LEGANES TECNOLOGICO"

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019Y 2018

(Cifras en Euros)

NOTA 2019 2018
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios. 5.627 34 -
b) Prestacién de Servicios 13.1 5.627 34 -
2. Variacidn de existencias de productos terminados y en curso B 605.050,97 190.565,26
3. Trabajos realizades por la empresa para su active. - -
4. Aprovisionamientos. 0,00 -1.803,80
a) Trabajos realizados por olras emprasas 0,00 -1.803,80
5. Ofres ingresos de explotacion. 13.2 17.500,00 13.167,30
6. Gastos de perscnal, 13.3 0,00 0,00
7. Otros gastos de explotacion. 13.4 - 636.225,02 -182.269,84
a) Servicios exteriores. - 183.289,06 -181.034,40
b) Tributos. - 14.197,24 - 22.698,16
¢} Pérdidas, deterioro vy variacién de provisiones
comerciales -438.728,72 21.462,62
8. Amortizacién del inmovilizado. 0,00 0,00
9. imputacitn de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras. - -
10. Exceses de provisionas. - -
11. Deterioro y resuitado por enajenaciones del inmovilizado. - -
12, Diferencia negativa de combinaciones de negocio B -
13. Otros resuliados 13.5 20.187,99 -
A.1) RESUL.TADO DE EXPLOTACION 12.141,28 19.558,72
14. Ingresos financieros. - -
b) Otros ingresos financleros de terceros - -
15, Gastos financieros. - -
b) Por deudas con terceros. - .
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financiercs. - -
17. Diferencias de cambio. - -
18. Detericro y resuitads por enajenaciones de instrumentos financieros. - -
19. Ctros ingrescs y gastos de caracter financiero - -
A.2) RESULTADO FINANCIERQ 0,00 0,00
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 9 12.141,28 19.558,72
20, Impuestos sobre beneficios. - -
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OGPERACIONES
CONTINUADAS 9 12.141,28 19.558,72
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
1. Ingresos y gastos excepcionales 0,00 0,00
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO 9 12.141,28 19.558,72
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
IERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Cifras en Euros)

Nota de
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION Ir:emoria 2019 2018
1. Resultado del efercicio antes de impuestos. 12.141,28 19.558,72
2. Ajustes del resultado. (35.725,56) (21.462,62)
a) Amortizacion del inmevitizado (+). 0,00 0,00
b} Correcciones valorativas por deterioro {+-). 7 (114,08) (11.801,97)
¢) Variacion de provisiones (+/-). (3! 438.839,80 {9.650,65)
d) Imputacién de subvenciones (-). (17.500,00) 0,00
g) Ingrescs financiercs (-). 0,00 0,00
h) Gastos financieros (+). 0,00 0,00
J} Otros ingresos y gastos (+/-) (456.954,28) 0,00
3. Cambios en el capifal corriente. (150.982,57} (238.911,36)
a) Existencias (+/-). 9 (154.098,19) {190.5565,26)
b} Deudores y ofras cuenlas a cobrar (+/-). 7 1.505,89 43.223,88
¢} Otros activos corrientes (+/-). 854,14 0,00
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-). 7 775,59 (91.569,98)
e) Otros pasivos corrientes (+/-). 0,00 0,00
f) Otros actives y pasivos no corrientas (+/-). 0,00 0,00
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. 578,19 6,929,03
a) Pagos de intereses (-). 0,00 0,00
b} Cobros de dividendos (+). 0,00 0,00
c} Cobros de intereses (+). 0,00 0,00
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) 578,19 6.029,03
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (+/-1+/-2+/-3+/-4) {173.968,66) (233.886,23)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
8, Pagos por inversiones (-}. 0,00 0,00
7. Cobros por desinversiones {+}. 0,00 0,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6) 0,60 0,00
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 0,00 0,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. 0,00 0,00
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de
patrimonio. 0,00 0,00
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-3+/-10-11} 0,00 0,00
D) Efecto de las variaciones de les tipos de cambio 0,00 0,00
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-
54/-8+/-12+1- D} {173.968,56) {233.886,23)
Efectivo o equivaienies al comienzo del gjercicio. 7 27.505.952,951 27.732.839,18
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 7 27.331.984,20 27.505.952,85

Las notas de la memoria adjunta forman parle integrante de los estadoes financieros de 2019
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CONSORCIO URBANISTICO "LEGANES TECNOL OGICQ"

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DF DICIEMBRE DE 2019

{1) Naturaleza y Actividades Principales:

El CONSORCIO URBANISTICO "LEGANES TECNOLOGICO" (en adelante, el Consorcio) se
constituyéd el 20 de diciembre de 1999 con la participacion de ta Comunidad de Madrid, segln
Acuerdo del Organo de Gobierno de esta Comunidad de 16 de noviembre de 1999 y por el
Ayuntamiento de Leganeés.

El Organo de Administracion del Consorcio celebrado el 23 de mayo de 2000 acordd modificar
la denominacion de “Consorcio Urbanistico PP-A del P.A.U. — 2 Autovia de Toledo Norte” por la
de “Consorcio Leganés Tecnologico”, habiéndese elevado a publico dicho acuerdo con fecha 5
de julic de 2000.

El Consorcio tiene su domicilio social en la sede de la Consejeria de Medio Ambiente v
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, situada actualmente en calle Alcala n® 16
de Madrid, y la oficina administrativa en la calle Alcala n® 21 de Madrid, sede la sociedad Obras
de Madrid Gestion de Cbras e Infraestructuras, S.A.
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Su objeto lo constituye Hevar a cabo el desarrolio del Parque Leganés Tecnholdgico sobre el
ambito de suelo del "P.A.U. — 2 Autovia de Toledo Norte” del PGOU de Leganés.

Régimen juridico

El Consorcio se regird por sus Estatutos, por la legislacion urbanistica aplicable en cuanto al
régimen de su actividad, por la legisiacidon sobre el régimen juridico de las Adminisiraciones
Pablicas y del procedimiento administrativo comin, y demas normas basicas de aplicacion at
conjunto de las Administraciones Plblicas, y por la legislacion civil y mercantil, en cada caso,
aplicable. El Consorcio Urbanistico no tendra la consideracion de ente dependiente de ninguna
de las Administraciones Consorciadas.

El Consorcio tendra la duracion precisa para el cumplimiento de los fines para los cuales se
constituyo y subsistira mientras perduren los mismos, extinguiéndose a su cumplimiento.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.8r4q/csv
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Régimen econdmico y financierg

Los Entes consorciados se comprometen a financiar el funcionamiento del Consorcio vy a
colaborar con el mismo en el desempefio de sus funciones gestoras, de ejecucion vy
administrativas. Cada Ente consorciado conftribuye al sostenimiento del funcionamiento del
Consorcio en ios siguientes porcentajes:

%
Comunidad de Madrid 60
Excmo. Ayuntamiento de Leganés 40

En los ejercicios 2000, 2001 y 2002 estas contribuciones constituyeron ingresos del Consorcio,
registrandose como aportaciones de los miembros e imputandose a resultados como
subvenciones en la cuantia necesaria para compensar los gastos incurridos y refacionados
directamente con el desarrollo de la promocién y los gastos de resultado del ejercicio 2003
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIC 2019

Asimismo, hemos de mencionar respecto a los criterios de contabilidad que el
Consejo de Administracion con fecha 29/01/2004 aprcbd por unanimidad el siguiente
acuerdo:

"Activar los gastos de mantenimiento e inversion incurridos desde 1 de enero de 2003,
independientemente de que éstos hubieran sido financiados por los Entes
Consorciados, que contabilizaran en la cuenta de existencias del Consorcio. Las
liquidaciones de aportaciones, efectivamente realizadas en su dia por cada uno de
los Entes hasta el 31 de diciembre de 2002, se anotaran en cada una de las cuentas
de inversién en el Consorcio.

Las aportaciones fiduciarias de los Entes Consorciados consisten en recursos
econdmicos, financieros y patrimoniales entregados para que sean administrados
por el Consorcio. Estos recursos son objeto de una administracion fiduciaria
consorcial.

La actuacion fiduciaria se financia con las aportaciones que han comprometido
los Entes Consorciados, de acuerdo con los Estatutos del Consorcio y que consisten
en lo siguiente:

1. La aportacién que compromete el Ayuntamiento consorciado consiste en
suelos de su propiedad patrimonial incluido en el ambito espacial de
operaciones consorciadas y obligatorias y gratuitas de la actividad
urbanizadora.

2. La aportacion que compromete la Comunidad de Madrid consiste en
recursos econdmicos y financieros, necesarios para el cumplimiento de los
fines del Consorcio, con la excepcidon del pago de los terrenos incluidos en
el P.AU. 2 "Autovia Toledo Norte”.

Con fecha 9 de julio de 2003 el Consejo de Administracion aprobb el acuerdo que se
indica a continuacion, el cual previas modificaciones, fue ratificade con fecha 29 de
enero de 2004 con el siguiente tenor:

“Aprobar la anotacion en la cuenta de inversion del Ayuntamiento de Leganés de las
aportaciones de suelo hechas por éste, para atender los compromisos de los
convenios firmados. Estos terrenos se valoraran inicialmente segun los precios
establecidos en el proyecto de Expropiacidn, si bien con posterioridad podran ser
revisados cuando el Ayuntamiento lo proponga al efecto y con acuerdo de las partes”.

Por ofra parte, ef Consorcio dispondra de los fondos que genere su actividad,
pudiendo, en dicho caso, suplir con los fondos propios las aportaciones
comprometidas con los Entes; igualmente el Consorcio podra recurrir al mercado
financiero para obtener la financiacién precisa, cuando asi lo acuerde el Consejo de
Administracion.

En virtud de dicha premisa, el Consejo de Administracién del Consorcio aprobé la
solicitud de un préstamo sindicado que fue formalizado en septiembre de 2003, el
cual fue cancelado con fecha diciembre de 20086.

El Consorcio actia como fiduciario de Entes Consorciados respecto a las
aportaciones que éstos efectien. EI Consorcio administra y gestiona, sin
transferencia de ftitularidad, los bienes de naturaleza demanial de las
administraciones consorciadas afectos a ias operaciones gue constituyen su objeto
fundamental.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2019

{2) Bases de Presentacion de las Cuentas Anuales:

a) Marco Normativo de Informacidn Financiera aplicable -

Estas Cuentas Anuales se han formulade por el Consgjo de Administracion de
acuerde con el Marco Normative de [nformacién Financiera aplicable al Consorcio,
gue es el establecido en:

» Cddigo de Comercio y restante legistacion mercantil.

e Plan General de Contabilidad aprcbado por el Real Decreto 1514/2007 y
sus Adaptaciones Sectoriales.

« Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituio de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de
Contabilidad vy sus normas complementarias.

+ Elresto de la normativa espafola que resulte de aplicacion.

b} Imagen fiel -

Las cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administracion a partir
de ios registros contables del Consorcio. Las cuentas anuales del gjercicio 2019
se han preparado de acuerdo con el Marco Normative de Informacién
Financiera que resulta de aplicacion y en particular, con los principios y criterios
contables en él contenidos, y con el objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y de los
resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto vy de sus
flujos de efectivo correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha.

Las cuentas anuales del ejercicio 2018 fueron aprobadas por el Consgjo de
Administracion el 6 de noviembre de 2019.

¢} Comparacion de la informacién -

Las Cuentas Anuales se presentan a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto, del Estado de Flujos de Efectivo y de ia
Memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al
ejercicio anterior,

d) Principios Contables -

Para la elaboracién de las cuentas anuales se han seguido fos principios
contables y criterios de valoracion descrites en la Nota 4.

No existe ningun principio contable o norma de valoracion de caracter obligatorio
que, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de
aplicar.

e) Moneda funcional y moneda de presentacion -

Las Cuentas Anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de
presentacion del Consorcio.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2019

f) Aspectos Criticos de [a Valoracion y Estimacion de la Incertidumbre -

La preparacion de las Cuentas Anuales requiere la aplicacion de estimaciones
contables relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el
proceso de aplicacién de las politicas contables del Censorcio. En este sentido, se
resume a continuacion un detalle de los aspectos que han implicado un mayor
grado de juicio, complejidad ¢ en los que las hipotesis y estimaciones son
significativas para |a preparacién de las cuentas anuales:

1. Estimaciones contabies relevantes e hipétesis,

La urbanizacion de terrenos que realiza el Consorcio es un proceso que
cubre varios afios, por lo cual el reconocimiento de ingresos y costes de
las parcelas vendidas durante dicho proceso conlleva la realizacion de
estimaciones significativas que incluyen el coste total de las obras de
urbanizacion, costes remanentes de finalizacion y asignacién proporcicnal del
coste de |las parcelas vendidas.

Adicionalmente, el Consorcio deberd estimar anuaimente el valor neto de
realizacion de las parcelas atn no vendidas a los efectos de comparar
dichos valores con el coste contabilizado. Las estimaciones, incluyendo la
metodologia empleada, pueden tener un impacto significativo en los valores y
en la perdida por deterioro de valor,

La comreccion valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado
juicio por la Direccion y la revision de saldos individuales en base a la
calidad crediticia de los clientes.

El calculo de provisiones por contratos onerosos y litigios esta sujeto a
un elevado grade de incertidumbre. El Consocio reconoce provisiones por
contrates onerosos cuando la estimacién de los costes totales excede de
los ingresos esperados. Asimismo, en caso de recibirse reclamaciones en
relacion al justiprecioc de las fincas expropiadas, el Consorcio registra
provisiones cuya estimacion esta sujeta a un elevado grado de incertidumbre.

2. Cambios de estimacion.

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por el Consejc de
Administracion del Consorcio se han calculado en funcién de la mejor
informacién disponible al 31 de diciembre de 2019, es posible gue
acontecimientos que puedan tener lugar en el futurc obliguen a su
modificacién en los proximos ejercicios. El efecto en cuentas anuales de las
modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante fos préximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

g) Agrupacion de Partidas -

A efectos de facilitar ta comparacion del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujos de
Efectivo, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los
analisis requeridos en las Notas correspondientes de la presente memoria.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICC
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2018

h) Cambios de criterios contables -

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios significativos de criterios
contables respecto a los criterios aplicados en el gjercicio anterior.

i} Correccion de Errores -

En la elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio 2019 se han detectado
los siguientes errores procedentes de ejercicios anteriores, los cuales han sido
corregidos contra cuentas de resultados de ejercicios anteriores. No obstante, [a
correccion de estos errores no se ha realizado de forma retrospectiva, por lo que
no ha supuesto la re-expresién de los importes incluidos en fas cuentas anuales del
ejercicio 2018.

Cuenta Contable Descripcion Importe Naturaleza del error

Para reconocer Ja indemnizacion a satisfacer a un
comprador de una parcela de |z Fase |, cuyo contrato
fue resuelto en ejercicios anteriores. La contrapartida
z es una provision a large plazo.

#1200 Rdos. Ej. Anterior -96.831,00 | Disminuye los resultados de ejerciclos anteriores

Para ajustar la indemnizacidn a satisfacer a un
comprador de una parcela de la Fase |, cuyo contrato
fue resuelto en ejercicios anteriores y se regisird un
axceso de provision. La contrapartida es una provisién
a corto plazeo.

i 1200 Rdos. E}. Anterior 161.199,94 | Incrementz los resultadas de ejercicios anteriores
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Efecto total 64.368,94 | Se incrementan los resuftados de ejercicios anteriores.

(3} Aplicacién de Resultados:

Durante el ejercicic 2019 se ha obtenido un resultado positivo despues de
impuestos de 12.141,28 Euros (en el ejercicio 2018 se obtuve un resuitado
positive de 19.558,72 Euros), siendo la propuesta de aplicacion del resultado
del ejercicio 2019 formulada por el organo de Administracion del Consorcio la
de destinarla a la partida de resultados de ejercicios anteriores.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.8r4q/csv
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(4) Normas de Registro y Valoracidn:

Las Cuentas Anuales han sido formuladas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién y clasificacion sefialadas en ei Plan General de
Contabilidad.

Los principales criterics contables y normas de registro y valoracion mas
significativas, aplicados por el Consorcio en la elaboracion de las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio 2019 y 2018 son los siguientes:

a)-Inmovilizado Material -
Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de

adquisicion o coste de produccion menos la amortizacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas reconocidas.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2019

b)-Instrumentos Financieros -

1) Clasificacion de los Instrumentos Financieros

1.1) Clasificacién de Activos Financieros:

Los activos financieros se desglosan, a efectos de presentacion y valoracion, en
los siguientes epigrafes del balance:

Tesoreria: este epigrafe incluye el efective que mantiene el
Consorcio en cuentas corrientes en entidades financieras o en caja.

Inversiones financieras: se compone de los siguientes epigrafes:

« Dtros activos financieros a corfg plazo: se incluyen los intereses de
creditos.

« Deudores comerciales v ofras cuentas a cobrar: recoge el total de
derechos de crédito y cuentas deudoras que, por cualquier
concepto diferente a los anteriores, ostente el Consorcio frente a
terceros.

1.2)-Clasificacién de Pasivos Financieros:

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de presentacion y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

Deudas a largo plazo: se incluyen las provisiones para impuestos y para otras
responsabilidades. Las aportaciones de entes consorciados no se consideran
deudas sino fondos propios y por ello se han reclasificado al patrimonio neto.

Deudas a corfo plazo; se incluyen las fianzas recibidas a corto plazo.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar: recoge cuentas a pagar y
débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes, incluidas las
cuentas con las Administraciones Publicas.

2) Reconocimiento y Valoracién de Activos y Pasivos Financieros

2.1y Reconocimiento y Valoracion de Activos Financieros:

Las inversiones del Consorcio se han clasificado a efectos de valeracion como
“Activos financieros disponibles para la venta”, valorandose inicialmente por
st valor razonable que, salvo evidencia en confrario, serd el precio de la
transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion
entregada, mas los costes de transaccion. Posteriormente, se valoraran por su
valor razonable, sin deducir los costes de la transaccion en que se pudiera
incurrir en su enajenacién. Los cambios gque se produzean en el valor
razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo
financiero cause baja del balance o se deteriore, momento en que el
importe asi reconccido se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2019

No obstante lo anterior, las correcciones valorativas por deterioro del valer y
las diferencias de cambio producidas por la variacion del tipo de cambio
sobre el coste amortizado en moneda extranjera, se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Tambiénh se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias el importe de los intereses, calculados segun el metodo del tipo de
interés efectivo, y de los dividendos devengados.

+ El resto de los activos financieros se clasifican a efectos de valoracion como
“Préstamos y partidas a cobrar’, que se valoran inicialmente por su valor
razonable (que, salvo evidencia en contraric, serd el precio de la
transaccidn), integrando los costes de transaccién directamente atribuibles a
la operacidn. Posteriormente, se wvaloran por su  coste amortizado,
confabilizandose los intereses devengados en el epigrafe 'Ingresos
financieros" de la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante el método del
tipo de interés efectivo. Los creditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y gque no fengan un tipo de interés
contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazg, se han valorado por su valor nominal, dado
que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

El Consorcio ha valorado sus activos por el valor nominal, dado que todos tienen un
vencimiento inferior a un afo.

2.2) Reconocimiento y Valoracidn de Pasivos Financieros:

Los pasivos financieros clasificados a efectos de valoracién como "Débitos y partidas a
pagar’, se valoran inicialmente por su valor razonable (que, salvo evidencia en
contrario, sera el precio de la fransaccion), integrando los costes de transaccion
directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente, los pasivos se valoran por su
coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
"Gastos financieros" de la cuenta de perdidas y ganancias, mediante el método del
tipo de interés nominal, gue no difieren significativamente con los calculados al tipo
de interés efectivo.

c}- Arrendamientos -

Todos fos arrendamientos contratados por el Consorcic se corresponden con
arrendamientos operativos.

El arrendamienio operativo supone un acuerdo mediante el cual el arrendador ha
canvenido con el arrendatario el derecho de usar un activo durante un periodo de
tiempo determinado, a cambio de percibir un importe Unico o una serie de cuotas
mensuates. Los cobros y pagos en concepto de arrendamiento operativo se
registran como ingrescs o gastos en la cuenta de perdidas y ganancias en el
ejercicio en gue se devengan.

d)- Existencias -
Las existencias se valoran inicialmente por el coste de adquisicion o preduccion.
Principalimente se compone de los terrenos v de las obras de urbanizacion, asi

como de los gastos de las operaciones afectas a las chras en curso.

El coste de adquisicion de los terrenos incluye el coste de las expropiaciones y ofras
adquisiciones efectuadas y los gastos directamente atribuibles a la adquisicion.
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Las obras de urbanizacion se encuentran registradas a los precios de ejecucion.

Los gastos financieros netos ligados al desarrollo de promociones se activan como
mayor valor del coste de las mismas, de acuerdo con las normas de registro y
valoracion del Plan General de Contabilidad.

El valor de coste de las existencias es objeic de correccion valorativa en aquellos
casos en los que su coste exceda su valor neto realizable. A estos efectos, se
entiende por valor neto realizable:

- Para terrenos, su precio estimado de venta, menos los costes necesarios para la
venta;

- Para promociones en curso, el precio estimado de venta correspondiente,
menos los costes estimados para finalizar las obras y los relacionados con su
venta.

La correccion valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si
las circunstancias gue causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando
existe una clara evidencia de un incremento del valor neto realizable como
consecuencia de un cambio de las circunstancias econdmicas. La reversién de la
correccién valorativa tiene come limite el importe menor entre el coste y el nuevo valor
neto realizable de las existencias.

las correcciones valorativas y reversiones por deterioro de valor de las existencias
se reconocen contra los epigrafes "Variacién de existencias de productos terminados
y en curso de fabricacion”.

e)- Deterioro de valor de activos no financieros -

El Consorcio sigue el criterio de evaiuar la existencia de indicios gue pudieran
poner de manifiesto el potencial deterioro de valor de los activos no financieros
sujetos a amortizacién o depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de
tos mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido como el mayor
entre el valor razonable, menos los costes de venta, y su valor en uso.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

El Consorcio evallla en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la
pérdida por deterioro de valor reconocida