ESTATUTOS DEL_CONSORCIO URBANISTICO “LA GARENA" DE -
ALCALA DE HENARES (Madrid).

TITULO I.- NOMBRE. REGIMEN. DOMICILIO Y DURACION,

. Articulo 1°.-

12 Comunidad de Madrid, a través de la Consejeria de Politica Territorial, v €l
Ayuntfamiento de Alcald de Henares, constituyen-el Consorcio Urbanistico "LLA
GARENA®, pam el desarrollo, gestidn y ejecucién sobre los terrenos sitnados en
¢l Municipio de Alcald de Henares y que coinciden con el dmbito de la delimita-
cién del Sector de Suelo Urbanizable Programado 101, al cual se incorpora la
Empresa Piblica ARPEGIO, Areas de Promocién Empresarial, S.A

Articalo 2°.-

El Consorcio quedaré constitiido por acuerdo de las partes, gozard de personalidad
juridica y tendrd plena capacidad juridica de obrar, rigiéndose por los presentes
Estatutos y la legislaci6n urbanistica zplicable.

El 2cuerdo de constitucién, los Estatutos y el nombramiento de los Organos
Rectores deberdn ser formalizados mediante escritura piblica.

Articulo 3°.-

El domicilio del Consorcio radicard en Iz sede de 1a Consejeria de Politica
Territonal de la Comunidad de Mzadrid, situada, al presente momento, en la Calle
Mandes n® 17 de Madrid, correspondiendo al Consejo de Administracién ia
facultad de acordarel cambio del mismo, sin gue ello suponga modificacién de las

presentes Lstipulaciones.

Articulo 4°.-
El Consorcio tendrd la duraci6n precisa para el cumplimiento de los fines sefialados
en los presentes Estanos, y subsistird mientras perduren los mencionados fines,

pudiendo extinguirse al cumplirse éstos o, en todo caso, por zcuerdo de los Entes

consoitiados.



TITULO 11.- FINES DEL CONSORCIO.

AI’U'CT[]O Sn»"

El Consorcio Urbanistico "LA GARENA", se constituyc con los siguientes fines:

A)

<)

D)

¥

G)

H)

b

Redactar cuantas figuras de planeamiento y ejecucion urbanistica y sus
modificaciones sean necesarias para el desarrollo del Sector de Suelo
Urbanizable Programado 101 del P.G.O.U. de Alcali de Henares,

Elaborar estudios y proyectos y realizar los trabajos precisos parz lz
promocién urbanistica del Sector 101.

Programear las necesidades del dmbito del Sector 101 ., asf como las
diferentes Zreas de actuacién y formas de promocién.

Programar y ejecutar las actividades urbanizadoras que deban desarrollarse

en el Sector, conforme 2 los presentes Estanmos.

La gestion unificada del desarrollo urbanistico del Sector, colaborando con
1a Administracién o Administraciones Urbanisticas competentes por r2zon
del territorio para facilitar la agilizacién de los trimites administrativos que

corresponda a cada una.
Realizar obras de infraestructuras urbanisticas,

Crear y gestionar, en su ¢2so, servicios complementarios 2 la urbanizaciaa,
cuidar de la conservacién de la urbanizacién, gestionzndo, de modo
unificado, las competencias o deberes propios de los miembros del Consor-
cio, hasta la constitucién de Iz Entidad Urbanistica Colaboradorz de

Conservacién segin lo previsto ea el Planeamieato.

Promover la incorporacién de empresas y particulares 2l Consarcio,

mediznte la celebracién de convenios

Realizar todas las actvidades que conciernen a l2 preparacion de suelo.
otorgando y formalizando cuanmtos docurientos pdblicos o privados se
precisen parz la inscripci6n de las fincas resultantes en el Registro de la
Propiedad



J) Disponer del suelo resultante conforme 2] destino previsio en el Plan-
eamiento, enajendndolo, o adjudicindolo a los Entes consorcizdos en la
medida que proceda en compensacién de la cuantfa de las zportaciones que
hayan efectuzado, otorgando, en este caso al efecto, e el ejercicio de sus
facultades, cuantas escrituras o documentos piblicos o privados se preci-

Saramn.

K) Gestionar de forma unificada la comercializacién y puesta en mercado de

‘la superdicie y usos lucrativos del Sector.

L) Cuantas actnaciones antecedentes, consecuentes o complementarias de las

anteriores sean necesarias parz el cumplimiento de sus fmes.

TITULO YI1.- PARTICIPACION Y ECONOMIA DEL CONSORCIO.

Articulo 6°.-

L2 participacion en el Consorcio se reconocerd y contabilizaré con arreglo a las
diferentes aportaciones de los consorciados. Inicialmente la participacién serd de
un 22,55 por ciento de 12 Consejeria de Politica Territorial, de un 10,23 por ciento
del Ayuntamiento de Alcald de Henares, y de un 67,22 por ciento de ARPEGIO,
Areas de Promocion Empresarial, S_A.

Los Entes consorciados se comprometen 2 financiar el mantenimiento del
Consorcio y a colaborar con el mismo en ¢l desemperio de sus funciones gestoras,

de ejecucién y administrativas

Para la ejecucién estrictamente administrativa o interna del Consorcio, éste
prevendrd y aprobard oportunamente el Presupuesto Anuzl con el gue se doten los

gastos generales corrientes de sus Organos y servicios propios.

Cada consorciado contribuird a la coberturz del cirado Presupacsto en 12 proporeion
respectiva, para lo cuzl se comprometen a provesr efl Sus respectivos presupuestos
los fondos precisos para ello, que se abonarén en funcién de su porcentzje de

participacion.



Los retrasos que se produzcan en el pago de las camtidades que los Enfes
consorciados deban gbonar al Consorcio, que impliquen costes financieros o de otra
naturaleza para el Consorcio, serén asumidas por el Ente que hubjera ocasionado

el retraso.

Ademis de ello, 1a Comunidad de Madrid, & través de la Consejeria de Politica
Territorial se compromete a zporiar al Consorcio lz titularidad fiduciana de la
superficie neta resultante del proceso de gestion del Sector y cuenios ouros
aprovechamientos le correspondan dentro del citedo dmbito, por ¢l valor de su

obtencion.

Los Entes consorciados en todo caso, acepran expresamente v hacen suyos los
Convenios suscritos con los propietarios de suelo dentro del Sector, Aljzlvir S. A

y D* Soledad Figueroa.

De igual manera, el Consorcio asumird los Convenios que Iz Comunidad de
Madrid suscriba con otros propietarios de suelo del Sector y concretamente en lo
referente al pago del justiprecio de la expropiacién mediante 12 adjudicacién de

aprovechamientos edificativos.

La adjudicacién de aprovechamiento que se Ileve a cabo, como consecuencia de
estos Convenios, servird en todo caso, para ajustar la aportacién real de la
Comunidad de Madrid al Consorcio.

El Ayuntamiento de Alcali de Henares aportard los aprovéc.hmﬁ::mos de cualquier
naturaleza que le correspondan dentro de 1a actuzcién, y concretamente su derecho
al 15% del aprovechamiento lucrativo no susceptible de 12 adquisicion por el tituiar
del Sector, més los excesos de zprovechamiento derivados de las condiciones
particulares del P.G.0.U. de Alcald de Henares, gue se valorarfn tomando como
criterio el precio resultante de la expropiacién de suelo.

Por su parte, ARPEGIO, Arcas de Promocién Empresardal, S.A, aportzrd 1os

costes de urbanizacion.

Articulo 7°.-
El Consorcio llevard un control particularizade de las inversiones consorciales

efectivamente realizadas por cada uno de los entes consorciados,



El Consejo de Administracién zdoptard los acuerdos para fijar y reconocer el
monto de las prestaciones de cada consorciado, que repercutiran tanto en los
vocales que componen el Consejo de Administracién, como en las zportaciones que
los Entes hayan de realizar para su funcionamiento, que serén proporcionales a los
derechos aportados en las unidades de zprovechamiento urbznistico previstas recibir
inicialmente, deberan ajustarse posteriormente al valor real de las aportaciones que

hayan realizado.

Articulo S°.-

El Consorcio dispondré de los fondos que genere su acrividad, pudiendo, en dicho
caso, suplir con los fondos propios las aportaciones comprometidas por los Entes;
iguzlmente el Consorcio podrd recurrir al mercado financiero para obtenper la
financiacién precisa, cunando asi lo acuerde el Consejo de Administracién del

Consorcio

Articalo 9°.-

De conformidad con la programacion estzblecida en ¢l Sector 101 el Consejo de
Administracion fijard las fases o etapas pertinentes para el desarrollo de la ar-
banizacién, segim la coyunturz de la ejecucién de obra y necesidades sociales.

El Consejo de Administracién es el 6rgzno competente para scordar tanto [as
enajenaciones a terceros, como las adjudicaciones a los propios Entes consorciados

en compensacion de sus aportaciones al Consorcio de cualquier suelo del mismo
El Consejo podrd acordar enajenaciones o aedjudicaciones parciales de suelo,

El Consorcio llevard a cabo las enajenzeiones o adjudicaciones definitivas de sueln
urbznizado mediante cl otorgamiento del tintlo de propiedad sobre las parcelas

resultantes, y consiguientemente inscribible en el registro de 12 propiedad.

Estas transmisiones podrén realizarse antes de terminar 1zs obras de urbznizacion,
manfeniéndose la obligacién del Consorcio de finzlizar las obras hasta la

urbamizacidn del ambito de actuacion del Consorcio



Articulo 10°.-

Sobre la basc de una gestién unificada, el Consorcio padri comercializar tanto las
adjudicaciones Uevadas 2 cabo a cada Enre consorciado, como los derechos que les
correspondan en aquél, de tal forma que, al finalizar aquélla, cada miembro reciba
una cuantia econdmica de la parte no patrimonjslizada proporcionada a sus
adjudicaciones definitivas gestionadas por el Consorcio, toda ello, sin perjuicio de
que peribdicamente se puedan realizar asignaciones a cada Entidad en base al

porcentaje derivado de sus aportaciones al Consorcio.

Articulo 11°.-

El Consorcio actnaréd en nombre propio respecto del patrimonio de su dwlaridad,
tanto en su desarrollo urbanfsco, como en la disposicion del mismo, y como
fiduciario de los Entes consorciados respecto al resto del patrimonio, en su
consecuencia, podré transmifir a terceros o adjudicar a cada consorcizdo, en base
a sus aportaciones, las parcelas resultantes del proceso urbanizador, gestionando
de manera unificada su comercializaci6n.

TITULO IV.- ORGANOS DEL CONSORCIO. REGIMEN FUNCIONAL.

Articulo 12°.-
El Consorcio atenderd su mision a traves de los siguientes Organos: El Consejo de
Administracién, el Presidente del Consejo y del Consorcio, el Vicepresidente del

Consejo y del Consorcio y €l Director Gerente, en su czso.

Seccion Primera,- Del Consejo de Administracion:

Articnlo 13°.-

El Consejo de Administracidn se integrard por ¢l Presidente, ¢l Vicepresidente y
nueve Vocales: tres nombrados por la Consgjeria de Politica Territorial de 1a
Comumidad de Madrid, tres por el Ayuntamiento de Alcald de Henares y tres por
ARPEGIO, Areas de Promocién Empresarial, S.A .

Articulo 14°.-
El Consejo de Administracién, una vez constitvido, proveer? el nombramiento de
Secretario del Consgjo, con voz, pero sim voto. Hasta que fuere designado el

Secretario, harid transitoriamente sus veces el Voczl de menos edad.

El primer Consejo de Administracién quedard designado y constituido en la

escritura de fundacién del Consorcio.



Las vacantes que, por cualquier cansz, se produzcan en una O varias Vocalias, -
seran cubiertas por los que fuesen designados para cubrir dicha o dichas vacantes,
conforme al nuevo nombramiento que acverde, al efecto, el ente consorciado a
cuya representacién correspordieran. El Consejo limitard su acruacion 2 darles
posesion de sus cargos y formalizacién, segln proceda

Articulo 13°.-

. El Consejo de Administracién es ¢l 6rgano superior del Consorcio y le correspon
den todas las competencias y facultades que a éste se le atribuyen por los presentes
Estatutos, y, en concreto, serdn facultades dei Consejo: |

a) Aprobar los presupuestos y cuentas anuzles del Consorcio.

b) Acordar |a modificacién de los Estatutos, y disolucién del Consorcio, sin
peruicio de la correspondiente aprobacidén por las Administraciones

consorciadas.

c) Dirigir y administrar las actuaciones del Consorcio, atendiendo a la gestion
de las mismas de una manera constante, adoptando cuanias acciones
considere convenientes al respecto. A este fin, establecerd las nommas de
gobierno y el régimen de administracién y funciogamiento dei Consorcio
organizando y reglementando los servicios técnicos y administrativos del

mismo.

d) Acordar la celebracién de toda clase de contratos y de actos de adminis-
tracién y disposicién sobre cualquier clase de bienes o dervchos, tanto
propios como aquéllos sobre los que el Consorcio tenga misién fduciaria,
mediante los pactos o condiciones que juzgue convenientes; y constitzir y
cancelar hipotecas y otros gravémenes o derechos reales sobrs los bienes
del Consorcio, as{ como renuncizr, mediante pzgo o sin €1, a toda clase de

privilegios o derechos.

€) Acordar la fima y actuacion en nombre del Consorcio en toda clase de
operaciones bancanas; de apertura o cierre de cuentas bancarias, eic
dispormendo de ellas, asi como en Iz intervencidn en letras de cambio como
librador, aceptaute, avalista, endosante, endosatzrio o tenedor de las

mismas; o apertura de créditos, con o sin garantia, y cancelarios; hacer t



ransferencias de fondos, rentz, crédites o valores, usando cualquier
procedimiento o de giro o movimienro de dinero; aprobar saldos o cuentas
fimquitas, consuwir y redrar depdsitos o fianzzs, compensar cuentas, for-
malizar cambios, etc., todo ello realizable, tanto con ¢! Banco de Espaiia
y la Banca o Enfidades de Crédito Oficial, como con entidades bancarias
o crediticias privadas, y cualesquiera organismos de la Administracién
pablica.

f) Acordar el nombramiento, destino y despido de todo el personal del Con-
sorcio, asignindole los sueldos y gratificaciones que procedan. Podrd,

asimismo, conferir poderes a cualesquiera persona

Articulo 16°.-

El Consejo de Administracién se reunird, al menos, dos veces al zfio, 2si como
siempre que lo convoque ¢l Presidente de motu propio, o promovido, al efecto, por
tres Vocales.

Se entenderi validamente reunido cuando concurran a sesién mis de la mitad del
nimero de sus componentes. Los Vocales podrén delegar su representacién en otro
Coosejero mediante carta dirigida 21 Presidente para cada sesion.

Articulo 17°.-
Los acuerdos se adoptardn por mayoria de votos de los concurrentes, ya sea en
persona o mediante delegacién. Todos los asistentes tendrén derecho a un voto,
salvo ¢caso de empate, en cuyo supuesto decidird, por su grado de calidad, el voto
del Presidente.

Las decisiones sobre programacién amuz] de inversiones en urbanizzcién y sobre
enajenacion de suelo o, en su caso, adjudicacién en comrensacién de las
zportaciones evaluadas, se adoptard por mayorfa absoluta del nimero de miembros

del Consejo

Articulo 18°.-
De las reuniones del Consejo de Administracién y de los Acuerdos que, en su dia,

adopte, se levantardn Actas que suscribirdn el Secretario con el Visto Bueno del

Presidente,



Seccion Seaunda.- Del Presidente v Vicepresidente:

Articulo 19°.-

Serd Presidente del Consejo de Administracién y del Consorcio, quien al efecto
designe la Comunidad de Madnd.

Serd Vicepresidente del Consejo de Administracién y del Consorcio, quien al

efecto designe el Ayuntamiento de Alcalé de Henares.

Articulo 20°.-
Al Presidente del Consejo de Administracién y del Consorcio, corresponden las

siguientes facultades, cualquiera de ellas podrd delegar en ¢l Vicepresidente o en

el Director Gerente:

a)

b)

)

d)

Convocar, fijando el Orden del Dia. dirigir y presidir las reuniones del
Counsejo de Administracion; votar y, en su ¢aso, dirimir los empates con
su voto de calidad.

Representar legalmente al Consorcio, en juicio v fuera de él, en toda clase
de instancizs, otorgamiento de documentos, zsi coine en todo tipo de
asuntos y actos administrativos y judiciales, civiles. mercantiles y penzales,
ante las Administraciones ptiblicas de todo orden, v ante cualquier juris-
diccion (ordinaria, administrativa, especial, laborzl,... etc.), incluido el
Tribunal Supremo, y, en cualquier instancia, ejerciendo toda clase de

acciones que le correspondan en defensa de sus derechos.

Ejercitar las acciones, excepeiones y recursos de todo orden acordados por
el Consejo de Adwinistracion en defensa e los derechos e intereses del

Consorcio.

Ejecutar los acuerdos del Consejo de Administracion por los éreanos del

Consorcio.



£)

h)

i)

1)

Desarrollar la gestion econdmica del Counsorcio conforme a los presupues-
tos aprobados por el Consejo de Administracién y contabilizar los

resultados de la gestion.

Proponer 2l Consejo de Administracién la adopcion de acuerdos en

materias atribuidas a su competencia,

Firmar con el Secretario las actas de las sesiones, las certificaciones y
demis documentos que determine el Consejo de Administracian.

Seguir y supervisar el funcionamiento admipistrativo y técnico del

Consorcio.

Formular ante el Consejo de Administracién, propuesta para el nombra-
miento del Director Gerente, asumiendo cuantas funciones se atribuyen a
este iltimo ¢n los presentes Estatutos, en ¢2so de que no se nombre Direc-

tor Gerenite.

Asl como cuantas owras le sean delegadas por el Consejo de Administra-

cion

Seccidn Tercera.- Del Director Gerente:

Articulo 21°.-

El Director Gerente serd nombrado, en su caso, por el Consejo de Administracién,

y asistird a las sesiones de éste, con voz pero sin voto, salvo cuando el designado

fuere, a su vez, Vocal de dicho Consejo, quien conservard Ja voz y el voro de su
Vocalia.

Articulo 22°.-

E] Director Gerente ejercerd las siguientes funciones, y todas aquellas que le

delegue el Cousejo de Administracian o ¢l Presidente:

a)

b)

En general, ejecutar los acuerdos del Conscjo de Administracién.

Ejercitar las acciones, excepciones y recursos de todo orden acordados por
el Consejo de Administracién en defensa de los derechos ¢ intereses del

Consorcio.



c) Suscribir contratos, reconocer obligaciones y disponer los gastos previa—
mente acordados, aprobados o autorizados por el Conscjo de Administra-
cién, y proceder a su cumplimiento, ordenando el pago correspondiente
cuzando el gasto vaya a cargo del Presupuesto.

d) La direcci6n e inspeccién inmedizta de los servicios del Consorcio en el
orden administrativo, téenico, econdmico y del personzl, bajo la2s
instrucciones y autoridad del Consejo de Administracién y del Presidente.

e) Aslstir con voz, pero sin voto, a las reuniones del Consejo de Administra-
cion.
f) Elaborar los informes, avances de actuacion, etc., que ¢l Consejo o la

Presidencia le encomienden a los que, a propia iniciativa, estime conve-

niente.

2) Gestionar la ejecucién de todos los asunios encomendados o en curso,
sometiéndola a la aprobacién del Consejo o del Presidente, seetin procada,

cuando haya de generar vinculacidn del Consorcio frente a terceros.

h) Contribuir con su accién a la coordinacidn de la incidencia de los entes
consorciados en las actuaciones del Consorcio para la mejor uniformidad,

celeridad y eficacia del cometido de &ste.

1) Sin perjuicio de las anteriores, el Director Gerente poxirz decidir resoluto-
riamente aquellos casos concretos en que reciba expresa fzenltad, al efecto,
del Conscjo de Administracién o del Presidente en el dmbito de sus

respectivas competencias.

TITULO V.- REGIMEN JURIDICO DEL CONSORCIO:

Articulo 23°.-
El Censorcio Urbanistico "LA GARENA" reelizara Jzs actividades que le han sido
encomendadas en estos Estatutos, con arreglo a 1z legislacidn administrativa y civil

vigente.
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A peticion de los entes consorciados que tengan atribuida la competencia, el
Consorcio, previo acuerdo del Consejo de Administraci6n, podré asumir la gestién
urbanistica del Sector, proponiendo la concesién de licencias y deméds documentos

urbanisticos.

Articulo 25°.-

El Consorcio formalizard su contabilidad distinguiendo lo que es actuacién
fiduciaria que se reflejard en l2 Cuenta de Inversiones y Resarcimientos correspon-
dientes a cada ente consorciado, y 1o que constituye administracién ordinaria del
Presupuesto anual de Sostenimiento y su Patrimonio propio.

Cada ano ¢l Consejo nombrard un Censor o censores de cuentas, o auditor de Ias
mismas, para que efectiie la oportuna censura o anditoria de ellas, ¢ informe al

Consejo de la documentacién que se cierra al fimal de cada ejercicio.

TITULO VI.- MODIFICACIONES DE ESTATUTOS. DISOLUCION.
LYQUIDACION:

Articulo 26°.-

Los acuerdos sobre modificacion de Estatutos o disolucién del Consorcio, habran
de ser adoptados, al menos, por el voto favorzble de las 3/4 partes de los
miembros del Consejo de Administracién,

En todo caso, el acuerdo modificarorio o disolutorio del Consorcio, adoptado por
el Consejo de Administracién deberd respetar la vigencia de los derechos y
obligaciones contraidas por el Consorcio frente a terceros, en cuanto legalmente
subsistan y puedan ser exigidos; y, asimismo, respetard cuanto constituye, segtn

los presentes Estatutos, el acervo de activo y pasivo subsistente.

Articulo 27°.-

Caso de disolucion del Consorcio, se podréd encomendar las operaciones de
liquidacion al propio Consejo de Administracion del Consorcio o a nna Comisién
Liquidadora que al efecto s¢ designe, detenmmnando, en este supuesto, el mante-
nimiento o cese del Consejo de Administracién de! Consorcio y, de optarse por el

cese, la fecha o momento en que haya de reczer.

e e



José Merfia Rodriguez.- Florencio Campos.- Oswaldo Romén.-
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