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.ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 26 DE ENERO DE 2022, POR EL QUE SE }

EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE MANZANARES EL REAL.

)

Con fecha de 6 de septiembre de 2018, el Ayuntamiento de Manzanares El Real presento la solicitud
para la emisién del correspondiente Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan de General de
Ordenacion Urbana.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece que
el procedimiento de aprobacién de los avances de instrumentos de planeamiento general estara
sujeto, entre otros tramites, a la emision por el Consejo de Gobierno de un Informe de Impacto
Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a propuesta del Consejero competente en materia de
ordenacién del territorio.

El Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los
municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las
redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa
o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Con fecha de 15 de abril de 2021, la Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico (actual
Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética) emiti6 el correspondiente
documento de alcance del estudio ambiental estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, que se corresponde con el informe previo de
analisis ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio.
Asimismo, la Direccién General de Urbanismo, con fecha 14 de enero de 2022, ha elaborado la
propuesta de informe de impacto territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentacién remitida por el
Ayuntamiento de Manzanares E| Real, asi como las determinaciones recogidas en el Informe Previo
de Analisis Ambiental y en los informes sectoriales que le acompafian, se considera que, una vez
recogidos los criterios mencionados la propuesta, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, el Consejo de
Gobierno, previa deliberacién, en su reunién del dia 26 de enero de 2022,

ACUERDA

PRIMERO.- Emitir el Informe de Impacto Territorial, cuyo texto se inserta a continuacion, para su
incorporacién al documento del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Manzanares El
Real, de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado al Ayuntamiento de Manzanares El Real del presente Acuerdo, a los
efectos de lo sefialado en el apartado 4 "in fine" del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
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TERCERO.- El documento del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Manzanares El
Real debera adaptarse a las consideraciones sefialadas en el Informe de Impacto Territorial, de
acuerdo con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 26 de enero de 2022.

LA CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA
VIVIENDA Y AGRICULTURA, DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
R : S
COMUNIDAR DE MADRID
Paloma Martin Martin CONSEJ E (EBlERN@beI Diaz Ayuso
Reunién d " el
ROBADO
ELVICE RO DE ASUNTOS JURIDICOS Y
SECRETARIO GENERAL DEL CONSEJO DE GOBIERNO
Fabio Pascua Mateo
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FICHA RESUMEN PROPUESTA DE INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL
PGOU DE MANZANARES EL REAL

a Planeamiento vigente y propuesta:

- El planeamiento vigente del municipio son las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas
definitivamente por Orden de! Ministerio de la Vivienda de 3 de febrero de 1977 y publicadas en el B.O.E, de 15 de febrero
de 1977. No obstante, se han desarrollado varios planes parciales atendiendo a 1a Ley del Suelo de 1956 como son los
de Pefa el Gato y Cashllo Real, aprobados definitivamente el 21 de junio de 1967, o el de La Ponderosa (en el enclave de
Los Bemacales) y el de Las Rocas, aprobados el 11 de julio de 1967 y el 26 de julio de 1968 respectivamente.

~ La Altemativa elegida por el Avance clasifica el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable de proteccion. En cuanto al
urbanizable, mantiene el sector (SUR-1) del antiguo Poligono P-19, ¥ en el enclave en el que se sitlia la urbanizacion de
La Ponderosa, delimita dos sectores de suelo urbanizable sectorizado. La prevision del Avance son 803 nuevas viviendas
en suelo urbanizable y, mientras que en el sueio urbano no consolidado prevé 179 viviendas.

- El Avance no realiza ningin analisis sobre el nimero de viviendas por desarrollar. Debido a esta carencia, se ha realizado
un andlisis visual de los fotogramas digitales de los vuelos PNOA RGB de 2020 para deteminar, en una primera
aprommacuon el numero de parcelas residenciales unifamiliares vacantes existentes a dicha fecha en el suelo urbano.
Dicho analisis no ha tenido en cuenta el poligono P-19, que el Avance clasifica como suelo urbanizable sectorizado, asi
como las zonas de los poligonos P-6 y P-20 que el Avance clasifica como suelo urbano no consolidado. El analusns ha
determinado que se dispone de una capacidad residual vacante que se situaria entre 165 y 200 viviendas en el suelo
urbano.

a Evolucidn de la poblacion y la vivienda; Capacidad residual y necesidades:

- Segun los datos disponibles a fecha de 2020, la poblacion actual de Manzanares Ei Real ha pasado de 1.711 habitantes en
1985 a 8.936 en 2020 con un. crecnmlento en fomo al 422% en 35 afos, con un crecimiento medio anual de
aproximadamente 207 hab/afio. Sin embargo, realizando este mismo analisis por periodos, se observa que entre 1985 y
1999 se han generado crecimientos anuales medios de unos 124 habfaiio; entre 2000 y 2008, los crecimientos medios
anuales son de unos 386 hab/afio; y entre 2009 y 2020 el crecimiento ha sido de aprammadamenle 154 hab/afo. Los datos
de estos tres periodos nos dan un incremento medio ponderado entre 1985 - 2020 de aproximadamente 221 hab/afio

- El Avance hace una proyeccion de crecimiento de 2.272 habitantes, pero segun el analisis anterior per periodos, una
norquilia que iria entre los 1.500 y los 1.800 habitantes de lncrememo de poblacién para los proximos diez afios, parece
una hipétesis mas plausible dada la situacién econdmica actual. Teniendo en cuenta, por lo tanto, la referencia la horquilla
que se ha planteado anteriormente de 1.500 a 1.800 nuevos habitantes en los prc'lximos diez anos, las necesidades de
vivienda (seglin el ratio 2,57 hahiviv.) estaria entre 1as 584 y las 700 viviendas.

- Si se tiene en cuenta la capacidad residual existente (entre 165 y 200 viviendas), junto a las viviendas propuestas en el
suelo urbano no consolidado que no se ha tenido en cuenta a la hora de analizar dicha capacidad vacante (zonas de los
F'oligonos 6 vy 20) y que suponen 103 viviendas, asi como las 370 viviendas propuestas en el sector SUR-1 (antiguo
pohgono P-19) del suelo urbanizable sectorizado, obtendriamos una horquilla entre 638 y 673 viviendas. Si a eslas cifras
se le afade el paulatine incremento en la sustitucién de viviendas secundarias por principales, se considera que estos
datos son suficientes para dar respuesta a la previsible demanda de viviendas que se produciran en los préximos afios en
el municipio de Manzanares El Real

a Resumen de conclusiones:

~ Debe realizarse un estudio exhaustivo de Ia capacidad residual vacante en el actual suelo urbano y tener en cuenta sus
conclusiones, para poder determinar las necesidades de nuevas viviendas y, por lo tanto, la clasificacion de ambitos y
sectores de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable sectorizado.

- En relacion con las zonas del “Nicleo de Manzanares El Real y Urbanizaciones™ que se sefialan en el Informe Previo de
Analisis Ambiental y seguin lo establecido en el articulo 22.2. de la Ley del PRCAM, se zonificaran como zonas P.

—~ De conformidad con el Informe Previo de Andiisis Ambiental (pagina 24), y teniendo en cuenta la capacidad residual
vacante en suelo urbano y las propuestas de nuevas viviendas del Avance en el suelo urbano no consolidado y el suelo
urbanizable sectonzado asi como a los elevados ritmos de sustitucion de viviendas secundarias por principales acaecidos
en los Ultimos afios, se deberan desclasificar los sectores SUR-2 y SUR-3 del Suelo Urbanizable y se clasificaran como
suelo protegido.

- Con respecto al Poligono 11 “Las Rocas®, se debera revisar el planteamiento que hace el Avance para el ambito del
antiguo Poligono 11, en cuanto al numero de plantas y altura de la edificacion o de comisa, ademas de |a localizacion de
los aprovechamlentos lucrativos residenciales en la zona del afloramiento rocoso, atendiendo 2 lo dispuesto en la Orden
1316/2012, de 10 de mayo, de la Consejena de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se deniega la
aprobacwn definitiva de la Modificacidon Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Manzanares el
Real en el ambito del poligono 11, Plan Parcial “Las Rocas”.
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' Los expedientes de planeamiento general también deben contener en la memoria que exigen los

N° Expediente RGE: 10/269101.9/18
Fecha de Entrada: 28/08/2018
Reur: 93558

ASUNTO:

Propuesta de Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de
Manzanares El Real.

REMITENTE:

Ayuntamiento de Manzanares El Real

TRAMITACION:
¢ Informacién Publica Avance 23/07/2018
¢ Solicitud de Informe de Impacto Territorial 28/08/2018
e Remision a la Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad' 05/09/2018
¢ Emision Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico
(Informe Previo de Analisis Ambiental) 15/04/2021
LEGISLACION APLICABLE:

De acuerdo con lo previsto en el art. 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, modificado por la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del
Gobierno y la Administraciéon de la Comunidad de Madrid, el Informe de Impacto Territorial "analizara
la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sobre las
dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes generales y supramunicipales
de transporte y cualesquiera otro aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia
territorial de la Comunidad de Madrid".

Para la determinacion de la clasificacion del suelo se estara a lo establecido en los arts. 13, 14, 15y
16 de la Ley 9/2001.

En cuanto al contenido especifico y documentacion de un Plan General, se estara a lo dispuesto en
los articulos 42 y 43 de la Ley 9/2001. Las determinaciones minimas contenidas en un avance han
de corresponder a las “determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica” definidas en los
art. 35, 36, 37, 38 y 39 y siguientes de la misma Ley, ya que son las que “definen el modelo de
ocupacion, utilizacién y preservacién del suelo objeto del planeamiento general, asi como los
elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro”, tal y como se
definen en los arts. 36, 37, 38, 39 y 40.

articulos 43 y 44 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, un analisis
especifico del impacto que la nueva ordenacion prevista en el planeamiento que se pretende aprobar
puede provocar en la igualdad de género, entendida esta, como la igualdad de oportunidades entre
hombres y mujeres; la identidad y expresion de género, de forma que quede garantizada la no
discriminacién por razén de orientacion e identidad sexual, y que la nueva ordenacion fomente la
igualdad y no dlscrlmlna0|on a Ias personas LGTBI; el impacto de la normatlva en la infancia, Ia
adolescencia
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El Plan General, por otra parte, ha de asegurar “en el medio urbano la suficiencia y funcionalidad de
los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las
edificabilidades y usos restantes... que permita un desarrollo armonico efectivo de las dimensiones
de la vida humana relativa a la residencia, el trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar
social, el ocio y el deporte” (articulo 3 de la Ley 9/2001), sobre todo relacionado con el propio entorno
comarcal, lo cual requiere de unas determinaciones estructurantes a nivel numérico y grafico
adecuados que lo justifiquen.

Para las redes publicas, se tendra en cuenta lo dispuesto en los articulos 36 y siguientes de la citada
Ley, que determina “/as redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se
relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio integral’, procediendo a determinar los distintos
sistemas y los estandares dimensionales minimos exigibles y que han de detallarse en el
planeamiento con caracter estructurante. Asi mismo y de acuerdo con la modificacion introducida por
la Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacion del Sector
Publico, en su articulo 12 que suprime el apartado 3 del articulo 91 de la Ley 9/2001 del suelo, no
existe ya una determinacion dimensional para los suelos de redes supramunicipales.

El documento de Avance, por otra parte, debe incluir, tal y como se sefiala en el articulo 22.4 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, “un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos”.

En cuanto al documento de alcance del estudio ambiental estratégico, se formula con base en la
documentacién presentada y en los informes técnicos pertinentes, siendo de aplicacion la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental. EI documento de alcance del estudio ambiental estratégico
tendra la consideracién de informe previo de andlisis ambiental, conforme a lo sefialado en el articulo
56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para la redaccion de este informe se ha tenido en cuenta la documentacién presentada en esta
Consejeria con fecha 28/08/2018 y numero de registro de entrada 10/269101.9/18, que debe
contener la documentaciéon sometida a informacion publica y que ha de exponer un resumen
ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion
proyectada altera la vigente, con un plano de situacion, y alcance de dicha alteracion. Dicha
documentacion se ha de corresponder con la que exige “la presente Ley para la aprobacion inicial de
cada clase de instrumento urbanistico (art.10 de la Ley 3/2007)". Junto con esta documentacion, se
ha tenido en cuenta la informacion y documentaciéon reproducida en el sistema de informacién
urbanistica de la Consejeria GDUR - Gestion Documental de Urbanismo.

ANTECEDENTES:

El Pleno del Manzanares El Real celebrado el dia 5 de julio de 2018, acuerda “someter los
documentos denominados “Documento de Avance”, del nuevo Plan General de Ordenacion Urbana
de Manzanares El Real, a informacién publica por un periodo de noventa y dos dias habiles”. La
publicacién del acuerdo de Pleno se realiza en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid numero
174, lunes 23 de julio de 2018, con lo que se inicia el tramite de informacién publica establecido en el
articulo 21 de Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Con fecha 28 de agosto de 2018 y niimero de registro 10/269101.9/18 el Excmo. Ayuntamiento de
Manzanares El Real solicita, emisién S|multanea del Documento de Alcance del Estudlo Amblental
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Tras analizar el expediente, se comprueba que la documentacién aportada cumple con los requisitos
sefalados en el punto 2 del articulo 56 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi
como con el articulo 18 de Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental en cuanto a su
evaluacion ambiental estratégica y los articulos 22.4 y 24 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en
relacion con la inclusion de una memoria o informe de sostenibilidad econémica.

Con numero de registro de salida 10/276658.9/18 y fecha 5 de septiembre de 2018, la Direccion
General de Urbanismo y Suelo, como érgano sustantivo, remite a la Direccién General de Medio
Ambiente y Sostenibilidad el documento de avance y documento inicial estrategico del Plan General
de Ordenacion Urbana de Manzanares E| Real para el inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica,
tal y como se indica en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Con fecha 5 de septiembre de 2018 y nimero de registro de salida 0/276659.9/18, la Direccion
General de Urbanismo y Suelo remite al Ayuntamiento de Manzanares El Real escrito en el que se
indica que a fecha del citado escrito, no se ha formalizado el plazo de informacion publica, por lo que
el Ayuntamiento deberd aportar las sugerencias recibidas tras la finalizacién del periodo de
informacién pblica.

Con ndmero de registro 10/063538.1/18 y fecha de 13 de septiembre de 2018, el Area de Anlisis
Ambiental de Planes y Programas de la Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad,
comunica al Ayuntamiento de Manzanares El Real que examinada la documentacién remitida, se
considera que cumple los requisitos minimos exigidos en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental a los efectos del inicio del procedimiento ambiental, de modo que
con fecha 6 de septiembre de 2018 se inicia la evaluacién ambiental estratégica del Avance del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Manzanares E| Real.

Con numero de registro de entrada 10/021977.9/19 y fecha de 31 de enero de 2019, el Ayuntamiento
de Manzanares El Real remite a la Direccion General de Urbanismo y Suelo las sugerencias
recibidas tras la finalizacion del periodo de informacién publica.

Con fecha de 15 de abril de 2021 y nimero de registro 10/179383.9/21, la Direccion General de
Sostenibilidad y Cambio Climatico (actual Direccién General de Descarbonizacién y Transiciéon
Energética) emite el correspondiente Documento de Alcance del Informe Ambiental
Estratégico/Informe Previo de Analisis Ambiental, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacion ambiental y segun lo establecido en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

INFORME:
0.- Encuadre Territorial y Estructura Urbana

El municipio de Manzanares El Real se localiza junto al Embalse de Santillana y a los pies de la
Sierra de Guadarrama, en la zona norte de la Comunidad. La distancia con respecto a la ciudad de
Madrid es de unos 52 km aproximadamente.

Con una extensién de 127,80 Km? Manzanares El Real presenta una altitud media de 908 metros, y
el término municipal se estructura entre dos elevaciones que se situan al norte y sur del Embalse de
Santillana: El macizo de La Pedriza (siendo las Torres de Pedriza con 2.030 metros su maxima
elevacion) y el afloramiento de la Cabeza de Manzanares al sur, con 1.136 metros. No obstante, la
variacion altitudinal contintia hacia el norte, hacia la zona de Cuerda Larga y la Sierra del Francés,
alcanzando la maxima altitud del término municipal en el Pico de Cabeza de Hierro Mayor con 2.380
metros.

—DBesde—etpunto—devista ambERtaL MRBGaNAleR el JReicsERea determinado por la estructura
topografica existente, encuadrandose entre |a.fasa tectanica o graben de Guadalix (en la que se sitta

el Embalse de Santillana y el nucleo urbano; | blogue elevado o ho i | Francés y
Cuerda Larga Ademat ot BEaa il a sl sc C MM ATIRIIER.

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:  12213185738903703

MOD. 41. UNE A4




PAG. 9.

Su situacion, por tanto, y la importancia de la riqueza natural en la que se ubica el municipio, supone
que la totalidad del término municipal se integre dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares, mientras que buena parte del municipio también queda integrado dentro del Parque
Nacional del Guadarrama.

El paisaje del término municipal, por lo tanto, queda determinado por dicha estructura topografica, de
modo que el manejo tradicional de los usos del suelo (con aprovechamiento ganadero y forestal) esta
en relacion con la distinta altitud que se registra en el término municipal. Asi, en las zonas mas bajas,
el paisaje se identifica por una estructura en bocage, caracterizada por la alternancia de parcelas
agricolas o de pasto separadas por muros de piedra o setos vivos, que conviven con importantes
manchas de encinar. Por el contrario, las zonas mas elevadas cuentan con pastos de montafia y
areas de brezal y matorral, mientras que en las areas con topografia mas quebrada y en las que no
aparece la roca desnuda, se asientan grandes parcelas forestales de coniferas, salpicadas de
pequefias manchas de robledal.

Su término municipal linda con los de: Rascafria por el norte (asi como con el de San lidefonso en la
provincia de Segovia); con Soto del Real por el este; con Colmenar Viejo por el sur; y con El Boalo y
Navacerrada por el oeste.

El municipio presenta un nlcleo de poblacién, que se corresponde con el casco urbano de
Manzanares El Real y un asentamiento (la Urbanizacion de la Ponderosa) que se ubica aislado entre
los términos municipales de El Boalo, Moralzarzal y Becerril de la Sierra.
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En la imagen siguiente puede observarse la estructura topografica del término municipal, con el
Embalse de Santillana, el afloramiento de Cabeza de Manzanares al sur de éste, y el gran blogue
elevado o horst de la Pedriza, Sierra del Francés y Cuerda Larga. Del mismo modo, puede
observase la red hidrogréafica que se estructura en base al rio Manzanares y los diferentes arroyos
que vierten en él, como el arroyo del Cuerno, arroyo de Valdemartin o arroyo de la Berzosa,
procedentes de la escorrentia de la Sierra del Francés. Mientras, el arroyo de los Hoyos, vierte en el
rio justo antes de llegar a la famosa Charca Verde, mientras que a la altura de Canto Cochino, el
Manzanares confluye con el arroyo de la Majadilla.

Término municipal de Manzanares El Real sobre Modelo Digital del Terreno y base topografica 1:50.000
Fte. Elaboracién propia partir de los datos del Visor Planea. IDEM Infraestructura de Datos Espaciales
de la Comunidad de Madrid
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0.1.- Espacios Protegidos y Afecciones Ambientales

El conjunto de caracteristicas geoldgicas, geomorfolégicas y naturales, hace que Manzanares EI
| Real presente unos valores ambientales y paisajisticos muy importantes, quedando afectado su
término municipal por los diferentes espacios protegidos y afecciones ambientales que pueden
observarse en el cuadro siguiente:

ELEMENTOS Y ESPACIOS NATURALES SINGULARES

Espacios naturales Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama
protegidos Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
Red Natura 2000 Zona Especial de Conservacion £53110004 "Cuenca del rio Manzanares”

21 Habitats naturales de interés comunitario, 3 priontarios, y otros 25 habitats naturales

HAUIAR LA recogidos en el Atlas de los Habitats de Espania

Zonas hamedas Eﬂr:gs(ljsie de Santillana (Catdlogo de Embalses y Humedales de la Comunidad de

Areas importantes para las
aves (IBA)

Espaclos protegidos por

IBA Alto Lozoya - La Pedriza (ES076) e IBA El Pardo - Viiiuelas (ES071)

Reserva de la Biosfera de la Cuenca Alta del rio Manzanares

convenios internacionales

Siete Montes de Utilidad Publica: n® 11 Chaparral de las Vifias, n° 12 Dehesa Boyal de
Montes Colmenarejo, n° 142 Hueco de San Blas, n® 143 El Risco, n® 163 La Camorza, n® 196
Cuarteles del Hueco de Valdemartin, n® 199 Las Pedrizas, El Rincon y El Jaralén,

Terrenos cinegéticos: 5 cotos de caza menor, 7 cotos de caza menor de pelo, 1 coto de
caza mayor y menor y 3 zonas de caza controlada
Espacios de pesca: 5 cotos de pesca y 3 tramos vedados

Espacios destinados a caza
y pesca

1 Cafiada Real, 12 Cordeles (uno Descansadero-abrevadero), 2 Veredas, 1 Colada y 7

Vias pecuarias Descansaderos

Espacios Protegidos y Afecciones Ambientales de Manzanares El Real
Fte. Memoria de Informacién del Avance del PGOU de Manzanares El Real

= La zona al norte del Embalse y del casco urbano del término municipal de Manzanares El
Real, se encuentra dentro del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama y de la Zona
Periférica de Proteccion del Parque Nacional. Fue declarado segln Ley 7/2013, de 25 de
junio, que establece los objetivos del Parque Nacional y su ambito territorial en las
Comunidades Auténomas de Madrid y Castilla, asi como la zona periférica de proteccion y el
area de influencia socioeconémica. |

Posteriormente, el Decreto 18/2020, de 11 de febrero, del Consejo de Gobierno, aprueba el
Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama en el ambito
territorial de la Comunidad de Madrid. Dicho PRUG delimita la siguiente zonificacion:

a) Zona de reserva

b) Zona de uso restringido - A su vez dividida en zonas A, By C

¢) Zona de uso moderado - A su vez dividida en zonas A, B, Cy D
d) Zona de uso especial
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COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO ‘
Fecha de Emision: 2022.02.28 15:49

|

|

Aot [T AR
Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv
i 8573890370350162

mediante el siguiente cidigo seguro de verificacion: 122131




Parque Nacional (Comunidad de Madrid)

oY Parcue Naconal (en 1a
Comunidad de Madnd)

Zona periférica de proteccion

Jana Perteasd de Frodeccida
la Cornunidad de Madsnd

Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama sobre el término municipal de Manzanares El Real
Fte. Elaboracién propia partir de los datos del Visor Medio Ambiente. IDEM Infraestructura de Datos Espaciales
de la Comunidad de Madrid

La Disposicion Derogatoria Unica del PRUG, establece que “Se derogan todas las normas de
igual o inferior rango que contradigan lo establecido en este decreto, y en concreto:

a) El Decreto 178/2002, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Natural de la Cumbre, Circo y
Lagunas de Pefialara y su Area de Influencia Socioeconémica. Hasta que, de acuerdo
con la disposicion final segunda, se desarrolle el presente decreto en lo que se refiere
a la ordenacion del area de influencia socioeconémica del parque natural, se
mantendran en vigor los articulos del Decreto 178/2002, de 14 de noviembre, relativos
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b) El Acuerdo de 22 de mayo de 2003, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba definitivamente el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Natural de la

Cumbre, Circo y Lagunas de Perialara.

¢) El Acuerdo del Consejo de Gobierno de 19 de octubre de 1995, relativo a la revisién
del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Regional de la Cuenca Alta del

Manzanares, en lo que se afecta al &mbito del Parque Nacional”.

Segun el PRUG, Manzanares el Real incluye las siguientes zonas, tal y como se sefiala en el
Anexo |l Fichas Descriptivas de la Zonificacion, del INDICE DE ANEXOS PRUG DEL
PARQUE NACIONAL DE LA SIERRA DE GUADARRAMA:

Zona de Uso Restringido Tipo A:

v Cuerda Larga y laderas del Macizo de Cabezas de Hierro
v' Ribera del Manzanares

v Laguna del Lomo

Zona de Uso Restringido Tipo B:

v Las Losillas - Los Chorros

v’ Las zetas- Arroyo Berzoso

v' La Maliciosa - Sierra de Porrones
v La Pedriza

Zona de Uso Restringido Tipo C:
v’ Las Zetas
v" Hueco de San Blas Interior

Zona de Uso Moderado Tipo A:
v La Solana - La Garganta

Zona de Uso Moderado Tipo B:
v' Entorno del Refugio Giner de los Rios

Zona de Uso Moderado Tipo C:
v’ Finca de la Garganta

Zona de Uso Moderado Tipo D:
v’ El Jalarén - Antigua Cantera

Zona de Uso Especial

v' Antena de comunicaciones Collado de los Pastores

v’ Casas Forestales de Canto Cochino

v' Vivero de la Charca Verde

v' Inmueble ligado a uso ganadero en el paraje de El Jaralén

v" Inmueble ligado a uso ganadero en el paraje de La Garganta de la Solana |
v' Inmueble ligado a uso ganadero en el paraje de la Garganta de la Solana Il
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Zonificacion segun PRUG del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
en el término de Manzanares El Real
Fte. Elaboracion propia partir de los datos del Visor Medio Ambiente. IDEM Infraestructura de Datos Espaciales
de la Comunidad de Madrid

= Como puede observarse en la imagen anterior, la totalidad del término municipal de
Manzanares El Real, a excepcion de! enclave en el que se ubica la urbanizacion de La
Ponderosa, se incluye en el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. Su
declaracién se realizd a través de la Ley 1/1985, de 23 de enero, del Parque Regional de la
Cuenca Alta deI Manzanares, produmendose diversas ampliaciones que hacen que su

de Ei 2022.02.28 15:49 — 7 0
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Tras la declaracién del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama, se producen una serie
de modificaciones en el Parque Regional que implican la redistribucién y/o desclasificacion,
como ambito territorial del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, los terrenos
del mismo incorporados al Parque Nacional de |a Sierra de Guadarrama, tal y como se sefiala
en articulo 10 de la Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de
la Comunidad de Madrid, que modificé parcialmente la Ley que creé el Parque Regional. De
este modo, la franja norte del término municipal se incluye en el Parque Nacional mientras
que el resto se engloba en el Parque Regional.

Segun el PRUG, el término municipal de Manzanares el Real incluye las siguientes zonas
dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares:

= Zona de Reserva Natural: Conforman esta zona las areas de mayor valor ambiental.

v' Reserva Natural Integral A1: Conforman, dentro del término municipal, las zonas del
Parque Regional situadas al norte casco urbano y del Embalse de Santillana que no
forman parten del Parque Nacional, y que coinciden con la Zona Periférica de
Proteccién de éste.

v’ Reserva Natural Educativa A2: Estan incluidos los terrenos del Parque Regional
situados al oeste del casco urbano (érea en el que se ubica el Centro de Educacion
Ambiental, aparcamiento y la pista GR-14 que sube hasta Canto Cochino) que no
forman parte del Parque Nacional, pero coinciden con su Zona Periférica de
Proteccion.

= Zona de Parque Comarcal Agropecuario: Son terrenos fuera del Parque Nacional y de su
Zona Periférica de Proteccion, que incluyen las zonas del Parque Regional que presentan
valores altos o medios, pero no incluyen ecosistemas suficientemente conservados. Sin
embargo, presentan areas de alto o medio valor productivo e incluyen ecosistemas
modificados por usos tradicionales.

v' Parque Comarcal Agropecuario Protector B1: Se corresponden con la zona al sur del
Embalse y hasta la Cafiada Real Segoviana o de las Merinas (al sur del cerro Cabeza
de Manzanares) y con la zona al este del casco urbano y al norte del Embalse.

v Parque Comarcal Agropecuario Productor B2: Incluye todos los terrenos al sur de la
Carflada Real Segoviana.

= Areas a ordenar por el Planeamiento Urbanistico (P): Son las zonas para el crecimiento
racional de los municipios e incluyen, en el caso de Manzanares El Real, el casco urbano
y las urbanizaciones situadas entre rio Manzanares y la entrada al Parque Nacional.

= La Red Natura 2000 consta de areas naturales de alto valor ecoldgico a nivel de la Unién

Europa y consta de Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), declaradas segun la
Directiva 2009/147/CE, relativa a las aves silvestres, y los Lugares de Importancia
Comunitaria (LIC) que posteriormente, pueden pasar a Zonas Especiales de Conservacién
(ZEC) a propuesta por los estados miembros, y declaradas para preservar los habitats y las
especies animales y vegetales de interés comunitario definidos en los Anexos | y Il de la
Directiva 92/43/CE, sobre la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestre.

La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad dispone, en
su articulo 42 punto 2, que estos espacios ‘tendran la consideracion de espacios protegidos,
con la denominacion de Espacio Protegido Red Natura 2000, y con el alcance y las

limitaciones que las Comuridaués ciuftnomas. oistemniven en su legislacion y en los
correspondientes instrumentos«de:eplanificacidmy siempre en sus respectivos &mbitos
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Por Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, se declara la Zona
Especial de Conservacion ES3110004 “Cuenca del rio Manzanares”, asi como la
aprobacion de su Plan de Gestion, quedando la totalidad del municipio de Manzanares El
Real dentro de ésta.

En la ZEC y dentro del ambito espacial de Manzanares El Real, se incluyen otros espacios
naturales protegidos, montes de utilidad publica, embalses y humedales catalogados y otros
ambitos territoriales que cuentan con regimenes de proteccion y de ordenacién. Por otra |
parte, en el enclave de El Berrocal aparece la tesela 133041 con diversos Habitats de Interés
Comunitario incluidos en el Anejo | de la Directiva 92/43/CEE. La presencia de cada uno se
cuantifica en el porcentaje que se indica. Los marcados con * corresponde con HIC
prioritarios.

- 133041

4090 Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga (15 %)
6220* Zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero-Brachypodietea (40 %)
8220 Pendientes rocosas siliceas con vegetacion casmofitica (4 %)

La cartografia de Habitats de Interés Comunitario recoge informaciéon agrupada en teselas,
que representan distintos tipos de habitats con su correspondiente porcentaje de ocupacién,
si bien so6lo uno define la tesela. No obstante, puede existir vegetacion que no aparezca
contemplada en la misma ya que la escala de esta cartografia es 1:50.000, lo que puede
suponer que en determinados casos en que el ecosistema afectado, en la realidad no
coincidiera exactamente con el definido por la citada cartografia de habitats de interés
comunitario.

La Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccion de Embalses y Zonas Humedas de la
Comunidad de Madrid, sent6 las bases y criterios de conservacién de dichas zonas.
Posteriormente, por acuerdo de 10 de octubre de 1991, el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid, aprobé el Catalogo de Embalses y Humedales de la Comunidad de
Madrid, del que el Embalse de Santillana forma parte.

La Ley 7/1990, establece la necesidad de contar con un plan de ordenacién de cada embalse
incluido en el catalogo. Sin embargo y en el caso de que dichos embalses se encuentren
incluidos en espacio protegido con regulacion propia, se ha considerado por razones de
operatividad y eficacia, que no sea necesaria la redaccién de dichos planes de ordenacion.
Por esta razon, el Embalse de Santillana no dispone de plan de ordenacién al integrarse
dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.
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Montes de Utilidad Publica en el término de Manzanares El Real
Fte. Elaboracion propia partir de los datos del Visor Medio Ambiente. IDEM Infraestructura de Datos Espaciales
de la Comunidad de Madrid

= La Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid, comprende el marco juridico para los terrenos forestales de la Comunidad de Madrid,
de modo que los montes pueden estar sujetos a régimen especial o general, siendo los de
régimen especial los de Utilidad Publica, Protectores, Protegidos y Preservados, mientras que
el resto de montes se consideran sometidos al régimen general.

El término municipal de Manzanares El Real, tal y como puede observarse en la imagen

anterior, cuenta con siete Montes de Utilidad Publica, con una superficie total de unas

7100 hectareas aproximadamente,
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Ne NOMBRE SUPERFICIE (HA) FORMACIONES VEGETALES PROPIETARIOS

Pinares de Pinus pinaster de
1 Chaparmal de las Vifias 98,07 repoblacién con matorral, encina,
jaral y cantuesar

Ayuntamiento de
Manzanares El Real

12 Dehesa Boyal de 95197 Encinares arboreos y arbustivos Ayuntamiento de
Colmenarejo ’ con melojares arboreos y pastos Manzanares El Real
142 Hueco de San Blas 1354 95 Pinares de Pinus sylvestnis con Estado - Comunidad de
. matorral y piornal Madrid
Piornales y otros matorrales de
3 altura con pasto. Pinares mezcla de | Estado - Comunidad de
33 Elfiisen 2885188 P. pinaster, P. sylvestris y P. nigra Madrid
con matorral y pastos
Pinares de Pinus pinaster de
repoblacion con matorral y jaral. i .
163 La Camorza 1.014,90 Pinares mezcla de P. sylvestrs, P. EstadoRComunidaride
. . . Madrid
pinaster y P. nigra de repoblacion
con matorral

Matorral de piorno serrano (Cytisus

196 Cuarteles del Hl!eco de 496 14 purgar_vs) y brezo (Erica sp), Comunidad de Madrid
Valdemartin acompafiado de enebro rastrero

(Juniperus communis subsp nana)

Encinar, reemplazado por enebro
(Juniperus oxycedrus) acompaiiado | Comunidad de Madrid
por jarales, cantuesares y tomillares

Las Pedrizas, El Rincon y
199 El Jaralon 991,33

Montes de Utilidad Publica de Manzanares El Real
Fte. Memoria de Informacion del Avance del PGOU de Manzanares El Real

= Una buena parte del paisaje en el que se inserta el término municipal de Manzanares El Real
es, tal y como se ha hecho referencia, un mosaico de zonas forestales y terrenos de pasto
que han asentado, y aun asientan, una importante carga ganadera, de modo que el
mantenimiento de la red de Vias Pecuarias es de vital importancia para el municipio.

A la hora de realizar cualquier tipo de actuacion que las afecte debera atenderse a lo
dispuesto en la mencionada Ley de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. El objetivo de
proteccién de las vias es asegurar su uso para el transito ganadero, de conformidad con lo
establecido en la mencionada Ley.

La Ley estatal de 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias, y el desarrollo en el ambito de sus
competencias por parte de la Comunidad de Madrid, mediante la Ley 8/1998, de 15 de junio, de vias
pecuarias de la Comunidad de Madrid, determina los terrenos afectados por dicha Red. Asi, y segin
el Inventario de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, en Manzanares El Real se recogen

las siquientes vias pecuarias y descansaderos:
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NOMBRE LONG. (M)  ANCHURA {M) CAL;RSS‘;:ERDT
1 2808201 Cafada Real Segoviana o de las Merinas 11250 - 28/02/51
2 2808202 Cordel de Prado Herrero 10000 - 28/02/51
3 2808203 Cordel de los Toros 1.700 . 28/02/51
4 2808204 Gordel de la Pednza 6 500 - 28/02/51
5 2808205 Vereda de Cortecsros 2 000 20,89 28/02/54
6 2808206 Cordel de Campuzano 7.300 37,61 28/02/51
7 2808207 Colada de Manzanares El Real a El Boalo 2 000 - 28/02/59
8 2808208 Cordel de Navalcade 3.500 37 61 28/02/51
9 2808209 Cordel del Hortigal 6 730 37 61 28/02/51
10 ooaz0a | Descansadero de ::: ciee;::s; San Bunel 0 de 28/02/51
11 | 2808208 Descansadero Casa de Barros : : 28/02/51
12 280820C Descansadero de los Mesones - - 28102/51
13 2808200 Descansadero de Canlo Cachino - - 28/02/51
14 280820E Descansadero del Liano de las Majaddlas . : 28/02/51
15 280820F Descansadero del Arroyeo del Cuervo - : 28102/51
16 280820G | Descansadaero de San Bunel o del Espinarajo . : 28/02/51
17 2808210 Vereda de los Mesones y Descansadero 8 000 20,89 28/02/51
18 2808211 Cordel de San Bunel y Navalcollados 2 500 20,89 28/02/51
19 2808212 Cordel de Fuentle las Liebres 6.300 37 61 28/02/51
20 2808217 Cordel del Espinarejo 1.300 10 28/02/51
21 | 2s08psg | CordetDescansadaro Abrevadero dalVado do | g 37 61 2602451

Vias Pecuarias y Descansaderos del término municipal de Manzanares El Real
Fte. Memoria de Informacién del Avance del PGOU de Manzanares El Real

MQD 41 UNE A4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emision: 2022.02.28 15:49

oA MR
Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv 162

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1221318573890370350!




PAG. 21 .

Trazado de las Vias Pecuarias y Descansaderos del término municipal de Manzanares El Real
Fte. Memoria de Informacién del Avance del PGOU de Manzanares El Real

0.2.- Evolucién historica de la estructura urbana

La zona urbana en Manzanares El Real la constituyen el casco antiguo y varias zonas de
urbanizaciones que, en sus origenes, surgieron de forma aislada pero que en la actualidad |
conforman una especie de ensanche. Junto a este nucleo principal, existe un nucleo de poblacion
aislado en el enclave denominado como “El Berrocal’, donde se localiza la urbanizaciéon de La
Ponderosa.

El nlcleo urbano original de Manzanares El Real se sitda junto al puente sobre el rio Manzanares y
se articula en torno a la iglesia y el castillo. Esta estructura se mantiene sin grandes modificaciones
hasta 1946, momento en el que se produce un remplazo de las edificaciones tradicionales por
viviendas de nueva construccion (tanto con tipologia unifamiliar como multifamiliar), asi como el
desarrollo de las primeras urbanizaciones, tal y como puede observarse en la fotografia aérea de
1956
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A partir de ese afio, ya se observan varias urbanizaciones que se dispersan hacia el norte del nlcleo
histérico. Y es entre la década de los afios sesenta y setenta del pasado siglo (tal y como se puede
observar en la comparativa de las fotografias aéreas de 1956 — 1975), cuando comienza el desarrollo
de la mayor parte de las urbanizaciones actuales.

Esta expansién se ha realizado invadiendo zonas de alto valor paisajistico en la ladera de La
Pedriza. Una de las primeras urbanizaciones que surgieron fue la de Pefia el Gato, situada al noreste
del nucleo histérico (en los roquedos de la Pedriza) y frente al embalse, lo que ha supuesto un
impacto visual y ambiental muy negativo. Posteriormente, se desarrollan las urbanizaciones de Los
Balcanes, Las Cercada, Alto del Palancar y Cuatro Pefias, todas ellas al norte y noroeste del casco
histérico, en las laderas de La Pedriza.

Posteriormente, el crecimiento urbano salta el rio Manzanares (visible en la fotografia aérea de 1975)
con el desarrollo de las urbanizaciones de Los Palacios y El Molino.

Entre 1975 y 1991 contintia el desarrollo de las diferentes urbanizaciones con tipologia unifamiliar
aislada, pero en diversas parcelas localizadas al norte de la calle de la Cafiada de los Toros,
comienzan a plantearse promociones de viviendas unifamiliares adosadas con servicios comunes, lo
que supone la modificaciéon de las tipologias mas habituales hasta ese momento, como son, las
viviendas unifamiliares aisladas de las urbanizaciones histéricas y las viviendas del casco urbano
tradicional, ya sean unifamiliares o las colectivas que se construian por sustitucion de viviendas
antiguas del casco urbano.

Entre 1991 y 2001, la estructura del nucleo urbano de Manzanares El Real se encuentra totalmente
conformada, como resultado de una expansién urbana constituida por una agregacién de
urbanizaciones (en muchos casos inconexas y poco articuladas entre ellas) que se distribuyen a lo
largo de la ladera de La Pedriza y con un viario sinuoso que se adapta a la topografia del terreno.
Estas zonas son basicamente residenciales y sin apenas parcelas dotacionales.

A partir de 1991 y hasta la actualidad, Manzanares El Real va desarrollandose por la colmatacion de
las parcelas vacantes de las diferentes urbanizaciones. Paralelamente, se van ubicando diversas
dotaciones entre la carretera M-608 y en el entorno del casco histérico.

En cuanto a la urbanizacién La Ponderosa de la Sierra, ubicada en el enclave que Manzanares El
Real tiene en la zona denominada Los Berrocales (junto al Boalo), se desarrolla en la década de los
sesenta del pasado siglo y puede apreciarse claramente definido el trazado del viario en la fotografia
aérea de 1975.

En 1991 ya presenta un nivel de consolidacién apreciable, mientras que a partir de 2001 su
desarrollo ha sido paulatino, llegando hasta nuestros dias con una capacidad residual vacante de,
aproximadamente, unas 55 parcelas.

Esta zona es totalmente residencial, sin ningln tipo de dotacién o equipamiento, a excepcion de una
residencia de ancianos que se construye hacia 2001.
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1.- Planeamiento vigente

El planeamiento vigente del municipio son las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de Manzanares El Real, aprobadas definitivamente por Orden
del Ministerio de la Vivienda de 3 de febrero de 1977 y publicadas en el B.O.E, de 15 de febrero de
1977.

INCIDENCIA DOCUMENTO SECTOR O POLIGONO F.ACU. | F.BOE | F.BOCM
ORIGINARIO NORMAS COMPL Y SUBS| NORMAS COMPL Y SUBS LEY 56 | 03/02/1977| 15/02/1977
ORIGINARIO PLAN PARCIAL PENA SACRA 21 2011111978 27/02/1979
MODIF TRAMITAC ORDINARIA | NORMAS COMPL Y SUBS P24A 1711111981 03/12/1981
MODIF TRAMITAC ORDINARIA | NORMAS COMPL Y SUBS P23 11/04/1985| 15/06/1985 29/04/1985
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE | " 9BC LOEE';;I":sNOS CLAS  30m2/1986 10/02/1987
ORIGINARIO PLAN PARCIAL P 16 EL RINCON 05/05/1987 05/06/1987
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE P58 11/07/1988 08/11/1988
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE | P 15 SANTILLANA DEL LAGO | 11/07/1988 08/11/1988
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE | P 20 PARC 85 87 83 PEDRIZA 1_|31/03/1989 31/05/1989
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE P 15 C CERCADOS 31/03/1989 31/05/1989
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE P5ACORTIGAL 16 18 |09/05/1989 17/06/1989
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE P 20 C LOS CERCADOS __|09/05/1989 11/07/1989
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE | A PONDEEE:: (':DCE 'gA SIERRA | 2610711989 16/08/1989
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE LAS PENAS 11 P 5B 2810211990 12/05/1990
MODIF CORRECC ERRORES MAT| __ PLAN PARCIAL P 16 EL RINCON 06/11/1990 26/11/1990
PARC 2 DE LA PONDEROSA DE
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE T 27/03/1991 15/04/1991
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE | © 2B TRA\’(;E\;Q‘?F?;N'ACS)S LLANGS | 55/05/1991 10/06/1991
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE | P 10 CNO DE PENA SACRA 6 | 08/10/1992 0411171992
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE P 5 C ORTIGAL 14 30/12/1993 16/02/1995
MODIF TRAMITAC ORDINARIA PLAN PARCIAL P 16 EL RINCON 2210211994 21102/1996
C PANADEROS 33 35 CV A AVDA
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE | © PANADERES 358 35 S A AYOA 1301111994 16/02/1995
MODIF TRAMITAC ORDINARIA | ESTUDIO DE DETALLE PARC R C ORTIGAL 14 06/06/1996 20/06/1996
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE PARC SITAENEL P 14 31/10/1996
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE | AVPA PEDFR'LZOAR;%CV ALAC 51111999 20/12/1999
PARC CC5 DE LA PONDEROSA
MODIF TRAMITAC ORDINARIA | ESTUDIO DE DETALLE R 05/10/2000
AVDA DE LA PEDRIZA GV G
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE e ol 05/10/2000 19/12/2000
C CERCADOS C PUERTO DE
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE | NAVACERRADA P 14 ENSANCHE |08/02/2004 16/03/2004
RU3
C PANADEROS 33 35 CV AVDA
MODIF TRAMITAC ORDINARIA | ESTUDIO DE DETALLE | (= PARAREFER 9555 Y PVER | sor0072004 03/11/2004
C MARQUES DE SANTILLANA 4 6
ORIGINARIO ESTUDIO DE DETALLE | & PR O o o, | 26/12/2008 13/03/2007
PRECISION ASPECTOS
NORMATIVOS Y SUBSANACION
MODIF TRAMITAC ORDINARIA. | NORVAS COMPL Y SUBS| 1/ AXEAMIENTO, (ANULADO POR |20/07/2008 26/08/2009
SENTENCIA. REUR 92616)
PRECISION ASPECTOS
MODIF CORRECC ERRORES MAT | NORMAS COMPL Y SUBS| NORMATIVOS Y SUBSANACION |26/10/2009 20/11/2009
PLANEAMIENT
PRECISION ASPECTOS
MODIF SENTENCIA NORMAS COMPL Y SUBS| NORMATIVOS Y SUBSANACION |21/12/2017 22/02/2018
PLANEAMIENTO

Modificaciones y planeamiento parcial aprobados definitivamente que desarrollan las Normas de 1977
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos de GDUR - Gestién Documental de Urbanismo
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En el cuadro anterior, pueden verse las modificaciones de las Normas Complementarias que se han
producido desde su aprobacién en 1977, asi como lo planes parciales y estudios de detalle que han
desarrollado las Normas Complementarias y Subsidiarias.

No obstante, se han desarrollado varios planes parciales atendiendo a la Ley del Suelo de 1956,
como son los de Pefa el Gato y Castillo Real, aprobados definitivamente el 21 de junio de 1967, o el
de La Ponderosa (en el enclave de Los Berrocales) y el de Las Rocas, aprobados el 11 de julio de
1967 y el 26 de julio de 1968 respectivamente.

Las Normas Complementarias y Subsidiarias y redactadas de oficio por COPLACO al amparo del
Acuerdo del Consejo de Ministros de 6 de febrero de 1976, para el término municipal de Manzanares
El Real, recogen un modelo sencillo y esquematico, basado en poligonos de desarrollo y 15 zonas de
ordenanza (subdivididas a su vez en 33 subtipos), en el que se esboza una estructura limitada a las
zonas verdes y viarios.

La Memoria de las Normas Complementarias y Subsidiarias de 1977 clasifica la totalidad del suelo
del municipio en tres clases:

= Suelo Urbano. Lo constituyen las zonas ya urbanizadas o que se encontraban en proceso de
urbanizacion, y lo conforman:

» Casco Antiquo: Lo constituyen los poligonos del area del casco urbano o nucleo
primitivo.

= Ensanche: Constituido por el suelo urbanizado o semiurbanizado que puede ser
desarrollado directamente o, en su caso, previa aprobacién de un Estudio de Detalle.

» Suelo con Ordenacion Aprobada: Zonas que presentan en el momento de la redaccién
de las Normas, una ordenacién aprobada con anterioridad.

= Suelo de Reserva. Se incluyen las zonas que necesitan para su desarrollo la elaboracion de
un Plan Parcial, asi como las que por sus caracteristicas sean destinadas a espacios de
colaboracién con otros municipios y deban desarrollarse a través de Planes Especiales.

= Suelo de Reserva Urbana: Lo conforman las zonas que necesitan para su calificacion
y desarrollo la elaboracion de un Plan Parcial.

=  Suelo de Reserva Metropolitana: Son zonas de colaboracién con otros municipios para
la creacién de sistemas de proteccién de comunicaciones, paisaje, etc. Su desarrollo
se realiza a través de Planes Especiales de Proteccion.

= Suelo Rustico. Engloban las zonas no incluidas en los apartados anteriores y el Suelo de
Reserva Urbana y Metropolitana que no tengan aprobados definitivamente sus respectivos
Planes Parciales o Planes Especiales.

Las Normas Complementarias y Subsidiarias de Manzanares El Real comenzaron su desarrollo a
través de la aprobacion de varios Planes Parciales. Asi, los poligonos 21 “Pefia Sacra” (con Plan
Parcial aprobado el 29 de noviembre de 1978), el Poligono 24a (aprobacién del Plan Parcial el 17 de
noviembre de 1981), el Poligono 23 (con aprobacién el 11 de abril de 1985), y el Poligono 16 “El
Rincén” (cuyo Plan Parcial se aprobé el 5 de mayo de 1987), supusieron algo de orden en el
desarrollo del municipio, aunque con una gran dispersiéon en cuanto a tipologias y volimenes, dada
la ausencia de planos de alineaciones o rasantes.

Posteriormente, el desarrollo de Manzanares El Real se ha ido produciendo mediante la aprobacion

de numerosos Estudios de Detaile eenTzonassintensticialescupeincipalmente en los desarrollos del
camino de la Pedriza o las proximidades «debembalse;«4o que ha introducido mayor confusién y
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El Ayuntamiento de Manzanares El Real, atendiendo a esta dispersién en el desarrollo de las
Normas, asi como a las diferentes aprobaciones de instrumentos de proteccién que afectaban al
desarrollo municipal (Embalse y creacion del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares),
redactd en 1992 un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano que modificaba las Normas
Complementarias y Subsidiarias. Dicho Plan de Delimitacién de Suelo Urbano fue suspendido por
acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de 11 de marzo de 1993, debido,
entre otros aspectos, a que se incluian como suelo urbano terrenos que no se adecuaban a los

| criterios del articulo 10, del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, asi como incluir suelos
no urbanizables pertenecientes a areas de proteccion del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares.

Posteriormente, en diciembre de 2000, el Ayuntamiento de Manzanares El Real solicita subrogar las
competencias para la revision de planeamiento general en la Comunidad de Madrid, abandona tras
una aprobacion inicial en septiembre de 2003.

En 2008 se comienza la tramitacion de la revisiéon de las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento. Dicho documento precisa las alineaciones y normaliza la dispersiéon de las ordenanzas
vigentes, entre otros aspectos. El documento se aprueba por Resolucioén de 31 de junio de 2009 por
la que se hace publica la Orden 3028/2009, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
Puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Manzanares
El Real, para la precision de aspectos Normativos y la subsanacion de deficiencias del planeamiento
vigente (publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, con fecha 30 de julio de 2009 y
con correccion material de errores de fecha 26 de octubre de 2009).

No obstante, en 2017 se declara la nulidad de dicha modificacion, que se hace publica por
Resolucion de 13 de febrero de 2018 del Director General de Urbanismo, por la que se ordena la
publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, del fallo de la sentencia firme nimero
350/2017 de 26 de abril dictada en los autos de procedimiento ordinario numero 1483/2009 de la
Seccion Primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
(publicada en el B.O.C.M. nimero 45, de jueves 22 de febrero de 2018).

Por lo tanto, el planeamiento vigente en el municipio son las Normas Complementarias y Subsidiarias
de Planeamiento del término municipal de Manzanares El Real, aprobadas definitivamente por Orden
del Ministerio de la Vivienda de 3 de febrero de 1977 y publicadas en el B.O.E, de 15 de febrero de
1977.
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1.1.- Capacidad actual del planeamiento vigente

El planeamiento vigente de 1977 ha quedado muy condicionado por el Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares, quedando alguno de los poligonos que desarrollaban las Normas
Complementarias y Subsidiarias incluidos dentro del citado Parque. En concreto:

= Poligono P-12 parcialmente
»« Poligono P-21

= Poligono P-22

» Poligono P-24a parcialmente
= Poligono P-24b parcialmente
» Poligono P-25

» Poligono P-26

= Poligono P-28

En la Memoria de Ordenacién del Avance del PGOU de Manzanares El Real, se sefiala que ‘puede
afirmarse que este modelo territorial ha funcionado razonablemente bien, puesto que en los ultimos
afios se ha desarrollado practicamente en su totalidad el suelo previsto para el crecimiento del
municipio. De hecho, el tnico poligono completo de las NNSS (de los no afectados por el Parque)
que no se ha desarrollado a dia de hoy es el poligono P-19”.

En cuanto a la capacidad residencial existente, la Unica referencia que se hace en el documento de
Avance son los datos que aparecen reflejados en el cuadro de la pagina 277 de la Memoria de
Informacion, en base a la informacién disponible del afio 2015 de la Direccién General de Catastro
del Ministerio de Economia y Hacienda, en el que se indica que existen 510 parcelas urbanas sin
edificar, de las que el 85% serian residencial. Esto supondria la posibilidad de construir unas 400
viviendas en el Suelo Urbano disponible. Sin embargo y a excepcién de estos datos muy parciales y
generales, en el documento de Avance no se ha incluido un analisis detallado del nivel de
consolidacion de los diferentes poligonos para, en su caso, determinar la capacidad residual
de viviendas vacantes existentes en la actualidad.

Debido a esta carencia, se ha realizado un analisis visual de los fotogramas digitales de los vuelos
PNOA RGB de 2020 para determinar, en una primera aproximacién, el numero de parcelas
residenciales unifamiliares vacantes existentes a dicha fecha en el suelo urbano. Dicho andlisis se ha
realizado para cada uno de los poligonos que se han desarrollado, por lo que no se ha tenido en
cuenta el poligono P-19, que el Avance clasifica como Suelo Urbanizable Sectorizado, asi como las
zonas de los poligonos P-6 y P-20 que el Avance clasifica como Suelo Urbano No Consolidado.

De este analisis se ha determinado que Manzanares El Real dispone de una capacidad residual
vacante que se situaria entre 165 y 200 viviendas en el Suelo Urbano.

2.- Propuesta del Avance |
El Avance del PGOU de Manzanares El Real sefiala como propésito fundamental “dotar al municipio |
de un instrumento de planeamiento general, adaptado a la realidad del territorio, previendo su
sostenibilidad y viabilidad de crecimiento’.

En este sentido y entre otras copsiderationesserNadMemoravdsOrdenacion del PGOU se sefiala, en |
relacion con la necesidad de redactar«idntiesn planeamiento:
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“La declaracion del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y del Parque Nacional
de la Sierra del Guadarrama, con posterioridad a la entrada en vigor de las Normas
Complementarias y Subsidiarias vigentes, constituye un factor determinante para la
planificacién del desarrollo urbanistico del municipio de Manzanares El Real. Las afecciones
normativas derivadas de la declaracién de los citados espacios protegidos deben tenerse en
cuenta en la redaccién de un nuevo Plan General.

La necesidad de dotar al municipio de Manzanares El Real de un instrumento de
planeamiento general adaptado al marco legal vigente en la actualidad.

La necesidad de la redaccién del nuevo Plan General viene originada por la obsolescencia de
las determinaciones recogidas en las actuales Normas Complementarias y Subsidiarias
vigentes”.

2.1.- Contenido del documento de Avance sobre el que se realiza el presente informe

Para la elaboracion del presente Informe de Impacto Territorial se ha tenido en cuenta la
documentacién aportada en el Avance del PGOU de Manzanares El Real. Por lo tanto, es sobre
dicha documentacién sobre la que se emite este informe.

El Avance consta de la siguiente documentacién:

>

vV Vv VYV Vv V¥V

TOMO |. MEMORIA DE INFORMACION

Tomo |l. MEMORIA DE ORDENACION

Tomo Ill. NORMAS URBANISTICAS

Tomo IV. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Tomo V. ESTUDIO DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
Tomo VI. PLANOS DE INFORMACION

P1-01. Encuadre Territorial

PI-02. Fotografia aérea. Situacion

PI-03. Plano Base Topografico.

PI1-04.1. Estructura de la propiedad. Catastro Rustico

PI-04.2. Estructura de la propiedad. Catastro Urbano

PI-05.1. Planeamiento Vigente. Clasificacion del Suelo

PI-05.2. Planeamiento Vigente. Grado de desarrollo de las NNSS
PI-05.2. Planeamiento vigente. Zonificacion

PI-06.1. Usos actuales del Suelo. Término municipal

PI-06.2. Usos actuales del Suelo. Suelo Urbano

PI1-07. Espacios Libres y Equipamientos existentes

P1-08. Alturas de la Edificacion

P1-09.1. Redes de infraestructuras existentes. Red Varia
PI1-09.2. Redes de infraestructuras existentes. Abastecimiento
PI-09.3. Redes de infraestructuras existentes. Saneamiento
PI1-09.4. Redes de infraestructuras existentes. Energia Eléctrica
PI-10. Patrimonio Histérico

PI-11. Vias Pecuarias

Pl-12.1 Afecciones medioambientales. Espacios Protegidos
PI-12.2 Afecciones medioambientales. Areas Ambientales de Interés
PI-13. Unidades de paisaje
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PO-02. Clasificacion y Categorizacién del Suelo

PO-03. Usos globales y gestion del suelo

PO-04. Ambitos y Areas Homogéneas

PO-05. Ordenacion

PO-06. Sistemas de Redes Publicas

PO-07. Estructura Urbana

PO-08. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

PO-09. Ordenacién Pormenorizada en Suelo Urbanizable

PO-10. Vias Pecuarias. Propuesta de desafectacion y trazados alternativos

» Tomo VIII. ESTuDIOS COMPLEMENTARIOS

Estudio de Contaminacion Atmosférica

Estudio de Contaminacion Electromagnética

Estudio Acustico

Estudio Hidrologico en cumplimiento del Decreto 170/98.
Estudio de Gestidn de Residuos

Estudio de la Calidad de los Suelos

Estudio de Trafico

» ToMo IX. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (Evaluaciéon Ambiental conforme a la Ley
21/2013).

» TOMO X. MEMORIA DE PARTICIPACION CIUDADANA

2.2.- Objetivos generales y particulares del Avance del PGOU

El documento de Avance sefiala unas lineas basicas que representan el modelo de ordenacion
propuesto para el nuevo PGOU y que afectan a aspectos ambientales y territoriales,
socioecondmicos y urbanisticos, e instrumentales y normativos. Dichos objetivos y criterios de
ordenacion general, aparecen reflejados en la Memoria de Ordenacién del Avance.

A) OBJETIVOS GENERALES:

- “El uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectivas,
publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion del
territorio.

- La configuracién y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo que
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural
mas adecuado para su desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y
bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion.

- El aseguramiento, en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con las
edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y
colectivo; una distribucion territorial razonable de los usos y actividades, que permita un
desarrollo armonico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la residencia,
el trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el deporte y evite
en todo caso las concentraciones que repercutan negativamente en la funcionalidad de los
espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y la fluida movilidad y
comunicacion.

- La organizacion en suelo no urbanizable de proteccién de los usos, las edificaciones, las
construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacién y explotacién conforme a

su naturaleza, sean autorizabicsevcdichensaels. decynedi que contribuya en mayor medida a
la preservacion de su caracteretidbatmision: 2022.02.28 15:49
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- La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo
excluido del proceso de urbanizacion.

- La proteccion, rehabilitacion y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del
patrimonio histérico artistico, cultural y arquitecténico.

- Impedir la especulacién con el suelo.

- Asegurar siempre la adecuada participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por
la accién urbanistica de las Administraciones Publicas.

- La orientacion de las actuaciones publicas y privadas en orden a hacer efectivo el derecho de
todos a una vivienda digna y adecuada, especialmente mediante la calificacion de suelo para
viviendas sujetas a algin régimen de proteccioén publica y la constitucion de patrimonios
publicos de suelo”.

B) OBJETIVOS ESPECIFICOS:
“Actualizar el instrumento de planeamiento urbanistico actualmente vigente en el municipio de
Manzanares El Real, de forma que responda a las circunstancias actuales, asi como a las
expectativas futuras del municipio.

- Dar lugar a un municipio estructurado, con su crecimiento potencial adecuadamente
encauzado, sostenible y eficiente.

- Establecer la clasificacion de la totalidad del suelo del término municipal.

- Clarificar los regimenes urbanisticos, resolviendo, a partir de la experiencia acumulada, la
problematica surgida en la aplicacion del planeamiento, buscando la utilidad y el servicio a los
ciudadanos, y generando un documento claro, accesible y de aplicacién sencilla y univoca.

- Establecer las determinaciones de ordenacion estructurante sobre la totalidad del suelo del
municipio.

- Establecer las determinaciones de ordenacién pormenorizada para cada clase de suelo que
se seflalan en el articulo 42 de la Ley del Suelo de la C.M.

- Obtener nuevo suelo para la implantacion de equipamientos y zonas verdes, paliando el
déficit dotacional existente en el municipio.

- Fijar los objetivos y estrategias globales para el desarrollo sostenible del territorio en el marco
del contexto en que se encuentra.

- Preservar los suelos no urbanizables de proteccién, clarificando el régimen de proteccion
derivado de los instrumentos de ordenacién del Parque Regional y del Parque Nacional.

- Articular la ordenacion urbanistica en los espacios susceptibles de desarrollo urbanistico,
indicando el esquema global de usos del suelo, asi como las redes publicas necesarias.

- Precisar los ambitos y las determinaciones de ordenacién pormenorizada que deban ser
establecidos por instrumentos de planeamiento de desarrollo.

- Ordenar los espacios urbanos y prever las intervenciones de reforma, renovacion, o
rehabilitacion que precise el tejido urbano.

- Clarificar la situacion decHas.azimeNpesutNasA eeLswCpersoopor el suelo urbano, previendo
propuestas de trazados alternativas pdesafecciones de tramos.
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- Implementar el tratamiento de los bordes urbanos, colmatando las zonas vacantes y
mejorando la situacién de los ambitos donde la trama urbana se encuentra mas degradada.

- Planificacién de equipamientos y espacios publicos, asi como el establecimiento de una
compatibilidad de usos que permitan una mejora de la seguridad, conciliacion laboral,
movilidad y cuidados, consiguiendo que los espacios sean mas inclusivos, seguros y
sostenibles, teniendo en cuenta las necesidades de los distintos tipos de colectivos (mujeres,
infancia, adolescencia, familia, ancianos y razén de orientacion sexual).

- Implementar condiciones de disefio del espacio publico y de la edificaciéon que supongan una
mejora en materia de accesibilidad y seguridad.

- Establecer un modelo de crecimiento basado en la estructura urbana existente, de modo que
se preserve el caracter del tejido residencial actual, su calidad urbana y su integracion en un
entorno de alta calidad ambiental. De esta forma se pretende mantener la mezcla de
tipologias de viviendas, la densidad actual y su altura, con focos de actividad distribuidos por
toda la ciudad.

- Fomentar la disponibilidad de lugares de reunién y socializacién de las personas adecuadas a
las distintas etapas de su ciclo vital (mayores, jévenes, adultas, menores), que sean
adecuados y estén accesibles.

- Implementar un disefio de la estructura urbana que permita desplazarse a pie o en bicicleta
sea facil y cubra la mayor parte de las necesidades cotidianas.

- Garantizar la habitabilidad de los espacios publicos, fomentando su uso y disfrute por parte de
los ciudadanos, de manera que sean accesibles para todas las personas a pie o en transporte
publico”.

2.3.- Alternativas Propuestas

Las diferentes alternativas de ordenacion que propone el Avance del PGOU de Manzanares El Real,
se plantean con un horizonte temporal de 2029 y de acuerdo con la proyeccién de poblacion que se
estima en 10.772 habitantes para ese afio. En base a una ratio media de 2,57 habitantes por vivienda
(dato recogido en el apartado 10.1 de la Memoria Informativa del Avance), se evaluan unas
necesidades de alrededor de 884 viviendas.

Teniendo en cuenta estos aspectos, el Avance sefiala que “las hipétesis de desarrollo previsible
consideradas se han dimensionado para que el municipio pueda responder a la demanda de un
minimo de unas novecientas viviendas, dada la necesidad que se derivaré del incremento de
poblacién previsto. Asimismo, se ha optado por un modelo territorial de desarrollo ajustado a las
delimitaciones de las distintas zonas de proteccion de los Parques”.

2.3.1.- Alternativas Propuestas

El Avance del PGOU de Manzanares El Real toma como punto de partida las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitvamente por Orden del
Ministerio de la Vivienda de 3 de febrero de 1977 y publicadas en el B.O.E, de 15 de febrero de 1977,
asi como el planeamiento de desarrollo aprobado desde entonces.

» Alternativa 0.
La alternativa cero supone mantener la situacién actual, en el supuesto de que no se redactara

un nuevo Plan General de Ordenacién Urbana. Asi, el planeamiento vigente serian las Normas
Complementarias y Subsidiarias de 1977.

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
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Parque Nacional de la Sierra del Guadarrama y del Parque Regional de la Cuenca Alta deIW
Manzanares, lo que implica que parte del suelo previsto por las Normas Complementarias y
Subsidiarias ha quedado afectado por distintos restricciones

Debido, entre otras, a estas razones, el Avance “no se estima conveniente la adopcién de esta
alternativa, ya que se considera prioritario dotar al municipio de un nuevo instrumento de
planeamiento adaptado a la legislacion urbanistica y sectorial actual, coherente con las
determinaciones relativas al Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y al Parque
Nacional de la Sierra de Guadarrama, y que responda a las demandas existentes de vivienda y a
la vez permita corregir los déficits actuales de suelo dotacional’.

> Alternativa 1.
La alternativa implica una reguiarizacién normativa de las distintas clases de suelo, atendiendo a

las afecciones medioambientales que imponen el Parque Nacional de la Sierra del Guadarrama y
el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

Con respecto al Suelo Urbano, se propone la revisién y actualizacién de los limites actuales
ajustandolos a la Zona P (a ordenar por el planeamiento urbanistico) que define el Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. Dentro de esta clase de suelo, se han incluido,
conforme a lo establecido en el articulo 14.2.b de la Ley 9/2001, varias zonas de Suelo Urbano No
Consolidado en las que se proponen 179 viviendas.

En relacion al Suelo Urbanizable, se prevé la clasificaciéon de todos los terrenos sin afecciones
sectoriales. En el caso del nucleo principal de Manzanares El Real, se clasifica el antiguo Poligono
P-19 de las Normas Complementarias y Subsidiarias vigentes, como Suelo Urbanizable
Sectorizado (SUR-1). Por otro lado, se han delimitado tres sectores de Suelo Urbanizable
Sectorizado en el area de la urbanizaciéon de La Ponderosa. La propuesta, por lo tanto, permite
desarrollar en esta clase de suelo, un total de 1.539 viviendas.

En el Suelo No Urbanizable de Proteccion, la alternativa propone distintas subcategorias que
recojan todas las determinaciones derivadas de la legislacion sectorial, adaptandolas a la
zonificacion que establecen el Parque Nacional de la Sierra del Guadarrama y el Parque Regional
de la Cuenca Alta del Manzanares.

» Alternativa 2.

Esta alternativa mantiene las consideraciones propuestas para el Suelo Urbano y para el Suelo No
Urbanizable de Proteccién de la Alternativa 1.

En cuanto al Suelo Urbanizable, se propone un modelo mas ajustado a las necesidades de
vivienda. Asi, manteniendo el Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR-1) del antiguo Poligono P-19,
en la zona de la urbanizacién de La Ponderosa se ha reducido esta clase de suelo y delimitando
dos sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, con una prevision de 803 nuevas viviendas.

» Valoracion de Alternativas.

El documento de Avance sefiala que el modelo planteado por las vigentes Normas
Complementarias y Subsidiarias de 1977, se encuentra agotado y falta una regulacién especifica
para cada clase de suelo. Ademas, el Avance sostiene que existe un importante déficit de
equipamientos y dotaciones publicas y no puede satisfacer las nuevas demandas de servicios ni
los futuros crecimientos residenciales.

Las alternativas 1 y 2 se diferencian, Gnicamente, en su propuesta para el Suelo Urbanizable, con
el desarrollo de tres o dos ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado y con la previsién de 1.539 o

803 nuevas viviendas respectivanrentsdva-aiternativacl sehepianteado con ritmos de crecimiento
similares a los producidos a finalesrdelsiglem@eypringipios del XXI, mientras que la alternativa 2

reduce dicha hipotasis:alusandoss alosaiues menos intensos de =g NNAIEARN|
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Por tanto, el documento de Avance “considera que la alternativa 2 es la eleccién méas adecuada,
constituyendo una propuesta de crecimiento capaz de responder de forma més ajustada a la
necesidad de vivienda derivada del crecimiento demogréfico previsto para el periodo 2017-2029, y
acorde a los criterios de sostenibilidad en materia de planeamiento urbanistico”.
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ALTERNATIVA CERO

CLASIFICACION

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 0

NORMAS VIGENTES

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 2
AVANCE PLAN GENERAL

Superficie(w) | % | Superficie(w?) | % | Superficiemd | %
Suelo Urbano 335496088 | 263% | 3507.47372| 275%| 350747372| 275%
Suelo Urbanizable Sectorizado 3.03163975| 238% | 113790534 | 089% 573.37174 | 0.45%
Suelo No Urbanizable de Proteccion | 121.00271384 | 94.99% | 12274393481 | 96.35% | 123.308.469.01 | 96.80% |
__qo;_.- | 127.389.314.47 | 100,00% | 127.389.314,47 | 100,00% | 127.389.314,47 | 100,00%

Alternativas Propuestas por el documento de Avance
Fle. Documenio Inicial Estratégico del Avance del PGOU de Manzanares £1 Real
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2.4.- Clasificacion y categorias del suelo

La alternativa elegida y, por lo tanto, objeto de este informe, divide el suelo en las siguientes clases y
categorias:

e Suelo Urbano
- Suelo urbano Consolidado (SUC)
- Suelo Urbano No Consolidado (SU-NC)

e Suelo Urbanizable
- Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR)

e Suelo No Urbanizable de proteccion
- Suelo No Urbanizable de Proteccion Parque Nacional (SNUP-PN)
- Suelo No Urbanizable de Proteccion Zona Periférica de Proteccion Parque Nacional

(SNUP-ZP)

- Suelo No Urbanizable de Protecciéon Zona A1 de Reserva Natural Integral del Parque
Regional (SNUP-A1)

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Zona A2 de Reserva Natural Educativa del Parque
Regional (SNUP-A2)

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Zona B1 de Parque Comarcal Agropecuario Protector
del Parque Regional (SNUP-B1)

- Suwelo No Urbanizable de Proteccion Zona B2 de Parque Comarcal Agropecuario
Productor del Parque Regional (SNUP-B2)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Vias Pecuarias (SNUP-VP)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Carreteras (SNUP-CA)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Cauces y Riberas (SNUP-CR)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural (SNUP-CU)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola (SNUP-AG) |

En el cuadro siguiente pueden observarse la superficie de cada clase de suelo que propone el
Avance y su comparacion con el planeamiento vigente.

NORMAS SUBSIDIARIAS AVANCE DEL PLAN GENERAL
Superficie % Superficie %
| Suelo Urbano 3.354.960,88 2,63 3.507.473,72 2.75%
| Suelo Urbanizable Sectorizado 3.031.639,75 2,38 573.371,74 0,45%
Suelo No Urbanizable de Proteccion 121.002.713,84 94,99 123.308.469,01 96.80%
TOTAL 127.389.314,47 100,00% 127.389.314,47 100,00%

Superficie de cada clase de suelo y porcentaje respecto del total del Avance
y Normas Complementarias y Subsidiarias de 1977
Fte. Documento de Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Manzanares El Real

Esta tabla comparativa ha equiparado la denominacion de las diferentes clases de suelo del
planeamiento vigente (no adaptado a la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid), de modo
que se ha considerado como Suelo Urbano, el que las Normas Complementarias y Subsidiarias de |
1997 incluia como Casco Antiguo, Ensanche y el suelo con ordenacion aprobada. El Suelo
Urbanizable se equipara con el Suelo de Reserva Urbana (el que las Normas proponian desarrollar a
través de planes parciales), mientras que el Suelo No Urbanizable de Proteccion se ha considerado
el denominado como Suelo Rustico por el planeamiento vigente.
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2.4.1.- Suelo Urbano

Atendiendo al apartado 1 del articulo 14 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, la delimitacién del Suelo Urbano que se incluye en la alternativa elegida por el documento
de Avance, se ha efectuado comprobando el limite de esta clase de suelo en el planeamiento
vigente, ajustandolo en algunos casos a la realidad topografica y las caracteristicas actuales del
terreno. Ademas, se ha incorporado a esta clase de suelo, todos aquellos que durante la vigencia de
las Normas Subsidiarias y Complementarias, han sido objeto de desarrollo y se encuentran
urbanizados.

> Suelo Urbano Consolidado (SUC), el Avance ha clasificado los siguientes ambitos:

e ‘“Los suelos ya clasificados como urbanos por el instrumento de planeamiento anteriormente
vigente. No obstante, se han excluido del Suelo Urbano Consolidado aquellos terrenos que
quedaron afectados por la declaracion del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares (identificados en el plano de informacién PI-05.1 de presente Avance).

e Algunos suelos clasificados como “Suelo de Reserva Urbana” por las NNSS vigentes que a
dia de hoy ya se encuentran totalmente desarrollados, como por ejemplo el antiguo poligono
P16 o una parte del antiguo poligono P24a situada en torno al Castillo de Manzanares, que
actualmente cuentan con las condiciones urbanisticas para su clasificacién como Suelo
Urbano Consolidado.

o El enclave situado en la calle de la Paz, al sur de la rotonda del Montafiero, donde se ubican
el cementerio y el tanatorio de la localidad, ademas de otros suelos con usos terciarios. Este
enclave, incluido en el antiguo poligono P24a de las NNSS vigentes, cuenta con todos los
servicios exigibles para dicha clase de suelo.

e La urbanizacién de La Ponderosa, que ya contaba con dicha clasificacién en las NNSS
vigentes”.

Esta clase de suelo, que cuenta con ordenaciéon pormenorizada, el Avance del PGOU de
Manzanares El Real, plantea su desarrolio a través de la aplicacién de una serie de Ordenanzas,
definidas en las Normas Urbanisticas.

Para estas ordenanzas, el documento de Avance sefiala que “se corresponden bésicamente con
ordenanzas recogidas en las Normas Subsidiarias anteriores, en los casos donde se ha
comprobado la eficacia de su aplicacién durante su periodo de vigencia. En otros casos, se han
definido ordenanzas nuevas para adecuarse de forma més coherente a la realidad de la trama
urbana edificada ..... Por otra parte, en las zonas de ensanche, se han establecido ordenanzas
residenciales basadas en lineas generales en las ordenanzas del documento de Modificacién
Puntual de 2009, si bien se han introducido ajustes en algunos parémetros y algunos cambios en
el desglose de los grados de cada una de esas ordenanzas”.
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ORDENANZAS PROPUESTAS

DENOMINACION ORDENANZA

Ct Grado 1 (Manzana cerrada en casco tradicianal)
c2 Grado 2 (Residencial Unifamihar en casco tradicional)
c3 CASCO TRADICIONAL Grado 3 (Mantenimiento de la edificacion en casco
tradicional}
Cé Grado 4 (Viviendas en Hilera en Conjunto Histénco)
R1 Grado 1
R2 Grado 2
R3 RESIDENCIAL B Grado 3 o
- Re - ~ Grado4 ]

RS Grado 5
U1 Grado 1
u2 UNIFAMILIAR Grado 2
U3 Grado 3

EQ-pr-1 Equipamiento Privado. Grado 1

EQ-pr-2 ) ) Equipamiento Pnvado Grado 2

EQ-pu RHEENERED Equipamiento Pblico (Red Local)

RG-EQ Equipamiento Publico (Red Generral)

RG-ZV ZONAS VERDES Y ESPACIOS Red General
v LIBRES Red Local
TC TERCIARIO COMERCIAL

DB SERVICIOS URBANOS
RS-V - Red Supramunicipal
RG-V RED VIARIA Red General B

v Red Local .

RS-VP VIAS PECUARIAS Red Supramunicipal |

Ordenanzas Propuestas

Fte. Documento de Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Manzanares El Real

> Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), el Avance ha clasificado los siguientes ambitos:

“SUNC-1: Ambito destinado a uso global residencial, situado al noroeste del nicleo de
Manzanares El Real. Se corresponde en lineas generales con el antiguo poligono P6 y parte
del poligono P20 de las NNSS. En este ambito se localizan actualmente las instalaciones de

un camping. Es recesaria la reordenacion del &mbito para su futuro uso residencial.

SUNC-2: Ambito destinado a uso global residencial, situado al este de la Avenida de la
Pedriza, en colindancia con el SUNC-1. El ambito requiere la reordenacion de la calle del
Montafriero.

SUNC-3: Ambito destinado a uso global residencial, situado al norte de la calle de Pefia Sacra

y al sur del rio Manzanares. Se corresponde con terrenos ya clasificados como urbanos por

las NNSS vigentes, inclaRfos S drtigEy BoRgAI6UPHIC Se requiere la obtencién de un vial
interior, en prolongacién del existeates &l 088teséfeP ambito.
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e SUNC-4: Ambito destinado a uso global residencial, situado en el casco histérico, en la calle |
Colmenar. Parte de los terrenos del ambito ya se clasificaban como suelo urbano en las
NNSS vigentes (poligono P1). Se trata de un sector discontinuo, a los efectos de obtener
como zona verde de litularidad publica el parque del Duque del Infantado situado junto a la
Avenida de Madrid.

e SUNC-5: Ambito destinado a uso global residencial, situado en la Avenida de Madrid. Se trata
de un area vacante dentro de la trama urbana del Conjunto Histérico. Los terrenos ya estaban
incluidos en suelo urbano en el planeamiento anteriormente vigente, formando parte del
antiguo poligono P1.

e SUNC-6: Ambito destinado a uso global terciario, situado en la calle de La Paz, al sur de la
rotonda del Montariero. Los terrenos pertenecen al antiguo poligono P24a de las NNSS
vigentes, clasificados como suelo de reserva urbana. Actualmente ostentan algunas
edificaciones con salida directa a la carretera M-608, lo cual debe solucionarse mediante la
creacion de un vial de acceso al ambito desde la calle de La Paz”.

Por otra parte, la totalidad del Suelo Urbano ha sido dividida en tres Areas Homogéneas, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 9/2001

e AH 1. Casco Historico
e AH 2. Ensanches
e AH 3. Urbanizacion La Ponderosa

SUPERFICIE DE LA AREAS HOMOGENEAS

Denominacion del | Superficie en Suelo Urbano | Superficie en Suelo Urbano Superficie Total
Area Homogeénea Consolidado No Consolidado en Suelo Urbano
AH1 360.61223 11.835,30 372 447 53
AH 2 2508 890,63 7706339 2585954 02
AH3 54907217 0 54907217
TOTAL 3.418.575,03 88.898,69 3.507.473,72

Sectorizado. Se proponen los siguientes sectores de uso global residencial:

Superficies de las distintas Areas Homogéneas del Suelo Urbano
Fte. Documento de Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Manzanares El Real

2.4.2.- Suelo Urbanizable

El Avance ha incluido la totalidad de esta clase de suelo en la categoria de Suelo Urbanizable

e ‘“‘Sector SUR-1, con uso global residencial. Se encuentra situado en una zona intersticial
dentro de la trama urbana de Manzanares, al este de la Avenida de la Pedriza. Se
corresponde béasicamente con el poligono P-19 de las Normas Subsidiarias anteriormente
vigentes. Constituye la propuesta de crecimiento residencial mas relevante en el nicleo de |
Manzanares El Real.

e Sector SUR-2, con uso global residencial, situado al este de la urbanizacién de la Ponderosa.
Los terrenos se clasificaban como suelo rustico en las NNSS vigentes. Se trata de un sector
discontinuo, a los efectos de obtener terrenos destinados a zonas verdes y espacios libres
localizados en una banda de suelo vacante al sur del casco antiguo de Manzanares El Real, y
clasificados por las NNSS vigentes como suelo de reserva urbana (incluidos en los antiguos
poligonos P24a y P24b).

e Sector SUR-3, con uso G/obalRPYSIEntIAA StUdE8Vanorte de la urbanizacion de la
Ponderosa. Los terrenos se clasificaBasPeamer-$demd rastico en las NNSS vimentes”.

o o o & AR
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2.4.3.- Suelo No Urbanizable de Proteccién

e “SNUP-PN Parque Nacional: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion
especial incluidos en la propia delimitacién del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama.
Su regulacién esta sometida a lo dispuesto en el correspondiente instrumento de gestion del
Parque Nacional para esta zona. De acuerdo con la Disposicién transitoria Unica de la Ley
7/2013 de declaracion del Parque Nacional, en tanto no sea aprobado el Plan Rector de Uso
y Gestion (PRUG) del mismo seguiré en vigor el instrumento de gestion de los espacios
naturales protegidos en su ambito territorial. En el caso del municipio de Manzanares El Real,
el instrumento de aplicacion hasta la aprobacion del PRUG del Parque Nacional, seréa el Plan
Rector de Uso y Gestién del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, aprobado
por Orden de 28 de mayo de 1987.

e SNUP-ZP Zona Periférica del Proteccion del Parque Nacional: Incluye los terrenos del
suelo no urbanizable de proteccién especial incluidos en la Zona Periférica de Proteccion del
Parque Nacional de la Sierra del Guadarrama. Su regulacién esté sometida a lo dispuesto en
el correspondiente instrumento de gestion del Parque Nacional para esta zona. De acuerdo
con la Disposicién transitoria tnica de la Ley 7/2013 de declaracion del Parque Nacional, en
tanto no sea aprobado el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) del mismo seguiré en vigor el
instrumento de gestiéon de los espacios naturales protegidos en su ambito territorial. En el
caso del municipio de Manzanares El Real, el instrumento de aplicacién hasta la aprobacion
del PRUG del Parque Nacional, sera el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Regional de
la Cuenca Alta del Manzanares, aprobado por Orden de 28 de mayo de 1987.

e SNUP-A1 Zona A1 Reserva Natural Integral Parque Regional: Incluye los terrenos del
suelo no urbanizable de protecciéon especial incluidos en la Zona A1 ‘Reserva Natural
Integral” del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. Su regulacion esta sometida
a lo dispuesto en el correspondiente instrumento de gestiéon del Parque Regional para la zona
A1, que es el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares, aprobado por Orden de 28 de mayo de 1987.

e SNUP-A2 Zona A2 Reserva Natural Educativa Parque Regional: Incluye los terrenos del
suelo no urbanizable de protecciéon especial incluidos en la Zona A2 “Reserva Natural
Educativa” del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. Su regulacion esta
sometida a lo dispuesto en el correspondiente instrumento de gestion del Parque Regional
para la zona A2, que es el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Regional de la Cuenca
Alta del Manzanares, aprobado por Orden de 28 de mayo de 1987.

e SNUP-B1 Zona B1 Parque Comarcal Agropecuario Protector Parque Regional: Incluye
los terrenos del suelo no urbanizable de proteccién especial incluidos en la Zona B1 “Parque
Comarcal Agropecuario Protector” del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.
Su regulacién esta sometida a lo dispuesto en el correspondiente instrumento de gestion del
Parque Regional para la zona B1, que es el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, aprobado por Orden de 28 de mayo de 1987.

e SNUP-B2 Zona B2 Parque Comarcal Agropecuario Productor Parque Regional: Incluye los
terrenos del suelo no urbanizable de proteccion especial incluidos en la Zona B2 “Parque
Comarcal Agropecuario Productor” del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.
Su regulacion esta sometida a lo dispuesto en el correspondiente instrumento de gestion del
Parque Regional para la zona B2, que es el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, aprobado por Orden de 28 de mayo de 1987.

e SNUP-VP Vias Pecuarias: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion

* SNUP-CA CérréterasimiclEy/e f53 faenidédel suelo no urbéMW"WHHMMH":cién especial
: ipal de Manzanares El Real. Su
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regulacion estara sometida a lo dispuesto en el Decreto 29/1993, por el que se aprueba el
Reglamento de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

SNUP-CR Cauces y Riberas: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion
ocupados por los cauces y riberas de los rios y arroyos que atraviesan el término municipal.
Su regulacién esté sometida a lo dispuesto en el R.D. 1/2001, de Aguas y al R.D. 849/1986,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidréaulico.

SNUP-CU Cultural: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion especial que
ostentan valores culturales susceptibles de ser protegidos, como los yacimientos
arqueologicos, los Bienes de Interés Cultural y sus entornos de proteccién. Su regulacion
estara somelida a lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espariol y en la Ley 3/2013, de 18 de Junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid.

SNUP-AG Agricola: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion situados en
el enclave de La Ponderosa que no estéan afectados por el Parque Nacional de la Sierra de
Guadarrama ni por el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, ni estan sometidos
a otras afecciones sectoriales, pero que por su riqueza edafolégica requieren ser preservados
para los usos agricolas, constituyendo bandas de proteccion en torno a la zona urbanizada. El
régimen urbanistico sera el definido en la Normativa Urbanistica del presente Plan General, y
de forma subsidiaria, el recogido en la Ley 9/2001".

2.4.4.- Sistema de Redes

El Avance del PGOU de Manzanares El Real contempla los tres niveles jerarquicos de Redes
Publicas definidos en el articulo 36 de la Ley 9/2001.

> Redes Supramunicipales, En ausencia de planeamiento regional territorial, el Avance incluye
los siguientes elementos:

‘Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RS-V), formada
por las carreteras existentes que atraviesan el municipio, como son la M-608 y la M-607. No
se plantean desde el Plan General nuevos elementos a incorporar a la Red Supramunicipal
de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias.

Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones de Vias Pecuarias (RS-VP),
constituida por la red de vias pecuarias que atraviesa el municipio. Las vias pecuarias
existentes en Manzanares El Real son las descritas en el apartado 1.4.8. del capitulo 1 del
Titulo Ill de la presente Memoria de Ordenacion, incluidas en el Inventario de Vias Pecuarias
de la Comunidad de Madrid.

El Plan General incluye una propuesta de desafeccion de determinados tramos de vias
pecuarias, estableciendo a la par trazados alternativos para garantizar la continuidad de la red
de vias pecuarias y su integracion en el casco urbano, eliminando las situaciones de intrusion
de viviendas consolidadas. En el plano PO-10 del presente Avance se muestra la propuesta
de desafeccion de tramos y el disefio de los trazados alternativos previstos, que tendrén la
calificacion de Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones de Vias
Pecuarias.

Red Supramunicipal de Infraestructuras Sociales de Abastecimiento (RS-IA), formado
por las infraestructuras de abastecimiento de agua potable del Canal de Isabel Il y de la
Comunidad de Madrid, incluida la ETAP situada en el término municipal de Manzanares El
Real al sur del Embalse de Santillana.

M(QD 41 UNE A4
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> Redes Generales. Se incluyen los siguientes elementos:

e “Red General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RG-V), constituida por la
antigua carretera de Madrid (hoy Avenida de Madrid) y por la Avenida de la Pedriza, ambas
situadas en el nucleo de poblacién de Manzanares El Real. Puesto que, en lineas generales,
la red general de infraestructuras se encuentra en buen estado y se considera suficiente para
las demandas existentes y futuras, el Plan General no prevé nuevos viales a incluir en la Red
General. No obstante, se propone la mejora de aceras, la ampliacion de la seccion y la
regularizacién de las alineaciones en algunos puntos de la red general, especialmente en las
zonas limitrofes de la Avenida de la Pedriza y de la Avenida de Madrid con los sectores de
suelo urbanizable y ambitos de suelo urbano no consolidado propuestos.

e Red General de Infraestructuras Sociales de Abastecimiento (RG-IA), constituida por los
depésitos de regulacion existentes al norte del término municipal. Se considera necesario el
refuerzo de las infraestructuras existentes en la actualidad para garantizar el abastecimiento
de agua a los nuevos crecimientos planteados. Sera imprescindible reforzar la capacidad de
regulacién, mediante la ejecucién de un nuevo depdsito préximo al existente, para regular a
24 horas el abastecimiento demandado por el nuevo desarrollo del Plan General. Dicho
refuerzo se cargara al desarrollo de los nuevos sectores de suelo urbanizable.

e Red General de Equipamientos Sociales (RG-EQ), distribuida en base a criterios de reparto
equilibrado, en la proximidad a las nuevas zonas verdes. De esta forma se garantiza el
acceso de toda la poblacion a los servicios generales del municipio, evitando acumulaciones
dotacionales que generen desequilibrios urbanos y congestiones en determinados puntos de
la ciudad.

Ademaés de los equipamientos sociales de titularidad publica existentes en el municipio para
uso general de toda la poblacion, se incluyen en la Red General de Equipamientos Sociales
los suelos previstos para la obtencién de nuevos equipamientos vinculados a las nuevas
zonas de desarrollo propuestas. Entre otros, se prevé la obtencion de suelos para un nuevo
equipamiento educativo.

e Red General de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres (RG-ZV), constituida
por las superficies destinadas a zonas verdes y espacios libres destinadas al uso de toda la
poblacién municipal. Con caréacter general se disponen en forma de corredores verdes en
torno a elementos configuradores de la estructura territorial, como el rio Manzanares, el
arroyo de Cortecero, la carretera M-608, o las vias pecuarias (como por ejemplo la Cafiada de
los Toros), con el objetivo de crear una malla continua de espacios dedicados al
esparcimiento de la poblacién para el fomento los recorridos peatonales, el uso de la bicicleta
y las actividades al aire libre. En las nuevas dreas de crecimiento se disponen, en algunos
casos, nuevas redes generales de zonas verdes y espacios libres, complementando la red
existente y tratando en la medida de lo posible, de fomentar la continuidad de la malla verde
municipal y de fijar su ubicacion de modo que tengan la mejor accesibilidad para la
poblacion’.

> Redes Locales. Se incluyen los siguientes elementos:

e “‘Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RL-V), constituida por el viario
de uso local.

e Red Local de Equipamientos Sociales (EQ-PU), constituida por aquellos equipamientos
educativos, culturales, sanitarios, asistenciales, deportivos, recreativos, administrativos, efc.,
cuyo uso se c:rcunscr/be predomlnantemente a una determ/nada zona de la trama urbana En

preferentemente junto SOV%%%B?PNWHW&&CUBE%W&%IM y ejes verdes equ:pados para
garantizar el acceso de la pobtaefor g foSBEFHIEISS.
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* Red Local de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres (ZV), constituida por\
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zonas verdes y espacios libres de caracter local, que complementarén a los corredores

verdes que conforman la Red General.

* Red Local de Servicios Urbanos de Abastecimiento (RL-SA), constituida por la red de

distribucion de agua potable municipal.

* Red Local de Servicios Urbanos de Saneamiento (RL-SS), formada por la red de

saneamiento municipal (aguas fecales y pluviales).

* Red Local de Servicios Urbanos de Electricidad (RL-SE), formado por la red de
distribucion de Iberdrola y los centros de transformacion’.
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3.- Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico - Informe Previo de Andlisis
Ambiental (IPAA)

Con fecha de 15 de abril de 2021 y numero de registro 10/179383.9/21, la Direccién General de
Sostenibilidad y Cambio Climatico (actual Direccion General de Descarbonizacion y Transicion
Energética) emite el correspondiente Documento de Alcance del informe Ambiental Estratégico, con
base en la documentacidon presentada y en los informes técnicos pertinentes. Puede consultarse el
informe completo desde www.madrid.org/csv utilizando el codigo seguro de verificacion
0999740646490328854314.

El Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico tendra la consideraciéon de Informe
Previo de Analisis Ambiental (IPAA), conforme a lo sefialado en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. Por otra parte y tal y como se sefiala en el IPAA:

“Se debe sefialar que, ademas de las medidas de prevencion, reduccién y compensacion de
efectos negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico
presentado, el documento a someter a declaracién ambiental estratégica/informe definitivo de
anélisis ambiental cumpliré las condiciones establecidas por el presente informe, significando que,
en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y otras, prevaleceréan las contenidas
en este ultimo. Cualquier modificacion de tales medidas y condiciones debera contar con el
informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacién que se solicita, que, en todo caso, debera
acompanar al documento a someter a declaracién ambiental estratégica e informe definitivo de
analisis ambiental”.

3.1.- Informes sectoriales y participacion publica

En el ambito del procedimiento previsto en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, se han recibido los siguientes informes sectoriales y contestacién a las
consultas realizadas por la Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética:

o Direccién General de Carreteras (Area de Planificacién) de la Consejeria_de Transportes,
Movilidad e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid.

En su informe, de 20 de febrero de 2020, sefiala que el Plan General de Ordenacion Urbana de
Manzanares E| Real debera respetar la normativa de aplicacion, que es la Ley 3/1991, de 7 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto
29/1993, de 11 de marzo. En materia de accesos sera de aplicacion la Orden de 23 de mayo de
2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan los
titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de
11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de
accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid. Ademas, sefiala una serie de
condiciones para las siguientes fases de tramitacién, entre las que cabe destacar, a efectos
ambientales, las referentes al régimen juridico aplicable en materia de ruido y la necesidad de
adoptar medidas preventivas y correctoras frente a la contaminacion acustica.

Puede consultarse el informe completo desde www.madrid.org/csv utilizando el coédigo seguro de
verificacion 0963209960896020148012.

e Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad® (Area de Planificacién y Gestion de
Residuos) de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Madrid.
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En su informe, de 29 de octubre de 2018, sefala que del estudio histérico de suelos, realizado
con fotografias aéreas de los afios 1956, 1975, 1991, 1999, 2006, 2011, 2014, y de la visita y
reconocimiento de campo no se deriva que en los ambitos de estudio del Plan General se haya
llevado a cabo ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo. El informe establece,
no obstante, como condicién, un texto sobre la materia que debera reflejarse en la normativa
urbanistica.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo 1)

Area de Planeamiento del Canal de Isabel II.

En su informe, de 28 de junio de 2019, seRala las condiciones para la gestion de las
infraestructuras hidraulicas de abastecimiento, saneamiento y depuracion.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo 1)}
Direccion General de Seguridad, Proteccién Civil y Formacion (Area de Proteccién Civil) de la

Vicepresidencia, Consejeria de Presidencia y Portavocia del Gobierno de la Comunidad de
Madrid.

En su informe, de 28 de septiembre de 2018, sefiala, entre otras consideraciones, que el riesgo
de proteccion civil mas importante, que pueda afectar al término municipal y que ha de ser tenido
en cuenta a la hora de elaborar el PGOU, es el relativo a incendio forestal, dada la gran riqueza
forestal y medioambiental con la que cuenta el municipio. Los nucleos urbanos existentes
presentan amplias zonas de interfaz urbano-forestal, lo que agrava el riesgo por incendio
forestal. Es por ello de aplicacién el Plan de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios
Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA), aprobado por el Decreto 59/2017, de 6 de
junio del Consejo de Gobierno. Igualmente, el informe considera importante que por parte del
Ayuntamiento se proceda a la elaboracion de un Plan Territorial Municipal de Proteccién Civil, en
donde se contemplen todos los riesgos presentes en el municipio, de utilidad para la
planificacién urbanistica.

Puede consultarse el informe completo desde www.madrid.org/csv utilizando el codigo seguro de
verificacion 1019629363779629310267

Direccion General de Politica Energética y Minas del Ministerio de Transicion Ecologica.

Sefiala, en su informe de 7 de noviembre de 2018, una serie de condiciones con relacién a lo
establecido en la normativa sectorial energética vigente aplicable, las lineas eléctricas y las
infraestructuras gasistas presentes en el término municipal.

Puede consultarse el informe completo desde www.minetad.qob.es/arce utilizando el codigo
seguro de verificacion 5611923-1983518723PVRIBMHWN2

Direccion General de Salud Publica (Area de Sanidad Ambiental) de la Consejeria de Sanidad
de la Comunidad de Madrid.

En su informe, de 28 de noviembre de 2018, sefiala que la planificacion territorial y urbanistica
del municipio estd especialmente condicionada por dos peculiaridades, como son, la alta
intensidad turistica y la naturaleza geolégica del suelo, conformada por gneis y granito
predominantemente. En relacion a este Ultimo aspecto, de acuerdo a la cartografia relativa a
potencial presencia de radén en Espafia, desarrollada por el Consejo de Seguridad Nuclear
(CSN) en 2017, el término municipal estaria incluido en una zona de potencial alto de emisién de
radon. Asi, el PGOU debe incorporar medidas preventivas y de proteccion frente a este tipo de
radiacion ionizante. Por otra parte el informe establece una serie de medidas de proteccién
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En la siguiente fase de planeamiento urbanistico, tal y como se indica en la pagina 19 del IPAA,

Direccion General de Infraestructuras (Subdireccion General de Patrimonio) del Ministerio de
Defensa.

Emite informe favorable de fecha 14 de noviembre de 2018.
El informe completo se anexa a este informe (Anexo I11)

Direccion de Patrimonio v Urbanismo del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

En su informe, de fecha 8 de noviembre de 2018, emite informe favorable bajo una serie de
condiciones, referentes al trazado subterraneo de la Linea de Alta Velocidad Madrid-Valladolid,
que cruza el término municipal en aproximadamente 1,400 metros, bajo el denominado Collado
de Najarra, en un punto donde confluyen los términos municipales de Soto del Real y Miraflores
de la Sierra con el de Manzanares El Real.

Puede consultarse el informe completo desde sede.adif.gob.es/csv/ utilizando el cddigo seguro
de verificacion 9SRY64X26BDN7X2YW850G3R31W

[

se

incluird un apartado en el cual se desarrolle la contestacion a las sugerencias de las
Administraciones Publicas y Publico relacionados, y en el caso de no tenerlas en cuenta, una |
explicacién que justifique su rechazo”.

Junto con los informes anteriormente resefiados, el Informe Previo de Analisis Ambiental incorpora

las determinaciones que hace el informe de la:

»

Subdireccion General de Espacios Protegidos de la Direccion General de Biodiversidad y

Recursos Naturales de la Consejeria de Medio Ambiente. Ordenacion del Territorio vy

Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid de fecha 13 de enero de 2021.

Puede consultarse el informe completo desde www.madrid.org/csv utilizando el codigo seguro de
verificacion 0962996045411412238886.

La Direccién General de Biodiversidad y Recursos Naturales, a la que, segun el Decreto
237/2021, de 17 de noviembre, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria
de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, le corresponde:

- la promocion de la mejora del patrimonio natural y la ordenacién y planificacion de los
recursos naturales,

- la recopilacion y actualizacién permanente de informaciéon para la evaluacion y
caracterizacion del medio natural y de las especies de flora y fauna silvestre de la
Comunidad de Madrid,

- el ejercicio de las competencias como autoridad de la Red Natura 2000 en el territorio de
la Comunidad de Madrid,

- el planeamiento, gestién, seguimiento y proteccioén de los espacios naturales protegidos y
de embalses y humedales catalogados.

En base a estas competencias, el Informe Previo de Andlisis Ambiental recoge, en otras
cuestiones, las siguientes determinaciones del citado informe:

Espacios Naturales Protegidos

Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama

La Ley 7/2013, de declaracidredebparquewnasionaloestablece en el articulo 3 sobre el régimen
juridico de proteccion del ambite. de-aplicaciom dada misma, las prohibiciones en lo referente a
usos a realizary.e-debes: sersansideradas a la hora de realj lm Mlmmmmn urbanistica.
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Comunidad de Madrid en el capitulo Il establece los criterios que deben considerarse a la
hora de clasificar el suelo, destacando la proteccion del paisaje. EI PRUG, en el Titulo IV
establece la regulacion de usos y actividades (Como por ejemplo sobre construccién y
mantenimiento de infraestructuras e instalaciones, accesos, lineas eléctricas, paisaje,
especies invasoras, efc.) que condicionan los usos posibles en el ambito de aplicacién del
PRUG y que deben figurar en las NNUU del plan general que se informa.

Igualmente, se debe observar el Decreto 96/2009 por el que se aprueba la ordenacién de los
recursos naturales de la sierra de Guadarrama en el ambito territorial de la comunidad de
Madrid en lo referente a la regulacion que afecta al area reservada para parque.

Todo el planeamiento, debera ajustarse a la delimitacion geogréfica existente de las
diferentes zonificaciones tanto en la Ley declarativa, como en las dem&as normas de
desarrollo, respetando en todo caso el principio de jerarquia y el principio de competencia,
segun corresponda.

Parque Regional de la Cuenca Alta del rio Manzanares (PRCAM)

En la zona del término municipal fuera del ambito de parque nacional, se atenderé a lo
regulado en la ley de declaracién del PRCAM, observandose las normas de proteccion y las
directrices de gestion establecidas en el mismo, ademés de las condiciones establecidas en
este informe. Estas condiciones deben llevarse a las NNUU.

Todo el planeamiento, deberéa ajustarse a la delimitacion geogréfica existente conforme lo
dispuesto en los planos graficos publicados con la Ley 1/1985 declarativa del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, no pudiendo alterarse los limites del parque ni
de las zonificaciones establecidas por la Ley 1/1985 fuera de las escalas correspondientes. |
Se advierte, que existen en el avance parcelas cuya delimitacién gréfica de la zonificacién, no

coincide con la establecida en la Ley declarativa del parque referenciada, debiéndose ajustar |
las mismas a la produccién normativa existente en esta materia.

Segtin la Disposicién Transitoria Primera del Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, por el
cual se aprobo el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama,
en el ambito de la Comunidad de Madrid, se establece:

“Los planes rectores de uso y gestion y el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y Parque Natural de
la Cumbre, Circo y Lagunas de Pefialara, seguirdn en vigor en sus respectivos
ambitos. En aquellas materias no reguladas por los citados planes, seré de aplicacién
el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama’.

Se manifiesta por tanto, la prevalencia de la Ley 1/1985 y el PRUG del PRCAM frente al
PORN de la Sierra de Guadarrama, excepto en aquellas actividades no reguladas por las
primeras.

De otra parte y de conformidad con el articulo 22 de la Ley 1/1985, de 23 de enero, de
creacion del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, es especialmente relevante
en lo que concierne a la delimitacién de la Zona P del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares el referido dispositivo, segun el cual:

“1. Constituyen Areas a ordenar por el planeamiento urbanisticos las sefialadas como P en el
Plano que se incorpora como anexo | a la presente Ley, y en los planos que, para cada una
de las Zonas se incorporan a la misma como anexo ll, integradas por:

a) Nacleo de Manzanares El Real y urbanizaciones: comprende el casco antiguo y el
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Cuando fuera de aplicacion el articulo 22 de la Ley 1/1985, para este supuesto de
zona P del Nicleo de Manzanares El Real y urbanizaciones, en lo que concierne a la
delimitacién de la zona P del PRCAM, corresponde a la Direccion General de
Urbanismo como 6rgano competente en la materia, dirimir aquellas zonas que a fecha
de publicacion de la Ley 1/1985 declarativa del Parque Regional fueran ‘zonas
consolidadas por la urbanizacién” en ese referido Nucleo de Manzanares El Real y
Urbanizaciones. Para el resto de zonas P, se atendera a lo dispuesto en el referido
articulo 22.

Por Ultimo, resefiar al respecto que La Disposicion Adicional Quinta de la Ley 1/1985 del
Parque establece: “En el ambito de la presente Ley, las prescripciones establecidas por la
misma o, en su virtud, por el Plan Rector de Uso y Gestion, vincularan el planeamiento
urbanistico municipal, que no podré incluir determinaciones contrarias a ellas”. Tal
requerimiento queda igualmente recogido en el articulo 31 de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que dice: “Los Planes Rectores
prevaleceran sobre el planeamiento urbanistico. Cuando sus determinaciones sean
incompatibles con la normativa urbanistica en vigor, ésta se revisara de oficio por los
oérganos competentes”.

Terreno Forestal en Régimen General

En el término municipal aparecen superficies que se ajustan a las condiciones establecidas en el
articulo 3 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid, teniendo la condicién de monte o terreno forestal sujeto al régimen
general establecido en la citada norma

En todos los terrenos forestales y montes, de régimen especial y general es de aplicacion el
capitulo Il sobre defensa demanial y del uso forestal. La Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid
regula la defensa del uso forestal (capitulo I, seccién segunda) estableciendo las condiciones y
el procedimiento para el cambio del mismo:

“El cambio de uso forestal de los montes, por el uso agricola, urbano o cualquier otro,
[...], es cualquier actividad que produzca una alteracién sustancial del estado fisico del
suelo o de las cubiertas vegetales existentes, asi como cualquier decision que altere la
clasificacion del suelo de los mismos”.

De las condiciones reguladas en la citada norma en relacion con el cambio de uso forestal se
destacan:

El articulo 43 que establece que la pérdida de terreno forestal debera ser
compensada, a cargo del promotor, mediante la reforestacion de una superficie no
inferior al doble de la ocupada por tener una fraccion de cabida cubierta inferior al 30 |
%. Cuando la disminucion afecte a terrenos forestales arbolados, con una fraccion de
cabida cubierta superior al 30 %, la compensacién serd, al menos, el cuadruple de la
ocupada.

El articulo 44 establece la unidad minima forestal con el fin de evitar el fraccionamiento |
de los terrenos forestales. De acuerdo con la disposicion transitoria quinta de la c:tada
ley es de aplicacion el Decreto 65/1989, de 11 de mayo, que fija las unidades minimas |
de cultivo en la Comunidad de Madrid. |
Seran los promotores de cada desarrollo los que ejecuten las reforestaciones |
indicadas en el articulo 43 como medida compensatoria. La memoria valorada de la |
reforestacion y aprobada por la consejeria competente en materia de medio ambiente
debe formar parte de los instrumentos de desarrollo de este plan general y debe |
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Atendiendo a las consideraciones de los informes anteriormente resefiados y, en particular, el emitido
por la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales, el Informe Previo de Andlisis
Ambiental en su punto 2.4. Capacidad del Territorio y Necesidades a Satisfacer sefiala, entre
otras, las siguientes conclusiones con respecto a diversos ambitos propuestos por el Avance del
PGOU de Manzanares El Real:

“El documento inicial estratégico destaca la notable variedad faunistica y floristica del término
municipal aunque en relacién con el suelo urbanizable afirma que “se ha considerado su
prevision sobre terrenos sin ningtin tipo de afeccion sectorial que impida su incorporacién al
proceso de urbanizacion”. El Avance propone, a ese respecto, seguir expandiendo la
urbanizacion “La Ponderosa” mediante los sectores SUR-2 y SUR-3, en una légica de
crecimiento que no ha tenido en cuenta la ya notable dispersién de la urbanizacioén existente
en la zona, con numerosos nucleos aislados en los términos municipales de Moralzarzal, El
Boalo, Cerceda y Mataelpino, Becerril de la Sierra que tienden a formar un continuo de
notable impacto ambiental negativo. La propia Memoria del Avance del Plan General de El
Boalo, Cerceda y Mataelpino reconoce que las Normas Subsidiarias vigentes plantearon un
crecimiento excesivamente expansivo y homogéneo, sin contemplar suficientemente la
preservacion de algunos elementos naturales, paisajisticos y patrimoniales.

De acuerdo con el documento inicial estratégico, el area UP3 “Piedemonte serrano”, a la que
pertenecen los terrenos de los sectores SUR-2 y SUR-3 ‘“paisajisticamente se trata de un
conjunto muy interesante, tanto por su alto valor ecolégico, productivo y cultural, como por su
propio emplazamiento”. Ademas, esta area pertenece a la Zona de Transicién del Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama (PORN) en el dmbito
territorial de la Comunidad de Madrid, aprobado mediante Decreto 96/2009, de 18 de
noviembre, del Consejo de Gobierno por lo que, de conformidad con lo dispuesto en el
epigrafe 2 del articulo 5.5. “Régimen aplicable a las Zonas de Transicion” del propio PORN su
capacidad de urbanizacién debe considerarse limitada, debiendo evitarse colmataciones,
demandas indirectas o presiones sobre las zonas de mayor valor ambiental, forestal o
paisajistico. A ello hay que afiadir el hecho de que todo el término municipal, excepto el
enclavado denominado El Berrocal, se encuentra dentro de la zona especial de conservacion
(ZEC) “Cuenca del rio Manzanares”.

Pese a ello, el documento inicial estratégico no valora especificamente los terrenos de los
sectores SUR-2 y SUR-3, de hecho no cita ninguna de sus caracteristicas fisicas ni los
valores con los que cuentan, ni tiene en cuenta las citadas prescripciones del PORN de la
Sierra de Guadarrama ni su pertenencia al citado ZEC. Sin embargo, se trata de melojares
aclarados con aprovechamiento ganadero y arbolado disperso con zonas mas densas (uso
forestal), propios de la zona y de notable valor ambiental. A ello hay que afiadir que no se
considera ambientalmente deseable, por parte de este érgano ambiental, la expansion del
nucleo de La Ponderosa, ya que se trata de una isla urbana alejada del nicleo principal en un
contexto valioso por sus recursos naturales. Por otra parte, a mayor crecimiento de tal ambito
mayores demandas de movilidad en vehiculo privado, dada su condicién aislada, con las
consiguientes repercusiones ambientales.

Como viene poniendo de manifiesto esta Direccion General en sus informes, en coherencia
con las directrices del PORN deberian limitarse los nuevos impactos sobre el territorio
mediante la preservacion de la mayor parte del suelo no transformado, evitando
colmataciones y la tendencia a la formacién de un continuo urbano. A ese respecto, desde
esta Direccion General se considera que debe detenerse el proceso continuo de
expansion de la urbanizacién dispersa que aqueja a buena parte de la Zona de
Transicién, a fin de atender los preceptos del PORN y respetar sus notables valores,
por lo que informa desfavorablemente Ila clasificacion como suelo urbanizable de los
sectores SUR-2 y SUR-3, cuyos terrenos deben protegerse.
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tales Normas. El ambito, desde el punto de vista de su localizacion, en la inmediata]
continuidad del casco urbano, parece a priori adecuado para un eventual desarrollo, si bien,
se observa que se trata de terrenos con una presencia muy acusada de afloramientos
graniticos, zonas arboladas y areas de elevada pendiente, lo que debera valorarse para
establecer las potenciales limitaciones para su desarrollo y las medidas que aseguren

su mejor integracion con el menor impacto ambiental posible.

Se destaca en la Memoria de Informacién que debe propiciarse un “... marco que permita un
crecimiento sostenido, dado el aumento de poblacién previsible y el incremento de la
demanda de vivienda en el municipio”, a raiz del crecimiento poblacional registrado, y se
sefiala, como ya se ha indicado, que el Plan General deberia prever no menos de 900
viviendas. Al respecto, si bien la informacién aportada en el Avance sobre la situacion
urbanistica actual es muy general, permite extraer determinadas conclusiones.

..... A la notable capacidad residencial disponible en suelo urbano habria que arfiadir las
viviendas que pueda albergar el Sector SUR-1, lo que incluso contando con las restricciones
ambientales antes resefiadas, ofrece en su conjunto, a priori, un notable potencial para
satisfacer las necesidades de vivienda sin necesidad de ocupar nuevos suelos, dados los
notables valores ambientales del término municipal, lo que debe ser prioritariamente
considerado en las propuestas del Plan General.

Al respecto, se considera por parte de esta Direccion General que debe realizarse una
valoracion mas precisa de las necesidades de vivienda incluyendo un estudio mas
detallado, parcela a parcela, que permita cuantificar la capacidad residencial que ofrece
el suelo urbano consolidado y no consolidado del municipio ya que tan solo se estima en
el Avance que existen unas 30 parcelas sin edificar en el AH1, sin que se ofrezcan mas datos
para el resto de areas homogéneas. Tal estudio deberé considerar, asimismo, las cuestiones
que se reclaman en el epigrafe 2.5.5 del presente informe.

Por ultimo, y segun la documentacion remitida por el Ayuntamiento, durante el periodo de exposicion
publica se han recibido 48 alegaciones que, en su mayor parte, se refieren a particulares. En
resumen, dichas alegaciones hacen referencia a hacer compatible el uso residencial con otros usos
terciarios y comerciales en todo el municipio, asi como cuestiones especificas respecto a la
clasificacion del suelo de parcelas concretas en el limite del Parque Regional. También se sefialan |
cuestiones relativas a las NN.UU. en cuanto a alturas de edificacion, alineaciones, segregaciones,
etc., y relativas a la catalogacién de edificios.

En cuanto a la alegacion presentada por la asociacién Ecologistas en Accién, se indica que en
relacion con distintos ambitos del suelo urbano y urbanizable de las NN.SS. vigentes (poligonos 6, 7,
13, 19, 24 y 28), deberian ser protegidos de acuerdo con la legislacién de los espacios protegidos de |
la Comunidad de Madrid. Por otro lado, se sefiala que deben restituirse los terrenos ocupados de las |
Vias Pecuarias, asi como que el Avance del PGOU no ha utilizado criterios reglados para la
clasificacion del suelo urbano en determinados ambitos y que deben justificarse adecuadamente el
cambio de clasificacion de suelo protegido a suelo urbano o urbanizable. Asi mismo, propone que no
debe fomentarse mediante su clasificacion como suelo urbano, la construccién de casas en
determinadas fincas de los bordes del Parque Regional. Finalmente, la alegacién sefiala que el
ambito “Casa Grande” o SUNC-5 debe mantenerse como dotacional y que deben divulgarse los
valores ambientales existentes de la “Cafiada de los Toros”, fomentando su recuperacion.

4. Anélisis del territorio, evolucion y capacidad de acogida

Para realizar un analisis del territorio, su evolucién y la capacidad de acogida de Manzanares El
Real, deben tenerse en cuenta, junto a los condicionantes ambientales que presenta el municipio (y
gue ya han sido resefiados en el punto 0.1.- Espacios Protegidos y Afecciones Ambientales), la
evolucion de sus datos demograficos y residenciales. Este examen permite aportar informacién

relevante en cuanio a las tendencRscHenEerTHeTEOpaUdmaNteNIdo lugar en el municipio durante
mas de 20 afios y que pueden configurarlas,origataciones futuras a las que debe dar respuesta el
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4.1.- Datos demograficos

Para obtener una imagen lo mas ajustada posible a la dindmica demografica del municipio, se ha
analizado la evolucién del total de la poblacién empadronada desde 1985, mas de diez afios después
de la aprobacién de las Normas Complementarias y Subsidiarias vigentes.

Segun los datos publicados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid relativos al
Padrén municipal, la poblacién empadronada en 1985 (afio en la que comienza la serie) ascendia a
1.711 habitantes, cifra que alcanzaba 2.340 en 1991, 4.291 en 2001, 7.731 en 2011 y llegando hasta
8.936 en 2020, ultimo dato disponible.

Segun estos datos disponibles a fecha de 2020, la poblacién actual de Manzanares El Real ha
pasado de 1.711 habitantes en 1985 a 8.936 en 2020 con un crecimiento en torno al 422% en 35
afos.
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Manzanares El Real. Poblacién Total Empadronada por Ano’®
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Como puede observarse en el grafico anterior, la poblacion de Manzanares El Real se ha
incrementado progresivamente, aunque se observan tres periodos claramente diferenciados:

¢ Un primer periodo, que iria desde 1985 (afio inicio de la serie y casi 10 afios después de la
entrada en vigor de las Normas Complementarias y Subsidiarias vigentes) hasta el afio 1999.
Durante este intervalo, la poblacion empadronada se duplica desde los 1.711 de 1985 hasta
los 3.453 de 1999, lo que supone un 102% de incremento.

¢ Un segundo periodo, que iria desde el aflo 2000, con 3.842 habitantes hasta 2008 con 6.933,
incrementandose durante este periodo la poblacion empadronada en 3.091 habitantes, un
80% de crecimiento.

e Y un tercer periodo que iria desde 2009 hasta 2020, en el que el crecimiento seria de 1.692
habitantes, pasando de los 7.244 de 2009 hasta los 8.936 de 2020, lo que supone
aproximadamente un 23% de incremento.
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(
A partir de estos datos y analizando el incremento de poblacién producido desde el inicio de la serie

en 1985 hasta el ultimo dato disponible de 2020, se observa que el crecimiento medio anual ha sido
de aproximadamente 207 hab/afio.

Si tomamos como referencia los tres periodos considerados y realizamos este mismo analisis, se
observa que entre 1985 y 1999 se han generado crecimientos anuales medios de unos 124 hab/afio;
entre 2000 y 2008, los crecimientos medios anuales son de unos 386 hab/afio; y entre 2009 y 2020 el
crecimiento ha sido de aproximadamente 154 hab/afio. Los datos de estos tres periodos nos dan un
incremento medio ponderado entre 1985 - 2020 de aproximadamente 221 hab/afio.

4.2 - Evoluciéon del Parque Inmobiliario

La dinamica inmobiliaria de Manzanares El Real ha mantenido aspectos similares a los de otros
municipios de la Sierra préximos a la ciudad de Madrid, de modo que durante la Ultima década del
siglo XX se ha producido un intenso desarrollo urbano que ha supuesto el incremento de unas 2.333
viviendas (un incremento de casi el 77%) entre los afios 1991 y el 2001, segun los datos de los
Censos de Poblacion y Vivienda. Sin embargo, en la siguiente década, el incremento ha sido
Unicamente de 167 viviendas (poco mas del 3%).

Esta disparidad en la cadencia del crecimiento es debida, entre otras cuestiones, a los ritmos
econdmicos y al cambio en la estrategia de localizacion de la poblacién en la Comunidad de Madrid,
ya que muchos municipios de la Sierra, pero préximos a la corona metropolitana, han modificado
sustancialmente sus porcentajes de viviendas principales y secundarias. Asi, municipios
tradicionalmente de segunda residencia, han ido transformando gran parte de estas viviendas en
principales debido a las mejoras en las comunicaciones y al elevado precio de localizaciones mas
centrales.

Los datos mas recientes disponibles para el andlisis del parque inmobiliario de Manzanares El Real,
son los referidos a las unidades residenciales de Catastro. Desde 2003 se puede tener una vision
aproximada de la evolucion residencial del municipio durante los Ultimos 17 afios. En este horizonte
temporal, han existido momentos expansivos y regresivos desde el punto de vista econémico, lo que
posibilita obtener una imagen bastante clara de la dindmica global de su crecimiento. Estos datos,
facilitan la evaluacion de las distintas propuestas de desarrollo que plantea el Avance del PGOU.

La grafica siguiente permite observar como desde 2003 hasta 2019, el nimero de unidades
residenciales de Manzanares El Real se ha incrementado en 1.718, lo que representa
aproximadamente un 48% de incremento. La tendencia de crecimiento, aunque constante, ha sido
desigual, ya que entre 2003 y 2012, el aumento ha sido de 1.562 unidades, lo que representa poco
mas del 43% de incremento. Sin embargo, entre 2013 y 2020 el incremento ha sido unicamente de
150 unidades residenciales, lo que supone aproximadamente un 3% de crecimiento.
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4 .3.- Comparativa del crecimiento de poblacién v vivienda W

Para obtener una mejor vision de la dinamica demografica y residencial de Manzanares El Real ‘
resulta conveniente la comparacion entre los porcentajes de crecimiento de poblacion y de vivienda,
ya que los datos permiten apreciar las diferentes tendencias de crecimiento y, sobretodo, sobre qué
tipo de vivienda se asienta dicho incremento poblacional.

Las graficas siguientes permiten observar como tanto la poblacion como la vivienda han crecido
progresivamente desde 2003, aunque la poblacién lo ha hecho en mayores porcentajes interanuales.
Asi, mientras la vivienda ha crecido interanualmente desde 2003 un 48% aproximadamente, la
poblacion lo ha hecho en un 72% durante este mismo periodo, lo que sustenta la idea de que buena
parte del crecimiento poblacional de Manzanares El Real en los Ultimos 17 afios se ha realizado,
principalmente, por la sustitucién de viviendas secundarias por principales. Situacion que se hace
mas evidente desde 2009.

Los datos de los Censos de Poblacién y Vivienda parecen sustentar dicho planteamiento, ya que
mientras que en 2001 el porcentaje de vivienda secundaria era de aproximadamente el 58%, en 2011
se reduce hasta el 34,78%. Porcentaje que parece seguir disminuyendo a tenor de los datos de
licencias para obra nueva concedidas en los Ultimos afios y su comparacién con el crecimiento de la
poblacién empadronada, como puede comprobarse en el cuadro de la pagina 294 de la Memoria
Informativa del Avance.

Por otro lado, el porcentaje de vivienda principal crece desde aproximadamente el 32% de 2001
hasta el 54,29% de 2011. Los porcentajes de viviendas vacias se mantienen constantes en
aproximadamente, un 10% durante ese mismo periodo.
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PROPORCION INCREMENTO ANUAL DE POBLACION FRENTE
A INCREMENTO ANUAL DE VIVIENDA
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Crecimientos anuales de vivienda y poblacién y proporcién de incremento anual
de la poblacién con respecto al crecimiento de vivienda
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid y
de la Direccién General del Catastro

5.- Elementos fundamentales de Impacto Territorial del Avance del PGOU

Esta Direccién General de Urbanismo ha procedido al analisis de la documentacién aportada de
acuerdo con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid y con sus modificaciones posteriores, en cuanto a analizar la incidencia de dicho Avance
sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las
infraestructuras y servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera
otros aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de

Madrid.

La Ley 9/2001, por otra parte, sefiala en su articulo 3, punto 2, los principios rectores y fines que
debe tener la ordenacién urbanistica. Principios y fines que deben guiarse en base a criterios de

sostenibilidad y que entre otros son:

a) El uso racional del _recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectivas,
publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion del
territorio

b) La configuracion y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo que
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural
més adecuado para el desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y
bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion

c¢) El aseguramiento , en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las
edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y
colectivo; una distribucion territorial razonable de los usos y actividades, que permita un
desarrollo arménico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la residencia, el
trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el deporte y evite en
todo caso las concentraciones que repercutan negativamente en la funcionalidad de los
espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y la fluida movilidad y
comunicacion

d) La organizacién en el suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones, las

P ~Anao i iac inceialaninnoc o X f\f\l“ r\nrln Ao o1t

t': > aridn-v-exvblotacidon-conforme-a

bUIIOHUbeUHD‘O yiaonrotaraurd ou ZaGIoH - CAOIoaGion-oonrorica

f PIA EL CTRON"C@ %TENTICA L DO U?/IENTOu . B
su naturaleza, sean autorizadas en dichos suelos, odo que contribuya en mayor medida

a la preservacion de su caract8PGFare" 207222815 4

s oo s [T AR
Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv
8573890370350162

mediante el siguiente cidigo seguro de verificacion: 122131

MOPD. 41 UNE A4




PAG. 58

e) La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo
excluido del proceso de urbanizacién

f) La proteccioén, rehabilitacion y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del
patrimonio histérico-artistico, cultural y arquitecténico

g) Impedir la especulacién del suelo

Por otro lado, el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, sefiala en sus apartados, 1, 2
y 4.

1. Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacién, transformacién y uso
del suelo tienen como fin comin la utilizacién de este recurso conforme al interés general y
sequn el principio de desarrollo_sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les
atribuyan las Leyes.

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado
anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los
requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social, la igualdad de trato y de
oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccién del medio ambiente,
contribuyendo en particular a:

a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y
de la proteccién del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su carédcter, del medio rural y la preservacién de los valores del
suelo innecesario o inidéneo para atender las necesidades de transformacién urbanistica.

¢) La prevencion adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la
eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas. |

d) La prevencion y minimizacién, en la mayor medida posible, de la contaminacién del aire, el
agua, el suelo y el subsuelo.

4. Los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes de los
ciudadanos establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos, adoptando las
medidas de ordenacion territorial y urbanistica que procedan para asegurar un resultado
equilibrado, favoreciendo o conteniendo, segun proceda, los procesos de ocupacion y
transformacién del suelo.

En ese sentido, la propuesta urbanistica del Avance del PGOU de Manzanares El Real debera ser
coherente (con los datos disponibles) con las necesidades de vivienda en el municipio y con la
justificacién de las proyecciones sobre tales necesidades en un futuro.

De acuerdo, por lo tanto, con los datos recogidos en el presente Informe de Impacto Territorial del
Avance del PGOU de Manzanares El Real, segun lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001 y de
los principios rectores y fines recogidos en el articulo 3.2. de la Ley 9/2001 y del articulo 3. del Real
Decreto Legislativo 7/2015, y a partir de los datos urbanisticos contenidos en la documentacién
aportada, de las consideraciones reproducidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental, de los
preceptivos informes emitidos, del planeamiento vigente y de su capacidad actual, del analisis del
territorio, su evolucién y capacidad de acogida, se pueden deducir las siguientes determinaciones.

5.1.- Datos demograficos, necesidades y demanda de vivienda
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Si comparamos los datos de poblacion del Padrén Municipal para 2018, que es el primer afio de la
proyeccion, vemos que el Avance sobredimensiona el dato para ese afio, ya que propone 8.703
habitantes, mientras que el dato del Padrén Municipal es de 8.597. Sin embargo, la proyeccion
parece ajustarse mejor a los datos reales en 2020, ya que las previsiones que realiza plantean 8.963
habitantes mientras que el Padron Municipal sefiala para ese mismo afio 8.936 habitantes.

| No obstante y aunque los datos de 2020 parecen estar mas ajustados a la funcidén polinémica

empleada en la pagina 77 de la Memoria de Informacién para estimar la proyeccion de la poblacion
futura en el municipio, hay que tener en cuenta que dichas previsiones son estimaciones basadas en
la evolucién de la poblacion empadronada en el pasado y considerando 8.500 habitantes para el afio
2017. En este sentido, también se podria plantear una proyeccion futura que tuviera en cuenta los
diferentes ritmos de crecimiento que se han producido en Manzanares El Real dese el afio 2000, tal y
como se ha sefialado en el analisis realizado en el apartado 4.1.- Datos demograficos de este
informe, en el que se indica que pueden observarse dos periodos de crecimiento claramente
diferenciados:

e Uno que iria desde el afio 2000 hasta 2008, con un incremento de la poblacion empadronada
en 3.091 habitantes, que implica un 80% de crecimiento.

e Oftro que iria desde 2009 hasta 2020, en el que el crecimiento seria de 1.692 habitantes, lo
gue supone un 23,36% de incremento.

Como puede apreciarse, la consideracion de un intervalo tan grande y con dos periodos de
crecimiento muy diferenciados, puede plantear problemas y sobrestimar los datos de base iniciales
sobre los que disefiar la proyeccion.

Teniendo en cuenta este criterio, si tomamos como base el aproximadamente 23% de crecimiento
que se ha producido en el intervalo 2009-2020, una proyeccién a diez afios nos daria un incremento
de 2.055 habitantes hasta 2029. Por otro lado, si este analisis lo hiciéramos segun los incrementos
anuales medios que se han producido entre 2009 y 2020 (unos 154 hab/afio), el incremento de
poblacién que se produciria en Manzanares en los proximos 10 afios, estaria en el entorno de los
1.540 habitantes.

Con estos planteamientos y dada la situaciéon econémica actual, parece mas realista plantear
crecimientos mas préximos a los que se han producido entre los afios 2009 y 2020 y no tomar en
consideracién periodos de analisis tan largos para la proyeccion de poblacién (que incluyen afios con
crecimientos muy altos), tal y como propone el Avance del PGOU de Manzanares E| Real.

Asi, una horquilla que iria entre los 1.500 y los 1.800 habitantes de incremento de poblacion para los
proximos diez afios, parece una hipétesis mas plausible dada la situacion econémica actual.
Teniendo en cuenta, por lo tanto, la referencia la horquilla que se ha planteado anteriormente de
1.500 a 1.800 nuevos habitantes en los proximos diez afios, las necesidades de vivienda (segun el
ratio 2,57 hab/viv.) estaria entre las 584 y las 700 viviendas.

En cuanto a las necesidades de vivienda, el Avance propone un total de 982 nuevas viviendas, de las
que 179 viviendas estarian en Suelo Urbano No Consolidado y 803 viviendas en el Suelo
Urbanizable Sectorizado. Considerando una ocupacion media de 2,57 habitantes por vivienda (segun
los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2011 del Instituto Nacional de Estadistica), las 982
nuevas viviendas supondrian un incremento de poblacién orientativa de unos 2.523 nuevos
habitantes.

De acuerdo con la proyeccién estimada para Manzanares El Real (10.772 habitantes en 2029, lo que
implica un incremento de 2.272 respecto a 2017), el documento de Avance sefiala que ‘el nuevo
suelo previsto es adecuado y suficiente para responder a la demanda estimada (2.523 > 2.272)".
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Sin embargo, el Avance no ha tenido en cuenta, para evaluar las necesidades residenciales, el
' paulatino descenso del porcentaje de vivienda secundaria del municipio y su sustitucién por vivienda
principal. Ademas y como se ha hecho referencia en el punto 1.1.- Capacidad actual del
planeamiento vigente del presente informe, no ha incluido un analisis detallado del nivel de
consolidacion de los diferentes poligonos residenciales para, en su caso, determinar la capacidad
residual de viviendas vacantes existentes en la actualidad.

En el primer caso, los datos de los Censos de Poblacién y Vivienda parecen avalar dicho
planteamiento, tal y como se indica en el punto 4.3.- Comparativa del crecimiento de poblacién v
vivienda de este informe, asi como lo reflejado en el cuadro siguiente en el que se comparan el
numero de licencias de obra para edificios de nueva planta respecto a los incrementos de poblacién y
las nuevas viviendas necesarias para acoger dicho incremento anual de poblacién empadronada. Si
se observa la serie (faltan los datos para el afio 2018), se puede apreciar claramente como el ntimero
total de licencias de obra para los afios 2013-2019 es muy inferior a las nuevas viviendas necesarias
para acoger el incremento interanual de la poblacion, segun el ratio 2,57 hab/vivienda, lo que supone
que el incremento de la poblacion empadronada en este periodo se ha sustentado sobre
viviendas existentes y no sobre la construccion de nuevas viviendas. Este fenédmeno, por otra
parte, puede verse incrementado en los préximos afios debido a los cambios de habitos de la
poblacién debidos a la pandemia de COVID-19.

Afos 2013 2014 2015 2016 2017 2019
Licencias concedidas de
obras. Edificios de nueva 2 3 9 1 3 3
planta
Licencias concedidas de
obras. Edificios de nueva 2 3 9 1 3 3

planta sin demolicién previa
Licencias concedidas de
obras. Edificios de nueva 0 0 0 0 0 0]
planta con demolicion previa
| |Licencias concedidas de

obras. Rehabilitacién de 1 1 2 1 0 1
edificios

Total Licencias Edificios de 3 4 11 2 4 4
nueva planta

QL oln 129 127 78 113 97 243
respecto ano anterior

Viviendas nuevas necesarias

para el incremento de la 50 49 30 44 38 95

poblacién segun ratio 2,57
hab/viv.

Licencias Edificios Nueva Planta por afio y Comparativa con el Crecimiento Interanual de la Poblacion y Viviendas
Necesarias para dicho Crecimiento
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos Estadistica de Construccién de Edificios. Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana.

En la Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Manzanares El Real, se sefala que ‘puede
afirmarse que este modelo territorial ha funcionado razonablemente bien, puesto que en los tltimos
afios se ha desarrollado précticamente en su totalidad el suelo previsto para el crecimiento del
municipio. De hecho, el anico poligono completo de las NNSS (de los no afectados por el Parque)
que no se ha desarrollado a dia de hoy es el poligono P-19”.

Debido a esta carencia, se ha realizado un analisis visual de los fotogramas digitales de los vuelos
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este analisis se ha determinado que Manzanares El Real dispone de una capacidad residual vacante
que se situaria entre 165 y 200 viviendas en el Suelo Urbano.

Del analisis de los datos anteriormente resefiados puede sefialarse que:

1. Dada la situaciéon econdémica actual, se deberian plantear crecimientos mas préximos a los
que se han producido entre los afios 2009 y 2020 y no tomar en consideracién periodos de
analisis tan largos para la proyeccion de poblacién. Asi, una horquilla que iria entre los 1.500
y los 1.800 habitantes de incremento de poblacién para los préximos diez afios, parece una
hipotesis mas plausible dada la situacion actual.

Teniendo en cuenta, por lo tanto, la referencia la horquilla que se ha planteado anteriormente,
las necesidades de vivienda (segun el ratio 2,57 hab/viv.) estarian entre las 584 y las 700
viviendas.

2. El Avance no valora adecuadamente, a la hora de plantear las necesidades de vivienda, la
importancia de la sustitucién de viviendas secundarias por principales, algo que los Censos
de Poblacién y Vivienda (en cuanto a la disminucioén del porcentaje de viviendas secundarias)
y la comparacién entre las licencias de obra para edificios de nueva planta para los afos
2013-2019 y las nuevas viviendas necesarias para acoger el incremento anual de poblacion
empadronada para esos afios, parecen avalar.

3. El analisis visual de los fotogramas digitales de los vuelos PNOA RGB de 2020 para la
totalidad del Suelo Urbano (no se han tenido en cuenta el poligono P-19, que el Avance
clasifica como Suelo Urbanizable Sectorizado, asi como las zonas de los poligonos P-6 y P-
20 que el Avance clasifica como Suelo Urbano No Consolidado), se ha determinado que
Manzanares E| Real dispone de una capacidad residual vacante de, aproximadamente, unas
165 a 200 viviendas.

Uno de los objetivos de sostenibilidad deberia ser una estrategia que limite la ocupacion de nuevos
suelos, de forma que el aprovechamiento de viviendas vacias, la sustitucion de las viviendas
secundarias por principales y la rehabilitacion, sean la base sobre la que sustentar el crecimiento de
la poblacién.

Manzanares El Real se sitia en la Unidad Paisajistica 19.2. Sierras y Valles de la Sierra de
Guadarrama, segun el estudio: “Analisis, diagnostico y evaluacién de la calidad del paisaje de la
Comunidad de Madrid para el establecimiento de criterios de proteccion y ordenacién del territorio”,
de la Direccion General de Urbanismo y Suelo.

Tanto los prados separados por vallas de piedra o seto vivo, como los afloramientos rocosos
graniticos que aparecen dispersos en la trama urbana, rompen la estructura paisajistica artificial
(urbana) y crean una continuidad visual con los paisajes de alto valor de las cumbres de la zona.

Dicha Unidad de Paisaje 19.2. presenta una valoracion final en grado de valor de 8, que se
corresponde con la maxima proteccion paisajistica. Desde el punto de vista paisajistico y a pesar de
ser zonas urbanas, los vacios e islas incluidas en su trama, presentan caracteristicas similares a las
existentes en el resto de la Unidad Paisajistica 19.2. Desde esta perspectiva, se considera a éstos
vacios como elementos coherentes con la estructura urbana, ya que pueden funcionar tanto como
cufias verdes como elementos que aportan continuidad al paisaje. Se considera, por lo tanto, que el
Avance del PGOU de Manzanares El Real debe centrarse mas en aspectos de “cirugia urbana” en
los diferentes sectores de suelo urbano para la obtenciéon de viviendas, equipamientos y servicios,
planteando, tanto propuestas de planeamiento como de gestién que posibiliten la creacién de dichos
espacios y dotaciones. Dichas actuaciones de “micocirugia urbana”’, tendran un evidente impacto en
el sistema urbano de Manzanares El Real y no tanto en los municipios colindantes y, por lo tanto, en
las determinaciones que el PORN realiza para esta zona.
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conclusiones, para poder determinar las necesidades de nuevas viviendas y, por lo tanto, la
clasificacion de ambitos y sectores de Suelo Urbano No Consolidado o Suelo Urbanizable |
Sectorizado.

Las previsiones que hace el Avance del PGOU de Manzanares El Real respecto al desarrollo de
nuevas viviendas, implican la propuesta de 803 viviendas en Suelo Urbanizable Sectorizado y 179 en
Suelo Urbano No Consolidado, lo que hacen un total de 982 nuevas viviendas.

Si se tiene en cuenta la capacidad residual existente (entre 165 y 200 viviendas), junto a las
viviendas propuestas en el Suelo Urbano No Consolidado que no se ha tenido en cuenta a la hora de
analizar dicha capacidad vacante (zonas de los Poligonos 6 y 20) y que suponen 103 viviendas, asi
como las 370 viviendas propuestas en el sector SUR-1 (antiguo poligono P-19) del Suelo
Urbanizable Sectorizado, obtendriamos una horquilla entre 638 y 673 viviendas. Si a estas cifras se
le afiade el paulatino incremento en la sustitucién de viviendas secundarias por principales, se
considera que estos datos son suficientes para dar respuesta a la previsible demanda de viviendas
que se produciran en los proximos afios en el municipio de Manzanares El Real.

Por lo tanto, en base a la documentacion aportada por el Avance en este sentido y teniendo en
cuenta el analisis desarrollado anteriormente en relacién a la capacidad residual vacante en Suelo
Urbano, a las propuestas de nuevas viviendas del Avance en el Suelo Urbano No Consolidado y el
Suelo Urbanizable Sectorizado, asi como a los elevados ritmos de sustitucién de viviendas
secundarias por principales acaecidos en los Ultimos afios (ya que buena parte del crecimiento de la
poblacion empadronada de Manzanares El Real en los Ultimos afios se ha sustentado en este
hecho), se propone la desclasificacion de los sectores SUR-2 y SUR-3 del Suelo Urbanizable y
su clasificacion como suelo protegido, de conformidad con lo resefiado en la pagina 24 del

“Como viene poniendo de manifiesto esta Direccién General en sus informes, en coherencia
con las directrices del PORN deberian limitarse los nuevos impactos sobre el territorio
mediante la preservacion de la mayor parte del suelo no transformado, evitando
colmataciones y la tendencia a la formacion de un continuo urbano. A ese respecto, desde
esta Direccion General se considera que debe detenerse el proceso continuo de expansién de
la urbanizacién dispersa que aqueja a buena parte de la Zona de Transicién, a fin de atender
los preceptos del PORN y respetar sus notables valores, por lo que informa
desfavorablemente la clasificacion como suelo urbanizable de los sectores SUR-2 y
SUR-3, cuyos terrenos deben protegerse”.

5.2.- Consideraciones en relacién al Area Homogénea AH-2 propuesta por el Avance

El Avance del PGOU de Manzanares delimita en la zona circundante al casco histérico un Area
Homogeénea (AH-2 “Ensanches”) que incluye, principalmente, las ampliaciones de suelo residencial
exteriores al nucleo inicial del municipio y situadas al norte del mismo y la ladera de La Pedriza.

Caracterizada por una trama urbana en las que se han ido afiadiendo desarrollos urbanisticos
independientes y adaptada a las condiciones topogréaficas existentes. La tipologia predominante son
las de viviendas unifamiliares aisladas, adosadas y pareadas, asi como, en algun caso, viviendas
unifamiliares en condominio. En dicha Area Homogénea se incluyen desarrollos ejecutados de
distintos poligonos de las Normas Complementarias y Subsidiarias vigentes.

En esta Area Homogénea AH-2 “Ensanches”, el Avance del PGOU de Manzanares El Real incluye el
antiguo Poligono 11 “Las Rocas”, cuyo plan parcial, aprobado definitivamente el 26 de julio de 1968,
es anterior a la aprobacién de las Normas Complementarias y Subsidiarias vigentes.

El Avance incluye este antiguo poligono dentro del Suelo Urbano Consolidado y su desarrollo a
traves de las ordenanzas R1 (Residencial Grado 1) y EQ-pu (Equipamiento Publico - Red Local).
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Detalle de la prop del Avance del PGOU de Manzanares El real para el antiguo Poligono 11 “Las Rocas”
Fte. Plano de Ordenacion PO-05-11 del Avance del PGOU de Manzanares El Real

En resumen, los parametros de dichas ordenanzas son:

= R1- Residencial Grado 1. Superficie minima de parcela privativa 500 m?2, con un frente
minimo de 6 metros y retranqueos a alineaciones oficiales y laterales de 3 metros. Propone
una edificabilidad de 0,33 m?/m? sobre la fraccion de parcela privativa, 2 plantas y una
densidad de 14 viv/ha.

En cuanto a la altura, el Avance sefiala como altura 7 metros, con las consideraciones que se
sefialan en el Articulo 126.2: Computo de la altura de Ia edificacién o de cornisa en unidades
métricas, de las Normas Urbanisticas, para la altura en metros equivalente a 2 plantas:

“Para las zonas donde las ordenanzas del Plan General permiten una altura maxima
de 2 plantas, se establece que, en general, debera cumplirse una dimension maxima
en unidades métricas de 7,00 m.

Cuando la parcela tenga desnivel, la altura méxima del edificio se limitara a 6,50m,
pudiéndose llegar a 7,50 en el punto mas desfavorable. En este caso, la altura de 7,50
m a cornisa o alero que se define en el presente articulo, no podra superarse en
ningun punto de las fachadas de la edificacion’.

« EQ-pu. Equipamiento Publico (Red Local)

Con un uso dotacional, propone una superficie minima de parcela (la existente antes de la
aprobaciéon del PGOU), sin frente minimo ni retranqueos para este grado. Plantea una

edificabilidad de 1,40 PHMEGTREKISIOMERT WREL 0COPEDIGN maxima de parcela del 80% y 3
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Con respecto a la altura, la ordenanza sefiala 10 metros, conforme a la altura equivalente a
tres plantas y establecida en el articulo correspondiente al computo de la altura de la
edificacion, recogido en el capitulo 2 del Titulo V de las presentes Normas Urbanisticas
(Articulo 126.1):

‘Para la altura de tres plantas, se establece que debera cumplirse una dimension |
maxima en unidades métricas de 10,00 m, salvo para los edificios ubicados en el

Conjunto Histérico, en los que la Direccién General de Patrimonio Histérico podra

establecer una altura inferior en unidades métricas.

Cuando la parcela tenga desnivel, la altura maxima del edificio se limitara a 9,50m,
pudiéndose llegar a 10,50 en el punto mas desfavorable. En este caso, la altura de
10,50 m a cornisa o alero que se define en el presente articulo, no podra superarse en
ningun punto de las fachadas de la edificacion”.

Para esta zona, con fecha de 24 de enero de 2012 y nimero de registro 10/028515.9/12, el
Ayuntamiento de Manzanares El Real remite a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, propuesta para la Modificacion Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias del
Planeamiento que se refiere al ambito situado dentro del poligono definido por las Normas
Subsidiarias como Poligono 11 “Las Rocas”. Los datos comparativos de dicha modificacién aparecen
en el cuadro siguiente:

PLANEAMIENTO VIGENTE PLANEAMIENTO MODIFIGADO
Ordananza de apicadon Ordenanza 3.2 Ordenanza 2.6
vivienda unlfiamiliar 2istada, pareada o "
Grados y pos edificatorios o si hey proyecto de conjunt Vivienda aklada, pareada o agrupada
. . Superficic minma do a * 500 m2 . 500 m2
Condciones de parcelacion Teonts M0 = am
Refrangueo & aineacitn oficial ¥ 4m 3m
Condiciones da posicién lﬂ&anquw a lindaros [ederales 3m m
Refrangueo a lindero ‘posterior 3m am
Oupagion * 30% (odif pring= 20%, edif. aux = 10%) 30%
Fandoe maximo - -
- N* maximo e planias Edif prine = 1,5 oL, edf aux = 1pd 2 plantas
Candicions de voluman Altura méndima de comisa 600m 7.50m
Edfficabilidad * 1,501 x 20% + 1 x 10% 0.33 m2/m2
Densided 14 W/ Ha 14 viv) Ha

Tabla Comparativa del Planeamiento Vigente y Planeamiento Modificado para el Poligono 11 “Las Rocas”
Fte. Modificacién Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias del Planeamiento que se refiere al ambito situado dentro del
poligono definido por las Normmas Subsidiarias como Poligono 11 “Las Rocas”

Como puede observarse, si la modificacién propuesta en 2012 se compara con el planteamiento que
hace el Avance del PGOU de Manzanares El Real para esta zona en lo relativo a la ordenanza
residencial R1, se ve que coinciden practicamente en su totalidad.

Por tanto, la propuesta del Avance con respecto al planeamiento vigente, incrementa el nimero de
plantas (pasando de 1,5 plantas a 2) y la altura maxima (6 metros a un maximo de 7,50 metros).
Dicho incremento se acentua con las 3 plantas y los 10 metros que se proponen para la ordenanza
de EQ-pu.

Hay que sefialar que dicha Modificacién Puntual fue informada desfavorablemente por acuerdo
de 26 de abril de 2012 de la Comisién de Urbanismo, en base a los informes técnico juridicos, de
fecha 26 de abril de 2012, de la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial.

Y con fecha de lunes, 21 de mayo, de 2012, el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, publica
RESOLUCION de 11 de mayo de 2012, por la que se haoe publica Ia Orden 1316/2012 de 10 de
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En dicha Orden, se sefiala que, por la Subdireccion General de Planificacién Regional, en fecha 25
de abril de 2012, se ha emitido un informe en el que se concluye lo siguiente:

“Desde el punto de vista paisajistico y a pesar de encontrarse dentro del suelo urbano, puede
considerarse al poligono 11 (édmbito afectado por la Modificacién Puntual) como un ambito de
caracteristicas similares a las existentes en el resto de la Unidad Paisajistica 19, sierras y
valles de la sierra del Guadarrama-La Pedriza de Manzanares.

Debido a sus particularidades fisicas, consistentes principalmente en el importante
afloramiento rocoso granitico existente, el poligono 11 rompe la estructura paisajistica artificial
(urbana) creando una continuidad visual con los paisajes de alto valor de las cumbres de la
zona del domo granitico “El Yelmo”, tal y como puede observarse en el Anexo Cartografico
incluido en el informe de la Direccion General del Medio Ambiente.

Por lo tanto, esta modificacién puntual supondria un incremento del nimero de plantas y de la
altura de la edificacion (que pasarian si se aprobara la Modificacién Puntual de 1,5 a 2
plantas, y de una altura méaxima de 6 a 7,5 metros, respectivamente), con el consiguiente
impacto visual sobre la Unidad Paisajistica 19.2 (cuya valoracién paisajistica es maxima),
reforzado por la relocalizacién de los aprovechamientos lucrativos residenciales en la zona del
afloramiento rocoso.

Por todo lo anterior, desde el punto de vista paisajistico se desaconseja la Modificacion
Puntual en los términos en los que esta planteada”.

El Ayuntamiento de Manzanares El Real recurri6 en Contencioso-Administrativo dicha Orden
1316/2012, que fue DESESTIMADA por Sentencia 1482/2013, de 18 de octubre de 2013, del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid, posteriormente FIRME, por Sentencia del Tribunal Supremo,
Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Quinta, de 28 de julio de 2015.

Por tanto, dado que la propuesta del Avance del PGOU de Manzanares El Real para la zona del |
antiguo poligono P-11 “Las Rocas”, es coincidente con lo que planteaba la Modificaciéon Puntual de
las vigentes Normas Subsidiarias deI Planeamiento que se refiere al ambito situado dentro del |
poligono definido por las Normas Subsidiarias como Poligono 11 “Las Rocas”’, se debera revisar el |
planteamiento que hace el Avance para el ambito del antiguo Poligono 11, en cuanto al |
numero de plantas y altura de la edificacién o de cornisa, ademas de la localizacion de los
aprovechamientos lucrativos residenciales en la zona del afloramiento rocoso, atendiendo a lo
dispuesto en la Orden 1316/2012, de 10 de mayo, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, por la que se deniega la aprobacion definitiva de la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Manzanares el Real en el
ambito del poligono 11, Plan Parcial “Las Rocas”.

Finalmente, y en cuanto al contenido sustantivo del Plan, su analisis y valoracion se realizara
posteriormente cuando, en su caso, se aporte el expediente completo a la Direccion General de
Urbanismo a efectos de su aprobacién definitiva, junto con los informes sectoriales favorables
emitidos, conforme a las competencias establecidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

6.- CONCLUSION:

Dadas las consecuencias medioambientales que se desprenden del Informe Previo de Analisis
Ambiental y de los distintos informes sectoriales que obran en el expediente derivados del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, asi como del contenido establecido en el articulo 3 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana y de los articulos 3 y 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
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nuevas viviendas y, por lo tanto, la clasificacion de ambitos y sectores de Suelo Urbano No
Consolidado o Suelo Urbanizable Sectorizado.

% En cuanto a la justificacién de la inclusiéon de cada tipo de suelo a su categoria, se debera
justificar, por un lado, los cambios de clasificacion con respecto al planeamiento vigente, asi
como la clasificacién por parte del Avance del Suelo Urbano y Urbanizable, su inclusién de

| cada tipo de suelo a su categoria, asi como sus parametros urbanisticos.

Igualmente se debera justificar que los suelos asignados a la categoria de suelo urbano
cumplen con las caracteristicas definidas en el articulo 14 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

% De conformidad con el Informe Previo de Analisis Ambiental* y el articulo 22.2. de la Ley
1/1985, de 23 de enero, de Declaracion del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares las zonas del “Nucleo de Manzanares El Real y Urbanizaciones” se zonificaran
como zonas P (sefaladas asi en el Plano que se incorpora como anexo | a la citada Ley
1/1985, y en los planos para cada una de las Zonas que se reflejan en el anexo |I).

% En cuanto a las necesidades de vivienda, si se tiene en cuenta la capacidad residual |
existente, junto a las viviendas propuestas en el Suelo Urbano No Consolidado que no se ha |
tenido en cuenta a la hora de analizar dicha capacidad vacante (zonas de los Poligonos 6 y |
20), asi como las viviendas propuestas en el sector SUR-1 (antiguo poligono P-19) del Suelo ‘
Urbanizable Sectorizado, se considera que estas cifras son suficientes para dar respuesta a |
la previsible demanda de viviendas que se produciran en los préximos afios en el municipio
de Manzanares El Real. ‘

|

Por lo tanto y teniendo en cuenta la capacidad residual vacante en Suelo Urbano y las |
propuestas de nuevas viviendas del Avance en el Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo
Urbanizable Sectorizado en el ambitos antes resefiados, asi como a los elevados ritmos de
sustitucion de viviendas secundarias por principales acaecidos en los Ultimos afios, y de
conformidad con el Informe Previo de Analisis Ambiental (pagina 24), se desclasificaran los
sectores SUR-2 y SUR-3 del Suelo Urbanizable y se clasificaran como suelo protegido.

+ En cuanto al sector SUR-1 (antiguo poligono no desarrollado P-19 de las Normas Subsidiarias
anteriormente vigentes), el Avance no hace ningun tipo de valoracién sobre su idoneidad ni
sobre los motivos por los cuales no se ha desarrollado tras mas de cuarenta afios de vigencia
de tales Normas. De esta forma y tal y como se indica en el Informe Previo de Andlisis
Ambiental, “el ambito, desde el punto de vista de su localizacién, en la inmediata continuidad
del casco urbano, parece a priori adecuado para un eventual desarrollo, si bien, se observa
que se trata de terrenos con una presencia muy acusada de afloramientos graniticos, zonas
arboladas y éreas de elevada pendiente, lo que debera valorarse para establecer las |
potenciales limitaciones para su desarrollo y las medidas que aseguren su mejor integracion
con el menor impacto ambiental posible”

% Con respecto al Poligono 11 “Las Rocas”, se debera revisar el planteamiento que hace el
Avance para el ambito del antiguo Poligono 11, en cuanto al niumero de plantas y altura de la
edificacién o de cornisa, ademas de la localizacién de los aprovechamientos lucrativos
residenciales en la zona del afloramiento rocoso, atendiendo a lo dispuesto en la Orden
1316/2012, de 10 de mayo, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacioén del Territorio,
por la que se deniega la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Manzanares el Real en el &mbito del poligono 11,
Plan Parcial “Las Rocas”.

% De conformidad con el Informe Previo de Analisis Ambiental, se deberan proteger los terrenos
arbolados existentes en los sectores de suelo urbano consolidado y no consolidado asi como

cumplir las determinacionesadecdartreys 82605 deL 26cdecdiciembre, de Proteccion y Fomento
del Arbolado Urbano de la Comumnidadsde-Magrice donde se recoge la prohibicion de tala y
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podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano, la
obligacién de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de conservacion
del mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones. Se recogeran los
casos en los que, ante la ineludible eliminacion de ejemplares arbéreos, se estara a lo
dispuesto en la Norma Granada (aprobada para su aplicacion en el ambito de la Comunidad
de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 7/11/91) para valoracion del arbolado
ornamental, asegurando, asimismo, la plantacién en el mismo ambito en que se produjo el
apeado.

Las anteriores determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la tramitacion del
Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Manzanares El Real. Asimismo, deberan
cumplirse las prescripciones establecidas en el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico (Informe Previo de Analisis Ambiental), teniendo en cuenta los condicionantes reflejados
en los distintos informes incluidos en el procedimiento ambiental, de conformidad con el articulo 18 'y
siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y del articulo 56 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Examinada, por tanto, la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Manzanares El Real, asi
como las determinaciones recogidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental y en los informes
sectoriales que le acomparian, se considera que, una vez recogidos los criterios mencionados en los
parrafos precedentes, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Area de Planificacién y Gestién de Reslduos

Direccidn Geneeal de Medio Ambients y Sostenilalidad
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Ref 10332383918
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SUELOS. QVAEQE DEL PLAN GENERAL DE ORDEN N URBANA EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE MANZANARES EL REAL.

Municipio Mareanares el Real
Unidad de Origen Are:a de Plandecacitn y Gestion ge Residuos
Unidad de Destinc Are-a de Andiisss Amimental de Planes y Programas

Antedodentes Fecha N® Registro

INVENTARIO DE SUELOS CONTAMINADOS

Inscripcion en ¢l Inventario | Fecha: N* Resolucién:
Identificacion del sucle

contandnado

Se adjunta plane O 31 O NO

Sc adjunta reglistra O 51 O NO

1.2 INVENTARIO DF SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS!

Inscripclon en ol Inventario

Identificacion del

om plaza mivnto

Se adjumts ficha Ll st U NO |

! Informacidon exclusivamente de uso interno, no comunicar at afectado.
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2.1 DESCRIPCION DEL MEDIO

CONTENIDO OBSERVACIONES

Objetivo y dmbilo Suficientements cumplimentado

Mapa topogrifico Se inchye

Conlexto geoldgico Suficientements cumplimentado en Tamoe IX Documento [nicial Estratégico
L?“mfmiq"d’ ‘a5 unicacies Suficientements cumplimentede an Teme 0¥ Documento Inicial Estratégico

Usos actuales del suelo y del agua
subterrines en ol entormo

No 50 incluye

Se mcluye plano de ordonncl on propuesta en Tomo 11 Memorns de

lropu:su de plancaminenio Ordenacion
Planos con localizacién zonas I
iaImente conflictivas No ¢ identifican

2.2 BSTUDIO HISTORICO DEL AMEITO DE ESTUDIO

El estudio higtdeico s¢ ha realizado con [otografias aéness de los afios 1956, 1975, 1991, 1999, 2006, 2011, 2014,
Do estudio histérico y de la visita y reconacimicrtio de campo sz deriva que en los dmbitne de estudio no 3¢ ha
llevado a cabo ningune sctivided potencialmente contaminants dol suelo.

23 PLANO DE PLANEAMIENTO FROPUESTO.

Se inchuya plano de Ordenacion propuests ¥ su descripcion en el Tomo I Memoria de Ordenacidn, de] Documento

de Avance del PGOU

2.4 IDENTIFICACION DE ZONAS CONFLICTIVAS?

Demominacién Tipologia Descrincién
I ndustria

Vemderb

# La informecion referenie a las zonas conflictives detectsdes debers recogerse en Jes comrespondientes fichas
urbanisticas, en vista a ba realizacidn de su posterior analitics.
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No 34 estublecen condiciones al desarrollo urbanistico, Wicamente con canicter general en ¢l documento normativo
daberk incluirse en su articulado &l siguiente texto: en ¢l caso de Ias instalaciones sometidas sl Real Decreto %/2005,
de 14 de enero, por el que s¢ establiece Ia relaciin de actividedes potencialmento contaminantes del suelo y los
criderios y estandares pars la declamcidn de suelos comtaminados, tanto la invplantacion de nuevos establecimientas
caImo su clausura se someterin a bo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

- sERV

Las zonas estudindas propuestas en el plancamiento han sido:

-Ambitos de aetuacion en suclo wbero no consolidado: SUNC-1,2,3,4,5y 6.

-Sectores de suclo axbanizable sectorizndo:SUR-1,2y 3.
Siendo todoa ellos de wso global residencial, exeapte ¢l SUNC-6 de wo terciario comercial.
Tamto en el estindic histdrico realizade con fotografias adreas desde 1956, como en la visite de reconocimiento do
campe 1o 3¢ ha idertilicado le existencis de actividades poknecislments contaminentes del \wle en los dmbites y
sectores citados.

Madrid, 29 de octubre de 2018,
V* B* JEFE DE AREADEDE %mncpmm ¥ GESTION EL TECNICO DEL AREA.
Fipmeds MARLA DEL SO SANTOS BANCHEZ Femndo d gialmente por ERNESTO GALLEGO VALCAWCE
) OMU} ADRI
o i n. COMUTIOAD DE MADRID O e COMMIBAS BEMADRED vt

Heela @iy~ 49 lllﬁ!m!d&dﬂﬂm BRI Tclch
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~
Canal -/
de Isabel I e
D. Mariano Diiveros Herrero
Subdirector General de Evaluaciin Ambiental
Estratégica y Desarrolio Sostenible
Direcdién General del Medio Ambilente y
Sostenibiiidad
CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE v
ORDENACION DEL TERRITORIO
C/Alcald, 16
28014 Madnd
Maded, 28 ¢ junio de 2019
Asunto: Solicitud de Informe en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluadén amblental,
asi como de Informe exigido por e! Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamlent o de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, con relscién al Avance
del Plan Gener al de Ordenacién Urbana de Manzanares El Real {Madrid).
SlA: 18/168
10-U82-00179.2/2018
EXP: 2018_EXP_000032386
Enrelacién con el escrilo con nimero de entrada en el Registro General de Canal de 1sabel 11 SA. 201500116177,
por el -que la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacitn del Territorio solicita Infarme en cumplinmiento de Iy
Ley21/2013, de 9 de diciembre de evaluacitn ambiental, en relacion con el Avance del Plan General de Manzanares
El Real, asi como al Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestr ucturas de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid, se informa to siguiente;
Documentacién en soporte digital de fecha abril de 2018:
Tomo I, Memoria de Informacion
Tome Il Memaria de Qrdenac idn,
Tomo Ul Mor mas Urbanlsticas
Tomo IV. Catidogo de Bienes y Espacios Protegidos.
Tomo V. Estudio de Viabilidad y Sosterubitidad Econé mica
Tome Y. Planos de Informacin,
Tamo Vi) Planos de Ordenacicn,
Tame Vil Estudios Complementarios.
Tomo 1X Documento Inicial Estratégico
Tame X, Memoria ge participacion ciudadana.
Antecedentes:
Convenro de Gestion Teécnico Comercial y Mantentmienta de to Red de Distribucion entre ¢l Ayuntamiento de
Manzanores ef Reat y el Canal e Isebel 1, de fecha 3 de noviembre de 2000
Respecta a las competencias de Canal de Isabel I} $.A. en el munkipio de Manzanares £ Resl:
Pot Acuerdo cle 14 de jume de 2012, del Consepo de Goblerno de |a Conmunidad de Madrsd y al amparo de lo previsto
enelarticulo 16 de la Ley 3/2008, de 29 de dicbemnbr e, de Medwlas Fiscales y Administrativas de 1a Comunida d de
Madrd. ve autoro la canstiturion de la sociedad anénima Canal de Isabel Il Gestion, S A Queé tieme por objeto la
a B a5 B
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Canal <=/
de Isabel Il

reakzacion de aclividades telacionadas con el abasteciniento de sguas, saneamdento, sericros hidrdulicos y obray.
hidriulicas, de conformidad conla ey 17/1934, de 20 de diciembre, Regula dora del Abastecimiento y Sanearmiento
de Agua en (3 Comunidad de Madrid, de forma que es Canal de 1sabel H Gestidn, 5.A_ {actualmente denomiaada,
Canal de isabet W $,A) 13 emprese competente para 1o gestidn del serviio hidrico integral encomendado, de
conformidad con el dtado Acuerdo de Consejo de Gobierno, lp que Incluye la prestacidn de los servickos de
abastecimiento, sansamiento y ceutilizacion de agua que, por cualquier titulo, correspondan a Canal de Isabed If

Por lo anterior, en la actudlidad, koy servicios de Abastecimiento (aduccion y distribucidn) y Saneamiento
{alkcantarilado y depuracion} se prestan de la siguiente manora en el municipio de Manzanares €l Real:

El se1vicio de Aduccion por Canal de Isabel 11 5.A

El servicin de Distribucién por Canal de Isabel 11 S.A
Ef servicio de Alcantanilade por el Ayuntamien (0.
El servicio de Depuracin por Canal de Isabel 1 §. A

Por lodo ello, corr esponde 3 Candl de isabed 1 5.A ¢mitl ef presente informe

Respecto a bos cracimiantos previstos en o) Documento de Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de
Manzanares El Real:

E) datumento de Avance del Plan General de Ordemacién Urbana de Manzanares €l Real, que ahora se informa,
plantea el desatrodlo de seis Smbitos en suelo urbano no consalidado, SUNC-1 3 SUNC-6, y tres sectores en suelo
urbanizable sectorizado, SUR-1 3 SUR-3.

La edificabllidad residencial total propuesta en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado
asciende a un (0tal de 201.639 m! edificables, de los que 29.6 28 m? edificables se localizan en suelo urbano no
consolidado y 172.011 m? edificables en suelo urbanizabile sectorizado. E} ndmero total de viviend'as previstio en el
Avance es 982 viviendas, de las cuales 179 se encuentran en suelo urbano no consolidade y 803 en suelo
usbanizable sectorizade Ppr Qlro lado, se propone una superficie estimada de suelo destinado 3 tesciario y
dotacional de 43 BB4 m’ edificables, 8.075 m’ en suelo urbano no consolidado y 35 809 m* en suelo urbanizable
sectorizado, asi como 61 724 m?! de zonas verdes.

Los crefimientos propuesios se encuemtian en las dos zonas de poblacién existentes en el municpio de
Manzanares £l Real, como se indica a continuacidn:

Casso webano de Manganares £l Beal: sels dmbitos en suelo urbano no consolidado, SUNC-1 3 SUNC-6, y un
sexctor residencial en sueio urbanizable sectoriz ado, sector SUR-1, ubicados en el casco urbano, que suponen
un 1013l de 259 viveendas mul tifamilares, con una edificabilidad de 32.722 m?, 290 viviendas unifamili ares,
con una edificabitidad de 76.098 m! y una superlicie edificable de uso terciario y dotacional de 38.728 m’
Addemids, existe una superlicie de 36.794 m’ destinada a zonas verdes

Zona préaima a Ja Yibanizacion La Ponderosdy de la Sierrd. dos sectores en suelo uwrbanizable sectonzado,

$ectores SUR-2 y SUR-3, ubicados en torno a la urbanizacién La Pondesosa de la Sierra, que suponen un tolal
de 232 viviendas multifamilsares, con una edificabilidad de 27.846 m2, 201 viviendas unifamiliares, con una
echficabilidad de 64,973 m’ y una superiicle echficable de uso dotacional de $.156 m?. Ademds, existe una
superficie de 24 931 m? destinada 3 10nas verdes

En cuanto a Fa justificacidn de la existencia de agua suficiente para sotisfacer las nuewas demandas:

Resulta procedente ndicdr que Canal de tsabed 1 5 A on el prouediniento de elwsboracion del planeameento debe
ernitir informe exclusivamente sobv e 165 aspectos de su compeléncia

En este sentedo, 1a competencia para Ja ordenacidn y concesidn de recursos y aprovechamientos hidiicos, de
conformidad ton lo dispuesto en e articulo 149 1 22 de la Condtitucion, ¢ competencia extlusiva del Estado, no

Seeda Ungiria, 315 28003 Mated A A o
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correspondidéndole en consecuencia @ Canal de isabel I S A pronunciamientlo alguno relativo 2 la existencia o
incristencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las nuevas demandas, sino que 1al pronunclamiento
corresponde a la Confederacidn Midiogrilica del Tajo, en cuanto £ ntidad responiable de la ordenacion de los
recuisos hidricos

Respecto 8 la nueva demanda de recursos hidricos:

e acuerdo con los datos anteriores y segun las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel
Il (2012), 18 demanda media de agua para consumo humano estimada para los desarrolios previsios en el
Docurngnto de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Manzanares El Real es de 2,191 m’/dia (25,4
If3), siendo el caudal punta 49,6 /3. de Jos que 1.858 m'/dia (21,5 I/s) corresponden a la demanda en suelo
urbanizable sectorizado, 333 m'/dfa (3,8 s} a los Ambilas en suelo urbamo no consalidado, siendos tos cavdales
punta 43,1 /3y 10,9)/s respectivamente

La demanda media total estimada para los desarrollos propuestos se reparte por nicleos de pobiackon de 1a
slguiente forma:

C35€0 yrbang de Manzanares £l Real: | 295 m*/dia (14,9 I/'s) y un ¢caudal punta de 31,8 /s
Zona préwima i s Lirbanizagio n La Pondeross die ta Sietrd: B96 m'/dia (10,4 1/s) y un caudal punta de 23,5 I/s

£l céicwdo de Ia demanda se ha realizado consederando las dotaciones especilicas de suministro para las distintos
usos ded suefo previstos en planeamiento, que se recogen en ka Tabla 41 de las vigentes Normas para fiedes de

Abastecimiento de Canal de isabel 1 (2012). Estas dotaciones han sido determinadas tenigndo en consideracidn:
13 evohucion, distribucién espacial y estructura de 2 poblacion y de (as actividades industriales, el anifisis del grado
de ocupacidn de vivienda v de 1s superficie media de ta misma y los valores mdximos eslacionales de tonsumo
ddario registrada en una muestra significativa de zonas de suministro en el mbito de actuatidn de Canal de isabel
It S.A. Con estas dotaciones especificas ve dimensionan las infraesinscturas Mdridulicas para atender la demanda
del dia de méximo consumo de sfio

En cuanto a fas infraestructucas necesariss pars ol abastecimiento de los desarrollos propuestos:

En (2 actuatidad et municiplo de Mainzanares El Real se abastece con recursos procedentes del Sistema General de
Abastecimiento adscrito a Canal de Isabell 1 S.A, que llegan al municipio bien desde la ETAP de Nevacerrada o bien
desde la ETAP de Santillana, en funcidn de la época del alto.

En cuanito a 13 aduccién, durante k3 mayan pacte ded aito, @l suministro se realiza desde la ETAP de Navacerrada, &
través de 13 Arteria Havacerrada Puerta del Sol, descle donde se abastecen los dos depdsitos situados en el casco
urbano de Manzanares el Real, (Depdsito La Pedriza y Depdsito Man2anares), los Depdsitos Mataelpino y el Cerrillo,
situados ambos en ef térming municipal de El Boalo, asi como el municipio de Soto del Real.

En verano el sumindstco procede de ta ETAP de Santillang, a traves de da Arteria descritd en el pdrrato anderior que
suminis1r3 agua a bos dos depdsitos de Manzanares £ Real, asi corno al Depdsito de Cerceda, situado en ef término
municipal de €l Boalo, desde donde se impuisa al Depdsito del Cerrilio y desde éste al Depdsilo de Mataelping,
estando estos res depdsitos en el término municipal de Ef Boalo.

€m cuanto a Ia regulacién y distribuckdn, és1a se realiza de fa siguiente forma

Camo wehino de Mangangigs E] Kegl. 1a regulacion de todo el casco uwibano se realiza en los depdsitos de
Manzanares v de La Pedriza de 1.500 m* de capacidad cada uno de ¢llos, alimentado el primera desde el
segundo, 3 excepcitn de la zona de €l Mohno, &t surceste del casco, que no estd regulada y se abastece en
alta desde la aduccion,

Sania ingracuy, L1 28003 Madi i b
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Zona de la Wrbankzacion L4 Pondeeoss de (3 Sierlg: la regulacion se efectia en el Depdsito de Mataedpino,

siluado en ¢f término municipal de El Boalo

Como <onsecuencia del incremento de cansumo generado por bos desarrollos propuestos se considera necesarno
ejecutar las sigulentes infraestructuras de abastecmiento para satisfacer estas nuevas demandas, seglin fas
necesidades del desarrolio del plameamiento:

En cuanto a ks aduceddén, es necesario su refuerzo mediante a ejecucion de una tuberda de 400 mm de didmelroy
t O (Fundicion Ductd) desde 1a elevadora de Santillana hasta un nuewo Depdsito a ejecutar en el Casco urbano de
Manzanares El Real

En cuanto 2 la capacidad de regulacion.

Caito urbano ge Manianares £l Real: ejecucidn de un nuevo depdsito de 4 000 m'’ de (apacidad, a construis
a la cota 993 m dentio del Sector SWR-1 v en dos fases

Zona proxima @ la Urbinigacion La Peoderosa de 1a Sigrra: ampliacidn del Deposito de Mataelpino en 1 000
m’ de capacidad.

En cuanto a I red de dislribucidn, una vez aprobado definitivamente el nuevo PGOU, los promolores de cada una
de las actuaciones deberdn solichar a esha empresa informe de Viobélidod de ogua de consumo umano y puntos
e conexion exterior, Aun asi, y B¢ acuerdo con la informacion ahora disponible, se informa lo sigulente:

Caco urbane de Manzanaies £l Real
o Tuberia de 250 mon de didmetso y FD que cruza ¢l rlo Manzansres

o El Sectar SUR-1 deberd ejeculas una tuberia de distribucion de 150 mm y FD, que unird {a Wbevia
exstente de 200 mm y FD al este del sector en la Calle Coanocal con 13 tuberia de didmetro 200 mm y
FO que discur re por la Cafle Navazuela, ol sur del mismo.

© Los Imbitos SUNC. 1, SUNC-2, SUNC-3, SUNC 4, SUNC-S y SUNC 6 se abastecerdn mediante conexiones
3 la red existente; Fos dmbitos SUNC 1 y SUNC-2 sa conectardn a 1 tuberia 150 FG en la Avenida de L
Pedriza, el dmbito SUNC-3 a I1a tuberia de 150 FD que discurre por la Calle de Pefia Sacra y el dmbito
SUNC-6 3 13 tuberia 100/ 150 FD en la calle de la Paz.

Zona pr gxima a la Urhanuacidn ka Ponderosa de [a Sierd

© E Sector SUR-2 deberd ejecutar una luberia de distribucién de 150 mm y FD, que unird fa tuberia
exnstente de 200 mm y FD en la calle de Cerceda con Ja tberia de didmetre £50 mm y FD que discurre
por 13 Avenida de €1 Boalo

«  El Sector SUR 3 deberd gjecutar una tuberia de distribucion de 150 mm y FD, que se conectard a la
(uberla existente de 200 mm y FO en la Avenida del Madaruelo.

£11 el Documento die Avance del Plan General de Ordenacidn Urbana, se debtserd inclutr un plano de infraestiucturas
hasicas de distribucion de agua para consumo humano, en el que guede reflejady bs red necesana para garantizar
el suministro a kas Futuras acluaclones urbanit icas.

Se adjunta como Anexo b a este inferme un plano en el que se han 1eflejado las cladas infraestructuras hidrdudicas

105 disedos de fas redes de distribucidn de agua para consumo humano, que se incluyan en los Prayectos de
Urbamzacion de las nuevads actuaciones deberdn cumpls 1as Normas para Redes de Abaste cimiento vigentes en
Canal de ksabel Il $.A., observandose especiaimente el cumplimiento de Ias espealicaciones relativas al disedo,
matesiales y didmetro minma on loy proyectos de dichas reiles du gistribucion y remitise al Area Planeamiento

Sente Engraca, 25 28003 Madrwd a B
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de Canal de lsabel 11, S A para, s procede y tras la revisidn de la documentacién aportada, comenzar la Rramitacion
de la Conformidad Técnica de Abastecimiento con el Area Construccin de Redes de Abastecimiento de esta

Empresa

Respecto # o3 nuavos vertid o3 de aguas residuales:

Con los datos aportados en la documentacidn remitida, ef caudal de wertido de las aguds residuales genmeradas por
los desarrolbos propuestos en & Documento de Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Manzanares Ei
Real, calculado segun las dotaciones conlempdadas en las Normas para Redes de Saneamiento de Canal de dsabel
1t {2016), asciende a 1.833 m'/dia, de los que 2B0 m'/dia corresponde a los wertidos de [os dmbitos del suelo urbano
o consohdado y 1.553 m'/dia a los vertidos del suelo urbanizable sectorizade,

€1 vertedo 101! estimado para los desarrollos propuestos se reparie por zonas de poblacidn de la uguiente farma,
Caic0 wibane de Manzanargs £l Real: 1.092 m*/dia.
fona.proxima 3 1o Mrbanizacion Lo Pondriosa de la Sterra: 741 m'/dia

Respecto 3 la capacidad de depuracién del agua residual:

€n la_eclualidad el municipio- de Manzanares €l Real depura sus agues en 13 EDAR de Santillana, situada en su
érmino municipal y donde se ratan ademds 10s vertidos procedentes de los municipios de Becervil de la Sterra, €
Boalo y Sote del Real, ademds de la zona norte del municipio de Moralgarzal.

En la aclvalided, 1a EDAR de Santillana mo dispone de la capacidad suficiente para dar servicio 2 los desarrollgs
propuesstos en ol Documento de Awance del Plan General de Ovdenadién Urbana de Manzanares Bl Real ni a los
nuevos vertidos del reste de municipios pertenecientes a su cuenca recepliora. Per otrg lado, existen numerosas
inflitraciones de agua limpla procedentes de las redes municipales en los codectores y emisario del Sistema
Santillana que incrementan notatilemente el caudal de entrada en la EDAR, superando €l caudal miximo admisible
en dicha instalackén.

Por Lanto y con objeto de garantizar ol saneamiento de fos dmbitos urbanisticos propuestos en el municipdo de
Moargarvares €l Real, serdd necesarle, por un lago, amghar 1 capacided de 13 EDAR v por otro, acometer las abras
necesariss para reduch el caudal infilrado en hos codectores del Sistema SamtiNans.

Las licencias de edificacién deberdn quedar condiclonadas al inicio de las obras de la ampliacion de la EDAR y de ta
reduccidn del coudia! infiitrado v Las licenclas de primers ocupacidén o primer a actividad 3t corresgondiente informe
de Canal de Isabel 1 S A de |2 puesta en servicio de las obras anterhores. No obstante, en el caso de que algin
dmbite adelonte sw desarrollo 213 puesta en serviclo de 1as citadas obras, podria estudiarse la Incorporacidn de los
vertidos en I3 EDAR actu al de Santillana, para (0 cual y previamente a ta aprobacidn del Provecto de Urbanizacion,
el dmbito de actuacidn deberd consultar 2 Canal de tsabet 11 5.A 5 has Inst alaclones existentes en ese momento
tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos genetados por el dmbito

Raspecto del vertido de las aguas residuaies 2 12 red de saneamisnio;

De acuerdo a 1d documentacion recibida, las redes interiores de saneamento de los Ambitos urbanisticos
propuestos en ol Avance serdn de tipo separativo

En ningun caso, s aguat de luvia procedentes de cublestas, patios o cudiqules otra instalacidn interior de las
parcelas, deberdn incorporarse a la red de aguas negras del dmbito Estas aguas se incorporacdn a |a red de aguas
pluviales que deberdn verter 3 cualquier cauce public:o cuyo desting na sea la red de alcantarillado de aguas negras
y cumplir 1a normativa y condicionantes que marquir la Confederacién Hidrogrifica det Tajo al respecto, asi como

Samta bngracia, 525 2000) Madv g o -
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el Real Decrete 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica ¢f Reglamento del Dominie Publico Hidrdulico
v ¢ Real Decreto $90/1 996, de 15 de marro, por el que se estabiecen lps mormas apiicables ol trotormiento de los
aguos fesiduales wrbanas. Por gste Motivo, 3¢ dispondran en cada drea edificable dos acometidas de saneamiento,
UNa pard aguas residuabes y otra segunda para pluvi ales.

No deberd incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel 1l $.A y de titularidad de la
Comunidad de Madrid © de Canal de Isatiel 1l un cavdal de aguas resiciuales superior 3 fa suma del caud- punts de
Jias aguas negras aportadas por cada sector y de las primeras aguas de escarrentia

Asi mismo, de acwerdo con o recogido lanto en el Reol Decreto 1290/2012 como en el Aeal Decreto 638/2016 por
fos que se modifica el Reglamenio del Pomimie Publice Hidrdulico, los Proyectos de la redes de alcantarillado
deberan contemplar 13 implantacidn de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenble (SU0S), que eviten/flaminen 12
Incorpovacion enld red de alcantariflado de las aguas de lluvia y con 135 que se favorezca la Infiltracidn en el terreng
de éstas, 0 bien disponer de un tanque de laminacién,

Si la red que se proyecle tuviera que see, excepcionalmente, de tipo unitaria por razones técnicas:

Se deberd realizae, por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas negras y de lluvis que
aportardn los dmbitos a la red de colectores y e misarios gestionados par Canal de tsabel 1 5.A. y de titwlarided
de la Comunidad de Madrid o de Canal de 3abel I1. No deberd incorporarse & fos colectores y emisanos
gestionados par Canal de tsabel It 5.A. v de titulandad de Ia Comunidad de Madrid o de Canal de tsabel I, un
caudal de aguas residuaies diluido superior a ¢inco veces el caudal medio de las aguas residuales aportadas
per l3 actuacion. Asi mismo se deberd disponer de un tanque de laminacidn o tien plantear Sistemas de
Drenaje urbang sostenible (SOUS) para reducir la escorrentia en origen con el fin de regular la carga
contamdnante y laminar el caudal de los vertidos.

Ademas, en ef provecla de urbamzacn de cada seclor, s¢ tendrd que garantizar que 1as aguas de escorrentia
exteriores al ambato de 1a actuacian, y que discurran por vaguadas que hayan sido obstruidas por las obras de
wrbanizacion, no se incorporen a la red general de saneamiento por la que circulen aguas residuabes.

En la actualidad, y cebido al etevada caudal de nfiliraciones de agua limpid enlos colectores y emisario del Sistema
Santiflana, la capacidad de transporte de los tramos A4, B2, B3 y B6 es insuficiente para recibir nwevas

incorperaciones de aguas residuales.

Por wnto, 1a incorperackin de los vertidlos de agvas residules de los dmbitos propuestos en el Avange estard
condichonada a la elminacidn de 135 infiltraciones de agua limpla en 13 red municipal v ta regulacion de las
aportaciones al Stema mediante #liviaderos remod elados v regulados.

Por oiro lade, se recuerda que cudlquier coneidn 9 Emisarios y Coectores de thulandad de la Comunidad de
Madrid 0 adscritos 3 Canal de lsabed H S A, requiere |4 traritacién del art 8 del Decroto 170/98

Finalmente, en el c aso de que las oberas de urbanizacion afecten 2 colectores y emisarios existentes, éstas debavan
redranguearse 3 2onas de dominio publico a cargo del prametor de la actuacidn, que deberd ponerse en contacto
con 13 Subdireccién de ContervaciGn de Infraestructuras Zona Oeste de esta empiesy para definir el retranquen
necesario y pard la obtencion de 3y autorizaciones o portunas,

Respecto al riego de zonas vevdes y espacios libres publicos:

Ervlas Normas Webanisticas del Plan General deberd prohibirse exprésamente la colocackon de bocas de riego en
wiales para baldeo de cailes conectados a 1a red de agua de consumo humano,

Deberd indicarse que, en las zonas verdes de uso piblico de los dmbitos, las redes de riego que se conecten ala
red de Jistribucién de agua de consumo humane deberdn cumpin la narmativa de Canal de {sabel (1, sierdo dichas
redes independientes de la red de dastribucion y disponiendo de una dnica acometida con contador.
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Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucedn de agua para consumo humano deberdn
remilirse a esta empresa para su aprobacidn, De acuerdoe con lay vigentes Normas para Redes de Abastecimienlo
die Canal de lsabed I, el agua para riego de parques con supesficie bruta superior a 1,5 hectiveas deberd obtenerse
de fuentes alternativas distintas de la red de agua de consume humane,

En cuanto a ls clasificacldn, csiificacién y gestién del suelo para los Infrae structuras hidréulicas bdsicas:

Los terrenos donde se wbican las Inlraestructuras bidsicas, exiskentes y futuras, para la aduccién y regulacidn del
sgua de consumo humano, y pada ¢f saneamiento y depuraién de las aguas residuales del municipio de
Manzanares E) Real, deberdn calificarse como Redes Supramunicipales de Infraestructuras Soclales, si dlan servicio
2 varos munitipios, @ coma Redes Generales de Infraestructuras Sotidles en caso contrario, y sefalarse en los
planos de calificacion dei Plan General

Respecto a3l abastecimiento actual, se consideran como lnfraestructuras bdsicas supramunicipales el Embatse de
Santillang, la ETAP Santiltana, la Elevadora Santilfana I, “1a Arteria Depdsito Cerillo - Depdsito Mataelpine 17, la
“Arteria Puerta del Sol- Depdsito Manzanares®, 13 “Arteria Ramal bMan ranares E} Real- Depdsito Soto | (La Hiruela)”,
la "Aneria Ramal Deposito de €1 8alo” y como infraestru cluras basicas generales los Depbsitos de Manzanares y
la Pedritd. &n cuvanto al abastecimiento luturo, el Relverzc de la aduccion seria infraestructura basica
supramuniipal y el nueve depdsito regutader propueste, wna Infraestructurd bisica general

Respecto al wneamiento acludl, 12 consideran come nfraestructuras basicas supramunicipales (3 ERAR de
Manzanares El Real, la EDAR de Samtillana y ks emisarios segin el Decreto 170/98, B4, 85, B6 y C3. En cuanta al
saneamvento futuro, Ja ampliacidn de @ EDAR de Santillana se calificard como infraestructura budsica
supramunicpal

En relacion con las alecciones 3 las instataciones adscritas a Canal de lsabel N S, A

En el térmma municipal de Manzanares E1 Redl existen las siguientes infraestructuras litvlaridad de Canal de 1sabel
H, adscritas a esta Empresa Publica 8l amparo del articulo 16.005 3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administeativas:

Abastecimiento Agua Potable:

Embalse de Santillana

ETAP Santillana

Arteria Puerta det Sol- Depésito Manzanares.

Arnteria Ramal Manzainares €l Real- Depdsito Soto 1 {La Hirvela)
Arteria Depdsito Cerriflp. Diepdsito Mataeiping |

Artena Ramal Depdsito de €1 Boalo

Elevadora Santillang i

0000000

Saneamienty

0 Emigprgs B4, 83, B6 y (3.
[+] EDAR de Santiflana.
0 EBAR de Manzanares & Real

Energid eldtra {ineas elécincas de Hta tension)

o Linea derca (varos tramos) 15 postes y 1.062 m de longitud
o Lired sublerrdned (varios iramos): 485m, de longitud. “Navallar Presa de Manzanares y sus derbvaciones”
¥ su tensidn es de 15.000 W
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- Edilicacianes:

o  Centro de Trabajo de Canal de Isabel i
o Residencra de Santillana y casillas aledafias.

£l docomento de Avance de Plan Gemeral de Manzanares El Real deberd establecer el sistema de redes
supramunicipales y generales incluidas en la dehmitacidn de dicho términa municipal, de conformidad con los
articulos 34 3, 35.2.b), v 36.3.3) de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Cormunidad de Madrid, por lo que
se han de recoger en dicho documento acjuetlas infraesiructuras tilularidad Canal de tsabel H que por su natur aleza
teciban tal categoria (apartado 4 del articuio 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, #n adelante, Ley
dei Sueto de Madrid). Asimismo, y en funcién de ka dispuesto en el articulo 36.2 de b Ley del Suelo de Madrid,
dichas nfraestructuras deberdn calificarse en &l documento de Avance del Plan Gener al del término muniipal de
tanzanares El Reat como red es pablicas de infraestructuras sociales de abastecimiento y saneamiento de agua.

£n relacion con las arterias de adugcién ue han sido relacionadas, el documento de Avance del Plan General de
Manzanares El Real grafiard sus correspondientes Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) ¥ las Franjas de
Proteccién [FP} can ef régimen previsto eo ¢l apartado IV 5.1 de las Normas para Redes de Abastecimienio (2012)
de Canal de ksabel I, en ¢ que se define Bo siguiente:

Bandas de infracstiuctuea do Agua (BIA)

Son (as franjas de suelo delimitadas sobre las grandes conducciones en as que se establecen determinadas
condicivones de proteccidn.

Su anchura verd definkda por kos Servicios Técndicos de Canal de 1sabed Ity variacs entre los cuairo y los weinticineo
metros dependiendo de las caracteristicas de las conductiones: seccidn hidrdulica, numero de conducciones

paralelas, capacidad mixima de Lransporie, 8ic.
Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua serdn de apficacion las siguientes condicianes de proteccrdn:

a)  Noestablecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levan tarse con lacilidad, en cuyo caso se requerird
la conformidad previa de Canal de Isabel (1.

b]  No colocar instalaciones eléctricas qgue puedan pravocar la aparicion die corvientes pardsitas.

€)  Se prohdbe la instalacion de colectores.

d)} Cualquier actuacién de plantacidn o ajardinamiento, |nsialacidn de viales solbre las BIA, asl como su cruce por
coalquier olra infraestructura, requeriid la conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel i,

e} Cuwando existz un condicionante de interéds general que implda el cumplimiento de o eslablecido en los
puntes anteriores, Canal de Isabel W estuctiard y prapondrd una solucién especlal de proteccién que deberd
ser aceptada por & solici{ante para su ejecucién,

Frangas de Proteccion (FR)
Son lanjas de suelo de diez metros de anchura adyacentes a ambos lados de una BIA.

Para la elecucidn de cualquier esiructura, salvo las muy hgeras, en las Franjas de Proteqcidn se requenrs |a
oportuna conformidad de Canal de Isabe) i, Esta empresa podr$ requetir, en su caso, medidas correctoras o de
proteccitn de 13 eskructura 8 constrwir, Cu ando exista rlesgo para su segutidad en ¢aso de rotura de 1a conduccién.

Asiiminmo, se incluird en Las Nlormd s Urbanisticas de 12 evision de 33 Normas Subsidianas de Planedmianto de
Manzanaces €1 Real un srtfcule que establerca quoe secdn de obligado cumplimiento las Normias Técnicas de
Abastecimiento y Saneamiento de Agua de Canad de Isabel It
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Se adjunta documentacion grdfica repre-tentativa de s 1eferidas infraesiructur s, si bien, en c3so de requerir un
mayor detalie, se deberd solicitar Ja cartogr afia correspondiente 3 esta Empresa Publica, a la atencion de la
Subdir ecciém de P atrimonio.

Por otro lacio, y &n Cuanto 3 las edificaciones de Canal de tsabet Il relacionadas anteriormente, se eongidera
necesario que estas reclban la sigulente calificacion en & Plan General de Manzanares El Real:

o Centro g Trapbale de Cangl g iiabel 1 se calificardn con ef uso dotaclonal piblico que en el Plan General
corresponda 3 las oficinas de la Adminittracion Pablica La normativa reguladora de 193 mitrmas asegurard su
viabitidiad urbanistica, especiaimente en cuanto a los parimeltros de ordenanza que resutten de aplicacion

e Residencid de Santillang: se calificardn con el uso dotacion al publico que en el Man General corresponda a las
oficinas de I3 Administracdn Publica La normativa reguladora de s mismas asegurard su visbilidad
urbanistica, especialmente en cuanto a los pardmetros de ordenanza que tesulten de aplicacién. Asimismo,
se tontemplard como compatible ef uso de formacién Tambien <o deberd contemplyr como compalible y
asoclado el wso residencial

s Casllas: se calificardn con uso residencial. La normative reguladora de las mismas asegurard su viabilidad
urbanistica, espectalmente en cuanto a los pardmetros de ordenanza que resulten de aplicacidn, Asimismo,
se cont emplard como compatible el uso de formacidn Estas edificaciones también se calificardn con un uso
compatible que corresponda a s oficinas de ta Administracidn Fiblica, como centros de trabajo de etta
empresd piblica.

Ed documento del nuevo Plan General de Manzanares £l Real deberd contemplar la posibilidad de Mewmibilizar las
determinaciones de la ardenanza que regule ed uso de infeapstructuras v servicins pubdicos por ra zones. de interés
publico, especialmente en cuanto a los pardmetsos de posicién de la edificacion, superiicie maxima edilicadle y
aHura maxima

El documento de Avance del Plan Genetal de Manzanares Bl Redl conternplard 13 posibdidad de flenibilizar las
determinaciones de la ordenanza que regule e uso de Infrsestructuras v servicios piblicos por razones de interéds
paiblico, especialmente en cuanto 3 fos pardmetros de posicidn de 13 edificacion, superlicie maxima edificable y
altura mdxima Asimismvo, es necesario que el dacumento del Plan General contemple expresamente como uso
compatible 1a posibiNdad de ¢ onstruir infraestructutas hideduiicas en suelo no urbanizable de especial proteccion,
en lodas sus categorias

Se Incluird en la Normat va Urbanistica del Plan General un articuio que establecerd el obkgado cumplkmiento de
las Normas técnicas para Redes di Abastecmiento, Saneanvento y Reutilizaciin de agua que aplique Canal de
Isabed 11 Asimismo, fas mormas urbanisticas ded Plan General establecerdn que cualquier retranqueo y/c afecxion
sobre [as infraestructuras de Canal de tsabel N deberd ser autorizado previamente por dicha Empresa Publica, la
cual podrd imponer los condicionantes que resuiten necesarios para la salvaguarda de kas infraestructuras
hidriulécas que gestiona De igual modo, se recagerd que kos costes derivados de cualquier intervencién sobre las
infraestructuras hidraulicas promowida por terceros que se autoricen por Canal de Isabel {1 serd de cuents de
aquehos, sin que puedan ser imputados a esta Empresa Publica o 3l Ente Canal de (sabel i)

€l documento del nuevo Plan Genesal debera incluir 1as determinaciones recogidas en los referidos instrumentos
de planeamiento de desarrollo, asi como mcorporar 1as or denanzas que regulen 1as instalaclones, construcciones
y edificaciones contempladas en agquelios y los pardmetrgos necesarlos para viabitizar sus proyectos constructivos
$i se preciss mis informacién al res pecto, (03 citados planes se encuentran publicados en el repositorio digitel de
1a Comunidad de Madiid destinado a estos fines

€1 documento de Avance del Plan General de Manzanates £l Real no podrd excluir @ bos titularesy de beerwrs de
dominio pdblico de la participacion on la equidestribu ¢ion urbanistics de benelicios y cargas, pues elo comportaria
und infraccion del articubo 47 3 ded Reglomento de Ge stion Urbanistica, de 13 jurisprudencia que la interprels (entre
eHa las Sentencias clladdys) y del articulo 190.bis de 1d Ley 3372003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de fay
Administraciones Publicas

t
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Fingimente, cabe sehalar que ol articuio 189.1 de la Ley 23/2002, de 3 de noviembre, de Palrimonio de las
Admindstraciones Publicas establece que “la aprobacion Iniclal, 1a proviskonal y 13 definitiva de instramentos de
planeamiento urbunisti<o que afectien a bienes de lilularidlad pablica deber dn nolificar se 3 la Adrwinistracién Yitular
de 03 mismos™ En consecuencia, los hitos de aprobacién contemplados en el citado articulo deberdn ser
natificados a Canal de Isabel 11, 2 la atencidn de ka Subdireccion de Patrimonio,

Con respectc 3 las Normas Tédenicas para Redes de Abastecimiento v Redes de Saneamients:

£n el apartado relativo 8l Abastecimiento de sgua del Documento — Normas Urbanisticas Genevales, relativo al
discho y Caragteristicay dela red de distribucidn del agua deberd figurar especilicamente el siguiente texto;

"En cuante 2 dotaciones, presiones, disefio de red de dislribucién de agua para cansumg hvmane,
matetisles, didmetras, etc, se observard el cumplimiento de las Normas para Redes de Abastecimiento

vigentes en Camal de Isabet Nl 5.A."

En el apartado relative al Saneamiento del Documento - Normas Urbanisticas Generales, relativo al disefio v
caracteristicas de 4a red de saneamiento debesd figurar especificamente el siguiente texto:

“En cuanto a dolaciones, diseNo de red de saneamlbento, materiales, diimetros, pendientes, otc, se
observard el obligado cumplimiento de las Normas para Redes de Sancamiento vigemtes e Canaal de 1sabel
HSA

Se Indica qua 1o normativa de abastecimiento, saneamiento y reutilizacidn actuvalmente vigente en Canal de Isabel
i1 §,A, e3td compuesta por las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabrel 1 {2012), por 1as Normas
para Redes de Saneamiento de Canal de isabel It (2016 y por las Normas para Redes de Reutilizacion de Canal de
1+abel 1) {2006},

Con respecto 3 (o trambtacién de Jas figuras urbandsticas de desarrolio de las actuaciones definidas en el Plan
Genersl de Ordeanacién Urbana:

Unp ve; aprobade definitivamente e Man General, ¢l Ayuntamiento deberd colaboras con Canal de (sabel 1) S.A.
en 13 fase de ramilacién medioambientsi y urbanistica de los prayectos de 1as infraestruciuras y la posterior
expropéacidn, a los efectos de faciitar en lo posible la disponibilidad de s terrenos afectados por 13s nueves
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracién, necesarias para el desarrollp de las &mbitos de
actuackdn en suelo urbano no consolidado y los sectores en suelo urbanizable sectorizado.

Con respecto a los Planes Parciales, la agrobacion definitiva de e $tos documentos deberd sondicionarse al informe
previo, a emitir por Canal de Isabel 115S.A | refativo a sus competencias

Se recuerda que los dmbitos tendran que sohietar 3 Canal de Isabel Il $ A, informe de \webikdod de oguoe de
consumo hurngno y punios de conexign exferor y cumpdin con la tramiacion del inferme coreespendiente ol
Decreto 170498 sabre gestion de las Infraestructuras de saneamiento de aguas ressduales de fa Comunidad de
Madrid, a través del Area de Andlisis Aminentat de Planes y Programas de la Consejerla de Medio Ambiente y
Ovrdenacion del Tearitorio.

La aprobacion definitiva de las Proyectos de Urbanizacion deberd estar condiciomada a que se haya cumplida con
lo gispuesto en ¢l Informe de viabiligag ematido por Canet ge Isabel 1, A,y en el Decreto 170/98 de 1 de octubre,
sabre gestion de wlraestructiras de sane amiento y depurdcion de la Comumnidad de Madrid y, en caso de na estal
y2 epecutadas i en serwoo, al intao de las obras de bas infraestruciusas de abasteciniento, saneamiendo y
depuragdn, necesarias paca el desarrollo de cada dmbito

£l inicio de las obras de abastecimiento de Jgud para consumo hummano por parte del promaotor estard condicionado
2 12 obtencits de 1a Conformidad Técnica de Canal de isabiel NS A, y 8 la sustripcidn del correspondiente Convenio
de Conformidad Técnica con dicha Empresa
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Por elig, el Ayuntamienio deberd condicionar:

Las licencias de obras de urbanizacion de ios sectores 8 tramitar, 3 la obtencién previa de Canal de Isabes Iy
S.A. de 13 Conformidad Técnica de Jos proyectos de kas redes de distribucion de agua para consumo humano
y al cumplimiento de las condicionantes del Informe de viatuligad emitido por Canall de Isabel M, S.A. y los
tondicionantes de saneamiento y depuracién que la Comunidad de Madrid determine en el corre spondiente
informe en cumplimiento ded Decreto 170/98,

Las licencias de edificacidn, al inicio de Tas obwas de las infraestrucinvas generales a ejecutar por Canal de
isabel 1 5.A. o por los promotores die tos dmbit 05, necesaias para gar antizar ef abastecimliento, saneamiento
y depusacion del Sector a tramitar.

185 licanciay de primera otupacion o de actividad, a la obtencitn de! correspondiente informe de Camal de
l-abel 1l S.A. de la puests en servicio de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion,
neceshrias para el desar rolio del correspondiente Sector

Respecto de Jos costes de las infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos:

e Inferma en cuanto al deber de los promotores de los nueves desarmollos de contribuir a la fimanciacién de las
infraestructuras necesanias para asegurar [3 conexidin con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar
lales redes cuando 563 necesano para compenser el impacto y [ sobrecarga que suponga (3 puesia #n use ol

#mbito de actuackén o sector, de acuerdo con lo establecido en los articulos 18 v 21 de 1a Ley 9/2001 de Suelo de
la Comunidad de Madrict, en el Art. 18 ded Real Decrete Legislotive /2015, de 30 de octubre, por ¢l que se apruebs
& Texto Refundido de la Ley de Sueio y Rehabilitackon Urbana, y en wl caplulo I del Titulo il ded Reglamento de
Gestidn Urbanistica para ¢l desarsoio y aplicacidm de K ley sobre Régimen de Suclo y QGrdenacidn Urbana,
oprobado par Real Decreto 3288/1978, de 25 de ogosto

L2 ejecucidn de estas infraest rucluras basicas de abastect Lo, $ nto w depuracion, deberin definitse v
valorarse en un Acuerdo o Convenlo para la ejecucién de infragstructuras hidrdubicas, @ swscribir entre el
Ayuntemiento de Manzanares £l Real, Canal de isabel Il y Canal de 1sabel 1l $.A, en la que dicha ejecucidn se
regerculird, proporcionalmente a los cavdales de abastecimiento y de variido, a las nuevos dmbitos que se Incluyan
en ¢l Documento de Aprobacién Definitiva del Plan General de Ordenacidn Urbana de Manzanares El Real.

Las fichas urbanisticas de los dmbitos en suelo urbano no consolidado y de los sectores en tuelo urbanizable
sectonizado recogen asimismo la obligatorbedad de 12 participdckdn en los costes de ejecucidn de hs
infraestructuras generales hidrdulicas. No obstante, debetd indicarse que la participacidn se determinard,
proporcionalmente a su demanda d'e agua de consumo humane y caudal de vertida, calculados segin la nomativa
vigente en Canal de isabel 11 S.A., en el Acuerdo o Convenio para la efecucion de las misrnas que habicdn de suseribic
el Ayuntamiento, Canael de 1sabiel | y Canal de Isabed 1] 5.A,, ¥ no, proporcionalmen te a 1a edificabilidad, como figura
en cada una de las fichas del Documento.

Se recuerda que la aprobacion de los desarrollos wrbanisticos queda condiciomada a la tirma previa de dicho
Acuerdo 0 Convenio para |a Ejecucidn de Infraesiructuras Mdrdulicas

Canal de Isabred 1 § A, condicionard #a Conformidad Técnica de la red de distnbuchon ded proyecto de urbanizacion
de las actuaciones urbandsticas recagidas en el Plan General al pago correspondiente de las cantidades asignadas
a cada una de lay actuaciones y al cymplimiento, por parie de sys promotoses, de los condicionantes incluidos en
las infosmes de viabilidad y conewdn enterior necesarios gue haya emitido Canal de 1sabel 11 § A

Canal de |sabel 1l S.A condicionard la secepcion de las redes de distribucion y la conexion de las redes de
distabuckin y redes de saneamiento a lps Sistemas Generales de Abastectmiento y Saneamiento y Depuracion
adscritos @ Canal de isabel 1t S A, a la puesla en sesvicio previa de l3s infraestcucturas hidrdulicas que resulten
necesarias para garantizar ¢l sbastecimiento, saneamiento y gepuracrdn ded Sector a desarrollar

Sante Enygracia 43S JN00S Maand ﬁ..
W (30 MGt pundd T8 Pagwa 1§ B¢ 14 &w —

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emision: 2022.02.28 15:49
Emitiday firmada por: DE LA HOZ VAZQUEZ ISABEL

oo gvsisarma aposs amoss g ssssge  |IIIIIHIINNN
21318573890370350!

mediante €l siguiente cddigo seguro de verificacion:

MQD. 41 UNE A4




Canal -/

de Isabel Il

Farg cualquter aclaracian de este informe en cuanto a la solucian, critenos técnicos DHNZAO00s yJ/o servicios

smpiicados, se debera poner en contacto con o Area Planeamiento dv (anal de

Isahed 1, S A A travis de ln

stputente difrecon de cornted alect ronico . infarmesplpneamien Lo@ canatdessabelsepundy ¢ s

LC QU 58 CuMUniKd Para su informa 1 OPUITLNOS
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ANEXD 1
PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS
DE ABASTECIMIENTO
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ANEXO H
PLANOS DE AFECCIONES
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