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CONSEJERIA DE _MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y 'REFERENCIA ]
AGRICULTURA [‘_ r

,rACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 30 DE JUNIO DE 2021, POR EL QUE SE
ITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN DE
CTORIZACION DEL ARUNP-3 “HUERTO MORANDO” DEL PLAN GENERAL DE
DENACION URBANA DE COLMENAR VIEJO.
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n fecha de 14 de junio de 2018, el Ayuntamiento de Colmenar Viejo presenté la solicitud para la |
ision del correspondiente Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan de Sectorizaciéon del |
UNP-3 “Huerto Morando” del Plan General de Ordenacién Urbana. |

| articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece que
@| procedimiento de aprobacién de los avances de instrumentos de planeamiento general estara |
jeto, entre otros tramites, a la emisién por el Consejo de Gobierno de un Informe de Impacto
rritorial de caracter preceptivo y vinculante, a propuesta del Consejero competente en materia de '
denacién del territorio. |
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Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los
nicipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las
des generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa
ndirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

bn fecha de 21 de abril de 2021, la Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico emitié

correspondiente documento de alcance del estudio ambiental estratégico, de acuerdo con el
ticulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que se corresponde con el
forme previo de analisis ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56.3 de la Ley
2001, de 17 de julio. Asimismo, la Direccion General de Urbanismo, con fecha 28 de mayo de
)21, ha elaborado la propuesta de informe de impacto territorial.
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la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentacion remitida por el
Zyuntamiento de Colmenar Viejo, asi como las determinaciones recogidas en el informe previo de
alisis ambiental y en los informes sectoriales que lo acompafian, y una vez recogidos los criterios
ncionados en la propuesta, se entiende que resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la
2y 9/2001, de 17 de julio.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, el Consejo de
Gpbierno, previa deliberacién, en su reunién del dia 30 de junio de 2021,
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ACUERDA

PRIMERO.- Emitir el Informe de Impacto Territorial, cuyo texto se inserta a continuacion, para su
incorporacién al documento de Avance del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Colmenar Viejo,
de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado al Ayuntamiento de Colmenar Viejo del presente Acuerdo, a los efectos de
lo| sefialado en el apartado 4 "in fine" del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.
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TERCERO.- El documento del Avance del Plan de Sectorizacion del ARUNP-3 “Huerto Morando” del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Colmenar Viejo debera adaptarse a las consideraciones

faladas en el Informe de Impacto Territorial, de acuerdo con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
drid, a 30 de junio de 2021.

LA CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA

VIVIENDA Y AGRICULTURA, DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
B //1
. ) S(Qf?ﬂli’fj{imix' DE MADRID
i i ~ONSEJONDE GOBIERNG
Paloma Martin Martin = i{ &N Jﬁﬁ jﬁﬁbel Diaz Ayuso
QBADO

ELBSECRETARIO GENERAL
DE/ CONSEJO DE GOBIERNO

Fabie-Pascua Matec

A




INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL
AVANCE DEL PLAN DE SECTORIZACION DEL ARUNP-3 “HUERTO MORANDO” DEL
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FICHA RESUMEN PROPUESTA DE INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL
DEL AVANCE DEL PLAN DE SECTORIZACION DEL ARUNP-3 “HUERTO MORANDO” DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLMENAR VIEJO

= Planeamiento vigente y propuesta:

—| El planeamiento vigente es el Plan General de Ordenacién Urbana de Colmenar Viejo aprobado por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 10 de enero de 2002 con diversas condiciones suspensivas
subsanadas por el Acuerdo de Consejo de Gobierno de 5 de julio de 2002. El Plan General contempla 9 sectores de
suelo urbanizable sectorizado de uso residencial y 1 de uso industrial, y 3 sectores de suelo urbanizable no sectorizado.

Los 9 sectores de suelo urbanizable sectorizado de uso residencial tienen capacidad, tras alguna modificacion al
aprobarse los Planes Parciales, para 5.909 viviendas. De los 2 sectores de suelo urbanizable no sectorizado de uso
residencial previstos en el PGOU, el de La Estacién ya esta sectorizado y en desarrollo, y tiene una capacidad, tras su
Plan Parcial, de 3.050 viviendas. El otro, Huerto Morando es el objeto de este informe, y propone 1.165 viviendas. En
total serian 10.124 viviendas.

Evolucion de la poblacién y la vivienda; Capacidad residual y necesidades:

Analizado el crecimiento de la poblacion, se observa que entre 1996 y 2020 el crecimiento es sostenido, no hay ningun
periodo anual en el que se de una pérdida de poblacion como puede verse en la figura 11 de este informe. Hay algun
momento de menor crecimiento como entre 1996 y 1998 o entre 2014 y 2016, y otros de mayor como 1999 y 2003 o los
ultimos 3 afios, 1917 a 2020. Si calculamos la tasa de crecimiento entre 1996 y 2020, el resultado es 0,02558, o lo que
es lo mismo, un crecimiento anual continuo del 2,558%.
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En la Memoria de Ordenacion no se hace ningun estudio de la capacidad existente de suelo vacante por lo que se
analiz6 en su momento por parte de esta Subdireccién utilizando la ortofotografia aérea de 2017 y resultando que entre
los 9 sectores sectorizados por el PGOU y La Estacién habia suelo para unas 5.490 viviendas. Muchas actuaciones se
veian paralizadas desde la crisis de 2008. Recientemente, utilizando la ortofotografia de 2020 (dltima disponible) se
puede contabilizar capacidad para unas 4.480 viviendas. Se observa por tanto una importante reactivacion en los
ultimos 3 afios.

Hay algunas unidades de actuacion en suelo urbano no consolidado que siguen sin desarrollarse.

Segun la Memoria de Ordenacion, el ratio medio de habitantes por vivienda estaria en torno a 2,60.

Tomando la tasa de crecimiento del 2,558% y partiendo de los 51.938 habitantes del padrén de 2020 podria esperarse
para 2030 una poblacién de 66.862 habitantes, es decir 14.924 mas que en 2020. Con esta nueva poblacién y el ratio
de 2,60 habitantes/vivienda se necesitarian 5.740 nuevas viviendas en 2030.

Teniendo en cuenta los datos anteriores, y aun cuando el Ayuntamiento promueva el desarrolio de las unidades de
ejecucion en suelo urbano no consolidado, seran precisas las viviendas previstas en el Sector Huerto Morando para
atender la demanda de vivienda que previsiblemente se dara desde la actualidad hasta el afio 2030.

Emitiday firmada por: DE LA HOZ VAZQUEZ ISABEL

Resumen de conclusiones:

Parece necesario el desarrollo del Sector Huerto Morando para atender las necesidades de vivienda de los proéximos 10
afios.

— | Debera aportarse un correcto estudio del medio fisico.

— | Debera aportarse un estudio de movilidad que mostrara especialmente la incidencia sobre las vias ya existentes de los
nuevos usuarios generados por el desarrollo del sector.

— | Debera aportarse un estudio de mercado que permita definir los coeficientes de ponderacion.
— | Debera aportarse un correcto estudio de sostenibilidad econémica que cuantifique lo mejor posible todos los gastos que

tendra que soportar el municipio para el mantenimiento de las nuevas redes locales y todos los previsibles ingresos que
se generen en el sector.
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N°/de Expedientes RGE: 10/204608.9/18; 10/204605.9/18
Ferha de Entrada: 14/06/2018; 14/06/2018

ASUNTO:

Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan de Sectorizacién del ARUNP-3 “Huerto Morando”
del| Plan General de Ordenacién Urbana de Colmenar Viejo.

REMITENTE:

#&/Lintamiento de Colmenar Viejo.

1. LEGISLACION APLICABLE:

2. ANTECEDENTES:

.madrid.or

60906816

Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Colmenar Viejo fue aprobado por Acuerdo del
H%'wsejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 10 de enero de 2002 con diversas condiciones

g

rob

pensivas y a excepcion de diferentes ambitos y determinaciones en los que se acordé el
azamiento debido a la existencia de deficiencias técnicas y juridicas.

e 0Om
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e

anplidas las condiciones y subsanadas las deficiencias, levantandose por tanto el citado

teriormente el Consejo de Gobierno de 5 de Julio de 2002 aprobé el acuerdo que dio por
gEzamiento.

odmefiio
jente codi

Plan General contempla la existencia de 10 sectores de suelo urbanizable sectorizado. De ellos 9
de uso residencial o mixto-residencial y uno es de uso industrial. Todos ellos constituyen el Area
Reparto n° 1.

mbién contempla 3 sectores de suelo urbanizable no sectorizado. De estos el primero es el
poligono de la Estacién constituye el Area de Reparto n° 2 y tiene un uso global residencial con uso
de|servicio como complementario. El segundo, Huerta Morando (como dice la ficha del PGOU
aunque en otros lugares dice Huerto Morando) corresponde con el Area de Reparto n° 3 y se define
indirectamente como residencial con uso alternativo de Terciario de Oficinas y Despachos
Profesionales. El tercero, La Tejera se corresponde con el Area de Reparto n° 4 y tiene, entre otros,
como uso prohibido expresamente el residencial junto con el comercial de mas de 500 m2 y el
industrial de elaboracién y transformacion.

La|distribuciéon de todos estos sectores se establece de modo circular en torno al suelo urbano de
magdo que todos estan muy préximos al casco existente y se pueden desarrollar sin que ninguno
tenga una prioridad sobre otro por tema de ubicacién, como se puede ver en la imagen a
continuacién:
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Figura 1. Ubicacion de los Sectores de Suelo Urbanizable. Fuente: PGOU.

e los 9 sectores urbanizables de uso residencial 7 tuvieron aprobacién definitiva del Plan Parcial
itre los afios 2005 y 2010. Los 2 restantes, Amapolas y Lavanderas, ain no la tienen.
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n cuanto a los sectores no programados La Estacién tuvo aprobacion del Plan de Actuacion

%@, rbanistico y del Plan Parcial en diciembre de 2003.
oD
ST
=l numero total de viviendas que preveia el PGOU para los distintos sectores es el que se aprecia en
34 tabla siguiente: _—
LA SECRETARIO L8 tuy 2002
- | i
SECTOR SUPERFI |EDIF, N? ERC. Syt
CIE TOTAL f £ (m?)
(m’) (%) (m? ASILY |
1. Magquinilla 360.900 107.368 28
2. Pozanco 138.700 47.158 350 24998 N A
3. Arroyo Espino 357.400 121.516 900 25.918] S
4. Adelfillas 335.700 114.138 726 37.665
5. Amapolas 157.200 46.767 296
6. Alto Eugenio* 265.300 71.840 426
7. Cerca Tejera 234.300 69.704 428
8. Navallar 165.790 56.369 431
9. Lavanderas 552.500 187.850 1.737
10. Castillejos™ 100.080 49.052 49.052
A. La Estacién 1.400.000 420.000 2.643 200.000
B. Huerta Morando 540.000 108.000 108.000
C. Tejera 320.000 64.000 64.000
TOTAL* 4.927.870| 1.463.762 8.465 524.596 49.052

Figura 2. Edificabilidad y viviendas Suelo Urbanizable. Fuente: PGOU
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cuanto al Poligono de Huerta Morando, el punto 3 de la ficha dice literalmente:

La actuacion no se programa por tratarse de un area de sensibilidad ambiental y cuyas
sibilidades de desarrollo dependen de factores con periodos indeterminados de manifestacion,
mo son el efectivo equilibrio de oferta y demanda de suelo terciario y residencial, y la utilizacion

al del transporte por ferrocarril en régimen de cercanias’.

2006 se tramitdé un Plan de Sectorizacidon para este sector, siendo aprobado inicialmente por el
untamiento en 2008, sin llegar a aprobacién definitiva.

3. PROPUESTA:

Avance del Plan de Sectorizacién propone una ordenacion articulada en 4 grandes piezas.

'4;‘
-

Figura 3. Plano de calificacion. Fuente: Resumen ejecutivo del Avance.
noreste una de ellas remata el poligono de la mina con nuevos usos industriales.
suroeste, limitando con el sector de la Estaciéon una pieza mixta terciaria y residencial.

el centro una gran Pieza Central de uso predominantemente residencial con caracter de “ciudad-
din®, unifamiliar y plurifamiliar, delimitada entre dos vaguadas, la de la Canaleja y la de La Soledad
on intercalaciéon de usos dotacionales y terciario-comerciales en el entorno de la rotonda de Santa
resa, que supone el principal acceso al sector.

cuarta pieza seria el sistema de espacios libres que envuelve y articula los anteriores.

cuanto a los usos residenciales estos se distribuyen basicamente en funcién de la cota del
reno, los unifamiliares en las cotas mas bajas y los plurifamiliares en las bajas, para asi preservar
jor las vistas del casco antiguo. Los plurifamiliares pueden ser edificacion en linea, en L 0 en U
1 3 plantas mas bajo cubierta, con posibilidad de planta “descolgada” en determinadas situaciones.

La

unifamiliares serian viviendas adosadas, agrupadas y/o en hilera, agrupadas en torno a espacios

en|condominio, o aisladas en parcela con jardin privativo.

Los usos terciarios y de actividades pueden ser residencial comunitario en edificacion compacta, |
terciaria y/o dotacional en edificacion singular y de caracter abierto, comercial de proximidad en
pafcela exclusiva o compartida con otros usos terciarios no comerciales o dotacionales privados y
us¢ industrial/empresarial en parcelas grandes, con edificacion retranqueadas y en 2 plantas.
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También puede haber uso de comercio de proximidad en planta baja del residencial plurifamiliar.

En cuanto a la red viaria esta se articula mediante dos ejes principales en sentido noroeste-sureste,
uno de ellos que enlaza con la rotonda de santa teresa y el otro con la que hay en la calle 11c que
Sjpara el sector del sector de La estacién. El primero de ellos coincide con la carretera del
cementerio.

L4 red local viaria se disefia segun un modelo anular sobre el primero de los ejes principales, otro
situado mas al oeste conectado al primero y un ramal que conecta con el otro eje principal. Se
adaptan a la topografia dando en todo momento pendientes inferiores al 6% y se evita la existencia
de fondos de saco.

red de espacios libres y zonas verdes se adapta a las redes generales que impone el Plan
eéneral interconectandolas y completandolas mediante una malla mas fina y dos zonas de desahogo
@sparcimiento dotadas con juegos infantiles y que han de favorecer la vida social.

ARES (R RRIMAMTID NTY - HUPN TR RCMANDO

Figura 4. Ficha Area de Reparto 3. Fuente: PGOU,

4. ANALISIS:

5eneral de la propuesta:

cidadde este documento se puede comprobar en www.madrid

s

Plan de Sectorizacion incluye un documento inicial estratégico, dentro del cual, partiendo de la
uacion actual del medio fisico, trata de determinar los efectos ambientales que el desarrollo
urbanistico producira en el medio a fin de minimizarlos todo lo posible.

g

Pero el conocimiento del medio no solo va a servir para determinar esos efectos sino en algun caso
también para determinar las dificultades constructivas implicitas al desarrollo.

En este sentido, dentro de un documento en general correcto, cabe destacar un apartado donde se
pdne claramente en evidencia el desconocimiento cientifico de quien lo ha redactado. Se trata del
apartado 5 del capitulo 1V, titulado “Relieve y geomorfologia’. En el area del sector las unicas
litologias existentes son igneas y filonianas tardohercinicas, lo cual va a condicionar la forma,
patencia y funcionamiento de los acuiferos asi como la forma de trabajar tanto en excavaciones para
plantas sétano como para procedimiento de hincado. Las rocas sedimentarias arcésicas que se
mencionan estan al sur y fuera del dmbito aunque préximas a él y en cuanto a la litologia (lithos en
grlego es piedra) de dolomias efectivamente hay un afloramiento cretacico a unos 2 kms al este de la
zona de estudio. (En el proyecto promovido por Urbapinar y que tuvo aprobacién inicial en 2008 si se
trata adecuadamente este punto).

Lg propuesta de ordenacion, condicionada principalmente por el relieve y las importantes reservas de
suelo destinado a Suelo Libre de Uso Publico plantea una buena distribucion de los distintos usos,
combinando bien los usos residenciales con otros de actividades econémicas y de industria limpia
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que permite una mezcla de usos tendente a formar un barrio con cierta autosuficiencia que permitiria
aumentar el niumero de desplazamiento cortos por medios mas sostenibles medioambientalmente en
detrimento de otros desplazamientos en vehiculo privado.

A

esto contribuye también la previsidbn de usos comerciales en la planta baja de la edificacion

residencial colectiva, asi como de despachos y consultas profesionales en baja y primera tanto en
colectiva como unifamiliar.

La| red viaria parece bien dimensionada para la circulacion dentro del sector aunque se echa de
menos un estudio de movilidad que estudie como la aparicién del nuevo sector va a afectar a las vias
previamente existentes, especialmente en las dos rotondas de conexién. En el proyecto promovido
por Urbapinar y que tuvo aprobacién inicial en 2008 si se incluye un estudio de trafico pre y

postoperacional dentro del estudio de ruido.

.magidEp/csv
0906314&1661@49 C
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integracion de los espacios libres locales tipo corredor uniendo perpendicularmente los espacios

solo una movilidad peatonal dentro de todas las zonas verdes sino también lugares adecuados de

Stancia donde hacer vida social.

ubicacion de la red de equipamientos, tanto generales como locales, cumple con los
ndicionantes del Plan General y se ubica adecuadamente para el adecuado acceso tanto desde el
ctor como desde el casco contiguo.

Plan de Sectorizacion debe cumplir con los requisitos que le impone la LSCM tanto en los
cedimientos formales como en los materiales, asi como el resto del ordenamiento juridico.

tre otras cosas, el articulo 36 de la LSCM impone unas superficies minimas de cesioén para redes

[=] N R
é@'\erales que deberan ser de 20 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de superficie
édificable de cualquier uso excepto el industrial y para redes locales de 30 metros cuadrados por
gdda 100 metros cuadrados construidos, de los que al menos el 50% se destinara a espacios libres
Q iz .

Bublicos arbolados.

h
;g\g , partiendo de los datos de superficies que facilita el propio Plan,

So

- 0O 2 EDIFICABILIDAD NE VIV,

. %‘% ORDENANZA SUP. SUELO m % (/o) TECHO (™) | icative)

3 O-= i 0

i ggf| Vivienda Colectiva Vel 60.278,30 | 10,04 1,20 72.333,96 530
%g Libre |

g 5g|| VivlendaColecthvacon | yep | 4188728 | 698 1,20 50.26474 | 418
agll Proteccién Publica | I | |
= Vivienda Unifamiliar VU 59.933,89 9,98 0,75 44.950,42 217

Industria I 23.628,94 3,94 0,54 12.744,48
Terciario-Comercial TC | 3455272 576 | 0,72 | 2477817 |
220.281,13 | 36,70 205.071,76 | 1.165
Vias Pecuarias VP(RSM) 29.640,75 4,94
Red general viaria RV (RG) 13.690,21 | 2,28
Red general de EL (RG) 181.047,15 30,16

espacios libres
Red General de 10.000,00 1,67

Equipamientos RGU(RG)
RedlicgalldSiessocios EL 10137439 | 16,89
libres
ERe.d [l EQ 2.501,35 0,42
Equipamientos
Red viaria local RV 41.743,02 6,95
379.995,87 | 63,30
600.278,00 | 100,00 20507176 | 1165
Descontado dominio ptblico 569.221,00

existente: - L] -
llustracion 43 Cuadro resumen edificabilidad y nimero de viviendas

Figura 5. Fuente: Plan de Sectorizacion
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tenemos un total de 196.652,17 m2 de suelo lucrativos excepto el residencial que obligaria a una
cesion de 39.330,43 m2 para redes generales.

En cuanto a las cesiones para redes locales nos vendran dadas multiplicando 0,3 por los 205.071,76
mp de techos construidos, es decir 61.521,53 m2.

Como puede verse en la tabla siguiente, el suelo destinado tanto a redes generales como locales

EXCESOS segun

EXIGENCIA LEY DEL SUELO DE LA C.A.M. (Ley 9/2001) PLAN SECTORIZACION areny
Redes Supramunicipales - 29.640,75 -
Redes Generales 41.014,35 204.737,36 163.723,01
Redes Locales 61.521,53 145.618,76 84.097,23
Redes Lacales de Espacios Libres 30.760,76 101.374,39 70.613,63

llustracién 30 Tabla de superficies de redes publicas

Figura 6. Fuente: Plan de Sectorizacion.
xcede ampliamente del que exige Ia ley.

i bien, y aunque la ley no lo especifique, siempre se ha entendido que estas cesiones debian ser un
inimo, también es cierto que deben mantener una proporcién adecuada con los usos del desarrollo
@banistico para garantizar que en el futuro el Ayuntamiento vaya a poder mantenerlas con los
gBgresos que genere de modo recurrente el propio sector.

te Gltimo es el sentido que tiene el articulo 22.5 en su apartado e) del Texto Refundido de la Ley
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

el proyecto no se manejan adecuadamente los informes de viabilidad y sostenibilidad econémica.
2ara el caso de la sostenibilidad, que debe afectar al mantenimiento de las redes locales, solo se
feben tener en cuenta los gastos e ingresos a futuro. No se hace un analisis numérico de los gastos
#1H|de los ingresos, aungue si se mencionan los principales conceptos de ingresos y gastos.

pu
dev

Se

or otro lado, el aprovechamiento que determina el Plan General para el conjunto de sectores
banizables programados es 0,298 y el coeficiente de ponderacién para los distintos usos es el que
ura en el extracto del Plan General que se incluye a continuacion.

Loy

-

ge
@ 5
%vg; USO GLOBAL PREPONDERANTE COFFICIENTE
3T DE PONDERACION
2
32 Residencial Unifamiliar 1,00
—E Mixto Residencial y Serviclios comerciales 1,00
Mixto Residencial y Servicios 0,88
Mixtwo Residencial 0,88
Industrial 0,58

El Usc Predominante en el Area de Reparto es ¢l Uso Global Residencial Unifamiliar.
l.a Memaoria del Plan General justifica estas detcrminaciones.

Figura 7. Coeficientes de Ponderacién. Fuente: PGOU.

Evidentemente 16 afios después de la aprobacion del Plan General la realidad del mercado puede
marcar unos diferentes valores de mercado para cada uno de los usos, de modo que lo l6gico es
calcular unos nuevos coeficientes de ponderacién, de modo que el Plan de Sectorizacién usa los que
aparecen en el cuadro siguiente
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OrDERA
VCL  60.278,30 2736 | 7233396 | 1 72.333,96
VCP 3188728 | 1902 50.264,74 0.7 35.185,32
VU 29.933,89 27,21 | 4493042 0,85 38.207,85
V] 2362894 10.73 1274448 | 2~ 06 _7.64669
C 3455272 | 15,69 24.778.17 0,65 16.105.81
TOTAL 220.281,13 100,00 205.071,76 169.479,63

Hlustracién 44 Cuadro resumen apravechamiento
Figura 8. Fuente: Plan de Sectorizacion.

tos valores podrian ser perfectamente validos pero en el Plan no aparece el estudio de mercado
\lizado para determinarlos.

oblacion:

estudio de la poblacién del municipio y especialmente de su previsible evolucion debe hacerse a
tir de los datos estadisticos de las décadas anteriores. Los que se disponen en la actualidad, a
vo de que el Ayuntamiento disponga de otros, son aquellos del Censo de Poblacién y Vivienda del
tituto Nacional de Estadistica y los del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

blaci6n 2016 2017 2018 2019 2020 Zona (*) C.Madrid (")
cion empadronada 48.020,00 48.614,00 49.498,00 50.752,00 51.938,00 351.721,00 8.779.888,00
cimiento relativo de la poblacién 088 1,24 1,82 2,53 2,34 0,23 1,75

2 refecancia tempd ral G 13 o rmacidn de ia 20na yei conunto de @a Comunidad de M adnd, 0o ncide oo fa Litima dispo nidle para ol M unicipio
Figura 9. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

5 datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, reflejados en la tabla anterior, nos
ican un crecimiento relativo de la poblacién ligeramente superior al conjunto de la Comunidad de
drid en los ultimos afios, con un promedio anual en torno al 1,76% y con un pico del 2,53%.

embargo estos datos se refieren a un escaso numero de afios por lo que recurrimos a los datos
Padréon Municipal descargados de |la pagina web del Instituto Nacional de Estadistica

Total' |
72020 " 2019 " 2018 " 2017 " 2016 " 2015 " 2014 " 2013 " 2012 " 2011 " 2010

cElménar'lejo- 51.938 50.752 49498 48614 48.020 47601 47445 46955 46321 45468 44437

" 1996
28.328

" 2000 " 1999 " 1998 " 1997

32459 31.445 29682

D09 " 2008 " 2007 " 2006 " 2005 " 2004 " 2003 " 2002 " 2001
3.700 42649 41.264 40.878 39579 38.866 37.239 35664 34.194

Figura 10. Fuente: Instituto Nacional de Estadistica.

tos datos indican un crecimiento continuo y sostenido desde 1996 que se aprecia mejor en el

siguiente grafico

Madrid: Poblacion por municipios y sexo
S tas OFce g3 ds Poblecin te lus Munwpos [spahioles Ravisiii del Padron Man Gpdl Colmenat Viep 1ola

Z, % e 4 7y % ; % 4 ; I i i, - “ 1 i 3 . 2,
(2 E k3 * e, v g ¢ “ - % t ” v d £ B 4 K

Figura 11. Fuente: Instituto Nacional de Estadistica.
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Se aprecia un crecimiento mayor entre los afios 2000-2004 y 2017-2020, aunque se puede
cansiderar representativa la linea que uniria los extremos del periodo, asi calculando la tasa de
crecimiento entre los afios 1996 y 2020 esta resulta 0,02558, lo que supone una media de
crecimiento anual del 2,558 %.

Aplicando esta tasa de crecimiento se puede esperar una poblaciéon para Colmenar Viejo de 66.862
habitantes en 2030, es decir 14.924 mas que en 2020.

Por otro lado en cuanto a la tasa de poblacién/vivienda y centrandonos en los Ultimos datos del
Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, cruzamos los datos de unidades residenciales y
pablacién obteniendo datos en torno a 2,60, ligeramente inferiores a los de la zona y algo superiores
al [total de la Comunidad de Madrid. Asi se considera este valor de 2,60 como representativo de la
sa de habitantes por vivienda en el municipio de Colmenar Viejo.

Unidades urbanas [2016 f2017 18 19 f2020 Zona (") |C.Madrid (")
Tota! 27.849,00| 28.198.00| 28.881,00| 29.480,00] 29.728,00] 223.098.00 4.387.951,00
Residencial % 66,07 65.89 85,12 65,15 65.45 58,65 65,18

(9 La referancia tempo ras de 1a nfo macd n de 13 20 na ye! conjunto de la Comunidad de M adrid, coincide £00 13 FHima disponbie para &' M unicpio
Unidades Residenciales 18.400 18.580 18.807 19.193 19.457 126.384 2.860 066

Parsonas / Vivienda 261 2,62 263 2,84 2,67 2,78 2,37
Figura 12. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid y elaboracién propia.

bn la poblacion estimada para 2030 y esta tasa de ocupacién se necesitaria construir 5.740
iendas.

comprpb

SHuelo Vacante:
i

sk

U
V

Plan General de Colmenar Viejo aprobd 10 sectores de suelo urbanizable programado y otros 3
programar.

ento

distribucion de estos en torno al suelo urbano de Colmenar Viejo se aprecia claramente en la
uiente imagen:

Cl
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Figura 13. Fuente: PGOU.

ento se puede comprobar en www.madrid.or
seguro de verificacion: 1203160906816

m

iz

os sectores preveian la construccion de un total de 8.465 viviendas ademas de las del sector B
herto Morando) que no estaban definidas numéricamente y de usos terciarios e industriales.

lneste modo los sectores de suelo programado numeros del 1 a 9 suponian 5.822 viviendas vy el
ero 10 49.052 metros cuadrados de uso industrial.

[Maautemiciggd de
Inediarfeel %uient

cuanto a los no programados serian 2.643 viviendas en el A, 524.596 metros cuadrados de
ciario entre los 3 sectores y un nimero indeterminado de viviendas en el B, como puede verse en
figura adjunta posterior.

D@
o
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Anrnhado Pravisionalimente el dia 29 de marzo e 2001
Réclil'nc.:uia,) en vesion pioratin de fecha 1 0-M q‘(zgﬂz
Totriznr VIgin A e ol
Ry fé{u’{ﬁnmo c’,g\ﬁ!ﬁ“ 2002
SECTOR SUPERFI |EDIF. NY ERC, '
CIE TOTAL '{é (m?)
(m?) (*) (m?) ASLY
1. Magquinilla _ 360.900| 107.368 28 [ e\ i
2. Pozanco _ 138.700 47.158 350 24.993
3. Arroyo Espino 357.400| 121.516 900 25.918
4. Adelfillas 335.700 114.138 726 37.665
5. Amapolas 157.200 46.767 296
6. Alto Eugenio* 265.300 71.840 426
7. Cerca Tejera 234.300 69.704 428
8. Navallar 165.790 56.369 431
9. Lavanderas 552.500 187.850 1.737
10. Castillejos* 100.080 49.052 49.052
A. La Estacién 1.400.000 420.000 2.643 200.000
B. Huerta Morando 540.000 108.000 108.000
C. Tejera 320.000 64.000 64.000
TOTAL* 4.927.870| 1.463.762 8.465 524.596 49.052

(*) En los Sectores Alto Eugenio y Castillejos se ha incluido la superficie de las zonas piblicas

i contribuyen también a la generacién de escorrentias. JUMENTAGIGN A QUE SE
ya obtenidas, pues y g DOCUMEN A S heRo0 DEL

ooy

/csv

Figura 14. Fuente: PGOU

1203160906816?32?1661649 ||

probar en www.madrid.

on:

Rosteriormente al aprobarse los Planes Parciales de los sectores 1, 2, 3, 4, 6, 7 y 8 entre los afios
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Plan Parcial del Sector 5 se aprobé definitivamente en 2018 (BOCM 2.1.2019) y el Sector 9 no se
#a desarrollado (tuvo aprobacién inicial en 2017) aunque las cifras de viviendas maximas no han
A@riado.

&N cuanto al sector A (La estacion) se aprobé el Plan de Sectorizacion y el Plan Parcial en 2003,
yiasando a tener un maximo de 3.050 viviendas.

eniendo en cuenta estas modificaciones el total de viviendas en todos los sectores serian de 8.832
as las que correspondan al sector B.

sa cifra aun no representa el total de viviendas pendientes de construir, pues habria que sumar las
unidades de ejecucion, 3/1 y 17/1 que en la actualidad permanecen sin ejecutar, asi como un numero
indeterminado de solares o viviendas en ruinas que pueda haber en el casco antiguo.
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(En cualquier caso, si se cumple la estimacién de poblacion para 2030, parecen necesarias las
viviendas del Sector Huerto Morando para atender las necesidades de dicha nueva poblacion.

5. INFORMES SECTORIALES:

S.G. Proteccién Civil de la Comunidad de Madrid, de fecha 3-08-2018.
Informan que no tienen ninguna observacién ni sugerencia que realizar.

| Red Eléctrica de Espania, de fecha 25-07-2018.

Indican que no afecta a instalaciones de su propiedad.

onfederacion Hidrografica del Tajo, de fecha 27-08-2018.

Realiza indicaciones genéricas relacionadas con la proteccion del dominio publico hidraulico, el
gbastecimiento, la red de colectores, la reutilizacién de aguas y otras encaminadas a la proteccion
| sistema hidrolégico e hidrogeoldgico.

.G. de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, de fecha 22-08-2018.

nifiesta que el informe ambiental debera contemplar la existencia de una serie de elementos de
acter etnograficos que deberan quedar integrados en el proyecto de urbanizaciéon. Estos son el
junto de la Ermita de Santa Ana, la Fuente de la Gallega y una estructura hidraulica-noria,
tentes en el ambito.

ww\wgDmaglri dr

316@90!

ea de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, de fecha 03-09-2018.

o B0

nifiestan una serie de generalidades como que las vias pecuarias seran calificadas como Red

pramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido, uso Via pecuaria, asi como que es red

obtenida, que no generara aprovechamiento urbanistico, asi como las condiciones e interseccién
viarios y otras infraestructuras lineales.

u
vexif

ro

rticularmente reclaman la aportacién del pertinente Proyecto o Anteproyecto de Urbanizacion.
nforme es favorable pero condicionado.

5. de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, de fecha 20-09-2018.

medfggte el smuiente agiidigo

Emitid
=mhtaa

[J Laag®nticid@Tle estedpcumeto

0]

eFcribe la actuacion, constata el cumplimiento del aprovechamiento urbanistico definido en el Plan
neral, asi como el estandar de viviendas protegidas y de cesiones para redes publicas, echando
menos la justificacién del método de calculo de los coeficientes de homogeneizacién.

G

Q
()

>~
=

a de Sanidad Ambiental de la Comunidad de Madrid, de 24-09-2018.

Apprtan requisitos y recomendaciones sanitario-ambientales relacionadas con la exposicion de la
poblacién al polvo y ruido generados por las obras, la existencia de gas radén en suelos graniticos,
los| requisitos del agua reutilizada para el riego de zonas verdes de uso publico, la seleccion de
especies vegetales ornamentales, la seleccién de mobiliario urbano para zonas verdes y la vigilancia
y cpntrol de plagas.

MOD. 41. UNE A4
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Establecen actuaciones concretas necesarias destinadas a proteger el dominio publico ferroviario y la ]
explanacioén del ferrocarril.

Reéclaman la inclusién de un estudio acustico de ruidos y vibraciones.

Ellinforme es favorable pero condicionado.

Consorcio Regional de Transportes, de fecha 15-10-2018.

Describe la actuacion y su posicién respecto al casco antiguo y la estacion de Cercanias.

Resalta que no se incluya un estudio de movilidad y manifiesta que la estructura viaria no facilita una
cgnexidon comoda con el nucleo y la estacion, ni el establecimiento de itinerarios internos de autobus.

roponen que se garantice que uno de los corredores verdes constituya una senda peatonal y ciclista
e minimice el itinerario de acceso a la estacion, asi como la permeabilidad peatonal hacia el paseo
e la Ermita y la calle 11C, donde hay varias paraclas de autobus.

{G. de Aviacién Civil, de fecha 31-10-2018.

anifiesta que el Plan no esta afectado por las servidumbres acusticas del aeropuerto de Madrid-

gtrajas ni por la superficie de limitacion de alturas del radiofaro DVOR/DME (CNR) ubicado en
#olmenar Viejo. Sin embargo, en el caso de este Ultimo, al no haber un margen superior a 20 m,,

den que se reflejen en la normativa una serie de condicionantes relativos a instalaciones, usos
tividades, etc.

.m
090

informe es favorable pero condicionado.

15

G de Patrimonio del Ministerio de Defensa, de fecha 19-11-2018.

uede com
vgsificaci

Bforme favorable condicionado a la valoracién de la posible incidencia de las construcciones sobre la
tividad aeronautica de la Base de Helicopteros de las FAMET en Colmenar Viejo.

ot

ur

reccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, de fecha 20-05-2020.

f =

e doc]
codi

e

acceso principal al sector se produce desde la carretera M-618 por lo que consideran necesario la
alizacion de un estudio de trafico que garantice la viabilidad, la aportacion de la definicion de la
tuacion a nivel de anteproyecto y el establecimiento de mecanismos de gestiéon parala ejecucion
ctiva de las cargas correspondientes.

enficidaq d

Deberan incorporarse planos especificos que reflejen las franjas de dominio publico y zonas de
prioteccién.

Recuerdan ademas la necesidad de cumplir con los tramites y autorizaciones que impone la Ley 3/91
de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento.

Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Comunidad de Madrid, de fecha 01-06-2020.

Tras considerar “no suficientemente cumplimentado” la localizacién de zonas potencialmente
conflictivas manifiesta que sobre en el ambito no se ha desarrollado ninguna actividad
potencialmente contaminante del suelo.

En el caso del remate del Poligono de la Mina, en la ficha urbanistica del Plan Parcial debera
contener la obligacién de realizar la caracterizacion analitica del suelo para establecer el blanco
ambiental. Ademas recuerdan que los titulares de actividades potencialmente contaminantes estaran
obligados a remitir periédicamente al 6rgano competente informes de situacion.

S.G. de Espacios Protegidos de la Comunidad de Madrid, de fecha 10-12-2020.
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Constata la omisién en la memoria de dos afluentes de los arroyos citados en la memoria a efectos
de| su tratamiento adecuado asi como de la existencia en el ambito de especies incluidas en el
Catalogo de Especies Amenazadas, de Habitats de Interés Comunitarios y de importantes superficies
de|terreno forestal por lo que solicita la justificacion del cumplimiento de la proteccion de cauces y
torrenteras, la presentacién por parte del promotor de un estudio detallado de los Habitats de Interés
Comunitario, de una memoria valorada de la superficie a reforestar y una serie de condicionantes
para realizar las obras con el maximo respeto a la fauna y flora protegidas.

Ademas considera necesario incluir en las Normas Urbanisticas la prohibicion de publicidad acustica
en|el Sector, asi como condiciones adicionales sobre el alumbrado.

Canal de Isabel il, de fecha 18-02-2021.

=laforma de las conexiones a las redes de abastecimiento existentes tanto de agua para consumo
=EImano como de agua regenerada, asi como da algunas instrucciones para la red de distribucion

LU

é-d{_)cumeﬂ@ sSpugte
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rior, igualmente da algunas condiciones de conexion de la red de saneamiento (municipal) a
ctores del Sistema de saneamiento de “Navarrosillos” que es la EDAR donde seran tratadas las
las residuales.

mismo establece la obligacién del promotor de proteger o retranquear a espacios de dominio
blico, a su costa, los colectores que puedan ser afectados por la actuacion asi como de contribuir a
financiacién de las infraestructuras que deban reforzarse o ampliarse.

1@9

csv
166

6. INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL:

fecha de 21 de abril de 2021 la Direcciéon General de Sostenibilidad y Cambio Climatico formula
umento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico (Informe Previo de Analisis Ambiental del
culo 56 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid).

robahen adrid.or
o PO eg0R81

s un concienzudo analisis de los antecedentes administrativos repasa el resultado de las
sultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas plasmando el
tenido basico de las respuestas, pasando a continuacién a exponer el contenido y alcance del

s lo anterior define el alcance del Estudio Ambiental estratégico que debera elaborar el promotor,
upandolo en 10 puntos:

Un esbozo del contenido, objetivos principales del Plan de Sectorizacion y relaciones con otros
nes y programas pertinentes.

La amentictdad dedgst

mediggite e siguiéRte

En| el Plan de Sectorizacién debera justificarse la necesidad y conveniencia a nivel municipal de
acometer el desarrollo de un sector de suelo urbanizable no programado, cuando existen otros
sectores de suelo programado que no han iniciado su desarrollo. De igual modo debera justificarse la
inclusién en el mismo de los terrenos del extremo este, muy desconectados del resto del ambito, y de
la gona al sur del ferrocarril, asi como la calificacion para usos lucrativos de algunas zonas con
rtes pendientes.

Se|deberan aclarar o corregir el error o contradiccion detectado respecto al aprovechamiento total.

Se|debera aportar un estudio de trafico tal como establece el informe de la Direccion General de
Cajreteras y uno de movilidad que evalie las nuevas necesidades de transporte y el conjunto de
medidas a adoptar, debiendo favorecerse prioritariamente el transporte publico y los desplazamientos
no [motorizados.

Se|deberan corregir las citas a leyes derogadas del sector ferroviario e incluir cartografia indicativa
de|las zonas de proteccion ferroviarias.
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recogeran de forma expresa en las Normas Urbanisticas las condiciones sefaladas por la
Direccion General de Aviacién Civil y la Subdireccién General de Patrimonio del Ministerio de
Defensa en aras a garantizar la seguridad de trafico aéreo.

2.} Los aspectos relevantes de la situaciéon actual del medio ambiente y su probable evolucién en
caso de no desarrollar el Plan de Sectorizacion, resaltando algunas deficiencias y contradicciones en
ellestudio hidrolégico que deberan ser subsanadas en la siguiente fase.

3.t Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera
| significativa y su evolucién teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia
del Plan de Sectorizacion debiendo estimarse la huella de carbono asociada a todas las alternativas.

4.+ Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el Plan de Sectorizacién,
incluyendo en particular los problemas relacionados con las zonas de especial importancia
dioambiental, como las designadas de conformidad con la legislacién aplicable sobre espacios
turales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

.+ Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o
cional que guarden relacién con el Plan de Sectorizacién y la manera en que tales objetivos y
alquier aspecto medioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracién.

Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
diversidad, la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la tierra, el agua, el aire, etc.,
altando los indicados por el informe del Area de sanidad Ambiental y la Direccién General de
trimonio Cultural.

. egfj/ﬁ1@9 ||
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- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto
2gativo importante en el medio ambiente, resaltando las estipuladas en el informe de la Direccién
S@eneral de Biodiversidad y Recursos Naturales y las del Consorcio Regional de Transportes en
Blacion a los desplazamientos no motorizados hacia la estaciéon de cercania y hacia el casco
tiguo.

baﬁd évl%\g

.QQFTP

se puede
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- Un resumen de los motivos de seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
anera en que se realiz6 la evaluacion.
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- Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
guimiento.
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.- Un resumen de caracter no técnico de la informacién facilitada en virtud de los epigrafes
ecedentes.
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Ell Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico también incluye las mejoras vy
campletados que deben hacerse para la proxima fase en cuanto a los documentos relacionados con
la| contaminacién acustica, con el cumplimiento del Decreto 170/1998, sobre gestion de
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales y sobre la caracterizacion de la calidad del
syelo.

Ell informe acaba definiendo los siguientes pasos para llegar a la formulacién de la declaracién
| ambiental estratégica.

7. CONCLUSIONES:

En la siguiente fase de aprobacién se debera aportar:

- Un correcto estudio del medio fisico.

- Un estudio de movilidad que mostrara especialmente la incidencia sobre las vias ya
existentes de los nuevos usuarios generados por el desarrollo del sector.
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- El estudio de mercado que permita definir los coeficientes de ponderacién.

- Un correcto estudio de sostenibilidad econémica que cuantifique lo mejor posible todos los
gastos que tendra que soportar el municipio para el mantenimiento de las nuevas redes
locales y todos los previsibles ingresos que se generen en el sector.

minada, por tanto, la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Colmenar Viejo, asi como

las|determinaciones recogidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental, en los informes sectoriales

le acompaiian, se entiende que, una vez recogidos los criterios mencionados en los parrafos
eriores, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
blo de la Comunidad de Madrid.
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