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CONSEJERIA DE _MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y ( REFERENCA —
AGRICULTURA _ J

ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 09 DE DICIEMBRE DE 2021, POR EL
QUE SE EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN DE
SECTORIZACION P.A.U. 1.6 “CASA VENCEJO” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE VALDEMORO.

-

Con fecha de 30 de octubre de 2018, el Ayuntamiento de Valdemoro presenté la solicitud para la
emision del correspondiente Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan de Sectorizacion
P.A.U. 1.6 “Casa Vencejo” del Plan General de Ordenacion Urbana de Valdemoro.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece que
el procedimiento de aprobacion de los avances de instrumentos de planeamiento general estara
sujeto, entre otros tramites, a la emisioén por el Consejo de Gobierno de un Informe de Impacto
Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a propuesta del Consejero competente en materia de
ordenacion del territorio.

El Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los
municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las
redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa
o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Con fecha de 14 de enero de 2019, la Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad emitié
el correspondiente documento de alcance del estudio ambiental estratégico, de acuerdo con el
articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, que se corresponde con el
informe previo de anadlisis ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56.3 de la Ley
9/2001, de 17 de julio. Asimismo, la Direccién General de Urbanismo, con fecha 23 de noviembre de
2021, ha elaborado la propuesta de informe de impacto territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentacién remitida por el
Ayuntamiento de Valdemoro, asi como las determinaciones recogidas en el Informe Previo de
Andlisis Ambiental y en los informes sectoriales que le acompafian, se considera que, una vez
recogidos los criterios mencionados la propuesta, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, el Consejo de
Gobierno, previa deliberacién, en su reunién del dia 09 de diciembre de 2021,

ACUERDA

PRIMERO.- Emitir el Informe de Impacto Territorial, cuyo texto se inserta a continuacion, para su
incorporacion al documento de Avance del Plan de Sectorizacién P.A.U. 1.6 “Casa Vencejo” del Plan
General de Ordenacion Urbana de Valdemoro, de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado al Ayuntamiento de Valdemoro del presente Acuerdo, a los efectos de lo
sefialado en el apartado 4 "in fine" del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.
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TERCERO.- El documento del Avance del Plan de Sectorizacién P.A.U. 1.6 “Casa Vencejo” del Plan
General de Ordenacién Urbana de Valdemoro debera adaptarse a las consideraciones sefialadas en
el Informe de Impacto Territorial, de acuerdo con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Madrid, 09 de diciembre de 2021.

LA CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA
VIVIENDA Y AGRICULTURA, DE LA COMUNIDAD DE MADRID,

0
Paloma Martin Martin  CONSEJO OBIERNg§be| Diaz Ayuso

Fabio Pascua Mateo
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FICHA RESUMEN
PROPUESTA DE INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN DE
SECTORIZACION PAU 1.6 “CASA VENCEJO” DEL PGOU DE VALDEMORO

m Planeamiento vigente: Plan General de Ordenacién Urbana de Valdemoro, aprobado definitivamente por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 6 de mayo de 2004 (BOCM de 19 de mayo de 2004).

m Descripcion de la operacién propuesta: El Plan de Sectorizacion de iniciativa privada propone el desarrollo de un
conjunto de usos industriales y de actividades econémicas (logistica, transporte, distribucién y terciario industrial).

= Condiciones urbanisticas: El suelo del Sector P.A.U. 1.6 esta clasificado por el PGOU vigente como Suelo Urbanizable
No Sectorizado. En la siguiente tabla, se comparan los datos del PGOU vigente con lo del Avance del Plan de
Sectorizacion propuesto:

Edificabilidad m2e

Suelo Urbanizable No

PGOU vigente 2004 Sectorizado has.

. 2120,14 |

Avance Plan Sectorizacion | Propuesta de Sectorizacion

SectorP.AU.1.6"Casa has.

SRS 22,7696 (") 111.488,76

(") Dentro del conjunto del Suelo Urbanizable No Programado, medicién y delimitacién del P.A.U 1.6 realizada por el Avance atendiendo
al articulo 45.1.a) de la Ley 9/2001 y como competencia propia del Plan de Sectorizacién

m Usos productivos y Estructura general: Los usos globales del sector son industriales y de actividades econdmicas. El
Sector UE-40 se inserta en la trama consolidada de suelo industrial que se desarrolla al sur del casco urbano a lo largo
de la carretera N-IV, limita al norte con la carretera M-404, y consolida el espacio entre esta y el Poligono Industrial
Fibrolit. Por tanto, la propuesta de Avance del Plan de Sectorizacién se integra territorialmente en las propuestas
recogidas por el PGOU de Valdemoro.

m Poblacién: Al tratarse de un ambito de usos productivos, no se genera un incremento de poblacion ni de viviendas.

m Movilidad: Los usos previstos propiciaran el movimiento de trafico pesado. Seria conveniente la redaccién de un
modelo de movilidad sostenible y de conexion exterior, en cumplimiento de los informes de la Direccién General de
Carreteras.

m Urbanizacidon: Los estandares de urbanizacion se ajustaran a los parametros econdmicos necesarios para la funcion
industrial del poligono.

m Redes publicas: se adaptan a las determinaciones establecidas en el articulo 36 de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. Todo ello, sin perjuicio de los condicionantes que figuran en el informe de 6 de febrero de 2015
de la Direcciéon General de Carreteras.

m Resumen de conclusiones:

- Debido a la dinamica urbanistica del municipio y a la disponibilidad de suelo industrial vacante, debera justificarse que el
instrumento urbanistico propuesto se enmarca dentro de los principios rectores y fines de la ordenacién urbanistica
previstos en el articulo 3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid asi como en el articulo 3
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

- Se debera incluir un estudio de movilidad que evalie las nuevas de necesidades de transporte que genere el Plan, en
los términos establecidos en el Informe Previo de Analisis Ambiental.

- De conformidad con el Informe Previo de Analisis Ambiental, deberan completarse las diversas alternativas que exige la
legislacién vigente en materia medioambiental y la LSM.

- De conformidad con la legislaciéon de carreteras, se requerira el informe favorable y vinculante de la Consejeria de
Transportes e Infraestructuras.
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N° Expediente RGE: 10/333434.9/18; 99/156781.9/20
Fecha de Entrada: 30/10/2018; 14/12/2020
Reur: 93816, 97403

ASUNTO

Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan de Sectorizaciéon del P.A.U. 1.6 “Casa Vencejo” del
Plan General de Ordenacién Urbana de Valdemoro.

REMITENTE

Ayuntamiento de Valdemoro.

LEGISLACION APLICABLE

De acuerdo con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, modificado por la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de
Modernizacion del Gobierno y la Administracién de la Comunidad de Madrid, el Informe de Impacto
Territorial "analizara la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios
colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes
generales y supramunicipales de transporte y cualesquiera otro aspectos que afecten directa o
indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid”.

Por otra parte, el apartado segundo del articulo 56 de la Ley 9/2001 establece que “En todo caso
sera preceptiva la formalizacién y posterior aprobacién del correspondiente Avance en el proceso de
elaboracién de los Planes Generales y los Planes de Sectorizacion, y sus revisiones y las
modificaciones puntuales que afecten a una superficie superior al 10 por 100 del Plan”. En el caso
que nos ocupa, la formalizaciéon y aprobacién del correspondiente Avance en el proceso de
elaboracién del Plan de Sectorizacion, de iniciativa privada’, es preceptiva.

1. ANTECEDENTES

Por acuerdo del Pleno municipal del dia 6 de marzo de 2008, publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid de fecha 19 de abril de 2008, se aprueba el sometimiento a Informacién
Publica del Avance del Plan de Sectorizacion del Ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado
denominado Sector 1.6 “Casa Vencejo” del Plan General de Ordenacién Urbana de Valdemoro.

Con fecha de 24 de abril de 2008 el Ayuntamiento de Valdemoro solicita emisién de Informe Previo
de Analisis Ambiental. Con fecha 9 de mayo de 2008, desde la Direccion General de Evaluacion
Ambiental se solicita al Ayuntamiento de Valdemoro informacién complementaria. Con fecha 20 de
febrero de 2009, se recibe la informacién complementaria solicitada. El 2 de marzo de 2012 la
Direccion General de Evaluacion Ambiental emite Propuesta de Informe Previo de Analisis
Ambiental.
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El 5 de septiembre de 2014 la Direccién General de Evaluacion Ambiental emite Resolucion de
Informe Previo de Analisis Ambiental del Avance del Plan de Sectorizaciéon P.A.U. |.6 “Casa Vencejo”
y lo remite al Ayuntamiento.

Con fecha de entrada 26 de mayo de 2014 y nimero de registro 10/123899.9/14, el Ayuntamiento de
Valdemoro solicita a la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial, la emisién de Informe
de Impacto Territorial. A la solicitud se adjunta:

‘- 2 copias en papel del documento de Avance de Plan de Sectorizaciéon I1-6 “CASA VENCEJO’,

- 3 copias de la documentacion completa en CD (Documento Urbanistico méas Estudio de Incidencia
Ambiental).

- Certificado del Acuerdo del Pleno.

- Certificado de la exposicion publica.”

Tras el examen de los citados documentos y del Informe Previo de Analisis Ambiental se comprueba
que se trata de dos proyectos diferentes donde no concuerdan ni la distribucién espacial de los
distintos usos de suelo ni la superficie de los mismos de modo que, tras el correspondiente informe,
se procede a devolver el expediente al Ayuntamiento para que, si lo estima oportuno procedan a
solicitar la emisiéon del Informe Previo de Andlisis Ambiental del documento adecuado. La salida se
registra en el Registro de Salida de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio con
el nimero 10/253913.9/14 de fecha 14 de noviembre de 2014 y en el Registro de Entrada del
Ayuntamiento con el nimero 027432/2014 con fecha 17 de noviembre de 2014.

La diferencia fundamental entre los proyectos presentados en 2008 y en 2014 radica en que en el
primero se contemplaba el desdoblamiento de la carretera M-404, que habria de pasar por la mitad
del Sector y en el segundo se partia de que tal desdoblamiento no se iba a llevar a cabo.

El 30 de octubre de 2018 se presenta en el Registro de Entrada de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracién Local y Ordenaciéon del Territorio con nimero de registro 10/333434.9/18 un
“Documento de Subsanacién de Avance del Plan de Sectorizacién PAU -6 “CASA VENCEJO” de
Valdemoro (1 ejemplar en papel y 2 ejemplares en CD-DVD)” acompaiado de copia de la propuesta
de informe previo de Analisis Ambiental que les fue remitida el 28 de Octubre de 2016 (Registro de
Salida de la Consejeria 10/074411.0/16).

El documento que se presenta el 30 de octubre de 2018 coincide plenamente con el presentado el 26
de mayo de 2014 incluyendo incluso en el documento en papel el Informe Previo de Analisis
Ambiental de 2 de marzo de 2012, asi como los informes sectoriales que le acompariaron.

Obviando estos documentos, existe una concordancia entre el proyecto presentado y el Informe
Previo de Analisis Ambiental emitido el 24 de octubre de 2016.

En cualquier caso, el marco legal que especifique el instrumento de planeamiento que finalmente se
proponga debera hacer referencia al sistema normativo vigente de la Comunidad de Madrid y a la
emision, en su caso, de los informes sectoriales que se precisen.

2. PROPUESTA DEL AVANCE
El Plan General de Ordenacion Urbana de Valdemoro (en adelante PGOU) fue aprobado
definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 6 de

mayo de 2004 (BOCM de 19 de mayo de 2004).

El suelo del Sector P.A.U. 1.6 “Casa Vencejo” fue clasificado por el PGOU como suelo urbanizable no
sectorizado.
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sur de la citada carretera, unidos, por lo que se procedidé a desarrollar un nuevo proyecto. En los
siguientes parrafos se analizaran los principales aspectos de la documentacién presentada.

1.- Intfroduccion

El documento recoge los cambios necesarios tras las modificaciones sufridas por las infraestructuras
previstas en el ambito objeto de la propuesta, especialmente la anulacién del proyecto de duplicacién
de la carretera M-404.

Los objetivos del Plan de Sectorizacién son:

o “Complementar el desarrollo industrial de la zona sur del municipio dando solucién ordenada
a la discontinuidad existente entre el suelo urbano al norte de la carretera M-404 y el nucleo
de suelo urbano formado por el Poligono Fibrolit y el sector de Suelo Urbanizable Sectorizado
1.3 “Olivar de Mesa’”, incentivando el desarrollo econémico del municipio.

e Cohesionar las infraestructuras viarias existentes (A-4, M-404) con el entorno y con las tramas
urbanas existentes, dotando de accesos adecuados al Poligono Fibrolit por su limite norte.”

2.- Estado de desarrollo actual del Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial

La propuesta de Avance establece que:

“El PGOU de Valdemoro ha clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado de uso industrial, cinco
sectores en diverso proceso de desarrollo, con una superficie total de 3.254.585 m2 y una
edificabilidad total de 1.464.563 m2.

I-1 “Ampliacion de Rompecubas”: Contiguo al Poligono Industrial de Rompecubas, en el
margen oeste de la carretera A-4 y al sur de la via de circunvalacién, destinado a uso global
industrial.

-2 “Las canteras”: Situado al sur de la via de circunvalacién y Nudo Sur, al margen este de la
A-4, de uso global industrial. Plan Parcial aprobado (BOCM de 25 de mayo de 2005) con una
modificacion (publicado en BOCM 67 de 20 de marzo de 2009).

1-3 “Olivar de Mesa”: Ubicado al sur del Poligono Fibrolit, en el margen este de la A-4.

I-4 “Ermita de Santiago”: Al sur de la circunvalacién, en el limite sur-este del municipio,
comprendiendo los poligonos 14 y 15 del Catastro de Rustica.

I-5 “La Peluquera”: Situado al norte del término municipal y de la carretera M-506. (Plan
Parcial aprobado en pleno el 27 de marzo de 2006, pendiente de publicacion en el BOCM 9-6-2006).”

El Avance del Plan de Sectorizacién justifica nuevos desarrollos industriales en que:

“(...) debido a los profundos cambios que se estan produciendo en los procesos productivos y de
distribucién, existe una tendencia generalizada al crecimiento de las actividades de logistica,
transporte y distribucién y del terciario industrial que estan empezando a sustituir a las actividades de
produccion tradicionales, (...).

(...) La tendencia de que a medio plazo continte el aumento de los asentamientos y que el consumo

de suelo de estas nuevas actividades es mayor que en las tradicionales, hace necesaria la
calificacién urbanistica de una mayor cantidad de suelo en el municipio.”

3.- Limites
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“La unidad urbanistica que desarrolla el presente Avance de Plan de sectorizacion esté integrada por
los terrenos incluidos en el Sector |.6 denominado “Casa Vencejo”.

El Sector se encuentra ubicado al sur del ntcleo urbano de Valdemoro, limitando al Norte por la
carretera M-404, al Oeste con la autovia A-4, al sur con el Poligono Industrial Fibrolit y las
instalaciones de la empresa Pladur y al Este con resto de Suelo Urbanizable No Sectorizado y Suelo
No Urbanizable de Proteccion categoria VI, definido por el Plan General, constituyendo una labor de
remate de la discontinuidad existente en esta parte del casco urbano.

En la actualidad el acceso al ambito se produce a través de una rotonda en la carretera M-404.
Superficie del ambito: 227.696, 42 m2 segun medicion topogréfica.

Superficie del Sector descontando los caminos existentes: 224.662,34 m2.”

El sector tiene forma irregular y sus limites figuran sobre la siguiente ortofoto:

LIMITES DEL PLAN DE SECTORIZACION

Fuente: Reahzac:én propia superponlendo la dlgltallzacmn del contorno con la ortofoto

Asimismo, con respecto a las caracteristicas generales de la ordenacion, la propuesta de Avance
establece que:

“La ordenacion del sector se propone desde la perspectiva de un mercado inmobiliario en
continua transformacion, especialmente en lo que se refiere a la demanda de suelo para
usos de tipo industrial o terciario. La solucion adoptada permite una posterior adaptacion de
grandes manzanas en parcelaciones menores dependiendo de la evolucién de la demanda
de mercado en cada momento y de la actividad econémica en general.”

“Por lo tanto se trata de evitar condicionantes fuertes que impidan un desarrollo agil del
ambito que retrasen la conexion de la trama urbana en el entorno de la actuacion.”

4 .- Viario

La propuesta de Avance establece que:

“La ordenacion del Sector se propone a partir de la estructuracién del viario principal como
un gran anillo distribuidor que parte de la rotonda de acceso y discurre en la mitad este del
ambito, mejorando la accesibilidad del Poligono industrial Fibrolit. La geometria de este
anillo esta condicionada por el gasoducto que atraviesa el ambito en sentido oeste-norte,
que discurre cerca del camino que _Separa las parcelas 1 y 14 del poligono 17. Para
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Se complementa el viario principal con otro secundario compuesto por un vial que divide el
interior del anillo en dos manzanas y otro vial de servicio para el suelo que queda en la parte
noroeste del sector, frente a la rotonda de enlace de la autovia A-4 con la carretera M-404.
El anillo distribuidor tiene a su vez una rotonda en el centro del tramo que discurre desde el
acceso hacia el sur, que servird para conectar por el lado oeste con la calle citada
anteriormente y por su lado este con el resto del sector.

La superficie total destinada a vias de circulacion es de 39.981,39 m2.”

En la siguiente imagen, se muestra la propuesta de ordenacién pormenorizada? orientativa:

Propuesta ordenacién pormenorizada orientativa

\ _,
\
\

Fuente: Avance del Plan de Sectorizacion del Sector 16

5.- Estacionamiento

La propuesta de Avance establece que:
“La ordenacion cuenta con dos zonas de estacionamiento que se afiaden a las plazas de
| estacionamiento ubicadas a lo largo del viario. Estas dos zonas se situan junto a la rotonda
de acceso de la M-404 y en una banda que sirve de separacion de la autovia.”

“La superficie destinada a estacionamiento es de 10.675,63 m2(...).”
“(...) A titulo orientativo la propuesta contempla la disposicién de cerca de 200 plazas de

estacionamiento alineado en la via publica y 400 plazas en las dos zonas destinadas a
estacionamiento publico.”

6.- Zonas verdes
La propuesta de Avance establece que:

“Dos zonas verdes completan la ordenacioén, una situada junto a la carretera M-404 y que responde a
la servidumbre motivada por la localizacion de una tuberia del Canal de Isabel Il y la otra que sirve de
elemento diferenciador de transicion entre la solucion propuesta en este Avance de Plan de
Sectorizacion y la trama urbana existente en el Poligono Fibrolit.
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La superficie destinada a zonas verdes es de 9.969,85 m2.”

7.- Manzanas con aprovechamiento lucrativo

La propuesta de Avance establece que:

“(...) las manzanas edificables con aprovechamiento lucrativo ocupan una superficie total
aproximada de suelo neto de 167.069,53 m2s. Esta superficie se divide en 4 manzanas
edificables, una de las cuales incluye ademas una parcela dotacional municipal (3.046,84
m2s).”

CUADRO RESUMEN SUPERFICIES DE SUELO ESTADO PREVIO

SUPERFICIE QUE GENERA SUPERFICIE QUE NO TOTAL
APROVECHAMIENTO GENERA s
APROVECHAMIENTO @3
{m3s)
(CAMINO)
(m?s)
224,662,34 3.034,08 227.696,42

CUADRO RESUMEN SUPERFICIES SUELO. ORDENACION ORIENTATIVA

ESTACIONA-  PARCELAS DOTACION  ZONA TOTAL
e MIENTO LUCRATIVAS LOCAL  VERDE -
(m?s) (m?s) (m?s) (m?s) (m?s)

39.981.39 10.675,63 167.069,55 3.046,84 9.969,85 227.696,42

Fuente: Memoria del Avance del Plan de Sectorizacion del Sector 16

8.- Justificacion de cesion de redes

La propuesta de Avance establece que:

“(...) el sistema de redes locales de un municipio se dimensionaré respecto a cada ambito
de actuacion o sector y/o unidad de ejecucién atendiendo a las necesidades de la poblacion
prevista y de complementariedad respecto a las respectivas redes generales y
supramunicipales. En todo caso, en cada ambito de suelo urbano no consolidado o sector
y/0 unidad de efecucién de suelo urbanizable no destinados a uso industrial, se cumplirén
las siguientes condiciones minimas...”. Dado que el Sector 16 “Casa Vencejo” esta destinado
a uso industrial, no esta sujeto a la obligatoriedad de realizar el minimo de cesiones que
dicho precepto establece para los ambitos destinados a uso residencial.

Consecuentemente, las que se han previsto en la ordenacion orientativa del ambito son las
que se han considerado adecuadas al uso general del mismo y a las necesidades que tal
clase de suelo genera, evitando un exceso de cesiones en un ambito de escasa utilidad para
la administracion, limitandose las mismas a aquellas que sean funcionalmente dependientes
del mismo. Tras consultas con los servicios técnicos del Ayuntamiento se propone un viario
que permita la conexién de la carretera M-404 con el acceso a las instalaciones industriales
existentes de forma adecuada a su intensidad de uso y circulacion. Se prevén ademas
varias zonas de estacionamiento y zonas verdes de transicion en los limites del ambito y
una parcela para dotacion local.”

9.- Uso global y aprovechamiento
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“El uso global del sector establecido en este Avance del Plan de Sectorizacién es Industrial-
Actividades Productivas.

“La calificacion méas concreta de los usos corresponde a un siguiente escalén del
planeamiento en cuanto a la definicién de los usos pormenorizados del Sector, y en este
documento no se definen.”

“(...) el presente Plan de Sectorizacién aplica el aprovechamiento de la unica Area de
Reparto en suelo urbanizable existente, de donde resulta un aprovechamiento tipo del nuevo
Sector de 0,3838 m2e/m2s, referido al uso global residencial (...).”

“El Plan General de Valdemoro establece como uso de referencia para el aprovechamiento
unitario el uso residencial colectivo. Se proponen para el presente Plan de Sectorizacion los
siguientes coeficientes de homogeneizacion:

Uso residencial global 1,000
Industrial 0,7734
Terciario 0,7734”

En el apartado 6.2 del Avance, “Anexo justificativo del calculo de los coeficientes de ponderacion” se
justifican, en virtud del articulo 24 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y el articulo 22 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, los citados
coeficientes de homogeneizacién con un estudio de mercado realizado en marzo de 2013.

Sigue el Avance diciendo:

“En consecuencia la edificabilidad maxima bruta del sector es la siguiente:

Aprovechamiento del Sector: 86.225,41 u.a.
Edificabilidad bruta: 86.225,41 u.a./0,7734/m2e/u.a)=
111.488,76 m2e

Superficie de Suelo del Sector: 227.637,25 m2s
Edificabilidad Bruta Unitaria: 111.488,76 m2e/227.637,25 m2s=
0,4898 m2e/m2s”

En el siguiente cuadro, se puede apreciar una errata en la superficie de suelo del sector de partida, si
bien los resultados son correctos.

CUADRO RESUMEN EDIFICABILIDAD
APROVECHAMIENTO Sup. Sector A/ E Unitario Total
_ (m3) (m/m?) .
‘SUPERFICIE BRUTA 227.696,42 -
SUPERFICIE BRUTA
GENERADORA DE
DERECHOS 224.662,34
APROVECHAMIENTO 0,3838  86.225 41u.a.
EDIFICABILIDAD B 0.4898 111.488.,76m3%
CESION APROVECHAMIENTO 8.622,54u.a
CESION EDIFICABILIDAD 11.148,88m%e
I COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
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3. ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE

Por la ubicacién del sector en el entronque de dos carreteras de cierta importancia, en principio no
deberia haber problemas importantes en cuanto al volumen de trafico que aportara el sector, pero, en
cualquier caso, se debe aportar un estudio de movilidad que evalte el trafico que genere el sector y
su canalizacién por las carreteras existentes, de conformidad con el Informe Previo de Analisis
Ambiental.

Los terrenos donde se ubica el sector no tienen ninguna afeccién en materia de vias pecuarias,
espacios naturales, paisajes de valor ni especial valor agricola, biolégico, geoldgico o cultural. Existe
una posibilidad de valor arqueolégico en dos zonas que ya ha delimitado en su informe la Direccién
General de Patrimonio Histérico.

Existen dudas razonables acerca de la necesidad de mas suelo industrial en el municipio. A este
respecto, se solicité al Ayuntamiento, con fecha de 25 de marzo de 2019, la justificaciéon de la
necesidad de mas suelo industrial, respondiendo mediante informe de fecha 14 de diciembre de
2020.

4. INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL

Con fecha 14 de enero de 2019 se emite el Informe Previo de Analisis Ambiental del Plan de
Sectorizacién del PAU 16 “Casa Vencejo” en el término municipal de Valdemoro. En dicho informe se
sefialan, entre otras, las siguientes condiciones que deben ser incorporadas al documento de
planeamiento que vaya a ser objeto de aprobacion inicial:

- Deberan contemplarse las diversas alternativas de planeamiento que exige la ley.

- Deberan establecerse claramente los limites de proteccién de las infraestructuras existentes
en el ambito de estudio, carreteras e infraestructuras eléctricas, y los suelos limitrofes.

- Los nuevos viarios y esquemas de ordenaciéon de redes y usos contenidos en el Plan de
Sectorizacién ajustaran su trazado al terreno de tal modo que reduzca al minimo el
movimiento de tierras necesario. El Plan Parcial irda acompafiado de un estudio paisajistico.
Esta condicidén se recogera como vinculante en la ficha del sector.

- Resulta necesario establecer una separacién fisica entre el uso industrial y cualquier otro tipo
de suelo, y entre este y las vias limitrofes en forma de espacios libres o zonas verdes.

- Debera indicar y representar cartograficamente las infraestructuras eléctricas y los pasillos
eléctricos o soterramiento establecidos en el Plan General.

- Debera contemplar en todos los documentos la reserva de suelo necesario para el Proyecto
de duplicacion de la carretera M-404 y la necesaria para los futuros enlaces con la autovia A-
4,

- Se debera dejar una franja libre de edificaciones en colindancia con el Suelo No Urbanizable
de Proteccion de Valdemoro de al menos 25 m de ancho.

- Se evaluara, mediante un Estudio de Contaminacion Atmosférica la incidencia del nuevo
desarrollo industrial propuesto.

- Los vertidos generados deberan ser tratados en la nueva EDAR de Valdemoro.

El contenido integro de este informe se puede consultar en www.madrid.org/csv con el cédigo
seguro de verificacion 0981367625770451807056.
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4.1. Informes sectoriales y participacion puablica
En el ambito del procedimiento previsto en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, se han recibido los siguientes informes sectoriales y contestaciones a las
consultas realizadas por la Direccion General de Descarbonizacién y Transicién Energética:

Informe de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid

Con fecha 6 de febrero de 2015 se emite informe en el que se establecen los siguientes aspectos y
determinaciones:

“6°. Se informa que se debe contemplar en todos los documentos del Avance del Plan de
Sectorizacion del Sector -6 "Casa Vencejo" la reserva del suelo necesario para el proyecto de
"Duplicacioén de la carretera M-404, entre la M-4A7 y M-307", aprobado con fecha 22 de
agosto de 2008 por la Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid
y la necesatria para los futuros enlaces con la autovia A-4. Se adjuntan planos. |
Dicha reserva debe calificarse como Red Supramunicipal de Infraestructuras de
Comunicaciones, correspondiente a la plataforma de la carretera y su dominio publico viario,
mas la zona de proteccién de la actuacién propuesta en la carretera.

7°. Los documentos que se remitan a esta Direccién General para la emision del informe
pertinente deberan contener planos especificos de carreteras en los que se deberan reflejar a
una escala adecuada y debidamente acotadas las actuaciones previstas, las franjas de terreno
correspondientes al dominio publico de las carreteras competencia de la comunidad (M-404), a
su zona de proteccién y a la linea de edificacién que se establecen en la Ley 3/91, de 7 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto
29/93, de 11 de marzo. En estos planos deberd superponerse la calificacion, que debera ser
para las carreteras y las zonas aledafias mencionadas anteriormente, de "Red Supramunicipal
de Infraestructuras de Comunicaciones”. Se recuerda que las mediciones se realizan a partir de
la arista exterior de la explanacion.

8°. La normativa de aplicacion es la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
de Madrid, y Reglamento aprobado por Decreto 29/1993 de 11 de marzo y en concreto a los
articulos relativos al uso y defensa de las carreteras, asi como a la Orden de 3 de abril de 2002
por la que se desarrolla el Decreto 19/1993 en materia de accesos a la Red de Carreteras de la
Comunidad de Madrid.

9°. Deberan respetarse las zonas de dominio publico y de proteccién de la actual carretera M-
404, asi como del Proyecto de Construccion de "Duplicacion de la carretera M-404, entre la M-
407 y M-307".

La zona de dominio publico de las carreteras es la establecida en el Art.30 de la Ley 3/L991, de
7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y disposiciones concordantes, esto es,
una franja a contar desde la arista exterior de la explanacion que, en el presente caso, sera de
3,00 metros. A estos efectos, se define como arista exterior de la explanacion la interseccion
del talud de desmonte o terraplén con el terreno natural.

La zona de proteccién de las carreteras es la establecida en el Art.31 de la Ley 3/1991, de 7 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, esto es, una franja a contar desde la arista
exterior de la explanacion que seréa de 25,00 metros en las carreteras de la Red Principal y 15
metros en las carreteras de la Red Secundaria y Local.

10°. Se informa que no deberé disponerse suelo calificado como zonas verdes o espacios
libres en la franja de proteccién de carreteras de titularidad autonomica.

11°. El Plan de Sectorizacion, asi como el planeamiento urbanistico que se tramite en

desarrollo del mismo y quedfacteTeowarsivrascdesiadRedde la Comunidad de Madrid, debera
remitirse a esta Direccién Generatde Garreteraspara su oportuno informe.

Emiiday fmedapo: OF LA HOZ VAZQUEZ ISABEL AR R
.\ Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or %%’5114

mediante el siguiente cidigo seguro de verificacion: 10364959271257

MOD. 41. UNE A4




PAG._17..

12° Las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid
deberén siempre definirse mediante Proyectos de Construccion especificos completos que
seran remitidos a esta Direccién General para su informe y estaran redactados por técnicos
competentes (Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos o Ingenieros Técnicos de Obras
Publicas, de acuerdo con sus respectivas competencias) y visados por el colegio profesional
correspondiente.

13°. Se informa que los gastos derivados de la redaccién de proyectos, disposicién del suelo
necesario y construccion de las infraestructuras viarias deberan ser sufragados integramente
por los desarrollos urbanisticos previstos conforme establece el articulo 51 del Reglamento de
la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

14° Respecto a la prevencién de la contaminacién acustica, serd de aplicacién el Decreto
55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012) por el que se establece el régimen legal de
proteccién contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid, que dispone como
régimen juridico aplicable en la materia el definido por la legislacién estatal (Ley 37/2003, del
Ruido), que obliga tanto a la planificacién general territorial como a las figuras. de planeamiento
urbanistico general a adoptar medidas preventivas y correctoras.

15°. La normativa de aplicacion general es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29193, de 11 de marzo y la
Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolla el Reglamento en materia de accesos a las
carreteras de la Comunidad de Madrid.

El Reglamento que desarrolla la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, en su articulo 22, establece lo siguiente:

“La aprobacién, modificacion o revision de los instrumentos de ordenacion y planificacion
urbanistica que incidan directamente sobre los elementos incluidos en la red viaria de la
Comunidad de Madrid, requieren el informe favorable y vinculante de la Consejeria de
Transportes.”

"Concluida la tramitacion del instrumento urbanistico de que se trate, e inmediatamente
antes de su aprobacion definitiva, el érgano que hubiera otorgado la aprobacion
provisional daré traslado a la Consejeria de Transportes para que en plazo de un mes, y
un mes mas, remita el informe vinculante sobre los aspectos y determinaciones de aquel
que incidan sobre el dominio viario, el trazado y la prevision de actuaciones en la red
autonémica.”

16°. Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde el
ambito de competencias atribuidas a esta Direccion General de Carreteras y de acuerdo a la
legislacion vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en la Comunidad de
Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u Organismos de la Comunidad de Madrid, u
otras Administraciones afectadas, determinen en el &mbito de sus respectivas competencias.

Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de planificacién de
carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y accesibilidad de la Red de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo modificarse en funcién de la evolucioén del
desarrollo regional, lo que obligaria a una nueva evaluacion de necesidades, consideraciones,
disefio de accesibilidad, efc. |
|
17°. Se recuerda que el presente informe no comporta la autorizacion de las actuaciones
descritas en la documentacién remitida, la autorizacion de éstas debera ser solicitada por su
titular, en cuyo tramite se sefialaran las condiciones generales y particulares que procedan.”

El informe completo se anexa a este informe (Anexo |). |
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Con fecha 11 de septiembre de 2015 se emite informe con algunos condicionantes.

- En aplicacién del CTE DB-SI 5, 1 y 2 el area debera tener 2 accesos diferentes. En este caso
aun estando el acceso sur condicionado por el desarrollo del Sector I-3 Olivar de Mesa
debera estar ejecutado o en ejecucién de modo paralelo al de urbanizacién del Sector |-6.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo II).

Informe del Servicio de Proteccion Civil

Emitido el 11 de marzo de 2015 advierte que:

- El Sector 1-6 se encuentra incluido en la curva de isorriesgo critica denominada zona de
intervencién de la instalacion que la empresa DHL Exel Supply Chain Spain tiene en la
carretera N-IV km 31,850, lo cual se debera tener en cuenta en la planificacién ante
emergencias.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo lll).

informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo

Emitido el 22 de enero de 2015 sefiala una serie de sugerencias de caracter general relativas al
dominio publico hidraulico, a justificar la existencia de recursos suficientes para satisfacer las
demandas de agua y a la adaptacién del proyecto a los cauces naturales y no a la inversa.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo V).

Informe del Canal de Isabel Il

Emitido el 27 de mayo de 2015 realiza una serie de calculos sobre las necesidades de agua del
nuevo desarrollo asi como indicaciones de como ha de ser la red de riego o la EDAR a la que han de
ir las aguas residuales. Ademas considera que en el area existen suelos obtenidos onerosamente por
el Canal de Isabel Il y reclama participar en la equidistribuciéon de beneficios y cargas.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo V).

Informe de la Direccion General de Patrimonio Historico

Emitido el 15 de enero de 2015, en él se sefalan dos zonas, con sus coordenadas cartograficas
donde deberan hacerse desbroces y sondeos en blsqueda de materiales ceramicos y de
construccién en una de ellas y de piezas de ceramica vidriada en el otro.

Asi mismo, se indica un punto donde debera hacerse un sondeo paleontologico.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo VI).

Informe de la Subdireccion General de Gestion y Ordenacion de Espacios Protegidos

Emitido el 16 de marzo de 2015 establece algunos condicionantes. Los mas destacados:

- Se debera dejar una franja libre de edificaciéon en colindancia con el Suelo No Urbanizable de
Proteccién de Valdemoro de al menos 25 m de ancho.

- Dado que las parcelas que forman el Sector son terrenos rusticos de usos agricolas en
desuso desde antes de 1999 habiendo adquirido ya las caracteristicas de terreno forestal
debera compensarse reforestando en otra zona.
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5. ANALISIS 1

El instrumento propuesto se adapta al marco previsto por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de |
la Comunidad de Madrid en cuanto a los estandares de redes y equipamientos, asi como en cuanto a
las cesiones al Ayuntamiento. Asimismo, se adecua a las directrices fijadas por el Plan General de
Valdemoro en cuanto a aprovechamientos y edificabilidades. |
El informe emitido por la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, de fecha 6 de
febrero de 2015, obliga a mantener la reserva del suelo necesario para el proyecto de duplicacién de
la carretera M-404, asi como su trazado.

Por otra parte, analizando los suelos industriales existentes en el municipio de Valdemoro, mediante
el examen de la ortofotografia aérea de 2017, se destacan los siguientes aspectos:

Suelo Urbanizable Sectorizado.

El sector I-1 Ampliacién Rompecubas cuenta con una superficie bruta de 133.618 m?, que una vez
restadas todas las redes queda en 79.502 m? de suelo industrial neto.

El Plan Parcial se aprobd en el Pleno del 12 de septiembre de 2013 y se publicé en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid del 4 de diciembre del mismo afio.

En la ortofotografia aérea se aprecia que esta vacante el 100% del suelo.

El sector I-2 Las Canteras con una superficie bruta de 502.120 m? se queda en 298.772 m?2 % suelo
neto industrial tras restar las redes.

El Plan Parcial fue aprobado en Pleno el 23 de febrero de 2005 dejando reducida la superficie
industrial a 293.548 m?. Posteriormente la modificacion aprobada el 30 de julio de 2008 cambia el
uso de una parte de la manzana M-1 a uso terciario-comercial, de modo que el uso industrial se
vuelve a reducir a 258.353 m?.

La ortofotografia aérea nos permite apreciar un suelo vacante de aproximadamente el 45%, lo que
supone unos 116.250 m2.

El sector I-3 Olivar de Mesa de una superficie bruta de 144.722 m? se queda en 86.110 m? netos de
suelo industrial.

Este sector no ha tenido desarrollo. De los 86.110 m? netos de suelo esta vacante aproximadamente
el 70% como se aprecia en la ya citada ortofotografia. Esto son unos 60.270 m2.

El sector I-4 Ermita de Santiago, con una superficie bruta de 1.368.118 m? resulta en 832.840 m?
netos de suelo industrial una vez restadas todas las redes.

El citado sector tiene aprobacién inicial del Plan Parcial, realizada por el pleno del 20 de junio de
2007, publicado en el boletin de 31 de julio de 2007.

Segun la ortofotografia aérea esta vacante el 100% de su superficie neta industrial.

El Sector -5 La Peluquera, con una superficie bruta de 1.108.007 m? da lugar a 659.264 m? de
superficie neta industrial. La aprobacién definitiva del Plan Parcial en el Pleno del 23 de marzo de
2006 dejé reducida esa superficie neta a 504.858 m?.

Segun la ortofotografia aérea esta vacante el 100% de ese suelo.

Suelo urbano.
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Tras una revision de los suelos de uso industrial dentro del Suelo Urbano utilizando la ortofotografia
mencionada se detectan 25 parcelas vacantes que suman un total de 232.913 m2. Estos ambitos
pueden apreciarse en la imagen siguiente con el borde resaltado en color rojo:

Parcelas vacantes sobre usos del suelo. Elaboracién propia.

Dado el tiempo transcurrido desde la realizaciéon de ese andlisis del suelo, y la existencia de nuevos
vuelos, se compara con la ortofotografia de 2020, resultando que no se ha producido ninguna
variacion sustancial del estado del suelo desde 2017.

Finalmente, y en cuanto al contenido sustantivo del Plan, su analisis y valoracién se realizara
posteriormente cuando, en su caso, se aporte el expediente completo a la Direccién General de
Urbanismo a efectos de su aprobacién definitiva, junto con los informes sectoriales favorables
emitidos, conforme a las competencias establecidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

6. CONCLUSIONES

Dadas las consecuencias medioambientales que se desprenden del Informe Previo de Analisis
Ambiental y de los distintos informes sectoriales que obran en el expediente derivados del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, asi como del contenido establecido en el articulo 3 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana y de los articulos 3 y 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en los tramites siguientes se debera:

- Debido a la dinamica urbanistica del municipio y a la disponibilidad de suelo industrial vacante,
debera justificarse que el instrumento urbanistico propuesto se enmarca dentro de los principios
rectores y fines de la ordenacion urbanistica previstos en el articulo 3 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid asi como en el articulo 3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

- Se debera incluir un estudio de movilidad que evalle las nuevas de necesidades de transporte
= = i i = i dlisis Ambiental
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- De conformidad con el Informe Previo de Analisis Ambiental, deberan completarse las diversas
alternativas que exige la legislacion medioambiental y la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la |
Comunidad de Madrid.

- De conformidad con la legislacién de carreteras, se requerira el informe favorable y vinculante de
la Consejeria de Transportes e Infraestructuras.

Las anteriores determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la tramitacion del
Avance del Plan de Sectorizacion P.A.U. 1.6 “Casa Vencejo” del PGOU de Valdemoro. Asimismo,
deberan cumplirse las prescripciones establecidas en el Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico (Informe Previo de Analisis Ambiental), teniendo en cuenta los condicionantes
reflejados en los distintos informes incluidos en el procedimiento ambiental, de conformidad con el
articulo 18 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y del articulo
56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Examinada, por tanto, la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Valdemoro, asi como las
determinaciones recogidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental y en los informes sectoriales
gue le acompanfan, se considera que, una vez recogidos los criterios mencionados en los parrafos
precedentes, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Comunidad de Madrid Destino: Area Andlisis

ASUNTO:; INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO AVANCE DEL PLAN DE SECTORIZACION
DEL SECTOR I-6 "CASA VENCEJO” DEL TERMINO MUNICIPAL DE VALDEMORO.

REMITENTE: Area de Andlisis Amblental de Planes y Programas. Direccién General de
Evaluaclén Amblental.

INFORME TECNICO
Descripcién

10,

20,

30,

40,

El Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas de la Direcclén General de
Evaluacién Amblental de la Consejerfa de Medio Amblente y Ordenaclén del
Territorio solicita, de acuerdo al articulo 9 de la Ley Estatal 9/2006, de 28 de abril,
sobre Evaluacién de los Efectos de Determinados Planes y Programas en el Medio
Ambiente y al articulo 17 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Amblental, que por esta Direcclén General se formulen sugerenclas al Avance del
Plan de Sectorizacién del Sector I-6 “Casa Vencefo” del término municipal de
Valdemoro (documentaclén remitida con fecha de entrada 11 de dlclembre de
2014 y no de registro 10/114949.0/14). .

El sector se encuentra ublcado al sur del nicleo urbano de Valdemoro, limitando al
norte con la carretera M404, al oeste con la carretera A-4, al sur con el Poligono
Industrial Fibrolit y las Instalaclones de la empresa Pladur y al este con resto de
Suelo Urbanizable No Sectorizado y suelo no urbanizable de proteccién categorfa
VI, definldo por el Plan General, constituyendo una labor de remate de la
discontinuldad existente en esta parte del casco urbano.

La superficie del dmbito es de 227.696,42 m2 y el uso global establecido en este
Avance de Plan de Sectorizacién es Actividades Productivas.

En la actualidad el acceso al dmbito del sector se produce a través de accesos
directos a las carreteras A-4 y M-404,

El Acceso al Sector, tal y como se plantea desde la ordenacién del Plan de
Sectorizaclén, se realizard a través de un viario situado al Norte del Sector que se
conectard con la carretera M-404 en la glorieta existente, y al Sur conectard con
las Instalaclones existentes de la industria Pladur.

La ordenacién cuenta con dos zonas de estaclonamiento situadas junto a la
glorieta de acceso de la M-404 y en una banda longitudinal que sirve de
separaclén de la autovia, con una superficle total de 10.675,63 m2.

En cuanto a las zonas verdes que completan la ordenacién, una se encuentra
sltuada junto a la carretera M-404 y que corresponde a la servidumbre motlvada
por la focallzacién de una linea de tuberla del Canal de Isabel I,

La Consejeria de Transportes, Infraestructuras y Vivienda de la Comunidad de
Madrid, aprobd, con fecha 22 de agosto de 2008, et Contrato de Conceslén para la
Radacclén de! Proyecto, Construccidn y Exp!otaclén de la obra de “Duplicaclén de
la carretera M-404, entre la M-407 y M-307".
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INFRAESTRUCTURAS Y VIVIENDA

Comunidad de Madrid

Por este motivo se solicita Informe al Area de Conceslones de la Direccién General
de Carreteras de la Comunidad de Madrid, por las posibles afecciones que se
pudleran plantear con el Proyecto de “Duplicacién de la carretera M-404, entre la
M-407 y M-307”, y en cual se comunica lo sigulente:

"« La planta del enlace con la A-4, del proyecto aprobado, se encuentra al sur del
existente, atravesando el Sector I-6,

Con fecha 27 de enero de 2009, la Direcclén General de Carreteras ordené la

redacclén de un Proyecto Modlficado que, “manteniendo el trazado resuitante de

las afecciones detectadas en la Declaraclén de Impacto Amblental, se dupligue la

carretera entre el enlace de Grifién y el enlace Camino de Cubas-Torrefén, dejando

el resto hasta Clempozuelos con un carril por sentido y aprovechando en la medida

de lo posible la actual carretera M-404". Este proyecto nunca llegé a aprobarse
»

La carretera M-404 pertenece a la Red Secundara de Carreteras de {a Comunidad
de Madrid. La IMD;o;3 de esta carretera es de 17.056 veh/d con un 7,36% de
vehiculos pesados.

Informe

60,

79,

89,

99,

Se Informa que se debe contemplar en todos los documentos del Avance del Plan
‘de Sectorizacién del Sector I-6 “Casa Vencejo” la reserva de! suelo necesarlo
para el proyecto de “Duplicaclén de la carretera M-404, entre la M-407 y M-307%,
aprobado con fecha 22 de agosto de 2008 por la Consejeria de Transportes e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid y 1a necesaria para los futuros enlaces
con la autovla A-4. Se adjuntan planos.

Dicha reserva debe callficarse como Red Supramunicipal de Infraestructuras de
Comunlcaciones, correspondiente a la plataforma de la carretera y su dominio
publico viario, mds la zona de protecclén de la actuaclén propuesta en la carretera.

Los documentos que se remitan a esta Direcclén General para la emisién del
Informe pertinente deberén contener planos especificos de carreteras en los que se
deberdn reflejar a una escala adecuada y debidamente acotadas las actuaciones
previstas, las franjas de terreno correspondientes al dominlo plblico de las
carreteras competencla de la comunidad (M-404), a su zona de protecclén y a la
linea de edificacién que se establecen en la Ley 3/91, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamentg, aprobado por Decreto
29/93, de 11 de marzo. En estos planos deberd superponerse la callficaclén, que
deberd ser para las carreteras y las zonas aledafias mencionadas anterlormente,
de "Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones”. Se recuerda que
las mediclones se realizan a partir de la arista exterlor de la explanacién.

La normativa de aplicacién es la Ley 3/1991 de 7 de marzo, de Carreteras de
la Comunidad de Madrid, y Reglamento aprobado por Decreto 29/1993 de 11 de
marzo y en concreto a los articulos relativos al uso y defensa de las carreteras, asf
como 3 la Orden de 3 de abril de 2002 por la que se desarrolla el Decreto
19/1993 en materla de accesos a la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Deberén respetarse las zonas de dominio publico .y de protecclén de la actual
carretera M-404, asi como del Proyecto de Construccidon de “Dupllcaclén de la
carretera M-404, entre fa M-407 y M-307".
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110,

120,

130,

140,

150,

La zona de dominilo pGblico de las carreteras es la establecida en el Art.30 de la
Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y
disposiclones concordantes, esto es, una franja a contar desde la arista exterlor
de la explanacién que, en el presente caso, serd de 3,00 metros. A estos efectos,
se deflne como arista exterfor de la explanacién la Interseccién del talud de
desmonte o terraplén con el terreno natural.

La zona de protecclén de las carreteras es la establecida en el Art.31 de la Ley
3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, esto es, una
franja a contar desde la arista exterlor de la explanacién que serd de 25,00
metros en las carreteras de la Red Principal y 15 metros en las carreteras de la
Red Secundaria y Local. ”

Se informa que no deberd disponerse suelo calificado como zonas verdes o
espaclos libres en la franja de proteccién de carreteras de titularidad autonémica.

El Plan de Sectorizaclén, asl como el planeamiento ‘urbanistico que se tramite en
desarrollo del mismo y que afecte a carreteras de la'Red de la Comunidad de
Madrid, deberd remitirse a esta Direcclén General de Carreteras para su oportuno
informe.

Las conexlones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de
Madrid deberdn siempre definirse medlante Proyectos de Construccién especificos
completos que serdn remitidos a esta Direcclén General para su Informe y estardn
redactados por técnicos competentes (Ingenleros de Caminos, Canales y Puertos o
Ingenleros Técnicos de Obras Plblicas, de acuerdo con sus respectivas
competencias) y visados por el coleglo profesional correspondlente.

Se Informa que los gastos derlvados de la redaccién de proyectos, disposicién del
suelo necesario y construcclén de las infraestructuras viarlas deberdn ser
sufragados integramente por los desarrollos urbanisticos previstos conforme
establece el artlculo 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad
de Madrid.

Respecto a la prevencién de la contaminaclén aclstica, serd de aplicacién el
Decreto 55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012) por el que se establece el
régimen legal de proteccién contra la contaminacién acustica en la Comunidad de
Madrid, que dispone como régimen juridico aplicable en la materia el definido por
la legislacién estatal (Ley 37/2003, del Ruldo), que obliga tanto a la planificacién
general territorlal como a las figuras de planeamiento urbanistico general a
adoptar medidas preventivas y correctoras.

La normativa de aplicacién general es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras
de la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11
de marzo. y la Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolla el .Reglamento en
materla de accesos a las carreteras de la Comunidad de Madrid.

Ef Reglamento que desarrolla la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, en su articulo 22, establece lo sigulente:

“La aprobacién, modificacién o revisién de los instrumentos de ordenacibn y
planificacién urbanistica que Incidan directamente sobre los elementos Incluidos
en la red viaria de la Comynidad de Madrid, requieren el Informe favorable y
vinculante de la Conseferia de Transportes.” .
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Comunidad de Madrid

"Concluida la tramitacidn del instrumento urbanlstico de que se trate, e
Inmediatamente antes de su aprobacién definltiva, el érgano que hublera
otorgado la aprobacién provisional daré traslado a la Consejerla de Transportes
para que en plazo de un mes, y un mes mds, remita el informe vinculante
sobre los aspectos y determinaciones de aquel que incidan sobre el dominio
viario, el trazado y la previsién de actuaciones en la red autonémica.”

169, Procede hacer explicito que las consideraciones de este Informe se establecen

170,

La Jefa de Area de Planificacién

desde el &mbito de competenclas atribuldas a esta Direccién General de Carreteras
y de acuerdo a la legislacidn vigente en materia de carreteras y accesos a las
mismas en la Comunidad de Madrid, sin perjuldo de lo que otras Consejerias u
Organismos de la Comunidad de Madrd, u otras Administraciones afectadas,
determinen en el évmblto de sus respectivas competencias.

Las condiclones de este Informe se establecen con las directrices actuales de
planificacién de carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y
accesibllidad de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudlendo
modificarse en funclén de la evoluclén del desarrollo reglonal, lo que obligaria a
una nueva evaluaclén de necesidades, consideraciones, disefio de accesibllidad,
etc.

Se recuerda que el presente Informe no comporta la autorizacién de las
actuaciones descritas en la documentadién remitida; la autorizacién de éstas
deberd ser solicitada por su titular, en cuyo trédmite se seflalardn las condiciones
generales y particulares que procedan.

Madrid, 3 de febrero de 2015

La Jefa de Serviclo de Planificaclén
Firmado digitalmente por ALICIA GARCIA LEDESMA
Organizacién: COMUNIDAD DE MADRID
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Dirscebin Oenaral de Protaccida Ciudadens -
COMSEJERIA DE PRESIDENCUA, JUSTICIA CUERPO DE BOMBEROS
¥ PORTAVOCIA DEL GORSRNO AREA DE PREVENCION DE INCENDIOS ~ +wsre)

Comunidad de Madrid

INFORME RELATIVO A AVANCE DEL PLAN DE SECTORIZACION P.A.U. 1-6 <CASA
VENCEJO" EN EL MUNICIPIO DE VALDEMORO (MADRID)

N° Exp: 10-UB2-00177.3/2014
N° Registro Prevencién; 20150082
Ayuntamiento d¢ VALDEMORO

Asunto: Consulta previa articulos 9 Ley 9/2006, formulacidn de sugerencias.

Se ha recibido en el Area de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos,
Direccién General de Proteccién Ciudadana de la Comunidad de Madrid, con fecha de entrada
31 de marzo de 2015, consulta previa segan los art. 9 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, sobre el
Avance del Plan de Sectorizaclén, PAU - 16 “CASA VENCEJO", de la localidad de
VALDEMORO (Madrid).

No se realiza visita al estar la propuesta en fase de estudio.

Analizada la documentacién, el Area de Prevencién de Incendios, en aquellos aspectos
que son de su 4mbito competencial, segln cstablece la ley 1/2006, de 28 de septiembre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley por la que se regulan los Servicios de Prevencién,
Extincién de Incendios y Salvamentos de la Comunidad de Madrid, emite las siguientes
sugerencias:

o Seguridad en caso de incendios, en aplicacion del CTE DB-SI, (intervencién de
bomberos, accesos a vehiculos, viales, rotondas, fondos de saco, etc.)

La informacién facilitada, escrita y gréfica, en materia relacionada con el objeto
de este informe, es escueta. En algunos apartados de la Memoria det Avance del Plan
de Sectorizacion y para determinar ciertos conceptos, se remite a futuros Proyectos de
Urbanizacién. En el punto 1.7.2 de la memoria y en al plano n® 04 s¢ hace mencién al
viario.

De lo observado en el Plano n® 04, el viario se plantea con dos accesos, uno
Norte, mediante rotonda y otro Sur-Oeste, como prolongacién viaria, aunque esta
queda supeditada a la ¢jecucién futura de otro Sector diferente al estudiado. Esto
supone que si no se ejecuta este Sector colindante, antes o a la par que el estudiado el
segundo acceso quedaria inservible, con las consecuencias de incumplimiento de lo
preceptuado en el CTE DB-SI 5, 1 y 2 en cuanto a la disponibilidad de dos vias de
acceso alternativas. Se aconseja: que en caso de aprobacién de este Plan de
Sectorizacién, los viales que perteneciendo a otros Sectores le afecten, estos estén
ejecutados 0 al menos en ejecucién paralela al de urbanizacién que se informa.

Se recuerda de forma general que:

* Los viales debern tener un ancho minimo libre de 3.5 m. y al igual que el
espacio de maniobras, ambos estardin sin objetos interpuestos: Farolas, Bancos de
asiento, jardineras, bordillos, etc., de forma que se permita el paso y la maniobra a los
vehiculos de Bomberos.
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Otreccién Qanaral de Proteccion Chudedeny P
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA CUERPO DE BOMBEROS
¥ PORTAVOCIA DEL GORERNO AREA DE PREVENCION DE INCENDIOS — e

Comunidad de Madrid

* Altura minima libre de obsticulos (galibo), seré de 4.5 m.

* Capacidad portante del vial 20 KN/m?.

* En viales de acceso, sin salida, de mis de 20 m. de longitud, s¢ dispondré
de un espacio suficiente para la maniobra de los vehicutos del servicio de extincién de
incendios.

e Seguridad en Terrenos forestales, en aplicacion del CTE DB-SI S,

En la Cartografia Medio Ambiental de la Comunidad de Madrid, el poligono
que estudia este Plan de Sectorizacién y sus aledaflos, ocupa terrenos calificados de
forestales. Por tanto, en las zonas del Plan de Sectorizacién limitrofes a dreas forestales
debe haber una franja de 25 m. de anchura separando la zona urbanizada de la forestal,
libre de arbustos o vegetacién y un camino perimetral de 5 m. de ancho

o  Distribucidn de Hidrantes, segiin el CTE DB-SI 4 y las normas de Abastecimiento de
Agua del Canal de Isabel II.

No se observa en la documentacién estudiada, mencién a la red de hidrantes,

Se aconseja el cumplimiento de lo preceptuado de forma general y particular en
el CTE DB-SI 4.1 reflejéndolo en toda la documentacién que se elabore y en cualquiera
de las fases,

Se deberd definir y reflejar en los planos correspondientes las infraestructuras
propuestas para dicho suministro.

o Emislén de sugerenclas, que se formulan en aplicacion de determinadas
prescripciones que son obligatorlas en fincidn de otras normas o reglamentos.

En otro sentido, las dimensiones de aceras, cantos de bordillos, etc., deben
cumplir lo preceptuado en el art. 5. 2. B Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el Documento de Condiciones Bésicas de Accesibilidad y no
Discriminacién para el Acceso y Utilizacién de los Espacios Publicos Urbanizados, con
anchos de 1,80 m y libres de obstaculos que impidan su accesibilidad.

Se recuerda la importancia de ir ampliando la red de hidrantes en el municipio,
como medida que favorece la seguridad de los ciudadanos.

En Las Rozas, a 11 de septiembre de 2015.

EL TECNICO DE APOYO
EA DE PREVENCION DE INCENDIOS

ST CUEEG TN Fimado LUIS JAVIER LOPEZ GARCIA
> 2 . MADRID
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Ref: 03/085308.9/15

Direccitn General de Proteccién Ciudadana

S S R B eierno
Comunidad de Madrid

Ref. Expediente: 10-UB2-00177.3/2014

Asunto: Consulta previa que determina el articulo 9 de la Ley 9/2006 sobre evaluacién
de los efectos de determinados planes y programas en el medioambiente

Recibida en la Direccién General de Proteccién Cludadana de la Comunidad de Madrid
solicitud del Area de Andlisls Ambiental de Planes y Programas de la Consejerfa de Medio
Ambiente y Ordenacldn del Territorio de que se aporten las sugerencias que se estimen
oportunas, respecto del documento “avance del Plan de Sectorizacién del Sector I-6 “Casa
Vencejo” del término municipal de Valdemoro, esta Divisién informa que dentro del
dmbito de sus competencias, Proteccién Civil, el Sector I-6 denominado Casa Vencejo se
encuentra incluido en la curva de isoriesgo critica denominada zona de intervencién (Zi)
de la instalacién que la empresa DHL Exel Supply Chain Spaln tiene en la carretera N-IV
km 31,850.

La mencionada instalacién entra en el &mbito de aplicacién del articulo 9 del Real Decreto
1254/1999, por el que se aprueban medidas de control de los rlesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervengan sustancial peligrosas, circunstancia a tener en
cuenta en la planificacién ante emergencias en el nuevo desarrollo.

o 1111 [
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Nuestra Ref®: 449/14

Su Ref®: 10/114952.4/14
Exp: 10-UB2-00177.3/2014
SIA: 14/179

INFORME
SOBRE SUGERENCIAS RELATIVAS AL IMPACTO AMBIENTAL DERIVADO DEL “AVANCE

DEL PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR I-6 «CASA VENCEJO»”, EN EL T.M.
DE VALDEMORO (MADRID)

Se ha recibido en esta Unidad traslado del escrito del Area de
Anidlisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, con
registro de entrada n°® 201400100036126, de fecha 11 de diciembre de
2014, por el que se envia la documentacién relativa al “AVANCE DEL
PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR I-6 «CASA VENCEJO»”, EN EL T.M. DE
VALDEMORO (MADRID) promovido por el AYUNTAMIENTO DE VALDEMORO. A
estos efectos solicita el envio de sugerencias relativas al impacto
ambiental que, a juicio de esta Confederacién, pudieran derivarse del
plan, asi como cualquier indicacién que estime beneficiosa para una
mayor proteccién y defensa del medio ambiente.

Al respecto se hacen las siguientes indicaciones en el ambito de
las competencias de esta Confederacién:

e La actuacién objeto de estudio tendrd como finalidad el
desarrollo de actuaciones en cuyas fases de construccién y de
explotacién pueden provocarse alteraciones en el dominio publico
hidraulico.

e En virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas aprobado por Real Decretc Legislativo 1/2001 de 20 de julio
modificado en la Disposicién Final Primera de la Ley 11/2005 de
20 de Jjunio, por la que se modifica la ley 10/2001 de 5 de julio
el Plan Hidrolégico Nacional, el desarrollo de las actuaciones
queda condicionado a la obligacién por parte del responsable del
suministro de agua de garantizar los volumenes necesarios para
hacer frente a las necesidades que se plantean para satisfacer
las nuevas demandas. Ademas, en la fase de desarrollo, el
promotor deberd remitir a la Confederacién Hidrografica del Tajo
la documentacién necesaria para justificar la existencia de tales
recursos suficientes para satisfacer dichas demandas.

e En la redaccién del proyecto se tendrd en cuenta en todo momento
la necesidad de adecuar la actuacién urbanistica a la naturalidad
de los cauces y en general del dominio publico hidr&ulico, y en
ningin caso se intentard que sea el cauce el que se someta a las
exigencias del proyecto.

e Para el <caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se
desarrollan en zona de policia de cauces, en la redaccién del
MBS TR0
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proyecto y previamente a su autorizacién es necesario delimitar
la zona de dominio publico hidréulico, zona de servidumbre y
policia de cauces afectados. La delimitacién del dominio publico
hidrdulico, consistira, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 4° del Reglamento del Dominio Piablico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y modificado
por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo, en un documento en el
gue se recojan las referencias tanto del estado actual como del
proyectado.

Asi mismo, en el proyecto se deberan analizar la incidencia de
las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de retorno
de hasta 500 afies que se puedan producir en los cauces, al objeto
de determinar si la zona de actuacién es o no inundable por las
mismas. En tal sentido se deberd aportar previamente en este
Organismo el estudio hidrolégico vy los céalculos hidraulicos
correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto
con los planos a escala adecuada donde se delimiten las citadas
zonas. Se llevardA a cabo un estudio de las avenidas
extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar
adecuadamente las obras previstas.

si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red
municipal existente, la competencia para otorgar dicha concesién
es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las captaciones de
agua tanto superficial como subterranea directamente del dominio
piblico hidraulice, caso de existir, éstas deberan contar con la
correspondiente concesi6én administrativa, cuyo otorgamiento es
competencia de esta Confederacidn vy estan supeditadas a la
disponibilidad del recurso.

Se informa que la red de colectores debera ser separativa
siempre que sea posible, por lo cual se debera confirmar este
extremo al pedir la autorizacién de vertidos. Si el vertido se
realizara a la red de colectores municipales, serd el
Ayuntamiento el competente para autorizar dicho vertido a su
sistema de saneamiento y finalmente dicho Ayuntamiento debera
ser autorizado por la Confederacién Hidrografica del Tajo para
efectuar el vertido de las aguas depuradas al dominio publico
hidréulico., 8i por el contrario, se pretendiera verter
directamente al dominio piblico hidraulico, el organismo
competente para dicha autorizaci6n y en su caso imponer los
limites de los parametros caracteristicos es la Confederacién
Hidrografica del Tajo. Todas las nuevas instalaciones dque se
establezcan, deberdn contar en su red de evacuacién de aguas
residuales con una arqueta de control previa a su conexién con
la red de alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de
las aguas por parte de las administraciones competentes.

Se significa que la Confederacidn Hidrografica del Tajo tiene
por norma no autorizar instalaciones de depuracién que recojan
los vertidos de un tnico sector, poligono o urbanizacidn. Se
deberd por tanto prever la reunificacién de los vertidos de
aquellas parcelas o actuaciones urbanisticas que queden proéximas
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(aunque sean de promotores distintos) con el fin de disefiar un
sistema de depuracién conjunto, con un vUnico punto de vertido.

Ademés de lo anterior, deberd tener en cuenta las siguientes
indicaciones:

* Toda actuacién que se realice en Dominio Publico Hidré&ulico
deber& contar con la preceptiva autorizacién de este Organismo.

* Se han de respetar las servidumbres de 5 m de anchura de los
cauces publicos, segin establece el articulo 6 del Real Decreto
Legislativo 1/2001.

¢ En ningdn caso se autorizardn dentro del Dominio Publico
Hidréulico la construccién montaje o ubicacién de instalaciones
destinadas albergar personas, aunque sea con carécter
provisional o temporal, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 77 del Reglamento de Dominio Publico Hidr4ulico.

¢ La reutilizacidén de aguas depuradas para el riego de las zonas
verdes, requerird concesién administrativa como norma general,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto
Legislativo 2/2001, de 20 de Julio y el Real Decreto 1620/2007,
de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico
de la reutilizacién de las aguas depuradas. Sin embargo, en caso
de que la reutilizacién fuese solicitada por el titular de una
autorizacién de vertido de aguas ya depuradas, se requerira
solamente una autorizacidén administrativa, en 1la cual se
establecerdn las condiciones complementarias de las recogidas en
la previa autorizacién de vertido.

®* En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas
se deberd de respetar sus capacidades hidr&ulicas y calidades
hidricas.

®¢ Toda actuacién que realice en la zona de policia de cualquier
cauce publico, definida por 100 m de anchura medidas
horizontalmente y a partir del cauce, deberd contar con la
preceptiva autorizacién de esta Confederacién, segln establece la
vigente Legislacién de Aguas, y en particular las actividades
mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico.

Por otro lado, se tendran en cuenta las siguientes
recomendaciones adicionales:

Medidas encaminadas a la proteccidén del sistema hidrolégico e
hidrogeolégico:

® Dado el uso del suelo previsto, no se prevén afecciones de
importancia a las aguas subterréneas si se contemplan medidas
basicas de proteccién de las mismas frente a la contaminacién.
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Se disefiardn redes de saneamiento estancas, para evitar
infiltracién de las aguas residuales urbanas a las aguas
subterréaneas.

Todos los depbsitos de combustibles vy redes de distribucién de
los mismos, ya sean enterrados o aéreos, deberén ir debidamente
sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracién a las
aguas subterrineas. Estas instalaciones deben pasar
periédicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de
aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento Yy
distribucién de otras sustancias susceptibles de contaminar el
medio hidrico.

En zonas verdes comunes Se realizar4 1la aplicacién de

fertilizantes y de herbicidas en dosis adecuadas para evitar
infiltracién de los mimos a las aguas subterraneas.
Se llevard a cabo una gestién adecuada de los residuos

domésticos, tanto sélidos como liquidos. Para ello se puede

habilitar un “punto verde” en el que recoger los residuos urbanos
no convencionales.

Madrid, a 22 de enero de 2015

o
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D. Mariano Oliveros Herrero

mls
Peca 62/ "“‘ SALES Direccion General de Evaluacién Ambiental
|‘_“||!Iﬂ!%!lﬂmm Area de Anilisis Ambiental de Planes y Programas
Yeval fental Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién de! Territorio
D.G. do va uaq on CIAIcalé, 16, 3° Planta

28014 Madrid

Madrid, 27 de mayo de 2015

Asunto: Informe al Plan de Sectorizacién de! Sector -8 “Casa Vencejo", del término municipal de
Valdemoro (Madrid).
SIA: 14/179

En relacidn con e! escrito con nGmero de entrada en el Registro General del Canal de Isabel It Gestién:
201400223693, por el que se solicita que se formulen sugerenclas en relacién a las posibles repercusiones
ambientales del Plan de Sectorizacién de! Sector I-8 “Casa Vencejo", del término municipal de Valdemoro, en
ol dmbito de las competencias e intereses plblicos gestionados por el Canal de Isabel Il Gestién, de
conformidad con lo establecido en la Ley estatal 8/2006 de 28 de abril, asi como Informe en cumplimiento del
Decreto 170/98 sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad
de Madrid, con relacién al citado Plan de Sectorizacién, se comunica lo siguiente:

Documentacién recibida:

- Subsanacién de Avance del Plan de Sectorizacién P.A.U. |-6 “Casa Vencejo” del término municipal
de Valdemoro, de julio de 2013.

Antecedentes:

- Convenio de Gestion Integral del Servicio de Distribucién de Agua entre el Ayuntamiento de
Valdemoro y el Canal de Isabel I, de 26 de noviembre de 2008.

- Convenlo para la prestacién del Servicio de Alcantarillado en el municipio de Valdemoro, entre la
Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de Valdemoro y el Canal de Isabe! I, de 25 de abril de
2012,

- Convenio Administrativo enfre el Ayuntamiento de Valdemoro y el Canal de Isabel Il para el suministro de
agua reutilizable para el rlego de zonas verdes de uso plblico, de 20 de junio de 2006,

Raf: Gflﬂm‘l ﬂflﬂ Flohl 333'“!23]5 11:59
- N T T
Santa Engracia, 125 28003 Madrid Area ﬁnlluls anbltntal !mi y Progr D
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de Isabel Il gestion

Plan Director de suministro de agua de riego con agua reutilizable, del término municipal de Valdemoro, de
abril de 2006,

- Segunda Adenda al Convenlo de Gestién Comercial y Mantenimiento de la Red de Distribucién
entre el Ayuntamiento de Valdemoro y el Canal de Isabel |l para la ejecucién de infraestructuras
hidréulicas, de 19 de julio de 2006.

- Informe de Viabilidad para el Plan de Sectorizacién P.A.U. I-6 “Casa Vencejo" del término municipal
de Valdemoro, de 27 de mayo de 2011.

Informe al documento de Avance de! Plan de Sectorizacién P.A.U. -6 "Casa Vencejo" del término
municipal de Valdemoro, remitido a la Consejerla de Medio Ambiente y Ordenaclén del Territorio
para la elaboracién de Informe de Impacto Temitorial de dicho documento de Avance, de 3 de
agosto de 2010.

Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos:

. Dasuii Soomt Cf Sarts Engracm 129, 20000 Mading

Segln la documentacién remitida, el Sector 1-8 “Casa Vencejo® ubicado al sur del ¢casco urbano de
Valdemoro contempla un desarrolio industrial con una edificabilidad de 111.488,76 m?, ademds de unas
zonas destinadas a uso dotaclonal y zonas verdes con unas superficles de 3.046,84 m® y 9.969,85 m?
I respectivamente.

Con estos datos, el caudal medio que demanda la actuacién, calculado segin las Normas para Redes
de Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestidn, es de 10,78 Us (931,2 m¥*dia), correspondiéndole un
caudal punta de 24,28 l/s.

Asimismo y de acuerdo con estos datos y con las Normas para Redes de Saneamlento del Canal de
Isabel 1l, el caudal de vertido de aguas residuales que genera el Sector -8 “Casa Vencejo®, es de 791,7
m¥/dia.

VI LV 1A 7O §9, JTCION §. 0N M-

En cuanto a la demanda de agua regenerada, segun las Normas para Redes de Reutilizacién del Canal
de Isabel |}, es de 16 m*dia.
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En cuanto a la justificacién de la existencla de agua suficlente para satisfacer las nuevas
demandas.

Resulta procedente indicar que Canal de Isabel Il Gestién en el procedimiento de elaboracién del
planeamilento debe emitir informe exclusivamente sobre los aspectos de su compatencia.

En este sentido, la competencia para la ordenacién y concesién de recursos y aprovechamientos
hidricos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149.1.22 de la Constitucién, es competsncia
exclusiva del Estado, no comespondiéndole en consecuencla a Canal de lIsabel |l Gestién
pronunciamiento alguno relativo a la existencla o inexistencla de recursos hidricos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas, sino que tal pronunclamlento corresponde a {a Confederacién
Hidrogréfica del Tajo, en cuanto Entidad responsable de la ordenacién de los recursos hidricos.

Respecto a la red de abastecimiento:

Para poder transportar el caudal demandado a la zona de consumo, se deberan realizar las siguientes
conexiones a la red existente:

Domcte Secst: € Serts Ergracm. 123 79000 Madm

- Conexién principal en la tuberia de didmetro 300 mm de fundiclén diictll (FD) que discurre paralela
a la carretera M-404, al norte del &mbito.

oA J

- Conexién secundaria en la tuberla de didmetro 200 mm de fundiclén ductil (FD) que discurre por la |
avenida de Cérdoba, en su interseccién con la calle Cadiz.

Estos puntos de conexién quedaran unidos mediante una conduccion de didmetro 200 mm de fundicién
dactll, que discurrird por viarios o espacios libres publicos no edificables.

Se adjunta un plano en el que se ubica el ambito del Sector I-6 “Casa Vencejo" y se representa los
puntos de conexion y una propuesta del trazado de la conduccién de fundicién ductll y didmetro 200 mm
a ejecutar por el promotor.

# Tomo 29 TX3 Foho 80, facxam & Fena

La red de distribuclén interior debera discurrir por viarios o espacios libres publicos no edificables, ser
mallada y de fundicién ductil.

En el caso de que alguna infraestructura hidraulica existente se viera afectada por las obras de
urbanizaclén debera retranquearse a zonas de dominio piblico a cargo del promotor de la actuacién. En

TS U B (| WSO b A
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el caso de que la infraestructura afectada por las obras de urbanizacién fuese la Arteria Fundacién Sur
Nueva, de didmetro 800 mm y fundicién ductil que discurre al norte de la actuacién, el promotor de la
actuacién deberd ponerse en contacto con la Subdirecclén de Conservacién de Infraestructuras
Zona Oeste para definir el retranqueo necesario y para la obtencion de fas autorizaciones oportunas.

El proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano incluido en el Proyecto de
Urbanizaclén deberd recoger las conexiones exteriores anterlormente descritas, cumplir las Normas para
Redes de Abastecimiento dei Canal de Isabel It Gestién y remitirse al Area de Construccién de Redes
de Abastecimiento de esta Empresa para su aprobacién.

Respecto al riego de zonas verdes:

Se prohlbe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de
distribucién de agua para consumo humano.

Con fecha 20 de Junio de 2006, el Ayuntamiento de Valdemoro y Canal de Isabel {l suscribieron un
Convenio Administrativo para el suministro de agua reutilizable para el rlego de zonas verdes de uso
pablico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas paries en cuanto a la
tramitacién, ejecucién y financlaclén de las instalaciones requeridas por el suministro de agua
regenerada procedente de la EDAR de Soto Guilérrez, para el rlego de zonas verdes de uso pabiico del
municiplo de Valdemoro.

Se debera solicitar Informe de Viabilidad de agua regenerada para riego de zonas verdes publicas y
puntos de conexién exterior a la red general de agua regenerada gestionada por el Canal de Isabel 1)
Gestién. No obstante, se informa lo sigulente:

La red de riego de las zonas verdes de uso publico del &mbito partird de una conduccion de didmetro
minimo 80 mm, a ejecutar por el promotor como parte de las obras de urbanizacién de! dmbito, que
derivard de fa futura red de riego con agua regenerada para los desarrolios de la zona sur de
Valdemoro. El proyecto de riego y jardinerla deberd cumplir la normativa del Canal de Isabel Il y
remitirse a esta Empresa para su aprobacién. El didmetro minimo iniciaimente propuesto de 80 mm
podré sufrir variaciones como consecuencla del estudio de suministro de agua regenerada para los
crecimientos urbanisticos de la zona sur de Valdemoro.

En las zonas verdes de uso plblico del a&mbito, las redes de rlego que se conecten, transitorlamente, a
la red de distribucién de agua para consumo humano deberan cumplir la normativa vigente en Canal de
Isabel I Gestidn, slendo dichas redes independientes de la red de distribucién, para su posible futura
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utilizacién con agua regenerada, y disponiendo de una Gnica acometida con contador. Estos proyectos
de riego y jardineria, deberan remitirse a esta Empresa para su aprobacién.

El suministro de agua regenerada para el riego de las zonas verdes publicas del émbito estd
condiclonado a la modificacién de la Autorizacién de Vertido otorgado por la Confederacién Hidrogréfica
del Tajo. Canal de Isabel |l Gestion deberd tramitar dicha modificacién.

El proyecto de la red de riego con agua regenerada del Sector -6 “Casa Vencejo” debera recoger la
conduccidn anteriormente Indicada, cumplir las Normas para Redes de Reutilizacién del Canal de Isabel
Il y remitirse al Area de Construccion de Redes de Abastecimlento de esta Empresa para su

aprobacién.
Respecto a la depuracién de aguas residuales:

El municipio de Valdemoro, junto con los de Clempozuelos y San Martin de la Vega, depura actualmente
sus aguas residuales en la EDAR de Soto Gutiérrez, situada en el término municipal de Ciempozuelos y
gestionada por el Canal de Isabel Il Gestién. Esta EDAR se encuentra actuaimente al limite de su
capacidad de tratamiento.

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de 2004 de Valdemoro prevé la construccién de una
nueva depuradora en su término municlpal, con capacidad para tretar los vertidos a techo de
planeamlento, del municipio de Valdemoro.

Los vertidos generados por el Sector 1-6 "Casa Vencejo® deberan ser tratados en la nueva EDAR de
Valdemoro.

Respecto a la red de saneamiento:

La red de saneamiento interior propuesta para el Sector 1-6 "Casa Vencejo" es de tipo separativa, por lo
que no podra incorporarse a la red de colectores, emisarios y demés instalaciones de saneamlento de
titularidad de la Comunidad de Madrld o adscritos al Canal de Isabel Il Gestidén, un caudal superior al
caudal punta de las aguas residuales aportadas por la actuacién.

En ningn caso, las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interlor
de las parcelas deberdn Incorporarse a la red de aguas residuales del Sector que conducird dichas
aguas hasta la red de colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o adscritos a
Canal de Isabel ll Gestién. Las aguas de lluvia se incorporarén a la red de aguas pluviales que deberan
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verter a cauce pulblico cuyo destino no sea la red de alcantarillado de aguas residuales y cumplir la
normativa y condicionantes que marque la Confederacién Hidrogréfica del Tajo al respecto, asf como el
Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por e! que se modifica el Reglamento del Dominio Piblico
Hidréulico y el Real Decreto 590/1996, de 15 de marzo, por el que se establecen las normas aplicables
al tratamiento de las aguas residuales urbanas. Por este motivo, se dispondrén en cada érea edificable
dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y ofra segunda para pluviales.

Sl la red tuviera que ser de tipo unitaria por razones técnicas, se deberd realizar, por parte del promotor,
un estudio hidrico del caudal de aguas residuales y de lluvia que aportard el émbito a la red de
coleclores, emisarios y demas Instalaciones de saneamiento de titularidad de la Comunidad de Madrid o
adscritos al Canal de Isabel Il Gestién.

No obstante, se indica que en fases posteriores de tramitacion de los instrumentos de planeamiento
correspondientes al Sector -6 "Casa Vencejo” y previamente a la eprobacién del Proyecto de
Urbanlzacién, se deberé solicitar informe al Canal de Isabel Il Gestién, concretando la propuesta para la
red de aguas pluviales e indicando el destino de dicha red.

El proyecto de la red de saneamiento de la actuacién, Incluldo en el Proyecto de Urbanizacién del mismo
deberéd cumplir las Normas para Redes de Saneamlento del Canal de Isabel Il y remltirse al Area de
Construccién de Redes de Saneamlento de esla Empresa para su aprobacién

Asimismo, en el Proyecto de Urbanizacién de! Sector I-8 “Casa Vencejo", se tendra que garantizar que
las aguas de escorrentla exteriores al &mbito de actuacién, y que discurran por vaguadas que hayan
sido obstruldas por las obras de urbanizacién, no se incorporaran a la red general de saneamiento por la
que circulen aguas residuales.

Igualmente, se deberad cumplir la Ley 10/83 de 26 de octubre sobre Vertidos Liquidos Industriales al
Sistema Integral de Saneamiento.

Respecto a la afeccién a Infraestructuras:
El articulo 57.b) de la Ley 8/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece la
necesidad de que los érganos y entidades publicas emitan Informe sobre la afeccién que el

planeamlento genere respecto a los intereses publicos por ellos gestionados.

La delimitacion del Sector I-6 “Casa Vencejo® del planeamiento general del término municipal de
Valdemoro, produce una afeccién urbanistica sobre la siguiente infraestructura adscrita a Canal de
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Isabel Il Gestién al amparo del articulo 16.00s.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diclembre, de medidas
fiscales y administrativas:

e “Proyecto de la Arteria de la Fundacién Sur. Tramo 1°.

De conforrnidad con las caracteristicas de la cltada infraestructura, los suelos por los que discurre su
trazado merecen la calificacién urbanistica de Red de Infraestructura Soclal de Abastecimiento, de
conformidad con la Ley del Suelo de Madrid. En el supuesto de que el planeamiento general no haya
recogido en la estructura general y orgénica del municlpio o en su sistema de redes publicas la
existencia de la citada Infraestructura, la ordenanza urbanfstica de los suelos sustentantes de la misma
debera contemplar y regular el uso pormenorizado de paso de infraestructuras, que Incluira el régimen
de protecclén de la conduccién, el cual se concreta en la regulacién relativa a las Bandas de
infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccién (FP) recogldas en las Normas para redes de
abastecimiento de Canal de Isabel Il Gestién, cuyo acceso y consulta es piblico y puede realizarse
directamente en la web de Canal de Isabel Il Gestlén (www.canalgestion.es), en el apartado "Normativa
y Licitaciones®.

El Sector 1-6 “Casa Vencejo" del término municipal de Valdemoro constituye un dmbito urbanistico en el
que existen suelos obtenldos onerosamente mediante exproplacién forzosa por Canal de Isabel I,
actualmente adscritos a Canal de Isabel Il Gestidn. En consecuencia y de conformidad con el articulo
47.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, y
en funcién de su Interpretacién jurisprudencial (por todas, las sentencias del Tribunal Supremo de 16 de
julio de 2008, 3 de junio de 2009 y 29 de enero de 2010), procede que Canal de Isabel Il Gestién
participe en la equidistribucién de los beneficlos y las cargas derivados del planeamiento, para lo que
debera ser debldamente notificado de cuantos actos se adopten en los procedimientos para la gestién y
ejecucion del d&mbito urbanistico.

Por uitimo, cabe sefialar que el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas establece que “la aprobacion inicial, la provisional y la definitiva de
instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a blenes de titularidad pablica deberdn notificarse
a la Administracion titular de los mismos”. En consecuencia, los hitos de aprobacién contemplados en el
citado artfculo deberan ser notifilcados a Canal de Isabel Il Gestién, a la atencién de la Subdireccién de
Patrimonlo, sin perjuicio de los informes que deban solicitarse a olros servicios de esta Empresa
Publica en fa tramitacién del Instrumento de planeamiento en cuestién.

Para cualquier aclaracién respecto al contenido de este apartado, deberdn ponerse en contacto con la
Subdireccién de Patrimonio de esta Empresa.
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Respecto de los costes de Infraestructuras y su repercusién a los nuevos desarrolios
urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Sector -8 “Casa Vencejo® de contribulr a la financlacién
de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar,
mejorar 0 amplier tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que
suponga la puesta en uso del ambito de actuacién, de acuerdo con lo establecido en el Art. 22 de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Art. 16 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y en el Capitulo lit del Titulo |l del
Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen de Suelo y
Ordenaclén Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, e 19 de jullo de 2006, el Ayuntamiento de Valdemoro y el Canal de Isabel II
suscribieron la Segunda Adenda al Convenio de Gestién para la ejecucién de infrasstrucluras hidrdulicas
necesarias para los desarrollos urbanlsticos de este municiplo, en la que se establecen los compromisos
en cuanto a la ejecucién de las mismas y se asigna una repercusion econdémica a cada ambito en
funcién del caudal de demanda. El Sector 1-6 “Casa Vencejo® debera adherirse a la misma para asegurar
los serviclos de abastecimiento y saneamiento.

Las repercusiones unitarias fjadas para el abastecimlento y el saneamiento y depuracién que figuran en
la Cldusula Cuarta de la citada Adenda, son las sigulentes, IVA excluido:

Abastecimiento: 530,30 € / (m¥/dla)
Saneamiento y Depuracién: 772,66 € / (m¥dla)

Aplicando estas repercusiones unitarias a la demanda de abastecimiento y al caudal de vertido,
correspondlentes al Sector -6 "Casa Vencejo®, la repercusién total que le corresponde a dicho Sector
es, IVA excluido, de:

Abastecimiento: 510.678,90 €
Saneamiento y Depuracién: 505.720,86 €
Total: 1.106.399,76 €

Esta repercusidn sera actualizada de acuerdo con la variacién del Indice de Precios de Consumo (IPC)
anual acumulado comprendido entre |a firma de la Adenda y la Conformidad Técnica del Canal de Isabel
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il Geslién al Proyecto de Urbanizacién de esta actuacion, tal y como se establece en la Clausula Quinta
de la citada Adenda.

El Canal de sabel Il Gestién condicionara las Conformidades Técnicas de los proyectos de la red de
distribucién de agua para consumo humano, de la red de saneamiento y de la red de rlego con agua
regenerada del Sector I-8 “Casa Vencejo", al abono previo por parte del Promotor ante el Canal de
Isabel [| Gestién, en la forma que esta Empresa determine, de la cantidad anteriormente seflalada.

Asimismo, con objeto de garantizar el saneamiento y depuracién del Sector, la aprobaclén del Proyecto
de Urbanizacién debe quedar condicionada a la tramitaclén medioambiental y urbanistica de la nueva
EDAR de Valdemoro.

La recepcién de la red de distribucién de agua para consumo humano, de la red de saneamiento de
aguas residuales y de rlego con agua regenerada y su conexién al Sistema General quedard
condicionada a la puesta en servicio previa de las infraestructuras necesarias para el abastecimlento,
saneamiento y rlego con agua regenerada del Sector |- “Casa Vencejo", en especial de la nueva EDAR
o de Valdemoro.

Lo que se comunica para su Informacién y efectos oportunos.

ta nal =24/  REGISTRO DE SALIDA
fvexl { on 201500110471 Q14200

HURTRRTTTNRT “otvoerzons 1iszas

Jefe del Area de Planeamiento

NOTA: Se devuelve la documentacién original aportada.
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Comunidad de Madrid S::‘;é: Boc T de € svaxu-em Anblental
REF.: AM/VA Su Ref.: 10-UB2-00177.3/2014
EXPEDIENTE: 177/08
N° REG.: 10/114948.8/14
TIPO: Solicitud de informe .

INTERESADO: Direcclén General de Evaluaclén Ambiental. Consejeria de
Medlo Amblente y Ordenacién del Territorio. Comunidad de
Madrid. C/Alcald, 16 32 planta. 28014 MADRID.

ASUNTO: Avance de! Plan de Sectorizacién del Sector I-6 “Casa
Vencejo”.

MUNICIPIO: Valdemoro.

Antecedentes.

Con fecha 21 de septlembre de 2009 se recibe en esta Direccién General de
Patrimonio Histérico solicltud de Hoja Informativa, formulada por Victor
Cantalapledra Jiménez (ALLPE Ingenieria y Medloambiente) en representacién del
RIMASAN (empresa promotora), sobre las condiclones que han de regir la redaccién
del Estudlo Arqueopaleontolégico para el Plan de Sectorizaclén "PAU 16 Casa
Vencejo” en Valdemoro (Madrid).

Con fecha 8 de octubre de 2012, Amparo Urbano Gutiérrez y Jaime Mora
Cuadrado entregan en la Direccién General de Patrimonlo Histérico la solicltud de
autorizacién de actuaclén geoarqueopaleontolégica para “Prospeccién intensiva de
cobertura total”.

Examinada la documentacién presentada, se informa de que el proyecto estd
sometido a Informe en virtud de la Ley 9/2001,del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

Se Informa favorablemente la autorizacién solicitada de actuacién
“Prospeccién intenslva arqueopaleontolégica” por un periodo de S meses, bajo la
direccién de Amparo Urbano Gutlérrez y Jaime Mora Cuadrado, por encargo de
Amparo Urbano Gutiérrez, de acuerdo con el art. 41.1 de la Ley 10/98 de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Con fecha 8 de octubre de 2012 presentan (REG de entrada Ref.: 09/722804.9/12)
un proyecto de Intervenclién sigulendo las indicaclones de la hoja informativa
emitida el 5 de jullo de 2012(Ref.03/174771.9/12) por esta Direccién General de
Patrimonio Histérico, consistente en una prospeccién arqueopaleontolégica visual de
cobertura total, en el &mbito de afeccién del proyecto de referencia.

Con fecha 7 de noviembre de 2012 se le hace un requerimiento al director
del proyecto Amparo Urbano Gutiérrez para que Incluya la solicitud de autorizacién
por parte de un paleontblogo. El 20 de noviembre la directora de la intervencién
remite I3 solicitud firmada por el paleontdlogo D. Jaime Mora Cuadrado.

Con fecha 30 de marzo de 2012, se presenta el Proyecto de Prospeccién
arqueopaleontolégica, se resuelve conceder el permiso el dia 30 de noviembre de
2012 (registro de salida Ref:09/904129.9/12 de fecha S de diclembre de 2012)
para realizar dichos trabajos.
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Con fecha de 27 de marzo de 2013 se le requlere que se subsane algunas
deficiencias en la documentaclén presentada, completando determinados aspectos
de la misma

Con fecha de 4 de junlo de 2013 (Ref:09/495611.9/13), remiten el anexo
complementario al Informe, para completar la Informacién requerida con los
sigulentes resultados:

“Se ha constatado que en la zona objeto del estudio, después de los trabajos de
prospeccién, buena parte de las dreas cuentan con la presencla de materiales
cerdmicos dispersos por todo el terreno, y en concreto en la mitad oeste del PAU,
slendo abundantes los hallazgos latericlos (fragmentos de teja, ladrillo macizo),y
material cerdmico, posiblemente de adscripcién moderna -contemporanea, si blen
algunos restos pudieran pertenecer a momentos “bajomedievales”, que Indiquen
la proximidad de alguna construccién tipo alqueria .

Por Gltimo, destacar que en dos puntos de Ia prospeccidn han podido ser localizados
dos elementos liticos realizados en silex. El primero fue recogido en el punto
443771,07 / 4446233,93 y consiste en una lasca con talén liso y seudorretoques. El
segundo es un fragmento de lasca que presenta fracturas de talén, lateral y distal,
recogldo en 444281,01 / 4446202,41.

En cuanto al resultado del estudio geo-paleontolégico, existe una zona de
afloramientos calcédreos, locallzados en el sureste del PAU, que aunque no Implica
necesarlamente la existencla de féslles, pero las posibilidades de que los contenga
son plausibles.”

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 1.1.3.c del Real Decreto Legislativo 1/2008
de 11 de enero y en el art. 27 y en el art. 28, 1, h de la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacidn Ambiental de la Comunidad de Madrid, y en el articulo 16.3 de
la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
se Informa, en lo que se reflere al patrimonlo histérico lo siguiente:

19-Se Informa que los trabajos realizados se han llevado a cabo de forma
satisfactoria

20-El informe presentado deberd Incluirse dentro del Estudio de Evaluacién de
Impacto Ambiental.

30-En el Estudio de Evaluactén de Impacto Ambiental se deberan incorporar las
slgulentes medidas correctoras:

3.1-Previo a las obras se propone una serie de &reas, atendiendo a los restos
documentados en la prospeccién se propone lo sigulente:

3.1.1 Se realizaran desbroces selectivos y sondeos, sobre la zona de mayor
concentracién de materiales cerdmicos y constructivos (sup. total 3.488.5958 m2),
comprendida entre las sigulentes coordenadas cuyos puntos perimetrales son los
slguientes:

X= 443885.9949 Y=4446144.6384
X=443906.7266 Y=4446148.7805
X=443937.1330 Y=4446053.5122
X=443937.1330 Y=4446053.5122
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X=443894.4592 Y=4446034.2022

3.1.2 Posibles desbroces selectivos puntuales en la zona de hallazgos de plezas de
cerdmica vidriada sobre un 4rea de 1.766,39 m2 (a conslderar): Las coordenadas
de los puntos perimetrales del drea son los siguientes:

X=444009.4285 Y=4446180.1302

X=444041.3531 Y=4446191.2406

X=444062.3646 Y=4446147.8548

X=444033.3717 Y=4446129,3698

X=444009.4285 Y=4446180.1302

3.1.3 Sondeo paleontolégico de 10 x 5 m en el 4rea de afloramlentos calizos:
=443964.0694 Y=4446124.9907

3.2 Se efectuard segulmlento Intensivo de los movimientos de tlerras durante
las obras previstas en el desarrollo urbanistico del PAU 1.6."Casa Vencejo” de
Valdemoro, tanto desde el punto de vista arqueolégico como paleontoldgico. -Esta
acclén debe ira acompafiada de la recogida de muestras destinadas al estudio de la
presencia o ausencla de microvertebrados fésiles

3.3-No obstante, en el caso de aparicidén casual de restos arqueolégicos durante la
realizacién de las obras, serd de aplicacién lo previsto en la Ley 3/2013 de 18 de
junio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Informe.

Con fecha 1S de diclembre de 2014 se recibe, en esta Direccién General de
Patrimonlo Histérico, oficlo de 1a Direccién General de Evaluacién Ambiental de la
Consejerfa de Medlo Amblente y Ordenaclén del Terrtorlo por el que se solicita
informe preceptivo, en materia de Patrimonio Histérico, en relacién con el
Documento de Avance del Plan de Sectorizacién del Sector I-6 “Casa Vencejo”.en el
término municipal de Valdemoro.

A los efectos de lo preceptuado en los articulos 15 y 16 de la actual Ley
3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de 1a Comunidad de Madrid y en el
epigrafe 3 del articulo 17 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Amblental de la Comunidad de Madrid y el articulo 9 de la Ley 9/2006, de 28 de
abril, sobre evaluacién de los efectos en determinados planes y programas en el
medio ambiente, y una vez examinada la documentacién presentada y los datos
obrantes en esta Direccldn General se informa que el referido Documento de
Avance del Plan de Sectorizacldon del Sector I-6 “Casa Vencejo” en el término
municipal de Valdemoro contiene las condiciones establecidas por esta Direccién
General de Patrimonio Histérico para un adecuado tratamiento del Patrimonlo
Histérico en el drea del referido Plan de Sectorizaclén.

Madrid, 15 de enero de 2015

EL JEFE DEL AREA DE PROTECCION Vo B9, EL DIRECTOR GENERAL DE
DEL PATRIMONIO HISTORICO PATRIMONIO HISTORICO

Fd Wel ; Valero
PR 13 T

Atea d2 Prota
Argnat % ;‘- ' plant

Fdo.: Fernandc Carrién Morales
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INFORME RELATIVO A LA SUBSANACION DEL AVANCE DEL PLAN DE SECTORIZACION
DEL SECTOR I-8 “CASA VENCEJO”, EN EL T.M. DE VALDEMORO

Expte.: Ref.114/14P  SIA 14/179 (10-UB2-00177.3/2014) PRS.Informes 164/14
Fecha solicitud: 18 de diclembre de 2014 }

Solicita: Serviclo de Informes Técnicos Medioambientales

Promueve: RIMANSAN S.A.

Municipio: Valdemoro

Zonlificacién del Parque: no

Otras Figuras de Proteccién: no

Haébitats prioritarios: no

ANTECEDENTES

El PGOU de Valdemoro establece como una de sus estrategias considerar todo el Suelo
Urbanizable No Sectorizado como susceptible de incorporarse al proceso de transformacién
urbana slempre que cumpla con una superficie minima de 20 hectdreas y méxima de 100
hectdreas para promover su sectorizacién. Ademdas estos dmbitos deberén satisfacer de forma
auténoma todas las necesidades de infraestructuras que requiera su actuacién, sin que supongan
limitaciones el déficit o disfunciones que posean tanto el suelo urbano como el urbanizable
sectorizado.

Con la delimitacién de este Sector se pretenden conseguir dos objetivos fundamentales:
Complementar el desarrollo industrial de la zona sur del municipio dando solucién ordenada a la
discontinuidad existente entre el suelo urbano al norte de la carretera M-404 y el niicleo de suelo
urbano formado por el Poligono Fibrolit y el Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado 1.3 "Olivar de
Mesa”, incentivando el desarrollo coheslonando las infraestructuras viarias (A-4, M-404) con el
entomo y con las tramas urbanas existentes, dotando de accesos adecuados al Poligono Fibrolit
por:su limite Norte. .

El Servicio de Informes Técnicos Medioambientales remite la documentacién (en formato digital)
relativa a la subsanacién del avance para la tramitacién del Plan de Sectorizacién del Sector [-6
“Casa Vencejo" y traslada la peticién de informe realizada por el Area de Andlisis Amblental de
Planes y Programas, que consulta sobre la posible existencla de efectos significativos en el medio
amblente, y, en su caso, la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién del Informe de
Sostenibilidad Ambiental que debera acompafiar al documento.

CONSIDERACIONES

La unidad urbanistica que desarrolla el presente Avance de Plan De Sectorizacién esté integrada
por los terrenos incluidos en el Sector 1.8 denominado “Casa Vencejo®. El sector se encuentra
ubicado al sur del niicleo urbano de Valdemoro, limitando al Norte con la carretera M-404, al
Oeste con la autovia A-4, al Sur con el Poligono Industrial Fibrolit y las instalaclones de Ia
empresa Pladur y al Este con resto de Suelo Urbanizable No Sectorizado y suelo no urbanizable
de proteccién categoria VI, definido por el Plan General, constituyendo una labor de remate de la
discontinuidad existente en esta parte del casco urbano.
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En la actualidad el acceso al &mbito del sector se produce a través de una rotonda en la carretera
M-404. Superficie del ambito: 227.696,42 m2s segin medicién topogréfica. Superficie del Sector
descontando los caminos existentes: 224.662,34 m2,

E! sector tiene forma irregular y se encuentra limitado al ceste y al norte por viario integrante de la
red supramunicipal (autovia A-4 y carretera M-404 a Ciempozuelos), al sur por suelo urbano
consolidado de uso Industrial y al este por resto de Suelo Urbanizable No Sectorizado y suelo no
urbanizable de proteccién categoria VI, definido por el Plan General.

El uso global del Sector establecido en el Avance de Plan de Sectorizacién es Actividades
Productivas.

El &mbito no esta integrado en espacio protegido, y segun la cartografia disponible en la Direccién
General del Medio Ambiente, no alberga hébitats de interés comunitario de los definidos en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Ademads el uso predominante es actividades productivas, y reserva una parte de la superficle del
sector para Zonas Verdes en parte de los limites norte y sur. El Plan Parcial propone un uso
caracteristico industrial y una franja perimetral al norte y sur de Zonas Verdes, con una superficie
de 9.969,85 m? que equivale al 4,38 % de la superficie del sector considerada en el Plan Parcial.
Las Zonas Verdes se localizarfan junto a los principales viales del sector en el sur y limitando en el
norte también con la carretera M-404

El saneamiento de aguas residuales y las acometidas de energla eléctrica, telecomunicaciones y
gas se haran conectandose a la red existente.

La red seré separativa de aguas residuales y pluviales. La red de pluviales, tanques de tormentas
y su punto de vertido a cauce o balsa se definirdn en el Proyecto de Urbanizacién.

CONCLUSIONES

El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién deberdn contemplar las medidas necesarias para
prevenir, comregir y atenuar las afecciones al medio, debliéndose cumplir los siguientes
condicionantes:

« Se debera dejar una franja libre de edificaciones en colindancia con el Suelo No Urbanizable
de proteccion de Valdemoro, de al menos 25 m de ancho.

A este respecto se recuerda el apartado 2.3.3. de medidas preventivas especificas, del Anexo
2 del Plan de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de
Madrid (INFOMA), aprobado mediante Decreto 58/2009, de 4 de junio, que establece que las
zonas edificadas deben contar con una franja de 26 m de anchura que las separe de la zona
forestal, llbre de arbustos o vegetacién que pueda propagar un incendio al 4rea forestal, as|
como con un camino perimetral de 5 metros, que podra estar incluido en dicha franja.

» Los escombros y basuras existentes deberén ser retirados y gestionados convenientemente.

* Durante las obras de urbanizacién, los parques de maquinaria y zonas de acopio de
materiales no se podrén localizar en Suelo No Urbanizable. Asimismo, se evitardn estas
zonas en los movimientos de la maquinaria.
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= Las Infraestructuras asociadas al sector deberén instalarse preferentemente dentro del 4mbito
del propio sector o de otros terrenos urbanos o urbanizables, en caso de que se quieran situar
en Suelo No Urbanizable, se deberé analizar la posible existencla de efectos significativos en
el medio ambiente,

= Dando que la superficie total de las parcelas objeto de esta actuacién son terrenos risticos
procedentes de usos agricolas (Aparentemente no se ha cultivado de forma regular desde el
afio 1999 de acuerdo con las ortofotos existentes en la base de datos de esta unidad) que por
evolucion natural a causa de su abandono han adquirido las caracteristicas de terreno forestal
de acuerdo con el articulo 3 de la Ley 16/1995 Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid. Serd necesario por lo tanto de acuerdo con el articulo 43 de la citada
Ley la compensacion de la disminucién de los terrenos forestales por parte de la entidad
promotora, mediante la reforestaclén de una superficle como minimo del doble de la ocupada
por la actuacién.

Todo lo anterior se informa en relacién con las funciones y émbito territorial de esta unidad
administrativa. Lo que se comunica para su conocimiento y efectos.

Madrid, 18 de Marzo de 2015

EL CONSERVADOR D / EL JEFE DE LA SUBSECCION
REGIONAL DEL PARQU U:;ST |

/
Fdo.: Juan Manug ‘};\ oS- lesa Femandez Fdo.//Jestis M* Wallace Corominas
CONFORME Ve B°
EL DIRECTOR DE PARQUES REGIONALES EL SUBDIRECTOR GENERAL DE
DE LA COMUNIDAD DE MADRID GESTION Y ORDENACION DE

ESPACIOS PROTEGIDOS

$ -
CZb

Fdo.: Pedro Castafio Garcla
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Por todo © anlerunnerte epuEsd, SOLICITO, sa dn campimenio a su soliatud y se
prosiga orn s accuncicoms nevessries pars B emedn oo INFCRVE DE IMPACTO
TERRITORIAL DEL AVANCF DFL PLAN CE SECTOUZACION CEL ANBIENTO Ok
SUELO URBANIZAELE NO SECTORIZADO donominade Sector PAU K5 "CASA
VENCEDJO' del Plan General de Valdemoro.
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