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| ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 20 DE ABRIL DE 2022, POR EL QUE SE
EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN DE
SECTORIZACION DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO N° 2, DENOMINADO
LAS TRAVIESAS (SUNP-2), DE SAN FERNANDO DE HENARES.
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Con fecha de 7 de junio de 2019, el Ayuntamiento de San Fernando de Henares presenté la solicitud |
para la emision del correspondiente Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan de
Sectorizacion del Suelo Urbanizable No sectorizado n° 2, denomlnado Las Traviesas (SUNP-2), de
San Fernando de Henares.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece que
el procedimiento de aprobacion de los avances de instrumentos de planeamiento general estara
sujeto, entre otros tramites, a la.-emisién por el Consejo de Gobierno de un Informe de Impacto
Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a propuesta del Consejero competente en materia de
ordenacion del territorio.

El Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los
municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las
redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa
o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Con fecha de 2 de noviembre de 2020, la Direccidon General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
(actual Direccién General de Descarbonizacion y Transicion Energética) emitié el correspondiente
documento de alcance del estudio ambiental estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, que se corresponde con el informe previo de
anadlisis ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio.
Asimismo, la Direccion General de Urbanismo, con fecha § de abril de 2022, ha elaborado la
propuesta de Informe de Impacto Territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentaciéon remitida por el
Ayuntamiento de San Fernando de Henares, asi como las determinaciones recogidas en el Informe
Previo de Analisis Ambiental y en los informes sectoriales que le acompafan, se considera que, una
vez recogidos los criterios mencionados en la propuesta, resulta conforme con lo previsto en el
articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, el Consejo de
Gobierno, previa deliberacion, en su reunién del dia 20 de abril de 2022,

ACUERDA

PRIMERO.- Emitir el Informe de Impacto Territorial, cuyo texto se inserta a continuacion, para su
incorporacion al documento del Avance del Plan de Sectorizacion del Suelo Urbanizable No
sectorizado n° 2, denominado Las Traviesas (SUNP-2), de San Fernando de Henares, de
conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado al Ayuntamiento de San Fernando de Henares del presente Acuerdo, a los
efectos de lo sefialado en el apartado 4 "in fine" del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
_Suelo de la Comunidad de Madrid.
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TERCERO.- El documento del Avance del Plan de Sectorizacion del Suelo Urbanizable No
sectorizado n° 2, denominado Las Traviesas (SUNP-2), de San Fernando de Henares debera
adaptarse a las consideraciones sefialadas en el Informe de Impacto Territorial, de acuerdo con el
articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 20 de abril de 2022.

LA CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA
VIVIENDA Y AGRICULTURA, DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
LB <
Paloma Martin Martin bel Diaz Ayuso

Fabio Pascua Mateo
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FICHA RESUMEN PROPUESTA DE INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL
PLAN DE SECTORIZACION DEL SUNP-2 LAS TRAVIESAS DE SAN FERNANDO DE HENARES

Planeamiento vigente:

£l planeamiento vigente es el Plan General de Ordenacion Urbana aprobado por Consejo de Gobiemno el 6 de junio de
2002. En aquel Acuerdo quedd sin aprobar el SUNP-2 junto con ofros ambitos. El 22 de septiembre de 2002 se aprueba
el pianeamiento en este ambito. La ficha de este Sector impone un uso global productivo y prohibe los usos residencial y
comercial C-3y C4.

Se trata de un Plan de Sectorizacion de iniciativa privada, conforme al ari. 56.1 de la LSCM. La ordenacion pormenorizada
se adaptara a las determinaciones esiablecidas en el arl. 45.2.d) de la LSCM.

Propuesta:

El Sector, de muy pequefio tamanio (71.053,07 m2), esta encerrado enfre [a camelera A-2, e ramal de acceso enfre esta
y la camretera M-50 v la carmretera de la Comunidad de Madrid M-115 desde donde se accede al Seclor. Esta dGitima
carretera esta trazada sobre una via pecuaria. En este mismo [ateral se encueniran terrenos expropiades por el Canal de
Isabel || para diversas infraestructuras.

El aprovechamiento unitario de 0,46 m2/m2 da una edificabilidad de 32.684 41 m2.

Dado que solo hay una posibilidad de acceso se planiea una zona en proindiviso desde la que acceder a las distintas
parcelas. Se pretende que estas sean en escaso nimero y de gran tamano, aungue deja abieria la posibilidad de parcelas
de menor tamario a definir en el Plan Parcial.

Las redes, dado que la Ley de! Suelo no impone cesiones minimas para los usos productivos, se cifien a necesidades
funcionales de acoplamiento a su entomo. La superficie total de redes son 4.441,37 m2.

Analisis:

Apsardelaenstmoadesue&opmdudwovamteenelrestndeltermmmapal se comprueba que fiene
posibilidades reales de desarrolio por la dindmica inmobiliana llevada a cabo en los Gltimos anos (2017-2019).

La poca entidad del Sector, rodeado de cameteras y otros sectores productives, implica muy poco impacto relative sobre
el modelo territorial y el sistema de red viaria.

Resumen de conclusiones:

En aplicacion del articulo 44 de la LSCM, el Plan de Sectorizacion debera motivar la adecuada integracion de la nueva
propuesta urbanistica en la estructura de ordenacion municipal definida por &l Plan General.

El Plan de Sectorizacion debera justificar el cumplimiento de los articulos 45 y 46 de la LSCM.
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Expedientes RGE: 10/167015.9/19; 10/167009.9/19
Fecha de Entrada: 07/06/2019; 07/06/2019

Reur: 95057

ASUNTO:

Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan de Sectorizacion del Suelo Urbanizable
No Sectorizado n° 2, denominado LAS TRAVIESAS (SUNP-2) de San Fernando de
Henares.

REMITENTE:

Ayuntamiento de San Fernando de Henares.

1.- LEGISLACION APLICABLE:

Articulos 36, 44, 45, 46 y 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

2.- ANTECEDENTES:

El Plan General de Ordenacién Urbana de San Fernando de Henares vigente se aprueba
por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 6 de junio de 2002 quedando sin aprobar algunos
ambitos, entre ellos el SUNP-2, y de 26 de septiembre de 2002 que aprueba alguno de los |
ambitos aplazados en el acuerdo anterior, entre ellos el SUNP-2, quedando otros sin
aprobar. Los citados acuerdos del Consejo de Gobierno se publican en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid (BOCM) de fecha 4 de octubre de 2002.

El Pleno del Ayuntamiento en sesién plenaria de 11 de mayo de 2006 adoptd, entre otros, |
el acuerdo de exponer al publico el Avance del Plan de Sectorizacion del Sector SUNP-2
siendo publicado en un periédico y en el BOCM.

Tras ser informado por diversos organismos, y pasar diversos tramites, la Direccién
General de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid ante el retraso en el envio de |
toda la documentacién complementaria solicitada declaré la caducidad del expediente
devolviéndolo el 21 de febrero de 2008.

El acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 18 de julio de 2008 aprueba la exposicién al
publico de un documento modificado y su publicacién en un diario y el BOCM.

Tras diversos tramites e informes sectoriales, el Area de Analisis Ambiental de Planes y
Programas de la Comunidad de Madrid emite Informe Previo de Andlisis Ambiental con
fecha de 22 de marzo de 2011.
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| de Isabel || y otra de i-De Redes

La modificacion sufrida por el articulo 36 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid llevada a cabo por la Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas elimina las cesiones que se hacian anteriormente, tanto para redes
generales como locales, al desarrollar suelo industrial.

El 7 de junio de 2019 se presenta un nuevo Plan de Sectorizacion que es el objeto de este
informe.

Con posterioridad, el 5 de marzo de 2020 y referencia 10/103811.9/20, se recibe certificado
municipal del Acuerdo del Pleno de 23 de mayo de 2019, de someter al tramite de
informacién publica® por un periodo de treinta dias el Avance del Plan de Sectorizacion del
SUNP-2 y su publicacion en el BOCM n° 145 de 20 de junio de 2019.

La ficha del Plan General impone un uso global productivo y prohibe los usos residencial y
comercial C-3 y C-4 (grandes almacenes e hipermercados respectivamente).

La superficie es de 75.499 m? que se ha reducido por la expropiacién para infraestructuras
realizada por el Canal de Isabel Il, quedando en 71.053 m2.

También muestra de modo grafico el acceso al Sector a través de la rotonda de la M-115.
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Imagen 1. Fuente: Plan General.
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El articulo 38 de las Normas Urbanisticas particulares confirma esos mismos datos y afiade
a la incompatibilidad de los usos aquellos derivados de las afecciones sonoras, asi como la
obligacion de respetar las lineas de edificacion de las carreteras y la obligacién de
desarrollar el ambito como un solo sector.

3.- CONTENIDO DEL AVANCE:

El ambito se situa al norte del término municipal, practicamente incrustado en el enlace de
las autovias M-45 y A-2. Con forma de semicirculo, limita al noroeste con la Cafiada Real
Galiana (superpuesta a la cual esta la carretera M-115) y con el suelo expropiado por el que
transcurre el segundo anillo de abastecimiento del Canal de Isabel Il, al noreste con el limite
de la expropiacion del enlace entre la M-45/M-50 y la A-2 y al sureste con el limite de
expropiacion de la A-2.

La situacion dentro del término municipal se muestra en el mapa de portada de este informe
y la ubicacién dentro del entramado viario en la imagen a continuacion.

Imagen 2. Fuente: Elaboracion ropia.

Al mismo tiempo se ubica entre diferentes suelos sectorizados de uso productivo y muy
alejados del casco urbano que se encuentra al otro lado de la llanura de inundacién del rio
Jarama.

El unico acceso posible es por la rotonda ubicada en la M-115 que se construyo
precisamente para dar acceso a este Sector y a los ubicados al otro lado de esta via.

Los terrenos estan actualmente inutilizados desde el punto de vista agricola, habiendo en
ellos 5 naves casi completamente abandonadas, restos de la demolicién de un restaurante y
una zona de acumulacién de escombros.

Como se ve en la imagen anterior, en el lateral suroeste hay una estrecha franja de terreno
separada del resto por la expropiacién realizada por el Canal de Isabel Il que el Plan
integrara en la via pecuaria.
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El Plan de Sectorizacién propone los siguientes objetivos:

- “1 Economicos:
- 1.1 Posibilitar la implantacién de usos productivos en instalaciones que
respondan a las demandas del mercado.
- 1.2 Favorecer la viabilidad econémica de las instalaciones que materialicen el
aprovechamiento, lo que requiere:
- Accesibilidad de tréfico.
- Accesibilidad visual desde el entorno.
- Condiciones volumélricas apropiadas.
- Infraestructuras y servicios urbanos.
- 2 Medioambientales:
Mejorar la calidad paisajistica del sector, actualmente un espacio intersticial de la |
red viaria supramunicipal, eliminado los impactos negativos actuales derivados de
la existencia de ruinas, escombros, naves en desuso, efc. Y creando un borde
visual agradable que contribuya a la recuperacion ambiental de un enclave
residual.
- 3 Sociales:
Conseguir un area de trabajo agradable protegida de cualquier tipo de agresiones
y un entorno visual no degradado, garantizando la mayor confortabilidad posible y
una mayor sostenibilidad del conjunto’.

El Plan propone las siguientes alternativas:
- Alternativa 0: Consistiria en dejarlo tal como esta. Esto es, en estado de abandono agricola

entre otros aspectos por la dificultad de acceso de maquinaria y con unas naves en estado
de semiabandono, con un impacto negativo para la calidad del paisaje.

- Alternativa 1: Parcelas independientes de reducido tamafio (1.000 m?) con red viaria interior |
para garantizar la accesibilidad. \

- Alternativa 2: Parcelas de gran tamafo (>20.000 m?), con dos variantes: con y sin viario ‘
publico. Esta alternativa es la finalmente elegida.

La alternativa 2 alcanza una valoracién mas elevada respecto al objetivo 1.1 pues, reducido
al minimo el viario, deja un mayor abanico de posibilidades, ya que durante el desarrollo
puede haber una gran instalacién o la posibilidad de un poligono con viario mancomunado e |
instalaciones industriales mas pequenas.

En cuanto al objetivo 1.2 y en materia de accesibilidad es practicamente neutro pues el
acceso desde el exterior es Unico. Con respecto a la accesibilidad visual puntian mas a las
alternativas 1y 2 que a la 0 por la degradacién visual de las naves abandonadas.

El objetivo 2 reitera la calidad paisajistica del punto anterior adjudicando menos puntos a la
opcioén 0.

El objetivo 3 también adjudica mas puntos a la alternativa 2 basada en grandes instalaciones
por permitir una mayor homogeneidad y por disminuir gastos al Ayuntamiento al no tener
viario publico.

Tras la valoracion se elige la alternativa 2:
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| “Se trata de un espacio industrial tinico, con un Unico acceso desde la glorieta de la M-115,
cuyo destino idéneo seria para una Unica actividad y posible hasta para un maximo de dos
actividades con acceso independiente desde una plataforma comun de distribucion que
constituiria un pro-indiviso. El acceso actual a las instalaciones existentes se mantiene
como acceso de servicio para la conservacion de las instalaciones de saneamiento por parte
del canal de Isabel I, facilitando las maniobras gracias a la adscripcion del suelo por el que
discurre el actual emisario y discurrira el futuro doblado y del suelo situado entre estas redes
y el anillo de abastecimiento, lo que clarificaria el borde con la A-2”.

El uso predominante es el mismo que el del resto de sectores del entorno, es decir
productivo.

Se considera un aprovechamiento unitario de 0,46 m?/m2, una ocupacién maxima del 60%
respetando la linea de edificacion de las carreteras que rodean el Sector.

La parcela minima seria de 20.000 m? excepto la del 15% del aprovechamiento a ceder si no
| se puede producir la monetizacién del mismo.

El! Plan Parcial podra autorizar parcelas de menor tamafio mediante la constitucion de
complejos inmobiliarios en los que la red viaria comunitaria se excluiria para el calculo de la
ocupacién maxima de las parcelas resultantes.

Una parcelacién indicativa podria ser la de la imagen siguiente:

PLATAFORMA DE
DSTRBUCIONCOMON /[ 15%

Imagen 3. Fuente: Plan de Sectorizacion.

En cuanto a las redes, estas no responden a cumplimientos legales sino a necesidades
funcionales de acoplamiento a su entorno.

Asi quedan:

- Redes Supramunicipales.

Fecha de Emision: 2022.05.09 14:13

Red Supramunicipal de espacios libres de vias pecuarias ............................ 919,71 m?
Red Supramunicipal de carreteras del Estado ...............cocovvvievieeieiieeieeciee, 1.223,60 m?
- Redes Generales.
Red general de infraestructuras de saneamiento ...............ccooovvviieiieiiiiiiininn... 2.113,99 m?
Tramo de red viaria desde la glorietadelaM-115 ...............c.ooiiiviiiiiicniiin. 184,07 m?
1| - Redes locales.
2] INfra@StrUCIUIaS .....ooviieiiie e, 1.224,20 m?
si-Total oo CORIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO, .. ... 4.441 37 m?
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Superficie del Sector sin redes generales ni supramunicipales ...................... 65.387,50 m?
Superficie total del Sector con redes supramunicipales y generales .............. 71.053,07 m?

El suelo lucrativo seran 65.387 m? y la edificabilidad 71.053 m2*0,46= 32.684,41 m2.

La ubicaciéon de estas redes se ve en el plano de calificacion del suelo y redes (n° 10):

r PLAN DE SECTORIZACION DEL SUNP-2

e SAN FERNANDO DE HENARES (MADRID)
[ rerm 2w, [ vm e [ e omere [T] e 2omiee — = = = T
remrascen @ va Svcare ] - — ra % mortsasiirads | ean) myom v = 10

CALIFICACION DEL SUELO Y REDES s

Imagen 4. Fuente: Plan de Sectorizacién

Se aprecia un error en el tramo de red viaria que, atravesando los terrenos expropiados por
el Canal de Isabel Il, unen la rotonda con los terrenos lucrativos del Sector, pues en el texto
lo marcan como red general y en el plano como local.

La materializacion de la edificabilidad podra hacerse en cualquiera de los usos
pormenorlzados gue se consideran como uso global productivo y con los siguientes
coeficientes de homogeneizacion:

Industna general /Almacenes tamafiomedio ... e 1
Gran industria‘/gran almacén (industna logistica) (>10.000 m2 de parcela) .................... 0,8
Industria escaparate, comercio Mayonsta ... 2
Terciano Industrial general .. o oS | TSSO <~ SRR |
Terciano Industnal/sedes de empresas .......................................................................... 11
Estacion de Semvicio ........... cisiinsicaiesssasssmuss i tricmnirsedi- 2
Terciano de OFfICINGS ... e e e e e e resnmanne 11
1| Hostelero . . T S P——" -+
gl Centrode Servu:los Industnales e e S S G R e e e | 2
: Mini-pofigonos COPIA EL ECTRONI CA-AUTENTICA DEL DOCUMENT@ ===~ === === =msssemsosomesoaeesseeas 1.2
[}
=
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Se prohiben los siguientes usos:

- Las industrias incluidas en el “catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de
la atmésfera” de la Ley 34/2007.

- El uso residencial.

- El uso comercial en sus categorias C-3 y C-4 y el hotelero excepto el propio de un centro
de servicios del poligono en el que se autoriza uso comercial al servicio de la industria
(banco, farmacia, ferreteria, floristeria, etc.) y el uso hostelero (restaurantes, cafeterias, etc.).
- Uso docente.

- Uso sanitario.

El Plan establece 4 calificaciones de suelo cada una de ellas con su ordenanza particular
especifica: Industrial, Carreteras, Red Viaria e Infraestructuras, asi como una de Vias
Pecuarias que se limita a referir a la correspondiente ley sectorial.

La ordenanza industrial (ZU-Isunp-2) define una altura maxima de 3 plantas y 17 metros. Esto
resulta coherente con la exigencia de las servidumbres aeronduticas que exigen una altura
maxima de las construcciones de 615 m sobre el nivel del mar y de una cota maxima dentro
del Sector de 588 m. También afiade a los usos prohibidos de la ficha del Plan General los
de industria contaminante, uso sanitario y uso docente.

El estudio de trafico parece avalar el funcionamiento circulatorio de la M-115 cuando estén
funcionando todos los sectores que la rodean, pero necesitando unos ajustes en la rotonda.
Uno de ellos es aumentar un carril en la misma y otro es hacer una vuelta directa para los
vehiculos que circulando por la A-2 utilizan esta carretera y su rotonda para hacer un cambio
de sentido. Ambos ajustes se aprecian en la imagen siguiente.

Imagen 5. Fuente: Plan de Sectorizacion. |

El Plan también contempla, por motivo de ruidos, la instalaciéon de una pantalla actstica de

al menos 4,5 m de altura y 380 m de longitud a lo largo del recorrido de la autopista A-2 o
solucién alternativa al exigirlo el estudio de ruidos.
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4.- INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL:

Firmado el 2 de noviembre de 2020, el informe recoge los antecedentes del Plan,
describiendo el ambito y relacionando las caracteristicas del Plan, sus objetivos y las
alternativas planteadas.

A continuacién expone las respuestas recibidas a las solicitudes realizadas a las
Administraciones Publicas y publico interesado a quien se solicité sugerencias asi como los
informes preceptivos, relaciona los contenidos que debe tener el Estudio Ambiental
Estratégico, destacando los probables efectos significativos en el medio ambiente, su
incidencia en el cambio climatico, menciona cémo debera completarse la propuesta de
alternativas, como el Estudio debe dar cobertura a las propuestas que incluya el Plan de
Sectorizacion y que se deben incluir las medidas para prevenir, corregir y compensar los
efectos negativos sobre el medio ambiente.

El informe da pautas al Ayuntamiento de San Fernando de Henares, ya que si bien
considera suficiente la informacién aportada para emitir el informe previo debera
completarse en aspectos como el andlisis acustico, los pozos existentes y su destino, las
afecciones sobre el cambio climatico, el estudio de trafico y movilidad. Ademas, debera
incluirse un apartado especifico sobre medidas a adoptar para prevenir la contaminacion de
acuiferos, contemplarse el riesgo de accidentes en carreteras de vehiculos que transporten
mercancias peligrosas, debiendo el Ayuntamiento tener un plan de actuacion ante este
riesgo y debera incluirse en los riesgos potenciales las instalaciones de CLH y la EDAR
Torrejon.

También incluye condiciones para las infraestructuras eléctricas, viarias, de telefonia, para la
proteccion del patrimonio cultural, para la proteccién frente a la contaminacion atmosférica y
a la contaminacién acustica, para la proteccion de los recursos hidricos e infraestructuras
hidraulicas, para la proteccién del medio nocturno y tendentes al ahorro energético y del
consumo de agua potable.

Asi mismo pide una actualizacién del estudio de calidad de suelos y el establecimiento de un
programa de vigilancia ambiental.

Finaliza dando instrucciones de procedimiento para la siguiente fase de tramitacion.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo seguro
de verificacién 0964293090900140702319.

4.1.- Informes sectoriales y participacion publica:

En el ambito del procedimiento previsto en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, se han recibido los siguientes informes sectoriales y
contestaciones a las consultas realizadas por la Direccion General de Descarbonizacion y
Transicién Energética:

e Parques Regionales de la Comunidad de Madrid. Firmado el 4 de febrero de 2020.
Tras describir la actuacién concluye que desde esa Unidad no existe inconveniente en la
propuesta de urbanizacion toda vez que el proyecto no afecta a terrenos incluidos en Red
Natura 2000 ni en el Parque Regional del Sureste, ni a terrenos que alberguen formaciones
vegetales de interés ni habitats de interés comunitario.
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Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo seguro
de verificacion 0962848261152885205298.

e Subdireccion General de Proteccion Civil. Firmado el 26 de julio de 2019.

Por proximidad del ambito a las autopistas A-2 y M-45, incluidas ambas en el Plan Especial
de Proteccion Civil ante el riesgo de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas
por carretera y ferrocarril de la Comunidad de Madrid (Decreto 159/2017) el municipio debe
contar con un “Plan de actuaciéon ante el riesgo de accidentes en los que intervengan
mercancias peligrosas”. |

Por otro lado, el Plan menciona la afectaciéon por el Plan de Emergencia Exterior de la
empresa Repsol-Butano actualmente desmantelado, por ser una instalacién sometida al
Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de control de
los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas.
No obstante se debe tener en cuenta las instalaciones de CLH y la EDAR de Torrejon,
tambien sometidas al citado Real decreto, a la hora de evaluar los riesgos.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo seguro
de verificacion 1240702635133652331721.

e Confederacion Hidrografica del Tajo. Firmado el 2 de agosto de 2019.

Relata los condicionantes genéricos impuestos por la Ley de Aguas y el Reglamento del
Dominio Pudblico Hidraulico y consejos para evitar la contaminacion del agua subterranea.

Puede consultarse el informe completo en
https://sede.miteco.gob.es/portal/site/seMITECO/navValidacionCSV?accionClass=validacion
CSVAction utilizando el codigo seguro de verificacién

MAO0912ECBFD9DB31363A102431564743261.

e Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid. Firmado el 19
de agosto de 2019.

Por estar los terrenos localizados en el ambito del Bien Las Castellanas 2 del Catéalogo
Geografico de Bienes Inmuebles de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,
protegido conforme a la figura Yacimiento Arqueolégico Documentado, se debera realizar
una actuacion arqueoldgica que incluira analisis documental y control arqueolégico intensivo
de todos los movimientos de tierras. Ademas, detalla la documentacion a acompariar a la
solicitud formal de actuacién arqueolégica.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo |).

o Direccion General de Energia y Minas de la Comunidad de Madrid. Firmado el 17 de
septiembre de 2019.

Comunica que no existen derechos mineros dentro del ambito, aunque a una distancia de
unos 250 m hay una concesiéon minera de sepiolita y bentonita.

| Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo seguro |
de verificaciéon 1296114353202786913235.
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' o Area de Sanidad Ambiental de la Comunidad de Madrid. Firmado el 3 de octubre de
2019.

Parte de que no procede formular requisitos desde su ambito competencial para a
continuacion solicitar una serie de inclusiones en el documento. Las principales son: En la
ejecucioén de las obras el posible impacto de las plagas urbanas (artrépodos y roedores), que
las medidas de descontaminacién de suelos eliminen o minimicen el riesgo para la
poblacion, que se cumpla con los criterios y requisitos en la calidad del agua para consumo
humano y que se tenga en cuenta la posible existencia de amianto en las naves a
desmantelar.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo seguro
de verificacion 1018697700298538973015.

o Direccion General de Aviacion Civil. Firmado el 11 de octubre de 2019.

" ) . . ) |
Tras declarar que ese Centro Directivo no tiene sugerencias que realizar, se recuerda

deberan emitir informe preceptivo y vinculante a cualquier plan territorial y urbanistico que
incluya dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuaria o espacios sujetos a|
servidumbres aeroportuarias. Ademas, dado que la totalidad del ambito de estudio se
encuentra afectado por las servidumbres del aeropuerto de Madrid/Barajas el nuevo
planeamiento urbanistico debera tener en cuenta las limitaciones impuestas por dicha
afeccion.

Puede consultarse el informe completo en htips://sede.fomento.gob.es/ utilizando el cédigo
seguro de verificacion MFOM02S932D7F4C8DB15CF74CF32.

e Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Firmado el 21 de
noviembre de 2019.

Tras extraer la informacion de los distintos documentos que incide sobre el ambito de sus
competencias establecen las siguientes consideraciones a tener en cuenta:

1. De acuerdo con la documentacién presentada, a partir de un estudio de trafico, que no
se incorpora en dicha documentacién, se plantean una serie de actuaciones en Ia
carretera M-115. Se considera necesario incluir en el plan de sectorizacion la obI/gaC/on
de establecer los mecanismos de gestion necesarios para la ejecucion efectiva de las
cargas correspondientes. Ademas de dejar definido la entidad que tendra la obligacion
de asumir el coste de estas actuaciones, el plan de sectorizacién debera prever los
horizontes temporales de ejecucién de esta actuacién en funcién de la ejecucion del
sector. Se considera necesario que se incorpore la definicién de la actuacion a nivel de
anteproyecto, una programacién de las fases de ejecucién con los condicionantes para
la autorizacién de licencias de ocupacion, el establecimiento de posibles situaciones y
cargas de cardacter provisional, y cualquier otra condicién que se deba contemplar con el
fin de que el sector tenga garantizado el acceso previsto a la carretera en funcion de su
grado de desarrollo.

Se considera necesario que se incorpore el estudio de tréfico y movilidad integro. Este
debera estar actualizado, y debera incluir un estudio de niveles de servicio en la
carretera M-115, incluyendo especificamente el analisis en hora punta, asi como en la
interseccién propuesta, en el escenario operacional y post-operacional, identificando los
problemas de capacidad y niveles de servicio, evaluando las necesidades a satisfacer
por las nuevas demandas.

MOD. 41/ UNE A4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO

.. _Fechade Emision: 2022.05.09 14:13 J
e o et ocomts oot s [T AN
Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:  0944405743602278975796




PAG. 16 .

- \

En los planos aportados aparece un acceso existente en la actualidad. Segtin se deduce
de la documentacion, el sector solo accedera a la carretera M-115 a través de la glorieta
actual modificada. Los planos definitivos de ordenacién deberan reflejar la situacién final
en relacion a la conexiébn con la carretera, por lo que se considera que no deben
aparecer ofras conexiones que no sean las informadas.

Segin la documentacién presentada, los limites del sector se encuentran fuera de la
zona de proteccion de la carretera, por lo que las Unicas afecciones a la carretera M-115
provienen de la conexion de ésta con el sector.

En la ordenanza industrial (ZU-ISUNP-2) se trascribe unas condiciones de un informe
del Area de Vias Pecuarias que trascienden del ambito del sector. Se entiende que en
las ordenanzas de este desarrollo no puede imponer condiciones en un ambito externo
al mismo, sea este dominio publico de vias pecuarias o dominio publico de carreteras.
Los aspectos a desarrollar en el entorno compartido de la carretera M-115 solo puede
depender de los organismos afectados (los competentes en materia de vias pecuarias y
carreteras), y dependeran de las legislaciones correspondientes y de cuestiones
relativas a la explotacion de estos bienes, como los que se refieren a la seguridad vial de
la carretera.

De los planos de instalaciones del proyecto béasico de urbanizacién se puede deducir
que prevén nuevas instalaciones de servicios para el sector. Estas infraestructuras
deben cumplir con la legislacion sectorial de carreteras, lo cual no ocurre con el proyecto
basico presentado. Independientemente de las correcciones que deban realizarse en el
mismo, estas actuaciones tendran que ser tramitadas mediante los correspondientes
permisos en la Direccion General de Carreteras, y sera en ese momento donde se
establezca el condicionado definitivo, de acuerdo con dicha legislacion.

El plan de sectorizacion, asi como los instrumentos de planeamiento urbanistico que se
tramiten en desarrollo del mismo y que afecten a carreteras de la Red de la Comunidad
de Madrid, debera remitirse a esta Direccién General para su oportuno informe favorable
y vinculante, antes de su aprobacién definitiva, de acuerdo con el articulo 22.1 del
Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto
29/1993, de 11 de marzo.

En concreto, el informe de esta Direccion General tiene que ser favorable y vinculante
para la aprobacion definitiva de los documentos del Plan General, Plan Parcial, Proyecto
de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacién de las unidades de ejecucién y de los
sectores de desarrollo contemplados en el planeamiento general, de acuerdo con el
articulo 22.1 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

Las condiciones de conformidad con la documentacion definitiva del plan de
sectorizacion por parte de la Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructura
seran las que se establezcan en el ordenamiento juridico vigente.

Una vez obtenido el informe favorable al planeamiento general, y en fases posteriores de
desarrollo del planeamiento, las conexiones que afecten a las carreteras competencia de
la Comunidad de Madrid deberan definirse mediante proyectos especificos completos
que seran remitidos a esta Direccion General para su informe y estaran redactados por
técnicos competentes y visados por el colegio profesional correspondiente.

Se llama la atencién que no estard autorizado ningin nuevo acceso que no lo esté‘
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General de Ordenacién Urbana. Los accesos a todos los ambitos del suelo se realizaran
por las vias municipales mejorando los accesos actuales, evitando la realizacion de
nuevos accesos directos por carreteras de competencia autonémica. Tampoco podran
variarse las caracteristicas o uso de los accesos existentes sin la previa autorizacion de
la Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras.

8. Los gastos derivados de la redaccién de proyectos, disposicion del suelo necesario y
construccién de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como su mantenimiento,
deberéan ser sufragadas integramente por los promotores.

9. Seréd normativa de aplicacion la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En materia
de accesos sera de aplicacién la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de
Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la
Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de
marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de
accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

10. Se recuerda que este informe no comporta la autorizacion de las actuaciones descritas
en la documentacion remitida por el solicitante; la autorizaciéon de éstas debera ser
solicitada por su titular, en cuyo tramite se sefialaran las condiciones generales y
particulares que procedan.

11. Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde el
ambito de competencias atribuidas a esta Direccion General de Carreteras y de acuerdo
a la legislacién vigente en materia de carreferas y accesos a las mismas en la
Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u Organismos de la
Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el ambito de
sus respectivas competencias.

Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de
| planificaciéon de carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y

accesibilidad de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo modificarse
en funcién de la evolucion del desarrollo regional, lo que obligaria a una nueva
evaluacion de necesidades, consideraciones, disefio de accesibilidad, etc.

12. Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio
publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion debera pedirse
permiso al Area de Explotacion de la Direccion General de Carreteras.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo seguro
de verificacion 0908732452777010677363.

e Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Comunidad de Madrid. Firmado el ‘
16 de septiembre de 2020. |

La existencia de niveles de hidrocarburos obliga a hacer una evaluacién cuantitativa de |
riesgos para la salud a través de una investigacion complementaria de detalle, ademas de
| una actualizacién de los trabajos de caracterizacién.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo Il).
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e Canal de Isabel ll. Firmado el 16 de octubre de 2020.

Informa sobre la obligaciéon de cumplir las normas del Canal de Isabel Il en cuanto a redes
de abastecimiento y saneamiento y reutilizacion, debiendo incluirse esta obligacién en un
articulo de las Normas Urbanisticas. Asi mismo recuerda las obligaciones del promotor de
contribuir a la financiacién de las infraestructuras necesarias.

La red de saneamiento interior sera de tipo unitario, debera disponerse de un tanque de
laminacién para controlar la diluccién maxima y deberan preverse sistemas de infiltracion al
terreno.

Considera poder suministrar los caudales requeridos y el tratamiento de las aguas residuales
en la EDAR de Casaquemada.

En cuanto a sus infraestructuras recuerda la obligacién de respetar las Bandas de
Infraestructuras de Agua y las Franjas de Proteccion.

| Como propietaria de suelos obtenidos de forma onerosa reclama participar en la

equidistribucidn de beneficios y cargas.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo ).

5.- ANALISIS:

El presente analisis se circunscribe al marco sefalado para la formacién y avances de
planeamiento que establece el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Se trata de un Plan de Sectorizacién de iniciativa privada, conforme al apartado primero del
articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. En cuanto
a la ordenacién pormenorizada, segun la documentacién presentada?, se remite a lo
dispuesto en la letra d) del nimero segundo del articulo 45 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El Plan de Sectorizacidén se ajusta tanto a las determinaciones previas del Plan General
como a la realidad de un entorno muy condicionado por las vias de comunicaciones, la
lejania del casco urbano, el deterioro del medio natural y la dificultad de establecimiento de
otros usos.

Por otro lado, es remarcable la gran cantidad de suelo vacante industrial que se observa a
primera vista, lo que obliga a cuantificarlo.

El Plan General incluia 17 Unidades de Ejecucion o de Gestién, de las cuales la UE-12 de
uso terciario Industrial y la UE-17 se encuentran hoy en dia ain vacantes.

También incluye fichas de Suelos Urbanizables en Ejecucion (SUE), de los cuales al menos
el SUE-5y el SUE-PC, ambos de uso industrial, tienen suelo vacante.

Los suelos Urbanizables Programados son 8 sectores, de ellos 6 de uso industrial y 2 de uso
terciario oficinas, teniendo todos ellos suelo vacante.
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El Suelo Urbanizable No Programado consta de 3 sectores, uno de los cuales aquel del que

trata este informe, no estando ninguno desarrollado.

Comprobando el desarrollo actual por comparativa con la ortofoto disponible de 2019 se
localizan las unidades de gestién y los sectores donde hay suelo vacante dando como
resultado la siguiente imagen.

Imagen 6. Suelo productivo vacante 2019. Fuente: Elaboracion propia.
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En la imagen se muestran los distintos ambitos de suelo donde hay suelo vacante de uso
productivo, tanto industrial como terciario-oficinas incluyendo también el nombre en siglas de
cada ambito como el porcentaje de suelo vacante bruto estimado.

Contabilizando las superficies vacantes se forma el siguiente cuadro de suelo vacante
industrial, contabilizandose un total de 2.496.054 m? de suelo bruto.

Nombre Ambito % vacante | Superficie m2 | Sup. Vacante m2
UE-12 100 25.746 25.746
SUE-5-1 10 527.894 52.789
SUE-PC-I Las Castellanas 70 293.694 205.586
SUP-I-1 50 490.189 245.094
SUP-I-2 30 626.720 188.016
SUP-1-3 35 1.349.987 472.495
SUP-1-4 85 870.998 740.348
SUP-I-5 100 403.604 403.604
SUP-I-6 80 202.969 162.375
TOTAL 2.496.054

Imagen 7. Suelo productivo vacante industrial 2019. Fuente: Elaboracion propia.

Tratando del mismo modo el suelo de uso terciario comercial que también es un uso
productivo con posibilidades bastante amplias se tendran 1.327.751 m? de suelo bruto.

Nombre_Ambito % vacante | Superficie m2 | Sup. Vacante m2
UE-17 100 36.548 36.548
SUP-TO-1 93 729.007 677.977
SUP-TO-2 100 613.227 613.227
TOTAL 1.327.751

Imagen 8. Suelo productivo vacante terciario comercial 2019. Fuente: Elaboracion propia.

Sin embargo, si consideramos la anterior ortofotografia aérea disponible, esto es, la
correspondiente al afio 2017, vemos que en los 2 afios intermedios la ocupacién de suelo ha
sido de casi 950.000 m2 de suelo industrial bruto.

Esto, en cifras, se refleja en las siguientes tablas:
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Nombre Ambito % vacante | Superficie m2 | Sup. Vacante m2
UE-12 100 25.746 25.746
SUE-5-| 15 527.894 79.184
SUE-PC-I Las Castellanas 70 293.694 205.586
SUP-I-1 100 490.189 490.189
SUP-1-2 92 626.720 576.582
SUP-I-3 50 1.349.987 674.993
SUP-1-4 93 870.998 810.028
SUP-I-5 100 403.604 403.604
SUP-I-6 80 202.969 162.375
TOTAL 3.428.287
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Imagen 9. Suelo productivo vacante industrial 2017. Fuente: Elaboracién propia.

Nombre_Ambito % vacante | Superficie m2 [ Sup. Vacante m2
UE-17 100 36.548 36.548
SUP-TO-1 93 729.007 677.977
SUP-TO-2 100 613.227 613.227
TOTAL 1.327.751

Imagen 10. Suelo productivo vacante terciario comercial 2017. Fuente: Elaboracion propia.

Por todo lo anteriormente expuesto se concluye que, a pesar de la gran cantidad de suelo
productivo vacante en el municipio de San Fernando de Henares, dado el aislamiento entre
redes de transporte y distintos sectores de uso industrial, asi como la distancia al casco
urbano del municipio, no se contempla ningun otro uso para el Sector mas adecuado que el
propuesto.

Asi mismo, observada la evolucién de la ocupacién de suelo industrial entre los afios 2017 y |
2019, de casi 950.000 m2 de suelo bruto, la cantidad de suelo industrial vacante, que en |
valor absoluto puede parecer muy elevada, quiza no lo sea tanto en valor relativo, pudiendo
ser ocupada en pocos afos si se mantiene el ritmo de ocupacioén.

Al mismo tiempo, se considera que el Plan se adapta a los requisitos establecidos en la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid. Por otro lado, la escasa entidad del Sector
impide que pueda tener una incidencia relevante sobre los municipios y la red viaria
colindante a excepcién de la carretera M-115. |

|
Finalmente, y en cuanto al contenido sustantivo del Plan, su analisis y valoracion se realizara
posteriormente cuando, en su caso, se aporte el expediente completo a la Direccién General
de Urbanismo a efectos de su aprobacion definitiva, junto con los informes sectoriales |
favorables emitidos, conforme a las competencias establecidas en la LSCM.

6.- CONCLUSIONES:

Dadas las consecuencias medioambientales que se desprenden del Informe Previo de
Analisis Ambiental y de los distintos informes sectoriales que obran en el expediente‘
derivados del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica previsto en la Ley 21/2013, [
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi como del contenido establecido en el
articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el |
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9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en los tramites siguientes se
debera:

- En aplicaciéon del articulo 44 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la|
Comunidad de Madrid, el Plan de Sectorizacion debera motivar la adecuada integracién

de la nueva propuesta urbanistica en la estructura de ordenacién municipal definida por

el Plan General.

- El Plan de Sectorizacion, debera justificar el cumplimiento de los articulos 45 y 46 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las anteriores determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la
tramitacion del “Avance del Plan de Sectorizacién del Ambito de Suelo Urbanizable N°2,
denominado Las Traviesas (SUNP-2), de San Fernando de Henares”. Asimismo, deberan
cumplirse las prescripciones establecidas en el Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico (Informe Previo de Analisis Ambiental), teniendo en cuenta los
condicionantes reflejados en los distintos informes incluidos en el procedimiento ambiental,
de conformidad con el articulo 18 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental y del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Examinada, por tanto, la documentacién remitida por el Ayuntamiento de San Fernando de
Henares, asi como las determinaciones recogidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental
y en los informes sectoriales que le acompafian, se considera que, una vez recogidos los
criterios mencionados en los parrafos precedentes, resulta conforme con lo previsto en el
articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

MOD. 41. UNE A4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
|

Fecha de Emision: 2022.05.09 14:13

A
Ea all t,li delay CI waepo e. D(E)ClLJ e ()ZSeVpLIZ eUC(EZ)[I) SA()a|B EEIL adrid.org/csv |‘|IH Hll || ||‘ || ||Im ”I" ||‘ |I || ” | | |
L tenticidad de este di it ed b: WWW. i /i

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0944405743602278975




PAG. 23 .
indice de Anexos que acompaiian al presente informe
Pagina

Informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural de
Anexol |- Comunidad de Madrid 2

Informe del Area de Planificacion y Gestion de Residuos de
Anexoll | Comunidad de Madrid o
Anexo Informe del Canal de Isabel Il 29

MOD. 41} UNE A4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO

Fecha de Emisién: 2022.05.09 14:13

Emitiday firmada por: DE LA HOZ VAZQUEZ ISABEL

oo mommiompoamompons psiacors NN
0944405743602278975796

mediante €l siguiente cddigo seguro de verificacion:




:28/08/2019 12:17

Fecha

ENTRADA EN UNIDAD

Ref :49/315818,9/15

SIN AT[432 A0-LB2-00 432 2/ 2649 -
n REGISTRO DE SALID
Ref:49/315818.9/19 Facha:21/08/2019 11:3
" . L A)
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CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTES ~ fegiatre Reg C.Medio Amb Ord.T. y Sost.(ALC)

Comunidad de Madrid

A

Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad,
Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
Calle Alcala, 16 - 32 planta

128014-Madrid

i
N° EXPTE.: INF/0164/2019 Expte.: 10-UB2-00132.2/2019

N© REG.: 10/055242.7/19 |
TIPO: Consuita Ambiental Previa Afeccién al Patrimonio Histérico

ASUNTO: Consulta amblental para “*Avance del Plan de Sectorizacién del Suelo
Urbanizable no Sectorizado n® 2, denominado ‘Las Traviesas’, en e!
término municipal de San Fernando de Henares (Madrid)”.

INTERESADO: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
(Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, Area de
Andlisis Ambiental de Planes y Programas) C/ Alcala n°® 16 - 32
planta. 28014-Madrid.

MUNICIPIO: San Fernando de Henares.

INFORME

Con fecha 23 de julio de 2019 se recibe, en esta Direccidn General de
Patrimonio Cultural, escrito del Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas
de la Dlreccién General de de Medio Ambiente y Sostenibilidad (Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio), por el que se solicita informe
preceptivo, en materia de Patrimonio Histérico, en relacidn con el "Avance del Plan
de Sectorizacidn del Suelo Urbanizable no Sectorizado n° 2, derominado 'Las
Traviesas’, en el términa municipal de San Fernando de Henares (Madrid)”.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 3/2013, de 18 de
Jjunio, de Patrimonio Histérico de Ja Comunidad de Madrid, y en la Ley 21/2013, de

9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, se informa lo sigulente:
= El referido plan/proyecto tiene incidencia sobre bienes integrantes del
%54 Catélogo Geogrdfico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad
g:é' de Madrid (concretamente se localiza en el ambito del Bien Las Castelianas 2 -
': codigo: CM/130/0029 del Catdlogo Geografico de Bienes Inmuebles de Patrimonio
EEE' Histérico de la Comunidad de Madrid de adscripcidn cultural de la Edad del Bronce y
= § Medieval- y estd protegido conforme a la figura de Yacimiento arqueoldgico
=2 documentado, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de
g?: Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid), debiéndose hacer un estudio de
g:z afecciones del referido patrimonio.
- @
%ésag Para ello, se adjunta Hoja Informativa que precisa el estudic a realizar,
=" emitida el 19 de agosto de 2019.
T aw
35 En Madrid, a 19 e ag 1
: LA JEFA DEL AREA DE PROJECCION,

I<I|l
Area

VO B0 LA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL
POR ORDEN 1622/2019 DE SUPLENCIA DEL CONSEJERO DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE
P.S. EL SUBDIRECTOR GENERAL DE PROTECCION Y CONSERVACION

el Garcia Valero.

Direccién General de Patrmonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 2 Planta
28013 Madnd Tt 91420 8525/01 420 85 2B
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Direccién General de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTES

Comunidad de Madrid

N° EXPTE.: INF/0164/2019 Expte.: 10-UB2-00132,2/2019
N° REG.: 10/055247.9/19
TIPO: Consulta Ambiental Previa Afeccidn al Patrimonio Historico

ASUNTO: Consuita ambiental para “*Avance del Plan de Sectorizacion del Suelo
Urbanizable no Sectorizado n® 2, denominado ‘Las Traviesas’, en el
término municipal de San Fernando de Henares (Madrid)”.

INTERESADO: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
(Direccién General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, Area de
Andlisis Ambiental de Planes y Programas) C/ Alcald n°® 16 - 32
pianta. 28014-Madrid.

MUNICIPIO: San Fernando de Henares.

La presente hoja informativa se elabora a solicitud de Consejeria de Medio
Ambiente, Adminsitracién Local y Ordenacion del Territorio (Direccién General de
Medio Ambiente y Sostenibilidad, Area de Andlisis Ambiental de Planes y
Programas) C/ Alcala n® 16 - 32 planta. 28014-Madrid, en virtud de los dispuesto
en el articulo 30.1 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.

HOJA INFORMATIVA

Datos de la propiedad/solicitante:

Consejeria de Medio Ambiente, Adminsitracién Local y Ordenacion del
Territorio (Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, Area de
Andlisis Ambiental de Planes y Programas) C/ Alcala n® 16 - 32 planta.
28014-Madrid.

Area de actuacién:

Sector SUNP-2 *Las Traviesas’, en San Fernando de Henares (Madrid).

Proteccién:

El Plan/Proyecto tiene incidencia sobre bienes integrantes del Catalogo
Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histdrico de la Comunidad de
Madrid, concretamente se localiza en el ambito del Bien Las Castellanas 2
(cédigo: CM/130/0029 del Catdlogo Geogrdfico de Bienes Inmuebles de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrld de adscripcién cultural de la
Edad del Bronce y Medieval) y esta protegido conforme a la figura de
Yacimiento arqueolégico documentado, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Cormunidad de Madrid.

Actuaciones: 1
1
Dado que en el ambito de actuacién se documenta un yacimiento
arqueoldgico, se deberd llevar a cabo la siguiente actuaciéon por parte de
arquedlogo/s especialista en Edad del Bronce y época Medieval,
i
!
Direccién General de Patrimonio Cultural ‘

CI Arenal, 18 - 2* Planta
28013 Madrid Tt 91420 85 25/91 42085 29
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bafat®alll  Direccidn General de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTES
Comunidad de Madrid

|
La actuacién arqueolégica en esta primera fase consistird en un
estudio documental y |2 realizacion de un control arqueoldgico de
movimiento de tierras: :

1.- Andlisis documental: cartografia (histdrica, geoldgica,
topogréfica, de usos del suelo, de planeamiento vigente...), fotografia aérea,
bibliografia, consulta de Carta Arqueoldgica y expedientes de actuacién, asi
como cualquier otra informacidn de cardcter historico-arqueoldgica de la
zona de estudio. |

2.- Se llevara a cabo un control arqueolégico intensivo de todos
los movimientos de tierras asociados a la ejecucion del plan/proyecto.

Todos los restos que se localicen en el transcurso de los trabajos
arqueoldgicos deberan quedar georreferenciados con coordenadas UTM en la
planimetria oficial de la Comunidad de Madrid.

Documentacién solicitada:

La solicitud formal de actuacién arqueolégica por parte de la propiedad
deberd ir acompafiada de la siguiente documentacion:

a. Proyecto de actuacion arqueoldgica.

Ei proyecto estarda redactado por un profesional arguedlogo
especialista en el ambito de las posibles afecciones al patrimonio y
conformado por la propiedad o el interesado.

Al menos, deberd contener:
1. Descripcion y delimitacion del ambito de actuacion:

i. Plano de situacion.

ii. Plano general del proyecto constructivo.

iii. Plano acotado con propuesta de actuacion arqueologica
(El poligono de la zona propuesta de actuacion debe de ser
entregado tanto en papel como en soporte digital (ver
formatos mencionados).

Iv. Fotografias del estado actual.

2. Antecedentes histdricos y arqueolégicos de la zona (la
Direccion General de Patrimonio Cultural facilitara, al
arquedlogo titular de la intervencién, la consulta de la Carta
Arqueoldgica de la Comunidad de Madrid de la zona afectada).

3. Informe geoldgico del ambito de actuacion (incluyendo en su
caso informe geotécnico).

4, Metodologia y técnicas razonadas.

5. Plan de trabajo.

D én General de Patri Cultural
CJ Arenal, 18 - 2* Planta
28013 Madnd T 91420 8525/914208529
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Direccién General de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTES
Comunidad de Madrid
6. Plazo de ejecucion e inicio previsto.
7. Equipo y medios.
b. Responsabilidad en materia de seguridad e higiene en el trabajo y
medidas a adoptar (incluir la poliza del seguro contratado).
¢. Documento de conformidad con el proyecto de actuaciéon
arqueologica/paleontolégica por parte de la propiedad © persona
acreditada por la misma.
d. Enumeracion detallada de los documentos aportados.
Especialidad titulares del permiso: arquedlogo/s especialista en en etapas

culturales: Prehistoria reciente y época medleval.

El incumplimlento de cualquiera de las prescripciones recogidas en el permiso
de actuacion arqueolégica llevard consigo la anulacion del referido permiso sin
perjuicic de la sancion administrativa que conlieve la infracclén cometida,
imposibilitando la emision de Resolucién Administrativa por parte de esta Direccién
General de Patrimonio Cultural.

Esta Hoja Informativa tlene vigencia de sels meses.
En Madrid, a 19 de agosto de 2019

LA JEFA DEL AREA BE PROTECCION

Fdo.: Isabel Baquedano Beltran.

Se informa al interesado que en los sucesivos tramites debera hacer referencia al
nimero de expediente.

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 2* Planta
28013 Madnd TF 91 420 85 25 /91 420 85 29
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Area de Planlficacién y i6n de Resid
ok ok Direccién General de Economia Circular
A CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTEN!BILIDAD
Comunlidad

de Madrid

INFORME TECNICO RELATIVO A LAS LABORES DE INVESTIGACION DE LA
CALIDAD DE LOS SUELOS DEL SECTOR SUNP-2 “LAS TRAVIESAS” DEL TERMINO
MUNICIPAL DE SAN FERNANDO DE HENARES.

Actualmente se estda tramitando el Plan de Sectorizacion que establece las
determinaciones estructurantes y pormenorizadas de la ordenacién urbanistica del sector
de suelo urbanizable no programado SUNP-2 del municipio de San Fernando de Henares,
el cual abarca una extension de 71.053 m?, y para el que se prevé un uso industrial.

De conformidad con los informes de este Area fechados el 27 de Julio de 2006 y el 3 de
Octubre de 2008 (documentos con referencia del Registro n* 10/108854.2/06 y
10/389879.9/08), se han acometido labores de investigacion de la calidad de los suelos
del sector antes identificado, las cuales se detallan en el documento titulado *Estudio de
Caracterizaciéon de la Calidad de los Suelos. Plan de Sectorizacién del SUNP-2 San
Fernando de Henares (Madrid)", elaborado por DiaPLAN S.A.P. en Julio de 2018.

En él se reflejan, en primer lugar, las conclusiones del estudio de fotografias aéreas
histéricas, las cuales revelan que el uso predominante de los terrenos ha sido el agricola,
actualmente abandonado. Ademas, se detectaron, en el extremo meridional del sector, un
conjunto de cinco naves que albergaron actividades diversas (entre ellas un taller y un
desguace).

A continuacién se incluye un informe relativo a los trabajos de muestreo y andlisis del
subsuelo efectuados entre los meses de Septiembre y Octubre de 2011, para los que se
perforaron diecisiete calicatas de entre 2,1y 5,3 metros de profundidad, de las que dos de
ellas fueron completadas con sondeos que progresaron hasta una profundidad de 6
metros. En algunos de estos puntos se recogieron cinco muestras de suelo y dos de agua
subterrdnea (procedentes de un antiguo pozo y del drenaje del tinel de la carretera
M-115), con el fin de determinar en laboratorio sus contenidos de diversos contaminantes.
Los resultados obtenidos en las analiticas practicadas revelaron la presencia de
hidrocarburos en los suelos de la calicata denominada CPA-A3 situados a 3,5 metros de
profundidad (11 gr/kg de TPHs C10-Ca0), los suelos de la calicata denominada CS1
situados a 2 metros de profundidad (1,6 gr/kg de TPHs C10-Cao), ¥ los suelos de la calicata
denominada CS2 situados a 1,3 metros de profundidad (0,91 gr/kg de TPHs C10-Cao).
Merece destacarse que en la calicata CPA-A3 aparecieron una serie de residuos
potencialmente peligrosos, que, segln se afirma, fueron gestionados por el propietario de
la parcela.

Puesto que se ha constatado la existencia de niveles de hidrocarburos que superan el
valor establecido en el apartado 1.a del Anexo IV del Real Decreto 9/2005, de 14 de
Enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, es
preceptiva la elaboracion de una evaluacién cuantitativa de los riesgos para la salud
humana derivados de la presencia de los citados compuestos, considerandose necesaria
la delimitacion previa de las afecciones a través de una investigacion complementaria de
detalle.
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Area de Planificacién y Gestién de Resid
Direccion General de Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

i

Asimismo, y en vista del dilatado periodo de tiempo transcurrido desde los trabajos de
caracterizacion previamente detallados, éstos deberian ser objeto de actualizacién, con el
fin de verificar que las conclusiones de los mismos siguen siendo validas.

EL TECNICO DE APOYO DEL AREA DE
PLANIFICACION Y GESTION DE RESIDUOS

Firmado digitalmente por: REINA LASO JOAQUIN
Fecha: 2020.09.16 16:35
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D. Marlano Oliveros Herrero

Subdirector G I de luaclén Ambiental
Estratégica y Desarmrollo Sostenible

Direccién General de Sostenibllidad y Cambio
Climdtico

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION
DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

C/Alcals, 16

28014 Madrid

Madrid, 16 de octubre de 2020

Asunto: Solicitud de informe en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de didembre, de evaluacién ambiental,
asi como de informe exigido por el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrld, en relacién con el
Avance del Plan de Sectorlzacién del Sector SUNP-2 “Las Traviesas”, en el término municlpal de San
Fernando de Henares.

SIA: 19/132
10-UB2-00132.2/2019
EXP: 2019_EXP_000012262

En relacion con el escrito con numero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel i, 5.A.: 201300111697,
por el que se solicita Informe en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi
como de informe exigido por el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en relacién con el Avance del Plan de Sectorizacion
del Sector SUNP-2 “Las Traviesas”, en el término municipal de San Fernando de Henares, sobre el cual se ha
acordado su inicio de tramitacion por el Pleno del Ayuntamiento el 23 de mayo de 2019y publicado en el B.O.C.M.
el 20 de junio de 2018, se informa lo siguiente:

En el caso de que transcurran mas de cuatro afios desde la fecha de emisién de este informe sin que se hubiera
iniciado el desarrollo urbanistico de esta actuacién, asi como en el caso de que se produzcan hechos y/o
circunstancias sobrevenidas que puedan afectar a la proteccién del medio ambiente y gue estén motivadas por el
régimen de explotacion de los Sistemas de Saneamiento adscritos a esta Empresa Pablica, o bien se produzca
cualquier alteracién sustancial en las caracteristicas de usos, tipologias y edificabilidades de la actuacion, el
promotor, a través del Ayuntamiento, deberd solicitar a la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Sostenihilidad nuevo informe en cumplimiento de! Decreta 170/1998. Canal de isabel II, S.A., como
ente gestor de los Sistemas de Saneamiento afectados, emitira informe a la citada Consejeria.

Documentacién puesta a disposiddn en la pigina web de la Consejeria de Medlo Amblente, Ordenacién del
Territoric y Sostenibllidad:

Documentacidn relativa al Avance del Plan de Sectorizaciébn SUNP-2 “Las Traviesas” San Fernando de Henares:

- Memoria, Fstudio de Viabilidad, Normas Urbanisticas, Planos y Anexos, de fecha julio de 2018.

- Resumen Ejecutivo, de fecha julio de 2018.

- Documento Ambiental Estratégico, de fecha julio de 2018

- Cumplimiento de! Decreto 170/1998, de fecha julio de 2018.

- Estudio Acustico, de fecha julio de 2018.

- Estudio de Caracterizacién de la Calidad de los Suelos, de fecha julio de 2018,

- informe de fas Actuaciones Arqueoldgices, de fecha enero de 2007.

- Memoria de Impacto en el marco de igualdad de oportunidades impulsado por la legistacion, de fecha julio de
2018,

- Proyecto de Urbanizacién, de fecha julio de 2018.
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Antecedentes:

- Convenio de Gestion Integral del Servicio de Distribucion de agua de consumo humano entre la Comunidad de
Madrid, el Ayuntamiento de San Fernando de Henares y el Canal de Isabel I, de fecha 6 de junio de 2012.

- Convenio para la prestacion del Servicio de Alcantarillado en el municipio de San fernando de Henares, entre la
Comunidad de Madrid, ef Ayuntamiento de San Fernando de Henares y ef Canal de Isabel i, de fecha 6 de junio
de 2012,

- Convenio Administrativo entre el Ayuntamiento de San Fernando de Henares y el Canal de fsabel It para el
surministro de aqua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico, de fecha 20 de junio de 2006.

- Adenda al Convenio de Gestidn entre el Ayuntamiento de San Fernando de Henares y ef Canal de Isabel If para
la ejecucion de infraestructuras hidrdulicas, de fecha 25 de julio de 2003.

Desde el Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A. se ha emitido el siguiente informe relacionado con el
presente asunto:

- Informe al documento de Avance del Plan de Sectorizacion del Sector SUNP-2 “Las Traviesas” del término
municipal de San Fernando de Henares, emitido con fecha 4 de diciembre de 2009 y dirigido a la entonces
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, con entrada en el servicio el 10 de
diciembre de 2009.

Respecto al Avance del Plan de Sectorizacion del Sector SUNP-2 “Las Traviesas”:

Segin la documentacion remitida, el Sector SUNP-2 “Las Traviesas” constituye un desarrollo en suelo urbanizable
no sectorizado, situado al norte del término municipal, y practicamente incrustado en el enlace de las Autovias M-
45 y A-2. Respecto a la delimitacion del sector se ha excluido de la misma, respecto al Plan General de San Fernando
de Henares, el suelo expropiado por Canal de Isabel |l para el trazado de la Arteria del Segundo Anilic de
Distribucion. En consecuencia, el Plan de Sectorizacion tiene una superficie de 71.053,07 m%

El Sector SUNP-2 “Las Traviesas” tiene uso global productive industrial donde se prevé la ejecucién de una
superficie edificable industrial de 32.684,41 m2,

Respecto a la conexion a la red de abastecimiento existente:

De acuerdo con los datos aportados, el caudal medio que demanda el Sector SUNP-2 “Las Traviesas”, calculado
segun las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (2012. Mod. 2020), es de 3,03 I/s (261,5
m?/dia), correspondiéndole un caudal punta de 9,08 I/s.

La conexion a la red de abastecimiento del Sector SUNP-2 se realizara en la tuberia existente de @ 800 mm y FD
que discurre paralela a la carretera M-115 (Ctra. del INTA), posteriormente a la cAmara de valvulas reguladoras de
presién que se encuentra situada en la margen derecha de la carretera M-115. Se debera instalar un caudalimetro
de 150 mm, y un nicho de instrumentacién conectado a la arqueta de alojamiento del equipo de medida.

La red interior de distribucién partird de esta conexion, sera de diametro minimo 150 mm y debera discurrir por
viarios o espacios libres publicos no edificables, ser mallada y de fundicion ddctil.

Para la definicién tanto de las caracteristicas como del punto de conexion exacto a realizar en la conduccion de @
800 mm y FD descrita anteriormente como para la instalacion del caudalimetro, el promotor de la actuacion se
debera poner en contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de
Isabel I, S.A para el inicio de las tramitaciones a realizar.
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Se adjunta un plano en el ANEXO | del presente informe en el que se ubica el Sector SUNP-2 “Las Traviesas” y se
representan el punto de conexion exterior y la red interior de ¢ 150 mm.

En el caso de que alguna tuberia existente dentro del ambito se viera afectada por |as obras de urbanizacién, ésta
debera protegerse y/o retranquearse a zonas de dominio publico a cargo del promotor de la actuacién. Si la
conduccion fuera |a Arteria Segundo Anillo de Distribucion (tramo M50-A2 y tramo A2-A3), el promotor de la
actuacion debera contactar con la Ventanilla Unica de Atendén a Promotores del Area Planeamiento de Canal de
Isabel Il, S.A. para el inicio de las tramitaciones a realizar.

El proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano a incluir en el Proyecto de Urbanizacién del
Sector SUNP-2 "Las Traviesas” debera recoger las conexiones exteriores anteriormente descritas, cumplir las
vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il y remitirse a |a Ventanilla Unica de Atencién
a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A. para, si procede y tras la revision de la
documentacion aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica.

En el caso de requerirse, para la redaccion del proyecto de la red de distribucion del sector, informacion sobre la
red de abastecimiento existente en la zona de estudio, el promotor de la actuacion podra ponerse en contacto con
la Ventanilla Unica de Atencitn a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel I, S.A.

Respecto a la depuracién de aguas residuales:

De acuerdo con los datos aportados en la documentacion recibida y atendiendo a las dotaciones de las vigentes
Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel || {2020}, el caudal de vertido de aguas residuales que
genera el Sector SUNP-2 "Las Traviesas” es de 223,6 m3/dia.

En laactualidad, los vertidos del municipio de San Fernando de Henares se depuran juntamente con los de Coslada,
Ajalvir y Daganzo de Arriba, en la EDAR de Casaquemada, gestionada por Canal de Isabel I, S.A. y situada en el
término municipal de San Fernando de Henares.

Los vertidos generados por el Sector SUNP-2 "Las Traviesas” podran ser tratados en la EDAR de Casaquemada.

Respecto al vertido de aguas residuales a la red de saneamiento:
La red de saneamiento interior para el Sector SUNP-2 “Las Traviesas” debers ser de tipo unitario.

La incorporacion de los vertidos debera hacerse al futuro Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo. No debera
incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel Il, S.A. y de titularidad de la Comunidad
de Madrid o de Canal de Isabel i, un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal medio de
las aguas residuales aportadas por la actuacion.

Sera preciso por tanto disponer de un tanque de retencion dentro del Sector con el fin de retener los caudales de
pluviales diluidos de tal forma que el caudal que se incorpore al futuro Doblade del Emisario Ajalvir-Daganzo no
supere los 5Qm.

Por otro lado, y con el objeto de minimizar la incorporacion de aguas de lluvia en la red de alcantarillado, y en
cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decreto 638/2016 por los que
se modifica el Reglamento del Dominio Pablico Hidrdulico, el Proyecto de urbanizacién de la actuacion debera
contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), que eviten/laminen la
incorporacion en la red de alcantarillado de |as aguas de lluvia, o bien disponer de un tanque de laminaclén. Estos
SUDS podran disponerse tanto en el interior de las parcelas como en la zona verde prevista, En cualquier caso, se
debe indicar que Canal de Isabel |1, S.A. no gestionara esas instalaciones,
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Igualmente, se recuerda que cualquier conexion a Emisarios y Colectores de titularidad de la Comunidad de Madrid
o adscritos a Canal de Isabel Il, S.A. requiere la tramitacién del art. 8 del Decreto 170/1998.

El proyecto de la red de saneamiento interior a incluir en el Proyecto de Urbanizacion del Sector SUNP-2 “Las
Traviesas” debera cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Ji, y remitirse a la
Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel I, S.A. para, si procede y
tras la revision de la documentacion aportada, comenzar la tramitacion para la obtencion de la Conformidad
Técnica

En el caso de requerirse para la redaccion del proyecto de la red de alcantarillado del ambito informacién relativa
a la red de aicantarillado existente en la zona de estudio, el promator de la actuacion se podra poner en contacto
con la Ventanilla Unica de Atenci6n a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel i, S.A.

Por ultimo, se debera cumplir la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos industriales al Sistema
Integral de Saneamiento.

Respecto a las afecciones a instaladones adscritas a Canal de I1sabel II, 5.A:

El articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece |a necesidad de
que los organos y entidades publicas emitan informe sobre |a afeccién que el planeamiento genere respecto a los
intereses publicos por ellos gestionados. Esta prevision es igualmente aplicable al planeamiento de desarrollo, de
conformidad con el articulo 59.1 de la Ley del Suelo de Madrid y su remisidn al antedicho precepto.

La delimitacion del SUNP-2 “Las Traviesas” del planeamiento general de San Fernando de Henares, produce una
afeccién urbanistica sobre las siguientes infraestructuras adscritas a favor de la sociedad publica Canal de Isabel Il
al amparo del articulo 16.D0s.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas:

e Exp 240_ Arteria 22 Anillo M50 - A2 — #1600 AC. Franja de expropiacién de 14 ml.
e Exp 391_Emisario B10 — #1000 HA Sistema Jarama. Franja de Servidumbre de 5 ml.

De conformidad con las caracteristicas de las citadas infraestructuras, los suelos por los que discurre su trazado
merecen la calificacion urbanistica de Redes de Infraestructuras Sociales de Abastecimiento y Saneamiento, de
conformidad con la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. En el supuesto de que el planeamiento general no
haya recogido en la estructura general y organica del municipio o en su sistemma de redes publicas la existencia de
las citadas infraestructuras, la ordenanza urbanistica de los suelos sustentantes de la misma debera contemplar y
regular el uso pormenorizado de paso de infraestructuras, que incluira el régimen de proteccion de la conduccion,
el cual se concreta para las conducciones de abastecimiento en la regulacion relativa a las Bandas de
Infraestructuras de Agua (BIA} y las Franjas de Proteccion (FP) recogidas en las Normas para redes de
abastecimiento de Canal de Isabel |1, cuyo acceso y consulta es publico y puede realizarse directamente en la web
de Canal de lsabel |l (www.canaldeisabelsegunda.es), en el apartado Normativa, en la seccién de Atencion al
Cliente. En cuanto a la infraestructura de saneamiento, se debera recoger en la normativa urbanistica def Plan de
Sectorizacion que su traza se mantendra expedita de construcciones, edificaciones, instalaciones y plantaciones
arbustivas o arboreas. En caso de que se precise de cartografia de las referidas infraestructuras, procédase a
solicitar la misma a Canal de Isabel I, S.A. a la atencién de la Subdireccién de Patrimonio.

Las Normas Urbanisticas del documento de Avance del Plan de Sectorizacion del SUNP-2 deberan incluir un articulo
que establezca que seran de obligado cumplimiento las normas técnicas para redes de abastecimiento,
saneamientoy reutilizacion que aplique Canal de Isabel il. Por otro lado, deberan recoger que cualquier retranqueo
y/o afeccion sobre las infraestructuras de Canal de Isabel Ii debera ser autorizado previamente por dicha Empresa
Pablica, la cual podra imponer los condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las
infraestructuras hidraulicas que gestiona. De igual modo, se recogerd que los costes derivados de cualquier
intervencion sobre |as infraestructuras hidraulicas promovida por terceros que se autericen por Canal de Isabel 1l
seran de cuenta de aquellos, sin que puedan ser imputados a esta Empresa Publica o al Ente Canal de Isabel 11
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EI SUNP-2 "Las Traviesas” de San Fernando de Henares constituye un dmbito urbanistico en el que existen suelos
obtenidos onerosamente mediante expropiacion forzosa por Canal de [sabel I, actualmente adscritos a esta
Empresa Publica. En consecuencia y de conformidad con el articulo 47.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, y en funcion de su interpretacién jurisprudencial (por
todas, las sentencias del Tribunal Supremo de 16 de julio de 2008, 3 de junio de 2009 y 29 de enerc de 2010},
procede que la sociedad Canal de Isabel (I participe en la equidistribucién de los beneficios y las cargas derivados
del planeamiento, para lo que debera ser debidamente notificada de cuantos actos se adopten en los
procedimientos para la gestion y ejecucion del ambito urbanistico.

Por ultimo, cabe sefialar que los actos adoptados en la tramitacion de! instrumento de planeamiento objeto del
presente informe deberan ser notificados a Canal de Isabel I, en su condicion de interesada en el presente
procedimiento por razon de la afeccion de los servicios publicos que gestiona y de conformidad con lo establecido
en el precitado articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 19 de julio, dei Suelo de la Comunidad de Madrid, y 40.1 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pablicas, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas segun el cual "la aprobacion inicial, la provisional y la definitiva de instrumentos de
planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberan notificarse a la Administracion titular
de los mismos”,

Se adjunta en el ANEXO Il del presente informe los correspondientes planos de afecciones a instalaciones adscritas
aCanal de Isabel II, S.A.

Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusién a los nueves desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Sector SUNP-2 “Las Traviesas”, de contribuir a la financiacion de
las infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar
tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del
sector, de acuerdo con lo establecido en el Art. 21 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por ef que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana y en el capitulo Il del Titulo |l del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacidn Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25
de agosto.

En este sentido, con fecha 25 de julio de 2003 se firmo entre el Ayuntamiento de San Fernando de Henares y Canal
de Isabel Il una Adenda al Convenio de Gestion para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas en la que se definen
las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, necesarias para el desarrollo de los crecimientos previstos
en el municipio, y en [a que se establecen los compromisos en cuanto a la ejecucion de las mismas y se determina
el coste total de dichas infraestructuras y las cantidades a repercutir a cada une de los ambitos de desarrollo.

En la CLAUSULA CUARTA de la Adenda se indica lo siguiente: “A los ambitos definidos en el Plan General vigente
como urbanizables y que no estdn considerados en esta Adenda se los repercutird las mismas cuotas de depuracion,
abastecimiento y sanearmiento unitarias y con los mismos criterios, en cuanto a actualizacion...”.

Por tanto, el Sector SUNP-2 “Las Traviesas” debera asumir las repercusiones unitarias de abastecimiento,
saneamiento y depuracion, contempladas en dicha Adenda, actualizadas con los IPC (indice de precios al consumo}
anuales sucesivos publicados a partir de un afio entre la firma de Ia citada Adenda y la Conformidad Técnica del
Canal de Isabel Il, S.A al Proyecto de Urbanizacién del Sector. En concreto, estas repercusiones unitarias son las
siguientes, IVA excluido:

Abastecimiento: 210,39 €/(m*/dia)
Saneamiento; 119,58 €/(m?*/dia)
Depuracion: 344,83 €/{m?/dia)

Para la ejecucion del pago ante Canal de Isabel II, S.A. de las repercusiones economicas derivadas de la Adenda,
que finalmente sean de aplicacion al Sector SUNP-2, el promotor de la actuacion debera presentar en el Registro
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General de esta Empresa Publica un escrito solicitando el inicio de esta tramitacién. La salicitud se dirigira a la
Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A., y debera recoger los
datos de contacto del interesado (direccion postal, correo electrénico y teléfono de contacto), asi como los datos
urbanisticos y edificatorios finalmente aprobados y que se vayan a desarrollar en el ambito a techo de
planeamiento (superficies edificables y usos).

Canal de Isabel 11, S.A. condicionara la Conformidad Técnica de la red de distribucién del proyecto de urbanizacion
del Sector SUNP-2 “Las Traviesas” al abono previo por parte del Promotor ante Canal de Isabel I, S.A. del importe
que corresponda de |a aplicacién de las repercusiones unitarias de la Adenda, a la presentacion ante esta Empresa
del vigente informe emitido por la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad en
cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid, asi como al cumplimiento de los condicionantes recogidos en dicho
Informe.

Asi mismo, Canal de Isabel Il, S.A. condicionara la recepcion de [a red de distribucion de este ambito y la conexion
de la red de distribucidn y de |la red de saneamiento a los Sistemas Generales de Abastecimiento y Saneamiento y
Depuracién adscritos a Canal de Isabel 1I, S.A. a la puesta en serviclo previa de las infraestructuras que resulten
necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién del mismo, y en particular a la puesta en
servicio de los tramos necesarios del Doblado del emisario Ajalvir-Daganzo.

Para cualquier aclaracion de este informe en cuanto a la solucidn, criterios técnicos utilizados y/o servicios
implicados, se debera poner en contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento
de Canal de Isabel 11, S.A., a través de la siguiente direccién de correo electrénico: promotores@canal.madrid

Lo que se comunica para su Informacion y efectos oportunos,

. N Firnndo digitolroarde
Luis Maria ) pot Lins Maris Cuesta
Cuesta Martin  Martin Gi / Assasnos?

Gil/ A86488087 mgo’lgggs

Luis Cuesta Martin-Gil
lefe del Area Planeamlento
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