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ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2021, POR EL

QUE SE EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE DAGANZO DE
ARRIBA EN EL AMBITO DE LOS SECTORES 9 Y 10.

Con fecha de 10 de septiembre de 2020, el Ayuntamiento de Daganzo de Arriba presento la solicitud
para la emision del correspondiente Informe de Impacto Territorial del Avance de la Modificacién
Puntual de las normas subsidiarias de Daganzo de Arriba en el ambito de los sectores 9y 10.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece que
el procedimiento de aprobacion de los avances de instrumentos de planeamiento general estara
sujeto, entre otros tramites, a la emisién por el Consejo de Gobierno de un Informe de Impacto
Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a propuesta del Consejero competente en materia de
ordenacion del territorio.

E! Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los
municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las
redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa
o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Con fecha de 8 de septiembre de 2021, la Direccion General de Descarbonizacién y Transicion
Energética emitio el correspondiente documento de alcance del estudio ambiental estratégico, de
acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, que se
corresponde con el informe previo de analisis ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo
56.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio. Asimismo, la Direccién General de Urbanismo, con fecha 11 de
noviembre de 2021, ha elaborado la propuesta de informe de impacto territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentacion remitida por el
Ayuntamiento de Daganzo de Arriba, asi como las determinaciones recogidas en el informe previo de
analisis ambiental y en los informes sectoriales que lo acompafan, y una vez recogidos los criterios
mencionados en la propuesta, se entiende que resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, el Consejo de
Gobierno, previa deliberacion, en su reunién del dia 24 de noviembre de 2021,

ACUERDA

PRIMERO.- Emitir el Informe de Impacto Territorial, cuyo texto se inserta a continuacién, para su
incorporacién al documento de Avance de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Daganzo de Arriba en el ambito de los sectores 9 y 10, de conformidad con el articulo 56 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado al Ayuntamiento de Daganzo de Arriba del presente Acuerdo, a los efectos
de lo sefialado en el apartado 4 "in fine" del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
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TERCERO.- El documento del Avance de la Modificacién Puntual de las normas subsidiarias de
Daganzo de Arriba en el ambito de los sectores 9 y 10 debera adaptarse a las consideraciones
sefialadas en el Informe de Impacto Territorial, de acuerdo con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 24 de noviembre de 2021.

LA CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA
VIVIENDA Y AGRICULTURA, DE LA COMUNIDAD DE MADRID,

Fablo Pascua Mateo
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FICHA RESUMEN
PROPUESTA DE INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE DAGANZO DE ARRIBA EN EL AMBITO DE
LOS SECTORES 9Y 10

= Planeamiento vigente y propuesta:

El planeamiento vigente de Daganzo de Arriba son las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por
Consejo de Gobierno el 7 de junio de 1995. De esta aprobacion quedaron aplazados diferentes sectores que se
aprobaron el 16 de mayo de 1996. Desde entonces se han aprobado tres modificaciones. La de los Sectores 4 y 5
y enclave de la fabrica “RISI” en 1998, la del “Camino de Fresno de Torote” que delimita la UE13 y el Sector S8 en
2001 y la que modifica el Sector S5 Industrial en 2003. También se ha intentado aprobar un Plan General que fue
devuelto en 2014, por no ajustarse su contenido a las determinaciones establecidas en la LSCM.

La alternativa elegida por el Avance, propone la creacion de 2 sectores de suelo urbanizable residencial
denominados S9 y S10 con una capacidad de 183 y 213 viviendas respectivamente. En total 396 viviendas.

m Evolucion de la poblaciéon y la vivienda. Capacidad residual y necesidades:

Analizado el crecimiento de la poblacion por periodos, se observa que: entre 1996 y 2004 e! crecimiento
poblacional se produce en porcentajes superiores al 10%, llegando casi incluso al 19% este ultimo afio, entre 2004
y 2008, los porcentajes se reducen quedando por debajo del 10% pero siempre por encima del 6%. A partir de ese
momento, se produce una disminucién progresiva hasta el 2017 en el que se llega incluso a la pérdida de
habitantes para recuperarse a partir de entonces con tasas del entorno del 1,5%.

Segun la Memoria de Ordenacion, en la actualidad existiria una capacidad teérica de 7 viviendas en las unidades
de ejecucion de las NNSS asi como 9.306,13 m2 en distintas parcelas vacantes en el suelo urbano. Estimando
estas parcelas en 40, tendriamos unas 47 viviendas que, a raiz de un ratio de 3,1 habitantes/vivienda, serian
capaces de acoger a 146 habitantes.

Tomando el crecimiento medio del periodo 1996-2019, que seria el 6,44%, o el de un periodo mas corto y reciente,
2007-2019, que seria del 2,16%, a razoén de 3,1 habitantes/vivienda, se necesitarian 1.205 o 371 viviendas,
respectivamente, para el afio 2024. Analogamente, 2.480 o 698 viviendas, respectivamente, para el afio 2028.

En base a estos datos y teniendo en cuenta la disponibilidad de suelo vacante en el suelo urbano consolidado, en
las unidades de ejecucion y en los sectores, solo habria posibilidad de responder a la demanda de vivienda en el
corto plazo y bajo la hipétesis de crecimiento mas conservadora.

m Resumen de conclusiones:

Deberan cumplirse las determinaciones establecidas en el articulo 67.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, respecto al documento de refundicion. En particular, el documento de refundicién
debera referirse al ambito territorial afectado, sectores S9 y S10 de nueva creacion, por el instrumento de
planeamiento urbanistico propuesto.

Debera realizarse un estudio de movilidad para analizar como las dos carreteras (M-113 y M-118) y la red viaria
municipal existente absorberan el flujo que aportaran los habitantes de los dos nuevos sectores.

Deberan justificarse los coeficientes de homogeneizacion que presenta el Avance.
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10/530357.9/20.
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ASUNTO

Informe de Impacto Territorial del Avance de la Modificaciéon de las Normas Subsidiarias de Daganzo
de Arriba en el ambito de los sectores S9 y S10 de nueva creacién.

REMITENTE

Ayuntamiento de Daganzo de Arriba.

1. LEGISLACION APLICABLE

Articulos 35, 36, 41 al 46, 56 y 67 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

De acuerdo con lo previsto en el art. 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid (en adelante LSCM), el Informe de Impacto Territorial "(...) analizard la incidencia del
Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y
equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte
y cualesquiera otro aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la
Comunidad de Madrid".

Asimismo, la modificacion puntal propuesta afecta a una superficie inferior al 10% de las Normas
Subsidiarias de Daganzo de Arriba, sectores S9 y S10 de nueva creacion, por lo que la formalizacion
y posterior aprobacion del correspondiente Avance en el proceso de elaboracion es facultativa, de
conformidad con el apartado segundo del articulo 56 de la LSCM, tramitandose el Avance a solicitud
del Excmo. Ayuntamiento de Daganzo de Arriba.

2. ANTECEDENTES

El planeamiento general vigente en el municipio de Daganzo de Arriba son las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal (en adelante NNSS) aprobadas por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en sesion celebrada el 7 de junio de 1995 y publicadas en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid (en adelante BOCM) del 5 de julio de 1995.

De esta aprobacién quedaron aplazados los ambitos del Sector 3, de uso terciario, Sectores 4 y 5 de
uso industrial, Zona 1, Casco Antiguo, Catalogo y Suelo No Urbanizable, al objeto de que fueran
subsanadas ciertas deficiencias. En la sesién del Consejo de Gobierno de 16 de mayo de 1996 se
decidi6 aprobar definitivamente las NNSS en los citados ambitos al haber sido subsanadas
adecuadamente las deficiencias que tenian, desapareciendo el Sector 3 y publicandose el acuerdo
en el BOCM de 27 de junio de 1996.

Con posterioridad se han aprobado diversas modificaciones puntuales. La Comisién de Urbanismo

de Madrld en sesién celebrada el 30 de nowembre de 1998 aprobd la modificacién puntual en el
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PAG. 7.
viviendas respectivamente. Finalmente, en la sesion de fecha 12 de marzo de 2003 se aprobdé otraW
modificacién en el ambito del sector S5 industrial. |

Por otro lado, desde el afio 2001 se viene tramitando una revisién de Plan General que no ha sido
objeto de aprobacion definitiva, siendo por ultima vez devuelto el expediente con fecha de 11 de junio
de 2014.

2.1. Datos basicos

El término municipal de Daganzo de Arriba se encuentra localizado en la subcomarca noroccidental
del area con cabecera en Alcala de Henares, municipio con el que limita, en plena comarca de la
campifia madrilefia.

Las vias de acceso al municipio son las carreteras M-113 y M-118 que cruzan el casco urbano de
Daganzo de Arriba en forma de X. La primera de ellas comunica con Ajalvir al suroeste y Fresno de
Torote al noreste, mientras que la segunda lo hace con Cobefia al noroeste y Alcala de Henares al
sureste.

Por otro lado, la carretera M-100 bordea el casco urbano por el sur y el oeste procedente de la A-2
(atravesando la R-2) y con destino en la A-1 o viceversa.

Linda al norte con los términos municipales de Valdeolmos-Alalpardo y Algete, al oeste con los de
Cobenfia y Ajalvir, al este con los de Fresno de Torote, Camarma de Esteruelas y Alcala de Henares y
al sur con el de Torrején de Ardoz.

La superficie del término municipal es de aproximadamente 4.325 ha (exactamente 43.399.292 m?,
segun consta en el fichero oficial de lineas de término municipal). La altitud maxima sobre el nivel del
mar esta en los 791 m en el vértice geodésico Santa Maria, division administrativa entre Daganzo de
Arriba, Alalpardo y Fresno de Torote, al norte del término municipal. La cota mas baja se
corresponde con una gravera al sur del término municipal, en la terraza oeste del rio Torote con una
cota de 607 m.

Los valles y sus interfluvios estan orientados de norte a sur, con cerros en esos interfluvios con cotas
entre 720 y 770 m. Los relieves son suaves y alomados, construidos sobre materiales detriticos
terciarios.

La mayor parte de la superficie esta dedicada a tierra de labor, destacando los cultivos de cereal,
aunque hay una pequefia zona de regadio al este en la ribera del rio Torote.

Toda la superficie del término municipal esta protegida por el Decreto 172/2011, de 3 de noviembre,
del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona Especial de Conservaciéon el lugar de
importancia comunitaria “Cuencas de los rios Jarama y Henares” y se aprueba el Plan de Gestion de
los Espacios Protegidos Red Natura 2000 de la Zona de Especial Proteccion para las Aves
denominada “Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares” y de la Zona Especial de
Conservacion denominada “Cuencas de los rios Jarama y Henares”.

El Plan de Gestion de los Espacios Protegidos Red Natura 2000, ZEPA “Estepas cerealistas de los
rios Jarama y Henares y ZEC “Cuencas de los rios Jarama y Henares divide el terreno en 3 zonas en
funcién de sus usos y aprovechamientos: la zona A es de Conservacion Prioritaria, la B de
Proteccion y mantenimiento de los usos tradicionales y la C de uso general, siendo esta ultima la
Ginica donde se pueden desarrollar los usos urbanos.

Esta zona se extiende basicamente, en el caso de Daganzo, en torno al nucleo urbano y en concreto
abarca la zona oeste sobre la que incide esta modificacién puntual de las NNSS como se aprecia en
la imagen siguiente.
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Fig. 1. Zonificacion Plan de Gestién. Fuente: Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 7-12-2011.

La poblacion segln el INE era de 10.205 habitantes el 1 de enero de 2019, aunque en la Memoria
estima una poblacién de 10.440 a 1 de enero de 2020 y afirman que a fecha de redaccién de
documento son 10.500 habitantes.

Aun cuando no se hace una estimacion a futuro del numero de habitantes, si se plantea que el
elevado crecimiento de las ultimas décadas ha estado impulsado por el paso a una industrializacion,
sin perderse las actividades agricolas tradicionales, a la atraccién por razones de mejor calidad de
vida de residentes metropolitanos de poblaciones cercanas con problemas de densificacién o
degradacion urbanas, aunque con la crisis de 2008 y el colapso del mercado inmobiliario se haya
ralentizado el crecimiento poblacional.

2.2. Normas Subsidiarias

Las NNSS de Daganzo de Arriba de 1995 clasifican el suelo en suelo urbano, suelo apto para
urbanizar y en suelo no urbanizable. El suelo no urbanizable, lo dividen en comun y en diversas
categorias de especial proteccion en funcién del motivo de la proteccion.
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El suelo urbano figura con una trama de color negro. El suelo apto para urbanizar con una trama de
pequerios cuadrados. Por Ultimo, el suelo no urbanizable comun, que a partir de la LSCM se le aplica
el régimen juridico del suelo urbanizable no sectorizado, aparece en color blanco, sin trama.

¢ Ak > ot - P sty x N o ]

! 3'_' ;-_- - w
:ﬁi:i nE_paraNze T T

Fig. 3. Plano de Gestion. Fuente: Normas Subsidiarias, plano n°® 3.

En el suelo urbano se definen 12 unidades de ejecucion. Y en el suelo apto para urbanizar se definen
7 sectores como puede verse en la imagen anterior. También hay 6 “Areas de Gestién Condicionada”
denominadas A, B, C, H, Iy J.

Posteriormente mediante sendas modificaciones puntuales, como se ha indicado en parrafos
precedentes, se crean la unidad de ejecucién 13 y el sector 8, al noreste del casco urbano, las
unidades de ejecucion 14 y 15 al sur del casco, en el sector 5, y la unidad de ejecucion 16,
residencial, al oeste del casco urbano, en el terreno que queda libre al trasladarse la fabrica “Risi”.

Segun el Avance de la modificacién puntual que actualmente se plantea, el estado de ejecucion
queda como se indica a continuacion:
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SUELO URBANO

U. DE EJECUCION

U1

U1i.2

u2

us

U4

ub

ue

uz7

us

us.1

u9.2

u1o

U11.1

u11.2
U12.1/U12.2
u13

U14 Industrial
U18 Industrial

u1e

N° VIVIENDAS SITUACION

41
46
220
66
55
51
72
140
19
37

40

21

23
136

238

Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.

Edificada.

Habitada
Habitada
Habitada
Habitada
Habitada
Habitada

65 viv habitadas (7 viv no

construidas).

Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.
Edificada.

Edificada.

Habitada
Habitada
Habitada
Habitada
Habitada
Habitada
Habitada
Habitada
Habitada (24 VPP)
En actividad
En actividad

Habitada

Fig. 4. Desarrollo de las UEs. Fuente: Memoria del Documento de Avance.
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De las 1.293 viviendas que se podian construir en las 14 unidades de ejecucién residenciales en
suelo urbano se han construido y habitado 1.286. Quedan por tanto 7 viviendas por construir en la

Ueé.

SUELO URBANO

AGC

Area Gestion Condicionada
A

B
c
H
t

J Industrial

N° VIVIENDAS SITUACION

50

40

34

18

18

Edificada. Habitada

Edificada. Habitada

Edificada. Habitada

Edificada. Habitada

Edificada. Habitada

Edificada. En actividad

Fig. 5. Desarrollo de las AGCs. Fuente: Memoria del Documento de Avance.

Por otra parte, de las 158 viviendas que se podian construir en las 5 “Areas de Gestion
Condicionada” de uso residencial se han construido y estan habitadas todas.
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SUELO APTO PARA URBANIZAR (SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO)
SECTOR N° VIVIENDAS SITUACION
81 171 Urbanizado. Edificado. Obras de Edificacién.

(126 viv habitadas /33 VPP), 6 viv en
construccion; 40 viv no construidas).

s2 179 Urbanizado. Edificado (173 viviendas
habitadas; 6 viv no construidas)

S4 Industrial - Obras de urbanizacion y edificacion en ejecucion.

$5 Industrial mees Edificado. En actividad

S6 121 Urbanizado. Edificado. Obras de Edificacion.
(112 viviendas habitadas /37 VPP); 9 viv no
construidas).

87 101 Edificado. Habitado

S8 283 Urbanizado. Edificado. Obras de Edificacion.

(204 viv habitadas /71 VPP);
60 viv en construccién; 19 viv no construidas).

Fig. 6. Desarrollo de los Sectores. Fuente: Memoria del Documento de Avance.

Finalmente, de las 855 viviendas que se podian construir en los 5 sectores residenciales en suelo
apto para urbanizar se han construido y habitado 715.

En conjunto, de las 2.306 viviendas a construir, se han construido 2.159, estan en construccion 66 y
quedan 81 parcelas vacantes.

3. CONTENIDO DEL AVANCE

Como cuestién previa, en el afio 2011 se aprobé el Decreto 172/2011, de 3 de noviembre, del
Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia
Comunitaria “Cuencas de los rios Jarama y Henares” y se aprueba el Plan de Gestion de los
Espacios Protegidos Red Natura 2000 de la Zona de Especial Proteccién para las Aves denominada
“Estepas Cerealistas de los rios Jarama Y Henares” y de la Zona Especial de Conservacién
denominada “Cuencas de los rios Jarama y Henares”, publicado en el BOCM de 7 de diciembre de
2011, correccion de errores en BOCM de 15 de diciembre de 2011. Esta normativa, que afecta a todo
el término municipal de Daganzo de Arriba, condicionara de modo sustancial el planeamiento
urbanistico.

En la justificacion del Plan de Gestion se sefala que:

“(..) entre los principios que enmarcan este Plan de Gestién, se encuentra el de la prevalencia de la
proteccién ambiental sobre la ordenacion territorial y urbanistica, lo que implica una clara preponderancia de
los valores ambientales sobre los urbanisticos, con el alcance restrictivo que ello supone para las expectativas
de expansion de los nticleos urbanos incluidos en su &mbito de aplicacion”.

El articulo 2.7. “Planeamiento Urbanistico” del referido Plan de Gestion, sefiala que:

“La presencia de nucleos urbanos en el interior del Espacio Protegido es anterior a la aprobacion tanto de la
ZEPA como del LIC, estando regulados sus desarrollos por el planeamiento urbanistico vigente en cada
municipio. Ante esta situacion, el Plan de Gestién asume las necesidades de expansion de los nicleos urbanos
incluidos en su &mbito de aplicacion, siempre que se hagan con arreglo a la legislacién urbanistica y
medioambiental vigente en cada caso y que sean compatibles con los valores de conservacién del Espacio
Protegido.

El Plan de Gestién recoge en su apartado 4 relativo a su zonificacion la Zona C “Uso General”, que incluye
aque/las éreas de suelo urbano o] urbanizable sectorizado o c/asificaciones asimilables contenidas en los

valores manlf/estamente relevantoB AGHETEREMGH ALBNTISE Q?b}é?ﬁ}&fﬁ'\aé? conservac:én del ZEC pud/eran ser
susceptibles de acoger actividades y uséstadgoistdospara Bisdesarrollo rural, incluidas las futuras necesidades
de expansién de los emlﬁosrmbams umaeianteyes geriespondientes ins gmmuwm llo urbanistico

expresamente
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motivada de las necesidades socioeconbémicas a satisfacer junto con el resto de la documentacién exigible por ]

la legislacion vigente, asi como tener en cuenta las determinaciones de este Plan de Gestién que, en razén de
la materia, les afecta. De esta manera el Plan de Gestién asume la necesidad de un desarrollo rural sostenible
compatible con la preservacién de los valores naturales.

En cualquier caso, los suelos de los posibles crecimientos urbanisticos futuros en el interior del Espacio
Protegido, habran de estar siempre en la Zona denominada C (Uso General)”.

3.1. Objetivos
De la Memoria del Avance se extraen los siguientes objetivos:

e Medioambientales. Asuncién de los objetivos del articulo 2.5 del Plan de Gestidn de la Zepa.
A saber:

- Identificar los valores naturales del territorio incluido en los Espacios Protegidos Red Natura 2000, prestando
especial atencion a aquellos tipos de hébitats natura- les y especies por los que se han seleccionado como tal.

- Identificar las medidas necesarias a adoptar con el fin de conservar los valores naturales que dieron lugar a la
declaracién del Espacio Protegido.

- Determinar los usos y actividades compatibles y no compatibles con la conservacién del medio natural, para
integrar en el territorio el uso humano y el desarrollo socioeconémico sin perjuicio para dicha conservacion.

- Establecer una zonificacion acorde al diagnéstico, las amenazas y los objetivos de conservacion.

- Establecer directrices generales de gestién para todo el Espacio Protegido y especificas para cada zona del
mismo.

- Establecer la regulacién de usos y actividades para cumplir los objetivos de conservacién de los habitats y
especies que motivaron su designacién como Espacio Protegido Red Natura 2000.

- Programa de Seguimiento que evalie la eficacia de las medidas adoptadas para conseguir los objetivos de
gestién marcados.

Asi como la preservacion de la calidad ambiental existente.

* Modelo territorial. Crear un &mbito de crecimiento arménico y equilibrado de las actividades y
los usos. Incentivacion de procesos educativos que contribuyan a una sociedad comprometida
y responsable con el medio ambiente.

3.2. Propuestas

e Estructura y modelo urbanos
- Compatibilizar la estructura del modelo territorial con las determinaciones del Plan General
(no aprobado).
- Articular la estructura viaria propuesta con la existente.
- Promover la diversidad tipolégica de la edificacion.
e Estructuracién del crecimiento residencial
- Crecimiento compatible con los valores medioambientales dando continuidad al suelo
urbano consolidado.
- Clasificacion de la corona periférica inmediata a los suelos urbanos.
- Potenciar un modelo en malla ordenada y de baja densidad.
- Oferta para jovenes y para el sector social de menor poder adquisitivo.
- Mejora de la calidad de la vivienda, parcelas de 250-300 m2, con régimen de partes
comunes en “pro indiviso”.
- Uso global residencial en régimen de compatibilidad de usos con servicio y terciario.
e Estructuracion del crecimiento de las actividades econémicas.
- Medidas para potenciar las actividades econémicas a través del pequefio comercio.
- Ordenacién pormenorizada que propicie un paso gradual hacia las areas industriales.
o Equipamientos.
- Equipamiento local para cubrir los déficits inmediatos. Equipamiento general articulador de
los hitos urbanos.

- Se localizan pormenorigertieremtenes dbtatfoREsCeddtiites y deportivas, resto a la espera
de las necesidades que se presemtefmmision: 20211229 1354

- Algunas redegaublicae.locaies mgruadasspaia mejorar sus conlrm’mmmﬂmmmwbs.
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- Mejora de calidad ambiental urbana mediante operaciones de ordenacién, pavimentacion,
alumbrado, mobiliario, etc.
- Ordenacion especifica del ambito de transicién urbano-rural.
- Intervenciones puntuales de forestacion, sefalizacién pedagégica, etc. .
- Reordenacion de usos en el marco de la legislacién contra la contaminacién acustica.
e Infraestructuras.
- Completamiento del mallado de la red de abastecimiento de agua.

e Gestion.

3.3. Alternativas

Alternativa 0. La no actuacion. Implica dejar los suelos como estan y no dar respuesta a las
necesidades de demanda de vivienda.

Alternativa 1. Ocupacion de suelos agricolas para uso residencial en las areas designadas como
sectores S17.1 y $S18 en el Plan General (sin aprobacién definitiva), aunque el Documento Ambiental
Estratégico las denomina S13.1y S14.

<

Fig. 7 . Ubicacion del desarrollo en la alternativa 1. Fuente: Elaboracion propia.

Se trata de una ubicacion al sureste del casco urbano, rodeada por todos los lados menos por el sur
y noroeste por instalaciones industriales.

Serian 2 sectores, con una superficie de 141.483 y 139.378 m?, una densidad de viviendas de 23 y
21 viv/ha y un numero de 228 y 270 viviendas respectivamente.

Alternativa 2. Ocupacion de suelos agricolas para uso residencial sobre suelo no urbanizable comun
de las NNSS al oeste del casco urbano.

Se trata de 2 nuevos sectores, con una superficie de 130.452,75 y 152.501,57 m2 y un namero de
viviendas de 182 y 213 respectivamente. La densidad seria la misma en ambos, de unas 14 viv/ha.

Esta ubicaciéon da una mayor colindancia con las zonas residenciales existentes y se separa de los
suelos industriales por la carretera M-113.
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Fig. 8. Ubicacién del desarrollo en Ia alternativa 2. Fuente: Elaboracion propia.
Esta alternativa 2 es la finalmente elegida, como se motivara en epigrafes posteriores.

Las cifras de las distintas clases de suelo y de los nuevos desarrollos quedan como se muestra en el
siguiente cuadro:

CUADRO SINTESIS DEL SUELO CLASIFICADO EN EL PROYECTO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NNSS DE DAGANZO

SUPERFICIE TOTAL DEL MUNICIPIO 4.325,00 Ha. - 43.250.000 M?

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION 38.116.049,39 M? (88,13 %)
SUELO URBANO CONSOLIDADO 2.415.375,66 M? (5,59 %)
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 282.954,32 M? (0,65 %)

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO 2.435.620,63 M2 (5,63 %)

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO USO GLOBAL RESIDENCIAL DE NUEVA CLASIFICACION (CON RRPP ADSCRITAS)
SECTOR SUPERFICIE M |DENSIDAD VIV/Ha Ne POBLACION cicLo
VIVIENDAS 3.1 HABMIV
S0 130.452,75 14 183 567 1
s10 152.501,57 14 213 660 1
uciz 26295432 14 308 1227

CICLO 1 INMEDIATO (0-4 afios) .
SECTORES: S9-5810 N° VIVIENDAS: 396 POBLACION: 1.227 HAB.

Fig.9.Cuadro Sintesis. Fuente: Avance.

Este cuadro plantea una adecuada respuesta al contenido del apartado c) de la disposicion
transitoria primera de la LSCM. De esta forma, al suelo urbanizable no programado y al suelo no
urbanizable comun se les aplica el régimen juridico establecido en la LSCM para el suelo urbanizable
no sectorizado.

3.4 Ordenacion

La ordenacion propuesta, que se observa en la imagen siguiente, se adhiere al casco existente al
oeste del mismo. Al oeste de los sectores cierra con una ronda perimetral que alguin dia se unira a la
que ya existe al norte del casco. Al sur y al norte limita con las carreteras M-113 y M-118 de las que
se separa con una banda de proteccién que es la unica cesion para redes supramunicipales que
plantea.
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Fig. 9. Ordenacion. Fuente: Avance, con leyendas reubicadas.

Ambos sectores son recorridos en sentido noroeste sureste por una zona verde que coincide con una
depresion, el Barranco de los Arroyos, que practicamente nunca lleva agua. En la zona mas externa
se ubican los residenciales unifamiliares (con 2 plantas: baja + 1), ubicandose los residenciales
multifamiliares (con 3 plantas: baja + 2) adyacentes a lo ya construido. En esta zona se sitia también
el equipamiento social. Los servicios se ubican cerca de las 2 carreteras que delimitan los ambitos al
norte y al sur y el equipamiento escolar, ya existente, en el rincén que forman las zonas residenciales
ya desarrolladas. El equipamiento deportivo se ubica al sur del equipamiento escolar.

El suelo lucrativo tiene un uso global residencial, aunque hay otros usos compatibles para los que se
reserva parte de la edificabilidad. En el cuadro siguiente puede apreciarse que el coeficiente de
edificabilidad del uso residencial sera de 0,24 m?/m? mientras que habra reservado a otros usos un
coeficiente de edificabilidad de 0,04 m%m?2.
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Ne Sup. M2 EDIF M2¢ V LIBRE VPP OTROS CESION CESION
Ne viv 0,24 m¥m? | 175 m2, 40% (residual) SUELO SUELO
14 viviHa VPP 60 % VPPL 90% RRPPGG RRPPLL
30% m? 135 m?, OTROS 20 m%4/100 | 15+15m2/
VPPB 10% | 0,04 m¥m* | mz, 100 m%
100 m?,
S9 130.452,75 | 31.308,66 110 66 +7 244866 4.696,30 x
183 viv 9.392,60 19.250,00 | 9.610,00 (7,82 %) +6.261 73 2
Otros Usos 5.218,11 +1.043 62 782,72 x2
TOTAL 31.308,66 19.250,00 | 9.610,00 7.366,77 +7.306.35 | 10.958,04
S10 152 501,57 | 36.600,38 128 77+8 3.005,38 5.490,06 x
213 viv 10.980,11 22.400,00 11.195,00 (8.21 %) +7.320,08 2
Otros Usos 6.100,06 +1 220,01 915,00 x 2
TOTAL 36.600,38 | 22.400,00 11.195,00 9.105,44 +8.540,09 | 12.810,12
TOTAL 28295432 | 67.909,04 | 238 143 + 15 545404 10.186,36
RESIDEN 386 viv 20.372,71 41.650,00 | 20.805,00 (8,03 %) f 2]
CIAL 13.581,81
TOTAL 5791,91 x
Otros Usos 11.318,17 226363 2
TOTAL 31.308,66 521811+ 11.884,08
+ x2
36.600,38 S5I0080
282.954 32 67.909.04 11.318,17 15.845 44

Fig. 10. Edificabilidades y cesiones minimas segtn art. 36 ley 9/2001. Fuente: Avance.

La edificabilidad residencial sera de 31.308,66 m? y 36.600,38 m? en los sectores 9 y 10
respectivamente y la de otros usos accesorios de 5.218,11 m? y 6.100,06 m2. De la edificabilidad
residencial se reserva suelo destinado a vivienda protegida. Asi, de 183 y 231 viviendas totales en
los sectores 9y 10, respectivamente, 73 y 85 viviendas estaran sujetas a algun tipo de proteccion.

Por otra parte, de la multiplicaciéon de los distintos nimeros de viviendas por la superficie de las
mismas quedan unas edificabilidades residuales de 5.218,11 m? y 6.100,06 m2. De ellos no se indica
su destino, pero se puede entender que se sumarian a otros usos compatibles con el residencial.

3.5. Redes

En el cuadro de la figura 10 se calculan también los estandares minimos de cesién para redes
generales y locales del articulo 36 de la LSCM. Son 7.305,35 m? y 8.540,09 m? para redes generales
en los sectores 9 y 10 respectivamente y 10.958,04 m? y 12.810,12 m? para redes locales.

Las cesiones de suelo para redes publicas son las que se muestran en la tabla siguiente:
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Ne SECTOR Edificab. Todos los Usos M2, | RRPPSS + RRPPGG M2, RRPPLL M, RRPP M
Edificab. Uso Residencial M2, | Ley 8/2001, 17 de julio Ley 9/2001, 17 de jutio LOCALIZADAS EN SECTOR
P
Art 38 2: En sectores uso Suelo RRPPSS: Suelo RRPPLL: RRPPSS
residencial z 30 % edif At 912 Art911
residencial debera destinarse | Art36.4. () Art.36.8: Tot 30 m2,/100 m?, RRPPGG
a vi.vienda sujeta a ;lgun 2 50 % Espacios libres
régimen de proteccién iﬁel&RfPPGG. publicos arbolados. RRPPLL Equipamientos
Art 365 Tot 20 m2,/100 m?,
RRPPLL Espacios libres
S9(R) 3652677 M2, TodosUsos | RRPPSS (%) RRPPLL Equipamientos < pLULELE
5479,02 M2, 2.388,36 M2,
130 425,75 M2 31 308,66 M?. Residencial RRPPGG: 7 305,35 M?, RRPPGG:
RRPPLL Espacios libres
939260 M2 VPP arbolados 2 5479,02 M2, 116.050,23 M,
RRPPLL Equipamientos:
3.501,06 M,
RRPPLL Espacios libres:
7.366,98 M3,
10 (R) 4270044 M2, TodosUsos | RRPPSS (%) RRPPLL Equipamientos < R
6.405,06 M2, 5.022,01 M%
162.501,57 M 36,600,380 M2, Residencial RRPPGG: 8 540,09 M?, RRPPGG:
RRPPLL Espacios libres
10.880,11 M2 VPP arbolados: = 6.405,06 M7, 8 507,98 M7,
RRPPLL Equipamientos:
5.011,76 M2,
RRPPLL Espaclos libres:
7.798,36 M2,
— RRPPSS:
TOTAL 79.227,21 M2, Todos Usos RRPPSS (") RRPPLL Equipamientos <
11.884,08 M2, 7.410,37 M,
202 954,32 M? 67.809,04 M2, Residencial RRPPGG: 15.845,44 Mz, RRPPGG:
RRPPLL Espacios libres
2047271 M2, VPP arbolados: 2 1188408 M7, | 24-598.21 M
RRPPLL Equipamlentos:
8.602,82 M,
RRPPLL Espaclos libres:
15.165,34 M2,

Fig. 11. Cesion de suelo para redes FIG publicas. Fuente: Avance.

La superficie para redes es la reflejada en la columna de la derecha. Las otras columnas se refieren
a los estandares de la LSCM.

Se observa la cesion de los 7.410,37 m? totales para redes supramunicipales, los 24.598,21 m?2 para
redes generales que rebasan ampliamente los 15.845,44 m? que exige la ley, aunque el superavit se
encuentra en el sector 9 ya que en el 10 hay un déficit de una treintena de m?, y como las redes
locales coinciden exactamente con la cesién obligatoria. Hay que tener en cuenta que no se ha
contado como cesién en estas tablas la superficie correspondiente al viario, que puede observarse
en la tabla de la pagina 15 del Estudio Ambiental Estratégico.

3.6. Aprovechamiento y coeficientes de homogeneizacién
A partir de datos de valores habituales en el mercado inmobiliario de la zona metropolitana

subsidiaria del Corredor del Henares, calculando los valores de repercusion del suelo para distintos
usos Y tipologias, el Avance proporciona los siguientes coeficientes de homogeneizacion:

USOS Y TIPOLOGIAS REPERCUSION COEFICIENTE  DE
SUELO EUROS/M?. HOMOGENEIZACION

VIVIENDA LIBRE UNIFAMILIAR (Construida sobre

parcela de 300 M?) 568,17 1,000

VIVIENDA LIBRE COLECTIVA 362,21 0,63750286

VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

(VPP> 110 M2 o asimilable) 362,21 0,63750286

VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

(VPP< 110 M? o asimilable) 174,34 0,30684478

DOTACIONAL EN AREAS RESIDENCIALES 375,00 0,66001373

SERVICIOS ENAREA 1 S DocuMENTO 0;66001373

X Fechade Emision: 2021.12.29 13:54 | ..
B Fig. 12. Coeficientes de homegeneizacion. Fuente,
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| 4. ANALISIS

4.1. Ambito y alcance de la modificacién

Los documentos presentados se refieren por un lado exclusivamente al ambito de los nuevos
sectores S9y S10 y, por otro, a todo el término municipal.

Asi, el Documento Ambiental Estratégico y la mayor parte de la Memoria (excepto apartados 4.4 y
4.6) tratan exclusivamente sobre el ambito de estos sectores mientras que los dos apartados
mencionados de la Memoria y la Normas Urbanisticas implican todo el término municipal.

Dado que en muchos casos se trata de una simple adaptacién terminolégica a ta LSCM, pero no de
contenidos, produce un encaje complejo con la normativa reguladora de la Zona ZEC y del Plan de
Gestion de la ZEPA ya que estos son posteriores a las NNSS de Daganzo de Arriba de 1996 y, por
tanto, no estan contemplados en sus Normas Urbanisticas.

Consultado el Ayuntamiento, mediante oficio de fecha 5 de octubre de 2020 sobre el alcance real de
la modificacion, este responde con fecha 16 de noviembre de 2020 del siguiente tenor literal:

“‘Confirmar que la modificacién puntual versa tnicamente sobre los nuevos sectores 9 y
10 siendo el resto del texto inicamente un texto refundido de la normativa vigente.”

4.2. Poblacién y vivienda

El Avance analiza la evolucién de la poblacion desde 1996, afio de aprobacion del planeamiento
vigente, hasta la actualidad destacando el gran crecimiento hasta el afio 2008 con un incremento
porcentual del 11,44%, ralentizandose desde entonces hasta un 3,00% hasta 2012 y desde entonces
con un incremento vegetativo del 1% que achaca a la finalizacién de las promociones iniciadas al
principio de la crisis de 2008.

Sin embargo, no se hace una proyeccion a futuro.

Calculando la tasa de crecimiento anual, (T¢), con la siguiente férmula:

1

P, \n
Tc(%) = ( ;,*") —1]-100
[§

Y tomando como inicio del periodo 1996 y como final 2019, se obtiene una tasa del 6,44% anual.

Considerando como horizonte de finalizacién de los nuevos desarrolios el afo 2028 se podria
esperar que para entonces Daganzo de Arriba contara con una poblacién de 17.894 habitantes, es
decir 7.689 habitantes mas que en 2019.

Si se consideran mas representativos los afios mas recientes y se toman solo doce afios, esto es, de
2007 a 2019, la tasa de crecimiento es del 2,16%. Con esta tasa se podrian esperar 12.370
habitantes en 2028, es decir 2.165 mas que en 2019.

Si el horizonte fuera el afio 2024, con la tasa del 6,44% habria 13.940 habitantes, es decir 3.735 mas |
que en 2019. Con la tasa del 2,16% serian 11.356, es decir 1.151 mas que en 2019.

Se utilizan dos afios horizontes diferentes ya que en el Avance hay una contradiccién por cuanto que
en el cuadro sintesis de la pagina 26 se plantea en desarrollo en un Unico ciclo de 4 afios y en la
pagina 46 del mismo documento se plantea un primer ciclo de 4 afios donde se incluye el Sector 9y
otro posterior, de otros 4 afios donde se incluye el Sector 10.
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Teniendo ademas en cuenta las 7 viviendas no construidas en las unidades de ejecucion (ver figura
4) asi como los 9.306 m? que suman las parcelas residenciales vacantes en suelo urbano (ver planos
de informacion 04.1, 04.2 y 04.3-ESTADO DESARROLLO PLANEAMIENTO del Avance) se
considera que no es excesivo el nimero de viviendas previsto.

4.3. Ubicacién y densidad

De las dos alternativas propuestas como nimeros 1 y 2, la que utilizaria el lugar de los Sectores
S$17.1 y S18 del Plan General (en revision, sin aprobacion definitiva) no cuenta con la ubicacién mas
adecuada al estar en el entorno de los sectores productivos del planeamiento vigente mientras que la
elegida supone una mejor continuidad con las zonas residenciales. Por otra parte, la densidad de
viviendas que plantea la alternativa 1 es de unas 21-23 viviendas/ha. Y la densidad de viviendas
propuesta en la alternativa 2 es de unas 14 viviendas/ha.

En el siguiente cuadro estimativo de la memoria de las NNSS vigentes de Daganzo de Arriba pueden
observarse las densidades tanto en suelo urbano de uso residencial como en suelo apto para
urbanizar de uso residencial:

SUELO URBAND USO RESIDENCIAL S\ZIF' BRUTA SlélP EDIF EDIFICHB£ INDICE neg .' DENSIDAD
M M HETA M~ |EDIF/BRUT [VIVIENDAS | VIV / HA
S.U. GESTION DIRECTA VACANTE 14,048 11.238 = - 118 -
S.U. UNIDAD DE EJECUCIOH 1 23. 480 16.270 11.388 0.485 82 35
2 41.680 20.900 208 50
3 18.520 12.415 8.690 0.469 65 as
4 15.760 10, 265 7.185% 0.456 55 35
5 14.760 8.995 6.296 0.427 51 35
6 20.560 11.830 8.281 0,402 72 35
7 46.560 26.497 18.548 0.398 140 a0
e
8 4.000 3.424 20 50
9 23.560 13.202 9,241 0.392 82 35
10 11.360 6.812 4.768 0.420 40 35
11 16.600 10,000 7.000 0.376 65 35
12 6.320 6.320 . 4.424 0.700 22 35
TOTAL SUELO URBANO RESIDENCIAL 1.020
SUELO APTO URBANIZAR RESIDENCIAL APROVE . u%
SECTOR 1 B86.260 26.504 165 25
SECTOR 2 71.720 28.668 o 179 25
SECTOR 6 (SGS6) 51.340 20.536 119 25
SECTOR 7 (SGS7) 44,280 17.712 101 25

Fig. 13. Dimensionamiento de suelo vacante. Fuente: Memoria NNSS pag. 14.

En el cuadro se observan densidades de 25 viviendas/ha en los suelos aptos para urbanizar y entre
35 y 50 en las unidades de ejecucion del suelo urbano, por lo que la alternativa 2 propuesta presenta
ratios de densidades de vivienda por hectarea menores.

4.4. Redes

Cumplen con los estandares establecidos en el articulo de 36 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

5. INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL

informa que segun certificacion muntii aael3 Ergﬂcf;Si _azoglalbg_guagioes durante el periodo de exposicién'
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A continuacién, resume el contenido de la Modificaciéon planteada, sefiala algunos puntos de la
Memoria donde se hace alusién a la afeccion de la Modificacion Puntual a todo el término municipal o
al objetivo de adaptar las NNSS a la Ley 9/2001, para a continuacién centrarse en las afecciones que
tendria la Modificacién Puntual sobre la Red Natura 2000, la fauna, la capacidad agroldgica de los
terrenos y las servidumbres aeronauticas del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas. Tras esto
comenta las alternativas que propone la Modificacion Puntual y razén por la que se elige la
alternativa 2.

Tras determinar que, por la afeccién a espacios Red Natura 2000, se requiere una Evaluacion
Estratégica Ordinaria procede a definir el alcance que debe tener el estudio ambiental estratégico.

El primer punto es sefialar lo que dice el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, acerca del
contenido minimo del estudio ambiental, para a continuacién evaluar las repercusiones en la Red
Natura 2000.

Tras aceptar que el escrito municipal recibido en fecha 16 de noviembre de 2020, para aclarar el
objeto de la Modificacién Puntual, “...versa Gnicamente sobre los nuevos sectores 9 y 10 siendo el
resto del texto uUnicamente un texto refundido de la normativa vigente”, manifiesta que la
documentacién recibida incluye normas urbanisticas, con redaccion ex novo, de caracter
estructurante y ordenacion pormenorizada para todas las clases de suelo y, por tanto, afectando a
todo el término municipal, e incide en diversos puntos concretos como:

- El uso en la Modificacién Puntual del plano n° 9 que asimila todo el suelo no urbanizable comun
como suelo no urbanizable no sectorizado.

- El desarrollo de la via de circunvalacién citando un Plan General que no se presenta.

Debiendo citarse que el informe de la Direccién General del Medio Ambiente de 15 de enero de 2018
a la revision del Plan general (en tramite) informé desfavorablemente la propuesta de una
clasificacion de sectores residenciales circundados por una via de ronda, asi como la asimilacion
automatica entre suelo no urbanizable comun y urbanizable no sectorizado que podria dar lugar a
esa via.

Destaca también que el estudio ambiental analiza la propuesta de ocupacién de suelo solo sobre los
sectores S9 y S10 y no la global de los sectores que serian confinados por la via de borde y pone de
manifiesto la presencia alrededor del nucleo de Daganzo de diversas especies bio-indicadoras y la
necesidad de medidas preventivas, correctoras y compensatorias, sin tener en cuenta que aun
considerando solo esos dos sectores, con la aplicaciéon del articulo 46 de la Ley 42/2007, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, debe considerarse el efecto global sobre el espacio
protegido para garantizar que la ZEPA no experimenta merma alguna de sus condiciones y aptitudes
para acoger las especies de fauna que sirvieron para definir sus limites actuales.

A continuacién, recoge las conclusiones y el condicionado del informe de la Direccion General de
Biodiversidad y Recursos Naturales en el que, como ya hemos visto, se destacan todas las
contradicciones entre el ambito de la modificaciéon (global o limitado a los sectores S9 y S10) y las
contradicciones de muchos puntos de las NNUU con las condiciones del Plan de Gestion de la
ZEPA, principalmente.

Tras este analisis, procede a plasmar el contenido de la Jefatura del Cuerpo de Bomberos, de la
Direccién General de Carreteras, del Area de Planificacién y Gestion de Residuos, del Consorcio
Regional de Transportes, de Red Eléctrica de Espafa, del Area de Sanidad Ambiental, de la
Direccion General de Aviacion Civil y del Canal de Isabel Il

Trata del cumplimiento de la Ley 37/2003 del ruido y normativa que la desarrolla, informando que en
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Asi mismo establece las condiciones que se derivan de la Ley 8/2005, de Proteccién y Fomento del
arbolado urbano y de los articulos 16 y 29 de la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de
Madrid.

Tras considerar adecuadas las medidas ambientales previstas en el apartado 4.7 de la normativa
urbanistica, establece que se han de cumplir la Ley 21/2013 y las disposiciones vigentes de la Ley
2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, que se han de actualizar algunas de las
referencias hechas en algunos apartados de las NNUU y de la necesidad del estudio de vigilancia
ambiental para asegurar el cumplimiento de cada una de las medidas correctoras contenidas en el
informe.

El informe termina con la relacién de los pasos a realizar a continuacién con el expediente.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo seguro de
verificacion 1277596401457844744258

5.1. Informes sectoriales y participacion publica

En el ambito del procedimiento previsto en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, se han recibido los siguientes informes sectoriales y contestaciones a las
consultas realizadas por la Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética:

e La Subdireccion General de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid, con fecha
4 de noviembre de 2020 informa que no tiene ninguna observacion ni sugerencia que
realizar, dentro del ambito de sus competencias.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo
seguro de verificacion 1018548803334540241990

¢ Red Eléctrica de Espafia, en su informe de fecha 13 de enero de 2021, manifiesta ser
propietarios de la linea aérea de transporte de energia eléctrica a 400 kV D/C Arroyo de
la Vega-Meco / Meco Daganzo rogando se tenga en cuenta que cualquier afeccion a
esta linea deberd cumplir las condiciones establecidas en los Reglamentos de
aplicacion asi como los articulos 153 y 154 del Real Decreto1955/2000 que regula
aspectos de transporte, distribucion, etc. de la energia eléctrica asi como las franjas de
proteccion definidas en el articulo 162.3 del citado reglamento.

Adjuntan un plano donde se ve que la citada linea pasa a unos 400 metros al norte de
la actuacién.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo I).

e La Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea, en informe de fecha
28 de enero de 2021, manifiesta que no tiene sugerencias que formular. No obstante,
comunican que esa Direccion General evacua informe preceptivo y vinculante al
planeamiento urbanistico y territorial en tramitacion, en virtud de la Disposicién Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, antes de su aprobacién inicial,
siempre que incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuaria o espacios
sujetos a las servidumbres aeronauticas legalmente establecidas.

Asi pues, dado que el ambito de la “Modificacion Puntual de las NNSS con ordenacion
pormenorizada de Daganzo de Arriba, en el ambito de los Sectores S9 y S10" se
encuentra afectado por las determlnaC|ones relativas a las Servndumbres Aeronaut|cas
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Puede consultarse el informe completo en
https://sede.mitma.gob.es/MFOM.ConsultaCSV.Web/ utilizando el codigo seguro de
verificacion MFOM02S7887B50C7386ACFF98E28

La Direccién General de Biodiversidad y Recursos Naturales, emite informe con
fecha 24 de marzo de 2021.

En primer lugar, en el citado informe se describe la documentacién descargada tanto la
que conforma el documento urbanistico como la del documento inicial estratégico,
manifestando que, la primera, aunque cuenta con el nombre del director, carece de
firma, sello y visado del colegio profesional, y que la segunda carece de fecha de
redaccion. Asi mismo todos los documentos carecen de diligencia municipal.

A continuacién describe la planificacién considerando que el objetivo es la adaptacioén a
la Ley del Suelo de las NNSS y satisfacer la necesidad de suelos apropiados para el
crecimiento urbanistico, que la planificacién propone adaptar las NNSS a la Ley del
Suelo integrando todo el suelo municipal en alguna de las clases o categorias que
contempla esta, desarrollando zonas urbanisticas (ZUOP) para todas las clases de
suelo, asi como normas urbanisticas y cartografia que afectan a todo el término
municipal y ordenan suelos para establecer el crecimiento urbanistico. En este punto
describe las caracteristicas de los sectores S9 y S10.

Dentro también de la descripcion de la planificacién contempla que en las NNUU se
establecen normas urbanisticas de caracter estructurante y ordenacion pormenorizada
para suelo no urbanizable de proteccién y para el resto de clases de suelo. También, y
en el documento ambiental se hace una evaluacién de las repercusiones de la
modificacién puntual de las NNSS en el ambito de los sectores de SUS S9 y S10 sobre
la Red Natura 2000 y de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias a
realizar.

En un tercer apartado relaciona la normativa a aplicar.

A continuacién, analiza la situacién con respecto a figuras con normativa de proteccién
especifica. De este modo dentro de los Espacios Natura 2000, el &mbito se encuentra
dentro de la ZEC ES3110001, denominada “Cuencas de los rios Jarama y Henares” y
de la ZEPA ES0000139, denominada “Estepas cerealistas de los rios Jarama y
Henares”. En cuanto a habitats de interés comunitario (HICs) se incluyen varios dentro
del término municipal pero ninguno en los sectores S9 y S10.

En cuanto al Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres,
la ZEPA en la que se encuentra el municipio de Daganzo en su totalidad, fue declarada
como tal por la presencia de 28 especies de aves incluidas en el Anexo | de la Directiva
2009/147/CE relativa a la Conservacion de las Aves Silvestres.

En cuanto a Montes en Régimen Especial. Montes preservados en el término municipal
existen zonas que se ajustan a las condiciones establecidas en el articulo 3 de la Ley
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid teniendo la condicién de monte o terreno forestal, asi como también deberan
considerarse como montes preservados por estar incluido en ZEPA segUn el articulo 20
de la misma Ley.

En un quinto apartado hace una valoracion en cuanto a las afecciones dividiendo entre
las de Espacios Natura 2000 y Montes en Régimen Especial y Preservados. A su vez
considera el plan dividido en dos partes, una de adaptacion a la ley 9/2001 y otra para
establecer un crecimiento urbanistico. En el primer caso y respecto al espacio natura

se encuentran dentr %e;&ggzgﬂgde eién de la ZEPA y que en ellos no
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En cuanto a los Montes manifiestan la constancia de no haber presencia de terreno
forestal en los sectores S9 y S10.

En un punto 6 establece las conclusiones y condicionados.

Establece 3 apartados que contienen 19 subapartados. Los apartados versan sobre las
“Consideraciones a la informacion recibida”, “Cuestiones que no han sido tenidas en
cuenta en la documentacion que se informa” y “Condiciones sobre las figuras con
normativa de proteccion especifica”.

En el primer apartado se indican las discrepancias entre los documentos urbanisticos y
el ambiental, pues los primeros establecen normas que afectan a todo el término
municipal y el segundo solo versa sobre el ambito espacial de los sectores S9 y 10, se
localizan diversos articulos de las NNUU que resultan contradictorios con el Plan de
Gestion de la ZEPA, especialmente los relacionados con los usos y actividades
permitidos en Suelo No urbanizable de Protecciéon, asi como fichas de Zonas de
Ordenacién donde hay instalaciones ya ejecutadas, y se encuentran errores en el plano
de clasificacion.

En el segundo se menciona la falta de medidas para evitar la contaminacion luminica
asi como para evitar la introduccion de especies aléctonas, la falta de prohibicion de la
publicidad acustica, de recomendaciones que a la hora de realizar o modificar
edificaciones favorezcan la fijacion de poblaciones de ciertas especies de aves, de
normas que favorezcan el soterramiento de lineas eléctricas, para no hacer
instalaciones en suelos con caracteristicas ambientales destacadas ni en el periodo
habitual de nidificacion, asi como condiciones para los cerramientos en SNUP y SUNS.

En el tercero se tratan medidas preventivas y correctoras en figuras de proteccion
especifica como arrendamiento de parcelas, control de cultivos o medidas para
favorecer la fauna esteparia.

El informe se cierra con un anejo sobre condiciones para que los cerramientos no
impidan la circulaciéon de la fauna no cinegética.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el codigo
seguro de verificacion 1296119441742828876086

El Canal de lIsabel Il, con fecha 27 de mayo de 2021, tras comunicar que el propio
informe tiene fecha de caducidad, describe la documentacién puesta a su disposicion,
los antecedentes y la propia Modificaciéon, repasa los datos basicos de consumo y
depuracion y establece los puntos de conexion a las instalaciones existentes, asi como
recuerda las afecciones que tienen estas, asi como ciertas obligaciones sobre las redes |
de saneamiento, obligacion de implantar Sistemas de Drenaje Sostenible y otras
limitaciones relacionadas con la red de recogida separativa y con el riego de zonas
verdes y espacios libres publicos.

También recuerda las contribuciones a la ampliacion o mejora de instalaciones a las
que ha de contribuir el sector, ya que, en concreto, la capacidad de transporte actual del
Emisario Ajalvir-Daganzo es insuficiente para admitir los vertidos de los nuevos
desarrollos propuestos por lo que debe reforzarse.

Relaciona las infraestructuras del Canal existentes, reflejandolas en documentacién
grafica anexa, y manifestando que deberan calificarse en el documento de modificacion
como Redes Publicas de Infraestructuras Sociales de Abastecimiento o Saneamiento.

.. ... COPIA ELECTRONICAAUTENTICA DEL DOC&J¥[ENT
También manlflestan dcgcue la res ente modificacion del planeamiento general de
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N
aprovechamiento urbanistico que les corresponda en la equidistribucion de los

beneficios y las cargas
El informe completo se anexa a este informe (Anexo I1).

El Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de
Madrid, en su informe de fecha 6 de noviembre de 2020, tras considerar que la
documentacion presentada carece de detalle suficiente para valorar exhaustivamente
materias de su incumbencia, aportan algunas apreciaciones sobre seguridad en caso de
incendios y distribucién de hidrantes.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el codigo
seguro de verificacion 0907435131310944378225

La Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, en su informe de 25
de noviembre de 2020, tras un amplio repaso al contenido del expediente relacionado
con las atribuciones de su competencia, viene a establecer los siguientes aspectos y
determinaciones:

“1. Se considera necesario incorporar en la documentacién de la documentacion
unos planos especificos de carreteras en los que queden reflejados y debidamente
acotadas las franjas de terreno correspondientes al dominio publico y zona de
proteccion de las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid que se
establecen en la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En estos
planos debera superponerse la calificacién, que debera ser para el dominio publico
de carreteras “Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones” Se
recuerda que las distancias segtin marca la citada Ley se deberan realizar a partir
de la arista exterior de la explanacién. Se informa que no debera disponerse suelo
calificado como zonas verdes o espacios libres en la franja de proteccién de
carreteras de titularidad autonémica.

2. En la documentacion se plantean dos actuaciones que afectan a las carreteras
M-113 y M-118. La modificacién puntual debera prever un horizonte temporal de
entrada en servicio de los sectores correspondientes, afectados por las actuaciones
de conexion a las carreteras. También debera fijar los horizontes temporales de
ejecucion de las cargas urbanisticas. Se considera necesario incluir en la
modificacion puntual la obligacién de establecer los mecanismos de gestién
necesarios, donde se incorpore planos con la definicién de la actuaciones a nivel de
anteproyecto, una programacion de las fases de ejecucién con los condicionantes
para la autorizacion de licencias de ocupacién, el establecimiento de posibles
situaciones y cargas de cardcter provisional, y cualquier otra condicioén que se deba
contemplar con el fin de que los sectores tengan garantizado el acceso previsto a la
carretera independientemente del su grado de desarrollo

3. Se informa que la modificacion puntual debera contener un Estudio de Tréfico y
Movilidad, actualizado, que incluya un estudio de niveles de servicio en la Red de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, incluyendo especificamente el andlisis en
hora punta, asi como en sus enlaces e intersecciones, en el escenario operacional
y postoperacional, identificando los problemas de capacidad y niveles de servicio,
evaluando las necesidades a satisfacer por las nuevas demandas inducidas y
proponiendo soluciones que permitan cubrir dichas necesidades.

4. Respecto a la prevencién de la contaminacion acustica, actualmente es de
aplicacion el Degrelc 55720 (EREE«E @Bcadende marzo de 20712) por el que se
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planificacion general territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico
general a adoptar medidas preventivas y correctoras. En este sentido, se recuerda
que se deben cumplir todos los requisitos de prevencion de contaminacion acustica
que marca la legislacion vigente en cada momento, y que deben ir avalados por los
estudios pertinentes

5. Una vez elaborado el documento definitivo de la modificacién puntual,
incorporando todas las correcciones derivadas de los distintos informes sectoriales,
incluidas las relativas a los informes de la Direcciéon General de Carreteras, debera
remitirse a esta Direccion General para su oportuno informe favorable y vinculante,
antes de su aprobacion definitiva, de acuerdo con el articulo 22 del Reglamento de
la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993,
de 11 de marzo.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico que se tramiten en desarrollo de esta
modificacién puntual y que afecten a carreteras de la Red de la Comunidad de
Madrid, deberéan remitirse a esta Direccion General para su informe. En concreto, el
informe de esta Direccion General tiene que ser favorable y vinculante para la
aprobacién definitiva de los documentos del Plan General, Plan Parcial, Proyecto de
Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion de las unidades de egjecucién y de los
sectores de desarrollo contemplados en el planeamiento general, de acuerdo con el
articulo 22 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

Las condiciones de conformidad con la documentacion definitiva de la modificacion
puntual por parte de la Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras
seran las que se establezcan en el ordenamiento juridico vigente.

6. Se llama la atencion que no estara autorizado ninguin nuevo acceso que no lo
esté expresamente por la Direcciéon General de Carreteras, aunque figure como tal
en el Plan General de Ordenacién Urbana. Los accesos a todos los ambitos del
suelo se realizaran por las vias municipales mejorando los accesos actuales,
evitando la realizacion de nuevos accesos directos por carreteras de competencia
autonémica. Tampoco podréan variarse las caracteristicas o uso de los accesos
existentes sin la previa autorizacién de la Consejeria de Transportes, Movilidad e
Infraestructuras.

7. Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposicion del suelo
necesario y construccién de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como su
mantenimiento, deberan ser sufragadas integramente por los promotores.

8. Sera normativa de aplicacion la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de
marzo. En materia de accesos seréa de aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019,
de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan
los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el
Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la
Comunidad de Madrid.

9. Se recuerda que este informe no comporta la autorizacién de las actuaciones
descritas en la documentacion remitida por el solicitante, la autorizacién de éstas
debera ser solicitada por su titular, en cuyo trémite se sefialaran las condiciones
generales y particulares que procedan.

10. Procede _hac
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Organismos de la Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas,
determinen en el &mbito de sus respectivas competencias.

Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de
planificacion de carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y
accesibilidad de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo
modificarse en funcién de la evolucién del desarrollo regional, lo que obligaria a una
nueva evaluacion de necesidades, consideraciones, disefio de accesibilidad, etc.

11.Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al
dominio publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion debera
pedirse permiso al Area de Explotacion de la Direccién General de Carreteras.”

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el codigo
seguro de verificacion 125806766757351092964 1

» El Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Comunidad de Madrid, en su
informe de fecha 4 de diciembre de 2020, recuerda el informe emitido en marzo de 2005
con motivo de la revision del PGOU (no aprobado definitivamente) y para la actual
Modificacion considera que se debera actualizar la Fase |, con un Estudio Histérico de
la zona afectada, adjuntando como anejo la descripcion del trabajo a realizar en
cumplimiento de la Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo ).

» El Consorcio Regional de Transportes en su informe de fecha 5 de enero de 2021,
tras describir el plan y los aspectos relevantes en materia de transporte publico y
movilidad concluye que en lo referente al transporte publico, la modificacién en el
ambito de los Sectores S9 y S10 no implica una especial relevancia o afeccion, dada la
escala de los desarrollos previstos, siendo suficiente la oferta actual de autobuses sin
perjuicio de en un futuro valorar posibles nuevas paradas o reubicacién de las
existentes y en cuanto al refuerzo de la movilidad urbana considera que debe ser
avalada por el correspondiente estudio de trafico y movilidad.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo
seguro de verificacion 1239477106279393877626

o El Area de Sanidad Ambiental de la Comunidad de Madrid, en su informe de 20 de
enero de 2021, considera que no procede formular requisitos desde su ambito
competencial en esta fase de planeamiento, no obstante advierten de riesgo por
potencial impacto por plagas y/o vectores, recuerdan la normativa para abastecimiento
de agua para consumo humano, es decir el Real Decreto 140/2003 sobre Criterios
Sanitarios de la Calidad de las Aguas de Consumo Humano de cara a la construccion
de nueva conduccién y depésito, los requisitos para la red de riego con agua
regenerada, recomiendan especies menos alergénicas para espacios libres y zonas
verdes, asi como especies invasoras prohibidas.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.ora/csv utilizando el cédigo
seguro de verificacion 1277524918908266690151

6. CONCLUSIONES

Dadas las consecuencias medioambientales que se desprenden del Informe Previo de Andlisis
Ambiental y de los distintos informes sectoriales que obran en el expediente derivados del
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de

evattiacioh—ambiental—a oM RE e SRR R e G AP oii@vARo el articulo 3 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que gﬁﬁl'%%%?agié texto drefundido de la Ley de ISu;loly
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- Deberan cumplirse las determinaciones establecidas en el articulo 67.3 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. En particular, el documento de refundicion debera
referirse al ambito territorial afectado, sectores S8 y S10 de nueva creacion, por el instrumento de
planeamiento urbanistico propuesto.

- Debera realizarse un estudio de movilidad para analizar cémo las dos carreteras (M-113 y M-118) y
la red viaria municipal existente absorberan el flujo que aportaran los habitantes de los dos nuevos
sectores.

- Deberan justificarse los coeficientes de homogeneizacién que presenta el Avance.

Las anteriores determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la tramitacion del
Avance de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Daganzo de Arriba, en el ambito
de los sectores S9 y S10. Asimismo, deberan cumplirse las prescripciones establecidas en el
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico (Informe Previo de Analisis Ambiental),
teniendo en cuenta los condicionantes reflejados en los distintos informes incluidos en el
procedimiento ambiental, de conformidad con el articulo 18 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental y del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Examinada, por tanto, la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Daganzo de Arriba, asi
como las determinaciones recogidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental y en los informes
sectoriales que le acompanan, se considera que, una vez recogidos los criterios mencionados en los
parrafos precedentes, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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ELECTRICA
DE ESPANA

Grupo Red Elictrica

% R E D Madrid, 12 de enero de 2021

Comunidad de Madrid

Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climético
Calle Alcald n2 16, 32 Planta

28014 Madrid

Asunto: Avance de la Modificacion de las Normas Subsidarias en Daganzo de Arriba, sectores S-8y S-10.

Ref.: M/L/ 21- 0008 Expdt: TO3IL21001
S/Ref.: - S/Expat: 10-UB2-00139.7/2020
Muy sefiores nuestros:

En contestacion a su escrito de fecha de 26 de octubre de 2020, relativo al asunto de referencia, les informamos
de las lineas existentes propiedad de Red Eléctrica de Espafia, que discurren por la zona a la que se refiere su
escrito, y que pudieran ser afectadas:

. Linea aérea de transporte de energfa eléctrica a 400 kV D/C Arroyo de la Vega-Meco / Meco-Daganzo.

En virtud de lo anterior, rogamos que se tenga en cuenta esta instalacion en el plan de referencia o en futuros
planes, considerando que, cualquier afeccion sobre la Inea y sus instalaciones, debera cumplir las condiciones
establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 163 y 154 del
Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comer-
cializacion, suministro y procedimientos de autorizacidn de instalaciones de energla eléctrica.

Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000, “queda
limitada la plantacion de drboles y prohibida la construccidn de edificios e instalaciones industriales en la franja defi-
nida por lg proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mds desfavorables, incremen-
tada por las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion”,

La citada franja tiene una anchura, considerando un vano medio, de aproximadamente 30 m a cada lado del eje de
la linea. La anchura exacta de la misma depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos consecutivos),
geometria delos apoyos y condiciones de tendido de los conductores. No obstante, les rogamos que para cualquier
actuacion concreta en el entorno de las lineas, nos soliciten la zona de influencia entre los apoyos afectados apor-
tandonos informacién suficiente {documentos y planos geo-referenciados) para verificar el cumplimiento de las
condiciones técnicas.

Lo que se le traslada para su conocimiento y efectos oportunos.
Firmado duyl st
20410427C ELENA BT L
MARIA NOGUEROLES NOGUEROLES (B A85309219)
(R A85309219) Fecha: 2021,01 13 17:53:55
= +01'00"

Fdo.: Elena Nogueroles Laguia

Jefe del Departamenlo de Mantenimiento de Lineas

Anexo: plano de situacion
BAS/LFA/cb/cem s

Nota.-Rogamos Indlqumn on su escrito nuestra referencla.

P2del Conde de los Gaitanes, 177 Tel. 916508500/2012 RED ELECTRICA OE ESPARA, $.A U, C.LF. A-85309219
28109 Alcobendas (Madrid) Fax 91650 45 42/ 7677 REGISTRG MERCANTIL DE MADRID , TOMO 25097
e Nes FOLI0 195,SECCION 8, Hola M-452031
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Canal </ o
de Isabel ” ireccién Comercia

D. Mariano Oliveros Herrero

Subdirector General de Evaluacion Ambiental
Estratégica y Desarrollo Sostenible

Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

C/Alcala, 16

28014 Madrid

Asunto: Solicitud de informe en cumplimiento de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, asi como de
informe exigido por el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gesti6n de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en relacién
con el Avance de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias en el dmbito de los
Sectores S9 y 510, en el término municipal de Daganzo de Arriba (Madrid).

SIA: 20/132
10-UB2-00139.7/2020
EXP: 2020_EXP_000011812

En relacion con el escrito con ndmero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel I, S.A.:
202000111121, por el que se solicita Informe en cumplimiento de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, asi
como de informe exigido por el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en relacién con el Avance de la
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias en el ambito de los Sectores S9 y 510, en el término
municipal de Daganzo de Arriba, se informa lo siguiente:

En el caso de que transcurran mas de cuatro afos desde la fecha de emision de este informe sin que se
hubiera iniciado el desarrollo urbanistico de esta actuacidn, asi como en el caso de que se produzcan
hechos y/o circunstancias sobrevenidas que puedan afectar a la proteccién del medio ambiente y que
estén motivadas por el régimen de explotacion de los Sistemas de Saneamiento adscritos a esta Empresa
Publica, o bien se produzca cualquier alteracion sustancial en las caracteristicas de usos, tipologias y
edificabilidades de la actuacion, el promotor, a través del Ayuntamiento, debera solicitar a la Consejeria
de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad nuevo informe en cumplimiento del
Decreto 170/1998. Canal de Isabel II, S.A., como ente gestor de los Sistemas de Saneamiento afectados,
emitira informe a la citada Consejeria.

Documentacién puesta a disposicién en la web de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio y Sostenibilidad:

Documentacidn relativa al Avance de la Modificacién Puntual de los Sectores 59 y 510:
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- Memoria normativa. Normas Urbanisticas, de fecha julio de 2020.
- Ficheros, de fecha julio de 2020:
e Zonas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada Suelo Urbano
e Zonas de Ordenacidn en Suelo Urbanizable Sectorizado
e Zonas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada Sectores S9 y 510 Suelo Urbanizable
Sectorizado
¢ Zonas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada Suelo No Urbanizable de Proteccion
Gestidn de la Actividad de Ejecucion Areas de Gestion Condicienada Suelo Urbano Sectores Suelo
Urbanizable Sectorizado
- Estudio Econdmico Financiero, de fecha julio de 2020.
- Documento Ambiental Estratégico, de fecha febrero de 2020.
- Planos, de fecha julio de 2020.

Antecedentes:

- Convenio de Gestidn Integral del Servicio de Distribucion de agua de consumo humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de Isabel il y el Ayuntamiento de Daganzo de Arriba, de fecha 6 de
junio de 2012,

- Convenio para la prestacidn del servicio de alcantarillado en el municipio de Daganzo de Arriba,
entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Daganzo de Arriba, de fecha
25 de enero de 2012,

- Adenda al Convenio de Gestién Comercial y mantenimiento de la red de distribucidn entre el
Ayuntamiento de Daganzo de Arriba y el Canal de Isabel Il para la ejecucion de Infraestructuras
Hidréulicas de Depuracidn, de fecha 25 de abril de 2007.

- Estudio Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del municipio de Daganzo de Arriba,
de fecha julio de 2014.

- Plan Director de Abastecimiento de Daganzo de Arriba, de fecha diciembre de 2020.

Respecto al Avance de la Medificacion Puntual de los Sectores $9 y $10:

Segin la documentacidn remitida, la Modificacidn Puntual afecta a unos terrenos de suelo urbanizable
no sectorizado, segun la clasificacion del planeamiento vigente de Daganzo de Arriba (Normas
Subsidiarias de 1996) y situados al oeste del casco urbano de este municipio, limitando por el este con
la carretera M-118, por el sur con la carretera M-113 y por el oeste y norte por el trazado del futuro vial
limite de circunvalacién oeste-norte-este. La Modificacién Puntual delimita en estos terrenos que
ocupan una superficie total de 282.954,32 m? dos sectores urbanizables denominados Sectores S9 y
510, de uso principal residencial y de actividades productivas y terciarias.
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En el Sector 59 se prevé la ejecucion de 182 viviendas, de las cuales 73 viviendas seran de tipologia
multifamiliar, con una edificabilidad de 9.367,02 m?, y 109 viviendas seran de tipologia unifamiliar, con
una edificabilidad de 19.075,00 m2. Por otro lado, se prevé la ejecucién de una superficie destinada a
usos terciario y dotacional con unas edificabilidades de 5.218,11 m? y 22.547,93 m?, respectivamente,
asi como una superficie destinada a zonas verdes de 7.366,98 m2,

Por su parte, en el Sector 510 se prevé la ejecucion de 213 viviendas, de las cuales 84 viviendas seran de
tipologia multifamiliar, con una edificabilidad de 10.980,11 m?, y 129 viviendas seran de tipologia
unifamiliar, con una edificabilidad de 22.575,00 m?. Igualmente, en dicho sector se prevé la ejecucién de
una superficie destinada a usos terciario y dotacional con unas edificabilidades de 6.100,06 m? y 8.057,03
m?, respectivamente, asi como una superficie destinada a zonas verdes de 9.729,40 m2.

Respecto a la conexién a la red de abastecimiento existente:

De acuerdo con los datos aportados, el caudal medio que demandan los Sectores S9 y S10 resultantes
de la Modificacidn Puntual, calculado segin las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel
Il {Versién 2012. Mod. 2020), es de 10,64 I/s (919,5 m*/dia), siendo los caudales punta de cada uno de
los Sectores S9 y S10, 14,59 I/s y 13,22 |/s, respectivamente.

Una vez aprobada definitivamente la Modificacion Puntual, y previo al desarrollo de cada sector, se
debera solicitar el correspondiente Informe de Viabilidad de agua de consumo humano y puntos de
conexidn exterior que se emitira con los datos definitivos que se hayan aprobado para estos dos sectores.
Aun asi, se informa lo siguiente:

De acuerdo con la informacién ahora disponible y con el Plan Director de Abastecimiento de
Daganzo de Arriba, redactado por Canal de Isabel /I, S.A. en diciembre de 2020, se deberan
realizar las siguientes conexiones a la red de abastecimiento existente para suministrar el caudal
de agua para consumo humano demandado por los Sectores S9 y S10:

o una primera conexién en la tuberia existente de didmetro 150 mm y FD (fundicidn
ductil) en la calle 1a Ldmpara, en el cruce con la calle Duque de Ahumada, al sur del
Sector S9.

o unasegunda conexion en la tuberia existente de diametro 150 mmy FD en la avenida
Circunvalacion, en el cruce con la carretera de Cobefia, al nordeste del Sector S9.

o una tercera conexion en la tuberia existente de diametro 250 mm y FD en la carretera
Ajalvir, al sureste del Sector 510.

o una cuarta conexion en la tuberia existente de didmetro 200 mm y FD en el testero
de la calle Ramén y Cajal, al sur del Sector S10.
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Desde el primer punto de conexion se ejecutard un primer tramo de tuberia de didmetro
150 mm y FD, desde la cual partird la red interior de ambos sectores de diametro minimo
100 mmy FD y que quedara unida con el segundo punto de conexién.

Desde el tercer y cuarto punto de conexidn se ejecutaran dos tramos de 150 mm y FD
hacia el interior del Sector 510, desde los cuales partird la red interior.

La red de distribucién interior del sector debera discurrir por viarios o espacios libres
publicos no edificables, ser mallada y de fundicién ductil, y debera dar continuidad a la
red interior de los sectores colindantes.

Se adjunta un plano en el Anexo | en el que se ubican los Sectores S9 y 510, se representan los puntos
de conexion y una propuesta orientativa del trazado de las conducciones de fundicién ductil y didmetros
150 y 100 mm a ejecutar por el promotor.

La red de distribucién de agua de consumo humano que se incluya en los Proyectos de Urbanizacion de
los Sectores S9 y S10 debera recoger las conexiones exteriores anteriormente descritas, cumplir las
Normas para Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de [sabel || y remitirse a la Ventanilla Unica de
Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de lsabel 1], S.A. para, si procede y tras la
revision de la documentacién aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica.

En el caso de requerirse, para la redaccién del proyecto o proyectos de la red de distribucion de los
sectores, informacion sobre la red de abastecimiento existente en la zona de estudio, el promotor de la
actuacién podra ponerse en contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area
Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A.

Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres publicos:

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de
distribucion de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico de los sectores S9 y S10, las redes de riego que se conecten,
transitoriamente, a la red de distribucién de agua para consumo humano deberan cumplir la normativa
de Canal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién, para su futura
utilizacién con agua regenerada, y disponiendo cada subzona de una tnica acometida con contador

Estos proyectos de riego y jardineria deberan remitirse a la Ventanilla Unica para Promotores del Area
Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A. para, si procede y tras la revisién de la documentacién aportada,
comenzar la tramitacién de la Conformidad Técnica.
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Respecto a la depuracién de las aguas residuales:

De acuerdo con los datos aportados en la documentacién recibida, y atendiendo a las dotaciones de las
vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel II (Version 3. Mod. 2020), el caudal de
vertido de aguas residuales que generan los Sectores S9 y S10 resultantes de la Modificacién Puntual es
de 757,9 m?/dia.

En la actualidad, el municipio de Daganzo de Arriba trata sus vertidos en el Sistema General de
Saneamiento y Depuracion “Torrejon-Casaquemada”. Dicho Sistema esta formado por dos depuradoras
gestionadas por Canal de Isabel II, S.A., la EDAR de Casaquemada, situada en el término municipal de
San Fernando de Henares, y la EDAR de Torrején de Ardoz situada en dicho término municipal, una vez
que se conecte esta instalacidn al Sistema mediante un bombeo desde el Emisario Ajalvir-Daganzo. En
este Sistema de Depuracion se tratan también los vertidas de Ajalvir, San Fernando de Henares, Torrejon
de Ardoz, Coslada y una parte de Paracuellos de Jarama.

En un principio, los vertidos generados por los Sectores 59 y S10 seran tratados exclusivamente en la
EDAR de Casaquemada, una vez que entre en servicio la ampliacién del tratamiento secundario de dicha
EDAR.

Respecto a la red de saneamiento:

Segun la documentacién recibida, los dos Sectores 59 y 510 plantean redes separativas.

En ningun caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion interior
de las parcelas podran incorporarse a la red de aguas negras del dmbito. Las aguas de lluvia se
incorporaran a lared de aguas pluviales que debera verter a cualquier cauce publico cuyo destino no sea
la red de alcantarillado de aguas negras y cumplir la normativa y condicionantes que marque la
Confederacién Hidrografica del Tajo al respecto. Por este motivo, se dispondran dos acometidas de
saneamiento en cada drea edificable: una para aguas negras y otra para pluviales.

lgualmente, no debera incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de [sabel |l, S.A.
y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel II, un caudal de aguas residuales diluido
superior a cinco veces el caudal medio de las aguas residuales aportadas por cada actuacion.

Con fecha julio de 2014 se realizé el Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano
del municipio de Daganzo de Arriba, en el que se consideré la zona de los sectores S9 y S10.

En cuanto a las aguas residuales, €stas se incorporaran a la red de saneamiento existente del municipio
en dos puntos:
- conexion al noreste del S9, en el colector de aguas residuales de didmetro 600 mm que discurre por
la carretera de Cobefia
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- conexion al sureste del 510, en el colector de aguas residuales de didmetro 1000 que discurre por
la carretera de Ajalvir

Respecto a las aguas pluviales, se deberan ejecutar dos colectores de pluviales, cuyos didmetros
dependeran de la retencién en origen exigida:
- nuevo colector de pluviales al norte, que discurrird por la carretera de Cobefia hacia el arroyo del
Monte
- nuevo colector de pluviales al sur, correspondiente a la actuaciéon ALC_DAG_P3_02 del Estudio
Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano, que conectara con el colector de pluviales
existente de 600 mm en la calle Severo Ochoa

Las aguas de lluvia evacuaran sus vertidos a cauce puiblico; debiendo cumplir, en cualquier caso, tanto
con la legislacién sectorial vigente como con los requerimientos técnicos y administrativos que
establezca la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

Por otro lado, y con el abjeto de minimizar la incorporacién de aguas de lluvia en la red de alcantarillado,
y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 129G/2012 como en el Real Decreto
638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, el Proyecto de
urbanizacién de la actuacién deberd contemplar la implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS), que eviten/laminen la incorporacion en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia,
o bien disponer de un tanque de laminacion. Estos SUDS podran disponerse tanto en el interior de las
parcelas como en la zona verde prevista. En cualquier caso, se debe indicar que Canal de Isabel 11, S.A.
no gestionara esas instalaciones.

Ademas, en el Proyecto o Proyectos de Urbanizacion de los Sectores S9 y S10 se tendra que garantizar
que las aguas de escorrentia exteriores a los dmbitos de actuacién, y que discurran por vaguadas que
hayan sido obstruidas por las obras de urbanizacidn, no se incorporen a la red general de saneamiento
por el que circulen aguas negras.

Se adjunta un plano en el Anexo | en el que se ubican los Sectores $9 y 510, se representan los puntos
de conexién a la red existente de aguas residuales y una propuesta del trazado de las conducciones de
aguas pluviales a ejecutar por el promotor.

Los proyectos de la red de alcantarillado de los Sectores 59 y S10 deberan cumplir las Normas para Redes
de Saneamiento vigentes de Canal de Isabel |l y remitirse a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores
del Area Planeamiento de Canal de Isabel 11, S.A. para, si procede y tras la revision de la documentaciéon
aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica a dicho proyecto.

Por otro lado, en la actualidad el municipio de Daganzo de Arriba conduce sus vertidos a la EDAR de
Casaquemada mediante los tramos B1, B2 y B3 del colector, que conecta posteriormente con el Emisario
Ajalvir-Daganzo que recoge los vertidos de Daganzo de Arriba, Ajalvir, la cuenca este de Paracuellos de
Jarama y la margen izquierda de rio Jarama en San Fernando de Henares. La capacidad de transporte
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actual del Emisario Ajalvir-Daganzo es insuficiente para admitir los vertidos de los nuevos desarrollos
propuestos por lo que debe reforzarse.

Con objeto de garantizar el saneamiento y depuracién de los nuevos ambitos, la aprobacién de los
Proyectos de Urbanizacion debera estar condicionada al incio de las obras de los tramos necesarios del
Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo, y en caso necesario, el bombeo de conexién a la EDAR de Torrejon
de Ardoz, y las licencias de primera ocupacién y actividad deberén quedar condicionadas a la puesta en
servicio de dichas infraestructuras.

Por ultimo, en el caso de requerirse informacién en relacion con los Colectores del Sistema de
Saneamiento y Depuracién “Torrején-Casaquemada”, el promotor de la actuacién debera ponerse en
contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel
Il, S.A.

Respecto a las afecciones a instalaciones adscritas a Canal de Isabel ll, S.A:

El articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece la
necesidad de que los érganos y entidades publicas emitan informe sobre la afeccién que el planeamiento
genere respecto a los intereses publicos por ellos gestionados.

Asimismo, cualquier intervencion sobre las infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il requerira la
previa conformidad técnica de la sociedad.

Dado que el documento aprobado responde a la oportunidad para la revisién y adaptacién del
planeamiento vigente (NN.SS. aprobadas definitivamente en todos sus ambitos el 16 de maya de 1996)
a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, cabe sefialar que en el término
municipal de Daganzo de Arriba existen las siguientes infraestructuras titularidad de Canal de Isabel I,
adscritas a Canal de Isabel Il al amparo del articulo 16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de Medidas fiscales y
administrativas:

- Abastecimiento:
o Arteria Anillo | (Este) @350mm.
e Arteria Anillo | (Este) @300mm.
e Arteria Anillo Il (oeste) §250mm.
e Arteria Anillo Il (oeste) P350mm (afectada por la delimitacion del Sector 10)
¢ Depdsito de Daganzo de Arriba
¢ Nuevo Depésito de Daganzo de Arriba
- Saneamiento.
¢ Colector tramos B1, B2 y B3 (en el término municipal de Daganzo de Arriba)
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Se adjunta documentacién grafica representativa de las referidas infraestructuras como Anexo I, si bien,
en caso de requerir un mayor detalle, se debera solicitar la cartografia correspondiente a esta Empresa
Publica.

La adaptacién del planeamiento general de Daganzo de Arriba a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, exige el establecimiento del sistema de redes supramunicipales y generales
incluidas en |a delimitacién de dicho término municipal, de conformidad con los articulos 34.3, 35.2.b),
y 36.3.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por lo que se han de
recoger en dicho documento aquellas infraestructuras adscritas a Canal de Isabel !l que por su naturaleza
tengan tal condicion (apartado 4 del articulo 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en
adelante, Ley del Suelo de Madrid).

Asimismo, y en funcién de lo dispuesto en el articulo 36.2 de la Ley del Suelo de Madrid, dichas
infraestructuras deberan calificarse en el documento de modificacién como Redes Publicas de
Infraestructuras Sociales de Abastecimiento y Saneamiento, segun proceda y de conformidad con la Ley
del Suelo de Madrid.

El documento de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias deberd incorporar al planeamiento
general la posibilidad de flexibilizar las determinaciones de la ordenanza que regule el uso de
infraestructuras y servicios publicos por razones de interés publico, especialmente en cuanto a los
parametros de posicién de la edificacion, superficie maxima edificable y altura maxima. Por las mismas
razones de servicio publico, se contemplard expresamente como uso compatible la posibilidad de
construir infraestructuras hidraulicas en el suelo no urbanizable de especial proteccion, en todas sus
categorias.

El documento de Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias debera incorporar al planeamiento
general la determinacién expresa de que las actuaciones que se desarrollen en el término municipal de
Daganzo de Arriba respetaran la regulacidn relativa a las Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las
Franjas de Proteccidn (FP) recogidas en el punto 5 del apartado IV de las Normas para redes de
Abastecimiento de Agua de Canal de Isabel Il de 2012 (modificadas 2020}, en el que se define lo
siguiente:

Bandas de Infraestructura de Agua (BIA)

Se denomina Banda de Infraestructura de Agua (BIA) a una zona de un ancho determinado en funcién
de las caracteristicas técnicas y ubicacién de las conducciones, en la que se establece una prohibicién
absoluta para construir y una fuerte limitacidn sobre cualquier actuacién que se pretenda realizar en
dicha banda.

Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos de Canal de Isabel Il y variara entre 4 y 25 metros
dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccidn hidraulica, nimero de conducciones
paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.
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Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua serdn de aplicacion las siguientes condiciones de
proteccién:
- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en cuyo
caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel II.
- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de corrientes pardsitas.
- Se prohibe la instalacion de colectores.
- Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II. |

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en los
puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiard y propondra una solucién especial de proteccién que
debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

En este sentido, la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias relativa al Sector 10 del
planeamiento urbanistico de Daganzo de Arriba, debera sefialar que la BIA para Arteria Anillo || (oeste)
de @350 mm tendra un ancho de 4 metros, es decir, 2 metros a cada lado del eje de la conduccién.

Franjas de Proteccién (FP)

Se denomina Franja de Proteccién (FP) a dos zonas paralelas a ambos lados de la BIA, donde no existe
limitacion alguna para la edificacién, pero si se requiere autorizacion expresa de Canal de Isabel II.

Cada una de las dos zonas de la FP tendra una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior
correspondiente de la BIA asignada a la infraestructura de abastecimiento.

)
E
%

e 5

Para la ejecucidn en estas zonas de cualquier estructura o edificacion, salvo las muy ligeras, se requerirad
la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que condicionard su autorizacion a aspectos y
procedimientos constructivos que puedan afectar a la seguridad de las conducciones existentes.

ane gD

a

Cuando en caso de rotura de la conduccion exista riesgo para la seguridad de las estructuras o
edificaciones a construir en la FP, Canal de Isabel Il podrad requerir la implantacién en dichas
construcciones de medidas correctoras o de proteccion.

En relacidn con las infraestructuras de saneamiento, las Normas Urbanisticas del documento de
: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias incorporara a las normas urbanisticas del planeamiento
general que el trazado de aquellas se mantendra expedito de construcciones y plantaciones arbdreas o
arbustivas.

La modificacién puntual incorporard a las normas urbanisticas del planeamiento general un articulo que
establezca que serdn de obligado cumplimiento las normas para redes de abastecimiento, saneamiento
y reutilizacién que aplique Canal de Isabel II. La consulta de estas normas técnicas puede realizarse en la

Z

re

pagina web www.canaldeisabelsegunda.es en el apartado “Normativa y Licitaciones”.
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El documento de Modificacion Puntual incorporara a las normas urbanisticas del planeamiento general
un articulo que establezca que cuando resulte necesario modificar el trazado de las infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento gestionadas por esta Empresa Pablica, se debera solicitar previamente la
conformidad técnica de Canal de Isabel II. Asimismo, se recogera en la normativa urbanistica que los
costes derivados de cualquier retranqueo y/o afeccion sobre las infraestructuras gestionadas por Canal
de Isabel Il seran costeados por los promotares de las actuaciones de las que traigan causa las referidas
intervenciones.

La presente modificacién del planeamiento general de Daganzo de Arriba no debe contener ninguna
determinacion que excluya el derecho de los titulares de bienes demaniales obtenidos onerosamente a
percibir el aprovechamiento urbanistico que les corresponda en la equidistribucién de los beneficios y
las cargas derivados del planeamiento, pues ello comportaria una infraccion del articulo 47.3 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, de la reiterada jurisprudencia que lo interpreta (ver Sentencias del
Tribunal Supremo de 16 de julio de 2008 y 29 de enero de 2010, asi como, fundamentalmente, la de 3
de junio de 2009, relativa a Canal de Isabel (1) y del articulo 190.bis de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
de Patrimonio de las Administraciones Pablicas. En el caso en que existiera alguna determinacion en el
vigente planeamiento general de Daganzo de Arriba contraria a lo expuesto, la modificacién puntual
incorporara el contenido necesario a fin de garantizar referido derecho de los titulares de bienes
demaniales obtenidos onerosamente a percibir el aprovechamiento urbanistico que les corresponda.

Finalmente, cabe sefialar que el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas establece que “la aprobacién inicial, la provisional y la definitiva de
instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberan
notificarse a la Administracién titular de los mismos”. En consecuencia, los hitos de aprobacién
contemplados en el citado articulo deberan ser notificados a Canal de Isabel II.

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusién a los nuevos desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores de los Sectores S9 y S10 de contribuir a la financiacién
de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexidn con las redes generales y para reforzar,
mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que
suponga la puesta en uso del ambito de actuacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y en el capitulo Il del Titulo |l del
Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, con fecha 25 de abril 2007, se firmé entre el Ayuntamiento de Daganzo de Arriba y Canal
de Isabel Il una Adenda al Convenio de Gestidn Comercial y mantenimiento de la red de distribucion para
la ejecucion de infraestructuras hidrdulicas de depuracién en la que se definen las infraestructuras de
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depuracidn necesarias para el desarrollo de los crecimientos previstos en el municipio, asi como el coste
total de las mismas y las cantidades a repercutir a cada uno de los sectores, que debera actualizarse e
incorporar a los Sectores 59 y 510 que finalmente se aprueben.

Las Normas Urbanisticas de la Modificacion Puntual y las fichas urbanisticas de los Sectores 59 y 5§10
deberan recoger la siguiente condicidn: “Esta actuacidn urbanistica participard en los costes de ejecucion
de las infraestructuras generales hidréulicas de depuracion. Su participacion se determinard
proporcionalmente a su vertido de agua residual, segun las repercusiones unitarias de depuracion que se
establezcan en la actualizacion de la Adenda al Convenio de Gestion Comercial suscrita el 25 de abril de
2007 para la ejecucion de infraestructuras hidrdulicas de depuracion.”

Canal de Isabel 11, S.A. condicionara la Conformidad Técnica de la red de distribucién de los Proyectos de
Urbanizacién de los Sectores S9 y $10 al abono previo por parte del Promotor ante Canal de Isabel II, S.A.
del importe que corresponda de la aplicacion de las repercusiones unitarias de la actualizacién de la
Adenda anteriormente citada, a la presentacién ante esta Empresa del vigente informe emitido por la
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad en cumplimiento del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de
la Comunidad de Madrid, asi como al cumplimiento de los condicionantes recogidos en dicho Informe.

Asi mismo, Canal de Isabel 1, S.A. condicionara la recepcion de la red de distribucién de estos ambitos y
la conexién de la red de distribucién y de la red de saneamiento a los Sistemas Generales de
Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién adscritos a Canal de [sabel ll, 5.A. a la puesta en servicio
previa de las infraestructuras que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y
depuracién de estos, y en particular a la ampliacion del tratamiento secundario de la EDAR de
Casaquemada y a los tramos necesarios del Doblado Ajalvi-Daganzo.

Para cualquier aclaracién de este informe en cuanto a la solucidn, criterios técnicos utilizados y/o
servicios implicados, se debera poner en contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del
Area Planeamiento de Canal de Isabel ||, S.A., a través de la siguiente direccién de correo electrénico:

promatores@canal. madrid

Lo que se comunica para su informacion y efectos oportunos.

. " Firmado digitalmenle
Luis Maria por Luis Maria Cuesta

Cuesta Martin  Martin Gil / A86488087
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Luis Cuesta Martin-Gil
JEFE DEL AREA PLANEAMIENTO
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ANEXO |

PLANO DE INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS
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Area de Planificacién y Gestién de Residuos
Direccién General de Economia Circular
ATl CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTEN IBILIDAD
Comunidad
de Madrid

Exp : 10-UB2-00139.7/2020
SlA: 20/132

Ref: 10/546084.9/20

INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DENOMINADO AVANCE DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE DAGANZO DE
ARRIBA EN EL AMBITO DE LOS SECTORES S8 Y $10

Municipio Daganzo de Arriba
Unidad de Origen Area de Planificacién y Gestion de Residuos
Unidad de Destino Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas.

Con fecha 6 de octubre de 2020 (Ref.: 10/418804.9/20) se recibié en la Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, el documento denominado Avance de /a
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Daganzo de Arriba en el émbito de los
Sectores S9 y $10.

Esta Modificacién Puntual tiene como objetivo dotar al municipio de un instrumento de
planeamiento para articular el crecimiento urbanistico demandado por la situacién actual, donde
se encuentran consolidados practicamente el total de los suelos disponibles en las Normas
Subsidiarias vigentes, lo que supone la carencia de suelos para atender siquiera al erecimiento
vegetativo de la poblacién, segun el documento presentado.

En los antecedentes se menciona la tramitacién desarroliada desde comienzos del aflo 2000 por
el Ayuntamiento de Daganzo para la redaccién de un Plan General de Ordenacion Urbana que
sustituyera las presentes Normas Urbanisticas.

De los Informes emitidos desde esta Area cabe destacar el de 7 de marzo de 2005, sobre el
denominado: "Estudio de Caracterizacién de la Calidad del Suelo y de las Aguas Subterrdneas”,
incluido entre la documentacion relativa al documento de aprobacién provisional del PGOU del
municipio, donde las tnicas condiciones que se establecen se refieren a los sectores de suelo
urbano y urbanizable de uso industrial, para los que se requiere la necesidad de establecer el
blanco ambiental de la situacién preoperacional (S-4, $-3, $-19, $-20, S-21y 8-22).

Por diversas circunstancias este planeamiento no ha llegado a entrar en vigor por lo que el
Ayuntamiento ha considerado la figura de la Modificacién Puntual de las presentes Normas
Urbanisticas de 1996, como idénea para articular el desarrollo previsto en una etapa inmediata.

Los objetivos de la Modificacion son, entre otros, completar el crecimiento urbano de Daganzo
de Arriba con un modelo de territorio que organizara la oferta futura de suelo de forma coherente
con el crecimiento histérico de la poblacién.
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Area de Planificacién y Gestién de Reslduos

Direccién General de Economia Circular

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTEN IBILIDAD
Comunidad
de Madrid

Entre la documentacién presentada se incluye el denominado Documento Ambiental Estratégico
en el que se desarrolla la caracterizacién de la situacién del Medio Ambiente.

Los usos previstos son: residencial, equipamiento y servicios dotacionales y proteccién de
carreteras. Actualmente existe un Colegio en el emplazamiento y el resto no se encuentra
urbanizado.

A la vista de la documentacién contenida en la Modificacién Puntual y de la obrante en el
expediente, se debera actualizar la Fase | para el &mbito de actuacién, con un Estudio Histérico
de la zona afectada, que incluya, al menos, los contenidos minimos establecidos en las
Directrices “Estudios de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos para Planeamiento
Urbanistico”, que se adjuntan como Anexo. En funcion de los resultados obtenidos se debera
estudiar la necesidad de realizar trabajos adicionales.

Del mismo modo, y con cardcter general, en el documento normativo debera incluirse en su
articulado el siguiente texto: en el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la
implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el
articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Madrid, a 4 de diciembre de 2020

JEFE DEL AREA DE PLANIFICACION TECNICO DEL AREA DE PLANIFICACION
Y GESTION DE RESIDUOS Y GESTION DE RESIDUOS
Firmado digitalmente por: SANTOS SANCHEZ MARIA DEL SOL Finmado digitalmente por: MUNOZ HERRERA MARfA DOLORES
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Area de Planificaclén y Gestién de Residuos
Direccién General de Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Comunidad
de Madrid

ESTUDIOS DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS PARA
PLANEAMIENTO URBANISTICO

0. Introduccién

En cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, se
incluira dentro de los estudios ambientales de los Instrumentos de planeamiento urbanistico un
informe de caracterizacién de la calidad de los suelos de los dmbitos a desarrollar, en orden a
determinar la viabilidad de los usos previstos con el objeto de determinar si los suelos presentan
indicios de afeccién. En caso afirmativo, el informe se orlentard a delimitar el alcance de la
misma y los trabajos necesarios para su recuperacién. Si, por el contrario, no se detectaran
indicios de afeccién, el informe debera definir el “blanco ambiental’ de la situacién
preoperacional, que debera emplearse como base de comparacién ante episodios de
contaminacion que pudieran darse en el futuro.

1. Ambitos de estudio

El drea geogrdfica a la que deberdn extenderse los trabajos de caracterizacién incluird todos
aquellos ambitos para los que el planeamiento establezca un cambio de uso del suelo,
independientemente de su clase. Igualmente se incluirdn aquellas zonas que pudieran
determinarse desde la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

A los efectos de estas directrices, se consideraran actividades potencialmente contaminantes de
suelos las especificadas en los articulos 3.1 y 3.2 del Real Decreto 9/2005 de 14 de Enero.

2. Fases de ejecucion de los trabajos de caracterizacién
Los trabajos de caracterizacién se desarrollaran en dos fases:

Fase I: En esta fase se deberan definir las principales caracteristicas del medio fisico
incluido dentro de los ambitos de estudio especificados, asi como los antecedentes de
actividades que hayan podido producir alguna repercusién negativa en la calidad del suelo.

Asi, el estudio ambiental que acompafie al documento a someter a informe previo de analisis
ambiental de todo Plan General o Plan de Sectorizacién incluird un Estudio Histérico v del
Medio Fisico, cuyo contenido se detalla en el apartado 3.1 de las presentes directrices. Las
conclusiones que se obtengan relativas a las caracterizaciones analiticas que deban
realizarse bien para la delimitacién y evaluacion de indicios de contaminacion o bien para la
definicion del blanco ambiental de la situacion preoperacional se incluirdn en las fichas
urbanisticas que se contengan en el documento a someter a informe definitivo de andlisis
ambiental, de forma que se establezca como condicién para los documentos de aprobacién
inicial de los Planes Parciales el que incluyan el correspondiente Estudio de Caracterizacion
Analitica (Fase ).

Fase Il: En esta fase deberd determinarse, seglin proceda, el blanco ambiental de la
situacién preoperacional o la extensién y alcance de las afecciones que hayan podido sufrir
los suelos objeto de estudio.

Para ello, en el documento a someter a informe definitivo de analisis ambiental de todo Plan
General o Plan de Sectorizacién que contenga bien la ordenacién pormenorizada, bien el
correspondiente Plan Parcial, se debera incluir el Estudio de Caracterizacién Analitica cuyo
contenido se especifica en el apartado 3.2 de las presentes directrices.
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Area de Planlficacién y Gestién de Residuos
Direccién General de Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTEN IBILIDAD

Tal estudio debera también incluirse en el documento de aprobacién inicial de los Planes
Parciales que desarrolien ambitos condicionados por las fichas urbanisticas del Plan General
correspondiente, como se sefialé anteriormente.

3. Contenido de los documentos que componen los trabajos de caracterizacion

3.1.

Estudio Histérico y del Medio Fisico

Este documento incluird, al menos, la siguiente informacion:

3.2,

Objetivos y ambito del estudio.

Mapa topogréfico a escala adecuada.

Contexto geoldgico.

Identificacion de las unidades hidrogeolégicas que puedan verse afectadas vy
caracterizaciéon hidrogeolégica bésica de las mismas (tipo de acuifero, profundidad al
agua subterrdnea, permeabilidad, direccién de flujo, etc.). Identificacion de puntos de
agua (presencia de pozos, sondeos, manantiales, y otros puntos de agua; usos de los
mismos, etc.). Relaciones entre aguas subterraneas y aguas supetficiales esperadas.
Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones a partir de datos y cartografia
histérica y fotografias aéreas (vuelos 1956, 1968, 1975, 1980, 1985, 1990, 1995, 2001,
20086, 2009 y 2011). Deberan localizarse sobre las fotografias aéreas tanto los limites de
los &mbitos en estudio como los emplazamientos potencialmente conflictivos.

Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

Descripcion de los nuevos usos que se van a llevar a cabo, con identificacion de los
elementos potencialmente contaminantes del suelo.

Planos que muestren la clasificacién y calificacion urbanistica vigentes, asi como planos
que especifiquen la clasificacion y calificacién urbanistica (especificando, al menos, usos
globales) del planeamiento propuesto.

Planos con la delimitacién de los ambitos objeto de estudio, y localizacién de los
emplazamientos potencialmente conflictivos en relacién con la calidad del suelo.
Conclusiones y recomendaciones, incluyendo los trabajos complementarios que se
consideren necesarios.

Estudio de Caracterizacién Analitica

Este documento incluird, al menos, la siguiente informacién:

Definicién y justificacidn de la estrategia de muestreo. La justificacién se realizaré en base
a la informacién obtenida en el Estudio Histérico y del Medio Fisico, asi como a la relativa
a los nuevos usos propuestos. En lo referente a éstos dltimos, se distinguiran:

- Zonas que albergaran en superficie elementos potencialmente contaminantes,
donde el muestreo debera ir enfocado a las areas mas superficiales y en su caso a
las aguas subterraneas;

- Zonas con depdsitos enterrados, donde el muestreo se orientard hacia los niveles
localizados por debajo de los futuros tanques; y

- Zonas en las que tras el andlisis previo de informacién e inspeccién ocular no se
determinen indicios de contaminacién, en las que se realizard una toma de muestras
superficial. En todo caso, se reflejarda sobre cartografia a escala adecuada la
ubicacion de los puntos en los que se realice la toma de muestras.

Descripcion del procedimiento de muestreo, justificacién del programa analitico empleado
y resultados de las analiticas de laboratorio. Para la recogida de las muestras y la
ejecucion de los analisis se seguiran protocolos de aceptacion generalizada o basados en
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normas nacionales o internacionales en vigor. El programa analitico se justificara en base
a las caracteristicas de las potenciales afecciones detectadas en el Estudio Histérico y del
Medio Fisico y/o de los contaminantes que pudieran liberarse como consecuencia de los
nuevos usos propuestos.

* Interpretacion de los resultados y elaboracién del informe. Los resultados analiticos de las
muestras de suelos se comparardan con los niveles de referencia establecidos en los
anexos del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero (BOE del 18/01/2005); en el caso de
parametros para los que la citada norma no establezca niveles de referencia se utilizaran
otras normativas de andloga eficacia tanto nacionales e internacionales, justificando la
eleccién. Los resultados de las analiticas que se realicen a las muestras de agua
subterranea que pudieran recogerse se compararan con la legislacién propia de aguas o,
en su caso, y con caracter transitorio en tanto no se definan los objetivos de calidad
previstos en la Directiva 2000/60, con ofros niveles de uso generalizado, justificandose la
eleccion.

En el caso de demostrarse la presencia de contaminacién, se realizard una posterior
investigaciéon detallada que defina con precisién en alcance de la afeccion, asl como las
recomendaciones de actuaciones necesarias junto con una estimacién de su coste.

4. Publicaciones de consuita

Para la ejecucién de los trabajos descritos en las presentes directrices se recomienda la consulta

de las siguientes publicaciones:

- “Guia para la investigacién de la calidad del suelo”. Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- “Gula de anélisis de riesgos para la salud humana y los ecosistemas”. Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- ‘"Gula de tecnologfas de recuperacién de suelos contaminados”. Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004,

- “Determinacién de niveles de fondo y de referencia de metales pesados y otros elementos
traza en suelos de la Comunidad de Madrid’. De Miguel, E et al. Madrid, Instituto Geolégico y
Minero de Espafia, 2002

- “Revision comentada de métodos de analisis de contaminantes prioritarios en suelos”.
Azpeitia Gamazo, P. y Rosado Sanz, A. Madrid, Instituto Geolégico y Minero de Espania,
2004

Las guias editadas por la Comunidad de Madrid pueden obtenerse en el Servicio de Informacion
y Documentacién Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.
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