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I INTRODUCCION

La Intervencion General de la Comunidad de Madrid en uso de las competencias que le
atribuye el articulo 17 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, reguladora de la Hacienda
de la Comunidad de Madrid, y de conformidad con lo dispuesto en el Titulo Il “Control
Financiero” del Decreto 45/1997, de 20 de marzo, por el que se desarrolla el régimen de
control interno y contable ejercido por la Intervencion General de la Comunidad de
Madrid, ha realizado trabajos de revisién y verificacion de las cuentas anuales del
ejercicio 2018, del “Consorcio Urbanistico Area Tecnolégica del Sur”, en colaboracion
con la firma de auditoria MORISON ACPM AUDITORES, SLP en virtud del contrato
suscrito con la Administracion de la Comunidad de Madrid, a través de su Consejeria de
Economia y Hacienda formalizado tras la adjudicaciéon  del expediente A/SER
24623/2018 a propuesta de Intervencion General de la Comunidad de Madrid.

Como resultado de los trabajos de control, se emite el presente informe, realizado en
base a las Normas de Auditoria del Sector Plblico.

El Director Gerente del Consorcio es responsable de la formulacidn de las cuentas
anuales de la entidad de acuerdo con el marco de informacion financiera que se detalla
en la nota 2 de la memoria adjunta y, en particular, de acuerdo con los principios y
criterios contables establecidos en el mismo. Asimismo, es responsable del control
interno que considere necesario para permitir que la preparacion de las citadas cuentas
anuales esté libre de incorreccidn material.

Las cuentas anuales auditadas estdn compuestas por balance de situacion, cuenta de
pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo v memaoria, y se acompafian adjuntas al presente informe.

MORISON ACPM AUDITORES, 5.L.1° MN.LF. B-87H8402
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I, OBJETIVO Y ALCANCE DEL TRABAJO: RESPONSABILIDAD DE LOS
AUDITORES

Muestra responsabilidad es emitir una opinion sobre si las cuentas anuales abreviadas
adjuntas expresan la imagen fiel, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
Mormas de Auditoria del Sector Piblico. Dichas normas exigen que planifiqguemos y
ejecutemos la auditorfa con el fin de obtener una seguridad razonable, aunque no
absoluta, de que las cuentas anuales estan libres de incorreccion material.

Una auditoria conlleva la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia
adecuada vy suficiente sobre los importes y la informacién recogida en las cuentas
anuales. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la
valoracion de los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales. Al efectuar
dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante
para la preparacion y presentacion razonable por parte del gestor de las cuentas
anuales, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcidin de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de |la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacian
de la adecuacidn de los criterios contables y de la razonabilidad de las estimaciones
contables realizadas por el gestor, asi como |a evaluacion de la presentacion global de

las cuentas anuales.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para emitir nuestra opinion de auditoria.

MORISON ACPM AUDITORES, 5.L.1°, MN.LF. B-87%8402
Ceral. Martinez Campos 153, 3" 28000 Mladead o +34 91 FIE 6 O SO 5401 44872 30
Comsell de Cent, 415 pral. 2° 053009 Barcelona ¢ #3493 5305 22400 ST F3103251 13 13
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. OPINION

En nuestra opinion las cuentas anuales ajuntas expresan en todos los aspectos
significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del CONSORCIO
URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR a 31 de diciembre de 2018 asi como de sus
resultados y los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacién y en particular de los principios y criterios conta bles contenidos en el mismo.

IV. INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y
REGLAMENTARIOS

El informe de gestidn adjunto del ejercicio 2018 contiene las explicaciones gue el
Director Gerente del Consarcio considera oportunas sobre |a situacion de la sociedad, |a
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado
informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la

obtenida a partir de los registros contables de la sociedad. [
| AUDITORZS
Madrid a 30'de octubre de 2019 nE AR 08 Eepae
MORISON ACPM AUDITORES,
SL.P

2M9  Hhm, 014918625

- 96,00 EUR
- = e SELLD CORPORATIVG
imlmrieta Fdo. : Gonz
MORISON ACPM AUDITORES SLP SUBDIRECTOR GENERAL DE CONTROL
ROACS 2459 FINAMCIERO DE LA 1GCM
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CONSORCIO URBAN{STICO
AREA TECNOLOGICA DEL SUR

Cuentas Anuales e Infarme de Gestidn
31 de diciembre de 2018



CONSORCIC URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEI, SUR

Balances af 31 de diciembre de 2018 v 2017
{Expresgdos en Euras}

NOTAS DE
ACTIVO LA 31f1z2f2012 31122017
MEMORIA

ACTIVO NG CORRIENTE 22.700.440,82 | 22.330,%01,10
Immovilizade material 5 £.791.067,21 6. 741,448,956
Terrenos y construcciones 2433 860,94 3.433.86%,94
Insratatlenes técnicas v otro inmavillzade rmaterial 1.712,83 130131
Inmovilizado en curso y anticipos 3.305.484,44 1.306.277,71
Inversiores flnancieras a largo plaza 7.1-8 15.908.373,61] 15.589.452,14
Créditos a terceras 15.903.685,971 15.5R3.772,80
Otros acthves financieros R.b087 .64 5,675,324
ALCTIVO CORAIENTE 53.564.02543 | 553.476.691,52
Exlstencias i0 45.571.433,57 | 47.193.224.40
Productos en cursa de cicle largo $5.171.433,57 | 47.193.224.40
Deuvdores comerciales y otras cuentas a cobrar Tl B.1BA.482,33 7.782.0713,34
Clientes por ventas y prestacionas de serviclos 9 ¥.B44.607 45 768918847
Cevdores varfos & 341,874,385 B2 884,87
Inversionas financieras & corto plazo 7.1-8 - 16.166,67
Créditos a terceros - 16.166,67
Perigdificacionas 46,00 548,00
Efactlvo y otros actives figuidos equlvalentes 7.1 205.563,13 484.683,11
Tesoreria 205.563,13 434.683,11
TOTAL ACTIWD ¥B.264.466,15 | F7.807.594,62

La mermonz sdjunta forma parts infegrante de tes cuankas anuales del eisruicia 2078




CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

Batances af 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Expresadas en Eurost

KOTAS DE
FATRIMONIO NETDHY PASIVD LA, 31/1z2f2018 3tf12/07
MEMORIA

PATRIMONIS METQ 57.524.845,76 | 57.030.507 44
Fopdos proplos 32.542,830,06 | 30.894.661,72
Resultados de elercicios anterioras {1.409.645,04] | [1.774.378,61)
Resultados negativos de ojercicios anterioras {1.409,646,04) | [L.¥T4.378,61)
Otras gportaciones de Socias 11 33.729.834,78 | 32.485.884,73
Resultadc def ojercicic 3 162.591,32 179,155,55
Subvenciones, donaciones y legadaos recibidos 12 24.952.015,70 | 26.135.845,72
BASIYO MO CORRIENTE §.292.168 34| 9.254.8281,98
Deudas alargo plaza B.736.536,76| D.189.378.61
Deudas con entidades de credito 7.2-13 848052618 1 9084722 84
Otros pasivos financergs 7214 56.030,038 104.655,77
Pasiva por impuesto diferide 18 62.611,58 65.503,37
PASHYD CORRIENTE 10.440.452,15 | 11.522,705,20
Frovisiones a corte plaza 16 767.809,1F &17.155,86
Daudas a corto plazo 1.456.252,67 | 2.936.232.22
Deudas con entidades de cradito 7.2-13 923.856,74 | 2.420.065,54
Otros pasivos finandleros 7.2 532.395,%3 516.166,68
Acresdores comerciales y otras cuentas a pagar 8.216.330,31| ?7.968.817,12
Proveadores 7.2-17 2.A00,23205 ] 772441483
AMereedoras varios 7217 186.201,23 154.710,80
Otras deudas von las Administraclones Publicas 1B 139.896,13 £9.691,49
TOTAL PATRIMOMNIO NETD Y PASIVO 76.264.466,25 | 77.807.594,62

La memia adfunta forma para infogrante de fus cuehtas anvales del eferaialn F018




CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

Cuentas de Pérdidas y Ganancias pave los gfercicios anuales
terminados & 31 de diclembre de 20018 v 2017

fExpresadas en Furos)

MOTAS DE
LA 3171272018 | 3tf12f2017
MERORA

OPERACIONES COMTINUADAS
Importe neto de cifra de negocios i1t 1.571.766,58 | 343.035,77
Yertas 1215 860,00 -
Prestaciones de sepvicios 355.906,52 | 343.039,77
Trabzjos realizados por el Consorcia para sy inmovllizads 5-19.2 49.2005,73 55.555,38
Variacion de existencias de productos an curso 15.2 320.,252,00( 38L.219,96
Aprovisionambantos 19.2 (2.342.032, 43} | (169.908.45)
Consurto de materias prirnas ¥ otras materias consumibles - -
Trahajos realizados por otras ampresas (2.342.032,43) | [165.5908, 46)
{tros ingresos de explotacion 9.5 332.908,85 | 332.761,76
fngresos accesorios v otros de gestidn corriente 332.908,85 | 332.7681,76
Gastos de personai 15-149.3 (62.284,29)] {68.293 64}
Sueldos, salarios y asimilados (47.496,63} | (52.353,80)
Cargas sociales {14.787,65) | (15.439,84)
Otros gastos de explotacion 19.4 (810.45%,84} | (651.506,97)
Servitios extoripres {456.020,95) ¢ (505.438,54]
Tributas {403.725,58) | {201.761,71)
Varigcidn provision para finalizacidon de obra {150.713,31) 55.603,28
Amortizactén del inmovilizado (551,19} {709,42)
LTriL;taclﬁn de subvenciones de Inmovilizado no finarciers y 12 1.156.721.,81 )
Otros reseltadas -1 {1.30850)
RESULTADO BE EXPLOTACKIN 215.518,22 | 220.840,88
Ingresos financieros 402381 ,541 A11.271,35
De valores negociablos v otras insteumentos finangieros £09.381,547 41127135
De terceros 409 381,54 411.271,35
Gastos financleras (462.308 44} | (452.965,58)

Por deudas con ferceras {462.308,44] | {452.965,68)
RESULTADO FENANCIERD (52.926,90) | (2£1.694,33}
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS I62.591,32| 179,1555%
Impuesto schre beneflelos - -
RESULTARDS DEL EfERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS 162.581. 32 178.155,55
COPERACIONES INTERRUMPIDAS - -
RESLILTADO REL EIERCICIO 162.591,32 | 179,155,585

Le mremana adunta famma pavde Infegrame e las cuantas anuales del ejemicio 2018



CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

Estados de Cambins en ef Potrimonio Neto

correspandientes o fos efercicios anuales termingdas en
31 de diciembre de 2018 y 2017

fExpresados en Fliras)

A. Estados de ingresos v gastos reconocidos

2018 2017

RESULTADO LE LA CLUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS ’ 152.591,32 | 179.155,55

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL (185.577,01) _

PATRIMONIO NETO !

Transferencias a ka cuenta de pérdidas v ganancias: )
Subvenciones, denaciones y legados recibidos {1.156.721,81} -
Efecto impositivo _ . 2,891,795 -

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GAMANCIAS 11.153.830,02) .

TOTAL DE INGRESOS Y GASTGS RECONDCIDOS i1.176.815,71) | 179.155,55

B. Estades totales de cambias en el Patrimonio Neto
He:,_u R?H.a de Otras Rasuitado del S::::;T;T:: :r:
ejercicios aportacianes . TOTAL
anteriares de Sorias Cpercicte Ie%afjus
recibidos

saldo final del sfia 2016 [1.889.511,90] | 30.480.984,78 |  115.533.29 § 26.135.845,72 54.651.351,89

_%;rtal lngrasos y gasto.s recanacldos 1 - 179,155,545 - 174.155,55

Dlstrbucion resyltada 2016 115.533,20 7| qta5 533,299 ] )

COperacienes cot socios y propietarlos - 2.000.000,00 - - | 2.G00.000,00

‘saido final del afio 2017 {1.774.578,61) | 12.480.884,78 |  179.155,55 | 26.335.845,72 | 57.030.507,44

Total inﬁresos y gastos reconocido: - - 162.581,32 | {1.153.830,02) | 1991.238,70]

mli%stribucirﬂn resultado 2017 179.155,55 - t1?9.1.55,55]- - -

Operaciones oo socios y prnuietar':ﬁs - 1.300.000,00 -1 1.300.H, 00

Otras variaclanes del patrimanle neto 185 577,01 o ; -1 asssrnol

Salds fingl del afie 2018 ' 1{1.409.646,04) | 33.789.884,78 |  152.501,32 | 24.982.015,70 | 57.524.845,76

..... |




CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLGGICA DEL SUR

Estado de Flujos de efectiva

correspondiente o los efercicios onuales terminados en

31 de diviembire de 2018 y 2017
{Expresados en Euros)

20I8

A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADBES DE EXPLOTACION MOTAS 2017

1. Resultado del ejercicio antes de Impuestos 162.591,32 ? 175.155,55
2. Afustes def resultado {1.001.737,14) {13.998,95)
a) Amartizacion del inmovillzado 5 231,19 -
el Variacidn de provisiones (+/-) 150.713,31;  [55.602,28)
d} Imputacién do subvenclones -} 12 11.156.721,81) -
g} Ingresos financiergs {-) (40%3.381,54) | (411.271,35}
h Gastos financieros {(+) 452,208 44 452 D65 68
ki Oiros ingresos y gastos {<f+) 19 (40,206,73) -
3. Cambigs en el capltaf corriente, 1.217.208,52 | (407.322,01)
a) Exdstencias (+/-) 10 2.021.790,43{ (381.219,96)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar {+/-) g {404 408,99) 265.013,96
¢} Chros activos carrientes 205.078.88 -
d) Acreedores y otras cuentas a pagar {+/-) 13 92849,20| {291.116,01)
&) Otros pasivos corrientes [+ - -
4. Otros flulos da efectivo de las actividades de explotacidn. {223.411,27}: (362.548,32}
a) Pagos de interesos [} (462.308,44) | [370.432,33)
¢} Cobros de intereses [+} 409.381,54% 788400
tl] Pagos [cobros) pot impuests sobre beneficios (-/+) 18 [575,91) -
@} Otros pagos (cobras} {-f+] {169.908,46) -
5. Flujos de efectivo da las actividades de explotacian {+/-1 +,|f—_2 H—14/=4) 854.652,43 1 ([604.713,73}
B} FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION ' '
6. Pagos pn;r inversiohes {=} ? {971,02) (1.322,40)
) Inmovilizada material, 5 962,71} {580.00%
e} Otros actives finsncieras, (8,31} {642,440}
7. Cobros por desinversiones (+} - {33.526,24)
e) Otros activos financieros. - {33.526,24)
8. Flujos de efectivo de fas actividades de inversign {7-5) {971,02) {34.728 +24) |
€} FEUIOS DF EFECTIVO DE EAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9, Cui;rus ¥ pagos pot Instrumantos de patrirmario. - -
10. Cobras ¥ papos por instrumentos da pasivo Financiero. {1.132.801,29) | (291.108,83)
3. Beudas con empresas del grupo y asociadas (+) 11 1.300.003,00 | 2.000.000,04
2. Deudas con entidades de orédito () 13 {2.400.405,46) ; {2,851 108 83}
5. Cras deudas [—) [32.395,593) -

11. Pagas por dividendos ¥ remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio.
12 Flujos de efectivo de 1as actividades de financlackn (+/— 8 +/~10 - 11)

{1.132.801,39)

{891.108,83)

D} EFECTOS DE LAS VARIACIONES DE LCIS TIPDE DE CAMEBIO

E} ALMENTOSDISRMINLCION NETA DEL EFECTIVO O EQLAVALENTES [A+ B+ C + D}

{279,119,98)

{1.530.571,20)

Efectivo o equivalentes al comienzo dal sjerciclo
Efectivo 0 eguivalentes al finaf del ejercicio

484.683,11
205.563,13

201525431
484.683,11




CONSORCIC URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
feroria
correspondiente a los efercicios anuales terminadas en
31 de diciembre de 2008 v 2017
fExpresndos en Eliros)

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

£| Consorcio Urbanistico Area Tecnoldglca del Sur {en adelante, et Consorcio), se constituyd el 10
de octubre de 2001 con i3 participacldn de fa Comunidad de Madrid, a través del extinte Instituio
Madrilefic de Desarrolio iIMADE), v ef Ayuntamiento de Getafe comenzanda su actividad en el
ajercicio 2002. Et Consorcio se rige por lo determinado en sus Estatutos y por lo dispuesta en el Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por €l gue se aprueba el Texta Refundido de 1a ley del
Suelay su legislacion de Desarroflo, Texto Refundida de la Ley de Régimen Local y Ley /1999, de 9
de abrll, de Adecuacion a la Normativa de |a Comunidad de Madrid ala Ley Estatal y demas normas
complementarias o sustitutorias de las citadas y demas aplicables.

£1 3 de noviembre de 2000 se suscribid un Protocolo de intenciones entre la Comunidad de Madrid,
IFEMA, Ayuntamiento de Getafe, CEIM-CEQE, para |a creacion de un Recinta Ferial dentra del area
del Consorcio que tendria gue albergar ba Feria internaciona del Sur. Sin embargg, tenlendo en
cuenta que ya no se daban las circunstancias necesarias para fa creacion y puesta en marcha del
mencionado Recinto, el dia 23 de febrero de 2005 las partes firmantes del ¢itado Protocolo
acordaron abandonar lz idea de creacidon de un Recinto Feral y realizar Jas gestiones oportunas
para crear y poner en marcha un Parque Cientifico y Tecnelogico.

£l 27 de junio de 2005 e Consejo de Administracién del Consorcio acordd tramitar ante el
Ayuntamiento de Getafe Ja aprobacion del proyecto de modificacidn del Plan especial del Pargue
Equipado Getafe-Sur del PAU Arroyo Culebra, en el municipio de Getafe. Dicha modificacion se
efectuc al ohjeto de permitir la creaclén de un pargue Clentffico y Tecnoldgico en los terrenos
gestionados por el Consorcio, dentro del dmbito del referido Plan Especial. Dentro del citada pargue
se incluirfa, entre otros, un complejo tecnologico integrado por fos centros “Aerondutico”,
“Industrial” y "Gémez Parda” asl camo un edificio de servicios centrales y vivera de empresas.

Con el mismao fin, e Cansejo de Administracidn celebrado e 31 de mayo de 2006 acordd modificar
el apartado "F' del articulo 52 de los estatutos del Consorcio, de conformidad con los acuerdos
anteriores adoptados por dicho érgano, tendentes todos a propiciar na nueva orientacion del frea
Tecnoldgica del Sur mediante Iz creacidn de un Pargue Cientifico y Tecnologico dirigido a empresas
de aita tecnelogla. En dicha modificacién, que fue objeto de ratificacién por los érganas de gohierno
de los dos entes consorciados, se contempla expresamente la existencia del futuroe Pargue
Cientffico v Tecnoldgico, desapareciendo toda referencia al Recinto Ferial.

En marze del 2008 el Ayuntarmlento de Getafe informa de la intencion de ceder fiduciariamente al
Consorclo, las futuras parcelas 1y 2 del "Parque Especial de a Carpetanla -22 Faze” de Gintafe
cuando éstas sean a su vez cedidas y puestas a su disposicion por parte del Censorcio Urbanistico
"la Carpetania”. Dichas parcelas, una ver cedidas formalmente al Ayuntamiento de Getafe y
aportadas fiduckariamente al Consorcio Urbanistico "Area Tecnoldgica del Sur®, se integrardn y
dependeran funcionalmente del actual Parque Cientifico y Tecnologico, gestionado por este
Consorcia.

Coma cansectencia de la aportacion anterior gl Consejo de Administracian en su reunidn del 14 de
marzo de 2008 procede & fa modificacion de fos estatutos.



CONSORCIO URBAN(STICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
Rlamoria
correspondiente o los efercicios anugles terminados en
31 de diviembre de 2018 y 2017
{Exprespdos en Euras)

Dada la actlvidad a la que se dedica el Cansarcio, el mismo no tlene responsabilidades, gastos,
activas, nl provisiones y contingencias de fa naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacian con el patrimonio, |a situacian financiera y los resuttados del mismo. Por
asta motivo no se incluyen desgloses esperificas en ta presente memoria de los estados financieros
respacto a infarmaclén de cuestiones medinambiantales,

a}

b)

Regimen juridico

El Consorcio se regird por sus Estatutos, por la legislacion urbanistica aplicable en cuanto al
régimen de su actividad, por la legislacion sobre régimen juridico de las Administraciones
Publicas y del procedimients administrativo comun, y demds normas basicas de apllcacion al
confunto de las Administraciones Pblicas, v por fa fegislaclén civil y mercantil, en cada Laso,
aplicable. El Consarcio ne tendra fa conslderacion de ente dependiente de ninguna de as
Administracianes Pobficas Consorciadas.

Régimen econdmico y financierc de} Consorcio

los Entes Consorciados se comprometen a finandiar el funclonamiente del Consorcly v a2
codaborar con el mismo en el desempefio de sus funciones gestoras, de ejecucidn v
administrativas.

Cada Ente Consoreiado debe contribuir a la cobertura del citado presupuesto en las sipuientes
proporciones:

%
Cormunidad de Madrid (1K
Excmo. Avuntamiento de Getafe i 40

El Pleno del Ayuntamiento de Getafe, en sesidn extraordinaria, celebrada el 16 de mayo de 2003
reconoce gue ef Consorcio ostenta facultades de disposicion fiduciaria respecto a fos terrenps
objeto de su actuacian, con el objeto de desarredlar el ambito conforme a ks determinaciones
del Plan Esperial ded Parque Equipado Getafe Sur PAL. Arroyo Culebro, stendo el afeance de
estas facultades ef definido en sus propios Estatutos gue establece entre atros:

+ Llevar a cabo las obras de urbanizacion precisas, en las dreas afectadas al Consartio,
conforme gl destinog previsto en los planes, otargando y formalizando, en su casc, en ol
ejercicio de sus facultades v legitimaridn fiduciaria, cuantas escrituras o documentacién
piblica o privada se precisen para fa inscripcitn de las fincas resultantes en el Registro de ia
Propiedad.

+ [Disponer, en su caso, del suelo correspondiente, gravindolo, arrendandolo y enajensdndoio,
en todo o en parte 3 terceros adquirientes, o asignandolo a miembros del Consoreio, en fa
medida que proceda, en compensacidn de la cuantia de las aportacionss, otorgando y
formalizando en el ejercleio de sus facultades vy legitimacian fiduciaria, cuantas escrituras o
documentacion plblca y privada se precisen,

* Ef Consorcic deberd dar cuenta al Avuntamisnto de Getafe de los diferentes actos de
disposiridn fiduciaria que rezlice con relacién a estos bienes.
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E! Consorcio actia en nombre propio respecto del patrimonio, tanto en su desarrolio
urbanistico, como en la disposicién del mismo y como fiduciaric de los Entes Consorriados
respecto a las aportaciones que éstos efectiien, Bl Cansorcio administra y gestiona tos bienes de
naturaleza damanial de las administracienses consorciadas sfectos @ las operaciones gue
constituyen su ohjeta fundamental.

En abril de 2007, traz 1a junta de Soebiernn local del Ayuntamiento de Getafe de septiembre de
2006 en ks gue se adoptd al acuerde de precisar gue, ks aportacion de las fincas, se realizaba en
concapto de cesidn de la propiedad, se firma ante Motario la Escritura de Aportacion de terrenags
a faver del Consorcio,

2. BASES DE PRESENTACION
a] Marco Normative de Informacidn Financiera aplicable

Estas Cuentas Anuakes se han formulado por los Administradores de acuerda con el Marco
Mormativo de Informacidn Financiera aplicable af Cansarcia, que es el establecido en:

»  Codige de Camercio y restante [egislacion mercantik

s  Plan General de Contabilldad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 v sus Adaptaciones
Sectoriales.

» Las normas de ohBigado cumplimiente aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
guditoria de {Tuentas en desarrolls del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

s Elresto de la normativa espafiola gue resulte de aplicacion,

f1] Imagen fiel

Las Cuentas Anuales se han formulade & partir de los registros contables del Consorcio. Las
Cuentas Anuales del ejercicio 20012 se han preparado de acuerdo con el Marco Normative de
informacidn Financiera que resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contable
en &l contenidos, y con determinatias pricticas contables utilizadas por esta clase de entidades
que se ¢ltan en el apartado 2} de la nota 1, referido al régimen econdmico y financiero del
Consorclo, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio y de la situacian financlera &l 31
de diciembre de 2018 v de los resultados de sus operaciones, de los cambios en ¢l patrimonio
reto y de sus fhujos de efective correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

El Director Gerente estima que las Cuentas Anuales del ejercicio 2018 que formuladas serdn
aprobadas por el Consejo sin modificacian algena.

Las Cuentas Anuales del ejercicic 2017 fueron aprobadas par ef Consejo de Administracion el dia
25 de abril de 2018,

¢} Comparacién de fa informacidn

Las Cuentas Anuales se presentan o efecios comparativos, con tada una de las partidas del
Balance, de la Cuenta de Pérdidas v Ganancias, del Estado de Cambins en el Patrimonio Nato, del
fstade de Flujos de Efective y de la Memoria, ademds de ks cifras del ejercicio 2018, las
correspandientes al ejercicio anterior,
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d] Principizs contables no obligatories aplicados

Con el obleto de gue las Cuentas Anuafes muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar
principias contables no ohbligatorios.

e] Monada foncional y moneda de presentacién

Las Cuentas Anuafes se presentan en euros, que es Ja moneda funcional v de presentacidn del
Consorcie.

fl Aspectes criticos de la valoracién y estimacién de las incertidumbres y juicios refevantes en la
apdicacién de politicas contables

La preparacion de las Cuentas Anuales requiere Iz aplicacion de estimaciones contables refevantes
y 12 realizacion de juicios, estimaciones e hipstesis en el proceso de aplicarion de las politicas
contables del Consorcio.

En este sentido, se resume a continuacion un detalle de |os #spectos gea han implicado un mayor
grado de juiclo, complejidad o en los que as hipétesis v estimaciones son significativas para la
preparacian de |as cuentas anuales.

+ Estimocfones cantables refevanies e hipdtesis

La urbanlzatian de terrenos gue realiza el Consorcio &5 un procaso gue cubre varias afios, por
la cual el reconocimiento de ingresos v costes de las parcelas vendidas durante dicho proceso
conlleva la realizacidn de estimaciones significativas goe incluyen el coste total de las obras de
urbanizacion, costes remanentes de finalizacion y asignacidn proporcional del coste a las
parcelas vendidas.

Adlcionalmente, el Consorcio deberd estimar anualmente ei valor neto de realizacion de las
parcefas aan ne vendidas a los efectos de comparar dichos valores con el coste contabllizado.
Las estimaciones, Incluyende la metodelogia empleada, pueden tener un impacto significativg
en |os valores y en la pérdida por deterioro de valar.

La correccién vatarativa por insolvencias de clientes implica un elevade juicio por la Direccisn
¥ la revisian de saldos individuales en base a la calidad craditicia de los ¢llentes.

El cdloudo de provisienes para finalizacidn de obra v litigios asta sujeto a un elevade grado de
Incertidumbre. Bl Consorcio reconoce provisiones para finalizacion de obra, cuando la venta
de g parcela ya ha side reconocida como Ingreso. Asimismo, en caso de recibirse
reclamaciones en relacion al justiprecio de Jas fincas expropiadas, el Consorcio registra
provisiones cuya estimacidn estd sujeta a un elevado grado de incertidumbre,

& {Cambios de estimacidn

Aslmismo, a pesar de que las estimaciones reallzadas por el Consejo de Adminlstracion del
Consorcio s& han calculade en funcidn de la mejor informacldn dispenible al 31 de diciembre
de 2018, es posthle gue acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a sy
modificacidn en las préximos efercicios. El efecto en cuentas anuales de las modificaciones
gque, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante las prosimos ejeicicios se
registraria de forma prospectiva.

1
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g} Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar 1a comprensién del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, det Estado
de Cambios en el Patrimonio Meto v del Estade de Flujos de Efective, ciertas epigrafes se
presentan de farma agrupads, presentdndose los  analisis regueridos en las notas
correspondientes de la presente memoria,

h] Correccion de errores

Durante at ejerciclo al que hacen referencia Jas presentes Cuentas Anuales no ha sido necesarle
corregir ning(n error procedente de gjerciclos anteriores.

i} Cambios en criterios contables

Er &l presente efercicio no se han producido cambios en los ¢riterios contablas,

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2018 y 2017, es fa siguiente:

Euros
2015 2017

Baze de reparto o

saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 162.551,32 179.155,55
Total 162.591,32 179.155,55
Bistribugion

A resultados negativos de ejercicios anteriores 162.501,32 179.155,55
Total " 162.581,32 179.155,55

4. NORMAS DE REGISTRO ¥ VALORACION

a} Inmovilizado material
a.1) Reconocimiento infcial

Las actives incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adaguisicion
o a su coste de produccion, siguiende los mismos principios que los establecidos en iz
determinacion del coste da preducclan de las existencias. El inmovilizado material se presenta
an ] Balance por su valor de caste minorado en el importe de fas amortizaciones y carrecciangs
valgrativas par deterioro acumadas,

a.2} Amartizaciones

12 amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a o Jargo de su vida atil. A estos efectos se entiende por
irmporte amortizable el coste de adquisicldn menes su valor residual. El Consorcio determina el
gasto de amottizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un caste
significativa en relacién al coste tatal del elemento y una vida (il distinta del resta del resto del

akernento,

1



b

o

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
Memaoria
carrespondiente o los efercicias anuales terminadas en
31 de diciembre de 2018 y 2017
{Expresgdas en Euros)

La amortizaclén de los elementos del inmoviizado material se determina mediante la aplicacion
de los criterios que se mencionan a continuacion:

Afos de vida

Instalartanes téenlcas y maguinaria 1z
Otras instalacianes, utilfaje y mohiliario id
Equipos para procesos de informacisn 4

Ef Consorcio revisa el valor residual, fa vida atil v el métoda de amortizacidn del inmovitizado
material al cierre de cada gjercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente astablecidos
Se reconocen Camo un cambio de estimacidn,

8.3) Costes posteriores

Con pasteriaridad al reconocimiento inicial det activo, sdlo se capitabizan aguellos costes
incurridos en la medida en gue supongan un auments de su capacidad, productividad o
atargamiento de la vida Gtil, debiéndose dar de baja el valor contahle de los elementos
sustituidos. En este sentida, fos costes derivados del mantenimlento diario del inmovilizado
material se registran en resultadoes a medida que se incurren.

&4} Deteriore del valor de fos activas

El Consorcio evalla v determing fas correcciones valorativas por deterioro v las reversiones de
las pérdidas por deterlore de valer del inmovilizado material,

Deterioro de valor de activos no financieros sujietos 2 amertizacion o depreciacion

El Consorcio sigue el criterio de evaluar la existencia de indiclos que pudieran poner de
tnanlfiesto el potencial deterioro de valor de los activos no financieres sujetas a amortizacion o
depreciacion, al objeto de comprobar s el valor contable de los mencionados activos excede de
su valar recuperable, entendido come el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta
y su valor en uso,

Las pérdidas por deteriore se reconocen en {a Coenta de Pérdidas v Ganancias.

Ei valor recuperable se debe calcular para un activo individoal, 2 menes que ef activa no genere
entradas de efective que sean, en buena medida, independientes de |as correspondientes a
otros activos 0 grupos de activos. Sieste ¢s e caso, el importe recuperable se determina para la
unidad generadora de efective a la que pertenece,

El Cansorelo evalda en cada fecha de clerre, si existe 2lglin indicic de que la pérdida por deterioro
de valor recanocikds en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuldo. Las
pérdidas por deteriora sdla se revierten si se hubiese producids un cambio en [as estimaciones
utilizadas para determinar el valor recuperable del activo.

La reversion de la perdida por deteriora de valor se registra con abhona a 2 Cuenta de Pérdidas
¥ Ganancias. No abstanta, la reversion de la pérdida no puede aumentar e valor contable del
activo por encima del valor contable que hubiera tenlds, neto de amortizaciones, si no se
hubiera registrato el deterloro.

12
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El importe de la reversidn de la pérdida de valor de una unldad generadora de efective, se
distribuye entre los activos no corrientes de ta misma, con ek limite por activo del menar de su
valor recuperable ¥ el valor contable que hubiera tenids, neto de amortizaclones, $i no se
hubiera registrado |a pérdida.

Una ver reconocida la correccién valorativa por deterioro © su reversidn, se ajustan las
amortizaciones de los sjercicios siguientes conslderanda el nuevo valor contable.

Mo obstante, fo anterlar, side las circunstancias especificas de los activas se pone de manifiesto
una pérdida de caracter Irreversible, &sta se reconoce directamente en perdidas procedentes
del inmovilizado de fa Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Instrumentos financieros

r.1) Clasificocidn v separacion de instrumentos finangierads

105 instrumentos financieros se clasifican en el momento de sy reconocimierto inical coma un
active financiers, un pasivo financlera o un instrumento de patrimonie, de conformidad con el
fonde ecandmico del acuerde contractual v con las definiciones de active financiero, pasivo
firanctero o de instrumente de patrimonio.

El Conzorcio clasifica fos instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a 1as
caracteristicas v a las intenciones del Consejo de Administracion en el momento de su
recaonccimiento Inlcial,

Las operaciones de compra o venta de activos financieras instrumentados mediante contrates
convencionales, entendidos por tales aguéllos en los que las obligacionas reciprocas de las
partes deben consumarse dentro de un marco temporal establecido por la regulacian o por las
convenciones de mercade y gue ne puaden liquidarse por diferencias, se recanocen en da fecha
de contratacidan o liguidaclén.

sin embargo, el contrato que puede liquidarse por diferencias se recannce como un instrumento
financiero derlvado durante o) periodo gue media entre la fecha de contratacian v liguidacidn.

c.2] Frincipios de compensocidn

Un activa financiero y un pasivo financiero son ohlete de compensacidn sélo cuando el
Consorcla tiene el derecho exlgthle de compensar los importes reconocidos y tiene k intencion
de liquidar 1a cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasive simultaneamente.

£.3) Préstamos y partidas o cobrear

lLos préstamos y partidas a cobrar se componen de creditos por operacicnes comeyciales v
créditos por operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables gue no cotizan enun
mercado actlve distintos de aguetlos ¢lasificados en otras categorias de activos financierss. Estos
activos se reconocen inicialmente por su vator razenakle, Incluyendo los costes de transaccién
incurridos v se valoran posteriormente al coste amortizade, utilizando el método del tipo de
interds efectivo,
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e 4] Bajas de gotivos financieros

Los activos financieres se dan de baja contable cuando los derechas a recibir flujos de efectivo
refaclonades con los mismos han vencido o s¢ han transferido y el Cansorcle ha traspasado
sustancialmente fas riesgos y baneficios derivados de su titularidad,

En las transacciones en fas que se registra Iz baja de un activo financiero en su tatahidad, ios
activos financieros obtenidos o kos pasivos financieros, incluyendo los pasivas correspondientes
2 los servicios de administraclon incurridos, se registran a valor rezonable.

La frmja de un activo financiere en su totalidad implica el reconacimiento de resultados por {a
diferencia existente entre su valor contabie v la suma de |a contraprestacion recibida, neta de
gastas de la transaccian, incluyéndose tos activos obtenidos o pasives asumidos y cualguier
pérdita o ganancia diferida en ingresos y gastos reconecidos en patrimonio neto.

Las transacclanes en las que e Consorcio retlens de manera sustancial todas los riesgos y
heneficios inherentes & la propiedad de un activo financiero cedido se registran mediante el
reconocimients en cuentas de pasive de la contraprestacion recibida, Los gastas de I
transaccidn, se reconocen en resuttados siguiendo el métado del tipe de interés efectivo.

¢.b) Deterioro de valar de getivas finoncieros

Un active financiero o grupo de actives financieros esta deterioradn v se ha producido una
pérdida por deteriora, si existe evidencia objetiva del deterioro coma resultade de uno o mas
eventos que han ocurride después del reconocimients inicial del activo y ese evento o eventos
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre log flujos de efective futuros estimados del
activo o grupo de actives financiercs, gue puede ser estimada con fiabHidad.

&l Consorcio sigue el criterio de reglstrar las oportunas correcciones valorativas por deteriorg de
prestamos y partidas a cobrar e instrumentos da deuda, cuande se ha producido una reduccidn
o retrasa en los flujos de efective estimadas futures, motivados por |a Insolvencia def deudar.

En ejercicios posterlores se reconocen las reversiones del detarioro de valor, en fa medida que
axista un aumente del valor recuperable, con el limite det valar contable gue tendria [a tnversidn
51 no se hubiera recanoclds el deterioro de valor,

la perdida o reversion delf deterforo se reconoce en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, salvo en
aguefos casos, en los gue se deben imputar a patrimonio neto.

Ei aumento en el valor razonable de los Instrumantos de deuda, gue pueda ser objativamente
relacionade con un evento posterior al reconocimiento def deterioro, se registra contra
resultades hasta el importe de la pérdida por deterioro previamente reconarida y e excaso, en
sU caso, contra ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto,

c.8) Pasivos fingncieros

los pasivos financieros, incuyendo acreedares comerciales y otras clentas 4 pagar, que no se
clastfican como mantenides para negociar o como pasives financieras a valor razonable con
camhios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconacen inicialmente por su valor razonable,
menas, en i Casa, [os costes de transaccidn gue son directamente atribuibles a la emisidn de
los mismos. Con posterloridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta
categoria se valoran a caste amartizado wtilizando el método del tipo de interés efectiva.
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¢.7) Bajas v modificaciones de pasivas financleros

1 Consorcio da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplide con la
obligacién contenida en el pasive o bien estd legalmente dispensada de la responsablfidad
fundamentat contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

Arrendamientos ¥ operacionss similares
d.1) Censorcio coma arrendatario

tas operaciones de arendamiente se clasifican en  arrendamientos financieros y
arrendamientos operativos,

Los arrendamientos en los que &l Consorcio asume los riesgos y benelicios derivados de |a
propiedad del bien arrendada se clasifican come arrendamientas financieros.

£ fos arrendamientos financieres, en los que el Consartio actda como arrendatario, al inicio del
nlazo del arrendamiento reconoce un activo, conforme @ su naturaleza, y un pasivo por et menos
del valor razonable del activo arrendado vy el valor presente de fos pagos minimos por ¢l
arrendamiente, actualizados al tipo de interés explicito del contrato y sl €ste no se puede
determinar se usard el tipo de interés del Consorcio para operaciones similares. Los costes
directos Iniciales se incluyen carme mayar valor def activo. Los pagos minimos se dividen entre
la carga financiera y 1a reduccidn de k2 deuda pendiente de paga.

La carga financiera se distribuye durante el plaze del arrendamiento en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, con e objeta de obterer un tipo de interés constante en cada ejercicio sobre el saldo
de la deuda pendiente de amortizar. La obligacion de pago derivada del arrendamiente, neta de
la carga financiera, s¢ presenta en deudas a pagar a Jarge plaza o corte plazo en funclén de su
vencimiento. Las cuotas de arrendamiento contingentes e registran comp gasto cuando es
probable que se vaya a incurir en fas mismas.

Los bienas adguiridos mediante arrendamieitto financiero se amartizan segin los criterios que
el Consorcio aplica a los activos de su misma naturaleza. En el casa de que, al inicio del contrato,
o exista Una certeza razanahle de que e Consorcio abtendrd la proptedad del activo al térming
del plazo del arrendamiento, el inmovilizado matettal adguirido se amortiza en el perlode menor
entre la vida Gtit del activo v el plazo del arrendarmisnto.

Los arrendamientos en los gque el arrendadar conserva una parte importante de bos riesgos y
beneficios derivados de a titularidad se clasifican como arrendamientos operatlvos.

Los gastos def arrendamiento, cuando el Consorcio actla come arrendatario, se imputan
lineaimente a la cuenta de resultados durante la vigencia del contrato con independencia de [a
forma estipulada en dicha contrato para el page de |as mismos. En ef caso de gue en el cantrate
se hubiesen establecido Incentivas al mismo por parte del arrendador consistentes en pages @
realizar por éste gue deberian corresponder al arrendatario, los ingresos procedentes de los
mistos se impiutan a resultado como una reduccién en los costes de dicho contrato de una
forma lineal al igual que los gastos de arrendamiento,
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. 2} Consercio como arrendoadar

Las operaciones de arrendamiente se clasifican en  arrendamientos financieros v
arrendamientes aperativos.

tos arrendamientos en dos gue el Consorcio transfiere los riesgos y beneficios derivados de la
propiedad del bien arrendado se clasifican como arrendamientos financieros, El Consorcio
recanoce una partida deydora por el valor actual de los pagos por arrendamiento descontados
al tipo de interés implicita del contrato. La diferencia entre &l importe bruto a cobrar y el valor
actual de dicho impaorte corresponde 3 os intereses no devengados. Los intereses se imputan
se imputan a fa Cuenta de Pérdidas y Ganancias ded eferciclo en el que se devengan de acuerdo
al tipo e intards efectiva,

Los arrendamientos en los que el arvendador conserva una parte Importante de los riesgos y
beneficios derivados de |a titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los actives ¢ue el Consorcio ha arrendado mediante arrendamiento operative, el activo se
incluye an el balance de acuerdo con su naturaleza. Log Ingresos derivados del arrendamiento
s& reconocen de forma lineal durante ef plazo del arrendamiento.

Existencias

Las parcelas promovidas por el Consarcio para su posterior venta se valoran al menor entre
coste incutrlda v su vator neto de realizacldn, Por coste incurrido se entiende, para cada parcela,
el importe del suelo de las parcelas, de fas ¢ertificacionas de obras y otras gastos directos de
construccidn, incluida financiacidn, incurridos hasta ef momento de 1a terminacldn del mismao.
Et periodo medio de realizacidn por ef Consorcio, por su misma naturaleza, excede de un afio.

El valor de coste de las existencias es objeto de correccién valarativa en aguellos casos en los
que su coste exceda su valor neto realizable. A estos efectas se entiende por valor neto
realizable, el precio estimado de venta menas ios gastos necesarios para su comercializacidn,

La correccion valorativa reconocida previeamente se revierte contra resuitados, si las
circunstancias gque causaren fa rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe una clara
evidencia de un incrementa del valer neto realizahle comp consecuencia de un cambia en las
circunstancias econdmicas. ba revarsion de [3 correccidn valarativa tiene como 1fmite el menar
del coste y e} nuevo valor neto realizable de las existenclas,

Los anticipos & ceenta de existenclas figuran valorados por su coste,

Subvenclones, donaciones y legados

Eas subvenciones percibidas por el Conserclo, reconocidas como no reintegrables, se registran
como ingresos directamente imputados al patrimanio nets y se reconocen comea ingrescs sobre
una hase sistematica y racional de forms correlacienada con las inversiones derivadas de 1z
subvencidn,

A estos efectos, una subvencion se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo
individualizade de concesion de la subvencidn, se han cumplido todas las condiciones
astablecidas para sy concesion y no existen dudas razonables de que se cobrard,
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1as stibvenciones no reintegrables relacionadas con la adquisicién de inmovilizado matertal v de
existencias se imputan coma ingresos del ejercicio en proporcion & la amortizacion de los
correspondientes activos ¢, en su caso, cuande se produzea su enajenacidn, correccion
valorativa por deteriaro © baja en balance,

Clasificacion de activos y pasives entre corriente ¥ ho corriente

Ei Consorcio presenta el Balance clasificanda activas y pasivos entre corriente ¥ na ¢orriente, A
estos efectos son activos o pasivos corrientes aguellas aue cumplan tos siguientes criterios.

» Los activos se clasifican coma ¢orrientes cuando se espera realizarios o se pretende venderlos
o cohsumirlos en el transcurso def cicle normal de 13 explotacion det Consoreia, se mantienen
fundamentalmente can fines de negociacidn, se espera realizarlos dentro del perfodo de los
doce meses posteriores a I fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidas
equivalentes, excepta en agueitos casos en los que no puedan ser intercamhbiados o utilizados
para cancelar un pasive, al menos dentro de los doces meses siguientes a |a fecha de cierre.

= Lgs pasivas financieros se clasifican comao corrientes cuando deban [lguidarse dentro de los
doce meses siguientes a la fecha de cierre, aungue el plazo orlginat sea por un periode
superior a doce meses y exlsta un acuerde de refinanciacion o de reestructuracion de los
pagos a fargo plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las
cuentas anualas sean farmuladas.

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingresa por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impueste corriente camao
el impuesta diterido.

{gs actlves ¢ pasivas por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades gue
se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, wtlizande la normativa y tipes
impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

H impuesto sobre heneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo gue surja de
una transaccion o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro
diferante, contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios,

El Consorcla tiene una bonificacion fiscal en el impuesto sobre heneficios, del 99% de la cuota
integra,

i] Ingresos y gastos

Los ingresos por fa venta de blenes o servicios se recanocen par el valor razonable de la
contrapartida recibida o @ reciblr derivada de fos mismos. Los intereses incorporados al nominal
de |ns créditos, se reglstran coma una mingracidn de los mismos,

tas operaciones de venta de las distintas parcelas gque conforman una promoclan ¢ proyecto de
urbanizacion, se reconocen como takes en ef momento gue se han transferido los riesgos v
heneficlas significativos de la propiedad al comprador gue generalmente coincide con la firma
del contrato definitivo de compraventa; siempre gue en ese momenta se hayan cumplide todas
tas obligaciones significativas 2 ejecutar y s puedan estimar con fiabilidad los costes
remanentes de finalizacion pendientes de realizar.
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Las ventas de parcelas reconocidas seglin los criterios expuestos, se fes aplica como coste de
venta la parte gue proporcionalmente les corresponde sobre el total de los costes del proyecto.
A estos efectos, el Consorcio reglstra como provision los costes pendientes de incurrir para |a
terminacidn de obras en las parcelas vendidas.

Las anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por ef valor recibido,

ldentificacidn de las trensacciones

El Consorcio evalla si existen diferentes componentes en una transaccidn, con el objeto de
aplicar las criterios de reconocimiento de ingresos a cada una de ellos.

La venta de una parcela urbanizada comprende la venta del terreno v la urbanizacion del mismo.
Ef Cansorcio considera que estos componantes de terreno y urbanizaclén no se separaran a los
efectos del reconocimienty de ingresos, dadas las caracterlsticas de los proyectas en los cuales
las obras de urbanizacifn regquieren varios afios y su coste estimado puede variar
significativamente en afgunos casas v la dificuitad para determinar el valor de venta de cada
compenente en et precio total acordado con el cliente,

Ingresos por ventas

Las ingresos par venta de bienes se reconocen cuando el Consorela;

s Hatransmitido al comprador los riesgos v beneficios significativos inherentes a la propiedad
de los bienes;

+ El Importe de {os ingresos v los costes incurridos o por Incurrir pueden ser valorados con
Fabilidad;

s Fs probable que se reciban las beneficlas ecenémicos asociados con la venta; y

» Lo costes incurridos o por incurrir relacionados con ba transaccion pueden ser valorados
cen fiahilidad.

Provisiones
L1} Critetlos generales

Las provisianes se recanocen cuande el Consorcio tiens una sbiigacion presente, va sea legal,
contractual, imphicita o tacita, come resultado de un suceso pasada; es probable que exista una
salida de recursos que Incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacion; y
s& puede realizar una estimacién flable del importe da ks obligacion,

Los importes reconocidos en el Balance corresponden a la mejor estimacidn a la fecha de cierre
de los desembolsos necesarios para cancelar Ja obligacion presente, una vez considerados las
rlesgos € Incentidumibres relacionados con la provisidn v, cuande resulte significativo, el efecto
financiero producida por el descuento, siempre gue se pueda determinar con flabilidad los
desembolsos gue se van a efectuar en cada periodo. El tipo de descuento se determing antes de
impuestos, considerando el valor tempotal del dinero, asi como los riesgos especificos que no
han sido considerados en las flajos futuros relacionades con la provision.
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Ef eferto financiers de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la Cuenta de
Pérdidas v Ganancias.

Las provisiones na incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacion o
abandono de activos.

Los derechas de reembaolso exigibles a tercergs para linuidar la provision se recanoden como un
activo separado cuando es practicamente seguro su cobro efactivo, El reembeolsa se reconoca
como un ingreso en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de acuerdo con fa naturaleza del gasto,
con el {imite del importe de la provisian,

Las provisiones se reviertan contra resultados cuando no es probable gue exista una salida de
recursos para cancalar ta] obligacian,

1.2 Provisiones para finaffzacidn de abra

El importe de las provislones para finalizacion de obra, viene determinade par la mejor
estimacion del Consoreiy, n relacidn con los costes pendientes de incurrir de las parcelas cuya
venta ya ha sida reconocida como ingrese slguiendo los criterios establecidos en el eplgrafe k)
anterior, de fngresos por ventas.

m) Operaciones con partes vinculadas

Con cardcter general, las operaciones entre entidades vinculadas se contabilizan en el momenta
Inicial por su valor razonable, En su caso, si el precio acordade difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a |a realidad econdmica de la operacidn, La valoracion
posterior se realiza conforme con lo previsto en fas carrespondientes normas.

Los precios de ias operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por Jo gque el Consejo de Adminlstracién del Consorcio considera que no existen
riesgos gue pudieran originar pasivos fiscales significativos,
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5. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalte y movimiento de las partidas inchiidas en este epigrafe del Balance adjunto al 31 de
diciembre da 2018 y 2017 fire &l gue 32 presenta a continuaclan:

Euros
COSTE mnz Altas 2018
Terrenos parcela 3/4 {FIDAMC) 2.611.000.040 - 2.611.000,00
Terranas parcela 9.3 {IMDEA) 822.269,94 " B22.869,894
Coste glecutade parcela 344 (FIDAMC) fnota 132} 2.693.862,27 30,089,584 273395206
Coste ejocutado parcela 9.3 {IMDEA) [nota 18.2) 612.415,4% Q9.316,89 £21.532,38
Equipos Infarmaticos 5.1158,21 DRz 71 608192
Total costa _ 6.745.266,86 5D.16944 6.795.436,30
Amortizactn
Equipos informaticos [2.217,504 (551,16) [4.350,04)
Total amortizacidn (3.817,96G) ~ }551,19) [4.369,09)
Total inmovilizado material nato 6.791.44896 49,618,25 6.791.067.71
Eyrns
COSTE 2[_[15 Altas 2017
Terrencs Parcela 3/4 {(FIDART) 2.611.000,00 - 2.611.000.00
Terrenos Parcela 9.3 [IMDEA) 822,865 94 - #22.8659,04
Coste gjecutado Parcela 2.4 {FIDARC) {nota 19.2) 2648559697 4526525 2,693.862,32
Coste ejecutado Parcela 9.3 {[IMDEA) [nots 15.2) G02.125,36 10290313 1241549
Equipes informatlicos 4.539,21 SB03,00 5.119.21
‘total coste £.689.131,42 56.135,38 6.745.265,86
Arngrtizacicin
Equipos informiticos {3.108,48) {#09,42)  {3.817.90
Total amartizacidn {3.108,48} (709,42} {3.817,90)
Total inmovillzado materal neto 6.686.023,00 55.425,%F 6.741.448,96

EF Importe al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 de la Parcela 3/4 [FIDAMC) lo
constituye & valar def suelo aportado, determinade en su dia en base al valor de escritura, de
2.611.000,00 euros mas fos costes de |a actuacldn imputados por importe de 2.733.952,06 euros
{2.693.862,22 euros al 31 de diciembre de 2017).

En cuanto a fa Parcela 9.3 {IMDEA) el valor def suelo aportada es de £22.869,94 surns. Los costes
de la actuacion imputados por importe de 621.532,38 euros (612,415 49 euros al 31 de diciembre
de 20171,
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Los metros cuadrados edificables equivalentes lucrativos a los que repercutir los costes de
urbanizacitn pasaron de 153.125,60 m2 a 156.393,59 m2 {toda la ediflcabilidad del Parque a
excepcion de las Parcelas 5.1y 9.2), una vez se firmd el derecho de sunerficle a favor del IMDEA
Materiales en diciembre de 2013 peor la parcela 9.3 de 3.267,99 m2.

La palitica de seguros del Consarcio es la de formalizar pélizas de seguros {o exigir que se
constituyan seguros 5f fos hienes estan cedidos a terceros) destinadas a cubrir los posiies riesgos
a fos gue estan sujetos |os diversos elementos de su Inmovilizado material, asi come las dahios del
personal del ente que pudieran surgir en el futuro,

6. POLITICA ¥ GESTION DE RIESGOS

Lat actividades del Consorcio estan expuestas a diversos riesgos financleros: riesgo de crédito,
riesgo de liquldez y riesgo de tipo de interés. La gestion del riesgo financiero del Consorcic trata de
minimizar los efectas potenciales adversos sobre 1a rentabilidad financlera det Consorcio.

La gestign del riesgo financiern esta controlada por el Departamentn Financiero del Consorcio de
acuerdo a las directrices establecidas por los Entes Consorciados,

a} Riesgo de crédito

Ef Consorcio tiene politicas para asegurar que |as ventas se efecten a clientes con un historial
de crédito adecuado.

La correccidn valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado Juicia por la Dreccion y
ta revisién de saldas individuales en base a la calidad crediticia de o5 clientes,

b} Riesgo de liguidez

E| Consorcio lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficlente efectivo v la disponibilidad, en case necesario, de financiacldn en
un importe suficiente mediante facilidades de crédito.

¢] Riesgo de tipo de Interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

F| Cansorcia obtiene rendimientos finzncieros de los saldos deudores gque puedan presentar las
cuentas corrientes bancarias, procedentes de tas entregas de efectivo de clientes, Los ingresas
v los flujos de efectivo de las actividades de explotation del Consorcio sen en su mayaria
independientas respacto de as variaciones an los tipos de interés de mercado.

Et riesgo de tipo de interés del Consorcio surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos
ajenas emitidos a tipos vartables exponen al Consarcio a riesgo de tipo de interes de |os flujos
de efectivo. La gestién del riesgo de liquidez llevada a cabo per el Consercle permite limitar el
riesgo da tipo de interés de |as deudas con entidades de crédito.
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7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Efvalor en librus de cada una de las categorfas de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion novena del PGC, excepto las Inversiones en el patrimanio de emnprasas del

grupo, multigrupo y asaciadas es el siguiente:

7.1 Activos financieros

El detalte de los activos financieros de acuerdo con su valoracién, tanto parz el presente ejercicio

camo €l anterior, es la siguiente:

Préstamos y partidas a cobrar
Inverslones Financieras a fargo plazo
Créditos a terceros {nota 8}
Otros Activos financieros (nota 8)
&ctivos financieros no corrientes

Deudores comerciales v otras ceentas a pagar

Clientes por ventas (nota 9)
Deudores varios (nota 8)
lrversiones Financieras a corto plazg
Créditos a terceros {nota 8}
Efectivo v otros activos equivalentes
Tesoreria
Activos financieros corrientes

Total Activos financieros

Eurcs

Créditos, derivados y otros

2018

15.909.573,61

15.803.685,97
5.687,64

2017
15.589.452, 14

15.583.772,80
5.673,34

~ 15.509.373,61

15,589.452,14

7.844.607,45 7.689.188,47
341.874,83 82.884,87

n 16.166,67

205.563,13 484.683,11
8.392.04546  8.282.923,12

24.301.419,07

23.872.375,25
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7.2 Pasivos financierss

£l detaite de los pasivos financieras de acuerdo con su valoracién, tanto para el presente gjercicio

comao el anteriar, es 1a slguiente:

Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito {nota 13
Otros pasivos financleras (nota 14)
Pasivos financieros no corvientes

Diébitos v partidas a pagar
Deudas a corto plazo
Dendas con entidades de crédito (nota 13)
Chras deudas a corte plaza (nota 14}
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar
Praveedores (nota 17)
Acreedores varios [nota 17}
Pasivos financieros corrientes
Total pasivas financieros

Euros

Deudas, derivados y ptras

2018 2017
8.180.52618  9.084.722,84
56.030,58  104.655,77
§.736.556,76 59,189.374,61
923.856,74  2.420.065,54
532.395,93 516.166,68
7.890.23295  7.724.414,83
186.201,23 154.710,80

9.532.686,85

10.815.357,25

17.769.243,h1

20.004.7356,46

2. INVERSIONES FINANCIERAS

La composicion de las inversiones financieras a 31 de diciembre de 2018 y 2017, s |a siguiente:

] Eurgs
Largo plazo Larto plaze Torak
18 2017 2018 2017 2018 2017

Crédifos a ernpresas

FIDAMC {Reversian inmushbla} 135747666 1206645392 - - 135747666 1206854597

[RADER {reversidn inmuebie) 849.542,30 F30.816,92 - - 245.542 30 235,815,927

LiPp 13.657.133,31 1368647642 29,293,321 Z8.457.58 12 626.476,62 137149346

APFANID - 31134964 31134965 53.154.97 311 349 65 364.544,61

IMDEA MeCITHEIS PE-G3I000-2000-15 43,499,597 4849997 - 1616867 48.499,97 48,499,973

RASCIEMCLA PEP- AP000- 200892 {8.016,27) {5.016,27} - 19.016,27) (9.016,27)

CHros - - 1.29152 123152 1235597 1.23192
Dtrns activos financieros 5637, 64 5.679,34 - - 5,687,654 5.6749,34
Total 15.909.273,641 15.589.452,14 34187488 59.4551.54 lb.251.248 45 15.688.503,68
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Ef detalle de créditas a empresas es el sigyiente:

s FIDAMC {Reversitn tnmueble]: Importes registrados en concepto de la reversidn del edificio
situado en ta Parcela 3/4. Ef contrato de reversidn de dicho edificia, se formalizo el 18 de
septiembre de 2007, por el cual Consejo de Administracién del Consorcio autoriza la
constitucion a favor del IMADE {coma ente consorciado en ese momento, actuslmente a favor
de |a Comunidad de Madrid] de un derecho de superficia por un plazo de 40 afios prorrogables
sobre |a parcela 3/4 det Proyecto de "Parque Equipado Getafe Sur” del PAEl "Arroyo Culebro®
-Segunda Modifleacidn.

la autorizaclin se realiza con el fin de que el IMADE proceda = ta cesion del referido derecho
a la Fundacién para la Investigacion, Desarrolio y Aplicacidn de los Materiales Compuestos
{FIDAMC]. El derecho se valora en 2.048.437,50 euras ¥ no devengard canon alguno.

For otra parte, el 5 de diciembre de 2009 por |a FIDAMC se certificd el imporie de 1a obra
ejecutada en la construccidn del edificio que ascendic 2 £.033.229,72 euras.

Tudas las edificaciones construidas por la Fundacion revertirdn al Consorclo una vez haya
finalizado el plazo de vipencia def derecho de superficie, sin derecho a indemnizacidn alguna.

Efvalor consignade anualmente en la citada cuenta correspande ala cuarentava parte del valar
del edificio. {nota 19.5}.

+ {MBEA {Reversion fnmueblel: importes registradas en concepto de fa reversian del edificio
situade en la Parcela 9.3. £l Derecho de Superficie se eleva a piblice ef 20 de diciermbre de
2013, por el cual el Consorcio cede durante 75 afios la futura Parcela 9.3 de 7.066,94 m” de
superficie y una superficie edificable de 5.827,06 m®, El derecho se valara en 1.210.454 08
euros ¥ devengard un canon de 12.000 euros al afio. {nota 19.5).

Sohre la mencicnada Parcela 9.2 el IMDEA ha construido un edificio cuya obra ascendid a
12.743.134,50 eurps.

La edificacion constreida por el IMDEA revertira al Consorcio una vez haya finalizado el plazo
de vigencia del derecho de superficie, sin derecho a indemnizacian alguna.

£l vafor consignada anualmente en la citada cuenta correspande a |3 setenta y cinco ava parte
del valor del edificio. {nota 19.5)

o LPW: El 28 de enerc de 2005 el Consejo de Administracién del Consorcie autorizé la
suscripcion de un Convenio de Colabotacion con el Ayuntamiento de Getafe, el extinto
Instituto Madrilefio de Desarrofle y Ta Universidad Politécnica de Madrid [UPM), para la
implantacidn, establecimiento y puesta en funcionamiento de diversos Centros Tecnoléeicos.

El 27 de diciembre de 2012, s& firmd un contrato de arrendamiento con opcidn de compra que
culmina las negociaciones derivadas del Convenio de 200% v comprende el derecho de la
Universidad Polftécnica de Madrid a edificar sobre las futuras subpareelas 9.1y 9.2 v a disfrutar
de todo lo edificado en elias, por el plazo de vigencia del arrendamiento, que vence el 20 de
diciembre de 2045, Finalizado el arrendamiento, 5| fa UPM no hubiera ejercida la opcién de
compra prevista, se extinguiria el derecho y lo edificada pasarfa a ser propiedad del duefio del
suelo, esto es, del Consorcig,
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Al cierre del ejerclcio 2018, esta pendiente de cobro un importe de 13.686.476,72 euros
{12.714.634,60 euros al 31 de diciembre de 2017), de los cuales 25.293,31 euras {28.457 98
euros en 2017}, vencen en el corto plazo y estén registrados en el eplgrafe de Deudores.

APAMID: importe correspondiente a la venta de la parcela 11. Al cierre del ejercicio gueda
pendiente et importe de 311.34%,65 euros {364.544,61 eures en 2017}, con un vencimianta en
el corto plazo {53.194,97 eurgs vencian en el corto plazo en 2017) v estan registrados en el
epigrafe de Deudores.

IMDEA {MECIENCIA PCT-D3000{-2006-15): ayuda en forma de crédito concedida al Consorcio
e la anualidad 2006 por el W inisterio de Educacién y Ciencia por un tota] de 194.000,00 euros,
actualmente gestionadas por el Ministerio de Economia y Compeatitividad, ¥ con expedienta
PCT-030000-2006-15. El beneficiarla tltimo de |a ayuda del proyecto referido es el instituto
Wadrilefio de Estudios Avanzados en Materiales {IMDEA Materiates), v ta ayuda fue solicitada
y concedida al Consorcio dade que en la fecha de su tramitacldn ef IMDEA Materiales no tenia
personalidad juridica propla, Tiene su contrapartida en Otros pasivos financieros alarge y corto
plazo (Nota 14} gue |a entidad asumic a traves de ka firma del correspondiente Convento.

1a resofucian de la ayuda en forma de préstamo a 15 afios con tres de carencla, pragrama
devoluciones anuales por importe de 16.166,67 euros [empezando el 4 de octubre de 2010y
con una amortizacicn final el 4 de octubre de 2021 de 16.166,63 auros).

Los venciplentos al 21 de diciembre de 2018 de las inversiones financleras indicadas se indican a
continuacion:

Euros
2019 2020 2021 2022 Resto Total

Créditos a emprasas

FIDAMC {Reversion inmueble] - " - - 135747666 1.357.476,66

IMDEA [Reversian inmueble) - " - - 84954230 845,542,300

IMDEA, 16.166,67 1B.16667 16.166,63 - - 48.435,97

LRI 29.293,31 43.084,19 S7.66742 FIO0FLO08 13.482.352,21 13.63G.470,72

APANMID 311.3-_‘49154 - - - - 211.349,64
Total 3563@,52 59.250,85 73.834,45 TE.IjTﬂ.ﬂB 15.690.371,27 16.2531.345,19

Las vencimdentos gl 31 de diciembre de 2017 de las inverslones financieras indicadas se indican a
continuacion:

Euros
2018 2019 2020 2021 Resto Tota)

Craditos 2 empresas ) "

FIDAME [Rewversidn inmuehle) - - - - 135747668 1357476,66

IBADEA [Reversion inmuekleo) - - - - 139.816,02 339.816,92

IRADEA 16.166,67  I6.166,6% 16.166,63 - 48.499,.97

LRI 2RA57,08  29.293,31 43,084,159 S76ETV.EZ 13.556.431,30 13.714.934,60

APANID 53,194,97 311.249,64 - - - 364.544,61
Tataf 97.819,62 356.808,62 L9.250,82 5766781 15.253.724487 15.825.272.85
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9. DELGORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS A COBRAR

El detalle v composician de los deudores comerclales v otras cuentas a cobrar, 2 31 de diciembre
de 2018 v 2017 se presenta a continuacian:

Furas
2018 2017
Clientes 7.844.607,45 7.699.188,47
Deudores varios (nota B} __341.874,88 82.8B4,87
Totat 8.186.482,33 7.782.073,14

Los importes mas destacados incluidos en ef epigrafe Cllentes san los siguiantes:

EADS Casa, tncluye el salde pendiente de 7.350.000,00 euras correspondientes al 50% del
importe de |a venta fiduciaria reallzada por cuenta del Ayuntamiento de Getafe, de das parcelas
en ¢l Parque Empresarial La Carpetania Fase 2, fas cuales fueron puestas a dispoasicion de EADS
Casa en e ejercicly 2014, Segin se recoge en el Anexa firmade en el afio 2014, al Contrato
Privado de Compravents de 2008, entre EADS Casa y el Ayuntamiento de Getafe, dicho imrparte
no sera exigible hasta la escrituracion registral de {a venta de los terrenos. Este misme importe
figura en ef epigrafe de proveedores, adeudado al Ayuntamiento de Getafe {Nota 17).

Adicionalmente, estan pendientes gastos comunes facturados por un importe de 151.118,13
elros {idéntico importe en el ejercicio 2017}

Fundacién IMDEA Materiales, tenia un saldo pendiente de 133.92 1,66 auros a 31 de diciembre
de 2018, correspandientes a la repercusion del 1B1 2013 del 16,78% del usufructo de la parcela
9 par importe de 95.823,08 eures, a los impuestos por la reversidn del inmueble, 35.680,78
BUFOS ¥ 3 gastos comunes por imparte de 2.417,80 euvros (6.066,62 euras en el ejercicio 2017).

Universidad Politécnica de Madrid, importe pendiente de 15166780 euros, de los que
142.491,74 euras son {a repercusian el 1B 2018, por fa parcela 9.1., asi como 2.276,06 euros par
la repercesion por el usa de la lanzadera y gastos comunes [16.069,42 euras en el sjercicic 2017},

10.EXISTENCIAS

Las existencias al 31 de diciembre de 2018 se corresponden con las inverslones efectuadas hasta la
fecha en el Provecto iniciaf objeto del Consorcha, Su detalfe y composicidn es [a sleufente:

Adiciones Bajas
201:’, jnota 15.3) {nota 19.2) 2018
Honorarios técnicas 1.749.953,79 - {90.054,40] 1.659.929,39
Estructura y gestldn 11.933.088,02  320.242,00 {614.076,68) 11.6359,263,34
Ejecuriéin obras de urbanizacidn 9.004.305,39 - {463.361,59) B.540,943,80
Terrenos aportados 24.505.837,20 - {1.174539,76)  23.331.297,44
Tatal 47,193,224 40 320.242.00 ([2.342.032,43) 45.171.433,97
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Terrenos apartados, se corresponden can los cedidos por parte del Ayuntarmniento de Getafe, siendo
éstos sobre los que se estan realizando las actividades para su urbanizacién y pastertor venta.

Honorarios técnicos, estructura y gestidn, v ejecucion obras de arbanizacidn corresponden a
trabajos en curso incurridos hasta la fecha.

Bajas corresponden a los trabajos ya realizados en las parcelas .27 y 1.28, vendidas durante el
ejercicio 2018,

Adiciones recoge los trabajos de Estructura v gestion realizados durante el ejercicio 20138,
correspondientas @ las parcelas registradas en existencias,

Las existencias al 31 de diciembre de 2017 se correspendian con las inversiones efectuadas hasta
la fecha en ef Pravecto inicial objeto del Cansorcio. Su detalle y composicion era lz slgulente:

Adiciones Bzjas
2016 [nots 19.2) [ﬁntallﬂ.z} 2{]1?.’
Honaorarioes técnicos 1.749.983.79 - - 1.745 983,79
Estructura y gestiéin 11.551.878,06 381.219,96 - 11.933.098,02
Ejecucion obras urbanizacidn 9.004.305,35 - - 0.004.30%,29
Tarrenas aportados I__f._?#.SDE.BE?,ED - - 24.505.837,20
Total 46.812.004,44 381.219,96 - A47.153.224,40

Eb valor de tasacian de las parcelas, ha sufrido una sustanciat variacion desde a fecha de aportacion
die 1as mismas por el Ayantamiento en el afio 2007, Las parcelas apartadas al inicio, pendiantes de
venta al cierre del ejercicin fueren valoradas en 23.331.237,44 euros {vafor medio de tasacion
183,09 euros/m’).

Al valor inicial de estas parcelas, se le han ido incorporando todos fos costes afiadidos por la
urbanizacién de los mismos, hasta alcanzar un total vator de fas existencias a 31 de diclembre de
2018, de 45,171.433,87 euros,

A fecha actual, el desarrollo urhanistico no estd terminado, estando pendiente ef acceso directo a
través de viales, a algunas parcelas. El valor de tasacidn actual medio del metro cuadrado de la
zoma, seglin tasaciones obtenldas en el propio ejercicio 2018, es de 210 euros/m?, siendo inferiar
al inferior al que figura en cuentas, de 354 suros/m, si se tienen en consideracion los costes de
urbanizacion incorporados al sueto.

Mo obstante, no se ha considerado oportune dotar deteriore por la diferencia entre el valor de
tasacidn y el gue figura en cuantas por:

al Mo se dispone de tasacidn actualizada de las parcelas cuya urbanizacidn no ha finalizado.

ki Elmporte de fa subvencidn asociada a la aportacion inicial de los terrenos cubre la eventual
pérdida de vator de las terrenos que se ha pussto de manifiesto hasta |a fecha actual
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11.FONDOS PROPIGS

La romposiclon v el movimiento del patrimanin nete s2 presentan en el estado de cambios en el
patrimonia neta,

Ge acuerdo con los Estatutos del Consorcie, fa participacidn inicial de l Comunidad de Madrid se
establece en un 60%, correspondiendo al Ayuntamiento de Getafe una participacion por el 40%

restante [véasze nota 1.b).

El Consorcic en su escritura de constitucion no establecid fondo social, SeRalar, ademds, gue el
fondo social no representa una clfra de responsabilidad juridica del Consorcio frente a terceros,
sina el estimado inicial de los recursos 3 apartar por los Entes Consaorciados para llevar a su buen
fin e prayecto, modificado por las diferencias que se derivan de las aportaciones efectivas.

El desglose de los saldos con los Entes Consorciades, ab 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el

sigiiente:
Euros
2018 % 2017 )
Avuntamiento de Getafe 13.861.241,34 41% 13.861.241,34 43%
Comunidad de Madrid 15.928.643 44 9%  18.628.643,44 57%
Total 33.789.884,78 32.489.884,78

a] Comunldad de Madrid

La compasicicn del salde de la Comunidad de Madrid es fa siguiente:

Purante el ejercicio 2018, la Comunidad de badrld, ha realizade dos aportaciones, una con
fecha 31 de enere de 2018, por importe de700.000 euros y otra aportacion, can fecha 2 de
noviembre de 2018, por importe de 600.000 eures. {2.000.000 eurgs en 2017).

Mo se ha alcanzade formalmente a |a fecha de redaccidn de este informe acuerdo en cuanto a
los saldos deudores y acreedares existentes a 31 de diciembre de 2010 con |3 Secretaria General
de |a Consejeria de Economia y Haclenda en su condicion de lguidadores del extinto IMADE.
Existen saldos devengados y no reconocidos en relacidn a dos cuales se estd negaciande su
reconocirniento {saldos vinculados al VA del derecha de superficie otorgados a favor del IMADE

Euras )

2018 2017
Aportaciones 15.792.982,79 1B2.458.982.79
Cuenta corriente 128.660,65 129.660,65
Total 15.325.643,44 18.625.643,44

y que éste otargd a favor de [ FIDAMC).
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bt Ayuntamiento de Getafe

la composicidn def saldo de aportacion de terranos y subvenciones recibidas del Ayuntamiento
de Getafe es la sigutenta:

Euros
T IME 2017
Apcrtaciches 13.771.089,34 13.771.039,34
Cuenta carriente 90.152,00 90.152.00
Total 13.861.243,34 13.861.241,34

Mo se han producido aportaciones par parte del Ayuntamiente de Getafe durante ef elercicio
2018y 2017,

Comea paso previo necesario para 1a puesta en marcha del Parque Cientifleo Tecnolégico, e
Ayuntamiento acordd la apartacin en propiedad de |as parcelas gue constituyen el Parque de
Tecnogetafe. B} 20 de abril de 2007 se procedic a escriturar los terrenos, asi como a la
parcelacion del Plan Especial de conformidad con la licencia municlpal otorgada a tal efacto. Los
terrenos aportados son valorados en |a citada escritura en 36.180.553,00 euros,

La Junta de Gobierno Locaf def Ayuntamiento de Getafe en sesién ordinaria celebrada ef dia 7
de septiembre de 2006, adopto e acuerdo de completar y aclarar gue la aportacion de las
parcelas referidas 1o era en concepte de cesidn de la propiedad a faver det Consorcio, guien
asumird a partir de entonces todos los derechos v obligaciones inherantes a la misma y que a
los exclusivos efectos de lo dispuesto en el art.18 de |os Estatitas, por los gue se rige el
Consorcio, en cuanto establece en su parrafo segunda gue los terrenas se valorardn a efectos
de aportaclones en funcidn de "los costes producidos™.

ta aportaclén de las parcelas gue se realiza por el Ayuntamiento de Getafe, a favor del
Consorcio, se cuantifica en la cantidad de 9.846.100,80 euros.

Unaver efertuada dicha escritura de aportacidn de terrenos, el Consorcio cedic a la Comunidad
de Madrid {a través del extinta INADE] y para gue ésta lo cediese posteriormente a 12 Fundacidn
para |a Investigacion, Desarrollo y Aplicacion de Materizles Compuestos (FIDAMC) 19.350 mt de
superficie de s parcela 3/4 para |a puesta en marcha del Centra de Investigacion de Materialas
Compuestos para la Industria Aeroespaciaty [a realizaclon de las acteaciones gue le san propias.

E! Consarcie reclbivd |z futura reversion de a5 Instalaciones construidas al térming del perinde
de duracldn del derecho.

La diferencia entre el valor escritural de fas terrenos y valoracion de la aportacion en propiedad
de las parcelas por parte del Ayuntamiento fue registrada en su diz en fa cuenta de
subvenciones, donaciones v legados (nota 12},
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12 SUBVENCIOMES ¥ APORTACIONES DE CAFITAL

El detaile y composicion de las subvenclones y aportaciones de capital, & 31 de diciembre de 20138

y 2017 se presenta a continuacion:

Euros
2017 Adiciones _Bajas 2018
Subvancidn suelo parcela 3/4 1,895,696 80 - - 189569620
subvencidn suele parcela 9.3 597.438,50 - - 557 438,50
Subwencion suelo 17.792.277,76 - (852.765,72) i16.4539.512.04
Subvencion urbanizacién 5.850.432 66 - 1301.064,30) 2.549 368,36
TOTAL 26.135.845,72 . {1.153.830,02) 24.982 015,70
Eums
_________ - 2018 Adiciones Bajas 017
Subwvencidn suela parcela 3/4 1.895.;’55&,80 - - .“...._“.!:.-E-SEJE_EQE,HE
Subvencidn suela parcefa 9.3 DG7 438,50 - - 507 438,50
Subvencidn suefo 17.7492.277,76 - - ARG ARTIE
Subvencian urbanizacian 585043266 - - £.850,432,66
TFotal 26,135,845, 72 - - 26,135.845,72

Las sebvenciones a las parcelas de inmovilizado 3/4 v 9.3 carresponden a Subvencidn Susko en su

totalidad.

El concepto registrado en cada una de las subvenciones detalladas se describe a continuacian:

» Subvenciones de suelo: Carresponden a la diferencia existente entre el valor en escritura de

tas terrenas aportados por el Ayuntamiento y el valor aslgnade por dicho Ayuntamiento
cuando se produjo la cestdn,

Las subvenciones af suela ascienden, sin efecte impaositivo, a 2.493.135,30 euros, tanto en el
ejercicio 2008 como en el 2017, para las parcelas clasificadas en el epigrafe ded lnmovilizado
material {Farcelas 3/4 v 9.3) y a 16.939.512,04 euros, {17.792.277,76 en 2017}, para fas
parcelas pendientes de venta, las cuales se encuentran clasificadas en el eplgrafe de
Exlstencias.

Subvenciones urbanizacidn: con fecha € de abril de 2004 se recibid unza transferencia def
Ayuntamiento de Getafe cuyo origen €5 una subvencidn de ia Direccidn General de Ecanomia
v Manificacidn de fa Consejerfa de Econamla ¢ Innovacion de la Comunidad de Madiid, de
acverdo coen la Orden 11.547/2002 de 10 de diciembre, por un importe de 6.721.818,00
euros que, Una vez conslderado el efecte impasitivo asciende a £.705.113,20 euros.
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Una ver que el Consorcio decidié no construir €l Edificic Pargue sobre la parcela 8.3, los
metros cuadrados edificables equivalentes lucrativos entre Bos que se repercute la
subvencion ascienden a 138.750,60 metros cuadrados {totalidad de las parcefas a excepcidn
de la Parcela 9(9.1, 9.2, ¥ 3.3) v la parcelz 3/4, habiéndase aplicado e factor corrector sobre
tas Parcelas 10 v 11 de uso educaclonal K=0,3702},

Ambas subvenciones serdn traspasadas a resultados a medida gue sa vayan produciendo ventas.

Hasta la fecha se ha traspasado a resultados la parte correspondiente 3 los m” edificables
equivalentes, de 1as parcalas vendldas,

A 31 de diciernbre de 2018, el Imparte de las subvenciones que han sido imputadas a la cuenta de
pérdidas y gananclas Junto con su efecto impositivo, por 1a venta de las parcelas 1.27 y 1.25,
asciende a 1.156,721,81 euras {cero euros en 2017).

13.DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

La composicién det saldo de derdas con entidades de credito al clerre del ejercicio 2018 y 2017 es

comeo sigue:
______ Furos
2018 207 e S
Larpaplazre  Corto plazo Total Largo plaz;}m furt'o plazo Tatal

Deixa Sabadell {17 56K - ?2{!'.{!{?[!,06““. ?it}{)ﬂﬂ,ﬂﬂ 72000000 216000000  2EE0.000,60
Deika Sabadell Intereses devengados - 10.2053,30 120330 - 52,533,360 22.533,36
Pepfa Bank-Dexla Sabadell {10MR) 2. 180,526,153 184,146,455 &.364.722 B4 BG4 722 24 17753218 B542.755,02
Pepfa Bank-Dexia Sabadell Intoreses - 9,456,758 94565, 78 - - -
Total §.180.526,18  973.856,70 9.104.382,97  5.084.722,84 2.430.06554 11.504.788,38

El detalle de los préstamos concedidos es el siguiente:

s Defxg Sohadell, Con fechs 18 de septiembre de 2007, el Consgjo de Administracidn del
Consorcia, aprobd una operacion de financiacidn en dos tramos por Importe total de
23, 500,000,000 euros:

o Frama A, por importe de 6.000.000 de euras, [Financiacian flexible a tipo variable),
firmadp simultdneamente con el tramo B y con vencimiento el 5 de octubre de 2017,

o Framo B, El 27 de septiembre de 2007, se formalizéd un erédito por importe de
17.500.000,00 euros {Financlacidn can cobertura) con un calendario de devoluciones
fijadas v un interés del 4, 1685%.

En marza de 2011, fue ohjeto de una novacion, que modificd el tipo de interds
aplicable gue pasd a ser del 56685% y el calendaric de pagos, pasando a
amortizaciones semestrales de 720,000 euros desde el 2 de abril de 2012 hasta el 2 de
abril de 2039,

El saldo final viva a 21 de diciemhbre de 2018 era de 720.000,00 euros en su totakidad
a corto Mazo.
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s  Depfo Bonk-Deixo Sobodef! (20, con fecha 7 de octubre de 2005, ol Cansarcio formaliza un
prestame sindicado con los bancos Depfa Bank y Dexia Sabadell Banco Local, con vencimiento
20 de diciembre de 2045, por un importe maxima de 10.000.000,00 euros para ba financiacian
parcial de las obras de construccidn de fos Cantros Teenaldgicos de ta Universidad Palitéenica
de Madrld. Dicho préstamo sindicado fue aprobado por e Consejo de Administracidn en fa
sesion celebrads ef 27 de junio de 2005,

El tipo de Interés durante el periodo de disposicion fue referenciade af euribor mas un margen
del 0,10%, y durante la vida del préstamo (desde el 20 de diciembre de 2007} un tipo de interés
nominal anual ded 3,705, con un techo del 4,80% en cuvo caso se aplicard ef euribor 12 meses
postfijado v sin margen.

Elsaldo pendiente a 31 de dictembre de 2018, as de 8.364.722,84 euros (8.542.255,02 euros en
2017}, de los que 184,196,566 euros 50n 8 corto plazo, [177.532,1% euros en 2017),

Las vencimientos de |a deuda con entidades financizras @ 31 de diciembre de 2018 se presentan a
cantinuaceldn:

; Euros
2019 2020 2021 2022 Resto Total
Ceixa Sabadel] (17.500) 730.203,30 - - - - F3AR20330
Repda Bank-Dexia Sabadell {10MM] 19265344 121,117,33 192.28557 20572913 7.585400,15 237417962
”Tmal 433.856,74 191,11 133 158.285,57 205.729,13 V.I85.40{,15 9.104.382,97

En el kmporte de 730.203,30 v 193.653,44 euros, pendientes @ 31 de diciembre de 2018, estan
incluidos los intereses 3 corto plazo por importe de 10.203,30 euros y 9.455,78 eurns,
respectivamente.

14.07TROS PASIVOS FINANCIERDS

El Consarcio registra como Otros pashwes flnancieros, los préstamos concedidos per el Ministerio
de Economia y Competitividad, siendo el detalle de los mismos al 31 de diciembre de 2018 y 2017
e} siguiente:

f e —— EHTUE ..
Largo plazo Corta plazo Total .
2018 017 2018 2017 2018 2017
PCT -03000-2006-15 (TGAIMBGEA) 32,333,305  48.499 97 16.166,67  16.166,62 42,499 57 Bd H6E,ES
PEP-430000-2008-5 23,053 26 3457902 5. 763,33 . 28 816,58 3457952
PEP-470000-20059-2 644,02 2157548 11.A65,93 - 1110895 2157558
C.El. Los Molings - Busnavista - - S00.GE0A0 S09,003,00 500.904,00  500.000,0¢
Total 56.030,58 104.655,77 537.39583 51p 366,68 588.426,51 62082745

En todos ks cases, lz variacion es consecuencia de fas develuciones realizadas al vencimiento de
las respectivas anualidades.

El importe pendiente de pago con el Consorcio Urbanistico Los Molinos Buenavista, se correspande
con fa cantidad percibida de dicho Consorcio con fecha 19 de abrit de 2023 para ayudar a la sltuacian
financiera de C.U, Tecnoldgico dal Sur,
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Si bien la Bireccion del Consorcio desde un primer momento ha reflgjade dicho importe comao una
deuda a favor del C.U. Los Molines Buenavista, puesto gue el importe recibido procede del mismo,
en dicho consarelo, este importe fue registrado en origen como una antaclon en la cuenta de
inversion de fa Comunidad de Madrid, tomande como base el acuerdo de s Consejo de
Administracidn de 12-12-2012,

Por tanto, esta deuda def CU. Tecnolégica del Sur no se corresponde con ningin derecho de cobro
an .U, Los Mokinos Buenavista, razdén por la cual la Direccion del Consorcio propondrd en un futuro
proximo al Conzejo de Administracidn gue se traspase igualmente esta deuwda a la Cuenta de
Inversidn de la Comunidad de Madeid,

105 vencimientos de las Otros pasivos financieros a largo plazo a 31 de diciembre de 2018 se
presentan a continuacian,

] Eurgs _
_...ens 2020 2021 2022 Resto Total
PCT -03000-2006-15 [TE/ARMDEA) 16.166,67 16.166,67 16.166,63 - - 4849997
FEP-430000-2005-5 53,763,322  5.783,33  LR.7L3.33 576333 576327 2881658
FEP-A70000-2003.2 10465,93 644,02 - - - 1110935
Los halinos Buenavista S00.000, 00 - . - 500.0:00,00

532,395,932 22,574,027 21.5928,98 5.763,33 575327 58842651

15.SALDOS ¥ TRANSACCHONES CON PARTES VINCULADAS

tnformactdn refotiva of Director Gerente y personal de Alta Direccidn del Consoreio

Durante ef ejercicio 2018, &l Director Gerente ha percibido una remuneracian bruta de 3.266,67
eurns, en concepto de sueldos y safarios. No ha perciblde remuneraciones no salariales v no tieng
concedidos anticipos o créditos ni se han asumide obligaciones por cuenta del misme a titulo de
garantia, Asimismo, el Consorcio no tiene contraidas ebligacionas en materia de pensiones y de
seguras de vida respecto al Director Gerente del Consorcio a 31 de diciembre de 2018,

15 PROVISIONES

El detalle y movimiento de |as provisiones para finalizacidn de obra, constituidas por el Conserclo
al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es la siguiente:

Eu ruS ....... -
Adiciones Bajas
2017 {Nota 19.4] {nntaj:ls.ﬂ} 2018
Honorarios técnicos 22,515,561 793849 - 20.474,10
Estructura v gestion 131.655,60 A6 386,03 166.635,68) 111.3445,55
Ejecucion obras urbanlzacién 462.964,65 163.084,47 - ea6m4312
Total 61715586  217.408,99 (66.695,68)  767.869,17
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Euros
2016  Adiciones Bajas 2017
fnota 194}
Honorarios técnicos 22.535,61 i C 2253561
Estructura y gestion 187 345,88 - {55.693,22) 131.655,60
Ejecurién ohras urbanizacion 462 964,65 - - AG62.964,65
Tetal 672.849,14 - |585.693,28) &17.155,86

Elimporte total provisionado representa el coste de la obra pendiente de ejecutar, correspandiente
al porcentaje de las parcelas vendidas (lucrativas y educativos), respecto del presupuesto total de

chra del parque. (34.765.470,98 euros).

Ef detaile de la provision para finalizacidn de obra, es coma sigue:

Fresupuesto Pargue
Importe ejzcetado al cierre

Importe pendiente de ejecutar

Total m’ vendidas
Total m? pargue
% vendido

Importe de la provision

Furgs

2018 2017

376547098 3476547098
(29.7441759,25)  {29.308.040,30}

5.021.201,73 5.457.430,68
23.916,12 17.686,00
156.393,559 156.383,59
15,2922% 11,2085%
767.860,17 617.155,86

17.ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

El saldo de este eplgrafe correspande a las impartes pendientes de pago, incurridos para desarrollar

la actividad propia de su objeta social:

Proveedores
Acreedores varios

Chras deudas con las Administraciones Pablicas (Nota 18]

Totat

Eurcs

2018 2017

7.890.232,95 7.724.414,83
186.201,23  154.710,80

..139.896,13 _ 89.691,49

8.216.330,31 7.968.817,12

Proveedores, incluye el saldo de 7.350.000,00 euros, pendiente de pago al Avuntamiento de Getafe
por la operacién de venta fiduciaria, reallzade por el Consorcio por cuenta del Ayurtamiento de
Getafe, de dos parcelas en el Parque Emprasarial La Carpetania Fase 2, a |z empresa EADS Casa,
Segln las acwerdos alcanzados en el ejercicio 2014, por ambas partes, dicho importe no sera
exigible porel Ayuntamiento, hasta que la empresa no abone a su vez el importe adendada (Véase

nota 3).
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a} Informacion sobre el periodo medic de page a proveedores. Disposicion adicionzl tercera.
"Deber de informacidn” de la Ley 1572010, de 5 de julie.

El detalle de pagos realizados a los proveedores en 2018 y pendientes de pago al 31 de diciembre
del 2048, es el siguiente:

2018

Concepio Dias
Perlodo medio de pago a praveedores 31,48
Ratio de operaciones pagadas en el periado 33,57
Ratio de aperaciones pendizntes de pago a 31/12/2018 .80

) | Importe

Total pagns realizados 380.857,95
Total pagas pendientes o 25.[]615,_?_8

18.5ITUACION FISCAL

El detalle de los saldos con Administraciones Pablicas al 31 de diclembre de 2018 y 2017 e5 como
sigue:

Euros
2018 2017
Mo comriente Corrlente Mo corriente  Corriente
H-P. acreedaora por retenciones - 2.866,0:d - 3 388 38
H.P. acreedara por V4 - 13462125 - B4.8944,37
Organlsmeos de [a Seguridad Social acreedaras - 240884 - 1.353,74
Diferencias termporarias Gd.61158 - B5.503,37 -
Totat 62.611,58 1319.896,13 65,503,37  B8.551,49

Diferencias temporarias, recoge el efecto impaositiva de las subvenciones de suelo y las
subvenciones de urhbanizacidn (nota 12}

El Consorcioc tiene pendiente de inspaccien par las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de
los principales impuestas gue e son aplicables:

Impuesto Afos
Impuesto sobre Sociedades 2014-2018
Impuesto sobre el valor afiadida CHe, 2014-2018
Imptiesto sobre la renta de las persenas fisicas CHe, 2014-201 2

Come consecuendia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
yigente, podrian surgir pasivos adiclonales como resuftade de una Inspeccidn. En todo caso, el
Consejo de Administracion del Consorcio considera gue dichos pasivos, caso de producirseg, no
afectarian significativarnente a las cuentas anuales,
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a) Impuesto sobre beneficiog

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio v Ia base imponible
fiscat del ejercicio 2018 y 2017 es como sigue:

2118
Ingresos Gastos Saldo
Salde de Ingresos y pastes del ejercicio 3.840.227,51 (3.677.636,19) 162.581,32
Aumentos Bisminucicnas Saldo
Diferencias permanentes SB.BT0.26
Base imponible 221.462,18
Tepa de gravamen 25%
Cuota integra £5.365,55
Bonificacidn Q9%
Imperte bonifieacten 5481189
Gasto Impucsto de Sociedades 2018 553,66

La carga fiscal por e importe del Impuesto de Sociedades de 2018, no se ha imputada a gastos en
el presente ejerciclo por lo que se registrard en el ejercicio 2019,

2017
Ingrasas Gastos Safdo
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio 1.523.848 22 (134460267} 1?9.155,5{
Aumentas Disminuciones Saldo
Diferencias permanentes ' S1.210.72

Base imponibie

230,36R,27

Tipo de gravamen 200
Cuota Integra o7 09157
Bonificacion 4934
imporie bonificacion 57,015,565
Gasto mpoesto de Socledadeas 2017 7302

{a carga fiscal por el importe del Impuesta de Sociedades de 2017, se ha Imputade a patrimonio en
el presente ejercicio.

159.INGRESQS Y GASTOS

19.1 Cifra de negocin

EF importe neta de la ¢lifra de negocios correspondiente a lz actividad del Consorcio al 31 de
diciembre de 2017 v 2016, &5 como sigue:

Euros
2018 2017
Venta de suslo 1.215.860,00 T
Prestaclones de sefvicios 355.906,58 343.038,77
Total 1.571.766,58 343.038,77
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venta de suelo, recoge la venta de las parcelas 1.27 y 1.28 por importe de 1.215.860,00 euros a
Unolab Manufacturing, 5.L.

Prestaciones de servicios, corresponde principalmente, al reimtegro de los gastos comunes
{vigilancia, martenimiento, Jardiner(a, etc.) por importe de 134.017,96 euros {132.221,13 eurps en
2017); 79.235,87 euros de lanzadera (71.470,50 euros en 2017), 140.246,95 eurps de impuestas
repercutidos [139.348,14 euros en 2017) y 2.405,80 euros de reintegro de anuncios (0,00 euros en
2017).

19,2 Aprovisionamientos, repercusifin coste inmovilizeciones y variacién de existenclas

E| detalle de los aprovisionamientos, la repercusidn del caste en el inmavilizada y |a variacion de
existencias de productos en curso, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias es |a siguiente:

Euros
2018 2017
Aprovisignamientos (2.342.032,43} (169.308,48)
Yariacian de existenclas fhoto 10) [2.342,022 43) -
Trahajos reatizados por otras emprosas - [169,908,46)
Variacidn de existenclas de productos en cueso 32024200  381.219.2%6
Variacion de existenclas fnota 2 32024200 38121956
Trabajos realizados por ka empresa para su activo fnota 5} AD.206,73 55.555,38

{1.972.583,70) 266,866,328

La Variacion de existencias de aprovisionamientas, se corresponde con el importe de las bajas en
exlstencias, consecuencia de las ventas producidas en el gjercicio.

La Vartacion de existencias de productos en curso, incluye los trabajos de estructura y gestion
artivados. Asimismo, |os trabajos tealizadoes para st activo, recogen la parte proporcional que
correspande a kes parcelas de inmovilizado de dichos costes activades.

1%.3 Gasto de Persanal

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, el detalle de esta cuenta &3 como sigue.

| Euros
2013 plok
Sueldos v salarios 4749663 5235380
Cargas sociales 14,787,668 1593984

62.284,2%  B3.203,64

La plantilia af 31 de diciembre de 2018 y 2017, esté compuesta por 2 personas (1 hombre y 1 mujer).
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19.4 Gtras gastos
El detalie por conceptos de servicios exteriores del elercicio 2018 y 2017, es el siguiente:

Eurus
2012 2017
Arrendamientos y cinonas 457145 4.524.00
Reparaciones ¥y conservacion 17 845,52 37.9598,52
aarvicios profesionales 198.974,17 236,159,023
Primas de seguros 13.324.61 16.201,72
Lervicios bancarias 4,740,268 1.2958,78
Fulilicidad v prapaganda - 4.458,20
Surmistros £6.149,78 B0.6DE, B3
Otros servicios 150.41k66 154098 46
Tributos 203,725,585 Q176171

Wariacidn de provisienes (nota 16} 150.712,31  {55.693,23)

21045984  B51.506,97

19.5 Otros ingresos y gastos

El detafle de los Otros Ingresos v gastos se muestra a continuaclsn;

Euras
2018 2017
Ingresos por reversidn del inmueble (nota 8] 320.739,20  320.739,20
Ingresos per derecho de superficie (nota B) 12,169,656 1202256
332.908,85 332.7¢1,76

20.HONORARICS DE AUDITORIA

Los honararios devengados durante ef ejercicio por Morison ACPM Auditores, 5.L.E. por los serviclas
de auditaria no san coste para el Consorcio, puesto que ha sido intervencidn General de I
consejeria de Econamla y Hacfenda la que ha sacado el Concurso Plblico por este servicio, {2.875,00
suros en Z017).

Asimismo, no se prestaron ni por parte de la mencionada Firma, ni por parte de Firmas asociadas
otros servicios al Consorcio durante | ajercicio 2018 v 2017,

21.HECHOS POSTERIORES

Mo existen hechos posteriores significativos desde el cierre del gfercicio v hasta la formulacién de
estas Cuaentas Anuales.

22.INFORMACIGN MEDIAMBIENTAL

El Consorcio considera minimos, ¥ en todo case, adecuadamente cubfertos, los riesgos
medigamblentales gue se pudieran derivar de su actividad, y estima que no surgirén pasivos
adicionales relacionados con dichos rigsgos. EF Consoreio no ha Incurrido en gastos ni reciblde
subvenciones relaclonadas con dichaos riesgos, durante el ejereicio 2018, ni durante el ejercicio
2017,
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73.INFORMACION SOBRE DERECHOS SOBRE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

El Consorcio no tiene asignados derechos de emisién de gases de efecto invernadero, ni ha incurrido
en gastos derivadas de emisiones de gases de efecto invernadero.
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1. Introduccion

Et Consorcio Urbanistica Area Tecnoldgica del Sur - Tecnogetafe {en adelante, Tecnogetafe o ef
Consorcio) fue constituido el 10 de octubre de 2001, por la Comunidad de Madrid a traves de la
Conseferia de Economia y Hacienda, v el Ayuntamiento de Getafe.

El objeto del Consorcio es el desarrallo, ejecuclén v gestion de un Pargue Cientifico Tecnoldgico
denaominada “TECNOGETAFE" en terrenas localizados al Sur def Municipio, dentra det “Pargue
Equipado Getafe Sur dal PALU Arroyo Culebre”, v ded Sector “Parque Empresarial de fa Carpetania-
28 Fase".

£l Consorcio actda en nombre propio respecto del patrimonie de su titularidad, tanto en su
desarrolo urbanlstico ¢omo en |a disposicion del misma, ¥ come fiduciario en nombre propio y por
cuenta dal Ayuntamiento de Getafe como Ente Consorciado en o referente a 2 compraventa de
los terrenos ubicados en el "Parquée Emprasarial de ta Carpetania-22 Fase”,

Cuenta con una superficie edificable de 368.734 m2, segin se detalla a continuacion:

Tatal Total
Ampito usos o 5
| Superficie m” | Edificabilldad m
MORTE |EADS Ambite Carpetania 400,208 135.288
Fargue Cientifice Techaldgico: Entidades PCT 224 107 143.870
Equipamlento Educative: Centros Tecnoldgicos UPM UKL 155 G2.600
SUR Erpuipamicnto Educativo/Asociativo: Olros 46,278 25.000
Equipamiento Educativo: Ampliacidn contros
educativos eslktentes [no aportados al Consorcio) 22023 10.876 §
Superficie neta parcelas {£1,3%) 798771 368.734
Red viaria Ayuntamionto 100,328
Canal bsabel | 2.013
Espacios Libres y Zonas Verdes 50,503
TOTAL PAROQUE TECNDGETAFE, a77.615 368.734

£l Parque Cientifico ¥ Tecnobdgico Tecnogetafe estd destinado 2 empresas de tecnofogia avanzada
y servicios de aito valor afiadida, preferiblemente de los sectores asrondutico/aeroespacial,
ingenferia, energia, hioenergia vy nuevas tecnalogias.

Elambio de actuacion, fue amphado en el 2008 can |a cesion fiduciaria al Consorcio Urbanistico de
fas parcelas 1 v 2 def "Pargue Empresarial La Carpetania- 22 Fase”.

2. Situacion Urbanistica

Se han continlado las tareas para fa recepcion de la urbanizacion por el Ayuntamiento tras el
acuerdo aleanzada con éste en refacion con el alcance de a5 rmismas v et plaze temporal para su
ejecucidn,

En linea con lo anteriormente acordado en cuanto al proceso de recepcitn de ka urbanizacion y
finalizacién de |a misma con fecha 25 de abrit de 2018 el Conseje de Administracidn acordd |a
continuidad del proceso de ficitacion de los trabajos de consultoria para la redacridn y direccion
facultativa de los provectos de adecuacidn de 1a urbanizaclan., Dichos trabajos fueron adjudicados
con fecha 19 de ociubre de 2018, estando pendientes de aprobacién por ef Ayuntamiento de
etafe.
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3, FEntidades del Pargque

Ambito Cientifico

Fundacicn para fa Investizacion, Desarrolio y Aplicacidn de Materiales Complestas (FIDAMC)
Centtos Techologicos Unlversidad Politécnica de Madrid {UPM}

Fundacion IMDEA Wateriales

Centro Tecnatdgico del Siliceo (CENTESIL)

Ambito Empresarial

EADS CASA [GRUPO AIRBLUS)

SISTERMAS ¥ MONTAJES INDUSTRIALES, S.A. (SISTEM, 5.A.})

CEMTLEM SOLUTIONS, S.L {CENTUM)

SERVICIOS DE TECNOLOGIA, INGENIERIA E INFORMATICA, S.L. {SERTEC)

INDAUESTRIA DE TURBD PROPULSORES, 5.1, {ITP)

WL TORRES DISENOS INDUSTRIALES, 5.4.U. {MTORRES en fas instalaciones de |a FIDAMC)
FROTOIMSA SERVICHDS INTEGRALES, 5.A.

Ambita Social

APANID - Asociacidn de Aseciacion de Padres y Amigos de Nifios Diferentes de Getafe, Comunidad
de Madrid y Territario Nacional. En la actualidad se encuentran ejecutando las abras de edificacion
proyectadas sobte la parcela 11

4. Comercializacion

En Julio de 2016 se realizd un concursa de venta de parcelas. Con fecha 25 de abril de 2013, el
Consejo de Administracién formaliza la venta de las parcelas 1.27 y L.28 a UNCLAE POR IMPORTE
DE 1.215.860 eurns.

5. Situacidn Feondmica Financiera

Los estatutos del Consorcie determinan los fines del mismo, asi como las particularidades del
régimen arganico, funcional y financierc. Asi, en relacién con los presupuestos del Consorcio y su
eventual financiacitn, se recoge en los estatittas os siguientes artleslos:

)

ARTICULG 17°

Los entes consarciadas se comprometen o financior el mantenimiento del Cansarcio y o cofgborar
con of mismo en el desempefio de sus funciones gestorgs, de efecucidn y administratives. Paro fo
Msicn estrictarmente administrotiva interno del Cansorcln, éste aprobard oportunamente el
presupuesto anual can el gue se doten los gastos generales de sus drganos y servicios propios.

Coda ente consorciodo comtribuird @ la coberturg del citudo presupuesto en flas siguientes
preperciones: un 60% por tn Comunidod de Madrfd, un 40% per ef Ayuriterienta de Getafe. Estas
prestaciones constituirdn fngresos en firme del Consorcio, debiendo fos entes consorciados
consignatios como ohfigaciones de fos Presupuestos de respectiva Entidad v serdn ingresodas en la
Cojo def Consorria por cuotas onticipadas trimestrafes, como minimo.

De igual modo se procederd cuando ef Consefo de Administrocidn apruebe un gaste extraordinario
no previsto en el presupuesto anual,
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ARTICIHLD 18"

Las apartaciones que comprometen las partes pueden consistir tanto en los terrenos sobre los U
se desorraffardn lus actuaciones urbanfsticas v los que resuften con el mismo cordoter, de fas
cesiones obligatorias y gratuftas de la actividad urbanizadors, asf como facilitar ef tecese o recursas
econdmicos y financieros, necesarios para ef cumplimienta de los fines de! Consorcia.

tas tefrenas se vaforardn, a efectos de aportaciones, en funcidn de fos costes producidos.

£l Consorefo actuard en nombre propio respecto del patrimanio de su tituloridad, tante en su
desarrollo urbonistica, come en fa disposicion del mfsmo, v como fiductario de las entes cansarciadas
respecto ¢ lgs aportaciones que dstos efecttien.

£f Cansorefo administrard y gestlonard, sin transferencia de tituloridad fiducioria, los Bienes de
noturoleza demaniol de fas Administraciones afectos o las operaciones que constituya su objeto
Fundamentol,

Ef Consejo de Administracion en conformidad con los fines estatutarios, fijare fas fases o etapas
pertinentes para el desorrolfo de la urbanizacidn, segin la copunturo de fo ejecucidn de obra v
mercade de suelo.

Por tanta, en cuanto a los presupuestos del Consarcio v su eventual financiacion, se recoge en las
mismaos que ka financiacién para el mantenimiente del Consorcio y el desempefio de sus funciones
gestoras, de ejecucion y administrativas ha de ser cubierto por los Entes Consorciadas en las
siguientes proporcianes: un 60% por la Comunidad de Madrid, un 40% por el Ayuntamiento de
Getafe.

ta ley 12/2017 de 26 de diciembre aprobd el Presupueste de la Cemunidad de Madrid
correspondiente al ejercicio 2018 incluyéndnse en el mismo el Presupuesto del Consorclo. En dicho
presupueste se contemplan unas aportaciones de los Entes Consordiados de 2.800.000 € {Capitulo
9.-Pasivos Flnanciaros).
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Las aportacienes recibidas hasta ef final def ejercicio 2018, son las sigulentes:

AN AMIENTO BB GETARE e

Aporacion en propiadad de las pam&las {Tesengs) (17 i 9 BAE 1000 € 2&]1‘:]4."2[:-:]? __________________________________________
Cuenta Conlents ! enE200E EHasta &1 2003

ot T gm0 i | B
Aparacianes para el sestenimients del Consorcic > 5 000, 000.00 € F3BM 2018

TOTAL (13881 24,4 € 14102%

COMUNIDAD DE MADRID

i 300000000 € EDIEEJ'Z'.'IIE

g y . g 367 604,00 € 11805012
Apartaciin 50% constucsidn Centras f2enoldgices UPHM. | T g75.200,58 € A0V 001 3

Dosamoli el Convenis 2006 CiSisa0E denanaty LT
IL_1&?9?5128€ 28.-'[)3-'2014 { o
26071800 € Hasta ol 2003

iE..J.-.?_?Q.-2#.@:3?:.&.:??@.‘?'.1!2%,.,5. e
Aporaciones para ef sostenimients del Consorcia 'E 2867 481,01 € 'ﬂﬁmfzg_ﬁ_ﬁ_ _
P 284350008 € (08172048
5 GA0.600,00 & 2B1CBIT0TT o
7000000 € 210120%8
BO0.000,00 € 1916208 |
TOTAL $19.928.640,44 € | 158,38%

TOTAL APORTACIONES 7 | 13.785.881,78 € | 00,00%
ATUNTAMIENTO DE GETAFE 13.561.241, 34 € a0
COMUNIDAD OE MADRID 49,878.840,44 £ gegwml

TOTAL APORTACIONES 33,789,981, 75 € LKL .

Con estos importes, las aportaciones efectuadas por la Comunldad de Madrid en el efercicio 2018
ascenderian a 1.300.000,00 € realizadas en dos aportaciones:

Can fecha 29 de enero de 2018 se aprobd una aportacion de la Comunidad de Madrid de 700.000
eluTos

Con fecha 19 de octubre de 2018 s aprabd una segunda aportacidn de la Comunidad de Madrid
de 600.000 euros.

Con dichas aportaciones y |a venta de parcelas a UNOLAB producida, se ha podide hacer frente a
las obligaciones del Consorcia y en concreto a las amortizaciones de las pdlizas gue manteiia
vigentes.
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£n este sentido es de sefialar que con fecha 2 de abrll de 201% se ha producido v abonado el dltima
vencimiento de fa poliza gue mantenia el consarcia con |a entidad Dexia Sabadell por 17.500.000
eures por lo que a la fecha de redaccidn del presente informe Gnicamente permanece la pdliza de
10.000.00¢ eures con desting a la ejecucian de los centros de fa UPM v gue se autofinancia con el
Contrato de Arrendamlente financiere gue el Consorcio tiene suscrita con la UPM, por lo que |a
situacidn financtera del consorcio, a falta de poder terminar las obras de urbanizacldn pendientes
con ia aportacion correspondiente a los ejercicios 2019 v 2020 de los Entes Consoreiades, ha
mejorado notablemente y se prevé que desde ese momento se pueda financiar con las futuras
ventas de parcelas.

Guedan formuladas las Cuentas Anunles def Cansorcio Urbanistico Area Tecnoldgica def Sur,
correspondientes of efercicie 2018 compuestas por: Bolance de Situacidn, Cuenta de Pérdidas v
Gonancias, Memoria, Estado de Cambies en el Patrimonio neta, Estada de Flujas de efective e
informe de Gesticn, por ef Director Gerente, en Madrid o 30 de actubre de 2019,
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