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I INTRODUCCION

La Intervencion General de la Comunidad de Madrid en uso de las competencias gue e
atribuye el articulo 17 de la Ley 9/1990, de & de noviembre, reguladora de |la Hacienda
de la Comunidad de Madrid, v de conformidad con lo dispuesto en el Titula 11l “Control
Financiera” del Decreto 45/1997, de 20 de marzo, por el gue se desarrolla el régimen de
control interno y contable ejercido por la Intervencién General de la Comunidad de
Madrid, ha realizado trabajos de revision y verificacion de las cuentas anuales del
ejercicio 2018, del “"Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de la Carpetania”, en
colaboracion con la firma de auditorfa MORISON ACPM AUDITORES, SLP en virtud del
contrato suscrito con la Administracion de la Comunidad de Madrid, a través de su
Consejeria de Economia y Hacienda formalizado tras la adjudicacian del expediente
AJSER 24623/2018 a propuesta de Intervencion General de la Comunidad de Madrid.

Comao resuliado de los trabajos de contrel, se emite el presente informe, realizado en

base a las Mormas de Auditoria del Sector Pdblico.

El Consejo de Administracion del Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de la
Carpetania es responsable de la formulacion de las cuentas anuales de la entidad de
acuerdo con el marco de informacion financiera gue se detalla en la nota 2 de la
memaoria adjunta vy, en particular, de acuerdo con los principios y criterios contables
establecidos en el mismao. Asimismo, es responsable del control interno gque considere
necesario para permitir gue la preparacidn de las citadas cuentas anuales esté libre de
incorreccian material.

Las cuentas anuales auditadas estan compuestas por balance de situacidn, cuenta de
perdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de

efectivo y memoria, y se acompafian adjuntas al presente informe.
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1. OBIETIVO Y ALCANCE DEL TRABAJO: RESPONSABILIDAD DE LOS
AUDITORES

Muestra responsabilidad es emitir una opinian sobre si las cuentas anuales adjuntas
expresan |la imagen fiel, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las Normas de
Auditoria del Sector Publico. Dichas normas exigen gue planifiguemos v ejecutemos |a
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable, aungue no absoluta, de gue las
cuentas anuales estan libres de incorreccion material.

Una auditoria conlleva la aplicacidn de procedimientos para obtener evidencia
adecuada y suficiente sobre los importes v la informacion recogida en las cuentas
anuales. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la
valoracion de los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales. Al efectuar
dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante
para la preparacidn v presentacidn razonable por parte del gestor de las cuentas
anuales, con el fin de disefar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la
eficacia del control interno de la entidad. Una auditaria también incluye la evaluacion
de |la adecuacion de los criterios contables v de la razonabilidad de las estimaciones
contables realizadas por el gestar, asi comeo Ia evaluacian de la presentacion global de

las cuentas anuales,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para emitir nuestra opinidn de auditoria.

. OPINION

En nuestra opinion las cuentas anuales ajuntas expresan en todos los aspectos
signhificativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del CONSORCIO
URBANISTICO PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA a 31 de diciembre de 2018 asi
como de sus resultados v de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha de conformidad con el marce normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacidn v en particular de los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. » '
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ASUNTOS QUE NO AFECTAN A LA OPINION

Parrafo de énfasis:

Queremaos llamar la atencion acerca del importe de la provision para
responsabilidades a largo plazo que permanece en balance por los costes
pendientes de la Fase | por imperte de 1.736.916 € y que, tal cual se detalla
enla nota 2.2.1) de la memaoria adjunta trae su origen en la mejor estimacion
de los pagos a satisfacer por los justiprecios y otros gastos inherentes a esta
Fase, pero de |3 gue se carece en |a actualidad del detalle de su composician,
si bien en origen estos costes provisionados han conformade el valor
histérico de las existencias de esta Fase | de la que en la actualidad estan
registradas en balance por estar pendientes de venta , tres parcelas por un
importe total de 2.243.038 £. Esta cuestign no modifica nuestra opinidn

5in gque tampocao afecte a nuestra opinidn de auditoria queramas llamar la
atencidn acerca de lo expresado en la nota 2.e) ll) de la memoria de las
Cuentas Anualesen la que se informa de gue el proceso expropiatorio de los
terrenos de la Fase Il ain no ha culminado, por lo gue no es posible en este
momento del desarrollo urbanistico llevar a cabo una tasacian del mismo,
toda vez gue no existe adn un proyecto de reparcelacion. Por esta razon se
considera que el valor de coste de adquisicion por el gque figura registrado
este terreno es en el momento actual el Unico valor razonable que se puede
atribuir al misma, si bien es posible que una vez culminado el procedimiento
expropiatorio se pudiera poner de manifiesto un deterioro de su valor comao

consecuencia de la larga duracion de dicho proceso.
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V. INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y
REGLAMENTARIOS

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2018 contiene las explicaciones que el
Consejo de Administracion considera oportunas sobre la situacion de la sociedad, la
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacidn contable que contiene el citado
informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacidn del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacian distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la sociedad.

Madrid a ¥ de actubre de 2019

POR MORISON ACPM AUDITORES, S.L.P. POR LA INTERVENCION GEMERAL
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Consorcio Urbanistico
Parque Empresarial de
La Carpetania

Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2018

Informe de gestion
Ejercicio 2018

Hunto can el Informe de Auditoria)
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CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPLETANIA

Balances
31 de diciembre de 201§ y 2017

{Expresados en euros)

Activo Nota 2018 2017

Activa no corriente

Inmovilizado material
LEquipes pata procesa de la informacion

790 1.07%
Inversiones financieras a largo plaro _
Fianzas constituidas a largo plazo H85 280
Total activos no corrientes 1.675 1.959
Activo corriente
Fxistencias ]
Productos en curso ciclo largo 345.659.105 342.728.044
Productos terminados ciclo corto 3.494.471 2.239.010
Anticipes a proveedores 27.556.485 29.783.362
376.710.061 374.750418
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar
Otros créditos con las Administraciones Plblicas 14 42.036 d6.442
Otros aclivos financieros 132.563 5.585
174.614 55.027
Inversiones linancicras a corto plazo 8
Créditos a empresas del grupo - =
Efective v olros activos liquidos equivalentes
l'esoreria 7 44200711 38.524.5349
Total activos comrientes 421.086.39] 414.329 952
Total activos _ 421.088.066 414.331.941
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CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

Balances

31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresados en auros)

Patrimonio Neto y Pasivo MNota 2018 20 17
Fondos propios g
Fondo Social
Fondo Social 393465119 3R5.580.453
Reservas 22.659 3.650
Resultados de gjercicios anteriores FR.958.253 38833593
Resultado del ejercicio - 124,660
Subvenciones, donaciones y lepados recibidos 9 = -
Reintegros Entes Consorciados (14.593.261) (14.593.261)
Total patrimonio neto 417.852.770 409,951,095
Pasivo no corricnle
Provisiones a larpo plazo 10
Provision para impuestos 9.518 9.518
Provision para responsabilidades 1.960.080 2.346.503
1.969.598 2.356.021
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plas 1Ly 12
Pasivos por impuestos diferidos 14 5 =
Tolal pasivos no corcientes 1.969.598 2.356.021
Provisiones a corto plazo 0] 282851 282831
Acreedores comerciales v olras cuentas a pagar I y13
Proveedores 1 corlo plazo 745337 1.486.675
Acreedores varios 228.032 246215
Pasivos por impuesto corriente 13,14 - -
Otras deudas con las Administraciones Pablicas 13, 14 D478 9.084
G82.847 1.741.974
Total pasivos comrientes 1.265.698 2.024.825
421.088.066 414.331.941

Total patrimonio nelo v pasivo
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CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

Cuenlas de Pérdidas y Ganancias
para los gjercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresadas en euros)

Mota 2018 2017

OPERACIONES CONTINUADAS

Variacion de existencias de productos terminados y en curso fi 4,302,729 5.492.799
Aprovisionamicnlos :
Compras di: materias primas y otras materias consumibles 17(=) (3.781.656) (7.158.615)

Otros ingresos de explotacion 21.201 27.000
Ciastos de personal
Craslos de personal 16(h) {72.000) {72.000)
Seguridad social a cargo de la empresa (14.285) {14.202)
Otros gastos de explotacion
Scervicios exteriores (215.802) (193.012)
Tributos (469.745) (443.497)

Pérdidas, deterioro y variacidn de provisiones por
lerminacion de promociones y para otras

responsabilidades - (263.228)
Amortizacion del inmovilizado (28%) (77)
Imputacion subvenciones inmov.no financiero 9 - - 11246
Excesos de provisiones 230.593 2769142
Ofros resultados (748) "

Resultado de explotacion - 135,535
Ingresos financieros

De valores negociables y otros instrumentos financieros
De terceros 11 - 1764
Exceso de provision 11 03,386 2.062.721
Incorporacion al active de gastos financieros 6 1.251.433 1.870.475
Ahorto lTnanciero de expropiados B.059 40.946
Gastos linancicros
Oiros paslos lingncieros 11 - -
Gastos linancieros por actualizacion provisiones 10,11 - (64.659)
Gaslos financieros por justiprecio de la expropiacion 11 (1.352,878) (3.930.898)
Intereses de dendas por justiprecio de la expropiacion == (11.246)

Resultado financicro s (30.554)

Resultado antes de impuestos ) - 124.660
Impuesto sobre beneficios 14 : =

Resultado del gjercicio procedente de operaciones

continuadas - 124,660
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CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto
comespondientes a los ejercicios anuales lerminados en

31 de diciembre de 2018 y 2017

{ Expresados en euros)

2018 2017
Resultado de la cuenta de pérdidas ¥ panancias - 124,660
Subvenciones, donaciones y legados = =
Efecto impositivo : -
Total ingresos y gastos imputados dircctamente en ¢l ) )
patrimonio neto
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Subvenciones, donaciones y legados - (11.246)
Efecto impositivo 3 113
Total transferencias a la cuenta de pérdidas ¥ ganancias - (11.133)
Total de ingresos y gastos reconocidos - (113.527)
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COMNSORCIO URBANISTICO

PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

Estados de Flujos de Electivo

correspondientes a los gjercicios anuales terminados en

31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresados en curos)

_'Nnta

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion

Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado
Amortizacidn del inmovilizado
Variacion de provisiones (1) 1]
Imputacidn de subvenciones (-) 9
Ingresos financicros (=) 11
Gastos financicros (+) . ; 11

Cambios en ¢l capital corriente
Lixistencias (+/-) G
Deudores y olras cuentas a cobrar (1/-)
Acreedores y olras cuentasa pagar (H/-)
Provisiones (+-) 10
Otros Mujos de efectivo de Tas actividades de explotacidn
Pagos de intereses (=)
Cobros de inlereses (+)
Otros pagos (provisiones para rissgos y gastos) 10
Pagos (cobros) impuestos sobre beneficios
Otros cobros y pagos

Flujos de efectivo de las actividades de explotacidn

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Dreudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Deudas por instrumentos de patrimonio 12
Subvenciones, donaciones v legados
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

Aumento/disminucidn neta del electivo o equivalentes

Efectivo o equivalentes al comicnzo del gjercicio

Efectivo o equivalentes al final de ejercicio 7

2018 2017
1] 124 660
289 77
(386.423) (2:505.914)
0 (11.246)
(1.352.878) (2.105.431)
1.352.878 4.006.801
(1.961.183) (5.741.709)
(133.948) 225,051
(759.522) (16.903,903)
0 (3.934,943)
: 42710
. (4.261.477)
33292 -
(3.207.495)  (31.065324)
7.884.666 45 147 485
7.884.666 45147485
4.677.171 14.082 445
39.524.539 25.442.094
44201711 30.524.539
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(1) Naturaleza, Actividades del Consorcio

El Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de la Carpetania (el Consorcio) fue constituido
¢l 25 de febrero de 2000, ante el Notario de Madrid D. José Aristénico Garcia Sanchee, por
la Comunidad de Madrid a través de la Conscjeria de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes, y el Exemo. Ayuntamiento de Getafe.

El objeto del Consorcio es “el Desarrollo, Gestion y Tjecucion de los terrenos situados en el
término municipal de Getafe, en ¢l &mbito comprendido entre ¢l Acropuerto y la Carretera
de Andalucia en el sentido Ocste — Este”. En el ejercicio 2003 se inicio la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacion.

De acuerdo a sus estatutos, ¢l Consorcio actta en nombre propio respecto del patrimonio de
su titularidad, tanto en su desarrollo urbanistico como en la disposicion del mismo, y como
[iduciario de los Entes Consorciados, !

El Consorcio se encuentra reglado lepalmente Ley 27/2013 de 27 de diciembre de
Racionalizacion y Sostenibilidad de la Administracion Local, y en la Ley 39/2015 de | de
octubre de Procedimiento Administrativo Comin y la Ley 40/2015 de | de octubre de
Régimen Juridico del Sector Piblico que establece el régimen juridico de los Consorcios,
previendo que los estatutos de que dispone entre olras materias, que las lineas del Consorcio
y las particularidades de su régimen organico funcional y financiero, sc determinaran en
sus estatutos.

(a) Régimen econdmico

I.as aportaciones fiduciarias que, en su caso, realicen los Iintes Consorciados consisten
en recursos cconomicos, financicros y patrimoniales que eniregan para ser
administrados por el Consorcio. Estos recursos son objeto de una administracion
fiduciaria consorcial, mantenido contablemente diferenciados las actuaciones y el
patrimonio fiduciario respecto de los recursos ordinarios del Consorcio.

I'l Consorcio dispondra de los fondos que genere su actividad, pudiendo, en dicho caso,
suplir con los fondos propios las aportaciones compromelidas por los Entes
Consorciados.

(h) Régi:.nen Juridico y participacion

Los estatutos del Consorcio establecen los siguicntes porcentajes de participacion
iniciales, de los Entes Consorciados:

Consejerfa de Obras Piblicas, Urbanismo
y Transportes de la Comunidad de Madrid 60%
Ayuntamiento de Getlale A%

El Consejo de Administracion del Consorcio, en reunion celebrada con fecha 15 de enero
de 2009, adoptd, enlre olros, el acuerdo de desistir de ostentar la condicion de
beneficiario de la expropiacion relativa al Proyccto de Delimitacion y Expropiacion
de los bienes afectados por el Plan de Sectorizacion del dmbito correspondiente al
Parque Empresarial La Carpetania 2* Fase, en ¢l término municipal de Getafe
(Madrid). Esia circunstancia comportaba que, a partir de dicha [echa, fuese la
administracion actuante la que debicra ostentar las facultades expropiatorias.

Pigina 9 de 56



Par su parle, ¢l Ayuntamiento de Getale, én sesion ordinaria del Pleno de fecha 2 de abril
de 2009, mediante mocion urgente por proposicién conjunta de los tres grupos
politicos representados ¢n el mismo, dio conformidad al acuerdo, antes citado, del
Consejo de Administracion del Consoreio de fecha 15 de enero de 2009.

Con fecha 30 de abril de 2009, la Comision de Urbanismo de Madrid, aceptando la
propuesta de la Direccion General de Suelo de la Consgjeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacidn del Territorio, acordd aceptar ¢l desistimiento del Consoreio
y reintegrar al Ayuntamiento de Getafe el pleno ejercicio de la potestad expropiatoria
de su competencia, asi como el resto de facultades administrativas para la ejecucion
del programa, incluida la condicion de beneficiario de la expropiacion, respecto a los
terrenos correspondiente al Plan de Sectorizacion de referencia.

La Comision de Urbanismo de Madrid, reunida el 25 de junio de 2009, entre otros
acuerdos, decidid reintegrar al Ayuntamiento de Gelale el pleno ejercicio de las
competencias municipales delegadas “relativas a formulacion, redaccion, tramitacién
y aprobacién de los instrumentos de plancamientos, gestion y ejecucion urbanistica
que sean precisos para cl desarrollo de la actuacion conjunta en la Consejeria de Ohras
Pablicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid™.

Con fecha 30 de julio de 2009, ¢l Pleno del Ayuntamiento de Getafe acordd la no
aceptacion del reintegro a dicho Ayuntamiento del pleno ejercicio de la potestad
expropiatoria, acordada por la Comision de Urbanismo de Madrid el 30 de abril de
2009, como asimismo la no aceptacion del reintegro del pleno ejercicio de las
competencias delegadas a la Comunidad de Madrid, relativas a la formulacion,
redaccion, tramitacion y aprobacidn de los instrumentos de planeamiento, gestion y
ejecucion urbanistica para el desarrollo de la 2* Fase del Parque Empresarial La
Carpetania, acordado por la Comision de Urbanismo de Madrid el 25 de junio de 2009,
antes citada, reguiriendo la anulacion de los mencionados acuerdos.

Con [echa 29 de marzo de 2012, ¢l Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 31 de
Madrid dicld sentencia en el recurso conlencioso-administrativo interpuesto por
la Comunidad de Madrid contra el Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Getafc de
30 de julio de 2009, por el que dicho Ayuntamiento habia acordado:

- La no aceptacidn del reintegro al Ayuntamiento de Getafe del pleno ejercicio de
la potestad expropiatoria, acordada por la Comisién de Urbanismo de Madrid el
30 de abril de 2009,

- La no aceptacion del reintegro del pleno gjercicio de las competencias delegadas
a la Comunidad de Madrid ¢l 13 de septiembre de 1999, relativas a la formulacién,
redaceidn, (ramitacion y aprobacidn de los instrumentos de plancamiento, gestion
y ejecucion urbanistica que sean precisos para el desarrollo de la actuacién
conjunta del Parque Empresarial La Carpetania, 2" Fase, de Gelale, acordado por
la Comisidn de Urbanismo de Madrid ¢l 25 de junio de 2009,

Pigina 10 dc 56



La Senlencia de 29 de marzo de 2012, antes citada, desestimo el recurso conlencioso-
administrativo y declaro la conformidad a derecho de los acuerdos impugnados por
la Comunidad de Madrid al Ayuntamicnto de Getafe, al considerar que la decision
de la Comunidad de Madrid habia sido unilateral, y se habia producido sin que
previamente se hubiera denunciado el Protocolo de intenciones suscrito con el
Ayuntamiento en 1999 (por ¢l gque se acordaba la subrogacion por la Comunidad de
Madrid en las competencias municipales), y sin realizar previo ofrecimiento de
reintegro de competencias, con infraccion del principio de lealtad institucional del
articulo 4.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

A la vista de esta Sentencia, las competencias expropiatorias y las de formulacion,
redaccion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento, gestion y
¢jecucion urbanistica que sean precisos para el desarrollo de la actuacion conjunta
del Parque Empresarial La Carpetania, 2° Fase, de Getafe, residen en la Comunidad
de Madrid.

Con fecha 17 de diciembre de 2009, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
acordd autorizar la modificacion de los articulos 1, 3, 7 y 20 dc los Estatutos del
Consarcio, en lo relativo a la participacion de la Comunidad de Madrid en el mismo,
para sustituir a la Consgjeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio por la Consejeria de Economia y Hacienda, a través del Instituto Madrilefio
de Desarrollo, habiéndose subrogado con posterioridad la Comunidad de Madrid en
la posicion de éste tltimo,

Con fecha 27 de agosto de 2010 s¢ celebrd una reunion del Consejo de Administracion
del Consoreio en la que sc adoptaron los acuerdos siguientes:

» La modificacién de los Estatutos del Consorcio para dar entrada al Instituto
Madrilefio de Desarrollo como Ente Consorciado, posteriormente sustituido por
la Comunidad de Madrid, designéndose apoderados para llevar la gestion del
Consorcio.

e l.a solicitud a los Entes Consorciados de los fondos necesarios para enjugar el
déficil financiero y mantenimiento del Consorcio resultante del plan [inanciero.

[in este sentido, a tenor de lo dispuesto ¢n ¢l articulo 20 de los Estatutos del Consorcio,
el importe de las aportaciones que se solicitaron a los Entes Consorciados para cubrir
necesidades de tesoreria ascendieron a un total de de 25.200.000 curos, de los que
15.120.000 euros correspondian a la Comunidad de Madrid, equivalente al 60% del
importe comprometido; y un total de 10.080.000 euros al Ayuntamiento de Getale,
equivalente al 40% del total de las citadas aportaciones.

Con [echa 30 de noviembre de 2011, se celebrd reunidn del Consejo de Administracicn
habiéndose acordado la aprobacion del acta firmada el 27 de agosto de 2010 y la
modificacion de la redaceidn de los articulos 19, 3% 7%y 209 de los estatutos del
Consorcio,

Pagina 11 de 56



Ante la prevision de que el Tribunal Superior de Justicia de Madrid dictara sentencias
en el propio ejercicio 2013 fijando los justiprecios de las fincas expropiadas de la 2°
Fase del Parque Empresarial La Carpetania y la obligacion de hacer frente al pago
inmediato de las deudas correspondientes por parte de uno de los dos Entes
Consorciados, o, en su case, por ¢l propio Consorcio, y a la espera de gue ¢l Tribunal
supremo resolviera el Recurso de Casacidn pendiente que determinara cual de las dos
Administraciones Consorciadas resullard ser la Administracion cxpropiante de la 2°
Fase del Parque Empresarial La Carpetania y, consecuentemente, obligada a la
liquidacién de los justiprecios de las expropiaciones, intereses y demds gastos de
adquisicion , el interés pablico que deben proteger las Administraciones Piblicas en
cuanto al pago de los justiprecios a los legitimos tilulares de los terrenos expropiados,
se llevd a cabo, ¢l 6 de mayo de 2013 | una serie de acuerdos, para restablecer una
solucitn definitiva al problema planteado v acordar unas propuestas de pago de las
cantidades pendicnles a los propietarios de las fincas expropiadas, en funcion a las
diferentes situaciones juridicas de las reclamaciones de los justiprecios.

A efectos de ejercitar csta nucva opeion, era necesario que se cumplieran tres requisitos
previos:

1. Aprobar ofertas de acucrdos que deberan proponerse a los propietarios del
suclo de la 2* Fase del Parque Empresarial La Carpetania, coneretando las
diferentes condiciones de liquidacion de los precios de las expropiaciones  y
los intereses devengados, en funcién de la situacién procesal de las
reclamaciones de los justiprecios de las fincas , estableciendo, asimismo,
formulas de pago de las expropiaciones con la finalidad de alcanzar acuerdos
iransaccionales que pongan fin a recursos ya iniciados o potenciales, Estos
acuerdos transaccivnales deberian permitir alcanzar acuerdos con propietarios
de fincas que en conjunto representen la titularidad de mas de un 70 % de los
terrenos de la citada 2" Fase, permiticndo con ello concretar el precio
definitivo de adquisicion del suelo de la totalidad de las fincas incluidas en el
ambito de actuacion y asi determinar unos presupuestos de cosies para el
desarrollo urbanistico de la  citada 2" Fase del Parque Empresarial 1.a
Carpetania.

2. Dejarsin efecto o revocar el acuerdo de desistimiento de ostentar la condicion
de beneficiario de la expropiacidn de las fincas de la 2* Fase del Parque
Empresarial La Carpetania por parte del Consorcio, asi como el acuerdo de la
Comunidad de Madrid del reintegro de la potestad expropiatoria al
Ayuntamiento de Getafe, pudiéndose asi aclarar la compleja situacién juridica
que aleeta a la expropiacion llevada a cabo sobre los terrenos de la citada fase.

3. Dotar al Consorcio de la tesoreria suficicnle para el pago a los expropiados
con los que suseriba acuerdos transaccionales, asi como para el pago del resto
de los justiprecios de la cxpropiacion relativos a los propictarios que no
acepten los acuerdos transaccionales propucstos, para lo cual la Comunidad
de Madrid ha de asumir ¢l compromiso de realizar las aporlaciones de los
[ondos que resulten precisos al Consorcio Urbanistico para que éste (ltimo,
en su condicion de benefliciario de la expropiacidn, haga frente a los
justiprecios correspondicnies a la expropiacion de la 2° Fase del Parque
Empresarial La Carpetania por los importes que linalmente se deban abonar.

Tras todo cllo se estaria en condiciones de materializar los acuerdos relativos a la
adquisicion de los terrenos incluidos en lg 2° Fase del Parque Empresarial La
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Carpetania, y se podria consolidar una via para culminar con éxito las actividades a
desarrollar en ¢l citado desarrollo urbanistico.

En este sentido, en la citada sesion del Conscjo de Administracion de fecha 6 de mayo
de 2013 se adoptaron ademas los acuerdos siguientes:

* Revocar el acuerdo adoplado en la sesidn del Consgjo de Administracion del
Consorcio de fecha 15 de enero de 2009, relativo a: “Desistir de ostenlar Ta
condicion de beneficiario de la expropiacion rclativa al "Proyecto de
Delimitacion v Expropiacion de los bienes y derechos afectados por el Plan de
Sectorizacion del ambito correspondiente al "arque Empresarial "La Carpetania”,
2" Fase, en el término municipal de Getafe (Madrid), que le fue atribuida al citado
Consorcio Urbanistico por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid en
su sesion de fecha 29 de enerc de 2008, derivado de los acuerdos relativos a la
constitucion del Consorcio adoplados por el Ayuntamicnto Pleno de Getafe en
sesion de fecha 29 de noviembre de 1999, v del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en sesion de fecha 10 de febrero de 2000", ¢n la sitwacian
en que se encuentra en la actualidad.

e Solicitar a la Comunidad de Madrid que adople los acuerdos que correspondan a
fin de revocar o dejar sin efecto ¢l acuerdo adoptado en la sesion de la Comision
de Urbanismo de Madrid de fecha 30 de abril de 2009, relativo a: “Aceplar ¢l
desistimiento del Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de “l.a Carpetania™
de Getafe (Madrid) de ostentar la condicién de beneficiario de la expropiacion
relativa al “Proyecto de Delimitacion y Expropiacion de los bienes y dercchos
afectados por el Plan de Sectorizacion del ambito correspondiente al parque
empresarial “La Carpetania” 2" Fase, en el término municipal de Getafe (Madrid),
que le fue atribuida al citado Consorcio Urbanistico, por acuerdo de la Comision
de Urbanismo de Madrid, en su sesidn de l[echa 29 de cnero de 2008, derivado
de los acucrdos relativos a la constitucion del Consorcio adoptados por el
Ayuntamiento Pleno de Getafe, en sesion de fecha 29 de noviembre de 1999, y
del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesién de fecha 10 de
febrero de 20007, cn la situacion en que se encuentra en la actualidad.

 Solicitar a la Comunidad de Madrid que adopte los acuerdos que correspondan a
fin de revocar o dejar sin efecto el acuerdo adoptado en la sesion de la Comisidn
de Urbanismo de Madrid de fecha 30 de abril de 2009, relativo a: Reintegrar al
Avuntamiento de Getale ¢l pleno gjercicio de la potestad expropiatoria de su
competencia, asi como el resto de facultades administrativas para la ejecucion
del programa, incluida la condicion de beneficiario de la expropiacion, en su dia
encomendadas a la Comunidad de Madrid y al Consorcio Urbanistico "Parque
Empresarial de La Carpetania”, de Getafe (Madrid), respecto a los terrenos
correspondientes al Plan de Sectorizacion de relerencia.

e Solicilar 4 la Comunidad de Madrid que adopte los acuerdos que correspondan a
fin de revocar o dejar sin efecto el acuerdo adoptado en la sesion de la Comision
de Urbanismo de Madrid de fecha 25 de junio de 2009, relativo a: “Reintegrar al
Ayuntamicnto de Getafe el pleno ejercicio de las compelencias municipales
delegadas relativas a formulacion, redaceidn, tramitacidn y aprobacién de los
instrumenltos de planeamientos, gestion y ejecucion urbanistica que sean precisos
para el desarrollo de la actuacion conjunta en la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid.
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*  Aprobacion de los acuerdos transaccionales con los propietarios a expropiar
incluidos en la 2 Fase de La Carpelania de Getafe.

= Remision de los acuerdos transaccionales con los propictarios de lerrenos a
expropiar incluidos en la 2° Fase de La Carpetania de Getafe, aprobados por esic
Conscjo de Administracion a la Comunidad de Madrid para su aprobacion, si
procediera, a tenor de lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley 9/1990, de 8 de
noviembre, Reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid. Aprobacion
de los Modelos de escrituras piblicas que incluyen los acuerdos transaccionales
a proponer suscribir a los citados propietarios (véase nota 13).

= Solicitar a las Administraciones Consorciadas Comunidad de Madrid y
Ayuntamiento de (ietafe, que, tras las lramitaciones que correspondan, si lo
consideraran oportuno, desistan de mantener y proseguir con los recursos
contenciosos que reciprocamente se han interpuesto en relacion con acuerdos
adoptados por ambas Administraciones relativos a la 2° Fase de La Carpetania de
Cietafe.

*  Aprobar ¢l Presupuesto del Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de La
Carpetania” de Getafe (Madrid) para el ejercicio 2013 y el Plan Financiero del
Consoreio a cinco afios.

=  Aprobar la solicitud d¢ una aportacion economica al Ente Consorciado
Comunidad de Madrid de los fondos necesarios para enjugar el déficit financiero
de inversion y mantenimiento del Consorcio resultante del Presupuesto del
Consorcio aprobado para el gjercicio 2013, que asciende a la cantidad total de
68.500.132 de euros, asi coma el compromiso de la Comunidad de Madrid de
aportacion al Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de La Carpetania” de
Gelafe (Madrid) del resto de los fondos que resulten precisos para que, este
iltimo, ¢n su condicion de Beneficiario de la Expropiacién, en su caso, haga
frente a los justiprecios correspondientes a la expropiacion de la 2° Fase de La
Carpelania de Getafe (Madrid) por los imporles que finalmente se fijen.

* Adecuar, la participacién de los Entes Consorciados a las aporiaciones
clectivamente realizadas por la Comunidad de Madrid y por el Ayuntamiento de
Cietafe, a tenor de lo dispuesto en el articulo 20 de los Estatutos del Consorcio.

e Aprobar autorizar a EADS Construcciones Acronduticas, S.A.U. la ocupacion de
parcelas titularidad del Consorcio Urbanistico, obtenidas por titulo expropiatorio
en su condicion de beneficiario de la expropiacién correspondiente a la 2° Fase
de la Carpetania de Getafe (Madrid), conforme a la legalidad urbanistica de
aplicacion, y en concreto, con lo previsto en el Proyecto de Alcance Regional
aprobado. Por lo tanto, en dicha fecha sc acordd la redaccion de la modificacion
del Plan de Sectorizacién con ordenacion pormenorizada de la 2* Fase de la
Carpetania, en las que se incorporarin las determinaciones del Proyecto de
Alcance Regional denominado “Nuevas Instalaciones Tecnologicas y
Productivas EADS CASA ¢n la Comunidad de Madrid”, proyecto aprobado
definitivamente por la Comunidad de Madrid. No obstante, este acuerdo no ticne
un impacto ccondmico en el Consorcio hasta la finalizacion de la 2° Fase.

Con lecha 19 de septiembre de 2013, el Tribunal Superior de Justicia de Madrid dictd
sentencia aceptando el recurso presentado por el Ayuntamiento de Getale contra los
acuerdos de la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid de 30 de abril
de 2009, quedando sin efecto, por lo tanto, el desistimiento del Consorcio
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Urbanistico Parque Empresarial de La Carpelania de Getafe de ostentar la condicion
de beneficiario de la expropiacion de la 2* Fase del Parque Empresarial “la
Carpetania”, asl como el acuerdo de 30 de julio de 2009 por ¢l que se desestima el
requerimiento previo a la via conlenciosu-administrativa formulada por el Pleno del
Avyuntamiento de Getafe contra ¢l Acuerdo 96/2009, de 30 de abril, de 1a Comision
de Urbanismo de Madrid, en lo relativo al reintegro al referido Consistorio del
ejercicio de la potestad expropiatoria delegada a la Comunidad de Madrid respecto
a los terrenos alectados por ¢l Plan de Sectorizacion  del ambito correspondiente al
Parque Empresarial “La Carpetania™ 2° Fase,

Con fecha 12 de noviembre de 2013, la Comision de Urbanisme de Madrid acordo lo
siguiente:

- Tomar conocimiento de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, de 19 de septiembre de 2013, por la que se anulan los acuerdos de la
Comisidn de Urbanismo de Madrid n® 96/2009, de 30 de abril y n® 196/2009, de
30 de julio,

- Retrotracr los cfectos a las previsiones contenidas en ¢l Acuerdo de la Comision
de Urbanismo, de 29 de enero de 2008, que aprobd definitivamente el “Proyecio
de Delimitacién y Expropiacion de los bienes y derechos alectados por el Plan
de Sectorizacion del ambito correspondiente al “Parque Fmpresarial “La
Carpetania” 2* Fase”, en el término municipal de Getafe, correspondiendo de
nuevo la potestad expropiatoria a la Comunidad de Madrid y la condicion de
Entidad Beneficiaria, al Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de la
Carpetania”. '

Los Entes Consorciados se comprometen a [inanciar ¢l funcionamiento del Consorcio y
a colaborar con el mismo en ¢l desempefio de sus funciones gestoras, de gjecucion y
administrativas.

Una vez disipados las dudas juridicas respecto a la expropiacion correspondiente a la 2°
Fase de la Carpetania, tras la finalizacion de los contenciosos entre los dos Entes
Consorciados Comunidad de Madrid y Ayuntamiento de Getafe que han permitido
confirmar la condicion de Administracion Expropiante a la Comunidad de Madrid y
de Entidad Beneficiaria de la expropiacion al Consorcio Urbanistico, con fecha 8 de

" enero de 2014, se celebrd reunidn del Consejo de Administracion habiéndose
acordado la aprobacion del acta firmada el 6 de mayo de 2013, asi como los siguientes
acuerdos:

- Aprobar el Plan Financiero del Consorcio para los gjercicios 2014, 2015 y 2016
por un importe total de 400 millones de curos, correspondiendo al gjercicio 2014
la citada cantidad de 170 millones de curos, al ejercicio 2015 la cantidad de 115
millones de curos y al ejercicio 2016 la cantidad de 115 millones de euros.
Cualquicr variacion del plan financiero aprobado que se produzca en el futuro
que conlleve un incremento del déficit, sera cubierto con la solicitud de nuevas
aportaciones a los [intes Consorciados.

- Aprobar la aporlacion ccondmica por el Ente Consorciado Comunidad de
Madrid, de los fondos necesarios para enjugar cl déficit financiero de inversion
y mantenimiento del Consorcio resultante del Presupuesto del Consorcio
aprobado para el ¢jercicio 2014, que asciende a 170 millones de cures.
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Solicitar a la Comunidad de¢ Madrid apruebe la aportacion al Consercio la
cantidad total de aproximadamente 400 millones de curos distribuida entre los
gjercicios 2014, 2015 y 2016, a razon de 170, 115 y 115 millones de euros cada
uno de los citados ejercicios, de acuerdo con ¢l Plan Financiero del Consorcio
antes citado para dichos ejercicios.

Reconocer la electiva aportacion al Consorcio de los Entes Consorciados,
conforme al desglose que consta en los antecedentes, de las cantidades
siguienties: Comunidad de Madrid; 8.947.666,60 euros v el Ayuntamiento de
Gietafe: 312.526,40 curus, y en consecuencia, adecuar la participacion de los
Entes Consorciados a las aportaciones efectivamente realizadas por la
Comunidad de Madrid y por el Ayuntamiento de Gelafe, a tenor de lo dispuesto
en el articulo 20 de los Eslatutos del Consorcio, quedando reconocida con los
siguientes porcentajes de participacidn;

Consgjeria de Obras Pablicas, Urbanismo
v Transportes de la Comunidad de Madrid 96,62%
Ayuntamiento de Getafe " 3,38%

Adicionalmente, con techa 30 de septiembre de 2014, se celebrd reunion del Consejo de
Adminisiracion donde entre otros se acordd los siguientes acuerdos:

Dejar sin efecto ¢l acuerdo adoptado en la sesion de 27 de agosto de 2010
relativo a la aprobacion de la aportacion econdmica por los Entes Consorciados
de los fondos necesarios para enjugar el déficit financiero de inversion y
mantenimiento del Consorcio resultante del plan financiero, cotrespondiente, en
su caso, a lenor de lo dispuesto en el articulo 20 de los estatutos del Consorcio,
que asciende a la cantidad total de 25.200.000 euros, correspondiendo al
Instituto Madrilefio de Desarrollo la aporlacion de 15.120.000 euros equivalenic
al 60%, y al Ayuntamiento de Getafe la cantidad de 10.080.000 euros
equivalente al 40% del citado déficit. Aprobar la liquidacion del mismo
reconociendo la aportacion econdmica de 10.778.877,20 euros por parte de la
Comunidad de Madrid, y no haber realizado aportacién ccondmica alguna el
Ayuntamiento de Getafe.

Modificar, de conformidad con las facultades atribuidas en el apartado B) del
articulo 9, y de lo preyisto en su articulo 25° de los estatutos por lo que se rige
este Consorcio Urbanistico, la redaccidn de los articulos 19, 3% y 7°

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la
2" Fase del Parque Empresarial La Carpetania los Consgjos de Administracion del
Consorcio en sus reuniones del pasado 8 de febrero, 2 de marzo, 26 de marzo, 16 de
julio de 2018 y 19 de octubre de 2018 s¢ adoptaron los acuerdos que se detallan a
continuacion:

Encomienda de gestion con Obras de Madrid para la representacion juridica del
Consorcio, el registro administrativo asi como la redaccion de los plicgos de
contratacion v de los conlratos resultantes.

Adopeion de acuerdo de no disponibilidad del resto de aportacion de la
Comunidad de Madrid al Consorcio aprobada por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid con fecha 30 de cnero de 2014, por importe de
15.795.073.93 curos.

Nombramiento del Secretario del Consejo de Administracion del Consoreio.
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- Adopeién de acuerdo de renuneia del resto de aportacion de la Comunidad de
Madrid al Consorcio, aprobada por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid con fecha 30 de enero de 2014, por importe de 15.795.073,93 euros.

- Formulacion y probacion de las Cucntas Anuales correspondientes al gjereicio
2017. ;

- Degjar sin efecto el *Convenio para la intcgracion come Vocal de un Letrado en
la Mesa de Conlratacion Permanente del Consorcio Urbanistico PE de La
Carpetania firmado el 8 de enero de 2018 .Suscribir nuevo *Convenio para la
prestacion de Servicios Juridicos en materia de contratacion al Consorcio
Urbanistico PE de La Carpetania”, con la Consejeria de Presidencia y Portavocia
del Gobierno.

- Solicitudes de cancelaciones de condiciones resolutorias:

o a) Solicitud de CISCONFRI, 5.1., de cancelacion de las condiciones
resolutorias que gravan las parcelas C83.1 y CS3.2 del PAL 4, LA
CARPETANIA.

o bh) Selicitud de SALPIN, S.1.. de cancelacion de las condiciones
resolutorias que gravan LA FINCA REGISTRAL 48.254 DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE, N 1, procedente de
la apgrupacion de las parcelas 1G5-4 e 1G5-5 del Parque Empresarial
Carpetania.

- Aprobacion, ¢n su caso, del Anteproyecto de Presupuesto para el Consorcio PE
de La Carpetania para el gjercicio 2019.

- Aprobacion, en su caso, del Proyecto de demolicidn de naves ganaderas, soleras
v edificaciones complementarias situadas en la antigua finca CUNDO de
Carpetania ¢ inicio del expediente de contratacion.

- Aprobacion del expediente de contratacion de las Obras de Demolicion de naves
ganaderas, soleras y edificaciones complementarias, Carretera A-42 PK 16,
Cietafe.

- Resolucion del contrato suserito con T'1'U y aprobacion del inicio del expediente
de contratacion de prestacion de servicios para la redaccion del Proyecto de
Reparcelacion del Plan de Sectorizacion con Ordenacion Pormenorizada
“Parque Empresarial de la Carpetania 2° Fase™.

Al 31 de dicicmbre de 2018, los poreentajes de participacion de los Entes Consorciados se distribuyen
de la siguiente manera:

Comunidad de Madrid 99.920571%
Ayunlamiento de Getafe 0,0794294%,

(2) Bases de presentacidn

(a) Imagen fiel

Las cucntas anuales se han formulado a partir de los registros conlables de Consorcio
Urbanistico Parque Empresarial de la Carpetania. Las cuentas anuales del ejercicio
2018 se han preparado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado por RID 15 14/2007
y en lo que resulta aplicable de la Orden de 28 de noviembre de 1994 (modificada en
parte en mayo de 2001) por la que se aprucba la adaptacion del mismo a las empresas

inmobiliarias, y demds normas contables que lo desarrollan, con ¢l objeto de mostrar
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la imagen liel del patrimonio y de la situacidn [inanciera al 31 de diciembre de 2018
y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en ¢l patrimonio nelo y de sus
flujos de efectivo correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha.

(b) Comparacion de la informacion

I.as cucnlas anuales presentan a efectos comparalivos, con cada una de las partidas del
balance de situacidn, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
¢l patrimenio neto, del estado de flujos de efectivo v de la memoria, ademas de las
cifras del gjercicio 2018, las correspondientes al gjercicio anterior, que formaban parte
de las cuentas anuales del gjercicio 2017, aprobadas por ¢l Consejo de Administracion
de fecha 16 de julio de 2018,

{c) Principio de empresa en funcionamicnio

Durante 2009, el Consorcio Urbanistico acordd desistir de ostentar la condicion de

< beneficiario de la expropiacion de la 2 Fase del Parque Empresarial La Carpetania,
asi como el resto de las [acultades necesarias para la cjecucion del programa. Dicho
acuerdo fue aceptado tanto por ¢l Ayuntamiento de Getafe, como por la Comunidad
de Madrid (véase apartado (a) de la nota 1).

El citado desistimiento del Consorcio de ostentar la condicion de beneficiario de la
expropiacion que fue aceptado por la Comision de Urbanismo de Madrid, en sesion
de fecha 30 de abril de 2009, con la conformidad del Ayuntamiento de Getale, tuvo
como consecuencia que la Comunidad de Madrid reintegrara la potestad expropiatoria
al Ayuntamiento de Getafe. Contra dicho acuerdo adoptado por ¢l Pleno del
Ayunlamiento de Getafe, la Comunidad de Madrid interpuso recurso contencioso-
administrativo que [ue desestimado segiin sentencia del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n® 3| de Madrid de fecha 29 de marzo de 2012,

Si bien los recursos interpuestos entre ambas Administraciones se han centrado en
determinar a cual de ambas le corresponde asumir la condicién de beneficiario de la
expropiacion, anle la prevision de que el Tribunal Superior de Justicia de Madrid
dictara sentencias en el propio gjercicio 2013 fijando los justiprecios de las fincas a
cxpropiar y la obligacion de hacer frente al pago inmediato de las dendas por parte de
uno de los dos Entes Consorciados, o, en su caso, por ¢l propio Consorcio, el Consejo
de Administracion del Consorcio determind la adopcion, el pasado 6 de mayo de 2013,
de una serie de acuerdos con la finalidad de dar conlinuidad v culminar con éxito el
desarrollo urbanistico de 1a 2° Fase del Parque Empresarial [.a Carpelania (véase nota

1),

Con fecha 19 de septiembre de 2013, el Tribunal Superior de Justicia de Madrid dictd
senlencia aceptando el recurse presentado por el Ayuntamiento de Getafe para dejar
sin efectos los acuerdos de la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid
de 30 de abril de 2009 y de 30 de julio de 2009 (véase nota 1).

Con fecha 12 de noviembre de 2013, la Comision de Urbanismo de Madrid acordd lo
siguiente:

- Tomar conocimiento de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, de 19 de septiembre de 2013, por la que se anulan los acuerdos de la
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(d)

(e)

Comision de Urbanismo de Madrid n® 96/2009, de 30 de abril y n® 196/2009, de
30 de julio.

- Retrotraer los efeetos a las previsiones contenidas en el Acuerdo de la Comisidn
de Urbanismo. de 29 de enero de 2008, correspondicndo de nuevo la potestad
expropiatoria a la Comunidad de Madrid y 1a condicion de Entidad Beneficiaria,
al Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de la Carpetania™ (véasc nota 1).

Los Administradores del Consorcio han formulado las presentes cuentas anuales de 2018
del Consorcio bajo el principio de gestion continuada, basado en las consideraciones
siguientes:

e Que ¢l Ente Consorciado Comunidad de Madrid a través del acuerdo de 12
de noviembre de 2013 de la Comisidén de Urbanismo de Madrid ha tomado
conocimiento de la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de
19 de septiembre de 2013 y ha retrotraido los cfectos al acuerdo de la
Comision de Urbanismo de 29 de enero de 2009, otorgando nuevamente la
potestad expropiatoria a si mismo y la condicion de Entidad Beneliciaria, al
Consorcio Urbanistico Parque Empresarial la Carpetania.

o Que los Entes Consorciados dotaran al Consorcio de Ia lesoreria suficiente
para el pago a los propietarios de las fincas cxpropiadas de la 2" Fase de la
Carpetania con los que suscriba acuerdos transaccionales, asi como para ¢l
pago del resto de los justiprecios de la expropiacion relativos a los
propietarios que no aceplen los acuerdos fransaccionales propuestos, para lo
cual la Comunidad de Madrid ha de asumir el compromiso de realizar las
aportaciones al Consorcio Urbanistico de los fondos que resulten precisos
para que este tltimo, en su condicién de beneficiario de la expropiacion,
haga [rente a los justiprecios correspondientes a la expropiacion por los
importes que finalmente se deban abonar (véase nota 1). A su vez, los Entes
Consorciados dotardn al Consorcio de la tesoreria suficiente para enjugar el
déficit financicro de inversion y mantenimiento del Consorcio para que
pueda afrontar, ademas de las obligaciones de pago relativas a la adquisicion
de fincas de las Fases 1" y 2" de la Carpetania, los costes derivados de la
gjecucion dc las obras de urbanizacion y otros cosles del desarrollo
urbanistico.

Moneda fumcional y moneda de presentacidn

[.as cucntas anuales se presentan en euros, que ¢s la moneda funcional y de presentacion
del Consorcio.

Aspectos eriticos de la valoracion y estimacion de las incertidumbres v juicios relevantes
cn aplicacion de politicas contables

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicacidn de estimaciones contables
relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de
aplicacion de las politicas contables del Consorcio. En este sentido, s¢ resume a
continuacion un detalle de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio,
complejidad o en los que las hipdtesis y estimaciones son significativas para la
preparacion de las cuentas anuales:
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Estimaciones contables relevantes ¢ hipdtesis

1L

La urbanizacion de terrenos que realiza el Consorcio es un proceso que se extiende
por varios afios, por lo cual el reconocimiento de ingresos y costes de las parcelas
vendidas antes que [inalice dicho proceso conlleva la realizacion de estimaciones
significativas que incluyen el coste total de la obra de urbanizacion, costes
remanentes de finalizacion y asignacién proporcional del coste a las parcclas
vendidas.

En lo relativo a la Fase I: el consorcio tiene dotada una provisién para otras
responsabilidades a largo plazo por importe de 1.736.915,80 curos que se corresponden
con los pagos estimados a incurrir por la cxpropiacion de las fincas mas intereses y
otros gastos inhercntes a esta Fase 1. Sin embargoe todos los procedimientos asociados
a este proceso expropiatorio finalizaron ya en enero de 2017, tanto en el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid como en el Tribunal Supremo, sin que exista en la
actualidad un detalle cierto sobre la composicion del saldo de la provision pendiente de
aplicar.

Esle coste expropiatorio estimado de la Fase I que esta provisionado en la cuenta
detallada anteriormente, tuvo como contrapartida un mayor valor de las existencias
de las parcelas de la Fasc I, las cuales en su mayoria ya han sido enajenadas,
quedando a 31 de diciembre de 2018 pendientes de venta inicamente dos parcelas
canforme al detalle siguiente:

%6 PROPIEDAD Y REFERENCIA CATASTRAL metros iolales purcely

7.68% do la parcela de referencia DROZS03VEA600S000 1 PP 3526 m2

18,51% dc [a parcela referencia 0602 103VEAS00S0001IP 4183 m2 .
| 100% de la parcela referencia 0303407V K4600S0001 XP 4032 m2 |

El consorcio no dispone a la fecha actual de un valor de tasacidn de cstas parcelas cuyo
coste histdrico de adquisicion registrado asciende a 2.243.038 €.

En lo relativo a 1a Fase I de la Carpetania, tras la recuperacion de su condicion de
beneficiario de la expropiacion de la cilada fase en 2013, una vez firmados los
acuerdos oportunes por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, ¢l
pasado 12 de noviembre de 2013, el Consorcio se halla gestionando procesos
Judiciales instados por parte tanto dc los propietarios afectados, como por la
Administracién Expropiante, asi como diferentes acuerdos transaccionales con la
finalidad de determinar el precio final de las parcelas adquiridas. Asimismo, a fecha
de [ormulacion de las presentes cuentas anuales, estan pendientes de aprobar ylo
definir los proyectos de urbanizacidn y reparcelacidn de las diferentes parcelas, toda
vez que el procedimiento expropiatorio no ha finalizado, por lo que, a su vez, estan
pendientcs de presupuestar y aprobar los presupucstos de costes e ingresos a término
del proyecto urbanistico, En estas circunstancias, el Consejo de Administracion del
Consorcio considera que el coste de adquisicion por el que figuran registradas las
fincas bajo ¢l epigrale de Existencias en la actualidad cs ¢l (inico que valor que, desde
un punto de vista urbanistico se puede atribuir a este suelo, ya que cstd pendiente de
culminar el proceso expropiatorio y por ello aln no existe proyecto de reparcclacion.
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(3)

fe.2)

Iin este sentido, el coste histdrico de adquisicion de las existencias se considera
yue es ¢l valor razonable de las mismas, dado el momento en que se encuentra
cate desarrollo urbanistico.

En cuanto se culmine el proceso expropiatorio de la Fase [T y cxista un proyecto
de parcelacion del sector, se podré elaborar una tasacion que determine si el
valor de coste por el que figura este desarrollo en la actualidad hubiera  de ser
objeto de deterioro, habida cuenta de lo que se esta dilatando en ¢l tiempo el
procedimiento expropiatorio, y consccucntemente el alargamiento de la
duracion del desarrollo urbanistico.

Ademas, en este momento la prevision de terminacion de las obras es dificil de
determinar pues cstin pendientes las expropiaciones de los terrenos de ADIF
ya que, para poder llevarlas a cabo, ADIF tienc primero que inscribir sus
terrenos a su nombre, con todo lo que ello conlleva de acuerdo con las
directrices de la Registradora de la Propiedad del registro 1 de Getale.

De igual manera, el cilculo de provisiones por contratos onerosos y litigios estd
sujeto a un elevado grado de incertidumbre. El Consorcio reconoce provisiones
por contratos onerosos cuando la estimacion de los costes totales excede de los
ingresos por contralo esperados,

l.a estimacion de la provision por litigios se relaciona principalmente con las
reclamaciones realizadas por ex - propietarios de las fincas expropiadas cn
relacion al justiprecio de las expropiaciones, que incluye diferencia de precioe
intereses.

La estimacion de los importes recuperables de los pagos expropiatorios que puedan
eventualmente ser anulables porque se efectiie la declaracion de su lesividad o
bien el importe recuperable por las acciones de reclamacion que cventualmente
s¢ pucdan entablar por los pagos indebidos satisfechos.

Cambios de estimacion

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores del
Consorcio se han caleulado en funcion de la mejor informacion disponible al
31 de diciembre de 2018, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a su medificacion en los praximos ejercicios. El efecto en
cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivascn de los
ajustcs a cfectuar durante los proximos ejercicios se registraria de forma
prospectiva. ' :

Distribueidn / Aplicacidn de Resultados

La distribucion de beneficios del Consorcio del gjercicio finalizado ¢l 3 | de diciembre de 2017,
aprobado por ¢l Consejo de Administracion el 16 de julio de 2018, fue el siguiente:

Euros

Bases de reparto
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Beneficio del gjercicio 124.660

Aplicacidn
124.660

—_——

Resultados de gjercicios anteriores

I.a propuesta de aplicacion de la pérdida del gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018,
formulada por ¢l Consejo de Administracion, y pendiente de aprobacidn por el Consejo de
Administracion, es la que s¢ muestra a continuacion:

Euros
Bases de reparto
Benelicio del gjercicio -
Aplicacion
Resultados de ejercicios anteriores =

(4) Mormas de Registro v Valoracion

(a) Capitalizacion de pastos financieros

El Consorcio incluye en el coste de las existencias que necesitan un periodo superior a
un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos Minancieros
relacionados con la financiacion espeeifica, direclamente atribuible a la expropiacidn
de las fincas, que surge de los diferentes procedimientos judiciales relacionados con
los justiprecios de las mencionadas [incas,

La capitalizacicn de intereses sc realiza a través de la partida Incorporacion al activo de
gastos [inancieros de la cuenta de pérdidas y ganancias.

(b} Instrumentos financicros
i)  Reconocimiento

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convicrie en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los instrumentos de deuda se reconocen desde la fecha que surje el derecho legal a
recibir, o la obligacion legal de papar, efectivo. Los pasivos financieros, se

reconocen en la fecha de contratacion.

(i) Clasificacion v separacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en ¢l momento de su reconocimicnlo inicial
como un aclivo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones
de activo financiero, pasivo financicro o de instrumento de patrimonio.

El Consorcio clasifica los instrumentos [inancieros en las diferentes categorfas
atendiendo a las caracteristicas y a las intenciones de la Direccion en el momento de

su reconocimiento inicial. Las operaciones de compra o venta de activos [inancieros
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instrumentadas mediante contratos convencionales, entendidos por tales aquéllos en
los que las obligaciones reciprocas de las parles deben consumarse dentro de un
marco lemporal cstablecido por la regulacidn o por las convenciones de mercado y
que no pueden liquidarse por diferencias, se reconocen en la fecha de contratacion
o liquidacion.

(iii) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objcto de compensacion solo cuando
el Consorcio tiene el derecho exigible de compensar los impories reconocidos y tiene
la intencion de liquidar la cantidad neta o de realizar el active y cancelar el pasivo
simultaneamente,

fivi  Préstamos y partidas a cobrar

lLos préstamos y partidas a cobrar se componen de eréditos por operaciones
comerciales y créditos por operaciones no comerciales con cobros [ijjos o
determinables que no cotizan en un mercado activo distintos de aquellos
clasificados en olras categorias de activos financieros. Fstos activos se reconocen
inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de transaccion incurridos
y s¢ valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando ¢l método del tipo de
interés efectivo.

No obstante los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el
importe venza o s¢ cspere recibir en el corto plazo y ¢l efecto de actualizar no sea
significativo, se valoran por su valor nominal.

vl  Infereses

Los intereses se reconocen por ¢l método del tipo de interés efectivo.

fvi) Bajas de activos financieros

Los activos [inancicros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el
Consorcio ha traspasado sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su
titularidad.

1.a baja de un activo [inanciero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados
por la diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion
recibida, neta de gastos de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o
pasivos asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida en ingresos y gasios
reconocidos en patrimonio neto.

(vii) Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido
una pérdida por deterioro, si existe evidencia ohjetiva del deterioro como resultado
de uno o més eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
y ese evento o evenlos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo uturos estimados del activo o grupo de activos financieros, que puede ser
estimado con fiabilidad.
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El Consorcio sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por
deterioro de préstamos y partidas a cobrar, cuando sc ha producide una reduceion o
retraso en los flujos de cfeetivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del
deudor.

Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en gjercicios
posteriores, si la disminucion puede ser objetivamente relacionada con un evento
posterior a su reconocimiento. No obstante la reversion de la pérdida tliene como
limite el coste amortizade que hubicran tenido los activos, si no se hubiera registrado
la pérdida por deterioro de valor.

fviiit  Pasives financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cucntas a pagar,
que no se-clasifican como mantenidos para negociar o como pasivos financicros a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen
inicialmente por su valor razonable, menos, en su caso, los costes de transaccion que
son directamente atribuibles a la emision de los mismos. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoria s¢ valoran a coste
amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Mo obstante los pasivos tinancicros que no tengan un tipo de interés establecido, el

importc venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea
significativo, se valoran por su valor nominal.

fix) Bajas y modificaciones de pasivos financieros

[l Consorcio da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha
cumplido con la abligacion conlenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada
de la responsabilidad fundamental contenida en el pasivo ya sea en virtud de un
proceso judicial o por el acreedor.

{c) Existencias
Las existencias se valoran inicialmentle por el coste de adquisicion o produccion.
Principalmente se compone de los terrenos y de las obras de urbanizacidén, asf como

los gastos de las operaciones afectas a las obras en curso.

Iil coste de adyuisicion de los terrenos incluye ¢l coste de las expropiaciones y otras
adquisiciones efectuadas y los gastos directamente atribuibles a la adquisicion.

l.as obras de urbanizacion se registran a los precios de cjecucion.

[l valor de coste de las existencias es objeto de correceién valorativa en aquellos casos
en los que su coste exceda su valor neto realizable. A estos cfectos se entiende por
valor neto realizable:
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(d)

()

- Para terrenos, su precio estimado de venla, menos los costes necesarios para la venta;

- Para promociones en curso, el precio estimado de venta correspondiente, menos los
costes estimados para [inalizar las obras y los relacionados con su venta.

La correccion valorativa reconocida previamente se révierte contra resultados, si las
circunstancias que causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe
una clara cvidencia de un incremento del valor neto realizable como consecuencia de
un cambio en las circunstancias econdmicas. La reversion de la correceidn valorativa
tiene ¢como limite el menor del coste y el nuevo valor neto realizable de las existencias.

En lo relativo a la Fase Il de la Carpelania, tras la recuperacién de su condicion de
beneliciario de la expropiacion de la citada fase en 2013, el Consorcio se halla
gestionando procesos judiciales instados por parte tanto de los propielarios alectados,
como por la Administracidn  Expropiante, asi como diferentes acuerdos
Iransaccionales con la finalidad de determinar el precio final de las parcelas adquiridas,
estando pendiente de presupuestar y aprobar los correspondientes costes pendientes
que permitan completar la urbanizacién de las parcelas y proceder a su venta. En las
circunstancias actuales, el Consejo de Administracion del Consorcio no ha estimado
el valor neto realizable de las parcelas resultantes de la Fase 11, a falta de definir v
aprobar un présupuesto de costes e ingresos a término del proyecto.

Las correcciones valoralivas y reversiones por deterioro de valor de las existencias se
reconocen contra los epigrafes Variacion de existencias de productos terminados y en

CUrsd.

Efectiva v olros aclivos liguidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen ¢l efectivo en caja y los
depdsitos bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este
concepto otras inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente
convertibles en importes determinados de cfectivo y que estan sujetas a un riesgo
insignificante de cambios de valor, A estos efectos se incluyen las inversiones con
vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adqguisicion,

Subvenciones, donaciones v legados

Las subvenciones, donaciones y legados se contabilizan como ingresos y pastos
reconocidos en patrimonio neto cuando se ohtiene, en su caso, la concesion oficial de
las mismas, se han cumplido las condiciones para su concesion y no existen dudas
razonables sobre la recepecion de las mismas.

En gjercicios posteriores las subvenciones, donaciones y legados se imputan a resultados
atendiendo a su finalidad.

l.os pasivos financieros que incorporan ayudas implicitas en forma de la aplicacién de
tipos de interés por debajo de mercado sc reconocen en el momento inicial por su
valor razonable. La diferencia entre dicho valor, ajustado en su caso por los costes de
emision del pasivo financiero y el importe recibido, s¢ registra como una subvencion
oficial atendiendo a la naturalcza de la subyvencién concedida.

Para las subvenciones relacionadas con los acucrdos transaccionales con los propietarios
de las fincas, el Consorcio considera que se han cumplido las condiciones en el
momento de 1a firma de los mencionados acuerdos transaccionales.
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i) Subvenciones a la explotacion

Se ahonan a resultados ¢n el momento en el que, tras su concesicn, la Sociedad cstima
que se han cumplido las condiciones establecidas en la misma y, por consiguiente, no
cxisten dudas razonables sobre su cobro, y se imputan a los resultados de forma que
se asegure cn cada periodo una adecuada correlacion contable entre los ingresos
derivados de la subvencion v los gastos subvencionados.

i} Subvenciones de capital

L.as que licnen cardcter de no reintegrable, se registran como ingresos direclamente
imputados al patrimonio neto, por el importe concedido una vez deducido ¢l efceto
impositivo. Se procede al registro inicial, una vez recibida la comunicacion de su
concesion y se estima que se han cumplido las condiciones establecidas en las
resoluciones individuales de concesidn,

En el reconocimicnto inicial, la Sociedad registra, por un lado, los bienes o servicios
recibidos como un activo y por otro, ¢l correspondiente incremento en el patrimonio
neto. A partir de la [echa de su registro, las subvenciones de capital se imputan a
resultados en proporcion a la depreciacion experimentada durante el periodo, por los
activos [inanciados con las mismas, salvo que se trate de activos no depreciables, en
cuyo caso sc impularan al resultado del gjercicio en el que se produzca la enajenacidn
o baja en inventario de los mismos.

([} Provisiones

(i) Criterios generales

I.as provisiones se reconocen cuando el Consorcio tiene una obligacidn presente, ya
sea legal, contractual, implicila o técita, como resultado de un suceso pasado; cs
probable que exista una salida de recursos que incorporen beneficios econdomicos
futuros para cancelar tal obligacion; y se puede realizar una estimacion [iable del
importe de la obligacién.

Los importes reconocidos en ¢l balance de situacion corresponden a la mejor
gstimacion a la fecha de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la
obligacion presente, una vez considerados los riesgos e incertidumbres relacionados
con la provisidn y, cuando resulte significativo, el efecto financiero producido por
¢l descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que
se van a cfectuar en cada periodo. El tipo de descuento se determina antes de
impuestos, considerando el valor temporal del dinero, asi como los riesgos
especilicos que no han sido considerados en los flujos futuros relacionados con la
provision,

las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulla més
probable. §ila obligacién implica una poblacion importante de partidas homogéncas,
esta se valora ponderando los desenlaces pasibles por sus probabilidades. Si existe
un rango continuo de desenlaces pusibles y cada punto del rango tiene la misma
probabilidad que el resto, la ohligacidn sc valora por el importe medio.
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El efecta financiero de las provisiones se reconece como gastos financieros en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

I.os derechos de reembolso cxigibles a terceros para liquidar la provision se reconocen
como un activo separado cuando es pricticamente seguro su cobro efectivo. El
reembolso se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias de
acuerdo con la naturaleza del gasto, con el limite del importe de la provision.

Las provisiones se revierlen contra resultados cuando no es probable que exista una
salida de recursos para cancelar tal obligacion.

(i) Provisiones para (mpuestos

El importe de las provisiones para impuestos corresponde al importe estimado de las
deudas tributarias determinado siguiendo los eriterios generales expuestos
anteriormente. Las provisiones se dotan con cargo al impuesto sobre beneficios por
la cuota del cjercicio, a gastos [inancicros por los intereses de demora y a otros
resultados por la sancion. los efectos de los cambios de estimacion de las
provisiones de cjercicios anteriores se reconocen en las partidas por su naturaleza,
salvo que se trate de la correccion de un error.

fiii) Provisiones para responsahilidades

Corresponde al importe estimado para hacer frente a responsabilidades relacionadas,
principalmente, con las revisiones del justiprecio de determinadas expropiaciones,
en funcion de las resoluciones de los organismos compelentes, asi como también
para cubrir otras responsabilidades derivadas de la adquisicion de suelo. Su dofacién
se efectiia al nacimiento de la responsabilidad o de la obligacion que determina la
indemnizacion o pago.

El Consorcio registra como gastos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias los
intereses devengados por las revisiones del justiprecio de expropiacién de suelo,

(iv) Provisiones por ferminacion de obra

[l importe de las provisiones para terminacion de obras viene determinado por la mejor
estimacion del Consorcio en rtelacidon con los costes pendientes de incurrir,
aplicables a las parcelas cuya venta ya ha sido reconocida como ingreso.

(¢) Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los intereses incorporados
al nominal de los créditos, se registran como una minoracion de los mismos.

No obstante el Consorcio incluye los intereses incorporados a los eréditos comerciales
con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual,
cuando ¢l efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Las operaciones de venta de las distintas parcelas que conforman una promocion o
proyceto de urbanizacion, sc reconocen como lales en el momento que sc han
transferido los ricsgos y beneficios significativos de la propiedad al comprador. que
generalmente coincide con la [irma del contrato definitivo de compraventa; siempre
que en ese momento s¢ hayan cumplido todas las obligaciones significativas a ¢jecutar
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y se puedan cstimar con fiabilidad los costes remanentes de finalizacion pendienles
de realizar. En el caso que se haya firmado el contrato definitivo de compraventa pero
no se cumplan las demas condiciones necesarias para el reconocimiento de ingresos,
se registraran los derechos de cobro en la correspondiente cuenta de deudores y se
abona a la cuenta de Antlicipos recibidos por ventas, dentro del epigrafe
Periodificaciones a largo plazo, del pasivo del balance.

Las ventas de parcelas reconocidas segin los criterios expuestos, se les aplica, como
coste de venta, la parte que proporcionalmente les comresponde sobre el total de los
costes del proyecto. A estos efectos, el Consorcio registra como provision los costes
pendientes de incurrir para la terminacion de obras en las parcelas vendidas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido y se
clasifican como pasivo no corriente o pasivo corrienle de acuerdo con los eriterios

gencrales que se indican en el apartado b) de esta nota.

Identificacion de las iransacciones

El Consorcio cvalia si existen diferentes componentes en una transaccién, con el
objeto de aplicar los crilerios de reconocimiento de ingresos a cada uno de cllos.

La venta de una parcela urbanizada contiene la venta del terreno y la urbanizacion del
mismo. El Consorcio considera que por las caracteristicas de los proyectos en los
cuales las obras de urbanizacién llevan varios afios y su coste cstimado varia
significativamentc en algunos casos y adicionalmente la dificultad para determinar
el valor de venta de cada componente en el precio total acordado con el cliente, estos
no se separarin a los efectos del reconocimiento de ingresos.

Ingresos por ventas

Los ingresos por venta de bienes se reconocen cuando el Consorcio:

- Ha transmitido al comprador los riesgos v beneficios significativos inherentes a la
propiedad de los hienes;

- Elimporte de los ingresos y los costes incurridos o por incurrir pueden ser valorados
con [abilidad;

- Es probable que se reciban los benelicios economicos asociados con la venta: v

- Los costes incurridos o por incurrir relacionados con la transaccion pueden ser
valorados con fiabilidad:

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar
dan lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre
del gjercicin, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo
es la diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor
razonable de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se
liguidarin las obligaciones.
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Fxcepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar
a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo
y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

(i) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por ¢l impuesto sobre beneficios comprende tanto el impucsio
corriente como el impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios cormente, se valoran por las
cantidades que se espera pagar o recuperar de las auloridades fiscales, utilizando la
normativa y tipos impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la
fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre benelicios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que
surja dec una transaccion o suceso economico que se ha reconocido en ¢l mismo
gjercicio o en otro diferente, contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

1.as deducciones y otras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por
Administraciones Pablicas como una minoracion de la cuota de dicho impuesto que
¢n sustancia tengan la consideracion de subvenciones oficiales se reconocen siguiendo
Ios criterios expuestos en el apartado correspondiente,

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles s¢ reconocen en todos los casos excepto que
surjan del reconocimicnto inicial del fondo de comercio o de un active o pasivo en
una transaccion que no es una combinacion de negocios y cn la fecha de la transaccion
no afecta ni al resullado contable ni a la base imponible fiscal.

Las diferencias lemporarias deducibles se reconocen siempre que resulte probable que
existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su compensacion cxcepto
en aquellos casos en las que las diferencias surjan del reconocimiento inicial de
activos o pasivos en una transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

(iii) Valoracion

1.os activos y pasivos por impuesto diferido sc valoran por los tipos impositivos que
vayan a ser de aplicacion en los cjereicios en los que se espera realizar los activos o
pagar los pasivos, a partir de la normativa y tipos que eslan vigentes o aprobados y
pendientes de publicacion y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se
derivaran de la forma ¢n que ¢l Consorcio espera recuperar los activos o liquidar los
pasivas.

fiv) Compensacion y clasificacion
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[l Consorcio s6lo compensa los activos ¥ pasivos por impucsto sobre benelicios
corriente si existe un derecho legal [rente a las autoridades fiscales y tiene la
intencion de liguidar las deudas que resulten por su importe nelo o bien realizar los
activos y liquidar las deudas de forma simultinea.

El Consorcio s6lo compensa los activos y pasivos por impuesto dilerido si existe un
derecho legal de compensacitn [rente a las autoridades fiscales y dichos activos y
pasivos corresponden a la misma autoridad fiscal, y al mismo sujeto pasivo o bien a
diferentes sujetos pasivos que pretenden liquidar o realizar los activos y pasivos
fiscales corrientes por su impotte neto o realizar los activos y liquidar los pasivos
simulléneamente, en cada uno de los ejercicios futuros en los que se espera liquidar
o recuperar importes significalivos de activos o pasivos por impuesto diferido.

[.os activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance de situacion como
activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de

realizacion o liguidacion.

El Consorcio presenta el balance de situacion diferenciando activos y pasivos enire
corriente y no corriente. A estos efeetos son aclives o pasivos corrientes aquellos que
cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende
venderlos o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacidn del
Consorcio, se mantienen fundamentalmente con fines de negociacion, se espera
realizarlos dentro del periodo de los doce meses posteriores a la lecha de cierre o se
trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes, excepto en aquellos casos cn
les que no puedan ser intercambiados o utilizados para ¢ancelar un pasivo, al menos
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre,

- Los pasives se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo
normal de la explotacion del Consorcio, se mantienen fundamentalmente para su
negociacion, se tienen que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha
de cierre v el Consorcio no tiene el derecho incondicional para aplazar la cancelacion
de los pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos financicros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro
de los doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un
periodo superior @ doce meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de
reestructuracion de los pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de
cierre y antes de que las cuentas anuales scan formuladas.

(k) Transacciones entre empresas del grupo
Las transacciones entre empresas del grupo se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe

acordado, se registra de acuerdo con la sustancia ccondmica subyacente.

(5) Politica y Gestidn de Ricspgos

Piiginug 30 de 56



(a)

(i)

fii)

Factores de riesgo [inanciero

Las actividades del Consorcio estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo de tipo de interés. La gestion del ricsgo
financiero del Consorcio trata de minimizar los efeclos potenciales adversos sobre la
rentabilidad financiera del Consoreio.

[.a gestion del riesgo financiero estd controlada por ¢l Departamento Financiero del
Consorcio de acuerdo a las direetrices establecidas por los Entes Consorciados.

Riespo de crddito

El Consorcio liene politicas para asegurar que las ventas se efectiien a clientes con un

historial de creédito adecuado. La correccion valorativa por insolvencias de clientes
implica un elevado juicio por la Dircceidn y la revision de saldos individuales en
base a la calidad crediticia de los clientes.

El Consorcio lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el

mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad, en caso necesario, de
financiacion en un importe suficiente mediante facilidades de credito.

En este sentido, con fecha 6 de mayo de 2013, el Consejo de Administracion del

Consorcio aprobd la solicitud de una aportacion econdémica al Ente Consorciado
Comunidad de Madrid de los fondos necesarios para enjugar el déficit financiero
de inversidon y mantenimicnto del Consorcio resultante del Presupuesto del
Consorcio aprobado para el ejercicio 2013, que asciende a la cantidad total de
68.500.132 de euros, asi como el compromiso de la Comunidad de Madrid de
aportacion al Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de La Carpetania™ de
Getale (Madrid) del resto de los fondos que resulten precisos para que, este tltimo,
en su condicion de Beneficiario de la Expropiacion, en su caso, haga frente a los
justiprecios correspondientes a la expropiacion de la 2* Fase de La Carpetania de
Getafe (Madrid) por los importes que finalmente se fijen, ademas de los costes
pendientes relativos a la 1” Fasc de la Carpetania, y de los relativos a la obligacion
de ejecular costes urbanizacion y otros relativos al desarrollo del proyecto
urbanistico.

A su vez, con fecha 8 de enero de 2014, el Consejo de Administracion del Consorcio

ha aprobado el Plan Financiero del Consoreio para los ejercicios 2014, 2015y 2016
por un importe total de 400 millones de eurns, y por lo tanto, ha aprobado la
solicitud de una aportacion economica para al ejercicio 2014 por importe de 170
millones de euros, al ejercicio 2015 la cantidad de 115 millones de euros y al
gjercicio 2016 la cantidad de 115 millones de euros. Cualquier variacion del plan
financicro aprobado que se produzea en el [uluro que conlleve un incremento del
déficit, serd cubierto con la solicitud de nuevas aportaciones a los Entes
Consorciados.

A lo largo del gjercicio 2018, la Comunidad de Madrid ha aportado la cantidad total de
7.884,666,33 curos, que corresponden a la cantidad comprometida en del Presupuesto
del gjercicio 2016. En el Consejo de Administracién del 26 de marzo de 2018, se
adopta la renuncia del reslo de aportaciones pendientes de la Comunidad de Madrid
al Consorcio, aprobada por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con
fecha 30 de enero de 2014, por importe de 15.795.073,93 curos.
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(iii) Riesgo de tipo de inferés en los flujns de efectiva v del valor razonable

Como el Consorcio no posee activos remunerados importantes, los ingresos y los
flujos de efectivo de las actividades de explotacion del Consoreio son ¢n su mayoria
independientes respecto de las variaciones en los lipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Consorcio surge de los diferentes recursos ajenos a
largo plazo, Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Consorcio a
riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. La gestion del riesgo de liquidez
llevada a cabo por el Consorcio permite limitar el riesgo de tipo de interés de las

deudas con entidades de crédito.

Al 31 de diciembre de 2018 no posee deudas con enlidades de crédito.

(6) Exisiencias

El detalle de las existencias a 3| de diciembre, es el siguiente:

Promociones en curso (Fase [1)
Terrenos
Urbanizacion

Promociones terminadas (Fase [)
Terrenos
Urbanizacion

Anticipos

Euros
2018 2017
343.354.658  339.410.965
3.555.879 3.317.079
346.910.538  342.728.044
1.357.932 1.357.932
885.106 881.078
2.243.038 2.239.010
27.556.485  29.783.362
376.710.060 374750416

La variacion de existencias de las promociones en curso (Fasc [ y II) se detalla a continuacion:

Compra de terrenos
Principal
Intereses (nota 11)
Variacion provision por responsabilidades
Principal (nota 10)
Intereses (nota 10))
Otros gastos

Total variacidn de existencias (Fase 1)

Furos

2018 2017
3.780.510 7.133.427
1.348.314 3.851.404
- (2.339.868)
(327.474)  (1.980.929)
752.803 699,240
5.550.134 7.359.613
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Total variacion de existencias (Fase I) 4.027 3.661

Otros gastos incluyen gastos registrales e impuestos, como asi también costes de urbanizacion
relacionados a las fincas propicdad del Consorcio correspondientes a la Fasc Il de la
Carpetania de Gelale (Madrid).

1.a adquisicion de los terrenos de las dos fases del Parque Empresarial de la Carpetania, sito
en el término municipal de Getafe, se ha realizado por ¢l procedimiento expropiatorio
establecido en el Plan de Sectorizacion del Parque Empresarial de la Carpelania, del cual
resultd beneficiario el Consorcio Urbanistico Parque Empresarial la Carpetania, tal y como
establece el plancamiento y siguiendo las competencias establecidas en la Ley para la
Administracion actuante (véase nota 1)

Los Anlicipos recogen los depositos que han sido consignados en la Administracion para la
adquisicion de fincas de la Fase 11 y que todavia no han sido liquidados a los propietarios
de las fincas.

Con fecha 19 de sepliembre de 2013, el Tribunal Superior de Justicia de Madrid dictd sentencia
aceptando el recurso presentado por el Ayuntamiento de Getafe para dejar sin efecto los
acuerdos de la Comision de Urbanismo de Ia Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2009,
todos ellos relativos a la Fase 11. A consecuencia de esla sentencia, han quedado sin efecto
el desistimiento del Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de La Carpetania de Getale
de ostentar la condicién de beneficiario de la expropiacion de la Fasc IT del Parque
Empresarial “La Carpetania”, asi como el acuerdo de 30 de julio de 2009 por el que se
desestima ¢l requerimiento previo a la via contencioso-administrativa formulada por ¢l
Pleno del Ayuntamiento de Getafe contra el Acuerdo 96/2009, de 30 de abril, de la
Comision de Urbanismo de Madrid, en lo relativo al reintegro al referido Consistorio del
¢jercicio de la potestad expropiatoria delegada a la Comunidad de Madrid respecto a los
terrenos afectados por el Plan de Sectorizacion del ambito correspondicnte al Parque
Empresarial “La Carpetania” 2" Fase.

Con fecha 12 de noviembre de 2013, la Comisidon de Urbanismo de Madrid acordd lo siguiente:

- Tomar conocimiento de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, de 19
de septiembre de 2013, por la que se anulan los acuerdos de 1a Comisién de Urbanismo
de Madrid n® 96/2009, de 30 de abril y n® 196/2009, de 30 de julio.

- Retrotraer los efectos a las previsiones conlenidas en el Acuerdo de la Comision de
Urbanismo, de 29 de enero de 2008, que aprobo definitivamente ¢l “Proyecto de
Delimitacion y Expropiacion de los bienes y derechos afectados por el Plan de
Sectorizacion del ambito correspondiente al “Parque Empresarial “La Carpetania™ 2°
Fasc”, en el término municipal de Getafe, correspondiendo de nueve la potestad
expropiatoria a la Comunidad de Madrid y la condicion de Entidad Beneficiaria, al
Consorcio Urbanistico *“Parque Empresarial de la Carpetania®.

Como consecuencia de la Sentencia del pasado 19 de septicmbre de 2013 del Tribunal Superior
de Justicia de Madrid v el acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid, el pasado 12
de noviembre de 2013, los miembros del Consejo de Administracién, de acuerdo a la
opinion de los asesores lepales, entienden que no hay duda juridica de que respecto a la
expropiacion correspondiente a la Fase I de la Carpetania la Administracion Expropiante
¢s la Comunidad de Madrid y la entidad beneficiaria es el Consoreio. En este sentido
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durante 2013, la recuperacion por parte del Consorcio de la condicion de beneficiario de la
expropiacién ha supuesto la adquisicion de fincas a través de procedimientos
expropiatorios ya iniciados por la Comunidad de Madrid y la correlativa asuncion de la
obligacidn de pago de los justiprecios de la expropiacion.

En relacion con los terrenos de estas dos fases, la mayoria de los propictarios expropiados
mostraron su disconformidad con la valoracién efectuada por la Administracion, iniciando
las correspondientes reclamaciones que fueron resueltas por el Jurado Provincial de
Expropiacion Forzosa,

Figing 34 de 56



(7)

(8)

La resoluciones del citado Jurado Provincial fueron recurridas ante el Tribunal Superior de
Justicia, tanto por parte de la Administracién expropiante, como por parte de los
propietarios afectados, Dicho Tribunal ha dictado diversas sentencias durante los ejercicios
2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017 y 2018 revisando ¢l precio [fjado
por el Jurado Provincial.

A 31 de diciembre de 2018, el Consorcio ha pagado cantidades a cuenta de la expropiacion de
las fincas. Por la cantidad restante prevista, incluyendo otros gastos de adquisicion y el
imporie dc los intereses devengados, el Consorcio tiene registrada en su Balance la
correspondiente provision para responsabilidades para la Fase | por importe de 1.736.916
euros (1.736.916  curos al 31 de diciembre de 2017) y una provision para
responsabilidades para la Fase Ll por imperte de 223,164 euros (609.587 euros al 31 de
diciembre de 2017) (vease nota 10).

En cuanto a la valoracion de las existencias al 3| de diciembre de 2018, el Conscjo de
Administracion del Consorcio considera que el coste de adgquisicién por ¢l que figuran
registradas las fincas bajo el epigrafe de Existencias y que cs el valor expropiatorio, en la
actualidad es el imico que valor que desde un punto de vista urbanistico se puede atribuir a
este suelo, ya que estd pendiente de culminar el proceso expropiatorio y por ello aun no
exisle proyecto de reparcelacion.

En cuanto se culmine ¢l proceso expropiatorio de la Fase Il y exista un proyecto de parcelacion
se podrd claborar una tasacion que determine si el valor de coste por el que figura este
desarrollo en la actualidad ha de ser objeto de deterioro.

[fectivo y Otros Activos Liguidos Tquivalentes

Il detalle del epigrafe efeclivo v otros activos liquidos equivalentes a 31 de diciembre, es
COMO S1gue;

Euros
2018 2017

Caja y bancos 44201711 39.524.539

La totalidad del saldo de cfectivo y otros activos liquidos cquivalentes estan disponibles para
ser ulilizados.

Fondos Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en
¢l patrimonio neto.

{a) Fondo Social

De acuerdo con la Estipulacidn Segunda de la Escritura de Constitucion, y con el articulo
20 de los Estatutos modificado por acuerdo de Consgjo de Administracion de fecha
30.11.2011, la participacion de la Comunidad de Madrid se establece en ¢l 60 %, en
tanto que la del Ayuntamiento de Getafe es del 40 % (véase nota 1),
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Se han adaptado las aportaciones de efectivo realizadas hasta dicha fecha por los Entes
Consorciados como Fondo Social, adecuando asimismo los porcentajes de
participacidn de cada uno de los [intes Consorciados a tales desembolsos de efectivo.
Como consecuencia de lo anlerior, se ha adaptado la participacion de los enles
consorciados a 31 de diciembre de 2018, a los siguientes porcentajes (véase nota |2):

Consejeria de Obras Piblicas, Urbanismao
y Transportes de la Comunidad de Madrid 99.92%,
Ayuntamicnto de Getafe 0.08%

El Fondo Social del Consorcio, que retleja un importe de 393.465.119 curos a 31 de
diciembre de 2018, estd compuesto por el compromiso de aportacion inicial de los
Entes Consorciados, con el siguiente detalle:

Euros

Porcentaje de
Apottacidon  participacion

Comunidad de Madrid 393.152.593 99,92
Ayuntamiento de Getafe (nota 1) 312.524 0,08
393.465.119 100

En el gjercicio 2017, y reexpresando a su vez las cifras 2016, se proeedi6 a reclasificar
los reintegros a los Entes Consorciados que hasta 31-12-2016 figuraban en ¢l activo
corriente del balance, para ser recogidos dentro de los Fondos Propios, como partida
negativa, al entender que ésta es la masa patrimonial que se entiende ha de reunir toda
la Inversion de los Entes Consorciados.

Euros
Reintegros Entes Consorciados
2018 2017
Reintegros Entes Consorciados
Vinculadas
Comunidad de Madrid 11.000.000 11.000.000
Ayuntamicnio de Getafe 3.593.261 3.593.261
14.593.261 14.593.261
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(9) Subvenciones, donaciones v lepados

Los movimicnios de las subvenciones, donaciones y legados recibidos de cardcter no
rcintegrables son como siguen: [

Euros
2018 2017
Saldo al 1 de enero - 11.133
Subvenciones concedidas en ¢l gjercicio = =
Altas por correccion de protocoles 2014 y 2015 = -
Traspasos a la cuenta de perdidas y panancias - {11.246)
Saldo al 31 de diciembre - (113}
Efeclo impositivo (nota 14) = 113

Subvencidn neta de impuestos - =

(a) Subvenciones de tipo de interes

Durante el ejercicio 2018, el Consorcio no ha suscrilo ningin acuerdo transaccional con
propietarios.

Iin tales acuerdos extrajudiciales firmados en 2015 se conereta el precio del principal de
la deuda ¥ los intereses estando liquidada la deuda en 2017, sin que los pagos
aplazados conlleven devengo de interés alguno.

Estos pasivos flinancieros que incorporan ayudas implicitas en forma de aplicacion de
tipo dc interés cero, se han reconocido en el momento inicial por su valor razonable,

hahiéndose registrado la diferencia entre dicho valor y el importe del nominal de la
deuda como una subvencién de tipo de interés concedida por terceros (véase nota 13).

(10} Provisiones

El detalle de las provisiones a 31 de diciembre, es como sigue:

- Euros
2018 2l 2017
Mo corriente Cotriente Mo comicnte Corrienle
Provisiones pura impugsios 9518 67614 a5k 67614
Provisiones para terminacion de promoeciones - 213.237 - 215237
Provistones pura olras reésponsabilidades 1960080 - 2.346.503 -
Total 1.9649 597 282851 2356020 282.851

El movimicnto de las provisiones en 2018 es como sigue:
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Euros

Provisiones para  Provisiones paca

Provisiones terminacion de olras
para impuestos Promociones responsabilidades Tatal
Al 1 de enero de 2018 77.132 215.237 2.346.503 2.638.872
Dotaciones {Actualizaciones) E = 4.564 4.564
Reversiones - - (323.979) (323.979
Pagos - - (67.008) (67.008)
4131 de dicicmbre de 2018 T7.132 215:237 1.960.080 2.252.449
El movimicnto de las provisiones en 2017, es como sigue:
Euros
Provisiones para  Provisiones para
Provisiones terminacion de olras
para impuestos Promociones responsabilidades Total
Al 1 de enero de 2017 77132 215237 8 0 11,404 041
Dotaciones (Aclualizaciones) = = 327887 127.8%7
Reversiones - - (4.831.863) (4.831.863)
Mapos - - (4.261.193) (4.261.193)
Al 31 de diciembre de 2017 77.132 215.237 2.346.503 2 638.872

El detalle del movimiento de las provisiones relativo a dolaciones, excesos de provisiones y

pagos cs como sigue:

Euros
2008 2017
Pringipal Intereses Tutal Principul Inlereses Total

Frovisian por otras respensabilidades
[Deducioncs - 4504 4,564 263.228 64650 327.RA7
Excesos de provision {230:593) {93.3R4) (323079 (2769.042) (2062721} (4.R31.RED)
Pagos - {67.008) (B7.008) (20307410 (2.230452)  (4.261.1593)
Provisidn por impuesios - 5 E = 4 i
(230.593) (155.830) (386.423)  (4.536.655) (422B514)  (B.765.169)

(#) Provisiones para impuestos

El importe provisionado a largo plazo corresponde al Impuesto sobre Actividades
Economicas de 2007, calculado en funcidn de los metros cuadrados vendidos y el
importe refllejado a corto plazo hace referencia al Impuesio de Bienes Inmuebles de
los ejercicios 2011 v 2012 de los lerrenos que posee la Sociedad.

(b) Provisiones para terminacion de promociones

La provision para terminacion de obra corresponde fundamentalmente con costes
pendientes de incurrir para la terminacidn de promociones, correspondientes a
parcelas vendidas de la 1" Fase del Parque Empresarial de la Carpetania, cuyo ingreso

ya fue reconocido en ejercicios anteriores.
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(c) DProvision para otras responsabilidades

Al31 de diciembre de 2018 y 2017 ¢l saldo de la provision para otras responsabilidades
cubre el importe de principal mas los intereses de las revisiones del justiprecio de la
expropiacion de parcelas de la 1* Fase y de la 2° Fase, incluidas en senlencias del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid que han sido comunicadas hasta el cicrre de
los ejercicios de 2013 y 2012, Dichas provisiones han sido estimadas a partir de
sentencias en firme del Tribunal Superior de Justicia de Madrid ya emitidas y en
justiprecios previstos a partir de cstas fltimas, en el caso de fincas cuyos
procedimientos judiciales de revision del precio se hallan en otras fases del
procedimiento.

El movimicnio de la provision por responsabilidades por Fases, es como sigue:

Al Ll de enero de 2018
Diedaciones
Reversiones

Papos

Al 31 de diciembre de 2018

Al | de enero de 2017
Dotaciones
Reversiones

Pagos

Al 3l de dicicmbre de 2017

2018
Euros
Fase | ) Fase [1
Principal Imigreses Tulal Principat IntcTeses liatal
1.670.554 66.362 1.736.916 AW0.25T 223330 609587
3 = - 4564 4.564
= - (F30.593) (93 3E8) (323,979
: i (67.00() [67.008)
|.670.554 66.362 .7 30916 | 55 Rt 67.500 223,164
© (mota ) (sl &)
2007
Furos
lase 1 Fase Il
Principal ImeTeses Total Principal Intoreses Total
2326.048 335210 2661858 A 260818 4182997 B440 815
- 3621 30621 263228 61.037 324.265
(1 66.045) - (Ho6de)  (2.603.096) (2062721 (4.665.817)
(40004 8) [272.469) (TE2A1T)  (1.5400693)  (1.957983) (3.498.670)
1.670.554 66362 1736916 386287 223330 609.587
{nata 6) (nota 6)

(11)  Pasivos Financieros por Categorias
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El detalle de los pasivos financieros por categorias al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como

sigue:
Luros
Valor contable
A coste amortizado o coste
2018 2017
Mo corriente Corrients Mo corriente Corrients
Débitos y cuentas a pagar

Deudas con partes vinculadas
Préstamos (notas 12 y 16 (a))

Acreedores comerciales y otras
cusntas a pagat
Proveedores -
Acreedores varios -

145.337 - 1.486.675
237.510 - 233.299
- 082 847 - 1.741.974

El importe de las pérdidas y ganancias netas por categorias de aclivos y pasivos financieros es

como sigue:

Ingresos financiercs de cuenias corrientes bancarias
Exceso de provision (nota 10)

Ingresos por devolucion de intereses

Ahorro financiero de expropiados

Incorporacion al activo de gastos financicros

Oiros pastos financieros
Inlereses de deudas por subvenciones
Gastos financieros por justiprecio de la expropiacidn Fase 1
(rastos financieros por justiprecio de la expropiacidn Fase 11
Gastos financicros por provision del

Justiprecio de la expropiacién (nota 10)

Resultado financicro (negativo)

(12) Deudas Financieras

Eurog

2018 2m7
- 1.764
93.386 2.062.721
8.059 40946
1.251.433 |.870.475
1.352.878 3.975.906
- (11.246)
- (17.791)
(1.348.314) {3.913.105)
(4.564) (64,659)
(1.352.878) (4.006.801)
- {30.894)
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(13)

Segiin acuerdo de Consejo de Administracion del Consorcio de fecha 27 de agosto de 2010,

¢l Consorcio Urbanistico solicité aportaciones a los Entes consorciados hasta un imporle
de 25,200,000 eurvs, destinadas a hacer frente a necesidades de tesoreria. De dicho importe,
un total de 15.120.000 euros corresponden a la Comunidad de Madrid v 10.080.000 euros
al Ayuntamiento de Getafe, equivalentes, respectivamente, al 60% y al 40% del total de las
aportaciones solicitadas (véase nota 1 (a)).

La Comunidad de Madrid efcetud una aportacion al Consorcio de 3.978.877 euros en 2011, a

cuenta del importe de las aportaciones solicitadas de 15.120.000 euros. Durante el ¢jercicio
2012, la Comunidad de Madrid efectué una aportacion de 3.500.000 curos a cuenta del
importe de las aportaciones solicitadas de 15.120.000 euros. Asimismo, la Comunidad de
Madrid ha cfectuado una aportacion de 1.000.000 euros en 2013 a cuenla del importe de
las aportaciones solicitadas de 15.120,000 euros. A lo largo del cjercicio 2014, la
Comunidad de Madrid ha realizado aportaciones por valor de 170.000.000 euros. En ¢l
gjercicio 2015, la Comunidad de Madrid ha realizado aportaciones por valor de
76.024.777,77 euros. En el ejercicio 2016, la Comunidad de Madrid ha realizado
aportaciones por valor de 85.147.996,71 euros. En ¢l gjercicio 2017, la Comunidad de
Madrid ha realizado aportaciones por valor de 45.147.485,27 euros.

I.as aportaciones llevadas a cabo en el ejercicio 2018 ascienden a 7.884.666,33 euros y sc

detallan:
- 9 de marzo de 2018; 7.884.666.33 suros.

A 31 de diciembre de 2018 dichas aportaciones se han clasificado como fondo social corriente

en base a que el Consejo de Administracion acordd proceder en el ejercicio 2014 a la
adecuacion de la participacion de los Enles Consorciados a las aportaciones cfectivaments
realizadas por la Comunidad de Madrid y por el Ayuntamiento de Getafe, a tenor de lo
dispuesto en el articulo 20 de los Estatutos del Consorcio, resultando los porcentajes
siguientes de participacion de los Entes Consoreiados en el Fondo Social (véase nota 8):

Consejeria de Obras Pablicas, Urbanismo

v Transportes de la Comunidad de Madrid 99,92%
Ayuntamiento de Cietafe 0,08%
0005

Acreedores Comerciales vy Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y olras cuentas a pagar a 31 de diciembre es como sigue:

Furos
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2018 2017

Corriente Corriente

No vinculadas
Proveedores 745337 1.486.673
Acreedores comerciales 228.032 246215
Pasivos por impuesto corricnte (nota 14) - -
Otras deudas con las Administraciones Plblicas (nota 14) 2.478 Y084
082.847 1.741.974

A 31 de diciembre de 2018 el epigrafe Proveedores incluye principalmente la deuda del
Consorcio con diversus propietarios como consecuencia de los diferentes acuerdos
transaccionales alcanzados con los mismos asi como de Actas de Ocupacion y Pago. Dichos
acuerdos transaccionales se fundamentan en los siguientes criterios:

El importe del justiprecio sc conereta, a cada propietario conforme a la distinta
situacion procesal que tienen respecto a la reclamacion jurisdiccional de un mayor
Justiprecio o no, o por la aceplacion, en su dia, del justiprecio ofrecido por la
Adminisiracidn.

El pago del justiprecio se realiza cn un maximo de 3 afios.
Cada parte asume los impueslos y gastos que le corresponden legamente.

El devengo de intereses se produce hasta la fecha de firma del acuerdo en cuya techa
s¢ [ija definitivamente la cantidad a pagar, por lo que los pagos aplazados no conllevan
pago de interés alguno.

Sc establece una condicion suspensiva de los acuerdos transaccionales, ¢n cuya virtud
no entrardn cn vigor dichos acuerdos hasta que se lleve a cabo el primer pago de los
Justiprecios acordados. A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales dicho
pago ya se ha producido.

Sc prevé [ijar como garantia de pago una condicion resolutoria, en su caso, con una
indemnizacidn, si se incumpliera por parte del Consorcio su obligacién de pago del
Justiprecio, que autorizard a los propietarios para proscguir con la ejecucion de las
diferentes sentencias de los procedimientos judiciales entablados.

Se autoriza por parte de los propietarios expropiados a la ocupacion anticipada por el
Consorcio de determinadas fincas que ¢l Consorcio estd interesado cn ocupar de
manera inmediata.

A 31 de diciembre, dichos acuerdos transaccionales asi como las actas de ocupacion y pago,
firmadas con el plazo miximo de pago de tres afios, s¢ han registrado como se detalla a
conlinuacion:

Euros

201% 2017

Valor razonable de los acuerdos transaccionales ; 739.734 1.481.073
Subvencion de tipo de inlerés (nota 9) z

Pasivo por impuesto diferido (nota 9 v 14) -
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739,734 1.481.073

Actas de Ocupacion y Pago -

739.734 1.481.073

Il Consorcio ha clasificado como pasivo corriente, bajo proveedores, la totalidad del valor
razonable de la deuda por los acuerdos transaccionales al 31 de diciembre de 2018, debido
a que la totalidad de estas cuentas a pagar corresponden a deudas corrientes por adquisicion
de existencias de suelo vy, por lo tanto, ligadas al ciclo de explotacion del mismo.

Un detalle de los vencimientos de los mencionados acuerdos transaccionales, de las actas de
ocupacion y pago y del resto de acreedores comerciales se delalla a continuacion:

A 31 de diciembre de 2018

Furos
2019 + de 5 afios
Acuerdos transaccionales T30.734 -
Actas de Ocupacion ¥ Pago = 2
Oiros proveedores - 5.602
Otros acreedores comerciales 41.921 195.590
T81.655 201.192
A 31 de diciembre de 2017
LEuraos
2018 + de 5 afios
Acuerdos transaccionales 1.481.073 d
Actas de Ocupacidn y Pago - £
Ohtros proveedores - 3.602
Otros acreedores comerciales 59.709 195.590
1.540.782 201,192

(1) Informacion sobre los aplazamienlos de pago cfectuados a proveedores. Disposicion
adicional tercera “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de juliv

La informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores se presenta a
continuacion:
Dias

2018 2017

Periodo medio de pago a Proveedores 99,13 48,21
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Ratio de operaciones pagadas 131,89 (16,12)
Ratio de operaciones pendientes de pago 10,20 102,64

Importe (miles de euros)
2018 2017

Total Pagos realizados 142 205
Total Pagos pendientcs 10 39

(14) Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Piblicas a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es

Como sigue:
- Euros
2018 2017
No comiente.  Comriente Mo corriente  Corrienle
Activos
Impuesto sobre el Valor Afiadido ¥
Similares - 38.054 - 32.086
Hacienda Pablica Deudora por Impuesto
sobre Sociedades = 4.002 - 14.356
= 42 056 2 46,442
Pasivos (nota 12)
Pasivo por impuesto diferido - - - -
Hacicnda Pablica Acreedora por Impuesto
sobre Sociedades - - - -
Relenciones - 7.392 - 7.017
Seguridad Social - 2.086 - 2.066
- 0474 - 0,081

El Consorcio tiene pendiente de inspeceion por las autoridades fiscales los siguientes gjercicios
de los principales impuestas que le son aplicables;

Impuesio
Impuesto sobre Sociedades 2014 - 2018
Impuesto sobre el Valor Afadido 2014 - 2018
Impuesto sobre la Renta de 1ag Personas Fisicas 2004 -2018

Como consecuencia, entre otras, dc las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente; podrian surgir pasivos adicionales como resullado de una inspeccion. Tn
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todo caso, el Consgjo de Administracion del Consorcio considera que dichos pasivos, caso
de producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales,

(a) Impuesto sobre beneficios

I.a conciliacian entre ¢l importe neto de los ingresos v gastos del gjercicia 2018 y la base
imponible fiscal correspondiente a dicho gjercicio es como sigue:

Euros
2018
Cuenta de perdidas y ganancius
Anmenios [isminuciongs Meto

Salido de ingresos ¥ pastos del ejercicio 2
Impuesto sohre Sociedudes = = L
Diferencias permanentes = 3 =
Compensacitn de bases imponibles

negativas de cicreicios antorionss . . .

Basc imponible {Resultado fiscal) H a x

La coneiliacion cntre el importe neto de los ingresos v gastos del gjercicio 2017 y 1a base
imponible fiscal correspondiente a dicho ejercicio es como sigue:

Furos
2017
Cuenta de pérdidas v panancias
Aumenlus [Hsmminuciones Medo
Saldiy de ingresos v pastos del gjercicia {124.6600)
Tenpuesto sobre Sociedades - - -
Ditcrencias pormancntes - -
Compensacion de bascs imponibles
nepativas de giercicios anteriones - - 124 660

Basc imponible (Resultado fiscal) . - 5

El gasto por Impuesto sobre benelicios corriente del gjercicio 2018 es como sigue:

Furos

Saldo de ingresos y gasios antes de impucstos del cjercicio -

Diferencias permanentes -
Bascs imponibles ncgativas s
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Base imponible

|1‘|‘JpI-IBSm al 25% hasta 300.000 curos y 30% sobre el resto de la base
Deducciones y bonificaciones del gjercicio corriente (99%)

(iastos por Impuesto sabre heneficios de las operaciones continuadas

Retenciones
Pagos a cucnta sobre ¢l Impuesto sobre Socicdades

Impuesto sobre sociedades a recuperar

(4.002)

(4.002)

El gasto por Impuesto sobre beneficios corriente del ejercicio 2017 es coma sigue:

Saldo de ingresos y gastos antes de impucstos del gjercicio

Dilerencias permanenles
Bases imponibles negativas

Base imponible

Impuesto al 25% hasta 300.000 euros y 30% sobre el resto de la base
Deducciones y honificaciones del gjercicio corriente (99%)

Giastos por Impuesto sobre beneficios de las operaciones continuadas

Retenciones
Pagos a cuenta sobre ¢l Impuesto sobre Sociedades

Impuesto sobre sociedades a recuperar

Furos

124.660

124.660

(6317)

(6.317)

Il detalle del gasto por Impuesto sobre beneficios de 2018 y 2017, se desglosa como

sigue:

Miles de euros

2018

2017

Impuesto corrients
Dl gjercicio

Impuestos diferidos
Créditos por pérdidas a compensar

"ipina 46 de 56



Miles de suros

2018 2017

De las actividades continuadas ; - -

El movimiento en la cuenta de Pasivos por impuesto diferido ha sido el siguiente:

Euros

2018 2017

Saldo inicial 2
Altas (Impuesto Diferido generado en el gjercicio) (nota
9)

Altas por correccion de protocolos ejercicios 2014 y 2015 -
Bajas (nota 9) -

Saldo final -

(15) Informacidn Medinambiental

El Consorcio considera minimos, y en todo caso, adecuadamente cubiertos los ricsgos
medicambientales que se pudieran derivar de su aclividad, y estima que no surgirdn pasivos
adicionales relacionados con dichos riesgos, [l Consorcio no ha incurrido en gastos ni
recibido subvenciones relacionadas con dichos riesgos, durante el gjercicio terminado a 31
de diciembre de 2018, al igual que ocurrid en 2017,

(a) Saldos con parles vinculadas

El detalle de los saldos con empresas del grupo, asociadas, multigrupo y paries
vinculadas, incluyendo personal de alta Direccion y los Administradores del

Consorcio al 31 de diciembre de 2018 y 2017 cs como sigue:

Euros
2018 2017

Enles lintes
Consorciados I'mtal Consorciados Total

Fondos propios

Reintegros Inies Consorciados (14.393.261) (14.593.261 (14.593.261)  (14.593.261
) )
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Tuotal Dividendo a cucnta (14.393.261)  (14.393.261 (14.593.261) (14,393,261
} J

Total Dividendo a cuenta (143932610 (14.593.261 (14593261  (14,393.261
) )

Cras deudas o corlo ¥ largo plazo = = - -

Total pasivos corricntcs y no = - - L
cormisnies | nota L1

Total pasiva - . L 2

(b} Informacion relativa a Administradores vy personal de alta Direccion del Consorcio

Durante los gjercicios 2018 y 2017, los Administradores del Consorcio y el personal de
alta direccién del Consorcio han pereibido los siguientes importes:

Luros
2018 2017

Sueldos, dietas y otras remunecracioncs 72.000 72.000

Los Administradores del Consorcio y el personal de alta direccién del Consorcio no
ticnen concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por cuenta
de los mismos a titulo de garantia,

Asimismo ¢l Consorcio no liene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de
seguros de vida con los Administradores del Consorcio y alta direceion del mismo.

Durante los ejercicios 2018 y 2017 los Administradores no han realizado con el

Consorcio operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas de las de
mercado,

(17) Ingresos y Gastos

{a) Aprovisionamientos

Su detalle es como sigue:
Euros
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2018 2007

Compra de terrenos Fase [ - 20.688
Compra de terrenos (nota 6) Fase 11 3.780.516 7.133.427
Otros costes de expropiacion (derribos) L.140 4500

3.781.656 7.158.615

(18) Honorarios de Auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales del Consorcio correspondientes al gjercicio 2018
MORISON AC, 85.1..P., ha facturado durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018,
honorarios y gastos por servicios profesionales, segin el siguicnte detalle:

Furos
2008 2017

Por seryvicios de anditoria 10.000 9.120

El importe indicado en ¢l cuadro anterior incluye la totalidad de los honorarios relativos a los
servicios realizados durante los ejercicios 2018 y 2017, con independencia del momento
de su facturacion.

19y Otra inlormacidn

fa) Desarrollo Urbanistico de {a 2° Fase de la Carpetania

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la 2°
Fase del Parque Fimpresarial La Carpetania el Consejo de Administracion del Consorcio
en sus reuniones del 8 de [ebrero, 2 de marzo, 26 de marzo de 2018, 16 de julio y 19 de
octubre de 2018 ha adoptado los acuerdos que se detallan en la nota 1.

) Revision de los justiprecios de la expropiacidn

El Consorcio se encuentra inmerso en diversos juicios por la revision de los justiprecios de
expropiacion de las parcelas de la 1° Fase y 27 Fase (véase nota 10).

En relacion con el importe final del justiprecio de la expropiacion que pudiera afectar a las
parcelas de la 2° Fasc registradas hasta el 31 de diciembre de 2018, se ha de expresar que
sc han interpuesto recursos contencioso-administrativos por la praclica totalidad de los
propietarios de suelo afectados, habiendo recaido sentencias reiteradas por las Secciones
2* y 4* del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en la que se fija un determinado
precio mas el 5% de afeccion, por lo que este justiprecio parece va a ser el que se reitere
en los restantes procedimientos judiciales pendientes de sentencias (véase nota 10 (c)).

fe) Provecto de Expropiacion y Ampliacidn del AVE

Una vez tomado conocimiento por la Administracion expropiante de los acuerdos
expropiatorios formalizados por el Consorcio y los propictarios expropiados, y con
motivo del estudio que ¢l Arca de Expropiacion de la Comunidad de Madrid estaba
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llevando a cabo en relacion con el proyecto de Expropiacion y Ampliacion del AVE de
los afios 2010 y 2011, asi como de los proyectos previos, tramitados por el Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), ha comunicado al Consorcio las variaciones que
estas expropiaciones han producido en las superficies finales a expropiar a los citados
propietarios, y, en consecuencia, la modificacién de las cantidades a abonar en concepto
de justiprecio acordado.

Las dilerencias de superficie referidas conllevan la correlativa expropiacion de las mismas
a ADIF, y no suponen una merma de la superficie del &mbito de expropiacion del parque
empresarial de [a Carpetania 1, sino una actualizacidn en la distribucion de las parcelas
que lo componen, asi como de la titularidad de las mismas,

(20)  Hechos posteriores

(a) Aportaciones de los Fntes Consorciados

A lo largo del ¢jercicio 2018, Ia Comunidad de Madrid ha aportado la cantidad total de
7.884.666,33 euros, que corrcsponden a la cantidad comprometida en del Presupuesto del
gjercivio 2016. En el Consejo de Administracion del 26 de marzo de 2018, se adopta la
renuncia del resto de aportaciones pendientes de la Comunidad de Madrid al Consorcio,
aprobada por el Consejo de Gohierno de la Comunidad de Madrid con fecha 30 de enero
de 2014, por imporle de 15.795.073,93 euros.

El anleproyecto de presupuesto aprobado para 2019 prevé incurrir en unos gastos totales de
14.334.000 € de los que 11.500.000 se estima sera los costes de expropiacion pendientes
de incurrir, existiendo en el consorcio fondos suficientes al cierre de 2018 para afrontar
dicho presupuesto.
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CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

Informe de gestion 2018

L.a Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Getafe suscribieron con fecha 6 de agosio de 1999
un protocolo de intenciones para la creacidn de un parque empresarial que albergaria usos industriales,
terciarios y comerciales en el municipio de Getafe, en concreto sobre los terrenos que se denominaron
*La Carpetania™.

Fl Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de la Carpetania se constituyo mediante escritura
piblica el 25 de febrero de 2000, estando participado en un 60% por la Comunidad de Madrid y cn un
40% por el Ayuntamiento de Getafe,

El parque empresarial se encuentra ubicado en el municipio de Getale, situado a 12 km al sur de
Madrid capital y, cstd atravesado por las autovias de Andalucia (A-4), Toledo (N-401) y la

circunvalacion M-30.

I) Evolucion de la actividad del Consorcio

El Consejo de Administracion del Consorcio, en reunidn celebrada con fecha 15 de enero de 2009,
adopto, entre otros, el acuerdo de desistir de ostentar la condicion de beneficiario de la expropiacion
relativa al Proyeclo de Delimitacion y Expropiacion de los bicnes afectados por el Plan de
Sectorizacion del dmbito correspondiente al Parque Empresarial La Carpetania 2° Fase, en el término
municipal de Cietafe (Madrid). Esta circunstancia comportaba que, a partir de dicha [echa, [uese la
administracion actuante la que deba oslentar las facullades expropiatorias.

Por su parte, el Ayuntamiento de Getale, en sesion ordinaria del Pleno de fecha 2 de abril de 2009,
medianle mocidn urgente por proposicidn conjunta de los tres grupos politicos representados en el
mismo, dio conformidad al acuerdo, antes citado, del Consejo de Administracion del Consorcio de
fecha 15 de enero de 2009,

Con fecha 30 de abril de 2009, la Comision de Urbanismo de Madrid, aceplando la propuesta de la
Direccion General de Suelo de la Consgjerfa de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio, acordd aceptar ¢l desistimiento del Consorcio y reintegrar al Ayuntamiento de Getafe el
pleno ejercicio de la potestad expropiatoria de su competencia, asi como el resto de [acultades
administrativas para la ejecucion del programa, incluida la condicién de bencficiario de la
cxpropiacion, respecto a los terrenos correspondiente al Plan de Sectorizacion de referencia.

La Comision de Urbanismo de Madrid, reunida ¢l 25 de junio de 2009, entre otros acuerdos, decidio
reintegrar al Ayuntamiento de Getafe el pleno gjercicio de las competencias municipales delegadas
“relativas a formulacion, redaccion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de plancamicntos,
gestidn y ejecucion urbanistica que scan precisos para ¢l desarrollo de la actuacidn conjunta en la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y T'ransportes de [a Comunidad de Madrid®.

Con fecha 30 de julio de 2009, ¢l Pleno del Ayuntamiento de C(ietafe acordd la no aceptacion del
reintegro a dicho Ayuntamiento del pleno ejercicio de la potestad expropiatoria, acordada por la
Comision de Urbanismo de Madrid el 30 de abril de 2009, como asimismo la no accptacion del
reintegro del pleno gjercicio de las competencias delegadas a la Comunidad de Madrid, relativas a la
formulacion, redaccion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento, geslion y
ejecucion urbanistica para el desarrollo de Ia 2° Fase del Parque Bmpresarial La Carpetania, acordado
por la Comisidn de Urbanizmo de Madrid el 25 de junio de 2009, antes citada.
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Con fecha 29 de marzo de 2012, el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 31 de Madrid dicto
sentencia en el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la Comunidad de Madrid contra el
Acuerdo del Pleno del Ayvuntamicnto de Getale de 31 de julio de 2009, por ¢l que dicho Ayuntamicnto
habia acordado:

- La no aceptacion del reintegro al Ayuntamicnto de Getafe del pleno gjercicio de la potestad
expropialoria, acordada por la Comision de Urbanismo de Madrid el 30 de abril de 2009,

- La no aceptacion del reintegro del pleno gjercicio de las competencias delegadas a la Comunidad
de Madrid ¢l 13 de septicmbre de 1999, relativas a la formulacion, redaccidn, tramitacion y
aprobacion de los instrumentos de planeamiento, pestion y ejecucion urbanistica que sean
precisos para el desarrollo de la acluacion conjunta del Parque Empresarial La Carpetania, 2°
IFase, de Cietate, acordadn por la Comisién de Urbanismo de Madrid el 25 de junio de 2009.

l.a Senicncia de 29 de marzo de 2012, anles cilada, desestimd el recurso contencioso-administrativo
y declaro la conformidad a derecho de los acuerdos impugnados por la Comunidad de Madrid al
Ayuntamiento de Getale, al considerar que la decision de la Comunidad de Madrid habia sido
unilateral, y se habia producido sin que previamente se hubicra denunciado ¢l Protocolo de intenciones
suscrito con el Ayuntamiento en 1999 (por el que se acordaba la subrogacion por la Comunidad de
Madrid ¢n las competencias municipales), y sin realizar previe olrecimicnto de reintegro de
competencias, con infraccion del principio de lealtad institucional del articulo 4.1 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre.

A la vista de esta Sentencia, las competencias expropiatorias v las de formulacion, redaceion,
lramilacion y aprobacidn de los instrumentos de planeamienlo, gestion y ejecucion urbanistica que
sean precisos para el desarrollo de la actuacion conjunta del Parque Empresarial La Carpetania, 2°
Fase, de Getafe, residen en la Comunidad de Madrid.

Contra dicha sentencia, la Comunidad de Madrid presentd recurso de casacion.

Con fecha 17 de diciembre de 2009, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid acordo
autorizar la modificacion de los articulos 1, 3, 7 v 20 de los Estatutos del Consorcio, en lo relativo a
la participacion de la Comunidad de Madrid en ¢l mismo, para sustituir a Ia Conscjeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio por la Consejeria de Economia y Hacienda, a través
del Instituto Madrilefio de Desarrollo, habiéndose subrogado con posterioridad la Comunidad de
Madrid en la posicion de éste altimo.

Con fecha 27 de agosto de 2010 se celebrd una reunién del Consejo de Administracion del Consorcio
en la que se adoptaron los acuerdos siguientes:

e l.a modificacion de los Fstatutos del Consorcio para dar entrada al Instituto Madrilefio de
Desarrollo como Ente Consorciado, posteriormente sustituido por la Comunidad de Madrid,
designandose apoderados para Hevar la geslion del Consorcio.

# La solicitud a los Entes Consorciados de los fondos necesarios para enjugar el déficit financiero
y mantenimicnto del Consorcio resullante del plan financicro.

En este sentido, a tenor de lo dispuesto en el articulo 20 de los Estatutos del Consorcio, el
importe de las aportaciones solicitadas a los lintes Consorciados para cubrir necesidades
de tesoreria ascendieron a un total de de 25.200.000 euros, de los que 15.120.000 eures
corresponden a la Comunidad de Madrid, equivalente al 60% del imporie comprometido;
y un total de 10.080.000 cures al Ayuntamiento de Getafe, equivalente al 40% del total de
las citadas aportaciones, si bien hasta la fecha no se ha alcanzado acuerdo entre los Entes
Consorciadas para afectar las aportaciones comprometidas al Fondo Social, a la espera de
la resnlucion del Recurso de Casacidn por parte del Tribunal Supremo, que establezea cual
de las dos Administraciones Consorciadas tendrd la condicion de Administracion
expropiante de la Fase 1T de la Carpetania v con cllo la obligada a hacer frente a la
responsabilidades derivadas del pago de los justiprecios de las parcelas expropiadas.
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Con fecha 30 de noviembre de 2011, se celebrd reunion del Consejo de Administracion habiéndose
acordado la aprobacion del acta firmada el 27 de agosto de 2010 y la madificacion de la redaccion de
los articalos 17, 3% 7° v 20", de los estatutos del Consorcio.

I.a Comunidad de Madrid efectud una aportacion al Consorcio de 3.978.877 euros en 2011, a
cuenta del importe de las aportaciones solicitadas de 15.120.000 euros. Durante ¢l gjercicio
2012, la Comunidad de Madrid efectud una aportacién de 3.500.000 euros a cuenta del
importe de las aportaciones solicitadas de 15.120.000 euros. Asimismo, la Comunidad de
Madrid ha efectuado una aportacion de 1.000.000 euros en 2013 a cuenta del importe de
las aporlaciones solicitadas de 15.120.000 curos. A lo largo del ejercicio 2014, la
Comunidad de Madrid ha realizado aportaciones por valor de 170.000.000 euros, En ¢l
gjercicio 2015, la Comunidad de Madrid ha realizado aportaciones por valor de
76.024.777,77 curos. En ¢l gjercicio 2016, la Comunidad de Madrid ha realizado
aportaciones por valor de 85.147.996,71 euros” Las aporlaciones llevadas a cabo en ¢l
gjercicio 2017 ascienden a 45.147.485,27 curos

La tnica aportacion llevada a cabo en el gjercicio 2018 asciende a 7.884.666,33 curas ¢l 9 de
marzo de 2018,

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito ¢l desarrollo urbanistico de la
2% Fasc del Parque Empresarial La Carpetania los. Consejos de Administracion del
Consorcio en sus reuniones del pasado 8 de febrero. 2 de marzo. 26 de marzo, 16 de
julio de 2018 y 19 de octubre dec 2018 s adoptaron los acuerdos que se detallan a

continuacion:

Encomienda de gestion con Obras de Madrid para la representacion juridica del
Consorcio, el registro administrativo asi comao la redaccion de los pliegos de
contratacion y de los contratos resultantes.

Adopcion de acuerdo de no disponibilidad del resto de aportacion de la
Comunidad de Madrid al Consorcio aprobady por el Conscjo de Gobierno de la
Comunidad dec Madrid con fecha 30 de enero de 2014, por importe de
15.795.073.93 euros.

Nombramiento del Secretario del Consejo de Administracion del Consorcio,

Adopeion de acuerdo de renuncia del resto de aporlacion de la Comunidad de
Madrid al Consorcio, aprobada por el Consegjo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid con fecha 30 de enero de 2014, por imporle de 15.795.073.93 curos,

Formulacion y probacion de las Cuentas Anuales correspondientes al gjergicio
2017.

Dejar sin efecto el “Convenio para la integracion como Voceal de un Letrado en
la Mesa de Contratacidn Permanente del Consorcio Urbanistico PE de La
Carpetania firmado el 8 de enero de 2018.5uscribir nuevo “Convenio para la
prestacion de Servicios Juridicos en maleria de contratacion al Consorcio
Urbanistico PE de .a Carpetania”, con la Consejeria de Presidencia y Portavocia
del Ciobierno.

Solicitudes de cancelaciones de condiciones resolutorias:

o a) Solicitud de CISCONFRI, 5.L. de cancelacion de las condiciones
resolutorias que gravan las parcelas C53.1 v C83.2 del PAU 4, LA
CARPIITANIA.

o b)) Solicitud de SALPIN, S5.L. de¢ cancelacion de las condiciones
resolutorias que gravan LA FINCA REGISTRAL 48254 DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE, N° 1, procedenle de
la agrupacion de las parcelas 1G5-4 ¢ 1G5-5 del Parque Empresarial
Carpelania,

Aprobacion, en su caso, del Anteproyecto de Presupuesto para el Consorcio PE
de La Carpetania para el gjercicio 2019,

Aprobacion, en sucaso, del Proyecto de demolicion de naves panaderas, soleras
y edificaciones complementarias situadas en la antigua finca CUNDO de
Carpetania ¢ inicio del expediente de contratacion.
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- Aprobacion del expediente de contratacidn de las Obras de Demolicion de naves
ganaderas, soleras y edificaciones complementarias, Carretera A-42 PK |6,
Getafe.

- Resolucion del contrato suscrito con TTU y aprobacion del inicio del expediente
de contratacion de prestacidn de servicios para la redaccion del Proyceto de
Reparcelacion del Plan de Sectorizacidn con Ordenacion Pormenorizada
*Parque Empresarial de la Carpetania 2° Fase™,

Al 31 de diciembre de 2018, los porcentajes de participacion de los Iintes Consorciados se distribuyen
de la siguiente manera:

Comunidad de Madrid 09.920571%
Ayuntamiento de Getatfe 0,079429%,

IT) Gastos de Investigacion y Desarrollo

El Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de la Carpetania” no ha realizado ninguna operacion
de [+D durante el gjercicio 2018.

L) Instrumentos Financiervs Derivados

El Consorcio Urbanistico no ticne contratados productos financieros derivados al 3| de diciembre de
2018.

V) Hechos posieriores

No existen hechos posteriores al eierre dignos de mencion

V) Aportaciones de los Entes Consorciados

La Comunidad de Madrid no tiene pendiente de realizar ninguna portacién mas destinada a
financiar las necesidades de lesoreria del Consorcio, del plan financicro aprobado en el
Consejo de Administracion de fecha 8 de cnero de 2014 por un total de 400 millones de
CUrOs.

() Revision de los justiprecios de la expropiacicn

El Consorcio se encuentra inmerso en diversos juicios por la revision de los justiprecios de
expropiacion de las parcelas de la 1° Fase y 2" Fase.

En relacion con el importe final del justiprecio de la expropiacion que pudiera afectar a las
parcelas de la 2° Fase registradas hasta el 31 de diciembre de 2018, sc ha de expresar que
se han interpuesto recursos contencioso-adminisirativos por la prictica totalidad de los
propictarios de suelo afectados, habiendo recaido sentencias reileradas por las Secciones 2°
y 4 del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en la que se fija un determinado precio
mas el 5% de afeccion, por lo que este justiprecio parece va a ser el que se reitere en los
restantes procedimicnlos judiciales pendientes de sentencias.

Vi) Politica v Gestion de Riespos

Las actividades del Consorcio estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
crédito, ricsgo de liquidez y riesgo de tipo de interés.  La gestidn del riesgo Mnanciero del
Consorcio trata de minimizar los cfectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
[inanciera del Consorcio,

La gestion del riesgo financiero estd controlada por el Departamento Financiero del
Consorcio de acuerdo a las directrices establecidas por los Entes Consorciados.
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fiv) Riesgn de créditn

El Consorcio tiene politicas para asegurar que las ventas sc cfectiien a clientes con un
historial de crédito adecuado. La correccion valorativa por insolvencias de clientes
implica un elevado juicio por la Direccion y la revision de saldos individuales en
base a la calidad crediticia de los clientes.

v Riesgo de liguidez

Iil Consorcio lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente cfectivo y la disponibilidad, en caso necesario, de
financiacion en un importe suficiente mediante facilidades de erédito.

En este sentido, con fecha 8 de enern de 2014, el Consejo de Administracién del Consorcio
ha aprobado ¢l Plan Financiero del Consorcio para los ¢jercicios 2014, 2015 y 2016 por un
importe total de 400 millones de curos, y por lo tanto, ha aprobado la solicitud de una
aportacion econdmica pata al ejercicio 2014 por importe de 170 millones de curos, al
gjercicio 2015 la cantidad de 115 millones de euros y al ¢jercicio 2016 la cantidad de 115
millones de euros. Cualquier variacion del plan financiero aprobado que se produzea en ¢l
futuro que conlleve un incremento del déficit, serd cubierto con la solicitud de nuevas
aportaciones a los Entes Consorciados.

fvi) Riesoo de tipo de interds en los flujos de efectivo y del valor razonable

Como el Consorcio no posee activos remiunerados importantes, los ingresos y los
flujos de efectivo de las actividades de explotacion del Consorcio son cn su mayoria
independientes respecto de las variaciones en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Consorcio surge de los diferentes recursos ajenos a
largo plazo. Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Consorcio a
riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. La gestion del riesgo de liquidez
llevada a eabo por el Consorcio permite limitar el riesgo de tipo de interés de las
deudas con entidades de crédito.

Al 31 de diciembre de 2018 no posee deudas con entidades de erédito.
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CONSORCIO URBANISTICO PARQUE EMPRESARIAL DE. LA CARPETANIA

El Presidenie del Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de la Carpetania, en
cumplimiento de los requisitos cstablecidos en el articulo 253.2 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular
con fecha 1 de octubre de 2019, las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 2018 y el 31 de diciembre de 2018. Las cuentas anuales
¢ informe de gestién vienen constituidas por los documentos adjunios que constan de 56
paginas incluidos la portada y las cuales preceden a este escrito (incluida esta pagina).

Q\T\I

Presidente: Mariano Gonzaler Saer
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