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En contestacién a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior con el numero 10/845344.9/25, del pasado 10 de octubre de
2025, por el que viene a solicitar el inicio de la evaluacion ambiental estratégica del “Proyecto de Alcance
Regional INDRA TECHNOLOGY HUB (ITH)”, en los términos municipales de Torrejon de Ardoz y
Paracuellos de Jarama, y a la vista de la propuesta técnica, esta Direccién General de Transicion
Energética y Economia Circular formula el siguiente documento de alcance del estudio ambiental
estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental:

1. ANTECEDENTES, DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE ALCANCE
REGIONAL

1.1 Antecedentes administrativos

Segun se refleja en el oficio de la Direccion General de Urbanismo de 10 de octubre de 2025 que es
causa de la tramitacion del expediente, con fecha 1 de abril de 2025, el promotor INDRA SISTEMAS
S.A. presenta una primera solicitud para dar comienzo de la tramitacion del “Proyecto de Alcance
Regional INDRA TECHNOLOGY HUB (ITH)” (PAR, en adelante), en Torrejon de Ardoz y Paracuellos
del Jarama, de conformidad con lo establecido en el articulo 35.b) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de
Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo (en adelante, LMPTSU).

De acuerdo con el mismo oficio, posteriormente, con fecha 28 de julio de 2025 y numero de registro
10/636283.9/25 se presentd una nueva solicitud con una version definitiva del PAR, completada con un
aporte posterior de documentacion complementaria el dia 23 de septiembre de 2025 y nimero de
registro 10/782618.9/25.

Segun continua describiendo el mismo oficio de la Direcciéon General de Urbanismo, los Proyectos de
Alcance Regional, en virtud de las caracteristicas y concepto que la legislacién otorga a estos proyectos,
presentan una doble naturaleza, por un lado, de Plan, al ordenar y disefar territorio y, por otro, de
proyecto. Esta doble naturaleza determina los procedimientos ambientales a los que hay que someter
los Proyectos de Alcance Regional, de manera que segun lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, seria necesario tanto una evaluacién ambiental estratégica como
una evaluacién de impacto ambiental.

En este sentido, se establece, en el punto 1. i) del articulo 36 de la LMPTSU, que los Proyectos de
Alcance Regional contendran el “estudio o estudios y especificaciones legalmente preceptivas para la
declaracién de impacto ambiental, para la elaboracion del documento de alcance en la evaluacion
ambiental estratégica, en su caso, y los necesarios para el informe de impacto territorial”.

Por lo tanto, en el mismo oficio, en su condiciébn de 6rgano sustantivo, la Direccion General de
Urbanismo, atendiendo a lo dispuesto en el mencionado articulo 36, punto 1 apartado i, de la Ley 9/1995,
de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, asi
como a lo referido en los articulos 18 y 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
solicita el inicio de la evaluacion ambiental estratégica del PAR, con la correspondiente elaboracion del
documento de alcance del estudio ambiental estratégico.
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Examinada la documentacion remitida se considera por parte de este 6rgano ambiental que cumple los
requisitos minimos exigidos en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental a los efectos del inicio del procedimiento ambiental. Por tanto, con fecha 10 de octubre de
2025 se inicia la evaluacion ambiental estratégica ordinaria del expediente denominado “Proyecto de
Alcance Regional INDRA TECHNOLOGY HUB (ITH)” en los términos municipales de Torrején de Ardoz
y Paracuellos de Jarama y se procede al inicio de las consultas que abajo se describen, comunicando
tales circunstancias al 6rgano sustantivo.

1.2 Contenido del documento sobre el que se informa

El presente documento de alcance del estudio ambiental estratégico se emite sobre la documentacién
técnica, puesta a disposicion de esta Direccion General por parte de la Direccion General de Urbanismo,
que a continuacion se detalla:

Tomo 1 — Documento General del PAR, de fecha julio de 2025:
e Memoria.
e Planos de Informacion.
e Planos de Ordenacion

Tomo 2 — Proyectos de las Conexiones Exteriores y de Obras Estructurantes, Infraestructuras y
Servicios Basicos
e Memoria y Anejos.
Planos.
Pliego y Presupuesto.
Gestion de residuos.
Seguridad y Salud.

Tomo 3 — Proyectos de Edificacion e Instalaciones
e Memoria.
e Planos.
¢ Estudio de implantacion.
e Anexo Visualizaciones.

Tomo 4 — Documento Inicial Estratégico
¢ Memoria.
o Planos.

Tomo V — Estudios Sectoriales

Cartografia y topografia.

Estudio geotécnico.

Estudio de movilidad.

Estudio acustico.

Estudio de servidumbres aeronauticas.
Estudio de la propiedad del suelo.
Estudio hidraulico.

Cumplimiento Decreto 170/1998.
. Estudio de patrimonio.

10. Estudio de las vias pecuarias.

11. Estudio del arbolado.
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12. Caracterizacion calidad de suelos.

13. Estudio sobre la generacién y gestién de residuos.

14. Estudio de emision de contaminantes a la atmdsfera y contribucion al cambio climatico.
15. Estudio de sostenibilidad econémica.

16. Estudio de viabilidad econémica

1.3 Declaracion de interés regional del PAR

Con fecha 7 de febrero de 2025, de acuerdo con los articulos 33 y 35 b) de la Ley 9/1995, de 28 de
marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, la Consejeria de Economia, Hacienda y
Empleo de la Comunidad de Madrid, por medio de la Direccion General de Promocion Econémica e
Industrial, emite la declaracion de interés regional y utilidad publica del PAR.

1.4 Objetivos del PAR

Segun se describe en la documentacion remitida por el promotor, el INDRA TECHNOLOGY HUB se
enmarca como una de las actuaciones claves del Plan Estratégico de Indra, “Leading the Future”, con
el que la empresa aspira a convertirse en el coordinador del ecosistema de defensa y aeroespacial
espafiol, jugando, ademas, un papel clave en la seguridad y soberania europea, siendo necesario para
ello llevar a cabo una completa transformacion de sus operaciones para lograr mayores eficiencias y
evolucionar sus capacidades de integracién de sistemas.

El Plan Estratégico busca convertir a Indra en la multinacional espafola de referencia en defensa y
aeroespacio y en tecnologias digitales avanzadas, circunstancias necesarias para reforzar la autonomia
estratégica en Espafia. Indra aspira a liderar el ecosistema nacional en menos de 10 afos.

El Plan Estratégico plantea la estandarizacion y modernizacion de los modelos de ingenieria y
produccién, promoviendo un mayor foco en la planificacion y control de la produccién; un mayor foco en
ingenieria avanzada, centrandose en los principios de verificacion y validacion, y otras areas clave,
como el prototipado de via rapida y la estandarizacién de disefios; una mayor agilidad y resiliencia, a
través de la digitalizacion e integracién con la cadena de suministro y la implementacion de
metodologias Lean; nuevos procesos mas eficientes y de calidad, que aseguren la mejora del control
de calidad y la gestidén por categorias; y acelerar hacia la Industria 4.0. aprovechando la digitalizacion
de sistemas y herramientas.

En desarrollo de este objetivo general se sitia el PAR en la Comunidad de Madrid, ya que en Torrejon
de Ardoz, se localiza uno de los principales centros de trabajo de Indra, que la empresa, debido a
diversos proyectos de gran relevancia, precisa ampliar, estableciendo unas infraestructuras concretas,
distintas a las que en la actualidad ocupan sus instalaciones. La compafia tiene unas necesidades de
suelo para reubicacion y ampliacién de su produccion de, entorno a, 750.000 m?, en los que acometeria
sus previsiones de crecimiento con la construccion de nuevas infraestructuras productivas y desarrollo
de I+D.

Siempre de acuerdo con las descripciones aportadas por el promotor, el modelo industrial de Indra esta
formado en la actualidad por ocho centros operativos distribuidos en la Comunidad de Madrid, lo que
genera ineficiencias y limita la capacidad para invertir en nuevas tecnologias de ultima generacion.

Indra pretende agrupar parte de su actividad en el PAR para crear un ecosistema tecnolégico propio,
con la ampliacién de sus instalaciones de manera inmediata para consolidar su crecimiento a
corto/medio plazo. Los edificios e instalaciones previstos tendran por objeto atender los objetivos de
crecimiento de Indra en produccion, creando un nucleo -Hub- de la actividad operativa y de produccion
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de la compafiia en el que consolidar e incrementar sus operaciones, desarrollo I1+D+i, con investigacion
aplicada y desarrollo tecnoldgico, y desarrollo de talento especializado, orientado a proporcionar
programas educativos adaptados a las necesidades especificas de la industria, actuando como puente
efectivo entre el ambito académico y las demandas practicas del sector.

Todas estas estas actividades se pretenden integrar en un ecosistema de Campus capaz no solo de
albergar unas instalaciones productivas competitivas con altos estandares de calidad, sino también de
atraer y retener el necesario talento profesional ofreciendo para ello los correspondientes servicios
dotacionales, destaca el promotor.

1.5 Descripcion del ambito afectado por el PAR

La actuacién se localiza mayoritariamente en el término municipal de Torrejon de Ardoz, disponiendo
parte de las instalaciones en el término municipal de Paracuellos de Jarama.

Se localiza al oeste de la zona comercial conocida como “Parque Corredor”, cerca de la Base Aérea de
Torrejon. ElI ambito previsto para las nuevas instalaciones de Indra comprende una superficie
aproximada de 77,6 Ha, 62 Ha en el término municipal de Torrejon de Ardoz y 15,5 Ha en Paracuellos
de Jarama, que comprenden dos porciones de suelo discontinuas, con forma irregular, situadas cerca
de la Base Aérea de Torrejon.

Sus lindes, a grandes rasgos son:

En Torrejon de Ardoz: al Norte, Caflada Real de la Senda Galiana y T.M. de Paracuellos de Jarama; M-
115 de A-2 a M-108 (Base aérea de Torrejon). Al Sur, Carretera M-108, de A-2 (Torrejon de Ardoz) a
M-100 (Daganzo de Arriba). Al Este, Vereda del Camino de la Ventosilla. Tramo 1 que lo separa del
Centro Comercial “Parque Corredor” y parcelas de suelo rustico. Al Oeste, camino publico denominado
Camino de Paracuellos.

En Paracuellos de Jarama: al Norte, carretera M-115. Sur, Canada Real Galiana y T.M. de Torrején de
Ardoz Este, Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS) segun el PGOU de Paracuellos de Jarama,
parcelas de suelo rustico. Al Oeste, Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS) segun el PGOU de
Paracuellos de Jarama, parcelas de suelo rustico. Al Norte del ambito descrito, en el margen norte de
la M-115, formando también parte de la superficie del PAR se afectan los suelos necesarios para
resolver la conexion exterior viaria norte.
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1.6  Ordenacién urbanistica vigente

Los suelos sobre los que mayoritariamente esta previsto desarrollar el PAR tienen la categoria de Suelo
Urbanizable No Sectorizado (SUNS), no delimitado, de uso Productivo actividades econdémicas, de
acuerdo con el vigente PGOU de Torrején de Ardoz integrados en el Sector SUNP-T1. El PGOU de
Torrejon de Ardoz fue aprobado definitivamente el 6 de mayo de 1999 y publicado en el BOCM el 12 de
julio de 1999. La aprobacion definitiva se surtid con determinadas condiciones suspensivas lo que
motivo la redaccion de una revision del PGOU, siendo aprobado definitivamente el Texto Refundido del
PGOU de Torrejon de Ardoz por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 1 de
marzo de 2001 (publicado en el BOCM de 16 de marzo de 2001).

El sector SUNP-T1 segun PGOU de Torrejon de Ardoz, tiene una superficie estimada de 1.965.832 m?
y un uso predominante industrial con compatibilidad de uso mixto terciario-comercial. Su coeficiente de
aprovechamiento tipo es de 0,440 m2/m?, con uso terciario-industrial, aplicado al ambito excluidos los
sistemas generales o, segun PGOU su equivalente de 0,600 en uso industrial. Tiene asignados como
sistemas generales interiores los de proteccion de vias pecuarias, mientras que los exteriores los
comparte con los sectores SUP-R4 y SUP-R2.

El PGOU de Torrejéon de Ardoz define en su articulo 38 una norma especifica para el desarrollo del
SUNP-T1. Dicho articulo queda sin vigencia en el ambito del PAR una vez se aprueben definitivamente
las determinaciones de este PAR, sefiala el promotor, y se adapte el planeamiento general a lo que en
él se disponga, no obstante, lo alli expresado se toma como referencia con objeto de su consideracion
y evitar comprometer el desarrollo del resto de suelos del sector, se plantea en la documentacion
recibida.

El PGOU de Paracuellos de Jarama se aprobo por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid,
a excepcién de determinados ambitos y determinaciones, por Resolucion de 2 de agosto de 2001,
publicada en el BOCM del 17 de agosto de 2001. Una vez subsanadas las deficiencias, que no afectan
al PAR, el PGOU de Paracuellos de Jarama fue aprobado definitivamente el Texto Refundido del por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 6 de junio de 2002 (BOCM de 21 de
junio de 2002).

La zona norte de los suelos sobre los que esta previsto desarrollar el PAR, se encuentra en Suelo No
urbanizable Preservado Institucional segun el PGOU de Paracuellos de Jarama. No obstante, la
disposicién transitoria primera de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid
establece que esta clase de suelo tendra la consideracion de Suelo Urbanizable No Sectorizado
(SUNS). Ambos planeamientos, Torrejon y Paracuellos, contemplan de forma coordinada y a ambos
lados de la linea delimitadora de los términos municipales una reserva de suelo para la Canada Real
Galiana, via pecuaria de primer orden.

1.6  Descripcion de las caracteristicas ecolégicas de la zona afectada por el PAR
La siguiente descripcidon se ha extraido de los distintos documentos del PAR.

Se trata de un ambito con topografia practicamente llana (con aproximadamente un 99 % con
pendientes entre el 0 y el 5%), en cotas entre los 602 m (al Norte) y 590 m (al Sur), con un clima
mediterraneo continentalizado (piso mesomediterraneo superior), con inviernos frescos y veranos secos
y calidos. Se ubica en la Cuenca de Madrid (depdsitos miocenos y cuaternarios; terrazas del
Henares/Jarama). No constan lugares geolégicos de interés. Los suelos son entisoles (suelos jovenes,
sin horizontes desarrollados). No constan cauces que atraviesen el ambito; los cauces mas cercanos
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son el rio Torote (al Este) y el arroyo del Valle (al Oeste). Se constata la presencia de un cunetén de
drenaje (M-50) y una carcava puntual.

El ambito se relaciona con la Masa de Agua Subterranea MASb 031.006 Guadalajara (con materiales
miocenos detriticos y terrazas cuaternarias de alta/ media permeabilidad).

La zona de actuacién se localiza en terrenos principalmente agricolas, ya que mas del 95% del ambito
se corresponde con cultivos herbaceos de secano, con algunas edificaciones en su interior.
Aproximadamente un 1% de la superficie corresponde con pinar de pino pifionero.

Vegetacion y otros elementos en el ambito M2 %
Infraestructura lineal 171,24 0,02
Cultivo de secano herbaceo 741.017 95,4

Zona urbanizada 18.809 2,42 =
Pinar de pino pifionero 7.495 0,96 é
[e¢]
Cantera, gravera y vertedero (antigua hormigonera) 8640 1,11 é'
Se han inventariado todas las zonas accesibles a fecha de febrero 2025; en fases posteriores de §
desarrollo de la actuacion se completara el estudio, se afirma en la documentacion aportada. Los arboles 8
existentes se localizan en su mayor parte junto a los caminos, en las vias pecuarias y en las fincas 2 4
privadas. g .
g ©
ESPECIE NUMERO DE % § 8
EJEMPLARES 3 5
2.3
Albizia julibrissin 3 1,15 § g ‘5
2= 3
Gledtsia triacanthos 5 1,92 gg §
5 ©
Pinus pinea 35 13,41 %%g

c
S Q
Populus alba 36 13,79 g 56
. 3 $3
Prunus dulcis 64 24,52 S5®
=89
Ulmus pumila 61 23,37 %g"g
5.3
Ulmus sp. 57 21,84 =g

TOTAL 261

No se ha detectado vegetacion natural de alto valor floristico y/o endemismos, por lo que los principales
efectos sobre la vegetacion seran causados por el cambio de uso del suelo, pasando de un uso agricola
de cultivo herbaceo de secano a urbano.

6 de 35



Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

-‘\ﬂ‘ i@ - ¢ X5 3 L 8 n ! -

Fotografia aérea del PAR (interior de la linea roja). Reproduccién del plano 01 del Tomo IV del documento presentado)

No se ha constatado la presencia de especies de fauna catalogadas como protegidas, vulnerables o en
peligro de extincién, de acuerdo con lo establecido en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas
de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con la documentacién aportada, se ha prestado especial atencién a la avifauna, por tratarse
del grupo faunistico con mayor sensibilidad en contextos urbanos y periurbanos, sin haberse detectado
la presencia de especies nidificantes o en paso migratorio que figuren en alguna categoria de amenaza.
En conjunto, la zona presenta una biodiversidad faunistica limitada, influida por el alto grado de
transformacion del suelo, la escasa cobertura vegetal natural y la intensa actividad humana, se afirma
en la documentacion recibida.

No existen espacios Red Natura ni ningun otro tipo de espacio protegido ni en el ambito del PAR ni en
su entorno préximo. Tampoco se localizan montes de utilidad publica, ni montes preservados. El PAR
limita al norte con la IBA 074 Talamanca — Carmarma, que engloba a la ZEPA de las “Estepas cerealistas
de los rios Jarama y Henares” (33.520 ha, en Madrid) asi como a la ZEPA “Estepas cerealistas de la
Campifia” (2.685 ha, en Guadalajara), si bien no se esperan efectos sobre tales zonas.
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Se ha consultado, senala el promotor, el visor ambiental de la Comunidad de Madrid y no se localizan
habitats de interés comunitario ni en el ambito del PAR ni en su entorno préximo.

1.7 Otras afecciones sectoriales
El ambito afectado por el PAR y su entorno inmediato cuenta con las siguientes afecciones sectoriales:

Vias pecuarias

Se han identificado tres caminos, dos de ellos se corresponden con vias pecuarias: la Canada Real
Galiana que discurre por la mitad norte del ambito con un trazado ligeramente paralelo a la carretera M-
115 y la Vereda del Camino de la Ventosilla que discurre por el limite Este de la actuacién. El tercer
camino denominado Camino Paracuellos discurre por la margen Oeste de la actuacion.

Ancho

ID Nombre Municipio Long (m) (m) Clasificacion Deslinde
2810401  CafadaReal Paracuellosde 544, 37,61 27/03/46 si
Galiana Jarama
Cafiada Real Torreion de
2814801 de la Senda | 2150 37,61 27/03/46 NO
. Ardoz
Galiana
Vereda del
2814813,4 ~ Caminodela  Torrejon de 600 10 27/03/46 NO
Ventosilla. Ardoz
Tramo 1

La Cafiada Real Galiana sigue el linde entre los términos municipales de Paracuellos de Jarama y
Torrején de Ardoz. Se trata de una senda pecuaria constituida por dos vias pecuarias de trazado
paralelo. La senda norte, en Paracuellos de Jarama, recibe el nombre de Canada Real Galiana (con un
ancho en el Inventario de 37,61 m); y la senda sur, en Torrejon de Ardoz, paralela y colindante con la
anterior, recibe el nombre de Cafada Real de la Senda Galiana por Torrején a Fresno de Torote y otros
(con un ancho en el Inventario también de 37,61 m). Entre ambas constituyen una via pecuaria con un
ancho de 75,22 m. Actualmente, segun se pone de manifiesto en la documentacion recibida, consta de
un sendero, con firme de zahorra en mal estado de conservacion, y ancho variable en el entorno de los
5 m. Este sendero, en la zona de la actuacion dispone de arbolado de alineacién en ambos margenes
y atraviesa terrenos agricolas destinados al cultivo de secano.

Por su lado, la Vereda del Camino de la Ventosilla discurre al este del ambito, en la zona que separa el
ambito del Centro Comercial Parque Corredor. Tiene un ancho de inventario de 10 m, actualmente se
encuentra asfaltada desde la M-108 hasta el acceso a las instalaciones agropecuarias que existen en
la zona. Su trazado esta interrumpido, hacia el sur del ambito por la carretera M-108 y el vallado y
terreno de la Base Aérea, se describe en la documentacion recibida.

Infraestructuras

La accesibilidad al ambito esta garantizada por la proximidad y capacidad de las carreteras circundantes
al ambito tanto de la red principal del Estado (M-50 y A-2) como de la red metropolitana de la Comunidad
de Madrid (M-115 y M-108)
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A menos de 1,5 km del ambito, se localiza la estacion ferroviaria de Torrejon sirviendo a lineas C-2, C-
7, C-8 y C-8a del sistema de Cercanias de Madrid. Esta estacién desempefia también funciones
logisticas bajo el nombre de Torrejon- Mercancias.

1.8 Alternativas consideradas

De acuerdo con el capitulo 8 de documento ambiental estratégico, las diferencias entre las alternativas
planteadas se encuentran basicamente en el disefio vial y movilidad interna, los espacios verdes, la
distribucion de usos y la densidad y la eficiencia energética pasiva. La potencial afeccion a los elementos
naturales en ambito y en su entorno proximo, a juicio del promotor, es la misma para las tres alternativas.

Alternativa Cero

La alternativa cero es la no realizacion del PAR. En esta alternativa no se desarrollaria el ambito con
los parametros urbanisticos del SUNP-T.1 previstos en el PGOU y seguiria clasificado como suelo
Urbanizable No Programado, sin ordenacion, manteniendo las actividades existentes en la actualidad.
Supondria la no creacion del empleo previsto (se estima una creacién de 3.000 empleos en el periodo
de urbanizacion y construccion y mas de 15.000 en la fase de operacion). Supondria la no inversion en
la Comunidad de Madrid de 355,5 millones de euros, correspondiendo 215 millones de euros sélo a los
trabajos de construccion. Se mantendria el uso predominante de cultivo herbaceo de secano.

Alternativa 1

La alternativa 1, se basa en una organizacion del programa de usos conforme a una estrategia de
produccién en naves y edificios dimensionados para maximizar la eficiencia en cada caso. Se propone
una integracién de zonas paisajisticas disgregadas para recorrido peatonal y un perimetro exterior para
vehiculos. Se plantean dos edificios principales de acceso al campus, la conexion entre los edificios
mediante pasarelas peatonales y la posibilidad de crecimiento del campus mediante ampliaciones
puntuales de los edificios que se hayan construido.

Se prevén 4 clusteres, con una radiacion media anual en los edificios de 775 kWh/m? y una integracion
de manera que el 20% se localiza a mas de 150 metros de las zonas verdes principales, menos del 20%
se sitla a mas de 150 metros del edificio principal y las amenities y el 85% de las fachadas tienen vistas
a zonas verdes.

Alternativa 2

En la alternativa 2, sobre la base, igualmente, de una organizacion del programa de usos conforme a
una estrategia de produccién en naves y edificios dimensionados para maximizar la eficiencia, se prevé
una integracion de zonas paisajisticas para recorrido peatonal y un perimetro exterior para vehiculos.
En este caso, se disefa la integracion de un eje principal paisajistico lineal intersectando con ejes
secundarios perpendiculares, un unico edificio principal de acceso al campus y la conexion del conjunto
mediante pasarelas peatonales exteriores. Se prevé la posibilidad de crecimiento futuro mediante
ampliaciones puntuales de edificios existente en el eje longitudinal y trasversa.

Se prevén 2 clusteres, con una radiacion media anual en los edificios es de 675 kWh/m? y una
integracion de manera que el 30% se localiza a mas de 150 metros de las zonas verdes principales,
mas del 50% se situa a mas de 150 metros del edificio principal y las amenities y el 83% de las fachadas
tienen vistas a zonas verdes.
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Alternativa 3

En la alternativa 3, nuevamente se prevé una organizacion del programa de usos conforme a una
estrategia de produccién en naves y edificios dimensionados para maximizar la eficiencia. En este caso,
se disefian vias principales y secundarias de acceso y otra perimetral al campus para los vehiculos, se
prevé la integracion de un eje paisajistico central, la homogeneizacién de las fachadas que conforman
el eje paisajistico y la incorporacién del edificio principal en el centro. La conexién del edificio principal
con los edificios de produccion se realiza mediante pasarelas peatonales y el crecimiento futuro del
campus se realizaria mediante ampliaciones puntuales de los edificios existentes en el eje longitudinal
y en el trasversal.

Todos los edificios, en un solo cluster, se ubican a menos de 10 metros de las zonas verdes principales
y a menos de 50 metros del edificio principal y las amenities. La radiacion media anual en los edificios
es de 555 kWh/m?, mientras que la disposicion de los volimenes en esta opcién tiene como resultado
una menor radiacién solar anual media como consecuencia de la menor dimensién de las fachadas
este-oeste comparada con las otras dos alternativas. Estas fachadas resultan las mas dificiles de
proteger con voladizos durante las horas criticas en verano por la posicién del sol, se sefiala en la
valoracién de las alternativas. Ademas, la distancia entre los volumenes permite proteger de la
radicacion de la fachada sur. El 97% de las fachadas tienen vistas a zonas verdes.

Tras estudiar los potenciales impactos de las distintas alternativas, el documento ambiental estratégico
se decanta por la alternativa 3.

1.9 Descripcion de la alternativa seleccionada

El, asi denominado, campus, estara ubicado entre las carreteras M-108 y la M-115. Al este, se encuentra
el centro comercial “Parque Corredor” y suelos del SUNP-T1 de Torrejon, al oeste actualmente se ubican
unos terrenos destinados a explotaciones agrarias pertenecientes el SUNP-T1 de Torrejon. A través de
dichas carreteras se accede mediante dos nuevos accesos que se concentraran en la zona norte y sur
de la parcela.

En la zona sur de la parcela se encontrara el acceso institucional al campus hacia un vial interior
perimetral que recorre todo el perimetro del complejo, dando servicio a las plazas de aparcamiento de
los usuarios, en gran parte situadas en superficie. El acceso norte del complejo sera el de mayor
afluencia de usuarios y, al igual que el acceso sur, dispondra de control de accesos especifico que
servira para garantizar la seguridad de la compaiiia.

Desde la zona este del vial perimetral también se accedera al aparcamiento de bajo rasante, este vial
interior privativo servira a su vez para conectar el campus y dar servicio a sus necesidades de
comunicacion interior e interconexién entre edificios. En la zona norte de la parcela se plantea una
conexion transversal que sirve de acortamiento entre las conexiones este y oeste del campus.

El planeamiento organizativo del complejo esta estructurado en base a dos ejes, segun se describe en
la documentacién recibida. El eje norte-sur es un eje paisajistico y medioambiental a través del cual se
organizan las conexiones peatonales, y los usos y servicios relacionados con el usuario. A lo largo de
estos ejes en “X” se ubican las zonas verdes del complejo, dentro de las cuales se encuentran
integrados pequefios pabellones de servicios asociados al campus y a los usuarios con zonas de
restauracion, showrooms, auditorio, business center, espacios deportivos etc. Como elemento
estructurante de la organizacion interior del campus y reforzando la conexién norte sur del mismo se
plantean unas pérgolas de sombreamiento desde las cuales se pueden recorrer los diferentes edificios.
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Estas pérgolas sirven, ademas, como elemento integrador de todos los edificios y ofrecen unidad, orden
y caracter al campus.

El eje este-oeste es el eje programatico del campus. La organizacién de los diferentes edificios se realiza
a lo largo de esta direccion. Cada edificio se adapta a la longitud, anchura y altura necesaria segun la
actividad a la que estan destinados y a la interrelacién que tienen con los espacios exteriores mas
proximos. A nivel medioambiental, la orientacion este-oeste de los lados cortos de los edificios optimiza
sus consumos a la par que maximiza su iluminacion natural.

Entre ambos ejes predominantes, en el nucleo del campus, se encontrara el atrio. Este espacio
funcionara como gran lugar de recepcién del visitante y showroom de la compania desde el que
cualquier visitante o trabajador se puede dirigir a cualquier lugar del campus. Es el edificio que dota de
caracter al complejo y transmitira, de acuerdo con el promotor, la imagen de institucionalidad,
sostenibilidad, modernidad y tecnologia que refleja los valores de concepcion del campus.

De acuerdo con las actividades previstas y su asignacion a los proyectos edificatorios previstos y a las
subparcelas que los engloban, la identificacion zonal de usos seria la siguiente:

AREAITH Uso Superficie % Superficie |M2edificable| % Edificabilidad
IT/0T Industrial Tecnolégico 340.411,54 43,86%| 272.000,00 80,95%

DP Dotacional Privado 78.486,98 10,11% 31.000,00 9,23%

IF Infraestructuras 199.751,22 25,74% 12.000,00 3,81%
Total ITH 618.639,84 79,71%| 315.000,00 93,99%

AREA Otros Uso Superficie M2 edificable| % Edificabilidad
TE Terciario 14.645,41 1,89% 21.000,00 6,25%

IF Infraestructuras 75.418,17 9,72% 0,00 0,00%

VP Via Pecuaria 55.777,48 7,19% 0,00 0,00%
Total Otros 157.483,52 20,29% 21.000,00 6,25%
|TOTAL PAR | 776.133,26] 100,00%| 336.000,00] 100,00%)|

Reproduccion del Grafico 7.11 Superficies segtin usos propuestos, de documento ambiental estratégico

LIMITE DE ACTUACION

SUBPARCELAS CAMPUS ITH INDUSTRIAL TECNOLOGICO =5 ”
SUBPARCELAS CAMPUS ITH DOTACIONAL PRIVADO 4 -
SUBPARCELAS CAMPUS ITH INFRAESTRUCTURAS K ar Je
SUBPARCELAS CAMPUS ITH VIARIO APARCAMIENTO

SUBPARCELAS TERCIARIO

SUBPARCELAS OTROS INFRAESTRUCTURAS

SUBPARCELAS ViAS PECUARIAS

SUBPARCELAS ESPACIOS LIBRES A e = \

Reproduccioén de la pagina 33 del documento ambiental estratégico: propuesta de ordenacion
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2 DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente documento de alcance del estudio ambiental estratégico se formula sin perjuicio de la
viabilidad urbanistica de la propuesta, con base en la documentacién presentada y en los informes
técnicos pertinentes, de acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental.

Se debe senalar que, ademas de las medidas de prevencion, reduccion y compensacion de efectos
negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico presentado, el
documento a someter a declaracion ambiental estratégica cumplira las condiciones establecidas por el
presente informe, significando que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y
otras, prevaleceran las contenidas en este ultimo. Cualquier modificacion de tales medidas y
condiciones debera contar con el informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacion que se solicita, que, en todo caso, debera
acompanfar al documento a someter a declaracion ambiental estratégica.

2.1 Aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental
2.1.1 Participaciéon de las Administraciones publicas afectadas y del publico interesado

En cumplimiento del articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fecha 23 de octubre de 2025 se iniciaron las consultas previas a las administraciones publicas afectadas
y las personas interesadas para que, en el plazo de treinta dias habiles, aportaran sus sugerencias en
relacion con la amplitud, nivel de detalle y el grado de especificacion del estudio ambiental estratégico:

Se han identificado como administraciones publicas y publico interesado y han sido consultados a los
sefialados en la siguiente relacion:

- Area de Vias Pecuarias. Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién de la
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior

- Area de Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Jefatura del Cuerpo de Bomberos. Agencia de Seguridad y Emergencias 112 de la Consejeria
de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Subdireccion General de Proteccién Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil
y Formacién de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Area de Instalaciones Eléctricas de la Direccién General de Transicién Energética y Economia
Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
- Direccion General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras).

- Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid (Consejeria de Vivienda, Transportes
e Infraestructuras).

- Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espariol (Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte)

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud Publica (Consejeria de Sanidad)
- Confederacion Hidrografica del Tajo (Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto
Demografico)
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- Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental (Ministerio para la Transicion Ecoldgica y
el Reto Demografico)

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid (Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

- Direccion General de Aviacion Civil

- Subdireccion General de Patrimonio del Ministerio de Defensa
- Ayuntamientos de Paracuellos de Jarama y Torrejon de Ardoz
- Red Eléctrica de Espana, S.A.U

- Ecologistas en Accién

- Liberum Natura

- Sociedad Espariola de Ornitologia (SEO)

manera simultanea se han solicitado los siguientes informes preceptivos:

- Con numero de registro 26/048578.7/25, se solicitdé al Canal de Isabel Il Gestién el informe del
ente gestor previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

- Con numero de registro 26/048579.8/25, se solicitdé al Servicio de Informes Técnicos
Medioambientales de la actual Direccibn General de Biodiversidad y Gestion Forestal
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior) informe conforme a sus competencias.

han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, de 28 de noviembre de 2025. Emite informe urbanistico
favorable.

- Subdireccién General de Proteccion Civil, de 9 de enero de 2026, sefialando que no tiene
ninguna observacion que realizar

- Confederacion Hidrografica del Tajo, de 19 de noviembre de 2025, informando sobre las
afecciones existentes en el ambito. Asimismo, realiza una serie de indicaciones de caracter
general, entre ellas, las relativas al tratamiento de los vertidos, recomendando que la red de
saneamiento sea separativa y el empleo de técnicas de drenaje de aguas pluviales sostenible,
entre otras observaciones que se han reflejado en el presente documento de alcance.

- Direccion General de Aviacion Civil, de 27 de noviembre de 2025, indicando que ya que el
documento facilitado no corresponde a un instrumento de ordenacion urbanistica o territorial, no
procede emitir informe por su parte y recuerda que segun se establece en el articulo 54 de la
Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea, es necesario que la administracion u organismo
competente para la tramitacion del planeamiento territorial o urbanistico remita al Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible antes de su aprobacién inicial o tramite equivalente, los
proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial o de cualquier otra
indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o modificaciones.

- Red Eléctrica de Espaia, de 27 de noviembre de 2025, informando que no presenta oposicion
al PAR al no existir afecciones a instalaciones titularidad de Red Eléctrica.

- Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal, de 22 de diciembre de 2025, pone de
manifiesto que, respecto las figuras de proteccion ambiental, el ambito del proyecto
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¢ No coincide con espacios protegidos de la Red Natura 2000 y no son probables afecciones
indirectas.

e No existe coincidencia con los ambitos de las zonas humedas o embalses incluidos en el
Catalogo de Embalses y Humedales de la Comunidad de Madrid.

e No existe coincidencia con ningun monte en régimen especial ni en régimen general
definidos segun la legislacion forestal: Ley estatal 43/2003 de Montes y Ley 16/1995, de 4
de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

¢ No se encuentra sobre Habitats de Interés Comunitario fuera de Red Natura 2000.

e Lazonade actuacién no se encuentra en ninguna de las Reservas de la Biosfera designadas
por la UNESCO para la Comunidad de Madrid.

La Direccion General de Biodiversidad y Gestién Forestal concluye en afirmar que no prevé que
la realizacion del proyecto pueda afectar de forma apreciable, directa o indirectamente, al
entorno natural del area en la que se ubica.

- Subdireccion General de Patrimonio Histérico de la Direccion General de Patrimonio Cultural y
Oficina del Espafiol, que indica, en su informe de 25 de noviembre de 2025, que el PAR tiene
incidencia sobre bienes integrantes del Catalogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid (art. 28 de la Ley 8/2023), concretamente se localiza en el ambito del Bien (yacimiento
arqueoldgico documentado): -Bien Los Villares (cédigo: CM/0148/0001 del Catalogo de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid de adscripcion cultural edad del hierro e
indeterminado histérico) y esta protegido conforme a la figura de Yacimiento arqueolégico
documentado, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid. Adjunta a su informe Hoja Informativa (informe de afeccion
patrimonial) que precisa el estudio a realizar y que contiene las directrices del estudio
arqueoldgico, cuyos resultados deberan ser incorporados en el estudio ambiental estratégico.

- Area de Vias Pecuarias, que sefiala, en su informe de 19 de diciembre de 2025, que el PAR
afecta a las vias pecuarias “Canada Real Galiana” en el t.m. de Paracuellos de Jarama y
“Canada Real de la Senda Galiana por Torrejon a Fresno de Torote y otros” y “Vereda del
Camino de la Ventosilla. Tramo 17, en el término municipal de Torrejon de Ardoz y plantea una
serie de condiciones que ha sido recogidas en el presente documento de alcance.

- Canal de Isabel Il, que en su informe de 17 de febrero de 2026, recibido el 18 de febrero, plantea
una serie de condiciones con respecto al abastecimiento y el saneamiento de aguas residuales
que han sido recogidas en este documento de alcance.

En la siguiente fase de tramitacion se debe incluir en el estudio ambiental estratégico un apartado en el
cual se desarrolle la contestacidon a las sugerencias de las Administraciones Publicas y publico
relacionados, y, en su caso, una explicacion que justifique su rechazo.

2.1.2 Contenido del estudio ambiental estratégico

Conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y en la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid, tomando en consideracion el presente documento de
alcance, el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico.

El estudio ambiental estratégico debera contener los aspectos relacionados en el anexo IV de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y aquellos reclamados en el presente documento
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de alcance. Entre otras cuestiones cabe mencionar que dicho estudio debe contener los probables
efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la
salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, su incidencia en el
cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos
deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo,
permanentes y temporales, positivos y negativos.

Debera aportarse una descripcion de la manera en que se realizé la evaluacién de las alternativas, las
cuales deben ser técnica y ambientalmente viables, justificando la motivacion desde el punto de vista
ambiental de la alternativa finalmente seleccionada y el motivo de rechazo de las demas.

Igualmente debe incluir las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al
mismo y el programa de vigilancia.

2.2 Pautas sobre informacién a aportar en siguientes fases

Sin perjuicio de las referencias anteriores, para la elaboracion del documento ambiental estratégico y
del documento que se someta a declaracion ambiental estratégica debe tenerse en cuenta las
consideraciones que se incluyen en los siguientes apartados, asi como cualquier otra que se desprenda
de los correspondientes informes emitidos durante el procedimiento sustantivo por los organismos
afectados, todo ello para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

Al efecto de poder realizar un adecuado analisis y comparacién con la cartografia territorial y sectorial
existente, el documento a someter a declaracién ambiental estratégica debera incluir la cartografia del
PAR en formato digital vectorial, preferiblemente en formato shapefile (multiarchivo). Todos los recintos
cartografiados deberan incluirse en archivos digitales o capas de tipo poligono georreferenciados segun
el sistema geodésico de referencia vigente (ETRS89 Huso 30, codigo EPSG 25830) y deben ser
plenamente coherentes con los planos PDF aportados.

2.3 Proteccion del medio natural

Sin perjuicio del informe favorable de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal obrante
en el expediente, se propondra en el estudio ambiental estratégico, dentro del capitulo de medidas
preventivas, correctoras y compensatorias, un programa ambiental a aplicar en las fases de ejecucién
y funcionamiento posterior, con el correspondiente reflejo en el sistema de indicadores ambientales, que
permita valorar y limitar los efectos del PAR en el medio circundante.

2.4 Condiciones para las zonas verdes y el arbolado existente
En relacion con la distribucion, usos y regulacion de los espacios verdes dentro de las redes publicas,

se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

- Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes como areas de ocio, diferenciandolas
de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos lineales de proteccion de
infraestructuras.

- Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar seran
preferentemente autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en
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lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices
verdes a base de xerofitas que no requieren riegos.

- Con objeto de proteccion de la salud de la poblacién usuaria, debera evitarse, en la medida de lo
posible, la plantacion de olivo, platano, arizénicas y ciprés, por su condicién de especies alergénicas.
En este sentido, ademas, es preciso recordar la prohibicion de plantacion de dos especies vegetales
invasoras (de acuerdo con el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
espanol de especies exdticas invasoras): Cortaderia spp. (Hierba de la pampa, carrizo de la pampa)
y Acacia de albata (Mimosa, acacia, acacia francesa), que, a pesar de su prohibicién, son frecuentes
en jardines como plantas ornamentales y que son altamente alergénicas.

- La Normativa limitara la utilizacién de pavimentos rigidos continuos en zonas verdes y espacios libres
a fin de facilitar la permeabilidad del ambito.

Se considera adecuado el estudio de arbolado presentado en esta fase, debiendo procederse en el
estudio ambiental estratégico, definida la propuesta de ordenacién, como se propone en el propio
estudio, es decir, determinando las afecciones concretas a los ejemplares arbdéreos, de manera que se
atienda a las condiciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion y fomento del arbolado
urbano de la Comunidad de Madrid.

2.5 Condiciones para las infraestructuras
2.5.1 Infraestructuras eléctricas

Deberan tenerse en cuenta las instalaciones eléctricas existentes considerando que, cualquier afeccion
sobre las lineas y sus instalaciones debera cumplir las condiciones establecidas en los Reglamentos
que resulten de aplicacién, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

En ese sentido, respecto a la normativa autonémica y de manera general, se tomaran las medidas en
cuanto al cumplimiento del Decreto 131/1997, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas, en el cual se establece que
“para la aprobacion de toda nueva actuacién de desarrollo urbanistico sera requisito indispensable que
las redes de alta y baja tension de la infraestructura eléctrica proyectada para el suministro de dicha
actuacion, contemple su realizacion en subterraneo, dentro del documento de aprobacion y en el curso
de la ejecucién de la urbanizacién, salvo que discurran por los pasillos eléctricos definidos en el plan de
actuacién”.

Para el caso de futuras instalaciones de media tension que pudieran proyectarse, como pueden ser
centros de transformacion, se estara a lo establecido en el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacion no enterrados, éstos contaran con las
medidas necesarias para limitar los impactos visuales y las adecuadas garantias de seguridad y
accesibilidad.

Se asegurara el cumplimiento de la legislacion vigente sobre medidas de proteccién de la salud humana

y el medio ambiente frente a la contaminacion electromagnética, considerando, entre otras normas, el
Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que establece condiciones
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de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas
de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

2.6 Proteccioén del dominio publico pecuario

El informe del Area de Vias Pecuarias de 19 de diciembre de 2025 sefiala que el ambito previsto para
las nuevas instalaciones de INDRA afecta a dominio publico “Canada Real Galiana”, en los T.T.M.M. de
Torrején de Ardoz y Paracuellos de Jarama y a la “Vereda de la Ventosilla” en el T.M. de Torrején de
Ardoz. Tal informe pone de manifiesto que en todas las actuaciones que se pretendan acometer en las
vias pecuarias se estara a lo regulado legalmente en la Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias (BOE de 24 de marzo de 1995) y en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid (BOCM de 28 de agosto de 1997) y del Decreto 7/2021, de 27 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias

Al respecto, el Area de Vias Pecuarias plantea consideraciones de caracter normativo, de caracter
urbanistico y también de caracter particular que deben tenerse en cuenta en las siguientes fases de
tramitacion:

Consideraciones de caracter normativo:

I. Laregulacion de las vias pecuarias existentes en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid
es objeto de la Ley 8/1.998 de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid y del
Decreto 7/2.001, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento
de Vias Pecuarias de la C.M.

Il. La titularidad de los terrenos de vias pecuarias pertenece a la Comunidad de Madrid de acuerdo
con el art. 3 “Naturaleza Juridica” de la Ley 8/1.998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

Ill. Los usos de las vias pecuarias vienen establecidos en los articulos 30 al 40 de la Ley de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, art. 33 y 34 del Decreto 7/2.021, de 27 de enero, del Consejo
de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la C.M. (B.O.C.M n° 26,
de 1 de febrero de .2021), asi como en los art. 1, 14, 15, 16 y 17 de la Ley estatal 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias. Cualquier otro uso o destino sera incompatible con los de éstas y asi
debe reflejarse en cualquier documento ambiental que las pudiera afectar.

IV. Para las modificaciones del trazado por planes de ordenacion territorial se estara a lo dispuesto en
los articulos 23, 24, 25 y 26 de la Ley 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad
de Madrid. También se ha de cumplir lo preceptuado en los articulos 23,24 y 25 del Decreto 7/20021
de 27 de enero.

V. Con objeto de asegurar que se respeta la velocidad maxima de 20 kildmetros/hora, (articulo 42 de
la Ley 8/1998) y para garantizar la seguridad del resto de usuarios de la via pecuaria se deberian
instalar resaltos, como maximo cada 200 metros y, en cualquier caso, antes de la entrada en curvas
u otros puntos que pudieran entrafar peligro, asi como sefializar el limite de velocidad dejando claro
que es via pecuaria.

VI. Todas estas actuaciones descritas en los anteriores puntos deberan ser aprobadas por el
organismo competente en materia de vias pecuarias, tras la tramitacion del oportuno expediente de
acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente, y siempre por solicitud del organismo promotor.
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Consideraciones de caracter urbanistico:

Las vias pecuarias desde el punto de vista urbanistico seran calificadas como Red Supramunicipal
de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido, uso Via pecuaria. Este uso se ajusta a lo establecido
en la Ley 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. La Red
Supramunicipal de Vias Pecuarias sera incluida en todos los documentos posteriores de
planeamiento, memorias, normativas, fichas y cartografias a partir de este informe. En todos los
planos, las vias pecuarias se reconoceran por una trama que las identifique en la leyenda como
“‘Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido”, sin que ningun otro uso prevalezca
sobre los del dominio publico pecuario.

Las vias pecuarias son dominio publico pecuario de las Comunidades auténomas y, en
consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables, correspondiendo a la Consejeria
competente en materia de Vias Pecuarias regular su uso, defender su integridad superficial,
asegurar su adecuada conservacién y garantizar el uso publico para facilitar las comunicaciones
agrarias y el transito ganadero.

La Red Supramunicipal de Vias Pecuarias es una red ya obtenida, y por lo tanto, no forma parte de
suelos de cesion, zonas verdes o espacios libres. El suelo de las vias pecuarias no generara
aprovechamiento urbanistico, ni considerarse suelos de cesién, ni computar a efectos de los
estandares minimos exigibles por la legislacion urbanistica.

Sobre esta Red Supramunicipal de Vias Pecuarias no se podra trazar ningun vial ni instalar
rotondas, al constituir ésta una de las prohibiciones expresas contenidas en la Ley 8/1998 de 15 de
junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid: “quedan expresamente prohibidos [...] el
asfaltado o cualquier otro procedimiento semejante que desvirtué su naturaleza y el transito de
vehiculos todoterreno, motocicletas y cualquier otro vehiculo motorizado [...]°. Respecto a la
interferencia entre vias pecuarias y viarios rodados se cumpliran las siguientes prescripciones:

a) Se evitara la construccion de rotondas que afecten al dominio publico pecuario. Si su realizacion
fuese imprescindible, se debera reservar suelo para que las vias pecuarias bordeen las mismas
con el fin de instalar en su borde, si el tipo de trafico lo permite, pasos al mismo nivel con
preferencia de paso para los usuarios de las vias.

b) En cruces con viarios, se deben habilitar pasos necesarios, la continuidad sobre plano y la
transitabilidad sobre el terreno de las vias pecuarias (previniendo la construccion de pasos a
distintos niveles). En casos de confluencia con viales rapidos, en general, se realizaran a distinto
nivel. El pavimento de esos cruces estara constituido por materiales no asfalticos.

c) Los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias. En el caso de que un
viario rodado de nueva construccion deba ineludiblemente coincidir longitudinalmente con una
via pecuaria, el organismo promotor debera solicitar una modificacion de trazado de acuerdo al
articulo 27 “Modificaciones de trazado por la realizacién de obras publicas” de la Ley 8/1998, no
pudiéndose ocupar en ningun caso los terrenos de la via pecuaria hasta que, si procede, el
Consejero en que recaiga la competencia en vias pecuarias haya acordado mediante Orden la
modificacion del trazado.

Todas las actuaciones descritas en los anteriores puntos deberan ser aprobadas por el organismo
competente en materia de vias pecuarias, tras la tramitacion del oportuno expediente de acuerdo
con lo establecido en la legislacién vigente, y siempre por solicitud del organismo promotor. Mientras
no recaiga resolucion pertinente no se podran ocupar los terrenos de las vias pecuarias.
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VI. Las modificaciones de trazado no seran efectivas hasta que sean aprobadas por el organismo
competente en materia de vias pecuarias.

VII. Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran con caracter
general fuera del dominio publico pecuario. Su autorizaciéon Unicamente se estudiara por el Area de
Vias Pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables, y en las circunstancias expuestas en
el articulo 38 (“De otras ocupaciones temporales”) de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

VIII. Las licencias que conceda el ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias pecuarias deberan
respetar la legislacidn vigente de vias pecuarias, asi como los limites legalmente aprobados por las
mismas. Asimismo, en el apartado relativo a las Responsabilidades del Ayuntamiento para denegar
o condicionar la concesion de obras, instalaciones o actividades debe hacerse referencia expresa
al articulo 53 de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid en el
gue se establecen las responsabilidades de las corporaciones o entidades publicas que otorguen
autorizaciones o licencias para realiza actos en dominio publico pecuario.

IX. La Direccion General competente en Vias Pecuarias estudiara cualquier proyecto de
acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga ejecutar el Ayuntamiento, particularmente
cuando las mismas atraviesen suelo urbano o urbanizable, con el fin de integrar las vias pecuarias
en la trama urbana.

Consideraciones de caracter particular:

El informe del Area de Vias Pecuarias indica que las vias pecuarias de Torrején de Ardoz se clasificaron
por Orden Ministerial 27 de marzo de 1.946, modificada la clasificacion por Orden del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid 960/1997 de 1 de abril de 1.997, publicado en el B.O.C.M. de 14
de abril de 1.997. Con deslinde aprobado el 12 de enero de 1.955, BOP 24 de enero de 1.955.

Las vias pecuarias de Paracuellos de Jarama estan clasificadas por Orden Ministerial de fecha 27 de
marzo de 1.946, publicado en el BOP el 14 de mayo de 1.946. Con deslinde total aprobado el 15 de
enero de 1.955, BOP de 28 de enero de 1.955.

El “Proyecto de Alcance Regional Indra Technology Hub”, en los t.t.m.m. de Torrején de Ardoz y
Paracuellos de Jarama, afecta a las vias pecuarias “Canada Real Galiana” en el t.m. de Paracuellos de
Jarama y “Cafada Real de la Senda Galiana por Torrején a Fresno de Torote y otros” y “Vereda del
Camino de la Ventosilla. Tramo 17, en el término municipal de Torrejon de Ardoz.

El informe del Area de Vias Pecuarias establece que el ambito del PAR se circunscribira al término
municipal de Torrejon de Ardoz, sin afectar a terrenos de la “Canada Real Galiana”, y disponiendo una
franja de zona verde que se adecuara de acuerdo con los criterios del Area de Vias Pecuarias,
ubicandose a 10 m desde su limite exterior.

En caso de que resulte estrictamente necesario afectar a la “Canada Real Galiana”, en el t.m. de
Paracuellos del Jarama, el paso a distinto nivel debera asegurar el uso prioritario y resto de usos
compatibles y complementarios. El paso habilitado tendra una dimensién de anchura minima de 12
metros y galibo vertical minimo de 5 metros, salvo casos excepcionales, debidamente motivados, que
requeriran la previa conformidad de la direccién general competente en materia de Vias Pecuarias de
conformidad con el art. 26 del Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
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En lo relacionado al acondicionando de las vias pecuarias afectadas, las actuaciones a realizar se
llevaran a cabo de acuerdo con los criterios establecidos por el Area de Vias Pecuarias.

2.7 Proteccion del patrimonio cultural

De acuerdo con el informe de 25 de noviembre de 2025, obrante en el expediente, de la Direccion
General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36 de
la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, y en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, el PAR tiene incidencia sobre bienes integrantes del
Catalogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid (art. 28 de la Ley 8/2023).

Concretamente, el PAR se localiza en un yacimiento arqueoldégico documentado, el Bien Los Villares
(codigo: CM/0148/0001 del Catalogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid de adscripcion
cultural edad del hierro e indeterminado histérico) y esta protegido conforme a la figura de “Yacimiento
arqueoldgico documentado”, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid

Por todo lo cual, la Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol adjunta a su informe
Hoja Informativa (informe de afeccion patrimonial) que precisa el estudio a realizar y que contiene las
directrices del estudio arqueolégico, cuyos resultados deberan ser incorporados en el estudio ambiental
estratégico.

2.8 Proteccion frente a la contaminacidon atmosférica. Estudio de las afecciones del
planeamiento urbanistico sobre el cambio climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, sefiala que
la planificacién y la gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y
resiliencia frente al cambio climatico.

Consta en la documentacion recibida como Estudio sectorial del documento inicial estratégico, un
“Estudio de Emision de contaminantes a la atmdsfera y contribucion al cambio climatico” que se
considera adecuado para esta fase de tramitacion.

Por su parte, considerando que la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién
energética persigue el objetivo de neutralidad climatica en 2050, y en relacién con el calculo de huella
de carbono realizado, se planteara en el estudio ambiental estratégico un plan de reduccion/mitigacién
de emisiones y un plan de compensacién, de manera que en su horizonte temporal de desarrollo la
huella de carbono tienda a ser neutra.

En cuanto al plan de reduccién/mitigacién, sobre el calculo de la huella de carbono del afio base, se
deben establecer unos objetivos de reduccidén anuales con un horizonte similar al desarrollo previsto. El
estudio ambiental estratégico debe incorporar un capitulo especifico en el que se recojan medidas
concretas que tengan como objetivo la reduccién/mitigacion de la huella de carbono.

Respecto al plan de compensacién de la huella de carbono, una vez calculada la huella de carbono y
determinado su plan de reduccién/mitigacion, se debe establecer un plan de compensacion mediante la
prevision de una infraestructura verde urbana que incluya arboles y arbustos como sumideros naturales
de CO, cuyo disefio debe estar acorde con el horizonte temporal previsto.
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2.9 Riesgos derivados del cambio climatico

A la vista del articulo 21.1 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética,
en la consideracion del principio de prevencién de riesgos naturales y accidentes graves en la
ordenacion de los usos del suelo, se incluiran la valoracion de los potenciales riesgos derivados del
cambio climatico, entre ellos:

- Riesgos derivados de eventos meteoroldgicos extremos sobre las infraestructuras y los servicios
publicos esenciales, como el abastecimiento de agua y electricidad o los servicios de
emergencias.

- Riesgos de mortalidad y morbilidad derivados de las altas temperaturas y, en particular, aquellos
que afectan a poblaciones vulnerables.

- Riesgos asociados a la pérdida de ecosistemas y biodiversidad y, en particular, de deterioro o
pérdida de bienes, funciones y servicios ecosistémicos esenciales.

- Riesgos de incendios, con especial atencidn a los riesgos en la interfaz urbano-forestal y entre
las infraestructuras y las zonas forestales.

A los efectos de identificar los posibles riesgos derivados del cambio climatico se recomienda la
utilizacién de la “Guia para la evaluacién de riegos derivados del cambio climatico” publicada en 2023
por el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréfico.

2.10 Proteccion frente a la contaminacion acustica

En la documentacién recibida consta un estudio acustico que analiza el ruido existente en el ambito en
la situacion preoperacional, en la situacion actual, y que concluye en afirmar que la zona presenta una
calidad acustica relativamente buena, dado que se realizan esencialmente actividades agricolas, si bien
se encuentra condicionada en sus bordes perimetrales por la existencia de las infraestructuras viarias
(M-50, A-2, M-115 y M-108).

El estudio acustico también concluye en que, de acuerdo con la zonificacién acustica actual del Término
Municipal de Torrejon de Ardoz, que clasifica esta zona como area con predominio del uso industrial, el
ambito afectado por el PAR se encuentra por debajo de los limites maximos de emision acustica para
este tipo de area que fija el marco normativo actual, y que se situa en 70dB para el periodo de analisis
diurno (Ld).

Con relacion a la situacion postoperacional, la modelizacion realizada en el estudio acustico refleja
niveles de ruido ambiental para los periodos de dia y tarde por debajo de los 70 dB(A) (maximo nivel
acustico fijado por el marco normativo actual para suelos con predominio de suelo industrial) y por
debajo de los 65 dB(A) (maximo nivel acustico fijado por el marco normativo actual para sectores del
territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en nivel C). Para el periodo
nocturno, la modelizacion acustica obtenida en las fachadas de los diferentes edificios analizados refleja
niveles de ruido ambiental inferiores a los 60 dB(A) (maximo nivel acustico fijado por el marco normativo
actual para suelos con predominio de suelo industrial y para sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terciario distinto del contemplado en nivel C).

Al respecto de todo ello, la carencia de datos con relacién a la frecuencia, programacion, reparto de
operaciones y trayectoria de vuelos de la cercana base aérea conjunta de Torrejon que se pone de
manifiesto en el estudio acustico y la potencial sensibilidad al ruido de alguno de los usos previstos,
aconseja tanto la aplicacién de las medidas correctoras propuestas en el propio estudio acustico como
la incorporacion a la vigilancia ambiental de un seguimiento especifico de los efectos del ruido para
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poder determinar, de ser necesarias en la fase de funcionamiento del campus, nuevas medidas
correctoras.

Debera aportarse la delimitacion de las areas acusticas, definida por las coordenadas geograficas o
UTM de todos los vértices, y se realizara en un formato geocodificado de intercambio “shp” o “dxf’. Los
planos que se presenten deberan estar debidamente georreferenciados de acuerdo con el sistema
geodésico de referencia ETRS89.

En los documentos urbanisticos se deberan incorporar las conclusiones derivadas del estudio acustico
como referencia ante cambios posteriores que supongan modificaciones de las conclusiones, con la
consiguiente actualizacion del estudio acustico. Bajo tal supuesto, se incluird la condicion de
cumplimiento de los valores de calidad acustica marcados por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

2.11 Recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas

Vista la documentacion remitida y el informe del Canal de Isabel II S.A., M.P. de fecha 17 de febrero de
2026, en su condicidon de entidad de abastecimiento y de ente gestor de la red de saneamiento y
depuracién a la que se verteran las aguas residuales generadas, de acuerdo con el articulo 7 del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid, se informa lo siguiente:

> Respecto al alcance del PAR y a la nueva demanda de recursos hidricos:

A los efectos de los correspondientes calculos de capacidad de las infraestructuras, en el informe del
Canal de Isabel Il se describe la propuesta de PAR destacando que la superficie edificable para usos
industriales y terciarios, que asciende a 272.000 m? y 21.000 m?, respectivamente. La ordenacion ha
previsto, igualmente, una superficie edificable estimada para uso dotacional privado de 31.000 m?, y
unos 12.000 m? para infraestructuras, contemplando una superficie de 11.642 m? destinada a zonas
verdes y espacios libres publicos.

Con tales datos, segun manifiesta el ente gestor en su informe, considerando la edificabilidad indicada
de infraestructuras y la superficie de las zonas verdes destinadas a espacios libres, el caudal medio de
abastecimiento que demanda el &mbito correspondiente al PAR, calculado segun las vigentes Normas
para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4.2021), es de 2.705,5 m3/dia (31,31 I/s),
correspondiéndole un caudal punta de 59,51 I/s. Asi mismo, y de acuerdo con las vigentes Normas para
Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il (Versién 3.2020), el caudal de vertido generado por el PAR
es de 2.298,2 m? /dia (26,6 I/s), correspondiéndole un caudal punta de 50,81 I/s.

> Respecto a la conexion a la red de abastecimiento existente:

Para poder transportar el caudal demandado a la zona de consumo correspondiente al desarrollo
planteado para el PAR, de acuerdo con el informe del Canal de Isabel Il, se deberan realizar las
siguientes conexiones a la red general de abastecimiento existente gestionada por Canal de Isabel I,
S.A.M.P.:

» Conexion C1, al suroeste del ambito, en la tuberia de la red de distribucion de 600 mm de diametro
y FD (fundicion ductil) que discurre paralela al acceso A-2 con la carretera M-108, a la altura del
enlace con la autovia A-2, en concreto en el camino Quintana. En este punto, antes de la propia
conexion, se debera instalar una valvula reguladora de presion (VG) y un caudalimetro (CA). en la
tuberia de 600 mm de diametro, que permitira la regulacion de la presidon de servicio tanto en la
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nueva tuberia de 400 mm de diametro y FD, para el suministro del ambito, como en la tuberia de
distribucion existente de 250 mm de diametro y FD, que discurre paralela a la carretera M-108, y
que da servicio al Centro Comercial Parque Corredor y la Brigada Paracaidista (BRIPAC).

» Conexiéon C2, a la red de abastecimiento en la tuberia de distribucién de 800 mm de diametro y FD
que discurre por el sur del Sector SUP-I-4, del planeamiento vigente de San Fernando de Henares,
paralelamente a la autovia A-2. En esta conexion a la tuberia de 800 mm de diametro, se debera
instalar una valvula reguladora de presion (VG) y un caudalimetro (CA).

Ambas conexiones, C1 y C2, deberan quedar unidas entre si por una nueva tuberia de 400 mm de
diametro y FD, cuyo trazado ira en paralelo a la autovia A-2 por su margen norte. Esta nueva tuberia
continuara desde la conexion C1, con trazado paralelo a la autovia A-2 por su margen norte hasta llegar
al limite suroeste del ambito, donde cambiara de seccidn a una tuberia de 250 mm de diametro y FD.

La red de distribucion en el interior del ambito partira desde este punto en el limite suroeste del ambito,
con una tuberia de 250 mm de diametro y FD que discurrira, en primer lugar, de sur a norte por el borde
oeste del mismo, hasta llegar a la via pecuaria (Cafada Real Galiana) por donde continuara en sentido
suroeste-noreste hasta el limite este del ambito, donde quedara un testero para dar continuidad a futuras
redes de distribucién, permitiendo ampliaciones de la red y conexiones de los ambitos de desarrollo
colindantes.

Las conducciones propuestas, anteriormente descritas, deberan discurrir por viarios y/o espacios libres
publicos no edificables. Una vez aprobado definitivamente el ambito del PAR, debera solicitarse Informe
de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexion exterior a través de una solicitud
dirigida al Area de Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A., M.P.

En el informe del ente gestor se adjunta, como Anexo |, un plano en el que se ubica el ambito del PAR
y se representan los puntos de conexion exteriores indicados, asi como una propuesta del trazado
orientativo de las nuevas tuberias, la ubicacién propuesta de las valvulas reguladoras de presion, los
contadores y la valvula divisoria, a situar en las conexiones a la red de distribucion, que deberan ser
ejecutadas por los promotores de la actuacion.

El proyecto de la red de distribucidn de agua para consumo humano del ambito del PAR, a incluir en el
Proyecto de Urbanizacién, debera recoger las conexiones exteriores anteriormente descritas, y a su vez
cumplir las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il. El informe del ente
gestor remite a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area de Planeamiento de Canal de
Isabel I, S.A., M.P. y ofrece una direccién de correo electrénico, para, si procede, y tras la revision de
la documentacion aportada, comenzar la tramitacion de la correspondiente Conformidad Técnica de
Abastecimiento.

Ademas, si alguna tuberia existente dentro del &mbito se viera afectada por las obras de urbanizacion
debera protegerse y/o retranquearse a zonas de dominio publico, a cargo de los promotores de la
actuacion. Por otra parte, en el caso de requerirse, para la redaccion del proyecto de la red de
distribucion del ambito, informacion sobre la red de abastecimiento existente en la zona de estudio, los
promotores de la actuacién podran ponerse en contacto con el Area de Cartografia y GIS de Canal de
Isabel Il, S.A., M.P., a través una direccion de correo electronico especifica figura en el informe del ente
gestor.

¢ Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico:
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Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados
a la red de distribucién de agua para consumo humano.

De acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4.
2021) el agua para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectareas debera obtenerse de
fuentes alternativas distintas de la red de agua de consumo humano, sugiriéndose el uso de agua
regenerada.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucién de agua para consumo humano
deberan remitirse al Canal de Isabel Il S.A., M.P., para su aprobacion.

e Respecto a la depuracion de las aguas residuales:

De acuerdo con el informe del ente gestor, en la actualidad el municipio de Torrejon de Ardoz depura
sus aguas residuales en la EDAR Torrejon de Ardoz, situada al suroeste del término municipal, mientras
que las aguas residuales de la cuenca oeste del municipio de Paracuellos de Jarama se depuran en el
Sistema de Depuracion “Madrid”, y las aguas residuales de la cuenca este se depuran en la EDAR de
Casaquemada, situada en el término municipal de San Fernando de Henares. Ambas depuradoras son
gestionadas por Canal de Isabel I, S.A., M.P.

El caudal de vertido de aguas residuales generado por la zona sur del ambito del PAR podra ser tratado
en la EDAR Torrejon de Ardoz.

Por otra parte, se propone depurar las aguas residuales de la zona norte del ambito del PAR, en concreto
los suelos y parcelas calificados como conexiones con el exterior incluidos fundamentalmente en el
término municipal de Paracuellos de Jarama, en la EDAR de Casaquemada. Sin embargo, el ente gestor
sefala que la EDAR de Casaquemada se encuentra cercana a alcanzar su limite de capacidad de
tratamiento. Por tanto, y con objeto de garantizar la depuracién de esta zona del ambito, el tratamiento
de las aguas residuales que genere se podra realizar en la EDAR de Torrejon de Ardoz, perteneciente
al mismo Sistema General de Depuracién “Torrejon-Casaquemada”. No obstante, previamente al
desarrollo de la zona norte del ambito, y a la incorporacién de los vertidos al Sistema General de
Depuracion “Torrején-Casaquemada”, los promotores de la actuacion deberan solicitar informe a Canal
de Isabel Il para confirmar la capacidad de tratamiento del Sistema de Depuracion.

e Respecto a la red de saneamiento de aguas residuales:

De acuerdo con la documentacion facilitada, la red de saneamiento interior propuesta para el ambito es
de tipo separativa, aunque se propone realizar las conexiones finales de las redes de aguas pluviales
junto con las correspondientes a las redes de aguas residuales o negras a las redes unitarias que se
encuentran en las inmediaciones del ambito de actuacién. La red de saneamiento interior para el ambito
del PAR debera ser preferentemente de tipo separativa, con redes independientes para aguas
residuales y para aguas pluviales.

No obstante, en ningun caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacion interior de las parcelas podran incorporarse a la red de aguas residuales del ambito. Las
aguas de lluvia se incorporaran a la red de aguas pluviales que debera verter en la medida de los posible
a cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red de saneamiento de aguas residuales y cumplir la
normativa y condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al respecto. Por este
motivo, se deberan disponer dos acometidas de saneamiento en cada area edificable: una para aguas
residuales y otra para pluviales.
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No debera incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel I, S.A., M.P. y de
titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel Il, un caudal de aguas residuales diluido
superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales aportadas por el ambito de la actuacién.

Por otro lado, con el objeto minorar las infraestructuras de evacuacion a cauce, y en cumplimiento con
lo recogido tanto en el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los
planes hidrolégicos, como en el Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, el proyecto de la red de saneamiento debera contemplar la
implantacién tanto de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) como de tanques/balsas de
laminacién, segun proceda, con los que se reduzcan/laminen la incorporacion de las aguas de lluvia en
la red de saneamiento. Para la implantacion de estas infraestructuras se deberan disponer los terrenos
necesarios en el interior de la actuaciéon, instalandose en zonas en los que se potencie la
captacién/retencion de caudales tanto en origen como en puntos bajos. En cuanto a la gestion de los
SUDS, el ente gestor advierte expresamente de que ésta no sera competencia de Canal de Isabel I,
S.A., M.P.

Ademas, en el Proyecto de Urbanizacion del ambito se tendra que garantizar que las aguas de
escorrentia exteriores al ambito de la actuacién, y que discurran por vaguadas que hayan sido
obstruidas por las obras de urbanizacion, no se incorporen a la red general de saneamiento por el que
circulen aguas residuales.

Por otro lado, y en cuanto a los vertidos generados por la actuacion, éstos deberan cumplir tanto con lo
dispuesto en la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral
de Saneamiento de la Comunidad de Madrid, como en lo marcado por el Decreto 62/1994, de 16 de
junio, en el que se establecen normas complementarias para la caracterizacioén de los vertidos liquidos
industriales al sistema general de saneamiento, en cuanto a control periddico de parametros, entre otros,
pH, conductividad, temperatura, DQO, DBOs, sélidos en suspension, nitrégeno total, fésforo total y
toxicidad.

La incorporacion de las aguas residuales generadas por la zona sur del ambito del PAR se podra realizar
al colector unitario de 1.200 mm de diametro de la red de alcantarillado municipal existente que discurre
por el limite sur de ambito, en el pozo P.55CC-9 (coordenadas aproximadas 30T 458866 4479930 segun
el Sistema de Coordenadas ETRS 1989 UTM Zona 30N) o cualquier otro situado aguas abajo del mismo
en dicho colector municipal.

Por otra parte, se propone que las aguas residuales y pluviales de la zona norte del ambito del PAR se
incorporen al Emisario B8 del Catalogo de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid del
Sistema General de Saneamiento y Depuracion “Torrejon-Casaquemada”, que atraviesa el ambito a lo
largo de la via pecuaria (Canada Real Galiana). Para ello, dado que actualmente el Sistema de
Saneamiento no tiene capacidad suficiente para evacuar el caudal de vertido de aguas residuales
procedentes de la zona norte del ambito del PAR, previamente a su desarrollo, sera necesario que se
encuentren ejecutadas las siguientes infraestructuras de saneamiento (solucién definitiva):

= El futuro Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo (correspondiente a los Emisarios B8, B10, B11, B12
y B13 del Catadlogo de Colectores y Emisarios del Sistema de Saneamiento de
“TorrejonCasaquemada”),

"= y en su caso, la Estacion de Bombeo de Aguas Residuales (EBAR) prevista para interceptar los

vertidos de los nuevos desarrollos de los municipios tributarios del Sistema, asi como la conduccion
de impulsion para transportar el caudal hasta la EDAR de Torrejon de Ardoz.
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Como solucidn transitoria, y para no condicionar el desarrollo de la zona norte del ambito del PAR, el
ente gestor indica que podria aceptarse que la evacuacion de las aguas residuales de esta zona se
hiciera hacia el sur del ambito, mediante su conexién final al pozo P.55CC-9 o cualquier otro situado
aguas abajo del colector unitario de 1.200 mm de diametro de la red de alcantarillado municipal
existente, que discurre por el limite sur de ambito, y bajo los mismos condicionantes que los establecidos
para el resto del ambito.

Ademas, no debera incorporarse ni al Emisario B8 del Sistema de Saneamiento, ni a la red de
alcantarillado municipal de Torrejon de Ardoz, un caudal de aguas residuales diluido con las primeras
aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales aportadas por el ambito
de actuacion.

Se recuerda que cualquier conexion a Emisarios y Colectores de titularidad de la Comunidad de Madrid
o adscritos a Canal de Isabel Il, S.A., M.P. requiere la tramitacion del art. 8 del Decreto 170/1998, para
la que los promotores de la actuacién podran ponerse en contacto con la Ventanilla Unica de Atencién
a Promotores del Area de Planeamiento de Canal de Isabel I, S.A., M.P., a través de la direccién de
correo electrénico que ofrece en su informe.

Por otro lado, en la documentacion recibida, se indica que las aguas pluviales de la zona sur del ambito
del PAR se recogeran y conduciran una balsa de laminacién dispuesta en el interior en una parcela de
uso infraestructuras (IF-4) previa a la descarga a la red de saneamiento unitaria. Se recuerda que Canal
de Isabel I, S.A., M.P. no se hara cargo de la gestién de dicha balsa y que no debera incorporarse a la
red de saneamiento unitaria un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal
punta de las aguas residuales aportadas por el ambito de la actuacion.

El proyecto de la red de saneamiento interior a incluir en el Proyecto de Urbanizacion del ambito debera
cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel I, y remitirse a la Ventanilla
Unica de Atencién a Promotores del Area de Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A., M.P. para, si
procede y tras la revisién de la documentacién aportada, comenzar la tramitacion para Ia obtencion de
la correspondiente Conformidad Técnica de Saneamiento.

Por ultimo, y en el caso de requerirse, para la redaccién del proyecto de la red de saneamiento del
ambito, informacion relativa a la red de saneamiento existente en la zona de estudio, los promotores de
la actuacion podran ponerse en contacto con el Area de Cartografia y GIS del Canal de Isabel II, S.A.,
M.P., a través de la direccidn de correo electronico que proporciona en su informe.

¢ Respecto a las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il, S.A., M.P.:

El articulo 37.b) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo
de la Comunidad de Madrid establece la necesidad de solicitar los informes sectoriales previstos
legalmente como preceptivos o que deban considerarse necesarios por razén de la afeccién que la
actuacién pretendida genere en los intereses publicos por ellos gestionados.

Asimismo, cualquier intervencion sobre las infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il, S.A., M.P.
requerira la previa conformidad técnica de dicha Empresa Publica.

El PAR afecta al Emisario B8 del Sistema de Saneamiento Casaquemada adscrito a favor de Canal de

Isabel II, al amparo del articulo 16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.
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Se adjunta, en el Anexo | del informe de ente gestor, la documentacién grafica esquematica que recoge
la citada infraestructura afectada por el proyecto, si bien, en caso de requerir un mayor detalle, los
promotores de la actuaciéon deberan solicitar la cartografia correspondiente a esta Empresa Publica,
para lo que podran ponerse en contacto con el Area de Cartografia y GIS de Canal de Isabel II, S.A.,
M.P. Los instrumentos de ejecucion del planeamiento estableceran que el trazado de tal infraestructura
se mantendra expedito de construcciones, edificaciones, instalaciones y plantaciones arbéreas o
arbustivas.

Asimismo, los instrumentos de planeamiento en su normativa urbanistica, asi como los de ejecucién del
planeamiento, recogeran que cualquier retranqueo y/o afeccién sobre las infraestructuras de Canal de
Isabel Il debera ser autorizado previamente por dicha Empresa Publica, la cual podra imponer los
condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidraulicas que
gestiona, incluida la disponibilidad de terrenos libres de cargas para sustentar las infraestructuras en
cuestion.

De igual modo, se recogera expresamente en los documentos correspondientes que los costes
derivados de cualquier intervencién sobre las infraestructuras hidraulicas promovida por terceros que
se autoricen por Canal de Isabel Il sera de cuenta de aquellos, sin que puedan ser imputados a esta
Empresa Publica o al Ente Canal de Isabel II.

e Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos
urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores del PAR de contribuir a la financiacion de las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar, mejorar
o ampliar tales redes cuando sea necesario, para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga
la puesta en uso del ambito de la actuacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en el capitulo llI
del Titulo Il del Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, con fecha 9 de febrero de 2004, se firmo6 entre el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz
y Canal de Isabel Il una Adenda al Convenio de gestién para la cofinanciacién de infraestructuras de
saneamiento, donde se definieron las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales y de
depuracién requeridas para el desarrollo de los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en la revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejéon de Ardoz, aprobada definitivamente el 1 de marzo
de 2001 por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M. n°64 16/03/2001),,
se establecieron los compromisos en cuanto a la ejecucion de las mismas y se determiné el coste total
de dichas infraestructuras y las cantidades a repercutir a cada uno de los ambitos urbanisticos
considerados, entre los que no se encontraba el ambito del PAR. No obstante, el PAR ocupa
principalmente, como se ha descrito, suelo clasificado en el planeamiento vigente de Torrejon de Ardoz
como Suelo Urbanizable No Programado (SUNP), en concreto parte del SUNP-T1 "NOROESTE". En la
CLAUSULA CUARTA de la citada Adenda se indica que “A los ambitos definidos en el Plan General
vigente como urbanizables no programados y que no estan considerados en esta Adenda se les
repercutira la misma cuota de depuracién unitaria y con los mismos criterios, en cuanto a actualizacion”.
Por tanto, a la zona sur del ambito del PAR le sera de aplicacién esta Adenda o sus actualizaciones
posteriores.

Por otra parte, con fecha 2 de julio de 2003 y con fecha de 20 de octubre 2003, el Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama y el Canal de Isabel Il suscribieron, respectivamente, una Adenda al Convenio
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de Gestidn Integral y un Anexo a dicha Adenda para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, en la
que se definieron las infraestructuras requeridas para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en
la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama, se establecieron los
compromisos en cuanto a la ejecucion de las mismas, y se determiné el coste total de dichas
infraestructuras, asi como las cantidades a repercutir a cada uno de los ambitos urbanisticos previstos.
La zona norte del ambito del PAR debera adherirse a este Convenio o sus actualizaciones posteriores
en las infraestructuras que le afecten.

Tanto para la definicion de las repercusiones econémicas aplicables a los promotores del PAR con base
en las citadas Adendas o sus actualizaciones posteriores, como para la ejecucion del pago ante Canal
de Isabel Il, S.A., M.P. de éstas, los promotores de la actuacion deberan presentar en el Registro
General de esta Empresa Publica un escrito solicitando el inicio de esta tramitaciéon. La solicitud se
dirigira a la Ventanilla Unica de Atencion a Promotores del Area de Planeamiento de Canal de Isabel Il,
S.A., M.P., y debera recoger los datos de contacto del interesado (direccién postal, correo electronico y
teléfono de contacto), asi como los datos urbanisticos y edificatorios finalmente aprobados y que se
vayan a desarrollar en el ambito a techo de planeamiento (nimero vy tipologia de viviendas, superficies
edificables por usos, etc.).

Canal de Isabel Il, S.A., M.P. condicionara las de Conformidades Técnicas de la red de distribucién de
agua de consumo humano y de la red de saneamiento del Proyecto de Urbanizacién del ambito del
PAR, al abono previo de los promotores y ante Canal de Isabel Il S.A., M.P., en la forma y modalidad
que esta Empresa Publica establezca, del importe que corresponda de la aplicacion de las
repercusiones economicas al ambito de la actuacién, de acuerdo con lo establecido en los vigentes
Convenios para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, o de las actualizaciones que se pudieran
hacer de los mismos, asi como al cumplimiento de los condicionantes incluidos en los informes emitidos
por Canal de Isabel I, S.A., M.P.

Para cualquier aclaracion de las condiciones reflejadas en el informe del ente gestor en cuanto a la
solucion, criterios técnicos utilizados y/o servicios implicados en posteriores tramitaciones, los
promotores de la actuacién podran ponerse en contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a
Promotores del Area de Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A., M.P., a través de la direccion de
correo electrénico que proporciona en su informe.

212 Proteccion de cauces e hidrogeologia

El informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 18 de noviembre de 2025 sefala, entre
otras cuestiones, que, en lo referente a zonas protegidas recogidas oficialmente en el Plan Hidrolégico
de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Tajo 2023 — 2027 (en adelante PHT), el area
en donde se desarrollan las actuaciones se encuentra dentro del area de captacion de la zona sensible
‘EMBALSE DEL REY- ESO030ZSENESCM844”.

En cuanto a las aguas superficiales, el organismo de cuenca sefiala que, segun la cartografia consultada
del GEOPORTAL.: https://sig.mapama.gob.es/geoportal/, la zona de actuacién se encuentra fuera de
zona de policia de cauces. No obstante, a pesar de que las actuaciones no se localicen en las cercanias
de las aguas superficiales, se indica que han de ser protegidas, en cualquier caso. Por lo tanto, el
organismo de cuenca significa que en la puesta en practica de las actuaciones contempladas en el
proyecto deberan tenerse en cuenta las consideraciones expuestas en su informe, para evitar cualquier
actuacién que de forma indirecta pudiera afectar negativamente a las aguas superficiales, asi como al
resto del dominio publico hidraulico de forma directa o indirecta.
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En relacion con las aguas subterraneas, el area donde se desarrollan las actuaciones se asienta sobre
la masa de agua subterranea “GUADALAJARA- ES030MSBT030.006”.

La Confederacion Hidrografica del Tajo recuerda que “las principales arterias de agua potable que
existen en la zona pertenecen a la red del Canal de Isabel Il y discurren apoyando su trazado en las
bandas de infraestructuras de transporte, carreteras y lineas férreas, existentes en el entorno de la
actuacion. Sobre ellas esta previsto resolver la conexién exterior de abastecimiento de agua potable del
ambito”, por lo que debe ser tal ente el que conceda la autorizacién para dicha conexion, de la manera
que anteriormente se ha descrito.

No obstante, el organismo de cuenca indica que, si, por el contrario, se decidiera en alguin momento
realizar el abastecimiento de aguas directamente del dominio publico hidraulico (aguas superficiales y/o
subterraneas), debera disponerse de un titulo concesional de aguas previo a su empleo, cuyo
otorgamiento corresponde a la Confederacion y es a quién también debera solicitarse.

De manera general, desde la Confederacion se indica que el derecho al uso privativo del agua se
adquiere por disposicion legal o por concesion administrativa:

e Uso privativo por disposicion legal: en cumplimiento del articulo 54 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas, y los articulos 83 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, se debera
comunicar a la Confederacion Hidrografica del Tajo las caracteristicas de la utilizacion que se
pretenda y solicitar la inscripcion en Seccion B del Libro del Registro de Aguas. Debe tener en cuenta
que la inscripcion se ejerce sobre usos actuales del aprovechamiento de las aguas, por lo que se
debe realizar una vez que se esté efectuando el uso.

e Concesion de aguas: en el caso de que no se cumpla cualquiera de las limitaciones indicadas en el
apartado anterior. Debe tener en cuenta que es requisito legal disponer de la concesion con caracter
previo al uso del agua.

e Saneamiento y vertidos: la documentacion aportada expone que “la red de aguas fecales interior al
ambito se proyecta por gravedad incorporando el caudal a la red existente unitaria cuyo destino
hasta el entronque con la red unitaria existente con destino sera la EDAR de Torrejon de Ardoz”. En
consecuencia, sera el Organismo competente quien debera conceder la autorizacion para dicha
conexién, como anteriormente se ha descrito.

213 Integracion de los principios de la economia circular

De acuerdo con el articulo 10 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad
de Madrid, los instrumentos de planificacion autonémica y local, asi como sus revisiones o
modificaciones integraran los principios de economia circular.

En este sentido, el documento presentado incluye, como Anexo E12, un Estudio de Caracterizacién de
la Calidad de los Suelos en Fase 1, en el que se ha realizado un estudio histérico de fotografias aéreas
y se han identificados las actividades existentes. En el caso de tres de ellas, con la informacion
disponible, no se identifica que se enmarquen, en la actualidad o en el pasado, en el Anexo | del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminados.
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No obstante, se ha detectado en el mismo estudio, como actividad potencialmente contaminante. en la
parcela con referencia catastral 28104A006002340000UQ, una hormigonera junto a la carretera M 115,
al norte del ambito en el término municipal de Paracuellos de Jarama. La actividad se inicioé en el afio
2002 y en la actualidad se encuentra desmantelada. Como se sefiala en el propio estudio de
caracterizaciéon de suelos, la fabricacién de hormigén se incluye en el Anexo | “Actividades
potencialmente contaminantes del suelo”, de la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que
se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, dentro de las actividades del sector de productos
minerales no metalicos (grupo 23 del CNAE).

Por consiguiente, sera necesaria la realizacién de trabajos de caracterizacion analitica de suelos (Fase
II) en la zona donde se ubicaba la citada hormigonera, de acuerdo con el articulo 10.3 de la Ley 1/2024,
a fin de determinar la viabilidad de los usos previstos y las medidas que, en su caso, quepa establecer.

En cualquier caso, debera realizarse, en el marco de las consultas previstas en el articulo 21 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, la pertinente consulta al Area de Planificacion y
Gestion de Residuos de esta Direccidon General, a fin de que se obtenga el correspondiente informe
técnico sobre tales trabajos de caracterizacion analitica.

En cuanto a la generacién y gestion de los residuos, consta como Anexo en la documentacion recibida,
el correspondiente estudio, que se considera adecuado. Al respecto, debe quedar garantizado el
incremento de la capacidad de tratamiento de los residuos municipales, previo a la aprobacion del
planeamiento propuesto.

Sin perijuicio del resultado de la estimacion mas precisa de los residuos directamente relacionados con
los trabajos de la obra, estimacion que el estudio presentado remite al futuro Proyecto Constructivo, el
destino de los residuos inertes producidos en los nuevos desarrollos debera cumplir lo dispuesto en el
Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos vigente (Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos -
PEMAR 2025-2035-, aprobado mediante Acuerdo del Consejo de Ministros de 16 de diciembre de
2025,), asi como en el Plan de Gestiéon de Residuos de Construccion y Demolicion, recogido en la
Estrategia de Economia Circular de la Comunidad de Madrid 2025-2032. Igualmente se tendra en
cuenta el Programa Estatal de Prevencion de Residuos 2026-2032.

En cualquier caso, los residuos que se encuentren en el ambito se gestionaran de acuerdo con los
criterios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una economia
circular, acreditandose todo ello mediante la documentacion exigida en dicha norma y en sus
disposiciones de desarrollo.

Finalmente, en la banda de edificios infraestructurales Oeste, se ha previsto reserva de suelo para la
ejecucion de un punto limpio en la parcela IF-3 con una superficie de hasta 2.400 m?, lo que se considera
oportuno a fin de atender a las previsiones del articulo 31 de la Ley 1/2024.

2.14 Reduccion de la contaminacion luminica

Debera cumplirse con lo establecido en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior, y en especial,
en su Instruccion Técnica Complementaria IE-03 “Resplandor luminoso nocturno y luz intrusa o
molesta”. Asimismo, se recomienda tener en cuenta las propuestas de la “Guia para la Reduccion del
resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion y del “Modelo de Ordenanza
Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia
energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.
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Respecto al disefio de las luminarias exteriores para prevenir la contaminacién luminica se sugieren las
siguientes medidas:

- Orientacion de los focos de luz en la direccion de los elementos que se quieren iluminar, mediante
luminarias que eviten por completo el flujo luminico radiado por encima del plano horizontal (flujo
hemisférico superior), evitando intrusién luminica en las zonas con vegetacién donde puede
refugiarse especies de fauna y el deslumbramiento. Utilizar luminarias que tengan el vidrio refractor
de cerramiento plano y transparente, para evitar afectar los habitos de las especies nocturnas.

- No se debe sobre iluminar, ajustando los niveles de luz a los requerimientos de las actividades
concretas, con un grado de uniformidad que permitan una iluminacion homogénea mediante un
disefio adecuado de la localizacién de los puntos de luz.

- Las investigaciones indican que las bombillas de luz blanca, brillante y rica en azules es mas
perjudicial para la fauna silvestre que la luz mas suave, amarilla o ambar.

- Otra forma de evitar la contaminacion luminica es proceder al apagado del alumbrado o disminucion
del nivel de iluminacién en determinadas franjas horarias.

Las condiciones que finalmente se adopten para reducir la contaminacion luminica se fijaran de manera
adecuada en la Normativa Urbanistica.

215 Medidas tendentes al ahorro energético

El estudio ambiental estratégico debera proponer medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro
energético. En este sentido, debera tenerse en cuenta el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima
(PNIEC) 2023-2030 y la Estrategia de Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid 2023-2030,
aprobada mediante la Orden 2126/2023, de 29 de diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior, y publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 15 de enero de
2024 (BOCM n°® 12), cuyos pilares prioritarios son la reduccion de emisiones, la gestion de la calidad del
aire y la respuesta efectiva al cambio climatico.

216 Medidas tendentes al ahorro efectivo y disminuciéon del consumo de agua potable

El estudio ambiental estratégico debera incluir medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del
consumo de agua potable con objeto de reducir en lo posible el abastecimiento para el consumo y de
su empleo en las zonas verdes. Las medidas propuestas a tal fin y su aplicacion se recogeran en las
Normas urbanisticas correspondientes.

Las medidas propuestas deberan estar en consonancia con el Plan Estratégico 2025-2030 del Canal de
Isabel Il, una de cuyas lineas estratégicas consiste en la reduccion en un 25 % el volumen de agua
derivada para consumo por habitante.

2.17 Proteccion de la salud

No se ha recibido contestacién a la consulta efectuada al Area de Sanidad Ambiental. Sin perjuicio de
su eventual informe en la fase de consultas, se realizan a continuacién una serie de observaciones con
relacién a los potenciales efectos ambientales previsibles sobre la salud de la poblacion, a fin de que se
reflejen en el estudio ambiental estratégico.

Se deben identificar los potenciales impactos debidos a la generacién de polvo, particulas y ruido, y
dispersion y proliferacién de artrépodos y roedores por destruccién de sus nichos ecolégicos, durante
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la fase de ejecucién de obras y las medidas que, en su caso, deban establecerse para corregirlos.
También se deberan identificar infraestructuras y establecimientos que puedan verse afectadas con
impacto para la salud publica como pozos y depdsitos de agua de consumo humano.

Se debe prever un Plan de Gestion de Plagas que debera ser incorporado a la vigilancia ambiental en
la fase de funcionamiento. Las medidas prioritarias a acometer serian un disefio previo adecuado de
manera que el agua no se estanque y que pueda ser sometida a las medidas de higiene y de control
pertinentes, evitar encharcamientos por riego, proteccion, limpieza y mantenimiento del arroyo... ]

Se tomaran las debidas precauciones en aquellos puntos donde las conducciones de colectores
pudieran coincidir en su trayecto con las infraestructuras de la red de abastecimiento existente, en
prevencion de una posible contaminacion de las aguas de consumo publico. La red de debera transcurrir
por debajo de la de abastecimiento. Se evitara la proximidad de conducciones a pozos y sondeos
destinados a consumo.

2.18 Movilidad sostenible

Se estara a los principios enunciados en la Ley 9/2025, de 3 de diciembre, de Movilidad Sostenible, que
constituye legislacion basica de proteccion del medio ambiente y a los objetivos de la Estrategia de
Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid. En ese sentido, se consideran adecuados los
planteamientos recogidos en el documento inicial estratégico y en el estudio de movilidad que consta
como Anexo, con respecto a la jerarquia de calles que permitan maximizar la accesibilidad a los edificios
y ordenar las circulaciones de peatones y vehiculos independientemente, la conexion con el carril bici
con el Anillo ciclista de Torrejon de Ardoz, el fomento del transporte publico, la potenciacion de la
movilidad interior a pie y en bicicleta y la dotacién de plazas de aparcamiento donde se posibilita la
carga eléctrica de los vehiculos.

Se sugiere, al respecto, que se elaboren planes de movilidad sostenible, que incluyan el impulso de la
movilidad activa, el transporte colectivo, la movilidad de bajas emisiones, las soluciones de movilidad
tanto compartida como colaborativa y las soluciones para facilitar el uso y recarga de vehiculos cero
emisiones y que se considere el teletrabajo en los casos en los que sea posible.

Todo ello debera concretarse y desarrollarse en las siguientes fases de tramitacion.
2.21 Vigilancia ambiental

La vigilancia ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacién del cumplimiento de las condiciones
contenidas en el estudio ambiental estratégico y en el presente documento de alcance y lo previsto en
el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Se redactard, por tanto, un estudio de vigilancia ambiental que incluird las medidas previstas para la
disminucion de los efectos ambientales negativos derivados del desarrollo propuesto y las necesarias
para la supervision, vigilancia e informacion a esta Consejeria de las distintas fases del planeamiento,
asi como su programacién temporal, tomando como base las medidas incluidas en el documento inicial
estratégico y en el presente documento de alcance. Todo ello asegurara el cumplimiento de cada una
de las medidas correctoras contenidas en la presente resolucion de acuerdo con los siguientes objetivos:

- Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el estudio ambiental, asi como
las condiciones de este informe han sido realizadas.

- Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.
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- Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

- Detectar alteraciones no previstas en el estudio ambiental, con la consiguiente modificacién de las
medidas correctoras establecidas o la definicién de nuevas medidas.

- Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucion temporal.

- Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el documento inicial
estratégico o en el presente informe fueran insuficientes.

Los resultados de los controles de supervision y vigilancia que se deben recoger en el estudio de
vigilancia ambiental se incluiran en los informes correspondientes. Tanto la realizacién de los controles
como la remisién de los informes de los resultados obtenidos a esta Consejeria, se realizaran con la
periodicidad adecuada, que debera justificarse. Cualquier modificacién de lo contemplado en el
documento inicial estratégico y el contenido del presente documento de alcance, debera someterse a
previa aprobacion del érgano ambiental.

Sin perjuicio de lo anterior, esta Consejeria, como érgano administrativo de medio ambiente de la
Comunidad de Madrid, podra efectuar las comprobaciones necesarias para verificar el cumplimiento de
las medidas establecidas en el documento inicial estratégico y en la presente resolucién, o en su caso,
variar la periodicidad o el contenido de los informes.

3 FASES QUE SEGUIR EN LA TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
3.1 Fase de informacion y consultas

La fase de informacién y consultas se realizara de acuerdo con lo previsto en el articulo 21 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

La documentaciéon urbanistica, acompafiada del estudio ambiental estratégico, se sometera a
informacién publica, previo anuncio en el BOCM, en su sede electronica. La informacion publica sera,
como minimo, de cuarenta y cinco dias habiles. El documento debera incorporar un resumen no técnico
del estudio ambiental estratégico, el cual sera sometido también al tramite de informacién publica. Se
deben adoptar las medidas necesarias para garantizar que la documentacién que se someta a
informacion publica tenga la maxima difusion entre el publico, utilizando los medios de comunicacién vy,
preferentemente, los medios electronicos.

Simultaneamente al tramite de informacion publica, se sometera toda la documentacion a consulta de
las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas, siendo estas, al menos, aquellas
consultadas en la presente fase, asi como cualquier otra Administracion o publico interesado que se
considere oportuno. Esta consulta se podra realizar por medios convencionales, electronicos o
cualesquiera otros, siempre que se acredite la realizacion de las mismas, concediendo al menos el plazo
de treinta dias habiles que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas deben
realizarse sobre el documento de planeamiento completo, incluyendo el estudio ambiental estratégico.

El resultado de las consultas y el resto de la documentacién se remitiran a esta Direccion General a los
efectos de la emisién de la correspondiente declaracion ambiental estratégica.

El listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a consultar por el 6rgano
sustantivo es el siguiente:
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- Area de Vias Pecuarias. Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién de la
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior

- Area de Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Jefatura del Cuerpo de Bomberos. Agencia de Seguridad y Emergencias 112 de la Consejeria
de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Subdireccion General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil
y Formacion de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Area de Instalaciones Eléctricas de la Direccién General de Transicion Energética y Economia
Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

- Direccion General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras).

- Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid (Consejeria de Vivienda, Transportes
e Infraestructuras).

- Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol (Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte)

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud Publica (Consejeria de Sanidad)

- Confederacion Hidrografica del Tajo (Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto
Demografico)

- Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental (Ministerio para la Transicion Ecoldgica y
el Reto Demografico)

- Demarcacién de Carreteras del Estado en Madrid (Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

- Direccion General de Aviacion Civil

- Subdirecciéon General de Patrimonio del Ministerio de Defensa

- Ayuntamientos de Paracuellos de Jarama y Torrejon de Ardoz

- Red Eléctrica de Espana, S.A.U

- Ecologistas en Accion

- Liberum Natura

- Sociedad Espafiola de Ornitologia (SEO)

A este listado debera incorporarse cualquier otra Administracion o publico interesado que, a efectos
ambientales y sin perjuicio de los informes que deban reclamarse en el marco del procedimiento
sustantivo de aprobacion del PAR, el érgano promotor o el sustantivo consideren oportuno o necesario.

3.2 Analisis técnico del expediente

De acuerdo con los articulos 24 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, una vez tomadas en
consideracion las alegaciones formuladas en los tramites de informacion publica y de consultas, debera
modificarse, de ser preciso, el estudio ambiental estratégico, y elaborarse la propuesta final, que debera
ser remitida a esta Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular, a los efectos de
emision de la declaracion ambiental estratégica, junto con la documentacion justificativa de la realizacion
de las consultas y el expediente de evaluacién ambiental estratégica completo.

En ese momento, el érgano ambiental realizara un analisis técnico del expediente, y un analisis de los
impactos significativos en el medio ambiente y, una vez finalizado el analisis técnico del expediente,
formulara la declaracion ambiental estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion
del expediente completo.

3.3 Declaraciéon ambiental estratégica
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La declaracion ambiental estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y
contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento incluyendo
los resultados de la informacién publica, de las consultas, asi como de las determinaciones, medidas o
condiciones finales que deban incorporarse en el documento final.

Lo que se comunica para conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacién
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

LA DIRECTORA GENERAL DE
TRANSICION ENERGETICA Y
EOCNOMIA CIRCULAR
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