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En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior con el numero 10/036589.9/25 del pasado dia 17 de enero de
2025 por el que viene a interesar informe en relacién con el Plan Parcial del Sector SAU-21 del
PGOU del término municipal de El Molar, y a la vista de la propuesta del Area de Analisis Ambiental
de Planes y Programas, esta Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
formula el siguiente Documento de Alcance:

1. ANTECEDENTES
1.1 Expedientes anteriores relacionados

e Con fecha 13 de marzo de 2006 y numero de referencia 10/203639.9/06 tuvo entrada en la
entonces denominada Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio oficio de
remision por parte del Ayuntamiento de ElI Molar en relacion al Plan Parcial del SAU-21,
aprobado inicialmente el 24 de enero de 2006, por el que interesaba la emision, por la entonces
Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental, de los informes preceptivos de su
competencia propios del procedimiento de aprobacién del Plan Parcial. Con fecha 11 de mayo
de 2009 y n° de referencia 10/218163.9/09 la Direccion General de Evaluacion Ambiental emitié
informe conteniendo la decision de someter el Plan Parcial del Sector del Suroeste SAU-21 de El
Molar al procedimiento de evaluacion ambiental establecido en la Ley 9/2006, de 28 de abril,
sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi
como el documento de referencia con la determinacién de la amplitud y nivel de detalle del
informe de sostenibilidad ambiental que debia acompafiar al Plan Parcial (SIA 06/050).

e Con fecha 10 de abril de 2015 y referenciado con el nimero 10/065284.9/15, tuvo entrada en la
entonces denominada Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, solicitud de
inicio de Evaluacibn Ambiental Estratégica Simplificada, conforme a la ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, procedente del Ayuntamiento de El Molar, en relacién con el
Plan Parcial del sector del SAU-21 de las NNSS de El Molar (SIA 15/057).

Con fecha 1 de abril de 2016 y n° de referencia 10/007621.3/16 la Direccidn General de
Evaluacién Ambiental emitié informe ambiental estratégico (BOCM 18/04/2016), determinando la
necesidad de que el Plan Parcial del SAU-21 se sometiera a un procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria, elaborando dicha Direccion General el Documento de Alcance
del Estudio Ambiental Estratégico.

Este procedimiento administrativo no fue resuelto, habiendo quedado paralizado en fase de
informes.

e Por otro lado, con fecha 17 de enero de 2025 entra en esta Direccion General, remitido por el
Ayuntamiento de el Molar, el Plan Especial de Conexion de Infraestructuras que afecta a
terrenos de los términos municipales de El Molar, Algete y Colmenar Viejo.

En este sentido, el 11 de febrero de 2025 se contesta al Ayuntamiento de El Molar que,
habiéndose constatado que el PE de Conexion de Infraestructuras afecta a varios términos
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municipales, conforme el articulo 61.6 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, corresponderd al 6rgano competente de la Comunidad de Madrid (la
Direccion General de Urbanismo), la tramitacion y aprobacion de los instrumentos de
planeamiento que afecten a mas de un término municipal.

Por tanto, se procede a la devolucién de la documentacion recibida y al archivo del expediente
(SIA 25/011).

e Posteriormente, con fecha 1 de abril se recibe el Plan Especial de la Red Publica de
infraestructuras de acceso al Sector SAU-21 de ElI Molar (SIA 25/053) en los términos
municipales de El Molar, Algete y Colmenar Viejo, desde la Direccién General de Urbanismo,
tramitandose paralelamente al presente Plan Parcial del SAU-21. El objeto de este Plan Especial
es planificar la conexion viaria de la autovia A-1 desde el pk.30+650 con el Plan Parcial del
Sector SAU-21.

1.2 Antecedentes administrativos

Con fecha 17 de enero de 2025 y numero de referencia 10/036589.9/25. tuvo entrada en el Registro
General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, solicitud de inicio de
Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria, procedente del Ayuntamiento de El Molar, en relacion
con el Plan Parcial del sector del suroeste SAU-21 de las NNSS de El Molar.

Examinada la documentacion remitida se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental a los efectos del inicio del procedimiento
ambiental. Por tanto, con fecha 17 de enero de 2025 se inicia la evaluacion ambiental estratégica.

Con fecha 7 de febrero de 2025 y numero de referencia 26/006502.4/25, se comunica al
Ayuntamiento de El Molar, solicitud de documentacion complementaria al efecto de poder realizar un
adecuado andlisis y comparacién con la cartografia territorial y sectorial existente, respecto de la
propuesta del Plan Parcial del SAU 21. Con fecha 13 de febrero de 2025 y numero de referencia
10/119878.9/25, tuvo entrada en el Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior, la documentacién complementaria solicitada.

Con fecha 7 de febrero de 2025 y referencia 26/005726.5/25, se comunica al Ayuntamiento de El
Molar el inicio del procedimiento y la realizaciéon de las consultas a las Administraciones publicas
afectadas y personas interesadas.

Con fecha 7 de febrero de 2025, se solicita al Canal de Isabel Il el informe del ente gestor previsto en
el articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestibn de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, recibiéndose respuesta el dia 15 de
julio de 2025 con registro de entrada nimero 10/600523.9/25.

En la misma fecha se solicita al Servicio de Informes Técnicos Medioambientales informe en materia
de recursos naturales sostenibles y espacios protegidos, recibiéndose respuesta el dia 29 de
septiembre de 2025 con registro de entrada nimero 10/781225.9/25.

1.3 Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidbn ambiental, con

fecha 7 de febrero de 2025 se realizan consultas previas por espacio de treinta dias para que
formulen las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:
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ORGANISMOS CONSULTADOS FECHA
CONTESTACION

D.G. Descarbonizacion. Area de Instalaciones Eléctricas

DG. Patrimonio Cultural 10/03/2025
D.G. Promocion Econémica. Area de Minas e Instalaciones de Seguridad

D.G. de Carreteras 03/07/2025
D.G. de Urbanismo

Jefatura de Bomberos-Agencia de Seguridad y Emergencias - Madrid 112 06/03/2025
D.G. de Proteccion Civil - ASEM 14/03/2025
D.G. del Suelo 19/03/2025
D.G. de Reequilibrio Territorial - Consejeria de Administracién Local y 06/03/2025
Digitalizacién

Area de Agricultura

Area de Planificacion y Gestion de Residuos 22/07/2025
Area de Vias Pecuarias 12/06/2025
D.G. Salud Publica - Servicio de Sanidad Ambiental 28/03/2025
Consorcio Regional De Transportes. Area de Estudios y Planificacion 10/07/2025
D.G. Aviacion Civil 27/02/2025

Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid.
S.G. de Aeropuertos y navegacion aérea.
S.G. de Arquitectura (D.G. Vivienda y Rehabilitacion)

Confederacién Hidrografica Del Tajo 21/04/2025
Red Eléctrica de Espafia, S.A.U. (Sede Social) 19/03/2025
Ayuntamiento de Algete 24/03/2025 y
26/03/2025
Ayuntamiento de Colmenar Viejo 26/03/2025
Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix 25/03/2025 y
26/03/2025

Asociacién Ecologista del Jarama El Soto -
SEO Sociedad Espafiola de Ornitologia -
Ecologistas en Accion -
Asociacion Ecologia y Libertad 08/04/2025
Liberum Natura 30/04/2025

Se adjunta copia de las contestaciones recibidas al presente Documento de Alcance.
2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN PARCIAL

2.1 Contenido documental

El expediente consta de la siguiente documentacion:

e Borrador de Plan Parcial del Sector Suroeste SAU 21 de las NNSS de EIl Molar. Diciembre de
2024. Documento no firmado ni visado. Incluye:

- - Anexo | Estrategia Hidrica Avance
- - Anexo Il Plan de Infraestructura Verde Avance
- - Anexo lllI: Estrategia Energética Avance
e Documento Inicial Estratégico del Sector del Suroeste SAU 21 de las NNSS de El Molar. Afio
2024. Documento no firmado ni visado.
e Estudio Hidroldgico, Hidraulico y de cumplimiento del Decreto 170/1998

e Estudio de Capacidad de Acogida para la Urbanizacion del Sector del Suroeste SAU 21 de las
NNSS de El Molar
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El expediente remitido carece de informe técnico municipal sobre viabilidad urbanistica de la
propuesta de ordenacion para la Aprobacion Inicial.

2.2 Descripcion del ambito.

El Sector Suroeste SAU-21 de El Molar tiene una superficie de 2.320.273,62 m2. Se sitGa en el
extremo sur del término municipal, a 8,5 km de distancia del casco urbano de El Molar, que esta en el
extremo norte del término.

Limita al norte y al este con Suelo No Urbanizable Preservado (régimen urbanistico de Suelo No
Urbanizable de Proteccion) de El Molar; al oeste y suroeste con Suelo No Urbanizable de Algete; por
el sur el sector llega hasta el limite municipal, lindando con la Cafiada de los Rileros y zona de
montes preservados, Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, proximos a la Urbanizacion
Santo Domingo, perteneciente al término municipal de Algete.
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A menos de un kilbmetro al oeste discurre la
autovia A-1. Se extiende entre las altitudes
extremas de 716 m en el extremo noreste, en la
zona del Monte de las Monjas, y unos 628 m en
la zona suroeste, donde el cauce del arroyo del
Arenal abandona el sector.

ZEC/LIC
"Cuenca de los rios

‘f zZECILIC
“Cuenca del rio Guadalix"

Los terrenos del SAU-21 se caracterizan por un
7 relieve marcadamente alomado. La pendiente
es descendente en general en sentido suroeste,
desaguando casi todo el sector hacia el rio
Guadalix, que discurre en sentido Norte-Sur al
oeste del sector, entre este y la A-1. Unas
porciones minimas del suroeste del sector
pertenecen a la cuenca del rio Jarama, que
discurre a poco mas de un kildbmetro al este.
Hay varios cauces definidos dentro del SAU-21,
siendo los mas relevantes los del arroyo del
Arenal, con sentido N-S y el del arroyo de
Valdelasrias o de Valdelarria, con sentido NE-
SO y que desemboca en el anterior a unos 150
m al sur del sector.
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"Cuenca del rio Manzanares"
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En cuanto a la vegetacion potencial del sector,

X ' . 4" segun el Mapa de Series de Vegetacion de
Rlvas Martlnez este se ublca en los terrenos de la serie supra-mesomediterranea guadarramica de
la encina (Junipero oxycedri — Querceto rotundifoliae sigmetum) en su faciacibn mesomediterranea o
de Retama sphaerocarpa. En cuanto a la vegetacion actual, la mayor parte del sector corresponde a
cultivos agricolas de cereal de secano, que en algunas zonas aparecen salpicados de encinas
aisladas. Las zonas donde se han abandonado los cultivos aparecen ocupadas por un erial con
especies de matorral como el cantueso y la retama, y matas de encina. En algunas zonas, sobre todo
en el sur y el centro del sector aparece un encinar claro y pobre en especies que constituye una
etapa mas evolucionada de la serie. En el fondo de las vaguadas aparecen especies mas exigentes
en humedad edéfica, como los chopos, sauces, majuelos, rosales silvestres o juncos.
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Sobre el sector no se encuentra definido ningln espacio protegido por la legislacion autonémica,
nacional o europea. Al este y al oeste se extienden las ZEC definidas respectivamente en torno a los
rios Jarama y Guadalix. Si estan cartografiadas sobre el sector dos manchas de hébitats de interés
comunitario (HIC). La mas extensa, que ocupa buena parte del centro del sector contiene los HIC no
prioritarios 5330-Matorrales termomediterraneos y preestépicos. y 9340-Encinares de Quercus ilex y
Quercus rotundifolia, ambos con una cobertura del 12%; segun el inventario espafiol de habitats, las
comunidades presentes serian respectivamente los retamares con escoba negra y los encinares. El
otro HIC cartografiado sobre el sector se corresponderia con los cauces de los arroyos del Arenal y
de Valdelarias y contiene los habitats no prioritarios 6420-Prados humedos mediterraneos del
Molinion-Holoschoenion y 92A0-Bosques galeria de Salix alba y Populus alba, ambos con una
cobertura del 12%; las comunidades presentes serian respectivamente los juncales churreros y las
alamedas.

Al este del sector, entre este y el rio Jarama, se encuentra un monte preservado del anexo
cartografico de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid.

Realizada visita al ambito, se constatd la topografia | ] — s e e

marcadamente ondulada del mismo, con fuertes | iz
pendientes en algunas zonas, en particular, en las

laderas del sur del sector que descienden hacia la
urbanizacion Ciudad Santo Domingo, en los barrancos
de la zona central que conforman el arroyo del Arenal y
en la zona noroeste, en el barranco de los Tintos, con
pendientes descendentes hacia el rio Guadalix. Las
cotas del sector crecen en general hacia el norte y su
situacion en la zona intermedia entre las cuencas de los
rios Guadalix (al oeste) y Jarama al este, lo que
provoca que su cuenca visual sea muy amplia.

=i
1 Colada de los Rileros

excluida de él, discurre la via pecuaria “Cafiada de los =~ g
Rileros o Rascambre”, que divide el dmbito en tres /
subsectores.

Atravesando el sector SAU-21, pero expresamente = °

Una linea eléctrica atraviesa el ambito en sentido N-S por su tercio oriental. La documentacion del
Plan no aporta detalles sobre la misma.

Casi todo el SAU-21, salvo su extremo noroeste, esta dentro de una zona de proteccion arqueoldgica
B de las definidas en las Normas Subsidiarias de El Molar. Asimismo, en el ambito del Plan Parcial
se localiza el ambito del yacimiento arqueoldgico documentado denominado “Casas de Valdelasrias”,
inscrito en el Catalogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid (CM/086/0025), de interés
arqueoldgico constituido por restos de construccién de época contemporanea, aunque se aprecia
algunos elementos que pueden tener un origen medieval y/o moderno, reutilizados en épocas
recientes. Estas construcciones parecen tener un uso agropecuario. Actualmente se encuentra
bastante erosionado.

Asimismo, el término municipal de El Molar es municipio afectado por las servidumbres acusticas del

aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, conforme la Orden FOM/231/2011, de 13 de enero, por la
que se aprueban las servidumbres aeronduticas acusticas, el Plan de accién asociado y el mapa de
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ruido del aeropuerto de Madrid-Barajas, afectando al ambito de estudio del Plan Parcial del SAU-21
dicha Orden.

En este sentido, cabe resaltar que el aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, cuenta con
terminales de monitoreado de ruido (TMR), ubicados en aquellos puntos mas expuestos al ruido
aeronautico, proximos a las rutas aéreas. El &mbito de estudio del SAU-21 se encuentra entre los
TMR-18: El Molar y el TMR-21: Urbanizacion Santo Domingo Norte.

Durante la visita de campo fue constante el paso de aviones sobre el sector o sus proximidades,
especialmente en la zona este. Las aeronaves se sucedian con intervalos inferiores al minuto y con
un sonido claramente perceptible.

2.3 Planeamiento vigente

El instrumento de planeamiento general vigente para el conjunto del término municipal de El Molar,
son las Normas Subsidiarias de Planeamiento de El Molar, aprobadas definitivamente por Acuerdo
de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 23/04/2002, posteriormente revisadas
y aprobadas definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid del 1
de agosto de 2002 que fue publicado en el BOCM n° 190 del 12 de agosto de 2002.

Este Acuerdo sefiald expresamente que se mantenia el aplazamiento de la aprobaciéon definitiva en
una parcela de suelo urbano y en siete sectores de suelo apto para urbanizar, entre los que se
encontraba el SAU-21.

El Consejo de Gobierno de fecha 14 de julio de 2005 acord6 aprobar definitivamente en el &mbito de
suelo apto para urbanizar SAU-21 la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal
de El Molar. Este ultimo Acuerdo incluy6 el condicionante de que el planeamiento de desarrollo
cumpliese las condiciones fijadas en varios informes sectoriales, entre ellos los de la Direccién
General de Calidad y Evaluacién Ambiental de 13 de noviembre de 2003 y 13 de junio de 2005.

Con fecha 24 de enero de 2006, la Alcaldia del Ayuntamiento de El Molar, aprob6 también, de forma
inicial, el Plan Parcial, en los términos previstos por el articulo 107.2.a) de la LSCM y lo someti6 a
informacion publica por plazo de un mes. Sin embargo, el Plan Parcial y la iniciativa para la
aplicacion del sistema de compensacion al SAU-21, quedd en suspenso por el recurso contencioso-
administrativo que interpuso ECOLOGISTAS EN ACCION-CODA a la Revisiéon de las Normas del
SAU-21.

Posteriormente, el Plan Parcial del SAU-21 de El Molar fue aprobado inicialmente por Decreto de la
concejalia de Urbanismo de 10 de febrero de 2015, publicandose en el BOCM n° 59 del 11 de marzo
de 2015. Con fecha 1 de abril de 2016, esta Direccibn General emite Resolucion de Informe
Ambiental Estratégico y Documento de Alcance del Plan Parcial. (SIA 15/057).

Tras afos detenida su tramitacion, por diversas circunstancias, se reinicia ahora la misma, mediante
procedimiento ordinario de evaluacion ambiental estratégica a peticion del promotor, actualizandose
la propuesta del Plan Parcial del SAU-21.

Paralelamente al presente Plan Parcial, se encuentra en tramitacion el Plan Especial de
Infraestructuras de acceso al Sector SAU-21 de El Molar. El objeto de este Plan Especial es planificar
la conexidn viaria de la autovia A-1 desde el pk.30+650 con el Plan Parcial del Sector SAU-21.

Por otro lado, el Ayuntamiento de El Molar ha iniciado la tramitacion de un nuevo PGOU, cuyo

Avance fue sido publicado con fecha 23 de septiembre de 2024, recogiendo en sus previsiones el
desarrollo del SAU-21. A este respecto, con fecha 9 de octubre de 2024 y n° de referencia
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10/867272.9/24, tuvo entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente Agricultura e Interior, solicitud
de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de
El Molar, actualmente en tramitacion (SIA 25/047).

2.4 Objetivos y caracteristicas del area ordenada por el Plan Parcial

El Plan Parcial identificado en las Normas Subsidiarias de El Molar como SAU-21, adquiere en la
propuesta la denominacion “SENDA MADRID”, presenta una superficie de suelo total de
2.320.273,62 m?, planteando una superficie edificable maxima de 904.907 m2, con una mezcla de
usos residenciales y terciarios.

Segun la documentacién aportada, el Plan Parcial del SAU-21 busca dar continuidad a las tramas de
urbanizaciones consolidadas a lo largo de la Al (Santo Domingo, Ciudalcampo y Valdelagua),
integrandose con los municipios vecinos como Algete y San Sebastian de los Reyes. Si bien el uso
residencial serd el mayoritario (80 %), también se plantea implantar actividades terciarias (20 %)
tales como un campus de formacion profesional y un parque tecnolégico (agrupados bajo la
denominacion “Ciudad del Talento”), destacandose los siguientes objetivos:

- Garantizar el cumplimiento de la Ficha Urbanistica que define y determina los parametros que
debe cumplir el Plan Parcial en la Normas Subsidiarias vigentes.

- Configurar un espacio urbano de calidad, fomentando un desarrollo equilibrado y sostenible.

- Disefar los desarrollos urbanos de tal forma que combinen diversas actividades (vivienda,
servicios, etc.) para mejorar la eficiencia energética y reducir el consumo de recursos.

- Potenciar en la planificacion las areas verdes, especialmente en los arroyos y barrancos del
ambito, asi como las zonas arboladas y las areas con fuertes pendientes.

- Limitar la ocupaciéon del suelo, considerando las condiciones locales, como las vistas, el
patrimonio, la orientacion solar, la iluminacion y ventilacion naturales

- Reducir el consumo energético y las emisiones de gases invernadero mediante el uso eficiente
de recursos y energias renovables.

- Reducir y optimizar el uso del agua, adecuando usos a calidades. Promover ahorro, eficiencia y
reutilizacion

- Impulsar la eficiencia, ecologia y reciclaje de materiales para reducir emisiones de gases de
efecto invernadero.

- Reducir las necesidades de movilidad

- Colocar el espacio publico en el centro del desarrollo urbano, considerando factores climaticos y
de calidad de vida.

El Plan Parcial en tramitacién pretende, por tanto, habilitar el desarrollo del sector SAU 21 y
establecer su ordenacién pormenorizada.

Respecto a la version precedente de 2015, se destina mayor proporcion a edificabilidad terciaria y se
aumenta la proporcion de vivienda colectiva. Con todo, constituye la implantacion de un maximo de
6.960 viviendas de tipologias diversas, para un techo poblacional de 13.560 residentes
(considerando una media de 2,1 habitantes por vivienda). Cabe sefialar que entre los futuros
equipamientos figuran una subestacion eléctrica y una Estacion Depuradora de Aguas Residuales,
ésta ultima colindante con el Arroyo del Arenal.

La propuesta de ordenacion contenida en la alternativa seleccionada (alternativa 3) del Plan Parcial,
se refleja en la siguiente tabla:
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SUPERFICIE N°
CALIFICACION SUP(ErEg'C'E MAXIMA VIVIENDAS
EDIFICABLE (m2)
Vivienda colectiva 272.819,32 283.459,27 2.508
RESIDENCIAL | Vivienda colectiva 211.779,71 117.739,26 841
LIBRE S'.”Q”"?jr 1
L/;l\ﬂznmil?ar aislada 97.832,21 34.908,31
USO LUCRATIVO RESIDENCIAL | VPPV colectiva 134.033,88 145.353,81 1.321
(PV'?\? IE&?\%) VPPA colectiva 135.403,12 145.353,81 1615
RESIDENCIAL (total) 851.868,30 726.814,47 6.456
TERCIARIO (total) 154.180,95 178.092,24
TOTAL USOS LUCRATIVOS 1.006.049,25 904.907 6.456
gSgRAMUNICIPAL Equipamiento ZV y corredores nat 112.905,96
Equipamientos de Zonas Verdes 470.688,11
RED GENERAL Infraestructuras de comunicacion 300.405.57
Total red general 771.093,68
Equipamientos de Zonas Verdes 300.372,43
Equipamientos sociales 91.071,45 )
RED LOCAL Equipamientos de Infraestructuras 38.780.85
(EDAR y Subestacién Eléctrica) * ) '
Total red local 430.224,73
TOTAL REDES PUBLICAS 1.314.224,37
TOTAL SECTOR 2.320.273, 62 ** 904.907 6.456

* Reservas de suelo necesario para la construccion de una depuradora con una capacidad de depuracion de 8.109 m3/d y
para la construccion de una nueva STR de 66 kW dentro del sector.
** Queda fuera de esta medicion los terrenos de la via pecuaria Cafiada de los Rileros.

Cabe sefalar que se han detectado discrepancias entre los diferentes datos en los cuadros de
superficies de la documentacién del Plan Parcial del SAU-21 aportados. Las diferencias mas
sefialadas se corresponden con la superficie total y edificable del sector y el numero maximo de
viviendas.

En este sentido, en el Borrador del Plan Parcial se indica, indistintamente, que el nimero maximo de
viviendas es de 6.457(pag.31 y pag.40), mientras que en la descripcion de las superficies del &mbito
del Plan, se indica que son 6.960 viviendas (pag.39) y en el Anexo lll. Estrategia Energética (pag.96
y 101) indica un total de 6.512 viviendas

Por otro lado, se observa que en la anterior propuesta de ordenacion en relacion con el Plan Parcial
del sector del SAU-21 de las NNSS de El Molar (SIA 15/057), cuyo informe ambiental estratégico se
resolvié con fecha 1 de abril de 2016 y n° de referencia 10/007621.3/16 (BOCM 18/04/2016), el
nimero maximo de viviendas era de 5.374, con una superficie total del sector de 2.339.700 m? .
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Calificacion pormenorizada de los usos del suelo
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Las determinaciones establecidas por el planeamiento general de El Molar para el sector Suroeste
SAU-21, esto es por las Normas Subsidiarias de 2002, son las dispuestas en las Normas Particulares
del Suelo Apto para Urbanizar recogidas en el titulo IV de las Normas Urbanisticas y las
determinaciones especificas recogidas en la ficha del sector SAU-21.

Las Unicas determinaciones sobre Redes Supramunicipales establecidas por las Normas

Subsidiarias para desarrollo del sector urbanizable SAU-21, ademds de las recogidas en la Ley del
Suelo, tratan sobre la consideracion obligatoria de conexion del &mbito con la A-1 (actuacién objeto
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del Plan Especial de Infraestructuras tramitado en paralelo), asi como sobre la integracion del
entorno de cauces y riberas al sistema de redes publicas.

En este sentido, la propuesta de desarrollo del Plan Parcial, si bien da respuesta a estos
requerimientos, no precisa la administracion destinataria de los suelos de cesién para las Redes
Supramunicipales destinadas a corredor ecoldgico, tanto en lo relativo a su cuantia como a su
localizacion.

Examinada la documentacion del Borrador de Plan Parcial del Sector SAU-21 y Documento Inicial
Estratégico, se destinan a red supramunicipal las siguientes:

- Via de enlace y conexion del Sector con la A-1. Esta via de conexion, prevista en la Ficha de las
Normas Subsidiarias como determinacién vinculante para el desarrollo del Plan Parcial. Esta via de
enlace conforma un Plan Especial de Infraestructuras, cuyo recorrido excede los limites del término
municipal de El Molar y que conecta con la A-1 en el pk.30+650. El suelo destinado a la via de
conexién de la A-1 con el Sector, no se adscribe al ambito del SAU-21, tal como se refleja en el
apartado “lI-7.1 Red Supramunicipal” de la Memoria, quedando afecto al Plan Especial de
Infraestructuras con tramitacioén paralela a este Plan Parcial.

La parte de viario que discurre por el interior del sector, como continuacion de esta via de conexion
objeto del Plan Especial, se incluye en el Plan Parcial dentro de la Red General de Infraestructuras
de Comunicacién.

Se comprueba en el sistema de Gestion Documental de Urbanismo GDUR la existencia de
tramitaciébn en marcha del “Plan Especial de Infraestructuras de Conexion de Infraestructuras
exteriores del SAU-21" con acuerdo de aprobacion inicial de 30/01/2025, para desarrollo de la
conexién del ambito a desarrollar con la A-1, que afecta a los términos municipales de El Molar,
Algete y Colmenar Viejo. Cabe sefialar que este informe no se refiere a dicho Plan Especial, que es
objeto de tramitacién ambiental y urbanistica independiente, . si bien sera tenido en cuenta dada la
interrelacion existente entre ambos expedientes, realizando la evaluacion de manera paralela, para
contar con una visiéon de afeccién conjunta de dichos planes.

Red supramunicipal de Zona Verde, que se corresponde con una superficie de suelo de 112.905,96
m2 destinada a red de corredores ecoldgicos reservada con el fin de dar continuidad a los ambitos
naturales del entorno. La superficie de suelo destinada a corredor ecolégico que en la
documentacién aportada se integra en el sistema de Redes Supramunicipales, se corresponde con
suelos que acomparfian cursos de agua.

En este sentido, cabe destacar que no se menciona en el documento relacién alguna de estos
espacios con la Red de Corredores Ecoldgicos 2010 incluida en la Planificacion de la Comunidad
de Madrid de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, hoy
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

Se indica que, el expediente de Plan Parcial remitido carece de informe técnico municipal sobre
viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacion para la Aprobacion Inicial. Asimismo, no se
ajusta a lo establecido en la ficha urbanistica de las Normas Subsidiarias, para el ambito del sector,
ni se justifica adecuadamente los cambios producidos respecto a la misma.

2.5 Alternativas consideradas en el Plan Parcial

El Documento Inicial Estratégico del Plan Parcial del SAU-21 de EI Molar, analiza en su apartado 4.2.
las siguientes alternativas de ordenacion:
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e Alternativa 0, que se corresponderia con la propuesta tramitada en el afio 2006.

Esta propuesta esta concebida en base a unas afecciones acusticas que limitaban los usos
permitidos en el ambito este del sector, pero que segun se indica, no existen hoy en dia, al
haberse modificado las rutas de despegue de las aeronaves del aeropuerto de Barajas-Adolfo
Suarez. Asi mismo la red de infraestructuras de comunicacion condiciona los accesos al ambito.

o Alternativa 1, es la propuesta técnica inicial del equipo encargado de realizar el Plan Parcial,
donde ya se refleja de las nuevas determinaciones de la ficha del SAU-21. En ella ya se excluye el
suelo de la via pecuaria Cafiada de los Rileros del ambito del SAU-21, estableciendo zonas
verdes a sus margenes.

e Alternativa 2, muy similar a la alternativa 1 en cuanto a la distribucién y localizaciéon de usos del
suelo, planteando una gran area central para actividades terciarias. Las reservas de suelo para
equipamientos sociales se ubican en torno al anillo de circulacion.

e Alternativa 3 (alternativa seleccionada), es similar a la alternativa 2, modificando la disposicion de
las parcelas de uso terciario y zonas verdes, asi como reduciendo viales de la red local. Se
afiaden reservas de suelo para infraestructuras en los extremos del &mbito, proponiendo ademas
una franja de transicion lindando con el limite del término municipal, que garantice una distancia
minima de 100m entre posibles edificaciones a ambos lados.

= .

- - i — ‘ = ‘J\\
Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Cabe destacar que, en el Documento Inicial Estratégico, la alternativa cero, se contempla como una
alternativa de desarrollo. En este sentido, se recuerda que la alternativa cero, es la alternativa de no
actuacion, donde se debe realizar una descripcién de los aspectos pertinentes de la situaciéon actual
del medio ambiente (hipétesis de referencia), y una presentacién de su evolucién probable en caso
de no realizacion del plan.

Asimismo, no se realiza una identificacion, andlisis ni valoracion de impactos, en las diferentes
alternativas contempladas, por lo que no queda justificado que la Alternativa 3 sea la alternativa
técnica y ambientalmente méas favorable y viable. A pesar de ello, el DIE indica que es la alternativa
elegida por los siguientes motivos:

- Se redefine el limite del sector ajustandose a los dominios publicos del arroyo y la via
pecuaria, excluyéndolos totalmente del sector S-15.

- Se abunda en la restauracion ecologica y reforestacion del @mbito de los arroyos, riberas,

zonas inundables por las crecidas, y los terrenos de fuerte pendiente que conforman cafiones
en sus bordes, para conseguir su funcionalidad como corredores ecoldgicos. Se preservaran
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especialmente las laderas de fuerte pendiente situadas en umbria como reservas de
biodiversidad.

- Seindica que la afeccion al suelo forestal en el &mbito sera compensada en cumplimiento del
Articulo 43 de la Ley Forestal de la Comunidad de Madrid, aproximadamente 170 ha. Esta
compensacion podria llevarse a cabo en la Dehesa de El Molar (localizacion propuesta en
Informe emitido por esta Direccion General con fecha 06/11/2003 y referencia de registro
10/089859.6/03) o0 en otros terrenos autorizados por la Consejeria con competencias en
Medio Ambiente.

- La pérdida de suelo forestal se vera también compensada por la gran zona verde que se
plantea en el Plan Parcial, concebida como un corredor ecolégico. Este corredor se dedicara
a la restauracién de hdbitats autoctonos, incluyendo vegetacion de ribera, alamedas,
saucedas, fresnedas, olmedas, encinares y pinares. De este modo, se recuperaran los
ecosistemas climacicos, asegurando tanto la conectividad ecolégica como la regeneracion de
espacios forestales, como medida compensatoria del impacto sobre el suelo forestal.

No obstante, cabe destacar que todas estas cuestiones, motivo por el cual se ha seleccionado la
alternativa 3, como la ambientalmente méas favorable, no serian causantes de dicha eleccion, ya que
todas las alternativas planteadas deberan respetar el SNUP: cauces y zonas de servidumbre y
policia, vias pecuarias, habitats de interés prioritario, espacios protegidos, corredores ecoldgicos,
etc., asi como compensar la pérdida de terreno forestal.

Por tanto, deberan replantearse las alternativas propuestas, incluyendo la alternativa cero, de no
realizaciéon del plan, para poder realizar una seleccion de posibles alternativas técnica y
ambientalmente viables, asi como la adecuada identificacion, andlisis y valoracion de impactos de las
mismas, conforme a la legislacion vigente.

2.6 Descripcion del sistema de saneamiento propuesto

Tipo de red del ambito: separativa, de aguas residuales y pluviales.

Destino final de las aquas residuales y pluviales: la documentacion presentada contempla una
reserva del suelo en la zona topograficamente mas baja y préxima al cauce del Arroyo del Arenal, al
suroeste del ambito, necesario para la construccion de una depuradora con una capacidad de
depuracion de 8.109 m3/d, conforme a los términos recogidos en la ficha urbanistica del &mbito y en
la Segunda Adenda al Convenio de Gestidn, suscrita entre el Ayuntamiento de El Molar y el Canal de
Isabel Il para la ejecucion de infraestructuras de depuracion en el ambito del SAU 21.

Sin embargo, no especifica el destino final de los vertidos de las redes del &mbito. Asimismo, no se
indica qué tratamiento se daria a las aguas pluviales, ni cuales serian los puntos de vertido de las
aguas pluviales y de las aguas residuales una vez tratadas.

Dotaciones: No se realizan célculos de la dotacion de abastecimiento y del caudal de aguas
residuales que corresponderia segun la superficie del ambito, el nimero de viviendas unifamiliares y
la superficie edificable considerada.

Caudal de aguas residuales:
La documentacion presentada no contiene ningun célculo del caudal de aguas residuales.

Caudal de aguas pluviales
La documentacion presentada no contiene ningun célculo del caudal de aguas pluviales.
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Afeccion a la red hidrogréfica:

La documentacion presentada no contiene ningun estudio especifico de la posible afeccion a la red
hidrogréfica, ni un estudio de los caudales a desaguar en la misma, ni un célculo del dominio publico
hidraulico en las situaciones pre y postoperacional, ni estudio de capacidad hidrica ni determinacion
de zonas inundables.

En este sentido, debera presentarse un Estudio Hidrolégico y de Saneamiento, con las
determinaciones establecidas en el apartado 4.2. del presente Documento de Alcance.

2.7 Descripcion acustica

La documentacion presentada no incluye ningun estudio acustico, Unicamente se analiza la ubicacion
del sector respecto al area de afeccion de la autovia A-1 y respecto a la zona de servidumbre del
aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, pero sin tener en cuenta ni evaluar el ruido procedente de
ambas fuentes sonoras y su afeccién sobre la ordenacion propuesta del Plan Parcial.

En este sentido, debera presentar un Estudio Acustico con las determinaciones establecidas en el
apartado 4.2. del presente Documento de Alcance, donde al menos se recojan: las fuentes de ruido,
la delimitacion de areas acusticas, la caracterizacion de la situacibn preoperacional, la
caracterizacion de la situacion acustica postoperacional, el andlisis del cumplimiento de los valores
objetivo, mapas de iséfonas, la zonificaciébn acustica, y las medidas preventivas o correctoras
propuestas si estas fueran necesarias.

3. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
3.1 Aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental

El presente documento de alcance del estudio ambiental estratégico se formula con base en la
documentacion presentada, los informes recibidos y las consultas realizadas descritas en el apartado
de antecedentes y estara a lo que determine el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacién que se solicita, que, en todo caso, debera
acompafiar al documento a someter a declaracion ambiental estratégica.

3.2 Participacion de las Administraciones publicas afectadas y del publico interesado:

A continuacion, se recogen las principales consideraciones incluidas en los informes remitidos por los
organismos consultados. No obstante, debe tenerse en cuenta para elaborar el Plan Parcial el
contenido integro de los mismos, incluyéndose en la version final del Plan Parcial un apartado
especifico en el que se desarrolle la contestacion a las sugerencias de las Administraciones publicas
afectadas y de las personas interesadas, y en el caso de no tenerlas en cuenta, una explicacion que
justifique su rechazo.

e D.G. de Aviacion Civil, recibido el 27 de febrero de 2025

Este Centro Directivo recuerda que cualquier construccion, instalacion o plantacion que se sitle en
una zona afectada por servidumbres aeronauticas, o que tenga una altura igual o superior a 100
metros sobre el nivel del terreno o agua circundante, requerird acuerdo favorable previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o del 6rgano competente del Ministerio de Defensa,
segun corresponda en el ambito de sus respectivas competencias, conforme a lo dispuesto en los
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articulos 31 y 33, y en el articulo 15, respectivamente, del Real Decreto 369/2023 sobre
Servidumbres Aeronauticas.

Finalmente, sefiala que, a través de la herramienta web Plataforma de Informes Urbanisticos
(PLINUR), se puede consultar la informacion en relacion con la integracion territorial de diversas
infraestructuras de transporte aéreo (aeropuertos, helipuertos e instalaciones de navegacion aérea),
de acceso mediante el siguiente enlace: https://plinur.transportes.gob.es/

e Jefatura Bomberos, recibido el 6 de marzo de 2025

El municipio de El Molar no esta considerado como Zona de Alto Riesgo de incendio forestal (ZAR)
segun el Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan
Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid
(INFOMA).

Una vez revisada la documentacion, se observa que el contenido de el “Borrador del Plan Parcial
SAU 217, no desarrolla detalladamente conceptos relacionados con aquellas materias sobre las que
el Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, tiene
competencias relativas al cumplimiento de la normativa de Proteccion Contra Incendios, con
independencia de que con posterioridad se desarrollen y tramiten nuevas figuras de Planeamiento
(Planes Parciales, Urbanizacién, etc.) que si lo hagan..

e Direccion General de Reequilibrio Territorial, recibido el 6 de marzo de 2025

Este organismo informa que, en relacién al Plan Parcial SAU 21 en el término municipal de El Molar,
tras revisar la documentacion disponible, no tiene sugerencias que formular al respecto.

e Direccién General de Patrimonio Cultural, recibido el 10 de marzo de 2025

Este organismo informa favorablemente, desde el punto de vista del patrimonio cultural, del Plan
Parcial del Sector SUA-21 del PGOU de EI Molar (Madrid). No obstante, establece una serie de
condiciones a cumplir en el proyecto de urbanizacion:

- El proyecto de urbanizacién debera contemplar, como actuacion previa, la integracion y puesta
en valor de las construcciones del yacimiento de Casas de Valderias. Para ello, se procedera a
la documentacién de los restos arqueoldgicos y se realizaran las operaciones pertinentes de
limpieza, consolidacion y mantenimiento. Asimismo, para evitar la pérdida y destruccion del
yacimiento, éste debe quedar balizado y sefalizado durante la ejecucion del proyecto en dicho
ambito.

- Durante la ejecucion de las obras se llevard a cabo una actuacion arqueoldgica consistente en
un control arqueolégico de los movimientos de tierra. Para ello, se presentara permiso de
actuacion arqueoldgica a la Direccion General de Patrimonio Cultural.

- El yacimiento CM/086/0014 CAMINO DE VALDELASRIAS debera quedar debidamente balizado

y sefializado en los planos de obra para evitar que en su ambito se ubique cualquier instalacién
de caracter temporal o camino de servicio, quedando expresamente prohibido la realizacion de
acopios de tierras o cualquier otra actividad vinculada a la ejecucion del proyecto en dicho
ambito.
En caso de que se identifiquen bienes susceptibles de incluirse en las categorias de los bienes
culturales recogidos en la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, estos quedardn sujetos al régimen de
proteccion de los Bienes de Interés Patrimonial
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- Por otro lado, en aplicacién del articulo 62.2 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid, “El hallazgo casual de restos materiales se comunicara
inmediatamente a la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural y a las Fuerzas y
Cuerpos de Seguridad del Estado.”

e Direccién General de Proteccion Civil. 112, recibido el 14 de marzo de 2025

Este organismo indica que, a pesar de que se analiza el riesgo de inundaciones en la zona, no se
tiene en cuenta la obligacién de cumplimiento de las medidas preventivas y de proteccion previstas
en el Acuerdo de 9 de diciembre de 2020, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan
Especial de Proteccién Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad de Madrid (INUNCAM).
En especial, habida cuenta de que El Molar uno de los municipios situados en Zonas de Riesgo
significativo de inundaciones, incluido en el Anexo XlI del citado INUNCAM, en el que se recomienda
gue el municipio disponga de un Plan de Actuacion municipal ante el Riesgo de Inundaciones.

Por otro lado, se sefiala que la zona afectada por las actuaciones puede llegar a afectar a zonas
calificadas como terrenos forestales con una vulnerabilidad muy alta de incendios forestales,
catalogada de riesgo alto y muy alto, se recuerda la obligacion de cumplimiento de las
recomendaciones y medidas de prevencion de incendios forestales, asi como de autoproteccién, en
especial durante la fase de ejecucion de obras, previstas en el Decreto 59/2017, de 6 de junio, del
Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA).

e Direccién General de Suelo, recibido el 19 de marzo de 2025

Esta Direccién General indica que, para posibilitar la emisién de informe favorable al sistema de
Redes Supramunicipales descrito para el &mbito del Plan Parcial del SAU-21 de El Molar, habra de
aportarse informe de conformidad y aceptacion expresa de los suelos destinados a corredor
ecoldgico que acomparfian los cursos de agua por parte de la Direccién General de Biodiversidad y
Gestion Forestal o la Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular, en su caso.

¢ Red Eléctrica (REE), recibido el 19 de marzo de 2025

Este organismo informa favorablemente el ambito del SAU-21 de El Molar al no existir afecciones a
instalaciones propiedad de Red Eléctrica.

¢ Ayuntamiento de Algete, recibido el 24y 26 de marzo de 2025.

Este Ayuntamiento, indica numerosas sugerencias al desarrollo del Plan Parcial del SAU-21 del
Molar, a saber:

- Datos incorrectos en la documentacién sometida a consultas

- Obsolescencia y anacronismo en el modelo de urbanismo propuesto para el desarrollo del SAU-21
e inviabilidad medio ambiental de la actuacion urbanistica

- Impacto ambiental del modelo desarrollista y desconectado del nlcleo existente que propone el
borrador del Plan Parcial.

- Afeccion a habitats de interés comunitario y terrenos forestales designados por la comunidad de
Madrid.

- Afeccion a la movilidad e impacto acustico de la propuesta.

- Impacto de fragilidad del paisaje respecto del ciudad santo domingo

- Posible afeccion al patrimonio histérico y arqueoldgico

- Posibles afecciones por la propuesta de implantaciéon de EDAR en el entorno.
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- Mediciones detalladas de ruido de aeronaves durante los meses de mayo 2024 a enero 2025.
e Ayuntamiento de Colmenar Viejo, recibido el 24 de marzo de 2025.

Este Ayuntamiento aporta informe medioambiental, e informes del ingeniero y la arquitecta municipal,
respectivamente, indicando afecciones al término municipal por el Plan Especial de infraestructuras
de acceso al SAU 21 de El Molar, con origen en el nudo de Valdelagua, situado en el P.K. 30,650.
Sin embargo, no se indican consideraciones al Plan Parcial del SAU-21 de El Molar.

¢ Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix, recibido el 24 y 25 de marzo de 2025

El Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix, remite el informe emitido por los Servicios Técnicos
Urbanisticos de este Ayuntamiento de fecha 24/03/2025 con el siguiente contenido:

- Nulidad de pleno derecho de la tramitacion de 2015 y del documento de alcance de 2016.

- Inviabilidad de tramitacién del plan parcial por incremento de la densidad de viviendas, contenida en
la ficha de datos generales de la actuacién (NN.SS. de el molar) y el borrador de plan parcial actual.

- Inviabilidad de la actuacion urbanistica al integrar dentro del &ambito de suelo urbanizable
sectorizado, suelos cuya clasificaciéon reglada, de acuerdo con el articulo 16 de la ley del suelo de la
comunidad de Madrid es la de suelo no urbanizable de especial proteccion, por afectaciéon al
corredor ecoldgico principal del Henares en el tramo El Chaparral.

- Inviabilidad de la actuacion urbanistica por incumplimiento de los principios de desarrollo territorial y
urbano sostenible y de ciudad compacta, contenidos en la legislacion urbanistica vigente, en la
estrategia espafiola de desarrollo sostenible (eeds) y en la estrategia europea de desarrollo
sostenible (eusds).

- Afeccién a habitats de interés comunitario y terrenos forestales designados por la comunidad de
Madrid.

- Afeccién a las masas de agua subterranea en riesgo de no cumplir los objetivos medioambientales.
masa de agua subterranea 030.010 Madrid: Manzanares Jarama

- Afeccion a la movilidad e impacto acustico de la propuesta.

- Fragilidad del paisaje.

- Posible afeccién al patrimonio histérico y arqueolégico

- Afeccion directa o indirectamente a espacios red natura 2000

- Afecciones al desarrollo urbano del municipio de San Agustin del Guadalix

e Areade Sanidad Ambiental, recibido el 28 de marzo de 2025

Desde el ambito competencial de este Area, se establece que, debera tener en consideracion los
siguientes criterios y recomendaciones sanitario-ambientales:

- Medidas de proteccion de la Poblacion general y Establecimientos con poblacion vulnerable.

- Criterios sanitarios relativos a la “Estrategia Hidrica”, respecto a la red de abastecimiento de
agua de consumo humano, las instalaciones de refrigeracion de edificios, los sistemas de
energias renovables para ACS y la gestién de las aguas residuales

- Criterios sanitarios frente a la proliferacién de plagas por artrépodos, roedores y otros animales
sinantropicos. Plan de Gestion de Plagas del Ayuntamiento de ElI Molar e incorporarlo al
Programa de Vigilancia Ambiental.

- Criterios sanitarios relativos a la seleccion de especies en vias verdes y espacios verdes
urbanos.

- Criterios sanitarios relativos a la exposicion a gas radon en el interior de edificios y viviendas.
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En el Documento Inicial Estratégico no se han considerado los efectos ambientales debido a la
naturaleza geol6gica de los terrenos del &mbito. A este respecto, es preciso resefiar que de
acuerdo al Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre por el que se modifica el Cédigo Técnico
de Edificacion (CTE), el término municipal de El Molar se encuentra incluido en la zona 2 del
apéndice B, en base a las medidas realizadas por el Consejo de Seguridad Nuclear,
considerandose que hay cierta probabilidad de que los edificios alli construidos sin soluciones
especificas de proteccion frente al raddn presenten concentraciones del citado gas superiores a
dicho nivel de referencia.

e Asociacion Ecologiay Libertad, recibido el 7 de abril de 2025

Esta asociacion indica numerosas sugerencias, de caracter ambiental, respecto a la ordenacion
propuesta del sector SAU 21 de El Molar, destacando las siguientes:

necesario realizar estudios de campo especificos de vegetacion, flora y fauna, este ultimo al
menos de un ciclo anual completo, y que sean estos facilitados al publico interesado formando
parte de la documentacion disponible en el tramite de informacién publica y consultas. Asimismo,
gue sea realizado un estudio de repercusiones en la Red Natura 2000.

- Viabilidad de la compensacion Forestal en el entorno proximo, sirviendo asi a la compensacion
adecuada, justificando que la medida compensatoria sirve al territorio en cuestién, no pudiendo
sustituir la cuestion formal por la sustancial.

- Tréfico, Movilidad y Huella de Carbono: en el examen técnico de la viabilidad de la ordenacion
urbanistica propuesta, se considera que debe ser tenida en consideracion la Resolucién del
ministro de Fomento, por delegacion, el Secretario de Estado de Infraestructuras, Transporte y
Vivienda, de fecha 24 de abril de 2019, por la que se aprobd el expediente de Informacion
Publica, y se aprobd definitivamente el Estudio Informativo de la “Variante de la Autovia A-1.
Tramo: Enlace Autopista Eje Aeropuerto y Autopista R-2 — Variante de El Molar”, asi como la
Resolucion de 6 de octubre de 2018, de la Direccion General de Biodiversidad y Calidad
Ambiental, por la que se formula declaracién de impacto ambiental del proyecto Variante autovia
A-1 en dicho tramo, donde la solucién para la variante de la A-1, es la alternativa Este 1-2.
Asimismo, consideran que debe ser realizado un estudio especifico de alternativas para los
accesos, que tenga en consideracion tanto los diferentes escenarios de Intensidad Media Diaria
como la afeccion al muy préximo espacio Red Natura 2000 inherente al cauce del rio Guadalix,
asi como el alcance territorial de otras actuaciones urbanisticas préximas como la tramitacién del
Plan de Sectorizacion “Algete Norte” y la revision del PGOU de San Agustin de Guadalix.

- Huella Acustica: en el examen técnico de la viabilidad de la ordenacién urbanistica propuesta se
indica que debe ser tenida en consideracién la topografia del relieve del &mbito, su aptitud para
absorber o amortiguar la inmisién en el ambito de la huella sonora del trazado de circulacion de
las aeronaves en las maniobras del proximo Aeropuerto Madrid-Barajas Adolfo Suéarez., tomando
como referencia el andlisis detallado de los datos oficiales publicados por Envirosuite Iberica
para AENA en los informes denominados “Sucesos Correlacionados De Los TMR De Algete
Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid- Barajas” que permite evaluar la afeccion real, con datos
oficiales de AENA medidos en el Terminal de Monitorizacién de Ruido TMR-21 Santo Domingo
Norte”, ubicada junto al limite sur del SAU-21, tanto en periodo diurno (07:00 a 23:00) como en
periodo nocturno (23:00 a 07:00).

- Ciclo del Agua: deben quedar acreditados los recursos hidricos para la viabilidad del ambito en
términos de eficiencia de un recurso escaso, y debe ser considerada la afeccion al trazado del
segundo anillo distribuidor del Canal de Isabel Il, ademas de los afectos acumulativos y
sinérgicos que las infraestructuras de saneamiento y depuracion pueden tener en los vecinos
nucleos de poblacion, por lo que debe considerarse para un adecuado control de los vertidos a
cauce publico y delimitacion de responsabilidades, la proximidad de otras infraestructuras
similares.

- Habitats de Interés Comunitario, Flora y Fauna, y otros Espacios Protegidos: consideran %
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- Patrimonio: se considera necesario la realizacion de un estudio con georradar de prospeccion
arqueoldgica que permita descartar la existencia de restos no localizados en una prospeccion
superficial o por catas.

- Paisaje: el estudio especifico debe considerar distintas cuencas visuales mas alla de la
circulacion de vehiculos desde la autovia, la densidad de vivienda por hectarea, las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias que serian necesarias implementar en una zona con
elevada fragilidad paisajistica y una calidad media-alta ubicada en un entorno rural y muy alejada
del casco urbano principal.

- Riesgos Naturales: la confluencia de dos cauces fluviales en las proximidades del &mbito, y los
fendbmenos disruptivos que ocasiona el cambio climatico, hacen necesario un estudio hidrolégico
de todo el tramo aguas arriba de ambos cauces fluviales para minimizar los efectos que
fendmenos climatolégicos adversos lejanos puedan tener aguas abajo sobre las casi 6.000
viviendas previstas

- Enfoque territorial, Efectos Acumulativos y Sinérgicos: la actuacién no debe ser examinada
aisladamente sino bajo un enfoque territorial que tenga en consideracion los distintos nucleos de
poblacién existentes y las propuestas previstas, entre otras la colindante denominada “Algete
Norte”.

e Confederacién Hidrografica del Tajo (CHT), recibido el 21 de abril de 2025

La CHT, indica en su informe que, la red de abastecimiento del sector SAU-21 se conectara a la red
general municipal, gestionada por el Canal de Isabel Il.

En relacién a las aguas subterrdneas, el area donde se desarrollan las actuaciones asienta sobre la
masa de agua subterranea “Madrid: Manzanares-Jarama - ES030MSBT030.010” A y B”, la cual se
encuentra en riesgo de no alcanzar el buen estado cuantitativo, segin el Apéndice 15 del Plan
Hidrolégico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Tajo del tercer ciclo (2023 —
2027). Concretamente, segun el Apéndice 16 del Plan Hidrologico de la parte espafiola de la
Demarcacion Hidrografica del Tajo del tercer ciclo (2023 — 2027), la explotacibn se encuentra
ubicada en zonas donde sélo se otorgaran concesiones para abastecimiento de poblacion

Examinada la documentacién aportada, asi como la cartografia existente en este Organismo, se
comprueba que el sector SAU-21 es atravesado en sentido norte-sur por el arroyo del Arenal y por un
afluente innominado del mismo. Asimismo, se observan vaguadas del terreno por las que podrian
discurrir las aguas, la mas destacable localiza su cabecera al noroeste del sector.

Ademds, se ha efectuado la consulta en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI), http://sig.mapama.es/snczi/, obteniéndose que no existen estudios en la zona
afectada.

La red de saneamiento prevista en para los nuevos desarrollos urbanisticos es separativa, con una
solucion de depuracion independiente del resto de la red general mediante la construccién de una
nueva EDAR auténoma para este sector.

Consultado el censo de vertidos publicado por este Organismo y actualizado a 31 de diciembre de
2024, consta el Canal de Isabel Il como titular de una autorizacion de vertido con destino al arroyo
del Cafio, procedente de la EDAR EL MOLAR SUR, y con un volumen anual de vertido de 407.410
m2.

En lo referente a zonas protegidas recogidas oficialmente en el Plan Hidrologico de la parte espafiola
de la Demarcacion Hidrogréfica del Tajo 2023-2027, el &mbito de actuacion se encuentra dentro del
area de captacion de la zona sensible “ES030ZSENESCM844 - Embalse del Rey” y en las zonas de
abastecimiento identificadas con los cédigos. ES030ZCCM0000004467, ES030ZCCM0000004459,

18 de 50

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1203088852523723421242

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

ES030ZCCM0000004468, ES030ZCCM0000004465 y ES030ZCCM0000004469.

Una vez sefialado lo anterior, la CHT indica que, en la puesta en préctica de cualquier actuacion que
surja como consecuencia del proyecto del PLAN PARCIAL SAU 21 DE EL MOLAR se deberan tener
en cuenta las siguientes consideraciones para evitar cualquier afeccion negativa, directa o indirecta,
sobre el dominio publico hidraulico:

- La actuacion objeto de estudio tendra como finalidad el desarrollo de actuaciones en cuyas fases
de construccion y de explotacion pueden provocarse alteraciones en el dominio publico
hidraulico.

- Enlaredaccién de las actuaciones que surjan como consecuencia del proyecto del Plan Parcial,
se tendra en cuenta, en todo momento, la necesidad de adecuar la actuacion urbanistica a la
naturalidad de los cauces y, en general, del dominio publico hidraulico, y, en ningun caso, se
intentara que sea el cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.

- Para el caso de las nuevas actuaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, en la redaccion del proyecto y previamente a su autorizacion es necesario delimitar la
zona de dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados. La
delimitacion del dominio publico hidraulico consistira, de acuerdo con lo establecido en el articulo
4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, y maodificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo, en un documento en el que se
recojan las referencias tanto del estado actual como del proyectado.

- Asi mismo, en el proyecto se deberan analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias
previsibles para periodo de retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, al
objeto de determinar si la zona de actuacién es o no inundable por las mismas. En tal sentido se
debera aportar previamente en este Organismo el estudio hidrolégico y los célculos hidraulicos
correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala
adecuada donde se delimiten las citadas zonas. Se llevara a cabo un estudio de las avenidas
extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

e Asociacion Liberum Natura, recibida el 30 de abril de 2025

Esta asociacion indica numerosas sugerencias de caracter ambiental, respecto a la ordenacion
propuesta del sector SAU 21 de El Molar, destacando que, no existe ningun antecedente valido sobre
el que se sostenga el inicio de la tramitaciéon del planeamiento de desarrollo del Plan Parcial SAU 21,
ni en términos de procedimientos ambiental ni urbanistico.

- Sobre las alternativas, indica que, el Estudio Ambiental Estratégico (EAE) deberia incluir, como

alternativa, la clasificacion de los terrenos incluidos en el Plan Parcial SAU 21, como suelo no
urbanizable de proteccion.
Tanto el DIE como el borrador del Plan Parcial del SAU 21, reconocen que el desarrollo del
sector es ajeno a las necesidades sociales del municipio, pero justifican su ejecucién en la
necesidad de 34.831 nuevos hogares en la zona norte, debido a la saturacién del area
metropolitana norte, en concreto de Alcobendas y San Sebastian de los Reyes.

- Sobre el incremento del numero de viviendas en relacion a las Normas Subsidiarias de ElI Molar.
El DIE y el borrador del Plan Parcial SAU 21, plantean un incremento de 1.083 viviendas en
relacion a lo que se establece en la ficha del sector de las Normas Subsidiarias (NNSS). Segun
la ficha el numero de viviendas total seria de 5.374 mientras que el borrador del Plan Parcial
recoge 6.457. Aunque no se aumenta la edificabilidad, el incremento del nimero de viviendas,
consecuencia de una mayor prevision de vivienda colectiva sobre la unifamiliar, supone mayor
poblacién y, por tanto, mas consumo de recursos naturales (agua energia, etc.), mayor
contaminacién por emisiones debido a una mayor intensidad de transporte, etc.

Algo similar sucede con el incremento de la edificabilidad destinada a actividades terciarias que
pasa de suponer un 20% en las NNSS a un 24% en el borrador del Plan Parcial.
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- Sobre el ruido del sobrevuelo de aviones
El DIE no tiene en cuenta los problemas de ruido procedente del sobrevuelo de aviones porque,
se afirma que la servidumbre acustica del aeropuerto de Barajas no afecta a los terrenos objeto
del plan parcial. Sin embargo, no se tiene en cuenta el sobrevuelo a baja altura de aterrizajes
con viento sur que si afecta al sector por lo que el EAE debera tenerlo en cuenta y asi
considerarlo dentro del Estudio Acustico que debera presentarse junto con el EAE.

- Sobre los corredores ecologicos
El DIE no menciona que la implantacién del sector destruira la continuidad del corredor principal
denominado Corredor Henares y en concreto en el tramo denominado El Chaparral. A cambio lo
gue plantea el promotor es considerar la red de zonas verdes del nuevo sector, constrefiidas
entre edificaciones, viales longitudinales y fragmentada por viales transversales, sustituya al
corredor actual. El EAE debera estudiar las consecuencias de esta actuacion.

- Sobre las infraestructuras del nuevo sector
El DIE, aungue menciona la futura construccién del acceso a la autovia Al, no se refiere a otras
posibles conexiones que pudiera requerir el nuevo sector. EI EAE deberia tenerlo en cuenta.

- Efectos sinérgicos
Teniendo en cuenta la relacion existente entre los sectores Algete Norte y SAU 21, ademas del
Plan Especial de Infraestructuras de los accesos externos, la evaluacion ambiental deberia ser
conjunta, dados que lo que se esta planteando es la creaciéon de una nueva ciudad sobre suelo
rural, carente de todo tipo de servicios, infraestructuras y conexiones. Por ello el EAE debera
tener en cuenta el impacto de conjunto de estas actuaciones.

e Areade Vias Pecuarias, recibido el 12 de junio de 2025.

Esta area, informa que, el sector Suroeste SAU 21 limita al sur con la Cafiada de los Rileros o
Rascambre, en el término municipal de El Molar. Las vias pecuarias del término municipal de El
Molar estan clasificadas por Orden Ministerial de fecha 21 de abril de 1964, publicada en BOE de 5
de mayo de 1964. La Cafiada Real Galiana, se clasifico con una anchura de 18,38 m y una longitud
de 2,2 km.

Asimismo, si bien el Area de Vias Pecuarias informa favorablemente el plan en lo que concierne a
dominio publico pecuario, establece la obligacion de acondicionar la via pecuaria “Cafiada de los
Rileros”, durante el desarrollo de la gestion y ejecucion del ambito, debiendo remitirse una separata
técnica del proyecto de acondicionamiento, a dicha area, para su autorizacion.

Ademas, indica que seria recomendable ampliar la via pecuaria Caflada de los Rileros o Rascambre,
de manera que conecte el ZEC de la Cuenca del Rio Guadalix y el ZEC de la Cuenca de los Rio
Jarama y Henares, a fin de contar con un corredor ecoldgico que limite la afeccion sobre el domino
publico pecuario y permita el cumplimiento de los fines reflejados en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias
de 15 de junio, “Asegurar a través de las vias pecuarias la biodiversidad y el intercambio genético de
la flora y fauna de la Comunidad, contribuir a la preservacion de razas autéctonas y al
aprovechamiento de los recursos pastables”.

e Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid, recibido el 3 de julio de 2025

Este organismo informa de los numerosos planes y proyectos que pueden afectar a la ordenacion del
Plan Parcial SAU-21 de el Molar, entre los que cabe destacar:

- Avance de Plan General de Ordenacion Urbana de El Molar

- Plan Especial de Infraestructuras de Conexiones Exteriores del SAU-21
- Avance del Plan de Sectorizacion del sector “Algete Norte”, en el T.M. de Algete.
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- Proyecto de Trazado: “Acondicionamiento urbano de la autovia A-1a. Construccion de bulevar
central y reordenacion de accesos. Travesia El Molar - Pedrezuela. Provincia de Madrid”, de
clave 33-M-15130.

- Anteproyecto “Adecuacion, reforma y conservacién del Corredor del Norte. Autovia A-1.
Tramo: Madrid — El Molar. P.k. 12,0 a 47,0” de clave A0-0071.

Por lo expuesto, y a efectos de lo dispuesto en el art.16.6 de la Ley de Carreteras, en cuanto a
afecciones a la Red de Carreteras del Estado, y teniendo en consideracién que la figura de
planeamiento se encuentra en grado de Avance, resulta necesario que, para la aprobacion inicial del
instrumento, se complete y/o subsanase la documentacibn en atencibn a las siguientes
observaciones:

o Zonas de proteccion del viario estatal.

Dado que el sector SAU-21 se encuentra alejado de la autovia A-1, no se vera afectado por las
zonas de proteccion del viario estatal. No obstante, en caso de proyectarse actuaciones sobre las
zonas de proteccién (solucion de conectividad), se debera representar en un Plano, a escala
adecuada, las diferentes zonas de proteccion del viario estatal reguladas en la vigente Ley
37/2015, de 28 de septiembre, de Carreteras (art. 28 y siguientes), tanto a las carreteras construidas
como a las proyectadas, en consideracion de los art. 16.2, 16.3 y 28.3 de la citada Ley de Carreteras.

Ni en la Memoria, ni en los Planos aportados en la documentacion, se realiza mencién a la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

o Conectividad.

En cuanto a la solucién de conectividad propuesta, en el documento de Avance se plantea una
conexion del sector SAU-21 con la carretera A-1, mediante acceso a la glorieta del enlace situado a
la altura del P.K. 30+650.

Por otro lado, con fecha 3 de febrero de 2025, consta emitido informe en relacién con el Avance del
Plan de Sectorizaciéon “Algete Norte”, cuya solucion de conectividad pretende, de igual manera,
accesibilidad desde ese mismo enlace. Asimismo, se encuentra solicitado en esta Demarcaciéon de
Carreteras informe sectorial con relacion a las posibles afecciones a la RCE del Plan Especial de
Infraestructuras de Conexiones del SAU-21.

En ese sentido, en consideracién de los apartados 16.2 y 16.3 de la Ley 37/2015, de carreteras, y de
la situacion de aprobacion definitiva del anteproyecto “Adecuacion, reforma y conservacion del
Corredor del Norte. Autovia A-1. Tramo: Madrid — El Molar. P.k. 12,0 a 47,0 de clave A0-0071
cualquier propuesta de conectividad deberd ser compatible con la soluciéon adoptada en el citado
anteproyecto.

Con todo lo anterior, la disposicion propuesta en el Plan Especial de Infraestructuras de Conexiones
del SAU-21 y la presentada con motivo de la tramitacion del Avance del Plan de Sectorizacion del
sector “Algete Norte”, con sus respectivos niveles de detalle, parecen diferir en cuanto a su trazado y
en cuanto a su conexion con la glorieta situada en la margen derecha de enlace del p.k. 30+000 de la
carretera A-1; ademas de plantearse en el Avance del Plan de Sectorizacion una duplicacion de la
estructura del enlace que actla de paso superior sobre la A-1, y que no se asumen en la solucién
propuesta con el objeto de este informe.

Por su parte, la ejecucion de cualquier solucién de conectividad requerird de la previa autorizacion
del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, previa presentacion del correspondiente Estudio
de Tréfico conforme a lo dispuesto en el art.36.9 de la Ley de Carreteras, y su tramitacion como
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remodelacion de accesos, en consideracion a lo recogido en el art. 104 del RD 1812/1994, por el que
se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

Se recuerda que, en virtud del articulo 18 del Texto Refundido de la Ley 7/2015 de Suelo y
Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), corresponden al promotor de la actuacion, costear y, en su caso,
ejecutar, todas las obras de urbanizacién e infraestructuras de conexion con las redes generales de
servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que ésta
demande por su dimension y caracteristicas especificas, sin que pueda derivarse carga alguna al
Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible.

o Estudio de Trafico.

Dado que parece mas que evidente que, de la puesta en servicio de los usos del sector y su directa
conexioén con el enlace de la carretera A-1, en cumplimiento de lo dispuesto en el art.36.9 de la Ley
de Carreteras, se deberd aportar un Estudio de Tréfico , que tenga en cuenta la conexién propuesta
del sector SAU-21 con la carretera A-1, a través del enlace situado en el P.K. 30+650, debiendo de
llevarse a cabo un estudio de trafico conjunta con los desarrollos que se prevé como motivo de la
tramitacion del Plan de Sectorizacion “Algete Norte”, asi como cualquier otro desarrollo que pueda
preverse en alguno de esos términos municipales o de sus colindantes, si la solucion de accesos a la
RCE fuere la del mismo enlace.

Por lo tanto, el Estudio de Trafico a realizar debera evaluar de forma conjunta la posible afeccion
significativa de ambos sectores, ya sea por el descenso de los niveles de servicio en alguna de las
secciones del tramo a considerar (divergencias, convergencias, tronco, ramales y glorietas) o por
verse mermadas sus condiciones de seguridad viaria, debiendo de preverse las medidas de
acondicionamiento necesarias para mantener inalterados tanto los niveles de servicio como las
condiciones de seguridad viaria, acorde a lo indicado en el art.36.9 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras.

En caso de que el estudio de trafico acredite una afeccién significativa, ya sea por el descenso de los
niveles de servicio en alguna de las secciones del tramo a considerar (divergencias, convergencias,
tronco, ramales y glorieta) o por verse mermadas sus condiciones de seguridad viaria, deberan
preverse las medidas de acondicionamiento necesarias para mantener inalterados tanto los niveles
de servicio como las condiciones de seguridad viaria, acorde a lo indicado en el art.36.9 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Dichas medidas de acondicionamiento deberan ser objeto de autorizacion por la Direcciébn General
de Carreteras tras la presentacién de un proyecto constructivo que las defina y concrete, en base a la
normativa técnica de este Ministerio (Orden de Accesos, Norma de Trazado y resto de normativa
técnica).

De un analisis previo realizado por los técnicos de esta Demarcacion de Carreteras de la
documentacion del Plan Especial de Infraestructuras de Conexiones del SAU-21, se desprende que
tampoco se aporta el citado estudio de tréfico. En el informe que se emita de ese expediente, y por
su intrinseca relacion con éste, se recogera la misma consideracion aqui indicada; sin perjuicio que,
durante la tramitacion con esta Administracién del citado Plan Especial de Infraestructuras, se
aportare el estudio de trafico necesario para poder informar favorablemente tanto el Plan Parcial del
sector SAU-21 como el mismo Plan Especial de Infraestructuras.

Por ello, para poder informar el Plan Parcial SAU-21, ser4 condicién necesaria que se encuentre
previamente informado de manera favorable el Plan Especial de Infraestructuras de las Conexiones
de los sectores colindantes a la RCE
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o Ruido.
En el documento no se incluye un estudio de ruido, que analice los niveles de ruido en el sector, y el
cumplimiento de los niveles de calidad acustica, establecidos en la legislacién sobre ruido, y si es

necesario la adopcion de medidas preventivas y/o correctoras.

o Otras observaciones.

Asimismo, en la Normativa deberian incorporarse las siguientes obligaciones legales:

Las determinaciones urbanisticas que pudieran derivar de una eventual aprobacion definitiva de
aquél que afecten al dominio, o al servicio publicos de titularidad estatal, seran nulas de pleno
derecho, de conformidad con lo dispuesto en el art.16.6 de la Ley 37/2015, de Carreteras.

También seran nulos de pleno derecho cualquiera de los instrumentos en cuya tramitacion se haya
omitido la peticion del informe preceptivo del Ministerio de Fomento, asi como cuando sean
aprobados antes de que transcurra el plazo del que dispone dicho departamento para evacuarlo y en
ausencia del mismo, cuando menoscaben, alteren o perjudiquen la adecuada explotaciéon de las
carreteras del Estado, de conformidad con lo dispuesto en el art.16.6 de la Ley 37/2015, de
Carreteras.

La ejecucién de cualquier tipo de actuacién que afecte a las zonas de proteccién del viario estatal
requerira la oportuna autorizacion por parte de la Direccion General de Carreteras, de conformidad
con lo dispuesto en el art.28 de la Ley 37/2015, de Carreteras.

Las licencias de uso y transformacién del suelo que se concedan para la realizacién de actuaciones
en las zonas de proteccion deberan quedar siempre expresamente condicionadas a la obtencion de
las autorizaciones a que hace referencia esta ley. Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones
administrativas y licencias que hayan sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la presente ley,
de conformidad con lo dispuesto en el art.28.5 de la Ley 37/2015, de Carreteras.

Las medidas de proteccion acustica necesarias, para dar cumplimiento a lo dispuesto en la normativa
de ruido, seran ejecutadas a cargo de los futuros promotores urbanisticos, pudiendo situarse en la
zona de dominio publico del viario estatal, previa autorizacion del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible. No podran concederse licencias de construccion de edificaciones destinadas a
viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmision medidos o calculados
incumplen los objetivos de calidad acustica que se sean de aplicacion a las correspondientes areas
acusticas, de conformidad con lo dispuesto en el art.20 de la Ley la Ley del Ruido.

Los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion deberan afectar al drenaje actual
de las carreteras estatales y sus redes de evacuacion no deberan aportar vertidos a los drenajes
existentes de aquellas.

A la vista de lo anterior, y a efectos de lo dispuesto en el art.16.6 de la Ley 37/2015, de Carreteras,
resulta necesario justificar y/o subsanar los aspectos indicado con anterioridad.

e Consorcio Regional de Transportes, recibido el 10 de julio de 2025

Este organismo informa numerosos aspectos relativos al transporte publico y la movilidad en relacién
a la ordenacion del Plan Parcial SAU-21 de el Molar, entre los que cabe destacar los siguientes:

- El presente Plan Parcial obedece a un modelo de desarrollo de interés supramunicipal. No surge
como respuesta al crecimiento natural de los nicleos urbanos del entorno ni en conexién con
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estos. Se trata de un ambito alejado del casco urbano de El Molar, sin contar tampoco con
conexion de continuidad fisica con los suelos urbanos del Municipio de Algete - urbanizacion
Santo Domingo- de San Sebastidn de los Reyes y Colmenar Viejo -muy préximo a las
urbanizaciones de Valdelagua y Ciudalcampo- y de San Agustin de Guadalix- Poligono
Industrial-logistico al sur del Municipio.

- Respecto a los accesos rodados, el documento del Plan Parcial informa que esta en fase de
redaccion un Plan Especial de la Red Publica de infraestructuras de acceso al Sector SAU-21 de
El Molar. El objeto de este Plan Especial es planificar la conexién viaria de la autovia A-1 desde
el pk.30+650 con el Plan Parcial del Sector SAU-21. El punto de conexion de la via de enlace
entre la A-1 y el Sector SAU-21 se produce en el eje horizontal del Sector, que con un recorrido
este-oeste lo divide por la mitad.

- Respecto al transporte publico, no se plantean propuestas ni soluciones. Tampoco se aporta un
Estudio de Trafico y Movilidad.

Teniendo en cuenta los mencionados aspectos, este organismo indica que el ambito del Plan Parcial
SAU-21 se presenta aislado con respecto al nucleo urbano del Molar, asi como de otros
asentamientos urbanos proximos que ya disponen de servicio de transporte publico. En este sentido,
se manifiesta la ausencia, en la propuesta de desarrollo, de un planteamiento de propuestas y
medidas para dotar al ambito de estudio de un servicio de transporte eficiente. Por tanto, se
recomienda la elaboracién de un Plan de Movilidad para este sector.

e Canal de Isabel IlI, recibido el 15 de julio de 2025

El Canal de Isabel I, S.A., M.P., como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracion a la que
se verteran las aguas residuales generadas en este a&mbito, informa de lo siguiente:

- Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos

En cuanto a los desarrollos previstos en el Sector, y segun la documentacién remitida, en éste se
contempla un desarrollo residencial en el que se prevé la ejecucion de viviendas unifamiliares y
multifamiliares que ocuparan unas superficies edificables de 34.908,31 m2 y 691.903,15 mz2.
Igualmente, en el Sector se ha previsto una superficie edificable de 178.092,24 m? para uso terciario,
y una superficie edificable de 35.517,88 m2 para uso dotacional, asi como una superficie bruta de
883.966,49 m? para zonas verdes publicas.

Con estos datos, el caudal medio que demanda el Sector, calculado segun las vigentes Normas para
Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il (2021) y sin incluir el riego de zonas verdes publicas,
es de 87,68 I/s (7.575,7 m3/dia), correspondiéndole un caudal punta de 148,97 I/s.

Por otro lado, y de acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Saneamiento del Canal de
Isabel Il (2020), el caudal medio de aguas negras que genera el Sector Suroeste SAU-21 es de 6.742
m3/dia.

- Respecto a la red de alcantarillado

En cuanto a la red de alcantarillado interior y a sus conexiones exteriores, el Plan Parcial debera
contemplar y desarrollar en el posterior Proyecto de Urbanizacion a redactar lo siguiente:

o La red de alcantarillado a ejecutar sera de tipologia preferentemente separativa. Por tal motivo
se dispondra en las parcelas edificables dos acometidas de saneamiento (negras y pluviales).
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o La red de pluviales evacuara las aguas de lluvia captadas a cauce publico. En cualquier caso,
esta evacuacion debera cumplir la legislacion sectorial vigente, asi como los requerimientos
técnicos y administrativos que pudiera establecer la Confederacién Hidrogréafica del Tajo.

o La red de negras conectara en el futuro Colector/Emisario del Sistema de Saneamiento Arroyo
Quifiones a ejecutar en aplicacion del Convenio para la Ejecucion de Infraestructuras Hidraulicas
entre los Ayuntamientos de Alcobendas, Colmenar Viejo y San Sebastidn de los Reyes, Canal
de Isabel Il y Canal de Isabel Il S.A.M.P., de junio de 2024. En cualquier caso, se informa que,
para la autorizacion y definicion técnica de esa conexién, los promotores deberan tramitar
informe ante el Canal de Isabel Il S.AM.P. en cumplimiento con el Articulo 8 del Decreto
170/1998. Para el inicio de la tramitacion se deberan poner en contacto con la Ventanilla Unica
de Atencidn a Promotores del Area de Planeamiento de esta Empresa Publica.

o El caudal a incorporar al Sistema de Saneamiento Arroyo Quifiones no podra ser superior a
cinco veces el caudal punta de aguas negras generado, incluyendo las aguas negras y las
primeras aguas de lluvia (Q incorporar < 5 x Q punta, aguas negras).

o Previamente a la incorporacién de los vertidos en el Sistema de Saneamiento de Arroyo
Quifiones se deberan ejecutar las conducciones e instalaciones auxiliares asociadas de
saneamiento recogidas en el Convenio para la Ejecucién de Infraestructuras Hidraulicas entre
los Ayuntamientos de Alcobendas, Colmenar Viejo y San Sebastian de los Reyes, Canal de
Isabel Il y Canal de Isabel Il S.A.M.P., de junio de 2024.

- Respecto a la depuracién de aguas residuales:

Los vertidos generados en el municipio de el Molar son depurados en la EDAR Molar Sur y en la
EDAR Vellon, Molar, Pedrezuela, pertenecientes a los Sistemas de Saneamiento Molar Sur y Vellon,
Molar, Pedrezuela respectivamente; que son gestionados por el Canal de Isabel 1l S.A.M.P.

En cuanto a la depuracién de los vertidos generados por el Sector Suroeste SAU-21, y en base tanto
a las nuevas infraestructuras de saneamiento ejecutadas desde la firma de la Segunda Adenda al
Convenio de Gestion Comercial y Mantenimiento de la Red de Distribucion para la Ejecucion de
Infraestructuras de Depuracion en el @mbito del SAU 21, de noviembre de 2009, como a los estudios
y comprobaciones realizadas en los Sistemas, se informa que el Plan Parcial debera recoger que los
vertidos del Sector seran tratados en la ampliacion de la EDAR Arroyo Quifiones (soluciéon definitiva
de depuracién). Con esta nueva planificacion, que requerira la firma/actualizacion de un Convenio de
Ejecucion de Infraestructuras que repercuta al Sector las infraestructuras a ejecutar, queda sin efecto
la Segunda Adenda de noviembre de 2009.

No obstante, y con el objeto de no condicionar/retrasar el desarrollo del Sector a la ejecucion y
puesta en servicio de las obras de ampliacién de la EDAR Arroyo Quifiones, y al contar actualmente
la instalacion con capacidad para admitir los nuevos vertidos, como solucién transitoria de
depuracion y hasta que se agote dicha capacidad, se informa que los nuevos vertidos del Sector
podrian ser tratados en la actual EDAR. En cualquier caso, esa posibilidad de depuracion sera
ratificada por el Area de Planeamiento de Canal de Isabel Il S.AM.P. en los informes que
posteriormente se emitan para el desarrollo y tramitacion del Sector.

- Respecto a la afeccién de terrenos e infraestructuras adscritas al Canal de Isabel Il S.A.M.P.

El articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece la
necesidad de que los oOrganos y entidades publicas emitan informe sobre la afeccion que el
planeamiento genere respecto a los intereses publicos por ellos gestionados. Esta prevision es
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igualmente aplicable al planeamiento de desarrollo, de conformidad con el articulo 59.1 de la Ley del
Suelo de Madrid y su remision al antedicho precepto.

La delimitacion del Sector SAU-21 del planeamiento general del término municipal de ElI Molar,
produce una afeccion urbanistica sobre la siguiente infraestructura adscrita a Canal de Isabel Il
S.A.M.P. al amparo del articulo 16.D0s.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de medidas fiscales y
administrativas:

o Segundo Anillo de Distribucién de Agua Potable. Tramo |.
o Expediente de Expropiacion “SAP-239-1 Segundo Anillo Principal de distribucién de agua
potable de la CAM. Tramo 1”.

En el caso de requerir un mayor detalle/informacion de la infraestructura y terrenos afectados, asi
como para planificar/coordinar la ejecucién de levantamientos topograficos, cuyos costes seran
asumidos por los promotores conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo de Madrid, éstos se
deberan poner en contacto con Ventanilla Unica de Atencion a Promotores del Area de
Planeamiento de Canal de Isabel I S.A.M.P.

De conformidad con las caracteristicas de la citada infraestructura, los suelos por los que discurre su
trazado merecen la calificacion urbanistica de Red de Infraestructura Social de Abastecimiento de
Agua, de conformidad con la Ley del Suelo de Madrid.

- Condicionantes para las Conformidades Técnicas:

El Plan Parcial debera recoger que Canal de Isabel Il S.A.M.P. condicionara las Conformidades
Técnicas de las redes a ejecutar para el desarrollo del Sector SAU-21 (abastecimiento y
saneamiento) al cumplimiento de lo siguiente:

o A la actualizaciéon y firma de los Convenios de Ejecucion de Infraestructuras Hidraulicas que
finalmente le sean de aplicacién al Sector, entre otros, el Convenio para la Ejecucion de
Infraestructuras Hidraulicas entre los Ayuntamientos de Alcobendas, Colmenar Viejo y San
Sebastian de los Reyes, Canal de Isabel Il y Canal de Isabel Il S.A.M.P., de junio de 2024.

o A la presentacion del informe a emitir por la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior
en cumplimiento del Articulo 7 del Decreto 170/1998, asi como al cumplimiento de los
condicionantes a recoger en el mismo.

o A la emision del informe de Canal de Isabel Il S.A.M.P. en relacion con la conexion exterior de la
red de negras en el futuro Colector/Emisario del Sistema de Saneamiento Arroyo Quifiones,
requerido en cumplimiento con la tramitacion definida en el articulo 8 del Decreto 170/1998, asi
como del cumplimiento de los condicionantes a recoger en el mismo.

o Al informe positivo del Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A.M.P. en relacion con la
capacidad del Sistema Arroyo Quifiones para admitir los nuevos vertidos generados por el
Sector SAU-21.

o A la vigencia del informe de viabilidad de agua de consumo humano, asi como al cumplimiento
de los condicionantes recogidos en el mismo.

o A la adjudicacién a empresa constructora de las obras e infraestructuras de abastecimiento y
saneamiento exteriores al Sector a ejecutar para su desarrollo.
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o A las tramitaciones a realizar por los promotores ante la Confederacién Hidrografica del Tajo en
relacion con la evacuacion de las aguas de lluvia y/o afecciones al dominio publico hidraulico;
segun proceda.

o Al informe favorable de Canal de Isabel Il S.A.M.P. en relacién con las posibles afecciones
patrimoniales y urbanisticas de infraestructuras gestionadas y/o adscritas a esta Empresa
Publica que se pudieran producir.

o Al abono previo por los promotores ante el Canal de Isabel Il S.A.M.P., y en la forma y modalidad
gue esta Empresa Publica determine, de las repercusiones econdmicas que finalmente sean de
aplicacion al Sector de acuerdo con los Convenios de Ejecucion de Infraestructuras Hidraulicas
gue afecten al Sector.

Igualmente se requerira la obtencion en paralelo de las Conformidades Técnicas de Abastecimiento y
Saneamiento a tramitar con los correspondientes servicios técnicos de esta Empresa Publica.

- Condicionantes para la recepcion de la red:

La recepcién de las redes abastecimiento, asi como la incorporacion de ésta y de la red de
alcantarillado a ejecutar para el desarrollo del Sector SAU-21 en el Sistema General de
Infraestructuras adscrito al Canal de Isabel Il S.A.M.P., quedara condicionada a la puesta en servicio
previa de las infraestructuras necesarias con las que se asegura una correcta prestacion de los
servicios de abastecimiento, saneamiento y depuracion del Sector, entre otras, las obras e
infraestructuras de abastecimiento y saneamiento exteriores al Sector requeridas para su desarrollo.

e Area de Planificacion y Gestion de Residuos, recibido el 22 de julio de 2025

Este organismo remite informe sectorial, respecto a sus competencias especificas, asi como Anexo
con Directrices para la elaboracién de Informes de Situacion de la Calidad del Suelo en planes
urbanisticos, aportando una serie de consideraciones a tener en cuenta en la propuesta de desarrollo
del Plan Parcial del SAU 21 de El Molar. A saber:

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de
Economia Circular de la Comunidad de Madrid, el estudio o documento ambiental estratégico de
los planes o programas a los que hacen referencia los articulos 20 y 29 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, deberd& incluir un informe de situacién de la calidad del
suelo correspondiente al ambito a desarrollar, de cara a la determinacién de la viabilidad de los
usos previstos.

- En el apartado 6.8 del Documento Inicial Estratégico del Plan Parcial presentado, se analizan
cuatro fotografias aéreas tomadas en los afios 1956, 1997, 2011 y 2022 sobre los terrenos que
van a ser objeto de desarrollo urbanistico, concluyéndose que se dedicaron en el pasado al
cultivo de cereal, para ser posteriormente abandonados o mantenidos en barbecho, afirmandose
gue “en ninguna de las etapas analizadas se han identificado actividades que pudieran haber
generado contaminacion del suelo”, asi como que “las actividades previstas en el desarrollo del
Plan Parcial SAU-21 no son potencialmente contaminantes del suelo”, siendo esto ultimo
incorrecto. En este sentido, se tiene constancia, al menos, de dos instalaciones gue albergaran
actividades potencialmente contaminantes del suelo, las correspondientes a los codigos CNAE
2009 numeros 35.13 (distribucién de energia eléctrica) y 37.00 (recogida y tratamiento de aguas
residuales).

- Teniendo en cuenta todo lo anteriormente expuesto y en base al Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo
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y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados, se considera necesario
qgue el futuro Documento Ambiental Estratégico incorpore, a modo de anexo, un documento
especifico que analice todas las fotografias aéreas —de las cuales se incluirdn copias a escala
adecuada para garantizar una correcta visibilidad— tomadas con posterioridad al afio 2006 sobre
los terrenos del sector SAU 21; en el andlisis se prestara especial atencion a los suelos donde se
prevé la implantacion de actividades catalogadas como potencialmente contaminantes del suelo.
Su contenido se ajustara, como minimo, al detallado en el apartado 3.1 de las directrices anexas
al informe sectorial del Area de Planificacion y Gestién de Residuos.

e Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccion General de Biodiversidad
y Gestién Forestal, recibido el 29 de septiembre de 2025.

El informe emitido realiza una revisién del Plan Parcial propuesto y su situacion respecto a figuras
con normativa de proteccion especifica respecto a la proteccion de especies de flora y fauna
silvestre, habitats de interés comunitario (HIC), terrenos forestales, corredores ecoldgicos, etc., para
concluir estableciendo una serie de condiciones que se atenderdn como medidas para la proteccion
de los valores naturales descritos anteriormente y se deben plasmar en los diferentes documentos
gue forman parte del plan parcial, principalmente en la normativa urbanistica, en la memoria de
ordenacién, en los planos (de informacién y de ordenacion) y en el estudio ambiental estratégico.

Asimismo, informa que, previamente se emitié Informe de fecha 20 de julio de 2015 y referencia de
registro 10/147675.9/15, con condiciones similares a tener en cuenta en algunos de los aspectos
ahora informados.

Estas condiciones no eximen al promotor de desarrollar otras medidas adicionales que permitan
prevenir, corregir y, en su caso, compensar los efectos adversos sobre el medio ambiente. Las
condiciones establecidas (cuya relaciébn completa se encuentra en el mencionado informe) que
deberan tenerse en cuenta en el Plan Parcial son las siguientes:

- Faunay flora silvestre

El dmbito del SAU, segun la informacion A S S S

DO POR EL AYUNTAMIENTO

obrante en esta direccibn general, se
corresponde con terrenos en donde hay
presencia de especies protegidas, % - ) it
especialmente de avifauna, y concretamente % ¥ e i R
avifauna esteparia, algunas de las cuales, se ¢ .
encuentran incluidas en los catdlogos de
especies amenazadas de fauna y flora
silvestres regional y nacional.

Ademas, la superficie delimitada en el Plan
parcial del Sector SAU-21, se sitla entre dos
zonas con presencia de aguila imperial
ibérica, como queda representada en el mapa
de afecciones.

Para evitar afecciones a estas especies, se proponen una serie de medidas a tener en cuenta:
- Se debe plantear una franja de amortiguacion con el monte preservado de anchura no inferior

a 20 m, de acuerdo a lo establecido en el condicionado del Informe del Area de Conservacion
de Montes, del afio 2015.
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- Se debera preservar una franja de terreno destinado a Zona Verde, a modo de corredor
ecoldgico que conecte los espacios protegidos presentes en el entorno del SAU, que proteja
los Habitats de Interés Comunitario mas significativos y que haga las veces de Corredor del
Henares, de forma que mantenga la continuidad de dicho corredor ecoldgico.

- Para enfatizar este aspecto lo maximo posible se hace imprescindible una restauracion de las
zonas colindantes donde se mejore la cobertura vegetal, se creen refugios de fauna y se
suministre agua; ademas deberan habilitarse pasos de fauna adecuados en los cruces de las
zonas verdes con carreteras, calles y avenidas.

- Se deberéan preservar los &mbitos asociados a formaciones riparias.

- Se debera estudiar la funcionalidad del corredor ecoldégico méas all4 de los limites del plan
parcial SAU- 21 de forma que se asegure la conectividad del ZEC “Cuenca del rio Guadalix”
con la ZEC “Cuencas de los rios Jarama y Henares”.

- Terreno Forestal en régimen general

Siendo la Clasificacion actual del suelo como Suelo Apto para Urbanizar (APLAZADO) o Suelo
Urbanizable Sectorizado (APLAZADO), segun Visor SIT de la Comunidad de Madrid, tal y como se
menciona en el apartado 2 del presente informe, la superficie del SAU supondria una ocupacién de
terreno forestal equivalente a unas 112 ha correspondiente a las siguientes formaciones vegetales:

FORMACIONES VEGETALES ESPECIES (%) FCC (%)
Quercus ilex subsp. ballota
Encinar (S0%) 20-40
Retama sphaerocarpa [S0%)

Fuerte y siaboracion propia

Segun lo establecido en el articulo 43 de la Ley 16/1995, la disminucion de suelo forestal, debera ser
compensada, a cargo del promotor, mediante la reforestacién de una superficie no inferior al doble de
la ocupada por tener una fraccién de cabida cubierta inferior al 30%.

La superficie susceptible de compensacion por esta pérdida de terreno forestal seria de unas 112 ha,
representadas en el mapa correspondiente al ANEXO Il del presente informe. Debido a que la FCC
de la parcela es menor de 30 %, corresponderia una superficie de reforestacion compensatoria del
doble de la superficie, es decir, de 224 ha.

Segun lo recogido anteriormente, la propuesta de ordenacién del Plan Parcial podria considerarse
como compatible, siempre que se cumpla con el siguiente condicionado:

Asi, el promotor debera presentar ante la Direccion General de Biodiversidad y Gestién Forestal, una
memoria_descriptiva de las labores de reforestacién donde se indique, al menos, especies a
introducir, densidad, época, método de repoblacién, labores de mantenimiento. El presupuesto de
ejecutar y mantener la reforestacion (al menos durante 3 afios) debe formar parte de la memoria de
sostenibilidad y viabilidad econémica del ambito.

En consecuencia, el Ayuntamiento de ElI Molar, aprobaréa el proyecto de urbanizacién del sector
cuando cuente con el proyecto de compensacion forestal redactado sobre la base de la memoria
valorada informada favorablemente por la direccién general competente en tema forestal. De igual
forma, la recepcion de las obras de dicho proyecto de urbanizacion habra de incluir también la
certificacion de la ejecucion de las obras de compensacion forestal proyectadas en su municipio o en
otro de la Comunidad de Madrid, comunicando esta certificacion a dicha direccion general.

Por otro lado, se informa que, debido a la ubicacion de las parcelas, en materia de Incendios
forestales se debera consultar a la unidad con competencias en la materia, y atender las medidas
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gue esta proponga. Es especialmente importante el cumplimiento de lo establecido en el Decreto
59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de
Proteccion Civil de Emergencias por Incendios Forestales de la Comunidad de Madrid (INFOMA).

- Habitats de Interés comunitario (HICs) fuera de Red Natura 2000.

En el d&mbito del Plan informado se encuentran actualmente los siguientes hébitats de interés
comunitario (HICs) incluidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE Habitats. La presencia de cada
uno se cuantifica en el porcentaje que se indica:

HIC HIC | Tassla
*Mabitat prortano) - %)
8420 Prados himegdos medifemanecs de erbas alfss del Molnion-Holoschoenlon A peterminar
2A0 Bosques galerfa de Sallx aiba y POpulus aiba ]ﬁ"_;éf A getemminar
2340 Enclnares de Guercus lex y Guemws rofundlols 12

Fuenie: Calk: cartograficos vy docureniaies. Eaborackon propia

Con respecto al conjunto de habitats descritos, se considera de aplicacion lo establecido en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, segun la cual, en su articulo
46.2 establece que el deber de evitar el deterioro de los habitats naturales y de los habitats de las
especies, asi como las alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la
designaciéon de estas areas, en la medida en que dichas alteraciones puedan tener un efecto
apreciable...

También ser& de aplicacién lo dispuesto en el articulo 46.4 de la Ley 42/2007 del Patrimonio Natural
y la Biodiversidad, que indica que: Cualquier plan, programa o proyecto que, sin tener relacién directa
con la gestion del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a las
especies o habitats de los citados espacios, ya sea individualmente o en combinacién con otros
planes, programas o proyectos, se sometera a una adecuada evaluacién de sus repercusiones en el
espacio, que se realizara de acuerdo con las normas que sean de aplicacién, de acuerdo con lo
establecido en la legislacion basica estatal y en las normas adicionales de proteccion dictadas por las
comunidades auténomas, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de dicho espacio.

Sera necesario, por tanto, evaluar las afecciones a los ZEC del entorno préoximo, ZEC “Cuenca del
rio Guadalix”, ZEC “Cuenca del rio Manzanares”, y ZEC “Cuencas de los rios Jarama y Henares”,
tanto de este Plan objeto de Informe, como de otros Planes actualmente en desarrollo en la zona, y
Sus repercusiones en el espacio.

En este sentido, merece especial atencion la evaluacion de las afecciones de los habitats de
especies en relacion con la tramitacion del Plan de Sectorizacién del sector Algete Norte en el
término municipal de Algete y el Plan especial de conexién de infraestructuras exteriores del sector
SAU-21 que afecta a varios términos municipales.

- Red de Corredores Ecolégicos de la Comunidad de Madrid?2:

Parte de los terrenos del SAU objeto de este informe, en la zona sur del mismo, se encuentran
ocupando el ambito de los siguientes corredores ecoldgicos:

- CATEGORIA TRAMO NATURALEZA
I — CORREDOR CORREDOR CORREDOR
Corredor Ecologico del Henares Principal El Chaparral Forestal

Fuente Datos Cartograficos y Documentales / Elaboradon propia
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Los corredores ecolégicos han sido identificados como territorios aptos para garantizar la
conectividad ecoldgica de la Comunidad de Madrid asegurando la funcionalidad de las areas
protegidas, asi como su conexion con las Comunidades limitrofes.

El Corredor Ecoldgico principal del Henares, constituye un nudo de interconexion entre la IBA 74
“Talamanca - Camarma” junto con la ZEC “Cuencas de los rios Jarama y Henares” por el este y los
ZECs “Cuenca del rio Guadalix” y “Cuenca del rio Manzanares”, asi como con el Parque Regional
“Cuenca alta del rio Manzanares” por el oeste.

Se debera preservar una franja de terreno destinado a Zona Verde, a modo de corredor ecoldgico
gue conecte los espacios protegidos presentes en el entorno del SAU 21, que proteja los Habitats de
Interés Comunitario mas significativos y que haga las veces de Corredor del Henares, de forma que
mantenga la continuidad de dicho corredor ecolégico.

Puesto que se esta tramitando también en el mismo entorno el Plan de Sectorizacién del Sector
Algete Norte en el término municipal de Algete (expte SITMA 660/24) y el Plan Especial de conexion
de infraestructuras exteriores del Sector SAU-21 en el término municipal de El Molar, Algete y
Colmenar Viejo (expte SITMA 296/25), es fundamental que se coordinen todas estas actuaciones
localizadas en entornos contiguos, proponiéndose soluciones coordinadas e integrales que aseguren
la continuidad de los corredores ecoldgicos dentro de las zonas verdes, de forma que un corredor no
guede truncado en la actuacién colindante y se asegure la continuidad de los mismos.

3.3 Alegaciones derivadas del tramite de consultas
Durante el plazo del trdmite de consultar a las Administraciones publicas afectadas y personas
interesadas, se han recibido veinte (20) alegaciones de caracter ambiental: 16 de personas

interesadas como particulares y 4 como Asociaciones Vecinales, con el siguiente contenido:

e Alegaciones Particulares, Unibn Santo Domingo v Asociacién Vecinal Rio Guadalix:

- Inviabilidad de la actuacion urbanistica por integrar una gran masa de suelo cuya clasificacién,
de acuerdo con el articulo 16 de la Ley del Selo de la comunidad de Madrid es la Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién, por afectacion al corredor ecolégico principal del Henares
en el tramo El Chaparral.

- Impacto ambiental del modelo desarrollista y desconectado del nlcleo existente de El Molar.

- incompatibilidad del desarrollo propuesto con la legislacion vigente, las directivas europeas y los
tratados internacionales, que promueven modelos de ciudad compactos y respetuosos con el
medio ambiente.

- El borrador de plan parcial propone una actuacién desarrollista contraria a los principios
informadores de la legislacion del suelo y las recomendaciones de la unién europea.

- Afeccion a habitats de interés comunitario y terrenos forestales de la Comunidad de Madrid.

- Afeccion a la movilidad e impacto acustico de la propuesta.

- Fragilidad del paisaje

- Posible afeccion al patrimonio histérico y arqueolégico

- Posibles afecciones por la propuesta de implantacion de EDAR en el entorno

e Grupo Municipal Vecinos por Algete.

- Tren de cercanias a Algente y San Agustin de Guadalix

Es de interés de las administraciones estatal, autonémica y locales, la prolongacién de la linea C-4
de Cercanias Madrid hasta Algete y San Agustin del Guadalix, con paradas intermedias en el
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Centro Comercial Mega Park, Hospital Universitario Infanta Sofia, y las urbanizaciones de
Ciudalcampo/Santo Domingo.

En los planos de prospecciones del “Estudio informativo para la extensién de la red de Cercanias
de Madrid hasta San Agustin del Guadalix y Algete” encargado por la Direccion General de
Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento, se describen los distintos corredores por
los que se proyectaria la futura linea férrea, localizandose sobre los terrenos incluidos en el Plan
Parcial en el Sector SAU-21, en el término municipal de El Molar.

Afeccién al ZEC “Cuenca del Rio Guadalix”

El nuevo desarrollo urbanistico pretende construir 6.457 viviendas junto al término municipal de
Algete, en concreto junto a la Urbanizacion Santo Domingo y al futuro desarrollo urbanistico
Algete Norte, amenazando el ZEC “Cuenca del rio Guadalix”. Los vertidos de aguas residuales al
rio Guadalix y su situaciéon junto a la desembocadura impedira o limitara la regeneraciéon y la
biodiversidad del rio Guadalix, no garantizando la calidad del tramo medio-bajo del rio y la
correcta conservacion del espacio de la Red Natura 2000

Ampliacién del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas

El pasado mes de septiembre de 2023, Aena dio por arrancada la ampliacién de Barajas con las
obras de ampliacion de la zona de los filtros de seguridad de la Terminal 4. El nuevo desarrollo
urbanistico que pretende construir 6.457 viviendas junto al término municipal de Algete, en
concreto junto a la Urbanizacién Santo Domingo y al futuro desarrollo urbanistico Algete Norte, se
vera afectado indudablemente por la puesta en marcha de la prevista ampliacion del aeropuerto
madrilefio Adolfo Suarez Madrid-Barajas, en la que sera la mayor inversién en infraestructuras
aeroportuarias de la ultima década con mas de 2.400 millones de euros. El Plan Parcial en el
Sector SAU-21, en el término municipal de El Molar (SIA 25/012) deberd contemplar medidas
encaminadas a minimizar las molestias que causa el ruido y las emisiones de CO2 sobre la futura
poblacién del entorno.

Ampliacién de la Autovia A-1

El Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana ha licitado la redaccion del proyecto de
trazado y construccién de la ampliacion a tres carriles en la autovia A-1 entre el enlace del RACE
y el Norte de San Agustin del Guadalix.

Esta actuacion en la autovia Al, junto al nuevo desarrollo urbanistico que pretende construir 6.457
viviendas junto al término municipal de Algete, en concreto junto a la Urbanizaciéon Santo Domingo
y al futuro desarrollo urbanistico Algete Norte, no es adecuada para resolver el problema de
movilidad de la zona que pretende atajar, antes bien, realimenta los inconvenientes que para los
ciudadanos implica el insostenible modelo actual de movilidad. Es necesario que el Plan Parcial
en el Sector SAU-21, en el término municipal de El Molar (SIA 25/012) contemple soluciones al
problema de movilidad de los nuevos vecinos y de los nicleos de poblacion aledafios con la
implementacion de carriles reservadas a transporte publico que permitirdn traspasar
desplazamientos individuales en vehiculo privado al autobus.

Comunidad de Propietarios Ciudad Santo Domingo.

Imposiciones legales relativas a la clasificacion como Suelo No Urbanizable Protegido de la
superficie integrada en el Tramo EI Chaparral del Corredor Ecoldgico Principal del Henares;

Evitar generar, en el SAU 21, un nucleo urbano alternativo al casco urbano actual en la periferia
de El Molar, que constituiria una nueva ciudad en conurbacion con la Urbanizacién Ciudad Santo
Domingo de Algete, afectando radicalmente a la movilidad urbana y atravesando un municipio
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distinto, en contra de la legislacion urbanistica y la estatal en materia de Suelo, Flora Fauna y
Medio Ambiente.

4. CONTENIDO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacibn ambiental, teniendo en
cuenta el presente documento de alcance el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico en
el que se identificaran, describiran y evaluardn los posibles efectos significativos en el medio
ambiente de la aplicacion del Plan, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del mismo.

El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante del Plan y contendr4, como minimo,
la informacién sefialada en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, asi como aquella que
se considere razonablemente necesaria para asegurar su calidad segun se determina en dicho
articulo.

4.1 Estudio Ambiental Estratégico

Teniendo en cuenta las sugerencias realizadas por los organismos que han participado en el
procedimiento respecto a sus competencias especificas, y considerando lo sefialado en el anexo IV
de la Ley 21/2013, el promotor elaborara un estudio ambiental estratégico que deberd incluir lo
siguiente:

1.- Un esbozo del contenido, objetivos principales del Plan Parcial y relaciones con otros planes y
programas pertinentes.

La propuesta de ordenacion contenida en el Plan Parcial difiere de la contenida en la ficha del SAU-
21 contemplada en las Normas Subsidiarias y se mezclan en los documentos aportados, por lo que
los datos de superficies, de edificabilidad y numero de viviendas finalmente propuestos, tendran que
reflejarse claramente y ser los mismos en los diferentes documentos de la propuesta de ordenacion
pormenorizada del Plan Parcial objeto de analisis.

Puesto que en el mismo entorno, se esta tramitando actualmente el Plan de Sectorizacion del Sector
Algete Norte en el término municipal de Algete, el Plan Especial de conexion de infraestructuras
exteriores del Sector SAU-21 en el término municipal de ElI Molar, Algete y Colmenar Viejo y el
Avance del PGOU de El Molar, es necesario e imprescindible que se coordinen todas estas
actuaciones, debiéndose estudiar las sinergias ambientales que produce la ejecucion simultanea de
dichos instrumentos urbanisticos.

Ademas, se estara a lo sefialado en el informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Madrid, teniendo en cuenta los proyectos del Ministerios de Transportes y Movilidad Sostenible, en el
entorno del ambito de estudio:

- Proyecto de Trazado: “Acondicionamiento urbano de la autovia A-la. Construccion de bulevar
central y reordenacion de accesos. Travesia El Molar - Pedrezuela. Provincia de Madrid”, de
clave 33-M-15130.

- Anteproyecto “Adecuacion, reforma y conservacién del Corredor del Norte. Autovia A-1.
Tramo: Madrid — El Molar. P.k. 12,0 a 47,0” de clave A0-0071.

El estudio ambiental estratégico incluira por tanto un estudio de trafico y un estudio global de
movilidad, que evalle las nuevas necesidades de transporte que genere el Plan Parcial que se
propone, en particular en lo relativo a la solucion global para la movilidad y la suficiencia de las
infraestructuras supramunicipales o generales y de las conexiones con estas para absorber el trafico
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generado, teniendo en cuenta los posibles efectos acumulativos y/o sinérgicos con el resto de Planes
existentes en tramitacion.

En cualquier caso, tal y como establece la Demarcacion de Carreteras del Estado, para poder
informar el Plan Parcial SAU-21, sera condicidén necesaria que se encuentre previamente informado
de manera favorable el Plan Especial de Infraestructuras de las Conexiones de los sectores
colindantes a la Red de Carreteras del Estado.

Es decir, la evaluacion ambiental del Plan Parcial no puede realizarse desde una vision
exclusivamente municipal, sino que debe realizarse un andlisis de los efectos del planeamiento
propuesto sobre los municipios limitrofes y sus planes urbanisticos en tramitacion, realizandose un
analisis conjunto, que atienda a los efectos acumulativos y sinérgicos de todos los ambitos

adyacentes.

Asimismo, se estudiara la relacion del Plan Parcial con otros planes especiales que pudieran ser
necesarios para posibilitar el desarrollo del propio &mbito del plan, como, en su caso, para la EDAR,
su tanque o tanques de tormentas y su emisario de vertido, para los de conexiones con las redes de
saneamiento, o con las redes de suministro de energia, teniendo en cuenta las consideraciones
indicadas por el Canal de Isabel Il Gestion a este respecto en su informe sectorial, adjunto al
presente Documento de Alcance.

2.- Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en
caso de no desarrollar el Plan Parcial.

El modelo de ocupacion propuesto para el Plan Parcial del SAU-21, no parte desde la “alternativa
cero”, que conforme la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, es la alternativa de “no actuacion”, donde se
describe la evolucion probable del &mbito en caso de no realizacion del Plan Parcial.

Es decir, el DIE no contempla una alternativa cero como tal, sino que presenta 4 alternativas de
desarrollo urbanistico sobre una ocupacion del suelo previamente fijada, donde se sefiala la
localizaciébn de usos y viales. Lo que se presenta como alternativas no son sino variaciones
puntuales sobre un modelo de desarrollo Gnico. Por tanto, desde el punto de vista ambiental, se
analiza una Unica propuesta, sin analizarse ni valorarse las otras alternativas de desarrollo indicadas,
gue presentan el mismo modelo de ocupacion preestablecido.

En este sentido, frente a los argumentos econémicos y sociales aducidos en el Plan Parcial, de los
gue se deriva la ocupacién para usos residenciales y dotacionales del suelo del &mbito, la propuesta
de la alternativa finalmente seleccionada, debe aplicar una vision ambiental mas amplia,
considerando y realizando una adecuada valoracién y analisis de los impactos sobre el medio, en
comparacion con el resto de alternativas, supeditando, en cualquier caso, la ocupacion del suelo a la
capacidad de acogida del territorio y asumiendo el valor ambiental de los espacios circundantes.

Para el cumplimiento de los fines de la ordenacion urbanistica, tal y como se establecen en el articulo
3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Plan Parcial del SAU-21 debe proponer
un uso racional del recurso natural del suelo, en términos de sostenibilidad, de acuerdo con las
necesidades colectivas, publicas y privadas presentes y futuras, ajustadas a la demanda real
previsible. Asi, se debera aportara una justificacion de la oportunidad y conveniencia del desarrollo
del Plan Parcial, a la luz de los datos de los ultimos censos de poblacién y viviendas para el
municipio de El Molar, considerando el parque total de viviendas y sus caracteristicas (viviendas
totales, viviendas familiares ocupadas, viviendas secundarias, viviendas vacias, etc.).

En la misma linea, debera tenerse en cuenta y justificarse, lo estipulado en el articulo 20 de Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
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Suelo y Rehabilitacion Urbana: “las Administraciones Publicas, y en particular las competentes en
materia de ordenacion territorial y urbanistica, deberan:

a) Atribuir en la ordenacién territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el paso de la
situacion de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacién, al suelo preciso para
satisfacer las necesidades que lo justifiquen, impedir la especulacion con él y preservar de la
urbanizacion al resto del suelo rural.

Por tanto, y teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente mencionadas, tendra que
justificarse la necesidad de desarrollo del presente Plan Parcial.

3.- Las caracteristicas medioambientales de las zonas gue puedan verse afectadas de manera
significativa y su_evolucion teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia
del Plan Parcial.

A efectos de valoracion de la relacion del Plan con el Cambio climético se tendré en cuenta la Guia
Metodoldgica “Medidas para la mitigacion y la adaptacion al cambio climatico en el planeamiento
urbano” elaborada por la Red Espafiola de Ciudades por el Clima de la Federacion Espafiola de
Municipios y Provincias con la colaboracion de la Oficina Espafiola de Cambio Climético del
Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Asimismo, debera considerarse la
Estrategia de Energia, Clima y Aire 2023-2030 de la Comunidad de Madrid, aprobada por Orden
2126/2023, de 29 de diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, y
publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 15 de enero de 2024.

En este sentido, se deberé realizar un estudio de la relacién del Plan Parcial con el cambio climéatico,
evaluando los efectos del desarrollo del mismo y el efecto sinérgico del desarrollo de los planes
adyacentes en tramitacion, para lo cual se tendra en cuenta el Estudio de trafico y movilidad conjunto
a realiza (para el ambito del presente Plan Parcial como del resto de planes urbanisticos sinérgicos),
gue contemple las futuras emisiones de contaminantes por trafico rodado y aéreo.

4.- Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el Plan Parcial, incluyendo
en particular los problemas relacionados con las zonas de especial importancia medioambiental,
como las designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies
protegidas, los espacios protegidos de la Red Natura 2000 y los corredores ecolégicos.

En relacion con las especies protegidas, se deberan tener en cuenta las consideraciones del informe
emitido por la Direcciébn General de Biodiversidad y Gestién Forestal, el 29 de septiembre de 2025,
en particular respecto a la proteccion de la avifauna, la vegetacion riparia y los hébitats de interés
comunitario (HIC) presentes en el ambito de estudio.

Respecto a las zonas verdes que acompafian a los cursos de agua existentes en el ambito,
consideradas como corredor ecologico, se observa que, si bien las mismas se han integrado en el
sistema de Redes Supramunicipales, no se menciona relacion alguna de estos espacios con la Red
de Corredores Ecolégicos 2010 incluida en la Planificacion de la Comunidad de Madrid de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, hoy Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior

En este sentido, se debera preservar una franja de terreno destinado a Zona Verde, a modo de
corredor ecoldgico que conecte los espacios protegidos presentes en el entorno del SAU, que proteja
los Habitats de Interés Comunitario mas significativos y que haga las veces de Corredor del Henares,
de forma que mantenga la continuidad de dicho corredor ecoldgico, estudidndose la funcionalidad del
corredor ecolégico mas alla de los limites del plan parcial SAU-21 de forma que se asegure la
conectividad del ZEC “Cuenca del rio Guadalix” con la ZEC “Cuencas de los rios Jarama y Henares”.
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Asi mismo y tal y como indica la Direcciébn General de Urbanismo en su informe sectorial, debera
indicarse la administracion destinataria de los suelos de cesion para las Redes Supramunicipales
destinadas a corredor ecoldgico, tanto en lo relativo a su cuantia como a su localizacion.

En relacion con la via pecuaria afectada por el sector (Cafiada de los Rileros) se recogeran las
consideraciones efectuadas por el Area de Vias Pecuarias en su informe de 10 de junio de 2025, en
particular:

- La obligacion de acondicionar la via pecuaria “Cafiada de los Rileros”, durante el desarrollo de
la gestién y ejecucion del ambito, debiendo remitirse una separata técnica del proyecto de
acondicionamiento, a dicha area, para su autorizacién.

- Ampliacién de la via pecuaria Cafiada de los Rileros o Rascambre, de manera que conecte el
ZEC de la Cuenca del Rio Guadalix y el ZEC de la Cuenca de los Rio Jarama y Henares, a fin
de contar con un corredor ecolégico que limite la afeccién sobre el domino publico pecuario y
permita el cumplimiento de los fines reflejados en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de 15 de
junio, “Asegurar a través de las vias pecuarias la biodiversidad y el intercambio genético de la
flora y fauna de la Comunidad, contribuir a la preservacién de razas autéctonas y al
aprovechamiento de los recursos pastables”.

5.- Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o
nacional que guarden relacién con el Plan Parcial y la manera en gue tales objetivos y cualquier
aspecto medioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

Se deberan tener en cuenta los siguientes objetivos genéricos de proteccién medioambiental:

Proteccién del ciclo del agua:

En particular, respecto a los arroyos que discurren por el ambito, se tendra en cuenta la necesidad
de adecuar la actuaciéon urbanistica a la naturalidad de los cauces y, en general, del dominio
publico hidraulico, y en ningln caso se intentard que sea el cauce el que se someta a las
exigencias del proyecto. Sin perjuicio de las competencias del organismo de cuenca en la
determinacion del dominio publico hidraulico (DPH), se propondra una delimitacion del DPH y su
zona de servidumbre para las situaciones pre y postoperacional.

En este sentido, se han de respetar las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces publicos,
segun establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, asi como las zona de policia, definida por 100
metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, que deberd contar con la
correspondiente autorizacién previa o declaracion responsable, tramitada en este organismo de
cuenca, conforme a lo establecido en los articulos 9, 78 y siguientes del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificado por Real Decreto 606/2003
de 23 de mayo, , para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en dicha zona.

Por otro lado, se deberan estudiar las alteraciones que provocard el desarrollo urbanistico en el
régimen de los arroyos, teniendo en cuenta la necesidad de respetar sus capacidades hidraulicas
y calidades hidricas. Se deberéa estudiar la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles
de periodo de retorno de hasta 500 afios, para determinar si la zona de actuacion es inundable
por las mismas.

A este respecto, y en todo caso, se estara al condicionado de los informes sectoriales respectivos
de la Confederacion Hidrografica del Tajo y de la Direccion General de Proteccién Civil (112).

36 de 50

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1203088852523723421242

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



H Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR
Comunidad
de Madrid

Asimismo, deberan protegerse los recursos hidricos preservando la calidad del agua, minimizando
el consumo derivado de la ordenacion urbanistica, fomentando el ahorro y su reutilizacion,
especificando, asimismo, el tratamiento y destino final de las aguas residuales, aplicando sistemas
de evacuacion sin consumo energético.

Con el fin de poder dar cumplimiento a lo especificado en el articulo 25.4 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas y puesto que el Plan en estudio comporta nuevas demandas de recursos
hidricos, el promotor debera contar con informe favorable de la Confederaciéon Hidrogréafica del
Tajo.

Calidad atmosférica:

Minimizar los efectos del Plan sobre la calidad del aire, y en general, reducir al maximo las
inmisiones de sustancias contaminantes, asi como prevenir y corregir la contaminacién acustica y
luminica, teniendo en cuenta la Estrategia de Energia, Clima y Aire 2023-2030 de la Comunidad
de Madrid, que ha sido aprobada por Orden 2126/2023, de 29 de diciembre, de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior, y publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de 15 de enero de 2024.

Las afecciones del plan sobre el cambio climatico considerando que, el articulo 21 de la Ley
712021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética, sefala que la planificacion y
gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus objetivos
principales la integracién de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y
resiliencia frente al cambio climatico. Asimismo, se deber& estimar la huella de carbono asociada
al desarrollo propuesto en las diferentes alternativas y debida a las emisiones de diéxido de
carbono (CO2) y otros gases de efecto invernadero. La huella de carbono a estimar tendra en
cuenta las emisiones debidas al consumo energético de los diferentes usos propuestos, las de la
movilidad asociada a los mismos, del consumo del ciclo completo del agua a emplear y de
tratamiento de los residuos que serdn generados por dichos usos. Igualmente debera
considerarse la pérdida de capacidad de captura de CO2 asociada al cambio del uso del suelo.

1203088852523723421242

Riesgos Naturales

Deberan establecerse las oportunas medidas preventivas, en aplicacion del Plan Especial de
Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad de Madrid (INUNCAM), habida
cuenta de que El Molar uno de los municipios situados en Zonas de Riesgo significativo de
inundaciones, y esta incluido en el Anexo XII del citado INUNCAM, en el que se recomienda que
el municipio disponga de un Plan de Actuacion municipal ante el Riesgo de Inundaciones.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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Por otro lado, si bien El Molar no est4 dentro de los municipios definidos como Zonas de Alto
Riesgo de incendio forestal por el Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el
gue se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la
Comunidad de Madrid (INFOMA), por la vulnerabilidad del terreno y el riesgo alto de incendios,
deberan establecerse medidas de prevencion de incendios forestales, asi como de
autoproteccion, previstas en el mencionado Decreto 59/2017, de 6 de junio.

Gestién de residuos:

Fomentar el reciclaje y la reutilizacién de los residuos urbanos y facilitar la disponibilidad de
instalaciones adecuadas para su tratamiento y/o depoésito. En este sentido, debera tenerse en
cuenta la aun vigente Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid (2017-2024) y en
particular el Plan de Gestidbn de Residuos Domésticos y Comerciales, el Plan de Gestion de
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Residuos Industriales y el Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion, todos ellos
recogidos en la estrategia y de aplicacion para el desarrollo del Plan Parcial.

Paisaje:

Integrar el paisaje en el Plan Parcial y garantizar su calidad y preservacion, tal y como se
establece en la legislacion sectorial de aplicacion.

En este sentido, seria recomendable la realizacién de un estudio que evalle del impacto que el
desarrollo del Plan Parcial tendr& sobre el paisaje y en particular sobre las cuencas visuales, por
la modificacion de la topografia del ambito, la afeccion a la vegetacion y a la dinamica hidrolégica
de los cauces, valorandose tanto la calidad como la fragilidad del mismo.

Biodiversidad y patrimonio natural:

Conservar la biodiversidad territorial y los otros elementos de interés natural y promover su uso
sostenible, conforme a la numerosa legislacion sectorial de aplicacion.

En este sentido, se estar4d al cumplimiento del condicionado expuesto en el informe de la
Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal de fecha 29 de septiembre de 2025.

6.- Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblaciéon, la salud humana, la flora, la fauna, la tierra, el agua, el aire, los factores
climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la huella
de carbono asociada al Plan Parcial, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje v la
interrelacion _entre estos factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios,
acumulativos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

El estudio de los efectos ambientales significativos sobre el medio ambiente y sobre la salud
humana, deberéa evaluar los efectos acumulativos y/o sinérgicos que el desarrollo del SAU-21 puede
tener en combinacién con los planes parciales de desarrollo de municipios limitrofes o cercanos, en
particular el Plan de Sectorizacién del Sector Algete Norte en el término municipal de Algete y el Plan
Especial de conexion de infraestructuras exteriores del Sector SAU-21 en el término municipal de El
Molar, Algete y Colmenar Viejo. En este sentido, el Estudio Ambiental Estratégico debe analizar,
entre otros, los siguientes aspectos:

e Dada la situacion del sector y la necesidad de infraestructuras propias y conexiones con las
redes generales, deberan realizarse, tal y como recoge tanto la Demarcacién General de
Carreteras del Estado como las alegaciones presentadas por los municipios aledafios, los
siguientes estudios:

- Estudios de tréfico y movilidad
- Estudio acustico
- Estudio de huella de carbono,

Dichos estudios comprenderén todo el ambito territorial que se vea afectado por el desarrollo del
Plan Parcial del SAU-21, teniendo en consideracion los desarrollos adyacentes, en particular los
propuestos en el Plan de Sectorizacion del Sector Algete Norte en el término municipal de Algete
y el Plan Especial de conexion de infraestructuras exteriores del Sector SAU-21 en el término
municipal de El Molar, Algete y Colmenar Viejo; teniendo en cuenta, ademas, el proyecto de
acondicionamiento de la Al de la Demarcacién General de Carreteras del Estado.
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En relacion a los posibles efectos sobre la salud humana, deberan cruzarse y cotejarse los
resultados de los estudios de trafico y movilidad, acustico y huella de carbono, mencionados
anteriormente, con el fin de considerar los efectos sinérgicos, de contaminacion atmosférica por
futuras emisiones de contaminantes por trafico rodado y aéreo, que tendra el desarrollo del
ambito de estudio sobre la poblacion. En este sentido, se tendra en cuenta el informe sanitario-
ambiental emitido por el Servicio de Sanidad Ambiental y sus consideraciones, en particular:

- Medidas de proteccion de la Poblacion general y Establecimientos con poblacién vulnerable

- Criterios sanitarios frente a la proliferacion de plagas por artrépodos, roedores y otros

animales sinantropicos.

- Criterios sanitarios relativos a la exposicion a gas radon en el interior de edificios y viviendas.
En el Documento Inicial Estratégico no se han considerado los efectos ambientales debido a
la naturaleza geolégica de los terrenos del ambito. A este respecto, es preciso resefiar que de
acuerdo al Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre por el que se modifica el Cddigo
Técnico de Edificacion (CTE), el término municipal de El Molar se encuentra incluido en la
zona 2 del apéndice B, en base a las medidas realizadas por el Consejo de Seguridad
Nuclear, considerandose que hay cierta probabilidad de que los edificios alli construidos sin
soluciones especificas de proteccion frente al radén presenten concentraciones del citado gas
superiores a dicho nivel de referencia.

La ocupacion, alteracién del suelo y el riesgo de erosion, realizando un estudio exhaustivo de la
topografia y la vegetacion existente en cada parcela localizando y cuantificando todos los
ejemplares arbéreos existentes, distinguiendo entre los ejemplares que se mantendran tras el
desarrollo del Plan Parcial y los previstos para su tala. En este sentido, debe tenerse en
consideracion lo establecido al respecto por la Direccion General de Biodiversidad y Gestion
Forestal, en su informe sectorial.

Las alteraciones del régimen hidrolégico, del transporte de sedimentos y el empeoramiento de la
calidad de las aguas en los sistemas fluviales, asi como la posible afeccién a los taludes y al
lecho de los cauces, para lo cual, debera tenerse en cuenta las consideraciones realizadas por la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

Las afecciones producidas sobre los Espacios Red Natura 2000, los montes preservados, los
hébitats de interés comunitario incluidos en el Anexo | de la Directiva Habitats (HIC), los
ecosistemas forestales y la fauna y especies protegidas y el corredor ecoldgico del Henares,
teniendo en cuenta las consideraciones realizadas por la Direccion General de Biodiversidad y
Gestion Forestal.

La alteracion del paisaje, para lo cual debera realizarse un estudio especifico en el que se
analice las afecciones producidas por la ordenacién prevista en el Plan Parcial desde varios
puntos de vista y cuencas visuales. Para ello, deberan tenerse en cuenta las consideraciones
realizadas al respecto por la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal, asi como
por las alegaciones presentadas.

Las afecciones del plan sobre el cambio climéatico considerando que, el articulo 21 de la Ley
7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, sefiala que la planificacion y
gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus objetivos
principales la integracién de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y
resiliencia frente al cambio climatico. Asimismo, se deberé estimar la huella de carbono asociada
al desarrollo propuesto en las diferentes alternativas y debida a las emisiones de diéxido de
carbono (CO2) y otros gases de efecto invernadero. La huella de carbono a estimar tendra en
cuenta las emisiones debidas al consumo energético de los diferentes usos propuestos, las de la
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movilidad asociada a los mismos, del consumo del ciclo completo del agua a emplear y de
tratamiento de los residuos que seran generados por dichos usos. Igualmente debera
considerarse la pérdida de capacidad de captura de CO2 asociada al cambio del uso del suelo.

e Estudio de los riesgos naturales existentes en el ambito del Plan Parcial del SAU-21, bien por
inundacion, bien por incendio forestal.

La localizacién del &mbito del Plan Parcial entre los espacios de la RN2000: ZEC de las Cuencas
de los rios Jara y Henares y ZEC de la Cuenca del rio Guadalix, la existencia de cauces fluviales
en el interior del &mbito, en particular el arroyo del Arenal y el arroyo de Valdelasrias, asi como
los fendmenos disruptivos que ocasiona el cambio climéatico, hacen necesario un estudio
hidroldgico de todo el tramo aguas arriba de ambos cauces fluviales para minimizar los efectos,
en particular las posibles inundaciones, que fenédmenos climatolégicos adversos lejanos puedan
tener aguas abajo sobre las méas de 6.000 viviendas previstas en la ordenacién del Plan Parcial.

Por otro lado, y dado que el &mbito del Plan Parcial, puede llegar a afectar a zonas calificadas
como terrenos forestales con una vulnerabilidad muy alta de incendios forestales, catalogada de
riesgo alto y muy alto, se deberan contemplar las recomendaciones y medidas de prevencion de
incendios forestales, asi como de autoproteccion, previstas en el Decreto 59/2017, de 6 de junio,
por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios
Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA), elaborandose un “‘Plan_de autoproteccién
contra_incendios forestales” que debera ser informado por la Direccion General de Seguridad,
Proteccion Civil y Formacion de la Comunidad de Madrid, de la Direccion General de
Emergencias y del Servicio de Prevencion de Incendios.

En este sentido se recuerda que, de acuerdo con el articulo 21 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, deben permanecer en la situacion de suelo rural, entre otros, los
terrenos “con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos los de inundacion o de otros accidentes
graves”

e El Incremento en la generacion de residuos derivado del desarrollo del Plan Parcial. De
conformidad con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 1/2024, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrid, el Plan Parcial debe incluir un Estudio sobre la Generacion y la Gestion
de los Residuos Domésticos que, en todo caso, debera ser concordante con los planes
europeos, estatales, autonémicos y locales de residuos, en el territorio objeto de planeamiento.

e Las afecciones sobre los bienes materiales, tales como las infraestructuras, para lo que debe
tenerse las consideraciones realizadas por la Direccién General de Carreteras o el Canal de
Isabel Il en sus respectivos informes. En este sentido, el Plan Parcial debera incluir un estudio
justificativo del cumplimiento del Decreto 170/1998, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid a los efectos de que pueda
emitirse el informe que en este Decreto se establece.

7.- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente de la aplicacién del Plan Parcial, incluyendo aquellas para
mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

El Estudio Ambiental Estratégico debe incluir todas las medidas contempladas en los diferentes
informes emitidos por los organismos afectados, asi como las incluidas en los estudios especificos ya
realizados y aquellos otros que se realicen para la siguiente fase de tramitacion. Para conseguir un
cumplimiento efectivo de estas medidas, deberan incorporarse a la normativa urbanistica del Plan,
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asi como a cualquier otro documento que se considere necesario, contemplandose, ademas, en el
estudio econdmico financiero del Plan Parcial.

Todas las medidas incluidas deben asegurar el cumplimiento de los objetivos ambientales del Plan
Parcial, tanto mediante la prevencién, correccion o compensacion de los efectos negativos
significativos detectados como mediante la optimizacion de los efectos positivos.

Las medidas estaran suficientemente desarrolladas, especificando el objetivo ambiental con el que
estén relacionadas, el impacto que se pretende prevenir, corregir 0 compensar, o bien la ausencia de
impacto significativo. Asimismo, se sefialardn los mecanismos de ejecucién y se propondran
indicadores para evaluar la eficacia de las medidas.

Entre las medidas a adoptar, el Plan Parcial incorporard con caracter vinculante el proyecto de
reforestacion compensatoria_en_una superficie de 224 ha, el doble de la superficie afectada, por la
disminucion de suelo forestal y asi se reflejara y requerira por la ficha de desarrollo del sector. Dicho
proyecto deberd determinar todas las cuestiones técnicas como la ubicacion de los terrenos a
reforestar, técnica de preparacion del terreno, especies a introducir, densidad, época, método de
repoblacién, reposiciones de marras y labores de mantenimiento; estard debidamente presupuestado
y su presupuesto se incluird en el estudio de viabilidad del Plan Parcial.

8.- Un resumen de los motivos de seleccién de las alternativas contempladas y una descripcién de la
manera en gue se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta
de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion
requerida.

Se justificara cada alternativa propuesta, las cuales deben ser técnica, econémica y ambientalmente
viables. El planteamiento de todas las alternativas, incluida la alternativa cero o de “no actuacién”,
debe tener en cuenta el ambito territorial de aplicacion del plan. Se describird el método de
evaluacion y seleccion de alternativas, que debera tener en cuenta los efectos directos e indirectos.

En cuanto a las alternativas a considerar, deberan plantearse y analizarse otras que conlleven una
menor presién para la zona, ya sea mediante una reducciéon en el nimero de viviendas, de la
edificabilidad o de la ocupacién del suelo. En todo caso, todas las alternativas presentadas deben
responder a unas necesidades debidamente justificadas, tal y como se establece en el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana de 2015 y como han sefialado los diversos
organismos consultados y han destacado las alegaciones presentadas.

El resultado de la comparacién de alternativas debe sintetizarse, mostrando esquematicamente el
grado de cumplimiento de cada una de ellas para los indicadores ambientales que se hubieran
definido previamente. Del mismo modo debe valorarse el grado de cumplimiento de cada alternativa
respecto a los objetivos ambientales.

La alternativa seleccionada debe ser, prioritariamente, la mas favorable desde el punto de vista
ambiental y, en caso de no ser asi, deberan detallarse las circunstancias que justifican la decisiéon de
la propuesta de desarrollo de la alternativa seleccionada frente a la Alternativa 0 o de no actuacion.

9.- Un programa_de vigilancia_ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
seguimiento.

El programa de vigilancia ambiental a incluir en el Estudio Ambiental Estratégico debe permitir
realizar el seguimiento del estado del medio y comprobar la efectividad de las medidas propuestas
segun el anterior epigrafe. Por consiguiente, debe cumplir las siguientes funciones:
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- Evaluar el grado de cumplimiento de la normativa ambiental y de los objetivos ambientales del
Plan Parcial.

- Verificar el grado de ejecucion de las actuaciones previstas en el Plan Parcial.

- ldentificar los impactos ambientales derivados de la implementacion del Plan Parcial y
comprobar que fueron tenidos en cuenta y evaluados correctamente en el Estudio Ambiental
Estratégico.

- Comprobar que las medidas preventivas, correctoras o compensatorias se han ejecutado de
manera adecuada y evaluar la eficacia de las mismas.

- En el caso de que se compruebe que las medidas no resultan eficaces, proponer y establecer
nuevas medidas.

- ldentificar los efectos ambientales adversos no previstos durante la evaluacién ambiental
estratégica. Establecer medidas frente a dichos efectos y evaluar su efectividad.

- El programa de vigilancia ambiental debe contar con un sistema de indicadores ambientales
gue tendra en cuenta los indicadores definidos para la evaluacion de las diferentes
alternativas y los resultados del estado actual del medio ambiente segun los epigrafes
anteriores de este Documento de Alcance.

10.- Un resumen de caracter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.

En el Estudio Ambiental Estratégico se debe incluir un resumen del mismo, facilmente comprensible,
y que sintetice la informacién analizada. A través del mismo se debe proporcionar una visién global
de los aspectos fundamentales de la evaluacion ambiental del Plan Parcial.

4.2 Estudios sobre las infraestructuras de saneamiento, el ruido y la calidad del suelo

Asimismo, en el procedimiento de aprobacion del Plan Parcial, se procedera informar sobre aspectos
ambientales por razén de su afeccion, en particular, sobre aquellos que se refieren al funcionamiento
de las infraestructuras de saneamiento supramunicipales, a la calidad ambiental acustica y a la
contaminacién del suelo. Se tomara en consideracion la ordenacién pormenorizada propuesta por el
Plan Parcial, a los efectos del informe correspondiente al cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1
de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, del informe de cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido y los reales decretos que la desarrollan y del informe sobre caracterizacién de la calidad del
suelo, en cumplimiento del articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrid y de acuerdo con las instrucciones del Area de Planificacion y Gestion de
Residuos.

Para la emision de los informes correspondientes a la citada legislacion, la documentacién que se
remita deberd estar debidamente diligenciada y vendra acompafada de informe técnico municipal
sobre la viabilidad urbanistica de la actuacién, suficiencia documental, tanto en lo que se refiere a
contenido sustantivo como a documentacion, asi como instrumento de planeamiento urbanistico a
informar y fase de aprobacion.

e Documentacion necesaria para informar sobre el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1
de octubre.

Relacion con el planeamiento anteriormente aprobado o, en su caso, marco de referencia en

planeamiento de nivel superior, asi como condicionantes impuestos por éste en el Plan Parcial que
se desarrolla.
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10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

Ficha urbanistica de condiciones propuestas por el Planeamiento General vigente, para el
ambito del Plan Parcial y ficha urbanistica modificada, en su caso.

Computo de la superficie edificada real, expresada en metros cuadrados, de los usos
pormenorizados establecidos por la ordenacion del &mbito 0 ambitos, en cualquier posicion de
la edificacion, ya sean lucrativos o no lucrativos, asi como computables o no a efectos de
edificabilidad y en su caso, nimero méaximo de viviendas de cada tipologia, si el uso global es
residencial. A los efectos del calculo de los caudales de aguas residuales se tendran en cuenta
las viviendas propuestas en la superficie que, en su caso, se dedique a vivienda integrada en
alguna de las redes publicas.

Justificacion del caudal de aguas residuales, segun los usos del suelo, generados en los
ambitos (medio y maximo), calculado de acuerdo con las Normas para Redes de Saneamiento
del Canal de Isabel Il (version 2020).

Justificacion del caudal de pluviales producido dentro del ambito para el maximo aguacero, con
periodos de retorno de quince y cinco afios, con una duracion igual al tiempo de concentracion
de la cuenca, teniendo en cuenta los diferentes regimenes de escorrentia generados por el
cambio en los usos del suelo. Se debera tener en cuenta tanto la situacién preoperacional
como la postoperacional.

Justificacion de los caudales de pluviales generados aguas arriba del &mbito de estudio y que
evacuan en el mismo.

Justificacion de los caudales de aguas residuales generados aguas arriba del SAU-21 y que
desagiien mediante las mismas infraestructuras de saneamiento.

Definicién y cuantificacion de los caudales a conectar a infraestructuras de saneamiento de la
Comunidad de Madrid.

Infraestructuras de saneamiento y depuracién en servicio y/o en proyecto, que se prevé den
servicio al ambito. Titularidad patrimonial de las mismas.

Plano completo donde figuren todas las infraestructuras de saneamiento, tanto las previstas por
el Planeamiento General como la propia red del ambito y su conexionado a la red general.
Ubicacién de los puntos de vertido a cauce publico.

Eleccion del tipo de red de saneamiento separativa de residuales o negras y pluviales. Si se
elige red unitaria se debe justificar adecuadamente su necesidad por razones técnicas.

Destino final de las aguas (residuales y pluviales).

Plano topogréfico de localizacién del ambito a escala 1:25.000 o, preferiblemente, 1:10.000.
Planos de las cuencas de escorrentia en que se ubican los ambitos, a escala adecuada.

Plano a escala adecuada, de clasificacion y, en su caso, calificacion del suelo.

Planos de ordenacion del Plan Parcial donde queden recogidas las redes de saneamiento, y
sus condiciones para la posterior ejecucion.

Articulos de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial relativos a las condiciones que ha de
cumplir la red de saneamiento, asi como sus elementos.

Estudio econdémico-financiero donde se reflejen los costes de las infraestructuras de
saneamiento propias del sector y, en su caso, aquellos derivados de la ampliacién, mejora o
nueva ejecucion de la red general a la que debera conectarse.

e Documentacion necesaria para determinar el cumplimiento de la Ley 37/2003 y los reales
decretos que la desarrollan

1.

Zonificacion acustica

Todos los instrumentos de planeamiento, tanto a nivel general como de desarrollo, deben incluir
una zonificacion acustica. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del
planeamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la
necesidad de revisar la zonificacién acustica en el correspondiente ambito territorial. Igualmente
sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas acusticas cuando, con motivo de la
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tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del
suelo.

La zonificacion acustica constara de:

Delimitacién de las areas acusticas definidas en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacibn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Para ello se
seguiran los criterios y directrices establecidos en el anexo V del mismo Real Decreto.

Las areas acusticas se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo.

Al proceder a la zonificacion acustica de un territorio en areas acusticas se debera tener en
cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de reservas de sonido de
origen natural, establecidas de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, y del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacién se basara en los usos actuales
o previstos del suelo. Por tanto, la zonificacién acustica de un término municipal Unicamente
afectara, excepto en lo referente a las areas acusticas de los tipos f) y g), a las areas urbanizadas
y a los nuevos desarrollos urbanisticos.

Ningun punto del territorio podra pertenecer simultineamente a dos tipos de area acustica
diferentes.

La zonificacién del territorio en areas acusticas debe mantener la compatibilidad, a efectos de
calidad acustica, entre las distintas areas acusticas y entre estas y las zonas de servidumbre
acustica y reservas de sonido de origen natural, debiéndose adoptar, en su caso, las acciones
necesarias para lograr tal compatibilidad.

Si concurren, o son admisibles, dos o mas usos del suelo para una determinada area acustica, se
clasificara esta con arreglo al uso predominante, determindndose este por aplicacion de los
criterios fijados en el apartado 1 del anexo V del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacién de la extensién geogréfica de una area acustica estara definida graficamente por
los limites geograficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las
coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices, y se realizara en un formato geocodificado
de intercambio “shp” o “dxf’. Se debera emplear el sistema de referencia geodésico ETRS89.

2. Evaluacién de la contaminacion acuistica

2.1. Elaboracién de mapas de ruido de la situacion preoperacional y de la situacion
postoperacional para evaluar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Los mapas de ruido se calcularan a una altura de 4m sobre el terreno para los periodos de
evaluacion dia (7h-19h), tarde (19h-23h) y noche (23h-7h).

Los valores de los indices acusticos se pueden determinar para la situacion preoperacional
mediante calculo o mediante mediciones, y para la situacion postoperacional, Unicamente
mediante calculo.
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Se emplearan los métodos de calculo establecidos en el apartado 2 del anexo Il del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido,
en lo referente a evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Para el calculo de la intensidad de trafico rodado, se utilizara el modelo de calculo
establecido en el Real Decreto 1513/2005, “Guia del ruido de los transportes terrestres,
apartado prevision de niveles sonoros, CETUR 1980”. La IMH a aplicar al periodo “tarde”
sera la correspondiente a dos horas del periodo diurno a la que se afiadira la IMH de otras
dos horas del periodo nocturno.

Se empleardn los métodos y procedimientos de evaluacién para los indices de ruido
contenidos en el anexo |V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

En particular, para evaluar el efecto sobre el &mbito del ruido producido por el trafico aéreo
del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas en la situacion preoperacional se realizaran
mediciones del ruido sobre el terreno con los requisitos que se indican a continuacion:

Para los periodos temporales de evaluacién dia, tarde y noche se realizara, al menos, una
medicién en continuo que comprenda todo el periodo de evaluacién. Estos periodos de
evaluacion deberan corresponder con momentos de un trafico aéreo normal en el
aeropuerto y con su funcionamiento en configuracién sur, dado que con ella se produce mas
afeccion por ruido en el &mbito.

A partir de estas mediciones en continuo, se realizara una estimacién de los indices de ruido
mediante el método de muestreo. A tal efecto, se considerard para cada periodo de
referencia (dia, tarde, noche) la hora més ruidosa y en ella se segmentaran fragmentos de 5
minutos segun los criterios del apartado 3.4.2.a) del Real Decreto obteniendo los
correspondientes valores de LAeq, Ti (Ti = 300 segundos), con estos valores se calcularan
los indices de Ruido Ld, Le y Ln.

El nimero y ubicacién de los puntos de medida se determinara atendiendo a la variacion
espacial de los niveles sonoros. Se aplicara el principio de prevencién ubicando los puntos
de medicién en las zonas mas afectadas por el ruido.

En cuanto a las precauciones a guardar durante la realizacién de las mediciones, se estara
a lo sefialado en el punto 3.5. Condiciones de medicion del Anexo IV.A del Real Decreto
1367/2007.

Se aportaran los certificados de verificacion y calibracién de los sonémetros y calibradores
acusticos utilizados, conforme a la Orden Ministerial ITC/2845/2007, de 25 de septiembre,
por la que se regula el control metrolégico del Estado de los instrumentos destinados a la
medicion de sonido audible y de los calibradores acusticos (BOE n° 237 de 3 de octubre de
2007).

Estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo Il del
Real Decreto 1367/2007, para los nuevos desarrollos, disminuyendo en cinco decibelios (5
dB) los valores de la tabla. Determinacion de las medidas correctoras y preventivas
necesarias para el cumplimiento de los valores objetivo.

Delimitacién de Zonas de Servidumbre Acustica:

Cuando el planeamiento esté afectado por el ruido de los grandes ejes viarios cuyo tréafico
supere los 3.000.000 vehiculos al afio o por aeropuertos con mas de 50.000 movimientos al
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afio, se aportara un mapa de las zonas de servidumbre aprobadas en el mapa acustico de la
infraestructura o, en su defecto, propuesta de delimitacion de las zonas de servidumbre
acustica sobre planos a escala 1:5.000. Se entiende por zona de servidumbre acustica a la
comprendida en las is6fonas en las que se midan los objetivos de calidad acustica para las
areas de sensibilidad acustica que sean de aplicacién.

A estos efectos el estudio acustico del Plan Parcial del SAU-21 de ElI Molar tendra
particularmente en cuenta los datos del mapa estratégico de ruido de la autovia A-1 y de la
huella acustica del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

En este sentido, deberan tenerse en cuenta los informes mensuales de ruido publicados por
AENA. En el dltimo informe mensual de ruido publicado (mayo de 2025), cabe resaltar el
namero de sucesos correlacionados por TMR-21 que se corresponde con el nimero de
eventos acusticos que el TMR ha asociado a operaciones aeronauticas locales, y, por tanto,
el utilizado para el célculo de LAeqg Avion mensual.

SUCESOS CORRELACIONADOS

Total Dia Noche

Urbanizacion Santo Domingo

21 Norte 3665 1670 684 1311

2.4.En el caso de que el estudio acustico determine la necesidad de implantar medidas
correctoras o preventivas de la contaminacion acustica, se incorporard una descripcion y un
Estudio Econdmico Financiero de las mismas, y se integraran sus resultados en el estudio
de viabilidad del Plan Parcial. Las medidas correctoras respecto al ruido de las carreteras
estatales requeriran la autorizacion previa del Ministerio de Fomento, se ubicaran fuera del
dominio publico viario y seran ejecutadas con cargo a los futuros promotores del sector.

e Documentacién necesaria para el informe sobre caracterizacién de la calidad de los suelos
para planeamiento urbanistico

En cumplimiento del articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrid, se incluira dentro de los estudios ambientales de los instrumentos de
planeamiento urbanistico un informe de caracterizacién de la calidad de los suelos de los ambitos a
desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos con el objeto de determinar si
los suelos presentan indicios de afeccion. En caso afirmativo, el informe se orientard a delimitar el
alcance de la misma y los trabajos necesarios para su recuperacion. Si, por el contrario, no se
detectaran indicios de afeccion, el informe debera definir el “blanco ambiental” de la situacién
preoperacional, que debera emplearse como base de comparacion ante episodios de contaminacion
gue pudieran darse en el futuro.

El &rea geografica a la que deberan extenderse los trabajos de caracterizacion incluira todos aquellos
ambitos para los que el planeamiento establezca un cambio de uso del suelo, independientemente
de su clase.

Dicho informe de caracterizacion del suelo, formara parte integrante del Plan Parcial. En este sentido,
se estara a lo dispuesto en el informe emitido por Area de Planificacion y Gestién de Residuos,
recibido el 22 de julio de 2025, teniendo en cuenta para su elaboracién, el contenido del Anexo
adjunto al mencionado informe de “Directrices para elaboracion de informes de situacion de la
calidad del suelo en planes urbanisticos”.
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A los efectos de estas directrices, se consideraran actividades potencialmente contaminantes de
suelos las especificadas en los articulos 3.1 y 3.2 del Real Decreto 9/2005 de 14 de enero, en
particular las dos instalaciones correspondientes a los cddigos CNAE 2009 numeros 35.13
(distribucion de energia eléctrica) y 37.00 (recogida y tratamiento de aguas residuales).

e Consideraciones generales.

Cada estudio realizado debe incluir conclusiones al respecto que deben trasladarse a las propuestas
del plan, a la normativa urbanistica que lo regule y al documento urbanistico. El resumen no técnico
gue se aporte debera recoger dichas conclusiones en su descripcion.

Respecto de la documentacion a aportar en las siguientes fases de tramitacion, debe organizarse de
forma que pueda ser de facil manejo, siguiendo en la medida de lo posible las siguientes directrices:

- En el documento digital se organizaran jerarquicamente los ficheros, en carpetas y
subcarpetas, de manera que corresponda a la organizacién fisica que tendrian los
documentos impresos. Los nombres de los ficheros deberan, en cualquier caso, reflejar sus
relaciones légicas y poder ser facilmente identificables. Se pondra especial cuidado en la
longitud de las rutas, evitando rutas muy largas (carpetas y documentos con nombres muy
largos). El tamafio maximo de cada archivo sera de 100 Mb. Si el documento ocupase mas,
debera dividirse en “tomos” facilmente identificables.

- Se aportara un archivo pdf que sea indice de la documentacién, enlazados con vinculos a
cada uno de los documentos o tomos del plan, sin perjuicio de que cada documento tenga su
propio indice con vinculos de marcador por epigrafes en el panel de navegacion.

- Los documentos ambientales que acompafien al plan deberan ser realizados por personas
gue posean la capacidad técnica suficiente y tendran la calidad necesaria para cumplir las
exigencias de la legislaciéon. Los estudios y documentos ambientales deberan identificar a su
autor o autores indicando su titulacion ademas debera constar la fecha de conclusién y firma
del autor.

- Los archivos pdf tendra texto seleccionable y con capacidad de busqueda. Se evitara
incorporar al documento texto en formato raster/imagen (escaneado), salvo documentos de
texto ajenos al Plan. Se permite que los documentos incluyan condiciones de seguridad,
siempre que no conlleven restricciones de acceso, lectura, copia de contenido e impresion de
los documentos. Todos los documentos aportados deberan estar libres de contrasefas.

- La cartografia debera elaborarse a la escala necesaria en funcién de la informacién que
aporte abarcando en un solo plano, en la medida de lo posible, la totalidad del @mbito.

- Al efecto de poder realizar un adecuado analisis y comparacion con la cartografia territorial y
sectorial existente, se debera remitir la cartografia de la propuesta en formato digital vectorial,
preferiblemente en formato shapefile (multiarchivo). Todos los recintos cartografiados deberan
incluirse en archivos digitales o capas de tipo poligono georreferenciados segun el sistema
geodésico de referencia vigente (ETRS89 Huso 30, cddigo EPSG 25830). Los archivos
digitales deberan ser plenamente coherentes con los planos PDF aportados.

4.3 Fases de Informacion y Consultas

Conforme a lo dispuesto en los articulos 21y 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, y en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, el promotor elaborara la versién inicial del
Plan Parcial teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico y sometera dicha version inicial de
Plan Parcial, acompafiado del estudio ambiental estratégico, a informacion publica previo anuncio en
el BOCM vy, en su caso, en su sede electronica. La informacion publica ser4, como minimo, de
cuarenta y cinco dias habiles. El promotor elaborard, junto con la documentaciéon arriba citada, un
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resumen no técnico del estudio ambiental estratégico que serd sometido también al tramite de
informacion publica.

Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar que la documentacién que debe someterse a
informacién publica tenga la maxima difusion entre el publico, utilizando los medios de comunicacion
y, preferentemente, los medios electrdnicos.

Simultaneamente al tramite de informacién puablica, el Ayuntamiento de El Molar sometera la version
inicial del Plan Parcial, acompafiado del estudio ambiental estratégico, a consulta de las
Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas en la presente fase.
Esta consulta se podra realizar por medios convencionales, electrénicos o0 cualesquiera otros,
siempre que se acredite la realizacion de la consulta.

En consecuencia, el listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a
consultar por el promotor, es el siguiente:

- Direccién General de Carreteras e Infraestructuras (Consejeria de Vivienda, Transporte e
Infraestructuras)

- Direccién General de Aviacion Civil. Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion
Aérea.

- Direccién General de Patrimonio Cultural (Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte)

- Confederacion Hidrografica del Tajo.

- Consorcio Regional de Transportes.

- Ayuntamiento de Algete. (Madrid).

- Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix. (Madrid)

- Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid.

- Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento

- Subdireccibn General de Infraestructuras Ferroviarias. Secretaria General de
Infraestructuras. Ministerio de Fomento. Paseo de la Castellana, n° 67 — 28046 Madrid

- Instituto Geolégico y Minero de Espafia (IGME). C/Rios Rosas, 23 — 28003 Madrid

- Direccion General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid —
Direccién General de Emergencias (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Subdireccion General de Proteccién Civil (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e
Interior)

- Direccién General de Suelo (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccion General de Reequilibrio Territorial (Consejeria de Administracion Local y
Digitalizacion)

- Direccién General de Industria, Energia y Minas (Servicio de Instalaciones Eléctricas)

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica (Consejeria de
Sanidad)

- Confederacién Hidrografica del Tajo

- Red Eléctrica de Espafia

- Ecologistas en Accion (Madrid)

- SEO Sociedad Espafiola de Ornitologia (Madrid)

- Canal de Isabel Il Gestion.

- Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Direccion General de Transicion
Energética y Economia Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Informes y Planificacion de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)
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- Ecologistas en Accién (Madrid)

- Asociacion Vecinal Rio Guadalix:

- Grupo Municipal Vecinos por Algete

- Comunidad de Propietarios de la Urbanizaciéon Santo Domingo

Asi como cualquier otra Administracibn o publico interesado que el 6rgano promotor considere
oportuno.

Tal periodo de consultas se practicara por el érgano promotor respecto del documento de aprobacion
inicial del instrumento de planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 57 b) de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, concediendo al menos el plazo
de treinta dias habiles que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas
deben realizarse sobre el documento de planeamiento completo, incluyendo el estudio ambiental
estratégico. El resultado de las consultas y los efectos que deba provocar en el instrumento de
planeamiento se remitirA a esta Direccién General formando parte del documento a someter a
Informe definitivo de Andlisis Ambiental/Declaracion Ambiental Estratégica.

A fin de que las Administraciones publicas y el publico interesado puedan examinar y formular
observaciones, el 6rgano promotor debera facilitar una copia de la documentacion, que podra ser en
formato electronico, sin perjuicio de que el original esté disponible en el lugar de exhibicion que se
sefalare en el anuncio de la informacién publica.

4.4 Andlisis técnico del expediente.

El promotor, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los trdmites de informacion
publica y de consultas y los informes recabados, modificara, de ser preciso, el estudio ambiental
estratégico, y elaborara la propuesta final de Plan (documento preparado para aprobaciéon
provisional).

El 6rgano sustantivo remitira a la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, a los efectos
de emisién de la declaracién ambiental estratégica, la documentacion justificativa de la realizacién de
las consultas, asi como el expediente de evaluaciébn ambiental estratégica completo, integrado por:

- Propuesta final del Plan (documento preparado para aprobacion provisional)

- El estudio ambiental estratégico

- El resultado de la informacion publica y de las consultas, asi como su consideracién. (copia
de los escritos recibidos)

- Un documento resumen en el que el promotor describa la integracién en la propuesta final
del Plan de los aspectos medioambientales, del estudio ambiental estratégico y de su
adecuacién al documento de alcance, de las consultas realizadas y de como éstas se han
tomado en consideracion.

En ese momento, el érgano ambiental realizara un analisis técnico del expediente, y un andlisis de
los impactos significativos de la aplicacién del plan en el medio ambiente y, una vez finalizado el
mismo, formulara la Declaracibn Ambiental Estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde
la recepcion del expediente completo.

4.5 Declaracion Ambiental Estratégica
La Declaracibn Ambiental Estratégica tendrd la naturaleza de informe preceptivo, determinante y

contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento
incluyendo los resultados de la informacién publica, de las consultas, asi como de las
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determinaciones, medidas o condiciones finales que deban incorporarse en el plan que finalmente se
apruebe.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la
legislacion ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de
Transicion Energética y Economia Circular

Firmado digitalmente por: APARICIO MAEZTU CRISTINA
Fecha: 2025.10.28 17:03

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu
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