Referencia: CTE 09-21/T
DESCRIPCION SUCINTA DE LOS HECHOS

La consultante esta casada en régimen de separacion de bienes y tiene intencion de
comprar un piso que sera su vivienda habitual.

En la actualidad el matrimonio est4 en proceso de separacion, aunque la pareja seguira
viviendo conjuntamente, al menos temporalmente. El matrimonio vive desde 2006 en un
local comercial del esposo.

La consultante comprard la vivienda en agosto o septiembre de 2021, es decir, antes de
que se produzca el divorcio, por lo que en ese momento figurard que constituye una
unidad familiar con dos viviendas habituales.

CUESTION PLANTEADA

1.- Si el divorcio no se culmina en 2021, qué documentacion ha de presentar a Hacienda
para justificar que el nuevo piso va a constituir la vivienda habitual de la consultante a
efectos de aplicar la bonificacion del 10 por ciento sobre la cuota tributaria por
adquisicion de vivienda habitual por personas fisicas regulada en el articulo 30 bis del
Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid en materia
de tributos cedidos por el Estado, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de
octubre, de la Comunidad de Madrid, del Consejo de Gobierno.

2.- En caso de que finalmente el matrimonio no se separe, qué deberia hacer el esposo
con el local comercial que ha venido constituyendo la vivienda habitual de la pareja si la
consultante finalmente se aplico la bonificacion referida. En definitiva, cémo informar a
Hacienda de que el local ha dejado de ser la vivienda habitual.

3.- Si resultaria aplicable el tipo reducido del 4 por ciento previsto para adquisicion de
vivienda habitual por familias numerosas regulado en el articulo 29 del Texto Refundido,
dado que en el momento de la adquisicion la consultante es titular de una familia
numerosa, y con posterioridad la pareja se habria divorciado. Se menciona que una vez
aprobado el divorcio, es probable que la pareja pierda el titulo de familia numerosa.

NORMATIVA APLICABLE

Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema de financiacion de las
Comunidades Autdbnomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia y
se modifican determinadas normas tributarias.

Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid
en materia de tributos cedidos por el Estado.

CONTESTACION

PRIMERO. - El articulo 88.5 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
establece la competencia para contestar a consultas tributarias escritas corresponde “a



los 6rganos de la Administracion Tributaria que tengan atribuida la iniciativa para la
elaboracion de disposiciones en el orden tributario, su propuesta o interpretacion”.

La competencia de este Centro Directivo para evacuar consultas tributarias vinculantes,
en materia del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados (en adelante ITP y AJD), se encuentra limitada, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 55.2 a) de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se
regula el sistema de financiacién de las Comunidades Auténomas de régimen comun y
Ciudades con Estatuto de Autonomia y se modifican determinadas normas tributarias,
al ambito de las disposiciones establecidas por la Comunidad de Madrid en el ambito de
sus competencias. De conformidad con lo establecido en el articulo 49 de la misma Ley,
tales competencias se circunscriben a la regulacion de los tipos de gravamen y de
deducciones y bonificaciones de la cuota que puedan establecerse en relacién con
determinados actos, negocios o documentos, asi como a aspectos de gestion y
liquidacion del impuesto.

En base a lo anterior, esta Direccion General de Tributos emite la presente contestacion.

SEGUNDO.- El articulo 30 bis del Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la
Comunidad de Madrid en materia de tributos cedidos por el Estado, aprobado por el
Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, de la Comunidad de Madrid, del Consejo
de Gobierno, regula la aplicacion de la bonificacion de la cuota tributaria en la modalidad
de «Transmisiones Patrimoniales Onerosas» por adquisicién de vivienda habitual por
personas fisicas en los siguientes términos:

“1. Las personas fisicas que adquieran un inmueble que vaya a constituir su vivienda
habitual podran aplicar una bonificacion del 10 por ciento de la cuota tributaria en la
modalidad de «Transmisiones Patrimoniales Onerosas» derivada de dicha adquisicion.

A tal efecto, se considerard vivienda habitual la que se ajusta a la definicidn y requisitos
establecidos en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas, y en su normativa de
desarrollo, en su redaccion vigente desde el 1 de enero de 2013.

2. La bonificacion sera aplicable, exclusivamente, cuando el valor real del inmueble
adquirido sea igual o inferior a 250.000 euros.

En la determinacion del valor real de la vivienda adquirida se incluirdn los anejos y plazas
de garaje que se transmitan conjuntamente con aquella, aun cuando constituyan fincas
registrales independientes.

3. En el caso de que la vivienda adquirida no llegue a habitarse efectivamente en el
plazo de 12 meses desde su adquisicion o construccidon o no se habite efectivamente
durante un plazo minimo continuado de tres afios, salvo que concurran las
circunstancias indicadas en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, y en su
normativa de desarrollo, en su redaccion vigente desde el 1 de enero de 2013, el
adquirente debera presentar, en el plazo de un mes desde que se produzca el
incumplimiento, una autoliquidacién complementaria aplicando el tipo impositivo general
en la Comunidad de Madrid e incluyendo los correspondientes intereses de demora.

4. La bonificacion contenida en este articulo sera incompatible con la aplicacién del tipo
impositivo a que se refiere el articulo 29 de esta ley.”



De la lectura anterior, se deriva que la aplicacion de la bonificacion sobre la cuota
tributaria derivada de la modalidad de «Transmisiones Patrimoniales Onerosas» exige
el cumplimiento de los siguientes requisitos:

1.- El adquirente debe ser persona fisica.

2.- El inmueble adquirido ha de ser destinado a constituir la vivienda habitual del
adquirente en el plazo de los 12 meses desde su adquisicion o construccion.

En este caso, a la hora de aplicar la bonificacion, la norma sefialada establece que el
objeto de la adquisicion debe recaer sobre un inmueble que constituya la vivienda
habitual del sujeto pasivo, para lo cual, se remite a la regulacion contenida en la
disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y, en su hormativa de desarrollo, en el
articulo 41 bis del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo.

La citada disposicion adicional vigésima tercera establece los plazos y circunstancias
en que ha de ocuparse una vivienda para tener la consideracion de habitual, y lo realiza
en los siguientes términos: “A los efectos previstos en los articulos 7.t), 33.4.b), y 38 de
esta Ley se considerara vivienda habitual aquella en la que el contribuyente resida
durante un plazo continuado de tres afios. No obstante, se entendera que la vivienda
tuvo aquel caracter cuando, a pesar de no haber transcurrido dicho plazo, concurran
circunstancias que necesariamente exijan el cambio de vivienda, tales como celebracién
de matrimonio, separacién matrimonial, traslado laboral, obtencién de primer empleo o
de empleo mas ventajoso u otras anélogas.

Cuando la vivienda hubiera sido habitada de manera efectiva y permanente por el
contribuyente en el plazo de doce meses, contados a partir de la fecha de adquisicién o
terminacion de las obras, el plazo de tres afios previsto en el parrafo anterior se
computara desde esta Ultima fecha.”

Por tanto, para que la vivienda adquiera la consideracion de habitual ha de ser habitada
de forma efectiva por el contribuyente, y eso exigird que traslade su residencia de forma
efectiva en el plazo de los doce meses siguientes a su adquisicion, supeditado al
cumplimiento del plazo de tres afios de residencia continuada, salvo concurrencia de
circunstancias que necesariamente exijan el cambio de domicilio. El hecho de que en el
momento de la adquisicidn la consultante estuviera casada y el matrimonio continuara
viviendo conjuntamente no altera la coclusicion anterior, sin perjuicio de que la
adquirente deba cumplir los requisitos de ocupacién y permanencia en los plazos
indicados sobre la nueva vivienda.

En este sentido, la circunstancia de la residencia habitual es una cuestién de hecho que
debera ser probada por cualquier medio de prueba admisible en Derecho. A tal efecto,
la Direccion General de Tributos del Ministerio de Hacienda y Funcion Publica, en la
Consulta vinculante nimero V1991-08, de 30 de octubre de 2008, ya sefialé que: “el
hecho de tener o no declarado el domicilio fiscal en Madrid o de estar empadronado en
dicho municipio pueden constituir pruebas a favor de la residencia fiscal, y su ausencia,
una prueba de lo contrario; pero las circunstancias sefialadas no son ni necesarias ni
suficientes para acreditar la residencia habitual, que puede acreditarse por otros medios,
y que sera determinada de acuerdo con la valoracion conjunta de las pruebas aportadas
por los interesados y las practicadas por la Administracion”.



En el caso de que el matrimonio finalmente no se separe, no impedir4 que cada conyuge
pueda disponer de su propia vivienda con caracter de habitualidad, esto es, la mantenga
como su residencia habitual. No obstante, recaerd sobre la consultante la obligacion de
acreditar dicha situacion, conforme a los requisitos mencionados en el apartado anterior,
por cualquier medio de prueba valida en derecho, correspondiendo su valoracion, en su
caso, a los 6rganos de gestidn e inspeccién, conforme establece la consulta vinculante
nimero V0359-05, de 7 de marzo de 2005, de la Direccidn General de Tributos del
Ministerio.

3.- Por ultimo, el tercer requisito establecido consiste en que el valor real del inmueble
no podra superar los 250.000 euros, y en la determinacion de dicho valor deben incluirse
los anejos y plazas de garaje que se transmitan conjuntamente con la vivienda, aun
cuando constituyan fincas registrales independientes.

TERCERO. - El articulo 30 bis establece la incompatibilidad de la bonificacion del 10 por
ciento con la aplicacion del tipo impositivo a que se refiere el articulo 29 del texto
refundido. Este Ultimo precepto regula un tipo reducido de gravamen aplicable a la
adquisicion de vivienda habitual por familias numerosas, y lo hace en los siguientes
términos:

“1. Se aplicara el tipo impositivo reducido del 4 por 100 a la transmisién de un inmueble
gque vaya a constituir la vivienda habitual de una familia numerosa, siempre que se
cumplan simultdneamente los siguientes requisitos:

a) Que el sujeto pasivo sea titular de una familia numerosa.

b) Que el inmueble constituya la vivienda habitual de la familia numerosa de la que
sea titular el sujeto pasivo. Se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la
definicion y requisitos establecidos en la disposicién adicional vigésima tercera
de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas, y en su normativa de desarrollo, en su redaccién vigente desde el 1
de enero de 2013.

Se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicion y requisitos
establecidos por la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

c) Que, en el supuesto de que la anterior vivienda habitual fuera propiedad de
alguno de los titulares de la familia numerosa, la misma se venda en el plazo de
dos afios anteriores o posteriores a la adquisicion de la nueva vivienda habitual.
No sera exigible este requisito cuando se adquiera un inmueble contiguo a la
vivienda habitual para unirlo a esta, formando una Unica vivienda de mayor
superficie.

2. A los efectos de lo dispuesto en este articulo, el concepto de familia numerosa es el
establecido por la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias
Numerosas. La acreditacion de la condicion legal de familia numerosa se realizara
mediante la presentacion del titulo de familia numerosa, libro de familia u otro
documento que pruebe que dicha condicidn ya concurria en la fecha del devengo.

3. En el caso de que la vivienda adquirida no llegue a habitarse efectivamente en el
plazo de 12 meses desde su adquisicion o construccién o no se habite efectivamente
durante un plazo minimo continuado de tres afios, salvo que concurran las
circunstancias indicadas en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas, y en su normativa
de desarrollo, en su redaccion vigente desde el 1 de enero de 2013, el adquirente debera
presentar, en el plazo de un mes desde que se produzca el incumplimiento, una
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autoliquidacion complementaria aplicando el tipo impositivo general en la Comunidad de
Madrid e incluyendo los correspondientes intereses de demora.”

Por tanto, la concurrencia de la condicion de titular de familia numerosa en la consultante
en el momento de efectuar la adquisicion de la vivienda habitual en los términos
indicados supondra el cumplimiento del primero de los requisitos exigidos para la
aplicacion del tipo reducido. En todo caso, resulta necesario que la vivienda adquirida
constituya la residencia efectiva y permanente del titular de la familia numerosa y de
todos los miembros de la misma durante un plazo continuado de 3 afos desde su
ocupacién, salvo que concurra alguna de circunstancias que necesariamente exijan el
cambio de domicilio, como la separacion matrimonial. La pérdida sobrevenida de la
condicion de familia numerosa durante dicho periodo no afectara al cumplimiento del
citado requisito.

Al igual que se ha indicado con anterioridad, la efectiva residencia en la vivienda
adquirida no es una cuestion interpretable sino de hecho, que debera ser objeto de
acreditacion por el interesado en el curso del procedimiento tributario oportuno.

Por ultimo, la norma exige que en el caso de que la familia numerosa utilizase con
anterioridad como vivienda habitual un inmueble propiedad de alguno de sus miembros,
se proceda a su venta en el plazo comprendido entre los dos afios anteriores y los dos
posteriores a la adquisicion de la nueva vivienda por la que se pretenda aplicar el tipo
impositivo reducido. Ahora bien, la norma permite el mantenimiento de la anterior
vivienda habitual de la familia humerosa siempre y cuando el inmueble que se adquiera
sea contiguo a aquella y se adquiera con la intencién de unirlo a la misma, formando
una Unica vivienda de mayor superficie, circunstancia que no concurre en el caso
planteado.

Debe indicarse que el articulo 17 de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién
a las Familias Numerosas, establece entre las obligaciones de los titulares de familia
numerosa la de comunicar a la Administracibn competente, en el plazo maximo de tres
meses, cualquier variacion que se produzca en su familia, siempre que éstas deban ser
tenidas en cuenta a efectos de la modificacion o extincion del derecho a tal titulo.

Ademas, el articulo 3.3.° de dicha Ley, establece que “nadie podra ser computado, a los
efectos de esta ley, en dos unidades familiares al mismo tiempo.”

Conforme a los preceptos anteriores, solo puede expedirse un unico Titulo de Familia
Numerosa para los beneficiarios que deban computarse a tal efecto en la misma. En
caso de separacion o divorcio deberd comunicarse tal circunstancia a la Administracion
competente para que resuelva a cudl de los dos progenitores, en su caso, corresponde
la expedicién del nuevo Titulo de Familia Numerosa.

La presente contestacién se realiza conforme a la informacion proporcionada por el
consultante, sin tener en cuenta otras circunstancias no mencionadas, lo que podréa ser
objeto de comprobacién administrativa a la vista de la totalidad de las circunstancias
previas, simultdneas y posteriores concurrentes en la operacion realizada.

Lo que comunico a usted con cardcter vinculante, conforme a lo dispuesto en los
articulos 88 y 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.



