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Con fecha de 31 de octubre de 2022, el Ayuntamiento de Galapagar presentd la solicitud
para la emision del correspondiente informe de impacto territorial del Avance del Plan
General de Ordenacién Urbana.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
establece que el procedimiento de aprobacion de los avances de instrumentos de
planeamiento general estard sujeto, entre otros tramites, a la emisiéon por el Consejo de
Gobierno de un informe de impacto territorial de caracter preceptivo y vinculante, a
propuesta del Consejero competente en materia de ordenacién del territorio.

El informe de impacto territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado
y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y
servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros
aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de
Madrid.

Con fecha de 2 de junio de 2025, la Direccién General de Transicion Energética y Economia
Circular emitié el correspondiente documento de alcance del estudio ambiental estratégico,
de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
Asimismo, la Direccién General de Urbanismo, con fecha 4 de diciembre de 2025, ha
elaborado la propuesta de informe de impacto territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentacion remitida
por el Ayuntamiento de Galapagar, asi como las determinaciones recogidas en el documento
de alcance ambiental y en los informes sectoriales que le acompafian, se considera que, una
vez recogidos los criterios mencionados, la propuesta resulta conforme con lo previsto en el
articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, el Consejo
de Gobierno, previa deliberacion, en su reunién del dia 23 de diciembre de 2025,

ACUERDA

PRIMERO. - Emitir el informe de impacto territorial, cuyo texto se inserta a continuacion,
para su incorporacion al documento del Avance del Plan General de Ordenacioén Urbana de
Galapagar, de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO. - Dar traslado al Ayuntamiento de Galapagar del presente Acuerdo, a los
efectos de lo sefialado en el apartado 4 del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

DECISION
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Comunidad de Madrid.

Madrid, a 23 de diciembre de 2025.

AGRICULTURA E INTERIOR, DE MADRID,

Fdo.: os Novillo Piris Fdo.: Isabel Diaz Ayuso

CO
g MUNIDAD D ADRID

Alejandra Frig Lopez

TERCERO. - El documento del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de
Galapagar debera adaptarse a las consideraciones sefialadas en el informe de impacto
territorial, de acuerdo con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la

EL CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA DE LA COMUNIDAD
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A. Legislacion aplicable

La reciente Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en
materia de medio ambiente y ordenacién del territorio (en adelante Ley 7/2024) modifica de
forma sustancial la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en
adelante LSCM), entrando en vigor al dia siguiente de su publicacién en el BOCM, vy, por
consiguiente, su contenido normativo es de aplicacion al presente procedimiento.

En el ambito sustancial que nos ocupa, derivado del procedimiento de formacién y avances
de planeamiento urbanistico establecido en el art. 56 de la LSCM, y en su redaccién dada
por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdmica y la Modernizacién de la Administraciéon de la Comunidad de Madrid, el Informe
de Impacto Territorial:

[...] analizara la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios
colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, los
sistemas generales, la movilidad, el transporte y cualesquiera otros aspectos que
afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Como cuestion preliminar, el Plan General de Galapagar, con caracter previo a su
aprobacion inicial, debera adaptarse al régimen juridico establecido en la LSCM en el
momento de acuerdo de aprobacion inicial, sin perjuicio de ulteriores circunstancias.

Asimismo, debe sefalarse que la aprobacién de los avances de planeamiento sélo tendra
efectos administrativos internos y en las relaciones entre las Administraciones Publicas que
hayan intervenido en su elaboracion.

En este sentido interpretativo se posiciona tanto el Tribunal Supremo como el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid. Y ello es debido a que la finalidad de! Avance es puramente
interna y preparatoria del planeamiento, tal y como ha sefialado la Jurisprudencia, entre
otras en la STS de 19 de febrero de 1992 y la STS de 27 de marzo de 1996. En particular, la
STSJ de Madrid de 19 de septiembre de 2006 y la STSJ de Madrid de 8 de julio de 2007
sefiala que:

“[...] los avances, en lo esencial, tienen como cometido trazar las lineas maestras del nuevo
planeamiento para orientar su redaccién sobre unas bases aceptadas de caracter principialista,
luego, no puede exigirse su correspondencia con el documento de aprobacion inicial, cuyo
contenido, en orden a las determinaciones, es diferente, porque se trata de un proyecto de
planeamiento y no de un documento de directrices. Por lo demas, las aprobaciones de los
avances sélo tienen efectos administrativos intemos, en orden a la preparacién de la redaccion
(art. 115.3 del Reglamento de Planeamiento).”

Mas recientemente la STSJ Madrid de 14 de enero de 2021 sefiala:

“Quinto. — [...] b) En segundo lugar que, como corresponde al propio concepto y fines de estos
actos preparatorios los Avances carecen no ya solo de efecto normativo sino, incluso, de
efectos vinculantes para la propia Administracion que adopta el acuerdo aprobatorio, como se
encarga de especificar el articulo 56.4 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, a cuyo
tenor " La aprobacion de los Avances de planeamiento sélo tendré efectos administrativos
internos y en las relaciones entre las Administraciones publicas que hayan intervenido en su
elaboracion". Como expone la STS de 19 de diciembre de 2016 (casacion 576/2016),
reproduciendo argumentacion vertida en la previa STS de 27 de marzo de 1996 (ref.
5688/1991), con referencia a las similares previsiones que, en cuanto a los efectos de esta
clase de actos preparatorios, se contienen en la normativa estatal, " (...) no cabe duda que es
un acto de puro trémite, que sélo sirve para ilustrar la voluntad administrativa del érgano
urbanistico, y que puede plasmarse mas tarde (o no plasmarse) en instrumentos de
planeamiento que, llegados a su tramite definitivo, podran, ahora si, ser impugnados por los
interesados. Asi lo tiene reconocido la jurisprudencia de esta Sala, de la que es una muestra la
sentencia de 19 de febrero de 1992 a cuyo tenor "la finalidad de los avances es puramente
interna y preparatoria del planeamiento, y a diferencia de los planes no tiene caracter
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normativo, pudiendo el Ayuntamiento recoger el contenido del avance, en todo o en parte, o
bien modificarlo” como, para los Planes Generales, previene el articulo 57.a) de la Ley 9/2001.”

Por otra parte, para la determinacion de la clasificacién del suelo se estara a lo establecido
en los arts. 13, 14, 15y 16 de la LSCM. En cuanto al contenido especifico y documentacion
de un Plan General, se estara a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LSCM.

Las determinaciones minimas contenidas en un Avance han de corresponder a las
“determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica” definidas en los arts. 35, 36,
37, 38 y 39 y siguientes de la misma Ley, ya que son las que “definen el modelo de
ocupacion, utilizacion y preservacion del suelo objeto del planeamiento general, asi como los
elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro”, tal y
como se definen en los arts. 36, 37, 38, 39 y 40.

Los expedientes de planeamiento general deben contener los documentos que exige el
articulo 43 de la LSCM. Todo ello, sin perjuicio del conjunto de documentos y
determinaciones que sean exigibles por la legislaciéon sectorial susceptible de aplicacion.

El Plan General, por otra parte, ha de asegurar “en el medio urbano la suficiencia y
funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales
en relacién con las edificabilidades y usos restantes... que permita un desarrollo arménico
efectivo de las dimensiones de la vida humana relativa a la residencia, el trabajo, la
educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el deporte” (art. 3 de la LSCM),
sobre todo relacionado con el propio entorno comarcal, lo cual requiere de unas
determinaciones estructurantes a nivel numérico y grafico adecuados que lo justifiquen.

Para las redes publicas, se tendra en cuenta lo dispuesto en el art. 36 de la citada Ley, que
determina “las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se
relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio integral’, procediendo a determinar los
distintos sistemas y los estandares dimensionales minimos exigibles y que han de detallarse
en el planeamiento con caracter estructurante. Asi mismo y de acuerdo con la modificacién
introducida por la Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
Racionalizacién del Sector Publico, en su art. 12 que suprime el apartado 3 del art. 91 de la
LSCM, no existe ya una determinaciéon dimensional para los suelos de redes
supramunicipales.

El documento de Avance, por otra parte, debe incluir, tal y como se sefala en el articulo 22.4
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU), “un informe o
memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

En cuanto al Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, se formula con base
en la documentacién presentada y en los informes técnicos pertinentes, siendo de aplicacion
la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (en adelante LEA).

Por otra parte, para la redacciéon de este informe se ha tenido en cuenta la documentacion
presentada en la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura con las fechas y
nimero de registro de entrada indicadas en su encabezamiento, que debe contener la
documentacién sometida a informacion publica y que ha de exponer un resumen ejecutivo
expresivo, en primer lugar, de la delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion
proyectada altera la vigente, con un plano de situacién y alcance de dicha alteracion.

Dicha documentacion se ha de corresponder con la que exige la redaccion del art. 56 LSCM
en su redaccion dada por la ley 11/2022. Junto con esta documentacion, se ha tenido en
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cuenta la informacién y documentacion reproducida en el sistema de informacion urbanistica
de la Consejeria GDUR - Gestor Documental de Urbanismo.

B. Antecedentes

Antecedentes de Planeamiento

El planeamiento vigente en la actualidad en Galapagar es complejo, coexistiendo las
Normas Complementarias y Subsidiarias de planeamiento de Galapagar, aprobadas por
Orden del Ministerio de la Vivienda de 13 de julio de 1976, con las siguientes Normas
Complementarias y Subsidiarias que afectan a varios ambitos del municipio:

Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento del ambito territorial La
Navata, poligonos 4, 48, 46 y parte del 28 b de las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Galapagar, aprobadas por Acuerdo de Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de fecha 6 de octubre de 1988.

Normas Complementarias y Subsidiarias del planeamiento de los poligonos P-14, P-
15, P-35, P-38, P-39, P-40, P-41, P-42, P-43, P-44, P-45, y P-47 del planeamiento
vigente en el término municipal de Galapagar, aprobadas por Acuerdo de Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 30 de marzo de 1989.

La publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid del sometimiento a
informacién publica del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Galapagar
durante dos periodos de 45 dias, se hizo en dos ocasiones: miércoles, 2 de noviembre de
2022 (BOCM 261), y lunes ,2 de enero de 2023 (BOCM n° 1).

Contenido del documento de Avance sobre el que se informa

Para la elaboracion del presente Informe de Impacto Territorial se ha tenido en cuenta la
documentacion aportada en el Avance del PG de Galapagar. Por lo tanto, es sobre dicha
documentacion sobre la que se emite este informe. El Avance consta de la siguiente
documentacién:

MEMORIA DE INFORMACION

Memoria de informacioén
Planos de informacion

MEMORIA DE ORDENACION

Memoria de ordenacién

Planos de Ordenacidén

Fichas de Ordenacién y gestién

Normas urbanisticas

Catalogo de bienes y espacios protegidos
Atlas de zonas de ordenanza

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

INVENTARIO DE INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
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Antecedentes de tramitacion del Avance

La publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid del sometimiento a informacion
publica del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Galapagar durante dos periodos de
45 dias, se hizo en dos ocasiones: miércoles, 2 de noviembre de 2022 (BOCM 261), y lunes ,2 de
enero de 2023 (BOCM n° 1).

Con fecha 31 de octubre de 2022 y ndmero de registro 10/832040.9/22, el Excmo.
Ayuntamiento de Galapagar solicita la emisiéon de Informes de Impacto Territorial y
documento de alcance ambiental estratégico.

La Direccion General de Urbanismo, como 6rgano sustantivo y tras analizar el expediente,
comprueba que la documentacién aportada cumple con los requisitos sefalados en el punto
2 del articulo 56 de la LSCM, asi como con el articulo 18 de la LEA en cuanto a su
evaluacién ambiental estratégica.

Con numero de registro 10/171204.9/23 y fecha 16 de febrero de 2023, la Subdireccion
General de Estudios Territoriales y Cartografia, remite a la Subdireccion General de
Evaluacién Ambiental Estratégica y Desarrollo Sostenible, la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica del Avance del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Galapagar.

Con fecha 20.02.2023 el Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas requiere al
Ayuntamiento de Galapagar la siguiente documentacioén:

Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Documentacién sobre contaminacién acustica

Cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de
Madrid. Estudio de caracterizacion de la calidad de los suelos.

Resultado de la informacién publica. Certificado del cumplimiento del tramite de
informacién publica y resultado del mismo, asi como copia de las alegaciones
presentadas si las hubiere.

Con fecha 21.02.2023 y Num. Ref: 10/021062.3/23, el Area de Analisis Ambiental de Planes
y Programas comunica que: “Examinada la documentacién remitida se considera que
cumple Olos requisitos minimos exigidos en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental a los efectos del inicio del procedimiento ambiental. Por
tanto, con fecha 16 de febrero de 2023 se inicia la evaluacién ambiental estratégica ordinaria
del expediente denominado Avance del Plan General de Ordenacién Urbana del término
municipal de Galapagar...”. En el mismo oficio se comunica la realizacidén de las consultas a
las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas para la determinacion del
contenido del Estudio Ambiental Estratégico en los términos establecidos en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y la solicitud de informes que se han estimado
fundamentales para la elaboracién del Documento de Alcance.

Con fecha 4 de abril de 2023 y numero de registro 10/357196.9/23 se recibe certificado de la
Secretaria del Ayuntamiento de Galapagar sobre el cumplimiento del tramite de informacién
publica.

Con fecha 13.04.2023 el Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas emite oficio en
el que reitera la peticion anterior, al no haber recibido toda la documentacion solicitada en la
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documentacién remitida por el Ayuntamiento en fecha 4 de abril de 2023 y n° de registro
10/357196.9/23.

Informacion publica del Avance

Segun certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 31/03/2023, recibido el
04/04/2023 con N° de Ref: 10/357196.9/23, se han producido dos periodos de informacion
publica en las siguientes fechas:

“Primer periodo: del 3 noviembre al 19 diciembre, ambos incluidos”
“Segundo periodo: del 3 enero al 16 de febrero, ambos incluidos”

El mencionado certificado, contiene referencias de 109 registros y 330 registros de
alegaciones/sugerencias. Por otro lado, se hace constar que algunas alegaciones se
recibieron con fecha posterior a la conclusion del periodo de exposicién publica, presentando
la referencia de 9 registros.

Dicho certificado puede consultarse utilizando el cédigo seguro de verificacion:
28360IDOC2CDD6CFD4E4CA994089 desde:

https.//sede.qalapagar.es/eAdmin/ValidarDocumento.do?valor=res

De acuerdo a lo expuesto en el articulo 56.4 de la LSCM “El acuerdo de aprobacién del
Avance debera expresar el resultado de los tramites de sugerencias, del documento de
alcance del estudio ambiental estratégico y del informe de impacto territorial, sefalando la
incidencia que han tenido en el contenido del Avance”.

Documento de Alcance e Informes Sectoriales emitidos

Con fecha 21/02/2023, el Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas comunica las
consultas a realizar, considerando la LEA, para la tramitaciéon de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria del expediente. A los efectos previstos en el articulo 19 de la citada
Ley, el Informe Previo de Analisis Ambiental tendra la consideracion de documento de
Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, donde se tendra en cuenta el resultado de las
consultas e informes.

Interesados a consultar:

o ADIF - DIRECCION DE PATRIMONIO Y URBANISMO

o AREA DE VIAS PECUARIAS

o CONSORCIO REGIONAL DE TRANSPORTES. AREA DE ESTUDIOS Y
PLANIFICACION

o DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MADRID. MINISTERIO
DE FOMENTO

o DG DESCARBONIZACION. AREA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

DG EMERGENCIAS - JEFATURA BOMBEROS - A.PREVENCION INCENDIOS

DG INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS. AREA DE MINAS E INSTALACIONES DE

SEGURIDAD

D.G. PATRIMONIO CULTURAL

D.G. SEGURIDAD, PROTECCION CIVIL Y FORMACION

DIR. GENERAL DE CARRETERAS

DIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL

(MINISTERIO MEDIO AMBIENTE)

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

ECOLOGISTAS EN ACCION

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U.

SEO SOCIEDAD ESPANOLA DE ORNITOLOGIA

o O

O O O O

0O 0 O O O
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SERVICIO DE SANIDAD AMBIENTAL
AYUNTAMIENTO DE COLLADO VILLALBA
AYUNTAMIENTO DE COLMENAREJO
AYUNTAMIENTO DE EL ESCORIAL
AYUNTAMIENTO DE GUADARRAMA
AYUNTAMIENTO DE HOYO DE MANZANARES
AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
AYUNTAMIENTO DE MORALZARZAL
AYUNTAMIENTO DE SAN LORENZO DE EL ESCORIAL
AYUNTAMIENTO DE TORRELODONES
AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DEL PARDILLO

© O 0O 0O 0O O O 0 0 0o

Ademas de las consultas realizadas, el Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
solicitd los correspondientes informes preceptivos a los siguientes organismos:

- Area de Informes y Planificacién de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion
Forestal (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Canal de Isabel Il

-Area de Planificacién y Gestion de Residuos de la Direccion Generai de Transicion
Energética y Economia Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura Interior)

Con fecha de 2 de junio de 2025, la Direccion General de Transicion Energética y Economia
Circular emite el correspondiente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico
del Avance Plan General del término municipal Galapagar, con base en la documentacién
presentada y en los informes técnicos pertinentes.

Puede consultarse el informe completo utilizando el codigo seguro de verificacion:
0982597132660354140793 desde:

https://qestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Los informes sectoriales y contestacion a las consultas realizadas por la Direccion General
de Descarbonizaciéon y Transicién Energética, recibidos en el ambito del procedimiento
previsto en el articulo 19 de la LEA, se relacionan en el ANEXO Il del presente informe (ver
ANEXO I
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C. Informe de Impacto Territorial

1. Encuadre Territorial
El municipio de Galapagar se sitia al noroeste de la Comunidad de Madrid, a unos 33
kildmetros aproximadamente de la ciudad de Madrid. El término municipal linda con los
de Collado Villalba, Colmenarejo, Torrelodones, las Rozas de Madrid, El Escorial, San
Lorenzo de El Escorial, Villanueva del Pardillo, Hoyo de Manzanares, Moralzarzal y
Guadarrama.

De acuerdo a lo expuesto en el Avance, el término municipal tiene 14 nucleos de poblacion y
una importante presencia de residencias diseminadas en suelo rustico, siendo el principal
Galapagar, donde se concentra el 61 % de los inmuebles residenciales del municipio. La
poblacion empadronada el afio 2024 ascendia a 36.184 habitantes.

La principal via de comunicaciéon de Galapagar es la autovia A-6 que atraviesa el noreste del
término municipal. Dos ramales de la linea de ferrocarril Madrid-Avila-Segovia atraviesan en
término y tiene dos estaciones: La Navata y San Yago.

Término municipal de Galapagar sobre base topogréfica
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Visor SIT.
IDEM Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad

Para la recogida y tratamiento de residuos urbanos, Galapagar pertenece a la
Mancomunidad del Noroeste.

Con una extension de 65 km?, el término municipal presenta una altitud de unos 890
m.s.n.m., con una altitud minima de 627 m en Molino de la Hoz y maxima de 1040 m en
Parquelago.

- J
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Término municipal de Galapagar sobre ortografia de Término municipal de Galapagar sobre y Mapa Lidar

2023 que muestra las elevaciones del terreno, zonas

Fte. Elaboraciéon propia a partir de los datos del urbanas e infraestructuras

Visor SIT. IDEM Infraestructura de Datos Espaciales Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del

de la Comunidad de Madrid Visor SIT. IDEM |Infraestructura de Datos
Espaciales de la Comunidad de Madrid

Galapagar forma parte de la comarca agraria de Guadarrama, comarca integrada por 21
municipios del oeste de la Comunidad de Madrid. Los municipios ubicados al oeste son los
de mayor altitud y limitan con las provincias de Segovia y Avila. Sus cursos de agua mas
importantes son los rios Guadarrama y Manzanares, destacando los embalses de Santillana,
Navacerrada, La Jarosa y Las Nieves. Comarca de gran riqueza vegetal con grandes
superficies de terreno pertenecientes a varios espacios protegidos como el Parque Nacional
de la Sierra de Guadarrama, Parque regional de la Cuenca Alta de Manzanares y las Zonas
Especiales de Conservacion “Cuenca del Rio Manzanares”, Cuenca del rio Guadarrama y
Cuenca de los rios Alberche y Cofio, integradas en la Red Natura2000. También integradas
en la Red Natura 2000 son las Zonas de Especial Conservacion para las Aves: Encinares
del rio Alberche y rio Cofio, Monte de El Pardo y Soto de Vifiuelas. Descendiendo por las
laderas de la sierra encontramos zonas adehesadas y de monte bajo que han conformado
pastos de gran calidad que sustentan una importante actividad ganadera.

El principal curso de agua que surca Galapagar es el rio Guadarrama, que al norte del
municipio estd embalsado en el Embalse de las Nieves. Otra lamina de agua existente es el
Embalse de Los Rosales, que lamina el agua procedente del arroyo Cerrolén y es tributario
del Jarama por su margen izquierda. Una pequefia superficie del Embalse de Valmayor
ocupa terrenos de Galapagar al noroeste. Varios arroyos estacionales surcan el municipio,
uno de ellos, el arroyo del Membrillo, sirve de limite al suroeste de Galapagar con el término
municipal de Colmenarejo.

Cinco carreteras de la Comunidad de Madrid surcan Galapagar:
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Carreteras del estado A-6: Autovia del Nordeste

Carreteras de la Comunidad de Madrid M-505: Carretera del Escorial

M-510: Carretera de Guadarrama
M-528 Carretera antigua de Villalba
M-519 Carretera de Torrelodones
M-825 Conecta la M-505 con la M-519

La autovia A-8, perteneciente a la Red de Carreteras del Estado, atraviesa el término
municipal en sentido noroeste—norte.

Galapagar cuenta con 18 vias pecuarias: Abrevadero del Rio Guadarrama, Cafiada Real
Segoviana, Colada de Colmenarejo, Colada de las Latas, Colada del Charco de la Olla al
Cordel de Valladolid, Colada del Charco de la Olla y Brazos, Cordel de Colmenarejo o del
Camino Viejo, Cordel de las Suertes Nuevas o Las Cuerdas, Cordel del Hoyo o Vallelargo,
Descansadero de la Chana, Descansadero de la Fuente de la Cafiada, Descansadero de los
Llanos, Descansadero de Montemarra, Descansadero del Puente Nuevo, Descansadero
Charco de Olla y Brazos, Descansadero El Churridero, Descansadero la Pocilla, Vereda de
la Cuesta de la Mina

En cuanto a la estructura urbana del municipio, Galapagar se caracteriza por tener 14
nucleos urbanos diseminados por toda la superficie del término municipal, a lo que hay que
afiadir un buen numero de edificaciones diseminadas en suelo rustico.

11 Afecciones Sectoriales'

El conjunto de caracteristicas geolégicas, geomorfolégicas y naturales, hace que el término
municipal de Galapagar presente unos valores ambientales y paisajisticos relevantes,
quedando influido su término municipal por diferentes espacios protegidos, afecciones
sectoriales y ambientales:

> Red Natura 2000

Una amplia superficie del noreste del término municipal de Galapagar se encuentra
incluida en el ambito territorial afectado por el DECRETO 102/2014, DE 3 DE
SEPTIEMBRE, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE DECLARA ZONA
ESPECIAL DE CONSERVACION EL LUGAR DE IMPORTANCIA COMUNITARIA
"CUENCA DEL RIO MANZANARES" Y SE APRUEBA SU PLAN DE GESTION Y EL DE
LAS ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES "MONTE DE EL PARDO"
Y "SOTO DE VINUELAS" La ordenacion de esta superficie por el DECRETO 102/2014
es “Espacio previamente ordenado / zonificado o en el que se ha considerado que no es
necesario establecer una zonificacién especifica”, estando vigente la existente en la
Zona A2: Reserva Natural Educativa del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares.

Otro espacio de la Red Natura 2000 que afecta a Galapagar es el regulado por el
DECRETO 105/2014, DE 3 DE SEPTIEMBRE, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR
EL QUE SE DECLARA ZONA ESPECIAL DE CONSERVACION EL LUGAR DE
IMPORTANCIA COMUNITARIA "CUENCA DEL RIO GUADARRAMA" Y SE APRUEBA
SU PLAN DE GESTION. La ordenacion de esta superficie por el DECRETO 105/2014 es
“Espacio previamente ordenado / zonificado o en el que se ha considerado que no es
necesario establecer una zonificacion especifica”, estando vigente la existente en las

\

! Las afecciones sectoriales se encuentran descritas con mayor profundidad en el documento de Alcance.
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zonas de: "Méaxima Proteccién”, “Proteccién y Mejora” y “Mantenimiento de la Actividad”
del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su Entorno.

El Avance clasifica dichos suelos como Suelo no Urbanizable de Proteccion,
incluyéndolos en varias categorias. Existen pequefias superficies de estos suelos
protegidos que estan clasificados por el Avance como Suelo Urbano, esta situacion
habra de resolverse de acuerdo a las especificaciones aportadas en el Documento de
Alcance.

> Espacios naturales protegidos

El extremo noreste del término municipal esta incluido en la Zona A2 Reserva Natural
Educativa del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares:

) s
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W Arees de Tramilven

Pty

Fuente: Visor ST de a Comunidad de Madrid

Una gran superficie de Galapagar esta afectada por el Parque Regional Curso Medio del
rio Guadarrama y su Entorno:
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Fuente: Visor SIT de la Comunidad de Madrid

> Montes de utilidad Puablica
En Galapagar hay tres Montes de Utilidad Publica:

192 — Dehesa Vieja
037 — Cuesta Blanca y el Paredon
201 — Granja y Molino de la Hoz

Los dos primeros son propiedad del Ayuntamiento de Galapagar y el tercero de la
Comunidad de Madrid.
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Fuente:

Visor SIT de la Comunidad de Madrid




MOD. 41. UNE A4

PAG.__18

> Montes Preservados

Una amplia superficie del término municipal pertenece a la categoria de Montes
Preservados:

il Masas arbéreas, aﬂmsllvas:ysubarbusmas de enclnar, alcomocal, enebral, sabinar, coscolar y quejigal
Masas arbéreas de castafiar, robledal y fresnedal

Munlcipios
A Limite

Fuente: Visor SIT de la Comunidad de Madrid
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> Vias Pecuarias

Protegidas por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de ambito estatal; la Ley 8/1998, de 15 de
junio, de la Comunidad de Madrid y el Decreto 7/2021, de 27 de enero, Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo a lo expuesto en los apartados 2.4.5.3 de la Memoria de Ordenaciény 2.7.3
del Documento Inicial Estratégico, el municipio de Galapagar es atravesado por 18 vias
pecuarias cuya ubicacidn se muestra en la siguiente imagen:

r 1 - 1 i 1 O
Red de vias pecuarias —~ Vinm primaries
= Abrevederc =m Descensaders Guras vies.
== CaBeds Pano de conadc s Rod emvtari
am Colds = Vereds — Hidicgzfa
Cordal 0O uma municpal

Fuente: Apartado 2.7.3 del Documento Inicial Estratégico

— Abrevadero del Rio Guadarrama
— Cafiada Real Segoviana

— Colada de Colmenarejo

— Colada de las Latas
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— Colada del Charco de la Olla al Cordel de Valladolid
— Colada del Charco de la Olla y Brazos

— Cordel de Colmenarejo o del Camino Viejo

— Cordel de las Suertes Nuevas o Las Cuerdas
— Cordel del Hoyo o Vallelargo

— Descansadero de la Chana

— Descansadero de la Fuente de la Cafiada

— Descansadero de los Llanos

— Descansadero de Montemarra

— Descansadero del Puente Nuevo

—~ Descansadero Charco de Olla y Brazos

— Descansadero El Churridero

— Descansadero la Pocilla

— Vereda de la Cuesta de la Mina

El documento de Avance del PGOU de Galapagar clasifica las vias pecuarias como
Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial Vias Pecuarias.

Los ambitos de planeamiento que son colindantes a vias pecuarias o son atravesados
por su trazado, deberan resolver su situaciéon de acuerdo a lo establecido en la
normativa vigente en la materia y al informe del Area de Vias Pecuarias.

> Zonas de Dominio Publico Hidraulico, Servidumbre y Policia.

A través del término municipal discurren diversos cauces estacionales, con las
correspondientes zonas de dominio publico, servidumbre y policia, definidas en el R.D.
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, y el Real Decreto Ley 1/2001, de 20 de julio, Texto Refundido de la Ley de
Aguas, y que deben aplicarse a los cauces de arroyos presentes en el término municipal.

E! principal curso de agua de Galapagar es el rio Guadarrama, que atraviesa el
municipio de norte a sur y su cauce sirve de limite municipal con el suroeste de
Torrelodones y oeste de Las Rozas de Madrid, asi como con Guadarrama y Alpedrete al
norte. Al norte del municipio forma el Embalse de Las Nieves. A continuacion, se
muestra una imagen de los cursos de agua de Galapagar que tienen cartografiado su
Dominio Publico Hidraulico (DPH), al suroeste del término se representa el DPH del
arroyo del Membrillo.
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Rios y embalses
/~ Rios permanentes
<~ RiOS no permanentas

’

ca (MITECO)
Cauces con DPH cartogréfico
Tipo de Zona
8 DPH Cartogrifico
. 7y Zona de Servidumbre
P Zona de Policia

Fuente: Visor SIT de Ia Comunidad de Madrid

Por otra parte, y segun la cartografia de del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI), el término municipal de Galapagar se localiza, en parte, sobre
areas denominadas zonas inundables con alta, frecuente, media u ocasional y baja o
excepcional probabilidad, con periodos de retorno de 10, 50, 100 y 500 afos
respectivamente.
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(2™ Z1. con alta probabitidad

2.1. con alta probabllidad (T=10 afios)
i=]

¥ Z\. frecuente
Z.L frecuente (T=50 afios)

B 7. con probabilidad media u ocasional

2.1, con probabiidad media u ocasional (T=100 afios)
(]

2% ZI. con probabilidad baja o excepcional
Z.1. con probabilidad baja o excepclional (T=500 afios)

8" Cauces con DPH cartografico

Fte. Elaboracion propia sobre QGIS a partir de los datos del IDE Infraestructura
de Datos Espaciales de Espana.

> Planes de ordenacion de embalses

Una pequeifia superficie de aproximadamente 4,3 Ha al noroeste del término municipal
esta afectada por las zonas de maxima proteccion y zona de conservacion del embalse
de Valmayor. Este embalse esta incluido en el Catalogo Regional de Embalses y
Humedales de la Comunidad de Madrid.

Fuente: Visor SIT de Ia Comunidad de Madrid

> Infraestructuras Supramunicipales (viarias, eléctricas, etc.).
Infraestructuras supramunicipales que atraviesan el término municipal:

- Infraestructuras viarias: Autopista A-6 y carreteras M-505, M-510, M-528, M-519
y M-852.
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Sus trazados estan protegidos por la diferente normativa sectorial (Ley 3/1991, de
7 de marzo, Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y su reglamento, y la
Ley estatal 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras).

Infraestructuras ferroviarias: la linea de Ferrocarrii Madrid-Avila-Segovia
atraviesa el término municipal por el norte y noreste. Tiene dos estaciones en el
municipio: El apeadero de Galapagar-La Navata y el apeadero de San Yago.

A continuacién, se expone una imagen con el esquema de infraestructuras viarias

y ferroviarias, tal y como se muestra en el apartado 8 TRANSPORTE Y
MOVILIDAD de la Memoria de Informacién.

LM sTeras

=3 et ra s i Liden (35 e,

\
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Hec Fenriang Su

Gegs 139 Siztomy grverdl e Coaicew i avies Foente, LIear Y races

Infraestructuras eléctricas: De acuerdo a lo expuesto en el Avance, el municipio
de Galapagar existen 4 lineas de alta tension pertenecientes a la red de
transporte de REE: linea de 400 Kv Tordesillas-Galapagar-Moraleja de Enmedio,
linea de doble circuito a 400 Kv de entrada y salida a la subestacion de
Galapagar, linea de 400 Kv Lastras-San Sebastian de los Reyes y linea de 220
Kv Otero-Ventas, que atraviesa de oeste a este el término municipal, cruzando el
suelo urbano consolidado a la altura de La Navata. Ademas, existen numerosas
lineas de menor voltaje pertenecientes a la red de distribucion

Las servidumbres legales asociadas a estas lineas eléctricas, asi como otras que
pudieran necesitarse en desarrollo del PG y sus posibles modificaciones, deben
tenerse en cuenta en la ordenacién del suelo no urbanizable.




MOD. 41. UNE A4

C N
1.2 Otras afecciones. Riesgo de incendios

En la mayor parte de la superficie del término municipal existe un considerable riesgo de
incendio forestal, riesgo que varia entre moderado, alto y muy alto.

* ]

Fuente: Visor SIT de Ia Comdniziad de Ilil'll:adrid

1.3 Relaciones funcionales a nivel territorial

La Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de la Comunidad de
Madrid, dispone en su articulo 3 que “los municipios podran agruparse con caracter
voluntario para la gestién de servicios comunes o para la coordinaciéon de actuaciones de
caracter funcional o territorial, de acuerdo con la legislacién que dicte la Comunidad, en el
marco de la legislacion basica del Estado”. Asimismo, indica que “por Ley de la Asamblea de
Madrid, podran establecer, mediante la agrupacién de municipios limitrofes,
circunscripciones territoriales propias que gozaran de plena personalidad juridica”.

En la actualidad, en la Comunidad de Madrid no hay ninguna ley vigente de comarcalizacion.
No obstante, desde distintas areas sectoriales se han definido ambitos de trabajo e
influencia para el correcto funcionamiento del territorio. A continuacion, se describen las
relaciones funcionales de los aspectos sanitario, educativo, movilidad, y servicios publicos
con el fin de evaluar el impacto territorial del Avance del PG.

1.3.1 Sanidad

La Comunidad de Madrid se configura como una Unica area de salud en los términos de la
Ley 14/1986, de 25 de abril, General de Sanidad. En el &mbito autonémico es de aplicacion
la Ley 12/2001, de 21 de diciembre, de Ordenacién Sanitaria de la Comunidad de Madrid. La
organizacion territorial de la Gerencia Asistencial de Atencion Primaria se vertebra a través

\ J
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de siete direcciones asistenciales, a través de las cuales se gestionan los centros de salud y
consultorios locales.

Cada direccion asistencial se divide a su vez en zonas basicas de salud, que son aquella
delimitacién geografica mas basica que sirve de referencia para la planificacion y
organizacion de los equipos de Atencién Primaria. Cada zona basica de salud tiene un
centro de salud de cabecera y puede tener varios consultorios locales dependientes.
Comprende una poblacién de en torno a 25.000 habitantes y, en el area rural, puede
englobar distintos municipios.

Galapagar se encuentra en la Direccion Asistencial Noroeste y pertenece a la Zona Basica
de Salud “Galapagar”, que incluye al municipio homénimo y al municipio de Colmenarejo. El
municipio cuenta con el Centro de Salud Galapagar, del que depende el Consultorio Local
de Colmenarejo. El hospital mas cercano es el Hospital Universitario El Escorial, que se
encuentra a 20 minutos en coche (aproximadamente 16 km) a través de la carretera M-505.
En transporte publico no existe conexién directa, teniendo que cambiar de autobts en El
Escorial, en un trayecto de aproximadamente una hora y media.
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Direccién Asistencial: Noroeste
Zona Basica de Salud: Galapagar
Atencion Primaria: Centro de Salud Galapagar
Hospital de referencia: Hospital Universitario El Escorial

Direcciones Asistenciales Zonas Basicas de Salud de la DA Noroeste

R L ar
2 =_:u.1|;|‘_5;-.'o__1“1-."\_ ¥ I

R R

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de nomecalles y de la Consejeria de Sanidad (2022)
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1.3.2Educacién
En relacién con el alcance del Avance del Plan General objeto de este informe, se ha

limitado el analisis del entorno funcional educativo del municipio a las etapas no
universitarias impartidas en centros publicos.

La Consejeria de Educacién dividid la Comunidad de Madrid en 5 direcciones de area
territorial para gestionar los servicios educativos y la red de centros docentes. Esta
organizacion territorial proviene de las antiguas subdirecciones dependientes de la Direccién
Provincial de Educacién de Madrid. La divisién en Areas Territoriales queda definida en el
Decreto 248/2023, de 11 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Educacién, Ciencia y Universidades.

A efectos de escolarizacion, los centros se adscriben progresivamente desde las Escuelas
de Educacion Infantil (EEI) hasta los Colegios de Educacioén Infantil y Primaria (CEIP) y
finalmente los Institutos de Educacion Secundaria (IES). Esta red escolar se adapta a las
condiciones de los diferentes municipios madrilefios y su dinamica territorial. En el caso de
poblaciones con especiales caracteristicas sociodemograficas, y fundamentalmente en
aquellas de caracter rural, es posible la agrupacién de los centros en unidades educativas
mayores para garantizar un uso efectivo de los recursos disponibles sin disminuir la calidad
del servicio publico de la educacién. Estas unidades se denominan Zonas de Casas de
Nifios, en el caso del primer tramo de la Educacion Infantil, y Colegios Rurales Agrupados,
en el caso del segundo tramo de Educacion Infantil y de la Educaciéon Primaria. Estas
agrupaciones incluyen espacios fisicos en cada municipio y tienen un cuerpo comun de
docentes que puede rotar entre localidades.

El sistema madrilefio garantiza la escolarizacidén directa del alumnado segtn el sistema de
adscripcion ordinaria (Unica o multiple) establecido entre los centros educativos de cada
direccion de area territorial. Sin embargo, aunque los centros puedan adscribirse
administrativamente a otros centros que imparten ensefianzas de nivel superior, la
Comunidad de Madrid garantiza la libertad para elegir centro y proyecto educativo sin que el
lugar de residencia condicione o limite el ejercicio de esa libertad, tal y como sefala la
vigente Ley 1/2022, de 10 de febrero, Maestra de Libertad de Eleccién Educativa de la
Comunidad de Madrid. En este sentido, los porcentajes de ponderacion de los criterios de
admision en los centros educativos estan regulados de manera que permitan la movilidad del
alumnado segun la oferta de plazas disponibles.
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{ | Madrid Norte |

Madrid Oeste,

Madrid Capital =

Direccién del Area Territorial Madrid Oeste

— Galapagar tiene 2 Escuelas de Educacion
Infantil: EEI “Don Pimpon” y EEI “El Manantial’.

— ElI municipio cuenta con 4 Colegios de
Educacion Infantil y Primaria, los CEIP “La
Navata”, “San Glorio”, “Jacinto Benavente” y
“Carlos Ruiz”.

— Para ensefianzas de nivel superior, el
alumnado de Galapagar tiene adscripcién a los
Institutos de Educaciéon Secundaria “Infanta
Elena” y “Cafiada Real’.

— En el mismo término municipal, se encuentra
el Centro de Educaciéon de Personas Adultas
“La Oreja Verde”.

\ { - 3
CEIP La Navata o

IES Canada Real °
CEPA La Oreja Verde

IES Infanta Elena

) EEI - El Manantjal
" CEIP San Glorio §
ey _. = s g

B

1.3.3Movilidad

.

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos de nomecalles (2022) y Consejeria de Educacion (2024)

La movilidad en la Comunidad de Madrid es un aspecto fundamental para el desarrollo
econdmico y social de la region, y para la calidad de vida de los habitantes. La red de
transporte publico incluye el Metro de Madrid, autobuses urbanos e interurbanos y el servicio
de Cercanias. El sistema de carreteras de la Comunidad se compone de una red principal de
vias radiales que parten de la capital hacia diferentes puntos de la peninsula, y una red
secundaria y local que facilita el acceso a areas suburbanas y rurales. La autopista A-6
cruza el municipio de Galapagar, siendo tangente al nucleo urbano de Parquelagos.

El Consorcio Regional de Transportes de Madrid (CRTM) organiza la regién en diferentes
zonas para facilitar la movilidad interurbana. El municipio objeto de estudio pertenece a la
zona tarifaria B3, dando cobertura a numerosos municipios circundantes a Madrid. Por
Galapagar discurren las lineas de autobus 630, 631, 632, 633, 634, 635, 661, 661-A, 667 y

A
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se encuentra la estacién de Cercanias Galapagar — La Navata, por la que discurren las
lineas C-10; C-8a y C-8b.

Linea Cabecera Terminal Frecuencia

630 Collado Villalba Valdemorillo L-V: ¢/ hora S-D: ¢/ 2 horas
631 Madrid (Moncloa) Colmenarejo L-V: ¢/ 10 min S-D: ¢/ 20 min
632 Madrid (Moncloa) Colonia Espafia L-V:c/ 15 min S-D: ¢/ hora
633 Majadahonda Colmenarejo L-V: ¢/ hora S-D: ¢/ hora
634 Urb. Parque Azul La Navata L-V: ¢/ 45 min S-D: ¢/ 2 horas
635 Madrid (Moncloa) Galapagar L-V: ¢/ hora S-D: ¢/ hora
661 Madrid (Moncloa) San Lorenzo del Escorial  L-V: ¢/ 10 min S-D: ¢/ 30 min
661-A  Madrid (Moncloa) El Escorial (Las Zorreras) L-V:c/2 horas S-D: ¢/ 3 horas
667 Majadahonda San Lorenzo del Escorial  L-V:c/ hora S-D: ¢/ 2 horas

Tabla 1 - Lineas y frecuencias de buses interurbanos
Linea Cabecera Terminal Frecuencia
C-8a Guadalajara 8hamart|n — Clara Cercedilla ¢/ 30 min.
ampoamor
C-8b Guadalajara Chamartin — Clara Santa Maria _de la o/ 30 min.
Campoamor Alameda - Peguerinos
Cc-10 EhEman={C]E Principe Pio Villalba de Guadarrama ¢/ 30 min,

Campoamor

Tabla 2 — Lineas y frecuencias de la Red de Cercanias

Segun el Atlas de la movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de Madrid de 2024,
Galapagar tiene un tipo de movilidad de “dominio residencial’, tratandose de municipios en
los que dominan los trabajadores residentes, que mayormente tienen su puesto de trabajo
en otros municipios, al tiempo que pocos trabajadores entran a trabajar procedentes de otros
municipios. El Atlas establece un total de 16.523 trabajadores vinculados al municipio, de los
cuales, el 43,7% (7.233 trabajadores) se trasladan a Madrid capital. Por el contrario, 2.472
trabajadores entran en el municipio para trabajar, lo que supone el 15% de los trabajos
vinculados al municipio.

B 2 ) g i
Movilidad residencia trabajo de Galapagar: en naranja distribucion de la poblacién que entra al municipio, en verde la que
sale.

Fuente: Atlas de Movilidad residencia — trabajo
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Transporte publico en el municipio y su alrededor

de Economia, Hacienda y Empleo. CRTM

1.3.4 Servicios publicos

relevante papel en la gestién de obras y servicios municipales.

tratamiento de residuos urbanos, integrada por 42 municipios.

.

Fuente: Atlas de la Movilidad Residencia — Trabajo de la Comunidad de Madrid 2024. DG de Economia, Consejeria

En la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracién Local de la Comunidad de Madrid se
establece el procedimiento de creacién y aprobacién de las Mancomunidades, al objeto de
favorecer la efectiva implantacion de estas Entidades Locales que pueden desempefiar un

Galapagar pertenece unicamente a la mancomunidad del noroeste para la gestion y




MOD. 41. UNE A4

s N
La totalidad de los equipamientos que ofrece el municipio se encuentran en el nucleo
urbano, concentrandose los de uso deportivo en el norte. En el ambito cultural, se encuentra
el Teatro Jacinto Benavente, el Punto Joven, el Centro Cultural La Pocilla, el Centro del
mayor La Posada y una biblioteca municipal. En el ambito de la administracion, un centro de
servicios sociales, una oficina de informaciéon al consumidor (OMIC), un observatorio de
violencia de género, un punto de informacién al voluntariado y la Agencia de desarrollo rural.
En el ambito deportivo encontramos un campo de fltbol, un velédromo, una piscina
climatizada y un polideportivo.

il ayer La

"

t

?

- 9

.f "’i._g,/’ M;_.s r

.
B P
RS L T 3 B eesan  Falsn el de (ki oy st e

Mancomunidades Servicios publicos esenciales en el municipio

Fuente: Mancomunidades: Mancomunidades de municipios | Comunidad de Madrid

Servicios publicos: Nomecalles. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

1.4 Otros valores del territorio

Se enumeran a continuacion otros valores relevantes en el territorio que no suponen una
afeccion sectorial.

1.4.1 Paisaje

Las Unidades del Paisaje son el resultado de un proyecto que la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio desarrolld en el afio 1998. La delimitacién de las
unidades se ha realizado utilizando de forma prioritaria el criterio visual. El segundo criterio
ha sido el de homogeneidad en el caracter general de la unidad en cuanto a relieve
homogéneo, similar vegetacién y uso o elementos antrépicos.

Las unidades se han agrupado por cuencas hidrograficas. Por calidad ambiental se entiende
el mérito o valor de un recurso para ser conservado. El fin es alcanzar una ordenacion de
las unidades de paisaje por su mérito para ser conservadas. La fragilidad visual es la
expresion del grado de deterioro que un paisaje experimentaria ante la incidencia de
determinadas actuaciones.

Galapagar pertenece a la cuenca del Guadarrama. El término municipal participa de varias
unidades de paisaje:

GO05 - LA HOYA DE VILLALBA. Se caracteriza por estar presentes Piedemontes tipo
depresion-corredor: navas; fondos de valle; Laderas de la Sierra: laderas;
Piedemontes tipo rampa: rampas; rampas escalonadas. En cuanto a vegetacion,
estan presentes Pastos xerofiticos; Pastos xerofiticos en mezcla con otras
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formaciones; Matorral acidéfilo de pequefia talla; Pinar de pino pinaster; Encinares
abiertos; Fresnedas; Espacios urbanos.

G07 — EMBALSE DE VALMAYOR. Se caracteriza por estar presentes Piedemontes
tipo rampa: rampas; rampas escalonadas; navas; embalse. En cuanto a vegetacion,
estan presentes Pastos xerofiticos; Encinares abiertos; Dehesa de encinas;
Encinares arbdreos y arbustivos; Rebollares abiertos; Espacios urbanos;
Embalses

G08 — LA NAVATA - PARQUELAGOS. Se caracteriza por estar presentes
Piedemontes tipo rampa: rampas; rampas escalonadas. En cuanto a vegetacion,
estan presentes Pastos xerofitico con presencia abundante de roca, matorral y/o
arbolado; Roquedos con especies arbdreas dispersas; Encinares abiertos;
Encinares arbéreos y arbustivos; Espacios urbanos.

G09 — RAMPA DE TORRELODONES - PUERTO DE GALAPAGAR. Se caracteriza
por estar presentes Laderas de la Sierra: laderas; Piedemontes tipo rampa: rampas;
rampas escalonadas. En cuanto a vegetaciéon, estan presentes Roquedos con
especies arboreas dispersas; Dehesa de encinas; Encinares arbéreos y arbustivos;
Espacios urbanos.

G10 —- GALAPAGAR - COLMENAREJO. Se caracteriza  por estar  presentes
Laderas de la Sierra: laderas; Piedemontes tipo rampa: rampas; rampas calonadas.
En cuanto a vegetacion, estan presentes Roquedos con especies arbdreas
dispersas; Dehesa de encinas; Encinares arbdreos y arbustivos; Espacios urbanos.

G12 — RAMPA DE GALAPAGAR. Se caracteriza por estar presentes Piedemontes
tipo rampa: rampas; cuestas y vertientes; Interfluvios y vertientes: vertientes-glacis;
barrancos y vaguadas En cuanto a vegetacién, estan presentes Retamares; Matorral
acidofilo de pequena talla; Pinar de pino pifionero; Repoblacién de pino pifionero;
Encinares abiertos; Dehesa de encinas; Encinares arbéreos y arbustivos.

Duecro

Lozoya

Manzsnsres
Jarama

‘Guadarrama

Hanaraa

Cuencas hidrogréficas Unidades del paisaje
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Gl pagar Galapagar

W Aa

B Ata

B Media-Alka B Media-Alta
Bl Medla BN Media

N Media-Baja N Media-Baja
B Baja I Baja

I Sin clasificar B Sin clasificar

Fragilidad del paisaje Calidad del paisaje

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IDEM

La fragilidad del paisaje es de media- baja a media-alta.
La calidad del paisaje es de media- baja a media-alta.

1.4.2 Red de Corredores Ecolégicos de la Comunidad de Madrid

La Red de Corredores Ecolégicos de la Comunidad de Madrid es el resultado de un trabajo
que la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio publicé en el afio
2010 cuyo objetivo era “...identificar y describir los elementos territoriales clave para la
conectividad ecolégica de la Comunidad de Madrid de forma que puedan ser incorporados
en la planificacion fterritorial de la Comunidad y en las diversas actuaciones sobre el
territorio”. Su resultado establece la conectividad entre espacios naturales protegidos, zonas
verdes urbanas y parques y areas de esparcimiento (ver “PLANIFICACION DE LA RED DE
CORREDORES ECOLOGICOS DE LA COMUNIDAD DE MADRID: IDENTIFICACION DE

OPORTUNIDADES PARA EL BIENESTAR SOCIAL Y LA CONSERVACION DEL

PATRIMONIO NATURAL").

Las zonas noroeste y central del municipio estan afectadas por el Corredor Principal de la
Pedriza (ver “Corredor de la Pedriza”). La zona sur esta afectada por el Corredor Transversal
(ver “Corredor Transversal’)
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Fte. Elaboracién propia sobre QGIS

1.4.3 Sector primario

La comarcalizacion agraria vigente, parte del proyecto promovido por el Ministerio de
Agricultura, donde se establecen 326 comarcas agrarias para todo el territorio espafiol.
Representan areas con una cierta homogeneidad en su potencial productivo y sistemas de
cultivo y aprovechamiento agrario, y en su desarrollo econémico. Tienen relacién con la
aplicacion de medidas de la Politica Agraria Comunitaria (PAC). En la Comunidad de
Madrid, existen 6 comarcas agrarias: Lozoya Somosierra, Guadarrama, Area Metropolitana,
Campiiia, Sur Occidental y Las Vegas. Galapagar pertenece a la comarca de Guadarrama.

Las clases agroldgicas indican el uso agrario y resistencia, la adecuacion del suelo de la
Comunidad de Madrid para generar cultivos, pastos y/o bosques manteniendo su nivel
productivo sin que se produzca riesgo de degradacion a largo plazo. Debido a su caracter de
recurso de importancia nacional a preservar, la clase agrologica 2 ha sido revisada y afinada
en el afio 2012.

En el término municipal de Galapagar se pueden identificar clases agrolégicas de los grupos
3,6,7y9, tal y como se muestran a continuacion. La informacién relativa a la capacidad
agrolégica de la Comunidad de Madrid se puede consultar en las siguientes direcciones:

CARTOGRAFIA DE LA CAPACIDAD AGROLOGICA DE LAS TIERRAS DE LA
COMUNIDAD DE MADRID A ESCALA 1:50.000 (MAPA AGROLOGICO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID)
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MEMORIA

https://www.comunidad. madrid/sites/default/files/aud/urbanismo/cma _urb_es memori
a capacidad agrologica.pdf

CATALOGO DE CARACTERIZACION Y CLASIFICACION AGROLOGICA
https.//www.comunidad.madrid/sites/default/files/aud/urbanismo/cma urb es catalogo
capacidad agrologica.pdf
< A ]

Clases Agrolégicas en el término municipal de Galapagar.
Fte. Sistema de Informacion Territorial - Visor SIT de la Comunidad de Madrid

Las clases que afectan a Galapagar son las siguientes:
- Clase 9: Zonas urbanas, vias de comunicacion y resto de coberturas artificiales.

- Clase 3: Tierras con limitaciones severas que reducen la gama de cultivos posible y/o
requieren especiales técnicas de manejo.

o 3es: Suelos susceptibles de erosion o que han sido erosionados. Los suelos
con alguna caracteristica adversa en la zona de desarrollo radical.

o 3sc: Los suelos con alguna caracteristica adversa en la zona de desarrollo
radical. Desfavorables condiciones climaticas.

o 3sl: Los suelos con alguna caracteristica adversa en la zona de desarrollo
radical. Condiciones desfavorables para el uso de maquinaria.

o 3ws: Riesgos de inundacion o mal drenaje. Los suelos con alguna
caracteristica adversa en la zona de desarrollo radical.

- Clase 6: Tierras con limitaciones severas que normalmente las hacen inadecuadas
para la actividad agricola y que restringen su uso a prados, pastizales, bosques o
areas naturales.
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o 6el: Suelos susceptibles de erosién o que han sido erosionados. Condiciones
desfavorables para el uso de maquinaria.
o 6l: Condiciones desfavorables para el uso de maquinaria.

- Clase 7: Tierras con limitaciones muy severas que las hacen inadecuadas para la
actividad agricola y restringen su uso a pastizales, bosques o areas naturales
o T7sl: Los suelos con alguna caracteristica adversa en la zona de desarrollo
radical. Condiciones desfavorables para el uso de maquinaria.

El Mapa de Capacidad Agroldgica de las Tierras de la Comunidad de Madrid (1:50.000) fue
realizado en 2004 por la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio de la Comunidad de Madrid,
aunque debido a su caracter de recurso de importancia nacional a preservar, la Clase
Agrolégica 2 ha sido revisada y ajustada en el 2012.

La mayor parte de la superficie del término municipal de Galapagar, segun Orden
4634/2006, de 29 de diciembre, del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio (B.OC.M. n°® 19, 23/01/2007), que relaciona en su anexo | las comarcas forestales
de la Comunidad de Madrid, se ubica dentro de la comarca forestal 16 “Parque Regional
del Rio Guadarrama Norte”. El noreste del término municipal pertenece a la comarca
forestal 13 “Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares Oeste”

(Uinidad!

Fuente: Elaboracion propia on QGIS a partir de datos de Ia IDEM

E! mapa del terreno forestal incluye informacion sobre el tipo de vegetacion, tipo de uso y
clasificacion. En Galapagar se puede observar que la mayor parte de la superficie del
término municipal esta ocupada por encinares, que estdn ampliamente distribuidos por toda
la superficie del término. La siguiente clase de terrenos, aunque no sea forestal, es la zona
urbanizada. Por su extension superficial siguen los pinares de pino pifionero, las dehesas de
encinas y los prados. Por orden de importancia superficial, contindan un mosaico de
formaciones vegetales tal y como se muestran en la siguiente imagen:




MOD. 41. UNE A4

. Encinar

. Zona urbanizada

. Pinar de pino pifionero
Encinar adehesado

. Prade

. Mezcla de pino pifionero y frondosas
. Jaral

. Mezcla de encina y coniferas

Bl vegetacion de ribera arboreo - arbustiva
B tnéraestructura fineal

. Mezcla de encina y otras frondosas
. Fresneda

. Fresneda adehesada

. Pastizal y erial

. Retamar

. Lamina y curso de agua

B Gtras frondosas

' . Canters, gravera y vertedero

: . Mezcla de fresno y otras frondosas
. Plantacion de coniferas

. Enebral

! Celtivo de secano herbaceo

[ cuitivo de almendro

datos del IDEM

Fuente: Elboraci ropia a partir de los

1.4.4 Patrimonio Histérico y Cultural

La disposicién adicional quinta de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de
la Comunidad de Madrid expone que “Todos aquellos bienes culturales que, al amparo de la
Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, hubieran
sido incluidos en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del patrimonio histérico de la
Comunidad de Madrid quedaran automaticamente incluidos en el Catalogo del patrimonio
cultural de la Comunidad de Madrid previsto en el articulo 28 de esta Ley”.

La Disposicién Derogatoria unica de la Ley 8/2023 deroga expresamente la Ley 3/2013, de
18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, por lo que todas las
referencias existentes en el Avance a esta norma deben ser revisadas y corregidas de
acuerdo a la norma actual.

En el apartado 5.1 de la Memoria de Informacion del Avance se relacionan los “Bienes de
patrimonio histérico” localizados en Galapagar. Estos bienes conforman el “CATALOGO DE
BIENES” que forma parte del documento de Avance del PG de Galapagar que se presenta
como documento individualizado.

Los bienes relacionados en el Avance son los siguientes:
SUELO URBANO

Bienes de Interés Patrimonial
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En el caso de Galapagar los Bienes de Interés patrimonial con caracter transitorio hasta
que se apruebe definitivamente y se publique oficialmente el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos son:

- CM/0000/094 Puente del Herrero sobre el rio Guadarrama
- CM/0061/001 Puente del Molino de la Navata sobre el rio Guadarrama
- CM/0061/030 Molino de la Navata

Todos ellos se recogen en las fichas correspondientes.

Los bienes inmuebles de Interés Patrimonial no tendran categorias.

Bienes de Interés Cultural

- CM/0061/024 Iglesia Parroquial de la Asuncidn
- Entorno de Proteccion del BIC Iglesia Parroquial de la Asuncion

- Entorno de Proteccion del BIC Real Sitio de San Lorenzo de El Escorial
constituido por el ambito delimitado de la cerca histérica de Felipe Il.

Bienes Yacimiento Argueoldgico

- CM/0061/023 Casco Histérico de Galapagar

- CM/0000/028 Calzada de la Fuenfria-Camino Real

- CM/0000/097 Camino Real Madrid-San Lorenzo de El Escorial
SUELO URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE

Bienes de Interés Patrimonial transitorio

- CM/0000/011 Puente de Retamar

- CM/0061/006 Puente de Alcanzorla (Alconzorra)

- CM70061/027 Puente Molino de la Hoz

- CM/0061/026 Puente sobre el arroyo del Camino Viejo (Puente de peregrinos)
- CM/0000/024 Presa del Gasco

- CM/0061/034 Casa Palacio del Congosto

Yacimientos Arqueologicos

- CM/0000/001 Puente de Peguerinos

- CM/0061/002 Cerro del Aire

- CM/0061/003 Los Arroyos

- CM/0061/004 Vado de las Higueras |

- CM/0061/005 Vado de las Higueras I!
- CM/0061/007 EI Pino

- CM/0061/010 Alcazorra

- CM/0061/011 Yacimiento Altomedieval
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- CM/0061/012 Cerca del Torero

- CM/0061/013 La Tejera

- CM/0061/014 Las Matejas

- CM/0061/016 Matamora

- CM/0061/017 Vinatea

- CM/0061/018 Corrales Viejos

- CM/0061/032 Paso superior del ferrocarril

- CM/0061/036 Obra de alcantarilla ferrocarril

En el documento de Avance “CATALOGO DE BIENES: FICHAS” se muestran las fichas
individualizadas de todos los bienes incluidos en el catalogo, representandose su situacion
en los planos de ordenacién O-07.

La siguiente imagen expone los Bienes de Patrimonio Histérico tal y como se muestra en el
apartado 5.1 de la Memoria de Informacién:




MOD. 41. UNE A4

PAG. 40,

BIENES DE PATRIMONIO HISTORICO

¢ Susleurbano Suelo urbanizable y no urbanizable
@ Dien de Intards Cultural 7 Blen de Inberds Cutural
@ Blen de Interds Patrimonial Transitorio @ Bien de labeydy Patrimonial Transiorio
Vadimientn Amuenidgico Yacimiento Arqueoldgicn
@ Bien de Intarés Pabimontal Transitodo @ Een & lntords Patrenerisd Transitorlo
& Yacimientn Arqueoidgico © Yacimients Arqueokiges )
. * L S Bl S
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Fuente Apartado 5.1 de la Memoria de Ordenacién

E! apartado 5.2 de la Memoria de Informacién expone los bienes con proteccion urbanistica
municipal: “Ademas de lo dispuesto en el Catalogo Geogréfico de Bienes Inmuebles del
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, el ayuntamiento de Galapagar, en el
gjercicio de sus competencias municipales, puede determinar otros elementos con una
proteccién urbanistica municipal”. Se diferencian las categorias que se muestran en la
siguiente imagen:
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Fuente: Apartado 5.2 de la Memoria de Informacion
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Planeamiento vigente

El Planeamiento General vigente en el municipio de Galapagar es el siguiente:

Normas Complementarias y Subsidiarias de planeamiento de Galapagar, aprobadas
por Orden del Ministerio de la Vivienda de 13 de julio de 1976.

Por Orden de 3 de octubre de 1988 de la Consejeria de Politica Territorial, por la que
se hacen publicos los acuerdos adoptados por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en sesion celebrada el dia 29 de septiembre de 1988, se
procedi6 a la suspension de la vigencia de las Normas Subsidiarias de Galapagar en
los ambitos denominados poligonos 4 y 14, parte de los poligonos 15, 28 y 35 y los
poligonos 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 46, 47 y 48.

Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento del dmbito territorial La
Navata, poligonos 4, 46, 48 y parte del 28 b de las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Galapagar, aprobadas por Acuerdo de Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de fecha 6 de octubre de 1988.

Normas Complementarias y Subsidiarias del planeamiento de los poligonos P-14, P-
15, P-35, P-38, P-39, P-40, P-41, P-42, P-43, P-44, P-45, y P-47 del planeamiento
vigente en el término municipal de Galapagar, aprobadas por Acuerdo de Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 30 de marzo de 1989.

En el apartado 4.1 de la Memoria de Informacién del Avance se describa el “estado y
situacion del planeamiento municipal”

Expediente originario - Normas Subsidiarias 1976
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sl ) TR i, TGRS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GALAPAGAR
R T T B AR T e % ESCALA — | 50.000 WNO 1976
N° Expediente REUR 73
Instrumento Normas Subsidiarias (Planeamiento General)
Incidencia ORIGINARIO
Fase de tramitacion Aprobacién definitiva
Acuerdo de aprobacion definitiva 06/02/1976 — BOE 02/10/1976
Planeamiento originario NNSC
Fuente: GDUR Gestion Documental de Urbanismo
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De acuerdo a lo expuesto en el Avance, las Normas subsidiarias de 1976 ordenaron el
municipio en 48 poligonos y distinguieron las siguientes clases de suelo:

Claze Suelo Sectores Descripcion

Constituido por los poligonos dé los planos
de zonificacidn y cuya defimitacion se
conresponde con ¢ drea centrad del actual
casco uibano primitivo de la poblacidn.
“Constituido  por  suelo  wibanizady y
Ensanche semiwbanizado  sujeto o régimen de
tipolagias pravisto en las Normas.

Aquellos sualos en fos que existia una
ordenacidin Urhanistica aprobada
dedinltivamenta con antararidad a la entrada
en vigor de estas NNSS.

Constituido por aquellas superficies cuya
Suefo de resenva | calificacion y desarrolo exgen la provia
urbana retaccion de un Plan Parclal. Hasta que no
D — 11 ]
RESERVA Constiluido po aquellas superlicies cuya
calfficacion y desanollo exgen la previa
redaceion deun Flan Especial, Hasta que no
ga apruabe ef Plan Espaclal, s consldara
suelo nistlco.

Se entiende como aquellos suslos qua no
comprenden las categorias anteriores, asi
SUELO = como aguellos suelos que e encuentren en
RUSTICO Suelo rustice Secinres  de  Aeserva  Ubama v
Metropalitana, que en tanto no se aprueben
definifivamente s Planes Pamciales o
Especiaies se considesardn suslo nistico.

Casca Antigua

SUELO
URBAND

Suelo oo
ordenacion
aprobada

Suele de resenva
metropolitina

Fuente: apartado 4.1.1 de la Memoria de Ordenacion

El Avance expone que la gran superficie de los poligonos propuestos por las NNSS del 76
provocé que resultaran ingestionables. Ademas, las NNSS no preveian elementos
esenciales de la estructura urbana como dotaciones, viarios o equipamientos. Por otro lado,
el medio natural carecia de proteccion especifica.

Posteriormente, a finales del afio 1988, fue suspendido el planeamiento en varios poligonos.
De acuerdo a lo expuesto en el Avance:

“Por Orden de 3 de octubre de 1988 de la Consejeria de Politica Territorial, por la que
se hacen publicos los acuerdos adoptados por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en sesién celebrada el dia 29 de septiembre de 1988 se
procedio a la suspension de la vigencia de las Normas Subsidiarias de Galapagar en
los @mbitos denominados poligonos 4 y 14, parte de los poligonos 15, 28 y 35 y los
poligonos 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45,46, 47 y 48.

La suspension se realiza sobre suelos clasificados como urbanos y urbanizables ya
que la presion edificatoria desborda las previsiones del planeamiento, asi como el
desvirtuamiento de la colonia histérica de La Navata ante la incorporacién de
tipologias edificatorias desproporcionadas ante la densificacién y deterioro ambiental
de la misma”.

Seguidamente, también en el mes de octubre de 1988, se aprobaron unas Normas
Complementarias y Subsidiarias que afectaron a varios ambitos:
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Expediente originario - Normas Complementarias y Subsidiarias 1988
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N° Expediente REUR 1066

Instrumento Normas Complementarias y Subsidiarias
(Planeamiento General)

Incidencia ORIGINARIO

Fase de tramitacion Aprobacion definitiva

Acuerdo de aprobacion definitiva 06/10/1988 — BOCM 04/11/1988

objetivos de caracter formal eran los siguientes:

Navata, en funcién de la realidad existente.
Proteccion de los valores ambientales del nicleo.

aumento.
Dotacion de espacios libres al servicio de la poblacion”.

Subsidiarias que afectaron a otros poligonos:

De acuerdo a lo expuesto en la Memoria del documento aprobado de estas Normas, sus

“Ordenacion y estructuracion légica de las areas residenciales del nicleo de la

Articulacién de un centro de actividad incluyendo dotaciones y equipamientos de los
que actualmente adolece, al servicio de una poblacién permanente en constante

Por ultimo, en el afio 1989 se aprobaron unas nuevas Normas Complementarias y




,f — %
Expedlente or:gmarlo Normas Complementarlas y Subsidiarias 1989

N° Expediente REUR 880

Instrumento Normas Complementarias y Subsidiarias
(Planeamiento General)

Incidencia ORIGINARIO

Fase de tramitacion Aprobacion definitiva

Acuerdo de aprobacidn definitiva 30/03/1989 — BOE 10/04/1989

De acuerdo a lo expuesto en la Memoria de Informacién, la motivacién de estas Normas se
fundamenta en las siguientes cuestiones:

Necesidad de establecer criterios coherentes de desarrollo de poligonos lindantes con
el casco urbano consolidado.

Necesidad de preservar édreas de valor naturalistico y paisajistico del proceso
urbanizador.

Las exigencias derivadas en su momento por las determinaciones del art. 51.1 de la
Ley del Suelo Desarrollado en el 163 del Reglamento de Planeamiento.

MOD. 41. UNE A4
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En el apartado 4.1.2 de la Memoria de Informacion del Avance se describe la ordenacion

pormenorizada de los poligonos 44, 43, 41, 42, 47 y 35. Se indica, también, que el resto de

los poligonos suspendidos y ambitos de los poligonos mencionados se clasifican como

Suelo No Urbanizable, estableciendo algunas protecciones.

También se indica que clasifican 30,65 Ha de suelo urbano y se estima que la prevision de
viviendas era de 504, estando construidas 104 de ellas.

A modo de resumen, se expone: “En resumen, se delimitan cuatro unidades de actuacion
sobre vacios proximos como son la UA7 a UA10, tres sectores de Suelo Apto para Urbanizar
(SAU 1, SAU 2, SAU 3) y se pasan a desclasificar poligonos periféricos y aislados del
continuo urbano pasando a Suelo No Urbanizable; una parte de los poligonos P-15, P-41, P-
42, P-43 y P-47 y la totalidad de los poligonos P-14, P-38, P-39, P-40 y P-45".

Con la informaciéon aportada en la Memoria de Informacién, se puede entender que el
planeamiento vigente en la actualidad es el resultado de la aplicacion conjunta de los
documentos anteriormente relacionados:

Poligonos P4, P46, P48, y una parte de la superficie del P28B: Normas
Complementarias y Subsidiarias de 1988.

Poligonos P14, P15, P35, P38, P40, P41, P42, P43, P44, P45, y P46: Normas
Complementarias y Subsidiarias de1989.

Resto de poligonos: Normas Subsidiarias de 1976.

En el apartado 4.1.3 de la Memoria de Ordenacién se Exponen las Modificaciones Puntuales
que el planeamiento de Galapagar ha tenido desde la aplicacién de las Normas
Complementarias y Subsidiarias.

Sin embargo, contrastando estos datos con los existentes en la base de datos GDUR de la
Direccion General de Urbanismo, es notable que existen divergencias. En las siguientes
tablas se muestran las modificaciones puntuales referidas en la Memoria de Informacién y
base de datos GDUR:
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Fuente: apartado 4.1.3 de la Mem. Inf Fuente: GDUR

Resaltadas en amarillo se muestran las modificaciones referidas en el Avance que no
aparecen en GDUR y, en color rojo, las modificaciones existentes en GDUR que no han sido
tenidas en cuenta en el Avance.

Por lo tanto, en las siguientes fases de tramitacion del PG deben comprobarse todos los
documentos aprobados definitivamente y corregirse el analisis dedicado a la exposicion del
planeamiento vigente.

De acuerdo a lo expuesto en el Avance, entre los afios 1999 y 2000 se inicia la revision de
las NNSS de Galapagar sin que llegara a aprobarse definitivamente. En el afio 2007, una
nueva corporacion municipal decide iniciar la redaccién de un nuevo PG que tampoco llegé a
aprobarse definitivamente. La Memoria de Informacién expone en los apartados 4.1.4 y 4.1.5
un resumen con las principales caracteristicas de estos dos intentos de revision de un PG.

Aplicando la Disposicion Transitoria Primera: régimen urbanistico del suelo de la LSCM, se
obtienen las siguientes superficies y porcentajes:

Clase de Suelo  m? B %
SuU 11.730.895,77 17,99
SUzs 786.273,56 1,21
SUZNS  50.602.919,23 77,61
SNUP 2.077.367,93 3,19
Total 65.197.456,50 100

Tabla 2 ~ Clasificacién del suelo aplicando la DT1 LSCM: superficies y porcentajes.
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos de GDUR y SIT
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2.1 Division del suelo en el planeamiento vigente

En el apartado 4.2 de la Memoria de Ordenacién se analizan las dificultades existentes para
delimitar el Suelo Urbano. De igual manera, se expone que se han identificado areas
consolidadas y urbanizadas que no se encuentran reconocidas como Suelo Urbano. A ello
hay que afadir que la cartografia existente no cuenta con la precision necesaria. Expone el
Avance que “Delimitar el suelo urbano, es decir, distinguir que parte del suelo se considera
que puede llegar a consolidad los derechos y deberes asumidos para suelo urbano, es un
proceso de gran complejidad, especialmente cuando hay zonas que no cuentan con los
suficientes elementos urbanos o claridad planimétrica para poder establecer dichos limites”.
Para la identificacion, en términos generales, se ha aplicado los siguientes criterios:

- “Consulta y estudio de fuentes planimétricas y cartograficas en base a ortofoto
actualizada.

- Consulta y estudio de las modificaciones puntuales y su alcance.

- Estudio de la clasificacién del suelo segiin planeamiento vigente en relacién a la realidad
construida mediante ortofoto del PNOA actualizada para asi determinar los conflictos de
clasificacién de planeamiento vigente y su posible inclusién como suelo urbano.

- Revisién de planimetria de la Comunidad de Madrid (Planea e IDE de la Comunidad de
Madrid), que se diagnostica que se encuentra en su gran totalidad actualizada conforme a
las modificaciones puntuales aprobadas”.

En el mismo apartado de la Memoria de Informacion se describen los conflictos y
disconformidades encontrados.

En el Plano de informacién 1-02 del Avance se muestra la clasificacion del suelo del
planeamiento vigente:
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De acuerdo al plano |-02, las clases y categorias de suelo existentes en el planeamiento
vigente en Galapagar son las siguientes:

Suelo Urbano
Suelo Urbano No Consolidado
Suelo Urbanizable
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Suelo No Urbanizable

Suelo No Urbanizable Comun

Suelo No Urbanizable de Proteccién
Red Natura 2000 / Montes Preservados / Montes de Utilidad Publica
Vias Pecuarias
SNU Especialmente Protegido por su Interés Ecolégico
SNU Especialmente Protegido Afecciones Hidrogeoldgicas
SNU Especialmente Protegido por su Interés Agricola

A continuaciéon, se muestran la clasificacién del suelo del planeamiento refundido de
Galapagar en el afio 2023 de acuerdo a la informacién aportada por el visor SIT de la
Comunidad de Madrid procesadas con el programa QGIS sobre fotografia aérea del afio
2023. Las clases y categorias de suelo se denominan de acuerdo a lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Primera de la LSCM.

2.1.1 Suelo Urbano

La siguiente imagen muestra la agrupacion de las superficies de Suelo Urbano Consolidado
y No Consolidado.

o ; SUELO URBANO
Fuente: Superposicién de capa de IDEM “Clasificacion del suelo en el Planeamiento Urbanistico Refundido, aiio
2023, del Sistema de Informacién Territorial de Ia Comunidad de Madrid” sobre fotografia aérea PNOA 2023
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21.2 Suelo Urbanizable Sectorizado

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Fuente: Superposicion de capa de IDEM “Clas:f' icacion del suelo en el Planeamiento Urbanistico Refundido, ano
2023, del Sistema de Informacién Territorial de la Comunidad de Madrid” sobre fotografia aérea PNOA 2023

21.3 Suelo Urbanizable No Sectorizado

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
Fuente: Superposicion de capa de IDEM “Clasificacion del suelo en el Planeamiento Urbanistico Refundido, afio
2023, del Sistema de Informacion Territorial de la Comunidad de Madrid” sobre fotografia aérea PNOA 2023
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214 Suelo No Urbanizable Protegido

o S SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
Fuente: Superposicién de capa de IDEM “Clasificacién del suelo en el Planeamiento Urbanistico Refundido, afio

2023, del Sistema de Informacién Territorial de la Comunidad de Madrid” sobre fotografia aérea PNOA 2023

2.2 Grado de desarrollo del planeamiento vigente

En el documento de Avance no se ha encontrado una exposicién del grado de desarrollo del
planeamiento vigente. Tampoco se ha localizado un cuadro resumen con los datos
urbanisticos mas representativos del mismo. Por lo tanto, esta informacién debera aportarse
en la préxima fase de tramitacién del PG.

Galapagar contaba en el afio 2023 con 35.273 habitantes, de acuerdo a los datos del INE.

En el Documento Inicial Estratégico del Avance se expone que el crecimiento de Galapagar
ha sido muy acelerado por dos causas principales: la influencia del corredor de la autopista
A-6 y el desarrollo de equipamientos y servicios, que han mejorado la calidad de vida de sus
vecinos.

En principio, la mayoria de las viviendas eran segundas residencias. Con el paso de los
afios esta situacién ha ido cambiando, incrementandose el nimero de primeras residencias
en concordancia con una dinamica propia de los municipios metropolitanos. Segun se
expone en la Memoria de Informacién, en los afios 90 del siglo pasado, sélo habia en
Galapagar un 34 % de viviendas principales. Circunstancia que fue variando hasta alcanzar
el 73 % de viviendas principales en el afio 2011. Los datos del Censo de Poblacion y
Vivienda de 2021 indican que el 78 % de las viviendas de Galapagar eran viviendas
principales.

Las zonas urbanas de Galapagar estan dispersas por todo el territorio del término municipal,
pudiéndose distinguir 14 nicleos de poblacién: Galapagar, la Navata, Parquelagos, Colonia
Espafia, los Ranchos, Roncesavalles, el Pocillo, las Cuestas, Encinar-San Alberto-Vista
Nevada, Fuente la Teja, El Guijo, Urbanizacién los Jarales, Bellavista y Urbanizacion los
Chopos, asi como edificaciones diseminadas en suelo rdstico. El principal nucleo de
poblaciéon es Galapagar-La Navata, ubicado en la parte central del municipio concentra el
mayor nimero de viviendas y poblacion.

La poblacion se agrupa a lo largo de las carreteras M-505, A-6 y M-525, que une las dos
anteriores.

Varias zonas urbanas de Galapagar tienen continuidad en los municipios colindantes, como
es el caso de Colonia Espafia que continida con zonas urbanas de El Escorial y Collado
Villalba. O el nuicleo “Fuente de la Teja” en continuidad con zonas urbanas de Torrelodones.

p B4
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La autopista A-6 comunica el municipio con Madrid y los municipios préximos de Las Rozas
de Madrid, Torrelodones y Collado Villalba. El acceso a Madrid por esta carretera esta
facilitado por el Bus-Vao existente desde Las Rozas. Siendo utilizado por varias lineas de
autobuses, mejora el acceso a quienes utilizan este medio de transporte, asi como a los
vehiculos privados de alta ocupacion.

La red de cercanias de tren tiene dos estaciones en el municipio: San Yago y Galapagar-La
Navata por las que pasan las lineas C-3, C-8 y C-10.

Segun se expone en el Avance, el 80 % de los trabajadores en Galapagar trabajan fuera del
municipio y se desplazan teniendo que hacer muchos kilometros.

De acuerdo a lo expuesto en el Avance, el municipio de Galapagar comenzé a desarrollarse
en los afios cincuenta del pasado siglo XX.

A continuacién, se puede observar en las siguientes imagenes el proceso urbanizador
seguido en los ultimos afios. Las ortofotografias no estan a la misma escala y las imagenes
se centran principalmente en los nucleos de poblacion mencionados en los textos.

Analizando las imagenes comparativas siguientes, se puede observar como el afio 1956
unicamente habia comenzado la urbanizaciéon y edificacion en La Navata, Los Chopos y
Fuente La Teja, nucleos donde se habian edificado las primeras viviendas. En la foto aérea
del afio 1975 se aprecia que el Unico nucleo que no ha comenzado su desarrollo es el Guijo.

1956

De acuerdo a lo expuesto en el Avance, “...el modelo residencial que se llevé a cabo fue el
monocultivo de vivienda unifamiliar. Modelo que se replicé tanto para Galapagar como para
el resto de municipios colindantes que no son Collado Villalba o Majadahonda, considerados
puntos neuralgicos y puntos de atraccién Esto conlleva, que en gran medida se ha
consumido grandes superficies de territorio y suelo y un modelo de crecimiento disperso en
forma de mancha de aceite”.

El afio 1980 El Guijo ya se ha incorporado al proceso urbanizador. Se puede ver como el
area formada por Galapagar-La Navata concentra la mayor densidad de edificios.
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Es notable que Galapagar no es un caso aislado en este modelo de crecimiento, varias de
sus urbanizaciones tienen una continuidad perfecta en los municipios colindantes. Un
ejemplo de ello son las urbanizaciones Colonia Espafia, que continia su trama por El
Escorial; E! Pocillo, colindante con Collado Villalba y Fuente La Teja, perfectamente
integrada en perfecta continuidad urbana con Torrelodones.

2023
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2023

A partir del afio 1980, las imagenes no muestran grandes diferencias. No surgen nuevos
nucleos urbanos, pudiéndose observar en la imagen del afio 2023 que cada uno de ellos ha
ido desarrollandose hasta presentar su aspecto actual.

2023
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2.2.1 Capacidad residencial actual del planeamiento vigente

En los apartados 3.4.1 y siguientes de la Memoria de Informacién se realiza un analisis por
nucleos urbanos del parque edificado existente de acuerdo a los datos del afio 2021 de la
Direccion Regional de Catastro. Los nucleos estudiados se referencian en el apartado 3.2 de
la Memoria de Informacién, segun el cual Galapagar esta conformado por 14 nucleos:

\

Nicioas Urbanos
) macko arbenos
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el ;:;z::p |
; . Superlicie | congtuida | T |
N | Nacleg Urbano hmbite (m2) | tatal an el rr:sud;:ulzlales
| municipio Imucisipin |
| 1 | Galapagar 3.6R1.451 46,80 6103 |
2 |La Maveta 1.783.320 11,60 11,18
| 3 | Parquetagos | 1345082 | BE1 5,70
| 4 | Calania Espana 1.256.317 5,10 4.61
| 5 | Los Ranchos 21546 122 355
| & |Hancesvalias | 502 1,72 0,06
| 7 | HPocillo 304.013 210 1,66
| B | Las Gueslas 369.450 1,48 1,29
| Encinar-San Alberto-Vista 364500 282 237
- 9 | Nevada
1 10 | Fuente La Teja 300.504 133 105
(11 [ElGullo 307.168 387 5,89
| 12 | Urbanizacién Los Jarales 237 006 1,60 1.26
| 13 | Belkavisla 168,743 0,55 (£
| 14| Ushanizaciéa Les Chopes 147.078 080 061
| 15 | Diseminado en rustico 54.737.937 10,22 117

Fuente: épartado 3.2dela Memoria de Informacibn del A\}ance

De acuerdo a los datos aportados en el Avance, el nimero de viviendas existente en
Galapagar en el afio 2021 se refleja en la siguiente tabla:

[superficie del ambito (m2) |Viviendas |
Galapagar - : 3681451  8.739)
llaNavata . _ 1733320, 1.602)
"Encinar-San Alberto Vista Nevada 364.500, 340,
\Parquelagos n _ 1.345.182| 829/
Urbanizacion Los jarales 237.005 180
Fuente La Teja 300,834 150
\Urbanizacion Los Chopos 147.079, 28|
|Colonia Espafia 1.259.317 660/
|ElPoclio - ; 394,013 238
[El Gujo 307.168, 253
|Bellavista 188,733 67|
|Rancesvalies A — §10.221] 137
Les Ranchos 721,545 74
Las Cuestas - 369.450] 184|
Total 11.568.870, 14.151/

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de los apartados 3.4.1 y 3.4.2 de la Memoria de Ordenacion

No se han localizado en el avance datos relativos al techo de viviendas que es posible
desarrollar de acuerdo al planeamiento vigente en cada uno de los sectores anteriormente
relacionados, por lo que resuita dificil estimar el grado de desarrollo residencial vacante en el
afio 2021 y, menos aun, la actualidad. Por lo tanto, en las préximas fases de tramitacion del
PG, debe aportarse el techo de viviendas previsto en el planeamiento vigente, asi como su
grado de desarrollo y numero de viviendas que es posible edificar. Como se vera mas
adelante, este dato resulta imprescindible para estimar qué parte del crecimiento residencial
propuesto en el Avance podria absorber el suelo residencial vacante en el planeamiento
vigente.

Aunque no se ha localizado el grado de desarrollo del planeamiento vigente, en el apartado
6.12 de la Memoria de Informacién se expone la capacidad vacante de los suelos
urbanizables, afirmando lo siguiente: “Los suelos urbanizables vigentes de Galapagar tienen
una capacidad de aproximadamente 200 viviendas. La tipologia prevista para estos suelos
es residencial unifamiliar con unas parcelas entre 1000 y 2000 metros cuadrados. Si se
calcula con el promedio estimado anteriormente de un promedio de 2,7 personas por hogar,
llegariamos a un aproximado de 74 hogares o cual no cubriria la demanda de vivienda
proyectada para el afio 2035”.




-
Es necesario resaltar que el parrafo anterior resulta confuso. Partiendo de que los sectores
referidos tienen capacidad para el desarrollo de 201 viviendas, no entendiéndose la
afirmacion: “...Si se calcula con el promedio estimado anteriormente de un promedio de 2,7
personas por hogar, llegariamos a un aproximado de 74 hogares...” Por lo tanto, debe
aclararse su significado en la préxima fase de tramitacion del PG.

SAUs SAU1 sau2 |sauUs Total
ORDENANZA u1 U2 Uz .

SUP. RESICENCIAL UNIFAMILIAR(m2) 65535 89846 78208

PARCELA MINIMA 2000 1000 1000

N2 PARCELAS 32,7675 89,846 78,208

VIVIENDAS 13 90 78 201

Fuente: Apartado 6.12 de la Memoria de Ordenacion

Consultados en la base de datos GDUR los datos urbanisticos relativos a los tres ambitos
mencionados en el anterior parrafo se observa que no concuerdan con los aportados en la
Memoria de Ordenacion. Los datos existentes
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Suelo apto pave
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‘REUR

Codigo de REUR B30 | @ [%:__]

Planeamiento general original
Municipio: Galapagar
Categoria: PLTOGRALCOMPLEMENTARIO
Documento: NORMAS SUBSIDIARIAS

Fecha de acuerdo:  30/03/1989

Fecha BOCM: 10/04/1989

Notas:
Ambitos con Normas Complementarias y Subsidiarias consecuencia del acuerdo de Consejo de
Gobiemno de 29/09/1988 de suspension de planeamiento municipal de las Normas Subsdiarias
aprobadas definitivamente el 23/06/1976

Fuente: Base de datos GDUR. REUR 880

De esta manera, consultadas las fuentes originales se observa que el numero de viviendas
previstas es:

SAU-1 65 viviendas
SAU-2 90 viviendas
SAU 3 100 viviendas
TOTAL 255 VIVIENDAS

MOD. 41. UNE A4
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Por lo tanto, una vez mas, se advierte la necesidad de que, deben sean revisados los datos

aportados en el avance y corregidos de acuerdo a los documentos en vigor relativos al

planeamiento vigente, o bien es necesario que se aporte la explicacion de las discordancias

detectadas.

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente en el presente informe, se pueden seiialar los
siguientes aspectos:

¢ El Avance no aporta informacién sobre el techo de viviendas que es posible alcanzar
a pleno desarrollo del planeamiento vigente.

¢ EIl Avance no aporta informacién sobre las viviendas que es posible ejecutar en el
Suelo Urbano del planeamiento vigente.

¢ En suelo urbanizable hay capacidad para ejecutar 201 viviendas (33 en sector SAU-1,
90 en sector SAU-2 Y 78 en el sector SAU-3). Existe discordancia entre este dato y el
que se refleja en el documento de planeamiento vigente (REUR 880)

e No se ha encontrado informacién exacta sobre el grado de desarrollo del
planeamiento vigente.

e Con los datos existentes en el Avance no es posible calcular la capacidad del
planeamiento vigente para absorber la demanda de viviendas calculada para el afio
2035, este es 1.930 viviendas (ver apartado 6.11 de la Memoria de Informacién).

2.2.2 Capacidad industrial actual del planeamiento vigente

De acuerdo lo expuesto en el apartado 4.1.3.14 de la Memoria de Informacién, “En sesién
celebrada el 28 de julio de 1994 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid se
adopté el acuerdo por el que se aprobaba definitivamente la Modificacion Puntual
consistente en el cambio de clasificacién de suelo no urbanizable a suelo urbanizable (suelo
apto para urbanizar) para uso industrial de la finca Los Llanos de Galapagar que linda con
el Poligono Industrial P-29 de Collado Villalba”. Se encuentra desarrollado practicamente en
su totalidad

La informacién contenida en el visor SIT indica que a superficie de este sector es de 60.071
m2 y su uso es industrial, siendo el uUnico sector industrial del planeamiento vigente.
Actualmente. Se encuentra desarrollado practicamente en su totalidad, por lo que las
posibilidades de crecimiento industrial del planeamiento vigente estan agotadas.
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2.3 Planeamiento de los municipios colindantes

El término de municipal de Galapagar linda con los de Guadarrama y Collado Villalba, al
norte; Moralzarzal, Hoyo de Manzanares, Torrelodones y Las Rozas de Madrid, al este;
Villanueva del Pardillo al sur y Colmenarejo, El Escorial y San Lorenzo del Escorial, al oeste.

El apartado 3.6 de la Memoria de Ordenacién del Avance describe la Compatibilizacion de la
propuesta con la Ordenacién Urbanistica de los Municipios Colindantes.

Como se puede comprobar en las siguientes imagenes, la clasificacién del suelo del
planeamiento vigente en Galapagar es poco concordante con la de los municipios limitrofes
en la linea que los separa. Unicamente unas pequefias franjas de Suelo No Urbanizable
Protegido de Galapagar limitan con Suelo Urbano de Torrelodones y con Suelo No
Urbanizable Protegido de Colmenarejo.

Mientras que el suelo en los bordes de Galapagar esta clasificado en su mayor parte como
Suelo Urbanizable No Sectorizado o Suelo Urbano, el suelo de los municipios limitrofes
pertenece a todas las clases de suelo existentes, predominando el Suelo No Urbanizable
Protegido.

A continuacién, se muestra la situacion actual de la clasificaciéon del suelo existente en los
municipios que comparten limites geograficos con Galapagar
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Clasificacion del Suelo del planeamiento vigente de los municipios colindantes (segtin DT 1 de la LSCM)
Fuente: visor SIT de la Comunidad de Madrid. Planeamiento refundido

Guadarrama linda al sur con Galapagar. El planeamiento vigente en Guadarrama son las
Normas Subsidiarias y Complementarias del Planeamiento de Guadarrama, aprobadas
definitivamente por Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en la
sesion celebrada en 14 de marzo de 1985. Todo el suelo colindante entre ambos municipios
esta clasificado como Suelo Urbano Consolidado.

D Suelo No Urbanizable Protegido
EJ Suelo Urbano

Suelo Urbanizable Sectorizado
D Suelo Urbanizable No Sectorizado
D Sistemas Generales

D Sin datos
Clasificacion del suelo en municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia con programa QGIS a partir de datos del visor SIT

Collado Villalba se ubica al norte de Galapagar. El planeamiento general vigente en este
municipio es el Plan General de Ordenacién Urbana de Collado Villalba, aprobado por
Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 30 de agosto de
2001.

[:I Suelo No Urbanizable Protegido
:] Suelo Urbano

! Suelo Urbanizable Sectorizado
C! Suelo Urbanizable No Sectorizado
CI Sistemas Generales

:| Sin datos
Clasificacion del suelo en municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia con programa QGIS a partir de datos del visor SIT
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Moralzarzal esta situado al noreste de Galapagar. Su planeamiento son las NNSS
aprobadas por acuerdo de Consejo de Gobierno la Comunidad de Madrid en fecha 3 de
octubre de 2002.

[] suelo No Urbanizable Protegido
D Suelo Urbano

m Suelo Urbanizable Sectonizado
—| Suelo Urbanizable No Sectorizado
_—| Sistemas Generales

J Sin datos

Clasificacion del suelo en municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia con programa QGIS a partir de datos del visor SIT

Hoyo de Manzanares esta ubicado al este de Galapagar y Unicamente existe un punto
colindante entre los dos municipios. Su planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias
aprobadas por acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en fecha 30 de
julio de 1985.

El Suelo No Urbanizable Protegido
__[ Suelo Urbano

Suelo Urbanizabie Sectorizado

[ : _| Suelo Urbanizable No Sectonizado
‘_ ] Sistemas Generales

. [ sin datos

Clasificacion del suelo en municipios colindantes

Fuente: Elaboracién propia con programa QGIS a partir de datos del visor SIT

Torrelodones se sitlia al este de Galapagar. Su planeamiento son las NNSS aprobadas en
fecha 16 de octubre de1997 por acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid.

[7] Suelo No Urbanizable Protegido

‘j Suelo Urbano

i Suelo Urbanizable Sectorizado

| Suelo Urbanizable No Sectorizado

_| Sistemas Generales

j Sin datos

Clasificacion del suelo en municipios colindantes

Fuente: Elaboracién propia con programa QGIS a partir de datos del visor SIT
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El sureste de Galapagar es colindante con el noroeste de Las Rozas de Madrid. El
Planeamiento vigente en Las Rozas de Madrid es el Plan General de Ordenaciéon Urbana
aprobado el dia 1 de diciembre de 1994 por acuerdo de Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid.

[7] suelo No Urbanizable Protegido
D Suelo Urbano

[ suelo Urbanizable Sectorizado
j Suelo Urbanizable No Sectorizado
__] Sistemas Generales

D Sin datos
Clasificacién del suelo en municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia con programa QGIS a partir de datos del visor SIT

Villanueva del Pardillo limita con Galapagar al sur de este municipio. Su planeamiento es el
PG aprobado por acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en fecha 8
de enero de 1998.

D Suefo No Urbanizable Protegido
[T sueto Urbano

B suelo Urbanizable Sectorizado
D Suelo Urbanizable No Sectorizado
D Sistemas Generales

e I <o M Sindatos
Clasificacién del suelo en municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia con programa QGIS a partir de datos del visor SIT

El sureste de Galapagar es colindante con Colmenarejo cuyo planeamiento vigente son las
NNSS y Catalogo de Bienes a Proteger, aprobadas por Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en fecha 27 de junio de 1995.

[7] suelo No Urbanizabte Protegido
:l Suelo Urbano

B suelo Urbanizable Sectorizado

[ ] Suelo Urbanizable No Sectorizado
D Sistemas Generales

D Sin datos

Clasificacion del suelo en municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia con programa QGIS a partir de datos del visor SIT
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El Escorial es colindante con el noreste de Galapagar. Su planeamiento vigente son las
NNSS aprobadas por acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha
9 de enero de 1997.

E! Suelo No Urbanizable Protegido

| suelo Urbano

Suelo Urbanizable Sectorizado

" | Suelo Urbanizable No Sectorizado

_l Sistemas Generales

7] sin datos

Clasificacién del suelo en municipios colindantes

Fuente: Elaboracién propia con programa QGIS a partir de datos del visor SIT

San Lorenzo del Escorial es colindante con Galapagar en un unico punto ubicado en el
extremo noroeste de este segundo municipio. El planeamiento vigente son las NNSS
aprobadas con condiciones por acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid de fecha 25 de febrero de 1999. En dicho acuerdo algunos ambitos de estas NNSS
quedaron aplazados y otros fueron denegados.

Suelo No Urbanizable Protegido
Suelo Urbano

Suelo Urbanizable Sectorizado
Suelo Urbanizable No Sectorizado
Sistemas Generales
Sin datos

Clasificacién del suelo en municipios colindantes

Fuente: Elaboracién propia con programa QGIS a partir de datos del visor SIT
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Planeamiento Vigente NNSS | PG NNSS | NNss | NNss PG PG NNSS | NNSS | NNSS | NCyS
1994 1998 1995 1997 1999 1976
Afio de aprobacion 1985 | 2001 2002 1985 | 1997
58,1 2543 |31,49 |68,79 (56,33 |65,19
Superficie del municipio (km?) 57,16 | 2520 |43,60 |4522 |21,67
N° viviendas INE (Censo 2021) 9.883 |27.922 |6.085 |4.354 |4.354 5.404 15856 [J]3.817 19.294 1[9.925 |
10,60 | 35,31 8,95 9,45 42,86 |49,16 4,02 7,13 12,13 |8,53 17,99
SU SuU %
SUZS 7 1,92 2,10 1,46 2,53 4,21 1,06 10,91 3,46 1,79 1,18 1,21
S0 4,40 0,60 0,09 10,54 4512 | 2,89 0,51 0,71 77,61
SUZNS %
83,08 |62,06 89,60 |87,42 |50,62 |39:23 39,95 |84,76 |8557 |8958 |319
SNUP %
SISTEMAS GENERALES |, Gi2e 2,23 176 10,00
0,01

SIN DATOS %
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Comparacién del planeamiento de los MUNICIPIOS colindantes
* Municipios con planeamiento en revision

Fuente: Elaboracion propia utilizando la tabla de atributos de la capa “Clasificacién del suelo en el planeamiento
urbanistico refundido del Sistema de Informacién Territorial de la Comunidad de Madrid. Aiio 2023” del geoportal
IDEM

Los datos relativos a % de superficies de suelo clasificadas para cada municipio de la
anterior tabla se corresponden a las superficies mostradas en el visor SIT de la Comunidad
de Madrid. Para ello se han agrupado todas las categorias del SIT que se pueden englobar
en una misma clase de suelo. Asi, por ejemplo, el % de SU refleja la agrupacién de SUC,
SUNC y SU del SIT y el SUZS abarca todas las categorias de Suelo Urbanizable
Sectorizado, como es el caso de Suelo Apto para Urbanizar o Suelo Urbanizable

Programado.

La superficie de cada municipio es la suma de todas las clases de suelo reflejadas en el SIT
para ese municipio y, en ocasiones, también Sistemas Generales y superficies de suelo para
las que no hay datos disponibles.
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3. Propuesta del Avance
Planeamiento propuesto
N° Expediente Atlantix 10-3207-00003.4/2022
Instrumento Plan General
Incidencia Revisién
Titulo Avance del Plan General de Galapagar
Marco Legal LSCM
Fase de tramitaciéon Avance
Planeamiento propuesto - Clasificacién
Fuente: Documento de Avance, plano de clasificacién
w
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3.1 Objetivos que propone el Avance

La Memoria de Ordenacion del Avance argumenta la necesidad de redaccién de un Plan
General de Galapagar en la obsolescencia del planeamiento vigente y la incidencia sobre el
municipio de los espacios protegidos existentes.

En el apartado 2.1 de la Memoria de Ordenacién se exponen los objetivos y criterios del
Plan, estructurandolos en tres grandes objetivos principales de la manera que se expone a
continuacion. Cada uno de los “ejes” de acciones en los que se dividen los objetivos
planteados esta dividido en varias acciones concretas:

OBJETIVO 1: VERTEBRACION Y EQUILIBRIO TERRITORIAL

La urbanizacion dispersa, fragmentada y desarticulada de los diversos nicleos de poblacién
existentes produce la desvertebracion de los asentamientos. La propuesta pretende revertir
esta situacion “articulando una red de infraestructuras eficiente, delimitando nuevas areas
funcionales interconectadas, predominando las acciones de cosido y regeneracion”. Se
consideran cuatro ejes de actuacion:

Eje 1.- Infraestructura verde y azul

I3

Se definen éreas de continuidad ecoldégica entre las distintas protecciones
supramunicipales segun los valores del suelo, conectando y protegiendo la
infraestructura verde existente.

Tanto por sus valores ecolégicos como por su localizacidn, en lo que a conexién entre
nucleos urbanos y oportunidades de movilidad blanda se refiere, se proponen areas
de restauracién ecolbgica y ecosistémica con caracter de Parques Fluviales Lineales
para el entorno del Rio Guadarrama y del Arroyo del Congosto.

Segun estos criterios de puesta en valor de la infraestructura verde y azul del
municipio se establece la ordenacién del suelo no urbanizable de proteccién y, al
mismo tiempo, se limita y define el crecimiento del municipio”.

Eje 2.-Renaturalizacion de la ciudad

‘La propuesta de renaturalizacién de la ciudad, persigue que la naturaleza entre en la
ciudad a través de los ejes conectores propuestos. Se trata de fomentar Ia
infraestructura verde a las distintas escalas del municipio, de manera que se genere
una red funcional entre los espacios naturales del medio rural y los espacios libres y
elementos verdes del medio urbano”.

Eje 3 -Plan de movilidad sostenible

Se plantea un sistema de transporte sostenible, priorizando y potenciando la red de
movilidad blanda (vias pecuarias y caminos publicos existentes) mejorando y
acondicionando el terreno de caminos y vias pecuarias integrados en la propuesta.
También se plantea una “...unaronda de movilidad dura con el fin de
descongestionar el trafico rodado en el interior del nucleo  urbano’.

Eje 4.-Equilibrio y reconfiguracion de las redes publicas

‘El sistema de dotaciones y equipamientos locales tiene que ser equitativo con
especial atencion a los espacios libres de convivencia para favorecer la inclusion
social y la equidad. Al mismo tiempo, es importante garantizar un sistema basado en
la proximidad donde se ftrate de satisfacer las necesidades cotidianas de la poblacion
a nivel de barrio y combinar los posibles usos compatibles para reducir los
desplazamientos.

En los nuevos sectores de crecimiento propuestos se reservan areas dotacionales en
el entorno del casco urbano, y de equipamientos existentes, potenciando y
consolidando la actividad y la mezcla de usos en estas areas”.

J
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OBJETIVO 2: CIUDAD CONSOLIDADA, INCLUSIVA'Y SOSTENIBLE

“La centralidad urbana puede definirse como la cualidad de espacios multifuncionales y
accesibles, que atraen a personas y flujos econémicos, donde se producen intercambios de
bienes, servicios e informacion.

Se persigue esta centralidad a través de la identificacién de vacios urbanos existentes que,
permiten generar un incremento de la densidad y obtener nuevas redes publicas. Ademas de
esto, se proponen nuevos sectores de crecimiento que colmatan los intersticios del suelo
urbano del niicleo, incrementan la densidad y generan un nuevo borde del nticleo”.

Eje 1.- Ciudad compacta ciudad de los 15 minutos

Eje 2.- Flexibilizacion y mezcla de usos

Eje 3.- Vivienda accesible y de calidad

Eje 4.- Reordenacion del tejido productivo

OBJETIVO 3: REGENERACION URBANA Y POTENCIACION DE LO EXISTENTE

“_..El Plan identifica areas de oportunidad dentro del suelo urbano, entendidos como vacios
sin consolidar, potenciales elementos vertebradores de un nuevo tejido que fomente la
complejidad y la mezcla de usos, asi como las areas mas vulnerables sobre las que es
necesario actuar.

El objetivo busca dotar y acondicionar lo existente, viendo estos espacios como posibles
nodos de encuentro, espacios verdes, publicos, posible tejido productivo, etc., estableciendo
nuevas posibilidades de conectividad dependiendo de su situacion. Se apuesta por la
revitalizacién y el reciclaje de las estructuras existentes, proponiendo usos complementarios
al residencial cuando sea necesario para aumentar su diversidad y polifuncionalidad”

Eje 1.-Accesibilidad y cosido

“Mejora y ampliacion del viario peatonal en el entorno de los equipamientos con
usuarios vulnerables’.

Eje 2.-Recuperacién areas vulnerables

Eje 3.- Intervencion sobre las areas fragmentadas

Eje 4.- Reconfiguracion de los vacios urbanos

Eje 5.- Identidad y recuperacién

Ademas, el Avance plantea los siguientes objetivos transversales:
0.1- ADAPTACION AL NUEVO MARCO LEGISLATIVO
0.2- ACTUALIZACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
0.3- CONSENSO Y PARTICIPACION EN EL PROCESO DE PLANEAMIENTO
0.4- COHESION, INCLUSION Y EQUIDAD

0.5 IGUALDAD DE OPORTUNIDADES DESDE UNA PERSPECTIVA DE GENERO,
IDENTIDAD SEXUAL O ETNICA, EDAD, DIVERSIDAD FUNCIONAL

0.6- TRANSICION DIGITAL
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3.2 Alternativas propuestas

Las alternativas que han sido estudiadas para el nuevo PG se describen en el apartado 3.2

de la Memoria de Ordenacién.

Alternativa 0.

La alternativa cero supone la no realizacion del PG de Galapagar.

El Avance considera que esta alternativa es inviable, siendo necesario: “...cambiar el modelo
y efectuar el desarrollo de un nuevo Plan General, teniendo en cuenta las necesidades
particulares con respecto a la conservacién de los recursos naturales, y planteando un
modelo fterriforial que responda a las necesidades de conectividad y falta de infraestructuras
para la movilidad blanda, aumentar la densidad en nicleos urbanos, favorecer la mezcla de
usos y de actualizacién normativa y de informacién grafica”. En el apartado 3.2.2 de la
Memoria de Ordenacion, se exponen las razones que avalan la anterior afirmacion:

- Se ha producido una evolucién fragmentada del planeamiento.

- La demanda de vivienda unifamiliar ha generado un modelo de desarrollo disperso
con unos usos sectorizados.

- Los nucleos residenciales estan aislados, diseminados y con una dificil comunicacién
entre ellos.

- Los equipamientos estan centralizados principaimente en el nucleo de Galapagar.
- Los espacios naturales protegidos presentan problemas de continuidad.

De acuerdo a lo expuesto en el Avance, la clasificacion del suelo considerando la normativa
vigente correspondiente a esta alternativa es la siguiente:

CLASE DE SUELO SUPERFICIE Ha

SUELO URBANG | Gonsolidado 1187 1197

No consolidado (U.A) 10
SUELO Sectorizado (S.A.U.) 35 1454
URBANIZABLE No sectorizado (S.N.U.C) 1914
SUELO NO | Especialmente protegido por interés agricola 59,27 435413
URBANIZABLE Especialmente por afecciones hidrogeolégicas 12,12
DE PROTEGCION | Especialmente protegido por interés ecoldgico 52,44

Protegido por figuras de proteccién supramunicipal 4230,3

Fuente: Apartado 3.2.2 de la Memoria de Ordenacién
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Alternativa 0. Clasificacion del suelo
Fuente: Apartado 3.2.2 de la Memoria de Ordenacién

Alternativa intermedia
De acuerdo a lo expuesto en la Memoria de Ordenacion, las principales caracteristicas de la
Alternativa intermedia son las siguientes:

- Aumento bastante notable de la capacidad del suelo urbanizable, proponiendo
algunos sectores que se adentran dentro del casco urbano y promoviendo un
aumento en la disponibilidad de suelo urbanizable importante. La vivienda que se
desarrolle sobre estos suelos ha de ser de tipo extensivo, manteniendo la
homogeneidad en el tipo de construccién lo maximo posible.

- “La desventaja que presenta esta propuesta es que se da la oportunidad de crecer al
continuo urbano de forma injustificada. El crecimiento urbano debe atender a
dinémicas poblacionales positivas y de crecimiento, cuya tendencia ni amplitud
coincidiria con la necesidad real. Ademas, en el apartado dotacional se deberia
promover, en el caso de que fueran necesarias, ampliacién o reconversion de
equipamientos ya construidos en el caso de que fuera preciso, evitando de esta forma
el abandono de edificios pertenecientes al continuo urbano y el crecimiento

innecesario”.
. A
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- “También privaria al enforno urbano de conseguir una mayor sostenibilidad con el
enforno urbano adyacente, a través de la promocién de espacios de transicion, la
generacion de espacios libres muy necesarias en las cercanias de bastante de las
urbanizaciones del ambito y pondria en riesgo los nuevos suelos propuestos para su
proteccion debido a sus valores de conectividad ecolégica”.

El propio Avance considera que esta alternativa no es viable como propuesta de Plan
General por la siguiente razén:

‘Este modelo no va a promover un municipio mas integro y sostenible, sino que
perpetuaria el crecimiento innecesario y diseminado, promoviendo procesos de
especulacién y construccién de vivienda de una densidad y tipologia innecesaria.
Galapagar mantendria su dinamica como nicleo de predominancia de la vivienda
secundaria y perderia fuerza para establecerse como un municipio metropolitano
dinamico que ofrezca las comodidades de la cercania a Madrid y simultaneamente
mantener unos excelentes estandares de calidad de vida y medioambiental.
Favorecer la colmatacién y el crecimiento desmedido no son opciones viables en el
planeamiento actual, el cual busca la sostenibilidad e integracién de los diversos
elementos territoriales”.

De acuerdo a lo expuesto en el Avance, la clasificacion del suelo correspondiente a esta
alternativa es la siguiente:

CLASE DE SUELO SUPERFICIE Ha
SUELO URBANO | Consolidado 1137.13 | 1182
Ko consolidado 4478
SUELD Sectorizado 18630 | 186
URBANIZABLE No seciorizado 0

SUELO NO | ZEC {LIC) ES311004 — Cuenca del rio Manzanares / Parque Regional de | 467,52 | 5160
URBANIZABLE Ia Cuenca Alta del Manzanares
DE PROTECCION | ZEC (LIC) ES311005 — Cuenca del rfo Guadarrama / Parque Regional de | 2758,45
ia Curso Medio del Rio Guadarrama y su entomo

Montes Preservados® 961.63
Montes de Utilidad Pablica* 427
Areas de Conectividad Ecoldgica

Continuidad de Montes 240,36
Continuidad de ENP/Red Natura 2000 169,84
Gormredor ecologico 207 11
Proteccion de Paisaje 108.96
Proteccidn agropecuaria 203,61

Fuente: Apartado 3.2.3 de Ia Memoria de Ordenacién




MOD. 41. UNE A4

PAG. 72

Alternativa intermedia
Fuente: Apartado 3.2.3 de la Memoria de Ordenacién

Alternativa elegida

De acuerdo a lo expuesto en el Avance, “La alternativa elegida se caracteriza por un modelo
basado en crecimiento limitado, compacto y con mayores niveles de mezcla y densidades,
sobre todo en el nicleo urbano de Galapagar. Este modelo amplia los édmbitos protegidos
por figuras supramunicipales y les conecta entre si, para asi conservar los valores naturales
intrinsecos y atractivos del municipio de Galapagar. Se reduce de una forma significativa la
superficie total del suelo urbanizable, pasando este a ser suelo urbanizable sectorizado en
su totalidad. Esta reduccion de suelo urbanizable se hace posible por la apuesta de
renovacién de suelos urbanos existentes degradados, clasificando el 4% del suelo urbano
como suelo urbano no consolidado”.

A continuacién, se muestra un cuadro con los datos de clasificacion de suelo de esta
alternativa:
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CLASE DE SUELD SUPERFICIE Ha
SUELO URBANG @ Consolidado 1146,9 | 1191
_  Moconsolidado 4408
SUELO Sectorizado 125 125
URBANIZABLE No sectorizado 0

SUELO MO | ZEC (LIC) ES311004 - Cuenca del ric Manzanares / Parque Regional de | 467,52 | 5210,37
URBANIZABLE | la Cuenca Alta del Manzanares™
DE PROTECCION | ZEC (LIC) ES311005 — Cugnca del rio Guadarrama / Parque Regional de | 2758,45

la Curso Medio del Rio Guadarrama y su entomo™

Mantes Preservados* 961,63
Mantes de Utillidad Publica* 427
Areas de Conectividad Ecologica:

Continuidad de Montes 240,36
Continuidad de ENP/Red Natura 2000 169,84
Corredor ecologica 20711
Prateccidn de Paisaje 108,96
Prateccitn agropecuaria 253,80

Alternativa elegida
Fuente: Apartado 3.2.4 de la Memoria de Ordenacién

Las razones aducidas en la Memoria de Ordenacion para la elecciéon de esta alternativa son
las siguientes:

“Con respecto a la situacioén actual, el suelo urbano pasa a ocupar 18,77% de la
superficie municipal al 18%, el suelo urbanizable pasa a ocupar el 22,29% de la superficie
municipal a 2%, incrementando el suelo urbanizable sectorizado de 0,53% al 2%. Por dltimo
y el suelo no urbanizable de proteccion pasa de 66,75% a 80% de la superficie total.

Por lo expuesto, se valora que el modelo propuesto es favorable para la conservacion
de los valores naturales, incrementandose la superficie de suelo no urbanizable protegido
con un 18%. Gracias a los propuestos Areas de Conectividad Ecoldgica, la continuidad de
los espacios protegidos cuenta con mayor coherencia con respecto a la composicién natural
que se pretenden proteger, fortaleciendo las condiciones de conservaciéon”.

A continuacion, se muestra un cuadro comparativo con la clasificacion del suelo de cada una
de las alternativas consideradas en el Avance:

= Altermativa intermedla| Ahternsiiva el
CLASEDESUELO SUPERFIQE Ha QLASE DE SUELO SUPERFICIE Ha SUSERFICIEHS
1.187.00 1.157,00 SUELO URBANO | (Consolldado 1.137.13 1.181,81 1.146.30 1.180,98
10,00 No consolldado 43,78 44,08
3500 1) 549,00 | susoURBANRZABLE [P200M1800 4 18630 | n0n, | A900 |,
1.914,00 No Sectarizado 0.00 0.00
59,27 |ZEC Cuenca del rio Manzanares / PRCARM | 467,52 467,52
12.12 ZEC Cuenca del rio Gudarrama / PRCMRGE | 2.758.45 275845
52,04 |Mantes Preservados 961.63 961,63
4.230,30 Montes de Utilldad Publica 42,70 42,70

SUELO NO
4.354,13 URBAN[ZABLE DE

SUELO NO -
URBANIZABLE DE Areas de Conectlvidad Ecoldgica: 5.160,18 5.210,37

(Continuidad de Montes 240,36 240,36

PROTECCION PROTECCION
(Continuidad ENP/Red Natura 2000 169,84 169,34
Corredor ecoldgico 207,11 20711
Proteceidn de Palsaje 108,96 108,96

|Proteccién agropecuaria 203,61 253,80

Fuente: Elaboracién propia a partir de los daos aportados en el apartado 3.2 de la memoria de ordenacién

En el apartado 3.2.3 de la Memoria de Ordenacién, tras analizar las caracteristicas
principales de la llamada “Alfernativa intermedia” se expone textualmente: “Por las razones
anteriores, esta alternativa NO es viable como propuesta de Plan para el municipio de
Galapagar”. Por lo tanto, al no ser una alternativa cuya viabilidad esté debidamente
justificada, no deberia llegar a plantearse.

En cuanto a la Alternativa O, seria conveniente revisar si las superficies aportadas en la
Memoria de Ordenacion coinciden con las del planeamiento vigente. Por otro lado, resulta
necesario el analisis y cuantificacion de su capacidad residencial remanente que refleje las
viviendas potenciales que, de acuerdo al planeamiento vigente, es posible construir en los
diferentes ambitos del planeamiento, asi como en los solares vacios del Suelo Urbano. Ello
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resulta necesario para poder dimensionar las alternativas que se planteen, dado que deben
estar fundamentadas en necesidades debidamente acreditadas.

Deben valorarse alternativas de crecimiento que sean coherentes con previsiones vy
proyecciones bien fundamentadas y, sobre todo, que estén en concordancia con las
previsiones y proyecciones planteadas en el propio Avance, lo que permitiria dimensionar de
forma adecuada tanto las necesidades de vivienda y suelo para actividad econdmica, asi
como los equipamientos y servicios requeridos por la poblacién. Todo ello, de conformidad
con el articulo 3 “Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible” del TRLSRU, y con lo
establecido en el articulo 3, “Principios rectores y fines de la ordenacién urbanistica” de la
LSCM, atendiendo al criterio de un uso racional del recurso natural del suelo. Por otro lado,
la LEA sefiala en su articulo 20.1 que el Estudio Ambiental Estratégico debe evaluar unas
alternativas técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos del plan.

En funcion de la valoracion de las alternativas viables que se realicen, debe realizarse una
descripcion vy justificacion estructurada de la ordenacién correspondiente a la alternativa
elegida que sera coherente con los criterios y objetivos del PG.

3.2.1 Clasificacién y categorias del suelo

Las clases y categorias de suelo en las que la propuesta del Avance divide el término
municipal, asi como las caracteristicas de cada una de ellas, se describen en el apartado 4.1
de la Memoria de Ordenacidn.

e Suelo Urbano

- Suelo Urbano Consolidado
- Suelo Urbano No Consolidado

e Suelo Urbanizable
- Suelo Urbanizable Sectorizado
e Suelo No Urbanizable de Proteccion

- ZEC/LIC (Zonas Especiales de Conservacion y Lugares de Importancia
Comunitaria)
- PRCM Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama
- Suelo PRCA Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
- Montes Preservados
- Montes de Utilidad Publica
- Vias Pecuarias
- Carreteras
- Cauces y Riberas
Bienes Protegidos
Proteccién Agropecuaria
- Areas de conectividad ecolégica

La clasificacion del suelo propuesta en el Avance se muestra en el plano de ordenaciéon O-
01:
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3.2.2 Suelo Urbano

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 4.1.1 de la Memoria de Ordenacién, se clasifican
como Suelo Urbano:

“Comprende en lineas generales el casco antiguo de Galapagar con sus zonas de
ensanche, y los asentamientos urbanos los cuales comprenden las urbanizaciones de
Colonia Esparia, el Pocillo, el Guijo, Bellasvistas, Parquelagos, la Navata, Vistanevada,
Urbanizacién los Jarales, Urbanizacién las Minas, Fuente la Teja, Roncesvalles, los
Ranchos, Molino de la Hoz y las Cuevas.

Por otra parte, se han modificado ademas en Suelo Urbano algunos terrenos de borde
que actualmente cumplen los requisifos establecidos por la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid para esa clase de suelo, como resultado del analisis
pormenorizado del limite del suelo urbano actual y el anélisis de disconformidades que
se ha realizado durante la elaboracién del presente Plan General”.

Se diferencian las categorias de Suelo Urbano Consolidado (SUC), dividido en 52 Areas
Homogéneas” y Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), formado por 15 unidades de
ejecucion de uso residencial. La superficie ocupada por el SU es de 1.179 Ha que
representan el 18 % de la superficie del término municipal.

La cifra aportada para el Suelo Urbano de 1.179 Ha no coincide con la expuesta en los
cuadros resumen de clasificacion del suelo expuestos en el apartado 4.1.4 de la Memoria de
Ordenacion, donde se exponen 1.190 Ha de superficie para esta clase de suelo. Por lo tanto,
deben revisarse todas las superficies declaradas en el Avance para todas las clases de
suelos, debiendo coincidir en todos los apartados donde se reflejen, ya sean textos, cuadros
o cartografia.

En el apartado 5.1.1 de la Memoria de Ordenacion se exponen las modificaciones en la
delimitacién del suelo urbano:

1- Parcelas entorno de la Calle de Los Gamos, actualmente en Suelo No Urbanizable
Comiin segtin planeamiento vigente. Se trata de parte del poligono 14 de las NNSS
del 1976, desclasificado por las NNCC del 1988. Se integra dentro del Suelo Urbano
Consolidado con cargas de urbanizacién (obras ordinarias). Las Parcelas afectadas
son las  siguientes:  6615509VK1961N0001IX,  6615510VK1961NO001DX,
6615511VK1961N0O001XX, 6615512VK1961N0O001IX.

2- Hilera de 4 viviendas unifamiliares en parcela aislada situadas frente al poligono 23
de las NNSS del 1976. Clasificado en el planeamiento vigente como Suelo No
Urbanizable Comun. Dado su grado de consolidacién se integra en Suelo Urbano
Consolidado.

3 — Ajuste limite Suelo Urbano del poligono 33 de las NNSS del 1976 a la zona
consolidada del Molino de la Hoz.

4- Modificacién del poligono 22 de las NNSS del 1976. Actualmente clasificado como
Suelo Urbano y considerado como Suelo Urbano No Consolidado. Se integra en el
SECTOR 5, del Suelo Urbanizable Propuesto.

5- Desclasificacion del area del poligono 19 con superposicién de Red Natura 2000
(ZEC-LIC ES311005) y Espacios Naturales Protegidos (Parque Regional del Curso
Medio del Rio Guadarrama y su entorno).

p S W4
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6- Integracién en Suelo Urbano de las viviendas de la Calle Moraleda, aparcamiento
municipal y entorno de la estacién de La Navata.

7- Area del entorno del molino de la Navata, poligono 36 de las NNSS del 1976.
Desarrollado mediante Plan Parcial, aunque en el planeamiento vigente esta
clasificado como Suelo Urbanizable. Se integra en Suelo Urbano Consolidado.

8- Desclasificacion de las parcelas del entorno del Canto del Peso sin edificar y con
superposicion de Montes Preservados. Se cierra el limite del Suelo Urbano con el
frazado propuesto de la Colada Charco de la Hoya.

9- Integracién en Suelo Urbano Consolidado de la parcela donde se ubica
actualmente el IES Infanta Elena. Actualmente clasificado como Suelo no Urbanizable
Comin.

10- Parcela limitrofe en su frente norte con el municipio de Collado Villalba y en el
este con el poligono 3 de las NNSS del 1976 (El Pocillo). Se integra en Suelo
Urbano, materializando la sentencia judicial que dictamind su consideraciéon como
urbana.

11-Parcela Los Gamos, perteneciente al poligono 14 y en el limite del poligono 11 de
las NNSS del 1976. Desclasificado por las NNCC del 1988. Se integra en el Suelo
Urbano Consolidado, dado que, se trata de un conjunto de viviendas unifamiliares con
licencia previa a la desclasificacién y con un grado completo de urbanizacién.

13- Ajuste del limite del Suelo Urbano del actual poligono 5 (Los Jarales). Segun su
nivel de consolidacién, se integran en Suelo Urbano Consolidado las parcelas del
extremo norte del poligono.

14-Modificacién del limite del Suelo Urbano, integrando el area no desarrollada de la
actual UA-8 en el SECTOR 2 del Suelo Urbanizable Propuesto.

Suelo Urbano Consolidado (SUC), formado por “fodos los solares y por las parcelas que,
por su grado de urbanizacion efectiva y asumida por el planeamiento urbanistico, puedan
adquirir la condicién de solar, mediante obras accesorias y simultaneas a las de edificacién o
construccion, y que cumplan alguna de las condiciones establecidas en el apartado 1y 2 del
articulo 14 de la Ley 9/2001”.

Se han excluido los terrenos clasificados como SU por el planeamiento vigente que no han
sido desarrollados, incorporandose todos los demas.

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), constituido por “foda la superficie que cumple las
condiciones para ser clasificada como Suelo Urbano pero no puede ser incluida en la
categoria de Suelo Urbano Consolidado y, en todo caso, segun el articulo 14.2b. de la Ley
9/2001 la precisada de obras de urbanizacién a realizar en régimen de actuaciones
integradas de egjecucion del planeamiento, incluidas las de reforma interior, renovacion,
mejora urbana u obtencién de dotaciones urbanisticas, que requieran de la distribucion
equitativa de beneficios y cargas”

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 4.1.1.2 de la Memoria de Ordenacion, se distinguen
15 Unidades de Ejecuciéon (UE). A estos ambitos se les aplican los deberes y condiciones
establecidos en los articulos 18.2, y 20 de la LSCM.

N —
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En las fichas de ordenacion se diferencian 16 UE y no 15, por lo tanto, debe aclararse cual
es la cantidad correcta y corregirse en todos los apartados del Avance donde se haga
referencia a estos ambitos de SUNC.

En el apartado 5.1.2 de la Memoria de Ordenacién se exponen los ambitos de SUNC
existentes en el planeamiento vigente que van a formar parte de las UE propuestas en el
Avance:

“En el planeamiento vigente se considera Suelo Urbano No Consolidado las Unidades
de Actuacién no desarrolladas en su totalidad de las NNCC de 1988. Estas son la
UAS5, UA8, UA9 y UA10.

Los ambitos propuestos como Suelo Urbano No Consolidado se corresponden con las
areas vacantes localizadas dentro de la trama urbana. Actualmente estas areas
forman parte del Suelo Urbano Consolidado. Dado que precisan de obras de
urbanizacién se consideran Suelo Urbano No Consolidado.

Ademas de la UA5 y parte de la UAS8, se clasifican como Suelo Urbano No
Consolidado los siguientes ambitos:

15- UE12, ubicada en la zona norte de la urbanizacién de Parquelagos.

16- UE14, area ubicada en el limite de la urbanizacién de Roncesvalles, en el
borde de la M-505.

17- UE6, ubicada en el nucleo urbano de Galapagar. Se propone una tipologia
con mayor densidad.

18- UES, ubicada en el nucleo urbano de Galapagar. Se propone una tipologia
con mayor densidad.

19- UE4, ubicada en el ntcleo urbano de Galapagar. Se propone una tipologia
con mayor densidad.

20- UE3, ubicada en el nucleo urbano de Galapagar. Se propone una tipologia
con mayor densidad.

21- UE2, ubicada en el nucleo urbano de Galapagar. Se propone una tipologia
con mayor densidad.

22- UES, area desarrollada parcialmente de la actual UAS.

23- UE7, actualmente area desarrollada parcialmente bajo la ordenanza RU4,
con edificaciones industriales existentes.

24- UEY, ubicada en el limite del suelo urbano entre la Colada Charco de la
Hoya y la Carretera de Villalba.

25- UE10, ubicada en el interior de la Navata al norte de San Gregorio.
26-UE1, area embebida en el descansadero de Los Llanos. Actualmente con
parcelacion para vivienda unifamiliar, se propone uso dotacional privado.

Las unidades de ejecucién propuestas en los puntos 17, 18, 19, 20 y 21 forman
el arco de densificacion del nucleo urbano de Galapagar’. ‘

De acuerdo a los datos aportados en las fichas de ordenaciéon, la suma de las
viviendas previstas en las 16 UE es de 801 viviendas. La superficie total ocupada por
estos ambitos de SUNC es de 440.833,90 m? (44,08 ha):
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Sup (m2)
UE1 20.528,56
UE-2 58.599,28
UE-3 44.874,06
UE-4 19.259,01
UES 21.230,34
UE-6 19.202,03
UE-7 32.636,81
UE-8 6.610,33
UE-S 17.186,61
UE-10 43.308,93
UE-11 49,608,51
UE-12 47.873,10
UE-13 11.389,19
UE-14 19.399,92
UE-15 11.516,33
UE-16 17.610,89
Total 440.833,90

Superficies de Unidades de Ejecucion
Elaboracion propia de acuerdo a los datos aportados en las fichas de ordenacion

Las superficies declaradas en apartados diferentes del Avance no coinciden, la superficie
expuesta en el apartado 4.1.4 de la Memoria de Ordenacién es de 41,87 Ha para el SUNC,
por lo que deben revisarse todos los cuadros, textos y cartografia don se haga referencia a
esta superficie, siendo imprescindible que coincida en todos ellos.

A continuacion, se muestra la localizacién de las UE:

LOCALIZAGION SUELOS USBANDS 90 GUNDOL A

Fuente: apartado 4.5.17 de Ia Memoria de Ordenacién
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3.2.3 Suelo Urbanizable

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 4.1.2 de la Memoria de Ordenacién, el Suelo
Urbanizable esta integrado por “...los suelos que podran ser objeto de transformacion,
desarrollando su ordenacién pormenorizada de forma directa desde el Plan General o bien
remitiendo al preceptivo instrumento de planeamiento de desarrollo (Plan Parcial)”. El
Avance solo plantea la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR) distinguiendo 8
sectores que constituyen una unica area de reparto.

El SUR representa el 2 % de la superficie del término municipal y ocupa un total de 124 ha.
El uso global de los sectores SUR-1, SUR-2, SUR-3, SUR-4, SUR-5, SUR-6, Y SUR-7 es
residencial. El uso global del sector SUR-8 es industrial.

En el apartado 5.1.3 de la Memoria de Ordenacién se exponen las modificaciones en la
delimitacién del suelo urbano con respecto al planeamiento vigente:

SUR-1, se corresponde con el SAU1 de las NNCC del 1988 y con el area limitrofe con
el Parque del Toril destinada a Sistema General de Espacio Libre. Clasificado por el
planeamiento vigente como Suelo No Urbanizable Comun.

SUR-2, se corresponde con parte del SAU2 de las NNCC del 1988.

SUR-3. Se corresponde con parte de la delimitacion del SAU3 de las NNCC del 1988,
y por areas de colmatado de bordes, clasificadas por el planeamiento vigente como
Suelo No Urbanizable Comin y Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por
su Interés Agricola.

SUR-4, se corresponde con el area desclasificada por las NNCC del 1988 del
poligono 45, clasificado por el planeamiento vigente como Suelo No Urbanizable
Coman.

SUR-5, se corresponde con el poligono 40 de las NNSS del 1976, desclasificado por
las NNCC del 1988, clasificado por el planeamiento vigente como Suelo No
Urbanizable Comdn, y por el poligono 22, mencionado en el punto 4.

SUR-6, actual UA9. Se clasifica como Suelo Urbanizable debido a caracter de borde y
a la inexistencia de inicios de obras de urbanizacion.

SUR-7, y sistema general de equipamiento (SG-NO-EQ-01), ubicado entre el actual
poligono 50b, destinado a equipamiento, y el poligono 11 de las NNSS del 1976.
Clasificado por el planeamiento vigente como Suelo No Urbanizable Comun.

SUR-8, sector destinado a uso industrial. Clasificado por el planeamiento vigente
como Suelo No Urbanizable Comin

Sector destinado a sistema general de equipamiento (SG-NO-EQ-02), ubicado en el
entorno del polideportivo municipal. Clasificado por el planeamiento vigente como
Suelo No Urbanizable Comun.

El sector SG-NO-EQ-02 esta incluido en el apartado 5.1.3 de la Memoria de Ordenacion
como un sector de SUR, pero no aparece citado en el apartado 4.1.2, por lo que debe
aclararse a qué clase de 3.3. suele pertenece este ambito en la préxima fase de tramitacion
del PG.

A S
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En el apartado 4.1.4 de la Memoria de Ordenacién se expone el siguiente cuadro con los
datos relativos a superficies de SUR:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Superficio (ha) %
SUR-1 .38 7,56

SUR-2 10,71 8,64

SUR-3 76.07 71,02

SUR-4 287 231

SUR-5 30,97 2487

SUR-6 104 1,56

SUR-7 0,79 0,54

SUR-B 96,61 21,46

Ss66 — L — 12,62 =
SUPERFICIE TOTAL 124 100

En el siguiente cuadro de elaboracién propia de acuerdo a los datos expuestos en las fichas
de ordenacion se incluyen las viviendas previstas en cada sector:

uso SUPERFICIE Ha [ viennas
SUR-1 ' Residencial | 9,38 | s
SUR-2 | Residencial| 071 |7
SUR3S | Residencial | 26,08 | 626

_ SURA | Residenclal 2,88 | e |
SURS | Reskdencial 30,97 743
~ SUR'S | Residencial 1,94 &7
SUR-? | Residencial 2,59 62

SURS | Industrial 2532 | 608
JOTAL | 109,87 | 2029

Fuente: Elaboracion propia

Comparando ambos cuadros se puede observar que algunas superficies no coinciden, por lo
tanto, en la préxima fase de tramitacién del PG se deben revisar estos datos y corregirlos de
manera que sean coincidentes en todos los apartados del PG donde sean citados. Por otro
lado, en la ficha del sector SUR-8 se indica que es posible construir 608 viviendas, dado que
es un sector industrial cabe suponer que sea un error que también debe ser corregido.

De esta manera, el nimero de nuevas viviendas previstas en el Avance en Suelo
Urbanizable es de 2.029.

De acuerdo a las fichas de ordenacién, las viviendas adscritas al SUR-7 son 62 mientras que
en el apartado 4.6 de la Memoria de Ordenacion figuran 53 viviendas. Por lo tanto, deben
revisarse y corregirse estos datos de manera que sean coincidentes.

A continuacion, se muestra la localizacion de los ambitos de SUR:

Fuente: apartado 4.6.9 de la Memoria de Ordenacion
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En el apartado 4.6 de la Memoria de Ordenaciéon se expone la descripcién y localizacion
individualizada de cada sector de SUR.

La imagen correspondiente al sector SUR-7 que se representa en el apartado 4.6.7 de la
Memoria de ordenacion es la siguiente:

SECTOR SECTORT

Comparando la imagen anterior con el plano de clasificacion del suelo O-01 se puede
apreciar que existe un ambito de SUR en este ultimo contiguo a SUR-7 que no aparece
identificado en ninguna de las imagenes del Avance:

o :'-“-:} - SIS VAN
g UR'? .'o..:o\

Extracto de la imagen representada en apartado 4.6.9 de la Memoria de Ordenacion

En la proxima fase de tramitacion del PG debe identificarse a que sector de SUR pertenece
este ambito representado en el plano de clasificacion del suelo.
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(3.2.4 Suelo No Urbanizable de Proteccion

En el apartado 4.1.3 de la Memoria de Ordenacién se expone que el Suelo No Urbanizable
de Proteccion (SNUP) “Lo forman los terrenos que, segin sefiala el art 16 de la Ley
9/2001, quedan sometidos a algun régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacién de acuerdo con el planeamiento regional territorial o la legislacion sectorial,
en razon de sus valores paisajisticos, histéricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales o
culturales, de riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio ptblico. También lo
constituyen aquellos terrenos que este Avance ha considerado necesario preservar por sus
valores agricolas, forestales, ganaderos o por sus riquezas naturales; todos ellos quedan
delimitados gréficamente en el presente Avance del Plan General’.

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 4.1.3 de la Memoria de Ordenacion, se distinguen
las siguientes categorias de SNUP:

- ZECI/LIC (Zonas Especiales de Conservacion y Lugares de Importancia Comunitaria)
- PRCM Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama

- PRCA Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares

- Montes Preservados

- Montes de Utilidad Publica

- Vias Pecuarias

- Carreteras

- Cauces y Riberas

- Bienes Protegidos

- Proteccién Agropecuaria

- Areas de conectividad ecolégica

Las categorias de SNUP descritas en la Memoria de Ordenacién no coinciden con las que
se muestran en el plano de clasificacién del suelo “O-01 Clasificacién del Suelo”:

Burse Curtugrilicy SUELD LNIBNRD SUELD UTEHEZABLE HITACSTTIICTINAS CE COAURCNE OHES
i vt 123 b Mon % sevubeataraserve P ekl ol Fust Irdrrnrkaara Fadstende
NS .,' SUELD N0 URRARIZAELE TOE PAOTECAN

30w stk Rt Balin 3

e Fofna oo Maflihoie = nieg ks

I Srarecb Camntins: Tos
TOL L TGiass Yando | Gascigamim syl s

P s e

i
IEY =S Ut
JEY 2 UhE 'y 1 A v o

TR B S ERX VLTIV ¥ EXRNTINT PRy

1o MIrE Pisraakes

L M I T P
T conz o Boa tg s o by 2
*{dﬁ e Pranre

= "l Bar= 233
Fuente: leyenda del plano de ordenacion O-01 Clasificacién del Suelo

Las modificaciones del SNUP respecto al planeamiento vigente se exponen en el apartado
5.2 de la Memoria de Ordenacién. Segun se expone en el Avance, la clasificacion del Suelo
No Urbanizable del planeamiento vigente no esta adaptada a la LSCM, proponiéndose en el
Avance nuevas categorias:

Areas de Conectividad Ecoldgica,
Protecciéon Agropecuaria y
Proteccion del Paisaje

La categoria “Proteccién del Paisaje” mencionada en el apartado 5.2 no aparece reflejada en
el apartado 4.1.3 de la Memoria de Ordenacion.

N vy
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Las superficies propuestas en el Avance para cada categoria de SNUP se muestran en el
siguiente cuadro:

e Superficie (ha) %
ZEC (LIC) ES311004 — Cuenca del fio 9
Manzanares / Parque Regional de Ia
Guenca Alta del Manzanares 467,52
ZEC (LIC} ES311005 - Cuenca del rio 52,6
Guadarrama / Parque Regional de la
Curso Medio del Rio Guadarama y su
entorno 275845
Montes Preservados* (2201,23 — 1239,6 en Red Natura/ENP) 961,63 18
Montes de Utifidad Publica* (135,12 — 02,42 en Red Natura/ENP) 42,7 2,6
Areas de Conectividad Ecolégica 617.41 11,8
Gorttinuidad de Montes 240,36
Continuidad de ENPRed Nalura 169,84
Corredor Ecologico 207.11
Proteccitn de Paisaje 108,96 2
Proteccion Agropecuaria 253,80 4
SUPERFIGIE TOTAL 5220 100

* Los Montes de utilidad Publica y los Montes presarvados comparien superficie con Red Natura. En el cdiculo se demuasira la
superficie total de Montes preservados o Montes de Utilidad pitbica sustrayendo la superficie compartida con Red Natura

Se puede observar que en el cuadro anterior no figuran las categorias de “Vias pecuarias”,
“Cauces y Riberas”, “Carreteras” y “Bienes protegidos” que han sido citadas y definidas en el
apartado 4.1.3 de la Memoria de Ordenacion.

En las proximas fases de tramitacion del PG deben ser corregidos los aspectos indicados en
los anteriores parrafos, debiendo coincidir exactamente la denominacion de cada clase y
categoria urbanistica del suelo en el texto de la memoria, cuadros y planos. Del mismo,
modo debe representarse en la cartografia las superficies referentes a las definiciones dadas
para cada una de ellas.

3.2.5 Redes Publicas

En el apartado 4.2 de la Memoria de Ordenacion se describen los “Elementos estructurantes
del sistema de redes publicas y estructura organica”. En conformidad con la LSCM, se
definen las Redes Publicas Supramunicipales, Generales y Locales del Municipio de
Galapagar.

Las Redes Supramunicipales son las siguientes:

Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias
- Autovia A-6
- Carretera M-510
- Carretera M-505

Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones Ferroviarias
- Linea de ferrocarril Madrid-Avila-Segovia, con dos estaciones: La Navata y San
Yago.

Red Supramunicipal de Infraestructuras de Abastecimiento
- Formado por las infraestructuras de abastecimiento de agua potable del Canal de
Isabel Il y de la Comunidad de Madrid.
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Red Supramunicipal de Infraestructuras de Saneamiento

- Formado por las infraestructuras de saneamiento del Canal de Isabel Il y de la
Comunidad de Madrid.

Red Supramunicipal de Infraestructuras eléctricas
- Formada por las lineas eléctricas de alta tension. Existen dos subestaciones
eléctricas en el municipio.

Redes Generales

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 4.2.2 de la memoria de Ordenacion:

‘L a delimitacion de cada una de las Redes Generales se ha realizado procurando
crear conjuntos integrados que conserven cierta continuidad a lo largo de la frama
urbana. La ubicacion estratégica, junto a infraestructura viaria general, garantiza su
funcion estructurante y una buena accesibilidad.

Se definen en la ordenacién estructurante respecto al conjunto del Municipio, de
forma que cada una tiene las dimensiones y caracteristicas suficientes para satisfacer
adecuadamente las necesidades sociales actuales y potenciales.

Dimensionalmente las distintas redes publicas cumplen con lo establecido en el art.
36 y siguientes de la Ley 9/2001”

Las Redes Generales son las siguientes:

Red General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias
- Carretera M-519
- Carretera M-528
- Carretera M-852
- Nueva ronda de circunvalacion del casco urbano de galapagar y nuevos
desarrollos

Red General de Equipamiento
- Nuevo equipamiento SG-NO-EQ-01 situado sobre la Calle los manantiales con
acceso a la M-505.
- Nuevo Equipamiento SG-NO-EQ-02 situado sobre la Carretera de Guadarrama
contiguo al colegio IES Infanta Elena.

Red General de Zonas verdes y Espacios Libres
- Nueva Zona Verde SG-NO-ZV-01 situado en la parte sur de La Navata entre la
Carretera Galapagar a Navata y el Camino de la Navatonera.
- Nueva Zona verde SG-NO-ZV-02 situado al costado este de El Toril.

Redes Locales

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 4.2.3 de la memoria de Ordenacion, en cada UE de
SUNC o sector de SUR no destinado a usos industriales se cumplen las cesiones minimas
establecidas en el articulo 36 de la LSCM.

En el mismo apartado 4.2.3 se indica:
“La definicion de los elementos integrantes de las Redes Locales en las nuevas
areas de desarrollo corresponde a la ordenacién pormenorizada del planeamiento, a
incorporar al Plan General o a redactar y tramitar mediante Plan Parcial

p S
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posteriormente a la aprobacién definitiva del Plan General. En cualquier caso, se
tratard de conseguir un reparto equilibrado de las Redes Locales y de incorporarlas
a la trama urbana proyectada, evitando ubicaciones marginales.

Los elementos integrantes de las redes locales se disefiarén y localizaran de
acuerdo a las acciones establecidas en el presente plan. Los itinerarios
peatonales y ciclables son vinculantes para la elaboracién del disefio de
urbanizacioén de los suelos a desarrollar”.

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 4.3 de la memoria de Ordenacion, el Avance ha
analizado las necesidades generadas por los nuevos desarrollos propuestos, asi como las
demandadas por la situacién actual y el suelo vacante pendiente de edificar, de manera que
las propuestas queden entroncadas en la red actual. Para ello se ha realizado un calculo por
sectores “al objeto de estudiar como deben modificarse las instalaciones actuales, y en

previsién, para que pueda atenderse la futura demanda generada por los nuevos
desarrollos”

En dicho apartado 4.3 se exponen los cuadros realizados para redes de abastecimiento,
saneamiento, energia eléctrica y telecomunicaciones.

La disposicion de las Redes Publicas se muestra en el plano de ordenacion “O-02 Redes
Publicas y Estructura Organica”™




MOD. 41. UNE A4

PAG.

LA

sgman s ey

e ame

il T éa-dmn—

de Ordenacién “O-01_h _Redes Publicas y Estructura Organica”.

L
-

T e

e e b e

]

e g

cimee

..

La disposicion de las redes se puede observar con mas detalle en la coleccién de 11 planos




MOD. 41. UNE A4

e

3.3 Propuesta de crecimiento. Comparativa entre el planeamiento vigente y
propuesta del Avance

En el apartado 3.3 de la Memoria de Ordenacion, se realiza una prevision de las tendencias
de poblacién, asi como de la demanda de vivienda para el afio 2035. Se plantean cuatro
hipétesis para el crecimiento de poblacién que a continuacién se exponen:

“Ante la incertidumbre del futuro demogréfico, se han empleado métodos simples para
el célculo de las proyecciones futuras de poblacién para 2035, a partir de la tasa de
crecimiento anual acumulativo que incluye las variables de mortalidad, natalidad y
movimientos migratorios causantes de los cambios de tamario y distribucion de la
poblacién. Para ello se tiene en cuenta la Gltima proyeccion elaborada por el INE
(2020), que para el afio 2035 calculé un crecimiento relativo positivo de la poblacion
de la Comunidad de Madrid del 9,1%, es decir, una ganancia de 614.049 personas.

2020 2035 Crecmisnto Cracimiento
Absoksn 2620- relative 2020-
2035 2035 %)
Espafla 4739981 AB2LAATG 984497 10z
Camuridad de av47L25 TIE147S 414048 9.1

Madrid
Grof, 17, Estirmeicidn de pobilacidn pore Fspofia v ln Comunidad de Madrid, Foente: INE

Siguiendo esta tendencia de la Comunidad de Madrid se puede aventurar un calculo
poblacional en cuatro escenarios para 2035 en el municipio de Galapagar:

LreoTTients wrEcimierto

Galspegar BTG paRis Poblacién en 2035
) Hipd;!i;;l_m -cid\n paraTr'u 3la T - o )
Carmunidad 3139 51% 37.636
Hizsdta== 2: Bvaluchn similar a
crecerrerta en Gimos 49 sfos 2297 £5% 35738
Higot=z= 3; Ewluccn ralentzads ssriar
2l crise 1235 354 35732
Hiptesia 4: Bvolicibn superics o la
=timade por a CAM 3567 11.5% 3g4ga

Geaf. 18 Estimacion de poblacién Golopagar Fuente: INE,

Proyeccion ds Poblaclin Galapagar
Pravisitn de raledlos 13208
Afio horizonie previsio para ef caiculo 205
Setis de dalos de Pobiaciin comiderados 102021
37000
3E000
35000
34000
33000
32000
21000
30000
49 2125923 3HQZVNENBAREERA
§223§32§52ﬂgﬁﬁsﬁﬁﬁﬁﬁﬁiﬂgﬁg

Pobiaclon prevista para el aflo horlzonde (2035) 37.636
Poblacién Achual (221) N2

o de Poblacién pravisio 2524
% Incremento de la poblacidn provisto 835

de habitariss por vivisnda 7
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La demanda de vivienda en Galapagar durante los préximos doce afios sera el resultado
de un conjunto de componentes interrelacionados. Por ello hay que intentar ponderar las
interrelaciones de los factores generadores y condicionantes, llegando a determinar su
incidencia en la creacién de los diferentes tipos de demanda.

En la formalizacién de la demanda de vivienda intervendran factores econémicos de
ambito suprarregional, como el mercado de trabajo o el precio de la energia que, al
incidir en la coyuntura econémica, pueden repercutir también en el comportamiento
demogréfico. Sin embargo, la mayor parte de las interacciones configuradoras del
mercado inmobiliario se materializaran en el ambito urbano o a través de la insercién de
Galapagar en el Area Funcional de la Sierra Norte, donde se encuentra su érea de
mercado de viviendas para alojamiento y de relaciones funcionales cotidianas. No
obstante, no puede desdefiarse la posibilidad de Galapagar de establecerse como un
foco de afraccion de familias del resto de la Comunidad de Madrid por sus valores
naturales y de calidad de vida. A continuacién, se recoge un esquema de calculo para
las necesidades de vivienda.

Por un lado, tendremos los datos de flujo de hogares, que se ha calculado previamente
en unos 13.326 hogares: un aumento de 1.930 hogares que, de partida, requeririan una
vivienda. Por otro lado, deberemos considerar una eventual demanda de vivienda por
deterioro o acontecimientos como desahucio o cambio de vivienda, que se suma a la
demanda potencial que surge de estos hogares.

Grat. 19 Ndmero de i bk idenciates, hogares y estimaciones de vivenda vacia y én patenciof d paro ef
munkipio de Galapagar. Fuente: Censo 2011 y ¢l Atios de Renta

En este caso se ha estimado una alta tasa de reposicién para 2035 ya que existe un
gran porcentaje de vivienda anterior a 1980-90, periodo de méaximo desarrollo del
municipio. Se han tomado los registros de antigliedad de parque edificado del Censo
2011 para concluir que un total de 2.562 viviendas se encontrarian deterioradas hacia
2035 (construccion anterior a 1980. En la actualidad el mercado inmobiliario se
encuentra en contraccién, por lo que no se estima para esta previsioén la demanda de
vivienda secundaria ni la de vivienda como inversién. El parque edificado existente de
vivienda vacia no se asume dentro del calculo de la capacidad para cubrir la demanda
de vivienda.

En conjunto podemos decir que la demanda de vivienda se situaria en las 1.930
viviendas para el afio 2035".

De acuerdo a los datos aportados en el anterior cuadro “Proyeccion de Poblacion de
Galapagar”, el aumento de poblacién previsto es de 2.924 personas y 2,7 habitantes por
vivienda, lo que se corresponderia a aproximadamente 1.083 viviendas necesarias para el
afio 2035. Este dato no concuerda con la afirmacién: “En conjunto podemos decir que la
demanda de vivienda se situaria en las 1.930 viviendas para el afio 2035”, con la que se
cierra el apartado 3.3 Poblacion y Vivienda de la Memoria de Ordenacion. Por lo tanto, debe
revisarse el analisis realizado y corregirse de acuerdo a la estimacion que se considere
correcta.

. o
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4. Elementos fundamentales de impacto territorial del Avance del PG

La Direccién General de Urbanismo ha procedido al andlisis de la documentacién aportada
de acuerdo con lo previsto en el articulo 56 de la LSCM y con sus modificaciones
posteriores, en cuanto a “analizar la incidencia de dicho Avance sobre el municipio afectado
y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y
servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros
aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de
Madrid.”

La LSCM, por otra parte, sefiala en su articulo 3, punto 2, los principios rectores y fines que
debe tener la ordenacion urbanistica. Principios y fines que deben guiarse en base a criterios
de sostenibilidad y que entre otros son:

a) El uso_racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades
colectivas, publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la
ordenacién del territorio.

b) La configuracién y organizacién espaciales de la vida individual y social de modo que
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente
urbano vy rural _mas adecuado para el desenvolvimiento conforme al orden de
derechos, intereses, valores y bienes juridicos reconocidos y protegidos por la
Constitucion.

c) El aseguramiento , en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los
espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios pablicos y sociales en relacion
con las edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar
individual y colectivo; una distribucion territorial razonable de los usos y actividades,
que permita un desarrollo arménico efectivo de las dimensiones de la vida humana
relativas a la residencia, el trabajo, la educacién, la cultura, la sanidad, el bienestar
social, el ocio y el deporte y evite en todo caso las concentraciones que repercutan
negativamente en la funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y
servicios publicos y la fluida movilidad y comunicacion.

d) La organizaciéon en el suelo no urbanizable de proteccién de los usos, las
edificaciones, las construcciones y las instalaciones que, excediendo de su ufilizacion
y explotacion conforme a su naturaleza, sean autorizadas en dichos suelos, de modo
que contribuya en mayor medida a la preservacién de su caréacter rural.

e) La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales proteqidos y del suelo
excluido del proceso de urbanizacién.

f) La proteccién, rehabilitacién y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del
patrimonio histérico-artistico, cultural y arquitectonico.

g) Impedir la especulacion del suelo.
Por otro lado, el articulo 3 del RDLSRU, sefiala en sus apartados, 1, 2y 4:

1. Las politicas publicas relativas a la regulacién, ordenacién, ocupacion, transformacion
y uso del suelo tienen como fin comin la utilizacién de este recurso conforme al
interés general y sequn el principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines
especificos que les atribuyan las Leyes.

. 7
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2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el
apartado anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales
armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social, la
igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la
proteccién del medio ambiente, contribuyendo en particular a:

a) La eficacia de las medidas de conservacién y mejora de la naturaleza, la flora y la
fauna y de la proteccién del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion de los
valores del suelo innecesario o inidéneoc para atender las necesidades de
transformacién urbanistica.

¢) La prevencion adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas
y la eliminacién efectiva de las perturbaciones de ambas.

d) La prevencién y minimizacion, en la mayor medida posible, de la contaminacién del
aire, el agua, el suelo y el subsuelo.

4. Los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes
de los ciudadanos establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos,
adoptando las medidas de ordenacién territorial y urbanistica que procedan para
asegurar un resultado equilibrado, favoreciendo o conteniendo, segin proceda, los
procesos de ocupacion y transformacion del suelo.

De acuerdo, por lo tanto, con los datos recogidos en la presente Propuesta de Informe de
Impacto Territorial del Avance del PG de Galapagar, segun lo previsto en el articulo 56 de la
LSCM y de los principios rectores y fines recogidos en el articulo 3.2. de la LSCM vy del
articulo 3. del RDLSRU, y a partir de los datos urbanisticos contenidos en la documentacion
aportada, de las consideraciones reproducidas en el Documento de Alcance, de los
preceptivos informes emitidos, del planeamiento vigente y de su capacidad actual, del
analisis del territorio, su evolucion y capacidad de acogida, se pueden analizar los siguientes
aspectos demograficos, residenciales, econémicos y territoriales que se proponen en el
Avance del PG de Galapagar.

4.1. Datos demograficos: necesidades y demanda de vivienda

Ya ha sido comentado en anteriores apartados del presente informe que no se han
localizado en el Avance el grado de ejecucion del planeamiento vigente, desconociéndose el
techo de viviendas que es posible ejecutar a pleno desarrollo del plan, asi como cuantas de
ellas se han ejecutado (ver apartado 2.2.1 de este documento).

Con los datos aportados en el Avance, no es posible calcular el nimero de viviendas
previstas que podria ser asumidas por el suelo vacante del planeamiento vigente, por lo que
resulta imposible analizar el impacto territorial que conllevan los crecimientos propuestos.

Por lo tanto, se puede concluir que, es necesario realizar el andlisis y exposiciéon clara y
exhaustiva de la situacion de partida, es decir, del planeamiento vigente y de su grado de
ejecucién actual. Los datos resultantes deben presentarse en cuadros comparativos que
reflejen la situacion de partida con las NNSS 1976, la situacién del planeamiento vigente
actual y la propuesta del Avance.

En los apartados 6.11 de la Memoria de Informacién y 3.3 de la Memoria de Ordenacién se
afirma: “En conjunto podemos decir que la demanda de vivienda se situaria en las
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1.930 viviendas para el afio 2035”. Sin embargo, de acuerdo a los datos expuestos en las
fichas de Ordenacién el niumero de viviendas previsto en los ambitos propuestos es de 2.830
viviendas, 2.029 en SUR (ver apartado 3.2.3 de este documento) y 801 en UE (ver apartado
3.2.2 de este documento). Siendo esta Ultima cantidad de 2.830 nuevas viviendas
propuestas claramente superior a las 1.930 estimadas como necesarias, debe aportarse una
explicacion que justifique este incremento de 900 viviendas. Independientemente de cual
sea la cifra final de viviendas en los nuevos ambitos propuestos, debe especificarse el
nimero de viviendas que es posible ejecutar en solares de SUC. Con la suma de éstos tres
datos seria posible estimar el techo de viviendas que conlleva la propuesta del Avance y
compararlo con el techo de viviendas del planeamiento vigente cuando se calcule este ultimo
dato. De este modo se podra estimar el impacto territorial de los desarrollos residenciales del
PG.

Tomando como referencia las 2.830 nuevas viviendas propuestas de acuerdo a las fichas de
ordenacién y la ratio estimada en el Avance de 2,7 habitantes por vivienda, tenemos que el
crecimiento de habitantes que conlleva la propuesta es de 7.641, cifra muy superior a los
2.924 nuevos habitantes previstos, tal y como se expone en el cuadro expuesto en el
apartado 3.3 de la Memoria de Ordenacion.

De acuerdo a los datos de la Direccion General del Catastro, la mayor parte del crecimiento
residencial de Galapagar tuvo lugar entre los afios 2003 y 2011. A partir del afio 2012
practicamente se paraliz6 el crecimiento residencial de Galapagar hasta el afio 2016, afio a
partir del cual vuelve a incrementarse hasta el afio 2023 (ver “Anexo |. Datos residenciales”
de este documento).

Teniendo en cuenta que segln los datos para el afo 2021 del Censo de Poblacion y
Vivienda, aproximadamente el 78 % de las 15.295 viviendas censadas son principales. Para
ese mismo afo 2021, el censo aporta el dato de 11.941 viviendas principales. Dado que la
poblacién empadronada en este mismo afio asciende a 34.712 habitantes, podemos concluir
que la ratio poblacién/vivienda es de 2,9 aproximadamente.

En el Avance no se especifican las viviendas ejecutables en solares no edificados de Suelo
Urbano de actuacion directa, dato que debe ser estimado en la préxima fase de tramitacion
del PG.

De acuerdo a los datos extraidos de las Fichas de Ordenacién, el nimero de nuevas
viviendas previstas en el Avance es de 2.830 (2.029 en sectores de SUR y 801 en UE)

Si se aplica la ratio de 2,9 habl/viv al 78 % de las 2.830 nuevas viviendas propuestas por el
Avance, tendriamos un incremento de poblacién empadronada de 8.207 personas, lo que
supondria aproximadamente el 22,68 % de la poblacion empadronada en el municipio en
2024 (la poblacion empadronada en 2024 es de 36.184).

Ya se ha comentado en este informe que no se ha encontrado en el avance el dato relativo
al nimero de viviendas propuestas en el planeamiento vigente que no se han desarrollado,
por lo que, con los datos existentes, no es posible calcular que parte del crecimiento
propuesto es capaz de asumir el suelo vacante del planeamiento vigente. Por lo tanto, en la
proxima fase de tramitacion del PG debera incorporarse este dato y calcular la capacidad de
acogida del crecimiento propuesto por parte del planeamiento vigente.

Por lo tanto, es fundamental que el PG de Galapagar, valore alternativas de crecimiento que
sean coherentes con previsiones y proyecciones mejor fundamentadas que tengan en
cuenta la capacidad de desarrollo del suelo vacante en el planeamiento vigente, lo que
permitiria dimensionar de forma mas adecuada las necesidades de vivienda, asi como los
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equipamientos y servicios requeridos por la poblacion. Todo ello, de conformidad con el
articulo 3 “Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible” del RDLSRU, y con lo
establecido en el articulo 3, “Principios rectores y fines de la ordenacién urbanistica” de la
LSCM, atendiendo al criterio de un uso racional del recurso natural del suelo.

El PG deberia, por lo tanto, analizar la capacidad vacante residencial real teniendo en
cuenta el potencial residencial vacante en el planeamiento vigente vy justificar las
necesidades de vivienda, antes de proponer la clasificacion de nuevos ambitos de desarrollo
urbano que incrementan en numero de viviendas previstas ya existentes en el planeamiento
vigente por encima de las necesidades reales de crecimiento, asi como potenciar la gestién
y desarrollo del actual suelo urbano de aplicacion directa.

4.2. Justificacién de la inclusién de cada tipo de suelo a su categoria.

Parte de la superficie clasificada en el Avance como Suelo Urbano, esta clasificada en el
planeamiento vigente como Suelo No Urbanizable Protegido. Se debera, por lo tanto,
justificar los cambios de clasificacion con respecto al planeamiento vigente. Dicho
suelo es el ambito sureste de la urbanizacion Roncesvalles (seglin denominacioén en el plano
de ordenacién O-01):
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Extracto del plano de ordenacion 0-01 Clasificacion del Suelo del Avance

Por otra parte, el documento de Avance ha clasificado suelos como Suelo Urbano No
Consolidado y Suelo Urbanizable que mantienen las mismas caracteristicas en cuanto a la
proximidad de viarios, servicios, etc. A priori, no parece haber justificaciéon clara en cuanto al
motivo de su clasificacion ni las razones por las que unos sectores se clasifican como suelo
urbano no consolidado. Por ejemplo: UE-7 y UE-10 son considerados como SUNC mientras
que SUR-6 y parte de SUR-2 pertenecen al SUR. En principio, todos estos ambitos estaban
clasificados como Suelo Urbano en el planeamiento vigente. Es necesario, por consiguiente,
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que el Avance, justifique que los suelos asignados a las categorias mencionadas
cumplen con las caracteristicas definidas en la LSCM para cada una de ellas.

5. Conclusiones del Informe de Impacto Territorial

Tomando en consideracion los aspectos relevantes para el Impacto Territorial descritos en el
punto 4, asi como otras consideraciones que se han ido destacando a lo largo del presente
informe y otras de caracter general que seguidamente se van a exponer, se puede concluir:

Deberan tenerse en cuenta todas las cuestiones manifestadas en el
Documento de Alcance. (ver apartado referente al contenido del documento de
Alcance de este informe).

Con caracter general, deben revisarse y corregirse las citas normativas y
redactarlas de acuerdo a lo legislacion vigente.

Con caracter general, deben actualizarse las previsiones y analisis realizados
en el Avance considerando los ultimos datos estadisticos disponibles.

En la siguiente fase de tramitacién del PG se debe incluir en el documento
técnico un apartado en el cual se desarrolle la contestacién a las sugerencias
de las administraciones publicas y publico relacionados y, en el caso de no
tenerlas en cuenta, una explicacion que justifique su rechazo. (ver ANEXO Il de
este documento)

Con caracter general, deben revisarse los datos aportados en los cuadros de
los diferentes documentos del PG y corregirse para que sean coherentes entre
si. Del mismo modo, deben revisarse los datos de los cuadros y fichas de
ordenacion y corregirse de manera que sean coincidentes (ver apartado 3.2.3
de este documento)

En el documento de Avance no se ha encontrado un analisis del grado de
desarrollo del planeamiento vigente. Tampoco se ha localizado un cuadro
resumen con los datos urbanisticos mas representativos del mismo. Por lo
tanto, esta informacion debera aportarse en la proxima fase de tramitacion del
PG. (ver apartado 2.2 de este documento)

Segln lo dispuesto en el Anexo IV de la LEA, en las proximas fases de
tramitacion del Plan General debe aportarse “Un resumen de los motivos de la
seleccion de las alternativas contempladas y una descripciéon de la manera en
que se realizdé la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias
técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse
encontrado a la hora de recabar la informacion requerida”. (ver Anexo [V de la
LEA).

Deben valorarse alternativas de crecimiento que sean coherentes con
previsiones y proyecciones bien fundamentadas y, sobre todo, que estén en
concordancia con las previsiones y proyecciones planteadas en el propio
Avance, lo que permitiria dimensionar de forma adecuada tanto las
necesidades de vivienda y suelo para actividad econémica, asi como los
equipamientos y servicios requeridos por la poblaciéon. Todo ello, de
conformidad con el articulo 3 “Principio de desarrollo territorial y urbano
sostenible” del TRLSRU (ver articulo 3 TRLSRU), y con lo establecido en el
S
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articulo 3, “Principios rectores y fines de la ordenacién urbanistica” de la LSCM,
atendiendo al criterio de un uso racional del recurso natural del suelo (ver
articulo 3 LSCM). Por otro lado, la LEA sefala en su articulo 20.1 que el
Estudio Ambiental Estratégico debe evaluar unas alternativas técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos del plan.

En funcién de la valoracién de las alternativas viables que se realicen, debe
realizarse una descripcion y justificacion estructurada de la ordenacion
correspondiente a la alternativa elegida que sera coherente con los criterios y
objetivos del PG. (ver apartado 3.2 de este documento).

En este sentido, el PGOU debe, por lo tanto, analizar la capacidad vacante de
suelo urbanizable y justificar las necesidades de nuevos crecimientos, antes de
proponer otros nuevos que incrementan la superficie urbanizable prevista ya
existente en el planeamiento vigente, asi como potenciar la gestion y desarrollo
del actual suelo urbano de aplicacién directa.

En las sucesivas fases de aprobacién del Plan General, se debera indicar como
dar cumplimiento a las reservas minimas de viviendas sujetas a algun régimen
de proteccién publica de conformidad con el TRLSRU y LSCM vigentes.

En cuanto a la inclusion de cada tipo de suelo en su categoria, se deberan
justificar, por un lado, los cambios de clasificacibn con respecto al
Planeamiento Vigente, asi como la clasificacion por parte del Avance del suelo
urbano y urbanizable, asi como sus parametros urbanisticos (ver apartado 4.2
de este documento). Igualmente se debera justificar que los suelos asignados a
las categorias del suelo urbano cumplen con las caracteristicas definidas en el
articulo 14 de la LSCM, tanto para el Suelo Urbano Consolidado como para el
Suelo Urbano No Consolidado.

Deben ser corregidos los aspectos indicados en el apartado 3.2.4 del presente
informe, relativos al Suelo No Urbanizable de Proteccion (ver apartado 3.2.4)

Los ambitos de planeamiento que son colindantes a vias pecuarias o son
atravesados por su trazado, deberan resolver su situacién de acuerdo a lo
establecido en la normativa vigente en la materia y al informe del Area de Vias
Pecuarias (ver apartado 1.1 de este documento).

Deben ser corregidos los aspectos indicados en el apartado 2.2.1 del presente
informe, relativos a la capacidad residencial actual del planeamiento vigente
(ver apartado 2.2.1 de este documento).

Debe identificarse el sector de SUR al que pertenece el ambito indicado en el
apartado 3.2.3 de este documento (ver apartado 3.2.3 de este documento).

El sector SG-NO-EQ-02 esta incluido en el apartado 5.1.3 de la Memoria de
Ordenacion como un sector de SUR, pero no aparece citado en el apartado
4.1.2, por lo que debe aclararse a qué clase de suelo pertenece este ambito en
la préxima fase de tramitacién del PG.

De acuerdo a los datos aportados en el cuadro “Proyeccién de Poblacién de
Galapagar”, el aumento de poblacion previsto es de 2.924 personas y 2,7
habitantes por vivienda (ver cuadro), lo que se corresponderia a
aproximadamente 1.083 viviendas necesarias para el afio 2035. Este dato no
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concuerda con la afirmacién: “En conjunto podemos decir que la demanda de
vivienda se situaria en las 1.930 viviendas para el afio 2035”, con la que se
cierra el apartado 3.3 Poblacién y Vivienda de la Memoria de Ordenacion. Por
o tanto, debe revisarse el analisis realizado y corregirse de acuerdo a la
estimacion correcta (ver apartado 3.3 de este documento).

5.17 Debe analizarse la posibilidad de edificacion en solares vacantes de SUC para
estimar el techo maximo de viviendas que podrian construirse de acuerdo al
planeamiento vigente e integrario en la estimacion de viviendas necesarias en
la propuesta del nuevo PGOU. La edificacion de estos solares conllevaria una
menor necesidad de suelo residencial en nuevos desarrollos (ver apartado
2.2.1 de este documento).

El PG deberia, por lo tanto, analizar la capacidad vacante residencial real
teniendo en cuenta el potencial residencial vacante en el planeamiento vigente
y justificar las necesidades de vivienda, antes de proponer la clasificacion de
nuevos ambitos de desarrollo urbano que incrementan en nimero de viviendas
previstas ya existentes en el planeamiento vigente por encima de las
necesidades reales de crecimiento, asi como potenciar la gestion y desarrollo
del actual suelo urbano de aplicacién directa.

5.18 En las proximas fases de tramitacion del Plan General, una vez establecida la
prevision de nuevos desarrollos y con el objeto de evitar que se produzcan
situaciones de carencia de equipamientos y servicios o bien un desajuste
temporal con la ejecucion de los crecimientos residenciales, debe realizarse el
analisis de las necesidades dotacionales en funciéon del techo de viviendas y
habitantes que se puede alcanzar con el desarrollo completo de la propuesta
del PG (ver apartado 4.1 de este documento). El analisis debera considerar la
especial importancia de los equipamientos sanitarios y educativos.

Las anteriores determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la
tramitacion del “Avance del Plan General de Galapagar. Asimismo, deberan cumplirse las
prescripciones establecidas en el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico,
teniendo en cuenta los condicionantes reflejados en los distintos informes incluidos en el
procedimiento ambiental, de conformidad con el articulo 18 y siguientes de la LEA, y del
articulo 56 de la LSCM.

De cara a las siguientes fases de tramitacion del Plan General, se advierte la pertinencia de
tener en consideracion las indicaciones en cuanto a la elaboracién documental,
formalizacién y presentacion del mismo, recogidas en el siguiente documento elaborado por
la Direccion General de Urbanismo:

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/documentos-
tramitacion-planeamiento

Examinada, por tanto, la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Galapagar, asi
como las determinaciones recogidas en el Documento de Alcance y en los informes
sectoriales que le acompafian, se considera que, una vez recogidos los criterios
mencionados en los parrafos precedentes, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56
de la LSCM.
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Anexo I: Analisis socioecondmico y residencial del territorio

Para alcanzar la conclusiéon expuesta en el informe, se ha realizado el siguiente analisis del
territorio en Galapagar atendiendo a factores demograficos, residenciales y econémicos del
municipio y de los municipios de su entorno.

Datos demograficos

Para realizar un analisis del territorio, su evolucién y la capacidad de acogida del municipio
de Galapagar, deben tenerse en cuenta, junto a los condicionantes ambientales que
presenta el municipio, la evolucién de sus datos demograficos y residenciales, y la dinamica
de implantacién de usos para activad econémica. Este examen permite aportar informacioén
relevante en cuanto a las tendencias de crecimiento que han tenido lugar en el municipio
durante los ultimos afios y que pueden configurar las orientaciones futuras a las que debe
dar respuesta el Plan.

Para obtener una imagen lo mas ajustada posible a la dindmica demografica del municipio,
se ha analizado la evolucién del total de la poblacién empadronada desde 1985 hasta el afio
2024. La evolucion de la poblacién empadronada total en el municipio de Galapagar, puede
observarse en la grafica siguiente.
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Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

Segun los datos publicados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
relativos al Padrén municipal, la poblacién empadronada en 1985 ascendia a 7.412
habitantes (no existen en la serie historica, datos para 1997).

Durante el periodo de tiempo comprendido entre 1985 y 2023 se pueden distinguir tres
intervalos significativos.
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Desde 1985, 7.412 habitantes, hasta 2012, 32.930 habitantes, la poblacion aumenta en
25.518 habitantes, lo que supone un crecimiento medio interanual del 12,75 %, o 945
hab/afio aproximadamente. Durante este periodo, entre los afios 1985 — 1986, 2005-2006 y
1990 — 1991 se produjeron ligeros descensos de poblacion, pero la tendencia general es
claramente ascendente.

Entre los afios 2012 y 2015, la poblacion empadronada descendid, pasando de 32.930 a
32.294 habitantes, lo cual supone descenso de 636 habitantes y un crecimiento medio
interanual del - 0,64 %, lo que viene a ser -212 hab/afo.

Del afio 2015 al 2024, ultimo de la serie estudiada, la poblaciéon continta creciendo, pero lo
hace a un ritmo menor, pasando de 32.294 a 36.184 habitantes, lo cual supone un
crecimiento medio interanual del 1,34 %, aproximadamente 432 personas cada afio.

La conclusion principal que puede extraerse es que la poblaciéon marca una clara tendencia
al crecimiento entre los afos 1985 y 2012, pero a partir del afio 2012 el ritmo decrece,
aunque aumenta hasta el 2024. Como anécdota, se puede resaltar que entre los afios 1985-
1986, 1990-1991, 2005-2006 y 2012-2015 la poblacion disminuyé ligeramente con respecto
a los anos precedentes.

Datos residenciales

Para los analisis que se van a realizar a continuacion, se van a utilizar los datos disponibles
entre los afios 2003 y 2024 en el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, de esta
manera se podran comparar con los datos existentes durante la misma serie de afios.

La dinamica inmobiliaria de Galapagar en los ultimos afios ha pasado por dos periodos
claramente diferenciables. Los datos de los Censos de Poblacion y Vivienda muestran que
en 2001 el nimero de viviendas era de 13.722, aumentando en 2011 hasta las 15.185 y
alcanzando las 15.295 viviendas en 2021, ultimos datos del Censo.

Estos datos muestran cdmo el crecimiento en el numero de viviendas ha sido diferente entre
los dos periodos, ya que mientras que entre 2001 y 2011 el crecimiento es de 1.463
viviendas, lo que representa un incremento aproximado del 10,6 %, el numero de viviendas
entre 2011 y 2021 ha crecido en 110, lo que supone un 0,7 %.

Para analizar el crecimiento anual en el nimero de viviendas, tenemos que utilizar los datos
de unidades urbanas para uso residencial del Catastro Inmobiliario Urbano de la Direccion
General de Catastro del Ministerio de Hacienda y Funcién Publica. Sin embargo, su
comparacion con los datos del Censo es complicada, ya que su contabilizacién es diferente
puesto que, mientras que en el caso del Catastro Inmobiliario Urbano se contabilizan las
unidades residenciales del suelo clasificado como urbano, en los datos del Censo de
Poblacion y Vivienda no se distingue la clase de suelo en la que se encuentra la vivienda, de
modo que se contabilizan viviendas en suelos no urbanos.

De este modo, por ejemplo, si comparamos los datos de 2011 del Censo y del Catastro,
podemos observar que, mientras el censo aporta 15.185 viviendas censadas, en el caso del
catastro de muestran 14.020 viviendas. Existe una desviacién positiva en el caso del numero
de unidades residenciales del censo con respecto al numero de viviendas del catastro de
1,165 viviendas. Este mismo analisis para el afio 2021 refleja una desviacién de las
viviendas del censo de 1.052 respecto a las unidades residenciales de catastro, siendo
15.295 y 14.243 las viviendas aportadas por el censo y catastro respectivamente.
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A pesar de estas disparidades en las cifras, los datos del Catastro permiten observar de
forma clara la evolucién anual del parque inmobiliario residencial desde 2003.
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Fte. Elaboracion propia a partir de los datos de la Direccién General del Catastro.

De esta forma y segun los datos disponibles de Catastro, entre 2003 y 2024 el incremento
de unidades residenciales ha sido de 2.374, lo que supone un 19,52 % de incremento,
mientras que el crecimiento medio anual se sitla aproximadamente en 113 unidades
residenciales por afio, un 0,936 % interanual.

La tendencia de crecimiento, sin embargo, ha sido dispar. Podemos dividir el crecimiento
residencial ocurrido en Galapagar en tres periodos:

e Entre 2003 y 2011, en que el crecimiento residencial es de 1.860 unidades, 232,5
unidades por afio de media. En este contexto, el crecimiento seria de un 15,29 % en 8
afos, un 1,91 % de crecimiento medio anual. En estos primeros 8 afios se acumula la
mayor parte del crecimiento de la serie de 20 afios estudiada.

e Entre 2011 y 2016 el nimero de unidades residenciales varia muy poco, aumentando,
aumenta en 36 unidades residenciales, lo que implica un incremento de 0,26 % en 5
afios, aproximadamente un 0,05 % medio anual.

e Entre 2016 y 2024 vuelve a crecer, aunque a un ritmo inferior que, en el primer
periodo, incrementandose en 478 unidades, 59,7 anuales. El crecimiento durante este
periodo es del 3,40 %, un 0,42 % de crecimiento medio anual.

Comparativa del crecimiento de poblacion y vivienda

Para obtener una mejor visién de la dinamica demografica y residencial de Galapagar,
resulta conveniente la comparacién entre los porcentajes de crecimiento de poblacién y de
vivienda, ya que los datos permiten apreciar las diferentes tendencias de crecimiento v,
sobre todo, sobre qué tipo de vivienda se asienta dicho incremento poblacional.

Analizando la serie completa del Catastro Inmobiliario Urbano, se observa como desde 2003
hasta 2024 el numero de unidades residenciales de Galapagar se ha incrementado en
L iy
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2.374, lo que representa aproximadamente un 19,52 % de incremento para el total del
periodo, mientras que el crecimiento medio anual es 0,93 %, unas 113 viviendas por afio. En
cuanto a la poblacion empadronada, los datos disponibles muestran cémo entre 2003 y 2024
se ha incrementado en 9.327 personas, lo que supone un 34,73 % de incremento para el
conjunto de la serie y del 1,65 % anual, lo que equivale a unos 444 habitantes por afio.

Desglosando estos datos, se puede observar como desde 2003 tanto la poblacion como la
vivienda han crecido, pero lo han hecho de manera diferente.
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Fte. Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General del Catastro.

En las dos imagenes anteriores se puede observar que tanto la poblacién como la vivienda
tienen un crecimiento bastante mantenido hasta el afio 2011-2012. A partir de estos afios y
hasta 2017, la tendencia en la poblacién es ligeramente decreciente, estancandose
practicamente el crecimiento residencial. A partir del afio 2017, los crecimientos de poblacion
y vivienda son positivos, pero a un ritmo inferior que en el periodo 2003-2011.

Con los datos disponibles de los Censos de Poblacion y Vivienda, se pueden ver los
porcentajes de viviendas principales, secundarias y vacias de Galapagar. Asi, como se
puede ver en el cuadro siguiente, se observa cémo las viviendas secundarias y vacias han
disminuido su peso en el porcentaje total de viviendas a lo largo de los afios. De manera
que, mientras el porcentaje de viviendas principales sobre el total de viviendas censadas es
de 60 % en el afio 2001, esta cifra pasa a ser del 74 % en el afio 2011, y del 78 en el dato
del afio 2021.

Los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2021, no desagregan entre viviendas
secundarias y vacias aportando el dato de “viviendas no principales”, siendo su porcentaje
de un 22 % para este afio. Porcentaje que, en cualquier caso, es menor que el de 2011 para
la suma de las viviendas secundarias y vacias, que es del 26 % y menor aun que el dato de
2001, en el que dicha suma es del 40 %.

Tipos de viviendas 2001 2011 2021
Total viviendas censadas 13.722| 15.185 16.295
Viviendas principales censadas 8.286| 11.185| 11.941
Viviendas secundarias censadas 3.487| 2.075 9354
Viviendas censadas vacias 1.625| 1.925

Resto de viviendas 324

% de viviendas principales sobre el total 60 74 78

% de viviendas no principales sobre el total 40 26 2

Porcentaje de viviendas principales, secundarias y vacias sobre el total.
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Censo de Poblacién y Vivienda.

Esta situacion parece sustentar la idea de que buena parte del crecimiento de la poblacion
se ha hecho a partir del afio 2001 sobre la ocupacién de viviendas secundarias, viviendas
vacias y, posiblemente, en algunos casos, viviendas construidas en suelos no urbanizables.
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Crecimientos anuales de vivienda y poblacién
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid y
de la Direccién General del Catastro.

La comparativa de poblacién y vivienda también nos permite analizar la media de residentes
por hogar. Asi, atendiendo a los datos del Censo, podemos comprobar como en la década
de los arnios 2000 el numero de residentes por hogar descendié desde los 3,08 residentes en
2001 a los 2,91 de 2011. Sin embargo, durante la siguiente década el nimero de residentes
por hogar decrecié muy levemente situandose en los 2,90 residentes en 2021.

3,10

3,08

3,05

3,00

2,95

2,90 2,90

2,91

2,85

2,80 —
2001 2011 2021

Tamario medio de los hogares en Galapagar
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Asimismo, los datos del Censo posibilitan examinar la evolucién de los distintos tipos de
hogares atendiendo a su tamafio. Como muestran los siguientes graficos, en los Ultimos
veinte afios, la moda de hogares en Galapagar no ha cambiado, se mantiene en dos
residentes por hogar. Ademas, los hogares de una persona son los que han experimentado
el mayor aumento, pues han pasado de representar el 16,39 % del total de los hogares en
2001 a ser el 19,87 % en 2021. Por el contrario, el de cinco personas es el tipo de hogar que
ha tenido el mayor decrecimiento, un 2,06 % en veinte afos, pasando del 14,35 % en 2001
al 12,29 % en 2021.

m Viviendas principalesde 1
persona
m Viviendas principales de 2
personas
@ Viviendas principales de 3
personas
1 Viviendas principales de 4
personas

® Viviendas principales de 5 0 mas
personas

Tamario de los hogares de Galapagar en 2001
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM
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m Viviendas principales de 1
persona
® Viviendas principales de 2
personas
# Viviendas principalesde 3
personas
| Viviendas principales de 4
personas

W Viviendas principalesde 50
mas personas

Tamano de los hogares de Galapagar en 2021
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Datos socioeconémicos

La dinamica poblacional del municipio no estd sujeta en exclusiva a las dimensiones
demografica y residencial, existen otros factores como la estructura econémica y su mercado
laboral que juegan un papel fundamental. Por ello, es preciso llevar a cabo un analisis de
estas variables en Galapagar.

Sectores Unidades Productivas? PIB
Agricultura 30 0,96 %
Industria 78 1,85 %
Construccién 473 13,83 %
Servicios 2.916 83,36 %

Datos macroecondmicos por sectores en Galapagar en 2024
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

El analisis por sectores de actividad de las unidades productivas y el Producto Interior Bruto
(PIB) muestra la importancia notable del sector servicios en Galapagar, ya que congrega el
nimero mas alto de unidades productivas y mas del 83 % del PIB procede de dicho sector.
Lo que nos deja con menos del 17 % del PIB para el resto de sectores y con una proporcion
similar en el caso de las unidades productivas.

4,000 100%
3.000 S0
60%
2.000
40%
1.000 20%
0 0%
Agricultura Industria Construccién Servicios

B Unidades productivas =—=PIB %

Analisis comparado del tejido empresarial y PIB por sectores en Galapagar
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Segun los ultimos datos disponibles del Censo de Poblacion Anual, de 2022, la poblacién
censada de 16 y mas afios en Galapagar es de 28.973 personas, de las cuales, 13.858 son
hombres y 15.115 son mujeres. Por tanto, el 47,83 % de la poblacién de 16 y mas afios son
hombres y el 52,17 % son mujeres. Esto supone una diferencia entre sexos del 4,34 %.
Dentro de este colectivo, el 54,52 % estan ocupados, el 13,83 % percibe una pension, el
8,27 % son estudiantes, el 17,18 % se encuentran en otra situacion de inactividad y el 6,19
% estan parados.

2 | a variable “unidad productiva” es la unidad basica en el espacio generadora de actividad econémica, coincidiendo en la mayoria de los
casos con el establecimiento.
-y
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® Ocupados

Parados

- 17,18%

# Perceptor de
Pension

 Otra situacion de
inactividad

® Estudiante

Clasificacion de la poblacién de mas de 16 afios de Galapagar en 2022
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Por sectores, los parados de Galapagar pertenecen mayoritariamente al sector servicios que
representa al 79,56% de los mismos. Un 8,82 % de los parados pertenece a la construccion,
un 2,92 % pertenece a la industria, otro 7,52 % no tiene un sector de actividad diferenciado y
el 1,18 % corresponde a la agricultura.

7,52% _ 1,18% _.2,92%
: - 8,82%

= Agricultura
& Industria

& Construccion
 Servicios

- 79,56% W Sin Asignar

Paro registrado por sectores de actividad de Galapagar en 2024
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Atendiendo a los datos del Atlas de la movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de
Madrid de 2024, en Galapagar hay 14.051 trabajadores residentes y 3.613 puestos de
trabajo. Por ello, el balance entre los puestos de trabajo y los trabajadores residentes es
negativo, con un déficit de 10.438 puestos. No obstante, como refleja la siguiente tabla,
hasta 12.910 residentes de Galapagar salen del municipio para realizar su trabajo.

Trabajadores residentes

1001

Puestos de trabajo

RRAR

[ AR ) PR 1 VI Te R A

Ratio puestos de trabajo /
residentes

nse

Balance: puestos de trabajo
menos trabajadores residentes

0239

Trabajadores y puestos de trabajo de Galapagar
Fuente: Atlas de Movilidad residencia — trabajo
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En Galapagar tan solo trabajan 1.141 residentes, pues la mayoria de los vecinos del
municipio, hasta 7.223, trabajan en Madrid. Entre los municipios receptores de trabajadores
de Galapagar también se encuentran Las Rozas, Pozuelo de Alarcén y Torrelodones, donde
trabajan 1.007, 517 y 510 residentes, respectivamente.

Madrid 7.223
Galapagar e 1.141
Rozas de Madrid (Las) === 1.007
Pozuelo de Alarcon | 517
Torrelodones 7 510
Collado Villalba 474
Alcobendas 403
Majadahonda | 360
Colmenarejo = 165
Boadilla del Monte ¥ 152
Leganés 1 150
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000

Residentes en Galapagar segin su municipio de trabajo®
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Por el contrario, destaca que trabajan en el municipio 2.472 personas que residen en otro
municipio, lo que supone que el 68,44 % de los puestos de trabajo de Galapagar son
ocupados por residentes de otros municipios, principalmente de Madrid y Collado Villalba.
Ademas, hasta 327 trabajadores residen en otra Comunidad Auténoma.

Galapagar 7 1la4

Madrid 542
Collado Villaba 387
Resto de Espaiia 327
Colmenarejo 136

Rozas de Madrid (Las) 78

Escorial (El) 71
Moralzarzal 55
Guadarrama 51
Alpedrete 46

0 200 400 600 800 1000 1200

Trabajadores en Galapagar seglin su municipio de residencia*

Fuente: Elaboraci6n propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Como muestra el siguiente grafico, de los 3.613 puestos de trabajo de Galapagar, el 79,13 %
corresponden al sector servicios, el 1,05 % a industria, energia y mineria, el 19,46 % a
construccion y un 0,36 % a agricultura y ganaderia.

3 El grafico refleja los municipios en los que trabajan mas de 149 residentes. Para mas informacién consultar: Altas de la movilidad

residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid
4 El gréafico refleja los municipios en los que residen mas de 45 trabajadores. Para mas informacién consultar: Altas de la movilidad

residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid
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0,36% ___ 1,05%

= Agricultura y
ganaderia

» Industria, energia y
mineria

1 Construccion

® Servicios

Puestos de trabajo en Galapagar por sector econémico
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Asi, las variables analizadas en este apartado permiten concluir que Galapagar, al igual que
su zona estadistica y la Comunidad de Madrid, estructura su actividad econémica
mayoritariamente en el sector servicios. La terciarizacién es un fenémeno complejo que
genera una mayor dependencia a las dinamicas de ciclo econémico internacional,
provocando un mercado laboral mas poroso a las crisis ciclicas econémicas, pero menos
dependiente de la energia para uso industrial.

Datos comparados del municipio con su contexto territorial

Para ayudar a la comprensién de la realidad demografica, residencial y econémica de
Galapagar es pertinente realizar una comparativa con sus municipios limitrofes y analizar la
importancia del municipio dentro de su zona estadistica.

Atendiendo a los criterios establecidos por Eurostat, el IECM constituyé un sistema de
unidades administrativas locales compatibles con las NUTS reguladas por el Reglamento
(CE) n°1059/2003 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de mayo de 2003, por el
que se establece una nomenclatura comuin de unidades territoriales estadisticas (NUTS).

Asi, siguiendo las directrices de Eurostat, el IECM estableci6 una subdivision de la
Comunidad de Madrid por areas estadisticas a la que denominé “Zonificacion estadistica
NUTS 4", que actualmente se denomina “Zonificacion estadistica”. Entre dichas areas
estadisticas se encuentra la zona Oeste Metropolitano a la que pertenece Galapagar.

Estm Mutropolilano,
| Munitpio de Macidd
B Nordaste CM
BN Nartz Metropalitano
Ceste Matropolitano
I Sierra Canteal

& 4

Galapagar ‘

8 Slerra Norte
W Siarra Sur
B Suxleste CM
17 Sudoests CM
0 Sur Metropolitans

Mapa de Galapagar en su zona estadistica "Oeste Metropolitano’
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

La comparativa de la estructura demografica de Galapagar con su zona estadistica y con la
Comunidad de Madrid permite comprobar que el municipio cuenta con una poblacién menos
envejecida a la de Oeste Metropolitano y todavia menos envejecida a la de la Comunidad,
Wy
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pues las personas de 65 y mas afios representan el 15,31 %, el 16,36 % y el 18,62 %,
respectivamente.

Asimismo, el municipio cuenta con un porcentaje menor de personas menores de 15 afios,
un 14,50 %, frente al 15,58 % de la zona Oeste Metropolitano, pero superior al 13,63 % de la
Comunidad de Madrid. Igualmente, en Galapagar la importancia de las personas entre 15 y
64 afios es mayor que en su zona estadistica y en la regién, ya que suponen el 70,19 %, el
68,06 % y el 67,75 %, respectivamente.

Grupos de Edad  Galapagar Oeste Comunidad
Metropolitano de Madrid

<15 14,50% 15,58% 13,63%

15-64 70,19% 68,06% 67,75%

265 15,31% 16,36% 18,62%

Total 100% 100% 100%

Estructura demogréfica del municipio, su zona estadistica y la Comunidad de Madrid en 2024
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Ademas de la estructura demografica, el analisis demografico comparado de Galapagar
requiere comparar la dinamica poblacional del municipio y su zona estadistica. Asi, segun
los datos del IECM, la poblacién empadronada en la zona Oeste Metropolitano en 1985
ascendia a 134.370 habitantes, alcanzaba los 460.837 en 2010. En 2024, ultimo dato
disponible, llegé a los 528.910 habitantes.

De este modo, podemos apreciar como el crecimiento de Galapagar ha sido mayor al
crecimiento de su zona estadistica. No obstante, la evolucién de ambas poblaciones ha
seguido una tendencia similar, pues mientras el afio de mayor incremento poblacional en
Galapagar fue el 1993, con un incremento del 20,49 %, el afio de mayor crecimiento en la
zona Oeste Metropolitano fue 1988, con un crecimiento interanual del 8,87 % y en 1993 se
incrementé un 8,46 % que fue el segundo crecimiento mas alto.

600.000 528.910
500.000 460.837 -
400.000

300.000

200.000134.370
100.000
0
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Evolucién de la poblacién empadronada en la zona Oeste Metropolitano®
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Los distintos ritmos de crecimiento en la zona y el municipio hacen pertinente analizar la
evolucion de la relevancia de la poblacién del municipio respecto al total de la poblacién de
la zona Oeste Metropolitano. Como muestran los datos del IECM, en 1985 la poblacion del
municipio supuso el 5,52 % de la poblacién total de su zona estadistica. Desde ese
momento, su importancia descendié con altibajos progresivamente hasta representar el 4,56
% de la poblacion de la zona en el afio 1991.

Sin embargo, desde ese momento su relevancia fue creciendo de forma gradual hasta
representar el 7,39 % en 2004. En las ultimas dos décadas la importancia de Galapagar ha
ido reduciéndose nuevamente y en 2024, ultimo dato disponible, la poblacién de Galapagar
representé el 6,84 % de la poblacién de la zona Oeste Metropolitano.

LS El Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid no dispone de datos para el afio 1997.
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Porcentaje de la poblacién del municipio respecto a su zona estadistica
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Ademas de la comparacion son su zona estadistica, también es pertinente analizar las
posibles diferencias entre la poblacién de Galapagar y la poblaciéon de sus municipios
colindantes: Collado Villalba, Las Rozas y Torrelodones, que son municipios de la zona
estadistica Oeste Metropolitano, mientras que Colmenarejo, El Escorial, Guadarrama,
Moralzarzal y Villanueva del Pardillo pertenecen a la zona estadistica Sierra Central.

Como muestra el siguiente grafico, los municipios con mayor poblacién son Las Rozas y
Collado Villalba con 98.590 y 66.698 habitantes, respectivamente. Por el contrario,
Moralzarzal y Colmenarejo son los municipios con menos poblacién pues cuentan con
14.586 y 9.623 residentes, respectivamente. Galapagar, por su parte, es el tercer municipio
mas poblado ya que, como se analiz6 anteriormente, cuenta con 36.184 habitantes. .
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Poblacién en los municipios limitrofes en 2024
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Al igual que hemos hecho con la poblacién, podemos comparar las unidades residenciales
de Galapagar y las de sus municipios limitrofes. No obstante, es pertinente analizar
previamente las caracteristicas residenciales de su zona estadistica.

Seguin los datos del IECM, la zona Oeste Metropolitano contaba con 136.504 unidades
residenciales en 2003 y alcanzé las 172.210 en 2010. En 2024, ultimo dato disponible, llegé
a las 192.788 unidades residenciales.

De este modo, podemos apreciar como el crecimiento de las unidades residenciales en
Galapagar y su zona estadistica ha sido similar pues, en ambos casos, se produjo un cierto
crecimiento en la década de los afnos 2000 que se estabilizo a principios de la década de
2010, posiblemente ocasionado por la crisis econémica de 2008.
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Unidades residenciales en la zona Oeste Metropolitano
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

También es interesante analizar la evolucién de la relevancia de las unidades residenciales
del municipio respecto al total de las unidades residenciales de la zona Oeste Metropolitano.
Como muestran los datos del IECM, en 2003 las unidades residenciales del municipio
supusieron el 8,91% del total de unidades residenciales de su zona estadistica, sin embargo,
desde que en 2005 descendié hasta el 8,32 %. Hasta 2007 se inicia una cierta recuperacion
alcanzando el 8,36 % Su caida mas pronunciada fue desde 2008 hasta 2024 afio en que
alcanzo el 7,54 %.
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Porcentaje de las unidades residenciales del municipio respecto a su zona estadistica
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Por su parte, la comparativa sobre vivienda con los municipios limitrofes, refleja una
diferencia notable a favor de Las Rozas y Collado Villalba pues cuentan ambos con mas de
25.000 unidades residenciales, una cifra muy alejada del resto de municipios. Le sigue en
importancia a Galapagar con una cifra de unidades residenciales en torno a las 14.000.
Municipios como Villanueva del Pardillo, Moralzarzal Guadarrama, El| Escorial y
Torrelodones tienen cifras entre las 5.921 y las 9.870 viviendas. Por ultimo, el municipio con
menos viviendas es Colmenarejo con 3.740 unidades residenciales.
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Unidades residenciales en los municipios limitrofes en 2024
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM
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Atendiendo a los datos del Censo de Poblacién y Vivienda de 2021, destaca Villanueva del
Pardillo con una proporcién de vivienda principal superior al 90 %. Con cifras superiores al
80 % de la principal se situarian Las Rozas, Torrelodones, Collado Villalba y Colmenarejo.
Galapagar con un 78,07% quedaria en un sexto lugar respecto la proporcién de vivienda
principal.

Con una proporcién inferior al 76% de vivienda principal, se sitia Moralzarzal. Por ultimo,
con un porcentaje inferior al 70% habria dos municipios, El Escorial y Guadarrama.
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Tipo de vivienda en los municipios limitrofes en 2024
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

La comparativa del nimero de viviendas principales y la poblacion de estos municipios
también nos permite analizar la media de residentes por hogar en cada uno de ellos. Asi,
atendiendo a los datos del Censo de 2021, podemos comprobar como Torrelodones y
Villanueva del Pardillo son los municipios con mayor media de residentes por hogar ya que
cuentan con 3,19 y 3,18 residentes por hogar, respectivamente. Galapagar con una media
de 2,90 residentes por vivienda quedaria en un punto medio.

Por el contrario, Guadarrama y Collado Villalba son los municipios con medias de residentes
mas bajas, ambos con 2,76 residentes por vivienda.

Municipio Media de residentes por hogar
Galapagar 2,90
Collado Villalba 2,76
Rozas de Madrid (Las) 3,04
Torrelodones 3,19
Colmenarejo 3,00
Escorial (El) 2,65
Guadarrama 2,76
Moralzarzal 2,94
Villanueva del Pardillo 3,18

Media de residentes por hogar del municipio y sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Tras una caracterizacion de los hogares, en la comparativa socioecondmica es pertinente
comenzar por el contraste entre la renta bruta media por persona y la renta bruta media por
hogar. Estas variables ofrecen informacién sobre el nivel de riqueza en los diferentes
municipios, teniendo siempre presente la renta media de la Comunidad de Madrid.

Como se observa en la siguiente tabla, Galapagar posee renta bruta per capita mas similar a
la de Moralzarzal y la renta bruta por hogar mas similar a la media de la Comunidad de
Madrid, siendo un espacio colindante muy variable respecto, la renta bruta per capita, desde
los 16.702 euros de Collado Villalba a los 31.225 euros de Torrelodones.

N
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Municipio Renta bruta per capita Renta bruta por hogar
Comunidad de Madrid 21.775 58.120
Galapagar 20.133 58.174
Collado Villalba 16.702 47.048
Rozas de Madrid (Las) 30.389 93.811
Torrelodones 31.225 100.279
Colmenarejo 18.947 58.042
Escorial (El) 20.237 53.019
Guadarrama 19.048 51.674
Moralzarzal 21.374 63.862
Villanueva del Pardillo 22.305 72.129

Renta bruta per capita y renta bruta por hogar de Galapagar y sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto Nacional de Estadistica

En segundo lugar, es pertinente analizar el tejido empresarial del municipio y de sus
municipios colindantes. Asi, Galapagar cuenta con 2.643 empresas, lo que le situa como el
municipio con el tercer mayor tejido empresarial de la zona Oeste Metropolitano.

Sin embargo, Las Rozas multiplica por cuatro el tejido empresarial de Galapagar
convirtiéndose en un verdadero polo de actividad en su zona estadistica. Por el contrario, los
municipios de la zona Sierra Central, cuenta de media con un tejido empresarial mucho mas
pequefio desde las 597 de Colmenarejo hasta las 1.345 de Villanueva del Pardillo.

Municipio Empresas
Galapagar 2.643
Collado Villalba 3.864
Rozas de Madrid (Las) 10.518
Torrelodones 2.529
Colmenarejo 597
Escorial (El) 1.224
Guadarrama 1.151
Moralzarzal 935
Villanueva del Pardillo 1.345

Ndmero de empresas en el municipio y en sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Si se analiza a nivel comparativo el PIB por sectores, en primer lugar, cabe sefalar que
todos los municipios centran su estructura econémica en los servicios y en el caso de
Galapagar con el 83,36 % del PIB, que no solo no alcanza la media de su zona estadistica,
sino que cuenta con el mas bajo. Solo fuera de su zona hay dos municipios con porcentajes
inferiores que son Villanueva del Pardillo y Colmenarejo con 82,42 % y 77,68 %
respectivamente. La agricultura es el sector con menor peso en la economia de todos los
municipios y en la zona Oeste Metropolitano solo representa el 0,23 % del PIB. Pero
Galapagar es el municipio en el que la agricultura tiene una mayor relevancia, representando
el 0,96 % de su PIB.

Por su parte, la industria y la mineria tienen una importancia especialmente relevante en
Colmenarejo donde representan el 15,89 % de su PIB, un dato muy alejado del 1,85 % de
Galapagar. Por ultimo, la construccion tiene mayor relevancia en Galapagar con el 13,83 %
de su PIB, situandose a la cabeza de su zona, con un porcentaje superior a la media y
también superior al resto de municipios colindantes, incluso Villanueva del Pardillo y
Guadarrama donde representa el 13,01 % y el 11,47 %, respectivamente.
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Municipio / Zona Agricultura Industria, Mineria Construccion Servicios
Galapagar 0,96% 1,85% 13,83% 83,36%
Oeste Metropolitano 0,23% 4,88% 4,48% 90,41%
Collado Villalba 0,68% 8,69% 6,68% 83,95%
Rozas de Madrid (Las) 0,16% 8,24% 4,16% 87,44%
Torrelodones 0,06% 0,98% 5,04% 93,92%
Colmenarejo 0,56% 15,89% 5,87% 77,68%
Escorial (El) 0,45% 2,16% 6,10% 91,29%
Guadarrama 0,27% 3,35% 11,47% 84,91%
Moralzarzal 0,36% 3,15% 9,42% 87,07%
Villanueva del Pardillo 0.30% 4.27% 13,01% 82.42%
Porcentaje del PIB por sector de actividad en Galapagar, su zona estadistica (Oeste Metropolitano) y sus municipios
colindantes

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Finalmente, para realizar una comparacién éptima entre los datos de desempleo en
Galapagar y sus municipios colindantes, es importante atender a la ratio de paro registrado
por cada 100 habitantes. Asi, segun los datos del IECM, Galapagar destaca por el ser el
segundo municipio con mas paro registrado de la zona Oeste Metropolitano con 4,45
parados por cada 100 habitantes, solo superado por Coliado Villalba. Ademas, si se pone el
foco en la Sierra Central hay municipios con niveles de paro muy simitar como Colmenarejo,
El Escorial y Guadarrama con 4,86, 4,38 y 4,35 respectivamente.
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Ratio de paro registrado por cada 100 habitantes en el municipio y en sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM
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ANEXO II: INFORMES SECTORIALES
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Con fecha de 2 de junio de 2025, la Direccién General de Transicidon Energética y Economia
Circular emite el correspondiente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico
del Avance Plan General del término municipal Galapagar, con base en la documentacion
presentada y en los informes técnicos pertinentes.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion:
0982597132660354140793 desde:

https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Informes sectoriales incluidos en el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico.
En el ambito del procedimiento previsto en el articulo 19 de la LEA, se han recibido los

siguientes informes sectoriales y contestacién a las consultas realizadas por la Direccién
General de Descarbonizacién y Transicion Energética, con el siguiente resultado:

« Subdirecciéon General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad,
Proteccién Civil y Formacion

Este organismo indica en su informe de 22 de febrero de 2023 que no tiene
observaciones o sugerencias que realizar.

Puede consultarse el informe completo utilizando el codigo seguro de verificacion
1054941815779722350541 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

« Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de
Madrid — Direccién General de Emergencias

Este organismo informa el 1 de marzo de 2023 que el municipio de Galapagar esta
considerado como Zona de Alto Riesgo de incendio forestal (ZAR) segin el Anexo 1
del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la
Comunidad de Madrid (INFOMA), por lo que se aconseja el cumplimiento de las
medidas contenidas en el Anexo 7 del mismo.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacién
1222332185072945284833 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

» ADIF

Este organismo, en su informe de 10 de abril de 2023, pone de manifiesto que en el
término municipal de Galapagar discurre hacia el norte la linea 100 Madrid-
Chamatrtin-Clara Campoamor-Frontera Hendaya/ Irin, Eje 01 -segun la nomenclatura
del catalogo de Ejes y Lineas de la Red Ferroviario de Interés General (RFIG),
publicado en el anexo G de la Declaracion de la Red publicada anualmente por Adif-
que forma parte de la red supramunicipal de infraestructuras ferroviarias y da servicio
a las lineas de Cercanias C3, C8 y C10 y sefiala una serie de condiciones al
respecto.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacién
771FB8458BDHJKCTWW1GM3GV2W desde:
hitps.//sede.adif.gob.es/csv/valida.jsp
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Area de Planificaciéon y Gestion de Residuos

Este area resume el 12 de julio de 2024 el Estudio del Medio Fisico y Estudio
Histérico de los emplazamientos realizado en el Avance y establece una serie de
condiciones al respecto.

El informe completo se anexa a este informe (Informe Area de Planificacién y Gestién

de Residuos).

Confederaciéon Hidrografica del Tajo.

Este organismo informa el 11 de abril de 2023 sobre las afecciones existentes en el
Avance y realiza una serie de indicaciones de caracter general, enfre ellas, la
necesidad de adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad de los cauces y, en
general, del dominio publico hidraulico o la necesidad de que, en los nuevos
desarrollos que se ubiquen en zona de policia, se solicite autorizacion previa de este
organismo y se presente un estudio hidrolégico de los estados actual y proyectado
para delimitar el dominio publico hidraulico, asi como un estudio de las zonas
inundables por las avenidas previsibles de periodo de retorno de hasta 500 afios.
Respecto a la red de saneamiento se sefialan varios condicionantes, entre los que
puede destacarse la necesidad de que la red de colectores sea de tipo separativo.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion
MAO0091BA4C5DF2EF4DABE406001681201154 desde:
https./sede.miteco.qob.es/portal/site/seMITECO/

Red Eléctrica de Espaiia

Esta entidad informa el 31 de marzo de 2023 sobre las instalaciones de su propiedad
que pueden resultar afectadas por el Plan, solicitando que se tengan en cuenta
conforme a lo establecido en las disposiciones normativas en la materia.

El informe completo se anexa a este informe (Informe de Red Eléctrica de Esparia).

Area de Sanidad Ambiental

Este area realiza el 14 de abril de 2023 una serie de consideraciones relativas a los
posibles impactos sobre la salud publica y a los criterios sanitarios para su prevencion
y control, los cuales se refieren a la proliferacién de plagas por artrépodos, roedores y
otros animales sinantrépicos, a la seleccion de especies vegetales y mobiliario urbano
en jardines y viales y la red general de riego, entre otros aspectos.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion
1055299303293829348973 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Area de Vias Pecuarias

Este area sefiala en su informe de 1 de marzo de 2023 una serie de consideraciones
de caracter normativo y ofras de caracter general con objeto de proteger el dominio
publico pecuario.
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Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion
0981439122614564674283 desde:
https://qgestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#t/acceso-csv

Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal

Esta Direccion General remite con fecha 5 de febrero de 2024 informe respecto de la
superficie del término municipal incluida en el ambito territorial incluido en el Parque
Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, el cual describe las
protecciones y los valores del término municipal, los antecedentes administrativos y
una serie de condiciones.

Posteriormente, con fecha 29 de mayo de 2025 remite informe complementario al
anterior realizado en el ambito territorial del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares.

Pueden consultarse los informes completos utilizando los cédigos seguros de
verificacion 1240919923920922356275 y 1000106262695914094943 desde:
https:/gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/ft/acceso-csv

Canal de Isabel 1l

Este Este organismo realiza una serie de consideraciones, relativas, entre otras, a la
demanda de recursos hidricos, a las infraestructuras de abastecimiento, al riego de
zonas verdes y espacios libres de uso publico, al vertido, saneamiento y depuracién
de las aguas residuales, a las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de
Isabel Il y a las condiciones necesarias a incorporar a los desarrollos definidos en el
Plan General.

El informe completo se anexa a este informe (ver Informe CYII).

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

Cita en su informe el Decrefo 244/2023, de 4 de octubre, del Consejo de Gobierno,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Vivienda,
Transportes e Infraestructuras, indicando que le corresponde “La definicion de
elementos y conjuntos de interés en materia de arquitectura y patrimonio urbano y
arquitectoénico, asi como su defensa, fomento, difusién e investigacién mediante la
formulacién de informes, planes, programas y catalogos de planeamiento por si
misma o a través de la coordinacién con otras instituciones, organismos o entidades,
asi como la elaboracién del catdlogo regional de patrimonio arquitecténico de la
Comunidad de Madrid.”

Se analizan en el informe las determinaciones de planeamiento contenidas en el
documento de Avance del Plan General que puedan suponer una afeccion al
patrimonio urbano y arquitecténico, y de forma pormenorizada el Catéalogo de Bienes
y Espacios Protegidos que esté incluido en el Plan General redactado y se serialan
una serie de condiciones al respecto.

Puede consultarse el informe completo utilizando el codigo seguro de verificacion
1036779919984722917463 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/f#t/acceso-csv

Direccion General de Patrimonio Cultural
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Esta Direccién General informa de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 de
la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid y
describe los elementos del término municipal que forman parte del Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos. También solicita mas informacion.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion
0962849392550988246638 desde:
https://qgestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

« Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid

Esta Direcciéon General informa sobre los aspectos y determinaciones que inciden
sobre el dominio piblico de carreteras, el trazado y la previsién de actuaciones en la
red de carreteras autonémica, de acuerdo con el articulo 22 del Reglamento de la Ley
de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de
marzo.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion
0964144462217671425313 desde:
https.//gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Las condiciones sefialadas en los citados informes sectoriales han sido recogidas en el
documento de alcance.

En la siguiente fase de tramitacién del PG se debe incluir en el documento técnico un
apartado en el cual se desarrolle la contestacion a las sugerencias de las
Administraciones Publicas y Publico relacionados, y en el caso de no tenerlas en
cuenta, una explicacién que justifique su rechazo.
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Raf 10623863924 Exp. n® 10-UB2-00022.4/2023
SIA: 23/022

INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DENOMINADO AVANCE DEL PLAN GENERAL
DE ORDEMACICN URBANA DEL TERMINO MUNICIPAL DE GALAPAGAR

Municipio Galapagar

Unidad de Ovigen Area de Planficacion y Gestidn de Residuos

Unidad de Destino Area de Andlis's Ambiental de Planes y Programas

Con fecha 16 de febrero de 2023 (Ref: 10/171204.9/23) se recibid el documento
denominado Avance del Plan General de Ordenacion Urbana del témmino municipal de
Galapagar.

El objeto del Plan General es el de llevar a cabo la completa revision del marco urbanistico
general existente en el municipio. El documento senala que la falta de adecuacion del
planeamiento vigente a la Ley 92001, de 17 de julio, def Suelo de ia Comunidad de Madiid,
Ia obsolescencia del modelo urbanistico planteado en dicho instrumento y la incidencia de fa
declaracion de Espacios Maturzles Protegidos y de Red Matura 2000, hacen necesaria la
redaccion de un nuevo instrumento de planeamiento urbanistico en el municipic de
Galapagar.

B documento del Plan General contiene el Documento Inicial Estratégico y el Estudio de la
Calidad de los Suelos redactado por Ezquiaga Arquitectura, Sociedad y Territorio, S.L.

El modelo elegido se basa en el crecimiento limitado, compacto y con mayores niveles de
mezcla y densidades, sobre todo en el nicleo urbano de Galapagar. Se amplian los ambitos
protegidos por figuras supramunicipales y se conectan entre si, para conservar los valores
naturales intrinsecos y afractivos del municipio. Se reduce de forma significativa la superficie
total del suelo urbanizable, pasando este a ser suelo urbanizable sectorizado en su
totalidad. Se apuesta por la renovacidn de suelos urbanos existentes degradados,
clasificando parte de éste como suelo urbano no consolidado.

El Avance establece como determinaciones de ordenacion estructurante la clasificacion del
suelo y la division de cada clase de suelo en las categorias comespondientes. El Suelo
Urbano Consolidado supone e 96% del Suelo Urbano constituyendo el 4% el Suelo Urbano
No Consolidado. Con respecto el Suelo Urbanizable se ha previsto una Unica categoria, el
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Suelo Urbanizable Sectorizade, gque se divide en 8 sectores (de SUR-1 a SUR-8)
asignandose un uso global residencial a ia mayoria y un uso global industrial al SUR-8.

Se lieva a cabo Estudio del Medio Fisico y Estudio Histérico de los emplazamientos,
comprobando asi mismo la existencia de termrenos incluidos en el Inventaric de suelos
contaminados de la Comunidad de Madrid, no teniéndose constancia de la existencia de
éstos.

Para la evolucidn historica de los usos se ufifizan fotografias aéreas correspondientes a los
afos 1956, 1975, 1991, 1999, 2006, 2011, 2014, 2019 y 2022. El estudio concluye que las
décadas de mayor crecimiento urbanistico parte de los afios 70 aunque en la ortofotografia
de 1956 ya se apreclan asentamientos dispersos y el comienzo de las primeras
promociones en Fuente La Teja, colindante con el municipio de Tomelodones, asi como El
Pocilio y Colonia Espaiia. En los 70 tiene origen la urbanizacion Parquelagos, una década
después el nucleo de La Navata y posteriormente se observa un crecimiento generalizado.

A continuacion se deseriben los distintos ambitos. En suelo urbano no consolidado:
SUNC-1.- Las primeras construcciones aparecen en la fotografia de 1975 y son de uso
residencial o asimilable.

SUNC-2.- Esta unidad bordea un equipamiento de la Institucidn Javierana y colindante por €l
oeste estuvo el depdsito municipal de wvehiculos y actualmente otros equipamientos
municipales. En el Ambito se aprecian unas cuyos restos aln permanecen.

SUMNC-3.- Se sefiala que el ambito ha conservado sus caracteristicas naturales sin sufrir
procesos de degradacién medioambiental.

SUMC-4.- El ambifo no ha sufrido variaciones significativas durante el periodo de estudic,
habiéndese conservado intactas sus caracteristicas naturales.

SUMNC-5.- Ambito integrado por viviendas unifamiliares.

SUNC-6.- E]l ambito no ha sufrido transformaciones a lo lango de los afos de estudio.
SUNC-7.- Paligono industrial en & gque se localizan dos actividades, una de venta de
azulejos y la otra de transporte de mercancias. MNinguna de ellas se encuentra entre las
contempladas en g1 Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.

SUMNC-8.- El ambito es de uso residencial y no ha sufrido modificaciones mas alla de la
explotacion agraria de ias parcelas.

Del SUNC-9 al SUNC-14- Bl ambito no ha sufrido variaciones significativas durante el
periodo de estudio. El suelo ha conservado sus caracteristicas naturales sin sufrir procesos
de degradacidn ambiental.

SUNC-15.- Se detectan algunas edificaciones destinadas a uso residencial.

SUNC-16.- Ambito de usc residencial y de recreo, sin varaciones importantes. Las
construcciones datan de los afos 70 del siglo XX.

En suelo Urbanizable:

SUR-1.- El ambito no ha sufrido variaciones significativas durante el periodo de estudio. Su
uso ha sido mayoritariamente agrario, segin se expresa en el documento.

SUR-1.- El a&mbitc mantiene a Io largo de su evolucidn histdrica sus caracteristicas
naturales.

SUR-3.- Es un sector discontinue que en su mayor parte tienen caracter de borde de nicleo
urbano. Uso principalmente agrario y no se aprecian indicios de contaminacion del suelo.
SUR-4.- No ha habido apenas variaciones a lo largo del estudio, mantiene sus
caracteristicas naturales.

SUR-5.- Sector discontinue, que no ha tenido apenas variacion a lo largo del estudio y que
incluye una serie de viviendas unifamifiares aisladas.
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SUR-6.- Sector destinado probablemente a actividades agropecuarias que se encuenftra
afectado por lineas de alta tension.

SUR-7.- Sector disconfinuc que a lo largo de su evolucion histérica mantiene sus
caracteristicas naturales.

SUR-8.- Sector de uso industrial en continuidad con el poligono industrial existente. El sector
mantiene sus caracteristicas naturales.

Como conclusion se sefiala que no se lleva ni se ha llevado a cabo, ninguna actividad
incluida en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, ni existen indicios de
contaminacion.

Segln lo definido en la Memoria de Ordenacion, los usos propuestos para estos ambitos no
son potencialmente contaminantes, por lo que no se considera afeccion futura. En su
mayoria se trata de usos mixtos residenciales y ferciarios, complementados con sus
correspondientes redes publicas de infraestructuras, espacios libres y equipamientos.
Aungue en el sector B se propone un parque industrial, se trata de integrario con actividades
terciarias e |1+D. Segln esto, no se contempla la implantacion de actividades que entrafien
un riesgo de contaminacion de suelo.

Para todos los ambitos, tanto de suelo urbano no consolidado (SUNC) como de suelo
urbanizable sectorizado (SUS), se prevé la ejecucion del planeamiento mediante una figura
de planeamiento de desamolio.

A la vista de la documentacion aportada se informa lo siguiente:

Se comprueba la existencia en el SUNC-5 de la acumulacion de residuos y/o material
diverso, posiblemente compatible con aclividades de gestién de residuos. En tal caso, esia
actividad se encontraria sometida a lo establecido en el Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, al estar incluida en el Anexo | de actividades potencialmente contaminantes, aln en
el caso de ser una actividad imegular. Por lo tanto, debera confirnarse este exiremo y en
caso afirmativo, se llevara a cabo la correspondiente investigacion de la calidad del suelo de
conformidad con los articulos 34 y 35 del mencionado Real Decreto. En caso de
encontrarse actualmente en activo, esta obligacion deberda posponerse debiendo ser
presentado el Informe de Situacién del Suelo por Clausura de Actividad Potencialmente
Contaminante una vez se proceda al cese de ésta.

En el SUR-8 se comprueba la existencia histérica de un terreno de color negruzco, por lo
que debera caracterizarse mediante métodos adecuados (inspeccion visual, organoclépticos,
analiticos in-situ o en laboratorio) para confirmar la presencia o ausencia de indicios de
contaminacién y, en caso afirmativo, llevar a cabo la comespondiente investigacién para
garantizar la calidad del suelo en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

Puesto que el desarollo de todos los sectores estd previsto mediante una figura de
planeamiento de desamollo, los trabajos sefialados deberdn completar el Estudio de
caracterizacion de la calidad del suelo Fase | v en el caso de detectarse indicios de
contaminacion, las conclugiones que se obtengan en relacion con las caracterizaciones
analiticas que se estimen necesarias para la delimitacion y evaluacion de estos indicios,
deberan ser incorporadas a las fichas urbanisticas que formen parte del documento del plan
que se someta a informe definitivo de analisis ambiental, de modo que se establezca la
obligacién, con caracter vinculante, para que se inciuya en los documentos de aprobacion

%
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inicial de! planeamiento de desarrollo el comespondiente Estudio de Caracterizacion
Analitica {(Fase ll).

Se ha detectado asimismo la presencia de restos de algunas construcciones antiguas por lo
que, para éstas areas al igual que para los posibles residuos que pudieran aparecer durante
los trabajos de obras, se garantizara que su gestion se llevara a cabo de acuerdo con los
criterios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para
una economia circular, acreditandose todo ello mediante la documentacion exigida en dicha
norma y en sus disposiciones de desarrolio. En el supuesto de identificarse indicios de
afeccion se llevara a cabo la correspondiente investigacion de la calidad del suelo de
conformidad con el articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrid. Estos trabajos podran ser pospuestos hasta el comienzo de las
obras lo que debera quedar refiejado en el documento que se someta a informe definitivo de
analisis ambiental, asi como en el ariculado del documento normativo del Plan General.

Con respecto al sector SUR-8 cuyo uso previste en el nuevo planeamiento es el industrial,
debera establecerse el blanco ambiental de la situacion preoperacional. No obstante, como
su desarrollo se llevara a cabo mediante un Plan Parcial, esta obligacién quedara
postergada a la redaccidn de éste, debiéndose incluir en la ficha urbanistica del sector que
forme parte del Plan General, que se incluya con caracter vinculante en los documentos de
aprobacion inicial del planeamiento de desarrollo, el correspondients Estudic de
Caracterizacion Analitica (Fase ). En el supuesto de que, como se indica en el apartado de
Conclusiones y recomendaciones del Estudic de la Calidad de los Suelos, los usos a
implantar no se traten de actividades industriales tradicionales (previéndose la implantacion
de actividades logisticas, 1+D u ofras actividades que no sean potenciaimente contaminantes
de conformidad con la definicion dada en el art 2.e) del Real Decreto 972005, de 14 de
enero), contradamente a o que ocurre en el poligono al que da continuidad, debera quedar
expresamente reflejado en la ficha urbanistica del sector, no siendo necesaria en tal caso la
determinacion ded blanco ambiental.

Asi mismo, con caracter general, en el caso de Ias instalaciones sometidas al Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, serda de aplicacidn lo establecido en el articulo 3 del mismo vy,
particularments en su apartado 4, en relacion a la implantacion de nuevos establecimientos
y a su clausura, lo que debera guedar expresamente reflejado tanto en el articulado del
documento normativo del Plan General como en el documento que se someta a informe
definitive de analisis ambiental.

Madrid, 12 de julio de 2024

\/® B° JEFE DE AREA DE PLANIFICACION Y . .
GESTION DE RESIDUOS EL TECNICO DEL AREA
Finaks digialiscete por MURDZ HERRERA MARIA DO ORES

Finuad digialescsns gor, SAEZ VAILA JEUS
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Una empresa de Redeio

Maria Pilar Lara Zabia
Comunidad de Madrid

Direccion General de Descarbonizacién y Transi-
cion Energética

Consejeria de Medio Ambierte, Vivienda y Agricul-
wra

Area de Anélisis ambiental de Planes y Progra-
mas

Calle Alcala n°16, 3°planta

28014 Madrid

Agunto: Evaluacion de impacto Ambiental del Plan General de Ordenacién Urbana, en el término mu-
nicipal de Galapagar, provincia de Madrid.

Ref.: M/L/23-0547 (Telemético) ExpdL.: TO41L22030
S/Ref: 10/021077.1/23 S/Expdt: 10-UB2-00022.4/2023

Muy sefiofes nuestros:

Como contestacion a su escrito de fecha 21 de febrero de 2023 en relacion con el proyecto referido
en el asumo, les comunicamos que, segun la documentacion recibida, pueden resultar afectadas
las sigulemes instalaciones propiedad de Red Eléctrica:

* Linea aérea eléctrica a 400 kV Galapagar-Moraleja (emre los vanos 454-459 y 481-484),

= Linea aérea eléctrica a 400 kV Galapagar-Segovia, que se encuentra en fase de construccion, por
lo que serdn necesarias comunicaciones posteriores para coordinar ambos servicios.

En virtud de lo anterior, rogamos que se tenga en cuenta estas instalaciones, considerando que,
cualguier afeccidn deberd cumplir las condiciones establecidas en los Reglamentos que resulten de
aplicacidn, asi coma con lo contenido en log articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1
de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion,
sumministro y procedimientos de autorizacidn de instalaciones de energia eléctrica.

Para las lincas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto
1955/2000, "queda limitada la plantacién de drboles y prohibida la construccidn de edificios e instala-
ciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos
en fas condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a ambos lados
de dicha proyeccion”.

La citads franja (zona de influencia) tiene una enchura, congiderando un vano medio, de aproxima-
damente 30 m a cada lado del eje de la linea. La anchura exacta de la misma depende de la longitud
del vano (distancla entre dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de ten-
dido de los conductores. No obstarite, fes rogamos que para cualguies actuacion concreta en el

Paseo Conde de los Gaitanes, 177
28109 Alcobendas (Madrid)
ree.es
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entorno de las lineas, nos soliciten la zona de influencia de los vanos afectados aportandonos in-
formacion suficiente (documentos y planos geo-referenciados) para verificar el cumplimiento de las
condiciones técnicas.

Por si fuera de su imerés, les informamos que, 1anto el nimero de apoyo como el codigo de la linea
de Red Eléctrica, estan indicados en una placa de color azul colocada en uno de los montantes de
la linea, mediante una etiqueta con codigo de barras o directamente indicado en una de las peanas.
Aprovechamos también para informarles que este tipo de peticiones las pueden gestionar a través
de nuestro portal para solicitudes de Informacidn sobre lineas propiedad de Red Eléctrica, donde
podremos ofrecerles un tiempo de respuesta mas agil. Podran acceder a este portal a través de la
url: https://peliree es/pall

No duden en ponerse en contacto con nosotros si precisan cualquier ampliacion o aclaracion de la
informacién facilitada, a través del nimero de teléfono 91 728 62 15 o en nuestro porial de consuhas
a través de la url: hripYwwov res ss/es/digame.

Sin otro particular, les saludamos atentemente. Firmado digitalmente
E

ELENA MARIA E@Sﬁ%&g -
NOGUEROLES ]

Fecha: 2023.04.18
16:13:51 +02'00'

Fdo.: Elena Nogueroles Leguia
Jele del Depenarents de Mantenimiento de Lineas

Anexo; planos

BA/LFA/jea
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D. Mariano Oliveros Herrero

Subdirector General de Evaluacion Ambiental
Estratégica

Direccion General de Transicion Energética y
Economia Circular

CONSEIERIA DE MEDIO  AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

C/Aiald, 16

28014 Madrd

Madrid, 3 1 de octubre de 2024

Asunto: Solicitud de informe en cumplimiento con la tramitacidn definida en Ia Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, asi como de informe exigido por el Decrato
170/1998, de 1 da octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, con relacion al Avance del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Galapagar (Madrid).

SIA: 23/022
Exp: 10-UB2-00022.4/2023
2024_EXP_000003979

En reladdn con el escrito con nimero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel Il, SA,,
M.P: 202400103805, por el que solicit2 informe en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluadién ambiental, asi como de informe exigido por el Decreto 170/1938, de 1 de
actubre, sobre gestidn de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de
Madrid, con relacion al Avance del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) del municipio de
Galapagar (Madrid), se informa lo siguiente:

Documentacion puesta a disposicion en la p3gina web de la Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interion

® Documento de Avonce del Plan General de Ordenacidn Urbana del municipio de Galapagar
{Madrid):

Blogue |. Documentacidn Informativa.

- Memoria de informadon.

- Planos de informacion.

santa Engracia, 123. 28003 Madrid e EEET
www.canaldeisabeizegunds. es o= | =] |
2 3 =1 = B=
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Blogue ll. Documentacién Ambiental.

- Documento Inicial Estratégico.

- Anexo I: Elaboracion de cartografia, de fecha junio 2022.
Blogue lll. Documentacion Normativa.

- Memoria de ordenacién.

- Normativas urbanisticas.

- Fichas de ordenacion y gestién.

- Catdlogo de bienes y espacios protegidos.

- Planos de ordenacion.

Antecedentes:

o

Convenio de Gestidn Comercial entre el Ayuntamiento de Galopaegar y el Canal de lsabel ll, de
fecha 27 de pulio de 1988.

Convenio administrative entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Galapagar parg el
suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso pdblico, de fecha 20 de
jumio de 2006.

Adenda al Convenio de Gestion Comercicl entre el Ayuntamienta de Galapager y e! Canal de
isabel Il para la delimitacion y especificocion de dmbitos de octuacion, de fecha 25 de
septiembre de 2013.

En relacion con los estudios elaborados por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. en el municipio de Galapagar
se indican los siguientes antecedentes:

=3

Estudio de Diagnasis y Plan Director del Sistema de Saneagmiento de Ef Endrinal, de octubre de
2014.

Estudio de Diognosis y Plan Director del Sistemo de Colectores y Emisarios Galopaogar-
Torrelodones, de dicdiembre de 2020.

Respecto al ambito de aplicacién del presente informe:

El presente informe se ha elaborado basdndose exclusivamente en fas previsiones de suelo urbano y
de suelo urbanizable sectorizado, contenidas en fa documentacién aportada, excluyendo cualquier
futura actuacién urbanistica que pudiera desarrollarse en suelo urbanizable no sectorizado. Por tanto,

ias conclusiones expuestas en este informe no son validas para esta Gltima clase de suelo.

Pagina Z de 29
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Respecto a los crecimientos previstos en el documento de Avance del PGOU del municipio de
Galapagar:

De acuerdo con la documentacion facilitada, en el documento de Avance del Plan General de
Ordenacién Urbana (PGOU) del municipio de Galapagar se han previsto los siguientes desarrolios
urbanisticos:

® En Suelo Urbano No Consolidado (SUNC):

o Unidades de Ejecucion (UE): dieciséis Unidades de Ejecucién (UE-1 a UE-16) que constituiran el
total del SUNC del municipio, de las cuales, quince tienen uso global residencial {UE-2 a UE-16),
¥ una con uso global dotacional (UE-1}, en las que se ha estimado una edificabilidad de 131.173
m* de uso residencial, para 817 viviendas (615 viviendas multifamiliares y 202 unifamiliares),
asi como 13121 m? edificsbles de uso dotacional, 7.292 m® edificables de uso industrial y
21.177 m? de superficie destinada a zonas verdes._

® En Suelo Urbanizabie Sectorizado (SUS]:

o  Sectores en SUS: ocho sectores {SUR-1 a SUR-8], de los cuales, siete de ellos son de use global
residencial (SUR-1 a SUR-7}, y una con uso giobal industrial (SUR-8), en los que se propone una
edificabilidad total estimada de 442.776 m’ de uso residendial, lo que permitiria |a ejecucion de
2.029 nuevas viviendas multifamifiares, asi como 92.958 m? edificables de uso detacional y
136.029 m? edificables de uso industrial, 2demds de una superfice destinada a zonas verdes de
168.716 m>.

En total, los desarrolios urbanisticos previstos en el Avance del PGOU de Galapagar, en suelo urbano
no consolidado y en suelo urbanizable sectorizado, sumarian 2846 viviendas (2.644 multifamiliares y
202 unifamiliares), de las cuales se ha estimado que 817 se encomtrarian en suelo urbano no
consolidado y 2.029 en suelo urbanizable sectorizado, de modo que el incremento de edificabilidad
residendal propuestz estimado ascenderia 3 un total de 573.849 m? edificables de uso residencial, de
los que 131.173 m? edificables se localizan en suelo urbano no consolidado y 442.776 m” edificables en
suelo urbanizable sectorizado. Por otro lado, se propone una superficie méxima estimada de suelo
destinado a uso terciario, dotadional e industrial de 249.401 m? edificables [20.414 m? en suelo urbano
ne consolidado y 228.987 m? en suelo urbanizable sectorizado), asi coma una superficie destinada a
zonas verdes de 189.893 m?.

Respecto a la demanda de recursos hidricos:
De acuerdo con los datos anteriores de crecimiento propuesto y segiin las vigentes Normas para Redes

de Abastecimiento de Canal de Isabel Il [Version 4. 2021), el inaremento de la demanda media total de
agua para consumo humano estimada para los desarrollos previstos en el Avance del PGOU de
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Galapagar es de unos 6.731 m¥/dia (77,9 Ifs) y un caudal punta total de 133,8 Ifs, de los que unos
1.336,5 m¥/dia (15,5 Ifs) corresponden a la demanda de las Unidades de Ejecucidn en suelo urbane no
consolidado y 5.394,5 m¥/dia (62,4 Ifs) a los sectores en suelo urbanizable sectorizado.

El cdlculo de la demanda se ha realizado considerando las dotadones especificas de suministro para los
distintos uscs del suelo previstos en planeamiento, que se recogen en la Tabla 47 de las vigentes
Normas para Redes de Abastecimiento de Conal de Isabel Il (Version 4. 2021). Estas dotaciones han
sido determinadas teniendo en consideracion: la evolucién, distribucidén espadal y estructura de la
poblacion y de fas actividades industriales, el andlisis del grado de ocupacion de vivienda y de la
superficie media de la misma y los valores maximos estacionales de consumo diario registrado en una
muestra significativa de zonas de suministro en el ambito de actuacion de Canal de Isabel II, S.A., M.P.
Con estas dotaciones especificas se dimensionan las infraestructuras hidrdulicas para atender la
demanda del dia de maximo consumo del aho.

Respecto a la justificacion da la existencia de agua suficiente para satisfacer las nuevas demandas:

Resulta procedente indicar que Canal de Isabel 1], S A, M.P., en el precedimiento de elaboracién del
planeamiento, debe emitir informe exclusivamente sobre los aspectos de su competencia.

En este sentido, fa competenda para la ordenacion y concesién de recursos y aprovechamientos
hidricos, de conformidad con fo dispuesto en el articulo 149.1.22 de Ia Constitucién, es exclusiva del
Estado, no commespondiéndole en oonsecuencia a Canal de Iszbel I, $.A_, M.P_ pronunciamiento algunc
relativo 2 la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer [as nuevas
demandas, sino que tal pronunciamiento corresponde a fa Confederacion Hidrogr3fica del Tajo, en
cuanio Entidad responsable de la ordenacion de los recursos hidricos.

Respecto a las infraestrircturas necesarias para el abastecimients de los desarrollos propuestos:

El abastecimiento al munidpio de Galapagar se caracteriza porque parte de la red es gestionada por el
Ayuntamiento y parte por Canal de Isabel Il, S.A., M.P,, en virtud del vigenta Convenio de Gestidn
Comercial de fecha 27 de ufio de 1588 firmado entre ambas partes. A esta caracteristica se anade el
hecho de que fa superficie edificada se encuentra muy dispersa por todo el término municipal, ademas
de contar con numerosas urbanizadiones, por lo que Galapagar cuenta con diferentes puntos de
suministro dependiende de Ia ubicacion geografica de los distintos desarrollos.

En la actualidad, ta mayor parte del municipio de Galapagar se abastece con agua de consumo humano
con recurses procadentes del Sistema General de Abastecimiento adscrito a Canal de Isabel I, S.A,,
M.P., y en particular se abastece con recursos procedentes del Depdsito de Reunion, ubiado en el
término municipal de Collado Vilalbz, ya sea en alta, como en el caso de Ia urbanizacién Parquelagos,
que se abastece desde la Arteria Collado Villalba — Las Rozas, el caso de |la mayor parte de la Celonia
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Espafia, que se abastece desde la Arteria Ramal E| Enebral — Los Arroyes o la urbanizacion Bellavista,
que se abastece desde la Arteria Conduccion Villalba {Reunién) — Valdemorillo {San Juan}, o mediante
los distintos depositos locales de Collado Villalba {Oeste), Galapagar (La Navata), Galapagar {Dehesa
Viefa), Galapagar {Urbanizacion El Guijo) y Galapagar {Urbanizacién Quinta del Praderdn), asi coma el
depésito existente en el municipio de Torrelodones, denominado Depdsito Torrelodones (Estacidn),
desde el cual se abastece las urbanizaciones Los Jaraies y Fuente La Teja em Galapagar. Dichos
depésitos locales, tal y como se ha indicado, se abastecen desde el Depdsito de Reunién llezando el
agua a través de las arterias Collado Villalba — Las Rozas, Villatha {Reunién) — Valkdemorillo (San Juan), El
Enebral — Los Arroyos y El Enebral — La Navata. Por otro lade, una parte al sur de la Colonia Espafia de
Galapagar se abastece desde el Depdsito El Escarial {(Montendinar), ubicado en el términe municipal de
El Escorizal con recursos procedentes del Depdsito La Jarosa {Origen).

En cuanto a la aduccidn, para el caudal demandado por el municipio de Galapagar 3 techo de
planeamiento del Documento de Avance del PGOU, no resulta necesario reforzar el suministro actual.

En cuznto a la capaddad de regulacion, el municipio de Galapagar dispone de los siguientes depdsitos:

= Depésito Cellade Villalba (Oeste), ubicado junto a la urbanizacidn Bellavista, de 3.000 m* de
capacidad, desde el cual se abastece, dentro del munidpio de Galapagar, al drea urbana de El
Pocillo y a la zona este de la carretera de Galapagar pertenedente a l2 Colonia Espana.

= Depésite Galapagar (La Navata), ubicado en la zona urbana de La Navsta, de 1.000 m® de
capacidad, que abastece por gravedad dicha drea urbana.

= Depdsito Galapagar (Dehesa Vieja}, ubicado al noraeste junto a |a urbanizacién Encinar — San
Alberto — Vista Nevada, desde el cual se abastece al resto del casco urbano de Galapagar y a fas
urbanizaciones Puerto de Galapagar y Roncesvalles.

Ademis de estos depdésitos, en el municipio existen varias urbanizaciones que disponen de sus propios
depésitos de regulacion, como son El Guijo y Quinta del Praderdn. De igual maners, existen depdsitos
fuera de servicio, como son el Depdsito Galapager (Urbanizacién Parquelagos) v el Depdsito Galapagar
{Las Zomreras), junto al Depdsito Galapagar (El Guijo).

Por etro lado, en el casco urbano de Galapsgar se encuentra el Depdsito Galapagar — Colmenarejo,

desde el cual se abastece actualmente y por gravedad al municipio de Colmenarejoc.

En cuanto a Ia regulacién, es necesario realizar amplizciones de la capacidad en los depdsitos de
regulacion existentes en el municipio de aquellos sectores hidrauficos donde se ubican los nuevos
desarollos contemplados en el Avance del PGOU que demandan un mayor caudal de aguz para

consumo humaneo.

En cuanto 3 |a red de distribucion, la ubicacion de los nuevos desarrollos propuestes en el Avance del
PGOUY de Galapagar, alrededor del suelo actuaimente conselidado, permite que su abastecimiento se
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realice, en |3 mayoria de los casos, desde la red de distribucion existente. Este es el case de las
Unidades de Ejecucién que conforman el nuevo suelo urbano no consolidado y los sectores en suelo
urbanizable sectorizado, excepto en el case de la UE-11 y de los sectores SUR-5 y SUR-8, ya que sus

d das de ab imiento implicaran |3 necesidad de ejecutar nuevas infraestructuras de
transporte y distribudidn.

Par otro lado, tal y como se ha indicado anteriormente, el municipio de Galapagar cuenta con varias
urbanizaciones repartidas por su término munidpal.

- En el caso de las urbanizadones Los Ranchos y Las Cuestas, ubicadas al sur del casco urbano de
Galapagar, su abastecimiento procede de |a red de distribucion de Galapagar, a través de sendos
contadores, ubicados en la calle Fuente de las Colmenas, y sus propios ramales de distribudén
hasta dichas entidades.

- La urbanizacidn Fuente Elira, limitrofe al oeste con el término municipal de Colmenarejo,
actualmente no se abastece con recursos procedentes del Sisterna General de Abastecimiento
adscrito a Canal de Esabel, 11, S.A

Por otro lado, 13 zona denominada Moline de ia Hoz {Rio Salud y Lagospark), ubicada al sureste del
término municipal de Galapagar, se clasifica en el Avance del PGOU como suelo urbano consolidado al
incluirse dentro de |a urbanizacién del mismo nombre, pertenaciente al municipic de Las Rozas de
Madrid, y que se abastece actualmente desde |a rad de distribucitn de dicho municipio.

Per lo tanto, para garantizar el suministro de los desamollas contemplados en el documento de Avance
del PGOU de Galapagzr, las infraestructuras de abastecimiento que deberan ejecutarse completando
las existentes, segun las necesidades del desarrollo del planeamiento, son las siguientes:

=  Con respecto a fa regufacion:

- Ampliacion de Ia capacidad de regulacion del Depdsito Collado Villalba (Oeste) en 3.000 m?,
pare garantizar el suministro de agua para consumo humano, a techo de planeamiento del
Avance del PGOU de Galapagar, al sector hidraufico que se abastecerd desde dicho depésito,
incluyendo la demanda requerida por el sector SUR-8.

- Ampliacion de la capacidad de regulacién del Depésito Galapagar (La Navata) en 3.000 m’, para
garantizar el suministro de agua para consumo humano, a techo de planeamiento del Avance
del PGOU de Galapagar, al sector hidrdulico que se abastecerd desde dicho depésito,
incluyendo la demanda requerida por los nuevos desarrollos UE-10, UE-11 y SUR-5.

El Documento Definitivo del Plan General debera recoger las correspondientes reservas de suelo para

la ejecuddn de las ampliaciones de los depdsitos, que deberdn calificarse como Red General de
Infraestructuras Sociales y sefialarse en los planos comespondientes.
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= Con respecto a lo red de tronsporte y distribucion:

- Nueva conducciin de transporte desde el Depdsito Galapagar (La Navata), compuesta en su
primer tramo por la renovacion de la actual conduccién de salida del depésito con tuberia de
didmetro 400 mm y FD (fundicién dictil), continuando con una nueva tuberia de didgmetro 300
mm y FD, que discurrird, a través del viario interior de la UE-11, por [z calle del Sol y [a
camretera de Galapagar — L2 Navata, hasta el interior del sector SUR-5.

Esta conduccidn de transporte conectard con la red existente en las tuberias que discurren por
la calle Colada Charco de la Hoya {150 mm y FD), la calle de los Andes (150 mem y FD), |a calle
las Provincias {100 mm y FD] y, por dltimo, conectard en la carretera de Galapagar — La Navats
(200 mm y FP} a [a altura de |a calle de Pedro Alonso.

Desde |a red de transporte de didgmetro 300 mm y FD y par el viario interior del sector SUR-5 se
ejecutaran tres ramales de distribudion:

< Ramal de distribuddn de didmetro 150 mm y FD hacia el norte que conectard en el
testero de la tuberiz existente de didmetro 150 mm y FD que discurre por la calle Rio
Tajo.

0

Ramal de distribucion de didmetro 200 mm y FD hacia el suroeste que conectara con |a
tuberia existente de didmetro 200 mm y FD que discurre por la carreters de Galapagar —
La Navata. Previamente a dicha conexitn se instalard una véhula divisoria.

= Ramal de distribucion de didmetro 150 mm y FD que, partiendo del ramal de 200 mm y
FD descrito anteriormente, conectara con la tuberia de didmetre 150 mm y FD que
discurre por el camino de Navatorners, en la urbanizacion Nido del .ﬂ'tguila. Previamente &
dicha conexidn se instalars una valvula divisoria.

- Para el abastecmiento del sector SUR-8 se deberd ejecutar una tuberfa de distribucién de
didmetro 200 mm y FD que discurrira por el viario interior del sector y que conectara en el
testero de |a tuberia existente de didmetro 200 mm y FD que discurre por [2 calle Mar Egeo del
area urbana de El Pacillo, y con el testero de la tuberiz de didmetro 150 mm y FD que discurme
por |a calie Isla de Lebeirs, perteneciente a |a red de distribucion de Collado Villalba.

- Para el abastecimiento de Ia UE-11, al localizarse en una cota elevada cercana a la del actual
Depdsito Galapagar (La Navata), se deberd realizar una conexion en fa red de aduccién de
diémetro 300 mm y FD que discurre por Iz calle Colada Charco de la Hoya, ejecutando una
tuberia de didmetre 150 mm y FD hacia el interior del ambito.

El resto de Unidades de Ejecucidn y sectores previstos en el Avance del PGOU de Galapagar se podran

abastecer de las redes de distribucion existentes que discurran en el entorno de estos y que dispongan
de capacidad suficiente para ello.
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En el caso de la urbanizacién Fuente Elvira, en el caso de que se conecte al Sistema General de
Abastecimiento de Canal de Isabel I, S.A., M.P., debera realizar una conexion princpal en |3 tuberia de
didmetre 150 mm y FD que discurre por la calle Torredn, en un punto prixime a la interseccion de ésta
con la calle del Marinero. Desde este punto de conexidén partira una conduccion de didmetro 150/200
mm y FD, que discurrird por la calle del Marinero y por espacios piblicos no edificables hasta el limite
norte de la actuacion, de la cual partird la red de distribucion de [a urbanizacion. Al inicie del tramo de
200 mm y FD se deberd instalar una vilvula reguladora de presién.

La vigente Adenda al Convenio de Gestion Comercial para la delimitacion y especificacidn de dmbitas
de actuncidn, suscrita entre el Ayuntamiento de Galapagar y Canal de Eksabel ll, debera actualizarse
identificando cudles de los nuevos dmbitos urbanisticos contemplados en el nuevo PGOU quedarian
incluidos en la zona gestionada por Canal de Isabel |I, S.A., M.P. y cudles en la zona gestionada por el
Ayuntamiento de Galapagar.

Las conexiones a la red de abastecimiento existente o futura para ada una de las Unidades de
Ejecucidn y sectores propuestos dentro del Avance del PGOU, se definirdn en cada uno de los
correspondientes Informes de Viabilidod de ogua para consumo humano y puntos de conexion exterior
gque deberan solicitar a Canal de Isabel Ii, S.A, M.P. cuando se vayan a desarrollar y una vez aprobado
definitivamente el PGOU.

En el Documento Definitivo del PGOU debera induirse un plane de infraestructuras bidsicas de
wransporte y distribucion de agua para consumo humano, en 2l que como minimo quede refiejada la
red principal necesaria para garantizar el suministro a las futuras actuaciones urbanisticas.

Se adjunta dentro del Anexo | 2 este informe un plano en el que se han refiejado infraestructuras
hidrdulicas mencionadas anteriormente.

Los disefios de las redes de distribucidon de agua para consumo humano que se induyan en los
Proyectos de Urbanizacion de las nuevas actuaciones que se enauemtren [ocalizadas en Ia zona
gestionada por Canal de Isabel 1I,5.A, M.P. deberdn cumplir |las vigentes Normas porc Redes de
Abastecimiento de Canal de isabe! II, observindose espedalmente el cumplimiente de las
especificaciones relativas al disefio, materiales y didmetro minimo en los proyectos de dichas redes de
distribucion, y remitirse a Iz Ventanilla Unica de Atencidn a Promotores del Area Planeamiento de
Canal de Isabel I, 5A, MP, a través de la siguiente direccidon de correo electrénico:
promotores@canalmadrid, para, si procede y tras la revisién de |z documentacion aportada,
comenzar la tramitacién de Ia Conformidad Técnica de Abastecimiento.

En |a fase de redaccién de los proyectos de las redes de distribucién deberd estudiarse el diagrama de

presiones con el fin de garantizar el abastecimiento con presiones de servide adecuadas, segin la
normativa de Canal de Isabel II.
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En cuanto a los condicionantes, téenicos, administrativos y normativos que deberan cumplir en los
Proyectos de Ia red de distribucién de agua para consumo humano incluidos en los Proyectos de
urbanizacién de aquellas actuaciones que se encuentren localizadas en [a zona de gestion municipal,
debera ser el Ayuntamiento de Galapagar quien los defina. Aun asi, se sugiere que dichos proyectos
cumplan con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4. 2021).

Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico:

En las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana debera prohibirse expresamente la
colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a la red de abastecimiento de

agua de consumo humano.

De acuerdo con las vigentes Normas para fedes de Abastecimiento de Conal de tsabel i {Versién 4.
2021), el agua para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectdreas debera obtenerse de
fuentes alternativas distintas de la red de agua de consumeo humano, por lo que el documento de
Avance del PGOU de Galapagar del que se informa debera incorporar ia obligatoriedad para todos los
nuevos desarrolles que se encuentren en esta situacion, de mstalar redes de riego con agua
procedente de fuentes alternativas de suministro en este caso.

Siempre que sea requerido el suministro de agua regenerada para el riego de [as zonas verdes pablicas
de los 3mbitos que se proponen, las conexiones 2 |a red de agua regenerada para cada uno de los
sectores se definirdn en el Informe de Viohilided de ague regenerada pore riego de zonas verdes
puiblicas y puntos de conexidn exterior o le red general de cgue regenerada que deberan solicitar al
Area Planeamiento de Canai de Isabel 13, SA., MP_, cuando se vayan a desarrollar, previamente a la
redaccion del proyscto de riego con agua regenerada, y una vez aprobado definitivamente el Plan
General de Ordenacién Urbana, induyendo en |z peticién la siguiente documentacion:

= Plano de ordenacion del 3mbite indicando v localizando [as zonas verdes piblicas.

= Superficies regables y tipologia vegetal de |as zonas verdes piblicas.

La viabilidad de conexion exterior a |a red general de agua regenerada adscrita a Canal de Isabel ll, S.A.,
M.P. estara condicionada a la modificacién de !a autorizacion de vertido de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, que serd tramitada por Canal de Isabel I}, A, M.P.

En cualquier caso, deberd indicarse que, en fas zonas verdes de use publico de los 3mbitos, las redes de
riego que se conecten transitcriamente a la red de distribucion de agua de consumo humano hasta
que entre en funcionamiento la red de agua regenerada, deberdn cumplir las vigentes Normas para
Redes de Abastecimiento de Canal de isabel Il (Version 4. 2021}, siendo dichas redes independientes de
fa red de distribucién, para su futura utilizacdén con agua regenerada, y disponiendo de una Gnica
acometida con contador.
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En cuanto al proyecto de Ia red de riego con agua regenerada de cada ambito en el que sea requeride,
este debera cumplir las vigentes Normas para Redes de Reutilizacion de Conal de Isabel Il y remitirse a
Ia Ventanilla Unica de Atencidn a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel 11, S.A,, M.P.
para, si procade y tras la revision de la documentacion aportada, comenzar 2 tramitacién de |a
Conformidad Técnica.

Respecto a los nuevos vertidos de aguas residuales:

Con los datos aportados en la documentacién remitida, &l incremento estimado del caudal de vertido
de las aguas residuaies generadas por los desarrollos propuestos en el documento de Avance del PGOU
de Galapagar calculado segun las dotaciones contempladas en |as vigentes Normos para Redes de
Saneamiento de Canal de Isabel If (Versidn 3. 2020), asciende 3 6.067 m'/dia. Este incremento de
caudal de vertido se repartiria, segiin clasificacion del suelo, de la siguiente manera:

1) Unidades de Ejecucidn en suelo urbano no consclidado: 1.136,5 m3/dia.

2) Sectores en suelo urbanizable sectorizado: 4.931,4 m>fdia.

Respecto a la depuracion de las aguas residuales:

En Ia actualidad el municipio de Galapagar depura las 3guas residuales de la zona norte del términe
municipal, colindante ocon los términos municipales de Collade Villalbz y El Escorial, en la EDAR E
Endrinal, situada en el témmino municipal de Collado Villalba, y gestionada por Canal de Isabel I, S.A.,
M_P_ donde se tratan tzmbién vertidos procedentes de los municipios de Collado Mediano, Collade
Villzlba, Alpedrete, Morlzzrzal y Navacerrada Pueblo.

Per otro lado, las urbanizaciones Puerto de Galapagar y Roncesvalles depuran sus aguas residuales en
fa EDAR de Puerto de Galapagar y Roncesvalles.

En cuanto a las urbanizadones Las Cuestas, Los Ranchos y Fuente Elvira, actualmente no se encuentran
conectadas al Sisteama General de § iento de Canal de Isabel II, S.A_, M.P.

El resto de las aguas residuales del municipio son tratadas en la EDAR Galapagar — Torrelodones,
situada en el término municipal de Galapagar, y gestionada por Canal de Isatel Il, S.A., M.P. donde se
tratan también vertides procedentes del municipio de Torrelodones y de la urbanizacién La Berzosa,
del municipio de Hoyo de Manzanares.

Los vertidos procedentes de la UE-14 del Avance del PGOU de Galapagar deberdn ser tratados en la
ampliacién de la EDAR de Puerto de Galapagar y Roncesvalles, debiendo contar con capaddad
suficiente para admitir los vertidos generados por la actuacidon y con |a aprobacion técnica del Ente
Gestor de dicha instalacion.
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Los vertidos procedentes de la UE-1 y del SUR-8 serdn tratados en la ampliacién de [a EDAR El Endrinal.
El resto de vertidos procedentes de los nuevos ambitos propuestos en =l documento de Avance seran
tratades en la EDAR Galapagar — Torrelodones. Actualmente en esta EDAR se estdn realizando diversas
actuaciones, induida la ampliacién de su capaddad de tratamiento, para conseguir cumplir con
garantias Ia calidad del efluente establecida en la Autorizacion de Vertido, ya que se han superado los
caudales y parimetros de disefio, es por esto por o gue no se podrdn incorporar los vertidos
procedentes de los nueves dmbitos considerados en el Avance del PGOU de Galapagar hasta que se
concluyan las actuaciones, incluida dicha ampliacion.

iguaimente, los vertidos generados por la urbanizacidn Fuente Elvira podrdn ser tratades en la EDAR
Galapagar — Torrelodones, una vez realizadas las actuaciones de mejora en dicha EDAR.

En las sucesivas fases de aprobacidn del planeamiento, se estudiard detalladamente la capacidad de
ambas EDAR tomando en consideracion el planeamiento vigente y en tramitacién, si lo hay, de los
municipios tributarios de los Sisternas El Endrinal y Galapagar — Torrelodanes.

Por otra parte, el vertido generado por |a zona denominada Moliro de [a Hoz [Rie Salud y Lagospark),
en suelo urbano consolidado, debera ser tratado en |z ampliacion de |a EDAR Guadarrama Medio, del
Sistema Guadarrama Medio, aunque de manera transitoria podra tratarse en [a EDAR actual.

En el caso de que las urbanizaciones Las Cuestas y Los Ranches, que no pertenecen actualmente al
Sistema General de Sar i » de Canal de Isabel I, 5.A., M_P_, precisen modificar su actual sistema
de depuracion, deberdn ejecutar una nueva EDAR propia en cada una de las urbanizaciones, que

deberdn ser gestionadas cada una por la urbanizacion correspondiente.

Las licendas de edificacién deberdn quedar condicionadas a Ia finalizacdidn de las actuaciones
necesarias en fa EDAR Galapagar — Torrelodones, y las ficencias de primera ocupacion o actividad al
correspondiente informe de Canal de Isabel i, SA, M.P. de la puesta en servicic de las
correspondientes instalaciones. No obstante, en el caso de que algin ambito adelante su desarrollo a
fa finalizacion de dichas actuaciones de la EDAR Galapagar — Torreiedones, podria estudiarse [a
incorporacion de los vertidos, de manera transitoria, para lo cusl y previamente 3 |a aprobacion del
proyecto de urbanizacién, el ambite de actuacion debera consultar a Canal de Isabel i, 5.A., M.P. si las
instalaciones existentes en ese momento tienen capaddad suficiente para depurar los vertidos
generados por el dmbito.

Respecto a las redes de saneamiento:
El documento de Avance del PGOU de Galapagar propone, parza los nuevos desarrollos previstos, que

las redes de saneamiento serdn preferentemente de tipologia separativa realizando la evacuadon las
aguas pluviales y las aguas residuales de forma independiente.
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Actualmente, |2 red de saneamiento de Galapagar es de tipo unitario, por [o que se exceptuardn los
3mbitos del municipio en los que no es viable el establedmiento de una red de tipo separativa y que
vayan a conectarse a la red de saneamiento de tipe unitario del municipio.

®  En redes separativas:

En ninglin caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instaladén
interior de las parcelas podran incorporarse a la red de aguas residuales del ambitoe. Las aguas de
lluvia se incorporaran a la red de aguas pluviales que debers verter a cualquier cauce puablios cuye
destine no sea |a red de saneamiente de aguas residuales y cumplir la normativa y condicionantes
que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al respecto. Por este motivo, se dispondran
dos acometidas de saneamiente en cada drea edificable: una para aguas residuales y otra para
pluviales.

®  En redes unitarias:

Se debera realizar, per parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas residuales y de
lluviz que aportarin los ambitos a |2 red de colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel
i1, S A, M_P. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel |l.

En cuanto a la red de alcantarillado interior de aguellas actuaciones yfo sobre las conexionas y
acometidas a realizar en la red de al@ntarillade de Galapagar, al ser tanto la titularidad como |a
gestion de las redes de competenciz municipal, serdn los servicios técnicos del Ayuntamiento quienes
definan y autoricen [as mismas. En cualquier =so, esos servicios téonicos municipales deberdn
garantizar que el funcionamiento y régimen hidrdulico de las conducciones e instalaciones afectadas
por los nuevos vertidos no resulta alterado negativamente.

Por otro lado, y en cumplimiente con lo recogido tanto en el Real Decreto 35/2023 por el que se
oprueba la revision de los Planes Hidrolégicos, como en el Real Decreto 665/2022 por el que se
modifice el Reglamento del Dominio Pdblico Hidrdulico, el proyecto de la red de saneamiento deberd
contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), o tanques de
laminadén, que reduzcanflaminen I3 incorporacion de las aguas de lluvia en la red de saneamiento.
Para la implantacién de estas infraestructuras se deberdn disponer los terrenos necesarios en el
interior de la actuacion. En cuante a la gestién de les SUDS, se debe indicar que ésta no serd
competencia del Canal de Isabel il, 5.A, M_P.

No deberd incorporarse a los colectares y emisarios gestionados por Canal de Isabel Il, SA, MP_y de
titularidad de I3 Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel I, un caudal de aguas residuales diluido
oon las primeras aguas de lluvia superior a3 dnco veces el caudal punta de las aguas residuales
aportadas por |a actuacion.
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Asi mismo se deberdn adecuar los distintes aliviaderos y regular los caudales de paso conforme a las
exigendas de [as autorizaciones de vertido correspondientes por parte de la Confederacién
Hidrografica del Tajo.

Ademas, en los proyectos de urbanizacion de cada émbito urbanistico, se tendra que garantizar que las
aguas de esocommentia exteriores al drea de actuacién y que discurran por vaguadas que hayan side
obstruidas por las obras de urbanizacién, no se incorporen a la red general de saneamiento por el que
circulen aguas residuales.

En cuanto a la mcorporadién de los vertidos de aguas residuales a Ia red de saneamiento, se deberdn
seguir las directrices y los requerimientos indicados en la actualizadion a realizar tanto del Estudic de
Diagnosis y Plan Director del Si: de St jento de E! Endringl, de octubre de 2014 (en adelants
EDyPD-14), como del Estudio de Diegnosis y Plan Director del Sistema de Colectores y Emisarios
Gelapagar — Torrelodones, de diciembre de 2020 {en adelante EDyPD-20), redactados por Canal de
isabel Il, S.A, M_P. para la conexidn de Jos dmbitos.

Previaments a la comexion, deberdn estar ejecutadas total o pardaimente aquellas actuadones
necesarias recogidas tanto en 2! en EDyPD-14 como en e! EDyPD-20 que se juzguen imprescindibles
para la mejora de la red de saneamiento y que podrian ser requeridas con caracter previo a la conexitn
de los vertidos de los dmbitos.

las actuaciones serdn revisadas en fases sucesivas de tramitadon del pianeamiento, una vez se
actualice tanto el EDyPD-14 como el EDYyPD-20 para adaptar y adecuar el Sistema de Colectores y
Emisarios de Galapagar — Torrelodones y el Sistema de Colectares y Emisarios del Sistema de
Saneamiento de El Endrinzl, en base a los condicionantes impuestos por los recientes criterios feo/
Decrato 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revisidn de los planes hidroldgicos de las
demarcaciones hidrograficas def Cantabrico Occidental, Guadolgquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jicar, y
de la parte espafola de los demarcaciones hidrogrdficas del Cantdbrico Oriental, Mifio-Sil, Duerg, Tajo,
Guaodiana y Ebro, que modifica 2! Plan hidroldgico de Ia cuenca del Tajo; v el Real Decreto 665/2023, de
18 de julio, por e! que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, pudiende surgir
nuevas propuestas o que sea necesario modificar las actuales.

Por otro lado, y, en cuzlquier caso se deberd ampliar |a capacidad y mejorar el estado estructural del
eolector C1 del Sistema Galapagar — Torrelodones y del colector D2 del Sistema El Endrinal def Catalogo
de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid.

Se indica, de manera particular, en relacién a la zona denominada Molino de ia Hoz (Rio Salud y
Lagospark), que |a conexién de |a red de alcantarillade se realizard a través del colector Al del Sistema
Guadarrama Medio del Catélego de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid. Dicho colector,
3l jgual que el colector A3, se encuentran al limite de su capacidad de transporte. Por lo tanto, la
conexion de los vertidos de la zona se condiciona tanto a |a adecuacidn del aliviadero de abecera de la
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EBAR de Villanueva del Pardillo, como a |a puesta en servicic de las obras de ampliacién y mejora
necesarias de los colectores Al y A3.

Se deberd proponer en el Documento Definitive del PGOU, una reserva de suelo suficiente para [a
construccion de los tanques de tormentas, que se calificaran coma Red General de Infraestructuras
Sodales y se sefialardn en los planos correspondientes del PGOU de Galapagar.

Con respecto a los proyectos de la red de saneamiento a incluir en los proyectos de urbanizadén, seran
los servicios técnicos municipales quienes los mformen y revisen. lgualmente, y en el caso de
requerirse informacién sobre I3 red de alcantarillade munmicipal, esta sera facilitada por dichos
servicos.

Se sugiere que los proyectos de las redes de saneamiento a incluir en los proyectos de urbanizacién
cumplan las vigentes Normas para Redes de Saneamiento en Canal de Isabef 1.

En el caso de que Ias obras de urbanizacion afecten a colectores y emisarios existentes, éstos deberan
retranquearse a zonas de dominio piblico a cargo del promotor de la actuacidn, que deberd ponerse
en contacto con la Ventanilla Unica para Promotores del Area Planeamiento para definir el
retrangueo necesario y para la cbtencion de las autorizaciones oportunas.

Asi mismo, en las Normas Urbanisticas del PGOU de Galapagar, debe guedar reflejado expresamente
que los vertidos industriales 3l Sistema Integral de Saneamiento deben cumplir |2 Ley 10/93 de 26 de
octubre sobre vertidos liquidos industriales ol Sistema Integral de Soneamiento.

Por iltimo, se retuerda que cualquier conexién 3 Emisarios y Colectores de titularidad de Ia
Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de isabel Il, S.A., M.P. requiere |a tramitacion del art. 8 del
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de lgs infroestructuras de saneamiento de aguas
residuales de Ja Camunidod de Madrid.

Respecto a las Normas Técnicas para las Redes de Abastecimiento, Saneamiente y Reutilizacion:
En el apartadoe relative al Abastecimiento de agua del Bocumento — Nermas Urbanisticas Generales,
relativo al disefio y @racteristicas de la red de distribucién del agua para consume humano deberd
figurar especificamente el siguiente texto:
“En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucidn de eguo para consumo
humano, materiales, didmetros, etc., se observaré el cumplimiento de las Normas para Redes

de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel IL.*

En el apartado relativo al Saneamiento del Documento — Mormas Urbanisticas Generales, relativo al
diseho y caracteristicas de la red de saneamiento debera figurar especificamente el siguiente texto:
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“En cuanto @ dotociones, disefio de red de saneamiento, materiales, diametros, pendientes,

etc., se observard el cumplimiento de las Normas para Redes de 5 iento vigentes en Canal
de Isabel /]

En el apartado relative a la Reutilizacién con agua regenerada del Documento — Normas Urbanisticas
Generales, relativo al disefio y caracteristicas de la red de reutilizacion debera figurar especificamente
el siguiente texto:

“En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de reutilizacion, materiales, didmetros, etc.,
se observard el cumplimiento de las Normos para Redes de Reutilizacion vigentes en Canal de
Isabel ™

Asi mismo, se indica que s normativa de abastecimiento, saneamiento y reutilizacion actuaimente
vigente en Canal de isabel Il, 5A.,, MP. esta compuesta por las vigentes Normas para Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel Il {(Version 4. 2021}, Ias vigentes Normas para Redes de Saneamiento
de Canal de Isabel Il (Version 3. 2020) y por las vigentes Normas paro Redes de Reutilizacion de Canal
de Isabel if (Versidn 2. 2020}.

Respecto a la clasificacion, calificacion y gestidn del suelo para las infraestructuras hidrdulicas

basicas:

Los terrenos donde se ubican las infraestructuras bdsicas, existentes y futuras, para la aduccidn y
regulacion del agua de consume humana, asi como para el saneamiento y depuracién de las aguas
residuales del municipio de Galapagar, deberan calificarse como Redes Supramunicipales de
Infraestructuras Sociales, si dan servicir 3 varios municipios, © oomo Redes Generales de
infraestructuras Sociales en caso contrario, y sehalarse en [os planos de calificacion del PGOU.

Respecto al abastecimiento actual, se consideran infraestructuras basicas supramunicipales la Arteria
ramal El Enebral — Los Arroyos de diametro 400 mm, |2 Arteria conduccion El Enebral — Valdemoriilo de
500 mm de didmetro, la Arteria conduccion Villalba (Reunion) — Valdemorillo (San Juan) de 900 mm de
diametro, la Arteria ramal Deposito Depésito Galapagar — Colmenarejo de didmetro 500 mm, fa Arteria
conduccidn El Enebral — Depdsito Galapagar [La Navata) de didmetro 250 mm y la Arteria eje Collado
Villalba — Las Rozas de diametro 800 mm y los depdsitos Depdsito Galapagar — Colmenarejo y Collado
Villalba {Qeste). Se consideran infraestructuras bisicas generales la Arteria ramal Deposito Galapagar
{Las Zorreras) de didmetro 150 mm, las Arterias de aduccdn de didmetros 600/500/300/200 mm y los
depésitos de Galapagar {La Navata), Galapagar {Dehesa Vieja), Galapagar (Urb. El Guijo), Galapagar
(Urb. Quinta del Praderdn), Galapagar (Las Zorreras) y Galapagar (Urb. Parquelagos).
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Respecto al abastecimiento futuro, se consideran infraestructuras basicas supramunicipsles |a
ampliacién del Depdsito Colladeo Villalba (Oeste) e infraestructuras basicas generales la ampliacidn del
Depdsito Galapagar {La Navata).

Respecto al saneamiento actual, se consideran infraestructuras basicas supramunicipales la EDAR de
Galapagar — Torrelodones y los ttamoes de los emisarios D2 y D5 del Sisterna de Saneamiento El
Endrinal y los tramos de los emisarios B1, B2, B3, B4, H1, G4 y G5 del Sistema de Saneamiento
Galapagar — Torrelodones. Se consideran infraestructuras basicas generales el colector G1 del Sistema
de Saneamiento El Endrinal v los colectores A1, A2, A3, A4, C1, D1, |11 y Z1 del Sistema de Saneamiento
Galapagar — Torrelodones.

En cuante al saneamiento future, las ampliaciones/doblados de los tramos necesarios del emisario D2
del Sistema de Saneamiento El Endrinal y Ia ampliacion de la EDAR de Galapagar — Torrelodones serian
consideradas infraestructuras basicas supramunicipales, siendo considerada infrasstructura bdsica
general la ampliaddn del colector C1 del Sistema de Saneamiento Galapagar— Torrelodones.

En relacion con las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il, S.A., M.P.:

El articulo 57.b) de Ia Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de o Comunidad de Modrid, establece la
necesidad de que los érganos y entidades publicas emitan informe sobre la afecridn que el
plansamiento gensre respacto 3 los intereses publicos por ellos gestionados.

Asimismo, cualquier intervendon sobre las infraestructuras adsaitas a Canal de isabel Il requerira [a
previa conformidad técnica de la sociedad.

En el término municipal de Galapagar existen las siguientes infraestructuras adsaitas a Canal de [sabel
I, al amparo del articulo 16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas:

Embalses
¢ Embalse de Las Nieves.

Depdsitos
* Depasito Collado Villalba {Oeste).
* Deposito Galapagar (La Navata).
® Deposito de Galapagar (Dehesa Vieja).
® Deposito Galapagar — Coclmenarejo.
¢ Deposito Galapagar {Urb. Ef Guijo).
® Deposito de Galapagar (Urb. Quinta del Praderdn).
® Deposito Galapagar (Las Zorreras).
* Deposito Galapagar {Urb. Parquelagos).
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Arterias y canales:
®  Arteria ramal el Enebral — Los Arroyos @ 400 mm.
®  Arteria conduccién El Enebral — Valdemorillo @ 500 mm.
*  Arteria conduccién Villalba (Reunidn)-Valdemorilio {San Juan) @ S00 mm.
*  Arteria ramal Depaosito Galapagar — Colmenarejo @ 500 mm.
®  Arteria conduccion El Enebral — Depésito Galapagar {La Navata] @ 250 mm.
® Arteria eje Collado Villalba — Las Rozas @ 800 mm.
*  Arteria ramal depésito Las Zorreras @ 150 mm.
®  Arteria de aduccion @ 600 mm.
&  Arteria de aduccign @ 500 mm.
&  Arteria de aduccion @ 300 mm.
® Arteria de aduccién @ 200 mm.
# Canal trasvase presa de Las Nieves — Presa de Valmayor.

Emisarios y colectores:
& Emisario D2 Sistema de Saneamiento El Endrinal.
= Emisario D5 Sistema de Saneamiento El Endrinal.
* Emisario Bl 5is de S L ) Galapagar — Torrelodones.
= Emisario B2 Sistema de 5aneamiento Galapagar —Torrelodones.

®* Emisario B3 Sistema de Saneamiento Galapagar — Torrelodones.
® Emisario B4 Sistema de Saneamiento Galapagar — Torrelodones.
® Emisario H1 Sistema de Saneamiento Galapagar — Torrelodones.
® Emisario G4 Sistema de Saneamiento Galapagar — Torrelodones.
* Emisarie G5 Sistema de Saneamiento Galapagsr — Torrelodones.
#* Colector G1 Sistema de Saneamiento El Endrinal.

* Colector Al Sistema de Saneamiento Galapagar — Torrelodones.
* Colector A2 Sistema de Saneamiento Galapagar — Torrelodones.
® Colector A3 Sistema de Saneamiento Galapagar — Terrelodones.
s Colector A4 Sistermna de Saneamiento Galapagar — Torrelodones.
e Colector C1 Sistema de Saneamiento Galapagar — Torrelodones.
& Colector D1 Sistema de Saneamiento Galapagar — Torrelodones.
* Colector |l Sistema de Saneamiento Galapagsr— Tormelodones.
& Colector 21 Sistema de Saneamiento Galapagar — Torrelodones.

EDAR:
* EDAR Galapagar-Torrelodones.

Se adjunta como Anexo Il la documentacion gréfica esquemdtica que recoge las infraestructuras
afectadas por la actuacién, si bien, en caso de requerir un mayor detalle, el promotor se deberd poner
en contacto con el Area Conservacién Sistema Valmayor-Majadahonda, para coordinar la realzacion,
a costa de aquel, de los posibles levantamientos topograficos que se estimen oportunos para la
correcta redaccion y ejecucién del planeamiento.
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El Plan General de Ordenacion Urbana debera recoger las redes supramunicipales, generales y locaies
existentes en la delimitacién de su dmbito territorial, por lo que se han de recoger en dicho documento
aquelias infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il que por su naturaleza tengan tal condicion
(apartado 4 del articulo 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante, Ley del Suelo
de Madrid). Asimisme, y en funcidn de lo dispuesto en el articulo 36.2 de la Ley del Suelo de Madrid,
dichas infraestructuras deberdn recogerse en el Plan General de Ordenacion Urbana de Galapagar
conforme 3 su naturaleza de Redes Piblicas de Infraestructuras Sociales de abastecimiento,
reutilizada, saneamiento o comunicaciones, segin proceda, de conformidad con Ia Ley del Suelo de
Madrid.

El Plan General de Ordenadén Urbana de Galapagar deberd contemplar fa posibilidad de flexibilizar las
determinacicnes de la ordenanza gue regule el uso de infraestructuras y servicios peiblicos por razones
de interés plblico, especialmente en cuants a los pardmetros de posicidn de la edificacion, superficie
maxima edificable y altura mdxima. Par las mismas razones de servicio publico, se coatemplara
expresamente como uso compatible la posibilidad de construir infraestructuras hidrdulicas en el suelo
no urbanizable de especial proteccion, en todas sus categorias.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Galapagar deberé recoger las infraestructuras de Canal de
Isabel Il que se induyen en [a delimitacion de su ambito territorial. Asimismo, se debera justificar el
cumplimiento de la regulacion relativa 3 ias Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y Ias Franjas de
Proteccion (FP] recogida en 2! punto el punto 8 del apartado V de las Normas poro Redes de
Abastecimiento de Agua de Conal de Isabel Il (Version 4. 2021), vigente desde el 22 de enero de 2022,
en el que se define lo siguiente:

- Bandas de Infrasstructurs de Asua {BIA]:

Se denomina Banda de Infraestructura de Agua {BIA) 2 una zona de un ancho determinado en
fundion de las caracteristicas técnicas y ubicacion de las conducciones, en |z que se establece
una prohibicion abscluta para construir y una fuerte limitacién sobre cualquier actuacion que
sa pretenda realizar en dicha banda_

Su anchura sera definida por los Servicios TEmicos de Canal de lsabel Il y variard entre 4 y 25

Al Toee X 11 Fude: W, Scidn B, Hol apd VW@ %, Mg i 9, (Mecrdrd (bran Vot oblng D W6 ARMLEIT, (ordd b i) €/ S drgmrda, R, 0T pdacyldl.

metros dependiendo de |as czracteristi@as de las conducciones: seccidn hidrdulica, nimero de
conducdones parzalelas, capaddad maxima de transporte, etc.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua serdn de aplicacion las siguientes condiciones de

proteccién:
a
; - No se establecerdn estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con
facilidad, y en cuye caso se requerir3 Ia conformidad expresa de Canal de Isabel Il.

- HNo se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de
E corrientes parasitas.
3
3
a
3
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- Se prohibe la instalacién de colectores.

- Cualquier actuacion de plantacion o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las
Bandas de Infraestructura de Agua, asi como su auce por oualquier otra
infraestructura, requerira ka confermidad técnica y patrimonial de Canal de isabel Il

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de ko
aestablecido en los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiard y propendra una soludién
especial de proteccion que deberd ser aceptada por el soficitante para su ejecucion.

- Franias de Proteccién (FP)

Se denomina Franja de Proteccion (FP) a dos zonas paralelas a ambos lados de |a BlA, donde no
existe limitacion alguna para la edificacion, pero si se requiere autorizacion expresa de Canal
de Isabel b

Cadz una de las dos zonas de la FP tendrd una anchura de 10 metros medidos desde |a linea
exterior correspondiente de la BIA asignada 3 la infraestructura de abastecimiento.

Si fuese necesario contar con documentacion grifica de Canal de Isabel Il en relaciin con las
infraestructuras indicadas, se solicitara la misma al Area Cartografia y GIS de esta Emprasa
Publica, a través de la siguiente direccion de correo electronico: cartografia @canzl.madrid

Para |2 ejecucidn en estas zonas de cualquier estructura o edificacién, salve fas muy ligeras, se
requerird la oportuna conformidad de Canal de Isabel ll, que condicionar3 su autorizacion a3
aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a |2 seguridad de las

conduccdones existentes.

Cuando en case de rotura de la conduccion exista riesgo para la seguridad de las estructuras o
edifiadones a construir en la FP, Canal de isabel Il podré requerir la implamtacicn en dichas
construcciones de medidas correctoras o de proteccion.

En cuanto a las infraestructuras de saneamiento y de agua reutilizada, el Plan General de Ordenacién
Urbana establecerd en las normas urbanisticas que sus trazados se mantendran expeditos de

edificaciones, construcciones, instalaciones y plantaciones de especies arboreas y arbustivas.

El Plan General de Crdenacion Urbana de Galapagar recogerd expresamente en su normativa
urbanistica que cualquier retranqueo yfo afeccion sobre las infraestructuras de Canal de isabel i
debera ser autorizado previamente por dicha Empresa Piblica, la cual podrd imponer [os
condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidriulicas que
gestiona. De igual modo, se recogera expresamente en los documentos correspondientes que los
costes derivados de cualquier intervencion sobre las infraestructuras hidrdulicas promovida por
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terceros que se autoricen por Canal de isabel || serd de cuenta de aquellos, sin que puedan ser
imputados a esta Empresa Publica o al Ente Canal de Isabel Il

El Plan General de Ordenacién Urbana de Galapagar incorporara en las mormas urbanisticas del
planeamiento general un articulo que establezca que seran de obligado cumplimiento las Normas para
Redes de Abastecimiento, de Saneamiento y de Reutilizadén de agua que aplique Canal de Isabel Il. La
consulta de estas normas ténicas puede realizarse en la pigina web www_canaideisabelsegunda.es en
el apartado “Normativa y Licitaciones”.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Galapagar no debe contener ninguna determinacion que
excluya el derecho de los titulares de bienes demaniales obtenidos onerosamente a percibir el
aprovechamiento urbanistice que les corresponda en la equidistribucion de los beneficios y las aargas
derivados del planeamiento, pues ello comportaria una infraccidn del articulo 473 del Reglamento de
Gestién Urbanistica, de la reiterada jurisprudenda que lo interpreta {ver Sentendas del Tribunal
Supremo de 16 de julio de 2008 y 29 de enera de 2010, asi come, fundamentalmente, |a de 3 de junio
de 20083, relativa a Canal de Isabel Il) y del articulo 190.bis de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Por {itimo, cabe sefalar que el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas estasblece que “la aprobacion inicial, la provisional y lo definitiva de
instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten o bienes de tituloridad publica deberdn
notificarse a la Administracion titular de los mismos”. En consecuendia, los hitos de aprobacién
contemplados en el citade articulo deberan ser notificados a Canal de Isabel Il, S.A., M.P. 3 la atencién
de [a Subdireccidén de Patrimonio, sin perjuicio de los informes que deban solicitarse a otros servicios
de esta Empresa Publica en la tramitacion del instrumento de planeamiento en cuestién.

Con respecto z la tramitacion de las figuras urbanisticas de desarrollo de las actuaciones definidas en
el Avance del Plan General de Ordenacién Urbana:

Una vez aprobado definitivamente el PGOU, el Ayuntamiento deberd colaborar con Canal de Isabel i,
S.A, MP. en la fase de tramitacion medioambiental y urbanistica de los proyectos de las
infraestructuras y fa posterior expropiacion, a los efectos de facilitar en Jo posible fa disponibilidad de
los terrenos afectados por fas nuevas infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracén
necesarias para el desarrollo de los dmbitos en suelo urbane no conselidado y los sectores en suelo
urbanizable sectorizado.

Se recuerda que cada uno de los ambitos tendra que solicitar a Canal de Isabel li, SA., M.P. Informe de
Viabilidad de agua de consumo humano y puntos de conexién exterior y cumplir con la tramitacién del
informe correspondiente al Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, a través del Area de Andlisis Ambiental
de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
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Con respecto a los Planas Parciales, la aprobacion definitiva de estos documentos deberd
condicionarse al informe previc, 2 emitir por Canal de Isabel I, $.A., M_P_, relativo a sus competencias.

La aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacion deberd estar condicionada a que se haya
cumplido con lo dispuesto en el informe de viabilidad emitido por Canal de isabel Il, S.A., M.P. y en el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de infraestructuras de saneamiento y depuracion de
la Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas y en servicio, al inicio de las obras de las
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracién necesarias para el desarrollo de cada
ambito.

El inicio de las obras de abastedmiento de agua para consume humano y de saneamiento de cada
imbito, por parts del promotor, estara condicionado a |a obtencién de las Conformidades Técnicas de
Canal de Isabel !, SA, M.P. y a la suscipddn de los correspondientes Convenios de Confermidad
Téenica.

Por ello, el Ayuntamiento deberd condidonar:

= Las licencias de obras de urbanizacién de los 3mbitos a3 tramitar, a la obtencion previa de Canal
de Isabel II,5.A., M.P. de las Conformidades Técnicas de los proyectos de las redes de
distribucion de agua parz comsumo humano, de |as rades de saneamiento y de riego, v al
aumplimiento de los candicionantes tente de los Informes de Viabilidad emitidos por Canal de
Isabel Il, $.A., M.P. como los condicionantes de saneamiento y depuracion que [a Comunidad de
Madrid determine en el correspondiente informe en cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1
de octubre, sobre gestion de as infr rycturgs de o1 fento de aguas residuales de la
Comunidod de Madrid.

=  las licencias de edificacion, al inicio de las obras de las infraestructuras genersles 3 ejecutar por
Canal de Isabel 1i, S.A., M.P. o par los promotores de los dmbitos, necesarias para garantizar el
abastedmiento, saneamiento y depuraciin del dmbito a tramitar.

= las licencias de primera ooupacdién o de actividad, a la obtencién del correspondiente informe de
Canal de Isabel 1i, S.A, M_P._ de la puesta en servicio de las infraestructuras de abastedmiento,
saneamiento y depuracién, necesarias para el desamrolio del comrespendiente dmbito.

En relacién a la Conformidad Témnica al Proyecto de conexion del saneamienmto de Molino de 1a Hoz
{Rio Salud y Lagospark) a! Sistema de Saneamiento de Canal de Isabel I, S.A., MP., en el término
municipal de las Rozas de Madrid, se deberdn seguir las directrices indicadas por la Subdiraccion
Conservacién Infraestructuras Zona Oeste de esta Empresa Pdblica. Para cualquier informacion
adicional podrd ponerse en contacto a través de la siguiente direccibn de correo electronico:
acometidasalcantarillade@canal.madrid
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Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos:

Se mforma en cuanto al deber de los promotores de los nuevos desamrollos de contribuir a la
financiadén de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con |as redes generzles y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesaric para compensar el impacto y la
sobrecarga que suponga la puesta en uso del ambito o sector, de acuerdo con lo establecido en Ia Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texta Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en el capitulo 11l
del Titulo Il del Regleamento de Gesticn Urbanistica para el desarrolio y eplicacion de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 32881978, de 25 de agosto.

Para el desarrollo de los nuevos ambitos y sectores propuestos, se debera suscribir un Convenio para la
ejecucion de infreestructuras hidrdulicas, entre el Ayuntamiento de Galapagar, Canal de Isabel Il y
Canal de Iszbel 1l, SAA, M.P, en el que se definan y valoren las infrasstructuras bdsicas de
ahastadmiente, saneamiento y depuracidn que resulten necesarias repencutiendo 12 ejecucién de las
mismas, proporcionalmente a los caudales de abastedimienta y de vertido, a [os nueves 3mbitas que
se induyan en el Documento de Aprobacién Definitiva del Plan General de Ordenacién Urbanz de
Galapagar.

En relacién al dmbite de |z 2zona deneminada Molino de 1a Hez (Rio Salud y bagospark), que el Avance
del PGOU dasifica como suelo urbano cc lidado, se infi que con fecha 4 de diciembre de 2000,
&l Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y el Canal de Isabel Il firmaron una Adendo al Convenio de
Colaboracion en le distribucidn para la ejecucion de infraestructuras de abastecimiento y saneamiento

en |a cual se indican actuaciones de ampliacion y mejora en el sist de san iento de las cuencas
EDAR de Las Rozas, EDAR de El Plantio y EDAR Guadarrama Medio. Ademds se establecen los
compromisos de cada una de las partes, el coste total de las mversiones estimadas que deben
repercutirse entre los 3mbitos usuarios de dichas infraestructuras, propercionaimente a los caudales
de abastecimiento y de vertido, entre los que se encuentra la zona de Molino de la Hoz.

Para la definicion tanto de las repercusiones econdmicas aplicables a los promotores de fa actuacion
Molino de la Hoz (Rio Salud y Lagospark) en base a la Adenda af Convenio, como para la ejecucidn del
paso ante Canal de Isabe! I, S.A., M.P. de éstas, los promotores de |a actuacion deberdn presentar en
el Registro General de esta Empresa Publica un escrito solicitando el inicio de esta tramitacién. La
solicitud se dirigird 2 I3 Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal
de Isabel 1], SA, M.P, y deberd recoger los datos de contacto del interesado [direccién postal, comee
electronico y teléfono de contacto), asi como los datos urbanisticos y edificatorios finalmente
aprobados y que se vayan a desarrollar en el dmbito a techo de planeamiento [superficies edificabies y
usos).

Las fichas urbanisticas de cada uno de los dmbitos en suelo urbano no conselidado y de los sectores en

suelo urbanizable deberan incluir Ia siguiente condicion: “Esta actuacion urbanistica participard en los
costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidrdulicas (aduccion, regulacion, distribucion,
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saneamiento y depuracion). Su participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de
agua de consumo humano y coudal de vertido, en el Convenio pora lo ejecucion de las infraestructuros
hidraulicas que habran de suscribir el Ayuntamiento, Canal de Isabel i y Canal de Isabel I, S.A., M.P.".

La aprobadén de los desarrcllos urbanisticos quedard condicionada a la firma previa de dicho
Convenio para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, al pago correspondiente de las cantidades
asignadas 3 cada una de las actuadiones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los
condicionantes incluidos en los informes que haya emitido Canal de isabef i, 5 A, M.P.

Canal de Isabel 1l, SA, M.P. condicionard la Conformidad Témica de las redes de distribucidn, de
saneamiento y de reutilizacién del proyecto de urbanizacion ds las actuaciones urbanisticas recogidas
en el Plan General de Ordenadén Urbana al pago comrespondiente de las cantidades asignadas a cada
una de las actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes incluidos
en los informes de viabilidad y conexién exterior necesarios que haya emitido Canal de Isabel II, S.A.,
M.P.

Canal de Isabel I, S.A., M_P. condicionara la recepdon de la red de distribucion y la conexion de las
redes de distribucion y de saneamiento al sistema general de abastecimiento y de saneamiento y
depuracion a la puesta en servicio previa de las infraestructuras hidrdulicas que resulten necesarias
para garantizar el abastecimiento, el saneamiento y depuracién del Zmbito a desarrollar.

Para cualquier aclaracion de este informe en cuanto a la soluddn, criterios técnicos utilizados y/o
servicios implicados, se deberd poner en contacto con la Ventanilla Unica para Ayuntamientos de
Canal de Isabel I
ayuntamientos@canal.madrid

SA, MP. a través de hk siguiente direccion de cormreo electrdnico:

Lo gue se comunica para su informacidn y efectos oportunos.

Fomado elsctrentcamante por- Panla
Gopraler Laynes
E=n la facha y hera §1.10.5324 141747

JEFA DEL AREA PLANEAMIENTO
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ANEXO1
PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS DE ABASTECIMIENTO
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