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ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 23 DE DICIEMBRE DE 2025, POR EL
QUE SE EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN

GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMBITE.
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Con fecha de 11 de diciembre de 2023, el Ayuntamiento de Ambite presenté la solicitud para

la emisidn del correspondiente informe de impacto territorial del Avance del Plan General de
Crdenacion Urbana.

El articulo 56 de la Ley 8/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
establece que el procedimiento de aprobacién de los avances de instrumentos de
planeamiento general estara sujeto, entre otros tramites, a la emisién por el Consejo de
Gobierno de un informe de impacto territorial de caracter preceptivo y vinculante, a
propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion del territerio.

E!l informe de impacto territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipic afectade
y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infragstructuras y
servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros
aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de
Madrid.

Con fecha de 20 de mayo de 2025, la Direccién General de Transicidn Energética y
Economia Circular emitié el correspondiente documenic de alcance del estudio ambiental
estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacidn ambiental. Asimismo, la Direccion General de Urbanismo, ¢on fecha 5 de
diciembre de 2025, ha elaborado la propuesta de informe de impacto territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentacion remifida
por el Ayuntamientc de Ambite, asi como las determinaciones recogidas en el documento de
alcance ambiental y en los informes sectoriales que le acomparian, se considera que, una
vez recogidos los criterios mencionadoes, la propuesta resulta conforme con 1o previsto en el
articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, el Consgjo
de Gobierno, previa deliberacion, en su reunion del dia 23 de diciembre de 2025,

ACUERDA

PRIMERO. - Emitir el informe de impacto territorial, cuyo texto se inserta a continuacion,
para su incorporacion al documento del Avance del Plan General de Crdenacién Urbana de
Ambite, de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

SEGUNDO. - Dar trasladc al Ayuntamiento de Ambite del presente Acuerdo, a los efectos de
lo sefialado en el apartado 4 del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de [a
Comunidad de Madrid.
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TERCERGO. - El documento del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite
debera adaptarse a las consideraciones sefialadas en el informe de impacio territorial, de

acuerdo con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de [a Comunidad de
Madrid.

Madrid, a 23 de diciembre de 2025.

EL CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA DE LA COMUNIDAD
AGRICULTURA E INTERIOR, DE MADRID,

Fdo.: Carlos Novillo Piris Fdo.: Isabel Diaz Ayuso

COMUNIDA

Alejandra/Frias Lépez
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A.Legislacion aplicable

La reciente Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en
materia de medio ambiente y ordenacion del territoric {(en adelante Ley 7/2024) modifica de
forma sustancial la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en
adelante LSCM), entrando en vigor al dia siguiente de su publicacién en el BOCM, y, por
consiguiente, su contenido normativo es de aplicacién al presente procedimiento.

En el ambito sustancial que nos ocupa, derivado del procedimiento de formacién y avances
de planeamiento urbanistico establecido en el art. 56 de la LSCM, y en su redaccién dada
por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdmica y la Modernizacion de [a Administracién de la Comunidad de Madrid, en adelante
Ley 11/2022, el Informe de [mpacto Territorial:

[...] analizara la incidencia del Avance scbre el municipio afectado y los municipios
colindantes, sobre las dotaciones y equipamienfos, las infraestructuras y servicios, ios
sistemas generales, la movilidad, el fransporte y cualesquiera olros aspectos que
afecten directa o indirectamente a la estrategia terriforial de la Comunidad de Madrid,

Como cuestién preliminar, el Plan General de Ambite, con caracter previo a su aprobacion
inicial, debera adaptarse al régimen juridico establecido en la LSCM en el momento de
acuerdo de aprobacién inicial, sin perjuicio de ulteriores circunstancias.

Asimismo, debe sefialarse que la aprobacion de los avances de planeamiento sdlo tendra
efectos administrativos internos y en las relaciones entre las Administraciones Publicas que
hayan intervenido en su elaboracién.

En este sentido interpretativo se posiciona tanto el Tribunal Supremo como el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid. Y ello es debido a que la finalidad del Avance es puramente
interna y preparatoria del planeamiento, tal y como ha sefalado la Jurisprudencia, entre
ofras en la STS de 19 de febrero de 1992 y la STS de 27 de marzo de 1996. En particular, [a
STSJ de Madrid de 19 de septiembre de 2006 y la STSJ de Madrid de 8 de julio de 2007
sefiala que:

“[...] los avances, en lo esencial, tienen como cometido {razar las lineas maestras del nuevo
planeamiento para orientar su redaccion sobre unas bases aceptadas de caracter principialista,
luego, no puede exigirse su comrespondencia con el documento de aprobacion inicial, cuyo
contenido, en orden a las determinaciones, es diferente, porque se trata de un proyecto de
planeamiento y no de un documentc de direclrices. Por lo demas, las aprobaciones de los
avances solo tlenen efectos administrativos internos, en crden a la preparacion de la redaccion
(art. 115.3 del Reglamento de Planeamiento).”

Mas recientemente la STSJ Madrid de 14 de enero de 2021 sefiala:

“Quinto. — [...] b} En segundc lugar que, como corresponde al propio concepto y fines de estas
acfos preparatorios los Avances carecen no ya solo de efecto normativo sino, incluso, de
efectos vinculantes para Ia propia Administracion que adopta el acuerdo aprobatorio, como se
encarga de especificar el articulo 56.4 de la Ley def Suelo de la Comunidad de Madrid, a cuyo
fenor " La aprobacién de los Avances de planeamiento slo tendra efectos administrativos
internos y en las relaciones entre las Administraciones publicas que hayan infervenido en su
elaboracion”. Como expone fla STS de 19 de diciembre de 2016 (casacion 576/2016),
reproduciendo argumentacion vertida en la previa STS de 27 de marzo de 1996 f{ref.
5688/1991), con referencia a las similares previsiones que, en cuanto a los efectos de esta
clase de actos preparatorios, se contienen en la normativa estafal, " (...} no cabe duda que es
un acto de purc framite, que solo sirve para ilustrar la voluntad administrativa del 6rganc
urbanistico, y que puede plasmarse mas tarde {0 no plasmarse) en instrumentos de
planeamiento que, llegados a su trémite definitivo, podran, ahora si, ser impugnados por 08
interesados. Asf lo tiene reconocido la jurisprudencia de esta Sala, de fa que es una muestra la
senfencia de 19 de febrero de 1892 a cuyo tenor "la finalidad de los avances es puramerile
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interna y preparatoria del planeamiento, y a diferencia de Jos planes no tiene cardcter
normativo, pudiendo ef Ayunfamiento recoger el contenido del avance, en todo o en parte, o
bien modificario” como, para los Planes Generales, previene el articulo 57.a) de la Ley 9/2001.”

Por otra parte, para la determinacién de la clasificacién del suelo se estara a lo establecido
en los arts. 13, 14, 15y 16 de [a LSCM. En cuanto a! contenido especifico y documentacion
de un Plan General, se estara a [o dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LSCM.

Las determinaciones minimas contenidas en un Avance han de corresponder a las
“deferminaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica” definidas en los arts. 35, 36,
37, 38 y 39 y siguientes de la misma Ley, ya que son las que “definen el modelo de
ocupacion, utilizacion y preservacion del suelo objeto del planeamiento general, asi como fos
elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro”, tal y
como se definen en los arts. 36, 37, 38, 39 y 40.

Los expedientes de planeamiento general deben contener los documentos que exige el
articulo 43 de la LSCM. Todo ello, sin perjuicio del conjuntc de documentos y
determinaciones que sean exigibles por la legislacidn sectorial susceptible de aplicacion.

El Plan General, por otra parte, ha de asegurar “en el medio urbano la suficiencia y
funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestrucluras y servicios piblicos y sociales
en relacidn con las edificabilidades y usos restantes... que permita un desarrolio arménico
efectivo de las dimensiones de la vida humana relativa a la residencia, el trabajo, la
educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ccio y el deporte” {arl. 3 de la LSCM),
sobre todo relacionado con el propio entorno comarcal, lo cual reguiere de unas
determinacionas estructurantes a nivel numérico y grafico adecuados que lo justifiquen.

Para las redes publicas, se tendra en cuenta lo dispuesto en el art. 36 de la citada Ley, que
determina “las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se
relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio integraf’, procediendo a determinar los
distintos sistemas y los estandares dimensionales minimos exigibles y que han de detallarse
en el planeamiento con caracter estructurante. Asi mismo y de acuerdo con la modificacion
introducida por la Ley 8/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
Racionalizacién del Sector Publico, en su art. 12 que suprime el apartado 3 del art. 91 de la
LSCM, no existe ya una determinacién dimensional para los suelos de redes
supramunicipales.

El documento de Avance, por ofra parte, debe incluir, tal y como se sefiala en el articulo 22.4
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texio
refundido de [a Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), “un informe o
memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de /a
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el manfenimientc de las
infraestructuras necesarias o0 la puesta en marcha y la prestacién de los servicics
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del sueio destinado a usos productives.”

En cuanto al Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, se formula con base
en la documentacion presentada y en los informes técnicos pertinentes, siendo de aplicacién
la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental {en adelante LEA).

Por ofra parte, para la redaccién de este informe se ha tenido en cuenta la documentacién
presentada en esta Consejeria con fecha 13/12/2023 y nimeros de regisiro de entrada
30/233078.9/23 y 30/233162.9/23 que debe contener la documentacién sometida a
informacién publica y que ha de exponer un resumen ejecutivo expresivo, en primer lugar, de
la delimitacién de los Ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un
plano de situacién y alcance de dicha alteracion.

Dicha documentacién se ha de corresponder con la que exige la redaccién del art. 56 LSCM
en su redaccion dada por la ley 11/2022. Junto con esta documentacién, se ha tenido en
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cuenta la informacién y documentacién reproducida en el sistema de informacién urbanistica
de la Consejeria GDUR - Gestor Documental de Urbanismo.

B. Antecedentes
Antecedentes de Planeamiento

El planeamientc originario en el términc municipal de Ambite esta constituido por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento y Catalogo Complementaric de Bienes a Proteger {en
adelanie NNS8), redactadas por €l ayuntamiento de Ambite.

Tras subsanarse Jas deficiencias, que causaron su suspension condicionada de la
aprobacién definitiva por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesién
celebrada el 23 de marzo de 1995, se aprobaron el 01/06/1995 por Orden de la Consejeria
de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid.

[a publicacién de los acuerdos anteriores se recoge en el BOCM Num. 150, publicado el
lunes, 26 de junio de 1995.

La motivacién para desarrollar estas Normas Subsidiarias, fue la necesidad de revisar el
planeamiento vigente anteriormente, el "Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbanc de
Ambite”, aprobado el 28 de febrero de 1980, consistente Gnicamente en la delimitacién del
casco existente y sus ensanches consolidados, sin entrar en el desarrollo internc de los
mismos, hi la creacion de zonas de expansién del niicleo urbano.

El objeto de las NNSS es la ordenacién integral del municipio, consolidando los dos nlcleos
residenciales existentes, rematar los crecimientos de borde mediante 10 Unidades de
Ejecucion y la creacién de nuevo suelo dotacional.

El planeamiento vigente, por estar aprobado en 1895 {aun con modificaciones de pequefia
relevancia), no se encuentra adaptado a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid {en adelante LSCM). No se recogen por tanto las distinciones entre
Suelo Urbanc Consolidado y No Consolidado, pese a que se encuentran delimitadas 10
Unidades de Ejecucién {11 tras la MPGQU-02), ni entre Suelo Urbanizable Sectorizado y No
Sectorizado. No se encuentran tampoco adecuadamente recogidas las categorias de los
Suelos Ne¢ Urbanizables, con el reconocimiento de las protecciones secioriales y
supramunicipales como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

Posteriormente en 1999, se produce una modificacion puntual de las NNSS en el ambito del
“Camino de Valdezarza”, aprobada por la Comision de Urbanismo de Madrid, cuyo objeto es
desviar el trazado de una parte del tramo urbano de viario local de caonexién con el Camino
de Valdezarza.

En el afic 2000, se lleva a cabo una segunda modificacién puntual de las NNSS, consistente
en dividir la UE-2 en dos unidades menores para facilitar su gestién, y [a eliminacién asi de
un fondo de saco que sera un nueve vial de enlace previsto.

Simultaneamente, [a tercera modificacién puntual, consistente en la definicién de un Area de
Tolerancia de Vertidos de Residuos Inertes en el suelo no urbanizable, que sustituya al
antiguo, saturado en su capacidad y ya clausurado.

Se redactan tres planes especiales posteriormente:

- En 2001, Plan Especial de Ejecucién de Infraestructuras “Obras de saneamiento y
depuracién de la cuenca del ric Tajufia, comprendidas en el Plan Director de
Saneamiento y Depuracién del 100 por 100 de los municipios de la Comunidad de
Madrid”.

- En 2005, Plan Especial de Infraestructuras “Gasificacién integral zona Sur-Este de la
Comunidad de Madrid, a partir del gaseoducto Loeches-Villarejo de Salvanés”.
X )
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- En 2005, Plan Especial relativo a los ambitos P 5 PARC 8001, P6 PARC 8002 Y
PARC 9003.

Por lo tanto, el planeamiento vigente en la actualidad en Ambite son fas NNSS de 1895.

Contenido del documento de Avance sobre el que se informa
El Documento de Avance consta de la siguiente documentacion:
- BLOQUE I. Documentacién Informativa
o Veolumen 1. Memoria de Informacién
o Volumen 2. Planos de informacién
- BLOQUE !l. Documentacion Ambiental
o Velumen 1. Documento Inicial Estratégico
o Volumen 2. Planos de Ambientales
- BLOQUE Ill. Documentacién Normativa
o Volumen 1. Memoria de Ordenacion
o Volumen 2. Normativa Urbanistica
o Volumen 3. Fichas de Ordenacion y Gestién
o Volumen 4. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
o Volumen 5. Planos de Ordenacion
o Volumen 6. Memoria de participacion
o Volumen 7. Resumen Ejecutivo
Antecedentes de tramitacion del Avance

Con fecha de 19/12/2023, en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid {(en adelante
BOCM)} n® 301, el Excmo. Ayuntamiento de Ambite somete a exposicién pUblica el
Documentc de Avance que recoge los criterios para la formacién del Plan General de
Ambite.

Con fecha de 11/12/2023 y namero de registro 30/223950.9/23, el Excmo. Ayuntamiento de
Ambite solicita la emision de Informes de Impacto Territorial y documento de Alcance
ambiental estratégico, de conformidad con el articulo 58 de la LSCM, (modificado por [a Ley
11/2022); y la LEA.

Posteriormente, con fecha 13/12/2023 y numeros de registro 30/233078.9/23 vy
30/233162.9/23, el Ayuntamiento incorpora informacién adicional.

Con fecha 19/12/2023, al Ayuntamiento de Ambite publica en el BOCM n°301, el comienzo
del periodo de informacion publica.

Con fecha 22/12/2023, la Direccion General de Urbanismo, tras analizar la documentacion
aportada por el Excmo. Ayuntamiento de Ambite para la emision de Informe de Impacto
Territorial, solicita informacién adicional en asunto a adaptaciéon del Plan al Cambio
Climatico, tal y como se establece en el Plan Nacional de Adaptacién al Cambic Climatico
{PNACC) que sefiala la integracién de estos aspectos, entre otra normativa, en los procesos
de evaluacién ambiental estratégica de Planes y Programas. En la misma fecha se solicita a
la Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular el inicio de la evaluacion
ambiental estratégica.

Con fecha 22/12/2023, |la Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular,
tras examinar la documemntacién remitida, inicia la Evaluacién Ambiental Estratégica del
Avance del Plan General de Ambite, al haber analizado el expediente, y comprobar que la
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documentacion presentada cumple los requisitos sefialados en el punto 2 del articulo 56 de
la LSCM, (modificado por la Ley 11/2022}, asi como el articulo 18 de la LEA.

En la misma fecha 22/12/2023, la Direccidon General de Transicion Energética y Economia
Circular sefiala que es necesaric consultar previamente al menos a las Administraciones
publicas afectadas y personas interesadas para [a determinacién del contenido del Estudio
ambiental estratégico en los términos establecidos en la citada Ley, para que, en un plazo de
treinta dias habiles, formulen las sugerencias que estimen oportunas.

Consideradas como imprescindibles para la emisién del informe ambiental, se consultan,
ademas, en concreto:

- Conforme al articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, de Gestién de las
infraestructuras de saneamiento, se ha solicitado el informe del Canal de isabel 1!,
como Ente Gestor del sistema de emisarios y del servicio de depuracién.

- De acuerdo con lo sefialado en el Articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrative comun de las administraciones puablicas, la solicitud de
informe preceptivo para la emisién del informe ambiental al Canal de Isabel I
interrumpe el plazo para la emisién del mencionado informe por €l tiempo que medie
entre [a peticidn y a recepcion del informe.

En fecha 08/01/2024, el Area de Anélisis Ambiental de Planes y Programas comunica las
consultas a realizar, considerando la LEA, para la tramitacion de [a Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria del expediente. A los efectos previstos en el articulo 19 de [a citada
Ley, en el documento de Alcance de! Estudio Ambiental Estratégico, se tendra en cuenta el
resultado de las consultas e informes.

Ademas, en la misma fecha, al efecto de poder realizar un adecuado analisis y comparacién
con la cartografia territorial y sectorial existente, solicita tanto la cartografia de la propuesta
como del planeamiento vigente en formato digital vectorial.

Con fecha 08/02/2024, y con numero de registro 10/119850.8/24, el Ayuntamiento de
Ambite, aporta [a documentacién en formato vectorial tras el requerimiento.

Con fecha 12/02/2024, el Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas reitera la
solicitud de informacién complementaria del dia 08/01/2024 en cuanto al resultado de las
consultas publicas, recordando que, una vez haya franscurrido el tramite de informacién
plblica se debera aportar un cerificado municipal sobre su cumplimiento, asi como copia de
las alegaciones que, en su caso, se hubieran producido.

Con fecha 07/03/2024, con numero de registro 10/211020.9/24 ¢! ayuntamiento de Ambite remite el
ceriificado sobre las sugerencias presentadas y la totalidad de las mismas después de la exposicion
plblica del avance del Plan General.

- Informacién Publica Avance 19/12/2023

- Solicitud de Informe de Impacto Territorial 1111212023

- Remisidon a la Direccion General de Medio Ambiente y
Sostenibilidad 22/12/2023

- Emision Documentc de Alcance del Estudic Ambiental

Estratégico 20/05/2025
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Informacioén publica del Avance: Informes Sectoriales y Documento de
Alcance

Informacién publica del Avance

Conforme al anuncio en e BOCM, con fecha de 19/12/2023, se somete a informacion
publica el Documento de Avance del PGOU. Segln certificado del Ayuntamiento de fecha
07/03/2024, con registros de entrada en el Area de Planificacion Sectorial, de fecha
07/03/2024, con referencia 10/211020.9/24, se recibe el certificado de las alegaciones
realizadas al PGOU.

Se presentan un total de 18 sugerencias, 2 de ellas fuera de plazo.

Documento de Alcance e Informes Sectoriales emitidos

Con fecha 22/12/2023, el Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas comunica las
consultas a realizar, considerando la LEA, para la tramitacion de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria del expediente. A los efectos previstos en el articulo 19 de la citada
Ley, el documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, tendra en cuenta el
resultado de las consultas ¢ informes.

Interesados a consultar:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Afimentacion
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

— Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid

- Direccion General de Emergencias (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Subdireccién General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccion
Civil y Formacion (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Instalaciones Eléctricas de la Cireccidn General de Transicion Energética y Economia
Circular {Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccién General de Urbanismo (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccidn General de Promociéon Econémica e Industrial {Consejeria de Economfa, Hacienda
y Emplec)

- Direccion General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infragstructuras)

- Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid (Consejeria de Vivienda,
Transportes e Infragstructuras)

- Subdireccién General de Arquitectura de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
{Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

- Direccién General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espariol {(Consejeria de Cultura,
Turismo y Deporte)

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud Publica {Conssjeria de Sanidad)

- Confederacién Hidrografica del Tajo (Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto
Bemografice)

- Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental {Ministeric para la Transicién Ecolégica
y el Reto Demografico)

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid (Ministeric de Transportes y Movilidad
Sostenible)

- Administracién de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF {Ministeric de Transportes y Movilidad
Sostenible}

- Subdireccién General de Patrimenio del Ministerio de Defensa

- Ayuntamiento de Pezuela de las Torres

- Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes

- Ayuntamiento de Villar del O'mo

- Ayuntamierito de Orusco de Tajufia

- Viceconsejeria de Medio Ambiente de Castilla-La Mancha

-~ Red Eléctrica de Espanfia, S.A.U

- Ecolegistas en Accién

- SECQC Sociedad Espaficla de Ornitologia

Tambien se solicitaron los siguientes informes con caracter preceptivo:
N S
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- Con numero de registro 26/000530.4/24 se solicité a Canal de Isabel [} el informe del ente
gestor previste en el articulo 7 del Decreto 170/1988, de 1 de octubre, sobre gestién de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

- Con numero de registro 26/000531.5/24 se solicitd al Area de Planificacion y Gestién de
Residucs de la Direccidén General de Transicién Energética y Economia Circular (Consejeria
de Medio Ambiente, Agricultura £ Interior) informe conforme a sus competencias.

- Con nuimero de registro 26/000532.6/24 se solicité al Area de Informes y Planificacién de la
Direccidén General de Biodiversidad y Gestién Forestal (Consejerfa de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior) informe conforme a sus competencias.

Conclusiones

Con fecha de 20 de mayo de 2025, la Direccién General de Transicién Energética y
Economia Circular emite el correspondiente Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico del Avance Plan General del término municipal Ambite, con base en la
documentacién presentada y en los informes técnicos pertinentes.

Puede consultarse el informe completo utilizandc el coédigo seguro de verificacion:
1055158267838421967947 desde:

https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Los informes sectoriales y contestacion a las consultas realizadas por la Direccion General
de Descarbonizacién y Transicién Energética, recibides en el ambito del procedimiento
previsto en el articulo 19 de la LEA, se relacionan en el ANEXO Il del presente informe
(ver ANEXQ ).
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C.Informe de Impacto Territorial

1. Encuadre Territorial

El municipio de Ambite se encuentra al sureste de la Comunidad de Madrid, en el limite con
la provincia de Guadalajara, a 61 km de la capital. Cuenta con una superficie de 26 km?2. El
casco urbano se sitlia a una altitud media en torno a los 770 m.

El municipio esta delimitado al norte por Pezuela de las Torres, al oeste por Olmeda de las
Fuentes y Villar del Olmo, al sur por Orusco de Tajufia y al este por Fuentenovilla y Mondéjar
en la provincia de Guadalajara.

En la zonificacién empleada por el [nstitulo de Estadistica de la Comunidad de Madrid,
Ambite esta en el limite de la zona “Sudeste Comunidad” de la que forman parte 33
municipios, colindando en el oeste con las zonas “Este Metropolitano” y “"Sur Metropelitano”.
Se caracteriza por ser una zona con municipios de baja densidad de poblacion y bajo
crecimiento relativo.

Figura 1 = Término municipal de Ambite sobre la Ortofoto de 2023 y relieve del territorio.

Fuente: Elaboracidn propia a partir de {a Infraestiuctura de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid
{IDEM)

El clima es mediterraneo humedo, fuertemente influenciado por la orografia, siendo la altitud
maxima 865 m.s.n.m. y la minima (615 m.s.n.m. Se diferencian dos pisos bioclimaticos': El
supramediterraneo inferior y mesomediterraneo superior.

Los materiales que componen la mayor parte del municipio estan constituidos por
conglomerados, areniscas, arenas arcgsicas, arcillas, calizas y yesos del Mioceno ademas
de una franja que corresponde a la zona del cauce del rio Tajufia, que se corresponde con
gravas, arenas, arcillas y limos, aluvial, playas, flechas litorales de! Holoceno, ambos
pertenecientes al Cuaternario.

En cuanto a los usos del suelo, predominan los cultivos de secano herbaceos, mosaicos de
olivos y secanos con manchas de matorral y arbolado y encinares arbéreos y arbustivos.

! Fuente: Pisos Bioclimaticos de la Comunidad de Madrid, Datos Abiertos.
. J
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Figura 2 — Término municipal de Ambite en la Comunidad de Madrid: Fisiografia y cuencas hidrograficas
Fuente. Elaboracion propia a partir de ia IDEM

Los municipios con mayor influencia e incidencia sobre Ambite son Olmeda de las Fuentes,
Villar del Olmo y Orusco de Tajufia. Los tres municipios estan unidos por las carreteras M-
219, M-204 y M-215.

Ambite se encuentra a menos de 20 km de [a autovia de Levante A-3.

Se trata de un término municipal compuesto por dos nucless principales, uno de ellos lo
conforma el propio de Ambite y un segundo formade por la urbanizacion de Sierra Tajufia.
Los dos nucleos estan separados por €l cauce del rio Tajufia.

1.1 Afecciones Sectoriales?

El territorio de Ambite esta afectado por varias figuras enmarcadas en la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad:

Parte del término municipal se encuentra dentro de la Zona de Especial Conservacion
(ZEC) “Vegas, cuestas y paramos del Sureste de Madrid”, perteneciente a la Red Natura
2000.

Mediante el Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, el Consejo de Gobierno aprueba su
correspondiente Plan de Gestién, que establece las medidas de conservacion necesarias
que responden a las exigencias ecoldgicas de los tipos de habitats naturales y de las
especies presentes en el espacio.

Dispone de varios habitats de interés comunitario.

En cuanto a los montes preservados, gran parte del municipio se encuentra ocupadc por
ellos. También se encuentran masas arbéreas de castafar, robledal y fresnedal, y masas
arbéreas arbustivas y subarbustivas de encimar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y
quejigal, regulados por la Ley 43/2003 de Montes y la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y
de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

% Las afecciones sectoriales se encuentran descritas con mayor profundidad en el Documento de Alcance.

o — 7
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Por el territorio transcurre una via pecuaria, a la que se aplica la Ley 8/1998, de 15 de junio,
de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, el Cordel de las Merinas, que atraviesa
ambos nucleos urbanos de noroeste a este.

En lo referente a las infraestructuras viarias, por el municipio discurren tres carreteras, la
M-215, perteneciente a la red secundaria, su trazado se desarrolla por completo en el
término municipal de Ambite, contando ¢con menos de 5 km de recorrido desde la carretera
M-204 hasta el limite con la Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha. Todo el trazado
recorre el valle del rio Tajunia, atravesando la localidad de Ambite; la carretera M-204,
perteneciente a la red secundaria, su trazado conecta la autovia A-3 a la altura de Perales
de Tajufia, con la M-30G en Villalbilla, en las proximidades de Alcala de Henares, a lo largo
de mas de 41 km. Unicamente atraviesa el municipio de Ambite en un tramo de 2 km al sur
del municipio; y la M-219, perteneciente a ia red local, cuyo trazado conecta Olmeda de las
Fuentes con la Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha, limite con Guadalgjara, a lo
largo de unos 28 km recorriendo los Gltimos cuatro por el municipio de Ambite.

En lo relativo a los riesgos, el riesgo de incendio es alto, especialmente al norte del
municipio. En cuandoc al riesgo fluvial, existen partes del municipio en la zona sur del casco
histérico que tienen considerado un periodo de retorne de 500 afos.

En e! municipio se encuentra la cuenca hidrografica del rio Tajufia, el cual atraviesa el
municipio en direccion suroeste.

Pertenece a dos unidades de paisaje que son Paramo de Santorcaz y Pezuela y Cuestas
de Orusco y Ambite, caracterizadas por paramos y alcarrias, llanuras aluviales y terrazas,
laderas, recubrimientos de ladera, artesas fluviales en los paramos, lomas y campifias en
yes0s.

La calidad visual del paisaje es media-baja, y media a! sur. La fragilidad del paisaje es
baja en el norte y media / media -alta en el resto.

En relacién al sector primario, pertenece a la comarca agraria “Las Vegas” y pertenece a la
comarca forestal del “Este’, con aproximadamente 108.000 ha de superficie forestal.

A Ambite también le afectan varias clases agroldgicas que corresponden a la adecuacion
del suelo de la Comunidad de Madrid para producir cultivos, pastos y/o bosques
manteniendo su nivel productive sin que se produzca riesgo de degradacién a large plazo.
Cabe destacar los suelos clasificados como clase agrolégica 2 que corresponden a las
llanuras de inundacidn del Tajufia.

El patrimonio cultural de Ambite incluye un Catalego con los elementos, parcelas, zonas
urbanas y yacimientos arqueoldgicos a proteger, asi coma su nivel de proteccion.

Existen tres arboles singulares declarados segun el Decreto 18/1892, de 26 de marzo por
el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres
y se crea la categoria de arboles singulares: Encina de Ambite, Encina de la Huerta y Olivo
Santo; dos Bienes de Interés Cultural, el Escudo en Plaza Mayor, 4 y la Cruz de Ambite;
asi como diversos yacimientos arqueolégicos y Bienes de Interés Patrimonial.
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1.2 Relaciones funcionales a nivel territorial

La Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de la Comunidad de
Madrid, dispone en su articulo 3 que “los municipios podran agruparse con caracter
voluntario para la gestion de servicios comunes o para la coordinaciéon de actuaciones de
caracter funcional o territorial, de acuerdo con la legislacion que dicte la Comunidad, en el
marco de la legislacion basica del Estado”. Asimismo, indica que “por Ley de la Asamblea de
Madrid, podran establecer, mediante [a agrupacion de municipios [limitrofes,
circunscripciones territoriales propias que gozaran de plena personalidad juridica”.

En la actualidad, en la Comunidad de Madrid no hay ninguna ley vigente de comarcalizacion.
No obstante, desde distintas areas sectoriales se han definido ambitos de trabajo e
influencia para el correcto funcionamiento del territorio. A continuacién, se describen las
relaciones funcionales de los aspectos sanitario, educativo, movilidad, y servicios publicos
con el fin de evaluar el impacto territorial del Avance de su Plan General de Ordenacién
Urbana.

1.2.1 Sanidad

La Comunidad de Madrid se configura como una unica area de salud en los términos de la
Ley 14/19886, de 25 de abril, General de Sanidad. En el ambito autonémico es de aplicacién
la Ley 12/2001, de 21 de diciembre, de Ordenacién Sanitaria de la Comunidad de Madrid. La
organizacion territorial de la Gerencia Asistencial de Atencion Primaria se vertebra a través
de siete direcciones asistenciales, a fravés de las cuales se gestionan los centros de salud y
consultorios locales.

Cada direccién asistencial se divide a su vez en zonas basicas de salud, que son aquella
delimitacion geografica mas basica que sirve de referencia para la planificacién y
organizacién de los equipos de Atencién Primaria. Cada zona basica de salud tiene un
centro de salud de cabecera y puede tener varios consultorios locales dependienies.
Comprende una poblacién de en torno a 25.000 habitantes y, en el area rural, puede
englobar distintos municipios.

Ambite se encuentra en [a Direccién Asistencial Sureste, y pertenece a la Zona Bésica de
Salud “Campo Real”, que incluye ademas los municipios de Loeches, Pozuelo del Rey,
Nuevo Batzan, Olmeda de las Fuentes y Villar del Olmo. El municipio cuenta con un
consultorio local, que depende del Centro de Salud “Campo Real”. El hospital mas cercano
es el Hospital Universitario del Sureste, en Arganda del Rey, que se encuentra a 32 minutos
en coche (aproximadamente 29 km) a través de las carreteras M-204 hasta Villar del Olmo y
M-208 hasta Arganda del Rey. En transporte publico, existe una conexién directa mediante
la linea 322, en un trayecto de aproximadamente 90 minutos de duracién.
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Direccion Asistencial: Sureste
Zona Basica de Salud: Campo Real
Atencion Primaria: Consultoric local de Armbite

Centro de Salud “Campo Real”

Hospital de referencia:

Hospital Universitario def Sureste

:

Fuente: Flaboracién propia a partir de los datos de Nomecalles y de la Consejeria de Sanidad (2022)

1.2.2 Educacién

En relacion con el alcance del Avance del Plan General objeto de este informe, se ha
limitado el analisis del entorno funcional educativo del municipic a las etapas no
universitarias impartidas en centros piblicos.
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La Consejeria de Educacion dividio la Comunidad de Madrid en 5 direcciones de area

territorial para gestionar los serviclos educativos y la red de ceniros docentes. Esta

organizacion territorial proviene de las antiguas subdirecciones dependientes de la Direccidn

Provincial de Educacion de Madrid. La divisién en Areas Territoriales queda definida en el

Decreto 248/2023, de 11 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se establece la

estructura organica de la Consejeria de Educacién, Ciencia y Universidades.

A efectos de escolarizacion, los ceniros se adscriben progresivamente desde las Escuelas
de Educacién Infantil {EEI) hasta los Colegios de Educacién Infantil y Primaria (CEIP) y
finalmente los Institutos de Educacion Secundaria (IES). Esta red escolar se adapta a las
condiciones de los diferentes municipios madrilefios y su dinamica territorial. En el cas¢ de
poblaciones con especiales caracteristicas sociodemograficas, y fundamentalmente en
aquellas de caracter rural, es posible la agrupacién de los centros en unidades educativas
mayores para garantizar un uso efectivo de los recursos disponibles sin disminuir la calidad
del servicio publico de la educacién. Estas unidades se denominan Zonas de Casas de
Nifios, en el caso del primer tramo de la Educacion Infantil, y Colegios Rurales Agrupados,
en el caso del segundo tramo de Educacion Infantil y de !la Educacién Primaria. Estas
agrupaciones incluyen espacios fisicos en cada municipio y tienen un cuerpo comun de
docentes que puede rotar entre localidades.

El sistema madrilefic garantiza la escolarizacién directa del alumnado segun el sistema de
adscripcion ordinaria (Unica o multiple) establecido entre los centros educativos de cada
direccidn de éarea territorial. Sin embargo, aungue los centros puedan adscribirse
administrativamente a otfros centros que imparten ensefianzas de nivel superior, la
Comunidad de Madrid garantiza 1a libertad para elegir centro y proyecto educativo sin que el
lugar de residencia condicione o limite el ejercicio de esa libertad, tal y como sefiala la
vigente Ley 1/2022, de 10 de febrero, Maestra de Libertad de Eleccién Educativa de la
Comunidad de Madrid. En este sentido, los porcentajes de ponderacién de los criterios de
admisién en los centros educativos estan regulados de manera que permitan la movilidad del
alumnado segun la oferta de plazas disponibles.
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Direccién del Area Territorial Madrid Este

— Ambite se encuentra en la Zona de Casas de Nifos
“Este-4, Villar del Olmo", compuesta por 4 escuelas de
educacién infantll, que se disiribuyen entre Olmeda de
las Fuentes, Ambite, Viliar del Olmo (sede central} y
Carabana.

~ Madrid Norte

- — El "CRA Vega de Tajufia” se compons de 4 colegios
RladuUites 9 rurales agrupados, que se distribuyen entre Ambite,
Madrid Capital | Orusco {sede cenirai), Pozuelo del Rey y Viliar del

| Ambite | Olmo.

5}9 — Para ensefianzas de nivel superior, el alumnado de
_ . 2 Ambite tiene adscripcion mdltiple ordinaria en los
'Madrid Este. Institutos de Educacion Secundaria “Senda Galiana” y

“La Poveda Campo Real”.

— En el entorno funcional de Ambite se encuentran los
Centro de Educacién de Personas Adultas “Torres de la
Alameda’, "Enrique Tierno Galvan®, “Villarejo de
Salvanés” y "Madrid VIl Estremera’”.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de fos dalos de Nomecafles (2022} y Consejeria de Educacion (2024)

1.2.3 Movilidad

La movilidad en la Comunidad de Madrid es un aspecto fundamental para el desarrollo
econémico y social de [a regidn, y para la calidad de vida de los habitantes. La red de
transporte pulblico incluye el Metro de Madrid, autobuses urbanos e interurbanos y el servicio
de Cercanias. El sistema de carreteras de la Comunidad se compone de una red principal de
vias radiales que parten de la capital hacia diferentes puntos de la peninsula, y una red
secundaria y local que facilita el acceso a areas suburbanas y rurales. Por Ambite discurre la

o J
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carretera M-215, M-204 y M-218, que conectan con Orusco de Tajufia, Villar del Olmo y
Olmeda de las Fuentes.

E! Consorcio Regional de Transportes de Madrid (CRTM) corganiza [a region en diferentes
zonas para facilitar 1a movilidad interurbana. El municipio cbjetc de estudio pertenece a la
zona tarifaria C2, que abarca numercsos municipios de la periferia de la Comunidad. Por
Ambite discurren tres lineas de autobls interurbanos: 260, 322 y 326.

Linea Cabecera Terminal Frecuencia

260  Alcala de Henares Orusco de Tajuia  L-V: 15:25 o
Arganda dei Rey . L-V: 8:00, 14:30, - .

322 (Hospital) Ambite 15:20 y 19:35 8:11:15y 15:30

326 Madrid (Cende de Casaiy  Driebes L-V: ¢/ 1 horas 5-D: ¢/ 1-3 horas

Segun el Atlas de la movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de Madrid de 20243
Ambite tiene un balance negativo de empleo — residencia, desplazandose unas 171
personas diariamente a otras localidades con motive de trabajo. El 35,2 % de la poblacién se
traslada a Madrid. En cuanto a las caracteristicas de la movilidad, Ambite se considera un
municipio con movilidad relativa reducida, con entradas y salidas bajas.
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Figura 3 — Movilidad residencia trabajo de Ambite
Fuente: Atlas de Movilidad residencia — frabajo
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Transporte publico en el municipio y su alrededor

Fuente: Attas de la Movitidad Residencia — Trabajo de la Comunidad de Madrid 2024. DG de Economia,
Consejerfa de Economia, Hacienda y Empleo. CRTM
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1.2.4 Servicios publicos

En la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de Madrid se
establece el procedimiento de creacién y aprobacion de las Mancomunidades, al objeto de
favorecer la efectiva implantacién de estas Entidades Locales que pueden desempefiar un
relevante papel en la gestién de obras y servicios municipales.

Ambite pertenece a las siguientes mancomunidades de municipios:

- Mancomunidad intermunicipal de servicios sociales del Este de Madrid (MISSEM}
Presta los siguientes servicios:

o Servicios educativos

o Actividades recreativas
o Servicios sociales

o Promocion de empleo

-  Mancomunidad de Servicios Los Olmos
Presta los siguienies servicios:

Proteccién del medic ambiente urbano

Conservacion y mantenimiento de redes de alumbrado pablico

Servicios de [impieza viaria

Recogida y tratamiento de residuos

Conservacion y mantenimiento de redes de alcantariliado y recogida de aguas

O 0 0 00
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- Mancomunidad del Este
Presta los siguientes servicios:
o Recogida y tratamiente de residuos urbanos

- Mancomunidad de servicios de urgencias y rescate del Este de Madrid (SUREM)
Presta los siguientes servicios
o Servicio de ambulancia

En cuanto a equipamientos que ofrece el municipio, todos se encuentran en el nicleo
urbano. En el ambito deportivo, se encuentra un campo de futhol, piscina municipal, !
polideportivo vy el frontén, localizados en la zona B.

En el Ambito cultural, el centro cultural, la ludoteca, el centro de la Tercera Edad y el edificio
de servicios sociales, localizados en la zona A en el casco histarico.

LA i 4 s 1
== Mancominidad infermunicipal de servicios sociales ded Este de-kadrid #MISSEM) x
8 Mancomunidad de Servicios Los Olmos 2 Y / 1
Mancemunidad del Este

=== Mancomunidad de servicios de urgencias y rescale del Este de Madrid (SUREM)

Mancomunidades

: e 4
h' Yy o &
Py F ,*(.Tenlro cultural: -
a-'t* ; Ludoteca
Pt AR ",  C@tro Tercera Eda
if . A e
¥ Serviclos Socjales
e ™

Servicios publicos esenciales en el municipio
Fuente: Mancomunidades: Mancomunidades de municipios | Comunidad de Madrid

Sarvicios ptiblicos: Nomecatles. instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.
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1.3 Ofros valores del territorio

Se enumeran a continuacién otfros valores relevantes en el territoric que no suponen una
afeccién sectorial.

1.3.1 Paisaje

Las Unidades del Paisaje son el resultado de un proyecto que la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio desarrolld en el afio 1988. La delimitacién de las
unidades se ha realizado utilizandc de forma prioritaria el criterio visual. El segundo criterio
ha sido el de homogeneidad en el caracter general de la unidad en cuanto a relieve
homogéneo, misma vegetaciéon y uso o elementos antropicos.

Las unidades se han agrupado por cuencas hidrograficas. Por calidad ambiental se entiende
el méritc o valor de un recurso para ser conservado. El fin es alcanzar una ordenacién de
las unidades de paisaje por su mérito para ser conservadas. La fragilidad visual es la
expresidn del grado de deterioro que un paisaje experimentaria ante [a incidencia de
determinadas actuaciones.

Ambite pertenece a la cuenca del Tajufia. Dentro del término municipal se distinguen dos
unidades de paisaje:

- UNJO1 — Paramo de Santorcaz y Pezuela, caracterizada por paramos y alcarrias y
superficies y llanuras. En cuanto a vegetacién se encuentran secanos, secanos con
matorral/arboles, mosaicos de olivos y secanos con manchas de matorral y arbolado,
encinares arboreos y arbustivos.

- U02 - Cuestas de Orusco y Ambite, caracterizada por secanos, secanos con
matorral/arboles, mosaicos de olivos y secanos con manchas de matorral y arbolado,
encinares arboreos y arbustivos. En cuanto a vegetacién se encueniran regadios,
mosaicos de olivos y secanos con manchas de matorral y arbolado, coscojares,
encinares arbéreos y arbustivos y espacios urbanos.

La calidad visual del paisaje es media-baja, y media al sur. La fragilidad del paisaje es baja
en el norte y media / media -alta en el resto.
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B Ata

B Alta

B Media-Alta B Mediz-Alla
Bl Media I Media
B Medis-Baja B Medla-Baja
I Baja Wi Baja
B sin clasificar B Sin dasfficar
Fragilidad del paisaje Calidad del paisaje

Fuente: Elaboracion ptopia a partir de fos dafos de 1a IDEM

1.3.2 Sector primario

La comarcalizacion agraria vigente, parte del proyecto promovido por el Ministerio de
Agricultura, donde se establecen 326 comarcas agrarias para todo el territorio espafiol.
Representan areas con una cierta homogeneidad en su potencial productivo y sistemas de
cultive y aprovechamiento agrario, y en su desarrollo econémico. Tienen relacion con [a
aplicacién de medidas de la Politica Agraria Comun (PAC). En la Comunidad de Madrid,
existen 6 comarcas agrarias: Lozoya Somosierra, Guadarrama, Area Metropolitana,
Campifia, Sur Occidental y Las Vegas.

Ambite pertenece a la comarca “Las Vegas”, ubicada al sureste de la Comunidad. El rio
Tajo marca la frontera sur de la regidn con las provincias de Toledo, Cuenca y Guadalajara.
El relieve de la comarca es levemente accidentado debido a los numerosos cursos de agua
que recorren el territorio. Destaca el parque regional del Sureste. La vegetacion es esteparia,
adaptada al clima seco y oscilante, con especies que resisten bien la sequia estival: pino
carrasco, encina, olivo y retama. Asociada a los rios que surcan la comarca crece el bosque
de ribera donde sobresalen los olmos, los sauces, los alamos y los chopos. Posee un clima
mediterranec continental que se caracteriza por las grandes oscilaciones térmicas entre los
meses de verano {largos y calurosos) y los de invierno {frios con abundantes nieblas).

Las clases agroldgicas indican el uso agrario y resistencia, la adecuacion del suelo de [a
Comunidad de Madrid para generar cultivos, pastos y/o bosques manteniendo su nivel
praductivo sin que se produzca riesgo de degradacion a largo plazo. Debido a su caracter de
recurso de importancia nacional a preservar, la clase agrologica 2 ha sido revisada y afinada
en el afic 2012. Las clases que afectan a Ambite son las siguientes:

- Clase 9: zonas urbanas, vias de comunicacidn y resto de coberturas artificiales.

- Clase 8: tierra con limitaciones que eliminan toda posibilidad de uso agraric comercial
y limitan su uso a areas de recreo y esparcimiento, reservas naturales o entornos
paisajisticos. Pendiente que sobrepasa el 50% de inclinacién.

- Clase 7: correspondiente a las tierras con limitaciones muy severas gque hacen
inadecuadas para la actividad agricola y restringen su uso a pastizales, bosques o
areas naturales.
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o 71, con condiciones desfavorables para el uso de maquinaria. El factor limitante
en esta subclase es la fuerte pendiente de las laderas.

o Tel, susceptibles de erosién o que han sido erosionados y con condiciones
desfavorables para el uso de maquinaria. Elevada tasa de erosién potencial y
la pendiente.

- Clase &: tierras con limitaciones severas que normalmente las hacen inadecuadas
para la actividad agricola y que restringen su uso a prados, pastizales, bosques o
areas naturales.

o 6l, desfavorables condiciones para el uso de maquinaria. En la Sierra el alto
porcentaje de pedregosidad superficial, y en la Cuenca Sedimentaria la
pronunciada pendiente.

- Clase 4: tierras con limitaciones muy severas que reducen la gama de cultivos
posibles y/o requieren complejas técnicas de manejo.

o 4s, los suelos suelen tener algunas caracteristicas adversas en la zona de
desarrolio radical. Las limitaciones mas importantes estan en el reducido
espesor efectivo y/o en la baja capacidad de almacenamiento de agua.

o 4es, susceptibles de erosidn o que han sido erosionados y con caracteristicas
adversas en la zona de desarrollo radical. La erosién muy marcada y el bajo
poder de almacenamiento de agua derivado del caracter pedregoso de los
suelos son los factores limitantes mas importantes.

Clase 3: tierras con limitaciones severas que reducen la gama de cultivos posible y/o
requieren técnicas especiales de manejo. Condiciones desfavorables para el uso de
maquinaria.

o 3¢, Ia limitacion es de tipo climatico, precipitacién media inferior a 450 mm vy
perfodo vegetativo algo corto.

o 3ec, ademas del clima, las limitaciones son el truncamiento del suelo por
erosidon y una permeabilidad algo lenta.

o 3es, los suelos suelen tener algunas caracteristicas adversas en la zona de
desarrollo radical y son susceptibles de erosidn.

o 3l, con condiciones desfavorables para el uso de maquinaria.

o 3sc, limitaciones del suelo por su escasa capacidad de almacenamiento de
agua, y del clima, al ser zonas relativamente secas.

Clase 2: tierras con limitaciones moderadas que reducen la gama de cultivos posibles
¢ requieren simples técnicas de manejo.

o 2sa, suelos son ligeramente salinos, y también el agua de riego es
moderadamente salina, debido a lo cual quedan excluidos los cultivos
sensibles a la salinidad o es preciso tener en cuenta técnicas de riego
especiales para estas condiciones.

El Mapa de Capacidad Agrolégica de las Tierras de la Comunidad de Madrid (1:50.000) fue
realizado en 2004 por la Direccidon General de Urbanismo y Estrategia Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid en
2004, aunque debido a su caracter de recursc de importancia nacional a preservar, la Clase
Agrolégica 2 ha sido revisada y ajustada en el 2012.

Segtn la Memoria de 2004, Cartografia de la capacidad agroldgica de las tierras de la
Comunidad de Madrid, en el punto 6 de conclusiones, se indica que:

“De acuerdo con la capacidad agrolbgica, en fa Comunidad de Madrid deben preservarse
para la actividad agraria las tierras de clase agrolégica 2”.
- /
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La memoria se puede encontrar en la siguiente direccién:

https://www.madrid.org/cartografia/planea/planeamiento/estudios/agrologico/ MEMORIA.pdf

El catalogo de caracterizacion y clasificacién agrolégica se puede consultar en el siguiente
enlace:

https://www.comunidad.madrid/sites/default/files/aud/urbanismo/cma_urb_es catalogo capa
cidad agrologica.pdf
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Figura 4 — Clases Agrologicas en el término municipal de Ambite.
Fuente. Visor Sistema de Informacion Territorial (SIT} de fa Comunidad de Madrid

Las comarcas forestales de la Comunidad de Madrid se definen en la Orden 4634/2006, de
29 de diciembre, BOCM 23/01/2007, por la que se modifica la distribucién territerial de las
comarcas forestales. Ambite pertenece a la comarca forestal “Este”, con un fotal de
44.788 ha de superficie forestal, lo que supone el 38,1% del territorio, del cual, el 10,1% esta
protegido.

El mapa de! terreno forestal incluye informacién sobre el tipo de vegetacion, tipo de usc y
clasificacién. En Ambite se puede observar que predomina en superficie masas arboreas,
arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornogal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal.
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Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IDEM

1.3.3 Patrimonio Cultural

En materia de Patrimonio Histérice y Cultural, son de afeccion la Ley 16/1985, de 15 de junio
de Patrimonio Histérico Espafiol, el RD 111/1886, de desarrcllo parcial de dicha Ley; y la Ley
8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, en adelante
LPCCM.

En el capitulc 6 de la Memoria de Informacién del Avance “se identifican y describen
aquellos bienes localizados en Ambite que integran el Patrimonio Cultural del municipio, y
que, por su Infterés artistico, monumental, histérico, paleontolégico, arqueoiégico,
arquitecténico, etnogréfico, industrial, cientifico y técnico o de cualquier ofra naturaleza
resuftan merecedores de proteccién y conservacion’.

El conjunto de elementos identificados conformara el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos, formadc por los Bienes de Interés Cultural, los Bienes de interés Patrimonial, el
restc de Bienes Catalogados en el Catalogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid, asi como por los bienes protegides en virtud de las disposiciones adicionales
primera, segunda vy tercera de la citada LPCCM. El Catalego recogera, ademas, aquellos
bienes no declarados pero que presentan un interés histdrico, artistico, arqueo[égico,j
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etnografico o de cualquier otfra naturaleza por el que deban ser objeto de proteccién y
conservacion.

De los yacimientos arqueolégicos, ninguno se encuentra en suelo urbano o urbanizable:

- El Caftar / Fuente del Gusarapo
- Las Bragas / Fuente del Gusarapo
- El Sabrosal / Fuente del Gusarapo
- Los Callejones / La Retuerta

- El Chapitel

- Cerro de las Canteras

- El Arroyo

- Arroyo del Villar / Collalbo

- Los Monjos 1

- Los Monjos 2

- Los Monjos 3

- Barranco de San Roque 1

- Los Olivares 1

- La Gilorera / Puente de Las Rosas
- Los Lamederos 1

- Los Lamederos 2

- La Fdrdiga

- Los Olivares 3

- Puntal del Pirulo

- Los Lamederos 3

- El QOlivar Grande

- Puente de Las Rosas 2

- Robledilla 1

- Robledilla 2

- Robledilla/El Monte

- Pefia Hueca 2

- Robledilla 3

- ElMonte 1

- ElMonte 2

- Valdealcala 3

- Valdealcala 5

- Valdealcala 6

- Barranco del Rojo

- El Llano de Ambite

- Canal de Agua al Palacio

- Almazara

- Abrigo de Pefia Hueca

Se encuentran arboles singulares declarados por Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora Silvesires, aprobado por el Decreto 18/1992, de 26 de marzo
en Ambite:

- Encina de Ambite

- Encina de la Huerta

- Tilos en calle Benito Torres 1-d

- Olivo Santo

Los dos BIC incluidos en el catalogo son:
- Escudo en Plaza Mayor n°4
- Cruz de Ambite




2. Planeamiento vigente

El planeamiento originario y actualmente vigente de Ambite son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento y Catalogo Complementaric de Bienes a Proteger {en adelante NNSS),
aprobadas el 01/06/1995 por Orden de la Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad
de Madrid, tras subsanarse las deficiencias que causaron su suspension condicionada por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesion celebrada el 23 de marzo de
1995.

Expediente originario - NNSS 1995

R
=
h
_ 18

N® Expediente REUR 27512
Instrumento Normas Subsidiarias (Planeamiento General)
Fase de tramitacion Aprobacién definitiva
Acuerdo de aprobacion 01/06/1995 -~ Orden de la Consejeria de
definitiva Politica Territorial de la Comunidad de Madrid

Tabla 1 — Planeamiento originario NNSS
Fuente: Gestion Documental de Urbanismo (GDUR}

Las NNSS vigentes proponian la division del suelo en las siguientes clases:

- Suelo Urbano
- Suelo Apto para Urbanizar {Urbanizable)}
- Suelo No Urbanizable

MOD. 41, UNE A4
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o Comin

o Protegido
= [nterés Paisajistico
= [nterés Agrario de la Vega
= [nterés Ecolégico

Aplicando la Disposicidn Transitoria Primera: régimen urbanistico del suelo de la LSCM, se
obtienen las siguientes superficies y porcentajes:

Clase y categoria Ha m? % LSCM*

Suelo Urbano - 1447 1.447.186  5,64% SU

Suelo Apto para Urbanizar 8,2 82.000 0.32% =104

Suelo No Urbanizable - 24101 24.101.000 94,04%  SNUP
2.583 25.630.186  100,00%

Tabla 2 — Clasificacién actual. Area y porcentaje sobre la superficie total del municipio.
Fuente: IDEM y GDUR. *Equivalencia a la LSCM segin DT1

Desde su aprobacion definitiva, las NNSS han sufrido varias modificaciones, cuyo listado se
detalla en la siguiente tabla:

Modificaciones Documento F. Acuerde F.BOCM

ToraEt Camino e Valdezarss NNSS Y 2911211999 - 04/02/2000
Catalogo

Veielero de fesliuosineiss NNSS Y 25/07/2000 . 04/09/2000
Catalogo

Subdivision de la UE 2 en UE 2A y NNSS y
UE 2B Catalogo

Tabla 3 — Modificaciones de Planeamiento aprobadas definitivamente vigentes
Fuente: GDUR

25/07/2000  04/09/2000

De igual manera, se han aprobado definitivamente los instrumentos de desarrollo que se
detallan a continuacién:

Sector/ Poligono Documento F. F. BOCM

Acuerdo
infraestructuras “Obras de saneamiento PE 26/07/200  24/08/2001
y depuracién de la cuenca del ric Tematico 1

Tajufia, comprendidas en el Plan
Director de Saneamienio y Depuracién
del 100 por 100 de los municipios de la

Comunidad de Madrid”
Infraestructuras “Gasificacion integral PE 20/12/200  10/02/2006
zona Sur-Este de la Comunidad de Tematico 5

Madrid, a partir del gaseoducio

Loeches-Villarejo de Salvanés”

P 5 PARC 9001, P 6 PARC 9002 Y Catalogo 20/05/202  11/06/2020
PARC 9003 0

Tabla 4 — Pianeamiento de desarrollo aprobado definitivamente
Fuente: GDUR
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2.1 Division del suelo en el planeamiento vigente
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Figura 5 — Estado tepogréfico segin NNSC (planeamiento originario)
Fuente: GDUR

Las NNSS vigentes proponian la integracién y desarrcilc de los dos nicleos urbanos
existentes separados por el ric Tajufia, la zona A que comprende el casco urbano y sus
ensanches y la zona B que abarca la urbanizacion creada al amparo de un P.E.R.I.

2.1.1 Suelo Urbano

Las NNSS definen el Suelo Urbano como “las areas ocupadas por el desarrciio del ndcleo
urbano y aquellas ofras que, por su grado de consoclidacion Hegue a fener dichas
condiciones”.

Figura 6 — Clasificacidn del Suelo Urbano
Fuente: Efaboracion propia a partir de fotografia aérea y clasificacion def suelo

MOL. 41. UNE A4
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Las NNSS establecen zonas de extension de actuacién directa y Unidades de Ejecucion que
necesitan completar las infraestructuras o dotaciones.

Ambito Ordenanza asociada  Uso Predominante Superficie [m2]
Zona A
Casco Casce Antiguo Residencial 88.610
Extensiones E1 38.710
E2 23.310
E3 32.570
E4 12.850
ES Residencial Unifamiliar Residencial Unifamiliar 7,830
Eé 28.040
E7 11.640
E8 34.530
ES 15.650
Ug UE-1 10.300
UE-2 16.240
UE3 20.410
UE-4 14.480
tEe-5 Residencial Unifamiliar Residencial Unifamiliar  14.280
UE-6 22970
UE-7 3.140
UE-9 2.370
TOTAL ZONA A 399.720
Zona B
Extension E-10 Sistema de espacios Zona Verde 101.700
lipres y zonas verdes
UE UE-10 Residencial Unifamiliar Residencial Unifamiliar  945.786
TOTAL ZONA B 1.047.186
TOTAL URBANDO A+B 1.447 486

Fuente: NN

Tabla 5 — Divisiéon del SU segun las NNUU

S8 de Planeamiento del Municipio Ambite

4 %

Figura 7 — Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano
Fuente: Elaboracion propia a partir de fotografia aérea y clasificacion del suelo
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El nimero de nuevas viviendas previstas en las NNSS suelo urbano es el siguiente:

" Actuacion directa 85
Zona A . En Unidad de Actuacion 155
Zona B I Actuagién directa _ 0

. En Unidad de Actuacién 340
TOTAL 580

2.1.2 Suelo Apto para Urbanizar (Urbanizable)

Las NNSS definen el Suelo Apto para Urbanizar (o Urbanizable) como “las dreas que por su
desarrollo y ejecucion de las NNSS pueden ser ocupadas por la urbanizacién y la
edificacién’.

Ambito Ordenanza asociada  Uso Predominante
S-01R - Industrial

Figura 8 — Suelo Urbanizable
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos del SIT

2.1.3 Suelo No Urbanizable

Las NNSS definen el Suelo No Urbanizable como “aquel que las Normas mantiene ajeno a
cualquier destino urbano en favor de su valor agricola, forestal o natural.”.

El suelo no urbanizable queda subdividido en dos categorias:
- Suelo No Urbanizable comun
- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

Se establecen categorias que responden a areas con las siguientes caracteristicas:
- Areas de regadio correspondientes a la vega del rio Tajufia y Arroyo del Villar
- Areas de laderas a ambos lados de la vega del Tajufia
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- Cauce del rio Tajufia y Arroyo del Villar
- Carreteras y via pecuarias

r L1 (b - '5".._«—___ -
[ Suelo No Urbanizable Comin

[ Sueto No Urbanizable Protegide de Interés Agrario de Vega

[ Sueio Ne Urbanlzable Protegido de Intends Paisa)(stico

[ Sueio No Urbanizble Protegide de Interds Palsalistico y Ecoidgico

Figura 8 — Clasificacién del suelo protegide {originario y medificacicnes)
Fuente: Elaboracion propia a partir del SIT
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2.2 Grado de desarrollo del planeamiento vigente

Figura 10 — Sucesion de ortofotos histdrica
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En la sucesion de ortofotos se observa crecimiente durante los afios 40 a 70 alrededor del
casce histérico, lo que hoy denominames zena A, con origen la iglesia del municipic y como
elemento delimitante el cauce del ric Tajufia. La via pecuaria actla como limite superior,
recorriendo todo el casco con un frazado irregular. A partir de ella se desarrollan el resto de
viarios de la jocalidad, condicicnados por la topografia.
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A partir de los afios 70 ya se empieza a tener constancia de la urbanizacién de Sierra de

Tajufia, apareciendo los primeros viarios y la edificacion de alguna de sus parcelas. Desde

esta fecha y hasta 2006 se produce el mayor crecimiento de la zona, construyéndose la

mayoria de las edificaciones existentes a dia de hoy.

2.2.1 Suelo Urbano

Partiendo de los poligonos definidos por las NNSC de 1995, en el suelo urbano se
delimitaron 10 Unidades de Ejecucidn, divididas en 11 mediante la Modificacién de
Planeamiento (MPGOU-02) aprobada en el afio 2000.

La Memoria de Ordenacién del Avance sefala que unicamente se han desarrollado
conforme al planeamiento 2 de las 11 unidades de ejecucion que resulian de considerar la
division de la UE-2 a través de [a anteriormente citada MPGOU-02.

- UE-1: la unidad de ejecucion no se ha desarrollado conforme a las condiciones de
planeamienic. La mavyoria de los viarios del ambito cuentan con deficiencias en su
urbanizacién que requieren actuaciones de urbanizacion integrales. Parte de las parcelas han
sido edificadas, y pese a que la urbanizacion no se encuentre ejecutada conforme a
planeamientc, cuentan con servicios de abastecimiento.

- UE-2a: la unidad de ejecucion se ha desarrollade conforme a los criterios previstos en la
MPGOU-2. La red viaria del ambito se encuentra ejecutada. La mayoria de las parcelas del
ambito se encuentran edificadas, y cuentan con los servicios urbanos necesarics.

- UE-2b: la unidad de ejecucion no se ha desarrollado conforme a las condiciones de
planeamiento. Parte de las redes publicas han sido obtenidas y ejecutadas, con criterics
diferentes a los previstos en las Normas Subsidiarias. Pese a que varias parcelas del ambito
se encuentran edificadas, existen deficiencias en los servicios que requieren de actuaciones
de urbanizacion integrales.

- UE-3: la unidad de ejecucién no se ha desarrolladoe conforme a las condicicnes de
planeamiento. La mayoria de los viarios del ambitc cuentan con deficiencias en su
urbanizacion o directamente no han sido obienidas, por lo que requieren actuaciones de
urbanizacién integrales. Parte de las parcelas han sido edificadas, y pese a que [a
urbanizacién no se encuentre ejecutada conforme a planeamiento, cuentan con servicios de
abastecimiento.

- UE-4: la unidad de egjecucidon no se ha desarrollade conforme a las condiciones de
planeamiento. La mayoria de los viarios del ambito no han sido obtenidas, por lo que
requieren actuaciones de urbanizacién integrales. Las parcelas nc han sido censolidadas con
la edificacion.

- UE-5: la unidad de ejecucidon no se ha desarrcllado conforme a las condiciones de
planeamiento. La mayoria de los viarios del ambito no han sido obtenidos, por lo que
requieren actuaciones de urbanizacion integrales. Pese a que se ha edificade alguna vivienda
en el ambito, la mayoria de las parcelas no han sido consclidadas con la edificacién.

- UE-8: la unidad de ejecucidon no se ha desarrcllado conforme a las condiciones de
planeamientc. La mayorfa de los viarios del ambito no han sido obtenidos, por lo que
requieren actuaciones de urbanizacion integrales. Pese a que se ha edificado alguna vivienda
en el ambito, la mayoria de las parcelas no han sido consolidadas con la edificacidn. Alguna
de las parcelas del ambito cuenta con acceso por viario urbano {con los servicios necesarios)
a través del Cam. de Valdezarza.

- UE-T: no se tiene constancia documental de que el 4mbito haya sido ejecutado conforme a
planeamientc. Los viarios y redes publicas se enhcuentran obtenidos y con redes de servicio
ejecutadas. Las parcelas lucrativas se encuentran mayoritariamenie edificadas.

- UE-B: la unidad de ejecucion no se ha desarrollado conforme a las condiciones de
planeamiento. La red viaria del ambito no ha sido obtenida, por lo que requiere actuaciones
de urbanizacién integrales. La parcela afectada por el ambito cuenta con acceso a viario
urbano y se encuentra edificada, aunque no sea conforme a las determinaciones que se
fijaban en las NNSS.

S




UE-9: la unidad de ejecucidn no se ha desarroliado conforme a las condiciones de
planeamiento. La red viaria del ambito no ha sido obtenida, por lo que requiere actuaciones
de urbanizacion integrales. Las parcelas afectadas por el &mbito cuentan ¢con acceso a viario
urbano, pero no se encuentran parceladas ni edificadas conforme a las determinaciones de
las NNSS vigentes,

UE-10: la unidad de ejecucién se encuentra completamente desarrollada, estando todos los
viarios y redes publicas recibidas y urbanizadas {(aunque los equipamientos no se encuentren
edificados. La parcelacion del &mbito es coherente con lo previsto en las NNSS, y gran parte
de los solares se encuentran ya edificados conforme a las normas urbanisticas.

La siguiente imagen, extraida del Plano de informacién PI-02.02 del Avance, muestra el grado de
desarrollo de las unidades de ejecucion y del sector de suele urbanizable de las NNSS:

J APy
A 3 {
e
. SR
./ p ./.“ir'r
ves | 0 Y T _
¢ -MJ iy
. T |
s, ,:!
- r_—\\A{.{ . \"_"\_"' 1. 1 ‘.‘:?_ )
; R s i !
E lt\““% _]_r /
eI )
¥ rj :\,__
N
%
N
3 >
Y i D /
N 7
g
) 4
V-1 g
.. .v"
4
|I.
.’rl 2’-'
{ i
§ /
7
Ve
/
4,.,
o
- ..,.--‘/ DESARROLLON.N.SS.
S UNIDADES DE EIECUCKON £ BUELD URBANO
':."' [‘__ 1 LB Croanrmfits, don £ i
s E P sdliaca s irarrio
| LE i Samtrroer

Figura 11 — Grado de desarrollo de las UE
Fuente: Planos de Informacion del Avance. P-02.02

Las UE desarrolladas son la UE-2a donde la mayoria de las parcelas se encuentran
edificadas y cuentan con los servicios urbanos necesarios y la UE-10 (urbanizacién Sierra de
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Tajufia), donde los viarios y las redes publicas se encuentran recibidos y urbanizados y gran
parte de los solares se encuentran edificados.

En el nicleo urbano de Ambite quedan atn vacantes un nimero significativo de parcelas.

Algunas de esas parcelas por su geometria o por sus accesos, tienen pocas posibilidades de
agotar la edificabilidad que tienen asignada, por lo que seria adecuado dotar a estos
espacios de ensanche de herramientas de gestién que permitieran reordenar las partes mas
conflictivas del tejido, como se planteé al incluir todos estos espacios en unidades de
actuacion en [as Normas Subsidiarias de 1995.
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Figura 12 — Parcelas sin edificar
Fuente: femoria de Infonmacion del Avance

En cuanto a la capacidad residencial remanente de las NNSS, el apartado 1.6 del Titule V de
la Memoria de informacion del Avance estima, en base a las parcelas residenciales
vacantes y su calificacién actual, que el planeamiento vigente tiene una capacidad
aproximada de 286 nuevas viviendas.

(+]

Sup. Parcelas indice Edifi. Edificabilidad 8
Ordenanza . Viviendas
Vacantes [m2c/m2s] max. e

. 11.079

Casco Antiguo 6.621 2,20 14 566" 3¢

Casco Singular 4543 2,20 8.094 30

Resi(_ienciai Unifamiliar aita 2 889 1.20 3467 21

densidad

Residencial Unifamiliar 7.420

media- alta densidad 101550 0,70 7 581" 38

Residenciai Unifamiliar

media- baja densidad et D Sulls L

Residencial Unifamiliar baja 52.548

densidad 176.037 0,30 55811 151

TOTAL 286

Tabla 6 — Estimacién de capacidad de nueva vivienda en S3UC
Fuente: Memoria de informacion del Avance

*Siendo la edificabilidad maxima el producto de la superficie de las parcelas por el indice de
edificabilidad, se observa que fos datos de la fabla no son correctos.

2.2.2 Suelo Urbanizable
En el suelo urbanizable, el sector S-01R continda sin urbanizar.
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2.3 Diagnostico del planeamiento vigente

El documento de Avance concluye del anélisis las siguientes necesidades detectadas en ¢l
municipio de Ambite:

- Es necesaric dotar al municipio de una ordenacion compatible con ia realidad material
del casco urbano y la urbanizacion de Sierra de Tajufia, de forma que puedan
desarrcliarse y consolidarse las zonas de ensanche de las mismas.

- El reducido tamario de las parcelas de las zonas centrales del casco esta generando
su progresive abandono, en favor de espacios mas periféricos del propio casco.

- Es preciso ampliar y mejorar la base economica del municipio, flexibilizando fos usos
de los suelos que promuevan un equilibrio y potencien la creacién de emplec dentro
del propio municipio, enfocado principalmente al sector servicios y comercial,

- El suelo calificado como apto de urbanizar destinado a uso industrial se considera
innecesario, al no existir una proyeccién futura que justifique su necesidad. Ademas,
no haber sido ocupado por ningun uso durante los Gitimos afios, en parte debido & ia
dificultad del terrenc ademas de su lgjania respecto al niicleo urbano, viene a apoyar
lo anterior. Por lo tanto, se considera necesarioc modificar el uso del suelo vacante,
adaptandolo a la realidad del municipio.

- Se debe fomentar fa creacién de nuevas zonas de equipamiento y espacios libres,
que afronten los déficits identificados en el analisis de las redes pablicas existentes.
Solamente se identifica un suelo vacante calificado como equipamientc segun la
normativa vigente, localizado en la urbanizacion donde ademas el terreno tiene una
fopografia dificii para la edificacion. Ademés, se debe afronfar la excesiva rigidez
normativa, flexibilizando los usos dotacionales a implantar en dichas parcelas, para

permitir que se adapfen a las necesidades reales, cambiantes con el transcursc de los
afios.

- Se considera necesarioc definir sistemas de gestion de los ambitos de desarrolio que
facilifen su ejecucion, ya que casi ninguno de los definidos en el planeamiento general
vigente han sido desarrolfados. Se planteara incluir la iniciativa ptblica municipal de
cara a aquellos ambitos que no sean desarrofiados por la iniciativa privada.

- Es necesario implemenfar medidas que afronten los problemas de movilidad
(especiaimente rodada) en el casco de Ambite, entre los que se citan los siguientes
por su especial relevancia:

« Fomentar la movilidad peatonal en ef casco, promoviendo la peatonalizacion
como estrafegia en los espacios cenirales.

« Aumentar la capacidad de aparcamienfo, tantc para acabar con los problemas
existentes (el aparcamientc es reducidc y descrdenadec) como para potenciar
su capacidad disuasoria.

- Debe adecuarse el planeamiento general a la legalidad vigente, concretamente al
marco generado con la ley 9/2001.

El documento de Avance sefnala las siguientes motivaciones por las que se impulsa la
redacciéon de un nuevo PGQOU:
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2.4 Planeamiento de los municipios colindantes
Pezuela de las Torres

Normas Subsidiarias de Pezuela de las Torres que cuentan con aprobacién definitiva en
el afio 1988.

La necesidad de adaptar el planeamiento a la legisiacion urbanistica vigente, y
especialmente a las deferminaciones de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid, que preveia en su Disposicion Transitoria Tercera que todos
los Planes Generales y Normas Subsidiarias se adaptasen a la misma en el plazo de
2 afios.

- La necesidad de incorporar al planeamiento municipal las afecciones ambientales y
sectoriales que afectan a los distintos suelos del términc municipal, condicionando ef
régimen de usos de los mismos a o establecido en la legistacién supramunicipal.

- Las dificulfades de gestién identificadas para el desarrolfo del planeamienic general
vigente, que queda patente por el bajo grado de desarrolio de los ambitos de gestion
delimifados por las Normas Subsidiarias tras mas de 25 afios desde su aprobacion.

La necesidad de adaptar los crecimienlos urbanos a las necesidades reales del
municipio, al enconirarnos en una coyuntura muy diferente que la existente en la
década de los afios 90 del pasado siglo.

La necesidad de prever nuevas redes y servicios para el municipio, actualizando las
necesidades de la poblacién a los nuevos modelos de sociedad realmente existentes.

La Memoria de Informacién indica en su Titulo Il de Analisis del Planeamiento Vigente,
Capitulo 1 de Antecedentes de Planeamiento, punto 1.4. Disfunciones en el modelo
territorial surgidas en los tltimos aftos (pag. 272 en adelante) que:

Las NNSS de 1995 planteaban un modelo de crecimiento residencial limitado, centrado
en la consolidacion de los tejidos de borde del casco, cuya gestién se planfeaba a fravés
de la delimitacién de Unidades de Ejecucion. Solamente planteaba un sector de nueva
creacitn, con una superficie reducida para usos industriales, que no ha sido desarroflado
a fecha de redaccion del presente documento.

En cuanto al Suelo Urbanc residencial, el planeamiento vigenfe prevé 10 Unidades de
Ejecucidn, 9 elias en el casco. Solamente una de ellas (la urbanizacion Sierra de Tajufia)
ha sidc gestionada y desarroifada completamente, asi como parte de la UE-2, que se
dividié mediante MPGOU. Estfo supone la imposibilidad de dar licencias de edificacion en
esos ambitos, y por tanto de consolidar los espacios vacantes en torno al nucleo urbano.
Ademas, la consolidacion informal de parte de estos dmbitos, ha generado carencias de
suelo publico dotacional en el casco.

Aunque no se delimifa en las NNSS ningin crecimiento residencial, esfo no supone
ninguna carencia para el municipio, ya que atn no se encuenitra consolidado el suelc
urbano existente, quedando vacanles parcelas residenciales suficientes como para
albergar las necesidades de crecimiento del municipio.

En definitiva, no se defectan disfunciones en lo que respecta al modelo terriforial
propuesto, a excepcién de la importancia de revisar la necesidad de un crecimiento
industrial, pero si en el modeic de gestion del suelo urbanc existente, en el que surgen
conflictos especialmente derivados de dificultad de gestionar el suelo urbano noc
consofidado, con la consiguiente imposibilidad de obtener suelo publico que permita dar
servicios de calidad a los vecinos.
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- 13/05/1983: Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias del término municipal de
Pezuela de las Torres que consiste en la descatalogacion del edificio de la Casa
Consistorial que se encuentra incluida en el Catalogo de Edificios con Proteccion de
las Normas Subsidiarias del municipic, con un grade de proteccidon ambiental.

— 29/05/2007: Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias del término municipal de
Pezuela de [as Torres, en el ambito de las Unidades de Actuacién numeros 2, 5 y 8,
para crear dos nuevas ordenanzas U5 B2.

- 23M11/2007: Medificacion puntual de las Normas Subsidiarias del termino municipal de
Pezuela de las Torres, en el &mbito de la Unidad de Ejecucién nimerc 4.

- (4/05/2011: Medificacion puntual de las Normas Subsidiarias del termino municipal de
Pezuela de las Torres, para permitir el uso dotacional como uso compatible y
complementario de los usos residenciales e industriales de! municipio.

- 31/05/2012: Aprobacién definitiva del Plan Especial de Infraestructuras para el
“Proyecto de Abastecimientc de Pezuela de las Torres”, en el término municipal de
Pezuela de las Torres, promovido por el Canal de Isabel Il. El objeto es la mejora del
abastecimiento mediante la construccidn de un nuevo depdésito regulador que
aumente |a garantia del suministro.

Se sita al norte de Ambite a casi 16km siendo el nicleo mas alejado del mismo. Su
poblacidn se estructura en un nuclec residencial asociado al casco tradicional y un segundo
desarrollo residencial al noreste con una urbanizacién ordenada de vivisndas aisladas, con
Sistemas Generales intercalados {deportivo, zonas verdes y espacios libres).

La mayor parte del suelo del termino municipal se clasifica como Suelo No Urbanizable
Comun {equivalente a Suelo Urbanizable No Sectorizado), mientras que la franja este del
municipic vinculada a la vega del rio Tajufia, se clasifica como Suelo No Urbanizable de
Proteccién, al tratarse de zonas con gran valor natural que guardan una continuidad de
planeamiento con ! municipio de Ambite en los puntos de conexidn entre ambos municipios.

Qlmeda de las Fuentes

Plan General de Ordenacién Urbana y Catilogo de Bienes a Proteger con fecha de
aprobacion definitiva de 13 de octubre de 2015.

Ubicado al noroeste de Ambite, Olmeda de las Fuentes se trata del municipio colindante mas
pequefio en extension y en poblacién, con 346 habitantes.

Se organiza en un uUnico nucleo urbano donde encontramos las siguientes situaciones de
clasificacién del suelo: Suelo Urbano consolidado y no consolidado, Sistemas Generales
(Cementerio, deportivo, religioso, zonas verdes vy espacios libres, servicios de
abastecimientc de agua}, Suelo Urbanizable sectorizado y no sectorizado en torno al niicleo
urbano.

El resto del suelo del municipio se clasifica como Suelo No Urbanizable Protegido, existe
una discontinuidad en el limite de conexién con Ambite, ya que en Olmeda de las Fuentes la
proteccion llega hasta el limite este del municipio, mientras que en Ambite esa franja se
clasifica como un Suelo No Urbanizable Comun (equivalente al Suelo Urbanizable No
Sectorizado).

Villar de Olmo

.

Normas Subsidiarias de Villar del Olmo que cuentan con aprobacién definitiva en el afio
1992.




MOD. 41, UNE A-4

PAG. 42

—~ N

- 30/09/1997. Aprobacién definitiva del “Plan Especial del Estudio de soluciones y
proyecto de consfruccion de saneamiento y depuracién de las aguas residuales
urbanas” en los términos municipales de Nuevo Baztan, Olmeda de las Fuentes y
Villar del Olmo.

- 26/07/2001: Aprobacion definitiva del “Plan Especial de Infraestructuras de l[as Obras
de Saneamiento y Depuracién de la Cuenca del rio Tajufia.

- 29/01/2004: Modificacion Puntual del Plan Especial en grado de Plan Parcial "Ciudad
de las Américas- Eurovillas®, referente al régimen de usos permitidos en la “Zona de
Ordenanza | Bungalows”, en los términos municipales de Nuevo Baztan y Villar del
Olmo, promovido por el “Colegio Internacional Eurovillas, Sociedad Limitada”™.

- 29/04/2008: Aprobacion del Plan Especial de Infraestructuras para el “Proyecto de
Impulsién desde el nuevo depdsito de Arganda del Rey a Villar del Olmo”, en los
términos municipales de Campo Real, Valdilecha y Villar del Olmo, promovido por el
Canal de !sabel Il

- 28/03/2019: Modificacion Puntual del Plan Especial Ciudad de las Américas-
Eurovillas, en los términos municipales de Nuevo Baztan y Villar del Olmo, promovido
por el “Colegio Internacional Eurovillas, Sociedad Limitada™.

- 20/12/2005: Aprobacién definitiva del Plan Especial de Infraestructuras “Gasificacion
integral zona Sur-Este de la Comunidad de Madrid, a partir del gaseoducto Loeches-
Villarejo de Salvanés’, en los términos municipales de Loeches, Torres de Alameda,
Pozuelo del Rey, Campo Real, Valdilecha, Tielmes, Perales de Tajufia, Valdelaguna,
Belmonte de Tajo, Villabilla, Anchuelo, Valverde de Alcala, Nuevo Baztan, Olmeda de
las Fuentes, Villar del Oimo, Ambite, Carabafia y Orusco de Tajufia, promovido por
“Distribuidora Sureuropea de Gas, Sociedad Andnima”:

Ubicado al sureste del municipio de Ambite, cuenta con dos desarrollos urbanos, Villar del
Olmo y una zona de crecimiento del municipio préximo Nuevo Baztan, siendo el de mayor
poblacién de los municipios pertenecientes a Madrid y colindantes a Ambite con una
poblacion de 2.277 habitantes en 2024.

Tanto el suroeste y noreste del limite del municipio se encuentra clasificado como Suelo No
Urbanizable Comun (equivalente a Suelo Urbanizable No Sectorizado), que continua con la
misma clasificacion en el municipioc de Ambite en la zoha de conexidn entre ambos
municipios. También encontramos las siguientes situaciones en €l término de Villar del
Olmo: Suelo Urbano consolidads y no consclidado en el entorno del nicleo de Villar del
Olmo, Sistemas Generales (Cementerio, deportivo, zonas verdes y espacios libres) y Suelo
No Urbanizable Protegido.

Orusco de Tajuna

Revisién de las Normas Subsidiarias de Orusco de Tajufia y el Catalogo de Bienes a
Proteger con fecha 23 de diciembre de 1996.

- 30/11/2001: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Orusco de Tajufia,
relativa al uso dotacional en la Ordenanza de la Zona 3 “Residencial Unifamiliar”
promovido por el Ayuntamiento de Orusco de Tajufia.

- 28/02/1997: Redfificacion de error material detectado en la ficha de desarrollo del
Sector SAU-1, incluida en los anexos normativos de las Normas Subsidiarias del
término municipal de Orusco de Tajufia, promovida por la Consejeria de Obras
Publicas, urbanismo y Transportes.

- 20/02/2002: Aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SAU-5
{mediante el sistema de actuacion por cooperacién}, en desarrollo de las Normas
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Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Orusco de Tajufia, promovido por dicho
Ayuntamiento

- 01/06/2021. Aprobacidn definitiva del "Plan Especial de Infraestructuras de las Obras
de Saneamiento y Depuracién de la Cuenca del rio Tajufia, comprendidas en el Plan
Director de Saneamiento y Depuracién de 100 por 100 de los municipios de la
Comunidad de Madrid, promovido por el Canal de Isabel 11.

- 20/12/2005:; Aprobacién definitiva del Plan Especial de Infraestructuras “Gasificacién
integral zona Sur-Este de la Comunidad de Madrid, a partir del gaseoducto Loeches-
Villarejo de Salvanés®, en los términos municipales de Loeches, Torres de Alameda,
Pozuelo del Rey, Campo Real, Valdilecha, Tielmes, Perales de Tajufia, Valdelaguna,
Belmonte de Tajo, Villabilla, Anchuelo, Valverde de Alcala, Nuevo Baztan, Olmeda de
las Fuentes, Villar del Olmo, Ambite, Carabarnia y Orusco de Tajufia, promovido por
“Distribuidora Sureuropea de Gas, Sociedad Anénima™

Ubicado al sur de Ambite, el municipio de Orusco de Tajufia cuenta con un nucles urbano
que se trata del mas cercano a Ambite con 7 km de distancia aproximadamente. El
asentamiento se encuentra clasificado como Suelo urbano {consolidado y no consolidado)
asi como Suelo apto para urbanizar (Suelo Urbanizable sectorizado) y Sistemas Generales
{Militar, Deportivo, Cementerio).

El suelo del limite del término municipal de Orusco de Tajufia se clasificada como Suelo No
Urbanizable Protegido, el cual coincide con la clasificacién [imite de los municipios con los
gue colinda excepto al norte del municipic, que el suelo se clasifica como Suelo No
Urbanizable Comun (equivalente a Suelo Urbanizable No Sectorizado), en concordancia con
el municipio colindante de Villar del Olmo.

Mondéjar

Plan de Ordenaciéon Municipal de Mondéjar que cuenta con aprobacién definitiva en el
afio 2004.

- 30/11/2004: Modificaciones sobre el régimen de suelo ristico {proteccién de vifiedos}
exigido por la Comisién Provincial de Urbanismo, y nueve rectificaciones de errores
materiales detectados del Plan de Ordenacién Municipal de Mondéjar.

Ubicado al sureste del municipic de Ambite, es el término municipal de mayor extension y
poblacion del entorno con 2.745 habitantes, organizado en un Unico nicleo urbano
perteneciente a la Comunidad auténoma de Castilla La Mancha, provincia de Guadalajara.

El limite de contacto con el término de Ambite esta definido por el rio Tajufia y el relieve del
territorio; el suelo colindante de cada municipio guarda una concordancia respecto a su
clasificacién como No urbanizable de especial proteccion.

La mayor parte del suelo del municipio se clasifica como suelo rustico de reserva, y en el
nucleo urbano encontramos las siguientes situaciones: suelo urbanc consolidado vinculado
al casco historico, con areas de crecimiento alrededor de suelo urbano no consolidado vy
suelo urbanizable con ordenacion detaliada atin sin urbanizar a dia de hoy.

Fuentenovilla

Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal de Fuentenovilla, aprobadas
definitivamente en agosto de 1.974.

- 29/07/1980: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias del municipic de
Fuentenovilla, con objeto de suprimir los poligonos 4, 5 y 9 clasificados como suelo
urbanizable con una gestion dificil por estar la propiedad repartida entre pequerios

=4
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propietarios; pasando a tener la calificacidn de suelo no urbanizable. Se crean cuatro
nuevos poligonos E1, E2, E3y B4,

Ubicado al noreste de Ambite perteneciente a la comunidad de Castilla La Mancha, provincia
de Guadalajara, concentra su poblacién en un nucleo residencial vinculado al casco histérico
y una zona de enchanche llamada Urbanizacién Monterebollo de vivienda aislada.

En el limite de contacto entre ambos términos municipales existe una coherencia absoluta,
ya que todc el ambito se encuentra clasificado como Suele No Urbanizable Protegido.

El término municipal presenta una gran superficie de Suelo de No Urbanizable protegido
vinculado a una red hidrolégica de altc valor paisajistico. También enconiramos las
siguientes situaciones: suelo urbano consolidado vinculado al casco historico, con areas de
crecimiento de suelo urbanizable alrededor del ntcleo y donde se ha desarrollado la
urbanizacién Monterebollo.

A continuacion, se muestra una imagen de sintesis del planeamiento vigente de los
municipios de la Comunidad de Madrid colindantes con Ambite. Destacan las zonas
naturales donde la mayoria del entorno se encuentra clasificado come Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion, ndcleos urbanos de reducido tamarfio que se han ido desarrollando a
partir del casco histdrico y sus posteriores extensiones.

alverde de Alcala
orres de Ia Alameda

Pozuelo del Rey

Campo Real

aldilecha Orusco do Tejufia
-

9 | Sueio Urbano

Bl Suelc Urhanizable Sectorizado
Suelo Urbanizable No Sectorizado

@ Suelo No Urbanizable Protegido
S et

Figura 13 — Clasificacion del suelo de los municipios colindantes {segun DT 1 de la LSCM}
Fuente: SIT




MOD. 41. UNE A4

PAG.

3. Propuesta del Avance

Planeamiento propuesto

N° Expediente
Instrumento
Incidencia

Titulo

Marco Legal

Fase de tramitacién

10-3207-00014.4/2023

Plan General

Revision

Avance del PGOU de Ambite

Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid
Avance

Lt p v

TARLS O RRANZARLE B8 TS En
WL T T
P | Carstpem
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D ]
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Figura 14 — Planeamiento propuesto - Clasificacion
Fuente: Planos de Ordenacion def Avance. PO-02

3.1 Objetivos que propone el Avance

El Avance del PGOU de Ambite sefiala como objetive genérico del Avance del Plan General
“dotar al municipic de un instrumenfo de planeamiento general, adaptadc fanlio a la
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fegislacion vigente como a la realidad del territorio, y previendo su sostfenibilidad y la
viabilidad de su desarrofio”.

El Avance sefala como claves del primer diagnéstico de necesidades actuales del municipio,
sobre el cual basar la redaccién del PGOU en los siguientes objetivos*:

Adecuacion del nuevo planeamiento municipal a la reafidad fisica del municipio.

Adaptacion del planeamiento general a la legisfacion en materia de urbanismo y suelo
vigente (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).

Solucionar los problemas de gestibn derivados de la falta de desarrofio del
planeamiento vigente (NNSS 85).

Afrontar fos problemas de movilidad, asf como de aparcamiento, que han ido
consolidandose en ei casco en los dltimos aftos, reordenando especiaimente el trafico
rodado, apostando por la movilidad peafonal, aumentando la capacidad de
aparcamiento y planteando actuaciones de conectividad.

Plantear un modelo de crecimientc sostenible y equilibrado con las necesidades
poblacionales actuales y razonablemente proyectadas.

Consolidar la ciudad preexistente, y especialmente el casco, ordenando las zonas de
borde de crecimiento dispersc sin consolidar.

Obtencion de suelcs piblicos con el objetfive de mejorar y ampliar las dofaciones
existentes, concretamente la implantacién de un centro de salfud.

Modificar ef uso del suefo vacanfe destinado a uso industrial, debido a la falta de
proyeccion futura que justifique st necesidad.

Definir los sistemas de gestién de ios ambitos de desarrollo con el fin de facilitar su
ejecucién, incluyendo la iniciativa publica municipal.

Proteccion de edificaciones de interés mediante la redaccion de un Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos.

Garantizar la participacion publica en fodo el proceso de redaccion del planeamiento.

3.2 Alternativas propuestas

En la memoria de ordenacién del Avance {(pag. 52 en adelante) se descr%ben las siguientes
tres propuestas de ordenacién, a parte de la alternativa cero.

Alternativa cero:

Consiste en el mantenimiento de la situacion actual, seguirian en vigor [as NNSS.

El propic Avance indica que “...no se estima conveniente ia adopcitn de esta alfernativa,
ya que se considera prioritario dotar al municipio de un nuevc instrumento de

planearmientc adaptado a la fegisiacion urbanistica y sectorial actual, que responda a las

demandas existentes de vivienda y usos terciarios, a la vez que permita mejorar las ratios
acluales de suelo dotacional y de zonas verdes del municipio”.

4 Pag. 28 Memoria Ordenacién del Avance




PAG. 47

MOD. 41. UNE A-4

2 -
- i
r
- e
> o i
" i"
’
a1l (P
o g,
), »
'A'
"l BTN
)
vivd, ASatier: - s ————ee
y oA £ ST T i
» i 'J
= — = A TS
- PN R
-
oy D $ L
U e e il
E1 100000  bosmenitiiottis FrHHR,
i o “ i
&N =
e — e
CLASIFICACION ALTERNATIVAGS J i
— 2 . x
‘!91 LT ey L) ] - . -4 ::1 !"  ; :_—'—_‘—)
e e aas s ¢ / FHE it ghgses -
AL e o — 1 EPE A T f i
Shu, B R R [ > A - 4 W T4 s 41 g
- TR 3 AR T T " P e Skl -
T R : - HH Hi T -~
By 5 ot i o e SRERE S — i et ey
W e g ow o] '/ 3 : - :H + -'_“
e e————— P as s eesy iisats ity
BN e /. e H
g - all
.l- -ﬂ’-’--: s “4)
Il ” = A5
g l.. -.' - ' 48 ;.
4 2 e :
d; - i - >
¥. s ! : ¥
o T i
Ceis . RERRLL =y
- i+ ! -
o S ot Ly bV
(o) Aren. da'ivs svamegs ETnwins
) ™ ) s
\.n.. 2 & s -] - ‘:E'
p- i HE g
- --—i—h—-l-r. e g— i
T ¥ o * g
‘}_ ‘l A . -
- = - X
B -1 Y3 [

Figura 15 — Aiternativa 0
Fuente: Memoria de Crdenacién del Avance

[ NNSS VIGENTES

CLASE DE . SUPERFICIE

CATEGORIA

SUELC

Cansolidado (SUC} 383696 mis
Suelo Urbang {SU} | No Consolidado {SUNG) 1024688 ms

(8 M) e

Sectorizado (SUR)
No Sectorizade {SUR-NS} 0 mis | 000%

Suelo Utbanizable
{SUR)

Suelo No Urbamzab le de Pw!eccibn Especial (SNUP-E} - mis -
Suelo Ne Urbanizable de Protecclén Preservado [SNUP P]

Suelo No
Urbanizable de
Proteccion {SNUP)

TOTAL TERMINO MUNICIPAL 25.807.547 m?s 100,00%

Tabla 7 — Clasificacién del suelo de las NNSS vigentes
Fuente. Memaoria de Informacion del Avance
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[ ALTERNATIVA 0 |
CLASE DE . SUPERFICIE
SUELD EAIECORA m?s %
Consolidade {SUC} 12875156 mis | 499%
Suelo Urbano {SU} | No Consolidado {SUNC) 114957 m?s | 045%
TOTALSU 1402472 s | 545%
] Sectorizado {SUR} 74355 mis | 029%
Suelo gﬁ;‘;‘zame No Seclorizado (SUR-NS) 0 s | 000%
TOTAL SUR 74355 ms | 0.29%
SNUP-E Camreteras 176004 m?s | 068%
SNUP-E Cauces y riberas {OPH) 124638 mis (3,48%
SNUP-E Cauces y riberas {Servidumbre} 88.185 m?s | 034%
SNUP-E Vias Pecuarias 144861 mis 0.56%
SNUP-E Montes Preservados 9444817 m?s | 3660%
Suelo No SNUP-E ZEC 3152405 m3s | 1222%
Urbanizable de  "gnip E Cyltural 336722 s | 1.30%
Proteccion (SNUP} - —
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) 12679459 m?s | 4913%
SNUP-P Agricola - ms
SNUP-P Paisajistica - ¥ -
Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P) 11651261 m?s | 45,15%
I TOTAL SNUP. 24330720 mi2s | 94,28%

TOTAL TERMINO MURICIPAL 25.807.547 mis 100,00%

Tabla 8 — Clasificacién del suele de |a propuesta en la alternativa 0 del PGOU
Fuente: Memoria de Ordenacion del Avance

Se observa que las superficies del cuadro de la alternativa 0 no se corresponden con las
de las NNSS, tratandose de una propuesta en la que se mantiene la situacion actual.

- Alternativa 1:

Se revisa y actualiza el limite del Suelo Urbano fijado en las NNSS, comprobando que se
cumplen las condiciones exigidas en la legislacion urbanistica. Se incluyen algunas
areas intersticiales en ambitos de Suelo Urbano No Consolidado.

El Suelo No Urbanizable de Proteccién clasifica en régimen de Especial Proteccion
varias subcategorias que recogen todas las determinaciones derivadas de la necesaria
aplicacién de las diferentes normativas secioriales y los regimenes de uso que éstas
establecen para garantizar las protecciones gque persiguen.

En cuanto a! Suelo Urbanizable, se clasifica como tal aquel que no cuenta con
protecciones especificas, por lo que resuita una superficie total de unas 3,88 Ha, todo
ello clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado en el limite oeste del casco urbano.

Segun se indica, “...se estiman en Suelo Urbanc No Consolidado unas 120 viviendas y
unas 286 viviendas vacantes existentes en el Suelo Urbano Consolidado. Por ofro lado,
los crecimientos residenciales previstos en Suelo Urbanizable permiten albergar un total
de unas 76 nuevas viviendas, lo que alcanza un fotal de 482 viviendas, superandc de
forma muy amplia las previsiones minimas de necesidad de vivienda estimadas en
funcion del incremento de poblacién calculado para el periodo de vigencia del nuevo
Plan General (unas 210 nuevas viviendas esfimadas en el periodo 2021-2038)".
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CLASE DE 3 SUPERFICIE
SUELG CRIECORA ms %
Consalidado {SUC} 1287515 mes 4.99%
Suels Urbana {SU} | No Consolidado {SUNC) 114957 mis 045%
R r Ve CTOTALSU | 1402472 mes | 543%
Seclorizade {SUR) 38797 mis 0,15%
3“""‘3(%’5;’}““”& No Sectorzado (SUR-NS) 0 mis 0.00%
TOTALSUR | %8797 ms | 045%
SNUP-E Carreteras 176004 m%s 0,68%
SNUP-E Cauces y riberas (DPH) 124538 m2s 0,48%
SNUP-E Cauces y Aberas {Servidumbre) B88.165 m% (,34%
SNUP-E Vias Pecuarias 144861 mis 0,56%
SNUP-E Monies Preservados 9444817 m% |  36.50%
Y rbifimgde SNUP-E ZEC 3.152405 m% 12.22%
Broteccion {SUP) | SNUP-E Cultural 336722 ms 1,30%
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) 12678453 m% | 48,13%
SNUP-P Agricola 8036328 m2s| 35.01%
SNUP-P Paisajistica 2650481 m2s|  1027%
Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P) | 11.685.819 m® | 4528%
TOTALSNUP 24366278 mis | 94.40%
oy i ) o gl D0 00%

Tabla 9 — Resumen de superficies de la Alternativa 1
Fuente: Memoria de QOrdenacion del Avance
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Figura 16 — Alternativa 1
Fuente: Pianos de Qrdenacion del Avance. PO-01

Alternativa 2:
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La delimitacién del Suele Urbano es igual a la planteada en las Alternativa 1y 3.

El Suelo No Urbanizable de Proteccién, plantea la misma clasificacion que para la

Alternativa 1 y 3.

En cuanto al Suelo Urbanizable, clasifica como urbanizable sectorizadc una superficie
total de unas 3,83 Ha. cuya localizacién prevista colinda en la zona suroeste del [imite de

suelo urbano.

/
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Con esta propuesta, se indica que “...se estiman en el Suelo Urbano No Consolidado
unas 120 viviendas. y unas 286 viviendas vacantes existentes en el Suelo Urbano
Consolidado. Por ofro lado, los crecimientos residenciaies previstos en Suelo
Urbanizable permiten albergar un tofal de unas 77 nuevas viviendas, lo que alcanza un
tofal de 483 viviendas, superando de forma muy ampiia las previsiones minimas de
necesidad de vivienda estimadas en funcién del incremento de poblacion calculado para
el pericdo de vigencia del nuevo Plan General (unas 210 nuevas viviendas estimadas en
el periodo 2021-2038)".

CLASE DE : SUPERFICIE
heis CATEGORIA — 7
Consolidago {SUC) 1287516 m?s | 499%
Suelo Urbano (SU} | No Consolidado {SUNC} 114957 mes| 045%
TOTAL SU | 1402472 m| 5.43%
_ Sectorizado (SUR} 38340 m?s | 0.15%
. ggg’)‘b"’ No Sectorizado (SURNS) 0 ms| 0.00%
_ TOTAL SUR T 28340 ms| 015%
SNUP-E Carmeteras 176,004 ms f1,68%
SNUP-E Cauces y riberas {DPH) 124838 m?s | 0.48%
SNUP-E Cauces y riberas {Servidumbre} 88,165 s | 0,34%
SNUP-E Vias Pecuaras 144861 m?%s | 056%
SNUP-E Montes Preservados 9444817 m?s | 3680%
Suglo No SNUP-E ZEC 3.52.405 m?s | 12.22%
Urbanzabie de
Proteccion (SNUP) | SNUP-E Cultural 336722 ms | 130%
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) 12679459 ms | 49,13%
SNUP-P Agricola 8036785 m2s| 3502%
SNUP-P Faisajistica 2650431 m2s| 10.27%
Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P) 11687276 mis | 45.28%
| TOTAL SNUP | 24366735 mis | sad2%

TOTAL TERMINO MUNICIPAL 25.807.547 100,00%

Tabia 10 ~ Resumen de superficies de la Alternativa 2
Fuente: Memoria de Ordenacion del Avance
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Figura 17 — Alternativa 2
Fuente: Planos de Ordenacion del Avance. PO-01

Alternativa 3:
La delimitacién del Suelo Urbano es igual a la planteada en las Alternativa 1y 2.

El Suelo No Urbanizable de Proteccion, plantea la misma clasificacién que para la
Alternativa 1y 2.

El documento de Avance en la pagina 60 de [a Memoria de Ordenacion, clasifica suelo
urbanizable, pero no aparece en los cuadros y resimenes de la propuesta, por [0 que,
se presupone de un error de redaccion, y por tanto la propuesta no cuenta con la
clasificacion de este tipo de suelo.
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. SUBERFICIE
C;ﬁiﬁg E CATEGORIA ms I %

Consolidade {SUC} 1287515 nmés 4 9%%

Suelo Urbano (SU) | No Consolidade {SUNC) 114.957 m?s 0.45%
~ TOTALSU L 1402472 m?s | 543%

] Sedlorizado {SUR}) 0 més 0,00%

Slieie gﬁ;‘;b'e Ne Sectorizado (SURNS} 0 s | 0.00%
SNUP-E Carreteras 176004 s ,68%

SNUP-E Cauces y riberas {DPH) 124638 mis 0.48%

SNUP-E Cauces y riberas {Serviduenbre} 88.166 m?s | 0,34%

SNUP-E Vias Pecuarias 144861 m?s | 056%

SNUP-E Montes Preservados 8444817 m?s | 3660%

SueoNo  [gNUP-E ZEC 3152405 mes | 12.22%

Urbanizable de

Proteccion {SNUP) SNUP-E Gultural 336722 ns 1.30%
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) 12679459 mis | 48.13%

SNUP-P Agricola 8075125 m2s| 35,16%

SNUP-P Paisajistica 2680491 m2s| 10,27%

Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P) 11725616 m?s | 4543%

TOTAL SNUP 24.405.075 mis | 9457%

TOTAL TERMING MUNICIPAL

25.807.547 ms

Tabla 11 — Resumen de superficies de la Alternativa 3
Fuente: Memaoria de Ordenacion del Avance

180.00%
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Figura 18 — Alternativa 3
Fuente: Planos de Ordenacion del Avance. PO-01

La memoria de ordenacion en la pagina 53 sefiala que “Con esta propuesta, se estiman
en el Suelo Urbano No Consolidade unas 120 viviendas. y unas 286 viviendas vacantes
existentes en ef Suelo Urbano Consofidado. Dado que no se prevén crecimientos
residenciales en Suelo Urbanizable, se cuenta Gnicamente con esta previsién maxima de
306 viviendas, lo que es sin duda suficiente para afrontar las previsiones minimas de
necesidad de vivienda estimadas en funcion del incremenfo de poblacion calculado para
el periodo de vigencia del nuevo Pian General (unas 210 nuevas viviendas estimadas en
el periodo 2021-2038)”.

Se encuentra que la suma total de las viviendas propuestas en el documento no es

de 306, si no 120+286=406. En cualquier caso, el documento las considera suficientes
J
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para afrontar las previsiones minimas de necesidad de vivienda estimadas en funcién
del incremento de poblacion calculado.

Ademas, el texto dice “..unas 120 viviendas...”, mientras que en la tabla 12 de la
Memoria de Ordenacidn de la pagina 111, donde se indican las viviendas en los ambitos
de actuacion en SUNC, se concreta en 122 el nimero.

En el Avance encentramos un cuadro a modo resumen de las superficies clasificadas de
cada categoria:

ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 | ALTERNATIVA 2 | ALTERNATIVA 3
CLASE CATEGORIA
m2s % mas % m2s % ma2s %
SUELO LUURBANO
CONSOLIDADO 1.287 515 499 1.287.51% 499 1.287.515 489 1.287.515 488
SUELO
URBANG | SUELO LURBANO
NO 114.857 D45 114.957 0,45 114,857 045 114 957 3,45
CONSOLIDADO
SECTORIZADC 74.355 0,28 38.797 0,15 38.340 0,15 o] 1]
SUELC
URBANIZ. | NO
SECTORIZADG g . : 0 o 0 0 2
SUELQ NC URBANIZABLE 24.330.720 94.28 24.366.279 B4 42 | 24.366.735 94,42 | 24.405.075 94,57
TOTAL TERM[NO MUNICIPAL 25 807 547 100 25.807.575 100 25 807575 100 25.807.575 100

Tabla 12 — Cuadro comparativo de las alternativas.

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de la Mermoria de Ordenacion

CLASE CATEGORIA NNSS

m2s %

SUELO URBANG | 4 100472 592

CONSOLIDADO
SUELQ
URBANO | SUELD URBANO
NG 0 0
CONSOLIDADO
SECTORIZADO 82.000 0,32
SUELO
URBANIZ. | no
SECTORIZADO 0 0
SUELO NO URBANIZABLE 24101100 G4.04

TOTAL TERMINO MUNICIPAL | 256.30.186 100

Tabla 13 — Clasificacién del suelo de las NNSS vigentes

Fuente: Efaboracion propia a partir de los datos de la Memoria de Ordenacion

Se observa que las superficies del cuadro de la alternativa 0 no se corresponden con las
de las NNSS recogidas en el punto 2 de este informe.

También se observa, que toda la superficie del SUNC de la alternativa 0 no varia con
respecto las alternativas 1,2 y 3, existiendo en las propuestas del Avance del PGOU una
nueva delimitacion en dicho suelo.

p o
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3.3 Alternativa seleccionada

La Alternativa 3 es la elegida, sefialando el documentoc que “...es fa eleccidon mas
adecuada, constituyendo una propuesta de crecimiento capaz de responder de forma mas
ajustada a las necesidades de vivienda derivada del crecimiento demogréfico previsto hasta
el afio 2037, sin necesidad de fransformar nuevos suelos, apostando por un modelc mas
sostenible de primera residencia y fras realizar un estudio exhaustivo de fa capacidad
residual vacante en el actual suelo urbano. De esta forma, se satisfacen fodas las
necesidades estimadas en el suelo urbano, permitiendo apostar por la méxima preservacion
del entorno natural del municipio, de acuerdo con los criterios de sostenibilidad en materia
de planeamientc urbanistico”.

3.3.1 Clasificacion y categorias de suelo

E! Avance clasifica todo el término municipal en Suelo Urbano, que incluye Consolidado y No
Consoclidado, y en Suelo No Urbanizable de Proteccién, formado por varias categorias que
se describiran mas adelante.

Clase y categoria m? %

Suelo Urbano Consolidado 1.287.515 4,99
Suelo Urbano No Consolidade 114.957 0,45
Suelo Urbanizable Sectorizado 0 0

Suelo Urbanizable No Sectorizade 0 0

guelo 5 No Urbanizable de 24.405.075 94,57%

roteccién
25.807.547 100,00%

Tabla 14 - Clasificacién propuesta por el avance. Area y porcentaje scbre la superficie total del municipio.
Fuente: Memoria de Ordenacion del Avance
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Figura 18 — Clasificacion del suelo
Fuente: Pianos de Ordenacion def Avance. PO-02

3.3.2 Suelo Urbano

El Avance comprende la totalidad del suelo urbano definido en las NNSS, realizando ajustes
de borde. El propic documento sefiala en el punto 1.3.1 de la Memoria de Ordenacién que
“...en este sentidc se ha efectuado una comprobacién del limite del suelo urbano recogido
en ¢l instrumento de planeamiento anteriormente vigente, ajustandolo en algtinos casos a la
realidad topogréfica y a las caracteristicas acluales que presentan los ferrenos en la
actualidad. Asimismo, se ha incorporado al suelo urbano aquellos suelos que durante la
vigencia del anterior instrumento de planeamiento urbanistico han sido objeto de desarrofic y
se encueniran urbanizados”.

Se distingue dentro del suelo urbano entre el Consolidado y No Consolidado:

. J
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Clase Categoria Superficie (m?s) % PGOU % NNSS
Consolidado  1.287.515

Suelo

No 5,43 5,46
Urbano Consolidado 114.957

Total 1.402 472

Tabla 15 - Cuadro de Superficies de SU
Fuente: Efaboracion propia a parlir de los datos del Avance

Tal y como puede observarse en el anterior cuadro, la superficie de suelo urbano se ha
reducido ligeramente, pasando del 5,46% al 5,43%. El Avance recoge la totalidad del suelo
urbano clasificado por el planeamiento vigente, con una serie de ajustes de borde para
adaptar su limite a la realidad topografica y a las caracteristicas que presentan los terrenos
en la actualidad. El documento no detalla los ajustes en el limite del suelo urbano de las
NNSS realizados.

Areas Homogéneas

La totalidad del Suelo Urbano del municipio ha sido dividido en dos Areas Homogéneas
{Casco urbano y Sierra de Tajufia), atendiendo a criterios de homogeneidad tipolégica y
funcional.

En el caso de Ambite, la situacién geografica de los niicleos es la que ha determinado la
divisién en [as areas homogéneas definidas.

Area Homogénea Uso m’s

AH 01 Casco Urbano Residencial 394.573
AH 02 Sierra de Tajufia Residencial 1.007.899
Total 1.402.472

Tabla 16 — Areas Homogéneas
Fuente. Efaboracion propia a partir de datos def Avance

Para cada area homogénea el Avance define [os siguientes pardmetros:

Area Superficie gubero® © SUPTIC® Gy Real e PGOU ggrﬁcablo Uso T oga

Homogénea [m2] m2] m2] [m2im2] [m2im2] PGOU [m2¢] global

AH-  Casco . . N Viviends

o1 s 394.573 114.957 2796186 0,80 0,92 257.754,84 Residencial unifamiiiar

AH Sierra Vivienda

02 T de 1.0078%8 0O 1.007.898 0,09 0,15 147.594,34 Residenciai  unifamiliar
Tajuria aislada

Tabla 17 — Areas homogéneas
Fuente: Memoria de Ordenacion def Avance

*La Memoria de Ordenacion en la pagina 97 sefiala para el AH-1 una supertficie edificable de 258.588 m2¢, y
en la pagina 101, en el cuadro resumen indica para el mismo concepto 257.754 m2c.

Como se puede observar, los datos difieren.

Suelo urbano consolidado (SUC)

E! Avance clasifica estos suelos como aquellos ya clasificados como urbanes por el
planeamiento general vigente, y los suelos de borde del casco urbano revisando las
condiciones para ser clasificados como tal.
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Se delimitan 12 actuaciones aisladas en SUC en los que se plantean diversas actuaciones
de modificacion de la ordenacién permenorizada vigente.

] A Ly I'l"_'f ,
Figura 20 — AA en SUC del AH-1
Fuaita: Elaboracion propia a pattic de daios del Avance

- AA-01: incluye una parcela del cascc urbano, de use actual residencial, perc inedificable
por sus cendiciones topograficas, con el objetive de obtener una zona verde publica por
parte del ayuntamiento.

- AA-02: incluye una parcela del casco urbano, de uso actual residencial, con el objetivo de
obtener un viario publice por parte del ayuntamiento que permita dotar de coherencia y
continuidad a la red viaria del ambito.

- AA-03: incluye dos parcelas del casco urbano, de uso actual residencial, junto con un
viario previsto en el planeamienio vigente pero que nc llegé a obtenerse, con ¢l objetivo
de obtener el viaric necesario para dar coherencia interna al ambito y generar las
condiciones gue permitan la segregacion de las fincas en varias parcelas edificables.

- AA-04: incluye una parcela del casco urbanc calificada como espacio libre publico pero
que nunca fue gbtenida, manteniende su titularidad privada, con el objetivo de ajustar su
uso a la realidad, permitiendo el uso de equipamiento privado (sin edificabilidad asociada)
que se desarrolla en ella.

- AA-05: incluye dos grandes parcelas en el casce urbano, de uso actual residencial, junto
con una serie de viarios previstos en el planeamiento vigente pero que no liegaron a
obtenerse, con el objetivo de obtener los viarios necesarios para dar cocherencia interna al
ambitc y generar las condiciones que permitan segregar las fincas actuales en varias
parcelas edificables.

- AA-06: incluye una gran parcela del casco urbano, de usc actual residencial, junto con
una banda de viaric, prevista en el planeamientc vigente, pero dificiimente ejecutable por
la orografia del ambito, con el objetive de recrdenar los viarios interiores de la parcela y
garantizar una crdenacién que permita la materializacion de la edificabilidad residencial
en la misma.

- AA-07: incluye una parcela del casco urbano, calificada como residencial por el
planeamiento actual, que fue obtenida por el ayuntamiento y urbanizada como espacio

libre, con el objetive de integrarla juridicamente como parte de la red viaria del municipio.
% J
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AA-08: incluye una parcela del casco urbano, calificada como residencial por el
planeamiento vigente, ubicada junto al cauce del rio, con el objetivo de concentrar la
edificabilidad en el frente de la parcela a la carretera Madrid-Albares y obtener un espacio
libre pablico en la banda mas cercana al cauce, que se encuenira dentro de la zona
inundable del mismo.

AA-09: incluye una serie de parcelas del casco urbano, calificada como residencial por el
planeamiento vigente, ubicada junto al cauce del rio, con el objetivo de concentrar la
edificabilidad en la parte norte del ambito y obtener un espacio libre publicc en la banda
mas cercana al cauce, que se encuentra dentro de la zona inundable del mismo.

AA-10: incluye una serie de parcelas del casco urbano, de fitularidad municipal y
calificadas con distintos usos pablicos, con el objetivo de reordenar los usos de red viaria,
equipamientos y espacios libres pUblicos de forma que sean coherentes con la realidad
construida y permitan el desarrollo del ambito.

AA-11: incluye una banda de 6 metros de ancho, incluida en dos parcelas del casco,
calificada como viario por el planeamiento vigente, pero que nunca fue obtenida, con el
objetivo de ser obtenida por parte del ayuntamiento y ejecutar un viario que mejore la
conectividad en e} sur del casco.

AA-12: incluye una serie de parcelas de! casco urbano, de ftitularidad municipal y
calificadas con distintos usos publicos, con el objetivo de reordenar los usos de red viaria,
equipamientos y espacios libres pablicos de forma que sean coherentes con la realidad
construida y permitan el desarrollo del ambito.

Cédigo Uso Global (S,:,';’;, Bruta
AA01 Residencial 549,00
AA-02 Residencial 114,00
AA-03 Residencial 5.128,00
AA-04 Residencial 995,00
AA-C5 Residengcial 4.188,00
AA-0B Residencial 5.261,00
AA-DT Residencial 100,00
AA-CB Residencial 488,00
AA-09 Residencial 1.358,00
AA-10 Residencial 549,00
AA-11 Residencial 299,00
AA-12 Residencial 2.115,00
TOTAL 21.145.00

Tabla 18 — Ambitos de Actuacién de SUC
Fuente: Eiahoracion propia a partir de datos del Avance

Existen terrenos con esta clasificacién que resultan afectados por la zona inundable del ric

Tajufia, pertenecen a las actuaciones en los ambitos AA-08, AA-09, AA-10 y AA-12.
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T Ambito de Actuacién en Suelo Urbano Consolidado =

1 Area Homogénea de Sueto Urbanc g an/pn

=" Z.l. con probabilidad baja o excepciona!
Z.1. con probablidad baja o exceprional (T=S0D arios)
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Suelo urbano no consolidado (SUNC)

Clasificado por el Avance lo constituyen terrenos que necesitan cbras de urbanizacion a
realizar en regimen de actuaciones integradas de ejecucion del planeamiente, incluidas las
de referma interior, renovacion, mejora urbana u obtencién de dotaciones urbanisticas, que
requieren de la distribucidn equitativa de beneficios y cargas.

Figura 21 — Ambitos de SUNC en AH-1
Fuente! Elaboracion pioota a pardir de datos del Avance
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El Suelo Urbano No Consolidado en Ambite queda integrado por los siguientes ambitos:

SUNC-01: Ambito destinado a uso global residencial, situado al oeste del nucleo de
Ambite, dando continuidad al Camino de Valdezarza. Dado su tamafio, solo se prevé un
uso residencial.

SUNC-02: Ambito destinado a uso global residencial, situado al noroeste del nicleo
urbano, en colindancia con el SUNC-03. Se requiere la obtencion de un vial interior, en
prolongacién del existente al ceste del ambito.

SUNC-03: Ambito destinado a usc global residencial, situado al noroeste del nicleo de
Ambite y dando continuidad a la calle del Calvario, en colindancia con el SUNC-02. Al
este de este ambito se encuentra la via pecuaria El Cordel de las Merinas, que se preve
como zona verde. Se requiere la obtencién de un vial interior, en prolongacién del
existente al este del ambito, que se prolongara a lo largo del SUNC-02.

SUNC-04: Ambito destinado a uso global residencial, situado en [a zona norte del casco
histérico, en tornc a la calle del Olivo, y en colindancia con el SUNC-05. Se plantea
prolongar la calle del Calvarioc para dotar de acceso viario al SUNC-04 en el sur del
mismo, y desarrollar dos nuevos viarios para garantizar el acceso a todas las parcelas.

SUNC-05: Ambito destinade a uso global residencial, situado al norte del nicleo de
Ambite y en colindancia con el SUNC-04. En la zona norte del Ambite se prevé una zona
verde que corresponde con la via pecuaria el Cordel de las Merinas, que atraviesa el
municipia. Se requiere la obtencién de varios viales interiores, uno de ellos entre los
SUNC 4 y 5 colindantes.

SUNC-06: Ambito destinado a uso global residencial, situado al noreste del nucleo de
Ambite, dando continuidad a las calles Allillo y Teniente Coronel Madariaga y en
colindancia con el SUNC-07. Al norte de este ambito se encuenira un Bien Catalogado
(BC-44 Corrales Jesls Mauro}, cuya parcela se prevé como equipamiento, y junto a €] se
preveé una zona verde. Se requiere la obtencion de varios viales interiores.

SUNC-07: Ambito destinado a uso global residencial, situado al este del nicleo de
Ambite, entre el SUNC-06 (al norte} y el SUNC-08 (al sur). Se propone prolongar la calle
de la Estacién y se requiere [a obtencién de varios viales interiores.

SUNC-08: Ambito destinado a usc global residencial, situado al este del niicleo de
Ambite, en colindancia con el SUNC-07 al norte. Se planiea prolongar la calle de la
Estacién y se requiere la obtencidn de varios viales interiores.

Se encuentra ligeramente afectado por la zona de policia de cauces publicos del rio
Tajufia, por lo que, las actuaciones del PGOU deberan tener en cuenta y adaptarse a la
naturalidad de los cauces.

SUNC-08: Ambito destinado a uso global residencial, situado al sureste del nlcleo de
Ambite, dando continuidad a [a calle Capellania y la carretera de Madrid- Albares (M-215)
y en colindancia con el SUNC-10. Al sur de este ambito se propone una zona verde,
colindante al rio Tajufia. Se requiere la obtencidn de varios viales interiores, aparte de los
ya mencionados.

Resulta afectado por la zona inundable del rio Tajufia, por lo que, las actuaciones del
PGOU deberan tener en cuenta y adaptarse a la naturalidad de los cauces.

SUNC-10: Ambito destinado a uso global residencial, situado en el nicleo de Ambite,
dando continuidad a la carretera de Madrid- Albares {M-215) al norte del &mbito, y al sur
en colindancia con el SUNC-08.

SUNC-11: Ambito destinado a uso global residencial, situado al sur del niicleo de Ambite,
en el limite del Suelo Urbano. Al norte de este ambito se encuentra la carretera de

vy
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Madrid-Albares (M-215). Se preve en el ambiloc un espacio de zeona verde y
equipamiento, colindantes entre ellos, ubicados al norte del mismo, con el objetivo de

prever un aparcamiento disuasorio municipal.
Este ambitoc de actuacidon se ha delimitado en un Suelo No Urbanizable Especialmente

Protegido por su Interés Agraric de la Vega, por lo que se debera justificar la perdida
de los valores que justificaron su régimen de proteccion y el cambic en la clasificacién del

suelo.

wafs LU SLLLL LA 2 J OC<
.1, con probabiidad media u ocasional (T=

§# Ambito de Actuacion en Suelo Urbano Mo Consolldado :‘; - . .
i i 2% Z.L con probakbilidad baja o excepcional
|__: Area Homogeénea de Suglo Urbano 2.1. con probabitidad baja o excepeions! (T=S00 afios)

Figura 22 — Riesgo de inundacién en SUNC
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del Avance

Por su parte, consultade el ya citado Mapa de Capacidad Agrolcgica de las Tierras de la
Comunidad de Madrid, se observa que estos terrenos incorporades al suelo urbano se
incluyen en la clase agrolégica 2, que el propio documento los define en su Memeoria de
“importancia nacional’, sefialandec que deben preservarse para la actividad agraria.

= AT
d™>CHUNAE N

<

Figura 23 — Comparativa del limite del SU en SUNC-11
Fuente: Elaboracion propia a partir de dalos Avance
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o e el (A
SUNC_01 4.083,00 0,6 2.449,80 12 4
SUNC_02 11.597,00 0,6 6.958,20 12 13
SUNC_ 03 8.122,00 0,6 1.780,40 12 3
SUNC_04  8.525,00 0,6 5.715,00 12 11
SUNC_(5 12.028,00 0,6 5.420,40 12 10

AHO1 SUNC 06 21.103,00 0,6 12.661,80 12 25
SUNC_07 8.818,00 0.6 4.090,20 12 8
SUNC 08 13.110,00 0,6 7.866,00 12 18
SUNC_09 11.033,00 (£33] 6.619,80 12 13
SUNC_10 3.566,00 .6 2.139,60 12 4
SUNC_11 13.872.00 0,6 8.383,20 12 16

Total SUNC 114.957 - 64.084,40 - 122

Tabla 19 — Areas homogéneas y Ambitos de Actuacién en SUNC
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos Avance

Segun se indica en el apartado 1.1 del Titulo V de la Memoria de ordenacion, el Plan
General prevé incluir, en fases sucesivas de tramitacién, las determinaciones de ordenacion
pormenorizada de todos los ambitos de actuacion propuestos en el suelo urbanc no
consolidado

3.3.3 Suelo Urbanizable

El Avance sefiala que el suelo urbano vacante cubre las necesidades de crecimiento de
poblacién del municipio de los proximos arfos, por lo que no existe la necesidad de
desarroliar nuevos ambitos en suelo urbanizable que generen impactos negativos en el
entorno natural del municipio.

3.3.4 Suelo No Urbanizable de Proteccion

Se delimitan los suelos afectados por legislaciones sectoriales (proteccién especial) y
aquellos que sean considerados por el planeamiento comoc susceptibles de no ser
transformados (preservado).

Suelo no urbanizable de proteccién especial SNUP-E:

- SNUP-E de Carreteras: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion
afectados por las carreteras M-204, M-219 y M-215.

- SNUP-E Cauces y riberas: incluye los terrenos del suele no urbanizable de
proteccién afectados por los cauces y riberas que discurren por el municipio.

- SNUP-E de Vias Pecuarias: incluye los terrenos del suglo no urbanizable de
proteccién afectados por las vias pecuarias que discurren por €] municipio.

- SNUP-E de Montes Preservados: incluye los terrenos del suelo no urbanizable
afectados por proteccién de montes en regimen especial.

- SNUP-E ZEC: incluye los terrenos de suelo no urbanizable de proteccion incluidos en
la Zona de Especial Conservacion de Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de
Madrid recogida en la Red Natura 2000.
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- SNUP-E Cultural: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccién que
ostentan valores culturales susceptibles de ser protegidos, como los yacimientos
arqueolégicos.

Suelo No urbanizable Proteccién Preservado SNUP-P;

- SNUP-P Paisajistico: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccidn
destacados por su interés paisajistico.

- SNUP-P Agricola: incluye los terrenos de suelo no urbanizable de proteccion
destacados por su interés agricola.

- Superficie
Clase Categorias [m2s]
Carreteras 176.004
Cauces vy riberas 212.803
Suelo No Urbanizable de Vias Pecuarias 144 .861
i6 i 0.444 817
SUELO NO Proteccién Especial Montes
SNUP-E Preservados
URBANIZABLE RIS
SNUP ZEC ——
Cuttural 338.722
Suelo No Urbanizable de paisgjistico 2 650.491
Proteccion Preservado
SNUP-P Agricola 9.075.125
Superficie total 24.405.075

Tabla 20 - Categorias de Suelo No Urbanizable
Fuente: Elaboracidn propia a partir de dafos Avance

3.3.5 Redes Publicas

Se dividen las redes en funcién de su nivel jerdrquico en supramunicipales, generales y
locales.

Redes Supramunicipales

Las constituyen elementos cuya funcién, uso, servicio y/o gestién se puede considerar
predominantemente de caracter supramunicipal. En ausencia de planeamiento regional
territorial, las Redes Supramunicipales se definen por el Plan General de Ambite, incluyendo
los siguientes elementos:

e Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias, formada por las
carreteras existentes que atraviesan el municipio: la M-215, M-204 y la M-219, asi
como sus vias de servicio.

e Red Supramunicipal de Vias Pecuarias de Espacio Libre Protegido, constituida por la
unica Via Pecuaria existente en Ambite es [a denominada “Cordel de las Merinas”.

No se plantea la necesidad de ampliar ninguna de las redes supramunicipales existentes.

Redes Generales

Se encuentran conformadas por aquellos elementos cuya funcidn se limita al uso y servicio
de los residentes en el municipio y gestion de su propio espacio, pero sin que se puedan
adscribir a ninguin ambito urbanistico ni tampoco a nivel supramunicipal.

o Red General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias
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¢ Red General de Equipamientos Sociales
¢ Red General de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres

G o el Sistemas

Ambito Superficie Generales
= . Sup. Bruta Edif. Max. Sup. Neta

Codigo Uso Global (mgs) (m2c) (mgs)
SUNC-H1 Residencial  4.083,00 3.449 80 0,00
SUNC-02 Residencial  11.587,00 £.958 .20 1.152,00
SUNC-03 Residencial 8.122,00 1.790.40 543,00
SUNC-04 Residencial  9.525,00 5.715,00 519,00
SUNC-05 Residencial 12.028,00 5.420,40 1.138,00
SUNC-06 Residencial  21.103,00 12.661,80 3.443,00
SUNC-07 Residencial 6.818,00 4.090,20 630,00
SUNC-08  Residencial  13.110,00 7.866,00 1.562,00
SUNC-08 Residencial  11.033,00 6.619,80 2.285,00
SUNC-10 Residencial  3.566,00 2.138,60 622,00
SUNC-11 Residensial  13,872,00 8.383,20 2.301,00
TOTAL SUNC 114.857,00 64.094,40 14.395,00

Tabla 21 — Red de Sistemas Generales previstos
Fuenie: Memoria de Ordenacion del Avance

En los SUNC y respecto a un médulo de 100 metros cuadrados de superficie edificable de
cualquier uso, deberdn cederse 20 metros cuadrados por dicho concepto, por 1o que de
64.09440 m? edificables la reserva exigida sera de minimo 12.818 m3s, siendo
14.395,00m?s superior.

Redes Locales

Las Redes Locales estan constituidas por aquellos elementos cuya funcién se puede limitar
al uso, servicio y gestion predominante de los residentes en un area homogénea, ambito de
actuacion, sector ¢ barrio concreto. La Memoria de Ordenacién distingue las siguientes
Redes Locales:

Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias

Red Local de Equipamientos Sociales

Red Local de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres
Red Local de Servicios de Infraestructuras

El Avance se [imita a definir la ordenacién estructurante, por lo que las redes locales
se definiran de forma pormenorizada en sucesivas fases del PGOU.
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 REDES PUBLICAS

Figura 24 — Redes publicas
Fuente: Planos de Ordenacion del Avance. PO-03
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3.4 Propuesta de crecimiento

El avance fija la densidad de viviendas por hectarea y edificabilidad de los édmbitos de
actuaciéon de SUNC residencial definiendo una necesidad en base a la proyeccién
demografica prevista.

En base a los datos del Avance se obtiene [a siguiente estimacién de nimero de viviendas
para el Suelo Urbano:

: Densidad N° N°
dC:t;gglr;a Ambito [snl:gs] faal Max. viviendas  viviendas
[viv/ha) existentes previstas

AH-1 279.616 22 474 135

sSUcC AH-2 1.007.899 5 326 1581
TOTAL SUC 1.287.5615 - 800 286
SUNC-01 4.083 12 0 4
SUNC-02 11.597 12 a 13
SUNC-03 8.122 12 0 3
SUNC-04 9.525 12 0 11
SUNC-05 12.028 12 0 10
SUNC-06 21.103 12 0 25
SUNC-07 6.818 12 0 8
SUNC-08 13.110 12 0 15

SUNC SUNC-0% 11.033 12 0 13
SUNGC-10 3.566 12 0 4
SUNC-11 13.972 12 0 16
TOTAL SUNC 114.8957 - 0 122
TOTAL INCREMENTC DE CAPACIDAD 408
NECESIDADES ESTIMADAS 200-201

Tabla 22 — Andlisis de los crecimientos residenciales planteados
Fuente: Memoria de Ordenacién del Avaiice

En el documento se cuantifican las nuevas viviendas propuesias en la aliernativa
seleccionada en 306 viviendas, numero que como va se ha visto antes, se detecta como
erroneo.

El Avance realiza en el apartado 7.3 del Titulo il de la Memoria de informacién una
estimacion de la poblacién futura en el municipic a partir de la evolucién de los datos de
poblaciéon en el municipio para e! periodc 2000-2021, resultando que, en el afo 2038, [a
poblacién en el municipio sera de 909 habitanies frente a los 662 habitantes con los que
cuenta en el afio 2021 (Gltimo dato aportado en el documento). Estos 247 nuevos habitantes
previstos suponen un incremento del 37,35% de la poblacién.

Revisando los Ultimos datos disponibles del Banco de Datos Municipal v Zonal de la
Comunidad de Madrid {ALMUDENA), se observa que en el afic 2024 la poblacion en el
municipio es de 701 habitantes, frente a los 743 habitantes que prevé la propuesta para este
ano.

En el mismo sentido, fas proyecciones de poblacién del conjunte de la Comunidad de Madrid
prevén un incremento de poblacién para el periodo 2024-2039 de un 15% respecto al
37,35% previsto en la propuesta para el municipio, sin que se justifiquen las causas de esta
importante desviacion.

Respecto a la necesidad de vivienda, el apartado 10.4 del citado Titulo Il de la Memoria de
informacién determina, en base al citado incremento de poblacion previsto, a una ocupacién
media de 2,31 habitantes por hogar, el amplic nimero de viviendas secundarias existentes
J
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{60% del total) y suponiendo que parte de estas viviendas secundarias se conviertan en

hogares, que seran necesarias para el horizonte temporal de! Plan General entre 200 y 210

nuevas viviendas.

El PGOU dice en la Memoria de Ordenacién, en el punto 3.8. del Titulo 1l de la Memoria de
Ordenacién que “... la propuesta de suelo residencial prevista por el presente Plan General
de Ordenacién Urbana en los Ambitos de Actuacion en SUNC propuestos asciende hasta las
122 viviendas, por debajo de las necesidades estimadas, que rondan las 210 viviendas.

Asimismo, debe tenerse en cuenta también en la prevision de viviendas gque pueden
desarrollarse en Suelo Urbanc Consolidado, ya que hemos estimado que los solares
existentes fienen aun capacidad para albergar en torno a 286 nuevas viviendas.

En definitiva, el numero fotal de viviendas previstas (408 viviendas) satisface las
necesidades de poblacién analizadas (255 viviendas), por lo que queda justificado que no se
planteen zonas de Suelc Urbanizable. Debe tenerse en cuenta ademas que, en la mayoria
de solares ubicados en suelo urbano consolidado, existen usos alternativos y compatibles
con el residencial, por lo que no necesariamente todos se desarrollaran con uso de vivienda.

En consecuencia, puede afirmarse que la prevision de suelo residencial del presente Plan
General es suficiente al aumento de poblacién previsto hasta el afio horizonfe.”

A la vista de lo expuesto, se deberia considerar si es necesaria la clasificacidon del
SUNC-11, ya que unicamente con [a capacidad de SUC ya se cubririan las necesidades
residenciales planteadas.
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4. Aspectos relevantes para el Impacto Territorial

De acuerdo, por lo tanto, con los datos recogidos en la presente Propuesta de Informe de
Impacto Territorial del Avance del PGOU de Ambite, segun lo previsto en el articulo 56 de la
LSCM y de los principios rectores y fines recogidos en el articulo 3.2. de la LSCM y del
articulo 3. del RDLSRU, y a partir de los datos urbanisticos contenidos en [a documentacion
aportada, de las consideraciones reproducidas en el Documento de Alcance, de los
preceptivos informes emitidos, del planeamiento vigente y de su capacidad actual, del
analisis del territorio, su evolucién y capacidad de acogida, se pueden analizar los siguientes
aspectos demograficos, residenciales, econémicas y territoriales que se proponen en el
Avance del PGOU de Ambite.

4.1 Territorio y Entorno
- Tiene una superficie de 26 km?.

- Pertenece a la Zona Estadistica “Sudeste Comunidad”, formada por 33 municipios,
los cuales tienen una densidad de poblacion y crecimiento bajo.

- El territorio incluye la Zona de Especial Conservacién {ZEC) “Vegas, Cuestas y
Paramos del Sureste de Madrid”.

- Se encuentra en la cuenca hidrografica del Rio Tajufia.

- En Ambite se distinguen dos unidades de paisaje. La calidad visual del paisaje es
media-baja, y media al sur. La fragilidad del paisaje es baja en el norte y media /
media — alta en el resto.

- Gran parte del territorio del municipic se encuentra ocupado por montes
preservados.

- Por su territorio discurre una via pecuaria en la categoria de cordel, "Cordel de las
Merinas”.

- El riesgo de incendio es alto, especialmente al norte del municipio.

- Ambite pertenece a la comarca agraria de “Las Vegas” y a l[a comarca forestal
“Este”.

- En el Catdlogo de bienes y espacios protegidos del Avance se recogen numerosos
yacimientos arqueocldgicos o paleontoldgicos.

- Relaciones Funcionales:

o Sanidad: Cuenta con 1 consultorio local, dependiente del Centro de Salud de
Campo Real. El Hospital de Referencia es el Hospital Universitario del Sureste.

o Educacion: Se encuentra en la Zona de Casas de Nifios “Este-4, Villar del
Olmo”, compuesta por 4 escuelas de educacion infantil. El “CRA Vega de
Tajufia” se compone de 4 colegios rurales agrupados. Para ensefianzas de
nivel superior, el alumnado de Ambite tiene adscripcién mdltiple ordinaria en los
Institutos de Educacién Secundaria “Senda Galiana” y “La Poveda Campo
Real”.

o Movilidad: Por Ambite discurren fres carreteras, M-215, M-204 y M-219. El
municipio cuenta con tres lineas de autobUs interurbano, [a 260 con origen en
Alcala de Henares, la 322 con origen Arganda del Rey y la 326 con origen en el
sur de Madrid.
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o Servicios sociales: Ambite pertenece a cuatro mancomunidades con fin de dar
servicios sociales, medioambientales y proteccion del medic ambiente. El
municipio ofrece una variedad de equipamientos deportivos {(polideportivo,
piscina, campo de futbol y frontdn), y culturales {ludoteca, casa de tercera edad
y centro cultural).

Poblacion, vivienda y economia

En 2024 la poblacién de Ambite representé el 0,59 % de la poblacién de la zona
estadistica Sudeste Comunidad puesto que alcanzé los 637 habitantes. Esto supone
un crecimiento medio anual de la poblacion del 1,75 % y una media de crecimiento de
9 habitantes al afio desde 1985. La comparacién con sus municipios limitrofes
muestra como Ambite es el tercer municipic menos poblado tras Olmeda de las
Fuentes y Fuentenovilla.

Porcentualmente los mayores crecimientos de poblacién para Ambite se registraron
en la primera década del sigle XXI destacando el afio 2007 con un aumento del 18,53
%. Sin embargo, valorando el numero de habitantes por afio, destaca el 2017 con 82
nuevos habitantes.

Los datos del Catastro muestran que en los Ultimos veintidés afios el nlimero de
unidades residenciales de Ambite se ha incrementado en 218 viviendas, desde las
567 de 2003 hasta las 785 de 2024. Asi, Ambite se erige como el cuartc municipio
con mas unidades residenciales de su zona geografica, pues es superado por
Mondéjar, Villar del Clmo y Orusco de Tajufia.

Por su parte, los datos del Censc de Poblacién y Vivienda muestran comg el
porcentaje de vivienda principal en el afic 2001 suponia el 24,36 %, en el afio 2011
alcanzé el 35,37 % y en 2021 el 35,88 %. Asi, segun los dltimos datos disponibles, las
viviendas no principales representan el 64,13 % de! total de viviendas del munigipio.
Esto supone que Ambite es el segundo municipic con mayor porcentaje de vivienda
no principal de los municipios limitrofes, solo superado por Fuentenovilla que cuenta
con un 64,40 % de vivienda no principal.

La comparativa entre los crecimientos de poblacién y vivienda de los Ultimos veintidés
anos muestira que, a pesar de que hay un crecimiento constante en ambas variables,
el crecimiento de la poblacién, con un 115,79 %, triplica el aumento de las unidades
residenciales, con un 38,45 %.

En la primera década del siglc XXI el numero de residentes por hogar aumenisé
ligeramente, desde los 2,18 en 2001 a los 2,19 en 2011. Sin embargo, el
estancamiento de la vivienda y el crecimiento constante de la poblacién hicieron que
el numero de residentes por hogar aumentara notablemente, alcanzando los 2,31
residentes en 2021. No obstante, Ambite es el segundo municipio con menor media
de residentes por hogar tras Fuentenovilla.

En los dltimos veinte afios, [a moda de hogares en Ambite son los de una persona. No
obstante, este tipo de hogar se ha reducido un 2,64 %, pues ha pasado de
represemtar €l 40,14 % del total de los hogares en 2001 a ser el 37,50 % en 2021. Por
el contrario, el tipo de hogar que mas se ha incrementado es el de tres personas,
pues ha pasado de representar el 7,75 % en 2001 a representar el 18,75 % en 2021.
De este modo, actualmente los hogares de dos personas representan e 28,13 %, los
de cuatro el 9,38 % y los de cinco o méas el 6,25 %.

El analisis economico de Ambite muestra la importancia del sector servicios para el
municipio ya que es el sector econdémico que congrega el numero mas alto de
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empresas y mas del 84 % del PIB procede de dicho sector, convirtiéndose en ¢l
municipic mas terciarizado de su entorno.

Respecto a la magnitud de su tejido empresarial, Ambite cuenta con 46 empresas.
Por ello, es ¢l tercer municipio con menor nimero de empresas tras Fuenienovilla y
Olmeda de las Fuentes.

E! 45,86 % de la poblacién de 16 y mas afios de Ambite esta ocupada vy el 9,52 %
esta parada. Por sectores, los parados del municipio pertenecen mayoritariamente al
sector servicios que representa al 84,79 % de los mismos. En su comparativa con los
municipios colindantes de la Comunidad de Madrid, Ambite tiene la ratio de
desempleo relativa mas alta, 6,60 parados por cada 100 habitantes.

En Ambite hay 189 trabajadores residentes y 73 puesios de frabajo. No obstante,
hasta 171 residentes salen del municipio para realizar su trabajo, de los cuales 86 se
desplazan a Madrid.

El 61,64 % de los puestos de trabajo de Ambite son ocupados por residentes de otros
municipios, principalmente de Madrid.

De los 73 puestos de trabajo, e! 93,15 % corresponden al sector servicios, el 5,48 % a
agricultura y ganaderia y un 1,37 % a construccion.

Planeamiento Vigente

El planeamiento vigente de Ambite son las Normas Subsidiarias de Planeamiento y
Catalogo Complementario de Bienes a Proteger del afio 1985, por tanto, no
adaptadas a la LSCM.

Las NNSS dividen el suelo en las siguientes clases:
- Suelo Urbano
- Suelo Apto para Urbanizar
- Suelo No Urbanizable
o Comuin
o Protegido
= [nterés Paisajistico
= [nterés Agraric de la Vega

= [nterés Ecolégico

Han sufrido varias modificaciones y se han aprobado definitivamente instrumentos de
desarrollo desde su aprobacidn.

Dividen el término municipal en dos nicleos urbanos separados por el rio Tajuia.

Las NNSS definen un sector de Suelo Urbanizable para uso industrial alejado del
€asco.

Delimita el Suelo Urbano en 10UE, divididas en 11 tras las MPGOU.
Existe una necesidad de adaptar el planeamiento a la legislacidén urbanistica vigente.

Necesidad de incorporar al planeamientc municipal las afecciones ambientales y
sectoriales que afectan a los distintos suelos del término municipal.

J
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- Dificultades de gestidn para el desarrolio de los ambitos delimitados.

- Necesidad de adapfar los crecimientos urbanos a las necesidades reales del
municipio.

- Previsidén de nuevas redes y servicios para el municipio actualizados al nuevo modelo
de sociedad.

4.4 Propuesta de Avance

- El PGOU propuesto adscribe todo el suelo del municipio a una clase y categoria de
suelo.

o Suelo Urbano Consolidado

o Suelo Urbano No Consolidado

o Suelo No Urbanizable de Proteccion
- SU queda dividido en 2 AH:

o En SUC se divide en 12 ambitos de actuacién. Se especifican las
determinaciones en las Fichas de ordenacién. Se calcula una capacidad
remanente en solares finalistas vacios para la construccion de
aproximadamente 286 viviendas.

o En SUNC el Avance delimita 11 ambitos de actuacién que precisan obras de
renovacion, reforma interior, mejora urbana u obtencidén de dotaciones,
mediante el sistema de actuaciones integradas. Se plantea una capacidad
maxima de 122 viviendas.

- En SNUP se plantean:
o Suelo no urbanizable de proteccion especial SNUP-E:
= SNUP-E de Carreteras
=  SNUP-E Cauces y Riberas
=  SNUP-E Vias Pecuarias
= SNUP-£ Montes Preservados
= SNUP-E ZEC
= SNUP-E Cultural
o Suelo no urbanizable de proteccion especial SNUP-P:
s SNUP-P Paisajistico
= SNUP-P Agricola
- El Catalogo de la propuesia clasifica 2 BIC en el municipio, 38 yacimientos
arqueoldgicos y numercosos BIP y BC.

4.5 Sobre el Contenido del Avance

- El Avance indica que Ambite pertenece a 4 unidades de paisaje, mientras que los
datos consultados en el visor de cartografia de [a Comunidad de Madrid indican que
pertenece a 2.

- La Alternativa 3 del documento de Avance clasifica suelo urbanizable en su texto,
pero no aparece en los cuadros y resumenes de |la propuesta.

- Las superficies del cuadro de la alternativa 0 no se corresponden con las de las
NNUU a las que hacen referencia.
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La superficie de SUNC de la alternativa 0 no varia con respecto a las alternativas 1,2
y 3, existiendo en ias propuestas del Avance una nueva delimitacién de dicho suelo.

Existen terrenos en SUC y SUNC que resultan afectados por la zona inundable del rio
Tajufia, pertenecen a las actuaciones en los ambitos AA-08, AA-08, AA-10, AA-12 y
SUNC-09

Existen terrenos en SUNC que resultan afectados por la zona de policia de cauces del
rio Tajufia, pertenecen a las actuaciones en los ambitos SUNC-08.

Se clasifica un nuevo ambito SUNC-11 cuya clasificacién actual es un Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido por su Interés Agrario de la Vega.

El Avance se limita a definir la ordenacién estructurante, por lo que las redes locales
se definiran de forma pormenorizada en sucesivas fases de! PGOU.

La alternativa 3 cuantifica 306 viviendas disponibles para el futuro crecimiento, dato
erréneo ya que la suma seria 4086.

La comparativa entre la poblacién proyectada en el Avance para los afios 2022, 2023
y 2024 y los datos de poblacién real del Instituto Nacional de Estadistica muestra que
en este periodo la poblacién ha crecido en 48 personas menos de las estimadas. Asi,
se proyectd un aumento de 81 residentes, lo que suponia un incremento del 12,24 %
respecto al afic 2021, pero el crecimiento real en este periodo ha sido de 35
residentes, lo que supone un incremento del 5,29 % respecto a 2021.

En [a primera columna de la tabla 21 “Piramide de poblacién 2021" se emplean los
mismos afios en intervalos de edad distintos




MOD. 41. UNE A-4

5.

Tomando en consideracion los aspectos relevantes para el Impacto Territorial descritos en el
punto 4, asi como otras consideraciones que se han ido destacando a lo largo del presente
informe y ofras de caracter general que seguidamente se van a exponer, se puede concluir:

1.

. Debe realizarse un adecuado analisis de la situacion actual {Alternativa 0), revisando

Conclusiones del Informe de Impacto Territorial

Deberan tenerse en cuenta todas las cuestiones manifestadas en e Documentoc de
Alcance (Ver apartado referente al contenido del documento de Alcance de este

documento).

que las superficies consideradas coinciden con las del planeamiento vigente y
cuaniificando adecuadamente su capacidad remanente, distinguiendoc entre las
viviendas potenciales en solares vacantes ya urbanizados y las que derivarian del
desarrollo de las unidades de ejecucidn pendientes, todo ello a los efectos de justificar
el dimensionado de las distintas alternativas. (Ver apartado 3.2 de este documento).

Se debera revisar la proyeccion de la poblacién atendiendo a los ultimos datos
disponibles del Insfituto Nacional de Estadistica, pues la proyeccién polindmica
utilizada se ve lastrada con el crecimiento negativo del afic 2022. Por fanto, se
recomienda una revisién de las cifras de necesidad de vivienda.

Se debera corregir la primera columna de la tabla 21 “Piramide de pablacién 20217,

De acuerdo con la revisidén de la proyeccidn de poblacién, se podra dimensionar de
forma adecuada las necesidades de vivienda. Todo ello, de conformidad con el
articule 3 “Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible” del TRLSRU (ver
articulo 3 TRELSRU), y con lo establecido en el articulo 3, “Principios rectores y fines
de la ordenacién urbanistica” de la LSCM, atendiendo al criterio de un uso racicnal del
recurso natural del suelo (Ver articulo 3 LSCM).

En este sentido, el PGOU debe, por lo tanto, analizar la capacidad vacante de suelo
urbano y justificar las necesidades de nuevos crecimientos, antes de proponer otros
nuevos que incrementen la prevista ya existente en el planeamiento vigente, asi como
potenciar la gestiéon y desarrollc del actual suelo urbano de aplicacién directa. (Ver
apartado 3.4 de este documento).

En las sucesivas fases de aprobacién del Plan General, se deberd indicar ¢cémo dar
cumplimiento a las reservas minimas de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica de conformidad con el TRLSRU y LSCM vigentes.

Debe justificarse la incorporacién al SUNC de [os terrenos clasificados por l[as NNSS
como suelo no urbanizable de proteccion, detallando sus condiciones fisicas, sus
principales condicionantes ambientales, y justificando, en su ¢aso, la pérdida de los
valores que hicieron que el planeamiento vigente lo clasificase como tales. (Ver
apartado 3.3.2 de este documento).

Para el caso concreto de los terrenos que ocupa el ambito de actuacién de suelo
urbanc no consolidado SUNC-11, incorporados en la propuesta al suelo urbano y
clasificados en las NNSS como suelo no urbanizable protegido por interés agrario de
vega, el Plan General debe justificar [a pérdida de los valores agricolas identificados
tantoe por las NNSS comao por el Mapa de Capacidad Agrolégica de la Comunidad de
Madrid.

_/
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8. Debe quedar suficientemente justificado que todos los terrenos que integran el suelo
urbano cumplen con las condiciones establecidas en el articulo 14 de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

9. El Plan General debe dimensionarse de manera que se adapte a las necesidades
reales de! municipio, atendiendo al principic de desarrollo territorial y urbano
sostenible del Texto Refundido de la Ley del Suels y Rehabilitacion Urbana, por el
cual, debe protegerse el suelo rural y preservarse los valores del suelo innecesario ¢
inidoneo para atender las necesidades de fransformacién urbanistica, posibilitando
Gnicamente el paso de la situacion de suelo rural a la de suelo urbanizado al suelo
preciso para satisfacer las necesidades que se justifiquen.

10.De acuerdo con el articulo 21 del Texto Refundido de la Ley del Suelo vy
Rehabilitacion Urbana, deben permanecer en la situacién de suelo rural, entre otros,
los terrenos con riesgos naturales ¢ tecnolégicos, incluidos los de inundacién o de
otros accidentes graves”, lo que debera tenerse en cuenta para delimitar el suelo
urbanc en las zonas inundables del rio Tajufia.

11.El Plan General debe incluir los documentos de ordenacién pormenorizada de los
ambitos de actuacion de SUNC que no prevean su desarrollo a través del
correspondiente Plan Pargial, a los efectos que pueda evaluarse ambientalmente su
ardenacion en esta fase de tramitacién del Plan General.

12.Las Normas Urbanisticas deben regular las condiciones edificatorias de las diferentes
normas zonales en que se divida el suelo urbano consolidado. En el caso de que se
propongan cambios normativos respecto al planeamiento vigente que deriven en un
incremento de [a intensidad edificatoria o del nimero de viviendas, deberan
cuantificarse a los efectos de poder realizar un adecuado dimensionado del Plan
General y una correcta prevision de [as redes publicas.

Las anteriocres determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la
tramitacion del “Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Ambite”. Asimismo,
deberan cumplirse las prescripciones establecidas en el Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico, teniendo en cuenta los condicionantes reflejados en los distintos
informes incluidos en el procedimiento ambiental, de conformidad con el articulo 18 y
siguientes de la LEA, y del articulo 56 de la LSCM.

De cara a las siguientes fases de tramitacién del PGOU/PS, se advierte la pertinencia de
tener en consideracion las indicaciones en cuanto a la elaboracidn documental,
formalizacién y presentacién del mismo, recogidas en el siguiente documento elaborado por
la Direccidén General de Urbanismo:

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/documentos-
tramitacion-planeamiento

Examinada, por tanto, la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Ambite, asi como
las determinaciones recogidas en el Documento de Alcance y en los informes sectoriales
gue le acomparian, se considera que, una vez recogidos los criterios mencionados en los
parrafos precedentes, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la LSCM.
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Anexo |: Analisis socioeconémico y residencial del territorio

Para alcanzar la conclusion expuesta en el informe, se ha realizado el siguiente analisis del
territorio en Ambite atendiendc a factores demograficos, residenciales y econdémicos del
municipio y de los municipios de su entorno.

Datos demograficos y residenciales

Con el fin de obtener una imagen lo mas ajustada posible a la estructura y dinamica
demografica del municipio, se han analizado los datos publicados por el Instituto de
Estadistica de la Comunidad de Madrid, en adelante IECM, relativos al padron municipal
desde el afic 1985 (afio en el que comienza la serie}.

En primer lugar, los datos permiten realizar una caracterizacién de la poblacién por grupos
de edad en 2024. Asi, de los 687 habitantes, el 50,36 % son hombres y el 49,64 % son
mujeres. Atendiendo a la variable edad, el 12,55 % son menores de 15 afios, el 85,76 %
tienen entre 15y 84 afios y el 21,88 % tienen 65 afios 0 mas.

Grupos de % Poblacién

Edad

<15 12,55%
15-64 65,76%
265 21,68%
Total 100%

Estructura demoegrafica de Ambite en 2024
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

En segundo lugar, el analisis de la dindamica poblacional ofrece los siguientes resuliades. La
poblacién empadronada en Ambite en 1985 ascendia a 354 habitantes, cifra que se redujo
hasta los 323 en 2003 y que alcanzé los 557 en el afio 2009. El afio 2017 se caracteriza por
ser el afo de mayor crecimiento cuantitativo de la serie, con un incremento de 82 habitantes
que supuso un aumento del 13,78 % respecto a 2016. Sin embargo, el afic de mayor
crecimiento porcentual fue 2007 con un incremento del 18,53 %, pues suméd 73 nuevos
residentes.

En 2024, dGltimo dato disponible, Ambite experimentd un crecimiento de 13 habitanies. De
esta forma, en los Gltimos treinta y nueve afos el municipic ha experimentado un crecimiento
medio anual de la poblacion® del 1,75 %.

Como puede observarse en el siguiente grafico, [a poblaciéon de Ambite se ha incrementado
progresivamente, aunque pueden distinguirse cuatro periodos diferenciados en el
comportamiento de su poblacién:

- Un primer pericdo, que iria desde 19885 hasta el afio 2003, en el que la poblacidn

experiments un ligere crecimiento negative desde los 354 habitantes de 1985 hasta
los 323 del afio 2003, lo que supone un déficit de 31 personas.
E! segundo periodo concluiria en 2009 con 557 habitantes. Este periodo se
caracteriza por ser la etapa de mayor crecimiento total, pues se sumaron 234
residentes. Es posible que este aumento poblacional se viera impulsado por la
entrada en vigor de fas Normas Subsidiarias aprobadas en 1995,

5 CRECIMIENTC MEDIO ANUAL DE LA POBLACION: Es la variacion media anua! de ia poblacion ¢n un periodo dado, entre un afio inicial y otro
final. Se obtiene mediante Ja formula del interés compuesto y ¢l resultado se da en porcentajes. Pt-n es la Poblacion del afto inicial; ¢ es la Poblacién del
afto final y # es el Nomero de afios entre el inicial y el final. (Nota Metodoldgica del Atlas Estadistico de la Comunidad de Madrid 2023)

LCMAP=("L:: — 1)x100
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- Un tercer perioda comprenderia los afios 2010 a 2017, en el que se produjo un
incremento de 120 habitantes.

- El cuarte periodo comenzaria en 2018 y finalizaria en 2024, con un incremento de tan
solo 20 habitantes.
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Evolucién de la poblacion total empadronada en Ambite®
Fuente: Elaboracion propia a partir de fos datos del IECM

Tras analizar estos datos, podemos indicar que la media de crecimienio de la poblacién
desde el afio 1985 hasta el afio 2024 ha sido de 9 habitantes al afo.

De forma analoga, podemos examinar [a evolucion de las unidades residenciales del
municipio y, para ello, es preciso analizar los datos de los ultimos Censos de Poblacion y
Vivienda. Los mismos muestran que en 2001 el nimero de viviendas era 583, aumentando
en 2011 hasta las 735 y en 2021 hasta las 800.

Para analizar el crecimiento anual en el nimero de viviendas, tenemos que utilizar los datos
de unidades urbanas para uso residencial del Catastro Inmobiliario Urbano de la Direccion
General de Catastro del Ministeric de Hacienda. Sin embarge, su comparacion con los datos
del Censo es complicada, ya que su contabilizacidn es diferente puesic que, mientras que
en el caso del Catastro Inmobiliario Urbano se contabilizan las unidades residenciales del
suelo clasificado como urbano, en los datos del Censo de Poblacién y Vivienda no se
distingue la clase de suelo en la que se encuentra la vivienda, de modo que se contabilizan
viviendas en suelos no urbanos.

De este modo, si comparamos los datos de 2011 del Censo y del Catastro, podemos
observar que mientras el Censo aporta 735 viviendas censadas, en el caso del Catastro se
muestran 752 viviendas. I[gualmente, mientras el Censo de 2021 contabiliza 800 viviendas, el
Catastro anota 781.

A pesar de estas disparidades en las cifras, los datos del Catastro son de gran utilidad
puesto que parten del afio 2003 y permiten ver [a evolucién del municipic durante los Gltimos
22 afios. En este horizonte temporal, han existide momentos expansives y regresivos desde
el punto de vista econdmico, lo que permite obiener una imagen bastante clara de la
dinamica global de su crecimiento.

% El Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid no dispone de datos para €l afio 1987,

e S




MOD. 41. UNE A4

PAG. 79

900
?ﬁ 704 =785
i J

500 567

400

300

200

100
0

IR S S S DR - S U VR T Y
£y W ey ey ey
I EFE ST
Evelucion del nimero de unidades residenciales en Ambite

Fuente: Efaboracion propfa a partir de los datos det IECM

La grafica anterior permite observar cémo desde 2003 hasta 2024 el numero de unidades
residenciales de Ambite se ha incrementado en 218 viviendas, desde las 567 de 2003 hasta
las 785 de 2024.

Este incremento se produjo especialmente entre los afios 2007 y 2011, en los que se aprecia
una tendencia de crecimiento exponencial. En este sentido, destacan especialmente los
anos 2007, con un aumento de 31 viviendas que supusieron un crecimiento del 543 %
respecto al afio 2006, y 2009, con un aumento de 94 viviendas, el mayor de la serie, que
implicé un crecimiento del 15,41 % respecto a 2008. Desde 2012, el crecimiento ha sido
moderado e incluso se han registrado crecimientos negativos en los afios 2017, 2020 y
2024.

Por su parte, los datos del Censo de Poblacién y Vivienda muestran como el porcentaje de
vivienda principal se incrementé notablemente en [a primera década del siglo XXI, pues
mientras en el afio 2001 suponia el 24,36 %, en el afio 2011 alcanzé el 35,37 %. Desde
entonces, el porcentaje de vivienda principal apenas ha experimentado cambios, pues en
2021 suponia el 3588 %. Por tanto, hay que destacar que, segun los ultimos datos
disponibles, las viviendas no principales representan el 84,13 % del total. De este modo, de
las 800 viviendas censadas en 2021, 287 son viviendas principales y 513 son viviendas no
principales.

1000
800
600
A0

200

2001 2011 2021

= Vivienda principal  ® Vivienda no prind pal

Evolucion del tipo de vivienda en Ambite
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Para obtener una mejor vision de la dindamica demeografica y residencial de Ambite, resulta
conveniente [a comparacion de la evolucién de la poblacion y la vivienda, ya que los datos
permiten apreciar diferentes tendencias de crecimiento desde 2003.

Como puede observarse en la siguiente grafica, la vivienda experimentd un crecimiento
exponencial entre los afios 2007 y 2011, y desde entonces, €l ritmo de crecimiento ha sido
mas contenido e incluse experimentd afios de crecimiento negativo, como se indicd
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anteriormente. Por el contrario, el crecimientc de la poblacién ha sido més oscilante con
afios de especial crecimiento como el 2017.

De este modg, los distintos ritmos de crecimiento muestran como el crecimiento poblacional
ha triplicado el crecimienic de [as unidades residenciales en las ultimas décadas, pues
desde 2003 el parque inmobiliario se ha incrementado un 38,45 % y 1a poblacién ha crecido
un 115,79 %. Pese a ello, como se indicd anteriormente, el 64,13 % de las viviendas del
municipio son viviendas no principales.
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mmann Poblacion e nidades residenciales

Crecimientos anuales de poblacion y vivienda en Ambite
Fuente: Ejiaboracion propia a partir de los datos del IECM

La comparativa de poblacién y vivienda también nos permite analizar la media de residentes
por hogar. Asi, atendiendo a los datos del Censc, pedemos comprobar como en la primera
década del siglo XX| el nimero de residentes por hogar aumenid ligeramente, desde los
2,18 en 2001 a los 2,19 en 2011. Sin embargo, el estancamiento de la vivienda y el
crecimiento constante de la poblacién hicieron que el ndmerc de residentes por hogar
aumentara notablemente, alcanzando los 2,31 residentes en 2021.

2,35
2,31
2,30
2,25
2,18 2,19
2,20
2,15
2,10
2001 2011 2021

Tamafic medio de los hogares en Ambite
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Asimismo, los datos del Censo posibilitan examinar la evolucién de los distintos tipos de
hogares atendiendo a su tamafic. Como muestran los siguientes graficos, en los (ltimos
veinte afios, la moda de hogares en Ambite son los de una sola persona. No obstante, este
tipo de hogar se ha reducido un 2,64 %, pues ha pasado de representar el 40,14 % del total
de los hogares en 2001 a ser el 37,50 % en 2021.

Pese a ello, el tipo de hogar que mas se ha reducido es el de dos personas, pues en 2001
suponia el 38,73 % y en 2021 el 28,13 %. Por el contrario, el tipo de hogar que mas se ha
incrementado es el de tres personas, pues ha pasado de representar el 7,75 % en 2001 a
representar el 18,75 % en 2021. Por su parte, los hogares de cuatro personas han pasado
de representar el 7,75 % al 9,38 %, y los hogares de cinco © mas personas se han
incrementado ligeramente desde el 5,63 % de 2001 al 6,25 % de 2021.
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B Viviendas principales de
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= Viviendas principales de
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& Viviendas principales de
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“ Viviendas principales de
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® Viviendas principales de
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Tamafic de los hogares de Ambite en 2001
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM
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 Viviendas principales de
2 perscgnas

# Viviendas principales de
3 perscnas
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m Viviendas principales de
5 0 mds personas

Tamafia de los hogares de Ambite en 2021
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos def IECM

Datos socioeconémicos

La dinamica poblacional del municipic no esta sujeta en exclusiva a las dimensiones
demografica y residencial, existen otros factores como la estructura econémica y su mercado
laboral que juegan un papel fundamental. Por ello, es preciso llevar a cabo un analisis de
estas variables en Ambite.

Sectores _ Unidades Productivas?’ PIB
Agricultura 8 4,22 %
Industria 3 453 %
Construccién 11 6,79 %
Servicios 46 84,46 %

Datos macreeceondmicos por sectores en Ambite en 2024
Fuente: Elaboracion propia a partir de fos datos del IECM

El analisis por sectores de actividad de [as unidades productivas y el Producto Interior Bruto
(PIB) muestra la importancia notable del sector servicios en Ambite, ya que congrega el
numero mas alto de unidades productivas y mas del 84 % de! PIB procede de dicho sector.
Esto supone que el resto de sectores representan el 15,54 % del PIB y el 32,35 % de las
unidades productivas.

7 La variable "unidad productiva” es la unidad bésica en el espacio generadara de actividad econdmica, coincidienda en la mayoria de los
casos con & establecimiento.

<
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Andlisis comparado del tejido empresarial y PIB por sectores en Ambite
Fuente: Elaboracidn propia a partir de los datos del IECM

Sequn los ultimos datos disponibles del Censo de Poblacién Anual, de 2022, la poblacion
censada de 16 y mas afios en Ambite es de 567 personas, de las cuales, 280 son hombres y
287 son mujeres. Por tanto, el 48,38 % de la poblacién de 16 y mas afios son hombres y el
50,82 % son mujeres. Esto supone una diferencia entre sexos del 1,24 %.

Dentro de este colectivo, el 45,86 % estan ocupados, e 13,93 % percibe una pensién, el
3,17 % son estudiantes, el 21,52 % se encuentran en otra situacién de inactividad y el 8,52
% estan parados.

3,175%

B Gcupados

o Parados

M Perceptor de Pensién

Ofra situacion de
inactividad
H Estudiante

Clasificacién de 1a poblacién de mas de 16 anos de Ambite en 2022
Fuente: Flaboracién propia a partir de fos datos del IECM

Por sectores, los parados de Ambite pertenecen mayoritariamente al sector servicios que
representa al 84,79 % de los mismos. Un 10,87 % de los parados pertenece a la
construccién, un 2,17 % pertenece a la industria y ofro 2,17 % no tiene un sector de
actividad diferenciado. Ademas, es destacable que en el municipio no hay parados en el
sector agricola.

2,170% ,000%  2,170%
e 10,871%

=,

B Agricultura
# {ndustria

& Construccicn
B Servicios

Sin Asignar

Paro registrado por sectores de actividad de Ambite en 2024
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Fuenie. Elaboracion propia a partir de fos datos del IECM

Atendiendo a los datos del Atlas de la movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de
Madrid de 2024 al que se hizo alusidén en el punto 1.2.3 de este informe, en Ambite hay 199
frabajadores residentes y 73 puestos de frabajo. Por ello, el balance entre los puesios de
trabajo y los trabajadores residentes es negativo, con un déficit de 126 puestos. No obstante,
como reflgja la siguiente tabla, hasta 171 residentes de Ambite salen del municipio para
realizar su trabajo.

B B i i Trabajadores residentes
S

4
18.4% 199
Trabajan en su munigipo de residenoa
2
11.5%

Puestos de trabajo
73

Ratio puestos de trabajo /
residentes

0.37

Tetal salen el municipio
17

6, 1%

Balance: puestos de trabajo

mengcs trabajadores residente:

-126

Trabajadores y puestos de trabajo de Ambite
Fuente: Allas de Movilidad residencia — trabajo

En Ambite tan solo trabajan 28 residentes, pues la maycria de los vecinos del municipio,
hasta 86, trabajan en Madrid. Entre los municipios receptores de trabajadores de Ambite
también se encuentran Arganda del Rey, Alcala de Henares, Alcobendas y San Fernando de
Henares donde trabajan 14, 7, 6 y 6 residentes, respectivamente.

Madrid B&
Ambite T 25
Arganda del Rey 14
Alcald de Henares
Alcobendas
5an Fernando de Henares

Loslada

L R -

Pozuelo de Alarodn
0 20 40 60 80 100

Residentes en Ambite segun su municipio de trabajo®
Fuenfe Elaboracion propia a parlir de los datos def Allas de Movilidad resideticia — irabajo

Por el contrario, destaca que trabajan enh el municipio 45 personas que residen en otro
municipio, lc que supone que el 61,64 % de los puestos de trabajo de Ambite son ocupados
por residentes de ofros municipios, principalmente de Madrid.

® Para salvaguardar el secreto estadistico el Atlas de 1a Movilidad residencia - trabajo no muestra los resultados inferiores a cinco

Py
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Trabajadores en Ambite segiin su municipio de residencia®
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — frabajo

Como muestra el siguiente grafico, de los 73 puestos de trabajo’® de Ambite, el 93,15 %
corresponden al sector servicios, el 548 % a agricultura y ganaderia y un 1,37 % a
construccién. Ademas, cabe sefialar que en el municipio no hay puestos en el sector de la
industria, 1a energia y la mineria.

5,48%_0,00%
— 1,37%

Agricultura ¥ ganaderia
= [ndustria, energia y mineria
u Construccion

u Servicios

Puesios de trabajo en Ambite por sector econdémico
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — frabajo

Asli, las variables analizadas en este apartado permiten concluir que Ambite, al igual que su
zona estadistica y la Comunidad de Madrid, estructura su actividad econdémica
mayoritariamente en el sector servicios.

Datos comparados del municipio con su contexto territorial

Para ayudar a la comprensién de la realidad demografica, residencial y econdémica de
Ambite es pertinente realizar una comparativa con sus municipios limitrofes y analizar la
importancia del municipio dentro de su zona estadistica.

Atendiendo a los criterios establecidos por Eurostat, el [ECM constituyé un sistema de
unidades administrativas locales compatibles con la Nomenclatura Comun de Unidades
Territoriales Estadisticas {en inglés, NUTS) reguladas por el Reglamento {CE) n°1058/2003
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de mayo de 2003

Asi, siguiendo las directrices de Eurostat, el IECM establecié una subdivision de la
Comunidad de Madrid por areas estadisticas a la que denomind “Zonificacion estadistica
NUTS 4°, que actualmente se denomina “Zonificacién estadistica”. Entre dichas areas
estadisticas se encuentra la zona Sudeste Comunidad a la que pertenece Ambite.

% Para salvaguardar el secreto estadistico el Allas de la Movilidad residencia - trabajo no muestra los resuitados inferiores a cinca
trabajadores. Para mas informacién consultar: Altas de fa movilidad residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid

10 g1 yniverse del estudio da! Atlas de la Movilidad residencia — frabajo lo componen exclusivamente tos rabajadores por cuenta ajena.

Para mas informacion consultar metodologia en: Altas de la movilidad residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid
3 4
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| Este Metropoiitano.

Municipio de Madrid
Nordeste CM

B Norte Metrepolitano

Oeste Metropolitana

I Sierra Central

Ambite

I Sierra Norte
B Sierra Sur
B Sudeste CM
Sudoeste CM
' Sur Metropolitano

Mapa de Ambite en su zona estadistica "Sudeste Comunidad®
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

La comparativa de la estructura demografica de Ambite con su zona estadistica y con la
Comunidad de Madrid permite comprobar que el municipic cuenta con una poblacién mucho
mas envejecida que la zona Sudeste Comunidad y [a Comunidad, pues las personas de 65y
mas afos representan el 21,68 %, el 15,77 % y el 18,62 %, respectivamente.

Asimismo, €] municipic cuenta con un porcentaje inferior de personas menocres de 15 afios,
un 12,55 %, frente al 15,55 % de la zona Sudeste Comunidad y el 13,63 % de 1a Comunidad
de Madrid. Igualmente, en Ambite el grupo de edad entre 15 y 64 afiocs no alcanza las cifras
de su zona estadistica y la regién, ya que suponen el 65,76 %, el 68,68 % y el 67,75 %,
respectivamente.

Grupos de Edad  Ambite Sudeste Comunidad

Comunidad  de Madrid
<15 12,55 % 15,55 % 13,63 %
15-64 65,76 % 68,68 % 87,75 %
265 21,68 % 185,77 % 18,62 %
Total 100% 100% 100%

Estructura demegrafica del municipio, su zona estadistica y la Comunidad de Madrid en 2024
Fuente: Elaboracitn propia a partir de los datos def IECM

Tras el analisis de la estructura demografica de estas poblaciones, es necesario comparar la
dindmica poblacional del municipio y su zona estadistica. Asi, segln los datos del [ECM, la
poblacién empadronada en la zona Sudeste Comunidad en 1885 ascendia a 47.774
habitantes, cifra que alcanzaba los 65.535 en 2002 y 103.588 en 2013. En 2024, dltimo dato
disponible, llegd a los 119.051 habitantes. Por tanto, la tasa de crecimiento medio anual de
[a poblacion en la zona Sudeste Comunidad es de 2,37 %. Un dato superior a la tasa de
crecimiento medio anual de la poblacidn en Ambite que, como se indicé anteriormente,
asciende a 1,75 %.

De este modo, podemos apreciar como el crecimiento de Ambite ha sido menor al
crecimiento de su zona estadistica. No obstante, la evolucion de ambas poblaciones ha
seguido una tendencia similar, pues ambas experimentaron sus mayores crecimientos
porcentuales en la primera década del siglo XXI. Sin embarge, mientras el afio de mayor
incremento poblacional en Ambite fue el 2007, con un incremento del 18,53 %, el afo dej
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mayor crecimiento en la zona Sudeste Comunidad fue 2003, con un crecimiento interanual
del 7,11 % y en 2007 se incrementé un 5,22 %.
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Evolucion de la poblacion empadronada en la zona Sudeste Comunidad?t
Fuente. Elaboracién propia a partir de los dalos def IECM

Los distintos ritmos de crecimiento en la zona y e municipio hacen pertinente analizar la
evolucion de la relevancia de la poblacion del municipio respecto al total de la poblaciéon de
la zona Sudeste Comunidad. Como muestran los datos del [ECM, en 1985 la poblacién del
municipio supusc el 0,74 % de la poblacién total de su zona estadistica. Desde ese
momento, su importancia se redujo gradualmente hasta representar el 0,47 % de la
poblacién de la zona en el afio 2006.

Sin embargo, desde ese momento su relevancia aumenté progresivamente hasta
representar el 0,65 % en 2017. Por el contrario, en los Ultimos afos ha vuelto a reducirse y
en 2024, Gltimo dato disponible, la importancia de la poblacién de Ambite en la zona Sudeste
Comunidad representa el 0,59 %.
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Porcentaje de la poblacién del municipio respecto a su zona estadistica
Fuente! Elaboracion propia & partir de fos dalos det IECM

Ademéas de la comparaciéon son su zona estadistica, también es pertinente analizar las
posibles diferencias entre la poblacion de Ambite y [a poblacidén de sus municipios
colindantes: Olmeda de las Fuentes, Orusco de Tajufia, Pezuela de las Torres y Villar del
Olmo, que pertenecen a la zona estadistica Sudeste Comunidad, y Fuentenovilla y Mondéjar
que son municipios de la provincia de Guadalajara.

Coma muestra el siguiente grafico, el municipio con mayor poblacion es Mondéjar con 2.900
habitantes. Tras él, se sitian Villar del Olmo y Orusco de Tajufia, pues cuentan con 2.277 y
1.511 residentes, respectivamente. Por el contrario, Olmeda de las Fuentes, con 408
habitantes, y Fuentenovilla, con 583, son los municipios menos poblades. Ambite, por su
parte, es el tercer municipic menos poblado ya que, como se analizd anteriormente, cuenta
con 697 habitantes.

" El Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid no dispone de datos para el afic 1997.
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Paoblacién en los municipios limitrofes en 2024
Fuente: Elaboracion propia a pariir de fos datos del IECM

Al igual que hemos hecho con la poblacién, podemos comparar las unidades residenciales
de Ambite y las de sus municipios limitrofes. No obstante, es pertinente analizar previamente
las caracteristicas residenciales de su zona estadistica.

Segun los datos del IECM, la zona Sudeste Comunidad contaba con 36.928 unidades
residenciales en 2003, alcanzé las 51.183 en 2010 y las 55.700 en 2018. En 2024, uitimo
dato disponible, llegé a las 57.760 unidades residenciales.

De este modo, podemos apreciar como el crecimiento de las unidades residenciales en
Ambite y su zona estadistica ha sido similar pues, en ambos casos, se produjo un notable
crecimiento en la década de los afios 2000 que se frend a principios de [a década de 2010,
posiblemente ocasionado por la crisis econdmica de 2008.
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Unidades residenciales en la zona Sudeste Comunidad
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

También es interesante analizar la eveolucién de [a relevancia de las unidades residenciales
del municipio respecto al total de las unidades residenciales de la zona Sudeste Comunidad.
Como muestran los datos del IECM, en 2003 las unidades residenciales del municipio
supusieron el 1,54 % del total de unidades residenciales de su zona estadistica y en 2006 se
redujo hasta el 1,38 %. En 2007 aumenté de nuevo hasta el 1,41 % pero en 2008 obtuvo el
dato mas bajo de la serie, un 1,36 %. Sin embargo, en 2008 su relevancia se incrementd
hasta el 1,44 % y, desde entonces, fue disminuyendo hasta representar el 1,36 % en 2024,

1,60%
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1,54% 141% L%
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Porcentaje de las unidades residenciales del municipio respecto a su zona estadistica
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Por su parte, [a comparativa sobre vivienda con los municipios limitrofes, al igual que ocurre
con los datos de poblacién analizados anteriormente, refleja una diferencia notable a favor
de Mondéjar con 1.622 unidades residenciales. Tras €I, se sittuan Villar de! Olmo y Orusco de

\ J
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Tajunia con 1.229 y 825, respectivamente. Por ¢l contrario, Olmeda de las Fuentes, con 292,
es el municipio con menos unidades residenciales.

Ambite, por su parte, cuenta con 785 unidades residenciales, lo que le erige como el cuarto
municipic con mas unidades residenciales.

2.000 1.622
1.500 1.229

1.000 785 825 714 734

. l 292
0

Ambite Olmeadade Orustode Pezuelade  Villardel Fuentenovilla Mondéjar
las Fuentes Taiuda las Torres Olmo

Unidades residenciales en los municipios limitrofes en 2024
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

En cuanto a la ocupacidn de las viviendas, atendiendo a los datos del Censo de Poblacion y
Vivienda de 2021, entre los municipios de la Comunidad de Madrid analizados destaca Villar
del Olmo con una proporcién de vivienda principal superior al 65 %. Tras €l, se situa
Mondéjar, pues el 55,92 % de las viviendas del municipio son viviendas principales.

Con una proporcion infericr, con datos proximos al 50 %, se sitGan Pezuela de las Torres,
Orusco de Tajufia y Olmeda de las Fuentes, donde la vivienda principal representa ¢l 50,96
%, 50,39 % y 49,83 %, respectivamente. Asi, Ambite se caracteriza por ser el segundo
municipio con menor porcentaje de vivienda principal, un 35,88 %, tras Fuentenovilla, que
cuenta con un 35,20 %.

120,002
100,00%

34,31%
50,17% 49,61% 43,04% 3 24,08%
’ Y 64,40%

§0,00%
60,00%

#o00% 65,68%
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20,00% 35,20%

0,00%
Ambite Olmeda de las  Oruscode  Pezuela de las Villar clel Olmo Fuentenowilla  Mondéjar
Fuentes Tajuria Torres

Vivienda principal Vivienda no principal

Tipo de vivienda en los municipios limitrofes en 2024
Fuente. Elaboracion propia a partir de Jos datos del INE

La comparativa del nimerc de viviendas principales y la poblacién de estos municipios
también nos permite analizar la media de residentes por hogar en cada uno de ellos. Asi,
atendiendo a los datos del Censo de 2021, podemos comprobar como Mondéjar y Villar del
Olmo son los municipios con mayor media de residentes por hogar ya que cuenta con 2,81 y
2,71 residentes por hogar, respectivamente.

Tras ellos, se sitian Orusco de Tajufia y Pezuela de las Torres, con 2,49 residentes por
hogar. Por el contrario, Fuentenovilla y Ambite, con 2,19 y 2,31, respectivamente, son [os
municipios con las media de residentes mas bajas.

Municipio Media de residentes por
hogar

Ambite 2,31

Olmeda de las Fuentes 2,47

Orusco de Tajufia 2,49
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Pazuela de las Totres 2,48
Vifiar def Oimo 2,71
Fuentenovilla 2,18
Mondéjar 2,81

Media de residentes por hogar del municipio y sus municipios cciindantes
Fuente. Elaboracion propia a partir de los datos del INE

Tras una caracterizacion de los hogares, en la comparativa socioeconémica es pertinente
comenzar por el coniraste entre la renta bruta media per capita y la renta bruta media por
hogar. Estas variables ofrecen informacién scbre el nivel de riqueza en los diferentes
municipios, teniendo siempre presente la renta media de la Comunidad de Madrid.

Como se observa en la siguiente tabla, es llamative que todos los municipios analizados
salvo Olmeda de las Fuentes, con una renta bruta per capita de 21.980 €, presentan niveles
de renta bruta per capita y renta bruta por hogar infericres a la media de la Comunidad de
Madrid. Entre ellos destaca Ambite, ya que es el municipio con menor nivel de renta bruta
por hogar y el tercer municipioc con menor renta bruta per cépita, 30.505 € y 13.883 €
respectivamente.

Municipio Renta bruta per Renta bruta por
¢apita hogar

Comunidad de Madrid 24.775 58.120

Ambite 13.883 30.505

Olmeda de jas Fuentes 21.880 52.059

Crusco de Tajuna 13.138 32.396

Pezuela de las Torres 15.565 37.235

Villar dei Olmo 18.298 48.025

Fuentenovilla 14.856 32.716

Mondéjar 12.695 35.934

Renta bruta per capifa v renta bruta por hogar de Ambite y sus municipios colindantes
Fuenfe: Elaboracion propia a partir de jos datos del instituio Nacional de Estadistica

En segundo lugar, es pertinente analizar el tejido empresarial del municipic y de sus
municipios colindanies. Asi, Ambite cuenta con 46 empresas, o que le sitla como el
municipic con menor tejido empresarial tras Olmeda de [as Fuentes, que cuenta con 44
empresas. Por el contrario, Villar del Olmo, con 197, y Mondéjar, con 178, son los municipios
con mayor tejidc empresarial.

Municipio Empresas
Ambite 45
Olmeda de ias Fuentes 44

Orusco de Tajufia 81
Pezuela de ias Torres 58

Villar dei Oimo 197
Fuentenovilla 31
Mondégjar 178

Numere de empresas en el municipio y en sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del INE

Si se analiza a nivel comparativo el PIB por sectores, en primer lugar, cabe sefialar que
todos los municipios centran su estructura econdmica en 1os servicios y, entre ellos, destaca
Ambite cuyo sector servicios representa el 84,46 % del PIB. Esto hace que el municipio sea
el que mas se aleja de su zona estadistica, pues en la zona Sudeste Comunidad los
servicios representan et 61,07 %.

La agricultura es el sector con menor pesc en la economia de fodos los municipios y de la
zona Sudeste Comunidad, en la que tan solo representa el 2,23 % del PIB. En Ambite
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representa el 4,22 % de su PIB, lo que le erige como el tercer municipio en el que [a
agricultura tiene una mayor relevancia.

Por su parte, la industria y la mineria tienen una importancia especialmente relevante en la
zona Sudeste Comunidad, pues representa el 26,77 %, y en los municipios Orusco de
Tajufia y Villar del Olmo donde representan el 35,08 % y el 20,94 % respectivamente. Por
altimeo, la construccion tiene mayor relevancia en las economias de Olmeda de las Fuentes y
Villar del Olmo donde representa el 15,61 % y el 14,98 %, respectivamente.

Municipic / Zona Agricultura Industria, Mineria Construccién Servicios
Ambite 4,22% 4,53% 6,79% 84,46%
Sudeste Comunidad 2,23% 26,77% 9,93% 61.07%
QOimeda de las Fuentes 2,57% 0,85% 15,61% 80,97%
Crusco de Tajufia 4,84% 35,06% 3,42% 58,68%
Pezuela de las Torres 7.25% 7.60% 7,20% 77,95%
Villar del Clmo 0,60% 20,94% 14,99% 63,47%

Porcentaje del PIB por sector de actividad en Ambite, su zona estadistica y sus municipics colindantes
Fuente. Elaboracion propia a partir de los dafos del IECM'?

Finalmente, para realizar una comparacién optima entre los datos de desemplec en Ambite y
sus municipios colindantes, es importante atender a la ratio de paro registrado por cada 100
habitantes. Asi, segun los datos del IECM, Ambite, con 6,60 parados por cada 100
habitantes destaca por el ser el municipio con mas paro registrade delante de Orusco de
Tajufia, que cuenta con 6,49. Por ¢l contrario, Olmeda de las Fuentes destaca por ser el
municipio con menos paro registrado; 3,92 parados por cada 100 habitantes.

8,00 6,50 5,49
6,00 4,87
392 4,55

4,00

2,00

0,00

Ambite Olmeda de las Crusco de Pezuela de las  Villar del Olmo
Fuentes Tajufta Torres

Ratio de paro registrade por cada 100 habitantes en el municipic y en sus municipios colindantes
Fuente. Elaboracion propia a partir de fos datos del IECM'

12 No se han analizado los municipios de Guadalajara porque no existen datos comparables.

3 No se han analizado los municipios de Guadalajara porque no existen datos comparables.
N ® )
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ANEXO II: INFORMES SECTORIALES

Con fecha de 20 de mayo de 2025, la Direccién General de Transicién Energética y
Economia Circular emite el correspondiente Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico del Avance del Plan General del términc municipal de Ambite, con base en la
documentacién presentada y en los informes técnicos pertinentes.

Puede consultarse el informe completo utilizando el c¢ddigo seguro de verificacién:
1055158267839421967947 desde:

hittps://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion//acceso-csv

Informes secioriales incluidos en el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico

En el ambito del procedimiento previsto en el articulo 19 de la LEA, se han recibido los
siguientes informes sectoriales y contestacién a las consultas realizadas por la Direccién
General de Descarbonizacion y Transicién Energética.

Con caracter preceptivo:

- Con numero de registro 26/000530.4/24 se solicité a Canal de Isabel Il el informe del
ente gestor previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1988, de 1 de octubre, sobre gestién
de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

- Con numero de registro 26/000531.5/24 se solicité al Area de Planificacién y Gestién
de Residuos de la Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular
(Consejeria de Medioc Ambiente, Agricultura e Interior) informe conforme a sus
competencias.

- Con nimero de registro 26/000532 6/24 se solicité al Area de Informes y Planificacién
de [a Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal (Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior} informe conforme a sus competencias.

También se han recibido las siguientes respuestas:

e Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid, recibida ! 15 de enero de 2024

Este organismo sefiala que el plan no genera afecciones directas ni indirectas a la Red
de Carreteras del Estado.
Puede consultarse el informe complete utilizando el codigo seguro de verificacion
MFOMO2SBEBOE174812981A910EBB desde:
hitps://sede.transportes.gob.es/MFOM.ConsultaCSV.Web/

e Direccion General de Urbanismo, recibida el 16 de enero de 2024

Esta direccién general realiza una valoracidn técnico-urbanistica del expediente
indicandc de manera genérica algunas condiciones, observaciones o sugerencias para
su consideracion en las siguientes fases de tramitacion.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacién
0807941501496228368222 desde:

https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

e Direccion General de Promocion Econdémica e Industrial, recibida el 30 de enero de
2024
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Este centro directive indica que no se encuentran afectados derechos mineros por fa

superficie ocupada por el plan.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion

1000894 132045052262625 desde:

https.//gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Confederacién Hidrografica del Tajo, recibida el 30 de enero de 2024

Este organismo informa sobre las afecciones existentes en el plan y realiza una serie de
indicaciones que se deben fener en cuenta para evitar cualquier afeccién negativa,
directa ¢ indirecta sobre el dominio publice hidraulico.
Puede consultarse el informe completo utilizande el c¢édigo seguro de verificacion
MAQ00S1836168C467071C1128741706696862 desde:
https://sede.miteco.qgob.es/portal/site/seMITECO/navValidacionCSV?accionClass=validac

ionCSVAction

Area de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de
Madrid — Direccién General de Emergencias, recibida el 12 de febrero de 2024

Este organismo informa que Ambite no estéd consideradc como Zona de Alto Riesgo de
incendio forestal (ZAR), segun el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA). Asimismo, sefialan que,
dado que el documento no desarrolla defalladamente concepfos relacionados con
aquellas materias sobre las que tienen competencias relativas al cumplimiento de la
normativa de proteccion confra incendios, no emiten un informe mas detallado sobre la
documentacion ni realizan ofras observaciones y/o sugerencias.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion
1221395417658997291204 desde:

https://gestiona.comunidad.madrid/cove _webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Subdirecciéon _General de Patrimonio del Ministerio de Defensa, recibida el 16 de
febrero de 2024

Esta subdireccién general indica que, una vez recabados los oportunos informes técnicos
a lo expresamente prevenidc en la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental, no realiza
observaciones a su contenido.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion
2020003HCQRCZ7YBROESYSGLN2EJQM2V8= desde:
https./sede.defensa.qob.es/acceda/clave/info/funcionalidad/csv

Area de Sanidad Ambiental, recibida el 20 de febrerc de 2024

Este 4rea realiza una serie de requisitos y recomendaciones, adicionales a los ya
recogidos en el documento, respecto de los criterios sanitarios frente a la proliferacion de
plagas urbanas por artrépodoes, roedores y ofros animales sinantropicos, para el disefic
de espacios libres, zonas verdes y mobiifario urbano, fa contaminacion electromagnética,
y el amianto, asi como respectc de las previsiones de suelo para usos dotacionales y la
vinculacién del plan con el Plan Estratégico de Salud y Medic Ambiente (PESMA).

Puede consultarse el informe completo utilizando el codige seguro de verificacion
0889494199970154625769 desde:

https.//qestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Direccién General de Patrimonio Cultural, recibida el 23 de febrero de 2024
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Este centro directivo analiza la documentacion aporfada e indica una serie de
observaciones o consideraciones a fener en cuenta para la elaboracién del Catélogo de
Bienes y Espacios Protegidos en los sucesivos tramites de aprobacion del Plan General.
Puede consultarse el informe completo utilizando el codige seguro de verificacidn
1202944469052840425765 desde:

https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Red Eléctrica de Espaia, recibida el 26 de febrero de 2024

Esta entidad informa que una linea eléctrica de su propiedad pudiera resultar afectada
por el Plan, solicitando que se fenga en cuenta conforme a lo establecido en las
disposiciones normativas en la materia.

El informe completo se anexa a este documento {ver informe Red Eléctrica).

Area de Vias Pecuarias, recibida el 28 de febrero de 2024

Esta &rea realiza un analisis de la documentacion aportada y sefiala una serie
consideraciones de caracter normativo y otras de caracter general a tener en cuenta para
la proteccién del dominio ptblico pecuario.

Puede consultarse el informe completo utilizando el codigo seguro de verificacion
0907656951185534549089 desde:

https.//gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Direccién General de Carreteras, recibida el 27 de mayo de 2024

Esta direccién general emite informe sobre los aspectos y determinaciones que inciden
sobre el dominio piblico de carreteras, el frazado y la previsidn de actuaciones en la red
de carreteras autonémica. Enfre ofras cuestiones, informa de las actuaciones previstas
en el Plan de Carreteras de la Comunidad de Madrid 2025-2032 que afectan al municipio
y establece la necesidad de que el Plan General inciuya un Estudio de Trafico y
Movifidad.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cddigo seguro de verificacion
1294966237664487287614 desde:

https:/gestiona.comunidad. madrid/cove _webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Area de Planificacién y Gestién de Residuos, recibida el 28 de junio de 2024

Esta area sefiala que enire la documentacion a aportar en el plan se debera incluir en el
procedimiento ambiental un informe de situacién de la calidad del suelo en el ambito a
desarrollar para determinar la viabilidad de los usos previsfos, con el confenido
especificadc en las directrices que adjuntan al informe. Asimismo, establece una serie de
condicione respecto a las actividades potencialmente contaminantes que pudieran existir
en el ambito.

El informe completo se anexa a este documento (ver informe Area de Planificacién y
Gestion de Residuos).

Subdireccion General de Arquitectura, recibida el 6 de mayo de 2024

Esta subdireccion general sefiala que deberan fenerse en cuenta en la elaboracién del
Catalogc de Bienes y Espacios Profegidos y en la normativa urbanistica de proteccion
una serie de documenios desarroilados por la Direccion General de Vivienda y
Rehabilitacion al objetc de identificar y sistematizar el patrimonio arquifecténico de
inferés de la Comunidad de Madrid.

Puede consultarse el informe completo utilizando el codigo seguro de verificacién
1055152935206770189306 desde:

Wy
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hitps://qgestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#t/acceso-csv

Canal de Isabel |, recibida el 10 de agosto de 2024

Este organismo realiza una serie de consideraciones, relativas, entre ofras, a la demanda
de recursos hidricos, a las infraestructuras de abastecimiento, al riegoc de zonas verdes y
espacios libres de uso ptblico, al vertido, saneamientc y depuracion de las aguas
residuales, a las afecciones a las instafaciones adscritas a Canal de Isabel If o a fas condiciones
necesarias a incorporar a los desarrolfcs definidos en el Plan General.

El informe completo se anexa a este informe (ver Informe CYIl}.

Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal, recibida el 7 de abril de 2025

Esta direccién general emite informe en el ambifo de sus competencias en el que
relaciona la normativa de aplicacion, realiza una valoracién de la situacién del plan
respecto a las siguientes figuras con normativa de profeccion especifica: Espacio
protegido Red Natura 2000: ZEC “Vegas, cuestas y paramos del Sureste de Madrid’,
Catalogo Regional de Fiora y Fauna; Montes en régimen especial (Montes Preservados),
Héabitats de interés comunitaric (HIC) fuera de Red Natura 2000; y terrenc forestal en
régimen general, y establece una serie de condiciones para evitar efectos apreciables,
directos o indirectos, sobre las citadas figuras de profeccion.

Puede consultarse el informe completo utilizando el codigo seguro de verificacion
1000250115101546131511 desde:

https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv
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l'ed elé Ct l’iC a Madrid, 18 de enero de 2024

Una empresa de Redeia

Maria Pilar Lara Zabia
Comunidad de Madrid

Direccidn General de Transicion Energética y Eco-
nomia Circular

Area de Analisis Ambiental de Planes y Progra-
mas

Calle Alcald, 16 - 32 planta
28014 Madrid

Asunte: Solicitud de Evaluacidn de Impacto Ambiental para Plan General de Ordenacién Urbana, en
€l término municipal de Ambite, provincia de Madrid.

Ref.: M/L/24-0115 (Telemétice) Expdt.: TOTILZ24001
S/Ref - 26/000556.5/24 S/Expdt.: 26-UB2-00189.7/2023

Muy sefiores nuestros:

Como contestacion a su escrito de fecha de 8 de enero del 2024 en relacidn con la Declaracion
Ambiental Estratégica referida en el asunto, les infermamos de las instalaciones propiedad de Red
Eléctrica que pudieran resultar afectadas en la zona:

o L/Ea220kV D/C José Cabrera-Logches 1y 2.

En virtud de lo anterios, rogamos que se tenga en cuenta esta instalacién, considerando que, cual-
quier afeccion deberd cumplir las condiciones establecidas en fos Reglamentos que resulten de
aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1
de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion,
suministra y procedimienios de autorizacién de instalaciones de energfa elécirica.

Para las lineas aéreas y conforme 2 lo establecido en el anticulo 162 3 del referido Real Decreto
1855/2000, "queda limitada la plantacién de drboles y prehibida fa construccién de edificios e ins-
talacionaes industriales en la franja definida par a proyecclén sobre el terrenc de los conductores
extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias regiamentarias a
ambos lades de dicha proyeceidn®.

Lz citada franja {zona de influencia} tiene una anchura, conslderande un vano medio, de aproxima-
damente 30 m a cada lado del eje de la linea. La anchura exacta de ia misma depende de ia longitud
del vano {distancia entre dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de ten-
dide de los conductores. No obstante, les rogamos gue para cualquier actuacidn concreta en el
entorno de [as iineas, nos soliciten la zona de influencia de los vanos afectados aporténdonos infor-
macidn suficiente {documentos y planos geo-referenciados) para verificar el cumplimienta de las
condiciones técnicas.

Paseo Conde de los Gaitanes, 177
28109 Alcobendas (Madrid}
ree.es
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red eléctrica

Por si fuera de su Interés, les informames que, tanto el ndmero de apoyo come el cédigo de la linea
de Red Eléctrica, estdn indicados en una placa de color azul colocada en une de los montantes de
la linea, mediante una etiqueta con cddigo de barras o directamente indicado en una de las peanas.

En cuanto a las altemativas no seleccionadas, dado que en el estudio de impacte ambiental ya se
ha optado por una de las altemativas ndicadas, entendemos que no procede el andlisis y estudio
de las mismas por parte de Red Eléctrica.

Aprovechamos también para informarles que este tipo de peticiones las pueden gestionar a través
de nuestro portal para solicitudes de informacién sobre Iineas propiedad de Red Eféetrica, donde
podremos ofrecerles un tiempo de respuesta més agil. Podrdn acceder a este portal a través de la
url: https://peliree.es/peli

No duden en ponerse en contacto con nosotros si precisan cualquier ampliacion o aclaracién de la
informacion facilitada, a través del niimero de teléfono 91 728 62 150 en nuesire portal de consultas
a través de a url; http//www ree es/es/digame.

$in otro particular, les saludamos atentamente.

Fdo.: Elena Noguercles Laguia
Jafe del Dep: i Martenimi de Linaps

Anexo: plancs

BAS/LFA/jaa
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Aran de Planiicacion y Gestidn de Regid
Gireccién Genaral de Trarsicién Energética y Economia Clrcular
CONSESERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR
Camaniiad
do Madrid
Rel: {M561252.9:24 Exp. 26-UB2-00189.7/2023
SIA: 23/187

INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DENOMINADO AVANCE DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DEL TERMINO MUNICIPAL DE AMBITE

Munlciplo Ambite
Unidad de Origen Area de Planificacién y Gestitn de Residuos
Unidad de Destino Area de Andlisis Ambientat de Planes ¥ Programas.

Con fecha 22 de diclembre de 2023 {Ref.: 30/272631.9/23) se recibié el documento
denominado Avance del Plan General de Ordenacién Urbana del términe municipal de
Ambite,

El objetivo general del Plan General de Qrdenacidn Urbana de Ambile es llevar a cabo la
completa revisién del marco urbanistico existente en el municipio, adaptando el nuevo
planeamiento a tas necesidades reales de éste y estableciendo las herramientas de gestién
que favorezcan el desarrolio de! Plan General, previende su sostenibilidad y la viabilidad de
su desarrollo.

Se propone un modefo urbanistico cenfrade en la consclidacion del casco wrbano para
absorber las necesidades de crecimiento residencial del municipio. Ademas de solventar los
problemas de ordenacidn del trafico detectados. Las argas rasidenciales conviviran con los
usos terciarios y el sector servicios.

El suelc se clasifica en urbano, consclidado y nc consofidado, y no urbanizable de
profeccidn. Los dmbitos de Suele Urbanc No Consdlidade son los denominados SUNC-01 a
SUNC-11, todos ellos destinades a uso global residencial. Bl Plan contempla para cada
ambite una dnica Unidad de Ejecucién, coincidente con a delirnitacion del propic d4mbito de
actuacién y qua conllevard los correspondientes proyectos de Reparceiacion y Urbanizacién.

No se contempla ia asignacién del uso global industrial a ningin &mbito. Se aporta el
Documento Inicial Estratégice como parte det mismo, redactado por Cmicron-Amepro, en
noviembre de 2023.

A |a vista de la documentacién aportada, se informa lo sigulente:

De conformidad cen el articule 10.3 de Ja Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Cirgular
de la Comunidad de Madrid, entre la documentacién a aporlar en la tramitacién de los
planes urbanisticos se debera incluir en el procedimiontc ambiental un informe de situacion
de fa calidad del suelo en el &mbito a desarrollar para determinar la viabilidad de los usos
previstos,
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Aren de Planificacion y Gestién de Resid
Diraccitn Genaral de Trarsicion Energélica y Economie Circular
ConseSERNR BE MEDLO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Comumidsd
e Mardrid

Por lo tanto, debera llavarse a cabo un estudio de caracterizacién Fase 1 de los ambitos
carrespondientes al Suelo Urbano No Conselidado, ya que el Plan no clasifica suelo
urbanizable. El contenido para la redaccion de éste viene especificado en el apartade 3.1 de
las Directrices para la redaccién de los Informes de Situacién de la Calidad del Suelo para
Planes Urbanisticos, elaboradas desde esta Direccién General. El objetivo de aste esfudio
es la determinacion de las principales caraclerislicas del medip fisico asi como la
identificacién de actividades potencialmente contaminantes historicas ¢ actuales, focos
potenciales de contaminacidn, o cualquier otra actividad que haya podido preducir
alteraciones antropicas de la calidad del suelo.

Una vez completada la Fase I, si se delectan indicios de afeccién, se debera cantinuar con
la Fase Il para delimitar el alcance de la misma y los trabajos necesarios para su
recuperacion. En tal caso, el estudio de Caraclerizacion Analitica debera formar pare
asimismo del documento a someter a informe definitivo de analisis ambiental y su contenido
se encuentra definido en el apariada 3.2 de las mencionadas Directrices.

En el supuesto de que para alguno de los Ambitos se prevea su desamrolle mediante un Plan
Parcial o cualquier ofra figura de planeamiento de desarrollo, las conclusionas que se
obtengan de ta Fase | relalivas a las caracterizaciones analiticas que deban realizarse para
la delimitacidon y evaluacién de los indicios de contaminacion, se incluirdn en las fichas
urbanisticas de! Plan General que se contengan en e documento a someter a informe
definilivo de andlisis ambiental, de forma que se establezca ¢como condicién para los
documentos de aprobacidn inicial de los Planes Parciales ¢ figura de planeamiento de
desarrollo correspondiente, el que se incluya el Estudic de Caracterizacién Analitica (Fase
1.

En io concerniente a las actividades potencialmente contaminantes que pudieran existir en
el Ambito, entendiendo por lales las que respondan a la definicién dada en el arl. 2.} del
Real Decreto 8/2005, de 14 de enern, serd de aplicacidn lo contenido en los articulos 3.4 y
3.5 del mencionadc Real Decreto, dependiendo de si es una actividad actualmente en
funcionamiento o, par €l contrario, ha cesado su actividad. Para los ¢asos en los que sea de
aplicacién el art. 3.4 la obligacién contenida en e mismo sobre la presentacion del Informe
de Situacion por Clausura de aclividad potencialmente contaminante, se deberd hacer
efectiva cuande se proceda al cese de la misma. Todo ello debera quedar reflejado en el
documento a someter a informe definitive de analisis ambiental.

Del mismo modo y con caracter general, en el documentc nomative del Plan General
debera reflejarse expresamente que para el casc de instalaciones sometidas al Real
Dacreto 972005, de 14 de enero, éstas deberan cumplir con las obligaciones contenidas an
su ari. 3, particularmente en lo referente al apartado 4 relativo tante a la implantacién de
nuevos establecimientos como a su clausura.

Como se ha comentado, para facilitar la redaccién de este documento se adjuntan en el
Anexo las mencionadas Directrices para la redaccidn de los Inforrnes de Situacion de fa
Calidad del Suelc para Planes Urbanisticos.

Madrid, 24 de junio de 2024
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INFORMES DE SITUACION DE LA CALIDAD DEL SUELO PARA
PLANES URBANISTICOS

0. INTRODUCCION

En cumplimientce de lo dispuestc en el articulo 10.3 de la Ley 112024, de 17 de Abril, de
Economia Circular de la Comunidad de Madrid, el estudio o documente ambiental
esiratégico de los planes o programas a los que hacen referencia los articuios 20 y 28 de la
Ley 21/2013, de S de Diciembre, de evaluacidn ambiental, deberd incluir un informe de
situacién de la calidad del suslo correspeondients al dmbito a desarrollar, de cara a la
determinacion de [a viabilidad de fos usos previsios.

Su objetivo sera evaluar si existen indicios de alteracién de gue la calidad de los suelos
come consecuencia de [a existencia de antecedentes del desarmrollo de actividades
potencialmente contaminantes del suelo en el Ambito o de focos potenciales de
contaminacidn, tanto histdricos como actuales. En casc afimative, el infonme habra de
delimitar e} alcance de la misma en t&rminos de extensién e intensidad, asi como evaluar los
riesgos derivades de la pesible exposicidn a ésta, a fin de acometer a8 continuacién, st
procediese, el disefia y ejecucién de las actuaciones de recuperacin que fuesen precisas.

Asimismo, en el supueste de que el fuluro planeamiento establezca la implantacion de un
uso industrial, c asimilable, el informe ird orientado ademds a definir el "blanco ambiental” de
la situacidn preoperacional, el cual serd empleado come base de comparacién ante
eventuales episodios de contaminacion gue pudieran producirse en el futire, aun cuando no
s¢ hubieran detectado indicios de contaminacién.

1. ANBITOS DE ESTUDIO

El drea geogréfica objeto del informe de situacién se extenders 2 todos aquellos terrenos
para los que el planeamiento urbanistico planteado prevea un cambio efectivo del uso del
suelo {independieniemente de que varie o no su clasificacién y/o calificacion urbanfsticaj,
asf como a aquelias zenas que desde esta Consejerfa puedan ser consideradas de interés
per otros motivas.

Se prestard especial atencidn a los emplazamientos gue alberguen, vayan a albergar, ¢
hayan aibergado en el pasado, aclividades potencialmente contaminantes del suelo,
considerandose come fales las especificadas en los articulos 3.1 y 3.2 del Real Dacreto
912005, de 14 de Enero, por el gue se establece la relacidn de actividades potenciaimente
contaminantes del suele y los criterios y estdndares para la declaracidon de suelos
conlaminados, as! como a cualquier foco potencial de contaminacién {p.e. depésitos,
almacenes o areas de vertido de sustancias peligrosas y/o residuos —tanto histdricos como
actuales—, etc.).

2. FASES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS DE CARACTERIZACION

El informe se estructurard en dos fases, cuya ejecucidn podrd modufarse en funcién de la
casulistica congreta de cada plan o programa:
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Fast I; En esta etapa el objetive a alcanzar sera la determinacion de las principales
caracterislicas del medio fisicc en Ios terrenos objete del informe de situacitn, asi como
{a identificacién de todas aquellas actividades potencialmente contaminantes del suelo o
cualesquiera ofras que hayan podide producir alteracicnes antrépicas de la calidag del
sueln {incluyéndose también las actividades irregulares).

Para ello, el estudic ambiental que acompafie al documente de avance de todo
instruments de planeamiento general incluird un Estudio Histdrico y del Medio Fisico
cuyc contenido se ajuste a lo especificado en el apartado 3.1 de las presentes
directrices. Las conclusiones gue se obtengan, en relacion con las caractenzaciones
analiticas que se estimen precisas para la delimitacién y evaluacién de indicios de
contaminacion o para la definicién del blance ambiental de la situacién precperacional,
seran incorporadas a las fichas urbanisticas que formen parte del documento del plan
que se someta a informe definitive de analisis ambiental, de mode que se establezca una
obligacién de ¢aracler vinculante para que se incluya en los documentos de aprobacién
inicial del planeamianto de desarrollo el correspondiente Estudio de Caracterizacion
Anaiitica (Fase 1I}.

Fask II: En esta etapa deberé determinarse, segin proceda, el alcance {en exlensién e
intensidad) de las alteraciones negativas de la calidad de los suelos ¢ el blance
ambienial de ja situacién preoperacional.

A tal fin, se incorporard en el documento a someter a informe definitive de andlisis
ambiental de todo Plan General ¢ Plan de Sectorizacién gque contenga bien la
ordgnacién pormencrizada, bien el correspendiente Plan Parcial, un Estudio de
Caracterizacidn Analitica que incluya la informacién detaliada en el apartado 3.2 de las
presentes directrices. También se adjuntara dicho Estudio a los documentos para
aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento de desarrollo, tantc si estos
trabajos vienen condicionados por las fichas urbanisticas contenidas en el planeamiento
general {segln lo expresado on el apartado anterior), como si vienen determinados por
los trabajos correspondientes a la Fase | del ambito en aplicacion directa del articule
10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de Abril.

3. CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS QUE COMPONEN EL INFORME DE SITUACION DE LA CALIDAD

DEL SUELO
3.1. Estudic Histérico y del Medio Fisico

Este documente incluird, al menos, la siguients informacién:

» Objstivos y ambite termitorial del estudio,
¢ Mapa topografico a escala adecuada.
= Contexto geclégico,

= Caracterizacidon hidrogeoldgica de los terrenos (presencia o ausencia de
acuiferos, y, en st caso, tipologia de los mismos, régimen de flujo, y relacién con
las aguas superficiales), y locaiizacién y descripcién de los puntos de agua
existentes.

= Estudio histdrico del conjunto del ambito y su entorno a partir de informacion
recopilada en administraciones compelentes, cartografia histérica, y fotografias
aéreas tomadas entre el afio 1856 v la actuafidad {slempre que sea posible, se
analizaran intervales de no mas de § afios, reflejandose en todas las imagenes
los limites de los ambitos en estudio y la posicién de los emplazamientos con
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posibles alteraciones de Ia calidad del suelo).
= Propuesta del planeamiento scbre [os usos futuros del suelo.

* Descripcidn de los nuevos usos que se preiende implantar, e identificacion de
todos aquellos elementos susceptibles de provocar afteraciones de la calidad del
suelo {las caracteristicas esenciales de éstos habran de ser reflejadas en este
apartado).

= Planos que muestren la clasificacién y calificacién urbanistica vigentes, asi como
planos que especifiquen la clasificacidn y calificacién urbanistica {especificando,
al menos, uscs globales) planteada en € instrumente de planeamiento que se
tramita.

= Planos con la delimitacién de los ambitos objeto del informe, v localizacion de los
emplazamientos con posibles alteraciones de la calidad del suelo.

= Conclusiones y recomendacicnes, con especial atencién a fos trabajos
adiclonales que se estimen necesarios para definir un modelo conceptual precisc
del emplazamiento.

Estudio de Caracterizacién Analltica

Este documento incluird, al menos, la siguiente informacién:

= Definicidn vy justificacion de la estrategia de muestreo; dicha justificacion se
redlizara en base a la infermacion obtenida en el Estudio Histérico y del Medio
Fisico, asf como a la relativa a los nuevos usos propuestos. Para el diseiio de las
campanas de toma de muestras habran de tenerse en cuenta las siguientes
indicaciones:

- 8i los focos potenciales de contaminacidn del suelo se ubicasen en la superficie
de! temreno, el mueslreo se oreniard a cubrr los suelos inmediatamente
subyacenies a tales focos; st se obtuviese informacidén que apuntase & una
percolacion vertical de los contaminantes, se extenderd la caracterizacién a
suelos mas profundos y, en su caso a las aguas sublemaneas.

- 8i los focos potenciales de contaminacién del suelo se ubicasen bajo la
superficie del terreno, el muestreo se arientara al analisis de los sueles ubicados
a cotas inferiores a las de los focos y, en su caso, las aguas subterrdneas,

- Si el andlisis previe de informacidn {incluyendo fanto las actividades pasadas,
como las que se pretende implantar} y la inspeccidn ocular no detectasen focos
potenciales de contaminacidn, se realizard una caracterizacion de los suelos
superficiales; la posicidn de los puntos de muestreo habra de ser reflejada sobre
cariografia a escala adecuada.

= Justificacién del programa analitico al que vayan a someterse las muestras que se
recopilen, en base a los posibles contaminantes que pudieran estar presentes en
los focos potenciales de contaminacion identificados, tanto en el Estudio Histérico
y del Medio Fisico, como en los usos futuros planteados por el planeamiento.

= Descripcién del procedimiento de muestres, el cual habrd de estar basado en
profocelos de aceptacidn generalizada o en normas nacionagles o internacicnales
vigentes.

= [nterpretacion de los resultados de las analiticas practicadas a las muestras
recogidas, en fa que se tengan en cuenta, al menos, los niveles genéricos de
referencia establecidos para suelos en los anexos V y VI del Real Decreto 9/2005,
de 14 de Enero, y en las Ordenes 2770/2006 y 761/2007, de 11 de Agosto y 2 de
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Abril respectivamente, del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacidén del
Territorio, asi como los fijados para aguas subterraneas en la parte B del Anexo X
del Real Decreto 845/1986, de 11 de Abril {segin redaccién dada por el Real
Decratn £65/2023, de 18 de Julio).

Conclusiones y recomendaciones que se deriven de los resuitados obtenidos. Si
se confimase la existencia de alteracionas de la calidad de los susles yio las
aguas subterrdneas, éstas deberan ser delimitadas con precision, ejecutdndose,
si fuese necesario, investigaciones de detalle; a continuacidén se evaluaran los
riesgos que pudlesen derivarse de la posible exposicién a los contaminantes
prasentes en el subsuelo, y se ejecutaran, si lales riesgos scbrepasasen los
umbrales maximos aceptables, las actuaciones de recuperacién necesarias para
garantizar Ja viabilidad de los usos previstos para los terrenos).

4. PUBLICACIONES DE CONSULTA

Para la ejecucion de fos trabajos descritos en las presantes directrices se recomienda la
consulta de ias siguientes publicaciones:

= "Guia pars la investigacién de la calidad def suelo”. Consejerfa de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- "Guia de andlisis de riesgos para la salud humana y los ecosistemas”. Consejeria de
Medio Ambiente y Crdenacidn de! Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- “instrucciones écnicas para ef andlisis de riesgos para Ia salud humana en el émbilo def
Real Decrato 82005 de 14 de Enero en la Comunidad de Madrid®. Consejeria de Madic
Ambiene y Ordenacion dei Territorio de la Comunidad de Madrid. 2011,

» "Guifa de tecnologias de recuperacitn de susiocs contaminados™. Consejerfa de Medio
Arnbiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004,

= "Detarminacion de niveles de fondo y de referencia de metales pesados y ofros alementos

raza en suelos de la Comunidad de Madrid™. De Miguel, E. et al. institulo Geologico v
Minero de Esparia. 2002.




MOD. 41. UNE A4

PAG., 103 .
~
Canal</
de Isabel “ Direceién Comerdlal
D, Mariano Oliveros Herrero
Subdirector Genera! de Evaluacién Ambiental
Estratéglica
Direccién General de Transicién Energética y
Economia Circular
CONSEJERIA DE  MEDIQ  AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR
C/Alcald, 16
28014 Madrid
g: Madrid, a B de octubre de 2024
: Asunto: Sollcitud de Informe en cumplimiento de [a Ley 212013, de 9 de diclembre, de evaluacién
i ambiental, a5l como de informe exigido por el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
e gestidn de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de fa Comunidad de
5 Madrld, con relacidn al Avance del Plan General de Ordenacién Urbana del términe
§ municipat de Ambite {Madrid}.
%
x Sla: 237107
$ Exp: 26-UB2-00189.7/2023
3
: 2024_EXP_DO0000366
1
i En relacién con el escrito con ndmero de entrada en ef Registro General de Canal de Isabel il, S.A., M.P.:
s 202400100358, por el que sclicita Informe en cumplimiento de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
: evaluacién ambiental, asf come de Informe exigldo por el Decrete 17071998, de 1 de octubre, sobre
H gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, con
3; relacidn al Avance de} Plan General de Ordenacidn Urbana del municipic de Ambite {Madrid), se informa
-‘E lo slgufente:
£
ié
“ Documentaciédn puesta a disposicién en [a pégina web de Ia Consejerla de Medlio Ambiente,
£ Agricultura e Interior:
e s Documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbona del municlpic de Ambite
! {Modrid}, de noviembre de 2623:
*f Bloque I. Documentacion informativa:
' -~ Volumen 1. Memoria de Informacicn.
z - Velumen 2. Planos de Informacién,
H
- Santa Eagracia, 125 2A003 Magrid ACNOO I < [l ADISON
wivw.taraldeitzbeliegunda e = g
J
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Bloque II. Documentacion Ambiental:

- Volurnen 1. Documento Inicial Estratégicoe.
- Volumen 2. Plancs Ambientales.

« Bloaue [ll. Documentacién Normativa:

- Volumen 1. Memaoria de Ordenacion.

- Volumen 2 Normativa Urbanistica.

- Volumen 3. Fichas de Ordenacién y Gestidn.

- Volumen 4. Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.
- Volumen 5. Planos de Ordenacién,

- ¥ofumen 6. Memaria de Participacisn,

- Volumen 7. Resumen Ejecutivo.

Antecedentes:

Convenio de gestion integrol del servicio de distribucidn de agua de consume humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de isabel If y el Ayuntamlento de Ambite, de fecha & de junic de
2012,

Convenio pora la prestacién del servicio de aicantariflade en el municipio de Ambite, entre la
Comunidad de Madrid, Concl de Isobel Il y el Ayuntomiento de Ambite, de fecha & de junio de
2012,

En refacidn con los estudios elaborados por Canal de isabel [, S.A., M.P. en el municipic de Ambite s2
inditan los siguientes antecedentes:

- Estudio de Diagnosis y Plon Director de lo red de drenaje urbano def municipio de Ambite, de
diciembre de 2015.

- Estudio de Diegnosis y Plan Director del Sistema de Colectores y Emisarios de Conjunte de Ambite,
de diciembre de 2016,

Respacte al dmbito de aplicacién del presente informe:
El presente informe se ha elaborado baséndose exclusivamente en las previsiones de suelo urbano no
consclidado contenidas en la documentacién aportada, excluyendo cualquier futura actuacin

urbanistica que pudiera desarrollarse en suelo urbanizable no secterizado. Por tanto, las contlusiones
expuestas en este informe no son vilidas para esta Oltima clase de suelo,

Figing 7 de 21
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Respecta a fos crecimientos previstos en el documento de Avance del PGOL del municiplo de Ambite:

De acuerdo con la documentacién facilitada, en e documento de Avance det Plan General de Ordenacién
Urbana {PGOU) del municipio de Ambite, se ha previsto el desarrollo urbanistico de once ambitos de
actuacion {SUNC-1 a SUNC-11) en susic urbano no coensolidads con use residencial unifamiliar, en los
que se ha estimado una edificabilidad de 64.094 m? de usa residencial para 122 viviendas unifamiliares,
4.997 m? edificables de usc dotacional y 7.903 m? de superficie destinada a zonas verdes.

En total, los desarrollos urbanisticos previstos en e] Avance del PGOU se concentran en tormo al actual
casco urbano de Ambite, sin producirse ninguna variacidn en la urbanizacién Sierra de Tajufia. Estos
nueves desarrcllos pasan a constituir el total del suelo urbane ne consclidado del municipio,
desapareciendo del planeamientc ¢! suelo urbanizable.

Respects a [a demanda de recursos hidricos:

De acuerdoe con los datos anteriores de crecimiento propuesto y segdn [as vigentes Normas paro Redes
de Abastecimiento de Canoi de Isabel i {Versidn 4. 2021}, el incremento de fa demanda media total de
agua para consurmno humano estimada para fos desarroilos previstos en suelo urbano no consolidado en
el Avance del PGOU de Ambite es de 660,7 m3/dia {7,65 |/s), siendo e! caudal punta total de 18,45 Ifs.

El cdlcuto de la demanda se ha realizado considerando las dotaciones especificas de suministro para fos
distintos usos del suelo previstos en planeamienta, gue se recogen en [a Tabla 47 de las vigentes Mormas
para Redes de Abastecimientc de Conol de lsobel il {Versién 4. 2021). Estas dotaciones han sida
determinadas teniendo en consideracian: 1a evolucian, distribucion espacial y estructura de fa poblacion
y de las actividades industriales, el analisis del grado de ocupacién de vivienda y de la superficie media
de la misma y los valores maximos estacionales de consume diaric registrado en una muestra
significativa de zonas de suministro en el ambito de actuacién de Canal de Isabet I, 5.A., M.P. Con estas
dotaciones especificas se dimensionan las infraestructuras hidraulicas para atender la demanda del dia
de maximo consuma del zfio,

Respecto 3 la Justificacidn de la existencia de agua suficiente para satisfacer [as nuevas demandas:

Resulta procedente indicar que Canal de Isabel IY, 5.A., M.P., en el procedimiento de elaboracidn del
planeamiento, debe emitir informe exclusivamente scbre los aspectos de su competencia.

En este sentide, la competencia para la ordenacidn y concesién de recursos y aprovechamientos hidricos,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149.1.27 de la Constitucién, es exclusiva del Estado, no
correspondiéndeole en consecuencia a Canal de 1sabel 1], S.A., M.P. pronunciamiento alguno relativo ala
existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las nuevas demandas, sino que

Pagna dde 21







