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PLAN ECONOMICO-FINANCIERO CONCESION APARCAMIENTO HOSPITAL RAMON Y CAJAL

1 2 3 4 5 6 7
IPC 1,70% 1,90% 1,90% 1,90% 2,00% 2,05% 2,10% 2,20%
IPC Acumulado 101,90% 103,94%  106,07%  10830%  110,68%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Ingresos 547.370 611.961  720.855  735.993  752.185
Rotacién 525.919 590.081 698.526  713.195 728.886
Plazas rotacion 234 234 234 234 234
N@ horas rotacién 198.720 218.592 253.567 253.567 253.567
Tarifa (con IVA) 3,0840 3,1426 3,2023 3,2664 3,3333 3,4033 3,4782
% Ocupacién 9,69% 10,66% 12,37% 12,37% 12,37%
Abonos 17.851 18.208 18.582 18.972 19.389
Tarifa abono Hospital (con IVA) 60,00 61,20 62,45 63,77 65,17
N2 abonos para trabajadores 30,00 30 30 30 30
Otros ingresos 3.600 3.672 3.747 3.826 3.910
Publicidad, supone 200€/mes, mas IVA 2.400,00 244800 249818 2.550,65 2.606,76
Vending, supone 100€/mes, mas IVA 1.200,00 122400 1.249,09 1.27532 1.303,38
Gastos de explotacién 349.283 359.487  372.638  380.463  388.833
Personal propio
Encargado (1 encargado, 25.000€ anuales y un 35% coste empresa) 33.750 34.425 35.131 35.868 36.658
Taquilleros (2 taquilleros, 18.000 € anuales y un 35% coste empresa) 48.600 49.572 50.588 51.651 52.787
Administativo t.parcial (30% de 18.000 € anuales y un 35% coste empresa) 7.290 7.436 7.588 7.748 7.918
Gerente t. parcial (25% de 60.000€ anuales y 35% coste empresa) 20.250 20.655 21.078 21.521 21.995
Subcontratas
Seguridad (20h/sem a 12€/h, mas IVA) 12.480 12.730 12.991 13.263 13.555
Auxiliar (8h/dia a 10€/h mas IVA) 29.200 29.784 30.395 31.033 31716
Limpieza diaria (4h/dia a 10€/h mas IVA) 14.600 14.892 15.197 15.516 15.858
Mantenimientos
Ascensores 9.000 9.180 9.368 9.565 9.775
BTy climatizacion 1.500 1.530 1.561 1.594 1.629
PCly extraccién humos 3.600 3.672 3.747 3.826 3.910
Software y equipos control 7.200 7.344 7.495 7.652 7.820
Preventivo 15.000 15.300 15.614 15.942 16.292
Correctivo 10.000 10.200 10.409 10.628 10.862
Consumibles
Limpieza anual 1.000 1.020 1.041 1.063 1.086
Productos limpieza 1.200 1.224 1.249 1.275 1.303
Tickets y material de oficina 1.500 1.530 1.561 1.594 1.629
Luminarias, cojinetes 600 612 625 638 652
Consumos
Agua 1.000 1.020 1.041 1.063 1.086
Energia eléctrica 30.000 30.600 31.227 31.883 32.585
Teléfono + ADSL 2.000 2.040 2.082 2.126 2172
Otros gastos y G. Generales
Seguro 7.000 7.140 7.286 7.439 7.603
Publicidad 2.500 2.550 2.602 2.657 2.715
Transporte moneda 3.000 3.060 3.123 3.188 3.258
Coste comision tarjetas (5% del 40% rotacion) 10.518 11.802 13.971 14.264 14.578
Gastos Generales (4%) 21.895 24.478 28.834 29.440 30.087
Impuestos y tasas
Vados 8.000 8.160 8.327 8.502 8.689
1BI (25€/ plaza al afio) 6.600 6.732 6.870 7.014 7.169
Basuras 5.000 5.100 5.205 5.314 5.431
IAE 35.000 35.700 36.432 37.197 38.015
Construccion 2.727.006 2.727.006
Reposicion de Equipos 40.000 0 0 0 0 0 0 0
Disposiciones Deuda 1.908.904 1.908.904
Intereses Deuda 133.623 127.738 121.647 115.343 108.818
Reposicién Deuda 168.148 174.033 180.125 186.429 192.954
Capital 818.102 818.102 103.684 49.297 [ 0 [
INVERSION m2 - Plazas C.u. RESULTADOS
- obras del nuevo edificio: 2.235 2.068.845 TIR Proyecto 6,79%
- obras de reordenacion de los espacios exteriores del K 5.000 155.542 TIR Accionista 8,87%
- aparcamiento subterraneo: 6.600 2.104.194
Total PEM: 4.328.581
13% Gastos generales 562.716 FINANCIACION
6% Beneficio industrial 259.715 % Deuda 70,00%
Total PEC: 5.151.011 ti. 3,50%
IVA construccion: 1.081.712 Afios 20
Honorarios arquitectura, ingenieria y seguridad y salud (variable s/ PEM): 303.000
IVA arquitectura e ingenieria: 63.630 PLAZAS Y PRECIOS
Plazas rotacién 234
TOTAL COSTE CONSTRUCCION SIN IVA: 5.454.011 Plazas abono 30

TOTAL COSTE CONSTRUCCION CON IVA: 6.599.354
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5.117,75
2.558,87

763.381

71.968
103.634
15.545
43.181

26.612
62.266
31.133

19.192
3.199
7.677

15.353

31.986

21.324

2132
2.559
3.199
1.279

2132
63.972
4.265

14.927
5.331
6.397

28.620

59.069

17.059
14.074
10.662
74.634

39
2,20%
222,07%
2057

1.509.223
1.462.474
234
253.567
6,9788
12,37%

38.903
130,76
30

7.846
5.23034
2.615,17

780.176

73.552
105.914
15.887
44.131

27.198
63.636
31.818

19.614
3.269
7.846

15.691

32.690

21.793

2.179
2615
3.269
1.308

2179
65.379
4.359

15.255
5.448
6.538

29.249

60.369

17.434
14.383
10.897
76.276

40
2,20%
226,96%
2058

1.542.426
1.494.648
234
253.567
7,1323
12,37%

39.759
133,64
30

8.018
5.345,41
2.672,70

797.339

75.170
108.244
16.237
45.102

27.796
65.036
32.518

20.045
3.341
8.018

16.036

33.409

22.273

2.227
2.673
3.341
1.336

2.227
66.818
4.455

15.591
5.568
6.682

29.893

61.697

17.818
14.700
11.136
77.954



