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El Consejo de Gobierno ha aprobado hoy el nuevo decreto para
garantizar la calidad de la oferta y los derechos de usuarios

La Comunidad de Madrid actualiza la normativa de
viviendas de uso turistico reforzando los requisitos de
eguipamiento y servicios de estos alojamientos

¢ Incluye la prohibicion de esta actividad en inmuebles de
proteccion publica y en aquellos en los que asi lo determinen
las comunidades de vecinos

o El texto establece que corresponde a los ayuntamientos fijar
limitaciones al nimero maximo de VUT por edificio, zona,
sector 0 area

e El afo pasado el Gobierno regional incremento un 22% las
inspecciones en estos establecimientos, hasta alcanzar el
medio millar

25 de marzo de 2026.- El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid ha
aprobado hoy la modificacion del decreto que regula los apartamentos y
viviendas de uso turistico (VUT) en la regién, reforzando los requisitos exigibles
de equipamiento y servicios de estos alojamientos.

En concreto, introduce el tamafio minimo de cada una de las estancias y la
ocupacion maxima, asi como el contenido basico con el que tienen que contar
las VUT, incluyendo ropa de cama, para bafio y mesa, ademas de vajilla,
cuberteria, cristaleria y utensilios de cocina. Ademas, se incluye la prohibicién
de dicha actividad en viviendas de proteccion publica o en aquellos inmuebles
donde asi lo decidan las comunidades de vecinos.

El objetivo es actualizar los requisitos para garantizar la calidad de la oferta
turistica y salvaguardar los derechos de los usuarios. En este sentido, se revisan
las exigencias para apartamentos turisticos de categorias 4, 3, 2 y 1 llave en
materia de iluminacién, ventilacion y capacidad, entre otros aspectos, con el fin
de mejorar la confortabilidad de los alojamientos, que deberan contar con un
certificado de idoneidad.

Ademas, el nuevo texto establece que corresponde a los ayuntamientos, a
través de su planeamiento urbanistico y ordenanzas, fijar limitaciones al nUmero
maximo de viviendas de uso turistico por edificio, area o zona. Entre las
principales novedades, también se determina que seran los titulares de la
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actividad de alojamiento turistico, y no los propietarios de los inmuebles quienes
deberan presentar la declaracion responsable para poner en marcha el servicio.

ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS

Esta modificacion normativa se enmarca en el Plan de refuerzo y control de
estas viviendas en la region, iniciado en la segunda mitad de 2024. Con ello, la
Comunidad de Madrid avanza en un modelo de gestion turistica basado en
regular la actividad para competir en igualdad de condiciones y apostar por un
turismo de alto valor, atraido por la propuesta turistica de la region.

Asi, las actuaciones administrativas se tradujeron en un notable aumento del
namero de bajas de viviendas de uso turistico. En 2024 se registraron 1.153
bajas, frente a 3.053 bajas en 2025, lo que representa un incremento del
164,8%. En los dos primeros meses del afio 2026 se han dado de baja 341
VUTS maés.

En cuanto al volumen de inspecciones, en 2024 se realizaron 481, cifra que
aumentd hasta 588 inspecciones en 2025, lo que supone un incremento del
22,3% de un afio a otro. Hace dos afios, el 90% de las inspecciones realizadas
concluyé con la imposicion de una sancién, mientras que en 2025 este
porcentaje se situd en el 85,71%, manteniéndose en ambos casos en niveles
muy elevados.

La Comunidad de Madrid ha impuesto sanciones de alrededor de medio millén
de euros en materia de viviendas de uso turistico (VUT) durante los dos ultimos
ejercicios, como resultado de la actividad inspectora desarrollada por la
Direccién General de Turismo y Hosteleria.

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), se estima que en la
Comunidad de Madrid existen 15.309 viviendas de uso turistico que supondrian
50.675 plazas de alojamiento. Este niumero se ha visto reducido desde las
tltimas mediciones (mayo y noviembre de 2025) en un 17,5%. El INE también
indica que las viviendas de uso turistico en la Comunidad de Madrid suponen un
0,52% del total de viviendas, siendo Madrid la comunidad auténoma turistica
con menor peso.
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