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En contestacién a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior con el nUmero 10/374995.9/25 del pasado dia 6 de mayo de 2025
por el que viene a interesar informe en relacion con el Documento de Avance del Plan de Sectorizacion
y ordenacién pormenorizada del nuevo sector 2 residencial “Prado Bamboas”, en Gascones, y a la vista
de la propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccién General de
Transicion Energética y Economia Circular formula el siguiente Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental:

1. ANTECEDENTES, DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL PLAN

1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 16 de abril de 2025 y numeros de registro 10/330948.9/25 y 10/330957.9/25, el Excmo.
Ayuntamiento de Gascones remite oficio a la Direccion General de Urbanismo por el que solicita la
emision del informe de impacto territorial y del Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico,
de conformidad con lo establecido en el articulo 56 de la Ley, 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

La Direccién General de Urbanismo, como 6rgano sustantivo, comprueba que la documentacion
aportada cumple con los requisitos sefialados en el punto 2 del articulo 56 de la Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, asi como con el articulo 18 de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental,
por lo que con fecha 6 de mayo de 2025 y niumero de registro 10/374995.9/25, remite a la Subdireccion
General de Estrategia y Calidad del Aire de esta Direccién General, la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica del Avance del Plan de Sectorizacion y ordenacién pormenorizada del nuevo
sector 2 residencial “Prado Bamboas”, en Gascones.

En el escrito remitido por la Direccién General de Urbanismo se sefiala que con fecha de 6 de marzo de
2025 se publica en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid nimero 55 el acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de 13 de febrero de 2025, por el que se acordé someter durante un plazo de 45 dias a
informacion publica el documento de Avance del Plan de Sectorizacion de Gascones.

Con fecha 8 de mayo de 2025 y namero de registro 10/382854.9/25 el Ayuntamiento de Gascones
remite documentacion adicional referente al trdmite de informacion publica.

Con fecha 3 de junio de 2025 y nimero de registro 26/028229.6/25 se comunica a la Direccién General
de Urbanismo que, con fecha 6 de mayo de 2025, se inicia el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica del documento del Avance del Plan de Sectorizacion y ordenacién pormenorizada del nuevo
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sector 2 residencial “Prado Bamboas”, en Gascones. En el mismo oficio se comunica la realizacion de
las consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas para la determinacién
del contenido del estudio ambiental estratégico en los términos establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental y la solicitud de informes que se han estimado fundamentales para
la elaboracion del Documento de Alcance. Asimismo, se solicita la inclusion de la documentacion en la
pagina web de la Comunidad de Madrid para facilitar el acceso a la informacion de los organismos y
personas consultadas en el procedimiento. El dia 6 de junio de 2025, se informa también al
Ayuntamiento de Gascones de la comunicacion realizada a la Direccion General de Urbanismo en
relacién con el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica y la realizacién de las
consultas correspondientes.

1.1 Informes emitidos sobre propuestas anteriores en el ambito (SIA 23/108)

Con fecha 15 de junio de 2023 y referenciado con el nimero 10/638861.9/23 el Ayuntamiento de
Gascones solicita a esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior el inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada en relacién con la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
para reclasificacion de suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbano no consolidado con ordenacion
pormenorizada, de uso caracteristico residencial, en poligono 4, parcelas 85y 10085, con una propuesta
practicamente idéntica en cuanto al ambito y modelo de ordenacion que el Plan de Sectorizacién que
ahora se tramita.

Esta Modificacidon Puntual proponia la reclasificacion a Suelo Urbano No Consolidado y la ordenacion
pormenorizada del ambito, con una superficie de 1,94 Has, planteando 28 nuevas viviendas, repartidas
en unifamiliar libre y protegida, ademas de un equipamiento publico.

Con fecha 20 de diciembre de 2024, la Directora General de Transicién Energética y Economia Circular
emite el informe ambiental estratégico del citado expediente, en el que se establecieron una serie de
condicionantes ambientales, y se sefialé que no quedaba debidamente justificado la eleccion o
exclusion de las parcelas concretas respecto del resto de terrenos colindantes con idéntica situacion, ni
justificacién de la eleccién del instrumento de planeamiento elegido para el desarrollo. No consta que
dicha Modificacién Puntual haya sido aprobada definitivamente.

1.2 Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica

El Pleno del Ayuntamiento de Gascones acordd, en sesion celebrada el dia 13 de febrero de 2025,
someter el documento de Avance del Plan de Sectorizacion y ordenacion pormenorizada del nuevo
sector 2 residencial “Prado Bamboas”, en Gascones, al tramite de informacion publica por un plazo de
45 dias para que puedan formularse por los interesados sugerencias u observaciones sobre la
necesidad, conveniencia y demas circunstancias de ordenacién, publicAndose el anuncio
correspondiente en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n°® 55 de 6 de marzo de 2025.

Segun certificado de la secretaria del Ayuntamiento, remitido el 8 de mayo de 2025, se comunica que
durante el periodo de informacion publica no consta que se hayan presentado alegaciones.
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1.3 Contenido del documento sobre el que se informa

El presente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico se emite sobre la documentacién
técnica puesta a disposicion de esta Direccién General por parte de la Direccion General de Urbanismo
con fecha 6 de mayo de 2025, la cual esti fechada en enero de 2025 y se estructura conforme al
siguiente indice:
e BLOQUE | - DOCUMENTACION INFORMATIVA
o Volumen 1.- Memoria de informacion
o Volumen 2.-Planos de informacion
e BLOQUE Il - DOCUMENTACION EVALUACION AMBIENTAL
o Documento inicial estratégico
o Planos
o Anegjo I. Estado Actual
o Anejo Il. Inventario Arbolado
e BLOQUE Il - DOCUMENTACION NORMATIVA
o Volumen 1.- Memoria de ordenacion
o Volumen 2.- Normativa urbanistica-ordenacién pormenorizada
o Volumen 3.- Planos de ordenacién
o Volumen 4.- Planos de esquemas de infraestructuras
e ANEXO - DOCUMENTACION TECNICA - RESUMEN EJECUTIVO
e ANEXO - EVALUACION AMBIENTAL - RESUMEN EJECUTIVO

1.4 Descripcion del ambito

El municipio de Gascones se localiza en el &rea noroeste de la Sierra Norte de la Comunidad de Madrid,
a unos 80 km de la capital. Limita al norte con Braojos de la Sierra, al este con La Serna del Monte, al
sur con Buitrago del Lozoya y al oeste con Villavieja del Lozoya, ademas de la provincia de Segovia.

El ambito sobre el que se propone el Plan de Sectorizacion queda denominado como Sector 2 “Prado
Bamboas”, colindante con el borde norte del casco urbano y la antigua Unidad de Ejecucion UE-1,
completamente urbanizada, con el 45% de las viviendas ya ejecutadas, y otro 40% actualmente en
ejecucion, segun se indica en la documentacion del plan.

Se trata de un sector discontinuo formado por dos parcelas rusticas (85 y 10085 del Poligono 4), con
una superficie total de 20.198,34 mz2, segln reciente levantamiento topografico, separadas por una franja
expropiada por Canal de Isabel Il en 2009 para la conduccion de agua desde el depdsito municipal hacia
el casco urbano, que genera afecciones por servidumbres.

El Sector tiene una forma sensiblemente trapezoidal, presentando una ligera pendiente descendiente
desde el lindero norte hacia el sureste. Cuenta con vegetacion herbacea y pies de arbolado dispersos
de tamafio mediano y arbustos, situados principalmente en los linderos este, norte y oeste.

El municipio se encuentra a una altitud media de 1.045m y dado que los terrenos del sector tienen su
punto mas elevado en el entorno de la linea de nivel topogréfico de los 1.068m, no esté afectado por la
proteccion especifica de laderas, que aplica a partir de la cota de 1.200m. El &mbito presenta topografia
suavemente descendente hacia el sureste, vegetacion herbacea y arbolado disperso en linderos.
Carece de edificaciones y se destina actualmente a prado agricola sin explotacion.

En el @mbito de estudio, no existe ninguna figura de Espacio Natural Protegido, ZEPA o ZEC, ni Habitats
de interés comunitario.
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El documento ambiental indica que no existe ningin monte catalogado en el interior del ambito. No
obstante, a unos 400m al oeste y al este se encuentran sendos montes preservados de “masas arbéreas
de castafar, robledal y fresnedal” y “Masas arboreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal,
enebral, sabinar, coscojar y quejigal” respectivamente. Asimismo, de acuerdo con el visor ambiental, se
comprueba que todo el sector se incluye en la capa de terreno forestal conforme a la Ley 16/1995,
cubiertos principalmente por prados.

Dentro de la red de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, discurren por el limite oeste del &mbito
el “Cordel de las Asomadillas” y préximo a su limite norte se encuentra el “Descansadero del Prado de
las Asomadillas”. Se indica en la documentacion que el deslinde de la via pecuaria sera informado en
la tramitacion del Plan de Sectorizacion.

El municipio se incluye en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama,
localizado en la zona sur, quedando incluidos el nucleo urbano y el ambito de este Plan en la
denominada zona de transicion.

En el entorno de la parcela no existen cauces ni vaguadas. El cauce mas préximo que existe es el
Arroyo de la Trocha, que se sitda a mas de 500 metros, por lo que no se vera afectado por el proyecto.
No obstante, proximo al limite de la parcela se encuentra la fuente de un manantial, que vierte agua
dentro del ambito.

Segun se indica en el Documento Inicial Estratégico, el entorno de estudio es un espacio relativamente
humanizado y transitado, muy préximo al ndcleo urbano. Por este motivo, la fauna presente en esta
zona no es muy diversa, predominando las especies asociadas a espacios urbanos y periurbanos, mas
permisivas con la presencia humana. Ademas, debido al vallado de una parcela, el acceso de fauna
terrestre es limitado. De acuerdo a la documentacion, de forma esporadica, podrian aparecer ejemplares
de avifauna de paso o alguna especie interesante, aunque de forma excepcional.

Se incluye en la documentacién un Inventario de arbolado, en el que se analizan 110 ejemplares, de los
cuales se proyecta conservar aquellos que no coinciden con la huella de las edificaciones ni del viario,
gue suponen 96 unidades y se propone la tala de 14 unidades, tanto por motivos econémicos, como por
el estado fitosanitario y por la poca resistencia al trasplante de algunas especies.

La zona estudio se encuentra en la unidad paisajistica “laderas de la sierra y valle de gascones”. Segun
la cartografia del paisaje de la comunidad de Madrid, con la valoracion de calidad visual alta y fragilidad
de la unidad media-alta.

En el apartado V de andlisis de riesgos analizados en el Documento Inicial Estratégico, se puede
destacar el riesgo moderado de incendios forestales en la zona donde se ubica el &mbito.

Segun el DIE la zona no cuenta con yacimientos arqueoldgicos conocidos ni elementos de patrimonio
histérico resefiables.

[ Sector 2 Residencial "Prado Bamboas"
[ Vias Pecuarias
[_] PORN_Sierra de Guadarrama.

Zona de Transicion

Terreno forestal CM

Prado

L miiil"‘llx""!’ i

Foto aérea Principales afecciones. Fuente: elaboracion propia
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1.5 Obijetivos de la Propuesta

1.5.1 Planeamiento vigente

El Planeamiento General vigente en el municipio de Gascones son las Normas Subsidiarias que fueron
aprobadas definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha
19 de junio de 1997, publicado en el BOCM n° 151, de fecha 27 de junio de 1997 y sus Modificaciones
Puntuales posteriores aprobadas definitivamente por la Comunidad de Madrid.

Se trata, en consecuencia, de un planeamiento urbanistico no adaptado a la Ley 9/2001 de 17 de Julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El planeamiento municipal clasifica los terrenos objeto de y transformacién urbanistica como suelo no
urbanizable comun.

Surfira| |

Clasificacion suelo NNSS

1.5.2 Objetivos de la propuesta

De acuerdo con lo indicado en el apartado Il y IV del Documento inicial estratégico la propuesta que se
formula tiene como objetivo promover la permanencia y atraccién de poblacién al municipio, generar
oportunidades de desarrollo socioeconémico y empleo a partir de las caracteristicas y potencialidades
del municipio, con la implantacién de vivienda unifamiliar tanto libre como de proteccion publica y la
implantacién de nuevo tipo de equipamiento publico orientado a usos innovadores que promuevan
desarrollo socioecondmico, nuevos emprendimientos y empleos adaptados a nuevas dinamicas en el
medio rural.

Para ello, se propone:
- Garantizar la conveniencia y oportunidad de la transformacién urbanistica.

- Integrar el &mbito en el modelo territorial municipal, garantizando la coherencia con las Normas
Subsidiarias, la planificacion vigente, asi como garantizar la sostenibilidad ambiental,
cumpliendo las determinaciones ambientales aplicables y condiciones sectoriales.

- Transformar el suelo no urbanizable comun en suelo urbanizable sectorizado, conforme a la
equivalencia legal prevista, para permitir su desarrollo con ordenacién pormenorizada.

- Integrar el desarrollo con la trama urbana existente, la red viaria y el nacleo urbano, mejorando
la accesibilidad y la integracion paisajistica.

- Prever reservas para sistemas generales y locales, conforme a la normativa urbanistica.
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Se justifica en el apartado 7 de la Memoria de Ordenacién la conveniencia y oportunidad del desarrollo
en base al interés general motivados en los siguientes aspectos:

- Evolucion demogréfica del municipio, con crecimiento estable progresivo de poblacién en la que
se observa la tendencia al alza de familias con nifios.

- Subsanar el déficit de vivienda y equipamientos publicos actuales, de cara a mitigar el
despoblamiento y favorecer el arraigo de la poblacion local.

- Se considera una actuacion viable desde el punto de vista econémico y funcional, coherente con
la normativa urbanistica y ambiental, y orientada a garantizar un desarrollo urbano sostenible.

1.5.3 Alternativas de Planeamiento

El apartado Il del Documento Inicial Estratégico y el 10 de la Memoria de Ordenacién, describe las
diferentes alternativas de planeamiento analizadas durante el proceso de elaboracién del Plan:

- Alternativa 0: esta alternativa supondria mantener la situacion actual sin modificaciones ni
desarrollo urbanistico.

- Alternativa 1 (seleccionada): propone el desarrollo del ambito planteando una ordenacién
pormenorizada coherente con la ordenacion del vigente planeamiento urbanistico municipal,
delimitando un nuevo sector colindante con el borde norte del actual casco urbano, como nueva
extensién del desarrollo ya finalizado de la Unica Unidad de Ejecucion (UE-1) de las NNSS de
Gascones, consistente en una extension residencial unifamiliar en parcela de tamafio medio
(libre y protegida) y equipamiento publico especial, con continuidad de la red viaria existente.

- Alternativa 2: plantea una ordenacién similar a la anterior, en la que se incorporan ademas de
las tipologias edificatorias anteriores, la edificacion de uso industrial.

En las siguientes imagenes se muestra un esquema de la ordenacion propuesta en cada alternativa:

Alternativa O Alternativa 1 (seleccionada) Alternativa 2

Seleccién de alternativas

Se indica en el DIE que se descarta la Alternativa 0 porque no mejora las necesidades de vivienda del
municipio y se selecciona la Alternativa 1 por considerarse mas adecuada desde un punto de vista
ambiental y funcional, dado que resuelve la demanda de vivienda del municipio y dado que el &mbito
esta contiguo a una zona urbana de baja densidad y trafico, y que el resto de sus limites son praderas
y zonas sin aprovechamiento, el impacto ambiental serd& menor respecto de la alternativa 2 ya que el
uso industrial afecta en mayor medida a la calidad atmosférica y cambio climéatico.

La ordenacion propuesta prioriza la implantacion de viviendas unifamiliares (libres y protegidas),
evitando desmontes y grandes movimientos de tierra gracias a la adaptacion a la topografia existente.
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Comentario a las alternativas consideradas

Sin perjuicio de que en el Estudio Ambiental Estratégico se analicen en profundidad las alternativas
consideradas (Anexo IV de la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental), la ordenacion propuesta tendra en
cuenta todos los aspectos recogidos en el presente informe, valorando las distintas afecciones
ambientales y las proyecciones futuras de poblacion.

Respecto a las alternativas a considerar, se debe tener en cuenta que, de acuerdo con el punto 2.c del
apartado 5 de la Ley 21/2013, todas ellas deben ser razonables, técnica y ambientalmente viables y
deben tener en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del plan.

Finalmente se recuerda que, segun se recoge en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, las politicas publicas
relativas a la regulacion, ordenacién, ocupacion, transformacién y uso del suelo tienen como fin comun
la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun el principio de desarrollo sostenible. Y
que, en virtud de este principio, las politicas publicas deben propiciar el uso racional de los recursos
naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social, la igualdad de
trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccién del medio ambiente.

1.6 Descripcion de la alternativa seleccionada. Alcance del Plan de Sectorizacidon

La ordenacion interior propuesta se estructura atendiendo a los condicionantes existentes en el &mbito.
El acceso viario publico se produce en dos puntos concretos del lindero sur, colindante con el casco
urbano, a través de la calle Urbanizacion Prado Cerrado (antigua EU-1). Asimismo, la presencia de una
red de infraestructuras del Canal de Isabel Il, que no forma parte del sector, condiciona la disposicion
interior al generar una servidumbre como Franja de Proteccion de la BIA, con una anchura de seis
metros a cada lado. Otro factor determinante es la colindancia del lindero oeste con una via pecuaria,
lo que ha motivado que no se adose suelo lucrativo a dicho limite.

Considerando que el sector se encuentra junto a parcelas residenciales ya edificadas o en construccion,
se ha previsto una zona verde de transicidn que permita integrar el nuevo equipamiento publico y
garantizar una adecuada relacién con el frente edificado. A partir de estos condicionantes, la distribucion
zonal se organiza en torno al equipamiento publico especial (EPE) y a la vivienda unifamiliar de
proteccion (VUP), que constituyen el nicleo de la actuacién. Se dispone una manzana que integra el
equipamiento publico y una zona verde, rodeada por viario, y otra manzana mas pequefia con VUP
situada enfrente, acompafiada de una parcela de zona verde. Ademas, se incorpora una gran franja
longitudinal de zona verde colindante con el lindero oeste, conformando junto con la VUP y el EPE una
disposicién en forma de L que articula un espacio libre continuo y estructurado para uso publico.

En el &rea noreste del ambito se localiza la vivienda unifamiliar libre (VUL), organizada en una manzana
rodeada de viario y una semi manzana situada enfrente, en contacto con el suelo urbanizable no
sectorizado del norte.

La ordenacion establece por tanto dos nuevas ordenanzas zonales lucrativas, correspondientes a VUL
y VUP, ambas asimilables a la Ordenanza Residencial Unifamiliar, grado 2 (E-2) de las Normas
Subsidiarias, por la tipologia general de la vivienda resultante. Dado que los precios medios de venta
en Gascones para ambas tipologias son similares, se han igualado los coeficientes de homogenizacion,
fijando el aprovechamiento mediante una intensidad edificatoria que determina una edificabilidad
maxima de 2.423,80 m2c (0,12 m%/m? sobre la superficie del ambito).

Asimismo, se definen tres ordenanzas zonales para los usos no lucrativos: equipamiento publico
especial (EPE) para la prestacion de servicios publicos de innovacion y empleo (co-work, talleres
artesanos, comercio), viario y aparcamiento (V), y zonas verdes y espacios publicos (ZV), estas dos
Gltimas asimilables a las equivalentes de las Normas Subsidiarias.
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VUL (Viviendas Unifamiliares Libres)
5.864,04 m2

VUP (Viviendas Unifamiliares Protegidas)
1.866,82 m2

P}
tn
om
=]

(Equipamiento PUblico Especial)
,00 m2

2V (Zonas Verdes)
5.872,82m2

VIAL
5.094,66 m2

PARCELA 20085 CYI|
1.806,88 m2
BIA (Banda de Infraestructura de Agua)

-~~~ FF (Franja de Proteccién)

--- FP (Franja de Proteccidn)

Plano de ordenacién. Fuente: Plano Memoria de Ordenacion

Se resumen en los siguientes cuadros las condiciones de ordenacion del &mbito:

Superficie ambito 20.198,34 m? 100,00 %
Suelo lucrativo, superficie total 7.730,86 m3s 38,27%

Redes publicas, superficie total 12.467,48 m?s 61,73 %
Aprovechamiento unitario 0,12 m?m?

Edificabilidad lucrativa méxima / 2.423,80m2c

Aprovechamiento lucrativo total

NUmero maximo viviendas

21 viviendas unifamiliares

ORDENANZA

VIV. LIBRE (VUL)

| VIV. PROTECCION (VUP)

EQUIP. PUBLICO ESPECIAL (EPE)

Uso principal

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

DOTACIONAL PUBLICO

NUmero viviendas

14

7

Tipologia edificatoria

aislada, pareada o adosada en hilera

Aislada o adosada

Parcela minima 400 m? 250 m? 250 m?
Frente minimo 9m 8m -
Edificabilidad méxima 120 m2c 105 mZc 1,0 mc / m?s
parcela neta

Edificabilidad lucrativa 1.680 m’c 735 m?¢c -
Ocupacion maxima 50 % 50 % 60 %

Condiciones volumen

2 plantas (baja y primera), con ocupacion
gue no computara a efectos de edificabilidad si esta destinada a espacios no vivideros

bajo cubierta y bajo rasante

Altura maxima edificacién

7,5 m medidos a cara inferior del alero

Condiciones posicion edificacion

Retranqueo minimo 3 m a todos sus linderos
Salvo, pareadas y adosadas, cuyo lindero en
colindancia retranqueo nulo

Retranqueo minimo 3m (edif. principal)
Salvo, adosada, cuyo lindero en
colindancia retranqueo nulo

auxiliares e instalaciones

Condiciones construcciones

Méaximo de 20m?, una planta
Altura maxima cumbrera 3 m, usos no vivideros
Se permiten porches no cerrados
Podran situarse en espacios de retranqueo de la
edificacién, adosadas a linderos y a la edificacion
principal

Sup. Méax. 200 m?, una planta *

Alt. max. cumbrera 3 m, usos no vivideros
Se permiten porches no cerrados
Podran situarse en espacios de
retranqueo de la edificacion, adosadas a
linderos y a la edificacion principal

*condiciones especificas detalladas en la ordenanza
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2. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico se formula con base en la
documentacion presentada y en los informes técnicos pertinentes y estara a lo que determine el articulo
19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Se debe sefalar que, ademas de las medidas de prevencion, reduccion y compensacion de efectos
negativos que, con caracter general, se incluyen en el Documento Inicial Estratégico presentado, el
documento a someter a Declaracion Ambiental Estratégica cumplira las condiciones establecidas por el
presente informe, significando que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y
otras, prevalecerdn las contenidas en este Ultimo. Cualquier modificacibn de tales medidas y
condiciones debera contar con el informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacion que se solicita, que, en todo caso, debera
acompaifiar al documento a someter a Declaracion Ambiental Estratégica.

2.1 Aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental

2.1.1 Participacion de las Administraciones publicas afectadas y del publico interesado

En aplicacion del articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, con fecha 3 de junio de 2025, se ha
sometido el Avance del Plan de Sectorizacion y ordenacion pormenorizada del nuevo sector 2
residencial “Prado Bamboas”, en Gascones a consultas de las Administraciones publicas afectadas y
de las personas interesadas para que, en el plazo de treinta dias habiles, aporten sus sugerencias en
relacion a la amplitud, nivel de detalle y el grado de especificacion del Estudio Ambiental Estratégico.

Se han identificado como Administraciones publicas y publico interesado a los sefialados en la siguiente
relacion:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccion General de Reequilibrio Territorial (Consejeria de Presidencia, Justicia y
Administracién Local)

- Subdireccion General de Proteccién Civil de la Direccién General de Seguridad, Proteccion Civil
y Formacion (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccién General de Urbanismo (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid de la
Direccion General de Emergencias (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica (Consejeria de Sanidad)
- Ecologistas en Accion
De manera simultanea se han solicitado los siguientes informes preceptivos:

- Con numero de registro 26/028188.5/25 se solicité al Canal de Isabel Il el informe del ente gestor
previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

- Con numero de registro 26/028189.6/25 se solicitd6 al Servicio de Informes Técnicos
Medioambientales de la Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal (Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior) informe conforme a sus competencias.
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Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

Area de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, de la
Direccion General de Emergencias, recibida el 24 de junio de 2025.

Este organismo realiza sugerencias relacionadas con la seguridad en caso de incendios, la
distribuciéon de hidrantes, asi como la influencia del terreno forestal indicando que Gascones no
esta considerado como Zona de Alto Riesgo de incendio forestal (ZAR), segln el Plan Especial
de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid
(INFOMA).

Subdireccién General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccién Civil
y Formacion, recibida el 18 de julio de 2025.

Este organismo informa que, tras revisar la documentacion presentada, no tiene observaciones
gue realizar en el ambito de sus competencias y recuerda que el municipio de Gascones esta
incluido en las Zonas de Alto riesgo de inundaciones por el Plan Especial de Proteccion Civil
ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad de Madrid (INUNCAM) y recuerda que ante la
posible ocupacién de vias pecuarias debera contar con la correspondiente autorizacién.

Area de Sanidad Ambiental, recibida el 18 de julio de 2025.

Este area establece una serie de requisitos sanitario-ambientales a considerar, los cuales se
refieren a la proteccion de la poblacion general y establecimientos con poblacién vulnerable, a
la proliferacion de plagas por artrépodos, roedores y otros animales sinantropicos, al
abastecimiento de agua para el consumo humano y a la proteccion frente al radon.

Canal de Isabel 11, recibida por duplicado el 21 y 23 de octubre de 2025.

Este organismo realiza una serie de consideraciones, relativas, entre otras, a la demanda de
recursos hidricos, a la conexion a la red de abastecimiento, al riego de zonas verdes y espacios
libres de uso publico, al saneamiento y depuracion de las aguas residuales y a las afecciones a
las instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il, recogiéndose detalladamente en el apartado
correspondiente del presente Documento de Alcance.

Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccion General de Biodiversidad y
Gestion Forestal, recibida el 9 de diciembre de 2025.

Esta Direcciébn General emite Informe en el que se sefialan las afecciones del Plan de
sectorizacion respecto a las siguientes figuras de proteccion ambiental: Plan de Ordenacién de
los Recursos Naturales (PORN) de la Sierra de Guadarrama, terrenos forestales, asi como la
fauna vy flora silvestre y catalogada.

El informe concluye que, para que la propuesta se considere compatible con la normativa de su
competencia, se deberan tener en cuenta una serie de condiciones sefialadas en el mismo, las
cudles se detallan en el apartado 2.4 de este Documento de Alcance, ademas de las
establecidas por el promotor en la documentacién aportada.

Las condiciones establecidas por todos los anteriores organismos se recogen en el presente Documento
de Alcance y deben tenerse en consideracion para elaborar el Plan de Sectorizacién, en cuyo
documento técnico debe incluirse un apartado especifico en el que se desarrolle la contestacién a las

sugerencias de las Administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas que se

relacionan, y en el caso de no tenerlas en cuenta, una explicaciéon que justifigue su rechazo.
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2.1.2 Contenido del Estudio Ambiental Estratégico

Conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y en la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid, tomando en consideracion el presente Documento de
Alcance, el Promotor elaborara el estudio ambiental estratégico del plan, el cual se considerara parte
integrante del mismo. Teniendo en cuenta el contenido del estudio ambiental estratégico, se elaborara
la version inicial del Plan, sometiéndose ambos documentos a aprobacion inicial.

El Estudio Ambiental Estratégico debera contener los aspectos relacionados en el anexo IV de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y aquellos reclamados en el presente Documento
de Alcance. Entre otras cuestiones cabe mencionar que dicho estudio debe contener los probables
efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la
salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, su incidencia en el
cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos
deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo,
permanentes y temporales, positivos y negativos.

Debera aportarse una descripcién de la manera en que se realiz6 la evaluacion de las alternativas, las
cuales deben ser técnica y ambientalmente viables, justificando la motivacion desde el punto de vista
ambiental de la alternativa seleccionada y el motivo de rechazo de las demas.

Igualmente debe incluir las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacién del plan,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al
mismo y el programa de vigilancia.

Se debera incluir una valoracién exhaustiva de los impactos potenciales que conllevarian las
modificaciones propuestas, en particular el impacto paisajistico en el entorno y las afecciones a los
municipios colindantes.

2.2 Pautas sobre informacidn a aportar en siguientes fases

El Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, regula el contenido minimo
gue debe tener el Estudio Ambiental Estratégico. Este es, por tanto, el marco para la revision del
Documento Inicial Estratégico del Plan de Sectorizacion, que ahora se presenta.

Para la elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico y de la version final de Plan que se someta a
Declaracién Ambiental Estratégica debe tenerse en cuenta las consideraciones que se incluyen en los
siguientes apartados del Documento de Alcance, asi como cualquier otra que se desprenda de los
correspondientes informes emitidos durante el procedimiento por los organismos afectados, todo ello
para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Los documentos a presentar para las siguientes fases del procedimiento deberan organizarse de forma
gue puedan ser de facil manejo, siguiendo en la medida de lo posible las siguientes directrices:

- En el documento digital se organizaran jerarquicamente los ficheros, en carpetas y subcarpetas,
gue corresponda a la estructura que tendria el expediente fisico. Los nombres de los ficheros
deberan, en cualquier caso, reflejar sus relaciones légicas y poder ser facilmente identificables,
procurando ademas que las rutas no resulten excesivamente largas. El tamafio maximo de cada
archivo sera de 100 Mb. Si el documento ocupase mas, debera dividirse en “tomos” facilmente
identificables.

- Se aportara un archivo pdf que sea indice de la documentacion, enlazados con vinculos a cada
uno de los documentos o tomos del plan, sin perjuicio de que cada documento tenga su propio
indice con vinculos de marcador por epigrafes.
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- Los archivos pdf tendra texto seleccionable y con capacidad de busqueda. Se evitara incorporar
al documento texto en formato raster/imagen (escaneado), salvo documentos de texto ajenos al
Plan. Se permite que los documentos incluyan condiciones de seguridad, siempre que no
conlleven restricciones de acceso, lectura, copia de contenido e impresion de los documentos.
Todos los documentos aportados deberan estar libres de contrasefas.

- Al efecto de poder realizar un adecuado analisis y comparacion con la cartografia territorial y
sectorial existente, el documento a someter a Declaraciéon Ambiental Estratégica deberé incluir
la cartografia del plan en formato digital vectorial, preferiblemente en formato shapefile
(multiarchivo) y deben ser plenamente coherentes con los planos PDF aportados.

2.3 Valoracién de la capacidad de acogida de la propuesta seleccionada

Tal y como se ha sefialado anteriormente, el objetivo principal del plan de sectorizacion es el desarrollo
de un ambito de unas 2 Has. clasificado por las NNSS vigentes como suelo no urbanizable comuin para
dar cabida a 21 nuevas viviendas.

Se justifica en el apartado 7 de la Memoria de ordenacion la necesidad de vivienda, especialmente para
poblacion joven, de cara a facilitar el acceso en compra y alquiler en condiciones asequibles,
respondiendo a la demanda detectada en los dltimos afios.

Las NNSS preveian un total de 197 nuevas viviendas distribuidas entre suelo urbano y urbanizable, lo
gue permite contextualizar la capacidad residencial inicialmente planificada. El documento incorpora los
datos demogréficos y residenciales disponibles en 2025, destacando la evolucion poblacional del
municipio, que ha experimentado un crecimiento estable en la Ultima década, algo mas pronunciado
desde 2020, debido a un pico de natalidad en el municipio y por la atraccion de poblacion de los ultimos
afnos.

Asimismo, se recoge en la documentacion la evolucion de la edificacion desde 1997, sefialando que se
han contabilizado en este periodo 72 nuevas viviendas, y destacando la intensificacion del ritmo
edificatorio en los ultimos 5 afios, desarrollandose aproximadamente un tercio de ellas en este periodo.
Actualmente el municipio cuenta con 190 viviendas, de las cuales 80 son principales y 110 secundarias.

'\\ @ Viviendas en 16

Desarrollo del suelo urbano de Gascones. Desarrollo antigua UE-1.
Fuente Memoria ordenacion Fuente Memoria ordenacion
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En los ultimos afios se han tomado una serie de medidas municipales debido a la escasez de viviendas
disponibles, entre ellas la transformacién de apartamentos turisticos municipales a uso residencial y la
mejora de viarios en el borde sur del casco orientadas a favorecer el desarrollo de suelos urbanos del
area sureste del casco urbano, que no han logrado desarrollarse desde las vigentes NNSS.

En relacién con el impacto de la propuesta, Gascones cuenta con una poblacion en el afio 2025 de 250
habitantes, y atendiendo a los datos del INE sobre habitantes por vivienda principal y a la proporcion de
viviendas principales en el municipio, las 21 viviendas previstas darian cabida a unos 20 nuevos
habitantes, que supone un incremento del 8% en cuanto al nUmero de habitantes respecto de la
poblacion actual.

Sin perjuicio de lo que determine el 6rgano sustantivo al respecto, debera quedar justificada en el
documento que sea sometido a Declaracion Ambiental Estratégica la necesidad de este desarrollo,
valorando la capacidad remanente en el municipio, asi como el horizonte temporal de la propuesta.

Para ello, debera tenerse en cuenta que el Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana indica en su articulo 3 que, en virtud del
principio de desarrollo sostenible, las politicas publicas relativas a la a la regulacién, ordenacion,
ocupacion, transformacién y uso del suelo deben propiciar el uso racional de los recursos nhaturales,
contribuyendo, entre otras cuestiones, a la proteccion del medio rural y la preservacion de los valores
del suelo innecesario o inidoneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica, y respecto
a los a los criterios basicos de utilizacién del suelo (articulo 20) que las Administraciones Publicas
deberan atribuir en la ordenacion territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el paso de
la situacion de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacién, al suelo preciso para
satisfacer las necesidades que lo justifiguen, impedir la especulaciébn con él y preservar de la
urbanizacion al resto del suelo rural.

2.4 Proteccién del medio natural

El informe de la Direccidn General de Biodiversidad y Gestion Forestal de fecha 9 de diciembre de 2025
con namero de registro 26/028189.6/25, realiza una valoracién respecto a las figuras con normativa de
proteccion ambiental especifica afectadas por el Avance, resumiéndose a continuacioén las principales
consideraciones realizadas:

-  PORN de la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de Madrid

El sector objeto del presente plan se encuentra incluido en el &mbito de la ZONA DE TRANSICION del
Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN) de la Sierra de Guadarrama, segun el Decreto
96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la ordenacién de los
recursos naturales de la sierra de Guadarrama en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid, asi
pues se debera cumplir lo establecido en el mismo y ya considerado en el informe previo de la Direccién
General de Biodiversidad y Gestiéon Forestal de fecha 21 de noviembre de 2024 y Ref: 30/052843.9/24,
en particular las sefialadas en los epigrafes 5.5. Régimen aplicable a las Zonas de Transicién, 5.5.1.
Delimitacién Segun cartografia y delimitacion literal adjuntas, 5.5.2. Normativa especifica de aplicacion
a las Zonas de Transicion, de las que se concluia lo siguiente:

“Por todo ello, no se trata de parcelas en las que el PORN establezca que deban ser clasificados como
Suelo No Urbanizable de Proteccién y, por tanto, se cumple con el apartado 5.5. citado anteriormente,
por lo que el cambio de clasificacion a urbano seria admitido en esta zona del PORN.”

En este sentido, se sefiala que el uso residencial se complementa con la implantacion de suelo para
Equipamiento Publico Especial para la prestacion de servicios publicos de innovacion y empleo, y se
recuerda, que los usos dotacionales que no vienen bien definidos, deberan, en todo momento, ajustarse
a las determinaciones del presente PORN, del mismo modo que todas las instalaciones que se lleven a
cabo en su ambito.

DOCUMENTO ALCANCE, PLAN SECTORIZACION SECTOR 2, GASCONES (FASE AVANCE)
13 de 30

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1276375938055469562423

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

- Terreno forestal en régimen general

El sector se encuentra incluido en el ambito de aplicacion de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y
de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, por lo que se debera tener en cuenta lo
considerado en el informe de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal de fecha 21 de
noviembre de 2024 y Ref: 30/052843.9/24, respecto al cambio de uso forestal, la previa autorizacién o
informe de la Agencia de Medio Ambiente y las compensaciones.

En relacién con la compensacion por pérdida de terreno forestal de las 4,26 ha se indica en el actual
informe (26/028189.6/25) el procedimiento a seguir, indicando que el proyecto se realizara en base a
las condiciones minimas que se expusieron en el informe previo de dicha direccibn general
(30/052843.9/24).

- Faunay flora silvestre y catalogada

Segun el informe de la D.G de Biodiversidad y Gestion Forestal, el Decreto 96/2009 define las zonas de
transicion comprenden territorios periféricos que no tienen consideracion de espacios protegidos, en los
gue coexisten espacios naturales y zonas modificadas por la actividad humana, estableciendo un
modelo de gestidn orientado a un urbanismo sostenible, a fin de salvaguardar los paisajes y los usos y
modos de vida tradicionales.

En este sentido, se sefiala que en el entorno del &mbito existe fauna sensible, como Milano Real y
Aguila Calzada, por lo que deben aplicarse medidas de proteccién segun la normativa ambiental,
incluida la Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la proteccion y regulacion de la fauna y flora silvestres en
la Comunidad de Madrid, asi como las condiciones incluidas en el informe adjunto. Dado que la
distribucion de estas especies es dinamica, ciertas medidas y usos deben aplicarse a todo el término
municipal.

Se recuerda que el uso de fitosanitarios, herbicidas y productos quimicos puede afectar negativamente
a la fauna.

- Conclusiones y condiciones

El informe concluye estableciendo una serie de condiciones, de las que se destacan las siguientes:

- Deberadn cumplirse todas las determinaciones establecidas en el Decreto 96/2009, de 18 de
noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la ordenacién de los recursos
naturales de la sierra de Guadarrama en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid, que
establece medidas especificas de proteccion, entre otros, con respecto a la proteccion contra el
ruido y la contaminacién luminica, restauracion del relieve y proteccion del suelo, proteccion de
las aguas, flora, fauna y del paisaje.

En particular las consideradas en el informe previo de dicha direccién general de fecha 21 de
noviembre de 2024 y n° referencia 30/052843.9/24 (SIA 23/108), y las sefialadas en los epigrafes
4.3. Sobre los recursos paisajisticos (apartados 1.b, 4 y 5), 5.5.2. Normativa especifica de
aplicacion a las Zonas de Transicion (apartados 5, 10, 12y 13), y 4.4.7. Urbanismo y ordenacion
del territorio (apartados 7, 11,13y 14). También se cumplira lo establecido en el Anexo I, A.2.1.2.
con respecto a las areas auxiliares y en el articulo 4.3.1.2) respecto a la realizacion de una
correcta gestion de los residuos. Se estara a lo sefialado en los apartados 9 del punto 4.1.3. del
PORN en cuanto al adecuado tratamiento de las aguas residuales, 4.1.4.2 sobre flora y
vegetacion y 4.4.6.6.b sobre los movimientos de tierras.

- Encualquier caso, se llevaran a cabo todas las actuaciones preventivas y correctoras necesarias
para evitar que la ejecucion del proyecto, tanto en la fase de obras, como en la fase de
explotacion, provoque contaminacién al suelo o a las aguas, tanto superficiales como
subterraneas.

- Se entiende que el presente plan de sectorizacion no precisa de la realizacion de nuevas
infraestructuras exteriores al sector, para dar servicio al mismo. En caso contrario se debera
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presentar en el proximo documento un apartado denominado nuevas infraestructuras exteriores
al sector, para las cuales deberan ser evaluadas sus correspondientes afecciones, con las
medidas preventivas, correctoras y compensatorias adecuadas.

- Se respetaran los ejemplares de las especies de flora y fauna incluidas en el Decreto 18/1992,
de 26 de marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna
y flora silvestres y se crea la categoria de arboles singulares. Los ejemplares arbéreos de las
especies catalogadas, se deberan sefializar, en caso de encontrarlos, antes de realizar los
desbroces u otras actuaciones. Se especifica en el informe adjunto de la DG. de Biodiversidad y
Gestion Forestal, las especies arboreas incluidas en el Catélogo. =

- Se deberéa recoger como medidas de proteccidon general para cualquier actuacion en el &mbito E
del sector, las indicadas en el informe adjunto de la DG. de Biodiversidad y Gestién Forestal del g
que se destaca: =

o Respetar la vegetacion existente en las zonas verdes, integrandola en su disefio, =
particularmente la arbérea. En este sentido, el promotor determina que solo se van a =
eliminar los 14 ejemplares sefialados en el proyecto. =

o Garantizar la preservacion de los ejemplares del estrato arbéreo en el suelo protegido.

o En las zonas verdes, ajardinamientos, plantaciones, restauraciones, recuperaciones
ambientales o reforestaciones previstas, se empleardn exclusivamente especies
autoctonas, quedando prohibido el uso de especies invasoras

o Se potenciard la utilizacion de especies adaptadas a las condiciones climaticas de la
zona, evitando el empleo de glifosato u otros herbicidas en las labores de mantenimiento.

1276375938055469562423

- Enrelacion a la proteccion a la fauna:

o Se estima necesario incluir recomendaciones para las edificaciones de los equipamientos
publicos, sobre favorecer la fijacién de poblaciones de aves y quirépteros.

o Los drenajes transversales y longitudinales de los viales deberan incorporar estructuras
gue faciliten el escape de anfibios, reptiles y pequefios mamiferos, mediante rampas u
otros sistemas similares.

o Las lineas eléctricas necesarias para dar servicio al plan, ubicadas fuera o dentro del
ambito seran soterradas, cumpliendo en todo caso la normativa vigente al respecto.

o Se debera prevenir la afeccion a la fauna silvestre por contaminacion luminica segun se
detalla en el apartado 2.15.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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o Enlafase de ejecucion del plan de sectorizacion:

¢ Las actividades que puedan afectar a especies protegidas (uso de maquinaria pesada,
ruidos fuertes, etc.) se realizaran fuera del periodo comprendido entre el 1 de marzoy
el 31 de agosto.

Las actuaciones se realizaran siempre en horario diurno, en las zonas en contacto con
el suelo rustico y se evitaran las actuaciones mas ruidosas y de maquinaria pesada
durante las horas de mayor actividad de la fauna (amanecer y anochecer).

e Durante la apertura de zanjas en la fase de urbanizacion, se evitara el acceso de
pequefios animales. Antes de iniciar los trabajos diarios se revisaran las zanjas para
rescatar y liberar individuos en un lugar adecuado. Las zanjas se taparan por la noche
y se dotaran de rampas de salida para prevenir atrapamientos.

o En la fase de explotacion y uso de los proyectos ejecutados en el ambito del plan de
sectorizacion:
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e Est4 prohibido el uso de especies ex6ticas invasoras, tanto en zonas verdes publicas
como privadas, como en restauraciones ambientales. Si ya se hubieran introducido
dichas especies invasoras, se estudiaran medidas para minimizar sus efectos y, en
caso necesario, se promovera su erradicacion.

Se recomienda el uso de especies autoctonas de la zona en todas las plantaciones.

¢ En el mantenimiento de zonas verdes, publicas o privadas, se evitard el uso de
glifosato, u otros herbicidas, plaguicidas, insecticidas, rodenticidas y otros productos
guimicos que puedan afectar a la fauna silvestre, salvo en casos de plaga declarada
oficialmente, en cuyo caso se emplearan productos y métodos autorizados.

o En cualquier caso, la DG de Biodiversidad y Gestion Forestal podra tomar medidas
adicionales de proteccion, en caso de considerar que en el desarrollo del plan se pudieran
producir afecciones a las especies catalogadas.

- Respecto a la compensacién por pérdida de Terreno Forestal, el promotor tendrd la obligacion
de reforestar una superficie no inferior a las 4,26 hectareas, conforme a lo establecido en el
articulo 43 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid y recogido en el Anejo | del Informe de la DG de Biodiversidad y Gestion
Forestal, previamente consensuado con dicha DG.

El presupuesto para la ejecucién y mantenimiento de la reforestacién se incluird como un capitulo
propio dentro del presupuesto total del proyecto. Para llevar a cabo la compensacion, se debera
contar con una memoria valorada, aprobada por la DG de Biodiversidad y Gestion Forestal. El
proyecto de urbanizacidn solo podra aprobarse una vez cuente con el proyecto de compensacion
forestal basado en dicha memoria aprobada. Asimismo, la recepcion de las obras incluird la
certificacion de la ejecucion de la compensacion forestal, que debera comunicarse a la Direccion
General competente, ya sea en el municipio o en otro de la Comunidad de Madrid.

- Con caracter general, es de especial importancia el cumplimiento del Plan Especial de
Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales de la Comunidad de Madrid (INFOMA).

- El Documento Inicial Estratégico debera incluir un apartado con medidas preventivas,
correctoras y compensatorias para la adecuada proteccion del medio ambiente. Se incluiran
medidas de ahorro y eficiencia energética y compensacion de la huella de carbono en
construccién y funcionamiento.

- Se establecera un sistema de vigilancia y seguimiento ambiental tanto para la fase de obras
como para la de funcionamiento del proyecto, garantizando el cumplimiento de las indicaciones
y medidas incluidas en el Documento Ambiental y el seguimiento de las medidas de
compensacion de la huella de carbono que se establezcan.

2.5 Condiciones parala ordenacién pormenorizada

La propuesta final de ordenacién que se proponga debe tender a evitar desmontes y taludes que afecten
de forma sustancial al relieve, especialmente en las zonas de ladera, donde la inestabilidad y los riesgos
de deslizamientos son altos. Para ello, el disefio urbano de los nuevos desarrollos permitira la
adecuacion del trazado viario a la topografia, sin alterar el horizonte superficial existente. Debe también
atenderse a los potenciales impactos de la edificaciéon en los limites urbanos, valorando las normas
urbanisticas que permitan una adecuada integracion paisajistica.

2.6 Condiciones paralas zonas verdes y el arbolado urbano

Tal y como se ha sefialado en el apartado 1.4 del presente documento, en el ambito se han inventariado
un total de 110 ejemplares, de los cuales se proyecta conservar aquellos que no coinciden con la huella
de las edificaciones ni del viario, que suponen 96 unidades y se propone la tala de 14 unidades (2
Crataegus monogyna y 12 Fraxinus angustifolia) justificando tanto por motivos econémicos, como por
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el estado fitosanitario y por la poca resistencia al trasplante de algunas especies. No se contemplan
trasplantes. Se recoge en dicho estudio que se debera financiar la plantacién de 163 fresnos y 27
majuelos. En este sentido, se recuerda que se deberan tener en cuenta las determinaciones que
establece la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid.

En relacion con la distribucion, usos y regulacion de los espacios verdes dentro de las redes publicas,
se tendrén en cuenta las siguientes prescripciones:

- Se asegurara la delimitacién y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas de
ocio, diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos lineales
de proteccion de infraestructuras.

- Debera preservarse, en la medida de lo posible, la mayor cantidad de &rboles existentes, en
particular aquellos arboles con mas de diez afios de antigliedad o veinte centimetros de diametro
de tronco al nivel del suelo y proceder, al menos, a la plantacion de los ejemplares que contempla
el estudio, alternado diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas,
procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

- En entornos proximos a redes viarias, parques y jardines se debera dar prioridad a la plantacion
de especies tanto arboreas, arbustivas o herbaceas que no produzcan los pélenes mas
alergénicos en la Comunidad de Madrid, evitando especies como el platano, el olivo o las
arizénicas, con objeto de minimizar el impacto negativo que se produce sobre una determinada
parte de la poblacién que sufre alergias.

- Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar
deberan ser autoctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en
lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que
su mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por
tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

- La Normativa limitard expresamente la utilizacién de pavimentos rigidos continuos en zonas
verdes a fin de facilitar la permeabilidad del &mbito.

2.7 Proteccién de las vias pecuarias

A fecha de elaboracion del presente Documento de Alcance no se ha recibido contestacion del Area de
Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, si bien, se debera
cumplir lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y en la Ley 8/1998, de 15 de
junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, ademas del Decreto 7/2021, de 27 de enero, del
Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid, por lo que se precisara el informe previo favorable del Area de Vias pecuarias.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion citada y atendiendo a la funcién de las vias pecuarias
como corredores bioldgicos de comunicacion entre espacios naturales, se recuerda que:

- Las vias pecuarias son bienes de dominio publico y, en consecuencia, inalienables,
imprescriptibles e inembargables.

- Lasvias pecuarias, desde el punto de vista urbanistico, se calificardn como “Red Supramunicipal
de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido”, con independencia de la clasificacién del suelo que
las circunda.

- La Red Supramunicipal de Vias Pecuarias es una red ya obtenida, y, por lo tanto, no forma parte
de suelos de cesidn, zonas verdes o espacios libres. El suelo de las vias pecuarias no generara
aprovechamiento urbanistico, ni considerarse suelos de cesion, ni computar a efectos de los
estandares minimos exigibles por la legislacion urbanistica.
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- Las vias pecuarias deben estar debidamente sefializadas de manera que puedan identificarse
adecuadamente y en especial en las intersecciones con cualquier tipo de viario.

- Ladocumentacién que integre el Plan de Sectorizacion presentara representacion grafica con el
trazado concreto de las vias pecuarias que discurren por el ambito, si las hubiera, con indicacion
de su categoria y anchura. En el supuesto de que alguna via pecuaria quedara incluida total o
parcialmente dentro de los terrenos afectados por el Plan de Sectorizacion, debera ser
expresamente considerado en la ordenacion propuesta.

2.8 Cambio climatico y proteccién frente a la contaminacién atmosférica

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climéatico y transicién energética, sefiala que
la planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacién progresiva y
resiliencia frente al cambio climético.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecto actuaciones de
mitigacién sobre el cambio climético, en particular, para compensar la emisién de gases de efecto
invernadero originada por el desarrollo urbanistico del &mbito.

2.9 Proteccion frente ala contaminacién acustica

La documentacion del Avance aportado indica que el @&mbito no se encuentra proximo a infraestructuras
de gran tréfico y que los usos planteados en la ordenacion propuesta presumiblemente no superaran
los objetivos de calidad acustica superados por el trafico existente ni por el generado por los usos.

El documento de Plan de Sectorizacion que sea sometido a Declaracion Ambiental Estratégica debera
incorporar un estudio especifico sobre la contaminacién acustica. Dicho estudio deberé incluir, al menos,
los siguientes contenidos:

A. Zonificacidn acuUstica

En cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y el real decreto 1367/2007 que
la desarrolla, todos los instrumentos de planeamiento, tanto a nivel general como de desarrollo,
deben incluir una zonificacién acustica.

La zonificacién acustica constara de la delimitacion de las areas acusticas definidas en el articulo 5
del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas. Para ello se seguiran los criterios y directrices establecidos en el anexo V del mismo Real
Decreto.

B. Evaluacion de la contaminacion acustica

- Elaboracién de mapas de ruido de la situacién preoperacional y de la situacién postoperacional
para evaluar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica. Los mapas de ruido se
calcularan a una altura de 4m sobre el terreno para los periodos de evaluaciéon dia (7h-19h), tarde
(19h-23h) y noche (23h-7h).

Los valores de los indices acusticos se pueden determinar para la situacion preoperacional
mediante calculo o mediante mediciones, y para la situacion postoperacional, Unicamente
mediante célculo.

Se emplearan los métodos de calculo establecidos en el Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, en lo referente a evaluacion y gestiéon
del ruido ambiental, asi como los métodos y procedimientos de medicién del Anexo IV del Real
Decreto 1367/2007, cuando se realicen mediciones “in situ”.
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- Estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo Il del Real
Decreto 1367/2007, para cada una de las areas acuUsticas delimitadas, disminuyendo en 5
decibelios los valores de la tabla en los nuevos desarrollos, como es el caso del Plan de
Sectorizacion.

- En el caso de que el estudio acustico determine la hecesidad de implantar medidas correctoras o
preventivas de la contaminacién acustica, se incorporara una descripcién y un estudio econémico
financiero de las mismas.

2.10 Proteccion de los recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas

Deberan tenerse en cuenta en el Plan de Sectorizacion todas las consideraciones incluidas en el informe
del Canal de Isabel Il S.A., M.P. recibido por duplicado con fecha 21 y 23 de octubre de 2025, de las
cuales pueden desatacarse las siguientes:

- Respecto a la conexién a la red de abastecimiento existente:

Una vez aprobado definitivamente el Avance Plan de Sectorizacion y ordenacion pormenorizada del
nuevo Sector 2 residencial “Prado Bamboas” se debera solicitar a Canal de Isabel Il el Informe de
Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexién exterior.

No obstante, se informa que, para poder suministrar el caudal demandado al sector, se deberan realizar
las siguientes conexiones a la red general de abastecimiento existente gestionada por Canal de Isabel
I, S.A., M.P.:

- Conexion C1: en la conduccion de transporte, procedente del Depédsito de Gascones, de
diametro 200 mm y FD (fundicién ductil) al oeste del &mbito.

- Conexion C2: en la misma conduccion anterior de 200 mm y FD al sureste del &mbito.

Ambas conexiones quedaran unidas por una conduccién de didmetro 80 mmy FD. Lared de distribucién
interior del ambito de actuacion del sector partira de la tuberia de 80 mm y FD, debera discurrir por
viarios o espacios libres publicos no edificables, ser mallada y de fundicién ddctil.

Se adjunta el informe del Canal de Isabel Il donde se puede consultar el plano con los puntos de
conexién y propuesta de trazado, asi como indicaciones para el proyecto de red de distribucion y la
tramitacion de su conformidad técnica.

- Respecto al rieqgo de zonas verdes y espacios libres de uso publico:

En las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana se prohibe expresamente la
colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a la red de abastecimiento de
agua de consumo humano.

El agua para riego de pargues con superficie bruta superior a 1,5 hectareas debera obtenerse de fuentes
alternativas distintas de la red de agua de consumo humano, sugiriéndose la utilizacion de agua
regenerada.

En base a lo anterior, y al preverse en el nuevo Sector 2 residencial “Prado Bamboas” una superficie
total para zonas verdes de 5.873 m?, el suministro de agua para riego podra realizarse desde la red de
distribucion de agua de consumo humano.

En cualquier caso, debera indicarse que, en las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de
riego que se conecten a la red de distribucion de agua de consumo humano deberdn cumplir la
normativa de Canal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes de la red de distribucion y
disponiendo de una Unica acometida con contador, asi como remitirse los proyectos para su aprobacion
por Canal de Isabel Il, tal y como se detalla su informe adjunto.
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- Respecto a la depuracion de las aguas residuales:

Actualmente los vertidos de aguas residuales del municipio de Gascones son tratados en la EDAR
Conjunta de Gascones, situada en el término municipal de Gascones y gestionada por Canal de Isabel
II, S.A., M.P, que también trata las aguas de los municipios de Braojos y La Serna del Monte.

Los vertidos de aguas residuales generados por el nuevo Sector 2 residencial “Prado Bamboas” podran
ser tratados en dicha EDAR Conjunta de Gascones.

- Respecto a la red de saneamiento de aguas residuales:

La red del municipio de Gascones es de tipo unitario. Se debera realizar, por parte del promotor, un
estudio hidrico del caudal de aguas negras y de lluvia que aportara el ambito a la red de colectores y
emisarios gestionados por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o
de Canal de Isabel II.

El proyecto de la red de saneamiento debera contemplar tanto la implantacion de Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible (SUDS) como tanques de laminacion, segun proceda, con los que reduzcan/laminen
la incorporacion de las aguas de lluvia en la red de saneamiento. Para la implantacion de estas
infraestructuras se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior de los respectivos ambitos,
instalandose en zonas en los que se potencie la captacion/retencion de caudales tanto en origen como
en puntos bajos. En cuanto a la gestion de los SUDS, se indica que ésta no sera competencia de Canal
de Isabel Il, S.A., M.P.

En cuanto a la red de saneamiento, no debera incorporarse a los colectores y emisarios gestionados
por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. y cuyo destino sea la EDAR Conjunta de Gascones un caudal de
aguas residuales diluido con las primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de las
aguas residuales aportadas por el &mbito de la actuacioén.

Ademas, en el proyecto de urbanizacion del ambito, se tendra que garantizar que las aguas de
escorrentia exteriores al ambito de la actuacion, y que discurran por vaguadas que hayan sido
obstruidas por las obras de urbanizacion, no se incorporen a la red general de saneamiento por el que
circulen aguas residuales.

De acuerdo con el Estudio Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del municipio de
Gascones, (en adelante EDyPD) redactado por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. en octubre de 2012, se
observa falta de capacidad en tiempo de lluvia en la red de saneamiento municipal en todo su recorrido
desde la urbanizacion Prado Cerrado hasta su conexion con el colector B1 del Sistema Conjunta de
Gascones del Catalogo de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid. Por lo tanto y
previamente a la conexion exterior de los vertidos del Sector 2 residencial Prado Bamboas, deberan
estar ejecutados los tramos imprescindibles de aquellas actuaciones que se juzguen necesarias
recogidas en el EDyPD para la mejora de la red de drenaje urbano y que podrian ser requeridas con
caracter previo a la conexioén de los vertidos del sector. En particular, las actuaciones que se indican en
el informe de Canal de Isabel Il, las cuales seran definidas en fases sucesivas, por lo que podran verse
modificadas y/o requerirse otras nuevas, una vez se proceda a la actualizacion del EDyPD, para su
adaptacion al cumplimiento de lo estipulado en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y los
planes hidrolégicos de las demarcaciones hidrogréaficas.

La incorporacion de los nuevos vertidos de las aguas residuales provenientes del Nuevo Sector 2
residencial “Prado Bamboas” se realizara a un colector existente y con capacidad suficiente para admitir
el vertido, cumpliendo las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel II.

En cualquier caso, el proyecto de la red de saneamiento interior del &mbito a incluir en el proyecto de
urbanizacion del nuevo Sector 2 residencial “Prado Bamboas” debera cumplir tanto los requerimientos
anteriormente indicados como las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel I,
para, si procede, y tras su revision, comenzar las respectivas tramitaciones para la obtencion de las
Conformidades Técnicas, tal y como se indica en el informe de Canal de Isabel II.
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- Respecto a las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il

El articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece la
necesidad de que los drganos y entidades publicas emitan informe sobre la afeccion que el
planeamiento genere respecto a los intereses publicos por ellos gestionados.

Asimismo, cualquier intervencion sobre las infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il requerira la
previa conformidad técnica de la sociedad.

El Plan de Sectorizacién del sector 2 residencial “Prado Bamboas” en el término municipal de Gascones
(Madrid) afecta a la siguiente infraestructura adscrita a Canal de Isabel II:

- Abastecimiento:
o Conduccion de transporte de @ 200 mm.

Asimismo, Canal de Isabel Il es titular de terrenos adquiridos mediante expediente expropiatorio SAP
274 con motivo de la ejecucién “Proyecto de Construccion del Depdsito de 800 m® en Gascones”.

El Plan de Sectorizacion del sector 2 residencial “Prado Bamboas” debera recoger las redes
supramunicipales, generales y locales que se incluyen en la delimitacién de su ambito territorial, por lo
gue se han de recoger en dicho documento aquellas infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il que
por su naturaleza tengan tal condicion (apartado 4 del articulo 36 de la Ley del Suelo de Madrid).

Asimismo, y en funcion de lo dispuesto en el articulo 36.2 del mismo texto normativo, la infraestructura
sefalada anteriormente debera recogerse en el Plan de Sectorizacion del sector 2 residencial “Prado
Bamboas“ como Red Publica de Infraestructura Social de abastecimiento de conformidad con la Ley del
Suelo de Madrid.

El planeamiento de sectorizaciébn recoge en diferentes apartados de su memoria que el sector
indicaciones discrepantes respecto a la integracion o no de la parcela titularidad de Canal de Isabel Il.

Por ello, si el planeamiento incluye estos suelos dentro del ambito urbanistico, deben recibir la misma
consideracién que el resto de los suelos del sector, debiendo participar Canal de Isabel Il en la
equidistribucion urbanistica como un propietario mas de suelo, tal y como se indica en el informe emitido
por Canal de Isabel Il en octubre de 2025.

Asimismo, el computo del aprovechamiento urbanistico establecido por la ordenacion pormenorizada
debe respetar las reglas establecidas para el caso por la Ley del Suelo de Madrid, concretamente en
sus articulos 39.7.c) y apartados 2y 3 del articulo 84, sin que resulte posible excluir del mismo los suelos
publicos existentes.

Por otro lado, si el planeamiento finalmente considera que los suelos de Canal de Isabel Il no estan
incluidos en el ambito, dichos terrenos deberan quedar excluidos completamente del Plan de
Sectorizacion, asi como resolver los accesos al mismo sin afectar al suelo de dominio publico de Canal
de Isabel II.

El Plan de Sectorizacion del sector 2 residencial “Prado Bamboas “, debera recoger la infraestructura
de Canal de Isabel Il si afecta a su trazado o a su régimen de proteccién, en cuyo caso, las normas
urbanisticas del Plan de Sectorizacion recogeran la regulacién relativa a las Bandas de Infraestructuras
de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccion (FP) recogidas en el punto 8 del apartado V de las Normas
para redes de Abastecimiento de Agua de Canal de Isabel Il (Version 4 de 2021), vigentes desde el 22
de enero de 2022, tal y como se detalla en el informe adjunto de Canal de Isabel II.

El documento del Plan de Sectorizacién del sector 2 residencial “Prado Bamboas“ recogera
expresamente en su normativa urbanistica que cualquier retranqueo y/o afeccién sobre las
infraestructuras gestionadas por Canal de Isabel Il debera ser autorizado previamente por dicha
Empresa Publica, la cual podra imponer los condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda
de las infraestructuras hidraulicas que gestiona. De igual modo, se recogera expresamente en las
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normas urbanisticas que los costes derivados de cualquier intervencién sobre las infraestructuras
hidraulicas promovida por terceros gue se autoricen por Canal de Isabel Il sera de cuenta de aquellos,
sin que puedan ser imputados a esta Empresa Publica o al Ente Canal de Isabel Il.

Para el supuesto de que se retranqueen las infraestructuras de Canal de Isabel Il, los suelos que ocupen
las nuevas infraestructuras que vayan a ser gestionadas por Canal de Isabel Il deberan ser obtenidos
en pleno dominio y puestos a disposicion de dicho ente. En el caso de que estas ocupen suelos publicos,
la implantacion de estas infraestructuras debera contar con la correspondiente autorizacién, que no se
podré otorgar en precario.

Por ultimo, se sefiala que segun el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas “la aprobacion inicial, la provisional y la definitiva de instrumentos de
planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberdn notificarse a la
Administracion titular de los mismos”, por lo que los hitos de aprobacion contemplados en el citado
articulo deberan ser notificados a Canal de Isabel II, S.A., M.P.

2.11 Protecciéon dela calidad de los suelos

El Documento Inicial Estratégico incluye un apartado con el andlisis histérico del ambito a través de
secuencias de fotografias aéreas de los siguiente afios: 1956-57; 1973-86; 1997-98; 1997-2003; 2006;
2009; 2011; 2014 y actual. Dicho analisis concluye que la parcela no ha sufrido ningan tipo de
aprovechamiento y por tanto no existen indicios de contaminantes de estos terrenos.

No obstante, con caracter general, si durante los futuros trabajos de demolicién y/o movimiento de tierras
se verificase la existencia de indicios de alteracion de la calidad de los suelos del emplazamiento, ello
habria de ser inmediatamente puesto en conocimiento de esta Direccion General, a los efectos de que
se determinen las actuaciones de investigacién que, en su caso, resulten procedentes.

En el documento normativo deberé indicarse expresamente que para el caso de instalaciones sometidas
al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, que pudieran establecerse por ejemplo en el Equipamiento
publico especial, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su clausura, estaran sometidos
a lo dispuesto en el articulo 3 del mencionado Real Decreto, particularmente de su apartado 4, en lo
referente a implantacién, ampliacion o clausura de actividad.

2.12 Residuos

De conformidad con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia
Circular de la Comunidad de Madrid, el documento que sea sometido a Declaracibn Ambiental
Estratégica debe incluir un estudio sobre la generacion y la gestién de los residuos domésticos que, en
todo caso, debera ser concordante con los planes europeos, estatales, autondémicos y locales de
residuos, en el territorio objeto de planeamiento.

2.13 Proteccién de la salud

A la vista del informe sanitario-ambiental emitido por el Area de Sanidad Ambiental de la Consejeria de
Sanidad con fecha 18 de julio de 2025, se indican una serie de requisitos sanitario-ambientales a
considerar en el Estudio ambiental estratégico, de las que se destacan:

- Respecto a las_medidas de proteccion de la poblacién general y establecimientos con poblacién
vulnerable, se debe conocer, a la hora de detectar un posible impacto sobre la salud publica,
gué caracteristicas tiene la poblacion que pueda verse afectada, ya que esto influira en el grado
de afeccion de cada factor de riesgo identificado.

Asi, y con objeto de dar cumplimiento al anexo IV de la Ley 21/2013 de diciembre de Evaluacién
Ambiental, se deberan plantear los posibles efectos significativos sobre la salud de la poblacion,
identificando la existencia de establecimientos con poblacion vulnerable en al menos un area de
influencia de 200 m, asi como, una descripcidn de las correspondientes medidas de prevencién
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y control propuestas para minimizar los mismos, tanto en la fase de obras como de
funcionamiento.

Respecto a los criterios sanitarios relativos a la proliferacion de plagas por artrépodos, roedores
y otros animales sinantrépicos, entre las afecciones negativas previsibles que no han sido
considerada en el Documento inicial es el potencial impacto por presencia y proliferacién de
plagas y/o vectores (roedores y artrépodos) con incidencia negativa en la salud de la poblacién.
Concretamente en el presente Plan se deberd materializar esta potencial afeccion mediante
medidas de prevencion y vigilancia en fase de obras, ya que los movimientos de tierra, como
excavaciones y desbroces, apertura de zanjas pueden ocasionar la dispersién y proliferacion de
éstas a entornos cercanos por destruccion de sus habitats.

Debera contemplarse un Plan de Gestion de Plagas (PGP), con medidas de vigilancia a través
de indicadores de presencia, fundamentalmente respecto a las areas residenciales y centros
dotacionales y establecimientos publicos citados que resulten inventariados de poblacion
vulnerable.

Ademas, debido a que la capacidad de dispersion de las plagas es muy variable dependiendo
de la categoria o grupo taxondmico, resulta dificil de establecer un area de influencia concreta
por lo que se deberan incorporar medidas de coordinacién con el Servicio de Gestion de Plagas
del Ayuntamiento de Gascones por si surgiera algun tipo de incidencia y/o denuncias de la
poblacién al respecto durante las obras.

Respecto a los criterios sanitarios relativos al abastecimiento de agua de consumo humano, se
debera determinar los efectos potenciales sobre las infraestructuras de la red de abastecimiento
publico que pudieran resultar afectadas durante las obras o debido a cruzamientos con la red de
abastecimiento publico, garantizando que no resulta contaminada o alterada la calidad del agua
en la fase de ejecucién de las obras.

En caso de existencia de zonas interceptadas o potencial afeccién a otras infraestructuras (ej.
depdsitos), el Programa de Vigilancia Ambiental debera incorporar medidas preventivas y
correctoras, puntos de inspeccion, periodicidad y planos de las instalaciones afectadas.

Concretamente, en el presente caso, existe una clara afeccion a la canalizacion de agua del
Canal de Isabel Il que discurre atravesando el Sector, asi como la fuente de un manantial
proximo al limite de la parcela. Seria recomendable la notificacion del inicio de las obras al/los
Gestor/es de las citadas Zonas de Abastecimiento, para que, de acuerdo a la evaluacion de
riesgo del sistema, se incorporen, si se considera necesario, las medidas de monitoreo y/o
control en el Plan Sanitario de dicha infraestructura (PSA).

Respecto a las nuevas infraestructuras de aduccion, regulacion y distribuciéon de abastecimiento
de agua de consumo humano que resulten necesarias, asi como en las conexiones con la red
existente, los materiales, equipos, instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias deberan
cumplir con el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-
sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y suministro.

De acuerdo a la citada normativa, el gestor del abastecimiento (Canal de Isabel Il) deber& contar
con los informes favorables de la Autoridad sanitaria, vinculantes y preceptivos, tal y como se
detalla en el informe anexo, sin los cuales no podra llevarse a cabo el suministro de agua potable
a la poblacion.

Adicionalmente, se tomarédn las debidas precauciones de modo que las conducciones de
saneamiento transcurran por debajo de la de abastecimiento, asi como evitar la proximidad de
conducciones a pozos y sondeos destinados a consumo.

Respecto a la presencia de gas radon en el terreno, se informa que Gascones se incluye en el
listado de municipios (Zona Il) que cuentan con una probabilidad significativa de que los edificios
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alli construidos presenten concentraciones de radon superiores al nivel de referencia, por lo que
sera imprescindible evaluar con precision los proyectos de edificacibn proyectados e
implementar las soluciones necesarias que limiten el paso de los gases provenientes del terreno
de acuerdo a la legislacion vigente.

- Por ultimo, respecto al Equipamiento multi-dotacional publico propuesto en el Plan, podria
resultar de interés la informacion relativa a la “Nueva Bauhaus Europea” que se enlaza en el
informe adjunto y que pretende capacitar a las autoridades locales para desarrollar soluciones
culturalmente innovadoras con el objetivo de transformar y mejorar los barrios de toda Europa,
haciéndolos hermosos, sostenibles, saludables e inclusivos.

2.14 Tréafico y movilidad

La Memoria de informacion del Plan de Sectorizacion incluye el capitulo 3 “Analisis de movilidad y
transportes sostenibles” en el que se analizan las conexiones viarias, sistemas de transporte, asi como
los impactos previstos concluyendo que la puesta en funcionamiento del desarrollo urbanistico
supondria un aumento de tréfico en la zona, que podria provocar molestias a los vecinos y en la
movilidad de los vehiculos por las carreteras de la zona.

En cualquier caso, se recuerda que el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias y de acuerdo
a las conclusiones gue se deriven del estudio de trafico y movilidad, garantizara la movilidad en coste y
tiempo razonable, basandose en un adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no
obstante, otorgue preferencia al transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos
peatonales y en bicicleta, de conformidad con el principio general enunciado en el articulo 3.3.g) de
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Regeneraciéon Urbana.

Asimismo, la planificacién se ajustara a los principios establecidos en la Ley 9/2025, de 3 de diciembre,
de Movilidad Sostenible, en particular, se atendera a lo dispuesto en el Titulo I, respecto al fomento de
la movilidad sostenible, que establece la necesidad de integrar criterios de descarbonizacion, reduccion
de emisiones y fomento de la movilidad activa y compartida. En coherencia con estos objetivos, se
priorizara la intermodalidad, la conectividad con el transporte publico y la implantacion de medidas que
contribuyan a la neutralidad climatica y a la mejora de la calidad ambiental.

2.15 Proteccién del medio nocturno

De cara a la proteccién del medio nocturno, debera cumplirse con lo establecido en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior, y en especial, en su Instruccion Técnica Complementaria IE-03
“Resplandor luminoso nocturno y luz intrusa o molesta”. Asimismo, se recomienda tener en cuenta las
propuestas de la “Guia para la Reduccién del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espanol de
lluminacién y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para
la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Por su parte, deberan tenerse en cuenta las medidas indicadas por la Direcciébn General de
Biodiversidad y Gestién Forestal en su informe de fecha 9 de diciembre de 2025 para prevenir la
afeccion a la fauna silvestre por contaminacion luminica, de las que se destaca:

- EIPGOU o NNSS deben contar con una zonificacion para evitar la contaminacién luminica, de
acuerdo con el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y
sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

- Las instalaciones de alumbrado exterior se deberan disefiar de tal forma que:

o se oriente la luz en la direccion de los elementos que se quieren iluminar, mediante
luminarias que eviten por completo el flujo luminico radiado por encima del plano
horizontal, evitando intrusion luminica en las zonas con vegetaciéon donde puede
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refugiarse especies de fauna y el deslumbramiento. Utilizar luminarias que tengan el
vidrio refractor de cerramiento plano y transparente, para evitar afectar los habitos de las
especies nocturnas.

o no sobre iluminar, ajustando los niveles de luz a los requerimientos de las actividades
concretas, con un grado de uniformidad que permitan una iluminacibn homogénea
mediante un disefio adecuado de la localizacién de los puntos de luz.

o las investigaciones indican que las bombillas de luz blanca, brillante y rica en azules es
mas perjudicial para la fauna silvestre que la luz mas suave, amarilla o0 ambar.

o otra forma de evitar la contaminacién luminica es proceder al apagado del alumbrado o
disminucion del nivel de iluminacién en determinadas franjas horarias.

2.16 Proteccion del paisaje

En el anteriormente mencionado informe de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal
de la Comunidad de Madrid de fecha 9 de diciembre de 2025 se sefialan una serie de condiciones,
indicadas en el apartado 2.4 en referencia a la proteccién paisajistica, en relacion principalmente a lo
indicado en el Plan de Ordenaciéon de los Recursos Naturales (PORN) de la Sierra de Guadarrama,
segun el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno.

Finalmente, conviene sefialar que deberéa tenerse en cuenta en la ordenacion propuesta por el Plan de
sectorizacion que el Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, establece en su articulo 20.2 que “las instalaciones, construcciones
y edificaciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto,
en los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones
de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacién, masa, altura de los
edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo”.

De la misma manera, debe considerarse que la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid indica
en su apartado 30.2, que los actos de uso, urbanizacion, instalacion, construccién y edificacién del suelo
deberan respetar una serie de reglas, entre ellas “adaptarse al ambiente en que se sitien o emplacen
y armonizar con los bienes declarados de interés cultural y los inmuebles sujetos a algun régimen de
proteccion arquitecténica que se encuentren en su entorno” y “no romper la armonia del paisaje urbano
y rural tradicional, ni perturbar, ni desfigurar su contemplaciéon desde los caminos, las carreteras y
cualesquiera otras vias”.

2.17 Riesgos asociados al planeamiento. Proteccion civil y emergencias.

El Estudio Ambiental Estratégico debe realizar una valoracion detallada de todos los riesgos existentes
en el &mbito a fin de que en el Plan de Sectorizacion se reflejen las medidas de ordenacién, prevencion,
correccion y proteccion correspondientes.

A la vista del articulo 21.1 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética,
en la consideracién del principio de prevencion de riesgos naturales y accidentes graves en la
ordenacion de los usos del suelo, se incluirdn en el Plan de Sectorizacion los riesgos derivados del
cambio climatico, entre ellos:

- Riesgos derivados de eventos meteoroldgicos extremos sobre las infraestructuras y los servicios
publicos esenciales, como el abastecimiento de agua y electricidad o los servicios de
emergencias.

- Riesgos de mortalidad y morbilidad derivados de las altas temperaturas y, en particular, aquellos
que afectan a poblaciones vulnerables. Estos datos se ofreceran desagregados por sexo.
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- Riesgos asociados a la pérdida de ecosistemas y biodiversidad y, en patrticular, de deterioro o
pérdida de bienes, funciones y servicios ecosistémicos esenciales.

- Riesgos de incendios, con especial atencién a los riesgos en la interfaz urbano-forestal y entre
las infraestructuras y las zonas forestales.

A los efectos de identificar los posibles riesgos derivados del cambio climético se recomienda la
utilizacion de la “Guia para la evaluacién de riegos derivados del cambio climatico” publicada en 2023
por el Ministerio para la Transicion Ecolédgica y el Reto Demogréfico.

En este sentido, en el Documento Inicial Estratégico se han evaluado los riesgos, calificando el riesgo
por incendios forestales como moderado, asi como los riesgos por movimientos de ladera y por actividad
sismica que se han considerado bajos.

Respecto al riesgo de incendio, deberan tenerse en cuenta las sugerencias realizadas por el Area de
Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid en su informe de fecha
24 de junio de 2025, las cuales se resumen a continuacion:

- En cuanto a la seguridad en caso de incendios, se conseja que todos los viales tengan una
anchura libre minima de calzada de 3,5° m por sentido de la circulacién segun lo prescrito en el
CTE DB-SI 5 para viales de acceso a vehiculos de emergencias, asi como giros en
intersecciones de viales con radios interiores de 6 m.

- En cuanto a la distribucién de hidrantes, se indica que no hay informacién de la dotacién de
hidrantes urbanos dentro del sector, por lo que se debera prever dicha instalacion y reflejar en
el correspondiente plano de abastecimiento de agua. Se recuerda en el informe adjunto los
requisitos para considerarse zona protegida por hidrantes.

- En cuanto a la influencia de terreno forestal, se indica que Gascones no esta considerado como
Zona de Alto Riesgo incendio forestal (ZAR), segun el Anexo | del Decreto 59/2017, de 6 de
junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de
Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA). Se recuerda
también la aplicacion del Anexo 6 del mismo Decreto, en cuanto a la prevencion de incendios
forestales en las urbanizaciones sin continuidad con la trama urbana.

Por su parte, respecto del riesgo de inundaciones, debera tenerse en cuenta que, tal y como sefiala la
Subdireccién General de Proteccién Civil en su informe de fecha 18 de julio de 2025, Gascones es uno
de los municipios situados en zonas de alto riesgo de inundaciones incluido en el INUNCAM, en el cual
se establece la necesidad de que disponga de un Plan de Actuacion de Ambito local ante el Riesgo de
Inundaciones por riesgo de rotura de presas o afectados por planes de emergencia de presas.

Finalmente, conviene recordar que, de acuerdo con el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
el Estudio Ambiental Estratégico debera incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de
ordenacion.

2.18 Vigilancia Ambiental

La vigilancia ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacion del cumplimiento de las condiciones
que deriven del Estudio Ambiental Estratégico, de los distintos informes sectoriales que se recaben y
del presente informe, de forma que se cumpla lo previsto en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Se redactara, por tanto, un Estudio de Vigilancia Ambiental que incluird las medidas previstas para la
disminucion de los efectos ambientales negativos derivados del desarrollo propuesto y las necesarias
para la supervision, vigilancia e informacion a esta Consejeria de las distintas fases del planeamiento,
asi como su programacion temporal, de acuerdo con los siguientes objetivos:
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- Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el estudio ambiental, asi
como las condiciones de este informe han sido realizadas.

- Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

- Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

- Detectar alteraciones no previstas en el estudio ambiental, con la consiguiente modificacion de
las medidas correctoras establecidas o la definicion de nuevas medidas.

- Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacién de su evolucién temporal.

- Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el documento inicial
estratégico o en el presente informe fueran insuficientes.

Los resultados de los controles de supervision y vigilancia que se deben recoger en el estudio de
vigilancia ambiental se incluirdn en los informes correspondientes. Tanto la realizacién de los controles
como la remision de los informes de los resultados obtenidos a esta Consejeria, se realizaran con la
periodicidad adecuada, que debera justificarse.

3. FASES A SEGUIR EN LA TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

3.1 Fases deinformacidon y consultas del Plan

Conforme se ha sefialado en el anterior apartado 0, tomando en consideracion el presente Documento
de Alcance, el Ayuntamiento elaborara el Estudio Ambiental Estratégico del Plan, el cual se considerara
parte integrante del mismo. Teniendo en cuenta el contenido de Estudio Ambiental Estratégico, se
elaborara la version inicial del Plan, sometiéndose ambos documentos a aprobacion inicial.

Una vez aprobado inicialmente, el Ayuntamiento sometera el plan, acompafiado del Estudio Ambiental
Estratégico, a informacién publica previo anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y, en
su caso, en su sede electrénica por un plazo de cuarenta y cinco dias habiles como minimo. El
documento debera incorporar un resumen no técnico del Estudio Ambiental Estratégico, el cual sera
sometido también al tramite de informacion publica. Se deben adoptar las medidas necesarias para
garantizar que la documentacion que se someta a informacion publica tenga la maxima difusion entre
el publico, utilizando los medios de comunicacion y, preferentemente, los medios electronicos.

Simultaneamente al tramite de informacién publica, el Ayuntamiento sometera la versién inicial del Plan,
acompafiado del Estudio Ambiental Estratégico, a consulta de las Administraciones publicas afectadas
y las personas interesadas, siendo estas, al menos, aquellas consultadas en la presente fase, asi como
cualquier otra Administracién o publico interesado que se considere oportuno. Esta consulta se podra
realizar por medios convencionales, electrénicos 0 cualesquiera otros, siempre gue se acredite la
realizacion de las mismas.

Tal periodo de consultas se practicara por el Ayuntamiento respecto del documento de aprobacion inicial
del instrumento de planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 57 b) de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, concediendo al menos el plazo de treinta
dias habiles que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas deben realizarse
sobre el documento de planeamiento completo, incluyendo el Estudio Ambiental Estratégico.

El resultado de las consultas y los efectos que deba provocar en el instrumento de planeamiento se
remitira al 6érgano ambiental formando parte del documento a someter a Declaracibn Ambiental
Estratégica.
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El listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a consultar por el
Ayuntamiento, es el siguiente:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccion General de Reequilibrio Territorial (Consejeria de Presidencia, Justicia y
Administracion Local)

- Subdireccion General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccién Civil
y Formacion (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccién General de Urbanismo (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)
- Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Direccién General de Transicion Energética y
Economia Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid de la
Direccion General de Emergencias (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica (Consejeria de Sanidad)
- Ecologistas en Accion
- Canal de Isabel Il

- Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccion General de Biodiversidad y
Gestion Forestal (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

A este listado debera incorporarse cualquier otra Administracion o publico interesado que el
Ayuntamiento considere oportuno.

3.2 Andlisis técnico del expediente

El Ayuntamiento, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los tramites de informacion
publica y de consultas, maodificara, de ser preciso, el Estudio Ambiental Estratégico, y elaborara la
propuesta final del Plan de Sectorizacion, que sera el documento preparado para aprobacion provisional
segun la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento remitira al 6rgano ambiental, a los efectos de emision de la Declaracion Ambiental
Estratégica, la documentacion justificativa de la realizacion de las consultas, asi como el expediente de
Evaluacion Ambiental Estratégica completo, integrado por:

- Propuesta final del Plan de Sectorizacion (Documento preparado para aprobacion provisional).
- El Estudio Ambiental Estratégico.

- El resultado de la informacion publica y de las consultas, asi como su consideracién (con copia
de los escritos recibidos).

- Un documento resumen en el que se describa la integracion en la propuesta final del Plan de
Sectorizacion de los aspectos medioambientales, del Estudio Ambiental Estratégico y de su
adecuacion al Documento de Alcance, de las consultas realizadas y de cémo éstas se han
tomado en consideracion.

En ese momento, el érgano ambiental realizara un analisis técnico del expediente, y un analisis de los
impactos significativos de la aplicacion del plan en el medio ambiente, que tomara en consideracion el
cambio climatico y, una vez finalizado el andlisis técnico del expediente, formulara la Declaracién
Ambiental Estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcién del expediente
completo.
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3.3 Declaracion Ambiental Estratégica

La Declaracion Ambiental Estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y
contendré una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento incluyendo
los resultados de la informacion publica, de las consultas, asi como de las determinaciones, medidas o
condiciones finales que deban incorporarse en el plan que finalmente se apruebe.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de Transicién Energética

y Economia Circular

Firmado digitalmente por: APARICIO MAEZTU CRISTINA
Fecha: 2026.02.05 20:17

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu
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