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En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior nUmero 10/069939.9/23 del pasado dia 23 de enero de 2023
por el que viene a interesar informe en relacion con el Documento de Avance del Plan General de
Ordenacion Urbana de Santa Maria de la Alameda, y a la vista de la propuesta del Area de Analisis
Ambiental de Planes y Programas, esta Direccidbn General de Transicion Energética y Economia
Circular formula el siguiente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con
el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental:

1. ANTECEDENTES, DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL PLAN
1.1. Antecedentes administrativos

De acuerdo con el oficio de la Subdirecciébn General de Estudios Territoriales y Cartografia de la
Direccion General de Urbanismo recibido en esta Direccion General el 23 de enero de 2023, el
Ayuntamiento de Santa Maria de la Alameda solicita, con fecha 5 de enero de 2023, la emision del
Informe de Impacto Territorial y del Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 de la Ley, 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Segun se indica en el citado oficio, la Direccién General de Urbanismo, como érgano sustantivo,
comprueba que la documentacion aportada cumple con los requisitos sefialados en el punto 2 del
articulo 56 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como con el articulo 18 de la
Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, por lo que con fecha 23 de enero de 2023 y niumero de registro
10/069939.9/23, remite a la entonces Subdireccion General de Evaluacion Ambiental Estratégica de
esta Direccion General, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica del Avance del Plan
General de Ordenacién Urbana de Santa Maria de la Alameda.

Con fecha 24 de enero de 2023 y nimero de registro 10/007576.2/23 se remite a la Direccidon General
de Urbanismo, como organo sustantivo en el procedimiento, una peticibn de documentacion
complementaria consistente en los estudios sectoriales para la situacion preoperacional (cumplimiento
del Decreto 170/1998, contaminacion acustica y caracterizacion de la calidad de los suelos) y el
resultado de la informacién publica.

Con fecha 31 de enero de 2023 y numero de registro 10/009848.6/23 se comunica a la Direccion
General de Urbanismo que, con fecha 23 de enero de 2023 se inicia el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica del documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Santa
Maria de la Alameda. En el mismo oficio se comunica la realizacion de las consultas a las
Administraciones publicas afectadas y personas interesadas para la determinacion del contenido del
Estudio Ambiental Estratégico en los términos establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. Se remite al Ayuntamiento de Santa Maria de la Alameda copia de la citada
comunicacion realizada a la Direccion General de Urbanismo.
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Con numero de registro 10/009813.4/23 y también fechado el dia 31 de enero de 2023 se solicita
informe con arreglo a sus competencias al Servicio de Informes Téchicos Medioambientales de la
Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal, cuya contestacion se recibe con fecha 23 de
mayo de 2024.

Con fecha 11 de febrero de 2023 y nimero de registro 03/149402.9/23 el Ayuntamiento de Santa Maria
de la Alameda remite un oficio en el que sefiala que el plazo de informacién publica no ha concluido y
que en el momento que finalice se remitirdn las alegaciones, sugerencias u observaciones
presentadas.

Con fecha 16 de marzo de 2023 y numero de registro 10/033267.0/23 se reitera a la Direccion General
de Urbanismo (6rgano sustantivo) la anterior peticion de documentacién complementaria, dandose
traslado de la citada reiteracion al Ayuntamiento.

Con fecha 8 de mayo de 2023 y nimero de registro 10/475959.9/23 el Ayuntamiento de Santa Maria
de la Alameda remite las sugerencias recibidas durante el periodo de informacién publica.

A la vista de que no se da respuesta a la solicitud de los estudios sectoriales realizada con fecha 23
de enero de 2023, y reiterada con fecha 16 de marzo de 2023, con fecha 22 de junio de 2023 y nimero
de registro 26/027496.5/23 se solicita informe conforme a sus competencias a Canal de Isabel Il, como
ente gestor de las infraestructuras de saneamiento y depuracién y en relacién con el Decreto 170/1998,
de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid. EI mismo dia 22 de junio de 2023 se comunica a la Direccion General de
Urbanismo la solicitud del citado informe a Canal de Isabel Il, dandose traslado de este escrito al
Ayuntamiento. Con fecha 23 de agosto de 2024 se recibe el informe de Canal de Isabel Il solicitado.

1.2. Alegaciones/sugerencias derivadas del periodo de informacién publica

El Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n° 293 de fecha 9 de diciembre de 2022 publica anuncio
por el cual se somete a informacién publica el avance del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Santa Maria de la Alameda para que en un plazo de treinta dias las personas que se consideren
interesadas puedan presentar alegaciones, sugerencias u observaciones sobre la necesidad,
conveniencia y demas circunstancias de ordenacion.

Posteriormente, el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n® 32 de fecha 7 de febrero de 2023
publica anuncio por el cual se amplia el plazo de informacion publica en sesenta dias naturales a contar
a partir del dia siguiente a la insercién del citado anuncio.

Con fecha 8 de mayo de 2023 el Ayuntamiento de Santa Maria de la Alameda remite oficio del
Secretario-Interventor de fecha 4 de mayo de 2023 en el que se adjuntan las sugerencias recibidas
tras la finalizacion del periodo de informacion publica.

La documentacion remitida consta de 896 archivos sin organizar, entre los que se encuentran los
propios escritos de alegaciones o sugerencias, asi como justificantes de registro, certificaciones
catastrales, justificantes de representacion, notas simples, recibos del IBI, basuras, etc. De entre todos
los archivos remitidos se han localizado un total de 357 escritos de alegaciones o0 sugerencias, cuyos
aspectos ambientales se han tomado en consideracién para elaborar el presente Documento de
Alcance. A continuacion, se resume de manera somera el contenido de los escritos presentados:
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Un total de 176 escritos son presentados por propietarios de edificaciones que han sido
incluidas en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos mostrando su disconformidad con
dicha inclusién al considerar, entre otras cuestiones, que sus edificios no cuentan con interés
arquitectonico.

Un total de 123 escritos son presentados por propietarios que muestran su disconformidad con
gue el Plan General no haya incluido a sus parcelas dentro del limite del suelo urbano. Entre
otras cuestiones, sefialan que sus parcelas son adyacentes al nicleo urbano, que cuentan con
acceso rodado, con todos los servicios, o que han estado pagando durante afios el IBI
correspondiente a una finca urbana.

Numerosos escritos muestran su disconformidad con las nuevas condiciones de ordenacién
pormenorizada propuestas en el Plan General en lo relativo a retranqueos, edificabilidad,
ocupacién, tamafio minimo de parcela o a las condiciones de fachadas y cubiertas.

La entidad I-DE Redes Eléctricas Inteligentes SAU presenta un escrito en el que sefiala que el
documento no menciona la demanda futura de electricidad que se pueda necesitar en el caso
de un crecimiento significativo de la poblacion, recordando que la Ley 24/2013 del Sector
Eléctrico indica que la planificacion de las instalaciones de transporte y distribucién de energia
eléctrica deben tenerse en cuenta en los planes urbanisticos.

El Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) presenta un escrito de sugerencias en
el que sefiala, entre otras cuestiones, que debe calificarse como Sistema General Ferroviario
0 equivalente, ademas de la explanacion, la plataforma de la linea férrea; que se replantee la
clasificacion del suelo ocupado por varias edificaciones que la propuesta los incluye en el suelo
no urbanizable de proteccién, ampliando su régimen de usos; que se reconsidere la inclusion
en el catadlogo del porche de espera situado frente al edificio de viajeros; o que se tenga en
cuenta la normativa vigente del sector ferroviario, en especial, en lo relativo a la zona de dominio
publico, de proteccion y la linea limite de edificacion.

Un numeroso conjunto de vecinos de las pedanias de Santa Maria de la Alameda, asi como un
grupo politico municipal presentan una serie de escritos similares en los que alegan en las
siguientes cuestiones:

o El plazo de exposicion publica lo consideran insuficiente, debiendo incluirse en el
documento un resumen ejecutivo y organizarse jornadas informativas y divulgativas con
los vecinos.

o El documento de Avance presenta multiples contradicciones en su redaccion, no
cumpliendo los objetivos enunciados en todos los nucleos respecto de la clasificacion
suelo urbano, la delimitaciobn de las Actuaciones Aisladas de Urbanizacion o de
proteccion del patrimonio.

o El Plan General no se ajusta a las necesidades del municipio.
o EIl Catélogo incluye edificaciones que consideran que no tienen valor patrimonial ni
historico.

o Se califican como zona verde terrenos privados incluidos dentro del suelo urbano del
planeamiento vigente. Respecto a esta cuestidn, existen otras alegaciones que se
refieren en exclusiva a la calificacion de zonas verdes en terrenos urbanos privados,
solicitando su eliminacion.
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Propietarios del nucleo de El Pimpollar presentan escritos en los que muestran disconformidad
a las consideraciones realizadas por el Plan General respecto de este nucleo, en especial en
lo relativo a su legalidad, su red de saneamiento y otras redes y servicios publicos o del estado
de la urbanizacion. En el mismo sentido, existe otra alegacion que pone de manifiesto el mal
estado de la urbanizacion de la calle Ardillas.

Otros propietarios solicitan que se excluyan sus parcelas de los ambitos de actuacion
propuestos en el Plan General. Por su parte, otro propietario solicita que se excluya su parcela
directamente del ambito del nuevo Plan General.

Diversos propietarios discrepan de la calificacion que el Plan General propone para sus
parcelas, solicitando, por lo general, que se mantenga la calificacion con la que cuentan en el
planeamiento vigente.

Diversas alegaciones solicitan que se permita vivienda colectiva en la zona del Casco Histérico,
incrementando la altura maxima permitida para la edificacion.

Varios propietarios de terrenos urbanos solicitan que el Plan General los clasifigue como
“rusticos”.

Una alegacién solicita que se permita en el municipio implantar viviendas prefabricadas.

Otra alegacion solicita que el Plan General incorpore la posibilidad de tramitar licencias a través
de las Entidades de Control Urbanistico (ECUS).

Existe otra alegacion que solicita que se estudie incrementar la zona de crecimiento urbano en
todos los nucleos del municipio.

Un propietario muestra su disconformidad con que el Plan General incluya una franja de “suelo
no urbanizable protegido por su valor natural — con vegetacién de interés” en su finca.

Finalmente, otro propietario solicita que sea respondido su escrito de alegaciones y muestra su
interés en intercambiar parcelas con el Ayuntamiento.

ntenido del documento sobre el que se informa

El presente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico se emite sobre la documentacion

técnica
con fec

puesta a disposicién de esta Direccidn General por parte de la Direccién General de Urbanismo
ha 23 de enero de 2023 y se estructura conforme al siguiente indice:

BLOQUE I: DOCUMENTACION INFORMATIVA (noviembre 2022)
o Memoria informativa
o Planos de informaciéon

BLOQUE Il DOCUMENTACION AMBIENTAL (octubre 2022)
o Estudio Ambiental Estratégico*
o Planos ambientales

BLOQUE Il DOCUMENTACION NORMATIVA (octubre 2022)

Memoria de ordenacion

Memoria de sostenibilidad econémica

Normativa urbanistica

Fichas de ordenacion y gestion

Catéalogo de bienes y espacios protegidos

O O O O O

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. SANTA MARIA DE LA ALAMEDA (FASE AVANCE)
4 de 68

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0907435150005568355378

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direcciéon General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

o Inventario de instalaciones en suelo no urbanizable de proteccién y suelo urbanizable
no sectorizado

o Planos de ordenacion
o Planos de infraestructuras

* El Plan General denomina al documento ambiental presentado “Estudio Ambiental Estratégico”, cuando por la
fase de tramitacion en que se encuentra debia denominarse “Documento Inicial Estratégico”.

1.4. Descripcién del ambito

El término municipal de Santa Maria de la Alameda cuenta con una superficie aproximada de 76 km?
y se ubica en el limite oeste de la Comunidad de Madrid, a los pies de la vertiente meridional de la
Sierra de Guadarrama. Limita al oeste con El Espinar (Segovia) y las Navas del Marqués (Avila), al sur
con Valdemaqueda, Robledo de Chavela y Zarzalejo, al este con San Lorenzo de El Escorial y al norte
con Peguerinos (Avila). EI municipio cuenta con un enclave sin poblacion situado entre los municipios
de Peguerinos y El Espinar denominado La Cepeda.

El término municipal de Santa Maria de la Alameda pertenece a la zona denominada Sierra Oeste, en
la que predomina el relieve montafioso, bafiado por los rios Cofio y Acefia junto a los arroyos del
Hornillo y del Tobar. Casi la totalidad del término se encuentra a mas de 1.000 m de altura,
alcanzandose en el borde este los 1.626 m y en el nucleo principal los 1.409 m. El rio Cofio, en el limite
oeste del término, forma un profundo valle por el que se extiende todo el término en su vertiente
oriental.

De acuerdo con el documento aportado, el municipio cuenta con ocho nucleos de poblacién principales:
Santa Maria de la Alameda (nucleo cabecera que da nombre al municipio), Robledondo, Navalespino,
Las Herreras, La Hoya, La Paradilla, La Estacién y El Pimpollar. Asimismo, en el municipio se ubica la
urbanizacion “Umbria de los Gallegos”, incluida en la Ley 9/1985, de 4 de diciembre, Especial para
Tratamiento de Actuaciones Urbanisticas llegales en la Comunidad de Madrid. Los terrenos ocupados
por esta urbanizacion se clasifican por el planeamiento vigente como suelo rustico, no obstante, consta
en la Base de Datos del Sistema de Informacion Urbanistica Regional - GDUR que, con fecha 20 de
diciembre de 1998, la Comision de Urbanismo de Madrid aprobd definitivamente el Plan de Ordenacién
del Nucleo de Poblacién de la actuacion ilegal “Umbria de los Gallegos”. El Avance del Plan General
aportado clasifica como suelo urbano consolidado los terrenos que ocupa esta urbanizacién. Por su
parte, en la Memoria de informacién del Avance se hace alusion a la existencia de otros asentamientos
y urbanizaciones ilegales, tales como Molino Nuevo o Los Gallegos.

En la siguiente imagen se muestra la localizacion de los principales nucleos de poblacion existentes
en el municipio:
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En cuanto a los espacios protegidos, la zona noreste del término municipal se encuentra dentro de la
Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Cuenca del rio Guadarrama”, perteneciente a la Red Natura
2000, cuya declaracion y Plan de Gestion fue aprobado mediante Decreto 105/2014, de 3 de
septiembre, del Consejo de Gobierno. Toda la zona este del municipio es colindante con dicha ZEC,
mientras que la zona mas meridional del oeste del municipio linda con la ZEC denominada “Cuencas
de los rios Alberche y Cofio” y con la ZEPA denominada “Encinares del rio Alberche y rio Cofio”.

Dentro del ambito de la ZEC, se encuentran los siguientes Héabitats de Interés Comunitario (HIC)

incluidos en el anejo | de la Directiva 92/43/CEE:

Habitats de interés comun'rtario{Hle]

Descripcion

139436

135531

N.°Tesela
(% de presencia)

135668

132986

139458

2120

Formaciones montanas de Cytisus purgans

19

30

61

30

6230

Formaciones herbosas con Mardus, con numerosas especies,

sobre susfratos siliceos de zonas montafiosas (yde zonas 5

submontafiosas de la Furopa continental)

38

2
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Por su parte, fuera del &mbito de la ZEC se encuentran los siguientes Habitats de interés comunitario
incluidos en el citado anejo (los marcados con asterisco se corresponden con HICs prioritarios):

Habitats de interés comunitario (HICs)

Descripcion
3150 |Lagos eutrdficos naturales con vegetacion Magnopotamion o Hydrocharition
3160 |Lagos yestanques distroficos naturales
Rios de pisos de planicie a montano con vegetacion de Ranunculion fluitantis yde
Callificho-Batrachion
4030 |Brezales secos europeos
4090 " | Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga
5120 |Formaciones montanas de Cylisus purgans
5210 |Matorrales arborescentes de Juniperus spp.
Formaciones herbosas con Nardus, con numerosas especies, sobre susfratos siliceos
de zonas montafiosas (y de zonas submoniaiiosas de la Europa continental)
6510 |Prados pobres de siega de baja alfitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis )
8220 |Pendientes rocosas siliceas con vegetacion casmofitica
Roquedos siliceos con vegetacion pionera del Sedo-Scleranthio n o del Sedo albi-
Veeronicion dillenii
91B0 _|Fresnedas termofilas de Fraxinus angusiifolia
9230 |Bosques galaico-poriugueses con Quercus robur y Quercus pyrenaica
9260 |Bosques de Casfanea saliva
92A0 |Bosques galeria de Salix alba y Populus alba
9340 |Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

3260

6230

8230

(1): Incluye romerales, salviares, tomillares y piornales, que no se ajustan con las comunidades vegetales
descritas en el documento oficial de referencia (“"Manual de interpretacion de los habitats europeos EUR28" de
la Comision Europea) para el habitat 4090. Podria tratarse de un error cartografico.

Cabe destacar la presencia en el municipio del Paraje Pintoresco del Pinar de Abantos, que se
encuentra regulado y protegido por el Decreto 2418/1961, de 16 de noviembre, Declaracién de Paraje
Pintoresco del Pinar de Abantos y Zona de la Herreria del Real Sitio de San Lorenzo de El Escorial, y
por la Orden Ministerial y Ordenanza Reguladora del Paraje Pintoresco de Interés Nacional "Pinar de
Abantos" de San Lorenzo de El Escorial (Madrid), Boletin Oficial de la Provincia de Madrid, de 8 de
Junio de 1965.

Por su parte, en la zona noreste del municipio se encuentran terrenos incluidos en el Area reservada
para Paisaje Protegido y en la Zona de la Cerca Histérica de Felipe Il del Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales (PORN) de la Sierra de Guadarrama, aprobado por el Decreto 96/2009, de 18 de
noviembre, del Consejo de Gobierno, en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid.

En cuanto a los montes en régimen especial regulados por la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y
de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, en la zona noroeste se localiza parte del
monte incluido en el Catalogo de Montes de Utilidad Publica con el n® 46 denominado “La Jurisdiccion”.
Asimismo, existen en el municipio terrenos forestales que, de acuerdo con el anexo cartogréafico
incluido en la citada Ley, tienen la condicién de monte preservado. Asimismo, existe en el municipio
una importante superficie de terrenos que tienen la condicion de monte o terreno forestal sujetos al
régimen especial establecido en la Ley, entre los que pueden destacarse los montes cuya gestion esta
consorciada con la Comunidad de Madrid (El Hornillo y Pinarejo) y el monte de particulares
denominado “El Encinar de Santa Maria de la Alameda”, que cuenta con plan de ordenacion.

Santa Maria de la Alameda se encuentra en el Area Importante para la conservacion de las Aves y la
Biodiversidad n® 70 denominada “El Escorial y San Martin de Valdeiglesias” y, ademas, se encuentra
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en zona de proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucién en las lineas aéreas de alta
tension regulada por el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto.

En el municipio existen diversas unidades de paisaje de las definidas en el documento de Cartografia
del Paisaje de la Comunidad de Madrid, las cuales cuentan una valoracion total en cuanto a su calidad
gue varia entre media-alta y alta.

En cuanto a la hidrografia superficial, el principal cauce que discurre por Santa Maria de la Alameda
es el rio Cofio, afluente del rio Alberche por su margen izquierda y que supone el limite occidental del
término municipal. El rio Acefa discurre en direccidn norte sur y es afluente del primero por su margen
izquierda. Un namero considerable de cauces se incorporan a este en el interior del municipio, como
el arroyo del Robledondo, el arroyo de los Sauces, el arroyo de la Huelga o el arroyo de las Callejas,
entre otros muchos. Todos los cauces sefialados cuentan con sus correspondientes zonas de dominio
publico, servidumbre y policia definidas en el Real Decreto 849/1986 de 11 de abril por el que se
aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Respecto al dominio publico pecuario, por el noreste del municipio discurre la Cafiada Real Leonesa
mientras que la Vereda de la Cruz Verde lo atraviesa de este a oeste, siendo protegidas por la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

En el municipio existen un gran nimero de elementos o conjuntos integrantes del patrimonio cultural
de la Comunidad de Madrid, los cuales se encuentran protegidos por la Ley 8/2023, de 30 de marzo,
de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

En cuanto a las infraestructuras viarias, el municipio se encuentra atravesado por la carretera M-505,
perteneciente a la Red Principal de carreteras de la Comunidad de Madrid y las carreteras M-956, M-
55, M-535, M-538 y M-954, pertenecientes a la Red Local. Asimismo, la zona norte es atravesada por
la carretera provincial de Avila AV-P-308. Por su parte, el municipio es atravesado en el suroeste por
la linea férrea “Madrid-Chamartin-Clara Campoamor-Irin-Frontera Francesa, EJE 01", contando con
una estacion en el nacleo de poblacién denominado “La Estacion” y con un apeadero en “El Pimpollar”.

Respecto a las infraestructuras de servicios, el suministro de agua se produce desde la ETAP de La
Acefa, ubicada en el término municipal de Peguerinos y adscrita a Canal de Isabel I, salvo los nucleos
de Robledondo y Las Herreras que se abastecen de recursos propios, y la urbanizacion Umbria de los
Gallegos, que no dispone de red de abastecimiento. En cuanto al saneamiento, los nucleos de Santa
Maria de la Alameda y Navalespino depuran el agua en la EDAR Santa Maria de la Alameda, mientras
gue los nucleos de La Estacion, La Hoya, La Paradilla, Robledondo y Las Herreras lo hacen en sus
respectivas EDAR independientes, todas ellas gestionadas por Canal de Isabel 1l. Segun se indica en
la Memoria de informacion, tanto el nucleo de El Pimpollar como las urbanizaciones ilegales de Molino
Nuevo y Los Gallegos carecen de red de saneamiento.

En cuanto a las infraestructuras eléctricas, se indica en el Documento Ambiental que la generacion no
se realiza dentro del término municipal, siendo la entidad encargada de operar el suministro eléctrico
Unién Fenosa Distribucion. Segun se sefiala, no existen en el municipio lineas eléctricas con una
potencia superior a 100 kV, si bien, esta prevista la ejecucion de una Linea Aérea de alta tension de
220 kV Agata-subestacion Galapagar, para permitir la conexion a la red de transporte de la energia
eléctrica procedente del parque edlico Agata a la Subestacion de transporte Galapagar.
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De entre los riesgos existentes en el municipio, los cuales no han sido analizados en el documento
ambiental, pueden destacarse, una vez consultado visor del Mapa de Proteccién Civil de la Comunidad
de Madrid, los siguientes:

- Riesgo de Incendios: La préactica totalidad del municipio cuenta con un riesgo Alto o Muy Alto
de incendio forestal. Asimismo, cabe sefalar el que el municipio se encuentra incluido como
zona de alto riesgo por incendio forestal (ZAR) en el Plan Especial de Proteccién Civil de
emergencias por incendios forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA).

- Riesgo de inundacién por rotura de presas: Existen zonas urbanas situadas principalmente en
el ndcleo de La Estacion, junto al Rio Acefia, que cuentan con un riesgo alto de inundacion por
rotura de presas.

Finalmente, respecto a la demografia, Santa Maria de la Alameda cuenta, conforme a las cifras
oficiales de poblacion publicadas por el Instituto Nacional de Estadistica para el afio 2024, con 1.517
habitantes. No se ha localizado en el documento presentado una estimacion de la evolucién de la
poblacion prevista para el horizonte temporal del Plan General.

1.5. Objetivos de la Propuesta
1.5.1. Planeamiento vigente

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio son las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Santa Maria de la Alameda aprobadas definitivamente por la Comisién de
Planeamiento y Coordinacion del Area Metropolitana de Madrid (COPLACO) el 9 de mayo de 1977,
publicandose el correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Madrid de fecha 5 de
julio de 1977 (en adelante NNSS).

Las NNSS clasificaban la totalidad de los terrenos del término municipal como suelo urbano y como
suelo rustico.

El suelo urbano estaba constituido por los siguientes ambitos:

- Casco antiguo, que se corresponde con el area central del actual casco o nucleo primitivo de
la poblacién.

- Ensanche, constituido por el suelo urbano o urbanizado, que puede ser desarrollado
directamente 0, en su caso, previa redaccion y aprobacion del correspondiente Proyecto de
urbanizacion o Estudio de Detalle.

- Suelo con ordenacion aprobada: constituido por terrenos donde existe una ordenacion
urbanistica aprobada definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de las NNSS.

A su vez, el suelo urbano se subdividia en un total de 11 poligonos delimitados en los planos de
zonificacién a los efectos de diferenciar las condiciones a aplicar a cada uno de ellos, siete de ellos
incluidos en el Casco antiguo, cuatro en la zona de Ensanche y el poligono restante se corresponde
con un Suelo con ordenacion aprobada.

Por su parte, el suelo rustico incluye las superficies no comprendidas en otras clases de suelo, es decir,
el suelo residual del término municipal.
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A continuacion, se muestra un extracto del plano de clasificacion del suelo de las NNSS:
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Pese a que el apartado 4.1 de la Memoria de informacion sefiala que desde la aprobacion de las NNSS
no se han tramitado modificaciones puntuales, de acuerdo con la informacién obrante en la Base de
Datos del Sistema de Informacién Urbanistica Regional - GDUR, se observa que las NNSS han sido
objeto de las siguientes modificaciones puntuales:

- Maodificacién Puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias relativa a la introduccion
del uso publico o semipublico, categoria 5% — Hotelero, como compatible en los poligonos 1y
6, aprobada definitivamente por la Comision de Urbanismo el 13 de febrero de 2001 (BOCM 12
de marzo de 2001)

- Modificacion Puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias para ampliar la regulacion
de los usos compatibles con el uso principal residencial en las ordenanzas RU-3 y RU-4,
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permitiendo los usos de comercio y oficinas, aprobada definitivamente mediante Orden de la
Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de fecha 18 de mayo de
2010. (BOCM 25 de junio de 2010)

Por su parte, cabe sefialar de nuevo que, con fecha 20 de diciembre de 1998, la Comision de
Urbanismo de Madrid ha aprobado definitivamente el Plan de Ordenacion del Nucleo de Poblacion
(PONP) de la actuacién ilegal “Umbria de los Gallegos”. A este respecto, consta en la citada Base de
Datos del Sistema de Informacion Urbanistica Regional — GDUR una iniciativa de Modificacién Puntual
de las NNSS en el &mbito del mencionado PONP aprobada inicialmente el 9 de marzo de 1995, si bien,
esta no lleg6 a aprobarse definitivamente.

Respecto del grado de desarrollo del planeamiento vigente, se sefiala en el apartado 4.2 de la Memoria
de ordenacion que, dado que las NNSS no establece previsiones de crecimiento fuera de la
consolidacion y remate de los tejidos existentes, “la demanda de desarrollo de las ultimas décadas se
materializ6 en crecimientos al margen del planeamiento: bien mediante construcciones en parcelas
adyacentes a los nlcleos en suelos que estaban clasificados como ruasticos, bien mediante
reparcelaciones, que obviaron cualquier tipo de cesion de suelo que no fuera viario”. De esta manera,
concluye sefalando que los poligonos definidos por las NNSS si se desarrollaron, aunque en su
mayoria al margen de una regulacién especifica de ordenacién.

Finalmente, conviene sefialar que no se ha localizado en el documento de Avance presentado la
cuantificacién de la superficie que el planeamiento vigente destina a cada una de las clases de suelo.
No obstante, de acuerdo con los datos que figuran en expedientes anteriores a los que se ha tenido
acceso, las Normas Subsidiarias vigentes destinan a cada clase de suelo las siguientes superficies:

SUPERFICIE
CLASE DE SUELO TOTAL
%
(Has)
Suelo urbano 199,12 2,66
Suelo no urbanizable 7.280,07 97,34
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 7.479,19 100%

1.5.2. Objetivos del Plan General que se propone

Segun se indica en el capitulo Il de la Seccion 12 del Titulo | de Memoria de ordenacion, la conveniencia
y oportunidad de la elaboracion del Plan General se justifica desde una triple perspectiva: La necesidad
de general para el municipio de Santa Maria de la Alameda de un documento de planeamiento
adaptado y acorde al marco legal vigente; La necesidad de ordenar, mediante las clasificaciones
establecidas en el marco legal vigente, todo el término municipal; Y la necesidad de adecuarse a las
determinaciones establecidas por las legislaciones sectoriales vigentes.

Por su parte, se establecen en el capitulo | del Titulo Il de la citada memoria los siguientes criterios
generales para la clasificacion del suelo en el término municipal:

- Proteger los valores naturales del territorio mediante la clasificacion como suelo no urbanizable
de proteccion aquellos suelos cuyo valor requiera un régimen especial de proteccion.
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- Ajustar el suelo urbano a lo existente y fomentar la ocupacion de los solares vacantes interiores
a los nucleos.

- Afrontar el problema del impacto en el medio fisico que suponen las edificaciones en el suelo
no urbanizable.

- Ordenar el suelo urbano aplicando unas ordenanzas que preserven las caracteristicas de los
cascos histéricos dejando mayor libertad en las extensiones periféricas.

- Conseguir una adecuada gestiobn urbanistica, entendida ésta como la ejecucion del
planeamiento, lo mas realista y cercana a la realidad existente, mediante sistemas de
compensacion y la delimitacion de ambitos de actuacion para resolver los ajustes necesarios
en el suelo urbano.

- Obtener suelo para dotaciones, espacios publicos y zonas verdes:

o Se proponen varios parques al servicio del municipio, uno al este del nucleo de La
Estacion y otro al sur del nlcleo de Robledondo.

o Se amplia el suelo de equipamiento con un sistema general dotacional entre el nicleo
de El Pimpollar y el nicleo de La Estacién, que albergara varios equipamientos y un
colegio.

- Proteger las edificaciones con valor patrimonial y el caracter histérico de los nicleos de Santa
Maré de la Alameda, Navalespino, Robledondo y Las Herreras.

1.5.3. Alternativas de Planeamiento

El capitulo 1l del Titulo Il del documento ambiental aportado (mal llamado Estudio Ambiental
Estratégico) realiza una descripcién de las alternativas consideradas en el Avance del Plan General:

Alternativa 0

Esta alternativa consiste en mantener el planeamiento urbanistico vigente, sin aplicar medidas
correctoras y sin adaptarlo al marco legislativo actual, lo que considera gue no se corresponde con las
necesidades actuales del municipio.

Alternativa 1 (alternativa seleccionada)

Esta alternativa se basa fundamentalmente en la protecciéon de los valores naturales del territorio, el
ajuste del suelo urbano a lo existente, fomentando asi la ocupacion de solares vacantes, la
preservacion de las caracteristicas de los cascos histéricos existentes en el municipio y sus
edificaciones con valor patrimonial, considerando que se trata de trata de una alternativa ajustada a la
realidad actual del municipio y que trata de resolver la problematica heredada de un planeamiento
anterior con deficiencias y que ha posibilitado la aparicién de crecimientos urbanos descontrolados.

Alternativa 2

Esta alternativa se corresponde con la ampliacién de suelo en los perimetros de los ndcleos urbanos,
y en concreto con la ampliacion hacia el sur del nicleo de Robledondo, hacia el oeste en Las Herreras,
expedientes iniciados para la ampliacion de suelo urbano no consolidado pero que no se han aprobado.
Segun se indica, esta alternativa conlleva un incremento poblacional que provocaria un incremento en
el consumo de recursos y en la generacion de residuos.

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. SANTA MARIA DE LA ALAMEDA (FASE AVANCE)
12 de 68

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0907435150005568355378

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direcciéon General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

Seleccién de alternativas

Segun se sefiala en la seccidn 42 del citado capitulo 111, se selecciona la Alternativa 1 por considerarla
“mas sostenible y que contribuye en mayor medida a la proteccion de los valores medioambientales y
a mitigar el cambio climético”.

Comentario a las alternativas consideradas

El Estudio Ambiental Estratégico debe describir, cuantificar y analizar en profundidad todas las
alternativas que se consideren, cuyas nuevas clasificaciones de suelo deben tener en cuenta los
aspectos recogidos en el presente Documento de Alcance, valorando las distintas afecciones
ambientales y las proyecciones futuras de poblacion.

Respecto de la Alternativa 0, se considera necesario realizar un adecuado analisis de la situacion
actual, cuantificando la superficie del término municipal que el planeamiento vigente destina a cada
clase de suelo, asi como su capacidad remanente, a los efectos de poder justificar el dimensionado de
las otras alternativas que se propongan.

En cuanto a las otras alternativas a considerar, debe tenerse en cuenta que la Ley 21/2013 sefiala en
su articulo 20.1 que el Estudio Ambiental Estratégico debe evaluar unas alternativas técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos del plan, es por ello que, en primer lugar,
debe realizarse una adecuada evaluacién de las necesidades a satisfacer por el Plan General para
luego analizar distintas alternativas de ordenacion que resuelvan, todas ellas, las necesidades
detectadas y seleccionando aquella que resulte medioambientalmente mas beneficiosa. Se entiende
gue este proceso de diagndéstico de las necesidades y de analisis y evaluacién de las alternativas
consideradas no queda suficientemente justificado en el documento aportado.

Finalmente, se recuerda que, segun se recoge en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, las politicas
publicas relativas a la regulacién, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del suelo tienen como
fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun el principio de desarrollo
sostenible. Y que, en virtud de este principio, las politicas publicas deben propiciar el uso racional de
los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesion social,
la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del
medio ambiente.

1.6. Alternativa escogida. Propuesta de crecimiento

Segun se indica en la Seccién 12 del Capitulo | del Titulo Il de la Memoria de ordenacién, el Plan
General contempla la estructura parcelaria actual y la evolucion légica y natural, previsible en la
actualidad, que van a tener los nucleos de poblacion hoy existentes, asi como la proteccion del suelo
no urbanizable, de manera que no surjan nuevas urbanizaciones irregulares salpicadas por el término
municipal, posibilitando un crecimiento controlado del municipio y manteniendo su caracter rural, dando
cabida a actividades econémicas que contribuyan a la proteccién de los valores naturales del territorio
municipal.

Cuantificacién de la propuesta

El Avance del Plan General clasifica la totalidad de la superficie del término municipal en las clases de
suelo previstas en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid: suelo urbano, suelo urbanizable
y suelo no urbanizable de proteccion:
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SUELO URBANO

Conforme se indica en la Seccidn 12 del Capitulo 11l del Titulo Il de la Memoria de ordenacion, el Plan
General Unicamente clasifica suelo urbano en la categoria de urbano consolidado, el cual incluye, el
integrado por los solares, asi como las parcelas que, por su grado de urbanizacion efectiva y asumida
por el planeamiento urbanistico, puedan adquirir la condicion de solar, mediante obras accesorias y
simultaneas a las de edificacién o construccion. De acuerdo con los datos que figuran en la tabla
incluida en el capitulo 11l del citado Titulo Il, el suelo urbano ocupa una superficie de 170,59 Has, lo
gue supone un 2,25% del término municipal.

Se sefiala en la Seccién 22 del Capitulo | del citado Titulo Il que la delimitacion del perimetro del suelo
urbano se ajusta a las areas ya consolidadas, incluyendo pequefas operaciones de remate de la trama
urbana en ambitos que cumplen con todas las determinaciones para ser consideradas como suelo
urbano consolidado. No se detalla en el documento la localizacion de las citadas operaciones ni la
justificacién de que cumplen con las condiciones establecidas para el suelo urbano consolidado.

Por su parte, el Plan General propone en el suelo urbano consolidado las siguientes actuaciones
aisladas de normalizacion (AA-N), de urbanizacion (AA-U) y de urbanizacién y normalizacion (AA-UN),
gue tienen como objetivo la apertura de viarios y su urbanizacion, asi como, cuando sea necesario, la
equidistribucion y reparcelacion:

f. Sup.
Nicleo Nombre ?;E)' gIL:)SbOaI Edificabilidad | Edificable | Neviv.
(m2c/mas) (m2c)

Santa Maria de la Alameda AA-U1 4.125 Residencial 0,23 948,75 6
Santa Maria de la Alameda AA-U 2 8.560 Residencial 0,24 2.043,50 15
Santa Maria de la Alameda AA-U 3 6.052 Residencial 0,22 1.312,25 9
Santa Maria de la Alameda AA-NU 4 3.710 Residencial 0,22 799,00 5
Santa Maria de la Alameda AA-NU 5 15.722 Residencial 0,20 3.114,50 20
Santa Maria de la Alameda AA-NU 6 6.969 Residencial 0,23 1.569,25 10
Santa Maria de la Alameda AA-U7 3.868 Residencial 0,17 674,25 6
Navalespino AA-U 1 1.958 Residencial 0,18 347,00 2
El Pimpollar AA-U 1 7.604 Residencial 0,17 589,25 4
El Pimpollar AA-N 2 2.883 Residencial 0,23 669,50 4
La Estacion AA-U1 8.513 Residencial 0,18 1.525,25 9
La Estacion AA-U 2 10.272 Residencial 0,21 2.156,50 14
La Estacién AA-U 3 9.666 Residencial 0,21 2.070,25 14
La Estacion AA-U 4 16.057 Residencial 0,20 3.181,25 21
La Estacion AA-US5 1.044 Residencial 0,13 139,25 2
Urb. Umbria de los Gallegos AA-U1 11.096 Residencial 0,20 2.256,25 15
Urb. Umbria de los Gallegos AA-U 2 14.792 Residencial 0,19 2.813,25 19
Urb. Umbria de los Gallegos AA-U 3 12.086 Residencial 0,21 2.588,75 14
La Paradilla AA-NU 1 5.649 Residencial 0,19 1.056,00 10
TOTAL 150.626 - 0,20 29.854,00 199

Finalmente, respecto de la ordenacién pormenorizada, el Plan General propone las siguientes zonas
de ordenanza:
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- En los cascos historicos de los nlcleos de Santa Maria de la Alameda, Navalespino, Las
Herreras, Robledondo, La Hoya y La Paradilla se define la ordenanza CASCO HISTORICO
(CH), con el objetivo de mantener la tipologia tradicional y las caracteristicas estéticas que la
definen.

- Enlas zonas de expansion de los nucleos y en la totalidad de los nucleos de El Pimpollar y La
Estacion se define la ordenanza EXTENSION DE CASCO (EX), en la que se ha diferenciado
dos grados: dispersa o densa, segun se trate de edificaciones aisladas o adosadas.

- Se ha definido una ordenanza para usos mixtos, MIXTO (MI), que se corresponde con areas
de crecimiento del borde de los ndcleos de La Estacion, Navalespino y La Paradilla, con
tipologia de edificacion aislada o adosada y donde se da cabida a los usos tanto residenciales
como a los productivos y de almacenaje.

- Se definen ordenanzas especificas para los equipamientos (EQ), espacios libres y zonas
verdes (EL), servicios urbanos (SU) y la red viaria (RV)

- Asimismo, se define la ordenanza NAVES NIDO (NA) prevista para el sector de suelo
urbanizable de uso productivo artesanal propuesto.

No se describen en el documento las diferencias existentes entre las ordenanzas del suelo urbano del
planeamiento vigente y las que propone el Avance del Plan General, ni si estas suponen incrementos
en la superficie edificable o en el nimero de viviendas potenciales.

SUELO URBANIZABLE

Segun se indica en la seccién 32 del Capitulo Il del Titulo 1l de la Memoria de ordenacion, de acuerdo
con la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid tienen la condicién de suelo urbanizable los terrenos
qgue no proceden incluirse en las clases de suelo urbano y de suelo no urbanizable de proteccion,
pudendo ser objeto de transformacién mediante su urbanizacién o cualquiera de las otras formas
previstas en la Ley. En total, el Avance contempla 5.020,95 Has de suelo urbanizable lo que supone
un 66,36% del término municipal, de las cuales, 2,55 Has se adscriben a la categoria de suelo
urbanizable sectorizado (0,03%) y 5.018,40 Has a la categoria de suelo urbanizable no sectorizado
(66,33%).

Segun se indica, el suelo urbanizable sectorizado se integra por los terrenos que el planeamiento
general prevea expresamente que deben transformarse en suelo urbano. En este sentido el Plan
General prevé un Unico sector de uso productivo con el objetivo de desarrollar un pequefio parque de
artesanal al norte de La Paradilla, en el cruce de dos carreteras, la M-505 y la M-538 y por tanto bien
comunicado tanto dentro del municipio como con la comunidad de Castilla y Ledn.

El sector, denominado “Sector Artesanal La Paradilla” ocupa terrenos clasificados por las NNSS
vigentes como suelo rustico y de acuerdo con los datos que figuran en su ficha de ordenacion, cuenta
con un uso global productivo, una superficie de 25.465 m2 y un coeficiente de edificabilidad sobre la
superficie de sector neta de 0,60 m2c/m2s. Por su parte, para el desarrollo del sector se establece la
necesidad de tramitar el correspondiente Plan Parcial.

A continuacion, se muestra la ubicacion del sector junto al nacleo de La Paradilla:
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Finalmente, respecto del suelo urbanizable no sectorizado, sefala el documento que lo integra el suelo
gue no tiene una proteccién especial pero que no pretende desarrollarse. El Plan General prevé en
esta categoria de suelo urbanizable una amplia zona dotacional situada entre los nicleos de La
Estacion y El Pimpollar, la cual puede observarse en la siguiente imagen extraida del plano DN-PO-
2.2 “Estructura organica, redes publicas y usos globales” del Avance:

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Segun se sefiala en la Seccion 22 del Capitulo Il del Titulo Il de la Memoria de ordenacion, la
delimitacion del suelo no urbanizable de proteccion se ha realizado conforme los criterios establecidos
en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en la cual se establecen dos categorias, una cuya
proteccion viene impuesta al planeamiento por la legislacion sectorial de rango superior y otra cuya
proteccion es facultativa del planeamiento. En total, esta clase de suelo ocupa una superficie de
2.373,30 Has, lo que supone el 31,37% del término municipal.
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En la siguiente tabla, incluida en la citada seccién, se muestran las subcategorias de suelo no

urbaniz

Segun

able de proteccién que contempla el Plan General:
Suelo No Urbanizable SUP{EhF:):ICIE
Suelo No Urbanizable Protegido de Cauces y Vaguadas 142 23
Suelo No Urbanizable Protegido de Vias Pecuanas 30,31
Suelo No Urbanizable Protegido por su Valor Cultural 134 82
Suelo No Urbanizable Protegido por su Valor Natural — Legislacion Sectorial 631,04
Suelo No Urbanizable Protegido por su Valor Natural- Vegetacion de interés 1.448 62
Suelo No Urbanizable Protegido Reserva de Infraestructuras 51,68
Suelo No Urbanizable Protegido Agropecuario 8,08

se indica, todas las protecciones son impuestas por la legislacion sectorial excepto la

subcategoria de suelo no urbanizable protegido por su valor natural con vegetacion de interés y el

suelo n

o urbanizable protegido agropecuario.

A continuacién, se recoge la descripcién de cada una de las subcategorias que figura en las Normas
urbanisticas:

Suelo no urbanizable protegido de cauces y vaguadas, que incluye la zona de Dominio Publico
Hidraulico, la cual se corresponde con el terreno ocupado por el agua y con la superficie por la
gue ésta transcurre, asi como una franja de cinco metros a calcular desde la franja de DPH la
cual se corresponde con la zona de servidumbre.

Suelo _no _urbanizable protegido de vias pecuarias, que comprende los suelos ocupados
fisicamente por las vias pecuarias incluidas en el catalogo oficial de la Comunidad de Madrid,
asi como los descansaderos adyacentes.

Suelo no urbanizable protegido por su valor cultural, que se corresponden con los terrenos en
los que existen determinados elementos con caracter de patrimonio histérico-cultural que el
planeamiento general debe de proteger como consecuencia del catalogo oficial de patrimonio
de la Comunidad de Madrid y de criterios propios del Plan General.

Suelo no urbanizable protegido por su valor natural, que incluye aquellos parajes o @mbitos que
el planeamiento general desea preservar de su transformacién para otros usos, tales como los
Montes Publicos, el LIC, asi como zonas arboladas en las que se quiere proteger la vegetacion.
Tal y como puede observarse en la tabla, esta subcategoria se divide en terrenos protegidos
por la legislacion sectorial y los que cuentan con vegetacion de interés, si bien, la normativa
urbanistica no diferencia el régimen normativo aplicable a cada una de ellas.

Suelo no urbanizable protegido reserva de infraestructuras, que incluyen al conjunto de suelos

destinados a la implantacion, mantenimiento, mejora y ocupaciéon por parte de grandes
infraestructuras de transporte rodado y ferroviario, asi como redes de energia, etc.

Suelo no urbanizable protegido agropecuario, delimitado al norte del nlcleo de La Estacion,

donde ya se ubican varias naves ganaderas y con el objetivo de posibilitar su instalacion.

Finalmente, cabe sefialar que el Avance prevé dos grandes parques municipales en el suelo no

urbaniz
y otro a

able de proteccion, uno situado al sur del nicleo de Robledondo, junto al arroyo de Robledondo
| este de La Estacion, en los margenes del rio de la Acefia, calificandolos como Sistema General

de Espacios Libres, las cuales pueden observarse en las siguientes imagenes extraidas de los planos
DN-PO-2.1 y 2.2 “Estructura organica, redes publicas y usos globales” del Avance:
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ESPACIOS LIBRES PREVISTOS

L IEERN

CAPACIDAD RESIDENCIAL

Se sefiala en el apartado 2.2 de la Memoria de sostenibilidad y viabilidad econdmica, que el Plan
General prevé 165 nuevas viviendas en las actuaciones aisladas del suelo urbano consolidado, lo que
supone, segun el ratio de 2,34 habitantes por vivienda utilizado, un total de 386 nuevos habitantes. No
obstante, estos datos difieren de lo reflejado en otras apartados del documento, ya que, como se ha
sefalado anteriormente, el Plan General prevé en estas actuaciones un total de 199 viviendas, a las
gue habria que sumar, para obtener la capacidad residencial del Plan General a techo de
planeamiento, tanto las viviendas potenciales en los solares vacantes del suelo urbano consolidado de
actuacion directa como aquellas nuevas viviendas que, en su caso, resulten de los cambios normativos
propuestos, lo cual no ha sido cuantificado en el documento.

RESUMEN DE SUPERFICIES

El siguiente cuadro de superficies de elaboracion propia realizado a partir de los datos que figuran en
el Capitulo 1l del Titulo Il de la Memoria de ordenacion, resume la superficie del término municipal que
se destina a cada una de las clases y categorias de suelo:

SUPERFICIE Nuevas
CLASE DE SUELO PARCIAL ” TOTAL o viviendas
(HaS) 0 (HaS) 0 prOpUeStaS
Consolidado 170,59 2,25 199 ***
Suelo urbano 170,59 2,25

No consolidado - - -

Sectorizado 2,55 0,03 -

No sectorizado 5.018,40 | 66,34 5.020,95 | 66,37 -

Suelo urbanizable

Suelo no urbanizable 2.373,30 * 31,37

TOTAL TERMINO MUNICIPAL 7.564,84 ** | 100% | 199 viv. ***

* Tal y como se indica en el pie del cuadro de superficies incluido en el Capitulo Il del Titulo Il de la Memoria de ordenacién, debido a los solapes
existentes entre las diferentes categorias, la superficie total de esta clase de suelo no resulta de la suma de la superficie de cada una de ellas.

** En el citado cuadro de superficies incluido en el Capitulo IlI del Titulo Il de la Memoria de ordenacién suma 7.566,27 Has.
*** No se consideran las viviendas potenciales en el suelo urbano consolidado ni las derivadas, en su caso, de los cambios normativos propuestos

Finalmente, se muestra en la siguiente imagen, extraida de los planos PO-1.1y PO-1.2, las diferentes
clases y categorias de suelo previstas en el Plan General:
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Suelo No Urbanizable Protegido por afeccion de cauces
Suelo Urbanizable No Sectorizado
Suelo No Urbanizable Protegido por reserva de infraestructuras

Suelo No Urbanizable Protegido por su valor cultural

Suelo No Urbani: Protegido Agr
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2. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico se formula con base en la
documentacién presentada y en los informes técnicos pertinentes y estara a lo que determine el articulo
19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciébn ambiental.

Se debe sefialar que, ademas de las medidas de prevencién, reduccion y compensacion de efectos
negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento ambiental, el Plan General cumplira
las condiciones establecidas por el presente informe, significando que, en los casos en que pudieran
existir discrepancias entre unas y otras, prevalecerdn las contenidas en este Ultimo. Cualquier
modificacion de tales medidas y condiciones debera contar con el informe favorable del érgano
ambiental competente.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacion que se solicita, que, en todo caso, debera
acompafiar al documento a someter a Declaracion Ambiental Estratégica.

2.1. Aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental
2.1.1. Participacion de las Administraciones publicas afectadas y del pablico interesado

En aplicacion del articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se ha sometido el Avance del Plan
General de Santa Maria de la Alameda a consultas de las Administraciones publicas afectadas y de
las personas interesadas para que, en el plazo de treinta dias habiles, aporten sus sugerencias en
relacion a la amplitud, nivel de detalle y el grado de especificacion del Estudio Ambiental Estratégico.

Se han identificado como Administraciones publicas y publico interesado a los sefialados en la
siguiente relacion:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid —
Direccion General de Emergencias (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Subdireccion General de Proteccién Civil de la Direccién General de Seguridad, Proteccion Civil
y Formacion (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Instalaciones Eléctricas de la Direccién General de Transicion Energética y Economia
Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccién General de Urbanismo (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Minas e Instalaciones de Seguridad de la Direccién General de Economia e Industria
(Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo)

- Direccién General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

- Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid (Consejeria de Vivienda, Transportes
e Infraestructuras)

- Subdireccion General de Arquitectura de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
(Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

- Direccién General de Patrimonio Cultural (Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte)
- Area de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud Publica (Consejeria de Sanidad)
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- Confederacién Hidrogréfica del Tajo (Ministerio para la Transicibn Ecolégica y el Reto
Demografico)

- Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental (Ministerio para la Transicion Ecolégica
y el Reto Demogréfico)

- Administracion de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF (Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

- Patrimonio Nacional

- Ayuntamiento de Robledo de Chavela

- Ayuntamiento de San Lorenzo de El Escorial

- Ayuntamiento de Valdemaqueda

- Ayuntamiento de Zarzalejo

- Ayuntamiento de Peguerinos (Avila)

- Ayuntamiento de Las Navas del Marqués (Avila)
- Ayuntamiento de El Espinar (Segovia)

- Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castillay Leén
- Red Eléctrica de Espafia, S.A.U

- Ecologistas en Accion

- SEO Sociedad Espafiola de Ornitologia

Asimismo, se han solicitado los siguientes informes preceptivos:

- Area de Informes y Planificacion de la Direccion General de Biodiversidad y Gestién Forestal
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Canal de Isabel Il, como ente gestor previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid.

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Subdireccion General de Proteccion Civil de la Direccidon General de Seqguridad, Proteccién Civil y
Formacion, recibida el 3 de febrero de 2023.

Este organismo informa que tanto en la planificacion urbanistica como en la ambiental se deben
tener en cuenta los riesgos propios de proteccion civil que puedan afectarle. Respecto del riesgo
del incendio sefala que el municipio se incluye como zona de alto riesgo por incendio forestal (ZAR)
tal y como se determina en el Decreto 59/2017, de 6 de junio, por el que se aprueba el Plan Especial
de Proteccion Civil de emergencias por incendios forestales en la Comunidad de Madrid. Asimismo,
se pone de manifiesto el riesgo de inundacion existente por rotura de presas, para el que el
Ayuntamiento debe elaborar su propio plan de actuacién municipal, y el riesgo por inclemencias
invernales, recomendando, igualmente, que el Ayuntamiento elabore su propio plan de actuacion.

- Areade Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid — Direccion
General de Emergencias, recibida el 10 de febrero de 2023.

Este organismo emite, errébneamente, informe relativo al municipio de Torres de la Alameda.
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Red Eléctrica de Espaiia, recibida el 6 de marzo de 2023.

Esta entidad informa que en el ambito del Plan General no se encuentran afectadas instalaciones
de su propiedad.

Confederacion Hidrografica del Tajo, recibida el 16 de marzo de 2023.

Este organismo informa sobre las afecciones existentes en el plan y realiza una serie de
indicaciones que se deben tener en cuenta para evitar cualquier afeccion negativa, directa o
indirecta sobre el dominio publico hidraulico.

Direccion General de Promocién Econdmica e Industrial, recibida el 17 de marzo de 2023.

Este centro directivo sefiala que no se encuentran afectados derechos mineros por el Avance del
Plan General.

Administracién de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF, recibida el 21 de marzo de 2023.

Este organismo informa sobre la presencia de una linea férrea en el municipio, sefialando entre
otras cuestiones, la calificacion que deben tener los terrenos afectados por la misma o las
limitaciones a la propiedad que se establece para ellos en la normativa de aplicacion.

Area de Sanidad Ambiental, recibida el 30 de marzo de 2023.

Este area estima necesario incluir una serie de medidas preventivas y correctoras respecto del
riesgo por radiacion ionizante del terreno, la proliferacién de plagas, el abastecimiento de agua de
consumo humano y la contaminacion por campos electromagnéticos, para que los efectos
ambientales sobre la salud de la poblacién resulten compatibles con la planificacion. Asimismo, se
destaca en el informe la vinculacion del Avance con el Plan Estratégico de Salud y Medio Ambiente
(PESMA) y se realizan recomendaciones respecto de las previsiones de suelo para usos
dotacionales.

Direccion General de Patrimonio Cultural, recibida el 8 de mayo de 2023.

Este centro directivo considera viable el Avance del Plan General, si bien, sefiala que debera
subsanarse segun las condiciones y observaciones contenidas en el informe respecto de las obras
y actuaciones permitidas en los BIC, BIP y en sus entornos, de la Memoria del Catélogo, de las
fichas individualizadas de los elementos y de la Memoria urbanistica, debiendo considerar la
entrada en vigor de la nueva Ley 8/2023 de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid, recibida el 18 de mayo de 2023.

Este organismo sefiala que el avance recoge un catdlogo general de estrategias y medidas
encaminadas a la movilidad sostenible, pero sin analizar si el sistema actual de transporte cubre
las necesidades futuras. No obstante, considera que, dado que las previsiones de crecimiento son
muy moderadas y que no se contemplan nuevos sectores residenciales, la oferta actual seria
suficiente para satisfacer la demanda futura, por lo que emite informe favorable al Avance.

Area de Vias Pecuarias, recibida el 1 de abril de 2024.

Este &rea realiza un analisis de la documentacion aportada y sefiala una serie consideraciones de
caracter general relativas, entre otras, a la calificacion de las vias pecuarias, y otras de caracter
particular referidas a la necesidad de remitir todos los planes afectados por las vias pecuarias para
la emisién del correspondiente informe, a la anchura y longitud de las vias pecuarias del municipio
establecidas por su Proyecto de Clasificacion y a la necesidad de que cualquier actuacion sobre
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los bienes recogidos en el catalogo que se sitien sobre el dominio publico o en las parcelas
catastrales colindantes, sea comunicada a dicho area.

- Subdireccién General de Arquitectura, recibida el 22 de mayo de 2024.

Esta subdireccién general sefiala que deberan tenerse en cuenta en la elaboracién del Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos y en la normativa urbanistica de proteccion una serie de
documentos desarrollados por la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion al objeto de
identificar y sistematizar el patrimonio arquitecténico de interés de la Comunidad de Madrid.

- Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal, recibida el 23 de mayo de 2024.

Esta direccion general emite informe en el ambito de sus competencias en el que realiza una
valoracién de la situacion del plan respecto a las siguientes figuras con normativa de proteccion
especifica: Espacios Red Natura 2000, Espacios Naturales Protegidos, Montes en régimen
especial, Habitats de interés comunitario fuera de Red Natura 2000, PORN de la Sierra de
Guadarrama en la Comunidad de Madrid, Montes en régimen general y la Fauna y flora silvestre:
Catalogo Regional de Especies Amenazadas, estableciendo una serie de condiciones que deben
atenderse como medidas para la proteccién de los valores naturales descritos en el informe,
recogiéndose en los diferentes documentos del Plan General.

- Canal de Isabel I, recibida el 23 de agosto de 2024.

Este organismo realiza una serie de consideraciones, relativas, entre otras, a la demanda de
recursos hidricos, a las infraestructuras de abastecimiento, al riego de zonas verdes y espacios
libres de uso publico, al vertido, saneamiento y depuracion de las aguas residuales, a las
afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il 0 a las condiciones necesarias a
incorporar a los desarrollos definidos en el Plan General.

Las condiciones establecidas por todos los anteriores organismos se recogen en el presente
Documento de Alcance, debiendo tenerse en consideracion para elaborar la version final del Plan
General, en cuyo documento técnico debe incluirse un apartado especifico en el que se desarrolle la
contestacion a las sugerencias de las Administraciones publicas afectadas y de las personas
interesadas que se relacionan, y en el caso de no tenerlas en cuenta, una explicaciéon que justifique su
rechazo.

2.1.2. Criterios ambientales estratégicos e indicadores de los objetivos ambientales y principios
de sostenibilidad aplicables

El Estudio Ambiental Estratégico y el Estudio de Viabilidad del Plan General deberan justificar la
sostenibilidad del modelo de desarrollo urbano adoptado, conforme a los principios rectores y fines de
la ordenacion urbanistica indicados en el articulo 3 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid (LSCM), entre ellos, el uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las
necesidades colectivas, publicas y privadas, presentes y futuras previsibles.

Asimismo, debera tenerse en cuenta el principio de desarrollo territorial y urbano sostenible que se
establece en el articulo 3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU),
por el cual las politicas publicas deben propiciar el uso racional de los recursos naturales,
contribuyendo, entre otras cuestiones, a la proteccion del medio rural y la preservacion de los valores
del suelo innecesario o iniddneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica, asi como
lo sefialado en el articulo 20 de dicho texto legislativo respecto a que las Administraciones Publicas
deberan atribuir en la ordenacion territorial y urbanistica un destino que posibilite el paso de la situacion
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de suelo rural a la de suelo urbanizado al suelo preciso para satisfacer las necesidades que lo
justifiquen, impedir la especulacion con él y preservar de la urbanizacién al resto del suelo rural.

Es por ello que la propuesta urbanistica debe ser coherente con los datos disponibles sobre las
necesidades de vivienda en el municipio y con sus justificadas proyecciones futuras, preservando de
la urbanizacién y manteniendo en su situacion rural al suelo innecesario o inidbneo para atender a
dichas necesidades.

Los objetivos y estrategias globales para el desarrollo sostenible del municipio definidos por el Plan
General deben fijarse de forma concertada con el planeamiento general de los municipios colindantes,
de manera que, dada la escala comun de los problemas ambientales en un territorio, se realice un
analisis conjunto que atienda a los efectos acumulativos y sinérgicos.

2.1.3. Contenido del Estudio Ambiental Estratégico

Conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y en la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid, tomando en consideracion el presente Documento de
Alcance, el Ayuntamiento elaborara el Estudio Ambiental Estratégico del Plan, el cual se considerara
parte integrante del mismo. Teniendo en cuenta el contenido de Estudio Ambiental Estratégico, se
elaborara la version inicial del Plan, sometiéndose ambos documentos a aprobacion inicial.

El Estudio Ambiental Estratégico debera contener los aspectos relacionados en el anexo |V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y aquellos reclamados en el presente Documento
de Alcance. Entre otras cuestiones cabe mencionar que dicho estudio debe contener los probables
efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la
salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, su incidencia en el
cambio climético, en particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos
deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo,
permanentes y temporales, positivos y negativos.

Debera aportarse una descripcién de la manera en que se realizé la evaluacion de las alternativas, las
cuales deben ser técnica y ambientalmente viables, justificando la motivacion desde el punto de vista
ambiental de la alternativa seleccionada y el motivo de rechazo de las demas.

El Estudio Ambiental Estratégico que se elabore debera dar cobertura a las propuestas que incluya el
Plan General. Cada estudio realizado debe incluir conclusiones al respecto que deben trasladarse a
las propuestas del plan, a la normativa urbanistica que lo regule, al documento urbanistico y de manera
expresa a las fichas de desarrollo de los &mbitos que se vean afectados.

Igualmente debe incluir las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al
mismo y el programa de vigilancia.

2.2. Pautas sobre informacién a aportar en siguientes fases por el Ayuntamiento

El Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, regula el contenido minimo
que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico. Este es, por tanto, el marco para la revision del
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Documento Inicial Estratégico del Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Maria de la Alameda,
gue ahora se presenta. La informacion aportada, si bien se ha considerado suficiente a efectos de la
emision del presente Documento de Alcance, resulta incompleta en los siguientes aspectos:

- Tal y como se indica en el Anexo IV de la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental, se debera
aportar un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en que se realizé la evaluacidn, incluidas las dificultades, como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado
a la hora de recabar la informacion requerida. Conforme se ha sefialado en el anterior apartado
1.5.3, debe realizarse un adecuado andlisis de la situacién actual (Alternativa 0), cuantificando
la superficie del término municipal que el planeamiento vigente destina a cada clase de suelo,
asi como su capacidad remanente, a los efectos de poder justificar el dimensionado de las otras
alternativas que se propongan. Respecto de las otras alternativas a considerar, tal y como se
ha sefialado en el citado apartado, debe realizarse en primer lugar una adecuada evaluacion
de las necesidades a satisfacer por el Plan General para luego analizar distintas alternativas
de ordenacién que resuelvan, todas ellas, las necesidades detectadas y seleccionando aquella
gue resulte medioambientalmente mas beneficiosa.

- El documento debe describir las modificaciones introducidas en la normativa urbanistica de
aplicacion al suelo urbano consolidado a los efectos de poder determinar si se produce un
incremento en la superficie edificable o en el nimero de viviendas y asi poder realizar un
adecuado dimensionado del Plan General con una correcta prevision de redes publicas y una
adecuada valoracion de sus repercusiones ambientales.

- El Plan General debe calcular el nUmero de habitantes previstos en el municipio a techo de
planeamiento, para lo que debe considerar tanto las nuevas viviendas propuestas en las
actuaciones aisladas del suelo urbano consolidado como las viviendas potenciales en los
solares vacantes de esta categoria de suelo y aquellas nuevas viviendas que, en su caso,
resulten de los cambios normativos propuestos.

- Debera completarse el inventario de edificaciones y construcciones en el suelo no urbanizable
de proteccion y suelo urbanizable no sectorizado, sefialando las afecciones que puedan estar
produciendo, asi como la existencia o no de las autorizaciones pertinentes, medidas correctoras
y plazos en que estas deben regularizar y solventar su situacion, y, en su caso, medidas que
se puedan adoptar para su erradicacion en el futuro, haciendo hincapié en las condiciones de
saneamiento y depuracion de todas las edificaciones inventariadas.

- Deberan eliminarse las referencias a diferentes disposiciones normativas actualmente
derogadas, tales como la Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, la
Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid o el Real Decreto Legislativo 1/2008, de
11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental de proyectos.

- En atencion al articulo 48 de la Ley 16/1995 de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid, deber& aportarse una relacion de las areas incendiadas
en el término municipal en los ultimos 30 afios, representandose graficamente en planos.

- En cuanto a las actuaciones permitidas en el suelo no urbanizable de proteccion a través de la
correspondiente calificacion urbanistica prevista en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, deberé tenerse en cuenta las modificaciones introducidas en su regulaciéon por la
Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdmica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid, en especial,
en lo relativo a la necesidad de que el planeamiento urbanistico refleje expresamente aquellas
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actuaciones que pretende prohibir, manteniéndose, en cualquier caso, la condicién de
excepcionalidad para la autorizacién de aquellas que se permitan.

Debe completarse y corregirse el documento de Avance del Plan General en los términos
sefalados en los apartados 2.3 y siguientes del presente Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico.

Directrices sobre aportacién de documentacién

El documento a presentar para las siguientes fases del procedimiento debe organizarse de forma que
pueda ser de facil manejo, siguiendo en la medida de lo posible las siguientes directrices:

En el documento digital se organizaran jerarquicamente los ficheros, en carpetas y subcarpetas,
de manera que corresponda a la organizacion fisica que tendrian los documentos impresos.
Los nombres de los ficheros deberan, en cualquier caso, reflejar sus relaciones l6gicas y poder
ser facilmente identificables. Se pondra especial cuidado en la longitud de las rutas, evitando
rutas muy largas (carpetas y documentos con nombres muy largos). El tamafio maximo de cada
archivo sera de 100 Mb. Si el documento ocupase mas, debera dividirse en “tomos” facilmente
identificables.

Se aportara un archivo pdf que sea indice de la documentacion, enlazados con vinculos a cada
uno de los documentos o tomos del plan, sin perjuicio de que cada documento tenga su propio
indice con vinculos de marcador por epigrafes en el panel de navegacion.

Los archivos pdf tendra texto seleccionable y con capacidad de busqueda. Se evitara incorporar
al documento texto en formato raster/imagen (escaneado), salvo documentos de texto ajenos
al Plan. Se permite que los documentos incluyan condiciones de seguridad, siempre que no
conlleven restricciones de acceso, lectura, copia de contenido e impresion de los documentos.
Todos los documentos aportados deberan estar libres de contrasefias.

La documentacién grafica debe ser claramente legible, eligiendo tramas para las diferentes
clases y categorias que sean facilmente identificables y coherentes con las indicadas en la
leyenda, diferenciando inequivocamente las zonas en las que se superpongan diferentes
categorias de suelo. Las delimitaciones de los distintos ambitos deben incluir una linea
perimetral, no siendo suficiente disponer Unicamente de la trama.

Al efecto de poder realizar un adecuado andlisis y comparacién con la cartografia territorial y
sectorial existente, se debera remitir tanto la cartografia de la propuesta como del planeamiento
vigente en formato digital vectorial, preferiblemente en formato shapefile (multiarchivo). Todos
los recintos cartografiados deberan incluirse en archivos digitales o capas de tipo poligono
georreferenciados segun el sistema geodésico de referencia vigente (ETRS89 Huso 30, cédigo
EPSG 25830). Los archivos digitales deberan ser plenamente coherentes con los planos PDF
aportados y deberan incluir, al menos, la siguiente informacion:

Clasificaciéon del Suelo (Campos minimos: Clase)
Categoria del Suelo (Campos minimos: Clasificacion/categoria)
Ambitos de Ordenacién y Gestion (Campos minimos: Nombre del Ambito y Uso Global)

Calificacion del Suelo: Ordenanzas y Usos Globales (Campos minimos: Nombre de la
Ordenanzay Uso Global)

rPwnNpE

En el caso de aportarse documentos PDF que contienen planos generados desde AutoCAD
debe revisarse que estos no conserven comentarios, marcos 0 anotaciones provenientes de
dicha aplicacion, innecesarios para el documento PDF, pero que bloquean algunas partes del
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documento y hacen imposible un adecuado manejo del mismo. Esta documentacién no permite
una adecuada lectura y analisis, y tampoco es posible su utilizacion para realizar las consultas
a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas.

2.3. Aplicacién de la Ley de Evaluacién Ambiental y de la Ley de IPPC para proyectos y
actividades

El Estudio Ambiental Estratégico debera sefalar los proyectos y actividades que, de acuerdo con la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, deberan ser sometidos a algunos de los
procedimientos ambientales establecidos en la misma. Asimismo, el documento del Plan General a
someter a Declaracion Ambiental Estratégica, deberd recoger en el apartado de la Normativa
Urbanistica la aplicacién de tales procedimientos de acuerdo con lo previsto en la citada ley, asi como
en el Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion.

2.4. Valoracion de la capacidad de acogida de la propuesta seleccionada

Tal y como se ha descrito en el anterior apartado 1.6 del presente Documento de Alcance, el Avance
del Plan General divide la superficie del término municipal de la siguiente manera: un 2,25% de su
superficie se clasifica como suelo urbano, todo ello incluido en la categoria de suelo urbano
consolidado; un 66,37% como suelo urbanizable, del que el 0,03% se incluye en la categoria de suelo
urbanizable sectorizado y el 66,34% en la categoria de suelo urbanizable no sectorizado; y el 31,37%
restante de la superficie del término municipal se clasifica como suelo no urbanizable de proteccion.

Respecto del suelo urbano, conforme se ha descrito en el citado apartado, su delimitacion se ajusta a
las areas ya consolidadas e incluye “pequefias operaciones de remate de la trama urbana en &mbitos
gue cumplen con todas las determinaciones para ser consideradas como suelo urbano consolidado”.
El documento no detalla las diferencias entre el suelo urbano de las NNSS vigentes y de la propuesta,
no obstante, conforme puede observarse en las siguientes imagenes comparativas las diferencias
entre ambas delimitaciones son significativas, habiéndose incorporado a esta clase de suelo terrenos
clasificados como rusticos por las NNSS:

Santa Maria de la Alameda La Hoya

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. SANTA MARIA DE LA ALAMEDA (FASE AVANCE)
27 de 68

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0907435150005568355378

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular

L Rofiohal CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR
Comunidad
de Madrid
Navalespino La Paradilla

0907435150005568355378

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. SANTA MARIA DE LA ALAMEDA (FASE AVANCE)
28 de 68



Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular
* *** * CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

En cuanto al suelo urbanizable, el Avance propone un Unico sector de suelo urbanizable sectorizado
de uso global productivo y ubicado junto al nucleo de La Paradilla. Los terrenos ocupados por el sector
se clasificaban por las NNSS como suelo rustico, tienen la consideracién de terreno forestal protegido
por la Ley 16/1995 Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, cuentan con
la presencia de Habitats de interés comunitario (5120 y 6230) y lindan con la via pecuaria “Vereda de
la Cruz Verde”.

NS viepecuarc

Asimismo, la propuesta incluye aproximadamente dos terceras partes de la superficie del término
municipal (66,33%) en la categoria de suelo urbanizable no sectorizado. Estos terrenos se clasificaban
por las NNSS vigentes como suelo rudstico y cuentan con importantes afecciones ambientales, tales
como su inclusién en la Red Natura 2000 y en el ambito del PORN de la Sierra de Guadarrama (Area
reservada para Paisaje Protegido y Zona de la Cerca Histérica de Felipe Il), la consideracion de terreno
forestal, presencia de habitats de interés comunitario, vias pecuarias, cauces publicos o una calidad
alta del paisaje. Asimismo, existen terrenos incluidos en esta categoria de suelo urbanizable que se
localizan colindantes a zonas protegidas de municipios limitrofes.

En cuanto a la justificacion de las necesidades de suelo residencial en el municipio, tal y como se ha
sefialado en el anterior apartado 1.6 el Avance no realiza una estimacion del nimero de viviendas
necesarias en el municipio a techo de planeamiento en funciéon de la previsible evolucién de la
poblacion. Sin haber realizado este diagnostico, la propuesta prevé 199 nuevas viviendas en las
actuaciones aisladas propuestas en el suelo urbano, a las que a las que habria que sumar, para
obtener la capacidad residencial del Plan General a techo de planeamiento, tanto las viviendas
potenciales en los solares vacantes del suelo urbano consolidado de actuacion directa como aquellas
nuevas viviendas que, en su caso, resulten de los cambios normativos propuestos.

Del mismo modo, el Avance tampoco realiza una evaluacién de las necesidades de uso productivo en
el municipio que justifiqguen la necesidad de prever en el Plan General un sector de suelo urbanizable
con este destino.

A la vista de todo lo anterior, procede realizar las siguientes consideraciones:

- La clasificacion de suelo propuesta por el Plan General debe basarse en el andlisis previo de
los valores ambientales existentes, el cual debe incluirse en el Estudio Ambiental Estratégico
gue se elabore para la siguiente fase de tramitacion del Plan General, teniendo en cuenta para
ello todas las consideraciones realizadas en el presente Documento de Alcance, y en especial,
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las realizadas por la Direccion General de Biodiversidad y Gestiobn Forestal respecto a las
figuras con normativa de proteccion especifica afectadas por el Avance, las cuales se recogen
en el siguiente apartado.

- Debe realizarse una descripcién pormenorizada de los terrenos clasificados por las NNSS como
suelo rustico y gue la propuesta incorpora al suelo urbano y al suelo urbanizable, ya sea
sectorizado _como _no _sectorizado, detallando sus condiciones fisicas, sus principales
condicionantes ambientales, y justificando, en su caso, la inexistencia de valores que les hagan
merecedores de clasificarse como suelo no urbanizable de proteccidén. Asimismo, se recuerda
gue debe quedar suficientemente justificado ante el érgano sustantivo que todos los terrenos
gue integran el suelo urbano cumplen con las condiciones establecidas en el articulo 14 de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- El Plan General debe dimensionarse de manera gue se adapte a las necesidades reales del
municipio, atendiendo al ya citado principio de desarrollo territorial y urbano sostenible del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, por el cual, debe protegerse el suelo
rural y preservarse los valores del suelo innecesario o inidoneo para atender las necesidades
de transformacioén urbanistica, posibilitando Unicamente el paso de la situacion de suelo rural a
la de suelo urbanizado al suelo preciso para satisfacer las necesidades que se justifiquen. De
esta manera, Unicamente podra clasificarse como suelo urbanizable aquel para el que pueda
justificarse _su necesidad, y siempre y cuando ocupe terrenos que no cuenten con valores
ambientales que les hagan merecedores de clasificarse como suelo no urbanizable de
proteccion.

- De conformidad con el articulo 21 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, deben permanecer en la situacion de suelo rural, entre otros, los terrenos con riesgos
naturales o tecnoldgicos, incluidos los de inundacién o de otros accidentes graves”. A este
respecto, procede destacar el importante riesgo de incendio forestal existente en el municipio,
gue, unido a su modelo urbanistico, hacen necesario la realizacibn de un andlisis en
profundidad, donde sus conclusiones se tomen en consideracion tanto en la clasificacion del
suelo como a la hora de elaborar la normativa urbanistica del Plan General.

2.5. Proteccion del medio natural

La Direccién General de Biodiversidad y Gestién Forestal emite informe de fecha 22 de mayo de 2024
en el &mbito de sus funciones medioambientales en el que realiza una valoracion respecto a las figuras
con normativa de proteccién especifica afectadas por el Avance, y establece una serie de condiciones
gue deben atenderse como medidas para la proteccion de los valores naturales existentes, las cuales
se resumen a continuacion:

Respecto al suelo rastico segun el planeamiento vigente que se propone reclasificar como
suelo urbano o urbanizable

El RDL 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana el cual establece en el apartado primero de su articulo 20 lo siguiente: Para
hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo preliminar y en el titulo
I, respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular las competentes en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, deberan:

a) Atribuir en la ordenacion territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el
paso de la situacion de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacién, al
suelo preciso para satisfacer las necesidades que lo justifiquen, impedir la especulacion con
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él y preservar de la urbanizacion al resto del suelo rural.

En este sentido, debera justificarse adecuadamente las necesidades del municipio de clasificar como
suelo urbanizable, tanto sectorizado como no sectorizado, el 66,36% de la superficie del término
municipal.

Respecto al suelo forestal en régimen general que segun el planeamiento vigente que se
propone reclasificar como suelo urbano o urbanizable

- De acuerdo con la legislacion citada en el informe, el Plan general debe clasificar como suelo
no _urbanizable todos los montes y terrenos forestales, excepto los terrenos forestales que
tengan la clasificacion de suelo urbano o urbanizable.

Segun se indica, este hecho no se ha producido. Asi, se ha detectado que existen suelos
urbanos previstos que ocupan terreno forestal. En las imagenes siguientes se muestran algunos
ejemplos como la ampliacion de las pistas deportivas en el nlcleo de Santa Maria.
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En azul los suelos urbanos segun los planos PO-1.1 y PO-1.2 sobre clasificacion del suelo y
categorias de suelo no urbanizable presentados por el promotor. En color amarillo el terreno forestal
segun el mapa de terreno forestal de la Comunidad de Madrid. En el nucleo de Santa Maria, en color
verde, se muestra el parque propuesto. Elaboracion propia.
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Por su parte, se sefiala que, en otras superficies de terreno forestal, como es el caso de la finca
La Cepeda y los montes consorciados, por ejemplo, en el avance se clasifica como suelo
urbanizable no sectorizado.

Asimismo, se indica que cualquier cambio de terreno forestal a suelo urbano o urbanizable,
segun el principio establecido en el articulo 42 de la Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid,
sobre transformaciones urbanisticas o territoriales, que dice que los instrumentos de
planeamiento urbanistico o territorial incorporaran las medidas necesarias para facilitar la
conservacion de los terrenos forestales en sus areas de aplicacion, debe ser justificado y valorar
ambientalmente otras alternativas.

- La Ley forestal reconoce la posibilidad de cambio de uso forestal por el planeamiento
urbanistico si bien establece la necesidad, ademas de una adecuada justificacion v de la
valoracion ambiental de otras alternativas, de una compensacion por pérdida del uso forestal

(articulo 43).

Segun se indica, en la planificacion que se informa, parte del suelo urbano y del suelo
urbanizable sectorizado y no sectorizado se corresponde con terreno forestal. Por tanto, en los
articulos de la NU que regulan el suelo urbano y el suelo urbanizable (sectorizado y no
sectorizado) y en las fichas de cada ambito o sector se debe indicar:

o “En aplicacion de la Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid en lo que respecta a la
compensacion por pérdida del uso forestal, segun establece el articulo 43 de la misma,
en todo suelo forestal que pretenda reclasificarse como suelo urbano o suelo
urbanizable, se debera presentar ante el 6rgano forestal autonémico una memoria
valorada para su aprobacion. Esta memoria debe determinar la superficie de pérdida de
suelo forestal y la superficie final donde se va realizar la reforestacion, segun los
parametros que establece el articulo 43”.

Las condiciones béasicas que deben tenerse en cuenta para elaborar esta memoria son las que
se detallan en el informe, no pudiéndose proceder, por parte del Ayuntamiento, a la recepcién
de las obras de urbanizacion de los &mbitos o sectores que no cuenten con el correspondiente
informe favorable del érgano forestal autonémico, que certifique que los trabajos se han
realizado de manera correcta y conforme a la memoria planteada, sin perjuicio de posibles
modificaciones posteriores que se pacten entre el érgano forestal y el promotor.

Respecto a Montes en Régimen Especial

- Enlaregulacion de todos los suelos que son terreno forestal en régimen especial es necesario
gue la Normativa urbanistica especifique los siguientes preceptos:

o Todo Monte en régimen especial se debe clasificar como SNUP y tal y como establece
el articulo 9 de la Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid, para los montes en régimen
especial la calificacidn de los terrenos forestales catalogados como suelo no urbanizable
de especial proteccion so6lo podra modificarse mediante previa declaracion de
prevalencia de otra utilidad publica y en la forma establecida por la normativa reguladora
de la materia, y por la legislacion urbanistica.

o Elarticulo 43 que establece que la pérdida de terreno forestal debera ser compensada,
a cargo del promotor, mediante la reforestacion de una superficie no inferior al doble de
la ocupada por tener una fraccion de cabida cubierta inferior al 30 %. Cuando la
disminucion afecte a terrenos forestales arbolados, con una fraccidon de cabida cubierta
superior al 30 %, la compensacion sera, al menos, el cuadruple de la ocupada.
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o Los usos de los montes o terrenos forestales en régimen especial deben estar previstos
en la ley forestal.

- El dominio publico forestal del MUP 46 “La Jurisdiccién” incluido en el término municipal, segun
el plano PO-1.1, esta clasificado como SNUP-Ns y SUbleNS lo cual es contrario a la Ley
16/1995 de la Comunidad de Madrid. Por ello, es necesario que se clasifigue como SNUP con
una nueva categoria de especial proteccion (SNUP-EP) que tendra su propio desarrollo de
normativa urbanistica.

- Todos aquellos terrenos forestales, que de acuerdo con el anexo cartogréfico incluido en la Ley
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid,
tienen la categoria de montes preservados, a los efectos urbanisticos deberan clasificarse
como suelo no urbanizable de especial proteccion. Por ello, es necesario que se clasifique
como SNUP con una nueva categoria de especial proteccién (SNUP-EP) que tendra su propio
desarrollo de normativa urbanistica.

Respecto a Espacios Protegidos Red Natura 2000

El Plan General debe recoger en su planificacion, los objetivos establecidos en el punto 5. Objetivos y
directrices de conservacion del Decreto 105/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por
el que se declara Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria “Cuenca del rio
Guadarrama” y se aprueba su Plan de Gestion. De hecho, debera modificar cualquier referencia al LIC
y redirigirla a la ZEC.

Si bien todos los prefectos del Decreto son de obligado cumplimiento se recomienda que se incluya y
dirijan el modelo del término municipal los enumerados en el informe, entre los que pueden destacarse
los siguientes:

- De acuerdo con los principios marcados en el avance del PGOU y de la legislacion que regula
estos espacios, toda la superficie de la ZEC deberia estar clasificada como SNUP-Ns. Sin
embargo, en el plano PO.1.1 en el ambito de la ZEC se incluyen SNUP-Nv, SNUP-Cu, SNUP-
C y una superficie muy destacada de suelo urbanizable no sectorizado (SUbleNS), cuestién
esta que debera modificarse.

- Dentro del espacio protegido no se deberian permitir nuevas actividades industriales, incluidas
las extractivas, puesto que en su Plan de Gestion no se recoge la posibilidad de apertura de
nuevas explotaciones extractivas, promoviendo la restauracion de las antiguas explotaciones
mineras existentes en el espacio protegido.

- Respecto a las nuevas infraestructuras, el plan de gestion de la ZEC establece que se tendera
a situar las infraestructuras ajenas a la gestion del espacio protegido fuera del ambito del
mismo, salvo en caso de inexistencia de alternativa exterior viable.

- En caso de que, segun la legislacién vigente, no sea preciso someter a Evaluacion de Impacto
Ambiental la construccion de nuevas infraestructuras en suelos no urbanizables de proteccion,
éstas requeriran informe favorable de esta direccion general, dentro del procedimiento de
autorizacion sustantiva, que incorporara la resolucion correspondiente a la evaluacion previa
gue determine la no evaluacion de impacto ambiental y asi mismo considerara la incorporacion
al proyecto de medidas de integracion ambiental.

- El uso publico y las actividades deportivas, recreativas y de ocio (senderismo, ciclismo de
montafia, actividad ecuestre, sobrevuelo, etc.) se supeditaran a la conservacion del territorio y
de sus valores, en especial, de los tipos de Habitats de Interés Comunitario y de las especies
Red Natura 2000. Para la realizacion de actividades de uso publico y gestion del espacio que
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requieran edificios se priorizard la utilizacion de las edificaciones existentes. Las de nueva
construccion se ubicaran, en ndcleos urbanos o en su entorno.

- De acuerdo con el plan de gestion de la ZEC, el PGOU debe identificar los puntos de
contaminacién sobre el suelo y el agua y tomar las medidas adecuadas para minimizar sus
efectos.

Respecto a Espacios Naturales Protegidos

Segun se indica en el informe, la zona del paraje “Los Tientos” se encuentra en el ambito delimitado
por el Decreto 2418/1961 de Declaracion de Paraje Pintoresco el Pinar de Abantos y Zona de la
Herreria del Real Sitio de San Lorenzo de El Escorial declarado por sus valores paisajisticos.
Asimismo, se sefala que el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el
gue se aprueba el plan de ordenacién de los recursos naturales (PORN) de la Sierra de Guadarrama,
en el &mbito territorial de la Comunidad de Madrid, en el epigrafe 5.1.2.2 sobre el area reservada para
Paisaje Protegido, establece [...] Una vez declarado el futuro Paisaje Protegido, este sustituira, a
efectos de proteccion, al primitivo Paraje Pintoresco del Pinar de Abantos y Zona de la Herreria que
incluye. Luego, en lo referente a esta figura de proteccion, en este informe, se remite al analisis de
PORN de la Sierra de Guadarrama.

A este respecto, se indica en el informe que el ambito de esta figura de proteccion en el plano PO-1.1
esta clasificado como SNUP-Ns y SUbleNS lo cual es contrario a los principios de conservacion de
este espacio. Por ello es necesario que se clasifique como SNUP con la categoria con legislacion
sectorial (SNUP-NSs).

Respecto a los Habitats de interés comunitario (HICs) fuera de Red Natura 2000

- De acuerdo con los principios marcados en el avance del PGOU vy de la legislacién que regula
estos espacios, toda la superficie de los HICs, sin perjuicio de otra normativa sectorial de
aplicacion, con caracter general, debe estar clasificarse como SNUP puesto que es la mejor
forma de cumplir con el mandato legislativo de la Ley de Biodiversidad. Es por ello que la
superficie de suelo clasificado como suelo rustico que se encuentre ocupado por HICs de
acuerdo a la cartografia disponible, y que pretenda ser reclasificada como suelo urbano o
urbanizable, debera ser objeto de un estudio detallado de dichos HICs, de forma que se
justifique que no existe dicho habitat o, en caso de existir, que se no hay afeccién apreciable al
HIC, que se adoptan las medidas necesarias para evitar el deterioro, la fragmentacion de los
habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000.

- Enlos documentos ambientales que forman parte del PGOU y de los planes de desarrollo del
mismo, asi como los que se puedan verse afectados por actividades o proyectos sometidos a
calificacién urbanistica o que supongan actuaciones en elementos incluidos en el Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos, se debera especificar lo siguiente, en los suelos ocupada por
HICs que pretendan ser clasificados como urbanos o urbanizables:

o Los promotores de cualquier proyecto o plan que modifique la cubierta vegetal deben
presentar una cartografia, a escala adecuada, ubicando los habitats que se han
sefialado anteriormente y los que se identifiquen en los trabajos de campo que deben
realizarse. Esta cartografia abarcara las zonas que, en el horizonte del PGOU, esta
previsto que pasen a ser urbanizadas (suelo urbano, suelo urbanizable sectorizado
(SUbleS), suelo urbanizable no sectorizado (SUbleNS), en las zonas previstas para
pargues municipales en suelo no urbanizable de proteccién y en las zonas ocupadas
por las nuevas redes publicas definidas en el capitulo Ill, sobre determinaciones sobre
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las redes publicas, de la memoria de ordenacionl3. En el estudio se recomienda incluir
una franja de proteccion de estas superficies. El ancho de esta franja sera aquel en el
gue se puedan ver afectados en la fase de construccion de los planes de desarrollo del
PGOU. Este estudio estara firmado por técnico competente y se realizara en una o
varias etapas segun la época fenoldgica de las especies.

- Posteriormente se debe valorar la afeccion sobre los habitats de interés comunitario y se
estableceran medidas para protegerlos.

Estas condiciones deben figurar en la Normativa Urbanistica, en los articulos que regulan los
suelos donde se encuentran los HICs, independientemente de su ubicacién dentro o fuera de
Red Natura 2000 y en cada una de las fichas de los ambitos y suelos afectados.

Respecto al PORN de la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de Madrid

- De acuerdo con los principios marcados en el avance del PGOU vy de la legislacién que regula
este espacio, toda la superficie incluida en el PORN debe estar clasificada como SNUP-Ns para
la zona de paisaje protegido. Por su parte, se sefiala en el informe que la Direccion General de
Biodiversidad y Gestidn Forestal esta de acuerdo con la clasificacion de SNUP-Cu para la zona
de la Cerca Historica de Felipe II.

- En el plano de clasificacion del suelo y categorias de suelo no urbanizable (PO.1.1y PO.1.2)
del avance en el &mbito del PORN se encuentran todas las categorias del SNUP, si bien en las
regulaciones de los tipos de suelo no se ha considerado el Decreto 96/2009, de 18 de
noviembre, del Consejo de Gobierno, en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid.

- Dentro del ambito del PORN se encuentra el humedal denominado “Turbera y tremedal presa
abandonada de El Tobar” asi como el embalse del Tobar. Ambos espacios de alto valor
ambiental deberian ser objeto de una proteccion especial.

Turbera y tremedal presa abandonada de El Tobar

Fuente: Estudios propios de la Direccion General. Elaboracion
propia.
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- Si bien es de aplicacion toda la normativa del PORN, en el PGOU y en todos los documentos
de desarrollo, se destaca el apartado 4.4, sobre usos, por su importancia a la hora de establecer
los usos en los diferentes tipos de suelo del PGOU (por ejemplo, en el apartado 4.4.7, sobre
urbanismo y ordenacion del territorio, se establecen contenidos del derecho de propiedad).
Estos usos se deben completar con la normativa indicada en el apartado 5.4. y 5.7. del PORN.

- Seréa de aplicacion el Decreto 52/2006, por el que se declara BIC la Cerca Histdrica de Felipe
I, en la superficie delimitada por el mismo.

Respecto a la Floray Fauna Protegida

Se incluyen en el informe una serie de condiciones a incorporar en el Plan General para la proteccion
de la flora y fauna, entre las que puede destacarse la necesidad de incluir dentro de las Normas
urbanisticas un capitulo especifico denominado “protecciéon y conservacion de especies de flora y
fauna” en el que se recojan todas las indicaciones establecidas en el informe, y cualquiera de las
establecidas en el documento presentado relacionadas con la conservacion de la fauna y flora
protegida. Este articulo sera citado en otros apartados del PGOU donde sea necesario establecer
medidas de conservacion de la fauna y flora protegida.

Regulaciones que deben incluirse en la Normativa urbanistica

Ademaés de las observaciones sefialadas anteriormente, se indican en el informe otras de caracter méas
general que deben incluirse a en la normativa urbanistica, las cuales se refieren a la necesidad de
considerar a la hora de establecer los usos y sus caracteristicas que un mismo territorio puede estar
sujeto a varias legislaciones sectoriales o a la necesidad de obtener informes favorables de los 6rganos
competentes para las actuaciones en el SNUP.

Respecto el Catalogo de Bienes Protegidos y Espacios Protegidos en suelo no urbanizable

En dicho catalogo se deben incluir todos los espacios protegidos citados en el informe. Es altamente
recomendable que se incluya igualmente el humedal denominado “Turbera y tremedal presa
abandonada de El Tobar”, cuya extension y zona de proteccién se ha detallado anteriormente. También
es aconsejable que se incluyan todos los embalses y la franja de proteccion por ser fuentes valiosas
de un recurso natural con altos valores de biodiversidad.

Asimismo, se considera adecuado que las fichas de cada elemento del Catalogo incluyan las siguientes
advertencias con el fin de prevenir posibles afecciones al medio natural por documentos urbanisticos
y proyectos que desarrollen el PGOU:

- Resefiar que se encuentran afectados por las figuras de proteccién anteriormente descritas
indicando la legislacion que las regula. Seran de cumplimiento cuantas disposiciones forestales
y de conservacion del medio natural estén en vigor y en especial se deben cumplir los tramites
y requisitos exigidos por el plan de gestion de la ZEC y por el PORN anteriormente citados.

- Los documentos urbanisticos y los proyectos que desarrollen el PGOU o que se redacten para
la proteccién de los elementos deben observar las siguientes indicaciones minimas para
proteger los HICs:

o Los proyectos y actividades que se instalen como consecuencia del PGOU deben
realizar una cartografia, a escala de proyecto de ejecucién, ubicando los habitats que
se han sefialado anteriormente y los que se identifiquen en los trabajos de campo que
deben realizarse para comprobar si hay HICs no detectados. Esta cartografia abarcara
la zona que se prevé pueda verse afectada por el proyecto de ejecucion mas una franja
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de proteccion. Este estudio estara firmado por técnico competente, se realizara en una
0 varias etapas segun la época fenoldgica de las especies y deberé ser informado por
la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal.

o Para valorar la posible afeccion sobre los HICs ubicados en la ZEC se aplicara
preferentemente la metodologia propuesta en la "Guia metodoldgica de evaluacion de
impacto ambiental en Red Natura 2000"24. Y posteriormente se deben establecer
medidas protectoras.

Respecto al inventario de instalaciones en suelo no urbanizable de proteccidon y suelo
urbanizable no sectorizado

En cada ficha se debe indicar que se encuentran afectados por las figuras de proteccion anteriormente
descritas indicando la legislacion que las regula.

Respecto la documentacién presentada

- En la documentacion presentada se prevé dos grandes parques municipales en suelo no
urbanizable de proteccién, uno al sur del nicleo de Robledondo, junto al arroyo de Robledondo
y otro al este de La Estacion en los méargenes del rio de la Acefia. Sin embargo, en el plano
PO-1 ocupan SNUP-C y SUbleNS. Ademas, ambos parques propuestos son terreno forestal.

En la documentacion presentada no se justifica la necesidad de estos parques. Recordamos
gue los cauces deben permanecer en su estado natural, no encauzados para conservar la
vegetacion de ribera y el ecosistema asociado a los cauces. De acuerdo con la legislacion
vigente, las actuaciones sobre los terrenos forestales se deben centrar en la proteccion,
conservacion, restauracion y mejora de los mismos, cualquiera que sea su titularidad o régimen
juridico. Cualquier actuacion en estas superficies deben realizarse bajo dichas premisas y
deben contar con la aprobacidon de la Direccién General de Biodiversidad y Gestién Forestal.

- Con fin de evitar la implantacion de algunos usos en el SNUP que pueden ser contrarios a los
principios de conservacion y mejora de estos suelos, es necesario considerar las indicaciones
incluidas en el informe.

- Es necesario que la Normativa urbanistica regule las dos categorias de SNUP-N: con
vegetacion de interés (SNUP-Nv) y con legislacion sectorial (SNUP-Ns) y tantas como se
puedan establecer a lo largo de la tramitacion del PGOU.

- En la memoria de ordenacion, en la pag. 24 se describen los criterios para la asignacion de
usos, edificabilidades y aprovechamientos en SNUP. Sin embargo, hay ciertos conceptos que
no se desarrollan en el documento que se informa (por ejemplo, capacidad de carga,
condiciones del territorio) y se citan planes sectoriales (que se desconocen) para el SNUP-Ns.
En definitiva, no queda muy claro cuéles son los criterios utilizados.

- Se considera aconsejable que se incluya un punto en la memoria de ordenacién sobre la
justificacion del cumplimiento de cada una de las figuras de proteccion que convergen en el
término municipal y los articulos de la Normativa urbanistica que inciden directamente en el
cumplimiento de la legislacién ordenadora de las mismas, asi como del cumplimiento de las
condiciones del informe.

- En el plano PO-1 del avance se delimitan los embalses no catalogados presentes en el
municipio: el embalse del Tobar, el embalse de las Hoyas y el embalse de Robledo de Chavela.
Si bien todos estan protegidos como SNUP-Cauce, el perimetro del embalse de Robledo no se
ajusta a la cartografia de la Comunidad de Madrid.
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- Enlos suelos clasificados como suelo no urbanizable que permiten la construccién de viviendas
anexas a las explotaciones o instalaciones, se considera que la Normativa urbanistica deberia
recoger lo sefialado en el informe respecto de las limitaciones recogidas en el articulo 26.1.a)
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.6. Condiciones parala ordenacién general

De la consideracion de las prescripciones contenidas en este Documento de Alcance, se derivan
condiciones que deben ser incorporadas al documento de planeamiento que vaya a ser objeto de
aprobacion inicial:

- Lapropuesta de protecciéon de suelo contenida en el Plan General, debe estar supeditada a las
caracteristicas intrinsecas del territorio, independientemente de su potencial aprovechamiento
derivado de consideraciones urbanisticas, en conformidad con la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. Es por ello que, todos los terrenos que cuenten con tales valores que
sean merecedores de su proteccién 0 que cuenten con riesgos naturales se clasificaran como
suelo no urbanizable de proteccion.

- No podran ser clasificados como suelo urbano aquellos &mbitos que no hayan alcanzado las
determinaciones necesarias para ser considerados como tal segun la legislacion vigente.

- La delimitacién de los sectores debera realizarse segun las necesidades de utilizacion
urbanistica del territorio y sus caracteristicas ambientales, dando prioridad a limites
relacionados con la realidad fisica de manera preferente al empleo de lindes de propiedad, a
fin de reducir los efectos ambientales

- Deberan preverse, expresamente, las reservas de suelo necesarias las infraestructuras de
saneamiento, depuracion, gestion de residuos, viarias etc. que sean precisas, a fin de evitar la
futura falta de espacios adecuados para las mismas.

2.7. Condiciones para la ordenacion pormenorizada

Sin entrar a valorar la estrategia de ordenacién planteada en este Avance, el trazado definitivo debe
tender a evitar desmontes y taludes que afecten de forma sustancial al relieve, especialmente en las
zonas de ladera, donde la inestabilidad y los riesgos de deslizamientos son altos. Para ello, el disefio
urbano de los nuevos desarrollos permitird la adecuacién del trazado viario a la topografia, sin alterar
el horizonte superficial existente. Debe también atenderse a los potenciales impactos de la edificacion
en los limites urbanos, valorando las normas urbanisticas que permitan una adecuada integracion
paisajistica.

2.8. Condiciones para las infraestructuras
2.8.1. Infraestructuras eléctricas

El Plan General deberd identificar y considerar todas las instalaciones eléctricas existentes, teniendo
en cuenta que, cualquier afeccion sobre las lineas y sus instalaciones, debera cumplir las condiciones
establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos
153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones
de energia eléctrica.
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Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto
1955/2000, “queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccién sobre el terreno de los conductores
extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a
ambos lados de dicha proyeccion”. La citada franja tiene una anchura de aproximadamente de
aproximadamente 30 m a cada lado del eje de la linea, aunque la anchura exacta depende de la
longitud del vano (distancia entre dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones
de tendido de los conductores.

Respecto a la normativa autonémica y de manera general, se tomaran las medidas en cuanto al
cumplimiento del Decreto 131/1997, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas. En este sentido, el Plan
General debe definir los pasillos eléctricos por los que deben discurrir las lineas eléctricas aéreas,
recogiéndose en la normativa urbanistica que “en su zona de influencia no habra edificaciones ni se
podra construir en el futuro, cumpliendo los requisitos, reservas y afecciones que correspondan”,
conforme lo establecido en el articulo 3 del citado Decreto. En el caso de que no queden expresamente
definidos los pasillos eléctricos en el Plan General, se debe establecer de manera expresa la
obligatoriedad de enterrar las lineas. Los pasillos eléctricos que se definan deben ponerse en relaciéon
con los planes especiales de infraestructuras fotovoltaicas que se encuentran en tramitacion conforme
a lo indicado en el apartado 2.27 del presente Documento de Alcance.

Para el caso de futuras instalaciones de media tension que pudieran proyectarse, como pueden ser
centros de transformacién y/u otras que procedan, la necesidad del cumplimiento de lo establecido en
el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus instrucciones
técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacion no enterrados, éstos contaran con las
medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y
accesibilidad.

2.8.2. Infraestructuras viarias

A la fecha de emision del presente Documento de Alcance no se ha recibido contestacién a la consulta
realizada a la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid (Consejeria de Vivienda,
Transportes e Infraestructuras), debiendo atenderse a lo que sefiale este organismo en su
correspondiente informe vinculante a emitir conforme a lo establecido en legislacién en la materia.

En todo caso, el Plan General debera contener un Estudio de Tréafico, Movilidad y Transporte publico
que incluya un estudio de niveles de servicio en la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, asi
COMo en sus enlaces e intersecciones, en el escenario operacional y postoperacional, identificando los
problemas de capacidad, evaluando las necesidades a satisfacer por las nuevas demandas inducidas
y proponiendo soluciones que permitan cubrir dichas necesidades.

2.8.3. Infraestructuras ferroviarias

El Administrador de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF sefiala en su informe de fecha 15 de marzo
de 2023 que cualquier actuacion en el entorno de la via ferroviaria quedara sujeta a la legislacion
vigente, la cual detallan en el informe.
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Asimismo, realiza una serie de consideraciones a tener en cuenta, de las cuales pueden destacarse
las siguientes:

- Los terrenos que han de calificarse como Sistema General Ferroviario comprenden
estrictamente aquellos suelos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias, mientras que
en el Avance se incluye también la Zona de Proteccion, por lo que consideran que esta zona
debe excluirse de la delimitacion del Sistema General Ferroviario.

- Conviene afadir en la regulacion del Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E)
de Ferrocarriles, ademas de la mencion a la Ley del Sector Ferroviario, una referencia al
Reglamento del Sector Ferroviario.

- Deben respetarse las limitaciones impuestas por los articulos 12 a 18 de la Ley del Sector
Ferroviario en los terrenos inmediatos al ferrocarril (Zona de dominio publico, Zona de
proteccion y Linea limite de edificacion).

2.8.4. Infraestructuras de telefonia

En relacién con la instalacién de antenas de telefonia maovil, el texto urbanistico incorporara que los
proyectos relacionados con este tipo de instalaciones estudien su impacto visual, proponiendo la mejor
forma para que los elementos a construir se encuentren integrados en el entorno. Para ello, los
proyectos incorporaran estudios de integracion en el paisaje de las instalaciones. Asimismo, el texto
urbanistico indicara en qué en las zonas de alta fragilidad del paisaje, no podra autorizarse este tipo
de instalaciones.

2.9. Condiciones para las zonas verdes

En relacién con la distribucion, usos y regulacion de los espacios verdes dentro de las redes publicas,
se tendréan en cuenta las siguientes prescripciones:

- Se asegurarda la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas
de ocio, diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos
lineales de proteccidn de infraestructuras.

- Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicién de
tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado
urbano, la obligacién de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de
conservacion del mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones. Se
recogeran los casos en los que, ante la ineludible eliminacion de ejemplares arboreos, se estara
alo dispuesto en la Norma Granada (aprobada para su aplicacion en el ambito de la Comunidad
de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 7 de noviembre de 1991) para
valoracion del arbolado ornamental, asegurando, asimismo, la plantacién en el mismo ambito
en que se produjo el apeado.

- Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

- Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar
sean autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo
posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que
su mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por
tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.
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- La Normativa limitard expresamente la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en zonas
verdes a fin de facilitar la permeabilidad del ambito.

- En el caso de que se dispongan zonas verdes de transiciébn donde se superen los valores
objetivos de calidad acustica para el uso residencial, estas no deberian computarse en cuanto
al cumplimiento de estandares urbanisticos, ni podran ser de uso estancial, evitando la
instalacion en las mismas de cualquier elemento que propicie su uso como tal.

2.10. Proteccidn de las vias pecuarias

El informe del Area de Vias Pecuarias de fecha 1 de abril de 2024 sefiala que el Proyecto de
Clasificacién de las vias pecuarias del término municipal se aprobé por Orden Ministerial de 6 de marzo
de 1970, publicada en el B.O.P de 21 de marzo de 1970.

Asimismo, establece una serie de consideraciones de caracter general y particular a tener en cuenta
en el Plan General, las cuales se resumen a continuacion:

- Las vias pecuarias desde el punto de vista urbanistico tienen la calificacion de Red
Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido, con independencia de la
clasificacion del suelo que las circunda. La Red Supramunicipal de Vias Pecuarias sera incluida
en todos los documentos posteriores de planeamiento, memorias, normativas, fichas y
cartografias a partir de este informe. En todos los planos, las vias pecuarias se reconoceran
por una trama que las identifique en la leyenda como “Red Supramunicipal Vias Pecuarias
Espacio Libre Protegido”, sin que ningun otro uso prevalezca sobre los del dominio publico
pecuario.

- Las vias pecuarias son dominio publico pecuario de las Comunidades autbnomas y no podran
generar aprovechamiento urbanistico, ni considerarse suelos de cesién, ni computar a efectos
de los estandares minimos exigibles por la legislaciéon urbanistica.

- Todos los instrumentos de planificacién urbanistica afectados por vias pecuarias deberan ser
remitidos a la Direccién General competente en materia de vias pecuarias para la emisién de
informe preceptivo y vinculante, tal y como se establece en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

- Debe considerarse en el documento las anchuras y longitudes de las vias pecuarias del término
municipal que figuran en el anteriormente citado Proyecto de Clasificacion.

- Cualquier actuacion sobre los bienes recogidos en el “Catalogo de Bienes Protegidos” que se
encuentren situados sobre dominio publico pecuario o cualquier actuacion sobre las
referencias catastrales donde se localizan estos bienes, siempre que sean colindantes con
vias pecuarias, debe ser comunicada al Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.

2.11. Proteccion del patrimonio cultural

El informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural de fecha 5 de mayo de 2023 sefiala que el
Avance del Plan General se considerar viable, si bien debera subsanarse segun las condiciones y
observaciones contendidas en el mismo, las cuales se resumen a continuacion:
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Con caracter general para todo el documento del Catalogo de bienes y espacios protegidos

- Debido a la aprobacion de la nueva ley 8/2023 de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid (LPCCM) publicada el dia 12 de abril de 2023 (BOCM N°86) se haréa referencia al nuevo
articulado de la misma, teniendo en cuenta los articulos sefialados en el informe.

Con caréacter general para la Memoria del Catalogo:

- ElI documento hace referencia a “bienes con proteccion especifica y bienes con proteccion
general”’ (pagina 3 de la memoria del Catalogo). Esta referencia no es correcta, pues la nueva
LPCCM, establece tres niveles de proteccion: los BIC, los BIC y los Bienes Catalogados (este
tercer nivel de proteccion incorpora, en lo referido al patrimonio inmueble, los bienes culturales
de los catalogos de bienes y espacios protegidos de los Ayuntamientos).

- Se considera que la definicion de grado 3°. Proteccion ambiental del apartado 3.1.3.
PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS es insuficiente para categorizar las obras
permitidas en dichas edificaciones. Se proponen cuatro grados de subdivision (Al, A2, A3y A4)
de conformidad con la “Instruccion para la Redaccion de Catalogos de Planeamiento” de la
Comunidad de Madrid para la aplicacién en la redaccion de los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos de los Municipios en base a la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Dicha proteccion prevalecera sobre la ordenanza en la que se encuentre.

- Dado que existen numerosos vienes catalogados como manzanas con tratamiento de
parcelacion mediante muros con técnica constructiva de piedra seca, se requiere la descripcion
de un grado de PROTECCION INDIVIDUALIZADO DE LAS PARCELAS en la parte de memoria
y, la inclusion del mismo, en aquellas parcelas y manzanas que sean de interés.

- De conformidad con la “Instruccion para la Redaccién de Catalogos de Planeamiento” de la
Comunidad de Madrid para la aplicacion en la redaccion de los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos de los Municipios en base a la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
se propone como ejemplo en el informe un grado de proteccion global y uno parcial.

- En la definicién de las obras de demolicién (apartado 4.5) se requiere hacer alusion al articulo
44 de la LPCCM vy al articulo 171.3 de la ley 9/2001, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

- El punto 5.1 Deberes de conservacion de los bienes inmuebles segun la legislacion vigente
deberd mencionar el articulo 32 de la LPCCM que refiere el deber de conservacion aplicable al
régimen comun de proteccion.

- Encuanto a la comparativa entre los bienes recogidos en el presente catalogo objeto de informe
y, los bienes recogidos en el inventario de bienes de patrimonio histérico (INPHIS). Cabe
sefalar los siguientes aspectos:

o Se debera contemplar los siguientes bienes protegidos que, si bien, atraviesan diversos
términos municipales, deben estar contenidos en el presente Catalogo con la siguiente
proteccion: CM/000/0093. Cerca historica de Felipe 1l del Real Sitio de el Escorial — BIC

o Se deberajustificar la no inclusion de los bienes recogidos en el Inventario de Patrimonio
Historico de la presente Direccion General (INPHIS) que se recogen en el informe.

En relacién con las fichas individualizadas de los elementos:

- Deberan corregirse las fichas sefaladas en el informe conforme a las consideraciones
realizadas.
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En relacién a la Memoria urbanistica del Plan General:

- En el “titulo VIII. Capitulo I. Proteccion del patrimonio edificado” se hara referencia a los nuevos
articulos de la nueva ley de Patrimonio Cultural anteriormente citados y, se recogeran las
observaciones recogidas en el informe.

- En el titulo IX sobre “regulacién especifica del suelo urbano”, en el capitulo Ill. Zonificacion y
ordenanzas particulares, se requiere la inclusién de cerramiento de muros y vallas incluyendo
gue sera obligatoria la recuperacion, reconstruccion, mantenimiento y completamiento de las
vallas de piedra al modo tradicional (técnica constructiva de piedra seca).

Por su parte, el informe de la Subdireccién General de Arquitectura de la Direccion General de Vivienda
y Rehabilitacion de fecha 10 de mayo de 2024 sefiala, en base a las competencias atribuidas y con el
objetivo de identificar y sistematizar el patrimonio arquitecténico de interés de la Comunidad de Madrid,
gue los siguientes documentos deben considerarse en la elaboracién del Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos y en la normativa urbanistica de proteccion del Plan General de Ordenacién
Urbana que se esta elaborando y tramitando:

- Instruccion para la redaccidon de Catalogos de Planeamiento, aprobada por la Comisién de
Urbanismo en sesién de 31 de octubre de 1989, en la que se establecen los elementos a
catalogar, los distintos grados de proteccién y el régimen de obras aplicable.

- El Catédlogo Regional de Patrimonio Arquitecténico, creado por la Ley 7/2000, de 19 de junio,
de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles que deban ser objeto de
preservacion, y en el que, de acuerdo con el art.5 de la mencionada ley, “se incluye y
sistematiza, con independencia de afectaciones, propiedades y competencias, todo el complejo
cuerpo del patrimonio arquitecténico de interés regional de cara a su eficaz proteccion legal y
rehabilitacion.” El informe recoge el listado de los elementos incluidos en el Catalogo Regional
gue se ubican en el término municipal de Santa Maria de la Alameda.

Asimismo, se sefiala que parte de los elementos y conjuntos protegidos contenidos en el
Catélogo Regional han sido documentados por esta Direccion General en colaboracion con el
Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, en la publicaciéon “Arquitectura y Desarrollo Urbano”,
debiendo tenerse en consideracion la catalogacion de los elementos incluidos en esta
publicaciéon y en el Catalogo Regional, sin perjuicio de la potestad municipal de planeamiento.

- Inventario de arguitectura contemporanea de interés, realizado por la Direccion General de
Vivienda y Rehabilitacion de acuerdo con la Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de
Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles que deban ser objeto de preservacion, pudiendo
conformar un Catalogo Sectorial. Segun se sefiala, en el término municipal de Santa maria de
la Alameda existen un total de cinco registros, los cuales

Segun se indica, debera considerarse la catalogacion de los elementos sefalados, en el
ejercicio de la potestad municipal de planeamiento.

- Inventario de elementos relacionados con la arguitectura del agua, realizado también por la
Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion con caracter divulgativo y que, de acuerdo con
la Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados y de
Inmuebles que deban ser objeto de preservacion, podria conformar un Catalogo Sectorial.
Segun se recoge en el informe, en el término municipal de Santa Maria de la Alameda existen
un total de catorce registros de elementos relacionados con la arquitectura del agua, sin
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perjuicio de los que pueda, en su caso, catalogar en Ayuntamiento en el ejercicio de la potestad
de planeamiento.

Se sefiala en el informe que, en la zona del casco y en su caso, otras areas con valor patrimonial, a
través de la ordenanza correspondiente o mediante disposiciones de proteccion del medio urbano, se
deberd valorar y proteger, a través de determinaciones de proteccion, aquellos invariantes tipoldgicos
tradicionales del ambiente urbano, particularmente aquellos que conforman la escena urbana: huecos,
aleros, balcones, cubiertas, carpinterias, materiales, colores, composicion de fachadas y otros.

A titulo indicativo se proponen en el informe una serie de consideraciones, a incluir, previo analisis y
valoracion, en la normativa urbanistica o de catalogo, en funcion de los valores patrimoniales
caracteristicos del casco, las cuales pueden consultarse en el mismo.

2.12. Proteccion frente a la contaminacion atmosférica. Estudio de las afecciones del
planeamiento urbanistico sobre el cambio climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, sefiala que
la planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva
y resiliencia frente al cambio climatico.

Es por ello, que el Plan General deberd incorporar un estudio de las afecciones del planeamiento
urbanistico sobre el cambio climatico, el cual debe tener en cuenta las siguientes consideraciones:

1. Afecciones de los usos del suelo sobre el cambio climéatico, para ello se aportara:

o Superficies ocupadas por cada uso: Residencial (multifamiliar, unifamiliar), Industrial
(tipologia industrial prevista), Zonas verdes (distincion de zonas verdes amplias y
pequefios parques urbanos), Viario (urbano e interurbano).

o Superficie ocupada por Espacios naturales protegidos, Humedales y Riberas
o Distribucién de cada tipo de uso en el planeamiento (ordenacion urbanistica)

o Todos los datos aportados deberan estar referidos a la situacion actual y la futura con
la incorporacion de los nuevos desarrollos propuestos.

2. Anadlisis de la movilidad sostenible dentro del municipio y su en relacién con otros municipios.
o Principales vias de circulacion.
o Estudio del trafico ocasionado por el vehiculo privado, comercial y de servicios publicos.
o Propuestas de transporte publico.
O

Actuaciones sobre el viario tendentes a reduccion de emisiones de contaminantes
atmosféricos: Propuestas para el fomento de velocidades bajas y homogéneas de la
circulacion, adecuacion de la distribucion del trafico en el medio urbano.

3. Estudio de emisiones de acuerdo a su origen urbano: Para la cuantificacion de emisiones se
utilizara siempre metodologia de la Agencia Europea de Medio Ambiente.

o Emisiones domésticas procedentes del uso residencial, educativo, cultural, deportivo,
espacios verdes urbanos: Tipo de combustibles que se consumen en cada sector y
contaminantes que cada uno emite a la atmosfera (valoracion de las emisiones de CO2).
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o Valoracion de las emisiones de CO2 producidas por el trafico rodado distinguiendo tipo
de vehiculo y combustible.

o Emisiones del trafico rodado distinguiendo vehiculos ligeros y pesados: Numero de
vehiculos y contaminantes que emite cada tipo en funcién del combustible utilizado.

o Cuantificacion de las emisiones del trafico rodado distinguiendo las de vehiculos ligeros
y vehiculos pesados.

o Contaminantes a cuantificar (SO2, CO, NO, NO2, Particulas en suspension (PM10 y
PM2,5), COVs, CO2, CH4, otros.

o Emisiones industriales. Tipologia de las industrias existentes y de las previstas en los
futuros desarrollos.

4. Descripcién de actuaciones para reducir los efectos sobre el cambio climatico:
o Aumento de espacios arbolados y su disposicion en el municipio.

o Reduccién del tréfico, tanto del nimero de vehiculos como de su tipologia. Fomento de
la circulacion de vehiculos no contaminantes.

o Fomento del uso en el municipio de energias renovables y reduccién del uso de
combustibles fésiles.

o Se podran contemplar otros sumideros de carbono, tanto naturales como artificiales.

Por su parte, considerando que la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climético y transicion
energética persigue el objetivo de neutralidad climética en 2050, es necesario calcular la huella de
carbono del municipio, asi como un plan de reduccién/mitigacion de emisiones y un plan de
compensacion, de manera que en el horizonte temporal de desarrollo del Plan General la huella de
carbono del municipio tienda a ser neutra.

Respecto a la huella de carbono, el Plan General debe incorporar su céalculo detallado, considerando
para ello todas las emisiones de gases de efecto invernadero derivadas de los distintos usos del suelo,
asi como, en su caso, los cambios de uso del suelo que afecten a la capacidad de sumidero de los
suelos. Para dicho célculo se podra utilizar la “Calculadora de huella de carbono generada por el
planeamiento urbanistico de la Comunidad de Madrid”, que esta disponible en esta Direccion General
de Transicion Energética y Economia Circular.

En cuanto al plan de reduccion/mitigacién, una vez calculada la huella de carbono del afio base, se
deben establecer unos objetivos de reduccion anuales con un horizonte similar al desarrollo del Plan
General. El Plan General debe incorporar un capitulo especifico en el que se recojan medidas
concretas que tengan como obijetivo la reduccién/mitigacion de la huella de carbono.

Respecto al plan de compensacion de la huella de carbono, una vez calculada la huella de carbono y
determinado su plan de reduccién/mitigacion, se debe establecer un plan de compensacion mediante
la prevision de una infraestructura verde urbana que incluya &rboles y arbustos como sumideros
naturales de CO,, cuyo disefio debe estar acorde con el horizonte temporal del Plan General.

2.13. Riesgos derivados del cambio climatico

A lavista del articulo 21.1 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética,
en la consideracion del principio de prevencion de riesgos naturales y accidentes graves en la
ordenacion de los usos del suelo, se incluirdn en el Plan General los riesgos derivados del cambio
climatico, entre ellos:
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- Riesgos derivados de eventos meteorologicos extremos sobre las infraestructuras y los
servicios publicos esenciales, como el abastecimiento de agua y electricidad o los
servicios de emergencias.

- Riesgos de mortalidad y morbilidad derivados de las altas temperaturas y, en particular,
aguellos que afectan a poblaciones vulnerables. Estos datos se ofreceran desagregados
por sexo.

- Riesgos asociados a la pérdida de ecosistemas y biodiversidad y, en particular, de
deterioro o pérdida de bienes, funciones y servicios ecosistémicos esenciales.

- Riesgos de incendios, con especial atencion a los riesgos en la interfaz urbano-forestal y
entre las infraestructuras y las zonas forestales.

A los efectos de identificar los posibles riesgos derivados del cambio climéatico se recomienda la
utilizacion de la “Guia para la evaluacion de riegos derivados del cambio climatico” publicada en 2023
por el Ministerio para la Transicion Ecolédgica y el Reto Demogréfico.

2.14. Proteccion frente a la contaminacién acustica

El documento de Plan General que sea sometido a Declaracion Ambiental Estratégica debera incluir
un Estudio Acustico que tenga en cuenta todas las fuentes de ruido existentes y futuras, valorando su
compatibilidad con los usos propuestos, y estableciéndose, en el caso de ser necesarias, las
correspondientes medidas correctoras. Dicho estudio acustico deberd realizarse conforme a las
siguientes directrices:

Directrices para la elaboracion del Estudio Acustico

A. ZONIFICACION ACUSTICA

Todos los instrumentos de planeamiento, tanto a nivel general como de desarrollo, deben incluir una
zonificacién acustica. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento
general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar la
zonificacién acustica en el correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la
oportuna delimitacion de las areas acusticas cuando, con motivo de la tramitacibn de planes
urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

La zonificacion acuUstica constara de:

Delimitacién de las areas acusticas definidas en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Para ello se seguiran los criterios y
directrices establecidos en el anexo V del mismo Real Decreto. Las areas acusticas se clasificaran en
atencion al uso predominante del suelo.

Al proceder a la zonificacion acustica de un territorio en areas acusticas se debera tener en cuenta la
existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de reservas de sonido de origen natural,
establecidas de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y del Real Decreto
1367/2007.

La delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los usos actuales o
previstos del suelo. Por tanto, la zonificacion aculstica de un término municipal Unicamente afectara,
excepto en lo referente a las areas acusticas de los tipos f) y g), a las areas urbanizadas y a los nuevos
desarrollos urbanisticos. Ningun punto del territorio podra pertenecer simultdneamente a dos tipos de
area acustica diferentes.
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La zonificacion del territorio en areas acusticas debe mantener la compatibilidad, a efectos de calidad
acustica, entre las distintas areas acusticas y entre estas y las zonas de servidumbre acustica y
reservas de sonido de origen natural, debiéndose adoptar, en su caso, las acciones necesarias para
lograr tal compatibilidad.

Si concurren, o son admisibles, dos 0 mas usos del suelo para una determinada area acustica, se
clasificara esta con arreglo al uso predominante, determindndose este por aplicacion de los criterios
fijados en el apartado 1 del anexo V del Real Decreto 1367/2007.

Se estableceran zonas de transicion cuando se superen en 5 dBA los valores objetivo aplicables a
cada una de las areas implicadas. En el caso de que se dispongan zonas verdes de transicién donde
se superen los valores objetivos de calidad acustica para las areas acusticas tipo a), con predominio
de suelo de uso residencial, estas no deberdn computar como redes de zonas verdes en cuanto a
estandares urbanisticos, ni podran ser de uso estancial, evitando la instalacion en las mismas de
cualquier elemento que propicie su uso como tal.

Debera aportarse la delimitacion de las areas acusticas, definida por las coordenadas geograficas o
UTM de todos los vértices, y se realizara en un formato geocodificado de intercambio “shp” o “dxf’. Los
planos que se presenten deberan estar debidamente georreferenciados de acuerdo al sistema
geodésico de referencia ETRS89.

B. EVALUACION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

a. Elaboracién de mapas de ruido de la situacion preoperacional y de la situacién postoperacional
para evaluar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica. Los mapas de ruido se
calcularan a una altura de 4m sobre el terreno para los periodos de evaluacion dia (7h-19h), tarde
(19h-23h) y noche (23h-7h).

Los valores de los indices acusticos se pueden determinar para la situacion preoperacional
mediante célculo o mediante mediciones, y para la situacion postoperacional, Unicamente
mediante célculo.

Se emplearan los métodos de célculo establecidos en el apartado 2 del anexo Il del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, en lo referente
a evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Para el célculo de la intensidad de trafico rodado, se utilizara el modelo de célculo establecido en
el Real Decreto 1513/2005, utilizando, en su caso, la ultima IMD disponible.

Cuando en el estudio de la situacion preoperacional se realicen mediciones “in situ” se seguiran
los métodos y procedimientos de medicion del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007.

b. Estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo Il del Real
Decreto 1367/2007, para los nuevos desarrollos, disminuyendo en cinco decibelios (5 dB) los
valores de la tabla. Determinacién de las medidas correctoras y preventivas necesarias para el
cumplimiento de los valores objetivo.

c. Delimitacion de Zonas de Servidumbre Acustica: Cuando el planeamiento esté afectado por el
ruido de los grandes ejes viarios cuyo trafico supere los 3.000.000 vehiculos al afio, grandes ejes
ferroviarios cuyo trafico supere los 30.000 trenes al afio, o por aeropuertos con mas de 50.000
movimientos al afio, se aportard un mapa de las zonas de servidumbre aprobadas en el mapa
acustico de la infraestructura o, en su defecto, propuesta de delimitacion de las zonas de
servidumbre acustica sobre planos a escala 1:5.000. Se entiende por zona de servidumbre
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acustica a la comprendida en las iso6fonas en las que se midan los objetivos de calidad acustica
para las areas de sensibilidad acustica que sean de aplicacion.

d. En el caso de que el estudio acustico determine la necesidad de implantar medidas correctoras o
preventivas de la contaminacién acustica, se incorporara una descripcion y un estudio econémico
financiero de las mismas, y se integraran sus resultados en el Estudio Econdmico Financiero del
Plan General.

Condiciones para los nuevos desarrollos urbanisticos

- Las normas urbanisticas y las fichas de los sectores y de los ambitos de actuacién de suelo
urbano no consolidado, deberan incorporar la necesidad de realizar un Estudio Acustico de
Detalle como condicion para su desarrollo.

- Alos efectos del RD 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas, tiene la consideracién de nuevo desarrollo la superficie del territorio en
situacion de suelo rural para la que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
prevén o permiten su paso a la situacion de suelo urbanizado, mediante las correspondientes
actuaciones de urbanizacién, asi como la de suelo ya urbanizado que esté sometido a
actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion. Para estos Ambitos se establece como
objetivo de calidad acustica para ruido la no superacion del valor que le sea de aplicacion a la
tabla A del anexo Il del citado Real Decreto, disminuido en 5 decibelios.

- Seincluird en las fichas urbanisticas de los nuevos desarrollos la condicién de cumplimiento de
los valores de calidad acustica marcados por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- En los documentos urbanisticos del Plan General, y de forma detallada en las fichas de
desarrollo de cada ambito, se deberan incorporar las conclusiones que se deriven del estudio
acustico como parte integrante de las condiciones del mismo.

2.15. Proteccion de los recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas
Vista la documentacion remitida y el informe del Canal de Isabel Il S.A., M.P. de fecha 8 de octubre de
2024, como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracién a la que se verteran las aguas

residuales generadas en el ambito del PGOU, se informa lo siguiente:

Respecto al ambito de aplicacidon del informe:

El informe se ha elaborado basandose exclusivamente en las previsiones de suelo urbano y de suelo
urbanizable sectorizado, excluyendo cualquier futura actuacién urbanistica que pudiera desarrollarse
en suelo urbanizable no sectorizado.

Respecto a la demanda de recursos hidricos:

La demanda media de agua para consumo humano estimada para los desarrollos previstos es de 446
m3/dia (5,2 I/s), de los que 284 m3/dia (3,3 I/s) corresponden a la demanda en suelo urbano consolidado
y 162 m3/dia (1,9 I/s) corresponden a la demanda en suelo urbanizable sectorizado, siendo el caudal
punta total de 13,6 I/s.

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. SANTA MARIA DE LA ALAMEDA (FASE AVANCE)
48 de 68

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0907435150005568355378

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direcciéon General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

Respecto a la justificacion de la existencia de agua suficiente para satisfacer las nuevas demandas:

La competencia para la ordenaciéon y concesion de recursos y aprovechamientos hidricos es
competencia exclusiva del Estado, no correspondiéndole a Canal de Isabel Il, S.A., M.P.
pronunciamiento alguno relativo a la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas.

Respecto a las infraestructuras necesarias para el abastecimiento de los desarrollos propuestos:

Para garantizar el suministro con las presiones adecuadas a los nuevos desarrollos propuestos en el
Avance, se deberan completar las infraestructuras existentes con las infraestructuras de aduccion,
regulacién y distribucién que se sefialan en el informe.

En el Documento del Plan General de Ordenaciéon Urbana deberd incluirse un plano de infraestructuras
basicas de transporte y distribucién de agua de consumo humano, en el que como minimo quede
reflejada la red principal necesaria para garantizar el suministro a las futuras actuaciones urbanisticas.
Igualmente, el documento aprobado definitivamente del Plan General deberd recoger las
correspondientes reservas de suelo para la ejecucion de los depésitos o de sus ampliaciones, que
deberan calificarse como Red General de Infraestructuras Sociales y sefialarse en los planos
correspondientes.

Respecto al rieqgo de zonas verdes y espacios libres de uso publico:

En las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana debera prohibirse expresamente
la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a la red de abastecimiento
de agua de consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico de los ambitos, las redes de riego que se conecten transitoriamente
a la red de distribucién de agua de consumo humano hasta que entre en funcionamiento la red de agua
regenerada, deberan cumplir la normativa de Canal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes
de la red de distribucion, para su futura utilizacion con agua regenerada, y disponiendo de una Unica
acometida con contador.

Respecto a los nuevos vertidos de aguas residuales:

El caudal de vertido de las aguas residuales generadas por los nuevos crecimientos previstos asciende
a 363 m3/dia, de los que 227 m3/dia corresponden al vertido en suelo urbano consolidado y 136 m3/dia
al vertido en suelo urbanizable sectorizado.

Respecto a la depuracion de las aguas residuales:

- Ndcleos de Santa Maria de la Alameda y Navalespino: Depuracion en la EDAR Santa Maria de
la Alameda. Los vertidos generados por los desarrollos propuestos en estos nucleos podran
ser tratados en dicha EDAR, aunque se deberd ampliar el volumen méaximo anual de la
Autorizacion de Vertido Vigente.

- Ndcleo de La Estacion: Depuracion en la EDAR La Estacién. Esta instalacion no dispone de la
capacidad suficiente para dar servicio a los desarrollos propuestos que deban ser tratados en
dicha depuradora, ni en la linea de tratamiento existente en la actualidad ni en la futura
ampliacion de la planta, por lo que, con objeto de garantizar el saneamiento de los &mbitos y
sectores propuestos, se debera realizar el vertido en una nueva ampliacion de la EDAR, para
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lo cual se debera hacer una reserva de suelo para la instalacién de las infraestructuras
necesarias, que deberd calificarse como Red General de Infraestructuras Sociales y sefialarse
en los planos de calificacion del PGOU de Santa Maria de la Alameda.

- Nucleo de El Pimpollar: Actualmente no dispone de sistema de depuracién gestionado por
Canal de Isabel Il, S.A., M.P., por lo que se propone que los vertidos de dicho ndcleo sean
tratados en la EDAR La Estacion, la cual deberd adaptar su capacidad de tratamiento para
admitir el vertido generado. Por tanto, los desarrollos propuestos en el Avance del PGOU de
Santa Maria de la Alameda en dicho nucleo no podran desarrollarse hasta que no se encuentre
solucionado el servicio de depuracion.

- Ndcleo de La Hoya: Depuracion en la EDAR La Hoya. Los vertidos generados por los
desarrollos propuestos en este nucleo podran ser tratados en dicha EDAR.

- Nucleo de La Paradilla: Depuracion en la EDAR La Paradilla. Esta instalacion no dispone de la
capacidad suficiente para dar servicio a los desarrollos propuestos, por lo que se debera
realizar una ampliacion de la EDAR, para lo cual se deber& hacer una reserva de suelo para la
instalacion de las infraestructuras necesarias, que debera calificarse como Red General de
Infraestructuras Sociales y sefialarse en los planos de calificacion del PGOU de Santa Maria
de la Alameda.

- Nucleo de Robledondo: Depuracion en la EDAR Robledondo. Esta instalacién no dispone de la
capacidad suficiente para dar servicio a los desarrollos propuestos, por lo que se debera
realizar el vertido en una ampliacion de la EDAR, para lo cual se deber& hacer una reserva de
suelo para la instalacién de las infraestructuras necesarias, que deberé calificarse como Red
General de Infraestructuras Sociales y sefialarse en los planos de calificacion del PGOU de
Santa Maria de la Alameda.

- Ndcleo de Las Herreras: Depuracion en la EDAR Las Herreras. Los vertidos generados por los
desarrollos propuestos en este nlcleo podran ser tratados en la EDAR de Las Herreras, aunque
se debera ampliar el volumen maximo anual de la Autorizacién de Vertido Vigente.

Los suelos reservados anteriormente citados deberan quedar tanto fuera del dominio publico hidraulico
como de la zona de servidumbre de paso y ubicarse siempre dentro de una zona autorizada por la
Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

Las licencias de edificacién deberan quedar condicionadas al inicio de las obras de instalacion de las
infraestructuras necesarias y las licencias de primera ocupacion o primera actividad al correspondiente
informe de Canal de Isabel I, S.A., M.P. de la puesta en servicio de las correspondientes obras. No
obstante, en el caso de que algiin ambito adelante su desarrollo a la puesta en servicio de las citadas
obras, podrian incorporarse, de manera transitoria, los vertidos a la EDAR correspondiente. En este
caso, el ambito de actuacion debera consultar a Canal de Isabel I, S.A., M.P. si las instalaciones
existentes en ese momento tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos generados por el
ambito.

En el caso de que la urbanizacion Umbria de los Gallegos, que no pertenece actualmente al Sistema
General de Saneamiento de Canal de Isabel I, S.A., M.P., precise modificar su actual sistema de
depuracion, deberd ejecutar un colector independiente hasta la EDAR La Estacion, la cual debera
adaptar su capacidad de tratamiento inicialmente prevista para admitir el vertido generado por dicha
urbanizacion, y en cualquier caso se ejecutaran las infraestructuras con cargo a sus propietarios.
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Respecto a las redes de saneamiento:

De acuerdo con el Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del municipio de
Santa Maria de la Alameda y Sistemas de Colectores y Emisarios de Santa Maria de la Alameda, La
Estacion, Robledondo, La Hoya, La Paradillay Las Herreras (en adelante EDyPD) redactado por Canal
de Isabel I, S.A., M.P. en diciembre de 2016, las redes de saneamiento para los nuevos desarrollos
contemplados en el Documento de Avance deberan ser de tipo unitaria al conectarse a la red de
alcantarillado de tipologia unitaria en cada uno de los nucleos del municipio.

El Pimpollar no se incluy6 en el EDyPD, por ello, con fecha septiembre de 2018, se redact6 el Estudio
de Alternativas de Saneamiento para la Urbanizacién El Pimpollar en Santa Maria de la Alameda.
Actualmente el nucleo de El Pimpollar carece de red de saneamiento, utilizdndose fosas sépticas
individuales para las aguas negras, mientras que las aguas de lluvia circulan por escorrentia superficial.
En dicho estudio se indican diferentes alternativas para el saneamiento concluyendo que sera
necesario un estudio mas detallado de los caudales en el momento de la redaccion de un proyecto.

Los caudales considerados en el Avance del PGOU de Santa Maria de la Alameda son similares a los
gue se tuvieron en cuenta en la redaccion del EDyPD del municipio, en los nicleos de Santa Maria de
la Alameda, La Estacién, Robledondo, La Hoya, La Paradilla y Las Herreras, por lo que las actuaciones
del mismo siguen siendo vdlidas. No obstante, hay que tener en cuenta que las actuaciones
relacionadas con aliviaderos y tanques de tormentas podrian verse modificadas por la publicacion del
Real Decreto 665/2023 por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y del Real
Decreto 35/2023 por el que se aprueba la revision de los planes hidrolégicos.

Asimismo, se deberan adecuar los distintos aliviaderos y regular los caudales de paso conforme a las
exigencias de las autorizaciones de vertido correspondientes por parte de la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo. Igualmente se indica que en redes unitarias se debera realizar, por parte del
promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas negras y de lluvia que aportaran los &mbitos a la red
de colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. y de titularidad de la
Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel Il.

No deberé incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel Il, S.A.,, M.P. y
de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel I, un caudal de aguas residuales diluido
con las primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales
aportadas por la actuacion.

Por otro lado, el proyecto de la red de saneamiento debera contemplar la implantacion de Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), o tanques de laminacion, que reduzcan/laminen la
incorporacion de las aguas de lluvia en la red de saneamiento. Para la implantacién de estas
infraestructuras se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior de la actuacion.

En los proyectos de urbanizacion de cada &mbito urbanistico, se tendra que garantizar que las aguas
de escorrentia exteriores al area de actuacion y que discurran por vaguadas que hayan sido obstruidas
por las obras de urbanizacion, no se incorporen a la red general de saneamiento por el que circulen
aguas residuales.

En cuanto a la incorporacion de los vertidos de aguas residuales a la red de saneamiento, se deberan
seguir las directrices y los requerimientos indicados en el EDyPD para la conexion de los ambitos.
Previamente a la conexion, deberdn estar ejecutados los tramos imprescindibles de aquellas
actuaciones recogidas en el EDyPD que se juzguen necesarias para la mejora de la red de drenaje
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urbano y que podrian ser requeridas con carécter previo a la conexion de los vertidos de los ambitos.
En fases sucesivas de tramitaciones de planeamiento se definirdn las actuaciones necesarias que
resulten de la actualizacién del EDyPD conforme al Real Decreto 35/2023 por el que se aprueba la
revision de los planes hidrolégicos y al Real Decreto 665/2023 por el que se modifica el Reglamento
del Dominio Pudblico Hidraulico.

Asimismo, en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Maria de la
Alameda, debe quedar reflejado expresamente que los vertidos industriales al Sistema Integral de
Saneamiento deben cumplir la Ley 10/93 de 26 de octubre sobre vertidos liquidos industriales al
Sistema integral de saneamiento.

Respecto a las Normas Técnicas para Redes de Abastecimiento, Saneamiento y Reutilizacion:

En el apartado relativo al Abastecimiento de agua del Documento — Normas Urbanisticas Generales,
relativo al disefio y caracteristicas de la red de distribucion del agua deberd figurar especificamente el
siguiente texto:

“En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucién de agua para consumo
humano, materiales, diametros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas para
Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel Il, S.A., M.P.”

En el apartado relativo al Saneamiento del Documento — Normas Urbanisticas Generales, relativo al
disefio y caracteristicas de la red de saneamiento debera figurar especificamente el siguiente texto:

“En cuanto a dotaciones, disefio de red de saneamiento, materiales, diametros,
pendientes, etc., se observara el obligado cumplimiento de las Normas para Redes de
Saneamiento vigentes en Canal de Isabel Il, S.A., M.P.”

En el apartado relativo a la Reutilizacion con agua regenerada del Documento — Normas Urbanisticas,
relativo al disefio y caracteristicas de la red de reutilizacién debera figurar especificamente el siguiente
texto:

“En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de reutilizacion, materiales,
diametros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas para Redes de
Reutilizacion vigentes en Canal de Isabel II, S.A., M.P.”

Respecto a la clasificacion, calificacion y gestion del suelo para las infraestructuras hidraulicas basicas:

Los terrenos donde se ubican las infraestructuras basicas, existentes y futuras, para la aduccion y
regulacion del agua de consumo humano, asi como para el saneamiento y depuracion de las aguas
residuales del municipio de Santa Maria de la Alameda, deberan calificarse como Redes
Supramunicipales de Infraestructuras Sociales, si dan servicio a varios municipios, o como Redes
Generales de Infraestructuras Sociales en caso contrario, y sefialarse en los planos de calificacion del
Plan General, considerando como infraestructuras basicas supramunicipales y generales las descritas
en el informe.

Respecto a las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il, S.A., M.P.:

En el término municipal de Santa Maria de la Alameda existen una serie de infraestructuras adscritas
a Canal de Isabel Il al amparo del articulo 16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas, las cuales enumeran en el informe del Canal de Isabel II.
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El Plan General debera recoger las redes supramunicipales, generales y locales existentes en la
delimitacion de su ambito territorial, por lo que se han de recoger en dicho documento aquellas
infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il que por su naturaleza tengan tal condicion, calificAndose
como Redes Publicas de Infraestructuras Sociales de abastecimiento, reutilizada, saneamiento o
comunicaciones, segun proceda, de conformidad con la Ley del Suelo de Madrid.

El Plan General debera contemplar la posibilidad de flexibilizar las determinaciones de la ordenanza
que regule el uso de infraestructuras y servicios publicos por razones de interés publico, especialmente
en cuanto a los parametros de posicion de la edificacion, superficie maxima edificable y altura méaxima.
Por las mismas razones de servicio publico, se contemplara expresamente como uso compatible la
posibilidad de construir infraestructuras hidraulicas en el suelo no urbanizable de especial proteccion,
en todas sus categorias.

El Plan General debera recoger las infraestructuras de Canal de Isabel Il que se incluyen en la
delimitacion de su ambito territorial. Asimismo, las Normas Urbanisticas deben recoger la regulacion
relativa a las Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccién (FP) recogidas en
las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel II.

En cuanto a las infraestructuras de saneamiento, el Plan general establecera en las Normas
Urbanisticas que sus trazados se mantendran expeditos de edificaciones, construcciones,
instalaciones y plantaciones de especies arboreas y arbustivas.

El documento del Plan General recogera expresamente en su normativa urbanistica que cualquier
retranqueo y/o afeccién sobre las infraestructuras de Canal de Isabel Il deberd ser autorizado
previamente por dicha Empresa Publica, la cual podrd imponer los condicionantes que resulten
necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidraulicas que gestiona. De igual modo, se
recogera expresamente en las normas urbanisticas que los costes derivados de cualquier intervencion
sobre las infraestructuras hidraulicas promovida por terceros que se autoricen por Canal de Isabel Il
sera de cuenta de aquellos, sin que puedan ser imputados a esta Empresa Publica o al Ente Canal de
Isabel II.

Se debe incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan General un articulo que establezca que seran
de obligado cumplimiento las Normas para Redes de Abastecimiento, Saneamiento y de Reutilizacién
de agua que aplique Canal de Isabel II.

El Plan General no debe contener ninguna determinacion que excluya el derecho de los titulares de
bienes demaniales obtenidos onerosamente a percibir el aprovechamiento urbanistico que les
corresponda en la equidistribucién de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento.

Respecto a la tramitacion de las figuras urbanisticas de desarrollo de las actuaciones definidas en la
propuesta final del Plan General de Ordenacién Urbana:

Los ambitos tendran que solicitar a Canal de Isabel I, S.A., M.P., Informe de Viabilidad de agua de
consumo humano y puntos de conexién exterior y cumplir con la tramitacion del informe
correspondiente al Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, a través del Area de Analisis Ambiental
de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
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La aprobacion definitiva de los Planes Parciales, los Proyectos de Urbanizacion, el inicio de las obras
de abastecimiento, asi como las licencias de obras de urbanizacion, de edificacion y de primera
ocupacién deben condicionarse segun lo sefialado en el informe.

Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusion a los desarrollos urbanisticos
propuestos:

Para el desarrollo de los nuevos &mbitos y sectores propuestos, se deberd suscribir un Convenio para
la ejecucidon de infraestructuras hidraulicas, entre el Ayuntamiento de Santa Maria de la Alameda,
Canal de Isabel Il y Canal de Isabel I, S.A., M.P., en el que se definan y valoren las infraestructuras
basicas de abastecimiento, saneamiento y depuraciébn que resulten necesarias repercutiendo la
ejecucion de las mismas, proporcionalmente a los caudales de abastecimiento y de vertido, a los
nuevos desarrollos que se incluyan en el Documento de Aprobacion Definitiva del Plan General de
Ordenacion Urbana de Santa Maria de la Alameda.

Las fichas urbanisticas de los dmbitos en suelo urbano no consolidado y de los sectores en suelo
urbanizable deberan incluir la siguiente condicion: “Esta actuacion urbanistica participara en los costes
de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion,
saneamiento y depuracion). Su participacion se determinara, proporcionalmente a su demanda de
agua de consumo humano y caudal de vertido, en el Convenio para la ejecucion de las mismas que
habréan de suscribir el Ayuntamiento y Canal de Isabel Il, S.A., M.P.”.

La aprobacion de los desarrollos urbanisticos quedara condicionada a la firma previa de dicho
Convenio, al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las actuaciones y al
cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes incluidos en los informes que haya
emitido Canal de Isabel Il, S.A., M.P.

2.16. Proteccion de cauces e hidrogeologia

El informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 15 de marzo de 2023 sefiala que no se
ha presentado un “estudio hidroldgico-hidraulico que proporcione una estimacion de la delimitacion del
dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia de los cauces presentes en el area
de actuacion, asi como la delimitacion de la zona de flujo preferente y las zonas inundables en régimen
de avenidas extraordinarias”.

Por su parte, sefala las principales afecciones del plan en los aspectos relacionados con el &mbito de
su competencia, de las cuales destacan las siguientes:

- En las inmediaciones del nlcleo de Santa Maria de la Alameda nace un barranco innominado
afluente del arroyo de los Horcajuelos, afluente a su vez del rio Acefia.

- Elndcleo de Las Herreras se encuentra en zona de policia del rio de las Herreras, asi como de
sus afluentes: el arroyo de la Inés y el afluente del Rio Buho.

- Elndcleo de El Pimpollar se encuentra en zona de policia del rio Cofio.

- El nicleo de La Estacion se encuentra en zona de policia del rio Cofio y del rio de la Acefia,
asi como de sus afluentes: el arroyo de los Zarzales del primero y el arroyo de los Sauces del
segundo.

- Elndcleo de La Hoya se encuentra en zona de policia del arroyo de la Hoya.
- El'ndcleo de Robledondo se encuentra en zona de policia del arroyo de Robledondo.
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- El anico ambito clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado situado en La Paradilla, se
localiza en zona de policia de cauces publicos de dos arroyos innominados.

Una vez descritas las afecciones el informe sefiala que en la puesta en practica de cualquier actuacion
gue surja como consecuencia de Plan General Municipal planteado, se deberan tener en cuenta una
serie de consideraciones, que se detallan en el informe, para evitar cualquier afeccién negativa, directa
o indirecta, sobre el dominio publico hidraulico, de las cuales se pueden destacar las siguientes:

- En laredaccién de las actuaciones que surjan como consecuencia del Plan General se tendra
en cuenta, en todo momento, la necesidad de adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad
de los cauces y, en general, del dominio publico hidraulico, y, en ningln caso, se intentara que
sea el cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.

- Para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, es necesario delimitar, previamente a su autorizacion, la zona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados. Asimismo, deberan analizarse
la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500
afios que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de actuacion es
o no inundable por las mismas. En tal sentido se deber& aportar previamente a la Confederacion
Hidrografica del Tajo el estudio hidrologico y los calculos hidraulicos correspondientes para
analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde se delimiten
las citadas zonas. Se llevara a cabo un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con
objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

- Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la competencia
para otorgar dicha concesion es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las captaciones de
agua tanto superficial como subterranea directamente del dominio publico hidraulico, caso de
existir, éstas deberan contar con la correspondiente concesién administrativa, cuyo
otorgamiento es competencia de la Confederacion Hidrografica del Tajo y estan supeditadas a
la disponibilidad del recurso.

- Lared de colectores debera ser separativa, lo cual deberé confirmarse al pedir la autorizacion
de vertidos. Si el vertido se realizara a la red de colectores municipales, sera el Ayuntamiento
el competente para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento y finalmente dicho
Ayuntamiento debera ser autorizado por la Confederacion Hidrografica del Tajo para efectuar
el vertido de las aguas depuradas al dominio publico hidraulico. Si, por el contrario, se
pretendiera verter directamente al dominio publico hidraulico, el organismo competente para
dicha autorizacién y, en su caso, imponer los limites de los parametros caracteristicos es la
Confederacion Hidrografica del Tajo. Todas las nuevas instalaciones que se establezcan,
deberan contar en su red de evacuacion de aguas residuales con una arqueta de control previa
a su conexion con la red de alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las aguas por
parte de las administraciones competentes.

- La Confederacion Hidrografica del Tajo tiene por norma no autorizar instalaciones de
depuracién que recojan los vertidos de un Unico sector, poligono o urbanizacion. Se deber& por
tanto prever la reunificacion de los vertidos de aquellas parcelas o actuaciones urbanisticas
gue queden proximas (aunque sean de promotores distintos) con el fin de disefiar un sistema
de depuracién conjunto, con un Unico punto de vertido.

- Para los vertidos de aguas pluviales, debe ser solicitada previamente en la Confederacion
Hidrogréfica la correspondiente autorizacion de vertidos. en los puntos de vertido de aguas
pluviales, se deberan adoptar medidas para la no afeccion a los cauces existentes, tanto en
cuanto a la calidad de las aguas como a la cantidad o flujo de agua que son capaces de
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transportar, asi como en cuanto a la proteccién de las margenes del cauce frente a erosiones
localizadas.

Adicionalmente, el informe sefiala otra serie de indicaciones de caracter general que deben tenerse en
cuenta, las cuales pueden consultarse en el mismo.

2.17. Proteccién de la calidad de los suelos

De conformidad con el articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrid, entre la documentacion a aportar en la tramitacion de los planes urbanisticos
se deberd incluir en el procedimiento ambiental un informe de situacion de la calidad del suelo en el
ambito a desarrollar para determinar la viabilidad de los usos previstos, el cual puede realizarse de
acuerdo con las directrices con las que cuenta el Area de Planificacion y Gestion de Residuos de esta
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular, las cuales se adjuntan al presente
Documento de Alcance.

2.18. Residuos

De conformidad con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 1/2024, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrid, el documento que sea sometido a Declaracion Ambiental Estratégica debe
incluir un Estudio sobre la Generacion y la Gestion de los Residuos Domésticos que, en todo caso,
debera ser concordante con los planes europeos, estatales, autonémicos y locales de residuos, en el
territorio objeto de planeamiento y el cual debe cumplir con las siguientes prescripciones:

- Debe quedar garantizado el incremento de la capacidad de tratamiento de los residuos
municipales, previo a la aprobacion del planeamiento propuesto.

- El destino de los residuos inertes producidos en los nuevos desarrollos, debera cumplir lo
dispuesto en el nuevo Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR 2024-2035), asi
como en la nueva Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de
Madrid, cuya aprobacion se espera a lo largo de 2025.

Puntos limpios y otros puntos de recogida

De acuerdo con el articulo 31 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad
de Madrid, todos los municipios de la Comunidad de Madrid deberan disponer del nimero minimo de
puntos limpios fijos o moviles que se establezca reglamentariamente, para la recogida separada no
domiciliaria de al menos, los residuos domésticos, debiendo incluirse en los respectivos instrumentos
de planeamiento la obtencion de los suelos necesarios, asi como su ejecucién como red publica
general de infraestructuras, siendo necesario que la aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico contemple la dotacién de los puntos minimos necesarios.

Por su parte, el citado articulo establece que nuevos sectores de suelo industrial deberan contar, al
menos, con un centro de recogida de residuos no peligrosos cuya construccion se llevard a cabo a
costa de los promotores. La gestion de la citada instalacion correspondera al 6rgano gestor del sector
0, en su defecto, a los propietarios del suelo.

No se menciona en el documento si el municipio cuenta con su propio punto limpio, si bien, en la web
municipal consta la existencia de un punto limpio en el ndcleo de La Estacion, concretamente en la
Avenida Cardenal Cisneros, cuyos terrenos se clasifican en la propuesta como suelo urbanizable no
sectorizado y suelo no urbanizable protegido por reserva de infraestructuras.
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A la vista de lo anterior, se considera necesario que, en la propuesta final del plan que vaya a someterse
a Declaracion Ambiental Estratégica, los terrenos ocupados por el punto limpio municipal se califiquen
como red publica general de infraestructuras, justificando que son suficientes para satisfacer las
necesidades previstas en los nuevos desarrollos. Asimismo, la propuesta debe considerar la necesidad
de que el sector de suelo urbanizable propuesto cuente, para el caso de en el correspondiente Plan
Parcial se propongan usos industriales, al menos, con un centro de recogida de residuos no peligrosos,
lo que debe reflejarse en su correspondiente ficha de ordenacién y gestion.

Vertidos liguidos

Todos los caudales de vertidos liquidos procedentes de las actividades agropecuarias, industriales y
comerciales deberan cumplir la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos liquidos al Sistema
Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madrid y su nhormativa de desarrollo.

2.19. Proteccion del paisaje

Tal y como se ha sefialado en el anterior apartado 1.4, en el municipio existen terrenos incluidos en el
Area reservada para Paisaje Protegido del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) de
la Sierra de Guadarrama y cuenta con unidades de paisaje cuya valoracion total, en cuanto a su
calidad, varia entre media-alta y alta, por lo que se considera necesario que el Estudio Ambiental
Estratégico incorpore un Estudio de Paisaje que analice las afecciones producidas por la ordenacion
prevista en el Plan General, a los efectos de establecer medidas especificas de proteccion.

En este sentido, debera tenerse en cuenta en la ordenacion propuesta por el Plan General que el Real
Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, establece en su articulo 20.2 que “las instalaciones, construcciones y edificaciones habran de
adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares de paisaje
abierto y natural, sea rural 0 maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y
caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y
cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo”.

De la misma manera, debe considerarse que la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid indica
en su apartado 30.2, que los actos de uso, urbanizacion, instalacién, construccién y edificacion del
suelo deberan respetar una serie de reglas, entre ellas “adaptarse al ambiente en que se sitlen o
emplacen y armonizar con los bienes declarados de interés cultural y los inmuebles sujetos a algin
régimen de proteccion arquitectonica que se encuentren en su entorno” y “no romper la armonia del
paisaje urbano y rural tradicional, ni perturbar, ni desfigurar su contemplacion desde los caminos, las
carreteras y cualesquiera otras vias”.

2.20. Proteccién de la salud

El informe sanitario-ambiental emitido por el Area de Sanidad Ambiental de la Consejeria de Sanidad
con fecha 29 de marzo de 2023 estima necesario incluir medidas preventivas y correctoras de los
siguientes efectos ambientales previsibles sobre la salud de la poblacion, para que los mismos resulten
compatibles con dicha planificacion:

- Respecto de la radiacion ionizante del terreno, sefiala que serd imprescindible que en la
Normativa urbanistica se apliquen los requisitos establecidos al respecto en el Codigo Técnico
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de la Edificacion con el fin de evaluar con precision los proyectos de edificacion proyectados e
implementar las soluciones que se indican en el citado documento, u otras que proporcionen
un nivel de protecciéon analogo o superior que limite el paso de los gases provenientes del
terreno, principalmente en Establecimientos publicos con poblacién méas vulnerable como:
colegios, guarderias, establecimientos de mayores o centros sanitarios asistenciales.

Respecto a la proliferacién de plagas por artrépodos, roedores y otros animales sinantrépicos,
se sefiala que el Documento Ambiental deberd contemplar dicho impacto e implantar medidas
a través del Plan Gestion de Vectores del Ayuntamiento, el cual dispondra de procedimientos
de actuacién basados en la hormativa y en los principios de Gestion Integrada de Plagas (GIP)
y contemplara indicadores de vigilancia en la fase de ejecucién de obras y en la fase de
funcionamiento rutinario de los diferentes &mbitos. Las medidas prioritarias a acometer serian
evitar encharcamientos por riego y, todas aquellas relativas a la proteccién y el mantenimiento
de los arroyos mediante labores de limpieza de los cauces y margenes que eviten el
establecimiento de habitats larvarios que originen proliferacién de plagas.

Respecto de los criterios sanitarios relativos al abastecimiento de agua de consumo_humano,
se sefiala que el trazado de la red de abastecimiento presenta un gran nimero de conducciones
con didmetros inferiores a 80 mm, asi como de materiales no adecuados, como fibrocemento,
siendo mas notable en los nucleos urbanos de La Paradilla (50%), La Hoya (50%) y Robledondo
(60%). Ademas, se indica que, la falta de presién en la zona norte de Santa Maria de la
Alameda, enormes presiones al sur de La Estacidn y presiones bajas en las zonas sur y este
de Robledondo, contribuyen en la necesidad de mejorar la red de abastecimiento del municipio.
A este respecto la actuacién propuesta en la red se ajustara a los requisitos del Real Decreto
3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad
del agua de consumo, su control y suministro.

Respecto a la presencia de fiborocemento en dicha red, los trabajos de retirada, manipulacion y
gestion de estos residuos deberan ser realizados por empresas autorizadas en el Registro de
Empresas con Riesgo de Amianto (RERA), conforme al Real Decreto 396/2006 de 31 de marzo,
por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los
trabajos con riesgo de exposicion al amianto. El personal que ejecute los trabajos debera
poseer la formacion adecuada y acometer las medidas de proteccién personal y colectiva que
correspondan.

En cuanto a los criterios de proteccidn sanitaria relativos a la contaminacién por campos
electromagnéticos, se indica respecto a la ejecucion prevista de la linea aérea de alta tension
de 220 kV Agata-subestacion Galapagar, que se debera garantizar que el pablico no estara
expuesto a campos electromagnéticos por encima de los recomendados en sitios donde
puedan permanecer mucho tiempo, por lo que deberd verificarse ante el organismo competente
si es compatible su ubicacion y las distancias a los diferentes usos previstos, al objeto de que
se cumplan las garantias de seguridad y salud de los usuarios. En todo caso, se cumplira la
reglamentacion vigente en materia de proteccion sanitaria, principalmente Real Decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Ademas, en casos donde confluyan varias de estas instalaciones eléctricas o radioeléctricas,
se deberan considerar los efectos acumulativos y/o sinérgicos en fase de funcionamiento sobre
la poblacion, principalmente si en el entorno proximo existen Establecimientos de uso publico
con poblacién vulnerable. Los establecimientos que alojen al grupo etareo infantil (0-14 afios),
se consideran prioritarios en el citado analisis, dado que es un grupo diana, tanto en las
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evaluaciones del riesgo en salud a la exposicion a campos electromagnéticos, como en la
aplicacion de medidas de proteccion debido a las incertidumbres actuales respecto a su posible
vinculo con leucemia infantil.

Finalmente, respecto a las previsiones de suelo para usos dotacionales, el informe considera que la
ordenacién futura se debe adaptar a las necesidades de grupos poblacionales vulnerables (nifios y
ancianos), en los ambitos educativo y sanitario principalmente, ambos derechos basicos para mejorar
significativamente el progreso en el desarrollo humano, la salud y la calidad de vida.

2.21. Trafico y movilidad

Tal y como se ha adelantado en el anterior apartado 2.8.2, el Plan General debera contener un Estudio
de Trafico, Movilidad y Transporte publico, en el que se debe analizar si el sistema actual de transporte
cubre las necesidades futuras, tal y como sefiala el Consorcio Regional de Transportes Regulares de
Madrid en su informe de fecha 17 de mayo de 2023.

Asimismo, conviene recordar que el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias y de acuerdo
a las conclusiones que se deriven del Estudio de Trafico y Movilidad, garantizara la movilidad en coste
y tiempo razonable, basdndose en un adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que,
no obstante, otorgue preferencia al transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos
peatonales y en bicicleta, de conformidad con el principio general enunciado en el articulo 3.3.g) de
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Regeneraciéon Urbana.

2.22. Proteccién del medio nocturno

De cara a la proteccion del medio nocturno, debera cumplirse con lo establecido en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior, y en especial, en su Instruccién Técnica Complementaria IE-03
“Resplandor luminoso nocturno y luz intrusa o molesta”. Asimismo, se recomienda tener en cuenta las
propuestas de la “Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de
lluminacion y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto
para la Diversificacién y Ahorro de la Energia.

Por su parte, deberan tenerse en cuenta las siguientes medidas indicadas por la Direccion General de
Biodiversidad y Gestién Forestal respecto a la protecciéon de la fauna en su informe de fecha 22 de
mayo de 2024:

- ElI PGOU debe contar con una zonificacion segun el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

- Ademas, en cualquier tipo de suelo, es necesario que las instalaciones de alumbrado exterior
se disefien de tal forma que:

o Se oriente la luz en la direccion de los elementos que se quieren iluminar, mediante
luminarias que eviten por completo el flujo luminico radiado por encima del plano
horizontal (flujo hemisférico superior), evitando intrusién luminica en las zonas con
vegetacion donde puede refugiarse especies de fauna y el deslumbramiento. Utilizar
luminarias que tengan el vidrio refractor de cerramiento plano y transparente, para evitar
afectar los habitos de las especies nocturnas.
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o No sobre iluminar, ajustando los niveles de luz a los requerimientos de las actividades
concretas, con un grado de uniformidad que permitan una iluminacion homogénea
mediante un disefio adecuado de la localizacién de los puntos de luz.

o Las investigaciones indican que las bombillas de luz blanca, brillante y rica en azules es
mas perjudicial para la fauna silvestre que la luz mas suave, amarilla 0 ambar.

o Otra forma de evitar la contaminacién luminica es proceder al apagado del alumbrado
o disminucion del nivel de iluminacion en determinadas franjas horarias.

Estas condiciones deben figurar en el articulo 223 y en cualquier otro relacionado con el
alumbrado y en los que regulan el SNUP.

- Para evitar contaminacion luminica se debe prohibir, en el SNUP, los carteles o vallas
publicitarias luminosas, con luz o pantallas digitales, excepto los carteles que afectan a la
informacidn de servicios de interés publico (farmacias, informacién de interés publico, etc.).

Estas medidas, si bien deben ser de cumplimiento en todo el término municipal, especial atencién se
debe prestar en las zonas incluidas o colindantes con los espacios Natura 2000. En concreto, el
apartado 5.2.3. del plan de gestion de la ZEC “Cuenca del rio Guadarrama” establece que se procura
paliar la contaminacion luminica artificial en las areas de distribucion de la especie Graellsia isabellae.
En el PORN de la sierra de Guadarrama en el apartado 4.1.1. también establece prohibiciones para la
contaminacion luminica procedente de las fuentes luminosas exteriores no urbanas preexistentes en
el ambito de ordenacién que deben recogerse en el PGOU.

2.23. Medidas tendentes al ahorro energético

El Estudio Ambiental Estratégico debera proponer medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro
energético en los nuevos desarrollos. En este sentido, debera tenerse en cuenta el Plan Nacional
Integrado de Energia y Clima (PNIEC) 2023-2030 y la Estrategia de Energia, Clima y Aire 2023-2030
de la Comunidad de Madrid, aprobada mediante la Orden 2126/2023, de 29 de diciembre, de la
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, y publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid de 15 de enero de 2024 (BOCM n° 12), cuyos pilares prioritarios son la reduccion de
emisiones, la gestion de la calidad del aire y la respuesta efectiva al cambio climatico.

Asi, entre las medidas a adoptar, se sugiere al Ayuntamiento que instrumente una Ordenanza
especifica sobre el uso de la energia solar, de acuerdo a la “Propuesta de Ordenanza Municipal de
captacion de energia solar para usos térmicos”, realizada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro
de la Energia (IDAE).

2.24. Medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua potable

El Estudio Ambiental Estratégico deberé incluir medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del
consumo de agua potable y de agua de riego, debiendo recogerse en las Normas urbanisticas
correspondientes las medidas propuestas a tal fin y su aplicacion.

Las medidas propuestas deberan estar en consonancia con el Plan Estratégico 2018-2030 del Canal
de Isabel Il, una de cuyas lineas estratégicas consiste en la reduccion en un 25 % el volumen de agua
derivada para consumo por habitante.
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2.25. Proteccion civil y emergencias. Riesgos asociados al planeamiento

Conforme se ha sefialado en anteriores apartados del presente Documento de Alcance, el Real
Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, sefiala en su articulo 21 que deben permanecer en la situacion de suelo rural, entre otros, los
terrenos “con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos los de inundaciéon o de otros accidentes
graves”.

Es por ello, que el Estudio Ambiental Estratégico debe realizar una valoracion detallada de todos los
riesgos existentes en el municipio a fin de que en el Plan General se reflejen las medidas de
ordenacion, prevencion, correccion y proteccion correspondientes. En este sentido, debera tenerse en
cuenta lo sefialado por la Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacion en su informe
de fecha 3 de febrero de 2023, cuyo contenido se transcribe a continuacion:

“Con respecto al municipio de Santa Maria de la Alameda cabe sefalar que se trata de un
municipio incluido como zona de alto riesgo por incendio forestal (ZAR), que cuenta con su
propio plan de actuacibn municipal ante este riesgo, tal como se determina en el Decreto
59/2017, de 6 de junio, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de
emergencias por incendios forestales en la Comunidad de Madrid.

- También se sefiala el riesgo de inundacién por rotura de presas, para el que debera elaborar
su propio plan de actuacién municipal, como se dispone en el Acuerdo de 9 de diciembre de
2020, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil ante
el riesgo de inundaciones en la Comunidad de Madrid.

- lgualmente, se trata de un municipio con riesgo alto por inclemencias invernales, para lo que
se recomienda la elaboracién de su propio plan de actuacion, de acuerdo con lo dispuesto en
el Acuerdo de 5 de octubre de 2022, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan
Especial de Proteccién Civil ante inclemencias invernales en la Comunidad de Madrid”.

Finalmente, se recuerda que, de acuerdo con el articulo 22 del citado Real Decreto Legislativo 7/2015,
el Estudio Ambiental Estratégico debera incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de
ordenacion.

2.26. Proteccion frente a la contaminacion electromagnética

El Estudio Ambiental Estratégico debe estudiar la posible existencia de contaminacion
electromagnética generada por lineas eléctricas, subestaciones eléctricas, y cualquier otro equipo o
instalacion en el ambito afectado y sus repercusiones ambientales, especialmente sobre la salud
humana, en relacion con los usos propuestos. En este sentido, deberdn tenerse en cuenta las
consideraciones realizadas al respecto por el Area de Sanidad Ambiental, las cuales se han recogido
en el anterior apartado 2.20 de esto Documento de Alcance.

En su caso, se estableceran medidas para su reduccion o eliminacion, teniendo en cuenta en cuenta,
como referencia general, la Recomendacién del Consejo de 12 de julio de 1999 (1999/519/CE), relativa
a la exposicion del publico en general a campos electromagnéticos (O Hz a 300 GHz).

En relaciéon al cumplimiento del Decreto 131/1997, de 16 de octubre, de producirse alguna de las
actuaciones urbanisticas relacionadas con las infraestructuras eléctricas, deberd estudiarse la
contaminacién electromagnética previsible tras las actuaciones correspondientes y de la
compatibilidad con los usos propuestos.
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Asimismo, se asegurara el cumplimiento de la legislacion vigente sobre medidas de proteccion de la
salud humana y el medio ambiente frente a la contaminacion electromagnética, considerando, entre
otras normas, el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccidn sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

2.27. Otras consideraciones

Dada la relevancia de los planes asociados a las energias renovables en la Comunidad de Madrid,
como instrumentos que permitan el cumplimiento de los objetivos establecidos en el vigente del Plan
Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC) y en la Estrategia de Energia, Clima y Aire
de la Comunidad de Madrid, se han de considerar dichas propuestas en el ambito del Plan General
presentado, dado su alcance ambiental, social y econémico.

Sin perjuicio de que surjan nuevas propuestas a tener en cuenta, consultada la base de datos del Area
de Analisis Ambiental de Planes y Programas de esta Direccion General de Transicion Energética y
Economia Circular se ha observado que el siguiente plan especial afecta al término municipal de Santa
Maria de la Alameda:

- Plan Especial de Infraestructuras del Proyecto de linea eléctrica de alta tension SET Agata -
SET Galapagar", en los términos municipales de Santa Maria de la Alameda, Zarzalejo, El
Escorial, Colmenarejo y Galapagar (SIA 21/143).

S an'Lorenzo de E | E scorial B

Santa Maria,de [a'Alameda

V aldemaqueda
Robledo'de Chav ela
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La documentacion relativa al citado Plan Especial, asi como el correspondiente Documento de Alcance
del Estudio Ambiental Estratégico emitido por esta Direccién General, se encuentran a disposicién del
publico a través del siguiente enlace:

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/tramitacion-ambiental-planes-
especiales-energia-fotovoltaica-o-eolica-comunidad-madrid

Asimismo, se informa que se encuentra disponible a través del siguiente enlace la informacién
cartogréfica relativa al indice de capacidad de acogida del territorio para energia fotovoltaica en el
Catalogo de la Infraestructura de Datos Espaciales de Madrid (IDEM):

https://idem.comunidad.madrid/catalogocartografia/srv/spa/catalog.search#/metadata/spacm indcfv

2.28. Normativa urbanistica

Las Normas Urbanisticas, las fichas de ordenacién y gestion de los diferentes ambitos de actuacion y
sectores y los documentos de ordenacién pormenorizada de los sectores de suelo urbanizable que se
incluyan en el Plan General, deben recoger de manera adecuada las determinaciones recogidas en
los apartados anteriores del presente Documento de Alcance.

En lo relativo a los titulos habilitantes urbanisticos (licencias y declaraciones responsables), debe
asegurarse el cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y de las
disposiciones vigentes de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid, en cuanto al procedimiento de aplicacién en cada caso, atendiendo a los Anexos de las citadas
leyes, sin perjuicio del sometimiento previo de los mismos a las previsiones del Real Decreto Legislativo
1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencién y control
integrados de la contaminacion cuando corresponda.

Finalmente, se recuerda que debe actualizarse el documento a las disposiciones normativas en vigor,
eliminando cualquier referencia a aquellas que se encuentren derogadas.

2.29. Vigilancia ambiental

La vigilancia ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacion del cumplimiento de las
condiciones que deriven del Estudio Ambiental Estratégico, de los distintos informes sectoriales que
se recabeny del presente informe, de forma que se cumpla lo previsto en el anexo IV de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Se redactard, por tanto, un Estudio de Vigilancia Ambiental que incluira las medidas previstas para la
disminucion de los efectos ambientales negativos derivados del desarrollo propuesto y las necesarias
para la supervision, vigilancia e informacion a esta Consejeria de las distintas fases del planeamiento,
asi como su programacion temporal, de acuerdo con los siguientes objetivos:

e Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el estudio ambiental, asi
como las condiciones de este informe han sido realizadas.
e Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

e Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.
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o Detectar alteraciones no previstas en el estudio ambiental, con la consiguiente modificacién de
las medidas correctoras establecidas o la definicion de nuevas medidas.

¢ Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucion temporal.

e Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el documento inicial
estratégico o en el presente informe fueran insuficientes.

Los resultados de los controles de supervision y vigilancia que se deben recoger en el estudio de
vigilancia ambiental se incluiran en los informes correspondientes. Tanto la realizacién de los controles
como la remision de los informes de los resultados obtenidos a esta Consejeria, se realizaran con la
periodicidad adecuada, que deberd justificarse.

Sin perjuicio de lo anterior, esta Consejeria, como érgano administrativo de medio ambiente de la
Comunidad de Madrid, podré efectuar las comprobaciones necesarias para verificar el cumplimiento
de las medidas establecidas en el documento inicial estratégico y en el presente Documento de
Alcance, o en su caso, variar la periodicidad o el contenido de los informes.

3. FASES A SEGUIR EN LA TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
3.1. Fases de informacién y consultas del Plan

Conforme se ha sefialado en el anterior apartado 2.1.3, tomando en consideracion el presente
Documento de Alcance, el Ayuntamiento elaborara el Estudio Ambiental Estratégico del Plan, el cual
se considerard parte integrante del mismo. Teniendo en cuenta el contenido de Estudio Ambiental
Estratégico, se elaborara la version inicial del Plan, sometiéndose ambos documentos a aprobacion
inicial.

Una vez aprobado inicialmente, el Ayuntamiento sometera el plan, acompafiado del Estudio Ambiental
Estratégico, a informacion publica previo anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid vy,
en su caso, en su sede electrénica por un plazo de cuarenta y cinco dias habiles como minimo. El
documento deberd incorporar un resumen no técnico del Estudio Ambiental Estratégico, el cual sera
sometido también al tramite de informacién publica. Se deben adoptar las medidas necesarias para
garantizar que la documentacion que se someta a informacién publica tenga la maxima difusién entre
el publico, utilizando los medios de comunicacion y, preferentemente, los medios electrénicos.

Simultdneamente al trdmite de informacion publica, el Ayuntamiento sometera la version inicial del
Plan, acompafado del Estudio Ambiental Estratégico, a consulta de las Administraciones publicas
afectadas y las personas interesadas, siendo estas, al menos, aquellas consultadas en la presente
fase, asi como cualquier otra Administracion o publico interesado que se considere oportuno. Esta
consulta se podra realizar por medios convencionales, electrénicos o cualesquiera otros, siempre que
se acredite la realizacion de las mismas.

Tal periodo de consultas se practicara por el Ayuntamiento respecto del documento de aprobacién
inicial del instrumento de planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 57 b) de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, concediendo al menos el plazo de
treinta dias habiles que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas deben
realizarse sobre el documento de planeamiento completo, incluyendo el Estudio Ambiental Estratégico.
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El resultado de las consultas y los efectos que deba provocar en el instrumento de planeamiento se
remitira al érgano ambiental formando parte del documento a someter a Declaracibn Ambiental
Estratégica.

El listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a consultar por el
Ayuntamiento es el siguiente:

Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid —
Direccion General de Emergencias (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

Subdireccién General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil
y Formacion (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

Area de Instalaciones Eléctricas de la Direccion General de Transicion Energética y Economia
Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

Direccién General de Urbanismo (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

Area de Minas e Instalaciones de Seguridad de la Direccién General de Economia e Industria
(Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo)

Direccion General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid (Consejeria de Vivienda, Transportes
e Infraestructuras)

Subdireccién General de Arquitectura de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
(Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

Direccién General de Patrimonio Cultural (Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte)
Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica (Consejeria de Sanidad)

Confederacion Hidrografica del Tajo (Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto
Demografico)

Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental (Ministerio para la Transicion Ecolégica
y el Reto Demograéfico)

Administracién de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF (Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

Patrimonio Nacional

Ayuntamiento de Robledo de Chavela
Ayuntamiento de San Lorenzo de El Escorial
Ayuntamiento de Valdemaqueda

Ayuntamiento de Zarzalejo

Ayuntamiento de Peguerinos (Avila)
Ayuntamiento de Las Navas del Marqués (Avila)

Ayuntamiento de El Espinar (Segovia)
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- Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castillay Ledn
- Red Eléctrica de Espafia, S.A.U

- Ecologistas en Accién

- SEO Sociedad Espariola de Ornitologia

- Canal de Isabel II

- Area de Informes y Planificacion de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la actual Direccién General de Transicion
Energética y Economia Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

A este listado deberd incorporarse cualquier otra Administraciéon o publico interesado que el
Ayuntamiento considere oportuno.

3.2. Anélisis técnico del expediente

El Ayuntamiento, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los tramites de informacion
publica y de consultas, modificara, de ser preciso, el Estudio Ambiental Estratégico, y elaborara la
propuesta final del Plan General, que sera el documento preparado para aprobacion provisional segin
la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento remitird al 6rgano ambiental, a los efectos de emisién de la Declaracion Ambiental
Estratégica, la documentacion justificativa de la realizacion de las consultas, asi como el expediente
de evaluaciéon ambiental estratégica completo, integrado por:

- Propuesta final del Plan General (Documento preparado para aprobacion provisional)
- El Estudio Ambiental Estratégico

- Elresultado de la informacion publica y de las consultas, asi como su consideracién (con copia
de los escritos recibidos)

- Un documento resumen en el que se describa la integracion en la propuesta final del Plan
General de los aspectos medioambientales, del Estudio Ambiental Estratégico y de su
adecuacion al Documento de Alcance, de las consultas realizadas y de cémo éstas se han
tomado en consideracion

En ese momento, el 6rgano ambiental realizar4 un andlisis técnico del expediente, y un andlisis de los
impactos significativos de la aplicacion del plan en el medio ambiente, que tomara en consideracion el
cambio climatico y, una vez finalizado el andlisis técnico del expediente, formulara la Declaracion
Ambiental Estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion del expediente
completo.
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3.3. Declaraciéon Ambiental Estratégica

La Declaracion Ambiental Estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y
contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento incluyendo
los resultados de la informacién puablica, de las consultas, asi como de las determinaciones, medidas
o condiciones finales que deban incorporarse en el plan que finalmente se apruebe.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de Transicion
Energética y Economia Circular

Firmado digitalmente por: APARICIO MAEZTU CRISTINA
Fecha: 2025.09.08 18:27

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu
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