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Informe de Auditoría sobre las Cuentas Anuales emitido por la 
Intervención General de la Comunidad de Madrid 
 
 

A los ENTES CONSORCIADOS Y A LA SUBDIRECCIÓN GENERAL DE CONSORCIOS 

URBANÍSTICOS DE LA DIRECCIÓN GENERAL DE SUELO DE LA CONSEJERÍA DE MEDIO 

AMBIENTE, ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD DE LA COMUNIDAD DE MADRID  

 
 

Informe sobre la Auditoría de los Estados Financieros 
 
 

Opinión  
 

La Intervención General de la Comunidad de Madrid (IGCM), como órgano responsable del control 

interno y de la auditoría pública en el ámbito del sector público autonómico, en uso de las competencias 

que le atribuye la Ley 5/2025, de 23 de diciembre, de Hacienda de la Comunidad de Madrid, y de 

conformidad con lo dispuesto en el artículo 122 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen 

Jurídico del Sector Público, ha auditado las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2025 del 

“CONSORCIO URBANÍSTICO RIVAS DE RIVAS-VACIAMADRID” EN LIQUIDACIÓN que comprenden 

el balance abreviado a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la 

memoria abreviada, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha. 

 

En nuestra opinión, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos 

significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera del CONSORCIO URBANÍSTICO 

RIVAS DE RIVAS-VACIAMADRID EN LIQUIDACIÓN a 31 de diciembre de 2025, así como de sus 

resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco 

normativo de información financiera que resulta de aplicación (que se identifica en las notas 2.a) y b) de 

la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. 

 

Fundamento de la opinión 
 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de 

auditoría de cuentas vigente para el Sector Público en España. Nuestras responsabilidades de acuerdo 

con dichas normas se describen más adelante en la sección Responsabilidades del auditor en relación 

con la auditoría de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe. 

 

Somos independientes de la Entidad de conformidad con los requerimientos de ética, y protección de la 

independencia, que son aplicables a nuestra auditoría de las cuentas anuales para el Sector Público en 

España según lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoría de cuentas de dicho 

Sector Público. 

 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 

adecuada para nuestra opinión. 
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Incertidumbre material relacionada con la empresa en funcionamiento 
 

Llamamos la atención sobre las notas 2.b) y 2.e) de la memoria abreviada adjunta, en la que se informa 

de que el Consorcio se encuentra en proceso de liquidación por acuerdo de su Consejo de 

Administración de 16 de abril de 2016 y que el 6 de septiembre de 2022 se designó a la Dirección 

General de Suelo de la Consejería de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de 

Madrid como Órgano liquidador del Consorcio. Por ello sus cuentas anuales no se han formulado en 

base al principio de gestión continuada, habiéndose procedido a valorar los activos y pasivos conforme 

a la Resolución del ICAC de 18 de octubre de 2013 por la que se aprueba el Marco Normativo de 

Información Financiera cuando no resulta de aplicación el principio de empresa en funcionamiento. 

Nuestra opinión no ha sido modificada en relación con esta cuestión. 
 

Cuestiones Clave de la Auditoría 
 

Las cuestiones clave de la auditoría son aquellas cuestiones que, según nuestro juicio profesional, han 

sido de mayor significatividad en nuestra auditoría de las cuentas anuales del periodo actual. Estas 

cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoría de las cuentas anuales en su conjunto, 

y en la formación de nuestra opinión sobre éstas, y no expresamos una opinión por separado sobre 

estas cuestiones. 

 

Hemos determinado que no existen cuestiones clave de la auditoria que comunicar en nuestro informe 

distintas de las expresadas en el párrafo anterior sobre incertidumbre material relacionada con la 

empresa en funcionamiento y en el párrafo de énfasis siguiente. 
 

Párrafo de énfasis 
 

Como consecuencia del acuerdo de disolución adoptado por el Consorcio, los terrenos (que están 

descritos en la nota 11 de la memoria) que constituyen las existencias del balance auditado, y que 

fueron recibidos por el Consorcio como aportación fiduciaria realizada por la Comunidad de Madrid, 

tendrán que ser revertidos al cedente, al no haberse producido el desarrollo urbanístico que originó la 

fiducia, como parte de las tareas de liquidación del Consorcio. Sin embargo, a la fecha de formulación 

de las cuentas anuales adjuntas no hay acuerdo entre la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de 

Rivas Vaciamadrid sobre los términos en que esta reversión ha de llevarse a cabo, razón por la que las 

tareas de liquidación se están alargando en el tiempo. 

 

El valor por el que figuran registrados los terrenos en el balance es de 69.856.019 euros, que se 

componen de 61.149.271 euros correspondientes al valor de tasación y gastos de cesión del terreno en 

el momento que la Comunidad de Madrid efectuó su aportación fiduciaria en noviembre de 2009, más 

los costes adicionales incurridos desde entonces y que ascienden a 8.706.747,75 euros. 

 

Conforme se explica en la nota 11 de la memoria adjunta, no haberse efectuado sobre el terreno el total 

desarrollo urbanístico previsto, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 

aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, otorga a este tipo de suelo 

patrimonial no urbanizado en su integridad, la calificación de suelo rural, por lo que habría que atribuir a 

este suelo el valor actual equivalente al catastral que asciende en la actualidad a 9.358.392 euros. 

 

En el ejercicio 2024 el consorcio obtuvo una tasación oficial actualizada de este terreno elaborada 

conforme a la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoración de bienes inmuebles 

y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, que atribuye al mismo un valor de 

54.355.279 euros. 
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Tanto el valor catastral como el valor de tasación, mencionados anteriormente, son superiores al valor 

en libros contabilizado, teniendo en cuenta como un componente más del valor en libros el importe de 

la subvención asociada al terreno que está registrada en el patrimonio neto del balance y que asciende 

a 60.965.824 euros en su importe neto del efecto impositivo. 

 

Nuestra opinión no ha sido modificada en relación con esta cuestión. 

 

Otras cuestiones 
 

Los trabajos de revisión y verificación con el alcance de la auditoría de cuentas de este Consorcio han 

sido llevados a cabo por la Intervención General de la Comunidad de Madrid en colaboración con la 

firma de auditoría Forvis Mazars Auditores, S.L.P. en virtud del contrato suscrito tras la adjudicación del 

expediente de licitación EXP A/SER-002963/2025 y conforme al pliego de cláusulas administrativas y 

técnicas contenidas en el mismo. 

 

Otra información: Informe de gestión 
 

La otra información comprende exclusivamente el informe de gestión del ejercicio 2025, cuya 

formulación es responsabilidad de los administradores de la entidad y no forma parte integrante de las 

cuentas anuales abreviadas. 

 

Nuestra opinión de auditoría sobre las cuentas anuales abreviadas no cubre el informe de gestión. 

Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestión, de conformidad con lo exigido por la normativa 

reguladora de la actividad de auditoría de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia 

del informe de gestión con las cuentas anuales abreviadas, a partir del conocimiento de la entidad 

obtenido en la realización de la auditoría de las citadas cuentas y sin incluir información distinta de la 

obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e 

informar de si el contenido y presentación del informe de gestión son conformes a la normativa que 

resulta de aplicación. Si, basándonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen 

incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello. 

 

Sobre la base del trabajo realizado, según lo descrito en el párrafo anterior, no tenemos nada que 

informar respecto a la otra información. La información que contiene el informe de gestión concuerda 

con la de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2025, y su contenido y presentación son 

conformes a la normativa que resulta de aplicación. 

 

Responsabilidad del Órgano de liquidación en relación con las cuentas anuales 
abreviadas 
 

El órgano de liquidación es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma 

que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera y de los resultados de la Entidad, 

de conformidad con el marco normativo de información financiera aplicable a la entidad en España, y 

del control interno que consideren necesario para permitir la preparación de cuentas anuales 

abreviadas libres de incorrección material, debida a fraude o error. 

 

En la preparación de las cuentas anuales abreviadas, el órgano de gestión ha tenido en consideración 

la situación de liquidación en que se encuentra el Consorcio desde que se adoptó el acuerdo de 

disolverlo en al año 2016, y con ello el cese de todas sus operaciones. 
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Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de las cuentas anuales 
abreviadas 
 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su 

conjunto están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoría 

que contiene nuestra opinión. 

 

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoría realizada de 

conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoría de cuentas para el Sector Público 

vigente en España siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden 

deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede 

preverse razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman 

basándose en las cuentas anuales. 

 

Como parte de una auditoría de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoría de 

cuentas vigente para el Sector Público en España, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos 

una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría. También: 
 

• Identificamos y valoramos los riesgos de incorrección material en las cuentas anuales abreviadas, 

debida a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a 

dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una 

base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección material debida a fraude es 

más elevado que en el caso de una incorrección material debida a error, ya que el fraude puede 

implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas, 

o la elusión del control interno. 
 

• Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 

procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con la 

finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la entidad. 
 

• Evaluamos si las políticas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones 

contables y la correspondiente información revelada por el órgano de gestión. 
 

• Concluimos sobre si es adecuada la utilización, por el órgano de gestión, del principio contable de 

empresa en funcionamiento y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre 

si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden 

generar dudas significativas sobre la capacidad de la Entidad para continuar como empresa en 

funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la 

atención en nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en las 

cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una 

opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la 

fecha de nuestro informe de auditoría. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la 

causa de que la Entidad deje de ser una empresa en funcionamiento. 
 

• Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la 

información revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones y hechos 

subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel. 
 

Nos comunicamos con órgano de liquidación en relación con, entre otras cuestiones, el alcance y el 

momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos significativos de la auditoría, así 

como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la 

auditoría. 
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Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicación al órgano de gestión de la entidad, 

determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoría de las cuentas anuales 

abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoría. 

 

 
Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

 
 

Otras responsabilidades de información: 

 
El Consorcio lleva siendo gestionado por la empresa de asesoría Gestadir, S.L. desde el año 2013 en 

que formalizó un contrato menor, para la “gestión integral de las actividades de liquidación" con la 

duración "mínima imprescindible", por el cual se abonan 44.280 euros al año a dicha empresa. La 

duración y prórrogas sucesivas de este contrato contravienen el artículo 29 y el 118.1 de la Ley 9/2017 

de Contratos del Sector Público y no consta que el Consejo de Administración celebrado el 27 de junio 

de 2025 haya adoptado ningún acuerdo concreto al respecto de este incumplimiento legal. 

 

 

Madrid a 22 de abril de 2026 

 

 

Forvis Mazars Auditores, S.L.P.    POR LA INTERVENCIÓN GENERAL 

DE LA COMUNIDAD DE MADRID 

 

 

 

 

__________________________   ______________________________ 

Fdo. Juan Antonio Giménez Miró   Fdo: Gonzalo Portero Hernández 

       SUBDIRECTOR GENERAL DE CONTROL 

FINANCIERO DE LA IGCM 
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