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ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 27 DE MAYO DE 2026, POR EL QUE SE

EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL. AVANCE DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE EL VELLON.
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Con fecha de 12 de enero de 2024, el Ayuntamiento de El Vellon presentd la solicitud para la
emision del correspondiente Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan General de
Ordenacion Urbana.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
establece que el procedimiento de aprobacion de los avances de instrumentos de
planeamiento general estara sujeto, entre otros trdmites, a la emisién por el Consejo de
Gobierno de un Informe de Impacto Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a
propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion del territorio.

El Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado
y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y
servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros
aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de
Madrid.

Con fecha de 30 de diciembre de 2025, la Direccién General de Transicién Energética y
Economia Circular emitié el correspondiente documento de alcance del estudio ambiental
estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, que se corresponde con el informe previo de andlisis ambiental,
conforme con lo establecido en el articulo 56.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio. Asimismo, la
Direccion General de Urbanismo, con fecha 14 de mayo de 2026, ha elaborado la propuesta
de informe de impacto territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentacién remitida
por el Ayuntamiento de El Vellén, asi como las determinaciones recogidas en el informe
previo de analisis ambiental y en los informes sectoriales que le acompafan, se considera
que, una vez recogidos los criterios mencionados, la propuesta resulta conforme con lo
previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, el Consejo
de Gobierno, previa deliberacién, en su reunién del dia 27 de mayo de 2026,

ACUERDA

PRIMERO. - Emitir el informe de impacto territorial, cuyo texto se inserta a continuacion,
para su incorporacion al documento del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de
El Vellon, de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

_/

DECISION
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SEGUNDO. - Dar traslado al Ayuntamiento de El Vellén del presente Acuerdo, a los efectos

de lo sefialado en el apartado 4 del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

TERCERO. - El documento del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de El Vellén
debera adaptarse a las consideraciones sefialadas en el informe de impacto territorial, de

acuerdo con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

Madrid, a 27 de mayo de 2026.

EL CONSEJERO DE LA PRESIDENTA DE LA
MEDIO AMBEIIEF‘T';'I-EEI,?‘AOCI;RRICULTURA COMUNIDAD DE MADRID,

Fdo.&ﬂ S Novillo Piris Fdo.: Isabel Diaz Ayuso

COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJO DE _ IERNO

Reunion de
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REFERENCIA: 10/027923.9/24 10/109398.9/24 (Aportacion)
FECHA REGISTRO: 12/01/2024 06/02/2024
REUR: 103689
REMITENTE: Ayuntamiento de EIl Velion
N° EXP. ATLANTIX: 10-3207-00001.5/2024
SOLICITUD: Informe de Impacto Territorial art. 56 LSCM
ASUNTO: Informe de Impacto Territorial del Avance del PG de El Vellon

A. LEGISLACION APLICABLE

La reciente Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de
medio ambiente y ordenacién del territorio (en adelante Ley 7/2024) modifica de forma sustancial la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), entrando en
vigor al dia siguiente de su publicacién en el BOCM, y, por consiguiente, su contenido normativo es
de aplicacion al presente procedimiento.

En el ambito sustancial que nos ocupa, derivado del procedimiento de formacion y avances de
planeamiento urbanistico establecido en el art. 56 de la LSCM, y en su redaccién dada por la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la
Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid, el Informe de Impacto Territorial:

[...] analizaréd la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios
colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, los
sistemas generales, la movilidad, el transporte y cualesquiera otros aspectos que afecten
directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Como cuestion preliminar, el Plan General de El Vellon, con caracter previo a su aprobacion inicial,
debera adaptarse al régimen juridico establecido en la LSCM en el momento de acuerdo de
aprobacién inicial, sin perjuicio de ulteriores circunstancias.

Asimismo, debe sefalarse que la aprobacion de los avances de planeamiento sélo tendra efectos
administrativos internos y en las relaciones entre las Administraciones Publicas que hayan
intervenido en su elaboracién.

En este sentido interpretativo se posiciona tanto el Tribunal Supremo como el Tribunal Superior de
Justicia de Madrid. Y ello es debido a que la finalidad del Avance es puramente interna y preparatoria
del planeamiento, tal y como ha sefialado la Jurisprudencia, entre otras en la STS de 19 de febrero
de 1992 y la STS de 27 de marzo de 1996. En particular, la STSJ de Madrid de 19 de septiembre de
2006 y la STSJ de Madrid de 8 de julio de 2007 sefala que:

“...] los avances, en lo esencial, tienen como cometido trazar las lineas maestras del nuevo
planeamiento para orientar su redaccion sobre unas bases aceptadas de caracter principialista,
luego, no puede exigirse su correspondencia con el documento de aprobacién inicial, cuyo
contenido, en orden a las determinaciones, es diferente, porque se trata de un proyecto de
planeamiento y no de un documento de directrices. Por lo demas, las aprobaciones de los
avances solo tienen efectos administrativos intemos, en orden a la preparacion de la redaccién
(art. 115.3 del Reglamento de Planeamiento).”

Mas recientemente la STSJ Madrid de 14 de enero de 2021 sefiala:
“Quinto. — [...] b) En segundo lugar que, como corresponde al propio concepto y fines de estos

actos preparatorios los Avances carecen no ya solo de efecto normativo sino, incluso, de
efectos vinculantes para la propia Administracion que adopta el acuerdo aprobatorio, como se

o J
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encarga de especificar el articulo 56.4 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, a cuyo
tenor " La aprobacion de los Avances de planeamiento sélo tendra efectos administrativos
internos y en las relaciones entre las Administraciones publicas que hayan intervenido en su
elaboracién”. Como expone la STS de 19 de diciembre de 2016 (casacion 576/2016),
reproduciendo argumentacién vertida en la previa STS de 27 de marzo de 1996 (ref.
5688/1991), con referencia a las similares previsiones que, en cuanto a los efectos de esta
clase de actos preparatorios, se contienen en la normativa estatal, " (...) no cabe duda que es
un acto de puro tramite, que sélo sirve para ilustrar la voluntad administrativa del 6rgano
urbanistico, y que puede plasmarse mas tarde (o no plasmarse) en instrumentos de
planeamiento que, llegados a su tramite definitivo, podran, ahora si, ser impugnados por los
interesados. Asi lo tiene reconocido la jurisprudencia de esta Sala, de la que es una muestra la
sentencia de 19 de febrero de 1992 a cuyo tenor "la finalidad de los avances es puramente
intema y preparatoria del planeamiento, y a diferencia de los planes no tiene caracter
normativo, pudiendo el Ayuntamiento recoger el contenido del avance, en todo o en parte, o
bien modificario" como, para los Planes Generales, previene el articulo 57.a) de la Ley 9/2001.”

Por otra parte, para la determinacion de la clasificacion del suelo se estara a lo establecido en los
arts. 13, 14, 15y 16 de la LSCM. En cuanto al contenido especifico y documentacién de un Plan
General, se estara a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LSCM.

Las determinaciones minimas contenidas en un Avance han de corresponder a las “determinaciones
estructurantes de la ordenacion urbanistica” definidas en los arts. 35, 36, 37, 38 y 39 y siguientes de
la misma Ley, ya que son las que “definen el modelo de ocupacién, utilizacién y preservacion del
suelo objeto del planeamiento general, asi como los elementos fundamentales de la estructura
urbana y territorial y de su desarrollo futuro”, tal y como se definen en los arts. 36, 37, 38, 39 y 40.

Los expedientes de planeamiento general deben contener los documentos que exige el articulo 43 de
la LSCM. Todo ello, sin perjuicio del conjunto de documentos y determinaciones que sean exigibles
por la legislacién sectorial susceptible de aplicacion.

El Plan General, por otra parte, ha de asegurar “en el medio urbano la suficiencia y funcionalidad de
los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las
edificabilidades y usos restantes... que permita un desarrollo arménico efectivo de las dimensiones
de la vida humana relativa a la residencia, el trabajo, la educacién, la cultura, la sanidad, el bienestar
social, el ocio y el deporte” (art. 3 de la LSCM), sobre todo relacionado con el propio entorno
comarcal, lo cual requiere de unas determinaciones estructurantes a nivel numérico y grafico
adecuados que lo justifiquen.

Para las redes publicas, se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 36 de la citada Ley, que
determina “las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre
si con la finalidad de dar un servicio integral’, procediendo a determinar los distintos sistemas y los
estandares dimensionales minimos exigibles y que han de detallarse en el planeamiento con caracter
estructurante. Asi mismo y de acuerdo con la modificacion introducida por la Ley 9/2010, de 23 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacién del Sector Publico, en su art. 12
que suprime el apartado 3 del articulo 91 de la LSCM, no existe ya una determinacion dimensional
para los suelos de redes supramunicipales.

El documento de Avance, por otra parte, debe incluir, tal y como se sefiala en el articulo 22.4 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), “un informe o memoria de sostenibilidad
econbémica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.”

En cuanto al Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, se formula con base en la
documentaciéon presentada y en los informes técnicos pertinentes, siendo de aplicacién la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental (en adelante LEA).
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Por otra parte, para la redaccion de este informe se ha tenido en cuenta la documentacion
presentada en la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior con las fechas y nimero de
registro de entrada indicadas en su encabezamiento, que debe contener la documentacién sometida
a informacién publica y que ha de exponer un resumen ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la
delimitaciéon de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de
situacion y alcance de dicha alteracion.

Dicha documentacién se ha de corresponder con la que exige la redaccién del articulo 56 LSCM en
su redaccién dada por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre. Junto con esta documentacion, se ha
tenido en cuenta la informacién y documentaciéon reproducida en el sistema de informacién
urbanistica de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior GDUR - Gestor Documental de
Urbanismo.

B. ANTECEDENTES
1. Antecedentes de Planeamiento

El Planeamiento General vigente en el municipio de El Vellén son fas Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento de El Velién (en adelante NNCCSS) aprobadas definitivamente por
Orden del Ministerio de la Vivienda, de 13 de noviembre de 1976, seglin acuerdos del Consejo de
Ministros del Ministerio de Vivienda, de fecha 5 de febrero de 1976, y de la COPLACO, de 23 de
junio de 1976, y publicadas en el B.O.E. de 20 de noviembre de 1976.

A pesar de ser aprobadas posteriormente a la aprobacién de la “Ley 19/1975, de 2 de mayo, de
reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana”, se redactaron conforme a la “Ley
sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 12 de mayo de 1956".

La Administracion actuante de la redaccion, tramitacion y aprobacion de las citadas Normas fue el
Gabinete de Estudios de la Comision de Planeamiento y Coordinacién del Area Metropolitana de
Madrid (COPLACO) y el Ministerio de la Vivienda.

El documento se compone de “Normas Urbanisticas”, “Planos de Zonificacién a escala 1:5.000 y
1:50.000", asi como de un “Cuadro de Condiciones en relacién a usos y volumenes de las distintas
zonas”.

Posteriormente, el 19 de diciembre de 2005 se realiz6 la publicacion de la modificacion puntual de las
NNCCSS del 76 consistente en modificar la Norma 3.6.5, (Ac. 286/05, de fecha 29/11/2005).

Por ultimo, tras estas normas, fue redactada una revisién del planeamiento general que no llegé a
aprobarse definitivamente, llegando hasta la fase de Aprobacién Provisional en marzo del 2015.

2. Antecedentes de tramitacion del Avance

Con fecha de 13/11/2023, el Excmo. Ayuntamiento de El Vellén acordé someter durante un plazo de
sesenta dias a informacién publica el documento de Avance del PGOU de E! Vellén. Dicho acuerdo
se publica en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (en adelante BOCM) n° 288, de
04/12/2023.

Con fecha de 12/01/2024 y nimero de registro 10/027923.9/24, el Excmo. Ayuntamiento de El Vellén
solicita la emisién del Informe de Impacto Territorial y Documento de Alcance ambiental estratégico,
de conformidad con el articulo 56 de la LSCM y la LEA.

Con fecha 18/01/2024, |a Direccién General de Urbanismo, como érgano sustantivo, remite a la
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular, la solicitud de inicio de la
Evaluacién Ambiental Estratégica del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de E! Vellén.
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En esa misma fecha 18/01/2024 se inicia la Evaluacion Ambiental Estratégica del Avance del Plan
General de EI Vellén.

Posteriormente, con fecha 06/02/2024 y numero de registro 10/027923.9/24, el Ayuntamiento
incorpora informacién adicional (archivos vectoriales).

Con fecha 14/03/2024, el Ayuntamiento de El Vellon remite certificado municipal de la informacion
publica junto con las sugerencias recibidas.

Con fecha 30/12/2025, la Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular emite el
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del PG de El Vellon.

3. Contenido del documento de Avance sobre el que se informa

Para la elaboracion del presente Informe de Impacto Territorial se ha tenido en cuenta la
documentacion aportada en el Avance del PG de El Vellén, que consta de los siguientes archivos:

-  BLOQUE |. DOCUMENTACION INFORMATIVA
o VOLUMEN I. Memoria de Informacion.
o VOLUMEN Il. Planos de Informacién. (indice + 20 planos)
- BLOQUE II. -DOCUMENTACION AMBIENTAL
DIE. Documento Inicial Estratégico.
Estudio de movilidad y trafico
Estudio acustico inicial
Estudio sobre la generacion y gestion de residuos urbanos
Cumplimiento del Decreto 170/ 1998. Estudio Hidroldgico inicial

O 0 00O

- BLOQUE lIl. -DOCUMENTACION NORMATIVA
VOLUMEN I|. Memoria de Ordenacion.
VOLUMEN Il. Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica.
VOLUMEN Ill. Normativa Urbanistica.
VOLUMEN IV. Fichas de Ordenacién y Gestion.
VOLUMEN V. Catalogo de Bienes Protegidos.
VOLUMEN V1. Inventario de Instalaciones en suelo No Urbanizable y Urbanizable No
Sectorizado.
VOLUMEN VII. Planos de Ordenacion. (indice + 13 planos)
VOLUMEN VIII. Planos de Infraestructuras. (indice + 3 planos)
- BLOQUE IV. -DOCUMENTACION DE TRAMITACION
o VOLUMEN |. Memoria de participacién ciudadana.

OO0 O0OO0OO0O0

(e]

Ademas de esta documentacion se ha tenido en cuenta la aportacion realizada por el Ayuntamiento
de El Vellon el 6 de febrero de 2024, compuesta por archivos en formato vectorial Shapefile.
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4. Informacién publica del Avance: Informes Sectoriales y Documento de Alcance

4.1. Informacidn publica del Avance

Conforme al anuncio en el BOCM Num. 288, con fecha de 4/12/2023, por Providencia de Alcaldia de
13 de noviembre de 2023, se somete a informacion puablica el Documento de Avance del PG.

Se presentan un total de 259 sugerencias/alegaciones recibidas entre el 04/12/2023 y el 01/03/2024,
acreditados por certificado de Secretaria de fecha 14/03/2024

De acuerdo a lo expuesto en el articulo 56.4 de la LSCM, “el acuerdo de aprobacién del Avance
debera expresar el resultado de los tramites de sugerencias, del documento de alcance del estudio
ambiental estratégico y del informe de impacto territorial, sefialando la incidencia que han tenido en
el contenido del Avance”.

4.2, Documento de Alcance e Informes Sectoriales

Con fecha 05/02/2024, el Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas comunica las consultas
a realizar—para la tramitacién de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del expediente.

- Area de Vias Pecuarias

- Consorcio Regional de Transportes. Area de Estudios y planificacion
- D. G. Aviacién Civil

- Demarcacién de Carreteras del estado en Madrid

. Descarbonizacién. Area de Instalaciones Eléctricas

. Patrimonio Cultural

. Promocién Econémica. Area de Minas e Instalaciones de Seguridad
. Proteccion Civil

. de Carreteras

. de Calidad y Evaluacién Ambiental

. de Urbanismo

- Ecologistas en Accién

- Jefatura de Bomberos

- C.H. del Tajo (Confederacién Hidrografica)

- Red Eléctrica de Espana, S.A.U. (Sede Social)

- SEO (Soc. Esp. de Ornitologia)

- Servicio de Sanidad Ambiental

- Ayto. de El Molar

- Ayto. de Guadalix de la Sierra

- Ayto. de Pedrezuela

- Ayto. de Reduefa

- Ayto. de Talamanca de Jarama

- Ayto. de Torrelaguna

- Ayto. de Venturada

- Subdireccion General Arquitectura (D.G. Vivienda y Rehabilitacién)
- D.G. de Promocién Econémica e Industrial

UUUDUUD
OOOOOLO

Con fecha de 30 de diciembre de 2025, |a Direccién General de Transicién Energética y Economia
Circular emite el correspondiente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del
Avance del Plan General del término municipal El Vellén, con base en la documentacién presentada
y en los informes técnicos pertinentes.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion:
1276297969487762803014 desde:

https://sede.comunidad.madrid/codigo-seguro-verificacion

S /
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Los informes sectoriales y contestacion a las consultas realizadas por la Direccién General de
Descarbonizacion y Transicion Energética, recibidos en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 19 de la LEA, se relacionan en el ANEXO |l del presente informe.

C. INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL

1. ENCUADRE TERRITORIAL

El municipio de El Velldn se sitda al noreste de la Comunidad de Madrid, a unos 50 kilometros
aproximadamente de la ciudad de Madrid.

Su término municipal linda al norte con Venturada, Reduefa y Torrelaguna, al este con Talamanca
de Jarama, al sur con El Molar y al oeste con Guadalix de la Sierra y Pedrezuela.

Forma parte de la denominada Sierra Norte de Madrid, junto a otros 43 municipios entre los que
destacamos a Guadalix de la Sierra, Somosierra, Buitrago de Lozoya, Rascafria entre otros.
Pertenece a la subcomarca del Valle del Jarama, al sur de la Cuerda Larga - Sierra de La Cabrera.
La Sierra Norte se caracteriza por ser una zona con municipios de baja densidad de poblacién y bajo
crecimiento relativo.

Con una extension de 33,5 km?, la topografia se encuentra perfectamente diferenciada entre los
gneises glandulares y el lecho del rio Jarama. El nucleo urbano se encuentra a una cota de 900
metros de altitud sobre el nivel del mar, estando la cota minima en el lecho del margen derecho del
rio Jarama, al este del municipio, alcanzando los 660 metros de altitud. La cota maxima se alcanza
en el paraje del Cerro Berrocal, a las afueras al norte de la localidad de El Vellon, a 940 metros.

3

Término municipal de E! Vellén, divisidn administrativa
Fuente: Elaboracion a partir de Infraestructura de Datos Espaciales de la CM

El Vellon se ubica en el area de transicion entre la sierra de Guadarrama y la depresion del Tajo. Los
suelos del municipio estan constituidos por sedimentos terciarios nedgenos de tipo detritico y
sedimentos cuaternarios. Se encuadra en la cuenca del rio Jarama, estando Gnicamente parte del
extremo noroccidental dentro de la subcuenca del rio Guadalix. Se diferencian dos pisos
bioclimaticos' : El supramediterraneo inferior y el superior.

Su territorio se distribuye a lo largo de la rampa que conecta la sierra, al norte de la Comunidad de
Madrid, y la fosa fluvial del Tajo, al sur. Se caracteriza por un clima mediterraneo semiarido
(precipitaciones medias anuales de 350-400 mm) y un largo periodo de sequia estival.

La orografia es relativamente accidentada. El nucleo se sitia en una zona con suave pendiente
(12,84%), mas pronunciadas en el lado oeste.

I Fuente: Pisos Bioclimaticos de la Comunidad de Madrid, Datos Abiertos. )
A
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Término municipal en la Comunidad de Madrid: cuencas hidrograficas
Fuente: Elaboracion a partir de Infraestructura de Datos Espaciales de la CM
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Término municipal en la Comunidad de Madrid: Fisiografia
Fuente: Elaboracion a partir de Infraestructura de Datos Espaciales de la CM

En relacién a la hidrografia, El Vellon se sittia en la parte alta de la cuenca del rio Tajo, mas
especificamente, se encuentra en la subcuenca del rio Jarama. A él desemboca como afluente
principal el arroyo de San Vicente, Unico arroyo de aguas permanentes que desemboca al Jarama
dentro del propio término. Otros arroyos con cierta entidad son La Hocecilla, Zurita, Sanderrincano y
Los Mojones, los cuales discurren de norte a sur por el término municipal, y los arroyos del Monte, La
Solana, y Las Praderas, mas alejados que discurren en direccion oeste a este. La mayoria de los
arroyos tienen un funcionamiento estacional y su alimentacion se debe a la subcuenca del rio
Jarama.

En general, dada la relativa sequedad del clima, el curso de los arroyos es bastante irregular,
presentando caudales maximos en los meses de primavera y otofio, con una sequia del mismo en
verano.

En relacién a la distribucion de la poblacién, el municipio de El Vellén cuenta con dos nucleos
urbanos principales (El Vellon y El Espartal) y diversos asentamientos distribuidos por su término
municipal. Los dos nucleos mencionados tienen un origen medieval, vinculados historicamente a
Talamanca de Jarama, y su morfologia urbana esta condicionada tanto por los caminos y cruces
preexistentes como por su topografia.

¢ El Vellon: Es el ntcleo de mayor tamaiio y mas representativo del municipio, se situa en la zona
centro-occidental del mismo, a una altitud de unos 900 metros. Presenta una trama irregular con
calles sinuosas que se adaptan a la orografia del terreno. Predominan las viviendas unifamiliares

4
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de baja altura (generalmente 1 o 2 plantas), manteniendo en el casco muchas construcciones
tradicionales de mamposteria de piedra.

e El Espartal: Se localiza a unos 5 km al este del nicleo de El Vellén, siguiendo la carretera M-
122. Es un nucleo muy compacto cuyo crecimiento esta limitado por accidentes geograficos: el
Arroyo de la Solana al norte y el Arroyo de las Praderas al sur y este condicionan fuertemente su
morfologia. Su tejido es bastante homogéneo, destinado casi en su totalidad a uso residencial
unifamiliar.

¢ Otros asentamientos/urbanizaciones: Fuera de los dos nucleos principales, existen diversas
agrupaciones de viviendas o edificaciones aisladas en suelo ristico (Los Chaparrales, Las
Quintas, San Blas, Los Horcajos, El Calvero). Muchos de estos asentamientos surgieron de
forma espontanea entre las décadas de los 60 y 80, careciendo a menudo de redes completas
de infraestructuras.

El Vellén se conecta con la capital madrilefia por la A-1. Hay dos accesos directos desde la autovia,
la salida 45, al sur del ntcleo, y la salida 47, al oeste del mismo. En la salida 45 comienza y
desemboca la carretera M-129, que atraviesa el nticleo de El Vellén y se dirige al norte, hasta
desembocar en la nacional N-320, poco antes de Torrelaguna.

En cuanto a la accesibilidad de El Espartal, se puede decir que el principal acceso al nlicleo se
produce por el este, a través de la M-122, carretera que une esta poblacién con el nucleo principal de
El Velldn. Desde la M-122 se puede conectar facilmente con la nacional N-320 y, a su vez, con la M-
103, desde donde se puede conectar de manera directa con el norte de la capital madrilefia.

En relacion a los asentamientos diseminados, el acceso a estos se produce por carreteras regionales
o locales, que presentan un trazado sinuoso debido a las caracteristicas del terreno. Ademas, su
seccidn es escasa, destacando la ausencia de arcenes en ellas.

El resto de la red del municipio esta conformada por una serie de caminos rurales que discurren por
las zonas naturales conectando los ntcleos junto a las vias principales.

En lo relativo a los riesgos, presenta un riesgo bajo-moderado de peligrosidad por nevadas, riesgo
poco probable de inundacién fluvial, unas condiciones geotécnicas aceptables para la construccion y
una erosionabilidad del suelo entre moderada y elevada.

El Vellon no esta considerado Zona de Alto Riesgo de incendio forestal, segun el Plan Especial de
Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid.

1.1 Afecciones Sectoriales?

El conjunto de caracteristicas geoldgicas, geomorfolégicas y naturales, hace que el término municipal
de El Vellon presente unos valores ambientales y paisajisticos muy relevantes, quedando influido su
término municipal por diferentes espacios protegidos, afecciones sectoriales y ambientales.

e Red Natura 2000

El territorio de El Vellon estd afectado por varias figuras enmarcadas en la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad. Incluye Zona Especial de Conservacion (ZEC)
ES3110001 “Cuenca de los rios Jarama y Henares”, incluida en la Red Natura 2000. Mediante
Decreto 172/2011, de 3 de noviembre, del Consejo de Gobierno, se declara Zona Especial de
Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria “Cuenca de los rios Jarama y Henares” y se
aprueba su Plan de Gestion.

El Plan de gestién, elaborado utilizando como marco orientativo, establece los limites geograficos del
espacio, habitats y especies de interés comunitario presentes en el espacio, e incluye los objetivos,
directrices y medidas de conservacion del mismo.

e Comarcas Forestales

El término municipal de El Vellon segun Orden 4634/2006, de 29 de diciembre, del Consejero de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio (BOCM n° 19, 23/01/2007), que relaciona en su anexo |

2 Las afecciones sectoriales se encuentran descritas con mayor profundidad en el Documento de Alcance.
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las comarcas forestales de la Comunidad de Madrid, se ubica dentro de la comarca forestal de
Torrelaguna (Comarca 5), junto con los municipios de Bustarviejo, Valdemanco, La Cabrera, El
Berrueco, Patones, Navalafuente, Cabanillas, Reduefia, Torrelaguna, Venturada, Guadalix de la
Sierra, Pedrezuela, El Vell6n , San Agustin de Guadalix y El Molar.

ARRETIVAS ¥ SUBARBLETIVAS DE ENCTRAR,
ALODWOCA, EAEIBAL,
ST, CTECOUAR Y QUL
Altimetria del terreno, bosques preservados
Fuente: Elaboracion propia a partir de la IDE de la CM

¢ Montes Preservados

Existen, como montes preservados las masas arbéreas, arbustivas y subarbustivas de la Comunidad
de Madrid recogidos en el anexo cartografico de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid. Estos son, el: 432, 446 y 468 de la Hoja 509 (Torrelaguna)
del citado anexo.

e Vias Pecuarias
En la siguiente tabla se especifica las vias pecuarias que discurren por el municipio:

Cddigo Nombre Long. (M) Anchura (M) Aprobacién norma
2816801 Cordel de las Quintas 2.800 35 BOE 01/08/1984
2816802 | Vereda del Romero 5.000 20,89 BOE 01/08/1984
2816803 | Vereda de la Dehesa 1.500 20,89 BOE 01/08/1984
2816804 | Colada de la Malacuera 9.000 Variable BOE 01/08/1984
2816805 | Colada del Calvario 4.500 14 BOE 01/08/1984
2816806 | Colada del Valladar 2.000 14 BOE 01/08/1984
2816807 | Colada del Camino de Madrid | 3.000 8 BOE 01/08/1984
2816808 | Colada del Rebolloso 300 29,26 BOE 01/08/1984
2816809 | Abrevadero Cafio de Linares BOE 01/08/1984
2816810 | Descansadero Zorita BOE 01/08/1984
2816811 Descansadero Peiia del Cornejo BOE 01/08/1984
2816812 | Descansadero de los Taberneros BOE 01/08/1984

Vias pecuarias
Fuente: Avance del PG
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Vias Pecuarias en el término muniipal de El Vellén
Fuente: Elaboracion propia a partir de los planos del Catélogo de la IDE de la CM

e Infraestructuras Supramunicipales

La conexién del municipio se vertebra a través de la Autovia A-1, la Nacional N-320 y las carreteras
M-122 y M-129.

En relacién a las vias estatales destaca la conexiéon directa con la A-1, autopista principal que
conecta la capital con el norte de Espafia (Burgos).

La N-320 conecta el noreste del municipio con la provincia de Guadalajara y los municipios del norte
de la Comunidad de Madrid.

Por el término municipal discurren varias carreteras autonémicas: la M-129 conecta El Molar con
Torrelaguna y la M-122, que permite la conexion entre los nlcleos principales del municipio.

En la tabla siguiente se desglosa la conexion de las infraestructuras viarias del municipio:

Infraestructuras | titularidad Conexiones Conexion Niucleos urbanos proximos
viarias carreteras

A-1, autovia del estatal Autovia radial espariola Madrid, Comunidad de Madrid

Norte, E-5

N-320 estatal M-122 y M-129 Guadalgjara, norte Comunidad de Madrid

M-122 autonémica A-1, N-320 El Vellén, El Espartal, E! Calvero

M-129 autondmica A-1, N-320 El Vellon, El Molar, Torrelaguna

Tipos infraestructuras viarias
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Infraestructuras viarias en el término municipal de El Vellon.

Fuente: Elaboracion propia a partir de los planos del Catalogo de la IDE de la CM y de la informacion aportada
en el Avance

¢ Otfras infraestructuras del municipio son:
- Infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il

Asociado al sistema de Abastecimiento esta el Depésito El Vellon, Depdsito El Espartal, Canal de El
Atazar y camino de servicio, Canal Bajo y camino de servicio, Canal de la Parra y camino de servicio,
Arteria Ramal Este, Arteria Refuerzo Ramal Este, Arteria Conducciéon Ramal Oeste, Arteria Ramal E!
Espartal.

El sistema de Saneamiento incluye el Colector C1 (Sistema Saneamiento El Vellén, Molar,
Pedrezuela), el Colector C2 (Sistema Saneamiento El Vellén, Molar, Pedrezuela) y el Colector A-1
(Sistema de Saneamiento El Espartal).

Por ultimo, para la Depuracion, El Velldn conduce las aguas a tratar a la EDAR de El Vellén, que
vierte finalmente al Arroyo Hocecilla. Los caudales generados en El Espartal se gestionan en la
EDAR de El Espartal que vierte al arroyo de La Solana.

- Suministro de energia eléctrica

La compaiiia Iberdrola Distribucién Eléctrica S.A.U., cuenta con una LAT de 66 kV, al oeste del
municipio que une las subestaciones eléctricas de Cabanillas de la Sierra y Pedrezuela, asi como
otra serie de lineas de alta tensidén que atraviesan el municipio de norte a sur.

La Estrategia de Corredores Territoriales de Infraestructuras de la Comunidad de Madrid del afio
2016-2030 recoge el Corredor eléctrico Norte que entra por la zona norte de la Comunidad de Madrid
y conecta esta con Castilla y Ledn. Dicho corredor, de 400 kW, pasa por el municipio de El Vellon,
reforzando el transporte y la distribucién de la energia eléctrica a nivel Autonémico.

- Instalaciones de distribucién de gas

El nlcleo urbano de El Vellon tiene suministro de gas a través de una conduccion que proviene de El
Molar y que es gestionada por Madrilefia Red de Gas.
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Existe un helipuerio al noroeste del nticleo urbano de El Vellon cuyo uso principal es el sanitario.

1.2  Relaciones funcionales a nivel territorial

La Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid,
dispone en su articulo 3 que “los municipios podran agruparse con caracter voluntario para la gestion
de servicios comunes o para la coordinaciéon de actuaciones de caracter funcional o territorial, de
acuerdo con la legislacién que dicte la Comunidad, en el marco de la legislaciéon basica del Estado”.
Asimismo, indica que “por Ley de la Asamblea de Madrid, podran establecer, mediante la agrupaciéon
de municipios limitrofes, circunscripciones territoriales propias que gozaran de plena personalidad
juridica”.

En la actualidad, en la Comunidad de Madrid no hay ninguna ley vigente de comarcalizacién. No
obstante, desde distintas areas sectoriales se han definido Aambitos de trabajo e influencia para el
correcto funcionamiento del territorio. A continuacién, se describen las relaciones funcionales de los
aspectos sanitario, educativo, movilidad, y servicios publicos con el fin de evaluar el impacto territorial
del Avance de su Plan General de Ordenacion Urbana.

1.2.1 Sanidad

La Comunidad de Madrid se configura como una Unica area de salud en los términos de la Ley
14/1986, de 25 de abril, General de Sanidad. En el ambito autonémico es de aplicaciéon la Ley
12/2001, de 21 de diciembre, de Ordenacién Sanitaria de la Comunidad de Madrid. La organizacién
territorial de la Gerencia Asistencial de Atencion Primaria se vertebra a través de siete direcciones
asistenciales, a través de las cuales se gestionan los centros de salud y consultorios locales.

Cada direccién asistencial se divide a su vez en zonas basicas de salud, que son aquella delimitacion
geografica mas basica que sirve de referencia para la planificacion y organizacién de los equipos de
Atencién Primaria. Cada zona basica de salud tiene un centro de salud de cabecera y puede tener
varios consultorios locales dependientes. Comprende una poblacion de en torno a 25.000 habitantes
y, en el area rural, puede englobar distintos municipios.

El Velldén se encuentra en la Direccion Asistencial Norte, y pertenece al Area 5 de Salud de la
Comunidad de Madrid y, dentro de ella, a la Zona Bésica de El Molar, que incluye los municipios de
Reduefia, Venturada, El Vellén, Pedrezuela, El Molar y San Agustin de Guadalix. El municipio cuenta
con dos consultorios locales, que dependen del Centro de Salud El Molar. El hospital mas cercano es
el Hospital Universitario Infanta Sofia, que se encuentra a 21 minutos en coche (aproximadamente 25
km) a través de la A-1. En transporte pulblico existen conexiones mediante las lineas 193 y 194, en
un trayecto de aproximadamente media hora de duracién
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Direccién Asistencial: Norte

Zona Basica de Salud: El Molar

Atencién Primaria: Consultorio Local de EI Vellén, Consultorio Local del Espartal
Centro de Salud El Molar

Hospital de referencia: Hospital Universitario Infanta Sofia (San Sebastian de los Reyes)

A El Vellon

8 EI Vellon

Zonas Basicas de Salud de la DA
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Sanidad
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de nomecalles y de la Consejeria de Sanidad (2022)

1.2.2 Educacién
En relacidén con el alcance del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana objeto de este

informe, se ha limitado el analisis del entorno funcional educativo del municipio a las etapas no
universitarias impartidas en centros publicos.

N 7
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La Consejeria de Educacion divide la Comunidad de Madrid en 5 direcciones de area territorial para
gestionar los servicios educativos y la red de centros docentes. Esta organizacién territorial proviene
de las antiguas subdirecciones dependientes de la Direccién Provincial de Educacion de Madrid, y
fueron establecidas en el Decreto 24/2000, de 17 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se
modifica el Decreto 313/1999, de 28 de octubre, por el que se aprueban las competencias y la
estructura organica de la Consejeria de Educacion.

A efectos de escolarizacion, los centros se adscriben progresivamente desde las Escuelas de
Educacién Infantil (EEI) hasta los Colegios de Educaciéon Infantil y Primaria (CEIP) y finalmente los
Institutos de Educacién Secundaria (IES). Esta red escolar se adapta a las condiciones de los
diferentes municipios madrilefios y su dinamica territorial. En el caso de poblaciones con especiales
caracteristicas sociodemograficas, y fundamentalmente en aquellas de caracter rural, es posible la
agrupacion de los centros en unidades educativas mayores para garantizar un uso efectivo de los
recursos disponibles sin disminuir la calidad del servicio publico de la educacién. Estas unidades se
denominan Zonas de Casas de Nifios, en el caso del primer tramo de la Educacién Infantil, y
Colegios Rurales Agrupados, en el caso del segundo tramo de Educacion Infantil y de la Educacion
Primaria. Estas agrupaciones incluyen espacios fisicos en cada municipio y tienen un cuerpo comun
de docentes que puede rotar entre localidades.

El sistema madrilefio garantiza la escolarizaciéon directa del alumnado segln el sistema de
adscripcion ordinaria (Gnica o miuiltiple) establecido entre los centros educativos de cada direccion de
area territorial. Sin embargo, aunque los centros puedan adscribirse administrativamente a otros
centros que imparten ensefianzas de nivel superior, la Comunidad de Madrid garantiza la libertad
para elegir centro y proyecto educativo sin que el lugar de residencia condicione o limite el ejercicio
de esa libertad, tal y como sefiala la vigente Ley 1/2022, de 10 de febrero, Maestra de Libertad de
Eleccion Educativa de la Comunidad de Madrid. En este sentido, los porcentajes de ponderacion de
los criterios de admision en los centros educativos estan regulados de manera que permitan la
movilidad del alumnado segun la oferta de plazas disponibles.

b Direccion del Area Territorial Madrid Norte

4 L — El Vellén se encuentra en la Zona de Casas de Nifios
e j Norte-6., Torremocha de Jarama”, compuesta por 4
: escuelas de educacion infantil, que se distribuyen entre

@E@:! Torremocha de Jarama (sede central), El Vellén,
R Velion | Patones y Reduefia.

— CEIP EI Vellén (Centro de Educaciéon Infantil y
Primaria) Concentra los servicios de escuelas infantiles
y centros de educacion primaria

., Madrid Capital — Para ensefianza de secundaria, el alumnado de El
Vellén debe ir al IES Cortes de Cadiz en El Molar

— En el entorno funcional de El Vellon esta el Centro de
Educacion de Personas Adultas “El Molar’, que se
encuentra en el municipio homénimo y préximo al
municipio se encuentra el CEPA “Sierra Norte” de
Torrelaguna




MOD. 41. UNE A4

PAG.

h‘ EEI Reduena |

/'

IES"C

>

ortes de Cadiz " '
./ ef

Educacién
Fuente: Elaboracion a partir de los datos de nomecalles (2022) y Consejeria de Educacion (2024)

1.2.3 Movilidad

La movilidad en la Comunidad de Madrid es un aspecto fundamental para el desarrollo econdémico y
social de la regién, y para la calidad de vida de los habitantes. La red de transporte publico incluye el
Metro de Madrid, autobuses urbanos e interurbanos y el servicio de Cercanias. El sistema de
carreteras de la Comunidad se compone de una red principal de vias radiales que parten de la capital
hacia diferentes puntos de la peninsula, y una red secundaria y local que facilita el acceso a areas
suburbanas y rurales.

El Consorcio Regional de Transportes de Madrid (CRTM) organiza la region en diferentes zonas para
facilitar la movilidad interurbana. El municipio objeto de estudio pertenece a la zona tarifaria C2, que
abarca numerosos municipios de la periferia de la Comunidad. El municipio se encuentra adherido al
Consorcio Regional del Transporte de la Comunidad de Madrid. En él, se identifican cuatro lineas de
autobus interurbano con servicio en el municipio.

m Madrid (Plaza Castilla) - Pedrezuela - El Vellon o014 Plaza de Castilla con varios municipios

(Alcobendas, San Sebastian de los Reyes, Guadalix, El Molar, Pedrezuela y El Vellén), conecta en
el municipio con el nucleo urbano de El Vellén y tiene una duracion aproximada de 55 minutos.

Madrid (Plaza Castilla) - Torrelaguna - Uceda o, n00tg Plaza de Castilla con varios municipios

(Alcobendas, San Sebastian de los Reyes, Algete, Fuente El Saz, Valdetorres, Talamanca,
Valdepiélagos, Torrelaguna Reduefia. Torremocha. Patones y Uceda), conecta en el municipio
con la poblacion del Espartal y tiene una duracién aproximada de 55 minutos.

m ioiiSido sna=ELVElioninE] EolSg Conecta El Molar y Torrelaguna, asi como los
nucleos de El Vellén y El Espartal, siendo el tiempo de recorrido medio total de todo el trayecto 35
minutos.
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YA Torrelaguna - Valdepiélagos - Talamanca

trayecto 30 minutos.

reducida, con entradas y salidas bajas.

Total trabajadores
vinculados

04

Conecta Talamanca de Jarama y Torrelaguna; en

el municipio con la poblacion de E! Espartal, siendo el tiempo de recorrido medio total de todo el

Segun el Atlas de la movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de Madrid de 20243 El Vellén
tiene un balance negativo de empleo — residencia, desplazandose unas 797 personas diariamente a
otras localidades con motivo de trabajo. El 43,3 % de la poblacién se traslada a Madrid. En cuanto a
las caracteristicas de la movilidad, El Vellon se considera un municipio con movilidad relativa

Trabajadores residentes
869

Puestos de trabajo
72

Ratio puestas de trabajo /
residentes
00

Bal :p de trabaj
menos trabajadores residentes

197

Movilidad residencia trabajo de El Velldn
Fuente: Atlas de Movilidad residencia — trabajo

A
I B1
B B2
= B3
& Cl

@ Y Exorm

Zonas Tarifarias de la CRTM

Dependencia de las Autopistas Radiales

3 Altas de la movilidad residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid

.
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Transporte publico en el municipio y su alrededor
Fuente: Atlas de la Movilidad Residencia — Trabajo de la Comunidad de Madrid, 2024

1.2.4 Servicios publicos

En la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de Madrid se establece
el procedimiento de creacién y aprobacion de las Mancomunidades, al objeto de favorecer la efectiva
implantacion de estas Entidades Locales que pueden desempefiar un relevante papel en la gestion
de obras y servicios municipales.

El municipio de El Vellén, se integra en las siguientes Mancomunidades para la prestacion de
servicios esenciales:

- Mancomunidad de Interés General de Servicios Sierra Norte. Tiene por objeto:

Asistencia social

Gestién de residuos sélidos urbanos y medio ambiente urbano.

Prestacion de servicios conjuntos de transporte colectivo urbano y movilidad.
Promocion conjunta de deportes, turismo y cultura en el ambito de la Mancomunidad.
Prestacion de servicios técnicos en materias de urbanismo, vivienda y edificacion.

OO0 0 OO0

- Mancomunidad de municipios del noroeste. Aunque EIl Vellé6n no forma parte los municipios
que constituyen esta Mancomunidad tal como se recoge en sus Estatutos (cuya aprobacién
definitiva se publica el 4/10/2017 en el BOCM n° 236, siendo los articulos 1 y 5 corregidos el
23/11/2017 en el BOCM n° 279), si que se establece que el municipio forma parte del area
cubierta para la realizacion de los servicios que ofrecen:

o Valorizacion y eliminacién de los Residuos Urbanos 0 Municipales.

En cuanto a equipamientos deportivos, se encuentra el Area deportiva de El Vellon, contando con
dos campos de futbol. Por otro lado, El Espartal cuenta con su Area deportiva y recreativa que

incluye frontén, pista polideportiva, parque para nifios y parque biosaludable. En el ambito cultural, el
o
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ntcleo de El Velldn cuenta con la Casa de Cultura y Centro Civico, El Espartal cuenta con un Centro
Cultural. Otros equipamientos son el Centro de Servicios Sociales ubicado en el Nucleo de El Vellon,
la Agencia Informatica y Comunicaciones de la Comunidad de Madrid, el Centro de Innovacion
Tecnolégica Empresarial y la oficina de Correos.
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Mancomunidades Servicios publicos esenciales en el municipio

”,

Servicios publicos
Fuente: Mancomunidades: Mancomunidades de municipios | Comunidad de Madrid
Servicios pliblicos: Nomecalles. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

1.3  Otros valores del territorio

Se enumeran a continuacion otros valores relevantes en el territorio que no suponen una afeccion
sectorial.

1.3.1 Paisaje

Las Unidades del Paisaje son el resultado de un proyecto que la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio desarrollé en el afio 1998. La delimitacién de las unidades se ha realizado
utilizando de forma prioritaria el criterio visual. El segundo criterio ha sido el de homogeneidad en el
caracter general de la unidad en cuanto a relieve homogéneo, misma vegetaciéon y uso o elementos
antrépicos.

Las unidades se han agrupado por cuencas hidrograficas. Por calidad ambiental se entiende el
mérito o valor de un recurso para ser conservado. El fin es alcanzar una ordenacién de las unidades
de paisaje por su mérito para ser conservadas. La fragilidad visual es la expresioén del grado de
deterioro que un paisaje experimentaria ante la incidencia de determinadas actuaciones.

Una parte fundamental del municipio esta integrada en la margen derecha del Jarama, gran eje
articulador de las tierras del municipio, y se organiza en base a pequefos rellanos que se
corresponden con los diversos niveles de terrazas fluviales que se escalonan de este a oeste

Dentro del término municipal se distinguen las siguientes unidades de paisaje segun los datos del
Catalogo de Informacién Geogréfica de la Comunidad de Madrid:

- J11 - El Molar, caracterizada por piedemontes tipo rampa, asi como rampas escalonadas. el
relieve se compone cuestas calcareas: cuestas, plataformas y cerros calcéareos. En cuanto a
vegetacion se encuentran secanos con matorral/arboles; eriales; pastos mesofiticos
reticulares con setos y bosquetes; pastos mesofiticos con setos y bosquetes; pastos
xerofiticos; matorral calizo o calizo gipsicola; encinares arbéreos

- J18 - Torrelaguna, caracterizada por llanuras aluviales y terrazas: terrazas; fondos de valle;
cuestas calcareas: cuestas, plataformas y cerros calcareos; interfluvios y vertientes:
vertientes-glacis; barrancos y vaguadas; recubrimientos de glacis.
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En cuanto a vegetacion se encuentran olivares/secanos; secanos; regadios; mosaicos de
olivos y secanos con manchas de matorral y arbolado; matorral calizo o calizo gipsicola;
dehesas de enebro

- J19 -Talamanca de Jarama-Fuente el Saz, caracterizada por llanuras aluviales y terrazas:
terrazas; glacis-terraza; Interfluvios y vertientes: vertientes-glacis; barrancos y vaguadas. En
cuanto a vegetacién se encuentran secanos; secanos con matorral/arboles; regadios

La fragilidad del paisaje es de media-baja a media - alta, y su calidad visual de media-baja a media —
alta.

El Vellon

Cuencas hidrograficas Unidades del paisaje

B Alta
B Media-Alta

B Alta

Il Media-Alta

B Media I Medla

I Media-Baja B Media-Baja

Il Baja B Baja

I Sin clasificar B Sin clasificar

Fragilidad del paisaje Calidad del paisaje
Paisaje

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IDEM

1.3.2 Sector primario

La comarcalizacion agraria vigente, parte del proyecto promovido por el Ministerio de Agricultura,
donde se establecen 326 comarcas agrarias para todo el territorio espafiol. Representan areas con
una cierta homogeneidad en su potencial productivo y sistemas de cultivo y aprovechamiento agrario,

o ot
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y en su desarrollo econémico. Tienen relacién con la aplicacién de medidas de la Politica Agraria
Comunitaria (PAC). En la Comunidad de Madrid, existen 6 comarcas agrarias: Lozoya Somosierra,
Guadarrama, Area Metropolitana, Campifia, Sur Occidental y Las Vegas.

El Vellon pertenece a la comarca “Lozoya Somosierra”, ubicada al norte de la Comunidad. Se
caracteriza por la presencia de la Sierra de Somosierra y el tramo norte de la Sierra de Guadarrama
ademas de los rios Lozoya, Jarama y Guadalix. La actividad predominante es la ganaderia extensiva,
rebafios de ovejas y cabras, en su mayoria de razas autdctonas, asi como las ganaderias de vacuno.
Los proyectos de horticultura con certificacion ecolégica e iniciativas agroecoldgicas se concentran
principalmente en torno a la vega de! Jarama. Otra de las actividades con cierta relevancia es la
apicultura. Al sur y este de la comarca, y en torno a la vega del Jarama, los vifiedos salpican el
paisaje, con zonas geograficas protegidas DO Vinos de Madrid.

Las clases agroldgicas indican el uso agrario y resistencia, la adecuacién del suelo de la
Comunidad de Madrid para generar cultivos, pastos y/o bosques manteniendo su nivel productivo sin
que se produzca riesgo de degradacion a largo plazo. Debido a su caracter de recurso de
importancia nacional a preservar, la clase agrologica 2 ha sido revisada y afinada en el afio 2012.
Las clases que afectan a El Vellén son las siguientes:

- Clase agrologica 2, pertenecen a esta clase las tierras con limitaciones moderadas que
reducen la gama de cultivos posibles. Son las tierras de mas alto valor agricola de la
Comunidad de Madrid. Existe una subclase, ubicada al noreste del municipio:

- 2sc: Tierras con limitaciones edafica y climatica.

- Clase agrolégica 3, son tierras con severas limitaciones que reducen la gama de cultivos y/o
requieren especiales técnicas de manejo. El uso alternativo de esta zona es tanto agricola,
como ganadero, forestal y de zonas de areas naturales Se localizan las siguientes subclases:

o 3c: Tierras cuya limitacion mas importante es climatica: escasa precipitacion y corto
periodo de crecimiento.

o 3ec: Tierras con limitaciones debidas a la erosion de los suelos, la escasa precipitacion y el
corto periodo de crecimiento.

o 3es: Tierras con limitaciones debidas a la erosién y a ciertas caracteristicas desfavorables
del suelo.

- Clase agroloégica 6, pertenece a esta clase las tierras con severas limitaciones que las hacen
normalmente inadecuadas para el cultivo y que restringen su uso a prados, pastizales,
bosques o areas naturales.

- Clase agrolégica 7, se trata de tierras con limitaciones muy severas que las hacen
inadecuadas para el cultivo y que se restringe su uso a pastizales, bosques o areas naturales.

De acuerdo con la capacidad agrolégica, en la Comunidad de Madrid deben preservarse para la
actividad agraria las tierras de clase 2 v las de subclase 3e.

Las comarcas forestales de la Comunidad de Madrid se definen en la Orden 4634/2006, de 29 de
diciembre, BOCM 23/01/2007, por la que se modifica la distribucion territorial de las comarcas
forestales. El Vellén pertenece a la comarca forestal de Torrelaguna, con un total de 30.959 ha de
superficie forestal, lo que supone el 78,6% del territorio, del cual, el 13,8% esta protegido.* El mapa
del terreno forestal incluye informacién sobre el tipo de vegetacién, tipo de uso y clasificacién. En El
Vellén se puede observar que predomina en superficie el jaral, melojar, pinos silvestres, piornal,
codesar y escobonal, enebral rastrero, matorral de leguminosas, pastizal y erial y afloramientos
rocosos.

4 Area de Desarrollo del Plan Forestal. Montes de Utilidad Publica de la Comunidad de Madrid. Serie Técnica del Medio

Natural N° 1. Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. Abril 2007. )
%
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Comarcas forestales Comarcas agricolas

Mapa del terreno forestal de la CM Clases agrolégicas de la CM

Sector primario
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IDEM
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1.3.3 Patrimonio Cultural

En materia de Patrimonio Histérico y Cultural, son de afeccion la Ley 16/1985, de 15 de junio de
Patrimonio Histérico Espafriol, el RD 111/1986, de desarrollo parcial de dicha Ley; y la Ley 8/2023, de
30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

En la siguiente tabla se relacionan los Bienes de Interés Cultural (BIC) presentes dentro del término
municipal con los correspondientes nameros de inventario:

Cdédigo(1) Nombre Epoca Categoria
CM/168/0001 Abrigo Horcajos / Arroyo Solana - - Zona de Interés
Neolitico Calcolitico Arqueolégico
CM/168/0002 Atalaya de El Vellén Altomedieval (Islamica | Monumento
califal)
BIC en El Velldn

En relacion a la Atalaya de Venturada (CM/000/0080), el Real Decreto 2863/1983, de 14 de
septiembre (BOE 15/11/1983), declara las atalayas de la provincia de Madrid y expresa literalmente:
“Atalaya de Venturada, entre los términos municipales de Venturada y El Vellén.”

Consultado el Registro General de Cartografia, se verifica que dicha Atalaya se encuentra en el linde
de los dos municipios.

Atalaya Venturada.
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IDEM y RCC

Se puede consultar la capa de limites administrativos en el siguiente enlace para los servicios de
mapas de las Unidades Administrativas oficiales (recintos municipales, provinciales y autonémicos y
lineas limite municipales, provinciales y autonémicas) inscritos en el Registro Central de Cartografia
(RCC): hitps://iwww.ign.es/wms-inspire/unidades-administrativas?

La Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, define los Bienes
de Interés Patrimonial como aquellos bienes que, formando parte del Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, sin tener valor excepcional, posean una especial significacion histérica o
artistica y en tal sentido sean declarados.

En el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
se han recogido trece Bienes de Interés Patrimonial.

Por otro lado, existe declarado un “Arbol Singular” en el municipio de EIl Vellén . Ubicado junto al
camino que une El Molar y El Espartal, cuya denominacién comun es Morera de Valdehondillo.
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Morera de Valdehondillo.
Fuente: Catalogo Regional de Especies Amenazadas y de Arboles Singulares de la Comunidad de Madrid

2. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento general vigente de El Vellén son las Normas Complementarias y Subsidiarias (en
adelante NNCCSS), aprobadas definitivamente por Orden del Ministerio de la Vivienda de 13 de
noviembre de 1976, segln acuerdos del Consejo de Ministros del Ministerio de Vivienda, de fecha 5
de febrero de 1976, y de la COPLACO, de 23 de junio de 1976, y publicadas en el B.O.E. de 20 de
noviembre de 1976.

Expediente originario - Normas Complementarias y Subsidiarias 1976

— F ) e e VI B

?. PR e

!

ed

hE L
i2 '] verpe PuBLICO

C-00222582-2

JEMEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA
COPLACO

h :‘._{_:::T:ff?:zbmﬁms OE ;miuVEL:(;I:&
N° Expediente REUR 103689
Instrumento Normas Subsidiarias (Planeamiento General)
Incidencia
Fase de tramitacién Aprobacion definitiva
Acuerdo de aprobacién definitiva 13/11/1976 — Orden del Ministerio de Vivienda

Planeamiento originario NNCCSS
Fuente: GDUR Gestién Documental de Urbanismo
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Las Normas actuales dividen el suelo en poligonos, clasificandolo como Suelo Urbano, Suelo
Rustico, Suelo de Reserva Urbana y Suelo de Reserva Metropolitana. Por afecciones sectoriales se
define el Suelo No Urbanizable Protegido.

Clasificacién de suelo confor plnaiento oiginario
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de las NNSS de, 1976

NNSS.1976 LSCM*
SECTORES/ POLIGONOS
Clasf. Sup. m? % sup.
NNSS. 1976 municipio
L eheto P1(El Vellon) | 117.400 0,35%
ANTIGUO P7(Espartal) | 48.600 0,15%
S. URBANO P2, P3 111.200 0.33% Su
2 ENSANCHE P8(Espartal) | 20.200 0,06%
P10, P4 124.800 0.37%
P5 101.200 0,30%
4_P. DE RESERVA
URBANA P6 SSHI00 1,56%
S. DE P9 144.700
RESERVA 15 5 DE RESERVA
P RM 20.835.100 SUZNS
- 83,97%
s. RUSTICO | ©-S- RUSTICO R 7.298.700

Area y porcentaje de las NNCCSS (planeamiento originario)
Fuente: IDEM y GDUR. *Equivalencia a la LSCM segtn DT1

Desde su aprobacion definitiva, las NNCCSS han sufrido una modificacion puntual y se han
aprobado varios planes de desarrollo:

- Modificacion Puntual de las NNCCSS en 2005. Consistente en la reduccién de distancias
minimas entre edificaciones de la norma 3.6.5, (publicada la Aprobaciéon Definitiva en el
BOCM el 10/01/2006).




MOD. 41. UNE A4

- Plan Especial de equipamiento social para ampliacién de cementerio y tanatorio municipal,
aprobado definitivamente mediante ACUERDO 52/2018, de 31 de mayo (BOCM de 11 de
junio de 2018), de la Comisién de Urbanismo de Madrid.

- Plan Especial de Infraestructuras del Proyecto de Instalaciones “Antena de suministro de Gas
Natural MOP-5 bar” al término municipal de El Vellén, aprobado definitivamente mediante
ACUERDO 156/2014, de 21 de octubre (BOCM de 25 de noviembre de 2014), de la Comision
de Urbanismo en los términos municipales de El Vellon y Pedrezuela, y promovido por
“Madrilefia Red de Gas, Sociedad Anénima Unipersonal’. El objeto del plan consiste en dotar
a los municipios mencionados de infraestructura gasista como energia alternativa.

- Plan Especial para las obras del proyecto de refuerzo de la aduccion a El Vellén. Aprobado
definitivamente mediante RESOLUCION de 10 de abril de 2007 (BOCM de 27 de abril de
2007) por la Comisién de Urbanismo de Madrid.

- Plan Especial de Ejecucién de Infraestructuras del “Proyecto de Construccion del Colector y
Estacion Depuradora de Aguas Residuales de El Espartal’. Aprobado definitivamente
mediante RESOLUCION de 5 de mayo de 2004 (BOCM de 28 de mayo de 2004), de la
Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio,
y promovido por el Canal de Isabel 1.

Por ultimo, a través de un Plan de Actuacion Especial se han desarrollado parcialmente los
equipamientos municipales zona de “El Vallejondo” en la zona noreste del ntcleo de El Vellén. En
estos momentos cuenta con un helipuerto y el colegio de educacién infantil y primaria.

21 Divisidn del suelo en el planeamiento vigente

2.1.1 Suelo Urbano

Casco antiguo:

Esta constituido por los poligonos de los planos de zonificacion, cuya delimitacion se justifica por
corresponder al drea central del casco urbano o ntcleo primitivo de la poblacion (P1, P7).

Ensanche:

Suelo urbanizado o semiurbanizado, sujeto al régimen de tipologias previsto en las Normas que
puede ser desarrollado directamente o, en su caso, previa redacciéon y aprobacién del Proyecto de
Urbanizacion o del Estudio de Detalle (P2, P3, P4, P8 y P10).

Suelo con ordenacién aprobada:

Formado por las superficies para las que existe una ordenacién urbanistica aprobada definitivamente
con anterioridad a la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias.

2.1.2 Suelo Urbanizable

Recoge los suelos que estaban previstos para ser transformados en suelo urbano por diversos
motivos:

Suelo de reserva urbana:

Formado por aquellas superficies cuya calificacion y desarrollo exigen la previa redaccion de Plan
Parcial, bien por carecer de urbanizacién, bien por sus especiales caracteristicas de zonificacion.
Hasta el momento de la aprobacién definitiva del Plan Parcial correspondiente, se mantendra la
calificaciéon de suelo rastico, y seran de aplicacion a las superficies integrantes de este Sector las
Normas 3.6.1. a 3.6.9. (P5, P6, P9)

Suelo de reserva metropolitana:
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Esta constituido por las superficies definidas en los planos de zonificacién, destinadas a la
constitucion, en colaboracion con los Municipios, de un sistema de proteccion de comunicaciones,
paisajes, ambiente e instalaciones indispensables para las necesidades metropolitanas. Se calificara
y desarrollara, en su caso, mediante la redaccion y aprobacién de Planes Especiales de proteccién
de comunicaciones, paisajes u otras finalidades analogas

2.1.3 Suelo Rustico

Lo componen las superficies del término municipal no comprendidas en las categorias anteriores.
Los ambitos comprendidos en los sectores de Reserva Urbana y Metropolitana, en tanto no se
aprueben definitivamente los Planes Parciales o Especiales que prevén sus normas especificas,
también se consideran Suelo Rustico.

2.2 Grado de desarrollo del planeamiento vigente

Sucesion de ortofotos histérica nucleo principal (1956, 1980, 2001, 2025)
Fuente: Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid

En la sucesién de ortofotos se observa lo siguiente:

Tal como sefiala la Memoria de Informacioén del Avance, “en el vuelo de 1956 puede apreciarse la
estructura organica propia de los crecimientos sin planificar, con el centro neuralgico situado en el gje
que forma la Plaza Mayor y la iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion, en sentido este-oeste. En
esta direccion la localidad no se extendia mas alla de estos limites, es decir, el nicleo se extendid
desde este gje tanto hacia el sur como hacia el norte, especialmente hacia este ultimo. El crecimiento
se adapta a la topografia y los caminos preexistentes.
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Se ven los trazados de los caminos que hoy forman la travesia de la M-122, que atraviesa el centro
de la localidad, asi como el de la M-129, camino que viene de Torrelaguna, comunica con EI Molar y
se dirige a Madrid situandose en el este del nticleo. Queda también reflejado el limite oeste, que lo
forma el camino que se dirige hacia Venturada, que hoy en dia es la Calle La Picota, asi como el
limite noreste, con el camino que va hacia Talamanca.”

. e

Foto aérea de El Vellon, y de El Espartal 1956/ casco urbano vigente (en rojo)
Fuente: Elaboracion a patrtir de los planos del Catalogo de la IDE de la CM

El periodo comprendido entre las décadas de los 60 y 90 es cuando se produce el mayor incremento
poblacional del municipio, tal como se puede apreciar en las ortoimagenes de finales del siglo XX, en
las que se identifica un claro crecimiento hacia el oeste, sobrepasando el limite que previamente
marcaba la Calle La Picota, y que se extiende hasta practicamente los limites actuales del nicleo.

En la parte este aparecen edificadas las manzanas situadas entre la iglesia y la M-129,
especialmente hacia el norte de la travesia de la M-122. Empiezan a aparecer las primeras
edificaciones hacia el sureste de la iglesia, a los lados del camino que se dirige hacia la zona donde
se sitia el cementerio hoy en dia.

En el siglo XXI destaca la aparicion de los nuevos desarrollos en la parte sureste municipal, asi como
las dotaciones periféricas tanto en el noreste, con la presencia del CEIP, como en el noroeste, con
las instalaciones deportivas.

Los desarrollos del sureste llegan hasta el limite del Poligono 10 de ensanche que sefalan las
Normas actuales. Se trata de una zona ordenada con manzanas de superficie similar y adaptadas a
la topografia, donde las calles principales discurren en el sentido perpendicular a la maxima
pendiente. Cada manzana dispone parcelas con acceso a una u otra calle, las cuales estan previstas
para albergar construcciones de viviendas unifamiliares aisladas, adosadas o pareadas.

Desde el 2009 hasta la actualidad no se destaca ningln crecimiento considerable, simplemente
aparecen nuevas edificaciones de caracter aislado, especialmente en las afueras del nicleo. El suelo
urbano actual, compuesto por el casco antiguo y ensanche de los dos nicleos urbanos, ocupa poco
mas de 42 hectareas, (que equivale al 1,25% de la superficie del municipio), mientras que los
poligonos de reserva urbana ocupan 62,5 hectareas. El resto del 96,87% del territorio municipal lo
ocupa el Suelo de Reserva Metropolitana (2.083,51 ha), y el suelo Rustico (729,87ha).

En relacion al estado actual de desarrollo del planeamiento vigente, aplicando tanto la Disposicion
Transitoria Primera: régimen urbanistico del suelo de la LSCM, asi como la legislacion sectorial se
obtienen las siguientes superficies y porcentajes:

Clase de Suelo Superficie(ha) % municipio
S. Urbano 42,03 1,25%

S. Urbanizable No Sectorizado 2.875,87 85,84%

S No Urbanizable Protegido 432,36 12,91%
(Sectorial)

TOTAL, SUP. 3.350,2.8 100%

Clasificacion del suelo aplicando la DT1 LSCM: superficies y porcentajes,
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de GDUR y SIT
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QLASIFICACION_VIGENTE
[ Suelo Urbanizable No Sectorizado
Suelo Urbano

! zm@

Desarrollo del planeamiento vigente
Fuente: Elaboracidn propia a partir del SIT

Se ha procedido a realizar un andlisis en cuanto al grado de desarrollo del suelo urbano (tanto en el
ensanche del casco historico como de los Poligonos de Reserva Urbana) en el que se han tenido en
cuenta los datos obtenidos al superponer el planeamiento vigente sobre la ortofotografia de 2023, a
partir de la informacién del Sistema de Informacién Territorial — Visor SIT de la Comunidad de Madrid
y el parcelario de Catastro.

2.2.1 Suelo Urbano

Sin tener en cuenta los equipamientos desarrollados a través de modificaciones puntuales de las
NNCCSS y de los Planes Especiales, no se han aprobado nuevos desarrollos de los nlcleos
urbanos.

Si bien el avance del Plan General estima que los solares existentes en el Suelo Urbano Consolidado
tienen capacidad para absorber unas 199 nuevas viviendas: 164 en el nacleo de El Vellon (repartidas
entre el casco y la zona sureste) y 35 en el nlcleo de El Espartal; el analisis realizado para el
presente informe indica que el numero de parcelas sin edificar de los dos nucleos urbanos ascienden
a 276, lo que representa mas del 20% del total de las parcelas catastrales urbanas. Se concentran en
la zona sureste del nucleo de El Vellén y en la zona oeste de El Espartal.
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Grado de desarrollo del Planeamiento vigente en los dos nlcleos
Fuente: Elaboracion propia a partir de los planos de la IDE de la Comunidad de Madrid y del Catastro
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Suelo vacante segun uso en el suelo urbano consolidado.
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de SIT y Catastro

2.2.2 Suelo Urbanizable

A lo largo de los afios de vigencia de las NNCCSS no se ha aprobado ningun instrumento de
desarrollo. El suelo destinado a reserva urbana no se ha desarrollado y sigue manteniendo su
caracter rustico, con nuevas implantaciones de viviendas dispersas, asociadas a las vias de
comunicacién y en la mayoria de los casos lejos de los nucleos urbanos.

\ J
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Por otro lado, las nuevas urbanizaciones surgidas desde las dltimas décadas del siglo pasado (en
suelos clasificados por el planeamiento vigente de reserva metropolitana y rustico), no han sido
consecuencia de la aprobacion y ejecucién de una figura de planeamiento.

2.3 Diagnostico del planeamiento vigente del Avance

Tal y como se indica en la Memoria de Informacion del Avance del PGOU de El Velldn, “desde el
punto de vista urbanistico, la necesidad de la redaccion del nuevo PGOU viene originada por el
agotamiento del modelo recogido en las NNCCSS, posibilitando no solo el desarrollo de suelos
vacantes, sino la consolidacién de la propia ciudad existente, dotandola de una herramienta
urbanistica que permita su desarrollo”. La justificacion queda resumida en la pagina 9 de la Memoria
de Informacién del Avance y responde fundamentalmente a motivaciones de caracter juridico y
urbanistico:

- La obsolescencia de las Normas, vigentes desde 1976.
- Adaptar el planeamiento general municipal a la nueva legislacion.

- La necesidad de la redaccion del nuevo PGOU viene originada por el agotamiento del modelo
recogido en las NNCCSS. 76, posibilitando no solo el desarrollo de suelos vacantes, sino la
consolidacion de la propia ciudad existente, dotandola de una herramienta urbanistica que
permita su desarrollo.

Se concluye en la pag. 10 de la Memoria del Avance que: “...El enfoque y el modelo urbanistico
planteados hace mas de cuarenta afios necesitan ser revisados, de tal manera que se propicie el
marco que permita un crecimiento sostenible y garantice el equilibrio interno, afrontando conflictos y
carencias urbanas que han surgido con el desarrollo del municipio en las ultimas décadas. EI modelo
urbanistico del nuevo PGOU debera orientarse hacia la consecucion de una ciudad con un caracter
no solo residencial, sino que también ofrezca una mejora de la actividad econémica...”.

24 Planeamiento de los municipios colindantes

A continuacién, se analiza el régimen urbanistico de los municipios colindantes con El Vellén en las
zonas proximas a los limites municipales que comparten.

Venturada:

Linda al norte y noroeste del término municipal de El Vellon. Las Normas Subsidiarias de Venturada
fueron aprobadas definitivamente el 9 de diciembre de 1997.

Existe una continuidad en la clasificacion del suelo entre los términos de Venturada y El Velldn, con
suelo clasificado como Suelo Urbanizable No Sectorizado, a excepcién de una pequefia zona
afectada por una via pecuaria

La carretera M-129, que une la A-1 con la N-320, conecta El Vellon con la urbanizacién Cotos de
Monterrey en el término municipal de Venturada, saliendo una carretera hacia el noroeste a poca
distancia al norte del nucleo de El Vellén
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~ YEl Vellon

Clasificacién del suelo de los municipios colindantes (segun DT 1 de la LSCM)
Fuente: Elaboracion propia a partir de los planos de la IDE de la Comunidad de Madrid

Redueiia:

Se ubica al norte de El Velldn. El planeamiento urbanistico del municipio se rige por sus Normas
Subsidiarias, aprobadas definitivamente el 24 de febrero de 2004

El suelo colindante de Reduefia con el municipio esta clasificado como Suelo No Urbanizable de
Proteccidn

Torrelaguna:

Se ubica al norte de El Vellén y es uno de los mas extensos de su entorno. Las Normas Subsidiarias
de Torrelaguna fueron aprobadas definitivamente el 10 de noviembre de 1994.

El sur del término municipal de Torrelaguna se clasifica mayoritariamente como Suelo Urbanizable
No Sectorizado, a excepcion de una pequefia zona en la parte central que se clasifica como Suelo
No Urbanizable de Proteccién debido a la presencia del Arroyo de Malacuera.

Talamanca de Jarama:

Este municipio se encuentra al este de El Vellén. Las Normas Subsidiarias de Talamanca de Jarama
fueron aprobadas definitivamente el 3 de junio de 2004.

Se comunica con los nucleos de El Espartal y El Velldn a través de la carretera nacional N-320 y la
carretera autonémica M-122.

El rio Jarama discurre tangente por el este al limite del término municipal de El Vellén, en direccion
norte-sur, formando una clara separacién del suelo con alto valor paisajistico y ambiental que es
relevante para la ZEC "Cuenca de los rios Jarama y Henares", que se solapa al noreste del término
municipal de El Vellén

A excepcidon del ndcleo de poblacién, el término de Talamanca se clasifica como Suelo No
Urbanizable de Proteccion, contrastando con el Suelo Urbanizable No Sectorizado de El Vellén.
Especificamente, aparece Suelo No Urbanizable de Proteccion General de Uso Agropecuario, y
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Suelo No Urbanizable de Proteccion Especifica de Cauces y Riberas en la zona afectada por el rio
Jarama

El Molar:

Este municipio se encuentra al sureste de El Velldn. Dispone de Normas Subsidiarias que cuentan
con aprobacién definitiva en el afio 2002.

La zona en contacto entre El Vellén y El Molar se clasifica principalmente como Suelo Urbanizable
No Sectorizado. Sin embargo, en la parte este de esta zona, hay un area de Suelo No Urbanizable
de Proteccion, ubicada en el area del Arroyo del Morenillo y cerca de la cuenca del rio Jarama.

Guadalix de la Sierra:

Se ubica al oeste de El Vellon. El planeamiento vigente lo compone la revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas el 22/09/1998.

El este del municipio esta afectado por el Embalse de Pedrezuela y su zona natural de conservacion
a regenerar (Plan de Ordenacién de los Embalses de la Comunidad de Madrid), Se localizan
extensiones de suelo urbanizable de uso residencial sin desarrollar al sur del casco, y un sector
residencial igualmente sin desarrollar en el limite con Miraflores de la Sierra. El resto del suelo del
municipio esta clasificado como no urbanizable de proteccion

Pedrezuela:

Se ubica al suroeste de EIl Vellon. Las Normas Subsidiarias de Pedrezuela fueron aprobadas
definitivamente el 19 de junio de 1986.

Existe una continuidad en la clasificacién del suelo entre ambos términos municipales, ya que el
suelo colindante se clasifica como "Suelo Urbanizable No Sectorizado" a ambos lados de la frontera.
No se han identificado nlcleos o asentamientos de poblacién directamente en el limite entre ambos
municipios.

Cerca del limite municipal con Pedrezuela, en el término de este ultimo, se ubica la autovia A-1, cuyo
suelo esta clasificado como Suelo No Urbanizable de Proteccion.

3. PROPUESTA DEL AVANCE

Planeamiento propuesto

N° Expediente 10-3207-00001.5/2024
Instrumento Plan General
Incidencia Revisién
Titulo Avance del PG de El Velléon
Marco Legal Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid
Fase de tramitacion Avance
A
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Planeamiento propuesto (Alternativa 1) - Clasificacion
Fte. Montaje imagenes extraidas de la Memoria de Ordenacién del Avance

31 Objetivos que propone el Avance

Tal y como se indica en el Titulo Ill, Capitulo 2 del Documento Inicial Estratégico del Avance, sefala
como objetivos especificos de la ordenacién, estructura urbana y territorial del nuevo Plan los
siguientes:

a) Adecuacion del nuevo planeamiento municipal a la realidad fisica del municipio.

b) Adaptacién del planeamiento general a la legislacién en materia de urbanismo y suelo vigente
(LSCM).

c) Solucionar los problemas de gestién derivados de la falta de desarrollo del planeamiento vigente
(NN.CCy SS. 76).

d) Plantear un modelo de crecimiento sostenible y equilibrado con las necesidades poblacionales
actuales y razonablemente proyectadas.

e) Consolidar y ordenar los nucleos urbanos tradicionales preexistentes, y especialmente el casco,
ordenando las zonas de borde de crecimiento disperso sin consolidar, redefiniendo alineaciones,
alturas, sefialando elementos fuera de ordenacion, usos, redes locales, efc.

f) Plantear suelos para crecimiento industrial, garantizando el equilibrio de usos que evite la
consolidaciéon del modelo de “ciudad dormitorio”,

g) Definicién de redes supramunicipales, generales y locales.

h) Obtencién de suelos piblicos con el objetivo de mejorar y ampliar las dotaciones existentes.

i) Preservacion de la actividad ganadera que equilibra y sostiene el habitat prioritario.

j) Proteccion de las vias pecuarias vinculadas a rutas seculares y a manifestaciones artisticas que
forman parte del Patrimonio Histérico.

k) Regular la existencia de edificaciones en Suelo No Urbanizable, integrando, en su caso, los
caserios espontaneos a los nlcleos existentes, buscando la compacidad urbana.

I) Proteccion de edificaciones de interés mediante la redaccion de un Catalogo de Bienes
Protegidos.

m) Garantizar la participacién publica en todo el proceso de redaccién del planeamiento,
sometiendo a informacién publica el Documento de Avance del Plan General de Ordenacion
Urbana de El Vellén para fomentar la transparencia.
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3.2 Alternativas propuestas

En el Documento Inicial Estratégico (Titulo 1V, Capitulo 4) y en la Memoria de Ordenacién (Titulo V)
del Avance, se describen las siguientes propuestas de ordenacion:

- Alternativa 0:

Consiste en el mantenimiento de la situacién actual, considerando el supuesto de que no se lleve a
cabo la redaccion del nuevo Plan General. En este caso, seguirian en vigor las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, junto con las Modificaciones Puntuales y
Planeamiento de Desarrollo aprobados desde entonces

La alternativa 0 supondria el mantenimiento de un instrumento de planeamiento general no adaptado
al marco legal vigente en la actualidad (LSCM).

En relacién a las Alternativas 1 y 2, ambas estan actualizadas al marco legal vigente. Hacen una
division de la superficie del término municipal en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No
Urbanizable, con sus correspondientes categorias en cada caso.

-  Alternativa 1:

Se incorpora en el SU area intersticial incluida en ambitos de Suelo Urbano No Consolidado.

El Suelo Urbanizable se concentra en el sur del nucleo urbano de El Velldn y en el suroeste de El
Espartal. Se plantean tres sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial en la zona sur del
nicleo de El Vellén y un sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial en la zona oeste
municipal, justo al este de la autovia A-1.

En relacion al Suelo Urbanizable No Sectorizado, este se sitia contiguo al Suelo Urbanizable
Sectorizado y a las zonas de agrupaciones de viviendas (Los Chaparrales, Las Quintas, San Blas,
Los Horcajos y El Calvero).

Se completa con un sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial al sur del municipio y cercano
ala A-1.

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELD URRAND —— — — ——
o e
BUC  Sumla Ustueo Concliimty
V4 W sre wsuemrots

SUELD URSANIZABLE
BECTORIZADO

[ | sR Resdenan
P suri woustnal

N0 SECTORIZADG
| SURNS Mo Sedtortzads

SUELO NO URBANTABLE DF PROTECCION (SNUP)

SNUPE  ERFECIL
Conem
| Camcosy R
Vina Prcavis
Portsa P

Rt Katrd 2000 JEG. Cunrcss 80 \on ficn Jarema f Meray

——

SNPP  PRESERVADO
Agrpoicdts

Pasajei
L

OTRAS DELIMITACIONES.

|
seenes « Liniiade Timino khwitiel B Vi

EEE] M samenies




MOD. 41. UNE A4

Alternativas 0, 1y 2
Fte. Montaje imagenes extraidas de la Memoria de Ordenacion del Avance

- Alternativa 2:

Se propone, al igual que la alternativa 1, realizar la redaccién de un nuevo PG, proponiendo un
modelo mas ambicioso que la mencionada en relacion a los desarrollos residenciales.

El Suelo Urbanizable No Sectorizado situado al sur del ntcleo de El Vellon, ha desaparecido con
respecto a la Alternativa 1, debido a que la totalidad de su superficie se clasifica como Suelo
Urbanizable Sectorizado. También se clasifica en la categoria No Sectorizado la superficie situada al
otro lado de la autovia con respecto al poligono industrial, como reserva ante un posible crecimiento
industrial.

3.3 Alternativa seleccionada

La Alternativa 1 es la que considera el Avance como |la mas adecuada (Memoria de Ordenacion,
Titulo V capitulo 3) “...constituyendo una propuesta de crecimienfo capaz de responder de forma
mas ajustada a la necesidad de vivienda derivada del crecimiento demografico previsto hasta el afio
2040, y acorde a los criterios de sostenibilidad en materia de planeamiento urbanistico...”

Segun el Avance, esta alternativa permite intervenciones en el nucleo consolidado, y a la vez, de
forma muy moderada, prevé nuevos crecimientos. Se presenta como una propuesta moderada frente
a alternativas mas expansionistas o cortoplacistas, que se instrumenta teniendo en cuenta la

p S/
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proyeccion del modelo y su inserciéon en un entramado territorial mas amplio, bajo parametros de
sensibilidad medioambiental, paisajistica y de calidad urbana.

3.3.1 Clasificaciéon y categorias de suelo

El Avance clasifica todo el término municipal en las siguientes clases y categorias de suelos:

Clase y categoria T _m2§ F %
'S. Urbano Consolidado 601.62 1.80%
'S. Urbano No Consolidado 118.78 - 0,35%
é.l.TrbanTzable Se;torizado resideﬁal 87.43 - 0,26%_ -
S. Urbanizable Sectorizado industrial 208.94 - B 0,62%
'S. Urbanizable No Sectorizado 677.303 2,02%
S. No Urbanizable de Proteccion 31 .808.7.1  9494%
Total - © 33.502.79 100,00%

Clasificacion propuesta por el avance. Area y porcentaje sobre la superficie total
Fuente: Avance

Las superficies de Suelo Urbano y Urbanizable se desagregan en las siguientes categorias y usos:

Superficie BRUTA (m?s)

Clase Categoria Residencial Industrial  Total % |

Consolidado | 601.625 | 601.625 1,80%
Suelo No :
Urbano Consolidado | 118788 118.788 0,35%

Total, SU 720.412 720.412 2,15%

Sectorizado 87.432 296.372 0,88%
Suelo e a 677.303 2,02%
Urbanizable Sectorizado

Total, SUZ 208.940 973.675 2,90%
Total 807.844 208.940 1.694.087 5,05%

Superficies de Suelo Urbano y Urbanizable segln categoria y uso
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Avance

3.3.2 Suelo Urbano
Suelo urbano consolidado (SUC).

El Avance del Plan General propone una comprobaciéon del limite del Suelo Urbano vigente,
incorporandose aquellos suelos que segun el Avance han sido objeto de desarrollo y se encuentran
urbanizados.

Se puede hacer una diferenciacién segun la situacion de partida:

- Los gque ya estaban clasificados como Suelo Urbano: Casco Antiguo (Poligono 1 en el
nucleo de El Vellén y Poligono 7 en el nucleo de El Espartal) y Ensanche (Poligonos 2, 3, 4
y 10 en el nlcleo de El Vellén y Poligono 8 en el nucleo de El Espartal).

- Aquellos suelos de borde del casco urbano que, (segun el equipo redactor del Avance),
aun no estando delimitados como tal en el planeamiento general vigente, cumplen con
todas las condiciones establecidas en la ley del suelo para ser clasificados como tal, y que
por tanto se integran en la trama urbana.

Se ha dividido el Suelo Urbano Consolidado en tres Areas Homogéneas, delimitadas con criterios de
homogeneidad tipoldgica y funcional:
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AREAS 5 AH-01 Casco urbano AH-02 Zona sureste AH-03 Zona sureste
HOMOGENEAS | (El Vellon ) (El Vellon (El Espartal)
| . ; Vot i = el <"

USO GLOBAL Residencial Residencial Residencial
(v. Colectiva y unif.) (v. unif. agrupada) (v. unif. Exenta/ pareada.)

Areas homogéneas en SUC.
Fuente: Avance

Para cada Area Homogénea, se establecen los siguientes parametros:

Sup. . 6 Ce Ce
AH Sup.Bruta finaldet ouPb-Edil- N° - Ce goy ey Redes - CeMNSS
2 - inal PG max. [mZr 2 2 Locales 1976
Suc NS qrea [m2c) viv Im?3s] DG [macy m?s/m?c  [m#m?]
[m3s] i m?s Im2s]
AH-01 495.920,8 390.268  220.720,0 207 1,18 0,64 0,84 0,03 0,5 1,1

AH-02 127.866,3 114.732  47.425,93 100 0,47 0,37 0,15 0,30

AH-03  96.625,3 96.625 68.828,63 35 0,82 0,71 0,44 0,06* 1_11

Total 720.412,4 601.625 336.974,5 342

Aréas Homogéneas de suc* final, excluyendo viario
Fuente: Elaboracion propia a partir del Avance

AVANCE PLANEAMIENTO ACTUAL
[ SUNC DELIMITACION

Actuacidn Aslacs | El

L AAAD] B SU CONSTRUIDO

Y Y, INFRAESTRUCTURAS

PV K] 0 Aparearmicnios

T ARO4 E Tunatorie

[ Sweshe_Urtsyns B ingzalacion depostiva
PARCELAS CATASTRALES Trtufole 7023

[ PARCELAS

Comparativa del Suelo Urbano propuesto por el Avance y Planeamiento vigente
Fuente: Elaboracién a partir Catalogo de la IDE CM y Catastro
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Sectores/ Poligonos Areas Homogéneas
Avance del PG
(descontando Usos pormenorizados y
Actuaciones Aisladas) coeficientes de ponderacién
NNSS. 1976 suzc Actual P
(m?s)
m3s
P1 117.400
= AH-01 Colectiva (1,1), Unifamiliar (1),

P3 111.200 Casco urbano El Vellén Protegida (0,8),

Equipamiento (0,8), S. Urbanos (0,1)

293.003,77
Elvensn P4 21954
AH-02 Unifamiliar (1), Protegida (0,8),
suc .
P10 102.846 Zona sureste El Vellon Equipamiento (0,8),
114.731,70 S. Urbanos (0,1)
P7  48.600 AH-03
Colectiva (1,1), Unifamiliar (1),
Casco urbano E! Protegida (0,8),
Espartal Espartal gida (0,8)
P8 20200 Equipamiento (0,8), S. Urbanos (0,1)
96.625,32

Fuente: Elaboracion propia a partir del Avance

Se comprueba por comparaciéon a los dos nudcleos urbanos que se propone incrementar una
superficie en mas de un 19% con respecto al suelo urbano consolidado actual.

En el Area Homogénea AH-01 se establecen cuatro Actuaciones aisladas:

Actuaciones Aisladas en SU.
Fuente: Elaboracién propia a partir del Avance
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Red

P e Ce AA Sup.. Max. N°
G:‘;::g AELTAEE NI Sup.(m?s) (m2¢/m Constr :gf,leL) max.

2s) (m?3c) " viv.
AA-01/
Calle Cosillo 15.864,08 0,45 7.121,96 1.072,99 54
AA-02/
Camino de San Sebastiin 9.537,67 0,45 4.333,16 780,83 33
AA-03/
Calle Jockey Florentino Gonzalez 8.426,05 0,45 3.797,95 588,47 29
norte
AA-04/

Calle Jockey Florentino Gonzalez 8.654,78 0,43 3.763,58 574,80 27
sur

TOTAL 42.482,58 19.016,65 3.017,09 143

* Pueden establecerse en el instrumento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSCM/01)
Fuente: Elaboracién a partir del Avance

La superficie total de Los Ambitos de Actuacién asciende a 42.482,58 m?3s, lo que supone un
incremento del 17% del nucleo actual de El Vellén

Se debera justificar que los suelos asignados a la categoria de suelo urbano cumplen con las
caracteristicas definidas en el articulo 14 de la Ley 9/2001.

Suelo urbano no consolidado (SUNC)

Remitido a planeamiento de desarrollo, con una superficie total de 118 788 m?, representa el 0,35%
de la superficie del término municipal. El Avance del PG delimita siete ambitos de SUNC, todos ellos
de uso global residencial con una prevision total de 173 viviendas.

ATDIDS it ST Ce Bruta Edif. N° 'I')’j:’,: g
A.H. o Bruta [m?c/m?s] total max. ZhT
ch:’tuacmn Global total [mc]* viv. coef.pon
SUNC-01 Res. 13.260,67 0,30 3978 19
SUNC-02 Res. 14.389,58 0,30 4317 20 Colectiva
AH.01 SUNC-03  Res. 666633 045 2979 18 (1,1_f)7
SUNC ~" "SUNC-04 Res. 9.542,90 0,30 2.863 13 (Li')"
SUNC-05 Res. 26.344,68 0,30 7.903 36 Pr(’,tegida
SUNC-06 Res. 35.44899 0,30 10.635 49 (0,8),
AH.02 SUNC-07  Res. 13.13464 0,30 3.940 18 Equipam.
i (0,8)
TOTAL 118.787,79 36.615 173

*incluye la superficie reservada para redes publicas.

Ambitos de Actuacién en SUNC.
Fuente: Elaboracion a partir del Avance
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Ambitos de Actuacion del SUNC.
Fuente: Elaboracion propia a partir del Avance

3.3.3 Suelo Urbanizable

Suelo Urbanizable Sectorizado (SUZS)

El avance contempla cuatro sectores conformando una Unica area de reparto. Tres de ellos se
localizan colmatando el entorno del casco urbano del nicleo de El Vellon por el sur con Uso Global
Residencial y un cuarto destinado a uso industrial integrando unos terrenos ubicados al oeste del
municipio, cerca de la autovia A-1.

Sectores delimitados en SUZS
Fuente: Elaboracion propia a partir del Avance

Los tres sectores con uso global residencial (SUR-R01, SUR-R02, SUR-R03) se delimitan al sur del
casco urbano de El Vellén para acoger la demanda de vivienda. La densidad estimada es de 14
viviendas por hectarea:

- El sector SUR-R01 esta al suroeste y busca rematar la trama urbana y posibilitar un vial
estructurante que conecte con la M-122.

- E!sector SUR-R02 esta al sur, entre SUNC-06 y SUNC-07, y el sector SUR-RO0S3.

- El sector SUR-R03 est3 al sur, colindante con SUR-R02, y permitira que un vial estructurante
conecte con la Red General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias.

i S
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El cuarto sector (SUR-I) tendra un uso global industrial y se ubica al oeste del municipio, cerca de la
autovia A-1 para facilitar las comunicaciones rodadas y potenciar los usos econdémicos y logisticos

Se han adscrito superficies para redes publicas generales y locales a estos sectores.

 Sectores SUZS SUR-R01 SUR-R02 SUR-R03 SUR-I01 Total [m?s]
Superficie Bruta Total 19.975,0 36.623,0 30.834,2 208.939,7 296.372,0
Red Local 4.279,3 7.617,7 6.021,9 68.743,8 86.662,7
Red General 3.435,05 3.552,9 2.764,46 13.886,4 383.034,7
N° Maximo viv.* 28 51 43 0 122
Poblacion 67 123 104 0 294
It:]rilt(;?mzc?rﬁzs] edificabilidad 0,30 0,30 0,30 0,31
Edificabilidad total [m?c] 5.993 10.987 9.250 65.189
Densidad (VIV/HA) 14 0
Uso global Residencial Industrial

Colectiva (1,1), Unifamiliar (1),

Protegida (0,8),

Equip. (0,8)

*calculado con la superficie bruta total del sector, incluyendo la reservada para redes ptblicas.
Determinaciones establecidas por el Avance para los sectores en SUZS

Fuente: Avance

Uso pormenorizado coef. de
ponderacion

Industrial (1),
Equip (0,9)

Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUZNS)

Se incluye en esta clase de suelo a terrenos considerados como reserva para un posible crecimiento
urbanistico futuro o de expansion econdémica, a desarrollar mediante Planes de Sectorizacién.

Suelo Urbanizable no sectorizado en el entorno de los nucleos urbanos
Fuente: Elaboracion propia a partir del Avance

Se localizan en las siguientes ubicaciones:

- Al sur del casco urbano del nucleo de El Velldn.
- Al suroeste del nucleo de El Espartal, junto al Suelo Urbano.
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- Zonas de agrupaciones de viviendas dispersas y alejadas de los nucleos, (Los Chaparrales,
Las Quintas, San Blas, Los Horcajos y El Calvero).
- Franja de terreno al oeste del municipio y al este de la autovia A-1, considerada una posible
zona de expansién econdmica del municipio.

El uso global preferente es el residencial, excepto en la franja al este del municipio (préxima a la A-1
y al sector SUR-I01), donde se asignara preferentemente el uso global industrial mixto.

3.3.4 Suelo No Urbanizable de Proteccion

E! Avance del PG delimita los suelos afectados por legislaciones sectoriales (proteccion especial) y
aquellos que sean considerados por el planeamiento como susceptibles de no ser transformado
(preservado).

Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial (SNUP-E)

- SNUP-E de Carreteras: incluye los terrenos del Suelo No Urbanizable de Proteccion
afectados por la autovia A-1y las carreteras N-320, M-129 y M-122.

- SNUP-E Cauces y riberas: incluye los terrenos del Suelo No Urbanizable de Proteccién
afectados por los cauces y riberas que discurren por el municipio.

-  SNUP-E de Vias Pecuarias: incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccién
afectados por las vias pecuarias que discurren por el municipio.

- SNUP-E de Montes Preservados: incluye los terrenos del Suelo No Urbanizable de
Proteccion afectados por proteccién de montes.

- SNUP-E ZEC Cuenca de los rios Jarama y Henares: incluye los terrenos de Suelo No
Urbanizable de Proteccién incluidos en la Zona de Especial Conservacion de los Rios Jarama
y Henares y su entorno, recogida en la Red Natura 2000.

- SNUP-E Cultural: incluye los terrenos del Suelo No Urbanizable de Proteccién que ostentan
valores culturales susceptibles de ser protegidos, como los yacimientos arqueoldgicos, los
entornos de proteccion de los BIC, los Bienes de Interés Patrimonial y otros bienes con
Proteccion General.

Suelo No urbanizable Proteccion Preservado (SNUP-P)

- SNUP-P Agropecuario: incluye los terrenos de Suelo No Urbanizable de Proteccién
destacados por su interés agricola y ganadero. Proteccion paisajistica

-  SNUP-P Paisajistico: incluye los terrenos del Suelo No Urbanizable de Protecciéon
destacados por su interés paisajistico.

Clase Categorias m? %
Carreteras 357.269 1,07
Cauces y Riberas 653.565 1,95
Suelo_ No Vias Pecuarias* 472.139 1,41
Urbanizable de
Proteccién Montes Preservados 2.778.883 8,29
SNU Especial ZEC Cuenca de los rios Jarama y 178.303 0,53
Henares
Cultural 341.978 1,02
Suelo No Agropecuario 18.341.162 54,75
Urbanizable de Ppajsajistico 8.830.963 26,36
Proteccion
Preservado
Total 31.808.711m? 94,94

Categorias de Suelo No Urbanizable
Fuente: Avance

3.3.5 Redes Publicas

El Avance divide las redes en funcion de su nivel jerarquico en supramunicipales, generales y
locales.

h
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Los terrenos destinados a Redes Publicas pertenecen a la clase de suelo a la que se adscriben para
su obtencion, distinguiéndose:

a. Redes Obtenidas: son aquellas que se encuentran complemente ejecutadas conforme
planeamiento urbanistico. Su clasificacion podra ser Suelo Urbano o Suelo No Urbanizable de
Proteccion.

b. Redes Adscritas: son aquellas pendientes de obtencion, asignadas a un ambito en Suelo Urbano o
a un sector de Suelo Urbanizable (0 al Ayuntamiento, en su caso), cuya obtenciéon se encuentra
vinculada al desarrollo del ambito de adscripcion. En virtud de las determinaciones del Plan General,
se adscriben al SUNC o al SUR Sectorizado.

El Plan General asigna las superficies correspondientes a las redes publicas a los distintos Sectores
de Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR) y Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado
(SUNC).

PN e
Redes Publicas
Fuente: Avance — Planos. PO-02 Estructura Organica y Redes Publicas”

El Avance Plan General de El Velldn prevé una serie de elementos para cada nivel y tipo de red:

Redes Supramunicipales

Infraestructuras de Comunicaciones Viarias: Formada por las carreteras existentes que atraviesan el
municipio, como la Autovia A-1, la carretera nacional N-320 y las carreteras M-122 y M-129. Se
plantea un refuerzo de la M-122 para mejorar la fluidez del trafico y estructurar nuevos crecimientos
al sur del casco urbano

Comunicaciones de Vias Pecuarias: Compuesta por la red de vias pecuarias que atraviesa el
municipio. Estas vias se clasifican como Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial con uso de
"Via Pecuaria”

Otras Infraestructuras Supramunicipales: Incluyen las conducciones de agua del Canal de Isabel Il y
la Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de EI Vellén, que también da servicio a El
Molar y Pedrezuela

Redes Generales

Infraestructuras de Comunicaciones Viarias: Disefiada para la funcionalidad, jerarquizaciéon vy
continuidad en la trama urbana. Incluye viales estructurantes en el casco de EIl Vellén, vias de

servicio de la M-129, y un vial estructurante en El Espartal (Carretera de El Molar).
L J
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Se prevé un nuevo vial longitudinal al sur del nucleo de El Vellon para estructurar los nuevos
crecimientos residenciales. Los puntos de conexiéon son vinculantes, mientras que el trazado es
orientativo y puede ajustarse en el Plan Parcial

Infraestructuras Sociales de Saneamiento: Se proyecta un nuevo emisario de aproximadamente 2,5
km para conectar el nuevo sector industrial SUR-I01 con la EDAR de El Vellon

Eaquipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres: Superficies destinadas al uso de toda la
poblacion municipal, aumentando la proporcién de estos espacios

Equipamientos Sociales: Distribuida para garantizar el acceso de toda la poblacién a los servicios
generales, evitando acumulaciones. Se incluyen suelos para nuevos equipamientos al noroeste de El
Velldn, cerca del punto limpio

Servicios Urbanos: Terrenos para la implantacién de un punto limpio al noroeste del nucleo urbano

Redes Locales

Infraestructuras de Comunicaciones Viarias: Vial de uso local que complementa la red general en
nuevas areas de desarrollo. Los puntos de conexién son vinculantes, y el trazado es orientativo

Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres: Zonas verdes y espacios libres de caracter local
que complementan la Red General, buscando una trama interconectada. La superficie minima de
reserva y la creacion de un corredor verde al sur de El Velloén para itinerarios peatonales y ciclistas
son vinculantes.

Equipamientos Sociales: Equipamientos cuyo uso se circunscribe predominantemente a una zona
determinada. Las localizaciones son orientativas y se situaran preferentemente junto a vias
estructurantes y ejes verdes.

Servicios Urbanos: Formada por el depdsito de El Vellén, la bascula de vehiculos, los centros de
transformacién y la EDAR de El Espartal.

Las redes locales se definiran junto con la ordenacion pormenorizada.

34 Propuesta de crecimiento

El avance fija la densidad de viviendas por hectarea y edificabilidad de los ambitos de actuacién de
SUNC y del SUZS residencial definiendo una necesidad en base a la proyeccion demografica
prevista. Entre los objetivos se plantea la fijacion de poblacion y reduccion de vivienda secundaria, ya
que la segunda residencia constituye el mayor uso residencial en el municipio.

Segun el Avance, se estima que la poblacién de El Vellon alcanzara los 2.772 habitantes en el afio
2040, lo que representa un incremento de 648 habitantes respecto a 2022 (2.124 habitantes).

Considerando una ocupacion media de 2,40 habitantes por vivienda, las necesidades se sitlian en
torno a las 270 viviendas nuevas para el periodo 2022-2040

En base a los datos del Avance se obtiene la siguiente estimacién de nimero de viviendas:

Sup. Bruta n° viv. Incremento Densidad
[m3?s] previstas Poblacion  viv/ha
AH-01 C.U.ElVellén  390.268 R 5 43
suc AH-02 Z.S El Vellon 114.732 100* 240 16
AH-03 C.U Espartal 96.625 35* 80 27
TOTAL SUC 601.625 342 820
SUNC-01 13.260,67 19 45 14
SUNC-02 14.389,58 20 48 14
SUNC SUNC-03 6.666,33 18 43 27
SUNC-04 9.542,90 13 31 14
SUNC-05 26.344,68 36 86 14
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SUNC-06 35.448,99 49 118 14
SUNC-07 13.134,64 18 43 14
TOTAL SUNC 118.787,79 173 414
SUR-R01 19.975 28 67 14
SUR SUR-R02 36.623,0 51 123 14
SUR-R03 30.834,2 43 104 14
TOTAL SUZS 87.432 122 294
Total 807.845 637 1.532

Estimacion de nimero de viviendas a construir

Fuente. datos del Avance, las cifras con?, corresponden a la capacidad actual de nuevas viviendas en los
ntcleos de poblacion

La propuesta de Avance sefiala la capacidad del suelo urbano de 164 viviendas en el nicleo de El
Vellbn y 35 en El Espartal, estimando un techo de crecimiento de hasta 1965 viviendas (1766
actuales +199 sin construir)

Por tanto, el total de viviendas propuestas por el Avance del PG suma un maximo de 637 nuevas
viviendas, teniendo un techo de crecimiento de hasta 2.403 viviendas.

Si consideramos la necesidad de 270 nuevas viviendas estimadas para 2040 con las 637 planeadas
por el Avance del PG, habria un excedente de 367 viviendas. Este exceso del mas del 57% lo
justifica el Avance con los usos alternativos y compatibles con el residencial y por no estar todos los
solares vacantes disponibles.

4. ASPECTOS RELEVANTES PARA EL IMPACTO TERRITORIAL

A la vista de la informacién recogida del Avance, en el Informe de Impacto Territorial (incluido su
Anexo 1) y el Documento de Alcance de la Evaluacién Ambiental, se estiman los siguientes aspectos
relevantes:

41 Datos demograficos: necesidades y demanda de vivienda

- En 2024 El Vellén representd el 4,63 % de la poblacion de la zona estadistica Sierra Norte
puesto que alcanzé los 2.166 habitantes. Esto supone un crecimiento medio anual de la
poblacion del 2,32 % y una media de crecimiento de 32 habitantes al afio desde 1985. La
comparacién con sus municipios limitrofes muestra como El Vellén es el segundo
municipio menos poblado tras Reduefia.

- Los afios de mayor crecimiento de la serie fueron 2009 y 2018, con incrementos de 188 y
108 habitantes respectivamente. Por el contrario, en 2024, ultimo dato disponible, el
municipio experimento el crecimiento negativo mas elevado desde 1985, con la pérdida de
34 habitantes.

- La comparativa de la estructura demografica muestra que El Velién cuenta con una
poblacion menos envejecida que la Sierra Norte y la Comunidad, pues las personas de 65
y mas arfios representan el 16,25 %, el 18,15 % y el 18,62 %, respectivamente. Asimismo,
el municipio cuenta con un porcentaje mayor de personas menores de 15 afios, un 14,35
%, frente al 14,13 % de la zona Sierra Norte y el 13,63 % de la Comunidad de Madrid.

- Los datos del Catastro muestran como desde 2003 hasta 2024 el nimero de unidades
residenciales de El Vellébn se ha incrementado en 549 viviendas, desde las 764 de 2003
hasta las 1.313 de 2024. Este incremento se produjo especialmente entre los afios 2005 y
2010, en los que se aprecia una tendencia de crecimiento exponencial. Desde 2012, el
crecimiento ha sido moderado e incluso se han registrado crecimientos negativos en los
afos 2015, 2018, 2020 y 2021. En 2024, dltimo dato disponible, se registraron 5 unidades
residenciales menos que en 2023.
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- El Vellén se erige como el segundo municipio con menos unidades residenciales de su
zona geografica. Por tanto, solo Reduefia, con 183, posee menos unidades residenciales.

- Desde 2001 el porcentaje de vivienda principal se ha incrementado gradualmente, pues
mientras en el afio 2001 suponia el 42,66 %, en el afio 2011 alcanz6 el 48,65 % y en 2021
el 57,35 %. De este modo, de las 1.463 viviendas censadas en 2021, 839 son viviendas
principales y 624 son viviendas no principales. Esto supone que El Vellon es el municipio
con menor porcentaje de vivienda principal de los municipios limitrofes.

- A pesar de haber experimentado distintos ritmos de crecimiento, se puede apreciar un
equilibrio entre los crecimientos de poblacion y vivienda de los Ultimos diecinueve afios,
pues desde 2005 el parque inmobiliario se ha incrementado un 72,08 % y la poblacién ha
crecido un 68,56 %. Estos datos pueden sugerir que el incremento poblacional se ha
sustentado principalmente en la creacion de nuevas viviendas.

- Entre 2001 y 2011 el nimero de residentes por hogar se redujo 0,15 puntos debido al
exponencial crecimiento de la vivienda en la primera década del sigio XXI. Sin embargo, el
posterior estancamiento de la vivienda y el crecimiento constante de la poblacién hicieron
que el numero de residentes por hogar volviera a aumentar hasta los 2,49 residentes en
2021. Esto hace que El Vellén sea el segundo municipio con menor media de residentes
por hogar tras Reduenia.

- En los dltimos veinte afios la moda de hogares en El Velldn son los de un solo residente.
Ademas, este tipo de hogar es el que mas ha crecido desde 2001, pues han pasado de
representar el 28,64 % del total de los hogares en 2001 a ser el 31,07 % en 2021.

- El analisis econémico de El Vellon muestra 1a importancia del sector servicios para el
municipio, ya que es el sector economico que congrega el nimero mas alto de empresas
y mas del 73 % del PIB procede de dicho sector. No obstante, tras Talamanca de Jarama
y Reduefia, es el municipio menos terciarizado de su entorno. Asi, la construccién
representa el 13,00 % de su PIB y la industria y la mineria el 10,28 %. El Vellén es,
ademas, el municipio en el que mayor relevancia tiene la agricultura, pues representa el
3,12 % de su PIB.

- Respecto a la magnitud de su tejido empresarial, El Vellon cuenta con 115 empresas. Por
ello, es el segundo municipio con menor numero de empresas, solo superado por
Reduefia cuyo tejido empresarial esta integrado por 22 empresas. Por el contrario, El
Molar, con 559, y Guadalix de la Sierra, con 405, son los municipios con mayor tejido
empresarial.

- EI53,99 % de la poblacion de 16 y mas afios de El Velldn esta ocupada y el 7,76 % esta
parada. Por sectores, los parados del municipio pertenecen mayoritariamente al sector
servicios que representa al 74,60 % de los mismos. El Vellon destaca por ser el municipio
con mas paro registrado, 5,82 parados por cada 100 habitantes.

- El municipio cuenta con 72 puestos de trabajo, 60 corresponden al sector servicios, 4 a
industria, energia y mineria, 6 a construcciéon y 2 a agricultura y ganaderia. El 48,61 % de
los puestos de trabajo de El Vellén son ocupados por residentes de otros municipios,
principalmente de El Molar.

- En El Velldn solo trabajan 37 residentes, pues la mayoria de los vecinos del municipio,
hasta 391, trabajan en Madrid. Entre los municipios receptores de trabajadores de El
Vellon también se encuentran Alcobendas, San Agustin de Guadalix y San Sebastian de
los Reyes donde trabajan 70, 63 y 63 residentes, respectivamente.

Justificacidn de la inclusidn de cada tipo de suelo a su categoria

El Suelo Urbano se divide en:

o Suelo Urbano Consolidado: se divide en tres Areas Homogéneas, dos de ellas
delimitan los cascos urbanos de los dos nucleos existentes (AH-01 y AH-02) y la tercera
el ensanche de la zona sureste De El Vellon.

Existe una capacidad de 199 nuevas viviendas estimadas por el Avance del P.G.
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Se establecen cuatro actuaciones aisladas en el ambito AH-01 remitido a planeamiento
de desarrollo (ED), mediante el sistema de actuaciones integradas.

El PG no establece la ordenaciéon pormenorizada, aunque fija determinaciones para cada
uno de ellos de delimitacion del ambito y area homogénea a la que pertenecen,
coeficiente de edificabilidad y uso global, condiciones especificas para la regulacion de la
edificacion, objetivos para la formulacién de planeamiento de desarrollo, determinaciones
vinculantes de ordenacién y programacion e iniciativa de planeamiento.

Se plantea el crecimiento de 143 viviendas.

o Suelo Urbano no Consolidado: el Avance delimita siete ambitos de actuacion que
precisan obras reforma interior, renovacién, mejora urbana u obtencién de dotaciones
urbanisticas.

Se plantea el crecimiento de 173 viviendas.

- El Suelo Urbanizable se divide en:

o Suelo Urbanizable sectorizado: el avance contempla cuatro sectores: tres de ellos
residenciales colmatando el entorno del casco urbano de El Vellén, y otro de uso
industrial cerca de la autovia A-1. Se plantea un crecimiento de 122 viviendas.

o Suelo Urbanizable no sectorizado: En este suelo se integran también las
urbanizaciones que no han sido ejecutadas a través de un planeamiento de desarrollo y
que estan alejadas de los nucleos urbanos.

- EI PG estima una capacidad total de 637 viviendas entre el SUC, SUNC y SUZS.

- En SNUP se delimitan los suelos afectados por legislaciones sectoriales (proteccién especial)
y aquellos que sean considerados por el planeamiento como susceptibles de no ser
transformado por sus valores agropecuario y paisajistico (preservado).

- El Catalogo de la propuesta identifica tres bienes de interés cultural y se complementa con 13
bienes de interés patrimonial. Tendra que revisar el BIC Atalaya de Venturada al estar entre
los términos municipales de Venturada y El Vellon.

5. CONCLUSIONES DEL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL

1.

Tomando en consideracion los aspectos relevantes para el Impacto Territorial descritos en el punto 4,
asi como otras consideraciones que se han ido destacando a lo largo del presente informe y otras de
caracter general que seguidamente se van a exponer, se puede concluir:

Deberan tenerse en cuenta todas las cuestiones manifestadas en el Documento de Alcance.
(ver apartado referente al contenido del documento de Alcance de este informe).

Con caracter general, deben revisarse y corregirse las citas normativas y redactarlas de
acuerdo a la legislacién vigente.

De la misma manera, se deberan actualizar las previsiones y analisis realizados en el Avance
considerando los Ultimos datos estadisticos disponibles. En particular:

- Se debera revisar la proyeccién de la poblacién atendiendo a los ultimos datos disponibles del
Instituto Nacional de Estadistica, pues la proyeccién elaborada con la funcion polinémica se
ve lastrada con el moderado crecimiento del afio 2023 y el crecimiento negativo del afio 2024.
Por tanto, se recomienda una revisién de las cifras de necesidad de vivienda propuesta.

- Al estimar la necesidad de vivienda se debera tener en cuenta que, segun los datos del
Censo de 2021, 1a media de residentes por hogar asciende a 2,49 miembros por hogar.

_ Se debera tener en cuenta a Reduefia para calcular la “Media entorno” de los municipios
limitrofes de la pagina 236 del Avance.
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4. En la siguiente fase de tramitacion del PG se debe incluir en el documento técnico un apartado
en el cual se desarrolle la contestacion a las sugerencias de las administraciones publicas y
publico relacionados y, en el caso de no tenerlas en cuenta, una explicacion que justifique su
rechazo.

5. El plan debera justificar que el suelo clasificado como Suelo Urbano Consolidado y No
Consolidado cumple con las condiciones establecidas en el articulo 14 de la LSCM.

6. El PG, de acuerdo con el articulo 42.5 de la LSCM, para el Suelo Urbanizable Sectorizado,
debera justificar la idoneidad de la delimitacion de los sectores. En particular:

- Debe realizarse un estudio exhaustivo de la capacidad residual vacante en el actual Suelo
Urbano y tener en cuenta sus conclusiones, para poder determinar las necesidades de
nuevas viviendas y, por lo tanto, la clasificacion de ambitos y sectores de Suelo Urbano No
Consolidado o Suelo Urbanizable Sectorizado.

- En cuanto a las necesidades de vivienda propuesta, si se tiene en cuenta la capacidad
residual existente junto a las viviendas propuestas en el Suelo Urbano No Consolidado,
dada la capacidad residual existente y el horizonte temporal hasta 2040 para Ila
construccion paulatina de 270 viviendas, se debera justificar el exceso de viviendas
planteadas (367), basandose en el principio de uso racional del suelo, preservando el suelo
rural inidéneo para la urbanizacion.

- En las proximas fases de tramitacion del Plan General, una vez establecida la previsién de
nuevos desarrollos y con el objeto de evitar que se produzcan situaciones de carencia de
equipamientos y servicios o bien un desajuste temporal con la ejecucion de los
crecimientos residenciales, debe realizarse el analisis de las necesidades dotacionales en
funcion del techo de viviendas y habitantes que se puede alcanzar con el desarrollo
completo de la propuesta del PG. El analisis debera considerar la especial importancia de
los equipamientos sanitarios y educativos.

7. En el Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial y de Proteccion por el Planeamiento, se
debera de estudiar de manera exhaustiva y pormenorizada la relacion de instalaciones y
edificaciones dispersas, estableciendo su régimen urbanistico. Las determinaciones para esta
clase de suelo deberan de incluir igualmente un régimen especifico para las zonas
arqueologicas que se deban de delimitar dentro del mismo.

8. Se debe incluir un analisis de la coherencia en la clasificacion del suelo en El Vellén en relaciéon
a las actualmente vigentes en los municipios limitrofes, incluyendo los ajustes de la Disposicion
Transitoria 12 de la LSCM.

9. En las sucesivas fases de aprobacion del Plan General, se debera indicar cémo dar
cumplimiento a las reservas minimas de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién
publica de conformidad con el TRLSRU y LSCM vigentes.

Las anteriores determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la tramitacién del
Avance del Plan General de El Vellon. Asimismo, deberan cumplirse las prescripciones establecidas
en el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, teniendo en cuenta los
condicionantes reflejados en los distintos informes incluidos en el procedimiento ambiental, de
conformidad con el articulo 18 y siguientes de la LEA, y del articulo 56 de la LSCM.

De cara a las siguientes fases de tramitacidon del Plan General, se advierte la pertinencia de tener en
consideracién las indicaciones en cuanto a la elaboracion documental, formalizacién y presentacién
del mismo, recogidas en el siguiente documento elaborado por la Direccion General de Urbanismo:

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/documentos-tramitacion-
planeamiento

Examinada, por tanto, la documentacidén remitida por el Ayuntamiento de El Vellén , asi como las
determinaciones recogidas en el Documento de Alcance y en los informes sectoriales que le
acompafnan, se considera que, una vez recogidos los criterios mencionados en los parrafos
precedentes, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la LSCM.
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ANEXO I: ANALISIS SOCIOECONOMICO Y RESIDENCIAL DEL TERRITORIO

Para alcanzar la conclusiéon expuesta en el informe, se ha realizado el siguiente analisis del territorio
en El Vellén atendiendo a factores demograficos, residenciales y econémicos del municipio y de los
municipios de su entorno.

Datos demograficos y residenciales

Con el fin de obtener una imagen lo méas ajustada posible a la estructura y dinamica demografica del
municipio, se han analizado los datos publicados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de
Madrid (IECM) relativos al padrén municipal desde el afio 1985 (afio en el que comienza la serie).

En primer lugar, los datos permiten realizar una caracterizaciéon de la poblacién por grupos de edad
en 2024. Asi, de los 2.166 habitantes, el 52,82 % son hombres y el 47,18 % son mujeres. Atendiendo
a la variable edad, el 14,35 % son menores de 15 afios, el 69,40 % tienen entre 15 y 64 afios y el
16,25 % tienen 65 afios 0 mas.

Grupos de Edad % Poblacién

<15 14,35%
15-64 69,40%

265 16,25%
Total 100%

Estructura demografica de El Vellén en 2024
Fuente. Elaboracion propia a pattir de los datos del IECM

En segundo lugar, el andlisis de la dinamica poblacional ofrece los siguientes resultados. La
poblacién empadronada en El Velldbn en 1985 ascendia a 918 habitantes, cifra que alcanzaba los
1.190 en el afio 2001 y 1.680 en 2009. El afio 2018 se caracteriza por ser el afio de mayor
crecimiento de la serie tras el 2009, con un incremento de 108 habitantes, es decir, un crecimiento
anual del 5,89 %.

En 2024, ultimo dato disponible, El Velldbn experimenté el crecimiento negativo mas elevado de la
serie con la pérdida de 34 habitantes. De esta forma, en los ultimos treinta y nueve afos el municipio
ha experimentado un crecimiento medio anual de la poblacién® del 2,32 %.

Como puede observarse en el siguiente grafico, la poblacion de El Vellon se ha incrementado
progresivamente, aunque pueden distinguirse cuatro periodos:

- Un primer periodo, que iria desde 1985 hasta el afio 2001, en el que la poblacién crece
gradualmente desde los 918 habitantes de 1985 hasta los 1.190 del afio 2001, lo que supone
un incremento de 272 personas.

- El segundo periodo concluiria en 2009 con 1.680 habitantes. Este periodo se caracteriza por
ser la etapa de mayor crecimiento total, pues se sumaron 490 residentes.

- Un tercer periodo comprenderia los afios 2010 a 2017 y se caracteriza por ser la etapa de
menor crecimiento, con una media de 19 nuevos habitantes al afio.

- El cuarto periodo comenzaria en 2018 y finalizaria en 2023, con un incremento total de 366
habitantes.

- El crecimiento negativo de la poblacién en 2024 podria ser el origen de un cambio de
tendencia y, por ende, el inicio de un nuevo periodo.

5 CRECIMIENTO MEDIO ANUAL DE LA POBLACION: Es la variacién media anual de la poblacion en un periodo dado, entre un afio inicial y otro
final. Se obtiene mediante la formula del interés compuesto y el resultado se da en porcentajes. P¢-n es la Poblacion del afio inicial; Pt es la Poblacion del
afio final y # es el Numero de afios entre el inicial y el final. (Nota Metodoldgica del Atlas Estadistico de la Comunidad de Madrid 2023)

CMAP=(" J:—‘n — 1)x100

. J
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Evolucién de la poblacion total empadronada en El Vellon 8
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Tras analizar estos datos, podemos indicar que la media de crecimiento de la poblacién desde el afio
1985 hasta el afio 2024 ha sido de 32 habitantes al afio.

De forma analoga, podemos examinar la evolucién de las unidades residenciales del municipio vy,
para ello, es preciso analizar los datos de los ultimos Censos de Poblacion y Vivienda. Los mismos
muestran que en 2001 el numero de viviendas era 1.015, aumentando en 2011 hasta las 1.480 y
reduciéndose en 2021 hasta las 1.463. Asi, los datos del Censo reflejan un crecimiento negativo de
17 viviendas entre los afios 2011 y 2021, lo que puede indicar, entre otras vicisitudes, un cambio en
los usos de las unidades urbanas o un cambio en la metodologia empleada por el Instituto Nacional
de Estadistica (INE).

Para analizar el crecimiento anual en el ndmero de viviendas, tenemos que utilizar los datos de
unidades urbanas para uso residencial del Catastro Inmobiliario Urbano de la Direccion General de
Catastro del Ministerio de Hacienda. Sin embargo, su comparacién con los datos del Censo es
complicada, ya que su contabilizacion es diferente puesto que, mientras que en el caso del Catastro
Inmobiliario Urbano se contabilizan las unidades residenciales del suelo clasificado como urbano, en
los datos del Censo de Poblacidon y Vivienda no se distingue la clase de suelo en la que se encuentra
la vivienda, de modo que se contabilizan viviendas en suelos no urbanos.

De este modo, si comparamos los datos de 2011 del Censo y del Catastro, podemos observar que
mientras el Censo aporta 1.480 viviendas censadas, en el caso del Catastro se muestran 1.229
viviendas. Igualmente, mientras el Censo de 2021 contabiliza 1.463 viviendas, el Catastro anota
1.303.

A pesar de estas disparidades en las cifras, los datos del Catastro son de gran utilidad puesto que
parten del afio 2003 y permiten ver la evolucién del municipio durante los Ultimos 22 afios. En este
horizonte temporal, han existido momentos expansivos y regresivos desde el punto de vista
econdmico, lo que permite obtener una imagen bastante clara de la dinamica global de su
crecimiento.

1400
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1200 1.129 1,313

1000 892
800
600
400
200

764

Evolucion del nimero de unidades residenciales en El Vellén
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

¢ El Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid no dispone de datos para el afio 1997.
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La grafica anterior permite observar cémo desde 2003 hasta 2024 el numero de unidades
residenciales de El Vellon se ha incrementado en 549 viviendas, desde las 764 de 2003 hasta las
1.313 de 2024.

Este incremento se produjo especialmente entre los afios 2005 y 2010, en los que se aprecia una
tendencia de crecimiento exponencial. En este sentido, destacan especialmente los afios 2007, con
un aumento de 79 viviendas que supusieron un crecimiento del 9,72 % respecto al afio 2006, y 2009,
con un aumento de 169 viviendas, el mayor de la serie, que implicé un crecimiento del 17,60 %
respecto a 2008.

Desde 2012, el crecimiento ha sido moderado e incluso se han registrado crecimientos negativos en
los afios 2015, 2018, 2020 y 2021 en los que, respectivamente, se cuantificaron 12, 6, 3 y 1 unidades
residenciales menos respecto a sus afios antecesores. En 2024, (ltimo dato disponible, se
registraron 5 unidades residenciales menos que en 2023.

Por su parte, los datos del Censo de Poblacién y Vivienda muestran como el porcentaje de vivienda
principal se ha incrementado gradualmente, pues mientras en el afio 2001 suponia el 42,66 %, en el
afio 2011 alcanzé el 48,65 % y en 2021 el 57,35 %. No obstante, hay que destacar que, segun los
ultimos datos disponibles, las viviendas no principales representan el 42,65 % del total. De este
modo, de las 1.463 viviendas censadas en 2021, 839 son viviendas principales y 624 son viviendas
no principales.

2001 2011 2021

W Vivienda prindipal B Vivienda no prindpal

Evolucion del tipo de vivienda en El Vellén
Fuente. Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Para obtener una mejor vision de la dinamica demografica y residencial de El Vellén , resuita
conveniente la comparacién de la evolucién de la poblacién y la vivienda, ya que los datos permiten
apreciar diferentes tendencias de crecimiento desde 2005.

Como puede observarse en la siguiente gréafica, la vivienda experimenté un crecimiento exponencial
entre los afios 2006 y 2010, y desde entonces, el ritmo de crecimiento ha sido mas contenido e
incluso experimenté afios de crecimiento negativo, como se indicd anteriormente. Por el contrario, la
poblacién ha crecido progresivamente a un ritmo mas lento hasta el afio 2021, momento en el cual su
crecimiento supera al de las unidades residenciales.

No obstante, a pesar de haber experimentado distintos ritmos de crecimiento, se puede apreciar un
equilibrio entre los crecimientos de poblacién y vivienda de los ultimos diecinueve afios, pues desde
2005 el parque inmobiliario se ha incrementado un 72,08 % y la poblacién ha crecido un 68,56 %.
Estos datos pueden sugerir que el incremento poblacional se ha sustentado principalmente en la
creacion de nuevas viviendas.
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Crecimientos anuales de poblacion y vivienda en El Vellon

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM
La comparativa de poblacién y vivienda también nos permite analizar la media de residentes por
hogar. Asi, atendiendo a los datos del Censo, podemos comprobar como en la década de los afos
2000 el numero de residentes por hogar se redujo notablemente, desde los 2,55 en 2001 a los 2,40
en 2011, debido al exponencial crecimiento de la vivienda. Sin embargo, el estancamiento de la
vivienda y el crecimiento constante de la poblacién hicieron que el nimero de residentes por hogar
volviera a aumentar, alcanzando los 2,49 residentes en 2021.

2,60 2,55
2555

2,50
2,45
2,40
2,35
2,30

2001 2011 2021

Tamano medio de los hogares en El Vellon
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM
Asimismo, los datos del Censo posibilitan examinar la evolucién de los distintos tipos de hogares
atendiendo a su tamario. Como muestran los siguientes graficos, en los ultimos veinte afios, la moda
de hogares en El Velldn son los de una sola persona. Ademas, este tipo de hogar es el que mas ha
crecido, pues ha pasado de representar el 28,64 % del total de los hogares en 2001 a ser el 31,07 %
en 2021.

Ademas, los hogares de cuatro personas se han incrementado un 1,29 % en veinte afios, pasando
del 14,78 % en 2001 al 16,07 % en 2021. Por el contrario, el tipo de hogar que mas se ha reducido
es el de dos convivientes, pues en 2001 representaba el 27,71 % del total y en 2021 el 25,36 %. Por
su parte, los hogares de tres personas han pasado de representar 19,86 % en 2001 al 19,29 % en
2021, y los hogares de cinco 0 mas personas se han reducido desde el 9,01 % de 2001 al 8,21 % de
2021.

® Viviendas principales de 1
persona

® Viviendas principales de 2
personas

® Viviendas principales de 3
personas

« Viviendas principales de 4
personas

H Viviendas principales de 5
0 mas personas

Tamario de los hogares de El Vellon en 2001
Fuente Elaboracion propia a paitir cle los datos del [ECM
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Tamaiio de los hogares de El Vellén en 2021
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Datos socioeconémicos

La dindmica poblacional del municipio no esta sujeta en exclusiva a las dimensiones demografica y
residencial, existen otros factores como la estructura econémica y su mercado laboral que juegan un
papel fundamental. Por ello, es preciso llevar a cabo un analisis de estas variables en El Vellén.

Sectores Unidades Productivas’ PIB
Agricultura 8 3,12 %
Industria 10 10,28 %
Construccién 29 13,00 %
Servicios 91 73,60 %

Datos macroeconémicos por sectores en El Vellén en 2024
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

El analisis por sectores de actividad de las unidades productivas y el Producto Interior Bruto (PIB)
muestra la importancia notable del sector servicios en El Velldn, ya que congrega el nimero mas alto
de unidades productivas y mas del 70 % del PIB procede de dicho sector. Esto supone que el resto
de sectores representan menos del 27 % del PIB y el 34 % de las unidades productivas.
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0 0%
Agricultura Industria  Construccién  Servicios

B Unidades productivas ===PIB %

Analisis comparado del tejido empresarial y PIB por sectores en El Vellén
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Segun los ultimos datos disponibles del Censo de Poblacién Anual, de 2022, la poblacién censada de
16 y mas afios en El Vellén es de 1.765 personas, de las cuales, 913 son hombres y 852 son
mujeres. Por tanto, el 51,73 % de la poblacién de 16 y mas afios son hombres y el 48,27 % son
mujeres. Esto supone un diferencia entre sexos del 3,46 %.

Dentro de este colectivo, el 53,99 % estan ocupados, el 14,62 % percibe una pensién, el 6,23 % son
estudiantes, el 17,39 % se encuentran en otra situacién de inactividad y el 7,76 % estan parados.

7 La variable "unidad productiva” es la unidad basica en el espacio generadora de actividad econémica, coincidiendo en la mayoria de los
casos con el establecimiento. )
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Clasificacion de la poblacion de mas de 16 afos de El Vellon en 2022
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Por sectores, los parados de El Vellon pertenecen mayoritariamente al sector servicios que
representa al 74,60 % de los mismos. Un 5,56 % de los parados pertenece a la construccion, otro
5,56 % pertenece a la industria, un 13,49 % no tiene un sector de actividad diferenciado y el 0,79 %
corresponde a la agricultura.

Agricultura
W Industria
@ Construccion
W Servicios

M Sin Asignar

Paro registrado por sectores de actividad de E! Vellén en 2024
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Atendiendo a los datos del Atlas de la movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de Madrid de
2024 al que se hizo alusién en el punto 1.2.3 de este informe, en El Velldn hay 869 trabajadores
residentes y 72 puestos de trabajo. Por ello, el balance entre los puestos de trabajo y los
trabajadores residentes es negativo, con un déficit de 797 puestos. No obstante, como refleja la
siguiente tabla, hasta 832 residentes de El Vellon salen del municipio para realizar su trabajo.

Trabajadores residentes
869

Pugstos de trabajo
72

Ratio puestos de trabajo /
residentes

008

‘Balance: puestos de trabajo
manos trabajadores residentes

797

Trabajadores y puestos de trabajo de El Vellén
Fuente: Atlas de Movilidad residencia — trabajo

En El Vellén tan solo trabajan 37 residentes, pues la mayoria de los vecinos del municipio, hasta 391,
trabajan en Madrid. Entre los municipios receptores de trabajadores de El Vellbn también se

N J
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encuentran Alcobendas, San Agustin del Guadalix y San Sebastian de los Reyes donde trabajan 70,
63 y 63 residentes, respectivamente.
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Madrid - 391
Alcobendas 70
San Sebastidn de los Reyes 63
San Agustin del Guadalix 63
ElVellén === 37
Tres Cantos 20
El Molar 18
Algete 16

Venturada 12
Pedrezuela 12
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Residentes en El Vellon seglin su municipio de trabajo?®
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Por el contrario, destaca que trabajan en el municipio 35 personas que residen en otro municipio, lo
que supone que el 48,61 % de los puestos de trabajo de El Vellon son ocupados por residentes de
otros municipios, principalmente de E! Molar.

El Velién —_— 37
El Molar 9

0 5 10 15 20 25 30 35 40

Trabajadores en El Vellon segun su municipio de residencia®
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Como muestra el siguiente grafico, de los 72 puestos de trabajo de El Vellén , el 83,33 %
corresponden al sector servicios, el 5,56 % a industria, energia y mineria, el 8,33 % a construccién y
un 2,78 % a agricultura y ganaderia.

12,78% 5,56%

Agricultura y
ganaderia

= [ndustria, energia y
mineria

u Construccién

u Servicios

Puestos de trabajo en El Velldn por sector econémico
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Asi, las variables analizadas en este apartado permiten concluir que El Velldn estructura su actividad
econdémica mayoritariamente en el sector servicios, aunque en menor medida que su zona
estadistica y la Comunidad de Madrid.

8 El grafico refleja los municipios en los que trabajan mas de 11 residentes. Para mas informacion consultar: Allas de la movilidad

residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid
9 Para salvaguardar el secreto estadistico el Atlas de la Movilidad residencia - trabajo no muestra los resultados inferiores a cinco
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Datos comparados del municipio con su contexto territorial

Para ayudar a la comprension de la realidad demografica, residencial y econémica de El Vellén es
pertinente realizar una comparativa con sus municipios limitrofes y analizar la importancia del
municipio dentro de su zona estadistica.

Atendiendo a los criterios establecidos por Eurostat, el IECM constituyé un sistema de unidades
administrativas locales compatibles con la Nomenclatura Comun de Unidades Territoriales
Estadisticas (en inglés, NUTS) reguladas por el Reglamento (CE) n°1059/2003 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 26 de mayo de 2003.

Asi, siguiendo las directrices de Eurostat, el IECM establecié una subdivision de la Comunidad de
Madrid por areas estadisticas a la que denominé “Zonificacion estadistica NUTS 4", que actualmente
se denomina “Zonificacion estadistica”. Entre dichas areas estadisticas se encuentra la zona Sierra
Norte a la que pertenece El Vellén.

B Slemra Norte

BN Siema Sur

B Sudeste CM
Sudoesta CM
Sur Metropelitano

Mapa de El Vellén en su zona estadistica “Sierra Norte"
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

La comparativa de la estructura demografica de El Vellobn con su zona estadistica y con la
Comunidad de Madrid permite comprobar que el municipio cuenta con una poblacion menos
envejecida que la Sierra Norte y la Comunidad, pues las personas de 65 y mas afos representan el
16,25 %, el 18,15 % y el 18,62 %, respectivamente.

Asimismo, el municipio cuenta con un porcentaje mayor de personas menores de 15 afos, un 14,35
%, frente al 14,13 % de la zona Sierra Norte y el 13,63 % de la Comunidad de Madrid. Igualmente, en
El Vellén la importancia de las personas entre 15 y 64 afios es mayor que en su zona estadistica y en
la regién, ya que suponen el 69,40 %, el 67,71 % y el 67,75 %, respectivamente.

Grupos de Edad  El Vellon Sierra Norte Comunidad
de Madrid
<15 14,35% 14,13% 13,63%
15-64 69,40% 67,71% 67,75%
265 16,25% 18,15% 18,62%
Total 100% 100% 100%

Estructura demografica del municipio, su zona estadistica y la Comunidad de Madrid en 2024
Fuenta: Efaboracion propia a partir de los datos del IECM

Ademas de la estructura demografica, el andlisis demografico comparado de El Velldn requiere
comparar la dindmica poblacional del municipio y su zona estadistica. Asi, segun los datos del IECM,
la poblacién empadronada en la zona Sierra Norte en 1985 ascendia a 16.847 habitantes, cifra que
alcanzaba los 20.385 en 1995, 27.951 en 2003, 38.808 en 2009 y 40.740 en 2017. En 2024, ultimo
dato disponible, llegé a los 46.825 habitantes. Por tanto, la tasa de crecimiento medio anual de la
poblacién en la zona Sierra Norte es de 2,66 %. Un dato ligeramente superior a la tasa de
crecimiento medio anual de la poblacién en El Velldn que, como se indicd anteriormente, asciende a
2,32 %.

De este modo, podemos apreciar como el crecimiento de El Velléon ha sido menor al crecimiento de
su zona estadistica. No obstante, la evolucién de ambas poblaciones ha seguido una tendencia
similar, pues ambas experimentaron sus mayores crecimientos porcentuales en la primera década
del siglo XXI. Sin embargo, mientras el afio de mayor incremento poblacional en El Vellon fue el

. vy
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2009, con un incremento del 12,60 %, el afio de mayor crecimiento en la zona Sierra Norte fue 2003,
con un crecimiento interanual del 7,35 % y en 2009 se increment6 un 3,19 %.

50.000
45.000
40.000
35.000
30.000
25.000
20.000

15.000 16.847
10.000

5.000

0
1985 1987 1989 1991 1993 1995 1998 2000 2002 2004 2006 2008 20102012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Evolucién de la poblacién empadronada en la zona Sierra Norte'®
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Los distintos ritmos de crecimiento en la zona y el municipio hacen pertinente analizar la evolucién de
la relevancia de la poblacion del municipio respecto al total de la poblacién de la zona Sierra Norte.
Como muestran los datos del IECM, en 1985 la poblacion del municipio supuso el 5,45 % de la
poblacion total de su zona estadistica. Desde ese momento, su importancia se redujo gradualmente
hasta representar el 3,91 % de la poblacién de la zona en el afio 2007.

Sin embargo, desde ese momento su relevancia aumenté progresivamente hasta representar el 4,73
% en 2023. Por el contrario, en 2024, ultimo dato disponible, la importancia de la poblacién de El
Vellon en la zona Sierra Norte volvid a reducirse, representando el 4,63 %.

6,00%

O 4,73%
5.00% g a5% =23
4,00% \F 4,63%
3,00% 3,91%
2,00%
1,00%
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Porcentaje de la poblacién del municipio respecto a su zona estadistica
Fuente. Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Ademas de la comparacion son su zona estadistica, también es pertinente analizar las posibles
diferencias entre la poblacion de El Vellon y la poblacién de sus municipios colindantes: Guadalix de
la Sierra, Pedrezuela, Redueria, Torrelaguna y Venturada, que son municipios de la zona estadistica
Sierra Norte, y El Molar y Talamanca de Jarama que pertenecen a la zona estadistica Nordeste
Comunidad.

Como muestra el siguiente grafico, el municipio con mayor poblacion es El Molar con 10.052
habitantes. Tras él, se sittan Guadalix de la Sierra y Pedrezuela, pues cuentan con 6.904 y 6.467
residentes, respectivamente. Por el contrario, Reduefia, con 288 habitantes, es el municipio menos
poblado. El Vellén, por su parte, es el segundo municipio menos poblado ya que, como se analiz6
anteriormente, cuenta con 2.166 habitantes.

L“’ El Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid no dispone de datos para el afio 1997.
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Poblacién en los municipios limitrofes en 2024
Fuente. Elaboracion propia @ partir de los datos del [ECM

Al igual que hemos hecho con la poblacion, podemos comparar las unidades residenciales de El
Velldn y las de sus municipios limitrofes. No obstante, es pertinente analizar previamente las
caracteristicas residenciales de su zona estadistica.

Segun los datos del IECM, la zona Sierra Norte contaba con 21.997 unidades residenciales en 2003,
alcanzé las 29.087 en 2010 y las 31.299 en 2019. En 2024, ultimo dato disponible, llegd a las 31.778
unidades residenciales.

De este modo, podemos apreciar como el crecimiento de las unidades residenciales en El Vell6n y su
zona estadistica ha sido similar pues, en ambos casos, se produjo un notable crecimiento en la
década de los afios 2000 que se frend a principios de la década de 2010, posiblemente ocasionado
por la crisis econdémica de 2008.
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Unidades residenciales en la zona Sierra Norte
Fuente: Elaboracién propia a partir de fos datos del IECM

También es interesante analizar la evoluciéon de la relevancia de las unidades residenciales del
municipio respecto al total de las unidades residenciales de la zona Sierra Norte. Como muestran los
datos del IECM, en 2003 las unidades residenciales del municipio supusieron el 3,47 % del total de
unidades residenciales de su zona estadistica y en 2004 se redujo hasta el 3,08 %. Sin embargo,
desde 2005 su relevancia se fue incrementando hasta representar el 4,03 % en 2009 y el 4,13 % en
2024.
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Porcentaje de las unidades residenciales del municipio respecto a su zona estadistica
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del [ECM
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Por su parte, la comparativa sobre vivienda con los municipios limitrofes, al igual que ocurre con los
datos de poblacién analizados anteriormente, refleja una diferencia notable a favor de El Molar con
4.304 unidades residenciales. Tras él, se sitian Guadalix de la Sierra y Pedrezuela con 3.442 y
3.146, respectivamente. Por el contrario, Reduefia, con 183, es el municipio con menos unidades
residenciales.

El Vellon, por su parte, cuenta con 1.313 unidades residenciales, lo que le erige como el segundo
municipio con menos unidades residenciales. Por tanto, se ve superado por Venturada, Talamanca
de Jarama y Torrelaguna, que cuentan con 1.366, 2.039 y 2.465 unidades residenciales
respectivamente.
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Unidades residenciales en los municipios limitrofes en 2024
Fuente: Elaboracion propia a paltir de los datos del IECM

Atendiendo a los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2021, destacan El Molar, Talamanca
de Jarama y Pedrezuela con una proporcion de vivienda principal superior al 70 %. Con una
proporcién inferior, se sitian Guadalix de la Sierra, Torrelaguna, Venturada y Reduefia, donde la
vivienda principal representa el 66,56 %, 64,25 %, 64,21 % y 61,73 %, respectivamente. Asi, El
Vellén se caracteriza por ser el municipio con menor porcentaje de vivienda principal, un 57,35 %.
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Tipo de vivienda en los municipios limitrofes en 2021
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

La comparativa del numero de viviendas principales y la poblacion de estos municipios también nos
permite analizar la media de residentes por hogar en cada uno de ellos. Asi, atendiendo a los datos
del Censo de 2021, podemos comprobar como Guadalix de la Sierra y Torrelaguna son los
municipios con mayor media de residentes por hogar ya que cuentan con 2,78 y 2,75 residentes por
hogar, respectivamente.

Préximos a estas cifras se sitian El Molar y Talamanca de Jarama, con 2,73 y 2,72 residentes por
hogar respectivamente. Por el contrario, Reduena y El Velldbn son los municipios con medias de
residentes mas bajas; 2,44 y 2,49 respectivamente.

Municipio Media de residentes por
hogar
El Vellon 2,49
Guadalix de la Sierra 2,78
Pedrezuela 2,66
Reduena 2,44
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Torrelaguna 2,75
Venturada 2,67
El Molar 2,73
Talamanca de Jarama 2,72

Media de residentes por hogar del municipio y sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracion propia a partir cle los datos del IECM

Tras una caracterizacion de los hogares, en la comparativa socioeconémica es pertinente comenzar
por el contraste entre la renta bruta media por persona y la renta bruta media por hogar. Estas
variables ofrecen informacion sobre el nivel de riqueza en los diferentes municipios, teniendo siempre
presente la renta media de la Comunidad de Madrid.

Como se observa en la siguiente tabla, es llamativo que todos los municipios analizados salvo
Venturada, con una renta bruta per capita de 29.090€ y una renta bruta por hogar de 79.164€,
presentan niveles de renta bruta per capita y renta bruta por hogar inferiores a la media de la
Comunidad de Madrid. Entre ellos destaca El Vellén , ya que es el municipio con menores niveles de
renta bruta per capita y renta bruta por hogar, 15.007€ y 37.336€ respectivamente.

Municipio Renta bruta per Renta bruta por
capita hogar
Comunidad de Madrid 21.775 58.120
El Vellén 15.007 37.336
Guadalix de la Sierra 17.196 46.736
Pedrezuela 18.878 49.332
Reduefia 18.158 42.649
Torrelaguna 16.035 42.685
Venturada 29.090 79.164
El Molar 14.587 41.172
Talamanca de Jarama 16.201 44.906

Renta bruta per cépita y renta bruta por hogar de El Vellén y sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto Nacional de Estadistica

En segundo lugar, es pertinente analizar el tejido empresarial del municipio y de sus municipios
colindantes. Asi, El Vellén cuenta con 115 empresas, lo que le sitia como el municipio con menor
tejido empresarial tras Reduefia, que cuenta con 22 empresas. Por el contrario, El Molar, con 559, y
Guadalix de la Sierra, con 405, son los municipios con mayor tejido empresarial.

Municipio Empresas
El Vellén 115

Guadalix de la Sierra 405

Pedrezuela 373

Reduerfia 22

Torrelaguna 256

Venturada 257

El Molar 559

Talamanca de Jarama 235

NiUmero de empresas en el municipio y en sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Si se analiza a nivel comparativo el PIB por sectores, en primer lugar cabe sefialar que todos los
municipios centran su estructura econémica en los servicios y, entre ellos, destaca Venturada cuyo
sector servicios representa el 92,34 % del PIB. Por el contrario, El Velldén es el municipio que menos
sustenta su economia en el sector servicios tras Talamanca de Jarama y Reduefia pues,
respectivamente, representa un 73,60 %, un 63,83 % y un 70,59 % del PIB.

La agricultura es el sector con menor peso en la economia de todos los municipios y de la zona
Sierra Norte, en la que tan solo representa el 1,59 % del PIB. En El Vellén representa el 3,12 % de su
PIB, lo que le erige como el municipio en el que la agricultura tiene una mayor relevancia.

e J
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Por su parte, la industria y la mineria tienen una importancia especialmente relevante en Talamanca
de Jarama y Reduefia donde representan el 26,83 % y el 26,58 % respectivamente. Tras ellos se
sitia El Vellén, en el que la industria y la mineria representan el 10,28 % del PIB. Por ultimo, la
construccion tiene mayor relevancia en las economias de Pedrezuela y El Velldn donde representa el
14,27 % y el 13,00 %, respectivamente.

Municipio / Zona Agricultura Industria, Mineria Construccién Servicios
El Vellon 3,112% 10,28% 13,00% 73,60%
Sierra Norte 1,59% 7.88% 11,45% 79,08%
Guadalix de la Sierra 2,16% 4,19% 12,21% 81,44%
Pedrezuela 1,14% 2,30% 14,27% 82,29%
Reduena 1.17% 26,58% 1,66% 70,59%
Torrelaguna 0,91% 4,94% 8,21% 85,94%
Venturada 0,30% 3,08% 4,28% 92,34%
E! Molar 1,52% 5,14% 12,18% 81,16%
Talamanca de Jarama 1,26% 26,83% 8,08% 63,83%

Porcentaje del PIB por sector de actividad en E! Vellén, su zona estadistica y sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Finalmente, para realizar una comparaciéon éptima entre los datos de desempleo en El Vell6n y sus
municipios colindantes, es importante atender a la ratio de paro registrado por cada 100 habitantes.
Asi, segun los datos del IECM, EI Vellén destaca por el ser el municipio con mas paro registrado,
5,82 parados por cada 100 habitantes. Tras él, se sitlan Guadalix de la Sierra, Pedrezuela y El
Molar, con 4,95, 4,82 y 4,81 parados por cada 100 habitantes respectivamente. Por el contrario,
Reduefia destaca por ser el municipio con menos paro registrado; tan solo 2,08 parados por cada
100 habitantes.
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Ratio de paro registrado por cada 100 habitantes en el municipio y en sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM
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Economia Circular.

ANEXO II: INFORMES SECTORIALES

Organismo

Consorcio Regional de Transportes. Area
de Estudios y Planificacion

Demarcacion de Carreteras del Estado en

DG Patrimonio Cultural y Oficina del
Espariol

DG Proteccién Civil

Madrid 112, Area de Prevencion de
Incendios del Cuerpo de Bomberos de la

SDG Arquitectura, DG Vivienda y
Rehabilitacién

DG de Seguridad Alimentaria y Sanidad
Ambiental

DG de Transicion Energética y Economia
Circular

Canal de Isabel Il

Area de Planificacién y Gestion de

Residuos. DG de Transicién Energética y

DG de Biodiversidad y Gestion Forestal.
Division de Infraestructura Verde y
Parques Regionales de la Comunidad de
Madrid

Ayuntamiento de Venturada

Enlace

hitps://sede.mitma.gob.es

webapp_codigoverificacion/#/acceso-

csv

hitps://sede.mitma.gob.es

hitps://gestiona.comunidad.madrid/cove

webapp codigoverificacion/#/acceso-
csv

csv

csv
https://gestiona.comunidad.madrid/cove

webapp codigoverificacion/#/acceso-
csv

webapp codigoverificacion/#/acceso-
csv

csv
MFOM02SA9B2092E120BB543
1BCFF
1000827699552751601493

MFOM02SC08DOEDFB49EF89

1019270502976642245955

1203809706638573397793

1001186563655244995789

0890215050788440194653

3291710412017

No CSV. Se incluye informe en
el Anexo 11.1

0962921186262571382100

1018336559108252781777

hitps://gestiona.comunidad.madrid/cove

webapp codigoverificacion/#/acceso-

Csv

https://gestiona.comunidad.madrid/cove
webapp codigoverificacion/#/acceso-
csv

hitps://venturada.sedelectronica.es/

0927035640217576199885

No CSV. Se incluye informe en
el Anexo 11.2

No CSV. Se incluye informe en
el Anexo 11.3

1036707036657621426501
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Anexo II.1 Informe de Red eléctrica de Espafia, S.A.U. (Sede Social)
Anexo 1.2 Informe del Area de Planeamiento del Canal de Isabel ||
Anexo I1.3 Informe del Area de Planificacién y Gestién de Residuos. DG de Transicion
Energética y Economia Circular.
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Anexo II.1 Informe de Red eléctrica de Espaiia, S.A.U.

].'ed eléctl'ica Madrid, 07 de marzo de 2024

Una empresa de Redeia

Marfa Pilar Lara Zabia
Comunidad de Madrid

Direccion General de Transicion Energética
y Economfa Circular

Consejeria de Medio Ambiente, Agriculturae
Interior

Area de Analisis Ambierital de Planes y
Programas

Calle Alcald N° 16, 32 planta
28014, Madrid

Asunto: Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de El Velldn, en el término municipal de El
Vellon, provincia de Madrid

Ref.: M/L/24-0350 Expdt.: TO31L24012
S/Ref : 26/005991.4/24 S/Expdt : 26-UB2-00011.6/2024

Muy sefiores nuestros:

En relacién con su escrito de fecha 05 de marzo del 2024, relativa al asunto de referencia, les infor-
mamos de las instalaciones existentes propiedad de Red Eléctrica que discusren por la zona a la
que se refiere en la publicacidn, y que pudieran estar afectadas:

e Linea aérea eléctrica a 400 kV Mudarra - S.S.Reyes

En virtud de lo anterior, rogamos que se tenga en cuenta esta instalacién en el plan de referencia o
en futuros planes, considerando que, cualquier afeccidn sobre la linea y sus instalaciones, debera
cumplir las condiciones establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacién, asi como con
lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos
de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica. Ademas, se debe considerar el Reglamento
sobre Condiciones Técnicas y al Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension aprobado
en Real Decreto 3151/1968.

Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto
1955/2000, "queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e ins-
talaciones industriales en la franja definida por la proyeccidn sobre el terreno de los conductores
extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a
ambos lados de dicha proyeccion”.

Paseo Conde de los Gaitanes, 177
28109 Alcobendas (Madrid)
ree.es
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La citada franja tiene una anchura, considerando un vano medio, de aproximadamente 30 m a cada
lado del efe de la linea. La anchura exacta de la misma depende de la longitud de! vano (distancia
entre dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conduc-
tores. No obstante, les rogamos que, para cualquier actuacién concreta en el entorno de las Iineas,
nos soliciten la zona de influencia entre los apoyos afectados aportandonos informacién suficiente
(documentos y planos geo-referenciados) para verificar el cumplimiento de las condiciones técni-
Cas.

Por si fuera de su interés, les informamos que tanto el niimero de apoyo como el cédigo de la linea
de Red Eléctrica, estan indicados en una placa de color azul colocada en uno de los montantes de
la linea, en una etiqueta con cddigo de barras o directamente indicado en una de las peanas.
Aprovechamos también para informarles que este tipo de peticiones las pueden gestionar a través
de nuestro portal para solicitudes de informacién sobre Iineas propiedad de Red Eléctrica, donde
podremos ofrecerles un tiempo de respuesta mds 4gil. Podran acceder a este portal a través de la
url: https.//peliree.es/peli.

No duden en ponerse en contacto con nosotros si precisan cualquier ampliacién o aclaracién de la
informacién facilitada, a través del nimero de teléfono 91 728 62 15 o en nuestro portal de consultas
através de la url: htip.//www.ree es/es/digame.

Sin otro particular, les saludamos atentamente.

Anexo: planos
BAS/LFA/jaa

Fdo.: Elena Nogueroles Lagula
Jefe del Departainento de Mantenimiento de Lineas
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Anexoll.2 Informe de Canal de Isabel ll
Canal </
de Isabel ” Direccién Comerdial
D. Mariano Oliveros Herrero
Subdirector General de Estrategla vy
Calidad del Alre
Direccldn General de  Transicidn
Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR
Calle Alcald, 16
28014 Madrid
Madrid, a abril de 2025
Asunto; Solicitud de informe en cumplimlento con la tramitacién definida en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, asl como de Informe exigldo por el Decreto 170/1998,
de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas reslduales
de la Comunidad de Madrid, en relacién con el documento de Avance del Plan General de
Ordenacién Urbana de El Vellén (Madrld).
SIA: 24/0011
Exp: 26-UB2-00011.6/2024
2023_EXP_000001908
En relacidn con el escrito con nimero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel ll, S.A., M.P.:
202400101846, por el que soliclta informe en cumplimiento con la tramitacién definida en la Ley
21/2013, de 9 de diclembre, de evaluacién ambiental, asi como de informe exigido por el Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de
la Comunidad de Madrid, en relacién con el documento de Avance del Plan General de Ordenacién
Urbana de El Velldn (Madrid) , se Informa lo siguiente:
Documentacidn puesta a disposicién en la pigina web de la Consejerfa de Medio Ambiente,
i Agricultura e Interior:
Documento de Avance del Plan General de Ordenacién Urbana del municiplo de Eil Velldn, de fecha marzo
de 2023:
e Blogue I; Documentacion informativa:
- Memoria de informacién.
- Planos de informacién.
Santa Engradia, 125. 28003 Madrid
www . canaldeisabetsegunds es
. S
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* Blogue Il: Documentacion ambiental:
- DIE. Documento Inlclal Estratégico.

- Estudios Complementarios.
1. Estudio inicial de caracterizacién de suelos.
Estudio inicial de mavilidad y tréfico.
Estudio acustico iniclal.
Estudio sobre la generacién y gestion de residuos urbanos.
Cumplimiento del Decreto 170/1998.

G

s Blogue Ill: Documentacidn normativa:
- Memoria de ordenacion.
- Memoria de sostenibllidad y viabilidad econémica.
- Normativa urbanistica.
- Fichas de ordenaclén y gestién.
- Catdlogo de bienes protegidos.
- Inventario de instalaciones en suelo no urbanizable y urbanizable no sectorizado.
- Planos de ordenacién.
- Planos de Infraestructuras.

o Blogue IV: Documentacién de tramitacion:
- Memoria de participacién cludadana.

Antecedentes:

e (Convenlo para la gestibn de los servicios del abastecimlento y saneamiento entre el
Ayuntamiento de El Vellon y el Canal de Isabel 1l, de fecha 30 de abril de 1999.

En relacién con los estudios elaborados por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. en el municipio de El Velldn, se
indlcan los siguientes antecedentes:

e Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del municipio de El Vellén, del
Sistema de Colectores y Emisarios El Vellén, Molar, Pedrezuela y del Sistema El Espartal, de junio
de 2020.

Respecto al &mbito de aplicacién del presente informe:

El presente informe se ha elaborado basdndose exclusivamente en las previsiones de suelo urbano y de
suelo urbanizable sectorizado, contenidas en la documentacién aportada, excluyendo cualquier futura

Pagina 2 de 24
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actuacién urbanistica que pudiera desarrollarse en suelo urbanizable no sectorizado y suelo no
urbanizable, puesto que, tal y como se indica en |3 documentacién aportada, no se ha considerado
necesaria su transformacién en suelo urbano para satisfacer las demandas previstas en el municipio. Por
tanto, las canclusiones expuestas en este informe no son validas para esta ultima clase de suelo.

Respecto a los crecimientos previstos en el Documento de Avance del Plan General de Ordenacidn
Urbana de El Vellén:

De acuerdo con la documentacién aportada, el Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de El
Vellén, de marzo de 2023, aparte del crecimiento que se contempla de consolidacion del suelo urbano
vacante de los nicleos de El Velldn y El Espartal plantea los siguientes desarrollos urbanisticos localizados
Unicamente en el nucleo urbano de El Velldn, no contemplandose en el nicleo de El Espartal:

e En suelo urbano consolidado: 4 4mbitos de Actuaciones Aisladas (AA-1 a AA-4), ubicados en el
nicleo urbano de El Velldn, suelos de borde de casco urbano en los que prevé el desarrollo de
una superficie edificable residencial de 18.957 m?, para la ejecucion de 143 viviendas de tipologla
unifamiliar, ademds de una superficie destinada a zonas verdes de 3.017 m’.

e En suelo urbano no consoclidado: 7 dmbitos de actuacién {SUNC-1 a SUNC-7), ubicados en las
zonas de borde del nicleo urbano de El Vellon, en los que prevé el desarrollo de una superficie
edificable residencial de 36.615 m?, para la ejecucién de 173 viviendas de tipologla unifamiliar,
ademds de una superficie destinada a zonas verdes de 10,333 m?.

e Ensuelo urbanizable sectorizado: 4 sectores, de los cuales:

- 3 sectores, SUR-RO1 a SUR-RO3, con uso global residencial, se encuentran ubicados al sur
del niicleo urbano de El Velién, en los que se prevé el desarrollo de una superficie edificable
residencial de 26.230 m?, para la ejecucién de 122 viviendas de tipologia unifamiliar y una
superficie edificable estimada para uso dotacional de 731 m?, ademds de una superficie
estimada destinada a zonas verdes de 9.056 m2.

- 1sector, SUR-101, con uso global industrial, que se encuentra ubicado al ceste del municipio
de El Vellén y al este de la autovia A-1, en el que se prevé el desarrollo de unas superficies
edificables de 65.189 m?para uso industrial y 6.927 m?para uso dotacional, ademds de una
superficie destinada a zonas verdes de 23.666 m?,

En total, en los nuevos desarrollos urbanisticos se prevé la ejecucién de 438 viviendas unifamillares, con
una superficie edificable de 81.802 m?, 65.189 m? edificables de uso industrial y 7.658 m? edificables de
uso dotacional, ademas de 46,072 m? superficie destinada a zonas verdes.

Ademads, cabe destacar que, en el suelo desarrollado del municipio, tanto en el nicleo de El Vellén como
en el ndcleo de El Espartal, existe una gran cantidad de parcelas aiin vacantes, hecho que se considera
relevante a la hora de analizar las infraestructuras necesarias a techo de planeamiento, tanto de la red
de abastecimiento como de la de saneamiento.

Pigina 3 de 24
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Respecto a la demanda de recursos hidricos:

De acuerdo con los datos de crecimiento previsto y segin las vigentes Normas para Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4. 2021), la demanda media total de agua para consumo
humano estimada para los nuevos desarrollos previstos en el Avance del Plan General de Ordenacién
Urbana de EJ Vellén es de 1.393,4 m*/dia (16,13 I/s), de los que 184,6 m*/dia (2,14 |/s) corresponden a
la demanda en suelo urbano consolidado, 363,3 m?/dia (4,2 I/s) en suelo urbano no consolidado y 845,5
m?/dia (9,79 I/s) corresponden a la demanda en suelo urbanizable sectorizado, siendo el caudal punta
total 33,82 I/s.

El calculo de la demanda se ha realizado considerando las dotaciones especificas de suministro para los
distintos usos del suelo previstos en planeamiento, que se recogen en la Tabla 47 de las vigentes Normas
para Redes de Abastecimiento de Canal de iIsabel Il (Version 4. 2021). Estas dotaciones han sido
determinadas teniendo en consideracién: la evolucidn, distribucidn espacial y estructura de |a poblacién
y de las actividades industriales, el analisis del grado de ocupacion de vivienda y de [a superficie media
de la misma y los valores maximos estacionales de consumo diario registrado en una muestra
significativa de zonas de suministro en el &mbito de actuacién de Canal de Isabel Il, S.A., M.P. Con estas
dotaciones especificas se dimensionan las infraestructuras hidraulicas para atender la demanda del dia
de maximo consumo del afio.

Respecto a la justificacion de la existencia de agua suficiente para satisfacer las nuevas demandas:

Resulta procedente indicar que Canal de Isabel II, S.A., M.P., en el procedimiento de elaboracion del
planeamiento, debe emitir informe exclusivamente sobre los aspectos de su competencia.

En este sentido, la competencia para la ordenacidn y concesion de recursos y aprovechamientos hidricos,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149.1.22 de la Constitucién, es exclusiva del Estado, no
correspondiéndole en consecuencia a Canal de Isabel Il, S.A., M.P. pronunciamiento alguno relativo a la
existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las nuevas demandas, sino que
tal pronunciamiento corresponde a la Confederacién Hidrogréfica de! Tajo, en cuanto Entidad
responsable de la ordenacién de los recursos hidricos.

Respecto a las infraestructuras necesarias para el abastecimiento de los desarrollos propuestos:

En el términe municipal de El Velldn existen dos nicleos de poblacién diferenciados, por un lado, el
nucleo urbano de El Velldn y por otro, el nicleo de £l Espartal, situado al este del término municipal.
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En la actualidad, el municipio de El Vell6n se abastece con recursos procedentes del Sistema General de
Abastecimiento adscrito a Canal de Isabel Il, S.A., M.P., desde la ETAP de Torrelaguna, de modo que:

El nicleo de El Velidn se abastece en alta, desde la Arteria Conduccion Ramal Oeste de
Torrelaguna, que también suministra agua a los municipios de Reduefla, Cabanillas de la Sierra,
Venturada, Guadalix de [a Sierra, Pedrezuela y El Molar desde el Depdsito de Valgallegos, y que
discurre por el limite oeste del municipio en direccién Norte-Sur, paralela a la N-1 hasta El Molar,
con un didmetro variable de 350-250 mm y FD (fundicién dictil).

El abastecimiento al nucleo de £l Velldn se realiza a través de una tuberia de didmetro 150 mmy
FD, con regulacién de presion en la cdmara de vélvulas ubicada junto a la carretera M-122 (El
Espartal), en el punto de conexién con la Arteria Conduccién Ramal Oeste de 350 mm de didmetro
y fundicidn ductil.

El abastecimiento a este niicleo se podria complementar a través de la conduccién de 200 mm de
didmetro y FD, que igualmente parte de la Arteria Conduccién Ramal Oeste, producléndose la
regulacion de presion en la cdmara de vélvulas ubicada junto al nicleo urbano, entre la carretera
M-122 (El Espartal) y la calle de Ia Magdalena, conectidndose con la conduccidn anterior de
didmetro 150 mm y FD actualmente en servicio.

El nucleo de El Espartal se abastece a través de la Arteria Ramal El Espartal de didmetro 150 mm
y FD, que conecta con la aduccion Arteria Refuerzo Ramal Este de didmetro 1000 mm, proveniente
del Depésito Cabecera de Torrelaguna, hasta llegar a la cdmara de valvulas en las inmediaciones
del actual Depdsito de El Espartal, situado al noroeste de dicho nicleo urbano y donde se regula
la presion para dar servicio tanto al propio depodsito como a las parcelas situadas en los
alrededores del mismo.

Desde este dep6sito, parte una tuberia de transporte de 150 mm de didmetro y FD para abastecer
al nucleo de El Espartal a través de una cdmara de valvulas situada en la entrada del nicleo urbano
junto a la carretera del Molar, desde el que parte la aduccion de fundicion dictil de 150 mm de
didmetro al Depdsito de El Espartal.

En cuanto a la aduccidn actual, para incorporar las futuras demandas de los planeamientos en revision
de los municipios de El Vellén y Pedrezuela, asi como las debidas a la consolidacién del planeamiento
vigente de El Molar, y por extensién para el resto de los municipios que componen este Sistema, sera
preciso y necesario el refuerzo del ramal de suministro de la Arteria Conduccién Ramal Oeste.

En cuanto a la capacidad de regulacién actual, en el nicleo de El Vellgn existe un deposito de 180 m?
de capacidad, que actualmente se encuentra fuera de servicio por lo no se dispone de regulacién de
suministro, mientras que el niicleo de El Espartal dispone de un depésito de regulacién de 102 m* de
capacidad en servicio.

En cuanto a la red de transporte y distribucién, !a red de distribucién principal existente del nicleo de
El Vellén no seria suficiente para abastecer el incremento de caudal demandado por los nuevos
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desarrollos. En el caso del niicleo de El Espartal la red de transporte y distribucion actual seria adecuada
para la incorporacion de la demanda total estimada a techo de planeamiento vigente.

En consecuencia, y para garantizar el suministro del caudal demandado con las presiones adecuadas,
para los nuevos desarrollos derivados de as revisiones del planeamiento de los municipios del Sistema
Torrelaguna y, en concreto para el abastecimiento de fos nuevos desarrollos propuestos en el
documento de Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de El Velldn, se deberdn completar las
infraestructuras existentes con la ejecucion de las siguientes infraestructuras de abastecimienta, segtin
las necesidades del desarrollo del planeamiento:

En cuanto a la aduccldn:

- Refuerzo de la Arteria Conduccion Ramal Oeste del Sistema Torrelaguna mediante la ejecucion
de una nueva conduccion de didmetro 500 mm y FD.

- Nueva tuberia de aduccién de diégmetro 200 mm y FD, conexion del Refuerzo de la Arteria
Conduccién Ramal Oeste del Sistema Torrelaguna con la aduccidn existente de didmetro 200
mm y FD y prolongacién de la actua! tuberia de aduccién de diametro 200 mm y FD, desde la
carretera M-122 (El Espartal), en el punto de conexion con la aduccion de didmetro 150 mm y
FD, hasta el nuevo depésito de regulacién propuesto para el niicleo de El Vellén,

En cuanto a la regulacién:

- Nuevo depdsito de regulacion de 2.400 m? de capacidad {en dos fases de 1.200 m* cada una), a
ubicar al noreste del nucleo de El Vellén, a una cota aproximada de 930 m en el Paraje de los
Horcajos, para garantizar el abastecimiento por gravedad de [a mayor parte del nicleo urbano
y de los crecimientos propuestos a techo planeamiento en revision, incluyendo el sector SUR-
101.

El resto del ndcleo, que se sitia por encima de la cota 905 m, parte norte y noreste, deber3 ser
abastecido en alta, con regulacién de presion, desde la nueva tuberia de aduccién de didmetro
200 mm y FD, prolongacién de la aduccion existente de diametro 200 mm.

- Ampliacién en 100 m’ del actual depésito del nucleo de El Espartal, para regular a 24 horas la
demanda total estimada a techo de planeamiento al incorporar el desarrollo del suelo vacante
en dicho ntcleo, hasta un volumen total de unos 200 m?.

En cuanto a la red de transporte y distribucién:
La red de distribucién estard distribuida en dos zonas de presion diferenciadas:

1) Una zona regulada, formada por los suelos del nucleo urbano de El Velldn situados por debajo
de la cota 905 m y los nuevos desarrollos propuestos en el Avance del PGOU: actuaciones
aisladas en suelo urbano consolidado AA-01 (parcial), AA-02 {parcial), AA-03 y AA-04; dmbitos
de actuacién en suelo urbano no consolidado SUNC-1, SUNC-2, SUNC-3 {parcial), SUNC-4 al
SUNC-7; vy los sectores SUR-R01, SUR-RO2 y SUR-R03, asi como el SUR-101, al oeste del nucleo
urbano. Se propone una red de distribucion por gravedad compuesta por:
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e Nueva tuberfa de transporte de didmetros 300/200 mm y FD, que partird en didmetro 300
mm del nuevo depdsito de regulacion de El Velldn hasta la interseccién de! camino Horcajo
con Cafada de Las Yeserias, donde quedara conectada con la tuberia existente de didmetro
150 mm y FD que discurre por la calle Pozonuevo, y continuard en didmetro 200 mm y FD
hasta el nuevo anillo de trasporte de 200/150 mm y FD. Se debera instalar un caudalimetro
en |a nueva tuberia de transporte a la salida del nuevo depdsito.

e Nueva tuberia de transporte y distribucion de didmetro 200 mm y FD, que, partiendo de la
tuberfa de transporte anterior, conforme un nuevo anillo de transporte y distribucién junto
con la actual aduccién de 150 mm de diametro y FD, que pasaria a pertenecer a la red de
distribucion. Esta nueva tuberia conectara con la red interior del nucleo urbano en varios
puntos y discurrird preferentemente por el viario interior de los nuevos desarrollos.

e Ramal de distribucion de diémetro 150 mm y FD, que discurrird desde el anillo de
distribucion anterior por el norte del ambito de actuacion AA-3 hasta conectar con la tuberia
existente de diametro 150 mm y FD que discurre por la calle Pozonuevo.

e Nueva tuberia de diémetro 150 mm y FD por el interior del nuevo sector SUR-101, que se
conectard con la actual aduccion (futura tuberia de distribucién )} de 150 mm de didmetro y
FD, y que partiria del mencionado anillo de distribucién de 150/200 mm de didmetro.

2} Una zona en alta, al norte, formada por los suelos del nicleo urbano de Ei Vellén situados por
encima de la cota 905 my los nuevos desarrotlos propuestos en el Avance del PGOU: actuaciones
aisladas en suelo urbano consolidado AA-01 (parcial) y AA-02 (parcial), y el dmbito en suelo
urbano no consolidado SUNC-3 (parcial). Para esta zona se propone una red en alta conectada a
la nueva aduccidn de didmetro 200 mm y FD con regulacién de presién.

Las conexiones a la red de abastecimiento existente o futura para cada uno de los dmbitos y sectores
propuestos dentro del Avance del PGOU de £l Velldn, se definirdn en cada uno de los correspondientes
Informes de Viabilidad de agua paro consumo humano y puntos de conexion exterior que deberan
solicitar a través del Area Planeamiento de Canal de Isabel I, S.A., M.P. cuando se vayan a desarrollar y
una vez aprobado definitivamente el Plan General.

En el documento del Plan General de Ordenacién Urbana deberd incluirse un plano de infraestructuras
basicas de transporte y distribuciéon de agua para consumo humano, en el que como minimo quede
reflejada la red principal necesaria para garantizar el suministro a las futuras actuaciones urbanisticas.
Igualmente, el documento aprobado definitivamente del PGOU deberd recoger la correspondiente
reserva de suelo para la ejecucién del nuevo depésito del nucleo de El Vellon, asi como la ampliacién del
depdsito existente en el nicleo de El Espartal, que debera calificarse como Red General de
Infraestructuras Sociales y seiialarse en los planos correspondientes.

Se adjunta dentro del Anexo | a este informe un plano en el que se han reflejado las citadas
infraestructuras hidraulicas.
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Los disefios de las redes de distribucién de agua para consumo humano que se incluyan en los Proyectos
de Urbanizacion de las nuevas actuaciones deberdn cumplir las vigentes Normas para Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel il, observdndose especialmente el cumplimiento de las
especificaciones relativas al disefio, materiales y didametro minimo en los proyectos de dichas redes de
distribucidn, y remitirse a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal
de Isabel II, S.A, M.P., a través de [a siguiente direccién de correo electrénico:
promotores@canal.madrid, para, si procede y tras 1a revision de la documentacién aportada, comenzar
la tramitacidn de la Conformidad Técnica de Abastecimiento.

En la fase de redaccion de los proyectos de |as redes de distribucion debera estudiarse el diagrama de
presiones con el fin de garantizar el abastecimiento con presiones de servicio adecuadas, segun la
normativa de Canal de Isabel II, S.A., M.P.

Respecto al rlego de zonas verdes y espacios libres de uso ptiblico:

En las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) debera prohibirse
expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a la red de
abastecimiento de agua de consumo humano.

De acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Versién 4.2021),
el agua para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectdreas debera obtenerse de fuentes
alternativas distintas de la red de agua de consumo humano, por lo que el documento de Avance del
PGOU de E! Vellén que se informa, deberd Incorporarse la obligatoriedad para todos los nuevos
desarrollos que se encuentren en esta situacldn, de instalar redes de riego con agua procedente de
fuentes alternativas de suministro.

En cualquier caso, deberd indicarse que, en las zonas verdes de uso ptiblico de los ambitos, las redes de
riego que se conecten transitoriamente a la red de distribucion de agua de consumo humano, deberan
cumplir las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Versién 4. 2021}, siendo
dichas redes independientes de la red de distribucidn, para su futura utilizacién con agua regenerada, y
disponiendo de una unica acometida con contador.

En cuanto a los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucién de agua para consumo
humano deberan remitirse a esta empresa para su aprobacién.

Respecto a los nuevos vertidos de aguas residuales:

Con los datos aportados en la documentacién remitida, el incremento estimado del caudal de vertido de

las aguas residuales generadas por los nuevos desarrollos propuestos en el documento de Avance del
PGOU de El Vellén calculado segun las dotaciones contempladas en las vigentes Normas para Redes de
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Saneamiento de Canal de Isabel Il (Version 3. 2020), asciende a 1.120 m?/dfa, de los que 144,1 m*/dia
corresponden a las actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado, 278,3 m3/dia a los dmbitos de
actuacién en suelo urbano no consolidado y 697,6 m*/dla a los sectores propuestos en suelo urbanizable
sectorizado.

Respecto a la depuracién de las aguas residuales:

En la actualidad, el municipio de El Vellén depura sus aguas residuales en la EDAR de El Velldn y la EDAR
de El Espartal, ambas gestionadas por Canal de Isabel II, S.A., M.P., y ubicadas en el término municipal
de El Vellén, de modo que:

Para el piicleo de El Vellon, sus aguas residuales se depuran en la EDAR de El Vellén, donde se tratan
también los vertidos procedentes de los municipios de Pedrezuela y de la parte norte de El Molar.

Esta instalacién estd disefiada para tratar un caudal de 3.000 m*/dia, y no se dispondria de la
capacidad de depuracién suficiente para tratar los caudales estimados de aguas residuales
provenlentes de los nuevos desarrollos propuestos en el Avance del PGOU objeto de este informe.

Con objeto de garantizar el tratamiento de los nuevos dmbitos y sectores propuestos tanto en suelo
urbano (consolidado y no consolidado) como en suelo urbanizable sectorizado, se deberd realizar
la ampliacién de la EDAR de El Vellén, segun las necesidades de planeamiento, para lo cual se deberd
contemplar una reserva de suelo para [a instalacion de las infraestructuras requeridas, que deberd
calificarse como Red General de Infraestructuras Sociales y sefialarse en los planos de calificacién
del PGOU de El Vellén.

El tratamiento de los vertidos de los nuevos desarrollos del nucleo de El Vellén deberd, pues,
condicionarse a la puesta en servicio de la ampliacion de fa EDAR de El Vellén.

Para el nucleo de El Espartal, sus aguas residuales se depuran en la EDAR de El Espartal. La actual
instalacién estd disefiada para depurar un caudal de 93,2 m?/dfa. No obstante, si se consideran los
incrementos estimados de los caudales vertidos provenientes de la consolidacién del suelo urbano
que queda vacante sin incluir ningin nuevo desarrollo, no se dispondria de la capacidad de
tratamiento suficiente siendo preciso la ampliacién de esta.

Se deber3 realizar el tratamiento de los vertidos provenientes del desarrollo completo del suelo
urbano vacante actual en la ampliacién de la EDAR de El Espartal, seglin las necesidades de
planeamiento, para lo cual se deberd contemplar una reserva de suelo para la instalacion de las
infraestructuras requeridas, que deberd calificarse como Red General de Infraestructuras Sociales
y sefialarse en los planos de calificacién del PGOU de El Vellon.

En cualquier caso, |as reservas de suelo deberdn quedar tanto fuera del dominio publico hidraulico como
de la zona de servidumbre de paso y ubicarse siempre dentro de una zona autorizada por la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo.
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En las sucesivas fases de aprobacién det planeamiento, se estudiara detalladamente las ampliaciones de
las EDAR propuestas en el término municipal de El Vellon.

Las licencias de edificacidn deberan quedar condicionadas al inicio de las obras de las infraestructuras
necesarias, en este caso de las ampliaciones de las EDAR que sean requeridas, y 1as licencias de primera
ocupacion o actividad al correspondiente informe de Canal de Isabel Il, S.A., M.P. de la puesta en servicio
de las correspondientes instalaciones. No obstante, en el caso de que algin ambito adelante su
desarrollo a Ia puesta en servicio de la ampliacién de la EDAR, previamente a la aprobacién del proyecto
de urbanizacion, el dmbito de actuaciéon deberd consultar a Canal de Isabel Il, S.A., M.P. si las
instalaciones existentes en ese momento tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos
generados por el ambito.

Respecto a las redes de saneamiento:

El Documento de Avance del PGOU de El Velldn propone para los nuevos desarrollos previstos, que las
redes de saneamiento seran preferentemente de tipologia separativa, siempre que sea posible,
realizando la evacuacion las aguas pluviales y las aguas residuales de forma independiente.

Actualmente, la red de saneamiento de El Vellén es de tipo unitario, por lo que se exceptuaran los
ambitos del municipio en los que no sea viable el establecimiento de una red de tipo separativa y que
vayan a conectarse a la red de saneamiento de tipo unitario del municipio.

e Enredes separativas:

En ningin caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién
interior de las parcelas podrdn incorporarse a la red de aguas residuales del dmbito. Las aguas de
lluvia se incorporaran a la red de aguas pluviales que deberd verter a cualquier cauce publico cuyo
destino no sea la red de saneamiento de aguas residuales y cumplir la normativa y condicionantes
que marque la Confederacion Hidrogréfica del Tajo al respecto. Por este motivo, se dispondran dos
acometidas de saneamiento en cada drea edificable: una para aguas residuales y otra para pluviales.

e Enredes unitarias:

Se debera realizar, por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas residuales y de
lluvia que aportaran los dmbitos a la red de colectores y emisarios gestionados por Cana! de Isabel
Il, S.A., M.P. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel Il.

En general, no deberd incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel |l, S.A.,
M.P. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel II, un caudal de aguas residuales
diluido con las primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales
aportadas por la actuacion correspondiente.
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Por otro lado, con el objeto minorar las infraestructuras de evacuacién a cauce, y en cumplimiento con
lo recogido tanto en el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revisién de los
planes hidroldgicos, como en el Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Piiblico Hidrdulico, el proyecto de la red de saneamiento debera contemplar
tanto la implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) como tanques de laminacién,
segun proceda, que reduzcan/laminen la incorporacién de las aguas de lluvia en la red de saneamiento.
Para la implantacion de estas infraestructuras se deberdn dispaner los terrenos necesarios en el interior
de los respectivos ambitos, instalindose en zonas en los que se potencie la captacion/retencién de
caudales tanto en origen como en puntos bajos. En cuanto a la gestion de los SUDS, se debe indicar que
ésta no sera competencia del Canal de Isabel ll, S.A., M.P.

Ademas, en los proyectos de urbanizacién de cada dmbito urbanistico, se tendrd que garantizar que las
aguas de escorrentia exteriores al drea de actuacién, y que discurran por vaguadas que hayan sido
obstruidas por las obras de urbanizacion, no se incorporen a la red general de saneamlento por el que
circulen aguas residuales.

En cuanto a la incorporacién de los vertidos de aguas residuales a la red de saneamiento, se deberan
seguir las directrices y los requerimientos indicados en la actualizacion del Estudio de Diagnosis y Plan
Director de la Red de Drenaje Urbano del municipio de El Vellén, del Sistema de Colectores y Emisarios
de El Vellon, Molar, Pedrezuela y del Sistema El Espartal, de junio de 2020 (en adelante EDyPD-20),
redactado por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. para Ia conexién de los dmbitos.

Previamente a la conexion, deberan estar ejecutadas total o parcialmente aquellas actuaciones
necesarias recogidas en la actualizacién del EDyPD-20 que se juzguen imprescindibles para Ia mejora de
la red de saneamiento y que podrian ser requeridas con caracter previo a la conexién de los vertidos de
los ambitos.

Las actuaciones serdn revisadas en fases sucesivas de tramitacién de! planeamiento, una vez se actualice
el EDyPD-20, para adaptar y adecuar tanto la Red de Drenaje Urbano del municipio de El Velldn, como
el Sistema de Colectores y Emisarios de El Vellén, Molar y Pedrezuela y el Sistema El Espartal, en base a
los condicionantes impuestos por los actuales criterios Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que
se aprueba la revision de los planes hidrologicos, que modifica el Plan hidrolégico de la cuenca del Tajo;
y el Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, pudiendo surgir nuevas propuestas o que sea necesario modificar las actuales.

Se debera proponer en el PGOU, una reserva de suelo suficiente para la construccién de elementos de
retencién y laminacién, que se calificardn como Red Supramunicipal de Infraestructuras Sociales
{Servicios de Infraestructuras - SE) y se sefialaran en los planos de calificacién del PGOU de El Vellén,
para la instalacién de las infraestructuras.

Los proyectos de las redes de saneamiento interior de los ambitos, a incluir en los proyectos de
urbanizacién, deberan cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento en Canal de Isabel i,
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S.A., M.P. y remitirse a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal
de Isabel Il, S.A., M.P. a través de |a siguiente direccion de correo: pramotores@canal.madrid, para, si
procede y tras la revision de la documentacién aportada, comenzar |a tramitacién para la obtencién de
la correspondiente Conformidad Técnica.

En el caso de que las obras de urbanizacidn afecten a colectores y emisarios existentes, éstos deberén
retranquearse a zonas de dominio publico a cargo del promotor de la actuacidn, que debera ponerse en
contacto con la Ventanilla Unica para Promotores del Area Planeamiento para definir el retranqueo
necesario y para la obtencidn de las autorizaciones oportunas.

Asi mismo, en las Normas Urbanisticas del PGOU de El Vell6n, debe quedar reflejado expresamente que
los vertidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento deben cumplir ia Ley 10/93, de 26 de
octubre, sobre vertidos liquidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento.

Por ultimo, se recuerda que cualquier conexién a Emisarios y Colectores de titularidad de la Comunidad
de Madrid o adscritos a Canal de Isabel ll, S.A., M.P. requiere la tramitacidn del art. 8 del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de
la Comunidad de Madrid.

Respecto a las Normas Técnicas para las Redes de Abastecimiento y Saneamiento:

En el apartado relativo al Abastecimiento de agua del Documento - Normas Urbanisticas Generales,
relativo al diseio y caracteristicas de la red de distribucion del agua para consumo humano debera
figurar especificamente el siguiente texto:

“En cuanto o dotaciones, presiones, disefio de red de distribucién de agua para consumo humano,
materiales, diémetros, etc, se observard el cumplimiento de las Normas para Redes de
Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel I.”

En el apartado relativo al Saneamiento del Documento ~ Normas Urbanisticas Generales, relativo al
diseiio y caracteristicas de la red de saneamiento deber3 figurar especificamente el siguiente texto:

“En cuanto a dotaciones, disefio de red de saneamiento, materiales, digmetros, pendientes, etc., se
observard el obligado cumplimiento de las Normas para Redes de Saneomiento vigentes en Canal de
Isabel II.”

Asi mismo, se indica que la normativa de abastecimiento y saneamiento actualmente vigente en Canal
de Isabel Il, esta compuesta por las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel I
{Version 4. 2021), y por las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Ii (Version 3.
2020).
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Respecto a la clasificacidn, calificacién y gestién del suelo para las infraestructuras hidréulicas basicas:

Los terrenos donde se ubican las infraestructuras basicas, existentes y futuras, para la aduccion y
regulacion del agua de consumo humano, asi como para el saneamiento y depuracion de las aguas
residuales del municipio de El Velldn, deberdn calificarse como Redes Supramunicipales de
Infraestructuras Sociales, si dan servicio a varios municipios, o como Redes Generales de Infraestructuras
Sociales en caso contrario, y sefialarse en los planos de calificacién del PGOU.

Respecto al abastecimiento actual, se consideran infraestructuras bdsicas supramunicipales, dentro del
término municipal de El Velldn, la Arteria Conduccion Ramal Oeste {tramos de 350/300 mm), la Arteria
Ramal Este y la Arteria Refuerzo Ramal Este, el Canal Bajo, el Canal del Atazar y el Canal de La Parra. Se
consideran infraestructuras basicas generales, las dos tuberias de aduccion actual al nicleo de El Vellén
{Arterias Conduccién Ramal Oeste) de 150 mm y 200 mm de didmetro, y el depdsito de El Vellén, la
Arteria Ramal El Espartal de 150 mm de didmetro hasta el depésito de El Espartal, y la Arteria de aduccidn
al nucleo de 150 mm de didmetro y el deposito de El Espartal.

Respecto al abastecimiento futuro, se consideraria infraestructura basica supramunicipal, la nueva
tuberia propuesta de Refuerzo de la Arteria Conduccién Ramal Oeste del Sistema Torrelaguna de 500
mm de didmetro hasta el municipio de El Molar, e infraestructuras basicas generales, el tramo de
conexion al Refuerzo de la Arteria Conduccién Ramal Oeste, la prolongacion propuesta de la actual
aduccidén mediante un nueva tuberia de 200 mm de didmetro hasta el nuevo depdsito de regulacién
propuesto para el nicleo de El Vellon, asi como el nuevo depdsito a ejecutar en dicho nicleo y la
ampliacién del depdsito en el niicleo de El Espartal.

Respecto al saneamiento actual, se consideran como infraestructuras basicas supramunicipales el tramo
de emisario B6, asi como la EDAR de El Vellén del Sistema de Saneamiento El Vellén, El Molar vy
Pedrezuela y como infraestructuras baslcas generales, los colectores C1 y C2 del municiplo del El Velién
pertenecientes al Sistema de Saneamiento de El Vellon, Molar y Pedrezuela, y el colector Al junto con
la EDAR de El Espartal del Sistema de Saneamiento El Espartal.

En cuanto al saneamiento futuro, la ampliacién de la EDAR de El Vellén seria considerada infraestructura
basica supramunicipal, mientras que las ampliaciones/doblados que fueran necesarias de los colectores
C1 y C2 del Sistema de Saneamiento Vellon, Molar, Pedrezuela y el colector Al del Sistema de
Saneamiento El Espartal, asi como la ampliacién de la EDAR de El Espartal serian consideradas
infraestructuras basica general.

En relacién con las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel 11, S.A., M.P.:
El articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece la

necesidad de que los rganos y entidades piblicas emitan informe sobre la afeccién que el planeamiento
genere respecto a los intereses publicos por ellos gestionados.
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Asimismo, cualquier intervencién sobre las infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il requerird la
previa conformldad técnica de la sociedad.

En el término municipal de El Vellén existen las siguientes Infraestructuras adscritas a Canal de Isabel I,
al amparo del articulo 16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas:

Abastecimlento:

- Depdsito El Vellén,

- Depésito El Espartal.

- Canal de El Atazar y camino de serviclo.

- Canal Bajo y camino de serviclo.

- Canal de la Parra y camino de serviclo.

- Arteria Ramal Este, de #800 mm de didmetro.

- Arteria Refuerzo Ramal Este, de #1000 mm de didmetro.

- Arteria Conduccién Ramal Oeste de @250 mm, @300 mm, @200 mm y $150 mm de didmetro.
- Arteria Ramal El Espartal de $150 mm de didmetro.

Saneamiento:

- Colector C1 Sistema Saneamiento Velldn, Molar, Pedrezuela.
- Colector C2 Sistema Saneamiento Vellén, Molar, Pedrezuela.
- Colector Al Sistema de Saneamiento El Espartal.

Depuracién:
- EDAR El Espartal.
- EDAREl Vellon.

Caslllas:

- Casilla E! Cornejo.

- Casilla El Morenillo.
- Casilla La Aldehuela.
- Casilfa Sargadillo.

- Casilla La Torre.

Lineas eléctricas:

- Linea eléctrica aérea Alta Tenslén Fuencarral-Torrelaguna (66kV).

- Linea eléctrica aérea Medla Tensién Pinar-Linea Principal (20kv).

- Linea eléctrica aérea Media Tensién Pinar-Derivacién la Aldehuela (20kV).
- LUnea eléctrica Torrelaguna-El Pinar derivaclén Talamanca (20 kV.)
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Se adjunta como Anexo |l fa documentacién grafica esquemdtica que recoge las infraestructuras
existentes en el término municipal de El Vellon, si bien, en caso de requerir un mayor detalle, los
promotores se podran paner en contacto con el Area Cartografia y GIS, a través de la siguiente direccion
de correo electrénico: cartografla@canal.madrid, para obtener la cartografia de esta empresa ptblica
en formato digital, al igual que con e! Area de Conservaci6n Sistema Sierra Norte para el nicleo de El
Vellén o el Area de Conservacion Sistema Torrelaguna para el nicleo de El Espartal, a fin de coordinar
los posibles levantamientos topograficos que se estimen oportunos, cuyo coste serd asumido por los
promotores de las actuaciones como un gasto inherente para la correcta redaccién del planeamiento.

El Plan General deberd recoger las redes supramunicipales, generales y locales existentes en la
delimitacién de su dmbito territorial, por lo que se han de recoger en dicho documento aquellas
infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il que por su naturaleza tengan tal condicidn {(apartado 4 del
articulo 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante, Ley del Suelo de Madrid).
Asimismo, y en funcién de lo dispuesto en el articulo 36.2 de la Ley del Suelo de Madrid, dichas
infraestructuras deberan calificarse en el Plan General de El Vellon, como Redes Publicas de
Infraestructuras Sociales de abastecimiento, saneamiento, energéticas o comunicaciones, segin
proceda, de conformidad con la Ley del Suelo de Madrid y con una ordenanza urbanistica que legitime
las construcciones y edificaciones existentes titularidad de Canal de I1sabel Il que han sido relacionadas.

El Plan General de El Vellon debera contemplar la posibilidad de flexibilizar las determinaciones de la
ordenanza que regule el uso de infraestructuras y servicios piblicos por razones de interés publico,
especialmente en cuanto a los pardmetros de posicién de a edificacidn, superficie maxima ediflcable y
altura méaxima. Por las mismas razones de servicio pblico, se contemplard expresamente como uso
compatible la posibilidad de construir infraestructuras hidraulicas en el suelo no urbanizable de especial
proteccién, en todas sus categorias.

El Plan General de El Vellon debera recoger las infraestructuras de Canal de Isabel Il que se incluyen en
la delimitacion de su dmbito territorial. Asimismo, las normas urbanisticas del Plan General recogeran la
regulacién relativa a las Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccién (FP)
recogidas en el punto 8 del apartado V de las Normas para redes de Abastecimiento de Agua de Canal
de Isabel Il Versién 4 de 2021, vigente desde el 22 de enero de 2022, en el que se define lo siguiente:

Bandas de Infraestructura de Agua (BIA).

Se denomina Banda de Infraestructura de Agua (BIA) a una zona de un ancho determinado en funcién
de las caracteristicas técnicas y ubicacion de las conducciones, en la que se establece una prohibicién
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absoluta para construir y una fuerte limitacién sobre cualquier actuacién que se pretenda realizar en
dicha banda.

Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos de Canal de Isabel Il y variara entre 4 y 25 metros
dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccidn hidraulica, nimero de conducciones
paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua serdan de aplicacidn las siguientes condiciones de
proteccién:
- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
cuyo caso se requerird la conformidad expresa de Canal de Isabel II.
- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de corrientes
pardasitas.
- Se prohibe la instalacion de colectores.
- Cualquier actuacion de plantacién o ajardinamiento, instalacién de viales sobre las Bandas de

Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerird la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel Il

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en
los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiard y propondra una solucion especial de proteccion
que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucién.

Franjas de Proteccion (FP)

Se denomina Franja de Proteccién (FP) a dos zonas paralelas a ambos lados de |a BIA, donde no existe
limitacion alguna para (a edificacion, pero sf se requiere autorizacion expresa de Canal de isabel II.

Cada una de las dos zonas de la FP tendrd una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior
correspondiente de la BIA asignada a la infraestructura de abastecimiento.

Si fuese necesario contar con documentacion grafica de Canal de Isabel Il en relacién con las
infraestructuras indicadas, se solicitard la misma al Area Cartografia y GIS de esta Empresa Publica.

Para la ejecucion en estas zonas de cualquier estructura o edificacion, salvo las muy ligeras, se
requerird la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que condicionara su autorizacién a aspectos
y procedimientos constructivos que puedan afectar a la seguridad de las conducciones existentes.

Cuando en caso de rotura de la conduccién exista riesgo para la seguridad de las estructuras o

edificaciones a construir en la FP, Canal de Isabel Il podra requerir la implantacién en dichas
construcciones de medidas correctoras o de proteccion.
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En cuanto a las infraestructuras de saneamiento, se establecerd en las normas urbanisticas que sus
trazados se mantendrin expeditos de edificaciones, construcciones, instalaciones y plantaciones de
especies arbdreas y arbustivas.

La regulacion urbanistica de las casillas relacionadas anteriormente contemplard como compatible,
entre otros, el uso residencial que han tenido por su vinculacidn a la construccion, vigilancia, gestion y
explotacion de las infraestructuras hidréulicas de Canal de Isabel Il

El Plan General de Ordenacién de El Vellén recogera expresamente en su normativa urbanistica que
cualquier retranqueo y/o afeccién sobre las infraestructuras de Canal de Isabel Il debera ser autorizado
previamente por dicha Empresa Publica, la cual podrd imponer los condicionantes que resulten
necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidrdulicas que gestiona. De igual modo, se
recogera expresamente en las normas urbanisticas que los costes derivados de cualquier intervencion
sobre |as infraestructuras hidraulicas promovida por terceros que se autoricen por Canal de Isabel Il sera
de cuenta de aquellos, sin que puedan ser imputados a esta Empresa Publica o al Ente Canal de Isabel Il.

El Plan General de El Velldn incorporard en las normas urbanisticas un articulo que establezca que serédn
de obligado cumplimiento las Normas para Redes de Abastecimiento, de Saneamiento y de Reutilizacién
de agua que aplique Canal de isabel Il. La consulta de estas normas técnicas puede realizarse en la pagina
web www.canaldeisabelsegunda.es en el apartado "Normativa y Licitaciones”.

El Plan General de El Vellén no debe contener ninguna determinacién que excluya el derecho de los
titulares de bienes demaniales obtenidos onerosamente a percibir el aprovechamiento urbanistico que
les corresponda en la equidistribucién de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento, pues
ello comportaria una infraccién del articulo 47.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica, de la reiterada
jurisprudencia que lo interpreta (ver Sentencias del Tribunal Supremo de 16 de julio de 2008 y 29 de
enero de 2010, asi como, fundamentalmente, la de 3 de junio de 2009, relativa a Canal de Isabel Il) y del
articulo 190.bis de |a Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Por ultimo, cabe sefialar que el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas establece que “la aprobacidn inicial, la provisional y la definitiva de
instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberdn
notificarse a la Administracién titular de los mismos”. En consecuencia, los hitos de aprobacién
contemplados en el citado articulo deberdn ser notificados a Canal de Isabel Il, S.A., M.P. a |a atencién
de la Subdireccién de Patrimonio, sin perjuicio de los informes que deban solicitarse a otros servicios
de esta Empresa Publica en |a tramitacién del instrumento de planeamiento en cuestién.
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Con respecto a la tramitacion de las figuras urbanisticas de desarrollo de las actuaciones definidas en
el Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de El Vellén:

Una vez aprobado definitivamente el PGOU, el Ayuntamiento deberd calaborar con Canal de Isabel II,
S.A.,, M.P. en la fase de tramitacién medioambiental y urbanistica de los proyectos de las infraestructuras
y la posterior expropiacién, a los efectos de facilitar en lo posible la disponibilidad de los terrenos
afectados por las nuevas infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion necesarias para
el desarrollo de los &mbitos en suelo urbano y los sectores en suelo urbanizable sectorizado.

Se recuerda que cada uno de los ambitos tendra que solicitar a Canal de Isabel |1, S.A., M.P. Informe de
Viabilidad de agua de consumo humano y puntos de conexién exterior y cumplir con la tramitacién del
informe correspondiente al Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, a través del Area de Anilisis Ambiental de
Planes y Programas de la Consejerfa de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

Con respecto a los Planes Parciales, la aprobacién definitiva de estos documentos debera condicionarse
al informe previo, a emitir por Canal de Isabel II, S.A., M.P., relativo a sus competencias.

La aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion debera estar condicionada a que se haya
cumplido con lo dispuesto en el Informe de viabilidad emitido por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. y en el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de Infraestructuras de saneamiento y depuracion de la
Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas y en servicio, al inicio de las obras de las
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion necesarias para el desarrollo de cada
ambito.

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de saneamiento de cada
ambito, por parte de los promotores, estara condicionado a la obtencidn de las Conformidades Técnicas
de Canal de Isabel II, S.A., M.P. y a la suscripcion de los correspondientes Acuerdos de Conformidad
Técnica.

Par ello, el Ayuntamiento debera condicionar:

=  Las licencias de obras de urbanizacidn de los Ambitos a tramitar, a |a obtencién previa de Canal de
Isabel Il ,S.A., M.P. de las correspondientes Conformidades Técnicas de los proyectos de las redes
de distribucién de agua para consumo humano v de las redes de saneamiento, y al cumplimiento
de los condicionantes tanto de los Informes de Viabilidad emitidos por Canal de Isabel Il, S.A., M.P.
como los condicionantes de saneamiento y depuracion que la Comunidad de Madrid determine
en el correspondiente informe en cumplimiento del Decreto 170/1998.
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= |as licencias de edificacidn, al inicio de las obras de las infraestructuras generales a ejecutar por
Canal de isabel 1I, S.A., M.P. o por los promotores de los dmbitos, necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracién del dmbito a tramitar.

= Las licencias de primera ocupacion o de actividad, a la obtencién del correspondiente informe de
Canal de Isabel II, S.A., M.P. de la puesta en servicio de las infraestructuras de abastecimiento,
saneamlento y depuracion, necesarias para el desarrolflo del correspondiente dmbito.

Respecto de los costes de las Infraestructuras y su repercuslén a los nuevos desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores de los nuevos desarrollos de contribuir a la financiacién
de las infraestructuras necesarias para asegurar Ia conexion con las redes generales y para reforzar,
mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que
suponga Ia puesta en uso del dmbito o sector, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001 del Suelo
de lo Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehobilitacién Urbana y en el capitulo 11l del Titulo Ii del
Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen de Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, el Ayuntamiento de El Vellén, Canal de Isabel Il y Canal de Isabel II, S.A., M.P. deberdn
suscribir un Convenio para la ejecucion de infroestructuras hidrdulicas, en el que se definan y valoren las
infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento y depuracién que resulten necesarias para el
desarrollo de los ambitos que se incluyan en el Documento de Aprobacién Definitiva del PGOU de El
Vellén, entre otras la ampliacién de la EDAR de El Vellén, repercutiendo su parte del coste de ejecucién
de las mismas, proporcionalmente a los caudales de abastecimiento y de vertido de los dmbitos que se
incluyan en el Documento de Aprobacion Definitiva del PGOU de El Velldn.

Las fichas urbanisticas de cada uno de los ambitos en suelo urbano, suelo urbano no consolidado y de
los sectores en suelo urbanizable sectorizado deberan incluir la siguiente condicién: “Esta actuacion
urbanistica participard en los costes de ejecucidn de las infraestructuras generales hidrdulicas {aduccion,
regulacién, distribucion, saneamiento y depuracién). Su participacion se determinard,
proporcionalmente a su demanda de agua de consumo humano y caudal de vertido, en el Convenio paro
la ejecucion de las infraestructuras hidrdulicas que habrdn de suscribir el Ayuntamiento, Canal de Isabel
Hl'y Canal de Isabel ll, S.A., M.P.”.

La aprobacion de los desarrollos urbanisticos quedara condicionada a la firma previa de dicho Convenio
para la ejecucion de infraestructuras hidrdulicas, al pago correspandiente de las cantidades asignadas a
cada una de las actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes
incluidos en los informes que haya emitido Canal de Isabet Il, S.A., M.P.
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Canal de Isabel ll, S.A., M.P. condicionara la Conformidad Técnica de las redes de distribucién y de
saneamiento, del proyecto de urbanizacién de las actuaciones urbanisticas recogidas en el Plan General
de Ordenaclén Urbana, al pago corvespondiente de las cantldades asignadas a cada una de las
actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes incluidos en los
informes de viabilidad y conexién exterior necesarios que haya emitido Cana! de Isabel Il, S.A., M.P.

Canal de Isabel I, S.A., M.P. condicionard Ia recepcién de la red de distrlbucién y la conexién de las redes
de distribucién y de saneamiento al sistema general de abastecimiento y de saneamiento y depuracion
a la puesta en serviclo previa de las infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para garantizar
el abastecimiento, el saneamiento y depuracién del &mbito a desarrollar.

Para cualquler aclaracién de este Informe en cuanto a la solucién, criterios téenicos utilizados y/o
servicios implicados, se deberd poner en contacto con la Ventanllla Unica para Ayuntamientos de Canal
de Isabel I, S.A, MP. a través de la slguiente direccion de correo electrénico:
ayuntamientos@canal.madrid

Lo que se comunica para su informacién y efectos oportunos.
Firmado clectronicamente par: Paula

Gonedler Laynes
En la fecha v hora 11.04.2025 17:01:39

JEFA DEL AREA PLANEAMIENTO
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Anexo II.3
Energética y Economia Circular.

. Area de Planificacion y Gestién de R
ok
"k

Comunidad
de Madrid

Informe del Area de Planificacion y Gestion de Residuos. DG de Transicién

£

Direccién General da Transiclén Energélica y Economia Circular

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE. AGRICULTURA E INTERIOR

INFORME TECNICO RELATIVO A LA DOCUMENTACION, EN MATERIA DE CALIDAD
DE SUELOS, APORTADA EN EL MARCO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL AVANCE DEL PLAN GENERAL DEL TERMINO
MUNICIPAL DE EL VELLON.

Mediante Nota Interna fechada el 5 de Febrero de 2024 (referencia del Registro n°®
26/005939.0/24) se solicitdé informe sobre la documentacién aportada para la tramitacion
de la evaluacion ambiental estratégica del avance del Plan General del término municipal
de El Velldn.

Dicho Plan tiene entre sus objetivos adaptar el planeamiento del municipio actualmente
vigente (Normas Complementarias y Subsidiarias aprobadas en el ano 1976) a la
legislacion urbanistica en vigor a fecha de hoy; ademas, se pretende dar cobertura al
desarrollo de suelos vacantes del municipio y consolidar la propia ciudad existente
dotandola de una herramienta urbanistica que pemmita su desarrollo. Cabe sefialar en este
punto que en el municipio existen dos nucleos de poblacién: El Vellén y El Espartal.

Los terrenos para los que se plantea un cambio de uso y/o clasificacion urbanistica
incluyen cuatro ambitos de actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado de uso
residencial (denominados AA-01, AA-02, AA-03 y AA-04), siete ambitos de actuacién en
suelo urbano no consolidado de uso global residencial (denominados SUNC-01, SUNC-
02, SUNC-03, SUNC-04, SUNC-05, SUNC-06 y SUNC-07), tres nuevos sectores de suelo
urbanizable sectorizado de uso global residencial (denominados SUR-R01, SUR-R02 y
SUR-RO03), otro nuevo sector de suelo urbanizable sectorizado de uso global industrial
(denominado SUR-101), y diez delimitaciones de suelo urbanizable no sectorizado (cinco
de ellas localizadas en los asentamientos de “Los Chaparrales”, “Las Quintas”, “San Blas”,
“Los Horcajos” y “El Calvero™, tres ubicadas al sur del casco urbano de El Vellén; una
situada al sureste del nlcleo urbano de El Espartal; y la Gltima emplazada junto al limite
occidental del término municipal).

El Documento Ambiental Estratégico aportado incluye, en su volumen |l, una serie de
estudios complementarios, entre los que figura el titulado “Estudio inicial de
caracterizacién de suelos”. En él se realiza, en primer lugar, un estudio del medio fisico
del municipio de El Vellén. Tras ello se analizan un conjunto de diez fotografia aéreas
historicas tomadas entre los affos 1956 y 2021 que abarcan todo el término municipal,
centrandose a continuacion en las fotograffas de los afios 1997 y 2021 correspondientes a
los nuevos ambitos de actuacion en suelo urbano no consolidado, asf como en las de los
afios 1956, 1997, 2006 y 2021 tomadas sobre los nuevos sectores de suelo urbanizable
sectorizado; la conclusién alcanzada por los redactores del documento aportado fue que
no se identificaban emplazamientos potencialmente conflictivos ni se observaban indicios
de contaminacién del suelo.
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Teniendo en cuenta toda la informacién anteriormente expuesta, se considera necesario
que el futuro Estudio Ambiental Estratégico que se elabore como parte del procedimiento
de evaluacién ambiental estratégica del avance del Plan General del término municipal de
El Vellén incorpore, 2a modo de anexo, y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 10.3
de la Ley 1/2024, de 17 de Abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid, un
Informe de situacion de la calidad del suelo que contenga, al menos, la informacién
especificada para la Fase | en las Directrices que se acompanan como Anexo al presente
informe.

El mencionado Informe de situacion incluird, como minimo, un Estudio Histérico y del
Medio Fisico especifico para cada uno de los sectores, ambitos y delimitaciones
enumerados en el parrafo tercero de este informe, con el objetivo de identificar las
actividades potencialmente contaminantes o los focos potenciales de contaminacién del
suelo que, en su caso, se hayan situado o se sitien sobre los aludidos sectores, ambitos
y delimitaciones, asi como los contaminantes que pudiesen haberse liberado, de cara a
un eventual disefo, en los supuestos de existencia de indicios de posible afeccién o de
prevision de implantacién o cese de actividades Industriales, de campafas de
caracterizacién, a ejecutar, si ello resultase procedente a la luz de la informacién previa
obtenida, en el marco de la tramitacion de las respectivas fases del desarrollo urbanistico
(a este respecto se indicara, para cada uno de los sectores, ambitos y delimitaciones la
forma en la que se completara su planificacion, identificdndose los instrumentos que se
elaboraran para ello y, si fuese posible, su planificacién temporal), obligaciéon que habria
de quedar reflejada en el apartado normativo de las correspondientes fichas urbanisticas
del Plan General que sea finalmente aprobado.

En el caso del ambito de suelo urbano no consolidado SUNC-05, el aludido Estudio
Histdrico prestara especial atencion al posible desarrollo de una actividad de gestién de
vehiculos al final de su vida uatil en la parcelas con referencias catastrales n°s
28168A010001890000UR y 28168A010001880000UK. Se procedera del mismo modo en
lo que se refiere tanto a la naturaleza de los materiales depositados en la parcela con
referencia catastral n° 28168A010000520000UQ —ubicada en el extremo SE del sector de
suelo urbanizado sectorizado SUR-101-, como a los resultantes de los movimientos de
tierra que se aprecian en fotografias aéreas historicas tomadas sobre la parcela con
referencia catastral n® 28168A013002200000UI, descrita en la ficha n°® 270 del inventario
de instalaciones en suelo urbanizable no sectorizado.

Finalmente, debera aclararse si el Plan prevé la construccion de una nueva Estacion
Depuradora de Aguas Residuales, tal como se apunta en el articulo 300 de las Normas
Urbanisticas propuestas. También habra de confirmarse si contintia adelante el proyecto
de instalacion de un Punto Limpio al que se referia la Modificacion Puntual de las Normas
Complementarias y Subsidiarias que fue objeto del informe de esta Area fechado el 30 de
Noviembre de 2022,
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ANEXO: DIRECTRICES PARA ELABORACION DE INFORMES DE
SITUACION DE LA CALIDAD DEL SUELO EN PLANES URBANISTICOS

0. INTRODUCCION

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de Abril, de
Economia Circular de la Comunidad de Madrid, el estudio o documento ambiental
estratégico de los planes o programas a los que hacen referencia los articulos 20 y 29 de
la Ley 21/2013, de 9 de Diciembre, de evaluacién ambiental, debera incluir un informe de
situacién de la calidad del suelo correspondiente al &mbito a desarrollar, de cara a la
determinacion de la viabilidad de los usos previstos.

Su objetivo sera evaluar si existen indicios de alteraciéon de que la calidad de los suelos
como consecuencia de la existencia de antecedentes del desarrollo de actividades
potencialmente contaminantes del suelo en el ambito o de focos potenciales de
contaminacion, tanto histéricos como actuales. En caso afirmativo, el informe habra de
delimitar el alcance de la misma en términos de extensién e intensidad, asi como evaluar
los riesgos derivados de la posible exposicién a ésta, a fin de acometer a continuacion, si
procediese, el disefio y ejecucion de las actuaciones de recuperacién precisas.

Asimismo, en el supuesto de que el futuro planeamiento establezca la implantacion de un
uso industrial, o asimilable, el informe iré orientado ademas a definir el "blanco ambiental”
de la situacién preoperacional, el cual sera empleado como base de comparacién ante
eventuales episodios de contaminacién que pudieran producirse en el futuro, aun cuando
no se hubieran detectado indicios de contaminacion.

1. AMBITOS DE ESTUDIO

El area geografica objeto del informe de situacion se extendera a todos aquellos terrenos
para los que el planeamiento urbanistico planteado prevea un cambio efectivo del uso del
suelo (independientemente de que varie o no su clasificacion y/o calificacion urbanistica),
asi como a aquellas zonas que desde esta Consejerfa puedan ser consideradas de
interés por otros motivos.

Se prestara especial atencién a los emplazamientos que alberguen, vayan a albergar, o
hayan albergado en el pasado, actividades potencialmente contaminantes del suelo,
considerandose como tales las especificadas en los articulos 3.1 y 3.2 del Real Decreto
9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes de! suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, asl como a cualquier foco potencial de contaminacién (p.e. depésitos,
almacenes o areas de vertido de sustancias peligrosas y/o residuos —tanto histéricos
como actuales—, etc.).
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2. FASES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS DE CARACTERIZACION

El informe se estructurara en dos fases, cuya ejecucién podra modularse en funcién de la
casuistica concreta de cada plan o programa:

e FASE I: En esta etapa el objetivo a alcanzar sera la determinacién de las principales
caracter(sticas del medio fisico en los terrenos objeto del informe de situacién, asi
como la identificacion de todas aquellas actividades potenciaimente contaminantes del
suelo o cualesquiera otras que hayan podido producir alteraciones antrépicas de la
calidad del suelo (incluyéndose también las actividades irregulares).

Para ello, el estudio ambiental que acompaiie al documento de avance de todo
instrumento de planeamiento general incluird un Estudio Histérico y del Medio Fisico
cuyo contenido se ajuste a lo especificado en el apartado 3.1 de las presentes
directrices. Las conclusiones que se obtengan, en relacién con las caracterizaciones
analiticas que se estimen precisas para la delimitacién y evaluacién de indicios de
contaminacion o para la definicién del blanco ambiental de la situacién preoperacional,
seran incorporadas a las fichas urbanisticas que formen parte del documento del plan
que se someta a informe definitivo de analisis ambiental, de modo que se establezca
una obligacion de caracter vinculante para que se incluya en los documentos de
aprobacion inicial del planeamiento de desarrollo el correspondiente Estudio de
Caracterizacion Analitica (Fase 1l).

¢ FasEell: En esta etapa debera determinarse, seguin proceda, el alcance (en extensién e
intensidad) de las alteraciones negativas de la calidad de los suelos o el blanco
ambiental de la situacién preoperacional.

A tal fin, se incorporard en el documento a someter a informe definitivo de analisis
ambiental de todo Plan General o Plan de Sectorizacién que contenga bien la
ordenacion pormenorizada, bien el correspondiente Plan Parcial, un Estudio de
Caracterizacion Analitica que incluya la informacién detallada en el apartado 3.2 de las
presentes directrices. También se adjuntara dicho Estudio a los documentos para
aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento de desarrollo, tanto si estos
trabajos vienen condicionados por las fichas urbanisticas integradas en el
planeamiento general (segln lo expresado en el apartado anterior), como si vienen
determinados por los trabajos correspondientes a la Fase | del ambito en aplicacién
directa del articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de Abril.

3. CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS QUE COMPONEN EL INFORME DE SITUACION DE LA CALIDAD
DEL SUELO

3.1. Estudio Histérico y del Medio Fisico

Este documento contendra, al menos, la siguiente informacién:
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Objetivos y ambito territorial del estudio.
Mapa topografico a escala adecuada.
Contexto geoldgico.

Caracterizaciéon hidrogeologica de los terrenos (presencia o ausencia de
aculferos, y, en su caso, tipologia de los mismos, régimen de flujo, y relacién
con las aguas superficiales), y localizacién y descripcién de los puntos de agua
existentes.

Estudio histérico del conjunto del ambito y su entomo a partir de informacién
recopilada en administraciones competentes, cartografia histérica, y fotografias
aéreas tomadas entre el afio 1956 y la actualidad (siempre que sea posible, se
analizaran intervalos de no mas de 5 afos, reflejandose en todas las imagenes
los limites de los dmbitos en estudio y la posicion de los emplazamientos con
posibles alteraciones de la calidad del suelo).

Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

Descripcién de los nuevos usos que se pretende implantar, e identificacién de
todos aquellos elementos susceptibles de provocar alteraciones de la calidad del
suelo (las caracteristicas esenciales de éstos habran de ser reflejadas en este
apartado).

Planos que muestren la clasificacion y calificacion urbanistica vigentes, asi
como planos que especifiquen la clasificacion y calificacion urbanistica
(especificando, al menos, usos globales) planteada en el instrumento de
planeamiento que se tramita.

Planos con la delimitacion de los ambitos objeto del informe, y localizacién de
los emplazamientos con posibles alteraciones de la calidad del suelo.
Conclusiones y recomendaciones, con especial atencién a los trabajos
adicionales que se estimen necesarios para definir un modelo conceptual
preciso del emplazamiento.

Estudio de Caracterizacién Analitica

Este documento contendra, como minimo, la siguiente informacién:

= Definicion y justificacion de la estrategia de muestreo; dicha justificacién se

realizara en base a la informacién obtenida en el Estudio Histérico y del Medio
Fisico, asi como a la relativa a los nuevos usos propuestos. Para el disefo de
las campaias de toma de muestras habran de tenerse en cuenta las siguientes
indicaciones:

- Si los focos potenciales de contaminacion del suelo se ubicasen en la
superficie de! terreno, el muestreo se orientara a cubrir los suelos
inmediatamente subyacentes a tales focos; si se obtuviese informacion que
apuntase a una percolacion vertical de los contaminantes, se extendera la
caracterizacion a suelos mas profundos y, en su caso a las aguas
subterraneas.
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- Si los focos potenciales de contaminacion de! suelo se ubicasen bajo la
superficie del terreno, el muestreo se orientara al andlisis de los suelos
ubicados a cotas inferiores a las de los focos y, en su caso, las aguas
subterraneas.

- Si el andlisis previo de informacién (incluyendo tanto las actividades pasadas,
como las que se pretende implantar) y la inspeccién ocular no detectasen
focos potenciales de contaminacién, se realizard una caracterizacién de los
suelos superficiales; la posicidon de los puntos de muestreo habra de ser
reflejada sobre cartografia a escala adecuada.

Justificacién del programa analitico al que vayan a someterse las muestras que
se recopilen, en base a los posibles contaminantes que pudieran estar
presentes en los focos potenciales de contaminacion identificados, tanto en el
Estudio Histarico y del Medio Fisico, como en los usos futuros planteados por el
planeamiento.

Descripcion del procedimiento de muestreo, el cual habra de estar basado en
protocolos de aceptacién generalizada o en normas nacionales o intemacionales
vigentes.

Interpretacion de los resultados de las analiticas practicadas a las muestras
recogidas, en la que se tengan en cuenta, al menos, los niveles genéricos de
referencia establecidos para suelos en los anexos V y VI del Real Decreto
9/2005, de 14 de Enero, y en las Ordenes 2770/2006 y 761/2007, de 11 de
Agosto y 2 de Abril respectivamente, del Consejero de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, asi como los fijados para aguas subterraneas en la
parte B del Anexo X del Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril (segun redaccion
dada por el Real Decreto 665/2023, de 18 de Julio).

Conclusiones y recomendaciones que se deriven de los resultados obtenidos. Si
se confirmase la existencia de alteraciones de la calidad de los suelos y/o las
aguas subterrdneas, éstas deberan ser delimitadas con precision, ejecutandose,
si fuese necesario, investigaciones de detalle; a continuacidn se evaluaran los
riesgos que pudiesen derivarse de la posible exposicién a los contaminantes
presentes en el subsuelo, y se ejecutaran, si tales riesgos sobrepasasen los
umbrales maximos aceptables, las actuaciones de recuperacién necesarias para
garantizar la viabilidad de los usos previstos para los terrenos).

4. PUBLICACIONES DE CONSULTA

Para la ejecucion de los trabajos descritos en las presentes directrices se recomienda la
consulta de las siguientes publicaciones:

* “Guia para la investigacion de la calidad del suelo”. Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

* “Guia de andlisis de riesgos para la salud humana y los ecosistemas”. Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

ANEXO - Pagina 4 de 5




PAG. 104

MOD. 41. UNE A4

Area de Plantficacién y Gestién de Reslduos

Direccitn General de Transicldn Enengética y Economia Clreular

CONSESERIA DE MEDO AMBENTE, AGRICULTURA E INTRRIOGR'
Comunidad
de Madrid

 “Instrucciones técnicas para el analisis de riesgos para la salud humana en el ambito
del Real Decreto 9/2005 de 14 de Enero en la Comunidad de Madrid". Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Teritorio de la Comunidad de Madrid. 2011.

* “Gula de tecnologlas de recuperaclén de sielos contaminados”. Conseleria de Medio
Ambiente y Ordertacién det Territorio da la Comunidad de-Madrid. 2004.

* “Determinacién de niveles de fondo y de referencia de metales pesados y otros
elementos traza en suelos de la Comunidad de Madrid’. De Miguel, E. et al. Instituto
Geoldgico y Minero de Espafia. 2002.
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