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Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

Excmo. Ayuntamiento de Cercedilla

PCEA 26-UB2-00122.3/2024
SIA 24/110

En contestacién a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior con el nUmero 10/556337.9/24 del pasado dia 21 de junio de
2024 por el que viene a interesar informe en relacion con el Plan Parcial del Sector SAU-3 “Los
Arroyuelos”, en el término municipal de Cercedilla, y a la vista de la propuesta del Area de Anélisis
Ambiental de Planes y Programas, esta Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
formula el siguiente Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

SIA 084/06 - Informe Ambiental

Con fecha 29 de mayo de 2006 y n° de referencia 10/367148.9/06 tuvo entrada en el Registro General
de la entonces Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, oficio de remision por parte
del Ayuntamiento de Cercedilla en relacion al Plan Parcial del S.A.U.- 3 "Los Arroyuelos", por el que se
interesa la emision, por la Direcciébn General del Medio Ambiente, de los informes preceptivos de su
competencia, propios del procedimiento de aprobacion de dicho Plan Parcial tal como lo establece el
Articulo 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo.

El Plan Parcial preveia la construccion de 34 viviendas unifamiliares.

Se emitié Informe Ambiental con fecha 4 de septiembre de 2015, en el cual se trasladaban cuestiones
relativas a la ubicacion del Plan Parcial, dentro del &mbito del Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales (PORN) de la Sierra de Guadarrama en Zona de Transicion, entre otras, se destacan las
siguientes:
- “...las nuevas edificaciones se ajustaran a los que vienen siendo tradicionales en su entorno, no
incluyendo edificios de mas de dos alturas y bajo cubierta.”

- “...relativo a las compensaciones por disminucion de superficie forestal por actuaciones
urbanisticas, esta Unidad interesa obtener informe del Area de Urbanismo para conocer si en el
desarrollo urbanistico del Sector cabe reclamar las repoblaciones a las que se refiere dicha
disposicion cuyo tenor literal establece...”

En relacion con cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, se sefialaba, entre
otras cuestiones:

“En la actualidad el municipio de Cercedilla depura sus aguas en la EDAR de El Chaparral, en
el término municipal de Guadarrama. Esta instalacién se encuentra actualmente al limite de su
capacidad, por lo que el caudal vertido de aguas residuales generado por el SAU-3 debera ser
tratado en la ampliacion del Sistema de depuracion de El Chaparral, aunque de manera
transitoria y hasta la puesta en servicio de dicha ampliacion, los vertidos podran ser tratados en
la EDAR actual”.

1de 19

Firmado por: SISTEMA DE FIRMA COMUNIDAD DE MADRID

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0963135666899159442628

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



H Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR
Comunidad
de Madrid

SIA 24/110 (expediente actual) - Informe Ambiental

Con fecha 21 de junio de 2024 y numero de referencia 10/556337.9/24, tuvo entrada en el Registro
General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, solicitud de inicio de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Cercedilla, en relacién con el Plan
Parcial del S.A.U.- 3 "Los Arroyuelos”, de las NN.SS de Cercedilla.

Con la solicitud de inicio, se aporta la documentacion necesaria para el inicio de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Cercedilla. Examinada la documentacion
remitida se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental a los efectos del inicio del procedimiento ambiental. Por tanto, con fecha 21 de
junio de 2024 se inicia la evaluacion ambiental estratégica.

Con fecha 8 de julio de 2024 y referencia 26/040895.5/24, se comunica al Ayuntamiento de Cercedilla
el inicio del procedimiento y la realizacién de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y
personas interesadas. A su vez, se solicita la inclusion de la documentacion del Plan Parcial en la pagina
web de la Comunidad de Madrid para facilitar el acceso a la informacion de los organismos y personas
consultadas en el procedimiento.

Con fecha 9 de junio de 2025, se remite al Ayuntamiento una solicitud de informacién complementaria
relativa a la aprobacién inicial del Plan Parcial, dado que la anterior correspondia al afio 2006. Asimismo,
se solicitaba el certificado del cumplimiento del trdmite de informacion publica, asi como datos de
contacto del promotor.

Con fecha 20 de junio de 2025, se recibe en esta Area comunicacién de un particular adjuntando un
documento denominado “Entrega de 2000 firmas en contra del Plan Parcial del Sector SAU-3 Los
Arroyuelos en el término municipal de Cercedilla. Documentacion en papel.”

Con fecha 21 de octubre de 2025 se recibe Documentacion Complementaria por parte del Ayuntamiento,
con numeros de registro de entrada 10/880095.9/25 y 10/880068.9/25, con certificado del cumplimiento
del tramite de informacién publica, en el cual se sefiala que se han recibido 46 alegaciones, de las que
remiten copia. Asimismo, aportan los datos solicitados relativos a contacto del promotor.

1.2 Consultas alas Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, con
fecha 5 de julio de 2024, se realizan consultas previas por espacio de veinte dias para que formulen las
sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

- Direccién General de Urbanismo, con acuse de recibo 8 de julio de 2024.

- Area de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, con
acuse de recibo 8 de julio de 2024.

- Subdireccion General de Proteccion Civil, con acuse de recibo 8 de julio de 2024.

De manera simultanea, se han solicitado los siguientes informes preceptivos:

- Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal. (Acuse de recibo 8 de julio de 2024).
- Area de Planificacion y Gestion de Residuos. (Acuse de recibo 9 de julio de 2024).
- Canal de Isabel Il. (Acuse de recibo 8 de julio de 2024).

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:
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Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, recibida
el 16 de julio de 2024. En su informe emiten recomendaciones relativas a la insuficiencia de
anchura de los viales segun el CTE DB Sl 5, asi como sugerencias para las dimensiones de los
radios de giro e intersecciones de viales, la distribucion de hidrantes, y posible influencia en
terreno forestal.

Agencia de Sequridad y Emergencias Madrid 112. Direccion General de Proteccion Civil, recibida
el 6 de agosto de 2024. Entre otras consideraciones, solicitan un analisis de los riesgos propios
de proteccion civil.

Area de Planificacion y Gestién de Residuos, recibido el 2 de septiembre de 2024. No establecen
condiciones al desarrollo urbanistico. Unicamente con caracter general en el documento
normativo deberd incluirse en su articulado que en el caso de las instalaciones sometidas al Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se someteran
a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal, recibido el 2 de octubre de 2024.
Sefialando, entre otras cuestiones:

“En los suelos urbanizables que carezcan de planeamiento de desarrollo vigente, los montes
arbolados cuya vegetacion arbérea iguale o supere la fraccion de cabida cubierta total, a nivel
de parcela catastral, del treinta por ciento, deberan adscribirse a Zonas Verdes o Sistemas
Generales de Espacios Libres, o retomar a la condicion permanente de No Urbanizables de
Proteccion en la proxima revision del planeamiento municipal”.

“El organismo ambiental competente podra limitar la superficie ocupada por futuros desarrollos
urbanisticos en las Zonas de Transicién. Asi mismo, el organismo competente en materia de
ordenacioén del territorio, tendra en cuenta las directrices del PORN para la aprobacién de los
instrumentos de ordenacion del territorio que les vayan a ser de aplicacion”.

“Se debe garantizar la depuracion y vertido de la totalidad de las aguas residuales del ambito de
actuacion”.

“...se advierte que en el caso de que el Plan haya de ser sometido a algun procedimiento de
impacto ambiental, éste debera ser informado por la Seccion de Parques Regionales y Naturales,
en cumplimiento de lo establecido en el articulo 9 de la Ley del PRCAM”.

Canal de Isabel Il, recibido el 4 de junio de 2025. En su informe se indican, entre otras, las
siguientes cuestiones:

El Canal de Isabel Il no tiene competencias en la prestacion de los servicios de abastecimiento
al municipio de Cercedilla. En la actualidad la aduccion se realiza mediante recursos propios
municipales. El Ayuntamiento tiene un contrato de servicio en alta con el Canal de Isabel Il para
reforzar/asegurar el abastecimiento de agua que, segun se informa, se presta principalmente en
verano, a peticion del Ayuntamiento.

Respecto a la depuracion de aguas residuales, sefiala que el municipio de Cercedilla, ademas
de Los Molinos y Guadarrama, son tributarios del Sistema de Saneamiento El Chaparral, que es
gestionado por el Canal de Isabel Il S.A.M.P. El Chaparral, segin se informa, debido a la
importante incorporacion de aguas de escorrentia y subalveas (aguas limpias) al Sistema a
través de las redes de alcantarillado municipal de los municipios tributarios, éste se encuentra
actualmente sin capacidad para admitir nuevos vertidos generados. Asimismo, afiade, “Para
solucionar este problema, el Ayuntamiento de Cercedilla, como titular y gestor de la red de
alcantarillado municipal, debera definir, planificar y ejecutar las actuaciones de proteccion e
impermeabilizacién de los tramos de red municipal en los que se han detectado problemas
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estructurales y/o de capacidad de acuerdo con el Estudio de Aportaciones de Agua Limpia al
Sistema El Chaparral, de noviembre de 2015”.

“...el Ayuntamiento de Cercedilla, el Canal de Isabel Il y el Canal de Isabel Il S.A.M.P. deberan
firmar un Convenio de Ejecucion de Infraestructuras Hidraulicas en el que se definen y valoren
las infraestructuras generales necesarias para el desarrollo de los nuevos dmbitos urbanisticos
previstas en Cercedilla...”

“Hasta la firma del nuevo Convenio de Ejecucién de Infraestructuras Hidraulicas, el Ayuntamiento
de Cercedilla no deber& ni aprobar definitivamente ni instar a la aprobacion definitiva de las
figuras de planeamiento a tramitar para el desarrollo de los dmbitos incluidos en el citado
Convenio a firmar, entre otros, el Sector SAU-3".

- Direccidon General de Urbanismo, recibido el 31 de julio de 2025, sefialando, una serie de
observaciones sobre la actuacion propuesta, relativas a la delimitacion del sector, el cual segun
se sefiala, no se adecUa a la establecida en la ficha de las NNSS. Referente a las alternativas
planteadas, indicando que no se incorpora el documento técnico de analisis de las mismas. Asi
como relativas a la estructura viaria, en cuanto a su justificacion y dimensionado, ademas de
otras cuestiones referentes a determinaciones urbanisticas.

1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacién puablica

El Plan Parcial de Ordenacién del Sector SAU-3 “Los Arroyuelos”, de las NN.SS de Cercedilla, se aprobé
por Resolucion de Alcaldia n°. 1908/2024 el dia 4 de diciembre de 2024, segun publicacion del BOCM
n°.24, del 29 de enero de 2025.

Segun certificado municipal de la exposicion publica se han recibido 46 alegaciones. Segun se ha
sefialado en el apartado 1.1. del presente informe, se recibi6 comunicacion de un particular con el
documento: “Entrega de 2000 firmas en contra del Plan Parcial del Sector SAU-3 Los Arroyuelos en el
término municipal de Cercedilla. Documentacion en papel.” Se recoge a continuacién un resumen no
exhaustivo del contenido de alegaciones:

- La mayoria de las alegaciones presentadas ponen de manifiesto el alto valor ecoldgico y paisajistico
de la zona.

- Solicitan se declare la zona como suelo no urbanizable de proteccién por sus valores forestales,
agropecuarios y paisajisticos.

- Se considera que el Plan Parcial, entre otras cuestiones, incumple las exigencias legales en
materia de evaluacién ambiental, y considera insuficientes las medidas propuestas para la
proteccion de la biodiversidad y preservacion del recurso hidrico.

- No se ha realizado un analisis efectivo en el planeamiento de las alternativas del Plan Parcial.

- Ponen de manifiesto los problemas de abastecimiento y saneamiento de la zona, los cuales se
agravaran con el desarrollo previsto.

- Encuentran injustificados los nuevos viales propuestos y desproporcionados los movimientos de
tierra planteados.

- Pone de manifiesto la posible afeccion al dominio publico hidraulico y la implicacion de tala de
arbolado para su desarrollo.

- Consideran que ni el propésito ni el contenido del Plan Parcial, responden al interés general.

- Manifiesto de la Plataforma de Vecinos y Vecinas en defensa de la dehesa de los Arroyuelos:
manifiesta su disconformidad con la aprobacion del Plan Parcial, sefialando que adjuntan un total de
2.000 firmas de apoyo a su oposicion a la propuesta, alegando que no representa el interés general de
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las vecinas y vecinos del municipio. Asimismo, solicitan que se declare el suelo afectado como no
urbanizable de proteccion por su valor forestal, agropecuario y paisajistico, asi como la implementacion
de medidas que garanticen su conservacion y biodiversidad.

- Alegacion suscrita por la asociacion Ecologistas en Accion Sierras de la Comunidad de Madrid, asi
como por varios particulares, sefialando su oposicion al Plan Parcial por, entre otras cuestiones:

- “Constituye un ambito de suelo rural de facto, de destacado valor ambiental, lo que amerita su
clasificacion como suelo no urbanizable protegido, para mantener sus caracteristicas
agropecuarias”. En esta alegaciéon hacen referencia, entre otras cuestiones, al alto valor
ecoldgico, ambiental y paisajistico de la zona, con afloramientos de arroyos y escorrentias, con
caracteristicas del uso tradicional ganadero y forestal, nidos de aves y campeo de aves
protegidas y en peligro de extincion. Asimismo, considera que el Documento Ambiental del Plan
Parcial es “insuficiente y sesgado”, sefialando la ausencia de referencias a la fauna que habita
en el lugar, deficiencias observadas en el andlisis aportado para la contaminacion atmosférica,
falta de consideracion hacia los posibles efectos del Plan Parcial sobre el paisaje. Respecto a la
canalizacion de las aguas de lluvia y escorrentias hacia el alcantarillado, considera que tendria
un efecto critico sobre las escorrentias, arroyuelos y aguas subterraneas.

- “La destruccion del suelo vivo de la Dehesa de los Arroyuelos implicaria el talado de varios
centenares de arboles protegidos, fundamentalmente robles y fresnos”. Alegando que se
considera incompatible el Plan Parcial con el arbolado existente, dado que, segun el Estudio de
Arbolado del Documento del Plan Parcial, existen actualmente 939 arboles protegidos, segun la
Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad
de Madrid, y que dicho Estudio del Arbolado no considera los arboles que se verian afectados
por la urbanizacion, y que deberian ser trasplantados. Aportando en la alegacién una estimacion
que concluye gue se verian afectados unos 700 arboles.

0963135666899159442628

- “Incoherencia de aceptar la propuesta de una parte interesada, sin revisarla para garantizar el
interés general y el del Ayuntamiento”. Dando traslado de diferentes cuestiones por las que se
concluye que la iniciativa no responde al interés general.

- “No se sostiene la alternativa de Plan Parcial escogida”. Sefialando, entre otras cuestiones, que
no se argumenta ni demuestra que la alternativa elegida sea la méas favorable. Asimismo, indica
que la alternativa 2 planteada incumple las determinaciones de su ordenanza de aplicacion, y no
se hayan las razones de interés general a las que responde la alternativa seleccionada.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

No han sido detectadas otras personas interesadas distintas a las que se han sefialado.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN
2.1 Contenido documental.

El presente informe se emite sobre la documentacion técnica recibida por parte del Ayuntamiento de
Cercedilla con fecha 21 de junio de 2024, la cual consta de los siguientes documentos:

- Memoria, de fecha noviembre 2023.

- Anteproyecto de Urbanizacion, de fecha noviembre de 2023.

- Planos, de fecha noviembre de 2023.

- Documento Ambiental Estratégico, de fecha noviembre de 2023.

- Real Decreto 170/1998 Saneamiento, de fecha noviembre de 2023.

- Informe de Suelos, de fecha noviembre de 2023.

- Inventario Arbolado, con Memoria de noviembre de 2023, planos de marzo 2022, fichas de

arbolado de noviembre de 2021.
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- Estudio Acustico, de fecha noviembre de 2023.

Ademas, se ha tenido en cuenta la documentacion complementaria enviada con fecha 21 de octubre de
2025, senalada en el apartado 1.1 del presente informe.

El expediente remitido cuenta con informe técnico municipal sobre viabilidad urbanistica de la propuesta
de ordenacion.

2.2 Descripcién del ambito. Planeamiento Vigente.

El ambito del Plan Parcial es el Sector SAU-3, clasificado como Suelo Apto para Urbanizar por la vigente
Revision de las Normas subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal de Cercedillay el Catalogo
Complementario de las mismas, aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comisién de Urbanismo
de Madrid de fecha 27 de junio de 1985 (BOCM, de 3 de agosto de 1985).

En relacién con el Sector SAU-3 “Los Arroyuelos”, mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de fecha 19 de febrero de 2004 se rectifica el error material detectado en la Ficha
de Ordenacion del Suelo Apto para Urbanizar SAU-3 “Los Arroyuelos” de las NNSS, por el que se
sustituye la referencia a la Ordenanza C-2 (500 m?) por la Ordenanza C-3 (1.000 m2) (BOCM de fecha
24 de marzo de 2004).

El Sector se encuentra rodeado en todos sus limites por suelo clasificado por las NNSS como Suelo
Urbano, calificado como uso residencial bajo la aplicacion de la Ordenanza de “Colonias de Segunda
Residencia” (“areas de edificacién unifamiliar situadas fuera del casco y cuya funcién residencial esta
enfocada primordialmente a veraneos y fines de semana”) dentro de la Subzona “C3”.

El Sector tiene acceso por la Calle de Matalascabras y Calle de la Cebollita en su lado suroeste y
noroeste respectivamente. En su limite este y sureste linda con parcelas de suelo urbano de uso
lucrativo —residencial unifamiliar- bajo la regulacién de Subzona C3 de la Ordenanza “Colonia de
Segunda Residencia”, a las que se accede desde la Avenida Marqués de la Valdavia —este- y las Calles
San José -este-y Calle de los Farmacéuticos —sureste-. Su acceso principal es a través de la Calle
Matalascabras con conexién con la Carretera M-622.

Segun el apartado 3.2 de la Memoria del Plan Parcial, conforme al levantamiento topografico del &mbito
la superficie del SAU-3 es de 52.087,11 m?, 51.600 m? en la Ficha de Desarrollo del Sector de las NNSS.

No existen edificaciones ni infraestructuras en el interior del suelo vallado. Existen en la zona tendidos
aéreos de telefonia y electricidad que dan servicio al suelo urbano consolidado.

Segun el inventario de arbolado presentado con la Documentacion del Plan Parcial, hay un total de 939
ejemplares en el afio 2021, fecha de dicho documento. Las especies segun el inventario son: “Quercus
pirenaica” (785 ejemplares), “Fraxinus angustifolia” (120 ejemplares), “Quercus ilex” (11 ejemplares),
“Ulmus minor” (10 ejemplares), “Robinia pseudoacacia” (8 ejemplares) y “Morus alba” (5 ejemplares).
De acuerdo con lo sefialado en su apartado 5, de los 939 ejemplares, 871 estan incluidos en los
preceptos de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid, dado que presentan mas de 10 afios o 20 centimetros de diametro.

Asimismo, en su apartado 7, sefiala que en 714 casos la incompatibilidad final de conservacion del
arbolado dependera del disefio final, de la huella edificatoria definida, de los cambios de cota, y de las
afecciones previsibles por demoliciones. En 172 casos, la conservacion se establece a priori como no
viable, dado que los ejemplares se ubican en viario. La posibilidad final de conservacién queda
supeditada a la capacidad de integracion como arbolado de calle, dependiente del disefio final del
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proyecto de urbanizacién. Concluyendo con una tabla de “destinos y usos” en los que se contemplan
como ejemplares a conservar los 714 que se sefialaba dependen del disefio final de la propuesta.

Como resultado de la visita de campo efectuada al ambito de estudio con fecha 13 de marzo de 2026,
se observa, tal y como también se manifiesta en las alegaciones, que la zona conserva las
caracteristicas de una dehesa con presencia de ganado, asi como con un arbolado totalmente
consolidado.

En la siguiente imagen se muestra el recorrido que se pudo realizar a pie, asi como las zonas visibles
del interior de la parcela desde la via publica.

Limite del ambito.

Zona visible desde la
calle. Este lado es
totalmente visible, el
muro es bajo, inferior
a 2m, desde este
punto hasta la mitad
del segmento mas o
menos, luego va
subiendo. Tiene una
puerta de acceso

Recorrido peatonal
rodado, con candado.

posible entorno a los
terrenos del sector.

0963135666899159442628

Zona menos visible
desde la calle al tener
el muro de piedra de
mayor altura. Dicho
muro, de unos 2
metros de alto, esta
parcialmente derruido
y cerrado con vallado
metalico sin anclaje
permanente.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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Se observo que la finca tiene su perimetro cerrado, bien con muros de piedra de diferente altitud, bien
con puerta cerrada con candado , bien con cerramiento metalico mas o menos improvisado en zonas
en las que el muro aparece derruido o inexistente en un tramo en la calle Matalascabras.

El sector se encuentra rodeado de zona residencial de viviendas unifamiliares.

A continuacion, se muestran imagenes realizadas durante la visita, en las que se observa la presencia
de ganado y del arbolado existente:
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Presencia de ganado. Muro parcialmente derruido con | Presencia de arbolado maduro y consolidado.
vallado metdlico.

En la siguiente imagen, obtenida de los Planos del Plan Parcial, muestra la delimitacion del Sector sobre
el plano del visor SIT, y la ortofoto:

Cercedilla

Ubicacién del sector. Fuente: Visor SIT. Foto aérea del sector. Fuente: visor Google.

Teniendo en cuenta la informacion ambiental vigente disponible, y tal y como indica en su informe la
Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal, los terrenos del ambito del Plan Parcial:

- No se encuentran dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM),
segun la Ley 1/1985 de 23 de enero, de creacion del Parque Regional y sus posteriores
modificaciones.

- No se incluyen en la Red Natura 2000.

- No presentan habitats incluidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de
mayo de 1992, relativa a la conservacion de habitat naturales y de la flora y fauna silvestre,
modificada por la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de octubre de 1997.

- Segun el informe de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal, no se considera
monte o terreno forestal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 16/1995, de 4
de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, donde se
excluye como tales los terrenos que “se clasifiquen por el planeamiento urbanistico como urbano
o urbanizable”.

- Estan afectados por el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el
gue se aprueba la ordenacién de los recursos naturales de la Sierra de Guadarrama en el &mbito
territorial de la Comunidad de Madrid, incluyéndose en Zona de Transicion (ZT).
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2.3 Objeto y alcance del Plan Parcial. Determinaciones urbanisticas.

Segun se describe en la Memoria, el objetivo del desarrollo del sector SAU-3 “Los Arroyuelos” es la
creacion de una bolsa de suelo residencial que complete la trama urbana en la zona sur del ndcleo de
Cercedilla, conocida como Colonias de Segunda Residencia.

Segun la documentacion presentada, define una edificabilidad méaxima de 6.771,32 m2c (52.087,11
m2s x 0,13 m2c/mz2s), de la cual se destinan 4.706,07 m2c a vivienda libre (70%) y 2.065,25 m2c a
vivienda en régimen de proteccion publica (30%).

Se crea un viario principal —Calle 1- de noroeste a sureste que atraviesa todo el sector con un ancho
de 10 m (aceras de 1,5 my 2,00 m y calzada unidireccional de 4,40 m). El resto del viario proyectado
tiene un ancho de 8 m (aceras de 1,5 m y 2,00 m con calzada unidireccional de 2,40 m).

Se define el uso residencial de Subzona C3 de la Ordenanza “Colonia de Segunda Residencia” de las
NNSS, distribuido en cinco manzanas (37.809,89 m2s), con los usos compatibles recogidos en dicha
Ordenanza.

Se establece un maximo de 36 viviendas (art. 35 PP) en aplicacion de la densidad prevista en la Ficha
de Desarrollo del Sector (7 viv/ha), 11 de proteccion publica y 25 de régimen libre (no se define su
localizacion en las manzanas definidas).

La ordenacion del Sector reserva una superficie total de 14.277,22 m2 para redes publicas.

La zona verde —red local de espacios libres- se localiza en el lugar previsto por las NNSS para las
“cesiones de equipamiento”, mientras que el equipamiento propuesto en el PP —red general de
eguipamientos- se ubica con frente a la Calle Matalascabras, la cual forma parte de la estructura
general viaria del Municipio.

La ficha urbanistica del sector establece, como uso principal, el Residencial, admitiendo como uso
compatible los que se establecen en la correspondiente Ordenanza.

Se propone por tanto una primera distribuciéon de la edificabilidad, destinando un 70% al uso
Residencial Vivienda libre, y un 30% al uso Residencial Vivienda protegida, admitiendo todos los
grados descritos. La ordenacién distribuye estas viviendas en cinco manzanas para el grado RUC3.
No se especifica la ubicacion de las viviendas con algun tipo de proteccion.

La zonificacién se completa con las zonas verdes publicas, el equipamiento municipal y las redes
viarias.

En el siguiente cuadro se observa la ordenacion segun la ficha de las NNSS, la ordenacién propuesta

por el Plan Parcial segun el Plano 5 — Zonificacion aportado en la documentacion, asi como foto aérea
del afio 2025 del visor de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.
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Cuantificacion de la propuesta:

El siguiente cuadro, incluido en el apartado 5.2 de la Memoria, resume las superficies por manzanas

y usos lucrativos del Sector:

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

ORDENACION
Edificabilidsd
USOS LUCRATIVOS N* de manzana sup. Suclo uis) | ¥ mdximode | o imaconstruids | SUP-Medin | Media parccla
viviendas vivienda

Por Mmanzana
RUC3-1 6.161,06 m’s 6 viv 1.128 55 m?e 188,09 me 1.026,84
Residencial Unifamilisr RUC3-2 853235 m’s 8 viv 1.504,74 mc 188,09 mc 1.066,54
Tipologia C3 (P> 1.000 m?) RUC3-3 5.231,94 m’s 5 viv 940,46 me 188,09 mée 1.046,39
Densidad méxima 7 viviha RUC34 9 846,92 m’s 9 viv 169283 mic 188,09 mie 1.094,10
RUC3-S B.037,62 m’s § viv 1.504,74 mie 188,090 mPe 1.004,70

| Total RU3 17.809,89 mis 36 viv 6.771,32 mie

Cuantificacion de la propuesta. Fuente: apartado 5.2 Memoria del Plan Parcial.

2.4 Alternativas consideradas al Plan Parcial:

Se han analizado 4 alternativas desde diversos puntos de vista, concluyéndose que la idonea es la

Alternativa 3. Estas alternativas son:

La Alternativa 0, que refleja la situacion actual de los terrenos y su probable evolucion en el caso de
no desarrollarse el Plan Parcial, la cual se descarta por su negativa repercusion en el desarrollo urbano

y econémico del municipio.
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La Alternativa 1, con un total de 36 viviendas, de las cuales 11 seria vivienda con algun tipo de
proteccion que propone, al noroeste del ambito, la implantacién de una parcela de equipamientos de
1.500 mz2, asi como una parcela destinada a zona verde de 1.364,36 m2.

La Alternativa 2, que a diferencia de la Alternativa 1, propone la construccion de un total de 41
viviendas, de las cuales 16 seria vivienda con algun tipo de proteccion. Ademas, esta alternativa 2
propone dos parcelas de equipamientos (asistencial y cultural) al noroeste del &mbito. La zona verde
prevista pasa a localizarse en la zona central del &mbito, incrementado su superficie respecto a la
propuesta en la Alternativa 1 en 1.635,64 mz2.

La Alternativa 3, con un total de 36 viviendas, al igual que la Alternativa 1, de las cuales no se reserva
ninguna para vivienda con algun tipo de proteccién. En esta alternativa no se diferencian los
equipamientos propuestos y la parcela destinada a este fin pasa a ocupar una posicion paralela a la
calle Matalascabras, en lugar de perpendicular como en las alternativas 1 y 2. La zona verde ocupa
una posicion similar a la de la alternativa 2, si bien, incrementa su superficie respecto a esta alternativa
en 311,36 m2.

Figura 4. Alternativa 1 de ordenacion. Fuente: equipo redactor del Plan Parcial.

Figura 5. Alternativa 2 de ordenacion. Fuente: equipo redactor del Plan Parcial.

Figura 6. Alternativa 3 de ordenacion. Fuente: equipo redactor del Plan Parcial.

Alternativa 1. Fuente: Apdo. 7.2
Documento Ambiental.

Alternativa 2. Fuente: 7.3

Documento Ambiental.

Apdo.

Alternativa 3. Fuente:
Documento Ambiental.

Apdo.

7.4

Se justifica en el apartado 7.5 del Documento Ambiental, que la Alternativa 3 es la seleccionada, ya
gue plantea, al igual que la Alternativa 1, la construccién de 36 viviendas y es la que mas superficie
destina a zonas verdes (3.311,36 m?). Esta alternativa, a diferencia de las otras dos, destina 50 m2 a
servicios e infraestructuras (Centro de Transformacion, CT).

A este respecto, cabe destacar que la seleccién de dicha alternativa, no se encuentra justificada
ambientalmente en el Documento Ambiental Estratégico, donde no se realiza un andlisis detallado de
las afecciones ambientales que implicaria el desarrollo de cada una de las alternativas planteadas
sobre el ambito de estudio, ni que el resultado de dicho analisis sea un criterio para la elaboracion de
diferentes propuestas. De hecho, no se observan alternativas que prevean, por ejemplo, una ubicacion
de la zona verde que priorice la conservacion del mayor nimero de ejemplares arbdreos posible, ni se
contempla considerar la alternativa cero o de no actuacion, que resultaria ser la ambientalmente mas
favorable, con un menor impacto negativo en todos los aspectos ambientales evaluados.

Por tanto, se deduce que la ordenacion contenida en el documento de planeamiento no es
consecuencia de un andlisis y valoracion ambiental de las alternativas de desarrollo propuestas, sino
gue ésta, parte de una ocupacion del suelo previamente fijada, con localizacion previa de usos y viales.
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En este sentido, se debe tener en cuenta que la Ley 21/2013 sefiala en su articulo 20.1 que el Estudio
Ambiental Estratégico debe evaluar unas alternativas técnica y ambientalmente viables, que tengan
en cuenta los objetivos del plan, por lo que debe valorarse si las alternativas consideradas, resultan
coherentes con los objetivos del plan, entre los que se encuentra “El condicionado por el que se ha
propuesto el desarrollo del PP busca su adecuada insercion ambiental, social y urbanistica en la trama
urbana, tomando en consideracion su realidad fisica actual, sus valores ambientales, sus condiciones
urbanisticas y su régimen juridico.”

Asimismo, se recuerda que, segun se recoge en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, las politicas
publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del suelo tienen como
fin coman la utilizacion de este recurso conforme al interés general y sequn el principio de desarrollo
sostenible. Y que, en virtud de este principio, las politicas publicas deben propiciar el uso racional de
los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social,
la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del
medio ambiente.

2.5 Descripcion del sistema de saneamiento propuesto:

Tipo de red del ambito: En el Plan Parcial se propone una red separativa dentro del sector, si bien, la
conexion se realiza a la red municipal que es unitaria debido a la no presencia cercana de ningin arroyo
para poder verter las aguas de lluvia.

Destino final de las aguas residuales y pluviales: el Plan Parcial presenta como anexo un Informe de
Viabilidad de Conexion de Abastecimiento de Agua y Saneamiento para el sector. En dicho informe se
indica el punto exacto de conexién a ambas redes. También indica que el destino final de las aguas sera
la EDAR de “El Chaparral’.

Dotaciones: El caudal punta de demanda segun el Plan Parcial es de 2,74 I/s. La gestion de la red de
suministro de agua potable en el municipio es realizada por el propio Ayuntamiento al no contar convenio
con el Canal de Isabel II.

Caudal de aguas residuales:
Caudal de vertido generado por el sector, segin Plan Parcial: 62,85 m3/dia.
Caudal de vertido generado por el sector, segun informe Canal de Isabel Il: 61,7 m3/dia.

Trazado de la red saneamiento

Se propone una red separativa dentro del sector, si bien, la conexion se realiza a la red municipal que
es unitaria debido a la no presencia cercana de ningun arroyo para poder verter las aguas de lluvia. La
gestion de la red de saneamiento le corresponde al Ayuntamiento.

Afeccidén a la red hidrogréafica: No consta en la documentacién del Plan Parcial que haya afeccién a
ninguna red hidrogréfica.

2.6 Descripcion acustica

Caracterizacion de la situacion acustica en la actualidad: El entorno del ambito es una zona residencial
periurbana al sur del casco urbano de Cercedilla, de uso residencial con viviendas unifamiliares aisladas
en su entorno. Segun el Estudio Acustico aportado, a los efectos de contaminacién acustica el uso del
ambito es residencial, pudiendo albergar la parcela de equipamiento un uso mas sensible (docente o
sanitario).
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No se ha encontrado referencia de un mapa de ruido o una zonificacion acustica del término municipal.

Fuentes sonoras en la actualidad: Segun se sefiala en el Estudio Acustico, entre las diferentes fuentes
de ruido que se han tenido en cuenta, se ha considerado el ruido exterior al &mbito generado por el
trafico rodado en las calles circundantes del entorno considerando los traficos actuales y los proyectados
futuros, asi como los nuevos viales internos del PP.

En el estudio acustico presentado, en la actualidad los niveles acusticos no superan los 55 dB(A) en el
periodo diurno y vespertino y en el periodo nocturno estan por debajo de los 40 dB(A). La principal
emision proviene de la calle Matalascabras. Por lo tanto, en la situacién actual no existen conflictos
acusticos en el ambito del Plan Parcial segun los Objetivos de Calidad Acustica de la normativa para un
uso residencial.

Caracterizacion de la situacién acustica post-operacional: El Estudio Acustico presenta los mapas de
emision acustica en el ambito para las futuras condiciones de emision de tréfico viario.

Se observa que los niveles acusticos desde la calle Matalascabras se incrementan ligeramente para la
situacion futura en aproximadamente 2,5 dB(A), sin embargo, se mantienen por debajo de los 55 dB(A)
en el periodo diurno y vespertino en todas las areas de movimiento y de los 40 dB(A) para el periodo
nocturno. En los viales interiores del PP los niveles acusticos son muy reducidos y apenas suponen un
incremento de los niveles pre-operacionales.

El estudio acustico aportado concluye que, “en caso de uso sensible (docente o sanitario) de la
destinada a Equipamiento, igualmente no habria ningun conflicto acustico”.

Zonificacién de Areas Acusticas: En lo que respecta a la zonificacion acustica, el Plan Parcial considera
todo el ambito como residencial. Sin embargo, aunque no se modifique su zonificacién acustica, se
considerara la posibilidad de aplicar Objetivos de Calidad Acustica de zona sensible (sanitaria o
docente) al area delimitada como equipamiento sin definir.

Medidas preventivas y/o correctoras propuestas: El Estudio Acustico del Plan Parcial, no contempla
medidas preventivas y/o correctoras, por no superarse los objetivos de calidad acustica establecidos
para la zonificacién acustica residencial, para ninguno de los periodos de evaluacion (dia, tarde y noche)
estudiados.

Medidas correctoras propuestas: No se contemplan medidas correctoras por no obtener superaciones
en los objetivos de Calidad Acustica.

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“‘Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Transicion Energética y Economia
Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, teniendo en cuenta la
documentacion presentada, los informes recibidos, las consultas realizadas descritas en el apartado de
antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, procede determinar la
posible existencia de efectos significativos en el medio ambiente del plan y en su caso, el alcance del
estudio ambiental estratégico.
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4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

En cumplimiento del articulo 6.1.c de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental y tras
el analisis de los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, esta Direccién General determina que el Plan
Parcial SAU-3 “Los Arroyuelos” en el término municipal de Cercedilla, puede tener efectos significativos
sobre el medio ambiente debido a que:

1. Se observan caracteristicas naturales especiales en la zona objeto del Plan Parcial, con
presencia de mas de 900 ejemplares de arboles maduros, posibles afloramientos de agua, y
segun la documentacion a la que se ha podido tener acceso, posible presencia de nidos y zona
de campeo de especies de aves protegidas y/o en peligro de extincion.

2. En las alternativas planteadas no se observa un analisis de las posibles afecciones ambientales
gue implicaria el desarrollo de cada una de ellas. No se justifica ambientalmente la alternativa
seleccionada, la cual, segun el Documento Ambiental, afectaria a 172 pies arboreos de manera
insalvable y a mas de 700 arboles, dependiendo del disefio final de la propuesta, sin plantear
una alternativa compatible que permita mayor integracién con el entorno natural existente.

3. No se observa la valoraciéon de la fraccion de cabida cubierta del arbolado existente, en base a
cuyo resultado es posible que derive la necesidad de modificar la solucién propuesta.

4. De acuerdo con el informe del Canal de Isabel Il, el Sistema de Saneamiento EI Chaparral, del
gue es tributario el municipio de Cercedilla, entre otros, no tiene capacidad para admitir nuevos
vertidos. Se posibilita una solucion transitoria condicionada a actuaciones previas por parte del
Ayuntamiento de Cercedilla.

5. De acuerdo con el informe de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal, debe
garantizarse la depuraciéon y vertido de la totalidad de las aguas residuales del ambito de
actuacion. Dado que la posibilidad de conectar nuevos vertidos esta condicionada a actuaciones
previas, no se considera que se de esa garantia en el momento del presente informe.

6. Respecto a la ordenacién propuesta, segun el informe de la Direccién General de Urbanismo, y
el informe de la Jefatura de Bomberos de la Comunidad de Madrid, el viario de la alternativa
seleccionada es posible que deba ser objeto de modificacion.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, se emite el presente Informe Ambiental Estratégico en el que se
determina que el Plan Parcial SAU-3 “Los Arroyuelos” debe someterse a procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria.

A tal efecto a continuacion se incluye en este informe el documento de alcance previsto en el articulo
31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y mediante el cual se delimita la amplitud, nivel de detalle y
grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico que forme parte del Plan Parcial
del sector SAU 3 del municipio de Cercedilla.

5. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, teniendo en
cuenta el presente documento de alcance el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico en el
gue se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de
la aplicacién del Plan, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que
tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del mismo.
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El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante del Plan y contendra, como minimo, la
informacion sefialada en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, asi como aquella que se
considere razonablemente necesaria para asegurar su calidad segun se determina en dicho articulo.

Teniendo en cuenta las sugerencias realizadas por los organismos que han participado en el
procedimiento respecto a sus competencias especificas, y considerando lo sefialado en el anexo IV de
la Ley 21/2013, el promotor elaborar4 un estudio ambiental estratégico que deberd contemplar de
manera especifica lo siguiente:

1.- Un esbozo del contenido, objetivos principales del Plan Parcial y relaciones con otros planes y
programas pertinentes.

2.- Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en caso
de no desarrollar el Plan Parcial.

3.- Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera
significativa y su evolucién teniendo en cuenta el cambio climético esperado en el plazo de vigencia del
Plan Parcial. En este sentido, deberan realizarse y/o contemplarse:

e Estudio detallado de la hidrologia, la fauna y la flora existentes en el &mbito del Sector objeto de
desarrollo, realizado por técnico competente.

e Valoracion de la fraccion cabida cubierta del arbolado existente en el sector objeto de desarrollo,
asi como la justificacion de la existencia o no de montes arbolados cuya vegetacion arbérea
iguale o supere la fraccion de cabida cubierta total, a nivel de parcela catastral, del treinta por
ciento. En cuyo caso deberan adscribirse a Zonas Verdes o Sistemas Generales de Espacios
Libres, o retomar a la condicion permanente de No Urbanizables de Proteccion en la préxima
revision del planeamiento municipal, tal y como sefiala el informe de la Direccion General de
Biodiversidad y Gestion Forestal.

Una vez realizada esta valoracion, y teniendo presente que el sector se encuentra en Zona de
Transicion del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama, se
tendra en cuenta para la elaboracién de las alternativas comentadas anteriormente, con el fin de
valorar una ordenacion en la cual el arbolado se vea minimamente afectado. y/o integrado.

e Justificacion, segun el informe de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal, en
lo relativo a las condiciones de integracion en el paisaje, derivadas de la ubicacion del sector en
la Zona de Transicién del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) de la Sierra
de Guadarrama, para lograr una integracion efectiva del paisaje en el Plan Parcial y garantizar
su calidad y preservacion.

4.- Un documento de analisis de alternativas del Plan Parcial técnica y ambientalmente viables que
consideren, entre otras cuestiones, las conclusiones obtenidas del estudio y valoracion al que se hace
referencia en el punto nimero 3. Se incluird un resumen de los motivos de seleccién de las alternativas
contempladas y una descripcion de la manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades,
como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a
la hora de recabar la informacién requerida.

5.- Justificacién del cumplimiento de la garantia de la depuracion y vertido de la totalidad de las aguas
residuales del &mbito de actuacion.
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6.- Justificacion del viario propuesto de, entre otras cuestiones, su compatibilidad con el planeamiento
vigente, dimensionado para garantizar su accesibilidad en itinerarios peatonales, asi como idoneidad,
en base a lo sefialado por el informe de la Direccién General de Urbanismo, respecto a su conexion con
la estructura general del municipio, y con el transporte publico. En base a la documentacién obrante en
el area, no se observa la consideracion de la justificacion de “aproximacion y maniobra” de los vehiculos
de bomberos, o0 necesidades derivadas de la implantacion del Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad
Civil en supuestos catastroficos.

7.- Un estudio del analisis de los riesgos propios de proteccion civil, incluyendo en su documentacion,
las medidas preventivas y de proteccion previstas en los Planes de proteccion civil de la Comunidad de
Madrid. Asi como justificacion de “aproximacion y maniobra” de los vehiculos de los bomberos.

8.- Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad,
la poblacién, la salud humana, la flora, la fauna, la tierra, el agua, el aire, los factores climéticos su
incidencia en el cambio climatico, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelaciéon
entre estos factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, a corto,
medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

9.- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente de la aplicacién del Plan Parcial, incluyendo aquellas para
mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

10.- Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
seguimiento.

11.- Un resumen de caracter no técnico de la informacién facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.

Se deberan tener en cuenta los siguientes objetivos genéricos de proteccion medioambiental:
- Proteccion del ciclo del agua:

Proteger los recursos hidricos preservando la calidad del agua, minimizando el consumo derivado
de la ordenacion urbanistica, fomentando el ahorro y su reutilizacion.

Con el fin de poder dar cumplimiento a lo especificado en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas, el promotor debera contar con informe favorable de la Confederacién Hidrogréafica
del Tajo, asi como contemplar lo sefialado en el informe del Canal de Isabel Il, referente, entre otras
cuestiones, a la firma de un Convenio.

- Calidad atmosférica:
Minimizar los efectos del Plan sobre la calidad del aire, y en general, reducir al méximo las inmisiones
de sustancias contaminantes, asi como prevenir y corregir la contaminacion acustica y luminica.

- Gestion de residuos:

Fomentar el reciclaje y la reutilizaciéon de los residuos urbanos y facilitar la disponibilidad de
instalaciones adecuadas para su tratamiento y/o depésito. En este sentido, debera tenerse en
cuenta el Plan de Gestion de Residuos Domésticos y Comerciales, recogido en la Estrategia de
Residuos de la Comunidad de Madrid 2025-2032.
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- Biodiversidad y patrimonio natural:
Conservar la biodiversidad territorial y los otros elementos de interés natural y promover su uso
sostenible.

Para la emision de los informes correspondientes a la citada legislacion, la documentacion que se remita
deberd estar debidamente diligenciada y vendra acompafiada de informe técnico municipal sobre la
viabilidad urbanistica de la actuacién, suficiencia documental, tanto en lo que se refiere a contenido
sustantivo como a documentacion, asi como instrumento de planeamiento urbanistico a informar y fase
de aprobacién.

5.1 Fases deinformaciony consultas

Conforme a lo dispuesto en los articulos 21 y 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, y en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, el promotor elaborara la version inicial del Plan
Parcial del Sector SAU 3 teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico, y sometera dicha version
inicial del Plan, acompafnado del estudio ambiental estratégico, a informacion publica previo anuncio en
el BOCM Yy, en su caso, en su sede electrénica. La informacién publica sera, como minimo, de cuarenta
y cinco dias habiles. El promotor elaborara, junto con la documentacién arriba citada, un resumen no
técnico del estudio ambiental estratégico que serd sometido también al trdmite de informacion publica.

Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar que la documentacién que debe someterse a
informacion publica tenga la maxima difusion entre el publico, utilizando los medios de comunicacién vy,
preferentemente, los medios electrénicos.

Simultaneamente al trdmite de informacion publica, el Ayuntamiento de Cercedilla someterd la version
inicial del Plan, acompafiado del estudio ambiental estratégico, a consulta de las Administraciones
publicas afectadas y las personas interesadas siendo estas al menos aquellas consultadas en la
presente fase. Esta consulta se podra realizar por medios convencionales, electrénicos o cualesquiera
otros, siempre que se acredite la realizacion de la consulta.

Tal periodo de consultas se practicara por el érgano promotor respecto del documento de aprobacion
inicial del instrumento de planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 57 b) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, concediendo al menos el plazo de
treinta dias habiles que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas deben
realizarse sobre el documento de planeamiento completo, incluyendo el estudio ambiental estratégico.
El resultado de las consultas y los efectos que deba provocar en el instrumento de planeamiento se
remitira a esta Direccion General formando parte del documento a someter a Declaracibn Ambiental
Estratégica.

En consecuencia, el listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a
consultar por el promotor, es el siguiente:

- Direccion General de Urbanismo.

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid.

- Subdireccion General de Proteccion Civil.

- Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal.

- Area de Planificacion y Gestién de Residuos.

- Canal de Isabel 1.

- Ecologistas en Accion.

- Plataforma de Vecinos y Vecinas en defensa de la dehesa de los Arroyuelos.
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- Seccion de Parques Regionales y Naturales, del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares.

- SEO, Sociedad Espafiola de Ornitologia.
- Sanidad Ambiental.
- Confederacion Hidrogréfica del Tajo.
Asi como cualquier otra Administracion o publico interesado que el 6rgano promotor considere oportuno.

A fin de que las Administraciones publicas y el publico interesado puedan examinar y formular
observaciones, el 6rgano promotor debera facilitar una copia de la documentacién, que podra ser en
formato electrénico, sin perjuicio de que el original esté disponible en el lugar de exhibicion que se
sefalare en el anuncio de la informacion publica.

5.2 Analisis técnico del expediente

El promotor, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los trdmites de informacion
publica y de consultas, maodificar4, de ser preciso, el estudio ambiental estratégico, y elaborara la
propuesta final de Plan.

El Ayuntamiento de Cercedilla remitira a la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, a los
efectos de emisiéon de la declaracion ambiental estratégica, la documentacion justificativa de la
realizacién de las consultas, asi como el expediente de evaluacion ambiental estratégica completo,
integrado por:

- Propuesta final del Plan
- El estudio ambiental estratégico

- El resultado de la informacion publica y de las consultas, asi como su consideracion. (Copia de los
escritos recibidos).

- Un documento resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta final del Plan de
los aspectos medioambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion al documento de
alcance, de las consultas realizadas y de como éstas se han tomado en consideracion

En ese momento, el érgano ambiental realizara un analisis técnico del expediente, y un analisis de los
impactos significativos de la aplicacion del plan o programa en el medio ambiente y, una vez finalizado
el analisis técnico del expediente, formulara la declaracién ambiental estratégica, en el plazo de cuatro
meses contados desde la recepcion del expediente completo.

La declaracion ambiental estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y
contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento incluyendo
los resultados de la informacion publica, de las consultas, asi como de las determinaciones, medidas o
condiciones finales que deban incorporarse en el plan que finalmente se apruebe.
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Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicio dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de Transicion
Energética y Economia Circular

Firmado digitalmente por: APARICIO MAEZTU CRISTINA
Fecha: 2026.05.27 15:14

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu
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