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NOTAS PRELIMINARES

Cabe aportar de forma general las siguientes:

o Los Bloques | y Il del Plan Especial de Infraestructuras se redactan por el técnico que
suscribe.

o El Bloque Il relativo a la valoracién ambiental del proyecto se redacta por la firma Ideas
Medioambientales.

o En los referidos Bloques se incluye de forma conjunta el sistema fotovoltaico para
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Escarolera”, la linea subterranea de
evacuacion de la energia, la linea subterrdnea de interconexion y la propia conexion a la
red eléctrica general, proyectado en el término municipal de Cobefia (Madrid). La Planta
se disefia para una potencia nominal de 4.800,00 kWn.

o Portanto el desarrollo del proyecto afecta a un Unico término municipal:

— Cobefia (municipio de menos de 15.000 habitantes). La poblacién del municipio en la
actualidad ronda los 7.760 habitantes (INE 2024).

o En la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid se recoge la
tramitacion y aprobacion de los Planes Especiales, resaltando los siguientes articulos:

— Articulo 59. Procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y Especiales.
- Articulo 61. Organos competentes para la aprobacién definitiva.

— Articulo 63. Plazos maximos para las aprobaciones de los Planes y sentido del silencio
administrativo.

Abreviaturas

PSF Planta Solar Fotovoltaica “PF Escarolera”

LSEE linea subterranea de evacuacion de la energia

LSI linea subterranea de interconexion

LSCM Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid
NN.SS. Normas Subsidiarias

NN. UU. Normas Urbanisticas

BESS Mddulo almacenamiento de energia baterias

T. M. Término Municipal

TT. MM. Términos Municipales

PEI Plan Especial de Infraestructuras

CT Centro de Transformacion

CPMC Centro de Proteccién Mando y Control

CS Centro de Seccionamiento

BESS Mddulo — sistema de almacenamiento de energia, baterias
SNUC Suelo No Urbanizable Comun

SNUEP Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

Bloque Ill- Documentacion Normativa Volumen 1 — Memoria de Ejecucion 2



gl
es

o Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Fotovoltaica “PF Escarolera” y Linea Subterrdnea de Evacuacion e
Edicion (00) Interconexidn a la Red Eléctrica, en el T. M. de Cobefia (Madrid)

Fincas catastrales

Todas las fincas catastrales (poligono — parcela) referidas en los Bloque | y Il pertenecen al término
municipal de Cobefia.
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~ ANEXOS

Va ro Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
(col.20147) /alvaro@ingeniales.es /609 90 64 89

Bloque Ill- Documentacion Normativa | Volumen 1 —Memoria de Ejecucion 4



&l
es

. Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Fotovoltaica “PF Escarolera” y Linea Subterrdnea de Evacuacion e
Edicion (00) Interconexidn a la Red Eléctrica, en el T. M. de Cobefia (Madrid)

BLOQUE |

DOCUMENTACION INOFORMATIVA

~ VOLUMEN 1 — MEMORIA DE INFORMACION
OBJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION
JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
LEGISLACION APLICABLE
AMBITO GEOGRAFICO
PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO POR EL PLAN ESPECIAL
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

SITUACION ACTUAL Y BASES DE DISENO

~ VOLUMEN 2 —PLANOS DE INFORMACION
I-1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
-2 AFECCIONES A LA LEGISLACION SECTORIAL
I-3: ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO URBANISTICO

I-4: AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Bloque |- Documentacion Informativa | Volumen 1 —Memoria de Informacion 1



g3l
es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Fotovoltaica “PF Escarolera” y Linea Subterrdnea de Evacuacion e

Edicion (00) Interconexion a la Red Eléctrica, en el T. M. de Cobefia (Madrid)

VOLUMEN 1 — MEMORIA DE INFORMAUGION ......cceeeeieuiiereieseeeeesseesssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnses 5
1 OBJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION ...ecoeiieeieeieeeseesssesssesssesssssssssssssssssssssssesssesssssssssssssssssssssnses 5
1.1 OBJETO e ttttuueeeeereettteeeeeeetertttaeeeeeeseetata i teeesssssssanseeessessananseessssstansnesesssssstannsesessssssssnnesesssssssnnnseesssssssnnneeeesessssen 5
1.2 ENTIDAD PROMOTORA ....uvttvriieeeeeiiittareeeeeeesesssseeesesesesisstasesesssesassbssseesseesassbassssseessesssstssssseesesssstasseeseessnssrsrsseeeeesnn 7
1.3 LEGITIMACION ...ceeieieieieieieeeieieteeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeereeseereseeeressessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssesesessserersresersrerens 7
2 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL .....veeuveeeeereereeeeeseesessesssessessessssssssseens 9
3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD .....cceeeeeeeiiierriierrenesiieerieessnnssssssssesssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnssssssssssssnnnes 13
3.1 PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA ... ceietteeieeeeeeeeitteteeeeeeeseesasteesesesassaseeesesssessaresesesssesssstesssesssessssssssseessessssssseeessess 14
3.2 LINEA SUBTERRANEA DE EVACUACION DE LA ENERGIA ..uuuiiiiiiiiiiieeeeeeeeeiiiieeeeeeeeeetataeseeeseesssnneeesesssstnneeesssssssnnaseesens 15
3.3 CONEXION A LA RED ELECTRICA GENERAL ...u.ciitettttuieeeeereetttieeeeeseessatieseeessssssneesesssssssnneeeeesssssssanseeesssssssnneeessssssses 15
3.4 ACCESO DESDE LA RED VIARIA GENERAL ....ceieitvvrreeeeeiieiittreeereeeeeiisssaseeeseeeiassssssessesssemssssssssesssemssssssssesesesssssssesseessns 15
4 LEGISLACION APLICABLE ....eeoveeueeueireeeseeseeseessessesseesssssessessessssssessesstsssessessessssssessessessssssessesnssnsessessessssnsessessesns 17
5 AMBITO GEOGRAFICO.......c.eeuireeerreirsesssessessssessssessssssessssessssessssssessssesssssssssssessssesssessssssessssessssesssssessssessssesens 21
5.1 SUPERFICIE DEL AMBITO veeeeeeieutrereeeeeeeseitusreeeeeeesasissseseseessesassasssesssesssssssssessesssssssssesseessenssssssssessemsssssseeseeesnnnes
L O 1 oY e XY 23U
LN O B oY e Y - 20O
LN B T oY e K IO
5.1.4  Ambito acceso..................
5.2 EMPLAZAMIENTO GEOGRAFICO
5.3 USO AL QUE SE DESTINAN ACTUALMENTE LAS PARCELAS
5.4 ACCESOS, SERVICIOS URBANOS EXISTENTES, AFECCIONES A PARCELAS Y DE OTRO TIPO
5.5 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE IMPLANTAR LA ACTIVIDAD Y/O INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE Y VIABILIDAD E
IMPACTO DE LA MISIMA ... tttteeeeeeeeettareeeeeeeeesnaseseseessesassaseseeseesasssasaeeessenassssaasaeeeesassssaeeseeesassasaeeeeeesaassssseeeeeesanssraeneeesann 26
5.6 ALTERNATIVAS DE DESARROLLO E IMPLANTACION ..ceeeeeieiutreeeeeeeeesitraeeeeeeeeieasnseeeeeessesassssessesesessssssseeseessssssnsseseseesns 28
6 PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO POR EL PLAN ESPECIAL .....cccteiiuiieireetetencrecteitenceecrnssescescsnssascasesnssascane 33
6.1 COMPATIBILIDAD URBANISTICA 1.vvvvvvvvrerererreeresesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens
6.2 CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO AFECTADO ..vvvvvvevererrrrrrerssseseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens
6.3 ENCUADRE EN LA LEY 9/2001 (LSCM) Y LEY 7/2024
6.4 FIGURAS DE PROTECCION ..uvvvveeeeeieieutrereeeeeeeieiursseeeseeesasssssseesesssasssssssssesssenassssssesssemssssssssesseesmnssssseseeesssnssnssssseeenns
6.5 MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS
6.6 UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL «uvvvveeeeeeeieurrreeeeeeesessssseeeeesssesisseessesssenssssssssesssemssssssssesesesssssssssesssssmnsssssssesesns
6.7 AUTORIZACION ADMINISTRATIVA PREVIA ....uuttireeeeeeeieiiireeeeeeeeesiitaeeeeseeeiessssseesesssesssssessesesesssssssseseeesmsssnssesseeesnn
7 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA.....coovieeereereieeeeeseesesssesseeseeseessesseenes 41
7.1 ZONA 1 (SUELO NO URBANIZABLE COMUN) ..eeiuuriieeiitieeeeteeeeeitteeeeeteeseetseeeesaseeseesssssesssesasasssseessssessassesasanssnseanns 41
7.1.1 Resumen del condicionado recogido €N 1AS NIN.SS. ............eeeeeeieeeeeeceeeeee et e ettt a e e e e eesareeaa s 41
7.1.2 Obras, instalaciones y ACtiVidad PrOYECTA ...........ceeeveveeeeieeeeceeeeeeeeeecee e e ete e s sttt e e s saeaeesteeasssaeaesaneees 44
7.2 ZONA 2 (SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO — RESERVA Y PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS)........... 45
7.2.1  Resumen del condicionado recogido €n 1G5 NIN.SS. .........coocueeeeeeeeieeiieeeeceieeeceeeesee e e et e eesteaeesneee s 45
7.2.2  Obras, instalaciones y actiVidQd ProYECLA ..........cccuuweecueeeeeeiieeecieeeesieeeectee e ettt e s seaaaeesstasessseaassseeeaas 47
7.3 ZONA 3 (SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO — TOLERANCIA INSTALACIONES SERVICIO CARRETERA) ...eevvieeeirieeeerreeenns 47
7.3.1 Resumen del condicionado recogido €N 1AS NIN.SS. ............ueeeeeieeeeeeeeeeeee ettt ee sttt a e e e e sesaranaa s 47
7.3.2  Obras, instalaciones y actividad proyecta ....49
7.4 OTRAS AFECCIONES 1uuueeereertutuneseeersessssiaeseessessssnaasessssssssnnaeeessssssssneeesesssssssnnesessssssssneesesssssssnnseessssssssnneeessssssnns 50

Blogue |- Documentacion Informativa Volumen 1 — Memoria de Informacidn



g3l
es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Fotovoltaica “PF Escarolera” y Linea Subterrdnea de Evacuacion e

Edicion (00) Interconexion a la Red Eléctrica, en el T. M. de Cobefia (Madrid)
7.5 CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN ESPECIAL ..ccceiieuueteieeeeiieiitreeeeeeeeeessteseeesseesssssssesessessesssssesssesssessssresssesssesssnes 50
7.6 NORMAS GENERALES DE PROTECCION ...eevvivieieiereiereeeierereeereeeeeeeesesseseessssesesssssesssesssssesessssssrssssesssssssssrsssressrsssrsssree 52

8  SITUACION ACTUAL Y BASES DE DISENO ......ceceeuerrerirresseseesesseesessessessssessessessessesessessessessessssessessessssessessessssenses 53
8.1 SITUACION ACTUAL. . uvvvvrereeeeeiesrereeeseeeieiusaseeeseessassssesssesssesassresssesssessssssssseseeessssssssssseessemssssssseessemsssssssesesesnsnes 53
8.2 CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES +vvvveeeeeiiurerreeeeeeieisrrreereeeesessssssereeeesesssssseseeseesnnnnnes 53

E 3 B Vo1 oY e (= Lo I =Y TR 53
8.2.2  Ambito de la interconexion
8.3 BASES DE DISENO ...eevvuuuuieeeerrertuiieeeeeseesssneieseesssesssnneseesssssssnaesessssssssnntesessssssssnesessssssssnnseeesssssssnnneeesssssssnneeeeeens
< T oo (VT o] L1 L Lo 1 PP 55
VOLUMEN 2 — PLANOS DE INFORMACION ....cueieirierieriiresneesessrissessesseessessessessesssossessessesssessessessesssessessessssnsessessesns 57

iNDICE DE IMAGENES

IMAGEN 1. EMPLAZAMIENTO ALTERNATIVAS EN PLANEAMIENTO EXISTENTE ...ceeteteseiuererereeesasanrenreeeesesanneneeeeesssannnnnneeeesesas 31
IMAGEN 2. PROGRAMACION EJECUCION DE OBRAS ..uuvvteeauereresaurteessutteesansseeessuseeessusesesassseeesanseeessssssessssseeessssesssnseeessnns 52

INDICE DE TABLAS

TABLA 1. CLASIFICACION DEL SUELO SEGUN PLANEAMIENTOS ..vvveeeeeeieurrrrreeeeeeseansssreesesssnsssssssssesssesssssssssesssesssssessesssensnssnsees 6
TABLA 2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD ...eteieeeieieieie et eeeeeeeeeeeeteseeeaeseaeseeeaeeeaeaeeaeeeeaeaeaeaaaeaaaaaaeaaaeeaaeeaeeaaeaaeaaaeaasaaesaeeaeaes 14
TABLA 3. SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO .veeteeiieiurieeeeesssnsiureeeeesssasssnreneeessssssnnsssseessssssssssseesesssasssssssesessssssssssnseesssssssnes 21
TABLAZ.  AMBITOPSF ..ottt ettt ettt ettt et et e e e e e st sttt e s e s s e sttt et et et et et et et eseseas s s sesssseens
TABLAS.  AMBITOLSEE ..ottt ettt ettt ettt ettt et ettt ses st st st s st e s et et es s e s st et et et et et et et eseseseensn et sessesesans
TABLA 6. AMBITO LS| ettt ettt sttt ettt ettt ettt s e st e et et et e st s e et e et et eb et e seeases et et ess st essat et etestseesensssere st seanens
TABLA7.  AMBITO ACCESO....ocuveenneee.

TABLA 8. USOS ACTUALES EN PARCELAS

TABLA 9. CLASIFICACION EN PLANEAMIENTO VIGENTE . .e1eetieiuuttrreeeeeeaiinsrsreeesssessasssseesesesasssssssssesssansssssssesssesssssssssesssesnnnnes 34
TABLA 10. REGIMEN DE APLICACION AL SUELO SEGUN LSCIM.....uuuuuuuuuuunnniuiinniiinnnnennnnnnnnaanaaanannnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn 35
TABLA 11. EQUIVALENCIA PLANEAMIENTO = LSCIM ... s 35

Bloque I- Documentacion Informativa Volumen 1 — Memoria de Informacidn



&l
ingeni es

. Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Fotovoltaica “PF Escarolera” y Linea Subterrdnea de Evacuacion e
Edicion (00) Interconexidn a la Red Eléctrica, en el T. M. de Cobefia (Madrid)

Volumen 1

Memoria de Informacioén

~ VOLUMEN 1 — MEMORIA DE INFORMACION
OBJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION
JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
LEGISLACION APLICABLE
AMBITO GEOGRAFICO
PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO POR EL PLAN ESPECIAL
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

SITUACION ACTUAL Y BASES DE DISENO

___VOLUMEN 2 - PLANOS DE INFORMACION
I-1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
I-2 AFECCIONES A LA LEGISLACION SECTORIAL
I-3: ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO URBANISTICO

I-4: AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Bloque |- Documentacion Informativa | Volumen 1 — Memoria de Informacion 4



g3l
es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Fotovoltaica “PF Escarolera” y Linea Subterrdnea de Evacuacion e

Edicion (00) Interconexion a la Red Eléctrica, en el T. M. de Cobefia (Madrid)

VOLUMEN 1 — MEMORIA DE INFORMACION

1 OBJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

1.1

Objeto

Esta Memoria y sus planos anexos conforman el Bloque | (Documentacién Informativa) integrante
en el Plan Especial de Infraestructuras redactado para legitimar en materia urbanistica el desarrollo
de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Escarolera” (PSF), la linea subterranea de evacuacion de la
energia (LSEE) y la linea subterrdnea de interconexién (LSI) con la red eléctrica general; el proyecto
recae en su totalidad en el término municipal de Cobefia (Madrid).

Se aporta informacion del proyecto fotovoltaico a desarrollar, en cuanto a sus caracteristicas de
ocupacion del territorio, cambio de uso del suelo con arreglo al estado actual, emplazamiento e
identificacion del encuadre en el Planeamiento municipal.

Como concepcion general, el proyecto estd conformado por la disposicion de una Planta Solar
Fotovoltaica (PSF) sobre la rasante natural del terreno, respetando la orografia existente, el suelo
edafico y por tanto manteniendo la capacidad productiva del suelo.

— La PSF estd conformada por un unico recinto conformado por dos parcelas catastrales
pertenecientes al término municipal de Cobefia, identificadas en el conjunto de planos
I-4 adjunto: parcela 183 y parcela 182 del poligono 10.

- El acceso a la PSF y al conjunto del sistema fotovoltaico se realiza a través de la red
viaria existente, en este caso conformada por el camino de la Fabrica, que comunica
con el nucleo urbano de Cobefia.

— Para acceso al corredor de la LSEE se dispone del camino de la Fabrica y camino de
Valdepuerco que conectan con la red viaria (M-100 y M-103).

— Paraacceso a la LSI, centro de seccionamiento y conexién a la red eléctrica general se
dispone acceso directo a la carretera M-103, actualmente en uso para la estacion de
servicios existente en la parcela que se conecta.

- Interior al vallado se dispone la siguiente infraestructura: paneles fotovoltaicos, zona
de paso para circulaciéon y lineas eléctricas subterraneas, junto a pequefio material
auxiliar eléctrico generalmente dispuesto bajo la estructura de los paneles; igualmente
se prevé la instalacion de un moddulo prefabricado auxiliar para la instalacion de
baterias (a futuro). También interior al vallado y préximo al acceso, se ubica un centro
de transformacion.

- Exterior al vallado se posiciona el médulo relativo al centro de control y medida con
objeto de tener acceso desde el exterior sin necesidad de acceder al interior de la PSF.
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También exterior al vallado se diferencia: la mayor parte del trazado de la LSEE, LSI,
conexion a la red eléctrica general previa disposicion del centro de seccionamiento y
camino — zona de acceso desde la red viaria general, en este caso desde el camino de
la Fabrica.

La PSF evacua la energia generada a través de una linea subterranea, de longitud
aproximada ~3.523,21 m desde el Centro de Transformacion (parcela ID n2 1) hasta la
conexion en linea aérea existente en la parcela con ID n2 24.

La LSEE realiza un paralelismo subterraneo con la carretera M-103 entre los P.K. 5+365
— 6+250 aproximadamente. Igualmente se realizan cruzamientos subterrdneos de
dicha carretera y la M-100.

El trazado de la LS| se caracteriza por transitar Unicamente en la parcela en la que se
realiza la conexion a la red eléctrica general; parcela en la que se emplaza una estacion
de servicios.

La conexidn a la red general esta garantizada mediante permiso de acceso y conexion
obtenido por el promotor ante i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en base al
expediente generado: “EXP-28-9041899394”, de fecha 8 de octubre de 2024. Se
conecta a la linea “Linea 03 3214-L03, en apoyo existente 3310, siendo necesario la
instalacién de un centro de seccionamiento telemandado en dicha linea mediante una
entrada/salida, con cddigo de identificador Unico 7791502 y ubicado en el poligono 2
y parcela 141 del T.M. Cobefia“.

La clasificacion urbanistica del suelo afectado por el desarrollo del proyecto se expone
en la siguiente tabla, diferenciando cada clasificacion en una Zona (en total tres Zonas)
para esquematizar la estructura del Documento; se tiene en consideracion el
planeamiento municipal vigente (Normas Subsidiarias =>NN.SS.); se aporta con junto
de planos n? I-3 con el emplazamiento urbanistico.

Zona Clasificacion del Suelo segun Planeamiento Municipal vigente
1 Suelo No Urbanizable Comun
2 Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido - Reserva y Proteccién de
Infraestructuras
3 Suelo No Urbanizable Protegido - Tolerancia Instalaciones Servicio Carretera
Tabla 1. Clasificacion del suelo segtin planeamientos

En base a lo anteriormente expuesto el objeto de este PEl se encuadra en la consideracion recogida
en el apartado “a” incluida en el articulo 50.1 de la LSCM, recientemente modificada por la Ley
7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio
ambiente y ordenacion del territorio.

“Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico establecidos en el articulo
36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de servicios
de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica o privada, o que
por su legislacion especifica se definan como sistemas generales o lo equipare a las redes publicas
de esta Ley. Incluirdn las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso,
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edificabilidad y condiciones de construccion. En ningun caso generardn derecho a aprovechamiento
urbanistico alguno en el plan especial. (...).”

En este PEI se incluyen las infraestructuras estrictamente necesarias para desarrollo de un servicio
publico encaminado a la generacidon y suministro de energia eléctrica. Asi y como se recoge en el
apartado 2.1 de la Normativa del Bloque Ill, se general los siguientes usos: Infraestructuras
Eléctricas (lineas de evacuacién, interconexion y conexién a la red eléctrica general) e
Infraestructuras Eléctricas Fotovoltaicas (Plantas Solares Fotovoltaicas).

Cabe manifestar que el desarrollo del proyecto estd conformado por un sistema de ejecucién
privado a cargo integramente del promotor, la mercantil Meletea Investments, S.L. y el sistema de
actuacion entendido como la modalidad de obtencion de derecho sobre los suelos esta resuelta
igualmente por el promotor ya que:

— Cuenta con contrato firmado en régimen de alquiler sobre la totalidad de los terrenos
gue integran la PSF para un periodo de 35 afios (vida util de la Planta).

— Paralos terrenos por los que transita la LSEE fuera del ambito ocupado por las fincas
para la PSF (referido anteriormente) tramitard la correspondiente autorizacién de
paso ante las parcelas de titularidad publica y para las parcelas de titularidad privada
los correspondientes acuerdos como alternativa prioritaria y precedente a la
Declaracion de Utilidad Publica (DUP), amparada por la legislacion vigente en materia
del sector eléctrico. Misma actuacién se desarrollara para la LSI.

Entidad promotora

Como entidad promotora actla la mercantil Meletea Investments, S.L., con CIF B-88500434 y
domicilio en Avenida de Bruselas, 31 de Alcobendas (28108-Madrid). En representacion de la misma
en calidad de contacto técnico actta D2. Ana Collado Martinez-Azua con referencias para contactar:
teléfono 617 07 93 00 y e-mail acollado@nexer.es.

Como autor de la documentacién redactada, el técnico que suscribe, D. Alvaro Vazquez Moreno -
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos colegiado n? 20.147 y contacto en el mail
alvaro@ingeniales.es y teléfono 609 90 64 89.

Legitimacién

El promotor del proyecto fotovoltaico cuenta con legitimacion para el desarrollo de la PSF y resto
de instalaciones anexas, en cuanto que es una sociedad constituida para tal fin; como se ha referido
en el punto 1.1 tiene disponibilidad sobre los terrenos en los que se proyecta la PSF y dispone de
punto de conexidn autorizado a la red eléctrica general por la compafiia i-de Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U.

o Objeto social: Promover, gestionar y desarrollar instalaciones, para su futura
comercializacion y/o explotacidon, en su caso, de energia alternativas y/o renovables,
como biodiesel, biomasa, solar (fotovoltaica), etc. en Espafia o en el extranjero, mediante
la correspondiente organizacion de medios materiales y personales (actividad CNAE 3519
— produccién de energia eléctrica de otros tipos).
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o Terrenos ocupados por la PSF a disposicion del promotor en régimen de alquiler.

o Terrenos ocupados por la LSEE de titularidad privada. Se promovera el acuerdo con sus
propietarios y en Ultima instancia la tramitacién de la Declaracién de Utilidad Publica
(DUP).

o Terrenos ocupados por la LSEE de titularidad publica. Se tramitaran las correspondientes
autorizaciones ante las administraciones implicadas.

o Terrenos ocupados por la LSI, centro de seccionamiento y conexién a la red eléctrica
general. Se promovera el acuerdo con sus propietarios y en Ultima instancia la tramitacién
de la Declaracion de Utilidad Publica (DUP).

En los apartados 6 y 7 de esta Memoria se expone la justificacion del cumplimiento de la normativa
urbanistica, tanto municipal como autondmica, dandose amparo y legitimacion en este sentido al
desarrollo del proyecto.

Por otra parte, cabe referir que de las numerosas regulaciones del sector de la energia, en el que se
encuadra el sistema fotovoltaico incluido en este Plan Especial, cabe destacar la Ley 24/2013 de 26
de diciembre, del Sector Eléctrico, por ser la ley reguladora y el Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de
octubre de Medidas urgentes para la transicion energética y la proteccién de los consumidores,
porque incide en el cardcter de interés general que ya declaraban disposiciones normativas
anteriores. En el Predmbulo de la Ley ya se dice que: “El suministro de energia eléctrica constituye
un servicio de interés econdmico general, pues la actividad econdmica v humana no puede
entenderse hoy en dia sin su existencia”.
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2 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL

La mercantil Meletea Investments, S.L. estd promoviendo el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Escarolera” y sus instalaciones complementarias dentro del término municipal de
Cobefia (Madrid). La PSF lleva anexa la LSEE y la LSI que discurren en zanja hasta su conexion al
punto de la red general eléctrica facilitado y autorizado por la compafiia i-de Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U. (“EXP-28-9041899394").

El sistema fotovoltaico es identificado en este Plan Especial por el conjunto de la PSF, la LSEE, LS|,
centro de seccionamiento y conexion a la red eléctrica general; se aprovecha en la medida de lo
posible los corredores de las redes publicas para acceso y transito subterraneo de la LSEE. Se ordena
en el territorio ocupando suelo con las siguientes clasificaciones — categorias, atendiendo al
planeamiento municipal vigente (NN.SS.), y expuesto en el conjunto de planos I-3:

o Desarrollo de la PSF: Suelo No Urbanizable Comun.

o Desarrollo de la LSEE: Suelo No Urbanizable Comun, Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido — Reserva y Proteccion de Infraestructuras, Suelo No Urbanizable Protegido —
Tolerancia Instalaciones Servicio Carretera.

o Desarrollo de la LSl y conexion a la red eléctrica general: Suelo No Urbanizable Protegido
— Tolerancia Instalaciones Servicio Carretera.

Se pone de manifiesto la involucracién de distintas clasificaciones y categorias de suelo en el
desarrollo del sistema fotovoltaico, con arreglo al planeamiento vigente.

Con arreglo al articulo 9 de la LSCM “la clasificacion urbanistica, la categoria del suelo y la
calificacion urbanistica vinculan los terrenos, las construcciones y las edificaciones a los
correspondientes destinos y usos y definen la funcion social de los mismos, completando la
delimitacion del contenido del derecho de propiedad”. Continua recogiendo el articulo que la
utilizacion del suelo en cada caso serd de conformidad a la legislacion territorial y urbanistica,
manteniéndose la correspondencia entre los usos previstos y la clasificacion urbanistica del suelo
en cada caso. Se confiere por tanto derecho a la “explotacion normales del bien a tenor de su
situacion y caracteristicas objetivas”, como se pone de manifiesto en el articulo 10 de la LSCM, v al
mismo tiempo y en contrapartida se obliga en al articulo 12 de dicha Ley a “solicitar y obtener las
autorizaciones administrativas preceptivas para cualquier acto de transformacion o uso del suelo”.

Con lo que respecta al Suelo No Urbanizable de Proteccidon, se admite mediante procesos de
calificacion previstos en la LSCM, actuaciones especificas amparadas en el planeamiento urbanistico
y resto de legislacidn sectorial aplicable. En este sentido se incluye en el articulo 29 al igual que para
el Suelo Urbanizable No Sectorizado, las “infraestructuras y servicios publicos que precisen
localizarse en terrenos con esta clasificacion”.

En este caso el desarrollo del sistema fotovoltaico se considera de utilidad publica (servicio publico)
como se expone en el apartado 6.6 de esta Memoria.
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Necesidad

Actualmente el municipio de Cobefa dispone de Normas Subsidiarias como elemento general de
planeamiento urbanistico en su término.

Para la materializacién del aprovechamiento del suelo con respecto a su estado y clasificacion
actual, es necesario la promocion de una figura que desarrolle la legitimacion de la ejecucion con
caracter previo y establezca las prescripciones correspondientes sobre el uso del suelo con arreglo
a las construcciones e instalaciones proyectadas, en este caso de referencia al sistema fotovoltaico
previsto. A este amparo se identifica el Plan Especial de Infraestructuras:

En el articulo 50.1 de la LSCM se posibilita en su apartado a) “Definir, modificar, ampliar o
proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico establecidos en el articulo 36, las
infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de
servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad
publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas generales
o lo equipare a las redes publicas de esta Ley.” Ademas, entre otras consideraciones, se
confiere la posibilidad a mayores: “Los planes especiales, en desarrollo de las funciones
establecidas en el apartado 1, podrdn modificar la ordenacion pormenorizada
previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo
justificar expresa y suficientemente, en cualquier caso, su congruencia con la ordenacion
estructurante del planeamiento general y territorial.”.

En las NN. UU. de las NN.SS. se recoge en el articulo 2.5 a los Planes Especiales como
figuras de planeamiento de desarrollo de ordenacion y en el articulo 2.8 (bis) se clasifican
los Planes Especiales, pudiéndose encuadrar el presente en aquellos que pretenden la
“mejora del medio urbano o rural”. y/o “de proteccién del paisaje”.

Por otra parte, en la Disposicion transitoria primera (c) de la LSCM, se recoge que “c) Al
suelo urbanizable no programado y al suelo no urbanizable comun se les aplicard el
régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbanizable no sectorizado”. En
afiadidura se recoge en el articulo 26 de dicha Ley las actuaciones en suelo urbanizable no
sectorizado que requieren calificar urbanisticamente el suelo, incluyéndose los siguientes
entre los que se incluye el sistema fotovoltaico:

” Las de cardcter de infraestructuras. El uso de infraestructuras comprenderd
las actividades, construcciones e instalaciones, de cardacter temporal o
permanente, necesarios para la ejecucion y el mantenimiento de obras y la
prestacion de servicios relacionados con el transporte por cualquier medio de
personas y mercancias, la generacion de energia destinada a autoconsumo y
la recogida, la seleccion, el tratamiento y la valorizacion de residuos.”

- “f) Las instalaciones de cardcter permanente para el desarrollo de actividades
que favorezcan el desarrollo rural sostenible, ...”.
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Se asienta la conveniencia del desarrollo del Plan Especial de Infraestructuras en tanto que es un
elemento de ordenacion urbanistica conforme se recoge en el articulo 34 de la LSCM, articulo 4.19
de las NN. UU. de las NN.SS., con alcance urbanistico suficiente a la necesidad generada para la
implantacion del sistema fotovoltaico en la parte del territorio clasificado conforme a lo resumido
anteriormente y desarrollado en mayor medida en el apartado 7 de este documento.

De forma complementaria, el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas y sus infraestructuras
anexas tienen una incidencia directa en el medio ambiente, por lo que necesita de la evaluacién
ambiental correspondiente con objeto de valorar la integracion en el medio, hecho que es recogido
en el Plan Especial de Infraestructuras en su Bloque Il “Documentacién Ambiental”. En este caso,
esta evaluacion ambiental aportada en el Plan Especial, es de especial importancia para garantizar
la integracion del sistema fotovoltaico en la armonia del paisaje urbano préximo y antropizado por
los corredores de las vias M-100 y M-103. Por consiguiente resulta oportuno para la mejor
proteccién del medio urbano y rural.

|II

En linea con lo referido anteriormente, el Plan Especial de Infraestructuras permite consideraciones
sobre determinaciones estructurantes y principalmente para este caso sobre determinaciones
pormenorizadas aplicables a la ejecucién material del sistema fotovoltaico. Se confiere a los Planes
Especiales la posibilidad de modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada establecida por otra
figura de planeamiento acorde con la ordenacién estructurante.

En afladidura de lo anterior y como se recoge en el articulo 52 de la LSCM, se deber incluir informe
de los organismos que pudieran verse afectados, lo que implica la participacién de diferentes
administraciones en la validacion urbanistica del desarrollo que se pretende. En este sentido el Plan
Especial ademas del contenido directo propio (Bloques I, Il y Ill) lleva anexa y solidaria toda la
documentacion técnica necesaria para la definicion de la ejecucion y consecucion de autorizaciones.
Este aspecto constituye un elemento de coordinacién técnica y seguridad juridica.

No se considera la conveniencia de redactar otros elementos de desarrollo urbanistico como por
ejemplo los planes parciales, ya que estos pretenden establecer una ordenacién pormenorizada de
un ambito, hecho que no sucede en los terrenos sobre los que se asienta el proyecto.

Atendiendo a lo anteriormente expuesto, el procedimiento aplicable para desarrollo de iniciativas
urbanisticas se recoge en el contenido de la LSCM y Normas Subsidiarias de Cobefia
respectivamente, segun las clases de suelo.

El desarrollo del sistema fotovoltaico, de iniciativa privada, conlleva la implantacion de placas
solares fotovoltaicas que no estan vinculadas a otro uso o actividad industrial, sino que son
auténomas en si mismas y que constituyen una actividad econdmica independiente, vinculando en
este caso al ambito del PEl, emplazado todo el mismo en el T. M. de Cobefia.

Como se ha expuesto en el apartado 1.1.3 de esta Memoria, se pretende el desarrollo de
infraestructuras declaradas de utilidad publica por la legislacién sectorial y de interés econémico
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general (Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico y Real Decreto Ley 15/2018, de 5 de
octubre de medidas urgentes para la transicidén energética y la proteccién de los consumidores). En
este sentido, el articulo 50 de la LSCM da cobertura a los Planes Especiales, sobre las calificaciones
urbanisticas, ya que ademas permite el desarrollo urbanistico en otras clases de suelo distintas al
Suelo No Urbanizable.

El Plan Especial recae en un ambito concreto, localizado y bien definido en el territorio, para
desarrollo de una actividad concreta, en este caso de referencia, el sistema fotovoltaico. Para ello
el Plan Especial debe respetar la ordenacion estructurante recogida en el planeamiento municipal
de Cobefia y anexar la informacion técnica de los proyectos que definan su ejecucion y evaluacién
ambiental, en aras de obtener ademas de la autorizacion urbanistica, el resto de autorizaciones
adyacentes e influenciadas por diferentes administraciones, con especial incidencia a la evaluacién
ambiental.

Por ultimo cabe resaltar que dado el interés general y de utilidad publica reconocido por la
legislacion a la actividad a desarrollar, atendiendo al articulo 5.4 del Sector Eléctrico, condiciona la
calificacion del terreno como sistema general a efectos urbanisticos.
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3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El dmbito sobre el que recae la PSF, el trazado de la LSEE, LSI, centro de seccionamiento y conexion
a la red eléctrica general se incluye en el apartado 5 de esta Memoria y conjunto de planos n? |-4
anexos, emplazdndose enteramente en el término municipal de Cobefia.

En la tabla siguiente se indica la estructura de la propiedad para cada parcela del proyecto y en el
apartado 1.4.1 del Blogue lll, se incluyen las obras, usos y afecciones sobre cada parcela:

Parcela Superficie L
, . Participacion
Proyecto Poligono Parcela Ref. Catastral Catastral Titular
en el proyecto
(ID.) (m2)
Alquiler,
1 10 183 28041A010001830000EL  74.165,00  Privado contrato
arrendamiento
2 10 182 28041A010001820000EP 1062000  Pablico |~ Autorizacion
administrativa
Acuerdo -
3 10 305 28041A010003050000EQ.  28.836,00  Privado  autorizacion,
DUP
Acuerdo -
4 10 185 28041A010001850000EF 7797,00  Privado  autorizacion,
DUP
Acuerdo -
5 10 187 28041A010001870000E0  12.833,00  Privado  autorizacion,
DUP
Acuerdo -
6 10 321 28041A010003210000EX  20.163,00  Privado  autorizacion,
DUP
7 10 9.003 28041A010090030000EH 6.890,00  Publico utorizacion
administrativa
8 10 9.005 28041A010090050000EA  150.437,00  Plblico | utorizacion
administrativa
9 10 9.001 28041A010090010000E7 352100 | Publico | Aurorizacion
administrativa
10 1 9.007 28041A001090070000| 1684500  Publico |/ utorizacion
administrativa
Acuerdo -
11 1 143 28041A001001430000EX 4222,00 | Privado  autorizacion,
DUP
Acuerdo -
12 1 110 28041A001001100000ED 1.956,00 Privado autorizacion,
DUP
13 1 9.006 28041A001090060000EX  15.387,00  Publico |/ utorizacion

administrativa
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Parcela Superficie L
, . Participacion
Proyecto = Poligono = Parcela Ref. Catastral Catastral Titular
en el proyecto
(ID.) (m2)
Acuerdo -
14 1 105 28041A001001050000EK 50.273,00 Privado autorizacion,
DUP
Acuerdo -
15 1 103 28041A001001030000EM 1.775,00 Privado autorizacion,
DUP
Acuerdo -
16 1 106 28041A001001060000ER 3.420,00 Privado autorizacion,
DUP
17 1 10.105  28041A001101050000EU 1.054,00 . Autorizacion
administrativa
Acuerdo -
18 1 101 28041A001001010000ET 9.502,00 Privado autorizacion,
DUP
Acuerdo -
19 1 100 28041A001001000000EL 9.682,00 Privado autorizacion,
DUP
20 1 9.003 28041A001090030000EK 329100  Publico | utorizacion
administrativa
Acuerdo -
21 000300100VK59B0001WJ 6.869,00 Privado autorizacion,
DUP
22 1 9.004 28041A001090040000ER  13.263,00  Publico | utorizacion
administrativa
Acuerdo -
23 2 140 28041A002001400000EP 4.853,00 Privado autorizacién,
DUP
Acuerdo -
24 2 141 28041A002001410001RB 3.052,00 Privado autorizacion,
DUP
Tabla 2. Estructura de la propiedad

3.1

Planta Solar Fotovoltaica

La agrupacién de parcelas que es ocupada por la PSF esta en su totalidad a disposicién de Meletea
Investments, S.L. en calidad de promotor del proyecto. Dicha mercantil dispone del dmbito ocupado
en régimen de alquiler, atendiendo al acuerdo establecido entre las partes para toda la vida Util de
la PSF (35 afios). Dicho ambito estd conformado por la agrupacién de las parcelasconIDn2 1y n2 2
(tabla anterior).
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3.2

33

Linea Subterranea de Evacuacion de la Energia

Las parcelas por las que transita la LSEE son las referidas en la tabla anterior por el ID n2 1y del ID
n® 3 al n? 24. La linea de evacuacion parte del Centro de Transformacién y Centro de Proteccion y
Control ubicado en la zona noreste de la PSF (parcela ID n? 1) y finaliza en el Centro de
Seccionamiento, del cual parte la LS| para la conexion a la red existente, a ejecutar en la parcela
con ID n? 24.

Para la ejecucion de la LSEE el promotor solicitard autorizacion de paso por las parcelas de
titularidad publica (con el IDNn2 7an210, n2 13 y n? 20) y para las de titularidad privada externas al
recinto de la PSF gestionara los correspondientes acuerdos con sus titulares con opcién preferente
y preliminar a la tramitacién y obtencién de la DUP (conel IDn23an26,n211an212,n214 an?l9,
n221,n223yn224,

Para los terrenos ocupados por la LSEE hasta el punto de conexion a la red eléctrica general, se
establece:

— Una ocupacion real (servidumbre permanente) con anchura de 0,40 m (0,20 m a cada
lado del eje).

- Una servidumbre de paso de 3 m (1,5 m a cada lado del eje). En las parcelas con
dominio publico (caminos, carreteras, etc.), este propio dominio absorbe la
servidumbre de paso, no generandose como tal.

- Una servidumbre temporal para su construccién establecida en 4 m (2 m a cada lado
del eje).

Conexion a la Red Eléctrica General

La conexion a la red general se realiza en el interior de la parcela referida anteriormente (ID n2 24),
por la cual discurre una linea eléctrica aérea, en la zona este de la misma, en direccion norte — sur
aproximadamente. El promotor dispone de autorizacion de conexion por parte de la compafia i-de
Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U., habiéndose generado el expediente “EXP-28-9041899394” vy
disponiendo permiso de conexion desde el 8 de octubre de 2024. Complementara esta autorizacion
con la correspondiente por actuar en zona de afeccién de la carretera M-103.

Para la interconexion se establece sobre la LSI:

- Servidumbre permanente de anchura 0,60 m (0,30 m a cada lado del eje).
- Servidumbre de paso de anchura 3 m (1,5 m a cada lado del eje).
- Servidumbre temporal durante la ejecucién de anchura 4 m (2 m a cada lado del eje).

- Sobre el mdédulo del centro de seccionamiento, una servidumbre permanente de
acceso de 35,97 m2.

3.4 Acceso desde la Red Viaria General

Para acceso al ambito se utilizara el existente en la actualidad y conformado por:
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— Parala PSF: camino de la Fabrica que parte del nucleo urbano de Cobefia.

— Para el corredor de la LSEE: se dispone del camino de la Fdbrica y camino de
Valdepuerco que conectan con la red viaria (M-100 y M-103).

- Para la interconexion a la red eléctrica general: se cuenta con acceso directo a la
carretera M-103, actualmente en uso para la estacién de servicios existente en la
parcela que se conecta.
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4 LEGISLACION APLICABLE

Se relaciona la siguiente para las materias de incidencia mas directa, sin caracter limitativo ni
excluyente, y de forma complementaria al resto de legislacién y/o normativa técnica aplicable al
desarrollo de la actividad.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia
de medio ambiente y ordenacién del territorio, por la que se modifica la LSCM.

- Normas Subsidiarias de Cobefia.

- Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de
cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid.

- Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa.

- Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arguitectdnicas.

- Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso vy la
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental (entre otras).

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (modificada por la Ley 21/2015, de 20
de julio).

- Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad
de Madrid.

- Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes
hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura vy Jucar, y de la parte espafiola de las
demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, MifioSil, Duero, Tajo, Guadiana
y Ebro.
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Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.

Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de la parte espafiola de la D. H. Tajo 2015-
2021.

Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de
20 de julio.

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de
11 de abril.

Decreto 70/2010, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, para la simplificacion de
los procedimientos de autorizacion, verificacién e inspeccion, responsabilidades y
régimen sancionador en materia de instalaciones de energia eléctrica de alta tensién
en la Comunidad de Madrid.

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccién
de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracién vy
residuos.

Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion
energética y la proteccién de los consumidores.

Real Decreto Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia
de energia y en otros &mbitos para la reactivacién econdmica.

Real Decreto 647/2020, de 7 de julio, por el que se regulan aspectos necesarios para
la implementacién de los codigos de red de conexion de determinadas instalaciones
eléctricas.

Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexién a las redes de
transporte y distribucion de energia eléctrica.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Reglamento (UE) 2022/2577 del Consejo de 22 de diciembre de 2022 por el que se
establece un marco para acelerar el despliegue de energias renovables.

Directiva (UE) 2023/2413 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 18 de octubre de
2023, por la que se modifican la Directiva (UE) 2018/2001, el Reglamento (UE)
2018/1999 vy la Directiva 98/70/CE en lo que respecta a la promocién de la energia
procedente de fuentes renovables y se deroga la Directiva (UE) 2015/652 del Consejo.

Ordenes y Reglamentos Técnicos para disefio de las instalaciones.

Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.
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Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de
2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la
Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de
carreteras de la Comunidad de Madrid.

Titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se desarrolla el Decreto 29/93, de 11 de marzo,
Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de Accesos
a la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Ley 5/2023, de 22 de marzo, de Creacidn del Sistema Integrado de Proteccién Civil y
Emergencias de la Comunidad de Madrid.

Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la
Comunidad de Madrid (INFOMA).

Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

Ley 1/2011, de 4 de marzo, por la que se establece el Programa Estatal de Seguridad
Operacional para la Aviacion Civil y se modifica la Ley 21/2003, de 7 de julio, de
Seguridad Aérea.

Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacién Aérea, modificada por la Ley 55/1999,
de 29 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y del orden social.

Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres
aeronduticas de proteccién de la navegacién aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés
general y su zona de servicio, en ejecucién de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas por la Orden
FOM/429/2007, de 13 de febrero.

Real Decreto 680/2021, de 27 de julio, por el que se establecen las servidumbres
aeronauticas asociadas a las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea
presentes en las comunidades auténomas de Castilla y Ledn, Castilla-La Mancha,
Extremadura y Comunidad de Madrid para el caso en que las instalaciones sean
aerogeneradores.
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En materia de minas

- Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

- Real Decreto 2857/1978, que aprueba el Reglamento General para el Régimen de la
Mineria.

En materia de infraestructuras urbanas

— Normas Técnicas de i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.

- Normas Técnicas de Canal de Isabel II.

— Normas Técnicas de Enagas.

- Normas Técnicas de Madrilefia Red de Gas (MRG).

- Normas Técnicas de compafiias gestoras no identificadas inicialmente.
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5 AMBITO GEOGRAFICO

5.1 Superficie del ambito

El @mbito del Plan Especial de Infraestructuras se grafia en el plano n2 I-4 (1/4) adjunto y esta
conformado por una superficie total de 100.441,34 m2, distribuidas en cada parcela segun se

recoge en los siguientes apartados resumidos en:

Total Sup. Ambito PSF (m2)
Total Sup. Ambito LSEE (m2)

Total Sup. Ambito LSI - Centro Seccionamiento (m?2)

Total Sup. Ambito Acceso (m2)

5.1.1 Ambito PSF

Parcela Proyecto (ID.)
1
2

Total Sup. Ambito PSF (m2)

5.1.2 Ambito LSEE

Parcela -
Proyecto Superficie
(D.) Catastral (m2)

1 74.165,00

3 28.836,00

4 7.797,00

5 12.833,00

6 20.163,00

7 6.890,00

Blogue I- Documentacion Informativa

Tabla 3.

Superficie Catastral (m2)

74.165,00
10.620,00
Tabla 4. Ambito PSF
Longitud LSEE servidumbre
(m) Permanente
(m2)
6,98 4,19
117,95 70,77
70,10 42,06
6,18 3,71
11,17 6,70
1.442,10 865,26

Volumen 1 — Memoria de Informacion

Superficie total del ambito

84.785,00
14.092,83
223,97
1.339,54

Superficie vallada (m2)

72.086,55
9.481,85
84.785,00
Servidumbre Servidumbre
de Paso (m2)  Temporal (m2)
20,94 27,92
353,85 471,80
210,30 280,40
18,54 24,72
33,51 44 68
4326,29 5768,39
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Parcela Superficie Longitud LSEE servidumbre Servidumbre Servidumbre
Proyecto Catastral (m2) (m) Permanente de Paso (m2)  Temporal (m2)
(ID.) (m2)
8 150.437,00 136,00 81,60 407,99 543,98
9 3.521,00 728,48 437,09 2185,43 2913,90
10 16.845,00 11,60 6,96 34,81 46,41
11 4.222,00 130,99 78,59 392,96 523,94
12 1.956,00 89,09 53,46 267,28 356,37
13 15.387,00 76,03 45,62 228,08 304,11
14 50.273,00 79,36 47,61 238,07 317,43
15 1.775,00 106,94 64,17 320,83 427,77
16 3.420,00 46,39 27,83 139,16 185,54
17 1.054,00 6,92 4,15 20,75 27,67
18 9.502,00 66,25 39,75 198,74 264,99
19 9.682,00 12,13 7,28 36,39 48,52
20 3.291,00 249,65 149,79 748,95 998,60
21 6.869,00 74,64 4479 223,93 298,57
22 13.263,00 17,73 10,64 53,18 70,90
23 4.853,00 33,70 20,22 101,09 134,78
24 3.052,00 2,86 1,71 8,57 11,43
Total Sup. Ambito LSEE (m2) 14.092,83
Tabla 5. Ambito LSEE
5.1.3 Ambito LSI
Parcela Superficie Longitud LSI servidumbre Servidumbre Servidumbre
proyecto Catastral (m2) (m) Permanente de Paso (m2)  Temporal (m2)
(ID.) (m2)
24 3.052,00 47,00 28,20 141,00 188,00
Total Sup. Ambito LSI - Centro Seccionamiento (m?2) 223,97

Tabla 6. Ambito LS|

5.1.4 Ambito acceso

Parcela Proyecto (ID.) Superficie Catastral (m2)
1 74.165,00

Blogue I- Documentacion Informativa Volumen 1 — Memoria de Informacion
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Parcela Proyecto (ID.) Superficie Catastral (m2) Superficie acceso (m2)
3 28.836,00 502,20
4 7.797,00 281,32
5 12.833,00 25,68
6 20.163,00 43,88
7 6.890,00 97,28
Total Sup. Ambito Acceso (m2) 1.339,54

Tabla 7. Ambito Acceso

5.2 Emplazamiento geografico

El emplazamiento elegido cumple con las bases de partida establecidas con caracter general para
el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas:

— Proximidad a una Red general con capacidad para vertido de la energia eléctrica
producida. En este caso esta Red estda sobre la parcela con ID n2 24, y para
comunicacion con el ambito de la PSF se utilizan en su mayor parte corredores
publicos de caminos y terrenos lindantes al corredor de la carretera M-103, por lo que
se elimina o minimiza la afeccion al territorio y otras parcelas de titularidad privada
con la LSEE, en la medida de lo posible.

- Conexion y/o proximidad a la red viaria para acceso, en este caso al corredor del
camino de la Fabrica.

- Topografia sensiblemente llana para favorecer la captacion de energia solar vy
minimizar o eliminar los movimientos de tierra, como en este caso, que el ambito de
la PSF es alomado con pendientes suaves.

o Minimizar las afecciones al territorio, patrimonio, poblacion e infraestructuras.
Como elementos singulares existente en el entorno proximo se identifican:

- Corredores de las carreteras M-100 y M-103.

— Corredores del camino de la Fabrica, camino de Valdepuerco, vereda de la Regera y
camino innominado al sur del ambito de la PSF.

— Cruzamientos de Infraestructuras inicialmente detectadas: gasoductos vy
conducciones hidrdulicas de abastecimiento y saneamiento, en el entorno del
corredor de la carretera M-103.

Se aporta plano n? |-1 de situacion y emplazamiento y conjunto n? |-4 con identificacion del ambito.
PSF

La superficie catastral de la agrupacién de fincas en la que se proyecta la construccién de la PSF es
de 84.785,00 m2. En los planos referidos, se observa que se compone por una Unica agrupacion de
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5.3

paneles fotovoltaicos delimitados perimetralmente por un vallado, dentro de las parcelas
catastrales parcela 183 - parcela 182 - par 3 y par 4 del poligono poligono 10 del término municipal
de Cobefla. Como coordenada UTM central de la Planta puede considerarse (Huso 30,
ETRS89):(454.089,28 — 4.491.178,50).

LSEE y conexion a la Red General

La LSEE conectara la energia eléctrica generada en la PSF con la Red General en la linea eléctrica
aérea existente (20 kV) en la finca con referencia catastral 28041A002001410001RB (ID n? 24) del
término municipal de Cobefia. La linea de evacuacion serd de tipo subterranea y se ejecutara con
canalizacién en zanja, con una tensién de 20 kV y longitud aproximada de ~3.523,21 m, desde la
salida en el Centro de Transformacion emplazado en la zona noreste de la PSF. El trazado de esta
linea se grafia en el plano n2 I-4 aportado y especialmente en el plano n2 O-1 y conjunto de planos
O-2 del Bloque llI; discurre todo el trazado en subterrdneo. Como coordenadas UTM (Huso 30,
ETRS89) del emplazamiento de las instalaciones de referencia se tiene:

- Posicion Centro de Transformacion: (454.230,06 — 4.491.185,10).
— Posicion Centro de Control, Proteccion y Medida: (454.256,21 — 4.491.296,27).
- Posicion Centro auxiliar, baterias (BESS): (454.234,19 — 4.491.170,92).

- Posicion Centro de Seccionamiento, dispuesto previo al punto de conexion a la Red
General: (456.989,97 —4.492.046,33).

— Conexion a la Red General: (457.015,23 — 4.492.078,41).

El suelo incluido en el PEl para desarrollo de la LSEE es el minimo necesario e imprescindible para la
ejecucion de la zanja.

Uso al que se destinan actualmente las parcelas

Los usos actuales para el conjunto de las parcelas que conforman el dmbito son los siguientes:

Parcela Emplazamiento en el
Proyecto Poligono = Parcela P .. Uso — Naturaleza actual
dmbito
(ID.)
1 10 183 PSF, CT, CPMC, tramo Agrario. C- Labor o Labradio secano
LSEE, acceso
2 10 182 PSF Agrario. C- Labor o Labradio secano
3 10 305 Tramo LSEE, acceso PSF Agrario. C- Labor o Labradio secano
4 10 185 Tramo LSEE, acceso PSF Agrario. C- Labor o Labradio secano
5 10 187 Tramo LSEE, acceso PSF Agrario. C- Labor o Labradio secano
6 10 321 Tramo LSEE, acceso PSF Agrario. C- Labor o Labradio secano
7 10 9.003  Tramo LSEE, acceso pSF | Camino. Via de comunicacion de
dominio publico

8 10 9.005 Tramo LSEE Carreteras M-100, M-103. Via de

comunicaciéon de dominio publico
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Parcela ;
Emplazamiento en el

Proyecto Poligono Parcela .. Uso — Naturaleza actual
dmbito
(ID.)
9 10 9.001 Tramo LSEE Camino. Via de con/wumcamon de
dominio publico

10 1 9.007 Tramo LSEE Carretera M-103. Viade
comunicacién de dominio publico

11 1 143 Tramo LSEE Agrario. C- Labor o Labradio secano

12 1 110 Tramo LSEE Agrario. C- Labor o Labradio secano

13 1 9.006 Tramo LSEE Ca.rret-e,ra I\/I—103..V.|a d(? _
comunicacién de dominio publico

14 1 105 Tramo LSEE Agrario. C- Labor o Labradio secano

15 1 103 Tramo LSEE Agrario. C- Labor o Labradio secano

16 1 106 Tramo LSEE Agrario. C- Labor o Labradio secano

17 1 10.105 Tramo LSEE Proteccidn _de Jnfraestructura

hidraulica

18 1 101 Tramo LSEE Erial. E - Pastos

19 1 100 Tramo LSEE Erial. E - Pastos

20 1 9.003 Tramo LSEE Camino. Via de corr/wurncaaon de

dominio publico

21 Tramo LSEE Estacidn de servicio

2 1 9.004 Tramo LSEE Ca.rret.e,ra I\/I—103.'V'|a d(? .
comunicacion de dominio publico

23 2 140 Tramo LSEE Agrario. C- Labor o Labradio secano

Tramo LSEE, CS, LSI,
24 2 141 conexion a la red eléctrica Estacién de servicio
general
Tabla 8. Usos actuales en parcelas

5.4 Accesos, servicios urbanos existentes, afecciones a parcelas y de otro tipo

Acceso desde la red viaria general

Cabe referir que el trafico para el desarrollo de la PSF no se considera significativo como para que
afecte negativamente a la red viaria existente, conformada por los caminos publicos ya referidos. El
acceso al ambito se ha expuesto anteriormente en el apartado 3.4.

Servicios Urbanos

En el ambito de la PSF no se identifican servicios urbanos relativos a redes de abastecimiento,
saneamiento, telefonia y andlogos. Si se identifican redes de infraestructuras (gasoducto, colector
de saneamiento, conduccion de abastecimiento, linea eléctrica) en el transito de la LSEE.
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5.5

Por otra parte, la conexion a la red eléctrica general se realiza atendiendo a las condiciones
indicadas por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. Esta infraestructura sera
resuelta y costeada de forma auténoma por la mercantil Meletea Investments, S.L. en calidad de
promotor.

Afecciones a parcelas
Las afecciones a parcelas se incluyen en el apartado 1.4.1 del Volumen 1 del Bloque Il.
Otras afecciones

La Relacién de Bienes y Derechos Afectados del proyecto se incluye en el apartado 1.4 del Volumen
1 del Bloque Il junto con las afecciones sectoriales en el apartado 1.4.3; por otra parte, en el Bloque
Il se evalUa la afeccion ambiental del proyecto.

Para obtener autorizaciones de paso por parcelas y/o infraestructuras de titularidad publica se
deberd obtener la correspondiente autorizacién de la administracion titular.

Justificacion de la necesidad de implantar la actividad y/o instalaciones en Suelo No
Urbanizable y viabilidad e impacto de la misma

La LSCM clasifica el territorio en tres clases de suelo en su articulo 13: suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo no urbanizable de proteccién.

El suelo urbano se reserva a la urbanizacion de terrenos aptos para fijar las edificaciones
en los solares correspondientes. Dada la extension superficial de la PSF (~84.785,00 m2 de
superficie), no es viable su inclusidn en esta clase de suelo, en tanto que no existe suelo
urbano en el municipio de Cobefia para alojar todo el sistema fotovoltaico. Con el desarrollo
del proyecto no se dispone ninguna instalacién ni construccion en suelo urbano.

Suelo No Urbanizable de Proteccion — Suelo Urbanizable No Sectorizado: se incluye tanto
la PSF, como el trazado de la LSEE, LS|, centro de seccionamiento y conexién a la red
eléctrica general y acceso. Las diferentes categorias afectadas se exponen en el apartado
1.6 de esta Memoria. En todos los casos, con el desarrollo del proyecto se respetan los
valores protegidos y/o preservados por cada categoria. Se tiene en consideracion y como
elemento base el punto fijado y autorizado por la compafia i-de Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U. para la conexion a la red general. Se recoge en el articulo 25 de la LSCM
las actuaciones posibles mientras no se produzcan Planes de Sectorizacion para
actuaciones en Suelo Urbanizable No Sectorizado, entre las que se incluyen la ejecucién de
infraestructuras bdsicas y la implantacién de equipamientos, mediante desarrollo del
correspondiente Plan Especial, como es el caso que nos ocupa. No obstante cabe referir
que esta clase de suelo esta destinada principalmente al desarrollo futuro de
urbanizaciones (edificacion, industrial, etc.).

En el apartado siguiente de alternativas, se expone el conjunto del territorio con las clasificaciones
de suelo, diferencidandose la “imposibilidad” urbanistica y espacial de desarrollar la PSF en suelo con
clasificacion distinta a la no urbanizable, también desarrollado y valorado en el Bloque Il, se elige la
bolsa de suelo recogido en las Normas Subsidiarias como Suelo No Urbanizable Comun y Suelo No
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Urbanizable Especialmente Protegido — Reserva y Proteccion de Infraestructuras, excluido del
desarrollo urbano y del propio desarrollo del municipio, al encuadrarse entre corredores viarios: de
las carreteras M-100 y M-103.

En afiadidura, se tienen que conjugar a mayores la viabilidad, anexa a la urbanistica, del desarrollo
fotovoltaico en otros aspectos fundamentales como los relativos a las siguientes areas:

Viabilidad punto de conexidn: en este sentido el promotor dispone de autorizacion del
punto de conexidn a la red general eléctrica por parte de la compaiiia i-de Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U.. El posicionamiento de esta conexion viene “impuesta” por dicha
compainia, al igual que la definicién de la conexidn. Se establece como se ha referido en
este Documento en la parcela con ID n? 24, junto a la estacion de servicios existente. Esta
conexion da viabilidad al sistema fotovoltaico y se minimiza su afeccién al entorno y medio
ambiente en tanto que la linea de evacuacién se proyecta subterranea.

Viabilidad de la conexidon entre la Planta Solar Fotovoltaica y el punto de conexién a la
red general: fijada la bolsa de Suelo para la PSF con el acuerdo con sus titulares en régimen
de alquiler y fijado el punto de conexion a la red eléctrica general por la compaiiia i-de
Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U., el trazado de unidn entre ambos puntos en este caso
es favorable dado que se utilizan los corredores publicos de los caminos existentes y
terrenos préoximos a las margenes de la carretera M-103.

Viabilidad patrimonial: el promotor debe conseguir los terrenos necesarios para la
implantacion de la PSF, obtenido en este caso en régimen de alquiler; el terreno destinado
a cultivos agricolas de secano y sin vegetacién y en una zona muy antropizada por la
presencia de la carretera M-100 y caminos publicos. Para los terrenos de la LSEE e
infraestructura de conexion, el promotor solicitara autorizacién de cruzamientos — paso por
las infraestructuras publicas que se identifican y obtendra acuerdo con los titulares de las
parcelas privadas por las que se transita, como paso preliminar y preferente a la tramitacion
de la Declaracién de Utilidad Publica.

Viabilidad econdmica: se debe conseguir por parte del promotor un desarrollo con
inversion sostenible y rentable, que pueda mantener en explotaciéon durante la vida util a
la PSF. Esta viabilidad econdmica conjuga todos los costes y gastos necesarios para
desarrollo del sistema fotovoltaico y mantenimiento del mismo con los ingresos por
generacion de energia eléctrica tasados reglamentariamente por el Estado en cada
momento. En el Bloque Ill se aporta el presupuesto para ejecutar el proyecto y que
repercutira enteramente en el promotor. De forma paralela ademds del promotor por la
explotacién del proyecto, se beneficiaran los propietarios del suelo en régimen de alquiler
y de forma positiva en el propio municipio en referencia a impuestos y puestos de trabajo,
como contrapartida al resto de la sociedad no implicada directamente en el proyecto.

Viabilidad medioambiental: debe elegirse un emplazamiento que se posicione fuera de las
zonas de proteccidon y menor incidencia paisajistica y medioambiental. La bolsa de Suelo
No Urbanizable Comun emplazado al oeste del municipio y en la margen del corredor de la
M-100 cumple estas limitaciones como se justifica y desarrolla en el Bloque II.

Viabilidad de las afecciones generadas: como se expone en este Documento, las
afecciones generadas por el desarrollo del sistema fotovoltaico son compatibles y
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admisibles con arreglo a la legislacion sectorial de referencia; se incluye en este sentido la
influencia sobre cada clase de suelo en el apartado 1.7 de este Bloque y el conjunto del
Bloque Il para la evaluacidn ambiental.

En base a lo anteriormente expuesto se justifica la viabilidad de la instalacion en el Suelo No
Urbanizable.

Alternativas de desarrollo e implantaciéon

Para atender a las alternativas de desarrollo, se realiza un trabajo conjunto con el equipo redactor
del Bloque Il donde se valoran ambientalmente las alternativas consideradas tanto para la
implantacion de la PSF como para el trazado de la LSEE. Cabe referir que el punto de conexién a la
red eléctrica general es fijo atendiendo a las condiciones de la compaiiia eléctrica.

En este apartado se atiende a la valoracion urbanistica de las alternativas de emplazamiento
reflejadas también en el Bloque II.

5.6.1.1 Alternativa cero

Consiste en no acometer la transformacién del uso del suelo para dar cabida a la planificacion
propuesta para la produccion de electricidad a partir de fuentes renovables, manteniendo la
dinamica existente: generacién de energia eléctrica a partir de fuentes convencionales y cultivos de
cereal de invierno con alternancia de barbecho (secano). En resumen, con esta alternativa no se
lograria la consecucion de necesidades y objetivos perseguidos (ODS de las Naciones Unidas, el Plan
Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 PNIEC...), generando impactos negativos mayores
en todos los aspectos.

5.6.1.2 Alternativas del emplazamiento

Como punto de partida se considera el punto de conexion a la red eléctrica general otorgado por la
compaiiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (“EXP-28-9041899394"”) y situado en la parcela
con ID n2 24, en la linea aérea existente y que circunda por la margen derecha de la carretera M-
103.

A partir de aqui se llevd a cabo el analisis de cuatro posibles emplazamientos en un area en torno
al punto de conexién concedido, sobre areas con capacidad de acogida alta, fuera de nucleos
urbanos u otras infraestructuras, aunque siempre buscando la proximidad a estas areas mas
antropizadas con el objetivo de minimizar los potenciales efectos ambientales. Se eligen para su
valoracion cuatro emplazamientos para la PSF, dos de ellos en el término de Cobefia, uno en el de
San Sebastian de los Reyes y otro en Paracuellos de Jarama.

PSF

— T. M.: Paracuellos de Jarama.
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PSF

PSF

Superficie: 13,51 Ha.

Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable Protegido — Espacios Interés Forestal y
Paisajistico.

Singularidades: lindante al T. M. de Cobefia.

T. M.: Paracuellos de Jarama y Cobefia.
Longitud: 6,3 Km.

Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable Protegido — Espacios Interés Forestal y
Paisajistico, Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido — Reserva y Proteccidon de
Infraestructuras, Suelo No Urbanizable Protegido — Tolerancia Instalaciones Servicio
Carretera.

Singularidades: paso por zona de afeccién a las carreteras M-100 y M-103; circunda
proxima al nucleo urbano de Cobefia en su limite hacia la M-103. Se realiza un
cruzamiento de la M-100.

T. M.: San Sebastian de los Reyes.
Superficie: 13,33 Ha.
Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable — Proteccion Agricola.

Singularidades: lindante al T. M. de Paracuellos de Jarama. El espacio analizado esta
conformado por tres recintos.

T. M.: San Sebastian de los Reyes y Cobefia.
Longitud: 4,8 Km.

Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable — Proteccion Agricola, Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido — Reserva y Proteccién de Infraestructuras,
Suelo No Urbanizable Protegido — Tolerancia Instalaciones Servicio Carretera.

Singularidades: paso por zona de afeccion a las carreteras M-100 y M-103. Es
necesario realizar un cruzamiento de ambos corredores.

T. M.: Cobefia.
Superficie: 12,22 Ha.
Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable Comun.
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LSEE

PSF

LSEE

T. M.: Cobefia.
Longitud: 3,9 m.

Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable Comdun, Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido — Reserva y Proteccién de Infraestructuras, Suelo No
Urbanizable Protegido — Tolerancia Instalaciones Servicio Carretera.

Singularidades: paso por zona de afeccidn a las carreteras M-100 y M-103. También
es necesario realizar un cruzamiento de ambos corredores.

T. M.: Cobefia.
Superficie: 8,48 Ha.
Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable Comun.

Singularidades: terrenos lindantes a los TT. MM. de San Sebastian de los Reyes y
Paracuellos de Jarama.

T. M.: Cobefia.
Longitud: 3,5.Km.

Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable Comun, Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido — Reserva y Proteccion de Infraestructuras, Suelo No
Urbanizable Protegido — Tolerancia Instalaciones Servicio Carretera.

Singularidades: Al igual que para los emplazamientos 2 y3, se transita por zona de
afeccidon a las carreteras M-100 y M-103 y es necesario realizar un cruzamiento de
ambos corredores.

Se adjunta implantacién de las alternativas y lineas subterraneas de evacuacion de cada una de ellas
en el planeamiento actual (NN.SS.):
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Emplazamiento en planeamiento actual (NN.SS.):
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Emplazamiento 1 © meemmmeeenn. Linea Evacuacion Emplazamiento 1
. Emplazamiento 2 swwwmmmmeemm=s  Linea Evacuacion Emplazamiento 2
— Eplazamiento 3 smmmmmmmn=m==s |Nea Evacuacion Emplazamiento 3
. Emplazamiento 4 cmmammmmeem==s  LNea Evacuacién Emplazamiento 4

Imagen 1. Emplazamiento alternativas en planeamiento existente
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En base a lo anteriormente expuesto cabe manifestar, desde el punto de vista urbanistico, los
emplazamientos 3y 4 disponen el desarrollo de la PSF sobre Suelo No Urbanizable Comun y el resto
de emplazamientos sobre Suelo No Urbanizable Protegido. En este sentido, los emplazamientos 3
y 4 estdan mas encajados con respecto a la ordenacion territorial.

Con respecto al trazado en cada caso de la linea subterranea de evacuacién de la energia, de forma
generalizada se transita por terrenos proximos a los corredores de las carreteras M-100 y M-103
hasta el punto de conexidon autorizado. La alternativa con un trazado de menor longitud es la n? 4.

Una vez analizadas las diferentes opciones y en base a las consideraciones y valoracién
anteriormente expuestas, el emplazamiento n2 4 planteado se considera la mejor opcion, pues
logra minimizar la superficie de ocupacién de la PSF y longitud de la infraestructura para la
evacuacion, constituyendo la mejor opcién que conjuga todos los criterios ambientales, técnicos,
sociales y econdmicos, junto con la ordenacién territorial existente.

En este sentido supone una menor transformacion del uso del suelo, ya que se clasifica como Suelo
NO Urbanizable Comun en la zona de implantacion de la PSF y gran parte del trazado de la LSEE.

Es por ello por lo que desde el punto de vista urbanistico y de ordenacién del territorio, el
emplazamiento N2 4, mas préximo al punto de evacuacion se considera el mas viable, afianzando
la valoracion ambiental que también lo posiciona con ventaja con respecto al resto de
emplazamientos.
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6 PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO POR EL PLAN ESPECIAL

6.1

Para identificar el planeamiento de referencia en el municipio de Cobefia, se tienen las siguientes
referencias:

o Determinado por las Normas Subsidiarias (NN.SS.-1995). Se recoge en el BOCM n2 147 del
22 dejunio de 2021, la publicacién del Documento Normativo de la Revision de las Normas
Subsidiarias de Cobefia y del Catdlogo de Bienes.

Compatibilidad urbanistica

El promotor del proyecto (Meletea Investments, S.L.) ha solicitado en marzo de 2025 con registro
de entrada n? 1407, Informe de Compatibilidad Urbanistica ante el Ayuntamiento de Cobefia
(Expediente 118/2025) para desarrollo de un sistema fotovoltaico en diferentes fincas del término
municipal, entre las que se incluye el dmbito donde se proyecta la PSF.

Con fecha 27/03/2025 (firma electronica) se emite informe por parte de los servicios técnicos
municipales del Ayuntamiento de Cobefia, incidiendo en la clasificacion del suelo donde se proyecta
la PSF (Suelo No Urbanizable Comun) y su viabilidad urbanistica para desarrollo del proyecto.

Como conclusién del informe se indica como compatible el uso propuesto debiéndose desarrollar
el correspondiente Plan Especial de Infraestructuras para la legitimacion urbanistica. Se aporta
extracto:

A la vista de cuanto antecede, y considerando que los terrenos afectados
estan CLASIFICADOS como Suelo No Urbanizable Comun segun las NN SS
de Planeamiento de Cobefia, asimilable al Suelo Urbanizable Mo Sectorizado
segun Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.,, que el uso
pretendido, (generacion vy, transporte de energia) tiene el caracter de
infraestructuras por lo gue esta permitido tanto en las NN SS de Cobefia, al
considerarse como uso compatible que debe localizarse en el medio rural,
como en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se informa que la
instalacion de una planta fotovoltaica y su respectiva linea eléctrica de
evacuacion, en el término municipal de Cobefia, y segun los datos aportados,
es CONFORME con la MNormativa Urbanistica Municipal (siempre que se
cumplan sus determinaciones y la linea de evacuacién se proyecte con
tendido subterraneo) y Autondmica y dado que las construcciones,
edificaciones e instalaciones con los usos y actividades correspondientes no se
encuentran entre las que se puedan legitimar mediante la previa calificacion
urbanistica, su desarrollo debera legitimarse mediante un Plan Especial de
Infraestructuras (PEI) con el contenido establecido en el Art. 51 de la Ley
9/2001, y contar con todos los informes y autorizaciones de |los organismos
afectados.
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6.2

6.3

En resumen se insta al cumplimiento de los articulos: Art. 4.4.bis relativo a unidad de cultivo, Art.
4.5 relativo a usos admitidos y prohibidos, Art. 4.16 sobre obras permitidas, Art. 4.17 sobre obras
prohibidas, Art. 4.30 sobre condiciones de uso y edificacion, Art. 4.35 sobre Altura, Art. 4.36 sobre
ubicacion en el terreno y retranqueos, Art. 4.37 sobre ocupacién de parcela, Art. 4.38 sobre
cubiertas y Art. 4.39 sobre cerramientos de fincas.

Se justifica el cumplimiento de estos articulos en el apartado 7 de esta Memoria.

Clasificacion y calificacién del suelo afectado

Para facilitar la compresion global se sectoriza el ambito en las siguientes zonas identificadas en el
conjunto de planos adjuntos I-3 (tres Zonas). La valoracion de la calificacion del suelo en cada caso
se expone de forma detallada en el apartado 7 de esta Memoria.

En el plano n2 -3 (1/5, 2/5, 3/5) se grafia el ambito en el plano de clasificacion de las NN.SS. y en el
n2 |-3 (4/5) sobre el plano de calificaciéon. Se resume en:

Zona Clasificacion del Suelo segun Planeamiento Municipal vigente
1 Suelo No Urbanizable Comun
2 Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido — Reserva y Proteccién de
Infraestructuras
3 Suelo No Urbanizable Protegido — Tolerancia Instalaciones Servicio Carretera
Tabla 9. Clasificacion en planeamiento vigente

Como singularidad puede indicarse que la mayor parte del ambito se emplaza en la Zona 1.

Encuadre en la Ley 9/2001 (LSCM) y Ley 7/2024

Ley 9/2001

Con arreglo a la LSCM se tienen las siguientes referencias para cada clase — categoria de suelo,
teniendo en consideracion que en el articulo 13 de la misma se clasifica el suelo en urbano,
urbanizable y no urbanizable de proteccién. Con arreglo a la Disposicion transitoria primera se tiene:

Clasificacion del Suelo seguin planeamiento Régimen de aplicacién segun LSCM
Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Suelo No Urbanizable de Proteccién
Suelo No Urbanizable Comun

, Suelo Urbanizable No Sectorizado
Suelo Urbanizable No Programado
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Clasificacion del Suelo segun planeamiento Régimen de aplicacion segun LSCM

Suelo Urbanizable Programado . .
, Suelo Urbanizable Sectorizado
Suelo Apto para urbanizar

Suelo Urbano que se encuentren en la situacién de

o . , Suelo Urbano Consolidado
urbanizacion prevista por el articulo 14.2.a)

Suelo Urbano restante y, en todo caso, a los

. . . . ., Suelo Urbano No Consolidado
incluidos en unidades de ejecucion

Tabla 10. Régimen de aplicacion al suelo segtin LSCM

En base a lo anterior se tienen las siguientes “equivalencias”:

Zona Clasn‘thaon del S'u.e lo segun Régimen de aplicacion segun LSCM
Planeamiento Municipal vigente
1 Suelo No Urbanizable Comun Suelo Urbanizable No Sectorizado
2 Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido — Reserva y Proteccién de Suelo No Urbanizable de Proteccién
Infraestructuras
3 Suelo No Urbanizable Protegido —
Tolerancia Instalaciones Servicio Suelo No Urbanizable de Proteccién
Carretera
Tabla 11. Equivalencia planeamiento — LSCM
Ley 7/2024

Con respecto a la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en
materia de medio ambiente y ordenacién del territorio, publicada en el BOCM n? 308 del 27 de
diciembre de 2024, se indica el siguiente encuadre justificativo.

o Esta Ley modifica parcialmente la LSCM referida en el apartado anterior.
Se incorpora en el articulo “25.3” en relacién al Suelo Urbanizable No Sectorizado:

“Las obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y los servicios publicos
estatales, autonomicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion y
categoria de suelo, asi como los requeridos por las infraestructuras de distribucion o transporte de
energia y de telecomunicaciones, y sus construcciones estrictamente necesarias, para la prestacion
de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica o

privada”.

Sin afeccidn para este PEl, al no verse involucrado el Suelo Urbanizable No Sectorizado.

o En linea con lo referido anteriormente, se permite para el Suelo No Urbanizable de
Proteccion, segun se recoge en el apartado “29.2”, entre otras actuaciones:
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6.4

“lgualmente se consideran como usos compatibles y autorizables los requeridos por las
infraestructuras de distribucion o transporte de energia y telecomunicaciones, y sus construcciones
estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada”.

Este texto puede considerarse que proporciona viabilidad al corredor de las LSEE que transitan por
Suelo No Urbanizable de Proteccidén, como se expone en apartado 7.2 y 7.3 de esta Memoria.

o Se modifica el articulo 50 relativo a la funcion de los Planes Especiales, pudiéndose
encuadrar el objeto de este PEl en el apartado “a” de dicho articulo:

“Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico establecidos en el articulo
36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de servicios
de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica o privada, o que
por su legislacion especifica se definan como sistemas generales o lo equipare a las redes publicas
de esta Ley. Incluirdn las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion. En ningun caso generardn derecho a aprovechamiento
urbanistico alguno en el plan especial.”

En este PEl se incluye un sistema fotovoltaico, de promocién privada, con infraestructuras y
construcciones encaminadas a la prestacion de un servicio de utilidad publica (generacién —
transporte de energia eléctrica). En el desarrollo del PEl se expone que las actuaciones proyectadas
son las estrictamente necesarias.

Figuras de proteccion

Se evallan ambientalmente en el Bloque Il. Del resultado del analisis cabe destacar los siguientes
puntos, obtenidos del apartado 1.1.4 de dicho Bloque, donde se aportan imagenes con el
emplazamiento geografico:

- La ZEC ES3110001 Cuencas de los Rios Jarama y Henares, que dista unos 1,5 km al
oeste en su punto mas cercano de la PSF en torno al rio Jarama, y unos 2,7 km al este,
transcurriendo por el mismo la parte final del trazado de la LSEE asi como la
infraestructura de interconexion.

- La ZEPA Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares, con cédigo ESO000139, se
encuentra a 2,7 km al este de la implantacion, coincidiendo geograficamente con el
ambito de la ZEC Cuencas de los Rios Jarama y Henares, transcurriendo unos 45 m del
trazado de la LSEE por el mismo asi como la infraestructura de interconexion.

- El Parque Regional de la cuenca alta del Manzanares, con cddigo ES310004, con
coincidencia geografica con la ZEC ES3110004 Cuenca del rio Manzanares y con la
Reserva de la Biosfera Cuencas Altas d ellos rios Manzanares, Lozoya y Guadarrama,
se encuentra a unos 5,1 km al noroeste de la zona de instalaciéon de la PSF. Este Parque
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Regional también tiene coincidencia geografica parcial con la ZEPA ESO000012 Soto
de Vifiuelas, que se ubica a unos 5,3 km de la zona de la implantacion.

Las zonas humedas catalogadas en el Inventario Espafiol de Zonas Himedas mas
cercanas se encuentran a 2,8 km al norte y 1,5 km al suroeste correspondientes con
la Laguna de Soto Mozanaque vy las lagunas de Belvis, respectivamente.

La PSF y el trazado de la LSEE se encuentran en la IBA n274 Talamanca-Camarma.

Casi la totalidad de la PSF y del recorrido de la LSEE se plantea dentro de corredores
ecoldgicos, concretamente del Corredor secundario Cobefia. Respecto a los
corredores ecoldgicos primarios el mas cercano, correspondiente al Corredor
ecoldgico primario del Jarama se encuentra a 1,5 km al suroeste de la PSF.

En cuanto a Montes de utilidad publica, el mas cercano se encuentra a 4,8 km al oeste
de la PSF denominado Coto Pesadilla. Este en su parte mas meridional y oriental linda
con un Monte Preservado de masas arbdreas, arbustivos y subarbustivo de encinar,
alcornocal, enebral, sabinas, coscojar y quejigal, que se ubica a unos 4,7 km al noroeste
de la PSF.

El parque periurbano mas cercano a la zona del dambito del PEl coincide
geograficamente con el MUP Coto Pesadilla, con el que también comparte nombre.

La denominada Via Verde de Alcobendas, se encuentra a 4,3 km al oeste del ambito.

Los terrenos de la implantacién se encuentran dentro del coto de caza menor Cabeza
con matricula M-10724. Por otro lado, la implantacion linda al oeste con el coto de
caza menor Nuevo Poblado de Belvis, con matricula M-10722.

De acuerdo con el Mapa Digital Continuo de Vegetacién de la Comunidad de Madrid
a escala 1: 25.000, los terrenos afectados por la instalacidon de la PSF se encuentran
dentro de la unidad de vegetacién “Cultivo de secano herbaceo”. La LSEE discurre
principalmente por la misma unidad de vegetacién, aunque puntualmente también
transcurre colindante a terrenos catalogados como retamares, proximo a pastizal/erial
0 en zonas urbanizadas (corredores de las carreteras M-100 y M-103). La linea de
interconexion asi como el centro de seccionamiento se encuentra en zona urbanizada
limitrofe a cultivo de secano herbdceo, en una parcela en la que se emplaza una
estacion de servicios.

En cuanto a terrenos forestales de acuerdo con el mapa de Terreno Forestal a escala
1:50.000 de la Comunidad de Madrid la PSF es colindante con por el sur con un
retamar. En cuanto ala LSEE a lo largo de su recorrido transcurre por las inmediaciones
de dos areas catalogadas como retamary un area catalogada como pastizales y eriales,
si bien estos trazados se apoyan en la medida de lo posible en viales existentes.

Habitats de interés comunitario (HIC): la PSF y la LSEE se sitUan fuera de estos espacios,
guedando las teselas con habitats de interés comunitario mds cercanos a unos 19 m
al sur de la PSF, 140 m al este de la LSEE en su tramo final y 127 m de la linea de
interconexion.

Vias pecuarias: La implantacién no afecta a vias pecuarias, encontrandose la mas
cercana a la PSF a unos 1,8 km al suroeste de la implantacion, correspondiente con la
Colada del Arroyo Vifiuela. A unos 904 m al este del trazado de evacuacion se
encuentra la vereda de Cobefia a Fresno de Torote.
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6.5

6.6

Medidas preventivas, reductoras y correctoras
Se  incluyen las medidas

preventivas que se recogen en el Bloque Il del PEl (apartado 1.1.9), como contenido normativo
dentro del apartado 5 del Volumen 2 del Bloque Il de este Plan Especial.

Estas medidas tienen el objeto de mitigar posibles afecciones al uso del suelo que se genera con el
desarrollo del proyecto. Igualmente se consideran las medidas de restauracion a desarrollar y su
valoracion con objeto de devolver en su momento la ordenacion territorial al estado inicial.

En este sentido, para subsanar los efectos que generard el desarrollo del nuevo uso propuesto por
el PEl, es necesario establecer una serie de medidas con la finalidad de prevenir, reducir y, en la
medida de lo posible, corregir cualquier repercusion ambiental relevante negativa. Estas medidas
tendran caracter normativo como se ha referido anteriormente y se complementaran con el
contenido del Informe Ambiental Estratégico.

El mantenimiento de las actuaciones de restauracion se establecera a través del Programa de
Vigilancia Ambiental para la Fase de Funcionamiento, observdndose durante esta fase la
consecucion de los objetivos perseguidos verificado con hojas de campo donde se indicara el dia en
gue se realiza, anotandose las alteraciones o necesidades que se puedan observar, las cuales seran
comprobadas por la direccién de obra.

Utilidad publica e interés social

El desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica e instalaciones anexas se puede considerar encuadrable
en un uso de “de utilidad publica o interés social” atendiendo a la Ley 24/2013 de 26 de diciembre,
del Sector Eléctrico. En el articulo 2.2: se indica que “E/ suministro de energia eléctrica constituye
un servicio de interés economico general.” y en el articulo 5.4 se declara de utilidad publica las
instalaciones eléctricas de generacién, transporte y distribucion de energia eléctrica, lo que incluye
las de titularidad privada.

Atendiendo al planteamiento vigente, en este caso a las NN. UU. de las NN.SS., el uso establecido
para el desarrollo de la PSF y resto de infraestructuras anexas para conexion a la red eléctrica
general es compatible con lo previsto para el Suelo en el que se implanta tanto la PSF como la LSEE
y LSI. Las propias NN. UU. recogen las actuaciones de interés social en el Suelo No Urbanizable en
el articulo 4.16.

Las connotaciones a las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social se recogen
en los articulos 4.26 a 4.31 de las NN. UU.

En el articulo 4.27 se identifican dos supuestos para el encuadre de la utilidad publica o interés
social, viniendo en este caso determinado por:

“consideracion de utilidad publica en aplicacion directa de la legislacion o de la declaracion en este
sentido por los drganos de la administracion competentes”.
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6.7

Por otra parte, en el articulo 4.28 se indican los Tipos de “construcciones e instalaciones”
consideradas de interés general o social, pudiéndose encuadrar el sistema fotovoltaico en
infraestructuras y sistemas generales, instalaciones asociadas al medio rural e instalaciones
incompatibles con el medio urbano, tal y como se expone en el conjunto de apartados 1.7 de este
Documento.

Asi se ratifica en el informe de compatibilidad urbanistica emitido por el Excmo. Ayuntamiento de
Cobefia en marzo de 2025 donde se reflejaba la viabilidad para la clasificacion y categoria de suelo
en la que se proyecta la instalaciéon fotovoltaica.

Por otra parte, cabe referir que de las numerosas regulaciones del sector de la energia, en el que se
encuadra el sistema fotovoltaico incluido en este Plan Especial, cabe destacar la Ley 24/2013 de 26
de diciembre, del Sector Eléctrico, por ser la ley reguladora y el Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de
octubre de Medidas urgentes para la transicion energética y la proteccién de los consumidores,
porque incide en el caracter de interés general que ya declaraban disposiciones normativas
anteriores. En el Predmbulo de la Ley ya se dice que: “El suministro de energia eléctrica constituye

un servicio de interés econdmico general, pues la actividad econdmica v humana no puede

entenderse hoy en dia sin su existencia”.

Por tanto, la Ley 24/2013 no deja lugar a dudas al respecto de que se actla ante un servicio de
interés general. Segun el articulo 1.2 de la Ley, son actividades destinadas al suministro de energia
eléctrica: la generacion, transporte, distribucion, servicios de recarga energética, comercializacion
e intercambios intracomunitarios e internacionales, asi como la gestion econdmica y técnica del
sistema eléctrico. En afiadidura en el articulo 2.2, se indica que el suministro de energia eléctrica
constituye un servicio de interés econdmico general.

De forma complementaria, el articulo 5.4 de esta Ley 24/2013 declara de utilidad publica las
instalaciones eléctricas de generacién, transporte y distribucion de energia eléctrica, lo que incluye
las de titularidad privada.

El caracter de interés general y de utilidad publica de la actividad pretendida con el desarrollo del
sistema fotovoltaico deberd tenerse en cuenta por cada Ayuntamiento, ya que este uso en concreto
condiciona la calificacion de la parcela como Sistema General a efectos urbanisticos, por aplicaciéon
directa de lo preceptuado en el articulo 5.4.

De forma complementaria cabe referir el contenido del articulo 140 Utilidad Pdblica del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica; se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacién,
transporte y distribucion de energia eléctrica, a los efectos de expropiacion forzosa de los bienes 'y
derechos necesarios para su establecimiento y de la imposicion y ejercicio de la servidumbre de
paso.

Autorizacion Administrativa Previa

Referir que el proyecto tramitard la correspondiente Autorizaciéon Administrativa Previa vy
Autorizacién Administrativa de Construccion de acuerdo al Real Decreto-Ley 23/2020, de 23 de
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junio, por el que se aprueban medidas en materia de energia y en otros ambitos para la reactivacion
economica.

En este sentido, el promotor ha solicitado y ha sido ya admitida a trdmite la Autorizacion
Administrativa ante la Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular de la
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid.
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7 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

7.1

Zona 1 (Suelo No Urbanizable Comun)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Cobefia (Normas
Subsidiarias 2>NN.SS.).

7.1.1 Resumen del condicionado recogido en las NN.SS.

Como se refleja en el plano P1 de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de este
Bloque, el suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulo 3.3 de las NN.SS.)

En el articulo 4.2 de las NN. SS. se determinan las categorias de suelo, encuadrandose el desarrollo
de la PSF en Suelo No Urbanizable Comun (SNUC). Igualmente quedan reflejados en el contenido
del plano P1 de las NN.SS. y conjunto de Planos I-3 aportados.

En el articulo 4.5 de las NN. SS. se establece el régimen de usos admitidos y prohibidos, y con
especial incidencia para esta Zona en el articulo 4.16 de dichas NN.SS., recogiéndose las obras
permitidas en el SNUC encuadrandose el sistema fotovoltaico en “las instalaciones y edificaciones
de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, incluyendo entre ellas
las Infraestructuras bdsicas del territorio y los Sistemas Generales.”

En el articulo 9.3 se establecen los tipos de usos (principal, complementario y prohibido) y en el
articulo 9.4 se recogen las clases establecidas en las NN.SS. En este caso el sistema fotovoltaico se
podria asemejar al uso industrial en tanto que “comprende los espacios y establecimientos
dedicados tanto a la obtencidn y transformacion de materias primas, ..., como al desarrollo y a la
tecnologia aplicada”, tal y como se recoge en el articulo 9.25. En el articulo siguiente se determinan
las categorias, encuadrandose el proyecto en la categoria 4 “industrias de explotacion de recursos
naturales o formas de energia”.

Este uso y categoria es admisible en el SNUC, como se recoge en el articulo 9.29, sin limite
establecido = cumple.
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De forma general se debe dar cumplimiento al Titulo IV de las NN.SS. y al Anexo Normativo 5
“Condiciones de intervencion en el suelo no urbanizable”. Para el SNUC se admite:

o Las instalaciones de infraestructuras publicas con acompafiamiento de estudio de
impacto ambiental y las dotaciones y equipamientos, con parcela minima de 3 Ha.
En este caso el dmbito de la PSF es ampliamente superior a 3 Ha y se aporta estudio
de impacto ambiental en el Bloque Il. Por tanto se daria cumplimiento al Anexo 5.

La unidad minima de cultivo establecida en el articulo 4.4 (bis) para secano es de 3 Ha, siendo en
este caso la vinculada a la PSF de 84.785,00 m2 (~8,48 Ha) como se ha referido = cumple.

Como usos propios se consideran el agricola y pecuarios y como compatibles con estos los que
requieren instalarse en el medio rural por la no conveniencia de ubicarse en suelo urbano, como es
el caso que nos ocupa (apartado 5.5 de esta Memoria) con las limitaciones recogidas en las NN.SS.
para preservar los usos propios. En este caso el desarrollo de la PSF no altera la superficie del
terreno ni modifica sus capas edaficas al no realizarse movimiento de tierras, pudiéndose
desarrollar los usos propios una vez finalizada la vida util de la PSF, con el desmantelamiento de la
misma—> cumple.

En el articulo 4.19 se insta a la redaccion de un Plan Especial de Infraestructuras “en el caso de que
la instalacion que se pretende ejecutar sea de dimension, servicios o complejidad singulares”, como
es el caso del sistema fotovoltaico = cumple.

En los articulos 4.26 a 4.31 se recogen las condiciones para edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social.

o Se considera de interés social — publico atendiendo al contenido de la legislacién en
materia del sector eléctrico, como se ha expuesto en esta Memoria = cumple.

o Como tipos admisibles se consideran las infraestructuras y las instalaciones
incompatibles con el medio urbano, como es el sistema fotovoltaico =2 cumple.

o Se permitirdn entre otras actuaciones la instalacién de infraestructuras publicas con
acompafiamiento de informe de impacto ambiental y las dotaciones y
equipamientos publicos y privados en parcelas con superficie superior a 3 Ha. En
este caso el ambito de la PSF tiene una superficie de 84.785,00 m2 y se adjunta
estudio de impacto ambiental en el Bloque Il para su evaluacion = cumple.

o Los tendidos de redes seran preferentemente subterrdneos; en este caso tanto la
LSEE como resto de lineas internas en la PSF se proyectan subterraneas = cumple.

De forma complementaria en el articulo 7.61 se indica que los centros de transformacion en suelo
no urbanizable se permiten aéreos. En este caso se dispone un centro de transformacion sobre un
modulo prefabricado (CT) sobre la rasante natural del terreno; ademas se ubica en suelo privado,
en la parcela 183 - poligono 10, dando cumplimiento al articulo 8.29-> cumple.
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Se indica en el articulo 4.31 que se aplicara para cada tipo de instalaciones la legislacion especifica
en cada caso, como es el caso que se recoge para este PEl en el apartado 4 de esta Memoria y para
el sistema fotovoltaico en el Bloque Ill, en combinacion con lo recogido especificamente en los
documentos técnicos redactados por el promotor y referidos en el apartado 1.3.1 del Bloque Il 2
cumple.

En los articulos 8.28 y 8.29 se hace referencia al cumplimiento de la legislacion especifica para la
red de energia eléctrica, hecho que se realiza en los documentos técnicos redactados referidos =
cumple.

En afiadidura, en el articulo 9.27 se determina que se deberd cumplir con la normativa especifica
de la instalacion industrial.

Se recogen en el Capitulo 3 de las NN.SS. Como obras permitidas (articulo 4.16) se incluyen “Las
instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural, incluyendo entre ellas las Infraestructuras bdsicas del territorio y los Sistemas Generales.”
Como se ha referido anteriormente la legislacion del sector eléctrico considera la actividad
pretendida como de utilidad publicay ademas como se ha justificado en el apartado 5.5 es necesaria
su ubicacién en el medio rural = cumple.

o Altura. Se limita a 7 m para nuevas edificaciones en el articulo 4.35. En este caso la
altura maxima de las construcciones se limita a los médulos prefabricados como se
expone en el apartado 1.3 del Bloque lll, en todos los casos inferior a 3 m sobre la
rasante natural del terreno = cumple.

o Ubicacién en el terreno: en este caso las construcciones proyectadas son de
superficie muy reducidas como se indica en el apartado referido anteriormente del
Bloque Ill y se disponen proximas para minimizar el gasto energético, en este caso
de pérdida de energia eléctrica y al mismo tiempo en emplazamientos viables
medioambientalmente, valorados en el Bloque Il = cumple.

o Retranqueo edificacion: se limita a 6 m para cualquier lindero de la parcela (articulo
4.36). Se justifica su cumplimiento en el plano 1-2 (2/5)=> cumple.

o Qcupacion de parcela: en el articulo 4.37 se establece un maximo del 5% de la
superficie de la parcela para construcciones y adicionalmente un 20% de dicha
superficie para desarrollar actividades al aire libre anejas al uso principal no agrario,
debiendo quedar el resto en estado natural y/o con labores agricolas. Para este
proyecto resulta una ocupacion del 22,03% como se expone en el Bloque Il 2
cumple.

o Cubierta: serdn con faldones inclinados (articulo 4.38), no permitiéndose las
cubiertas planas. En este caso los modulos prefabricados estan ejecutados con
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cubierta plana por porte del fabricante, pero puede acondicionarse en obra con
faldones de rasillén y teja y/o panel séndwich con imitacién a teja 2 cumple.

De forma complementaria se atenderd al contenido del articulo 7.74 en donde se limita
la inclinacion maxima a 309, y se indica la utilizacién de teja ceramica o de hormigon.

o Cerramiento de finca: se limita (articulo 4.39) a 1 m de altura, de tipo didfano —
metalico. Como excepcidén se permite un maximo de 2 m en caso de que la
explotacion agricola de referencia lo requiera. En este caso la explotacion es la PSFy
es necesaria la altura de 2 m por motivos de seguridad para la instalacion.

Este cerramiento se debera retranquear 4 m con respecto al eje de caminos publicos, en
este caso sin aplicacion por no lindar con caminos.

En complemento de lo expuesto anteriormente, se introduce en la Normativa Urbanistica
del Volumen 2 del Bloque lll, complemento a la definicion del vallado.

7.1.2 Qbras, instalaciones vy actividad proyecta

PSF
Cerramiento diafano metalicos de 2 m de altura, con puerta abatible en acceso de dos
hojas (anchura 4 m).

Paneles fotovoltaicos sobre estructura metdlica (giratoria a un eje) hincada al terreno
natural.

Instalacién eléctrica y de comunicacién en zanjas (subterraneas).

Casetas prefabricadas homologadas para Centro de Transformacién (CT), Centro de
Proteccion-Mando y Control (CPMC) y Centro Auxiliar o de almacenamiento de energia —
baterias (BESS).

Camino interno — zona de paso o accesos a los Centros referidos, emplazados muy
proximos al acceso general. Se mantiene la rasante natural del terreno con aporte
superior de material granular que facilita el transito de vehiculos, pero sin introducirse
asfaltados que puedan desvirtuar la naturaleza rural del entorno.

LSEE

Ejecucidn de zanja bajo la rasante del terreno natural, manteniéndose éste en las mismas
condiciones que en el momento inicial.

No se modifica la rasante natural del terreno ni la capacidad edafica del mismo.

No se proyectan actuaciones.
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Zona 2 (Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido — Reserva y Proteccion de
Infraestructuras)

7.2.1 Resumen del condicionado recogido en las NN.SS.

Como se refleja en el plano P1 de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de este
Bloque, el suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulo 3.3 de las NN.SS.)

En el articulo 4.2 de las NN. SS. se determinan las categorias de suelo; se identifica para esta zona
la categoria: No Urbanizable Especialmente Protegido. Se identifican cinco grados de proteccion,
incluyéndose en Reserva de Infraestructuras.

Quedan reflejados en el contenido del plano P1 de las NN.SS. y conjunto de Planos I-3 aportados.

En el articulo 4.16 de las NN.SS. se recogen las obras permitidas en el SNUEP encuadrandose el
desarrollo de las actuaciones proyectadas en “las instalaciones y edificaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, incluyendo entre ellas las Infraestructuras
bdsicas del territorio y los Sistemas Generales.”

Como se justifica en este Bloque, las instalaciones proyectadas con arreglo a la normativa sectorial
en materia eléctrica se identifican como de interés publico = cumple.

De forma general se debe dar cumplimiento al Titulo IV de las NN.SS. y al Anexo Normativo 5
“Condiciones de intervencién en el suelo no urbanizable”. Para el SNUEP se admite:

En los articulos 4.26 a 4.31 se recogen las condiciones para edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social.

o Se considera de interés social — publico atendiendo al contenido de la legislacion en
materia del sector eléctrico, como se ha expuesto en esta Memoria = cumple.

o Como tipos admisibles se consideran las infraestructuras y las instalaciones
incompatibles con el medio urbano, como es el corredor de la LSEE = cumple.

o Se permitirdn entre otras actuaciones la instalacién de infraestructuras publicas con
acompafiamiento de informe de impacto ambiental; se adjunta estudio de impacto
ambiental en el Bloque Il para su evaluacion = cumple.
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o Los tendidos de redes seran preferentemente subterraneos; en este caso la LSEE se
proyecta subterranea = cumple.

Se indica en el articulo 4.31 que se aplicara para cada tipo de instalaciones la legislacion especifica
en cada caso, como es el caso que se recoge para este PEl en el apartado 4 de esta Memoria y para
el sistema fotovoltaico en el Bloque Ill, en combinacion con lo recogido especificamente en los
documentos técnicos redactados por el promotor y referidos en el apartado 1.3.1 del Bloque Il =
cumple.

En los articulos 8.28 y 8.29 se hace referencia al cumplimiento de la legislacion especifica para la
red de energia eléctrica, hecho que se realiza en los documentos técnicos redactados referidos =
cumple.

De forma directa, en el articulo 4.54 se recogen las condiciones especificas para este Suelo:

o Construcciones. Se prohiben su desarrollo hasta no tener validacion del proyecto. En
este PEl y documentacidn técnica complementaria (apartado 1.3.1 del Bloque Ill) se
desarrolla; esta documentacion deberda tramitarse ante las administraciones
implicada y obtener las correspondientes autorizaciones en cada caso = cumple.

o Extracciones. Sin aplicacién a este PEI.

Se recogen en el Capitulo 3 de las NN.SS. Como obras permitidas (articulo 4.16) se incluyen “Las
instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural, incluyendo entre ellas las Infraestructuras bdsicas del territorio y los Sistemas Generales.”
Como se ha referido anteriormente la legislacion del sector eléctrico considera la actividad
pretendida como de utilidad publicay ademas como se ha justificado en el apartado 5.5 es necesaria
su ubicacién en el medio rural = cumple.

o Altura. Se limita a 7 m para nuevas edificaciones en el articulo 4.35. En este caso no
se proyectan construcciones — edificaciones en esta Zona = cumple.

o Retranqueo edificacidn: sin aplicacion al no proyectarse estas actuaciones en esta
Zona.

o QOcupacion de parcela: en el articulo 4.37 se establece un maximo del 5% de la
superficie de la parcela para construcciones y adicionalmente un 20% de dicha
superficie para desarrollar actividades al aire libre anejas al uso principal no agrario,
debiendo quedar el resto en estado natural y/o con labores agricolas. Con el
desarrollo de la LSEE no se ocupa superficie sobre rasante, manteniéndose el estado
original en cada caso y permitiendo en toda ella las labores agricolas en las parcelas
que actualmente se desarrolla 2 cumple.
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7.3

7.2.2 Obras, instalaciones y actividad proyecta

PSF

o No se proyectan actuaciones.

LSEE

o Ejecucion de zanja bajo la rasante del terreno natural, manteniéndose éste en las mismas
condiciones que en el momento inicial.

o No se modifica la rasante natural del terreno ni la capacidad edafica del mismo.

o No se proyectan actuaciones.

Zona 3 (Suelo No Urbanizable Protegido — Tolerancia Instalaciones Servicio
Carretera)

7.3.1 Resumen del condicionado recogido en las NN.SS.

Como se refleja en el plano P1 de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de este
Bloque, el suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulo 3.3 de las NN.SS.)

Como se ha referido en apartados anteriores, en el articulo 4.2 de las NN. SS. se determinan las
categorias de suelo; se identifica para esta zona la categoria: No Urbanizable Especialmente
Protegido. No se identifica directamente ningln grado de proteccion pero en este PEl se incluye en
el de Reserva de Infraestructuras, que se asemeja mas que los otros grados de protecciéon (valor
ecoldgico, afeccion a cauces y regadios, valor paisajistico y afeccidn a vias pecuarias).

Quedan reflejados en el contenido del plano P1 de las NN.SS. y conjunto de Planos I-3 aportados.

Al igual que lo referido para la Zona 2, en el articulo 4.16 de las NN.SS. se recogen las obras
permitidas en el SNUEP encuadrandose el desarrollo de las actuaciones proyectadas en “las
instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural, incluyendo entre ellas las Infraestructuras bdsicas del territorio y los Sistemas Generales.”

Blogue I- Documentacion Informativa Volumen 1 — Memoria de Informacion

47



g3l
es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Fotovoltaica “PF Escarolera” y Linea Subterrdnea de Evacuacion e

Edicion (00) Interconexion a la Red Eléctrica, en el T. M. de Cobefia (Madrid)

Como se justifica en este Bloque, las instalaciones proyectadas con arreglo a la normativa sectorial
en materia eléctrica se identifican como de interés publico = cumple.

De forma general se debe dar cumplimiento al Titulo IV de las NN.SS. y al Anexo Normativo 5
“Condiciones de intervencion en el suelo no urbanizable”. Para el SNUC se admite:

En los articulos 4.26 a 4.31 se recogen las condiciones para edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social.

o Se considera de interés social — publico atendiendo al contenido de la legislacién en
materia del sector eléctrico, como se ha expuesto en esta Memoria = cumple.

o Como tipos admisibles se consideran las infraestructuras y las instalaciones
incompatibles con el medio urbano, como son las infraestructuras de interconexion
y conexion a la red eléctrica general en el punto autorizado por la compafiia eléctrica
- cumple.

o Se permitirdn entre otras actuaciones la instalacién de infraestructuras publicas con
acompafiamiento de informe de impacto ambiental; se adjunta estudio de impacto
ambiental en el Bloque Il para su evaluacion = cumple.

o Los tendidos de redes seran preferentemente subterraneos; en este caso tanto la
LSEE como linea de interconexidn se proyectan subterraneas = cumple.

o Laconexidn a la red eléctrica general se realiza en aéreo, a la linea existente.

De forma complementaria en el articulo 7.61 se indica que los centros de transformacion en suelo
no urbanizable se permiten aéreos. En este caso se ubica un mdodulo prefabricado para el centro de
seccionamiento (CS) sobre la rasante natural del terreno; ademas se ubica en suelo privado, en la
parcela 141 - poligono 2, dando cumplimiento al articulo 8.29-> cumple.

Se indica en el articulo 4.31 que se aplicara para cada tipo de instalaciones la legislacion especifica
en cada caso, como es el caso que se recoge para este PEl en el apartado 4 de esta Memoria y para
el sistema fotovoltaico en el Blogue lll, en combinacién con lo recogido especificamente en los
documentos técnicos redactados por el promotor y referidos en el apartado 1.3.1 del Bloque Il =
cumple.

En los articulos 8.28 y 8.29 se hace referencia al cumplimiento de la legislacion especifica para la
red de energia eléctrica, hecho que se realiza en los documentos técnicos redactados referidos =
cumple.

Se recogen en el Capitulo 3 de las NN.SS. Como obras permitidas (articulo 4.16) se incluyen “Las
instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
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rural, incluyendo entre ellas las Infraestructuras bdsicas del territorio y los Sistemas Generales.”
Como se ha referido anteriormente la legislacién del sector eléctrico considera la actividad
pretendida como de utilidad publica y ademas como se ha justificado en el apartado 5.5 es necesaria
su ubicacién en el medio rural = cumple.

o Altura. Se limita a 7 m para nuevas edificaciones en el articulo 4.35. En este caso la
altura maxima de las construcciones se limita al médulo prefabricado del CS como
se expone en el apartado 1.3 del Bloque lll, en todo caso inferior a 3 m sobre la
rasante natural del terreno = cumple.

o Ubicacion en el terreno: en este caso mddulo del CS tiene una superficie muy
reducida como se indica en el apartado referido anteriormente del Bloque Il y se
dispone proximo al punto de conexién a la red eléctrica general para mejorar la
eficiencia energética, en este caso de pérdida de energia eléctrica y al mismo tiempo
en emplazamientos viables medioambientalmente, valorados en el Bloque Il y con
disponibilidad de acceso—> cumple.

o Retranqueo edificacidn: se limita a 6 m para cualquier lindero de la parcela (articulo
4.36). Se justifica su cumplimiento para el CS en el plano I-2 (2/5)-> cumple.

o Cubierta: seran con faldones inclinados (articulo 4.38), no permitiéndose las
cubiertas planas. En este caso el mddulo prefabricado esta ejecutado con cubierta
plana por porte del fabricante, pero puede acondicionarse en obra con faldones de
rasillon y teja y/o panel sandwich con imitacion a teja = cumple.

o QOcupacion de parcela: en el articulo 4.37 se establece un maximo del 5% de la
superficie de la parcela para construcciones y adicionalmente un 20% de dicha
superficie para desarrollar actividades al aire libre anejas al uso principal no agrario,
debiendo quedar el resto en estado natural y/o con labores agricolas. Para este
proyecto resulta una ocupacion del 13,54% como se expone en complemento del
apartado 8.2.2 de esta Memoria = cumple.

- Total superficie construida — edificada: 410 m2.

— Total superficie catastral: 3052 m2.

— Ocupacion actual por construcciones: 13,43%.

- Moddulo CS proyectado: 3,15 m2.

— Ocupacion resultante por construcciones: 13,54%.

7.3.2 Obras, instalaciones y actividad proyecta

PSF

o No se proyectan actuaciones.

LSEE

o Ejecucién de zanja bajo la rasante del terreno natural, manteniéndose éste en las mismas
condiciones que en el momento inicial.
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7.4

7.5

o No se modifica la rasante natural del terreno ni la capacidad edafica del mismo.

o Se conecta la red general en el punto otorgado por la compafiia i-de Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U.

o Tramo subterraneo de la LSI.

o Conexion a la red general existente, en la linea aérea “Linea 03 3214-L03, en apoyo
existente 3310, siendo necesario la instalacion de un centro de seccionamiento
telemandado en dicha linea mediante una entrada/salida, con cédigo de identificador
unico 7791502 y ubicado en el poligono 2 y parcela 141 del T.M. Cobefia“.

o Centro de seccionamiento (CS) previo sobre la rasante de terreno como se ha referido
anteriormente.

Otras afecciones

Se da cumplimiento a la superficie minima de cultivo, ya que la vinculada al ambito de la PSF es de
84.785,00 m2 y al ambito total de 100.441,34 m2, superior a las 3 Ha reflejadas para secano en el
Decreto 65/1989, sobre Unidades Minimas de Cultivo. El ambito se expone en el apartado 5 de esta
Memoria.

lgualmente se recoge una superficie de 3 Ha para la unidad minima de cultivo en el articulo 4.4 (bis)
de las NN.SS.

Contenido documental del Plan Especial

Se atiende al contenido del Articulo 2.9 (2) de las NN. UU. de las NN.SS. de Cobefia, donde se recoge
el contenido del Plan Especial atendiendo a la clasificacion del suelo del ambito. En este caso
estamos en un dambito de suelo no urbanizable, donde el PEl deberd hacer referencia a los
conceptos expuestos a continuacion.

“_Ambito de actuacidén”

En este caso el dmbito de actuacion se expone en el conjunto de planos n? I-4 de este Bloque | y en
el apartado 5 de esta Memoria.

“- Descripcion de las caracteristicas del sistema general.
Ajuste a las determinaciones de las NNSS.

Definicion de las dreas sujetas a transformacion por ser estas susceptibles de edificacion
(determinando dicha edificacion o su drea de movimiento) o susceptibles de modificacion de las
actuales caracteristicas fisicas, paisajisticas y naturales en general.”
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La descripcidon de las obras a ejecutar se aporta en el Volumen 1 (apartado 1) del Bloque Il y el
ajuste al NN.SS. se han recogido en los apartados 7.1 a 7.3 de esta Memoria. Por otra parte, el drea
sujeta a transformacion se recoge en el contenido del plano O-1 del Bloque IlI.

“Definicion de usos o instalaciones afectados a los Sistemas Generales:

Normativa de aplicacion, condiciones de usos y volumen para ampliaciones o posibles renovaciones,
en su caso, y normativa de proteccion en su caso previa catalogacion de elementos de interés
urbanistico, paisajistico o natural.”

Para este Plan Especial se recoge el marco normativo en el Volumen 2 del Bloque Ill, solidarizdndose
con lo reflejado en el planeamiento municipal vigente. Los usos asignados se han expuesto en el
apartado 2 del Volumen 2 del Blogue lll y no se prevén ampliaciones de las instalaciones incluidas
en este Plan Especial, al constituir un sistema cerrado con la limitacion establecida por la compafiia
i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. para el vertido de la energia generada a la red eléctrica
general existente.

“Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion con las redes
municipales existentes (sistema viario, abastecimientos de agua y energia, depuracion, alumbrado
publico, vertidos, etc.).

Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion de aquellas dreas sujetas a
actuaciones de forestacion, mejora de mdrgenes fluviales, etc., justificando la incorporacion de
especies vegetales adaptadas a las caracteristicas medioambientales de la zona.”

Como se ha referido anteriormente la descripcion de las instalaciones y construcciones se aportan
en el Volumen 1 del Bloque lll. Por otra parte no se ejecutan infraestructuras que deban
comunicarse con las existentes en el municipio de Cobefia. La LSEE conecta en la parcela con ID n2
24, como ya se ha expuesto en esta Memoria. Para acceso al ambito se utiliza el existente desde
como se ha expuesto en el apartado 3.4 de esta Memoria.

En referencia a las condiciones estéticas de las construcciones se ajusta a lo establecido en las NN.
UU. como se ha expuesto en los apartados 7.1 a 7.3 de esta Memoria y también en el Bloque llI
(apartado 1.3.9 del Volumen 1).

La proteccion del paisaje se determina en el contenido del Bloque II, con el documento ambiental
gue se someterd a la evaluacion ambiental correspondiente.

“Evaluacion economica de la actuacion y organismos inversores comprometidos en ella (publicos y/o
privados)”

En este sentido se aporta en el apartado 3.2 del Volumen 1 del Blogue Il los resimenes de los
presupuestos de cada parte principal del sistema fotovoltaico y en el apartado 3.2.4 la evaluacion
total econdmica. La inversion, como se indica en el apartado 3.2.5 también del Volumen 1 del
Blogue Ill recae enteramente en el promotor del proyecto (Meletea Investments, S.L.) al ser un
proyecto de promocion privada, eximiendo de gastos y costes a la administracion publica.
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7.6

“Programacion de las obras”

La estimacion del plazo para desarrollo del Plan Especial, tanto de las obras como de la tramitacion
administrativa de las autorizaciones necesarias, se aporta en el apartado 3.2.1 del Volumen 1 del
Blogue llI. De forma particular se tiene la siguiente programacién recogidas en la documentacion
técnica previamente redactada (Anexo XIV del Proyecto de Ejecucion) y referida en el apartado 1.3.1
del Volumen 1 del Bloque Ill. Se programa la obra en siete meses a partir de la obtencién de las
licencias y autorizaciones necesarias:
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Imagen 2. Programacion ejecucion de obras

“Definicion de las competencias en el mantenimiento de las instalaciones.”
En este sentido recae en su totalidad en el promotor del proyecto (Meletea Investments, S.L.) al ser
éste de iniciativa y gestion privada.

Normas generales de proteccién

De forma general se debe dar cumplimiento al Titulo IV y al Anexo Normativo 5 “Condiciones de
intervencion en el suelo no urbanizable” de las NN. UU. de las NN.SS. de Cobefia.

Por otra parte, en el articulo 4.30 de las NN. SS. se indica que el trazado de la LSEE debe proyectarse
en subterrdneo, como asi se recoge en este PEI.
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8 SITUACION ACTUAL Y BASES DE DISENO

8.1

8.2

Situacion actual

El dmbito del Plan Especial se visualiza en las ortofotografias aportadas en los planos de los Bloques
l'y lll, con especial definicién en el conjunto de planos I-4, especifico para la definicion del ambito.

Los terrenos sobre los que se proyecta la PSF estan destinados a cultivos de cereal de invierno con
alternancia de barbecho (secano).

El corredor de la LSEE, ademas de transitar por el propio dmbito de la PSF, estd definido por
infraestructuras de uso publico, como son el camino de la Fabrica y camino de Valdepuerco,
actualmente a servicio de la poblacién; también transita fuera de estos corredores por otros
caminos innominados y terrenos en la margen de la carretera M-103.

El corredor de la LSl es muy reducido y se emplaza en la parcela con ID n2 24, en la que se identifica
una estacién de servicios en la margen derecha de la carretera M-103, a la altura del P.K. 6+250.

El punto de conexidon a la red eléctrica general se emplaza en la parcela anteriormente referida,
sobre la linea aérea existente.

Para acceso a la PSF se utiliza el camino de la Fabrica y para el CS la propia parcela de la estaciéon de
servicios con acceso directo desde la carretera M-103.

Se aportan fotografias ilustrativas de parte del ambito en el apartado 1.1.4 del Bloque II.

Caracteristicas urbanisticas de las edificaciones existentes

8.2.1 Ambito de la PSF

Actualmente no existen edificaciones en el ambito de la PSF.

8.2.2 Ambito de la interconexién

Como se ha referido anteriormente, la conexidon a la red eléctrica general, y por consecuencia la
instalacién del Centro de Seccionamiento, se realizard en una parcela sobre la que existe en
explotacion una estacion de servicios. Se aportan las construcciones identificadas y su cotejo con la
informacion catastral:

o Estacion de servicio (tienda, aseos, oficina): 80 m2.

o Marquesinas: 224 + 54 =278 m2.
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°  Boxes de lavado: 49 m2.

°  Modulo CS existente: 3 m2.

o Total superficie construida — edificada: 410 m2.
o Total superficie catastral: 3052 m2.

o QOcupacion por construcciones: 13,43%.

8.3 Bases de disefio

Las bases de disefio consideradas para la eleccién del ambito y posterior desarrollo del proyecto
son:

- Determinar un emplazamiento con topografia sensiblemente llana — ondulada y
despejada de vegetacion arborea, que permita la disposicidon de paneles. Pendientes
excesivas del terreno (15% en direccion norte-sur y 7% en direccion este-oeste) no
permiten la colocacién de paneles fotovoltaicos debido a la escasa incidencia solar
(radiacion). En este caso la pendiente es aproximadamente del 3%.

- Adaptabilidad de los médulos fotovoltaicos a la orografia del terreno, para minimizar
afecciones paisajisticas con arreglo a la situacion actual del emplazamiento.

- Se mantendra el terreno con la topografia natural y con formacién de praderas de
pastos naturales. De esta forma se garantiza el mantenimiento de las caracteristicas
productivas del terreno.

- En el dmbito de la PSF no existe en la actualidad vegetacion arbdrea ni arbustiva.

- Los paneles fotovoltaicos irdan hincados al terreno para facilitar su retirada vy
desmontaje una vez finalizada la vida Util de la PSF. No se realizaran cimentaciones
con hormigon.

- Minimizar la afeccién con la comunicacion de la LSEE al punto de conexion a la red
general. Para ello se considera la linea subterraneay el punto de conexién se posiciona
en el punto otorgado por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en una
parcela ya antropizada, por la existencia de una estaciéon de servicios.

- Garantizar el acceso rodado aprovechando las conexiones existentes a la red general.

- Minimizar y/o evitar afecciones ambientales, a la poblacidn, al patrimonio cultural y a
infraestructuras existentes (lineas eléctricas, carreteras, caminos, etc.).

- No sobrepasar el maximo de ocupacion establecido en las Normas Urbanisticas de las
NN.SS. de Cobefia. En este sentido, también se garantizard el cumplimiento de dichas
normas con la implantacion del proyecto.

En resumen se tienen como bases de partida para el disefio las relativas a una “construccion blanda”
en su relacién con el terreno, sin cimentaciones y respetando la orografia y calidad productiva del
suelo, con objeto de garantizar su reversibilidad, encuadrado por tanto en el nuevo dmbito de
desarrollo de la economia verde y circular (Agenda 2030).
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9 CONCLUSION

Este Bloque | junto con el Bloque Ill han sido redactados por D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero
de Caminos, Canales y Puertos colegiado n? 20.147 (mail alvaro@ingeniales.es y teléfono 609 90 64
89), y creyendo por todo lo expuesto en el mismo haber justificado su objeto, se solicita la
tramitacion del mismo ante las administraciones implicadas en materia urbanistica, con relacién al
desarrollo del proyecto de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Escarolera”, la linea subterranea de
evacuacion de la energia, linea subterranea de interconexion y la propia conexién a la red eléctrica,
en el ambito referido dentro del término municipal de Cobefia (Madrid).

Va ro Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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Se adjuntan con este Bloque | del Plan Especial de Infraestructuras los planos siguientes:
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